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ABSTRAKT

Ptedlozend diplomové prace se zabyva porovnanim cen za nakup a proniajem byt v
riznych zemich. Vystupem diplomové préce je srovnani primérné mési¢ni mzdy a ceny

za ndkup a pronajem bytu a sestavena cenova mapa ve vybranych méstech a zemich.
KLiCOVA SLOVA

Cena, pronajem, nakup bytu, byt, mzda, cenova mapa

ABSTRACT

This thesis is devoted to the comparison of prices for the purchase and rental of
apartments in different countries. The result of the thesis is a comparison of the average
monthly salary and prices for buying and renting an apartment and a compiled price

map in selected cities and countries.
KEYWORDS

Price, rent, purchase of an apartment, apartment, salary, price map
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1. UvVOD

V posledni dobé se trh s nemovitostmi stal pfedmétem bouilivych diskuzi po celém
svété kvili rychlému narstu cen nemovitosti. Uroveii cen byt a rodinnych domi je
jeden z klicovych ukazatell trhu, ktery je uzce spojen s vnéj$imi faktory a odrazi

sou¢asny pomér mezi poptavkou a nabidkou.

vvvvvv

vvvvvv

s nemovitostmi. Poptavka na trhu reziden¢nich nemovitosti zavisi na rtiznych faktorech,
pfedev§im na cené nemovitosti, individudlnich ptijmech kupujicich a jejich dynamice,

nahromadéném bohatstvi atd.

Toto téma jsem si vybrala, protoze mé¢ jako Clovéka z jiné zem¢, momentalné Zijicitho v
CR, zajima analyza cen domi a ndkupt v rtznych zemich. Pronajala jsem si byt v
Rusku a nyni pronajimadm byt v Brné, takze si myslim, Ze toto téma je pro m¢ osobn¢

aktualni.

Pro srovnani jsem vybrala byty s nasledujici dispozici:

1+kk je varianta jednopokojového bytu, kde je v jedné mistnosti spojena kuchyne¢,
obyvaci pokoj, jidelna, loznice a pracovna. Ve velkych ceskych a evropskych méstech
jsou takové byty nejobliben¢jSim produktem, protoze jsou idedlni pro studenty, single

lidi a mladé pary.

2+kk — byt o dvou obytnych mistnostech, z nichz v jedné je kuchynsky kout vétSinou

castecné oddeleny nebo prepaZeny, koupelna s WC a predsiil.

3+kk — byt o tfech obytnych mistnostech, z nichz v jedné je kuchynsky kout vétSinou

¢asteéné oddélen.



Pro kvalitngjsi posouzeni byly vybrany a porovnany zatizené a nezafizené byty v téchto
dispozicich. Pro porovnani nezatizenych byt byly vybrany byty v novostavbach pouze

s kuchyiiskymi linkami. Do ceny se nezapocitavala ani platba za elektfinu a vodu.



2. CIL

Hlavnim cilem préace je analyza cen vlastnického a najemniho bydleni ve Stiedni
Evropé, Kazachstdnu a Ruské federaci. V této praci budou posuzovany ceny na

prondjem a koupi bydleni z hlediska vybaveni a umisténi bytu.



3. VYMEZENI POJMU

3.1 CENA
,,Cena je penézni cdstka sjednand pri nakupu a prodeji zbozi** (1, Zakon ¢. 526/1990

Sh., z&kon o cenach). Naklady jsou ztélesnénim spoleensky nezbytnych nakladt prace,
nakladi odpovidajicich primérnym (za dané obdobi) podminkdm, svédomitosti a

narocnosti prace.

Cena je kone¢nym ukazatelem, ktery charakterizuje produkt a také zohlediiuje zajmy

vsech ucastnikli sménného procesu — vyrobct a spottebiteld.

Cena produktu nebo sluzby je jednim z hlavnich faktord ovliviiujicich rozhodovani

potencialniho klienta.

3.2 HODNOTA

., Hodnota neni skutecné zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou (2, 5.135).

Je to ekonomickd kategorie, ktera vyjadiuje penézni vztah mezi zbozim a sluzbami,
které lze koupit, na jedné stran¢, kupujicimi a na druhé strané prodavajicim. Podle
ekonomické koncepce hodnota vyjadiuje uzitek, prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k

datu, k némuz se odhad provadi.

3.3BYT
Ptredevsim, byt je misto, kde zije 1idé. ,, Byt, pripadné bytova jednotka, je cast domu. Je

to mistnost nebo nékolik mistnosti urcenych k bydleni jednoho cloveka, spolubydlicich

nebo celé rodiny “ (3, 81159 Obc¢ansky zakonik).

3.4 NAJEM

, Ndjem je typ zavazku, ktery vznikne uzavienim ndjemni smlouvy...” (3, 82201
Obcansky zakonik). Najemni smlouva je dokument, ktery upravuje podminky pouzivani
prostor, a to za ucelem bydleni, uskladnéni véci anebo podnikani. Ndjemce prostora
obvykle hradi majiteli (pronajimateli) ndjemné. Najemce je osoba, kterd si za urcity

obnos (ndjemné) véc pronajala. Pronajimatel je osoba, kterd pronajima urc¢itou véc.

3.5 HYPOTECNI UVER

. Hypotecni uver je prakticky vsude na svété chapan jako uvér na investici do

nemovitosti...“ (4, S. 13.)



Odborna literatura dale o hypotecnich vérech uvadi, ze ,, Hypotecni uver je uver, jehoz
splacent véetné prislusenstvi je zajisténo zastavnim pravem k nemovitosti, i rozestavené.
Uveér se povazuje za hypotecni tivér dnem vzniku pravnich vicinkii zdstavniho prava. Pro
ucely kryti hypotecnich zastavnich listii Ize pohledavku z hypotecniho uvéru nebo jeji
cast pouzit teprve dnem, kdy se emitent hypotecnich zastavnich listit o pravnich ucincich

vzniku zdstavniho prdva k nemovitosti dozvi. ** (5, 828 Z&kon o dluhopisech)

3.6 MZDA

“Mzda je odména za praci v pracovnim pomeéru, vyplacena ve vyplatnim terminu
(zpravidla mésicné) zpétné. Miize se skladat z téchto sloZek: zdkladni mzda, ndhrady
mzdy a vykonnostni slozky mzdy. Jednd se o penézité plnéni a plnéni penézité hodnoty

(naturdlni mzda) poskytované zaméstnavatelem zaméstnanci” (6, 8 109 Zakonik prace)

3.7 KUPNI SILA

., Kupni sila penéz vyjadruje mnozstvi sluzeb a zbozi, které lze pri dané cenové hladiné

koupit za urcité mnozZstvi penéz* (7, s. 157)

Tento ekonomicky ukazatel ptfimo zdvisi na hodnoté zbozi a sluzeb, kromé toho se
piedpoklada, Ze produkty i1 sluzby jsou skutecné prodavany, a nejsou v naprostém

deficitu.

vy

¢lovék muze koupit malo produktl. Naopak ¢im je cena vyrobkii nizsi, tim je kupni sila

VEtsi.



4. HLAVNI FAKTORY OVLIVNUJICI CENU BYTU

Faktory, které ovlivituji naklady na bydleni, lze rozd¢lit do dvou kategorii: vnitini a
vnéjsi.

4.1 VNEJSI FAKTORY

e Umisténi budovy

Cim bliZe centru mésta, tim draz§i bydleni bude.

e Image Ctvrti
Ptitomnost krimindlnich situaci, blizkost promzond, Zeleznice, lesoparkovych zon a
ptirodnich vodnich ploch; Vzdalenost od centralnich ulic, zastavek MHD, stanic

metra.

e Podlaha

Ve vétsing piipadu je pfizemi cenéno mnohem méné neZ ostatni.

e Dostupnost socidlnich a komer¢nich tstavu v dochazkové vzdalenosti.
Ctvrt’ by méla mit $kolu. Blizka nakupni centra a supermarkety s potravinami maji

piiznivy vliv na dojem kupujiciho z oblasti.

e Udrzitelnost a vybaveni dvorii, dostupnost parkovacich stani, détskych htist,
zéhont, zahrad a mist k odpoc¢inku.

e Rok, kdy byl dim postaven, a ptitomnost velkych oprav.

e Dostupnost vytahu

10



4.2 VNITRNI FAKTORY

e Typ a material domu, dispozice, balkony a sklep, moznost ptistavby a
piestavby
Kupujici preferuji zdéné domy, které maji lepsi tepelné izolacni a zvukové

vlastnosti nez panelové, a také preferuji novostavby s moderni dispozici.

e Stav bytu
Mnoho kupujicich hled4 bydleni ihned po rekonstrukci a bez nutnosti kapitalovych
investic do stavu bytu. Rekonstrukce proto cCasto hraji dilezitou roli pfi

rozhodovani kupujicich o koupi bytu.

e Plocha bytu
Technicky pas bytu specifikuje celkovou plochu bytu, ktera se obvykle bere jako
zéklad pro stanoveni ceny. Samotna znalost celkové plochy vSak nestaci, protoze
byt je rozdélen na mistnosti a kazdd ma svou vlastni plochu. Vyraznym
argumentem pro snizeni ceny je napiiklad mala kuchyné. Nebo velmi mala

koupelna.

e Vyska stropu

e Piitomnost balkonu nebo terasy

11



5. PRUMERNE MESICNI MZDY
Pro sviij vyzkum jsem analyzovala primérné mési¢ni mzdy ve vybranych méstech za

poslednich Sest let (2017-2022). Pro vizualni prezentaci informaci jsem sestavila Grafy

s dynamikou cenovych zmén od roku 2017 do roku 2022.
5.1 PRUMERNE MESICNI MZDY V CESKE REPUBLICE

Median hrubé mési¢ni mzdy, K¢
60,000

48,130
45,944 46,152 :
50,000 41,851 44,237 .
39,173 o ——

40,000
30,000
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10,000
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Graf ¢. 1 Primérna mési¢ni mzda v Praze
(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: CSU)
Primérnd mésicni mzda v Praze se kaZdorocné zvySovala zhruba o 4%, s vyjimkou
obdobi 2020 az 2021, kde se mzda zvysila pouze o 0,3%. Takto nizky narlist souvisi s
epidemii koronaviru a piijatymi protiepidemickymi opatfenimi, ktera ovlivnila trh prace
(8, CSU). Nejvyssi nartst byl mezi roky 2017 a 2018 (6,8%).
Nasledujici Graf ¢. &. predstavuje situaci ve druhém nejvétsim mésté v Ceské republice

- Brné.
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Median hrubé mési¢ni mzdy, K¢
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Graf ¢. 2 Prumérna mési¢ni mzda v Brné
(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: CSU)
Situace s mzdami v Brné¢ je téméf podobnd situaci v Praze: kazdy rok, kromé
obdobi 2020-2021, mzdy zvysily ptiblizné o 7%. Na rozdil od situace v Praze vSak
v Brné¢ v obdobi 2020-2021 vzrostla primérnd mésicni mzda o 4 %. Tak nizké
procento riistu mezd je podle Ceského statistického ufadu spojeno s rostouci inflaci
zpusobenou rustem indexu spotiebitelskych cen a také s poklesem poctu
zaméstnanct. V obdobi 2020-2021 byla na

vic uplatnéna protiepidemicka opatieni, ktera méla dopad i na mzdy. (9, CSU).

5.2 PRUMERNE MESICNI MZDY V POLSKU

1 K& = 0,20 PLN (27.12.2022)

v

Median hrubé mési¢ni mzdy, K¢
45,000 42,424
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Graf ¢. 2 Prumérna mésiéni mzda v Var§avé

(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: Statistical Office in Warszawa)
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Udaje ukazuji, ze mezi lety 2017 a 2018 doslo k velkému skoku a primérnd mési¢ni
mzda ve VarSavé vzrostla o 17,3%. Do roku 2021 se Primérnd mzda meziro¢né zvysila
zhruba 0 6%. Mezi lety 2020 a 2021 doslo k nartistu pouze o 1%, coz je také zptisobeno
epidemii koronaviru a souvisejicimi protikrizovymi opattenimi (10, Powiatowy Urzad
Pracy we Wroctawiu). Jiz v letech 2021 az 2022 se vSak primérna mesicni mzda zvysila

0 17,2%.

Median hrubé mési¢ni mzdy, K¢
35,000 32,230

28,420
30,000 00
25 000 21.900 23,220 24,089

o NS
¥4
20,000
o
N 15,000
=
10,000
5,000
0
2017 2018 2019 2020 2021 2022

Rok

Graf ¢. 3 Primérna mési¢ni mzda v Krakové
(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: Statistical Office in Warszawa)

Stejné€ jako v piedchozich méstech se mzdy v Krakové zvySovaly po celé obdobi od
roku 2017 do roku 2022. Ale na rozdil od hlavniho mésta Polska VarSavy se rast mezd v
Krakoveé béhem pandemie koronaviru nesnizil, ale spiSe vzrostl: od roku 2018 do roku
2019 se mzdy zvysily o 7 % a od roku 2019 do roku 2020 dokonce o 9%. Podle
informaéniho portalu Dziennik polski bylo takové nec¢ekané zvySeni mezd pozorovano v
celém Malopolském vojvodstvi (Krakov je metropole Malopolského vojvodstvi)
(11,Dziennik polski). Nejvétsi nartst poplatkl byl zaznamenan v obdobi 2021 az 2022—
13 %.
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5.3 PRUMERNE MESICNI MZDY V SLOVENSKU

1 K& = 0,042 EUR (27.12.2022)

Median hrubé mésicni mzdy

50,000 39612 43,512
40,000 33.329 35,458 35,464 36,421
O ._——. L
=< 30,000
©
= 20,000
s %0
10,000
0
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Graf ¢. 4 Primérna mési¢ni mzda v Bratislavé
(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: Statisticky tirad SR)

v wvr

béhem pandemie koronaviru, ale od roku 2019 do roku 2018 -méné nez 1%. V piiStim

roce se mzdy zvySily o 8%.

v

Median hrubé mési¢ni mzdy

35000 30359 32135
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Graf & 5 Pramérna mési¢ni mzda v Ziling
(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: Statisticky trad SR)

V Ziling doglo v letech 2017 az 2018 k vysokému riistu mezd — o 13%. V piistim roce

Vv
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Jak je vidét v grafu, pandemie koronaviru pfili§ neovlivnila rist mezd a od roku 2018

do roku 2019 se zvysila o 4%

5.4 PRUMERNE MESICNI MZDY V RAKOUSKU

1 K& = 0,042 EUR (27.12.2022)

Median hrubé mésicni mzdy, K¢
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2017 2018 2019 2020 2021 2022
Rok

Graf ¢. 6 Primérna mési¢ni mzda v Bratislavé (Zdroj: Vlastni zpracovani dle: Stadt Wien)

Béhem obdobi 2017 az 2022 doslo ve Vidni k vyraznému riistu platti, zejména mezi lety
2020 a 2021 — mzdy vzrostly o 43,7%. Béhem pandemie koronaviru se platy zvysily o
18%, coZ je nejvySSi narlst zaoprat mezi ostatnimi analyzovanymi zemémi. Podle
portalu parlament.gov k takovému ristu doslo diky zménam v platovém schématu. (12,

Osterreichisches Parlament)

v

Median hrubé mésicni mzdy, K¢
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Graf ¢. 7 Primérna mési¢ni mzda v Styrském Hradci

(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: WIBIS Steiermark)
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Na rozdil od Vidné neni ve Styrském Hradci tak vyrazny nartist mezd. Nejvetsi nardst je
pozorovan v roce 2021 a 2022-v obou letech se mzdy zvysily o 10%. Stejné jako ve
Vidni pandemie koronaviru pfili§ neovlivnila rist mezd a vzrostly o 4%, coz je jesté

vice nez v predchozich letech — tam se mzdy zvysily o 3%.

5.5 PRUMERNE MESICNI MZDY V RUSKU
1 K& =3,7 RUB (27.12.2022)
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Graf ¢. 8 Priimérna mési¢ni mzda v Moskvé
(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: Statisticky tifad RF (ROSSTAT))

Na grafu je vidét, Ze nejvetsi skok v mzdach nastal v letech 2017 az 2018 — mzda
se zvysila témét dvojnasobné. Podle informacniho portalu INTERFAX.RU, tento
rust je spojen s dynamikou rozvoje méstské ekonomiky — vzestupem prumyslové
vyroby a rustem ziskovosti podnikani, zejména v high-tech odvétvich (13,
INTERFAX.RU).

cwvwvr

béhem pandemie koronaviru — narist pouze o 6%.
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Graf ¢. 9 Praumérna mésiéni mzda v IZevsku

(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: Statisticky tifad RF (ROSSTAT))

V priméru za celé obdobi 2017 az 2022 se platy zvysily pokazd¢ ptiblizn€ o 8 %.
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Graf ¢. 10 Primérna mési¢ni mzda v Jekaterinburgu

(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: Statisticky tifad RF (ROSSTAT))
Od roku 2017 do roku 2021 se mzdy v Jekatérinburgu zvysily pfiblizné o 7,5 %.

Mezi lety 2021 a 2022 se vSak platy zdvojnasobily. Podle portalu Komersant je

tento rust zpusoben tim, ze mira inflace je v tomto mésté mnohem nizsi. nez ve

zbytku zemé. (14, Komersant, ¢lanek z 31.03.2023)
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5.6 PRUMERNE MESICNI MZDY V KAZACHSTANU
1 K&=21,81 KZT (27.12.2022)
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Graf ¢. 11 Praumérna mési¢ni mzda v Astané

(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: Narodni statisticky ifad ASPR RK)

Od roku 2017 do roku 2018 vzrostla primérnd mzda v Astané jen o 900 korun,
hned v dal§im roce ale doslo ke skoku a v roce 2019 byla mzda o 18 % vyS$i nez
v roce predchozim. Béhem epidemie koronaviru v roce 2020 se vSak primérna
mésicni mzda snizila o 1,3 %, coZ mlZe byt zplsobeno protiepidemickymi

opatfenimi.
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Graf ¢. 12 Primérna mési¢ni mzda v Symkentu

(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: Narodni statisticky ifad ASPR RK)
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Od roku 2017 do roku 2018 se mzdy v Shymkentu snizily o 23 %, ale nésledujici
rok vzrostly o 25 %. Béhem epidemie koronaviru primérna mesi¢ni mzda nadale

rostla a od roku 2021 do roku 2022 se zvysila téméef 1,5krat.

6. POROVNANI MEZD A CEN ZA PRONAJEM METRU
CTVERECNIHO

Pro srovnani mezd a cen najmt byly na strankach statistickych sluzeb nalezeny ceny

za prondjem metru ¢tvereCniho pro obdobi 2017 az 2022 ve vybranych méstech a

vypracovany grafy. Podle vysledkii tohoto srovnani byl vypocitan pocet metrti

¢tverecnich, které 1ze pronajmout pro bydleni za primérnou mési¢ni mzdu.

Pro vypocet plochy, kterou lze pronajmout za prameérnou meési¢ni mzdu, byl pouzit

nasledujici vzorec:

Priumérna mési¢ni mzda

Pocet metra ¢tvereénich = ——— —
Prumérne trzni najemné za m2

6.1 SITUACE V CESKE REPUBLICE
Primérné trini najemné, K¢

450
o 400

402

2,K
w
I
o

303

300 277 268

N
(%)
o

Cena za pronajem m
= RN
U © U1 O
o O O o o

2017 2018 2019 2020 2021 2022

Graf ¢. 13 Primérné trzni najemné v Praze

(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: Magistrat hlavniho mésta Prahy «Analyza najemniho bydleni v Praze»,
aktualizace srpen 2022)

Vyse uvedeny graf ukazuje, Ze v letech 2019 az 2021 doSlo k poklesu cena
najemného za bydleni, kterou Ize spojit s pandemii koronaviru. Podle namésteka
primatora hl. m. Prahy pro uzemni rozvoj Petra Hlavacka: «Vliv Gtlumu

turismu...v celé Praze je patrny, ale vyrazny vliv na ceny md predevsim v centru,
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navic ne vSechny byty ke kratkodobym pronajmiim jsou prizpiisobeny pro standardni
uzivani. Také s ohledem na soucasnou situaci chybi v Praze tisice vysokoskoldkui,
kteri ziistali ve svych bydlistich na distancni vyuce a hledali by jinak na konci léta
bydleni v Praze....» (15, Praha.eu) . V roce 2022, po skonéeni pandemie a zvySeni
cen vytapéni a energii, se ceny ndjmu témet zdvojnasobily.

Tab. & 1 Plocha, kterou lze pronajmout za primérnou mésiéni mzdu v Praze (Zdroj: Vlastni

zpracovani)

Rok Plocha, m?
2017 141, 9
2018 143,8

2019 145,9

2020 165,8

2021 172,2

2022 119,7

Z této tabulky vyplyva, Ze nejvétsi plochu by bylo mozné pronajmout v roce 2021 a

nejmensi v roce 2022.

Podle analyzy provedené v roce 2022 realitni kanceldie ReMax, «..v diisledku
zprisnujicich se podminek pro hypotécni uvéry, zvysujicich se urokovych sazeb a
rostoucich cen bytu dochazi ke zvysené poptavce po najmu bytu jako alternativy

misto koupé bytu.» (16, Toplax.cz)
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Graf & 14 Pramérné trzni najemné v Brné (Zdroj: Vlastni zpracovani dle: CSU)
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Jak je vidét z grafu, ceny ndjmi za metr ¢tverecni v Brné od roku 2017 do roku 2021
postupné rostly a az v roce 2022 doslo k vyraznému skoku cen: vzrostly o 22 %. V
tomto obdobi nedoslo k zadnému poklesu ceny, dokonce ani béhem koronaviru, ceny, i
kdyz nepatrné, vzrostly. Tato situace mohla nastat kvtili tomu, Ze ceny v Praze jsou do
zna¢né¢ miry urcovany globalni poptavkou: turisty, hostujicimi studenty a investory,

zatimco v Brné maji lidé zajem o trvalé bydleni.

Tab. €.2 Plocha, kterou lze pronajmout za primérnou mési¢ni mzdu v Brné (Zdroj: Vlastni

zpracovani)

Rok Plocha, m?
2017 114,5
2018 123,9
2019 133,1
2020 136,1
2021 142,0
2022 134,8

Z vySe uvedené tabulky je patrné, Ze nejvétsi plochu bylo mozné pronajmout v

roce 2021 a nejmensi v roce 2017.

6.2 SITUACE V POLSKU
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Graf ¢. 15 Pramérné trzni najemné ve VarSavé

(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: Urzad Statystyczny w Warszawie)
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Na grafu je vidét, Ze stejné jako v Praze doSlo k pandemii koronaviru. Jiz v roce
2021 vsak ceny opét rostly a do roku 2022 dosihla cena za pronajem metru
ctverecniho 382 K¢. S nejvétsi pravdépodobnosti je takovy ndrlst ceny spojen s
prijezdem uprchlikii z Ukrajiny do Polska, v diasledku ¢ehoz poptavka zacala

prevysovat nabidku a pronajimatelé zacali zdrazovat ubytovani.

Tab. €.3 Plocha, kterou lze pronajmout za primérnou mésiéni mzdu ve Var$avé (Zdroj: Vlastni

zpracovani)

Rok Plocha, m?
2017 112,5
2018 105,1
2019 102,0
2020 140,4
2021 113,1
2022 110,2

Ve Varsave by se nejvétsi plocha mohla pronajmout v roce 2020 a nejmensi v roce 2022.
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Graf ¢. 16 Prumérné trzni najemné ve Krakové

(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: Urzad Statystyczny w Krakowie)

Z grafu je patrné, Ze cena prondjmu 1 m2 postupné rostla a az v roce 2020 béhem

pandemie cena klesla, ale jen mirné. A prestoze se v Krakové kvili nedostatku
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studentli a turistl znacné snizila poptavka po bydleni, na realitni trh tato situace

velky dopad neméla. (17, SR.PL)

Tab. ¢.4 Plocha, kterou Ize pronajmout za primérnou mési¢ni mzdu ve Krakové (Zdroj: Vlastni
zpracovani)

Rok Plocha, m?
2017 56,4

2018 110,5
2019 109,5
2020 120,5
2021 1115
2022 112,3

Jak je vidét z tabulky, nejvétsi plochu bylo mozné pronajmout v roce 2020 a nejmensi v

roce 2017.

6.3 SITUACE NA SLOVENSKU
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Graf €. 16 Priimérné trZzni najemné ve Bratislavé

(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: Statisticky tirad SR)

Od roku 2017 do roku 2021 se v Bratislavé ceny ndjml za metr Ctverecni
zvySily kazdy rok ptiblizn€ o 15 %. I v obdobi koronaviru vzrostly ceny za
pronajem 1 metru ¢tverecniho z 220 na 269. Nejmensi narast byl od roku 2021

do roku 2022 — ceny vzrostly pouze 0 3 %.
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Tab. &.5 Plocha, kterou lze pronajmout za primérnou mési¢ni mzdu ve Bratislavé (Zdroj: Vlastni

zpracovani)

Rok Plocha , m?
2017 225,1
2018 190,1
2019 161,2
2020 135,4
2021 121,5
2022 131,5

Jak je vidét z tabulky, nejvétsi plochu bylo mozné pronajmout v roce 2017 a

nejmensi v roce 2021.
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Graf & 17 Primérné trini najemné ve Ziliné
(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: Statisticky tirad SR)
Od roku 2017 do roku 2019 se ceny v Ziliné neustale zvySovaly. Od roku 2019

do roku 2020 vSak ceny na prondjem za metr ¢tverecni klesly o 11 %. Ale v

nasledujicim roce 2021 ceny se zvysili 0 27 % a dale rostli.
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Tab. &.6 Plocha, kterou lze pronajmout za primérnou mésiéni mzdu ve Ziling (Zdroj:
Vlastni zpracovani)

Rok Plocha , m?
2017 178,3
2018 177,9
2019 154,4
2020 182,4
2021 153,3
2022 152,3

Jak je vidét z tabulky, nejvétsi plochu bylo mozné pronajmout v roce 2017 a

nejmensi v roce 2022.

6.4 SITUACE V RAKOUSKU

Primérné trini ndjemné, K¢

332
305

291 296 298 /
zb

350

w
o
o

NN
o w
o O

=
U O
o O

Cena za pronajem m2, K¢
=
(9]
o

o

2017 2018 2019 2020 2021 2022

Rok

Graf ¢. 18 Primérné trini najemné ve Vidni

(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: Statistik Austria)

Po vyrazném cenovém skoku v roce 2018 (cena vzrostla o 8%) ziistala cena za metr
Ctvereni téméf na stejné¢ Urovni az do roku 2021. Podle realitni kancelate
Immowelt, kterd provedla analyzu v roce 2021 (18, OTS), zustala cena za metr

ctverecni témét konstantni kviili nedostatku poptavky po bydleni béhem pandemie.
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Po skonceni pandemie koronaviru a navratu studentii a turisti do mésta vSak cena za

1 m2 vzrostla o 7,8 % a dosahla 332 Kg&.

Tab. €.7 Plocha, kterou lze pronajmout za primérnou mési¢ni mzdu ve Vidni (Zdroj: Vlastni

zpracovani)

Rok Plocha, m?
2017 153,6
2018 162,8
2019 210,8
2020 232,2
2021 326,2
2022 368,3

Jak je vidét z tabulky vysSe, nejvétsi prostory bylo v mode pronajimat prostory v roce

2022, diky letoSnimu zvySeni primérné mzdy a nejmensi v roce 2017.

Primérné trzni ndjemné, K¢

225

2017 2018 2019 2020

Rok

Graf €. 19 Priimérné trzni najemné v Hradci

2021 2022

(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: Statistik Austria)

Ve Styrském Hradci doglo v roce 2019 ke zvyseni ceny najemného za metr Gtvereéni

— zvysila se 0 3,5%. V obdobi pandemie v roce 2020 se vSak sniZila prakticky na

uroven roku 2018. Po skon¢eni pandemie zacala cena opét rlst a v roce 2022 doslo

k dalSimu vyraznému naristu ceny — 4%.
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Tab. ¢.8 Plocha, kterou Ize pronajmout za priamérnou mési¢ni mzdu v Hradci (Zdroj: Vlastni
zpracovani)

Rok Plocha, m?
2017 195,2
2018 235,0
2019 236,1
2020 282,8
2021 277,6
2022 295,0

Jak je vidét v tabulce, nejvétsi plochu bylo mozné pronajmout v roce 2022, a to i pies

zvySeni ceny o 4% a nejmensi v roce 2017.

6.5 SITUACE V RUSKU
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Graf ¢. 20 Priimérné trzni najemné v Moskvé

(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: MosStat)

Za celé sledované obdobi cena najemného za metr ctverecni v Moskvé neustale
rostla. Neovlivnila to ani pandemie koronaviru: mezi lety 2019 a 2020 vzrostly
naklady na prondjem metru ¢tvere¢niho v Moskvé o 11%. Podle zpravodajského
internetového vydani Lenta.Ru, cena pokracovala v rlstu, protoZe navzdory
vzdalené praci a studiu lidé nadéle Zili v Moskvé, nez aby odesli do svych rodnych

mést. (19, LENTA.RU)
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Tab. €.9 Plocha, kterou lze pronajmout za primérnou mési¢ni mzdu ve Moskvé (Zdroj: Vlastni
zpracovani)

Rok Plocha, m?
2017 72,2
2018 83,2
2019 91,6
2020 87,5
2021 89,8
2022 96,5

V Moskvé bylo moZzné pronajmout nejvétsi plochu v roce 2022 a nejmensi v roce
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Graf ¢. 20 Primérné trzni najemné v Jekaterinburgu
(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: RosStat)

Béhem sledovaného obdobi rostla cena prondjmu za metr cEtvereCni v
Jekatérinburgu. I béhem pandemie koronaviru vzrostla cena prondjmu za metr
¢tverecni témét o 5 %. NejspiSe je to dano tim, ze Jekatérinburg neni turistické

mésto jako naptiklad Praha a trvale tam bydli lidé, ktefi si pronajimaji bydleni.

K nejvétsimu naristu cen doslo v obdobi 2021 az 2022 — 15 %.
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Tab. ¢.10 Plocha, kterou Ize pronajmout za primérnou mési¢ni mzdu v Jekaterinburgu (Zdroj:
Vlastni zpracovani)

Rok Plocha, m?
2017 96,5
2018 86,4
2019 86,2
2020 80,6
2021 71,2
2022 64,5

Jak vyplyvéa z tabulky, nejvétsi plocha by mohla byt pronajata v roce 2017, nejmensi v
roce 2022.
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Graf ¢. 21 Primérné trZzni najemné v IZevsku
(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: RosStat)

Od roku 2017 do roku 2022 rostla cena za prondjem metru Ctverecniho v Izevsku.
Nejvétsi nartist ceny byl v letech 2017 az 2018 - témet 10% a nejmensi v letech 2019 az
2020.
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Tab. €.11 Plocha, kterou lze pronajmout za primérnou mési¢ni mzdu v IZevsku (Zdroj: Vlastni
zpracovani)

Rok Plocha, m?
2017 114,5
2018 87,3

2019 73,2

2020 71,93
2021 64,0

2022 66,2

Jak vyplyva z tabulky, nejvétsi plocha by mohla byt pronajata v roce 2017.

6.6 SITUACE V KAZACHSTANE
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Graf ¢. 22 Priimérné trZni najemné vAstane

(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: QazStat)
Hlavné ceny najemniho bydleni v Astan¢ rovnomérné rostly. Velky cenovy skok
nastal v roce 2021 - na konci protiepidemickych opatteni a obnoveni turismu, stejné
jako v roce 2022, kdy doslo k vyraznému pftilivu ruskych obcanli prchajicich pred

mobilizaci v Kazachstanu. V obou letech se ceny zvysily o 10 %.
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Tab. €.12 Plocha, kterou lze pronajmout za primérnou mési¢éni mzdu v Astane (Zdroj: Vlastni
zpracovani)

Rok Plocha, m?
2017 84,6

2018 87,5

2019 100,6
2020 95,8

2021 87,2

2022 80,9

Jak vyplyvé z tabulky, nejvétsi plocha by mohla byt pronajata v roce 2019 a nejmensi
v roce 2022.
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Graf & 23 Primérné trzni najemné v Symkentu

(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: QazStat)

Od roku 2017 v Symkentu ceny najemného za metr étvereni dynamicky rostly. Ve
srovnani s rokem 2022 je cena najemného za metr ¢tverecni témef tfikrat vyssi nez v

roce 2017. Kromé obdobi 2018 az 2020 se ceny mezirocné zvysily zhruba o 23%.
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Tab. .13 Plocha, kterou Ize pronajmout za primérnou mési¢ni mzdu v Symkente ( Zdroj:
Vlastni zpracovani)

Rok Plocha, m?
2017 91,4

2018 77,4

2019 94,5

2020 100

2021 83,6

2022 92,4

Jak vyplyva z tabulky, nejvétsi plocha by mohla byt pronajata v roce 2020 a
nejmensi v roce 2021.

7. CENY ZA NAKUP BYTU

NiZz8i budou ceny za ndkup metru ctverecniho ve vybranych méstech.

7.1 CENY V CESKE REPUBLICE

7.1.1 Praha
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Graf & 24 Priimérné ceny za nakup m? v Praze

(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: Cesky statisticky tifad)
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Jak je vidét z vySe uvedeného grafu, cena za ndkup metru ctverecniho v Praze se
kazdym rokem zvySuje. Nejvice se cena zvySila v roce 2018-vzrostla o 16%.
Oproti roku 2017 je v roce 2022 témef tiikrat vyssi. Podle portalu bidli.cz: « (v
2022) rist cen byti na tuzemském realitnim trhu rostl nejvyraznéji v Ceské
historii...» u «Nejvyssi ceny bytii tak jsou stdile v Praze a v jejim Sirsim okoli. Do
pomerné vysokych cen dostavenych bytii se tak za poslednich par let propisuji jak
navysené ceny stavebnich materialii a komodit umocnéné konfliktem na Ukrajine,

tak i predevsim stale velice maly pocet vydanych stavebnich povoleniy (20, bidli.cz).

7.1.2 Brno
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Graf & 25 Priimérné ceny za nakup m? v Brné
(Zdroj: Vlastni zpracovéani dle: Cesky statisticky tiad)

Jak je vidét z grafu vySe, skok v rustu cen byti ptiSel v letech 2020 az 2022: mezi
lety 2020 a 2021 se ceny zvySily 0 40% a v letech 2021 az 2022 dokonce o 47%.
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7.2 CENY V POLSKU
7.2.1 VarSava

Primérné ceny bytl, K¢/m?2
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Graf & 26 Primérné ceny za nakup m? v Varsavé

(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: Statistics Poland)

Na grafu je vidét, Ze cena rostla postupné. Nejmensi nartst ceny byl v letech 2019
az 2020. Podle portdlu bankier.pl, pomaly riist v tomto obdobi byl zpusoben
poklesem nabidky na trhu s bydlenim kvili problémim s doddavkami b&éhem

epidemie koronaviru. (21, Bankier)

7.2.2 Krakov

Pridmérné ceny bytl, Ké/m2
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Graf & 27 Primérné ceny za nakup m® v Krakové

(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: Statistics Krakow)
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v v

2020 a nejvetsi v letech 2017 az 2018.

7.3 CENY VE SLOVENSKE REPUBLICE
7.3.1 Bratislava

Primérné ceny byt(i, K¢/m?2

70,000 66,580

60,000 54,900

49,470
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20,000

10,000

2017 2018 2019 2020 2021

Graf ¢&. 28 Priimérné ceny za nakup m? v Bratislavé
(Zdroj: Vlastni zpracovéni dle: Statisticky tirad SR)

Na rozdil od situace v Ceské republice se ceny v Bratislavé zvySovaly postupné:
velky nariist byl zaznamenan az v roce 2022, kdy se ceny zvySily o 21%. Podle
zpravodajského portadlu ASB.SK: «...Meziro¢ni tempo riustu dosahlo 22,1 procenta.
Rast cen je doprovazen vyraznym poklesem nabidky. Priimérna cena reziden¢nich
nemovitosti vzrostla ve ¢tvrtém Ctvrtleti o 139 eur/m2 a dostala se na uroven 2262

eur/m2» (22, ASB).
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https://www.asb.sk/aktualne/ceny-nehnutelnosti-rastli-na-konci-roka-2021-aj-pre-nedostatok-bytov

7.3.2 Zilina

Pridmérné ceny bytl, Ké/m2
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Graf & 29 Primérné ceny za nakup m? v Ziling
(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: Statisticky trad SR)

Ceny v Ziling za celé obdobi rostly rovnomérné, silny riist nezaznamenaly. Nejvice
se ceny zvysily v roce 2022 - 0 25%. «Ceny nemovitosti v loiském roce dosahovaly
historickych maxim. Bydleni bylo nedostatek, uvéry byly stale pomérné levné, ale
ceny byt a domtli neustale vyrazné rostly. Mnozi s koupi nemovitosti proto ¢ekali a
vahali, kupovali se pfevazné nemovitosti na bydleni, investicni nemovitosti diky

vysokym cenam mnozi diive zvazovali a vyCkavali na pokles cen.» - Realitni

makléf Ernest Drongovsky vysvétluje. (23, Ernest Dron¢ovsky)
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7.4 CENY V RAKOUSKU
7.4.1 Viden

Priimérné ceny bytl, K¢/m2
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Graf & 30 Priimérné ceny za nakup m? v Vidni

(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: Arbeiterkammer Wien)

Ve Vidni v letech 2017 az 2021 ceny rostly postupné¢ a kazdy rok se zvysily
ptiblizné o 5%. Nejveétsi nartst cen byl v roce 2022 - vzrostly o 13%. Podle
Oesterreichische Nationalbank (OeNB) a realitni kancelafe LuxuryVienna slo o
nejvetsi rast cen nemovitosti za posledni roky, rast, ke kterému doslo kvili
nedostatku stavebnich materialii a zvySenému zajmu o koupi bydleni jako investici

do budoucna. (24, Luxury Vienna)
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7.4.2 Styrsky Hradec

Prdmérné ceny bytl, Ké/m2
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Graf & 31 Primérné ceny za nakup m ve Styrském Hradci

(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: Oesterreichische Nationalbank)

Stejn¢ jako ve Vidni se ceny kazdy rok zvySovaly asi o 5%, v roce 2022 vSak v

Styrském Hradci nebyl zaznamenan zadny rychly riist cen.

7.5 CENY V RUSKU
7.5.1 Moskva

Primérné ceny bytl, K¢/m2
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Graf & 32 Priimérné ceny za nakup m? v Moskvé
(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: minfin)

V Moskvé od roku 2018 do roku 2021 nedoslo k Zddnému prudkému nérdstu cen za
nakup bydleni — kazdy rok se cena zvysila asi o 5-6%. Od roku 2021 do roku 2022

vsak v Moskvé doslo k 15% nartstu cen. Podle studie realitni kancelafe CIAN 1 pies
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pokles poptavky po koupi bydleni v disledku propadu hodnoty rublu, mobilizace a
emigrace z Ruska (poptévka klesla o0 33 %) cena nadale rostla rychle. (25, CIAN)

7.5.2 Jekaterinburg

Pridmérné ceny bytl, Ké/m2
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Graf & 33 Priimérné ceny za nakup m? v Jekaterinburgu
(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: minfin)

Z grafu mazete vidét, ze od roku 2017 do roku 2018 doSlo k mirnému poklesu ceny.
Portél pokryvajici novinky souvisejici s nemovitostmi v Jekatérinburgu N1.RU to
vysvétluje takto: ,,K dneSnimu dni (12.2018) zlstava poptavka po nemovitostech
snizena. To je ovlivnéno 1 ekonomickou situaci - ne vSichni klienti se citi jisti v

budoucnost a jsou ptipraveni vzit si hypotecni avér na dlouhou dobu...*

vvvvv

pfedchozim rokem se ndklady na metr ¢tverecni zvysily o 11 % a v roce 2022, kdy

cena vzrostla o 18 %. Odbornici z portalu N1.RU spojuji takto silny skok hodnoty v
roce 2022 s oslabujici hodnotou rublu (26, N1).
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7.5.3 Izevsk

Graf & 26 Primérné ceny za nakup m? v Izevsku

Pramérné ceny bytd, Ké/m2
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Graf & 34 Priimérné ceny za nakup m? v Izevsku

(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: minfin)
V Izevsku, stejné jako v celém Rusku, byl v roce 2022 pozorovan vyrazny narist
cen. Podle zpravodajského portalu IzhLife je tento rist spojen s propadem kurzu

rublu a vypuknutim valky na Ukrajin¢ a také s naristem poptavky po bydleni kvali

touze investovat do nemovitosti. (27, 1zhlife.ru)
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7.6 CENU V KAZAKHSTANE

7.6.1 Astana
Primérné ceny bytl, Ké/m2
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Graf & 35 Primérné ceny za nakup m? v Astané

(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: stat.gov.kz)

Z grafu vyplyva, Ze za celé sledované obdobi nedoSlo v Astané k Zadnému

vyraznému narastu. Ceny se kazdy rok zvysily o 3-5%.
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7.6.2 Shymkent

Prdmérné ceny bytl, Ké/m2
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Graf & 36 Primérné ceny za nakup m? v Shymkentu

(Zdroj: Vlastni zpracovani dle: stat.gov.kz)

V Shymkentu v roce 2018 doslo k 10% poklesu cen. Divodem tohoto poklesu cen
byla podle zpravodajského portalu Low.KZ nizk& poptavka po koupi bydleni a
vyrazny pievis nabidky nad poptavkou. Hned v piiStim roce vSak ceny zacaly rist a
rostly kazdy rok o 15-20 %. ,,Vysoké tempo vystavby a ceny na svétovém trhu vedly
ke zvySeni nakladl na stavebni materialy. Vysoké poptavka po nemovitostech navic
vedla k rekordnimu nartistu naklad na metr ¢tverecni bydleni jak v novostavbach,

tak na sekundarnim trhu, fikd generalni feditel stavebni spolecnosti KazKSZI as.

(28, OTAU.KZ)
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8. VYBER POROVNAVANYCH BYTU

Pro sviij vyzkum jsem se rozhodla nejen vzit informace o cen¢ za pronajem a nakup
bydleni od statistickych tradd, ale také najit ceny na webovych strankach a na
strankach realitnich kancelafi. Poskytnuté informace o cenach budou pro rok 2022.
Pro porovnani primérnych cen za prondjem a nakup byly vybrany byty o vyméie
30 m2, 50 m2 a 70 m2 s dispozicemi 1+kk, 2+kk a 3+kk v nasledujicich zemich:
Polsko, Cesko, Slovensko, Rakousko, Rusko a Kazachstan. V téchto zemich, kromé
Ruska, byla pro analyzu trhu s nemovitostmi vybrana dvé mésta: hlavni mésto a
dalSi mésto. V Rusku byla vybrana tfi mésta, protoze pocet obyvatel v hlavnim
mésté je tiinactkrat vétsi nez pocet obyvatel v hlavnich méstech jinych zemi.

Pro kvalitnéj$i posouzeni a porovnani byly v téchto dispozicich vybrany a pro
srovnani byly vybrany zafizené 1 nezafizené byty v téchto dispozicich. Pro
porovnani nezatizenych byti byly vybrany byty v novostavbach pouze s

kuchynskymi linkami. Do ceny se nezapocitavala ani platba za elekttinu a vodu.

Nize je tabulka s tdaji o po¢tu obyvatel. Informace byly nalezeny z internetove

stranky Wikipedie.

Tab. ¢. 14 Informace o po¢tu obyvatel vybranych mést (Zdroj: vlastni zpracovani, idaje k 20.09.2023)

Zemée Meésto Pocet obyvatel
VarSava 1720 398
Polsko
Krakov 766 683
. Praha 1357 326
Cesko
Brno 396 101
Bratislava 413 192
Slovensko .
Zilina 81515
Viden 1765 649
Rakousko V
Styrsky Hradec 269 997
Moskva 13 104 177
Rusko Jekaterenburg 1539371
Izevsk 620 591
Astana 1376528
Kazachstan
Shymkent 704 983
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Informace o vybranych bytech budou uvedeny v ptiloze.

8.1 ANALYZA CEN NAJEMNICH BYTU

Tab. &. 15: Byty 1+kk (Zdroj: vlastni zpracovani)

Nezatizeny Zatizeny
Zems Mésto priméra | prumérna pramérna primérna | primérna pramérna
cena, k& plocha, cenazam2, | cena, k¢ plocha, cenazama2,
m2 ké m2 ké
Cesko Praha 12 930 30 431 14 800 30 427
Brno 10 970 30 365 12 450 30 415
Bratislava 7 880 31,5 250 8 585 31,5 272
Slovensko —
Zilina 8 870 33 268 10 276 33 311
Moskva 10 400 30 346 16 590 30 552
Rusko Jekaterinburg 3894 30 145 5848 30 194
IZevsk 3673 30 122 5340 30 177
Astana 4543 30 151 7768 30 258
Kazakhstan
Shymkent 3540 30 118 4810 30 160
Polsk Var$ava 10 440 33 348 12 320 34 440
018K0 Krakov | 10200 30 310 11500 28 338
Viden 10 400 33 316 19 300 31 622
Rakousko Styrsky 9600 32 301 13700 33 414
hradec

Jak je vidét z tabulky, nejdrazsi cena za prondjem nezaiizené¢ho bytu je v Praze (431 K¢

za metr Ctverecni), ve VarSave (348 za metr ctverecni) a Moskve (346 za metr ¢tverecni).

v w7

v obou méstech je cena za prondjem metru Ctverecniho témet tiikrat niz§i nez v Moskve.

Trochu jin4 je situace s cenami za prondjem zafizenych bytl: nejvyssi ceny jsou ve Vidni

(622 za metr Ctverecni), ve VarSavé (440 za metr CtvereCni) a v Praze (427 za metr

v v

(177 za metr Ctverecni).
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Tab. &. 16: Byty 2+kk (Zdroj: vlastni zpracovani)

Nezatizeny Zatizeny
Zems Mésto prumérna | priméma | primérnad | prumémnd | primérna | prumérna
cena, k¢ | plocha, m2 cena za cena, k& plocha, | cenazamz2,
m2, k& m2 k&
Cesko Praha 20 000 50 400 20 630 50 413
Brno 13 664 50 273 13 700 50 274
Slovensko Bratislava 10570 53 200 15980 53 290
Zilina 14 209 53 218 14 784 55 268
Moskva 19 400 50 388 25900 50 518
Rusko Jekaterinburg 6 469 50 122 6 764 50 128
1Zevsk 3 640 50 73 4 650 50 93
Kazakhst Astana 11 200 50 224 13 440 50 268
AzanSan g mkent 5 140 50 103 5730 50 115
Polsk Varsava 15 200 49 310 19 200 48 400
olsKo Krakov 14 400 46 313 17 500 52 336
Viden 16 000 50 326 31300 48 650
Rakousko Styrsky 15 500 49 310 15 400 49 313
hradec

Situace s byty o vyméte 50 m2 vypada podobné jako situace piredchozi. Nejdrazsi cena

za pronajem nezaiizen¢ho bytu je v Praze (400 K¢ za metr ¢tverecni), v Moskve (388 za

metr ¢tvereni) a Shymkentu (103 za metr Ctverecni).

v v

Situace s cenami za prondjem zatizenych byt je nasledujici: nejvyssi ceny jsou ve

Vidni (650 za metr ctverecni), Moskveé (518 za metr Ctverecni) a Praze (413 za metr

Vw7

Symkentu (115 za metr ¢tverecni), coz je témet 6krat méne nez cena prondjmu ve Vidni
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Tab. & 17: Byty 3+kk (Zdroj: vlastni zpracovani)

Nezatizeny Zatizeny
Zems Mésto primérna primérna priamérna priamérna primérna | prumeérna
cena, k& plocha, m2 | cenazam2, cena, k& plocha, m2 cena za
ké m2, k¢
Cesko Praha 28 200 80 353 28 300 80 354
Brno 21 830 80 273 22 106 80 276
Slovensko Bratislava 18 000 80 225 19 190 80 240
Zilina 16 664 83 200 18 480 83 222
Moskva 20 630 80 258 36 400 80 455
Rusko Jekaterinburg 7219 80 90 9 300 80 115
IZevsk 6 540 80 82 9 800 80 122
Kazakhstan Astana 12 400 80 155 12 683 80 158
Shymkent 6 405 85 80 9500 80 120
Polsk Var$ava 31 400 78 388 27 300 76 358
018K0 Krakov 25920 75 256 23000 76 302
Videti 20 900 78 270 37 700 80 470
Rakousko o
Styrsky hradec 17 600 78 225 25 200 76 330

V tomto piipadé€ je njevyssi cena za pronajem bytu bez nabytku ve VarSave (388 K¢ za

metr Ctverecni), Praze (353 K¢ za metr Ctvereni) a Vidni (270 za metr Ctverecni).

v w7

Situace s cenami najemnich byta s nabytkem byla nasledujici: nejvyssi ceny ve Vidni

(470 za metr Ctverecni), v Moskveé (455 za metr CtvereCni) a VarSaveé (358 za metr

cvvr

¢tverecni) a Izevsku (122 za metr ctverecni).

Pro lepsi pochopeni situace na realitnim trhu uvadi tabulka nize informaci, jakou ¢ast

mzdy by mé¢l platit pronajimatel bytu za najem.
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Nezarizeny byt

Tab. ¢.18 Pomér primérné mési¢ni mzdy a prumérného mési¢niho najmu pro byty s plochou 30 m2
(Zdroj: Vlastni zpracovani)

. (mésicni
Zemd Mésto prumernva mesicni | prumeérna mvésiéni najem, nagefrvl/p’)rﬁmérné
mzda, k& plocha, m2 k¢ mésicéni
mzda)*100%
Cesko Praha 48 130 30 12 930 27%
Brno 43 092 30 10 970 25%
Slovensko I:%ratislava 43512 30 7880 18%
Zilina 32135 30 8 870 28%
Moskva 38 125 30 10 400 27%
Rusko Jekaterinburg | 19 594 30 3 894 20%
[Zevsk 11 980 30 3673 31%
Kazakhstan ,vAstana 16 275 30 4543 28%
Symkent 12 024 30 3540 29%
Polsko VarSava 42 424 30 10 200 24%
Krakov 32 230 30 10 440 32%
Viden 112 280 30 10 440 9%
Rakousko | Styrsky
i 66 385 30 9 600 14%

Nejvétsi procento mezd se vynaklada v Krakové a Izevsku - asi 30%. Nasleduje Symkent,
kde lid¢é utrati 29% své mzdy za najemni bydleni. Nejméné za prondjem utraceji ve Vidni-
jen 9%, stejné jako ve Styrském Hradci — 14%. Na tfetim misté je Bratislava, kde lidé utrati

za pronajem bytu jen 18 procent svého platu.

Pro nazornost nize je uveden graf s primérnou mésicni mzdou a primérnym meésicnim

pronajmem.
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Graf. ¢. 37 Primérnd mési¢ni mzda a primérny mésicni najem

(Zdroj: Vlastni zpracovani)
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Tab. €.19 Pomér primérné mésicni mzdy a primérného mési¢niho najmu pro byty s plochou 50 m2

(Zdroj: Vlastni zpracovani)

primérna priamérna mésicéni najem, | (mésicni najem/primérna
Zeme Mésto oen mzda, | 1jocha, m2 ke mésicni mzda)*100%
Sosk Praha 48 130 50 20 000 42%
esko Brno 43092 50 13 664 32%
Slovensko Bratislava 43512 50 10 570 24%
Zilina 32135 50 14 209 45%
Moskva 38125 50 19 400 51%
Rusko Jekaterinburg | 19 594 50 6 469 33%
1zevsk 11 980 50 3640 30%
Kazakhstan Astana 16 275 50 11 200 69%
Shymkent 12 024 50 5140 43%
Polsko Varsava 42 424 50 15 200 36%
Krakov 32 230 50 14 400 45%
Viden 112 280 50 15 500 14%
Rakousk Styrsky
AHOUSKD | STk 66 385 50 16 000 24%

Z tabulky vyplyva, Zze nejvice Se utrati za prondjem bydleni v Astané — 69 % mzdy. Na

druhém misté z hlediska vydaji za najem je Moskva, kde 51 % mzdy jde na ndjem. Na

tretim misté jsou Zilina a Krakov, kde za ndjem utrati 45 % svého platu, coz je sice méné

nez polovina, ale stale je to docela velka ¢ast. Nejméné za najem utraci Viden — jen 14 %.

49




Pro nazornost je nize uveden graf s primérnou mési¢ni mzdou a praimérnym mésiénim

pronajmem.

B mésicni najem, k¢ B primérna mési¢ni mzda, ké
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Graf. ¢.38 Primérna mési¢ni mzda a primérny mési¢ni ndjem
(Zdroj: Vlastni zpracovani)

Tab. ¢.20 Pomér prumérné mési¢ni mzdy a primérného mési¢niho najmu pro byty s plochou 70 m2

(Zdroj: Vlastni zpracovani)

primeérna o . (mésicni
Zemé Mésto mésiéni mz da prumerna IIlVeSlCIll najem, nageflvl/rr)rumerna
. > | plocha, m2 k¢ mésiéni
ke mzda)*100%
Cesko Praha 48 130 70 28 200 59%
Brno 43 092 70 21830 51%
Slovensko I?ratislava 43512 70 18 000 41%
Zilina 32135 70 16 664 52%
Moskva 38125 70 20 630 54%
Rusko Jekaterinburg | 19 594 70 7219 37%
1zevsk 11 980 70 6 540 55%
Kazakhstan Astana 16 275 70 12 400 76%
Shymkent 12 024 70 6 405 53%
Polsko Varsava 42 424 70 31400 74%
Krakov 32 230 70 25920 80%
Viden 112 280 70 20 900 19%
Rekousko | Sigrsky 66 385 70 17 600 27%

Z vyse uvedené tabulky je patrné, Ze nejvice ze mzdy na ndjemném za bydleni utraceji v
Krakoveé — az 80%. Na druhém misté v poméru mezd a ceny najemného je Astana, kde se za

pronajem utrati jen o 4% méné — 76% ze mzdy. Na tfetim misté je VarSava — 74%. Stejné

50



jako v predchozich dvou pfipadech nejméné¢ za pronidjem utraceji obyvatelé Vidné a
Styrského Hradce a také obyvatelé Jekatérinburgu. Také méné, nez polovina platu jde na

najemné pro obyvatele Bratislavy.
Pro ndzornost nize je uveden graf s primérnou mésicni mzdou a primérnym mésicnim

pronajmem.
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Graf. ¢.39 Priimérna mési¢ni mzda a primérny mési¢ni najem

(Zdroj: Vlastni zpracovani)
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Zarizeny byt

Tab. ¢.21 Pomér prumérné mési¢ni mzdy a prumérného mési¢niho najmu pro byty s plochou 30 m2

(Zdroj: Vlastni zpracovani)

prumérna . ., (m.éSiéni .
Zems Mésto mésiéni  mzda. | Prumerna mésicni najem/prumerna
I > | plocha, m2 najem, k¢ meésicni
mzda)*100%
Cesko Praha 48 130 30 14 800 31%
Brno 43 092 30 12 450 29%
Slovensko I:%ratislava 43 512 30 8 585 20%
Zilina 32135 30 10 276 32%
Moskva 38 125 30 16 590 44%
Rusko Jekaterinburg | 19 594 30 5848 30%
[Zevsk 11 980 30 5340 45%
Kazakhstan Astana 16 275 30 7768 48%
Shymkent 12 024 30 4810 40%
Polsko VarSava 42 424 30 11 500 27%
Krakov 32 230 30 12 320 38%
Viden 112 280 30 19 300 17%
Rakousko Styrsky
STk 66 385 30 13 700 21%

Nejvice ze mzdy za pronajem byt utrdceji obyvatelé Astany, [Zevska a Moskvy — témét

polovinu mzdy. Ve Vidni a Hradci jde na ndjem nejméné — zhruba 20%.
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Graf. ¢.40 Primérna mési¢ni mzda a pramérny mési¢ni najem

(Zdroj: Vlastni zpracovani)
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Tab. ¢.22 Pomér prumérné mési¢ni mzdy a prumérného mési¢niho najmu pro byty s plochou 50 m2

(Zdroj: Vlastni zpracovéani)

primérna . ., . (m.éSiéni .
Zemé Mésto mésiéni mz da prumerna mesicnl najem, na_]em/prumerna
. > | plocha, m2 ke meésicni
ke mzda)*100%
. Praha 48 130 50 22 630 47%
Cesko
Brno 43 092 50 13 700 32%
Slovensko Bratislava 43512 50 15980 37%
Zilina 32135 50 14 784 46%
Moskva 38125 50 25900 68%
Rusko Jekaterinburg | 19 594 50 6 764 35%
IZevsk 11 980 50 4 650 39%
Kazakhstan Astana 16 275 50 13 440 83%
Shymkent 12 024 50 5730 48%
Polsko Varsava 42 424 50 19 200 45%
Krakov 32 230 50 17 500 54%
Viden 112 280 50 31 300 28%
Rakousko Styrsky
hradec 66 385 50 15 400 23%

Stejné jako v ptredchozich piipadech nejvice utraceji obyvatelé Astany za pronajem bydleni
— 89 %. Obyvatelé Moskvy utrati 68 % svého platu za ndjem. Obyvatelé Krakova jsou z

hlediska nakladt na pronajem na tietim misté. Navic témé&f polovina platu jde na najem bytu

od obyvatel Symkentu.

mésicni najem, k¢ B primérna mésicni mzda, ké

Styrsky hradec

Krakov

Shymkent

IZevsk

Moskva

Bratislava

Praha

o

20,000 40,000 60,000 80,000 100,000 120,000

Graf. ¢.41 Primérna mési¢ni mzda a pramérny mési¢ni najem

(Zdroj: Vlastni zpracovani)
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Tab. ¢.23 Pomér prumérné mésicni mzdy a primérného mési¢niho najmu pro byty s plochou 70 m2

(Zdroj: Vlastni zpracovéani)

prumérna .. o (m.éSiéni . Y,
Zemé Mésto mésiéni rnzda prumerna mesicni najem/prumerna
I > | plocha, m2 najem, k¢ mésicni
¢ mzda)*100%
Cosk Praha 48 130 70 22 630 63%
€SKO
Brno 43 092 70 13 700 51%
Slovensko Bratislava 43 512 70 15 980 44%
Zilina 32135 70 14 784 58%
Moskva 38125 70 25900 95%
Rusko Jekaterinburg 19 594 70 6 764 47%
[Zevsk 11 980 70 4 650 82%
Kazakhstan Astana 16 275 70 13 440 78%
Shymkent 12 024 70 5730 79%
Polsko Variava 42 424 70 19 200 64%
Krakov 32 230 70 17 500 71%
Viden 112 280 70 31300 34%
Rakousko Stvrsky
itérjé‘é‘/ 66 385 70 15 400 38%

V tomto ptipad¢ stoji za zminku, Ze byt o rozloze 70 m2 si obvykle nepronajima jeden,
ale vice lidi, kteti ho plati spolecné¢, takze udaj o procentu mzdy, ktery jde na zaplaceni

ndjemneho, by mél povazovan za teoreticky.

Obyvatel Moskvy utrati 95 % svého platu za pronajem bytu. Obyvatel 1zevska ma o
néco méné — 82 %. A obyvatelé Astany a Shymkentu déavaji asi 80 % svych plati na

zaplaceni ndjemného.

54




B mésicni najem, k¢ H pradmeérna meésiéni mzda, k¢

Styrsky hradec  e———
KrakoV e
Shymkent s |
IZevsk ;_
Moskva __=
Bratislava ;
Prahe e——

o

20,000 40,000 60,000 80,000 100,000

Graf. ¢.42 Primérna mési¢ni mzda a primérny mési¢ni ndjem

(Zdroj: Vlastni zpracovani)
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8.2 ANALYZA CEN PRO NAKUP BYTU

Tab. &. 24: Byty 1+kk (Zdroj: vlastni zpracovani)

prameérna cena, primeérna primérna cena
Zems Mésto ke plocha, m2 za m2, k¢
Cesko Praha 5971601 30 199 053
Brno 3 746 666 30 124 890
Slovensko Brgltislava 2 960 000 30 98 900
Zilina 2 335000 30 77 800
Moskva 4 058 338 30 135 280
Rusko Jekaterinburg 1393 700 30 46 456
1zevsk 810 401 30 27 013
Kazakhstan Astana 754 500 30 25150
Shymkent 501 311 30 16 710
VarSava 1934782 30 64 500
Polsko
Krakov 1932671 30 64 422
Rakousko ] Viden 3686 680 30 122 900
Styrsky hradec 2 900 000 30 96 670

V piipad¢ cen za pofizeni bydleni se ukazalo, Ze nejvyssi cena je v Praze: témet 200

v v

jedenactkrat méné nez v Praze.

Tab. ¢. 25: Byty 2+kk (Zdroj: vlastni zpracovani)

prumérnd cena, prumerné prumérnd cena
Zemé Mésto ké plocha, m2 za m2, k¢
Cesko Praha 7189 561 50 143 791
Brno 5821 333 50 116 430
Slovensko Brgxtislava 4980 000 50 99 600
Zilina 3190 000 50 63 700
Moskva 8 600 000 50 172 000
Rusko Jekaterinburg 2 261 900 50 45 236
1zevsk 1279 687 50 25 593
Kazakhst Astana 1 500 000 50 25 370
azaxhstan Shymkent 1268379 50 18 240
VarSava 3 374 463 50 67 500
Polsko
Krakov 3 246 000 50 65 000
Rakousko ] Viden 7 090 000 50 141 800
Styrsky hradec 5361 500 50 107 230
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Nejvyssi cena je v tomto ptipadé v Moskveé: 172 000 za metr ¢tverecni a stejn¢ jako v

sV v

desetkrat méné nez v Moskvé.

Tab. ¢&. 26: Byty 3+kk (Zdroj: vlastni zpracovani)

prumérna cena, pramérna primérna cena
Zemé Mésto ke plocha, m2 za m2, ké
Cesko Praha 12 701 395 80 158 767
Brno 9110000 80 113 875
Slovensko Brgltislava 6 500 000 80 80 960
Zilina 4 850 000 80 60 600
Moskva 10 792 300 80 134 902
Rusko Jekaterinburg 2 560 300 80 32000
I7evsk 1946 243 80 24 328
Kazakhstan Astana 2149 443 80 26 860
Shymkent 1878479 80 23 480
Var$ava 6 345073 80 80 300
Polsko
Krakov 4700 000 80 58 916
Rakousko ] Viden 10 783 000 80 134 800
Styrsky hradec 7 240 000 80 90 500

Stejné jako v ptipadé bytl o plose 30 m2 je nejvyssi cena za metr Ctverecni v Praze: 158

v v

Nize budou uvedeny tabulky s informacemi, kolik mezd bude potieba na nakup bytl s

plochami 30m2, 50m2 a 70m2. Kromé¢ toho jsem sestavila cenové mapy pro stfedni

Evropu, Rusko a Kazachstan, které uvadeji primérnou cenu bytu s kazdou ze mnou

vybranych ploch a pocet let, které budou k takovému nakupu potieba.

Pfi sestavovani cenové mapy nebyla zohlednéna inflace a také se pfedpokladalo, ze cela

mzda bude vynaloZena pouze na nakup bytu.
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Tab. &. 27: Pomér priamérné mésiéni mzdy a pramérné ceny bytu s plochou 30 m2 (Zdroj: vlastni

zpracovani)

N y prumeérna prumeérna cena, prumeérna prﬁntémvai .
Zemé Mésto plocha, m2 K& mzda, ke cena/pramérna
mzda
Cesko Praha 50 5971 601 48130 124
Brno 50 3 746 666 43 092 87
Slovensko Brfitislava 50 2960 000 43 512 68
Zilina 50 2335000 32135 73
Moskva 50 4 058 338 38125 106
Rusko Jekaterinburg 50 1393 700 19 594 71
1zevsk 50 810401 11980 68
Kazakhstan Astana 50 501 311 16 275 31
Shymkent 50 754 500 12 024 63
Polsko Varsava 50 1934782 42 424 46
Krakov 50 1932671 32230 60
Rakousko _ Viden 50 3 686 680 112 280 33
Styrsky hradec 50 2900 000 66 385 44

Jak je vidét z tabulky, nejhorsi situace je v Praze a Moskvé: na koupi bytu tam bude

potieba 124 a 106 plati. Nejlepsi situace je v Rakousku: ve Vidni na koupi bytu

potiebujete pouze 33 platti a ve Styrském Hradci 44 plati.
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Obr. C.1 Cenova mapa byti 1+kk ve stiedni Evropé

(Zdroj: Vlastni zpracovani)

Jak jiz bylo zminéno, mezi zemémi stfedni Evropy je nejhorsi situace v Praze, kde se na
byt bude muset Setfit 10 let. Na druhém mist¢ je Brno, kde se na byt uspoti o néco

rychleji — za 7 let. Situace v Cesku je tedy nejhorsi.
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Obr. C.2 Cenova mapa byti 1+kk ve Rusko a Kazachstinu

(Zdroj: Vlastni zpracovani)

V Kazachstanu a Rusku je situace takova: nejdéle budete muset Settit v Moskveé — témét

9 let. Nejrychleji se da naspofit na byt v Astané — 4 let.

Shrneme-li v§e vyse uvedené, mizeme ziskat nasledujici vysledky: nejhorsi situace s
koupi bytu o rozloze 30 m2 je v Praze, Moskve a Brné, nejlépe v Astané, Vidni a
Hradci.
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Tab. ¢.28 Pomér primérné mési¢ni mzdy a primérné ceny bytu s plochou 50 m2

(Zdroj: Vlastni zpracovéani)

N " primérna primérna pramérna prﬁntérnvé .
Zemé Mésto plocha, m2 cena, k¢ mzda, k& cena/pramérna
mzda
Cesko Praha 50 7 189 561 48130 149
Brno 50 5821 333 43 092 135
Slovensko Br?tislava 50 4980 000 43512 114
Zilina 50 3190 000 32135 99
Moskva 50 8 600 000 38 125 226
Rusko Jekaterinburg 50 2261900 19 594 115
1Zevsk 50 1279687 11980 107
Kazakhstan Astana 50 1 500 000 16 275 92
Shymkent 50 1268 379 12 024 105
Polsko Varsava 50 3 374 463 42 424 80
Krakov 50 3 246 000 32230 101
Rakousko _ Viden 50 7 090 000 112 280 63
Styrsky hradec 50 5 361 500 66 385 81

Situace s byty o rozloze 50m2 je podobna té piedchozi: na koupi bytu v Moskvé bude
potiteba 226 pramérnych mezd, na koupi bytu v Praze 149. Nejlépe se situace vyvijela
stejné jako v pfedchozim piipadé v Rakousku: ve Vidni bude na koupi bytu potieba jen

63 pramérnych plati a ve Styrském Hradci 81.

61



3 374 463 K&

Warsow

3 246 000 K&

46 561 K

12 years 4 m. *+ Krakow

5 821 383 K¢ 3 190 Q00 K&
11 years 3 m.
8 years 3 m.

Bratislava S

4 980 @00 K&

7 090 0@ Kc 9 years S m

5 years 3 m.

Vienna

5 361 500 K&

6 years 7 m. .

Obr. C.3 Cenova mapa byti 1+kk ve stiedni Evropé

(Zdroj: Vlastni zpracovani)

V Praze by tak na koupi bytu potiebovali 12 a ptl roku, v Brn¢€ 11 let. Na koupi bytu ve
Vidni bude trvat jen 5 let, coz je dvakrat rychleji neZ v Praze a na koupi bytu v Hradci

asi 7 let.
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Obr. C.4 Cenova mapa byti 1+kk ve Rusko a Kazachstinu

(Zdroj: Vlastni zpracovani)

V Moskveé bude ndkup bytu trvat 18 let — to je 3,5krat déle nez ve Vidni. Nakup bytu v
Astané ale zabere téméf stejnou dobu jako v Hradci — o néco vice nez 7 let. Nejdéle tak

budete muset Setfit v Moskve, Praze a Brné a nejméné ve Vidni, Hradci a Astané.
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Tab. ¢.29 Pomér primérné mésiéni mzdy a priimérné ceny bytu s plochou 70 m2

(Zdroj: Vlastni zpracovéani)

¥ v rumerna rumerna rumerna rumerna

Zemé Mésto priocha, m2 pcena, ké Ir)nzda, ké cena/;r))rﬁmérné mzda
Cesko Praha 70 12 701 395 48 130 264
Brno 70 9110 000 43 092 211
Slovensko Brfitislava 70 6 500 000 43512 149
Zilina 70 4850 000 32135 151
Moskva 70 10 792 300 38125 283
Rusko Jekaterinburg 70 2560 300 19 594 180
1zevsk 70 1946 243 11980 162
Kazakhstan Astana 70 2149 443 16 275 132
Shymkent 70 1878479 12 024 156
Polsko VarSava 70 6 345073 42 424 150
Krakov 70 4700 000 32230 146
Rakousko _ Viden 70 10 783 000 112 280 96
Styrsky hradec 70 7 240 000 66 385 109

Situace bytli o rozloze 70 m2 také neptinesla nic nového: nejvice mezd je tifeba v

Moskvé — 283, Praze — 264 a Brn€ — 211 a nejméné ve Vidni — 96 a Hradci — 109.
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Obr. C.5 Cenova mapa byti 3+kk ve stiedni Evropé

(Zdroj: Vlastni zpracovani)
V Praze budete na koupi bytu pottebovat 22 let, v Brn¢ asi 18 let.

Ve Vidni se byt podaii koupit za 8 let a ve Styrském Hradci za 9 let.
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Obr. C.6 Cenova mapa byti 1+kk ve Rusko a Kazachstinu

(Zdroj: Vlastni zpracovani)

I kdyZ je Astana hlavnim méstem, uspofit na byt tam bude rychlej$i nez v jiném
kaza$ském mésté — Samkentu. Nejvice Gasu je tfeba v Moskvé-23 let. To je dvakrat vic

nez v Astané. Na druhém misté je Jekatérinburg, kde Ize na byt naSettit za 15 let.
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9. ZAVER
Hlavnim cilem této diplomové prace bylo prozkoumat realitni trh ve stfedni Evropé,
Rusku a Kazachstanu a porovnat ceny za nakup a prondjem byt s primérnymi mzdami

ve vybranych zemich.

Po analyze statistickych udaji za obdobi 2017 az 2022 jsem dospéla k zavéru, ze ceny
na realitnim trhu se kazdy rok obecné zvySovaly, s vyjimkou obdobi pandemie v letech
2019-2021, kde se tempo rlstu cen v mnoha zemich snizilo. Ve vétSiné zemi byla
nejhorsi situace na trhu s nemovitostmi v roce 2022, kdy ceny za prondjem a nakup
bydleni vyrazné vzrostly kvili rostoucim cenam elektfiny, tepla a vody. Napiiklad v
Praze vzrostly nédklady na prondjem metru ¢tverecniho v roce 2022 oproti pfedchozimu
roku 1,5krat. Podobna situace byla pozorovéna v Bratislavé, kde naklady na prondjem
metru Ctverecniho rovnéz vzrostly 1,5krat. Nejméné se ceny zménily ve Vidni a

Styrském Hradci, kde ceny najmi v roce 2022 vzrostly pouze o 8 %, respektive o 1 %.

Pokud jde o naklady na ndkup metru ¢tvere¢niho bydleni, nejhorsi situace v roce 2022
byla v Praze, kde se cena za metr ¢tvereéni zvysila o 30%, Brné, kde cena vzrostla o
47% a Izevsku, kde rozdil ¢inil 40%. Nejméné vzrostla cena v Astané- jen 0 3% a ve
Styrském Hradci, kde cena vzrostla jen o 5%. Stejné tak lze oznadit Viden, kde se cena

za metr ¢tverecni koupé bytu zvysila jen o 18%.

Kromé¢ toho jsem porovnala primérnou mésicni mzdu a cenu mési¢niho prondjmu ve
vybranych méstech a vypocitala, jaké procento platu budou lidé davat za prondjem
zafizeného a nezafizeného bytu s plochou 30 m?, 50 m? a 70 m?. V disledku toho jsem
ziskala nasledujici vysledky: v bytech bez ndbytku s plochou 30 m2 z platu na bydleni
nejvice utraceji lidé Zijici v Krakové (32%), Izevsku (31%) a Symkentu (29%), v bytech
s plochou 50 m? v Astan& (69%) a Moskvé (51%) a v bytech s plochou 70 m? v
Krakové (80%), VarSavé (74%) a Astané (76%). Ve vSech tfech ptipadech se nejméné za
prondjem bytu z platu utrati ve Vidni a Styrském Hradci: za byt s plochou 30 m? ve
Vidni davaji 9% z platu, zatimco v Styrském Hradci 14%, v byté s plochou 50 m? ve
Vidni plati 14% z platu a ve Styrském Hradci 24% a v byté s plochou 70 m? 15% ve
Vidni a 27% ve Styrském Hradci. Nejdrazsi je tedy pronijem bytu bez nabytku v

Krakovée a nejlevné;jsi ve Vidni.
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U cen za zafizené byty je situace trochu jina: za byt s plochou 30 m? se nejvyssi
procento ze mzdy vyplaci v Astané (48 %), Izevsku (45 %) a Moskvé (44 %), za byt s
plochou 50 m? — v Astang (83 %), Moskvé (68 %) a Krakové (54 %) a za byt s plochou
70 m? — v Moskvé (95 %), Izevsk (82 %), Shymkent (79 %) a Astana (78%). Nejmensi
procento z platu za pronajem zaiizeného bytu je stejné jako v predchozim piipadé
vyplaceno ve Vidni a Styrském Hradci: 17% z platu je vynaloZeno na byt o velikosti 30
m2 ve Vidni a 21% v Styrském Hradci, 28% je utracené za byt 50 m2 ve Vidni mzdy a
ve Styrském Hradci 23% a za byt o rozloze 70 m2 - 34% a 38%.

Kromé toho jsem prozkoumala ceny za ndkup byt a vypocitala, kolik let bude trvat,
neZ si koupim byt ve vybranych méstech. Po zkoumani vSech informaci jsem ziskala
nasledujici vysledky: nejdéle na byt o rozloze 30m2 budou muset Setfit lidé zijici v
Praze — 10 let a 3 mésice a v Moskvé — 8 let a 9 mé&sicu, a nejrychleji koupit byt se
podaii lidem Zijicim ve Vidni — budou potfebovat 2 roky a 7 mésicti a ve Styrském
Hradci - 3 roky a 6 mésici. U byti s plochou 50 m2 je situace prakticky podobna:
nejdéle se bude Setfit v Moskveé — 18 let a 8 mésicti a v Praze — 12 let a 4 mésice.
Nejrychleji si ale naspofit na byt je ve Vidni - 5 let a 3 mésice a ve VarSavé - 6 let a 6

meésicii. Podobné je to s byty o rozloze 70 m2: v Moskvé budete muset na takovy byt

Setfit 23 let a 6 mésicti a v Praze - 21 let a nejrychleji zase ve Vidni - 8 av Graz - 9 let.

v

Lze tedy konstatovat, Ze nejlevnéjsi je pronajmout a koupit si byt ve Vidni a Styrském
Hradci . Ale s nejdraz§im mistem neni vSe tak jednozna¢né: nejdrazsi je pronajmout si
nezatizeny byt v Krakoveé a Astané a zatizeny v Moskve, [zevsku a Astané. Ale na koupi

bytu bude nejvice ¢asu v Moskve a Praze.
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