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ABSTRAKT

Disertacni prace se zabyva navrhem metodiky stanoveni financnich nakladd pro Gdrzbu
a opravu pozemnich objektd po dodbu moralni Zivotnosti stavby. Soucasné stanovi
obecné jednotna pravidla pro urcovani téchto ndkladl tak, aby byla srozumitelna
i béZnému uZivateli. Prace se zabyva vlivem kvality realizace a zpUsobu uZivani stavby na
vysi téchto nakladd. Cilem disertacni prace je stanoveni metodiky pro zjisténi co
nejpresnéjsich nakladd na udrzbu a opravu jiz dokoncenych pozemnich staveb. Tato
metodika vychazi jednak ze trfidéni objektl dle JKSO, dale vlastnosti pouzitych materiald
pro konstrukeni prvky stavby, a ztoho vyplyvajici funkénosti téchto prvk( a Zivotnosti
material(. Dale vychazi zplatné legislativy [1-14,22-26], kterd stanovuje povinnosti
radného provadéni staveb a jejiho uzivani minimalné v dobé moralni Zivotnosti stavby,
ktera se v soucasné dobé pohybuje v rozsahu od 20 do 25 let. Hlavnim cilem této prace
je tedy vypracovani metodiky, diky které bude mit stavebnik komplexni prehled
o nakladech v ¢asovém horizontu 20 azZ 25 let, které bude na provoz stavby potrebovat.
Zabezpedi si tak maximalni prodlouzeni Zivotnosti stavby. Soucasné bude moci do
systému vkladat zpétné skutecné naklady na provoz stavby, ¢imz vznikne prehled
o skutecnych nakladech, které bude moci za urcitych podminek uplatnit jako darnovy
naklad. Zaroveri mohou byt tato data dle typl jednotlivych objektd zarazena do
statisticky vyznamnych soubord, které budou slouZit v budoucnu ke zpresnéni odhadu
téchto nakladu.

KLICOVA SLOVA

zivotnost stavby, udrzba a oprava stavby, uZivatel stavby, zhotovitel stavby, rozpocet
stavby, tabulka Zivotnosti konstruk¢nich dild stavby, hodnoceni nakladd, Urzba stavby,
SW podpora pro stanoveni cen stavby, stanoveni cen stavby, databaze cen, cena
konstrukénich dild stavby, kalkulace jednotkové ceny






ABSTRACT

The dissertation deals with the design of a methodology for determining the financial
costs for the maintenance and repair of buildings under the moral life of the building. At
the same time, it lays down generally uniform rules for determining these costs so that
they are comprehensible to the average user. The work deals with the influence of the
quality of implementation and the way of using the building on the amount of these
costs. The aim of the dissertation is to determine the methodology for determining the
most accurate costs for maintenance and repair of already completed buildings. This
methodology is based on the classification of objects according to JKSO, as well as the
properties of materials used for structural elements of the building, and the resulting
functionality of these elements and the life of the materials. It is also based on valid
legislation [1-14,22-26], which stipulates the obligations of proper construction and its
use at least during the moral life of the building, which currently ranges from 20 to 25
years. The main goal of this work is to develop a methodology, thanks to which the
builder will have a comprehensive overview of the costs in the time horizon of 20 to 25
years, which he will need for the operation of the construction. This will ensure the
maximum extension of the life of the building. At the same time, it will be able to enter
back into the system the actual costs of operating the construction, which will provide an
overview of the actual costs, which will be able to use as a tax cost under certain
conditions. At the same time, these data can be included in statistically significant files
according to the types of individual objects, which will be used in the future to refine the
estimation of these costs.

KEYWORDS

life of the building, maintenance and repair of the building, user of the building,
contractor of the building, budget of the building, table of lifetimes of structural parts of
the building, cost evaluation, maintenance of the building, SW support for setting
building prices, setting building prices, price database, price of building components,
unit calculation prices
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uvoD

Jiz ve 30. letech minulého stoleti byly dokoncené stavby po pfedani uZivateli vybaveny
domovnim rfadem a v objektech s byty byli ur¢eni domovnici, ktefi se o udrzbu a uklid
domu starali. Po 2. svétové valce vznikaly statni podniky, které se zabyvaly spravou
statnich nemovitosti s plsobnosti predeviim ve méstech tzv. Podniky bytového
hospodarstvi (tzv. PBH). DalSim ¢lankem byly tzv. Bytova druzstva, kde jednotlivi ¢lenové
byli soucasné druZstevnimi vlastniky bytd a volili si samospravu. Tato varianta pretrvava
jesté doposud v podobné modifikaci. V porevolu¢nim obdobi po roce 1989 vzhledem
k prdvnim zménam, restitucim objektl a celkové zméné systému provozovani budov
doslo ke vzniku urcité nesystemati¢nosti v udrzbé a uzivani budov. Objekty se prevedly
vramci restituci zpét plvodnim vlastnikim a zbytek statnich byt pod nasledniky
dochézelo ke ztratdam puUvodni projektové dokumentace a nejsou jiz dohledatelné ani
doklady a projekty, které by umoznily zpétné zjistit, jakymi stavebnimi Upravami objekty
prosly. Soucasné s rozvojem podnikani dochazelo k tomu, Ze objekty byly uzivany
nevhodné nebo k jinému Ucelu, neZ ke kterému byly stavebné uzplsobeny.

V pribéhu let a legislativnich Uprav, zmén a novych zdkonU vcetné zdsadnich zmén,
které nas dostihly navic v roce 2004 se vstupem do Evropské unie, se projevuji snahy
nalézt komplexni feSeni spravného provozovani, udrzby a naslednych oprav budov.
Pozadavku, aby objekt vyhovél vSem soudobym legislativnim predpisiim, byla zajisténa
ekonomika jeho provozu vcetné minimalni energetické narocnosti, neni jednoduché
vyhovét. Rovnéz jsou zde velké zmény v podminkach provozovani budov z hlediska
bezpeclnosti pfi nasledné udrzbé.

Tato zména vznikla jako dUsledek zdsad urcenych narizenim Evropského parlamentu
a Rady (EU) €. 305/2011 ze dne 9. brezna 2011 [34]. Nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) ¢ 305/2011. V pfiloze ¢.1 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
€. 305/2011 v bodu 4 Bezpecnost a pristupnost pfi uzivani, se fika:

"Stavba musi byt navrZena a provedena takovym zpusobem, aby pri jejim uZivani
a provozu nevznikalo neprijatelné nebezpeci nehod nebo poskozeni, napr. uklouznutim,
pddem, ndrazem, popdlenim, zdsahem elektrickym proudem, zranénim vybuchem
a vloupani. Ddraz je kladen na pristupnost pro osoby se zdravotnim postizenim a pouZiti
temito osobami."

Zde je potrfeba se zaméf¥it ,predevsim” na bezpecnost souvisejici s moznosti bezpecného
provadéni udrzovacich praci. Hlavni odpovédnost za to, Ze stavbu bude mozné bezpecné
udrzovat, spociva na autorovi projektové dokumentace stavby. Vysledkem snah u nas je
tedy CSN EN 795 [35] a nasledné vyZzadovani, aby stavby byly vybaveny specialnimi prvky
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pro bezpecné udrzovani.
VySe uvedena problematika mne provazela po celou dobu mé odborné praxe.
Strucny prehled praxe

Vletech 1985-1997, pozice stavbyvedouci stavebni firmy - realizace rekonstrukci
bytovych, obcanskych a prdmyslovych staveb. Prohlubovani znalosti o chovani objektd
béhem uZivani a nasledné mapovani vad a poruch, které vznikaly nejen opotfebenim,
ale nespravnym uzivanim, zanedbanou udrzbou a nemalym vlivem okolniho dopravniho
zatizeni. Podrobné seznamovani se s touto problematikou a pfima realizace opray,
stanovovani cen za tyto opravy a Udrzbové prace. ReSitel odbornych posudk(i objektd,
kde vznikly vady a poruchy nespravnym provadénim, udrzbou a uzivanim staveb od roku
2000 dosud.

Zapojeni do vyuky pfedmétu CWO024 - Technologie rekonstrukci vyucované Ustavem
technologie, mechanizace a fizeni staveb na VUT v Brnég, Fakulty stavebni od roku 2000.

Podileni se jako spolureSitel na reviznim znaleckém posudku objektu Soukenicka 45,
Praha vroce 2016-2019 (zficeni objektu rekonstruovaného hotelu a tim zplsobeno
umrti 4 osob).

Skolitel v projektu JMK - Jihomoravské centrum pro mezinarodni mobilitu, ,Podpora
nadanych 73kl vramci Stredoskolské odborné cinnosti”. Nazev prace studenta:
Posuzovani Zivotnosti konstrukénich dilt drevostaveb.
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1  PREHLED 0 SOUCASNEM STAVU PROBLEMATIKY

11 Legislativni ramec

vvvvvv

zakon €. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisl, predevsim 8154 (Povinnosti vlastnika - udrZovat stavbu
v dobrém stavu po celou dobu existence, ohlasit neprodlené stavebnimu uradu zavady
na stavbé, které ohrozuji Zivoty Ci zdravi osob nebo zvifat, umoznit kontrolni prohlidku
stavby, a pokud tomu nebrani vazné dlvody, této prohlidky se zlGcastnit, uchovavat
stavebni denik po dobu 10 let od vydani kolaudacniho souhlasu, popfipadé od
dokonceni stavby, pokud se kolaudacni souhlas nevyzaduje, po celou dobu trvani stavby
dokumentaci jejiho skutec¢ného provedeni, rozhodnuti, osvédceni, souhlasy, ovéfenou
projektovou dokumentaci, popripadé jiné duleZité doklady tykajici se stavby) [1].

Dale s provozovanim a uzivanim staveb Uzce souvisi:

¢ Nafizeni vlady €. 378/2001 Sb., kterym se stanovi blizsi poZzadavky na bezpecny
provoz a pouzivani strojd, technickych zarizeni, pfistrojd a naradi [2];

e vyhlaska €. 246/2001 Sbh., Ministerstva vnitra o stanoveni podminek pozarni
bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci)
[3];

e vyhlaska €. 23/2008 Sb., o technickych podminkach poZarni ochrany staveb [4],

o zakon €. 320/2015 Sb., o Hasi¢ském zachranném sboru Ceské republiky
a 0 zméné nékterych zakond (zakon o hasi¢ském zachranném sboru) - podminky
pozarni bezpecnosti pfi provozu komind, kourfovodU a spotrebicl paliv - 843 a7
847 [5];

o vyhlaska €. 18/1979 Sb., Ceského UFadu bezpe&nosti prace a Ceského banského
Uradu, kterou se urcuji vyhrazena tlakova zafizeni a stanovi nékteré podminky
k zajisténi jejich bezpelnosti [6];

» vyhlaska €. 19/1979 Sb., Ceského UFadu bezpe&nosti prace a Ceského banského
Uradu, kterou se urcuji vyhrazena zdvihaci zafizeni a stanovi nékteré podminky
k zajisténi jejich bezpelnosti [7];

o vyhlaska €. 21/1979 Sb., Ceského UFadu bezpe&nosti prace a Ceského banského
Uradu, kterou se urcuji vyhrazena plynova zafizeni a stanovi nékteré podminky
k zajisténi jejich bezpelnosti [8];
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o vyhlaska €. 73/2010 Sb., o stanoveni vyhrazenych elektrickych technickych
zarizeni, jejich zarazeni do tfid a skupin a o blizSich podminkach jejich
bezpecnosti (vyhlaska o vyhrazenych elektrickych technickych zafizenich) [9];

e nafrizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepfriznivymi ucinky hluku
a vibraci [10].

Neméné dulezité jsou smérnice vychazejici z legislativy Evropské unie, a to:

e smérnice Rady 89/391/EHS ze dne 12. Cervna 1989 o zavadéni opatfeni pro
zlepSeni bezpecnosti a ochrany zdravi zaméstnancl pfi praci [11];

e smérnice 2003/10/ES Evropského Parlamentu a Rady ze dne 6. nora 2003
o minimalnich pozadavcich na ochranu zdravi a bezpecnost s ohledem na
vystaveni pracovnikl rizikim fyzikalniho charakteru (hluk) [12];

e smérnice Rady 89/656/ES ze dne 30. listopadu 1989 o minimalnich pozadavcich
na bezpecnost a ochranu zdravi pro pouzivani osobnich ochrannych pracovnich
prostfedkd zaméstnanci pfi praci [13].

Podstatny pro kvalitu pouzitych material(l ve stavbé je pak dulezZity predpis nafizeni
vlady €. 163/2002, kterym se stanovi technické pozadavky na vybrané stavebni vyrobky
[14].

Pouzitymi normami v dané problematice jsou napfr.:

o €SN 010105-1983 - Nazvoslovi technické diagnostiky [15];
o CSN ISO 13822-73 0038 - srpen 2005 Zasady navrhovani konstrukci;
e €SN ISO 2394 - Obecné zasady spolehlivosti konstrukci [16];

o CSN 73 1004 - Navrhovani z&kladovych konstrukci - Stanoveni poZadavkd pro
vypocetni metody [17];

o CSN EN 1996-3 (2007) - Eurokéd 6: Navrhovani zdénych konstrukci - Cst 3:
Zjednodusené metody vypoctu nevyztuzenych zdénych konstrukci;

e €SN EN 1190 ed.2 Eurokod: Zasady navrhovani konstrukci [18];

o CSN ISO 15686-4 - Planovani Zivotnosti s vyuZitim informa¢niho modelovani
staveb (BIM);

o CSN ISO 5686-1 - Budovy a jiné stavby - Planovani Zivotnosti - Obecné principy
a rameg;

o CSN ISO 5686-2 - Postupy pro predikci Zivotnosti;
o CSN ISO 5686-3 - Audity a vlastni pfezkoumani vlastnosti;

o CSN ISO 5686-7 - Vyhodnoceni kvality idajd o Zivotnosti ze zpétné vazby stavebni
praxe;

o CSN ISO 5686-8 - Referencni Zivotnost a odhadovani Zivotnosti;
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o CSN IS0 5686-9 - Navod pro posuzovani tdajl o Zivotnosti;
o CSN ISO 5686-10 - Kdy posuzovat funkéni vlastnosti z 1.9. 2014 [19];

o CSN ISO 15686-5 Budovy a jiné stavby - Planovani Zivotnosti - C4st 5: Posuzovani
nakladd Zivotniho cyklu [20];

e Pro hodnoceni a ovérovani existujicich konstrukci - doplnujici ustanoveni stanovi
norma €SN 73 0038 (Ucinnost od 1.12.2019), ktera stanovi zakladni body, které je
nutné dodrzet, abychom spravné stanovili naklady na opravy [21];

e Pro vymezeni pravidel pfi navrhovani staveb je dllezita vyhlaska €. 20/2012 Sh.
kterou se méni vyhlaska €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby
[22].

Mezi dalSi souvisejici predpisy, pfedevsim v souvislosti s provadénim oprav a udrzby,
dale patfi vyhlaska €. 405/2017 Sb. ze dne 24. listopadu 2017, kterou se méni vyhlaska
¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni vyhlasky €. 62/2013 Sb., a vyhlaska
€. 169/2016 Sb., o stanoveni rozsahu dokumentace verejné zakazky na stavebni prace
a soupisu stavebnich praci, dodavek a sluzeb s vykazem vymér. Ministerstvo pro mistni
rozvoj vydava podle § 193 (Zmocnovaci ustanoveni) zakona €. 183/2006 Sb. -
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) - ve znéni zakona ¢. 225/2017
Sb. - pfechodna ustanoveni, a dle 8 92 odst. 1 zdkona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani
verejnych zakazek [23]. Zakon €. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dalSi pozadavky
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci vpracovné pravnich vztazich a o zajisténi
bezpecnosti a ochrany zdravi pFi ¢innosti nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni
vztahy (zakon o zajisténi dalSich podminek a ochrany zdravi pfi praci) [24], dale naFizeni
vlady €. 591/2006 Sb., o blizSich pozadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci
na stavenistich [25] a vyhlaska €. 362/2005 Sb., o blizSich poZadavcich na bezpecnost
a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpedim padu z vySky nebo do hloubky
[26].

Timto soupisem platnych zakon(, vyhlaSek a pravidel, je potfeba se pfi ndvrhu metodiky
striktné fidit a tato pravidla také do této metodiky Ucelné zapracovat.

V soucasné dobé jsou u nas i v zahranici pouzivany rlizné metody Facility managementu
v technické spravé a udrzbé budov. LiSi se tim, pro jaky druh budov jsou vyuZivany.
Nékteré prvky v ramci legislativy jsou spole¢né, ostatni prvky se lisi druhem budovy
a jejim zplsobem vyuZiti, MdZeme budovy tfidit dle zndmého tfidéni i v rdmci
stanovovani cen stavebnich praci, a to je dle tzv. JKSO - jednotna klasifikace stavebnich
objektl. Toto tfidéni je vSem srozumitelné a je kompatibilni s rozpoctem pro realizaci,
stavebni Upravu, rekonstrukci, pfipadné udrzbu budovy.

Rovnéz se v soucasnosti objevuji nové pristupy k pfipravé, realizaci a provozovani staveb
s vyuzitim "BIM" technologii. Tento novy pfistup doplfiiuje jiz vypracované metodiky
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o uceleny soubor projektové dokumentace, ktera uZivateli objektu dokaze ve 3D projekci
zobrazovat objekt vcetné technickych siti a do tohoto projektu i zapracovavat vSechny
provadéné zmény. Reeni informacniho modelu budovy (BIM) pro projekty domé nabizi
presny, pristupny a prakticky nahled na Zivotni cyklus projektu pro vSechny ucastniky
projektu. Re3eni BIM pro navrhovani nabizi dobré pochopeni projektu a méa zlepsit
proces rozhodovani o stavbé, dava moznost sdilet a pouzivat stejna logicka data ve
vSech castech zivotniho cyklu projektu a umoznuji rychle reagovat na zmeény. Jedna se
0 novy prvek, ktery by mohl celou koncepci Facility managementu vyrazné zjednodusit.

Zaroven doposud neexistuji pfesné stanovend pravidla pro tvorbu a rozsah pokynU pro
majitele a uZivatele objektl, jak provadét udrZovaci prace na objektu ve vazbé na
efektivni vyuZivani financnich naklad{, bezpecnost pfi provadéni téchto praci a pfipadna
bezpecnostni rizika. Dochazi tak ke vzniku poruch na objektech vlivem neodbornych
postupl a vzniku technologickych nekazni véetné nedodrZovani zasad EMS (ochrana
zivotniho prostredi) s nasledky na zdravi osob, které ¢innost na stavbé provadéji nebo
objekt uzivaji.

1.2 Uvodni informace pro stanoveni nakladi

1.21  Zakladni graf Zivotnosti stavhy

Graf popisuje schématicky zavislost jakosti stavby a jejiho nasledného provozu a udrzby,
znazorfiuje se zde graficky pribéh pripravy stavby - projektové faze, vliastni vystavby,
nasledné provozu stavby, (zde je duleZité co nejlépe stavbu udrZovat a kfivku
narovnavat) a nakonec fazi, kdy jiz stavba potrebuje rekonstrukci.
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Znaky stanovené objektem
Vystavba objektu

Zarucni doba

Doba pIného provozu- opravy a udrzba

Doba omezeného provozu - rekonstrukce

Znaky stanqvené objektem

Mezni stav pouZitelnosti stavedani kon

4 Navrhovi Zivotnost

Trvanlivost

zamér
projekt Mezni stav (inosnosti staveb.kce

& zaruéni doba
doba plného provozu oba omezen¢ho provozu

Graf ¢ 1 - Zivotni cyklus stavby [27]
Grafické znazornéni zivotnosti:

Znaky jakosti objektu

Cervend -priibéh vystavby objektu;

zelend - uvedena stavba do uzavani v zarucni dobé;

modra - doba provozu stavby - vhodnymi opravami Ize krivku zvednout a udrzet
jakost objektu na vysSi hodnoté;

fialova - doba omezeného provozu - doba vhodna pro rekonstrukci.

1.2.2 Definice pojmd, veli¢iny

Pro srozumitelnost a jednoznacnost textu jsou dale vybrany a uvedeny souvisejici
definice pojma:

Funkéni dil stavby - konstrukéni casti, jako jsou zaklady, svislé nosné konstrukce.
vodorovné konstrukce, zastfeSeni apod.

Konstrukéni prvek stavby - konkrétni prvek funkéniho dilu, ktery pfesné specifikuje
materialové sloZeni dilu

Zivotnost - schopnost objektu plnit pozadované FCE do dosaZeni mezniho stavu pfi
stanoveném systému predepsané udrzby a opray, Ciselné vyjadreni v letech.

Porucha - stay, ktery definuje ukon€eni provozuschopného stavu objektu.

Poskozeni - stay, ktery definuje naruSeni bezvadného stavu objektu.
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Bezvadny stav - stav, pfi kterém objekt odpovida vSem poZadavkim stanovenym
technickou dokumentaci.

Provozuschopny stav - stav, pfi kterém je objekt schopen plnit stanovené funkce
a jsou dodrzeny hodnoty parametry, stanovenych technickou dokumentaci.

Poruchovy stav - stay, pfi kterém objekt neni schopen plnit vySe uvedené funkce.

Mezni stav - stav, pfi kterém musi byt dalSi pouzivani preruseno pro neodstranitelné
poruseni bezpecnostnich poZadavkl (zavazna statickd porucha stfechy, nelnosné
stropy, schodisté, staticky porusené zaklady).

Technicky Zivot - soucet vSech dob provozu objektu od zacatku provozu (pfip. po
generalni opravé) do okamziku mezniho stavu.

Celkovy Zivot - soucet vSech dob provozu objektu.
Zavada - drobna vada, ktera nema vliv na schopnost objektu plnit pozadovanou funkci.

Zivotnost fyzickd - je podmin&na Zivotnosti jednotlivych materidlli pouZitych
v konstrukci, vhodnou technologii, pUsobenim vnitfnich a vnéjSich podminek
(provoznich, klimatickych, vliv okolni dopravy). Materialy by mély mit v konstrukci
priblizné stejnou Zivotnost, jakou oCekdvame od tohoto typu objektu.

Celkova Zivotnost pro obcanské stavby je uvadéna jako predpoklddany odhad v letech
na 150-200 let. Pro prlmyslové a liniové stavby je odhad celkové Zivotnosti 50-80 let.

Navrhova Zivotnost - u budov je doporucovana dle CSN PENV 1991-1:1196/1 [19]
50 let, coZ je dvojnasobna doba oproti doporu¢ované moralni Zivotnosti z CSN 73
0031/2/ [20].

Zivotnost technicka - stav, pFi kterém je objekt je3té v krajni mezi bezpe¢nosti schopen
plnit svou funkci a slouzit danému Ucelu (v dUsledku degradace materiall
a konstrukénich prvkd vlivem fyzického starnuti se snizuje provozni spolehlivost).

Zivotnost moralni - vybaveni a zaFizeni objektu jiz nevyhovuje soucasnym technickym
parametrim a neumoznuje racionalni a pohodIné uzivani objektu.

Moralni starnuti je rychlejSi nez fyzické (technické). Proces, ktery zajisti obnovu
moralniho starnuti objektu je modernizace. Obecné se tato doba uvaZzuje dle ucelu
objektu cca 20-25 let. Hodnota vletech vychazi ze statistického souboru staveb.
Podobné je také uvedeno v metodice zpracovaného Grantu pro MMR vroce 2001:
,Regenerace panelovych domd” [27].

Zivotnost ekonomicka - je charakterizovana dobou, v niZ pofizovaci hodnota vlivem
uzivani a opotfebeni klesne na nulovou hodnotu. Délka této Zivotnosti je ovlivnéna
ekonomickou situaci statu a poptavkou a byva podstatné kratsi nez fyzicka.
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Neodstranitelné prekroCeni predepsanych mezi vySe stanovenych parametrd
a neodstranitelné snizeni efektivnosti provozu pod pfipustnou hodnotu vyvolava
u staveb nutnost provedeni kompletni rekonstrukce.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze rekonstrukce jsou podminény Zivotnosti fyzickou
a technickou. Modernizace jsou ovlivnény Zivotnosti moralni, prfipadné ekonomickou

Novostavba objektu - nové budovany stavebni objekt, ktery ma charakter nového
zakladniho prostredku a tvofi prostorové ucelenou nebo alesporn technicky samostatnou
¢ast stavby.

Rekonstrukce objektu investiéni povahy prosta - stavebni Upravy, jimiz se pfi
zachovani vnéjSiho pddorysného a vyskového ohraniceni stavebniho objektu provadi
zasahy do stavebnich konstrukci, které maji za nasledek zménu technickych parametrdq,
popfipadé i ucelu stavebniho objektu.

Modernizace objektu investicni povahy prosta - rekonstrukce stavebni povahy
doplnéna takovymi stavebnimi Upravami, jimiz se nahrazuji ¢asti stavebniho objektu
modernéjsimi tak, aby se odstranily nasledky opotiebeni zplsobené technickym
rozvojem, zvySuje se vybavenost stavebniho objektu, zvySuje se pouzitelnost.

Rekonstrukce objektu s rozSifenim - zvétSeni plidorysné plochy beze zmény vysky -
pristavbou pri soucasném technickém a provoznim spojeni obou &asti.

Nastavba - zvySeni pavodni vysky stavebniho objektu u ¢asti nebo na celé pidorysné
plose bez hlubsiho zadsahu do plvodniho objektu.

ZvétSeni obestavéného (zastavéného) prostoru souc€asné pristavbou i nastavbou.

Modernizace objektu s rozSifenim - modernizace spojend s nastavbou, pfistavbou,
popf. soucasné s nastavbou i pristavbou.

Oprava stavebni povahy - odstranéni castecného fyzického opotfebeni nebo
poskozeni rlznych ¢asti stavebniho objektu.

Oprava bez modernizace - uvedeni téchto ¢asti do puvodniho nebo alespor do
provozuschopného stavu.

Oprava s modernizaci - uvedeni téchto casti do provozuschopného stavu, ktery
vyhovuje sou¢asnym podminkam provozu.

Udrzba stavebni povahy - jedné se o pravidelnou péci o stavebni objekty a jejich ¢asti,
kterd zpomaluje pribéh fyzického opotfebeni a predchazi se nasledklim tohoto
opotrebeni - odstranovani drobnych zavad.

Demolice - odstranéni celého stavajiciho objektu.
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Stavebni zména - nelze uznat jako opravu.

UdrZba a oprava stavebni povahy - Ize uznat jako naklad na opravu.
Porucha - ukonceni schopnosti pInit poZzadovanou funkci.

Typy poruch:

e Kritickd porucha - miZe zpUsobit Uraz, Skody, nasledky;

e nekriticka porucha - opak vySe uvedené;

e porucha z nespravného pouZziti;

e porucha z nespravného zachazeni;

e porucha z poddimenzovani;

e konstrukéni porucha - nespravny navrh, projekt nebo konstrukce objektu;

e vyrobni porucha - zplsobend neshodou vyrobniho provedeni nebo postupl s
navrhem objektu;

e porucha zplsobena opotrfebenim, starnutim;
e nahla porucha - nelze dopredu ocekavat;

e havarijni porucha - nahla porucha - neschopnost objektu plnit svou funkci.
DalSi souvisejici pojmy, které musime vzit v Uvahu:
PFi€ina poruchy - stavebni prlizkum pro zjisténi priciny.
Mechanismus poruchy - zjisténi na zdkladé prlzkumu a zkousek.
Stav objektu - popsani zjisténého stavu objektu.

Kriticky stav - je zde nutné statické zajisténi objektu (hrozi destrukce dilcich casti
stavby, event. celého objektu), nutné provést popis poruch a statické vypocty.

Diagnostikovani poruchového stavu - lokalizace a identifikace pficiny.
Odstranéni poruchového stavu - vlastni oprava.

Udrzba objektu - pravidelnad kontrola funkénich dilt a konstrukénich prvkd a véasna
jejich udrzba a oprava (napf. uvolnéné dlazby, obklady, obnova natérd exponovanych
zamecnickych konstrukci atd.).

Udrzba po poruse - nasledna oprava.

Rizena udrZba - popsana v manuélu v pribéhu let uZivani stavby.

Planovana udrzba - preventivni, aby nedoslo ke vzniku jakékoliv poruchy (viz vySe).
Neplanovana udrzba - diagnosticka - dle stavu objektu (nahla porucha, havarie).

OdloZena udrzba - udrzba po poruse, s niz se nezacne ihned (pokud se jedna o typ
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nekritické poruchy).

Zakladni kritérium pro navrhovani stavebnich objektd je pInéni funkénich
poZadavkl po dobu navrhové Zivotnosti, kterd je u budov doporucovana dle CSN PENV
1991-1:1196/1 [19] je 50 let, coz je dvojnasobna doba oproti doporucované moralni
Zivotnosti z €SN 73 0031/2 [20].

DuleZitym prvkem pro stanoveni planu Udrzby a naslednému stanoveni nakladl na
Udrzbu aopravu stavebnich objektl jiz dokoncenych a uZivanych déle nez 20 let je
stavebné technicky prizkum. Doporuceny postup pro stavebné technické prazkumy je
uveden v €SN 73 0038 [22]. Nutno pfihliZet k obecnym technickym poZadavkim na
vystavbu obsaZzenych v priloze ke stavebnimu zakonu, a to je vyhlaska €. 268/2006 Sb.
[23].

1.2.3 Softwarova podpora

Pro stanoveni cen stavebnich naklad( na opravu a Udrzbu budov se vyuZivaji na trhu
dostupné vypocetni programy:

e RTS - BUILDpower - software pro rozpoctovani staveb, tvorbu ¢asovych plang.
Nejvice je vyuzivan v Jihomoravském, Zlinském a Olomouckém kraji.

e BUILDpowersS - je uceleny stavebni informacni systém, ktery zajiStuje podporu
pfi fizeni stavebnich zakazek. Obecné zastreSuje Cinnosti obchodu, ocefiovani
nabidek, vyrobni pripravy, realizace a controlling stavby.

e BUILDpowerl - je specializované FeSeni pro pfipravu a realizaci stavebnich
investic zameérené na potreby investora Ci subjekty zajiStujici jeho Cinnosti.
Soucasti FeSeni je Cenova soustava RTS DATA. Modul obsahuje aplikace pro
stanoveni orientacni ceny investi¢niho zadméru, zpracovani soupisu praci
a dodavek vcetné tvorby elektronickych formatd dle vyhlasky ¢. 230/2012 Sb. [24],
posouzeni a vyhodnoceni nabidek vcetné evidence dokumenta.

e EuroCALC 3 - je urcen pro projekéni, developerské a stavebni a montazni
spole¢nosti. Ocefovaci podklady jsou v URS Praha.

e KROS plus - oceriovani a fizeni stavebni vyroby - program je sloZzen z moduld,
které pokryvaji cely proces vystavby - od hrubého planovani nakladd az po
realizaci, obsahuje kompletni podobu Cenové soustavy URS a je schopen
pracovat s jakoukoliv jinou databazi cen stavebnich praci.

e ASPE - ocenovani stavebni vyroby se zaméfenim na liniové stavby - Praha.

DalSi podpora pro spravce nemovitosti neni pfesné stanovena. Vznikaji ramcova reseni,
ktera si firmy zpracovavaji individualné pomoci jednoduchych tabulek, vétSinou v
programu Microsoft Excel.
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1.3 Stavaijici stav hodnoceni nakladti na Gdrzbu a opravu

V minulém stoleti bylo postaveno velké mnozstvi staveb, které v soucasné dobé vyzaduji
nemalé naklady na opravu a udrzbu jejich konstrukéniho systému, oprav tykajici se
vnéjsiho vzhledu - tedy obvodového plasté, zastfeSeni a také Uprav vnitfnich povrchd
a technickych zafizeni tak, aby spliovaly vSechna nutnd kritéria plné funkénosti,
energetické narocCnosti, a samozfejmé také moderniho interiéru, za soucasného
dodrZeni platné legislativy. UdrZba je dnes v podstaté celd Fada preventivnich
a naslednych souvisejicich opatfeni provadénych na daném objektu tak, aby po celou
dobu své Zivotnosti mohla tato budova bezvadné pinit svou funkci.

Problematika je v soucasnosti feSena v r0izné dostupné literature jak nasi, tak
i zahranicni. Jedna se predevsim o publikace, které se zaméruji na provozovani objektl -
dnes pro tuto problematiku ¢asto pouzivany anglicky nazev ,Facility management”, ktery

vV

provoznimi a udrzovacimi naklady.

Napriklad jsou to zahrani¢ni publikace ,Facility Management, Hans-Peter Braun Hrsg.,”
[39], nebo napr. nase vydana publikace ,,Ekonomické hodnoceni vybranych opatfeni pro
podporu oprav, modernizace nebo regenerace bytovych dom(” Ing. Karel Mrazek a kol.
[40] a v této publikaci vyuZivané informace z Grantu pro MPO CR z roku 2001, doc. Ing.
Jiri Lank, CSc. a kol.

Nicméné musim konstatovat na zakladé redlnych zkuSenosti i rdznych nabidek firem
a jejich doporucenych SW nastroji na fizeni budov, Ze jsou pravidla a nastroje
roztristéné, nemaji ucelenou koncepci a jsou podporovana rlznymi nastroji, které
nejsou spolu kompatibilni.

Majitel objektu, se kterym spolupracuji a v této disertacni praci vyuzivdam jeho objekt
jako pripadovou studii, vyuzivd napfiklad program z internetového zdroje:
https://www.gnucash.org/. Jedna se o Free Accounting Software - bezplatny ucetni
software, s jehoz pomoci vyhodnocuje skutecné provozni naklady.

1.3.1 Stavebni Ufad a uloha stavebnika, uzivatele stavby v souladu s
ustanovenimi stavebniho zakona

Povinnosti pro stavebnika, resp. uZivatele stavby a zhotovitele, definuje zakon
¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) [1].

Z3akladni pojmy stavebniho zakona stanovi 8 2 odst. 2 b) stavebni podnikatel (zhotovitel),
2 c¢) stavebnik (investor), odst. 2 e) - obecné pozadavky na vystavbu. Dale § 137 vymezuje
pojem nezbytné Upravy, které maji zabranit ohrozovani Zivotniho prostredi, bezpecnosti
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obyvatelstva, provoz na komunikacich, bezbariérovy pfistup, ochrana architektonického
a archeologického bohatstvi. Nezbytné Upravy podle odstavce 1) mlZe stavebni Grad
naridit pouze v pfipadé, Ze stavba nebo zafizeni nejsou postaveny a uzivany v souladu
s podminkami danymi povolenim stavebniho uUradu. Jsou-li stavba nebo zarizeni
postaveny a uzivany v souladu s podminkami danymi povolenim stavebniho uradu,
mUZe stavebni Ufad nafidit nezbytné Upravy podle odstavce 1 jen v pfipadé prokazatelné
vyznamného ohrozeni, a za nahradu ujmy, kterou by narizené Upravy vyvolaly.

DalSi daleZita ustanoveni stavebniho zakona:

§8 139 definuje nasledné pojem udrzba stavby v odst. 1 a 2. (1) Neni-li stavba fadné
udrzovana a jeji vlastnik neuposlechne vyzvy stavebniho Uradu k provedeni udrzovacich
praci, stavebni Ufad mu nafidi sjednani napravy. Naklady udrZzovacich praci nese vlastnik
stavby. Najemci bytl a nebytovych prostor jsou povinni umoznit provedeni nafizenych
udrZovacich praci. (2) U stavby urcené k uzivani verejnosti mize stavebni Urad naridit
jejimu vlastnikovi, aby mu predlozil ,lasovy a vécny plan udrzovacich praci na
jednotlivych castech stavby a na technologickém i jiném zafizeni".

8 140 pak v odst. 1 - 5 feSi podminky vyklizeni stavby, jsou-li zavadami bezprostfedné
ohroZeny Zivoty.

§ 152 v odst.1 - 4 vymezuje prava a povinnosti stavebnika, dale 8 153 v odst.1 - 4 pak
upravuje prava a povinnosti stavbyvedouciho a stavebniho dozoru.

§ 154 odst. (1), vlastnik stavby a zafizeni je povinen:
a) Udrzovat stavbu podle & 3 odst. 4 po celou dobu jeji existence;

b) neprodlené ohlasit stavebnimu Ufadu zavady na stavbé, které ohroZzuji Zivoty ¢i zdravi
osob nebo zvifat;

c) umoznit kontrolni prohlidku stavby, a pokud tomu nebrani vaziné dlvody, této
prohlidky se zacastnit;

d) uchovavat stavebni denik po dobu 10 let od vydani kolaudacniho souhlasu, popfipadé
od dokonceni stavby, pokud se kolaudacni souhlas nevyzaduije;

e) uchovavat po celou dobu trvani stavby dokumentaci jejiho skute¢ného provedeni,
rozhodnuti, osvédceni, souhlasy, ovéfenou projektovou dokumentaci, popfipadé jiné
dulezité doklady tykajici se stavby a

v odstavci (2) je vlastnik zafizeni, které podléha tomuto zakonu, povinen:
a) udrzovat zafizeni v Fadném stavu po celou dobu jeho existence;

b) neprodlené ohlasit stavebnimu Uradu zavady na zafizeni, které ohrozuji zivoty Ci
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zdravi osob nebo zvirat;

c) umoznit kontrolni prohlidku zafizeni, a pokud tomu nebrani vazné ddvody, této
prohlidky se zucastnit;

d) uchovavat dokumentaci skute¢ného provedeni zafizeni, rozhodnuti, souhlasy a jiné
dualezité doklady tykajici se zafizeni po celou dobu jeho existence.

§8 155 upravuje povinnosti Pravnickych a fyzickych osob, které podnikaji ve vystavbé
avlastnici staveb jsou povinni bezodkladné ohlaSovat ministerstvu a pfislusnému
stavebnimu Ufadu havarie a ¢asto se opakujici porucha staveb a vysledky Setfeni jejich
pricin, doslo -li pfi nich ke ztrdtdm na Zivotech, ohroZeni Zivotd osob nebo ke zna¢nym
Skodam.

V ramci stavebniho fizeni by mél stavebni Urad provéfit projektovou dokumentaci stavby
tak, aby byly minimalizovany dopady nespravného navrhu stavby na jeji budouci ucel
uzivani a moznost provadéni bezproblémové nasledné udrzby.

Na zakladé vySe uvedeného jsou jasné vymezena pravidla pro provozovani, udrzbu
a opravu budov z hlediska stavebniho zakona.

1.3.2 Statni stavebni dohled

Dle stavebniho zakona statni stavebni dohled zajiStuje ochranu verejnych zajm(, jakoz
i prav, a pravem chranénych zajm0a pravnickych a fyzickych osob vyplyvajicich z tohoto
zdkona, z predpisd vydanych kjeho provedeni, ze zvladStnich predpisd, z Uzemné
planovaci dokumentace, z Uzemnich rozhodnuti, z provadéni stavby nebo jeji zmény,
z vlastnosti stavby pfi jejim uzivani, z odstranéni stavby a z provadéni terénnich Uprav,
praci a zarizeni.

1.3.3 Zhotovitel

Zhotovitel je povinen stavbu realizovat na zakladé schvalené projektové dokumentace
stavebnim UFadem v souladu se viemi platnymi pravnimi pFedpisy. Casto se v praxi ale
stava, Ze v prubéhu vystavby dochdzi v rdmci zlevnéni stavebniho dila k pouZivani
nevhodnych materiall, které maji horsi kvalitativni parametry. Dale dochazi ke zménam
dila i z hlediska dispozice, konstrukéniho rfeSeni. Tyto zmény ma casto na svédomi velmi
nizkd odbornost stavebnich délnik(, ktefi nemaji dostatec¢nou kvalifikaci pro danou
¢innost. Dale je to nadmérné vytizeni fidicich pracovnikl v procesu vystavby, které ma za
nasledek nekvalitni provedeni dila. Pokud se stavebnik snazi uSetfit i na stavebnim
dozoru, tak je vice nez pravdépodobné, Ze v budoucnu naklady na opravu a udrzbu
dokoncené stavby budou nepfimérené vysoké.
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Velmi Casto se stava, ze v ramci vybéru zhotovitele s nejnizsi cenou za provedeni dila, se
pak naklady na naslednou opravu a udrzbu dokoncené stavby zvySuji. Souvisi to
vétSinou se sniZzenou kvalitou dila v duasledku ,Uspor” za nevhodné materidly,
technologie apod.

Stanoveni pravidel pro standardni smérné ceny za provedeni dila azabezpeceni
provadéni stavby kvalifikovanymi pracovniky vcetné funkéniho pravidelného stavebné
technického dozoru stavby, bude mit zasadni vliv na vysi budoucich naklad na udrzbu
a opravu.

V soucasné dobé probihd udrzba a oprava stavebnich objektd s rlznou mirou
odbornosti, a tedy s rliznym vysledkem. Tento vysledek ne vzdy splriuje dfive zmifované
poZzadavky legislativni a technické. Soucasny stav je kriticky predevsim z ddvodu, Ze
zdkonem stanovena metodika vybérovych fizeni, kde je vybér podfizen predevsSim
nejnizsi cené, nahrava resenim, ktera za nizkou cenu nabizeji také nizkou kvalitu (i kdyz
se navenek tvari, Ze je vSe v souladu s predpisy). ZkuSenosti z posuzovani vad a poruch
staveb jsou s timto neutéSenym stavem v souladu. Nasledna nutnost provadéni ,,oprav
Spatné provedenych oprav”, pfinadsi majiteldm nékolikanasobné vyssi naklady, nez by
byly ty za spravné zkalkulované a technicky precizné provedené opravy.
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2 VYMEZENI TEMATU A JEHO RESENI

Navrhovany nazev prace je ,Analyza finan¢nich naklad{ na UdrZbu a opravu pozemnich
objektll a metodika jejich stanoveni v prlibéhu Zivotnosti stavby”. Doktorska prace se
zaméruje na analyzu uvedené problematiky a zpracovani metodiky. Souc¢asné stanovi
obecné jednotna pravidla pro urcovani téchto naklad( tak, aby byla srozumitelna
i béZnému uzivateli.

V prlibéhu mé praxe se stavebnici (investori) a uZivatelé stéle vice zajimaji nejen o cenu
za realizaci nové stavby, ale jiz v obdobi zpracovani investicniho zaméru je zajimaji
naklady na provoz tohoto objektu a budouci ndklady na udrzbu a opravy. Pokud
zpracovava stavebnik investi¢ni zamér, potfebuje tyto naklady znat nutné dopredu, aby
si byl schopen propoditat budouci navratnost investice. Pravnické a fyzické osoby pak
zajimaji tyto naklady i z hlediska danového. Nezbytné nutné je vtomto pfipadé spravné
odhadnout vysi v budoucnu potfebné rezervy na fond oprav. Navic tyto naklady na
udrzbu a opravy lze v ramci danového priznani odecist od danového zakladu v pripadé
fyzické osoby nebo i pravnické osoby.

Z vyse uvedenych ddvodu je tedy nutné u vSech objektl stanovit naklady na udrzbu
a provoz objektu minimalné pro jeho moralni Zivotni cyklus. Pro tento cyklus musi byt
predevsSim optimalné stanovena jeho délka a nasledné stanoveny jednotlivé naklady.
Tyto financni naklady pak prehledné sestavime v ¢asové posloupnosti za jednotlivé etapy
tohoto cyklu. Ke spravnému stanoveni a pribézné aktualizaci téchto financnich nakladd
potfebujeme provadét pravidelné prohlidky stavebnich konstrukci. Prohlidky by mély byt
provadény odborné zpUsobilymi osobami, které maiji potfebné profesni znalosti jak
v oboru pozemnich staveb, tak i technickych zafizeni budov.

Naklady na udrzbu a opravy jsou ovlivnény jiz v pribéhu realizace stavby. Zavisi pfimo
na kvalité provedeni této stavby. Dale tyto ndklady vyznamné ovliviiuje zpUsob
a intenzita uzivani stavby.
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3 PREDMET A CIL DISERTACNI PRACE

3.1 Predmeét prace

Doktorskd prace se zabyva tématem v oblasti provadéni Udrzby a oprav objektd
pozemnich staveb. Toto téma souvisi s Zivotnosti staveb, typem konstrukce stavby, jejim
Ucelem a intenzitou vyuzivani.

3.2 Cile disertacni prace

Hlavnim cilem disertacni prace je stanoveni metodiky pro zjisténi financnich naklad na
udrzbu a opravu jiz dokonfenych pozemnich staveb. Pro naplnéni hlavniho cile je
potfeba nejprve vypracovat diléi cile disertacni prace, kterymi jsou:

1. Analyza soucasného stavu problematiky stanoveni finan¢nich nékladd na udrzbu
a opravu dokoncenych objektll pozemnich staveb.

2. Specifikace zakladnich vstupl pro co nejpresnéjsi stanoveni nakladd na udrzbu
a opravu dokoncenych objektll pozemnich staveb.

3. Pripadova studie, ktera zahrnuje vesSkeré potfebné a zpresnujici vstupy pro
vytvoreni prehlednych vystupl - nakladd na UdrZzbu a opravu pozemniho objektu
a dokumentuje vyuZziti navrzené metodiky v praxi.

4. Tvorba soubord pro vkladani zakladnich vstupl z dostupnych podkladd
a dopliiovani zpresnujicich pokladl pro lepsi specifikaci a kvalitu vstup(.

Komplexnim cilem disertacni prace je stanoveni metodiky pro zjiSténi co nejpresnéjsich
nakladd na Udrzbu a opravu jiZ dokoncenych pozemnich staveb.

Splnénim c¢ild disertacni prace bude moZno pfipravit pro stavebnika (budouciho
uZivatele) stavby jasnd komplexni pravidla pro stanoveni financnich nakladd na
provozovani stavby od jejiho pfedani (dokonceni) zhotovitelem minimalné po celou dobu
jeji moralni Zivotnosti. Diky této metodice bude mit stavebnik komplexni prehled
o nakladech v casovém horizontu 20 az 25 let [27], které bude na provoz stavby
potfebovat a zabezpeci tak maximalni prodlouzeni Zivotnosti stavby. Soucasné bude
moci do systému vkladat zpétné skutecné naklady na provoz stavby, ¢imz vznikne
prehled o skutecnych nakladech, které bude moci za urcitych podminek uplatnit jako
danovy naklad.

Tato data mohou zaroven byt dle typd jednotlivych objektd v budoucnu pouZita ke
zpresnéni sledovanych objektd a statistickych sestav téchto ndkladd na podobné
objekty.
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4 ZVOLENE METODY ZPRACOVANI

ReSerse

Uvod do problematiky, analyza a soubory aktudlnich poznatkl. Zku3enosti
zrealizovanych staveb, a predevsim jejich rekonstrukci, od roku 1985 az dosud.
Prezentace ¢lankd podobné problematiky na konferencich, spoluprace na odbornych
a znaleckych posudcich tykajicich se naklad na opravy vadné provedenych stavebnich
praci.

Teoreticka analyza

Teoreticky rozbor vSech faktord, které maiji vliv na presnost stanoveni téchto nakladd.
Upozornéni na vlivy, které mohou navysit tyto naklady.

Monitoring, specifikace, pripadova studie - ovéFené postupy

Podklady pro presné vstupy a nasledné vystupy pro vySe uvedenou metodiku.
Monitoring realizovanych staveb. Ovéreni analyzovanych faktor( a jejich vlivu na
financni naklady na udrzbu a opravu. Pfi zpracovani vlastni metodiky jsem pouzila
nasledujici obecné postupy a metody: Analyza dostupnych podkladd a informaci,
specifikace (specifikace parametrl pozemniho objektu, jeho nosné konstrukce,
funkcnich dild a konstrukénich prvkd), PC program( pro rozpoctovani (vyuziti SW
podpory pro rozpoctovani staveb a stanoveni jednotkovych cen oprav a udrzby
prislusnych konstrukénich prvkd), ovéreni v praxi - pripadova studie (pfipadova studie
konkrétniho pozemniho objektu - PolyfunkZni objekt).

Shrnuti a doporuceni

Shrnuti, doporuceni a zavéry pro stavebni praxi.

Na zakladé pripadové studie, doporucit moznost dopracovani dil¢ich kalkulaci pro cenik
801-4 oprava a udrzba - (minéno pro vSechny dostupné SW produkty pro rozpoctovani
na soucasném trhu). PoloZky by bylo vhodné postupné doplriovat do téchto cenikd s
ohledem na nové technologie a konstrukeni prvky. Tyka se vSech cenikd pro HSV a PSV,
které obsahuji ceniky pro opravy a udrzbu.
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5 PODKLADY K METODICE A NAVRH METODIKY

Navrhovana metodika vychazi jednak ze znalosti stavebnich konstrukci a ze spravného
zatfidéni pozemnich objektl dle jednotné klasifikace stavebnich objekt( (dale jen JKSO),
dale z vlastnosti pouzitych materidld pro funkéni dily stavby a z toho vyplyvajici
konstruk¢ni prvky, z Zivotnosti materidld. Souc¢asné metodika musi spliovat platnou
legislativu, ktera stanovi povinnosti fadného provadéni staveb a jejiho uzivani po dobu
minimalné moralni Zivotnosti stavby.

5.1 Stanoveni vstupnich a vystupnich podkladi:

Dil&i ukoly jsou jednotlivé konkrétni vstupy a vystupy, které budou v disertacni praci
zpracovany a popsany.

Vstupy:
e Tridéni staveb dle jednotné klasifikace stavebnich objektd - dle konstrukce
a Ucelu stavby;
e soupis funkénich dild a konstrukénich prvkl stavby;

e pridéleni pfedpokladané Zivotnosti jednotlivym konstrukénim prvkim stavby
[27];

e stanoveni ¢asového intervalu pravidelnych oprav prislusnych konstrukcnich
prvkl v letech [27];

e stanoveni miry oprav v % z objemu pfislusného konstrukéniho prvku v daném
casovém intervalu [27];

e datovy soubor o potfebnych provoznich podminkach dle typu stavby se
stanovenim termind a typu revizi a zkouSek v horizontu 20-25 let (s odkazy na
platné CSN);

e objem konstrukénich prvk({ z realiza¢nicho rozpoctu skutecné provedenych praci;

e naklad na opravu mérné jednotky konstrukéniho prvku (z databaze SW RTS Build
PowerS);

e vypocet nakladd na prislusné procento objemu konstrukéniho prvku;

e rozdéleni vypoctenych nakladd na procenta objemu konstrukéniho prvku do
intervalu udrzby a oprav v letech.
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Vystupy:

e Skutecné naklady na pofizeni stavby dle rozpoctu skutecné provedenych praci;
souctové hodnoty finan¢nich naklad( na Gdrzbu a opravu v dil¢ich intervalech za
cely objekt;

e souctova hodnota finan¢nich nakladi na udrZzbu a opravu celkem;

e vysledny graf naklad( na udrzbu a opravuy;

e Sablony pro vypracovani obecnych pravidel pro uzivani a provoz stavby dle typu
stavby s ohledem na soucasnou platnou legislativu.

5.1.1 Definovani vstupl nutnych ke stanoveni metodiky uréeni nakladti na
udrzbu a opravu pozemnich objekt

Tyto vstupy se tykaji tfidéni staveb dle JKSO dle typd nosné konstrukce a dle Gcelu
stavby.

Soupis konstrukénich dilt stavby - je stanoven vybér dotlenych funkcnich dil
a konstrukenich prvkd, které podléhaji v Zivotnim cyklu 20-25 let opotrebeni [27].

Stanoveni predpokladané Zivotnosti jednotlivych konstrukénich prvkd staveb - Je zde
Cerpano z dostupné odborné literatury oboru technologie stavebnich hmot a dilc(i [37].

Pridéleni predpoklddané Zivotnosti funkcnich konstrukénich dild stavby s pomoci
podkladl [27] - Grant MPO CR Regenerace panelovych domd Praha 2002, [39] -
vyhlaska €. 441/2013 Sb., pfil. 21- Tabulka ¢. 7 Prfedpokladana Zivotnost konstrukci
avybaveni a soucasné také na zakladé zjisténych stavebné technickych prizkum(
a zpracované projektové dokumentace skutecného stavu. Dale také vytvorenim
pasportu provadénych oprav a rekonstrukci, tim pak spravné stanoveni skutecné
zivotnosti stavby - napf. viz Tabulky €. 2 a €. 3 pro vytipovany objekt.

Stanoveni casového intervalu pravidelnych oprav prislusnych konstrukénich prvkd
v letech na zakladé dostupné odborné literatury [37] a [27], dale na zakladé zjiSténych
stavebné technickych prizkumd a pasportu objektu avlastnich zkuSenosti
z realizovanych rekostrukci pozemnich objekt.

Stanoveni miry oprav v procentech objemu konstrukéniho prvku v danych casovych
intervalech Zivotnosti prislusnych konstrukénich dild. Je zde stanoven dil¢i rozsah miry
opotfebeni [27] - Grant MPO CR Regenerace panelovych dom(i Praha 2002 dle Gcelu
stavby, typu konstrukce, materialu a jeho technickych vlastnosti. Informace dale
ziskavany z jiz realizovanych a uZivanych staveb - databaze fesSitele, technicko
hospodéafské ukazatele (dle jen THU) dle URS Praha a.s. a zku3enosti z provedenych
znaleckych posudkt od roku 1998 do 2019.
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Je vytvofen datovy soubor o potfebnych provoznich podminkach dle typu stavby se
stanovenim terminu revizi a zkousek v horizontu 20-25 let (viz pfiloha v xIsx list €. 8 -
OT 4 néaklady na revize, servis dle poZadavkd dle platnych CSN).

Objem konstrukénich prvkl z realizacnicho rozpoctu skutecné provedenych praci -
prevzeti konecnych vypoctenych objemd konstrukénich prvkd z rozpoctu skutecné
provedenych praci. V pfipadé provadéni pasportu stavby, prevzeti objemu z vypocteného
vykazu vymér pfislusnych konstrukénich prvka.

Naklad na opravu mérné jednotky konstrukéniho prvku. Kalkulace jednotlivych
jednotkovych cen za mérnou jednotku na udrzbu a opravu vybranych konstrukZnich
prvkl se zarfazenim do databdze (napf. viz Obr. 1 a 2). Jedna se o vlastni kalkulované
ceny, které se tvori jako varianta stavajicich poloZzek databaze. Tuto variantu pak
pouzijeme jako kalkulovanou cenu na opravu prislusného konstrukéniho prvku. Je zde
nutné znat casovou narocnost a skladbu praci, které je nutné pri opravé provést - tedy je
nutné znat respektive stanovit presny technologicky proces dané opravy.

Vypocet nakladi na urcend procenta objemu konstrukéniho prvku - vynasobeni
jednotkové ceny a procenta objemu vybraného konstrukéniho dilu a zaznamenani
soucinu do casovych intervall v letech.

5.1.2 Definovani vystupi nutnych ke stanoveni metodiky uréeni naklad(i na
Gdrzbu a opravu pozemnich objektt

Skuteéné naklady na pofizeni stavby dle rozpoctu skutecné provedenych praci -
uvedeni hodnoty pro vypocet procentualniho objemu celkovych nédkladl na opravu
a udrzbu za 25 let k celkovym nakladdm na porizeni stavby.

Souctové hodnoty v dil¢ich intervalech za cely objekt pro prehled finan¢nich nakladd
na udrzbu a opravu stavby v budoucich 20-25 letech.

Souctova hodnota nakladi na Gdrzbu a opravu celkem - vyznamna veli¢ina pro
vypocet procentualniho objemu celkovych nédkladi na opravu a udrzbu za 25 let k
celkovym nakladlm na pofizeni stavby.

Vysledny graf nakladl na GdrZzbu a opravu - grafické znazornéni financ¢nich nakladd
na udrzbu a opravu v jedntlivych ¢asovych intervalech.

Metoda FeSeni pro zapracovani vstupl a ziskani vystupl navrzené metodiky vyuziva
vlastni sestavené Sablony. V Sabloné na samostatnych listech pak jsou vkladany platné
polozkové rozpocty konkrétni stavby a potfebné naklady na provozovani stavby v
pozadovaném exportovaném formatu xIsx.
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Stanoveni dil€éich kroku:

Analyza podkladt-
pfipadové studie,
skutecnych nakla- | |
da stavby-
rozpoctd a projek-
tovych podkladl
pro tvorbu nakladu

Tvorba komplexni XLSX
Sablony pro specifikaci
podrobnych objemu a
nakladu na opravu mér-
nych jednotek vcetné
vlozeni vypoctovych
funkci

Vystupni XLSX sou-

| bory véetné grafické-

ho znazornéni

Obr. 1: Dilci kroky zpracovdni metodiky stanoveni financnich nakladd na ddrzbu a opravu

[zdroj autor]

Obrazky €. 2 a €. 3 s tabulkami ze SW BuildPowerS jsou ukazkou kalkulace vlastni ceny

pomoci varianty polozky.

Obr.2 predstavuje tabulku z katalogu stavebnich praci - polozka prace - kod:
380941112VOT - vyztuz helikdlni 1 x D6, drazka, cihel. zdivo, sanace trhliny ve zdivu
v€etné omitky - rozpis norem dané prace.

Obr.3 predstavuje tabulku ,Oprava polozky prace” s toutéz polozkou s kddem:
380941112VOT - vyztuz helikalni 1 x D6, drazka, cihel. zdivo, sanace trhliny ve zdivu
vCetné omitky s kalkulovanou cenou a poctem 3,25 Nh za bézny metr opravy trhliny.
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Obr. 2: Kalkulace ceny z ceniku 801- 4

[RTS]



o (o]
B s G ]

RS || RIS |

Hmsfsro oz [ooeet | W 998 NGRZ Wy e e R
00001 w W = | W9 RGRH RYRY 202 WSS  adeyoads

10 sLy|8e'se 0'ser 005’0 W NG WSl WOIETy| ARy ‘asajoug 1
102 Sy 85'cs o' 006’0 W  epLA - INT30 ING3AVLS R
loesnsote loo'se 00oe W YINTZ0 ING3IVLS w0ty e ‘asajoig |
/0 5Ly 0078 0000001 |0F700'0 m___; lgnznod A AAouasa) uaie wigeses  weoadsf
lslezse  ([@ue 0060 By Anoyuauwasauwhlod DI A Ci PUOBRH wengses  oeoadsf
1o sy ect 00055y |8£000°0 ) By 0¢ oy S AA XUGR) wosiesss  oeyoads
1/02 5Ly %' 000006 |$7000°0 ) g_m._i ohsqu pedolods Xus) g oeyoadsf
1/0z SLy/58's6 0000617 |05K00'0 ) bisz kagg 2o B0 XUR) weigsses  weyoadsf
m W) (W) WS (W luewen aazey 7 haze eg0s diy

%7 X80

upodzo) A apaey SSoduR] Mzgu phzelony Auopd epaup  aigpodzoloxsdog sdod ApBopupa) 0eXySeN  poepeu pludewoy  epnMpENEZ

I (T T C

IS 1SO0U ZBIU0UR] Heoujout  teqoupal eui

o 230 g3 g e OUREPUP ‘0P ' X MDY\

1hyueuen azey ihazey

"DjsURIRD AORLRIRY

: shazgu fAoN
Ll 2 C paey
'1RA BAON 10 3N eddl] euewey di) 080 hgopd Aeyg

ed - bgojod enesdy [

helikalni - oprava poloZky

tuz

_WZ

Obr. 3: Kalkulace viastni ceny z ceniku 807- 4

[RT5]

prace

46



5.2 Vyuziti SW podpory RTS BUILDpowerS a Microsoft Excelu

Databaze a jejich prehledné soubory budou feSeny v dostupnych SW pro stanovovani
cen stavebnich praci, tedy v RTS BUILDpowerS, a nasledné budou tato data zarazena do
tabulek v SW Microsoft Excel, které jsou dostupné viem uZivatelim staveb.

Na zadkladé této SW podpory lze vypracovat prehledné soubory nakladd na udrzbu
a opravu budov, které budou zpracovany pro typické stavby tak, aby je bylo mozné
v praxi vyuzivat. Do této kategorie mUzeme zaradit domy rodinné, bytové, polyfunkéni,
administrativni, pro obchod a sluzby, skladovaci a pripadné i vyrobni haly.

Rozsah v ramci disertacni prace je omezen s ohledem na ¢asovou narocnost zpracovani
kompletni databaze na objekty bytové netypové s obcanskym vybavenim, repsektive
polyfunkéni. Otazka doplnéni databaze o dalSi stavby bude moci byt soucasti
pfipadného vhodného vyhlaseného projektu.

5.21 Postup a popis vystupt v SW RTS BUILDpowerS a Microsoft Excel

e Tvorba tabulek v Microsoft Excel s dil¢imi seSity pro typovy objekt.

« Sablona v Microsoft Excel pro soupis funkénich dilG a konstruk&nich prvkd dle
typU staveb, které podléhaji nakladdm na Gdrzbu a opravy ve 20-25 letém cyklu
(viz Tabulka ¢. 1) - obsahuje seznam konstrukcnich prvk( dané stavby, jejich
typickych poruch, které vznikaji bé&hem uzZivani stavby, Zivotnost téchto
konstrukénich prvkd a cyklus oprav - tj. Casovy interval mezi jednotlivymi
udrzbami respektive opravami daného konstrukéniho prvku. Procentualni podil
objemu konstrukéniho prvkd, ktery je nutno upravit - tzv. ,Rozsah oprav”.

e Vypoctova c&ast (viz Tabulka ¢ 2) - soupis vybranych konstrukénich prvkd
ztabulky ¢. 1, objem vybranych konstrukcnich prvk( zrozpoctl skute¢ného
provedeni, respektive rozpoctl vytvorenych na zakladé pasportu stavby (rozpocty
jsou zarazeny jako dilci seSity v Sabloné), mérna jednotka konstrukniho prvku
a jednotkova cena (vétSinou kalkulovana cena viz tabulky na Obr.1 a 2 kapitola 5)
konstrukéniho prvku.

e Vpripadové studii jsem obé tabulky sloucila do jedné Sablony o zatim 8 listech, je
mozné vkladat hodnoty i samostatné do dil¢ich Sablon, které se funkéné propoji
v jednom seSitu xIsx. V praxi se ukaZze, ktera sestava Sablon je vyhodngjsi. Je
mozné vyuzit obou variant.

e Jednotkovd cena je kalkulaci skute¢nych ndkladd na UdrZbu a opravu
konstrukéniho prvka.
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5.2.2

Vyuziti tvorby cen formou varianty polozky, pfipadné skladebné agregované
polozky se zahrnutim kompletnich nakladd na jednotku préace.

Pro jednotlivé konstrukcni prvky Ize vypracovat samostatny list v xIsx, kde budou
uloZzeny jednotlivé kalkulované ceny na opravu a udrzbu dil¢ich konstrukénich
prvkad.

PFevod jednotlivych kalkulovanych cen do Sablony Microsoft Excel (Tabulka €. 2 -
vypoctova &ast v Tis.KE) k prislusnym konstrukénim prvkiim do sloupce mérna
jednotka (dale jen MJ) a nasledné doplnéni hodnot do pfislusnych casovych
intervall vcetné nastaveni % objemu opravovaného konstrukéniho prvku (policka
s dosazenymi hodnotami Ize pro prehlednost barevné odlisit). V pfipadé seznamu
zavaznych kontrol a revizi stavby jsou v samostatném listu kalkulovany i ceny za
diléi kontroly a revize.

Zarazeni cen (propojeni hodnot v seSitech v xIsx) do Microsoft Excel tabulky pro
dilci typ stavby a pFislusné konstrukéni prvky, jejichz naklady na udrzbu a opravu
mame stanoveny.

Obsluha SW RTS BUILDpowerS

PoloZkové rozpocty zpracované pomoci SW BUILDpowerS exportované do xlIsx
formatu - jedna se o rozpocty skutecného provedeni, respektive rozpocty
zpracované na zakladé pasportu stavby. Nasledné je pak vkladame do zakladni
Sablony jako samostatny list.

Pro tvorbu rozpoctl je nutny v prvni etapé vybér a vloZeni polozek funk¢nich dild
a konstruk¢nich prvkl, vypocet vykazu vymér dil¢ich prvkd a vytvoreni
polozkového rozpoctu pomoci databaze BUILDpowerS, pfipadné pomoci
vlastnich kalkulaci cen u prvk{ neobsazenych v datbazi SW BUILDpowersS.

Kalkulace jednotlivych cen udrzby a opravy konstrukénich prvkd - tvorba variant
poloZzek nebo tzv. agregovanych poloZzek (viz Obr.1 a 2). Zde je nutné vyuziti
cenikG: 801-1 Bézné stavebni prace - budovy a haly, 801-3 Bourani
a podchycovani konstrukci - budovy a haly, 801-4 Oprava a udrZzba - budovy
a haly - pro opravy a udrzbu nejvice pouzivany cenik, pro doplfujici PSV ¢innosti
ceniky: 800-711 - Izolace proti vodé a povlakové krytiny cast BO2 odstranéni
povlakové krytiny, C02 - Gdrzba povlakové krytiny, podobné u dalSich PSV ceniki
se zamérenim na tyto demontazni a idrzbové ¢asti cenikd.

V SW BUILDpowerS je mozno vypracovat rozpocty pro rlizné typy staveb - bytovy
ddm, polyfunkéni dim, administrativni budova apod.
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e Exporty jednotlivych polozkovych rozpoctll do Microsoft Excel - forma Sablony
pro vystup je poptavkovy rozpocet (pro moznost prace svypocty, nejsou zde
zamceny buriky).

e Zhotovych rozpoctll pak provadime vkladani jednotlivych jednotkovych cen ze
SW databaze, pfipadné samostatné vytvorenych kalkulovanych cen do
vypoctovych Sablon vytvorenych v Microsoft Excel.

5.2.3 Tvorba a obsluha podkladovych Sablon

» Sablony pro soupis funké&nich dilli a konstrukénich prvké dle typd staveb;

e Sablony pro urceni Zivotnosti, typu poruch, cyklu oprav a rozsahu oprav pro dany
typ stavby;

e 3ablony pro vypoctovou ¢ast naklad na udrzbu a opravu daného typu stavby;

e Sablony pro stanoveni nezbytnych revizi, kontrol a zkousek v€etné udrzby a oprav
pro stavby dle platné legislativy;

e vkladani databaze cen dle typu stavby do vypoctovych Sablon;

e zadani vymér konstrukcnich dild a prvkd vybranych vzorovych objektd do
vypoctové Sablony.

5.3 Metodika pro stanoveni finanénich nakladd na Gdrzbu a
opravu pozemnich objektu

Finan¢ni ndklady na udrzbu a opravu objektl s ohledem na dodrZzovani radné péce o
tento objekt od jeho uvedeni do provozu po dobu 25 let, se stanovuji obvykle na zakladé
platné projektové dokumentace dle skutecného provedeni. Pfipadné je k dispozici i
aktualni rozpocet z realizace stavby.

Pro radné stanoveni financnich ndklad( je rozhodujici znat zakladni objemy
konstrukénich prvkd, skladbu konstrukénich prvkl, tzn. typ, Upravu a materidlové
slozeni.

Dale mame k dispozici vypocetni SW pro vypocet cen stavebnich praci, a to v tomto
pfipadé vyuzivam RTS BuildPowerS, prfednostné pak cenik 801-4 Opravy a udrzba
(obsahuje polozky pro opravy, sanace a rekonstrukeni prace), tento cenik je pro Hlavni
stavebni vyrobu (HSV), pro Pfidruzenou stavebni vyrobu pouzivame ceniky PSV oznacené
v pfislusném katalogu stavebnich praci C01,02 atd., mimo jiné Ize provadét vlastni
kalkulaci ceny nebo pouzit tzv. agregované polozky.
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Popis vypoétovych podklad( — vzorovych tabulek

Kazdy stavebni objekt ma urcity nosny systém, ktery je tvoren specifickymi
konstrukcnimi prvky, taktéz dalSi stavebni casti, jako jsou instalace TZB a povrchové
Upravy maji svou individualni charakteristiku.

Tabulka €. 1 ma tedy v prvnim levém sloupci nazvaném:

Soubor funkénich dild, sestaveny dle konkrétni stavby a na zakladé projektovych
podkladl obsahuje ty funkéni dily, které v prabéhu planovaného cyklu orav budou
vystaveny opotrebeni.

Dalsi sloupec je soubor typl Konstrukénich prvki stavby dle pouZitych materiall
v konkrétnim stavebnim objektu.

V prlibéhu uZivani stavby jsou tyto konstrukcni prvky namahany dle zplsobu a intenzity
uzivani. Dochazi tak potom ke vzniku poruch, k jejich poskozeni nebo specifickému
opotrebeni, které je konkrétné popsano ve sloupci: Typ poruchy.

Zde se uvadi specificky druh moznych poruch, poskozeni ¢i opotfebeni.

Sloupec oznaceny jako Zivotnost obsahuje délku trvani fyzického Zivota pfislusného
konstrukcniho dilu za pfedpokladu jeho fadné pravidelné Udrzby a oprav v ramci jeho
zivotniho cyklu. Délku zivotnosti ovliviuji pouzité materialy pro dany konstruk¢ni prvek
(jejich fyzikalné - mechanické a chemické vlastnosti), intenzita uzivani konkrétni stavby
a kvalita provedenych prvkl v prlbéhu vystavby a také nasledné provadénych
udrzovacich praci v€etné pripadnych oprav.

Sloupec Cyklus oprav v letech je vyjadfenim Casového intervalu, ve kterém provadime
béznou udrzbu a opravu vzniklych poruch na prislusnych konstrukénich dilech stavby.
Vychazime z podklad(l orientacné a soucasné z vlastni databaze a zkusenosti [27].

Posledni sloupec Rozsah oprav v procentech nastavuje na zakladé zkuSenosti z praxe
pripadné z podkladu [27] objem konstrukéniho prvku stavby, ktery bude v pfedepsanych
casovych intervalech udrzovan nebo opraven, tak aby mohl dale bezporuchové pinit
svou funkci.
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Tabulka ¢ 1 - (vzorovd stavba) [29] - Orientacni Zivotnost funkcnich dilu, konstrukcnich
prvkd, typ poruch, cyklus a rozsah oprav

Nazev stavby

Orientacni Zivotnost konstruk&nich prvkd

o3
=
T
= o Cykl R h
SS _ Zivotnost | Y OUS 0zsa
== Konstrukéni prvek Typ poruchy oprav oprav
8¢ (roky) K Y
= (roky) (%)
=
. 2| sadrokartonova lehka délici pricka mechanicks 20 5 10
>0 poskozeni, trhliny
O C
= o hanicka po-
=8 sadrokartonovy podhled r;lf()czeanr;lirslic;/ 20 5 10
N mech. poskozeni,
= atmosferické vlivy-
-8' OP-zateplena fasada-kontaktni systém odlupovani omitky 30 5 10
3 poskozeni vyklova-
= nim dutin (ptaci)
=Y
>S5 L A o h. posk i,
& 8| keramické dlazdice vnéjsi mech. pos (,)ze.m 60 5 10
N o atmosferické vlivy
mech. poskozeni,
. : . Sk i vli
PVC (mistnosti personalu) pgopsatizée?;:hlr\:(e)r] 10 _ 100
provadéni
homogenni vinylova s obsahem abraziv- mech. pogkozeni
nich zrnek SiC a velice tvrdych ¢astic o§k(;zF;ni invem’
Al203, vyztuZznou mfizkou ze sklenéného pg 3tné technol 8 B 100
2 | vlakna, obohacend integralnim bakterio- P ot
U N provadéni
& | statem (na chodbé)
c s . 7 .
o | homogennivinylova s obsahem abraziv- mech. pozkozeni
& | nich zrnek SiC a velice tvrdych &astic o§kc;zF()en|’ vlivem'
g Al203, vyztuznou mfizkou ze sklenéného pv ) 10 _ 100
. . s . Spatné technol.
. | vlakna, obohacena integralnim bakterio- v
o provadéni
o |statem
% | homogenni vinylova s obsahem abraziv- mech. pogkozeni
C | nich zrnek SiC a velice tvrdych &stic Al20s, N poskozeni,
O B s -y . poskozeni vlivem
| vyztuznou mrizkou ze sklenéného vlakna, ¢0atné technol 10 B 100
2 | obohacend integralnim bakteriostatem (v P v
o . . provadeéni
S | mistnostech personalu)
o
o
= | keramické dlazdice vnitfni mech. poskozeni 40 5 5
{5
s
o . . T v oz
k ké dlazd t WC . .
g | keramicke azdice vnitfni (umyvarny, WC, mech. poskozeni 40 5 10
sklady)
k ické dlazdi itfni (chodb t . .
eramicke azdice vnitfni (chodba, vstup, mech. pogkozeni 40 5 20
schodis.)
mech. poskozeni,
cement. pot&r t1.30 mm, C12/15 poskozeni viivem 20 5 10

Spatné technol.
provadéni

51




Kalkulace nakladd pro predchozi vypinénou tabulku pak vytvarime ve vzorové Tabulce
€. 2 [29], ktera obsahuje vybrané konstrukcni prvky se skutecnymi vymeérami konkrétni
stavby, které v pribéhu prvnich 25 let provozu mohou byt vystaveny mechanickému
poskozeni, opotrebeni, pfipadné moralné zastaravaji, prestanou byt funkéni, ¢i podléhaji
pravidelnym revizim a kontrolnim prohlidkdm. Naklady na opravu M) budou kalkulovany
z databaze Ceny RTS BUILDPowerS. Ocekavané naroky na financni toky jsou déleny na 1.
rok po uvedeni stavby do provozu a nasledné pak po 3 letech, kdy vétSinou kon¢i zarucni
doba u nové dokoncenych staveb, a nasleduje interval az do 25 let Zivotnosti objektu
déleny v cyklech po 5 letech. Lze alternativné rozdélit na delSi dobu Zivotnosti a kratsi
cykly, ale zde se zabyvame analyzou metodiky, kterou je pak mozné jednodusSe dale vice
zpresnovat, dle individualnich poZzadavk( uZivatele, majitele, resp. investora.

Tabulka ¢.2 - (vzorovd stavba) [29] - Kalkulace nakladd na opravy objektu v na obdobi
25 let - vypoctova cast

Nazev objektu - Kalkulace nakladli na opravy objektu v na obdobi 25 let

Tis. K¢ za obdobi (n let )/

Viykaz vymér Tis. K¢ za 0 = . . -
Konstrukéni % ( z porizovacich nakladu )
prvekstavoy | | 1 | e | 1725 | do1 d3° po5 | po10 | po15 | po20 | po 25
4 I let | roku ot letech | letech | letech | letech | letech

9,4 9,4 9,4 94 9,4

, |
SDKpricky [N 04 (| 54 | 122,2 /10% | /10% | /10% | /100% | /10%

172 | 17,2 | 17,2 |172,36| 17,2

2 - -
SDK podhled m+ | 492,45 | 0,35 | 172,36 | 241,56 110% | 710% | 710% | /100% | /10%

Ozz-tlfaoprlltl\‘jlli/t. AL 07 (11578] S8 I /11 10'064) /1110'06@ /1110'06@ /11 10'064) /11 10'064)
Pi/enr;::jjr_:(OtlLar;osl,lac)e LA 0o | 4 2o0 B /13 64% /13 (;1% /13 (;1% /13 gr%) /?'040/0
Kera:/nr;c(f:‘jjlg’2 e me | 1151 oas| s1e | 26 | - | - /15 62% /15 62"A) /15 62"A) /? 62% /15 62%

PVC m2 | 250 |045| 1125 | 225 | - | - | - /111020'; - /111020'; -
et o e [aos s [ - || - o] - |om] -

Ker\‘/arm%::ai L 0> | 41366 10,5 [ESRES /25:@ /253/0 /253/0 /253/0 /25:@
vﬁeu[rar:? (v(\jllgz) me | 4282 | 03 12846 65 | - | - /11 (')3% /11 63% /11 63% /11 63% /11 (')3%

Keram. dlaz.

(cr\:ggg..) me | 1996 | 03 |\59871) 60 | - | - /2102% /2102% /2102% /2102% /2102%

024 | 024 | 024 | 2382 | 0,24

. 3 ~ ~
Cem. potér m 3,97 0,6 | 2,382 | 3,334 110% | 710% | 710% | /100% | /10%
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5.3.1 Definovani jednotlivych naklad( - vzorova stavba

Na zakladé zjisténych dil¢ich funkénich dild, které podléhaji opotrebeni, pripadné které
musi byt na konci Zivotnosti vymeénény v Tabulce ¢ 1, bude doplnéna Tabulka ¢. 2
konkrétnimi hodnotami. V souctové casti bud spodni Fadek Tabulky €. 2, v mém pripadé
v samostatné Tabulce ¢. 3, jsou pak uvedeny sumy jednotlivych hodnot za casové
intervaly. Tabulka sumarizuje i naklady za obdobi 1-25 let a za dil¢i Casové intervaly.

Podklad se sumarizaci finan¢nich nakladl je propojen s grafem nakladl pro vizualni
predstavu a sledovani naklad( v priibéhu prvnich 25 let Zivotniho cyklu stavby.

Naklady je potfeba stanovit v dané cenové Urovni za urcité obdobi a pak je nutné
v prab&hu let hodnoty upravovat tzv. koeficient roé¢ni inflace (napf. CSU - Cesky
statisticky Urad - pravidelné statistické Udaje o rlstu a vyvoji cen ve stavebnictvi ¢i jinych
sluZbéch - napF. spolu se Stavebnimi listy autorizované osoby dostavaji kazdy rok ,Ceské
stavebnictvi v ¢islech” [38]).
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Tabulka ¢.3 - (vzorovd stavba) [29] - Kalkulace nakladd na opravy objektu v na obdobi
25 let - souctovd cast

Tis. K¢ za Tis. K& za obdobi / %

celkem naklady 1-25 let

do 1 roku do 3 let po 5 letech | po 10 letech | po 15 letech | po 20 letech | po 25 letech

955,86 0 37,35 62,34 244,69 62,44 486,6 62,44
1000
900 +— p918,51
800 +—
700 +—
§
. 600 +
i)
= 486,6
> 500 +— —
>
®
= 400
2
300 1 244.69
200 1+
62,34 62,44 62,44
100 0 37,35
, | o O Ll M ]
naklady po 1 po 3 po 5 po10 po15 po20 po25
celkem roce letech letech letech letech letech letech

pozn. Naklady jsou uvedeny v cenové hladiné 2007/l a bez DPH.
Prehled pravdépodobnych oprav pavilonu C.1Il v letech 2009-2034

Graf ¢. 2 - (vzorovd stavba) [29] - vystup z Tabulky ¢. 3
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5.3.2 Obecny metodicky postup pro stanoveni finanénich nakladti na
opravu a udrzbu

PouZité metody pro vlastni postup:
Syntéza - zde byl cil stanovit vstupni parametry, informace a podminky celého reSeni.

Dedukce - vlastni zpracovani poznatkd pro vytvoreni ,Metodiky pro stanoveni financ¢nich
nakladl na udrzbu a opravu pozemnich objekt(”.

Vlastni postup:
1. Zatridéni pozemniho objektu dle JKSO napf. s vyuzitim databaze RTS BUILDpowersS.

2. Uvedeni kalendarnich dat (rok) vypracovani téchto nakladl a dat dokonceni realizaci
dil¢ich stavebnich objektd. DaleZité pro praci v aktudlnich cenovych Urovnich a prehled
pro spravné stanoveni inflacniho koeficientu.

3. Rozdéleni funkénich dild dle typU konstrukce, typu materidlu, zpUsobu provedeni
a druhu namahani. Zde je nutno cerpat z kvalitni projektové dokumentace anebo
u rekonstrukci ze stavebné technického prizkumu.

4. Prifazeni délky Zivotnosti k témto konstrukénim prvkim dle typu materialQ, zptsobu
provedeni a druhu jejich namahani, ktery pfimo zavisi na ucelu budovy.

5. Stanoveni dil¢iho rozsahu miry opotfebeni dle Ucelu stavby, typu materialu a dle jeho
technickych vlastnosti. Opotfebeni je stanoveno v % celkové vymeéry (objemu)
konstrukcniho prvku.

6. Sestaveni seznamu potfebnych kontrol a revizi v€etné jejich nakladd a termin(
v horizontu 20-25 let. Jedna se o pravidelné povinné i doporucené kontroly technickych
zafizeni budov. (napf. SHZ - stabilni hasici zafizeni, hasici pfistroje, pozarni vodovod,
pozarni uzavéry, elektrickd zafizeni, rzné typy kotlll pro vytdpéni, tlakové nadoby,
potrubni systémy a uzavéry, servisni prohlidky a kontroly vytah(, vzduchotechniky,
klimatizace, tepelna cerpadla, rekuperace atp.). Vychazim z norem, zakond, vyhlasek
a vladnich nafizeni pro dané funkeni dily.

7. Prirazeni prislusného objemu konstrukce ke kazdému z konstrukénich prvki
v pfislusnych mérnych jednotkach z realiza¢nicho rozpoctu skute¢né provedenych praci,
pfipadné z vykazu vymér zpracovaného na zakladé provedeného pasportu stavby.

8. Stanoveni jednotlivych jednotkovych cen za mérnou jednotku na udrzbu a opravu
vybranych konstrukénich prvkd. Tyto ceny, pokud nejsou obsaZeny v databazich
dostupného software (dale jen SW), je mozné pak pripadné pozdéji do této databaze
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zaradit. Pro tuto kalkulaci cen bude vyuZita databaze RTS BUILDpowerS - katalog
stavebnich praci - ceniky pro poloZzky prace, specifikace materialll, pfesun hmot a suti.
Polozku mZeme bud pfimo pouzit beze zmény z nabizenych cenik(l databaze, ale
vétSinou je pro tyto prace nutné si cenu presné zkalkulovat. Viz Obr. 2 a Obr. 3.

9. VloZeni funkci pro vypocet odhadovanych financnich nakladd na udrzbu a opravu,
nakladl na revize a kontroly do pfipravenych Sablon v xIs. Do provoznich nakladd
muUZeme v Sabloné pridat i naklady na pojisténi budovy, darn z nemovitosti, svoz odpadd,
pravidelnou udrzbu zelené apod. Vypocty a zaznam hodnot, které jsou hned pfifazeny
do prislusnych casovych etap.

10. Kompletni doplnéni hodnot do xls Sablon pro vystupy v horizontu 20-25 let.

11. Vygenerovani konecné prehledné tabulky naklad( vcetné grafického modelu.

Tyto vySe uvedené datové soubory mohou byt pak vyuZity pro vypocty stanoveni
financnich ndkladd na Udrzbu a opravu jakékoliv pozemni stavby. Je zde vSak nutné
zdUraznit, Ze nez se k podrobnym vstupnim podkladiim dostaneme, je nutné, abychom
provedli pfipravny proces, ktery alespon orientacné cenu stavby urci. Nasledujici body
strucné popisuji sled tohoto procesu.

1. Stavebnik, resp. investor se rozhodne, Ze koupi pozemek a bude stavét - rodinny diim,
bytovy dlm, bytovy didm s obcanskou vybavenosti, administrativni budovu, obchodni
ddm atp., zada tedy realizaci projektu projektantovi, ktery spolupracuje s rozpoctarem.

2. Ceny pozemku je nutné orientacné znat na zakladé trznich cen na sou¢asném trhu.

3. PredbéZnou cenu planované realizované stavby si musi podle svych financnich
moznosti stanovit stavebnik.

4. Rozpoctar dle obestavéného prostoru predbézné vypocitd cenu stavby a na zakladé
jeji ceny Ize vykalkulovat i cenu za projekt.

5. Pokud se jedna o stavbu ke komercnimu vyuziti, bud castecnému, nebo 100%, je
nutno prizvat i ekonoma a spocitat si vynosy z pronajmda.

6.V této fazi jiz musi rozpoctar mit moznost na zakladé propoctu THU spocitat orientacni
naklady na budouci opravy a udrzbu stavby pro ¢asovy interval 25 let.

7. Nasledné je mozné dosadit alespon orientacni hodnoty do pfipravenych Sablon -
nicméné je zde procentualni nepresnost, protoze se jedna jen o predbézny odhad.
Naklady na stavbu se pfi propoctu dle THU mohou [iSit o 15-20 % oproti skute¢nosti (SW
RTS,) tedy smérem dol0 i nahoru. Zde navic mdze dojit jesté ke zméndm povrchovych
Uprav konstrukci, které maji vyrazny vliv na cenu oprav.

56



8. Doporucuji vyckat a pouzit zpracovany polozkovy rozpocet na zpracovanou
projektovou dokumentaci minimalné ve stupni pro zadani stavby zhotoviteli, nejlépe pak
na realiza¢ni dokumentaci.
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6 PRIPADOVA STUDIE

Vzhledem k tomu, Ze jsem v ramci své dlouholeté praxe méla moznost pracovat pro
nékolik investorl, kterym jsem kompletné zajistovala veskeré inZenyrské cinnosti pro
pfipravu, realizaci a nasledné opravy staveb, rozhodla jsem se, Ze vyuZiji jeden z téchto
objektl jako pfipadovou studii. Dostala jsem k tomu i souhlas dnesniho majitele, pro
kterého jsem veSkeré prace na tomto objektu zajiStovala. Tato spoluprace se datuje jiz

od roku 1994. Objekt se nachazi v centru mésta Brna, jeho stafi je cca 109 let.

Pro zpracovani DP je vytipovan vzorovy objekt, ktery reprezentuje vybrané typy objekt{
a pouzitych materiald i jejich vyuZivani.

V soucasné dobé je vybran objekt, ktery dlouhodobé sleduji, proSel nékolika stavebnimi
zménami, opravami i udrzbovymi pracemi. K objektu je dostupna projektova
dokumentace asoupisy dosud provedenych praci. Objekt slouzi jako administrativni
budova s funkci bydleni, plvodné prevaZzovala funkce pro zdravotnictvi, dnes je podil
ndjemnikl vyvadzen na tretinu pro zdravotnické sluzby a tfetinu pro administrativu
a posledni tfetina slouzi k bydleni. Objekt zatfidime dle JKSO jako objekt obcanské
vystavby s funkci polyfunkce, nosné konstrukce zdéné. Objekt byl postaven v roce 1912,
prosel nékolika rekonstrukcemi, nejvétsi v roce 2014, kdy byla provedena pldni vestavba
3 bytovych jednotek. Posledni pak v roce 2019, kdy byla provedena nova fasada - KZS na
nastavbeé s vestavbou a oprava celé fasady stavajiciho objektu ve dvorniho traktu. Objekt
je 7 podlazni, z toho je 1 podzemni podlazi a 6 nadzemnich.

6.1 Vstupni data vybraného objektu

e Fotodokumentace pohledy letecka mapa stavajici a novy stav - Obr. 4, 5,a 6
[mapy.cz];

e kompletni rozpocet HSV a PSV provedené nastavby a vestavby; (viz pFilohy
€. 14.3,14.4)

e rozpocet na opravu fasady domu OT 4 ve dvorni asti; (viz pfiloha €. 14.5)

e  do sesitu prilohy jsou zafazeny pro prehlednost i dalsi dil¢i rozpocty riznych
oprav a rekonstrukci ¢asti domu, které probihaly v priibéhu let 2004-2019 (viz
pfiloha €. 14.9 - Plynofikace)

e  projektova dokumentace ing. arch. Lacina - PUdni nastavby a vestavby 3
bytovych jednotek, pasport plvodniho stavu objektu - ing. Kral
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6.11 Fotodokumentace objektu

3D pohled v letecké mapé s oznacenim objektu Obilni trh 4, Brno - stavajici stavy a novy
stav po realizaci vestavby s nastavbou. Viz Obr.4, 5 a 6.

Obr. 4: Objekt Obiini trh 4, Brno-stred Obr. 5: Objekt Obiini trh 4, Brno-stred
[mapy.cz] [mapy.cz]

6.1.2 Popis objektu

Stari objektu je cca 109 let, dle dostupnych informaci majitele, ktery objekt ziskal
v restituci v roce 1992. Objekt proSel béhem svého zivotniho cyklu mnoha dil¢imi
rekonstrukcemi a opravami.

Zjisténé provedené rekonstrukce a stavebni Gpravy od roku 1978:

1. Rok 1978 - pravdépodobné opravy po pozaru stropu, majitelem objektu bylo mésto
Brno, vyménény plvodni masivni vysoké dvoukridlové dvere za protipozarni
dvoukridlové standardni vysky, jednalo se o neodborné a necitlivé zasahy do interiéru
budovy (byla zde poliklinika pro Brno - venkov).

2. Rok 1994 vraceno jiz plvodnimu maijiteli - Upravy prostor ve 3.NP pro ucebny
Moravského gymnazia - jednalo se o celé jedno podlazi.

3. Rok 1996 - vestavba vytahu v misté svétlikll a v prostoru, ktery pfriléhal k hlavnim
podestam dvouramenného schodisté.
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4. Rok 2001 opravy plvodni Stukové vyzdoby v cekdrnach lékarl 2.NP - restaurovani
ozdobnych Stukovych vyzdob stropu a pod stropem.

5. Rok 2002 vymeéna zdroje tepla - predrazené naklady na vytapéni pomoci parovodni
pfipojka z Teplaren - odpojeni se od centralniho zdroje a zména vytapéni pomoci dvou
kondenzacnich plynovych kotll véetné centralniho ohfevu TUV ve sklep&, dosazeni
vyrazného sniZzeni nakladd na provoz objektu, instalace centrdlniho fizeni a ovladani
termostatickych hlavic topeni - SW v PC uZivatele.

6. Rok 2004 vyména vnitfnich instalaci - stoupaci potrubi vlevo od schodisté -
provedeny nové rozvody vody, kanalizace a plynu vcetné reviznich vstup( v instala¢ni
Sachté, soucasné bylo opraveno socialni zazemiv 1.NP v ¢ekarné zubni ordinace.

7. Rok 2006 nové stoupaci potrubi Sachta vpravo vedle schodiSté - provedeny nové
rozvody vody, kanalizace a plynu vcetné reviznich vstup( v instalacni Sachté.

8. Rok 2008 provedeny kompletni opravy maleb ve spolecnych chodbach a ve schodisti.

9. Rok 2013 z4fi - zahajeni vystavby pldni vestavby 3 bytovych mezonetovych jednotek
pro rodinu majitele objektu. Rok 2014 prosinec - kolaudace téchto bytd.

10. Rok 2019 dokonceni fasad pudni vestavby s nastavbou a oprava dvorni fasady.

Objekt je zdény z cihel plnych, vétSina zdiva je v 1.PP tl. az 600 mm smérem do vysSich
podlazi se tlouStka zdiva zmenSuje az na 450 mm, jedna se o nosny podélny dvojtrakt s
pristavénym dvornim polokfidlem, kde se nachazi vétSinou kancelafe a centralné
umisténé dvouramenné schodisté. Stropy nad 1.PP jsou valené cihelné klenby
tl. 300 mm, nad 1. az 4. nadzemnim podlazim jsou pak stavajici dfevéné tramové stropy
s rakosniky, dfevénym podhledem z prken a rakosovym pletivem se Stukovou omitkou,
nad 5.NP jsou nové stropy z ocelovych profilll se ztracenym bednénim z trapézovych
plechll a s nadbetonovanou Zelezobetonovou deskou s vyztuZzi, stfecha je Castecné
sedlova s krytinou z palenych tasek do ulice, do dvora pak pultova s povrchem z mPVC
folie (Sikaplan). Omitka vnéjsi uli¢ni sloZitost 5, je Stukova, dvorni sloZitost 1, 2 je rovnéz
Stukova, obé fasady jsou opatfeny barevnym fasadnim silikatovym natérem.

6.2 Podklady pro stanoveni nakladt pripadové studie

Hlavni data pro tvorbu kalkulace financ¢nich nakladd na udrzbu a opravu pripadové
studie byly pro velky rozsah oprav objektu vybrany naklady na vybudovani nové vestavby
s nastavbou vcetné nové fasady a opravy stavajici dvorni fasady. Ta byla provedena
v fijnu 2019.
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Obr. 6: Objekt Obilni trh 4-po ndstavbé a vestavbé 5. a 6.NF, Brno-stred [mapy.cz]

6.21 Projektova dokumentace

V prabéhu spoluprace s majitelem objektu byla na zakladé dohody vypracovana
dokumentace skutecného stavu, pasport stavby. Z predchozich let se nedochovala
ucelend dokumentace, jen dil¢i zakresy. Majitel postupné planoval dil¢i rekonstrukce,
pfipravu kotelny pro pddni vestavbu, obcas se méni najemci pronajimanych prostor,
tudiz bylo nutné zpracovat vychozi stav, ktery pak slouZzil pro dalsi stavebni cinnost
a stavebni Upravy vdomé.

Projektova dokumentace - pasport celého objektu - stavajici stav

Projektovd dokumentace na Obr. 6 aZ Obr.10 - stdvajici stavy objektu. DGm byl
kompletné zaméren projektantem a provedena dokumentace skute¢ného stavu -
stavebni ¢ast. Kotelna a navazujici instalacni rozvody se délaly v ramci rekonstrukce
svislého stoupaciho potrubi, upravy kotelny - zména centralniho zdroje z Teplaren Brno
na 2 kondenzacni kotle, coz znamenalo pro objekt ro¢ni Usporu v Fadu desitek tisic korun
za topeni.
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Obr. 9: Pudorys 5.NP-puda - Obilni trh 4, stavajici stav [PD ing. arch. Lacina]
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Projektova dokumentace stavebnich uprav - vestavba s nastavbou 6.NP

Projektova dokumentace pro ,Pldni vestavbu OT4" 3 bytovych jednotek v 5. a 6.NP se
vznikem tfi bytovych jednotek. Vystup PDF a DWG format. Obr.7 az Obr.12.
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Obr. 11 Padorys 5.NP objektu Obilni trh 4, Brno-stred - ukazka [PD ing. arch. Lacina]
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[PD ing. arch. Lacina]
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6.2.2 Rozpocty stavhy

Naklady na stavebni prace stanovuje stavebni rozpocet. Pokud pracujeme s budoucimi
naklady na opravu a udrzbu, je nejvyhodnéjsi a nejpresné;jsi pouZzit rozpocet dle projektu
skute¢ného provedeni, tedy sumarni rozpocet odsouhlasenych soupisli provedenych
praci. V prabéhu Zivotniho cyklu objektu Ize pak pridavat dilci rozpocty jednotlivych
stavebnich Uprav, oprav a rekonstrukci. Pfidavame je jako listy seSitu ve formatu xIsx.

Tabulka ¢.4 - Skutecny poloZkovy rozpocet - prace s hodnotami objemd konstrukcnich
aild
Polozkovy rozpocet

S o I

1182012 Pidni vestavba Obilni trh 4, Brno

0] -

~|01 PGdni vestavba

R S , " .

02 Pldni vestavba — kompletni rozpoc¢ty DSP HSV + PSV dle RTS/ CU 2012

P

.| Cislo poloz- |, . .. . | cena

. P Nazev polozky MJ | mnozstvi / Celkem

¢ ky M)

D

il 3 Svislé a kompletni konstrukce 503 217,72

1 | 311237145R00 | Zdivo z cihel HELUZ PLUS P 15 na MC 10 tl. 30 cm m2 | 35,87000 920,05 | 33002,19
6.np Stity jih + sever ulice: 2,85%2/2*2+(3,5+2,3)/2%2,7*2 21,36000
sever dvar : (3,2+3,4)/2*2,7+3,5%3,2/2 14,51000

2 | 311237175R00 | Zdivo z cihel HELUZ P 15 na MC 10 tl. 40 cm m2 | 16,81500 | 1155,00 | 19 421,33
6.np : 2,3%(2,8+3,1)/2+3,4*(2,9+3)/2 16,82000

3 | 311237185R00 | Zdivo z cihel HELUZ P 15 na MC 10 tl. 44 cm pili¥ 8titu - jih | m2 1,66950 1219,00 | 2035,12

3,15%0,53 1,67000
4| 311238123R00 | Zdivo POROTHERM 25 AKU SYM P15 na MVC 5, t1.250 mm | m2 | 109,08230 | 1044,00 | 113 881,92
5.np : 2,495%(6,335+5,6+4,4+0,8)-0,9%2,1 40,86000
;’f;iir'\roc’v;rl;’zled pod privlaky: 2,2*(0,8+0,75+2,65+3,6)- 13,80000
6.np : 3,3%6,45/2+2,9%(1,9+6,4+3,5) 44,86000
dvorni: 2,85%(0,9+1,6+1,9*2) 17,95000
odpocet otvord : -(0,9%2,1*¥2+1,71*2,7) -8,40000
5 | 311238130R00 | Zdivo POROTHERM 19 AKU P+D P15 na MC 10, tl. 190 mm | m2 58,96490 705 41 570,25
5.np : 2,495%(3,7+0,775+1,8+0,5+2,2+4,8) 34,37000
odpocet otvord : -(0,9%2,1+0,7*%2,1*2) -4,83000
6.np : 2,85%(6,125+4,2) 29,43000

Zdivo z tvarnic Ytong pero - drazka tl. 37,5 cm tvarnice P 4
- 500, 499 x 249 x 375 mm

6.np nad schod. dvar: 2,85%(4,6+2,5+2,9+7,4+5,8) 66,12000

6 | 311271188RT2 m2 | 108,21400 | 1080,00 | 116 871,12
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dvorni hlavni trakt: 2,85%(8,2+7,9) 45,88000
odpocet otv : -(2,2*%1+3,33%2,7+2*2,4+2,5%1,5+2,5%2) -24,74000
atiky: 0,5%(3,575+0,545+2,585+0,545+7,8+7,25+22,8-3,2) 20,95000
Zdivo komino-
vych téles z
cihel 29 cm na
314233521RT2 | MC 10 s pouzi- m3 | 2,90900 | 401818 | 11688,89
tim suché mal-
tové smési,
prezdéni
komin.hlavy :
0,5%(1,8%0,58+2,1*0,58+1,8*0,5+0,8*0,5*2+1,6*0,58*2) 291000
*
316381113R00 | Kominové kryci desky bez pfesahu tl. 100 - 120 mm m2 6’10820 01 1238,18 | 7563,92
komin. hlavy:
(1,8%0,58+2,1%0,58+1,8%0,5+0,8*0,5*2+1,6%0,58*2)*1,05 6,11000
328,95 | oznaceni policka Zluta pro konstrukcni dil 3 svislé konstrukce - zdivo
nosné
(policko bude v ramci konstrukéniho dilu scitano pro zjisténi celkové vymé-
ry
zdiva se zanedbanim typu dodavatele systému a typu nosného
zdiva-lépe rozdélit podle tl., ale pro hruby odhad postacuje vzit primér.
t1.400 mm)
Oznacena politka rtiZova - pro konstrukéni dil 3 svislé konstrukce - komir
3,5809 - celkova hodnota je sou¢et m?kominového zdiva a objemu

kominové kryci desky

funkce soucet = SUMA (E8;E11;E13;E15;E21;E25) - seCteny komplet Fadky: zdivo nosné
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6.3 Tabulky pro kalkulaci nakladd na Gdrzbu a opravu budov -
vytipovany objekt

Na zakladé predchozich podkladl je vytvoren v xls soubor sesitU, ktery zacina listem ¢. 1
- Tabulka ¢. 5, ktery tvofi identifikacni tabulka se zatfidénim objektu dle jednotné
klasifikace stavebnich objekt( (dale jen JKSO), vypocltem obestavéného prostoru, Ize
doplnit i podlahovou plochu a zastavénou plochu, dale materidlova charakteristika
stavby stari stavby, prdmérnd kubikova cena stavby dle pfislusné cenové soustavy v
aktualni cenové Urovni a cena objektu dle THU.

List ¢.1 - Tabulka €. 5 v dalSi vodorovné urovni obsahuje zakladni déleni dle vzorovych
tabulek ¢. 1 a €. 2, které jsou spojeny vedle sebe pro prehlednost vypoctd.

Vypoctova cast pak obsahuje vyZlucend pole, kterd by méla byt v prlbéhu vypoctd
aktivni. V jednotlivych sloupcich jsou pak doplnény funkce pro vypocet. Vypocet resi
soucin objemu funkéniho dilu v pfislusné mérné jednotce (dale jen M)) a kalkulované
jednotkové ceny (dale jen JC). Hodnotu pak procenticky upravime dle predepsanych
oprav v rozsahu % objemu v letech - casovych intervalech. Intervaly jsou ¢lenény na 1.
rok po dokonceni stavby, respektive rekonstrukce, dale pro dalsi 3 roky a nasledné jsou
intervaly déleny po 5 letech az do 25 let uzivani objektu.

Jako podklady pro tvorbu kalkulace finan¢nich naklad na udrzbu a opravu pripadové
studie byly pro velky rozsah vybrany jen financni naklady na vestavbu s nastavbou
v€etné nové fasady a o opravenou stavajici fasadu ve dvornim traktu.

Tyto tabulky s rozpoclty a naklady, které jsou nutné pro konecnou tabulku kalkulace
finan¢nich nakladl vytipovaného objektu nasleduji v textu, kromé pfilohy ¢. 15.1, kterd je
obsahla a pro lepsi Citelnost je uloZzena v samostatném sesSitu na A3 formatech.

70



| cykli

/,

tnost

Tabulka c. 5 - Sestaveni funkcnich dild vytipované stavby vcetné popisu poruch, Zivo

v/

vz

oprav a kompletni vypoctové cdsti ( cast prilohy c.14.1 této disertacni prace)

tory, ordinace

ly, vyukové pros

ce

ta pro komer¢ni U

Spodni podlazi pronaja

Iékard, posledni dvé podlaZi vestavény 3 mezonetové byty

Popis stavby

42919 6z od Anreudo eu ApepieN

Y2333] 0z od Aneudo eu ApepieN

pilao Agnessin Jud|pAq doud

Juy Apuad suerqo Knopng - £08
unyfjod Anopng - 108

E e osil

vin a0 alp nyyalqo Jugpiez OSMf oS

ﬁm__U 1oezijeal eu

12 f il 1920dz0. e JWAhn

S n1xyafqo AazeN ¥ 43 uliqo s pizodsp

1) ‘v ynjupqo

Obilni trh 4, Brno, 602 00 Brno-stired

m, £
© .w i)
H T
w. M o Y2339] 1 od Aneudo eu ApepieN
o X
M ,W ,m y2339] 0L od Anesdo eu ApepieN
Qa = =
= Mv. = Y2919] § od Aneudo eu ApepieN
s g o
S 5 ©
T 9 W 19| € op Aaeido eu ApepjeN
c = g
> % e
.m &) W. nou | op Areudo eu ApepieN
- X
®uD 2
ZE 9 < Y EEAX
DSIT
A NHL 3|p eUS? J2eA0ZI10d BAOY (3D 59002 86l ¥l (uppeno.d 1930dAA W/« X nip oyjuy naeido ez eus)
N apng Apy ‘@304 wauep A
SILA ‘lod eupepez
1L A(810z'10d" | SLY BUPEPE 0LL'L 058's NS 3|p Rujenye uujdop w (i cus) o e
enolep) NHL 3|p gw/af 9pNQ) ddejul JUSIDID0Y © d p [
‘euad Joenozijod eusawinid w. SJamodpling S1Y MS 1powod ez eusd eueno|ny|ex) [N/
S 1Jels S] 1Jels 1]
AqAes 1es 191 501 483 19| G el g
»alqo joifenels BQARISOAOU o >=
N c 5 (19NJ3suoXa. 0gau AgARISOAOU 1DEZIed
>>mm o 1 11 o 1 11 [=] (]
qney e |3yD Z eUIPZ e |3y z pURpZ N ...u M eu n3podzos oyanoxzojod z 3zas,d az| Ayoupoy) [N <
e313S149P{eIeyD BAO[BLIRIBIN 't
9 NJISUON B|SIAS IO BISIAS vM .m
sw 2
‘d0 403s01d Auaneisaqo AueypodAp CLLb Leve _:W>Oum._n_N wnieq ,W. 2 ()]
npIp oyiuniisuoy nwalqo z o5 A Aeado yeszoy
juielso jujelso
Aqness niznha njagn Agznis e 1pad an0dfau 42939] A Aeado snpyhs
3|p Juszeez julusaidoq juyonespz oud 9N01AQ
Anopng - 61°108 Awoq - 65°€08 (peypO AUI0gpO) UYd333| A ISOUIOAIZ

(AN 2U392A AAIIA TWAUSPRAN NjeLIRleW ANuJe)s e Juagajiodo
‘AgARISAA JUJOXO AlIA ‘AQARYS JURAIZN QUPOYASU ‘Juspanosd
9180jouy2a) euneidsau ‘Agaeis wjnupasop yiuza) Aysnaod dAy

njea3ew 3|p ousd|apzo HaId juinisuoy

Manad judnaisuoy

Aqnels nazeN

(epijred
‘SOU) ‘sLy Mjyuad s afnpuodsaioy) nyip oyjuganess ojs))

71



6.4 Prilohy pfipadové studie

Soucasti pfipadové studie jsou prilohy €. 14.2 az 14.11, které se nachazi v kapitole ¢. 14
PRILOHY.

Vysvétleni obsahu pfriloh:
Pfriloha €. 14.2 - OT4_Souhrnné tabulky s grafickymi vystupy

PFiloha €. 14.2 je list €. 2 seSitu, ktery je funkéné propojen s litem ¢.1. Sumarizuje data do
pripravenych tabulek a pro prehlednost je vystup zndzornén pomoci sloupcovych graft.
Fian¢ni naklady na udrzbu a opravu jsou oddélené od béznych pravidelnych provoznich
nakladl a je tedy mozné je sledovat samostatné.

PFiloha €. 14.3 - OT4 _Rozpocet Pudni byty 2013

Priloha ¢. 14.3 je kompletni realiza¢ni rozpocet na pldni vestavbu tfi bytovych jednotek
v xlsx vystupu ze SW RTS v CU 2013. Barevné jsou odliSeny konstrukéni prvky a jejich
sumarizace.

Priloha €. 14.4 - OT4 _Rozpocet KZS byty 2019

Pfiloha ¢ 14.4 obsahuje kompletni realizacni rozpocet na provedeni kontaktniho
zateplovaciho systému, ktery se provadél casové pozdéji nez vlastni vestavba
s nastavbou bytd. Rozpocet je pfiloZzen xlsx forméatu zpracovan v SW RTS v CU 2019.
Barevné jsou odliSeny konstruk¢ni prvky a jejich sumarizace (zde prfedevsim zateplované
plochy a leSeni).

Pfiloha €. 14.5 - OT4 _ Fasada dvir oprava_2019

Pfiloha €. 14.5 obsahuje kompletni realizacni rozpocet na provedeni opravy fasady
pfipadové studie, a to ve dvornim traktu. Rozpocet je pfilozen xlIsx formatu zpracovan
v SW RTS v CU 2019. Barevné jsou odlieny konstruk&ni prvky a jejich sumarizace (zde
predevsim opravované plochy fasady a plochy a leSeni).

Priloha €. 14.6 - OT4 _ Naklady na revize, pravidelné kontroly, servis zafizeni v€etné
Ihat, pojiSténi, provozni a ostatni naklady

PFiloha €. 14.6 obsahuje pfehlednou tabulku pravidelnych kontrol a revizi pro cely objekt,
ktery neslouzi jen k bydleni, ale jsou zde prostory kancelari a soukromych ambulanci
|ékard. Tabulka se m(Ze aktualizovat a naklady se automaticky prifadi do celkové
nakladové tabulky v Priloze €. 14.1.

Pfiloha €. 14.7 - OT4 _Rozpocet - kalkulované ceny na opravu a udrzbu dle RTS

PFiloha €. 14.7 obsahuje seznam kalkulovanych cen stavebnich praci na udrzbu a opravu
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objektu. VétSina cen neni v ceniku 801-4 Opravy a udrzba k dispozici, proto zde byly

vvvvvv

Polozky vychazi z podobné polozky v ceniku, ktera je doplnéna o dalsi dil¢i materialy,
praci femesel, dopravu, praci stroju apod. tak, aby v ni byly vSchny Gkony dle technologie
opravy tohoto prvku zahrnuty. Pro kalkulaci Ize pouZivat i agregované polozky, ale ne
vzdy jejich skladba odpovidd poZadavku na poZadovanou ¢innost. MUZeme je také
doplnovat i upravovat.

Pfiloha €. 14.8 - OT4 _Rozpocet - ZTl a UT_pFiprava pro vestavbu byt(_2012

PFiloha €. 14.8 obsahuje pro predstavu dalSi rozpocet realizovanych praci a dodavek na
objektu ve fazi jesté pred provadénim pldni vestavby s nastavbou. Jednalo se o pfipravu
rozvodU a vyvod stupacek topeni a vody do prostoru pldy pred zahajenim stavby.

e

PFiloha €. 14.9 - Tabulka Zivotnosti z ocennovaci vyhlasky 441/2013 Sb., pfFiloha
€. 21, tabulka €. 7

PFiloha €.14.9 obsahuje tabulku Zivotnosti z ocenovaci vyhlasky 441/2013 Sb. z prilohy
¢. 21, kterd byla pouZita pro zjistovani Zivotnosti funkénich prvkd mimo jiné podklady.

Pfiloha €. 14.10 - Tabulka Zivotnosti a cykll oprav vzorova na pozemni objekt

PFiloha €. 14.10 obsahuje samostatnou dil¢i tabulku, kterou Ize také pro vlastni vypocty
pouZit, slouZi pro vloZeni Zivotnosti a cykld oprav pro pozemni objekt. V této pripadové
studii byla vytvofena kompletni tabulka, ve které je i tato Sablona zahrnuta. Je mozné
provadét vypocty i do dil¢ich tabulek, a nasledné je v sesitech propojit.

Pfiloha €. 14.11 - Tabulka vypoctové casti pro finanéni naklady - vkladani

vybranych hodnot z tabulky Zivotnosti z prilohy €. 14.10

PFiloha €. 14.11 obsahuje samostatnou dil¢i tabulku, kterou Ize také pro vlastni vypocty
pouZit. SlouZi jako vypoctova cast, tedy vkladaji se zde hodnoty objem( vybranych
konkrétnich konstrukénich prvkd, jednotkovych cen za jejich opravu a Udrzbu. V posledni
Casti se tyto hodnoty dle cykld oprav pfifazuji do pfislusnych ¢asovych sloupca.
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7 MOZNOSTI PROPOJENI S BIM

Propojeni s metodikou BIM (Building information models) lze nastavit na samém
pocatku vramci pfipravy stavby a na konci se opét muiZe vychazet se skutecnych
nakladl z dokumentace skute¢ného provedeni, véetné odsouhlasenych zmén a kontrole
sjednocené vykresové Casti vcetné projekce 3D modeld a vystupniho rozpoctu. Poté Ize
jednoduse opét pouzit tuto jednoduchou a prehlednou formu xIsx Sablon, kde po
dosazeni hodnot z odsouhlaseného vystupniho rozpoctu skutecné provedenych praci
bude vygenerovano, kolik finan¢nich prostfedkd a na co, si bude budouci uZivatel
rezervovat v prabéhu provozu stavby v jednotlivych letech, tak aby mu tyto financni
rezervy dostaCovaly pro pokryti nezbytnych naklad na provoz udrzbu a opravu
kompletné celého objektu.

Na zakladé usneseni vlady ¢. 682 z 25. 9. 2017 s predpokladem implementace
pozadavkl na BIM pro nadlimitni vefejné zakazky od roku 2022, budou verejné budovy
spadajici do této kategorie jiz rovnou projektovany v systému REVIT, ARCHICAD
a ALLPLAN s wvyuzitim BIM knihoven, které jsou jiz ted k dispozici [32] zdroj napf.
https://www.bimproject.cz/cs/services, coz vyrazné urychli proces vystavby, zjednodusi

jakékoliv zmény v prlbéhu vystavby a soucasné zpresni specifikace konstrukci,
predevsim instalaci TZB (vedeni a kfiZeni instalaci), taktéZ i konstrukénich prvkU staveb.

Doposud z informaci, které ziskavam od riznych firem, se BIM systém postupné zavadi,
ale ne takovym tempem, jak by bylo potfeba.

YT

spravci budov tyto systémy k dispozici (napf. nova budova CSOB v Radlicich [36]).
Nicméné zatim jsou to jen velmi ojedinélé prFiklady. V zahranici je situace jiz lepsi, a to
z dlivodd, Ze implementace BIM zde probiha uz od roku 2005.

BIM zahrnuje vSechny faze stavby, od prvni, ktera je tzv. investicni zamér, dale projekt
stavby a vlastni vystavba, dale to mUZe byt zména dokoncené stavby i faze demolice
objektu. Cas je v BIM oznacovan jako tzv. ¢tvrty rozmér - 4D, dal3i dimenze 5D je cena,
a 6D udrZitelnost apod. Do dilcich fazi pfistupuji zucastnéné strany, a to jsou jak investor
ve fazi investicniho zaméru s projektantem a budoucim uZivatelem, dale projektant
a specialisté (obory statika, TZB, tepelna technika, akustika a dalSi), dale pfi realizaci
stavby se pripoji zhotovitel, investor, uzivatel a po predani stavby i spravce budovy
vcetné servisnich firem, reviznich technikl atd. VSichni musi spolupracovat a sdilet stejné
informace - zasadni je udrzovat model v aktualizovaném stavu. Musi zde predevsim byt
ale tzv. “spolecné datové prostredi”.

U novych projektd od roku 2022, tedy velkych nadlimitnich verejnych zakazek bude BIM
uz automaticky pozadovan. U jiz existujicich staveb, které touto metodikou nebyly
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projektovany je mozné vytvorit systém dodatecné, ale je nutné pocitat s nemalymi
naklady.

PFedevSim je nutné analyzovat stavajici podklady, které jsou k dispozici, vytvofit tzv.
“Vykonny plan BEP”, dale BIM model z platné dokumentace skutecného provedeni
stavby (dale jen DSP). Lze pouZit i data doby provozovani stavby a vytvofit i novou cast:
,UZivatelem definovanych parametr( - tzv. UDP" [30].

V Ceské republice se o smluvnim dokumentu BEP je3té moc nemluvi. Oviem pokud se o
ném mluvi, je ¢asto zaménovan s jinymi smlouvami nebo neobsahuje, co by obsahovat
mél. Metodiky BIM pfi tvorbé dokumentl mohou byt rzné a vétsSinou se lisi se
zavedenym systémem daného statu. Pro znazornéni jsem vybrala nam nejbliz, nejlépe
dostupny postup, zavedeny v Britanii, a to ve vefejné pristupném standardu PAS
1192 Publicity Available Specification.

Jedna se vsak o mnozstvi zkratek, které u nas jesté ani nezname, ale co neni, mize prijit.
V soucasné chvili bychom se méli pfedevSsim zaméfit a naucit implementovat hlavni
smluvni dokument BEP a az potom, moZna, uvazovat o detailngjSich odvétvich
dokumentd. [31].

Zaujal mne zatim jako jeden z madla realizovanych kompletnich projektd v BIM, a to
nova budova CSOB v Radlicich [36].

Zameér vytvorit projekt od samého pocatku kompletné v BIM vznikl uz nékdy v roce 2012,
kde uZ v zahranici, tyto implementace BIM projektd probihaly. Jedna z nejvyssich hodnot
a pfinosu BIM je pravé pro spravu budovy po jejim dokonceni.

Ve wvevs

realizace povinnost zhotovitele oznacit vsechny dulezité technologie pro provoz budovy
RFID (Radio Frequency Identification) Stitkem, ktery zajiStuje jednoznacnou identifikaci
tohoto zafizeni s prvkem v modelu. Soucasné je zhotovitel povinen vyplnit sadu
parametrd ke kazdému zafizeni - napf.: prikon, datum revize, perioda revize, nebo
navazat pomoci odkazu URL na vybrané dokumenty k této technologii. Zjednoduseng, co
zabuduiji, tak musi byt podrobné specifikovano v BIM modelu (dfive 2D projekt v SPC
prvkl) a popsano ve vystupni dokumentaci skute¢ného provedeni.
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8 ZAVER

8.1 Zarazeni prace do praxe — vyuziti pro majitele objektt a jejich
spravce

Disertacni prace je reakci na velmi casty poZadavek investorl, respektive uZivatell
objektl, mit predstavu o predpoklddanych néakladech na opravu a uUdrzbu budovy.
Spravci nemovitosti potrebuji tyto podklady pro spravné nastaveni planu udrZovacich
praci na jimi spravovanych objektech. S pojenim s naklady na provoz objektu vznika pak
kompletni pfehledna sestava vsech nakladl v pribéhu Zivotnosti objektu.

Clen&ni na ¢asové intervaly 1, 3, 5, 10, 15, 20 a 25 let je zzmérné zjednodusené, pro Gcel
této prace a pro orientacni prehlednost. V Sabloné redlnych nakladd si uZivatel mize
doplnovat skutecné naklady v dil¢ich letech.

Tento jednoduchy vystup v SW MExcel je dostupny jak pro odbornou, tak i pro laickou
verejnost.

Jednd se jen o spravné nacteni potrebnych listd rozpoctl, ndkladovych poloZek na
provoz a nastaveni objemu potrebnych funkcnich dild, které budou v ¢asovém horizontu
predmétem udrzovacich praci.

8.2 Dalsi vyuziti vystuptl doktorské prace — jednotna metodika pro
majitele a uzivatele nemovitosti, spravy nemovitosti, druzstva,
SVJ, vyuka na VUT Fast

. Vytvoreni Databdze vytipovanych staveb surcenim konstrukénich dilG, které
podléhaji opotfebeni v pfedpokladaném horizontu moralniho a fyzického
starnuti do 20 az 25 let, dle typu stavby a intenzity jejiho uzivani, nejlépe jako
soucast Databaze uzivanych stavebnich SW.

. Metodicky navod pro sestaveni zavaznych pravidel uzZivani stavby po jejim
dokonceni - opét pro vytipované objekty pozemnich staveb - muze byt
zaClenéno do katalogu stavebnich praci pfislusného SW jako modul pro
investora, uzivatele.

. Sestaveni databaze 2z podkladl pro stanoveni odborného odhadu
predpokladanych nakladd na udrzbu a opravu staveb v ocekavaném horizontu
vyuziti do prvni pfedpokladané vétsi opravy - tedy opét v casovém rozhrani od
20 do 25 let po dokonceni stavby, pfipadné jeji posledni rekonstrukce.
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. Prace bude voditkem pro doplnéni dalsi databaze podobnych staveb, dle
tridniku JKSO.

Prace bude vyuZita ve vyuce predmétl zajiStovanych Ustavem TST FAST VUT v Brné:

e CWO024 - Technologie rekonstrukci pro navazujici magistersky studijni program;
e CWO017 - Specializovany projekt;

e CWO021 - Diplomovy seminar;

o CWO018 - Rizeni stavebni zakazky.

V predmétu CWO024 studenty s metodikou seznamujeme a vysvétlujeme jim na
prikladech jejich diplomovych projektd. Seznamujeme je rovnéz s nutnosti v praxi
propojit kvalitu provadéni stavby ve vazbé na jeji naslednou prodlouzenou Zivotnost a
bezporuchovy provoz. Nedilnou soucasti je pak k vypracovanym nakladlm na adrzbu a
opravu jejich stavby vytvoreni i zavaznych pravidel pro uzivani konkrétni stavby, ktera
predava zhotovitel stavebnikovi, respektive nasledné budoucimu uzivateli (najemci)
stavby. V ostatnich pfedmétech se v rdmci osnov s touto problematikou studenti rovnéz
okrajové seznamuiji.

Zavérecné shrnuti

Potfeba stanoveni nakladl na udrzbu a opravu pozemnich objektd s ohledem na
dodrZzovani radné péce o stavebni objekt od jeho uvedeni do provozu, vnimam jako
velmi potrfebny a systémové malo podporovany nastroj, ktery by mél byt k dispozici
nejlépe aspon ve zjednodusené forme jiz ve fazi investi¢cniho zaméru.

Dle mych dosavadnich zkuSenosti u nas neni pfilis rozsifena jednotna koncepce, tvofi se
rlzné, vétSinou jen tzv. hrubym odhadem bez znalosti stavebnich konstrukci dané
stavby, bez perfektnich predchazejicich stavebné technickych prizkum, bez kompletni
projektové dokumentace DSP nebo DPS (dokumentace skutecného provedeni stavby
a dokumentace pro provedeni stavby). Nejvétsi mezera je u béznych uZivatell a majitell
mensich objektl, které jsou rdzného stari.

Pokud ma investicni zamér vytvofit komplexni financni prehled pro investora, tedy kde
bude stavét, co bude stavét, z eho bude stavét, jaké budou naklady na stavbu, jaké
budou naklady na provoz, jaké budou naklady na udrzbu a opravy, je nutné vytvorit
jednoduchy, pro laika srozumitelny nastroj, ktery bude slouzit po celou dobu vystavby
a nadale i dalSiho provozu stavby.
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9 SEZNAM POUZITYCH ZDROJU

9.1 Projektova dokumentace

e Projektova dokumentace zaméreni stavajiciho stavu Brno - Obilni trh 4, stupen
SS (DSP-dokumentace skutec¢ného provedeni), datum 09/2002, Ing.Radoslav Kral,
Ing. Leona Kralova.

e Projektova dokumentace PUdni vestavba OT 4, stuper DSP, datum 01/2013.
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Obr.
Obr.
Obr.

SEZNAM POUZITYCH OBRAZKU

1: Dil&i kroky [zdroj autor]
2: Kalkulace ceny z ceniku 801- 4 - vyztuz helikalni - katalog stavebni prace [RTS]

3: Kalkulace vlastni ceny z ceniku 801- 4 - vyztuz helikalni -prava polozky prace

prace [RTS]

Obr.
Obr.
Obr.

Obr.
Obr.
Obr.
Obr.
Obr.
Obr.

4: Objekt Obilni trh 4, Brno-stfed [mapy.cz]

5: Objekt Obilni trh 4, Brno-stfed [mapy.cz]

6: Objekt Obilni trh 4 - po nastavbé a vestavbé 5. a 6.NP, Brno-stfed [mapy.cz]

8: Obilni trh 4, pohled uli¢ni - stavajici stav [PD ing. arch Lacina]

9: Obilni trh 4, pohled dvorni - stavajici stav [PD ing. arch. Lacina]

10: PUdorys 5.NP- ptda - Obilni trh 4, stavajici stav [PD ing. arch Lacina]

11: PFicny fez objektu Obilni trh 4, stavajici stav [PD ing. arch. Lacina]

12: PGdorys 5.NP objektu Obilni trh 4, Brno-stfed - ukazka [PD ing. arch. Lacina]

13: Pri¢ny fez vestavbou a nastavbou objektu Obilni trh 4, Brno-stfed - ukazka [PD

ing. arch. Lacina]
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11 SEZNAM TABULEK

Tabulka €. 1 - (vzorova) [29] - Orientacni Zivotnost funk¢nich dill, konstrukénich prvkd,
typ poruch, cyklus a rozsah oprav.

Tabul ka €. 2 - vzorova [29] - Kalkulace naklad(l na opravy objektu v na obdobi 25 let -
vypoctova Cast

Tabul ka ¢. 3 - vzorova [29] - Kalkulace naklad na opravy objektu v na obdobi 25 let -
souctova Cast

Tabul ka €. 4 - Vzorovy polozkovy rozpocet - prace s hodnotami objemu konstrukénich
dil:

Tabul ka €. 5 - Sestaveni funk¢nich dilG vytipované stavby véetné popisu poruch,
Zivotnosti, cykl( oprav a kompletni vypoctové ¢asti
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12 SEZNAM GRAFU

Graf €. 1 - Zivotni cyklus stavby [27]
Graf €. 2 - vzorovy [29] - vystup z Tabulky ¢.3
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13 SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

BOZP - Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci

CSN - Ceska technicka norma

DSP - Dokumentace skutecného provedeni

JKSO - Jednotna klasifikace stavebnich objekt(

HSV - Hlavni stavebni vyroba

PSV - Pfidruzena stavebni vyroba

ISO - International Organization for Standardization
PD - Projektova dokumentace

Sb. - Sbirka zakon(

SD - Stavebni denik

TDI - Technicky dozor investora

THU - Technicko hospodarské ukazatele

M]J - Mérna jednotka

CsU - Cesky statisticky ufad

RTS - Stavebni SW pro stavebnictvi (rozpocty, kalkulace, THU,

BUILDpowerS harmonogramy, soupisy praci, limity potrfebnych zdroju, pracnosti,
vyhodnocovani nabidek atd.)

SHZ - Stabilni hasici zarizeni

DPS - Dokumentace pro provedeni stavby
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14  PRILOHY

PFilohy €. 14.1 a 14.2 ve formatech A3 jako samostatna priloha disertacni prace.

PFilohy €. 14.2 az 14.11 jsou soucasti textu disertacni prace v této kapitole.

Seznam pfiloh

PFiloha €. 14.1 - OT4 _ cena oprav_vypocty

PFiloha €. 14.2 - OT4_Souhrnné tabulky s grafickymi vystupy
Priloha ¢. 14.3 - OT4 _Rozpocty puadni byty byty 2013
PFiloha €. 14.4 - OT4 _Rozpocty KZS byty 2019

Pfiloha ¢. 14.5 - OT4 _ Fasada dv{r oprava_2019

Priloha ¢. 14.6 - OT4 _ Naklady na revize, pravidelné kontroly, servis zafizeni vcetné Ihit,
pojisténi, provozni a ostatni naklady

PFiloha €. 14.7 - OT4 _Rozpocet - kalkulované ceny na opravu a udrzbu dle RTS
PFiloha ¢. 14.8 - 14.8 OT4 _ OT4 _Rozpocet - ZTl a UT_pfiprava pro vestavbu byt(_2012

PFiloha €. 14.9 - Tabulka Zivotnosti z ocenovaci vyhlasky 441/2013 Sb., priloha
¢. 21, tabulka €. 7

Priloha ¢. 14.10 - Tabulka Zivotnosti a cykll oprav vzorova na pozemni objekt

PFiloha €. 14.11 - Tabulka vypoctové casti pro financni naklady - vkladani vybranych
hodnot z tabulky Zivotnosti z pfilohy €. 14.10
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14.1 OT4 _ cena oprav_vypocty

CIiSLO PRILOHY

141

NAZEV PRILOHY

OT4 _ cena oprav_vypocty

STRAN

NAZEV Analyza finan¢nich nakladu na udrzbu a opravu pozemnich objektu
DIS'E RTACNI a metodika jejich stanoveni v prabéhu Zivotnosti stavb
PRACE 1 P Y
DATUM 212021 | FORMAT, POCET 5 x A3

AUTOR PRACE

Ing. Yvetta Diaz

VEDOUCI PRACE

doc. Ing. Vit Motycka, CSc.

Poznamka:

PFiloha €. 14.1 je ve formatech A3 jako samostatna pFiloha disertacni prace.
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14.2 0T4_Souhrnné tabulky s grafickymi vystupy

OT4_Souhrnné tabulky s grafickymi

CiSLO PRILOHY 14.2 |NAZEV PRILOHY .
vystupy

NAZEV - ) o

. Analyza finan¢nich nakladu na udrzbu a opravu pozemnich objektu
DISERTACNI T . ol X b .

; a metodika jejich stanoveni v prubéhu Zivotnosti stavby
PRACE
FORMAT, POCET

DATUM 2/2021 STRAN 1x A4

AUTOR PRACE

Ing. Yvetta Diaz

VEDOUCI PRACE

doc. Ing. Vit Motycka, CSc.

Pozndmka:

PFiloha €. 14.2 je list €. 2 seSitu, ktery je funkéné propojen s litem ¢.1. Sumarizuje data do
pripravenych tabulek a pro prehlednost je vystup zndzornén pomoci sloupcovych grafa.
Fian¢ni ndklady na udrzbu a opravu jsou oddélené od béznych pravidelnych provoznich

nakladl a je tedy mozné je sledovat samostatné.
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Priloha ¢ 14.2 - OT4_Souhrnné tabulky s grafickymi vystupy

Tis. K¢ za Tis. K& za obdobi / %
. L do 1 roku do 3 let po 5 letech po 10 letech po 15 letech po 20 letech po 25 letech
provozni y na
cely objekt 1-25 let
2855 127 226 234 574 572 574 548
Obilni trh 4, Brno-stied - naklady na provoz celého objektu
3000 2 855
2500
2 000
o)
K]
— 1500
>
>
©
©
=
2 1000
574 572 574 548
500
226 234
127
. == Il B
celkem do 1 roku do3 let po5letech pol0letech po15letech po20letech po 25 letech
provozni
néaklady na
cely objekt 1-
25 let pozn. Naklady jsou uvedeny v cenové hladiné 2020/1 a bez DPH.
Tis. K¢ za Tis. K& za obdobi / %
celkem naklady na udrzbu do 1 roku do 3 let po 5 letech po 10 letech po 15 letech po 20 letech po 25 letech
opravy vestavénych 3 bytovych
jednotek 1-25 let
1789 2 5 23 366 264 379 748
Obilni trh 4, Brno-stfed - naklady na udrzbu a opravy vestavénych 3 bytovych jednotek
objektu
2000
1789
1800
1600
1400
»o 1200
~
4
= 1000
>
>
® 800 748
X
O
Z 600
366 379
400 264
200
2 5 23
0
celkem naklady do 1 roku do 3 let po 5 letech po 10 letech po 15 letech po 20 letech po 25 letech

na udrzbu opravy
vestavénych 3
bytovych
jednotek 1-25 let

pozn. Naklady jsou uvedeny v cenové hladiné 2020/1 a bez DPH.
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14.30T4 _Rozpocty pldni byty byty 2013

CiSLO PRILOHY 14.3 |NAZEV PRILOHY OT4 _Rozpoéty pudni byty byty 2013
NAZEV Analyza finan¢nich nakladt na Gdrzbu a opravu pozemnich objektu
DISERTACNI o . ol xp ,

i a metodika jejich stanoveni v prubéhu Zivotnosti stavby
PRACE

FORMAT, POCET

DATUM 2/2021 STRAN 17 x A4
AUTOR PRACE Ing. Yvetta Diaz
VEDOUCI PRACE doc. Ing. Vit Moty&ka, CSc.
Poznamka:

Priloha ¢. 14.3 je kompletni realiza¢ni rozpocet na pldni vestavbu tfi bytovych jednotek
v xIsx vystupu ze SW RTS v CU 2013. Barevné jsou odlieny konstrukéni prvky a jejich
sumarizace.
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Pifloha & 14.3 - OT4 _Rozpolty pidni byty byty 2013

Polozkovy rozpocet

S: 182012 Pudni vestavba Obilni trh 4, Brno
O: 01 Pldni vestavba
R: 02 Pudni vestavba -kompl.nabidky + PSV dle RTS
Celkové Popis
P.&.| Cislo polozky |Nazev polozky MJ | mnozstvi | cena/MJ Celkem vyméry konstrukéniho
MJ prvku
Dil: 3 Svislé a kompletni konstrukce 503 217,72
1 311237145R00 | Zdivo z cihel HELUZ PLUS P 15 na MC 10 ti. 30 cm m2 [ 3587000 920,05 33002,19 220,73 nosne Z.dw,o
keramické
6.np Stity jih + sever ulice : 2,85*2/2*2+(3,5+2,3)/2*2,7*2 21,36000
sever dvlr : (3,2+3,4)/2*2,7+3,5*3,2/2 14,51000
2 311237175R00  |Zdivo z cihel HELUZ P 15 na MC 10 tl. 40 cm m2 16,81500 1 155,00 19421,33
6.np : 2,34(2,8+3,1)/2+3,4%(2,9+3)/2 16,82000
3 311237185R00  |Zdivo z cihel HELUZ P 15 na MC 10 tl. 44 cm pili &titu - jih m2 1,66950 1219,00 203512
3,15%0,53 1,67000
4 311238123R00  |Zdivo POROTHERM 25 AKU SYM P15 na MVC 5, t1.250 mm m2 109,08230 1 044,00 113 881,92
5.np : 2,495%(6,335+5,6+4,4+0,8)-0,9°2,1 40,86000
2"75:;"1' nosna zed pod praviaky : 2,2*(0,8+0,75+2,65+3,6)-0,9*2,1- 13,80000
6.np : 3,3%6,45/2+2,9*(1,9+6,4+3,5) 44,86000
dvorni : 2,85%(0,9+1,6+1,9*2) 17,95000
odpocet otvord : -(0,9%2,1%2+1,71*2,7) -8,40000
5 311238130R00  [Zdivo POROTHERM 19 AKU P+D P15 na MC 10, t.190 mm m2 58,96490 705,00 41570,25
5.np : 2,495%(3,7+0,775+1,8+0,5+2,2+4,8) 34,37000
odpocet otvord : -(0,9*2,1+0,7*2,1*2) -4,83000
6.np : 2,85%(6,125+4,2) 29,43000
5 311271188RT2 | 2divo Z tvamnic Ytong pero - drazka tl. 37,5 cm tvamice P4 - 500,499 x | 108.21400 1080,00 116 871,12 108.21 nosné zdivo,
249 x375 mm ! porobetonové
6.np nad schod.dvir : 2,85*(4,6+2,5+2,9+7,4+5,8) 66,12000
dvorni hlav.trakt : 2,85%(8,2+7,9) 45,88000
odpocet otv. : -(2,2*1+3,33*2,7+2*2,4+2,6*1,5+2,5*2) -24,74000
atiky : 0,5%(3,575+0,545+2,585+0,545+7,8+7,25+22,8-3,2) 20,95000
7 314233501RT2  |Z9V0 k'omin'onQh télves'z cihel 29 cm na MC 10 s pouzitim suché m3 2,90900 401818 11688,89 9.02 koml"nové
maltové smési,pfezdéni odhad ? zdivo
komin.hlavy : 0,5%(1,8*0,58+2,1*0,58+1,8*0,5+0,80,5*2+1,6*0,58"2) 2,91000
— . . kom.kryci
8 316381113R00  |Kominové kryci desky bez presahu tl. 100 - 120 mm m2 6,10890 1238,18 7 563,92 6,11 cesy
komin.hlavy : (1,8*0,58+2,1*0,58+1,8*0,5+0,8*0,5*2+1,6*0,58*2)*1,05 6,11000
9 317121031RT3 g’gesk:iz tvarovky U Ytong, vyplii C 16/20 (B 20) U profil 600 x 250 x Kkus 32,00000 275,00 800,00
5*5+7 32,00000
10 317234410RT2 Vyzdivlfa m?z? nosniky cihlami palenymi na MC s pouzitim suché m3 0,70930 5200,00 3688,36
maltové smési
2,8270,105*2*0,15 0,09000
2,5%0,135*2*0,15 0,10000
3,36"0,105*2*0,18 0,13000
2,48%(0,195+0,205)*0,14 0,14000
2,82%(0,125+0,155)*0,16 0,13000
3,36"0,105*2*0,18 0,13000
11 317941121R00  |Osazeni ocelovych valcovanych nosnikd do &.12 t 0,14790 7 835,00 1158,80
1120 : (2,05*2*11,12+2,1*2*11,12+2,5"2*11,12)*0,001 0,15000
12 317941123R00  |Osazeni ocelovych valcovanych nosniki &.14-22 t 1,42020 6 985,00 9920,10
5.np preklady :
1140 : 3*2,5%14,3*0,001 0,11000
1160 : 3*2*2,82*17,9*0,001 0,30000
1180 : 6*3,36*21,9*0,001 0,44000
3*2,4814,3*0,001 0,11000
6.np preklady nad okny :
1140 : (2,8*4*14,3+2,3*2*14,3)*0,001 0,23000
1160 : (2,9*2*17,9+3,7*2*17,9)*0,001 0,24000
13 340238212VT2 iaazlgzl;asﬁ:\é:ﬂ pl.1 m2,Ytong tl.zdi nad 10 cm s pouzitim suché m2 7.62000 599,20 4 565,90
6.np : (0,45*1,8+0,5*3,3+0,45*3)*2 7,62000
14 342055020RT1 | PTicky z desek Ytong tl. 7,5 cm obezdivka aku stén desky P 2 - 500, m2 52,7190 448,00 2364181 188.38 pricky z
599 x 249 x 75 mm ’ porobetonu
6.np : 3,3%6,45/2*2 21,29000
5.np : 2,495%6,31*2 31,49000
15 342255024RT1 Pricky z desek Ytong tl. 10 cm desky P 2 - 500, 599 x 249 x 100 mm m2 40,23940 435,50 17 524,26
5.np 5.03 : 2,495*(3+1,4+3,62)-2*0,7*2,1 17,07000
5.01 prizdivka : 2,495%(4,8+1,3)-0,7*2,1 13,75000
6.np 6.02 : 3*(1,6+2,03)-0,7*2,1 9,42000
16 342255028RT1 Pricky z desek Ytong tl. 15 cm desky P 2 - 500, 599 x 249 x 150 mm m2 91,84660 555,00 50 974,86
6.np 6.01:1,3*3 3,90000
6.np 6.01 : 3%(2,2+4,64+1,3)-0,7*2,1*2-0,9*2,1 19,59000
6.02 : 3%(3,72+5,1)-0,7*2,1*2-0,9*2,1-1*2,7 18,93000
5.np 5.01: (3+1,8)"2,395-0,9"2,1 9,61000
5.np 5.01:2,495%(4,5+2,2) 16,72000
5.02 : 2,495%(0,775)+2,4*(1,9*2+1,5+2,99)-0,7*2,1 20,36000
5.03 : 2,495%(1,1) 2,74000
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Celkové Popis
P.&.| Cislo polozky |Nazev polozky MJ | mnoZstvi | cena/MJ Celkem vyméry konstrukéniho
MJ prvku
17 346244351RT3  |Obezdivka koupelnovych van tl. 6,5 cm z tvarnic Ytong m2 3,52500 418,00 1473,45
5.03.03,6.02.02,01.04 : (0,75+1,6)*0,5*3 3,52000
18 13380620 Ty¢ prafezu | 120, stfedni, jakost oceli 11375 T 0,16250 20 241,90 3289,31
6.np : (45,6+46,6+55,5)*0,001*1,1 0,16000
19 13380625 Ty¢ prafezu | 140, stfedni, jakost oceli 11375 T 0,48360 20 241,90 9788,98
5.np:
3*2,5*14,3%0,001*1,1 0,12000
3*2,4814,3*0,001*1,1 0,12000
6.np :
(160,2+65,8)*0,001*1,1 0,25000
20 13380630 Ty¢ prafezu | 160, stfedni, jakost oceli 11375 T 0,59310 20 241,90 12 005,47
5.np : 3*2*2,82*17,9*0,001*1,1 0,33000
6.np : (103,8+132,5)*0,001*1,1 0,26000
21 13480810 Tyc prafezu | 180, hrubé, jakost oceli 11373 T 0,48570 21312,90 10 351,68
6*3,36*21,9*0,001*1,1 0,49000
Dil: 342 Sédrokartonové konstrukce 743 222,23
2 342261212V0T zgi:fa sadrokarton. ocel.kce, 2x oplast. t.125 mm akusticka s OSB + m2 20,78700 1200,00 24 944,40 20’79 SDK p?l'éky a
6.np 6.01: (3+1,8)/2*4,63 11,11000
6.02.04 : 6,45*3/2 9,68000
23 | 342264051vOT :ﬁ;héei;aifiﬁﬁgf:cy. e zavssenou ocel. konstr. desky protipozami | 5 | 346 53410 490,00 155 101,71 695,09 | SDK podhledy
s reflexni parotés.folii :
zespod trapéz.plechu :
21 .;5’6.33‘121.p25"6.02+3.66'6.9+3.62‘6.73+3.2*1.4 316,53000
zapu$.mezi | nosniky :
24 342264098RT3 Zréplatek k podhledu sadrokart. za plochu do 10 m2 pro plochy 5 - 10 m2 316,53000 78,00 24 689,34
316,53 316,53000
25 342265122RT2 Uprava podkrgvi sadrokarton. na ocel. rost, Sikma desky protipoZarni tl. m2 551600 920,00 507472
12.5 mm. Orsil tl. 16 cm
napojeni na vodor.pficku mezi stf.okny : 1,12*4,925 5,52000
s parotésem s Al f
2% 342265122RX1 Uprava podk.rovi sadrokarton. na ocel. rost, Sikma desky protipoZarni tl. m2 187,39370 895,00 167 717.36
15 mm. bez izolace
dvorni €.u hiebene : 1%(9,29+0,15+3,46+0,25+3,805+4,925) 21,88000
138,60000
dvorni ¢ast 6.03.01: 7*5,2+3*2,6 44,20000
odpocet kominy : -1,5*0,225-0,615*1,365-0,2"0,615 -1,30000
odpocet poz.impr. : -15,9863 -15,99000
27 34226512204 Uprava podkrow: sadrokarton. na ocel. rost, Sikma desky pozar. impreg. m2 15,98630 650,00 10391,10
tl. 12.5 mm. Orsil tl. 26 cm
s parotés.folii s AL folii :
6.np : 2,25*2,685+3,25*2,4-0,3*1,6+2,1*1,3-0,35*0,3 15,99000
28 342265122V0T Uprava podkrgvi sadrokarton. na ocel. rost, Sikma desky protipoZarni tl. m2 169,66000 1110,00 188 322,60
12.5 mm. Orsil tl. 26 cm.ul
uliéni ast : 7%(9,29+0,15+3,46+0,25+3,805+4,925) 153,16000
odecet oken : 3*0,55*10 16,50000
29 342265196VOT  |Priplatek za otvor ve sténé podkrovi za Gpravu okolo stfes.oken kus 10,00000 1000,00 10 000,00
30 342267112V0T Obk.ladvtra'n'lﬂ sadrokartonem ftfistranny do 0,5/0,5 m desky m 22110000 710,00 156 981,00 22100 déllfa )
protipozarni tl. 15 mm ’ obl.trama
strop tramy 6.np dvorni &. : 6,3*5+6,5*8+4+6+6,2*9 149,30000 331,5 plocha obkladu
dtto nad schod.dvorni €. : 7*6+2,6*3 49,80000
ocel.vaznice : 22 22,00000
Dil: 4 Vodorovné konstrukce 1048 134,92
31 319948222R00  [Svaf. spoj vevareni | 140 -200 do 1200 kus 29,00000 1 300,00 37 700,00
29 29,00000
32 319948231R00  [Svaf. spoj vevareni | 14-24 HEA,HEB 240 kus 36,00000 2 400,00 86 400,00
36 36,00000
stropni
betonova
s . deska na
33 411321414VOT | Stropy deskové ze zelezobetonu C 25/30 (B 30) na trapéz plech m3 27,67040 2 700,00 74710,08 27,67
trapézové
ztracené
bednéni
345,88*0,06+345,88/2*0,04 27,67000
stropni
34 | 411354256R00  |Bednéni stropa plech pozink. vina 50 mm tl. 1,0 mm m2 | 345,88280 501,00 173 287,28 345,88 RS
ztracené
bednéni
6.np uli¢ni : 6,45%(9,29+0,15+3,46+0,25+3,805+4,925) 141,13000
g*g;;vytah,sachta :6,125%(9,29+0,15+3,46+0,25+3,805+4,925)- 12897000
stfed mezi kominy : 0,5%(2+6,4+2,6+4) 7,50000
dvorni : 6,95%(2,55+5,04+3,875) 79,68000
odpocet scho -4*1-3,8*1-4*0,9 -11,40000
35 411362021R00 | Vyztuz stropu svafovanou siti z siti Kari t 1,82620 23 160,00 42 294,79
na trapéz plech nad 5.np : 345,88*1,2*0,0044 1,83000
36 413232221RT2 Zazdivlfa zhjayi valcovanych nosniki vysky do 30cm s pouZzitim suché Kus 100,00000 165,00 16 500,00
maltové smési
6.np hlavni+do dvora : 8+11+11 30,00000
do dvora : 11+2+24 37,00000
5.np zesileny strop -pfiloZky : 16+5+7+2+1+2 33,00000
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Celkové Popis
P.&.| Cislo polozky |Nazev polozky MJ | mnoZstvi | cena/MJ Celkem vyméry konstrukéniho
— — MJ prvku
37 413321414R00 Iliizmkyz betonu Zelezového C 25/30 (B 30) ztizené zalévani mezi 2x m3 0,24190 3580,00 866,00
6,7270,15*0,24 0,24000
38 413351107RT1  [Bednéni nosniku - zfizeni bednici material prkna pod 2*1240 m2 1,68750 520,00 877,50
prkno zavésit pres : 6,75*0,25 1,69000
profily shora pmoci vyztuzZe a radlov.dratu :
39 413351108R00  |Bednéni nosniku - odstranéni m2 1,68750 140,21 236,60
6,75%0,25 1,69000
40 413941123R00  [Osazeni valcovanych nosniku ve stropech €. 14 - 22 t 6,44110 7 200,00 46 375,92
strop nad 5.np :
viz vypis oceli staticka ¢ast :
1120 : (34,3+32,6+29,9+21,2+38,4+18,2+20+26,6)0,001 0,22000
1140 : (40,9+33,6+35,8+25,9+107,3+106,4)*0,001 0,35000
1160 : (77,7+70,3+151,1+52,8+324+70,5+69,5+302,9)*0,001 1,12000
180 1,20000
(28.3+25.6+205.9+191+63.3+174.3+88.9+441.5+35.3+33.9)"0.001 i
1200 : (114,2+70+147,2+221,21+118,4)*0,001 0,67000
1220 : (147,6+214,2+199,6)*0,001 0,56000
odpocet prekladi :
1140,1160,1180 : -0,95 -0,95000
Mezisoucet 3,26000
podlaha 5.np zesileni :
prilozky U220 : (840,8+835)*0,001 1,68000
U160 : (70,2+37,6+74,3)*0,001 0,18000
1160 : 70,20,001 0,07000
1200 : 335,4*0,001 0,34000
1140 : 110,6*0,001 0,11000
HEA 120 : (98+98,7)*0,001 0,20000
Mezisoucet 2,57000
6.np preklady nad okny :
1140 : (160,2+65,8)*0,001 0,23000
1120 : (45,6+46,6+55,5)*0,001 0,15000
1160 : (103,8+132,5)*0,001 0,24000
Mezisoucet 0,61000
41 413941125R00  [Osazeni valcovanych nosniku ve stropech €.24 a vy§ t 9,57030 6 655,00 63 690,35
strop nad 5.np :
1240 :
(244.4+250.9+91.6+477.1+225.5+234.2+232.4+501+269.3)*0.001 2,53000
HEB240 : (564,9+539,1+344,4)*0,001 1,45000
HEA240 : 447000
(835.8+438.4+800.8+783.9+403.4+380.5+394.4+429.9)*0.001 !
Mezisoucet 8,44000
vyztuZeni podlahy 5.np :
1210 : 487,3*0,001 0,49000
U240 : (427+214,1)*0,001 0,64000
Mezisoucet 1,13000
42 417321414R00  |Ztuzujici pasy a vénce z betonu zelezového C 25/30 m3 22,66340 2820,00 63 910,79
5.np okolo | 220 na obv.zd : (6+4,7+7,2*2+11,3)*0,3*0,3 3,28000
uliéni fronta : 0,2*0,25*22,87 1,14000
pod pozednici v 6.np sti.nos.cast : 22,87*0,5*0,3 3,43000
pod pozednici v 6.np dvorni : 22,87*0,375%0,25 2,14000
Stity v arovni stropu 5 a 6 .np : 13,03*2*0,3*0,25*2 3,91000
6.np doplnéno dle PD : 0,3*0,315%(8,225+2,6+2,55+6,03+3,985+1) 2,30000
0,3*0,315%(8,825+1,315+3,6+8,505) 2,10000
0,3*0,3652"6,125 1,34000
0,3*0,58*(0,755+2,29+6,91+3,055+4,3) 3,01000
43 417351115R00  [Bednéni ztuZujicich past a véncu - zfizeni m2 201,89900 225,00 45 427,28
5.np okolo | 220 na obv.zd : (6+4,7+7,2*2+11,3)*0,4*2 29,12000
uliéni fronta : 2*0,4*22,87 18,30000
pod pozednici v 6.np sti.nos.cast : 22,87*2*0,4 18,30000
pod pozednici v 6.np dvorni : 22,87*2*0,4 18,30000
Stity v arovni stropu 5 a 6 .np : 13,03*2*2*0,4*2 41,70000
6.np doplnéno dle PD : 0,5*2*(8,225+2,6+2,55+6,03+3,985+1) 24,39000
0,5*2%(8,825+1,315+3,6+8,505) 22,25000
0,5*2*2*6,125 12,25000
0,5*2%(0,755+2,29+6,91+3,055+4,3) 17,31000
44 417351116R00  |Bednéni ztuZujicich pasu a véncu - odstranéni m2 125,70000 47,00 5907,90
125,7 125,70000
45 417361821R00  |Vyztuz ztuzujicich past a vénct z oceli 10505 1.10.0216 t 0,08900 23 740,00 2112,86
6.np : 20*4*0,00089+20/0,25%1*0,000222 0,09000
46 417361821ROT  |Vyztuz ztuZujicich past a vénct z oceli 10505 t 1,25100 23 740,00 29698,74
13,9*90*0,001 1,25000
47 13380620 Ty¢ prufezu | 120, stfedni, jakost oceli 11375 T 0,24330 20 241,90 4 924,85
strop nad 5.np :
1120 : (34,3+32,6+29,9+21,2+38,4+18,2+20+26,6)*0,001*1,1 0,24000
48 13380625 Ty¢ prufezu | 140, stfedni, jakost oceli 11375 T 0,27160 20 241,90 5497,70
strop nad 5.np :
1140 : (40,9+33,6+35,8+25,9+107,3+106,4)*0,001*1,1 0,38000
odpocet prekladu : -0,235 -0,24000
Mezisoucet 0,15000
zesileni podlahy 5.np :
prilozka 1140 : 110,6*0,001*1,1 0,12000
Mezisoucet 0,12000
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49 13380630 Ty¢ prafezu | 160, stfedni, jakost oceli 11375 T 0,97470 20 241,90 19729,78
strop nad 5.np :
1160 : (77,7+70,3+151,1+52,8+324+70,5+69,5+302,9)*0,001*1,1 1,23000
odpocet preklad : -0,3332 -0,33000
Mezisoucet 0,90000
zesileni podlahy 5.np :
prilozka 1160 : 70,2*0,001*1,1 0,08000
Mezisoucet 0,08000
50 13384440 Ty¢ prafezu U 160, stfedni, jakost oceli 11375 T 0,20030 20 000,00 4 006,00
zesileni podlahy 5.np :
U160 : (70,2+37,6+74,3)*0,001*1,1 0,20000
51 13388130 Ty¢ prafezu HEA120, stfedni, jakost oceli 11375 T 0,21640 21500,00 4 652,60
zesileni podlahy 5.np :
prilozka HEA 120 : (98+98,7)*0,001*1,1 0,22000
52 13480810 Tyc prafezu | 180, hrubé, jakost oceli 11373 T 0,80230 21312,90 17 099,34
strop nad 5.np :
180 1,20000
(28.3+25.6+205.9+191+63.3+174.3+88.9+441.5+35.3+33.9)*0.001 i
odpocet prekladu : -0,4857 -0,49000
53 13480815 Ty¢ prufezu | 200, hrubé, jakost oceli 11373 T 1,10710 20 985,00 23232,49
strop nad 5.np :
1200 : (114,2+70+147,2+221,21+118,4)*0,001*1,1 0,74000
Mezisoucet 0,74000
zesileni podlahy 5.np :
prilozka 1200 : (335,4)*0,001*1,1 0,37000
Mezisoucet 0,37000
54 13480820 Ty¢ prifezu | 220, hrubé, jakost oceli 11373 T 0,61750 20 985,00 12 958,24
strop nad 5.np :
1220 : (147,6+214,2+199,6)*0,001*1,1 0,62000
55 13480825 Ty¢ prufezu | 240, hrubé, jakost oceli 11373 T 3,31510 20 985,00 69 567,37
strop nad 5.np :
1240 2,78000
(244,4+250,9+91,6+477,1+225,5+234,2+232,4+501+269,3)*0,001*1,1 !
zesileni podlahy 5.np :
prilozka 1240 : 487,3*0,001*1,1 0,54000
56 13483420 Ty¢ prifezu U 220, hrubé, jakost oceli 11375 T 1,84340 20 895,00 38517,84
zesileni podlahy 5.np :
prilozka U220 : (840,8+835)*0,001*1,1 1,84000
57 13483425 Ty¢ prifezu U 240, hrubé, jakost oceli 11375 T 0,70520 20 985,00 14 798,62
zesileni podlahy 5.np :
prilozka U240 : (427+214,1)*0,001*1,1 0,71000
58 13486325 Ty¢ prufezu HEA 240, hrubé, jakost oceli 11 375 T 4,91380 22 000,00 108 103,60
strop nad 5.np :
HEA240 : 491000
(835.8+438.4+800.8+783.9+403.4+380.5+394.4+429.9)*0.001*1.1 !
59 13487125 Ty¢ prafezu HEB 240, hrubé, jakost oceli 11 375 T 1,59320 22 000,00 35 050,40
strop nad 5.np :
HEB240 : (564,9+539,1+344,4)*0,001*1,1 1,59000
Dil: 43 Schodisté 153 931,20
schodisté
60 43-01 D+M naslapy schod.desky .30 mm $.-30 cm véet.odolného laku m2 12,18000 7 600,00 92 568,00 12,18 drevény
obklad
42 ks desek : 2*1*14*0,3+1*0,9*14*0,3 12,18000
61 43-02 D+M sch?diété do mezonetu pfimé ocel.sch.komaxit 2 schodnice kg 902,40000 68,00 61363.20 0.90 ocel.kce nosna
ocel.2*U¢.14 ’ schody t
Uc14 16kg/m : 4,7*2*3*2*16 902,40000
Dil: 61 Upravy povrchu vnitini 391 346,30
62 610991111R00 | Zakryvani vyplni vnitfnich otvort m2 47,64560 30,00 1429,37
okna 6.np : 2,5*2+0,9*2,4+2,2*1+3,33*2,7+2*2,4+2,51,5 26,90000
okna 5.np : 0,82*0,49*7+3*1,63+2,2"2,03+2,21,13+3*2,03 20,74000
63 612409991R00  |Zacisténi omitek kolem oken,dvefi apod. m 500,00000 44,00 22 000,00
64 612425931R00  |Omitka vapenna vnitfniho osténi - Stukova m2 53,563440 410,00 21949,10
5.np : 2,7*0,4*4+2,7*0,5*2+0,3*2,7*2 8,64000
2,6*0,3"2+2,6*0,5 2,86000
okolo oken vnitfni : 0,4%(1,63*2+3+2,03*4+2,2*2+1,13*2) 8,42000
0,25%(2,5+2*1,18)*2 2,43000
6.np : 2,7%0,5*6+0,33*2,7*6+0,3"2,8*2 15,13000
okolo oken vnitfni : 0,375%(2*2+2,5+2,5+2*1,5+2,4*2+2+0,9+2*2,4) 9,19000
0,375%(2,2+2*1+3,333+2*2,7*2) 6,87000
65 612473181R00  |Omitka vnitfniho zdiva ze suché smési, hladka pod obklady m2 104,58150 175,00 18 301,76
5.np 5.01.05 koupelna : 2,1*(2,6*2+2,2*2)+0,3*1,8-0,7*2,1 19,23000
5.02.03 WC : 2,1*(1,7*2+1*2)-0,7*2,1 9,87000
5.3.03 koupelna : 2,1%(1,025+3,6+2,1+2+1,1+1,6)-0,7*2,1 22,52000
5.03.04 WC : 2,1*(1*2+1,45*2)-0,7*2,1+0,15*1 8,97000
6.np 6.02.03 WC : 2,1%(1,3+2+1+0,3+1,7)-0,7*2,1+0,3*1,3+1*0,15 12,30000
6.02.02 koupelna : 2,1%(2,4+2,16*2)-0,7*2,1 12,64000
6.01.04 koupelna : 2,1*(2,685*2+2,2*2)-0,7"2,1 19,05000
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66 612473182R00  |Omitka vnitfniho zdiva ze suché smési, Stukova m2 | 1118,58130 285,00 318 795,67 1172,12 Vm;::(zl\?eltky
nad obklady :
5.np 5.01.05 koupelna : 0,395%(2,6*2+2,2*2) 3,79000
5.02.03 WC : 0,395*(1,7*2+1*2) 2,13000
5.3.03 koupelna : 0,395%(1,025+3,6+2,1+2+1,1+1,6) 4,51000
5.03.04 WC : 0,395*(1*2+1,45*2) 1,94000
6.np 6.02.03 WC : 0,395*(1,3+2+1+0,3+1,7) 2,49000
6.02.02 koupelna : 0,395*(2,4+2,16*2) 2,65000
6.01.04 koupelna : 0,395*(2,685*2+2,2*2) 3,86000
Mezisoucet 21,38000
5.np 5.01-01-08 : 2,495%(2,75*2+6,6652+0,495)-3"0,9*2,1-0,7*2,1*2 39,61000
2,495*(4,84*2+3,96*2)-0,9*2,1 42,02000
2,495*(2,21*2+1,8*2)-0,7*2,1 18,54000
2,495*(8,73*2+6,335*2)-3*0,82*0,49 73,97000
2,495*(6,73*2+3,62*2+1,8*2+1,55*2)-0,7*2,1-0,9*2,1 65,00000
-(2,5%1,18+2,2*1,13+3*2,03) -11,53000
5.02-01-05 : 2,495%(2,99*2+12,9*2+6,45*2)-4*0,830,49 109,85000
2,495*(1,7*2+1,35*2)-(0,9"2,1+0,7*2,1*2) 10,39000
5.03-01-07 : 2,495*(4,1*2+2*2+1,775*2+3,72*2+5,345*2+6,02*2) 114,57000
2,495*(3,66%2+7,2) 36,23000
-(2,05*2,38+0,7*2,1*2+1,775*2,395+3*1,63+2,5*1,18) -19,91000
-(2,2*2,03) -4,47000
5.01:2,495%(3,96"2+3,15*2+2,24*2+2,02*2+0,775*2+1,175) 63,54000
-(0,9*2,1*5+1*2,1) -11,55000
5.03 : 2,495%(1,2*2+1,8*2)-0,9*2,1 13,08000
6.np 6.01-01-06 : 3,2*(8,505*2+2,7*2+2)-2*2,4-0,7*2,1-2,7*2,8 64,28000
3,2*(2,005*2+1,93)-0,7*2,1-2*0,9*2,1 13,76000
(1+3,3)/2*4,63*2+3,3*4,775-0,9*2,1 33,78000
2,85%(4,085*2+4,65"2)-0,9*2,1-2,5*1,5 44,15000
6.02-01-0 01:(1,8+3,3)/2*3*2+3,3*9,29-0,9*2,1*2-1,71"2,8 37,39000
04 :3,3"34,46+3,3"6,45/2"2-0,9*2,1 133,11000
05 :2,8%(6,125*2+5,37*2)-0,9*2,1-2,5*2 57,48000
06+07 : 2,8%(4,275*4+5,8+3,72)-0,9"2,1-0,9*2,4-1,3*2,8-1,04*2,8 63,93000
6.03-01-02 : 3,2%(2,555*2+5,05*2+6,95*2+1,365*2)-2,2*1-3,33*2,7 90,70000
2,9%(2,26+2,195*2) 19,29000
Mezisoucet 1097,21000
67 613473115R00  |Priplatek za zabudované rohovniky m 115,20000 77,00 8870,40
5.np : 2,427 64,80000
6.np : 2,421 50,40000
Dil: 62 Upravy povrchi vnéjsi 401 895,81
68 620991121R00 | Zakryvani vyplni vn&jSich otvorii z leSeni m2 47,64560 30,00 1429,37
okna 6.np : 2,5*2+0,9*2,4+2,2*1+3,33*2,7+2*2,4+2,5"1,5 26,90000
okna 5.np : 0,82*0,49*7+3*1,63+2,2*2,03+2,2*1,13+3*2,03 20,74000
69 622311132RT3 é::;grl‘f;\r:igs/i]s;e'rlr;;:;mn, fasada, EPS F 11.100 mm s omitkou m2 75,6900 812,00 6140263 KZS stavbze:)?glozena na
6.np jih : 7*4/2+3,3*7,215 37,81000
sever : 37,8095 37,81000
70 622311133RT3 Zfa.teplovacl' systém B@umit, fasada, EPS F t1.150 mm s omitkou m2 246,75000 950,00 234 412,50
Silikon3.2 ka/m2. lepidlo
6.np : 8,1*3,6-2"2,4-2,5"1,5 20,61000
tl. 150 203,06000
8,4*3,6-0,9*2,4-2,5"2 23,08000
71 622311153RT3 Zfex.teplovacf systém Bgumit, osténi, EPS F tl. 30 mm s omitkou m2 514000 980,00 5037,20
Silikon3.2 ka/m2. lepidlo
6.np:
okolo oken vnitfni : 0,12%(2*2+2,5+2,5+2*1,56+2,4*2+2+0,9+2*2 4) 2,94000
0,12%(2,2+2*1+3,333+2*2,7*2) 2,20000
72 622481211RT2 M?ntéi vvy/ztuiné sité dg stérkového tmelu véetné vyztuzné sité a m2 266,45450 212,00 56 488,35
stérkového tmelu Baumit
1.100 mm :
5.np 5.03 : (2,495%(3+1,4+3,62)-2*0,7*2,1)*2 34,14000
5.01 pfizdivka : 2,495%(4,8+1,3)-0,7*2,1 13,75000
6.np 6.02 : 3*(1,6+2,03*2)-0,7*2,1 15,51000
Mezisoucet 63,40000
1.150 mm :
5.np 5.01-03-05 : 2,495%(4,5+2,2)*2 33,43000
5.02 : (2,495%(0,775)+2,4*(1,9*2+1,5+2,99+1)-0,7*2,1)*2 45,52000
5.03 :2,495%(1,1)*2 5,49000
6.np 6.01: ((3+1,8)/2*4,63+3*(2,2+4,64+1,3)-0,7*2,1*2-0,9*2,1)*2 61,40000
6.02 : (3%(3,72+5,1)-0,772,1*2-0,9*2,1-1*2,7)*2 37,86000
6,45*3/2*2 19,35000
Mezisoucet 203,06000
73 622481291R00  |Montaz vyztuzné listy rohoveé a dilatacni m 144,78000 48,00 6949,44
okna 6.np vnitf.+vngj. :
(2k.5+25"2fO.9+2*2.4i2.2*2+1+3.33+2"2.7+2+2*2.4+2.5+2“1.5)’2 77,26000
okna 5.np vnitf.+vngj. :
(3+2*1‘6§+245*2+4*J1 18+2.2+2*2.03+2.2+1.13*2+3+2*2.03)2 67,52000
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74 623471512VOT  |Omitka pilifa,silikon.,Marmolit zrnity 3 mm,sl.1-2 m2 22,54000 515,00 11608,10 22,54000 Omglgr:zmlnu
6.np : 0,9%(0,5*2*4+1,8*2*2+2,1*2+1*2)+0,8%(0,5*2*2+1,8*2+1,5*2) 22,54000
75 629451112V0T gﬁg&cig%tonévka pod prilozky a ocelové nosniky C16/20, vyzt.KARI siti Kus 97,00000 105,00 10 185,00
5.np pro pfilozky : 30 30,00000
pro ocel.nosniky 6.np : 67 67,00000
76 623481119U00  [Potazeni vné kominové zdivo sklovi+tmel m2 22,54000 205,00 4 620,70
22,54 22,54000
7 28350210 Lista okenni APU s tkaninou 1=1,4 m m 159,25800 61,30 9762,52
144,78*1,1 159,26000
Dil: 63 Podlahy a podlahové konstrukce 314 866,54
78 631312611R00  |Mazanina betonova tl. 5 - 8 cm C 16/20 (B 20) strop na zaklopu m3 3,90000 3390,00 13 221,00
odhad ploch rezerva na podlaze 5.np : 60*0,065 3,90000
79 631319761R00 Pripl prehlaz povrchu m3 3,90000 288,00 1123,20
80 631362021R00  |Vyztuz mazanin svafovanou siti z dratd Kari t 0,31680 23 160,00 7 337,09
podl.5.np trezerva na podklad pod : 60*1,2*0,0044 0,32000
prilozky z oceli a pfipadné podbet pficek :
81 631416221RT1 Mazanina PROFI samonivelacni, tloustka 5 - 8 cm Zementfliessestrich m3 1,48550 9200,00 13 666,60
E225. pevnost v tlaku 20 MPa
5.np : (5,1+1,63+5,93+1,33)*0,05 0,70000
6.np : (5,87+2,64+7,21)*0,05 0,79000
cement.
. . . . . samoniv.
82 | 632416245RT4 ;‘;}:T::;:’;‘;‘\’/’;:?ﬁ':" sio, tl. 45 mm zementiliessestrich £225.20 | 15 | 22432000 | 500,00 112 160,00 520,53 | podlaha pod
povlak. krytiny
a dlazby
6.np : (25,3+3,87+22,11+18,95+1,97+32,89) 105,09000
(22,32+32,89+15,96+6,08+37,93+4,05) 119,23000
Mezisoucet 224,32000
83 632416250RT4 Potér betonqu PB(?FI, silo, tl. 50 mm Zementfliessestrich E225, 20 m2 296,21000 565,00 167 358,65
MPa. samonivelacni
5.np : (18,88+2,31+13,07+3,92+18,37+4,03+55,31) 115,89000
(2,62+24,14+10,55+4,06+2,49+62,76+9,93) 116,55000
(6,6+32,18+21,34+3,65) 63,77000
Mezisoucet 296,21000
Dil: 94 LesSeni a stavebni vytahy 197 930,23
T . o KZS stavba odloZena na
84 941941032RT4 Montaz leSeni leh.fad.s podlahami,$.do 1 m, H 30 m leSeni SPRINT m2 806,80000 37,00 29 851,60 2019
dvorni trakt : 5,6*24+4*24+7,25*20*2+8,6*24+4*20 806,80000
85 941941191RT3  |Priplatek za kazdy mésic pouZziti leSeni k pol.1031 leSeni pronajaté m2 | 1613,60000 34,00 54 862,40
odhad max.2 mésice : 806,82 1613,60000
86 941941832R00  |Demontaz leSeni leh.fad.s podlahami,§.1 m, H 30 m m2 806,80000 27,00 21783,60
87 941954141R00  |Montaz leSeni na stfese vysunutého, s podepienim, H 20 m m2 153,00000 157,00 24 021,00
Stity jih : 8,5"4*2 68,00000
sever : 8,5*5*2 85,00000
88 941954192R00  |Pripl. za kazdy mésic pouZziti leSeni k pol. 4141-2 m2 153,00000 38,00 5814,00
153 153,00000
89 941954841R00 Demontaz leSeni vysunutého s podeprenim, H 20 m m2 153,00000 85,71 13 113,63
leSeni pro
90 941955001R00  |LeSeni lehké pomocné, vyska podlahy do 1,2 m m2 570,40000 85,00 48 484,00 570,40000 opravy
podhled(
podhledy : 550,24 550,24000
terasy : 1,2*(7,2+3,6+3,5+2,5) 20,16000
Dil: 95 Dokoncovaci konstrukce na pozemnich stavbach 73 913,92
91 952901111R00 | Vygisténi budov o vysce podlaZi do 4 m m2 | 550,24000 58,00 31913,92 550,24 plocha bytt
92 61-01 Vypomoci pro femesla -zapraveni po rozvodech odhad kompl. 1,00000 42 000,00 42 000,00
Dil: 96 Bourani konstrukci 140 130,61
93 776551830RT2  |Sejmuti povlakl volné poloZenych z ploch 10 - 20 m2 m2 89,25000 3,20 285,60
5.np : 11,1+12,01+19,4+23,37 65,88000
koberec : 23,37 23,37000
94 962031133R00  |Bourani pficek cihelnych tl. 15 cm m2 8,39700 99,50 835,50
5.np :2,04*2,3 4,69000
2,275*2,4-0,9*1,95 3,71000
95 962032231R00  |Bourani zdiva z cihel palenych na MVC m3 8,49670 586,00 4979,07
vedle vytahu : (2+2)*0,2*2,3-0,92*2,05*0,2 1,46000
kancelar + predsif + soc. : 0,3*3,62*3,1+0,25*(6,04-2,04-0,9*2) 3,92000
0,19%(4,055+0,2+0,16)*2,2 1,85000
0,37%1,28*2,4 1,14000
0,17%(0,9)*2,4-0,17*0,7*1,95 0,14000
96 962032631R00  [Bourani zdiva kominového z cihel na MVC m3 2,90900 642,00 1867,58
komin.hlavy : 0,5%(1,8*0,58+2,1*0,58+1,8*0,5+0,8*0,5*2+1,6*0,58"2) 2,91000
97 965031131R00  |Bourani podlah z cihel naplocho, plochy nad 1 m2 m2 274,29940 36,40 9 984,50
5.np : 3,66%6,99+6,02*9,3+1,9*4,3 89,74000
12,9*6,45+9%6,335+2,8*4,5+2,2*1,7 156,56000
nad schody ? : 4*7 28,00000
98 965082932RT2 Odstranéni nasypu tl. do 20 cm, plocha do 2 m2 tl. nasypu 15 - 20 cm, m3 62,52120 248,00 15 505,26
plocha do 2 m2
(274,29+73,05)*0,18 62,52000
99 966031314R00  |Bourani fims cihel, tl. nad 30 cm, vyloZzeni 45 cm m 67,20000 375,00 25 200,00
33,62 67,20000
100 967031132R00  |Pfisekani rovnych osténi cihelnych na MVC m2 11,60000 91,00 1 055,60
5.np : 2,5%(0,58"8) 11,60000
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101 968062355R00  |Vybourani dfevénych rama oken dvojitych pl. 2 m2 m2 9,12450 168,00 1532,92
5.np uliéni ¢ast : 7*0,81*0,49 2,78000
okna v pud.nadezdivce : 1,35*0,95+0,97*0,45 1,72000
dvorni trakt 2 ks stfesni : 0,85*1,2*2 2,04000
2,31"1,12 2,59000
102 968071125R00  |Vyvéseni, zavéseni kovovych kFidel dvefi pl. 2 m2 kus 2,00000 18,80 37,60
2 2,00000
103 968072455R00  |Vybourani kovovych dvefnich zarubni pl. do 2 m2 m2 3,72400 250,00 931,00
5.np : 0,95%1,87+0,95*2,05 3,72000
104 968072455R00  |Vybourani kovovych dvefnich zarubni pl. do 2 m2 m2 7,47400 280,00 2092,72
5.np : 4*0,8*1,97+0,6*1,95 7,47000
105 970051160R00 | Vrtani jadrové do ZB do D 160 mm m 19,44000 2 945,00 57 250,80
5.np v pudnim : 2,4*(1,8+2,1+1,8+0,8+1,6) 19,44000
prostoru ze stavajicich :
komind :
106 973031325R00  |Vysekani kapes zed cihel. MVC, pl. 0,1m2, hl. 30cm kus 30,00000 182,00 5460,00
5.np pro prilozky : 30 30,00000
107 974031134R00  |Vysekani ryh ve zdi cihelné 5 x 15 cm m 150,20000 87,30 13 112,46
obvod hfebik.desky : (12,9+0,25+8,73)*2+(6,45+6,02)*2 68,70000
6,9*2+6,73"2+3,66+3,62+3,2 37,74000
stfed .nosné zdi ? : (12,9+0,25+8,73)*2 43,76000
Dil: 99 Stavenistni pfesun hmot 240 357,25
108 999281111R00  |Pfesun hmot pro opravy a drzbu do vy$ky 25 m t 403,96177 595,00 240 357,25
Dil: 71 Izolace proti vodé 82 572,09
109 711141559RZ3 Izoleice proti vlr\k.vodorovné pasy slepit ve spoji 1 vrstva - véetné m2 385,00000 135,00 51975,00
dodavky Sklobit G
350*1,1 385,00000
10 711212002RT3 Stérkg hydroizolaéni tésnici hmotou Mapelastic (fa Mapei), pruzna m2 51,97000 408,64 21237,02
hvdroizolace tl. 2mm
5.np vodorov. : 5,1+1,63+5,93+1,33 13,99000
6.np vodorov. : 5,87+7,21+2,64 15,72000
5.np. svisle-za vanou + sprch.kouty : 2*2,1+0,9%2,1+1,1*2*2,1 10,71000
6.np dito : (1,6+0,5+1)"2,1+(1,6+0,8)2,1 11,55000
1M1 711212601RT2  [Tésnici pas do spoje podlaha - sténa Mapeband $. 100 mm (fa Mapei) | m 64,99500 102,00 6629,49
5.np vodorov. : 2,6*2+2,2*2+1,8*2+0,95*2+2,1*2+3,6*2+1*2+1,45*2 31,40000
6.np vodorov. : 2,685*2+1,93*2+2,4*2+2,16*2-2,055+2,1*2+1,3*2 23,09000
5.+6.np. : 5*2,1 10,50000
112 998711203R00  |Pfesun hmot pro izolace proti vodé, vysky do 60 m % 798,41511 3,42 2730,58
Dil: 712b Povlakové krytiny 199 489,83
s . " I terasa folie
113 |  711472051RT1  [lzolace,terasy vodor.+svisla mPVC véet kotev materiél ve specifikaci m2 38,92250 148,00 5760,53 38,92 Sika
mala terasa : 2,5*3,575 8,94000
velka terasa : 7,2*3,8 27,36000
mala terasa obvod : (3,6+2,52)*0,15 1,29000
velka terasa obvod : (3,875+7,25)*0,12 1,34000
114 711491171RT1 Izolace terasy, podkladni textilie, vodorovna material ve specifikaci m2 38,92250 28,40 1105,40
mala terasa : 2,5*3,575 8,94000
velka terasa : 7,2*3,8 27,36000
mala terasa obvod : (3,6+2,52)*0,15 1,29000
velka terasa obvod : (3,875+7,25)*0,12 1,34000
115 711747388R00  |Provedeni detaild napojeni na odpady wc+koup. kus 5,00000 712,00 3 560,00
116 711768088R00  |Opracovani kotevnich prostupt, mPVC kus 4,00000 324,00 1296,00
4 4,00000
M7 711768088ROT  |Zapraveni prostupt pres sties.folii ctverc.jakl 5 kus 2,00000 324,00 648,00
2 2,00000
118 712362701ROT  [Ukoné.pasek poplast.plech pasek 50 m2 20,35000 50,00 1017,50
terasy : 7,25+3,9+2,5*2+3,6+0,15*4 20,35000
119 7123633070T Okapnicka poplast.plech r.5. 330 mm terasy m 14,70000 392,00 5762,40
7,25+3,875+3,575 14,70000
120 712372111RS1 :;w;jg?h do10° folie, 4 kotvy/m2,do desekOSB folie ve specifikaci, m2 | 231.82680 20726 68 912,83 231,82680 streg;fafohe
stfecha do dvora s malym spadem :
plocha : 22,87*6+7*6+2,5*3,6 188,22000 270,75
plocha atik : 0,545%(3,7+8,7+7,25-1,5)+0,5%(6,04+8,7+3,9+4,3-3,3) 19,71000
vnitini stény atik : 0,45%(2,6+7,8+7,1+3,6+22-3)+0,452*6,5 23,89000
121 712391171RT1 Povlakova krytina stfech do 10°, podklad. textilie mat.ve specifikaci m2 231,83000 31,80 737219
122 712964703R00  |Zesileni koutd, rohl a hran folii m 102,78000 72,50 7 451,55
narozni a koutové pro vyztuzeni na atikach : (3,7+8,7+7,25-
145)“2+(6404+847+§.9+\:1y43-3.3)*2 ‘ 7558000
Stity : 6,8*2*2 27,20000
123 283220101 Félie SikaPLAN 35176 tl. 1,8 mm §. 1600 mm m2 44,76090 260,79 11673,20
38,9225*1,15 44,76000
124 28322134 Félie hydroizolacni stfe$ni FPO Sarnafil TG 66-15 tI.1,5 mm m2 297,17710 237,93 70707,35
stfecha do dvora : 231,83*1,08 250,38000
detaily odhad : 15*0,9 13,50000
zesileni naroZi a kouty : 102,78*0,3*1,08 33,30000
125 67390526 Textilie jutaiska netkana PP/300 -300 g/m2 terasy,stfecha m2 297,82780 25,48 7 588,65
terasy : 38,9225*1,1 42,81000
stfecha : 231,83*1,1 255,01000
126 998712203R00  |Presun hmot pro poviakové krytiny, vysky do 24 m % 1928,55602 3,44 6 634,23
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Celkové Popis
P.8.| Cislo polozky |Nazev polozky MJ | mnoZstvi | cena/MJ Celkem vyméry konstrukéniho
MJ prvku
Dil: 713 Izolace tepelné 585 876,79
127 713121111R00 Izolace tepelna podlah na sucho, jednovrstva strop pod zaklopem m2 458,70780 19,80 908241
do ulice : (0,25*22*2+2*0,25+8,935+0,35+8,23+0,19+3,605)*6,335 207,85000
do zahrady :
(0425*9*2:/0‘25*7*2+0425+648+0.19+2.5+2453+5‘095Y‘5.975 151,56000
(0,25*3*2+0,18+1,935+0,35)*3,87 15,34000
(0,25*3*2+1,55+0,54)*1,85 6,64000
do zahrady vedle schod. : (0,25*2*4*2+3,595+3,61)*6,9 77,31000
128 713121111RT1  [Izolace tepelna podlah na sucho, jednovrstva material ve specifikaci m2 550,24000 19,80 10 894,75
5.np : 18,88+2,31+13,07+3,92+18,37+4,03+5,1+55,31+2,62+24,14 147,75000
v¢.ploch schodist :
10,‘;54—4,064—1 ,63+2,49+62,76+9,93+6,6+5,93+1,33+32,18 137.46000
21,34+3,65 24,99000
Mezisoucet 310,20000
6.np : 25,3+3,87+22,11+5,87+18,95+1,97+32,89+7,21+2,64 120,81000
22,32+32,89+15,96+6,08+37,93+4,05 119,23000
Mezisoucet 240,04000
129 713121121RT1  [Izolace tepelna podlah na sucho, dvouvrstva material ve specifikaci m2 36,29750 31,00 1125,22
mala terasa : 2,5*3,575 8,94000
velka terasa : 7,2*3,8 27,36000
130 713131131R00  |Izolace tepelna stén lepenim m2 58,88000 85,00 5 004,80
6.np : (2,2°2+2,4*2)*3,2*2 58,88000
131 713131151R00  |Montaz izolace na tmel a hmozd.6 ks/m2, porobeton m2 86,32000 108,00 9322,56
6.np pod zavés$.OP : 7,3*3,6+3,8"3,8+2,5*3,8+3,5"4+8,1%4,1 97,43000
odpocet otvord : -(2,2*1+3,3*2,7) -11,11000
132 713141123VKH Izola?e tepelna stfech bodovvé' lep. tmelem ,1vrstva kotveni trny s talif m2 203,89000 125,00 25 486,25
hmozd.tl. 280 mm do bednéni
203,89 203,89000
133 713191100RT9  [PoloZeni izola¢ni félie véetné dodavky folie PE m2 605,26400 25,00 15 131,60
550,24*1,1 605,26000
134 713191221R00 Izolace tepelna podlah obloZeni stén pasky 100 mm m 448,67500 13,00 5832,78
dl.+vlysy : 20,65+55,095+274,13+23,43 373,31000
dl. koupel+WC : 75,37 75,37000
135 713551155RT1  |Protipozar. kabel. prepazka typ P, EI 60,do 0,4m2 odborny odhad kus 6,00000 1172,50 7 035,00 6,00 ppZ prepazky
136 28375300.A EP;OmS;AT EKM 1009 nebo AKUIZOL protihlukova izolace (krocejova) m2 264,04400 60,00 15 842,64
6.np : (25,3+3,87+22,11+5,87+18,95+1,97+32,89+7,21+2,64)*1,1 132,89000
(22,32+32,89+15,96+6,08+37,93+4,05)*1,1 131,15000
137 28376011 Deska - klin spadovy S-Board-Terrace 1100x600 mm m2 37,66000 660,00 24 855,60
mala terasa : 2,5*3,575*1,03 9,21000
velka terasa : 7,2*3,8"1,04 28,45000
138 283763196 Deska XPS Styrodur 4000 CS 1265 x615 x 100 mm m2 37,66000 520,00 19 583,20
mala terasa : 2,5*3,575*1,03 9,21000
velka terasa : 7,2*3,8"1,04 28,45000
139 283765973 Deska izolaéni PUR STEINOTHAN 120 silent t.146 mm m2 220,20120 885,00 194 878,06
203,89*1,08 220,20000
140 631403101 Deska izolacni omitkova Frontrock Max 100x50x 6 cm m2 186,45120 209,04 38 975,76
6.np pod zavés$ .OP : 86,32*1,08*2 186,45000
141 63150926 Deska akusticka ISOVER AKUSTIK PLATTE tl. 50 mm m2 543,46950 350,00 190 214,33
6.np : (2,2°2+2,4*2)*3,2*2*1,05 61,82000
v podlaze 5.np : 458,71*1,05 481,65000
142 998713203R00  |Presun hmot pro izolace tepelné, vysky do 24 m % 5 732,64960 2,20 12611,83
Dil: 720 Zdravotechnicka instalace 321 000,00
baterie,
143 720-01 D+M ZTI dle samostatného rozpo&tu specialisty kompl.[1,00000 321000,00 321000,00 zafiz.pfedm,ar
matury
Dil: 723 45 000,00
144 723-01 D+M Plyn dle samostatného rozpoétu specialisty 45 000,00 45 000,00
Dil: 730 Ustredni vytapéni 736 654,00
termostat.
145 73001 D+M UT dle samosm’tného rozpo&tu specialisty véet.D+M oml. 1,00000 736 654,00 736 654,00 v?ntily, otqpné
systém.desek Tl napf.Gabotherm télesa, revize
kotlt
Dil: 762 812 812,02
146 762-01 D+Montaz oblozeni stén OSB deskami tl. do 12 mm m2 103,60000 450,00 46 620,00
6.np pod zavés .OP : 86,32 86,32000
vyplfi zabradli : 3,565*1,2+3,4*1,2+3,875*1,2 12,99000
3,575*1,2 4,29000
147 762083130R00  |Profilovani zhlavi tramu pro Upravu zhlavi odhad Uprav pfi pfilozkovani | kus 67,00000 60,00 4 020,00
67 67,00000
148 762195000ROT  [Spojovaci prostfedky pro montaz stén m3 1,97470 762,00 1504,72
60/80 rost pod predvés.fasadu : 411,4*(0,060,08) 1,97000
149 762313112R00 I;Afﬁztié:ksvornikﬂ, Sroubu délky 300 mm pro pfipojeni ocelovych Kus 567,25000 74,95 4251539
pro U220 M20 : 3*4*4*2 96,00000
M16 pro ocel.pfilozky : 3*2*4*2 48,00000
M16 pro dfevéné prilozky : 2*4 8,00000
U240 : 6,45/0,75*3 25,80000
do drev.foSnovych prilozek : 6,26/1*2*23+5,97/1*17 389,45000
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Celkové Popis
P.&.| Cislo polozky |Nazev polozky MJ | mnoZstvi | cena/MJ Celkem vyméry konstrukéniho
MJ prvku
150 762331812R00  |Demontaz konstrukci krovil z hranoll do 224 cm2 m 318,10000 29,90 9511,19
dvorni trakt : 8,5%(2+3*2+6+5) 161,50000
7,1%(2+4272+1+1) 56,80000
6*(2+2*2+1+1) 48,00000
4%(2+2°2+1+1) 32,00000
3*(2+1+2) 15,00000
1,25(2+1+1) 4,80000
151 762332120R00  |Montaz vazanych krovu pravidelnych do 224 cm2 m 497,04000 95,60 47 517,02
prvky krovu dle vypisu :
201 140/160 : 8*24 192,00000
202 100/160 : 7,95*18 143,10000
204 140/160 : 7,36 43,80000
205 100/160 : 3*3 9,00000
206 100/160 : 6,154 24,60000
207 100/160 : 5,65*2 11,30000
208 100/180 : 1,93*1 1,93000
209 100/180 : 2,75*1 2,75000
210 100/180 : 1,91 1,90000
211100/180 : 1,81 1,80000
212100/180 : 1,63*2 3,26000
213 100/180 : 1,91 1,90000
214 160/140 : 22,151 22,15000
215 150/150 : 22,3*1 22,30000
216 150/120 : 2*1 2,00000
217 150/120 : 6,9*1 6,90000
218 150/120 : 2,71 2,70000
219 150/120 : 3,65*1 3,65000
152 762332140R00  |Montaz vazanych krovu pravidelnych do 450 cm2 m 39,75000 127,00 5048,25
203 180/200 : 7,95*5 39,75000
153 762341220R00  |M. bedn.stfech rovn. z aglomer.desek Sroubovanim m2 367,14380 80,35 29 500,00
uliéni : 160 160,00000
dvorni : 3,5*2,7+7*5,2-0,7*1,7 44,66000
dvorni hlavni trakt + mezi kominy :
6*21.77+0.8*(1 .99+6.51+2.655+¥14035) 142,77000
na atiky :
g?g(}:ha atik shora : 0,545*(3,7+8,7+7,25-1,5)+0,5*(6,04+8,7+3,9+4,3- 19,71000
154 762342203RT2 !\Aorlta'i IaE’ovénl’ stfech, vzdalenost lati 22 - 36 cm véetné dodavky m2 159,74800 84,51 13 500,30
feziva. laté 3/5 cm
uliéni ¢.stav.krov : 7,9*22,87-2,7*1,55*5 159,75000
155 762342204RT4 !\/Io‘ntéi Iaiv'ovénl' stfech, svislé, vzdalenost 100 cm v&etné dodavky m2 374,63200 52,10 19518,33
feziva. laté 4/6 cm
uliéni : 24*7,8 187,20000
dvorni : 3,5*2,7+7*5,2-0,7*1,7 44,66000
dvorni hlavni trakt + mezi kominy :
6*21.77+0.8*(1 .99+6.51+2.655+¥14035) 142,77000
156 762395000R00 |Spojovaci a ochranné prostfedky pro stfechy bez impragenace m3 14,74800 746,00 11 002,01
krov: 12,96 12,96000
laté 40/60 : 0,494+0,495 0,99000
laté 30/50 : 0,799 0,80000
157 762512245V0T Polozeni poqlgh pod s)ﬁst.de'sky Sroubovanim OSB, vyrovnani m2 249,76 86 751,64 _
podkladu. eliminace prihvbl prken
zaklopu :
5.np : (274,29+73,05) 347,34000
158 762811210R00  |Montaz zaklopu, vrchni na sraz, hruba prkna pivodni prkna z 80 % m2 347,34000 60,46 21000,18
5.np : (274,29+73,05) 347,34000
159 762811811R00  |Demontaz zaklopt z hrubych prken tl. do 3,2 cm m2 347,34000 40,35 14 015,17
5.np : (274,29+73,05) 347,34000
160 762822110RT2 !\Aorlta'i rostu pl. do 144 cm2 pro predvés.fasadu véetné dodavky m 411,40000 89,94 37 001,32
feziva. 60/60-80 mm
6.np svisle : 7,2/0,5*4*2+2,5/0,5*4+8,5/0,5*4,1 204,90000
6.np vodorovné : 4,1/0,5*8,5+4/0,5*7,3*2+4/0,5*2,5 206,50000
161 762822110RT3 Montaz stropnic hranénych pl. do 144 cm2 véetné dodavky feziva, m 20,90000 234,50 4901,05
hranolv 10/12
vymeény pod pficky v 5.np : 2+2+3,3+2,5+0,5+4,7+2+,9+3 20,90000
162 762822120R00  |Montaz stropnic hranénych pl. do 288 cm2 fosnové pfilozky m 505,00000 65,35 33 001,75
podlaha 5.np :
001 :46%6,5 299,00000
002 : 316 186,00000
003 : 5*4 20,00000
163 762895000R00 Spojov'acl' p'rosvtfedky pro montaz stropt pro pfipojeni fosen ke m3 9,63000 778,81 7 499,94
stropnim tramam
dle vypisu feziva podlahy : 9,63 9,63000
hiebiky 5/150 :
podlozky a matky pro svorniky :
tyCe jsou v samost.poloZce :
164 762911121R00  |Impregnace feziva Bochemit QB macenim m3 38,85270 800,00 31082,16
laté 40/60 : 0,494+0,495 0,99000
laté 30/50 : 0,799 0,80000
nové fezivo krov : 12,96 12,96000
60/80 rost pod predvés.fasadu : 411,4*(0,060,08) 1,97000
pro stropy : 9,63 9,63000
zaklopy, stavajici tramy : 12,5 12,50000
165 998762203R00  |Presun hmot pro tesafské konstrukce, vysky do 24 m % 1,00000 71 000,00 71 000,00
166 31179129 Ty¢ zavitova M16, DIN 975, poz. m 235,62500 55,30 13 030,06
M16 pro ocel.pfilozky : 3*2*4*2*0,5 24,00000
M16 pro dfevéné prilozky : 24*0,5 4,00000
M16 pro ocel.pfil.U240 : 6,45/0,75*3*0,5 12,90000
do drev.foSnovych prilozek : (6,26/1*2*23+5,97/1*17)*0,5 194,72000
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Celkové Popis
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MJ prvku
167 31179131 Ty¢ zavitova M20, DIN 975, poz. m 33,60000 89,29 3000,14
pro U220 M20 : 3*4*4*2*0,35 33,60000
168 60510382 Prkno SM/JD neom.ll.jak.11.3,2 dI.200-390 §.17-24 m3 1,83400 4 918,00 9019,61
5.np : (274,29+73,05)*0,2*0,024*1,1 1,83000
20 % nové pro doplnéni zaklopu :
169 60512644 Fosna SM/JD omit.ll.jak.tl.6 dI. 200-390 §.25-30 m3 9,62500 7 013,00 67 500,13
001 - 60/290 mm : 5,2*1,1 5,72000
002 - 60/280 mm : 3,2*1,1 3,52000
003 - 60/280 mm : 0,35*1,1 0,39000
170 60515226 Hranol SM/JD 1 od 10x18 délka nad 600 cm m3 11,36500 6 732,00 76 509,18
201-219-203 : 12,96-1,45*1,1 11,37000
171 60515276 Hranol SM/JD 1 18x20 délka 625-900 cm m3 1,59500 7 339,00 1170571
1,45*1,1 1,60000
172 60725014 Deska dievostépkova OSB 3 N tl. 18 mm m2 20,49740 196,00 4017,49
horni zakryt.atik pod oplechovani :
glg(‘::aoa;k shora : 0,545*(3,7+8,7+7,25-1,5)+0,5%(6,04+8,7+3,9+4,3- 20,50000
173 60725014 Deska drevostépkova OSB 3 N tl. 18 mm m2 20,49740 196,00 4017,49
horni zakryt.atik pod oplechovani :
glg(}::aoastik shora : 0,545%(3,7+8,7+7,25-1,5)+0,5*(6,04+8,7+3,9+4,3- 20,50000
174 60725017 Deska dievostépkova OSB 3 N tl. 25 mm m2 364,80360 239,86 87 501,79
dvorni : (3,5*2,7+7*5,2-0,7*1,7)*1,05 46,89000
dvorni hlavni trakt + mezi kominy :
(6*21.77+0.8*(1.99+6.51+2.655+4.035))*1.05 149,91000
uli¢ni : 160*1,05 168,00000
Dil: 765 Krytiny tvrdé 15 499,94
175 | 765901131R00  |Fdlie podstfesni paropropustna Tyvek Solid m2 | 180,67300 85,79 15 499,94 180,67 Lv;:iaévlgrytma
uliéni Cast : 7,9%22,87 180,67000
175a| 764816120RT3 |Oplechovani parapetl z Pz plechu ,r§ 200 mm m 324,00 9 606,60 _
Dil: 766 Konstrukce truhlarské 941 603,27
skute¢nost:
176 766441111R00  |PoloZeni dfevéné podlahy teras vé. podklad. rodtu m2 33,00000 581,52 19190,16 33,00 dlazbsao;15e10podl.
betonovéa
178 766624042R00 Mon{az §tresn|ch oken rozmér 78/98 - 118 cm vylezové 120/90 + Kus 11,00000 1773,00 19 503,00 16,32 okna stre§rj|
sdruzené 780/920 poplast bila
("1+10) plocha 16,3176 11,00000
181 767646510R00  |Montaz dvefi protipozarnich jednokfidlovych kus 1 165,00 5 825,00
5np:5 5,00000
TO1 Dvef itf.dFev.dyh é 900x2100 EI30DP3 s kukatkem,d DL Wl
182 766-01 vele vl drev.dynovane mm skukatiemdo | s | 300000 | 13850,00 41550,00 15,00 interiérove
oblozk.zarubné ! . D,
zamky, kovani
\Klika-koule,bezp.zam. : 3 3,00000
183 766-02 TUZ-PodTDver? vnﬁr.drev.dyhovanev 900x2100mm EI30D do Kus 1,00000 10 900,00 10 900,00
oblozk.zarubné.Klika-koule.bezp.zam.
g TO3 Dod-Dverfe vnitf. dfev. dyhované pl.900x2100mm bez
184 766-03 prahu,oblozk zaruben klika-klika+zamek do 5.03 kus - 1.00000 AT 740000
g T04 Dod-Dvefe vnitf. diev. dyhované pl.700x1970mm
185 766-04 zar.oblozkova.klika-klika+WC kligka.s vétr.mfizkou kus 2:00000 SKRY 75 600,00
5np:5 5,00000
6.np : 4 4,00000
186 766-05 T!'JS Dve're celcv'proskl.posuvne bez prahu se zarubni kfidlo Kkus 1,00000 17 200,00 17 200,00
dvhov.zar.oblozk.sklo strukt.
5.01.06-2455/2100 : 1 1,00000
187 766-06 T06 Okno EURO.2kFidlové 250*200 cm OS prihled.zaskleni ¢iré 6.np | kus 1,00000 28 854,00 28 854,00
188 766-07 '(I;0n700kno balk.EURO jednoki.OS 90*240 cm bila,izolaéni dvojsklo Kus 1,00000 12 370,00 12 370,00
189 766-08 T08 Okno EURO 2kf. OS,bila, 333*270 cm 6.np kus 1,00000 47 642,00 47 642,00
190 766-09 TO09 Okno EURO 2kfidl. bez sloupku 250*150cm OS bila 6.np kus 1,00000 19 625,00 19 625,00
191 766-10 T10 Okno EURO 2kF.celoproskl.,obé kidla otevir. jedno sklap.,bila Kus 1,00000 23471,00 23 471,00
220*203 cm 5.np
192 766-11 T11 Okno 2kf.celoproskl.220*113 cm OS EURO bila 5.np kus 1,00000 13 000,00 13 000,00
193 766-12 T12 Okno 2kf.otev.0S, EURO 300*203 c¢m bila 5.np kus 1,00000 31881,00 31881,00
194 766-13 T13 Okno 2 ki.OS bil&,300*163 cm EURO bila,5.np kus 1,00000 25 430,00 25 430,00
195 766-14 II‘::eOkno 1 kF.0S,82*49 cm bila, EURO bila, EURO ovalng, 5.np do Kus 7,00000 5300,00 37 100,00
196 766-15 TO015 ObloZkové zarubné pro pozarni dvefe 90/2100 kus 5,00000 5 600,00 28 000,00
197 766-18 Zabrad|i dfevéné galerie dub ..? m 12,70000 2500,00 31750,00
3,7+9 12,70000
198 998766203R00  |Presun hmot pro truhlaiské konstr., vysky do 24 m % 1,00000 31 000,00 31000,00
199 611402191 g::s;ﬁ[&plnkove GIL M34 3073 §.78 x v.95 cm Velux povrch.lUprava Kus 10,00000 11 600,00 116 000,00
Kombi lemovani Velux EKW 1021G M04 78x92 cm dopfesnit pred
200 61140262 obied bude pro dvoiici78/160+78/92 kus | 10,00000 20 0.00
Kombi lemovani Velux EKW 1021G M04 78x92 cm dopfesnit pred
201 B1140262 | ied bude bro dvoiici78/160+78/92 kus | 10,00000 R 000
202 61140265 Kf)mbl lemovani Velux EKW 1021G M10 78x160 cm komplet za Kkus 1,00000 47 000,00 47 000,00
véechna okna !!!
203 611402850T Lemovani okna Veluxsties.vylezu 120/90 pro poviak.plast.krytinu kus 1,00000 0,00 0,00
204 611402850T Lemovani okna Veluxsties.vylezu 120/90 pro poviak.plast.krytinu kus 1,00000 0,00 0,00
205 61140510 A do\:(;iréistresm GGL s GIL M10/78/160+78/95 sdruzit soucet ceny za Kkus 10,00000 11 300,00 113 000,00
povrch.uprava plast bily : 10 10,00000
206 6114060010T Vylez stfe$ni Velux pro obytné prostory 90/120 povrch.lprava plast Kus 1,00000 29/500,00 29/500,00

bilv.
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Celkové Popis
P.&.| Cislo polozky |Nazev polozky MJ | mnoZstvi | cena/MJ Celkem vyméry konstrukéniho
MJ prvku
207 611812692 Zarubefi obkladova Sapeli $. 70 cm/tl. stény 7-15cm kus 5,00000 4 098,60 20 493,00
5np:2 2,00000
6.np:3 3,00000
208 611812694 Zaruberfi obkladova Sapeli . 90 cm/tl. stény 7-15cm kus 2,00000 4 098,60 8197,20
6.np:2 2,00000
209 61181271.A Zarubefi obkladova Sapeli . 70 cm/tl.stény 16-35cm kus 6,00000 3094,65 18 567,90
5np:3 3,00000
6.np:3 3,00000
210 61181273.A Zarubefi obkladova Sapeli §. 90 cm/tl.stény 16-35cm kus 9,00000 3094,65 27 851,85
5.np : 2+5 7,00000
6.np:2 2,00000
211 61198105 Prkno terasové modfin sibif. 21x140 mm m2 36,30000 652,05 23 669,42
33*1,1 36,30000
212 998766203R00  |Presun hmot pro truhlaiské konstr., vysky do 24 m % 9 120,67525 1,10 10 032,74
Dil: 767 Konstrukce zamecnické 218 930,57
213 767995101R00  |Vyroba a montaz kov. atypickych konstr. do 5 kg kg 859,30000 65,00 55 854,50
prilozky z plechu P8,114,10 ks : 47 47,00000
80-89 spojov.pasovina na preklady, na trapéz , 50/5 : 226,2+24 250,20000
71-2 plech 6/190,185 : 302,1 302,10000
73-74 jakly 100/50/3 + 60/50/3 mm dI.11,8 : 260 260,00000
90/50/3+70/50/3, 70/50/3 v podlaze :
214 767995104R00 Vyroba a njon.téi kov. atypickych konstr. do 50 kg sloupky pod vaznice kg 830,17220 43,00 35 697,40
U120. vzoérv iakl 80/5
254 U120 sloupky : 2,83*8*13,3*1,1 331,22000
251U120: 1,83*10*13,3*1,1 267,73000
252 jajkl 80/5 dI.3,73 m 5 ks : 210,2*1,1 231,22000
215 767995106R00  |Vyroba a montaz kov. atypickych konstr. do 250 kg kg 261,36000 24,30 6 351,05
U180 vaznice :
255 dI.5,4 do dvora : 2*118,8*1,1 261,36000
216 767995107R00 }llz\;izrzil:;a montaz kov. atypickych konstr. do 500 kg U180 ocelové kg 2 153,80000 2170 46 737,46
250 dI.22,3 m do ulice : 2*490,6*1,1 1079,32000
253 dI.22,2 do dvora : 2488,4*1,1 1074,48000
skute¢nost
217 767-01 Zabradli teras stojky, Komaxit jakly,madlo ocekl.,dl.3550 mm,3400 kg 117,32280 65,00 762598 29359870 %z%lbrzladli )
mm,3875 mm,3500 zar.zinek jakl +
tahokov v t
terasa velka : plochy celkem 293,598/15 39,14 plocha x 2
jakl. 50/30 stojky : 2*1,6*3,41 10,91000
jakl. 80/50 madlo : 10,83*5,76 62,38000
terasa mala :
jakl. 80/50 madlo : 3,5*5,76 20,16000
jakl 50/30 vodorovny nosi¢ desek 2x : 3,5*2*3,41 23,87000
218 767-02 D+M ocel. kotev pro pozednice kus 49,00000 43,00 2107,00
Zactatek provozniho souctu
10,04/1,2+8,145/1,2+3,3/0,8 19,28000
2,7/0,9*2+5,5/0,8 12,88000
1,9/0,8+6,9/1+2,65/0,8+3,65/0,8 17,15000
Mezisoucet
Konec provozniho sou¢tu
49 49,00000
219 767-03 D<+M’onté‘i chemickych kotev do betonu pro kotveni ocel.stojek do Kkus 214,00000 55,00 11770,00
hrebik.a Zb.deskv
sloupky odhad : 5*4*2 40,00000
zabradli : 4+4+2*4+2*4 24,00000
kotvy do zdiva misto vénce : 150 150,00000
220 767-04 D+M pozarni poklop - vylez na stfechu ve schod. v 5.np kus 1,00000 12 000,00 12 000,00
221 767-05 Z1 D+M 2,9*1 m zabradli 5.01.03 Zarové zinkovano s vyplni tahokov kg 42,20110 120,00 5064,13
(2,9*2+1*4)*3,41*1,07 35,76000
tahokov : 2,02*2,9*1*1,1 6,44000
mat. 11305 :
délka oka x §itka oka x vyska tfrmenu x tl. plechu :
10/5*1*0,5 mm :
hmotnost 2,02 kg/m2 :
222 767-06 Z2 D+M 3,3*1 m zabradli 6.03.01 Zarové zinkovano s vyplni tahokov kg 46,00880 120,00 5521,06
jakl 50/30 : (3,3*2+1*4)*3,41*1,07 38,68000
tahokov : 3,3*1*2,02*1,1 7,33000
mat. 11305 :
délka oka x §itka oka x vyska tfrmenu x tl. plechu :
10/5*1*0,5 mm :
hmotnost 2,02 kg/m2 :
223 767-07 Z3 D+M 2,1*1 m zabradli 5.03.07 Zarové zinkovano s vyplni tahokov kg 30,93680 120,00 3712,42
jakl 50/30 : (2,1*2+1*3)*3,41*1,07 26,27000
tahokov : 2,1%1*2,02*1,1 4,67000
mat. 11305 :
délka oka x $itka oka x vyska tfrmenu x tl. plechu :
10/5*1*0,5 mm :
hmotnost 2,02 kg/m2 :
224 767-08 Z4 D+M 3*0,6 m zabradli 5.04.05 Zarové zinkovano s vyplni tahokov kg 32,45950 120,00 3 895,14
jakl 50/30 : (3*2+0,6*3)*3,41*1,07 28,46000
tahokov : 3*0,62,02*1,1 4,00000

mat. 11305 :
délka oka x $itka oka x vyska tfrmenu x tl. plechu :
10/5*1*0,5 mm :

hmotnost 2,02 kg/m2 :
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Celkové Popis

P.&.| Cislo polozky |Nazev polozky MJ | mnoZstvi | cena/MJ Celkem vyméry konstrukéniho

MJ prvku

225 767-09 Z5 D+M 2,4*0,5 m zabradli 6.02.05 Zarové zinkovano s vyplni tahokov | kg 24,66970 120,00 2960,36

jakl 50/30 : (2,5*2+0,5*2)*3,41*1,07 21,89000
tahokov : 2,5%0,5*2,02*1,1 2,78000
mat. 11305 :

délka oka x $itka oka x vyska tfrmenu x tl. plechu :

10/5*1*0,5 mm :

hmotnost 2,02 kg/m2 :

226 767-10 D+M otvory do ocelovych pfiloZek pro zesileni podlahy 5.np kus 129,00000 20,00 2580,00

dle detailu D4 :

4ks v U16, 9ks v U24 : 4+9 13,00000
dle detaluD5 :

9ks v U24 *2:9*2 18,00000
ostatni & 0,75 U22 do zahrady : 10*4*2 80,00000
U20:9*2 18,00000

227 767-11 D+M Svarovani plech.pfilozek na 2x HEA a 124 kus 120,00000 65,00 7 800,00

prilozky z pasoviny 50/5 viz vykres statika :

HEA 120 4 500 mm : 12 12,00000
124 4 500 mm nahofe i dole : 14*2 28,00000
120 4 500 mm : 12 12,00000
na preklady 6.np : 68 68,00000

208 767-12 D+M svareni prilozky z pleichu na stojinu HEB pro uloZeni m 89,16000 40,00 3 566,40

tranéz.olechu oboustranné

v 6.np pod terasami 88,89 : 4*3,65+1*2,5 17,10000
dtto 87 : 3*4,22 12,66000
6.np:

jakly schody : 1,1+4,3+3+1,1+3,7+1,1 14,30000
galerie : 9,2*2+3,7+4,7+5*3+0,9 42,70000
5.nppod proskl.sténou : 2,4 2,40000

229 767-13 Up.r.av'a trapéz plechu - zkracovani pro uloZeni na privar.pFilozky ke m2 34,87270 40,00 1394,91

stoiinam HEB
1,075%4,225+1,265%4,225+0,25*4,225 10,94000
1,635*3,62*2+1,615*3,62*2+0,25*1,6 23,93000

230 998767203R00  |Pfesun hmot pro zamecnické konstr., vysky do 24 m % 2146,37811 2,00 4292,76

Dil: 771 Podlahy z dlaZdic a obklady 107 792,74

231 771111122R00  |Montaz podlahovych li§t pfechodovych m 23,43000 37,57 880,27

5.np : (3,3+2,05+0,7*2+1,775+0,9+0,7+0,9+2,4+0,7*2) 14,82000
(2,55+1,2+0,7) 4,45000
6.np : (0,7*3+2,055) 4,16000
sokliky, opravy
232 771445014RT1  |Obklad soklikii hutnych, rovnych,tmel, vy$ka 80 mm m 75,74500 61,50 4658,32 75,75 spar, lepeni,
doplnéni
chodby mimo byty : 6,2*2+3,2+1,3*2+0,15*4+0,3+0,775*2 20,65000
Mezisoucet 20,65000
5.np 5.01.01 : 2,75+4,2*2+0,2+0,35*2-0,9*2 10,25000
5.01.07,04 : 1,8"2+1,6*2-0,7+2,2*2+1,8*2-0,7+0,2*2 13,80000
5.02.01:0,5+2,7+2,9 6,10000
5.03.01:2,45*2+4-0,9-0,7*2-1,775-2,05 2,77000
5.03.07 : 3,66*2+6,9*2+0,15+0,1+0,4*2 22,17000
Mezisoucet 55,09000
opravy spar,
lepeni,

233 | 771575109RV1  |Montaz podiah keram.,hladké, tmel, 30x30 cm m2 | 126,13000 337,00 42 505,81 126,13 |vyména
poskozenych
prvkd,

5.np koup.+WC : 5,1+1,63+5,93+1,33 13,99000

6.np koup.+WC : 5,87+7,21+2,64 15,72000

5.01,03:18,88+2,31 21,19000

5.np ostatni 5.01.01,04,07 : 13,07+4,03+2,62 19,72000

5.02.01,05: 10,55+13,69 24,24000

5.03.01,06 : 9,93+21,34 31,27000

vyména
234 771578011R00  |Spara podlaha - sténa, silikonem m 129,96500 53,00 6888,15 129,97 silikonu po 10
letech

5.np : 1°2+1,4*2+2,1+2+3,6+1,1+1,025+2,1*8 31,43000

1,7*2+1*2+2,1*4 13,80000

2,6*2+2,2"2+4*2,1 18,00000

6,2*2+3,2+1,3*2+0,15*4+0,3+0,775*2 20,65000

6.np : 1,3°2+2,03*2+2,4+2,18*2+3*2,1+4*2,1 28,12000

2,685"2+2,1*2+2,1*4 17,97000
235 59764231 Dlazba typ dopt.investor 300x300x9 mm m2 153,38150 296,21 45 433,13

126,13*1,15 145,05000

75,745%0,1*1,1 8,33000
236 998771203R00  |Presun hmot pro podlahy z dlazdic, vy$ky do 24 m % 1003,65672 7,40 7 427,06
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14.40T4 _Rozpotty KZS byty 2019

CISLO PRILOHY

14.4

NAZEV PRILOHY OT4 _Rozpolty KZS byty 2019

NAZEV Analyza finan¢nich nakladl na udrzbu a opravu pozemnich objektd
DISERTACNI o ) L .
; a metodika jejich stanoveni v pribéhu Zivotnosti stavby
PRACE
FORMAT, POCET
DATUM 2/2021 STRAN 2x A4

AUTOR PRACE

Ing. Yvetta Diaz

VEDOUCI PRACE

doc. Ing. Vit Moty¢ka, CSc.

Poznadmka:

Pfiloha ¢ 14.4 obsahuje kompletni realizacni rozpocet na provedeni kontaktniho

zateplovaciho systému,

ktery se provadél casové pozdéji nez vlastni vestavba

s nastavbou bytd. Rozpocet je pfiloZzen xlsx forméatu zpracovan v SW RTS v CU 2019.

Barevné jsou odliSeny konstruk¢ni prvky a jejich sumarizace (zde prfedevsim zateplované

plochy a leSeni).
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Piloha & 14.4 - OT4 _Rozpocty KZS byty 2019

Polozkovy rozpocet

S: 182012 Pudni vestavba Obilni trh 4, Brno
O: 02 OT 4 fasada-realizace 2019-platny
R: 01/2 OT 4 fasada KZS pldni vestavby s nastavbou dodatek ¢.2
Celkové Popis
P.8.| Cislo polozky [Nazev polozky MJ | mnozstvi | cena/MJ Celkem vyméry  [konstrukéniho
MJ prvku
Dil: 62 Upravy povrchd vnéjsi 625 381,70
1 216904391R00 Ruéni doé'iéténl' ocelovymi kartaci - oskrabani pavodni m2 680,55000 166,00 112 971,30
barvy fasadvy
Zacatek provozniho souctu
680,55 680,55000
Konec provozniho souctu
odhad 6.a 5.NP : 48,18 48,18000
- . - SN WMERy + .
\é/tli(t:.e;;a;fvn?Oiti::zc:hzr;avysenl vyméry + 25 m2 nekopiruje 25,00000
2 622323041R00  |Penetrace podkladu hloubkova fasada m2 73,18000 44,10 3227,24
Zacatek provozniho souctu
679,395 679,39500
Konec provozniho souctu
odhad &tit : 48,18 48,18000
\g/tlitt:.eglreaic;evnfoiti:;c:h;;at/yseml vymeéry + 25 m2 nekopiruje 25.00000
3 | e22311833RT3 iiﬁﬁ;jygﬁlkii#?gEsla:;d;“;‘:;giigcfv 120mm.s 1o | 421,36675 1.497,00 181 686,02
Stity jih : (0,495+6,125+0,58)*4,5+(6,45+0,565)*4,5/2 48,18375
sever : 48,183 48,18300
\g/:[((:.ezr:?:vnfoiti:zc;h;;avysem vymeéry + 25 m2 nekopiruje 2500000
.syst. i 4 iner. Kz
4 | 622311834RT3 i;}mjyssﬁlk%i#’:gEsla:;d;“;f;gﬁ:z’cfv t40mm.s | o | 17061448 | 1584,00 270253,34  [297,12119 Miner.sata
6.np : 8,685*4,8-2*1-3,33*2,6 31,03000
(0,9+1,3)/2*3,7+3,3*(1,75+0,38)-1,75*2,17 7,30150
(3,3-1)*0,425 0,97750
6,04%4,2-2,5*1,91 20,59300
3,575*3,45+2,6*2,13+0,425*(2,13-1) 18,35200
7,25*(0,15+2,59+0,15) 20,95250
3,495*3,255-2*2,17+0,425%(0,15+1,58) 7,77148
4,27%4,8-2,5*1,41 16,97100
zabradli : 3,875*2+7,25*2+1,2%(3,69+6,825) 34,86800
3,575*1,2+3,575*2,1 11,79750
5 | 622311853RT3 ii}ﬁ&jyssﬁlkii‘;’:gg‘fgl d’g";:(;‘jce;nkégv 30 mm, s m2 | 513996 1851,00 9514,07
6.np:
okolo oken vnitfni :
0.12*(2*2+2,5+2,5+2*1,5+2,4*2+2+0,9+2*2 4) 2,84000
0,12%(2,2+2*1+3,333+2*2,7*2) 2,19996
6 622311041R00 Zakladaci sada ETICS, zakladaci+okapni profil PVC pro tl. m 38,77500 385,00 14 928,38
120 +140 MM
6,04+2,555*2-1,75+3,575+3,675+8,685 25,33500
7,25+3,92+4,27-2 13,44000
7 622421491VBv  |Doplriky zatepl. systému, rohova lista s okapni¢kou m 14,28000 119,00 1699,32
nad okny v 6.NP : 2,5+1,75+2,2+3,33+2+2,5 14,28000
8 622904112R00 | Ocisténi fasad tlakovou vodou slozitost 1 - 2 m2 73,18000 49,00 3 585,82
Zacatek provozniho souctu
dvorni trakt plochy : (6,04+4,27)*21+7,25*21*2+12,56*21 784,77000
osténi : 4,995 4,99500
odpocty otvor( : -(1*2,15*7*3)-1*2,15*4 -53,75000
-1*2,5-1,35*2,5-3*4,2 -18,47500
-1,75*2-1,75*2,4*3-2,21,2-2,2*2,05 -23,25000
-3*1,65*2-0,6%0,8*4*2 -13,74000
Konec provozniho souctu
odhad : 48,18 48,18000
- . - SN WMERy + .
\é/tli(t:.e;;a;fvn?Oiti::zc:hzr;avysenl vyméry + 25 m2 nekopiruje 25,00000
9 | 612425031RoT  [Omitka vapennd véiSino osténi - Stukova, s pouzitim m2 | 499500 624,00 3116,88 4,99500 | Klasicka omitka
suché maltové smési
v misté nadpraZi 5. NP :
0,1 5*(2,2+252,05+2,2+1 ,2*2+3*2+1,65*2*2+2,5*2+1,2*2*2) 499500
10 62-04 U{)rava desek vnéjsi KZS v misté vedeni svodu, ze bm 10,50000 81,00 850,50
stfechy
odhad : 3,5*3 10,50000
11 620991121R00  |Zakryvani vyplIni vnéjSich otvorl z leSeni m2 50,56550 45,00 227545
okna 6.np :
2.2*1.1+§.6"3.33+1 75*2.17+2.5%1.91+42.5%1.41+2*2.17 2751550
okna 5.np : 2,2*2,05+2,2*1,2+2,5*1,2*2+3*1,65*2 23,05000
12 622421494VBO  |Dopliiky zatepl. systémd, lista s tkan, fasadni rozek m 17,80000 75,00 1335,00
4,15*2+1,7+2,55+3,85+1,4 17,80000
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Celkové Popis
P.&.| Cislo polozky [Nazev polozky MJ | mnozstvi | cena/MJ Celkem vyméry  [konstrukéniho
MJ prvku
13 622481291R00  |Montaz vyztuzné liSty rohové a dilatacni m 144,78000 74,00 10 713,72
okna 6.np vnitf.+vnéj. :
(2,5+2°2+0,9+272,4+2,2°2+1+3,33+2°2,7+2+2*2,4+2,5+2* 77,26000
1.5)*2
okna 5.np vnitf.+vnéj. :
(3+2*1,63+2,5*2+4*1,18+2,2+2*2,03+2,2+1,13*2+3+2*2,0 67,52000
3)*2
14 23170152R Péna montazni 750 ml kus 15,00000 177,00 2655,00
15 15,00000
15 28350210R Lista okenni APU s tkaninou 1=1,4 m m 69,89000 94,00 6 569,66
okna 6.NP :
(2,2°2+1)+(2,6*2+3,33)+(2+2°2,17)+(2,5+1,41)+(1,75+2,1 36,59000
Z;ﬁ:‘{51h%1?'2+2.5]
(2,2+2*2,05)+(2,2+2*1,2)+(2,5+2*1,2)*2+(3+2*1,65)*2 33,30000
Dil: 94 LeSeni a stavebni vytahy 63 325,00
16 041941032RT4 M?nta"i leSeni leh.fad.s podlahami,§.do 1 m, H 30 m m2 425,00000 49,00 20 825,00 425,00000 plocha leSeni pro
leSeni SPRINT KZS
Zacatek provozniho souctu
dvorni trakt : 5,6*24+4*24+7,25*20*2+8,6*24+4*20 806,80000
1Zggorny’ odhad po kontrole s leSenafi véetné §titu max : 1,500,00000
odskok u stfisky ve dvore, Uprava nad prijezdem a
rimsa :
Konec provozniho souctu
pro KZS : 400 400,00000
\g/tlict:.eglfti.:vnfoiti:zt::hzr;avysen| vymeéry + 25 m2 nekopiruje 2500000
17 941941191RT3 Pﬁ'plaltek'za kazdy mésic pouZziti leSeni k pol.1031 leSeni m2 425,00000 48,00 20 400,00
pronajaté
Zacatek provozniho souctu
odhad max.2 mésice : 806,8*2 1613,60000
1500*2 3000,00000
Konec provozniho souctu
400*2 800,00000
25*2 50,00000
18 941941832R00  |Demontaz leseni leh.fad.s podlahami,$.1 m, H 30 m m2 425,00000 37,00 15 725,00
Zacatek provozniho souétu
1500 1500,00000
Konec provozniho souctu
400 400,00000
25 25,00000
19 941941501R00  |Doprava 1 m2 fasadniho leseni (dovoz a odvoz) m2 425,00000 15,00 6 375,00
Zacatek provozniho souctu
pfedpoklad : 1500 1 500,00000
Konec provozniho souctu
400 400,00000
25 25,00000
Dil: 99 Stavenistni presun hmot 5100,00
20 99-01 Doprava z ulice do dvora m2 425,00000 12,00 5 100,00
Zacatek provozniho souctu
pfedpoklad : 1500 1500,00000
Konec provozniho souctu
400 400,00000
25 25,00000
Dil: 94 LesSeni a stavebni vytahy 2 136,96
leseni pro
21 941955001R00  |Le&eni lehké pomocné, vyska podlahy do 1,2 m m2 20,16000 106,00 2 136,96 20,16 KZS stény
teras
terasy : 1,2*(7,2+3,6+3,5+2,5) 20,16000
Dil: 99 Stavenistni pfesun hmot 0,00
22 999281111R00  |Pfesun hmot pro opravy a udrzbu do vysky 25 m t 11,44408 884,00 10 116,57
Dil: VN Vedlej$i naklady 33 784,39
23 005122010R Ztizené vyrobni podminky Soubor 1,00000 6 256,37 6 256,37
1 1,00000
24 005121 R Zarizeni stavenisté Soubor| 1,00000 15015,28 15 015,28
1 1,00000
25 005124010R Koordinac¢ni ¢innost Soubor| 1,00000 12 512,74 12512,74
1 1,00000
Celkem 729 728,05 |
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14.50T4 _Fasada dvir opravy 2019

CiSLO PRILOHY 14.5 |NAZEV PRILOHY OT4 _Fasada dvar opravy 2019

NAZEV Analyza finan¢nich nakladu na udrzbu a opravu pozemnich objektu

DISERTACNI a metodika jejich stanoveni v pribéhu zivotnosti stavb

PRACE 1 P Y
FORMAT, POCET

DATUM 2/2021 STRAN 2 x A4

AUTOR PRACE Ing. Yvetta Diaz

VEDOUCI PRACE doc. Ing. Vit Moty&ka, CSc.

Poznamka:

Pfiloha ¢. 14.5 obsahuje kompletni realiza¢ni rozpocet na provedeni opravy fasady
pfipadové studie, a to ve dvornim traktu. Rozpocet je pfilozen xlIsx formatu zpracovan
v SW RTS v CU 2019. Barevné jsou odlideny konstrukeni prvky a jejich sumarizace (zde
predevsim opravované plochy fasady a plochy a leSeni).
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Pifloha &. 14.5 - OT4 _Fas&dda dviir opravy 2019

Polozkovy rozpocet

S: 182012 Pudni vestavba Obilni trh 4, Brno
O: 02 OT 4 fasada
R: 01/3 OT 4 fasada opravy omiteksjednocujici natér celého objektu dodatek ¢.3
Celkové Popis
P.8.| Cislo polozky [Nazev polozky MJ [ mnozstvi | cena/MJ Celkem vyméry | konstrukéniho
MJ prvku
Dil: 62 Upravy povrchl vnéjsi 595 457,80
1 216904391R00 Ruéni do;iéténi ocelovymi kartagi - odkrabani ptvodni m2 680,55000 166,00 11297130
barvy fasady
680,55 680,55000
2 619441321R00  |Vytazeni profilt o délce nad 5 m a $ifce nad 10 cm m 37,37000 543,00 20 291,91
Upravy Fimsy : 7,25*2+6,04+12,56+4,27 37,37000
3 620991121R00  |Zakryvani vyplni vnéjsich otvortl z leSeni m2 100,45500 45,00 4 520,48
okna 4.-1.np : 1*2,15*7*4+1,35"2,5+1*2,5 66,07500
2,9*4,6+1*2,15*4*2+0,6*0,8*4*2 34,38000
4 622323041R00 |Penetrace podkladu hloubkova fasada m2 679,39500 44,10 29 961,32
679,395 679,39500
oprava
5 622422321R00  |Oprava vnéjsich omitek vapen. stuk. I, do 30 % m2 680,55000 202,00 137 471,10 680,55000 stavajicich
omitek
dvorni trakt : (6,04+4,27)*21+7,25*21*2+12,56*21 784,77000
4,995 4,99500
-(1*2,15*7*3)-1*2,15*4 -53,75000
-1%2,5-1,35*2,5-3*4,2 -18,47500
-1,75%2-1,75*2,4*3-2,2*1,2-2,2*2,05 -23,25000
-3*1,65*2-0,6*0,8*4*2 -13,74000
6 | 622471317ru3 |Natér nebo nastiik sién vnéiSich, slozitost 1 - 2, hmota m2 | 680,55000 205,00 139 512,75
natérova Baumit NanoporColor
dvorni trakt : (6,04+4,27)*21+7,25*21*2+12,56*21 784,77000
4,995 4,99500
-(1*2,15*7*3)-1*2,15*4 -53,75000
-1%2,5-1,35*2,5-3*4,2 -18,47500
-1,75%2-1,75*2,4*3-2,2*1,2-2,2*2,05 -23,25000
-3*1,65*2-0,6*0,8*4*2 -13,74000
7 | 622481211RTE | MONt8Z VYZluZné sité (perlinky) do stérky-stény, veetné |, | 55 44000 231,00 5091,24
vvztuzné sité a stérkového tmelu
odhad pretazeni ploch u fimsy :
v misté nadprazi 5. NP :
(0,3*2*6+2,§*2+2,5*2+3*2)+0,2*(2,2+2+2.5*2+3*2) 22,04000
8 622904112R00 | Ocisténi fasad tlakovou vodou sloZitost 1 - 2 m2 680,55000 49,00 33 346,95
dvorni trakt plochy : (6,04+4,27)*21+7,25*21*2+12,56*21 784,77000
osténi : 4,995 4,99500
odpoéty otvort : -(1*2,15*7*3)-1*2,15*4 -53,75000
-1%2,5-1,35*2,5-3*4,2 -18,47500
-1,75%2-1,75*2,4*3-2,2*1,2-2,2*2,05 -23,25000
-3*1,65*2-0,6*0,8*4*2 -13,74000
Natér nebo nastiik stén vnéjsich, slozitost 1 - 2, hmota
9 622471317VOT  |natérova oprava natéru pozadavek inv., nebyl vzorek na | m2 680,55000 165,00 112 290,75
fasadé. vvbréno ze vzorniku. bvlo nutno ofetfit
dvorni trakt : (6,04+4,27)*21+7,25*21*2+12,56*21 784,77000
4,995 4,99500
-(1*2,15*7*3)-1*2,15*4 -53,75000
-1%2,5-1,35*2,5-3*4,2 -18,47500
-1,75%2-1,75*2,4*3-2,2*1,2-2,2*2,05 -23,25000
-31,65*2-0,6*0,8*4*2 -13,74000
Dil: 94 Leseni a stavebni vytahy 165 599,50
10 | 941941032RT4 :\;';’:;?ZS'SZT;'T'“”"'S podiahami,$.do 1 m, H 30 m m2 | 1100,00000 49,00 53900,00 |1 100,00000 Ieser:j;fgrsada
Zacatek provozniho souctu
dvorni trakt : 5,6*24+4*24+7,25*20*2+8,6*24+4*20 806,80000
Konec provozniho souctu
??ggrny odhad po kontrole s leSenafi véetné $titu max : 1/100,00000
odskok u stfisky ve dvore, Uprava nad prijezdem a fimsa
11 941941501R00 Doprava 1 m2 fasadniho leSeni (dovoz a odvoz) m2 1100,00000 15,00 16 500,00
pfedpoklad : 1100 1100,00000
12 041941191RT3 F'Fipla_tek’za kazdy mésic pouziti leSeni k pol.1031 leSeni m2 | 1100,00000 48,00 52 800,00
pronaiaté
Zacatek provozniho souctu
odhad max.2 mésice : 806,82 1613,60000
Konec provozniho souctu
1100*2 2 200,00000
13 941941832R00  |Demontaz ledeni leh.fad.s podlahami,$.1 m, H 30 m m2 | 1100,00000 37,00 40 700,00
1100 1100,00000
14 944944101R00  |Montaz zachytné sité z umélych vldken nebo dratu m2 330,00000 3,00 990,00
predpoklad : 1100 1100,00000
15 944944081R00 Demontaz ochranné sité z umélych vidken m2 330,00000 2,00 660,00
pfedpoklad : 1100 1100,00000
16 94-02 Pronajem siti m2 330,00000 0,15 49,50

predpoklad : 1100*30*2

66 000,00000
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Celkové Popis
P.&.| Cislo polozky [Nazev polozky MJ [ mnozstvi | cena/MJ Celkem vyméry | konstrukéniho
MJ prvku
Dil: 95 Dokor?(':ovaci konstrukce na pozemnich 47 290,00
stavbach
17 95-01 Doplﬁkov'évpréce na zgs:ekéni el.rozvv.,dvti vrat, Uprava soubor 1,00000 15 000,00 15 000,00
otvoru, natér fimsy , natér mater.natérace
1 1,00000
18 95-02 D+M.pré1'ce na zaé'iétfeni odvétr.potrubi terasy, Uprava soubor, 1,00000 32 290,00 32 290,00
napoieni sousedni dim akryly
dtZz a zpét montaz dlazby terasy pro montaze izola¢. pasu
D+M izolaéni samolepici pas - 2500 dodavka :
uklid a odvozy zbytk( materialt :
+ .5 . .
Ss;r;s:t:.:romosvod montaz a dodavka novych kotev a 1,00000
Dil: 97 Prorazeni otvoru 6 124,95
19 978015241R00  |Otluceni omitek vnéjSich MVC v sloZit.1-4 do 30 % m2 680,55000 9,00 6 124,95
680,55 680,55000
Dil: 99 Stavenistni presun hmot 31776,24
20 99-01 Doprava z ulice do dvora m2 1 100,00000 12,00 13 200,00
predpoklad : 1100 1100,00000
21 999281111R00  |Pfesun hmot pro opravy a Udrzbu do vysky 25 m t 21,01385 884,00 18 576,24
Dil: 767 Konstrukce zamecnické 44 563,00
22 767-01 Zamegnické prace na OT 4 - malé okno ks 1,00000 3675,00 3675,00
1 1,00000
23 767-02 Zameg.prace - velké okno ks 1,00000 25 682,00 25 682,00
1 1,00000
24 767-03 Zame¢.prace D+M kon strukce na sténu terasy ks 1,00000 15 206,00 15 206,00
1 1,00000
Dil: 783 Natéry 29 000,00
25 783-01 D+M komplet natéragské prace, mimo prace- natér fimsy kpl 1,00000 29 000,00 29 000,00
1 1,00000
Dil: D96 Presuny suti a vybouranych hmot 18 223,50
26 979011111R00  |Svisla doprava suti a vybour. hmot za 2.NP a 1.PP t 10,88880 236,00 2 569,76
27 979011121R00  |PFiplatek za kazdé dalsi podlazi t 10,88880 140,00 1524,43
28 979081111R00 Odvoz suti a vybour. hmot na skladku do 1 km t 10,88880 249,50 2716,76
29 979081121R00  |PFiplatek k odvozu za kazdy dal3i 1 km t 152,44320 14,40 2195,18
30 979082111R00 | Vnitrostavenistni doprava suti do 10 m t 10,88880 201,50 2 194,09
31 979082121R00  |P¥iplatek k vnitrost. dopravé suti za dalich 5 m t 21,77760 22,50 490,00
32 979999999R00  |Poplatek za skladku 10 % pfimési - DUFONEV Brno t 10,88880 600,00 6 533,28
Dil: VN Vedlej$i naklady 54 465,42
33 005121 R Zatizeni stavenisté Soubor 1,00000 24 206,85 24 206,85
1 1,00000
34 005122010R Ztizené vyrobni podminky Soubor 1,00000 10 086,19 10 086,19
1 1,00000
35 005124010R Koordinaéni ¢innost Soubor| 1,00000 20 172,38 20 172,38
1 1,00000
Celkem 992 500,41
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14.6 0T4 _ Naklady na revize, pravidelné kontroly, servis zafizeni
véetné lht, pojisténi, provozni a ostatni naklady

CISLO PRILOHY

14.6

OT4 _ Naklady na revize, pravidelné

NAZEV PRILOHY kontroly, servis zafizeni véetné Ihiit,

pojisténi, provozni a ostatni naklady

NAZEV Analyza finan¢nich nakladl na udrzbu a opravu pozemnich objektd
DISERTACNI T . or op ,
i a metodika jejich stanoveni v prubéhu Zivotnosti stavby
PRACE
FORMAT, POCET
DATUM 2/2021 STRAN 1 x A4

AUTOR PRACE

Ing. Yvetta Diaz

VEDOUCI PRACE

doc. Ing. Vit Moty¢ka, CSc.

Pozndmka:

PFiloha €. 14.6 obsahuje prehlednou tabulku pravidelnych kontrol a revizi pro cely objekt,
ktery neslouzi jen k bydleni, ale jsou zde prostory kancelari a soukromych ambulanci
|ékard. Tabulka se m(Ze aktualizovat a naklady se automaticky prifadi do celkové
nakladové tabulky v Priloze €. 14.1.
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Priloha & 14.6 - OT4 _ Nzkiady na revize, pravidelné kontroly, servis zafizeni véetné Ihdt, pojistény

provozni a ostatni néklady

Soupisy ostatnich naklad(i na revize, pravidelné kontroly, servis zafizeni véetné Ihit, pojisténi, provozni naklady

opravnéna osoba,

tis K¢ / ukon,

Sluzba Pravni predpis, CSN cetnost odborn firma platba
Servisni €¢innost pripojeni internetu dle PD 1xza1rok Opravnéna osoba 3
Vyhlagka CUBP &.85/1978 Sb.o
kontr.,revizich a zkou$ach plynovych
zafizeni § 3 Kontrola zafizeni,
TP COPZ G 800 03 - Pfipojovani
odbérnych plynovych zafizeni a
jejich uvadéni do provozu;
TP COPZ G 609 01 - Regulatory tlaku
Domovni rozvody plynu véetné plynu do 5-i bard.
| rozvody Pl Vyhlasku CUBP &. 48/1982 Sb. o 1xza 1 rok Revizni technik 4
regulatort ze STL na NTL v “ S
zajisténi bezpec€nosti prace
na technickych zafizeni ve znéni nafizeni
vlady €. 591/2006
Sb. a ve znéni vyhlasky ¢. 207/1991 Sb.;
- Vyhlagku CUBP ¢&. 85/1978 Sb. o
kontrolach, revizich a
zkouskach plynovych zafizeni;
Vyhlaska ¢. 85/1978 Sb., o kontrolach,
Plynové spotiebice - 2 kotle -vykon revizich a zkouskach plynovych zafizeni . - )
celkem do 50 KW § 3 Kontrola zafizeni provozni 1 x za 3 roky Revizni technik 6
§ 6 vychozi revize § 7 provozni revize
CSN 27 4002 Bezpeénostni predpisy pro
vytahy - Provoz a servis vytahd,
I N vytahy uvedené do provozu po odborné prohlidky 1 x za Odborny servisni
Servis vytah 31.12.1992I. v budovach s pfevazujicim 3 mésice pracovnik 2
volnym pfistupem vefejnosti
Revize elektriky, udrzba i opravy CSN 33 1500 Zména Z3: 2004
konstrukce BD1 s el. intalaci odpovidajici Elektrotechnické predpisy - revize 1xza5let Revizni technik 8
soucasnym pozadavkim elektrickych zafizeni
CSN EN 62305 a CSN 34 1390 Predpisy
Hromosvody - revize pro ochranu pfed bleskem, vzdy po 1 x za 4 roky Revizni technik 4
zasahu blesku
kontrola
Pozarni hydranty - revize, drzba provozuschopnosti Opravnéna osoba 3
jméné 1 1 rok
Vyhlaska MV &.246/2001, Sb o stanoveni| oo 1 xzalro
podminek pozarni bezpecénosti a vykonu
P P s kontrola
P h t poz.b ¢.zarizeni stétniho poZérnihg dozoru (vyhldSka o rovozuschopnosti Opravnéna osoba 3
rovozuschopnost poz.bezpec.zarizeni | 5. prevenci), SN 73 0873 Pozami| Provozuschop P
< . .. .. .| nejméné1xza1rok
bezpecnost staveb - Zasobovani pozarni
d s <
Hasici pristroje vodni a pénové vodou penod|ckaszrl;o:;ka 1xza Opravnéna osoba 3
Hasici pristroje ostatni periodicka zkouska 1 x za Opravnéna osoba 1
3 roky
Zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané ve znéni pozdéjsich predpist, objekt bez zvySeného Preventista pozarni
s L. sa . . Vahlaska MV ¢&. 246/2001 Sb., o pozarniho nebezpeci - | ochrany, technik pozarni
Dodrzovani predpist o pozarni ochrané . . q o M . R < 3
stanoveni podminek pozarni bezpecnosti preventivni pozarni ochrany, odborné
a vykonu statniho pozarniho dozoru (| prohlidka 1 x zarok zplsobila osoba
vyhlaska o pozarni prevenci)
Vyhlaska MV €. 111/1981 Sb., o &isténi
komind, - jsou-li do komina zavedeny
B spotfebice na paliva plynna R . PR
Kominy ... do vykonu 50 KW, pokud jsou opatfeny Cisténi kominu 2 x za rok Opravnéna osoba 3
kominovou viozkou
Udrzba prajezdovych vrat 2 x za 1 rok zamecenik 5
Udrzba venk.ploch a zelené a drobné 4 x za1 rok zahradnici 45
opravv
Pojisténi stavby 1 x za 1 rok pojistnik 20
Dané z nemovitosti 1xza1rok finan¢ni drad 4
Odvoz odpadu 51 x za 1 rok napi. ASA 6
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14.7 0T4 _ Rozpocet - kalkulované ceny na opravu a udrzbu dle

RTS

CISLO PRILOHY

14.7

NAZEV PRILOHY

OT4 _ Rozpocet - kalkulované ceny
na opravu a Udrzbu dle RTS

NAZEV Analyza finan¢nich nakladl na udrzbu a opravu pozemnich objektd
DISERTACNI T . or op ,
i a metodika jejich stanoveni v prubéhu Zivotnosti stavby
PRACE
FORMAT, POCET
DATUM 2/2021 STRAN 2x A4

AUTOR PRACE

Ing. Yvetta Diaz

VEDOUCI PRACE

doc. Ing. Vit Motycka, CSc.

Pozndmka:

PFiloha €. 14.7 obsahuje seznam kalkulovanych cen stavebnich praci na udrzbu a opravu

objektu. VétSina cen neni v ceniku 801-4 Opravy a udrzba k dispozici, proto zde byly

vvvvvv

Polozky vychazi z podobné polozky v ceniku, ktera je doplnéna o dalsi dil¢i materialy,
praci femesel, dopravu, praci strojd apod. tak, aby v ni byly vSechny ukony dle
technologie opravy tohoto prvku zahrnuty. Pro kalkulaci lze pouzivat i agregované
polozky, ale ne vzdy jejich skladba odpovidéa pozadavku na poZadovanou cinnost.

M0zZeme je také doplriovat i upravovat.
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Priloha é. 14.7 -OT4 _ Rozpocet - kalkulované ceny na apravu a udrzbu dle RTS

Polozkovy rozpocet

S: [142018 Obilni trh 4 - naklady na opravu

O: |03 Soupis cenikovych a kalkulovanych cen za opravu a udrzbu kénich prvkud

R: 101/1 Soupis cenikovych a kalkulovanych cen za opravu a Udrzbu kénich prvkd dodatek €.1
P.¢]Cislo polozky [Nazev polozky | MJ [Mnozstvi [Cena/MJ [Celkem

Dil: 3 Svislé a kompletni konstrukce 239 049,80

1 |380941 112VOT

|Vyztui helikalni 1 x D 6 mm, drazka, cihel. zdivo snace | m2 110,00000| 2173,18 239 049,80
trhlinv ve zdivu véetné omitkv

VEetné pomocného pracovniho leSeni o vySce podlahy do 1900 mm a pro zatizeni do 1,5 kPa.

odhad § x dl : 0,05*330/0,15 110,00000
Dil: 342 Sadrokartonové konstrukce 1484 712,24
2|61 1445541VOT  |Oprava SDK podhled stropy oprava poskozeni v SDK | m2 | 695,09000| 2 136,00| 1484 712,24
podhledu véetné vyrezani a doplnéni a pretmeleni
695,09 695,09000
Dil: 62 Upravy povrchil vnéjsi 820 453,58
3|6246021 11VOT  |[Tmeleni spar §. 1 cm, hl. 0,7 cm, tmel Soudalseal véetné | m2 | 9,3oooo| 4 o4o,oo| 37 572,00
opravy tenkovrstvou omitkou
62 bm trhlin 5 % z 189 m2 Ytomg stén : 0,15*62 9,30000
4]622100010VO4  |Omitka st&n vnéjsi vapenocem. Stukova, sloZitost 1-2 m2 685,54500 903,00 619 047,14

vnéjsi omitka Stuk v€etné natéru , likvid. otlu€.casti a
natéru komplet nového KEIM

685,545 685,54500
5|62210001OVOT Omitka st&n vnéjsi vapenocem. $tukova, sloZitost 1-2 | m2 | 78,54000| 2 086,00| 163 834,44
marmolit. véetné otluéeni. likvidace
kominy : 22,54 22,54000
sokly fasada u terénu : 56 56,00000
Dil: 63 Podlahy a podlahové konstrukce 60 040,65
6|632922953VOT Kladeni dlazdic 50x50 cm na stavitel. terée plast. oprava a| m2 | 35,05000| 1 713,oo| 60 040,65
vvmeéna dil€ich dlazdic - poskozené
8,6+26,45 35,05000
Dil: 99 Stavenistni presun hmot 25 311,24
7]999281111R00  |PFesun hmot pro opravy a Gdrzbu do vyky 25 m [t ] 22,02893 1149,00| 25 311,24
Dil: 712 Povlakové krytiny 174 409,44
8|712961901VOT Udrzba pronikd stfech flii lepenou, zaliti okrajti opravy m2 | 297,12000| 587,00| 174 409,44
lokalnich poskozeni, ogisténi a prilepeni opravného kusu
terasy : 297,12 297,12000
Dil: 764 Konstrukce klempirské 17 078,40
9|764410930VOT Oprava oplechovani parapetti z Pz plechu,r§ 200 mm | m | 29,65000| 576,00| 17 078,40
lakovany Pz, véetné demontaze
5.NP : 2,2+2,2+2,5+3+3+2,5 15,40000
6.NP : 2,5+1,75+2,2+3,3+2+2,5 14,25000
Dil: 765 Krytiny tvrdé 117 640,80
10|7653131 12RS1 |Krytina Francouzska 14, stfech jednoduchych z tagek | m2 | 180,67300| 637,00| 115 088,70
reznvch
7,9*22,87 180,67300
11 |765312914VOT Vyspraveni krytiny drazkové, na sucho, do 20% vyména | m2 | 5,43000| 470,oo| 2 552,10
prasklvch tasek
181/100*3 5,43000
Dil: 766 Konstrukce truhlarské 114 251,10
12|766623921VOT |Oprava oken zdvojenych kyvnych, bez vymény prvki m2 16,31760 1773,00 28 931,10
stfeSni okna, kovani, kontrola tésnéni, oprava
onlechovani a novrch tinrav
10*0,78*2+1*0,78*0,92 16,31760
13 766-06 Oprava oken EURO izola¢ni dvojsklo - dfevéna, oprava m2 54,00000 1 580,00 85 320,00
natéru a kovani servis kovani, oprava poSkozeného
natéri int ext_ nomocné ledeni donrava
6.np: 27 27,00000
5.np: 20+7*1 27,00000
Dil: 767 Konstrukce zamecnické 29 340,00
14|767615916VOT Oprava oken - vyména zapadkového uzavéru oprava | kus | 9,ooooo| 290,oo| 2610,00
dvirek. zaviracich mechanizmut
9,00000
15|767647912VOT Oprava dvefi - vyména klik a $titk(l v&et& dodavky nového| sada | 15,00000| 1 782,00| 26 730,00
kovani a likvidace starého
15 15,00000
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P.&|Cislo polozky [Nazev polozky [ MJ [Mnozstvi  [Cena/MJ [Celkem
Dil: 776 Podlahy poviakové 441 559,23
16|77659194OVOT Oprava povlakové podlahy do plochy 2,00 m2 odstranéni, | m2 | 409,99000| 1 077,oo| 441 559,23
ocisténi. dopInéni poskoz.¢asti véetné likvidace
409,99 409,99000
Dil: 783 Natéry 44 394,62
17|783224900R00  |Udrzba, natér synteticky kov. konstr.1x + 1x email | m2 | 246,31300] 172,00 42 365,84
viditelné &asti : 289,78*0,85 246,31300
18|783950010RAB |Oprava natéru kovovych konstrukci syntet. lakem - m2 5,40000 375,70 2 028,78
vstupni bezpec.dvere opaleni, odmasténi, 1x kryci + 1x
email
31,8 5,40000
Dil: 784 Malby 162 160,03
19|784195312VOT Malba Primalex Fortisimo, bila, bez penetrace, 2 x véetné | m2 1172,11000 86,00| 100 801,46
oCSisténi a oSkrabani a penetrace
1118,58+53,53 1172,11000
20|784442001 R0OO |Malba 2xdisperzni bila+penetrace, mist -3,8m SDK | m2 | 674,27000| 91 ,00| 61 358,57
podhledv.oficky
16+325,76+316,53+15,98 674,27000
Celkem 3730401,13
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14.8 0T4 _0T4 _Rozpoéet - ZTl a UT_pfiprava pro vestavbu

bytd_2012

CIiSLO PRILOHY

14.8

NAZEV PRILOHY

OT4 _Rozpodet - ZTl a UT_pfiprava
pro vestavbu bytl_2012

NAZEV Analyza finan¢nich nakladu na udrzbu a opravu pozemnich objektu

DIS'E RTACNI a metodika jejich stanoveni v prabéhu Zivotnosti stavb

PRACE 1€ P y
FORMAT, POCET

DATUM 2/2021 STRAN 2 x A4

AUTOR PRACE

Ing. Yvetta Diaz

VEDOUCI PRACE

doc. Ing. Vit Motycka, CSc.

Poznadmka:

PFiloha €. 14.8 obsahuje pro predstavu dalSi rozpocet realizovanych praci a dodavek na
objektu ve fazi jeSté pred provadénim pldni vestavby s nastavbou. Jednalo se o pfipravu
rozvodl a vyvod stupacek topeni a vody do prostoru pldy pred zahajenim stavby.
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Pifloha & 14.8 - OT4 _ Rozpocet - ZTI a UT_pFiprava pro vestavbu bytd_2012

Polozkovy rozpocet

S: 12008 Obilni trh 4 - naklady na opravu
O: [01PL ZTlaUT
R: |01 PFiprava pro pudni vestavbu
P.¢. |Cislo polozky Nazev polozky MJ mnozstvi |cena/MJ [Celkem
Dil: 1713 Izolace tepelné 39 280,92
1|/900RT2 Hzs - nezmefitelné prace €l.17-1a ztizeny pfistup, hodina 2,00000 250,00 500,00
montaz v iadru
2(900RT2 Hzs - nezmefitelné prace €l.17-1a ztizeny pfistup, hodina 2,00000 250,00 500,00
montaz v iadru
3]998713201R00 Pfesun hmot pro izolace tepelné, vysky do 6 m % 95,30000 2,03 193,46
41998713201R00 Presun hmot pro izolace tepelné, vysky do 6 m % 95,30000 2,03 193,46
5|pc TI URSAAL 43/40 m 25,00000 249,00 6 225,00
6|pc TI URSA Al 49/40 m 7,00000 254,00 1778,00
7|pc TI URSA Al 61/50 m 6,00000 322,00 1932,00
8|pc TI URSAAL 43/40 m 25,00000 249,00 6 225,00
9|pc TI URSA Al 49/40 m 7,00000 254,00 1778,00
10|pc TI URSA Al 61/50 m 6,00000 322,00 1932,00
11|900RT1 Hzs - nezmefitelné prace ¢l.17-1a hodina 35,00000 250,00 8 750,00
12|900RT1 Hzs - nezmefitelné prace ¢l.17-1a hodina 35,00000 250,00 8 750,00
13|pc TI URSA Al 28/20 m 2,00000 131,00 262,00
14|pc TI URSA Al 28/20 m 2,00000 131,00 262,00
Dil: |721 Vnitfni kanalizace 3429,87
15]721171109RM1 Potrubi z plastu odpadni hrdlové d 110 mm material m 5,00000 388,13 1940,65
16|721173204RM1 E(Itrubl' z PVC pfipojovaci D 40 x 1,8 material HT m 6,00000 174,25 1 045,50
171721194109R00 Vyvedeni odpadni vypustky D 110 x 2,3 kus 5,00000 78,20 391,00
18[998721204R00 Presun hmot pro vnitfni kanalizaci, vy$ky do 36 m % 31,57150 1,67 52,72
Dil: |722 Vnitfni vodovod 90 414,64
19]722172311R00 Potrubi z PP-R 80 PN 16, DN 20 m 20,00000 188,00 3 760,00
20(722172312R00 Potrubi z PP-R 80 PN 16, DN 25 m 64,00000 205,20 13 132,80
21(722172313R00 Potrubi z PP-R 80 PN 16, DN 32 m 48,00000 278,50 13 368,00
22(722172314R00 Potrubi z PP-R 80 PN 16, DN 40 m 20,00000 349,00 6 980,00
23(722172315R00 Potrubi z PP-R 80 PN 16, DN 50 m 10,00000 378,50 3 785,00
241722229101R00 Montaz vodovodnich armatur,1zavit, G 1/2 kus 9,00000 72,00 648,00
25(722230101R00 Armatura se 2zavity - ventil pfimy Ke 83 T, G 1/2 kus 8,00000 178,00 1424,00
26|722230102R00 Armatura se 2zavity - ventil pfimy Ke 83 T, G 3/4 kus 6,00000 220,50 1323,00
27(722230103R00 Armatura se 2zavity - ventil pfimy Ke 83 T, G 1 kus 1,00000 304,50 304,50
28|722230104R00 Armatura se 2zavity - ventil pfimy Ke 83 T, G 5/4 kus 1,00000 397,00 397,00
29(722290226R00 Zkouska tlaku potrubi zavitového DN 50 m 163,00000 32,00 5216,00
30(722290234R00 Proplach a dezinfekce vodovod.potrubi DN 80 m 163,00000 21,50 3504,50
31[998722204R00 Presun hmot pro vnitfni vodovod, vysky do 36 m % 766,29300 1,31 1 003,84
32|m713010 Montaz navlekové izolace m 170,00000 38,00 6 460,00
33|pc Demontaz stav. rozvoddu TUV kpl 1,00000 6 500,00 6 500,00
34|pc Ventil zahradni 1" ks 1,00000 443,00 443,00
35|pc Napojeni TUV na stav. rozvody v¢. armatur kpl 1,00000 3 050,00 3 050,00
36|900RT1 Hzs - nezmefitelné prace ¢l.17-1a hodina 24,00000 250,00 6 000,00
37|m713004 Tubex 28/10 m 120,00000 17,00 2 040,00
38|m713005 Tubex 48/10 m 50,00000 23,50 1 175,00
39|pc Montaz stoupacek TUV kpl 1,00000 6 500,00 6 500,00
40|pc Vrtani prostupu kpl 1,00000 3400,00 3400,00
Dil: {730 Ustfedni vytapéni 16 500,00
41{pc Napusténi a vypusténi systému hod 12,00000 250,00 3 000,00
42|pc Doregulovani top. systému hod 16,00000 250,00 4 000,00
43|pc Topna zkouska hod 38,00000 250,00 9 500,00
Dil: {733 Rozvod potrubi 46 142,03
44(733111102R00 Potrubi zavitové bezeSvé bézné nizkotlaké DN 10 m 17,00000 175,50 2 983,50
45(733111103R00 Potrubi zavitové bezesvé bézné nizkotlaké DN 15 m 57,00000 214,00 12 198,00
46(733111104R00 Potrubi zavitové beze$vé bézné nizkotlaké DN 20 m 6,00000 208,50 1251,00
47(733111105R00 Potrubi zavitové bezesvé bézné nizkotlaké DN 25 m 14,00000 293,50 4 109,00
48(733111106R00 Potrubi zavitové bezesvé bézné nizkotlaké DN 32 m 47,00000 309,50 14 546,50
49(733111107R00 Potrubi zavitové bezesvé bézné nizkotlaké DN 40 m 7,00000 388,00 2716,00
50/733111108R00 Potrubi zavitové bezesvé bézné nizkotlaké DN 50 m 6,00000 437,50 2 625,00
511733113112R00 Ptiplatek za zhotoveni pfipojky DN 10 kus 14,00000 69,70 975,80
521|733113113R00 Ptiplatek za zhotoveni pfipojky DN 15 kus 21,00000 72,40 1 520,40
53|733113114R00 Ptiplatek za zhotoveni pfipojky DN 20 kus 4,00000 98,20 392,80
541733190107R00 Tlakova zkouska potrubi ocel.zavitového DN 40 m 141,00000 11,20 1 579,20
55/733190108R00 Tlakova zkouska potrubi ocel.zavitového DN 50 m 6,00000 14,50 87,00
56(998733201R00 Pfesun hmot pro rozvody potrubi, vySky do 6 m % 421,03000 2,75 1157,83
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P.¢. |Cislo polozky Nazev polozky MJ mnozstvi |cena/MJ [Celkem
Dil: [734 Armatury 6 597,50
57|734209103RT2 Montaz armatur zavitovych,s 1zavitem, G 1/2 kus 1,00000 172,00 172,00
véetné ventilu odvzdu$.autom. Minival
58|734209103RT3 Montaz armatur zavitovych,s 1zavitem, G 1/2 kus 6,00000 150,40 902,40
véetné kul.kohoutu vvooustéciho
59|734209113RT2 Montaz armatur zavitovych,se 2zavity, G 1/2 véetné kus 4,00000 152,00 608,00
kulového kohoutu
60(734209114RT2 Montaz armatur zavitovych,se 2zavity, G 3/4 vcetné kus 4,00000 193,00 772,00
kulového kohoutu
61(734209114RT2 Montaz armatur zavitovych,se 2zavity, G 3/4 vcetné kus 4,00000 193,00 772,00
kulového kohoutu
62|734209116R00 Montaz armatur zavitovych,se 2zavity, G 5/4 kus 1,00000 84,00 84,00
63(734209116RT2 Montaz armatur zavitovych,se 2zavity, G 5/4 vcetné kus 2,00000 398,00 796,00
kulového kohoutu
641998734201R00 Presun hmot pro armatury, vy$ky do 6 m % 63,14220 0,54 34,10
65|pc Ventil reg. STAD DN 32 ks 1,00000 2 457,00 2 457,00
Dil: |767 Konstrukce zamecénické 4 744,00
66|pc Dvitka 500x500x v€. ramu ks 4,00000 1186,00 4744,00
Dil: |VN VedlejSi naklady 45 978,18
67(005121 R Zarizeni stavenisté Soubor 1,00000 3935,07 3935,07
1 1,00000
68| VRNO Ztizené vyrobni podminky Soubor 1,00000 3 106,63 3 106,63
1 1,00000
69|VRN5 Provoz investora Soubor 1,00000 2485,31 2485,31
1 1,00000
70|VRN6 Kompletaéni &innost (ICD) Soubor 1,00000 5 384,83 5 384,83
1 1,00000
71IVRN7 Rezerva rozpoétu Soubor 1,00000 31 066,34 31 066,34
1 1,00000
Celkem 253 087,14/

naklady k nimz Ize vztahovat statisticky naklady na opravy do 25 let
na zakladé zkusenosti z podobnych staveb a jejich provozovani jde cca v souctu o 4-10 %

nakladova

polozka pfi 4% 10% > pramér
realizaci

253 087,14 10 123,49 25 308,71 | 35432,20 | 17 716,10

primérné odhadované
naklady na provozni a
udrzovaci naklady
realizované prace na
instalacich ZTl a UT
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14.9 Tabulka Zivotnosti z oceriovaci vyhlasky 441/2013 Sb.,
pfiloha €. 21, tabulka €. 7

Tabulka zivotnosti z ocenovaci

CiSLO PRILOHY 14.9 |NAZEV PRILOHY vyhlasky 441/2013 Sb., pfiloha &. 21,
tabulka €. 7
NAZEV e s . . A . C Lee
. Analyza finan¢nich nakladd na udrzbu a opravu pozemnich objektl
DISERTACNI o ; ol x ,
i a metodika jejich stanoveni v prubéhu Zivotnosti stavby
PRACE
FORMAT, POCET
DATUM 2/2021 STRAN 1x A4

AUTOR PRACE

Ing. Yvetta Diaz

VEDOUCI PRACE

doc. Ing. Vit Moty¢ka, CSc.

Pozndmka:

PFiloha €.14.9 obsahuje tabulku Zivotnosti z ocefovaci vyhlasky 441/2013 Sb. z prilohy
¢. 21, kterd byla pouzita pro zjistovani zivotnosti funkcnich prvkd mimo jiné podklady.
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Priloha & 14.9 - Tabulka Zivotnosti z oceriovaci vyhlésky 441/2013 Sb.,
piiloha ¢. 27, tabulka ¢. 7

Priloha €. 21 vyhl. €. 441/2013 Sb

Tabulka &. 7

PREDPOKLADANA ZIVOTNOST KONSTRUKCI A VYBAVENI

Cislo polozky |[Nazev Predpokladana zivotnost v letech
1 Z&klady v€etné zemnich praci 150 - 200
2 Svislé konstrukce 80 - 200
3 Stropy 80 - 200
4 ZastfeSeni mimo krytinu 70 - 150
5 Krytiny, stfecha 40 - 80
6 Klempifské konstrukce 30 - 80
7 Upravy vnitfnich povrchii 50 - 80
8 Upravy vné&jsich povrchti 30 - 60
9 Vnitfni obklady keramické 30 - 50
10 Schody 80 - 200
11 Dvere 50 - 80
12 Vrata 30 - 50
13 Okna 50 - 80
14 Povrchy podlah 15 - 80
15 Vytapéni 20-50
16 Elektroinstalace 25-50
17 Bleskosvod 30 - 50
18 Vnitfni vodovod 20 - 50
19 Vnitfni kanalizace 30 - 60
20 Vnitini plynovod 20 - 50
21 Ohrev teplé vody 20-40
22 Vybaveni kuchyni 15 - 30
23 Vnitini hygienicka zafizeni véetné WC 30 - 60
24 Vytahy 30 - 50
25 Ostatni -

26 Instalaéni prefabrikaty (jadra) 15-25
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1410 Tabulka Zivotnosti a cykll( oprav vzorova na pozemni
objekt

&iSLO PRILOHY 14.10 |NAZEV PRILOHY Tabulka zivotnosti a cyklt oprav
vzorova na pozemni objekt
NAZEV gy . . A ] e
. Analyza finan¢nich nakladd na udrzbu a opravu pozemnich objektl
DISERTACNI T . ol p ,
; a metodika jejich stanoveni v pribéhu Zivotnosti stavby
PRACE
FORMAT, POCET
DATUM 2/2021 STRAN 10 x A4
AUTOR PRACE Ing. Yvetta Diaz
VEDOUCI PRACE doc. Ing. Vit Moty&ka, CSc.
Poznamka:

PFiloha €. 14.10 obsahuje samostatnou dil¢i tabulku, kterou Ize také pro vlastni vypocty
pouZzit, slouzi pro vlozeni Zivotnosti a cykld oprav pro pozemni objekt. V této pripadové
studii byla vytvofena kompletni tabulka, ve které je i tato Sablona zahrnuta. Je mozné
provadét vypocty i do dil¢ich tabulek, a nasledné je v seSitech propojit.
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Priloha c. 14.10 - Tabulka Zivotnosti a cykli oprav vzorovéd na pozemni objekt

> >
o 2 .
= Nazev stavby
Z%o
> Typ poruchy (vznik
= .
SES _ dosednutim stavby, c
o 9 % = nespravna technologie | 8 @ Rozsah
s 3 o S Konstrukéni prvky prov\{efje'm, nevhod'ne %’ § Cyklus |opravv %z
239 ~ - uzivani stavby, vliv 2 -
23 8 S rozdéleno dle okolni @ = oprav v objemu
© c = .z fu v s
%8 % @ materialu vystavby,opotiebeni a % § letech ko:st;tflkcm
280 N starnuti materialu 23 o difu
oo uvedenymi viivy véetng | "™
= uv)
. - vlivem vlhkosti narusena
- & Zaklady zdené, stabilita, zmengeni | 150 60 50
£0¢ E ° prokladané kamenem inosnosti
W) = N
"'—: ,§ 8 5 Zelezobeton, piloty nenastavaji 200 200 100
o N-—_cp .
+ ©'c 9035 Zelezobeton, pasy |obnazeni vyztuze, trhliny| 100
Al 3 3L s 90 20
3 =268 Zelezobeton, deska | obnaZeni vyztuze, trhliny| 100 90 20
@ © S a
N 5 .
N 2 Zelezobeton, patky [obnazeni vyztuze, trhliny| 100
90 20
©E Zelezobeton, zdia | oo i vyztuze, trhliny| 100 90 20
w383 sloupy
® E g’ ® Keramické zdivo trhliny 100 25 5
h S5
< x Porobetonové zdivo trhliny 80 25 5
> S ey trhliny, sedani
x ) b
i Keramické pficky degradace vihkosti 80 20 10
< % Betonové pricky zdéné dtto 80 25 10
(3} Z z
> Zelezobetonove dtto 80 25 10
'S monolitické
2 Pri¢ky porobetonové dtto 80 25 10
Cihelné kominy klasické| trhliny, degradace malty 80 o5 10
bez vlozek ve sparach
z Cihelny komin dtto 80 25 10
I € vyvloZkovany
“ o Systémovy komin dtto 80 o5 10
x zdény (beton., cihla)
Nerezovy komin d uchyceni, kontrola
150/200 tésnosti 80 25 10
o , uvolnéni ze zaveésu,
£ Konstrukce sadrokarton| %y dilatace od 50 15 2
3 podhledy - «
~ - svislych stén
< < Konstrukce SDK stén s | trhlinky, mechanické
“ o . . N . 40 10 10
x izolaci poskozeni
E Konstrukce SDK pfi¢ek | trhlinky, mechanické 30 5 20
n bez izolace poskozeni
Nosna konstrukce - obnazeni vyztuze, 100 15 10
deska-Zb trhliny, naruseni vodou
Nosna !(onstrukce - koroze 40 5 5
> ocelova konstrukce
- C Naslapna vrstva - naruseni vodou,
N © dlazba v lepidle na praskani kce, totalni 30 5 15
o betonu degradace
Dlazba na podiozkach | Mechanicke poskozeni,
o Cisténi prostoru pod 80 5 5
(tercich) N
dlazbou
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Mmontované keramické

praskani, staticky

. - . 100 100 10
® - hurdis poskozené
(3) A i A _
= Montovane keramicke trhliny 100 100 100
= maloformatové vlozky
= .
s , Montovane i obnazena vyztuz | 100 100 100
2 zelezobetonové
‘© Zb monolitické trhliny, obnazena vyztuz 100 100 100
N
<t @ . , .
[} Ocelové nosniky+trapéz . o
: plech+betonové deska koroze nosniky, natéry 80 25 5
c
> —
g Dfevéné tramoveé _ napadeni dreva 80 25 35
S drevokaz.hmyz, houby
>° Drevéné tramové napadeni dfeva
zesilené véetné dfevokaz.hmyz, houby, 80 25 10
hrebikové zb desky prihyb
Zelezobeton, nosna kee |y ohnazeni vyztuze| 100 90 20
schodisté
Povrchova uprava praskliny, odlupovani, 50 5 10
schodisté, dlazba mechanické poskozeni
0 Povrchova uprava mechanické 80 10 15
] drevény obklad poskozeni,laku
9 -8 Kamenné stupné s mechanické poskozeni,
< . 100 10 5
] povrchem teracco odlupovani
n Ocelova konstrukce s $patna pfilnavost,
naslapy oblozenymi mechanické poskozeni 30 10 5
vinylem povrchu
Zabradli schodigts | Mechanicke poskozeni, | 4, 10 5
odlupovani
=
3
3 0 StresSni zb deska prasknuti, odtrzeni 100 50 30
2
N
2 propadla dlazba,
Q Zpevnéné plochy poskozené a uvolnéné
k) . s . g e 30 5 20
o zamkova dlazba dlazdice, prorastani
0 E plevelem
E) Zpevnéné ploch trhliny, mechanické
= P p’ y poskozeni, droleni v 40 10 15
o betonové . -
> dilatacich
é - Vnitfni omitky Stuk mechanické po'sk’ozenl, 40 15 10
58 2 stropy popraskani
< ® E Vnitfni omitky sadrové | mechanické poskozeni, 40 15 10
© g '§ = stropy celkova degradace
,g RS é Vnitfni omitky stén trhliny, odlupovani,
= = h . 40 15 10
€5 Stukové vlhkost , sanitr
> Vnitfni omitky sadrové trhliny, vihkost 40 15 10
> o Omitka vnéjSi stén trhliny, odlupovan
26 2 Stukova veetnd y, odiupovan, 40 25 30
o Pwmecs o x vlhkost , sanitr
o 558 E silikon.natéru
° c ) ”, v v v . o
o S o Omitka vnéjsi stén trhliny, odlupovani, 50 20 5

Slechténa

vihkost, rist ras,
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Kontaktni zateplovaci
fasadni systém

mechanické poskozeni,

’é (mineralni vata PV), popraskani 60 25 15
3 omitka
58 Provétravany
;,Z & zateplovaci fasadni prasknuti desek, 80 10 10
8 2 "E systém (CEMBONIT), | mechanické poskozeni
; - obkladové desky
£ 8 Komin - povrch o .
[
g [ marmolit (kaminky) mechanické poskozeni 40 5 5
° . 7 v ’
o o . mechanické poskozeni,
So’kl omitany, um'ely nesoudrzna mista, 40 15 10
kamen ( marmolit) - :
odlupovani, trhliny
Konstrukce z trhliny, vadné provedené 60 15 5
betonovych mazanin dilatace
Konstrukce z litych thliny, drceni hmoty v 30 10 15
sadrovych mazanin misté dilataci
Konstrukce z . .
cemnetovych litych thliny, ’drcfen.| hmf)tyv 60 15 5
. misté dilataci
2 mazanin
0 © Suché skladané polahy -
© 3 systém sadrovych, uvolnéné vruty, pohyb 40 10 10
o cemnetovlaknitych desek pod krytinou
desek
Suché skladané polahy
L vsystem uvolnéné vruty, pohyb
dfevostépkovych desek desek pod krytinou 40 10 10
Durelis min 2 x tl.12 P
mm
povrchové opotrebeni,
Zarubné ocelové mech.naraz v 80 5 3
= exponovanych
° prostorach
2 Y euro porfily - kovani,
< o Okna dfevéna vcetné .
© 0 , prasklé sklo, obnova 80 5 5
c balkonovych fex o
5 natéru
2 ——— ——— -
S Okna plastova’ vCetné | kovani sefizeni, prasklé 45 5 5
balkonovych sklo
Okna hlinikova véetné | sefizeni kovani, prasklé 80 5 5
balkonovych sklo,
Venkovni rozvody (pod
€ 'E terénem ,
c© 'g 3 kanalizace,vodovod atd | poruchy na QOtrUbl’ 80 5 2
T o . propad, netésnost
= > materialy beton, plast,
kamenina, ocel)
LeSeni pomocné pro pro oprav’y pc')dhledu,
‘= opravy bouraci prace na _ _ 100
3 9 opravach omitek stropu
o
- LeSeni fasadni MTZ, pro opravy fasad 100
najemné +DTZ jakéhokoliv typu - -
© . 5
g Uklidy po stavebni drqbne opravy na
2 @ . . . objektu ext.a int.
0 o O ¢innosti, drobné prvky b -
Y c '® . L. Vyména dvifek, 25 10 5
o 5 na objektu dodani a x .y .
> . poskoz.vétracich krytd,
° osazeni .
a zapraveni
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Spodni stavba, pasy,

poskozeni vlivem
sedani, mech.poskozeni,

félie mPVC, nopové $patné provedené 80 25 30
detaily prostupu potrubi
nevhodné umisténi v
8 konstrukci, neprovedeno
s HI stérky pro detaily a zatésnéni nadazi,
= _g napojeni fasada odtrzeni od podkladu, 50 25 25
~ g §patné provedené
> penetrace
I . s
HI stérky v |r)ter|erech dtto 30 15 15
(sprchy, vihké prostory)
nedusledné provedeno
napojeni vlozené izolace
Sanace vihkosti se svislou a vodorovnou
P . i e 30 15 5
podfezanim, injektazi |izolaci, nefukéni injektaz,
prunik vihkosti mezi
clonou
‘0
3 >
N x £ Povlakové krytiny z poskozeni ve spojich, 50 10 5
~ > E‘ mPVC (napf.Sikaplan) | prostupech,degradace
e
poskozena,
] Vlozené do konstrukci -| znehodnocena izolace
< 5 o . . 20 5 5
o pudy, pfistupné prostory na konstrukcich v
o X podstresi z MV
~ 2 . poskozena izolace na
@ Izolace potrubi-rozvody otrub.svst. doolnéni a
e v kanalech, pod polrub.syst, dopl 15 10 10
= stropem, kotelny oprava pfi dtz a
’ mtZ.prvkl potrubi
obnova natéru a
. ) impregnaci, vyména
o Venkovni konstrukce podkozenych 35 5 10
o podlahy -terasy , .
:3: prvku,dotazeni
..3 spojovacich prvku
o s Konst[ykfzevp?rgol, dtto 30 7 15
© x pristreskl
< Viditelné ¢asti krov( dtto 45 7 15
2 Drevéné konstrukce
by dtto 80 10 8
4 podlah
= Podbijeni okap(i dtto 40 7 15
Dievéné prvky oploceni dtto 45 7 10
Dvere sklepni dtto 35 10 10
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Opechovani stfech a

Spatny spad, poskozeny

arapetd Pz lakovany lak, odtrzeni od 30 15 15
3 parap y podkladu
o Opechovani stfech a dtto 60 30 10
"é parapett Al lakovany
< S Oplechovanlc stfech a dtto 100 50 10
© © parapett Cu
o Oplechovani stfech dtto 45 20 20
N poplast. Plech Pz
= e uvolnéné kotveni do
K Svody stfedni vnéjsi Pz X . ;
< . fasady, netésné spoje a 30 15 20
lakovany L
pfipojeni ke Zlablim
Svody stfes$ni vnéjsi Cu dtto 80 40 15
praskani krytiny vlivem
‘0 degradace-stari
e ZastfeSeni taskovou materialu, Spatné
2 . ) o it 45 5 3
P - krytinou keramickou vypaleni, znecisténi,
~ £ mech.poskozeni pohyb
E po stfese, vitr
ZastreSeni taSkovou
krytinou betonovou dtto 30 3 10
@ Vnitini dvefe mechanicke opotrebent, | -, 10 20
3 deformace té€snéni
E Kovani vnitfnich dvefi | mechanické opotrebeni 40 20 10
= —— -
3 Zarubné oblozkove | Mechanicke poskozeni, |, 20 10
© Y deformace tésnéni
~ g Okna stfesni Velux oprava kovani,
2 sdruzend + vylezové oplechovani,ovladani 60 15 20
"é poplast. Zaluzii
o Okna dfevéna - Euro, - fex o
¥ izolagni dvojsklo, bil kovani, opravy natéru 80 15 40
'Q trhliny ve svarech,
) Ocelové schody Spatbé provedene svary, 40 10 10
,§ koroze, oslabeni prvku
.§ Ocelové konstrukce v | . trhllny ve svarech,
~ N - . ., | Spatbé provedene svary, 40 10 15
© Py exteriéru pz zabradli k . ;
8 oroze, oslabeni prvku
= Ocelova vrata,
"3 dvitka,dvere,zarubné | mechanické poskozeni,
2 - . 40 10 15
o (material - pz, ocel, kovani, koroze
X nerez)
Vnitfni soc.zazemi droleni spar, prasklé
- 2 (keramicka dlazba [dlazdice, mech.narazem,[ 25 10 3
~ E slinuta tl. 9 -15 mm) Spatnym podkladem
a —— —
Vnitfni spole¢né dtto o5 10 10
prostory (il. 9 -15 mm)
droleni spar, prasklé
2 dlazdice, mech.narazem,
g Vnitini interiéry (1 20- |  SPatnym podkladem,
o y & dunéni dlazdic-odpojeni 60 10 5
N o 40 mm) o .
~ c od podkladu, pfipadné
S vzduti a zména brvy ve
5 spare
Vnitfni spole¢né dtto 30 5 10

prostory
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trhliny, poSkozeni v

\Q, w P
23 Spolecné prostory, ploe, mechanické, 80 10 10
™ ® O podesty . .
~ T 9 nasledkem narazu
s 5 Schodisté-centr.sch.do ulamané hrany 80 10 5
* 5.NP nasledkem narazu
sesychani, uvolnéni
.$ - parket, vydroleni tmele,
S Parkety kancelare « . 40 15 10
° w0 poslozeni laku,
o 2. § impregnacniho vosku
= ; 2 Parkety byty dtto 80 20 10
< s Laminatové podlahy
5 e (rozliSovat kategorii vlivem vihkosti vzik
3) . g wrrix 20 20 100
o levnych a vrstvenych s stfiSek
lepenymi hranami)
Spatna pfilnavost k
podkladu, nedrzici
Vinyl sokliky, odtrzené 25 10 5
zacistujici akryl.tmely
mezi soklem a sténou,
‘q, . .
2 Linoleum dtto, pravidelna 25 2 5
~ impregnace
= 3patna prilnavost k
© S podkladu, nedrzici
~ 2 PVC sokliky, odtrzené 15 15 100
< zacistujici akryl.tmely
3 mezi soklem a sténou,
o
znedisténi,
Koberec mechmposkozeni, | 4, 10 100
odtrzeni, soklové &asti
nesoudrznost se sténou
B Lité podlahy-epoxy-
° E technické pr(?story, t.rhllnvy, ’udrzba’ 30 5 5
N - kotelny, strojovny, dilataCnich spar
N % 8 garéze, sklepy
~ 35 *9‘ Primyslové podlahy se trhliny, adrzba 30 5 5
g § vsypem -garaze dilatacnich spar
s Podlahové stérky PUR, | ochranné impregnace 5 5 100
* silikat, EPOXY podlahovych stérek
_ praskani tmele ve
o VmFrnl OPklade . sparach, nesoudrznost s 25 5 10
> x soc.zazemi vefejné
- T o podkladem
@ x g Vnitfni obklady stén dtto 30 10 5
o 8 wc+koupelny t?yty
Obklady stén ordinace, dtto o5 5 5
chodby
L , koroze, odlupovani,
Syntetické ocel9vych odfeny a mechanicky 7 7 100
konstrukci . ,
poskozeny lak
> Syntetické drevgnych dtto 7 7 100
P 'S konstrukci
~ § Olejoveé, voskové,
impregnacni podlah,
parket, savych dtto 4 4 100
dfevénych povrchu (int.
10. ext.5)
Malba s penetraci trhlinky,uSpinéni,
. < ; N 5 8 100
- prodysSna poskozeni mechanické
< 2 Malba disperzni, trhlinky, olupovani,
®© © e . ; . P 8 8 100
= akrylatova, kryci poskozeni a uSpinéni
Malby omyvatelné trhlinky, olupovani, 10 10 100

poskozeni a uspinéni
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720

Zdravotechnika

Vnitfni kanalizace

kontrola tésnosti Cistici
kusy, kontrola
prachodnosti, kamerovy
prizkum lezatych
rozvodu

80

10

Vnitfni vodovod

kontrola pfipojovacich
ventila, hadic, uzavért
vyvodUl v exter. protaceni
armatur min 2 x rok

50

10

Vnitfni plynovod

kontrola kulovych
uzaveéru, kontrola
tésnosti a pfipojovaciho
potrubi, kontrola
plynoméru

50

Baterie

Gisténi dle navodu
sanity a armatur,
vytokovych sitek,
pfipojeni a sitek u
pracek, protaceni
uzaveéru, kontrola

tésnéni

20

10

Zafizovaci
predméty,WC,
umyvadla ,vana

,zastény

vadné mechanizmy
splachovani, prkynka
WC, odlouply smalt,

prasklé sklo apod.

30

15

40

Pfiprava TUV

kontola ventild,
teploméra, vyména
topnych téles, kotrola
tésnosti potrubi u
armatur a bezp.prepadu

15

10

727

vysavac

Rozvody a vysavacé

kontrola vymény filtrd,
prachodnosti potrubi,
Cistoty

10

728

Vzduchotechnika { Centralni
vétrani

Rozvody, koncové
prvky

mrizky Cistota, vyména
filtr(, vyména ventilatord,
kontola izolace potrubi (
viz 713)

15

730

Ustredni vytapéni

Kotelny

pravidelna revize kotl(,
kontrola fénosti

25

Strojovny

oprava Cerpadel,
vyména Cerpadel,
ventilll, kontrola tésnosti

25

10

Rozvody potrubi

kontroly t&€snosti

40

20

Otopna télesa a
armatury

kontroly tésnosti,
pfipadna vyména
vadnych termost.hlavic,
automat.ventild,
odvzdu$. a kontrola vody
v systému

25

15

15

Podlahové topeni

kontrola uzav.armatur v
rozdélovacich

40

20
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kontrola Cistoty

- > N .
cE . . kolektord, pfipojovaciho
3 58 Zfoszovtzgk' ';;"e:ﬁgry' potrubi, tlaku, teplotya | 30 1 1
A > Y. Kapaliny 1 o4vzdus. véet.dopinéni
kaplainy
trhliny ve sparach,
% © Stény a pr!gkyi zdéné prasklevtvarnlc'e 80 5 5
2 g tradi¢né mech.poskozenim,
S o3 sedanim stavby
~ (3 - -
'8 g Sklobetonové stény trhliny V,e Spar?Ch’
= 9 i - prasklé tvarnice
o= nové technologie, mech.podkozenim 60 10 5
sparovano tmely :p . ’
sedanim stavby
§
o .
5 £  Prosklené plochy, |0 panicke poskozeni, | 60 20 10
~ " vypIné puvodnich dvefi
N
()
N
\© v e v v
k= jistiCe v rozvadéci,
g Silnoproudé kontrola, (kontrolni 80 5 5
o elektroinstalace revize dle typu objektu-
x samost)
S 2
s w
H
2 Konstruk idace, degrad
b4 onstrukce oxidace, degradace 80 10 10
g hromosvodu materialu
T
G Slaboproud('e rc;zyody - zasuvkvy, datvove 30 15 5
o &o datové sité rozdélovace
~ N § 2 EPS kourova €idla, sprinklery 25 5 3
N - (7] z =
S €3 g E7S koncové prvky ( ¢idla, 20 5 3
s 8 tabla )
o4 — - -
S EKV Ctecky, zar:nky, turnikety, 15 3 5
zavory
L
o
>
54
L
g EE ,
3 | 5 a Vzduchotechnika - opotfebeni, vymény a 35 1 10
= 5 g = klimatizace gisténi filtrs - Fujitsu 1+3
= c N
o
=]
I
>
o = o
N I ,§ Poz.hasici pfistroje, rg(\?i;tar-os}:n?ozrtivﬁr?g;ei
o N 2 vybaveni hydrantd, AMosY, pinent, 15 3 10
~ o N poZArni uspévky SHZ doplnéni baterii u
3 o o automnich &idel
N
:.E > poruchy, pfenastaveni
© ) E SW, HW, aktualizace, | po opravach a vyméné
) o) 5 += vr PTI 15 3 15
= SE 2 kontrola, upgrade zafizeni s jinymi
E o parametry
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€ E
>0
N 3 Verejné osvétleni opotfebeni 50 10 15
= c >
o0
> 0
£33
® S -g g terénni a sadové upravy| mechanické poskozeni 50 1 10
£85
N
o ©
< X > i
X 2% pfipojka vody degradace materialu, | g, 10 100
c N = > podruzné vodoméry
O o
(&)
© o
25 28
= - g 5 pfipojka kanalizace degradace materialu 80 50 10
: N
o © e C
o o g
«
X © =< 3
53 g s pfipojka plynu degradace materialu 80 50 10
o< = g
o
3
o 23
N S s pFipojka silnoproudu degradace materialu 80 50 10
= E _g
)
)
= c
S % pfipojka telefonu degradace materialu 150 50 10
a e
© .
c <. o komunikace se
N =28 spravcem a
q oo o> fipoi
s S Ee 2 SLP pripojky provozovatelem sité, 20 10 S
agse kontroly modemd
- © bouraci prace v pfipadé
o .- N - . - . .
~ ° .E 2 2 '5‘ Demolice, bourani, nutnosti kompl.demolice
8— g 5% > 3 poplatky za skladku, Casti stavby z 25
o 832g%0° odvoz bezpeé,diivodt po
a =3 poruse
s | 2
s 3 € o pasport poruch, trhlin
3 E 2 ~§ Prizkumné prace apod, pokud se objevi v 20
z s 3 e objektu pfi provozu
(o] [
N
>
2 S modernizace s
4 2 . . .
o % g Projektové prace rekonstrukci 25
S
[
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ka

TDI pro fizeni oprav,

-
R . N
S o e s fipravu a realizaci
g 2c InZenyrska Cinnost prip 25
o < rekonstrukce s
= modernizaci
0 naklady na stavenistni
-2 .
= S0 provoz v ramci
g: o § Zafizeni staveni$té [dodavatelského systému 25
C © provedeni rekonstrukce
NG

s modernizaci
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14.11 Tabulka vypoctov

y v

é ¢asti pro finanéni naklady - vkladani
vybranych hodnot z tabulky Zivotnosti z pfilohy €. 14.10

CIiSLO PRILOHY

14.11

Tabulka vypoctové Casti pro finanéni

NAZEV PRILOHY naklady -vkladani vybranych hodnot

z tabulky zivotnosti z pfilohy ¢ 14.10

NAZEV Analyza finan¢nich nakladu na udrzbu a opravu pozemnich objektu
DISERTACNI T ; o .
; a metodika jejich stanoveni v prubéhu Zivotnosti stavby
PRACE
FORMAT, POCET
DATUM 2/2021 STRAN 2 x A4

AUTOR PRACE

Ing. Yvetta Diaz

VEDOUCI PRACE

doc. Ing. Vit Motycka, CSc.

Pozndmka

PFiloha €. 14.11 obsahuje samostatnou dil¢i tabulku, kterou Ize také pro vlastni vypocty
pouZit. SlouZi jako vypoctova cast, tedy vkladaji se zde hodnoty objem( vybranych
konkrétnich konstrukénich prvkd, jednotkovych cen za jejich opravu a udrzbu. V posledni
Casti se tyto hodnoty dle cykll oprav pfifazuji do prislusnych ¢asovych sloupcd.
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Priloha é. 14.77 - Tabulka vypoctové cdsti pro financni néklady - vkldadan/ vybranych hodnot

z tabulky Zivotnosti z piilohy ¢. 14.10

|Tabu|ka vypoctova ¢ast pro finanéni naklady - pro vkladani vybranych hodnot z tabulky zivot. Z prilohy 14.10

Vyplnéno jako priklad udaji z pripadové studie uvedené v disertacni praci

. . CEIMLEDC, Polyfunkéni | Popis stavby:Spodni podlaZi pronajata pro komeréni ucely, vyukové prostory, ordinace Iékart, posledni dvé podlazi
Nazev objektu | 602 00 Brno - . = a
stied objekt vestavény 3 mezonetové byty
Zattidéni . o . . - Vypoditany Materidlova -
Nazev objektu | objektu dle Ceniky Dopiesnéni zarazeni dle ucelu vyuziti stavby R charakteristika Stari stavby
JKSO stavby
napr.Obilni trh 801 - Budovy svisla konstrukce
4 - pfipadova JKSO obcanské 801.19 - Budovy pro zdravotni péci a sluzby ostatni m® zdéna z cihel a stavajici objekt stafi 105 let
studie vystavby bloku
napf.Obilni trh 803 - Bud svisla konstrukce
4 - pripadova JKSO - pudovy 803.59 - Domy bytové netypové ostatni m® 2déna z cihel a novostavba stafi 6 let
. prop bydleni A
studie bloka
koeficient inflace
(bude doplnéq
Obilni trh 4, Brno,602 00 Brno-stfed Datum 2020 S EUy
zpracovani

daném roce, kdy
bude vypocet

Naklady na udrzbu a opravy v tis. K& za

Naklady na udrzbu a opravy v tis.Ké za jednotliva obdobi ( n let ) ( Ize délit na roéni useky dle pozadavku investora, majitele objektu)

provadén)

% ( z pofizovacich naklad( )

m.j. celkem

31-25 let

do 1 roku

do 3 let

po 5 letech

po 10 letech po 15 letech

po 20 letech po 25 letech

Souctové hodnoty
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