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1. Uvod

Kazdy z nas se jisté jiz ocitl v situaci, kdy fesil problém s bydlenim. Malo kdo ma
dostatek vlastnich finan¢nich prostfedk, aby si mohl postavit diim ¢i koupit byt. V takové
chvili jednou z moznosti financovani je pravé hypotéka. Klient si u banky pijci urcitou
sumu penéz a pak ji postupem casu splaci.

V dnes$ni dobé je velké mnoZstvi bankovnich instituci, které nabizeji své produkty
v oblasti hypotecniho Givérovani. Jak ale zjistit, co bude nejvyhodné;si? Jedna z moZnosti
je vyuzit sluzby internetovych kalkulatori, které spocitaji po zadani potfebnych informaci
pozadované hodnoty. Zajemce si muze nastavit dobu splaceni, vysi averu, ale také napf.

dobu fixace urokové sazby.

Pro svou diplomovou praci jsem si vybrala dva penézni Ustavy. Nejprve jsem se
seznamila s jejich nabidkou hypote¢nich uvéri a podminkami poskytnuti uwvéru.
Nésledovalo vyuziti jejich internetového kalkulatoru. Takto dosazené hodnoty jsem
porovnala s vysledky, které mi vySly podle tfech zadkladnich matematickych modelt
splaceni hypoték (metody klesajiciho fondu, metody amortiza¢ni, metody sumacni).

Jednalo se o Ceskou spofitelnu a Komeréni banku. Ob¢ instituce maji

v Ceské republice dlouholetou tradici a pevné misto na trhu.

V dalsi ¢asti diplomové prace jsem porovnala nabidky a zplisob jejich prezentace se
zahrani¢nimi bankami. S jednou ze Slovenské republiky a druhou z Némecka. Tak mi
pomohlo pro lepsi porovnani zemi, kde mé hypote¢ni trh uz delsi tradici, se zemémi kde se

hypote&ni nabidka rozviji zhruba stejné dlouho jako v Ceské republice.

Podklady a informace pro mou diplomovou praci jsem Cerpala z odborné literatury,
z informacnich materidlti bankovnich instituci. Dtlezitym zdrojem pro mne byl i internet

a spoluprace s pracovniky jednotlivych bankovnich ustavii.



2. HypotecCni uvéry

Hypote¢ni tvéry patii knejstarSim druhim bankovniho {véru. Zakladnim
charakteristickym rysem hypotecnich uvéri je jejich zajisténi zastavnim pravem
na nemovitost, v uz§im pojeti se k tomu ptiddva i kritérium ucelu pouziti hypotecnich
uvéri, kterym je financovani vystavby ¢i pofizeni nemovitosti.

Z tohoto pojeti vychazi i nase legislativa, ktera vymezuje hypotecni Gvér dvéma znaky:
jde o Gvéry poskytované na investice do nemovitosti na izemi Ceské republiky nebo na jeji
vystavbu €1 potfizeni. Z definice hypote¢niho véru tak jednoznaéné vyplyva jednak ucel

pouziti, jednak i zplisob zajisténi.
2.1 Pouziti hypote¢niho uvéru
Hypotecni ivér mize byt pouzit zejména na:

e ziskani vlastniho bydleni — koupé a vystavba bytu, rodinného domu, bytového
domu nebo stavebniho pozemku,

e modernizaci stavajicitho domova,

e Udrzbu nemovitosti,

e vyporddani dédictvi nebo spoleéného jméni manzeld (tyka se pouze nemovitého
majetku),

e splaceni diive poskytnutych uveért nebo pijcek na investici do nemovitosti,

e realizaci investice do bytovych nemovitosti,

e uhrazeni ¢lenského podilu pravnické osobé (napt. bytovému druzstvu) v piipadé

koupé nebo vystavby nemovitosti.
2.2 Charakteristické rysy hypotecnich uvéria
e Jde zpravidla o Gvéry dlouhodobé, doba splatnosti se obvykle pohybuje mezi 5 — 30

lety,

e jsou placeny obvykle pravidelnymi konstantnimi anuitami,



e 1 kdyZ nemuseji byt spojeny z hlediska bank s konkrétnim druhem refinancovani,
ziskavaji banky zdroje k jejich poskytovani zejména emisi hypotecnich zastavnich
listd

e stat obvykle podporuje hypotec¢ni uvéry, u nas je to formou snizeni zédkladu dané u

fyzickych osobo, nebo dotacemi pravnickym osobam.

2.3 Hypotecni zastavni list

Hypotecni uvéry patii mezi veéry dlouhodobé. Pro hypotecni banky tedy predstavuji
dlouhodobé¢ pohledavky. Aby se hypote¢ni banky nedostaly do problémil se svou finan¢ni
rovnovahou a se svou likviditou, je zapotiebi, aby proti nim staly odpovidajici dlouhodobé
zdroje jejich poskytovani. Jeden z nich pfedstavuji hypotecni zastavni listy.

Hypotecni zastavni listy jsou zvlas$tnim druhem dluhopisti — dluznich Gpist. Jsou brany
jako cenné papiry, které svym prodejem ziskaji vydavateli pij¢ku od téch, kdo si tento
papir koupi. Kupec tim, ze si dluhopis koupi, tak poskytne vydavateli dluhopisu uvér
a vydavatel se timto listem zavazuje, Ze bude kupci pravidelné¢ vyplacet trok, a ze
po uplynuti doby splatnosti mu ¢astku uvedenou v dluhopise zase vrati.

Hypote¢ni uvéry jsou aktivni stranou, kdy banka je v pozici véfitele a klient v pozici
dluznika. Hypotec¢ni zastavni listy ptedstavuji pasivni stranu, kdy se banka nachézi v pozici

dluznika a klient v pozici véfitele.

Odlisnosti hypotecnich zastavnich listii od jinych dluhopisii:

e Hypote¢ni zastavni listy mohou byt vydavany pouze bankami, které k tomu maji
zvlastni opravnéni od nékterého z centralnich organd. V Ceské republice ma toto
opravnéni Ceska narodni banka se souhlasem Ministerstva financi.

e Jmenovitd hodnota hypotecnich zastavnich listt, vCetné Grokti musi byt plné kryta
pohledavkami z hypote¢nich uvért. Jejich vydavani je tedy vazdno na existenci
hypoték (zastavnich prav k nemovitostem).

e Zdroje, které hypotecni banky zemise a prodeje hypoteCnich zastavnich listd

ziskavaji, jsou ze zdkona ucelové urceny na poskytovani hypotecnich tvéra.



Hypote¢ni zéastavni list je vysoce kvalitni cenny papir, ktery je nékolikandsobné

zajiStovan, a to predevsim:

a) zastavnim pravem k nemovitostem,
b) hypote¢nimi uvéry,
c¢) kvalitou celkového hospodareni emitujici hypote¢ni banky,

d) statnim a bankovnim dozorem nad jejich vydavanim a obchodovanim s nimi.

Kazdy majitel hypote¢niho zéastavniho listu od banky dostava pravidelné vyplacené
uroky, jejich vyse je pocitana procentem z nomindlni, ¢ili jmenovité hodnoty hypote¢niho
zastavniho listu. Uroky se nejéast&ji stanovi jako pevné po celou dobu splatnosti a jsou

v Ceské republice osvobozeny od dané z piijmai.
2.4 Hypotecni banky
Pokud se stavebnik rozhodne vyuzit hypotecni uvér, bude s nejvetsi pravdépodobnosti

zjiStovat, které banky hypotecni Gvér poskytuji. V soucasné dobé poskytuje hypotecni Gvér

na tizemi Ceské republiky dvanact bankovnich ustavi, jsou to:

—

Bawag Bank CZ, a. s.
Citibank, a. s.

Ceska spofitelna, a. s.
CSOB, a. s.

eBanka, a. s.

GE Money Bank, a. s.
HVB Bank, a. s.
Hypote¢ni banka, a. s.

ING Bank N.V.

o X N 0N kv

—
=)

. Komer¢ni banka, a. s.

. Ober bank AG pobocka CR

—_ =
N =

. PoStovni spofitelna

—_
(98]

. Raiffeisenbank, a. s.

. Volksbank CZ, a. s.

—_—
[ N

. Waldviertler Sparkasse von 1842 pobocka

- 10 - - 10 -



16. Wiistenrot hypote¢ni banka

17. Zivnostenska banka, a. s.

Zadatel by si mél u jednotlivych bank zjistit zejména:

ucely, na které jsou hypotecni uvery poskytovany,

e cxistenci moznych dolnich a hornich limitii poskytovani jednotlivych druha
hypotecnich avért (n€které banky neposkytuji hypotecni Gvéry pod ur€itou vysi,
muze vSak existovat i horni limit, ktery banka nechce ptekrocit),

e pozadavky na minimalni vysi platebni schopnosti,

e zdakladni obchodni podminky (Grokové sazby, maximalni doby splatnosti, poplatky

za vytizeni Zadosti o Uvér, poplatky za vedeni Gc¢tu a spravu avéru).
2.5 Urokova sazba a doba fixace

Urokova sazba z hypotecnich Gvéri je primarné odvozena od ceny zdrojt, které¢ banka
pouziva k jejich refinancovéni. Pii refinancovéani prostfednictvim hypotecnich zastavnich

listh je to tedy urokova sazba vyplacend z téchto dluhopisi.

Urokovi sazba miiZe byt stanovena jako:

e pevnd — sazba po celou dobu splatnosti je stejna,

e pohybliva — sazba je zavisla na vyvoji trznich urokovych sazeb,

e kombinace — to znamena pevnd sazba pro n¢kolik pocatecnich let a sazba pohybliva

pro zbylou dobu do splatnosti uvéru.

Piehled minimalnich Grokovych sazeb u jednotlivych finan¢nich Gstavi pfi fixaci na

jeden rok a na pét let je v tabulce &islo 1. Udaje jsou platné k 25. bieznu 2007.

-11 - -11-



- Minimalni urokovd sazba (v %)
PenéZni ustav
fixace 1 rok fixace 5 let
Bawag Bank CZ, a. s. 3,43 3,90
Citibank, a. s. 3,99 4,60
Ceska spofitelna, a. s. 3,39 4,19
CSOB, a. s. 3,74 4,35
eBanka, a. s. 3,14 4,24
GE Money Bank, a. s. 3,44 4,19
HVB Bank, a. s. 3,43 4,10
Hypotecni banka, a. s. 4,14 4,75
ING Bank N.V. 3,87 4,46
Komer¢ni banka, a. s. 3,51 4,16
Oberbank AG pobocka CR 3,60 4,15
Postovni spofitelna individualni individualni
Raiffeisenbank, a. s. 4,10 4,67
Volksbank CZ, a. s. 3,44 4,05
Waldviertler Sparkasse von 1842 pobocka 3,90 4,19
Wiistenrot hypotecni banka 3,79 4,19
Zivnostenska banka, a. s. 3,69 4,11
Tab. & 1: Minimalni urokové sazby k 25. 3. 2007
Sazba v % Urokové sazby s fixaci I rok a 5 let

M fixace 1 rok
[ fixace 5 let

PenéZzni ustavy

Graf ¢& 1: Urokové sazby s fixaci 1 rok a 5 let

-12 -
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Doba fixace udava obdobi, kdy je trokové sazba z hypote¢niho Gvéru stanovena jako
pevna. Kazda hypotecni banka mé ve své nabidce dobu péti let. Vedle toho je mozné u
fady bankovnich domt zvolit jen jeden rok, tii roky, ale 1 vice nez pétileté obdobi. Vybér
nejvyhodnéjsi varianty zavisi na aktualni situaci na trhu a predpokladaném dalSim vyvoji
urokovych sazeb. Volbou této doby si klient nezafixuje jen irokovou sazbu, ale také vysi
statni podpory. Po uplynuti doby fixace je dluznik postaven pied stejnou volbu dalsi lhity,
kdy jsou urokové sazby jiz jiné.

Obecné se doporucuje vybér co nejdelsi fixace v ptipadé, kdy se ofekava budouci

ey ee

sazby oproti kratkym fixacim.

PenéZni ustay Doba fixace
Bawag Bank CZ, a. s. 1,2,3,4,5,10, 15,20
Citibank, a. s. 1,3,5,10, 15

Ceska spofitelna, a. s. 1,2,3,4,5,10, 15,

CSOB, a. s. 1,3,5,10, 15, 20, 25, 30
eBanka, a. s. 1,2,3,4,5,6,7

GE Money Bank, a. s. 1,3,5

HVB Bank, a. s. 1-15

Hypotec¢ni banka, a. s. 1,3,5,10, 15

ING Bank N.V. 1,2,3,4,5,6,7,10, 15
Komerc¢ni banka, a. s. 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 15
Oberbank AG pobocka CR 1-10

Postovni spofitelna 1,3,5

Raiffeisenbank, a. s.

1,2,3,4,5,6,7,10, 15

Volksbank CZ, a. s.

1, 3, 5 + mozné individualni

Waldviertler Sparkasse von 1842 pobocka

mozné individualni

Wiistenrot hypote¢ni banka

1,3,5,10

Zivnostenska banka, a. s.

1,3,5,10

Tab. ¢. 2: Doba fixace

stejné€ jako sankce za né.

Piedcéasné splaceni uvéru umoziuji vSechny finan¢ni ustavy. Ale zplsoby jsou rizné

a) zdarma pouze v obdobi zmény fixace urokové sazby,

b) minimdlni stanovenou ¢astkou,

-13 -




¢) procento z vySe mimotadné splatky za kazdy zapocaty rok, ktery schazi do
konce platnosti urokové sazby nebo pevné odchylky,
d) jednou procentni ¢astkou v prvni poloviné doby pfed ukoncenim fixace

urokové sazby a v druhé poloviné doby jinou procentni ¢astkou.

2.6 VySe hypotecniho tvéru

Vyse uvéru je omezena hodnotou zastavenych nemovitosti a schopnosti klienta ivéru

splacet. Déle maji jednotlivé banky stanovenu minimalni vysi poskytovaného tvéru.

Vyse uveru
Penézni ustay maximum
minimum (v KC) (% z ceny
investice)
Bawag Bank CZ, a. s. 250 000,00 90,00%
Citibank, a. s. 300 000,00 100,00%
Ceska spofitelna, a. s. 300 000,00 90,00%
CSOB, a. s. 200 000,00 100,00%
eBanka, a. s. 300 000,00 100,00%
GE Money Bank, a. s. 300 000,00 85,00%
HVB Bank, a. s. 400 000,00 100,00%
Hypotecni banka, a. s. 300 000,00 100,00%
ING Bank N.V. 250 000,00 100,00%
Komer¢ni banka, a. s. 200 000,00 70,00%
Oberbank AG pobocka CR 100 000,00 100,00%
PoStovni spofitelna 300 000,00 100,00%
Raiffeisenbank, a. s. 250 000,00 100,00%
Volksbank CZ, a. s. 300 000,00 100,00%
Waldviertler Sparkasse von 1842 pobocka 100 000,00 100,00%
Waiistenrot hypotecni banka 300 000,00 90,00%
Zivnostenska banka, a. s. 200 000,00 100,00%

Tab. ¢ 3: VysSe uvéru
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2.7 Zajisténi Gvéru

Zékladni podminkou poskytnuti hypotecniho tvéru je jeho zajisténi zastavnim pravem

k nemovitosti.

Odhad ceny nemovitosti

Odhad ceny nemovitosti provadi penézni Ustav svymi specialisty, nebo ho zadava
u nezavislého znalce, ktery pro banku vykonava tyto prace na zéklad€ zpravidla smluvniho
vztahu.

Pti odhadech se pouzivaji riizné metody, napf.:

- indexy stavebnich nékladi

- indexy ceny nemovitosti.

Uvedené indexy jsou zpravidla formou ptehlednych tabulek obecné pro rizné ucely
nebo si banky provadéji odhad podle vlastnich podkladi.

Vysledkem tohoto ocenéni je tzv. cena stavebni. Podplirné se pii tomto zplsobu
vypoctu pouziva nékdy metod srazek a pfirdzek, pomahajici zohlednit riznou vybavenost
nemovitosti (nadpriimérnou, podpriimérnou), jiz se upiednostiiuje cena nemovitosti.

Vedle hodnoty stavebni se stanovi tzv. cena vynosova kapitalizaci vynosu nemovitosti
platnou urokovou sazbu. Pii prokazovani vynosi se piihlizi k jejich pravdépodobnosti, tj.
bere se zietel na bonitu pozemku, cenu a poptavku po uvedenych plodinach apod.

Ze stavebni a vynosové ceny se odvodi tzv. prava cena (definitivni, piijckova) a urcity
podil této cena, napt. 60 — 80 % tvoii tzv. pupilarni nebo sirot¢i jistotu, na kterou banka
poskytne pozadovany avér.

V nasi praxi se nemovitost oceniuje obvyklou cenou. Tato cena zohlediiuje jak vyse

uvedené Cinitele, tak 1 vliv mistnich a ¢asovych podminek.

Zastaveni nemovitosti

V zasad¢ je mozné uvazovat se dvéma variantami:

a) mame k dispozici jako zaruku jen tu nemovitost, kterou si chceme pofidit,

b) mame k dispozici jesté jiné nemovitosti, které mtizeme dat do zastavy.

_15- -15-



V obou piipadech se zastava musi nachazet na tizemi CR, ¢lenského statu Evropské

unie nebo jiného statu, tvoticiho Evropsky hospodarsky prostor.

Zakonem o dluhopisech je stanoveno, Ze banka miiZze poskytnout Gvér maximalné do
vySe 70% zastavni hodnoty zastavené nemovitosti, tzn., zZe uvér musi byt zajistén
nemovitosti min. na 143%. Pokud banky poskytuji Gvéry do vysSi vySe, musi najit
nahradni kryti nad zdkonem stanovenou vysi. Jestlize klient disponuje jest¢ dalSimi
nemovitostmi, které mize dat do zéstavy, lze uvérem zaplatit celych 100 % investicniho

zaméru (jak udava tabulka €. 3) .

Na nemovitost, kterda ma slouzit pro zajisténi hypote¢niho Gveéru, nesmi vaznout jiné
zastavni pravo tieti osoby, s vyjimkou zéastavniho prava, kterym je zajistén Gvér poskytnuty
napf. stavebni spofitelnou za predpokladu, Ze stavebni spofitelna s piednostnim poradim
svého zastavniho prava dali emitentovi ke zfizeni zastavného prava v dalSim potadi
predchozi pisemny souhlas. V tomto piipadé lze pro ucely kryti zahrnout pohledavku z
hypote¢niho véru maximalné ve vysi rozdilu mezi 70% zastavni hodnoty zastavené

nemovitosti a  pohleddvkou z Uvéru  poskytnutého stavebni  spofitelnou.

Nemovitost musi byt v zastavé celd, banky neakceptuji napi. polovinu domu.

Na nemovitosti také nesmi vaznout 2zadné vécné bfemeno branici wuzivani.

Do zéstavy lze dat i rozestavénou nemovitost, kterd je jako rozestavéna zapsand v
katastru nemovitosti, a na niz je erpan uvér. Stavbu lze jako rozestavénou stavbu zapsat
do katastru nemovitosti, pokud mé postaveno alespon jedno nadzemni podlazi. Pokud je
objekt uvéru a zastava totoznd a jednd se o vystavbu, musi byt v kazdém okamziku
vycerpané penize z Uveru zajistény nejméné na 143%, to znamend, Ze banka uvoliuje

penize postupné, podle toho jak roste cena nemovitosti v disledku jeji vystavby.

Banka n¢kdy také muize pozadovat uzavieni Zivotniho nebo uvérového pojisténi
zadatele a plnéni tohoto pojiSténi opét ve prospéch banky. Banka miize téz vyZadovat dalsi
spoludluzniky ¢i rucitele pro ptipad, ze by klient nebyl schopen uvér splacet (nizka bonita,

nebo vyssi vek klienta).
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V ptipadé zéstavy se postup uvéru prodluzuje, protoze je tfeba sepisovat zastavni
smlouvy a nechat je registrovat na katastru nemovitosti. Nejprve je zpracovan odhad
nemovitosti a provedena kontrola, zda je nemovitost pro zastavu vhodna. Dale klient
podepise s bankou smlouvu o uvéru, kde je jednou zpodminek Cerpani Gvéru ziizeni
zastavniho prava ve prospéch instituce, kterd pujCuje financni prostiedky. Zastavni
smlouvy podepsané klientem se spolu snavrhem na vklad zéstavniho prava doruci
na katastr nemovitosti. Teprve poté, co je zastavni pravo ve prospéch financni instituce
zapsano na vypisu z katastru nemovitosti, je mozno uvolnit finan¢ni prostfedky na realizaci

investiéniho zaméru.

2.8 Bonita klienta

Banka nam pij¢i penize a oCekava, Ze je budeme pravidelné mésicné splacet. K tomu
musime mit néjaké zdroje, které chce banka znat, aby rozhodla, jestli jsou dostatecné.
Proto pozaduje, aby tyto zdroje byly pravidelné dosazitelné a aby trvaly po celou dobu
splaceni uvéru. VéEtSinou se jedna o pravidelny piijem ze zaméstnani nebo z podnikani.
Banka se zajima, jestli jich bylo pravidelné¢ dosahovano v minulosti, protoZze pak se da
predpokladat jejich dosahovéni i v budoucnu. Banka se také rozhoduje podle véku klienta
a pozaduje, aby uvér byl splacen jesté v jeho produktivnim v€ku, protoze v diichodu by jiz
nem¢l dostatecné piijmy na jeho splaceni.

Bonita klienta se vétSinou pocitd z jeho piijmu sniZeného o vSechny pravidelné mésicni
zévazky a mésiéni splatky. Céstka, ktera zbude, musi stadit na obzivu klienta a jeho rodiny.
Jestli je ¢astka dostateCna se poméiuje zivotnim minimem.

Neékteré hypotecni banky maji trochu jiny ptistup. Od piijma klienta odectou Zivotni
minimum a musi mu zustat ¢astka na splaceni uveéri plus urcita suma, kterd je dana
procentem ze splatky.

Pii posuzovani platebni schopnosti u zadosti o hypote¢ni uvér nepodnikatelsky mohou
vici bance vystupovat:

- Zadatel (1j. osoba, ktera iniciuje zadost o uvér, je nositelem a realizatorem zaméru
investovat do nemovitosti). Zadatel miize byt ob&anem Ceské republiky nebo i
jin¢ho statu. V tom piipadé musi mit povoleni k trvalému (nebo dlouhodobému)
pobytu. Svou totoznost a plnoletost musi prokazat obcanskym prikazem,

cestovnim diplomatickym prikazem apod.

17 - 17 -



- spoluzadatelé (tj. osoby, které jsou na realizaci investice do nemovitosti né¢jakym
zplisobem zainteresovany, napi. osoby spiiznéné s zadatelem piibuzensky nebo
osoby propojené s zadatelem majetkove),

- rucitel (1. fyzickd nebo pravnicka osoba, ktera se za ivér zavaze.)

2.9  Kombinace hypotéky a Zivotniho pojisténi

Jednou z moznosti jak také splacet hypotéku je i1 varianta kombinace s zivotnim
pojisténim.

Princip je na prvni pohled jednoduchy. Kromé hypotéky si klient zalozi i Zivotni
pojisténi, kam spoti penize. V prubéhu splaceni hypotéky pak bance splaci jen uroky a
nesplaci tedy jistinu. V Zivotnim pojiSténi se penize pribézn€ zhodnocuji a na konci
splatnosti hypotéky je tato pomoci naspofenych a zhodnocenych prostfedkl splacena.
Banky v soucasnosti nabizeji predev§im kombinaci hypotéky s kapitdlovym Zivotnim

pojiSténim, ale 1ze se uz na trhu setkat 1 s kombinaci s investicnim Zivotnim pojiSténim.

Vyhody kombinace:

e Kilient je po celou dobu splaceni hypotéky pojistén

o VEtsi danova uspora — vyse hypotéky se postupné€ nesnizuje a tudiz na urocich
zaplati klient bance vice a vice si 1 mliZze odecist na danich. Navic pfi splnéni
podminek si klient mize od zédkladu dané odecist i1 zaplacené pojistné.

e Pii vysokych vynosech klient po skonceni splaceni hypotéky dostane od pojistovny
penize navic.

cvwr

Zivotni pojisténi

Nevyhody kombinace:

e VEtsi financni zatiZeni rozpoctu domacnosti — po dobu splaceni hypotéky plati
klient jednak uroky bance a také mési¢ni piispévky na zivotni pojisténi. Diky tomu

je celkova mésicni splatka ¢asto vyssi nez u anuitniho splaceni hypotéky.
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o K pojisténi po dobu splaceni 1ze vyuzit i rizikové Zivotni pojisténi — vyhoda, Ze je
klient po celou dobu splaceni pojistén, k tomu lze vSak vyuzit i podstatn€ levnéjsi
rizikové zivotni pojisténi.

e Vynosy u kapitalového zivotniho pojisténi jsou v soucasnosti jen na urovni 3 az
4 %, u investi¢niho zivotniho pojisténi 1ze dosdhnout i podstatné vyssiho

zhodnoceni, ov§em samoziejmé i s vy$$i mirou rizika.

Je kombinace Zivotniho pojisténi vyhodna ¢i ne?

Na tuto otdzku neexistuje jednoducha odpovéd, vzdy totiz zalezi na konkrétnich
podminkach jako je vySe pfijmu klienta, vySe a doba splatnost hypotéky ¢i vyse
zhodnocenti a typ zivotniho pojiSténi. Nicméné obecné lze fici, Ze se za soucasnych vynost,
kterych kapitdlové zivotni pojiSténi dosahuje (3 az 4 % p.a.) je jeho kombinace s

hypotékou nevyhodna.

Jin4 je situace u investi¢niho zivotniho pojisténi, které dosahuje zhodnoceni vyssiho. U
této kombinace je ovSem 1 vysSi mira rizika, protoZe u investicniho Zivotniho pojisténi
zpravidla nebyva na rozdil od kapitadlového garantovano minimalni zhodnoceni. Tento
produkt u nis v soucasné dobé nabizeji dvé banky — Volksbank a predev§im

Raiffeisenbank.

2.10 DoloZena vyse a ucel investice do nemovitosti

Pti zadosti o hypoteni Gvér musi Zadatel vedle Ucelu prokazat 1 vysi zamysSlené
investice do nemovitosti. Pii koupi ji prokazuje kupni smlouvou, pii vystavbé rozpoctem
atd.

Dolozena vyse investiéniho zaméru se v praxi nemusi shodovat s obvyklou cenou
nemovitosti, kterd muaze byt dadna do zastavy. V praxi se pii pofizeni nemovitosti
vystavbou objevuji zejména tyto piipady:

a)  prokazatelné naklady na pofizeni nemovitosti vystavbou jsou niz8§i nez cena

obvykla — hypote¢ni Gvér mize byt poskytnut az do vySe prokazatelnych

nakladl na vystavbu, pokud néklady neptekroc¢i 70 % ceny obvyklé,
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b)  prokazatelné naklady na pofizeni nemovitosti vystavbou jsou vyS$i nez cena
obvykld — hypotecni banka nemiiZze poskytnout vyssi Gvér nez do 70 % ceny

obvyklé, zbytek je nutné financovat z jinych zdroju.

2.11 Vypocet splatky

Podle Otakara Machacka (2001) hypotékou rozumime vypljcku penézni Castky
k zakoupeni domu ¢i jiné nemovitosti, kdy tato nemovitost slouzi téz jako zaruka; jindy
bankovni smlouvu o takové puljcce. Splaceni hypoték se d&je zpravidla mésicnimi
splatkami, zatim co Groceni sloZenymi troky maé frekvenci nizsi (pllro¢ni, ro¢ni). Proces
splaceni hypoték ma tedy charakter obecnych opakovanych plateb. Pro porovnani

vyhodnosti hypoték je tfeba znat celkovy trokovy vynos.

Pro vypocet celkového urokového vynosu musime znat:

I A £ T A< 4 PV
= AIOKOVOU MITUL .ottt et e e aaans i
= TekVENCe UTOCENT .. .cccueeii et f
- frekvence SPlACENT ..o F
- podil trokové miry v ur€itém obdobi ... v

v=(i/100)/ f

= POCEEPIALED .. n
- mesicni fiktivni splatka ... K
k- tr
I-(1+v)™
v

Celkem splatky po n dob¢ splatnosti = K * (n* F)

Celkovy urokovy vynos = Celkem splatky — PV
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2.12 Modely umorovani dluhu

Nyni si v§imneme ruznych metod splaceni tirocenych dluhti (ptijcek), kde se vyuziva
opakovanych plateb. NejcCastéji se setkavame s umorovanim dluhu opakovanymi platbami
stejné Castky. Kazda platba splaci vedle tdrokid ze zustatku dluhu také cast dluhu
samotné¢ho (Wmor dluhu). Zistatek dluhu se postupné zmensuje, ¢imz klesé 1 turok.

Je-li dluh umotovan stejnymi Castkami ve stejnych intervalech, mizeme dluh chapat
jako diskontovanou hodnotu objemu opakovanych plateb, a k vypoctu castky plateb
(splatky) pouzit dosud uvedeny postup. BéZzna praxe zaokrouhluje splatku na nejblizsi
pétihalét, desetihalét, ptipadné celou korunu, coz se projevi ve sniZzené Castce zavérecné

splatky.

Pii umotovani dluhu opakovanymi platbami ve stejnych intervalech je tieba umét
rozlisit kolik z kazdé splatky ptipada na troky a kolik na splaceni dluhu (tmor). K tomu

ucelu lze postupovat podle nasledujicich metod. Také je mozné sestavit umorovaci plan.
2.12.1 Metoda Kklesajiciho fondu

Vzdy se splati véfiteli trok za uplynuly interval z celé ¢astky, zatimco konstantni
vklad se zaplati do klesajiciho fondu vedeného s urokovou mirou na jedno obdobi — v ném

se naspoii celd ¢astka a tu dostane véfitel az na konec.

splatka = urok + vklad = PV ”‘v+ﬂ
s

n ‘V

| D celkovy pocet plateb
urokova mira
2 podil urokové miry
Snhe sttadatel polhltny
1+ -1
n v N
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2.12.2 Metoda amortizaéni

Vzdy se splati vériteli Castka periodické platby K odpovidajici polhitnému modelu
vyplaceni dichodu PV, tj.

P
splatka K = a_V K, = urok, + umor,

n v

q—n—1

A — % % 7 = *
urok, =v*K *a umor, =K *(1+v)

n—q+1 |v

2.12.3 Metoda sumacéni

Modifikujeme ,,metodu amortizacni* tak, ze velikost K splatky se ponechd, ale celkova
suma urokti C ur¢end v predchéazejicim modelu se prerozdéli v klesajicim poméru

n:(n-1):...:2:1. Urok zahrnuty do g-té splatky je pak roven

2

urok =(n+1-¢g)*C*————
o =( 9 n*(n+1)

2.13 Stanoveni zustatku dluhu

V nékterych piipadech je tfeba urcit zistatek dluhu (pohledavky) k ur€itému datu:
rozhodne-li se dluznik splatit zlstatek najednou. Rozhodne-li se vétitel svoji pohledavku
prodat apod. Je mozno k tomu ucelu pouzit techniku umotovaciho planu, ale pii vétSim
poctu splatek je to zdlouhavé. Oznacme nesplaceny zilistatek po tom, co byla sloZzena g-ta
splatka, jako Z.

a) Retrospektivni postup

Vychazi z dosavadniho vyvoje splaceni dluhu, ziistatek dluhu je stanoven jako rozdil

mezi souc¢asnou hodnotou dluhu a souhrnnou hodnotou dosavadnich splatek.

b) Perspektivni postup

Uvazuje vyhled splaceni dluhu v budoucnosti. Zustatek dluhu Z koncem g-tého

intervalu plateb je stanoven jako diskontovand hodnota zbyvajicich (k-q) splatek.
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2.14 Poplatky

Mimo placeni samostatnych splatek uctuje banka klientovi také poplatky:

e zazpracovani a vyhodnoceni zadosti o uvér; jedna se obvykle o procento z pozadované
vySe uvéru se stanovenou minimalni a maximalni ¢astkou; poplatek je nevratny, proto
banky nabizeji predbéznou konzultaci

e mésicni poplatek za vedeni Gvéru (obvykle padesat az dvé sté¢ korun za mésic; vice
zaplati zajemci o statni podporu)

e pfipadny poplatek za zménu podminek

e pojiSténi nemovitosti

2.15 Nizkourocené uvéry pro mladé lidi

Dne 1.12.2004 vlada schvalila Natizeni vlady ¢. 616/2004 Sb., na zéklad¢ kterého bude
Statni fond rozvoje bydleni poskytovat mladym lidem nizkourocené uvéry na pofizeni

bydleni.

Statni fond rozvoje bydleni poskytne uvér mladym lidem:

cey

a) zijicim v manZelstvi, jestlize alesponn jeden z manzell v roce podani Zadosti

nedosahne jesté 36 roku veéku, pfitom neni rozhodujici, ktery z manzel podéa zadost o aver

b) samostatnym osobam, které v roce podéani Zadosti nedosdhnou 36 roku véku, pokud

trvale pecuji nejméné o jedno nezletilé dité. MlzZe jit 1 o dité osvojené.

Uvér mize byt poskytnut do vyse 300 tisic K&, je splatny nejdéle do 20 let a tiroéi

se dvéma procenty rocne.

Fond si podobné jako banka zajist'uje navratnost poskytnutych uvért. Proto pozaduje

nékterou z forem zaji$téni splaceni Givéru, nejcastéji formou zavazku rucitele. S Zadatelem

23 23



muze vSak byt dohodnuta i jina standardni forma zajisténi. Zajisténi zastavou na
nemovitosti zpravidla ponechdva hypotecni bance, aby nebranil slozit potfebnou finan¢ni

¢astku z vice zdroju.
Na zadost piijemce Gvéru muize byt pocatek splaceni jistiny Gvéru odlozen nejdéle
na dobu deseti let ode dne, kdy bylo s Cerpanim tvéru zapocato. Po dobu tohoto odkladu

piijemce splaci pouze Grok. Celkova doba splatnosti v§ak nesmi ptekrocit 20 let.

Ze socialnich, rodinnych a jinych zdvaznych divodi mize Fond povolit preruSeni
splaceni jistiny tvéru, nejdéle vSak na dobu dvou let. V takovém ptipad¢ se doba splatnosti

uvéru prodlouzi o dobu, na kterou bylo povoleno pteruseni splaceni.

Uvér je mozno vyufit k financovdni:
a) vystavby bytu podle zdkona o vlastnictvi byta,
b) vystavby bytu v rodinném dom¢,

¢) vystavby bytu formou zmény stavby, kterou vznikne byt z prostori plivodné

kolaudovanych k jinym tucelim nez k bydleni,
d) koupé¢ bytu,
e) koup¢ rodinného domu s jednim bytem,

f) uhrady za ptevod ¢lenskych prav a povinnosti v bytovém druzstvu, stane-li se pfijemce

uvéru najemcem druzstevniho bytu.

Velikost bytu nebo rodinného domu neni limitovana. V piipadé, ze byt je pofizovan
vystavbou nebo koupi, bude v ptipad¢ narozeni ditéte v dobé& po uzavieni uvérové smlouvy
nesplacend cast jistiny uvéru sniZena o 30 000,-- K& za kazdé narozené dité (nebo

osvojeneé).
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Uvér nelze poskytnout:

a) je-li zadatel, jeho manzel nebo manzelka vlastnikem bytu, bytového domu, rodinného

domu nebo ndjemcem druzstevniho bytu,
b) téze osob¢ opakovang,

¢) na vystavbu nebo pofizeni bytu, na ktery byl uvér Statnim fondem rozvoje bydleni jiz

poskytnut.

2.16 Statni prispévek na koupi bytu nebo rodinného domu

Ptispévek k hypote¢nimu tvéru podle Natizeni vlady €. 249/2002 Sb., v platném znéni
je poskytovan jako podpora ke splatce hypotecniho ivéru poskytnutého vyhradné a pouze

jen fyzickym osobam mlads§im 36 let (dale jen ,,statni ptispevek®).

Podminky pro fyzické osoby

Fyzické osoby musi spliiovat zejména tyto podminky:

o Zzadatel v roce podani zadosti o poskytnuti ptispévkii nedovrsi 36 let,

o zadatel neni k datu podani Zadosti o poskytnuti piispévki vlastnikem
nebo spoluvlastnikem bytového domu, rodinného domu nebo bytu, vyjma bytu
nebo rodinného domu s jednim bytem, ktery byl zakoupen s pomoci uvéru, k
némuz jsou zadany piispévky podle tohoto nafizeni,

e k datu podani zadosti o poskytnuti ptispévki uplynuly nejméné 2 roky:

- od nabyti vlastnictvi k rodinnému domu s jednim bytem prvnim
vlastnikem,

- od nabyti vlastnictvi k budové, ve které se byt nachdzi, prvnim
vlastnikem, pokud se nejedné o byt podle bodu nasledujiciho bodu,

- ode dne pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti, jde-li o byt, ktery vznikl

zménou dokoncené stavby,

_25- -25-



- ode dne pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti, jde-li o dim s byty
anebytovymi prostory ve vlastnictvi vystavény na zakladé¢ smlouvy

0 vystavbe,

« byt nebo rodinny diim s jednim bytem jsou na uzemi Ceské republiky.

Uéel poskytnuti

e Uvér na koupi bytu nebo rodinného domu s jednim bytem,

e nebo na koupi bytu nebo rodinného domu s jednim bytem vcetné pozemku
nebo jejich odpovidajicich ¢asti, které¢ jsou kupovany spolecné s bytem nebo
rodinnym domem s jednim bytem a na koupi movitych a nemovitych véci, které se

na téchto pozemcich nachazeji (déle jen "byt nebo rodinny diim s jednim bytem").

Vyse prispévku

Vyse prispévku je ddna thrnem mésicné vyplacenych Castek piispévku na ¢astecnou
uhradu mésicnich splatek hypote¢niho tvéru (dale jen "mésicni Castky piispévku"). Vyse
meésicnich Castek piispévku se stanovi v zavislosti na vysi mési¢ni splatky hypote¢niho
uvéru v dobé rozhodnuti o poskytnuti pfispévku a v zavislosti na dobé&, po niz budou
mesicni ¢astky prispévku vyplaceny.

V prvnim roce po rozhodnuti o poskytnuti pfispévku mize vySe mésicni Castky
prispévku odpovidat maximalné jedné tfetiné mésicni splatky hypotecniho uvéru. Mési¢ni
splatkou hypotecniho Gvéru se rozumi konstantni mésicni splatka jistiny (imor) a aroku
rozloZzena na dobu splaceni uvéru pii trokové sazbé, kterou banka sjednala ve smlouvé o
hypotecnim uvéru, snizené o tii procentni body ro¢né.

V kazdém dalS$im roce bude vySe mési¢nich ¢astek piispévku vzdy pro pfislusny rok,
pocitany od rozhodnuti o poskytnuti piispévku, sniZena o konstantni ¢astku tak, aby
po uplynuti doby byla rovna nule.

Za poskytnuti ptispévku plati jeho pifijemce thradu po dobu vyplaceni mésicnich
castek prispevku a splaceni piispévku. VySe uhrady Cini rocné 2,5 % ze sjednané castky

prispévku. Splaceni thrady Ize odlozit az do obdobi splaceni ptispévku.
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Meésicni castky prispévku Ize vyplacet po dobu koncici soucasné se skoncenim prvni
poloviny doby splatnosti hypote¢niho tivéru, nejdéle vsak po dobu deseti let od rozhodnuti
o poskytnuti ptispévku.

Bezprostiedné po skonceni vyplaceni mésicnich ¢astek ptispévku je obCan povinen
zapocit se splacenim ptispévku a thrady za poskytnuti pfispévku v pravidelnych mési¢nich
splatkach. Vyse splatek se bude vzdy pro pfislusny rok pocitany od skonceni vyplaceni
mésicnich Castek prispévku rovnomérne zvySovat tak, aby poskytnuty ptispévek a tthrada
za poskytnuti ptispévku byly plné splaceny nejdéle za stejnou dobu, po jakou byly
vyplaceny mésicni ¢astky prispévku.

V ptipadé nedocerpani hypote¢niho uvéru o vice nez 20 % jeho ptivodné sjednané vyse

snizuje se vyse prispévku pomérné v zavislosti na skutecné Cerpaném hypotecnim uveru.

Kontrolu dodrzovani podminek stanovenych timto nafizenim provadéji tzemni

finan¢ni organy.

Ostatni podminky

e pisemnou zadost o poskytnuti pfispévki (déale jen "Zadost") predklada Zadatel
hypote¢ni bance nejdiive v den uzavieni smlouvy o uvéru a nejpozdéji v den
zapoceti ¢erpani tveru, k némuz jsou piispeévky pozadovany,

e zadost musi obsahovat jméno a ptijmeni Zadatele, jeho trvaly pobyt, rodné ¢islo, a
nebylo-li pfidéleno, datum jeho narozeni, Zadatel musi soucasné doloZit, Ze jsou
splnény podminky uvedené v ¢asti ,,Komu je statni ptispévek poskytovan*

e s zadatelem, ktery ptfedlozi doklad o provedeni vkladu vlastnického prava k bytu
nebo rodinnému domu s jednim bytem do katastru nemovitosti, uzavie hypotecni
banka smlouvu o poskytovani pfispévkl podle tohoto natizeni vlady,

o prispévky se poskytuji pfijemci nebo nabyvateli k Gvéru nebo jeho ¢asti ur€enym
na koupi bytu nejvySe do Castky 800 tis. K¢, nebo na koupi rodinného domu s
jednim bytem nejvySe do Castky 1,5 mil. K¢, pfesahuje-li uvér nebo jeho Cast
urend na koupi bytu nebo rodinného domu s jednim bytem ¢astky uvedené ve
vEte prvni, piispévky se na ¢ast uvéru piesahujici tyto ¢astky neposkytnou,

e pfispévky lze poskytnout po dobu splaceni tivéru, nejdéle vSak po dobu 10 let,
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o prispévek se poskytuje ke splatce tvéru stanovené ve smlouvé o Gvéru, piispévek
za uplynuly mésic se pfevadi piijemci nebo nabyvateli na jim urceny ucet do

konce nasledujiciho mésice.

2.16 Odpocet aroki od zakladu dané

Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijma, uvadi v § 15, ze od zdkladu dan¢ se odecte
Castka, ktera se rovna trokiim zaplacenym ve zdaniovacim obdobi z uvéru ze stavebniho
sporeni, Uroklim z hypotecniho uvéru poskytnutého bankou nebo pobockou zahranic¢ni
banky, snizenym o statni pfispévek poskytnuty podle zvlastnich ptedpist, jakoz i Givéru
poskytnutého stavebni spofitelnou, bankou nebo pobockou zahrani¢ni banky anebo
zahrani¢ni bankou v souvislosti s ivérem ze staveného spoifeni nebo s hypotecnim uveérem,
a pouzitym na financovani bytovych potieb, pokud se nejednd o bytovou vystavbu, drzbu
a zménu stavby domu nebo bytu provadénou v rdmci podnikatelské a jiné samostatné
vydéle¢né ¢innosti nebo pro ucely prondjmu. Bytovymi potfebami se rozumi:

a) vystavba bytového domu, rodinného domu, nebo zména stavby,

b) koupé pozemku, pokud na ném bude postavena stavba v pismenu a) s vyuzitim
uvéru na financovéani bytovych potfeb, za ptredpokladu, Zze na pozemku bude
zahajena vystavba do 4 let od okamziku uzavieni Uveérové smlouvy a koupé
pozemku.

¢) koupé bytového domu, rodinného domu vcetné rozestavéné stavby téchto domu
nebo bytu,

d) splaceni c¢lenského vkladu nebo vkladu pravnické osobé jejim c¢lenem nebo
spolecnikem za tUcelem ziskani prava ndmu nebo jiného uzivani bytu nebo
rodinného domu,

e) vypoiradani bezpodilového spoluvlastnictvi manzeli nebo vypotfadani spoludédicii
v pfipadé€, ze pfedmétem vypotadani je tthrada podilu spojeného se ziskanim bytu,

rodinného domu nebo bytového domu,

Pouzije-li se nebo pouziva-li se bytova potieba nebo jeji ¢ast k podnikatelské nebo jiné
samostatné vydélecné Cinnosti anebo k prondjmu, lze odecet utrokli po dobu uzivani

uplatnit pouze v pomérné vysi.
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V ptipadé, ze Gcastniky smlouvy o ivér na financovani bytové potieby je vice zletilych
osob, uplatni odpocet bud’ jedna z nich, anebo kazda z nich, a to rovnym dilem. V roce
nabyti vlastnictvi staci, jestlize pfedmét bytové potieby poplatnik vlastnil ke konci
zdatiovaciho obdobi. Uhrnna &astka troktl, o které se snizuje zaklad dané ze viech uvéri
poplatnikil v téZe domdacnosti, nesmi pfekrocit 300 000 K¢. Pti placeni urokii jen po ¢ast
roku nesmi uplatilovana ¢astka ptekrocit jednu dvanactinu této maximalni ¢astky za kazdy

mésic placeni arokt.
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3. Ceska spoftitelna éESKAé
SPORITELNA

Pro svou diplomovou préci jsem si vybrala Ceskou spofitelnu. Jedna se totiz o jednu
z nejvétsich penéznich instituci v nasi zemi. V minulém roce financovala privatni hypotéky
v objemu 35,7 mld. K¢, coZ v meziroénim narastu ¢ini 44 %. Pocet privatnich hypoték

¢inil v roce 2006 celkem 23 114 ks, meziro¢né tak vzrostl o 33 %.
3.1 Hypotéka Ceské spoFitelny

Ceska spoftitelna nabizi osm druhti hypotecnich uvéra:

- Novomanzelské hypotéka
- Hypotéka 100 %

- Hypotéka Druzstevni byt
- Hypotéka Podnikatel

- Hypotéka Student +

- Hypotéka Pronajem

- Hypotéka Investor

Lisi se mezi sebou napi. dobou fixace nebo trokovou sazbou. Kazdy z produktt se
snazi prizptisobit rizné skupiné obcanil, uspokojit jejich individudlni potfeby a tim ziskat

klienty pro banku. Ja jsem si vybrala Hypotéku 100 %.
3.1.1 Charakteristika a popis produktu

Hypotéka 100 % je dlouhodoby ucelovy uvér k financovani investic do nemovitosti

uréeny fyzickym osobam a to:

e na koupi nemovitosti (napt. pozemku, rodinného domu, bytu v€etné ptisluSenstvi —
garaz, sklep apod.)
e na koupi objektu pro individualni rekreaci

e na koupi podilu na nemovitosti za ucelem vypotadani spoluvlastnickych a

dédickych narokt
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e na financovani vystavby a stavebnich tGprav nemovitosti (stavba, rekonstrukce,
nastavba, piistavba)

e a také na vSechny prokazatelné¢ naklady souvisejici s investici do nemovitosti
(poplatky za bankovni sluzby, ocenéni nemovitosti, realitni a pravni sluzby, apod.)

e na splaceni dfive poskytnutych Gvérti na nemovitosti, vyjma hypotecnich tvéra
poskytnutych CS

e oddluzeni nemovitosti — splaceni jinych zavazkl, kdy na nemovitosti vazne
zastavni pravo

e refinancovani pfedchozich investic do nemovitosti

e piedplaceni ngjemného

e odstupné za uvolnéni bytu ¢i domu

Doba splatnosti dosahuje az 30 let. Ceska spofitelna poskytuje pevnou trokovou

sazbu nal, 2, 3, 4, 5, 10 nebo 15 let.

Splaci se formou pevnych pravidelnych Doba fixace Urokovi sazba (v %)

mési¢nich &astek. Uvér miZze doséhnout 1 rok 3,79
az do vySe 100 % hodnoty nemovitosti 2 roky 4,29
stanovené bankou na zakladé znaleckého 3 roky 4,39
ocenéni. Hypotéka je zajisténa smluvnim 4 roky 4,49
. , , e 2 . 5 let 4,59

zéastavnim pravem k predmétné nebo jiné
o 5 , 10 let 5,19

nemovitosti na uzemi Ceské republiky.
15 let 5,39

Nemovitost,  ktera je  pfedmétem , .
. Tab. & 4: Urokové sazby CS k 25. 3. 2007
zastavniho prava, musi byt pojisténa

a pohledavka z pojistného plnéni zastavena ve prospéch CS.

Cerpdni probiha jednorazové nebo postupné dle potieb klienta. Je podminéno investici
do nemovitosti (naptf. kupni cena nemovitosti, rozpoctové naklady stavby), vcetné
prokazatelnych nakladli souvisejicich s investici do nemovitosti ( poplatky za investici,

bankovni sluzby, ocenéni nemovitosti, realitni a pravni sluzby, apod.)
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Po dobu cerpani se plati uroky z vyCerpané ¢astky uvéru. Banka si neuctuje zadné

sankce, pokud se uvér nedocerpa cely. Vysi Cerpani si klient uréuje sam. A jako bonus

Ceska spoftitelna nabizi pomoc pii komunikaci s katastrem nemovitosti.

3.1.2 Podklady k posouzeni hypotecniho uvéru

a) doklady o piijmech — obcan s piijmy ze zavislé cinnosti

Origindl Potvrzeni o vysi primérného cist¢tho mési¢niho piijmu Zzadateld
za posledni 3 mésice nebo origindl pracovni smlouvy, pokud je cely piijem
poukazovan na uéet u CS, pokud ne — jesté posledni 3 vyplatni pasky.

Pti soubchu piijmi Pfiznani k dani z pfijml za posledni rok, v¢. ptiloh — kopie
potvrzena razitkem FU a doklad o zaplaceni dané (pouze v piipads

nedostate¢ného piijmu ze zavislé ¢innosti).

b) doklady o pFijmech — osoba samostatné vydélecné cinna

Popis a zakladni charakteristika podnikatelské aktivity (historie, jednotlivé
aktivity a jejich podil na trzbach, poet zaméstnanci, podil na trhu apod.).
Pfiznani k dani z pfijml za posledni 2 ukoncend zdanovaci obdobi, v¢. pfiloh,
kopie potvrzena razitkem FU.

Doklady o zaplaceni dané.

Cestné prohlaSeni o stavu zavazk® klienta vii¢i finanénimu ufadu, spravé soc.
zabezpeceni a zdravotni pojistovne.

Informace o aktudlni uvérové a jiné splatkové angazovanosti (typ, splatnost, vyse

splatek, zajisténi).

¢) Ostatni

Doklad totoznosti.
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- Smlouva o z0zeni/rozsifeni spolecného jméni manzeld sepsand formou

notarského zapisu nebo rozhodnuti soudu o tomtéz.

d) Podklady k zastavované nemovitosti

- Ocenéni nemovitosti — klient obdrzi Kontaktni list od banky.

- Nabyvaci titul k nemovitosti — neni pozadovano u koupé z developerskych
projektii nebo tam, kde nabyti nastalo z rozhodnuti statnich organt.

- Pojistna smlouva o pojiSténi nemovitosti proti zivelnym rizikim — termin
predloZeni je individualni dle povahy obchodu — CS nabizi sjednani nového
pojisténi.

- Snimek katastralni mapy, pifip. geometricky plan — pouze u vystavby novych

rodinnych domd.

e) Podklady pro financovini nemovitosti — koupé, vystavba, rekonstrukce

nemovitosti, porizeni nemovitosti uréené k prondajmu (piijem klienta 7 prondjmu)

- Navrh smlouvy/smlouva o smlouvé budouci kupni/kupni smlouva.

- Stavebni povoleni s nabytim pravni moci nebo ohlaSeni stavebnich praci —
mozno piedlozit az pfed ¢erpanim.

- Smlouva o dilo nebo budouci smlouva o dilo s dodavatelem stavby.

- Polozkovy rozpocet a harmonogram praci.

- Doklady o thrad¢ praci a matridlu.

- Soupis praci provadénych svépomoci véetné jejich ocenéni (CS nabizi provedeni
znalcem).

- N3jjemni smlouvy (budouci ngjemni smlouvy).

- Propocet ro¢nich vynosii a ndkladl souvisejicich s pofizovanou nemovitosti.
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3.2 Splatkovy kalendaf u CS

Ceska spofitelna nabizi na svych internetovych strankach tzv. hypoteéni kalkulétor.
Zde si mize kazdy individudlné vyzkouset kolik bude mési¢né splacet. Jediné co musi, je

zadat nésledujici informace:

e Investice do nové nebo starS$i nemovitosti

e Druh nemovitosti (byt, rodinny diim s 1 bytem vcetné pozemku, jiny ucel)
e Ucel nemovitosti (koup& nebo jiny ucel)

e V¢k klienta

e VySe investice

e Vyse vlastnich prostredki

e Doba splatnosti

e Délka fixace urokové sazby

e Primérny hruby mési¢ni piijem

3.2.1 Hypoteéni kalkulator CS

Odkaz na hypotec¢ni kalkulator se nachazi vétSinou v postranich nabidkach. Po kliknuti

na n¢j, se zobrazi prazdny formulaf na vyplnéni.

_34- 234 -



i 'I- 1k b epidieib i Lernd oeit by - lponEnM kallnfsd e - Mgl ieloe

b gy Do s 2gdy ke Rl

E- 0@ B temonbiymer e, et e s
o Camn o, Simn EI'-M
||| Eavk apolning - wmul .E.u..u.mm.._,

i [—

ol oM atrieek o repifk wEe otalosd ® Hypobolnl cosirs w Kunkakty

? chek 1 HENT i

= Natidha il
Hledind b dobumentech | ¢ 14 Hypotatnich
Hiad) F mhnhp:—uuhﬂ

o s =

Ersden) v Hirtronm « Hipateen kellulatir

T

o [tk i ki ik i wila

o P ol Hypotedn Kalulator

i

T g Vet bypatntaiy dviey

Erlm)
' Prslukbe e tewmol Blmnkaly | vide nescms 15000 et
pikiave fenconl 4 M e

n EI:'!I' h aitvah Wutm vimiinen protr e bl 0000 KE
Diaba aplammh: tig] fat

L L DL & Rigge dnakinh sahy s ot

- [inghgyd Sadliy ) =
Zoftbath ke ol Gt 'F‘

. Felmif bl mputed pFlam Dadgtels) | pR20) - 2ei =]

Obrdzek & 1: Hypoteéni kalkuldtor CS

Predpokladejme, Ze si napt. pan Dvorak chce koupit byt za 1 500 000,-- K¢&. Protoze
ma jiz udetfeno 500 000,-- K&, hodla si od banky vypujéit 1 000 000,-- K& Uvér chee
splacet 10 let a zvoli si 10letou fixaci urokové sazby, tzn. urokovou miru 5,19 %. Je mu

25 let a jeho praimérny hruby vydélek ¢ini 25 000,-- K¢.
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Po doplnéni zakladnich pozadavka kalkulator sam navadi klienta a zobrazi stru¢ny

vypocet hypote¢niho Gvéru.

0 Yypodéet hypoteénihe avéru

WiydEe investice: 1500000 kK
“vEe viastnich prostiedkl: S00000 HE
vyse hypotecniho Guéru: 1000000 K&
Doba splatnosti: 10 let

Délka fixace Urokowe sazhy: 10 let

vyse garantované arokové sazby:  5.19 %
Orientacni vwse splatek: 10735 K

Primé&rny hruby mésidni pfiem fadastels: 18201 - 27600

Danoweé pasmo: 250 9%

Fohlednit darnowou dsporu; Ano

MEsicni Ospora na danich: 1051 K
Fobrazit graf Splatkowy kalendar
Fpét Pokracouvat

Obrdzek & 2: Vipocet hypoteniho tivéru CS

Dalsim krokem je doplnéni uptesiiujicich udajt.

0O Orientaéni vypoéet vyse veolnjch finanénich prostredki

Celkavé Sisté mésitnl pFijmy Fadateld § spoluFadatell: 25000 | ke
Stanoveni wdajii doméacnosti 2adatele

Podet déti ve vEku od 0 do § et

Pocet déti ve wEku od B do 10 et

Pocet deti ve weku od 10 do 15 let;
Polet nezaopatfenych déti od 15 do 26 let;

Pofet ostatnich ozob wietné Fadstele: 1

Spldtky dalfich finansnich zéavazki: E‘ 43

Crientacni wyEe splatky hypotednibo Ceéru; 10735 Ki
Zpet Pokracovat

Obrizek & 3: Orientalni vypocet vyse volnych fin. prostiedkii CS
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Dale nasleduje orientacni vypocet volnych finan¢nich prostfedkli a zhodnoceni, zda si
klient mize hypotéku dovolit & nikoliv. Pro piipad nedosazitelnosti na uvér, Ceska
spofitelna nabizi nc€kolik moznych feSeni jako napf. zazaddat o Uvér spolu se svymi
piibuznymi i ptateli, rozlozit splatky na delsi ¢asové obdobi nebo zkusit provést vypocet

na nizsi objem hypote¢niho uvéru.

Splaceni uvéru podle hypotecniho kalkulatoru je vycisleno v tabulce.

Rok Meésicni | Mésicni | Mésicni | Daitova Cisti |Redl. hod. Ziista,tek
splatka Jistina urok uspora splatka splatky HU

0 10 735 6410 4325 1 081 9 654 9 654 1 000 000
1 10 735 6751 3984 996 91739 9455 921224
2 10 735 7110 3625 906 9 829 9265 838 260
3 10 735 7 487 3248 812 9923 9081 750 887
4 10 735 7 885 2850 713 10 022 8 904 658 870
5 10 735 8305 2430 608 10 127 8 736 561 962
6 10 735 8 746 1989 497 10 238 8574 459903
7 10 735 9211 1524 381 10 354 8419 352 419
8 10 735 9700 1035 259 10 476 8270 239222
9 10 735 10216 519 130 10 605 8128 120 008
10 10 735 10 759 -24 -6 10 741 7992 -5 542

Tab. ¢& 5: Splitkovy kalendd¥ podle hyp. kalkuldtoru CS

Pan Dvotak cht¢ ale védét, jak se k t€émto vysledkim doSlo. Proto si ptepocital

splaceni tivéru sam podle vySe uvedenych metod.

3.2.2 Metoda klesajiciho fondu

Po dosazeni do vzorecki vyjde nasledujici tabulka €. 6. Za celych 10 let naspoti pan
Dvoték do fondu 764 959,81 K¢, na urocich zaplati 519 000,-- K¢&. Dohromady za celych
10 let pii uro¢eni 5,19 % p.a. bance odvede 1283 959,81 K¢&. Sazba Ceské spofitelny je
platna k 25. bieznu 2007.
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Rok Me"s’l'ém' M’ésié'm' Umor Vkladvd? vfovndu Dluft na Fon.d na
splatka urok mésicné konci roku | konci roku

1 10 699,67 4 325,00 0 6 374,67 1 000 000 | 76 495,98
2 10 699,67 4 325,00 0 6 374,67 1 000 000 | 152 991,96
3 10 699,67 4 325,00 0 6 374,67 1 000 000 | 229 487,94
4 10 699,67 4 325,00 0 6 374,67 1 000 000 | 305 983,92
5 10 699,67 4 325,00 0 6 374,67 1 000 000 | 382 479,90
6 10 699,67 4 325,00 0 6 374,67 1 000 000 | 458 975,88
7 10 699,67 4 325,00 0 6 374,67 1 000 000 | 535 471,87
8 10 699,67 4 325,00 0 6 374,67 1 000 000 | 611 967,85
9 10 699,67 4 325,00 0 6 374,67 1 000 000 | 688 463,83
10 10 699,67 4 325,00 0 6 374,67 1 000 000 | 764 959,81

Celkem | 1283 959,81 | 519 000,00 0 764 959,81 X X

Tab. ¢& 6: Metoda klesajiciho fondu pro CS

3.23

Metoda amortizacni

Dals$i moznost vypoctu je pomoci amortizacni metody. Stale se pocita s 5,19 % p.a.,

pujckou 1 000 000,-- K& po dobu 10 let s mési¢ni frekvenci splaceni.

Celkova ¢astka zaplacena bankovnimu ustavu ¢ini 1 283 959,81 K¢. Mésicni splatka je

konstantni 10 699,67 K&. VySe mésicniho uroku klesa, ale naopak roste imor. Celkoveé

uroky dosahuji za dobu trvani pajcky 283 959, 81 K¢ a celkovy umor ¢ini 1 000 000.—KZ¢.

Rozpis jednotlivych mési¢nich thrad obsahuje tabulka €. 7.
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Rok | Cislo spldtky Splatka Urok Umor Dluh po splatce
1 10 699,67 4 325,00 6 374,67 993 625,33
2 10 699,67 4 297,43 6 402,24 987 223,10
3 10 699,67 4 269,74 6 429,93 980 793,17
4 10 699,67 4241,93 6 457,73 974 335,44
5 10 699,67 4 214,00 6 485,66 967 849,78
6 10 699,67 4 185,95 6 513,71 961 336,06
! 7 10 699,67 4 157,78 6 541,89 954 794,17
8 10 699,67 4 129,48 6 570,18 948 223,99
9 10 699,67 4 101,07 6 598,60 941 625,40
10 10 699,67 4 072,53 6 627,14 934 998,26
11 10 699,67 4 043,87 6 655,80 928 342,46
12 10 699,67 4 015,08 6 684,58 921 657,88
13 10 699,67 3 986,17 6 713,49 914 944,39
14 10 699,67 3 957,13 6 742,53 908 201,86
15 10 699,67 3927,97 6 771,69 901 430,16
16 10 699,67 3 898,69 6 800,98 894 629,18
17 10 699,67 3 869,27 6 830,39 887 798,79
18 10 699,67 3 839,73 6 859,94 880 938,85
? 19 10 699,67 3 810,06 6 889,60 874 049,25
20 10 699,67 3 780,26 6 919,40 867 129,85
21 10 699,67 3 750,34 6 949,33 860 180,52
22 10 699,67 3720,28 6 979,38 853 201,14
23 10 699,67 3 690,09 7 009,57 846 191,57
24 10 699,67 3 659,78 7 039,89 839 151,68
25 10 699,67 3629,33 7070,33 832 081,34
26 10 699,67 3 598,75 7 100,91 824 980,43
27 10 699,67 3 568,04 7131,62 817 848,81
? 28 10 699,67 3537,20 7 162,47 810 686,34
29 10 699,67 3506,22 7 193,45 803 492,89
30 10 699,67 3475,11 7 224,56 796 268,33
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Rok | Cislo spldtky Splatka Urok Umor Dluh po splatce
31 10 699,67 3443,86 7 255,80 789 012,53
32 10 699,67 3412,48 7 287,19 781 725,34
33 10 699,67 3 380,96 7 318,70 774 406,64
? 34 10 699,67 3 349,31 7 350,36 767 056,28
35 10 699,67 3317,52 7 382,15 759 674,14
36 10 699,67 3 285,59 7 414,07 752 260,06
37 10 699,67 3253,52 7 446,14 744 813,92
38 10 699,67 3221,32 7 478,34 737 335,58
39 10 699,67 3 188,98 7 510,69 729 824,89
40 10 699,67 3 156,49 7 543,17 722 281,72
41 10 699,67 3 123,87 7 575,80 714 705,92
42 10 699,67 3 091,10 7 608,56 707 097,36
? 43 10 699,67 3 058,20 7 641,47 699 455,89
44 10 699,67 3 025,15 7 674,52 691 781,37
45 10 699,67 2 991,95 7707,71 684 073,66
46 10 699,67 2 958,62 7 741,05 676 332,61
47 10 699,67 2 925,14 7 774,53 668 558,09
48 10 699,67 2 891,51 7 808,15 660 749,93
49 10 699,67 2 857,74 7 841,92 652 908,01
50 10 699,67 2 823,83 7 875,84 645 032,18
51 10 699,67 2 789,76 7 909,90 637 122,27
52 10 699,67 2 755,55 7 944,11 629 178,16
53 10 699,67 2 721,20 7 978,47 621 199,69
54 10 699,67 2 686,69 8012,98 613 186,72
? 55 10 699,67 2 652,03 8 047,63 605 139,08
56 10 699,67 2617,23 8 082,44 597 056,65
57 10 699,67 2 582,27 8 117,40 588 939,25
58 10 699,67 2 547,16 8 152,50 580 786,75
59 10 699,67 2 511,90 8 187,76 572 598,99
60 10 699,67 2 476,49 8 223,17 564 375,81
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Rok | Cislo spldtky Splatka Urok Umor Dluh po splatce
61 10 699,67 2440,93 8258,74 556 117,07
62 10 699,67 2 405,21 8 294,46 547 822,61
63 10 699,67 2369,33 8 330,33 539 492,28
64 10 699,67 2 333,30 8366,36 531 125,92
65 10 699,67 2297,12 8 402,55 522 723,37
66 10 699,67 2 260,78 8 438,89 514 284,49
’ 67 10 699,67 222428 8 475,38 505 809,10
68 10 699,67 2 187,62 8 512,04 497 297,06
69 10 699,67 2 150,81 8 548,86 488 748,21
70 10 699,67 2113,84 8 585,83 480 162,38
71 10 699,67 2 076,70 8 622,96 471 539,42
72 10 699,67 2 039,41 8 660,26 462 879,16
73 10 699,67 2 001,95 8 697,71 454 181,45
74 10 699,67 1 964,33 8 735,33 445 446,12
75 10 699,67 1 926,55 8 773,11 436 673,01
76 10 699,67 1 888,61 8 811,05 427 861,95
77 10 699,67 1 850,50 8 849,16 419 012,79
78 10 699,67 1 812,23 8 887,43 410 125,35
’ 79 10 699,67 1 773,79 8 925,87 401 199,48
80 10 699,67 1 735,19 8 964,48 392 235,00
81 10 699,67 1 696,42 9 003,25 383 231,75
82 10 699,67 1 657,48 9 042,19 374 189,57
83 10 699,67 161837 9 081,30 365 108,27
84 10 699,67 1 579,09 9 120,57 355 987,70
85 10 699,67 1 539,65 9160,02 346 827,68
86 10 699,67 1 500,03 9199,64 337 628,05
87 10 699,67 1 460,24 9239,42 328 388,62
’ 88 10 699,67 1 420,28 9279,38 319 109,24
89 10 699,67 1 380,15 9319,52 309 789,72
90 10 699,67 1 339,84 9359,82 300 429,90
-41 -

_41 -



Rok | Cislo spldtky Splatka Urok Umor Dluh po splatce

91 10 699,67 1 299,36 9400,31 291 029,59
92 10 699,67 1 258,70 9 440,96 281 588,63

P 93 10 699,67 121787 9 481,79 272 106,83
94 10 699,67 1176,86 9522,80 262 584,03
95 10 699,67 1 135,68 9563,99 253 020,04
96 10 699,67 1 094,31 9 605,35 243 414,69
97 10 699,67 1 052,77 9 646,90 233 767,79
98 10 699,67 1011,05 9 688,62 224 079,17
99 10 699,67 969,14 9730,52 214 348,65
100 10 699,67 927,06 9 772,61 204 576,04
101 10 699,67 884,79 9814,87 194 761,17
102 10 699,67 842,34 9857,32 184 903,85

’ 103 10 699,67 799,71 9 899,96 175 003,89
104 10 699,67 756,89 9942,77 165 061,12
105 10 699,67 713,89 9985,78 155 075,34
106 10 699,67 670,70 10 028,96 145 046,38
107 10 699,67 627,33 10 072,34 134 974,04
108 10 699,67 583,76 10 115,90 124 858,14
109 10 699,67 540,01 10 159,65 114 698,48
110 10 699,67 496,07 10 203,59 104 494,89
111 10 699,67 451,94 10 247,72 94 247,16
112 10 699,67 407,62 10 292,05 83 955,12
113 10 699,67 363,11 10 336,56 73 618,56
114 10 699,67 318,40 10 381,26 63 237,29

10 115 10 699,67 273,50 10 426,16 52 811,13
116 10 699,67 228,41 10 471,26 42 339,87
117 10 699,67 183,12 10 516,55 31 823,33
118 10 699,67 137,64 10 562,03 21261,30
119 10 699,67 91,96 10 607,71 10 653,59
120 10 699,67 46,08 10 653,59 0,00

Celkem x 1283 959,811 28395981 1000000 x

Tabulka & 7: Metoda amortizaéni pro CS
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Pro leps$i porovnani zmén pomért Groku a imoru v jednotlivych splatkach uvadim i

nasledujici grafy.

Prvni splatka

Urok
40 %

Umor
60 %

Graf ¢. 2: Prvni spldtka

V prvni splatce je urok zastoupen 40 % a umor 60 %. Zato v posledni splatce ma iimor

podil t¢émét 100 % a urok je zanedbatelny.

Posledni splatka

Urok
0,43 %

I'Jmor
99,57 %

Graf ¢. 3: Posledni splatka

3.2.4 Metoda sumaéni

Také pro tuto metodu vychdzime ze stejnych predpokladii. Vypocet mésicni splatky je
stejny jako u predchazejici metody. Pouze pierozdéleni uroki se fidi podle pomért a stale
v jednotlivych mésicich klesaji. Oproti tomu pravidelny mési¢ni umor roste. Celkova

Castka za 10 let trvani je opét 1283 599,81 K& z toho uroky 283 959,81 K¢&. Konecny
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vysledek je tedy stejny jako u piedchozi metody. Podrobné vycisleni splatek zachycuje

tabulka ¢. 8.
Rok éib:lo Splatka Urok Umor Dluh po splatce
splatky
1 10 699,67 | 4 693,55 6 006,11 993 993,89
2 10 699,67 | 4 654,44 6 045,23 987 948,66
3 10 699,67 | 4615,32 6 084,34 981 864,32
4 10 699,67 | 4576,21 6 123,45 975 740,86
5 10 699,67 | 4537,10 6 162,57 969 578,30
6 10 699,67 | 4497,99 6 201,68 963 376,62
! 7 10 699,67 | 4 458,87 6 240,79 957 135,83
8 10 699,67 | 4419,76 6 279,90 950 855,92
9 10 699,67 | 4 380,65 6 319,02 944 536,90
10 10 699,67 | 4341,53 6 358,13 938 178,77
11 10 699,67 | 4302,42 6 397,24 931 781,53
12 10 699,67 | 4 263,31 6 436,36 925 345,17
13 10 699,67 | 4 224,20 6 475,47 918 869,70
14 10 699,67 | 4 185,08 6 514,58 912 355,12
15 10 699,67 | 4 145,97 6 553,70 905 801,43
16 10 699,67 | 4 106,86 6 592,81 899 208,62
17 10 699,67 | 4 067,74 6 631,92 892 576,70
18 10 699,67 | 4 028,63 6 671,03 885 905,66
? 19 10 699,67 3 989,52 6 710,15 879 195,51
20 10 699,67 3 950,41 6 749,26 872 446,25
21 10 699,67 3911,29 6 788,37 865 657,88
22 10 699,67 3 872,18 6 827,49 858 830,40
23 10 699,67 3 833,07 6 866,60 851 963,80
24 10 699,67 3793,95 6 905,71 845 058,09
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Cislo

Rok splitky Splatka Urok Umor Dluh po splatce
25 10 699,67 | 3 754,84 6 944,82 838 113,26
26 10 699,67 | 3 715,73 6 983,94 831 129,32
27 10 699,67 | 3676,61 7 023,05 824 106,27
28 10 699,67 | 3 637,50 7 062,16 817 044,11
29 10 699,67 | 3 598,39 7 101,28 809 942,83
30 10 699,67 | 3 559,28 7 140,39 802 802,44
? 31 10 699,67 | 3 520,16 7 179,50 795 622,94
32 10 699,67 | 3 481,05 7 218,62 788 404,33
33 10 699,67 | 344194 7257,73 781 146,60
34 10 699,67 | 3 402,82 7 296,84 773 849,76
35 10 699,67 | 3363,71 7 335,95 766 513,80
36 10 699,67 | 3 324,60 7 375,07 759 138,74
37 10 699,67 | 3 285,49 7 414,18 751 724,56
38 10 699,67 | 3 246,37 7 453,29 744 271,26
39 10 699,67 | 3207,26 7492,41 736 778,86
40 10 699,67 | 3 168,15 7 531,52 729 247,34
41 10 699,67 | 3129,03 7 570,63 721 676,71
42 10 699,67 | 3 089,92 7 609,74 714 066,96
? 43 10 699,67 | 3 050,81 7 648,86 706 418,11
44 10 699,67 | 3011,69 7 687,97 698 730,14
45 10 699,67 | 2972,58 7 727,08 691 003,05
46 10 699,67 | 293347 7 766,20 683 236,86
47 10 699,67 | 2 894,36 7 805,31 675 431,55
48 10 699,67 | 2 855,24 7 844,42 667 587,13
49 10 699,67 | 2816,13 7 883,53 659 703,59
50 10 699,67 | 2777,02 7 922,65 651 780,95
? 51 10 699,67 | 2 737,90 7961,76 643 819,18
52 10 699,67 | 2 698,79 8 000,87 635 818,31
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Cislo

Rok splitky Splatka Urok Umor Dluh po splatce
53 10 699,67 | 2 659,68 8 039,99 627 778,32
54 10 699,67 | 2 620,57 8 079,10 619 699,23
55 10 699,67 | 2 581,45 8 118,21 611 581,01
56 10 699,67 | 254234 8 157,33 603 423,69
? 57 10 699,67 | 2503,23 8 196,44 595 227,25
58 10 699,67 | 2464,11 8 235,55 586 991,70
59 10 699,67 | 2425,00 8 274,66 578 717,03
60 10 699,67 | 2 385,89 8 313,78 570 403,26
61 10 699,67 | 2 346,78 8 352,89 562 050,37
62 10 699,67 | 2307,66 8 392,00 553 658,37
63 10 699,67 | 2 268,55 8431,12 545 227,25
64 10 699,67 | 2229,44 8 470,23 536 757,02
65 10 699,67 | 2190,32 8 509,34 528 247,68
66 10 699,67 | 2 151,21 8 548,45 519 699,23
’ 67 10 699,67 | 2112,10 8 587,57 511 111,66
68 10 699,67 | 2072,98 8 626,68 502 484,98
69 10 699,67 | 2 033,87 8 665,79 493 819,18
70 10 699,67 1 994,76 8 704,91 485 114,28
71 10 699,67 1 955,65 8 744,02 476 370,26
72 10 699,67 1916,53 8 783,13 467 587,13
73 10 699,67 1 877,42 8 822,24 458 764,88
74 10 699,67 1 838,31 8 861,36 449 903,53
75 10 699,67 1 799,19 8 900,47 441 003,05
7 76 10 699,67 1 760,08 8 939,58 432 063,47
77 10 699,67 1 720,97 8 978,70 423 084,77
78 10 699,67 1 681,86 9017,81 414 066,96
79 10 699,67 1 642,74 9 056,92 405 010,04
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Cislo

Rok splthy Splatka Urok Umor Dluh po splatce
80 10 699,67 1 603,63 9 096,04 395 914,01
81 10 699,67 1 564,52 9 135,15 386 778,86
7 82 10 699,67 1 525,40 9 174,26 377 604,60
83 10 699,67 1 486,29 9213,37 368 391,22
84 10 699,67 1 447,18 9 252,49 359 138,74
85 10 699,67 1 408,07 9291,60 349 847,14
86 10 699,67 1 368,95 9 330,71 340 516,42
87 10 699,67 1 329,84 9369,83 331 146,60
88 10 699,67 1 290,73 9 408,94 321 737,66
89 10 699,67 1 251,61 9 448,05 312 289,61
90 10 699,67 1212,50 9 487,16 302 802,44
’ 91 10 699,67 1173,39 9 526,28 293 276,17
92 10 699,67 1134,27 9 565,39 283 710,78
93 10 699,67 1 095,16 9 604,50 274 106,27
94 10 699,67 1 056,05 9 643,62 264 462,66
95 10 699,67 1 016,94 9 682,73 254 779,93
96 10 699,67 971,82 9721,84 245 058,09
97 10 699,67 938,71 9 760,95 235297,13
98 10 699,67 899,60 9 800,07 225 497,06
99 10 699,67 860,48 9 839,18 215 657,88
’ 100 10 699,67 821,37 9 878,29 205 779,59
101 10 699,67 782,26 991741 195 862,18
102 10 699,67 743,15 9 956,52 185 905,66
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Cislo

Rok splitky Splatka Urok Umor Dluh po splatce

103 10 699,67 704,03 9 995,63 175 910,03
104 10 699,67 664,92 10 034,75 165 875,28
105 10 699,67 625,81 10 073,86 155 801,43

’ 106 10 699,67 586,69 10 112,97 145 688,45
107 10 699,67 547,58 10 152,08 135 536,37
108 10 699,67 508,47 10 191,20 125 345,17
109 10 699,67 469,36 10 230,31 115 114,86
110 10 699,67 430,24 10 269,42 104 845,44
111 10 699,67 391,13 10 308,54 94 536,90
112 10 699,67 352,02 10 347,65 84 189,26
113 10 699,67 312,90 10 386,76 73 802,49
114 10 699,67 273,79 10 425,87 63 376,62

10 115 10 699,67 234,68 10 464,99 52911,63
116 10 699,67 195,56 10 504,10 42 407,53
117 10 699,67 156,45 10 543,21 31 864,32
118 10 699,67 117,34 10 582,33 21 281,99
119 10 699,67 78,23 10 621,44 10 660,55
120 10 699,67 39,11 10 660,55 0,00

Celkem X 1283 959,81 283 959,811 000 000,00 X
Tab. & 8: Metoda sumacni pro CS
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4. Komerc¢ni banka

= KB

Dalsi vyznamnou bankovni instituci na nasem trhu je Komerc¢ni banka. Proto jsem si ji

vybrala jako dal$i penézni Gstav pro svoji diplomovou préci.

4.1 Hypotéka Klasik

Komeréni banka nabizi svym klientim tii druhy hypotecnich uvért. Jde o hypotéku

Klasik, hypotéku Plus a uvér Garant. Hlavni rozdily mezi produkty spo¢ivaji v maximalni

vysi hypotecniho uveéru, dobé splatnosti a urokovych sazbach.

Ukazatel Klasik Plus Garant
Maximalni vySe avéru 70,00 % | 100,00 % | 70,00 %
Minimalni doba splatnosti 5 let 5 let 1 rok
Maximalni doba splatnosti 30 let 30 let 10 let
Urokové sazba fixace 1 rok | 3,51% | 3,77% | 5,71 %
Urokova sazba fixace 3 roky [ 3,95 % 4,26 % 6,74 %
Urokova sazba fixace 10 let | 4,43 % 4,71 % 7,62 %

Tab. ¢. 9: Produkty KB

Minimalni vySe avéru je pro vSechny 200 000 K¢. Garant je forma americké hypotéky.

Slouzi vyhradné pro osobni, nepodnikatelské potieby.

Pro mé vypocty nejlépe poslouzi hypote¢ni uvér Klasik.
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4.1.1 Charakteristika a popis produktu

Hypotecni Gvér patii do skupiny Gcelovych uvéri. Jedna se o produkt, ktery klientovi
usnadni investovani do nemovitosti. Je urCen fyzickym osobdm - obCaniim s trvalym
pobytem na tizemi CR (za podminky, Ze jsou star$i 18 let a zptisobili k pravnim tikontim),
popt. cizim statnim piislusnikéim, pokud maji povolen trvaly pobyt v CR. U manzelim

musi byt alespon jeden z nich obéanem CR nebo mit povoleni k trvalému pobytu.

Hypotecni uvér se splaci mésicné formou anuitnich ¢astek. Poskytuje se s minimalni

dobou splatnosti nad 5 let a maximalné 30 let.

Lze ho pouZit na :

e koupi nemovitosti do vlastnictvi (i koupi spoluvlastnictvi podilu),

e vyporadani spoluvlastnickych a dédickych narokt k nemovitosti,

e koup¢ druzstevniho bytu,

e predplaceni njjemného za G€elem uzavieni ndjemni smlouvy,

e vystavbu nemovitosti, rekonstrukci, modernizaci a opravy nemovitosti,

e konsolidaci (vyrovnani) diive poskytnutych uvérti ¢i vyrovnani piijcek pouzitych

na investice do nemovitosti.

Hypote¢ni Gvér musi byt zajistén zastavnim pravem k nemovitosti (hypotékou),
ktera musi byt pojiSténa. Pro ziskdni uvéru také potiebujete mit u KB korunovy bézny

ucet pro fyzické osoby—obcany.

Cerpat tivér Ize nékolika zpiisoby:

* nejpozdéji do 6 mésich od data podpisu smlouvy o Gvéru,
* jednorazove nebo postupné po dobu 2 let od zacatku Cerpani (pii vyuziti statni

finan¢ni podpory se lhita prodluzuje az na 4 roky)
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Splaceni uvéru

U hypotecnich uvéri se pouziva pevna trokova sazba po dobu platnosti urokovych

podminek (1 rok az 10 let, 15 let od podpisu tvérové smlouvy). Miniméalni vyse uvéru ¢ini

200 000 K¢ a maximalni vySe je omezena:

e cenou zastavenych nemovitosti, kterou stanovi banka,

e objemem investice do nemovitosti (rozpo¢tovymi naklady, kupni cenou apod.),

o schopnosti klienta splacet.

Pokud ptijmy zadatele nedosahuji pozadované vyse pro splaceni tivéru, mizete vyuzit

tzv. principu spoludluznictvi. Ten spociva v tom, ze jednu spole¢nou zadost o vér poda i

vice fyzickych osob - obcanli, maximalné¢ vSak 4 spoluzadatel¢ (max. 2 domécnosti).

Pro posouzeni schopnosti splacet se pfijmy vSech spoluzadatelti s¢itaji.

Doba fixace

U hypotecnich uvéra se pouziva
pevna urokova sazba po dobu
platnosti  Grokovych  podminek.
Dobu fixace si stanovy kazdy
samostatné. Komer¢ni banka nabizi
fixace od jednoho roku do 10 let
anebo 15 let. Samozieymé se
stanoveni délky pro zménu Urokové
sazby promitne 1 do jeji vySe. Takze
¢im del$i doba fixace, tim vyssi je

1urokovd sazba.  VySe urokové

Doba fixace Urokovd sazba (v %)
1 rok 3,87
2 roky 4,24
3 roky 4,26
4 roky 4,38
5 let 4,46
6 let 4,68
7 let 4,74
8 let 4,80
0 let 4,85
10 let 4,90
15 let 4,99

Tab. & 10: Urokové sazby KB k 25.3. 2007

sazby plati za splnéni podminky sjednani rizikového Zivotniho piipojisténi u Komercéni

pojistovny (ve vysi hypotecniho Givéru) a sméfovani piijmi klienta na cet vedeny v KB.

Komer¢ni banka ve svych sazebnikdch uvadi pouze minimalni Urokové sazby, nez

které se nasledné zobrazi v internetovém kalkulatoru. Pravé ty jsem uvedla v tab. €. 10,

protoze podle nich banka c¢tuje klientovi uroky. Proto jsem je pouZila ve vypoctech.
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Hlavni diivod navyseni sazby je ve zptesnéni podminek poskytnuti tivéru (vyse pajcky,

jeji doba, piijem klienta atd.).

4.1.2 Podklady pro posouzeni

K vytizeni zadosti o hypote¢ni Gvér jsou potiebné nasledujici doklady:

1. Doklady identifikujici klienta

- Doklady totoznosti (popft. cestovni pasy) za vSechny spoluzadatele.

2. Doklady vztahujici se k prijmium klienta

- Potvrzeni o pracovnim pfijmu ze zavislé ¢innosti za posledni rok (ne starsi 1
mésice).

- Danové pfiznani za posledni zdanovaci obdobi véetné ptipadného komentaie
a doklad dokumentujici zaplaceni dané za ptislusna obdobi.

- Zivnostenské (piip. jiné) opravnéni k podnikatelské Cinnosti nebo vypis
z obchodniho rejstiiku.

- Doklady o vynosech nemovitosti - najemni smlouvy, smlouvy o smlouvach

najemnich budoucich v pfipad€ zahrnuti vynost do pfijml zadatele.

3. Ostatni doklady vztahujici se ke klientovi

- Pojistna smlouva o Zivotnim a Girazovém pojiSténi, pokud je uzavieno.

- Smlouvy a doklady o nesplacenych ptijckach ¢i jinych zavazcich (napt. splatky
leasingu, zavazky plynouci ze stavebniho spoteni, pojistnych smluv, klientem
poskytnuté ruceni za uvery jinych osob, avaly smének apod.) véetné dokladu

o zustatku zavazku.
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. Doklady vitahujici se k objektu uvéru (objektu zdastavy)

- Vypis z katastru nemovitosti tykajici se nemovitosti, kterd bude slouzit jako
zajisténi tveru (ne starsi 1 mésice).

- Nabyvaci titul nemovitosti, napt. kupni smlouva, kolauda¢ni rozhodnuti apod.
(doklad stavajiciho vlastnika).

- Snimek z katastralni mapy.

- Pojistnd smlouva pojisténi zastavované nemovitosti proti Zivelnim a jinym
riziklim, doklad o =zaplaceni pojistného, je-li nemovitost k datu Zadosti

pojisténa.

Dalsi doklady p¥i ucelu uvéru koupé nemovitosti

- Kupni smlouva, pfip. smlouva o smlouvé budouci kupni.

. Dalsi doklady pi¥i ucelu vivéru vystavby, rekonstrukce

- Plany nemovitosti v rozsahu projektové dokumentace ke stavebnimu povoleni
(stavebni ¢ast) ovérené stavebnim uradem.

- Stavebni povoleni v€etné dolozky o nabyti pravni moci.

- Smlouva o dilo s dodavatelem, ptip. smlouva o budouci smlouvé, ptip. 1 s vice
dodavateli.

- Sestaveni rozpoctovych nékladu stavby.

- Smlouva o vystavbé¢ u vystavby bytl dle zékona €. 72/1994 Sb.

Dalsi doklady p¥i ucelu uvéru konsolidace

- Uvérova smlouva s bankou, smlouva o plij¢ce.
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Vyse uvedené doklady jsou predkladany bance v originélu a jedné neovétrené kopii.

Bance zlstavad kopie, jejiz ovéfeni provedou pracovnici banky na zakladé¢ bance

predlozeného originalu.

4.2 Splatkovy kalendai u KB

Pro vycisleni splatkového kalendaire KB pozaduje nasledujici informace:

- celkova cena nemovitosti,

- vlastni prostfedky,

- vyse hypotecniho uvéru,

- dobu splatnosti,

- zvolenou fixaci irokové sazby,
- vék klienta,

- vySe rizikového Zivotniho pojisténi.

4.2.1 Hypotecni kalkulitor KB

CELKOY & CEMA MEMOVITOSTE

VLASTH PROSTREDKY:
Na svych strankdch Komercni b TN, W

banka také nabizi  hypotecni
DOBA SPLATHOSTE

kalkulator. PLATMOST [IROKOVE SATEY:

I zde je upozornéni, ze vypocet S

. . . - MESICHI SPLATKA:
Castky je pouze orientacni a :
WEH KLIENTA:

probliz§i informace ma klient RIZIKOVE ZIVOTHI PONISTEHI:

kontaktovat jejich hypotecni

Wypocet jg
1 500 000

500 000

centrum.

| Hrkeonen

Obrazek ¢. 4: Hypotecni kalkulator KB
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Po zadani pozadavkii pana Dvotaka a piikazu ,spocitat” se zobrazi kalkulacka

S Vypocty.

CELKOW A CEMA, MEMONWITOSTI
YLASTN PROSTREDKY
YTSE HYPOTECHIHO OVERU:

DOBL SPLATHOSTE
PLATHOST OROKOVE SATEY:

YTSE OROKOVE SAZEY:
MESICHI SPLATKA:
WEK KLIEMTA:

RIZIKOVE ZIVOTHI PONSTENI:

Doba platnosts

115/ Splatnost
1 rok 10 063
3raoky 10249
Slet 10 345
101t 10 558

Hypotetni kalkulaka

Wypocet g pouze orientacni.

1500000 | ke

500000 | ke

1000000 | Ké

5] -
0 o]

49/ %

10558 | Ké

25 | et

250 | ki

7332
Va8
¥ 630
¥ 3ab

5992
G195
G 303
G 344

Obrazek ¢. Vypocet mésicni splatky u KB

V tomto ptipadé jde o nasledujici vysledky:

Mg¢sicni splatka................. 10 558,-- K¢ tj. za 10 let

5207
2423
5536
a3 7as

I meésic

§ » sPOCITAT

4 700
4 923
5043
3307

1266 960,-- K¢

Rizikové zivotni pojisténi .....250,-- K¢/ mésic tj. za 10 let....... 30 000,-- K¢

Pan Dvortdk zaplati na arocich 266 960, -- K¢.
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Pro informaci banka uvadi jesté dalsi varianty vySe mési¢ni splatky, aby se klient mohl

1épe orientovat a zvolit si tak pro néj nejlepsi variantu.

4.2.2 Metoda klesajiciho fondu

Urokova mira KB pro 10letou fixaci je 4,90 % roéné. Dosazenim do vzore¢kt vyjdou
castky zobrazené v tab. ¢. 11. Za 10 let pan Dvoiak ulozi do fondu 776 928,75 K¢,
na urocich zaplati 490 000,-- K¢&. Celkem tedy odvede bance 1266 928,75 K¢ a to
v mési¢nich splatkach 10 557,74 K&.

Rok Me“s,t'ém' M'e“siém' Umor V;;Z“lijo Dlu.h na F on.d na

splatka urok mésiind konci roku | konci roku

1 10 557,74 4 083,33 0 6 474,41 1 000 000 | 77 692,87
2 10 557,74 4 083,33 0 6 474,41 1 000 000 | 155 385,75
3 10 557,74 4 083,33 0 6 474,41 1 000 000 | 233 078,62
4 10 557,74 4 083,33 0 6 474,41 1 000 000 | 310 771,50
5 10 557,74 4 083,33 0 6 474,41 1 000 000 | 388 464,37
6 10 557,74 4 083,33 0 6 474,41 1 000 000 | 466 157,25
7 10 557,74 4 083,33 0 6 474,41 1 000 000 | 543 850,12
8 10 557,74 4 083,33 0 6 474,41 1 000 000 | 621 543,00
9 10 557,74 4 083,33 0 6 474,41 1 000 000 | 699 235,87
10 10 557,74 4 083,33 0 6 474,41 1 000 000 | 776 928,75

Celkem| 1 266 928,75 | 490 000,00 0 776 928,75 x x

Tab. & 11: Metoda klesajiciho fondu pro KB
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4.2.3

Metoda amortiza¢ni

Vyse splatek, uroki a umoru se nyni prepocitd podle amortizacni metody. Mésicni

splatka se opét rovnd 10 557,74 K¢, ale castka uroku klesd a umor naopak roste.

Po 10 letech (coz je celkem 120 splatek) pan Dvoirak umoii celou ¢astku 1 000 000,-- K¢ a

vic zaplati 266 928,75 K¢. Podrobn¢ jsou mésicni splatky vyobrazeny v tabulce €. 12.

Cislo

Rok splitky Splatka Urok Umor Dluh po splatce
1 10 557,74 4 083,33 6 474,41 993 525,59
2 10 557,74 4 056,90 6 500,84 987 024,75
3 10 557,74 4 030,35 6 527,39 980 497,36
4 10 557,74 4 003,70 6 554,04 973 943,32
5 10 557,74 3 976,94 6 580,80 967 362,52
6 10 557,74 3 950,06 6 607,68 960 754,84
! 7 10 557,74 3923,08 6 634,66 954 120,18
8 10 557,74 3 895,99 6 661,75 947 458,43
9 10 557,74 3 868,79 6 688,95 940 769,48
10 10 557,74 3 841,48 6 716,26 934 053,22
11 10 557,74 3 814,05 6 743,69 927 309,53
12 10 557,74 3 786,51 6 771,23 920 538,30
13 10 557,74 3 758,86 6 798,87 913 739,43
14 10 557,74 3 731,10 6 826,64 906 912,79
15 10 557,74 3 703,23 6 854,51 900 058,28
16 10 557,74 367524 6 882,50 893 175,78
17 10 557,74 3647,13 6 910,61 886 265,17
18 10 557,74 3618,92 6 938,82 879 326,35
? 19 10 557,74 3 590,58 6 967,16 872 359,19
20 10 557,74 3 562,13 6 995,61 865 363,59
21 10 557,74 3 533,57 7 024,17 858 339,42
22 10 557,74 3 504,89 7 052,85 851 286,56
23 10 557,74 3 476,09 7 081,65 844 204,91
24 10 557,74 3 447,17 7 110,57 837 094,34
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Cislo

Rok splthy Splatka Urok Umor Dluh po splatce
25 10 557,74 3 418,14 7 139,60 829 954,73
26 10 557,74 3 388,98 7 168,76 822 785,98
27 10 557,74 3 359,71 7 198,03 815 587,95
28 10 557,74 3 330,32 7 227,42 808 360,53
29 10 557,74 3 300,81 7 256,93 801 103,59
30 10 557,74 3271,17 7 286,57 793 817,02
? 31 10 557,74 3241,42 7316,32 786 500,70
32 10 557,74 3211,54 7 346,20 779 154,51
33 10 557,74 3 181,55 7 376,19 771 778,32
34 10 557,74 3151,43 7 406,31 764 372,01
35 10 557,74 3 121,19 7 436,55 756 935,45
36 10 557,74 3 090,82 7 466,92 749 468,53
37 10 557,74 3 060,33 7 497,41 741 971,12
38 10 557,74 3 029,72 7 528,02 734 443,10
39 10 557,74 2 998,98 7 558,76 726 884,33
40 10 557,74 2 968,11 7 589,63 719 294,71
41 10 557,74 2937,12 7 620,62 711 674,09
42 10 557,74 2 906,00 7 651,74 704 022,35
? 43 10 557,74 2 874,76 7 682,98 696 339,37
44 10 557,74 2 843,39 7 714,35 688 625,01
45 10 557,74 2 811,89 7 745,85 680 879,16
46 10 557,74 2 780,26 7 777,48 673 101,68
47 10 557,74 2 748,50 7 809,24 665 292,44
48 10 557,74 2 716,61 7 841,13 657 451,31
49 10 557,74 2 684,59 7 873,15 649 578,16
50 10 557,74 2 652,44 7 905,30 641 672,87
51 10 557,74 2 620,16 7 937,58 633 735,29
? 52 10 557,74 2 587,75 7 969,99 625 765,30
53 10 557,74 2 555,21 8 002,53 617 762,77
54 10 557,74 2522,53 8 035,21 609 727,56
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Cislo

Rok splithy Splatka Urok Umor Dluh po splatce
55 10 557,74 2 489,72 8 068,02 601 659,54
56 10 557,74 2 456,78 8 100,96 593 558,58
57 10 557,74 2 423,70 8 134,04 585 424,54
? 58 10 557,74 2 390,48 8 167,26 577 257,28
59 10 557,74 2 357,13 8 200,61 569 056,68
60 10 557,74 2 323,65 8 234,09 560 822,59
61 10 557,74 2 290,03 8267,71 552 554,87
62 10 557,74 2 256,27 8 301,47 544 253,40
63 10 557,74 222237 8 335,37 535918,03
64 10 557,74 2 188,33 8 369,41 527 548,62
65 10 557,74 2 154,16 8 403,58 519 145,04
66 10 557,74 2119,84 8 437,90 510 707,14
’ 67 10 557,74 2 085,39 8 472,35 502 234,79
68 10 557,74 2 050,79 8 506,95 493 727,84
69 10 557,74 2 016,06 8 541,68 485 186,16
70 10 557,74 1 981,18 8 576,56 476 609,59
71 10 557,74 1 946,16 8611,58 467 998,01
72 10 557,74 1910,99 8 646,75 459 351,26
73 10 557,74 1 875,68 8 682,06 450 669,21
74 10 557,74 1 840,23 8 717,51 441 951,70
75 10 557,74 1 804,64 8 753,10 433 198,60
76 10 557,74 1 768,89 8 788,85 424 409,75
77 10 557,74 1 733,01 8 824,73 415 585,02
78 10 557,74 1 696,97 8 860,77 406 724,25
’ 79 10 557,74 1 660,79 8 896,95 397 827,30
80 10 557,74 1 624,46 8 933,28 388 894,02
81 10 557,74 1 587,98 8 969,76 379 924,27
82 10 557,74 1551,36 9 006,38 370 917,89
83 10 557,74 1514,58 9 043,16 361 874,73
84 10 557,74 1 477,66 9 080,08 352 794,64
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Cislo

Rok splthy Splatka Urok Umor Dluh po splatce
85 10 557,74 1 440,58 9117,16 343 677,48
86 10 557,74 1 403,35 9 154,39 334 523,09
87 10 557,74 1 365,97 9 191,77 325331,32
88 10 557,74 1 328,44 9 229,30 316 102,02
89 10 557,74 1 290,75 9266,99 306 835,03
90 10 557,74 125291 9304,83 297 530,20
’ 91 10 557,74 121491 9 342,82 288 187,37
92 10 557,74 1176,77 9 380,97 278 806,40
93 10 557,74 1 138,46 9419,28 269 387,12
94 10 557,74 1 100,00 9457,74 259 929,38
95 10 557,74 1 061,38 9 496,36 250 433,02
96 10 557,74 1 022,60 9 535,14 240 897,88
97 10 557,74 983,67 9 574,07 231 323,81
98 10 557,74 944,57 9613,17 221 710,64
99 10 557,74 905,32 9 652,42 212 058,22
100 10 557,74 865,90 9 691,84 202 366,38
101 10 557,74 826,33 9731,41 192 634,97
102 10 557,74 786,59 9 771,15 182 863,82
’ 103 10 557,74 746,69 9 811,05 173 052,78
104 10 557,74 706,63 9851,11 163 201,67
105 10 557,74 666,41 9891,33 153 310,34
106 10 557,74 626,02 9931,72 143 378,62
107 10 557,74 585,46 9972,28 133 406,34
108 10 557,74 544,74 10 013,00 123 393,34
109 10 557,74 503,86 10 053,88 113 339,46
110 10 557,74 462,80 10 094,94 103 244,52
111 10 557,74 421,58 10 136,16 93 108,37
10 112 10 557,74 380,19 10 177,55 82 930,82
113 10 557,74 338,63 10 219,11 72 711,71
114 10 557,74 296,91 10 260,83 62 450,88
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Rok SSIIZZy Splatka Urok Umor Dluh po splatce

115 10 557,74 255,01 10 302,73 52 148,15
116 10 557,74 212,94 10 344,80 41 803,35
117 10 557,74 170,70 10 387,04 31416,30

10 118 10 557,74 128,28 10 429,46 20 986,85
119 10 557,74 85,70 10 472,04 10 514,80
120 10 557,74 42,94 10 514,80 0,00

Celkem X 1266928,75] 266 928,75 | 1 000 000,00 x

Tab. ¢.12: Metoda amortizacni pro KB

4.2.4

Metoda sumacni

Pokud mési¢ni splatku pierozdéli pan Dvordk podle sumaéni metody, vyjde mu zase

postupné klesajici urok a rostouci tmor. SloZeni jednotlivych splatek je vyobrazeno

v tabulce ¢. 13. Celkové soucty po 10 letech se musi rovnat s predeSlou metodou, tzn. ze

celkem zaplati pan Dvorak bance 1 266 928,75 K¢ z toho 266 928,75 K¢ na trocich.

Rok SSIIZZy Splatka Urok Umor Dluh po splatce
1 10 557,74 4 412,05 6 145,69 993 854,31
2 10 557,74 4 375,28 6 182,46 987 671,84
3 10 557,74 4 338,51 6 219,23 981 452,62
4 10 557,74 4 301,74 6 256,00 975 196,62
5 10 557,74 4 264,98 6292,76 968 903,86
6 10 557,74 422821 6 329,53 962 574,33
! 7 10 557,74 4191,44 6 366,30 956 208,03
8 10 557,74 4 154,68 6 403,06 949 804,97
9 10 557,74 411791 6 439,83 943 365,14
10 10 557,74 4 081,14 6 476,60 936 888,54
11 10 557,74 4 044,37 6 513,36 930 375,18
12 10 557,74 4 007,61 6 550,13 923 825,05
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Cislo

Rok spltky Splatka Urok Umor Dluh po splatce
13 10 557,74 3 970,84 6 586,90 917 238,15
14 10 557,74 3 934,07 6 623,67 910 614,48
15 10 557,74 3 897,31 6 660,43 903 954,05
16 10 557,74 3 860,54 6 697,20 897 256,85
17 10 557,74 3 823,77 6 733,97 890 522,88
18 10 557,74 3 787,01 6 770,73 883 752,15
? 19 10 557,74 3 750,24 6 807,50 876 944,65
20 10 557,74 3713,47 6 844,27 870 100,38
21 10 557,74 3 676,70 6 881,04 863 219,34
22 10 557,74 3 639,94 6 917,80 856 301,54
23 10 557,74 3 603,17 6 954,57 849 346,97
24 10 557,74 3 566,40 6 991,34 842 355,64
25 10 557,74 3 529,64 7 028,10 835 327,53
26 10 557,74 3492,87 7 064,87 828 262,66
27 10 557,74 3 456,10 7 101,64 821 161,02
28 10 557,74 3 419,34 7 138,40 814 022,62
29 10 557,74 3 382,57 7175,17 806 847,45
30 10 557,74 3 345,80 7211,94 799 635,51
? 31 10 557,74 3309,03 7 248,71 792 386,81
32 10 557,74 3 272,27 7 285,47 785 101,33
33 10 557,74 3 235,50 7 322,24 777 779,09
34 10 557,74 3 198,73 7 359,01 770 420,09
35 10 557,74 3161,97 7 395,77 763 024,31
36 10 557,74 3 125,20 7 432,54 755 591,77
37 10 557,74 3 088,43 7 469,31 748 122,46
38 10 557,74 3 051,66 7 506,07 740 616,39
39 10 557,74 3014,90 7 542,84 733 073,55
? 40 10 557,74 2978,13 7 579,61 725 493,94
41 10 557,74 2941,36 7 616,38 717 877,56
42 10 557,74 2 904,60 7 653,14 710 224,42
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Cislo

Rok splitky Splatka Urok Umor Dluh po splatce
43 10 557,74 2 867,83 7 689,91 702 534,51
44 10 557,74 2 831,06 7 726,68 694 807,83
45 10 557,74 2 794,30 7 763,44 687 044,39
? 46 10 557,74 275753 7 800,21 679 244,18
47 10 557,74 2 720,76 7 836,98 671 407,20
48 10 557,74 2 683,99 7 873,75 663 533,45
49 10 557,74 264723 7910,51 655 622,94
50 10 557,74 2 610,46 7 947,28 647 675,66
51 10 557,74 2 573,69 7 984,05 639 691,62
52 10 557,74 2 536,93 8 020,81 631 670,80
53 10 557,74 2 500,16 8 057,58 623 613,22
54 10 557,74 2 463,39 8 094,35 615 518,87
? 55 10 557,74 2 426,62 8 131,11 607 387,76
56 10 557,74 2 389,86 8 167,88 599 219,88
57 10 557,74 2 353,09 8 204,65 591 015,23
58 10 557,74 2 316,32 8241,42 582 773,81
59 10 557,74 2 279,56 8 278,18 574 495,63
60 10 557,74 224279 8 314,95 566 180,68
61 10 557,74 2 206,02 8 351,72 557 828,96
62 10 557,74 2 169,26 8 388,48 549 440,48
63 10 557,74 2 132,49 8 425,25 541 015,23
64 10 557,74 2 095,72 8 462,02 532 553,21
65 10 557,74 2 058,95 8 498,79 524 054,43
66 10 557,74 2 022,19 8 535,55 515 518,87
’ 67 10 557,74 1 985,42 8 572,32 506 946,55
68 10 557,74 1 948,65 8 609,09 498 337,47
69 10 557,74 1911,89 8 645,85 489 691,62
70 10 557,74 1 875,12 8 682,62 481 009,00
71 10 557,74 1 838,35 8 719,39 472 289,61
72 10 557,74 1 801,59 8 756,15 463 533,45
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Cislo

Rok splthy Splatka Urok Umor Dluh po splatce
73 10 557,74 1 764,82 8792,92 454 740,53
74 10 557,74 1 728,05 8 829,69 445 910,84
75 10 557,74 1 691,28 8 866,46 437 044,39
76 10 557,74 1 654,52 8 903,22 428 141,17
77 10 557,74 1617,75 8 939,99 419 201,18
78 10 557,74 1 580,98 8 976,76 410 224,42
’ 79 10 557,74 1 544,22 9013,52 401 210,90
80 10 557,74 1 507,45 9 050,29 392 160,61
81 10 557,74 1 470,68 9 087,06 383 073,55
82 10 557,74 1 433,91 9 123,82 373 949,72
83 10 557,74 1 397,15 9 160,59 364 789,13
84 10 557,74 1 360,38 9197,36 355 591,77
85 10 557,74 1 323,61 9234,13 346 357,65
86 10 557,74 1 286,85 9 270,89 337 086,75
87 10 557,74 1 250,08 9 307,66 327 779,09
88 10 557,74 1213,31 9344,43 318 434,67
89 10 557,74 1176,55 9 381,19 309 053,47
90 10 557,74 1 139,78 9417,96 299 635,51
’ 91 10 557,74 1 103,01 9454,73 290 180,78
92 10 557,74 1 066,24 9491,50 280 689,29
93 10 557,74 1 029,48 9 528,26 271 161,02
94 10 557,74 992,71 9 565,03 261 596,00
95 10 557,74 955,94 9 601,80 251 994,20
96 10 557,74 919,18 9 638,56 242 355,64
97 10 557,74 882,41 9 675,33 232 680,31
98 10 557,74 845,64 9 712,10 222 968,21
99 10 557,74 808,87 9 748,86 213 219,34
’ 100 10 557,74 772,11 9 785,63 203 433,71
101 10 557,74 735,34 9 822,40 193 611,31
102 10 557,74 698,57 9 859,17 183 752,15
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Rok sfll;glgy Splatka Urok Umor ls)ll:ll: tcp eo
43 10 557,74 2 867,83 7 689,91 702 534,51
44 10 557,74 2 831,06 7 726,68 694 807,83
45 10 557,74 2 794,30 7 763,44 687 044,39
’ 46 10 557,74 2 757,53 7 800,21 679 244,18
47 10 557,74 2 720,76 7 836,98 671 407,20
48 10 557,74 2 683,99 7 873,75 663 533,45
49 10 557,74 2 647,23 7 910,51 655 622,94
50 10 557,74 2 610,46 7 947,28 647 675,66
51 10 557,74 2 573,69 7 984,05 639 691,62
52 10 557,74 2 536,93 8 020,81 631 670,80
53 10 557,74 2 500,16 8 057,58 623 613,22
54 10 557,74 2 463,39 8 094,35 615 518,87
10 55 10 557,74 2 426,62 8 131,11 607 387,76
56 10 557,74 2 389,86 8 167,88 599 219,88
57 10 557,74 2 353,09 8 204,65 591 015,23
58 10 557,74 2316,32 8 241,42 582 773,81
59 10 557,74 2 279,56 8 278,18 574 495,63
60 10 557,74 224279 8 314,95 566 180,68
Celkem X 1266928,75 | 266 928,75 |1 000 000,00 X

Tab. ¢. 13: Metoda sumacni pro KB

- 65 -

- 65 -



5. Kalkulatory u ostatnich bank

I ostatni banky poskytuji svym klientiim moznost vypocitat si vysi hypotecniho uvéru,
splatek a trokl prostfednictvim internetovych kalkulatord. Informace, které pozaduji, jsou
vétSinou stejné. Jedna se o predpokladdanou cenu nemovitosti, pozadovanou vysi

hypotéky, fixaci arokové sazby, délku splaceni hypotéky, ucel ptjcky.

Nékteré banky navic chtéji znat napt. ostatni vydaje (splatky uvért, spofeni, leasing),
pojisténi nemovitosti (nékdy se udava také jako jedna z podminek poskytnuti Gvéru),
pocet osob ve spolecné domacnosti (dospelych osob, déti do 6 let, od 6 do 10 let, od 10 do

15 let a od 15 do 26 let), cenu nemovitosti.

Vysi urokové sazby mohou ovlivnit také tzv. urokové bonusy. Mezi n¢é se zahrnuje
uzavieni pojisténi u penézniho tstavu (od kterého si chce zadatel ptjcit), zda ma klient uz
néjakou dobu ucet u banky a nebo se zavdZe smétfovat tam svij piijem. Dalsi dilezita

informace pro ziskéni bonusu mtize byt i okres nového bydliste.
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6. VUB banka, a. s.
¢

banka

VSeobecnd uverova banka, a.s. Bratislava byla zaloZena
I. ledna 1990 vyclenénim =z byvalé statni banky
Ceskoslovenské. Vyznamnym meznikem v rozvoji sluzeb a produkti banky se stal
listopad 2001, kdy byla Gspésné zavrSena privatizace VUB. Hlavnim akcionafem se stala
vyznamnad italskd bankovni skupina IntesaBci, kterd plisobi ve vice nez 40 zemich svéta.
Kromé Ceské republiky a Slovenska rozviji své obchodni aktivity v ramci regionu stiedni

a vychodni Evropy také v Mad’arsku, Chorvatsku a Polsku.

6.1  Nabidka hypoték

Flexihypotéka — urcena pro klienty, ktefi chtéji investovat do bydleni a uptednostiuji
uveéry poskytované ve slovenskych korunach.

Euro flexihypotéka — je také zaméfend na investice do bydleni, ale pro klienty, kteti
chtéji pouzit ¢ast uvéru na libovolny ucel. Poskytuje se v eurech. Splacet je mozné i1 ve
slovenskych korunach.

Bezucelova flexihypotéka — urCend pro véEtsi potiebu hotovostni sumy s nizSimi

splatkami. Staci rucit nemovitosti.

Neékteré podminky jsou stejné (ty uvadim), ostatni se liSi podle jednotlivého druhu

produktu. Zavisi to hlavné na ucelu pouziti penéznich prostiedki.

Kdo miZe Zadost o hypotéku poZdadat:
- obcan Slovenské republiky anebo cizi statni ptisluSnik s trvalym pobytem na uzemi

Slovenské republiky

Rychlost ziskdani uvéru:
Rychlost zavisi na konkrétnim ptipadu. Banka se vSak snaZi o co nejkratsi terminy, tzn.

az do 48 hodin.
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6.1.1 Flexihypotéka

Vyska flexihypotéky:
- minimalné 200 000,-- Sk
- maximalni vysSka zavisi na hodnoté nemovitosti, kterd je poskytnuta jako zaruka —
muze byt az do 100 % jeji hodnoty, nejvic v§ak 5 000 000,-- Sk.
Hodnotu nemovitosti na pozadani urci specialista banky nebo bude ur¢ena na zakladé
znaleckého posudku. Ziskani pajcky se posuzuje individudlng, ale je mozné ji ziskat do

48 hodin.

Pouziti flexihypotéky:
- koupé nebo vypotadani spoluvlastnickych podili resp. dédickych néarokd na
nemovitost,
- financovani vystavby,
- rekonstrukce, modernizace nebo udrzba,
- splaceni uz poskytnutych tvért.

Nemovitost, kterd se bude financovat, se musi nachdzet na izemi Slovenské republiky.

Zajisténi uvéru:

Flexihypotéka je hypotecni Givér a proto ze zdkona musi byt jiStény nemovitosti, ktera
se nachazi na uzemi Slovenské republiky. MiiZe to byt uz existujici nemovitost, nebo ktera
je teprve ve vystavb&. Podminkou je, aby byla zapsana v listé¢ vlastnictvi. Také musi byt
pojisténa pro piipad poSkozeni anebo zniceni a pojistné plnéni musi byt vyinkasované ve
prospéch banky. VUB preferuje jiiténi tou stejnou nemovitosti, ktera se financuje.
V individudlnich ptipadech nemusi jit o totoZnou, na kterou se uvér bude Cerpat a kterou se

bude rucit.

Cerpdni:
Teprve azZ po splnéni podminek stanovenych v ivérové smlouvé l1ze uvér Cerpat. Klient
predlozi doklady z katastru. PenéZzni prostfedky se poté prevedou na ucet dodavatele a

nebo na klientliv béZny ucet. Mize jit o jednorazové ¢i postupné plnéni.
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Splaceni:

- minimalni doba splaceni jsou 4 roky,

- maximalni doba spléaceni je 30 let.
Provadi se pravidelnymi mésicnimi splatkami, které mohou byt anuitni anebo pouze
splatky urokt (jen pii flexihypotéce s vazbou na vybrané programy kapitdlového Zivotniho
pojisténi). Splaceni za¢ne nasledujici mésic po prvnim cerpani. Béhem postupného Cerpani

platite jen uroky z vycCerpané castky.

6.1.2 Euro flexihypotéka

Vyska Euro flexihypotéky:
- minimalné 10 000,-- EUR
- maximalni vySka zavisi na hodnoté nemovitosti, kterd je poskytnuta jako jisténi.

Mize byt az 100 % jeji hodnoty.

PouZiti uvéru:
Musi jit pouze na nemovitost, kterd se nachdzi na tGzemi Slovenské republiky.

Konkrétni pouziti se tyka:

koupé nebo vyporddani spoluvlastnickych podili resp. dédickych narokii na

nemovitost,

financovani vystavby,

rekonstrukce, modernizace nebo tdrzba,

splaceni uz poskytnutych tvéra.

Staci dolozit 70 % pouzitych prostiedkl z uvért.

Zajisténi uvéru:

Euro flexihypotéka je hypotecni Givér a proto ze zakona musi byt jistény nemovitosti,
ktera se nachazi na izemi Slovenské republiky. Muze to byt uz existujici nemovitost, nebo
ktera je teprve ve vystavbé. Podminkou je, aby byla zapsana v listé vlastnictvi. I zde musi
byt pojisténa pro piipad poskozeni anebo zniceni a pojistné plnéni musi byt vyinkasované
ve prospéch banky. Stdle plati preference jisténi tou stejnou nemovitosti, kterd se
financuje. V individualnich ptipadech nemusi jit o totoZznou, na kterou se tvér bude Cerpat

a kterou se bude rucit.
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Cerpini:

Teprve az po splnéni podminek stanovenych v ivérové smlouve l1ze uvér Cerpat. Klient
predlozi doklady z katastru. Penézni prostiedky se poté pfevedou na ucet dodavatele a
nebo na klientiv bézny ucet. Muze jit o jednorazové ¢i postupné plnéni po jednotlivych

castech. Penize banka poukazuje i na ucet vedeny ve slovenskych korunach.

Splaceni

I zde je mozZné splatky rozlozit na rizné dlouh¢ ¢asové obdobi.

- minimum je 5 let

- maximalni doba je 30 let.

Splaceni probiha pravidelnymi mési€nimi splatkami. Neni potfeba mit ucet v eurech,
sta¢i ucet ve VUB, ktery je vedeny ve slovenskych korunach. Zagina se nasledujici mésic

po prvnim Cerpani. Béhem postupného Cerpani klient plati jen Groky z vy€erpané ¢astky.

6.1.3 Bezucelova flexihypotéka

VySka bezucelové flexihypotéky:
- minimalné 200 000,-- Sk
- maximalni vyska zavisi na hodnoté nemovitosti, ktera je poskytnuta jako zaruka —

muze byt az do 100 % jeji hodnoty, nejvic v§ak 5 000 000,-- Sk.

Pouditi hypotéky:
Pouziti je libovolné. Zalezi na kazdém klientovi. Banka nepozaduje znat ucel investice

ani nechce nic dokazovat doklady.

Zajisténi hypotéky:

Prostfednictvim existujici dokoncené nemovitosti (rodinny dim anebo byt v osobnim
vlastnictvi), kterd se nachazi na Gzemi Slovenské republiky. Podminkou je, aby jako uz
existujici nemovitost byla zapsana na listé vlastnictvi. Tim se zabrani, aby byla pouze
rozestavéna. Také musi byt pojisSténa pro ptipad poskozeni anebo zni€eni a pojistné plnéni

musi byt vyinkasované ve prospéch banky.
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Cerpdni:

Teprve az po splnéni podminek stanovenych v ivérové smlouve l1ze uvér Cerpat. Klient

predlozi doklady z katastru a penize se jednorazové prevedou na jeho bézny ucet.

Splaceni:

Splatky je mozné si rozlozit na rdzné dlouhé ¢asové obdobi.

- minimalni doba je 1

maximalni az 20 let.

rok

I zde plati, Ze uvér je umotovan pravidelnymi mésicnimi anuitnimi splatkami. Splaceni

zacne nasledujici mésic po vycerpani

6.2

Cena za poskytnuti hypoték

Sazba v % z Minimum Maximum
Druh nvéru bi .y
objemu uveru Sk EUR Sk EUR
Uéelovy aver 0,75 6 000 150 30 000 750
Bezucelovy uvér 0,75 3000 75 30 000 750

Tab. ¢ 14: Poplatek VUB
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7. Wiistenrot A\k

Firma Wiistenrot se poprvé objevuje jako stavebni spofitelna — a to s nejdelsi tradici na
evropském kontinenté. Vznikla v roce 1921 z tzv. ,Spolku pfatel, zalozenym v
meéstecku Wiistenrot Georgem Kroppem, tvircem principu stavebniho spotfeni. Jeho

zékladem bylo financovani vlastnich domt a byt formou kolektivniho spoteni.

Dnes patii stavebni spofitelna Wiistenrot k pfednim penéznim ustaviim v Némecku,

Rakousku, Ceské republice, na Slovensku, v Chorvatsku a Mad’arsku.

Uvérové produkty
- IDEAL Bauspardarlehen (IDEAL ptijcka ze stavebniho spofeni)
- Vorausdarlehen (pfed-hypotéka)
- Zwischenkredit (mezi-uvér)

- Wiistenrot- Ideal- Darlehen (Wiistenrot-Ideélni ptijcka)
7.1 IDEAL Bauspardarlehen

Vy§e ivéru — minimalné 5 000 EUR
Fixace urokii — rok je pevné stanoven aZz do vraceni pijcky
Umoveni dluhu — béiné rozdéleni: mésicni sazba se odvozuje od tarifni varianty mezi
3,5%az 7 %.
- Individualni umofeni — mési¢ni sazba minimalné 0,7 % a maximalné 3 % uvéru.
- Mimoftadné splatky jsou mozné.
Doba splatnosti — zavisi na zvolené dob& umotovani. Je to mezi cca. 3 lety az do 18 let a 4
mésice.
Ruceni — zpravidla 72 % hodnoty zastavy.
- rychla splatnost,
- moznost mimotadné splatky kdykoliv

- rodina je jiSténa zivotnim pojisténim.
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7.2 Woraudarlehen

Vyse vvéru — minimalné 10 000 EUR
Fixace urokii —urok je pevné stanoven az do vraceni piijcky
Umoieni dluhu — tidi se podle tivérové smlouvy.
- uroky jsou placeny béhem celé doby splatnosti.
Doba splatnosti — odvozuje se od zvolené varianty splaceni.
- pohybuje se mezi 5 lety a 4 mésici az 19 lety a 3 mésici.
Ruceni — zpravidla 72 % ceny zéstavy.
Vyhody pro klienta — doba splatnosti zavisla na pevné stanovenych mési¢nich sazbach,
- zarucena vySe urok,

- zivotni pojisténi celé rodiny.

7.3 Zwischenkredit

Vy§e iivéru — minimum 10 000 EUR.
Fixace urokii — pevné stanovend urokova sazba az do splaceni tvéru.
Umoveni dluhu — ptesné podle uzaviené smlouvy,
- béhem celé doby splaceni jsou troky placeny 1 troky.
Doba splaceni — zavisi na zvolené varianté pieklenovaciho tvéru a podilu hypote¢niho
uveéru.
Ruceni — zpravidla 72 % hodnoty zastavy.
Vyhody pro klienta — predem stanovené mési¢ni sazby po celou dobu splacenti,
- pevné urokové sazby,

- zivotni pojisténi celé rodiny,

7.4 Wiistenrot-Ideal-Darlehen

Vyse vvéru —od 25 000 EUR.
Fixace urokii — od jednoleté az do patnactileté fixace.
Umorvovani dluhu — piimé umotovani 1 — 5 % p. a.,
- umofuje se pres uzaviené stavebni spofeni nebo Zivotni pojisténi.

- Oddaleni splatek je mozné az na 10 let.
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Doba splaceni — odvozuje se od zvolenych podminek splaceni.
Ruceni — vétsinou 80 % ceny zaruky.
Vyhody pro klienta — flexibilni nastaveni Groki a varianty umofieni dluhu,

- moznost fixovat arokovou sazbu az 15 let.
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8. Americka hypotéka

Jedna se o novy trend v oblasti hypoték. Je to ucelovy uvér zajisténi zastavnim pravem

k nemovitosti urceny k financovani:

e 7zbozi a sluzeb osobni potieby napt. ndkup nového i ojetého automobilu, studium
v zahrani¢i atd.,

e vypotradani spole¢ného jméni manzeli pii rozvodovém fizeni,

e vypotadani zdvazki mezi obCany pii pfevodu uzivaciho prava k druzstevnimu bytu

uhrada notafskych a soudnich poplatka.

Mezi vyhody patii garantovana urokova sazba pevna po celou dobu splatnosti Gvéru,
dlouhodobé splaceni snizujici finanéni zatiZzeni klienta, moznost mimotadné splatky

bez jakychkoliv finan¢nich sankei.

Zadatel musi prokazat své piijmy ze zavislé ¢innosti na zdkladé primérného Gistého
mésicniho pfijmu za posledni mésice. Pokud podnika, pfedklada daiiové ptiznani a doklad
o zaplaceni dané. DalSim dulezitym dokladem jsou doklady k nemovitosti (odhad
nemovitosti, vypis z katastru nemovitosti, nabyvaci titul nemovitosti, pojistnou smlouvu

proti Zivelnym udélostem atd.)
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Hypote¢ni avér je v soucasné dobé uz nedilnou soucasti dlouhodobého financovéani.
Na trhu se objevuje nepfeberné mnozstvi téchto produkt. Kazda banka nabizi minimalné

dva.
Jak se ale vyznat v tak Siroké nabidce?

Nejprve je dulezité znat pojmy, které se v této oblasti pouzivaji. Jedna se o definovani
hypotéky, doby splatnosti, splatky, troku, doby fixace urokové sazby, jaka jsou omezeni
hypote¢nich uvéra, jejich zajisténi atd. Zajemce o hypotéku by si mél pred uzavienim
smlouvy zjistit, jednotlivé rozdily mezi bankovnimi institucemi, aby se mohl rozhodnout
pro nejvyhodnéjsi variantu, kterd mu bude nejvice vyhovovat. Obecny piehled o téchto

pojmech a rozdilech jsem uvedla v teoretické ¢asti.

Pro praktickou &ast jsem si vybrala Ceskou spofitelnu a Komeréni banku. Obg
instituce maji v Ceské republice dlouholetou tradici, pevné misto na trhu a jsou zarukou

stability.

Jako prvni jsem predstavila Ceskou spofitelnu. Mezi jeji produkty v oblasti
hypotecnich uvéra patii Hypotéka 100 %. Pro lepsi porovnani obou bankovnich ustavii mi
pomohl hypoteticky piiklad pana Dvotdka. Pan Dvotdk si chce phjcit 1 000 000,-- K¢

na zakoupeni nového bytu.

Nejprve jsem splaceni uveéru vypocitala prostiednictvim internetového kalkulatoru,
ktery Ceska spofitelna nabizi na svych strankach. Vyslo mi, Ze pan Dvorak by zaplatil za
10 let s 10letou fixace urokové sazby na urocich 177 240,-- K¢ a v jistinach 1 110 960,--
K¢. Celkova ¢astka odvedena bance tedy ¢ini 1 288 200,-- K¢&. Ale po zapocitani danové

uspory je to pouze 1 281 823,-- K¢.

Tyto vysledky jsem porovnala s tfemi zakladnimi matematickymi modely
prezentovanymi v odborné literature. Zde se ¢astka zaplacend bance u vSech modelli rovna
1 283 959,81 K¢. U metody klesajicitho fondu se splaci uroky a jistina jde do fondu,
kterym se nakonec vyrovna dluh. U ostatnich dvou metod se soucasné plati urok i tmor.

Rozdil mezi amortiza¢ni a sumacni metodou spociva v prerozdéleni uroku a umoru
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v jednotlivych mésicnich splatkach. Piehled o celkové vysSi zaplacenych castek je

v tabulce ¢. 15.

Nazev metody Uroky celkem (K¢&) IZ;’,;Z;‘Z’;;?”%S) Splatky celkem (Kc¢)
Klesajiciho fondu 519 000,00 764 959,81 1 283 959,81
Amortizacni 283 959,81 1 000 000,00 1 283 959,81
Sumacni 283 959,81 1 000 000,00 1 283 959,81

Tab. ¢ 15: Souhrn pro CS

Pii porovnani vysledkii zhypoteéniho kalkulatoru CS a podle matematickych

modeli vyjde rozdil 4 240,20 K¢. O tolik vice by pan Dvotéak odvedl bance.

Stejny postup nasledoval 1 u Komercni banky. Zde jsem piedstavila produkt

KLASIK.

Také Komercni banka nabizi moZznost spocitat si individualné vysi splatek pomoci
internetového kalkuladtoru. Ten udéva ale pouze pfiblizné castky. Podle nich by pan
Dvorak zaplatil po 10letech s 10letou fixaci trokové sazby celkem 1 266 960,-- K&. Podle
matematickych modeli vysly platby bance celkem 1 266 928,75 K¢&. Rozdil mezi ¢astkou
podle hypote¢niho kalkulatoru a ¢astkou vypocitanou pomoci matematickych metod je
31,50 K¢&. Coz je minimalni rozdil. VySe uroka u jednotlivych modelii je zobrazena

v tabulce ¢. 16.

Nazev metody Uroky celkem (K¢) (?%Zgifi”;’ngft? Splatky celkem (K¢)
Klesajiciho fondu 490 000,00 776 928,75 1266 928,75
Amortiza¢ni 266 928,75 1 000 000,00 1266 928,75
Sumacni 266 928,75 1 000 000,00 1266 928,75

Tab. ¢. 16: Souhrn pro KB
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U Ceské spofitelny by pan Dvorédk podle hypoteéniho kalkulatoru zaplatil vice
0 21 240,-- K¢ nez u Komer¢ni banky. Ob¢ instituce ale upozoriuji, ze uvedené udaje jsou

pouze orientacni.

Podle matematickych modelt usetii u KB o 17 031,06 K¢& vice nez u CS. Hlavnim
diivodem je riizna Girokova sazba, ktera je pro 10letou fixaci u CS 5,19 % a u KB 4,90 %.

Z toho vyplyva, ze pan Dvotak vyuzije sluzeb Komer¢ni banky.

Také oba zahrani¢ni finan¢ni Gstavy jsem vybirala podle jejich silného postaveni
na trhu. Mohla jsem tak snaze porovnat, jaka je situace na iv€rovych trzich v zemich, kde

hypotéky uz dlouhodobé& nabizeji a naopak.

Zékladni rozdil je v mnozstvi poskytnutych informaci na jejich serverech. Zatimco
Vseobecnd uverova banka podéva velice podrobné informace, Wiistenrot zvefejiiuje
pouze zékladni. U ni je kladen diiraz hlavné na podminkéach sjednanych individudlné
s klientem, kterému se snazi co nejvice pfizpiisobit. Naproti tomu VUB mé pevné

stanovené podminky u kazdého produktu.

Jeden z novych trendl je tzv. americkd hypotéka. Hlavni rozdil mezi ni a klasickou
hypotéku je urceni cile ptjcky. Finanéni prostiedky zde nemusi byt cileny do nemovitosti,

staCi Ze se nemovitosti ruci.

Nez kdokoli vyuzije néktery finan¢ni produkt mél by se nejprve informovat o stavu
na trhu a moZnostech nabidky jednotlivych instituci. Nemél by chybét ani pfedbéZny

vypocet. A pravé internetové kalkulatory ndm toto umoziuji.
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