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Abstrakt

Krajina je vSe, co nas obklopuje, prostor ve kterém Zzijeme a ktery utvafime.
V poslednich letech se stédle castéji diskutuje o udrzitelném rozvoji, ktery se
neodmyslitelné tyka i krajiny, tak aby byla schopna preckat nase hospodareni a
zachovala se i pro dalsi generace. Ztohoto duvodu je velmi podstatné Uzemni
planovani a vSe stim souvisejici. Tato slozka nasi Cinnosti je velmi obsahld a
slozitd, ale zarovefl velmi podstatna pro nasi budoucnost. Cilem Uzemniho
planovani je vytvaret prfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj pfi zachovani a
rozvijeni pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot. Pfi této &innosti pomahéa
Uzemnimu planovani nékolik nastroji. Mezi tyto nastroje neoddélitelné patfi i
Uzemni studie, ktera mlze byt podkladem pro zpracovani Uzemné planovaci
dokumentace. Slouzi k ovéfeni moznosti a podminek zmén v Gzemi a snazi se najit
jeho problematicka mista, provéfit je, posoudit a navrhnout mozna feSeni. O totéz
se pokusi i tato prace zaméFena na katastralni Gzemi Sumavskych Hostic véetné
jeho rozdéleni na chranénou krajinnou oblast (dale jen ,CHKO®) a Gzemi bez

zvl&stni ochrany a navrhu moznych feseni.

Klicova slova: krajina, krajinny raz, uzemni studie, uzemni planovani



Abstract

Landscape is everything that surrounds us, the space in which we live and
which we create. In recent years there have been increasingly frequent discussions
about sustainable development that naturally concerns also landscape, aiming to
ensure that it can withstand our management and last also for future generations.
For this reason, land use planning and everything related to it is very important. This
component of our activity is very comprehensive and complex and at the same time
absolutely essential for our future. The aim of land use planning is to create
prerequisites for construction and sustainable development whilst maintaining and
developing natural, cultural and civilisation values. In pursuing this activity, land use
planning is assisted by several instruments. Among other things, these instruments
include zoning studies, which may serve as a basis for elaborating zoning
documentation. Their purpose is to verify the possibility and conditions for changes
in a territory and they strive to find its bottlenecks, examine and assess them and
propose potential solutions. This shall also be the aim of this thesis dedicated to the
Hostice cadastral area in Sumava including its division into conservation areas and

areas without special protection and a proposal of a potential solution.

Keywords: landscape, landscape character, zoning study, land use planning
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1. Uvod

Krajina je slovo, které je ve svém modernim vyznamu pouzivano teprve
nedavno, a to pravdépodobné az v druhé poloviné 19. stoleti (Barta, 2007). Krajina
je jedinym prostfedim, ve které se Zivot lidi odehrava (Vinklarkova, 2016). Na krajinu
muzeme pohliZzet rizné, napfiklad jako umélec, historik, ekonom, zemédélec nebo
pFirodovédec, kazdy z téchto lidi bude mit nahled na krajinu zcela odliSny. Podle
zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpisu
definice zni: ,krajina je ¢ast zemského povrchu s charakteristickym reliefem, tvorena
souborem funkéné propojenych ekosystémi a civilizacnimi  prvky.” Krajinu
rozliSujeme na pfirodni a kulturni. Pfirodni krajina je bez vyznamnéjSich zasahu
Clovéka a tvofena pouze prvky prirodniho charakteru, jako jsou horniny, puada,
vodstvo, ovzdusi, fléra a fauna. Hranice mezi jednotlivymi slozkami pfirodni krajiny
jsou nevyrazné. Biodiverzita u této krajiny je vysokda. Kulturni krajina je naproti tomu
ovlivnéna antropogennimi  vlivy, biodiverzita této krajiny je omezena
(Mikulova, 2016). V Evropské umluvé o krajiné se uvadi, ze: ,Krajina hraje
vyznamnou ulohu z hlediska verejného zajmu v oblasti kultury, ekologie, Zivotniho
prostfedi a v socialni oblasti a predstavuje zdroj priznivy pro hospodarskou ¢innost,
a jeji ochrana, sprava a planovani mohou prispivat k vytvafeni pracovnich
prileZitosti.“

Uzemnimu planovani prostfednictvim Gzemné planovaci dokumentace bylo
stavebnim zakonem dano za cil vytvarfet predpoklady udrziteiného rozvoje a
zaroven ve vefejném zajmu chranit krajinu pro spole€enstvi lidi, ktefi chtéji a maji
pravo zit v pfiznivém Zivotnim prostiedi spole€né s hospodaiskym rozvojem
(Vinklarkova, 2016). | pfes veskeré legislativni nastroje se v nasdi krajiné stéle vice
objevuji stavby, které krajinny raz i v urbanizované krajiné naru$uji. Z tohoto
nebo regula¢niho planu, protoze jak vyplyva z § 12 o ochrané krajinného razu,
odstavce 4 zakona o ochrané pfirody a krajiny ,Krajinny rdz se neposuzuje
v zastavéném uUzemi a v zastavitelnych plochach, pro které je uzemnim planem
nebo regulacnim planem stanoveno plosné a prostorové usporadani a podminky
ochrany krajinného razu dohodnuté s organem ochrany prirody.”, pokud jsou
dohodnuté tyto podminky v uzemnim nebo regulaénim planu, tak se krajinny raz
v intravilanu jiz neposuzuje. Podkladem Uzemné planovaci dokumentace mize byt i
Uzemni studie krajiny, jejiz hlavni cil je navrh, provéfeni a posouzeni vybranych

problému, Uprav, pfipadné rozvoj nékterych funkénich systémua v Uzemi napfiklad



vefejné infrastruktury nebo systémil ekologické stability. V dokumentu Uzemni
studie — metodicky pokyn, kterou vydalo Ministerstvo pro mistni rozvoj je uvedeno:
,Uzemni studie krajiny zejména provéruje podminky zmén v uzemi a miZe ji byt
také detailnéji provéreno Feseni obsaZené v tizemné planovaci dokumentaci (UPD),
napfiklad maze navrhnout umisténi mistni komunikace a navazujici parcelaci plochy
bydleni vymezené uzemnim planem?®.

Krajina ovSem neni ta, ktera by potfebovala pravni ramec dany zakonem, nybrz
je to Clovék a jeho aktivity v krajiné. Ani ten nejdetailnéjsi predpis v8ak pfi zdsazich
do krajiny nenahradi kulturnost a zakladni slusnost. Cilem by pro nas mély byt
zejména verejné rozpravy o téchto problémech, az v druhé fadé meénit predpisy v

situaci, kdy meziresortni fizeni ani parlamentni rozpravy tuto roli nenaplfiuiji.
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2. Cil prace

Cilem této prace je vypracovani literarni reSerSe problematiky Uzemniho
planovani, pozemkovych Uprav, posuzovani krajinného rdzu a porovnani moznosti
ochrany pfirody a krajiny jak na uzemi chranéné krajinné oblasti (dale jen ,CHKO"),
tak na Uzemi bez zvlastni ochrany. Jelikoz hranice téchto oblasti prochazi témér
stfedem obce, vyvstavaji rdzné moznosti ochrany, zvldsté pak pozZadavky na
ochranu volné krajiny, neboli nezastavéného Uzemi, které jsou patrné zejména pfi
nové vystavbé. Nova zastavba se v poslednich 18 letech rozviji obzvlasté
jihozapadnim smérem od centra sidla, pravé na Uzemi chranéné krajinné oblasti.
Zavérem této prace, je navrh opatfeni na sjednoceni nebo alespon pfiblizeni
podminek ochrany pfirody a krajiny pfi nové vystavbé a vyuZiti uzemi v téchto
lokalitach s rozdilnym stupném ochrany pfirody a krajiny.

Diplomova prace je zaméfena na vypracovani Uzemni studie krajiny
katastralniho Gzemi Sumavskych Hostic, fe$ené Gzemi se z hlediska ochrany
ptirody rozdéluje na Gizemi pod Spravou narodniho parku Sumava (dale jen ,Sprava
NPS“), respektive chranéné krajinné oblasti pfiblizné na 58% tohoto Gzemi a na
Uzemi podléhajici pouze obecnym pozadavkim ochrany pfirody podle zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni (déle jen ,zékon
OPKY).
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3. Literarni reserse

3.1 Uzemni planovani

3.1.1 Pocatky uzemniho planovani

Potfeba Gizemniho planovani spada daleko do historie. Uzemni planovani je
soustavnd c&innost, kterd v souladu s pfirodnimi, demografickymi, kulturnimi a
technickymi podminkami feSi uspofadani daného Uzemi tak, aby byl vytvoren
organicky a dalSiho vyvoje schopny celek, ktery v souladu vSech Uzemnich prvkl a
spoleCenskych zajmu uspokoji pozadavky obyvatel na praci, bydleni, kulturu,
rekreaci a zotaveni. Mésto — obec je velmi slozity socialni, urbanisticky,
architektonicky, technologicky a kone¢né i psychologicky utvar, ktery vznikal v
pribéhu celé fady let a je determinovan mimo jiné také svou historickou dimenzi.
Tato déjinna dimenze je velmi podstatna, ale zda se, ze v posledni dobé se na ni pfi
feSeni dopravnich staveb pozapomina. VétSina naSich mést vznikala v dobé, kdy
byla urbanisticky a dopravné navrhovana pro pési pohyb, pfipadné pro malou
frekvenci jinych mobilnich prostfedkd. Exponenciélni nérast dopravnich prostfedku
nejriznéjsSich kategorii v moderni dobé vedl ke vzniku zasadniho problému mezi
uzivateli urbanistickych prostori, tedy mezi c¢lovékem chodicim a c&lovékem
jezdicim.

Kdyz lidé zacali osidlovat Uzemi udoli velkych fek, v oblasti tak zvaného
urodného pulmésice, museli jiz tehdy Cinit rozhodnuti, kde se usadi. Jedna se o
oblast, ktera oznacuje uzemi dnesniho Iraku, Syrie, Libanonu, Jordanska a lzraele,
nékdy i Egypta a Turecka v udoli Fek Nilu, Eufratu a Tigridu, kde byly pfed tisici lety
vhodné podminky k zalozeni civilizace a zfejmé sem spada pocatek neolitické
revoluce, tedy pfechod od lovcu a sbéracl ke spole€nosti zalozené na zemeédeélstvi.
Clovék tak zadal planovat svéa sidla a organizovat funkéni vyuZiti svého sidelniho
prostoru. ProtoZze jen mald ¢&ast zemského povrchu poskytovala cElovéku
nevybavenému znalostmi a vymozenostmi pozdéjSich dob alesporn elementarni
podminky k Zivotu, koncentroval se zajem o osidleni do téchto vzacnych atraktivnich
Uzemi (Maier, 2000).
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V nasleduijicich tisiciletich se potfeba planovani v ¢ase ménila s potfebou
ochrany lidi a majetku. Prvnimi obyvateli sttedoevropského vnitrozemi byli Keltove,
ktefi zbudovali prvni mosty, silnice a sidlistni Gtvary — oppida. Vznikla prvni dopravni
spojeni nejen pro obchod, ale i pro Sifeni technické dovednosti. Oppida byla na
vyvySenych mistech, s hradbami na ochranu obyvatel, s dfevénymi domy a
femesinymi dilnami, svatynémi a obydlim viladce. V sidlech se jiz formuji ulice a
volné prostory ke shromazdovani obyvatel. Pod naporem vpadl nepratelskych
kmenu ovSem dochazi k devastaci sidel, ale na vzestupu je zemédélstvi a tomu
odpovida i osidlovani zemé.

Od 8. stoleti naseho letopoctu se zacinaji opét objevovat opevnéna hradisté
a v 2. poloviné 9. stoleti Ize mluvit o prvotnich méstech, napfiklad na Velké Moravé.
MikulCicky aredl Cita v té dobé cca 250 domd, ulice, kostel s pohfebistém, mnozstvi
femeslnych odvétvi, hradby, pfikopy, mosty, sidlo panovnika a 8kolu. Vznikaji
venkovska sidla, ktera se rozliSuji podle velikosti — samoty, visky, vesnice - a podle
pudorysu — navesni, ulicovy nebo dvorcovy typ a jiné. Dulezita je zde navaznost
zastavby na zemédélskou pldu jednoho vlastnika a dale pak propojeni sidla
s nejbliz§im okolim zahumenimi cestami. Sidlistni Gtvary tohoto druhu vznikaly v
koloniza¢nim obdobi od raného a vrcholného stfedovéku. Domy jsou uspofadany
okolo dostatecné prostorné, kruhove &i ovalné (okrouhlé) navsi (Obr. €. 1), obvykle i

s mensim rybnikem.

Obr. €. 1: Priklad okrouhlice (zdroj: Wikipedie, stazeno 17. 7. 2017)
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Od doma do volné krajiny byly radialné rozloZzeny péstebni pozemky tvaru kruhové
vyseCe. Sestava domu vytvarela vlastné spolu s ploty jakousi jednoduchou hradbu,
pfedevsSim proti divoké zvéfi. Na noc byl na naves zahanén dobytek. Z vesnic
vznikaji mésta, pfedevsim u kostelt a hradu.

Za vlady Premyslovcl pocatkem 13. stoleti nastava rozvoj obchodu, hradisté
nahrazuji hradska stfediska s vybérem dani a urcitymi privilegii jako jsou trhy,
celnice, kulturni centra. Pfemyslovsti panovnici pochopili v procesu zakladani a
utvareni mést rust hospodarského a tim i politického vlivu a tedy zakladani mést
podporovali. Po obvodu velkych mést se stavéla opevnéni, strdzné véze a prikopy.
Mésta tedy nevznikala nahle, ale jako potfeba pro rozvoj spole€nosti. Sidla se
zacinaji délit podle velikosti a vyznamu na krélovskd mésta (Obr. €. 2) a poddanska

méstecka.

A8 iyl

Obr. €. 2: PraZzsky hrad v poloviné 13. stoleti (zdroj: Nechvile, 2012)

Kralovskda mésta méla samoziejmé nejvice prav a nejvétsi ochranu, aby zajistila
panovnikovi nejvétsi zisk, a u jejich zrodu stél panovnik, ktery je i spravoval.
Poddansk& mésta byla ve spravé cirkve nebo majitele panstvi. Vlastni ,planovaci
pfipravu“ zaloZzeni mésta, tj. vyhledani méstisté, rozvrh ploch a vytyCeni, ale i
organizaci vystavby a osidleni provadél zpravidla na svlj naklad lokator
(Maier, 2000). Lokator byla osoba, ktera ve stfedovéku provadéla lokaci, jista
obdoba moderniho developera.
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Majitel pady ho tedy povéfil zaloZzenim vsi ¢ mésta (Obr. &. 3). Povinnosti lokatora
bylo najit lidi ochotné se v novém sidlisti usadit, zastupovat je a zorganizovat
veSkerou ¢innost souvisejici bezprostfedné se vznikem osady (vykluceni lesa,

presun osadnikU, vyméfeni polnosti, pfipadné parcel a ulic atd.).
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Obr. €. 3: Schéma loka¢niho mésta s rovnobéznymi ulicemi (zdroj: Hauserova, 2017)

Napfiklad v roce 1300 bylo v Cechéach 32 kralovskych, 37 poddanskych mést a 95
méstedek. O 100 let pozdéji to jiz bylo v Cechach 37 kralovskych, 64 poddanskych
meést a 262 mésteCek. Mésta byla chranéna hradbami, zazemi se zemédélskou
vyrobou bylo soustfedéno do vsi, které naleZzely méstu a tvofily méstskou
aglomeraci. Ve méstech platil vlastni pravni fad a tvofila se nova aktivni spole€nost
meéstanstva. Z pocatku vykonaval spravu meésta zastupce panovnika, pozdéji
vznikala samosprava. S rozvojem sidel dochazi i k rozvoji dopravnich siti, které se
déli na kralovské cesty a mezinarodni kupecké cesty. Z fady obchodnich cest pak
vznikaji cesty cisafské a zemské. Pro rozvoj mést byly udélovany 12 leté danové
prazdniny, stavby vSak musely byt postaveny do 18 mésicl. Dochazi k ¢lenéni mést
na lokality obtézujici pachem nebo hlukem obyvatele (,femesla, jez kladivem zvuci,
a femesla nepokojna“), popfipadé byly vymezeny socialnim skupinam, napfiklad
Zidam. A dale dochazi k prisngjéi regulaci zpisobu zastavéni jako je stanoveni
uliéni €ary, vyty€eni hlavnich cest od bran (kde musi byt zajistén svobodny prichod

a prljezd, kdy v prijezdu nesmi zustavat necistota, hndj, blato). Nova mésta maji
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tedy stanovenou parcelaci, zpusob zastavby a prekroCeni téchto regulativi je
trestano konsely meésta. Specialné je pak feSeno odkanalizovani, pfesnéji odvod
vody z ulic. S rozvojem a regulaci mést stoupa i hodnota jednotlivych parcel, kdy ty
nejdrazsi byly kolem trzist a hlavnich cest, nejlevnéjSi pak za hradbami. Specialni
ceny mély parcely u fek jako zdroje vody, energie a vodni dopravy. Pfi zakladani
meést &i vesnic hraly velkou roli pfirodni podminky uzemi — morfologie terénu (na
ostrohu, kopci, v udoli, na roving), blizkost vodnich tokd (napfiklad Praha, Benatky,
Londyn), ale i klima (ochrana pfed vétrem, proti desti). Od toho se pak odviji
struktura zakladanych sidel. Kazda epocha je v naSich méstech i krajiné dobfe
Citelna, je svédectvim o Zivoté Fady generaci.

V novovéku ztraci mésta jednu ze svych podstatnych uloh a to je obrana,
ochrana obyvatel. Stava se centrem komunikace a technickych poznatkd. Barokni
méstska opevnéni 17. stoleti postupné ztraci vyznam. Pfichod technické revoluce a
hospodaFsky rozvoj zpusobil nutnost pojmout ve méstech obrovské mnozstvi
délnikd, ktefi sem pfichazeli za praci. Pro takovy pfiliv zaala byt mésta velmi
stisnénd. Byla ovSem také sidla, ktera lezela mimo dopravni cesty nebo je technicky
a ekonomicky rozvoj minul z jinych divodd a uchovala si tak historicky charakter pro
budouci generace. V 19. stoleti se proménila vétSina mést, nékterd mnohonasobné
zvétSila poCet obyvatel a stala se centry pramyslu, védy, informaci, kultury
(Oberstein, 2009). Proto dochazelo k planovani a rozsahlym prestavbam téchto
meést a s rostoucim poctem obyvatel, které se stéhuje za praci, dochazi k bourani
hradeb, rozSifovani sidel.

Ukazkou takového vyvoje je Pafiz, ktera prodélala bouflivy rozmach, pocet
obyvatel se z 500 tisic rozrostl v 19. stoleti na 3 miliony. Po roce 1850 prosla Pafiz
jednou z nejvétSich prestaveb v Evropé mozna i na svété, Napoleon Ill. vydal v roce
1852 Dekret o pfestavbé mésta PafiZe. Vystéhovano bylo 350 tisic obyvatel a témérF
polovina budov v historickém centru byla zbofena (Obr. €. 4). Postaveno bylo
10 nadrazi, 20 radnic, 15 &etnickych kasaren, 25 divadel a 13 nemocnic. Sitka
novych bulvard se pohybovala mezi 70 az 120 metry. | kdyZ i ostatni evropskéa
mésta proSla vté dobé prestavbou, zadna nedosahla takovych rozmérl jako ta

v Pafrizi.
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Obr. €. 4: Historické centrum Pafize (zdroj: Oberstein, 2009)

V Londyné vznikly prvni plany pro pfestavbu po velkém poZzaru v roce 1666.
Prestoze tato prestavba nedosahovala rozmérl Pafizské prestavby, byla
v 19. stoleti realizovana podle regulaéniho planu Johna Nashe. Ani Viden nezustala
pozadu a rakousky cisaf v roce 1857 vypsal soutéz na rozsifeni a prestavbu mésta.
Mésto tak zvétsilo svou rozlohu z 2,8 na 178 km>.

Od pocatku minulého stoleti dochézi k soustavnému hromadéni obyvatel ve
velkoméstech. | mésto Praha se zacalo v 19. stoleti vyrazné ménit. Pfibylo obyvatel,
pramyslovych podnikd a mésto muselo pfekrocit pas hradeb zaloZzenych Karlem IV.
Pocet obyvatel vzrostl z 223 tisic na 677 tisic, na coz reaguje vyvoj mésta a
vzrastajici zajem o urbanismus. V Praze vznika Statni regula¢ni komise s pomérné
vysokym a nezavislym postavenim. Obtiznost planovani a projektovani novych &tvrti
Prahy byla spojena se soukromym vlastnictvim pozemk( ,za hradbami®, dfive
zemédélskymi plochami. Po valce a zméné politického rezimu dochéazi k vystavbé
novych sidlist a komunikaci (délnice). V druhé poloviné 19. stoleti pokracoval jeji
rist a osady a vesnice kolem starych hradeb jiz v té dobé tvofily nedilnou soucast
Prahy. Tento trend pokracoval i ve 20. stoleti a roku 1920 dal§im slu€ovanim vznikla
Velka Praha (Pfiloha €. 1). Spojeno bylo v té dobé 8 &tvrti starého mésta, 11 novych
meést okolo historického jadra a dalSich 26 obci ve vnéjSim prstenu ve Velkou Prahu
(Oberstein, 2009). Vzhledem ktomu, Zze dé&jiny se opakuji, se Praha stala
v 90. letech minulého stoleti stfedem zajmu developerl a zahrani¢nich investoru.
Vystavba najemnich bytd se témér zastavila a projevil se neobvykly zadjem o rodinné
bydleni. Vystavba rodinnych domu probihd bez zakladniho technického vybaveni
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zvlasté u menSich mést a malych obci a nové obyvatelstvo zacalo prevySovat
poctem starousedliky. Dochazi tak ke stfetdm jejich zajmd. Zakladni pravidlo
urbanismu zni propojit vefejny zajem se zajmem soukromym, jen tehdy je zarucen

uspéch jakékoliv nové vystavby.

3.1.2 Historie ceského stavebniho prava

Prvnim samostatnym stavebnim fadem byl fad s platnosti pro uzemi Prahy
zroku 1815. Svym obsahem shrnoval do té doby platné stavebni predpisy.
Upravoval zejména protipozarni a hygienicka opatfeni a opatfeni zajistujici
bezpeénost. Prvnim stavebnim Fadem s platnosti pro celé Cechy byl stavebni fad
vydany v roce 1833, novelizovany po pfipominkach krajskych stavebnich inzenyru a
sprav v roce 1845. Rad nebyl s ohledem na Upravu z roku 1815 platny pro uzemi
Prahy. Pfelomovou kodifikaci se stal Stavebni fad pro Prahu z roku 1886, ktery byl
vyznamnéji novelizovan az zdkonem ¢&. 109/1942 Sb., o zméné stavebnich Fadu.
Stavebni zdkon s celostatni plsobnosti, jak jej zname ze soucasnosti, byl vydan v
roce 1949 (zakon o Uzemnim planovani a vystavbé obci). V druhé poloviné 50. let
doslo novelizaci prfedpisi o Uzemnim planovani a stavebnim fadu formalné
k rozdéleni zakonné Upravy Uzemniho planovani a stavebniho fadu do
samostatnych pravnich predpisu (zakon &. 84/1970 Sb., o Uzemnim planovani, a
zakon ¢&. 87/1958 Sb., o stavebnim fadu). V letech 1960-1976 byly technické
pozadavky na vystavbu samostatné upraveny zavaznymi technickymi normami.
Tento pfistup v8ak ze zfejmych duvodu selhal. Nekontrolované rostouci pocet
technickych norem bez rozliSeni povahy pozadavkd mél za nasledek neprehlednost,
a proto bylo pfi pfipravé nového stavebniho zdkona, vydaného pod &islem 50/1976
Sb., rozhodnuto definovat obecné technické pozadavky opétovné provadécim
pravnim pfedpisem. Tento zakon platil az do roku 2006.

3.1.3 Legislativni zajisténi uzemniho planovani

Uzemni planovani se zajistuje prostiednictvi zakona & 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®).
V procesu pofizovani se obecné vyuzivaji ustanoveni § 31 az § 35 stavebniho
zékona pro pofizeni Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky. Pro pofizeni Zasad
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uzemniho rozvoje kraje pak ustanoveni § 36 az § 42 stavebniho zdkona. Proces
pofizovani uzemniho planu se Fidi ustanovenimi § 43 az § 57 stavebniho zakona.
Pro Uplnost se ustanoveni § 58 az § 60 stavebniho zdkona vztahuje k vymezeni
zastavéného Uzemi samostatnym procesem a ustanoveni § 61 az § 71 stavebniho

zakona se vztahuje k pofizeni regulaéniho planu.

3.1.4 Definice uzemniho planovani

Uzemni planovani je odbornd &innost, kterd se nepretrzité a komplexné
zabyva feSenim vSech sloZzek a zajmd v Gzemi. Cile a Ukoly uzemniho planovani
stanovuje zakon ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném
znéni (dale jen ,stavebni zékon®). Uzemni planovani soustavné a komplexné Fesi
ucelné vyuziti uzemi. Jedna se o nepretrzity proces se Sirokym spektrem svého
zabéru. Cilem je dosazeni obecné prospé&sného souladu vefejnych a soukromych
z&ajmu. Uzemni planovani vyjadfuje v prostoru hospodarské, spolecenské, kulturni a
ekologické zaméry spoleénosti. Clovék a jeho blaho i jeho vztah k prostfedi jsou
hlavnim zdjmem Uzemniho planovani, jehoz zakladnim cilem je zabezpecit pro
kazdého jedince takové okoli a kvalitu zivota, které by podporovaly rozvoj jeho
osobnosti v prostfedi s lidskym méfitkem.

Uzemni planovani ma byt proto demokratické, souborné, tgelné a vyhledové.

- demokratické = mélo by se provadét tak, aby byla zabezpefena ucCast
vefejnosti a jejich politickych predstavitelt

- souborné = mélo by zajiStovat koordinaci odvétvovych politik a integrovat je
do celkového zaméru

- UCelné = meélo by vychazet ztoho, Ze v jednotlivych regionech existuje
védomi spole€nych hodnot, kultur a zajmu, které mnohdy prekracuje spravni
a statni hranice, av8ak zaroven musi brat ohledy na reality rGznych zemi

- vyhledové = mélo by analyzovat a uplathovat dlouhodobé trendy ve sféfe
ekonomické, socialni, kulturni, ekologické a ochrany i tvorby Zivotniho
prostredi
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StéZejnim cilem Uzemniho pldnovani je vytvareni pfedpokladi pro vystavbu
a pro udrzitelny rozvoj uzemi, jehoz podstatou je vyvazeny vztah mezi Zivotnim
prostfedim, hospodarskym rozvojem a soudrznosti spoleCenstvi obyvatel, tj. vztah
mezi jeho pilifi Zivotniho prostiedi, hospodarského a socidlniho, jde tedy
o stanovovani podminek pro zmény v Uuzemi a vyhodnocovani jejich vlivd. Cile
Uzemniho planovani jsou podrobné stanoveny v ustanoveni § 18 stavebniho
zakona.

Cile izemniho planovani se realizuji predevsim politickymi Ukoly, které jsou
stanoveny v § 19 stavebniho z&kona. Jednim zcili Uzemniho planovani je
koordinace vefejnych zajmu chranénych stavebnim z&konem a vefejnych zajmu
chranénych pravnimi predpisy, upfesfiovanych ve stanoviscich dotéenych organi
s ohledem na konkrétni podminky Uzemi, ale také koordinace vefejnych zajmua se
soukromymi. Neopominutelnym cilem a Ukolem Uzemniho pléanovani je ochrana
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku, hospodarné vyuZzivani
zastavéného Uzemi a odavodnéné vymezovani zastavitelnych ploch, dale
zhodnocovani Uzemi, ochrana krajiny jako charakteristického projevu spole€enstvi
obyvatel, které v této krajiné Zije a je jejim uzivatelem. Zde se jedna o naplnéni
zévazku Ceské republiky, ktery vyplyva z Umluvy o krajing Rady Evropy.

Jako jednim ze zd&kladnich cild uUzemniho planovani se jevi ochrana
nezastavéného Uzemi, kdy zakon stanovi ucely, pro které je mozné v Uzemi
provadét zmény pfi zachovani jeho charakteru. Pro ostatni zaméry (tj. stavby,
zafizeni, jina opatfeni), které by mohly zménit tento charakter uzemi, je nutné
vymezit zastavitelné plochy v uzemné planovaci dokumentaci, tedy v zdsadach
Uzemniho rozvoje kraje nebo Uzemnim planu.

Ukoly obsazené v ustanoveni § 19 SZ pak konkretizuji uvedené cile
Uzemniho planovani a stanovuji koncepci rozvoje daného Uzemi v€etné urbanistické
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tohoto Uzemi. Déle také urbanistické,
architektonické a estetické podminky na vyuzivani a prostorové usporadani
feSeného Uzemi a jeho zmény se zaméfenim na umisténi, uspofadani a feSeni
staveb. Stanovuji také podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof i odstranovani jejich dusledku a to zplsoby blizkymi pfirodé, tyka se to
zejména povodni i zadrzovani vody v krajiné, zajiténi podminek civilni ochrany
v Uzemi. Jednim z vysledkul této Cinnosti je Uzemni plan, ktery je zdkladnim pravné
zavaznym dokumentem, ktery feSi moznosti a podminky rozvoje, ochranu hodnot
Uzemi a hleda feSeni problémul v Uzemi. S ohledem na né je uloZzeno vymezovani

zastavitelnych ploch. Z&kladnimi nastroji Gzemniho planovani jsou Uzemné
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planovaci podklady (dale jen ,UPP*), zemné& planovaci dokumentace (déle jen
,UPD") a tzemni rozhodnuti (dale jen ,UR") (Kubes, Petrlin, 1998).

Mezi uzemné planovaci podklady jsou zafazeny uzemné analytické podklady
a Uzemni studie. Zjednodugené Ize Gzemné analytické podklady (dale jen ,UAP*)
oznadit za tematické pokracovani Gzemné technickych podkladd (dale jen ,UTP¥)
z pfedchoziho stavebniho zdkona ¢&. 50/1976 Sb., ale na rozdil od nich jsou
systémové propracovanéjSi a jejich nedilnou soucéasti je analytické posouzeni
spravniho Uzemi obce s rozSifenou pusobnosti respektive Uzemi kraje. Pofizeni
Uzemni studie Ize uloZit jako povinnost v iGzemnim planu pro provéfeni a usporadani
Uzemi v podrobné&jsim meéfitku.

Uzemné planovaci dokumentaci predstavuji Zasady Gzemniho rozvoje
jednotlivych kraju (dale jen ,ZUR®), Gzemni plany jednotlivych obci (dale jen ,UP*) a
regulaéni plany (dale jen ,RP*). Uzemni plan se pofizuje a vydava pro celé Gzemi
obce, pro celé uzemi hlavniho mésta Prahy, popfipadé pro celé Uzemi vojenského
jezdu. Uzemni plan mize byt pofizen a vydan téZ pro vymezenou &ast Uzemi
hlavniho mésta Prahy, musi byt v souladu se zdsadami Uzemniho rozvoje a
s politikou Uzemniho rozvoje. Je zavazny pro pofizeni a vydani regula¢niho planu
zastupitelstvem obce a pro rozhodovani v UGzemi. Poskytovani prostfedki
z vefejnych rozpoctd na provedeni zmén v Uzemi nesmi byt v rozporu s vydanym
Gzemnim planem. Uzemni plan tedy nejen rozdéluje Gzemi do ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti a stanovuje podminky jejich vyuziti, ale navrhuje napfiklad i feSeni
vefejné infrastruktury jako je obCanské vybaveni, dopravni a technické infrastruktura
nebo vefejna prostranstvi, zabyva se problematikou vefejné prospésnych staveb
a opatfeni, chrani arozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty v Uzemi, ale
soucasné chrani krajinu, nezastavéné Uzemi. Tento dokument se v Urovni
stanoveni koncepce zabyva prakticky vesSkerou problematikou Uzemi, které fesi —
vétSinou se jedna o celé spravni Uzemi obce ¢i mésta. Regulaéni plan je vétsinou
zpracovan jen pro ¢ast obce, je mnohem podrobnéjsi nez UP a v pfipadé mensich
obci mlze byt zpracovan i pro celé Uzemi. Na feSené ploSe stanovi podrobné
podminky pro vytvareni pfiznivého Zzivotniho prostiedi, specifikuje umisténi a
prostorové usporadani staveb. VfeSené oblasti nahrazuje s vyjimkou
nezastavéného Uzemi Uzemni rozhodnuti a je z&vazny pro rozhodovani v tzemi.
Regulagni plan maze nahradit plan spole€nych zafizeni komplexnich pozemkovych
Uprav (Mackovi¢, 2009).

Uzemni planovani nefesi tedy pouze jednotlivé soukromé zajmy obyvatel Gzemi, ale

koordinuje tyto zajmy jak mezi sebou, tak i se zajmy vefejnymi. Uzemni plan neni
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direktivem, ale ma povahu nabidky, jak je mozné Uzemi vyuZivat. Pokud bude
Uzemi vyuzivano stavajicim zptisobem a nikdo nema pravo (az na vyjimku realizace
veiejné prospésné stavby, nebo asanace), nutit viastnika pozemku ke zméné vyuziti
jeho pozemku, nebo nemovitosti. Pokud se vSak vlastnik rozhodne pro zménu
vyuziti svého pozemku v mistech, kde je platny zemni plan, maze tak ucinit pouze
v souladu s obsahem zavazné &asti tzemniho planu. Uzemni plan vnasi do Gzemi
prvek jistoty a je stabilizacnim cinitelem Uzemi a to pfedevSim jiz zastavéného

Uzemi.

3.1.5 Popis procesu zpracovani uzemni studie

Uzemni studie (dale jen ,US") v souladu se znénim § 25 stavebniho zakona
patfi mezi uzemné planovaci podklady, které tvofi Uzemné analytické podklady. Jeji
vyuziti schvaluje pofizovatel a je-li vyuzitelna, pak ji zapiSe do Evidence Uzemné
planovaci &innosti (iLAS). Uzemni studie je tedy podkladem odbornym, ale
nezavaznym soucasné vSak neopominutelnym podkladem pro rozhodovani
v Uzemi. To znamena, ze se Ize od jejiho FeSeni odchylit, pokud by bylo nalezeno
lepSi feSeni. OvSem za podminky dostate¢ného zdavodnéni tohoto odklonéni
od puvodniho Fedeni. Obecné se Uzemni studie zabyva vybranymi problémy
v Uzemi, popfipadé upravami €i rozvojem nékterych funkénich systému v Gzemi.
Uzemni studie se Fidi podle stavebniho zékona (dale jen ,SZ) pouze podle
ustanoveni § 30 SZ a zabyva se navrhem, provéfenim nebo posouzenim mozného
feSeni vybraného problému, vétSinou provéfuje vedeni verfejné infrastruktury
(dopravy nebo inzenyrskych siti), uzemniho systému ekologické stability nebo

provéfuje jiné moznosti vyuziti Uzemi. Pofizeni Uzemni studie je dano:
a) platnym uzemnim planem nebo

b) jako potfeba provéfit moznost vyuziti daného Uzemi mimo Uzemni plan

a soucasné muze slouzit jako podklad pro zménu tohoto tzemniho planu

Z hlediska zakonnosti se k Uzemni studii vztahuji ustanoveni § 5, 6, 30, 158 a 162
stavebniho zakona.

Pokud Uzemni plan (dale jen ,UP) obsahuje podminku pro nékterou
vymezenou plochu zpracovani US, pak ji hradi vzdy obec, protoze se tak stalo

z vlle zastupitelstva obce pfi schvalovani Uuzemné planovaci dokumentace, zde
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uzemniho planu. Pokud se pofizuje US z jiného podnétu, tedy provéreni néjakého
feSeni v izemi, pak muze pofizovatel podminit Uhradu Uplnou nebo ¢astecnou (§ 30
odstavce 3 SZ) od toho, kdo tento podnét k pofizeni US podal.

Pofizovatelem US je ze zakona vzdy prislusnd obec v souladu
s ustanovenim § 6 odstavce 6 SZ. Rada obce nebo tam, kde se rada nevoli,
zastupitelstvo obce, rozhodne o pofizeni Gzemni studie (§ 6 SZ). US pofizuje
pfislusny (fad v pfenesené pusobnosti (§ 5 odstavce 2 SZ), pokud obec
nedisponuje Ufednikem spliujicim kvalifikacnimi poZadavky pro vykon Uzemné
planovaci &innosti (dale jen ,pofizovatel), pak vypracuje zadani US pofizovatel
vybrany obci a splfujici tyto kvalifikacni pozadavky. NejCasté&ji to byva pfislusny
nejbliz§i nadfizeny organ (pro obec pfislusny méstsky ufad) nebo tak zvany ,létajici*
pofizovatel, coz je osoba vykonavajici tuto pofizovatelskou ¢€innost na zakladé
spinénych kvalifikacnich poZadavkl jako osoba podnikajici. Zadani Uzemni studie
(§ 30 odstavce 2 SZ) by mélo byt stru¢né a vystizné, ale mélo by obsahovat
véechny Udaje potfebné pro naplnéni Géelu US. V zadani uri pofizovatel jeji obsah,
rozsah, cile a Ucel zpracovani. Na zakladé zadani vypracuje fyzicka osoba (§ 158
odstavce 1 SZ), ktera ziskala opravnéni k jejimu vykonu, tj. autorizovany architekt
(dale jen ,zpracovatel) a ve vyjime¢nych pfipadech i autorizovany inzenyr
s pFislugnou autorizaci, navrh Gzemni studie. US se zpracovava nad mapovymi
podklady jako je katastralni mapa, Statni mapa, Zakladni mapa CR, polohopisné a
vysSkopisné zaméreni feSeného Uzemi, technickd mapa a to v zavislosti na rozsahu
FeSeného Uzemi. Zakon nepredepisuje povinné projednani US s dotéenymi organy
ani s vefejnosti. Presto ji Ize po prevzeti s nékterymi dot€enymi organy nebo i ¢asti
dot&ené verejnosti projednat a ziskat tak odborny nahled nebo dostat jeji feSeni do
obecného povédomi. Je-li provéfena a schvalena moznost jejiho vyuziti, pofizovatel
zapi$e data o US do Evidence Gzemné& planovaci ¢innosti (§ 162 odstavce 4 a 5

SZ), tim je dana moznost jejiho vyuZiti pro rozhodovani v daném tzemi.

3.1.6 Propojeni uzemni studie s procesem uzemniho planovani

Uzemni studie jak je jiz vy$e uvedeno se Fidi podle stavebniho zakona pouze

podle ustanoveni § 30. Pofizeni Uzemni studie

a) je dano platnym uzemnim planem jako podminka pro vyuziti dané lokality
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nebo

b) jako potfeba provéfit moznost vyuziti daného Uzemi mimo Uzemni plan

nebo

c) slouzi jako podklad pro zménu tohoto Uzemniho planu

US Ize vyuzit napiiklad k provéFeni a posouzeni

- Uzemnich podminek ochrany hodnot Gzemi pfi feSeni stfetd v uzemné
planovaci dokumentaci (pfiklad: ochrana pfirody se zajmy tézby nerostnych

surovin)

- feSeni vybranych problém0 urbanistické koncepce (pfiklad: vefejna zelen ve
stfetu se zastavitelnymi plochami)

- koncepce verejné infrastruktury (pfiklad: dopravni feSeni, umisténi ob&anského

vybaveni)
- umisténi prvk( tzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES*)

V jakém detailu ma byt US Fedena je feéeno v lzemné planovaci dokumentaci,
napfiklad ,bude navrzeno dopravni fe$eni véetné parcelace Gzemi“. Ma-li US byt
podkladem pro zménu UP, napt. tzemni studie krajiny (dale jen ,USK*), pak obsah
a rozsah uréi pofizovatel v jejim zadani. Takova studie pak slouZi pro potizeni UP.
Vzhledem k tomu, ze USK se tyka vétsinou, bud vétsiho, nebo celého Gizemi obce,
je potfeba pro samotné feSeni nejprve pofidit prizkumy a rozbory feSeného uzemi,
tedy shromazdit co nejvice informaci nejen terénni praci. Tato data pak vybrany
zpracovatel USK zpracuje do navrhu US a déale se, vzhledem k rozséhlosti tizemi,
doporucuje tento navrh projednat s vefejnosti i dotéenymi organy, coz zajisti SirSi
povédomi o ziskanych datech Uzemi i budoucich zamérech. Po dohodnuté Upravé
navrhu pofizovatel schvali USK a lze ji vyuZivat pro potieby nejen Gzemniho
planovani, ale bude slouzit i jako podklad pro rozhodovani jinych dotéenych organa,
napf. odbor dopravy nebo ochrany pfirody.
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3.1.7 Pozemkové upravy

Pozemkové Upravy feSi soucasnou roztfiSténost vlastnickych vztaht
na prevazné vétsiné naseho Uzemi. NejcastéjSimi probléemy byvaji poloha pozemku
nékterych vlastnikd uvnitf dneSnich velkych blokd a souasné mala vyméra a
nevhodny tvar téchto pozemkd (Sklenicka, 2003). Pozemkové Upravy se rozdéluji
na jednoduché pozemkové Gpravy (ddle jen ,JPU“) a komplexni pozemkové Upravy
(dale jen ,KoPU"). Pii JPU se fesi pouze &ast katastru, napfiklad pouze pro dva
vlastniky, kdezto KoPU fe$i celé katastralni tzemi. Proto jsou dal$im nastrojem
nebo spi§ podkladem pro Uzemni pldnovani. Pozemkové Upravy jsou definovany
v zdkoné ¢. 229/1991 Sb. o Upravé vlastnickych vztahl k pudé a jinému
zemédélskému majetku, ktery fika ze: ,Pozemkovymi dpravami jsou zmény v
usporadani pozemkd v urcitém uzemi provedené za ucelem vytvoreni pldné
ucelenych hospodarskych jednotek podle potreb jednotlivych viastniki pudy a s
jejich souhlasem a podle celospolecenskych poZadavku na tvorbu krajiny, Zivotniho
prostfedi a na investicni vystavbu.“ Témito Upravami se prostorové a funkéné
usporadavaji pozemky ve vefejném zajmu. Déle se pozemkové Upravy Fidi
zakonem €. 139/2002 Sb. o pozemkovych Upravach a pozemkovych Ufadech. Maji
za cil zajistit podminky pro zlepSeni kvality zivota ve venkovskych oblastech,
restrukturalizaci a posilovani konkurenceschopnosti zemédélstvi, zlepSeni zivotniho
prostfedi, ochranu a zurodnéni pudniho fondu, lesni a vodni hospodarstvi zejména
v oblasti snizovani nepfiznivych G¢inkd povodni a sucha, feSeni odtokovych pomér
v krajiné a zvySeni ekologické stability krajiny. Pfi téchto Upravach se tedy pozemky
sceluji nebo déli tak, aby se zabezpecila pristupnost pozemkd, jejich vyuziti a
vyrovnani hranic a aby byly vytvofeny podminky pro racionalni hospodareni
vlastnikd pidy. V téchto souvislostech puavodni pozemky zanikaji a zaroven se
vytvéreji pozemky nové, k nimz se uspofadavaji vlastnicka prava a s nimi souvisejici
vécna bfemena. Vystupy z téchto Uprav slouzi pro obnovu katastralniho operatu a
jako dulezity podklad pro uzemni planovani (Mazin, Vachal, Kvitek, 2007).

3.1.8 Krajinny raz

V8echny vySe uvedené nastroje slouzi zejména k zachovani krajinného razu a
ochrané krajiny. Péce o krajinny raz je dil¢i slozka péce o krajinu jako materialni
stranku lidského zivotniho prostredi (Léw, Michal, 2003). Krajina, kterou lze na

nasem Uzemi témér beze zbytku nazvat krajinou vice ¢i méné kulturni, mize byt
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popisovana rdznymi pojmy, za pouziti rdznych vyraz( a pfimérd. Pojem krajinného
razu, ktery ma svij vyznam i v bézné uzivané feci, je zaroven zakonnym terminem
s presné vymezenym obsahem (Vorel, Kupka, 2011). Kromé spravnich nastroju
krajinny raz ovliviiuji i néstroje ekonomicke, mezi které patfi napfiklad jednotna
platba na plochu (,pfima platba“, SAPS), platby za pfirodni znevyhodnéni
poskytované v horskych oblastech a platby poskytované v jinych znevyhodnénych
oblastech (LFA), Agroenvironmentalni opatfeni (AEQO), Program péce o krajinu
(PPK), narodni dotace (Guth, Johanisova, Filipova, 2010).

Dle z&kona €. 114/92 Sb. o ochrané pfirody a krajiny (dale jen ,ZOPKY), v

platném znéni v § 12 je uvedena definice krajinného razu

- Krajinny raz, kterym je zejména priirodni, Kulturni a historicka
charakteristika urcitého mista ¢i oblasti, je chranén pred ¢innosti sniZujici
jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména
umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem
na zachovani vyznamnych krajinnych prvku, zviasté chranénych udzemi,

kulturnich dominant krajiny, harmonické méritko a vztahy v Krajiné.

- K umistovani a povolovani staveb, jakoZ i jinym ¢innostem, které by mohly
sniZit nebo zmeénit krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany
prirody. Podrobnosti ochrany Krajinného razu muZe stanovit ministerstvo

Zivotniho prostredi obecné zavaznym pravnim predpisem.

- K ochrané krajinného razu s vyznamnymi soustfedénymi estetickymi a
prirodnimi hodnotami, ktery neni zviasté chranén podle casti tfeti tohoto
zakona, muZe organ ochrany prirody Zzfidit obecné zavaznym predpisem
prirodni park a stanovit omezeni takového vyuZiti uzemi, které by

znamenalo zni¢eni, poSkozeni nebo ruseni stavu tohoto tizemi.

- Krajinny rédz se neposuzuje v zastavéném uzemi a v zastavitelnych
plochach, pro které je uzemnim planem nebo regulacnim planem
stanoveno plosné a prostorové usporadani a podminky ochrany Krajinného
razu dohodnuté s organem ochrany prirody.

Dale je velmi dllezité rozliSovat, zda se jedna o povolovani a umistovani zameéra
na uzemich, kterd maji schvaleny uzemni plan pfed 1. lednem 2007 nebo az po

ném. Vtéto dobé totiz veSel vplatnost jiz zminovany stavebni zakon
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€. 183/2006 Sb. Pokud nema obec platny zemni plan, tak se podle § 12 odstavce 4
zakona na ochranu pfirody a krajiny nepostupuje. Jak je uvedeno ve Véstniku
vydanym Ministerstvem Zivotniho prostfedi v zafi 2017 v kapitole Metodicky pokyn
k uplathovani § 12 odst. 4 zékona ¢€. 114/1992 Sb. ZOPK: ,Souc¢asna pravni uprava
v § 12 odst. 4 ZOPK stanovuje, za jakych podminek se krajinny raz neposuzuje. Je
to v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach, pro které je uzemnim nebo
regulacnim planem stanoveno plosné a prostorové usporadani a podminky ochrany
krajinného razu dohodnuté s organem ochrany pfirody. K aplikaci tohoto ustanoveni
tedy muZe dojit pouze pri splnéni vSech vyse uvedenych prfedpokladi.” Pro aplikaci
tohoto ustanoveni je tedy nutno doloZit jaké konkrétni podminky ochrany krajinného
razu byly dohodnuty. Protoze pokud toto uvést nelze, jak Véstnik uvadi: ,je v
pripadé <¢&innosti, které by mohly snizit nebo zménit krajinny raz, treba pfi
rozhodovani v uzemi postupovat podle § 12 odst. 2 ZOPK.“ Organ ochrany pfirody
muze kuplatnéni § 12 odstavce 4 ZOPK pfistoupit az po ovéfreni plosnych a
prostorovych podminek, které byly dohodnuty v izemnim nebo regulaénim planu,
zda jsou dostate¢né konkrétni a nikoliv formulované pouze v obecné roviné. Zda
tyto podminky byly mezi pofizovatelem a organem ochrany pfirody dohodnuty &i
nikoliv, pfipadné jaké, sdéli Zadateli organ ochrany pfirody napfiklad formou
predbézné informace ve smyslu § 90 odstavce 17 ZOPK, respektive § 139 zakona
Cislo 500/2004 Sb., spravni fad. V praxi je ovSem ochrana krajinného razu i pres
vesSkeré legislativni nastroje stale velmi slozita, jelikoz se ve své podstaté jedna
mimo jiné o vnimani krajiny kazdého z nas. Estetické hodnoty krajiny jsou tvofeny
jednak hodnotami emocialnimi a jednak hodnotami obsahovymi. Pravé obsahové
hodnoty jsou pro vnimani a hodnoceni krajiny velmi specifické (Vorel, 1999).
Ze spravni Cinnosti je znam nejeden pfipad, kdy Ufednici organu ochrany pfirody
na obci s roz8ifenou pUsobnosti dali nesouhlasné zavazné stanovisko se stavbou a
pii odvolani na krajském Gradé proti Uzemnimu rozhodnuti bylo jejich zavazné
stanovisko zru$eno a stavba byla postavena. Z hlediska ochrany krajinného razu je
tfeba z obecnych problém( zminit neexistenci komplexni viceoborové strategie,
ktera by v praxi propojila ziskavani energie z obnovitelnych zdroju a ochranu
vodnich zdrojl i tokl s péci o krajinu a s dlouhodobym hospodafenim v ni na bazi
lokalnich ekonomik (Guth, Johanisova, Filipova, 2010). Co je na pojmu krajinného
razu podstatné, Ze se skutecné jedna ve velké mife o zaleZitost estetickou, o
problematiku vnimani obrazu, ktery se pfed nami v krajiné otevira, o vnimani
jednotlivych partii krajiny a o ochranu jejich hodnot (Vorel, 1999).

V posledni dobé se v nasi krajiné stale vice objevuji stavby, které dle mého

nazoru krajinny réz i v urbanizované krajiné narusuji. Bezpochyby jde o vnimani
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kazdého z nds a kazdému se muze libit néco jiného, ale domnivam se, Ze urcita
meéfitka by méla byt zachovana a zastavba bungalovi nezapada do konceptu
Sumavského venkovského podhdiFi (Obr. &. 5).

Obr. €. 5: Drahonice, nova vystavba 2018 (zdroj: Mikulova, 2018)

e

Z tohoto pohledu je nejzasadnéjsi jednani dotéenych organl uz pfi projednavani
Uzemniho nebo regulaéniho planu, protoze jak vyplyva z odstavce 4 § 12 zakona
OPK, pokud jsou dohodnuté podminky, ploSného a prostorového usporadani
v Uzemnim nebo regula¢nim planu, tak se krajinny raz v intravilanu jiz neposuzuije.

S podobnymi problémy se mulzeme setkat i na Uzemich, na kterych je
pusobnost organt ochrany pfirody rozdélena. Takovym pfikladem se pravé na
Sumavé a v Sumavském podh(ifi stavaji obce, které lezi na hranicich mezi zvlasté
chranénym Gzemim (v nasem pfipadé v CHKO Sumava) a Gzemim bez zvlastni
ochrany. A pravé takové Uzemi lezici na hranicich téchto oblasti bylo zvoleno pro

zpracovani této uzemni studie.
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4. Metodika

4.1 Material

Nejprve bylo vybrdno Uzemi se znalosti mistnich pomért, kde se dala
predpokladat vhodnost pro porovnani rozdilnosti Uzemi. Vybrané katastralni tuzemi
Sumavskych Hostic se nachazi v Jihoteském kraji, okrese Prachatice, pfiblizné
7,5 km od mésta Vimperk, na hranici Sumavského podhuii a Sumavy (Obr. &. 6).
Katastralni Gzemi (dale jen ,k. 0.) Sumavskych Hoétic je rozdéleno na chranénou
krajinnou oblast se zénami I, Ill. a IV., které zabiraji 58 % plochy Gzemi, zbylych
42 % zaujima plocha bez zvlastni ochrany. Pfipravnou fazi byl sbér a studium
dostupnych materiali sledovaného Gzemi, mezi které naptiklad patfi Uzemni studie
Sumavy, ktera je dostupna online na Geoportalu Jihodeského kraje. Dalim
pramenem byl Uzemni plan Sumavskych Hoétic dostupny online na strankach obce.
V letnich meésicich roku 2017 probihalo terénni Setfeni na Uzemi celého
k. 0. Sumavskych Hostic. Z téchto Setfeni byla pofizena fotodokumentace Gzemi
(PFiloha €. 6 - 13).
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Obr. &. 6: Topografickad mapa s vyznagenym k. (. Sumavské Hostice (zdroj: CUZK, 2018)
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4.2 Metody

Dal$i prace probihala v prostfedi programu QGIS 2.18.16 ‘Las Palmas’.
Pouzité mapové podklady jsou volné dostupné prostfednictvim webovych mapovych
sluzeb (WMS) na Geoportalu CUZK. Na vhodném mapovém podkladu doslo
k vytvofeni nékolika polygonovych vrstev - katastralni Uzemi, Uzemi CHKO,
zastavéné Uzemi, Uzemi zastavéné po roce 2000, nova zastavba jizniho a
severniho bloku, c&islo popisné 113, navrZzené zastavéné Uzemi, jednoducha
pozemkova Uprava u Cisla popisného 113. Tyto polygonové vrstvy byly pouZity pro
porovnani Uzemi. Pro sledovani vyvoje Uzemi v Case byla také pouzita dostupna
ortofotomapa — historicka ortofotomapa z 50. let minulého stoleti. Pro dokresleni
vyvoje Uzemi byla vyuzita i mapa Stabilniho katastru. Sumavské Hostice byly
mapovany roku 1837 a indika¢ni skica byla provedena v obdobi po roce 1846. Toto
mapovani totiz jiz zfetelné zachycuje v sou¢asné dobé pamatkové chranény objekt
Cislo popisné 25, ktery je v mapach oznacovan jako Nova hospoda a byl postaven
prave v roce 1846.

Vytvorené mapy byly porovnany s dostupnymi materidly, zejména s Uzemni
studii Sumavy, ktera je k dispozici na Geopotralu Jihoeského kraje, dale s jejimi
samostatnymi dokumenty Architektonicka rukovét a Urbanisticka rukovét. DalSim
ze studovanych dokumentt, ktery slouzil pfi posuzovani Gzemi, byl Uzemni plan
Sumavskych Hostic. Dopliikové informace byly podany Ing. Marcelou Sebelikovou
na Méstském Gfadé Vimperk, odbor vystavby a Uzemniho planovani a Pavlem
Kavlikem na Spravé narodniho parku Sumava, odbor stéatni spravy CHKO Sumava.
Pro celkovy prehled o sledovaném Uzemi byly zjiStény dalSi potfebné podklady
u Ing. Ivany Tumové, Méstsky Gfad Vimperk, odbor Zivotniho prostfedi a na Spravé
narodniho parku Sumava u Ing. Davida Pubala. Mezi studované dokumenty patfil i
posudek z hlediska krajinného razu spole¢nosti LOW & spol. s r.0. Nazor ob&ant na
problematiku sledovaného uzemi byl veden formou osobnich rozhovor(.

Po prostudovani vSech dostupnych podkladd bylo vyslednym produktem
tohoto procesu vytvoreni nékolika map ve formatu PNG. Dale navrh opatieni ke
sjednoceni nebo alesponi pfiblizeni podminek pfi nové zastavbé. Navrh vhodnosti

umisténi nové vznikajici zastavby.
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5. Vysledky

5.1Sledované uzemi

5.1.1 Charakteristika sledovaného uzemi

Vybrané katastralni tizemi Sumavskych Hostic se nachazi v Jiho&eském kraji,
okrese Prachatice, pFiblizné 7,5 km od mésta Vimperk, na hranici Sumavského
podhiifi a Sumavy. Kté se historicky poditaly i Cesky les, &asti dnedniho
Bavorského lesa, napfiklad Velky Javor a na vychodé Blansky les. Sledované uzemi
protina silnice . tfidy Cislo 145 vedouci z Vimperka do Prachatic. Tato oblast lezi pfi
hornim okraji Sumavského podh(ifi, asi 6,5 km severovychodn& od hory Boubin
v nadmorské vySce 765 m. Do tohoto katastru spadaji obce Sumavské Hostice,
Skaréz dil 2, Nedvidkov a samota Machdv Miyn. Prvni zminky o obci se datuiji
do roku 1352. V 16. stoleti se obec rozdéluje mezi ICovické a vimperské panstvi.
V poloviné 17. stoleti se opét sjednocuje a pfipada cela k panstvi vimperskému.
Pozdéji se stava soucéasti majetku rodu Schwarzenbergd. Nejvyznamnéjsi
pamatkou obce je kostel Svatého Filipa a Jakuba, ktery byl pdvodné goticky, ovéem
roku 1654 vyhotel, pozdéji byl opraven a nasledné roku 1748 prestavén vrchnim
stavitelem kniZzeciho dvora v Ceském Krumlové FrantiSkem Jakubem Fortinem
do barokni podoby. DalSi vyznamnou stavbou obce je byvaly hostinec ,Nova
hospoda“ postaven roku 1846, ktery patfi mezi dila lidového stavitele Jakuba Bursy,
jenz postavil v jiznich Cechach fadu selskych usedlosti s vyrazné &len&nymi
honosnymi §tity. Byl jednim z prvnich lidovych umélcu, ktefi podepisovali sva dila.
Na §tité této stavby najdeme napis ,STALO SE ZA GAKUBI KOLAFI NOWE
WISTAWENI LETA PANE 1846“. Na cisafském otisku mapy stabilniho katastru
z roku 1837 neni tak zvana Nova hospoda zaznamenana (Pfiloha €. 2, 3). Jako
zdény objekt ho zfetelné zachycuje teprve indikacni skica stabilniho katastru.

Podle informaci dostupnych z map Ceské geologické sluzby spada toto Gzemi
do moldanubické zény neboli moldanubika, které se nalézd mezi Vitavou a
Dunajem. Moldanubikum patii mezi geologickou jednotku Ceského masivu.
Z pohledu regionalniho geomorfologického ¢lenéni spada tato oblast do provincie
Ceské vysoginy, soustavy Sumavské, podsoustavy Sumavské hornatiny (Obr. &. 7).
Sledované Gzemi leZi na hranicich celkti Sumavského podhtifi a Sumavy. Na strané

Sumavského podhufi se dale rozdéluje do podcelku Vimperské vrchoviny, okrsku
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Béledské vrchoviny a podokrsku Stitkovské vrchoviny. Na druhé strané hranice
v celku Sumavy se dale déli do podcelku Boubinské hornatiny, okrsku Véelenské
hornatiny a Sumava se dale do podokrsku jiz nedéli.
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Obr. €. 7: Geologické jednotky (zdroj: CUZK, 2017)

Celou severni ¢ast katastralniho Uzemi tvofi horniny spadajici do geologické éry
proterozoika az paleozoika a horninového typu metamorfit sedimentéarniho pavodu.
Horninové podlozi je tvofeno zejména biotickou pararulou, kterd vtomto obdobi
vznikala. Pararuly se snadno rozpadaji a zvétravaji na jilovito-piscité eluvium.
Na severovychodnim okraji katastralniho uzemi jsou tyto vrstvy od sebe oddéleny
pruhem hornin spadajici do geologické éry kenozoikum, horninového typu
nezpevnéného sedimentu a horninami piscito-hlinity az hlinito-pisc€ity sedimentem a
nivnim sedimentem. Zapadni Cast Uzemi je tvofena opét kvartérnimi pisCito —
hlinitymi az hlinito — pis€itymi sedimenty. Tato vrstva je oddélena pruhem
smiSeného a nivniho sedimentu z éry proterozoika az paleozoika. Ze stejného
obdobi je i jizni ¢ast oblasti, ktera je tvofena metamorfovanou horninou migmatitem,
na kterou navazuje na severnim okraji prvohorni horninové podlozi tvofené minetou,
horninou sedimentarnich Zeleznych rud a na jihovychodnim okraji opét vrstva
pararuly. Jihovychodni okraj uzaviraji kvartérni piscito — hlinité az hlinito — piscité
sedimenty. VétSina Uzemi je tedy tvofena horninovym podlozim z obdobi
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proterozoika az paleozoika a tvofi je pararuly, migmatity a minety, které prekryvaji
na zapadnim az jihozdpadnim a déle jihovychodnim okraji kvartérni sedimenty.

Toto katastrélni Uzemi leZzi z mnoha pohledd na rozhrani, at jiZ z pohledu
geomorfologického nebo stupné ochrany pfirody. Tato oblast je zajimava
rozdélenim na chrdnénou krajinnou oblast a oblast mimo CHKO. Dnes jiz témérf
neni znamo, Zze plvodnim pfanim téch, ktefi CHKO Sumava iniciovali, bylo
vyhlaSeni narodniho parku. Stalo se tak 18 let po skonceni druhé svétové valky,
17 let po odsunu velkého mnozZstvi puvodniho obyvatelstva a 12 let po zfizeni
vojenskych Ujezdd. Stavajici zonace CHKO byla vymezena vyhlaSkou cislo
422/2001 Sb., kterd obsahuje i zakres jednotlivych zén. |. zénu predstavujici
pozemky a lesni porosty tak zvanych maloplo$nych zvlasté chranénych uzemi a
také Uzemi, ktera Ize oznacit za pfirodni nebo pfirodé blizka, jeji rozloha v ramci
celé CHKO ¢&ini 9,8 %. Il. zéna zahrnuje pozemky rozmanité polopfirodni a
polokulturni krajiny jeji podil v ramci CHKO ¢ini 39,8 %. Nejvice plochy CHKO
zaujima Ill. zéna, kterd pfedstavuje Uzemi uréend nebo uzivana pro neomezené
tradiéni hospodarské aktivity, jeji rozloha predstavuje 44,2 % plochy CHKO. Je zde
mozna intenzivni zemédélskd i lesnickd vyroba, druhova i strukturalni rozmanitost je
nizka. Plochu 6,2 % zabira IV. zbna, je to zastavény nebo k zastavéni urCeny
prostor, a to bud s plathym, nebo rozpracovanym Gzemnim planem k roku 2003.
Pouze pro doplnéni, do této zény patii také bezlesé plochy vojenského Ujezdu
Boletice.

Hranici uzemi CHKO ve sledovaném Uzemi tvofi silnice I. tfidy Cislo 145 a
mistni komunikace vedouci stfedem obce. Nalezneme zde II., lll. a IV. z6nu CHKO
(Obr. &. 8), zaroven patfi toto Uzemi mezi evropsky vyznamné lokality a tim spada
tato ¢ast do soustavy Natura 2000. Celkova plocha této oblasti zabira 482 ha.
Prevladaji zde travni porosty, orna puda a lesy s vymérou 419 ha, coz Cini 87%
celkové plochy sledovaného Uzemi.

Na severni hranici katastralniho Uzemi se také z&asti rozklada nadregionalni
biokoridor NRBK K110. P¥i revizi a aktualizaci skladebnych &asti USES bylo zjiténo
zcela chybné vymezeni tohoto biokoridoru. | kdyz v souladu se zdsadami Uzemniho
rozvoje (dale jen ,ZUR®) Jiho&eského kraje, byl vymezen NRBK K110 v tdolni nivé
Cikanského potoka — vymezeni v ZUR je zcela chybné, protoze posunulo mezofilni
bucinny NRBK do udolni nivy Cikanského potoka.
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Skladba uzemi k. u.
Sumavské Hostice

mimo CHED
42%

* mmoCHKO = IL wiL = V.

Obr. &. 8: Rozdéleni k. i. Sumavské Hostice do zén CHKO

5.1.2 Vyvoj sledovaného uzemi

Ze soucasnych i historickych mapovych podkladu je zfejmy sidelni typ obce,
jedna se o zfetelné navesni sidlo puvodné okrouhlého tvaru (Pfiloha €. 2 - 5) v ¢asti
obce se zachovalou pasovou radialné uspofadanou pluzinou. DalSim vyvojem
dochdzi k rozsifovani obce, zejména severozapadnim smérem podél komunikace.
Od svého zalozeni si obec po celou dobu uchovavéa stejny rozsah. Naves sidla je
tvofeno zemédeélskymi usedlostmi, které ji ohranicuji. Dle dostupnych mapovych
podkladl pfiblizné od poloviny 19. stoleti dochazi k prostorovému rustu sidla, ktery
s kratkymi pFestavkami pFetrvava do soucCasnosti. PocCet obyvatel v obci se
zaznamenava od roku 1869. Kdy kontinualné roste a kulminuje v prvnim desetileti
20. stoleti, v té dobé nasleduje postupny pokles a stabilizace poctu obyvatel obce
nastava v Sedesatych letech. Pocet domu vSak vtomto obdobi i nadale roste.
V poslednich 20 letech je doprovazen prostorovy rust obce i ristem poctu obyvatel.
Prostorové uspofadani navsi zlistava zachovano. Dochazi k ¢astecné redukci hmot
usedlosti, které vymezuji naves, a to zejména v jejich zadnich traktech. Ojedinéle
dochéazi k nahrazeni plvodni usedlosti jednoduchou novostavbou. Uvnitf navsi
dochazi k redukci pocCtu objektu, ale také k narastu hmot vétSiny dochovanych.
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Objekty tvofici shluk na severozdpadé (Nova hospoda) zustavaji zachovany, stejné
tak objekty jednostranné zastavby propojujici tento shluk se zbytkem obce. Po
druhé svétové valce je shluk na jiznim okraji doplnén o tfi nové objekty. Vychodné
od néj vznikd novodoba zastavba ulicového charakteru, svym rozsahem a fazenim
komunikaci se vsak jiz promériuje v nekoncepcni ploSnou (kobercovou) strukturu.

V roce 2011 Zilo v obci 391 obyvatel, mezi roky 1991 az 2001 zde bylo
postaveno 13 byt v rodinnych domech a 5 bytd v bytovych domech. Podle
Ceského statistického Gradu séitani lidi, bytd a domd z roku 2011 bylo zjisténo, Ze
se v obci nachazi 97 rodinnych domu a 5 bytovych domu. Zarovern je zde ob&anska
vybavenost. Nachazi se tu matefska i zékladni Skola s prvnim i druhym stupném a
kapacitou 200 mist, posSta, hostinec i obchod. | pfes tyto vyhody se Uzemi moc
nerozviji a vystavba je spiSe sporadicka. Hlavnim divodem této stagnace je
nedostatek stavebnich pozemkd. Plochy, které by byly vhodné k zastavbé, jsou
ve vlastnictvi soukromych vlastnika, ktefi prozatim o prodeji neuvazuji. Zejména
z tohoto duvodu se obec rozviji zcela nevhodnym jihozapadnim smérem do CHKO
(Obr. €. 9). Zastavba je budovana jak na pozemcich soukromych vlastnikl, tak na
pozemcich obecnich v pfiblizné stejném poméru. Velmi smutnou skutecnosti je
ovSem fakt, ze obecni pozemky, které byly od roku 2000 zastavény, jsou zcela
v rozporu s jakymkoliv estetickym citénim a ochranou krajinného razu. Opét se zde
setkavame s lidskym faktorem, ktery s vidinou rychlych finanénich prostfedki
do obecni pokladny neuvazuje déle a v SirSich souvislostech, které by vedly
k logickému zachovani prostorového uspofadani obce.  Takovym prodejem
pozemkl dava zcela nekompetentné moznost k naruseni a trvalému znehodnoceni
pohledové velmi exponovanych mist. Ve vétSiné pfipadd tim na okrajich sidla
rozSifuje matrici venkovské seviené zastavby nebo zastavby, ktera na ni vibec
nenavazuje. Nové vznikajici stavebni parcely po roce 2000 lezi i na klimaticky
exponovanych mistech a jsou vystaveny silnym vétram, které na tomto Gzemi
prevladaji po vétSinu roku. Tento jev dokladaji i Skody zpusobené na téchto
stavbach pfi kazdém vétSim proudéni vzduchu. K nejvétsim Skodam patfily ty z roku
2017, kdy jedné nemovitosti na téchto pozemcich spadlo kominové téleso, jelikoz

napor vétru nevydrzelo, ostatni domy meély poni¢ené stfechy.
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Legenda
CHKO
I zastavéné uzemi

[ plochy zastavéné
po roce 2000

Obr. &. 9: Sumavské Hostice vyvoj zastavby mezi lety 2000 — 2017

Jako problematicka se pfi vyvoji Uzemi ukazuje také nejednotnost podminek
pro budovanou zastavbu na obou stranach hranice CHKO, ktera se béhem let méni
i na uzemi se zvlastni ochranou. Napfiklad v roce 1994 pfi vznikajici nové zastavbé
nebylo v podminkach nic o barvé stfesni krytiny, ovSem v roce 2003 jiz stavebnici
meéli na vybér mezi Cervenohnédou a ¢ernou barvou. V tomto konkrétnim pfipadu se
jedna o stavby v tésném sousedstvi vzdalené od sebe 48 m vzdusnou Carou.

Tento problém je patrny také u stavby vzniklé v roce 2009 cislo popisné 113.
StreSni krytina této stavby, byt na uzemi CHKO, je Cernd, leskla a vzhledem
k umisténi objektu na pohledové exponovaném temeni v letnich mésicich oslfiuje
odlesky az na mistni komunikaci (Obr. ¢. 10). V dobé vystavby tohoto objektu
s doprovodnymi stavbami se jeho umisténi nachazelo v ¢asti obce mimo souvisle
zastavéné Uzemi. Tato stavba zejména svym umisténim vzbuzuje i nyni u laické a
odborné verejnosti ze Sirokého okoli rozporuplné dojmy. Stavba se nachazi na
vyvySeném misté v zapadni Casti obce. V dobé vystavby neméla obec vydany
Uzemni plan, vymezeno bylo pouze zastavéné Uzemi postupem podle § 59 aZz 60
stavebniho z&kona a realizace stavby byla umozZnéna az na zakladé novely
stavebniho zakona z roku 2008, kterou byl stavebni zakon dopInén o § 188a, kde je
mimo jiné uvedeno, Zze na Uzemi obce nebo €asti Uzemi obce, kterd nemd platny
Uzemni plan, Ize do doby vydani Uzemniho planu, nejpozdéji vSak do 31. prosince
2015, umistovat v nezastavéném uUzemi také stavby pro bydleni na pozemcich,

které maji spole¢nou hranici s pozemky v zastavénem uzemi, které je tvofeno vice
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nez jednim zastavénym stavebnim pozemkem, ale jen se souhlasem zastupitelstva

obce, na jejimz Uzemi ma byt stavba umisténa.

Obr. &. 10: Sumavské Hostice &. p. 113 pohled od autobusové zastavky (zdroj: Mikulova,
2018)

Stavba tak byla po nekompetentnim souhlasu zastupitelstva obce umisténa
na pozemku, jehoz vhodnost k zastavéni nebyla posouzena Zzadnou opravnénou
osobou ke zpracovani UPD podle zvlaétniho pravniho predpisu. Zaroveri je
s podivem, Ze umisténi tohoto objektu, ktery se vymyka jakymkoliv pravidlim
vystavby, jak z pohledu urbanismu, tak z pohledu ochrany krajinného réazu i
na Gzemi bez zvlastni ochrany, byl Spravou narodniho parku Sumava povolen.
V roce 2016 majitel tohoto objektu zamyslel jesté pod rodinnym domem postavit
halu s dilnou na opravy nakladnich automobill, toto mu bylo statni spravou
zamitnuto. Obec v z&fi 2014 schvalila Uzemni plan, ktery nabyl platnosti 15. fijna
2014. Zmiflovana parcela je v Uzemnim planu vedena jako zastavéna plocha
smiSena obytna, kde hlavni vyuziti téchto ploch je bydleni a bydleni s ob&anskou
vybavenosti. Planovana vystavba tak nebyla mozna ani podle pfipustného vyuziti,
ale ani podle podminéného pfipustného vyuziti téchto ploch. Jak je uvedeno
v Uzemnim planu obce Sumavské Hostice na strané 25. Tato stavba by zcela jisté

naruSovala uzivani ostatnich staveb v sousedstvi, zvySovala dopravni zatéz uzemi
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a také sniZovala kvalitu prostfedi hlukem a prachem. Zaroven vtomto pfipadé
nepovolila dal§i vystavbu Sprava narodniho parku Sumava z hlediska krajinného
razu. Sprava narodniho parku Sumava si v roce 2010 objednala posudek krajinného
razu na tuto lokalitu a moznost dalSiho vyuZziti pozemkl jako stavebnich parcel.
Bohuzel az v dobé kdy dim ¢islo popisné 113 jiz stal.

Tento posudek zpracovala brnénska spoleénost LOW & spol. s.r.o.
Posuzovaly se dva oddélené bloky, které jsou pferuseny zmifnovanym domem. Jizni
blok od zmifnovaného domu a severni blok (Obr. €. 11). Jednim z doporuceni
v zavéru posudku je: ,zastavbu rozhodné nerozvijet jiznim smérem podél mistni
komunikace severojizniho sméru. Naprosto zasadni je zastavbu nerozvijet jizné od
stavajici novostavby.” Bohuzel ziejmé vystavba Cisla popisného 113 se stala pro
Spravu narodniho parku Sumava precedentem a tak toto doporuéeni nebylo brano
v potaz a jiz vroce 2013 stal na jiznim bloku dal§i rodinny dim, ktery byl v roce
2015 doplnén v této lokalité jiz tfetim rodinnym domem. Nutno podotknout, Ze oba
tyto domy stoji na pozemcich, které prodavala pravé sama obec Sumavské Hostice.

Legenda

- zastavéné uzemi
stav 2017

- posuzované SaJ
uzemi

¢.p.113

Obr. &. 11: Sumavské Hostice &. p. 113, jizni a severni posuzovany blok

V loriském roce obec zapoc€ala s budovanim inZzenyrskych siti i na severnim
bloku, na kterém béhem letoSniho roku zapo¢ne vystavba dalSich rodinnych domd
(Obr. €. 12). A to i pfes dalSi doporuceni v jiz zmifiovaném posudku, které uvadi, Ze:
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Jakakoli zastavba situovana jizné od existujici autobusové zastavky a zasahujici do
linie horizontu jihozapadné od sidla, posili negativni stavebni pocin, kterym je
vystavba samostatné stojiciho objektu. Predpokladany stavebni rozvoj v
posuzované lokalité zcela ignoruje prostorové souvislosti a stoji proti logice

prirozeného rozvoje celku, ktery se odehraval v niZsich terénnich pozicich podél
existujicich komunikaci (dopravni dostupnost, ochrana proti povétrnosti).“

Obr. €. 12: Pohled na severni blok s chystanou vystavbou od autobusové zastavky (zdroj:
Mikulova, 2017)

Zmirnénim dopadl této zcela nevhodné vystavby se kromé dalSich
problémovych pozemkl zabyva Komplexni pozemkova uUprava. V €ervnu 2010
zahdjil Pozemkovy ufad z vlastniho podnétu na zakladé zadosti viastnikll pozemki
nadpoloviéni vyméry zemédélské pldy v katastralnim Gzemi Sumavské Hostice
Komplexni pozemkovou Upravu. Ta je v souCasnosti vedend na strankach
Ministerstva zemeédélstvi v pfehledu pozemkovych Uprav jako nedokoncena.
Vyrozuméni o zahgjeni Fizeni bylo rozeslano v kvétnu 2014 sohledem na
skute¢nost vybéru zhotovitele navrhu této Upravy, kterym se stala spolecnost
GEOREAL spol. s r.0. V bfeznu 2016 byla rozeslana dotéenym orgadnim Méstského

UfFadu Vimperk, odboru Zivotniho prostfedi Zadost o vyjadieni ke zmé&ndm druht
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pozemk(. V stpnu 2016 obdrzeli vramci KoPU zpracovany plan spole¢nych
zafizeni spole¢né s vyzvou pro dotéené organy Kk predlozeni stanovisek. Dale
vzhledem k novému usporadani nékolika dalSich pozemku v pfedmétné pozemkové
Uprave, byl oproti puvodnimu nesouladu k datu 12. Unoru 2016 zji§tén nesoulad
mezi skute€nosti v terénu a stavem evidovanym v katastru nemovitosti a z tohoto
ddvodu v €ervnu 2017 zaslan dodatek ke schvaleni zmén druht pozemku. Soucasti
této Upravy ma byt i vysdzeni izolaéniho pasu zelené pod jiz zmifiovanym cislem
popisnym 113 a k nému pfiléhajici severni blok. Tuto Upravu feSila Jednoducha
pozemkova Uprava Sumavské Hostice od Ginora 2011 do bfezna 2013 a je vedena
na strankdch Ministerstva zemédélstvi v pfehledu pozemkovych Uprav jako
dokong&ena. V zépisu 15. Zastupitelstva obce Sumavské Hostice ze dne 25. ledna
2012 se uvadi: ,Jednoducha pozemkové Uprava v S. Hosticich — bude dokonéena
letos s tim, Ze vysazeni pasu dfevin bude soucasti komplexni pozemkové dpravy,
ktera dle sdéleni pozemkového uradu zaéne v roce 2013.” DalSi zapis zastupitelstva
Cislo 16. ze dne 28. unora 2012 v bodé 12 piSe: ,V ramci probihajici Jednoduché
pozemkové Upravy ma dojit k Upravé hranic pozemku mezi obci a p. Pibalem. Na
pozemku, kterého ¢ast pripadne obci (p. ¢. 231/3), ma pan Pabal vysazeny stromky
(védnoéni). Aby se kladné vyjadFil k predloZenému ndvrhu JPU, poZaduje prondjem
casti pozemku, ktery pripadne obci, do sklizné stromkd — 31. 12. 2018. Zatim nelze
schvalit ndjem, jelikoz JPU probihd. Névrh: schvélit zamér prondjmu ¢asti pozemku
p. & 231/3, ktery obec ziskd v rdmci JPU, do 31. 12. 2018. Néjem realizovat po
dokonéeni JPU, aZ bude zndma vyméra pozemku.“ Tento zamér byl jednomysiné
schvélen. Ale podle katastralnich map a informaci Obecniho Gfadu Sumavské
Hostice ke shodé nedoSlo, vlastnik pozemku parcelni &islo 231/3 nesouhlasil
s pozemkovou Upravou z ddvodu rozdéleni svého pozemku na dvé &asti. V ramci
JPU vznikl pozemek parcelni &islo 236/2 o vyméFe 1709 m2, druh pozemku ostatni
plocha pod severnim blokem. Zmihované parcelni &islo 231/3 zlstalo celistvé
(Obr. €. 13). PrestoZze se vysazeni izolacniho pasu zelené pod pohledové velmi
exponovanym ¢islem popisnym 113 feSi od roku 2011, tedy jesté v dobég, kdy zde
nebyla dal§i zastavba a jiz v posudku brnénské spolesnosti LOW & spol.,s.r.o.
ze zafi 2010 se uvadi: ,legislativné Zzajistit, aby stavajici vysadba na pozemku
novostavby — parc. ¢. 231/3 dorostla do velikosti, kdy bude plnit clonici funkci
(nejlépe formou prevedeni osazené c¢asti do kultury les)” Od té doby zde vyrostla
dal§i zastavba v podobé dvou rodinnych dom, misto pasu izola¢ni zelené na nové

vzniklém pozemku.
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Obr. €. 13: Vyznacenad planovana zelen na p. €. 236/2 a vyznaceni pavodné planovaného
rozdéleni pozemku p. €. 231/3

Z hlediska rozvoje uUzemi je vhodné vyuziti k nové vystavbé stavajicich
parcel s nevyhovujicimi nemovitostmi, které nejsou efektivné vyuzivané, popfipadé
jsou ve znacné zanedbaném stavu a bez ndkladné rekonstrukce by jejich vyuZiti
nebylo mozné. Ukazkou vyuziti stavajiciho prostoru k novostavbé je Cislo popisné
72, kdy byl pavodni objekt zdemolovan a na jeho misté vznikl novy rodinny dum.
Majitelé museli pfi vystavbé dodrzet pavodniho umisténi budovy, tak aby novy
objekt nenaruSoval linii stavajici zastavby. Vyhodou téchto parcel je ve vétSiné
pripadd pripojeni na veskeré potfebné sité a je u nich jiz vybudovana infrastruktura.
Na tomto konkrétnim pozemku chybélo pouze pfipojeni na vefejnou kanalizaci.
Prednosti parcely byla vlastni studna a pfipojka na zemni plyn. Pfi feSeni studie
domu se stavebnici setkali s velmi inovativnim pfistupem projektantl, ktery ovSem
nesdileli a domnivali se, ze se koncepci do vesnické zastavby zcela jednoznacné
nehodi (Pfiloha ¢. 14 - 16). Jejich zamérem bylo sice vybudovani novostavby
rodinného domu, ovSem koncepcné zapadajiciho do stylu vesnické zastavby.
Bohuzel plvodni zamér klasické vesnické obdélnikové stavby s polovalbovou
stfechou se nakonec stavebnikim UpIné nepoved|. Jednim z divodu byla zfejmé
chyba projektanta, ktery si nezjistil povétrnostni podminky v této oblasti a nevzal je
v Uvahu pfi navrhovani této stavby. PFi pfevazujicich zapadnich vétrech na tomto
Uzemi umistil vchod rodinného domu na severozgpad. Ktomuto problému se
pFidruZilo i chybné vyskove umisténi stavby, které zapficinilo, Ze stavba je o metr
vy$, nez bylo puvodné planovano. Tyto dva problémy vyustily v prestfeSeni schodud
a podesty pfed vchodem, tak aby byly chranény pfed vétrem, snéhem a naledim.
Timto zdsahem v podstaté doslo k pfemisténi hlavniho vchodu na severovychod.
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Puvodni obdélnikovy tvar objektu byl timto zasahem naru$en. Dal§im zasahem do
pavodniho zaméru bylo protazeni stfeSnich krokvi na jihovychodni strané domu
ur¢ené na stani pro osobni automobily. Témito zmé&nami se puvodné planovany
klasicky obdélnikovy $tit s polovalbovou stfechou zcela zménil a stavba ma upiné
jiny charakter (Obr. &. 14). Ov8em stdle jesté Ize tyto Upravy hodnotit jako ty

zdafilejsi.

Obr. €. 14: Rodinny dum &islo popisné 72 (zdroj: Mikulova, 2018)

Pravé u tohoto domu, jak zde jiz bylo vySe zminéno, Sprava narodniho parku
Sumava ve svém rozhodnuti z 2. &ervna 2003 uplatnila podminku pouziti
Cervenohnédé taskové krytiny. Je opravdu s podivem, jak se nazory Spravy
narodniho parku Sumava (dale jen ,Sprava NPS*) v pribé&hu let vyviji a zejména
meéni. Jen ve sledované oblasti, pokud se budeme zamé&fovat na barvu a materiél
stfesni krytiny se v prabéhu uplynulych 15 let u novostaveb nebo rekonstruovanych
staveb li8i pozadavky zcela rapidné. U objektu Cislo popisné 72 byla podminkou
taSkova Cervenohnéda krytina, u c&isla popisného 113 zadna takova podminka
nebyla a tak majitelé pouZili taSkovou €ernou lesklou krytinu a pfi vyméné stfedni
krytiny u &isla popisného 23 povolila Sprava NPS dokonce &ervenou plechovou
stfeSni krytinu imitujici tasky.
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Na rozvoj obce stejné nenahlizeji ani sami stavebnici, stejnou myslenku
vyuziti stavajicich parcel k nové vystavbé jako u zminovaného Cisla popisného 72,
bohuzel nesdileli majitelé domu Ccislo popisné 59, ktery se puvodné nachéazel
na stavebni parcele Cislo 63. Nemovitost novi majitelé koupili se zjevnym zamérem
ziskani pfistupové cesty k truhlarské dilné. Nemovitost byla zbourana a v soucasné
dobé se zde nachazi pouze zékladova deska. Pfi vychodni sténé Stitu této puvodni
nemovitosti byla vybudovana pfijezdova asfaltovd cesta s pojezdovou branou
vedouci k truhlafské dilné, kterd se nachazi za parcelou patfici ke zbourané

nemovitosti. Tim vznikla proluka ve stavajici zastavbé a tato linie je naru$ena
(Obr. ¢&. 15).

Obr. €. 15: Nové vznikla proluka ve stavajici zastavbé s nové vzniklou pfistupovou cestou

DalS$im prvkem, ktery v daném Uuzemi ovliviiuje stavajici zastavbu, jsou
v minulosti nebo i sou€asnosti povolené domy mimo stavajici ulicni linii. Takové
domy pak nezapadaji do celkové koncepce zastavby a z pohledového hlediska ji
negativné narusuji (Obr. €. 16).
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Obr. €. 16: Vyznacend nemovitost lezici mimo stévajici ulicni linii

Nekoncep&nost a uvazovani v SirSich souvislostech se zde ukazuji i
v planovani verejné pfistupného prostoru, kdy vedeni obce jen proto, ze je zrovna
k dispozici ur€ity dotacni titul, je schopno wuvazovat o umisténi zaméru
multifunkéniho sportovniho hfisté do prostoru stavajici seviené zastavby rodinnych
domu. PrestoZze o 100 metrd déle je areal fotbalového hristé, kde by umisténi
multifunkéniho hfisté meélo zcela jisté vétsi logiku, vyznam a zamezilo by se tim

problémum do budoucna (Obr. &. 17).

Legenda

| fotbalové

! hristé
planované
multifunckni
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Obr. €. 17: Planovana vystavba multifunkéniho sportovniho hristé

44



Problémy vtomto Uzemi se ukazuji i v oblasti pamatkové péce. Kromé
kostela Svatého Filipa a Jakuba je v Sumavskych Hosticich pamatkové chranén i
objekt Cislo popisné 25 (Priloha €. 17) a Cislo popisné 55 tak zvana Nova hospoda.
Je to dilo lidového stavitele Jakuba Bursy. Bohuzel az do nedavné doby se
pamatkafi domnivali, Zze se jedna o jedno popisné Cislo a tak majitelé domu cCislo
popisné 55 nebyli nijak upozornéni ani omezovani v prestavbé a tento dum je zcela
nevratné poskozen (Obr. ¢ 18). Vybudovana byla pergola, zadvefi s plastovymi
okny. K objektu byl pfistavén komin, bez jakéhokoliv povoleni nebo revize. Pavodné
tento objekt slouZil jako kovarna, ktera byla postavena vedle zajezdniho hostince.

Obr. €. 18: Objekt ¢islo popisné 55 (zdroj: Mikulova, 2018)

Za stejné nekoncepcni zpusob rekonstrukce Ize povazovat naproti stojici
objekt za mistni komunikaci Cislo popisné 70. Nepodafilo se dohledat, v jakém
obdobi byl dim postaven, ale na ortofotomapach z roku 1951 se tento objekt jiz
nachazi a dle Cisla popisného Ize predpokladat, ze byl objekt postaven mezi lety
1930 az 1946. Z hlediska urbanismu muzeme tuto rekonstrukci oznacit za velmi

v

necitlivou, zcela nezapadajici do koncepce této oblasti (Obr. €. 19). Celé pojeti
rekonstrukce do moderniho stylu véetné barvy fasady, tvaru oken a pristaveb,
kovaného plotu v pfedni ¢asti domu a betonovych dilct do vySe dvou metri v zadni

¢asti objektu naprosto nekoresponduji s naproti stojicim pamatkové chranénym
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objektem Cislo popisné 25. Opét se u tohoto objektu podivujeme nad rozhodnutim
Spravy narodniho parku Sumava, ktera tuto rekonstrukci schvalila a povolila. At jiz

se jednd o barevné provedeni ¢i styl a zpusob prestavby.

- \ =
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Obr. €. 19: rodinny dum ¢islo popisné 70, stojici naproti €. p. 25 (zdroj: Mikulova, 2018)

Naopak za velmi zdafilou stavbu, splfiujici poZzadavky kladené na vystavbu
v tomto Uzemi zcela jisté dodrzela novostavba rodinného domu €islo popisné 114
lezici u mistni komunikace spojujici sidla Sumavské Hostice a Buk. Tato stavba
obdélnikového pudorysu s dfevénym oblozenim imitujici roubeni, polovalbovou
stfechou s matnou taskovou krytinou imitujici bridlici, dfevénymi okny s kfizZi je
ukazkou naplnéni doporu€eni obsazenych v Urbanistické a Architektonické rukovéti
Uzemni studie Sumavy. Tato stavba je ukazkou moderniho pojeti novostavby za
souc€asného dodrzeni prvkd vhodnych pro vystavbu v této oblasti (Obr. €. 20). A to
jak z hlediska umisténi této stavby, tak i jejim zpracovanim a pouzitim vhodnych
materidli. Zcela jednoznacné je tato novostavba jednou z nejlépe zapadajicich
staveb do této krajiny za poslednich 15 let.
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Obr. €. 20: Novostavba rodinného domu c&islo popisné 114 (zdroj: Mikulova, 2018)

V katastralnim tzemi Sumavské Hostice v lokalitach Skaréz, Machtv Miyn a
Nedvidkov rozvoj Uzemi stagnuje a nova vystavba zde nevznika. Tento jev Ize

pri¢itat prevazné odlehlosti a $patné dostupnosti téchto oblasti zejména v zimnich

meésicich. Z tohoto davodu se tato studie timto Gzemim nezabyvala.

Podobné spornymi mohou byt i dal§i zaméry, které mizeme nalézt v sousednich

katastralnich uzemich, napriklad

1) umisténi rodinného domu v proluce zéastavby, kter& ma danou a

respektovanou stavebni ¢aru (Obr. €. 21)
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Obr. &. 21: Umisténi domu v proluce zastavby (zdroj: M&U Vimperk OVUP, 2017)

2) umisténi izolovaného rodinného domu na pozemek, ktery sousedi s jiz

postavenou polovinou dvojdomku se slepym Stitem (Obr. €. 22)
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Obr. €. 22: Umisténi izolovaného domu na pozemku, kde méla pokracovat druhd polovina
dvojdomku (zdroj: M&U Vimperk OVUP, 2017)
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3) umisténi rodinného domu v zadni €asti pozemku bez pFistupové komunikace
a vytvareni druhé fady zastavby v lokalité, kde je dochovana puvodni silni¢ni
naves (Obr. &. 23)
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Obr. &. 23: Umisténi domu v zadni &asti pozemku bez pfistupové cesty (zdroj: M&U Vimperk
OVUP, 2017)

4) umisténi rodinného domu s nevhodnym architektonickym vyrazem i celkovou

hmotou objektu mezi stabilizovanou tradi¢ni venkovskou zastavbu
(Obr. €. 24)

Obr. €. 24: Umisténi nevhodného domu mezi stabilizovanou venkovskou z&stavbou (zdroj:
MéU Vimperk OVUP, 2017)
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6. Diskuze

Pfi posuzovani vyvoje sledovaného Uzemi a spornych zdméra v sousednich
katastralnich Uzemich, kde podminky povolovani staveb nejsou stejné po obou
stranach hranice CHKO, vyvstala otazka, zda by tento problém skutecné vyreSila
jednotnost podminek pro celé katastralni uzemi. Z tohoto divodu bylo pro srovnani
vybrano jeété katastralni tzemi obce Kvilda, které lezi v Narodnim parku Sumava a
na jeho celém Gzemi plati jednotné podminky pro vystavbu novych zaméra. Jednd
se o Uzemi, které je regulovano jiz dlouho. Narodni park Sumava byl zaloZen
20. bfezna 1991 nafizenim vlady Ceské republiky &islo 163/1991 Sb., rozprostira se
na 68 342 hektarech, jeho nejvy$Sim bodem je Plechy 1 378 m nad mofem, naopak
z80 % lesy, bezlesi zaujima 9 % rozlohy, obce se rozprostiraji na ploSe 10% a
ostatni izemf tvofi silnice a vodni toky. Narodni park Sumava je Gzemim, které stalo
az prakticky do novovéku mimo sidelni krajiny a bylo tvofeno neprostupnymi
horskymi lesy, protkanymi pouze obchodnimi stezkami s odlesnénymi enklavami
stréaznich bodl a ojedinélych starSich dilnich stfedisek (Dohnal, Hubeny, Jablonska,
Léw, Novak, Zimova, 2011). Ochranné pasmo Narodniho parku Sumava tvofi
Chranéna krajinna oblast Sumava a zaujima rozlohu 99 480 hektart, byla vyhlagena
27. prosince 1963 vynosem Ministerstva $kolstvi a kultury c&islo 53855/63 a
novelizovano vynosem Ministerstva kultury CSR ¢&islo 5954 ze dne 17. bFezna 1975.
PGvodni rozloha CHKO byla 168 654 hektari. O obrazu Sumavy pied rokem 1750
nejsou k dispozici zadné konkrétni pouzitelné informace. Spole¢né s kolonizaci
Sumavy postupoval i jeji vyvoj jako kulturni krajiny. Tato oblast patfi k nasim
nejkrasngjsim velkoplodnym chranénym Gzemim a po Ceském réji a Moravském
krasu také nejstar$§im chranénym Gzemim v Ceské republice (Friedl, Mar§akova,
Petfickova, Povolny, Rivolova, Ving, 1991). Jesté do 13. stoleti pravdépodobné
celou Sumavu pokryvaly pdvodni a nekacené pralesy, kterymi prochazely jen
zemskeé stezky uZivané tehdy cca tfi stoleti (zabezpelené ziejmé rozlehlymi
pruseky), a rozsahlejsi plochy odlesnéné krajiny jen v mistech téZeb rudnich loZisek
&i ryzovist (Hubeny, 2013). Vyznamnou lokalitou Sumavy je i Boubinsky prales,
ktery je jednou z nejstarSich védomé chranénych lesnich oblasti na nasem Uzemi.
Boubinsky prales predstavuje jeden z nejcennéjSich zbytkd plvodniho hercynského
pralesa v oblasti Sumavy (Hubeny, 2013). Je to nejstar§i pfirodni rezervace.
K jejimu prohlaSeni doSlo v roce 1858 a od té doby se vyviji prakticky bez lidského
zasahu (Friedl, Mar§akova, Petfickova, Povolny, Rivolova, Ving, 1991). V obdobi
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vyhlageni byla tato oblast soucasti majetku panstvi Jana Adolfa Il. Schwarzenberga.
Sledované katastralni Gzemi Sumavskych Hoétic se tak nachazi v blizkosti velmi
zajimavé ¢asti tohoto Uzemi a Boubin tvofi dominantu této oblasti. Samozfejmé, Ze i
v téchto uzemich ziji lidé, podnikaji, hospodafi, travi zde volny Cas, ale je tfeba tato
Uzemi rozvijet citlivé a s rozmyslem, aby pokud mozno zlstala co nejvice
zachovana bez negativnich stavebnich pocind, jelikoZ patfi k poslednim zbytkdm
téchto zajimavych a jedineénych Uzemi. Rozvoj sidel v téchto oblastech by nemél
byt hnan primarné ziskem zprodeje lukrativnich pozemkd, tak jak je tomu
v pripadech Kvildy, Modravy a dalSich podobnych obci na uzemi Narodniho parku
Sumava, které pomalu ztraci nebo jiz ztratily sv(ij charakter horskych vsi a stavaji se
z nich rekreacni centra, ktera se zalidfiuji v obdobi lyzafské sezdny a naopak
v letnich mésicich tyto oblasti zaplavuji cyklisté, na které nejsou mistni horské
silnice kapacitné pfizplsobené.

Pro posouzeni dulezitosti jednotnych podminek pro srovnani se sledovanou
oblasti byla vybrana pravé obec Kvilda, ktera je nejvyse polozenou obci v Ceské
republice a to z diivodu jeji polohy uvnitf Narodniho parku Sumava. Ptvodni poget
obyvatel podle informaci Ceského statistického GFadu na Kvildé se pohyboval okolo
1500, tyto Udaje jsou zaznamenavany od roku 1869. V roce 1880 doslo k nardstu
poctu obyvatelstva na 1768, coz bylo zpisobeno vy$Si pracovni pfilezitosti v dobé
,Zlatého brouka®, scitalo se obyvatelstvo zde pfitomné a vtomto obdobi nebylo
rozdéleno narodnostné. Tato situace pretrvavala s mirnymi vykyvy az do
povalecnych let, kdy je zaznamenan prudky pokles poctu obyvatel na pfiblizné 200
se stéle klesajici tendenci. Podle stejného zdroje v roce 1869 byl pocet doml 113,
coz pfi vySe zminéném poctu obyvatel odpovida téméF 13 ¢lennym rodinam pod
jednou stfechou. Zlom nastava v povale€ném obdobi, kdy dochazi k odsunu
sudetskych Némcl, a pocet pfitomnych obyvatel klesl na 204. Mnoho dom
zuvadénych 172 zlstalo prazdnych. Pocet nemovitosti se tak ustalii na 54
objektech, z kterych ovSem pouze polovina byla trvale obydlena a zbyvajici ¢ast
byla vyuzivana k rekreaci ¢i pronajmu. Ukazuje se zde trend rozvoje turistického
ruchu a stély odliv obyvatelstva za pracovni pfilezitosti. Dal8i zlom nastava
v porevoluénim obdobi, kdy se Kvilda stava vyhleddvanym Gzemim s ,dobrou
adresou” a investuji zde zejména movitéjSi podnikatelé. Z téchto duvodld pocet
trvale hlaSenych obyvatel zustava priblizné stejny jako pfi s¢itani z roku 1950, ale
pocet nemovitosti zejména urCenych Kk rekreaci prudce roste na soucasnych
dokonéenych 107 objektd a dalSich pfiblizné 12 objektd je rozestavénych
(Pfiloha €. 20 - 24). Jako nejvétsi problém se ovSem v téchto sidlech nejevi
vystavba samotna, zpusobena nejednotnosti podminek pro vyuziti oblasti
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(Obr. €. 25), tak jak je tomu ve sledovaném Uzemi, které lezi na hranici CHKO, ale
lidské vztahy typu vesnice versus mésto. Pavodni obyvatelé hospodafici v téchto
Uzemich maji velmi ztizenou pozici pfi rozvoji svych statkd. Vétsina téch, ktefi si zde
stavi sva vikendova sidla nebo objekty pro pronajem, chtéji mit krasné oplocené
zahrady, osekany ,anglicky” travnik a neuvédomuiji si, Zze stavi v pfirodé, ktera by
takovou méla i zustat. Vadi jim dobytek na pastvach, zimovisté nebo staje by
nejradéji pfesunuli nékam daleko od jejich sidel. Dochazi pak k velmi paradoxnim
situacim, kdy starousedlici, ktefi chtéji na svych pozemcich hospodafit, tak jak tomu
bylo dosud, toho nejsou schopni.

Obr. €. 25: Kvilda soulad staré a nové vystavby (zdroj: Mikulova, 2018)

V pfipadé obce Kvilda se jedna o pfipad, kdy rodina hospodaficich starousedliki
neni schopna od roku 2014 postavit zimovisté pro 70 kusu skotu a to i pfes veSkera
kladna vyjadieni vSech dotéenych organd. Duavodem jsou namitky majitelt
sousednich pozemku, ktefi je koupili se zamérem vybudovani pravdépodobné
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penzionu. Proti rozhodnuti o umisténi stavby podali odvolani ke Krajskému Gradu
JihoCeského kraje, ktery sice zavazna stanoviska dotéenych organd potvrdil, ale véc
vratil k novému projednani. Staveni uUfad se s namitkami vypofadal, ale majitelé
sousednich pozemkU se prostfednictvim pravni kancelafe odvolali znovu a v tuto
chvili véc feSi opét Krajsky ufad. Pravni zastupci majiteld v odvolani dokonce
rovnou uvadi, Ze pokud bude Uzemni rozhodnuti potvrzeno, budou véc Fesit soudni
cestou. A to mé pfivadi k zamysleni, zda skute€né maji v8echna legislativni
nafizeni, stavebni uzavéry a dalSi opatfeni néjaky vyznam. Domnivam se, Ze
nakonec rozhodnuti je vzdy na jednotlivcich, ktefi do vyvoje danych Gzemi mnohdy
drasticky zasahuji. Nicméné z hlediska urbanismu se jednotné podminky pro
stavebni zaméry jevi jako vhodné feSeni problému.

Z vyvoje sledovaného Uzemi je tedy jasné patrny rozvoj obce pouze v ¢asti
nalezici do CHKO, a to zcela nevhodné vétSinou na okraji sidla jihozapadnim
smérem. Mezi hlavni problémy feSené oblasti z hlediska urbanismu patfi lokalita
rodinného domu ¢&islo popisné 113 spole¢né s domy ve svém okoli. DalSim
problémem je dosud nerealizovana izolaéni a doprovodna zelefi za témito
nemovitostmi smérem k Vimperku, aby toto pohledové exponované misto bylo vice
chrédnéno a pohledové nenarudovalo krajinny raz této lokality. Vzhledem k tomu, Ze
je tato zelefi obsazena v Uzemnim planu obce Sumavské Hostice, Ize predpokladat,
Ze bude vbudoucnu realizovana. Posouzenim stavby bylo prokazano, ze jeji
realizaci doSlo k negativni zméné a sniZzeni hodnoty krajinného rdzu. PeclivéjSim
posouzenim stavby v ramci povolovacich Fizeni by zfejmé nedoSlo k jejimu
povoleni, a proto je nutné pfi posuzovani budoucich zameérd na uzemi CHKO
Sumava postupovat uvazlivéji (Kavlik, 2010).

Z pohledu krajinného razu je na Gzemi CHKO mistné pfislu$na Sprava NPS,
ktera podminky pro rozvoj Uzemi od roku 2010 Cerpa zejména z Urbanistické
rukovéti a Architektonické rukovéti Uzemni studie Sumava. Podle Urbanistické
rukovéti jsou Sumavské Hostice kategorizovany jako sidlo primérné urbanistické
hodnoty B I. tedy jako: ,Sidla se zcela dochovanym ¢i mirné narusenym historickym
stavebnim fondem, do jejichZ vnitini struktury rusivé pronikla novodoba zastavba
(pfedevsim individualni a plosna obytna vystavba v nevhodnych prostorovych
pozicich, event. stavby zemédélské a prumyslové vyroby).” Princip ochrany na
téchto Gzemich by mél podliéhat pFisné regulaci podle zasad, které odpovidaji
danému urbanistickému typu. V idealnich pfipadech jako vystavba nahrazujici
zanikly stavebni fond. Mimo puvodni strukturu sidla by se méla zéstavba realizovat
tak, aby nenaru$ovala charakteristickou pudorysnou formu. Na strané 95 pod
oznadenim 26b této rukovéti jsou pro obec Sumavské Hoétice popsana jednotliva
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doporuceni pro nové vznikajici zastavbu v této obci. Rukovét celkem detailné Fesi
umisténi nové zastavby vramci sidla, doporuCuje, které rezervy by se mély
primarné vyuzit k dal$i zastavbé, navrhuje i feSeni prace se svazitym terénem.

Architektonicka studie, jak se uvadi v Uvodu tohoto dokumentu: ,Obsahuje
priklady vhodnych architektonickych Feseni pri navrhovani stavebnich dprav,
dostaveb stavajicich objekt a novostaveb zohledriujici regionalni odliSnosti
lidového stavitelstvi. Mize slouZit jako metodicka pomucka pro spravni organy
spoluptisobici ve stavebnim Fizeni dle zakona 183/2006 Sb. o tizemnim planovani a
Stavebnim radu a v fizeni o vlivu staveb a vyuZiti uzemi na krajinny raz podle
zakona 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny.” Rukovét velmi detailné popisuje
vhodné typy podezdivek, vikyfu, kominl, zabyva se i okny, dvefmi a garazovymi
vraty. Doporuceny jsou i vhodné materialy a jejich barevnost, plidorysné proporce a
tvar, sklon a pfesah stfech.

Sidlo diky své ob&anské vybavenosti, ke které patfi posta, obchod, hostinec,
matefska a zakladni Skola az do 9. tfidy, plynofikace obce a diky své poloze, ma
velky potencial, ktery ovSem brzdi nedostatek stavebnim pozemkld. Ten se
dlouhodobé nedafi feSit. Pozemky se nachazi ve vlastnictvi soukromych vlastnikd a
jsou vedeny jako orna puda nebo trvaly travni porost. Obec by méla zahajit jednani
s vlastniky pozemku a zajistit dostatek stavebnich parcel pro rozvoj sidla spravnym
smérem tak, aby byla zajisténa sevfena zastavba a zastavéna plocha se dale
nerozsifovala na okrajich sidla na uzemi zejména CHKO (Obr. &. 26).

Legenda
uzemi k. u.
uzemi CHKO

- zastavéné Gzemi

navrhované
uzemi k zastavbé

Obr. ¢. 26: Navrhované Uzemi k zastavbé
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V uplynulych 15 letech bylo Spravou Narodniho parku Sumava vydano
nékolik nekoncep&nich a rozporuplnych rozhodnuti. Podobnd rozhodnuti by méla
byt v budoucnu vyfe$ena pravé jiz zmifiovanymi dokumenty Uzemni studii Sumavy,
dale Urbanistickou a Architektonickou rukovéti, kterou se Sprava NPS pfi svém
rozhodovani a posuzovani zaméru Fidi. Pravé tyto dokumenty by na takto
rozdélenych Uzemich mély pfevzit pro své rozhodovani a posuzovéni i obce
s roz§ifenou pusobnosti, kterym byly tyto dokumenty dany k dispozici i v tisténé
podobé. Popfipadé by se mély stat soucasti Uzemnich nebo Regulaénich pland tak,
aby mohly byt vymahatelné.

Nasim spole¢nym cilem by mélo byt udrzitelné vyuzivani krajiny, a to jak pro
hospodareni, tak pro vystavbu naSich sidel. Na prvnim misté samotny stavebnik by
meél pfemysSlet v SirSich souvislostech, zda jeho zamér v daném Uzemi je mozny a
unosny a netrvat si tvrdo$ijné na svém jen proto, Ze zrovna tento pozemek vlastni a

chce na ném postavit cokoliv za jakoukoliv cenu.
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7. Zavér

Cilem této prace bylo vypracovani literarni reSerSe problematiky uzemniho
planovani, pozemkovych Uprav, posuzovani krajinného rdzu a porovnani moznosti
ochrany pfirody a krajiny jak na Uzemi chranéné krajinné oblasti, tak na uzemi bez
zvlastni ochrany. Jak jiz bylo nékolikrat zminéno, hranice téchto oblasti prochazi
téeméf stfedem sidla a dochazi tak k vétSim & mensSim nerovnostem ve vyvoiji
daného Uzemi. Nova zastavba se v poslednich 18 letech rozviji zvlasté
jihozdpadnim smérem od centra sidla, pravé na uzemi chranéné krajinné oblasti a
to zejména z duvodu nedostatku stavebnich pozemkd na Gzemi bez zvlastni
ochrany a to i za pfispéni vedeni obce, které dalo k dispozici pozemky z pohledu
krajinného razu k zastavbé zcela nevhodné. Proto by mélo byt prioritou vedeni obce
zahajit jednani se soukromymi vlastniky a snaha o ziskani novych stavebnich
pozemkd, tak aby se sidlo nadale nerozSifovalo zcela nevhodnym smérem. Stejné
tak Sprava NPS svymi nejednotnymi pozadavky na vystavby & rekonstrukce na
tomto Uzemi nedava jasny signal, kterym smérem by se mél vyvoj sidla z hlediska
urbanismu ubirat. Rozporuplna rozhodnuti davaji stavebnikim pocit, Ze si mohou
stavét temér v8e. Chybami pfedeSlych zaméstnanct Spravy narodniho parku
Sumava se ti nynéj§i dostavaji do nezavidénihodné situace, kdy jsou nuceni
obhajovat duvody zamitnuti nebo Upravy staveb, kdyz napfiklad pfed 10 lety tyto
zameéry prochézely bez sebemensich problému. Bezesporu tomu velmi napomuzou
i podklady v podobé Urbanistické a Architektonické rukovéti, které maji od roku
2010 kdispozici a o které se mohou ve svych rozhodnutich opirat. Vhodnym
vychodiskem pro takto rozdélend sidla lezici na hranici téchto Uzemi by bylo
prevzeti téchto pozadavkl i obcemi a obcemi s rozSifenou puasobnosti a jejich
zakotveni do Uzemnich plant obci, pfipadné vypracovani Regulagnich planc, aby
tyto pozadavky byly vymahatelné a zcela zfejmé pro celé Uzemi sidla. OvSem i pres
veskere legislativni kroky vzhled naSich sidel nakonec zlstane na nas samotnych,
na naSem vnimani krajiny kolem nas, na vkusu a estetickém citéni kazdého z nés.
V prvé fadé bychom se méli pokusit za kazdou cenu neprosazovat své zajmy, ale
snazit se o pohled v SirSich souvislostech a v delSich ¢asovem horizontu. Protoze
pokud jsou stavby FfeSeny a umistény smysluplné, zGstanou zde i dlouho po nas. A
my bychom méli pfemySlet nad tim, co si pfejeme predat dal§im generacim a jaky
odkaz jim zde chceme zanechat.

56



8. Pouzita literatura

10.

11.

12.

13.

. CVUT. Architektonicka rukovét - Uzemni stude Sumava. Praha: CVUT,

2010. 32 s.

CVUT [1]. Urbanisticka rukovét — Uzemni studie Sumava. Praha: CVUT,
2010. 116 s.

CVUT. Uzemni studie Sumava. Praha: CVUT, 2008. 220 s.

DOHNAL, T., HUBENY, P., JABLONSKA, L., LOW, J., NOVAK, J., ZIMOVA,
E. Krajina Narodniho parku Sumava, Vimperk: Sprava Narodniho parku a
Chranéné krajinné oblasti Sumava, 2011. 141 s.

FRIEDL, K., MARSAKOVA, M., PETRICKOVA, M., POVOLNY, F.,
RIVOLOVA, L., VINS, A. Chranéna uzemi v Ceské republice, Praha:
Informatorium, 1991. 274 s. ISBN 80-85368-13-7.

GUTH, J., JOHANISOVA, N., FILIPOVA, M. Ekonomické a spravni nastroje
ochrany krajinného razu. Brno: Masarykova univerzita, Fakulta socialnich
studii, katedra environmentalnich studii, 2010. 116 s. ISBN 978-80-210-
5245-1.

HUBENY, P. CHKO Sumava: padesatileta. Vimperk: Sprava Narodniho
parku a Chranéné krajinné oblasti Sumava, 2013. 223 s. ISBN 978-80-
87257-16-6.

KAVLIK, P. Posouzeni vlivu stavby na krajinny raz, Rodinny dim a garaz na
pozemku parc. &. 231/3 v k. U. Sumavské Hostice, Vimperk: Sprava CHKO
Sumava, 2010. 35 s.

KUBES, J., PERLIN, R. Uzemni planovani pro geografy. Praha: Karolinum,
1998. 89 s. ISBN 80-7184-512-4.

LOW, J., MICHAL, 1. Krajinny raz. Kostelec nad Cernymi lesy: Lesnicka
prace, 2003. 551 s. ISBN 80-86386-27-9.

LOW, J., Posouzeni lokality k zastavbé z hlediska krajinného razu v k. .
Sumavské Hostice, parc. &. par.&. 239/1, 239/2, 239/3, 258/4, 258/6, 258/9,
258/10, 258/11 a 182/14, Brno: LOW & spol.,s.r.o. Brno, 2010. 15 s.

MACKOVIC, V. 2.1 PFirodni piliF a Zivotni prostfedi ve stavebnim zakoné.
In: Pracovni texty pfednaSek pfipravného kurzu: pro zkousSky zvlastni
odborné zpusobilosti pro vykon spravni ¢innosti na useku planovani. Praha:
CVvUT, 2009, 26-38 s.

MAIER, K. Uzemni planovani. Vyd. 2. pteprac. Praha: Ceské vysoké ugeni
technické, 2000. 85 s. ISBN 80-01-02240-4.

57



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

MAZIN, V. A., VACHAL J., KVITEK T. Postupy a &innosti pfi projektovani
pozemkovych Uprav. Praha: Ceskomoravska komora pozemkovych Uprav,
StfedocCeska pobocka, 2007. 192 s. ISBN 978-80-7394-003-4.

MIKULOVA. E., Od Stabilniho katastru ke drontim a zpét, Ceské Budé&jovice:
JihoCeska univerzita, zemédeélska fakulta, 2016. 54 s.

BARTA, F. Krajina v Ceské republice. Praha: Ministerstvo Zivotniho prostredi
a Consult, 2007. 399 s. ISBN 8090348238.

OBERSTEIN, I. 5.1 Historické souvislosti. In: Pracovni texty prednasek
pfipravného kurzu: pro zkousky zvlastni odborné zpusobilosti pro vykon
spravni &innosti na Gseku planovani. Praha: CVUT, 2009, 231-271 s.

SKLENICKA, P. Zé&klady krajinného planovani. Riéany: Nadézda
Sklenic¢kova, 2003. 321 s. ISBN 80-903206-1-9.

TEJMAROVA, L., LENC, A. Studie domu v Sumavskych Hosticich. Ceské
Budéjovice: Interproject, 2003. 10 s.

VINKLARKOVA, B. Krajina - vefejny zajem vymezeny v Gzemné planovaci
dokumentaci. Urbanismus a Gzemni rozvoj. Brno: Ustav tzemniho rozvoje,
2016, 2016(2), 37-41 s. ISSN 1212-0855.

VOREL, I. Prostorové vztahy a estetické hodnoty. In: PéCe o krajinny raz cile
a metody: Sbornik pfednasek a diskusnich pfispévkld z kolokvia konaného
17. a 18. Gnora 1999 na Fakulté architektury v Praze. Praha: CVUT, 1999,
20-27 s.

VOREL, I., KUPKA, K. Krajinny raz hodnoceni a identifikace, Praha: CVUT,
2011.148 s. ISBN 978-80-01-04766-8.

9. Internetové zdroje

1.

HAUSEROVA, M. Ceska mésta ve stfedovéku. PROSTOR - architektura,
interiér, design [online]. [cit. 2017-07-17]. Dostupné z: http://www.prostor-
ad.cz/dejiny/roman/mesta/strmesta.htm

NECHVILE, M. Sttedovéké hrady. Vlastivédné muzeum a galerie v Ceské
Lipé [online]. [cit. 2017-07-17]. Dostupné z: http://docplayer.cz/167546-
Martin-nechvile-martin-nechvile-kraj-lbc-cz.html

58



10.

11.

Legislativni zdroje

114/1992 Sb. ZAKON ze dne 19. tinora 1992 o ochrané prirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpisu

139/2002 Sb. ZAKON ze dne 21. bfezna 2002 o pozemkovych Gpravéch a
pozemkovych Ufadech a 0 zméné zakona €. 229/1991 Sb., o Upravé
vlastnickych vztahu k pudé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni
pozdéjSich predpisu

183/2006 Sb. ZAKON ze dne 14. bfezna 2006 o Gizemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozdéjSich pfedpist

Evropska umluva o krajiné, Florencie 20. 10. 2000
Uzemni studie — metodicky pokyn, MMR 2010
Véstnik MZP, z&Fi 2017, Eastka 9

Zadani uzemni studie krajiny pro spravni obvod obce s rozsifenou
pusobnosti, MMR 2016

Dalsi zdroje

DOLEZAL, P., PAVLIK, M., STRITECKY, L., DUMBROVSKY, M,
MARTENEK, J. Metodicky navod k provadéni pozemkovych Uprav. Praha:
Ministerstvo zemédélstvi - Ustfedni pozemkovy Gfad, 2010. 173 s.

FIBICH, O. Jakub Bursa a jihodesk& venkovska architektura. Ceské
Budéjovice: Narodni pamatkovy Ustav, Uzemni odborné pracovisté v
Ceskych Budgjovicich, 2014. 303 s. ISBN 978-80-85033-52-6.

Forman, R. T. Some general principles of landscape and regional ecology.
In: Landscape ecology, Volume 10, Issue 3, 1995. 133 — 142 s.

HAJEK, M. Revize a aktualizace skladebnych &asti USES ORP Vimperk,
Geo Vision s.r.o0., 2016. 16 s.

HLADIK, J. Pozemkové Upravy a obce. Denik vefejné spravy. Praha:
Zpravodaj Mze, €. 2, 2005.

LEVY, J. M. Contemporary urban planning. 8th ed. Upper Saddle River, N.J.:
Pearson/Prentice Hall, 2009. 435 s. ISBN 978-0-13-602545-0.

59



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

MAIER, K. CTYROKY, J. VOREL, J. FRANKE, D. Uzemni planovani a
udrzitelny rozvoj. Praha: ABF - Arch, Stavebni pravo, 2008. 100 s. ISBN
978-80-86905-47-1.

MARECEK, J., DOLEZAL, J., SEDLACKOVA, V., SKLENAR, T., TUNKA, Z.,
VOBRATILOVA, Z. Komentar ke stavebnimu zékonu a predpisy souvisejici.
Plzen: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cenék, 2013. 840 s. ISBN 978-80-
7380-430-5.

MISAR, Z. Geologie CSSR I, Cesky masiv. Praha : SPN, 1983. 333 s.

PLOS, J. Stavebni zdkon s komentafem pro praxi: [stav k 31. 8. 2013].
Praha: Grada, 2013. 800 s. ISBN: 978-80-247-3865-9.

PODHRAZSKA, J., STEJSKALOVA, D. Koordinace postupu zpracovani
Uzemnich pland a navrhd pozemkovych Uprav. In: Pozemkové Upravy.
Praha, Volume 17, Issue 69, 2009. 19 s. ISSN 1214-5815.

RAJLICH, P. Nausav atlas hornin Prachaticka. Ceské Budgjovice: Jihogesky
kraj, 2010. 328 s. ISBN 978-80-254-8013-7

Ramos, I. L., Bernardo, F., Ribeiro, S. C., Van Eetvelde, V. Landscape
identity: Implications for policy making. In: Land use policy, Volume 53, 2016.
36 -43s.

SYKORA, J. Uzemni planovani vesnic a krajiny: urbanismus 2. Vyd. 2.
preprac. Praha: CVUT, 2002. 226 s. ISBN: 80-01-02641-8.

SIP, M. Boubinsky prales narodni pfirodni rezervace a jeji d&jiny. Oldenburg:
Ed. Sagitta, 2006. 127 s. ISBN 3-9810824-1-9.

Talen, E., Anselin, L., Lee, S., Koschinsky, J. Looking for logic: The
zoning—land use mismatch. In: Landscape and Urban Planning, Volume
152, 2016. 27 - 38 s.

http://geoportal.cuzk.cz/Geoprohlizec/default.aspx?wmcid=9590, [online]
[cit. 2017-07-17].

http://mapy.geology.cz/geologicke_lokality/, [online] [cit. 2017-07-17].

Misys — Vimperk, verze 4.21 [cit. 2017-07-17].

60



12.  Prilohy

Spojend Praha v roce 1784

Obee plipojend v letech 18831001
| ‘Obee pfipojens k Velke Praze v roce 1620
M Obce pfipojend v roce 1960
B Obee pripojens v roce 1968 : s
||| Obee pipojent v rooe 1574 -Gl EAROMEE  VICE

BRETINEVES

BATALICE
HERAN POCERMICE

= BaLHl
- | POEERNICE KANGHICE
= STERED- BECHOVICE

HOLY
USEID HAD LESY

DoLsl
KOLOGEJE

CHODOV
SLIVENES ; LY F UNRINEVES: - WRALOWICE

ZADNG K
Y ~ 3
KOIPAH N LOCHRD, MUNRATICE UJszn LICE PIRG:

~ | mophawy LA o VICE

BEMICE | WOLO.  MEDVEZ
RADGTIN [ VRATY

LIFENCE

Pfiloha €. 1: Vyvoj sluéovani hlavniho mésta Prahy (zdroj: Archiv hlavniho mésta Prahy,
2018)

Pfiloha €. 2: Mapa Stabilniho katastru 1837 bez staveni ¢p 25 ,Nova hospoda“ (zdroj: CUZK,
2017)
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Y NATEEa:archiv

Priloha ¢. 4: Pozemkovéa mapa byvalého pozemkového katastru - stav kolem roku 1945
(zdroj: Kavlik, 2010)

62



Pfiloha &. 5: Rok 1951 s pocinajici zastavbou podél mistni komunikace” (zdroj: CUZK, 2017)

,l'

Ptiloha &. 6: Pohled na Sumavské Hostice od severu (zdroj: Mikulova, 2017)
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Pfiloha €. 8: Pohled od severu na €. p. 113 (zdroj: Mikulové, 2017)
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Priloha €. 9: Pohled od zapadu na €. p. 113 a dalSi vystavba na jiznim bloku (zdroj:
Mikulova, 2017)

Priloha €. 10: Jizni pohled na zastavbu jizniho bloku u €. p. 113 (zdroj: Mikulova, 2017)
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Ptiloha &. 11: Pohled od vychodu na Sumavské Hostice s dominantou kostela (zdroj:
Mikulova, 2017)

Ptiloha &. 12: Vychodni pohled na Skaréz 2 (zdroj: Mikulova, 2017)
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Pfiloha &. 13: Zapadni pohled na Skaréz 2 (zdroj: Mikulova, 2017)

Pohled severozapadni

meéritko 1:100

Priloha ¢. 14: Studie domu v Sumavskych Hosticich, Cislo popisné 72 (zdroj:

Interproject s.r.o. Tejmarova, Lenc, 2003)
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Priloha ¢. 15: Studie domu v Sumavskych Hosticich, Cislo popisné 72 (zdroj:

Interproject s.r.o. Tejmarovd, Lenc, 2003)
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Pohled jihovychodni

meéritko 1

Priloha ¢. 16: Studie domu v Sumavskych Hosticich, Cislo popisné 72 (zdroj:

Interproject s.r.o. Tejmarovd, Lenc, 2003)
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Priloha €. 17: objekt Eislo popisné 25, Nova hospoda (zdroj: Mikulova, 2018)
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ozcray z Aostice na Sumavé

T h

Priloha ¢. 18: Pohlednice pravdépodobné z roku 1910, pohled na starou Skolu (zdroj:
www.fotohistorie.cz, 2018)
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Priloha ¢. 19: Pohled na novou $kolu, dominanta kostela Svatého Filipa a Jakuba neni vidét
(zdroj: Mikulova, 2018)

Priloha €. 20: Kvilda — sou¢asna bouFIié vystavba (zdroj: Mikuloé, 2018)
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Priloha €. 21: Celkovy pohled Kvilda, prolinajici se stara a nova vystavba
(zdroj: Mikulova, 2018)

Priloha ¢. 22: Kvilda — novostavby nenarugujici krajinny raz (zdroj: Mikulova, 2018)
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Priloha €. 23: Zdafila rekonstrukce objektu byvalé Staré hospody na Kvildé
(zdroj: Mikulova, 2018)

Priloha €. 24: yvaly vyrobni objekt pila Kvilda, pfestavba na ubytovani
(zdroj: Mikulova, 2018)
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