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1 Uvod

Clovék od pradavna pocitoval potfebu poznat pfirodu, kter4& ho
obklopuje. Po zjisténi, Ze je plda vyznamnym bohatstvim, mélo spousta lidi
nutkani ji co nejvice zhodnotit ve svij prospéch. VétSinou platilo pravo
silngjSiho, ktery zabral pldu a na to zacal na ukor lidi, ktefi ji osidlovali, vybirat
dané. Pozdéji vyplynula nutnost usporadat vlastnické vztahy k padé a potfeba

zapisovani téchto vztah( do néjakych verejné pristupnych knih...

Cilem mé diplomové prace je charakterizovat sou¢asnou problematiku
pravnich aspektl tykajicich se fizeni o zapisech do katastru nemovitosti.

Nejprve struéné shrnu historii vyvoje katastru nemovitosti v ¢eskych
zemich, dale pak zminim samotnou strukturu organt, jez se zabyvaji
nemovitostmi, respektive prdvem vztahujicim se knim, a popiSu zakladni
pojmy, se kterymi se muzeme v této tematice setkat.

Z konkrétnich pravnich predpist charakterizuji druhy zapist do katastru
nemovitosti a konkrétnéji predstavim postup katastralniho Ufadu (pracovisté)
pfi Fizeni o vkladu a zaznamu prav k nemovitostem.

Ve struénosti nastinim pravni situaci ve Spolkové republice Némecko,

jako ukazku pravniho prostfedi jiné ¢lenské zemé Evropské unie.



2 Historie a vyvoj katastralni evidence v  Ceskych
zemich

Slovo katastr je odvozeno z latiny a znamena kratce asi totéZ co soupis
(caput = hlava, capistastrum = soupis podle hlav, pozdéji téz podle jakékoliv
jednotky). Obecné pak byval timto slovem oznacdovan pfehledny soustavny
popis zvlastnich vlastnosti, osob, véci nebo prav, zejména pak soupis pozemkd
nebo i wvytézkl zobchodi a Zzivnosti pofizovany k aéelim darovym.

(pozemky.cz, 2008)

2.1 Zemské desky
Historie katastralni evidence v ¢eskych zemich sah& az do 11. stoleti,

kdy knize Oldfich zavedl| vybirani dané z lanu u jednotlivych usedlosti. Podklady
vSak byly velmi primitivni a nepfesné, znamenaly vSak pocatek vyvoje
vefejnopravniho evidenéniho nastroje. (Kuba, B., Olivova, K., 2005) Soukroma
prava na majetek si zaCala Slechta poCatkem 14. stoleti zajiStovat zapisem
v zemskych deskach. Pdvodné ovSem tyto zemskym soudem vedené knihy
slouzily k zapisim o soudnich sporech. Prvni pisemny doklad o zapisech je
ve formulafi zemského pisafe zroku 1278. Podle Ceského vzoru byly
na Moravé roku 1348 zavedeny desky zemské u soudu brnénského
a olomouckého a zacCatkem 15. stoleti i ve Slezsku u soudu opavského.
Drzebnosti poddanych a jejich povinnosti si davala vrchnost pfed rokem 1650
zapisovat do knih zvanych urbafe. Pozemky pfipsané v urbafich poddanym
a svobodnikim byly nazyvané pozemky urbarnimi, rustikalnimi, pozdéji téz
kontribuentnimi. Na rozdil od pozemk( vrchnostenskych, které se nazyvaly
panské, dominikalni nebo dvorské, které nebyly az do roku 1706 podrobeny
Zadné dani. (pozemky.cz, 2008)

2.2 Rustikalni katastr

v i s

vyméfeni dani i o zvySeni dafovych vynost nabyly na intenzit¢ zvlasté
v 17. stoleti. V roce 1654 vznikla 1. berni rula, oznacovana jako 1. rustikalni
katastr (rola- catastrum- rollare). Podchycovala pouze rustikalni ptdu a jeji

vyznam spocival vtom, Ze poprvé vnesla do berniho rezimu pravni charakter



puady: byla nesvobodnd, zdanitelna a nemohla byt z evidence vynata jinak
nez koupi a danovym odvodem ve prospéch statu. Po uplynuti tficeti let vznikla
2. berni rula (2. rustikalni katastr), ktera znamenala pouze Upravu a zpfesnéni

1. berni ruly.

2.3 Tereziansky katastr

V roce 1748 byla zavedena 3. berni rula, ktera vstoupila v platnost dne
1.5.1749 a byla oznaCovana jako 1. tereziansky katastr rustikalni. Pfinesl
zasadni zménu v pristupnosti katastru, kdy strany mohly proti jeho obsahu
podavat do tfi let ndmitky a smély do né&j nahlizet. Poprvé tak vznikl princip
vefejnosti  katastralniho operatu a doSlo k Caste€nému méfeni terénu

v v v

zemémeéfici. (Kuba, B., Olivova, K., 2005)

2.4 Josefsky katastr
Dne 20.4.1785 nafidil Josef Il. patentem o reformé& dané pozemkové

a vyméreni pudy, Zze vSechny Urodné pozemky dominikalni i rustikalni se uvnitf
obce zaméri, zobrazi a urci jejich vyméry a hruby vynos podle Urodnosti. Patent
zavedl dvé vyznamné novinky - nahrazeni dosavadni soustavy osedlostni
jingm, mensim a cetnéjSim danovym prvkem - pozemkem a zaméfenim
kazdého pozemku , a tak byla dana mozZnost zjisténi jeho spravné vymeéry
a nasledné i vytéZku. Vysledny elaborat je zndm jako josefsky katastr. Jednalo
se 0 prvni katastr, zaloZzeny na pfimém méfeni skute¢ného stavu v terénu.
Josefsky katastr nenalezl porozuméni u Slechty a ta si vymohla zruSeni nového
katastru po jeho rocni platnosti (1789-1790) a opétné zavedeni terezianského

katastru. (pozemky.cz, 2008)

Po zruSeni josefského katastru platil tereziansky katastr jen kratkou
dobu. Josefsky katastr ukéazal vSechny nespravnosti ve vymérach
terezianského katastru. Byl proto zaveden katastr, v némz se prevzaly spravné
vyméry z josefského katastru a ponechaly Slechté vyhody z ocenéni
exaequatoria. Novy katastr byl zaloZzen vroce 1792, nazyval se tereziansko-
josefsky katastr a byl podkladem pro zaloZeni zemskych desek a pro danove

predpisy aZz do platnosti operatu stabilniho katastru. (pozemky.cz, 2008)



2.5 Stabilni katastr
Zaklady dnesSniho novodobého katastru nemovitosti byly polozeny

nejvysSsSim patentem rakouského cisafe FrantiSka I. ze dne 23.12.1817 o dani
pozemkové a vyméreni pudy. Jejim zakladem byl pfesny soupis a geodetické
vyméreni vesSkeré pudy, tzv. stabilni katastr. Stabilni katastr byl jiz zcela
zaloZen na védeckych zakladech velkoméfitkoveho mapového dila. Pro nové
mapové dilo bylo zvoleno Cassini-Soldnerovo nekonformni transverzalni
véalcové  zobrazeni a  systétm  pravouhlych  soufadnic s pocatky
v trigonometrickych bodech Gusterberg (pro Cechy) a Svaty Stépan
(pro Moravu). Zvolené zakladni méfitko zobrazeni (1:2880) vychazelo
z tehdejSiho pozadavku, aby se jedno dolnorakouskeé jitro (tj. Ctverec o strané
40 sahu) na mapé zobrazilo jako jeden &tvereéni palec (1 sah = 6 stop, 1 stopa
= 12 palcl, 40 sahd x 6 stop x 12 palct = 2880). Hranice vSech pozemku byly
v pfirodé za Ucasti jejich drzitell fadné vySetfeny a oznaceny. Podrobné méreni
bylo realizovano ve vétSiné pfipadd metodou méfického stolu (grafickym
protinanim). V Cechach probihalo podrobné méfeni v letech 1826-1843,
na Moravé 1824-1836. VSechny zaméfené pozemky byly zobrazeny
a ocislovany jako parcely . Vyméra jednotlivych parcel byla urena
ze zobrazené plochy v mapé. Z méfického operatu stabilniho katastru je
dodnes odvozena i vétSina platnych katastralnich map na Uzemi Ceské
republiky. Takové katastralni mapy (zpravidla v méfitku 1:2880) jsou platné

na cca 70 % Uuzemi dnesniho statu. (pozemky.cz, 2008)

Stabilni katastr pfedstavoval nejdokonalejSi evidenci nejen v Evropé, ale
na celém svété. V druhé poloviné 19. stoleti za¢al byt vyuzivan jako podklad
pro zakladani novych pozemkovych knih, nebot wvytvofil podminky
pro jednoznacnou identifikaci pozemkl jako objektd prava. Konstitutivnost
zapisu v pozemkovych knihach a soubéZzné vedeni katastru zabezpedily
i spolehlivou evidenci viastnictvi pozemk( (nemovitosti). (Kuba, B., Olivov4, K.,
2005) Prava zapisovana do pozemkovych knih se nabyvala vkladem -
intabulaci. Stanovenim intabulacniho principu (tj. ztotoznénim okamziku nabyti
prava
s okamzikem jeho vefejné publicity v pozemkové knize) a pfisnych a pfesnych

formalnich pravidel pro zapis byl zajistovan vysoky soulad mezi skutenosti



a evidovanym stavem. Na zakladé prudkého narustu zmén byl v roce 1883
vydan zakon o evidenci katastru dané pozemkové, ktery ovlivnil katastralni

problematiku na dlouhou fadu nasleduijicich let. (Kuba, B., Olivova, K., 2005)

2.6 Pozemkovy katastr

NovéjSi déjiny se v této oblasti zacinaji psat v roce 1927, kdy byl vydan
zakon €. 177 Sh. z. a n., o pozemkovém katastru a jeho vedeni (katastralni
zakon). Jeho cilem bylo dalSi zkvalitnéni pfedchoziho (stabilniho) katastru tak,
aby byl ziskdn nejen fadny prehled pro vymérovani verejnych dani a davek,
které byly spojeny s drzbou pozemkd, ale aby poskytoval i dalSi Udaje, které by
blize charakterizovaly jednotlivé nemovitosti. Do katastru byly soucasné
zavedeny presné geodetické zaklady. Tyto vSechny zmény jej postupné
pozménily na katastr nového typu a zacaly pretvaret jeho puvodni monopolni
danové poslani na ucel vSeobecné hospodarsky a tim predevSim technicky.

(Kuba, B., Olivova, K., 2005)

Od 50. let minulého stoleti vSak byla v dusledku zmény politickych
pomérl v nasSi republice kontinuita perfektné vedenych evidenci katastru
a pozemkovych knih narusSena. V roce 1950 byl novym ob&anskym zakonikem
€. 141/1950 Sb. zruSen intabulaéni princip zapisu v pozemkovych knihach.
Vlastnicka prava k nemovitostem vznikala, ménila se nebo zanikala nadéle
pouhou smlouvou. Pfitom bylo ponechano na vili vlastnikl nemovitosti, zda
zapis zmény pravniho vztahu do pozemkové knihy sami navrhnou. Povinnost
knihovat zUstala pouze u organizaci. Do pozemkové knihy nebyly dasledné
promitany ani zmeény, které vznikaly na zékladé scelovacich a pfidélovych
fizeni. V souladu se skuteCnym stavem se pfestal udrZzovat i pozemkovy
katastr a postupné se tak vytvarela situace, kdy se jen velmi obtizné zjiStovaly
Udaje o vlastnicich nemovitosti, nezbytné pro pravni tkony k nemovitostem.
(Kuba, B., Olivova, K., 2005)

Stat se orientoval na planovity rozvoj narodniho hospodarstvi
a vyzadoval jiné udaje, které vyjadrfovaly skute¢né vyuzivani nemovitosti
v terénu. Proto byla v prvé poloviné 50. let uskute¢néna tzv. Stitkova akce jako

rychly soupis skute¢ného uzivani pozemku v terénu. Byla provedena s vyuzitim



mapovych i pisemnych dokladi pozemkového katastru a jejim vysledkem byly
souhrnné Udaje o pozemcich, znamé pod oznacenim ,zelené hodnoty“. V roce
1956 bylo pfijato vladni usneseni k zalozeni Jednotné evidence pUdy s jeji
jednoznacnou orientaci na evidovani skute¢ného uzivani nemovitosti v terénu

nejen co do druhd pozemku, ale i jejich uzivateld.

2.7 Evidence nemovitosti

Postupem doby vSak byla velmi téZce pocitovana absence fadné
evidence vlastnickych vztah( k nemovitostem, a proto byl ke dni 1. dubna 1964
prijat zadkon ¢&. 22/1964 Sb., ktery =zalozil novou Evidenci nemovitosti.
Tato evidence navazala na pfedchozi Jednotnou evidenci pudy s tim, Ze bude
postupné doplhovana evidenci pravnich vztahl k nemovitostem, zalozenou
na vyuZziti zapist v pozemkové knize a na pfimém Setfeni u vlastnik(
nemovitosti. Sou€asné s vydanim tohoto zakona byly zastaveny dalSi zapisy

v pozemkovych knihach.

Zakon o evidenci nemovitosti vS8ak neobnovil intabulaéni princip zapisu
a nevytvofil takové moznosti, jaké dfive mély pozemkova kniha a pozemkovy
katastr. Proto evidence nemovitosti mohla nadéale plnit dlohu spolehlivého

a uplného evidenéniho systému jen ve velmi omezeném rozsahu.

Pravni praxe brzy poznala nespravnost tohoto opatfeni, kdy se ztracel
fadny prehled o vlastnictvi jednotlivych pozemkd, které byly slou¢eny do vétSich
pudnich celkl a od roku 1967 si vynutila vydavani tzv. identifikaci parcel,
ve kterych byly porovnavany udaje o parcelach podle dfivéjSich pozemkovych
evidenci (tj. byvalého pozemkového katastru, pozemkové knihy, scelovaciho
a pridéloveho Fizeni) s parcelami, popf. jejich &astmi podle evidence

nemovitosti.

Navrhi na FfeSeni problémi spojenych s celym systémem evidovani
nemovitosti pfedlozily organy geodézie a kartografie v nasledujicich letech
nékolik. Nebyly vSak nikdy realizovany, protoZe podle tehdejSich nézor
politické representace vzdy znamenaly ve svém dusledku posileni védomi

ob&an o jejich soukromém vlastnictvi.



Proto stfediska geodézie i nadale musela zakladat a vést tuto
nesystémovou evidenci soukromych pozemkul, jejichz hranice v terénu
neexistovaly a které uzivaly pfedevSim statni statky, statni lesy a jednotna
zemédélska druzstva. Jeji zaloZeni znameé v praxi pod nazvem ,komplexni
rozkladani evidence pravnich vztahd k nemovitostem* skoncilo az v zavéru roku
1987.

Vedeni evidence nemovitosti také vyrazné ztézovaly administrativné
naroCné predpisy vydavané na useku ochrany zemédélského pudniho fondu.
Resortu geodézie a kartografie bylo uloZzeno vést rizné pomocné evidence typu
.prehled pudnich rezerv*, ,pada do¢asné odnata zemédélské vyrobé“, ,docasné
neobdélavana puada“, dale tzv. ,dvojkultury® u pozemk( trvale odnatych
zemédélské vyrobé atd. Tyto Udaje byly vedeny pouze v pisemném operatu
evidence nemovitosti a u c&asti parcel chybéla daslednd névaznost

na pozemkovou mapu.

Na zakladé vSech uvedenych skute¢nosti byl cely systém evidovani
nemovitosti znacné neprehledny a zejména pak evidence vlastnickych vztah(
k nemovitostem mimo zastavéna Uzemi obci byla komplikovanad a malo

spolehliva.



2.8 Katastr nemovitosti CR

Principy fadného evidovani nemovitosti byly obnoveny az pocatkem
90. let minulého stoleti, kdy novym zakonem ¢&.265/1992Sb. byly zasadnim
zpusobem upraveny zapisy vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem
a zakonem 6. 344/1992 Sb. vznikl Katastr nemovitosti Ceské republiky.
Soucasné byla statni sprava katastru nemovitosti svéfena katastralnim aradim,
které vznikly transformaci ze zruSenych stfedisek geodézie. V této souvislosti
nelze zapomenout na boufliva jednani o tom, zda ma byt obnoven institut
pozemkovych knih u soudd nebo zda evidenci pravnich vztaht k nemovitostem
zaclenit pod katastr nemovitosti. Zavéry vSak byly jednozna¢né a uloha upiné
katastralni evidence byla svéfena resortu Ceského Gfadu zeméméfického
a katastralniho. (Kuba, B., Olivova, K., 2005)



3 Cesky U fad zeméméficky a katastralni (  CUZK)

Zakonem ¢. 359/1992 Sh., o zemémeéfickych a katastralnich organech,
jak vyplyva ze zmén provedenych zakony €. 107/1994 Sb., €. 200/1994 Sb.,
€. 62/1997 Sb., €. 132/2000 Sb., €. 186/2001 Sb., €. 175/2003 Sb. (Gplné znéni
vyhlaSeno pod &. 11/2004 Sb.) a &. 499/2004 Sb., se zfizuje Cesky ufad
zeméméficky a katastralni (dale jen ,Ufad“), jako Ustfedni spravni Ufad
zemé&méfictvi a katastru nemovitosti Ceské republiky se sidlem v Praze.

Dale se zfizuje zemémeéficky Ufad jako jiny spravni Gfad zemémeéfictvi
s celostatni plasobnosti se sidlem v Praze, zemémeéfické a katastralni
inspektoraty a katastralni Ufady jako jiné spravni Ufady pro zeméméfictvi
a katastr nemovitosti Ceské republiky. Organizaéni struktura resortu
Zemémeéfictvi a katastru je znazornéna na obrazku €. 1.

CUZK zajistuje jednotné provadéni spravy katastru nemovitosti, tvorbu
a vedeni automatizovaného informaéniho systému katastru nemovitosti Ceské
republiky, tvorbu, obnovu a vydavani statnich mapovych dél a fadu dalSich
ukold na uUseku geodézie a kartografie. Stalo se tak z davodu, aby bylo
zajisténo jednotné provadéni statni spravy katastru nemovitosti zejména
v oblasti metodické, technologické, pocitatového ovladani katastru a v jeho
Sirokém vefejném vyuziti m.j. i vinformaénich systémech vefejné spravy.
Jeho d&innost Uzce souvisi svyvojem a vedenim katastralni evidence
za posledni desitky let. (Kuba, B., Olivov4, K., 2005)

Cesky Ofad zeméméficky a katastralni

Zemémeéficke a Vyzkumny ustav
Lele el eV geodeticky, topograficky
7} a kartograficky

Katastraini Gfady

(14) Zemémeéficky Ofad

Katastralni pracovisté
(107}

Obrazek €. 1- Organiza¢ni schéma resortu Zemémeéfictvi a katastru



Vlastni spravu katastru nemovitosti vykonavaji katastralni urady, které
jsou zfizeny jako spravni Gfady pro zemé&méfictvi a katastr nemovitosti Ceské
republiky, se sidlem ve 14 krajich CR. V &ele Gfadu je feditel, kterého jmenuje
a odvolavad predseda Ceského fadu zeméméfického a katastralniho.
V kazdém katastralnim ufadé jsou zfizena katastralni pracovisté, které sidli

Katastralni pracovisté katastralnich Gradd vznikla dnem 1. ledna 2004
a jsou uvedena ve Sdéleni Ceského Gfadu zeméméfického a katastralniho
€. 263/2005 Sb., seznam Kkatastralnich pracovist katastralnich afadl, jejich
nazvy, sidla a uzemni obvody, ve kterych vykonavaji pasobnost pfislusného

katastralniho ufadu.(pfiloha 1)

Sprava katastru nemovitosti je velmi obsazna a naro¢na. Katastralni
urady (katastralni pracovisté) rozhoduji o fadé skute€nosti souvisejicich
s vedenim katastru nemovitosti a sva rozhodnuti vydavaji podle obecnych
predpisu o spravnim fizeni, pokud zakony, kterymi se fidi katastr nemovitosti,
nestanovi jinak. Pfitom se Fidi zdsadou, Ze Udaje katastru nemovitosti

je nezbytné udrzovat v souladu s aktualnim pravnim stavem.



Podle organizaéniho fadu Ceského Ufadu zemé&méfického

a katastralniho, &l. 2- organiza¢ni struktura Ufadu (obr. 2), jsou zakladem

organizacni struktury tyto stupné fizeni

Gtvary pfimo podfizené

predseda,

mistopredseda,

feditelé sekci, znichz Feditel sekce zemémeéfictvi a katastru
nemovitosti je sou¢asné mistopredsedou,

feditelé (vedouci) organizacnich utvaru.

mistopfedseda a feditel

S feditel
sakce Zememencivi

nredsedovi . sekca cantralni databaze
precssco a katastru nemovitost :

Obrazek &. 2- Organizaéni struktura CUZK



4 Katastr nemovitosti

v

Zakonem ¢&. 344/1992Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky
(katastralni zakon), ve znéni zakona €. 89/1996 Sbh., zakona ¢. 103/2000 Sb.,
zakona €. 120/2000 Sb., zakona ¢&. 220/2000 Sb. a zakona €. 53/2004 Sb.,
zakona €. 342/2006 Sh. a zdkona €. 186/2006 Sh. se zfizuje a upravuje katastr
nemovitosti Ceské republiky (dale jen ,Katastr).

Katastr je soubor Gdajd o nemovitostech v Ceské republice zahrnujici
jejich soupis a popis a jejich geometrické a polohové uréeni. Soucéasti katastru
je evidence vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem podle zakona
€. 265/1992Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem

a dalSich prav k nemovitostem podle katastralniho zakona.

Tento uceleny, pribézné aktualizovany, pocitacové ovladany informacni
systém o pozemcich, vybranych stavbach (budovach) a o vybranych bytech
a nebytovych prostorech tvofi jeden ze zakladnich informacénich systému
vefejné spravy v Ceské republice. Efektivni komunikace katastru nemovitosti
s jinymi informaénimi systémy (napf. s centralnim registrem obyvatel,
automatizovanym danovym informacnim systémem, registrem ekonomickych
subjektl) vychazi z vlastni podstaty katastru, jehoz vyznam a ucel je vymezen
dle 81 odst. 3 zakona €. 344/1992Sb. tak, Ze je zdrojem informaci , které slouZzi
k ochrané prav k nemovitostem, pro darfiové a poplatkove uc€ely, k ochrané
zivotniho prostfedi , zemédélského a lesniho pudniho fondu, nerostného
bohatstvi, kulturnich paméatek, pro rozvoj Uzemi, k ocefiovani nemovitosti,
pro ucely védecké, hospodarské a statistické a pro tvorbu dalSich informacnich
systému(Kuba, B., Olivov4, K., 2005)

V prvé poloviné devadesatych let minulého stoleti byla pfijata na zakladé
usneseni viady Ceské republiky koncepce komplexni digitalizace katastru
nemovitosti. Jejim zamérem bylo nejen doplnit datovou zakladnu katastru
nemovitosti, ale vytvofit moderni, zdokonaleny informacni systém katastru
nemovitosti, ktery by odpovidal sou¢asnym i perspektivnim potfebam statu
a byl srovnatelny s obdobnymi systémy v zemich Evropské unie. Ukol byl



splnén a je moZné konstatovat, Ze informacéni systém katastru nemovitosti

(ISKN) skute¢né pfinesl zejména:

- zrychleni a zkvalitnéni c¢innosti katastralnich Gfadu (katastralnich
pracovist) pfi vedeni katastru nemovitosti,

- dostupnost udaji katastru nemovitosti pomoci dalkového pfistupu
prostfednictvim sité internetu, pfi vyrazném snizeni osobnich navstév
na katastralnich Ufadech (katastralnich pracovistich) a omezeni
korespondence s nimi (dalkovy pfistup k idajum katastru nemovitosti
je vefejnosti nejvice vnimany pokrok v této oblasti),

- nezavislost ziskavani udaji katastru nemovitosti na misté vzneseni
dotazu a misté ulozeni dat, kdy je mozné ziskat pfi splnéni podminek,
stanovenych spravnim predpisem, Uplné nebo vybrané Udaje katastru
nemovitosti z kteréhokoliv katastralniho GUzemi republiky na kazdém
katastralnim Ofadu (katastralnim pracovisti) nebo udaje o vybranych
fizenich (popf. ziskat v odlvodnénych pfipadech udaje o vlastnictvi
nemovitosti fyzickych i pravnickych osob zGzemi celé Ceské
republiky, zejména pro potfebu soudl, Ministerstva vnitra
a Ministerstva financi),

- okamzitou vypovidajici schopnost, tj. ziskani nejnovéjSich udaja
vrealném cCase pfi datové shodnosti centralni databaze katastru
nemovitosti vedené u Ceského Gfadu zeméméfického a katastralniho
s lokalni databazi konkrétniho katastralniho pracovisté,

- propojeni s odvétvovymi informacnimi systémy a registry vefejné
spravy, které umozni ziskat pohotové Udaje napf. pro ucely dané
z nemovitosti, vymahani danovych nedoplatk, Udaje pro stavebni
a uzemni fizeni na stavebnich Ufadech, Udaje o zménéach trvalého

pobytu a sidel vlastnik( nemovitosti atd.



4.1 Predm ét katastralni evidence

82 katastralniho zakona vymezuje nemovitosti, které se v katastru

eviduji. Jsou to

- pozemky v podobé parcel
- budovy spojené se zemi pevnym zakladem a to
o budovy, kterym se pfidé€luje popisné nebo evidenéni Cislo,
o budovy, kterym se popisné nebo evidenéni Cislo nepfidéluje
a které nejsou prisluSenstvim jiné stavby evidované na téze
parcele

- byty a nebytové prostory vymezené jako jednotky podle zakona

€. 72/1994Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy
k budovam a nékteré vlastnické vztahy kbytim a nebytovym
prostorim a dopliuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi byt(),
ve znéni zakona 273/1994Shb.

- rozestavéné budovy nebo byty a nebytové prostory podléhajici
evidenci, pozada-li o to vlastnik nebo jina osoba opravnéna z prava,
které se zapisuje do katastru

- rozestavéné budovy nebo byty a nebytové prostory podléhajici
evidenci v souvislosti se vznikem, zménou nebo zanikem vécného
prava k nim

- stavby spojené se zemi pevnym zakladem, o nichZ to stanovi zvlastni

predpis

K nemovitostem evidovanych v katastru nemovitosti se do katastru zapisuji

- pravni vztahy zapisované podle zakona €. 265/1992Sb., o zapisech
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem

- pfisluSnost organizaCnich slozek statu a statnich organizaci
hospodafit s majetkem statu (upraveno zakonem ¢. 219/2000Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich)

- pravo trvalého uzivani nemovitosti



4.2

421

- sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu

- opravnéni meéstskych ¢asti hlavniho mésta Prahy hospodafit
se svéfenym majetkem hlavniho mésta Prahy

- opravnéni méstskych ¢asti statutarnich mést hospodafit se svéfenym
majetkem statutarnich mést

- opravnéni rozpocCtové a prispévkové organizace zfizené obci nebo
méstskou c¢asti hlavniho mésta Prahy nebo statutarniho mésta
hospodafit s majetkem obce

- pfisluSnost k organizacni sloZzce pravnické osoby, pokud je zapsana
v obchodnim nebo jiném zakonem stanoveném rejstfiku a vedouci
této slozky je opravnén nakladat s nemovitosti evidovanou v katastru
jménem pravnické osoby, k niz organizaéni slozka pfislusi

- dalSi skute¢nosti podle povahy evidované véci, které jsou na zakladé
katastralniho zdkona obsahem katastru.

Obsah katastru nemovitosti a katastralni operat dle
katastralniho zakona

Obsah katastru

Katastr obsahuje:

- geometrické urCeni a polohové uréeni nemovitosti a katastralnich
azemi,

- druhy pozemku, Cisla a vymeéry parcel, popisna a evidencni isla
budov, vybrané Gdaje o zplsobu ochrany a vyuziti nemovitosti, Cisla
bytl a nebytovych prostori a pojmenovani nebytovych prostort, dale
Udaje pro darfiové UCely a Udaje umoZziujici propojeni s jinymi
informacénimi systémy, které maji vztah k obsahu katastru,

- Udaje o pravnich vztazich véetné Udaju o vlastnicich a o jinych
opravnénych a udaje o dalSich pravech k nemovitostem podle tohoto
zakona,

- Udaje o podrobnych polohovych bodovych polich,

- mistni a pomistni nazvoslovi.



4.2.2 Katastralni operat

Obsah katastru je usporadan v katastralnich operatech

podle katastralniho tzemi.
Katastralni operat tvofi:

- soubor geodetickych informaci ,SGI“, ktery zahrnuje katastralni mapu
a ve stanovenych katastralnich tzemich i jeji Ciselné vyjadrent,

- soubor popisnych informaci ,SPI*, ktery zahrnuje Udaje o katastralnim
Uzemi, o parcelach, o stavbach, o bytech a nebytovych prostorech,
o vlastnicich a jinych opravnénych, o pravnich vztazich a pravech
a skutec¢nostech uvedenych v 82 odst. 4 katastralniho zakona
(jiz uvedeno na strané 19),

- souhrnné prehledy o ptdnim fondu z Udaju katastru,

- dokumentace vysledku Setfeni a méfeni pro vedeni a obnovu
souboru geodetickych informaci, vetné seznamu mistniho
a pomistniho nazvoslovi,

- shirka listin, ktera obsahuje rozhodnuti statnich organ(, smlouvy

a jiné listiny, na jejichz podkladé byl proveden zapis do katastru.



5 Druhy zapis U do katastru nemovitosti

Druhy zapisG upravuje zakon €. 265/1992 Sh., o zapisech vlastnickych
a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni zakona ¢&. 210/1993 Sb.,
zakona €. 90/1996 Sb., zakona ¢&. 27/2000 Sb, zakona ¢&. 30/2000 Sb., zakona
€. 120/2001 Sh., zadkona €. 59/2005 Sb. a zakona €. 186/2006 Sh. (dale jen
,zakon o zapisech"), zakon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské
republiky (dale jen ,katastralni zakon®), ve znéni zakona €. 89/1996 Sb., zakona
. 103/2000 Sb., zakona ¢. 120/2000 Sb., zakona €. 220/2000 Sb. a zakona
€. 53/2004 Sb., zakona &. 342/2006 Sb. a zakona €. 186/2006 Sb. se zfizuje
a

upravuje katastr nemovitosti Ceské republiky (dale jen ,Katastr*) a vyhlaska

)¢

€. 26/2007 Sb., kterou se provadi pravé tyto dva zakony, katastralni zakon

a zakon o zapisech (dale jen ,katastralni vyhlaska").

K nemovitostem evidovanym v katastru nemovitosti Ceské republiky

(dale jen ,katastr”) se zapisuje

vlastnické pravo

zastavni pravo

pravo odpovidajici vécnému bfemeni

predkupni pravo s uc€inky vécného prava,

do katastru se zapisuji i dalSi prava, pokud tak stanovi zakon ¢&. 344/1992Sb.,

o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon).

Zapisem se rozumi

- vklad

zaznam

poznamka

jejich vymaz.

Poradi zapisl v katastru se Fidi, pokud zakon nestanovi jinak, dobou, ve které
navrh  na zapis do Kkatastru byl doruCen pfisluSnému organu
republiky.(812odst. 2 z. €. 265/1992 Sb.)



V listinach, které jsou podkladem pro zapis do katastru, museji byt

oznaceny:

- pozemky parcelnim €islem s uvedenim nazvu katastralniho Gzemi,
ve kterém lezi, a v pfipadé, Ze jsou katastralnim Uuzemim pozemky
vedeny ve dvou Cdiselnych fadach, téz u(dajem, zda se jedna
0 pozemkovou nebo stavebni parcelu,

- pozemky, které jsou evidovany zjednoduSenym zplsobem, parcelnim
Cislem podle drivéjSi pozemkové evidence s uvedenim, zda se jedna
o parcelni ¢islo podle pozemkového katastru, pridélového operatu
nebo scelovaciho operatu, a s uvedenim nazvu katastralniho tzemi,
ve kterém lezi,

- budovy oznadenim pozemku, na némz jsou postaveny, cislem
popisnym nebo evidenénim, pfipadné, pokud se Cislo popisné ani
evidenéni budové nepfidéluje, zplsobem jejiho vyuziti a v pfipadé
budov s Cislem popisnym ¢&i evidenénim téz pfisluSnosti budovy
k Casti obce, pokud je nazev c&asti obce odliSny od nazvu
katastralniho Uzemi, vnémz se nachazi pozemek, na kterém je
budova postavena,

- rozestavéné budovy oznacenim pozemku, na némz jsou rozestavény,
a oznacenim, Ze se jedna o rozestavénou budovu,

- byty a nebytové prostory oznacenim budovy, v niz jsou vymezeny,
Cislem bytu nebo nebytového prostoru a pojmenovanim nebytového
prostoru, popfipadé popisem umisténi v budové, pokud nejsou byty
a nebytové prostory oc€islovany,

- rozestavény byt a nebytovy prostor ¢islem pozemku, na némz je dim
sbyty a nebytovymi prostory rozestavén, Ccislem bytu nebo
nebytového prostoru a pojmenovanim nebytového prostoru,
popfipadé popisem umisténi vrozestavéné budové s byty
a nebytovymi prostory, pokud nejsou byty a nebytové prostory
oCislovany, a oznaCenim, Ze se jedna o rozestavény byt nebo

nebytovy prostor.



5.1 Vklady prav k nemovitostem

Za vklad se povazuje zapis do katastralnich operatu. Vklad Ize provést
jen na zakladé pravomocného rozhodnuti katastralniho ufadu o povoleni vkladu
prava nebo vymazu vkladu prdva do katastru nemovitosti. Katastralni Grad
nerozhoduje o vlastnictvi ani o jiném pravu k nemovitosti, ale pouze o povoleni
vkladu nebo vymazu prava do katastru nemovitosti, pficemz vklad do katastru
nemovitosti je nutno chapat jako Ukon, ktery je pravnim zplsobem nabyti
a nasledné existence vlastnického nebo jiného vécného prava k nemovitosti
vzdy podminény existenci platné smlouvy nebo jiné listiny, a vymaz pravnim
zpusobem zaniku vlastnického nebo jiného vécného prava k nemovitosti rovnéz
vzdy podminény existenci platné smlouvy nebo jiné listiny. Vkladem do katastru
nemovitosti pravo k nemovitosti vznikd a je tak uplatfiovan intabulaéni
(konstitutivni) princip zépisu. Pravni G€inky vkladu vznikaji na zéakladé
pravomocného rozhodnuti katastralniho Ufadu o povoleni vkladu, a to ke dni,

kdy byl navrh na vklad doru€en katastralnimu tfadu.(Kuba, 2005)

Obc¢ansky zakonik (40/1964 Sb.) hovofi o vkladu do katastru jako o zpusobu
nabyti vlastnictvi na zakladé smlouvy o pfevodu nemovitosti, coz dale upravuje

zakon o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem.
Pfedmétem vkladu jsou prava zapisovana do katastru na zakladé

- smlouvy o pfevodu vlastnického prava k nemovitosti,

- smlouvy o zastavnim prdvu a smlouvy o podzastavnim pravu
k nemovitosti,

- smlouvy o vécném bfemeni,

- smlouvy o pfedkupnim pravu k nemovitosti s uc€inky vécného prava,

- prohlaSeni vlastnika budovy podle zakona o vlastnictvi bytd, neni-li
prohlaseni pfilohou smlouvy o pfevodu vlastnického prava k prvni
prfevadéné jednotce,

- smlouvy o pfevodu jednotky,

- dohody o vydani véci uzaviené podle zvlastniho pravniho pfedpisu,
napf. zdkona ¢&. 403/1990 Sb., o zmirnéni nasledkd nékterych



majetkovych kfivd nebo zékona &. 87/1991 Sb., o mimosoudnich
rehabilitacich

prohlaseni vkladatele s uUfedné ovéfenym podpisem o vloZeni
nemovitosti do zakladniho kapitalu obchodni spole¢nosti nebo
do jiného obdobného jméni pravnické osoby (dale jen ,zakladni
kapital*), doloZzeného spole¢enskou smlouvou nebo zakladatelskou
smlouvou nebo zakladatelskou listinou s projevem vile pravnické
osoby (napfiklad usneseni valné hromady) pfijmout nemovitost
do svého zakladniho kapitalu, a v pfipadé zvySeni zékladniho kapitélu
téZ vypis z obchodniho nebo jiného zdkonem stanoveného rejstfiku
dokladajici zvySeni zakladniho kapitalu,

dohody o vyporadani spoleéného jméni manzeld a smlouvy
0 vyporadani vzajemnych majetkovych vztah pro dobu po rozvodu,
je-li ptedmétem vyporadani nemovitost,

dohody o zméné stanoveného rozsahu spole¢ného jméni manzeld,
tykajici se konkrétni nemovitosti,

dohody vSech vlastniku jednotek v domé o zméné vlastnictvi jednotek
na podilové spoluvlastnictvi budovy,

prohlaseni vlastnika vSech jednotek vdomé o zruSeni vymezeni
jednotek v domé a zméné vlastnictvi jednotek na vlastnictvi budovy,
dohody o zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitostem,

smlouvy o vystavbé, jejiz soucasti je prevod spoluvlastnickych podill
na pozemku. (vyhl. & 26/2007 Sb.)



5.2 Zaznamy do katastru nemovitosti

Zaznamy jsou ukony pfislusného organu republiky, které nemaji vliv
na vznik, zménu nebo zanik prava. Zdznam ma pouze daklaratorni (evidenéni)
acinky, coz znamenda, Ze se jim zapisuji do katastru prava, ktera vznikla,
zménila se nebo zanikla nezavisle na provedeni zaznamu, tj. nezavisle na
¢innosti katastralniho dfadu. Jejich existence nezavisi na tom, jestli jsou

zapséana do katastru &i nikoliv. .(BareSova, E., Baudys, P., 2002)

Vlastnické pravo, zastavni pravo, pravo odpovidajici vécnému bfemeni
a predkupni pravo s ucinky vécného prava, které vzniklo, zménilo se nebo
zaniklo ze zakona, rozhodnutim statniho organu, pfiklepem licitatora na vefejné
drazbé, vydrzenim, pfiristkem a zpracovanim, se zapisuje zaznamem (dale jen
.Zaznam") udaju na zakladé listin vyhotovenych statnimi organy a jinych listin,
které podle zvl4Stnich predpist potvrzuji nebo osvédCuji pravni vztahy,

do katastru.

DalSi prava, kterd se do katastru zapisuji dle katastralniho zakona

(8 1 odst. 2), se zapisuji zpusobem obdobnym zaznamu.



5.3 Poznamky do katastru nemovitosti

Poznamky jsou ukony pfislusného organu republiky, které jsou uréeny
k vyznaceni skute¢nosti nebo poméru vztahujiciho se k nemovitosti nebo osobé
a které nemaji vliv na vznik, zménu nebo zanik prava.(814 odst. 3 zakona
0 zapisech) Poznamka ma informativni charakter. Jejim smyslem je upozornit
toho, kdo chce nabyt vécné pravo k nemovitosti, na mozné pravni vady

nemovitosti. .(BareSova, E., Baudys, P., 2002)

Poznamkou se v katastru eviduji skute¢nosti (dusledky rozhodnuti
soudd nebo spravce dané nebo uzavieni smlouvy o provedeni drazby
nedobrovolné) na zakladé rozhodnuti nebo oznameni soudu, spravce dané,
spravce podniku, soudniho exekutora nebo osoby opravnéné provadét verejné
drazby, které omezuji dispozi¢ni prava vlastnika nebo jiného opravnéného,
a prohlaSeni ochranné lhuty v konkursnim Fizeni. Poznamkou se v katastru dale
eviduji i skuteCnosti o podaném navrhu na nafizeni vykonu rozhodnuti
a 0 podaném Zalobnim navrhu, kterym se navrhovatel domaha, aby soud vydal

takové rozhodnuti, na jehoz zakladé by mohl byt proveden zaznam do katastru.



6 Postup p Fi Fizeni pred katastralnim U fadem

Postupy pfi fizeni o podanich, tykajicich se vykonu statni spravy
na Gseku katastru nemovitosti Ceské republiky (dale jen ,katastr*) a na Useku
zemémeéfictvi, podrobné vymezuje jednaci fad katastralniho Ufadu (dale jen
Jednaci fad").

Jednaci fdd na Useku katastru navazuje zejména na zakon
€. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o zapisech"), zakon ¢. 344/1992
Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zékon), ve zné&ni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,katastralni zakon“), vyhlaSku ¢&. 26/2007 Sb.,
kterou se provadi zakon &. 265/1992 Sh., o zépisech vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem, a zakon €. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti
Ceské republiky (katastraini zakon), ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen
.Katastralni vyhlaSka“), vyhlaSku ¢&.162/2001 Sb., o poskytovani udaju
z katastru nemovitosti Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich predpist.

6.1 Zasady ¢€innosti
Katastralni dfad pfi vykonu statni spravy na Useku katastru

a zemémefictvi postupuje v souladu se zakony a ostatnimi pravnimi predpisy,
jakoz i mezinarodnimi smlouvami, které jsou soucasti pravniho fadu.

Katastralni Gfad v uzké soucinnosti s u¢astniky fizeni, spravnimi organy
a dalSimi dotéenymi subjekty jedna v dané véci tak, aby byl zjistén stav véci,
0 némz nejsou davodné pochybnosti, a to v rozsahu, ktery je nezbytny pro to,
aby pfijaté feSeni bylo v souladu s vefejnym zajmem, Setfilo prava nabyta
v dobré vife a odpovidalo okolnostem daného pfipadu. Dotéenym fyzickym
a pravnickym osobam poskytuje v projednavané véci pomoc ve formé
pfiméfeného pouceni o jejich pravech a povinnostech, je-li to vzhledem
k povaze uUkonu a osobnim pomérim dotéenych osob potfebné. Katastralni
Ufad postupuje pfi vyfizovani véci tak, aby véc byla vyfizena bez zbytecnych
prataht a nikomu nevznikly zbyte€né néklady. (jednaci fad KN)



Dobré vira

Dobréa vira je pojem a princip, ktery je v naSem pravnim fadu pouZzivan
na nékolika mistech, napf. pfi vydrzeni nemovitosti, ovSem obsah tohoto pojmu
je velmi slozity. Je zfejmé, Ze dobra vira nemlze byt hodnocena pouze
z hlediska osobniho subjektivniho pocitu drZitele, ale také se zfetelem ke vSem
objektivnim okolnostem daného prfipadu. Jestlize subjekt nabyl nemovitost
az po 1. lednu 1993 je jeho dobra vira stanovena pfimo zakonem, a to zakonem
€. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem,
ktery v 8 11 stanovuje, Ze ten, kdo vychazi ze zapisu v katastru ucinéného
po 1. lednu 1993, je v dobré vife, Ze stav katastru odpovida skute¢nému stavu

véci, ledaze musel védét, Ze stav zapisu v katastru neodpovida skute¢nosti.

6.2 PFisluSnost

6.2.1 Vécna prislusnost
Vécna prislusnost katastralniho dfadu vyplyvd ze  zakona

€. 359/1992 Sb., o zemémeéfickych a katastralnich organech, ten stanovi, Ze
katastralni urady:
- vykonavaji statni spravu katastru nemovitosti Ceské republiky,
- vykonavaji spravu zhustovacich bodd a podrobnych poli polohového
a vySkového,
- projednavani porudeni pofadku na Useku katastru nemovitosti Ceské
republiky podle zakona 344/1992 Sb.,
- schvaluje zmény pomistniho nazvoslovi a zabezpecluje cinnosti
spojené se standardizaci geografického nazvoslovi,
- schvaluji zmény hranic katastralnich tzemi,
- vykonavaji spravu zakladnich statnich mapovych dél stanovenych
Uradem,
- pini dal3i tkoly na Useku zemé&méfictvi a katastru nemovitosti Ceské

republiky, kterymi je povéFi Urad.



6.2.2 Mistni p FisluSnost
Mistni pfisluSnost katastralniho Grfadu vyplyva z jeho Gzemni pusobnosti.

K Fizeni je mistné pfisluSny katastralni Gfad resp. jedno zjeho pracovist,
v jehoZz Guzemnim obvodu se nachézi pfislusSnym Fizenim dotéena nemovitost,
nestanovi-li zvlastni prfedpis jinak, napf. 89 odst.3 zakona 265/1992 Sb.,
tykajici se zapisu (a vymazu) poznamky, kterou bezodkladné zajisti katastralni
Gfad, v obvodu jehoz Uzemni pusobnosti se nachazi soud, ktery usneseni
0 nafizeni exekuce vydal, rozhodujici je pfitom sidlo soudu, nikoliv umisténi
jeho pfipadnych pobocek.

Dojde-li podani spravnimu organu, v tomto pfipadé katastralnimu Gfadu
(katastralnimu pracovisti), ktery neni vécné nebo mistné pfislusny, bezodkladné
je usnesenim postoupi pfislusnému spravnimu organu a soucasné o tom
uvédomi toho, kdo podani ucinil (dale jen "podatel”). Ma-li spravni organ, jemuz
bylo podani postoupeno, za to, Zze neni vécné nebo mistné pfislusny, maze je
usnesenim postoupit dalSimu spravnimu organu nebo vratit jen se souhlasem
svého nadfizeného spravniho organu. Usneseni vydana podle tohoto
ustanoveni se pouze poznamenaji do spisu.

Podani, ucinéné k mistné nepfislusSnému katastralnimu organu, se
vyfizuje pod spisovou znackou podaciho deniku (PD). Podaci denik se zaklada
a vede v automatizované formé programového vybaveni informacniho systému
katastru nemovitosti ( ISKN).

Jsou-li pfedmétem smlouvy, dohody nebo prohlaseni nemovitosti
evidované v obvodech Uzemni pusobnosti vice katastralnich Gfadu, predkladaji
se samostatné navrhy na vklad s touto smlouvou u jednotlivych katastralnich
arada.

K fizeni o povoleni vkladu, jehoZz pfedmétem je sména nemovitosti
evidovanych v obvodu dvou a vice katastralnich Ufadu, je pfislusny ten z nich,
kterému byl navrh na vklad dorucen dfive. K fizeni o povoleni vkladu, jehoz
predmétem je vznik, zména &i zanik vécného bfemene, jehoz pfedmétem jsou
nemovitosti evidované v obvodu dvou a vice katastralnich Gfadd, je pfislusny

ten z nich, kterému byl navrh na vklad dorucen dfive.



6.3 Podani
Podani se posuzuje podle svého skute¢ného obsahu a bez ohledu na to,

jak je oznaceno.
Podani se Cleni na:

- navrhy na povoleni vkladu prav do katastru,

- ohlaseni, rozhodnuti a jiné listiny uréené k zaznamu
pravnich vztahl do katastru, k zapisu poznamky, k zapisu jinych
Gdaju do katastru

- podnéty k zahajeni fizeni z moci Gfedni, zejména podani
souvisejici s fizenim o poruseni pofadku na useku katastru,

- navrhy na opravu chyby v katastralnim operatu, navrhy
na zménu hranice katastralniho Gzemi, navrhy na oznaceni hranice
na naklad vlastnika nebo jiného opravnéného a namitky vznesené
vu¢i obnovenému katastralnimu operatu, zaznamy podrobného
méreni bez geometrickych pland, vytyCovaci nacrty

- pisemné Zadosti o potvrzeni geometrického planu,
vyhotoveni a ovéreni kopie geometrického planu, popfipadé predani
zaznamu podrobného méfeni bez geometrického planu,

- pisemné nebo Ustni zadosti o poskytnuti adaji z katastru,
pozemkové knihy, Zelezni¢ni knihy a zemskych desek,

- Z&dosti o poskytnuti podkladd pro méFfeni osobam
opravnénym vykonavat zemémeéficke €innosti,

- stiznosti, kterymi je napadan postup katastralniho Ufadu
v dané véci nebo zpusob jejiho vyfizovani katastralnim Ufadem (napf.
nesouhlas s procesnim postupem, necinnost, nedodrzeni |hat),
pfipadné podani smérfujici proti nevhodnému chovani zaméstnancu
katastralniho ufadu,

- podnéty k pfezkumnému Fizeni a Zadosti o obnovu fizeni,

- jina podani, napf. podpisové vzory, dotazy vSeobecného
charakteru fyzickych a pravnickych osob, vSeobecna korespondence
organizacnich slozek statu, soudd, policie, Verejného ochrance prav,
sdéleni a pokyny nadfizenych organizaCnich atvarua, kontrolni zapisy
atd.



6.3.1 PFijem podani

Katastralni dfad pfijima podani ucinéné pisemné nebo Ustné
do protokolu nebo v elektronické podobé jako datovou zprdvu podepsanou
zaru€enym elektronickym podpisem podle z&kona o elektronickém podpisu.
Dale pfijima podani ucinéné telegraficky, faxem nebo elektronickou postou
bez pouziti zaruCeného elektronického podpisu. Pokud takové podani obsahuje
navrh ve véci, je tfeba navrh nejpozdéji do 5 dnu pisemné nebo Ustné

do protokolu potvrdit, popfipadé dopinit.

K pfijimani pisemného podani doru¢eného posStou nebo pFedaného
osobné podavatelem nebo elektronickou poStou jsou uréeny podatelny
katastralnich pracovist katastralniho Gfadu ve vSech pracovnich dnech
ve stanovenych ufednich hodinach. Pfijimani podani do protokolu a pfijimani
astni zadosti musi byt zajiSténo alespon v Ufednich dnech a hodinach uréenych
pro verfejnost, resp. pro osoby opravnéné k vykonu zeméméfickych c€innosti

a k ovérovani vysledk zeméméfickych ¢innosti.

Pisemné podani se opatfi podacim razitkem a Cislem fizeni. Je-li podani
doru¢eno osobné, opatfi podatelna na pozadani podavatele i pfedloZzenou kopii
podani podacim razitkem s uvedenim Cisla pfislusného fizeni (spisové znacky)
a Udajem o dni, popfipadé unavrhu na vklad prava do katastru o hodiné

a minuté doruceni.

Podani vyzvednuté na posté pfed otevienim podatelny a tykajici se
zapisu prav do katastru se v podacim razitku doplni Gdaji o dni, hodiné a minuté
doruceni, které jsou shodné s hodinou Ufedniho otevieni podatelny. Takové
podani se zapiSe do pfislusného Fizeni nejpozdéji do 2 hodin od otevieni
podatelny. Podani vyzvednuté na posté v jiné dobé se v podacim razitku doplini
Gdaji o dni, hodiné a minuté pfedani podani podatelné katastralniho uradu.
Podani dodané na podatelnu jinym zpusobem se opatfi Udaji o dni, hodiné
a minuté jejich prevzeti podatelnou. U podani doru¢enych soucasné postou

nebo osobné se uvede shodny ¢as doruceni.

Podani dorucené elektronickou postou, které podle pfislusnych pravnich
predpist nemusi byt doplnéno pisemné nebo Ustné do protokolu, se vytiskne
a opatfi podacim razitkem, pfitom pfi jeho vyfizovani katastralni urad postupuje
shodné jako v pfipadé pisemného podani. Odpovéd na takové podani se



odeSle na adresu elektronické poSty podavatele. VytiSténa kopie pfijatych
a odeslanych elektronickych dokumentd musi byt ve spisu zaloZena a opatfena
podpisem zaméstnance katastralniho Gradu, ktery pfijem ¢&i odeslani takovych

dokumentu zajistil.

Katastralni pracovisté, kterému bylo doru¢eno podani uréené k zapisu
prav do katastru nebo jiné podani, na jehoz podkladé je zahajeno v dané véci
spravni fizeni, které bude vyfizovat podle Uzemni pusobnosti jiné katastralni
pracovisté téhoz katastralniho Ufadu, opatfi toto podani podacim razitkem,
Gdajem ¢€isla podaciho deniku a dne doruceni, pfitom téhoz dne odeSle tomuto
mistné pfislusSnému katastralnimu pracovisti faxem nebo elektronickou postou
kopii té Casti podani, ktera je dostaCujici pro zapis podani do pfislusného
prehledu Fizeni a k vyznaceni plomby. Original podani se zaSle poStou mistné
pfislusnému katastralnimu pracovisti nejpozdéji nésledujici pracovni den.
Ostatni takto doru€¢ena podani se opatfi stejnymi nalezitostmi podaciho razitka,
pfitom podani se odesle mistné pfisluSnému katastralnimu pracovisti v bézném
poStovnim styku. Mistné pfislusné katastralni pracovisté je ve vSech uvedenych
pripadech pfi fizeni v dané véci vazano udajem o dni doru€eni, uvedenym
v podacim razitku katastralniho pracovisté, kterému bylo podani doruceno

jako prvnimu.

TFidéni a predavani podani organiza¢nim utvarim katastralniho Gradu

upravuje spisovy a skartacni fad.



6.3.2 Evidence podani a zaznam pr abéhu Fizeni

Jednotlivé druhy podani se eviduji a vlastni pribéh fizeni v dané véci se
zaznamenava prislusnymi programovymi prostfedky v pfehledech o fFizeni,
popfipadé ve spisovém obalu v rozsahu vymezené jednacim rfadem. Kazdeé
podani se vede pouze vjednom druhu Fizeni. Pokud bylo podani navazano
a prevedeno do jiného fizeni, tak se puvodni Fizeni ukonéi a pokraduje se

uZ v novém fizeni pod novou spisovou znackou.

Katastralni pracovisté vede mimo Ffizeni PD v elektronické podobé
v ISKN déle

- protokol o navrhu na povoleni vkladu prdva a vymazu
vkladu prava k nemovitostem do katastru, oznaceny jako ,fizeni V" ,

- protokol o vyfizovani podani uréenych k zadznamu prav,
k zdpisu poznadmky a zmény jinych (daja v katastru, oznadeny
jako ,fizeni Z" ,

- protokol o poruSeni pofadku na useku katastru, oznaceny
jako ,fizeni P",

- protokol ve véci opravy chyby v katastralnim operatu,
zmény hranice katastralniho Gzemi, namitky vznesené vuci
obnovenému katastralnimu operatu, oznaceni hranice na naklad
vlastnika nebo jiného opravnéného, dale o navrhu na obnovu fizeni
nebo o podnétu k pfezkumnému fizeni v dané véci, a k evidenci
dalSich grafickych podkladt, oznaéeny jako ,fizeni OR",

- protokol o potvrzeni geometrického planu, oznaceny
jako ,fizeni PGP",

- prubéh revize udaju katastru, oznaceny jako ,fizeni RO",

- zdznam pro dalSi fizeni, obsahujici nedostatky zjiSténé
pfi revizi katastru nebo pfi obnové katastralniho operatu, oznaceny
jako ,Fizeni ZDR",

- knihy o poskytovani daji z katastru a vypisu, opist a kopii
z dfivéjSich pozemkovych evidenci, pozemkové knihy, Zeleznicni
knihy, horni knihy a zemskych desek, oznacené jako ,fizeni PU",



- prubéh vyfizovani zadosti o poskytovani podkladd
pro méfeni osobam opravnénym vykonavat zemémeérické ¢innosti,
oznaceny jako ,fizeni PM",

- prubéh obnovy katastralniho operatu, oznaéeny jako ,fizeni
00",

- pribéh pozemkové Upravy souvisejici se spravou katastru,
oznaceny jako ,fizeni PUP*,

- evidenci o predani Udaji katastru vedenych v elektronické
podobé, oznaceny jako ,fizeni S,

- protokol o prabéhu vyfizovani odesilané korespondence,
oznaceny jako ,fizeni OP*,

- seznam stiznosti, oznameni a podnétd, oznaceny
jako ,Protokol SOP*,

- seznam zadosti o poskytnuti informaci ve smyslu zakona
¢. 106/1999 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisti, oznaceny
jako ,Protokol PI“,

dale jen ,protokoly o fizeni*.

Katastralni (Gfad zakladda a vede protokoly o fizeni samostatné
na kazdém katastralnim pracovisti. Vedeni datovych soubord je feSeno

programovymi prostfedky, zejména PA ISKN.
Protokoly o fizeni se vedou prostifedky ISKN.

Za spravnost a véasnost zaznamu v protokolech o fizenich odpovida
zaméstnanec katastralniho dfadu, ktery byl jejich vedenim povéfen

podle organiza¢niho fadu a technicko-organiza¢niho opatfeni ISKN.

Zapisy do protokold o fizenich se provadéji bez pritahl a chronologicky.

Je nepfipustné odkladat zapisy a provést je najednou az po vyfizeni podani.

Z protokol(i o fizenich V, Z, OR, ZDR a PGP Ize poskytovat informace

0 prubéhu fizeni.



6.4 Spis

Spis musi byt ozna¢en spisovou znackou. Spis tvofi zejména podani,
dokumenty, protokoly, zaznamy, pisemna vyhotoveni rozhodnuti a dalSi
pisemnosti, které se vztahuji k dané véci. Obsah spisu je fazen chronologicky,
kazda soucast spisu musi byt ihned po zafazeni do spisu poznamenana
do soupisu soucasti spisu vCetné data, kdy byla do spisu vloZena, v&etné
soupisu pfiloh s poétem jejich listd nebo s poctem jejich svazkd, s uréenim data,
kdy byly do spisu vloZzeny, popfipadé kdy byly jejich originaly vraceny
vyhotoviteli nebo vyfazeny do jiného spisu. Pfilohou, ktera je soucéasti spisu,
jsou zejména dukazni prostfedky, obrazové a zvukové zaznamy a zaznamy
na elektronickych médiich. Spis musi obsahovat soupis vSech svych soucasti

S prubéznym oznacenim poctu listy.

Spisy, tykajici se fizeni V, OR, OO a P se vkladaji do spisového obalu
vyhotovovaného prostfedky ISKN. Spisy jinych fizeni se vkladaji do spisového
obalu vyhotovovaného prostiedky ISKN nebo na tiskopisu Ufadu s pfihlédnutim
k jejich rozsahu nebo je-li to nezbytné napf. proto, Ze v dané véci je vyzadano
doplnéni podani nebo odstranéni nedostatka.

Na spisovém obalu musi byt kromé& automatizované doplnénych Gdaju
0 spisové znacce, UCastnicich fizeni, pfedmétu fizeni, druhu pravni listiny, dni
zahdjeni fizeni (u fizeni V dale o hodiné a minuté), katastralnim uGzemi,
objektech fizeni a listu vlastnictvi, ruéné doplnény (nebo proskrtnuty) vSechny
dalSi udaje vyplyvajici z pfedtisku, zejména, kdo je v dané véci povérfenou
opravnénou Ufedni osobou, popfipadé opravnénymi Ufednimi osobami, které
jsou podle organiza¢niho fadu katastralniho Gfadu nebo z povéreni feditele
katastralniho Ufadu (katastralniho pracovisté) opravnéné provadét ukony
katastralniho aradu v pfislusném fizeni (dale jen ,opravnéné ufedni osoby").
Katastralni Ufad na pozadani uc€astnika informuje, kdo je v daném fizeni podle
organizacniho fadu nebo z povéfeni feditele katastralniho Gfadu nebo

z poveéreni feditele katastralniho pracovisté opravnénou ufedni osobou.

DalSi podani nebo pisemnosti, vztahujici se k véci jiz zapsané
do protokolu Fizeni, se nejprve zaeviduji v fizeni PD a nasledné se pfipoji
ke spisu v této véci, neni-li stanoveno jinak, pficemz se vyznali stanovena

udalost v pfislusném fizeni a fizeni PD se ukonéi. Uvedena podani nebo



pisemnosti se neprodlené zaznamenaji do soupisu soucasti spisu véetné pfiloh

s uvedenim poctu jejich listy.

Jednotlivé listy pisemnosti (v€etné plnych moci a obalek, jichz je tfeba
k dikazu, kdy podani bylo podano na postu, nebo k dikazu o vySi zaplaceného
poStovného) se opatfi pfi zafazeni do spisu spisovou znackou a Cislem listu,
a to zpravidla v pravém hornim rohu. Takto se oznaci i vracena a nedoruc¢ena
zasilka. Stejnopisy podani, stejnopisy listin, které jsou pfilohou navrhu na vklad,
dodejky a takové pfilohy, které je tfeba po skoncéeni véci G€astnikim vratit,

nedostanou vSak cislo listu.

Pfilohy, které jsou soudasti podani a které po vyfizeni véci budou
vraceny, se vlozi do obalky. Obalka se zalozi do spisu, opatfi se spisovou

znackou a prubéznym cislem listu.

Z duvodu ochrany utajovanych skute¢nosti a z duvodu ochrany jinych
skute€nosti, na néz se vztahuje zakonem uloZena nebo uznanad povinnost
micenlivosti, se v pfipadech stanovenych zvlastnim zakonem Cast pisemnosti

nebo zaznam( uchovava oddélené mimo spis.



6.4.1 Spisova zna €ka a €islo jednaci

Spis se opatfuje spisovou znackou. Spisova znacka se sklada
z pismenného oznaceni fizeni, dale nasleduje pomlcka, Cislo, pod kterym
je podani zapsano v protokolu Fizeni, podlomeni a uplné cislo letopoctu
zahajeni fizeni, pomli¢ka a trojmistny kéd katastralniho pracovisté podle ISKN.
Cislo, pod kterym je podani zapsano v protokolu o fizeni, mu zGstava
az do vyfizeni véci.

Jedna-li se znovu o podani ve véci, ktera byla vyfizena nebo o které bylo
pravomocné rozhodnuto a spis byl uzavien, dostane dalSi nasledujici podani
(napf. mimoradny opravny prostfedek) novou spisovou znacku, pfitom se uvede
vzajemna souvislost spisi zapisem operace ,Souvislost s fizenim“ s vazbou
na puvodni Fizeni.

Spisova znaCtka a k ni pfipojené ¢&islo listu pisemnosti
nebo vyhotoveného rozhodnuti tvofi jednaci Cislo (napf. V-2032/2007-101-5,
OR 16/2005-307-14). Je-li pisemnost nebo vyhotoveni rozhodnuti obsahlejSi
(obsahuje-li vice ¢&isel listd) jednaci €islo se vyznaci jen na predni strané
prvniho listu. Pfi doruCovani ostatnich obsahlejSich pisemnosti se na obalkach
a dodejkach uvadi jen ¢islo jednaci vyznacené na prvnim &isle listu doru¢ované

pisemnosti.

Jednacim cislem se oznaci vSechny stejnopisy rozhodnuti, vSechny

pisemnosti, jez maji byt vypraveny, jakoz i obalky a dodejky.



6.5 Vyznaceni prabéhd Fizeni a vyhotoveni listin prost  Fedky
ISKN

Pribéh fizeni se v ISKN eviduje operaci a udalosti.

Operaci se rozumi Cc&innost, ktera méni stav fizeni a slouzi
k zaznamenani vlastnich UkonG provadénych v pribéhu fizeni. Umoznuje
pfedavani  fizeni kdalSimu  zpracovani.  Prostfednictvim  operace
je zaznamenano, kdy a kym byla pfisluSna operace zahdjena, a kdy, kym
a sjakym vysledkem byla pfisluSna operace ukoncena. V prabéhu jedné
operace nemulZze byt zahajena zadna dalSi operace s vyjimkou operace

Lvynucené pfifazeni rfizeni“.

Udalosti se rozumi skute€nost, ktera ovliviiuje fizeni. Vznik&a nezavisle
na stavu operaci a neméni stav fizeni. Jedna se napf. o doplnéni fizeni,
vraceni potvrzeni o dodani do vlastnich rukou, doru€eni odvolani, zapis
poznamek apod., které podle charakteru udalosti se zapisuji do podaciho

deniku nebo pfimo do Fizeni.

Nespravné vyznacenou operaci €i udalost nelze v ISKN zrusit. V fizeni
se vytvofi nova operace nebo udalost, ve které se v zapiSe poznamka
k nespravnému vyznacCeni prfedchozi operace nebo udalosti a v ni se tato

skutecnost popise.

Pfevzeti spisu mezi zaméstnanci katastralniho pracovisté se vyznacuje
prislusnou funkci v ISKN.

Rozhodnuti, usneseni a jiné pisemnosti vydavané katastralnim aradem
se vyhotovuji zpravidla na podkladé 3ablon obsaZenych v ISKN. Sablony
obsahuji zakladni text pisemnosti, do kterého se pomoci pfislusnych funkci
automatizované prenasi vybrané udaje evidované u jednotlivych typu Fizeni,
jako napf. nazev katastralniho Ufadu, spisova znacka, uc€astnik fizeni apod.
Ostatni text se edituje podle pozadavki na vécné a formalni nalezitosti

pisemnosti.



6.6  Duplicitni zapis

Katastralni Grady jsou vedeny snahou odstrafovat duplicitni (triplicitni)
zapisy Vv katastru, ale nemaji dostatek pravnich prostfedkim Kk jejich feSeni.
Proto se mohou omezit na doporuceni raznym subjektim, aby sporné
vlastnictvi feSily bud mimosoudné (uznanim vlastnického prava), ¢i Zalobou na

uréeni vlastnictvi.

Je-li katastralnimu dfadu postupné doruéeno vice pravomocnych
rozhodnuti a jinych listin, jimiz je katastralni Garfad vazan, z nichz kazda sveédci
o vlastnictvi jiné osoby k téZe nemovitosti, vyjadfi katastralni Gfad v katastru
tuto okolnost duplicitnim zapisem vlastnictvi. Zaroveni o tom vyrozumi osoby,
které jsou podle takto rozpornych listin oznaceni za vlastniky, s tim, Ze duplicitni
zapis bude v pfipadé sporu o vlastnictvi odstranén na podkladé pravomocného
rozhodnuti soudu, nebo v pfipadé shody o vlastnictvi na zakladé uznani
provedeného souhlasnym prohlasenim, popfipadé jednostrannym prohlasenim,
Ze vlastnické pravo druhé osoby k nemovitosti prohlaSujici osobou neni
zpochybnovano. Duplicitni zapis vlastnictvi nelze provést na zakladé rozhodnuti
statniho organu o urceni vlastnického prava v pfipadé, Ze dotCené osoby byly
ucastniky daného fizeni nebo se jedna o takové rozhodnuti, které je podle
zakona zavazné pro kazdého. Obdobné postupuje katastralni arad i pfi zapisu

jinych nez vécnych prav k nemovitostem.
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6.7 Postup p A Fizeni o vkladu

6.7.1 Zahajené Fizeni o povoleni vkladu

Pfedmétem fizeni o povoleni vkladu jsou smlouvy, dohody a prohlaseni
uvedené v 8 36 katastralni vyhlasky (dale jen ,smlouva"). Navrhy na povoleni
vkladu prav do katastru, smlouvy, prubéh fizeni a jednani v dané véci

se eviduje v fizeni ,V*“.

Zahajeni fizeni o povoleni vkladu, tj. den pfijeti navrhu podatelnou,
se zaznamena ve spisu a v fizeni V, a to i v pfipadé, Ze podani je v fizeni V
zapsano az nasledujici pracovni den po doruceni listiny, na zakladé které se

provadi vklad prava do katastru.

6.7.2 Ugastnici Fizeni

Ugastniky Fizeni o povoleni vkladu (dale jen ,udastnici Fizeni) jsou
GCastnici toho pravniho Ukonu, na jehoZz podkladé ma byt zapsano pravo
do katastru.

6.7.3 Placeni spravniho poplatku

Pfi  vybirani spravnich poplatkli postupuje katastralni Grad
podle zakona ¢&. 634/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich pFedpist, a zvlaStniho
pokynu Ufadu.

Zaplacena vySe spravniho poplatku se eviduje u fizeni V, PGP a PU.
U jednotlivych Fizeni V se eviduje udaj o tom, zda kolkova znamka byla
pfilozena k navrhu na povoleni vkladu prava do katastru, dale u vSech
uvedenych fizeni se eviduje pfedpis Uhrady vyplyvajici z pravniho predpisu
a Udaje o hodnoté provedené uhrady. Na podkladé textu pisemného podani
a podle ustanoveni zdkona &. 634/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu,
se dale eviduje udaj o tom, zda je &i neni ukon katastralniho Ufadu osvobozen
od spravniho poplatku, pfitom v fizeni se tento udaj uvede formalnim odkazem
na znéni pravniho predpisu. V pfipadé zahajeného fizeni o povoleni vkladu,
které se tykd nemovitosti evidovanych v obvodu dvou a vice katastralnich
pracovist se Udaj o uhradé kolkové znamky eviduje u katastralniho pracovisté,

které je k fizeni podle pfislusné, u ostatnich katastralnich pracovist se vyznadi,



Ze ukon je od spravniho poplatku osvobozen z divodu uhrady kolkové znamky

JI

N«

u mistné pfislusného katastralniho pracovisté.

U fizeni V a OR se rovnéz eviduje udaj o tom, jakym zpusobem byl
uhrazen spravni poplatek .

Zpusob a formu vylepovani kolkovych znamek a dokumentace,
prokazujici Uhradu pfislusné vySe spravniho poplatku, upravuji zvlastni pokyny
Ufadu.

Seznam uUkonu katastralniho Gfadu, které jsou pfedmétem spravnich
poplatkd, vySi spravnich poplatkd a udaje o tom, kde je mozné zakoupit kolkové

znamky, se zverejiuji na Ufedni desce katastralniho Ufadu.

Konkrétni udaje jsou uvedeny v tabulce €. 1.



Pfijeti navrhu na zahajeni Fizeni o povoleni vkladu do katastru
nemovitosti

500 K¢&

Pfijeti navrh( na zahajeni Fizeni o povoleni vkladu do katastru
nemovitosti na zakladé listin, které souviseji s vystavbou
verejné prospésné stavby (smluv uzavienych za (celem
realizace vefejné prospédné stavby) pro zneSkodrovani
odpadu, zasobovani vodou, odvadéni odpadnich vod a jejich
Cidténi, pro vefejnou dopravu, vefejné Skolstvi, vefejnou spravu
a obdobné verejné ucely

500 K¢ za
kazdy navrh
nejvyse

v Uhrnu
5000K¢

Vs v

pozemkovych evidenci, z pozemkovych ¢&i Zelezniénich knih
nebo zemskych desek za kazdych i jen zapo€atych 20 mérnych
jednotek v ramci jednoho katastralniho tzemi.

100 K¢

vvvvvv

Vydani kopie katastralni mapy, kopie mapy z dFfivéjSich
pozemkovych evidenci, kopie z pozemkovych ¢i Zelezni€nich
knih nebo zemskych desek za kazdou i jen zapoCatou stranku
formatu A4.

50 K&

Vydani identifikace parcely nebo skupiny souvisejicich parcel
posledniho dochovaného stavu dfivéjSich pozemkovych
evidenci nebo stavu pfed obnovou katastralniho operatu s
parcelou nebo skupinou parcel vedenych v katastru nemovitosti
za kazdych i jen zapocCatych 20 parcel z téchto pisemnych

operatu v kazdém katastralnim uzemi.

100 K¢

Pfijeti Z&adosti o potvrzeni souladu ocislovani parcel
geometrického planu s Udaji katastru nemovitosti za kazdych i
jen zapocatych 20 parcel uvedenych v novém stavu
geometrického planu v kazdém katastralnim tzemi.

100 K¢

Prijeti Zadosti o potvrzeni souladu ocislovani parcel
geometrického planu vyznadujici pouze vécné bfemeno s Udaiji
katastru nemovitosti

100 K¢

Vydani prvé a dalSi kopie listiny pofizené pfi vydani originélu
listin, za kazdou i jen zapocatou stranku formétu A4.

30 K¢

Vydani ovéfeného opisu nebo kopie listin ze sbirky listin
katastru nemovitosti a sbirky listin pozemkové knihy za kazdou
i jen zapocatou stranku formatu A4.

50 K¢

Tabulka ¢&.1- Sazby spravnich poplatkd podle zékona ¢&.

0 spravnich poplatcich, v platném znéni

v

634/2004 Sb.,




Prostfedky ISKN se sleduji na podkladé Udaje o predpisu Uhrady
a Udaje o provedené uhradé nedoplatky a preplatky spravnich poplatku.
K vyhotoveni listin katastralniho Ufadu k vymahani nedoplatkid a k vydani
rozhodnuti o vraceni spravniho poplatku se uziji pfislusné Sablony. V fizeni
se zaznamena prubéh Fizeni o uhradé spravniho poplatku pomoci operaci

a udalosti.

6.7.4 Néavrh na vklad

Nalezitosti navrhu na povoleni vkladu a jeho pfilohy upravuje
8 4 odst. 3 a 4 zakona o zapisech a § 37 odst. 6 katastralni vyhlasky.
NaleZitosti navrhu na povoleni vkladu a nezbytné pfilohy navrhu jsou

zverejnény katastralnim ufadem na Gfedni desce.
Navrh na zahdjeni fizeni musi obsahovat
- oznaceni katastralniho tfadu, kterému je navrh uréen,

- jméno a pfijmeni, trvaly pobyt a rodné c¢islo fyzickych osob nebo
nazev, sidlo a identifikacni Cislo pravnickych osob, které jsou
ucastniky fizeni,

- oznaceni prav, ktera maji byt zapsana do katastru.

O zahajeni Fizeni je spravni organ povinen uvédomit bez zbyteného
odkladu vSechny jemu znamé ucastniky. O tom, Ze probiha fizeni, je spravni
organ povinen bezodkladné poté, co se o ném dozvi, uvédomit i toho, kdo se
stal u¢astnikem aZz po zahdjeni fizeni, nejde-li o osobu, ktera se sama jako
GCastnik do fizeni pfihlasila. Ozndmeni o zahgjeni fizeni lze téZz zvefejnit
na Ufedni desce spravniho organu. Ve sdéleni katastralniho pracovisté musi byt

mimo jiné uvedeno jakych prav a kterych nemovitosti se zahajené fizeni tyka.

Spolu s vyrozuménim se UuCastnikim Fizeni, ktefi nepodali navrh
na povoleni vkladu, doruci rovnéz usneseni o stanoveni Ihuty, ve které mohou
navrhovat dikazy a Cinit jiné navrhy (8 36 odst. 1 zdkona €. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu). Teprve po marném uplynuti této Ihaty Ize pfistoupit

k rozhodnuti ve véci.

V fizeni se zaznamena oznameni o zahjeni fizeni operaci ,Zalozeni

fizeni*,



6.7.5 Plomba

Katastralni pracovisté v souladu s 8 12 odst. 1 zadkona o zapisech
vyznaci v souboru popisnych informaci katastru tzv. plombu, a to nejpozdéji
nasledujici pracovni den po doru€eni navrhu na povoleni vkladu. Plomba

vyjadfuje, Ze pravni vztahy zapsané v katastru jsou dotéeny zménou.

Plomba se zruSi sou¢asné s vyznacenim zmény v katastru, tj. pfi zapisu
operace ,Zplatnéni budouciho stavu — Provedeni vkladu“, nebo v pfipadé
pravomocného rozhodnuti o zamitnuti vkladu nebo pravomocného usneseni
0 zastaveni fizeni vyznaenim datumu nabyti pravni moci v fizeni V. V pfipadé
Castecného povoleni vkladu u nemovitosti, ke kterym byl navrh na vklad
zamitnut nebo bylo vi¢i nim Fizeni zastaveno se plomba zruSi rucné
pfi doplnéni datumu nabyti pravni moci €asti rozhodnuti o zamitnuti vkladu
nebo pfi doplnéni datumu nabyti pravni moci usneseni o ¢aste¢ném zastaveni
fizeni.

Pfi podani navrhu na povoleni vkladu prava k nemovitosti, ktera
v katastru prozatim neni evidovana a ktera bude vyznacena na podkladé jiného
pfedchézejiciho navrhu nebo listiny urené k zaznamu, se zajisti vyznaceni
plomby k této nemovitosti vyznacenim plomby k plvodni nemovitosti a zdpisem
udélosti ,Prfeneseni plomby z fizeni“ s navdzanim na fizeni, ve kterém
nemovitost vznikne. Na nové vzniklou nemovitost se plomba pFfenese

v okamziku zplatnéni fizeni, v némZz nova nemovitost vznika.

~ s s

6.7.6 Ovéreni projevu v Gle Ucastnik U Fizeni V a dalSi Ukony v Fizeni
V Fizeni o povoleni vkladu postupuje katastralni ufad zejména podle
zakona o zapisech, podle zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu a § 36 az 38

katastralni vyhlasky.

Katastralni Gfad v fizeni o povoleni vkladu zkouma, zda ve smlouvé
podle § 36 vyhlasky jde skute¢né o pisemné projevy vile osob v ni uvedenych,
se zvlastnim zfetelem k tém, jejichz pravo na zakladé smlouvy zanikd nebo

se omezuje. Katastralni Ufad povaZuje projev vlle osob zjiStény, jestlize

- jejich vlastnoruéni podpisy na prvopisu smlouvy byly afedné ovéreny

podle zakona ¢&. 21/2006 Sb., o ovéfovani shody opisu nebo kopie



s listinou a o ovéfovani pravosti podpisu a 0 zméné nékterych zédkonu

(z&kon o ovéfovani), ve znéni zakona €. 165/2006 Sb.,
- smlouva byla sepsana ve formé notarského zapisu,
- smlouva obsahuje prohlaseni advokata o pravosti podpisu,

- pravnickd osoba predlozila podpisovy vzor shodny s podpisem
na smlouvé a vypis z obchodniho rejstfiku nebo jiného zakonem
stanoveného rejstfiku, popfipadé jiny doklad o pravni subjektivité

a 0 osobé opravnéné jednat za pravnickou osobu, nebo

- UcCastnik smlouvy uzna pravost svého podpisu pfed katastralnim

Uradem.

PFi zjiStovani, zda jde skute¢né o pisemné projevy vile osob ve smlouvé
uvedenych podle § 36 vyhlaSky postupuje tak, ze ovéfi totoznost

- pfizvanych osob podle osobnich Gdaji uvedenych v platném
ob&anském prikazu nebo uosob, kterym se ob&ansky prikaz
nevydava, v jiném platném osobnim dokladu, napf. v cestovnim pasu,

- u obchodnich spole¢nosti podle vypisu z obchodniho rejstfiku
a u ostatnich pravnickych osob podle dokladu o tom, Ze se jedna
o statutarniho zastupce.

Po ovéreni jejich totoZznosti se zaméstnanec katastralniho Gfadu k tomu
zmocnény organizaénim fadem, pfizvanych osob dotaze, zda pisemné projevy
vule uvedené ve smlouvé uznavaji za své vlastni. O tomto uznéni se sepise
podle § 18 spravniho fadu protokol a dale se vyznaéi na prvopisu smlouvy,
ktery bude uloZzen u pfislusného katastralniho pracovisté v souboru listin,
vyznacenim dolozky s textem:

.Pravost podpisu uznana dne............ :
Jméno, pfijmeni pfizvané osoby ........... :

Rodné dislo pfizvané osoby .............".

K dolozZce se pfipoji podpisy pfizvanych osob, jméno, pfijmeni a podpis
zameéstnance katastralniho Grfadu a otisk kulatého razitka katastralniho Gfadu

se statnim znakem.



Katastralni Ofad ovéfi, zda osoba, kterd listinu sepsala a vyslovné
potvrdila totoZnost a pravost podpist smluvnich stran, je advokatem zapsanym

v seznamu advokatni komory.

V pfipadé, Ze nelze zjistit projev vlle zadnym z uvedenych zplsobu,
zjisti se pravost podpisu jinym vhodnym zplasobem, napf. z posudku znalce,
ze svédectvi osob, které byly pfitomny podpisu smlouvy.

6.7.7 PreruSeni a zastaveni Fizeni a vyzva k dopln éni podani
PreruSeni

Katastralni afad fizeni usnesenim pferusi, jsou-li dany okolnosti uvedené
v 864 odst. 2 spravniho fadu, coz znamena, ze v fizeni o zadosti prerusSi
spravni organ fizeni na pozadani Zadatele; jestlize je Zadatelu vice, muze tak
ucinit jen za podminky, Ze s pFferuSenim souhlasi vSichni. Vezme-li jeden
z UcCastnikld, ktefi podali navrh na vklad, svij navrh zpét a toto zpétvzeti
nedolozi souhlasem ostatnich navrhovatell, katastralni Gfad oznami tuto
skute¢nost ostatnim navrhovatelim svyzvou, aby do stanovené doby
se k tomuto zpétvzeti vyjadFili. Pokud ostatni navrhovatelé do stanovené doby
nedoruéi katastralnimu Ufadu svlj souhlas se zpétvzetim navrhu, katastralni

arad k podanému zpétvzeti navrhu nepfihlizi a pokracuje v fizeni.

Zastaveni

Katastralni Gfad muaze prerusSit soucasné s vyzvou k odstranéni
nedostatkl Zadosti, sou¢asné s vyzvou k zaplaceni spravniho poplatku, ktery
je spojen s ur€itym ukonem v fizeni, a s uréenim lhaty k jeho zaplaceni; v fizeni
pokracuje, jakmile mu byl pfedloZzen doklad o zaplaceni spravniho poplatku,
probiha-li fizeni o pfedbé&zné otazce, do doby ustanoveni opatrovnika procesné
nezpusobilému ucastnikovi.

Katastrélni Ufad muaZze téZz fizeni zastavit, pokud nejsou splnény

podminky vkladu, kterymi, dle 85 zakona o zapisech, jsou tyto:

- navrhovanému vkladu neni na prekazku stav zapisu v katastru,

navrhovany vklad je odivodnén obsahem predlozZenych listin,

pravni ukon tykajici se pfevodu vlastnického prava nebo zfizeni nebo

zaniku jiného prava je urcity a srozumitelny,

pravni ukon je ucinén v podepsané formé,



- U&astnici Fizeni jsou opravnény nakladat s pfedmétem pravniho Ukonu,
- UCastnik fizeni neni omezen pravnimi pfedpisy, rozhodnutim soudu
nebo rozhodnutim statniho organu ve smluvni volnosti tykajici

se Véci, ktera je pfedmétem pravniho ukonu,
- k prdvnimu Ukonu Uc€astnika byl udélen souhlas podle zvlaStniho
predpisu, napf. 828 obcanského zakoniku, ktery stanovuje,
Ze ,Jestlize zakonni zastupci jsou povinni téZ spravovat majetek téch,
které zastupuji, a nejde-li o béznou zalezitost, je k nakladani

s majetkem tfeba schvaleni soudu.”
Vyzva k odstranéni nedostatk(l se poznamena ve spisu.

Pozada-li ucastnik fizeni o odklad terminu stanoveného k odstranéni
nedostatku podani ve vyzvé a katastralni Ufad usnesenim lhatu pfimérené
prodlouzi, zaznamena se novy termin ve spisu a Vv fizeni v pfislusSném poli

zapsané operace se doplni pocet dnd, o které se Ihata prodluzuje.

Po nabyti pravni moci usneseni o zastaveni fizeni se navrhovateli nebo
na vyzadani jednomu z nich, je-li navrhovatell vice, vrati, vSechny, s vyjimkou
jednoho, k navrhu pfilozené stejnopisy listiny, na zakladé které mélo byt
zapsano pravo do katastru. Prvopis pisemného usneseni o zastaveni Fizeni,
na kterém se vyznaci den, kdy bylo toto rozhodnuti pfedano k doruceni

poslednimu z G€astnikd a pravni moc usneseni, zUstava soucasti spisu.

Pravni U€inky usneseni o preruSeni fizeni a o zastaveni fizeni se vyznaci
na prvopisu pisemného vyhotoveni, pfipoji se datum a podpis odpovédného
zameéstnance katastralniho Urfadu. Zaroven se na tomto prvopisu pisemného
vyhotoveni usneseni vyznaci den jeho vyhlaSeni nebo den, kdy byla pisemnost
predana k doru€eni. V detailu fizeni se doplni datum pravni moci nebo

vykonatelnosti usneseni, pfitom se odstrani u dot€¢enych nemovitosti plomba.

Caste éné zamitnuti

Pokud Zadatel zuzi predmét své Zzadosti, rozhodne katastralni urad
za podminek stanovenych spravnim fddem usnesenim o ¢aste€ném zastaveni
fizeni. Pfitom se postupuje obdobné jako pfi zastaveni celého fizeni. V dalSim
fizeni katastralni Gfad zkouma, zda je pravni ukon tykajici se zuzeného

predmétu zZadosti oddélitelny od pravniho Ukonu tykajiciho se zbyvajicich prav



nebo nemovitosti. Neni-li, zamitne navrhovany vklad z ddvodu jeho

neoddvodnénosti pfedloZzenymi listinami.

6.7.8 Predani vkladu k aktualizaci

Katastralni Gfad pfi splnéni podminek pro povoleni vkladu, tzn. Ze
navrh
na vklad obsahuje vSechny potiebné nélezitosti a prilohy, preda spis

k vyznaceni budouciho stavu Udaji katastru.

Katastralni afad v dalSim pribéhu fizeni vyznaci navrh zmén pravnich
vztah( v souboru popisnych informaci katastru, a to s vyuzitim jiZ pofizeného
navrhu zmén adaji v souboru geodetickych informaci pfi potvrzovani
geometrickych planu nebo vysledkl zobrazeni zmén v katastralni mapé vedené

v grafické formé.

Nejsou-li zjistény pfi pofizovani navrhu budouciho stavu Udaji katastru
vady, které by meély za nasledek rozhodnuti o zamitnuti vkladu, vyznaci se
prislusna operace o pofizeni budouciho stavu Udaju katastru a spis se preda

k jeho formalni a vécné kontrole.

Kontrolu navrhu budouciho stavu provede zaméstnanec ktomu
zmocnény podle organizacniho fadu katastrélniho Gfadu. Kontrola navrhu
budouciho stavu je vzdy provadéna jinym zaméstnancem, nez ktera vyznacil
v fizeni operaci ,Aktualizace“. Ukonceni kontroly budouciho stavu se vyznadi

pFisluSnou operaci v fizeni.



6.7.9 Rozhodnuti o povoleni vkladu a vklad do katas  tru

Vklad o katastru lze provést pouze na zakladé pravomocného
rozhodnuti katastralniho Gradu, které bylo vydano ve spravnim fizeni, nebot na
fizeni o povoleni vkladu se vztahuje spravni fad.(BareSova, E., Baudys, P.,
2002)

Rozhodnuti o povoleni vkladu je pravomocné
- okamzikem provedeni rozhodnuti o povoleni vkladu
zapisem ve spisu, pokud se nevyhotovuje pisemné rozhodnuti,
- ozndmenim (doru€enim) stejnopisu pisemného vyhotoveni
rozhodnuti o povoleni vkladu poslednimu z G€astnik( fizeni

o povoleni vkladu.

O povoleni vkladu je nutno rozhodnout ve formé pisemného rozhodnuti
v pripadé, kdy
- rozhodnutim neni povolovan vklad vSech prav ke vSem
nemovitostem uvedenym v listing,
- v pribéhu fizeni doSlo ke zméné oznaceni pfedmétnych
nemovitosti (napf. obnovou operatu),

- je to vhodné s ohledem na okolnosti dané véci.

Pravni moc rozhodnuti o povoleni vkladu se vyznaéi i na prvopisu

rozhodnuti, které zlistava soucasti spisu.

Na zakladé pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu se provede
vklad aktualizaci Udaju katastru prostfednictvim operace ,Zplatnéni budouciho
stavu — Provedeni vkladu®. Datum zplatnéni budouciho stavu se zaznamena
ve spisu. Na vSechna vyhotoveni smlouvy se pfipoji doloZka o povoleni
a provedeni vkladu podle 8 38 odst. 2 katastralni vyhlasky. Neni-li na konci
smlouvy misto k uvedeni dolozky, uvede se na novém samostatném listu, ktery
se pfipoji pevné za smlouvu, pfiCemzZ toto pfipojeni se vzdy zajisti otiskem
razitka katastralniho Ufadu se statnim znakem. Organizacni fad katastralniho
Ufadu stanovi, ktefi zaméstnanci jsou zmocnéni provést vklad aktualizaci udaju

katastru nebo vyznacit doloZku o povoleni a provedeni vkladu.

Jméno a pfijmeni odpovédného zaméstnance k vyznaceni dolozky, ktery

je ktomu zmocnén organizacnim fadem Kkatastralniho Ufadu, se vypisSe



pod doloZkou psacim strojem nebo se otiskne razitko, obsahujici jeho jméno
a pfijmeni.
V dolozce se doplni
- v prvnim fadku sidlo katastralniho Ufadu a sidlo
katastralniho pracovisté,
- v druhém fadku spisova znacka,
- v tfetim fadku den vkladu prava do katastru, za ktery
se povazuje den vyznaceni zmény v souboru popisnych informaci
a Vv souboru geodetickych informaci, je-li soucéasti smlouvy
geometricky plan podle 8§ 63 odst. 2 vyhlasky (tj. den, kdy doSlo
ke zplatnéni budouciho stavu v ISKN),
- ve Ctvrtém Fadku den pravnich G€inka vkladu, které vznikly
ke dni doru¢eni navrhu na vklad mistné pfislusnému katastralnimu

Uradu.

Jsou-li v listiné sjednana dalSi prava, ktera nejsou navrhovana k zapisu
do katastru, nebo jsou-li navrhovana prava sjednana k dalSim nemovitostem,
ke kterym nejsou navrhovana prava k zapisu do katastru, rozhodne katastraini
Ufad o povoleni vkladu navrhovanych prav vzdy v pisemné formé. Rozhodnuti
musi byt oddvodnéno i v pfipadech, kdy katastralni Ufad vyhovi navrhu vSech
GCastnikG v plném rozsahu, a to co se tyCe oddélitelnosti pravnich ukon(
tykajicich se prav navrhovanych k zapisu od pravnich ukonu tykajicich se prav

k zapisu nenavrhovanych.

Pod dolozkou se doplni vycet prav zapsanych podle navrhu na vklad,
jsou-li v listiné sjednana dalSi prava, ktera nejsou navrhovana k zapisu
do katastru nebo odkaz na pisemnou formu pravomocného pisemného
rozhodnuti o povoleni vkladu ,O povoleni vkladu bylo vydano pisemné
rozhodnuti, které nabylo pravni moci dnem ..... “ (dopIni se den pravni moci
rozhodnuti o povoleni vkladu), pfitom toto rozhodnuti katastralni Ufad pfipoji

k listiné tak, aby se stalo jeho neoddélitelnou soucasti.

Prvopis pisemného rozhodnuti, na kterém se vyznaci den, kdy bylo toto
rozhodnuti predano kdoru€eni poslednimu z d¢astniki a pravni moc

rozhodnuti, zlstava soucasti spisu. Stejnopis rozhodnuti se ulozi do souboru



listin jako soucést listiny spolu s navrhem na vklad (jeho kopie zlstane

zaloZzend ve spise).

6.7.10 Céste éné povoleni vkladu

Katastralni ufad, ktery pfi pfezkoumani navrhu na vklad dospél
pfi spinéni podminky oddélitelnosti pravniho ukonu k zavéru, Ze je mozné
rozhodnout o ¢asteéném povoleni vkladu (napf. rozhodne o povoleni vkladu
pouze nékterého z prav uvedenych v navrhu a navrh zbyvajicich prav zamitne
nebo zastavi), vyznaci v budoucim stavu pouze vznik, zménu nebo zanik prava,
které lze vlozit do katastru. Po kontrole ¢aste¢ného zapisu navrhu budouciho
stavu Udaju katastru vyda pisemné rozhodnuti o ¢aste€ném povoleni vkladu,
pfitom tuto skute¢nost uvede ve spisu a v fizeni operaci ,Rozhodnuti o fizeni

ve véci - Rozhodnuti o ¢aste¢ném povoleni vkladu®.

V pfripadé, Ze katastralni ufad navrh na vklad c&aste¢né povoli
a Castecné zamitne pisemné rozhodnuti o ¢asteném povoleni vkladu obsahuje
sougasné i rozhodnuti o aste¢ném zamitnuti navrhu na povoleni vkladu. Cast

rozhodnuti, kterym se

- povoluje vklad, nabyva pravni moci dnem doruceni

o wvrs

poslednimu z ucastniku Fizeni,

- vklad zamitd, nabyva pravni moci dnem nasledujicim
po marném uplynuti dvoumeésicni lhaty pro podani zaloby pocitané
ode dne doruceni rozhodnuti poslednimu ucastniku, popfipadé pravni
moci rozsudku soudu, kterym soud v fizeni podle c¢asti paté
ob&anského soudniho fadu zamitl Zalobu podanou proti rozhodnuti

0 zamitnuti vkladu namisto opravného prostredku.

Nabyti pravni moci jednotlivych ¢&asti rozhodnuti se postupné

poznamena na pisemném vyhotoveni rozhodnuti a ve spisu.

Po nabyti pravni moci ¢asti rozhodnuti, ve které se vklad povoluje,
katastralni Ufad vklad provede aktualizaci Udaju katastru pomoci operace
»Zplatnéni budouciho stavu — Provedeni vkladu®“.

V pfipadé, Ze katastralni ufad navrh na vklad c&aste¢né povoli

a CasteCné zastavi, zaSle pisemné rozhodnuti, které bude obsahovat jak



rozhodnuti o ¢asteném povoleni vkladu, tak i usneseni o ¢asteéném zastaveni
fizeni o navrhu na vklad, zaSle vSem ucastnikim fizeni. Rozhodnuti, kterym se
povoluje castec¢né vklad, nabyva pravni moci dnem doruceni poslednimu
z UCastnikd fizeni. Usneseni, kterym se c¢astec¢né fizeni o povoleni vkladu
zastavuje, nabyva pravni moci dnem nasledujicim po marném uplynuti
patnactidenni lhaty pro podani odvolani pocitané ode dne doruéeni usneseni

poslednimu ucéastniku.

Katastralni afad pfi zplatnéni budouciho stavu udaji katastru
vybere objekty fizeni, které maji byt odplombovany. V témze fizeni zaznamena
prislusnou operaci, je-li podano odvolani k pfislusSnému zemémérickému
a katastralnimu inspektoratu proti usneseni katastralniho Ufadu o ¢aste¢ném
zastaveni fizeni o navrhu na vklad, a vysledky dalSich jednani v pfipadé,

kdy zemémeéficky a katastralni inspektorat podanému odvolani nevyhovél.

6.7.11 Rozhodnuti o zamitnuti vkladu

Katastralni Ufad, kterému byl doru¢en navrh na povoleni vkladu, navrh
zamitne podle 85 odst. 2 zakona o zapisech v pfipadé, jestlize pravni ukon
nesplfiuje hlediska zkoumana katastralnim Gfadem podle § 5 odst. 1 zakona
o zapisech nebo navrh na vklad ztratil pravni G€inky. V prubéhu fFizeni
katastralni Ufad zaklada do spisu mimo jiné i kopie listin ze sbirky listin, které
napf. potvrzuji omezeni dispozi¢nich prav Uu€astnika, popfipadé i vypis
z katastru k okamziku podani navrhu na vklad, pokud se jim napf. dokazuje,
Ze prevodce nebyl ktomuto okamZzZiku zapsan v katastru jako vlastnik

nemovitosti apod.

Stejnopisy rozhodnuti podepisuje opravnéna ufedni osoba, pfitom
pod jeji podpis se uvede psacim strojem nebo otiskem razitka jeji jméno
(jména), pfijmeni a funkce. Stejnopisy rozhodnuti se oznaci kulatym razitkem

katastralniho Ufadu s malym statnim znakem.

Od okamziku vydani rozhodnuti o zamitnuti navrhu na povoleni vkladu

nelze vzit ndvrh na povoleni vkladu zpét, a to ani Castecné.

Navrh na povoleni vkladu, jedno vyhotoveni smlouvy a veskeré listiny
dokumentujici pribéh fizeni, zejména rozhodnuti o zamitnuti vkladu a dalSi

listiny, které dokladaji divod k zamitnuti navrhu, se ponechaji ve spisu.



Z ostatnich pfiloh, které byly katastralnimu Ufadu predloZzeny G&astniky fizeni,
vyhotovi katastralni Gfad kopie a zaloZi je do spisu. Navrhovateli nebo
na vyzadani jednomu z nich, je-li navrhovatell vice, se vrati vSechny ostatni
k navrhu pfiloZzené stejnopisy listiny, na zakladé které mélo byt zapsano pravo
do katastru a listina podle § 4 odst. 4 pism. d) zakona o z4pisech, pokud byla
katastralnimu Ufadu pfedloZzena. Vraceni listin podle tohoto ustanoveni

se poznamena ve spisovém obalu.

6.7.12 Vyznaé€eni dne p fedani rozhodnuti k doru €eni

Na prvopisu rozhodnuti, které zlstava soucasti spisu se po predani
rozhodnuti k doruc¢eni vyznaci den, kdy bylo toto rozhodnuti pfedano k doruceni
poslednimu z G€astniki. Den predani rozhodnuti k doruéeni poslednimu

Z UcCastnikd se vyznaci i ve spisu.

6.7.13 Oznameni rozhodnuti 0 €astnik am Fizeni

Smlouva opatifena dolozkou o povoleni vkladu se doruéi do vlastnich
rukou kazdému z acastnikd fizeni (popf. pravnimu zastupci, spravci konkurzni
podstaty, likvidatorovi). Pfedchozimu vlastniku nebo jinému opravnénému
se doruci téz listina uvedend v 8 4 odst. 4 pism. d) zdkona o zapisech- listina
prokazujici opravnéni vlastnika nebo jiné osoby opravnéné z pravniho vztahu
nakladat s prfedmétem pravniho Ukonu, jehoz pravni GCinky nastaly
pred 1. lednem 1993 nebo Ufedné ovérfeny opis (kopie) takove listiny, je-li jiz jeji

original nebo ovérena kopie uloZena v souboru listin sbirky listin.

Pisemné rozhodnuti o povoleni nebo zamitnuti vkladu je ozndmeno
dnem jeho doru€eni UCastniku fizeni. Den oznameni rozhodnuti je uveden
na vraceném potvrzeni, které je soucasti zvlastni obalky pro dodani zasilky
do vlastnich rukou adresata, pfipadné je timto dnem den osobniho prevzeti
na podatelné katastrélniho pracovisté. Je-li pisemné rozhodnuti doru¢ovano
vice U€astnikim Fizeni, je dnem oznameni rozhodnuti den doruceni poslednimu

Z nich.



6.8 Postup p fi zaznamu prav, zapisu poznamek, zapisu jinych
nez vécnych prav do katastru nemovitosti

Zaznam prav, zapis poznamek a zapis jinych nez vécnych
prav do katastru vymezuje 8§ 7 az 10 zakona o zapisech a 8 39 az 47 katastralni
vyhlasky. Zapis jinych Gdaju vymezuje § 48 katastralni vyhlaSky. Na provedeni
zaznamu a poznamky se nevztahuje spravni fad. Katastralni tfad je povinen
provést zaznam a pozndmku z Ufedni povinnosti, jestlize neshleda davody, pro¢
tak ucinit nelze.(BareSova, E., Baudys, P., 2002) Evidence zaznamu prav,
poznamek, zapisu jinych nez vécnych prav a jinych udaji do katastru se vede
v fizeni Z.

Na podkladé doSlych rozhodnuti a jinych listin, uréenych k zapisu
vzniku, zmény a vymazu vécnych prav, poznamek a jinych nez vécnych prav,
vyznaéi katastralni Ofad u dotéenych nemovitosti nejpozdéji néasledujici
pracovni den po doruceni listiny v souboru popisnych informaci plombu.
Plomba se odstrani po zapisu zmény do katastrédlniho operatu soucasné

s operaci ,Zplatnéni budouciho stavu — Provedeni zaznamu®.

Katastralni Ufad zkouma, zda rozhodnuti nebo jin& listina pfedloZzena
k zapisu prav do katastru zaznamem je listinou, ktera podle zvlastnich predpist
potvrzuje nebo osvédCuje pravni vztahy (8 7 odst. 1 zdkona o zapisech).
Dale katastrélni ufad podle 8 8 odst. 1 zakona o zapisech zkouma,
zda rozhodnuti nebo jina listina pfedloZzena k zapisu prav do katastru
zaznamem neobsahuje chyby v psani nebo poctech nebo jiné zfejmé
nespravnosti. Katastralni afad nema zakonnou moznost zkoumat listinu
predloZenou k provedeni zaznamu z jinych hledisek, nez je uvedeno vySe. Ani
v pfipadé, Ze se z néjakého divodu domniva, Ze listina obsahuje nespravné
Gdaje, které vSak nejde podfadit pod chyby v psani, po¢tech nebo k jinym
ziejmym nespravnostem. (BareSova, E., Baudys, P., 2002) Jinou zfejmou
nespravnosti muze napf. byt, pokud stejnopis rozhodnuti soudu doruceny
Gcastniku je z&asti nebo dokonce zcela necitelny pro opotfebovanost
reprodukéni techniky, jiz bylo k jeho vyhotoveni uZzito (opotfebovana paska
v tiskarné pocitace..). Vtomto pfipadé jde o jinou zfejmou nespravnost
rozhodnuti, k niz doslo zjevnym selhanim osoby, za jejiz UCasti byl stejnopis



vyhotoven. To vSe plati za samozifejmosti, Ze z doruCovaného stejnopisu je

patrno, Ze jde o soudni rozhodnuti.

Katastralni dfad v pfipadé, Ze se nejedna o listinu, ktera podle
zvlastnich predpist potvrzuje nebo osvédCuje pravni vztahy, vrati listinu jejimu
predkladateli jako listinu pro zapis do katastru bezpfedmétnou. Soucasné zalozi
spis a v ném ulozi kopie vracené listiny a kopii pravodniho dopisu o vraceni
listiny. V privodnim dopisu o vraceni listiny, ktery se opatfuje spisovou znackou
daného Fizeni, se uvedou vSechny duvody, které vedly katastralni pracovisté

k zavéru, Ze listina je nezpusobila k provedeni zadznamu.

Katastralni afad posoudi v pfipadé, Ze rozhodnuti nebo jina listina
obsahuje chyby v psani nebo poctech nebo jiné nespravnosti, zda listinu
v zavislosti na jejich charakteru vrati vyhotoviteli nebo predkladateli, nebo
ho vyzve k doplnéni listiny. SouCasné zaloZi spis a v ném ulozi kopie podstatné
Casti vracené listiny a kopii pravodniho dopisu o vraceni listiny k opravé nebo
vyzvy k doplnéni listiny. Je-li takovou listinou ohlaseni zmény s nezbytnymi
prilohami, vrati se i pfilohy.

V pravodnim dopisu o vraceni listiny k opravé nebo ve vyzvé
k dopInéni, ktery se opatfuje spisovou znackou daného fizeni, se uvedou
vSechny konkrétni chyby v psani nebo poctech nebo jiné zfejmé nespravnosti
v listing, které vedly katastralni Gfad k zavéru, Ze je listina nezpulsobila
k provedeni zaznamu. Dale se ucastnik tohoto fFizeni poudi o moZznych
nésledcich, pokud by nesplnil povinnost odstranit uvedené chyby nebo
nespravnosti v listing.

Katastralni Gfad je opravnén prodlouZit jim stanovené |hity. Pokud
nedojde k odstranéni nedostatk( listiny ve stanovené Ihité, katastralni Grad
uvedenou skute€¢nost poznamena do spisu a plombu zrusi vyznacenim
operace: ,Ukonceni fizeni — Nedostatky listiny ve Ihdté neodstranény”.
Opravena nebo doplnéna rozhodnuti a jiné listiny, u kterych katastralni Ufad
v pfedchozim obdobi ukonéil Fizeni z dlvodu neodstranéni nedostatku
ve stanovené Ihuté, se pfi opakovaném podani opatfi novou spisovou znackou,

pFitom toto fizeni se navaze podle mozZnosti na souvisejici pfedchozi Fizeni.



6.8.1 Predani zdznamu k aktualizaci a aktualizace soubor U katastru
Rozhodnuti a jiné listiny, které splfiuji podminky pro zaznam v katastru,

se predaji k vyznaceni budouciho stavu Udaju katastru.

Katastralni Gfad v prabéhu dalSiho fizeni vyznaci navrh budouciho
stavu v souboru popisnych informaci katastru, a to s vyuZitim jiz vyznaceného
navrhu zmeén (daju souboru geodetickych informaci pfi potvrzovani
geometrickych planu nebo vysledkl zobrazeni zmén v katastralni mapé vedené
v grafické formé. V opaném pfipadé se misto této udalosti vyznaci udalost

LZapis poznamky“ a v ni se uvedou pfi€iny, pro které nelze zménu zakreslit

do katastralni mapy.

Kontrolu a zplatnéni navrhu budouciho stavu provedou zaméstnanci
k tomu zmocnéni podle organiza¢niho fadu katastralniho Ufadu. Kontrola
navrhu budouciho stavu je v pfipadé zapisu zmén a vymazu vécnych prav,
poznamek a jinych nez vécnych prav na podkladé doSlych rozhodnuti a jinych
listin provadéna vzdy jinym zaméstnancem, nez ktery vyznacil v fizeni operaci
~Aktualizace”. Ukon€eni kontroly a zplatnéni navrhu budouciho stavu

se vyznadi pfislusnymi operacemi v fizeni.



6.9 Pravni d asledky provad éni zapis u
Pravnim dusledkem provadéni zapisl je samotné provedeni zmeény

v souboru popisnych informaci (SPI) a souboru geodetickych informaci (SGI).
Dlkazem o zméné je, pro ucastniky, vypis z listu vlastnictvi.

List vlastnictvi je soudast souboru popisnych informaci katastru
nemovitosti; obsahuje jméno, pfipadné nazev vlastnika (spoluvlastnik) nebo
jiného opravnéneého, identifikator (rodné Cislo fyzické osoby nebo identifikacni
Cislo pravnické osoby nebo organizacni slozky statu, ktera je Ucetni jednotkou),
seznam nemovitosti, které vlastnik (spoluvlastnici) v katastralnim tGzemi vlastni
nebo ke kterym ma jiny opravnény stejny pravni vztah (napf. pfisluSnost
hospodafit s majetkem statu, pravo hospodafit s majetkem statu, sprava
majetku obce) s uvedenim (daju u téchto nemovitosti evidovanych, udaje
o pravnich vztazich k nemovitostem a dalSi Udaje stanovené zakonem;
v jednodusSsi podobé byl list vlastnictvi soucasti operatu evidence
nemovitosti.(vugtk.cz, 2008)

Vypisy, opisy nebo kopie z katastralniho operatu, jakoz i identifikace
parcel vyhotovené katastralnim Ufadem ve formé stanovené provadécim
prepisem jsou vefejnymi listinami prokazujicimi stav evidovany v katastru
k okamziku jejich vyhotoveni.(822 odst. 2 kat. zakon) Vefejnymi listinami jsou
v pfipadé, Ze jsou opatfeny datem, otiskem razitka katastralniho Gfadu se
statnim znakem, jménem a pfijmenim zaméstnance katastralniho Gfadu, ktery
vypis, opis nebo kopii vyhotovil a jeho podpisem a dale kolkem nebo doloZkou o
Uhradé spravniho poplatku jinym zplsobem nebo o osvobozeni od spravniho

poplatku.(86 zédkona o poskytovani udaju)



6.10 Prost fedky proti zamitavému rozhodnuti
Rizeni pfed katastralnim Gfadem je jednostupfiové, coZ znamena, 7e se

proti nému nelze odvolat. Opravnym prostfedkem je jediné podani Zaloby
k pfislusnému krajskému soudu, ktery ve vécech vkladu prava k nemovitostem
rozhoduje jako soud prvniho stupné. Mistné prislusny je vzdy soud, v jehoZ
obvodu je nemovitost.

K Zalobé je opravnén ten, kdo tvrdi, Zze byl dot€en na svych pravech
rozhodnutim katastralniho Gfadu, kterym byla jeho prdva nebo povinnosti
zaloZena, zménéna, zruSena, uréena nebo zamitnuta. Zaloba musi kromé
obecnych nalezitosti podani obsahovat oznaceni Ucastnik( Fizeni, sporu nebo
jiné pravni véci, o které spravni organ rozhodl, a rozhodnuti katastralniho
Gfadu, vyliCeni  skuteCnosti, které svéd¢i o tom, Ze Zaloba
je podana vcas, Udaje o tom, v ¢em Zalobce spatfuje, Zze byl rozhodnutim
katastralniho Grfadu dotéen na svych pravech, oznaéeni diukazu, které by mély
byt v fizeni pfed soudem provedeny, jakoz i to, v jakém rozsahu ma byt spor
nebo jind pravni véc soudem projednana a rozhodnuta a jak ma byt spor nebo
jiné pravni véc soudem rozhodnuta.

K Zalobé je Zalobce povinen pfipojit stejnopis rozhodnuti katastralniho
Ufadu a listinné dukazy, jichz se dovolava.

Zaloba musi byt podana ve Ihité dvou mésicd od dorueni rozhodnuti.
Zmeskani této lhaty nelze prominout.

Podani Zaloby nema odkladny ac¢inek na pravni moc ani
na vykonatelnost rozhodnuti katastralniho tfadu.

Soud na zadost zalobce odlozi

- vykonatelnost rozhodnuti spravniho organu az do pravni
moci rozhodnuti o Zalobé, jestlize by neprodlenym vykonem
rozhodnuti katastralniho ufadu hrozila Zalobci zavazna ajma,

- pravni moc rozhodnuti katastrélniho Gfadu az do pravni
moci rozhodnuti o Zalobé, jestlize je Zalobce zavaZzné& ohroZen
ve svych pravech a odklad se nedotkne nepfiméfenym zplsobem

prav nabytych tfetimi osobami.



Odklad pravni moci nebo vykonatelnosti rozhodnuti katastralniho ufadu
soud i bez navrhu zrusi, jakmile se ukaze, Ze pominuly divody, pro které byl
povolen.

Ugastniky fizeni jsou zalobce a ti, kdo byli u&astniky v Fizeni
pred katastralnim Ufadem. Katastralni Grfad neni U¢astnikem.

Soud Zalobu zamitne, dospéje-li k zavéru, Ze katastralni Ufad rozhodl
0 sporu nebo o jiné pravni véci spravné.

Dospéje-li soud k zavéru, Zze o sporu nebo o jiné pravni véci ma byt
rozhodnuto jinak, neZz rozhodl katastraini Gfad, rozhodne ve véci samé
rozsudkem.

Tento rozsudek nahrazuje rozhodnuti katastralniho Ufadu v takovém rozsahu,
v jakém je rozsudkem soudu dotéeno. Tento nasledek musi byt uveden

ve vyroku rozsudku.



7 Evidence p udy ve Spolkové republice N émecko

7.1 Struéna historie
Zabezpeceni vlastnictvi plidy v Némecku ma tradici v nékolika stoletich.

Formy evidence pldy v pfedeSlych stoletich jsou velmi riznorodé kvuli velkému
poctu nezavislych statl na izemi dnesni SRN.

Z&kladni predpisy jsou pomérné odlisné, protoZze od konce ftficetileté
valky v r. 1648 byly staty Prusko a Sasko zcela nezavislé.

Na zaCatku 19. stoleti byl v nékterych zemich katastralni systém zalozen
hlavné pro darfiové ucely. V nékterych z&padnich provinciich byl katastralni
systém pro darnové UcCely zaloZzen podle katastra, které byly vytvoreny
Napoleonem v okupovanych Uuzemich nalevo od feky Ryn.

V Prusku byl katastr nemovitosti dokon&en do roku 1876.

Ackoli bylo hlavnim ddvodem pro vytvoreni katastru nemovitosti zdanéni
nemovitosti, byl realizovan ndpad uziti map a zaznamu pro dalsi ucely statnich
aktivit.

Po zaloZeni Némecké FiSe vroce 1871 se objevila nutnost sjednotit
soukromé pravo. Od 1. ledna 1900 existuje pro celou zemi jednotné soukromé
pravo. V této souvislosti byla zaloZzena evidence pady pro celou zemi.
Tento systém evidence pldy (v Némecku nazyvan ,Grundbuch®) obsahuje
vSechna vlastnicka prava a dalSi prava k nemovitostem. Se zaloZenim tohoto
systému rychle rostl vyznam vytvofeni dobfe fungujiciho systému katastru
nemovitosti. Popis pozemkovych parcel (identifikator parcely a katastralni
mapa) se stal oficialnim a legalnim registrem parcel jako sou¢ast pozemkove
knihy.

Katastr nemovitosti se vyvinul od systému pro danové ucely k registru,
ktery garantuje vlastnické pravo k nemovitostem.

Po roce 1934 byl do katastru zaznamenan vysledek oficialniho zaméreni
puady. To byl prvni krok smérfujici k vytvofeni multifunkéniho katastru
nemovitosti.

V dneSni dobé je katastr nemovitosti zakladnim pozemkovym
informacnim systémem ( Land Information Systém- LIS) velké rozmanitosti

a flexibility v planovani, ochrané Zzivotniho prostfedi atd. Mapy a katastralni



Gdaje jsou ve vétSiné Casti Némecka ulozeny v pocitaCovém systému. Ackoli je
katastr v Némecku v kazdém ze Sestnécti statl, jsou pocitacové systémy,
az na malé vyjimky, jednotné.
Tyto systémy jsou:
- Automatizované katastralni mapy ( ALK),
- Automatizovany registr nemovitosti (ALB).

7.2 Institucionalni ramec
Jednotlivé staty vychazi z Ustavy, ktera stanovi ramec Upravy pro katastr

nemovitosti Spolkové republice a pravni ustanoveni tykajici se katastru si tvori
samy. Statni inspekce v jednotlivych zemich dohlizi na jednotnost katastralnich
arada.

V Sestnacti zemich Némecka jsou katastralni Ufady ¢asti administrativy
soudd. Pravomoc UfednikG katastru nemovitosti je dana zakonem
,Grundbuchordnung® (GBO) a dalSimi nafizenimi spolkového ministra
spravedInosti. Organiza¢ni struktura katastru je dana ministry spravedlnosti
pFislusné zemeé.

Evidence nemovitosti jsou soucasti mistnich soudd. Jsou zodpovédné
za evidenci nemovitosti v jejich obvodu. Tyto obvody jsou upraveny zakonem.

Na ¢innosti katastru se podili:

soudce mistniho soudu jako soudce katastru nemovitosti,

spravci soudu,”

jmenovana ufedni osoba katastralnim arfadem,
- o0soba certifikovana katastralnim uradem.

Spravce soudu je zodpovédny za veSkeré vnéjSi zalezitosti katastru.
Méa pravo se samostatné rozhodnout, jeho rozhodnuti se fidi pouze zakonem.
Osoba certifikovana ufadem musi evidovat sdéleni spravce soudu vV registru
a spolupodepsat zaznamy v registru.

S ohledem na spolkovou Ustavu je odpovédnost na Gseku katastru
v rukou statd. Staty schvalily rizné, ale ve své podstaté stejné, zakony v oblasti
mapovani. Ministerstvo odpovédné za mapovani je stat od statu odliSne,
prevazné je to ministerstvo pro vnitfni zalezitosti, ale v nékterych statech je to
také ministerstvo financi nebo pramyslu a obchodu. Organizaéni struktura

je uzavrena.



7.3 Zapojeni soukromého sektoru
Ve vSech zemich, kromé Bavorska, jsou opravnéni zeméméfi€i poveéreni

délat katastralni mapovani. Notafi jsou zapojeni pfi sepisovani pravnich tkond,
ovéruji vSechny druhy smluv spojenych s koupi, prodejem pozemkld nebo

zastavou pozemku atd.

7.4 Systém katastru nemovitosti
Katastr je v Némecku definovan jako oficialni registr vSech parcel

a budov, ve kterém jsou vSechny parcely textové a graficky popsany. Katastr je
veden tak, aby ukazoval skuteCny stav nemovitosti. Katastr ukazuje jejich
rozsah a &ast povrchu, na kterém se rozprostiraji. VSechna dullezita fakta,
jako oznacdeni, poloha, velikost a vyuziti, spolu z hranicemi jsou zaméreny
autorizovanymi vladnimi agenturami a podepsan je opravnény zemeémeric.

Katastr je jediny registr, kde jsou popsany vesSkeré pozemky a budovy
ve staté. Navic obsahuje dalsi informace jako napf. vysledky oficialniho méreni
pady. Katastr je zakladnim prvkem vSech druhl geografickych informacénich
systému.

V Némecku existuje pouze jeden typ katastru zahrnujici celé uzemi
se vSemi druhy vlastnikll (soukromych a statnich) a vSemi druhy vyuziti pudy

(méstska, venkovska, lesni atd.).

7.5 Koncept katastru
Existuji pouze dveé pfislusné instituce, které registruji nemovitosti,

- Grundbuch (registr pid) a

- Liegenschaftkataster (katastr).

Registr pud obsahuje vlastnicka prava a dalSi pfislusna prava
k nemovitostem. Je charakterizovan dvéma dulezitymi zakonnymi principy:

- zmény prav k nemovitostem jsou U¢inné az po registraci
v katastru nemovitosti,

- katastr zachovava dobrou viru, jinymi slovy, registrované
detaily mohou byt predpokladany jako spravne, kymkoli ziskany
zakonny titul s ohledem na nemovitost jako platny, dokud neni
podana Zadost proti spravnosti nebo si je osoba ziskavajici zakonny

titul védoma nespravnosti zapisu.



Zapisy tudiz hraji ddlezitou roli. Jsou v platnosti, dokud
se neprokaze jinak. Provedou se pouze na zakladé zadosti.

Katastr obsahuje technicky pfehled o pozemcich. Informace jsou
jednoznacné znazornéné graficky, jsou pfesné stanovené jednotky. Kazde
parcele je pfidéleno jedine¢né parcelni Cislo.

Katastr, zaloZzen na katastralnim mapovani, znazorfiuje rozdéleni pudy
do podoby parcel a obsahuje informace o skute€ném stavu pozemku (umisténi,
velikost, vyuziti atd.). Evidence puady obsahuje popisnou ¢ast katastru. Proto
jsou pouze oba systémy dohromady schopny poskytnout kompletni pohled

na pravoplatny a skuteény stav nemovitosti.



8 CR x SRN

Porovnanim pravni praxe v Ceské republice a ve Spolkové republice
Némecko tu jsou nepatrné rozdily. Co se tyCe evidence pudy v SRN
a veSkerych nemovitosti, je princip hodné podobny, kazdy pozemek méa své
jedineé¢né oznaceni, aby nedochéazelo k zbyte€nym zaménam a nenaruSoval se
prab&h zépisd vlastnickych a jinych vé&cnych prav k nemovitostem. V Ceské
republice se vyuZivaji pfi sepisovani smluv, které jsou pfilohou navrhu na vklad,
sluzby advokatd, v pfipadé spole¢ného jméni manzeld pouze sluzby notaru,
ale Casto se objevuiji i pfipady, Ze si U€astnici navrhnou smlouvu sami. V téchto
pfipadech neni zaruéen rychly a nekomplikovany pribéh Fizeni
pred katastralnim ufadem. OvSem obchod nemovitostmi zajistuji, ¢im dal tim
vice, realitni kancelare, které se taktéz staraji i o dokumentaci potfebnou
pro pfevod nemovitosti. V SRN takovéto smlouvy sepisuji pouze notéfi, ktefi
tam maji v tomto oboru nepostradatelnou funkci.

Spravou katastru se zabyva v CR Cesky Gfad zemé&méficky a katastraln,
kdeZto v SRN je evidence nemovitosti u mistnich soudd. V Cechéach byly také
zapojeny soudy jiz vdobé, kdy jsme hovoiili o tzv. zemskych deskach.
Pfed vyhlasenim katastru nemovitosti probihaly bouflivé debaty, zda obnovit
institut pozemkovych knih u soudl nebo zda zaclenit evidenci nemovitosti
pod katastr.

Stejné jako v Ceské republice, je némecky katastr oficialni registr viech
parcel a budov, ve kterém jsou vSechny parcely textové a graficky popsany.
Katastr je veden tak, aby ukazoval skuteCny stav nemovitosti. Katastr je
zakladnim prvkem vSech druhl geografickych informacnich systému. Mapy

a katastralni udaje jsou ulozeny v pocitatovém systému.



9 Zaveér

Cilem mé diplomové prace bylo charakterizovat sou¢asnou problematiku
pravnich aspektu tykajicich se fizeni o zapisech do katastru nemovitosti.

Pomoci pravnich predpisd, zabyvajicich se touto problematikou, jsem
shrnula veSkera dulezita fakta, tykajici se zapisi do katastru nemovitosti.
ZacCala jsem stru¢nou historii, aby bylo jasné, jak vlastné katastr nemovitosti
vznikl. Dale jsem zminila samotnou strukturu organl, zabyvajicich
se organizaci pfi provadéni zapist do katastru a veSkeré evidence nemovitosti
vubec.

V neposledni fadé jsem uvedla, co se rozumi samotnym ,zapisem®, jaké
druhy se na naSem Uzemi provadéji a jakym zpusobem postupuje pfislusny
organ (katastralni Gfad, pracovisté) pfi jejich provadéni, co se do katastru
nemovitosti zapisuje, tedy co je pfedmétem Kkatastraini evidence, veSkeré
nalezitosti pfi podani zadosti na katastralni Ufad (pracovisté), jak musi byt
oznaceny nemovitosti, které jsou pfedmeétem listiny, na zakladé které ma byt
zapis proveden, aby nedoSlo k chybé pfi zapsani nebo k duplicité zapisu,
jak muze katastralni Gfad (pracovisté) rozhodnout a jaké jsou pravni disledky
provadéni zapist a také jakou moznost maji UCastnici Ffizeni pfi zamitavému
rozhodnuti katastralniho Gfadu (pracovisté).

Pravni Gprava katastru nemovitosti v Ceské republice zaujima vyznamné
misto v nasem pravnim fadu a nelze ji nijak vyéleriovat. Udaju z katastru
nemovitosti vyuzivaji jak fyzické osoby, tak i pravnické osoby a organy verejné
moci. Pfistupem Ceské republiky k Evropské unii se rozsifuje okruh
potencialnich nabyvatel(i nemovitosti v Ceské republice a také t&ch, ktefi budou
pozadovat Udaje z katastru nemovitosti bude pfibyvat. Na katastr nemovitosti
jsou tak kladeny kvantitativné vySSi naroky, ale nelze pominout to, Ze katastr
nemovitosti musi reagovat i na pozadavky souvisejici se stale se rozsifujicimi
moznostmi elektronické komunikace.

Pro uleh¢eni katastrédlnim afadim je jiz v dnesSni dobé mozné pofizeni
vypisu z katastru nemovitosti na posté nebo na obecnich Gfadech. To vse
je mozné kvuli multifunkénimu pocitatovému informacénimu systému, ktery
je propojen s jinymi informacnimi systémy. Stejné tak jako pracovnici

katastralnich ufadd maji pfistup napf. kcentrdini evidenci obyvatel,



automatizovanym  darovym informa¢nim  systémim nebo Kk registru
ekonomickych subjektl, maji pracovnici posty ¢i obecnich Ufadl, magistratd,
pristup do ISKN (Informaéniho systému katastru nemovitosti), samoziejmé
pouze v omezeném rozsahu.

Co se tyCe hodnoceni problémua pfi provadéni zapisu, hodnotila bych
sytém jako vysoce vyvinuty, bez vétSich chyb. Co ztéZuje prubéh Fizeni,
podle mého nazoru, jsou nedostateCné kvalitni navrhy podavané na katastr
nemovitosti, protoZze se stale jeSté objevuji na podatelnach listiny, které
To zdrZzi samotné fizeni, pokud se €ekad na doplnéni nedostatkd, v horSim
pripadé se navrh na vklad zamitne a fizeni zastavi.

Rizeni o zépisech pred katastralnim Gfadem se neustéle zrychluje. Rok
od roku se pocet pfijatych Zadosti na katastralni Grady (pracovisté) zvySuje
a presto, kdyZz jsem nastoupila vroce 2004 poprvé na praxi na Katastralni
pracovisté v Teplicich, fizeni o vkladu trvalo, do ,provedeni vkladu®“, skoro
30 dn0, v roce 2007 se doba vyfizeni pohybovala v rozpéti sedmi dna. A déje
se tak pfi stejném poctu zaméstnanca.

Do budoucna se planuje vydat novela o zapisech vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem. Do navrhu této novely byla zafazena i novela
zakona o0 spravnich poplatcich o opatfenich k urychleni digitalizace
katastralnich map. V Ceské republice je tento poplatek na drovni 500,- korun
na vklad musi byt pfilozen jeden kolek této hodnoty. Pfipravovana zména by se
tykala nemovitosti, které jsou pfedmétem vkladové listiny. Poplatek by se mél
zvySit na 500K¢ za kazdou nemovitost uvedenou ve smlouve, ktera je uréena
ke zméné prav kni vztaZzenych. Napfiklad v sousednim Slovensku tento
poplatek €ini v prdméru 2.000,- Sk za vklad. ZvySeny vynos z téchto poplatku

by mél byt pouzit pfedevSim na urychleni digitalizace katastralnich map.



10 Pouzitd literatura a zdroje

1. Zakon o zapisech vlastnickych a jinych v écnych prav k nemovitostem
€. 265/1992 Sb, ve znéni zakona €. 210/1993 Sb., zakona &. 90/1996 Sb.,
zakona €. 27/2000 Sh, zakona €. 30/2000 Sh., zakona €. 120/2001 Sb., zakona
¢. 59/2005 Sb. a zakona €. 186/2006 Sb..

2. Zakon o katastru nemovitosti  Ceské republiky (katastralni zékon)
€. 344/1992 Sb, ve znéni zakona €. 89/1996 Sb., zakona ¢. 103/2000 Sb.,
zakona ¢&. 120/2000 Sb., zakona ¢&. 220/2000 Sb. a zakona €. 53/2004 Sb.,
zakona €. 342/2006 Sh. a zakona ¢. 186/2006 Sb..

3. Z&kon o zem éméfrickych a katastralnich organech €. 359/1992 Sb,
ve znéni zakona ¢. 107/1994 Sh., zakona €. 200/1994 Sb., zakona ¢&. 62/1997
Sb., zadkona ¢&. 132/2000 Sb., zakona €. 186/2001 Sb., zakona €. 175/2003 Sb.
a zakona €. 499/2004 Sb..

4. Vyhlaska €. 26/2007 Sb. ze dne 5. unora 2007, kterou se provadi zakon
€. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem,
ve znéni pozdéjSich predpisl, a zakon €. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti
Ceské republiky (katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, (katastralni

vyhlagka)

5. Zakon €. 500/2004 Sb.,spravni fad ve znéni zakona &. 413/2005 Sb.
(4cinnost od 1. ledna 2006).

6. Zakon €. 40/1964 Sb., ob €ansky zakonik , ve znéni zakona ¢&. 58/1969 Sb.,
zakona ¢&. 131/1982 Sb., zakona €. 94/1988 Sb., zakona ¢&. 188/1988 Sb.,
zakona ¢&. 87/1990 Sb., zakona €. 105/1990 Sb., zakona ¢&. 116/1990 Sb.,
zakona ¢&. 87/1991 Sb., zdkona €. 509/1991 Sh., zakona €. 264/1992 Sbh.,
zakona €. 267/1994 Sb., zékona €. 104/1995 Sb., zékona €. 118/1995 Sh.,
zakona €. 94/1996 Sbh., zakona €. 89/1996 Sb., zakona €. 227/1997 Sbh., zakona
€. 91/1998 Sb., zékona ¢&. 165/1998 Sb., zakona €. 159/1999 Sbh., zakona



. 363/1999 Sh., zakona ¢&. 27/2000 Sb., zakona ¢&. 103/2000 Sb., zakona
€. 227/2000 Sb., zakona €. 367/2000 Sh., zakona €. 229/2001 Sb., zakona
€. 317/2001 Sb., zakona ¢&. 501/2001 Sb., zakona ¢&. 125/2002 Sb., zakona
€. 135/2002 Sb., zékona €. 136/2002 Sb., zakona ¢&. 320/2002 Sb., nalezu
Ustavniho soudu vyhla3eného pod &. 476/2002 Sb., zakona &. 88/2003 Sb.,
zékona ¢&. 37/2004 Sb., zékona ¢&. 47/2004 Sb., nalezu Ustavniho soudu
vyhlaSeného pod €. 278/2004 Sb., zakona €. 480/2004 Sb., zakona €. 554/2004
Sb., zékona €. 359/2005 Sb., zdkona €. 56/2006 Sb., zakona ¢&. 57/2006 Sb.,
zakona €. 107/2006 Sb., zékona €. 115/2006 Sb., zékona €. 160/2006 Sb.,
zakona €. 264/2006 Sb., zékona €. 315/2006 Sb., zékona €. 443/2006 Sb.,
zakona €. 296/2007 Sb.

(@]

7. Zakon €. 99/1963 Sb., ob €ansky soudni Fad, ve znéni pozdéjSich predpisu.

8. Jednaci Fad katastralniho  fadu, CUZK, 2005

9. Navod pro spravu a vedeni katastru nemovitosti, CUZK, 2001

10. KUBA, Bohumil, OLIVOVA, Kv éta. Katastr nemovitosti Ceské
republiky . 9. aktualiz. vyd. Praha 1 : LINDE Praha, a.s., 20 05. 440 s.
ISBN 80-7201-545-1.

11. HAWERK, Winfried. Cadastral Template : Country Data [online].
2003, 2003 [cit. 2008-04-24]. Dostupny z WWW:
<http://lwww.cadastraltemplate.org/countrydata/de.ht m>.

12. HOLUB, Milan, VAN EK, Josef, SKAROVA, Marta, TULA CEK, Jan,
et al. Vzory smluv a podani. 11. aktualizované a do plnéné vyd. Praha
1: Linde Praha, a. s., 2007. 1247 s. ISBN 978-80- 7201-673-0.

13. Vydrzeni jako zp Gsob nabyti vlastnického prava k nemovitosti.
Vase prava. 2001, Dostupny z WWW:
<http://lwww.atelierprav.cz/casopis/archiv.shtml|?x=1 04133>.

14. BARESOVA, Eva, BAUDYS, Petr. Zakon o zapisech v lastnickych
a jinych v écnych prav k nemovitostem: komentad F. 3. vydani. Praha:
C.H. BECK, 2002.742 s. ISBN 80-7179-625-5

Internetové zdroje:
www.cuzk.cz
WWW.pozemky.cz
www.vugtk.cz
WWW.zememeric.cz




Seznam obrazk a
Obrazek €. 1- Organizacni schéma resortu Zemémeéfictvi a katastru 19

Obrazek &. 2- Organizaéni struktura CUZK 21

Seznam tabulek
Tabulka ¢€.1- Sazby spravnich poplatki podle zakona ¢&. 634/2004 Sb.,

0 spravnich poplatcich, v platném znéni 48



PFilohy
Pfiloha 1- Seznam katastralnich Ufadd a katastralnich pracovist

PFiloha 2- Navrh na povoleni vkladu do KN
Pfiloha 3- Zpétvzeti navrhu na povoleni vkladu do KN



Priloha 1- Seznam katastralnich 0 Fadud a katastralnich pracovis t

« Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu
o Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha
« Katastralni urad pro Jihocesky kraj
o Katastralni Ufad pro JihoSesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské
Budéjovice
o Katastralni Gfad pro Jiho¢esky kraj, Katastralni pracovisté Cesky
Krumlov
o Katastralni urad pro Jiho¢esky kraj, Katastralni pracovisté Dacice

o Katastralni Urad pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté JindfichGv
Hradec

o Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Kaplice

o Katastralni urad pro Jiho¢esky kraj, Katastralni pracovisté Pisek

o Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Prachatice

o Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Strakonice

o Katastralni urad pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor

o Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Trebon
« Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj
o Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Blansko
o Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Boskovice
o Katastralni drad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
meésto
o Katastralni_Urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
venkov
o Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav
o Katastralni Urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin
o Katastralni _drad pro  Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Hustopece
o Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Kyjov
o Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Mikulov
o Katastralni Urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviSté Moravsky
Krumlov
o Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté VySkov
o Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo
« Katastralni urad pro Karlovarsky kraj
o Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisSté Cheb
o Katastralni_urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy
Vary
o Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracoviSté Sokolov
« Katastralni urad pro Kralovéhradecky kraj
o Katastralni urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracoviSté Hradec
Kralové
o Katastralni urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Ji¢in
o Katastralni drfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté
Nachod
o Katastralni _urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté
Rychnov nad Knéznou
o Katastralni Urfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté
Trutnov
« Katastralni Urad pro Liberecky kraj
o Katastralni Grad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Ceska Lipa
o Katastralni Urad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Frydlant




(0]
0
(0]

Katastralni Ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad
Nisou

Katastralni Urad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jilemnice
Katastralni Urad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec
Katastralni Urad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily

« Katastralni Ufad pro Moravskoslezsky kraj

0

0

Katastralni Urfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Bruntal

Katastralni _Urfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Frydek-Mistek

Katastralni Urfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Havirov

Katastralni_Urfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Karvina

Katastralni Ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Krnov
Katastralni Urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisSté Novy
Ji¢in

Katastralni Urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava
Katastralni _Urfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Ostrava

Katastralni Urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Tfinec

« Katastralni tfad pro Olomoucky kraj

(0]
[0}
[0}
(0]
[0}

0

Katastralni Urad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Hranice
Katastralni Urad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik
Katastralni Grad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc
Katastralni Urad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviSté Prostéjov
Katastralni Urad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prerov
Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk

o Katastralni Ufad pro Pardubicky kraj

(0]

0
(0]
(0]

Katastralni Urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Chrudim
Katastralni Urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice
Katastralni Urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviSté Svitavy
Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad
Orlici

o Katastralni Ufad pro Plzensky kraj

(0]

O OO0 O0OO0OO0OO0OOoOO0oOOo

(0]

Katastralni Urad pro Plzensky kraj, Katastralni pracoviSté Domazlice
Katastralni Urad pro Plzensky kraj, Katastralni pracoviSté Horazdovice
Katastralni Urad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Klatovy
Katastralni Urad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Kralovice
Katastralni Urad pro Plzensky kraj, Katastralni pracoviSté Nepomuk
Katastralni Urad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-jih
Katastralni Urad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisSté Plzen-mésto
Katastralni Urad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-sever
Katastralni Urad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisSté PreStice
Katastralni Urad pro Plzensky kraj, Katastralni pracoviSté Rokycany
Katastralni Urad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté SuSice
Katastralni Urad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Tachov

o Katastralni Ufad pro Stredodesky kraj

(0]

O O 0O O o

Katastralni Urad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracoviSté BeneSov
Katastralni Urad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracoviSté Beroun
Katastralni Grad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracovisSté Kladno

Katastralni Urad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracovisSté Kolin
Katastralni Urad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracoviSté Kutna Hora
Katastralni Grad pro Stredocdesky kraj, Katastralni pracoviSté Mélnik




0
(0]
(0]

Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracoviSté Mlada
Boleslav

Katastralni Urad pro Stfredocesky kraj, Katastralni pracovisté Nymburk
Katastralni Urfad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-
vychod

Katastralni_urad pro StredoCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-
zapad
Katastralni U
Katastralni Urad pro Stfredocesky kraj, Katastralni pracovisté Rakovnik
Katastralni Urad pro Stfredocdesky kraj, Katastralni pracovisté Slany

fad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Pribram

« Katastralni Gfad pro Ustecky kraj

(0]

O OO O OO0 o0 Oo

Katastralni urad pro Qsteckv kraj, Katastralni pracovisté Chomutov
Katastralni urad pro L}steckV kraj, Katastralni pracovisté Déc¢in
Katastralni Urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice

Katastralni ifad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Louny
Katastralni Ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Most
Katastralni Ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi$té Rumburk
Katastralni ifad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Teplice
Katastralni Ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec

« Katastralni ufad pro Vysocinu

(0]

o O

O O O o

(0]

Katastralni_urad pro Vysodinu, Katastralni pracovisté Bystfice nad
Pernstejnem

Katastralni Urad pro Vysocinu, Katastralni pracoviSté Havlicktv Brod
Katastralni Urad pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Jihlava

Katastralni  uUrad pro Vysodinu, Katastralni pracoviSté Moravské
Budéjovice

Katastralni Urad pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Pelhfimov
Katastralni Urad pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Tel¢

Katastralni Urad pro Vysoc¢inu, Katastralni pracovisté Trebic

vvvvv

Katastralni fad pro Vysoginu, Katastralni pracovisté Zdar nad Sazavou

o Katastralni Ufad pro Zlinsky kraj

0
(0]
(0]

Katastralni Urad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté HoleSov
Katastralni Urad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Kromériz
Katastralni_udrad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisSté Uherské
HradisSté

Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uhersky Brod
Katastralni_Ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté ValaSské
Klobouky

Katastralni 0fad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté ValaSské

vvvvv

Katastralni Grad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Vsetin
Katastralni trad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin




Pfiloha 2- Navrh na povoleni vkladu do KN

NAVRH NA POVOLENI VKLADU DO KATASTRU NEMOVITOSTI
(8 4 zak. €. 265/1992 Sh.)

Ve Znojme 25. 5. 2007

Katastralni éad

Znojmo
Veéc: navrh na zahajetizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti
Prilohy: kupni smlouva v 4 vyhotovenich

spravni poplatek zaplacen kolkem na prvopisemavr

Jan Novéek, nar. 15. 8. 1967, bytem Znojmo, Palackého 15
jako prodavajici a

FrantiSsek Prochazka, nar. 25. 6. 1969, bytem Znpjram. Armady 3
jako kupuijici
piedkladaji
4 vyhotoveni kupni smlouvy o prodeji objektu bydlém. 1245, stojiciho na pozemku patc125/2
a pozemku 125/2, vSe v kat. (1z. Znojmésto a
navrhuji,

aby bylo zahajensizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitostby katastralni fad rozhodl, ze
vklad vlastnického prava k nemovitostem na z&kkttbra uvedené kupni smlouvy se povoluje.

Jan Novéek v.r. FrantiSek Prochazka v.r.



PFiloha 3- Zp étvzeti navrhu na povoleni vkladu do KN

ZPETVZETIi NAVRHU NA POVOLENI VKLADU DO KATASTRU
NEMOVITOSTI

(8 4 zak. €. 265/1992 Sb.)

Ve Znojne 25. 5. 2007

Katastralni tad
Znojmo

Véc: Jan Novéek —tizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti

zpétvzeti navrhu
Navrh na zahjeriizeni k vkladu vlastnického prava z kupni smlouvyrodeji objektu bydlené.p.
1245, stojiciho na pozemku patc.125/2 a pozemku 125/2, vSe v kat. Gz. Znojnistm do katastru
nemovitosti, ktery jsem spolu s FrantiSkem Procbaztodal dne 10. 5. 2007, timto
beru zpét
a navrhuiji, aby katastralnfald probihajici spraviiizeni zastavil.

Jan Novéek v.r.
Znojmo, Jiraskova 258



