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Kupni smlouva na nemovitost

Souhrn

Bakalaiska prace ,,Kupni smlouva na nemovitost“ je zaméfena na zkoumani
chybovosti navrhi na vklad vlastnického prava podanych ztitulu kupni smlouvy
na nemovitost. Teoretickd Cast prace pfiblizuje hlavni pravni pfedpisy, ve kterych
je problematika kupni smlouvy a vkladového fizeni zakotvena. Hlavni duraz je kladen
pfedev§im na zmény, které s sebou piinesla nova pravni Uprava a které se promitly
do obcanského zakoniku a katastralniho zakona. Prakticka ¢ast prace se zabyva zjistovanim
nedostatkd kupnich smluv a navrhi na vklad vlastnického prava, které vedou k pferuSeni
¢i zastaveni vkladového fizeni na Katastralnim ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralnim
pracovisti BeneSov. Data pro vypracovani vlastni analyzy a vSech statistik byla ziskana
pro obdobi 2008 — 2015. Diivodem zkoumani vkladového fizeni v del$im ¢asovém useku
je nasledna moznost porovnani odliSnosti staré a souCasné pravni Upravy. V zavéru
bakalaiské prace jsou shrnuty vysledky vlastniho Setfeni a zhodnocen ptinos nové pravni
upravy, ktery se promita do oblasti poctu pfijatych navrhi na zkoumaném tuseku

a chybovosti kupnich smluv a navrha na vklad vlastnického prava.

Kli¢ova slova: chybovost, nemovitost, katastr nemovitosti, katastralni ufad, kupni smlouva,

list vlastnictvi, navrhovatel, navrh na vklad do katastru nemovitosti



The purchase agreement for the transfer of real property

Summary

Bachelor thesis “The purchase agreement for the transfer of real property” is focused
on the examination of the error rate for input of property right submitted as a subject to
purchase agreement. The theoretical part of bachelor thesis explains major legal regulations,
on which the issue of purchase agreement and deposit management is based on. The
emphasis is put on changes in legislation, which are reflected in the Civil Code and Cadastral
Law. The practical part of thesis deals with the investigation of defects in the purchase
agreements and in the propositions for input property right, which led to pausing or even
stopping the input management in Cadastral Office for Central Bohemian Region, Cadastral
Department Benesov. Data for own analysis and all statistics used in the thesis were obtained
between years 2008 — 2015. The reason for investigation of deposit management during
longer time period is subsequent eventuality for the comparison of antecedent and present
legislation. In the end of the bachelor thesis, there are summarized results of own
investigation and also the benefits of present legislation evaluated, which is reflected in
number of accepted propositions for input in the real property as well as in error rate in

purchase agreements and propositions.

Keywords: error rate, real property, the cadastre of property, Cadastral Office, purchase
agreement, title deed, proposer, the proposition for input in the real property
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1 Uvod

Rozdéleni véci na véci movité a nemovité, jakozto odkaz fimského prava, hraje
dalezitou roli pii prevodu vlastnického prava k véci. Nemovitosti se v nasich zemich
prevadely formou zépistu prav k nemovitostem do veiejnych knih uz od dob stfedovéku
a jako vlastnik véci nemovité byl bran ten, kdo byl ve vefejné knize zapsan. K pievodu
vlastnického prava k nemovitosti byla pozadovéana existence kupni smlouvy jakozto
pravniho divodu pievodu a souhlas dosavadniho vlastnika nemovitosti s ufednim zapisem
ve prospéch nového nabyvatele nemovitosti do vetfejné knihy. Odtud prameni vyznam kupni
smlouvy na nemovitost.

V soucasné dobé€ jsou diky novému obcanskému zakoniku kupni smlouvy uzavirany
za vetsi smluvni volnosti stran. Ze zasad soukromého prava vyplyva, ze pokud to zakon
vyslovné nezakazuje, mohou si osoby ujednat prava a povinnosti odchylné od zakona. Podle
§ 1 odst. 2 zédkona €. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, vSak osoby nesmi pouzivat
ujednani, kterymi by byly poruseny dobré mravy, vetejny potradek nebo pravo tykajici
se postaveni osob, véetné prava na ochranu osobnosti. Kazda kupni smlouva na nemovitou
véc musi obsahovat podstatné nalezitosti, tj. identifikaci a specifikaci smluvnich stran,
pfedmétu koupé, kupni ceny, urcitého a srozumitelné¢ho projevu viile prodévajiciho prevést
na kupujiciho tGplatné vlastnické pravo k nemovité véci a okamzik jejiho prevzeti.

Soulad kupni smlouvy na nemovitost s pravnimi predpisy a dodrzeni podstatnych
naleZitosti pfijejim uzavirani hraje zasadni roli pti tzv. Fizeni o povoleni vkladu viastnického
prava do katastru nemovitosti. Katastralni ufad rozhoduje o splnéni v§ech podminek nutnych
pro povoleni vkladu na zéklad¢ vkladové listiny, jejiZ sou€asti je zminovana kupni smlouva
na nemovitost. Jestlize katastralni Ufad shledd pifi pfezkoumani vSech ndlezitosti,
ze vkladova listina obsahuje nedostatky a ucastnici fizeni nasledné nereaguji na zaslané
upozornéni, fizeni o povoleni vkladu bud’ zastavi, nebo navrh zamitne.

Bakalafské prace je zaméfena na problematiku fizeni o povoleni vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti a s nim souvisejici posouzeni platnosti kupnich smluv
nanemovitost a zaroven eliminaci pfipadnych nedostatki, které negativné ovliviuji
rozhodnuti katastralniho fadu o povoleni vkladu. V zavéru prace by mél byt navic posouzen

vliv nové pravni Gpravy na vysledky vkladového fizeni.
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2 Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Cilem bakalaiské prace je v delSim ¢asovém obdobi zjistit pfi¢iny a nedostatky smluv
a navrhu na vklad vlastnického prava fyzickych a pravnickych osob, vedouci K pferuSeni
a pfipadn¢ zastaveni fizeni ve véci podanych navrhti do katastru nemovitosti, véetné

chybovosti podle subjekti. V piipad¢ zastaveni dale zjistit reakce navrhovateld.

2.2 Metodika prace

Téma bakalatské prace bylo ziskano uspéSnym absolvovanim konkurzu, ktery probéehl
dne 8. 12. 2014. Béhem konkurzu byla stanovena podminka pro zpracovani prace, kterou
bylo ziskani dat a pracovnich zkuSenosti na ptislusném katastralnim Gfadu. Vedoucim prace
byly stanoveny cil a metodika prace, na jejichz zakladé byla vyhledana odborna literatura,
stanoveny doporucené zdroje informaci a klicova slova. Po kompletaci zadani bakalaiské
prace nasledné probéhly konzultace s vedoucim prace ohledné ujasnéni si cile prace
a vypracovani zavazné osnovy. Dalsi konzultace byly uskute¢hovany po zpracovani

jednotlivych ucelenych kapitol.

Bakalaiska prace byla rozdélena do dvou casti, a to casti teoretické a praktické.
V teoretické Casti prace bylo nejprve zkoumano pravni prostiedi, ve kterém je problematika
navrhti na vklad vlastnického prava a kupnich smluv na nemovitosti vymezena, a to metodou
soustfedéni a prostudovani pravnich piedpist a odborné literatury. Na zaklad€ zpracovaného
prehledu platné pravni upravy bylo provedeno zkoumani uplatnéni pravnich ptedpist
V ramci problematiky vkladového fizeni na zkoumaném tseku. Prakticka ¢ast prace byla
vypracovana po prostudovani konkrétnich materidlli a po vyhodnoceni dat, ziskanych
v ramci tfitydenni odborné praxe, ktera byla absolvovéana v délce trvani 120 hodin v obdobi

3.8.—21. 8. 2015.

Vlastni Setieni bylo zapocato ziskanim a prostudovanim konkrétnich materiala
na Katastralnim t0fadu pro StredoCesky kraj, Katastrdlnim pracovisti BeneSov. Data
pro zpracovani analyzy zkoumané problematiky byla ziskana pro obdobi 2008 — 2015.
K tomu, aby vysledky vkladového fizeni pred zménou a po zméné pravni upravy mohly byt

V zavéru prace porovnany a mohl byt zhodnocen piinos rekodifikace, byly vytvoteny dva
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vybérové soubory dat se stejnym rozsahem. Prvni vybérovy soubor zahrnujici data ziskana
Z navrhli na vklad a kupnich smluv podanych v rozmezi let 2008 — 2013 a druhy vybérovy
soubor pro obdobi od 2014 — 2015.

Vyhodnocenim ziskanych dat byly nalezeny nejcCastéjsi nedostatky kupnich smluv
na nemovitost a identifikovany osoby, které se jich nej¢astéji dopoustély. Pro lepsi nazornost
vysledkt zkoumani byla data zpracovéana v podobé¢ tabulek a grafii. Zaroven byl zkouman
dopad chybovosti Vv kupnich smlouvach a v navrzich na fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti. Provedenim analyzy ziskanych dat bylo zjisténo,
zda se chyb nejvice dopoustéji fyzické ¢i pravnické osoby. U pravnickych osob byla dale

zkoumana i jejich pravni forma, resp. chybovost podle subjektu.

Diky vstticnému pfistupu feditele Katastralniho pracovist¢ BeneSov byly povoleny
konzultace s pravniky ptisobicimi na zkoumaném pracovisti. Na zaklad¢ jejich zkuSenosti
byly zjistovany reakce ucastnikt vkladového fizeni na pieruSeni, zastaveni ¢i zamitnuti

podani navrhu vlastnického prava na vklad do katastru nemovitosti.

V paté kapitole byly na zakladé zjisténych nedostatkli nastinény navrhy a doporuceni
k eliminaci chyb, kterych se ucastnici fizeni dopoustéli nejcastéji. Po porovnani vysSe
uvedenych vybérovych souborti byl zhodnocen i dopad nové pravni upravy na vkladové
fizeni a zmény, ke kterym oproti staré pravni upravé ve vkladovém fizeni do§lo. Rovnéz byl
zhodnocen piinos rekodifikace na zkoumanou problematiku a bylo nastinéno, do kterych
oblasti se promitl nejvice. Vlastni vysledky prace byly v ramci tzv. ,,Diskuse* porovnany
s vysledky autord praci na stejné téma z ptedchozich let a bylo zhodnoceno, zda doslo

k souladu ve vysledcich nebo zda byly zjistény odchylky.

V zavéru bakalarské prace byly sumarizovany a nasledné zhodnoceny vysledky
vlastniho zkoumani. S ohledem na stanoveny cil prace bylo konstatovano, zda byl podle

autorky bakalarské prace cil splnén.
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3 Prehled platné pravni upravy

Na kupni smlouvu lze nahlizet z pohledu obcanskopravniho i obchodnépravniho.
Pted tim, nez nabyl ucinnosti novy obcansky zdkonik, definoval kupni smlouvu zakon
¢. 513/1991 Sb., obchodni zdkonik, jako zavazkovy pravni vztah, kterym se prodévajici
zavazuje dodat kupujicimu movitou véc (zbozi) urenou jednotlivé nebo co do mnozstvi
a druhu a prevést na ného vlastnické pravo k této véci a kupujici se zavazuje zaplatit kupni
cenu’.

Z vyse zminéného odstavce vyplyva, ze obchodnépravni uprava kupni smlouvy
se tykala pouze movitych véci. Smlouvy, jejichz predmétem koupé je nemovitost, byly
upraveny ob¢anskym zakonikem [podrobnéji v kapitole 3.1.1].

Stary obc¢ansky zakonik i obchodni zdkonik byly ke dni 1. 1. 2014 zruseny zdkonem
¢.89/2012 Sbh., obcéansky zakonik, dale téZ NOZ. NOZ upravuje prava a povinnosti
osobniho, ale 1 majetkového charakteru. V nové pravni upravé obcanského zakoniku je jiz
vymezen jak pojem ,,Koupé¢ movité véci®, tak i ,,Koupé nemovité veéci®.

V ptipadé€, Ze jsou ne¢kterd soukroma prava a povinnosti osobni a majetkové povahy
upravena nejen novym obcéanskym zakonikem, ale i jinymi pravnimi ptedpisy, plati
na zakladé § 9 odst. 2 NOZ zasada lex specialis derogat generali (tzn. pied obecné&jsi
upravou ma piednost Uprava zvlastni). Prava a povinnosti se fidi obCanskym zdkonikem
jen v tom rozsahu, v jakém je neupravuji jiné pravni predpisy.

Pokud pravni ptipad neni mozné rozhodnout na zaklad¢ vyslovného ustanoveni,
posoudi se podle ustanoveni, které se tykd pravniho piipadu co do obsahu a ucelu
posuzovanému pravnimu piipadu nejblizsiho?. V piipadé, Ze takové ustanoveni neni
nebo v pravnich piipadech spornych, lze hledét k ustalené rozhodovaci praxi soudd
a zvyklostem. Za ucelem sjednoceni rozhodovaci praxe jsou pro soudy nizSich instanci
vydavany sbirky judikatury. Rozhodnuti, kterd jsou vydavana ve sbirkach judikatury, jsou

vS8ak zavazna jen pro rozhodovani v konkrétnich ptipadech.

1 Zakon &. 513/1991 Sb., obchodni zékonik § 409 odst. 1. Dostupny z: http://zakony.kurzy.cz/513-1991-
obchodni-zakonik/

2 Zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik § 10 odst. 1. Dostupny z: http://zakony.kurzy.cz/89-2012-
obcansky-zakonik/
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3.1 Pravni piredpisy Ceské republiky
3.1.1 Zakon ¢. 89/2012 Sb., obéansky ziakonik

Zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik! vesel v ii¢innost 1. 1. 2014 a byl jim zrusen,
spolu s fadou dalSich pravnich piedpist, zakon ¢. 40/1964 Sb., obCansky zakonik. NOZ
prinesl fadu novinek v oblasti ceského soukromého prava.

Nova pravni Gprava se promita do problematiky kupnich smluv. Podle § 2079 NOZ
prodavajici kupni smlouvou, déle téz KS, pfislibi, ze kupujicimu odevzdd véc, kterd
je ptedmétem koupé€, a umozni mu ziskat k ni vlastnické pravo, dale téz VP. Kupujici kupni
smlouvou pfislibi prevzeti véci azaplaceni dohodnuté kupni ceny prodavajicimu?.
Prodavajici a kupujici jsou zavazani splnit své povinnosti souc¢asné, pokud ze smlouvy nebo
zvyklosti neplyne néco jiného®. Kupni smlouva musi mit pfi prodeji nebo koupi nemovité
véci pisemnou formu? podle § 560. Podle § 2081 hradi naklady, které se vazi k odevzdani
véci v misté plnéni, prodavajici a kupujici hradi naklady, které jsou spojené s jejim
ptrevzetim. Na smlouvu se dle NOZ nahlizi jako spiSe na platnou nez neplatnou. Katastralni
ufady jsou nyni pti povolovani vkladi vice benevolentni, a pokud se ve smlouvé nenachazi
fatalni chyba, mohou kupni smlouvu uznat jako platnou.

Zapisy veéenych prav do katastru nemovitosti se na zakladé nové pravni Gipravy maji
provadét vyhradné vkladem. Na zakladé nové pravni upravy se vkladem zapisuji nejen vécna
prava®, ale v sou¢asné dobé je mozné vkladem zapsat do katastru rovn&Z najem nebo pacht
nemovité véci evidované v katastru, to vSe na navrh vlastnika véci nebo najemce ¢i pachtyie,
se souhlasem vlastnika.

Vyznamnou zménou proSla i definice nemovité véci. DoSlo k pfijeti zasady
superficies solo cedit, podle které jsou stavby a dalsi zafizeni krom¢ docasnych staveb
soudasti pozemku, a nikoli samostatné véci®.

Dalsi novinkou, kterou ptinesl NOZ, je posileni pravniho postaveni kupujiciho, ktery
koupil véc s vadou. Proml&eni u zjisténych vad’ na stavbé spojené se zemi pevnym zékladem

nastava az po péti letech od nabyti.

1 Zakon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik. Dostupny z: http://zakony.kurzy.cz/89-2012-obcansky-zakonik/
2 Zakon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik § 2079 odst. 1

8 Zéakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik § 2079 odst. 2

4 Zé&kon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik § 2128

5 Z&kon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik § 979 a nize

6 Zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik § 506

" Zéakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik § 2129 odst. 2

15



Zmeény, které S sebou piinasi novy obcansky zakonik, se promitaji i do pravni Gipravy
katastralniho zékona. Jedna se pfedevS§im o zménu v UGpravé nabyvani nemovitosti a s ni
souvisejici zasadou materialni publicity, ktera je stanovena v § 980 - 986 NOZ. Na zakladé
zasady materialni publicity se ma za to, Ze pravo, které je zavkladované v katastru
nemovitosti, dale téz KN, je zapsané v souladu se skuteCnym pravnim stavem. Z vySe
zminéného vyplyva, ze nova pravni Uprava posiluje divéru lidi ve spravnost, pravdivost
a uplnost zapisu prava k nemovité véci do katastru nemovitosti. Kupujici ziska nemovitost
od osoby, ktera je zapsana v KN jako vlastnik. A to i v pfipad¢, Ze skute¢nym vlastnikem
vibec neni. Nové pravidlo ostie kontrastuje s doposud prevladajici praxi nékterych souda,
které nafizovaly vratit nemovitost skute¢nému vlastnikovi. Soudy mély v minulosti za to,
Ze stav zapsany v katastru nemovitosti musi ustoupit skutecnym vlastnickym vztahiim
k dané nemovitosti. Tim se vSak nepfimétené prenasela rizika na kupujiciho. Nova pravni
uprava sice vySe zminéné situaci Cini pfitrz, otevird vSak zarovenn dvefe jinému riziku,
kterym je moznost ztraty vlastnictvi na zéklad¢ administrativni chyby v katastru nemovitosti
nebo dokonce podvodného jednani.

Lhuty, ve kterych je mozno se vzepfit proti zapisu provedenému do katastru, jsou
uvedeny v § 986 NOZ. Podle § 986 odst. 1 plati, Ze ¢lovek, ktery prohlasi, ze byl provedenim
zapisu do vetejného seznamu bez pravniho divodu poskozen ve prospéch jiné osoby, mize
vymahat vymaz tohoto zapisu a vyzadovat, aby tato skute¢nost byla ve vefejném seznamu
poznamenana. ,,Pozddal-li Zadatel o poznamenani spornosti zapisu do jednoho mésice ode
dne, kdy se 0 zapisu dozvédel, pusobi jeho prdavo viici kazdému, komu popirany zapis svédci
nebo kdo na jeho zakladé dosahl dalsiho zapisu, po uplynuti této lhiity vsak jen vici tomu,

“l Lhiita se prodlouzi na tii roky tehdy, jestlize

kdo dosahl zapisu, aniz byl v dobré vire
zadatel o zapisu ciziho prava nebyl nalezité zpraven. Dnem provedeni popiraného zapisu

zaéne bézet Ihita,

3.1.2 Zakon ¢. 40/1964 Sb., obéansky zakonik

Pravni predpis, ktery byl nahrazen od 1. 1. 2014 novym obcanskym zikonikem,

je zakon &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik?®.

1 Zéakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik § 986 odst. 2
2 Zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik § 986 odst. 3
8 Zéakon ¢. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik. Dostupny z: http://zakony .kurzy.cz/40-1964-obcansky-zakonik/
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Obcanskym zakonikem, dale téz ObcZ, byly upraveny v obecné roviné dulezité
instituty tykajici se kupni smlouvy na nemovitost. Jednalo se piedev§im o Upravu
majetkovych vztaht fyzickych a pravnickych osob, vécnych a vlastnickych prav, pravni
subjektivity, pravnich ukont a dal$ich instituti zdvazkového prava.

Kupni smlouva byla v Ob¢Z vyslovné upravena v hlaveé druhé, § 588 a nasledujicich.
V ptipadé¢ kupni smlouvy se dle paragrafi § 488, § 489 a § 491 obcanského zédkoniku jednalo
o dvoustranny zavazkovy pravni vztah, jehoz obsahem byly prava a povinnosti subjektu.
Prodavajicimu z kupni smlouvy vznikla povinnost pfedmét koupé kupujicimu odevzdat
a kupujicimu povinnost jej pievzit a zaplatit za néj prodévajicimu dohodnutou cenul.
Zaroven podle § 136 platilo, ze na obou stranach zdvazkového pravniho vztahu mize jednat
vice subjektii. Kupni smlouva, jejimz pfedmétem byl pfevod nemovitosti, musela mit
Vv souladu s § 46 ob¢anského zakoniku pisemnou formu.

Samotny navrh na uzavieni kupni smlouvy musel byt dobrovolnym projevem viile
navrhovatele a obsah navrhu musel byt vyjadfen dostate¢né uréité?. Kupni smlouva vznikla
u¢inénim oferty® a zaroven akceptaci® navrhu tehdy, kdyz se obé strany dohodly na uceleném
obsahu smlouvy®. Za akceptaci navrhu byl pokladan okamzik, kdy vyjadfeni souhlasu
s obsahem navrhu doglo navrhovateli®. ,,Plati-li soucasné ust. § 46 Ob¢Z, pak uzavieni kupni
smlouvy na nemovitosti neni diisledkem jakéhokoliv véasného prohlaseni adresdta navrhu
0 prijeti navrhu, ale jen prohldseni projevené pisemnou formou na téze listiné, na které
je navrh na uzavieni smlouvy .

Uzavieni kupni smlouvy bylo pravnim tkonem?®. ,,Prdvni iikon musi byt ucinén
svobodné a vazné, urcité a srozumitelné; jinak je neplatny*®. Za platny pravni ukon byl
povazovan takovy tkon, obsahujici veskeré nalezitosti, resp. podminky, které zptisobovaly
pravni dusledky. V pifipadé¢ pravniho tkonu uzavieni kupni smlouvy na nemovitost

se jednalo o naleZitosti subjekt®, pfedmétu a obsahu'! smlouvy.

Zakon ¢. 40/1964 Sb., obCansky zakonik § 588

Zékon ¢. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik § 43a odst. 1

oferta = nabidka, ndvrh na uzavieni smlouvy

akceptace = pfijeti nabidky, navrhu na uzavieni smlouvy

Zakon €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik § 43a, §43c, § 44

Zakon €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik § 43¢ odst. 2

JEHLICKA, O., SVESTKA, J., SKAROVA, M. a kol., Obcansky zikonik: komentdr, s. 265 - 270
Zakon €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik § 34

Zakon €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik § 37 odst. 1

10 nalezitosti subjekth = naleZitosti smluvnich stran

11 nalezitosti obsahu smlouvy = kupni cena, smluvni pokuty, ostatni ujednani

© 0 N o O B~ W N P
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Obcansky  zdkonik upravoval v hlavé druhé problematiku ucastnikil
obcanskopravnich vztahd. Z § 7 a nasledujicich vyplyvalo, ze subjektem pravniho vztahu
mohla byt fyzicka i pravnicka osoba. Za pravnickou osobu ob¢ansky zakonik povazoval
i stat. Dalsi podminky platnosti kupni smlouvy, které byly vymezeny obcanskym
zakonikem, byly zpisobilost Gi¢astnikdl k pravnim ukoniim!, zastoupeni Gi¢astniki?, jednani
a podpisy?. Pravnicka osoba nabyvala zptsobilosti k pravnim tikoniim dnem jejiho vzniku,
tj. dnem zapsani do obchodniho nebo do jiného zékonem urceného rejstiiku, pokud zvlastni
zakon nestanovil jinak*. Zpusobilost k pravnim tkonim pravnické osoby mohla byt
omezena jen zakonem® a zanikla dnem jejiho zruseni®.

Kupni smlouvou na nemovitost se nabyvalo vlastnické pravo k nemovité véci’.
Obcansky zédkonik vymezoval v § 136 dva druhy vlastnictvi, a to podilové spoluvlastnictvi
a spole¢né jméni manzeld®, dale téz SIM. Pokud nebyl prokazan opak, mélo se za to,
7e majetek nabyty a zavazky vzniklé za trvani manzZelstvi tvofi spoleéné jméni manzelt®.
Z pravnich tkonu tykajicich se spole¢ného jméni manzeli byli opravnéni a povinni oba
manzelé spoleénd anerozdilné'®. BéZné spravovani majetku patiiciho do SIM mohl
vykonavat kazdy z manzelid. K pievadéni nemovitosti do nebo ze spolecného jméni manzeli
byl nezbytny souhlas obou manzeli. V opaéném piipadé byl pravni ukon neplatny'?.

Ob¢Z definoval podilové spoluvlastnictvi v § 137 - 142. Podil byl vyjadienim miry,
jakou se spoluvlastnici podileli na pravech a povinnostech vyplyvajicich ze spoluvlastnictvi
ke spole¢né vécit?, Pokud nebylo pravnim piedpisem uréeno nebo uéastniky dojedndno
jinak, byly podily viech spoluvlastnikii stejné'®. V piipadé pievodu spoluvlastnického
podilu méli spoluvlastnici pfedkupni pravo. Pokud se spoluvlastnici nedohodli o vykonu

piedkupniho prava, méli pravo podil vykoupit pomémé podle velikosti podila.

Zakon €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik § 8 — 10, § 18 —21,§22av § 38 odst. 1 a2
Zékon ¢. 40/1964 Sb., obéansky zakonik § 22 — 33b

Zakon €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik § 20, § 40 odst. 1, 3, 5; § 46

Zakon €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik §19 odst. 2; §19a odst. 2; §20i

Zakon €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik §19a odst. 1

Zakon ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik §20a, §20j

Zakon €. 40/1964 Sb., obCansky zékonik § 132

Zékon ¢. 40/1964 Sb., obCansky zakonik § 143, § 143a

Zakon €. 40/1964 Sb., obCansky zékonik § 144

10 Zakon ¢&. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik § 145 odst. 4

11 Zakon ¢. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik § 145 odst. 2, § 40a

12 74kon €. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik § 137 odst. 1

13 Zé&kon €. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik § 137 odst. 2

14 Zé&kon €. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik § 140. Vyjimkou je viak pfevod na osobu blizkou [viz Zakon &.
40/1964 Sb., obéansky zakonik § 116, 117]

© 0 N o g~ W N

18



V Ob¢Z byl vymezen pojem nemovitost jako pozemky a stavby spojené se zemi
pevnym zakladem®. Ze zakona vyplyvalo, Ze pozemek je vzdy nemovitou véci. Podle § 120
odst. 2 vsak stavba soucasti pozemku nebyla. Ob¢Z odliSoval nabyvani vlastnictvi
na zaklad¢ toho, zda byla pfedmétem pievodu vlastnictvi nemovita véc, ktera byla evidovana
v katastru nemovitosti, ¢i nemovita véc, ktera nebyla predmétem evidence katastru
nemovitosti.

Nezbytnou nalezitosti kupni smlouvy na nemovitost bylo uréeni kupni ceny
prevadéné nemovité véci a zpusobu jejiho zaplaceni, ktery vSak obCanskym zakonikem
upraven nebyl. Na zpisobu placeni se Ucastnici pravniho vztahu museli dohodnout
a vysledek konsensu zanést i do kupni smlouvy. Z § 589 vyplyvalo, Ze cenu bylo tfeba
sjednat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi ptedpisy, jinak byla smlouva neplatna podle
§40a. Tzn., Ze ,,zdvaznd cena stanovend témito predpisy nebo z téchto predpisu vyplyvajici
miize byt dohodou ucastniku prekrocena nebo snizena pouze tehdy, kdyz predpisy takovou
moznost nevylucuji “®.

Néakup ¢i prodej nemovitosti mohly zkomplikovat jeji vady, v jejichz disledku
dochazelo ke snizeni hodnoty nemovitého majetku. Pokud méla véc vady, o kterych
prodavajici védeél, byl dle § 596 povinen kupujicitho pii sjednavani kupni smlouvy
na n¢ upozornit. V souladu s § 610 odst. 1 si Gcastnici mohli dohodnout i jina vedlejsi
ujednani majici povahu vyhrad a podminek ptipoustéjicich zanik pravniho vztahu

zalozeného kupni smlouvou.

3.1.3 Zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti

Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti® definuje katastr nemovitosti jako
vefejny seznam*, zahrnujici souhrnné udaje o nemovitych vécech, dale téz NV, jako jsou
soupis, popis, geometrické a polohové uréeni a zapis prav k NV° a slouzici zaroveni jako

zdroj informaci pro ucely vymezené v § 1 odst. 2 katastralniho zédkona, dale téZ KatZ.

1 Zéakon ¢. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik § 119 odst. 2

2 JEHLICKA, O., SVESTKA, J., SKAROVA, M. a kol., Obcansky zdkonik: komentdr, s. 881 - 883

8 Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon). Dostupny z: http://zakony.kurzy.cz/256-
2013-katastralni-zakon/

4 Baudy$ k tomu poznamendva: ,,0bsah pojmu ,,vefejny seznam“ neni sice v nafem pravnim Fadu nikde
definovan, je vSak pouZzit v mnoha pravnich pfedpisech. Znamena, Ze to, co je ve vefejném seznamu, je
zptistupnéno kazdému a kazdy ma moznost se s obsahem vefejného seznamu seznamit.“, Baudys, P.,

Katastralni zakon: komentar, s. 2
5 Zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 1, odst. 1
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Informace zaznamenané v katastru nemovitosti jsou dilezitym zdrojem pro sepsani
kupni smlouvy na nemovitost. Za zavazné udaje katastru pro sestaveni kupni smlouvy je dle
§ 51 katastralniho zakona, pokladano parcelni ¢islo, geometrické uréeni nemovitosti, nazev
a geometrické urCeni katastralniho uizemi.

V kupni smlouvé na nemovitost, jakozto listiné nezbytné pro zapis vlastnickych prav
do KN, musi oznaceni nemovitosti presné odpovidat idajum v katastru. Pfesné vymezeni
nemovitosti a jejich znaceni pro ucely evidence v KN je definovéano v § 8 KatZ. Napiiklad
pozemek musi byt oznacCen parcelnim ¢islem a nazvem katastrdlniho uzemi, ve kterém
se vyskytuje. V ptipadé pozemku evidovaného zjednodusenym zptisobem?, je nutno uvést
nazev katastralniho Gzemi, ve kterém lezi, a ndzev ptivodniho katastralniho uzemi, pokud
byl pozemek dotéen zménou hranice katastrélniho tizemi?, atd. U budov se jedné o uvedeni
pozemku, na kterém jsou postaveny, ¢isla popisného, ndzvu obce, katastralniho Gizemi atd.

Prava, kterd se zapisuji do KN jsou dle § 6 KatZ provadéna na zaklad¢é vkladu,
zaznamu® nebo poznamky*, piicemz forma podani pisemnosti ma bud’ listinnou, nebo
elektronickou podobu®. ,,Vklad je zdpis do katastru, kterym se zapisuji vécnd prdva, prava

ujednand jako vécna prava, ndjem a pacht*®

. Vznik, zména, zanik, promlceni a uznani
existence nebo neexistence prav se do katastru provadéji vkladem na zakladé navrhu.
Kromé vlastnického prava se vkladem do katastru nemovitosti zapisuji i dal§i prava’.
Podle § 12 je mozné vklad uskute¢nit pomoci pravomocného rozhodnuti katastralniho uradu,
dale téz KU, o jeho povoleni. ,,Navrh na zahdjeni iizeni o povoleni vkladu do katastru

nemovitosti se poddavd pouze na stanoveném formulari [Viz Ptiloha 2], ktery obsahuje

1 Baresova k tomu dodava: ,,jedna se o pozemek, o kterém nikdo piesné nevi, kde se nachazi. Aby s nim vSak
mohlo byt nakladano, je nutné rovnéZ jej oznadit v listing, a to parcelnim Eislem podle diivejsi pozemkové
evidence suvedenim, zda se jedna o parcelni ¢&islo podle pozemkového katastru, ptidélového operatu,
scelovaciho operatu, nebo evidence nemovitosti, s uvedenim nazvu katastralniho uzemi, ve kterém lezi.”,
BareSova, E., Katastralni zakon: komentdr, s. 79

2 Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 8 pism. b)

3 vysvétlivka: ,,Zdznam je zapis do katastru, kterym se zapisuji prava odvozend od viastnického prava.*
(Zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 6)

4 vysvétlivka: ,,Pozndmka je zdpis do katastru, kterym se zapisuji vyznamné informace tykajici se
evidovanych nemovitosti nebo v katastru zapsanych viastnikii a jinych opravnénych. “ (Zakon ¢&. 256/2013
Sb., o katastru nemovitosti § 6)

5 Z&kon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 7 odst. 1

6 Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 6

" Pozn.: seznam prav zapisovanych do katastru vkladem viz Piiloha 3
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nalezitosti [podrobnéji v kapitole 3.1.6] stanovené v § 14 odst. 1 zdkona ¢. 256/2013 Sb.,
0 katastru nemovitosti (katastralni zakon) “*.

K samotnému navrhu na zahajeni vkladového fizeni se piikladaji ptilohy, které
vymezuje § 15 KatZ. Konkrétné se jedna o listinu?, pomoci niz ma byt zapsano pravo do KN.
Neobsahuje-li navrh na vklad vkladovou listinu, k podanému néavrhu se nepfihlizi®.
V ptipad¢ potfeby zobrazeni piredmétu zapisu do katastralni mapy, je neoddélitelnou
soucasti listiny geometricky plan.* Pokud udastnika vkladového fizeni zastupuje zmocnénec,
musi byt K ndvrhu na vklad piiloZena plna moc s ufedné ovéfenym podpisem zmocnitele.
V piipad¢ vkladu provadéného na zaklad¢é vefejné listiny a V piipadé, ze zmocnéncem
je osoba, ktera vefejnou listinu sestavila, neni nutné podpis zmocnitele tifedné ovétovat®.
Dalsi nezbytnosti navrhu na vklad je v ptfipadé¢ listiny nesepsané v ¢eském jazyce, na jejimz
zakladé ma byt pravo zapsano do KN, jeji tifedné ovéfeny pieklad®. Jestlize je Gicastnikem
vkladového ftizeni pravnicka osoba, dale téz PO, pfilohou navrhu se stava vypis
Z obchodniho nebo jiného zakonem stanoveného rejstiiku’. Piilohami jsou i dalsi listiny,
pokud jejich potieba vyplyva z jiného pravniho piedpisu®.

Poté, co navrh na vklad do KN dojde piislusnému katastralnimu tGfadu, oznaéi KU
U nemovitosti, které jsou jeho pfedmétem, Ze prava jsou dotéena zménou, a to nejpozdéji
nasledujici pracovni den, ,,Kazdy ma pravo nahlédnout do prehledu dorucenych navrhii nebo
listin“®. Momentem, kdy navrh na zapis doSel ptislusnému KU, nastavaji pravni G&inky
zapisu®. |, Vkladové Fizeni je zahdjeno také tehdy, pokud prislusnému katastralnimu viradu
doslo od soudu nebo soudniho exekutora jeho rozhodnuti nebo potvrzeni o pravu, které
se do katastru zapisuje vkladem*!!,

Postup katastralnich ufadti je podrobné stanoven v ustanovenich § 16 — 18

katastrélniho zdkona. KU nejprve sdéli osobam, jejichZ prava zapsana v Katastru se maji

1 Zapisy do KN. CUZK.cz. [online]. [cit. 25. 9. 2015]. Dostupné z: http://www.cuzk.cz/Katastr-
nemovitosti/Zapisy-do-KN/Zapisy-do-KN.aspx#vklad

2 Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 15 odst. 1 pism. a)

8 Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 15, odst. 2

4 Zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 7, odst. 2

5 Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 15 pism. b)

8 Ptilohy navrhu na vklad. CUZK.cz. [online]. [cit. 25. 9. 2015]. Dostupné z: http://www.cuzk.cz/Katastr-
nemovitosti/Zapisy-do-KN/Zapisy-do-KN.aspx#vklad

7 Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 15, pism. c)

8 Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 15, pism. d)

9 Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 9, odst. 1

10 Zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 10

11 Zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 14 odst. 2
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podle navrhovaného zapisu zménit nebo zaniknout, informace o vyznaceni, ze pravni
poméry jsou dotéeny zménou, a to nejpozd&ji den poté, co ke zméné doslo. KU informace
podava prostiednictvim sluzby sledovani zmén, elektronicky na e-mailovou adresu, zpravou
na mobilni telefon, prostfednictvim datové schranky nebo doporu¢enym dopisem fyzickym
osobam s trvalym pobytem v CR na adresu trvalého pobytu, fyzickym osobiam nemajicim
trvaly pobyt v CR na adresu bydli§té a pravnickym osobam na adresu sidla'. Na zékladé
§ 16, odst. 2 muze vzit navrhovatel navrh na vklad zpét, ale vkladové fizeni mtize byt
zastaveno pouze V piipad¢ souhlasu vsech ucastnikii vkladového fizeni. Stejna situace
nastava i v piipadé zizeni navrhu na vklad?.

KU rozhodne o povoleni ¢ zamitnuti vkladu poté, co ubéhne 20 denni lhita
od odeslani informace osobam, jejichz prava zapsana v katastru se podle navrhovaného
zapisu maji zménit nebo zaniknout®. Aby mohl byt vklad povolen a nasledné proveden, musi
katastralni ufad prezkoumat vkladovou listinu*. Podminky pro povoleni vkladu katastralnim
ufadem jsou definovany v § 17 katastralniho zdkona. ,.V pripade, ze byl vklad povolen
a proveden, zasle katastralni urad ucastnikum rizeni vyrozuméni o tom, jaky vklad byl
do katastru proveden“®. Proti rozhodnuti KU o povoleni vkladu, neni piipustny zadny
opravny prostiedek, prezkumné fizeni, obnova fizeni ani zaloba podle ustanoveni

obc&anského soudniho fadu o fizeni ve vécech, o nichz bylo rozhodnuto jinym organem®.

3.1.3.1  Zamitnuti navrhu
Néavrh se zamita, pokud podminky vkladu nebyly splnény nebo pokud navrh ztratil
pravni G¢inky pied rozhodnutim o povoleni vkladu’. ,,Proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu
neni pripustny Zdadny opravny prostiedek, prezkumné Fizeni ani obnova Fizeni*®.
Proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu je moZné podat Zalobu o fizeni ve vécech, o nichz bylo
rozhodnuto jinym organem podle paté Casti obanského soudniho fadu k vécné a mistné

piislugnému Krajskému soudu, a to ve Ihité 30 dnfi ode dne dorudeni rozhodnuti®. KatZ

1 Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 16, odst. 1
2 Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 16, odst. 3
8 Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 18, odst. 1
4 Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 17

5 Z&kon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 18 odst. 3
6 Z&kon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 18 odst. 4
7 Z&kon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 18 odst. 1
8 Z&kon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 18 odst. 5
% Z&kon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 18 odst. 5
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definuje v § 33 lhity pro zapis do katastru nemovitosti. ,,U zdpisu vkladem je nyni stanoveno,
Ze se provede bez zbytecného odkladu po povoleni vkladu .

Diky tomu, Ze je katastr nemovitosti vefejny seznam?, plati zasada formalni publicity
daji katastru. To znamen4, Ze kazdy ma moznost se s udaji katastru seznamit®. ,, Zdsada
verejnosti katastru proto spociva v umozneni kazdému nahlizet do katastru a porizovat

“4, Katastr nemovitosti obsahuje i osobni

Si Z néj pro svou potrebu opisy, vypisy nebo nacrty
udaje, které 1ze uzit podle § 53 KatZ jen k ticelim stanovenym v § 1 odst. 2 tak, aby vSe bylo
v souladu s pravnimi piedpisy upravujicimi ochranu osobnich udaji. Sifit udaje katastru
Ize jen se souhlasem Ceského tfadu zeméméfického a katastrdlniho za podminek

stanovenych v § 23 vyhlasky ¢. 358/2013 Sb., o poskytovani udaji z katastru nemovitosti®.

3.1.4 Vyhlaska €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti

Katastralni vyhlaska® je pravni piedpis, kterym se provadi katastralni zakon.
V katastralni vyhlaSce jsou podrobné&ji upraveny informace souvisejici s problematikou
navrhi na vklad vlastnického préva7, a to udaje evidované o katastralnich Uizemich
a nemovitostech?, pravech a upozoménichg, dale udaje tykajici se listu vlastnictvi®,
cenovych udaji!! a udajii pro datiové ucely'?, vkladu prav k nemovitostem®®, zapisu

do katastru, kdy neni zdkonem stanovena listina, na jejimz zakladé se zmény do katastru

1 JANKU, P., SUSTROVA, D., VRCHA, P. Novy katastrdlni zikon — pozndmkové vyddni s vybranou
judikaturou, s. 281

2 Z4akon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 1 odst. 1

8 Zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 52 odst. 1

4 BAUDYS, P., Katastralni zdkon. Komentdr, s. 167

5 Zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 53

6 Vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti. Dostupna z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-357
"pozn. U VP a odvozeného prava se eviduji oznadeni prava; udaje o vlastniku; spoluvlastnicky podil, popiipadé
podil, v jakém opravnény z odvozeného prava toto pravo vykonava, udaje o nemovitosti, ktera je pfedmétem
prava; udaj o tom, Ze k uZivani nemovitosti, ktera je pfedmétem prava, slouzi nemovitosti v piidatném
spoluvlastnictvi; idaj o ulozeni dohody spoluvlastnikd o spravé nemovitosti do sbirky listin (Vyhlaska ¢.
357/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 15)

8 Vyhlagka €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 9 — 13

® Vyhlaska €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 14 — 22

10 pozn. List vlastnictvi je dle § 23 odst. 1 KatV eviden¢ni jednotka, ktera se zaklada v ramci katastralniho
uzemi pro skupinu nemovitosti, ke kterym jsou evidovany shodné udaje o vlastnictvi.

11 pozn. Cenovy tidaj je udaj o dosazené kupni cené nemovitosti nebo skupiny nemovitosti.

12'yyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 24

18 Vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 26
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zapisujil, postupu pfti ovéfovani pravosti podpisti?, formati a dalsich technickych parametrii
pisemnosti v elektronické podobé&®.

V § 26 Kkatastralni vyhlasky, dale téz KatV, je uveden postup vkladu prav
k nemovitostem. Podle § 26 odst. 1 KatV vede katastralni Gfad protokol o vkladech,
ve kterém zaznamenava doslé navrhy na vklad, pribéh a vysledek vkladového fizeni.
Po provedeni vkladu nebo poté, co rozhodnuti o zastaveni vkladového tizeni nabyde pravni
moci, odstrani katastralni ufad plombu®. Plomba je odstranéna rovnéz v ptipadé zamitnuti
navrhu na vklad, a to po marném uplynuti lhiity pro podani zaloby nebo po doruceni
pravomocného rozhodnuti soudu, kterym byla zZaloba zamitnuta. Vyrozuméni o provedeném
vkladu obsahuje na zaklad¢ KatV ,,ndzev katastralniho uradu, ndzev, adresu a kontaktni
udaje katastrdalniho pracoviste; text ,, Vyrozuméni o provedeném vkladu do katastru
nemovitosti“; spisovou znacku rizeni; datum vydani rozhodnuti KU nebo udaj o tom,
ze vklad byl povolen soudem, udaj o okamziku pravnich ucinki vkladu, udaj o datu
provedeni vkladu, oznaceni listiny, na zaklade které byl vklad proveden a vypis provedenych

zmén .

3.1.5 Zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni irad

Zakon &. 500/2004 Sb., spravni ¥ad® upravuje postup organii moci vykonné, organti
uzemnich samospravnych celkd a jinych organt, pravnickych a fyzickych osob, pokud
vykonavaji plisobnost v oblasti vetfejné spravy a pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi
jinak’.

Spravni #ad upravuje predevsim problematiku vkladového fizeni. Rizeni o povoleni
vkladu do KN miize byt zahdjeno dvéma zpisoby, a to bud’ na zadost, nebo z moci ufedni®.
Z§ 44 vyplyva, ze fizeni o zadosti za¢ind dnem, kdy Zadost nebo jiny ndvrh, kterym
se zahajuje vkladové fizeni, dojde v&cné a mistné pfislusnému spravnimu organu. Zadost

musi mit viechny pfedepsané nalezitosti® a musi z ni byt patrné, o co zadatel z4d4 nebo ¢eho

1 Vyhlagka ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 66

2 Vyhlagka ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 62 — 64

3 Vyhlagka ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 65

4 pozn. Dle § 2 pism. e) katastralni vyhlagky se plombou rozumi informace u nemovitosti, Ze prava k ni jsou
dotcena zménou.

> Vyhlaska €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 26 odst. 3

6 Zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad. Dostupny z: http://www.zakonyprolidi.cz/cs/2004-500

T Zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad § 1 odst. 1

8 Zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad § 44 a 46

% Zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad § 37 odst. 2
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se domahal. Podle § 45 odst. 4 miize zadatel zGzit predmét své zadosti nebo vzit zadost zpét.
Vyse zminéné pravo ale neni mozné pouzit v dobé od vydéani rozhodnuti spravniho organu
prvniho stupné do zahajeni odvolaciho Fizeni?. Rizeni z moci ufedni zapoéne dnem, kdy
spravni organ informuje ucastnika uvedeného v § 27 odst. 1 0 zahgjeni fizeni dorucenim
pisemného 0znameni nebo ustnim prohldsenim. V 0zndmeni musi byt zahrnuty nélezitosti
podle § 46 odst. 1. Jde o oznaceni spravniho organu, predmétu fizeni, jméno, pfijmeni, funkci
nebo sluzebni &islo a podpis opravnéné ufedni osoby®. Spravni organ je povinen o zahajeni
fizeni uvédomit viechny jemu znamé uéastniky bez zbyte¢ného odkladu®.

Podle § 36 odst. 3 musi mit u¢astnici® moznost vyslovit sviij nazor K podkladiim
rozhodnuti pied jeho vydanim. V katastrdlnim zakoné je uvedeno, ze KU mize vkladové
fizeni povolit ¢i zamitnout. Spravni fad vSak definuje dva dalsi pfipady, ke kterym
se katastralni ufad mutize uchylit. Vkladové fizeni mize katastralni Ufad na zaklad¢ § 64

a § 66 bud’ prerusit, nebo zastavit.

3.1.5.1  Preruseni fizeni

Katastralni Gifad miize usnesenim fizeni pferusit na dobu nezbytné nutnou, pokud
navrh na vklad obsahuje odstranitelné nedostatky, pokud nebyl uhrazen spravni poplatek
[podrobnéji v kapitole 3.1.7] za podani tzv. ,,Navrhu na zah4jeni fizeni o povoleni vkladu®,
probiha-li fizeni o predbézné otdzce, do doby ustanoveni opatrovnika procesné
nezpusobilému ucastnikovi a z dalSich divodi stanovenych zakonem. Z § 45 odst. 2
spravniho fadu vyplyva, Ze pokud ,,Navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu* trpi vadami
nebo neobsahuje-li predepsané nalezitosti, poSle katastralni ufad zadateli ,,Vyzvu
Kk odstranéni nedostatki navrhu na vklad®, kterou zadatele vyzve k odstranéni nedostatki
v urcité lhate, pouci ho 0 nasledcich neodstranéni nedostatkll v urcené lhtité a soucasné muize
fizeni prerusit. Spravni organ muize fizeni prerusit, pokud probihd fizeni o pfedbézné otazce
nebo spravni organ dal k takovému fizeni podnét podle § 57 odst. 1 pism. a); ucinil vyzvu

podle § 57 odst. 1 pism. b), anebo uéinil tikon podle § 57 odst. 4°. V tizeni o zadosti prerusuje

1 Zékon ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad § 45 odst. 2

2 Zékon ¢&. 500/2004 Sb., spravni tad § 45 odst. 4

8 Zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad § 46 odst. 1

4 Zakon ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad § 47 odst. 1

% pozn. Netyka se zadatele, pokud se jeho zadosti v plném rozsahu vyhovuje; a G¢astnika, ktery se prava
vyjadtit se K podkladim rozhodnuti vzdal (Zékon €. 500/2004 Sb., spravni fad § 36 odst. 3)

® Zakon €. 500/2004 Sb., spravni ¥ad § 64 odst. 1 pism. c)
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spravni organ Fizeni na pozddani zadatele! a v fizeni z moci uiedni na pozadani uéastnika
z dtlezitych diivodt, pokud s tim souhlasi vSichni ucastnici a pokud to neni v rozporu
s vefejnym zajmem?. V dobé pieruseni fizeni jedna spravni organ a ucastnici tak, aby byly

odstranény diivody pieruseni®

a fizeni mohlo pokracovat, jakmile odpadne piekazka,
pro kterou bylo pteruseno, nebo uplyne lhiita uréend spravnim organem? podle § 64 odst. 2
nebo 3. Proti usneseni o preruseni fizeni se lze odvolat ve 1hiité patnacti dnti ode dne jeho
oznameni® K Zemémétickému a katastralnimu inspektoratu v Praze®. Odvolani se podava
prostfednictvim spravniho organu, ktery napadené rozhodnuti vydal’, a to v poétu
vyhotoveni odpovidajicim poé&tu Gcastnikii fizeni®. ,,Odvoldni proti usneseni o preruseni

Fizeni nema odkladny vicinek .

3.1.5.2  Zastaveni fizeni

Pri¢iny zastaveni fizeni jsou vymezeny v § 66. Spravni orgédn fizeni o Zadosti
usnesenim zastavuje z divodd, kdy: ,,zadatel vzal svou zadost zpét; podana zadost byla
zjevné pravné neptipustnd; zadatel v uréené Thuté neodstranil podstatné vady zadosti, které
brani pokracovani Vv fizeni; Zadatel ve stanovené lhuté nezaplatil spravni poplatek, K jehoz
zaplaceni byl v fizeni povinen; zjisti prekazku fizeni podle § 48 odst. 1; zadatel zemftel nebo
zanikl a v fizeni nepokracuji pravni nastupci, nebo pokud neni vice zadateltl, anebo zanikla-
li véc nebo pravo, kterého se tizeni tyka; zadost se stala zjevné bezpredmétnou a z dalsich
divodii stanovenych zdkonem*1?,

Rizeni vedené z moci tifedni je upraveno v § 66 odst. 2. Takové Fizeni spravni organ
zastavuje, pokud: ,,u nékterého spravniho organu jiz pfed zahajenim tohoto fizeni bylo
zahajeno fizeni v téze véci, nebo pokud v fizeni, ve kterém nemohou pokracovat pravni
nastupci, odpadl jeho divod, zejména jestlize ti¢astnik zemiel nebo zanikl, anebo zanikla

véc nebo pravo, jehoz se fizeni tyka“!!. Takové usneseni je jen zaznamenano do spisu.

Zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni rad § 64 odst.
Zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni ¥ad § 64 odst.
Zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni ¥ad § 65 odst.
Zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad § 65 odst.
Zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad § 83 odst. 1 a § 72 odst. 1

Zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad § 89 odst. 1, Zakon €. 359/1992 Sb., o zemémétickych a katastralnich
organech § 4 pism. d)

7 Zakon ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad § 86 odst.
8 Zakon ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad § 82 odst.
® Zakon ¢&. 500/2004 Sb., spravni ¥ad § 76 odst.
10 Zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad § 66 odst.
11 Zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad § 66 odst.
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Proti usneseni o zastaveni fizeni se Ize odvolat ve lhiité patnacti dnti ode dne jeho ozndmeni®
k Zemémeétickému a katastralnimu inspektoratu v Praze?. Podle § 76 odst. 5 spravniho fadu
nema odvolani proti usneseni odkladny tcinek.

Spravni tad dale upravuje v § 67 obsah a formu rozhodnuti a v § 68 jeho nélezitosti.
Pokud zékon nestanovi jinak, musi byt rozhodnuti vyhotoveno v pisemné formé a musi
obsahovat® vyrokovou ¢&ast*, odivodnéni, kde se uvedou divody vyroku® a poudeni
ucastnikd o tom, jestli je mozné proti rozhodnuti podat odvolani, v jaké Ihuté, od kterého
dne se tato lhiita pocita, ktery spravni organ o odvolani rozhoduje a u kterého spravniho

organu se odvolani podava®.

3.1.6 Vyhlaska €. 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru formulare pro podani navrhu
na zahajeni Fizeni o povoleni vkladu’

Vzor formulafe ,,navrhu na zahgjeni fizeni o povoleni vkladu® je stanoven podle
§ 66 odst. 1 pism. d) zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti [viz Piiloha 2].

Obsah formulafe se stanovuje v § 14 odst. 1 katastralniho zdkona. Formulaf ,,navrhu
na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu“ musi obsahovat ndlezitosti uvedené prave
v § 14 odst. 1. Konkrétné se jedna o oznadeni katastralniho ufadu®, kterému je navrh uréen,
oznaceni ucastnikil vkladového fizeni, oznaceni nemovitosti a prav, ktera k nim maji byt
zapsana do Katastru nebo z né&j vymazana a podpis navrhovatele®. Podle § 13 KatZ plati,

réc

ze ,ucastnikem Fizeni o povoleni vkladu (tzv. , vkladového Fizeni®) je ten, jehoz pravo
vznika, méni se nebo se rozsituje, a ten, jehoZ pravo zanika, méni se, nebo se omezuje*®.
V ptipadé, ze ucastnikem vkladového tizeni je fyzicka osoba, dale téz FO, musi byt oznacena

»Jjménem, popripadé jmény, a prijmenim, adresou mista trvalého pobytu nebo u cizozemcii

1 Z&kon ¢&. 500/2004 Sb., spravni ¥ad § 83 odst. 1 a § 72 odst. 1

2 Zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad § 89 odst. 1, Zakon &. 359/1992 Sb., o zemémétickych a katastralnich
organech § 4 pism. d)

8 Zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad § 68 odst. 1

4 Pozn. Ve vyrokové &asti je uvedeno feleni otazky, kterd je pfedmétem fizeni, pravni ustanoventi, podle
nichz bylo rozhodovano, oznaceni Gi€astnikti podle § 27 odst. 1 spravniho fadu, lhuta ke splnéni ukladané
povinnosti a vyrok o vylou¢eni odkladného u¢inku odvolani.

5 Zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni ad § 68 odst. 3

6 Zakon ¢&. 500/2004 Sb., spravni ¥ad § 68 odst. 5

" Vyhlagka ¢. 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru formulafe pro podani navrhu na zahdjeni fizeni o povoleni
vkladu. Dostupna z: http://lwww.zakonyprolidi.cz/cs/2013-359#p1

8 pozn. Ke vkladu je piisluiny katastralni ufad, v jehoz obvodu je nemovitost, které se smlouva, dohoda nebo
jind listina tyka. Zapisy do KN. http://www.cuzk.cz/: Ndlezitosti navrhu na vklad. [online]. [cit. 28. 9. 2015].
Dostupné z: http://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Zapisy-do-KN/Zapisy-do-KN.aspx#vklad

% Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 14 odst. 1

10 Zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 13
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adresou bydlisté v ciziné, rodnym cislem, nebo, neni-li pridéleno, datem narozeni, a jsou-li
navrhovateli, téz cislem elektronicky citelného identifikacniho dokladu, pokud se jim vydava.
Pravnické osoby se oznacuji ndzvem, sidlem a identifikacnim cislem, pokud je pridéleno*.
Na oficialnich strankach Ceského tfadu zemémétického a katastralniho, dale téz CUZK,
je zjednodusen¢ napsano, co v navrhu na vklad musi navrhovatel uvést:

a) jakych nemovitosti se vklad nebo vymaz prava tykd,

b) pro koho ma byt pravo zapsdano nebo vymazadno,

C) jaké pravo ma byt do katastru zapsano nebo z katastru vymazdano

d) na zdkladé jakych listin pravo vznika nebo zanikd?.

3.1.7 Zakon €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich

Zakon ¢&. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich® , upravuje spravni poplatky a vykon
jejich spravy, zejména jejich vymeérovani a vybirani, provadené orgdany moci vykonné a dale
organy uzemnich samospravnych celkii a organy pravnickych osob, pokud vykonavaji
plisobnost v oblasti statni spravy “*. Podani kazdého ,,navrhu na zahajeni fizeni o povoleni
vkladu“ musi byt podle polozky ¢&. 120 pism. a) ptilohy k zakonu ¢&. 634/2004 Sb.,
0 spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisii zaplaceno. Navrhovatel musi uhradit
spravni poplatek ve vysi 1000,- K¢. Podle § 8 odst. 1 zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich mohou byt n¢kteti ti€astnici od poplatku osvobozeni. Jedna se predevs§im o statni
organy, instituce a statni fondy. Dalsi ptipady, kdy jsou navrhy na vklad od poplatku
na zakladé zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich osvobozeny, jsou vymezeny

V pismenu a) polozky ¢. 120, ¢ast Osvobozeni.

V ptipadé, Ze navrhovatel podava najednou nekolik ,,navrhit na zahajeni fizeni
opovoleni vkladu“, plati se poplatky za Kkazdy podany navrh samostatné.
Z § 5 odst. 4 zakona ¢. 634/2004 Sb. vyplyva, ze pokud navrhovatel neuhradi poplatek
ve stanovené vysi ani na vyzvu KU, je fizeni o povoleni vkladu po marném uplynuti lhiity
pro zaplaceni poplatku zastaveno. Spravni poplatek je mozné zaplatit kolkovymi znamkami,

pokud nepfevysuje castku 5 000 K¢, nebo v hotovosti na ptislusném katastralnim pracovisti

1 Z&kon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 14 odst. 1 pism. b)

2 Navrh na vklad prava do katastru nemovitosti. CUZK.cz. [online]. [cit. 28. 9. 2015]. Dostupné

z: https://nv.cuzk.cz/Web/Uvod.aspx

8 Zéakon ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich. Dostupny z: http://www.zakonyprolidi.cz/cs/2004-634
4 Zé&kon &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich § 1
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¢i bezhotovostné na zvlaStni ucet statnitho rozpoctu ziizeny u piislusného katastralniho
ttadul. Z § 7 odst. 1 vyplyva, Ze poplatek za podani ,,navrhu na zahajeni fizeni o povoleni

vkladu‘ je v plné vysi nevratny i v piipadé, ze katastralni ifad pozadovany vklad neprovede.

3.2 Judikaty ve vztahu ke kupni smlouvé na nemovitost

Judikaturou je minéna rozhodovaci praxe soudl a judikaty jsou konkrétni rozhodnuti
Nejvyssiho soudu CR ve spornych soudnich otazkach. Judikaty slouZi predevsim jako
piipadech. Nejedna se o pravné zavazné piedpisy, judikaty jsou zavazné pouze pro konkrétni
pripady. Autorka povazovala za nutné zminit sedm judikatd, které se vztahovaly ke kupni
smlouvé na nemovitost, ale z divodu omezeného rozsahu prace je vlozila do pfiloh [viz

Ptiloha 1].

1 Zé&kon ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich § 6 odst. 8
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4 Analyza zkoumané problematiky

Prakticka cast bakalafské prace je zamétena na zkoumani chybovosti kupnich smluv
a navrht na vklad vlastnického prava fyzickych a pravnickych osob, ktera vedla k prerusent,
zastaveni €1 zamitnuti podani navrhl do katastru nemovitosti.

V Ceské republice existuje 14 krajskych katastralnich tfadt, které maji 97 pracovist
a vykonavaji statni spravu katastru nemovitosti. Setieni probihalo v obdobi od 3. 8. 2015
do 21. 8. 2015 na Katastralnim Gfadu pro Sttedocesky kraj, Katastralnim pracovisti Benesov,
se sidlem na adrese TyrSova 1902, 256 16 BeneSov, dale jen Katastralni pracovisté BeneSov.

Pro porovnani staré a nové pravni Upravy budou vysledky vkladového fizeni
interpretovany v ramci ¢asového obdobi osmi let, tj. od roku 2008 do roku 2013 (obdobi

pred zménou pravni upravy) a v letech 2014 az 2015 (obdobi po zavedeni nové pravni

upravy).

4.1 Nazor autorky na prehled platné pravni upravy drivéjsi a
soucasne

S rekodifikaci soukromého prava doslo ke zméné i v Katastralni legislativé, ktera
je pro bakalafskou praci stézejni. Nejvyraznéjsi zménou, ktera ovlivnila cely prabéh
vkladového fizeni, je bezpochyby nové definovani pojmu nemovitost souvisejici
povazovana za samostatnou nemovitou véc a mohla mit jiného vlastnika, nez byl vlastnik
pozemku, na kterém se stavba nachdzela. V nové pravni Upravé stavba neni povazovana
za samostatnou nemovitou veéc, ale za soucast pozemku, pokud ma k obéma vécem
vlastnické pravo stejna osoba. Zde se ukazuje nova pravni Uprava jako nevyhovujici, jelikoz
neni rozpracovana napiiklad pro situace rozdilnych spoluvlastnickych podilii na pozemku
a stavbe.

Soucasna platna pravni uprava se stala v mnoha ohledech pfinosnou. Prikladem mtize
byt zdsada materialni publicity, ktera pted rokem 2014 nebyla dostatecné upravena a ukéazala
se jako nevyhovujici. Podle § 11 zakona ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych
véenych prav k nemovitostem se predpokladalo, Ze udaje zavkladované v katastru
nemovitosti jsou shodné se skutecnosti. Soudci méli ale za to, Ze stav zapsany v KN musi

ustoupit skuteénym vlastnickym vztahiim k dané nemovitosti. Na kupujiciho, ktery jednal
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v dobré vite, se nepfiméiené pienasela rizika. Casto se po pievedeni vlastnického prava
stavalo, ze prodavajici, zapsany v KN jako vlastnik, skute¢nym vlastnikem prevadéné
nemovitosti nebyl. Novy vlastnik tak piisel z divodu neplatnosti smlouvy o nemovitost
a zaplacenou kupni cenu navic Casto vymahal zpét s velkymi obtizemi. Podle nové pravni
upravy ziskd kupujici jednajici v dobré vife ve spravnost udajii zaznamenanych v KN
nemovitost od toho, kdo je zapsan v KN jako vlastnik, a to i v pfipadé, ze skuteCnym
vlastnikem neni. Nova pravni Gprava tedy pfinasi pozitivum v podob¢ ochrany nabyvatele
nemovitosti.

V souvislosti se zasadou materidlni publicity doslo ke zméné postupu zapisovani prav.
Vyhodou je, Ze pii zapisech prav se nyni vice dba na komunikaci s doty¢nymi osobami
V ramci spravniho fizeni o povoleni vkladu. Na zakladé nové pravni upravy byl zvySen pocet
typlt zapisovanych vécnych prav ze 4 na 20 a katastrdlni ufady tak zaznamenavaji
kazdoro¢né v priméru o 50% navrhii na vklad vlastnickych a dalSich vécnych prav vice, nez
tomu bylo v obdobi pied zavedenim nové pravni tpravy. V dasledku nového rezimu
spravniho fizeni byly zavedeny 20 denni lhuty, ve kterych neni mozné navrhovany vklad
povolit. Jako negativni se mlze jevit fakt, ze tak doSlo ke znacnému prodlouzeni primérné
doby provedeni vkladu z 11 na 28 dnd. Na druhé strané¢ je lhita povazovana jako
bezpecnostni opatfeni pro realitni obchody.

Pozitivnim ptikladem nové pravni Gpravy je konecné¢ také to, Ze na smlouvu se ma
nahliZet jako na spiSe platnou neZ neplatnou. Od roku 2014 jsou z tohoto diivodu katastralni
ufady pii posuzovani platnosti kupni smlouvy béhem vkladového tizeni vice benevolentni,
a pokud se v kupni smlouvé nenachazi fatalni chyba, ale pouze odstranitelny nedostatek,
povazuji smlouvu za platnou.
nedostatky. V pfipadé nové upravy se jedna predev§im o nedostatky z divodu ptilisné
strucnosti €1 nedofeSenosti urCitych situaci, jejichZ vaznost se ukaze az po uplynuti delSiho

¢asového obdobi.

4.2 Organizace a ukoly statni spravy ve zkoumaném useku

Jednotlivé stavy vkladového fizeni se nazyvaji operace. Vzdy miize byt zahéjena
pouze jedna operace, kterou je nezbytné dokoncit, aby mohla byt zahajena operace dalsi.

Po podani ,,navrhu na vklad vlastnického prava“ zacina prvni faze, tzv. administrativni.
b
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Ukolem pracovnikit KU na podatelné a ve spisovné pravnich spisi je piiprava samotného
fizeni, a to zalozeni fizeni, evidence ucastnikll fizeni, evidence objektl fizeni, evidence listin
a dokumenti, pfifazeni navrhii zmén evidence spisovych a skartacnich udajt, ptiprava
operaci v ISKN, tisk spisového obalu, korespondence, sledovani lhit v fizeni a odeslani
informace o vyznaceni plomby.

Podéni navrhu mulze probéhnout ve tfech formach. Pisemné na podatelné,
prostiednictvim datové schranky nebo v pfipadé vybranych subjekti, napt. notait ve vécech
dédictvi, je mozné zalozit fizeni pfimo v databazi KU pomoci specilni aplikace CUZK.
Pfi podani ,,navrhu na vklad vlastnického prava“ dojde v podateln¢ katastralniho tGfadu
Ktzv. Zalozeni rizeni. V okamziku zaloZeni nového fizeni typu V (vkladové fizeni)
se automaticky dopliiuje ¢islo fizeni a udaje o platbé spravniho poplatku. Podle zdkona
¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, jsou ukony katastralniho Gfadu, za které se vybiraji
spravni poplatky, splatné pted provedenim ukonu. Pfi podani ndvrhu na vklad je vyse
zminéné ustanoveni aplikovano tak, ze navrh musi v pfiloze obsahovat bud’ kolkovou
znamku, nebo doklad, ktery prokazuje zaplaceni spravniho poplatku postovni poukézkou
nebo bezhotovostnim pievodem na ucet katastralniho tfadu. Poplatnik ma tifi moZznosti, jak
spravni poplatek uhradit. V pfipadé platby v hotovosti obdrzi na podateln¢ udaj o spisové
znacce, tj. Cislo fizeni V, na jehoz zéklad¢ je vystaven ptijmovy pokladni doklad v pokladné
spravnich poplatki. Pokud chce poplatnik platit pfevodem, dostane vytistény podklad
s predvyplnénymi polozkami variabilni a konstantni symbol, ¢islo G¢tu, banka, ¢astka atd.
V ptipadé€, Ze poplatnik chce provést platbu inkasem, je ze strany katastralniho ufadu
ovétovan predpoklad, ze ma ucastnik fizeni evidovan bankovni ucet typu Inkaso. Zda navrh
¢i zadost obsahuje v ptiloze navrhu na vklad kolkovou znamku, se eviduje v Podacim deniku
nebo Protokolu o fizeni V. V ptipadé nedoplatku ¢i nezaplaceni spravniho poplatku je nutno
poslat Zadateli Vyzvu k zaplaceni poplatku.

Nejpozdéji den poté, co navrh dojde na KU, je ve spisovné pravnich spisti provedeno
tzv. Zaplombovani, kdy se u konkrétnich nemovitosti vyznaci, ze prava jsou dotCena
zménou. Nasleduje operace Obeslani. Obeslanim katastralni ufad informuje osoby, jejichz
prava zapsand v KN se maji na zdklad€ podaného navrhu na vklad vlastnického prava zménit

nebo zaniknout, o vyznaceni plomby, respektive o tom, Ze pravni poméry jsou dotceny
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zménou. V obeslani musi byt uveden objekt fizeni, datum plomby a listina®, na zakladé které
byla plomba vyznacena, pravni u¢inky zapisu, ti€astnici fizeni a spisova znacka.

Po odeslani informace o vyznaceni plomby pfebira fizeni o povoleni vkladu pravni
oddé€leni, které ma na starosti oznameni o zahajeni fizeni, rozhodnuti o fizeni ve véci,
procesni rozhodnuti a zdznamy jednéni. Vlastnikim nemovitosti, ktefi jsou ti€astniky fizeni,
ale sami nepodali navrh na vklad do katastru nemovitosti, musi byt zaslano Oznameni
0 zahdjeni Fizeni. Po uplynuti lhiity 20 dnti od odeslani, ve které navrhovatel maze vzit navrh
na vklad zpét, dojde k Rozhodnuti o Fizeni ve véci. Jestlize KU shledd, e viechny podminky
pro povoleni vkladu byly splnény, vklad povoli. V ptipadé, ze byl vklad povolen a proveden,
zasle KU tgastnikiim Fizeni vyrozuméni o tom, jaky vklad byl do KN proveden. V opaéném
ptipadé KU navrh na vklad zamita. K zamitnuti nadvrhu dochézi v naprosté vétsing piipada
tehdy, kdyz navrh ¢i kupni smlouva obsahuje neodstranitelné nedostatky a chybné uvedené
udaje o nemovitosti, ktera je pfedmétem vkladu. Proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu
je mozné ve lhuté¢ 30 dni ode dne doruceni rozhodnuti pouze podat Zalobu ke Krajskému
soudu V Praze. Dal§im druhem rozhodnuti je Procesni rozhodnuti, a to rozhodnuti
0 zastaveni nebo pferuseni fizeni. Rizeni miize byt pieruseno z diivodu ¥izeni o predbézné
otazce, katastralnim ufadem pfi vyzvé k odstranéni nedostatkit navrhu na vklad ¢i zadosti
ucastniki v reakci na vyzvu k doplnéni diilezité informace, které nejde provést ihned. Proti
usneseni o preruseni fizeni se 1ze odvolat ve lhiite 15 dnti ode dne jeho oznameni. K zastaveni
fizeni dochazi, kdyz navrhovatel vezme na doporu¢eni KU navrh na vklad zpét, z diivodu
nezhojitelnych vad podani, které by nasledné vedly Kk zamitnuti navrhu. Proti usneseni
0 zastaveni fizeni se 1ze odvolat ve lhité 15 dni ode dne ozndmeni k Zemémétickému
a katastralnimu inspektoratu v Praze. Po odstranéni vad se vSak navrh na vklad musi

opétovné podat na KU a znovu je nutno zaplatit poplatek v hodnoté 1000 K¢&.

! Zde mysleno konkrétni kupni smlouva
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4.3 Charakteristika souboru zkoumanych kupnich smluv
na nemovitost a navrhu na vklad

Tabulka 1: Statistika zapisti provedenych vkladem do katastru nemovitosti v letech

2008 — 2011

Kraj: 2008 2009 2010 2011
Hlavni mésto Praha 73621 @ 67109 @ 60373 61440
Stiedocesky kraj 104420 = 89746 | 88651 91721
Jihocesky kraj 50438 @ 47791 @ 46882 45981
Plzensky kraj 45176 | 40115 = 37473 36841
Karlovarsky kraj 22261 = 19645 17753 16710
Liberecky kraj 30054 | 27187 | 25790 25321
Ustecky kraj 51039 45120 = 47946 | 45970
Pardubicky kraj 36522 = 33856 | 31780 31140
Kralovéhradecky kraj 38819 @ 33415 33596 32460
Jihomoravsky kraj 84003 | 78205 | 78797 77815
Vysocina 37060 @ 32910 & 32819 32625
Zlinsky kraj 41554 | 36527 | 35656 35936
Moravskoslezsky kraj 63297 @ 58481 @ 56827 56622
Olomoucky kraj 43859 | 38060 &= 37069 36628

CR: poéet prijatych

778364 | 696962 @ 678788 |« 672247
navrhu na vklad celkem
CR: provedené vklady 722123 | 648167 | 631412 | 627210

Zaméstnanci celkem 4738 4935 4864 4618

Zdroj: CUZK, vlastni zpracovani
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Tabulka 2: Statistika zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti v letech

2012 — 2015

Kraj: 2012 2013 2014 2015
Hlavni mésto Praha 59208 64324 42166 46019
Stiedocesky kraj 94017 | 91718 62483 73471
Jihodesky kraj 45090 | 42196 29374 32909
Plzeiisky kraj 37317 | 35692 24987 28319
Karlovarsky kraj 15894 = 15363 11072 11828
Liberecky kraj 24058 | 23536 15979 17905
Ustecky kraj 40570 | 37041 26839 32047
Pardubicky kraj 32095 | 30698 20946 25140
Kralovéhradecky kraj 34680 = 32324 21541 26123
Jihomoravsky kraj 81112 | 82781 61233 67548
Vysocina 32366 = 29929 22127 25916
Zlinsky kraj 35221 | 35032 27323 31500
Moravskoslezsky kraj 56514 = 53371 30674 36669
Olomoucky kraj 36565 @ 35474 24613 28910

CR: poéet pFijatych

665319 @ 646371 1022590 1035397
navrhi na vklad celkem
CR: provedené vklady 624707 | 609479 @ 421357 | 484299

Zaméstnanci celkem 4498 4450 4486 4480

Zdroj: CUZK, vlastni zpracovani

Z obou vyse uvedenych tabulek je patrné, kolik navrha na vklad bylo do katastru
nemovitosti provedeno jednotlivymi katastralnimi ufady v obdobi od roku 2006 do roku
2015, v ptipad¢ jednotlivych kraji i celorepublikové. V tabulkach jsou pro porovnani
uvedeny celorepublikové tdaje z jednotlivych let o poctu pfijatych navrhii na vklad celkem
a celkovy pocet zaméstnancu katastralnich Gfad. Od roku 2014 narostl pocet ptijatych
navrhi na vklad o 53% oproti roku piedeslému. Hlavnim divodem je bezpochyby nova
pravni Gprava KN, respektive zdsada materidlni publicity, na jejimz zakladé ptesly statisice
podani névrhli do rezimu spravniho fizeni. Zameéstnanost v prubehu zkoumaného desetileti

prosla zménou, od roku 2010 je patrna klesajici tendence v po¢tu zaméstnanci.
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4.3.1 Vyvoj vkladového Fizeni na zkoumaném useku

Z dat v tabulkach je ziejmé, Ze nejvétsiho poctu vkladi do katastru nemovitosti
dosahuje kazdoro¢n¢ Katastralni ufad pro Stfedocesky kraj. Tvoii ho 13 katastralnich
pracovist, véetné zkoumaného Katastralniho pracovisté BeneSov, déle téz KP BeneSov.

Na Katastralni pracovisté Benesov bylo v letech 2008 — 2015 pfijato celkem 70 886
navrhti na vklad do katastru nemovitosti, z toho bylo 66 209 vkladovych fizeni ukonceno
provedenim vkladu. NiZe uvedeny graf piedstavuje porovnani celkového poctu piijatych
navrhi na vklad na katastrdlni pracovist€¢ s poctem provedenych vkladd do katastru
nemovitosti a poctem navrhii, které z diivodu chybovosti nemohly byt zavkladovany.
U chybnych navrhi na vklad je navic uvedeno 1 jejich procentni zastoupeni na celkovém
poctu pfijatych navrhl na vklad. Z grafu 1 vyplyva, Ze na Katastralnim pracovisti BeneSov
od roku 2014 oproti letim piedchozim stoupl pocet prijatych navrhii na vklad o 1,7 nasobek.
V porovnani s celorepublikovou statistikou piijatych navrht na vklad [viz Tabulka 2],
je stoupajici tendence nasobku poétu obdrzenych navrhi na vklad na zkoumaném pracovisti
pfi poctu 56 pracovnikil 0 jednu desetinu vys$si. Naopak procento chybovosti s rostoucim

pocétem podanych navrhti na KP Benesov od roku 2014 klesa.

Graf 1: Statistika vkladového Fizeni - Katastralni pracovisté Benesov (2008 — 2015)
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Zdroj: CUZK, vlastni zpracovani
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4.3.2 Vytvoieni vybérového souboru navrhu na vklad vlastnického prava

Krom¢ vlastnického prava, které se zapisuje na zéklad¢ kupni smlouvy, se vkladem
do katastru nemovitosti zapisuje od roku 2014 dalSich 19 prav. K jejich zavkladovani ovSem
dochazi na zékladé jinych listin, nez je kupni smlouva. Rozd¢leni navrhi na vklad podle typu
zapisovanych prav a ndvrhli provedenych na zaklad¢ vkladu kupni smlouvy vSak neni mozné
ze soucasného ISKN vyclenit. Z vySe uvedeného divodu musely byt ndvrhy na vklad
vlastnického prava vybrany ru¢né v oddéleni dokumentace.

Pro vlastni analyzu byly vytvoieny dva stejné velké vybérové soubory o celkovém
rozsahu 1080 kupnich smluv. Prvni vybérovy soubor o rozsahu 540 kupnich smluv
pro ¢asové obdobiod 1. 1.2008 do 31. 12. 2013 a druhy vybérovy soubor 540 kupnich smluv
pro obdobi od 1. 1. 2014 do 21. 8. 2015. Pro ¢asové obdobi 2008 — 2013 byly ze seznamu
Cisel pfidélenych podanym navrhiim na vklad zvoleny ¢iselné fady po 100 ks navrha
na vklad, ze kterych byly ruéné vytiidény navrhy na vklad vlastnického prava podané z titulu
vkladu kupni smlouvy na nemovitost. Pro kazdy rok byl timto zpisobem zvolen vybérovy
soubor 90 spisti, celkem za ¢asové obdobi tedy 540 spisi. Stejnym zplisobem byl vytvoien
druhy vybérovy soubor pro ¢asové obdobi 2014 — 2015, o rozsahu 270 spist pro kazdy rok,
celkem 540 spisi.

4.3.3 Vlastni vyzkum

V ramci podkapitoly 4.3 byly vySe uvedené vybérové soubory navrhii na vklad
vlastnického prava a kupnich smluv analyzovany z hlediska formy subjektu, tzn., zda
je navrhovatelem osoba fyzicka ¢i pravnicka a jeji pravni forma.

Utastnici vkladového fizeni jsou v ISKN rozliovani na osoby fyzické, dale jen FO
a osoby pravnické, dale jen PO. U fyzickych osob katastralni ufad neeviduje, zda
je navrhovatelem bézny ob¢an nebo osoba podnikajici na zakladé zivnostenského opravnéni.
Z tohoto duvodu neni mozné rozlisit fyzické osoby jako podnikatele a nepodnikatele.
U pravnickych osob je v KN rozliovana jeji pravni forma, tj. zda jde o obchodni spole¢nost
(s.r.o., a.s.), jednotku izemni samospravy (obec, kraj), statni organizaci atp.

Pti vkladovém fizeni katastralni ifad eviduje tzv. typ ucastnika. Jedna se o upfesnéni
funkce ucastnika ve vkladovém fizeni nebo o oznaceni smluvni strany, kterou zaujima.
Pro ucely bakalaiské prace se jedna hlavné o G€astniky typu nabyvatel (kupujici), prevodce

(prodavajici) a navrhovatel. Béhem zalozeni fizeni katastralni ufad zaznamend, kdo podal
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navrh na vklad, tzn., vyznac¢i ve spisu osobu navrhovatele. Navrhovatelem muze byt

nabyvatel, pfevodce, obé smluvni strany nebo vSichni G¢astnici fizeni.

e Obdobi 2008 — 2013

Graf 2 [viz niZe] ukazuje procentni zastoupeni smluvnich stran ve vybérovém souboru
navrhi na vklad podanych v obdobi Sesti let pied novou pravni tpravou. Z grafu vyplyva,
ze z 540 kupnich smluv bylo 307 smluv uzavieno mezi fyzickymi osobami jako nabyvateli
i prevodci, 100 smluv mezi pravnickymi osobami jako nabyvateli a fyzickymi osobami jako
pfevodci, 91 smluv mezi fyzickymi osobami jako nabyvateli a pravnickymi osobami jako
prevodci a 42 smluv mezi pravnickymi osobami jako nabyvateli 1 pfevodci.

Pfi analyze vybérového souboru bylo zjisténo, ze pravnicka osoba byla navrhovatelem
u 149 ptipadt. Dal§im zkoumanim pravni formy bylo zjisténo, ze z celkového poctu 149
podani navrhu na vklad pravnickou osobou mély nejcetné;jsi zastoupeni obce (48 podani),
dale obchodni spole¢nosti (s.r.0. — 36, a.5. — 24), stat (20), druzstva (12) a spolky (9). V grafu

3 je znazornéna forma subjektt PO v procentech.

Graf 2: Smluvni strany 2008 — 2013  Graf 3: Pravnicka osoba — forma subjektu

s Obec
= FO-FO
Druistvo
= PO -PO
» Obchodni
cnost
FO- PO oo
» St&ni instituce
= PO-FO

s Spolek

Zdroj: CUZK, vlastni zpracovani
e Obdobi 2014 — 2015

Graf 4 [viz nize] ukazuje v procentech zastoupeni smluvnich stran ve vybérovém

souboru navrhii na vklad podanych v obdobi dvou let, a to 2014 a 2015, tj. po zmén¢ pravni
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upravy. Z grafu vyplyva, Ze z 540 kupnich smluv bylo 306 smluv uzavieno mezi fyzickymi
osobami jako nabyvateli i pfevodci, 117 smluv mezi fyzickymi osobami jako nabyvateli
a pravnickymi osobami jako pfevodci, 81 smluv mezi pravnickymi osobami jako nabyvateli
a fyzickymi osobami jako pievodci a 36 smluv mezi pravnickymi osobami jako nabyvateli
I pfevodci.

Jako u ptedchoziho obdobi byla i zde v ptipad¢ pravnickych osob jako navrhovatelti dale
zkoumana pravni forma pii podani navrhii na vklad. Pfi analyze vybérového souboru bylo
zjisténo, Ze pravnickd osoba byla navrhovatelem u 100 pfipadd. Dal$im zkouméanim formy
subjektu bylo zjisténo, ze z celkového poctu 100 podani navrhu na vklad pravnickou osobou
m¢ély nejéetnéjsi zastoupeni obce (45 podani), dale obchodni spole¢nosti (s.r.o. — 35, a.s. —
3), statni organizace (7), druzstva (7) a kraje (3). Graf 5 znazoriiuje u PO formu subjektu
Vv procentech.

Graf 4: Smluvni strany 2014 - 2015  Graf 5: Pravnicka osoba — forma subjektu

= Obec
u FO-FO

= Obchodni spoleénost
= PO-PO

Statni organizace

= FO-PO
= DruZstvo

PO-FO = Kraj

Zdroj: CUZK, vlastni zpracovani

4.4 Priciny preruSeni, zamitnuti ¢i zastaveni vkladového Fizeni
fyzickych a pravnickych osob
e Obdobi 2008 — 2013
Zkoumanim nedostatkli, které byly pfi¢inou pferuseni, zamitnuti ¢i zastaveni
vkladového tizeni, bylo zjiSténo a prostfednictvim grafu 6 znazornéno, ze z celkového poctu
540 névrha na vklad bylo pravé 475 bezchybnych (88%) a 65 chybnych (12%). Chyb
se nejvice dopoustély fyzické osoby, zde v 51 piipadech, tj. 78%. Pravnické osoby
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se dopustily chyb ve 14 ptipadech, tj. 22% z celkového poctu chybnych navrhli. Pomér
chybovosti fyzickych a pravnickych osob je vyjadien v procentech v grafu 7.

Graf 6 : Smlouvy Graf 7: Chybovost
chybné a zavkladované pravnickych a fyzickych osob

v

= Vklad povolen

= Chybovost

= FO
= PO

Zdroj: CUZK, vlastni zpracovani

V ramci chybovosti byla zohlednéna i pravni forma u pravnickych osob.
Navrhovateli chybnych navrha byly z 43% obce, z 36% s.r.0., Z 14% a.s. a ze 7% statni
instituce.

Graf 8: Chybovost u pravnickych osob podle formy subjektu

%

® obec ms.r.o. " a.s. statni instituce

Zdroj: CUZK, vlastni zpracovani
Tabulka 3: Statistika nedostatki vedoucich k pieruseni, zastaveni ¢i zamitnuti

vkladového Fizeni na Katastralnim pracovisti BeneSov v obdobi 2008 - 2013

Konkrétni nedostatky Pocet pripadu
Oznaceni pozemku a stavby 16
Geometricky plan 12
Oznaceni ucastnika 7
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Konkrétni nedostatky Pocet pripadi
Nemovitost neni ve vlastnictvi prodavajiciho 7
Spoluvlastnicky podil 8
Rozpor mezi navrhem na vklad a kupni smlouvou 6
Prodavajici zbaven zpusobilosti k pravnim ikontim 3

> 59

Zdroj: CUZK, vlastni zpracovani

V tabulce 3 je pro pfehlednost uveden seznam piipadt, kdy doslo z diivodii uvedenych
vV levém sloupci k pferuseni, zastaveni nebo zamitnuti vkladového ftizeni. Skutecnosti,
na zaklad¢ kterych Katastralni pracovisté BeneSov rozhodnuti o vkladovém fizeni vydalo
ana jehoz zédkladé¢ byla prakticka cast bakalatské prace vypracovana, byly popsany
ve vyzvach k doplnéni od pravnikd konkrétnim ucastnikiim fizeni a VvV rozhodnutich
o navrzich na vklad. Analyzou ziskanych dat bylo zjiSténo, Ze pokud se chyby a nedostatky
tykaji pouze navrhu na vklad, Katastralni pracovisté BeneSov posle ucastnikim vyzvu
K jejich odstranéni. V pfipadé, ze chyby obsahuje i kupni smlouva, jsou tyto vady
neodstranitelné a neni moZzné je opravit. NejcastéjSimi nedostatky zkoumanych listin
V obdobi 2008 — 2013 byly:

Oznaceni pozemku a stavby - Pro soulad s pravnimi pfedpisy se v ptipadé pievodu

vlastnického prava ke stavbé musela oznacit v kupni smlouvé jak stavba, tak 1 pozemek.
Utastnici fizeni vak v 16 ptipadech v kupni smlouvé ozna¢ili bud’ jen stavbu, nebo jen
pozemek a v disledku toho bylo fizeni zastaveno ¢i zamitnuto. Chyb se dopustily fyzické

I pravnické osoby.

Geometricky plan — Jednd se bud’ o volnou pfilohu navrhu na vklad, nebo
neoddélitelnou soucdst kupni smlouvy ‘!, jejiz nalezitosti a presnost musi byt v souladu
S pravnimi piedpisy, jinak dojde k pferuseni fizeni. V 7 piipadech doSlo k pfiloZeni
geometrického planu v nedostacujicim poctu a v 5 ptipadech byly geometrickym planem
oddé€leny nové pozemkové parcely, avSak k navrhu na vklad nebylo dolozeno rozhodnuti
(souhlas s délenim nebo scelovanim pozemki) podle § 83 odst. 3 stavebniho zéakona.
Ve vSech 12 piipadech doslo k pferuSeni fizeni a chyb se dopustily jak fyzické, tak

1 pravnické osoby.

1Viz § 19 odst. 1 zakona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon)

41



Spoluvlastnicky podil — K chybdm doslo v ptipadech, kdy byla pfedmétem ptrevodu

vlastnického prava bytova jednotka. S vlastnictvim bytové jednotky jsou nedilné spojeny
I pozemky. Z toho vyplyva, Ze vlastnictvi K bytové jednotce lze pievést pouze soucasné
s pievodem spoluvlastnického podilu na budové a pozemcich. Vyse uvedeny fakt ale v 8
ptipadech fyzické osoby opomnély a spoluvlastnicky podil na budové a pozemcich kupni
smlouvou pfevadén nebyl. Z tohoto diivodu nebylo mozné vklad vlastnického prava povolit
a fizeni bylo podle situace zastaveno ¢i zamitnuto.

Oznaceni ucastnika — V 7 ptipadech smlouva obsahovala vzajemné si odporujici

oznaceni UcCastnika, vznikla pouhym pieklepem. Ptijmeni ucastnika fizeni bylo v kupni
smlouve zapsano jinak, nez bylo uvedeno v ovéiovaci dolozce o pravosti podpisu. Ve vSech
ptipadech chybovaly fyzické osoby. Oznaceni uc€astnika v kupni smlouvé bylo katastralnim
ufadem shledano neurc¢itym a navrh na vklad byl zamitnut.

Nemovitost neni ve vlastnictvi prodévajiciho — Jedna se o situaci, kdy osoba

prodavajiciho oznacend v kupni smlouvé nebyla totoznd s osobou vlastnika, podle stavu
zapisu v katastru nemovitosti. V 7 ptipadech takova situace nastala jen u fyzickych osob
a vedla k zamitnuti navrhu na vklad.

Rozpor mezi navrhem na vklad a kupni smlouvou — K povoleni navrhu na vklad je tieba,

aby navrh a kupni smlouva, kterd je jeho soucasti, byly ve vzijemném souladu.
V 6 piipadech se stalo, ze v navrhu na vklad byly specifikovany jiné nemovité véci, nez které
byly jako pfedmét prodeje vyjmenovany v kupni smlouve. K rozporu mezi navrhem a kupni
smlouvou doslo v ptipadé podani navrhu jak fyzickymi, tak i pravnickymi osobami.

Prodévajici zbaven zpiisobilosti k pravnim tukontim — Podéni navrhu na vklad je pravnim

ukonem a z tohoto divodu katastralni ifad musi v ramci vkladového fizeni provadét Setfeni
Vv centralni evidenci obyvatel, zda u ucastnikll fizeni neni zapsdna pozndmka o zbaveni
zpusobilosti k pravnim tkoniim s povinnosti mit opatrovnika. U 3 piipadii ve zkoumaném
souboru katastralni ufad odhalil, ze prodéavajici byl zbaven zpisobilosti k pravnim tkontim,
ale ve smlouvé ani v ndvrhu na vklad nebyla Zadna zminka o tom, Ze za prodavajiciho jednal
soudem ustanoveny opatrovnik. Ve vSech ptipadech byl navrh fyzickym osobam zamitnut.
DalS8imi pfi¢inami negativniho rozhodnuti Katastralniho ufadu BeneSov ve zkoumaném
obdobi byly: Nafizeny exeku¢ni piikaz (1), na jehoz zékladé¢ byl vlastnik omezen

v nakladani s nemovitosti; neevidovana nemovitost (2); rozpor mezi slovnim a ¢iselnym
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vyjadifenim kupni ceny (1); podvodné jednani (1), kdy byla kupni smlouva uzaviena
bez védomi a proti vili skutecného vlastnika nemovitosti a fizeni o pfedbézné otazce (1).
e Obdobi 2014 — 2015

Po zavedeni nové pravni upravy se v rdmci vybérového souboru oproti obdobi do roku
2014 zvysila chybovost podanych névrhli na vklad [viz Graf 9]. Z celkového poctu 540
navrhi na vklad bylo pravé 438 bezvadnych (81%) a 102 chybnych (19%). Chyb se opét
nejvice dopoustély fyzické osoby, zde v 89 pripadech, tj. 87%. Pravnické osoby se dopustily
chyb ve 13 ptipadech, tj. 13% z celkového poctu chybnych navrhii [viz Graf 10].

Graf 9 : Smlouvy chybné Graf 10: Chybovost
a zavkladované pravnickych a fyzickych osob

= Vklad povolen
= FO

= Chybovost

Zdroj: CUZK, vlastni zpracovani

Jak ukazuje graf 11, v ptipadé chybovosti u pravnickych osob byly navrhovateli
chybnych navrhi z 54% obce, z 31% s.r.0., ze 7,5% a.s. a ze 7,5% kraje.

Graf 11: Chybovost u pravnickych osob podle formy subjektu

1,5%

m obec ms.r.o. mas. mkraj

Zdroj: CUZK, vlastni zpracovani
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Tabulka 4: Statistika nedostatku vedoucich k pi‘eruseni, zastaveni ¢i zamitnuti

vkladového Fizeni na Katastralnim pracovisti BeneSov v obdobi 2014 — 2015

Konkrétni nedostatky Pocet pripadii

Geometricky plan 36
Spoluvlastnicky podil 14
Exekuéni prikaz 10
Rozpor mezi navrhem na vklad a kupni smlouvou 30
Chybéjici podpis v kupni smlouvé 6
Nemovitost neni ve vlastnictvi prodavajiciho 4
Rizeni o pFedbé&Zné otizce 2

> 102

Zdroj: CUZK, vlastni zpracovani
V tabulce 4 je jako v piedeslém obdobi vyobrazen seznam piipadtu, kdy doslo
z divodt uvedenych v levém sloupci K pferuseni, zastaveni nebo zamitnuti vkladového
fizeni. NejCastéjsimi nedostatky zkoumanych listin v obdobi 2014 — 2015 byly:

Geometricky pldn — V 27 ptipadech Uc€astnici zapomnéli ptipojit ke smlouvé ¢i k ndvrhu

na vklad geometricky plan a v 9 ptipadech byly geometrickym planem oddéleny nové
pozemkové parcely, ale déleni nebylo uskute¢néno se souhlasem pfisluSného spravniho
organu. Ve vSech 36 ptipadech bylo fizeni pferuseno, pfi¢emz chyb se dopustily jak fyzickeé,
tak 1 pravnické osoby.

Rozpor mezi ndvrhem na vklad a kupni smlouvou — V 30 ptipadech se stalo, Ze v kupni

smlouvé bylo vyslovné stanoveno, co je pfedmétem prodeje, ale v ndvrhu na vklad byl
pozadovan vklad vlastnického prava k jinym nemovitostem. K rozporu mezi navrhem
a kupni smlouvou dochéazelo z divodli nepozornosti (napt. ve smlouvé oproti navrhu bylo
uvedeno jiné ¢islo pozemkové parcely, chybné oznaceni katastralniho tizemi, atp.), a to
v podanich u¢inénych jak fyzickymi, tak i pravnickymi osobami.

Spoluvlastnicky podil — Z celkového poctu 14 ptipadli doslo v 8 piipadech k tomu,

ze prodavajici uvedl v kupni smlouvé svlij spoluvlastnicky podil v nespravné vysi a v 6
ptipadech prodéavajici zapomnél vysi prodavaného spoluvlastnického podilu do smlouvy
uvést. Z tohoto diivodu nebylo mozné vklad vlastnického prava povolit a fizeni bylo podle

situace zastaveno ¢i zamitnuto.
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Exekuc¢ni piikaz — Natizeny exekucni piikaz, na jehoz zdklad¢ byl vlastnik omezen

v nakladéani s nemovitosti, ale pfesto se snazil nemovitost prodat, byl divodem pro zamitnuti
navrhu na vklad v 10 ptipadech. Ve vsech ptipadech slo o navrh podany fyzickou osobu.

Chybéjici podpis v kupni smlouvé — Ve 2 pfipadech byl navrh na vklad zamitnut

z diivodu chybéjiciho podpisu fyzické osoby a ve 4 ptipadech chybél v kupni smlouvé
podpis jednatele obchodni spolecnosti.

Nemovitost neni ve vlastnictvi prodavajiciho — K situaci doslo v 4 ptipadech, kdy

prodavajicim byla fyzicka osoba, kterd nebyla skuteCnym vlastnikem. Katastralni urad
takovy navrh na vklad zamitl.

Rizeni o ptedbézné otdzce — Dvé fizeni ve zkoumaném vybérovém souboru byla

prerusena na dobu, neZ bude ukonéeno fizeni o predbézné otazcel. V obou piipadech nastala
situace, ze jeden z prodavajicich spoluvlastnického podilu zemftel pted podanim névrhu
na vklad. Ke dni podani nemé¢l pravni subjektivitu a procesni zpusobilost byt ti¢astnikem
fizeni, a proto katastralni ufad musel v fizeni pokraovat s pravnimi néstupci zemielého.
Rizeni byla z diivodu piedb&zné otazky prerusena nejpozdéji do pravomocného skonéeni

dédictvi po zemielém.

4.5 Reakce navrhovatelu na zastaveni ¢i zamitnuti vkladového rizeni

Z ditvodu ochrany osobnich udaji nebylo pro ucely bakalaiské prace mozné
na zéklad¢ udajii z konkrétnich navrhi na vklad a kupnich smluv oslovit pfimo Uc¢astniky
zastavenych a zamitnutych vkladovych fizeni. Informace o reakcich navrhovatelli byly
ziskany pti konzultacich s pravniky, ktefi na Katastralnim pracovisti BeneSov pisobi.

Katastralni utad zaSle v ptipadé€ zjisténi nesrovnalosti, branicich povoleni vkladu, pted
vydanim rozhodnuti u€¢astnikiim vkladového fizeni tzv. seznameni s podklady pied vydanim
rozhodnuti, respektive upozornéni na moznost vyjadrit se. V této listin¢ uvede diivody,
na zédkladé kterych navrhovany vklad nelze povolit, a lhatu, ve které je mozné
se k podkladtim pro rozhodnuti vyjadfit nebo vzit sviij navrh zpét. Pravnici na zkoumaném
pracovisti se shodli, ze z 90% ucastnici fizeni uznaji svoji chybu a vyuziji moznost zpétvzeti
navrhu. Rizeni se usnesenim zastavi a Gi¢astnici maji moznost chyby opravit a podat novy

navrh na vklad. Cast téchto Gcastnikil je viak nespokojena s tim, Ze za podani nového navrhu

1 Podle ust. § 57 spravniho adu je predbéZna otazka takovd, na jejimz pravomocném vyfeSeni zavisi vydani
rozhodnuti, a o které nepfislusi spravnimu organu rozhodnout.
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na vklad musi byt znovu zaplacen spravni poplatek. VétSina téchto osob je mylné
presvédcena 0 tom, ze spravni poplatek za netspésné podany navrh na vklad do Kkatastru
nemovitosti by jim mél byt vracen. Skutecnost, ze v piipadé nepovoleni vkladu se spravni
poplatek nevraci, vyvolava negativni reakce navrhovatelll, které se promitaji v podobé
nepiijemnych telefonétli nebo dopisti charakteru stiznosti adresovanych na katastralni ufad.
V této zalezitosti si v§ak KP BeneSov zadnou statistiku nevede.

Ve zbyvajicich 10% ptipadi, dle odhadu pravniki, dojde k zamitnuti ndvrhu na vklad,
a to tehdy, kdyz tcastnici nechaji lhitu K odstranéni nedostatki podani marn¢ uplynout,
na vyzvy Katastralniho Gfadu nereaguji a sviij navrh na vklad zpét nevezmou. V piipadé
zamitnuti navrhu na vklad je mozné ve lhaté 30 dni ode dne doruceni rozhodnuti podat
zalobu ke Krajskému soudu v Praze. Vzhledem k cekaci lhité 1 roku na samotné soudni
fizeni, jeho slozitosti a délce, si Gi€astnici podani zaloby proti rozhodnuti katastralniho Gradu
rozmysli. Ze zkuSenosti pravnici konstatovali, ze na soud se neobraci témét nikdo
a Vv pruméru se na Katastralnim pracovisti Benesov vyskytuje jedna zaloba ke Krajskému

soudu v Praze za dva roky.
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5 Shrnuti vysledkii zkoumani

Pata kapitola je vénovéana sumarizaci vysledkli zkoumani na zaklad¢ dat zpracovanych
Vysledky bakaléatské prace budou porovnany s vysledky dalSich autora, ktefi se zkoumané
problematice vénovali.

Setfenim na KP BeneSov bylo zjiiténo, Ze v obdobi 1.1.2008 —31. 12. 2013 bylo
z celkového poctu 45 496 navrhii na vklad povoleno a nasledné zavkladovano 42 231
navrhi, coz ptedstavovalo 92,82% vSech névrhli. Chybné ndvrhy na vklad ptedstavovaly
7,18%. Za obdobi 1. 1. 2014 — 31. 12. 2015, po zméné pravni upravy bylo na KP BeneSov
piijato celkem 25 390 navrhi na vklad, pficemz 23 978 (tj. 94,44%) navrha bylo schvaleno
a zavkladovano. Zbylych 1412 navrhd, tj. 5,56% z celkového poctu, bylo chybnych.
Porovndnim obdobi pted a po zméné platné pravni Gpravy bylo zjisténo, Ze podil chybovosti
se ze 7,18% snizil na 5,56%. Z tohoto divodu lze konstatovat, Ze zména platné pravni
upravy méla na KP Benesov pozitivni vliv na miru chybovosti podanych navrhi na vklad,
kterou se podarilo snizit o 1,62%. Ze statistiky vytvorené v podkapitole 4.3.1 navic vyplyva
dalsi pozitivni skutecnost, kterou pifinesla zména pravni tpravy. V roce 2014 stoupl pocet
pfijatych navrhii na vklad oproti ptedeslym letim, a to o 1,7 nasobek. Pocet ptijatych navrhii
se vV roce 2015 oproti roku 2014 jesté zvysil, ale procento chybovosti zlstalo stejné.

Pfi¢ciny a nedostatky smluv a navrhi na vklad vlastnického prava fyzickych
a pravnickych osob, které vedly k pferuseni a pfipadné zastaveni podani navrhi do KN
véetné chybovosti podle subjektt, byly analyzovany na zakladé dvou vybérovych soubort.
Ve vyberovém souboru pro obdobi 2008 — 2013 mezi sebou nejcastéji (tj. v 57%) uzaviraly
kupni smlouvy fyzické osoby. V druhém vybérovém souboru tomu bylo obdobné, fyzické
osoby mezi sebou uzaviraly kupni smlouvy v 56% ptipadl. Se stejnym vysledkem pro oba
vybérové soubory dopadlo i Setfeni pro pravni formu pravnickych osob, kdy nejcastéjSim
navrhovatelem byly obce, a to u 149 ptipadd z 540 v obdobi 2008 — 2013 a v obdobi 2014 —
2015 tomu tak bylo u 100 ptipadi z 540. Na rozdil od skutec¢nosti bylo po porovnani
vybérovych soubort zjisténo, ze vzrostlo procento chybovosti. U vybérového souboru
pro obdobi 2008 — 2013 predstavovaly chybné smlouvy 12% a u vybérového souboru
pro obdobi 2014 — 2015 dokonce 19%. V prvnim zkoumaném souboru chybovaly z 78%
fyzické osoby a z 22% pravnické osoby, piicemz z celkového poctu chybné podanych

navrhti pravnickymi osobami chybovaly nejvice obce (14 ptipadu, tj. 43%). V druhém
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vybérovém souboru chybovaly opét nejvice fyzické osoby (88%) a pravnické osoby
se dopustily chyb u 12% ptipadii, kde nejvétsi chybovost zaujimaly znovu obce (54%).

Ve vybérovém souboru pro obdobi 2008 — 2013 byly nejcastéjSimi nedostatky kupnich
smluv chybné oznaceni pozemku a stavby a zavady v podani navrhu na vklad ve vazbé
na geometricky plan. Po zméné pravni Gpravy, tj. v druhém souboru pro obdobi 2014 — 2015,
se nedostatky zménily. Nejéastéji bylo fizeni pteruseno z divodu chybovosti nalezitosti
podani navrhu ve vazb¢ na geometricky plan, k dal§im chybam patfil rozpor mezi navrhem
na vklad a kupni smlouvou a specifikace vysSe pievadéného spoluvlastnického podilu.
Po porovnani obou souborll je patrné, Zze po zméné pravni Upravy se mezi pii¢inami
v druhém souboru jiz ani nevyskytuje nespravné oznaceni pozemku a stavby. Lze tvrdit,
ze V tomto ohledu méla zasada superficies solo cedit pozitivni ucinky a zjednodusila tvorbu
kupnich smluv. Na druhé strané¢ se bohuzel zvySila téméf o polovinu chybovost
u spoluvlastnického podilu. Diivodem této chybovosti je skutenost, ze v ptipadé prodeje
bytovych jednotek je opomijen spoluvlastnicky podil na pozemku a spole¢nych ¢astech
nejcastéji pattilo: oznaceni vlastnika, nemovitost neni ve vlastnictvi prodavajiciho, rozpor
mezi navrhem na vklad a kupni smlouvou, prodavajici byl zbaven zputsobilosti k pravnim
ukonlim, nafizeny exekucni piikaz, neevidovana nemovitost a dalsi. Nutno dodat, ze i ptes
nedostatky v pravni upravé byla chybovost zptisobena piedev§im vlastni nepozornosti
pomoc advokatil ¢i realitnich kancelafi.

e Diskuse

Vysledky bakaléiské prace byly porovnany i s vysledky dalSich autor bakalaiskych
praci na stejné téma Vv ramci Ceské zemédélské univerzity v Praze. Vlastni vysledky prace
jsou v souladu s bakalafskou praci autorky Aleny Maschkeové (2014). Prace se shoduji
ve statistice smluvnich stran a chybovosti, kdy v obou piipadech vyslo, ze nejcastéji mezi
sebou uzaviraji kupni smlouvu fyzické osoby, které se zaroven dopoustéji chyb nejvice.
Autorka navic také doSla k zavéru, Ze nejCastéjs$i chybou Vv kupnich smlouvach
na zkoumaném KP v Litoméficich bylo oznaceni nemovitosti. Vlastni vysledky prace byly
dale srovnany s bakalaiskou praci autorky Katetiny Jezkové (2015), ktera provadéla Setfeni
na KU pro hlavni mésto Prahu. Ke shodé doilo znovu ve statistice smluvnich stran

a chybovosti, které¢ se nejvice dopoustély fyzické osoby. Dal§i shoda byla objevena
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ve snizeni poctu chybné oznafenych pozemku a staveb v disledku zmény pravni upravy,
a to diky zasad¢ superficies solo cedit. Autorka vSak pii zkoumani poc¢tu chybnych navrha
podanych na KU pro hlavni mésto Prahu zjistila, Ze chybovost se po zavedeni nové pravni
upravy jesté zvysila. Pfi zkoumani na KP BeneSov ale bylo zjisténo, ze zde doslo diky zméné
pravni Upravy naopak ke snizeni chybovosti smluv a navrhi a zména Upravy piinesla

pozitivni efekt na vkladové fizeni.

5.1 Navrhy k eliminaci zjiSténych nedostatku

Pfi sumarizaci vysledkl bylo zjisténo, Ze nejvétsiho poctu chyb se v kupnich smlouvach
a navrzich na vklad vlastnického prava dopoustéji fyzické osoby. K eliminaci zjisténych
nedostatkii by jist¢ vedla odbornd pravni pomoc pii sestavovani kupni smlouvy
na nemovitost véetné navrhu na vklad.

Pro ptipad, Ze navrhovatelé nemaji z4jem nebo moznost vynakladat finan¢ni prostiedky
na odborné zpracovani podkladu k pfevodu vlastnického prava k nemovitosti, doporuc¢ovala
by autorka za ucelem eliminace zjiSténych nedostatkii vypracovat jednoduchy
a srozumitelny navod pro obcCany, ktery by mohl byt zvefejnén na webovych strankach
katastralnich Gfadd a zohlediioval by nejcastéjsi chyby v navrzich. Navod by mél v ptipadé
kupni smlouvy vést obfany zejména ke kontrole, zda kupni smlouva obsahuje spravné
a uplné oznaceni smluvnich stran, pfesnou specifikaci predmétu a podminek pievodu, véetné
ptipadné velikosti spoluvlastnického podilu, a zda je podepsana vSemi stranami vcetné
ufedniho ovéteni podpist.

V piipadé¢ navrhu na vklad by mél byt navod zaméten predev§im na povinnost zpracovat
jej na predepsaném formulati a doporucit kontrolu, zda jsou v ném uvedena veskera prava,
ktera ucastnici pozaduji do katastru zapsat, a zda data jsou v souladu se stavem zapisu
v katastru nemovitosti. Rovnéz by doporucoval tiCastnikiim ovéfit, ze pfevodce neni omezen
v nakladani s nemovitosti, Ze je skute¢nym vlastnikem prodavané nemovitosti a ze nebyl
zbaven zpusobilosti k pravnim ukondm. V piipadé prevodu bytové jednotky by méli byt
navrhovatelé upozornéni, Ze s ni se prevadi i ptislusny podil na pozemku a spole¢nych
castech domu. Navod by mél rovnéz upozoriovat, jaké jsou nezbytné ptilohy smlouvy
¢i navrhu na vklad, a v jakém poctu je tieba je dokladat. Jedna se zejména o plnou moc
Vv piipad¢ zastupovani, pii prevodech dle geometrického planu je tieba kromé geometrického

planu dolozit téz souhlas stavebniho Ufadu s d€lenim ¢i scelovanim pozemkd.
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6 Zavér

Kupni smlouva je zakladnim pravnim podkladem pro pievod vlastnického prava
k nemovitosti. V souvislosti se zménou soukromopravni regulace ¢eského obcanského
zédkoniku doSlo k zdsadni zméné TUpravy pravni regulace katastru nemovitosti,
avSak podstatné nalezitosti u kupni smlouvy na nemovitost zistaly stejné.

Cilem bakalatské prace bylo v del$im ¢asovém obdobi zjistit pfi¢iny a nedostatky smluv
a navrhi na vklad vlastnického prava fyzickych a pravnickych osob, vedouci K pteruseni
a pfipadné¢ zastaveni podani navrhii do katastru nemovitosti, vCetn¢ chybovosti podle
subjektii. Prostudovanim prévnich piedpisi a dalsi odborné literatury souvisejici
S problematikou kupnich smluv a vztaht v oblasti katastru nemovitosti byly sumarizovany
poznatky, na zaklad¢ kterych byla zpracovana prakticka ¢ast bakalaiské prace.

Setfenim na Katastralnim pracovisti Bene$ov byl zjistén nariist poétu pfijatych navrhi
navklad v roce 2014 o téméf 1,7 nasobek oproti primérnému poctu ptijatych navrhi v letech
2008 — 2013 a snizeni celkové chybovosti podanych navrhti o 1,6%. Dale bylo analyzou
kupnich smluv a navrhti na vklad zjisténo, ze chyby, které se v nich nejcastéji vyskytuji,
vznikaji z divodu nepozornosti ¢i z divodu neseznameni se s platnymi pravnimi ptedpisy
z oblasti katastru nemovitosti. Jako nejcastéjsi tii nedostatky kupnich smluv a navrha
na vklad byly odhaleny rozpor mezi navrhem na vklad a kupni smlouvou, specifikace
spoluvlastnického podilu a ptipady, kdy podkladem pro pievod vlastnického prava byl
geometricky plan. Ve vsech tfech vyse uvedenych piipadech by se nedostatkim dalo
ze strany navrhovatell zamezit vyhleddnim odborné pravni pomoci nebo alespon peclivou
kontrolou, zda kupni smlouva a navrh na vklad obsahuji stejné udaje o predmétu pievodu,
veskeré podstatné nélezitosti a vSechny diilezité ptilohy, které jsou v konkrétnich ptipadech
pro pievod vlastnického prava nezbytné.

V zavéru bakalaiské prace je na zdkladé zjiSténych souvislosti z pfedchozich kapitol
nutné dodat, Ze zména pravni Upravy méla znacny vliv na fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti. Na zkoumaném pracovisti méla nova pravni
uprava pozitivni vliv na narast poctu ptijatych navrhii a snizeni chybovosti podanych navrh.

Podle nézoru autorky byl cil bakalarské prace splnén.
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Piiloha 1: Judikaty ve vztahu ke kupni smlouvé na nemovitost

K nemoznosti ménit smlouvu o pievodu nemovitosti po vkladu do katastru
nemovitosti

Nejvyssi soud rozsudkem na zdklade § 2 zakona €. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a
jinych vécnych prav k nemovitostem a § 3 odst. 1, § 133 odst. 2 Ob¢Z stanovil, ze ,,smlouvu
o prevodu nemovitosti nelze poté, co bylo na jejim zaklade viozeno do katastru nemovitosti
vilastnické pravo, menit (tzv. kumulativni novace). Platnost smlouvy je treba posuzovat ke
dni jejiho uzavieni; dodatecné nestalé okolnosti nemaji na jeji platnost viiv‘:. | Podle
konstantni judikatury dovolacitho soudu je vzhledem k tomu, Ze smlouvy o prevodu
nemovitosti jsou smlouvami obligatorné pisemnymi, pravné vyznamna jen viile ucastnikil,
vyjadiena v pisemné formeé .

(Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 21. 8. 2000, sp. zn. 22 Cdo 871/2000)

K opravnéni katastralniho uradu prezkoumat v fizeni o povoleni vkladu platnost
pravniho tikonu, na jehozZ zakladé je v katastru zapsano pravo osoby nakladajici

s predmétem smlouvy

Nejvyssi soud stanovuje na zakladé § 37 a nasl. Ob¢Z, Ze ,.katastrdalni urad v Fizeni o
povoleni vkladu prava do katastru nemovitosti zkouma pravni vikon, na jehoz podkladeé ma
byt pravo do katastru zapsano, z hledisek taxativné vypoctenych v ustanoveni § 5 odst. 1
zdkona ¢. 265/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu, platnost pravniho ukonu, na zaklade
kterého bylo v katastru nemovitosti zapsdano prdvo subjektu posuzovaného pravniho ukonu,

katastrdlni vrrad nezkouma .

(Stanovisko Nejvyssiho soudu ze dne 28. 6. 2000, sp. zn. Cpjn 38/98. R 7/2000 pod €. Rc
44/20)

1 BARESOVA, Eva, BAUDYS, Petr. Pfehled judikatury ve vécech katastru nemovitosti. Praha: ASPI Publishing s. r. 0.,
2004. Str. 6. ISBN 80-7357-003-3.

2 BARESOVA, Eva, BAUDYS, Petr. Piehled judikatury ve vcech katastru nemovitosti. Praha: ASPI Publishings. r. 0.,
2004. Str. 8. ISBN 80-7357-003-3.

3 BARESOVA, Eva, BAUDYS, Petr. Piehled judikatury ve vécech katastru nemovitosti. Praha: ASPI
Publishing s. r. 0., 2004. Str. 10. ISBN 80-7357-003-3.



K rozhodnuti soudu o urceni vlastnictvi jako k podkladu pro zapis do katastru
nemovitosti

Nejvyssi soud rozhodl, ze ,,podkladem pro zapis do katastru nemovitosti miize byt jen takove
rozhodnuti, jimz bude rozhodnuto o urceni viastnictvi nemovitosti. Rozsudek soudu, jimz by
bylo urceno, ze smlouva o prevodu nemovitosti je neplatnd, nemiize slouzit jako podklad pro
recd

zaznam vlastnického prava do katastru nemovitosti

(Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 11. 7. 2002, sp. zn. 22 Cdo 543/2001)

K vlivu uvedeni nespravného parcelniho ¢isla pozemku ve smlouvé na vznik
vlastnického prava

Podle rozsudku Nejvyssiho soudu ,\V pripadé prdvnich ukonii o prevodu nemovitosti
prevazuje obecny zdajem na urcitosti vlastnickych prav, kterd pusobi absolutné (,,proti
v§em ), nad zdjmem ucastnikii pravniho ukonu na respektovani jejich viile. Pokud ucastnici
kupni smlouvy o prevodu nemovitosti, pro kterou zakon vyzZaduje obligatorné pisemnou
formu (§ 46 odst. 1 obC. zak.), uvedou ve smlouvé omylem parcelni c¢islo jiné nemovitosti,
nez kterou hodlaji ve skutecnosti prevést, aniz by slo jen o chybu ve psani, nenabude kupujici

viastnické pravo k nemovitosti, kterd neni ve smlouvé vyslovné oznacena 2.

(Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 7. 12. 2000, sp. zn. 22 Cdo 1148/99)

K naleZzitostem plné moci k uzavieni smlouvy o prevodu nemovitosti
V plné moci udeélené k uzavieni kupni smlouvy o prevodu nemovitosti nemusi byt uvedeno,
komu a za jakou cenu ma byt nemovitost prodana ‘.

(Stanovisko Nejvyssiho soudu Cpjn 38/98. R 7/2000 pod ¢. Rc 44/20)

1 BARESOVA, Eva, BAUDYS, Petr. Pfehled judikatury ve vécech katastru nemovitosti. Praha: ASPI
Publishing s. r. 0., 2004. Str. 15, 16. ISBN 80-7357-003-3.

2 BARESOVA, Eva, BAUDYS, Petr. Pfehled judikatury ve vécech katastru nemovitosti. Praha: ASPI
Publishing s. r. 0., 2004. Str. 27, 28. ISBN 80-7357-003-3.

3 BARESOVA, Eva, BAUDYS, Petr. Piehled judikatury ve vécech katastru nemovitosti. Praha: ASPI
Publishing s. r. 0., 2004. Str. 45. ISBN 80-7357-003-3.



Plna moc jako nedilna soucast smlouvy o pfevodu nemovitosti

., Ze smlouvy musi byt patrno, Ze ji za ucastnika uzavrel jeho zmocnénec. Tomuto pozZadavku
lze dostat i tak, ze plna moc, kterou zmocnitel zmocnénci k uzavieni smlouvy udelil, tvori
nedilnou soucast smlouvy, v pripade smlouvy o prevodu nemovitosti se tak musi stat
nejpozdeji v okamziku podani navrhu na vklad prava do katastru nemovitosti podle této
smlouvy %,

(Stanovisko Nejvyssiho soudu Cpjn 38/98. R 7/2000 pod ¢. Rc 44/20)

K oddélitelnosti pravniho tikonu pfi stanoveni kupni ceny jedinou ¢astkou

,,Pokud je v kupni smlouve, kterou se prevadi vice nemovitosti, jejimi ucastniky sjedndna
cena jedinou Ccastkou tak, Ze ve smlouvé neni cena jednotlivych nemovitosti nijak
specifikovana (a to ani napr. odkazem na znalecky posudek, ktery by specifikaci obsahoval),
a z povahy prevadénych nemovitosti je ziejmé, Ze nemiize jit o stejné ceny, pak je-li smlouva
neplatnda ohledné prevodu jedné z téchto nemovitosti, je neplatna i v casti tvkajici se
zbyvajicich nemovitosti touto smlouvou rovnéz prevedenych. Jestlize ucastnici kupni
smlouvy projevili vitli stanovit kupni cenu vice nemovitosti bez jakékoliv specifikace ceny
Jednotlivych veci a uz z povahy techto nemovitosti plyne, ze jejich cena nemiize byt stejna,
pak vile ucastnikii kupni smlouvy smerovala k prevodu téchto nemovitosti jen jako celku, a

proto také s cenou stanovenou pro vsechny tyto nemovitosti jedinou cdstkou .

(Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 12. 9. 2002, sp. zn. 22 Cdo 2127/2000. R 67/04)

1 BARESOVA, Eva, BAUDYS, Petr. Piehled judikatury ve vécech katastru nemovitosti. Praha: ASPI
Publishing s. r. 0., 2004. Str. 46. ISBN 80-7357-003-3.

2 BARESOVA, Eva, BAUDYS, Petr. Piehled judikatury ve vécech katastru nemovitosti. Praha: ASPI
Publishing s. r. 0., 2004. Str. 48. ISBN 80-7357-003-3.



Priloha 2: Formular navrhu na vklad do katastru nemovitosti

Navrh na vklad do katastru nemovitosti

podie § 14 zakona €. 256/2013 Sb.

Spizova znatks

wyBI REtastTainT Ofes
UrZeno:
Katzstralnimu Sty pro

Katastralnimu pracovist

I. (Mdaje o Géastnicich fizeni — fyzickych osobach

pofadows
dislo grment Imdna, ohp. Jm&na ihul phed 1kl za

rodimd Efsko (nebyic-ll plid@i=na, dsium nanceenly Eizlo ESI- dokindu navrhovaisle ghyiHl wpddny  heo EL: - dokindu
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pofadows
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':I Mehodicl = Srindhe ==y EC1 diokind = siEkfrankcky SRaing idanefsinl dok e



pofadows
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I Udsje o GEastnicich fizeni — pravnickych osobach

pofsdowvs

disle nézey prénmicks csobytorgantzainl sicliy st kenilkaind Cfslo czoby, byiodl phd&ienc
Adresa sidla
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pofsdovs

dlzla nimey primiciot ceoby orgentzasnl siodiy sttt} idenitkstnl Sfsio czoby, byio-l phetiene
Adresa gidla
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PES obac mEssky otvod v Praze st (vypifte pouze v plpadE ciziho sty

10 dobowd cohrdnky Je-1 Z*zens)

Adresa pro doruéovanl, pokud [ cdlisna od adresy Eidi3

ullcs cpitev) Corent  Esstcbce (v Praze nazew katestrining (zemi

FES obec mistsky obwed v Prazs

fyzicka oaoba |edna|kel za 0Eaatnika Fzenl (pMimo nebo na z2kI3d8 ping mocl)

pHmenl, jm&na, pFE. |ména, funkoe nebo pracowvnl zaTazenl raziko (poioad je prévmickd ozoba pouel]
cocoe
“ Mehodicl 5= Skrinkts
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. Sdéleni pro katastralni O

Kontaktnl udsje:

Zoe miabe yysst Ooege. berd ' CPpadt pofeby uryenl Vage komtaktovAn] & TeSenl pizadedhg orobiemy. Uveden! kartsctnich Gdajd je nesovinng,
Poicud Zérovedt 28date | 0 zasisn] nformace o fom, 2= @ofin & vyznateni, 2= prvnl vEhy & Vagim nemovitosiem gou dotteny zmenou
[Z=piombovan), na ndiden) 7 sontakinicn el (=-mall beiefon), wyedtels b sotstnost ZaSkinutim pols phad tao dosjem.

Pol. Eislo
Of=sinica |0 diston® sChwn iy =-mall

| ] (] )

I:II:IEIEIEIEIE

Mz zaklzod pladiokens llztiny =6 zérovedi 1403 o zapls:

[ poznamiey o vihrade plednostnme pofad! pro jiné prave

[ poznamiy o ujedrani o tom, 2& wiasini pazemiy nema predkupnl pravo k prévy stavby
[ poznamky o yednanl o tam, 22 vissinik prava siEvoy nema pledkupnl prava K pozemky

[ poznamiy o wihrage sounlasu 6 ZatiZenim prava stavby
[ poznamky o zavazku rezalistn 2astzvnim pravem ve vinoonaEim pofadl nowy diun

[ poznamky o zavazky reuma2nt 2205 Nowena ZAsEWIING prava Namisto sEnsha
[ upozamant na zavazek Zastavning vEftels nepofadat & vimaz Zastavning prava

Dialdl gdélenl:

lzi0 jednac! nebo iné canatenl vEcl na strang wyhotovitele Ity

IV. Listy formulafe

Podet samostatnich Nabd formulafs:

Cast 1. Udaje o ofastnicich Mzenl - fyzicikpch asobach — polratovan

Cast . Udaje o aeastnicich Mzenl — pravniciych asobach — pokraiovan

&5t 11,4 — Oznaten! prév. kberd majl byt 2apeana ke stavbdm a pozemicim

a5t 1L.E — Oznaten! prav, kberd majl byt zapsana k jadnotkam vymezenym podie zikona o viastichd byt

a5t 11.C — Oznateni prav, kiers mall byt zapsana k ednabcam vymezengm podie cbEanekeho Zakonlky

V. Pfilohy nawrhu na vklad

Smuny nazev pFilohy:

v poétu:
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ILA Oznaceni prav, ktera maji byt zapsana ke stavbam, pozemkim a pravu stavby

Navrhuje se

vklad vymaz vkladem

[ [viastnického prava

[] |prava stavby [ |prava stavby

[ |v&cného bremene [J |vécného biemene

[] |zastavniho prava [ |zastavniho prava

] |budouciho zastavniho prava [J |budouciho zastavniho prava

[ | podzastavniho prava [ |podzastavniho prava

[] | predkupniho prava, bylo-li zfizeno jako pravo vécné [ |predkupniho prava

[ | budouciho vyménku [ [budouciho vyménku

O pfidatného spoluvlastnictvi O pfidatného spoluvlastnictvi

[ |spravy svéfenského fondu [ |spravy svéfenského fondu

] | vyhrady viastnického prava, byla-li zfizena jako pravo vécné [ |vyhrady viastnického prava

[ vyhrady prava zpétné koupg, byla-li zfizena jako pravo vécné ] vyhrady prava zpétné koupé

[ | vyhrady prava zpétného prodeje, byla-li zfizena jako pravo vécné [ |vyhrady prava zpétného prodeje
[] | zakazu zcizeni nebo zatizeni, byl-li zfizen jako pravo vécné [ |zakazu zcizeni nebo zatizeni
[] | vyhrady prava lepsiho kupce, byla-li zfizena jako pravo vécné [ |vyhrady prava lepsiho kupce
[] | ujednani o koupi na zkousku, bylo-li zfizeno jako pravo vécné [ |ujednani o koupi na zkousku

[J [najmu (se souhlasem viastnika) [ |najmu

[ |pachtu (se souhlasem vlastnika) [ |pachtu

[] | vzdani se prava na nahradu $kody na pozemku [ |vzdani se prava na nahradu $kody na pozemku

Uvedte struény popis prava podle predlozené listiny. Pfi oznaCovani osob, kterym pravo svédci, muzete vyuzit pofadova Cisla z ¢asti |. formulare.

V pfipadé vlastnického prava uvedte zejména jeho nabyvatele, déle zda je pravo nabyvano kcelku nebo jsou nemovitosti nabyvany do
spoluvlastnictvi, zda jsou nemovitosti nabyvany do spole¢ného jméni manzell nebo do jiného majetkového spolecenstvi manzell podle ciziho prava
atd. Nabyva-li nemovitost do svého spoluviastnictvi vice osob, uvedte, zda jsou jejich podily stejné, pokud stejné nejsou, uvedte i velikost téchto
podilt pro jednotlivé osoby. .

Pokud spolu s viastnickym pravem pro Ceskou republiku, kraj, obec ¢i podilniky podilového fondu vznika dal$i opravnéni, uvedte, o jaké opravnéni se
jedna a pro koho vznika (napf. pfislusnost hospodarit s majetkem statu, hospodareni prispévkové organizace se svéfenym majetkem obce ¢i kraje ...).
V pripadé zastavniho/budouciho zastavniho/podzastavniho prava oznacdte pohledavky, k jejichz zajisténi je zfizovano, a osobu/osoby zastavniho
véfitele, pripadné jeho podil na pohledavce vyjadieny zlomkem, procentem nebo vysi ¢asti jistiny.

V pripadé vécného bfemene uvedte obsah a rozsah opravnéni, dobu trvani a oznacte opravnénou osobu nebo nemovitost opravnéného viastnika.

V pripadé ostatnich prav uvedte zejména dobu trvani a oznadte opravnénou, pfip. povinnou osobu (je-li odli$na od viastnika véci). V pripadé vymazu
prava oznacte rusené pravo Cislem fizeni, pod kterym bylo zapsano do katastru, nebo jinymi vhodnymi tidaji.

v poradi "

Uvedte pouze v pfipadé, Ze pro nové vznikajici pravo bylo v minulosti vyhrazeno piiednostni poradi nebo se Cislo fizeni, pod kterym byla
jedna o zastavni pravo, které ma byt zapsano namisto uvolnéného zastavniho prava nebo zaménéno za jiné zapsana poznamka nebo zastavni
zastavni pravo pravo urcujici poradi

[ | podle poznamky o vyhradé prednostniho pofadi

[J | uvolnéného zastavniho prava

[ |zastavniho prava, za které ma byt po jeho zaniku zaménéno
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k nasledujicim nemovitostem:

Pozemky:

Pozemky oznacte parcelnim Gislem a nazvem katastralniho (zemi. Pokud se pozemky nachazeji vtomtéz katastralnim uzemi, uvedte nazev
katastralniho Gzemi pouze na prvnim fadku.

Pokud se jedna o katastralni Uzemi se dvoji Eiselnou fadou parcel a na listu viastnictvi je pfed parcelnim ¢islem pozemku uvedena zkratka ,st.”,
uvedte parcelni gislo véetné této zkratky.

Jedna-ise o p k ve zjednodusené evidenci, uvedte v poloZce ,Udaje dfivéjSi pozemkové evidence" tidaj o puvodu jeho parcelniho &isla, a to
zkratkou EN pro plvod ,evidence nemovitosti‘, PK pro plvod ,pozemkovy katastr‘ a GP pro puvod ,pfidélovy plan nebo jiny podklad“. V pfipadé, ze
predmétny pozemek byl v minulosti dotéen zménou hranice katastralniho Uzemi, uvedte zde rovnéz nazev puvodniho katastralniho Gzemi, ze kterého
jeho parcelni ¢islo pochazi.

Jedna-li se o nové zapisovany pozemek podle geometrického planu, uvedte také cislo tohoto geometrického planu.

Jedna-li se o dil pozemku podle geometrického planu, uvedte za parcelnim &islem lomitko a oznaceni pfisluSného dilu pismenem malé abecedy.
Spoluviastnicky podil nevyplriujte, pokud je pravo nabyvano k celku. Pokud je nabyvano nebo zatéZovano vice spoluviastnickych podili zaroven,
uvedte celkovy spoluviastnicky podil (soucet véech nabyvanych nebo zatizenych podill).

katastralni uzemi parcelni ¢islo | Udaje dFivéj$i pozemkové evidence |Cislo geom. planu| spoluvl. podil

Stavby (pouze pokud nejsou soucasti pozemku):

Uvedte, o jaky typ stavby se jedna — zda jde o budovu (bud.), rozestavénou budovu (rozestav.) nebo o vodni dilo (v. dilo).

Budovu oznacte Cislem popisnym nebo evidencnim a Gdajem o Casti obce. Pokud se Cislo popisné ani evidenéni budové nepridéluje, uvedte pouze
namisto ¢asti obce zpUsob jejiho vyuziti. Dale budovu oznacte Udaji o pozemku (vSech pozemcich), na kterém je budova postavena.

Rozestavénou budovu oznaéte Udaji o pozemku (vSech pozemcich), na némz je rozestavéna, a oznacenim, Ze se jedna o rozestavénou budovu (typ).
Vodni dilo oznacte tdaji o pozemku (vSech pozemcich), na némz je postaveno, a zplsobem jeho vyuZiti.

Spoluvlastnicky podil uvedte podle pravidel popsanych u predchoziho odstavce

stavba na pozemku

& x4 poluvl. podil
é.p/ Cast obce/ gz y g 3
typ gev) zZpusob vyusit stavby*) katastralni (izemi parcelni ¢islo

Pravo stavby:
Uvedte, pro jaky typ stavby bylo pravo stavby zfizeno (Ucel prava stavby).
Pozemek, ktery je zatizen pravem stavby, a podil na pravu stavby uvedte podle pravidel popsanych u odstavce ,Pozemky".

k pozemku ) 3
podil na pravu

cislo geom. stavby
planu

Gcel prava stavby
katastralni (zemi parcelni ¢islo

*) Nehodici se Skrtnéte.



Il. B Oznaceni prav, ktera maji byt zapsana k jednotkam vymezenym podle zakona o vilastnictvi byt

Navrhuje se

vklad vymaz vkladem
[ [viastnického prava
[ |vecného bremene [J |vécného biemene
[ |zastavniho prava [ |zastavniho prava
[ | budouciho zastavniho prava [ |budouciho zastavniho prava
[ | podzastavniho prava [ |podzastavniho prava
O pfedkupniho prava, bylo-li zfizeno jako pravo vécné [ |pfedkupniho prava
[ | budouciho vyménku [ [budouciho vyménku
[ | pfidatného spoluvlastnictvi [ |pridatného spoluviastnictvi
O spravy svérenského fondu O spravy svefenského fondu
[ |vyhrady viastnického prava, byla-li zfizena jako pravo vécné [ |vyhrady viastnického prava
[] | vyhrady prava zpétné koupé, byla-li zfizena jako pravo vécné [ [vyhrady prava zpétné koupé
[ | vyhrady prava zpétného prodeje, byla-li zfizena jako pravo vécné [ |vyhrady prava zpétného prodeje
[] |zakazu zcizeni nebo zatizeni, byl-li zfizen jako pravo vécné [ |zakazu zcizeni nebo zatizeni
O vyhrady prava lepsiho kupce, byla-li zfizena jako pravo vécné O vyhrady prava lepsiho kupce
O ujednani o koupi na zkousku, bylo-li zfizeno jako pravo vécné O ujednani o koupi na zkousku
[ | najmu (se souhlasem viastnika) [ [najmu
[ | pachtu (se souhlasem viastnika) [ |pachtu

Uvedte struény popis prava podle predlozené listiny. Pfi oznacovani osob, kterym pravo sveédci, muzete vyuzit pofadova cisla z ¢asti |. formulare.

V pripadé vlastnického prava uvedte zejména jeho nabyvatele, dale zda je pravo nabyvano kcelku nebo jsou nemovitosti nabyvany do
spoluvlastnictvi, zda jsou nemovitosti nabyvany do spole¢ného jméni manzelli nebo do jiného majetkového spolecenstvi manzelli podle ciziho prava
atd. Nabyva-li nemovitost do svého spoluviastnictvi vice osob, uvedte, zda jsou jejich podily stejné, pokud stejné nejsou, uvedte i velikost téchto
podilt pro jednotlivé osoby. .

Pokud spolu s viastnickym pravem pro Ceskou republiku, kraj, obec ¢i podilniky podilového fondu vznika dal$i opravnéni, uvedte, o jaké opravnéni se
jedna a pro koho vznika (napr. pfisluSnost hospodaiit s majetkem statu, hospodareni pfispévkové organizace se svéfenym majetkem obce &i kraje ...).
V pripadé zastavniho/budouciho zastavniho/podzastavniho prava oznacte pohledavky, k jejichz zajisténi je zfizovano, a osobu/osoby zastavniho
Véritele, pfipadné jeho podil na pohledavce vyjadreny zlomkem, procentem nebo vysi casti jistiny.

V piipadé vécného bfemene uvedte obsah a rozsah opravnéni, dobu trvani a oznacte opravnénou osobu nebo nemovitost opravnéného vlastnika.

V pripadé ostatnich prav uvedte zejména dobu trvani a oznacte opravnénou, prip. povinnou osobu (je-li odli§na od vlastnika véci).

V pripadé vymazu prava oznacte ruSené pravo cislem fizeni, pod kterym bylo zapsano do katastru, nebo jinymi vhodnymi tdaji.

v poradi .

Uvedte pouze v pripadé, Ze pro nové vznikajici pravo bylo v minulosti vyhrazeno piednostni poradi nebo se Cislo'l"izeni, pgd kterym by!a s
jedna o zastavni pravo, které ma byt zapsano namisto uvolnéného zastavniho prava nebo zaménéno za jiné zapsana poznamka nebo zastavni
zastavni pravo pravo urcujici poradi

[] | podle poznamky o vyhradé pfednostniho pofadi

[ | uvolnéného zastavniho prava

[] | zastavniho prava, za které ma byt po jeho zaniku zaménéno

6.87.3.1-2013



k nasledujicim jednotkam:

Jednotku oznadte jejim Eislem uvedenym na vypisu z katastru nemovitosti a uvedte jeji zpUsob vyuziti.
Spoluvlastnicky podil na jednotce nevyplriujte, pokud je pravo nabyvano k celku. Pokud je nabyvano nebo zatéZovano vice spoluviastnickych podilti na
téZe jednotce zaroven, uvedte celkovy spoluviastnicky podil (soucet vSech nabyvanych nebo zatizenych podilQ).

cislo jednotk
L Y zpusob vyuZiti podil na jednotce

c.p.fc.ev.) [/

!

!

v budové

Pokud se naklada s jednotkami v riznych budovach, pouzijte pro jednotky z kazdé jedné budovy samostatnou pfilohu.
Budovu oznacte Udaji o asti obce a vSech Cislech popisnych ¢i evidenénich, ktera ji byla pridélena.

V pfipadé rozestavéné budovy uvedte namisto (idaje o ¢asti obce Udaj o rozestavénosti (rozestav.)

Cast obce

C.p.fc.ev.”)

postavené na pozemku

Pozemky, na kterych je budova postavena, oznacte parcelnim Cislem a nazvem katastralniho Gzemi. Pokud se pozemky nachazeji vtomtéz
katastralnim Gzemi, uvedte nazev katastralniho tizemi pouze na prvnim fadku.

Pokud se jedna o katastralni Uzemi se dvoji ¢iselnou fadou parcel a na listu viastnictvi je pred parcelnim &islem pozemku uvedena zkratka ,st.*, uvedte
parcelni Eislo véetné této zkratky.

katastralni tizemi parcelni Cislo parcelni Cislo parcelni Cislo parcelni Cislo

a k nasledujicim pozemkim:

Pozemky ve spoluvlastnictvi viastnika jednotky, které jsou uvedeny v prohlaseni viastnika nebo byly pfevedeny podle § 60a zakona

€. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich

Pozemky, které jsou ze zakona spojeny s jednotkou, oznacte parcelnim cislem a nazvem katastralniho tizemi. Pokud se pozemky nachazeji v tomtéz
katastralnim Uzemi, uvedte nazev katastralniho tizemi pouze na prvnim fadku.

Pokud se jedna o katastralni tizemi se dvoji ¢iselnou fadou parcel a na listu viastnictvi je pred parcelnim ¢islem pozemku uvedena zkratka ,st.“, uvedte
parcelni Gislo véetné této zkratky.

V poloZce ,spoluvl. podil* uvedte souéet podilt na pozemku naleZejicich ke véem jednotkam nebo podilim na jednotkach, se kterymi je nakladano.

katastralni uzemi parcelni gislo spoluvl. podil parcelni ¢islo spoluvl. podil

*) Nehodici se Skrtnéte.
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Il. C Oznaceni prav, ktera maji byt zapsana k jednotkam vymezenym podle obéanského zakoniku

Navrhuje se

vklad vymaz vkladem
[ [viastnického prava
[ |vecného bremene [J |vécného biemene
[ |zastavniho prava [ |zastavniho prava
[ | budouciho zastavniho prava [ |budouciho zastavniho prava
[ | podzastavniho prava [ |podzastavniho prava
O pfedkupniho prava, bylo-li zfizeno jako pravo vécné [ |pfedkupniho prava
[ | budouciho vyménku [ [budouciho vyménku
[ | pfidatného spoluvlastnictvi [ |pridatného spoluviastnictvi
O spravy svérenského fondu O spravy svefenského fondu
[ |vyhrady viastnického prava, byla-li zfizena jako pravo vécné [ |vyhrady viastnického prava
[] | vyhrady prava zpétné koupé, byla-li zfizena jako pravo vécné [ [vyhrady prava zpétné koupé
1 | vyhrady prava zpétného prodeje, byla-li zfizena jako pravo vécné [ |vyhrady prava zpétného prodeje
[] |zakazu zcizeni nebo zatizeni, byl-li zfizen jako pravo vécné [ |zakazu zcizeni nebo zatizeni
O vyhrady prava lepsiho kupce, byla-li zfizena jako pravo vécné O vyhrady prava lepsiho kupce
O ujednani o koupi na zkousku, bylo-li zfizeno jako pravo vécné O ujednani o koupi na zkousku
[ | najmu (se souhlasem viastnika) [ [najmu
[ | pachtu (se souhlasem viastnika) [ |pachtu

Uvedte struény popis prava podle predlozené listiny. Pii oznacovani osob, kterym pravo svédgi, muzete vyuzit poradova Cisla z ¢asti |. formulare.

V pripadé vlastnického prava uvedte zejména jeho nabyvatele, dale zda je pravo nabyvano kcelku nebo jsou nemovitosti nabyvany do
spoluvlastnictvi, zda jsou nemovitosti nabyvany do spole¢ného jméni manzelti nebo do jiného majetkového spolecenstvi manzelli podle ciziho prava
atd. Nabyva-li nemovitost do svého spoluviastnictvi vice osob, uvedte, zda jsou jejich podily stejné, pokud stejné nejsou, uvedte i velikost téchto
podilt pro jednotlivé osoby.

Pokud spolu s viastnickym pravem pro Ceskou republiku, kraj, obec &i podilniky podilového fondu vznika dal$i opravnéni, uvedte, o jaké opravnéni se
jedna a pro koho vznika (napf. pfislusnost hospodarit s majetkem statu, hospodareni prispévkové organizace se svefenym majetkem obce ¢i kraje ...).
V piipadé zastavniho/budouciho zastavniho/podzastavniho prava oznacte pohledavky, k jejichz zajiSténi je zfizovano, a osobu/osoby zastavniho
véritele, pfipadné jeho podil na pohledavce vyjadfeny zlomkem, procentem nebo vysi ¢asti jistiny.

V pripadé vécného bfemene uvedte obsah a rozsah opravnéni, dobu trvani a oznacte opravnénou osobu nebo nemovitost opravnéného viastnika.

V pfipadé ostatnich prav uvedte zejména dobu trvani a oznacte opravnénou, pfip. povinnou osobu (je-li odli§na od viastnika véci).

V pripadé vymazu prava oznacte ruSené pravo &islem fizeni, pod kterym bylo zapsano do katastru, nebo jinymi vhodnymi tdaji.

v poradi N

Uvedte pouze v pfipad&, Ze pro nové vznikajici pravo bylo v minulosti vyhrazeno pfednostni pofadi nebo se Cislo fizeni, pod kterym byla ;
jedna o zastavni pravo, které ma byt zapsano namisto uvolnéného zastavniho prava nebo zaménéno za jiné zapsana poznamka nebo zastavni
zastavni pravo pravo urcujici poradi

[ | podle poznamky o vyhradé prednostniho pofadi

[ [uvoinéného zastavniho prava

[[] |zastavniho prava, za které ma byt po jeho zaniku zaménéno

6.87.3.2-2013
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k nasledujicim jednotkam:

Jednotku oznacte jejim Cislem uvedenym na vypisu z katastru nemovitosti a uvedte jeji zpusob vyuziti.

Spoluvlastnicky podil na jednotce nevyplfiujte, pokud je pravo nabyvano k celku. Pokud je nabyvano nebo zatéZovano vice spoluviastnickych podilt
na téZe jednotce zaroven, uvedte celkovy spoluviastnicky podil (soucet vSech nabyvanych nebo zatizenych podild).

cislo jednotky

zpusob vyuziti podil na jednotce
cpleev) [

/

/

!

/

J

O vymezenym v budové (pokud budova neni souéasti pozemku ani prava stavby)

Pokud se naklada s jednotkami v riznych budovach, pouzijte pro jednotky z kazdé jedné budovy samostatnou pfilohu.
Budovu oznacte udaji o ¢asti obce a vSech &islech popisnych ¢i evidenénich, ktera ji byla pfidélena.

V pfipadé rozestavéné budovy uvedte namisto Udaje o &asti obce tidaj o rozestavénosti (rozestav.)

cast obce

C.p.lé.ev.*)

postavené na pozemku v katastralnim Gzemi parcelni &islo parcelni éislo parcelni ¢islo parcelni éislo

[[] vymezenym v pozemku, jehoz sou&asti je budova

Pozemek, ve kterém je jednotka vymezena, oznacte parcelnim cislem a nazvem katastralniho Uzemi. Pokud se pozemky nachazeji vtomtéz
katastralnim Uzemi, uvedte nazev katastralniho Gzemi pouze na prvnim radku.

Pokud se jedna o katastralni Uzemi se dvoji Ciselnou fadou parcel a na listu viastnictvi je pred parcelnim cislem pozemku uvedena zkratka ,st.”,
uvedte parcelni Gislo véetné této zkratky.

katastralni tzemi parcelni &islo parcelni ¢islo parcelni gislo parcelni Cislo

[[] vymezenym v pravu stavby, jehoZ souéasti je budova

Uvedte, pro jaky typ stavby bylo pravo stavby zfizeno (Ucel prava stavby).
Pozemky, ke kterym je zfizeno pravo stavby, ve kterém je jednotka vymezena, oznacte podle pfedchoziho odstavce.

k pozemku

ucel prava stavby
katastralni Gzemi parcelni Cislo parcelni Cislo parcelni Cislo

*) Nehodici se Skrtnéte.

Zdroj: CUZK, 2013
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Priloha 3: Prava zapisovana vkladem do katastru nemovitosti podle ziakona ¢.

256/2013 Sb., o katastru nemovitosti § 11 odst. 1

Vkladem se zapisuji na zakladé navrhu vznik, zména, zanik, proml¢eni a uznani existence

nebo neexistence téchto prav:

e vlastnické pravo,

e pravo stavby,

e vécné bifemeno,

e zastavni pravo,

e budouci zastavni pravo,

e podzastavni pravo,

e ptedkupni pravo,

¢ budouci vymének,

e piidatné spoluvlastnictvi,

e gsprava svéienského fondu,

e vyhrada vlastnického préva,

e vyhrada prava zpétné koupé,

e vyhrada prava zpétného prodeje,

e zakaz zcizeni nebo zatizeni,

e vyhrada prava lepsiho kupce,

e ujednani o koupi na zkousku,

e njjem, pozada-li o to vlastnik nebo ndjemce se souhlasem vlastnika,
e pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyt se souhlasem vlastnika,
e vzdani se prava na ndhradu Skody na pozemku,

e rozd¢leni prava k nemovitosti na vlastnické pravo k jednotkam.

Zdroj: CUZK, 2013

XV



