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Abstract

GaSparikova, S. Factors affecting household indebtedness in the Czech Republic
and Hungary. Bachelor thesis. Brno: Mendel University in Brno, 2016.

The bachelor thesis deals with indebtedness of households in the Czech Republic
and Hungary. The theoretical part describes the development of household indebt-
edness in the Czech Republic and Hungary focusing on financial crisis followed by
comparing household debt of selected countries of the European Union. Further-
more, the work deals with the description of the most often offered products as
a main component of household debt. The work also includes the development of
consumption and savings of households in the Czech Republic and Hungary. Final-
ly, the literature review identifies the main determinants affecting household in-
debtedness. The main part is an empirical analysis of the effects of selected factors
of housing loans granted to households in the Czech Republic and Hungary. Based
on the summary and comparison of the results measures are suggested to house-
holds to prevent negative effects on household indebtedness, focusing on the sig-
nificance of variables from the regression analyses.

Keywords

Household debt, financial crisis, credit, consumption, regression analysis.

Abstrakt

Gasparikova, S. Faktory ovplyviiujice zadlzenost doméacnosti v Ceskej republike
a v Mad'arsku. Bakalarska praca. Brno: Mendelova univerzita v Brne, 2016.
Bakalarska praca sa zaobera zadlZenostou domacnosti v Ceskej republike a v Ma-
d’arsku. V teoretickej ¢asti je popisany vyvoj zadlZenosti domacnosti v Ceskej re-
publike a v Mad’arsku so zameranim na finan¢nu krizu a s ndslednym porovnanim
zadlZenosti domacnosti s vybranymi krajinami Eurépskej Unie. Dalej sa praca za-
oberda popisom najcastejSie poskytovanych uverovych produktov ako jednou
z hlavnych zloZiek zadlZenosti domacnosti. Praca tiez obsahuje vyvoj spotreby
atspor domacnosti v Ceskej republike a v Mad’arsku. Nakoniec sd v literdrnom
reSerSe vymedzené hlavné determinanty ovplyviujice zadlZenost domacnosti.
Hlavnou c¢astou prace je empiricka analyza vplyvov vybranych faktorov na uvery
na byvanie poskytnuté doméacnostiam v Ceskej republike a v Mad'arsku. Na zaklade
zhrnutia a porovnania vysledkov si domacnostiam navrhnuté opatrenia zabraiiu-
juce negativnym vplyvom na zadlZenost domdacnosti so zameranim na vyznamnost
premennych z regresnych analyz.

KI'ticové slova

ZadlZenost domacnosti, financna kriza, uver, spotreba, regresna analyza.
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1 Uvod

ZadlZenost domacnosti je v poslednych rokoch predmetom Studii mnohych auto-
rov a vyznamne diskutovanou témou vo svete. Ceska republika, podobne aj Ma-
darsko st zeme, ktoré presli zaciatkom 90. rokov procesom transformacie
z centralne planovanej ekonomiky na trznt. Domacnostiam sa vyrazne zvysSila po-
nuka tovarov a sluZzieb, otvorila sa im moZnost cestovania a v désledku privatizacie
sa niektorym domacnostiam zvysila suma ich vlastného majetku.

Dal$im vyznamnym aspektom na zadlZenost domacnosti bol dopad hospodar-
skej krizy z roku 2008. Finan¢na kriza ma sice pociatky v Spojenych Statoch ame-
rickych, ale vd'aka vzajomnej prepojenosti ekonomik sa postupne presunula aj do
zemi Eurépskej Unie. Okrem jednotlivych $tatov ako celkov hospodarska kriza
ovplyvnila aj financnu situaciu subjektov Zijucich v danych krajinach.

Existuje nespocetne mnoho faktorov, ktoré pdsobia na zadlZenost domacnos-
ti, ¢i uZ pozitivne, alebo negativne. Okrem klasickych determinantov, ako st napri-
klad makroekonomické, socialne, kultirne, pdsobi na zadlZenie ob¢anov aj ekono-
mické dianie v jednotlivych Statoch.

Vsetky vyznamné zmeny zadlZenosti domdacnosti si odrazom zmeny v spotre-
be. Spotreba ma postupom rokov stipajicu tendenciu, pretoZe zvysSujuci sa sklon
ku spotrebe sa stdva odrazom bohatstva sic¢asnych domacnosti. ZvySovanie spot-
reby odraza socidlne postavenie spotrebitel'ov.

Hlavnym zdrojom spotreby je disponibilny prijem domacnosti. Pokial spotre-
bitelom ich prijem nesta¢i (najma nizkoprijmovym), za¢ni hl'adat’ iné mozZnosti
financovania svojich vydavkov. Vtedy sa obratia na finan¢né inStiticie za ucelom
pozicky. Pokial' nie su klienti dostato¢ne bonitni, banky im neposkytnu tuverové
produkty, vtedy mnohokrat zacnu oslovovat nebankové financné institicie. Tie
Casto lakaju klientov na potencialne vyhodné tvery pomocou marketingovych na-
strojov. Tieto nebankové produkty su vSak poskytované s vyrazne vysokymi uro-
kovymi sadzbami oproti klasickym bankovym pé6zickam. Tieto spoloc¢nosti sa sice
vyznacuju rychlejSim vybavenim po6Zicky, ale taktiez aj nekompromisnym jedna-
nim v pripade nesplacania uveru.

Domacnosti si v najvy$Sej miere poziciavaja finan¢né prostriedky na kdpu ne-
hnutel'nosti. Zabezpecenie vlastného byvania je silnym impulzom pre rast zadlze-
nosti domacnosti v Ceskej republike aj v Mad'arsku.

ZadlZenost domacnosti je Ziaducim javom, pokial’ sa domacnosti dokazu efek-
tivne zadlzit, a to napriklad avermi na investicie, ktoré v buddcnosti prinesu urcity
zisk. Vel'kym problémom sa stava jav, kedy domacnosti nedokazu svoje dvery spla-
cat, napr. v pripade neocakavanych negativnych udalosti (strata Zivitel'a rodiny,
strata zamestnania atd.). Vd'aka problémom so splacanim Uverov si domacnosti
Casto refinancuju svoje poZzicky d’als$imi dvermi, a tym sa postupne dostavaju do
dlhovej pasce.

Negativne dopady na zadlZenost dokdZe razantne zmenit financ¢ny plan kaz-
dej rodiny. V pripade zabranenia takychto dopadov by mali byt ¢lenovia domac-
nosti financ¢ne vzdelani, mali by rozumiet zakladnym bankovym produktom a mali
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by sa vediet orientovat na finan¢nom trhu. Ku kratkodobym finan¢nym problé-
mom by mali mat domacnosti k dispozicii urcitu rezervu, ktorou dokazu pokryt
kratkodobé negativne prijmové vykyvy. V pripade zavaZnych udalosti v rodinach,
pri ktorych nesta¢i mat k dispozicii kratkodobtl rezervu (napr. vazne choroby,
vazne Urazy, poziar bytu atd’.) su k dispozicii poistné produkty, ktoré dokazu udr-
Zat stabilny rodinny rozpocet.
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2 Ciel prace

Hlavnym cielom prace je vymedzit faktory ovplyviiujuce zadlZenost domacnosti
v Ceskej republike a v Mad'arsku a popisat’ vyvoj zadlZenosti od roku 2006 po si-
casnost. Cielom je pomocou viacrozmernej regresnej analyzy zistit, ktora zlozka
ma najvacsi vplyv na uverové produkty domdacnosti sliziace na nakup nehnutel-
nosti v Ceskej republike a v Mad'arsku.

Ciastkové ciele sti:

¢ Definicia zadlZenosti domdacnosti, jej vyvoj a sicasny stav, vymedzenie financ-
nej krizy z roku 2008, ktora znacne ovplyvnila vyvoj sledovanych ukazovate-
I'ov s dérazom na vyvoj zadlZenosti Ceskej republiky a Mad'arska a ich nasled-
nym porovnanim so $tatmi Eurépskej Unie.

e Podrobné obozndmenie sa s najCastejSie poskytovanymi averovymi produk-
tmi ako hlavnymi zloZzkami ovplyviiujicimi zadlZenost domacnosti so zame-
ranim na vyvoj tychto produktov v Ceskej republike a v Mad'arsku.

e Vyvoj disponibilného prijmu domacnosti Ceskej republiky a Mad'arska, vyme-
dzenie Struktdry dspor a spotreby domacnosti.

e Vymedzenie faktorov ovplyviujucich zadlZenost domacnosti na zaklade Studii
autorov.

e Prevedenie dvoch viacrozmernych regresnych analyz pomocou vybranych
faktorov.

e Zhrnutie vysledkov viacrozmernych regresnych analyz.

e Na zaklade vyvoja zadlZenosti domacnosti v sledovanych krajinach navrhnutie
opatreni zabranujucich negativnhym vplyvom na zadlZenost domacnosti v su-
vislosti s vyznamnostou parametrov z regresnych analyz.
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3 Zadlzenost domacnosti

ZadlZenost domacnosti je stav, kedy domacnosti vyuZivaju na financovanie spotre-
by a investicii cudzie zdroje. Tieto zdroje ziskavaji najcastejSie od poskytovatel'ov
uverovych produktov, najma od bankovych institucii. TaktieZ si domacnosti mo6zu
pozicat finan¢né prostriedky od rodiny alebo od priatel'ov.

Podl'a OECD?! (2016a) je zadlZenost domacnosti definovana ako zavazok me-
dzi veritel'om a dlZnikom, ktory vyZaduje platbu trokov alebo istiny zo strany do-
macnosti voci veritelovi. Domacnosti sa snaZia splatit svoj dlh v urenom case
v buducnosti.

Domacnost’ tvori sibor spolo¢ne Zijtcich oséb, ktoré sa podiel'aju na financo-
vani spolo¢nych vydavkov (strava, idrZzba bytu, prevadzka domdacnosti apod.). Za-
kladom domacnosti je rodina, moZe to vSak byt aj jednotlivec. Tato definicia sa
podl'a metodiky Ceského Statistického tradu zhoduje s definiciami ¢lenskych $ta-
tov Eurépskej Unie, ako aj s Eurostatom. (CSUZ2, 2015)

Rast zadlZenosti domacnosti mo6ze byt negativnym ukazovatel'om. Domdacnos-
ti Casto nedokaZzu splacat svoje hypotekarne ¢i spotrebitel'ské tvery. Vo svojej ne-
priaznivej Zivotnej situdcii si za¢na poZiciavat d’'alSie dvery v snahe splatit' tie pre-
doslé. Kvdli riziku nesplacania nedokazu ziskat uver v bankovych institaciach, pre-
to casto oslovuju nebankové spolocnosti, ktoré poskytuja avery s vyssimi troko-
vymi sadzbami a pouZivaju tvrdsie praktiky pri vymahani dlhu. (Markov3, 2012)

V pripade neschopnosti splacat’ svoje dlhy sa domacnosti m6zu dostat’ do tzv.
dlhovej pasce. DIhova pasca zhorsuje finan¢nu situdciu rodin, tie si ¢asto nedokazu
nasporit’ financné prostriedky alebo splacat’ splatky tverov, preto si poZiciavaju
d'alSie peniaze. (Syrovy, Tyl, 2011)

Syrovy a Tyl (2011) dalej tvrdia, Ze na ochranu pred dlhovou pascou nam
pomoze financny plan, vd'aka ktorému sme schopni zaistit' si likvidna rezervu slu-
Ziacu na financovanie necakanych vydajov, a taktiez sme schopni zaistit' si svoje
prijmy, napriklad v pripade dlhodobej straty prijmov z dévodu invalidity alebo
z dovodu smrti Zivitel'a rodiny.

Naopak ndrast zadlZenosti moZe v spoloc¢nosti odrazat taktiez pozitivny stav.
Domacnosti si ¢asto poziciavaju financné prostriedky na kupu vlastného byvania,
ocakavaju pozitivnu ekonomicku situdciu a snazia sa dlh ¢o najskor splatit. (Mar-
kova, 2012)

Otazku byvania domadcnosti rieSia prenajmom alebo kdpou nehnutel'nosti.
V pripade kipy domu alebo bytu rodiny nemusia platit' Ziadne najomné, a tym do-
sahuju uspory z nakladov. Kipou nehnutelnosti neplatime peniaze najomcovi, ale
ich tzv. ,spotrebujeme®. (Syrovy, 2005)

Domaécnosti vo svojom Zivote Celia roznym obmedzeniam, ktoré ¢asto nie st
zachytené v u¢ebnicovych modeloch, preto je ich spravanie tazko meratel'né. Mno-
ho domacnosti dokaZe efektivne investovat, avsak existuje mensina, chudobnejsia

1 Organization for Economic Co-operation and Development
2 Cesky statisticky tirad



ZadlZenost domacnosti 15

amenej vzdelanejSia, ktora robi vyznamné chyby. Na dosiahnutie svojich cielov
domacnosti vyuZzivaju finan¢né nastroje, napriek tomu musia planovat do buducna
a zobrat do uvahy vlastny produkény kapital a nelikvidné aktiva, najma nehnutel-
nosti. Niektoré domdacnosti robia investicné chyby vzhl'adom k problémom s fi-
nan¢nym planovanim. Velkym problémom je ¢asto aj poskytovanie matucich uve-
rovych produktov finan¢ne malo vzdelanym spotrebitel'om. (Campbell, 2006)

3.1 Histodria a vyvoj zadlZenosti domacnosti vo vybranych
krajinach

Prvé znaky zadlZenia spadaju do obdobia okolo roku 1900, nejednalo sa vSak
o zadlZenie domdacnosti v dneSnom slova zmysle. K zadlZeniu sikromnej osoby
dochadzalo len v pripade potreby ziskania prostriedkov sluZiacich k podnikaniu,
z ktorych vacsina bola zaistena majetkom. Jednalo sa predovSetkym o akusi spro-
stredkovanu ,likviditu“. Poskytovanie dverov domacnostiam sa stalo masovou ve-
cou v demokratickych zemiach po 2. svetovej vojne, v zemiach byvalého komunis-
tického bloku aZ v 90. rokoch. P6Zicky sukromnym osobam existovali aj pred tym,
no nie vzmysle poskytovania bankovych produktov, $§lo najma o ¢innost zaloZnu
alebo predaj na dlh. (Smrcka, 2010)

3.1.1 ZadlZenost domacnosti do roku 2006

ZadlZenost domacnosti do roku 2006 v Ceskej republike

V devatdesiatich rokoch ochota k zadlZovaniu sa v Ceskej republike nebola vyraz-
ne vel'ka, najma vd'aka vysokej inflacii a vysokym trokovym sadzbam. Od pociatku
nového tisicrocia vsak doslo k boomu v zadlZovani. Inflacia sa pohybovala pod 3 %
a zakladné sadzby Ceskej narodnej banky poklesli pod 2 % p.a., ¢o viedlo k zlacne-
niu penazi. Hypotekarne uvery sa stali dostupnejsie, spotrebitel'ské avery sa pohy-
bovali hlboko pod 20 % RPSN3. V roku 2006 dosiahli bankové avery poskytované
domacnostiam sumu 500 miliard kordn. (Smrcka, 2007)

0d roku 2004 vznikol v Ceskej republike novy zakon o dlhopisoch, ktory zrusil
obmedzenia, ktoré umoznovali pomocou zdrojov ziskanych z emisii hypotekarnych
zaloznych listov financovat len vystavbu alebo kipu nehnutel'nosti. Novelizacia
umoznila poskytovat’ hypotekarne uvery bezucelovo, zostala iba podmienka zais-
tenia nehnutel'nosti zaloZnym pravom. Bankam sa tak zvysilo mnoZstvo poskyto-
vanych hypotekarnych uverov, vid. Obr. 6. (Bukac, 2012)

3 Ro¢na percentualna sadzba nakladov
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Celkovy dlh domacnosti Ceskej republiky
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Obr. 1 Vyvoj zadlZenosti domacnosti Ceskej republiky (1999 - 2006)
Zdroj: OECD, 2016a

ZadlZenost domacnosti predstavovala v roku 1999 20,49 % z ¢istého disponibil-
ného prijmu domacnosti, v roku 2006 az 43,64 % (Obr. 1).

ZadlZenost domacnosti do roku 2006 v Mad'arsku

0Od roku 1999 zadlZenost mad’arskych domacnosti vyrazne vzrastla. Ku koncu ro-
ku 1999 Centralna banka Mad'arska zaznamenala dlh domacnosti v hodnote
516 miliard HUF4, kym ku koncu roku 2016 dlh dosiahol az 6 074 miliard HUF.
Hlavnou pri¢inou zvySovania dlhu bola najma priaznivd makroekonomicka situa-
cia, tj. zvySovanie hospodarskeho rastu a zniZovanie inflacie. Dal$ou hnacou silou
zadlZenia v roku 2000 bolo zavedenie dotacného planu pre hypotekarne Gvery na
financovanie bytovych stavieb. (Holl6, Papp, 2007)

Celkovy dlh domacnosti Madarska
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Obr. 2 Vyvoj zadlZzenosti domacnosti Mad'arska (1999 - 2006)
Zdroj: OECD, 2016a

Podla dat ziskanych z OECD (Obr. 2) predstavoval dlh domacnosti k roku 1999
13,72 % z Cistého disponibilného prijmu, zatial' ¢o v roku 2006 dlh ¢inil 53,78 %.
Jednalo sa o narast dlhu o 40,06 percentualnych bodov.

4 Mad'arsky forint
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3.1.2  ZadlZzenost domacnosti od roku 2006 a vplyv financ¢nej krizy

Globalna financ¢na kriza vznikla na zaklade amerického trhu nehnutel'nosti, kde sa
od roku 2000 zacala tvorit cenova bublina. Cenova bublina vznikla v désledku niz-
kych urokovych sadzieb, vd'aka ktorym sa zvySoval dopyt po hypotekarnych tve-
roch, ktoré boli ¢asto poskytované aj rizikovym klientom. V niektorych oblastiach
USA vzrastli ceny nehnutelnosti v priebehu rokov 2000 a 2006 az o 170 %. (Musi-
lek, 2008; Gajduskova, Krcal, 2011)

Grancay (2015) uvadza niekol'ko pric¢in rastu cien nehnutel'nosti v USA do ro-
ku 2006.

e Vysoky prilev kapitalu, jeho dostatok a nizke urokové miery vytvorili pod-
mienky pre l'ahkd dostupnost ziskania uverov a nasledny rast zadlZenosti
americkych spotrebitel'ov. Vd'aka zniZovaniu urokovej sadzby dochadzalo
k narastu hypotekarnych uverov a taktiez k prudkému rozmachu v stavebnom
sektore.

e Subprime mortgages, Cize hypotekarne dvery poskytované klientom s nizkou
bonitou. Vd'aka jednoduchsSej dostupnosti financovania byvania pre nizko-
prijmové domdacnosti postupne rastol dopyt po nehnutel'nostiach, a to viedlo
k rastu cien nehnutelnosti. Pre instittcie, ktoré poskytovali takéto typy uve-
rov to znamenalo vyssie riziko, preto mali nadstavenu vyssiu drokovu mieru.

e Rast dopytu po nehnutel'nostiach pdsobil na rast cien tychto nehnutel'nosti.
To motivovalo finan¢né institdcie k d'alSiemu poskytovaniu subprime mort-
gages, atym sa d'alej zvySoval dopyt a nasledne ceny nehnutelnosti. Docha-
dzalo k tzv. cenovej Spirdle a zvySovala sa tak zadlZenost klientov.

e Poskytovanie druhych bezucelovych hypotekdrnych dverov na jednu nehnu-
telnost’ s vy$Sou drokovou sadzbou az do vysky 125 % LTV> taktiez viedlo
k zadlZovaniu domacnosti. Pre institicie poskytujice takéto typy tuverov to
znacilo vysoké riziko.

e Cast dopytu po nehnutelnostiach predstavovali investicie klientov do nehnu-
tel'nosti s naslednym predajom za ticelom zisku. Jedna sa o Spekulaciu na trhu.

Cenova bublina sa zacala na prelome rokov 2006 a 2007 zmensSovat, pretoZe malo
bonitni klienti nedokazali v dosledku rastdcich urokovych sadzieb splacat’ svoje
uvery. Na zaklade nesplacania iverov banky zacali realizovat' zastavy za nesplate-
né hypotekarne uvery. Zacali klesat produkty sliziace k financovaniu tychto tve-
rov, doslo k poklesu cien nehnutel'nosti, co viedlo k poklesu cien cennych papierov
krytych tymito hypotekdrnymi dvermi. Investovanie do americkych cennych pa-
pierov (angl. mortgage-backed securities), sliZiacich k financovaniu hypotekar-
nych uverov bolo okolo roku 2000 velmi popularne medzi americkymi
a eurdpskymi institiciami. (Musilek, 2008)

5 Loan to value, pomer medzi odhadnou cenou a vyskou Gveru
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Napriek tomu, Ze kriza vznikla v Spojenych Statoch americkych, postupne
prenikla do Eurdpy a do celého sveta. Dosledky financnej krizy vo vybranych Sta-
toch su dokazom vzajomnej prepojenosti medzi jednotlivymi ekonomikami.

Hlavnym problémom financnej krizy nebolo vSak spl'asnutie cenovej bubliny,
ale problém na finan¢nych trhoch. Americké banky vystavovali na poskytnuté hy-
potekdrne uvery cenné papiere, na zaklade ktorych boli vystavované dalSie fi-
nanc¢né inStrumenty. Takto sa americka hypotekarna kriza postupne rozsirila pro-
strednictvom sekundarneho finan¢ného trhu do celého sveta. (Gajduskova, Krcal,
2011)

Globalna kriza sa v Eurdpe objavila zaCiatkom roku 2008. Kriza prepukla
v septembri 2008, kedy doSlo k vysokému prepadu akcii na burze Wall Street.
Cenné papiere stratili svoju hodnotu v USA, v Eurdpe, ale aj v Rusku, v Brazilii
a v Japonsku. Eurépska tinia sa dostala do technickej recesie. (Euractiv.sk, 2008)

Dopad krizy na zadlzenost domacnosti Ceskej republiky

Vyvoj finané¢nej krizy v Ceskej republike nebol vyrazne dramaticky. Banky zazna-
menali mierny pokles zaujmu o hypotekarne uvery, ktory bol ale spésobeny spris-
nenim podmienok v poskytovani tiverov. Investicie do akcii a podielovych fondov
nie su pre Ceské domdacnosti prili§ popularne, preto na nich prerobilo len vel'mi
malo Spekulantov. Vac¢sina ¢eskych domacnosti ma svoj majetok a dspory uloZené
v penzijnych fondoch, na bankovych dctoch a Gctoch stavebnych sporitel'ni, za kto-
ré ruci stat. (Bukac, 2008)

Celkovy dlh domacnosti Ceskej republiky
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Obr. 3 Vyvoj zadlzenosti domacnosti Ceskej republiky (2006 - 2014)
Zdroj: OECD, 2016a

Z dat ziskanych z OECD (Obr. 3) je zrejmé, Ze zadlZenost domacnosti od roku 2000
neustale rastla, v Case krizy sa rast mierne spomalil, no pokles nadalej nebol za-
Znamenany.

Problémom Ceskej republiky v ¢ase vypuknutia finané¢nej krizy bolo najma vy-
soké zhodnocovanie ceskej koruny voci zahranicnym mendm a nasledné znehod-
notenie ku koncu roku 2008 (podobne aj mad’arsky forint). Ceska republika mala
pred krizou stabilny a zdravy bankovy sektor a zaroven nizku expoziciu uverov
v zahrani¢nych menach, vd'aka comu dopady krizy na ekonomiku neboli tak vy-
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razné ako v Mad'arsku, kde expozicia iverov v zahrani¢nych menach predstavova-
la az 60 % zo vSetkych uverov segmentu. (Lacina, Toman, 2009)

Dopad krizy na zadlZenost domacnosti Mad'arska

Vd'aka Stedrému socidlnemu systému bolo Mad'arsko znacne zadlZenou krajinou.
Vysoké vladne vydaje v ekonomike pdsobili na zvySovanie dopytu. Vys$si dopyt za-
pricinoval rast cien a zvySovanie inflacie. Pre stabilizaciu inflacie centralna banka
postupne zvySovala urokové sadzby azZ na droven 11,5 %. Mad'arské banky zacali
svojim spotrebitelom ponukat vyhodné tuvery v zahrani¢énych menach, najma
v eurach avo $vajciarskych frankoch, kde boli urokové sadzby podstatne niZsie.
V zahranidi si poZiciaval aj samotny Stat. V Case krizy zacal mad'arsky forint znacne
oslabovat, ¢o viedlo k predrazeniu zahrani¢nych dlhov prepocitanych na forinty.
Vyrazne sa teda predraZilo aj splacanie hypotekarnych dverov domdacnostiam, kto-
ré si vzali hypotéku v zahrani¢nej mene. (Novotny, 2009)
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Obr. 4 Vyvoj zadlZenosti domacnosti Mad'arska (2006 - 2014)
Zdroj: OECD, 2016a

Vyvoj zadlZenosti domacnosti ilustruje predosly graf (Obr. 4), v ktorom je vidiet
vplyv finan¢nej krizy z roku 2008. Domacnosti sa zadlZovali najma za ucelom fi-
nancovania vlastného byvania vo vyhodnych zahrani¢nych menach. Po devalvacii
madarskej meny domadacnostiam zdraZeli splatky, ¢o je znadzornené v grafe
v zvySovani zadlZenosti vrokoch 2009 a2010. Vroku 2010 dosiahol dlh aZ
81,08 % z Cistého disponibilného prijmu doméacnosti.

Hergar (2014) vysvetluje, Ze zadlZenost mad'arskych domacnosti vzhl'adom
kich vlastnym prijmom nebola pred krizou vyrazne vysoka, v ¢ase finan¢nej krizy
sa vSak stala vaznym problémom. Od roku 2007 do polovice roku 2014 vzrastol
dlh domacnosti az o 3000 biliénov mad’arskych forintov.

e Rychly narast poskytovanych uverov bol zapric¢ineny tym, Ze malo bonitni
klienti mali jednoduchsi pristup k iverom. V sektore domacnosti sa totiz na-
chadza vel'ky pomer zranitel'nych klientov s nizkymi prijmami.

¢ V medzinarodnom porovnani sa po krize mad'arskym domacnostiam vyrazne
zvysili mesacné splatky uverov a ¢asto neboli schopné splacat’ svoje dlhy.
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e Znehodnotenie devizového kurzu po krize domacnostiam zvysilo splatky uve-
rov.

3.2 Porovnanie zadlZenosti domacnosti s krajinami EU

Vysoka variabilita v poskytovani novych dverovych produktov za poslednych 20
rokov vyznamne zvysila dopyt po byvani v osobnom vlastnictve. Medzi rokmi 1995
22007 sa dlh doméacnosti v krajinach EU zvysil takmer trikrat. V krajinach s vyz-
namnou expanziou nehnutel'nosti, ako st napriklad Irsko a Spanielsko sa zadlZe-
nost do roku 2007 zvySila az Sestkrat. (Chmelar, 2013)

Tab. 1 ZadlZenost stikromného sektora vo vybranych krajinach Eurépskej Unie (1995, 2007)

Krajina 1995 2007
Ceska Republika 1024 412 mil. KC 2 204 737 mil. KC 2,15
Mad'arsko 2 381 960 mil. HUF 24 064 618 mil. HUF | 10,1
Slovenska republika 13 130,8 mil. EUR 38 259,3 mil. EUR 2,91
Spanielsko 342 216 mil. EUR 2 066 674 mil. EUR 6,04

Zdroj: Eurostat, 2016

Databaza eurépskych Statistik Eurostat uvadza vyznamné Statistiky zadlZenosti
sukromného sektora® vjednotkach narodnej meny daného S$tatu. Medzi rokmi
1995 a 2007 sa zadlZenost domacnosti Ceskej republiky a Slovenskej republiky
zvysila takmer trikrat, Spanielska vyse Sestkrat (Tab. 1). Tieto hodnoty vybranych
ukazovatel'ov sa zhoduju so Stidiami Chmelara z roku 2013 o zadlZenosti domac-
nosti a eurépskej krize. Vynimku tvori Mad'arsko, ktorého dlh sa v priebehu rokov
1995 a 2007 zvysil az 10,1krat.

Podl'a dat z Eurépskeho parlamentu najvyssia zadlZenost domacnosti v ¢len-
skych Statoch Eur6pskej unie predstavovala v roku 2007 hodnotu okolo 76 %
z HDP7 avroku 2009 84 % z HDP. Tato najvysSia zadlZenost bola zaznamenana
v Dansku, v frsku, v Portugalsku, v §panielsku, vo Vel'kej Britanii a na Cypre. Zadl-
Zenost domadcnosti sa vroku 2009 pohybovala okolo 56 % z HDP v Belgicku,
v Nemecku, v Luxembursku, v Rakutsku, vo Finsku, vo Francuzsku, v Holandsku, vo
Svédsku a na Malte. K nizkemu narastu zadlZenosti medzi rokmi 2007 (okolo 31 %
zHDP) a2009 (okolo 33 % zHDP) doSlo v Grécku, v Taliansku, v Slovinsku
z HDP zroku 2009 postihlo doméacnosti Bulharska, Ceskej republiky, Esténska,
Mad'arska, Litvy, Pol'ska, LotySska a Rumunska. Napriek ich nizkej zadlZenosti do-
Slo v tychto krajinach od roku 2007 k vysokému tempu rastu zadlZenosti az o 7 %.
(Lilico, 2010)

6 Konsolidované zavazky nefinan¢nych spolocnosti, domacnosti a neziskovych institicii slaziacich
domacnostiam (Eurostat, 2016)
7 Hruby domaci produkt
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Vo vacsine eurdpskych ekonomik je zadlZenost domacnosti nad'alej velkym
problémom. Najvy$si rast dlhu domacnosti vo viacsine krajin EU bol zaznamenany
medzi rokmi 2007 a 2010, kedy sa finan¢na kriza z USA presunula aj do eurép-
skych krajin. Knajvy$Siemu narastu doSlo v Holandsku o0 32,5 %, v Grécku
022,9 % av Madarsku o 18,9 %. Kvyraznému poklesu zadlZenia doSlo vo Velkej
Britanii, 0 24,6 %. Mensie poklesy boli zaznamenané v Spanielsku a v Nemecku.
(OECD, 2016a)

Nasledujuci graf (Obr. 5) ilustruje celkovi zadlZenost domacnosti krajin Eu-
répskej Unie k roku 2014 (najnovsie dostupné data). Krajiny st vybrané na zakla-
de dostupnosti dat cerpanych z OECD.

Celkovy dlh domacnosti krajin EU k roku 2014
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Obr. 5 ZadlZenost domacnosti vybranych krajin EU (2014)
Zdroj: OECD, 2016a

V roku 2014 zadlZenost domacnosti vybranych krajin EU vzhl'adom k ¢istému dis-
ponibilnému prijmu predstavovala v priemere 129 %. V Dansku, Holandsku, {rsku,
Svédsku, vo Velkej Britanii a v Portugalsku predstavoval dlh domacnosti vyssiu
hodnotu, neZz priemer OECD (129 %). Historicky krajinou s najva¢Simi dlhmi do-
macnosti je Dansko. K roku 2014 predstavuje dlh 304,9 % z Cistého disponibilného
prijmu. Najvyssie hodnoty dosiahlo Dansko v roku 2008, ato 339,4 %. Sucasny
stav zadlZenosti domacnosti Ceskej republiky a Mad’arska zostava vyrazne pod
Mad'arsku a predstavuje 54,4 %. (OECD, 2016a)

Dévod nizkej zadlZzenosti domacnosti Ceskej republiky oproti priemeru krajin
Eurépskej Unie je najma historicka existencia komunizmu. V byvalom Ceskoslo-
vensku, v centralne planovanej ekonomike (do roku 1989) trh s nehnutel'nostami
prakticky neexistoval. Domacnosti si mohli postavit vlastni nehnutelnost za po-
merne nizku cenu alebo si mohli prenajat’ druZstevny byt v statnom vlastnictve. Po
roku 1990 sa vd’'aka politickym a Strukturdlnym zmendm druZstevné byty previed-
li domacnostiam za symbolické ceny. Moderny hypotekarny trh sa zacal rozvijat az
niekol'’ko rokov po pade komunizmu (Fessler, et al., 2015). Obdobna situacia bola
aj v Mad'arsku, ktoré taktieZ po roku 1989 preslo k demokratickému systému.
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4 Moznosti dlhového financovania

ZadlZenost domacnosti je vztah medzi veritelom a domacnostou a je definovana
ako zavazok, ktory vyzaduje platby urokov alebo imoru v ur¢enom ¢ase v buduc-
nosti. Podl'a OECD (2016a) sa zavazky domacnosti skladaju najma z averov, a to
prevazne z hypotekarnych Giverov na financovanie vlastného byvania.

V stiCasnosti je rast zadlZenosti domacnosti na vzostupe. Nizke drokové sadz-
by, zvySujica sa ponuka a dostupnost’ tiverovych produktov a najma rast Zivotnej
urovne obyvatel'ov pésobi na zvySovanie zadlZenosti domacnosti.

Uverové produkty st poskytované od bankovych institicii, ale aj od stikrom-
nych investorov, tzn. od nebankovych poskytovatel'ov. Bankové Gverové produkty
su vo vSeobecnosti lacnejSie a menej rizikové, no na druhd stranu su tazsie ziska-
telné, kedZe banky preveruju solventnost svojich klientov pomocou bankovych
registrov. Medzi najcastejSie uverové produkty poskytované bankami patria hypo-
tekarny uver, Uver zo stavebného sporenia, spotrebitel'sky uver, kontokorentny
uver a kreditna karta. Medzi zakladné nebankové uverové produkty patri klasicky
spotrebitel'sky uver a v istych spolo¢nostiach predaj na splatky.

4.1 Hypotekarny aver

Hypotekarny dver je v sicasnosti jeden z vyznamnych sposobov financovania by-
vania. Byva poskytovany univerzalnymi bankami ale aj Specializovanymi banko-
vymi inStiticiami. V sicasnej dobe su uvery poskytované s nizkymi urokovymi
sadzbami, klienti maji moZnost' pruznosti vo vyjednavani podmienok a variabilitu
v spOsobe poZicania.

V praxi su poskytované rézne typy uverov:

e Ucelovd hypotéka - najpouZzivanej$i hypotekirny tver sliZiaci k zaisteniu
vlastného byvania pomocou zastavy nehnutelnosti. U¢elovi hypotéku je moz-
né ziskat na kipu nehnutelnosti alebo stavebného pozemku, vystavbu, opra-
vu alebo rekonstrukciu nehnutelnosti, spldcanie daveru pouZzitého na financo-
vanie nehnutelnosti alebo v pripade ziskania vlastnickeho podielu na nehnu-
tel'nosti. (Finance.cz, 2016a)

e Americkd hypotéka - Casto oznacovana aj ako neucelova, ide o tzv. neucelovy
spotrebitel'sky Uver zaisteny nehnutelnostou. Americkou hypotékou sa ne-
musi financovat len nehnutelnost, je mozné ju pouzit’ ,na ¢okol'vek” (napr. na
kupu auta, vybavenie domacnosti atd.). (Penize.cz, 2016)

e Hypotéka 2v1 - Gver, ktory sa sklada z ucelovej a netucelovej zlozky. Vo vacsine
bank sa neudcelova zlozka zvycajne nemoZze pouZit ,na ¢okol'vek”. Banky ¢asto
vyZaduju, aby sa neudcelovd suma pouzila na financovanie byvania (napr. na
vybavenie doméacnosti). Casto je netcelova suma obmedzena napr. na 20 %
z celkovej vysky uveru, sumy sa vjednotlivych bankach liSia. (Partners.cz,
2016a)
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e Predhypotekdrny uver - tento typ uveru sa vyuziva na nehnutelnosti, na ktoré
nie je moZzné previezt zastavu. MozZe ist napriklad o druzstevny byt, kedy sa
Cerpa uver bez zalozného prava. Avsak tento typ uveru je mozné Cerpat ma-
ximalne 2 roky (klienti po dobu 24 mesiacov obvykle platia len uroky, ktoré
zvyCajne presahuju 8 %), potom sa zaloZi nehnutel'nost alebo sa predhypote-
karny uver prevedie na klasicky spotrebitel'sky uver bez zastavy. (Partners.cz,
2016b)

e Hypotéka bez dokladania prijmu - Gver urceny najma Zivnostnikom, ktori si
optimalizuju svoje danové priznania, vd'aka ¢omu by klasicky hypotekarny
uver nedostali. Klienti dostanu dver na zaklade ¢estného prehlasenia, Ze budu
schopni hypotéku v budicnosti splacat. Negativom je nizsie LTV, banky casto
financuju len 50 % z odhadnej ceny nehnutel'nosti. (Partners.cz, 2016c)

e Kombinovany tver - pri kombinovanom uvere su zjednané investicie
a hypotekarny uver oddelene. Pri tomto type Gveru klient plati banke len uro-
ky bez istiny, no zaroven si odklada finan¢né prostriedky do investi¢nej spo-
lo¢nosti (ako keby istinu). Tieto prostriedky sa klientovi zhodnocuji a na kon-
ci splacania umori istinu. Vyhodou tohto produktu je, Ze klient si naSpori viac
prostriedkov, ako ma vo findale splatit. AvSak existuju tu aj rizika, kedy moze
dojst’ k poklesu trhu a klientovi nebudud stacit peniaze na umorenie istiny.
Tento typ Gveru je urceny najma bonitnym klientom (v pripade nepriaznivého
vyvoja trhu) a skiisenym investorom. (Sindelat, 2010)

Hypotekarny tver v Ceskej republike

Hypotekarne bankovnictvo sa zacalo rozvijat v 90. rokoch (vo vtedajsom Cesko-
slovensku) zdkonom ¢. 530/1990 Sb., o dluhopisech. Zdroje ziskané emisiami hy-
potekarnych zaloznych listov boli ur¢ené len na ,stavebné po6zi¢ky“ a boli zaistené
zaloznym pravom Kk nehnutel'nosti. Nasledovala novelizacia zdkona v roku 1995
(Zakon ¢. 84/1995 Sb., o dluhopisech). V novom zakone sa zmenila definicia hypo-
tekarneho uveru, no zachoval sa ticel averu, kedy je mozné hypotéku pouZit len na
kupu alebo vystavbu nehnutel'nosti. Vac¢Sie zmeny priniesla aZ novelizacia zakona
zo dna 1.5.2004. Novy zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech umoznil bankovym
inStiticidm poskytovat aj neucelové hypotekarne dvery. Podmienkou ostalo zais-
tenie zaloZnym pravom k nehnutel'nosti. (Bukac, 2012)

Hypotekarny uver je v Ceskej republike definovany zakonom ¢&. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech. V § 28, v odseku 3 vymedzuje hypotekarny uver ako ,,...avér, jehoz
splaceni véetné prislusenstvi je zajisténo zastavnim pravem k nemovité véci. Uvér
se povazuje za hypote¢ni avér dnem vzniku pravnich acinkl zastavniho prava.”
(Zakon ¢.190/2004 Sb., o dluhopisech)
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Hypotekarne tvery na byvanie
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Obr. 6 Hypotekarne tivery na byvanie poskytnuté domacnostiam v Ceskej republike (1997 -
2015)
Zdroj: CNB8, 2016a

Hypotekarne tvery poskytované obyvatel'stvu na byvanie majt v Ceskej republike
stdpajuci tendenciu. K rastu poskytovanych hypotekarnych dverov prispel v roku
2004 zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ktory zrusil podmienku tucelovosti hy-
poték. K miernemu spomaleniu rastu doslo v roku 2009 (dopad finan¢nej a hypo-
tekarnej krizy z roku 2008), ¢o bolo sposobené sprisnenim poskytovania Gvero-
vych produktov bankovymi institiciami a tieZ menSou ochotou domacnosti pozi-
Ciavat' si finan¢né prostriedky. V sucasnosti podiel hypotekarnych dverov stale
rastie vd'aka si¢asnym nizkym trokovym sadzbam.

Cenou za poskytnuty uver je irokova sadzba. VSeobecne rozliSujeme turokové
sadzby kratkodobé (splatnost do 1 roku), strednodobé (splatnost do 5 rokov)
a dlhodobé (splatnost nad 5 rokov). Databaza ¢asovych rad ARAD Ceskej narodnej
banky (2016) poskytuje hodnoty turokovych sadzieb dverov sliZiacich na kipu
nehnutel'nosti a rozliSuje sadzby:

¢ Floating a fixacia sadzby do 1 roka

¢ Fixacia sadzby od 1 roka do 5 rokov

¢ Fixacia sadzby od 5 rokov do 10 rokov
e Fixacia sadzby nad 10 rokov

8 Ceska narodni banka
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Urokové sadzby tverov na nakup nehnutelnosti
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Obr. 7 Urokové sadzby korunnych tiverov poskytnuté bankami domacnostiam v Ceskej repub-
like (2004 - 2015)
Zdroj: CNB, 2016b

Vyvoj trokovych sadzieb v Ceskej republike ilustruje predo$ly Obr. 7 (sadzby do-
stupné k 4. Stvrtroku daného roku). Najvyssia sadzba medzi rokmi 2004 a 2015
bola zaznamenana pri plavajicej sadzbe a pri fixacii do jedného roku v roku 2008,
a predstavovala 6,02 %. Je logické, Ze pri vysokych trokovych sadzbach su pri dlh-
Sej fixacii niZsie hodnoty sadzieb a naopak pri kratkej fixacii si vysoké urokové
sadzby. Klienti chci pri vysokej Urokovej miere ¢o najkratSiu fixaciu, aby si
v pripade zmeny sadzby mohli ¢o najskér zniZit svoje mesacné splatky. Banky
vd'aka vysokému dopytu po kratkodobych urokovych sadzbach poskytuju hypote-
karne uvery s kratSou fixaciou s vysSimi sadzbami. Opacna situacia sa odohrava
urovne. Ku koncu roku 2015 predstavuje najnizsia sadzba 2,38 % pri fixacii do 5
rokov. Naopak dlhodoba fixacia je v si¢asnej dobe na najvysSej miere oproti ostat-
nym typom sadzieb podl'a doby splatnosti, a predstavuje 3,73 %.

Nariadenie vlady ¢. 249/2002 Sb. s d¢innostou od 1. septembra 2002 umoz-
nuje poskytovanie prispevku zo statneho rozpoctu k hypotekdarnym tverom oso-
bam mlad$im ako 36 rokov. Statna podpora je viak vyplacan4, len ak je priemerna
sadzba urokov vyssia ako 5 %. Dotécia je poskytovana na najmenej 2 roky staru
nehnutelnost, maximalne s dobou splatnosti hypotekarneho uveru na 10 rokov.
Prispevok je poskytovany Kklientovi k iveru uré¢enému na kipu rodinného domu
najviac do ciastky 1,5 mil. K¢, pri kipe bytu maximalne do ¢iastky 800 000 K¢. Tato
urokova dotacna podpora sa od roku 2011 nevyplaca vd'aka priemernej sadzbe
urokov, ktora dosahuje hodnét pod 5 %. (MMR?, 2012; Narizeni vlady ¢. 249/2002
Sb., 0 podminkach poskytovani prispévkl k hypotecnimu dvéru osobam mladsim
36 let)

Druha forma podpory je vymedzena v § 15, v odseku 3, dane z prijmu fyzic-
kych osob, kedy si klienti moZu odcitat’ od zakladu dane troky z hypotekdrnych
uverov zaplatené v zdanovacom obdobi zniZené o prispevok Statu poskytnuty na
zdklade zvlaStnych pravnych predpisov. Hypotekdrny dver musi byt pouzity na
financovanie bytovych potrieb. (Zakon ¢. 586/1992 Sb., o dani z piijmu)

9 Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
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Hypotekarny aver v Mad’'arsku

Legislativa, ktora obsahuje osobitné pravidla o hypotekarnych uverovych bankach
a o HZL10 je v Mad'arsku upravena zakonom ¢. XXX z roku 1997. Zakladom sa stal
zakon ¢. CWII/1996, o uverovych inStituciach a o finan¢nych podnikoch. Nazov
»hypotekdrna banka“ je v Mad’'arsku pouZivany vyhradne Specializovanymi dvero-
vymi inStiticiami, ktoré sa zaloZené na zaklade wustanoveni zakona
o hypotekarnych institdciach. Hypotekdrne banky st opravnené vydavat HZL len
v Mad'arsku. Banky mézu poskytnut hypotekarny aver klientom, ktorych nehnu-
telnost sa nachadza na uzemi Madarska. Podla § 14, odseku 1 zakona
o hypotekarnych tuverovych spolo¢nostiach musia mat' banky k dispozicii krytie
aspoi v sucte istiny a urokov z nesplatenych HZL. Osobitny dohl'ad nad bankovymi
inStiticiami podl'a § 22 a § 23 zadkona o hypotekarnych tverovych bankach a o HZL
vykonava Urad pre finanény dohl'ad (Hungarian Financial Supervisory Authority),
ktory vykonava Setrenia a vypracovava posudky minimalne raz ro¢ne. (Act No.
XXX/1997 on Mortgage Banks and Mortgage Bonds; Act No. CXII/1996 on Credit
Institutions and Financial Enterprises)

Mad'arski obcania si zakladali hypotekarne tivery najma v zahrani¢nych me-
nach, ato bud’ v eurach alebo vo $vajc¢iarskych frankoch. Financovanie nehnutel-
nosti prostrednictvom hypotekarneho dveru bolo pre obcanov vyhodnejsie v za-
hrani¢nej mene. ,Mad’arsku se v priibéhu celé doby transformacniho procesu ne-
podarilo sniZit miry inflace na hodnoty bliZici se priimérné inflaci eurozoény. Z toho
dlivodu ziistavaly nominalni arokové sazby na uveéry, poskytované v mad'arskych
forintech, vZdy vyssi neZ srovnatelné sazby v eurech nebo Svycarskych francich.”
(Lacina, Toman, 2009)

Medzirocna percentualna zmena inflacie
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e Ceskd republika Madarsko == Eurozdna

Obr. 8 Medziro¢na percentualna zmena inflacie v Ceskej republike, v Mad’arsku a v Eurozéne
(2000 - 2015)
Zdroj: OECD, 2016b

Predosly graf naznacuje medzirocnu percentualnu mieru inflacie. Na Obr. 8 je vi-
diet, Ze inflacia v Mad’'arsku dlhodobo dosahovala vysoké hodnoty inflacie oproti

10 Hypotekarne zalozné listy
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krajinam Eurozény. K hodnotam Eurozény sa Madarsko priblizilo v roku 2013.
V sti¢asnej dobe maju krajiny Eurépskej Unie problém s deflaciou.

Priemerné rocné urokové sadzby tverov sluZiacich na kupu
nehnutelnosti
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Obr.9 Priemerné ro¢né urokové sadzby tiverov sliziacich na kipu nehnutel'nosti poskytova-
nych madarskym domacnostiam v domacej mene (HUF) a v zahrani¢nej mene (EUR) viazané na
objem pohl'adavok (2005 - 2015)

Zdroj: MNB11, 2016a

Urokové sadzby tiverov na nehnutelnosti sa v Mad'arsku pohybuji na relativne
vysokej urovni. Sice sadzby za posledné roky vd'aka zasahom Centralnej banky
Mad'arska (MNB) klesli pod 10 %, no nad’alej ¢elia vyrazne vysokému bankovému
odvodu (jednému z najvyssich v Eurépe). V Mad'arsku sa navySe odvadza aj Speci-
ficka dan z finan¢nych transakcii. (Slancova, 2015)

Centralna narodna banka v Mad'arsku vo svojich ¢asovych radach vymedzuje
uvery na byvanie od udverovych inStiticii poskytované v domdacej mene
a v zahrani¢nych mendach. Na zaciatku nového tisicrocia boli objemy dvery na by-
vanie poskytované domdacnostiam v zahrani¢nych menach takmer nulové. Vd'aka
vysokym domdacim drokovym sadzbam sa domacnostiam vyplatilo zakladat' si uve-
ry v zahrani¢nych menach. Vroku 2007 hypotekarne avery v zahrani¢nych me-
nach prevysili hodnotu domacich Gverov na byvanie. Uvery na byvanie v domécej
mene zotrvavali medzi rokmi 2004 a 2014 v stabilnej vyske.

11 Magyar Nemzeti Bank
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Uvery na byvanie od bankovych institucii
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Obr.10  Uverové zavizky na byvanie poskytované mad'arskym domacnostiam od bankovych
institlcii v domdacej mene a v zahrani¢nych menach (2004/Q1 - 2015/Q3)
Zdroj: MNB, 2016b

Vroku 2000 bola v Mad'arsku zavedena finan¢na podpora k hypotekdrnym udve-
rom, ktord bola sucastou narodného modernizacného planu (Széchenyi plan).
Hlavnym opatrenim dota¢ného planu bola dotacia k drokovym sadzbam, kedy vla-
da financovala cast’ drokovej sadzby na uvery sliZiace k nakupu alebo k vystavbe
novej nehnutel'nosti, no taktiez aj k ndkupu pouzivanych obydli. Tieto opatrenie
tvorili hlavny impulz k vystavbe, k nakupu a k modernizacii nehnutel'nosti spoloc-
ne s danovymi impulzmi pri dani z prijmu fyzickych oséb. (Vas, Kiss, 2002)

Reforma Statnej socidlnej podpory (renewed one-off in-cash support) z roku
2012 bola sustredend na socidlnu politiku Statu. Hlavnymi faktormi pre spravny
vyvin deti si vhodné podmienky byvania. Suma podpory sa odvija od poctu deti
aod energickej naroc¢nosti nehnutelnosti apohybuje sa vrozmedzi od
800 000 HUF do 3 250 000 HUF. O prispevok mézu Ziadat' aj bezdetni novomanze-
lia, ktori planuju mat’ 1 dieta do 4 rokov alebo 2 deti do 8 rokov. Dotacia je posky-
tovana domacnostiam, ktoré Ziadaju o dver na financovanie vystavby, kiipy novej
alebo pouzivanej nehnutel'nosti alebo bytu. (ECLJ12, 2012)

Mad'arské hypotekarne uvery sa stali zasadnym problémom vyvrcholenia kri-
zy v bankovom sektore. Centralna banka Mad'arka dlhodobo udrzovala vysoké
urokové sadzby, vd'aka ¢omu si mad'arské domacnosti brali Gvery v zahrani¢nych
menach s nizs$imi Urokovymi sadzbami, bez toho, aby si uvedomili kurzové riziko.
Domadcnosti si poZziciavali finan¢né prostriedky najma vo Svajc¢iarskych frankov. Po
naslednom prepade madarského forintu voci Svajé¢iarskemu franku sa enormne
zvysili splatky averov. Domdacnosti neboli schopné splacat hypotéky denominova-
né vo $vajciarskych frankoch, ich splatky sa zvysili v priemere o 70 %. Tieto sumy
ohrozovali bankovy sektor, preto parlament dita 25.11.2014 prijal zakon o ,Fair
bankach” a zakon o ,Konverzii devizovych uverov“. Zakon o konverzii devizovych

12 European Centre for Law and Justice
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uverov nariad'uje od roku 2015 automatické prevedenie devizovych spotrebitel-
skych hypotekarnych averov na ,forintové” za novych priaznivejsich podmienok.
Zakon o Fair bankach upravuje podmienky pri budicom poskytovani uverov tak,
aby nedoslo k ohrozeniu stability bankového sektoru a istoty mad’arskych domac-
nosti. (Kosarova, 2015; MZV13,2016)

Vd'aka prijatiu zakonov o ,Fair bankach“ a o ,Konverzii devizovych uverov“
zroku 2014 je na Obr. 10 vidiet zasadnd zmenu od zaciatku roku 2015, kedy bola
vacSina hypotekarnych Giverov denominovana vo Svajc¢iarskych frankov prevedena
na uvery v madarskych forintoch. Kym v Stvrtom Stvrtroku 2014 predstavovali
uvery v zahrani¢nych menach sumu 1 749,1 miliard HUF, k prvému Stvrtroku
2015 uzlen 49,7 milidard HUF.

4.2 Uver zo stavebného sporenia

Stavebné sporenie je jednou z foriem financovania nehnutel'nosti poskytované sta-
vebnymi sporiteliami. Na rozdiel od klasického hypotekarneho Uveru stavebné
sporenie obsahuje vratane poskytnutia iverového financovania aj sporiacu zlozku.
Vyhodou stavebného sporenia je urocenie vkladov, Statna podpora a moZnost
vziat' si Uver aj bez zastavy nehnutelnosti (do urcitej sumy), napriklad v pripade
druZstevnych bytov alebo developerskych projektov. Na druhd stranu stavebné
sporenie je relativne stary a ,zatuhnuty” systém, kde ¢asto dochadza k zneuzivaniu
legislativnych medzier, kedy sa porusuje podmienka financovania len na byvanie.
(Partners.cz, 2016d)

Stavebné sporenie v Ceskej republike

Stavebné sporenie v Ceskej republike vzniklo v roku 1993 a je upravené zakonom
€. 96/1993 Sb., o stavebnim spoteni a statni podpore stavebniho spoteni. § 1 zako-
na vymedzuje stavebné sporenie ako ucelové sporenie, ktorého stcastou je priji-
manie vkladov od Kklientov stavebného sporenia, poskytovanie tverov klientom
stavebného sporenia a poskytovanie Statnej podpory ucastnikom stavebného spo-
renia. (Zakon ¢.96/1993 Sb., o stavebnim spofeni astatni podpoie stavebniho
spoieni)
Stavebné sporenie sa skladé z fazy sporenia a z fazy poskytnutia tveru. Cer-

panie uveru je obmedzené podmienkami:

e Cakacia lehota nesmie byt kratsia ako 2 roky

¢ Nasporenie urcitého podielu z ciel'ovej Ciastky

e Preverenie bonity klienta

¢ Dosiahnutie hodnotiaceho ¢isla (Finance.cz, 2016b)
,Rozdil mezi trokovou sazbou z vkladi a irokovou sazbou z tvéru ze stavebniho
spofeni muZe Cinit nejvySe 3 procentni body.“ (Zakon ¢.96/1993 Sb., o stavebnim
spofeni a statni podpore stavebniho sporeni)

13 Ministerstvo zahrani¢nich véci CR



30 Moznosti dlhového financovania

v

Pokial’ ucastnik stavebného sporenia nesplni naleZitosti pre poskytnutie riad-
neho uveru, ma narok na ziadost o preklenovaci uver. Tento typ sporenia sa rozde-
I na sporiacu zlozku a na preklenovaciu zloZku. V sporiacej zlozke sa klasicky spo-
ri, kym nevznikne narok na Cerpanie riadneho uveru. V casti preklenovacieho uve-
ru sa budu splacat uroky z celkového poskytnutého tveru, nie len z rozdielu na-
sporenej sumy a ciel'ovej ¢iastky, ako je to pri klasickom avere stavebného spore-
nia. Znamena to, Ze v preklenovacej casti nespldcame istinu, iba troky, ¢im sa ne-
znizuje dlZna suma. (Mesec.cz, 2016)

Uvery poskytnuté domacnostiam
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Obr.11  Uvery poskytnuté doméacnostiam Ceskej republiky na byvanie (hypotekarne Gvery na
byvanie, Standardné a preklenovacie tvery zo SS), (2004/Q1 - 2015/Q4)
Zdroj: CNB, 2016a

Vyvoj §tandardnych a preklenovacich tverov v Ceskej republike naznacuje Obr. 11.
Oproti klasickym hypotekarnym dverom sa sumy stavebného sporenia pohybujd
v nizkych hodnotach. Z dlhodobého hl'adiska preklenovacie uvery zo stavebného
sporenia stagnuju, Standardné uvery mierne klesaju.

Medzi rokmi 2008 a 2009 doslo k vyraznej zmene v hodnotach hypotekarnych
uverov a preklenovacich dverov zo stavebného sporenia. Je to sp6sobené zmenou
metodiky CNB. Cast’ preklenovacich tverov bola presunuta do hypotekarnych tve-
rov.

Statna podpora podl'a zakona nalezi fyzickym osobam podla vopred stanove-
nych podmienok a je poskytovana zo $tatneho rozpoétu Ceskej republiky. Statna
podpora predstavuje maximalne 10 % z ro¢nej nasporenej ¢iastky, maximalne zo
sumy 20 000 K¢, ¢iZe podpora ¢ini maximalne 2 000 K¢ ro¢ne. Statnu podporu pod-
'a § 12 zakona vyplati stavebna sporitel'na klientovi ,,pokud tucastnik po dobu 6 let
ode dne uzavieni smlouvy nenakladal s usporenou ¢astkou, nebo pokud ucastnik
v obdobi do 6 let ode dne uzavieni smlouvy uzaviel smlouvu o tvéru ze stavebniho
sporeni a pouzije uspofenou ¢astku, penézni prostiedky z tohoto ivéru a tyto za-
lohy statni podpory na bytové potieby*. (Zakon ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spore-
ni a statni podpore stavebniho sporeni)
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Okrem Statnej podpory si ucastnici stavebného sporenia mozu uplatnit odpo-
Cet od zakladu dane, kde si m6Zu fyzické osoby odpocitat zaplatené uroky z iveru
zo stavebného sporenia podl'a § 15 zakona ¢. 586/1992 Sb., o dani z prijmu.

Stavebné sporenie v Mad'arsku

Stavebné sporenia sa prvykrat v Mad'arsku objavilo zaciatkom devatdesiatich ro-
kov. V Mad'arsku su dominantné 2 zdkony, ktoré rieSia otazku stavebného spore-
nia. Zakon ¢.47/1997 rieSi pravne upravy stavebného sporenia azakon
€. 215/1996 vymedzuje Statnu podporu stavebného sporenia.

Statna podpora je poskytovana fyzickym osobam prostrednictvom $tatnej
prémie a je financovana zo Statneho rozpoctu. Po splneni zdkonnych podmienok je
Statna prémia poskytovana:

e Osobam so sidlom na izemi Mad'arska po predloZeni platnych dokladov
e Nerezidentom v pripade platného imigracného povolenia
e Osobam uznanym za utecencov s platnym obcianskym preukazom (215/1996.

(XII. 23.) Kormany rendelet a lakas-el6takarékossag allami tamogatasarol)
Statna podpora oproti Ceskej republike predstavuje az 30 % z vkladov, maximalne
72 000 HUF ro¢ne. Standardnd viazacia doba trva 8 rokov, no klienti stavebnej
sporitelne Fundamenta si mézu urcit viazaciu dobu s rychlou splatnostou na 4
roky, najdlhsie viak na 10 rokov. Statna podpora je oslobodené od dane, jej suma
sa urCuje kazdy rok. Vyska Statnej podpory a urokovej sadzby sa po podpisani
zmluvy nemeni, su fixované. Stavebné sporenie je mozné pouzit na:

e Kupu svojej prvej nehnutel'nosti

e Kupu druhej nehnutel'nosti

e Renovdciu stavajicej nehnutel'nosti
Kipu nehnutel'nosti na zaistenie buddcnosti deti
Kipu, modernizaciu alebo renovaciu druzstevného bytu (Fundamenta.hu,
2016)
Fazy stavebného sporenia v Mad'arsku st obdobné ako v Ceskej republike. Ako
prva je faza sporenia, po ktorej nasleduje faza dverovania. V pripade nesplnenia
naleZitosti na cerpanie riadneho uveru moéZu ucastnici sporenia poziadat
o preklenovaci uver.

4.3 Spotrebitel'sky aver

Spotrebitel'sky aver je poskytovany fyzickym osobam a sluzi k financovaniu ne-
podnikatel'skych potrieb. Klienti nim ¢asto financuju spotrebny tovar, rézne sluzby
(napr. dovolenka), no mnohokrat slizi aj na financovanie rekonstrukcie alebo kipy
nehnutel'nosti. Podl'a icelovosti delime spotrebitel'ské uvery na ticelové a neucelo-
vé. Vacsina bankovych institacii zohl'adiiuje celovost pri stanoveni vysky troko-
vej sadzby. Pri netcelovom uvere klienti nemusia dokladat' tcel averu, teda na aky
zamer chcu vypoZicané financné prostriedky pouzit, preto byva urokova sadzba
spravidla vyssia nez pri ic¢elovom uvere. Pri ic¢elovom spotrebitel'skom tvere do-
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sahuju urokové sadzby okolo 10 % p.a., pri nedcelovom dosahuja okolo 15 % p.a.
(Finance.cz, 2016c)
Podl'a doby trvania sa spotrebitel'ské uvery delia na:

e Kratkodobé so splatnostou do 1 roku

e Strednodobé so splatnostou od 2 rokov do 4 rokov

¢ Dlhodobé so splatnostou od 5 rokov
Banky casto vyZaduju pri poskytovani tohto typu tveru zaloZenie bankové uctu
v konkrétnej banke. Spotrebitel'ské uvery sa poskytuju bez zastavy, no v pripade
Ziadosti o vys$Siu sumu, bankové finan¢né institicie pozaduju rozne druhy zaistenia
uveru, a to napriklad s rucitel'om, s blankozmenkou alebo so zastavou (nehnutel™-
nosti).

Spotrebitel'sky uver v Ceskej republike
Ceska narodna banka vo svojich $tatistikach deli spotrebitel'ské tivery poskytované
obyvatel'stvu na:

e Kratkodobé

e Strednodobé

e Dlhodobé
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Obr.12  Spotrebitel'ské Gvery poskytnuté domacnostiam Ceskej republiky (vratane debetnych
zostatkov na BU), (2004/Q1 - 2014/Q4)
Zdroj: CNB, 2016a

V predchadzajicom grafe (Obr. 12) je vidiet, Ze podl'a doby trvania objem dlhodo-
bych spotrebitel'skych dverov prevysuje kratkodobé a strednodobé. Pricinou je
najma to, Ze s dlhSou splatnostou nad 5 rokov si domdacnosti pozic¢iavaju vyssie
sumy neZ s kratSou splatnostou. Ku koncu roku 2015 dosahovali spotrebitel'ské
uvery s dlhodobou splatnostou 138 132 miliénov K¢, so strednodobou splatnostou
30 099,9 miliénov K¢, aso splatnostou do 1 roku dosiahol objem uverov
27 673,0 miliénov Ké&. (CNB, 2016a)
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Spotrebitel'sky uver v Mad'arsku
Centralna banka Mad'arska rozdel'uje spotrebitel'ské uvery od bankovych institucii
na:

¢ Objem uverov poskytnutych v domacej mene

¢ Objem uverov poskytnutych v zahrani¢nych menach

Spotrebitel'ské uvery od bankovych institucii
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Obr.13  Spotrebitel'ské a d'alSie uvery poskytnuté domacnostiam Mad'arska od bankovych insti-
tucii v domdacej mene a v zahrani¢nych menach (2004/Q1 - 2015/Q3)
Zdroj: MNB, 2016b

Vyvoj spotrebitel'skych tiverov ilustruje Obr. 13. Zaciatkom tisicrocia boli spotrebi-
tel'ské uvery v cudzej mene poskytované mad'arskym domdacnostiam takmer nulo-
vé. V. druhom Stvrtroku 2006 dosiahli vysSie hodnoty nez tvery poskytnuté v ma-
d'arskom forinte. NajvysSie objem uverov bol zaznamenany v prvom Stvrtroku
2009 a dosahoval 3183,3 milidrd HUF. Po financnej a hypotekarnej krize z roku
2008 sa objem spotrebitel'skych tiverov v zahrani¢nych menach mierne stabilizo-
val, uvery v domacej mene dosiahli od roku 2004 do roku 2014 mierny ndarast, a to
z 92,8 miliard HUF (2004/Q1) na 1813,9 HUF (2014/Q4).

0d zaciatku roku 2015, podobne ako pri hypotekdrnych tveroch poskytnu-
tych domacnostiam, vd’'aka prijatiu zakonov zo dia 25.11.2014 boli avery v zahra-

ni¢nych menach prevedené na domacu menu, ¢o sa odrazilo vyraznou zmenou na
Obr. 13 0d Q1/2015.

4.4 Kontokorentny uver

Kontokorentny uver je kratkodoby neudcelovy typ uveru, ktory umoznuje Cerpat
finan¢né prostriedky na bankovom ucte do povoleného debetu. O povolenej vyske
debetu rozhoduju bankové institucie, a to bud’ podl'a obratu na ucte alebo podla
prijmu, zvycajne aZ do 3nasobku obratu alebo prijmu.

Vyhodami kontokorentného uveru su bezucelovost, automatické splacanie dl-
hu s prichadzajucich platieb, rychla dostupnost penazi a istota pri trvalych prika-
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zoch v pripade debetu na ucte. Naopak nevyhodami s nutnost zaloZenia banko-
vého uctu, vysoky urok (okolo 15 %) a okamzité urocenie v pripade vzniku debetu.
(Chodelka, 2014)

Podmienky ziskania kontokorentného tiveru st obdobné v Ceskej republike aj
v Mad'arsku. Banky si niektoré body upravia podl'a vlastnych predpisov (napr. mi-
nimalna doba zriadeného aktivneho bankového Uctu), avsak vSeobecné podmienky
su:
Fyzicka osoba musi byt starSia ako 18 rokov
Trvalé bydlisko na izemi daného Statu alebo povolenie k pobytu
Pravidelny mesacny prijem
ZaloZenie bezného uctu v danej bankovej institicii
Telefonny kontakt (Gemoney.cz, 2016; Unicreditbank.hu, 2016)

Kontokorentny uver v Ceskej republike

Nasledujuci graf vyhradzuje vyvoj kontokorentnych tverov v Ceskej republike.
Podl'a metodického listu Ceskej narodnej banky hodnoty v grafe obsahujt konto-
korentné financ¢né uvery (povolené aj nepovolené) a debetné zostatky na beznych
uctoch vratane kontokorentnych uverov Cerpanych prostrednictvom platobnych
a debetnych kariet. (CNB, 2016¢)
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Obr.14  Kontokorentné a debetné zostatky na beznych t¢toch obyvatel'ov Ceskej republiky
(2004/Q1 - 2015/Q4)
Zdroj: Zdroj: CNB, 2016a

Objem kontokorentnych tverov domacnostiam Ceskej republiky medzi rokmi
2004 a 2015 je vidiet v predoslom grafe (Obr. 14). K najvysSiemu narastu doslo
medzi rokmi 2006 a2008, ato z83085 milibnovKeé¢ (2006/Q2) na
12 615,6 miliénov K¢ (2008/Q3).
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Kontokorentny uver v Mad’'arsku

Narodna banka Mad'arska vo svojich Statistikach uvadza zloZenie tverového po-
rtfélia domacnosti podl'a doby omeskania platieb, kde rozlisuje:

Platby bez omeskania

Platby s omesSkanim do 30 dni po splatnosti

Platby s omeSkanim 31 az 90 dni po splatnosti

Platby s omeSkanim 91 azZ 365 dni po splatnosti

Platby s omeSkanim viac ako 1 rok po splatnosti

Kontokorentny tver
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Obr.15  Vyvoj hrubych kontokorentnych uverov poskytnutych obyvatelom Madarska podl'a
doby omeskania platieb (2009/Q1 - 2015/Q4)
Zdroj: MNB, 2016c

Z predoslého grafu (Obr. 15) je zjavné, Ze kontokorentné tvery bez omeskania pla-
tieb dosahuju ovela vysSie hodnoty, neZ uUvery someSkanymi platbami.
V stiCasnosti najnizsie sumy dosahuju kontokorentné uvery s dobou omeskania
platby 31 aZ 90 dni po splatnosti, a to len 5 061 miliénov HUF (2015/Q4). Konto-
korentné uvery bez omeskania platby dosahuji k poslednému stvrtroku 2015 az
293 314 miliéonov HUF.

4.5 Kreditna karta

Kreditna karta je sice prestiZznejsia vo svete, najma v Spojenych Statoch americ-
kych, no byva sdicastou aj eurdpskych spotrebitel'ov. Na rozdiel od debetnej karty
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pri kreditnej st cerpané financné uverové prostriedky od banky, nie vlastné.
V podstate je Cerpana akasi p6zicka, ktort je nutné v budtcnosti splatit.

Vel'kou vyhodou kreditnych kariet je beziiro¢né obdobie, pokial’ klient splati
pozi¢ku v stanovenom termine, neplati uroky. Beziro¢né obdobie si kazda banka
stanovuje individualne, spravidla trva 30 aZ 60 dni. Kreditné karty poskytuju akusi
finan¢nu rezervu, ku ktorej mame staly pristup v pripade financovanie planova-
nych alebo neplanovanych vydavkov. Vyhodou st aj bonusové programy (napr.
zl'avy v obchodoch) a doplnkové sluzby (napr. cestovné poistenie zdarma). V pri-
pade cesty do zahranicia je platba kartu vel'mi vyhodng, Setri Cas aj poplatky. (Kre-
ditnekarty.eu, 2016)

Naopak vel'kymi nevyhodami kreditnych kariet su vysoké uroky v pripade ne-
splatenia dlZnej sumy v stanovenom termine a nevyhodné vybery v hotovosti, na
ktoré sa nevztahuje beziroéné obdobie. Uroky sa ¢asto pohybuji medzi 19 % az
29 %. Banky maju pri poskytovani kreditnych kariet ¢asto vysoké poZiadavky na
bonitu klienta. (Kreditnekarty.eu, 2016)

Kreditna karta v Ceskej republike

Ceska narodna banka v systéme ARAD vykazuje hodnoty pohl'adavok z kariet, ¢o je
v metodike CNB vysvetlené ako netcelové spotrebitel'ské finan¢né uvery, ktoré
vznikli éerpanim z Giverovych limitov kreditnych kariet. (CNB, 2016¢)
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Obr.16  Pohladavky z kariet obyvatel'ov Ceskej republiky (2004/Q1 - 2015/Q4)
Zdroj: CNB, 2016a

Vyvoj tverov z kreditnych kariet ma medzi rokmi 2004 a 2015 zvacésa stupajicu
tendenciu. V prvom Stvrtroku 2004 dosiahol objem tverov 2 091 miliénov K¢, za-
tial’ ¢o vo Stvrtom Stvrtroku 2015 sumu 28 870,2 miliénov K¢.
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Kreditny karta v Mad’'arsku

Obdobne ako vyvoj kontokorentnych uverov v Madarsku (Obr.15), aj uvery
z kreditnych kariet su v nasledujicom grafe rozdelené podl'a doby omeskania pla-
tieb na:

¢ Platby bez omeskania

¢ Platby s omeSkanim do 30 dni po splatnosti

¢ Platby s omeSkanim 31 az 90 dni po splatnosti

¢ Platby s omeSkanim 91 az 365 dni po splatnosti

¢ Platby s omeSkanim viac ako 1 rok po splatnosti

Kontokorentny uver z kreditnej karty
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Obr.17  Vyvoj hrubych kontokorentnych uverov z kreditnej karty poskytnutych obyvatelom
Madarska podl'a doby omeskania platieb (2009/Q1 - 2015/Q4)
Zdroj: MNB, 2016c

Vdaka vysokym uUrokovym sadzbam v pripade nesplatenia dlznej sumy
v beztiro¢nom obdobi uvery z kreditnej karty bez omeskania platieb dosahuju vy-
soké hodnoty oproti iverom s omeskanim. Kym k poslednému Stvrtroku 2015 do-
sahoval objem hrubych tuverov zkreditnych kariet bez omesSkania sumu
166 681 miliénov HUF, hodnoty tverov z kreditnych Kkariet s réznou diZkou omes-
kania sa pohybovali len medzi hodnotami 3 149 a 11 721 miliard HUF.

4.6 Nebankovy spotrebitel'sky aver

Pri nebankovom spotrebitel'skom tvere si domacnosti pozic¢iavaju od sikromnych
investorov, teda od nebankovych institacii. K tomuto typu uveru sa klienti dokazu
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jednoduchsie dostat, neZz ku klasickému bankovému uveru (napr. ak su uvedeni
v bankovom registri). AvSak urokové sadzby su vel'mi vysoké, casto sa pohybuju
nad 30 %. V sucasnosti su na vzostupe mikrop6zicky, ktoré sa beZzne v bankach
nevyskytuju, klienti si ich vedia vybavit' aj cez internet do 24 hodin. Velkou nevy-
hodou je nekompromisné jednanie nebankovych spolo¢nosti v pripade nesplacania
uveru.

Z pohl'adu veritel'a siu nebankové tuvery vel'mi uc¢inné. Splatky tveru byvaja
Casto tyzdenné, chodi si po ne osobne financ¢ny pracovnik. Vyskytuje sa tu neustala
kontrola avpripade nesplacania dochadza kneprijemnému ,vyjednavaniu®.
K nebankovym tuverom sa dostane viac 'udi nez k bankovym, pretoZe tieto spoloc-
nosti nezaujima financna situacia a hospodarenie rodiny. VSeobecnymi podmien-
kami ziskania nebankového tveru su:

Doklad o existencii trvalého prijmu

Dosiahnutie veku 18 rokov

Platny obciansky preukaz (prip. iny identifika¢ny preukaz)
Bydlisko

Telefénne Cislo (Smrcka, 2010)

Nebankovy spotrebitel'sky uiver v Ceskej republike
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Obr.18  Uvery a pohl'adavky nefinanénych podnikov za obyvatel'ov Ceskej republiky (2000/Q1 -
2015/Q4)
Zdroj: CNB, 2016d

Uvery a pohl'adavky nebankovych instittcii za obyvatelmi Ceskej republiky sa od
roku 2003 zvySovali, vrchol dosiahli vtretom Stvrtroku 2008, a cinili
701 564,1 miliénov K¢. Druhy vrchol nebankové uvery dosiahli v tretom Stvrtroku
2015,ato 737 222,9 miliénov K¢.
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Nebankovy spotrebitel'sky uver v Mad’'arsku
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Obr.19  Uvery od nefinanénych spolo¢nosti poskytnuté obyvatel'om Mad’arska v domacej mene
(2000/Q1 -2015/Q3)
Zdroj: MNB, 2016b

Uvery od nefinan¢nych spolo¢nosti poskytnuté domacnostiam mali od roku 2000
do konca roku 2008 rasticu tendenciu. V poslednom stvrtroku 2008 dosiahol ob-
jem nebankovych Uverov svoje maximum, a to 179 milidrd HUF. Po financnej krize
sa rast stabilizoval a mierne spomalil. Z najnovsich dostupnych udajov k tretiemu
Stvrtroku 2015 predstavuje hodnota nebankovych tverov 152 miliard HUF.
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5 Disponibilny prijem domacnosti

Cisty disponibilny prijem vyjadruje t4 ¢ast dochodku, ktord maji domdacnosti
k dispozicii na uspokojovanie svojich potrieb. Sklad4 sa z vydavkov na konec¢nu
spotrebu a z tspor. (Madzinov3, 2012)

Z dat z Eurostatu mozno vycitat, Ze Cisty narodny disponibilny prijem domac-
nosti sa vkrajinach Eurépskej Unie neustale zvy$uje, avsak krajiny V414, ktorej
sti¢astou je aj Mad'arsko a Ceska republika, sa nachadzajti pod priemerom. Z krajin
V4 k roku 2011 dosiahli najvy3si disponibilny prijem domacnosti Ceskej republiky,
vatelia Mad'arska. Ceska republika zaznamenala vysoky percentualny narast dis-
ponibilného prijmu medzi rokmi 2007 a 2011, ato aZ 3nasobny v porovnani
s prijmom z roku 1995. Najmensi narast disponibilného prijmu z krajin V4 zazna-
menalo Madarsko, ato 2,5nasobok hodnoty prijmu zroku 1995. (Madzinovj,
2012)
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Obr.20  Hruby disponibilny prijem domacnosti (upraveny) krajin Vy$ehradskej $tvorky (Ceska
republika, Slovenska republika, Pol'sko!5, Mad'arsko) a Eurépskej Unie (1995 - 2014)
Zdroj: OECD, 2016¢

Krajiny VySehradskej stvorky spolu s Esténskom podl'a dat z OECD vykazujd naj-
nizsie hodnoty disponibilného prijmu domacnosti z krajin Eurépskej Unie. Najvyssi
hruby disponibilny prijem k roku 2014 patri Nemecku (34 888 US dolarov na oby-
hodnotu disponibilného prijmu maju obyvatelia Mad'arska, a to 16 742 US dolarov
na obyvatela. (OECD, 2016c)

14 Vysehradska stvorka
15 0dhadnuté hodnoty
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5.1 Vyvoj spotreby a uspor domacnosti

Spotrebu domacnosti moZzno charakterizovat ako sumu vydavkov urcend na ko-
necnu spotrebu vytvorenu rezidentmi daného Statu. Vydavky maja za ciel splnit
kaZdodenné i dlhodobé potreby domacnosti. Vydavky domacnosti vo vybranych
Statoch sa v analyzach OECD pohybuju okolo 60 % z HDP, a preto sa pouZivaju ako
podstatna premenna pre ekonomicku analyzu dopytu. (OECD, 2016d)

Uspory doméacnosti st definované ako rozdiel disponibilného déchodku a vy-
davkov na kone¢nu spotrebu. Tato hodnota je ovplyvnena aj hodnotou tspor, ktoré
si domacnosti za urcité obdobie vytvorili v penzijnych fondoch. Tito nasporent
Ciastku domacnosti sice usporili, ale nem6zu ju pouZit. (Hronova, Hindls, 2008)

Podl'a OECD (2016e) su dspory hlavnym zdrojom finan¢nych prostriedkov na
financovanie kapitalovych investicii, a zaroven tvoria vyznamny impulz pre dlho-
doby ekonomicky rast.

Pri nizkoprijmovom obyvatel'stve sa vacsia cast prijmov spotrebuje a tvorba
uspor je nizka alebo nulova. Tvorba Uspor méZze byt aj zapornd, a to v pripadoch,
kedy domacnost’ nedokazZe z déchodku vyZit a musi si poZicat finan¢né prostried-
ky od inych subjektov. (Madzinov4, 2012)

Vyvoj spotreby a tspor domacnosti v Ceskej republike

Medzi rokmi 1995 a 2004 sa dspory Ceskych domdacnosti nezvysSovali, zotrvavali
v stabilnej vyske, aj ked' disponibilny prijem domacnosti neustale rastol. Prechod
k trhovej ekonomike mal za nasledok zvySenie rozmanitosti a dostupnosti spot-
rebnych produktov, ¢o sa odrazilo v zvySovani spotreby. V roku 2004 nastal zlom,
kedy sa vyrazne zvysil vykon ekonomiky, ¢o malo za nasledok d'alSie zvySovanie
disponibilnych prijmov domdacnosti. Tym sa postupne zacali tvorit Uspory z vol™-
nych prostriedkov, ktoré ¢eskym obyvatelom ostali po odcitani spotrebnych vy-
davkov. (Kucera, 2013)

Cisté uspory domacnosti Ceskej republiky
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Obr.21  Cisté tispory domacnosti Ceskej republiky (1995 - 2014)
Zdroj: CSU, 2016a

Predosly graf (Obr. 21) naznacuje zlom v roku 2004. Medzi rokmi 1995 a 2004 sa
Cisté uspory domacnosti pohybovali v relativne stabilnej vyske. Od roku 2004 sa
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uspory postupne zvysSovali, avSak v obdobi finan¢nej krize mierne poklesli. V roku
2009 bol zaznamenany najvysSi medziro¢ny narast, ato z 129 514 mil. K¢ (2008)
na 180 757 mil. K¢ (2009).

Silny rast ekonomiky zaciatkom roku 2015 vyznamne zlepsil situaciu na ces-
kom trhu. Rast disponibilnych prijmov domacnosti sa odrazil najma vo vysokych
vydavkoch na konec¢nu spotrebu a taktiez aj v zvySovani investicii do byvania. Na-
rast cien nebol prili§ vysoky, a preto prijmy domacnosti neboli znehodnotené.
Spotreba doméacnosti sa medzi januarom a septembrom roku 2015 zvysila o 2,8 %
medzirocne, vd'aka comu bol prostrednictvom doméacnosti stimulovany hospodar-
sky rast. (Kucera, 2016)

Vyvoj spotreby a aspor domacnosti v Mad'arsku

0d druhej polovice roka 1990 spotreba a Uspory mad'arskych domacnosti vykazo-
vali silni podobnost sinymi eurdpskymi alatinskoamerickymi krajinami
s podobnym vyvojom. Silny hospodarsky rast stimuloval rast realnych prijmov
domacnosti, ¢o malo za nasledok zvySovanie dopytu po uveroch. Financ¢na liberali-
zacia, modernizacia a silnejSia ekonomicka aktivita zeme tvorili hlavnu pricinu po-
klesu tispor a rastu zadlZenosti domacnosti v devitdesiatych rokoch. (Arvai, Men-
czel, 2001)

Uspory domacnosti Madarska
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Obr.22  Uspory domacnosti Mad'arska (1995 - 2014)
Zdroj: OECD, 2016e

Obr. 22 naznacuje, Ze uspory madarskych domacnosti zaznamenali vyrazny pokles
medzi rokmi 1995 a 2000. V roku 1995 tvorili uspory 14,16 % z Cistého disponi-
bilného prijmu doméacnosti, zatial’ co v roku 2000 5,32 % z ¢istého disponibilného
a 2014 bola zaznamenana v obdobi finan¢nej krizy v roku 2008 a predstavovala
1,5 % z Cistého disponibilného prijmu domacnosti.

Szigel a Faykiss (2012) vo svojej publikacii o vplyve zadlZenosti na prijmové
postavenie madarskych domacnosti tvrdia, Ze devalvacia madarského forintu
a zvysSujuce sa objemy uverovych produktov poskytované domacnostiam mali za
nasledok zvySenie drokovych sadzieb, v dosledku ¢oho sa po roku 2008 urokova
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bilancia mad'arskych domacnosti vyrazne zhorsila, ¢o viedlo k zniZeniu spotreby
a uspor domacnosti.

V roku 2014 niekol'ko faktorov pozitivne ovplyvnilo prijmovud situaciu do-
macnosti. V porovnani s predchadzajucim rokom sa zamestnanost zvysila az
0 208 000 obyvatel'ov. Vd'aka zvySujlcej sa prijmovej situacie spotreba domacnos-
ti v roku 2014 vyrazne vzrastla. (KSH'6, 2015a)

5.2 Spotreba domacnosti podl'a klasifikacie COICOP

COICOP?7 je klasifikaciou individualnej spotreby podla ucelu. Hlavnym cielom kla-
sifikacie je poskytnut relevantné Statistické ddaje jednotlivych krajin, ktoré su vy-
uzitel'né v d'alSich analyzach. Existuje 14 hlavnych kategérii COICOP, kde prvych
12 kategérii predstavuje sumu vydavkov na konecnu spotrebu domacnosti. COI-
COP vymedzuje poloZky, ako su napriklad potraviny, byvanie, doprava atd’. VSetky
poloZzky klasifikacie predstavuju doélezité indikatory narodného blahobytu. (United
Nations, et al.,, 2009)

Spotreba domacnosti Ceskej republiky

Spotrebné vydavky majti v Ceskej republike sttipajticu tendenciu. Vroku 2010
(najstarSie dostupné udaje) tvorili celkové spotrebné vydavky domacnosti
116 244 K¢, zatial' co vroku 2014 tvorili 122 049 K¢. Najvacsi medziro¢ny narast
bol zaznamenany medzi rokmi 2012 a 2013, a to 0 2008 K¢&. (CSU, 2016b)

PenaZné vydavky sa v roku 2014 oproti minulému roku zvysili v deviatich po-
loZkach a zniZili v troch poloZzkach Kklasifikacie COICOP. K najvyssSiemu poklesu do-
Slo v polozke byvanie, voda, elektrika a iné paliva, o 635 KC¢. Je to spdsobené najma
poklesom cien elektriky od roku 2014 v prieme o 10,8 %. K d’'alSiemu poklesu do-
Slo v doprave (zlozka doprava zahriiuje ndkup, prevadzku osobnych dopravnych
prostriedkov a dopravné sluzby), v poste a v telekomunikaciach. Najvyssi narast
zaznamenala poloZka ostatny tovar a sluzby (zlozka ostatny tovar a sluzby zahrnu-
je osobnu a socidlnu starostlivost, osobné potreby, poistenie, finan¢né sluzby
a ostatné sluzby neuvedené v inych zlozkach), o 630 K¢ oproti roku 2013. Ceské
domacnosti minuli v roku 2014 najviac finan¢nych prostriedkov (21,5 %) na byva-
nie, vodu, elektriku, plyn a iné paliv4, jednalo sa o Ciastku 26 211 K¢ v priemere na
osobu na rok. Druha najvyssia spotreba sa premietla v potravinach a v nealkoho-
lickych napojoch (20,3 %), kde suma predstavovala v priemere 24 800 K¢. Najniz-
Sia spotreba bola zaznamenana vo vzdelavani (0,6 %), 722 K¢. (CS(J, 2016b; CSU,
2016c; Divisova, 2013)

16 Kdzponti Statisztikai Hivaval
17 Classification of individual consumption by purpose
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Pefiainé vydavky domacnosti Ceskej republiky (2014)
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Obr.23  Peiazné vydavky domacnosti Ceskej republiky podla klasifikacie COICOP (2014)
Zdroj: CSU, 2016b

Rozdiely v prijmovej situdcii domdacnosti sa odrazaju aj v Struktdre spotreby
av petiaznych vydavkoch. Podla Setreni CNB najviac l'udi Zije v domacnostiach
s najnizsimi prijmami, a to v dolnych 10 % 1,467 miliénov l'udi a v hornych 10 %
807 000 subjektov. Cisté spotrebné peniazné vydavky hornej desatiny ludi
s najvyssimi prijmami boli oproti nizkoprijmovym obyvatelom v roku 2014 vyssie
2,9krat, nespotrebné vydavky 27,4krat. Nevyhnutné vydavky (potraviny, nealko-
holické napoje a nadklady spojené s byvanim) tvoria z 10 % najbohatSich okolo
35 % zo vSetkych vydavkov domacnosti, zatial' ¢o pri desatine najchudobnejsich
tvoria skoro az polovicu zo vSetkych vydavkov (47,1 %). V polozkach COICOP Kkla-
sifikacie vydavky vysokoprijmovych domdacnosti najviac prevysuju vydavky nizko-
prijmovych v poloZke bytového vybavenia a oprav domadacnosti, a to 4,7krat. Na-
opak najmenej vo vzdelani, 0,9krat. (Dubska, Kucera, 2015)

Spotreba domacnosti Mad'arska

Spotreba domacnosti Mad'arska sa od roku 2010 zvySuje (najstarSie dostupné
hodnoty). Celkové ro¢né vydavky podl'a COICOP Klasifikacie tvorili v roku 2010
sumu 772 445 HUF, vroku 2014 sumu 907 675 HUF. Najvacsi medziro¢ny narast
bol naznac¢eny medzi rokmi 2013 a 2014, a suma predstavovala 36 890 HUF. (KSH,
2015b)

V roku 2014 spotreba mad'arskych domacnosti opat vzrastla. Vyssia spotreba
bola sp6sobend najma v zlepSeni prijmovej situacie populacie. ZvySujiuca sa spot-
reba sa premietla takmer vo vSetkych polozkach podla COICOP Klasifikacie.
KnajvysSiemu zvySeniu medzi rokmi 2013 a2014 doSlo v poste
a v telekomunikaciach, a to az 0 9 488 HUF. K druhému najvyssiemu narastu spot-
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reby doslo v doprave, o 8 124 HUF. V roku 2014 mad’'arské domacnosti minuli naj-
viac finan¢nych prostriedkov na potraviny anealkoholické napoje, ato
209 898 HUF na osobu za rok. Podobnti sumu domacnosti minuli na byvanie, vodu,
elektriku ainé paliva, 208 665 HUF. Naopak najnizsiu sumu (0,9 % z celkovych
vydavkov) domacnosti minuli na Skolstvo. Suma ¢inila 7 716 HUF na jedného oby-
vatel'a za rok 2014. (KSH, 2015b)

Penazné vydavky domacnosti Madarska (2014)
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Obr.24  Penazné vydavky domacnosti Mad'arska podl'a klasifikdcie COICOP (2014)
Zdroj: KSH, 2015b

Uroveti a $truktira spotreby vroku 2013 ukazala vyznamné rozdiely medzi chu-
dobnymi a bohatymi mad'arskymi domacnostami. Kym mesacna spotreba na jed-
ného obyvatela vroku 2013 prestavovala v najchudobnejsich domacnostiach
35 000 HUF, v najbohatSich domacnostiach ¢inila sumu 126 000 HUF. (KSH, 2014)

Rozdiely v spotrebe domacnosti medzi chudobnymi a bohatymi subjektmi sa
z roku na rok zniZuju, no nad’alej zotrvavaju vyrazné rozdiely. Nizkoprijmové do-
macnosti vykazali najvyznamnejsie zmeny v podieloch na celkovych vydavkoch,
ich spotreba tiez vzrastla. BohatSie domacnosti minuli v roku 2014 viac finan¢nych
prostriedkov na ddrzbu byvania, zatial' ¢o tie chudobnejsSie zmenili svoje navyky
v spotrebe energii, a tym sa im zvysil komfort v byvani (v ¢ase krizy mali chudobné
domacnosti nahromadené nedoplatky voci poskytovatel'om sluZieb, vd'aka comu si
museli zniZit' spotrebu energii a doslo k zhorseniu Zivotnych podmienok domac-
nosti). (KSH, 2015a)
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6 Mozné faktory ovplyviujuce zadlZzenost
domacnosti

Colleta, De Bonis a Piermattei (2014) vo svojich Studiach uvadzaju niekol'ko moz-
nych faktorov ovplyviiujicich zadlZenost domacnosti na strane dopytu aj ponuky,
ktoré sa vzajomne ovplyviiuju.

e Na strane dopytu je dlh domacnosti ovplyviiovany spotrebou domadcnosti
ainvesticiami do nehnutel'nosti. K naplneniu spotreby sd vyuZivané najma
spotrebitel'ské Gvery. Domacnosti, v ktorych aspon jeden ¢len rodiny vykona-
va podnikanie, ¢asto vyuZivaja avery sldZiace k financovaniu podnikatel'skych
¢innosti.

e Dalsi faktor na strane dopytu autori uvadzaji demografiu. V tomto kontexte je
dlh v zavislosti na dlZke Zivota nejednoznaény. Na jednej strane, vy$sia prie-
merna dizka Zivota je spojena svy$$im zadlzenim domécnosti, banky st
ochotné poziciavat viac, ked' lI'udia Ziju dlhSie. Na druhej strane vyssia prie-
merna diZka Zivota znamena narast starsej populécie, pri ktorej sa predpokla-
d4, Ze uZ ma splatenu vacsinu dlhov a vo svojom veku si uZ nebude poZziciavat
Ziadne finan¢né prostriedky.

e Ako mozny faktor na strane ponuky je spomenuta ochrana veritel'ov a dlZni-
kov, ¢iZe zakonné prava danej zeme. Mnoho eurépskych krajin, ako napriklad
Nemecko a Francuzsko, posledné roky zaviedli sidne konania o vyrovnani dl-
hu domacnosti. TaktieZ Taliansko prijalo v roku 2012 zakon o rieSeni dpadku.
Banky st ovplyviiované platobnou neschopnostou domadacnosti. V pripade
efektivneho vymahania st ochotné pozicat viac finanénych prostriedkov vac-
Siemu poctu klientov.

e Dolezita je aj kvalita averovych registrov, ako jeden z ponukovych faktorov.
Vd'aka dostupnym informaciam o bonite klientov sui banky ochotnejsie po-
skytnut uvery, v dosledku ¢oho do6jde k zvySeniu zadlZenosti.

Debelle (2004) poukazal na makroekonomické faktory zvySovania zadlZenosti
domacnosti.

e Prijmy domadcnosti vyrazne ovplyviiuju zadlZenost. Vyznamnou negativnou
udalostou pre kazdi domacnost’ je nezamestnanost. Nezamestnanost razant-
ne zmeni prijmovu situaciu kazdého cloveka.

e (Citlivost na zadlZenie domacnosti voc¢i zmene urokovych sadzieb je zavisla na
type sadzby. V pripade variabilnej (plavajicej) urokovej sadzby st domacnosti
vystavené vysSiemu drokovému riziku. Ak déjde k poklesu urokovych sadzieb
pri hypotekdrnych uveroch, domacnosti s pevnou sadzbou mozu po skonceni
doby fixacie refinancovat svoje hypotéky. Tym si zniZia svoje mesacné splatky
aostanu im finan¢né prostriedky na iné tucely. Ak ddjde krastu urokovej
sadzby, dlZnici s fixnou sadzbou budu po dobu fixacie chraneni pred rastom.
V krajinach, kde sa poskytuji najma variabilné urokové sadzby
pri hypotekarnych tveroch, ako st Irsko a Spanielsko, st dosledky zadlZzenosti
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ovela vacsie. Variabilné sadzby su vo vel'kej miere zavislé na ekonomickom
cykle daného Statu.

e Pokles cien nehnutel'nosti zvySuje dlh domacnosti. AvSak zadlZenost domac-
nosti nemusi byt primarne zvySovana, je to dané predovsetkym schopnostou
splacat’ hypotekarny uver. Iné faktory, ako s urokové sadzby a prijmy do-
macnosti maju vyssi vplyv na zadlZenost, neZ vyvoj cien nehnutel'nosti.

¢ Housing equity withdrawal, teda proces, ktory umoznuje domacnostiam pri
rastdcich cendch nehnutelnosti ziskat vyS$si hypotekarny uver, vd'aka ktoré-
mu im ostanu finan¢né prostriedky, ktoré mézu minut na iné statky a sluzby.

Meng, Hoang, Siriwardana (2013) vo svojej publikacii poukazali na makroekono-
mické determinanty ovplyviiujuce zadlZenost domacnosti v Australii. Vo svojej
praci vymedzili faktory negativne a pozitivne ovplyviiujuce dlh domacnosti. Ako
negativne faktory autori uviedli arokovi sadzbu, mieru nezamestnanosti, pocet
novych obydli a nakoniec CPI'8. Medzi pozitivne faktory zaradili HPI'°, HDP a rast
populacie.

e Empiricky model v publikacii ukazuje, Ze irokova sadzba ma vyrazne negativ-
ny vplyv na dlh domacnosti. Hlavnym dévodom je, Ze rast arokovych sadzieb,
v pripade variabilnej irokovej miery (postihuje vacsinu australskych dverov
na byvanie), zvysi hodnotu poZicanych finan¢nych prostriedkov, ¢im sa zvysi
zataz splacania. Ak domacnosti nie si schopné splacat’ vyssSie sumy, s povin-
né predat’ svoj majetok a tak splatit’ dlh, v désledku ¢oho sa zniZi zadlZenost
domécnosti. Urokové sadzby tieZ nepriamo ovplyviiuji dlh domacnosti cez in-
vesticie. ZvySenim sadzieb sa zniZia investicie a d6jde k spomaleniu celej eko-
nomiky. Spomalenie ekonomiky mo6ze zniZit prijem domacnosti, zvysit mieru
nezamestnanosti, v désledku ¢oho dojde k znizZeniu p6Ziciek domacnosti.

e Dal3im dbleZitym faktorom je miera nezamestnanosti. Je mozné povedat, Ze
vysokd miera nezamestnanosti ma negativny vplyv na prijmy domadacnosti.
S mensSim prijmom rastie tizba domacnosti po uveroch na financovanie spot-
reby, vd’aka comu déjde k zvySeniu zadlZenosti. Na druhej strane rastica mie-
ra nezamestnanosti zhorsuje ekonomicku situaciu a investori st opatrni v po-
skytovani uverov. Vysledky analyz vSak ukazuji dominanciu negativneho
vplyvu.

e Utinky novych obydli maji dvojaky vplyv na zadlZenost domdacnosti. Vysoky
dopyt po novych bytoch posobi na zvySovanie hypotekarnych dverov v Aus-
tralii, ¢im sa zvySuje dlh domacnosti na byvanie. Na druht stranu, nové byty
na trhu znamenaja zvySenie ponuky nehnutel'nosti. Ak sa dopyt po bytoch ne-
zvySuje (zotrvava na tej istej hodnote), ceny bytov budu klesat, zniZi sa trzna
cena nehnutelnosti a znizZi sa aj mnoZstvo poskytovanych tiverov na byvanie
(v dosledku nemenného sa dopytu). Tento ucinok podl'a vysledkov prevlada
nad prvym.

18 Consumer price index
19 House price index
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e CPI ma zanedbatelny negativny vplyv na zadlZenost domacnosti. Inflacia
(percentualny narast CPI) na strane ponuky odradza inStittcie v poskytovani
uverov domacnostiam, ¢im sa ich zadlZenost bude zniZovat. Nizka inflacia je
na druhu stranu tiez déovodom zvySujlcej sa zadlZenosti vd'aka strate financ-
nych obmedzeni.

e V Australii ma HPI pozitivny vplyv na dlh vzhl'adom k déleZitosti bytového
fondu v portféliach domacnosti. Pri raste cien nehnutel'nosti si domacnosti
pozi¢iavaju na nehnutel'nost viac finan¢nych prostriedkov. Rast HPI taktieZ
inklinuje dobré ekonomické ¢asy, ¢im sa zniZuje uverové riziko a stimuluju sa
uvery. V oboch pripadoch dochadza k rastu zadlZenosti domacnosti.

¢ Na jednej strane vysSie HDP pdsobi na zvySovanie prijmu domacnosti, ¢im sa
I'udia stdvaju menej obmedzeni pri ziskavani averu. Na strane druhej, HDP je
vyznamnym ukazovatel'om ekonomického rozvoja zeme, pri jeho raste sa l'u-
dia citia bezpecnejsie a istejSie, zvySuje sa ich ochota poZicat si peniaze. Tak-
tieZ sa zvySuje aj ochota bank v poskytovani dverov. V oboch pripadoch do-
chadza k zvyseniu dlhu domacnosti.

e Rastom populacie v ekonomike sa zvySuje pocet domacnosti s dlhom a tym aj
celkova zadlZenost domacnosti, preto sa predpokladd vyznamny pozitivny
vplyv medzi populaciou a dlhom domacnosti.

Kesse (2009) vymedzuje hlavné determinanty a spuisStace vzniku zadlZenosti do-
macnosti v Nemecku. Vo svojej empirickej analyze skima, ¢i je zadlZenost domac-
nosti pohanana urcitymi spistacimi udalostami, ako st nezamestnanost, narode-
nie dietata, rozvod alebo smrt partnera. Vysledky dokazujd, Ze nezamestnanost’
zvysuje zadlZenost domdacnosti najma kvéli poklesu prijmov. Ak sa k tomuto prij-
movému Soku pridruZzia aj iné zavazné udalosti, tzv. "ddery osudu", ktoré priamo
nesuvisia so zadlZenim, domdacnostiam sa zvysi finan¢na krehkost'. Statistika dat
nemeckého socidlno-ekonomického panelu SOEP medzi rokmi 2002 a 2007 ukaza-
la, Ze nezamestnanost a narodenie dietat’a znac¢ne zhorsSia zadlzenost domacnosti,
zatial’ ¢o riziko zadlZenia a moZnosti splacania dlhu nie su vyrazne odlisSné pri stra-
te partnera ako aj pri spolunazivani oséb alebo pri manzelstve.

Jacobsen a Naug (2004) skiamali zadlZenost nérskych domacnosti v zavislosti
na vyvoji cien nehnutelnosti. Uvadzaju, Ze rast zadlZenosti zavisi viac na vyvoji
urokovych sadzieb, nez na cenach nehnutel'nosti. Zaroven poukazuju na dopyt po
uverovych produktoch v zavislosti na prijmovej situacii domacnosti. Vyssi prijem
alebo zniZenie urokovych nakladov motivuje domacnosti k vyssim p6zickam, nie
len na kupu vlastného byvania, ale aj na iné luxusné statky, ako napriklad nakup
automobilu alebo chaty v horach.

UZsi pohl'ad na zmeny zadlZenia domacnosti v priebehu Zivotného cyklu sku-
maju Yilmazer a DeVaney (2005). Vysledky empirickych analyz dokazuju, Ze po-
klesom veku spotrebitel'ov sa dlh domacnosti zniZuje. Prijem domacnosti ma za-
sadny vplyv na zadlZenost. Pri odchode do dochodkového veku domacnosti zvySu-
ju svoje uspory. Z vysledkov je zndme, Ze starSie a chudobnejSie domacnosti maju
vacsie problémy so splacanim svojich zavazkov.
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Varlamova a Larionova (2015) vo svojej publikacii vymedzuju makroekono-
mické a demografické faktory ovplyviiujuce vydavky domacnosti?? vo vybranych
krajinach OECD. Analyza odhalila silny Statisticky vztah medzi vydavkami domac-
nosti a makroekonomickymi ukazovatel'mi, ktorymi su kratkodobé urokové sadz-
by, vladne vydaje, indexy cien, dane z tovarov a sluZzieb ako podiel na HDP, tempo
rastu importu a prijem domacnosti. Silny demograficky faktor predstavuje vzdela-
nie domacnosti, ktoré nepriamo ovplyviiuje vysku prijmov obyvatelstva. Istym
impulzom bol aj dopad svetovej hospodarskej krizy v roku 2009, ¢o sp6sobilo zni-
Zenie vydavkov domacnosti v priemere o 5 %.

20 Rast podielu vydavkov na spotrebu (najma do byvania) ma za nasledok rast objemu Cerpanych
kratkodobych a dlhodobych averov, ¢o sposobuje zvySovanie zadlZenosti domacnosti. (Hronova,
Hindls, 2008)
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7 Metodika

Empiricka c¢ast bakalarskej prace bude zamerana na vymedzenie faktorov ovplyv-
fujicich zadlZenost domacnosti Ceskej republiky a Mad'arska pri tiveroch na by-
vanie. Nasledne bude skimany vplyv vybranych faktorov na objem poskytnutych
iverov na byvanie domacnostiam Ceskej republiky a Mad'arska. Veli¢iny budu
skimané v obdobi od roku 2006/Q1 do roku 2015/Q2 v Stvrtro¢nych intervaloch.
Vplyv vybranych faktorov bude merany v dvoch viacrozmernych regresnych ana-
lyzach (zvlast pre Cesku republiku a zvlast pre Mad'arsko) pomocou ekonometric-
kého programu Gretl.

7.1 Regresna analyza

Regresna analyza, ako jedna z najpouZivanejSich met6d v ekonometrii, vysvetl'uje
variabilitu jednej veli¢iny ako funkciu vykyvov d'alSej alebo niekol'ko d'alSich veli-
¢in. SIWZi najma k vyjadreniu zavislosti vybranych parametrov. Obecny linearny
regresny model je moZné vyjadrit nasledujicou rovnicou:

Y =B+ BifilX1) + -+ Brfi (Xi) + € (1)

Veli¢ina Y, na l'avej strane rovnice, je oznaCovana ako vysvetl'ovand, zavisla pre-
mennd alebo ako regresand. Variabilita veli¢iny Y je vykladand premenlivostou
nezavislych premennych, ktoré sa nachadzaju na pravej strane rovnice.

Premennd X, z pravej strany predchadzajicej rovnice, je vysvetl'ujica, neza-
visla premennd, casto menovana aj ako regresor. Variabilita regresoru vysvetl'uje
variabilitu regresandu Y.

Parametre f# su regresné koeficienty, teda nezndme parametre regresného
modelu. Premennd ¢ je oznaCovana ako stochasticky chybovy clen. Tato rezidualna
zlozka popisuje vplyv nahody, ktory sa neda funkcne vyjadrit.

(Adamec, Stirelec, Hampel, 2013)

7.2 Vybrané premenné

Na zaklade literarneho prehl'adu a studii inych autorov o zadlZenosti domacnosti
a najma na zaklade dostupnosti dat boli do dvoch viacrozmernych regresnych mo-
delov vybrané nasledujice premenné.

Uverova zadlZzenost na byvanie

Vysvetl'ovanou premennou pre Ceskd republiku a pre Madarsko boli zvolené tve-
ry poskytované rezidentom sliziace na byvanie. Data celkovej zadlZenosti domac-
nosti neboli zvolené ako vysvetlovana premenna, pretoZe hodnoty ukazovatel'ov
zadlZenosti domacnosti Mad'arska neboli dostupné v Stvrtroc¢nych intervaloch.
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Obr.25  Celkova zadlzenost doméacnosti Ceskej republiky (2006/Q1 - 2015/Q4)
Zdroj: Zdroj: CNB, ARAD systém ¢asovych ad, 2016e

Na zéklade dostupnosti dat zadlzenosti domacnosti Ceskej republiky (Obr. 25) je
zrejmé, Ze zadlZenost domdacnosti na byvanie tvori najpodstatnejsiu zlozku celko-
vej zadlZenosti, preto bola ako vysvetlovana premenna zvolena uverova zadlZe-
nost na byvanie.

Uvery na byvanie ¢eskym obyvatel'om zahriiuji objem hypotekarnych tverov,
uverov zo stavebného sporenia (riadny a preklenovaci) a objem spotrebitel'skych
tiverov sliZiacich obyvatelom na kipu nehnutelnosti. Data st ¢erpané z Ceskej
narodnej banky z databazy ¢asovych radov ARAD a su vyjadrené v jednotkach mi-
lionov K¢.

Data Mad'arska predstavuju celkové dvery domacnostiam na byvanie ku kon-
cu obdobia od finanénych a Giverovych instittcii. Uvery na byvanie obyvatel'ov boli
prepocitané z mesacnych intervalov na Stvrtrocné a su Cerpané z Mad'arskej na-
rodnej banky. Hodnoty st v jednotkach miliénov HUF.

HDP

HDP predstavuje vyznamny ukazovatel ekonomického rozvoje zeme. Hodnoty
HDP st pre Ceski republiku apre Madarsko sezénne akalendarne ocistené,
v beznych cenach, vjednotkdch milionov narodnej meny a su Cerpané z databazy
Eurostatu.

Obecna miera nezamestnanosti

Obecnd miera nezamestnanosti vyjadruje podiel poctu nezamestnanych oséb
k ekonomicky aktivnej pracovnej sile. Udaje zCeskej republiky s ¢erpané
z Ceského $tatistického dradu a predstavuji zakladnt charakteristiku ekonomic-
kého postavenia obyvatel'stva vo veku 15 a viac rokov a hodnoty su v % vyjadreni.
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Mad’arsky centralny Statisticky drad vymedzuje mieru nezamestnanosti, ktora
je definovana ako podiel nezamestnanych oséb vo veku 15 aZ 74 rokov k ekono-
micky aktivnemu obyvatel'stvu (15 aZ 74 rokov). Udaje st Stvrtro¢né v % vyjadre-
ni.

Priemerna hruba mesac¢na mzda

Priemerna hrub4 mesa¢na mzda je v Ceskej republike prepocitand na pocet za-
mestnancov a data su ¢erpané z Ceského $tatistického tiradu. Data st prepocitané
z K€ na jednotky miliénov K¢.

Data priemernej hrubej mesatnej mzdy Mad'arska su ¢erpané z dvoch dato-
vych suborov z Mad'arského centralneho Statistického dradu, kedZe vacSina dat
zo Statistického tradu je dostupnych az od roku 2008. 0d Q1/2006 do Q4/2007 su
data sagregovanou Kklasifikdciou TEAOR'98. Data od Q1/2008 do Q2/2015 su
s agregovanou klasifikaciou NACE Rev. 2. Vroku 2008 sd hodnoty dostupné
z oboch datovych suborov, veli¢iny sa liSia len minimalne (od roku 2008 cca
0 200 HUF menej). Pre empirickd analyzu boli vroku 2008 vybrané hodnoty
znového datového suboru. Veli¢iny sd prepocitané z jednotiek HUF na jednotky
miliénov HUF.

Urokové sadzby

Stvrtroéné tirokové sadzby korunnych tverov poskytnutych bankami doméacnos-
tiam Ceskej republiky viazané na nové obchody st ¢erpané z databiazy ARAD
z Ceskej narodnej banky v % vyjadreni. Ako premenné boli vybrané tirokové sadz-
by poskytované na kipu nehnutel'nosti.

Celkové priemerné mesacné urokové sadzby v Mad’'arsku viazané na nové ob-
chody su Cerpané z Mad'arskej ndrodnej banky a viazu sa k ndkupu nehnutelnosti
v domacej mene. Data boli medzi rokmi 2006 a 2015 dostupné v mesacnych inter-
valoch, preto boli v programe Excel prepocitané na Stvrtroc¢né.

HPI - House price index

Indexy cien bytov v Ceskej republike st dostupné z Ceského $tatistického tiradu
aide o priemerné tempo rastu ponukovych cien bytov (predchadzajuce obdo-
bie=100).

House price index Mad'arska je ¢erpany z databazy Eurostatu. Data sa Stvrt-
roc¢né (2010=100) a st dostupné od Q1/2006.

Kurz

Stvrtro¢né priemery vyvoja kurzu eura k ¢eskej korune (CZK/EUR) st Eerpané
z Ceskej narodnej banky a st sledované hodnoty kortn ¢eskych za 1 euro.

Priemerné hodnoty vyvoja eura k mad'arskému forintu (HUF/EUR) za sledo-
vané obdobie su dostupné z databazy Eurdpskej centralnej banky. Data su sledo-
vané ako pocet mad’arskych forintov za 1 euro.
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Vydavky na spotrebu

Vydavky na koneént spotrebu domacnosti Ceskej republiky st ¢erpané z databazy
¢asovych radov ARAD z Ceskej narodnej banky. Vydavky s sezénne ocistené
v jednotkach miliénov K.

Vydavky na domacu spotrebu mad'arskych domacnosti sa skladaji z vydavkov
na tovar dlhodobej, strednodobej, kratkodobej spotreby a z vydavkov na sluzby.
Data su Stvrtrocné v jednotkach miliénov HUF a st Cerpané z Mad'arského Statis-
tického uradu.

Kriza

Vplyv financnej krizy mal vel'ké dopady na zadlZenost domacnosti najma v Mad'ar-
sku, napriek tomu bola zaradena ako moZna premenna do oboch modelov. Vplyv
krizy bol do analyz zaradeny prostrednictvom dummy premennej. Hodnoty dum-
my premennych boli v oboch modeloch naznacené podl'a vyvoja HDP.

Hodnoty dummy premennej Ceskej republiky boli v obdobi od Q1/2006 do
Q2/2015 nulové, v roku 2009 a v roku 2012 vo vSetkych Stvrtrokoch boli nuly za-
menené za jednotky, pretoZe vyvoj HDP v tychto obdobiach poklesol. Hlavnym dé-
vodom poklesu HDP v roku 2009 je dopad hospodarskej krizy ale podl'a Michov-
skej (2013), k zniZeniu tempa rastu HDP v roku 2012 o0 1,2 % a k celkovému me-
dzirocnému poklesu HDP okrem dopadu krizy prispel najma atlm domaceho dopy-
tu, a to v podobe poklesu vydavkov domacnosti na kone¢nu spotrebu.

V Mad'arsku bol pokles HDP v dosledku dopadu krizy na celkovd ekonomiku
Statu zaznamenany v roku 2009, preto boli v tomto obdobi nulové hodnoty dummy
premennej zamenené za jednotky. Mierny pokles HDP bol v roku 2012 zazname-
nany (podl'a dostupnych dat z Eurostatu) len v prvom Stvrtroku, ndsledne hodnoty
rastli, preto tento pokles nebol zaznamenany v hodnotdch dummy premennej Ma-
d'arska.

7.3 Predpokladané znamienka vysvetl'ujucich premennych

Na celkovu zadlZenost domdacnosti majd podl'a studii autorov kladny vplyv pre-
menné HDP, mzdy, nezamestnanost, spotreba, HPI, kurz a kriza (Hronov3, Hindls,
2008; Jacobsen, Naug, 2004; Novotny, 2009; Meng, Hoang, Siriwardana, 2013).
Zaporny vztah bol prostrednictvom studif z literarneho reSerSe zaznamenany me-
dzi celkovou zadlZenostou domacnosti a irokovou sadzbou (Meng, Hoang, Siri-
wardana, 2013).

Predpokladané znamienka by mali byt v désledku takmer totoZnych zavislych
premennych v pripade oboch regresnych analyz rovnaké pre identické nezavislé
parametre. Prehl'ad predpokladanych znamienok je nacrtnuty v nasledujuicej ta-
bulke.
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Tab. 2 Predpokladané znamienka vysvetl'ujicich premennych pre Cesku republiku a pre Ma-
d'arsko
Premenna Znamienka pre Ce'skl'l republiku
a pre Mad'arsko

HDP +

Mzdy +

Nezamestnanost +

Vydavky na spotrebu +

HPI +

Kriza +

Kurz +

Urokovéa sadzba —

Vysledné modely budi v empirickej analyze podrobené verifikdcia ekonometric-
kého modelu, ktora je zamerana na overenie modelu a skladd sa z ekonomickej,
Statistickej a ekonometrickej verifikacie. Ekonomickou verifikdciou bude overena
spravnost znamienok a vel'kost odhadnutych hodnét, ¢i si v silade s ekonomickou
tedriou. Statistickou verifikdciou bude posudzovana Statistickd vyznamnost’ pre-
mennych, ako aj celého modelu. Nakoniec ekonometrickou verifikaciou bude sku-
mané splnenie predpokladov potrebnych k dspeSnej aplikacii ekonometrickych
metdd. (Adamec, Strelec, Hampel, 2013)
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8 Empiricka analyza

Ako vybrané premenné, ktoré podla stadii autorov ovplyviiuju zadlZenost domac-
nosti pri tiveroch na byvanie boli zvolené HDP, obecnda miera nezamestnanosti,
priemerna hruba mesa¢na mzda, irokové sadzby tverov poskytnutych na byvanie,
HPI, kriza, kurz domacej meny voci euru a vydavky na spotrebu domacnosti. Pre-
menné boli zvolené od roku 2006/Q1 do 2015/Q2 na zaklade dostupnosti hodnot
z Ceskej republiky a z Mad’arska. Nasledne budt prevedené 2 viacrozmerné re-
gresné analyzy pre zvolené Staty a bude testované splnenie klasickych linearnych
predpokladov. Hladina vyznamnosti @ bude v oboch viacrozmernych regresnych
analyzach ur¢end ako 5 %, ¢ize o = 0,05.

8.1 Viacrozmerna regresna analyza pre Cesku republiku

Ako vysvetlovand premenna boli zvolené uvery poskytované domdacnostiam na
byvanie. Do regresného modelu boli na zac¢iatku zahrnuté vsetky vybrané premen-
né, a to HDP, nezamestnanost, mzda, arokové sadzby, HPI, kurz a vydavky na spot-
rebu. Do modelu bude tieZ zahrnuty aj vplyv financ¢nej krizy pomocou dummy
premenne;j.

Tab.3  Prvotny model pre Ceski republiku

Parameter Koeficient | P-hodnota | Vyznamnost Rﬁd - AlC

Konstanta —2090190 <0,0001 *okok

Urokova sadzba | —12709,7 0,0121 Kk

Mzda 9528320 0,0002 ® ok ok

HDP 0,29793 0,2410

Nezamestnanost 29 378,6 <0,0001 ® ok ok 0,9955 | 829,932
HPI 446,628 0,7783

Kurz 937,063 0,7498

Spotreba 4,29316 <0,0001 ® ok ok

Kriza 4720,15 0,4006

Zdroj: Vypocty v programe Gretl

Tab. 3 naznacuje Statistickd vyznamnost’ vybranych parametrov. Podl'a p-hodnét je
vidiet, Ze premenné konstanta, irokova sadzba, mzda, nezamestnanost’ a spotreba
su Statisticky vyznamné, ich p-hodnota dosahuje niZsich hodnot ako hladina vyz-
namnosti @ = 0,05. Naopak p-hodnota pri HDP, HPI, kurze a pri Kkrize bola vacsia
neZ hladina vyznamnosti, preto nulova hypotéza o nevyznamnosti parametrov nie
je zamietnuta. Tieto parametre nie su Statisticky vyznamné. V modely bola navyse
zistena kolinearita pri spotrebe a pri HDP. RESET testy vysli v prospech zvoleného
modelu. P-hodnota F-testu, ktory testuje Statistickii vyznamnost celého modelu,
nam sice vysla mensSia neZ hladina vyznamnosti @, ¢o znaci, Ze model je Statisticky
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vyznamny, no v modely nad’alej ostali nevyznamné premenné. V modely bola vy-
konana zostupna regresna analyza. Preto bola nasledne odstranena premenna HPI,
kedZe dosahovala najvyssiu p-hodnotu.

Na zaklade ziskanych stadii maju sice ceny nehnutelnosti vplyv na zadlZenost
domacnosti, avSak primarne je to spdsobené schopnostou domacnosti splacat’ da-
ny uver. Splatky uveru sa odvijaju od vysky urokovej sadzby, ktora ma podl'a De-
bella (2004) zasadnejsi vplyv na zadlZenie neZ vyvoj cien nehnutelnosti. Potvrdil
to aj regresny model Ceskej republiky, kde sa tirokova sadzba javi ako vyznamna
premenna.

Odstranenim HPI ostali v modeli nad’alej nevyznamné premenné. Kolinearita
medzi HDP a spotrebou sa sice oproti predoslému modelu zniZila, ale stale dosaho-
vala vysokych hodnét. No v dosledku najvyssej p-hodnoty (0,8447) pri kurze bol
v d'alSom kroku tento parameter odstraneny.

V novom modely sa nad’alej vyskytuje kolinearita, no taktieZ sa tu nachadzaju
nevyznamné premenné, ktoré boli nasledne odstranené. Z modelu boli vynaté
premenné podl'a najvyssich p-hodnét a nevyznamnosti, a to kriza a nakoniec HDP,
ktoré na hladine vyznamnosti 5 % zostupnou regresiou stratili svoju vyznamnost.
HDP by na hladine vyznamnosti 10 % bolo Statisticky preukazné, napriek tomu
stale indikovalo problém kolinearity. Vynatim HDP z modelu sa odstranila kolinea-
rita, VIF hodnoty nezavislych parametrov dosahovali mensich hodnot nez 10.

V case financnej krizy z roku 2008 a nasledne jej dopadu v d'alsich rokoch do-
Slo k zna¢nym zmenam vo vyvoji kurzu, no premenné kriza a kurz v modely vysli
ako nevyznamné. Ceska republika disponovala nizkym mnozstvom &erpanych tve-
rov v zahrani¢nych menach, preto dopady krizy neboli na stat také vyznamné ako
v Mad'arsku, v ktorom bolo ¢erpanie dverov v zahrani¢nych menach vel'mi popu-
larne (Lacina, Toman, 2009). Preto predpokladam, Ze v regresnej analyze Mad'ar-
ska sa bude premenna Kriza javit ako Statisticky vyznamna.

Meng, Hoang, Siriwardana z literarneho prehladu potvrdili pozitivny vplyv
HDP na zadlZenost domacnosti, avsak prostrednictvom miezd. Rast HDP p&sobi na
zvySovanie prijmov domadacnosti. ZvySenim miezd l'udia stracaji obmedzenia pri
ziskavani po6ziciek, iverové produkty sa pre domacnosti stavajui dostupnejsie.

Tab. 4 Vysledny model pre Cesku republiku

Parameter Koeficient | P-hodnota | Vyznamnost | R2, 5 AlIC
Konstanta —1873 820 <0,0001 ®ok ok
Urokova sadzba —15823,9 <0,0001 *okok
Mzda 9325370 0,0001 * koK 0,9954 | 827,580
Nezamestnanost 24 518,2 <0,0001 ® kK
Spotreba 471412 <0,0001 ® koK

Zdroj: Vypocty v programe Gretl

Novo upraveny model (Tab. 4) obsahuje vSetky vyznamné premenné, kolinearita
sa nevyskytuje. Oproti predoslému modelu nepatrne poklesol adjustovany koefi-
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cient determinancie, no nad'alej dosahoval vysokd hodnotu (0,9954). Hodnoty in-
formacnych kritérif sa nevyrazne zvysili ale na ukor Statistickej vyznamnosti pre-
mennych. F-Statistika s p-hodnotou 6,18E — 39 potvrdila Statistickil vyznamnost’
modelu ako celku, RESET test potvrdil spravnu Specifikaciu modelu. Nasledne bolo
pomocou ekonometrickej verifikacie testované splnenie predpokladov klasického
linedrneho regresného modelu (vid'. Priloha A: Klasické linearne predpoklady mo-
delu Ceskej republiky).

8.2 Viacrozmerna regresna analyza pre Mad'arsko

Ako vysvetl'ovana premenna boli zvolené Gvery poskytnuté domacnostiam na by-
vanie ku koncu obdobia. Ako vysvetlujice premenné boli do prvotného modelu
zahrnuté HDP, nezamestnanost, mzda, urokové sadzby, HPI, kurz a vydavky na
spotrebu. Do ekonometrického modelu bol tieZ zahrnuty vplyv financnej krizy
zroku 2008 ajej dopad vroku 2009 v podobe dummy premennej, kedZe vplyv
krizy sa odrazil takmer vo vSetkych hodnotach parametrov Mad'arska.

Tab. 5 Prvotny model pre Mad'arsko

Parameter Koeficient | P-hodnota | Vyznamnost Rﬁdi AlC
Konstanta —6787110 0,0071 *okok
Urokova sadzba | —40311,2 0,4967
Mzda 1134 680 0,8791
HDP 0,04133 0,9075
Nezamestnanost 332 650 <0,0001 ® ok ok 0,7654 |1065,237
HPI 48 559,7 0,0007 ok ok
Kurz 300,356 0,9489
Spotreba 0,56627 0,1165
Kriza 384 050 0,623 *

Zdroj: Vypocty v programe Gretl

V prvotnom modely (Tab. 5) vysla Statisticka nevyznamnost' pri urokovej sadzbe,
mzde, HDP, kurze a pri spotrebe. Naopak ako vyznamné premenné boli na hladine
vyznamnosti 5 % potvrdené premenné konstanta, nezamestnanost, HPI a kriza. F-
test so svojou nizkou p-hodnotou (9,16E — 09) potvrdil Statisticki vyznamnost
modelu ako celku, RESET testy vSak vyvratili hypotézu o spravnej Specifikacii mo-
delu. V modely bol navyse indikovany problém kolinearity pri HDP a pri mzde, no
vd'aka najvyssej p-hodnote bol v nasledujicom kroku z modelu odstraneny kurz.
Vyvoj kurzu mal zasadny vplyv na zadlZenost domacnosti Mad'arska najma
v Case krizy, av§ak v tomto modely stratil svoju vyznamnost, preto predpokladam,
Ze premennd kriza ostane Statisticky vyznamna. Vyznam kurzu sa prejavil v Case
dopadu krizy, a to vo forme vysokého zvySenia uverovych zavazkov na byvanie po
naslednom prepade madarského forintu voci Svajciarskemu franku. Vd'aka tejto
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zasadnej zmene kurzu sa v ¢ase dopadu krizy zasadne zvysilo splacanie uverovych
produktov domacnostiam, a tie sa dostali do vysokych dlhovych problémov. Ma-
d'arsky parlament nato reagoval prijatim zakona ku koncu roku 2014 o , Konverzii
devizovych uverov®, kedy sa od roku 2015 automaticky previedli spotrebitel'ské
a hypotekarne uvery v zahrani¢nych menach na mad’arsky forint za priaznivejSich
podmienok, c¢o je vidiet vo vyvoji Uverov na byvanie (vid. Obr.10)
a spotrebitel'skych tverov (vid. Obr. 13) v Mad'arsku (MZV, 2016).

Po vynati kurzu nad’alej zostala v modeli kolinearita medzi HDP a mzdou, no
v d'alSich krokoch boli oba parametre odstranené z modelu v dosledku ich nevy-
znamnosti. Zo Stadii je zname, Ze prijmy domacnosti vyrazne ovplyviiuju zadlZe-
nost, no zasadnejSou udalostou pre kazdého cloveka je nezamestnanost. Neza-
mestnanost predstavuje urcitd negativnu zmenu v prijmovej situacii ob¢anov (De-
belle, 2004).

Zostupnou regresiou, teda naslednym odstranenim mzdy a HDP sa spotreba
prejavila ako Statisticky vyznamnd, problém kolinearity sa vyrieSil. V. modely vSak
ostala poslednd nevyznamna premennd, a to urokova sadzba, preto bola taktieZ
odstranena. Tymito zmenami ostali v modely len Statisticky preukazné premenné.

Tab. 6 Vysledny model pre Mad'arsko

Parameter Koeficient | P-hodnota | Vyznamnost | R2, - AlIC
Konstanta —6873430 0,0002 *okok
Nezamestnanost 318977 <0,0001 *okok
HPI 44 178,6 0,0002 *okok 0,7802 [1059,672
Spotreba 0,80655 <0,0001 ® ok ok
Kriza 306 663 0,0428 ok

Zdroj: Vypocty v programe Gretl

Hodnota adjustovaného koeficientu determinancie sa oproti prvotnému modelu
Madarska nepatrne zvysSila ahodnoty informacnych Kkritérii sa zniZili.
V novoupravenom modely (Tab. 6) sa nachadzajui len Statisticky vyznamné para-
metre. F-Statistika s p-hodnotou 3,00E — 11 potvrdila spravnu Specifikdciu mode-
lu, kolinearita v regresnej analyze taktieZ nevykazuje problémy. Pomocou RESET
testu bola potvrdena spravna Specifikacia modelu. Nasledne bolo pomocou eko-
nometrickej verifikacie testované splnenie predpokladov klasického linedrneho
regresného modelu (vid'. Priloha B: Klasické linedrne predpoklady modelu Mad'ar-
ska).

8.3 Zhrnutie vysledkov regresnych analyz

Regresny model Ceskej republiky bol pomocou koeficientu determinancie vysvet-
leny na 99,59 %, ¢o predstavuje vel'mi vysoku hodnotu. Z toho je mozné usudit, Ze
do modelu boli zahrnuté vyznamné faktory. PribliZzne len 0,05 % maji na objem
uverov poskytovanych domacnostiam vplyv aj iné faktory. Model Mad'arska bol
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vysvetleny na 80,40 % vysvetl'ujicimi premennymi. Tato hodnota je tieZ pomerne
vysoka, avsak okolo 20 % z modelu je vysvetlenych prostrednictvom inych deter-
minantov.

Okrem determinantov, ktoré sa objavili v modeloch ma na zadlZenost domac-
nosti vplyv aj mnoho d’alSich faktorov. Medzi ne mdZe patrit napriklad aj kvalita
uverovych registrov. Ak bankové a nebankové institicie dokazu dokladne preverit
bonitu klienta, potom su ochotnejSie v poskytovani averovych produktov.

Vyznamnym faktorom, ktory ovplyvinuje zadlZenost domacnosti je vzdelanie.
Vzdelanejsi I'udia maju tendenciu dosahovat vyssich prijmov. Délezitym vzdelanim
je aj finan¢né vzdelanie. Finan¢ne gramotni 'udia dokazu efektivne narabat’ so svo-
jim disponibilnym prijmom, no taktieZ sa dokazu aj efektivne zadlzit'.

V neposlednom rade na zadlZenost domacnosti ma vplyv aj marketing. V re-
klamach sa pravidelne vyskytuju spoty na tverové produkty - bankové aj neban-
kové, ktoré lakaju zakaznikov na potencialne vyhodné po6zicky.

Na celkovy objem dverov ale aj na vyslednu zadlZenost' ma vplyv nespocetne
mnoho faktorov, nie len ekonomickych, ale aj demografickych, socialnych, kultar-
nych, psychologickych, legislativnych a mnoho d'alSich. Vd'aka nedostupnosti dat
v jednotlivych Statoch neboli do modelu zahrnuté niektoré data.

Domacnosti sa v najvacsej miere zadlZuju prostrednictvom Gverov na byvanie
neho reSerSe moze rast zadlZenosti predstavovat negativny ale aj pozitivny stav.
Domadcnosti, najma tie nizkoprijmové, su Casto ohrozované prostrednictvom rek-
lam potenciadlne vyhodnymi spotrebnymi pézickami. Tie sa prostrednictvom po-
stupného zakladania d'alSich a d’al$ich Gverov a nasledného nesplacania dostavaju
do dlhovej pasce, ktora je v sucasnosti problémom mnoho rodin. Vd'aka problé-
mom vel'kého poctu domacnosti so zvySovanim zadlZenosti budu v d'alSom kroku
navrhnuté odporucenia zabranujice negativnym dopadom na zadlZenost domac-
nosti najma v doésledku dlhovych problémov so zameranim na vyznamnost pre-
mennych v Ceskej republike a v Mad'arsku.

V pripade oboch regresnych analyz vysla ako vyznamna premenna nezamest-
nanost, ktora vyrazne narusuje prijmovu situaciu domacnosti, a tym aj celkovud
zadlZenost. V pripade takychto kratkodobych finan¢nych vykyvov by som odporu-
¢ila domacnostiam najma zaistenie urcitej kratkodobej rezervy. Finan¢na rezerva
by mala byt dolezitou suicast'ou kazdej rodiny, no len velmi malo l'udi ju ma zahr-
nutd vo svojom finané¢nom portféliu. Kazda rodina by mala mat’' minimalne poho-
tovostnu rezervu, ktora pokryje kratkodobé zmeny prijmovej situacie cloveka, ci
uz stratu zamestnania, alebo rézne kratkodobé drazy a choroby, ktoré brania vy-
konavaniu pracovnej ¢innosti. Optimalna rezerva by mala podl'a viacerych portalov
predstavovat Sest aviacnasobok mesacnych prijmov alebo vydavkov. Takymto
spdsobom sa domacnost dokaze vyrovnat s pripadnymi problémami bez neefek-
tivneho zadlZenia sa.

Ako Statisticky preukaznd premennd sa v oboch analyzach preukazala spotre-
ba. So zniZujucim sa prijmom domadacnosti sa zniZuje aj ich spotreba a uspory.
V pripade nizkej spotreby domacnosti casto nedokazu pokryt zakladné vydavky,
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a tym su nutené si pozicat d'alSie finan¢né prostriedky. Naopak pri vysokej spotre-
be domacnosti ¢asto nevedia efektivne zaobchadzat so svojim rozpoctom. Preto by
som odporucila domacnostiam urcité financné vzdelanie a poukazala na vyhod-
nost jednotlivych tverovych produktov v zavislosti na ich aktualnej Zivotnej situa-
cii a ich aktualnych spotrebnych mozZnostiach.

Finan¢nd situdcia mnohych rodin byva znafne nepriazniv4, ¢asto vd'aka ich
vlastnej finan¢nej negramotnosti. Ludia by mali mat’ aspon zakladné vzdelanie, ¢o
sa tyka hlavnych makroekonomickych ukazovatel'ov, mali by ovladat klticové ope-
racie s hotovostnym a bezhotovostnym obeZivom, mali by vediet' zaobchadzat' so
zakladnymi bankovymi operaciami avneposlednom rade efektivne narabat
s vlastnym finan¢nym rozpoctom. Takyto typ vzdelania je najmé na zakladnych na
Skolach a vo vacSine neekonomickych strednych $kdl nedostatkovy. V poslednych
rokoch dochadza k rozsSirovaniu programov o finan¢nom vzdelavani prostrednic-
tvom vytvarania Skoleni pre Skoly, zamestnancov ale aj pre Siroku verejnost. Ludia
vSak Casto nevedia, Ze su finan¢ne negramotni aZ kym sa nedostand do dlhovej
pasce. Finan¢ne gramotny clovek dokadze takymto negativnhym dopadom zadlZe-
nosti prejst vd'aka znalosti finan¢nych produktov a orientacii sa na financ¢nych tr-
hoch. Preto by som odporucila vSetkym domacnostiam absolvovat zakladny kurz
o finan¢nej vzdelanosti s cielom zvysSenia efektivnosti hospodarenia s rozpoctom,
aby si okrem nevyhnutnych vydavkov mohli dovolit aj tie luxusné a aby si vo svo-
jom Zivote dokazali vytvorit aktiva, vd'aka ktorym sa stanu finan¢ne nezavislymi.

Najvacsou tzv. ,financnou pascou” si nebankové poZzicky. Klienti k nim siahaju
najma vtedy, ked’ sd im nedostupné bankové uvery, napr. kvéli bonite. Nebankové
uvery su obvykle poskytované s vysokou drokovou sadzbou. Nebankové tuverové
spoloc¢nosti su charakteristické svojou silnou marketingovou stratégiou, kedy ¢asto
prostrednictvom médii a reklam na internete lakaju klientov k zaloZeniu dverov.
V stiCasnosti si nebankovymi spolo¢nostami vyrazne ponukané tzv. ,mikropozic-
ky“ s kratkodobou splatnostou a s pomerne vysokou urokovou sadzbou. Ak si chcd
domacnosti zalozit' Uverovy produkt, mali by zvazit vyhodnost' jednotlivych pro-
duktov v zavislosti na ich aktualnej financ¢nej a Zivotnej situdcii.

Vseobecne najvyhodnej$im zadlZenim sa je zadlzenie na byvanie. Uvery na
nakup nehnutelnosti v sic¢asnosti enormne rastd z dévodu rekordne nizkych dro-
kovych sadzieb. Na druhu stranu ceny bytov sd vel'mi vysoké a pre priemerného
zivitel'a rodiny je kiipa nehnutel'nosti bez Gveru takmer nemoZna. Obyvatelia Ces-
kej republiky a Mad'arska preferuju byvanie ,vo vlastnom®, preto je hypotekarny
uver vel'mi popularny, no taktiez aj vyhodny. V porovnani s platbou najomného sa
s dlhodobého hl'adiska splacanie hypotekarneho tiveru viac oplati.

Ak klienti potrebuju kratkodoby uver, ktory dokazu splatit, vel'kou vyhodou je
kreditna karta. T4 disponuje s beziro¢nym obdobim, ktoré zvycajne trva minimal-
ne 30 dni. Po tomto obdobi nastupuje pomerne vysoky urok, preto sa tento pro-
dukt oplati len v pripade v¢asného splatenia.

VSeobecne je mozZné povedat, Ze bankovy uver sa vyplati v pripade, Ze jeho
splacanie bude trvat KkratSie neZ Zivotnost alebo spotreba daného tovaru (napr.
auto, spotrebice apod.). Naopak na vydavky ako su napr. dovolenka, darceky, pla-
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tenie uctov, bezny spotrebny tovar atd’. je nezmyselné vziat si aver. Mnoho do-
macnosti vSak nevie urcit, na aké vydavky je vyhodné vziat' si pozicku.

Oba regresné modely neboli pomocou koeficientu determinancie vysvetlené
na 100 %. Preto maju na uverové zavazky, a tym aj na celkovi zadlZenost domac-
nosti vplyv aj iné faktory. Kesse (2009) vo svojich Stidiach poukazal na tzv. ,idery
osudu®, ktoré sice priamo nesuvisia s uverovymi produktmi a s celkovou zadlZe-
nostou, ale dokazu zmenit dlhovu situaciu v domacnostiach. Preto by som rodinam
odporucila niektoré vyhodné poistné produkty, ktoré dokazu zabranit pripadnému
zadlZeniu sa v dosledku negativneho zdsahu pocas Zivota domacnosti.

Domacnosti ¢asto nevedia, ktory typ poisteni je vyhodny a ktory sa naopak
neoplati zakladat. Mnohokrat siahajui kneuvaZenym poistnym produktom
a nasledne sa zbytocne preplatia na poistnom. Obecne je moZné povedat, Ze poist-
nd zmluvu je vyhodné zaloZit' v pripade, Ze sa stane zavazna udalost, ktort nie je
mozné vykryt urcitou finan¢nou rezervou, finan¢né dopady su ovel'a vyssSie. Takto
sa domacnosti dokaZu ochranit’ pred pripadnym neoc¢akavanym ale razantne vel-
kym zadlZenim sa.

V pripade kratkodobych urazov aochoreni bolo v predoslej casti textu do-
macnostiam odporucené zaistenie finan¢nej rezervy, avsak v pripade trvalych na-
sledkoch urazom alebo pri vaznych chorobach a invalidite sa domacnosti dokazu
pomerne za kratky cas dostat do vaznych finan¢énych problémov. Z neZivotnych
poisteni 0s0b by som odporucila najma trazové poistenie, ktoré kryje trvalé na-
sledky drazu a smrt Urazu, no taktieZ aj poistenie invalidity, pretoZe vac¢sina pripa-
dov invalidity je sp6sobena chorobou, nie irazom. Vyska poistného plnenia je po-
nechana na klientov, no ¢asto sa navrhovana vyska urcuje podl'a predpokladaného
prepadu prijmu a predpokladanej doby do konca produktivneho veku.

Z neZivotnych poisteni majetku by som samozrejme odporucila poistenie do-
macnosti a poistenie nehnutel'nosti. Je vhodné poistit’ si vybavenie nehnutel'nosti
napriklad z dovodu Zivelnych rizik alebo kradezi. V pripade poistenia nehnutel'nos-
ti st kryté podobné rizika, avsak jedna sa o poistenie budovy ako celku. Na takéto
negativne udalosti v Zivote sa obvykle neodkladd rezerva a domacnosti nemaju
dostatocné finan¢né prostriedky na pokrytie takej vel'kej ¢iastky. Klienti by si tak-
tiez mali davat’ pozor na pripadne podpoistenie, kedy by v pripade zavaznej uda-
losti poistoviia preplatila len urcité percento.

Relativne lacnym ale efektivnym poistenim je poistenie zodpovednosti za
Skodu v beZnom obcianskom Zivote. Poistenie kryje skody na majetku, na zdravi,
na Zivote a na finan¢nych skodach, ktoré niektory z ¢lenov rodiny spdsobil inému
subjektu. Poistenie sa vztahuje nie len na ¢lenov domacnosti, ale aj na nehnutel-
nost ako celok, napr. pad Sindl'u zo strechy na auto (Ondrackova, Rybova, 2014).
Toto poistenie je vel'mi vyhodné, pretoZe za pomerne nizke poistné sa dokaze po-
kryt vel'a vaznych udalosti spdsobenych inym subjektom nie len poistnikom, ktory
uzavrel zmluvu, ale aj d'alSimi ¢lenmi domacnosti a pomaha tak predist pripadné-
mu nechcenému zadlZeniu sa.
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9 Diskusia a zaver

Hlavnym cielom prace bolo definovat faktory ovplyviujuce zadlZenost domacnos-
ti, popisat’ vyvoj zadlZenosti v Ceskej republike a v Mad'arsku od roku 2006 aZ po
sucasnost so zameranim na vyvoj finan¢nej krizy vo vybranych krajinach. Zaroven
boli v praci rozobrané najcastejSie poskytované uverové produkty, ktoré tvoria
hlavnt zlozku zadlZenosti domacnosti. Bol popisany ich vyvoj v Ceskej republike
a v Mad'arsku.

Prostrednictvom zahrani¢nych a tuzemskych Studii autorov boli v literdrnom
reSerSe vymedzené determinanty, ktoré pozitivne ale aj negativne ovplyviuju za-
dlZenost domdacnosti. Na zaklade tychto Studii a odbornych ¢lankov a na zaklade
dostupnosti dat boli vybrané vyznamné faktory, ktoré ovplyviiuju zadlZenost do-
macnosti. Nasledne bol skimany vplyv tychto vybranych determinantov na tivero-
vé produkty domdacnosti sliZiace na nakup nehnutelnosti v Ceskej republike
av Madarsku prostrednictvom dvoch viacrozmernych regresnych analyz. Zavislé
premenné pre Cesku republiku a pre Mad’arsko boli uréené na zaklade dostupnosti
hodnét v jednotlivych krajinach. Zavislé premenné pre kazdy Stat predstavovali
urcity parameter Uverov na byvanie, pretoZe prave vd'aka odbornym ¢lankom (vid'.
OECD, 2016a) a grafom (vid. Obr. 25) bolo zistené, Ze najpodstatnejSou zlozkou
zadlZenosti domdacnosti su uvery sliZiace na kipu nehnutel'nosti.

V empirickej analyze Ceskej republiky a Mad’arska bol skiimany vplyv HDP,
obecnej miery nezamestnanosti, priemernej hrubej mesacnej mzdy, uUrokovej
sadzby, indexu cien bytov, kurzu, krizy a spotrebnych vydavkov na objem dverov
domacnostiam sluZiacich na byvanie. Zo vSetkych premennych sa parametre ne-
zamestnanost' a spotreba preukazali v oboch modeloch ako Statisticky vyznamné.
Vyznamnost ostatnych premennych bola v jednotlivych krajinach rozdielna.

Statisticki vyznamnost’ v regresnom modely pre Ceskd republiku potvrdili
premenné urokova sadzba, mzda, nezamestnanost a spotreba. NavySe v prvotnom
modely so vSetkymi premennymi bola zistena kolinearita medzi HDP a spotrebou.
Silny Statisticky vztah medzi spotrebnymi vydavkami a niektorymi zloZkami HDP
bol potvrdeny aj v analyze v publikacii od Varlamovej a Larionovej (2015). Hrono-
va a Hindls (2008) navyse potvrdili, Ze rast podielu spotrebnych vydavkov vplyva
na rast objemu uverovych produktov sliziacich najma na kdapu nehnutel'nosti. Ten-
to vyrok dosvedcil pozitivny vztah medzi spotrebou a objemom uverov sliziacich
na byvanie v regresnej analyze Ceskej republiky aj Mad'arska.

Jacobsen a Naug (2004) vo svojom odbornom c¢lanku potvrdili negativny
vztah medzi Urokovymi sadzbami a ivermi na byvanie. Uvadzaju, Ze rast zadlze-
nosti primarne suvisi s vyvojom urokovych sadzieb. ZniZenie urokovych sadzieb
motivuje domdacnosti ¢astejSiemu zakladaniu uverovych produktov sliziacich na
kipu nehnutel'nosti ale aj inych luxusnych statkov.

Urokové sadzby v modely Ceskej republiky boli viazané na nové obchody,
ateda odrazali aktudlnu situdciu ku konkrétnemu roku. V stucasnosti dosahuju
urokové sadzby poskytnuté k hypotekarnym uverom historické minima, vdaka
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ktorym dochadza k neustadlemu narastu objemu uverov sluziacich na kdapu nehnu-
tel'nosti (vid. Obr. 6, Obr. 7).

Statisticktl vyznamnost’ nezamestnanosti a prijmov na objem tverov na byva-
nie potvrdili aj Meng, Hoang, Siriwardana (2013). Vo svojej publikacii tvrdia, Ze so
zvySujicou sa mierou nezamestnanosti dochddza k razantnému poklesu prijmu
a tym sa zvySuje tizba domacnosti po uverovych produktoch. Tym autori potvrdili
pozitivny vplyv medzi nezamestnanostou a zavislou premennou. Av§ak premenna
mzda v analyze indikovala pozitivny vplyv na objem tverov, ¢o bolo dosvedcené
publikaciou od Jacobsena a Nauga (2004), ktori poukazali na dopyt po Gverovych
produktoch v zavislosti na prijmovej situdcii domacnosti, kde s vysSim prijmom
maju l'udia tendenciu zaobstarat’ si vlastné byvanie najma prostrednictvom hypo-
tekarneho averu.

Po zobrazeni empirického modelu Mad'arska sa prejavili ako vyznamné pre-
menné na hladine vyznamnosti 5 % nezamestnanost, index cien nehnutel'nos-
ti, spotreba a kriza. V prvotnom modely bol indikovany problém kolinearity medzi
HDP a mzdou. Tento silny Statisticky vztah potvrdili Meng, Hoang, Siriwardana
(2013) vo svojej publikacii, kde dokazuji, Ze HDP ovplyviiuje objem ziskanych
uverov vplyvom poOsobenia na zmenu prijmovej situacie domdacnosti. Nakoniec
vSak oba parametre nepreukazali vyznamnost v empirickom modely Mad'arska.

Pri raste cien nehnutelnosti si domacnosti na dand nehnutel'nost’ musia pri jej
vysSej cene poZicat viac finan¢nych prostriedkov, a teda dochadza k rastu objemu
uverovych produktov na byvanie. Meng, Hoang, Siriwardana (2013) potvrdili pozi-
tivny vztah medzi HPI a ivermi na byvanie v pripade oboch regresnych analyz,
avsak vyznamnost indexu cien nehnutelnosti bola potvrdend len v pripade analyzy
Mad'arska.

V désledku odlisSnosti krajin bolo predpokladané, Ze parameter kriza bude
mat’ v regresnom modely Mad'arska vic¢siu vyznamnost neZ v pripade Ceskej re-
publiky. Mad'arsko bolo v ¢ase krizy vyznamne zadlZenou krajinou najma vd'aka
Stedrému socidlnemu systému a celkovo disponovalo velkym mnoZstvom zahra-
ni¢nych uverov (Novotny, 2009). Domdacnosti (podobne ako $tat) si poziciavali fi-
nancné prostriedky na kipu nehnutelnosti najma v zahranicnych menach
v d6sledku nizsich urokovych sadzieb pri zahrani¢nych tveroch (vid. Obr. 9). Po
naslednom prepade madarského forintu voci Svajé¢iarskemu franku sa enormne
zvysilo splacanie dverov. Sice sa premenna kurz v modely Mad'arska neprejavila
ako vyznamna premennd, no v dosledku Kkrizy zasadne pdésobila na zadlZenost
madarskych domacnosti. Vd'aka literarneho reserse bol potvrdeny pozitivny vplyv
vyvoja krizy na dlhové zavazky domadcnosti pri tiveroch na byvanie obyvatel'ov
Mad'arska.

Regresny model Ceskej republiky bol premennymi tirokova sadzba, mzda, ne-
zamestnanost a spotreba vysvetleny na 99,59 %. Tato hodnota je velmi vysoka,
a preto je moZné povedat, Ze vybrany model bol vysvetleny podstatnymi paramet-
rami. Model Madarska bol vysvetleny na 80,40 % prostrednictvom premennych
nezamestnanost, HPI, spotreba akriza. Ztoho je mozné usudit, Ze 19,60 %
z modelu je vysvetlenych prostrednictvom inych faktorov. Medzi tieto faktory sa
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casto okrem ekonomickych determinantov radia aj demografické, kultirne, social-
ne, psychologické, legislativne a mnoho d'alSich.

V praci bol vymedzeny vyvoj zadlZenosti domdacnosti v Ceskej republike
a v Mad’arsku. Na zaklade dostupnych dat a studii autorov bolo zistené, Ze zadlZe-
nost’ sa postupom rokov zvySuje a razantne ovplyviiuje finan¢nu situaciu domac-
nosti, najma tych nizkoprijmovych, ktoré sa v pomerne kratkom case dokazu vo
velmi vysokej sume negativne zadlZit. Cielom prace bolo tieZ navrhnut domacnos-
tiam vhodné opatrenia zabranujice negativnym vplyvom na zadlZenost, ktoré ich
dokaZu ochranit’ pred neZelanym zadlZenim sa v zavislosti na vyznamnosti pre-
mennych v Ceskej republike a v Madarsku. V pripade zabranenia takychto dopa-
dov by mali domacnosti disponovat finan¢nou gramotnostou a zdkladnou znalos-
tou financného a bankového trhu. V pripade kratkodobych finan¢nych vykyvov by
mali mat’ domdacnosti zaistend kratkodobu financnu rezervu, v pripade zavaznych
negativnych udalosti v Zivote vhodné poistné produkty, ktoré dokazu udrzat sta-
bilny rozpocet rodin.
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A Klasické linearne predpoklady modelu
Ceskej republiky

Tab. 7 Vybrané testy pre regresnu analyzu Ceskej republiky

Testy P-hodnota
F-test vyznamnosti modelu <0,0001
RESET test spravnej Specifikacie modelu 0,5140
Durbin-Watsonov test sériovej korelacie 1. radu 0,0769
Whiteov test heteroskedasticity 0,3878
Chi-kvadrat test normality rezidui 0,2035

Zdroj: Vypocty v programe Gretl

Klasicky predpoklad I: Regresny model je linearny v parametroch, je spravne
Specifikovany a ma aditivne pripojeny chybovy ¢len

Premenné v modely su Statisticky vyznamné, celkovy model na zaklade nizkej p-
hodnoty F-testu vykazuje Statistickll vyznamnost' celkového modelu. RESET test so
svojou p-hodnotou 0,514 nezmieta nulova hypotézu o spravnej Specifikacii mode-
lu.

Klasicky predpoklad II: Chybovy ¢len ma nulovii strednit hodnotu

Tento predpoklad je automaticky splneny pri pouziti OLS metédy k odhadu re-
gresnych parametrov. Predpoklad o nulovej strednej hodnote chybového ¢lenu bol
navySe potvrdeny aj grafom rezidui v zavislosti na Case.

Klasicky predpoklad III: VSetky vysvetlujuce premenné nie su korelované
s chybovym ¢lenom

Treti klasicky predpoklad bol overeny pomocou korelacného koeficientu medzi
nezavislymi premennymi a reziduom. Nulové hodnoty medzi jednotlivymi vysvet-
I'ujicimi premennymi a reziduom potvrdili splnenie predpokladu.

Klasicky predpoklad IV: Pozorovania chybového ¢lenu nie si korelované so
sebou samymi, tzn. v chybovom ¢lene sa nevyskytuje sériova korelacia

V empirickom modely Ceskej republiky vysla DW $tatistika 1,69336, jej p-hodnota
0,076853, a tym potvrdila spravnost Stvrtého predpokladu. V modely sa sériova
korelacia 1. radu nevyskytuje.

Klasicky predpoklad V: Chybovy ¢len ma konStantny rozptyl, tzn. v chybovom
Clene sa nevyskytuje heteroskedasticita

Heteroskedasticita chybového ¢lenu bola testovana pomocou Whiteovho testu. P-
hodnota (0,38778) v analyze vysla vac¢sia nez hladina vyznamnosti @, o znaci, Ze
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v chybovom clene sa nevyskytuje heteroskedasticita. Klasicky predpoklad V nebol
v tomto pripade poruseny.

Klasicky predpoklad VI: Ziadna vysvetlujiica premenna nie je perfektnou
linearnou kombinaciou inej vysvetl'ujicej premennej, tzn. v modely nie je
perfektna (multi)kolinearita

Kolinearita bola skimana pomocou VIF koeficientov. Hodnoty VIF koeficientov nad
10 indikujd problém multikolinearity. Tento predpoklad bol vyrieSeny pomocou
zostupnej regresie pri odstraniovani nevyznamnych parametrov.

Klasicky predpoklad VII: Chybovy ¢len ma normalne rozdelenie

Chi-kvadrat testom bol potvrdeny posledny klasicky predpoklad normalneho roz-
delenia chybového Clenu.



80 Klasické linearne predpoklady modelu Mad'arska

B Klasické linearne predpoklady modelu
Mad'arska

Tab. 8 Vybrané testy pre regresnu analyzu Mad'arska

Testy P-hodnota
F-test vyznamnosti modelu <0,0001
RESET test spravnej Specifikacii modelu 0,5730
Durbin-Watsonov test sériovej korelacie 1. radu 0,0004
Whiteov test heteroskedasticity 0,8088
Chi-kvadrat test normality rezidui 0,2991

Zdroj: Vypocty v programe Gretl

Klasicky predpoklad I: Regresny model je linearny v parametroch, je spravne
Specifikovany a ma aditivne pripojeny chybovy ¢len

Vsetky parametre modelu su Statisticky vyznamné, celkovy model je na zaklade p-
hodnoty F-testu Statisticky preukazny. Po prevedeni Ramseyho RESET testu bola
potvrdend spravna Specifikdcia modelu na zaklade vyssSie uvedenej p-hodnoty, kto-
ra je vyssia nez hladina vyznamnosti a, preto nulova hypotéza o spravnej Specifi-
kacii modelu nebola zamietnuta. Model ako celok je spravne Specifikovany.

Klasicky predpoklad II: Chybovy ¢len ma nulovi strednii hodnotu

Druhy klasicky predpoklad je automaticky splneny pri pouziti OLS metdédy
k odhadu regresnych parametrov. Predpoklad o nulovej strednej hodnote chybo-
vého ¢lenu bol aj napriek tomu overeny grafom rezidui v zavislosti na ¢ase, ktorym
bol nasledne potvrdeny.

Klasicky predpoklad III: VSetky vysvetlujuce premenné nie su korelované
s chybovym ¢lenom

Treti Kklasicky predpoklad bol overeny pomocou korelacného koeficientu medzi
jednotlivymi vysvetl'ujucimi premennymi a reziduom. Nulové vysledky medzi ne-
zavislymi premennymi a reziduom potvrdili splnenie tretieho klasického linearne-
ho predpokladu.

Klasicky predpoklad IV: Pozorovania chybového ¢lenu nie si korelované so
sebou samymi, tzn. v chybovom clene sa nevyskytuje sériova korelacia

Sériova korelacia 1.radu bola testovand pomocou Durbinov-Watsonovho testu
(DW test). V empirickom modely Madarska vySla DW Statistika 1,1826 s p-
hodnotou 0,0004, ktora je mensia nez hladina vyznamnosti «, a tym je zjavné, Ze sa
v modely vyskytuje sériova korelacia 1. radu.
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K detekcii sériovej korelacie sluZi zovSeobecnena metdda najmensich Stvorcov
(GLS), ktoru je moZné pouZit pomocou réznych variant. V tomto pripade bola pou-
Zita Praisova-Winstenova metdda, vd'aka ktorej doslo k naprave AFC a PAFC gra-
fov.

Klasicky predpoklad V: Chybovy ¢len ma konstantny rozptyl, tzn. v chybovom
Clene sa nevyskytuje heteroskedasticita

Heteroskedasticita chybového ¢lenu bola v analyze testovand pomocou Whiteovho
testu. V pripade testu vysla p-hodnota vyssia nez hladina vyznamnosti «, ¢o zna-
men3, Ze v chybovom c¢lene sa vyskytuje homoskedasticita, ciZe klasicky predpo-
klad V nebol poruseny.

Klasicky predpoklad VI: Ziadna vysvetlujiica premenna nie je perfektnou
linearnou kombinaciou inej vysvetl'ujicej premennej, tzn. v modely nie je
perfektna (multi)kolinearita

Kolinearita bola skimana pomocou VIF koeficientov. Hodnoty VIF koeficientov nad
10 indikuju problém multikolinearity, v tomto pripade sa Ziadny problém nevysky-
tuje, pripadny problém bol odstraneny zostupnou regresiou.

Klasicky predpoklad VII: Chybovy ¢len ma normalne rozdelenie

Chi-kvadrat testom bolo potvrdené normalne rozdelenie chybového ¢lenu, kedZe
jeho p-hodnota (0,29913) prevysuje hladinu vyznamnosti a.



