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Konverze uvolnénych historickych objektll zamku, Zdar nad Sazavou

PRUVODNI ZPRAVA



1. ZAKLADNI UDAJE O STAVBE

Stavba ; Konverze uvolnénych historickych objektd zamku,

&.p. 5,8,57,59 katastralni Uzemi Mésto Zdér nad Sazavou

Misto stavby : Z&mek Zdér nad Sazavou

Cisla parcel : 5,54,57,58,59,56,65,

Okres : Zdér nad Sazavou

Kraj ; Vysocina

Majitel : KINSKY Zd4r a.s., Zamek 1/1, 2 Zd4r nad Sézavou,

59102 Zdér nad Séazavou

2. SEZNAM VSTUPNICH PODKLADU
- Konzultace s majitelem

- Fotodokumentace stavby

- Skutecné zaméreni stavby

- Konzultace s povérenou osobou Narodniho pamatkového ustavu

3. URBANISTICKE RESENI

Aredl zamku se nachdzi na severnim okraji mésta Zdar nad Sazavou. V roce 1992 pfi
restitucich byl navracen rodineé Kinskych, ktera jej otevrela verejnosti. Dnes se jedna dle
uzemniho planu o plochy obCanské vybavenosti zejména stravovani, ubytovani, zafizeni
vefejné spravy, administrativa, Skolska zarizeni, kulturni zarizeni a cirkevni zarizeni.
Veskeré pozemky jsou ohraniCeny jak prirodnimi podminkami, tak stavebnimi objekty.
Zapadni strana aredlu je tvorena fasadami budov pfiléhajicich k silnicil.tfidy 1/37,
vedoucich z Chrudimi do Velké BitSe, kde se napojuje na dalnici D1. Jizni hranice je
vymezovana z ¢asti fasadou budovy interpretacniho centra a z Casti zdi vedouci az na
hranici Konvetského rybnika. Tento rybnik vymezuje uUzemi zvychodni az
severovychodni stran, kde na n€j navazuje oploceni vymezuijici sad.

Celek je dle UP meésta obklopen plochami rekreace, individudini rekreace, vefejné

zelené, bydleni a nadrzi urCenou pro chov ryb.

Regené Uzemi je déle dle UP mé&sta Zdér nad Sazavou regulovano:



2. urbanisticka koncepce

Prostorové a funkeni usporadani — vymezeni zastavitelného uzemi meésta — musi
respektovat historicky vzniklou kvalitu mésta, historické jadro, narodni kulturni pamatku
— poutni kostel sv. Jana Nepomuckého na Zelené Hore a jeho panorama, historicky
cenné prostory zamku, vcéetné ddllezitych pohledd na historické dominanty téchto

prostort

4.4, plochy pro ob&anskou vybavenost (O):
Uzemi ob&anské vybavenosti zahrnuje &innosti, déje a zafizeni poskytujici nékteré
vybrané sluzby obyvatelstvu, zejména sluzby zdravotnické, vzdélavaci, kulturni, socialni

pécCe a to obvykle v uzavienych arealech.

Obvyklé a pripustné vyuziti Uzemi je pro zdravotnické zarizeni a aredly, vzdélavaci

a kulturni zafizeni a arealy pro socialni péci, poskytujici sluzby meéstskeho

a nadmestského dosahu, maloobchodni zafizeni do 800 m2 prodejni plochy

a stravovaci zafizeni se zajistenim parkovani v objektu nebo na plochach vymezenych

u objektu.

Podminéné pripustné je bydleni, nezbytné technické vybaveni, maloobchodni zarizeni
do 1300 m2 prodejni plochy ve vicepodlaznim objektu odpovidajicimu charakteru uzemi
soucasneé se zajisténim parkovani v objektu, nebo na plochach vymezenych u objektu.

Nepripustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zarizeni, které nadmerné narusuji prostredi
nebo takové disledky vyvolavaji druhotng, véetné ¢innosti a zafizeni chovatelskych a
péstitelskych, které bud jednotlivé, nebo v souhrnu prekracCuji stupen zatéze pro tuto

zonu.

4. PROVOZNI A ARCHITEKTONICKE RESENI

PCivodni funkce Zamku ve Zdéru nad Sazavou byl cistercidcky klaster, zaloZzeny 5.2.
1252. Byl zruSeny dekretem cisare Josefa Il. V roce 1784. Z klaStera se stava panstvi,
jehoz majitelkou se stava v roce 1930 Eleonora Kinska, matka Dr. Radslava Kinského,

jemuz byl areal navracen v restitucich 1992. V soucCasné dobé komplex zpravuje jeho



syn, Konstantin Kinsky s manzelkou Marii, ktefi se snazi 0 znovu povzneseni arealu
v rodovém duchu.: ,Je nasi rodovou tradici ctit majetek, ktery mame v drzeni a sprave.
Vnimame ho jako véc, kterou narod svéruje nasi roding, aby s nim nakladala ne pouze
ve prospéch svij, ale k prospéchu regionu a celého naroda,“(Konstantin Kinsky)

V soucasné dobé je snahou majitelli obnovit a povznést kulturni vyznam mista. Vytvorit
tak centrum vzdélanosti, kam by prichazeli turisté poznat historii i prirodu regionu. Tento
cil byl jeden z dllezitych bodd konceptu. Vzhledem k poloze a stavajicim funkcim jsem
tak rozdélila areal na verejnou, polo-verejnou a polo-soukromou zoénu. Tyto prostory

jsou definovany objekty a jsou utvareny vnitfnimi dvory, pfipadné zahradami.

Verejny prostor

je vymezen plvodnimi historickymi objekty ¢.p. 8, ¢.p. 56, ¢.p.57 a &.p. 58. Tyto objekty
se nachazeji na jihozapadé komplexu a priléhaji tésné k Santiniho ulici, silnici 1. tridy
1/37. Definuji historicky dv(r, kde je navrzena barokova kvétna vysadba se stfedovym

vodnim prvkem podtrhujici kulturni funkci uskupeni. Dvdr je uréen pouze pro pés.

Objekt C.p. 8

Jizni Cast je dvoupodlazni a obsahuije jiz realizované interpretacni centrum. V zapadnim
Zapadni ¢ast tésné priléha k dopravné vytizené ulici Santiniho. Z tohoto ddvodu jsou
zde umistény funkce bez celodenniho pobytu.

Stfedem tohoto ramene je vytvoren hlavni vstup do aredlu a je otevien pres obe podlazi.
Déli tuto ¢ast na 2 dalsi. Vjedné, navazuijici na interpretacni centrum, jsou v 1.NP
workshopoveé mistnosti a v 2.NP je studovna. V druhé Casti je muzeum prirody, které je
otevieno to plné vysky a obsahuje lavku, ktera umoznuje navstévnikovi jiny uUhel

perspektivy.

Objekt €.p.57
Tripodlazni budova je situovana na vychodni strané nadvori a tvofi jakousi pomysinou
zed mezi vergjnou a polo-vefejnou zonou, Ve stfedu této budovy je vytvoren velky

proskleny portél, osové zrcadleny hlavnimu vstupu do aredlu a umoznuijici prahled do



sadek, leZicich na vychodni strané budovy. Portél opét budovu déli do dvou &asti. Cést
jizni nalezi interpretacnimu centru. Severni ¢ast:

1.NP tvofi zminény prichod s recepci, toaletami a komunikaci do vySSich pater. Tato
komunikace slouzi jak pro interpretacni centrum, tak pro barokni galerii, jez zde byla
presunuta z objektu ¢.p.5.

2.NP vyuziva osovost portalu z 1.NP pro definici meziprostoru a komunikace mezi
interpretacnim centrem a multifunkénim salem na severni strané. Filtr mezi komunikaci a
salem je tvofen barem a toaletami pro navstévniky. Multifunkéni sal ma dvoji
proveditelnost, jak s hledistém o kapacité 128mist, tak bez néj. Za multifunkénim salem
je skryta komunikace propojujici budovu €.p.57, €.p.59, nové navrzen objekt wellness a
objekt C.p.5.

3.NP obsahuje technické zazemi budovy a obsluznou/promitaci mistnost pro
multifunkeni sal. Krov nad salem je upraven tak, ze neni potfeba vazny tram. Coz pro

sal vytvari vzdusny vysoky prostor, ktery je otevien do pIné vysky krovu.

Objekt ¢€.p.59

Byvaly objekt mlyna uzavira prostor ze severu. Jedna se o dvoupodlazni budovu, ktera
v mistnosti mleti je otevrena do galerie. Soucasti navrhu v ramci tohoto objektu je pouze
mistnost plvodné slouzici pro mileti. Zbyla ¢ast slouzi privatnim uceldm majitell. Prostor
mleti je uréen nové funkci lapidaria, obohacen o plvodni galerii. Tato galerie je ve vySce
mezipatra a navazuje pomoci schodisté na severni komunikaci ve 2.NP objektu ¢.p.57.
V feSeném rozsahu jsou navrzeny okenni otvory sahajici do uUrovné oken 2.NP a
umoznuijici dostateCné prosveétleni prostoru, zaroven také naruSuje stereotypnost fasad

vV naadvory.

Polo-verejny prostor

Tento prechod se nachazi mezi zonou verejnou a polo-soukromou, je vnitfnim
prostorem aredlu. Vytvari jakysi zklidnujici filtr hluéné ulice Santiniho a verejného
prostoru. Vymezuiji jej objekty ¢.p. 2, C.p. 3, C.p. 4, C.p. 5, C.p. 57 a nove navrzenym
objektem wellness v kolmé pozici k ostatnim objektdm a uzavirajicim tak tuto zénu.

Vznikly dvir méa komunikacni funkci. Dopravni napojeni konéi objektem ¢.p.5 a je touto



cestou zasobovan. V budovami vymezené plose se krom komunikace nachazi 12
parkovacich stani, z toho 2 pfizplsobena hendikepovanym. Tyto stani sdili budovy ¢.p.

5 a C.p. 2. Zbyvajici plocha je urCena zeleni a stromove vysadbe.

Objekt C.p. 3
Neni predmeétem reseni.
Vymezuje polo-verejnou zonu. Funkeni napln je prvni stupen zakladni Skoly

Budova fasadné navazuje na budovu C.p. 4.

Objekt ¢.p. 4

Neni predmétem reSeni.

Vymezuje polo-verejnou zonu. Funkeni napln je v 1.PP nahon na byvaly objekt mlyna,
1.NP slouzi pro prvni stupen zakladni Skoly

Budova fasadné navazuje na budovu €.p. 57 avSak s posunutim ve vychodnim sméru.

Objekt C.p. 57
Viz. Vyse.

Objekt C.p. 2
Neni predmeétem reseni.
FunkCni naplini je fara prilehlé Baziliky Nanebevzeti Panny Marie. Vymezuje vychodni

hranici zony, navazuje na objekt ¢€.p.5.

Objekt €.p. 5

Plvodni objekt konventu a nasledné muzeum barokniho uméni (tato sbirka presunuta
do 1.NP budovy ¢.p.57) je na rozmezi polo-verejné a polo-soukromé zony. Toto
umisténi spolu s architektonickou kvalitou objektu souzni s funkci hotelu. Tato funkce
doplnuje spektrum nabidky a navysuje nabizené sluzby. VesSkeré technické zazemi je
umisténo v 1.PP, uvolnuje tak 1.NP pro pfiimaci a stravovaci zazemi. VySSi patra maji
nasledné apartmanovy charakter. VysSSi patra od 1.NP po 3.NP jsou obslouzeny
exteriérovym vytahem, situovanym na jizni fasadé objektu. Objekt ve v porovnani

s budovami vymezuijici verejny prostor ulozen o 1850mm vySe.



1.PP obsahuje technické a provozni zazemi hotela. Ze zapadni strany je v Urovni terénu
pfijlem zasobovani a oddélené svoz odpadu. Jsou zde umistény sklady, technicka
mistnost a Satny zaméstnanct. Vychodni strana celého patra je pfihrnuta terénem az po

uroven 1.NP.

1.NP je zpfistupnéno pomoci schodisté a rampy pro hendikepované. Vstup vyustuje do
rozlehlé recepce, jez je komunika¢nim uzlem. Spojuje bar, restauraci, toalety, prlichod
do wellness a vertikalni komunikace v podobné tocitého schodisté a exteriérovéno
vytahu. Za zminénym barem se skryva kuchyné s pripravnou, dennim skladem a

umyvarnou. Tyto provozy jsou dale napojeny na sluzebni komunikaci.

2.NP obsahuje 5 apartmant (véetné 1 uzplsoben pro pohyb handicapovaného) a
sklad, pfistupny sluzebni komunikaci. Prostor chodby ve svém vyustéeni okolo schodiste
pIni funkci spoleCenské mistnosti.

Apartmany jsou pfistupny ze stfedové chodby, se vstupem do predsing, ustici ve
spoleCensky prostor, koupelny a toalety. Loznice je umisténa za spoleCenskym

prostorem. Apartmany maji kapacitu 2 I0zka. Celkovéa kapacita 2.NP je 10 10zek.

3.NP obsahuje podobné jako ve 2.NP komunikaci prechazejici ve spoleCensky prostor,
v tomto podlazi je situovana na zapadni strané. Na strané vychodni a severni jsou
situovany 4 apartmany. Dva apartmany jsou mezonetové obsahujicim 2 I0zka v patre.
Jeden apartman mezonetovy se dvéma lizky na pfizemi a dvéma na patfe. Posledni

apartman je dvojllizkovy a jiz neni mezonetovy.

4.NP je patrem podkrovnim a neni jiz samostatné pristupno. Jsou zde umistény vrchni
patra mezonetovych apartmant 3.NP, 4.NP je tudiz pristupno pouze skrz tyto

apartmany.

Objekt wellness

Nove navrzeny objekt uzavira polo-verejny prostor a ohraniCuje tak prostor polo-
soukromy a prostor sadek. Sadky nejsou na prani majitele nijak pfristupny. Objekt se
nachazi na pddorysné stopé sypky. Uzavira a doplnuje tak chybéjici ¢lanek v kompozici

arealu.



Funkce dvoupodlazni stavby je wellness s doprovodnymi funkcemi a salem pro

pohybové aktivity.

1.PP naplni je technicky mistnost, sklad pro potreby sadek (pfistupny z prostoru sadek),

sklad wellness objektu, Satny muzi, Satny zeny a sal pro pohyboveé aktivity.

1.NP je spojujici meziClanek mezi objektem hotelu(€.p.5) a multifunkénim salem(¢.p.57).
Vyrovnani vyskovych urovni mezi budovami a jejich propojeni je tvoreno uzavrenou,
prosklenou lavkou, ktera prochazi skrz objekt. Pfimo z chodby se nasledné vstupuje do

recepce a pres Satny do prostoru wellness.

Polo-soukromy prostor

Je situovan na vychodni strané objektu ¢.p.5 plnici funkci hotelu a pfimo navazuje na
jeho 1.NP. Tento prostor je tvoren parkem sahajicim az ke brehu Konventského rybniku.
Severni hranice je definovana zdi ohraniCujici soukromé zahrady knézny Tamary Kinske,
matky souCasného majitele Constantina Kinského

Tento park je pfistupny pouze hotelovym hostdm a navySuje tak Uroven nabizenych

sluzeb.

Hlavni ideou navrhu je vytvorit prijemné prostredi s dostateCné pestrou nabidkou, kde

se budou navstévnici zdrzet a vracet se.

5. KONSTRUKCNI A STAVEBNETECHNICKE RESENE STAVEB

\VSeobecné

Posouzeni stavu konstrukci architektonickych pamatek z hlediska materialu, zhotoven,
pro Ucely jejich prizkumu a obnovy vramci rekonstrukei vyzaduje specificky pfistup
védeckého prostiedi a kulturniho kontextu smeérfujiciho ke stanoveni postupl a
doporuceni potrebnych pro statické zabezpecCeni konstrukci.

Pri vSech dispozicnich navrzich souvisgjici s planovanou zménou Ucelu stavby bylo mym

predpokladem staticka stabilita stavajicich konstrukci. Tento predpoklad byl podlozen



rozsahlou rekonstrukci objektu navrhovaného hotelu v 90. letech 20. stoleti a nasledné
rekonstrukci objektl hospodarského dvora, v ramci realizace interpreta¢niho centra.

Pri navrhu stavebnich konstrukci jsme respektovala jejich kompatibilitu se stavajicimi
plvodnimi konstrukcemi. Vyznamné kvality plvodnich konstrukci jsou zachovany v piné
mife. Jedna se zejména o klenbové stropy v prvnich nadzemnich podlazich objektd

c.p.bac.p. 57,

Stavajici konstrukce

Vzhledem ke stafi aredlu a jeho historickym proménam se ve vétsing pripadd jedna o
vrstvené a upravovaneé konstrukce, dle prislusného slohu a znalosti doby.

Svislé konstrukce jsou s prevahou tvoreny plnymi palenymi cihlami v kombinaci
s kamenem. Podzemni Casti tvori zdivo z lomového kamene. Vodorovné konstrukce
tvori kombinace valenych a krizovych kleneb, dale kazetové a drfevéné tramové stropy.
Veskeré dalsi stropni konstrukce tvori jiz pouze drevene tramove.

Schodisté jsou dfevéné s vyjimkou je vietenové hlavni schodisté objektu €.p.5, které je
kamenné, obkladané mramorem. Stresni konstrukce nad objekty €.p.56, €.p.57 a C.p.
59 jsou sedlové s dfevenym krovem. Stfecha budovy C.p. 5 je z jizni strany valbova se
stojatou stolici, na severni strané je ukoncena bez valby, prirazenim k budové baziliky
Nanebevzeti Panny Marie. Opét se jedna o drevény krov.

Veskeré povrchové upravy jsou tvoreny bilou omitkou a pro areal typickou lizénou
v barvé okrove-zluté, ve sméru vertikalnim a horizontalnim, jez je uplatnén vzdy trikrat.
Stejnou barvou jsou zvyraznény okna pomoci Sambran. Vyjimku tvori opét budova C.p.
5, jez je této lizény oprosténa. Zde jsou Sambrany kamenné.

Navrhované konstrukce

Zmeény ve stavajicich objektech jsou provedeny s ohledem na jejich statickou stabilitu.
Objekt C.p. 5 je rozSifen o pristupové schodisté a rampu se sklonem 8%. Tato
konstrukce bude vynasena na sloupcich a bude celokovova. Bude zpristupnovat 1.NP
skrz vzniklé prlchody. Na tomto podlaZi je déle vytvoren prlchod do exteriérového
vytahu kotveného do severni strany objektu. Poslednim zasahem vtomto patre je
vytvoreny prichod na krytou lavku, vedouci skrz vznikly objekt wellness a Ustici v objekt
C.p.57. Ve vySSich patrech jsou vytvoreny preklady v mistech ¢astecné uvolnénych zdi.

Novy objekt wellness stoji na pldorysné stopé sypky.



Cela stavba je zdéng, s hlubokymi zaklady, z divodd zatrubnéného nahonu vedouciho
pod budovou. Zéklad tudiz saha az pod spodni hranu zatrubnéni, aby nedoslo
Kk posunu jako reakci na zatizeni stavbou. VngjSi oplasténi objektu je reseno v 1.PP
kamennym obkladem, 1.NP a na stfeSe je pouzito oplechovani. Odvod deStovych
srazek je vyreSen skrytymi, zapusténymi okapovymi zlaby. Okna jsou hlinikova s trojitym
zasklenim.

Tato budova je pristupna pouze pres zminénou lavku, ktera je vynasena na valcovanych
profilech podpiranych pouze sténami spojovanych staveb. Toto feSeni je mozné
vzhledem k pfipustnému rozpéti a vlastnostem profili. Podlahu lavky tvori dubovy rost
s dubovou podlahou. Oplasténi z dvojskla je kotveno do nosné konstrukce.

Objekt €.p. 57 nesouci funkci barokni galerie a multifunkéniho salu v 2.NP umoznuje
napojeni lavky z vychodni strany. Vramci multifunkéniho salu je navrzen novy krov
s dvojitym veéSadlem ztuzenym tahlem, umoznujicim absenci vazného tramu. Tento krov

umoznuije otevieni salu v pIné vysce.

Objekt C.p. 59 s navrhovanou funkci lapidaria je pomoci prekladu v urovni 2.NP
propojen prichodem se zmifovanou lavkou a pres schodisté na galerii, a naslednym
poslednim schodistem kotvicim na drovni 1.NP, poslednim clankem lavky. Lapidarium je
v plné vysce prosvetieno novymi okny v hlinikovém ramu s trojsklem. Okna v piné vysce

jsou umoznena absenci vnitfni délici konstrukce.

Objekt €.p.56 je obohacen o novou konstrukci tocitého schodisté. Ve stfedové Casti je

budova protknuta prlichodem, statickou stabilitu zajistuj preklady.

5. DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Doprava

Dopravni dostupnost je zajiSténa ze zapadu, silnici |.tfidy 1/37, ulici Santiniho. Vjezd do
aredlu je veden plvodnim hlavnim vstupem a obsluhuje cely aredl.

Parkovaci stani jsou reSena velkokapacitnim parkovistéem pred hlavnim vstupem do

arealu, jsou zde zahrnuty stani pro invalidy a také parkovaci stani pro autobusy.



Objekt hotelu a fary je rozSifen o sva samostatna stani pred svymi vstupy. Celkovy
pocCet je 12 vCetné 2 stani pro invalidy. Pfimo pred hlavnim vstupem se nachazi stavajici
zastavka MHD.

Technicka infrastruktura

Cely areal je napojen na stavajici inzenyrské sité. Objekty prochazi kanalizaCni vétve,
které jsou napojeny na splaskoveé gravitacni kanalizace. VSechna pripojovaci potrubi
jsou opatrena kanalizatnim privétravacim ventilem vyvedenym na stfechy. Splaskové
potrubi je navrzeno z nepridzvuéného potrubi. Odvodnéni stfech je rfeSeno klasickymi
svody z pozinkovaného plechu. Srazkova voda je odvadéna z pozemku pomoci
kanalizace. Odpady jsou shromazdovany v odpadnich kontejnerech u plvodniho
hlavniho vstupu, objekt hotelu ma samostatné kontejnery, umistené v 1.PP.

Z objektd je unik zajistén pres chranéné unikové cesty vyhovuijici délky.

Prijezd zasahovych vozidel je umoznén po stavajicich komunikacich.



