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Abstrakt

Diplomova prace pojednava o &m& ceny pozemku v zavislosti na jejimcéani
v Uzemnim planu a #igobu vyuziti v lokal& Prihony ve Vysokém Myt V prvni ¢asti jsou
popsany zfisoby océovani nemovitosti a nasletlje zpeehledrgno tzemni planovani. Druh&a
¢ast se zabyva popisem Vysokého Myta a investii prilezitostmi v oblasti nemovitosti
v prilehlém okoli. Praktick&4st je zam‘ena na stanoveni cefiznych pozemik v zavislosti

na jejich potencialu. V z&wu je nastitin historicky vyvoj ceny v lokalé Prihony.
Abstract

This diploma thesis deals with the change in theepof land, depending on its
determination in ground plan and also on the mettfodse in location Rhony in Vysoké
Myto. The first part describes the methods of esdhte assessing, and consequently, ground
planning is outlined. The second part in concenvéld the description of Vysoké Myto and
real estate investment opportunities in close rmghhood. The practical part is focused on
setting prices of various lands in relation to petential. To end up, historical price

development in location Binony is discussed.

Kli¢ova slova

Uzemni plan, regutami plan, cena obvykla, cena z{i86, zemidslsky pozemek, jiny

pozemek, pozemek teny k zastagni.
Keywords

Zoning plan, regulatory plan , the usual pricee, piice determined , agricultural land , other
land , land designated for building.
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1 UVOD

Diplomova préace pojednava o #nméch cen pozemku, v zavislosti na druhu jeho

vyuziti. Obec# mame pozemky ze¥délské, utené k zastaini a stavebni.

V prvni ¢asti (reSersni) budoutiplizeny obecné pojmy a jednotlivé faze &mze
zentdélského pozemku az na pozemek stavebni. V drtdsti bude fiblizena lokalita
Vysoké Myto. Bude fiblizena historie, vyvoj rsta a jednotlivé mistnéésti vhodné
k investovani do stavebnich pozeimk

Praktickac¢ast monitoruje cenovy vyvoj jednotlivych tygpozemk, které od roku
2000 prodalo rsto soukromniim jako stavebni pozemky. Pro porovnani je zvolesr@ac
stanovena dle vyhlasky. Celd databaze je ¥rzashrnuta do tabulky, na nasledujicich
grafech jsouizjmé zngny v cer jednotlivych pozemi

11



2 OBECNE POJMY

Cena obecr je termin pouzivany pro nabizenou, vyZadovanouonebalré
zaplacenowastku za #jakou Wc nebo sluzbu. Cena obé&cmize i nemusi mit imou

souvislost s potencialni hodnotou prodoté osoby(l, s.46)

, Hodnota neni skuténe zaplacenou, poZzadovanou nebo nabizenou cenouo Je t
ekonomicka kategorie, vyjagici pergzni vztah mezi zbozim a sluzbami, které Ize koapit
jedné strad, kupujicimi a prodavajicimi na strandruhé. Jedna se o odhad. Podle
ekonomické koncepce hodnota vyjgd uZzitek, prosgch viastnika zboZi nebo sluzby k datu,
k nemuz se odhad hodnoty provadi. Existégela hodnot podle toho, jak jsou definovany
(nap’. vecna, vynosova &dni trzni atd.), fitom kazda z nich #Ze byt vyjagena upl@
rozdilnymc¢islem. Bi oceiovani je proto vzdy:idezité zcela pesre definovat, jaka hodnota je

zji&¥ovana.“ (1, s.47)

2.1 CENA ZJISTENA (ADMINISTRATIVNI, U REDNI)

,Cena zjiséna podle cenovéhorgdpisu; v sotasné dob podle zakona. 151/1997
Sbh., o0 ocgovani majetku a provédi vyhlasky Ministerstva finan€iR ¢. 199/2014 Sb.

Zakladnim pedpisem je zakon o cenaehb26/1990 Sb." (1,s.47)

2.2 CENA PORIZOVACI

Cena ptizovaci nebo také cena historicka je cena, za ktbgdo mozné nemovitost
koupit v dok&, kdy byla postavena. V této cefe uvazovano s hodnotowor bez vlivu
opotebeni. V detnim zako#n je uvedena jako cena, za kterou byl majetelizeoy, \Eetrg
souvisejicich nakladna pdizeni.(1,s. 50)

2.3 CENA REPRODUKCNI

Cena, za kterou by bylo mozné v dairergni paidit stejnou nebo porovnatelnogov

bez zapoitani opotebeni. Cena reprodéki se pdita u budov s podrobnym rozfiem nebo

12



pomoci Technicko-hospotkkych ukazatél a zastagné plochy nebo obest&weho prostoru
a prisludné jednotkové cenfd,s. 51)

2.4 CENA OBVIKLA (TRZNIi, OBECNA)

Jinak téZcena obecnavyjadiuje, za kolik se da vybran&w paidit nebo prodat
v urgitétm mist a case. Tato cena se&ftginou stanovuje porovnavacimugoebem, kde se
uvazuji ceny jiz realizovanych prodegtejnych nebo porovnatelnyckoi. Tato cena je pouze
odhadnuta a od skuieeé ceny se dre liSit, protoZze vlastni cena trzni vznika az ekui
realizovanym prodejem nebo koupi. Bankovni sekidr jgs¢ trzni cenu v tisni, coZ je cena

primérere nizk4 tak, aby se dala rychle prodat.s.52)

2.5 VYNOSOVA HODNOTA

Jinak takékapitalizovana mira zisku je suma potenciélnich, diskontovanych #isk
Zz nemovitosti. Vynosova hodnota seiyako zisk z prondjmu a odienim vesSkerych naklad
na provoz nemovitosti (poji&ti, odpisy, udrzba, d@neventualg sprava nemovitosti.).
Pokud pgitame vynosovou hodnotu na delSi obdobi, musim& &kt zohlednit inflaci.
Vyslednéa hodnota je v procentech &uje, o kolik se zhodnoti vioZzeny kapital.

2.6 VECNA HODNOTA

Jinak takécenacasovavznikd jako cena nakladova (reprodnR v dolk& patizeni \&ci
snizena o hodnotuiméreného opdtbeni wase, ke kterému se o@ai stanovuje. V fipads
Ze je objekt v neprovozuschopném stavizenbyt cena jedtsniZzena o naklady na odstéan

vad branici okamzitému pouzittai.

2.7 ZIVOTNOST

Zivotnost je doba, ktera uplyne od vzniku objektii fgzné pravidelné Gdrh po
dobu, kdy jiz neni schopen plnit svoji funkci. Obé&crozliSujeme pojmy tzné typy
Zivotnosti. Predpokladana (technicka, celkovd) Zivotnoststavby je pravébodobna
Zivotnost od vzniku po zchatrani, podle charakstavby a pouZzitych konstrukcbytkova
Zivotnost stavby je¢asovy usek uzitelnosti od stasneho stavu po zchatrakkonomicka
Zivotnost je casovy usek od vzniku po hospesidy zanik objektu, tedy je tdas, Ehem
kterého je moZno n&jklad vybirat najem. Tato Zivotnost je odvisla oBomomické
efektivnosti, nap stoupajici vySe nakladopravy apod(l,s. 185)

13



3 OCENOVANi POZEMK U

Pozemky jsou speciélni komodita, kterd je spedfiezhledem k tomu, Ze nejdou
vyrakit. Na kazdém Uzemi je pouzecité mnoZstvi pozemk specifickych svoji plochou
a polohou. Pozemky nejde libovelnozSiovat, ale jdou dit a scelovat na Ukor pozerink
sousednich. Obe&mejvyhodrjSimi vlastnostmi pozenikjsou rozloha a poloha wipadct
pozemk stavebnich, bonita (kvalita a potencialni vynoghasilenéni v piipad pozemk
zenedélskych. Vlastnictvi pozemk jako takovych je tedy ditd forma monopolu. Obecné
clereéni je tedy na pozemky zeelské a se stavebnim potenciadlem. Z tohdexni pak
vyplyvaji dw formy potencialniho vynosu. V prvnintipad se jedna absolutni rentu,
kterd vyplyva z vlastnictvi obvyklych pozeinka® uz stavebnich nebo zeédglskych.
V piipact druhém jde gentu relativni, kterd spoiva ve vlastnictvi pozentklukrativnich &

uz polohou, rozlohowlenénim nebo bonitou.

Za predpokladu, Ze by tyto pozemky byly pronajimany,mptni metodou by byla
metoda vynosova. Zefuélské pozemky se odaji na zaklad produkovanych plodin,
u stavebnich pozenkpak z vynosu stavby na pozemku stojicich. Probhémdéto metody
je odhad z potencialniho vynosu objektu. U poziémikcenych k zastaini pak navrh

nejvynosrjsiho vyuziti pozemku.

Specialnim fipadem pozemkjsou pak nafklad parky, véejna prostranstvi, zahrady
a okoli veejnych objeki, kde vynosnost pozemku jefgolevSim mordlniho charakteru,
komekni hodnotu je tedy komplikované stanovit a vynosneshto ploch je v podstat

nulova.

Nejvétsi vliv na cenu pozemku ma asi krdngeografickéhoclenéni potencial
ameérné zvySuje vzhledem k poloze, Urodnosti, oghinpozemku nebo néilad pipojeni na
obsluznou komunikaci. Tato cena, ob&aakladni, nize neundrné vzrast nagiklad na
zaklad vznikajiciho tzemniho planu, ktery pozemedi lrzasta¥ni a nasledqpak v zasatl
nékolikanasobr zvysSi cenu pozemku. Poptavka se zvysi, protoZzeeggmeérere rozsti
investiéni potencial pozemku, a tedy i rad4Sokruh investar. Nedilnym a vyznamnym
zhodnocujicim faktorem je n&glad napojeni na wejnou infrastrukturu. Sildni nebo siové
piipojeni se mMmze vyznami podilet na cehpozemku, zejména pak vodovod a kanalizace. Na

z&klad téchto poznati byly vyvinuty tizné metody oaevani pozemk. (1,s. 387)
14



3.1 OCENOVANI ST. POZEMK U PODLE CENOVYCH PREDPISU

Pfi oceaiovani podle cenovych fedpisi se pouzivaji jednotkové ceny, kde
je vyhlaskou stanovena cena z3 ftera se nasledrvynasobi plochou pozemku dle katastru
nemovitosti neboli kolmym gmétem do srovnavaci roviny. Vzhledem k @stajicim cenam
pozemk byly na naSem uUzemi roku 1939 zavedatypceny, aby se zamezilo dalSimu

zvysovani cen

Roku 1979 wvznikl pedpis cenovych f@di a ministerstva financi vyénem
&. 120/47/79. Tentoiedpis utoval nejvy$$i moznou cenu pozemku Zapii prevodu mezi
fyzickymi osobami. Vynir stavebnich, zastéwych, zahradnich apod. pozeimiél rozptyl
cen 4 — 15 Ks. Cena se pohybovala na zaklgactu obyvatel v obci. Zegtélské a ostatni

pozemky ndly jednotnou cenu 0,403/ Nasleds probihal vzestup cen.

Vyhlaskou ¢. 316/90 Sb. s novelami vzrostla jednotkova cenma Prahu na 250
K&s/nf, ale pro mensi obce pouze na 28Kt a zemddslské pozemky na rozmezi 0,7 —
11,80 Ks/nt podle fislusné hodnoty bonity.

V roce 1991 vySla vyhlaska 393/91 Sb., kterou d@evovala noveld. 295/95 Sb.,
kde jednotkova cena vzrostla pro Prahu na 1789, pricemZ mensi obce se pohybovaly
stale okolo hodnoty 20 #/nf a cena zeiulskych pozemk se nezmsnila. Od roku 1995 se
ve vyhlaskach zdna objevovat pojentenova mapa.Nékteré obce si z ivodu rozdilné
hodnoty pozemk na svém Uzemi nechaly vyiiomapy s konkrétnimi jednotkovymi cenami
pro danou lokalitu. Nasledrvypsané fklady jsou pro pozemky, které nemaji vyitgnou
cenovou mapu. Vyhlaska 279/97 Sb. jestzvySila jednotkovou cenu pro Prahu na 2050 K
m? a Brno na hodnotu 1100¢Kn®. Pro porovnani - nejmensi obce se pohybovaly oR&lo
K&/m?, zemedslska pida mezi 0,5 — 13,50 #m?. Ve vyhlaSce z roku 2008 (3/2008 Sb.
a novele 456/200 8Sb.) je cena prazskych po#estdnovena na 2250Km? cena ostatnich
pozemk: se témdi neneni. V sokasné dob je aktualni pedpis Vyhl. 199/2014 Shb., kde jsou
jiZ vyjmenované obce raéenény a nap. Praha — oblast 1 je stanovena na cenu 50 3htfK

u stavebniho pozemku a Brno — oblast 1 a 2 na @@ Ks/m?.

Vysledna cena je nasletlnpravena firazkou (zvySené kulturni, komar hodnoty)

nebo srazkou (poddolovana oblast, ochranna pasitepavé uzemi apod(l,s. 389)
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3.2 POROVNAVACI METODA

Porovnavaci metoda je asi nejpouzigjan metoda fi oceiovani veskerych
nemovitosti, pokud chceme zjistit cenu obvyklou.thaabychom mohli pouZzit tuto metodu,
je poteba mit k dispozici nabizené nebo lépe realizoyanoéleje a vytviit z téchto dat
piislusnou databazi. Databaze bylanbyt sestavena co néfgim patem podobnych pruk
NejmenSi poet prvki, aby byl vysledek reprezentativni, je dva netip dle podobnost
objekti by mela byt co nej¢tSi. Do databaze tedy vybirame prvky stejného éamna a co
nejblizSi lokality (nap. byty stejné dispozice, lokality a podobné uZitpéchy nebo
zentdélské pozemky podobné lokality a bonity). Po sestawatabaze je nutno jednotlivé
zastupce srovnat na uraveoceiovaného objektu, toho dosahneme pomoci zvolenych
opravnych koeficierit Tyto koeficienty nejsou nikde ¢eny jako zavazné a voli si je sam
znalec podle vhodnosti vzhledem k objektu. U roglaim doni volime koeficienty typu:
technicky stav objektu, gfa objektu, poloha, zast&ma plocha, dopravni dostupnost,
vybavenost fisluSenstvi, garaz, vzdalenost k centru apod. PkygemiZzeme hodnotit
koeficienty typu: zasbvani, dojezdna vzdalenost do centra, kvalitdyp zelé vzrostla na
pozemku, velikost, lokalita neb&ler¢ni. Jako posledni koeficient se obvykle voli Gvaha
znalce, ktera rive jeS¢ mirne upravit hodnotu podle uvazeni znalce. Nasiesi provede
sowin koeficienti jednotlivych objeki a nasled& vynasobi s cenou za danou polozku (cena
celkova nebo cenafn Timto krokem vznikne tabulka, kde budeme miktapravenych cen,
kolik je porovnavanych pruk které se naslednzpriméruji. Vznikne obvykla cena za
ocaiovany objekt. Aby bylo zji&nho rozgti, kde by se rla cena pravtpodobré pohybovat,
vypcita se zvyp&tenych cen porovnavanych objéktsmeérodatna odchylka, ktera
se nasledn pricte a odeéte od ptiméru, aby byly zjis&&ny prav@&podobné horni a spodni
hranice realné ceny. Vyhodou této metodyijenpiere presny odhad trzni ceny, pokud jsou
v databazi jiz realizované prodeje. Vyznamnou nedgu je pateba dostatného pdtu

podobnych reprezentativnich objikt

3.3 NAEGELIHO METODA

Obecré Naegeliho metoda spiva v uceni hodnoty pozemku zastamého pozemku.
Svycarsky architekt pouziva k vyia tzv. kliée t¢idy polohy, coZ jsou kritéria tykajici se

lokality. Celkem se pouziva 5+2 kritérii: vSeobecsifuace, intenzita vyuZziti pozemku,
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dopravni relace k velko#stu, obytny sektofemesla-pkmysl-administrativa-obchod, ale pak
také redukujici a povysujici faktory. Prvnich Xklje fazeno do 8ifd. Z €chto gti kli¢a se
provede pimér. Naegeli ma pro kazdou vysledndidt prifazené procento podilu z celkové
hodnoty nap pro ¥idu polohy 3 je hodnota 9% a piédu polohy 7 je hodnota 30%. Takto je
metoda zpracovéana proéMecko, proCR je upravena (USI-VUT 1992-1994). K celkovému
podilu se nasledndopaitdme interpolaci, ndslednym smem pak zjistime cenu zakladni.
(1,s.392)

3.4 CENOVE MAPY

Cenové mapy jsou obvykle grafické zpracovani reasbnych prodéj pozemk za
urcité obdobi.

Cenové mapy si twdjednotlivé obce a staraji se o jejich aktualizatlavnim &elem
cenové mapy je jednotkova cena pozémRodle vyhlasky¢. 441/2013 Sbje ziskana

odhadovanéa cena vynasobenim jednotkové césjupného pozemku a jeho vgmy.

3.5 OCENENI VYHLASKOU

Pokud neni pozemek v cenové ragtanovi se cena pozemku jako jednotkova cena
piifazena vyjmenovanym obcim, upravena o index polBmkud obec neni vyjmenovana,
jednotkovou cenu zjistime dig/hlaskyc.441/2013 Sb.

Hlavnimi faktory upravujici index polohy jsou: ik@st, hospodé&ko-spravni
vyznam, poloha, technicka infrastruktura, doprasio$luznost a atanska vybavenost obce.
DalSi indexy upravujici cenu pozemku jsou: indekutrs nemovitymi &cmi, index
omezujicich vlivi pozemku a index polohy pro danou zastavbu. Vicdebwnovano

indexové metoé&v praktickécasti diplomové prace.
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4 UZEMNI PLANOVANI

4.1 OBECNE O UZEMNIM PLANOVANI

Uzemni planovani fiedstavuje soubor prodeskteré maji co nejvice strategicky
naplanovat vyuZziti jednotlivychasti tzemi tak, aby nebylo ohroZzeno Uzemi jakoviéakwo
budouci generace, ale aby bylo co nejlépe vyuBteraci satasnou.

Dulezitym pojmem v oblasti tzemniho planovani je atevudrzitelny rozvoj“. Timto
pojmem je mysleno, Ze veSkeré &m uzivani Uzemi, by &o byt pozvolné, strategicky
podloZzené a #lo by sphovat ti hlavni cile Uzemniho planovani, kterym budsavana

nésledujici kapitola.

Hlavnim cilem GOzemniho planovani je vyteni Gzemniho planu, ktery je
srozumitelnym grafickym vystupem slozitych stratégch zandra. Uzemni plan je pak
vykres, kterycleni dotené Uzemi na jednotlivé plochy, které maji gasymezeny zfisob

z&stavby a vyuZivani.

Nasledujici kapitoly o uzemnim planovani naleznenpévodnim a aplném zmi v
zakoné ¢. 183/2006 Sb.- stavebni zakon citace (2), dale jstavebni zakon gast tireti.

4.2 CILE A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Kapitolu cile a ukoly uzemniho planovani nalezneweestavebnim zakénhlava

prvni, § 18.

,Cilem Uzemniho planovani je vyttt predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spévajici ve vyvazeném vztahu podminek pttzpivé Zivotni prosedi...”
(2,s.11)

Hlavnim cilem Uzemniho planovani je najit nejvhgsinpongr mezi temi hlavnimi
podminkami, kterymi jsouP¥iznivé Zivotni prostredi, hospoddsky rozvoj a soudrZznost
spol&enstvi obyvatel Uzemi.Jedna se tedy o volbu vhodné koncepce prostorového
uspdadani, vyuziti uzemi a sjednoceni do jednotlivyghkénich celki tak, aby uspokojil

sowasné paeby a neohroziligdpokladané pe¢by budouci.
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Uzemni planovéani se da raitl do dvou zajn veejného a soukromého. Oba zajmy
vyhodnocuji a usimuji organy Uzemniho planovani, které postupuji dékona. Za
planovani wsoukromém zajmu bychom mohli povazovat &govani ploch k gmyslu,
zemédélstvi a rezidetni & bytové zastavla Uzemni planovani vererejném zamu je
ochrana fgirodniho, kulturniho a civilizaniho ddictvi a chrani krajinu jako nejtezitejSi
prvek Zivotniho progedi. Po vyhodnoceni vSech podminek vymezuji orgamemniho
planovani nezastavitelné a zastavitelné Uzemi. Exastavitelného Uzemi Ize dle odst. 5

umistit specialni vyjmenované stavby.

Hlavnimi tkoly tzemniho planovéanije posouzeni vlivu politiky tzemniho rozvage
dale napiklad:

- ZjiStovat a posuzovat stav Uzemi, jelfaqdni, kulturni a civilizani hodnoty

- Stanovovat koncepci rozvoje Uzeméetne urbanistické koncepce s ohledem na

hodnoty a podminky tzemi

- Prowfovat a posuzovat pi@bu zngn v Gzemi, viejny zajem na jejich provedeni,
jejich piinosy, problémy a rizika

7

- Stanovovat urbanistické, architektonické a estétipbzadavky na vyuzivani a

prostorové usp@dani tzemi a jejich podminky
- Stanovovat ptadi jejich provaéni (etapizaci)
- Vytvéaret podminky pro snizovantipodnich a ekologickych katastrof

- Prowftovat a vytvéet podminky pro hospodarné vyuzivani predki z vaejnych

rozpctia
- Vytvéiet podminky pro zajishi civilni ochrany

VSechny ukoly zemniho planovani jsou vyjmenova@yl® stavebniho zakona.
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4.3 NASTROJE UZEMNIHO PLANOVANI

Nastroje uzemniho planovani se nachazeji ve stavebakor Hlava Ill. Nastroje
Uzemniho planovani jsou vystupy, kteréujir budouci vyuziti tzemi. Jednotlivé nastroje se

deli dle velikostifeSeného Uzemi adilézitosti na nasledné dily.
- Uzemre planovaci podklady
- Politika tzemniho rozvoje
- Uzemr planovaci dokumentace

Oddily:

-Zasady uzemniho rozvoje (§ 36)
-Uzemni plan (8§ 43)

-Regula&ni plan (§ 61)

-Uzemni rozhodnuti (§ 76)
-Uzemnitizeni (§ 84)

-Uzemni opaeni o stavebni uzéke (§ 97)

4.3.1 Uzemne planovaci podklady
Uzemre planovaci podklady jsou napsany Hlava lll, ditdvebniho zékona a je déale
¢lerén na uzemé planovaci podklady a Uzemni studii.

Uzemr¥ analytické podklady

Uzemre planovaci podklady jsou napsany ve stavebnim zakg#b. Planovaci
podklady jsouanalytické podklady o¥fujici sokasny stav, jeho vyvoj a moznosti &m
v daném uzemi. PodkladieSi vyvoj Uuzemi s ohledem na ochranu a udrzitelgvaj.
Prislusny paizovatel pak tyto podklady aktualizuje kazdé dvayroNasled® slouZi jako

podklad pro izemni studii.

Uzemni studie

Uzemni studie vytw& navrh ieSeni jednotlivych probléimnebo navrh. Studie se

provadi peizovatelem na zakladvlastniho nebo jiného podii, neni povinny.
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4.3.2 Politika tzemniho rozvoje

Politika zemniho rozvoje je popsana v klaN, dil druhy, z&inajici 831 stavebniho
zakona. Politika izemniho rozvajesSi strategii vyuZziti Uzemi a stavuje republikoviénity
v rozvojovych oblastech a specifickych oblastechprdey. Politika Uzemniho rozvoje
obsahuje celorepublikové Uzemi v nadvaznosti na maeadni souvislosti a je n&kena
ostatnim nastram. Pro celé uzemi republiky ppuje politika Gzemniho rozvoje ministerstvo
ve spolupraci s ustdnimi spravnimi ¥ady a aktualizuje jej kazdé 4 roky, naslédej

schvaluje vlada.

4.3.3 Uzemne planovaci dokumentace

Uzemre planovaci dokumentace je popsana vldll, dil 3. zZainajici §36

stavebniho zakona.

Oddil 1, zasady uzemniho rozvoje (836)e stanoveni poZadaivk aby Uzemi o
velikosti kraje bylo vyuzito co nejhospoddjin a &elné. Dale jsou stanoveny
uptednosiiované plochy pro koridory nadmistniho vyznamu, depr infrastruktury a
verejné prosgsné stavby. Zasady uzemniho rozvojézge krajsky iad na zaklaglzadani a

to pro celé uzemi kraje.

Oddil 2, uzemni plan (843)uréuje uspdadani a vyuziti jednotlivych ploch na Gzemi
obce tak, aby to nebylo s rozporenegichozich odstauaizemniho planovani. Cirkoridory,
oblasti utené k zastaini definovanou zastavbou, oblasti prdeje¢ prosgsné stavby a
opateni a stanovi podminky uzivani. Uzemni plan se w§qéo celé Gzemi obce, hlgsto
Prahu a vojenské UjezdyiglusSnym obecnim nebo vojenskyimadem. P&izeni Uzemniho
planu se realizuje na zakkadlastniho podétu nebo vijSiho navrhu. V§jSi navrh niize
piedlozit organ viejné spravy, otan obce, oprawmy investor, majitel nebo pravni uzivatel
nemovitosti na Uzemi obce. Na zaklaavrhu a oivodnréni rozhoduje zastupitelstvo obce o

vypracovani tzemniho planu.

Oddil 3, regulaéni plan (861) obsah a &el regulaéniho planu.

~-Regulaéni plan vieSené ploSe stanovi podrobné podminky pro vywzgmek, pro
umiseni a prostorové uspadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru Uzanpiro

vytvaeni priznivého Zivotniho prosdi“ (2, s.26)
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Regul&ni plan vydavaji obce i kraje, a je zavazny pr@&aynv Uzemi a ize nahradit
GUzemni rozhodnuti. Regulai plan vydany krajem je zavazny pro Uzemni plaadavy

obcemi. Regukni plan se vydava na pogtrzastupitelstva kraje nebo obce.

Oddil 4, uzemni rozhodnuti (876)pokud neni zakonem stanoveno jinak, umistit
stavbu nebo zamit vyuZiti Gzemi Ize pouze na zakéadgizemniho rozhodnuti nebo Uzemniho

souhlasu.

V § 77 jsou vyjmenovany druhy Uzemniho rozhodratio o umisini stavby nebo
zaizeni, o zmingé vyuZziti Uzemi, o zrné vlivu uzivani stavby na Gzemigldni nebo
scelovani pozentka ochranném pasmu. Doba platnosti tohotijwepravni smlouvy je 2
roky od pa@&éatku (&innosti neni-li dohodnuta delSi doba ale ne det%i H let. Stavebnirad

posuzuje navrhy do 30 dn

Oddil 5, tizemnitizeni (884)vykonava stavebnitad doteného Uzemi,ijtemz
Ucastniky jsou Zadatel a @@nha obec a dale osoby s pravy k nemovitosti. Stavighd
vyhodnoti soulad s Uzemnim planem a vlivu na Zivptastedi a vydaizemni rozhodnuti,
ve kterém schvali z&mna uki podminky pro realizaci a ochranu okoli. Uzemmihadnuti
ma platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. tde@venych fipadech (895) Ize provést
zjednodu$ené stavehiizeni.Uzemni souhlagnisto tzemnihdizeni Ize provést u mén

naranych staveb. Tytofiipady, jsou taxativhvyjmenovany v 896 ods. 2. a plati 2 roky.

Oddil 6, uzemni opateni o stavebni uzééfe a asanaci Uzemi (8§97)Stavebni
uzawra omezuje nebo zakazuje stavelgininost v doteném Uzemi. Asanace Uzemi je
napiklad odstradni nasledi Zivelnych katastrof a Izetfpdpokladat zvySena bezpestni
opateni.

4.4 UCASTNICI UZEMNIHO PLANOVANI

Ugastnici tzemniho planovani jsou vsichniiktaohou jakymkoli zpsobem ovlivnit
GUzemni planovani. VSechnycastniky mizeme rozdit na dw sekce. Prvni sekce je
soukroma a jedna saqulevSim o majitele nemovitychéai, jakymkoli zgisobem dateni
obyvatelé nebo pravnické osoby natd. Tato sek@enovlivnit Gzemni planovani vloZzenim

podrétu nebo zdastrénim se a vyjatbnim nesouhlasu s navrzenym planem. Druhd sekce
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neveéejna nebo statni vydava rozhodnuti navrzenycénzannovelizuje Uzemni plan. V druhé

sekci se nachazi zejména organkeyeé spravy a ministerstvo obrany.

4.4.1 Ministerstva

Stavebni zdkon 811, duje veSkera prava a povinnostiinisterstva pro mistni

rozvo;.

.Ministerstvo je ustednim spravnim fadem ve ®cech uUzemniho planovani a
vykonava zejména statni dozor vécech uzemniho planovani, ipuje politiku Uzemniho
rozvoje a péizuje potebné doklady.” Dale se pak snazi a dohlizi nalg, @emni plany
vydané kraji i politika tzemniho rozvoje #aplali zakladni pedpoklady Gzemniho planovani

na arovni republiky.

Zvlastnim pipadem jeministerstvo obrany, které ma hlavni isobnost na Gzemi

vojenskych Ujezil

4.4.2 Organy kraje
Organy kraje, piizuji a zajifuji regul@&ni plany koridoti, Uzemr planovaci
podklady eventudttizemni rozhodnuti, které jsou definovartgg€ ve stavebnim zakeén

8 7 , ktery se dalestl na #i odstavce.

Odst. 1krajsky U¥ad v pienesené fisobnosti parizuje zasady Uuzemniho rozvoje a
v zakonem stanovenychtipadech regutmi plan pro plochy a koridory nadmistniho

vyznamu, Uzemhplanovaci podklady a je d@nym orgdnem v Gzemniifzeni atd.

Odst. 2 zastupitelstvo kraje vydava v samostatnéugobnosti zasady uUzemniho
rozvoje, schvaluje zadani eventuajrokyny pro zpracovani navrhu zasad uzemniho rezvoj
atd.

Odst. 3rada kraje uplatiuje v samostatnéugobnosti stanovisko k navrhu politiky

tzemniho rozvoje a ostatni povinnosti stanovenéregi.

Vyjimku tvori zemi hlavniho #sta Prahy, kde dle 8&izuje Uzemni plan Magistrat

hlavniho ngsta Prahy.

23



4.4.3 Organy obce

Organy obce, jsou popsany a réemy v 86 stavebniho zadkona do 6 odstaec

vykonavaji zakonem darénnosti na Uzemi obce.

Odst. 1lobecni Grad s rozSFenou pisobnostiparizuje Uzemni plan a reguai plan
pro Uzemi obce, gizuje Uzema planovaci podklady atd.

Odst. 3 Stavebnirad vydava uzemni rozhodnuti a Uzemni souhlas.

V ostatnich odstavcich jsou vymezeny prava a poatirostatnich obecnichiadi,

zastupitelstva a rady obce. (2)

24



5 VYSOKE MYTO

5.1 PARDUBICKY KRAJ

Pardubicky kraj ma vyhodnou polohu upiestCeské republiky a idealni dopravni
spojeni. Je napojen naldzité tranzitni silnice, evropsky Zelezni koridor a leti&t. Krajem
protékateka Labe a do budoucna secipd i s gipojenim na daldini si’. V souvislosti
s rozvinutou infrastrukturou a jmyslow zenedélskym charakterem je i lakavou oblasti pro
potencionalni investory. Krajskym &stem jsou Pardubice na g$adnicich 49°53's.5.,
16°11'v.d. Celkova rozloha pardubického kraje j819 knf. Paset obyvatel se pohybuje
okolo 520 000. Pardubicky kraj ma 4 okresy a 42€f.0b

5.2 VYSOKE MYTO-ZAKLADNI UDAJE
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Obr. ¢. 1 — Lokalita Vysokomytsko [1]

Vysoké Myto se nachazi na severovychdtkeské republiky, v Pardubickém Kraji.
Zenmepisné soiadnice jsou 49°57°s.8. a 19°9’v.d. Oriénfanadmdska vySka se pohybuje
okolo hodnoty 289 m.n.m. Rozloha Vysokého Myta9e52 knf. Integrované obce jsou

Brtet (2,86 km), Domoradice(1,99 knf), Lhita (4,14 knf), Svatei (3,35 knf), Vanice
(2,10 knd). [3]
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5.3 HISTORIE VYSOKEHO MYTA

Dégjiny Vysokého Myta jsou znamé od 13. stoleti, asidhi vSak z&lo jiz
v prawku. Prvni jeho znamky pochazeji ze 4. stolétinp I. Kolem mistnieky Lowné, byla
objevena rozsahla keltska oppidia a pg&idGermanské osad¢esky knize Betislav tu roku
1055 nechal v blizké obci Vraclav zbudovat Zupmaidhfcentrum provincie Wratislaviensis) a

v okoli dal3i obranné hraditRepniky, RSice, Radoti a Zdislav.

Ve 12. stoleti byla Zupa vraclavsk&leha postranniigmyslovské stvi Dépolticam.
Ti zde pravdpodobre strazili vyznamnou vychodo-zapadstichodni stezku, dnes nazyvanou
Trstenickou (podlgeky Trstenice, jak Latnéftikali ve stedowku). Stezka udaphdal vedla
pies Pobalti do Orientu. V 10. stoleti tak nejspita hlavni spojnici zapadni a vychodni

Evropy, po které proudilo cenné zboZi, jak koZeSinyei otroci.

Z piikazu kniZzete Svatopluka, byli v roce 1108 pozvévraclavské hradiSnekteri

vadcoveé rodu VrSouvta za udajnou zradu zde povréid

Hradis€ vSak postup® ztracelo suj vyznam a jeho Ulohuipbiralo no¥ zaloZzené
rare meéstské sidligt Staré Myto, které zalozZil kolem roku 1240 kral \&cl. V osad
dievenych domk: tu stal kostelik Svatého MikulaSe, o kterém ejistaznamy je&t v roce
1604. Nové msto (Vysoké Myto), s &Si Sanci na dobry a bezpy Zivot, bylo zaloZzené
roku 1260 a postugrpiebiralo roli Starého Myta. (3)

1.1 ZALOZENIi M ESTA

Ve 13. stoleti z&ali Premyslovci v Cechach zakladat opesma nésta s viastni
samospravou a vojskem, ktera se stavala nejenrgpraa vojenskymi, ale i hospoigkymi
a kulturnimi centry. V zakladaci lisirmésta Poléky datované k 27. 9. 1265 najdeme prvni
pisemnou zminku o Vysokém Mytkde panovnik ustanovil praviid. Centrem ®@sta se
stalo ¢tvercové narésti. Po dobu dvaceti let bylo&sto osvobozeno od placeni dani. Prvni
kamennou stavbou byl kostel a naskedpo vzoru Kolina) v roce 1265 opa&m ngsta.
M¢ésto bylo obehnano dvojitou hradbou s tahle progtarparkdnem, mohutnymi bastami a
ttemi velkymi branami. Zajimavosti je, Ze v 18. dtoleyly odstragny domy ze sedu

namésti a Vysoké Myto méa dnes n&fsi volnéstvercové naresti vCechéach.

Méstu bylo udleno pravo konani osmidennich vaneckych a filipo-jakubskych tih
pravo hrdelni (konani poprav), pravo odumrti (nd&ld s majetkem zawmlych bez
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muzského &dice), pivovaréni pravo a také vysada milového okruhu — v tétclertbsti od

meésta nesrély byt provozovany zZivnosti.
Do vinku dostalo Vysoké Myto 52 lamoli a 19 vsi.

Od roku 1281 ho, coby krajskéesto, zastupoval kralovsky ryta dvanact konseélv

cele s purkmistrem. V roce 1410 byl vSak kraj Vysoktsky Wlenén do Chrudimskehd3)

Kralovské ¥nné mésto

Na za&atku 14. stoleti se z¢kterych kralovskych wst stala mista v¥nna, tedy
kralovnina. Jejich finatni zdroje tedy ziskavala pré&kralovna, a to &Sinou po ovdo#ni a
nezila-li jeS¢ predchozi kralovna-vdova. &inych nést meély ¢eské kralovny celkem deset:
Hradec Kralové, Vysoké Myto, Chrudim, Rddu, Jarondi, M¢Inik, Trutnov, Dvir Kralové a
Novy BydZov. Kralovna rgsta nesréla prodat ani dat do zastavy, coz se ovSem ne vzdy

dodrzovalo.

Vysoké Myto bylo ¥nnym nestem s kratkou figstavkou v obdobi husitské revolty,
kdy se dostalo do svazkugst husitskych, aZz do roku 1918, kdy se vznikéeskoslovenské

republiky zanikly byvalé p@dky.

Za Husitské revoluce byla zdemolovana radnice ufgdsrynku a roku 1434
nahrazena novou. P@eny byl klaSter minorit s kostelem Petra a Pavla i kostel VSech
Svatych na Chodském Rednesti.

DalSi vyvoj

Vysoké Myto vzdy vzbuzovalo zajeteskych panovnik At uz v tom dobrém slova
smyslu, kdy ho roku 1468 navstivil kraliéiJz Podbrad, ¢i mu v roce 1471 Vladislav
Jagellonsky potvrdil stara prava a vylepSistsky znak. Anebo ve smyslu @pam, kdy se
nagiklad roku 1618 Vysoké Mytoipojilo k nedusgsnému povstanteskych stair proti

Ferdinandovi II.

V letech 1639-1774 zaZilo ¢sto drancovani, vojenska tazeni, pozary isloo271
domi véetn® bran, kostela a pisemnosti), morovou epidemii I&i qaohromy, které byly
vycisleny na 652 tisic zlatych, coz Vysokému Mytivpdilo naprosty Upadek.

Reformy Marie Terezie a jejiho syna Josefa Il. nkteavstivil Vysoké Myto 2. 10.
1781, obohatily résto o dvoutidni nimeckou Skolu.
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DalSim vyznamnym datem je rok 1800, kdy¢sto navstivil marsal carského vojska
Suvorov, nasledhpak i cisa FrantiSek I. Strategicka polohaésta rozhodla o umi&ti
vojenské posadky, cozZ &stu gFineslo mnoho zen a zna@nou prosperitu. Zstkem 19.
stolaeti tu byla nafklad vybudovana prvni novodoba silnice, ktera spdyysoké myto s

Litomysli, Luzi a Chrudimi. Déale vSak nasledovalekié obdobi nezdaru.

Tragické okamziky
Velkou tragédii byl poZéar v roce 1816Gj gterém shéelo 174 dor.

UZ roku 1849 se ale Vysoké Myto stalo okresnigstem; byl zde najklad i krajsky

soud. Jenze v roce 1866 vstoupila dista pruska armada a vydrancovala ho.

Mésto od roku 1848 do roku 2007

Po této hrozné d@bmeésto zazilo dobu hospotikého, kulturniho a sportovniho
rozkwétu. Ve mest vznikl roku 1895 cukrovar a tovarna na zpracov@race, byla zaloZzena
cihelna, tiskarna a kovotigelska dilna. V roce 1895 zalozil Josef SodomKaudipozd;ji
tovarnu na vyrobu k& a karoserii. Hagskou techniku od roku 1899 vyrdh firma
Stratilek. Na pelomu 19. a 20. stoleti vznikla veéatt fada staveb, wejnych i vojensky
budov, nemocnic a skol. V roce 1908lmimesto 27 lremeslnik, 125 rolniki, 17tezniki, 18
krej¢ich, 43 obuvnil, 140 obchodnik 30 hostinskych, 82 Zivnostrik200 Gednili, lekat
a witela, 600 dlInika a 50 spoléenskych spolk a politickych stran.

Prvni s¢tova valka nisto ogt znic¢ila. Hlavni velitel nad rafnymi a nemocnymi
zalozil ve Vysokém My lazaret a tak byli do vSechéstskych budov svazeni pacienti

Z evropskych bojis

Po vélce se #5sto ot zotavilo, stalo se sidlem okresnihi@du a vojenské posadky.
V roce 1929 ho navstivil spisovatel Alois Jirdsgkrezident T. G. Masaryk.

Druha s¥tova véalka (1939-1945) znovuipesla olsti a problémy. Dne 16. 3. 1939
vjel do mesta 30@lenny prapor 71. motorizovaného plukénrecké armady a vSechny
pramyslové podniky pesly na valéenou vyrobu. Docela odboje se postavil Josef Svgto
za odbojovowcinnost byli popravovani i studenti zdejSiho gymaédZBrzy po vélce vsak

dosSlo k zasadnim zEnam.
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V roce 1948 pesly tovarny Stratilek a Sodomka pod statni spa&wznikla tovarna
Karosa a THZ.

Statut okresniho #ista si nésto udrzelo 111 let, od roku 1960 se stalocésti okresu
Usti nad Orlici. Po invazi vojsk VarSavské smlod. 8. 1968 obsadily #sto okupani
armady, nejtive polska a nasledrsowtska. Dvaceti let tak bylo ve ¢ste 15 tisic vojak

okupani armady SSSR, kter&eského uzemi odesla az v roce 1990.

Nasledr se nésto z&alo roziistat a pozitive menit a to az do roku 2006, kdy vedeni
meésta rozhodlo o zruSeni nemocniceae8hi Skoly hospodéké, archivu a dalSichastskych
instituci. (3)

Dluzno jest podotknout, Ze statutémnych ngst byl po roce 1990 obnoven, jako
symbol navazujici na vice nez 700 let starou tra(8%
5.3.1.1 Demografie

Vysoké Myto- Integrované obce

Brte¢ — 90 obyv. Liita — 89 obyv.
Domoradice — 158 obyv. Stteth — 77 obyv.
Knifov — 46 obyv. Vanice— 95 obyv.

Vysoké Myto - mistniéasti

Chocaiske gednesti 1.636 obyvatel
LitomySiské gednesti 6.356 obyvatel
Prazskeé pedmesti 2.609 obyvatel
Vysoké Myto — nésto 1.042 obyvatel
Cizinci s trvalym pobytem 147 obyvatel
Celkem k 31. 12. 2014: 12.198 obyvatel

Ve vysokém Myg Zije 6 281 Zen, 5 949 mazZ toho 2489 okani nedovrsSilo 18 let
a 2898 je obani starSich 60 let. V roce 2013 siésfghovalo 223 obani a 251 se

odsthovalo.
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5.3.2 Pamatky Vysokého Myta

Kostel svatého Vaince

S vystavbou kostel sv. VEnce se pravépodobr zatalo ve 2. polovia 13. stoleti
a v 1. polovig 14. stoleti byl dostaw, o cemzZ piSe prvni dochovana zminka z roku 1349.
O jeho mvodni podob vime jen to, Zze byl mnohem skroggi. V ¢casech viady Karla IV.
meéstané bohatli a tak mohli financovat vystavbu svatokt, ktery vynikal nad gmér doby.
V dalSich stoletich mnohokrat vyiteb a byl téndt znicen, ale celkové obrazigtal zachovan.
Oltarni obraz sv. Vatince nesto vroce 1787 zakoupilo ze zruSeného klasteradict
u Kutné Hory obraz novy Nanebevzeti Panny Marme Petra Brandla z roku 1728,
coZ je obraz 703 x 296 cm n&f$i vceskych zemich a je v kostele unarstiodnes. Na vSech
sttnach a stropech chramu je ¥nitfreskova secesni vyzdobaaslou figuralnich scén, coz je
unikat evropského vyznamu. Jejim autorem je prgsdecesni madlia interiérovy architekt
Karel Vittzslav MaSek. V kostele se nachazi pozoruhodna &éinételnice z r. 1499,

S v £He and dochovala se pozdgoticka Ktitelnice

; | W94 7 roku 1499 (autor Omdj Ptaek)
a socha Madony z patku 16. stoleti.
VétSina kostelniho mobilié
je novodoba, starSi vybaveni gblo
nebo bylo zamrné  odstragno

pii regotizaci.(3)

Obr. ¢. 2 — Kostel svatého Véawce
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Kostel nejs¥téjSi trojice

Stary libitov, ktery byl po zalozZeni &sta Zizen u chramu sv. Vawce, shledali
méstané v 16. stoleti z hygienickychindbda jako nevyhovujici a rozhodli roku 1540 o jeho
zruSeni a femistni do prostoru k&¢ské zahrady.
Kostel Nejs¥téjSi Trojice byl zbudovan ot roky
pozcEji. Renesani stavbu s gotickymi
reminiscencemi idil mistr BlaZej z LitomysSle
a roku 1592 byla prodlouzena dlo mistrem
o Trebkou. Hbitov se v jeho okoli nachazel az
: do paatku roku 1906. Stavba nemac¢zy

ale pongrné unikatni renesami Stit

Obr. ¢. 3 — Kostel nejsiéjsSi trojice

Zvonice

V sousedstvi kostela byla mohutna renémarzvonice vystaéna ze zbytk zdiva

4

zruSenych klastérv letech 1583-85 proipis tézké zvony, jez fettzovaly wze ponéeného

N/ chrdmu svatého Viince.
Po rekonstrukci chramu se zvony
~ roku 1898 vratily zpt do chramové
'1 véZze a zvonice byla bez vyuZiti.
V letech 1958 - 89 byla upravena do
' ¢ty podlazi a prornéna ve stélou
expozici shirek Mstské galerie(3)

Obr. ¢. 4 — Vysokomytska zvonice
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Hradby

Kolem roku 1265 Eemysl Otakar II. fikazal mésto opeviovat hradbami. Hradby byly
témef 20 lokti vysoké, 2 lokty Siroké. Nad kazdou branou se zlyildw véze a ti mensi
na konci pednesti, a ke tem branam vedl zdvihaci most. Té&neely tento obranny systém
prezil diky vysokomytskym
i obrozen@m, byl pongrn¢ unikatre
zachovan. Bvodni hradby
obkruzuji zhruba polovinu
historického jadra. V obrozenecké
dok® docasti hradeb na byvalém
choceaiském parkénu, nyni
Jungmannovy sady, byly vsazovany
panttni  tabule  pipominajici

vyznamneé udalosti Zivotadsta.

Obr. ¢. 5 — Opeveni Vysokého Myta, Jungmanovy sady

Namésti Premysla Otakara Il.

Centrum ndstského Zivota od doby zaloZeni Vysokého Myta c@Sdich di
je nezvykle velké naasti, giistupné 12 ulicim, vzdy éwma v rozich a jednou basStou z kazdé
strany. Jeho plocha zabrala tolik mista, Ze serdst@r v hradbach vesla pouze jedna okruzni
ulice obihajici spoji celé nisto. Res namisti, kde se { tydennich a vyrénich trzich
obchodovalo a prochazelo k Prazské nebo Litomy3is&g tzv. trstenicka stezka. Uprost
nanesti stalo gvodre deset dom, pozdji prodejni budky a kotcéemesinik, zasobovani
vodou zaji§ovaly dw direvené kasny, z nichzipbyt&na voda odtékala do velkeé louze. V 18.
a 19. stoleti dosud travou zarostl&aato rozbahiné prostranstvi ziskal prvni dlazbu, ¥nit
zéstavba byla odstrama, ¢imz vznikla volna plocha nejtSiho ¢tvercového nawmsti
v Cechéach, které sgiva nejen v jeho rozloze (2 ha, romy stran: 153, 147, 134 a 127 m),
ale i v systému ulic v rozich a vereiu jeho stran. Séasna Uprava mozaikovymi vyjevy,
ttemi altany, slun&nimi hodinami a kasnou z let 1995-97. V samotnémdst nanisti, byl
vroce 1714 postaven morovy sloup. Je to upominkaudalost toho roku, kdy doSlo
k uzaweni miru s Francouzi po dlouhych véalkach. Na vrehstoji socha P. Marie,
na podstavci sv. Josefa a sv. Floriana, ochrargretn pozaim a povodnim, a sv. Vénce

na ochranu proti moru.
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Kolem stedu se od pttku sousedily dieevwné a hrazéné domy do 16. stoleti.
Jednim z nestarSich déns wzickou a hodinami z 16. stoleti je ,stara radnice’s¢uiasné
dok® infocentrum a muzeunieského karogatvi), nahradil prvotni hradnitch uprosted
namesti. Goticka radnice &kolikrdt vyhdela, byla barok& upravena a vroce 1828
piesta¥na v empirovém stylu. V polown 19. stoleti, kdy radnice slouZilajako sidlo
okresniho soudu bylo v zadnim traktéisppwno wzeni. Vedle funkcionalistické budovy
dnesni radnice, dnedni radnice se nachazi ,Pangky, cktery od roku 1750 slouzil jako
kasarna, pozi jako hostinec a sidlo #stské spravy. Stit &skym lvem umighy nad
vchodem nesouci letopet 1536 je prawpodobré znakemiezniki. Frilehlému rohu narsti
vévodi novorenes&ni budova z roku 1902 &ena mivodré pro okresni zastupitelstvo (nyni
Zluta ¥iposchd’ovd budova s&Zickou, ¢p. 24). Namssti pati k vyznamnym poistatkim
gotické architektury v Cechach. Posledni rekonstrukce pida v letech 1996 -
1997. Rdorys nanisti se stal i vychodiskem pro nysi symbol nésta (natéeny zeleny

¢tverec se&tyimi menSimiétverci v rozich)(3)

Obr. ¢. 6 — Vysokomytské nésti
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Budova staré radnice

Nova nestska radnice byla postavena roku 1433. Ve skléppiostorach byvaly
uloZeny obecni penize, korouhev¢er a zbroj, origindly nastskych privilegii. V zadnfasti
od roku 1615 bylo &eni, od roku 1848 se budova stala sidlem okressohdu a pro jeho
potreby byla pistawna v zadngasti parcely novadznice. Z té doby pochazi Rakouska orlice
v praceli a je jedna z méala zachovanycklechach. Okresni soud tigobil aZ do roku 1959,
pozcji kratce v budow sidlila knihovna i projesni firma a od konce 80. let byla budova
prazdna. V zrekonstruované budqgiz rok now sidli Turistické informéni centrum, Mstska

Galerie a také navoteweno Muzeunteského karogatvi.

Muzeum ¢eského karosdistvi je oteweno od
roku 2014 a provadi historii vyroby automobilovych
karoserii v dob prvni republiky a historii jedné
z nejvyznamiyjSich  karosgskych firem Carrosserie
Sodomka ve Vysokém Myt Genialni designér Josef
Sodomka ml. se svymi karoseriemi  pySnil
ve whlasnych automobilovych salonech a firmatiteat
ke Sptkam ve svém oboru. V expozice jsou
automobily, vyrobené prév ve Vysokém My,
nagiklad kabriolet Praga Piccolo, kabriolet Aero 50
nebo kabriolet Tatra 600 Tatrapl48)

Obr. ¢. 7 — Vysokomytské radnice, Muzeum kafstsé

Choceiska ¥z (Karaska)

Swij puvodni kamenny korpus ze 13. stoleti si zachovalad@aZzineSni doby, jen
pavodni uzSi b& byla v barokni dob nahrazena typickou Sirokou béani. V roce 1569, 1700
a 1844 vyheela a roku 1614 zde bylaxeni a zvonice a do roku 1700 t@lrbyt i hlasny.

i s branou byla v3ak roku 1844 zbouranistala pouze Karask&itvrté obranné patroéze
bylo uz v dols barokni nahrazeno cibulovitou bani, op&vi gedbrani, hlavni brana a mensi
véZ zmizely v 19. stoleti. Chostekd Wz oproti WZi Prazské a LitomySiské unikla
puristickym restauratdtm a zachovala si gvodni architektonickou podobu. Kr@m

pozistatki chrlice v narozi (v podabjezdce) Ize vidt na stra do ulice stary vstup na ochoz
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nad branou chré@my kdysi padacim mostem. Po vytazeni mostek zapladlprostoru

vzniklého ustoupenim portalu do zdiva agirod se tak bezpee uzavel. (3)

Obr. ¢. 8 — Chocgska brana

Prazska brana

Stredowké opevini mesta zbudované ve 14. stoleti o nékolik obrannych linii —
piikop, hlirtny val, vySSi hlavni hradba zesilena asi 25 bas$tamsi parkdnova hradba
opatena dtilnami a rekolika véZzemi. Vstup do rsta zaji§ovaly i brany, pozdji jeste
dvojitym predbranim, jejichZ jména jsou tradé odvozena od mist, ke kterym cesty z nich
vedouci smrovaly, Prazska (dve Vraclavska, nejzachovalejSi a nejvySSi Prazskiii
ze 13. stol.), Chodska (Karaska) a LitomySiska. Prazska gice v letech 1461, 1700, 1774
a 1816 vyheela, ale jeji dispozice v gotickém slohiistaly zachovany dodnes. Novogotickou
rekonstrukci proved! v letech 1882 — 1883 podlenplarchitekta FrantiSka Schmoranze
a poté tu v hornicasti stavby sidlilo prvni vysokomytské muzeum. ZaARké vzZe
je vynikajici vyhled nejen na historické centrumssta, ale i do Sirokého okoli. Koncem 18.
stoleti opevini ztracelo s vyznam a tak probihalo jeho bourani. @olik desetileti
pozcEji bylo opevreéni zachrasno gred znéenim a naslednopraveno. Prazska brana je
nejzachovalejsi, chybi ji vSakiqdbrani. Do velké &e, vysoké 48 m, fizeme vystoupat
pouze po ottném schodisti malééée ges mistek nad branou. V mal&ii je dochovan
nejjednodussi prastary typ klenby, klenlfecpélkova, kde kazda cihlaipsahuje cihlu nize

poloZenougimz se prostor postupmzavira. Posledni puristicky restaurovana bylairb833
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podle projektu Fr. Schmoranze, coz je dnesni paddbka &z slouzi jako vyhlidkova &z

pro veejnost, uvnit ochozu je umigha expozice ,Staré Vysoké Myto“. U maléze stoji
dam zvany ,Na stelnici, coZ je secesni stavba z roku 1900, s tyrgfodle navrhu M. AlSe.
Samotnd stlnice se nachazela zah¢ath domem(3)

Obr. ¢. 9 — Prazska brana

LitomysIska brana

NejfotogenétéjSi symbol nésta. Podob# jako brana Prazskd madveéze. Na rozdil
od Prazské brany jsou vysledkem usili o zachotgzhito
¢asti opeviini vysokomytského obrozence A. V. Sembery
| a spol. Pa@&etnych pozarech na gé@tku 19. stoleti nezbylo

Zz obou ¥zi mnoho, a byly novogoticky dostaw. Na
e, objednavku mssta vyzdobil branu p@tkem 20. stoleti
Mikolas AleS freskou sv. i bojujiciho s drakem, coz je
heraldicky symbol Vysokého Myt&3)

Obr. ¢. 10 — LitomySlska brana
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Semberovo divadlo

Ochotnické divadelnictvi ma ve Vysokém Mytradice od roku 1825. O sto let
pozdiji, v letech 1924-25 byla postavena budova divaoballe navrhu stavitele Maska
ve stylu art deco. V nedavno v rekonstruovanémdiésanesoucim toto jméno od roku 1929,
muzeme dnes shlédnout mnohoiegstaveni vysokomytského ochotnického spolku

I hostujicich soubdr Umisgno je zde i mistské kino.

Ostatni mista Vysokého Myta

Rybnik Chobot uréeny kchovu ryb o rozloze 49 ha, s moznosti koupani
na vlastni nebezpe Rybnik a parkova cesta klikatici se koléeky Lowné je idealnim
mistem k odpéinku jinak rusného gsta. Kousek od rybniku, se nachazi cyklostezkawado

z Myta do Choc#é hojré vyuZivandé cyklisty, gsimi i bruslai.

Ve Vysokém My¥ se nachaziftit parky, atleticko-fotbalovy stadion, autodrom
a tenisové i volejbalové kurtyglocvicny, plavecky bazén a plovarna, které pozitivn
prispivaji pro sportovni vyZziti 8sta. Zdravotni zazemi je zde dobré, ale speciadizévast
nemocnice bylai@sunuta do vzdal&sich Pardubic. O vadni se zde staraji dwzakladni
Skoly, gymnazium, it stredni Skoly a jedna vy3Si. Nakupovani zde neni prokt divodu

strategického mista u silnice E35, kde v posledigtdch vznikly ndkupni centra

37



6 INVESTI CNi PRILEZITOSTI VYSOKOMYTSKA

Zaméstnanost, obfanska vybavenost a obyvatelstvo

O dobrou zargstnanost se asi nevice podili v vysokomytsky podnik Karosa,
kterd se v roce 2007 stala &asti italské firmy IVECO Czech Republic a. s., [elgrobky
nesou nazev lIrisbus Iveco. Podniknm® vyrobi az 2900 autobtgprevazri na export) ale
jsou kvicgni u hlavnich autobusovych dopréavé hromadné doprav mnohych mgst.

V Karose pracuje 2000 stalych a 500 agenturnichégarand.

Vyroba stabilnich hasicich #aeni THZ, v byvalé tovaenStratilka, byla zahajena
v roce 1955 a v roce 1962 se firma sitaus Karosou. V roce 1992 byla zalozena firma SHZ,
jejichz partnerem se stal&mecky firma Total Walther, s nadnarodnim koncerngyoo.
V sowasné dob ve mest sidli mnoho dalSich adezitych firem: Slévarna Vysoké Myto
zabyvajici se vyrobou atypickych twaz kovovych materidl, Ecotex vyrabi kompletni
piisluSenstvi filtranich z&izeni a klimatizaci, Nopek pekarna vyvazejici gu&ivo
do Sirokého okoli, Smékalovo péktvi, LTC balici a prazirenska firma, Barta-Novagtny
Mikroelektronika, Briick AM jedna z nejtSich firem v blizkém okoli Vysokého Myta, ktera
vyrébi prstence atypickych loZisekiadh roznéra nag. vétrnych elektraren, tmy Zzi tanka
a jgédbi a dalSich. V dojezdné vzdalenosti odvzdalenosti dokého Myta se vSak
vyskytuje velké mnoZstvi pracovnickilpZitosti rozmanitych druh

Nedilnou souasti krajinného razu a pracovniho trhu na vysokskwje zemdélstvi.
V okoli je velké mnozstvi menSich z&dlskych druzstev, ale ty dominantni jsou Agrokiwi,

a Zevas, které se staraji o SirSi okoli Vysokéhaa{3)

Obyvatelstvo ve Vysokém My je prevazié jednotné a fatelské, s moznosti
kulturnino i sportovniho vyziti. Sidl&t Druzba bohuzel obsahuje 1 krimindlni a
negizpusobivé jednotlivce nebo rodiny, coze jeigpbeno velkou koncentraci obyvatelstva
na malém uzemi. Ve dvou lokalitdch se zdrZzuji préiminalni a nefizpusobivé skupiny
obyvatelstva, lokalita okolo Penny marketu a stadioTento fakt fiméenym zgisobem

shiZuje poptavku po stavebnich pozemcich v okolitb lokalit.
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6.1 LOKALITA PEKLOVCE-DRUZBA

Sidlis& V Peklovcich a Druzba se nachazi na zapadnim iokiygokého Myta,

smgrem na Luzi.

PTG Ty T et
P e, . ‘:&-ﬂ"\» il 2 -
iy e "x‘_«L h
¥ s . o "L_.__ :;“m :
Peklovce AERE S R
! g’ \ tall L
"|“ = 4 i
L]
! ; g ‘
LTOMYELSE phengs I3 N
] P =y ﬂ ! VYSoke MYTO
~Druzba T Bt
¥ v )
e !
£ N, M

Obr. ¢. 11 — Situani vykres Vysokého Myta[2]
Situani vykres Druzba, Peklovce

V téchto lokalitdch pevaZuje bytova paneldkové vystavbaadovymi domy, které
ohrantuji sidlis€ od zemddelsky obdlavané pdy. Mezi lokalitami Druzba a Peklovce
vznikly okolo roku 1998 stavebni parcely. Desetgoki urcenych k zastaini rezidegni
zéstavbou. Od této doby Zadné dalSi nevznikly depiofbrmaci néstského tadu ani vznikat
nemaji. Roku 2007 zde vznikl projekt pasivnich doma byly zde vybudovanytyii
dvojdomky. Vhledem k typu zastavby je zde problépadkovacimi misty, alefpohledu na

stavebni pozemky Ize uvazovat parkovaiiine na pozemku.

Negativnimi faktory ovliviujici hodnotu d&chto pozemk je fakt, Ze pdruzena
paneldkova zastavba o nejmiépéti nadzemnich podlazich nedeje blizko poloZzenym

stavebnim pozendikn priliS soukromi.

DalSim omezujicim faktorem je, vysoka koncentrdogvatelstva, a tedy i rizikovych

skupin.
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Vzhledem Kk petizenosti zdejSi komunikace E35 vyuzivanou &okamionovou
dopravou a vedouci téfih stedem ndsta, je politikou Gzemniho rozvoje jiz delSi dobu
vytvorit rychlostni koridor Holice- Svitavy, coz je jiameseno v Uzemnim planu. Obchvat je
planovany v filehlém extravilanu, jak je iejmé z hlavniho vykresu uUzemniho planu.
V souwlasné dob se neda odhadnout, jakym &em se bude poptavka a cenova politika
tohoto Uzemi ubirat.

Obr. ¢. 13 — Lokalita Druzba nova zastavba - tzemni @an[
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6.2 LOKALITA NOVY PIVOVAR

Lokalita novy pivovar navazuje vychodnim &em na Peklovce. V soasné dobd
se v Peklovcich nachazi kombinace bytové a regidemastavby. Uprostd lokality
se nachazitvercovy zemdélsky pozemek o rozloze 9 ha, vyuzivany jako orridlap

Uzemni plan rssta uvaZzuje tuto plochu za zastavitelnou.

Dtive se na tomto Uzemi vyskytoval pivovarnicky koexplktery neustale é&nil
majitele za komenim vyuZzitim, nez tyto pozemky odkoupiloégto. Zchéatraly areal, kde se
nachazelo mnozstvi skladovacich hal, slouzil kenkralni ¢innosti. Mésto naidilo vykaceni
vzrostlé vegetace a odstémn VétSiny hal. Jedina budova, kterdistala na pozemkach,

je pavodni vyrobni hala pivovaru zatim viypdnim dosti zchatralém stavu.

Vzhledem k poptavce po bytovych prostorech, zdevighludovan bytovy @m, ktery
meél odstartovat rychly vyvoj této lokality. Cena byyla vSak stanovena na mistni goyn

vysoko, a proto je dnes mnozstviibgtale prazdnych.

Obr. ¢. 14 — Lokalita Novy pivovar- stavajici situace[4]

Potencial této lokality vzhledem k velikosti a podoje veliky a jsou jiz zpracovavany

architektonické studie.
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Obr. ¢. 16 — Fotografie stavajiciho stavu Novy pivovar[1]
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Obr. ¢. 18 — Projekt Lokality Za pivovarem zpracovanynfiu BKN. [5]
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6.3 VYSOKE MYTO LOKALITA PR UHONY

- 0, RO gy ; ; a7 TSR A

R

Obr. ¢. 19 Lokalita Pzhony. [2]

Lokalita V Prahonech se nachazi na vychodnim okraji Vysokého Myta & tasti
LitomySiské pedmesti. Lokalita je umisha v oblasti, kde se nachazbitov, dtské Histe
s parkem a vyzriaje se svym klidem, kteryiiwlka kdy naruSuje motoristicky ruch
z pilehlého autodromu. Uzemi je ohré@no z jedné stranyibitovem, zatravénou plochou

s parkem a &skym HiStém. Ze strany druhé zemlsky obdlavanou fidou.

Vzhledem k dispozici ulice Zimni, a nezastaych pozemit v mist¢ kiiZzovatek,
lze pedpokladat, Ze vyhledévbude zpracovany novy Uzemni plan, ktery béekat dalSi
moznosti zastaini.

Povodiové riziko je zde progmlivé vzhledem k mirné kolisavosti terénu. Prvipidga

etapa se nachazi v nizSich polohach. Zejména teia g v pilehlé blizkosti odeky Lowné
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ale potencialni povasbvy rozliv se nachazi na druhémebu, kde jsou louky. VSeobetn

muzemetici, Ze povodoveé riziko je velmi malé.

VeSkeré pozemky jsou ndwymetrené, ple zastované a vede k nim odvodima
a osvtlena asfaltovaifljezdova komunikace.

V obci se nenachazidstska hromadna doprava, ale dimtova vzdalenost do centra
je priblizné 10-15 minut. Parkovani je voleno na vlastnim pdaera vzhledem k absenci
chodniki a oltasré parkujicim automobiim na okraji je to neoficidlni §8i zéna, které
za @kného pdasi rady vyuzivaji potencialni vlastnici i rodingésmi.

V sowasné dobje to jediné misto s aktivni vystavbou ve Vysokdyté a je to proto
vhodna investini oblast.

Obr. ¢. 20 Lokalita Przhony sodasny stav[2]
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Obr. ¢. 21 Rivodni Gzemni plan éata, v lokali¢ Prizhony

46



Obr. ¢. 22 Aktudlni tzemni planesta, v lokalit Prizhony [3]

V Prihonech byl vytvéen regulani plan, ktery nil zajistit jednotny a architektem
odsouhlaseny vzhled ,Nového¢sta“. V planu bylo naifiklad stanoveno, jaky minimalni
sklon stechy musi stavby spbvat, jaky typ plotu smi byt pouZit a barevieSeni sesni
krytiny a fasady muselo byt odsouhlaseno stavebdafadem. DalSim pozadavkentip
prevodu stavebniho pozemku bylo, Ze musim byt nepnddlasta¥n do dvou let od podpisu
smlouvy. | ges stanovend pravidlai#tali v druhé areti etag nezastainé pozemky, které
byli zasta¥ny az 10 let po zageti vystavby etapy. V s@éasné dob jsou v lokalit
s jednotnym architektonickym razem vystay dw novostavby sidve zakazanou plochou
strechou, coz negati¥ovliviiuje celkovy dojem zigdchozich etap.
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6.4 ETAPAI

Obr. ¢. 22 Jiz zastadna prvni etapa afiprava na etapu 2 [4]

Prvni zminka o variastzastavovani se ¢ma ve vyhlaSkach objevovat roku 1997
a vykupuji se pozemky nepti mestu.

Dle architektonické studie bylo vytieno 29 stavebnich pozeimka byla vytvéena
prvni ¢ast gijezdové komunikace a pebné inzenyrské vybaveni, které obsahovalo také

vybudovani plynové regutai stanice. Cena stavebnich pozéntkyla striktré stanovena
na 300 K/m? dle znaleckého posudku vytemého na podit mésta.

Obr. ¢. 23 Letecky snimek

sowasného stavu | Etapy[2]

48



Obr. ¢. 24 Pohled na | etapu

6.5 ETAPAII

Vzhledem k velké poptavce po stavebnich pozemciulvid etapy, v roce 2000 byla
radou odsouhlasena nova vystavba nové etapy calozanové vykupovani pozerak
soukromych vlastnik

Obr. ¢. 25 Vystayna |l etapa [4]
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Druh& etapa je podél celéhdbhiova a je oddlena parko¥ upravenou plochou.
Z piavodre slepé ulice se tak statéenita ulice s moznosti dvou vyjezdve druhé etapbylo
vytvoreno 20 #izn¢ velkych stavebnich pozerink Mésto je z#&alo prodavat v unoru roku
2002 za cenu 300#m? ke kterym byly pipocitavany naklady na vystavbu inZzenyrskych siti.

Obr. ¢. 26 Sodasny stav |l etapy[2]

Obr. ¢. 27 Sodasny pohled do Il etapy ve &m na etapu |
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6.6 ETAPAIII

Po roce 2002, kdy se pozemky vcelku rychle vypnpdayla vzhledem k naslednému
nedostatku stavebnich pozeimirovedena fiprava dalSi etapy.

Obr. ¢. 28 Pohled na umiati 11l Etapy [4]

Situace na realitnim trhu vSakigobila velky vzestup cen, ktery vedl| do historidkyc

extrém.

Prvni pozemky ieti etapy se zali prodavat v beznu roku 2008 a prodavaly
se tichou aukci tzv. obalkovou metodou. Ze Zdigneseni zastupitelstvaésta jsem vSak
zjistil prodavané ceny, které se objevi v porovicavaetod uvazovaného pozemku.

Celkem bylo vytvéeno 34 stavebnich pozetnk ptimérnou cenou 760 &m>.

Treti etapa se jmény ulici¥sova, Zvonkova, &ova a Chrpova lezi v mirném svahu,

ale ani nejspodijSi ¢asti nejsou v povagbvém riziku.

Etapa je z jedné strany ohréema zahradamiipdeSlé vystavby devadesatych let,
z dalSi strany obhospa@aanou ornou fidou, a ze spodni strany byvalou, dnes jiz minigaln
vyuzivanou, hlavni silnici na HruSovou a Litomy$lystawni mistni komunikace pro
budovanou etapu tak igSilo problém objizéhi bytové zéstavby neborbditova @i cest
na Usti nad Orlici. Nav vybudovana silnice vytitda dal$i moznost fijezdu osobnich
i nakladnich automohi| ale stale vede do nové rezidenzastavby a pozitivnim jevem,
Ze se provoz, aniipmim napojenim na vyjezdovou komunikaci, nezvySibkalita si dale

udrzela svj tichy a poklidny réaz.
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Obr. ¢. 29 Sodasna situace Il etapy. [2]

Obr. & 30 Pohled do ulice *¢sova
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6.7 ETAPAIV

Zatim posledni stojici etapa secala staét roku 2012. Bohuzel se mi nepdiiia

zZjistit realizované cenythto pozemi.

Obr. ¢. 31 Pohled pohled na IV etapu [4]

Pri tvorb¢ této etapy bylo vytvieeno 22 stavebnich pozemkLokalita je situovana
opét v mirné svazitém terénu. V nejseveéjdi oblasti vystavby se nachd®ka Lownda, kde
se mirg zvySuje povodoveé riziko. Ulice jsou zde situované jako slepéziBby pozemk
jsou zde wtsi nez v pedchozich etapach.

Obr. ¢. 32 Pohled do ulice Nad Nahonem [2]
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Zde se nachazeji ulice Nad NahoneRi¢ni a Mlynska, coz jsou jediné ulice s aktivni
vystavbou rodinnych doinve nests.

6.8 PLANOVANA VYSTAVBA V PR UHONECH

Poptavka je staleipvazujici nad nabidkou a s@asny trend vystavby rodinnych dém
ve Vysokém My stale trva je rozhodnuto o zahajeni vystavby podiemniho planu zatim
posledni lokality, kteraifpoji ¢tvrtou etapu k ostatnim v jednotny celek. Nachagzindwmi
vyjezdovymi silnicemi na HruSovou a \b@vice, za arealem n®dwybudovanych slynych
surovin. Na KZovatce &¥chto sdvou komunikaci se nachaziredhi Skola stavebni
a wnovskymi obory.

Termin pldnované vystavby je podle obecnib@dd 2016 - 2017 a je nyni ve fazi aktivni
pripravy.

Obr. ¢. 33 Pohled na planovanou vystavbu [4]
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Obr. ¢. 34 Uzemni plan V etapy [3]

Obr. ¢. 35 Pohled na IV etapu a plochu s planovanou vystavbou
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7 VLIV PLANOVANI NA CENU POZEMKU

Se zménou vyuZiti pozemku se &ni potencidl a stim newmé také cena
jednotlivych pozemik. Cena se zvySuje nejen na zaklgtinotlivych znén izemniho planu,

ale také v zavislosti na informacich k dané lokalit

Predpowd’. Zjisti-li se, Ze Uzemi fize mit kometni potencial bez ohledu naigtup
stavebniho tadu, zvysi se tedy cena o moznost SirSiho vyudiemku. Hodnota pozemku
s takovouto pedpovdi ma z pohledu vyhlasky stale stejnou hodnotureddre pozadovana
nebo zaplacena cenaibe byt i rkolikanasobs vyssi, i kdyz je&t Zzadné kroky ke zeme

vyuziti tzemi nebyly podniknuty.

Podani podrétu. Nez se provede skuied zntna vyuziti Uzemi, je ptgba
o0 to zazadat narslusném iadu. V situaci, kdy uz byla Zadost podana, da sgeskookladat
dalSi zvySeni hodnoty, Byje pozemek stale vedeny jako zelisky. Zde niiZze byt realnd
cena také &kolikandsoba vySSi neZz hodnotai&dpoklad je, Ze nabidka takovychto pozémk

ale bude minimalni.

Zména vyuziti uzemi. Pokud UspSré prokehne znéna vyuziti Uzemi, hodnota
se zméni z pivodniho zemdélského pozemku na pozemghy , ktery se dale odeije dle
vyhlasky ministerstva financi 441/2013 Sb. Priiklpd zmeéna bude ze ze¥nélského
pozemku na pozemekdaany k zastagni, uci se cena jako za pozemek stavebni, ale vynasobi
se reduknim souinitelem 0,30. Minimalni cena tohoto fiktivniho mmku pak nesmi byt
mért jak 20 K/m?.

Zména pozemku na stavebniNejvySSi cena nalezi pro pozemealnmo pipraveny
ke stavis, ktery oproti fivodnimu zemsdélskému pozemku e byt vysSi desetinasabn

Hodnota pozemku se v zasaaySuje o vynos plynouci ze stavby riamzamyslené.
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7.1 POROVNAVANY STAVEBNI POZEMEK

Vybrany pozemek, se nachézi upfedt Ill etapy v lokal@é Prihony, na ulici
Zvonkova. Dopravni obsluznost je dobré a to pol@sfé komunikaci vystainé roku 2007.
Okolni nova zastavba je rezide, je proto uten k vystav® rodinného domu. Na hranici
pozemku jsou fivedeny inZzenyrské sitvodovodu, plynovodu a elakty. Pozemek se
nachazi v miré svazitém terénu, coztippiva vyhledu na okolni krajinu.i€sto, ze se
pozemek nachazi u vyjezdové komunikace je zastal@pana jako i zdna, proto

je vhodny i pro rodiny s malymigthi. VVzdalenost do centra j&§ chizi okolo 10 minut.

Informace o pozembku

Parceini cislo; 41787

Cbec vysokd hito 151 1861e

| Kztastralni dzemi Wysoke hgto [FE82I6]

| Eisho L e

[ Wméra [mik: 1054

| Ty parcety: Farcela katastru nemasitosti
i kapawy list: DR

| Urceri wimény: Ze souradnic v 5-JTSE

| Druh pozerku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Wisatnacké prévo

| SI8 Skop Antonin 3 Skopows Anna, Zvonkovd 581, Chocefiské PRedmazti, 56601 Wysaks Myto

Zpusob ochrany nemovitost

| zemedélzky podni fond

|
| rozeanlé chrandné dremi

Seznam BPEJ
BPEJ Vymera

| 3a00e 1054

Obr. ¢. 36 Informace ocgovaného pozemku [6]
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7.1.1 PF¥imé porovnani stavebnich pozemk

Pro zjis€ni obvyklé ceny pozemku, bude pouZitdinpa porovnavaci metoda.

Vzhledem k pouzité databdzi jiz realizovanych pjodez tabulka 1, které byly uskutesny

meéstem Vysoké Myto v roce 2008 v této lok&liby se cena pozemku néla zasadé menit.

Databaze tedy obsahuje prodeje realizované, peata pramen ceny pouzit koeficient 1.

Tab. 1. Pimé porovnani Stavebnich poz@mKokalite prizthony

Piimé porovnani

Cena poZadovang Cena po redukci 1 Cena
« | UP resp. zaplacen Ker pramen cer 10 ocaiovanehc
C. ) K1 | K2 | K3 KIx
K¢ K&/t K&/t kox ks | Kemt
1. ] 1020 898479 881 1,00 881 0,98 0,p8 0]980,94 936
2. | 1194 934347 783 1,00 783 1,04 10 1]021,06 738
3.]1001] 876494 876 1,00 876 0,96 0,8 0][970,91 960
4.1 1064] 908 847 854 1,00 854 1,01 0,p9 1]|001,00 854
5. 11006 902 252 897 1,00 897 0,96 0,p8 0]980,92 973
Celkem primér po vypoctu K &/m? 892
Pramer pred vwyp@tem K&/t 858
Minimum K&/mt 738
Maximum K&/t 973
Snérodatna vyirova odchylka po vypiu 98
Sn¥rodatna vybrova odchylka fed vypdtem 45
Variaéni koeficient po vyp&tu 10,96
Varia¢ni koeficient ged vypa@tem 5,23
Pravdpodobna spodni hranice 794
Pravdpodobna horni hranice 990
Vyméra ocaéiovaného pozemku lokalita iony u cihelny mt 1 054
Cena stavebniho poze mku stanove n&mym porovnanim K¢ 940 192

Kcr Koeficient redukce na pramen ceny
K1 Koeficient Upravy na Velkost pozemku
K2 Koeficient Upravy na Umisgni parcely
K3 Koeficient Upravy na Uvaha znalce

Koeficient Upravy na pramen zisi ceny: skuténa kupni cena: Kz = 1,00

10 Index odliSnosti I0 = (K1 x K2 xK3)

rr s

Z tabulky 1. vyplyva, Ze cena, stanoveiigrpm porovnanim j©40 190 K.
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Tab. 2 Realizovanych prodegtavebnich pozenk6] ,[8]

C. Popis

Lokalita: Vys. Myto — Prahony

Stavebni pozemek, 8&it eletina, vodovod, plyn
telefon, 31.7.2008

S Vyméra: 1020

Cena: 898 479 K

Lokalita: Vys. Myto — Prihony

Stavebni pozemek, 8&it elefina, vodovod, plyn
telefon, 31.7.2008

Vyméra: 1194 m

Cena: 934 347 K

Lokalita: Vys. Myto — Prihony

Stavebni pozemek, 8&it eletina, vodovod, plyn
telefon, 31.7.2008

Vyméra: 1001 r

Cena: 876 494 K

Lokalita: Vys. Myto — Prihony

Stavebni pozemek, &it eletina, vodovod, plyn
telefon, 31.7.2008

Vyméra: 1064

Cena: 908 847 k

Lokalita: Vys. Myto — Prihony

Stavebni pozemek, 8&it elefina, vodovod, plyn
telefon, 31.7.2008

> Vymeéra: 1006 M

: Cena: 902 252 K
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7.1.2 Vyhlaskové ocerni stavebniho pozemku

Pro porovnani s cenou obvyklou bude déle provedecertni podle vyhlasky
¢.3/2008 Sb.

Tab. 3. Vyhlaskové océm stavebniho pozemku 3/2008 Sb.

Ocenréni porovnavaného pozemku . 4128/217 v k.0. Vysoké Myto

Obec Vysoké Myto

Patet obyvatel - (a) 12 480

Katastralni uzemi Vysoké Myto 788 228

Kraj, okres Pardubicky, Ustecko-orlicky

Cenova mapa

stavebnich neni

pozemk

Pozemek ufeny k zastagni

Celkova vyngra pozemku Vp 1054 m?

Zakladni cena stavebniho pozemki

ZC==35+(a—1000)x0,0074f4 zCv 12011 | Ke/m®

Koeficient lokality dle 828 oamvaci vylasky k) 1

Zakladni cena ZCr=ZCvx1 120,11 | K&/m?
Ptirazky a srazky dle pfilohy 21

Cislo polozky |dﬁvod Upravy ceny pozemku | rozmezi | hodnota

tab.1

1.2.4 |- v ostatnich obcich [-20%-125%| 125%

tab.2

2.5 - nepfizniva dochazkova vzdalenost -5% -3%

2.11 - moznost napojeni na plyn 10% 10%

tab.3

3.14 - v ostatnich obcich 20% 20%

§28; 3); b) - nezndma zastavéna ¢ast pozemku -0,8

Vysledna cena 464,68 |K¢é/m2

Vysoké Myto nema cenovou mapu, proto se ¥gb@rovadi podle §28. Vysoké Myto neni
obci vyjmenovanou a spadéa tedy podiddismeno k) s koeficientem 1. Uprava ceny je dale
upravena filohou 21, ktera vyhodnocuje umist a vlivy pozemku. Poslednim redukujicim
faktorem je 8§28, odstavec 3, pismeno b). Pozemkhkdaastayny, nebyla znama skutes

zasta¥nacast pozemku, redukuje se cena pozemku 0,8. Z taBuyplyva, Ze cena zji&ta

je 465 K/m?. Vynasobenim plochou pozemku vyjde celkova cerzamiu489 780 K.

60



Pro porovnani s vyhlaskau 3/2008 Sb., je provedeno o¢anpodle vyhlasky
¢. 441/2013 Sb. Vyhlaska sianosti od 1. 10. 2014 bude mit lehce odliSny \dskeoproti
vyhlaces. 3/2008 Sb., proto je na konci redukow@sovou korekciCasova korekce byla
pouzitaceského statistickéhaadu dopoétem z bazickych index[6].

Tab. 4. Vyhlaskové océm stavebniho pozemku 441/2013 Sb.

Ocergni porovndvaného pozemku . 4128/217 v k.u. Vysoké Myto

Obec Vysoké Myto

Pazet obyvatel 12 198

Katastralni Gzemi Vysoké Myto 788 228

Kraj, okres Pardubicky, Ustecko-oriicky
Cenova neni

Pozemek weny k zastasni

Celkova vyrira pozemku Vp 1054 mt
Zakladni cena stavebniho pozemky,ZC ZCv 740 K&/t
Reprodukni koeficient u zast. pozerink dle 85 oc#ovaci wiaSky - R 1

Zakladni cenaignasobena R ZCr=2CvxR 740 K &/t

Uprava zékladni ceny stavebniho pozemku Z@lle vyhlasky €. 441/2013Sb., glohy ¢&. 2, tabulky &. 2

perézni sluzby, sportovni a
kulturni z&izeni, aj.)

Ozndeni Néazev znaku Popis Cislo Hod nota
znaku koeficientu
O, Velikost obce podle pitu obyvatel nad 5000 I 0,95
L, Obce, s p&tem obyv. nad
0O, Hospodésko-spravni vyznam obce 5000, Praha vchod a zaphd M. 0,85
O3 Poloha obce V ostatnicliipadech V. 0,80
0O, Technicka infrastruktura v obci Flekfina, vodovod, kanalzage l. 1,00
a plyn
Dopravni obsluznost obce €atska, Zeleznéni a autobusova
Os .. . . I. 0,95
autobusova a Zeleéni doprava) zastavka
Komplexni vybavenost
(obchod, sluzby, zdravotni
O¢ Ohk¢anska vybavenost v obci  |zatizeni, Skola, posta, venko I 1,00
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Index trhu | 1 - piiloha &. 3, tabulka é. 1

Znak Kvalitativni pasma
P, Nézev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
1 Situace na Gﬂ”lr.n,(sc'agme'ntu) tthu's Il. Poptavka odpovida nabydce 0,00
nemovitymi écmi
Nezastagny pozemek nebo
2 Vlastnické vztahy V. pozemek, jehoz s¢asti je 0,00
stavba (stejny viastnik)
Bez vivu nebo stabilzovana
3 Zmeény v okoli Il. Zvivu , . 2oV 0,00
Uzemi
4 Viv pravmfz'h vztah,(prodej podilu, n Bez vivu 0,00
pronajem, pravo stavby)
Ostatni neuvedené (riamovy investini
5 zangr, energeticka uspornost, vysoka Il Vivy zvySujici cenu 0,05
ekonomickd navratno:
o Zona se zanedbatelny
6 Povodiove riziko V. . 2 , , ym 1,00
nebezp&im vyskytu zaplav
Index trhu: fr = Po {1 + E P 1,050
=i
Index ome zujicich vlivii poze mki |, - piiloha €. 3, tabulka é. 2
Znak Kvalitativni pasma
P, Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
1 Geometricky tvar pozemku a velikogt n Tvar bez vivl na wusii 0,00
pozemku
o - e
2 Svazitost pozemku a expozice \A Svaziost te’rer.nu nad 15 %; 0,00
ostatni orientace
3 Ztizené zakladové podminky I. Neztizené zakladmyeminky 0,00
4 Chrarna Gzemi a ochrannd pdsma | Mimo cémanizemi a 0,00
5 Omezeni uzivani pozemku l. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené Il. Bez dalSichiviv 0,00
=
Index ome zujicich vlivii poze mki: 1,000
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Index polohy |, - pfiloha ¢. 3, tabulkaé. 3
Znak | Kvalitativni pasma
Druh a @el stavby na pozemku: Rezid®r stavby v ostatnich obcich na 2000 obyvatel
P, Néazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
-y Druh hlavni stavby v
1 Druh a @el uziti stavby l. jednotném funénim celku 1,00
2 Prevazu1|0|v;asta}/ba v OK,O“ pozemku l. Reziderni zastavba 0,04
a zivotni progedi
3 Poloha pozemku v obci M. Okrajovést obce -0,05
MoZnost napojeni pozemku na Pozemek Ize napojit na
4 R L . . < . 0,00
inZenyrskeé s& které jsou v obci vSechny sit v obci
y . . V okoli nemovité ¥ci je
5 Obcanska vybavenost v okoli dostupna obanska vybavenost 0,00
pozemku
obce
Prijezd po zpevéné
6 Dopravni dostupnost VII. komunikaci, s moznosti 0,01
parkovani na pozemku
7 Osobni hromadna doprava - Bez MHD 0,00
Poloha pozemku nebo stavby z Bez moznosti koméniho
8 . o ' Il. i 0,00
hlediska komemi vyuZzitelnosti vyuZiti stavby na pozemku
9 Obyvatelstvo l. Konfliktni skupiny, nikoli v ko -0,05
10 Nezangstnanost l. Niz8i nez jefmer v kraji 0,01
11 Vlivy ostatni neuvedené Il. Bez dalSich vliv 0,00
souet znaki ¢. 2-11 -0,04
povolené maximum (flohac. 3, text za tabulkot.3) -0,80
pouzitd hodnota -0,04
- 11
Index polohy: o= P = (1 4 Z P:-) 0,960
Zakladni cena stavebnifjo
ZC=2CGx O @) &Im?
pozemku Gx 0y x O, x O3 x Oy x G5 x Gy Ké/m 454,14
Index cenového porovngni =1y %lgxIp - 1,008
Zakladni cena upraveng _ 2
stavebniho pozemku ZCU=2C x| Ke/m ast.ri
Redukni koeficient Dle 8 4 odst. 2 otevaci vyhlasky - 0,8
Cena pozemku celkem po zaokrouhleni K¢ 385 990,0
Casova korekce Mira inflace vyftena z bazického indexu 2008-2014 % 0,9150
Cena pozemku celkem po zaokrouhleni K¢ 421 860,0

Z tabulky 4. vyplyva, Ze cena stanovena vyhlaskeu4pl 860 K. Pro porovnani
s vyhlaSkou 3/2008Sh. 489 788K
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7.1.3 PFrimé porovnani jinych pozemk

Hodnota pozemku se snizi, pokud pozemekéjaini uveden jako stavebni.
Nasledujici vypoet obsahuje realizované prodeje pozémkizemnim nebo reguiaim
planu uteny k zastagni, mezi soukromniky a &tem, proto je koeficient na pramen ceny

volen v celém vypé&tu 1.

Tab. 5. Fimé porovnani pozenakinych ve Vysokém Mt

P¥imé porovnani
Cena pozadovand K Cena po redukdi Cena
. | UP | resp.zaplacena SR | na pramen cet 10" | caiovanéhd
ol I P. 2ap P KL | K2 | K3
™1 ke | kem? Ke/m? e Ke/m?
K2x K3
1. | 1205 375706 312 1,00 312 0,98 0,p8 1J201,15 271
2. | 6134 1840 200 300 1,00 300 1,00 1p0 1}301,30 231
3. 57 19 783 347 1,00 347 0,96 0,98 0,p80,92 376
4.] 1160 426524 368 1,00 368 0,98 0,p8 1J201,15 319
5. ] 3067] 2730400 890 1,00 890 1,00 1p0 1)301,30 685
Celkem pramér po vypotu K&/m? 376
Pramér pred vyp@tem Ke&/m? 443
Minimum K&/m? 231
Maximum Ke&/m? 685
Smérodatna vybrova odchylka po vyptiu 181
Smeérodatna vybrova odchylka fed vyp@tem 251
Variaéni koeficient po vypé&tu 48,06
Variaéni koeficient ed vyp@tem 56,68
Prava@podobnd spodni hranice 195
Prava@podobnd horni hranice 557
Vyméra ocgiovaného pozemku lokalita®#rony u cihelny m? 1054
Cena stavebniho pozemku stanoven&fmym porovnanim K¢ 396 641
Ker Koeficient redukce na pramen ceny
K1 Koeficient Gpravy n¢ Potencial
K2 Koeficient apravy n: Poloha
K3 Koeficient Gpravy n: Uvaha znalce
Koeficient Upravy na pramen zji&ti ceny: skuténd kupni cena: & = 1,00
10 Index odliSnosti I0 = (K1 x K2 x K3)
U objektu se p piimém porovnani mezi objekty srovhavacimi aieegnym uvaZuji koeficienty rovny 1,

Z tabulky 5. vyplyva, Ze cena stanoveiidgym porovnanim j896 640 K.
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Tab. 6. Realizovanych prodgpozemit jinych [6] ,[8]

C. Popis

Lokalita: Vys. Myto — Peklovce
Bonita: nezji&tna Datum: 31.7.2008
Vymera: 1205 M

Cena: 375706 K

2 Lokalita: Vys. Myto — Novy pivovar

Bonita: 31 901 Datum: 30.4.2008
{57 vymera: 6134 A

Cena: 1 840 200 k

3 Lokalita: Vys. Myto — Peklovce
Bonita: nezji&na Datum: 31.1.2008
Vyméra: 57 nf
Cena: 19 783 K

4 Lokalita: Vys. Myto — Vraclavska
Bonita: 31 000 Datum: 30.4.2007

= Vyméra: 1160 M

Cena: 426 524 K

5 Lokalita: Vys. Myto — Novy pivovar

Bonita: 31 901 Datum: 30.4.2008
Vyméra: 3067 M

T Cena: 2730 400 K
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7.1.4 Vyhlaskové oceneni pozemku jiného

Pro porovnani scenou obvyklou bude déle provedecertni podle vyhlasky
¢.3/2008 Sb.

Tab. 7. Vyhlaskové océam pozemku jiného 3/2008 Shb.

Ocenrgni porovnavaného pozemku . 4128/217 v k.. Vysoké Myto

Obec Vysoké Myto

Paiet obyvatel - (a) 12 480

Katastralni tzemi Vysoké Myto 788 228

Kraj, okres Pardubicky, Ustecko-orlicky

Cenova mapa

stavebnich neni

pozemk

Pozemek uteny k zastagéni

Celkova vynéra pozemku Vp 1054 m?

Z&kladni cena stavebniho pozemk{i

ZC==35+(a—1000)x0,00741p4 ZCv 120,11 | Ke/m®

Koeficient lokality dle 8§28 oamvaci vylasky k) 1

Zakladni cenaignasobena R ZCr=ZCv xR 120,11 | K&/m?
Prirazky a srazky dle prilohy 21

Cislo polozky |d0vod Upravy ceny pozemku | rozmezi | hodnota

tab.1

1.2.4 |- v ostatnich obcich [-20%-125%| 125%

tab.2

2.5 - nepfizniva dochazkova vzdalenost -5% -3%

2.11 - moZnost napojeni na plyn 10% 10%

tab.3

3.1.4 - v ostatnich obcich | 20% 20%

§28; 3); b) - nezndmd zastavénd ¢ast pozemku -0,8

§32;1) - koeficient pro jiné pozemky -0,3

Vysledna cena | 139,40 |K&/m2

Vypocet dle vyhlasky se provadi stéjjako u stavebnich pozerinkpodle 832 a pro
pozemky jiné utené k zastaini Uzemnim planem se nasobi koeficientem 0,3. bidlkg 7.
Vyplyva, Ze cena za fije 139 K. Po vynasobeni vyénou je celkova cenz46 930 K.
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Pro porovnani s cenou obvyklou bude déale provedeceréni podle vyhlasky
¢. 441/2013 Sb. VyhlaSka sianosti od 1. 10. 2014 bude mit lehce odliSny Weskeoproti
vyhlaSced. 3/2008 Sb., proto je na konci redukowésovou korekciCasova korekce byla

pouzitaceského statistickéhd'@du dopotem z bazickych index[6].

Tab. 8. Vyhlaskové océmi jiného pozemku 441/2013 Sb.

Ocergni porovnavaného pozemku [&. 4128/217 v k.U. Vysoké Myto

Obec Vysoké Myto
Patet obyvatel 12 198
Katastralni Gzemi Vysoké Myto 788 228
Kraj, okres Pardubicky, Ustecko-orlicky
Cenova neni
Pozemek weny k zastani
Celkova vynira pozemku Vp 1054 mt
Zakladni cena stavebniho pozemky,ZC ZCv 740 K&/t
Reprodukni koeficient u zast. pozerink dle 85 océovaci wiasky - R 1
Zakladni cenaignasobena R ZCr=ZCvx R 740 K &/mf
Uprava zakladni ceny stavebniho pozemku Z@lle vyhlasky&. 441/2013Sh., filohy ¢&. 2, tabulky &. 2
Ozndeni Nazev znaku Popis Cislo Hodr?ota
znaku koeficientu
0O, Velikost obce podle pitu obyvatel nad 5000 I 0,95
L, Obce, s p&tem obyv. nad
O, Hospodé#sko-spravni vyznam obc 5000, Praha vchod a zaphd M. 0,85
O3 Poloha obce V ostatnicliipadech V. 0,80
. .| Elektina, vodovod, kanal
Oy Technicka infrastruktura v obci extina, vodovod, kanalzage I 1,00
a plyn
Dopravni obsluznost obce &atska, Zeleznéni a autobusova
Os . . . Il. 0,95
autobusova a Zelezni doprava) zastavka
Komplexni vybavenost
(obchod, sluzby, zdravotni
O6 Ohcanska vybavenost v obci  |zaizeni, Skola, posta, venko l. 1,00
perézni sluzby, sportovni a
kulturni z&izeni, aj.)
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Index trhu | 1 - pFiloha &. 3, tabulkaé. 1

Znak Kvalitativni pAsma
P, N&zev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
1 Stuace na Cﬂm,(s?gmemu) tthu s Il. Poptavka odpovida nabydce 0,00
nemovitymi ¥cmi
Nezastaény pozemek nebo
2 Vlastnické vztahy V. pozemek, jehoz séasti je 0,00
stavba (stejny viastnik)
Bez vivu nebo stabilizovana
3 Zmeny v okoli Il. zvivu . . fzov 0,00
Uzemi
4 Viv pravnlt,:.h vztah,(prodej podilu, I Bez vivu 0,00
pronajem, pravo stavby)
Ostatni neuvedené (ramovy investni
5 zangr, energeticka uspornost, vysoka I Bez dalSich vin 0,00
ekonomickd navratno:
. Zo6na se zanedbatelny
6 Povodioveé riziko V. . 2 . . ym 1,00
nebezp&im vyskytu zaplav
Index trhu: Ir= B, = {1+ E D, 1,000
i=1
Index omezuijicich vlivii pozemki |, - piloha €. 3, tabulka &. 2
Znak Kvalitativni pAsma
P, Né&zev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
1 Geometricky tvar pozemku a velikogt I Tvar bez vivu na wusi 0,00
pozemku
o p o
2 Svazitost pozemku a expozice V. Svazttost te'rer_1u nad 15 %; 0,00
ostatni orientace
3 Ztizené zakladové podminky I, Neztizené zakladueminky! 0,00
4 Chrarna Uzemi a ochranna pdsma | Mimo cémanizemi a 0,00
5 Omezeni uzivani pozemku l. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené Il. Bez dalSichiviv 0,00
A
Index omezujicich vlivii poze mki: 1,000
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Index polohy I, - pFiloha €. 3, tabulka €. 3
Znak | Kvalitativni pasma
Druh a el stavby na pozemku: Rezids stavby v ostatnich obcich na 2000 obyvatel
P Néazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
- Druh hlavni stavby v
1 Druh a @el uziti stavby l. jednotném funknim celku 1,00
5 Prevazu1|C|v;astayba % okph pozenku v Bez zastavby 0,03
a Zivotni prosedi
3 Poloha pozemku v obci M. Okrajovést obce -0,05
Moznost napojeni pozemku na Pozemek Ize napojit na
4 A e . l. < . 0,00
inZenyrské s& které jsou v obci vSechny sit v obci
y . ] V okoli nemovité ¥ci je
5 Obcanska vybavenost v okoli l. dostupné otanska vybavenogt 0,00
pozemku
obce
6 Dopravni dostupnost Bez mozposn bjlezdu -0,08
motorovym vozidlem
7 Osobni hromadna doprava - Bez MHD 0,00
Poloha pozemku nebo stavby z Bez moznosti koméniho
8 . L . I. e 0,00
hlediska komemi vyuZitelnosti vyuZiti stavby na pozemku
9 Obyvatelstvo l. Konfliktni skupiny, nikoli v ko -0,05
10 Nezangstnanost l. NizSi nez jefmmér v kraji 0,01
11 Vlivy ostatni neuvedené Il. Bez dalSich vliv 0,00
souwet znak ¢. 2-11 -0,20
povolené maximum fflohagé. 3, text za tabulkod.3) -0,80
pouZit4 hodnota -0,20
- Tl
Index polohy: Ir = P x (1 4 Z P:-) 0,800
Zakladni cena stavebnihjo
pozemku ZC=ZCx O x O, x O3 x Oy x G5 X G5 Ke/m? 454,14
Index cenového porovngni =1l xlgxIp - 0,800
Zakladni cena upravenga _ 2
stavebniho pozemku ZCU=2C x| Ke/m 363,31
Redulkeni koeficient Dle 8 9 odst. 4 ovevaci vyhlasky - 0,3
Cena stavebniho pozemku celkem po zaokrouhleni ¢ K| 114880,0
Casova korekce Mira inflace vygtena z bazického indexu 2008-2014 % 0,915(Q
Cena pozemku celkem po zaokrouhleni K¢ 125 550,0

Z tabulky ¢.8. vyplyva, Ze cena stanovena vyhlaskou je 125 KB0 Pro porovnani
s vyhlaSkou 3/2008 Sh. 146 93@ K
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7.1.5 PFrimé porovnani zenddélskych pozemki

Ve Vysokém My¢ se zemidélské pozemky viejné moc neprodavaji, u segmentu
starSich lidi, ktd prodavaji své pozemky na popud nabidiakého zemsdélského druzstva,
a proto je pkmeérna trzni hodnotaékko stanovitelnd. Obeé&nse ale v okoli prodavaji
zenmedelské pozemky za cenu uvedenou u BPEJ vyhlaSk$41/2013 Sb. Kvalita qaly
Vysokomytského okoli je dobra a proto se ceny pafiydkolo 10 K/m?.

Tab. 9 Fimé porovnani zegdélskych pozemkve Vysokém Myt

Piimé porovnani
Cena poZadovang Cena po redukci 1 Cena
. | UP resp. zaplacen Ker pramen cer 10 ocaiovanéhc
C. ( r’r12) K1 K2 K3 Kix
K¢ K&/t K&/t kox ks | Kemt
1. | 146 16 953 116 1,00 116 0,95 0,90 0J900,77 89
2. 61 5 608 92 1,00 92 09 0,90 0,900,73 67
3.118803 241619 13 1,00 13 1,30 1,p0 1]001,30 17
4.15871] 53073 9 1,00 9 1,08 1,40 1,p01,03 9
5.]6253] 68970 11 1,00 11 1,3 1,00 1p01,03 11
Celkem primér po vypoctu K&/m? 39
Primer pred vypd@tem K&/t 48
Minimum K&/nf 9
Maximum K&/t 89
Snérodatna vyirova odchylka po vypiu 37
Sn¥rodatna vybrova odchylka fed vypdtem 52
Variaéni koeficient po vyp&tu 95,37
Varia¢ni koeficient ged vypa@tem 107,27
Pravdpodobna spodni hranice 2
Pravdpodobna horni hranice 76
Vymeéra oceéovaného pozemku lokalita #ony u cihelny 13 1 054
Cena stavebniho poze mku stanove n&mym porovnanim K¢ 40 842
Kcr Koeficient redukce na pramen ceny
K1 Koeficient Upravy na Velkost pozemku
K2 Koeficient dpravy na Umisgéni pozemku
K3 Koeficient Upravy na Dopravni osluznost
Koeficient Upravy na pramen zisi ceny: skuténa kupni cena: Kz = 1,00
10 Index odliSnosti 10 = (K1 x K2 x K3)
i objekty srovnavacimi anovanym uvazuji vSechny koeficienty rovny 1,00

Z tabulky¢. 9. vyplyva, Ze cena stanovenidnpym porovnanim jé0 842 K.
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Tab. 10. Realizovanych prodejenedelskych pozemk [6] ,[8]
C. Popis
1 Lokalita: Vys. Myto — Lipova
Bonita: 32 001 Datum: 15.10.2009
Vymera: 146
Cena: 58 400 K
2 Lokalita: Vys. Myto — Peklovce
Bonita: 36 300 Datum: 31.7.2008
Vyméra: 61 nf
Cena: 5608 K
3 Lokalita: Vys. Myto — Vanice
Bonita: 31 100 Datum: 24.11.2008
Vyméra: 18803 rh
Cena: 241 619 K
4 Lokalita: Vys. Myto — Knifov
- Bonita: 31 100 Datum: 30.8.2009
Tifgﬂfﬂfjﬁzj;jif- Vyméra: 5871 M
e “’ﬁf__f, Cena: 53 073 K
I SRS T
5 |, ¢ Tl-r- L‘u,&\ “j::;ﬁ Lokalita: Vys. Myto - Lipova
L -,:..1_ e \&1\32:\ Bonita: 36 100 Datum: 13.11.2007
AR O \.; Vyméra: 6253
R %=z Cena: 68 970 K
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7.1.6 VyhlaSkové ocerni zemédélskeho pozemku

Oceréni nami porovnavaného pozemku 4128/21 podle zaktbba/1997 Sb.
a metodikou vyhlasky.3/2008 Sb.

Text vyhlasky 3/2008Sb.;,829, odst. 1. Zakladni cena pozemku evidovaného
v katastru nemovitosti v druhu pozemku orridgy chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad a
trvaly travni porost, neni-li Uzemnim nebo reguian planem pedpokladané jeho
nezerddelské vyuziti ani neni/pdnetem GUzemniho nebo stavebnitiweni podle stavebniho
zakona, se zjisti podle bonitaigne ekologickych jednotek, které jsou uvedenyiloge ¢.

22.", kterym jsou pifazeny jednotkové ceny, které se nastedymasobi plochou.

Tab. 11. Ueeni ceny zeddelského pozemku vyhldSkou

Ocenéni porovnavaného pozemku p.¢. 4128/217 v k.u.
Vysoké Myto
Vyméra 1054 m?
BPEJ (Bonito pldné ekologické jednotky) 30900 -

Jednotkova cen za BPEJ 15,76 K&/m?

Cena zemédélského pozemku 16610,0 K¢

Z tabulkyc¢. 11. vyplyva, Ze cena stanovena vyhlaskol6iel0 K.
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8 ZAVER

Vypocéty predesSlych kapitol potvrdili, Ze cena pozemku se nedit zvySuje
v zavislosti na izemnim planu a regulan planu. V tabulce niZe je vyobrazeno, jak seacen
meéni v jednotlivych fazich stavebniho pozemku ve weyldr lokali¢ Prihony ve Vysokém
Myts.

Tab. 12. Celkové porovnani

Vypocdet ceny | Zemédélsky pozemek | Jiny pozemek Stavebni pozemek
Vyhlaskou 16 610 K 146 930 K 489 780 K
Porovnanim | 40 842 K 396 640 K 940 192 K

Graf. 1 Pondr priristku ceny v zavislosti na vyuZziti pozemku

Cena zjisténa
600 | | |
Stavebni pozemek 4 0
500
400
c
@
~E 300 3
2
200
Jiny pozemek
100
16,61 16,6
Zem. pozemelk
0 | |
Casovd osa
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Graf. 2 Pondr prirustku realné ceny v zavislosti na vyuziti pozemku

Cena zjisténa
1000 240,192 940,192

Stavebni pozemek

900

800

700

600 -

Cenb

Tisice

500

400

300

200

100 40, Zem. pozemek

Casova osa

Ztabulky 12. je #ejmé, o kolik se cena zvySuje, d@Hli se pondr jednotlivych
hodnot, zjistime, Ze mezi zenElskym a jinym pozemkem v obouipadech odhadu ceny
se hodnotaifblizné desetkrat zvySila, ale mezi pozemkem jinym a diaira se hodnota
v obou giipadech fiblizné ztrojnasobila.

Fi blizS§im prozkoumani cen je j€Spatrné, Ze rozdil hodnot mezitgwby ocesni
je priblizné trojnasobny.

Tab. 13. Orientani vyvoj vykupu jinych a prodeje stavebnich poZienekvM

Rok 2000 2003 2008
Prodej 300 K&/m2 | 500 K&/m2 | 780 K&/m2
Vykup 100 K&/m2 | 280 K&/m2 | 350 K&/m2

Tento rozdil zpsoben rokem 2008, kdy byly pozemky na historickétnéenu a také
zpisobem prodeje pozerak Pozemky v této lokalitjsou velmi Zadané a nabidka je tedy
podstati nizSi nez poptavka. DalSinivbdem extrému je, Zedsto Vysoké Myto prodavalo

tzv. obalkovou metodou, tedy vyhrala nejvyssi tajakidka.
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