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ABSTRAKT

Tato diplomova prace se zabyva zménami ve stavebnictvi, které nastaly v dusledku
celosvétové krize zpusobené pandemii koronaviru. V teoretické Casti definuje zakladni
pojmy a definice, udava fakta z minulych krizi a popisuje situaci pifed pandemii.
Porovnava ekonomickou situaci pied a po nastupu pandemie, zaroveni zkouma vyvoj
vybranych makroekonomickych ukazatelt béhem krize. Praktickou cast tvoii analyza
stavebniho trhu pomoci dotaznikového Setfeni. Na zakladé dat ztohoto Setfeni
vyhodnocuje pocity ucastnikii vystupujicich na stavebnim trhu na strané nabidky.
Soucasné data ziskana z dotaznikového Setfeni porovnava se statistickymi udaji. Zavérem
jsou definovany mozné predikce o vyvoji stavebnictvi.

KLICOVA SLOVA

celosvétova pandemickd krize, ekonomicka krize, stavebni trh, vyvoj stavebnictvi,
nabidka a poptavka, cenova hladina

ABSTRACT

This diploma thesis deals with the changes in civil engineering that occured as a result of
the global pandemic crisis. The theoretical part defines the basic terms and definitions,
describes facts from past crises and defines the economic situation before the pandemic.
It compares the economic situation before and after the start of the pandemic. This thesis
also examines the development of selected macroeconomic indicators during the crisis.
The practical part consists of an analysis of the construction market using a questionnaire
survey. Based on the data from this survey, it evaluates the view of participants in the
construction market on the supply side. The final data obtained from the questionnaire
survey are compared with statistical data. Finally, possible predictions about the
development of civil engineering are defined.
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global pandemic crisis, economic crisis, construction market, civil engineering
development, supply and demand, price level
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1 Uvod

Kdyz se na zacatku roku 2020 objevily zpravy o nakaze koronaviru Covid-19, nikdo
si nedokazal predstavit, jaky vliv na cely svét bude mit. Nakaza koronavirem se rozsifila
do celého svéta a muze nést titul nejkrutéjsi pandemie v novodobé historii. I po dvou
letech od jejiho vzniku ovliviiuje zivot témét kazdému, at’ uz to je vlivem opatienich proti
nakaze ¢i dopadu téchto opatfeni. Pandemie mimo zdravotnich potizi obyvatelstva
negativné ovlivnila i svétovou ekonomiku a zptsobila sociologické problémy.

Uzce propojené vyrobni, dodavatelské a logistické procesy mezi evropskymi staty
a celkové provazana obchodni strategie na celosvétové urovni ublizila nejen sektoru
stavebnictvi. V tomto piipadé provazanost trhii nebyla benefitem. Uzaviené nebo
omezené vyrobni provozy jsou pii¢inou nedostatku stavebniho materialu, ktery jeste ted
v soucCasnosti dozniva. Ztizené podminky transitu mezi zemémi zapfiCinily nestabilni
dodavatelsky systém vcetné zasadniho prodlouzeni dodacich dob. Tyto a dal$i nasledky
pandemickych opatieni vedly ke zdrazovani materialu 1 praci.

Jakym zptisobem tyto véci zménily stavebni trh a chovani ucastnikd na ném vystupujicich
se zabyva tato diplomova prace, ktera nese nazev ,,Vliv celosvétové krize na zmény
ve stavebnictvi“. V prvni ¢asti prace jsou definovany potfebné pojmy, které se nasledné
vyskytuji v souvislostech, a to ekonomické i stavebni. Cast prace je vénovana vybranym
krizim v historii, které meély néjaky obdobny charakteristicky rys se soucasnou
pandemickou krizi. Pro provazani informaci a pochopeni nasledkd pandemické krize je
popsana ekonomicka situace pied nastupem pandemické krize a je charakterizovana
situace na stavebnim trhu. Nasledné pro prehlednost jsou uvedena data spojena
s koronavirem. Pomoci vybranych makroekonomickych ukazatelti je podrobné popsana
ekonomicka situace v prabéhu let 2020 a 2021, které byly zasadné ovlivnény
celosvétovou krizi. Soucasné je predstaven vyvoj cen stavebnich materiali. Mimo
makroekonomickych ukazatelt je predstaven vyvoj hypoteCniho trhu, ktery je uzce
spojen s investicemi do sektoru stavebnictvi. K podrobnému popsani situace
ve stavebnictvi béhem vyjimecného stavu pandemie, je uveden postoj statnich instituci
a podpurné programy, které jimi byly vytvoreny pro zmirnéni dopadi pandemickych
opatfeni. V zavéru teoretické Casti prace jsou podrobné definovany zmény na realitnim
a stavebnim trhu v prabéhu let 2020 a 2021.

Praktickd Cast prace je tvofena analyzou vlivu celosvétové krize na zmeény
ve stavebnictvi, kterd byla provadéna dotaznikovym Setfenim. Pfes 400 vyplnénych
dotaznikovych formulaii poskytuje data o situaci ve stavebnictvi a na stavebnim trhu po
nastupu pandemie. Na zékladé otazek je zjiStovano, jaké zmény nastaly v chovani
ucCastnik stavebniho trhu a jaky maji nazor na souCasnou situaci. Data ziskana
z dotaznikového Setfeni jsou porovnana s dostupnymi statistickymi daty. Tim, Zze
pandemie zasahla cely svét, bylo provedena analyza zahrani¢nich stavebnich trha. Pro
vytvoreni nahledu na stavebnictvi v globalnim méfitku je provedeno srovnani
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jeji konec. Opatieni trvaji nadale, proto se neda prohlasit, Ze krize je jiz u konce. Kvuli
tomu dotaznikové Setfeni zjiStovalo nazor respondenti vystupujicich v sektoru

stavebnictvi na odhad situace do budoucna. Predikce situace byla shrnuta i na zakladé dat
od CNB.
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2 Zakladni pojmy a definice

V této kapitole jsou vysvétleny zakladni ekonomické a stavebni pojmy, které jsou
zminény v nasledujicich kapitolach a jsou potifeba definovat pro spravné porozumeéni
tématu diplomové prace.

Ekonomie je spoleCenska véda. Zabyva se spolecenskou realitou zvanou ekonomika.

Ekonomika je ,, souhrn hospodarskych cinnosti na urcitém iizemi nebo urcitého odvétvi.
Zkoumd hospodareni néjakého subjektu nebo statu.“ [1]

Mezi hlavni makroekonomické ukazatele patii hruby doméaci produkt, inflace
a nezaméstnanost. Je dualezité si tyto pojmy vysvétlit, protoze pomoci nich bude
popisovana ekonomicka situace v prabehu vsech fazi krize.

Hruby domaci produkt (HDP) je ,,celkova hodnota findlnich statkit a sluzeb vyrobenych
v ekonomice zemé za urcité obdobi (zpravidla 1 rok) a prochdzejicich trhem vyjddrend
v penéznich jednotkdch. [1]

Hruba ptidana hodnota (HPH) je ,,nové vytvorenou hodnotou hodnotu, kterou ziskdvaji
instituciondlni jednotky z pouzivdni svych vyrobnich kapacit. Stanovuje se jako rozdil
mezi celkovou produkci ocenénou v zakladnich cendch a mezispotiebou ocenénou
v kupnich cendch.* [2]

Inflace je ,,projevem nerovnovdahy v ekonomice. Predstavuje vzestup celkové cenové
hladiny. “ Méfi se pomoci cenovych indexu, to je index spotiebitelskych cen, index cen
vyrobci anebo deflator HDP. Inflace je vyjadiena mirou inflace, coz predstavuje
procentualni vzestup celkové cenové hladiny. [1]

Index spotiebitelskych cen (CPI) je ,priimérem iirovné cen spotiebnich vyrobkii
a sluzeb.” Pomoci CPI se sleduje pohyb cen. [3]

Index cen vyrobct (PPI) ,se sleduje pro riizna odvétvi a obory. Vieobecné vyvoj PPI
signalizuje nadchdzejici zmény CPI. “ [3]

Deflator HDP se pocitd jako pomér HDP v béznych cendch k HDP ve stdlych cendch
urcitého roku.”“ Tento ukazatel je pfesnéjsi, nez CPIL, avSak je mozné vyjadfit pouze

zpétné. (3]

Cena bézn4 je cenou skuteCnou a oproti tomu cena stala je cena urcitého obdobi. [1]
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Cenova hladina je , vazeny prumér cen zbozi a sluzeb v hospodarstvi, ktery se méri
pomoci indexu spotrebitelskych cen.” Trvaly vzestup cenové hladiny je vyjadien
projevem inflace. [3]

Deflace je ,, pokles celkové cenové hladiny a je opakem inflace. [1]

Stagflace je , nepriznivy stav ekonomiky projevujici se stagnaci, coz je nulové nebo
zdporné tempo rustu HDP spojenou s vysokou nezaméstnanosti a doprovazenou inflaci.
Projevovala se v 70. letech v ekonomikdch vyspélych zemi s trznim hospoddrstvim.“ [1]

Pro tfeSeni ekonomické krize byly v minulosti nékteré staty nuceny k podstoupeni
devalvaci mény. Devalvace je poklesnuti mény na nizsi arover. [4]

Nezaméstnanost je dal$im dalezitym makroekonomickym ukazatelem. Méfi se mirou
nezameéstnanosti. Mira nezaméstnanosti je ,,podil nezaméstnanych osob na celkovém
poctu pracovnich sil. “ Spolecné s inflaci se povazuje za nejvétsi problém ekonomik zemi
strznim hospodafstvim. Vysoka mira nezaméstnanosti znamena nerovnovahu
ekonomiky a stuptiuje socialni napéti. [1]

Hospodaftska politika statu je hlavnim prvkem ovliviiovani funkce ekonomiky dané zemé.
Jedna se o cinnosti vedouci k dosazeni ekonomickych a spolecenskych cilti diky
nastrojim, které zakonodarné a vladni instituce mohou vyuzivat. Hospodaiska politika
vyuziva nastroji monetarni, rozpoctové a meénové politiky. Témito nastroji fidi
a ovliviiuyje vyvo] ekonomiky statu. Tyto nastroje se vyuzivaji v bézné praxi
za normalniho ekonomického stavu, ale zasadni roli hraji v pfipadech krize. [3,5]

Monetarni (nebo také penézni) politika ovliviiuje mnozstvi penéz v obéhu. M4 za cil
nizkou a relativné stabilni hodnotu inflace a usiluje tedy o mirny a stabilni rist cenové
hladiny. Zakladnim pfedpokladem pro efektivni uplatnéni monetarni politiky je rozvinuty
trzni mechanismus a vyspély finan¢ni trh. Monetarni politiku statu fidi centralni banka,
v Ceské republice je to Ceska narodni banka (CNB). Regulovat penézni nabidku jde
zejména prostiednictvim regulace mnozstvi penéz v obehu a regulace urokové miry.
Centralni banka provadi expanzivni nebo restriktivni monetarni politiku. V pfipadé
expanzivniho typu je cilem zvySeni nabidky pené€z, u restriktivniho typu je to snizeni
penézni nabidky. [5]

Vysledkem fizeni hospodarské politiky je pozadovany vyvoj] hospodaiského cyklu.
Hospodaisky cyklus ,,zaznamendavd ekonomické déni ve spolecnosti.“ Tento cyklus
se trvale méni a kolisa. Hospodarsky cyklus se da rozd¢lit do 4 fazi, a to expanze, vrchol,
krize a sedlo. Tyto faze jsou oznaCeny na obrazku ¢. 1 na nasledujici strané. [3]
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HDP

........ 1. expanze
e 5 - 2. vrchol
3. krize
4. sedlo

Obriazek 2-1 Hospodarsky cyklus [Zdroj: 3]

Do faze expanze spada konjuktura. Konjunktura je ,,hospodarskd situace, kterd nachdzi
své konkrétni vyjddrient v trzni situaci.” Je to pfiznivy stav s pfiznivymi okolnostmi
avyvojem. Pokud je zemé v konjunktufe, zaznamenava ekonomicky rozvoj. Konjunktura
je vrcholnou fazi hospodaiského cyklu a nasleduje po ni faze poklesu. [1]

Féze krize lze charakterizovat depresi ¢i recesi. Deprese je ,,fdzi konjunkturniho cyklu
a je charakterizovana nizkym tempem riistu celkové produkce, vysokou nezaméstnanosti.
Deprese je pripadné doprovdazend vysokou inflaci, snizenou investicni cinnosti, bankroty
firem ci celkovym poklesem ekonomické aktivity. * [1]

Recese je ,,mirnd deprese ekonomického vyvoje. Definuje se jako obdobi, kdy realny
hruby domdci produkt klesa nejméné ve dvou za sebou ndsledujicich kvartalech. *“  [1]

Vysledkem efektivni a uspésné hospodarskeé politiky je hospodaisky (ekonomicky) rust.
Ekonomicky rist je ,,vzestup hospodarského potencidlu zemé.“ Vyjadiuje se jako
procentualni ptirastek realného hrubého domaciho produktu za ro¢ni obdobi. [1]

ZvySovani nebo snizovani urokovych mér je jednim znastroji centralni banky
k ovliviiovani nabidky penéz. CNB stanovuje pro Ceskou republiku 3 zakladni urokové
sazby. Jedna se o lombardni, diskontni a repo sazbu. Na téchto zakladnich urokovych
sazbach jsou zavislé aroky komer¢nich uvérd, hypotecni aroky nebo troky k soukromym
pujckam. [4]

Lombardni sazba je , procentudlni sazba, za kterou si obchodni banky mohou piijcit
u centralni banky penize oproti zastavé cennych papiru. [6]

Diskontni sazba je ,,urokem, za ktery si mohou komercni banky uloZit penize u CNB.
Diskontni  sazbou uroci CNB volné financni prostiedky.” Diskontni sazba je
zakladem, od n¢hoz se odvozuji ostatni urokové miry v ramci dané ekonomiky.  [4,6]

Repo sazba (oznacovana jako 2T repo sazba) je ,,urok centrdalni banky pro terminované
operace s komercnimi bankami. VySe repo sazby ovlivituje vyvoj kratkodobych urokovych
sazeb penézniho triu. “ Pro zmiméni ristu inflace CNB zvysi repo sazbu. Timto krokem
se podrzi stabilita mény, ale zhorsi se pfistupnost uveru. [3.6]
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Na pofizeni a obstarani bydleni ¢i k provozovani podnikani nebo jiné ¢innosti nabyti
nemovitosti ivérem se nejcasté]i Cerpa hypotéka. Hypotéka se da definovat ,.jako zdstavni
pravo na nemovitost pri poskytuti pijcky. Hypotecni uvér je jednim z nejbéznéjsich
typu poskytovanych bankovnimi institucemi. Zfizuje se na zakladé smlouvy a zapisu
do pozemkovych knih. Cerpanim hypotéky se zadatel o uvér zavazuje ke splacenim dluhu
navySenym o uroky. Hypote¢ni urok je uzce zavisly na nastavené repo sazb¢ od centralni
banky CNB. Hypote&ni urokova sazba je v podstaté cenou hypotéky. Dalsimi naklady
jsou naklady na pojisténi nemovitosti, odhad ceny nemovitosti, poplatky na katastru
nemovitosti, poplatek za vedeni uvérového uctu a dalsi. Pro ¢erpani hypotéky je nutno
splnit pozadavky banky. Pozadavky komer¢nich bank jsou ovlivnény podminkami, které
definuje centralni banka stojici v ¢ele bankovniho systému. [1,6]

Zékladni kritéria pro zhodnoceni schopnosti zadatele splacet slouzi ukazatele LTV, DTI,
DTSI a LTI
- DTI (Debt to Income) je ukazatel celkového dluhu zadatele vyjadieny v nasobcich
jeho ¢istého ro€niho piijmu,
- DSTI (Debt Service to Income) vyjadiuje pomér celkovych mésicnich splatek
a Cistého mési¢niho piijmu zadatele,
- LTV (Loan to Value) je pomérem uveéru a hodnoty zastavené nemovitosti,
- LTI (Loan to Income) jedna se o pomér konkrétniho uvéru a rocniho piijmu. LTI
neni jako jediny nafizeny CNB, ale komer&ni banky si toto kritérium hlidaji. [6]

Predmeétem Cerpani hypotéky je pofizeni nemovitosti. Nemovitost se da definovat jako
pozemky a stavby, které jsou spojeny pevnym zakladem se zemi. Nemovité véci jsou
definovany v obCanském zakoniku jako ,pozemky a podzemni stavby se samostatnym
ucelovym urcenim, jakoz i vécnd prdava k nim, a prdva, ktera za nemovité véci prohldsi
zdkon. (7]

Pozemek je ,,cast zemského povrchu oddélend od sousednich cdsti hranici. Mezi tyto
hranice patri napriklad hranice uzemni jednotky, katastrdlniho uzemi, viastnické,
stanovené regulacnim planem anebo tizemnim rozhodnutim. [8]

Stavba je definovana podle stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., § 2, jako ,,vSechna
stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montdzni technologii, bez zietele na jejich
stavebné technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na ucel
vyuziti a dobu trvani. Za stavbu se povazuje také vyrobek plnici funkci stavby. “ [9]

Budovou se rozumi prostorové soustfedéna nadzemni stavba, kterd je pfevazn€ uzaviena
obvodovymi sténami a stfesni konstrukei. [5]

Obytna budova je stavbou, ktera svym charakterem umoziuje trvalé bydleni. Budova se
prohlasuje za obytnou, pokud jsou alesponi dvé tretiny podlahové plochy urceny pro byty,
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veetné plochy domovniho vybaveni. Obytné budovy jsou ¢lenéné na bytové a rodinné
domy. [5]

Rodinny dim je stavba trvalého bydleni se stavebnim uspofadanim vyhovujicim
pozadavkim na rodinné bydleni. Rodinny dim ma vice nez polovinu podlahové plochy
mistnosti a prostord urCenych k bydleni. Velikost je omezena na 1 podzemni, 2 nadzemni
podlazi a podkrovi. Rodinny dim smi obsahovat nejvyse 3 samostatné byty. [5]

Bytovy diim je normou CSN 73 4301, o obytnych budovach, definovan jako ,, stavba pro
bydleni, ve které prevazuje funkce bydleni . [5]

Byt je ,,soubor mistnosti, popripadé jednotliva obytnd mistnost, které svym stavebné
technickym usporddanim a vybavenim splije pozadavky na trvalé bydleni a je k tomuto
ucelu uzivani urcen.* [5]

Podkladem k vy¢isleni hypotéky a nastaveni limitu pajCené Castky je cena nemovitosti.
Tato cena se da zjistit odhadem stavajici nemovitosti ¢i podkladem pro novostavbu muze
byt rozpocet stavby. [10]

Cenou je penézni Castka sjednana pii nakupu a prodeji zbozi nebo urena k jinym ucelim
nez k prodeji. Obdobné se da vyjadrit jako Castka, kterd je pozadovand, nabizena nebo
skuteCné zaplacena za zbozi nebo sluzbu. Transakce spojené s transferem vlastnickych
prav na pozemcich, budovach nebo bytech jsou provadény na realitnim trhu. Tento trh
je soucasti globalnich financnich trhd, ale disponuje vlastnostmi samostatného trhu.
Pronika do ostatnich trhti a ovlivilyje je, stejné jako celou trzni soustavu a jeji jednotlivé
prvky. Trh nemovitosti neni v Ceské republice regulovan a cena nemovitosti je fizena
pouze trznim stavem. Pokud je prebytek nabidky, cena klesa. V pfipadé nedostatecné
nabidky pro uspokojeni poptavky se ceny zvysuji. [11,12]

Hlavni transakci na realitni trhu je prode; nemovitosti. Pii prodeji nemovitosti
je obCanskym zékonikem vyzadovano sepsani kupni smlouvy, jejiz forma je ob¢anskym
zakonikem definovana. [12]

Bytovou ¢i komer¢ni potfebu lze mimo pofizeni nemovitosti uspokojit najmem
¢i podngjmem. Najem lze popsat jako zavazek, kde na jedné strané stoji pronajimatel
poskytujici véc najmu druhé strané, a to najemci. Véc najmu mize byt uzivani bytu
¢i domu. Néjemni vztah vznikne uzavienim najemni smlouvy mezi vlastnikem
nemovitosti a nagjemcem. Najemce muize se souhlasem pronajimatele pronajmout véc
najmu dalsi osob&. Tim vznikne podnajemni vztah. Za n4jem ¢i podnajem je vymezena
uplata zvana najemné. VySe najemného a platebni podminky jsou definovany v najemni
smlouvé. Cena ngjmu je obvykle ovlivnéna ekonomickou a trzni situaci dané oblasti. [13]
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3 Kirize v historii

V této kapitole je zminéno nékolik krizi z historie, které maji podobnou charakteristiku
jo soucasna pandemickéa krize. U jednotlivych krizi je zminéno, jaky meély dopad
ekonomickou situaci statd, pripadné svéta. Je popsano, jakym zpusobem byl ovlivnén
sektor stavebnictvi a jeho trh. Krize jsou popisovany v Casové posloupnosti tak, jak
nastaly.

3.1 Spanélska chiipka — pandemie roku 1918

Dodnes se nevi, kde zacala, ale je jasné, ze zasahla cely svét a bylo zaznamenano vice
nez 500 miliond piipadl. Spanélska chiipka datuje prvni oficialni piipady na pocatku
roku 1928 a probihala pfiblizn€ 2 roky. K vétsin€ umrti doSlo béhem 13 tydna od zafi
do prosince 1918. Oznaceni $panélska chiipka neni kvili tomu, Ze by se jeji vznik
&i prabéh vazal ke Spanélsku, ale jako jedina zemé b&hem valeéného stavu necenzurovala
informace o zasazeni chorobou. Hlavnimi pfiznaky byla horecka, kasel, bolesti hlavy.
Nemoc byla provazena zapalem plic, chraptivosti, bolestmi hrudni kosti ¢i zanétem
prudusek. [14,15,16]

Nejvétsim pomocnikem k Sifeni chiipky byla probihajici 1. svétova valka. V dubnu 1918
se vojaci zamerického stfedozapadu zasazeného chiipkovou epidemii presouvali
na vychodni pobfezi, ale také do francouzskych pristavii. Postupné se chiipka dostala
do zépadni fronty. Z fronty se velice rychle rozsifila do celé Francie, poté do Britanie,
Ttalie a Spané&lska. V kvétnu se s chiipkou zadalo potykat i Némecko a Polsko. Po
kapitulaci Némecka a nasledném propousténi ruskych valecnych zajatcti zpét do Ruska
se chiipka dostala i tam. V kvétnu chfipka zpusobila zkazu v Severni Africe
a pokraCovala az do Indie. Odsud se S§ifila na vychod. V jihovychodni Asii se
pravdépodobné stietla s protijdouci vinou. Brzy se dostala do Ciny. V Pekingu doslo na
nékolik dni k uzavieni bank, obchoda s hedvabim a policie nebyla schopna vykonavat
svou praci. Koncem kvétna se nakaza rozpoutala v Japonsku a v Cervenci v Australii.
Nasledovalo ¢astecné oslabeni epidemie, ale dale se tento stav da popsat jako konec prvni
viny. [14,15]

Pandemie Spanélské chiipky v prvni viné nezpisobovala velkou paniku, ale jeji dasledky
byly na evropskych bojistich prevratné, a to zejména v tom, Ze branila provadéni
planovanych operaci. Na jafe ochofely az tfi Ctvrtiny francouzskych vojaka a polovina
britskych sil. Vznikaly provizorni stanové nemocnice pro paralyzované jednotky.
Zasazeni byli také némecti vojaci, zhruba 900 tisic. Situace na fronté€ byla kriticka. [14]

Nastup druhé a vrazednéjsi viny se datuje k srpnu 1918 a propukla na 3 mistech. Jednalo
se o Brest ve Francii, Boston v Americe a Freetown v Sierfe Leoné. Z téchto mist se §ifila
vSemi sméry a pomahaly tomu presuny valecnych jednotek. V prabéhu dalsich 2 mésict
se epidemie rozsifila ze severovychodniho pobiezi do celé Severni Ameriky, pfes Stredni
Ameriku pokracovala do Jizni. Z Freetownu se epidemie $ifila podél pobiezi zapadni
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Afriky a postupovala do vnitrozemi. Do Kapského mésta se dostala diky lodni doprave.
Koncem zafi byla zasazena vétSina Evropy a pozastavila dalsi strategické vojenské
operace. V té dobé neexistujici Polsko bylo také pod tihou chfipky, ktera vtrhla do zemé
ze vSech stran. Podzimni vlna se prelila od jihozapadu na severovychod Ruska,
to potvrzuje, ze nakazu Sifili vracejici se valeCni zajatci. Ruska obcCanska valka,
Transsibifska magistrala a rozpor mezi Britanii a Ruskem pfispivala rozmachu epidemie

v severni Asii. Do Indie se vratila v zafi a do Ciny béhem fijna. [14]
Rozsireni spanélské chiipky ke konci roku 1918, béhem druhé viny
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Obrizek 3-1 Mapa znizornujici rozsireni Spanélské chripky ke konci roku 1918, béhem druhé viny [Zdroj: 14]

Konec epidemie byl v New Yorku vyhlasen 5. listopadu. Kvuli valce v Evropé se konec
epidemie na tomto uzemi protahoval a pfispival tomu i nedostatek jidla a paliva. Po
abdikaci cisafe a naslednému vyhlaseni klidu zbrani 11. listopadu po celém svété
propukly velkolepé oslavy, na kterych se ovSem velice jednoduse epidemie rozsifila.
Koncem roku 1918 ustala chiipka jiz ve vétsing zemi. Spanélska chiipka zasahla tém&f
celou zemé&kouli, naptiklad kromé& Antarktidy a Australie. Australie predesla nakaze diky
ptisné namoini karanténé, kterou australské urady zrusila na po¢atku roku 1919.  [14]

Ukonceni karantény bylo bohuzel pfedCasné, protoze v té dobé nastupovala 3. vilna, ktera
zasahla Australany a chiipce v té dobé€ podlehlo vice nez 12 tisic obyvatel. 3. vina byla
slab$i nez druha, ale silngjsi nez prvni a pfizivovala se na poleveni ostrazitosti lidi. V New
Yorku dosahla vrcholu koncem ledna 1919. [14]
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(New York, Londyn, Pariz, Berlin). [Zdroj: 16]

Spanélska chiipka méla negativni vliv na hospodaistvi zejména nasledkem ubytku lidské
pracovni sily. Nemoci podlehl velky pocet pracovnika a pfirozené tim klesla ekonomicka
produkce. Zvysil se kvili tomu podet zkrachovalych podnikd. Spanélska chiipka jeste
vice prohloubila ekonomické problémy zptisobené valkou. [17,18]

3.2 Hospodarska krize 30. let

Jak vypadala hospodarska situace pted krizi a jaky byl nastup krize? Po 1. svétové valce
se usilovalo o navrat k predvaleénym pomérim. Prestoze se v roce 1925 podafilo vratit
evropské hospodarstvi na uroven pred valkou, evropsky primysl celil zvySenému
konkurenénimu boji s americkymi podniky. Stejné tak byla konkurencni hrozba ze strany
noveé zindustriovanych balkanskych zemi. Ceny v nékterych odvétvich, naptiklad
v ocelafstvi, t€zbe€ uhli a ostatnich surovin, byly nepruzné a snizila se po nich poptavka.
To =zapficCinilo omezeni vyroby a az poté pokles cen. Stejna situace probihala
v zemédélstvi. Valka znacné ubrala osevni plochy, a i po dosazeni predvalecné trovng,
byla levna zamortska produkce silnou konkurenci. Doslo k budovani prebytkl zasob,
zadluzovani agrarnich zemi. Nasledkem bylo zhrouceni cen zemédélskych vyrobka. [19]

Velka hospodaiska krize byla vyznamnym milnikem ve vyvoji modernich d&jin. Takovy
rozsah a prub&h neméla zadna predchozi krize. Zasahla celou spoleCnost, i pies to, ze
jejim hlavnim polem byla hospodarska oblast. Je spojovéana s 2. svétovou valkou. Tato
krize vyplynula z rozporu kapitalistické ekonomiky, kde nastava protiklad spoleenského
charakteru vyroby a soukromovlastnické formy pfivlastiiovani vysledk této vyroby.
Rozdil mezi pfedchozimi a touto krizi byl problém nadvyroby. Krize se nevyvijela
rovnomérné€ a doslo k nerovnomérnému zasahu vSech zemi. [20]
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3.2.1 Nastup krize
Ve Spojenych statech zastaval tidici ufad federalnich rezerv néazor, ze prudké vykyvy
velkoobchodnich cen po 1. svétové valce maji Skodlivé ucinky na hospodarsky rist. Pro
stabilizaci usiloval pomoci prostfedki monetarni politiky. Provadél regulaci mnozstvi
penéz v obéhu diky nakupu ¢i prodeji statnich obligaci, kterych bylo dostatek. Diskontni
sazba byla nastavena na uroven dosazeni konjuktury a uvérové expanze, a to 4 %.
Hospodatské potize byly také aktualni ve Velké Britanii. Zacatkem 2. kvartalu roku 1927
snizila Anglicka banka diskontni sazbu o0 0,5 % na urovei 4,5 %. Tim dosahla zlevnéni
uvéra a podporfila podnikani. Snizeni diskontni sazby ve Velké Britanii mélo dopad
na Spojené staty, kterym hrozilo nebezpeci dovozu velkého objemu zlata do zemé.
Reagovala tak na opétovné snizeni diskontni sazby na 3,5 %. Duasledkem velmi nizké
diskontni sazby byl zacatek burzovni spekulace, protoze se do ob&hu trhu dostalo velké
mnozstvi penéz. [19]

Kolem roku 1928 se pohybovaly kurzy cennych papiri v poméru jejich vynosu. Ze
spekulacnich divodd ovSem zaCaly kurzy stoupat s oekavanim jejich trvalého rustu.
Nasledkem byl takovy narust, ze jejich primérny vynos klesl az na 3 %. Dochazelo
k uzavirani obchodd s vynosnosti 1,5 %, kde byla hranice rentability. Uroky z ptjéek
na nakup akcii vSak dosahovaly 8 az 12 %, coz je mnohonasobné vice nez vynosnost
z téchto akcii. Zisk tedy generoval dals§i zisk. Na zakladé minimalni investice se
dosahovalo diky pakovému ucCinku velmi S§tédry kapitalovy rast. Nekteré akcie
dosahovaly az 50nasobek puvodni hodnoty, spousta spolecnosti dosahla vzestupu
039 %. Koncem roku 1928 se do povédomi americké populace dostavaly tzv. investicni
trusty a diky nim, se trh akcii dostal do povédomi Sirsi vefejnosti. Data tvrdi, ze do
akciového trhu investoval primérné kazdy 3 obcan Spojenych stati. Ceny akcii ale
prestaly korespondovat s realitou a realnymi vynosy. Tuto skute¢nost bral v potaz
federalni rezervni ufad. Ten se snazil snizit dostupnost penéz opétovnym zvySenim
diskontni sazby. Béhem roku a pul zvysil diskontni sazbu z 3,5 % na 6 %. To nemélo
skoro zadny vliv, vzhledem k 30 % vynosim na burze. Vyssi sazba méla negativni vliv
na dovoz zlata z Evropy, které bylo z 86 % spojeno s burzovni spekulaci. [19]

Soucasné postupné dochazelo k pretvoreni hospodarského zivota. Snizoval se objem
stavebnich zakazek, celkové se snizoval objem stavebni ¢innosti. Ve strojnim primyslu
polevovala poptavka, tim pfirozené klesal objem vyroby spjaty s propousténim
zamestnancu. Trend rastu cen akcii probihal az do podzimu roku 1929. Zacatkem fijna
1929 ceny akcii zacaly mirné klesat. Kriticky pfelom nastal 24. fijna 1929, ten byl nazvan
,cernym Ctvrtkem®. Rapidni pokles kurzi akcii vyvolal paniku, ktera se jiz nedala
zastavit. Nasledoval dal§i, jesté intenzivnéj§i pad s vysledkem poklesu cen akcii
az 0 50 %. Soucasn¢ se omezila zhruba polovina uvéri. V prumyslu doslo o snizeni
objemu vyroby o 10 %. [19]
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Nasledky krachu na burze se snazily zmirnit regulacni organy Spojenych statd. Ty
se snazily o bezprostiedni stahovani kapitalu. Prezident Hoover citil odpovédnost vliady
za situaci, do které se hospodaisky trh dostal a provadél diky vladnim prostiedkim
manipulaéni politiku. Na zakladé principu, kdy ve stavu deprese klesa cenova hladina, se
snazil o udrzeni vysokych cen. Zvysil Givéry, podporoval zaméstnavatele v prumyslu, aby
nesnizovali mzdy. Pro snizeni socialniho napéti snizoval dang. Ridil se teorii o expanzivni
politice a zvySoval tedy investice do vefejnych praci. Provedl zmény zakonu o upadku,
kdy zakazal vyvlastnéni majetku a dovoloval odklad plateb. To ale vedlo ke komplikacim
u bank. Ty ztracely daveéru klienti a balancovaly na hrané upadku. Doslo k rychlému
snizeni cen spotiebniho zbozi, oproti cenam vyrobnich prostiedki. Spole¢né s tim
a vysokymi mzdami se stale udrzovaly pfili§ vysoké naklady na vyrobu a byly nepruzné.
To byla pfi¢ina zbrzdéni piirozeného plsobeni krize a vytvafilo to prekazky
k opétovnému rozmachu. V této dobé byla chut' k provadéni investi¢nich rozhodnuti
nulova. [19,20]

Stejné jako ve Spojenych statech, i v ostatnich zemich dochéazelo k pomalému poklesu
cen potravin, stejné tak zivotnich naklada i mezd oproti zménam velkoobchodnich cen.
V prumyslovych zemich doslo ke zvySeni ochrannych cel na dovazené zemédélské
suroviny a vyrobky, tim nastala pfekdzka pro dovoz ze surovinovych zemi.
To predstavovalo velky problém pro surovinové zemé, pro které byl vyvoz jedinym
zdrojem, jak splacet dluhy, protoze nemely naptiklad velké zdroje zlata. Doslo k omezeni
mezinarodnich uvéra kvali nedobytnosti uvéra Cerpanych dluznickymi zemémi a nastala
sekundarni krize nazyvana averova. [19]

3.2.2 Sekundarni uvérova Krize
Negativni vliv mé€l na krizi systém mezinarodnich tGvérta. Jednalo se prevazné
o kratkodobé pujcky, které byly jednoduse odvolatelné. Nasledkem negativniho vlivu
bylo prodlouzeni krize po roce 1931. SnizZeni dostupnosti uvért probéhlo ve Spojenych
statech jiz po roce 1928, kdy se zvySovala diskontni sazba. NedostateCny dusledek vyssi
sazby vedlo k vyrazné uvérové restrikci a neprovedeni i jiz nékterych smluvenych ptjcek.
Omezeni a zména chovani v oblasti mezinarodnich pujcek je vysvétlitelna tim, ze jistota
ulozeni penéz je vyssi v zemich, kde je nizsi arokova mira. Dochazi k premisténi kapitalu
ze zemi surovinovych (Rakousko) do hospodaisky vyspélych (Spojené staty). Velkou
cast surovinovych zemi pfinutila uvérova krize k devalvaci a tim se castecné odlehcilo
uvérovému systému. Zvysila se zlata rezerva Anglické banky a opét doslo ke snizovani
diskontni sazby, v Londyné na 2,5 %, v New Yorku na 1,5 %. Sekundarni krize mé¢la také
psychologické a politické piiciny. [19]

V Némecku byla situace zcelé Evropy nejkritictéjsi. Banky budily nedaveéru

k dluznickym zemim a z politickych divodi byly pfevadény obchody z nestabilnich
bankovnich instituci do vybranych bank. Hospodaiské ucinky ovSem vyznély nadarmo.
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Zhrouceni koncernu Nordwolle, v té¢ dob¢ se jednalo o jednu z nejvétsich firem Némecka,
spoleCn¢ supadkem banky fungujici jako véfitel toho koncernu, dochazelo
k hromadnému vybirani vkladd. Tento jev se oznaCuje za ,run na banku“. Doslo
k vyhlaseni platebni neschopnosti a nastala v§eobecna panika, kterad avSak koncem 1éta
odpadla, protoze se za vSechny némecké banky zarucil stat. Némecko bylo zasazeno
bankovni krizi nejvice v Evropé a méla nasledky i v Polsku, Italii, Francii, Jugoslavii,
Madarsku, LotySsku a Rumunsku. V téchto zemich dochazelo také k vybirani hotovosti
z bank a naslednému upadku. [19]

Uvérova krize méla velky dopad na Velkou Britanii. V disledku razantniho snizeni
piijml z lodni dopravy, vynosi ze zprostiedkovani a z penéznich vkladu se zhorSovala
obchodni bilance. Kvili velkému procentu pohledavek Anglické banky lokalizovanych
v Némecku a Rakousku, kde se tivérova krize promitla nejvice, byl stav statnich financi
zna¢né nevalny. Pod navalem extrémniho vybirani kapitalt se Anglicka banka dostala na
hranici moznosti. Pomoc se snazily poskytnout Spojené staty diky pujckam, které vSak
nebyly dostacujici. ZvySenim diskontni sazby na 4,5 % se vlada snazila regulovat
mnozstvi penéz na trhu. Dalsim regulaci bylo snizeni statnich vydaja. Po vSech opatienich
se ale situace nezlepsila. V 2. poloviné roku 1931 vlada zazadala o zvySeni dani a cla,
snizeni podpor v nezamé&stnanosti a snizeni platd ze statnich prostredkii. Po demonstraci
namoiniku pro snizeni Zoldu nastala dalsi vina odlivu kapitalu. Tuto situaci bylo potieba
zasadné tesit a doslo k 39 % devalvaci britské libry, ktera nastala diky odlouceni libry
od zlata. Soucasné s devalvaci britské libry dochédzelo kuspornym opatfenim
a k aplikovani restriktivni politiky. Devalvace potvrdila teorii o tom, ze poskytuje
moznost vedeni expanzivni hospodarské politiky bez naruseni platebni bilance. [19]

Pro snizeni dusledkt uvérové krize se po vzoru Velké Britanie rozhodla pro devalvaci
a vzdani se zlatého standardu rozhodla vétsina zemi. Diky tomu se mohly opét zvedat
ceny. Zeme, které mély dostatek kapitalu, zazivaly oziveni primyslové vyroby. Snizovaly
se urokové sazby pro dlouhodobé pujcky. Celosvétove se krize propadla na své dno
v poloviné roku 1932 a nasledovalo postupné zlepSovani situace. [19]

3.2.3 Hospodarska krize v Ceskoslovensku
V ceskoslovenské ekonomice v 1. poloviné roku 1929 vrcholila konjunktura. I pfes
opozdéni oproti ostatnim narodim rostla investi¢ni ¢innost, ktera dosahla maxima, co se
tyCe mezivaletného obdobi. Primyslové podniky investovaly do modernéjsich stroj,
zvétSovala se vyrobni kapacita a byla potfebna vystavba novych tovarnich hal. Kiivka
zameéstnanosti rostla az do roku 1930 a poté nastal pokles. Oproti tomu ale dochazelo
k potizim hospodaiského ristu a omezila se vyroba ve spotfebnim pramyslu. Problém
se tykal snizovani vyvozu textilu a ostatnich surovin. Pouze v obuvnictvi, vyroba
porcelanu a konfekce nebyla okamzité zasazena. Potize s vyvozem byly zapfifinény
obecnymi duasledky krize, kdy dochazelo k vytlacovani ¢eskoslovenského zbozi, zejména
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do nejvice zasazeného Némecka a Rakouska. Potfeba bylo hledani novych pftilezitosti
na vzdalengjsich trzich. Doslo k poklesu cen v zemé&délstvi a Ceskoslovensko &elilo
svétové agrarni krizi. Byly snizeny piijmy zeméd€lct a snizovala se rentabilita rostlinné
vyroby. Nastalo ustaleni priamyslové vyroby a celkového konjunkturniho ristu. [20]

Vliv krachu newyorské burzy a stahovani amerického kapitalu nebyl na Ceskoslovensko
nijak zavratny. Probihajici krize na Ceskoslovenské pidé nebyla disledkem krize
zaoceanskych zemi a kapitalistickych metropoli, ale spiSe byla vysledkem vlastniho
kapitalistického rozvoje Ceskoslovenského hospodarstvi. [20]

Charakteristicky rys cenového vyvoje na zacatku hospodarské krize byl rychlejsi a vétsi
pokles cen potravin a zemeéd¢€lskych vyrobkt oproti primyslovym vyrobkim. Problém
tkvél v tom, Ze se souCasné se snizovanim cen automaticky nesnizovala cenova hladina
potteb obyvatelstva. Tim se zmensSovala kapacita vnitfniho trhu. Moznosti vnitiniho trhu
vedle poklesu piijmu ze zeméd€lstvi redukoval prudky vzestup nezaméstnanosti, ktery
byl impaktem k omezovani vyroby. To bylo od podzimu 1930 charakteristickym rysem
krize. Nezameéstnanost stoupla v priubéhu pouze jednoho roku z necelych 53 tisic na skoro
240 tisic uredné hlaSenych nezameéstnanych osob, jednalo se o vice nez 15 % populace.
Tém, ktefi meli zaméstnani, se zkracovala pracovni doba a zaroveil se jim snizovaly
se mzdy. [20]

Dochazelo k akumulovani kapitali. Nizka poptavka po nakupu byla zapficinéna
oCekavanim investort, ze ceny budou nadale klesat, proto dochazelo k odkladani
jakychkoliv investici. Vklady do bank meély jeste v letech 1930 a 1931 vzestupny trend.
Opatienim k fizeni krize a zmirnéni jejiho dopadu bylo zvySeni trokové sazby. Tu banky
udrzovaly i pfes rozmach krize a pfi poklesu cen vyrobkll. Vysoky urok byl tézkym
bfemenem pro podniky v primyslu a zemédélstvi a byl z narodohospodaiského hlediska
neunosny. [20]

Krizovy vyvoj z roku 1930 pokracoval do poloviny roku 1931. Hospodaisky pokles se
postupné zpomaloval a objevily se pfiznaky oziveni. Doslo k zastaveni poklesu cen
a v nékterych primyslovych odvétvich se zlepsila situace odbytu. [20]

Zhrouceni jedné z nejvétsich videiskych bank, ktera byla v Ceskoslovensku znama,
vyvolalo okamzitou reakci. Jako v jinych zemich, doslo k vybirani vklada u nékterych
bank. Vyrazn€ poklesly akcie na prazské burze, kdy nastal maximalni pokles akciového
indexu od roku 1927. Propuknuti Gvérové krize dostalo i Ceskoslovensko do krizové
situace. Banky stahovaly uvéry a zamrznuti Casti pohledavek vedlo k nedostatku
uverovych prostfedki. O zlepSeni situace se snazila Narodni banka zvySenim urokové
sazby o 1 % na 5 %. Devalvace britské libry méla dopad na Ceskoslovenské zbozi na
librovych trzich. Nasledkem bylo zvySovani jeho ceny a tim ztracelo zbozi
konkurenceschopnost. Druha vina uvérové krize v 1ét€¢ 1931 prohloubila hospodatskou
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krizi jesté vice. Narodni banka na to reagovala opétovnym zvySenim urokové sazby
na 6,5 %. Vlada nasledné radikalné omezila dovoz. V druhé viné€ doslo k dalS$imu rastu
nezaméstnanosti. Nekteré banky zachranily statni vklady s nizkym urokem pred
zhroucenim. Banky omezily poskytovani uvéra a nastavovaly vysoké uroky, 6—11 %.
To ale znemozniovalo jakoukoli investicni ¢innost a ztézovalo chod vyroby. Pfirozenym
nasledkem byly pochyby investi¢ni ¢innosti v oblasti stavebnictvi. Stavebni ¢innost byla
omezena, ale probéhl rozmach ve vystavbé bytovych domt. Tyto investice se zdaly jako
nejbezpecnéjsi volba pro ulozeni penéz. Postup krize v oblasti stavebnictvi se o jednu fazi
opozd'oval, nejvétsi omezeni stavebni cinnosti doSlo mezi lety 1933 a 1935,
tedy v zavéreCné fazi krize. [20]

3.2.4 Oziveni hospodarstvi
Tam, kde byla provedena devalvace, nastalo oziveni zhruba v poloving roku 1932. Zem¢,
které si zachovaly paritu zlatem a které se vzdaly zlatého standartu, ale pfitom nedoslo ke
devalvaci, byly stale vystaveny tlaku kvali snizovani cen. Uginky krize pretrvavaly
a objem vyroby se nadale snizoval. V agrarnich zemich dochazelo k budovani prumyslu,
a naopak u primyslovych zemi se zvySovalo zastoupeni zemédélstvi. To vyzadovalo
investice, které byly startem pro opétovny vzestup. Dal§im pohonem ke konjuktufe byly
vefejné prace. Mzdy z prace pro mirové ucely Ci zbrojeni byly pfedpokladany, ze se
proméni v nakoupené spotiebni zbozi a zisky vyrobct budou novymi investicemi. Tyto
mzdy bylo dulezité financovat z pajcek, nikoli z dani, nebot’ by vefejné prace pouze
nahradily ubytek vyroby a nedoslo by k novym investicim. [19]

3.3 Soubéh krizi v 70. letech 20. stoleti

V 70. letech 20. stoleti doslo ve Spojenych statech k tzv. strukturalni krizi. Nastal zlom
v ekonomice a politice. Doslo ke konci ,,zlaté éry* socialniho statu a definovaly se nové
politicko-ekonomické teorie, které zastavaji koteny pro dnesni globalizaci. V této dobé
také nastal velky zlom v oblasti inovaci. Zasadni technologické inovace zapficinily
snizovani potifeby po pracovni sily. Dusledkem je rovnéz tzv. strukturalni
nezameéstnanost. Nastala také ropna krize, kdy roste cena ropy ze 4 na 12 dolart za barel.
To ovlivnilo vladu USA ve strategickém uvazovani na vojenské rovin¢ a nastavil se
pojem energeticka bezpecnost“. Spojené staty se také dostaly do exportniho boje
s Japonskem a Némeckem. [21]

Ve svétovém metitku ekonomiky se v této dobé definoval novy ekonomicky jev,

a to stagflace. Stagflace je stav, kdy dochazi ke stagnaci soubézné s vysokou inflaci.
Ta byla zapficinéna jak ropnou krizi, tak potravinovou krizi. [21]
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3.4 Velka finan¢ni krize 2008

Situaci pfed velkou finan¢ni krizi lze zmapovat vybranymi ukazateli naptiklad
z ptelomového roku 2000, kde ekonomika vykazovala velmi dobré vysledky. Vice nez
4% rast HDP, nizka mira nezaméstnanosti s pouhymi 3,9 %, mira inflace 3,4 % a statni
rozpocet vykazoval jiz 3krat po sobé prebytek. Hlavni zdroj amerického ekonomického
rastu byla nadale zvySujici se soukroma spotieba a zvySovani hodnot investic. [22]

I pres tyto pozitivni vysledky se americka ekonomika zaCala projevovat se zietelnymi
pfiznaky prehtati a vzniku hrozicich problému. Preinvestovani do sektoru Hi-tech, kde se
predpokladal ziskovy potencial, a hromadéni zasob v tomto sektoru, vytvoftil tzv. bublinu
na akciovém trhu. ,Bubliny®“ se vyskytuji na trzich, kde dochazi k velmi netradi¢nimu
odchyleni od rovnovazné trovné. Kvili narastu cen aktiv doslo k nadmérnému Cerpani
uvéra a nasledovalo dalsi zadluzovani soukromého sektoru. ZvysSeni zajmu o uvérové
sluzby piirozené vede ke zvySovani urokovych sazeb. Na tomto zakladé se ve druhé
poloviné roku 2000 zacalo se zdrzenlivym pfistupem k investicim do vyroby, bytové
vystavby, zafizeni a softwaru. Také doslo ke snizeni vladnich vydaja a poklesu akciovych
kurzii. VSechny tyto faktory pfispély ke zpomaleni ekonomického rastu. [22,23]

Propad akecii

Vysledky americké ekonomiky v roce 2001 ukoncily desetilety boom. Priméarni pficinou
poklesu ekonomické vykonnosti byl propad akcii, zeyména technologickych spole¢nosti,
kde nastal propad az o extrémnich 60 % od jejich maximalni hodnoty v roce 2000. Tim
praskla bublina akciovych trhti. Mnoho spolecnosti investujicich do novych technologii
tento stav neunesla a doslo k jejich bankrotu. Spolecnosti, které prudké snizeni hodnot
akcii ustaly, zvazovaly a omezovaly dalsi investice. Doslo také na rapidni a Cetné
propousténi zaméstnanct, a to se odrazilo ve zvySeni miry nezaméstnanosti. Dalsi
pti¢inou snizeni americké ekonomické vykonnosti byl silny dolar. To sice podporovalo
vysoky import, ale proti tomu byla silné ztizena situace americkych exportéru. Silny dolar
ve vysledném dasledku vedl k rekordnim schodkiim obchodni bilance. [22,24]

Teroristické utoky

Zasah do celkového hospodarského poklesu mély zajisté také teroristické utoky z 11. zafi
2001. Teroristické utoky mély Sirokou fadu nepfimych dopad. Nékteré se projevily
témet okamzit€, jiné az po delsi dob& Okamzité ovlivnéni se tykalo letecké dopravy
a prumyslu, cestovniho ruchu a pojistovnictvi. Dlouhodobé¢ se zménila struktura statnich
vydaji na obranu a na protiteroristicka opatieni. Jednalo se také o poskytnuti statni
finan¢ni pomoci postizenym oboriim. Stoupala taktéz rizika ekonomického ristu v ramci
zvySovani cen pro zajisténi bezpecnosti, zalohy dat softwart, fyzicka zabezpeCeni nebo
také zvyseni sazby pojistného. [22]
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Podpora od bankovniho systému

Pro zpomaleni poklesu ekonomické vykonnosti reagoval centralni bankovni systém Fed
provedenim monetarni expanze. Monetarni expanzi provedl prostfednictvim skokového
a radikalniho snizeni urokovych sazeb. Podle Monetary Policy Report z roku 2002 to bylo
z puvodnich 6,5 % na extrémni minimum 1,75 %. Tim se umoznil pfistup vSech typa
uvéra jak k firmam, tak k domacnostem. Koncem roku 2001 se diky tomu podafilo
ekonomicky pokles zastavit diky spotiebitelské poptavce, nizkym trokovym sazbam,
snizenim cen hypoték, ale i zvySenim rozpoctovych vydaju. [22]

3.4.1 Realitni dluhova bublina
Béhem 1éta 2006 se v USA zvySovala nerovnost mezi piijmy a bohatstvim, to opétovne
vedlo ke starému paradoxu kapitalismu. Tento paradox fika, ze ackoliv k akumulaci
kapitalu, konkrétn€ tspor a investic, miize dochazet, jen kdyz mzdy zGstavaji na nizké
urovni, ekonomicky rist a investice v posledni instanci zavisi na spotieb¢, jejimz
podpurnym faktorem je pravé rast mezd. Spolecnost se v tomto ohledu da rozdélit
na pracujici tfidu a kapitalisty. Od vyse pfijmu pracujici tfidy se odviji to, kolik se utrati
za spotiebni zbozi. Pracujici tfida se v této dobé dostavala do situace, kde veskeré své
piijmy ¢i velkou vétSinu svych piijmi vynakladala na spotiebni vydaje. Dalo by
se shrnout, ze 60 % americkych domacnosti pracujici tfidy v roce 2003 mély v priméru
spotiebni vydaje stejné ¢i prevysujici hodnotu jejich piijmt. Na druhé strané spoleCnosti
jsou kapitalisté. Ti naproti tomu vynakladaji na spotfebni vydaje mnohem mensi procento
ze svych piijmu. VétSina ztéto spoleCenské skupiny vklada zbytek svych pfijma
do investic. Dusledkem téchto okolnosti, kdy jsou spotiebni vydaje a ve finale i investice
kriticky zavislé na vydajich téch nejslabsich piijmovych skupin, vySe zminiovana vétSina
zastupujici 60 % domacnosti, se da fict, Ze je nevyhnutelna stagnace ¢i pokles realnych
mezd impulsem tendence krize s nasledkem omezovani celkovych spotiebnich vydaju.
Americky ekonomicky rast byl tedy s touto situaci stale vice zavisly na nezadrzitelném
rastu spotfeby, a tim spotiebnich vydaji. Podle U.S. Department of Labor,
Bureau of Labor Statistics se podil vydaja na osobni spotiebu na HDP v roce 2004 stoupl
z 67 na 70 procent. [25,24]

Rychlejsi rust spotfebnich vydaju oproti piijmim mélo za nasledek narst podilu
celkového spotiebitelského zadluzeni vici disponibilnim piijmam. Rostouci dluhové
zatizeni domacnosti pfirozené vedlo k nesplaceni zavazkli a osobnim bankrotim.
Ty dosahly nejvyssiho poCtu za pusobeni jedné jediné administrativy v Bilém domé,
a to za prvni obdobi G. W. Bushe. Po schvaleni zpiisnéné bankovni legislativy v roce
2005 pocet bankrott kratkodobé klesl. Nejvétsim podilem zadluzeni byl dluh primarniho
bydleni, které bylo pro vétSinu domacnosti nejvyznamnéj§im aktivem. Median
zadluzenosti vzrostl o neskutecnych 27,3 % v prubéhu let 2001-2004. Vyvoj zadluzenosti
je zobrazen na obrazku ¢. 3-3 na nasledujici strané. [25]
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Obrizek 3-3 Vyvoj HDP a zadluZenosti v bilionech USD, roky 1971-2005 [Zdroj: 1, str. 46]

Statem podporované hypotéky s nastavenymi nizkymi droky umoznily rozmach
pofizovani vlastniho bydleni. Nizké uroky se staly pfi¢inou vytvafeni hypotecni bubliny
v USA. Se zvySujici se poptavkou se piirozené zvySovaly ceny nemovitosti. [22]

Kwvili rostoucim cenam nemovitosti se objevovaly na trhu stale riskantnéjsi typy hypoték.
V predeslych letech se sazby hypote¢nich avérta pohybovaly pobliz cyklickych maxim
a k Cerpani uvéru bylo nutné slozit pomérné velkou castku slouzici jako zaloha. Trend
hypoték se ovSem b&hem tohoto obdobi razantné zménil. Doug Henwood na strankach
tydeniku The Nation komentoval situaci takto: Primérny zajemce v roce 2005, ktery zada
o hypote¢ni uvér na koupi svého prvniho domu sklada pouha 2 procenta z prodejni ceny.
Bez slozeni zalohy Cerpa hypotéku 43 % zadateli. Také urokové sazby spadly na nejnizsi
urovenl za celou generaci. Mezi lety 2004 a 2005 hypoték byla uzaviena s takzvanymi
variabilnimi urokovymi sazbami. Nizké pocate¢ni irokové sazby se tak mohou v prabéhu
splaceni avéru menit. Pfirozené je to tedy past na zarucené se zvySujici sazby. [25]

Masivni urokova expanze podporujici neadekvatni nadspotfebu a prehrati svétové
ekonomiky vedlo k propuknuti hypotecni krize. Vygradovanim této situace doSlo ke
zhrouceni tzv. trhu s rizikovymi hypote¢nimi avéry v 1ét€ roku 2007. Trh s bydlenim
vzrostl od roku 2001 o skoro polovinu. Dasledkem toho se do vaznych problému dostaly
financ¢ni instituce jak z USA, tak ze zdmofi. Z extrémné nizkych urokovych sazeb se diky
zménam v hypotecnich podminkach z fixni na variabilni urokové sazby v roce 2007
vy$plhaly hodnoty trokovych sazeb az na 6,5 %, coz odpovida hodnoté roku 2001 z doby
jesté pred vypuknutim krize. Podil na vytvofeni hypote¢ni bubliny mely také banky
a hypotecni ustavy, které prakticky nemonitorovaly uvérové procesy, stejné jako
neprovadély dostate¢nou kontrolu finan¢ni situace zadatele o hypotecni tver. [22]

Reseni nedostatku finanénich prostiedkd pro splaceni hypoteGnich Gvéra a dalsich

spotiebnich vydaja vedlo k enormnimu Cerpani pené€z z kreditnich karet. Témeér dvé
tretiny drziteld kreditnich karet se v obdobi kolem roku 2005 nachazelo v zaporné bilanci.
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A také u kreditnich karet se kvili tomuto trendu ménily urokové sazby. Tradicné se na
kreditni karty uvaloval fixni urok, ale s postupem doby se ménily podminky, stejné jako
u hypoték, na variabilni urokové sazby. Tato zména probehla u vice nez dvou tretin
veskerych kreditnich karet. S timto faktem nasledoval jev zvany podle Wall Street
Journal ,kreditkovy katapult®, coz je strmy nartust urokovych sazeb ke kreditnim kartam.
Tento jev se da dolozit procentnimi zménami mezi lety 2005 a 2006. V roce 2006 se
prumérna urokova sazba uvalena na kreditnich kartach zvysila na 15,8 % z pivodnich
12,8 % z roku 2005. [25]

Projev splasknuti hypotecni bubliny se dal zpozorovat v nékolika oblastech trhu. Velice
zasadné poklesl pocet zadosti o hypotéku a také pokles nastal u z4jmu o nakup rodinnych
domu. Dluh na novych i star§ich nemovitostech rodinnych domi ¢asto prevysoval
hodnotu, a tak nastal jejich prebytek v nabidkach na realitnim trhu. Kvili vytiZzenosti,
implementaci provéfeni finanCni situace Zzadateli se prodlouzila doma prodeje
nemovitosti ze 4 na 10 mésicd. Kvili ristu urokovych sazeb hypoték a zvySovani
meésicnich splatek se do financni tisn€ dostaly domécnosti s mensim piijmem. [22]

Mira zadluzeni vzrostla také v oblasti spotiebitelskych uvérd. Nejvyznamnéjsimi davody
bylo Cerpani uvéru na koupi automobilu a studentské pajcky. Charakterem téchto
spotrebitelskych Gvért je poskytnuti financnich prostredki s fixni trokovou sazbou
a fixni vysi splatky. [25]

Jak se dalo predejit vysoké zadluzenosti?

Otazkou rostouciho problému se zadluzenosti se mél zabyvat zejména stat. Udanim
fadnych pravidel pro regulaci poskytovani uvéra a puj¢ek. V Americe byla nastavena
regulacni pravidla, av§ak i pfes to dochazelo k tzv. regulacni arbitrazi, kdy se presouvaly
aktivity finan¢nich Cinnosti z hodné regulované oblasti k t¢ méné regulované. Selhani
a kolaps stinovych bank, které slouzily a chovaly se jako klasické banky, ale nebyly jako
banky regulovany, vytvofilo znacny vykyv napfi¢ celym finan¢nim systémem. Vhodnym
feSenim by bylo nastaveni komplexnich a jednoduchych pravidel tykajicich se
rozhodujicich faktorti finan¢niho systému. Jednim znich je nastaveni hladiny pro
absolutni zadluzenost. Chybou bylo hlidani pouhé ,,zadluzenosti zohlediujici rizikovost™.
Dalsi faktory, které je v ptipade poskytovani pajcky ¢i avéru potieba fesit, jsou likvidita
a kapitalové pozadavky. Tyto aspekty by mély byt vymezeny v absolutnich hodnotéach.
Posouzeni, zdali zadatel spliiuje nastavené pozadavky, by meélo pfipadat na regulacni
urad, a ne na bankovni instituci. [23,26]

3.4.2 Stagnace a recese
V obdobi po listopadu 2006 nastava stagnace ekonomiky. Primarni pfi¢inou tendence ke
stagnaci bylo ubyvani vyhodnych investiCnich moznosti a ptilezitosti. Mén¢ investic
v realné ekonomice, zastoupené zejména vyrobnim odvétvim, zapfiCiuje niz$i rast
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v budoucnosti. Dusledek nedostateénych investicnich moznosti jednoduse predstavuje
nadvyrobu a nadbytek kapitalovych uvéra. Tyto aspekty jdou popsat jako previs volného
kapitalu, ktery jednoduse ukazuje meze kapitalistické vyroby. Prekazka spociva v tom,
v jaké mife se kapital stale jesté da zhodnocovat jako kapital. Stagnace neni stav, ve
kterém je rast zcela nulovy. Je to stav, pii kterém je znacna mira nevyuzité vyrobni
kapacity a vysoka mira nezaméstnanosti. Stagnace charakterizuje tedy také stav, kdy je
pramérny pfirastek realné zaméstnanosti zanedbatelny. [25]

Motivace v podobé vidiny zisku a nekone¢né akumulaci kapitdlu je zakladem
kapitalistické ekonomiky. Pokud tedy neni dosazeno tohoto cile, ¢i pokud neni progres
dostatecné rychly, dochazi k problémim. Jak lze tedy predejit stagnaci? KliCovym
mechanismem ke zmirnéni ¢i pfekonani tendence vyspélého kapitalismu ke stagnaci jsou
vladni vydaje. Investice do materialni a lidské zakladny. Berme jako piiklad vystavbu
americké sit€ mezistatnich dalnic. Tyto vladni vydaje podpofily pfimo i neptfimo
ekonomiku. Pfimy dopadem bylo vytvofeni novych pracovnich mist. Nepfimo byla
podporena vyroba a obchod, kde se zadsadni procesy diky novym silni¢nim komunikacim
zjednodusily. Stejné tak jde popsat vliv vladnich vydaji na soukromych hrubych
domacich investicich. Ty zahrnuji investice do primyslové vystavby, provozniho
zafizeni, softwaru a zejména do bytové vystavby. Investice do tohoto sektoru funguji jako
stimul pro soucasny i budouci rast ekonomiky, vzhledem k tomu, ze budovy i strojni
vybaveni maji dlouhodoby charakter a zivostnost, budou dlouhodobé pouzivany.
Potencialné mize ekonomiku stimulovat také to, ze domacnosti, které si potidily ¢i
pronajaly nové obydli, si asto téz pofizuji nové zafizeni do bytu a také nabytek.  [25]

Hlavnim vlivem na ekonomicky cyklus byly vSak vykyvy v urovni soukromych investic.
Sttidaji se obdobi relativné vysokého ristu s obdobim velmi pomalého ¢i az negativniho
rastu. I pres prekotny rust soukromé rezidencni vystavby vedla absence rychlého rustu
podnikatelskych investic do ekonomické stagnace. [25]

Ekonomika dosahla jiz na dno a doslo k velkému snizovani vyroby, velkou cast firem
potkal krach, razantn€ se zvysila nezaméstnanost a v kone¢ném disledku doslo k vyrazné
recesi. V roce 2008 byla jiz tak hluboka recese, ze byla oznaCena a uznana jako velka
ekonomicka krize. Jeji dopady byly srovnavany s hospodarskou krizi 30. let minulého
stoleti. Financ¢ni krize se prelila do realné ekonomiky. [22,27]

Ekonomicka recese trvala 18 mésicu, zacala na konci roku 2007 a skoncilav ¢ervnu 2009.
Byla nejdelsi recesi od 2. svétové valky. Resenim ekonomické krize bylo, jak je jiz
popsano v predchozi kapitole, strategie tzv. kvantitativniho uvolfiovani systému
centralnich bank Fed. Fiskalni politiku pfevzal vladni kabinet Baracka Obamy, ktery
prehodnotil federalni rezervy a vytvofil novy finanéni rozvrh. V roce 2009 meziro¢ni
zména cenové hladiny vyrazné poklesla a doSlo k deflaci. Ekonomickd vykonnost
vykazovala v roce 2009 pokles o 3 % a zaroven se zvySila mira nezameéstnanosti. Oproti
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tomu probé¢hla alesponi pozitivni zména na akciovych trzich, kdy na konci roku 2009
vzrostl Dow Jonestv index o 52 % oproti pocatku roku. Mirné znamky zlepSeni se
projevily také na trhu s nemovitostmi. [22]

3.4.3 Vyvoj americké ekonomiky v 2. desetileti 21. stoleti
V roce 2010 doslo k pomalému oziveni americké ekonomiky. V nasledujicim obrazku
C. 3-4 je vidét meziro¢ni nartist hrubého domaciho produktu, ktery se po pétiletém klesani
opét dostal do kladného nartastu v roce 2010 a vzrostl 0 2,4 %.
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Obrazek 3-4 Meziro¢ni rust HDP a ro¢ni zmény HDP v USA - roky 2000-2012 [Zdroj: 28]

Ekonomika byla pozitivné ovlivnéna dvéma hlavnimi faktory. Jednalo se
o bezprecedentni makroekonomicky fiskalni stimul a pomémé rychlou financni
stabilizaci. Rozmezi refinan¢ni sazby bylo 0 — 0,25 %. To spolecné s fiskalni expanzi
stabilizovalo finan¢ni systém a dosahlo se stimulace soukromé potieby. Druhou nejvétsi
zasluhu mél silny cyklus zasob. Protoze se firmy v obdobi krize zbavovaly velkych
objemu zasob, po prob&hnuti krize a znovuozivenim ekonomického ristu se opét
rozhodly pro posileni skladovych zasob a vracely se tedy k budovani a udrzovani vét§iho
objemu zasob. Tim se piirozené podpofil rist HDP. Dalsimi pozitivnimi faktory, které
vSak nemély tak rozsahly vliv na oziveni ekonomiky, byly fixni investice, vefejné vydaje
spoleCn¢ s Cistymi exporty. [25]

3.4.4 Vliv na zbytek svéta
,Kdyz si Spojené staty kychnou, zbytek svéta chytne rymu®, to je staré reni z financnich
kruhti a krize po krachu New Yorské burzy toto tvrzeni zna¢né€ potvrzuje. Kdyz stat
s nejvetsi a nejsilngj§i ekonomikou zasahne krize, zajisté to ovlivni vSechny ostatni staty,
které jsou alespoi minimalné spjaty s timto statem. Je to hlavné tim, ze Spojené staty
predstavuji nenasytnou poptavku po vSem, jak nezpracované suroviny, tak spotfebni
zbozi. S rustem ekonomiky se finan¢ni trhy statd vice propojovaly a integrovaly.
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To je také pricinou toho, Ze krize Spojenych stati méla tak globalni dopad. Nejvétsi
ochromeni nastalo pro instituce globalniho finan¢niho systému. [26]

Po krachu na New Yorské burze se o par dnti pozdéji zhroutil evropsky bankovni systém.
Financ¢ni krize vyzadovala financni injekce evropskym megabankam. Stejné tak krize
dopadla na zemé vsech kontinenti. Do konce roku 2008 vétSina svétové vyspélych
ekonomik sklouzla do recese. Zasadné byly ovlivnény trhy mnoha rozvijejicich se trhu
v Asii, vychodni Evropé a Latinské Americe. Na téchto trzich se zhroutily akciové trhy
a byly zpusobeny bankovni krize. Na rozptyleni krize mél vliv také fakt, Ze vétSina
investort v rozdilnych statech vlastnila stejna aktiva. V pfipadé krize v roce 2008 se
jednalo o zajisténé dluhové obligace a cenné papiry kryté hypotékami. Nejen finan¢ni
systém, ale 1 integrované akciové trhy dospely dramatického zvratu. Jejich zavislost mezi
sebou prelévala krizi z jedné burzy do druhé. [26]

Specificky dopad krize byl na Cinu. Zejména v odvétvi obchodnich vztaht. Rada
asijskych zemi je vyznamnym producentem pocitacovych komponentd, které se vyvazi
do Ciny, kde se z nich sestavuji potitade a dalsi zbozi urené pro export do Spojenych
statd. Krize Spojenych statd dopadla tedy pres Cinu i tyto zem&, které byly soudasti
dodavatelského fetézce. Oddeleni té€chto asijskych ekonomik bylo prakticky nemozné,
protoze byly velice Uzce zavislé na fadé pfimych i1 nepfimych obchodnich vazbach
na Spojené staty. Kolaps svétového mezinarodniho obchodu je srovnatelny s Velkou
hospodarskou krizi. Velka synchronizace mezinarodniho obchodu byla jasnym
vysledkem globalni uvérové krize. [26]

Dopad na svét méla i zvySena nezaméstnanost, zejména migrujicich pracovnikii. Tim, ze
dochazelo k propousténi pracovni sily, migrujici pracovnici nebyli schopni posilat
finan¢ni podporu svym rodinam do domovskych zemi. Jednalo se zejména o pracujici lid
pochézejici z Mexika, Kolumbie, Filipin, ¢i Egypta. Béhem ,,nemovitostni bubliny* totiz
byli tito pracovnici schopni nalézt standardni préaci. Po nastupu krize tak zkolabovaly tyto
penézni prevody, které tvotily v té€chto zemich zasadni pfijem. Neékde se jednalo i o vice
nez 10 % statniho pfijmu. [26]
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4 Ekonomicka situace pred koronavirovou Krizi

Pred nastupem ekonomické krize, jejiz pfiinou byla pandemie koronaviru, se Ceské
ekonomice velice dafilo. V roce 2018 patfila mezi nejrychleji rostouci ekonomiky
v Evropské unii. Zvysujici se piijmy doméacnosti byly pfi¢inou vysoké domaci spoteby
a investic. V roce 2019 méla ekonomika CR dvakrat lepsi tempo nez EU primér
na zakladé dat o HDP. Ekonomika vykazovala dobrou formu, diky zdraveé fungujicimu
prumyslu, vysoké zameéstnanosti, rostoucim mzdam a vysokou domaci spotiebou.
Zasadné rostla primeérna mzda, kdy se od roku 2017 rapidné€ zvySovala a meziro¢ni nartst
se pohyboval kolem 7,5 %. Extrémné nizkd mira nezaméstnanosti klesala k rekordné
nizké hranici 2,6 %, které bylo dosazeno v listopadu 2019 a byla nejnizsi za existence
Ceské republiky.

Mira nezaméstnanosti v %

Mira nezaméstnanosii v %
o o o w IS

T [ —
(————————

T
[ —

T
(————

Makroekonomicky z hlediska HDP si Ceska ekonomika drzela relativné vyvazeny rust.
Jednim z klicovych faktort celkového rastu byly pravidelné spotiebni vydaje. Mezirocné
se zvySovala jak spotfeba domacnosti, tak spotieba vladnich instituci. Pozitivni vliv na
HDP me¢la investi¢ni aktivita. Ekonomicky rust se projevoval takika ve vSech odvétvich
narodniho hospodarstvi. Zejména se jednalo o zpracovatelsky pramysl, obchod, dopravu,
ubytovani a pohostinstvi, skladovani a informaéni a komunikacni ¢innosti. Vyvoj Ceské
ekonomiky 1ze znazornit grafem na obrazku €. 4-2 predstavujici mezirocni zmény HDP.
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Obrizek 4-2 Vyvoj HDP meziro¢n¢ v obdobi 2016-2021 [Zdroj: 29]
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Dalsim zptisobem hodnoceni ekonomické rovnovahy je inflace. Pfed koronavirovou krizi
se vyvoj inflace nijak zasadn€ neménil. Nejvetsi narast miry inflace probéhl v roce 2016,
kdy se v pribéhu roku dostal z minima 0,2 % na 2 % a dale pokracoval v trendu ristu.
Od té doby se inflace drzela v intervalu 1,7 % do maxima 3,2 %. CNB ma dlouhodobé
nastaveny infla¢ni cil s mirou inflace 2 %, kterého se snazi dosahnout pomoci nastroji
meénove politiky. Zmény ve vyvoji inflace mezi lety 2016 a 2021 jsou znazornény v grafu
na obrazku ¢. 4-3.
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Obrazek 4-3 Vyvoj inflace v obdobi 2016-2021 [Zdroj: 29]

Z hlediska stavebnictvi lze analyzovat vyvo] pomoci indexu stavebni produkce,
pozemniho a inzenyrského stavitelstvi. Pfed velkou svétovou krizi v roce 2008 m¢l
stavebni trh konstantni pribéh s mirnym ro¢nim narastem. Béhem krize se ceny stavebni
produkce, pozemniho stavitelstvi a inzenyrského stavitelstvi zvySily. Dopady krize se
projevily snizovanim cen, kdy se konec roku 2013 dostal na minimalni hodnoty, a to
zejména v oblasti cen stavebni produkce. Klesani cen bylo dasledkem snizovani investic
a celkovy pokles cen nemovitosti.

Zasadné se snizila poptavka po stavebni produkci a nadbytek stavebnich kapacit
z prfedchozich obdobi mél za nasledek vyrazné snizeni ziskii stavebnich firem. Poté se
opét obnovil pfirozeny a mirny vzrast cenového indexu téchto odvétvi s mirnym
vykyvem v roce 2015. Do pandemické krize si stavebnictvi drzelo zdravy a pfiméteny
rist. Na nasledujici strance na obrazku &. 4-4 jsou grafem vyobrazena data CSU o indexu
stavebni produkce soucasné s inzenyrskym a pozemnim stavitelstvim.
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Index stavebni produkce, pozemni a inzenyrské

stavitelstvi

e [ndex stavebni produkce e Inzenyrské stavitelstvi Pozemni stavitelstvi
o
% 400
= 300
&

200
‘%ﬁ /\A/_
= 100
- —

rumé

0

P
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020

Obrazek 4-4 Index stavebni produkce, pozemni a inzenyrské stavitelstvi [Vlastni zpracovani dat CsU)

Stejné jako celkova stavebni produkce spole¢né s pozemnim a inzenyrskym stavitelstvim,
i index cen nemovitosti si drzel konstantni cenovy rust. V prubéhu let 2011 az 2015 si
ceny nemovitosti drzely téméf stejnou cenovou hladinu. V roce 2016 doslo ke
znatelnéj§imu narastu a tento trend se kopiroval do dalSich let az do zacatku pandemie.
Cenovy vyvoj nemovitosti byl pomérné lehko predvidatelny.

Indexy cen nemovitosti - Gzemni srovnani
Rok véhového schématu 2010, bazicky index (primér 2010=100)
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Obrizek 4-5 Indexy cen nemovitosti - uzemni srovnani [Zdroj: 2]

Ceny nemovitosti se Castecné odviji od dostupnosti a vyhodnosti hypote¢nich uvéra.
Pokud CNB sniZuje & zvySuje sazby, tedy pokud zastava expanzivni nebo restriktivni
monetarni politiku, ovliviiuje nabidku penéz a soucasné rozhoduje o moznostech a
objemech investi¢ni Cinnosti. V prabéhu let byly sazby meénény podle hospodaiské
situace statu. B&hem celosvétové krize kolem roku 2008 vedla CNB expanzivni
monetarni politiku. Po této krizi rok od roku pokraCovala se snizovanim sazeb pro
rozb&hnuti a obnoveni ekonomického rastu. Trend minimalnich sazeb na hladiné 0,05 %
trval od listopadu 2012 do roku 2017, kdy CNB byla prvni bankou v EU, ktera zvysila
urokové sazby na 0,25 %.

34



Poté trend zvySovani sazeb pokratoval a CNB vedla restriktivni monetarni politiku, ktera
upravovala vysi sazeb podle ekonomické situace. Zmeény sazeb v prabéhu let 2007 az
2019 jsou zobrazeny grafem na nasledujicim obrazku €. 4-6.
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Obrazek 4-6 Vyvoj sazeb CNB [Vlastni zpracovani dat CNB]
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5 Pandemicka krize

Virus, ktery zpuasobil celosvétovou pandemii byl poprvé identifikovan v prosinci roku
2019 v cCinském mésté Wu-chan. Jedna se o pandemii virové choroby covid-19, ktera je
zpusobena tézkym akutnim respiraCnim syndromem koronaviru SARS-CoV-2.
K propuknuti globalniho stavu zdravotni nouze doSlo v lednu 2020, kdy tento stav
vyhlasila Svétova zdravotnicka organizace (WHO). Podruhé byl vyhlasen globalni stav
zdravotni nouze v bfeznu 2020. Covid-19 mize mit mnoho podob, od bezptiznakového
stavu az po zavazné komplikace a nutnou hospitalizaci ¢i dochédzi az k umrti.
Nejcastejsimi priznaky je ztrata chuti a Cichu, dusnost, bolest hlavy, inava a horecka.
K $ifeni viru dochéazi vzdusnym prenosem nebo pres kontaminovany povrch. Infekéni
doba se pohybuje kolem 2 tydnid. Nakaze Ize predejit spoleCenskym odstupem,
samoizolaci, zakrytim dychacich cest na vefejnosti, dezinfekci povrchu a mytim rukou.
Koronavir byl zaznamenan ve 196 zemich scelkové potvrzenym poctem
271 462 242 ptipada (data k 13. prosinci 2021). Epidemie se zacala §ifit i mimo Cinu
zacCatkem ledna 2020, diky letecké dopravé a cestovani. Béhem jara 2020 se dostal virus
do vsech statl svéta, kromé vyjimek malych ostrovnich stat. Francie a Italie byly prvni
zemé v Evrop€ s potvrzenymi piipady na prelomu roku 2019 a 2020. [30]

V Ceské republice byly potvrzeny prvni 3 piipady 1. biezna 2020. Nejdiivéj§im zdrojem
nakazy pro Cechy ze zaatku pandemie byla pravdépodobné severni Italie, kde vrcholila
lyzatska sezona. Stat pfijal prvni opatfeni jiz 3. bfezna a od 11. bfezna vlada rozhodla
o uzavieni Skol. K 12. bfeznu byl vyhlaSen nouzovy stav spole¢né s velkou tadou
omezeni pro ob&any i podniky. Nouzovy stav je ,.stav vyhlasovany viddou CR, popr.
predsedou viady CR v pripadé Zivelnich pohrom, ekologickych nebo priimyslovych
havarii, nehod nebo jiného nebezpeci, které ve znacném rozsahu ohrozuji zZivoty, zdravi
nebo majetkové hodnoty anebo vnitini porddek a bezpecnost.”“ Az na vyjimky byly
16. biezna uzavfeny statni hranice. Vyvrcholeni prvni viny pandemie v CR nastalo zhruba
12. dubna 2020, kdy od této doby pievazoval pocet uzdravenych nad poCtem nové
nakazenych. Nastup druhé viny nastal v 1été¢ 2020, a to zejména v Praze, kde pro
zahraniCni turisty vrcholila letni turistickd sezona. Vladni opatieni se od té doby fidila
podle tzv. semaforu. Zadatkem zafi 2020 se CR fadila mezi nejhiife zasazené zemd
Evropy. Opétovné doslo 14. fijna k uzavfeni skol, restauracnich zafizeni anebo omezeni
shromazd’ovani vice nez 6 osob. Jako pomoc od extrémné rychlého §ifeni koronaviru bylo
koncem prosince spusténo otkovani proti covdu-19. Tieti vina koronaviru v CR se
projevila v listopadu roku 2021, kdy dochazelo k extrémnim dennim pfibytkim nové
nakazenych. 25. listopadu byl opét vladou vyhlasen nouzovy stav. [30,31,32]

Pandemicka situace vyustila k vyraznému negativnimu ovlivnéni socialni a ekonomické

situace. Celosvétove doslo k nejvétsi globalni ekonomické recesi od Velké hospodarské
krize 30. let 20. stoleti. [30]
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Pandemicka krize ovlivnila obrovskym zptsobem mezinarodni obchod. Restriktivni
opatfeni vytvorena proti Sifeni nakazy viru spojena s omezenimi ve vyrobé a soucasné
i v dopravé veetn€ uzavirani hranic doséhla vrcholu ve vétsiné clenskych zemi EU
v prubéhu dubna 2020. Nejvétsi propad v ramci EU nastal v dubnu, ale mezinarodni
obchod Evropy se zbytkem svéta se projevil az v kvétnu 2020, cozje spojeno s rozsirenim
pandemie do zamoti (USA, Brazilie). Pokles vyvozu zbozi z EU byl klicovym vlivem
na pokles obchodniho obratu EU. Souviselo to zejména s propadem vyvozu stroju
a motorovych vozidel. Tento pokles byl zhruba 39 % a podilel se na celkovém poklesu
z vice nez poloviny. V grafu na obrazku ¢. 5-1 z dat o zménach vyvozu a dovozu zbozi

EU se zbytkem svéta se ukazuje i rapidni pokles cen ropy a plynu. [33]
20
0
-20 ’ . .:
-40
-60
-80
1/20 2/20 3/20 4/20 5/20 6/20
= \'yvOZ celkem = dovoz celkem
vyvoz nerost. paliv vyvoz stroju a dopr. prostr.

dovoz nerost. paliv dovoz stroju a dopr. prostr.

Obrazek 5-1 Vyvoz a dovoz zbozi EU se zbytkem svéta (meziro¢ni zmény v %) [Zdroj: 33]

Stejné zmény a propady se tykaly vyvoje zahrani¢niho obchodu vyspélych trznich
ekonomik mimo EU a zemi BRICS (Brazilie, Rusko, Indie, Cina a Jizni Afrika). Hlavni
propad se vSak posunul o 2 mésice do kvétna 2020 a nasledné oziveni vyvozu v mésici
cervnu bylo ve srovnani s vyvojem EU znacné pozvolnéjsi. Nejvyznamneéjsi dopad mél
snizeny vyvoz USA a UK, predevsim kvuli poklesu exportu motorovych vozidel
a nerostnych paliv. V USA doslo také k razantnimu propadu vyvozu letadel v¢etné dilu.
V UK a USA byl propad dovozu jest€¢ vyraznéjsi vlivem nizké domaci poptavky.
V Japonsku a Koreji doslo taktéz k zasadnimu poklesu exportu automobild. [33]

Obchod automobilového pramyslu byl nejvice poskozenym odvétvim celosvétové
ekonomiky. V fad€ evropskych zemi se totiz jedna o dominantni primysl a ma v ramci
mezinarodniho obchodu velké zastoupeni. V dubnu 2020 se vyvoz motorovych vozidel
vcetné soucastek propadl o témeér 78 % v ramci stati EU. Tento zasadni pokles byl
nasledkem oslabené svétové poptavky, ale ovlivnén byl soucasné také neplanovanymi
odstavkami ve vyrobé a omezenimi v dopraveé kvuli silici pandemické krizi. V dubnu
samotny vyvoz soucastek dosahl propadu o 82 %. V kvétnu a v Cervnu se vyvoz poméerné
dostatetné ozivil. Nejvyznamngjsi pokles ve vyvozu ze stath EU dosahlo Spané&lsko
s 89 %, nejslabsi pokles vyvozu zaznamenala Belgie s necelymi 72 %. Mimo EU bylo
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nejvice zasazena Kanada s poklesem vice nez 85 %. Naopak relativné nejslabsi pokles
byl v Ciné s 23 %. V nasledujicim grafu na obrazku & 5-2 jsou znazornény propady
vyvozu motorovych vozidel vietné soucastek ve vybranych statech EU, véetng CR.  [33]
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———Cesko — Italie ~——— Polsko

Obrazek 5-2 Vyvoz motorovych vozidel véetné soucastek stiati EU (meziro¢né v %) [Zdroj: 33]

Data o mezindrodnim obchodu z ervna a Cervence 2020 dokladaji viditelné oziveni
vyvozu 1 dovozu se zietelnym navratem k obvyklym hodnotam.

Zmény béhem pandemické krize ve vyvozu a dovozu lze porovnat s krizi v roce 2008.
U obou krizi byl nejdynamictéjsi a nejcitlivéjsi obchod se zbozim na mezispotiebu. Toto
odvétvi tvori nadpolovi¢ni podil na celkové hodnoté vyvozu a dovozu. Oproti tomu stoji
spotfebni zbozi, které ma nejmensi citlivost v zavislosti na hospodarské aktivité
a je zastoupeno zhruba 25 % celkové hodnoty vyvozu a dovozu. Nasledujici graf na
obrazku €. 5-3 zobrazuje vykyvy ve vyvozu vybranych odvétvi béhem nejvice kritickych

obdobi a porovnava krizi v roce 2008 a soucasnou pandemickou krizi. [33]
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Obrazek 5-3 Rozklad mezi¢tvrtletniho rustu nominalnich vyvozu zbozi podle kategorii BEC (%) [Zdroj: 33]
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6 Ekonomicka situace po zacatku pandemie po soucasnost

V této kapitole je vyliGen vyvoj ekonomické situace po nastupu pandemie do CR.
Ekonomicka situace je popsana pomoci vybranych makroekonomickych ukazatell
vhodnych k porozumeéni zmén ekonomiky a jejich nasledka.

6.1 Hodnoceni Rushin indexem

K mapovani dopadt koronavirové krize na &eskou ekonomiku vytvoiila CNB index
Rushin. Rushin je tydenni index ekonomické aktivity pro ceskou ekonomiku. Je to jeden
z nastroju, ktery napomaha zpfesnéni znalosti HDP v probihajicim kvartalu. Index
Rushin odhaduje propad domaci ekonomiky a jeho hloubku stadnou presnosti.
Zachycuje vyvoj hospodarské aktivity s co nejmensim zpozdénim. Klade diraz na body
zvratu a rychlost ristu ekonomiky. Tento index shrnuje vyvoj 4 rychle dostupnych
vysokofrekvenénich ukazatelti a 6 mési¢nich indikatort, které jsou podstatnymi sektory
Ceské ekonomiky. Jsou to napiiklad sektory primyslové produkce, spotfeby energie,
spotieby domacnosti méfené trzbami ve sluzbach a maloobchodé ¢i nezaméstnanost.
Obrazek €. 6-1 zobrazuje presnost Rushin indexu v zavislosti na skute¢né historické
hodnoté HDP. [33]

The Rushin Index of the Czech Economy
(quarterly changes, %)

— Rushinindex — GDP
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Obrazek 6-1 Rushin index ¢eské ekonomiky v historii [Zdroj: 33]

Na nasleduyjici strané na obrazku 6-2 je v grafu vyobrazen Rushin index soucasné
s kvartalni HDP, primyslovou vyrobou a prodejem. Zietelné je vidét jeho presnost.
Kftivka Rushin indexu ma stejny prubéh jako vybrané ekonomické sektory.
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Recent Developments in the Czech Economy
(moving quarterly changes, %)

— GDP goq
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Obrizek 6-2 Soucasny vyvoj v Ceské ekonomice. Obdobi 1/2019-4/2021 [Zdroj: 33]

6.2 Vyvoj HDP béhem pandemické krize

Hlavni sledovana informace o ekonomické situaci dané zemé je HDP, které dokaze podat
nejuplnéjsi informaci o souhrnné velikosti ekonomiky. Vyvoj HDP je zavisly na
vytvofeném zbozi a sluzbach provedenych vyrobnimi faktory v zemi za rok. Jednoduse
vyvo] HDP zavisi na velikosti spotfeby domacnosti, investicich soukromych doméacich
firem, vladnich nakupech a Cistém vyvozu. Jak je vidét na grafech v obrazkach ¢. 6-1
a 6-2 s Rushin indexem, HDP v prubé&hu koronavirové krize velmi kolisalo. [3]

Vyvoj ¢eského HDP
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Obrizek 6-3 Vyvoj ¢eského HDP [Vlastni zpracovini]

Na predchozim obrazku €. 6-3 je grafem vyobrazen vyvoj ceského HDP. V pred nastupem
koronavirové krize se meziro¢ni zména drzela na konstantni hodnoté kolem 2,5 %. Kvuli
koronavirové pandemii se ale tato konzistentnost zménila. Prvni propad HDP nastal ihned
v 1. kvartalu roku 2020, v dobé¢, kdy probihal nastup pandemie. Mezikvartaln¢ poklesl
HDP o 3,3 % a meziro¢né o 2 %. HDP negativné ovlivnila nizsi tvorba kapitalu, pokles
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zahranini poptavky a niz§i investicni naklady. Vyrazny pokles se objevil u investic do
dopravnich prostiedki a stroji. Snizeni vyvozu na zahrani¢ni trh se tykal zejména
obchodu s elektronickymi a optickymi pfistroji, se stroji a zafizenimi. Stejné tak poklesl
obchodni vyvoz s dopravnimi prostfedky. Mezictvrtletné klesl také dovoz ze zahranici.
Tykalo se to zejména stroju, zafizeni a subdodavek pro automobilovy pramysl. Pozitivni
vliv mély vydaje vladnich instituci, které se v dusledku protipandemickych opatfeni
razantné¢ zvySily. Celkova nezaméstnanost se v 1. ¢tvrtleti nezmeénila. [2]

Nejvétsi propad hodnoty HDP nastal v 2. kvartalu roku 2020. Podle dat Ceského
statistického uUfadu se jednalo o historicky nejhorS$i vykonnost cCeské ekonomiky.
Meziro¢ni pokles byl 11 %, mezictvrtletné se jednalo o pokles 8,7 %. Negativni vyvoj
HDP byl predevsim kvuli poklesu zahrani¢ni poptavky, ktera klesla o 7,9 procentnich
bodid. Razantni snizeni se na strané poptavky dotklo také spotieby domacnosti
a investi¢nich vydaja. Vyrazné negativni vyvoj zaznamenal zpracovatelsky priamysl, kde
byl pokles hrubé pridané hodnoty 18,2 %. Odvétvi obchodu, dopravy, ubytovani
a pohostinstvi ztratilo na hrubé pfidané hodnoté¢ (HPH) 20,5 %, coz bylo nasledkem
zavedenych vladnich opatfeni proti pandemii koronaviru. Pouze odvétvi informacnich
a komunikacnich €innosti zaznamenalo pozitivni narast hrubé pfidané hodnoty. Vyvoz
zbozi a sluzeb mezirocné klesl o neuvéfitelnych 23,3 %, jednalo se o 20,7 %
mezicCtvrtletni pokles. Ovlivnén byl zejména vyvoz pryzovych a plastovych vyrobku,
stroju a dopravnich prostfedkti. Na druhou stranu dovoz zbozi se propad mezirocné
0 18,2 % a tykalo se to zejména stroju, zafizeni a subdodavek pro automobilovy pramysl.
Mén¢ se dovazela ropa, zemni plyn a zakladni kovy. Vliv krize ovlivnil také domécnosti,
které snizily svou spotiebu zbozi a vydaje na sluzby. Klesla celkova nezaméstnanost
o skoro 2 % v meziro¢nim porovnani. [2]

Ve 3. kvartalu roku 2020 ceska ekonomika klesla v mezirocné o 5 %. Pficinou
negativniho vyvoje HDP byla nizk4a doméaci poptavka. Oproti meziro¢nimu poklesu byl
ovSem zaznamenan mezictvrtletni narust HDP o 6,9 %. Situace se prevratné neménila
v odvétvi ubytovani, pohostinstvi a obchodu, tam doslo k poklesu o vice nez 9 % na hrubé
pfidané hodnoté. Pokles hrubé piidané hodnoty pokracoval ve zpracovatelském
prumyslu, a to o necelych 5 %. Vyrazny pokles na hrubé pfidané hodnoty se projevil
v profesnich, védeckych, technickych a administrativnich ¢innostech s hodnotami okolo
15 %. Oproti tomu pozitivni vyvoj HPH se objevil v zemédélstvi a v odvétvi vetejné
spravy, vzdélavani, zdravotni a socialni péce. Oslabily se investice do obydli a dopravnich
prostiedkt. Celkova nezameéstnanost vzrostla v meziétvrtletnim porovnani o0 0,2 %. [2]

Minimalni mezictvrtletni zmény byly zaznamenany ve 4. kvartalu roku 2020. Meziro¢ni
pokles HDP se drzel na stejné 5 % hodnoté jako ptedchozi kvartal. Mezictvrtletné se sice
minimalng, ale pozitivné HDP zvedl, zména o pouhé 0,6 %. Oproti predchozimu kvartalu
si polepsilo odvétvi zpracovatelského prumyslu na HPH o 2,3 %. Dafilo se také
v informacnich a komunika¢nich ¢innostech, v penéznictvi a pojistovnictvi. Neptiznivy
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vyvoj pokraCoval u ubytovani, pohostinstvi a obchodu. Prekvapivé se negativné HPH
propadla u stavebnictvi o 1,2 %. Kladny pfispévek na HPH zaznamenalo vzdélavani,
vefejna sprava a zdravotni a socialni péce. Z hlediska poptavky pietrvaval pokles
spotiebnich vydaji domacnosti a investic. Do pozitivnich hodnot se v mezikvartalnim
porovnani prelila zahranicni poptavka. HDP podpoftily vydaje na konecnou spotiebu
vladnich instituci. Nartst 6,6 % mezirocné€ zaznamenal vyvoz zbozi. Soucasné
meziCtvrtletné i meziro¢né doslo k narastu dovozu. Prestoze se celkova zaméstnanost
meziro¢né i mezictvrtletné snizila, netradini rist zameéstnanosti nastal ve stavebnictvi.
Nejvice se propoustélo v oblasti primyslu, obchodu, ubytovani a pohostinstvi. [2]

Celkové se vyvoj HDP v roce 2020 snizil 0 5,6 % oproti piedchozimu roku 2019. Klicovy
vliv na celoro¢ni pokles byly zpisobeny snizenim spotiebnich vydaji domacnosti
a vydaja na tvorbu kapitalu. Oproti predchozimu roku HPH klesla o0 5,5 %. Ekonomicky
pokles se projevoval ve vétSin€é narodniho hospodarstvi. Nejvétsi dusledek poklesu
HPH zavisel na odvétvi obchodu, dopravy, ubytovani a primyslu. Zcela logicky se HPH
zvySila dusledkem epidemie v oblasti zdravotni a socialni péce. Pozitivné se podporila
oblast informacnich a komunika€nich €innosti, vefejna sprava a vzdeélavani. V porovnani
s predchozim rokem doSlo ke zvySeni nezaméstnanosti o 1,5 %. [2]

V prvnim ¢tvrtleti 2021 Ceskd ekonomika mezirocné klesla o 2,1 % a v mezictvrtletnim
srovnani se jednalo o pokles 0,3 %. Negativni vyvoj byl nasledkem poklesu konecné
spotfeby domacnosti a tvorby hrubého fixniho kapitalu. Konecna spotieba domacnosti
klesla 0 6,1 % oproti stejnému Ctvrtleti predchoziho roku. Na rozdil od negativniho vyvoje
HDP doslo ke slabému mezictvrtletnimu rastu HPH o0 0,1 %, kde HPH rostlo zejména ve
stavebnictvi s narustem 2,6 % a taktéz v penéznictvi a pojistovnictvi o 5,4 %.
V meziro¢nim srovnani v§ak HPH klesla o 2,1 %. Velkym podilem na poklesu mélo
odvétvi ubytovani a pohostinstvi se zapornou hodnotou 12,2 %. Stejné tak mél podil
obchod, doprava a profesni, védecké, technické a administrativni Cinnosti. Pozitivni
prispévek na HDP m¢ly vydaje na konecnou spotifebu vladnich instituci a zahrani¢ni
poptavka. V ramci celkové zaméstnanosti doslo oproti prechozimu Ctvrtleti o nardast
0,3 %, meziro¢neé vsak klesla o 1,6 %. [2]

Druhy kvartal pfinesl vysoky meziroéni narist hodnoty HDP. V porovnani
s predchazejicim rokem vzrostl HDP o0 8,2 %. Mezictvrtletné to byl 1% narast. Nejvetsim
pfinosem pro rast HDP byl rist vydaji na koneCnou spotiebu domacnosti, ktera
mezirocné vzrostla o 6 %, a tvorba hrubého fixniho kapitalu. Prevrat do kladnych
prirastki u HPH se objevil zejména v odvétvi obchodu, dopravy, ubytovani
a pohostinstvi, a to 0 3,5 %. Tato odvétvi vykazovala snizovani HPH v prevazné dobé
pandemické krize. Nejvétsi zasluhu na ztratach meéla protipandemicka opatieni a omezeni
fungovani v téchto odvétvich. Rast HPH byl také zaznamenan ve zpracovatelském
prumyslu, stavebnictvi a ve vétSiné sluzeb. Vysi HDP avsSak snizovala zahrani¢ni
poptavka. Mezirocni porovnani ve 2. kvartalu ukazala zvysené vydaje na kolektivni
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spotiebu, a naopak snizeni vydaji bylo u individualni spotfeby. Oproti predchozimu
kvartalu se zvysila celkova zaméstnanost, a to o 0,7 %, mezirocné se jednalo narast
00,3 %. (2]

Trend zvySovani HDP se drzel 1 ve 3. Ctvrtleti 2021, a to meziro¢né o 2,8 %
a mezikvartalné o 1,4 %. Rust HDP podporila zejména domaci poptavka, konkrétné se
jednalo o vydaje na koneCnou spotfebu domacnosti a tvorba hrubého kapitalu. Taktéz
pozitivni vliv na vyvo; HDP mély vydaje na konecnou spotiebu vladnich instituci.
Na druhou stranu se projevil itlum zahrani¢ni poptavky a nastal zasadni pokles ve vyvozu
zbozi. HPH rostlo opét v odvétvi obchodu, dopravy, ubytovani a pohostinstvi,
stavebnictvi a ve vét§in€ odvétvi sluzeb. Naopak zpracovatelsky primysl se opét prelil
do negativnich Cisel. Celkova zaméstnanost znovu vzrostla na meziroc¢ni narast 0,6 %,
mezictvrtletné€ se jednalo 0 0,2 %. [2]

V budoucnu o¢ekava CNB meziroéni rist HDP. Odhad vy$e meziroéniho riistu HDP
udava CNB na 1,9 % jako vyslednou hodnotu hospodaiského nartistu. Pro nasledujici dva
roky predpoklada pokracujici rust, kde by v roce 2022 znamenala realna hodnota HDP
3,5 % s dalsim ristem, ktery by se mohl v roce 2023 vysplhat kolem 3,8 % meziro¢niho
ristu. Ceska ekonomika by se podle CNB méla vracet do konstantniho riistu a pomalu se
priblizovat k inflacnimu cili. V nésledujicim grafu na obrazku €. 6-4, je znazornén vyvoj
HDP. Sytost zelené barvy predstavuje interval spolehlivosti prognozy rastu HDP, ktery
se opira o predikcni schopnost z minulych predpoveédi. [33]

15
10
5

0 \

-5

-10

15
VAQU20 11 0 IV 21 10 IV 22 1 e IV 123
90% 70% 50% e 30%
Obrazek 6-4 Piredpovéd rustu HDP [Zdroj: 33]
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6.3 Vyvoj inflace za roky 2020 a 2021

Krize ekonomiky Ize jednoduse znazornit podle hodnot inflace, kde je vidét vSeobecny
rast cenové hladiny v Case. Graf primérné rocni miry inflace vyjadfené pfirastkem
indexu spotiebitelskych cen v porovnani s mésicem predchoziho roku nam ukazuje, ze
behem roku 2020 spotiebitelské ceny kolisave klesaly. Zasah krize se projevil jiz v unoru,
kdy se do celosvétového povédomi pandemicka situace teprve dostavala. Pokles
pokrac¢oval do kvétna 2020, poté se kratkodobé index spotrebitelskych cen pres letni
obdobi zvySoval. To mize byt nasledkem rozvolfiovani vladni protipandemickych
opatfeni. Vrchol inflace po nastupu pandemie v prvnim roce se vySplhal na 3,4 %
v Cervenci. Poté dochazelo k mirnému poklesu az do tnora roku 2021, kdy minimum
predstavovalo 2,1 %. V tomto mésici nastalo i minimum hodnoty pramérného indexu
spotrebitelskych cen 2,0 %. Od tohoto propadu se dva mésice mira inflace skokové
zvysila o 1 procento. Nasledovala dvé mési¢ni obdobi s poklesem o0 0,3 %. V srpnu roku
2021 se meziro¢ni inflace zacala dlouhodobé zvySovat. Posledni dostupna data jsou
k fijnu roku 2021, kdy se meziro¢ni inflace vySplhala az na 5,8 %, coz je nejvice od roku
2008. Rok 2008 byl rokem velké financni krize a to dokazuje, ze sou¢asna pandemie ma
stejn€ velky, ptipadné vétsi, negativni dopad na Ceskou ekonomiku.
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Obrizek 6-5 Vyvoj meziro¢ni inflace v % v obdobi 1/2020-10/2021 [Vlastni zpracovani dat CsU]

V nasledujicim grafu na nasledujici stran€é na obrazku ¢. 6-6 je vidét mezimeésicni
porovnani vyvoje inflace, kdy maximalni narGst miry inflace na zakladé indexu
spotebitelskych cen nastal na zaCatku roku 2021. Prestoze prumérny index
spottebitelskych cen se drzel od unora do srpna roku 2021 na stejnych hodnotach,
dochazelo k postupnému rastu miry inflace. Napiiklad v sektoru stavebnictvi rostla
cenova hladina stavebnich materialt mnohem dfive, nez rostla hodnota miry inflace.
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Vyvoj inflace
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Obrazek 6-6 Vyvoj inflace [Vlastni zpracovani dat CsU)

Prognoza CNB piedpovida stoupani inflace zhruba do zagatku roku 2022, kdy se mira
inflace bude pravdépodobné pohybovat kolem 7 %. Diky ménové politice se CNB chce
v 1. ¢tvrtleti roku 2023 dostat k inflacnimu cili 2 %. Prognoza tika, ze ke 4. ¢tvrtleti 2022
muze horizont celkové inflace na horizontu ménové politiky dostat na vysi 3,2 % a
nasledné 1. Ctvrtleti na vysi 2,1 %. Na nasledujicim grafu, obrazek ¢. 13, jsou vyobrazeny
intervaly spolehlivosti prognozy celkové inflace, kde se odrazi predikéni schopnost na
zakladé minulych prognoz.
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Obrizek 6-7 Prognoza celkové inflace [Zdroj: 33]

Béhem roku 2021 nastalo velice zavazné zdrazovani stavebnich material(. S nastupem
stavebni sezony se projevil nedostatek nékterych stavebnich materialti. Dasledkem bylo
vyrazné zdrazovani, zejména u dievostépkovych desek (OSB), které v Cervenci 2021
dosahly navySeni ceny o 240 %. Extrémni zdrazovani zaznamenaly také tepelné izolace,
naptiklad EPS skokové zdrazil béhem biezna 2020 o 60 % a cena stoupala v prabéhu 1éta
o dal§ich témér 20 %. Mirnéjsi, ale také zasadni navySeni ceny se projevilo o XPS, a to
o vice nez 45 %, a u mineralni vaty o vice nez 20 %. Vyvoj cen v prubéhu roku 2021 1ze
vidét v grafu na dalsi stran€ na obrazku €. 6-8. [34]
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Tepelné izolace - vyvoj cen b&éhem roku 2021
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Obrizek 6-8 Vyvoj cen tepelnych izolaci v roce 2021 [Zdroj: 34]

Odvétvi profilové oceli a betonatské vyztuze se pohybovalo s naristem minimalné 50 %
u profilové oceli, zaroven v prub€hu Cervence sahalo cenové navySeni u betonarskych
ty¢i skoro 80 % narastu. Maxima v tomto odvétvi dosahla skupina kari siti, ty se
vy$plhaly az na 200 % ceny od pocatku roku. Ke konci stavebni sezony se ceny snizovaly
k vysledné hranici kolem 150 %. Pribéh zdrazovani je vidét na grafu na obrazku ¢. 6-9.

. © 2021 URS CZas
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Obrizek 6-9 Vyvoj cen profilové oceli a betonarské vyztuze v roce 2021 [Zdroj: 34]

Nejvétsi polozkou v rozpoCtu novostavby byva obvodové zdivo a ani tato skupina
stavebniho materialu se nevyhnula zdrazovani. Ztracené bednéni si drzelo stejnou
cenovou hladinu po cely rok 2021. Prestoze v prvni poloviné roku 2021 se cena
keramickych zdicich materialti snizovala, a to zhruba o 10 %, v druhé poloviné roku se
vlivem nedostatku vyrobnich kapacit a skladovych zasob muselo zacit zdrazovat i v této
kategorii. Koncem stavebni sezony se ceny keramickych tvarnic vySplhaly na témer 140
% ceny ze zacatku roku. Vapenopiskové a porobetonové zdici materialy si témert cely rok
drzely stabilni cenu s minimalnim zdrazovanim, ale koncem stavebni sezony dochazelo
také ke snizovani skladovych a vyrobnich kapacit a vlivem poptavky se cena zvysila o
vice nez 15 %. Vyvoj cen vybranych zdicich materiald je znazornén na dalsi strané
v grafu na obrazku ¢. 6-10.
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Obrizek 6-10 Vyvoj cen zdiciho materidlu v roce 2021 [Zdroj: 34]

Zdrazovani se nevyhnulo ani fezivu a vyrobkim ze dfeva. Jiz zminéné OSB desky, které
trhaly rekord za poslednich 10 let, nebyly jedinym vyrobkem na béazi dfeva z oblasti
stavebnich materiald. Laté, prkna a hranoly se koncem stavebni sezony vySplhaly na
narast 40-50 % a drzi si tuto hladinu do soucasnosti. Jak I1ze vidét v nasledujicimu grafu
na obrazku ¢. 6-11, oproti tomu se cenova hladina OSB desek ustalila a doslo k poklesu
ceny s koncem stavebni sezony.
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Konstrukéni fezivo, OSB desky - vyvoj cen béhem roku 2021
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Obrazek 6-11 Vyvoj ceny konstrukéniho feziva a OSB desek v roce 2021 [Zdroj: 34]

Kwvili zasadnimu zvySovani cen stavebniho materialu a jeho nedostatku nastaly podstatné
velké komplikace firmam ¢i koncovym stavebnikiim. Az 3/4 stavebnikiim, ktefi Cerpali
hypotéku na vystavbu nového domu ¢i rekonstrukci starého domu, nastaly problémy
s nedostatecnou vys$i hypotecniho uvéru a ovlivnilo to vysledek vystavby.
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Nedostatek penéz z hypotéky
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Obrizek 6-12 Anketa — Nedostatek penéz z hypotéky data z ankety hypotecniho trzisté Zaloto [Zdroj: 35]

Data z ankety, zpracovana v grafu na pfedchazejici obrazku €. 6-12 , uvadi, ze stavajici
vySe uvéru pro rekonstrukci nebo vystavbu nestaci pro 38 % respondentt. Celkem 41 %
dotazovanych muselo slevit z naroki ¢i jiz vi, ze dané financni prostifedky nebudou stacit
na dokonceni stavebniho zaméru. Pouhym 21 % respondenti vySe hypote¢niho uvéru
stacila. V roce 2021 odiekla 1/6 zajemci o hypotéku odstoupila od celého zaméru
vystavby ¢i rekonstrukce, kvili zdrazovani cen stavebniho materialu. Ti, co hypotéku
Cerpali a jeji vySe nestacila na pokryti v§ech nakladi na vystavbu nebo rekonstrukei fesili
dofinancovani nejvice z vlastnich zdroji nebo napfiklad pozastavenim stavebniho
zaméru €1 pujckou od rodiny nebo znamych. Dalsim feSenim bylo navySeni hypotéky
nebo Cerpani dalsi pujcky. Prodrazeni stavebniho projektu nebylo v zasad€ jenom kvuli
rostoucim cenam stavebnich materiald, ale také zvysSujici se cenou stavebnich praci.
Celkové zvySovani cen stavebnich materiali se piirozené propisuje do zvySovani cen
stavebnich praci a ve vysledku do vysledné ceny stavebnich projekta. [35]

6.4 Historie zmén sazeb CNB v pribé&hu roku 2020 a 2021

Aby negativni dopady pandemické krize ovlivnily ekonomickou situaci Ceské republiky
co nejméng, CNB zavedla expanzivni monetarni politiku a zvysila tedy nabidku penéz.
V prabéhu roku 2020 zacala snizovat vSechny 3 sazby. Nejvice dalezitou hodnotou, od
které se odviji vySe hypoteCnich Gvéra je repo sazba. Jak se vyvijely vSechny sazby
v obdobi kvéten 2019 do listopadu 2021 je vyjadfeno grafem na nasledujici strané na
obrazku ¢. 6-13.
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Zména sazeb CNB
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Obrazek 6-13 Zmény sazeb CNB [Vlastni zpracovani dat CNB]

Jak lze vidét, od kvétna 2019 se sazby drzely ve stejné vysi az do zacatku tnora 2020.
V té dobé jestd nebyl v CR potvrzen zadny piipad nakazy koronavirem, proto vysledek
tohoto rozhodnuti byl podlozen makroekonomickou prognézou. Tato prognoza pracovala
s teorii narastu domacich trznich sazeb s naslednym poklesem ve 2. poloviné roku 2020.
Predpokladem byl postupné zrychleny hospodarsky rust.

Prvni snizovani sazeb CNB se datuje ke 16.3. 2020, kdy se béhem mimotadného jednani
rozhodlo o snizeni sazby o 0,50 % na vyslednych 1,75 % repo sazby. V té dob¢ nebyl
pozorovan nedostatek likvidity v bankovnim systému, ale jednalo se o preventivni
upraveni pravidel. Béhem tohoto jednani se bankovni rada shodla na pfipadném dalsim
snizovanim sazeb podle mimotradného ekonomického vyvoje, ktery nastane kvuli
epidemii koronaviru. [33]

Béhem biezna 2020 doslo k dal§imu upraveni sazeb CNB. Skokové byla upravena repo
sazba na 1 %. Tato zména byla jednomysIné provedena na zakladé ocekavanych dopadi
koronavirové pandemie na ceskou ekonomiku. V t€ dobé& se opatieni proti §ifeni nakazy
projevilo na svétovém obchodu a taktéz na produkénim a spotifebnim chovanim
ekonomickych subjekti. V tomto obdobi panovala nejvétsi nejistota a budouci situace
byla naprosto nepredvidatelna. CNB oéekavala vyrazné snizeni zahrani¢ni ekonomické
aktivity a inflace. Mimotfadné poptavkové a cenové dopady byly promitany
do hospodarstvi také diky opatifenim Ceské vlady. Projevila se také snizend zahranicni
poptavka a spole¢né s vlivem domacich opatteni byla predpovédena silna recese Ceské
ekonomiky s pfedpokladem protiinflaéniho dopadu. [33]

K 11. kvétnu 2020 se opét na zékladé ekonomického vyvoje snizovaly zakladni sazby
CNB na 0,25 %, coz byla nejniz§i hodnota od roku 2017. Ve repo sazby 0,25 % byla
drzena vice nez 1 rok. Poté ztohoto minima uz CNB pouze sazby zvySovala. Prvni
zvys$eni prob&hlo k 24. 6. 2020 na hodnotu 0,5 %. Poté CNB znovu 5. srpna 2021 navysila
sazby 0 0,25 % na 0,75 %. Predpovéd byla takova, ze sazby budou pokrac¢ovat v rapidnim
rastu i v budoucnu, coz se také stalo. Necelé 2 mésice poté se sazby opét zvysovaly,

49



tentokrat se repo sazba zvysila na dvojnasobnou hodnotu 1,5 %. Nasledné se na zaklade
ekonomické situace upravovaly sazby znovu hned mésic poté, repo sazba se opét skokoveé
o 1,25 zvysilana 2,75 %. Toto rapidni zvySovani sazeb je reakci na inflacni tlaky, protoze
inflace se pohybuje vysoko nad inflagnim cilem 2 %. Upravy zakladnich sazeb jsou spjaty
také trhem prace, ktery zaznamenava rekordn€ nizkou nezaméstnanost a je tak vyvijen
tlak na rast mezd. Po uvoliiovani protipandemickych opatieni navic zasadné€ vzrostla
poptavka po zbozi a sluzbach. [33.,36]

6.5 Hypotecni trh

Situace na hypoteCnim trhu je v soucasné dobé zcela nevidana. Nejvétsi rozmach
v objemu Cerpani hypoték nastal na jare roku 2021. Maximalniho objemu cerpanych
hypoték bylo dosazeno v mésici bfeznu roku 2021, kdy se Cerpalo 44 723 mil. K¢.
Skokové se jednalo oproti unoru o mésicni narust 14 810 mil. K¢. Poméry nové Cerpanych
hypoték v jednotlivych mésicich jsou zndzornény na nasledujicim obrazku ¢. 6-14
v grafu.
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Obrizek 6-14 Objem novych hypoték za obdobi 12/2020-10/2021 [Zdroj: 37]

Nevidané objemy hypoték jsou pfiCinou velice nizké urokové sazby. Kvili pandemické
krizi se ekonomika nachazela ve fazi atlumu. Jednim z nastrojt pro podporu a rozbéhnuti
ekonomického ristu je urokova sazba. Proto CNB, jez je centralni bankou, se v dob&
utlumu rozhodla o expanzivni monetarni politiku. Snizovanim sazeb zvysila nabidku
penéz a zjednodusila pfistup k avéram. Napfiklad snizenim hodnot ukazatelt DTIa DSTI
roziifila skupinu Zadateld, kterym by uvér mohl byt poskytnut. Uvéry se diky nizkym
urokovym sazbam postupné zacaly Cerpat ve vétSich objemech. VysSe trokovych sazeb
razantn€ nizSich, nez je mira inflace podporuje investory v myS§lence investovat vlastni
kapital, protoze v této situaci financni prostfedky snizuji svou hodnotu. Naopak tato
ekonomicka situace ma zasadni pozitivni dopad na investice a vétsi vynos z nich.
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V nasledujicim obrazku ¢. 6-15 lze vidét, ze primérna vysSe urokové sazby dosahla
v obdobi roku 2020 do fijna 2021 svého minima v unoru roku 2021. To objasiiuje
rekordni nartst objemu Cerpani hypotecnich avéra v bfeznu 2021. Nizka urokova sazba
se v Cerpani hypoték projevuje se zpozdénim, ktery je dan délkou vyftizovaciho procesu
k uzavieni hypotecni smlouvy. Jedna se zhruba o 1 mésic. Vysledna vySe sazby se odviji
od doby fixace a objemu uvéru.

3.0
BEme.. 9 =i
15
02/2021
2020 202]

Obrazek 6-15 Pramérna urokova sazba. Graf pro obdobi 12/2019-10/2021 [Zdroj: 37]

Po zvySovani sazeb se poptavka o néco snizila, avSak ne nijak zavratné. Stale se jedna o
velké objemy. Proces zpracovani hypoték se prodluzuje, protoze banky jsou zahlceny
poptavkami. Praimérné se doba zpracovani pohybuje v ramci 4 az 6 tydnd. Zpracovani
hypotecni nabidky je prodlouzeno i kvili zahlcenosti odhadcti, ktefi takovy napor
poptavky nejsou schopni obslouzit za klasicky termin, jako tomu bylo v minulosti.
Vétsinou se v soucasnosti hypotecni banky zabyvaji novymi uvéry nez refinancovanim
uvérd. Financovani hypotékou je v soucasnosti vyhodn€jsi nez z vlastnich finan¢nich
prostiedkt, protoze urokova mira je stale nizsi nez inflace. Tim tedy vlastni financni
prostfedky neztraceji hodnotu i pfestoze se investor zadluzi je stale v plusu. Zajem
o hypotéku maji investofi, ktefi hypotékou investuji s icelem vyuziti vlastnich prostredka
na dal§i budouci vynos, a stejny podil zastupuji zadatelé, ktefi hypotéku vyuzivaji na
financovani pofizeni vlastniho bydleni.

Koronavirova krize ovlivnila metodiku bank pfi zafinancovani lidi, ktefi spadali
do nejvice zasazenich profesnich odvétvi (napt. gastro, cestovni ruch). Po vypuknuti krize
nékteré banky neposkytovaly Gvéry zadatelim danych nejistych profesi, i prestoze dani
zadatelé vykazovali dostatek stabilnich pfijma. Byla to jakasi forma ochrany pred
vznikem slozitéjSich ptipadid s nemoznosti splaceni a neplatici. Od té doby se situace
zmirnila, ale stale jsou banky vaci t€émto odvétvim ostrazit€jsi a zadaji si o prokazatelné
dolozeni ptijmt. Uvérové ukazatele DTI a DSTI, kterych se banky musi drzet, se diky
koronavirové krizi rozvolnily. Tyto parametry disponovaly velkymi rezervami, které
se na zacatku snizovaly spolecné se snizovanim urokovych sazeb. Tim, jak se situace
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relativné stabilizuje, se 1 tyto parametry méni zpatky k mensi ptiznivosti a pomalu se vraci
do stejnych pozadavku, jako byly pred nastupem krize.

Posledni uvedenou informaci k hypotenim uvérim byla zprava od CNB z konce
listopadu 2021. Byly vni zvefejnény nové limity ukazateld LTV, DTI a DSTI
u hypoteénich Gvért a zvyseni proticyklické kapitalové rezervy. Bankovni rada CNB
rozhodla o nastaveni limitt od 1. dubna 2022. Poskytovatelé hypote¢nich uvéra budou
povinni dodrzovat limity pfijmového ukazatele DTI a ukazatele dluhové sluzby DSTL
Ty jsou nastaveny na 8,5 u DTI a 45 % u DSTIL Limity jsou zpfisnény pro zadatele mladsi
36 let na 9,5 u DTI a 50 % u DSTI Limity pro zadatele do 36 let se vztahuji pouze na
Gvéry, které slouzi k nakupu jejich vlastniho bydleni. Sou¢asné bankovni rada CNB
rozhodla o snizeni horniho limitu ukazatele LTV na 80 %, pro zadatele mladsi 36 let na
90 %. Nové upravy zohlediuji plosné uvoliovani tv€rovych standardi bankami
a zvysujici se nadhodnoceni cen byt v Ceské republika. Nadhodnoceni cen byt podle
odhadu CNB ¢&inilo ve 2. kvartalu roku 2021 takika 25 % a u investi¢nich byti vice nez
30 %. Pro &astenou regulaci erpani uvérd CNB také upravila sazbu proticyklické
kapitalové rezervy bank. Tato rezerva se vytvari v dob€ rastu uvért a je jednim z opatieni
smérnice EU k obezietnostnim dohledu nad investiénimi podniky a uwvérovymi
institucemi. Proticyklické sazba zvySena na 2 % nabude Ucinnosti 1. ledna 2023. Zprava
také vyhodnotila finandni sektor CR. Ten vroce 2021 zachoval odolnost vadi
nepfiznivym Sokiim. Miru nejistoty ohledné dalsiho vyvoje pandemie a ekonomiky
vyhodnocuje stale jako vysokou a je vyzadovana vysoka mira obezietnosti pii fizeni
bilanci, rizik a kapitalu vcetné dividendové politiky. [33]
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7 Stat a legislativni zmény voblasti nemovitosti v ramci

koronavirovych opatieni
Kapitola zminuje a popisuje akcemi statu provedenymi na zmirnéni dopadd, které byly
vyvolany opatfenimi a omezenimi proti Sifeni pandemie koronaviru.

7.1 Omezeni moznosti vypovédi z bytu

Ztizené podminky pro vykonavani nékterych profesi a celkové znemoznéni vykonu
nékterych praci kvili koronavirovym opatfenim dostaly nemaly pocet domacnosti
do tizivé situace. Omezeni Ci az pripadné ztraceni veSkerého piijmu domacnosti
znemozitovalo pokryti veskerych nakladd na fungovani a Zivot. Podle CSU v roce 2020
bydli v pronajatém byté 19 % domacnosti. Stat se rozhodl pro podporu a ochranu téchto
ptipadu a schvalil upravu podminek k vypoveédi z bytu.

Zakon, podle kterého nesmi najemnik dostat vypovéd z bytu, pokud kvuli epidemii
koronaviru neni schopen platit najemné vesel v platnost 27. 4. 2020. Presné oznaceni
a znéni pro najem prostor k bydleni je Zakon & 209/2020 Sb., Zakon o né&kterych
opatienich ke zmirnéni dopada epidemie koronaviru SARS CoV-2 na najemce prostor
slouzicich k uspokojovani bytové potfeby, na pfijemce Uveéru poskytnutého Statnim
fondem rozvoje bydleni a v souvislosti s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt
a nebytovych prostordi v domé s byty. Stejné tak veSel ve tentyz den v platnost
Zakon ¢. 210/2020 Sb., Zakon o nékterych opatfenich ke zmirnéni dopada epidemie
koronaviru SARS CoV-2 na najemce prostor slouzicich podnikéani, pro pfipady prodleni
podnikatelského najmu. Upravuje podminky pro splatnost najemného, kdy
v tzv. ochranné dobé, od 12. bfezna 2020 do 30. Cervna 2020, se najemce nebo
podngjemce dostal do prodleni suhradou najemného, pokud toto prodleni nastalo
v disledku mimofadného opatfeni pii epidemii. Najemnik je timto zakonem chranén
od vypovédi z najmu, kvili prodleni s platbou najemného, které vzniklo v ochranné dob¢,
az do 31. prosince 2020. Platba tohoto prodleného ndjmu musela vSak byt uhrazena
nejpozdéji do 31. prosince 2020, jinak mu hrozila okamzitad vypovéd bez vypovédni doby
z bytu. [38,39,40,41]
Zakon €. 210/2020 Sb. chrani 1 nijemce, fyzické 1 pravnické osoby, které vyuzivaji
podnikatelsky najem prostor k ti€elu podnikani. Rozdilné ale upravuje situaci, kdy
ngjemnik nedoplatil dluh znajmu a doSlo k okamzité vypoveédi, tam zakon uklada
vypoveédni dobu 5 dnd. Vypovéd z podnikatelskych prostor hrozila najemnikovi také
v piipad€, ze se stal nepochybnym (napf. je rozhodnuto o jeho upadku nebo bude celit
exekucim) a dluhy do terminu neuhradi. [39.,40]

Aby najemnik mohl vyuzit tohoto zakona, byla potfeba dolozeni dikazu, Ze nebyl

schopen platit v€as najemné v dasledku mimofradnych opatieni. Toto potvrzeni
vystavoval Utad prace. V piipadé najemnika podnikatelskych prostor byla povinnost
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pronajimateli predlozit listinné dikazy, které vSak v zakoné nijak vymezeny a
definovany. [39]

7.2 Zmrazeni najmu po dobu mimoradnych opatieni

Spolecné s upravami podminek pro dluzné nijemné vlada prednesla vlada pfislusné
nafizeni ke zmrazeni cen najmu byta. Uvalila tedy po dobu mimoradnych koronavirovych
opatfeni cenové moratorium (,,asové omezeny zakaz zvySovani cen nad dosud platnou
uroven na trhu dané zbozi“) na najemné byti. Cenové moratorium na najemné z byta bylo
na navrh Ministerstva financi pfijato vladnim nafizenim s ucinnosti od 24. dubna 2020
a mélo platit do konce platnosti mimotadnych opatfeni, ptipadné jej vlada mohla ukoncit
drive, kdy zalezelo na vyvoji situace. Podle zakona mize vlada uvalit cenové moratorium
az na 12 mésica. Opatieni navazalo na zakon, ktery upravuje podminky vypovéedi
z najemnika z pronajmu v piipadé neschopnosti platit najemné v disledku epidemie
koronaviru. Ministerstvo financi chtélo touto formou zarucit v nelehké situaci
pro domacnosti hledajici nové bydleni udrzeni cenové hladiny najma a zajisténi
nenavySeni naklad( v rodinnych rozpoctech. Ministerstvo pro mistni rozvoj opatieni
podporovalo pro ochranu nejohrozené;si skupiny lidi. [42,43,44]

Moratorium platilo i v pfipadech fetézeni najmu. K fetézeni najmu dochazi tehdy, kdyz
pronajimateli v dob¢ u¢innosti tohoto opatieni posledni najemni vztah skoncil a nové tuto
nemovitost za ucelem bydleni pronajme. Cenové moratorium bylo pfijimano jako
pojistka proti zneuziti siln€jSiho postaveni pronajimatele vii¢i najemnikovi. [43]

Ukonceni cenového moratoria nastalo 5. Cervna novym nafizenim vlady. Divodem bylo
ukonc¢eni nouzového stavu a neomezeny volny pohyb osob, ackoliv néktera mimoradna
opatieni proti koronaviru v té dobé ztistala v platnosti. Vlada ukonceni komentovala tim,
ze odpada riziko zneuziti siln€jsiho postaveni pronajimatele vici najemnikovi. Ten diky
volnému pohybu osob nabyl moznosti vybirat z vét§i Skaly nabidek. K ukonceni
moratoria se vyjadfila i oborova sdruzeni pronajimatelt, ktera deklarovala, ze v zajmu
majiteli nemovitosti nebylo v té dob€ zajmem zvySovani najemného, a to ani v pripadech
nove uzaviranych najemnich smluv. [44]

7.3 ZruSeni dané z nabyti nemovitosti

ZruSeni dan€ z nabyti nemovitosti bylo tématem ve snémovné v poslednich letech velice
omilané. Dan z nabyti nemovitych véci Cinila 4 % z kupni ceny nemovitosti a povinnost
ji uhradit mél kupuyjici. V rostoucich cenach nemovitosti se tak ¢asto jednalo o statisicové
castky. V roce 2018 vybral stat na dani z nabyti nemovitosti 13,6 miliardy korun. Datiové
pfiznani z nabyti nemovitosti se muselo podat do konce 3. kalendafniho mésice po mésici,
ve kterém doslo k vkladu vlastnického prava na katastru. V ramci koronavirovych
opatfeni byl umoznén odklad podani dafiového pfiznani znabyti z konce bfezna
do 31.8.2020. Jednalo se o ty nemovitosti, kde doslo zapsani do katastru v prosinci 2019.
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U dané z nabyti nemovitosti bylo mozné osvobozeni v piipad€, ze se jednalo o nakup
novostavby od developera. Spadaly do toho prodeje nemovitosti, u kterych bylo ¢asové
omezeni 5 let ode dne kolaudace nebo zapoceti uzivani a jednalo se o prvni tiplatné nabyti.
Dal$i osvobozeni od této dan€ bylo v pfipadé pfevodu nemovitosti z druzstevniho do
osobniho vlastnictvi. Stejné tak se neplatila dain z nabyti u nabyti nemovitosti formou
daru ¢1 dédictvim. [45]

Dan z nabyti nemovitych véci byla zruSena zpétné a zrusSeni se tyka vSech nemovitosti.
ZruSeni se datuje ke dni 26. 9. 2020 a je dano Zakonem ¢. 386/2020 Sb., Zakon, kterym
se zruSuje zakonné opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, ve
znéni pozdejsich predpist, a méni a zrusuji dalsi souvisejici pravni predpisy. [46]

Pred finalnim znénim zakona ¢. 386/2020 Sb. se jednalo o také o zruseni danovy odpocti
u uveéru. ZruSeni se mélo tykat nemovitosti, které byly zakoupeny az po zruSeni dané
z nabyti. Nakonec ke zruSeni danovych odpocti nedoslo. Upravila se pouze pravidla pro
maximalni vysi. Limit, ktery platil pivodné, a to 300 tisic korun ro¢né, plati nadale pro
ptipady, kdy doslo k obstarani bytové potieby do31. 12. 2020. Ti, ktefi si potidili bytovou
potfebu po 1. 1. 2021, si mohou odecitat v maximalnim ro¢nim limitu 150 tisic korun.
Zminéné limity plati pro dafiovy odpocet troki z hypotéky a soucasné také urokii z uvéru
ze stavebniho spofeni. [47]

Pivodné méla zména nastat také v piipadé Casového testu u dané z prodeje nemovitosti.
Pivodnim navrhem bylo prodlouzeni pro osvobozeni od dané z pfijma z prodeje
nemovitosti z5 let na 15 let. Tento navrh vSak neproSel legislativnim procesem.
Koneénou zménou je prodlouzeni na 10 let. Casovy test 10 let pak plati pro nemovitosti
prodané po 1. 1. 2021. Osvobozeni od dané z prodeje nadale plati v pfipad€, ze vlastnik
v nemovitosti trvale bydlel alespoii 2 roky. [47]

Tim, ze ministryné financi zminovala zruSeni dan€ z nabyti nemovitosti podstatné dfive,
nez priSel navrh zadkona a nez se zakon jako samotny zacal projednavat, dosahla opacného
efektu, nez bylo potfeba. Mnoho investord, ktefi zvazovali koupi nemovitosti vyckavali
na zrusSeni této dané a doSlo ke zpomaleni az k zamrazeni po¢tu prodeji nemovitosti.
Kdyz ale nakonec ke zruseni doslo, realitni trh se ve vysledku v prubéhu pandemie
rozhybal vice nez bylo ocekévano. Zruseni dané z nabyti mélo na investory pouze
pozitivni dopad. [36]
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8 Zmény na realitnim a stavebnim trhu
Tato kapitola popisuje zmény tykajici se realitniho a stavebniho trhu. Popisuje zmény
chovani nabidky a poptavku v pribéhu let 2020 a 2021.

8.1 Najmy

Nabidka

Nabidka vzrostla. Vladni opatfeni, které zakéazalo kratkodoby prondjem ovlivnilo
zejména sluzby jako je AirBnB (13-15 tisic byt v Praze). Takovy objem bytovych
jednotek byl razem prazdny. Majitelé zménili pfistup k prongjmu a rozhodli se pro
uvolnéni k dlouhodobému prongymu. (Koncem dubna 2020 se jednalo zhruba o 1 000
byt v hlavnim mésté Praze a v pfistich mésicich byl predpoklad na 3-5 tisic v hl. méste).
Ostatni mésta neméla primy dopad téchto opatfeni. Pokles cen mohl byt impulsem
pro pohyb najemcq, i pies to, ze se svym soucasnym pronajmem byli spokojeni, pro
prestéhovani do vétsiho bytu za stejnou cenu nebo stejného bytu za nizsi najem. Jak lze
vidét na obrazku €. 5, nejvétsi narist nabidek pronajmu plynulo z uvolnénych byta
v Praze a nastal v obdobi od poloviny bfezna do poloviny dubna. Jedna se prevazné
o byty s malymi dispozicemi, jako je 1+kk, 1+1. [36]

Nérust poctu nabidek prondjmd v centru Prahy
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Obrizek 8-1 Nirust poctu nabidek prondjmu v centru Prahy [Zdroj: 36]

Poptavka

Naopak od zvysujici se nabidky, poptavka klesla. To bylo zptisobeno jinymi vladnimi
opatfenimi (uzaviené skoly, zastaveni exportu ze zahranici) a snizilo to poptavku v Praze,
Brné i v dalSich menSich méstech. Zaroven pracujici, ktefi jsou ovlivnéni témi vladnimi
opatfenimi, se st¢huji z velkych mést za rodinami, aby napftiklad usSetfili za naklad,
kterym pronajem je. Po rozvolnéni opatieni se stehovani zjednodusilo, diky tomu, ze byl
povolen pohyb mezi okresy. [36]
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Na stran€ poptavky po pronajmech klesly pocty zajemct zhruba o 20 %. Zejména v Praze
se jednalo o zajemce ze zahraniCi. To je dusledkem omezeni cestovniho ruchu kvili
protipandemickym opatfenim. [36]

Zména poptavky najmu z hlediska dispozic

Statisticky po vétSich bytech nebyl do konce dubna zjistén zvySeny zijem. Da se, ale
predpokladat, ze home office a domaci distan¢ni vyuka mohla zaptisobit na vybér nového
prongjmu. Stejné tak se evidovaly naroky na nové bydleni a rozsifily se o pozadavek na
balkon. To vSak zalezi na tom, jak opatieni ovlivni pfijem domacnosti a jestli se nagjemnici
spiSe nebudou z hlediska uspor vydaju radéji pii vybéru pronajmu orientovat na nizsi
cenu. [36]

Statistika dat Idealniho najemce.cz k bifeznu 2020 udava, ze poptavka po pronajmu
jednopokojovych bytech byla 32 %, 41 % dvoupokojovych, 24% zastoupeni bylo pro
ttipokojové byty a zbylé necelé jedno procento bylo pro atypické bytové jednotky. [36]

Zmeéna cen pronajmu

ZvySujici se nabidka pronajmi v Praze hybala i s primérnou cenou. Majitelé, ktefi
vlastnili byty zejména pro kratkodobé pronajmy se zachovaly na trhu s pronajmy zcela
nelogicky. Pro pokryti doby, kdy byl kratkodoby pronajem omezen/zakazan, nabizeli
pronajmy s trvanim 3 a 6 meésicd. To je zcela nezvyklé. Primérné nejkrat$i najemni
smlouva se uzavira na 1 rok. Kvili podmince kratké doby pronajmu nabizeli
podprimérné najemni ceny, které odpovidali zhruba pokryti nakladi. Data z portalu
UlovDomov.cz nam ukazuji, ze nastal pokles vySe ceny ndjmu v Praze az o 4 tisice korun.
Pokles cen pred nouzovym stavem a po meésici nouzového stavu je zhruba 5 %. Stejny
pokles cen vtomto obdobi probéhl i v Bmé, a to také o 5 %. Vyjimkou byly ceny
pronajmu za bytové jednotky o dispozici 3+kk, kde nastal mirny narast. [36]

primerné vyse mési¢niho ndjmu v Praze
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Obrizek 8-2 Pokles prumérné vySe mésicniho najmu v Praze [Zdroj: 36]
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Pokles primérné vyse mésiéniho ndjmu v Praze dle dispozic
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Obrizek 8-3 Pokles prumérné vySe mésiéniho najmu v Praze dle dispozic k dubnu 2020 [Zdroj: 36]

Pokles primérné vyse mésiéniho ndjmu v Brné dle dispozic
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Obrizek 8-4 Pokles prumérné vySe mésiéniho najmu v Brné dle dispozic k dubnu 2020 [Zdroj: 36]

Predchozi €. obrazky 8-3 a 8-4 ukazuji zmény, které prob&hly kratce po vypuknuti
koronavirové krize. Pokud predpokladame, ze milnik nastal v dobé wvyhlaseni
1. nouzového stavu, a to 12. bfezna 2020. Dané hodnoty na grafech predstavuji zmény ke
konci dubna 2020.
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Obrizek 8-5 Vyvoj indexu najmu bytu v krajskych méstech do 3. kvartalu roku 2021 [48] Zdroj: Deloitte]
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Podle vyvoje indexu najmu bytd v krajskych méstech na predchozi strané v obrazku
C. 8-5, 1ze konstatovat, ze nejstrméjsi pokles nastal v pribéhu 1. kvartalu roku 2020. Rent
index za 1. kvartél roku 2020 udéava celorepublikovy pokles zhruba 9 %. Coz je nejvyssi
zaznamenané maximum v obdobi od roku 2014. Evidentni pfic¢inou bylo uvoliovani bytt
ke kratkodobym pronajmim a snaha pronajimatelli o maximalni moznou obsazenost i
s disledkem mensiho vynosu.

Ve 2. kvartalu 2020 byl vyvoj nulovy, pti¢inou bylo vladou uvalené cenové moratorium,
které trvalo od 24. dubna do 5. Cervna. Nasledné trend klesani cen pronajmi pokracoval,
to doklada pravdivost deklarace oborového sdruzeni pronajimatelt, ktera prohlasovala,
Ze v zajmu majiteld nemovitosti nebylo zajmem v dobé pied a béhem cenového moratoria
zvySovani najemného. Pokles je zaznamenan az do 2. kvartalu roku 2021, kde nastal zlom
k opétovnému rastu.

Z hlediska rent indexu byl poslednim kvartalem se zapornymi vyvojem cen 4. kvartal
roku 2020. Hodnoty lze vidét v obrazku ¢. 8-6, kde jsou vypsany procentudlni zmény a
praméma cena za m2. Celorepublikovym primérem byl mezikvartalni pokles cen 3,3 %,
i prestoze 6 krajskych mést zaznamenalo cenovy narast. Nejveét§im cenovym propadem
disponovala Praha, ktera nejvice ovlivnila celorepublikovy vysledek, protoze se zde
vyskytoval nejvétsi pocCet pronajmu. S druhym nejvétSim cenovym propadem Prahu
nasleduje Zlin s 3,5 %. Oproti tomu Jihlava a Hradec Kralové zaregistrovali vzestup cen
ovice nez 5 %.
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Obrizek 8-6 Rent index 4Q 2020 [Zdroj: 48]

Pokles ceny ngjmu v nékterych regionech, se da prikladat faktu zvySené nezamestnanosti
vlivem epidemickych problémut. Zejména se jedna o regiony s primyslovymi mésty, kde
doslo k nejvétsimu propousténi pracovnikii. Ovlivnén byl nejvice automobilovy primysl,
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kde krize méla negativni vliv na dodavky zbozi a komponentt ze zahranici. Tykalo se to
zejména mladoboleslavského regionu.

Konstantni vyvoj] mezikvartalnich cen nastal v 1. a 2. kvartalu roku 2021.
Celorepublikovy prumér zvysoval ceny pronajmu o 0.4 % v kazdém kvartalu. Celkem
vyrazné rostla cena naymu v Liberci. Oproti tomu v Karlovych Varech a v Praze doslo
k mirnému zlevnéni najmut. Prekvapivé klesly ceny také v Brné (0,5 %) a Hradci Kralové
(0,9 %). Tyto mésta maji velké zastoupeni vysokoskolskych studenti a uzavieni kol
mohlo zptsobit razantné nizsi prisun poptavky dusledkem uzavieni Skol.

Posledni pristupna data ke zménam cen pronajmda je rent index 3. kvartalu roku 2021.
V obrazku ¢. 8-7 muzeme znovu vidét procentualni vyjadieni mezikvartalniho nartstu
cen u jednotlivych krajskych mést spolecné s primérnou cenou mésic¢niho najmu bytu
v K& za m?. Primérné cena najmu vzrostla celorepublikové o 3,8 % a primérna se cena
m? pohybovala 247 K&. Nejvétsi nardst byl zaznamenan v Brné, kde cena najmu oproti
predchozimu kvartalu vzrostla o 9 %. V nejvétsim nartistu Brno nasledoval Hradec
Kralové s priristkem 6,5 % a Zlin s 6,1 %. Rist cen byl zaznamenan v kazdém krajském
mesté, s vyjimkou Jihlavy, kde ceny stagnovaly.
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Obrazek 8-7 Rent index 3Q 2021 [Zdroj: 48]

Trend rdstu cen pronajma bude podle mého nazoru pokracovat. Cenova hladina pronajma
se pomalu, ale jisté vraci do Casu pred krizi. Po pfekrocCeni jeji hranice bude nadale rust.
Napomaha tomu fakt, ze hypotecni sazby rostou a moznost ndkupu nemovitosti se
s rostouci cenovou hladinou pro vétSinu obycCejnych investora stava nedosazitelnou.
Stejné tak vystavba novych nemovitosti je v souasné dobé€ nepfivetiva s rostoucimi
cenami za material a jeho nedostatkem.
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8.2 Prodej nemovitosti

Vyvoj kupnich cen nemovitosti

Vykyvy, kdy ceny nemovitosti rostly a pak nasledné doslo k rapidnimu poklesu, byly jiz
v minulosti a da se fict, Ze stejné tak tomu bude i v budoucnu, az se preklene soucasna
ekonomicka krize. Jak je vidét na nésledujicim obrazku ¢. 8-8, pted ekonomickou krizi
v roce 2008 mély ceny také stoupajici tendenci, a nasledné skokove klesly. Stejny cenovy
vyvoj je piredpokladan i1 pro soucasnou krizi. Vykyvy v oblasti nemovitosti se
nepiedpokladaji s razantnimi zmeénami. Investice do nemovitosti je totiz jednou
z nejméné rizikovych investici.

Ceny bytd v minulosti
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Obrizek 8-8 Ceny bytu v minulosti pied rokem 2008 [Zdroj: 36]

Nabidka prodeja bytd se tésné pred vypuknutim pandemie velice zuzovala. Zejména
v Praze se na konci 4. kvartalu 2019 objevovalo v nabidce necelych 6 tisic starSich bytt.
To bylo v porovnani s predchozim rokem 2018 o 8,4 % méné. Oproti roku 2016 se
jednalo o pokles o vice nez 3 300 nabidek. PievySujici poptavka nad nabidkou
samoziejmé posouvala primérné ceny nahoru. Ceny za metr CtvereCni béhem roku
stouply o 3,35 % z medianu 88 367 K&m? na 91 325 K&/m? Vyvoj cen a nabidky
v jednotlivych krajich pro obdobi 2016-2019 jsou vidét na dalsi strané v grafu na orazku
¢. 8-9.
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Obrizek 8-9 Nabidka a prumérné ceny za m2 dostupnych starSich byti v Praze v obdobi 2016-2019 [Zdroj: 49]

V prvnim pulroce roku 2020, kdy nastala pandemie, doslo k ¢astenému ochlazeni trhu
nemovitosti. Pficinou byla nejistota na trhu. Nabidka béhem prvnich mésict koronavirové
krize vzrostla. V Praze mezi dubnem a Cervnem 2020 narostla o 22 %, coz znamenalo
5 800 novostaveb byt a domud. Reakce na nestabilni trh se projevila u poptavky. Ta na
prazském trhu klesla a byla dokonce mensi nez nabidka. Pokles poptavky byl 15 % oproti
predchozimu kvartalu. Oproti prazskému trhu byly regionalni trhy stabilni. Za 1. kvartal
roku 2020 se nabidka snizila o pouhé 2 % a poptavka se o 1 % navysila.
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Obrazek 8-10 Vyvoj nabidky a poptavky v regionech a v Praze [Zdroj: 50]

Cena se v prvnim pololeti 2020 nijak zasadné nezmeénila a nevyboCovala svym
charakterem od tradi¢niho vyvoje. V 1. kvartalu byl celorepublikovy narist o 3,2 %
na skutenych prodejnich cenach. Nejvice ceny rostly v Usti nad Labem a Plzni,
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kde prekrocCily mezikvartalni narist o 10 %. Nejvétsi pokles zaznamenal Liberec
s ubytkem 5 %. Zmény v ostatnich krajskych méstech jsou vidét na obrazku €. 8-11.
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Obrizek 8-11 Skutetné ceny prodanych byti v CR za 1. kvartal roku 2020 [Zdroj: 48]

Co se tyka 2. kvartalu 2020 celorepublikové se prodejni cena zvysila o 2,4 %, coz je
nejmensi procentualni nardast v poslednich 5 kvartalech. Béhem prvniho pual roku
prekvapive doslo k nartstu ceny nového bydleni, na prazském trhu o 1 % a v krajich o 3
%. Nejlevn&ji se nemovitosti prodavaly v Karlovarském kraji a na Vysoging. Ustecky kraj
byl hned po Praze nejdrazsi, kvili prodavanym apartmanim v horskych oblastech, kde
se praimérna cena za m? pohybuje podobné jako v Praze. Ostatni ceny v jednotlivych
krajich lze vidét v nésledujicim grafu na obrazku ¢. 8-12.
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Obrizek 8-12 Ceny za m? v regionech CR za 2. kvartal 2020 [Zdroj: 50]

Ve 3. kvartalu roku 2020 se ceny vyhouply o 4,9 %. Nejvétsi narist se odehral
v Pardubicich, kde se cena zvedla o 8,3 %. Nasledoval Liberec, Usti nad Labem a Praha.
Ceny klesaly pouze v Plzni, 0 5,8 % a v Karlovych Varech o 1,8 %. Priimérna cena za m?
byla vypoctena na 70 300 K¢.
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V nasledujicim 4. kvartalu se hranice celorepublikového narastu cen prodanych byta
prehoupla pies 5 % a priimérné se pohybovala cena 73 800 K&/m?2. Nejveétsi cenovy vzrist
byl v Karlovych Varech, kde mezikvartalné cena prodanych bytt vzrostla o 16,4 %.
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Obrizek 8-13 Skutetné ceny prodanych byti v CR za 4. kvartil 2020 [Zdroj: 48]

Prvni rok pandemie 2020 dosahl prekvapivé vysoké poptavky po nemovitostech. Na
prazském trhu, a i v krajich byla pfekrocCena hranice 2 tisicti prodanych nemovitosti za
kvartal. V krajich se jednalo o mezirocni rist 53 %, u Prahy to bylo 24 %. Investofi se
drzeli faktu, ze investice do nemovitosti jsou malo rizikové a dokéaze ochranit pted inflaci.
Dlouhodoby rist nabidky béhem roku 2020 zaznamenal zménu. Nabidka mezikvartalné
poklesla jak v Praze, tak v krajich. Kraje pokles nabidky zaznamenaly jiz 4 kvartaly za
sebou, a jednalo se tedy o mezirocni pokles 17 %. V Praze nastalo snizeni pouze
mezikvartalng, a to o 13 %. Zmeény jsou znazornény grafem na dal$im obrazku ¢. 8-14.
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Obrizek 8-14 Vyvoj nabidky a poptivky v krajich a v Praze v obdobi 2017-2020 [Zdroj: 50]
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Rok 2020 se drzel trendu postupného rustu cen. Po Ctyfech letech nastal vyssi
procentualni narust cen v krajich nez v Praze. Ceny v krajich vystoupaly o 16 %, za to
v Praze pouze o 6 %. Je to dano presunuti vétsiho objemu developerskych projektt do
StiedoCeského kraje a do vétSich krajskych ¢i regionalnich meést. Celorepublikové
zvySovani cen totiz pfineslo nové vyhodné piilezitosti pro odvétvi developmentu i mimo
Prahu. Béhem roku 2020 byl také zaznamenan velky objem prodeji nemovitosti. Tato
skuteCnost rovnéz podporuje pokraCovani zvySovani cen. Podrobné informace
o pramérnych cenach jednotlivych kraji lze wvycist zgrafu na nasledujicim
obrazku €. 8-15.

Nabidkové a prodejni ceny za m2 u novych bytt (4Q 2020)
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Obrizek 8-15 Ceny za m2 v regionech CR za 4. kvartal 2020 [Zdroj: 50]

V oblasti vystavby novych developerskych projekti pro residen¢ni bydleni byl trend
zvySovani vymeéry bytu. Vroce 2018 byla priméma vyméra noveé postaveného
a nabizeného bytu 66 m?. Pfedchozi rok to bylo 60 m?, 0 6 m? méné. Tento trend rozhodné
bude pokracovat a pandemicka situace ho jesté vice posiluje. Mnoho domécnosti si totiz
béhem lockdownli a mnohem CcastéjSiho zavadéni home office a home schooling
uvédomilo potiebu vétsiho zivotniho prostoru, ktery zajistuje jednodussi a pohodlné;si
zivotni komfort. Developerské projekty se podle toho méni a nabidka se ¢aste¢né formuje.
Samoziejmé& ale hlavnim faktorem developerské vystavby je profit, ktery nejvice
ovliviiuji ndklady a tim trzni cena. Rapidné se zvySujici cena za m? funguje jako klicovy
regulator vymeéry bytu. [49]

Rok 2021 prinesl v oblasti prodeji byta konstantni rist jako tomu bylo v pfedchozim
roce. V prvnim kvartalu se cena prodanych byt celorepublikové zvysila o 5,3 %.
Nejvyssi narast byl zaznamenan v Ceskych Budgjovicich, a to 17,8 %. Hranici zvyseni
cen o vice nez 10 % prekonala Jihlava a také Zlin. Pouze ve dvou krajskych méstech
doslo k poklesu cen s 0,4 % a to v Plzni a Pardubicich.
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Nejvétsi pocet prodeju byl tradicné v Praze, nasledovalo Brno a Plzeni. Informace
o ostatnich krajskych méstech a vyvoji cen jsou znazornény na cenové mapé na obrazku
¢. 8-16.
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Obrizek 8-16 Skutecné ceny prodanych bytu za 1. kvartal 2021 [Zdroj: 48]

Ve 2. kvartalu 2021 se ceny opét navySovaly. Celorepublikové se provedl prodej 7718
bytt za celkovou hodnotu 37,8 miliard. Ve Zlin€ byl zaznamenan nejvétsi cenovy narust,
a to o0 23,1 %. Kolem 12% nariastu se pohybovala mésta Karlovy Vary, Pardubice a
Ostrava. Pokles 0 2,3 % ceny nastal v Ceskych Bud&jovicich a nasledovala Jihlava s 0,5
% cenovym poklesem. Celorepublikova priimérna cena se zvysila a ¢inila 80 100 K&/m?2.
Jak se ceny ménily v ostatnich krajskych méstech 1ze vidét na nasledujici cenové mapé,
obrazek ¢. 8-17.
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Obrizek 8-17 Skutecna cena prodanych bytu za 2. kvartal roku 2021 [Zdroj: 48]
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Celkové za obdobi od propuknuti pandemické krize se cena stale zvySovala. Od zacatku
roku 2020 do poloviny roku 2021 se celorepublikova kvartalni zména pohybovala
v piirtistku 3,98 % a priimérna cena se za rok a pil zvysila z 65 400 K&/m? na 80 100
K&/m?, coz &ini rozdil 14 700 K&/m? Celkem za toto obdobi probéhlo v celé¢ Ceské
republice 41 174 prodeju bytu.
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Obrizek 8-18 Vyvoj indexu skutecné prodejni ceny byti v Praze a krajskych méstech za obdobi 2014-2021
[Zdroj: 48]

Na predchozim obrazku ¢. 8-18 je znazornén vyvoj ceny byti v obdobi 1. kvartal 2014
do 2. kvartalu 2021. Lze zkonstatovat, ze cenovy narust od zacatku roku 2020 nabral
strm&;j§i rast, nez tomu bylo v predchozich letech. Od roku 2014 se prodejni cena zvysila
0 109 %.

8.3 Vyvoj cen pozemku

Zavratné se ménila také cena pozemku. Jenom za rok 2020 se jednalo o meziro¢ni zménu
15,8 % podle HB indexu. HB index je ukazatel zalozeny na realnych cenach vedené
v databazi Hypotecni banky, za které klienti hypotecniho uvéru pofidili nemovitost
& pozemek. Indikuje ceny po celé Ceské republice. Stejné jako skupina rodinnych domd
a byt zaznamenaly ceny pozemkl b€hem pandemické krize zasadni cenovy narUst.
Z téchto 3 segmentt zdrazily pozemky nejvice. Rapidni nartst byl zapfi¢inén zejména
silnou poptavkou diky nizkym urokovym sazbam a inflaci, ktera se drzela primérné
kolem 3 %. [51,52]

Vyssi zajem ze strany investort odstartoval na zaCatku roku 2020 mezictvrtletni nartst
02,9 %. Stejny trend se drzel i ve 2. Ctvrtleti 2020, poté se o 0,8 % HB index zvysil na
3,7 % narast. Ctvrty kvartal zaznamenal mezi&tvrtletni pokles na 3,2 %, coz mohlo byt
zapricinéno charakterem sezonnosti. Nejvetsi skok v cenovém ristu u pozemku nastal
v 1. kvartalu roku 2021, kdy se sazby urok( drzely na minimalnich hladinach
a meziCtvrtletni zména se dostala na +5,2 % a mezirocni zména dosahla témeér +16 %.
Druhy kvartal 2021 znamenal pro ceny pozemkl zatim nejvyssi meziCtvrtletni narlst
v hodnoté 5,5 %. Motivaci ke koupi pozemku byly nadéale nizké urokové sazby a stale
mira inflace kolem 3 %. Rekordné prudky meziro¢ni narast nastal ve 3. ¢tvrtleti 2021,
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kdy se narast pohyboval v hodnoté 21,9 %. Celkovy vyvoj HB indexu béhem pandemické
krize je vyobrazen grafem na nasledujicim obrazku ¢. 8-19. Trend vysoké poptavky
posiluji obavy z extrémni vySe inflace. ZvySujici se inflace je motivaci k investovani
volnych prostredka, a to naptiklad do pozemk, kde se jejich hodnota ochrani pred ztratou
hodnoty. Stale vice prevlada poptavka nad nabidkou. Vyssi ceny pozemkt maji dopad na
typ pozemkd, kdy investofi hledaji levnéjsi pozemky, které jsou ptirozené dal od okraja
velkych mést. Na druhou stranu koupi pozemku brzdi zastaralé izemni plany a soucasné
nedostate¢né kapacity inzenyrskych siti. Nékteré pozemky jsou nakupovany bez
schvaleného uizemniho planu k budoucim ucelim. [51,52]
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Obrizek 8-19 HB index pozemkii [Vlastni zpracovini dat CSOB group]

8.4 Zmény sluzeb v oblasti realit

Omezeni realitniho trhu vlivem vladnich opatieni

Ze zacatku pandemické krize, kdy byl vyhlasen lockdown a byl zdsadn€ omezen pohyb,
uzavieny sluzby a podobné, vyplynula otazka, zdali je pravné v poradku provadeéni
prohlidek nabizenych nemovitosti. Realitni makléfi byli v nejistoté, zda je provadéni
prohlidek nemovitosti v danych podminkach legalni. Vladni dokumenty zcela presné
nespecifikovaly omezeni v oblasti realitnich sluzeb a Cinnosti. Mnoho zajemct jak uz
o koupi, tak o novy prongjem, tapalo, jestli je fyzicka pfitomnost na prohlidce nemovitosti
v souladu s pravé platnymi omezenimi a obavali se o pravni postih. Proto nékteré
obchodni transakce byly zdrzovany a realitni Cinnost mohla byt ¢astecné pozastavena.
Velké realitni instituce zadaly k provéfeni této situace advokatnim kancelafim
a vypracovani analyzy bylo otdzkou cca tydne. Vysledkem bylo potvrzeni, ze realitni
¢innost se muze vykonavat, a to jak pfes realitni kancelafe, tak i pfimo majitelem
prodavané ¢i pronajimané nemovitosti. Tyto tkony jsou totiz v souladu se zakladnimi
lidskymi pravy, mezi néz patii bydleni a jeho obstaravani. Samoziejmym predpokladem
ke konani takové prohlidky ¢i ukonu je dodrzovani stanovenych bezpecnostni opatieni
jako jsou zakryta usta a nos, dodrzovani rozestupt, omezeni poc¢tu ucastniku
prohlidky apod. [36]

68



Digitalizace

Doba socialniho distancovani a omezovani fyzického kontaktu meéla velky vliv
na zrychleni digitalizace a ptfevedeni veskerych aktivit do virtualniho svéta. Trend, ktery
nebyl pro Cesky realitni trh pfed pandemii je§té néjak velmi rozSifen, jsou virtualni
prohlidky nemovitosti. Rostouci popularita virtualnich prohlidek umoznila zjednoduseni
a zpristupnéni nabidek realit. Zajemci o nemovitost maji nové mnohem castéji moznost
virtualni prohlidky pfes videohovor. Podobné pomohlo zavedeni elektronického podpisu
do bézné praxe a umoznilo zjednoduseni a zrychleni celého procesu pii prodeji/koupi €i
pronajmu nemovitosti. Odpadl proces posilani dokumenta postou, ¢i cestovani velkych
vzdalenosti za ucelem jak prohlidky, tak podepsani smluv. Stejné tak se pfi tomto postupu
eliminuji naklady spojené s cestovanim na dané misto. [36]
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9 Analyza zmén ve stavebnictvi podle dotaznikového Setieni

K analyzovani zmén ve stavebnictvi bylo provedeno dotaznikové Setfeni. Dotaznikové
Setfeni bylo zpracovano formou dotaznikového formulare vytvoreného pomoci nastroje
od Google snazvem Google Forms. Tato forma sbéru dat byla vybrana kvili
jednoduchému uzivatelskému pouziti a prehlednosti nasbiranych dat vyobrazenych
prevazné pomoci graft. Dotaznikovy formulaf byl souborem 16 otazek. Nekteré otazky
mely otevienou formu odpovédi, vétSina odpoveédi byla mozna vybérem z moznosti.
Vsechny otazky mély povinnou formu odpovédi, vyjimkou byla posledni otazka, ktera
byla dobrovolna. Otazky v dotaznikovém formulari byly formulovany tak, aby odpovédi
reflektovaly zkuSenost a nahled konkrétni osoby na soucasnou situaci ve stavebnictvi.

Diky vytvofeni online formulafe bylo mozné oslovovat respondenty emailem. Vybér
respondenti byl provadén zejména pomoci webovych vyhledavaci a probihal
vyhledavanim konkrétnich firem ¢i hesel spojenych se stavebnictvim. Vybér
na uvazenych nalezenych webovych strankdch konkrétni firmy/organizace v sekci
kontaktnich udaj byly uvedeny emaily pifimo na konkrétni osoby ¢i kontaktni email pro
celou firmu/organizaci a na tyto emaily byla zasilana prosba o vyplnéni dotaznikového
Setfeni pomoci odkazu do Google Forms. Oslovovani byly pfimo konkrétni osoby nebo
pfes jeden informacni email byla zasldna prosba o rozeslani odkazu v ramci
firmy/organizace. K vytvoreni personifikovaného piistupu byly oslovovany konkrétni
osoby stylem ,,Vazena pani X ¢i,,Vazeny pane Y, aby email vzbudil pratels§téjsi pfistup
a zvysila se Sance na vyplnéni dotaznikového formulafe. Pomoci emailu bylo pfimo
osloveno vice nez 1000 osob, firem nebo organizaci. Usp&né vyplnéno bylo
403 formulari, to znamena uspésnost odpovedi vice nez 40 % z pfimo oslovenych osob.
Dotaznikové Setieni pro Cesky trh probihalo od 25. fijna 2021 do 30. listopadu 2021.

Vsech 16 otazek bylo rozdéleno do 5 sekci. Kazda sekce zjist'ovala informace z odlisSnych
smérd. Na zacatek bylo vhodné charakterizovat respondenta, proto se prvni sekce otazek
tykala zji§téni informaci o profesni a geografické oblasti piisobnosti a dobé figurovdni
respondenta ve stavebnictvi. Druha sekce dotaznikového formulate orientuje na ndzor na
stavebni trh pred pandemickou krizi a na pocit, zda se odehraly n¢jaké zmény po rozsireni
koronavirové nakazy. Tteti sekce otazek byla pouze pro respondenty, ktefi pocitili zmény
po nastupu krize a v této sekci se zjistovaly komkrétni zmény chovdani ucastnikit na
stavebnim trhu, piitom se odd&len& hodnotil rok 2020 a 2021. Ctvrta sekce dotaznikového
Setfeni zjistovala prehled respondenti o cenach a jejich odhady na vyvoj cen na stavebnim
trhu, konkrétné u stavebniho materialu, nemovitosti a pronajmt. Zarover zjistovala, zda
respondenti zaznamenali podporu od statu na snizeni dopadu protipandemickych opatfeni
a jak hodnoti vyvoj Ceského stavebnictvi oproti zahrani¢i. Pata dobrovolna sekce se
zabyvala predikci stavebnictvi a uzavirala dotaznikovy formular.
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Obecné informace

Sekce zabyvajici se sbérem dat o Vas, jako o respondentovi

Oblast, ve které se pohybujete

V jak velké organizaci pracujete?

Jak dlouho se zajimate o oblast stavebnictvi?

Vase plisobeni v oblasti stavebnictvi

Nézor na stavebni trh

Diplomova préce se zabyva zménami v oblasti stavebnictvi, kieré nastaly vlivem pandemické krize. Prosim o
zodpovézeni otdzek, odpovédi prosim wyplite podle vadeho pocitu, ndzoru a zkusenostem, které mate v oblasti
stavebnictvi,

Jak byste charakterizovali stavebni trh pfed nastupem pandemickeé krize?

Nastaly podle Vas zmény na stavebnim trhu (ve stavebnictvi) béhem pandemické krize?

Ano, ve stavebnictvi nastaly zmény

Pokud jste odpovédéli, ze ano - nastaly zmény chovani na stavebnim trhu, prosim pokracujte s odpovédmi na
dalsi otazky.

Na které strané byly znatelné zmény v chovani béhem 1. roku pandemické krize? (2020)

Nastaly podle Vas dalsi zmény v chovani po 1. roce pandemické krize? (2021)

Jak byste popsali stavebni trh béhem 1. roku pandemickeé krize (2020)

Jak byste popsali stavebni trh pa 1. roce pandemické krize (2021)

Vas pohled na ceské stavebnictvi

0O kolik se podle Vas zvysily ceny stavebniho materidlu za posledni 2 roky? Prosim uvedte
odhad v procentech.

0 kolik se podle Vas zvysily ceny nemovitosti za posledni 2 roky? Prosim uvedte odhad v
procentech.

0 kolik se podle Vas zvysily ceny pronajmu nemovitosti za posledni 2 roky? Prosim uvedte
odhad v procentech

Zaznamenali jste béhem pandemickeé krize zvysenou podporu od statu v oblasti stavebnictvi?
Pokud ano, popiste.

Méla podle Vas pandemicka krize vétsi vliv na éesky stavebni trh neZ na zahraniéni?

Vas nazor na budoucnost

Jaka je podle Vas pfedpovéd pro stavebnictvi/stavebni trh po ustaleni pandemické krize? Jak
dlouho bude jesté tato krize ovliviiovat stavebnictvi? Ci jestli podle Vas jiZ krize ustoupila?

Obrizek 9-1 Struktura sekei a otazek dotaznikového formulife [Vlastni zpracovini]
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9.1 Dotaznikové Setieni — sekce 1

Prvni otdzkou byla profesni oblast piisobnosti respondenta s moznostmi vybéru
z6 odpoveédi a pfipadném doplnéni jiné oblasti. Byla moznost zaskrtnout vice
nez 1 odpovéd’. Nejveétsi zastoupenou skupinou z témet 30 % byli respondenti ze stavebni
firmy, coz bylo celkem 133 osob. Nasledovalo 117 osob figuryjicich jako prodejce
stavebniho materialu, produkti nebo sluzeb s 25,8 % zastoupenim. Treti nejvétsi
skupinou byla oblast realitni kancelafe, kde vystupovalo 102 osob. 55 respondent
figurovalo v projek¢ni kancelafi a tato skupina zastoupila 12,1 %. Do vybéru respondentt
bylo také zahrnuto odvétvi developmentu, které zastoupilo 3,5 % podil odpovédi,
konkrétn€ 16 respondentti. Vyzkum, skolstvi se vyskytlo 3x v odpovédich, predstavujici
necelé 1 %. Moznost ,,jina“ vybralo 27 respondenti. Tato 6 % skupina byla slozena
ze 14 osob figurujicich na stavebnim trhu jako vyrobci stavebniho materialu, 7 osob
z oblasti realizace a technologii, 2 z geodetické kancelare, jeden respondent zastupujici
oceniovani staveb, 2 svépomocni stavebnici a 1 fotograf interiérd. Nasledujici graf na
obrazku ¢. 9-2 ukazuje grafické znazornéni skupin oblasti puisobnosti.

Oblast piisobnosti
0,7%

\ = Stavebni firma

= Realitni kancelat

% Prodejce stavebniho materidlu, produkti nebo sluzeb
= Development

= Projek¢ni kancelar

= Vyzkum, skolstvi

= Jind

Obrizek 9-2 Oblast pusobnosti respondentu [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového Setieni]

Ke charakterizovani respondenta byla také polozena otazka ,, V' jak velké organizaci
pracujete? “ a odpovédi byly rozdéleny podle poctu zaméstnanct v intervalech. Interval
do 50 zaméstnancu predstavoval maly podnik, do 250 zaméstnanct byl definovan stiedni
podnik a velky podnik byl charakterizovan s vice nez 250 zaméstnanci. Charakter
nekterych profesi umoziuje vystupovani jako jednotlivec, proto i tato moznost byla
uvedena v odpovédich.
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Velikost organizace

= Maly podnik (< 50 zaméstnancti)

30,8%

= Stiedni podnik (< 250 zaméstnanciy)
Velky podnik (> 250 zaméstnanci)

= Vystupuji jako jednotlivec

Obrizek 9-3 Velikost organizace respondenti [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového Setieni]

Nejveétsi skupina 166 respondentd pracovala ve velkém podniku svice nez
250 zamé&stnanci a zastoupila 41,2 %. Druha nejobsahlejsi skupina byl maly podnik,
do kterého spada 124 respondentd. Nasledovala skupina stfedniho podniku zastupujici
18,1 % se 73 respondenty. Dotaznikové Setfeni vyplnilo 40 osob vystupujici na stavebnim
trhu jako jednotlivci.

Dalsi otazkou k definovani respondenta bylo udani casového obdobi, po které se zajimd
o oblast stavebnictvi. Nabizeny byly 4 odpovédi s Casovymi intervaly <5 let, 5-10 let,
10-20 let a vice nez 20 let. Tato otazka by méla definovat zkusSenosti respondentt a jejich
prehled o stavebnictvi a jeho vyvoji v prubéhu let.

Doba zajmu o stavebnictvi

= <5 et

= 5-10 let
10-20 let

= >20) let

Obrizek 9-4 Doba zajmu o stavebnictvi respondentu [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového Setieni]

Vysledek Setfeni dopadlo v tomto sméru velice pozitivné€. Vice nez 10 let se v oblasti
stavebnictvi pohybuje 63 % odpovidajicich, ztoho 108 respondenti vice nez 20 let.
Alespon 5 let figurovani a zkuSenosti ze stavebnictvi mélo 97 respondentl. Méné
nez 5 let se o stavebnictvi zajima necelych 13 % respondentil, coz je z celkovych
403 osob velmi mala skupina.
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Dulezitou otazkou je i geografické profesni piisobeni respondenta. Moznost odpovédi
bylo rozdé&leni do krajdi, celé CR a taktéz zahraniGi. Respondenti mé&li moznost vybrat
vice nez 1 oblast. Tato otazka nam dava schopnost porovnani statistickych udaji
a vysledka prizkumu u danych kraji. Jak je vidét v grafu na dal§im obrazku ¢. 9-5,
nejvétsi skupina respondentl pisobi po celé CR, coZ je mensi polovina celkovych
odpovedi. Nejobsahlejsi skupinou je Stfedocesky kraj s hlavnim méstem Praha, nasleduje
Jihomoravsky kraj a kraj Vysoc¢ina. Nejméné respondentt se naslo v Karlovarském kraji.
Vice nez v jednom kraji pasobi 26 % respondentd. Pres 7 % odpovidajicich svou profesni
pusobnosti presahuje do zahranici.

Geografické piisobeni

Cela CR e 4%, 163
Stiedocesky kraj + Hlavni mésto Praha 16,1%; 65
JihoCesky kraj m— 6 79%:; 27
Plzensky kraj e 572%:; 2]
Karlovarsky kraj wsm 22%: 9
Ustecky kraj e 6.0%; 24
Liberecky kraj e 529%: 2]
Kralovehradecky kraj o 62%; 25
Pardubicky kraj e 69%; 28
Kraj VysoCina msssss——— |4,6%; 59
Jihomoravsky kraj m———— |2 4%; 50
Olomoucky kraj wess 3 5%:; 14
Zlinsky kraj e 4.5%; 18
Moravskoslezsky kraj wmmm—m 3 7%: 15
Zahrani¢i 7 49%: 30
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Obrizek 9-5 Geografické pusobeni respondenti [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového Setieni]

9.2 Dotaznikové Setreni — sekce 2

Po sekci k charakterizovani respondenta se respondent dostal do druhé sekce, kde
se vypliioval nazor na situaci na stavebnim trhu pfed krizi a zda zaznamenali zmény po
nastupu pandemie.

Charakter stavebniho trhu pied nastupem pandemie

6; 1,5%

= Stabilni, stagnujici
= Rostouci potencial
Klesajici

Obrazek 9-6 Charakterizovani stavebniho trhu pred krizi [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového Seti‘eni]
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,.Jak byste charakterizovali stavebni trh pred ndstupem pandemické krize? “ je otazka
smétfovana na obdobi pred rokem 2020. Otazka byla uzaviend s moznostmi vybrat 3 typy
odpovédi. Vysledky odpoveédi jsou znazornény v grafu na predchozim obrazku ¢. 9-6.
Nejcasteji byla vybrana moznost, ze stavebni trh mél pred nastupem pandemické krize
rostouci potencial. Tento fakt potvrdilo 303 odpovédi, tedy vice nez 75 % respondentt.
Odrazi to statistickou skuteCnost rostouciho potencialu stavebniho trhu a rozvoje
stavebnictvi jako takového, viz. kapitola €. 4 s informacemi o vyvoji indexu stavebni
produkce a kapitola ¢. 8.2 o vyvoji cen nemovitosti. Rostouci potencial zaskrtlo témét
73 % respondentil svice nez 10letou zkuSenosti ze stavebnictvi. Druhou nejvice
oznacovanou skupinou odpovédi byl stabilni, stagnujici stavebni trh. Tuto odpoveéd
vybralo 94 respondentd zastupujicich 23,3 % celkovych ucastnika prizkumu. Odpoveéd
stabilni, stagnujici zaskrtnulo nejvice respondenti ze stavebni firmy (38), realitni
kancelare (20) a prodejce stavebniho materialu, produktt nebo sluzeb (20). Zanedbatelné
1,5 % respondent vybralo odpovéd klesajiciho potencialu stavebniho trhu a z 50 %
se jednalo o respondenty z projekcni kancelare. Vysledky odpovédi této otazky velice
dobfe reflektuji statistickd data a potvrzuji, ze byla oslovena spravna skupina
kvalifikovanych osob.

Nastaly podle Vas zmény na stavebnim trhu
(ve stavebnictvi) béhem pandemickeé krize?

= Ano

= Ne

350; 86,8%

Obriazek 9-7 Zmény stavebniho trhu/stavebnictvi béhem pandemie [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového
Setreni]

Sesta otazka znéla ,, Nastaly podle Vis zmény na stavebnim trhu (ve stavebnictvi) béhem
pandemické krize? ““. Pfevazna vétSina respondentd odpovédéla, ze ano. Jednalo se 0 350
osob predstavujici 86,8 %. Odpovéd ,ne“ vybralo 53 osob. Ztéto skupiny 68 %
odpovédélo na predchozi otazku, ze stavebni trh mél pfed rokem 2020 rostouci potencial.
Tato ¢ast skupiny se da definovat, jako osoby ¢i ucastnici stavebniho trhu jako velice
stabilni objekty, ktery nezaznamenaly zadny vykyv vlivem opatieni, omezeni apod.
a stale vykazuji pozitivni vyvoj stavebniho trhu. Jedna se ale o necelych 9 % z celkovych
dotazovanych.
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9.3 Dotaznikové Setireni — sekce 3

Treti sekce otazek zodpovidala pouze skupina respondentt, ktefi v 6. otazce odpovédeéli,
Ze na stavebnim trhu/ve stavebnictvi nastaly zmény béhem pandemické krize. Tato sekce
zjistovala pomoci 4 otazek informace o zménach chovani ucastnikli stavebniho trhu,
strana poptavky a nabidky, béhem roku 2020 a 2021.

U otazky ,,Na které strané byly znatelné zmény v chovdni béhem 1. roku pandemické
krize? (2020)“ se vice nez 62 % respondentd pocitujicich zmény na stavebnim trhu
shodlo na tom, ze zména chovani nastala obou stranach stavebniho trhu. Necelych 25 %
zodpovédélo, ze nastala zména chovani na strané poptavky, u investord. Proporce
odpoveédi jsou znazornény v grafu na obrazku ¢. 9-8.

Na které stran¢ byly znatelné¢ zmény v chovani
béhem 1. roku pandemickeé krize? (2020)

87:24.9% = Na stran¢ poptavky (investor)

= Na stran¢ nabidky (zhotovitel)

44; 12,6%

Na obou stranich

Obrizek 9-8 Zmény chovani ucastniku stavebniho trhu béhem roku 2020 [Vlastni zpracovani dat z
dotaznikového Setfeni]

Jak je jiz zminéno v kapitole 6.5. Hypotecni trh, nastala nezvykle vysoka poptavka po
hypotékach, diky nevidané nizkym trokovym sazbam hypoték. To mohlo byt pfic¢inou
zvySené poptavky po stavebnich materidlech a sluzbach. Doslo ke zvétSeni objemu
transakci pfi prodejich nemovitosti. Doslo k rapidnimu zvySovani cen materialu a k jeho
nedostatku. Byl ovlivnén cely stavebni trh a v§echna odvétvi stavebnictvi. Kvili tomuto
divodu bylo potieba v dotaznikovém Setfeni rozdélit obdobi na rok 2020 a rok 2021.
Z toho duvodu se dalsi otazka ptala na to, zda probéhla opé€tovna zmeéna chovani na
stavebnim trhu po 1. roce pandemické krize, rok 2021.

Na otazku ,, Nastaly podle Vds dalsi zmény v chovdni po 1. roce pandemické krize?
(2021)“ odpovédélo 309 respondenti ano, coz piedstavuje 88,3 %. Zbylych necelych
12 %, tedy 41 respondentu si stoji za nazorem, ze charakter zmén chovani zistal stejny
jako v roce 2020. Pomér odpoveédi je zobrazen na dalsi strané v grafu na obrazku ¢. 9-9.
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Nastaly podle Vas dalsi zmény v chovani po 1.
roce pandemickeé krize? (2021)

= Ano
= Ne

309; 88,3%

Obrizek 9-9 Zmény chovani po roce pandemie [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového Setieni]

Dal$i skupinou otazek, byly otazky smétované na typy zmén chovani ucasmikit na
stavebnim trhu za roky 2020 a 2021. K popisu stavebniho trhu slouzila 9. a 10. otazka.
Tyto otazky byly totozné, avSak zji§tovaly nazor k 1. roku pandemie a po 1. roce
pandemie.

Moznost odpovédi bylo:

- tendence rustu poptavky,

- tendence rustu nabidky,

- stagnace,

- tendence poklesu poptavky,

- atendence poklesu nabidky.
Odpovédét se dalo vybérem vice moznosti. Tuto moznost vyuzilo zhruba 20 %
dotazujicich, coz pfedpovida, ze u obou stran stavebniho trhu doslo k jakési zméné.

Béhem 1. roku pandemie byla zaznamenana nejvétsi zména na strané poptavky.
Respondenti z 58,6 % vyplnili nazor, ze poptavka zaznamenavala tendenci ristu. Pokud
bereme v uvahu rostouci trend stavebniho trhu, pfi krizi ¢i pfi nastupu krize pfirozené
ucastnici trhu zacnou zvazovat své chovani napiiklad investice apod. a dochéazi ke
stagnaci. Tuto zkuSenost ma téméf 30 % respondentd a jednalo se o 2. nejCastejsi jev
vroce 2020. Oproti nejvice zastoupené skupin€ rastu poptavky je prekvapive
3. nejobsahlejsi skupinou opak, a to tendence poklesu poptavky na stavebnim trhu.
S timto jevem se setkalo témét 17 % dotazovanych.

Z mého pohledu snizovani poptavky bylo nasledkem nejistoty na trhu prace a Setteni
financi, které logicky pfichazi béhem kazdé krize. Tendence poklesu nabidky a rastu
nabidky byly 2 nejméné obsahlé skupiny. To znali, ze nabidka na stavebnim trhu ma
stabilni kofeny a je pouze mirné citliva na trzni vykyvy.
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Na obrazku €. 9-10, jsou graficky znazornény vysledky otazek 9 a 10. Pro jednodussi
porovnani a snadnéj§i zobrazeni zmén mezi roky 2020 a 2021 jsou tyto vysledky
v jednom grafu.

Jak byste popsali stavebni trh béhem roku 2020 a 20217

m2020 m2021

Tendence ristu poptavky | e tct” 70, 6% 247
Tendence riistu nabidky - 8836‘(7% 2“58
Stagnace 13.7%: 4822,9%; 80
Tendence poklesu poptavky ngmﬁ%; 59

Tendence poklesu nabidky ; 3920 3%: 71

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250

Obrizek 9-10 Vyvoj stavebniho trhu béhem roku 2020 a 2021 [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového Setfeni]

Jak lze vidét na predchozim grafu, v roce 2021 opét nastala zména chovani Gcastnikt
stavebniho trhu. Respondenti zaznamenali velice zasadni tendenci riistu poptavky. Pres
70 % z nich oznacilo stavebni trh s ristem poptavky, coz bylo oproti pfedchozimu roku
narist o 12 %. V tomto vysledku je velice znatelné, ze CNB diky nizkym urokovym
sazbam byla Gspésna v opétovném rozbéhnuti rastu ekonomiky alespori ve stavebnim
ohledu. Rekordni zajem o hypotéky znamenal pro stavebni trh pfirozeny narast zajmu jak
o projekeni Cinnost, tak o nakup stavebniho materialu a poptavky o sluzby realiza¢nich
firem.

Velkou zménu zaznamenala také tendence poklesu nabidky. To muze byt pficina
nedostatku stavebnich materiali. Prehlceni poptavkami mohlo v konecném duasledku
ovlivnit zhotovitelskou nabidku tak, ze v podstaté nebylo potieba nabizet, protoze
poptavka znacné prevySovala nabidku.

Porovnani dat nam také ukazuje, Ze investofi se v dobé krize rychle uzptsobuji a nastavuji
optimalni podminky pro zmirnéni krize tim, Ze se nesnazi Setfit a drzet penize.
V porovnani s velkou hospodatskou krizi na zacatku 21. stoleti se lidé poucili a Castecné
zménili svij pfistup a chovani na trhu.
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9.4 Dotaznikové Setreni — sekce 4

Ctvrta sekce dotaznikového Setieni se zabyva vyvojem cen nemovitosti, pronajma
a stavebniho materialu. Tato sekce byla vypliiovana i1 respondenty, ktefi nepocitili zadné
zmeny ve stavebnictvi béhem koronavirové krize.

Podle respondentli ceny stavebniho materialu rostly. Na otazku ,, O kolik se podle Vs
zvysily ceny stavebniho materialu za posledni 2 roky? “ odpovidali respondenti svymi
odhady v rozmezi od 1 % do 400 %. Nekteti z nich uvedli komentar, ze narist cen byl
velice rozdilny u riiznych typa materialQ, to potvrzuje jiz zminéna statisticka data. Jedna
se zejména o vysoky narust cen tepelnych izolaci napfiklad oproti materialim pro hrubou
stavbu. 5 respondenti se zdrzelo odpovédi ¢i uvedli, ze zalezi na typu materialu.
Primémy nartst z uvedenych odpovédi je 52 %. Prekvapivé median naristu cen
stavebnich materiald je pouze na hodnoté 35 %. Nejvice odhadi spadalo do skupiny
narustu o 20-39 %, ktery uvedlo 40 % respondenti, coz predstavuje 157 odhadi.
Nasledovala skupina rozmezi 40-59 %, ktera byla zastoupena z 20 %. Nejsirsi rozsah
odhadti 101-400 % zdrazeni bylo zastoupeno 8 %.

Odhad zmény cen stavebnich materiali

=0-19 %

= 20-39 %
40-59 %

= 60-79 %

157: 40% = 80-100 %
= 101-400 %

44; 11%

Obrizek 9-11 Odhad zmény cen stavebnich materidlu [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového Setieni]

Respondenti uvedli naptiklad, ze u technologii do domu se zdrazeni vysplhalo do nizkych
desitek procent, u barev zhruba 15 %, zelezo a ocel o 300 %, materialy hrubé stavby
0 25 % a prekvapivé izolacni materialy byly uvadény s pouhym narustem ceny
okolo 10 %. Pokud se zaméfime na odpovédi pouze od vyrobcu stavebniho materialu,
odhady primémého nartstu se pohybuji okolo 30 %. V tomto piipadé se nedaji porovnat
statisticka data s vysledkem dotaznikového Setfeni, protoze u jednotlivych materialt
dochazelo k zasadnim rozdilim béhem vyvoje cen.

Dalsi otazkou ve 4. sekci byla otazka smétujici k vyvoji ceny nemovitosti v poslednich
2 letech ve znéni ,, O kolik se podle Vds zvySily ceny nemovitosti za posledni 2 roky? .
U této otazky respondenti uvadéli odhady v rozmezi od 5 % do 400 %. Praimérny odhad
2 399 odpovedi je ve vysi 43 %. Median je opét mensi nez prameér, a to 30 %.
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Odhady pouze respondentt z realitni kancelare davaji pramérny narist cen nemovitosti
taktéz 43 %. Nejvice zastoupenou skupinou odhadu je rozmezi navySeni cen o 20-39 %
se zastoupenim 46 % a 2. nejzastoupenéj§i skupinou je 40-59 %, do které spada
26 % odpovedi. Tyto vysledky kopiruji statistické udaje.

Odhad zmény cen nemovitosti

9; 2%
33; 8%
=0-19 %
= 20-39 %
40-59 %
= 60-79 %

= 80-100 %
= 101-400 %

183; 46%

Obrazek 9-12 Odhad zmény cen nemovitosti [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového Setieni]

Respondenti u odpovédi uvadéli, ze vyvoj cen se menil v zavislosti s lokalitou. Celkovy
dojem o vyvoji cen nemovitosti je takovy, ze v CR neni rovnomémy. Podle $etieni
se ceny nekterych nemovitosti snizovaly, a to zejména lesy. Odpovédi také potvrdily,
Ze se poptavka po nemovitostech zmeénila ve sméru hledani vétsich nemovitosti a zvysila
se popularita rodinnych domd mimo centra vétSich meést.

Dalsi otazkou ve 4. sekci bylo ,, O kolik se podle Vas zvysily ceny prondjmu nemovitosti
za posledni 2 roky? . Zde se odpovédi s odhady pohybovaly v intervalu -15 % az do 200
%. Median odhad zmén cen najmu se rovna 15 %. Primérna hodnota odhadu navyseni
najmu je ve vysi 18,2 %. V kategorii najmu se v jako jediné kategorii objevila zaporna
hodnota.

Komentar ke snizeni cen najmu byl vétSinou spojen s turistickymi oblastmi a uvolnéni
bytovych jednotek diky odlivu turisti z téchto lokalit. Také se respondenti zminovali
o zvySené nabidce najmu komercnich prostor z divodu ukonceni restauracnich a
obchodnich ¢innosti, které byly vlivem opatieni proti koronavirové nakaze nejvice
omezeny. Stagnujici nebo snizujici ceny namu zaznamenalo 41 odpovidajicich
predstavujici 11 % celkovych odpovédi a prevazné se jednalo o respondenty
ze StfedoCeského kraje a hlavniho mésta Prahy. Ze 79 % spadaji odhady do rozmezi
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narustu najemného o 1-30 %, coz odpovida statistickym datim zminénych v predchozich
kapitolach. 35 respondentii ma zkusenost s ristem cen v rozmezi 31-60 %.

Pouhé 1 % respondentt uvedlo odhad vyssi nez 61 %. Statisticka data vSak ukazuji, ze
vyvoj cen najmu v prub€hu poslednich dvou let zaznamenal propad a po klesani v roce
2020 se hladina cen najmt dostava na hladinu, ve které byla pfed nastupem krize, coz

znamena na konci roku 2019. Odhady zmén cen najmi jsou vyobrazeny v grafu na
obrazku ¢. 9-13.

Odhad zmény cen najmi

4, 1%

= -15-0%

= 1-30 %
31-60 %

= 61-200 %

Obrizek 9-13 Odhad zmény cen najmi [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového Setieni]

V navaznosti na omezeni zpusobena protipandemickymi opatfenimi  bylo
v dotaznikovém Setfeni zjistovano, zda respondenti zaznamenali zvySenou podporu
od statu. Na otazku ,, Zaznamenali jste béhem pandemické krize zvySenou podporu od
statu v oblasti stavebnictvi? “ uvedlo prevratnych 94,5 % respondentt, ze nezaznamenali
zadny nastroj na snizeni dopadi protipandemickych opatieni.

Podpora od statu

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Obrazek 9-14 Podpora od statu v oblasti stavebnictvi [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového Setfeni]
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Ti, co n¢jakym zpusobem zaznamenali statni podporu, nejcastéji zminovali program
Antivirus. Program antivirus zastituje Ministerstvo prace a socidlnich véci a provadi
podporu zaméstnanosti. Tento program je rozdélen do rezimu A a B. V rezimu A se muze
podpora Cerpat v piipad€, ze je zaméstnanclim nafizena karanténa nebo izolace z divodu
onemocnéni Covid-19. Prispévek od statu zaméstnavateli je pak 80 % uznatelnych
nakladt, avSak maximaln€ 39 000 K¢ na zaméstnance na mésic. Zaméstnanci je pak
vyplacena 60 % mzda primérného vydélku. Rezim B je mozno uplatnit v pripade€, kdy

2

je vyznamny pocet zaméstnanctl v karanténé nebo na oSetfovném, maji omezené vstupy
nezbytné k Cinnosti nebo je poptavka po sluzbach ¢i produktech firmy z divodu
pandemie omezend. V tomto rezimu je vySe piispévku 60 % vyplaceného nahradni mzdy,
vcetné pojistného. Maximalni vySe pfispevku je 29 000 K¢ za zaméstnance na mésic.
Diky programu Antivirus se dosédhlo udrzeni rekordné nizké nezaméstnanosti 1 pies velké
piekazky pii vykonech &innosti. Cerpani této podpory vedlo k udrzeni 37 % zaméstnanct
pracujicich v soukromé sfére. [53]

Podobnym kompenzaénim programem je program COVID — 2021. Tento program
je urCen osobam vykonavajicim podnikatelskou ¢innost a v disledku pandemie jim vznikl
pokles trzeb alesponi o 30 % oproti srovnavanému obdobi a ma alespon jednoho
zameéstnance. Maximalni vySe podpory v pfipadé poklesu trzeb o 30-50 % je déana
300 K¢ za den na kazdého zaméstnance. V piipade poklesu trzeb o vice nez 50 % se jedna
o vysi podpory max. 500 K¢ za den na zaméstnance. [54]

Dalsi zminovanou podporou byl kompenza¢ni bonus zaji§t ovany ministerstvem financi.
Zadost o kompenzaéni bonus pro OSVC, DPP, DPC a spoleéniky malych s.r.o. mohli
podat ti, ktefi v disledku opatfeni a omezeni dosahli poklesu trzeb v minimalné 30 % vysi
srovnavaciho obdobi. Zadatel mdize byt Zivnostnik, spole¢nik malého s.r.o., zam&stnanci
na DPP a DP4, v piipad¢, Ze protipandemicka opatfeni omezila jejich hlavni piijem.
Pfiznani bonusu muze byt také péce o dité té€chto subjektd v pfipadé, ze byla Skola
uzaviena kvili nakaze Covid-19. V pftipadé s.r.o. musi byt obrat ve vysi minimalné
120 tis. K¢. Podpora se vyplaci zivnostnikovi nebo spolecnikovi malého s.r.o. ve vysi
1 000 K¢ &istého piijmu za den. U zaméstnanci na DPP a DPC je vyse dana na 500 K¢&
za den. [55]

Podpora statu probéhla také v pripadé odpusténi vySe socialniho pojisténi v obdobi
bfezen az srpen roku 2020. V ptipadé této podpory nebylo potieba podavat zadost,
v ro¢nim vyuctovani se Castka odpovidajici minimalnim zaloham na dichodové pojisténi
za toto obdobi automaticky prominula. Tato zména se tykala zivnostnikd s hlavni
1 vedlejsi vydele¢nou Cinnosti. Provedlo se také odpusténi zdravotniho pojisténi ve vysi
minimalnich zaloh. [56]
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Taktéz se opakovalo zmifiovani programu Pétadvacitka, ktera slouzila jako kompenzacni
bonus pro OSVC, ktefi byli n&jakym zpisobem poskozeni pandemii koronaviru. Tato
forma podpory byla vyhlaSena po dobu nouzového stavu a zajiStovalo ji Ministerstvo
financi CR. Jednalo se o piispévek ve vysi 500 K& za den v maximalni vysi 25 000 K&.
V prodlouzeném obdobi nouzového stavu, od 1. kvétna do 8. Cervna, se maximalni vySe
snizila na 19 500 K¢. [57]

Dal§i zminovanou podpora byla podpora Skoleni a podpora pfi home office. Firmy
vyuzivaly také snizené trokové sazby nebo Covid programy Ceskomoravské zarudni
a rozvojové banky. Také posunuté lhity podani dafiového pfiznani byly vnimany jako
podpora a nektefi respondenti vnimali, Ze danl z nabyti byla zruSena jako podpora v ramci
pandemie koronaviru.

Posledni otazkou ve 4. sekci byl ndzor na zahrani¢ni stavebni trh a dopady pandemie na
néj. Otazkou ,, Méla podle Vas pandemicka krize vétsi viiv na Cesky stavebni trh nez na
zahranicni? “ bylo zji§fovéano, zda jsou respondenti obeznameni se situaci v zahrani¢i a
nazor na vyvoj stavebniho trhu mimo CR.

Meéla podle Vas pandemicka krize vétsi viiv
na Cesky stavebni trh nez na zahrani¢ni?

= Ano
= Ne

80; 20% Stejny
= Nevim

Obrizek 9-15 Vliv pandemie na ¢esky trh v porovnaini se zahrani¢im [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového
Setieni]

20 % respondenttl zastava nazor, ze Cesky stavebni trh byl ovlivnén pandemickou krizi
vice nez zahrani¢ni trhy. Neéktefi to zdavodnuji tim, Ze Cesky stavebni trh nemél dobré
a stabilni zaklady. Podkladem pro problémy byl nedostatek pracovnik a poté pii zvySeni
objednavek nemély stavebni firmy dostatek vyrobni kapacity. Vétsi vliv byl také
komentovan tak, ze ptred krizi se ceny materiali udrzovaly na nizkych hladinach a pfi
nastupu krize se jiz nizké ceny nedokazaly udrzet. Oproti tomu 20 % respondentt
nesouhlasilo s tvrzenim, Ze by Cesky stavebni trh byl vice ovlivnén. Nejvétsi zastoupent,
polovina z celkovych odpovédi respondentii, ma pocit, ze Cesky stavebni trh byl vlivem
pandemie ovlivnén stejné jako stavebni trhy zahrani¢nich statd. Argumentem k této
odpovedi bylo, ze nedostatek stavebnich materialti ovliviiuje celou Evropu. Zbylych
10 % respondentti nedokazalo odpovédét, protoze neznaji data o zahrani¢nich trzich.
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9.5 Dotaznikové Setireni — sekce 5

Posledni 5. sekce dotaznikovém Setfeni obsahovala otazku, kterd znéla ,,Jakd je podle
Vds predpovéd pro stavebnictvi/stavebni trh po ustdleni pandemické krize? Jak dlouho
bude jesté tato krize ovliviiovat stavebnictvi? Ci jestli podle Vas jiz krize ustoupila? “.
Diky moznosti oteviené odpovédi mohli respondenti vyjadfit svij nahled na budouci
vyvoj stavebnictvi. VétSina respondentd uvedla osobni predikce o situaci, ktera nastane
v nasleduyjicich letech. Zaroven byl zde prostor pro popsani soucasnych afekti na jejich
konkrétni odvétvi. Odpoveédi byly rizné, v nasledujicich odstavcich je uvedeno jejich
shrnuti. Krize vlivem pandemické nakazy podle vétSiny respondenti jiz probiha.
Vétsinova Cast popisuje krizi jiz na ustupu. Na druhé stran€ stoji respondenti, ktefi si stoji
za nazorem, ze prava krize do stavebnictvi jesté pfijde.

Jak podle statistickych dat, tak i podle vysledkii dotaznikového Setfeni, v oblasti
stavebnictvi byla v poslednich 2 letech nevidané vysoka poptavka po vSech sluzbach,
materialech a nemovitostech. Jednim z divodu, pro¢ doslo ke zvySené poptavce jsou
obavy o hodnoté uspor, které lidé s rostouci inflaci radéji investuji. Investice do
nemovitosti jsou v soucasnosti jednim z t€ch méné rizikovych druht investic. Zaroven
tuto poptavku zvysila rozhodnuti CNB o snizovani sazeb, které velka &ast respondentl
odsuzuje a je toho nazoru, ze tato rozhodnuti byla neucelnd, nepotfebna a zmatena.
Budoucnost investovani do sektoru stavebnictvi je zavisla na krocich, které CNB udgla.
Zasahy do hypotecniho trhu ovliviiuji poptavku zasadnim podilem. Pokud vsak bude
v budoucnosti urokova sazba rust spolecné sinflaci do vysokych procent, dojde
k ochabnuti zajmu o hypotéky a investice, tim se zasadné zpomali soucasné tempo ristu
stavebnictvi.

Priblizné 25 % respondenti je v souladu s nazorem, ze krize do stavebnictvi jeste
nevstoupila. Zejména realizacni stavebni firmy, které se potykaji s nevidanou poptavkou,
predpokladaji nastup krize do jejich odvétvi az za né&jaky cas. Jako pfic¢inu zminuji
zvySujici se naklady na material a mzdy spoleCné s rostoucimi urokovymi sazbami
hypoték, které snizi objemy jejich Cerpani a tim i poptavku.

Nejvétsim soucasnym problémem, ktery vychazi z dotaznikového Setfeni, je nedostatek
kvalifikované pracovni sily. Tento problém vsak neni disledkem pandemickeé krize, ale
je dlouhodobou trvajici piekazkou pro stavebni trh. Pandemické krize tuto skuteCnost
zhorsila uzavienim hranic a omezenim transitu pracovnikil z jinych zemi. Na zacatku
pandemie s nastupem nejistoty nastal zasadni odliv zahrani¢nich pracovniku a velice
negativné se snizily vyrobni kapacity stavebnich firem. Po ustaleni pravidel pro cestovani
mezi staty se situace vratila do stavu pted krizi zpusobenou Covid-19, ale podstatné
zastoupeni respondentl stale zminuje, ze situaci s nedostatkem pracovni sily nedokaze
pokryt ani pfival zahrani¢nich pracovniki. Jako feSeni zminuji zménu ve Skolstvi, které
by mélo podpofit a motivovat k obsazeni vyrobnich kapacit v odvétvi stavitelstvi. Cast
respondentu také podporuji myslenku vyuziti automatizace a robotizace.
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Nedostatek vyrobnich délniku je pfi¢inou vysoké ceny za praci, ktera ale zastava ve stale
stejné kvalité. Ve firmach je pocitovano "starnuti" pracovnikid a oproti tomu stoji slaby
ptiliv mladych lidi, ochotnych pracovat manualné. D¢je se to 1 ve firmach, kde charakter
prace neni Cisté manualni, ale prace je vykonavana lidmi ovladanymi stroji.

Odpoveédi respondentii predstavuji odhad zdrazovani stavebniho materialu na dalSich
2-5 let. Dodavatelé stavebniho materialu nemaji dostatecné kapacity a nedokazi uspokojit
soucasnou poptavku, zaroven se také ceny surovin zvysuji v disledku jejich nedostatku.
Neékteti dodavatelé stavebniho materialu byli nuceni zdrazovat také v dasledku extrémné
vysoké poptavky kjeji castecné regulaci. Globalni zdrazovani bylo také prilezitosti
nékterych prodejct k umélému navySovani ceny a tim k dosazeni vyssiho zisku. Podle
vétSiny respondentl zminujici rast cen stavebniho materialu dojde, k jiz konstantnimu
zdrazovani, avSak nyni bez skokového zdrazeni, které¢ bylo nasledkem vypadku
dodavatelti a zdrzeni vyrobnich kapacit kvili omezeni ¢i zavieni provozu dusledkem
pandemie. Cenové hladina stavebniho materialu bude mit tendenci k poklesu ¢i stagnaci,
ale v pripadé poklesu se s vysokou pravdépodobnosti nedostane na predpandemickou
hladinu. Vyvoj cen bude pravdépodobné kopirovan trendem ostatnich komodit.

Zasadné negativné dopada na stavebni realizacni firmy zvySovani cen v pfipadech, kdy
stavebni firmy vysoutézily projekty, které byly nacenény vroce 2019 nebo 2020,
a v soucasnych cenovych hladinach se cena realizace zvysi o desitky procent v dusledku
zvySovani cen na vstupnich komoditach. Zdrazovani stavebniho materialu se mezi lety
2019 a 2020 dalo prejit a stavebni firmy se zdravou ekonomikou mohly tyto vykyvy
zvladnout. Vliv zmén cen muze mit rapidni zdrazovani na firmy likvidacni dopad
v nasleduyjicich letech. Situace je komplikovana pristupem investora, ktery neakceptuje
navySovani ceny dila.

Z hlediska zadavatela vefejnych zakazek se podle respondentt krize propisuje pozitivné.
Snaha o vyhrani soutéze nuti ucastniky vybérovych fizeni, tedy zhotovitele, nabizet cenu
projektu za ceny nakladi s minimalnimi rezijnimi naklady. Ocekavani respondentt
v sektoru statnich zakazek je vSak sméfovano ke snizeni vzhledem k deficitu statniho
rozpoctu.

V ramci poptavky se oCekava mirny pokles Ci stagnace. Vysoké ceny materialu, prace,
ale také hypoték odradi oby&ejné investory od novych projekt. Cast respondentii ze
skupiny realitnich kancelafi oCekavaji previs nabidky nad poptavkou ¢i minimalné
vyrovnani téchto skupin. Respondenti také predpokladaji, ze soucasna situace, ktera je
velice tézka pro pofizeni vlastniho bydleni, vyvola zvySenou poptavku po najmech,
zejména bytovych jednotek. To muze vyvolat impuls pro developerské odvétvi na
vytvoreni novych projekti pro residencni bydleni. Vysledkem dotaznikového Setteni bylo
také shrnuti, ze v nasledujicich letech se budou castéji stavét bytové domy oproti
rodinnym domum. ZvySeni cen hypoték tedy povede ke sniZeni vystavby malych
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soukromych investorti a tuto roli prevezmou developerské firmy, ptipadné stat. Malé
projekty ubydou, velké projekty mirné klesnou oproti aktualni vystavbé, ale budou tvorit
velky dil stavebniho trhu.

Co se tyCe chovani investort, nékteti respondenti zmiru;ji, ze kvtli nemoZznosti garantovat
cenu ani termin dodavky sluzeb a materialu, muze dojit ke sniZzeni poptavky a v ramci
predinvesti¢ni faze projektu muze dojit k celkovym Skrtim nékterych projekti. Tato
situace dava stavebnimu trhu nestabilitu a predpoklad respondentt je, Ze se stabilita trhu
vrati az po ustaleni cen materidlu a jeho dostupnosti.

Stavebnictvi bude pravdépodobné v budoucnosti ovliviiovano surovinovou krizi,
nastupem energetické krize se soucCasné probihajici krizi nedostatku kvalifikované
pracovni sily. Nedostatek surovin pro vyrobu stavebniho materialu spolecné s rapidnim
zdrazovanim energii pfedpovidaji pokracujici zvySovani cen materidlu. Respondenti
predpokladaji, ze nedostatek stavebniho materialu potrva jesté nékolik let. Naopak
rozkvétu stavebnictvi mize pomoci novy stavebni zakon, ktery ma urychlit a usnadnit
proces pred realizacni fazi projektu. Zdlouhava byrokracie a slozité procesy schvalovani
stavebnich projektt byla jednim z Casto zminiovanym problémem ¢eského stavebnictvi.

Nakonec velka Cast respondentd zmifiuje, ze veskeré odhady nejsou piesné, protoze je
situace stale zavisla na vyvoji nakazy koronavirem. Dokud se stav pandemie bude ménit,
neni mozné zadna data predvidat. Ke stabilizaci trhu dojde az po ustaleni nakazy
a nebudou trh a ucastniky na ném ovliviiovat zddna opatfeni. NejCastéjSim Casovym
obdobim jsou 2 roky od ustaleni krize, to v§ak vazné zalezi na vyvoji pandemie a pro
stavebnictvi to mize znamenat az desitky let pro dosazeni stability v tomto oboru.
Celkové vznika novy pohled investori a dodavateli na vystavbu. Skute¢na podoba
stavebnictvi se v nasledujicich letech bude teprve vytvaret.

Z uvedenych odhadu délky pokracovani krize byl proveden vypocet priméru, ktery byl
vypocitan na méné nez 3 roky. To znamena, ze respondenti piedpokladaji, ze dojde
k ustaleni stavebnictvi do konce roku 2025. Ceny materialu jiz v tu dobu nebudou
zavratné rust, ale zaroven neni mozné predpokladat, ze by doslo k cenovému zvratu
a ceny by se vratily do hladiny pfed pandemii. Podobné je pfedpoklad o ustaleni cen
nemovitosti na trhu. S inflaénim cilem CNB na ustaleni inflace 2 % se d4 predpokladat
také opétovné snizeni cen hypoték a obnoveni zdravého a dostupného financovani
hypotecnim uvérem.
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10 Porovnani se zahranic¢nimi staty

Pro tcely porovnani zahranicnich stavebnich trhii s ¢eskym trhem, bylo vytvoreno taktéz
dotaznikové Setfeni. Struktura a provadéni dotaznikového Setfeni bylo totozné jako
u dotaznikového Setfeni pro Cesky stavebni trh. Dotaznikovy formulaf byl pfelozen do
anglického jazyka, protoze bylo predpokladano, ze zahrani¢ni respondenti jsou schopni
dotazniku rozumét a v anglickém jazyce odpovédét. Dotaznikové Setieni bylo provadéno
pomoci webové platformy Google Forms. Zasilani dotaznikt bylo provadéno prevazné
emailem. Byli pfimo oslovovani respondenti zejména z univerzit a studenti, které jsem
poznala béhem studijnich pobytd v Portugalsku a Slovinsku. Nepfimo osloveni byli
respondenti na profesni webové strance Linkedin.com, kde byl vytvofen pfispévek na
ziskani odpovédi od skupiny lidi figurujici ve stavebnim pramyslu.

Dotaznikové Setieni pro zahrani¢ni trhy bylo spusténo od fijna do prosince roku 2021.
Celkem bylo ziskano 40 vyplnénych formulati.

10.1 Dotaznikové Setieni pro zahranic¢ni trhy — sekce 1

Oblast ptisobnosti

= Stavebni firma
Prodejce stavebniho materidlu, produkti nebo sluzeb
= Development

w = Projekéni kancel4f

= Vyzkum, skolstvi

Obriazek 10-1 Oblast pusobnosti respondentu [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového Setfeni pro zahranicni
trhy]

Oproti dotaznikovému Setfeni Ceského stavebniho trhu, respondenti prazkumu
zahrani¢niho trhu byli pfevazné osoby pracujici ve Skolstvi a vyzkumu. Respondenti ze
Skolskych a vyzkumnych instituci tvoii 54 %, nasleduje skupina prodejct stavebniho
materialu, produkti nebo sluzeb zastoupenych 20 %. Dale v 11 % zastupujicich
skupinach odpovédeli respondenti ze stavebnich firem a projek¢nich kancelati. Posledni
skupinou byla oblast developmentu predstavujici 4 %. Zadny z respondentl nefiguroval
v oblasti realitniho makléfstvi. Poméry jsou znazornény v pfedchozim grafu na obrazku
¢. 10-1.
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Velikost organizace

= Maly podnik (< 50 zaméstnancti)
= Stfedni podnik (< 250 zaméstnanciy)

Velky podnik (> 250 zaméstnanci)

Obrizek 10-2 Velikost organizace respondentu [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového Setfeni pro zahrani¢ni
trhy]

Z grafu na obrazku ¢. 10-2 vidime, ze nejcastéji zodpovidali otazky respondenti ze
stitednich podnikti. Druhou skupinou v zastoupeni 38 % jsou respondenti z velkych
podnikt, coz predstavuji podniky s vice nez 250 zaméstnanci. Ze 7 % jsou obsazeni
respondenti z malych podnikd pod 50 zaméstnancti. Zadny z respondentll nevystupoval
na stavebnim trhu jako jednotlivec.

Doba zajmu o stavebnictvi

= <5 et
= 5-10 let

10-20
let

Obrizek 10-3 Doba zijmu o stavebnictvi respondenti [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového Seti‘eni pro
zahrani¢ni trhy]

I v ramci prizkumu stavebniho trhu v zahranici se povedlo ziskat odpovédi prevazné od
respondentu, ktefi ve stavebnictvi figuruji vice nez 10, a to z 60 %. Zastoupeni dalSich
skupin roz¢lenénych podle doby z4mu o stavebnictvi je znazornéno grafem
v pfedchozim obrazku €. 10-3 grafu.
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V piipadé zkoumani zahrani¢nich trhi je kliCovym faktorem, v jaké zemi respondent
vystupuje a reprezentuje svymi odpovéd’'mi stav daného stavebniho trhu. Zemé ptisobeni
respondentil jsou vcCetné =zastoupeni poctu znazornény v nasledujicim grafu na
obrazku ¢. 10-4.

Geografické piisobeni

Slovinsko I 45,0%; 18
Polsko N 17,5%; 7
Portugalsko N (25%; 5
Francie I 7.5%; 3
Chorvatsko N 5,0%:;2
Brazilic I 5,0%:;?2
Belgic W 25%; 1
Italic W 2,5%; 1
Indic W 25%; 1
0 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20

Obrizek 10-4 Geografické pusobeni respondentu [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového Setfeni pro
zahrani¢ni trhy]

Nejpocetnéji se zacastnili prizkumu respondenti ze Slovinska. Protoze je to nejobsahlejsi
skupina, budou hlavni zkoumanou zemi v oblasti zmén cen stavebniho materialu,
nemovitosti a najmd. Nasleduje Polsko, které se oproti Ceské republice odlisuje zejména
z hlediska velikosti a bude dale také v této kapitole zkoumano podrobnéji. Portugalsko
je v pruzkumu 3. nejpoCetnéji zastoupenou zemi a bude dalSi zemi s podrobné&jSimi
informacemi o vyvoji stavebnictvi v prub&hu let s pandemii.

10.2 Dotaznikové Setieni pro zahranicni trhy — sekce 2
Charakterizovani stavebniho trhu pfed nastupem pandemie vysSlo z priazkumu
zahraniCnich trhi téméf s totoznymi rysy Ceského stavebniho trhu.

Charakter stavebniho trhu pied nastupem pandemie

= Stabilni, stagnujici
= Rostouci trend
Klesajici trend

Obrizek 10-5 Charakterizovani stavebniho trhu pied krizi [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového Setieni pro
zahrani¢ni trhy]
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Skoro 3/4 respondenti oznacili stavebni trh pfed nastupem krize jako trh s rostoucim
trendem. Zbylych 27 % se ztotozriovalo s nazorem, ze stavebni trh byl stabilni a
stagnujici. Pokud se zamétfime pouze na respondenty ze Slovinska, 16 z 18 souhlasilo
s tim, ze slovinsky stavebni trh se vyvijel pozitivné. Pokud se zaméfime na statisticka
data ze Slovinska, vidime, ze vyvoj ve stavebnictvi mél rostouci tendenci jiz od roku
2016. V roce 2019 doslo k mirnému poklesu, ale situace na slovinském stavebnim trhu
byla stabilni. Vyvoj slovinského stavebnictvi mize byt prezentovan daty o hodnotach
vlozenych do stavebnictvi, ktera jsou znazornéna za roky 2014-2019 v grafu na obrazku
¢. 10-6.

index

3 - - - o - of:
3 2 2 7.
2% % % 2%, % 3

£ 5 » : % >,

W

@ sezonné ocisténa data kfivka trendu ® SURS

Obrazek 10-6 Reailné indexy provedené vystavby ve Slovinsku do roku 2019 [Zdroj: 58]

Konstantni rust ve stavebnim pramyslu byl stejny i v Polsku. Vétsina respondenta se
vyjadrila, ze pfed nastupem pandemie vykazoval stavebni trh rostouci potencial. Zbytek
polskych respondenti mélo pocit, ze stavebni trh je stabilni a drzi si stejnou hladinu.
Tento fakt mizeme potvrdit daty o roCnim obratu v oblasti stavebnictvi za roky
2010-2018. Vyvoj v téchto letech je zndzornén na dalsi strané grafem v obrazku €. 10-7,
kdy za toto obdobi doslo ke skokovému naristu v roce 2018 s navysenim obratu o témer
10 000 mil. Euro.
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50 000

40000 37633.4

20 000 29 464.7

27 239.6
25106.1 25304 25071.6

243739  23965.9

20 000

Roéni obrat v milionech eur

10 000

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Obrizek 10-7 Roc¢ni obraty ve stavebnictvi v Polsku v pribé&hu let 2010-2018 [Zdroj: 59]

Stejny charakter vyvoje stavebnictvi disponovalo i Portugalsko. Na zakladé dat o
obratech v oblasti stavebnictvi od roku 2014, ro¢ni obrat konstantné rostl a byl
stabilizovan na mirném ro¢nim pfirastku. Pfedtim mélo stavebnictvi klesajici trend kvuli
nasledkim financni krize v roce 2008.
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Obrazek 10-8 Ro¢ni obraty ve stavebnictvi v Portugalsku v letech 2008-2018 [Zdroj: 59]

Totozny nahled na vznik zmén ve stavebnictvi a na stavebnim trhu maji respondenti ze
zahraniéi i z Ceska. Zmény zaznamenalo 87 % respondent(l. Pouhych 5 respondenti se
drzelo nazoru, ze nedoslo ke zménam a situace ve stavebnictvi nebyla nijak ovlivnéna
nasledky pandemie. Vétsinou se jednalo o respondenty ze Slovinska, ktefi nasledné
doplnili, ze bud’ krize do stavebnictvi jesté ptijde nebo jeji nasledky minuly odvétvi
stavebnictvi.
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Nastaly podle Vas zmény na stavebnim trhu (ve stavebnictvi)
béhem pandemické krize?

= Ano

= Ne

Obrazek 10-9 Zmény zahrani¢niho stavebniho trhu/stavebnictvi béhem pandemie [Vlastni zpracovani dat z
dotaznikového Setfeni pro zahranicni trhy]

Nasledovala otdzka, na které stran¢ stavebniho trhu nastaly zmeény chovani béhem roku
2020, kdy nastupovala pandemicka krize. Z 60 % celkovych dotazovanych odpovédélo,
ze zmény byly zaznamenany na obou stranach, jak na strané poptavky, tak na strané
nabidky. Poté pfevazovala skupina vyznacujici se nazorem, ze byla zasadni zména na
strané poptavky. Posledni Cast se ztotoziovala s nazorem, ze v prvnim roce pandemie
byla zasadni zména na strané nabidky. Vysledky tohoto prizkumu a prazkumu ohledné
Ceského stavebnictvi u této otazky maji téméf totozné hodnoty.

Na které stran¢ byly znatelné zmény v chovani
béhem 1. roku pandemické krize? (2020)

= Na stran¢ poptavky (investor)
= Na stran¢ nabidky (zhotovitel)

Na obou stranich

Obriazek 10-10 Zmény chovani Géastniku zahrani¢niho stavebniho trhu béhem roku 2020 [Vlastni zpracovani
dat z dotaznikového Setfeni pro zahranicni trhy]
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10.3 Dotaznikové Setieni pro zahranic¢ni trhy — sekce 3

I v ptipadé zahranicnich trha byli respondenti dotazovani, zda doslo k opétovné zmené
po 1. roce pandemie. Témér vSichni respondenti byli téhoz nazoru, ze stavebni trh zastal
stejny, jako v roce predeslém.

Nastaly podle Vas dalsi zmény v chovani po 1.
roce pandemickeé krize? (2021)

2;5,7%

= Ano
= Ne

33;94,3%

Obrizek 10-11 Zmény chovani po roce pandemie na zahranicnich stavebnich trzich [Vlastni zpracovani dat z
dotaznikového Setfeni pro zahranicni trhy]

Pro porovnani zmén chovani v obou letech byl vytvoren pro jednoduché zobrazeni
nasledujici graf, ktery ukazuje, na které strané stavebniho trhu byly zaznamenany zasadni
zmény v chovani. Stejné jako vysledky pro Cesky trh, také u zahrani¢nich respondentd
prevazovala v roce 2020 zvySena tendence poptavky. Lidé se, stejné jako v CR, snazili
ukladat svoje penize do téméf bezrizikovych investic, coz jsou zejména nemovitosti.

Oproti tomu ze strany dodavateld se zaznamenala tendence ke snizovani nabidky.
Pii¢inou mohl byt nedostatek stavebniho materialu, stejné jako tomu bylo v CR, nebo
také prehlcené stavebni realiza¢ni firmy, které nedisponovaly vyrobni kapacitou, ktera
byla potreba k uspokojeni zvySené poptavky.

Dalsimi nejobsahlejsimi skupinami byla charakteristika stavebnich trha jako stagnujici
nebo s tendenci poklesu poptavky. Chovani jak investort, tak dodavatelG mohlo byt
v tomto piipadé ovlivnéno nejasnosti vyvoje ekonomické situace a nestability trhu.
Investofi se mohl zdrzovat v rozhodovani z hlediska zdrazovani stavebnich materialg,
praci a produkti. Posledni skupinou byla v roce 2020 charakteristika tendence riistu
nabidky. Tu mohla zpusobit zvySena poptavka, kterou nékteré firmy mohly svou
neobsazenou kapacitou uspokojit.
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Jak byste popsali stavebni trh béhem roku 2020 a 20217

m2020 m2021

Tendence risstu poptivky || ity 571 29
Tendence ristu nabidky m 1711%: 13
Stagnace W 2,9%;7
Tendence poklesu poptavky m 57%;7
Tendence poklesu nabidky _312?;’0/3;0/01;01 :

0 5 10 15 20 25 30 35
Obrizek 10-12 Vyvoj zahrani¢niho stavebniho trhu béhem roku 2020 a 2021 [Vlastni zpracovani dat z
dotaznikového Setfeni pro zahranicni trhy]
Jak 1ze vidét v porovnéavacim grafu na obrazku €. 10-12, oproti roku 2020 byly zahrani¢ni
trhy podle dotaznikového Setfeni v roce 2021 jiz stabilngjsi. Nastala opétovné tendence
zvySené poptavky, na kterou reagovala tendence zvySovani nabidky. V nékterych
odvétvich mohly pro dodavatele nastat problémy jako v predchozim roce, napf.
nedostatek stavebniho materialu a nedostate¢na vyrobni kapacita, a to mohlo byt pficinou
ke snizeni nabidky svych sluzeb. Stagnace s tendenci poklesu poptavky se jiz vyskytovala
téméer neznatelné. Data vypovidaji o tom, ze jiz po 1. roce pandemie, se nasledky
nestabilni situace v ohledu omezeni a opatfeni, kterd mohla byt prekazkou pro
vykonévani prace, byly zahrani¢ni trhy stabilnéj§i a prfedvidatelnéjsi pro ob¢€ strany na
ném vystupujici.

10.4 Dotaznikové Setieni pro zahranicni trhy — sekce 4

V dalsi sekci se dotaznikové Setfeni zabyvalo vyvojem cen na zahrani¢nich stavebnich
trzich. Prvni otazka ze sekce sméfovala na odhad navySeni cen stavebnich materiald.
Respondenti uvadéli hodnoty v rozmezi 5 % az 250 %. Pramérné navyseni cen stavebniho
materialu podle dotaznikového Setfeni je o 46,7 %. V porovnani s daty dotaznikového
Setfeni pro CR, kdy byl pramé&my odhad 51,6 %, se jedna o necelych 5 % mensi nardst.
To CasteCné potvrzuje tvrzeni respondentti z Ceského stavebniho trhu, Ze v zahranici byly
ceny materialu vyssi jiz pred nastupem pandemie a CR musela tento rozdil skokové
dorovnat béhem krize a o to vice bylo Ceské stavebnictvi zasahnuto zdrazovanim
stavebnich materiald. Median odhada prumérného nartstu cen materialu na zahrani¢nich
stavebnich trzich je 30 %, ktery je taktéz o 5 % niZ§i nez v piipadé CR. To podruhé
potvrzuje fakt, ze Ceské ceny materialu byly zhruba o 5 % nizsi pfed nastupem pandemie
nez ceny v zahranici.
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Dal§im pozadovanym odhadem byla zména cen nemovitosti. V tomto pfipadé se odhady
pohybovaly v intervalu -10 % az 150 %. Odhad vyjadiujici pokles byl uveden
respondentem z Italie. Je pravdou, ze v Italii béhem 3. kvartalu roku 2020 mezi Ctvrtletimi
ceny nemovitosti 0o 2,54 % klesly a do§lo k netradicnimu vykyvu, ale vzapéti doslo
k opétovnému zdrazovani a o rok pozdéji se ceny dostaly na stejnou cenovou hladinu.
Vyvoj cen nemovitosti pro Italii je znazornén v grafu na obrazku ¢. 10-13. Narist ceny
nemovitosti v Italii se v pribéhu pandemie drzel vzdy pod primérem EU.
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Obrazek 10-13 Vyvoj cen italskych nemovitosti v obdobi 2Q 2018-2Q 2021 [Zdroj: 60]

Co se tyCe slovinského realitniho trhu, respondenti uvedli primérny narust 25,8 %. Ze
statistickych dat ale vyplyva, ze narst cen nemovitosti na slovinském realitnim trhu byl
zaznamenan pouze o 12 %. Nejvétsi nardst cen nemovitosti ve Slovinsku nastal
v prubéhu roku 2021. Vyvoj cen nemovitosti ve Slovinsku za posledni 3leté obdobi je
znazornén v grafu na nasledujicim obrazku ¢. 10-14.
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Obrizek 10-14 Vyvoj cen nemovitosti ve Slovinsku v obdobi 2019-2021 [Zdroj: 61]
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V porovnani s CR byly ceny historicky o 20 jednotek vy$§i nez ceny slovinskych
nemovitosti. Rist cen mél stejny prubéh na obou trzich, a to jiz od roku 2017. Situace na
Ceském realitnim trhu béhem roku 2020 byla tak nevidana, ze se odchylka zéavratné
zvysila a trend rastu cen nabral strmé&jsi raz.
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Porovnani cen nemovitosti v Ceské republice ve Slovinsku je vyobrazeno v dal§im grafu
na obrazku €. 10-15. Vyvoj cen nemovitosti na ¢eském realitnim trhu je rovnomérny a na
rozdil od slovinského realitniho trhu nedisponuje cenovymi vykyvy.
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Obrizek 10-15 Vyvoj cen nemovitosti v CR a Slovinsku (modra: Slovinsko, ¢erna: CR) [Zdroj: 61]

Béhem pandemie mél polsky realitni trh stejny vyvojovy rust jako ten Cesky.
Ve 4. &tvrtleti roku 2020 byla spole¢né CR a Polsko na 4. mist& s nejvy$sim naristem cen
dom a byt v EU. Mezirotni zména cen byt a domti v Cesku a Polsku byla na konci
roku 2020 byla o 8,9 % vyssi nez v predchozim roce. Oproti tomu narust cen v EU byl
prumeérné o 5,7 %. Rekordni nartist cen nemovitosti je pti¢inou vysoké poptavky. Znacné
prevySujici poptavka nad nabidkou byla podpofena jesté snizenou stavebni produkci,
kterou Polsko zaznamenalo zacatkem roku 2020 az do 1. ¢tvrtleti 2021, kdy se stavebni
produkce meziro¢n¢ snizila zhruba o 10 %. Procentudlni zmény ve stavebni produkci na
uzemi Polska jsou vidét na obrazku ¢. 10-16.
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Obrizek 10-16 Zmény ve stavebni produkcei na izemi Polska [Zdroj: 61]
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Na portugalsky realitni trh neméla pandemie podstatny vliv. Vyvoj cen nemovitosti
v Portugalsku si drzi konstantni vyvoj, jako byl pfed nastupem pandemické krize.
V porovnani s CR nedoslo v pribéhu roku 2020 k cenovému vykyvu. Potvrzuji to také
odpovédi z dotaznikového Setfeni, kde respondenti z Portugalska uvadéli velice nizké
odhady pramérného narstu cen nemovitosti. Jak se vyvijela cenova hladina nemovitosti
v Portugalsku s porovnanim k CR, Ize vidét na grafu v obrazku ¢&. 10-17.
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Obrazek 10-17 Vyvoj cen nemovitosti v Portugalsku a CR (modr4: Portugalsko, Cerna: CR) [Zdroj: 61]

Posledni otazkou smeéfujici na zmény cen ve stavebnictvi je odhad vyvoje ceny najmui
na zahraniCnich trzich. V oblasti cen najmua se odhady navyseni pohybovaly v rozmezi
0-200 %. Primérny odhad ¢ini 17 %, coz je o pouhé 1 % méné nez vysledek
dotaznikového Setfeni pro Cesky realitni trh. Median odhadi je ve vysi 10 % s rozdilem
od Ceského realitniho trhu, ktery byl na hladin€ 15 %. Jak jiz vime z pfedchozi kapitoly,
ceny najmu v CR v roce 2020 klesly a béhem roku 2021 se dostaly na pavodni hladinu
odpovidajici cenam na konci roku 2019.

Co se tyCe slovinského trhu s ngymy, nejsou k dispozici zadna statisticka data o vyvoji
cen. Hodnoceni mize byt provedeno podle dotaznikového Setteni, kdy za respondenty ze
Slovinska vychazi primérny nartst cen najmu o 22 %. Stejné tak nejsou k dispozici data
o najmech v Polsku a Portugalsku.

Za jednotlivé zemé muzeme ziskat prumérny cenovy nartst z dat dotaznikového Setient,
ktery udava narust v Polsku o 35 %, kdy bylo polskym respondentem zminéno, ze zmény
cen pronajmu skladovych prostor narostly o 10 % az 20 %.

Data z dotaznikového Setfeni udavaji primérny nartst najma v Portugalsku 1,67 %, coz
opét dokazuje, Ze na portugalsky realitni trh neméla pandemie téméf zadny vliv a narust
cen najmu se da povazovat za prirozeny rust vzhledem k inflaci. Na nasledujici strané
v grafu na obrazku ¢. 10-18 je vidét, ze béhem let 2020 a 2021, kdy probihala krize
pandemie, se v Portugalsku drzela mira inflace kolem 1 %, ale v poslednim ¢tvrtleti roku
2021 se rapidné zvysila k hladiné 3%.
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Obrizek 10-18 Vyvoj inflace v Portugalsku v letech 2020 a 2021 [Zdroj: 61]

Zajimavy vysledek pfineslo dotaznikové Setfeni z oblasti podpory od statu pro odvétvi
stavebnictvi v priibdhu pandemické krize. Oproti CR byla zaznamenana alespon n&jaka
forma statni podpory u 25 % respondentti. Respondenti ze Slovinska zminovali programy
od vlady, které pomahaly s ¢astenym financovanim zameéstnaneckych mezd. Také brali
jako podporu zvySujici investice, které svym zpusobem podpofily ekonomicky rust.
V Polsku probihal program zvany Protikrizovy §tit, ktery podporoval korporace, vcetné
téch, které figuruji v oblasti stavebnictvi, a byl vytvoren jako opatfeni proti krizi
zpusobené koronavirem. Podle nazori respondentu se jednalo o primeérnou a
nerovnomérnou statni podporu pro oblast stavebniho inzenyrstvi. Stfedni a velké stavebni
firmy mohly dosahnout vétsi statni podpory, jako naptiklad osvobozeni od poplatkli na
zdravotni a socialni pojisténi, penézni dotace apod. Malé a mikro stavebni firmy mély
malou finan¢ni podporu a moznost osvobozeni od poplatki za zdravotni a socialni
pojisténi. Portugalsti respondenti nezaznamenali zadnou statni podporu nebo velice
malou podporu, avSak nezminili zddny konkrétni program.

Podpora od statu

ano; 10 ne; 30
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Obrizek 10-19 Podpora od stitu v oblasti stavebnictvi u zahrani¢nich stitu [Vlastni zpracovani dat z
dotaznikového Setfeni pro zahranicni trhy]

Chorvatska vlada mé&la podobné podporujici programy jako CR a Polsko. Byly vytvoieny
razné typy opatieni, které se tykaly podpory zaméstnanct i podpory zaméstnavateld
z hlediska niz§ich dani anebo Cerpani granti. Ve Francii byla provadéna podpora
ve stavebnictvi stejné jako v ostatnich ekonomickych sektorech. V Italii nebyl pro oblast
stavebnictvi vytvoren zadny specificky podpurny program na zakladé pandemickeé krize,
pouze se prodlouzila moznost Cerpat program takzvany Superbonus 110 %, ktery
zvyhodiiuje stavebnikovi rekonstrukcei €i renovaci objektu.
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Brazilsky respondent uvedl, ze od statu byla moznost Cerpat po dobu pandemie malou
finanéni pomoc u zaméstnanci ze stavebnictvi. V Belgii taktéZ nebyly vytvoreny
specialni podpurné programy pro odvétvi stavebnictvi.

Meéla podle Vas pandemicka krize vétsi vliv na
stavebni trh vasi zem¢ nez na ostatni zahrani¢ni trhy?

= Ano
= Ne
Stejny

Obrizek 10-20 Vliv pandemie na zahrani¢ni stavebni trhy v porovnani s ostatnimi zemémi [Vlastni zpracovani
dat z dotaznikového Setfeni pro zahranicni trhy]

Prevazna cast respondenti se ztotoznila s nazorem, ze jejich stavebni trh byl
pandemickou krizi ovlivnén stejné jako ostatni zahrani¢ni stavebni trhy. Prevazné
portugalsti respondenti identifikovali mensi vliv a zastavaji nazor, ze jejich stavebni trh
byl stabilnéjsi a odoln€jsi vuci komplikacim vzniklym nastupem pandemie. Toto tvrzeni
muize byt potvrzeno jiz zminénymi fakty a nizkymi cenovymi narGsty v oblasti
stavebnictvi. VE&t§i ovlivnéni zaznamenali respondenti z 20 %. Pro posouzeni vlivu
pandemie muzeme vyuzit makroekonomicky ukazatel inflace. Jak je zminéno vyse,
Portugalsku se pouze mirn€ zvysila mira inflace, ktera se koncem roku 2021 vySplhala
k pouhym 3 %. Z hlediska vyvoje miry inflace mizeme prohlasit, ze cenova hladina
v Polsku se oproti CR od za¢atku jara 2021 znaéné rychleji zvysila a jiz dosahuje téméf
8 %, kdy v CR se mira inflace blizi 6 %. Na zacatku pandemie vSak rozdil mezi mirami
inflace bylo néco mélo pies 1 %. Porovnani vyvoje miry inflace mezi Polskem a CR je
znazornén nasledujicim grafem na obrazku ¢. 10-21.
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Obrizek 10-21 V§voj miry inflace v Polsku a CR (modri: Polsko, ¢ernd: CR) [Zdroj: 61]
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K porovnani Ceského a slovinského stavebniho trhu miizeme pouzit vyvoj stavebni
produkce. Na nasledujicim grafu, obrazek ¢. 10-22, je vidét, ze objem slovinské produkce
byl na zacatku roku 2020 ve vyvoji téméf totozny jako objem té Ceské. Koncem jara
dosahly obé stavebni produkce svého minima, v pripadé Slovinska se jednalo
0 15 % pokles, v Cesku nastal pokles zhruba o 11 %. Po tomto propadu ale stavebni
produkce ve Slovinsku vzrostla o 17 % jiz na podzim 2020. Oproti tomu Ceska stavebni
produkce zaznamenavala mirnéj§i narast a svého maxima dosahla az v 1ét€ 2021
s narastem pouhych 6 % a vykazuje jiz stabilnéjsi vyvoj na rozdil od Slovinska, které
zaziva Casté vyvojové vykyvy.
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Obrizek 10-22 Vyvoj stavebni produkce ve Slovinsku a CRv prubéhu let 2020 a 2021 (modra: Slovinsko,
¢erna: CR) [Zdroj: 61]

10.5 Dotaznikové Setieni pro zahrani¢ni trhy — sekce 5§

Posledni otazkou byl nazor na vyvoj a trvani krize ve stavebnictvi spole¢né s predikeci,
jak bude podle respondenti vypadat stavebnictvi az dojde k ustaleni situace. Nejcastéji
zminovali respondenti zasadni problém tykajici se nedostatku stavebniho materialu, jeho
prodlouzenou dobu dodavky a zdrazovani. Predpokladaji, ze soucasné problémy
v dodavatelskych fetézcich budou pokracovat. V dusledku nedostatku nékterych surovin
a nestabilni dodavkou se jejich cena zvySuje az o 60 %. V Portugalsku vykazuje
dodavatelsky systém nedostatek kontejnert pro namorni prepravu a tim proces dodavky
zasadn€ prodlouzil. Piekonani téchto problému bude podle respondentt trvat nékolik
mésicu.

Reprezentant belgického stavebniho trhu predpoklada staly rast ekologickych
rekonstrukci a ekologické vystavby. Zaroven situace vede ke stabilizaci ¢i poklesu u
projektt pro vSeobecné pouziti. Ekologicky a nizkoenergeticky smér vystavby muze byt
nasledkem zdrazovani energii.

Velmi velky rust ve slovinském stavebnictvi predstavuje pro nékteré obavy z toho, aby
situace neskoncila podobnou krizi jako v roce 2008. K takovému konci pry Castecné
prispivaji fondy z EU, které akorat prodluzuji a prohlubuji naslednou krizi. Rist ve
stavebnictvi bude podle slovinskych respondenti pokracovat i pres problémy s dodavkou
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material a nedostatku zhotovitelid. Ta cCast respondentd, ktera nezaznamenala
ve stavebnictvi krizi, predpoklada, ze krize nastoupi s Sletym zpozdénim po vypuknuti
finan¢ni krize. S timto odhadem je pfedpoklad nastupu tézké krize ve stavebnim sektoru
za 8-10 let. Vysoka poptavka je také jednim z divoda, proc se prodluzuji dodaci doby.
PrevySeni poptavky nad nabidkou nebude nejspise pokracovat kvuli zvySujici se inflaci.
Nekteti nastup krize oCekavaji v roce 2022.

V Brazilii bude investovano v pfistich letech ve stavebnictvi velké mnozstvi financi
do strategii obnovitelnych zdroji energie a energetické ucinnosti jako zpisob, jak ucinit
budovy atraktivnéjSimi pro zvySeni poptavky. Mladsi lidé maji zaroven nizsi tendenci
nakupovat nemovitosti, coz muze podstatnym zptsobem ovlivnit realitni trh. Brazilie ma
vysoky deficit v oblasti bydleni, proto odvétvi socialniho bydleni obdrzuje vétSinu
vladnich a soukromych investic. Mimo to se v Brazilii jiz ceny 1 trh stabilizoval
a stavebnictvi pokracuje ve svém rozvoji.

Na chorvatském trhu se predpoklada pokracujici tstup od investici, které jsou zapfiinény
zdrazovanim materialu. Byly také zaznamenany zpozdéni v dodavkach materialu. Diky
zdrazovani se zménil Zebiicek hodnot pii vystavbé novych projektd. Uginky krize jiz
odeznély, ale predpoklada se, ze zmény zustanou trvale.

Respondenti z Francie predpovidaji, ze se stavebnictvi bude potykat skrizi jesté
1 az 4 roky. Ocekavaji pretrvavajici trend ve zvySené poptavce o nakupu nemovitosti na
venkove a okrajich velkych mést.

Pozitivni nahled na konec krize ve stavebnictvi maji respondenti z Polska, ktefi
predpokladaji, ze krize bude probihat maximaln¢ jesté v roce 2022. Hlavnim problémem
pro polské stavebnictvi nenachazi jiz pandemickou krizi, ale nastup energetické krize
a krize surovinové pro stavebni materialy. Predikuji rist cen zhruba jesté 5 let, kdy
predpokladaji ustaleni cenové hladiny stavebnich material i nemovitosti.
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11 Predikce

Chovani spotiebitele na trhu v dobé krize je zavislé na jeho pfistupu o budoucnosti.
Nejvétsi vliv na rozhodovani ma jeho oc¢ekavani o budoucich zménach na trhu. Jestli
ocekava, ze deprese bude pokracovat a ceny klesat, drzi své penézni prostiedky
a neinvestuje s cilem vyckat na jesté nizsi ceny. To zapfiCifiuje pokraCovani deprese
a potlaceni oziveni trhu. Investicni proces a zvySenou spotiebu lze ocekavat az tehdy,
kdyz ptevladne oCekavani, ze ceny jiz dosahly svého minima, a tedy z nejnizsi cenové
hladiny pravdépodobné dojde k ristu ceny. [19]

Vliv nizké urokové miry neni zase tak zavisly na oziveni zajmu investora k akci, jestlize
jsou presvédCeni, ze deprese bude pokracovat. Stejné tak ceny a mzdy zasadné
neovliviiuji nezaméstnanost takovym zpusobem, jak predpoklada tradicni pojeti.
Ovliviiyje ji spiSe celkova poptavka. [19]

Pokud dochazi k dlouhodobé depresi a pfirozené ozdraveni ekonomiky nenastava, je
potieba, aby ke zlepsSeni situace pfispéla svym vlivem vlada. Zde jsou rozdilné pfistupy
k fizeni vladnich vydaju podle ekonomickych teorii. Zminit je potieba zejména pfistup
keynesiansky a monetaritsky. V pfipad¢ keynesianského ptistupu je hlavnim nastrojem
stabilizace pomoci vladnich vydaja. Pokud se obdobi da prohlasit za obdobi konjuktury,
ma rozpocet tlumit poptavku, tedy rozpocCtova politika je restriktivni. Naopak v dobé
deprese maji vladni vydaje podpoftit expanzi, kdy vladni vydaje prevysi piijmy, kdy se
vyuzije piebytek statniho rozpoc¢tu z obdobi konjuktury. Nicméné keynesianské metody
fizeni ekonomiky vedly ke konstantnimu ristu dafového zatizeni. Na druhé strané
je pristup k feSeni deprese podle teorie Monetaristd. Ti, nesnizuji vyznam vladnich
vydaja, ale kladou diiraz na fizeni mnozstvi penéz v ekonomice. V obdobi konjuktury
tedy prosazuji restriktivni politiku se snizenim mnozstvi penéz, a naopak v obdobi
deprese se snazi o expanzivni politiku pro zvyseni celkového mnozstvi penéz v obéhu.
Monetaritsky pfistup zastava takovy pohled, ze pokud se sice zvyS$i vladni vydaje, ale
nijak to neovlivni zménu celkového mnozstvi penéz v ekonomice, jsou tyto zasahy
v dlouhodobém méfitku netcinné. Zaveérem je ale potieba zminit, ze vladni vydaje by se
nem¢ly fidit pribéhem hospodaiského cyklu, ale vyhradné efektivnosti. [19]

K dosazeni infla¢niho cile piispiva mé&nova politika centralni banky, v ptipadé CR je to
konkrétng CNB. Ta také nastavuje inflagni cil. Jak jiz bylo zminéno v jedné z predchozich
kapitol, v souasnosti ma CNB za cil vys§i inflace 2 %. Podle prognozy CNB se diky
vhodné ménové politice dosahne tohoto cile na prelomu 1. a 2. ¢tvrtleti roku 2023.

Je otazkou, jak dlouho bude rist cena stavebnich materiali. V roce 2020 totiz mira inflace
neodpovidala rastu cen stavebnich materialt. Da se predpokladat, ze az dojde k ustaleni
situace v oblasti neomezenych dopravnich cest a trh se vzpamatuje z omezeného provozu
v odvétvi ziskavani surovin, ktery nastal v dusledku opatfeni proti Sifeni pandemie
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koronaviru, za¢nou materialy stabilizovat své ceny m

¢i mirné zleviiovat. S trendem vysokych cen ve
vSech oblastech stavebnictvi se da predpokladat, ze
dojde ke snizeni poptavky po stavebnich pracich a
sluzbach, zarovenn bude pokraCovat snizovani
investic. Vefejny 1 soukromy sektor bude
pravdépodobné vykazovat urCitou investicni
opatrnost kvuli stale nestabilni ekonomické situaci.
Lze predpovidat vyvoj situace pouze na kratké
obdobi. Na zaklad¢ analyzy Ceského stavebnictvi
CEEC Research se da oCekavat rust stavebnictvi
vroce 2022 o 1,3 %. Vice nez polovina
dotazovanych firem mé nasmlouvano zakazky na
vice nez 9 mésicu dopiedu. [62]
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1,6 % 11%

Obrizek 11-1 Prognoza vyvoje Ceského
stavebnictvi v roce 2022 [Zdroj: 62]

Prognozovat nelze s velkou presnosti vyvoj stavebni produkce. MiZzeme pouze hadat
predpoklad postupného rastu jako v roce 2021, kdy se objem stavebni vyroby vratil do
faze rastu po hlubokém a dlouhodobém propadu v roce 2020 a dosahl opét meziro¢niho
rastu o vice nez 5 %. Moje osobni predikce je, Ze bude udrzovan mirny rust, ktery se drzi
jiz od 2. poloviny roku 2021, viz. nasledujici graf v obrazku ¢. 11-2.

Cervenee 2019 Leden 2020 Cervenec 2020

Leden 2021 Cervenec 2021

Obrazek 11-2 Vyvoj stavebni produkce v CR za obdobi Eervenec 2019-Fijen 2021 [Zdroj: 61]

Investice do stavebnictvi je castecné ovlivnéna vysi urokové sazby, za kterou je mozno
Cerpat hypote¢ni uvéry apod. Vyrazny vliv nizkych arokovych sazeb byl zaznamenan na
zacatku pandemie, kdy sazby dosdhly minima a rozpoutal se rekordni zajem o Cerpani
hypoték a investovalo se do oblasti nemovitosti, ktera vykazuje nizkou miru investi¢niho
rizika. Hladinu Grokovych sazeb uréuje CNB a vytvaii i prognozu jejiho vyvoje na

zakladé minulych prognoz.
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Na posledni zvefejnénou prognozu vyvoje urokovych sazeb 3M PRIBOR od CNB je
vytvoren graf, viz. obrazek ¢. 11-3, ktery fika, ze v prvnim ctvrtleti roku 2022 dosahnou
sazby svého maxima ve vysi 3,5 %. Z této vyse je predpoklad jiz pouhého poklesu s cilem
dosahnout urokovych mér pod 3 %. Urokové sazby kolem 3 % by mély fungovat
spolecné s 2 % inflaci k harmonickému umirnéni Cerpani uveéra.

V920 1 1 IV 121 10 HiE IV 122 1 i IV 123 I
90% 70% 50% mmm 30%
Obrizek 11-3 Prognéza vyvoje sazeb 3M PRIBOR [Zdroj: 33]
Mensi dostupnost ¢erpani hypotecniho Gvéru pro pofizeni vlastniho bydleni spole¢né
s vy88imi cenami stavebnich projektd, kvuli vysokym cenam za stavebni materialy
a prace, pravdépodobné povede ke zvySovani cen najmu. Otazkou je, jak dlouho se bude
drzet prebytek poptavky nad nabidkou v oblasti prodejii nemovitosti.
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12 Zavér

Nelze vyvratit, ze krize vyvolana pandemii nakazy Covid-19 méla negativni vliv na
stavebnictvi, stejné jak na svétovou i tuzemskou ekonomiku. Zhotovitelé stavebnich d¢l
meéli omezenou moznost prace, ktera byla zasadné omezena zejména v roce 2020,
a dochazelo k prodluzovani dob provadécich fazi projekti. Na druhé strané stavebniho
trhu stali investofi, ktefi v prvni polovin€ roku 2020 mohli profitovat na Cerpani
hypotecnich uvéra s nizkou arokovou sazbou, ale poté doslo k rapidnimu zvySovani cen
za vSechny potfebné slozky k projektu, coz je material, prace i energie, a mohli narazit na
problém nedostatecné vyse Uvéru a nemoznosti dokoncit vystavbu ¢i rekonstrukci.
Pti pofizeni vlastniho bydleni v ramci koupi nemovitosti doslo také na problémovou
situaci. Pfevysujici poptavka nad nabidkou, ktera se jesté vice zvysila v dusledku levnych
a dostupnych hypoték vystielila ceny nemovitosti nahoru.

Z dotaznikového Setfeni vySlo najevo, ze 87 % respondentd, ktefi figuruji v sektoru
stavebnictvi, zaznamenalo zmény na stavebnim trhu v letech 2020 a 2021. V porovnani
se statistickymi daty se respondenti shoduji na vyvoji cen nemovitosti a cen stavebnich
materiall. Z vétSiny se odhad zdrazovani blizil statistickému praméru, pouze v ptipadée
cen najmu se nazor lisil od reality. To muze byt tim, Ze trh s najmy je specifickym
odvétvim a respondenti s cenami najmi nemusi mit tak velké zkusenosti, zejména pokud
pusobi v oblasti realiza¢nich praci, projekce apod. Celkoveé se da shrnout, Ze dotaznikové
Setfeni téméf presné zrcadli statisticka data. Vysledek dotaznikového Setieni prevazné
Pokud nenastane n€jaky zasadni zvrat, muze se predpokladat sice mirny, ale jiz stabilni
rast stavebnictvi. Na zakladé informaci o minulych krizich Ize fict, Ze investofi premysli
a chovaji se jinak nez napiiklad béhem krize 2008. Usudek po srovnani s ostatnimi staty
muze byt takovy, ze Ceské stavebnictvi bylo o néco vice prohloubené nasledky krize, ale
celkové byla situace pomoci monetarni politiky CNB dostateéné zvladnuta. Pozitivné
prispély na situaci i programy statnich instituci.

-----

2020 s obrovskym zajem o hypotéky a rapidnim zvySenim poptavky po nemovitostech
a novych projektech, se poptavka stabilizuje 1 pfes CasteCnou nejistotu dodavek
stavebniho materialu a cenovych vykyvech. Nasledky omezenych vyrobnich procest
a Gasteéné uzavieni statnich hranic jiz pomalu mizi. Ceské stavebnictvi bude
pravdépodobné pokraCovat v pozitivnim vyvoji a rastu, ale stale bude bojovat se
zasadnim nedostatkem kvalifikované pracovni sily. Da se predpokladat, ze s vysokymi
cenami nemovitosti a vysokym nakladim na vystavbu dojde ke snizeni poptavky.
Kli¢ovou otazkou k celosvétové pandemické krizi je ale, jak dlouho se bude jesté nakaza
Sifit a kdy dojde k jejimu konci?
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14 Seznam zkratek

CPI index spottebitelskych cen
CNB Ceska narodni banka

CR Ceska republika

CSN Ceska soustava norem
CSOB Ceskoslovenska obchodni banka
DSTI Debt Service to Income
DTI Debt to Income

EU Evropska unie

HDP hruby domaci produkt
HPH hruba pridana hodnota
LTI Loan to Income

LTV Loan to Value

PPI index cen vyrobcti
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