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ABSTRAKT

V bakalafské praci je na uvod rozebrana historie katastru v ¢eskych zemich od
pocatku po soucasnost. Dale je zde piehled predpisti tykajici se oblasti evidence
staveb v pisemném i grafickém operatu katastru nemovitosti. Rozebira, v cem
spociva piinos geometrického planu v katastru a jeho historii. Na zavér jsou
rozebrany mozné atypické stavby a jejich soucasny zdakres v katastralni mapé.
V pripadé€, Ze jejich zakres neodpovida soucasnym predpistim, je zde vytvoren

navrh, jak by mél spravné zakres v katastralni mapé vypadat.

KLICOVA SLOVA

Historie katastru, katastr nemovitosti, katastralni mapa, netypické stavby, zobrazeni

v mapé, obvod budovy, zakres budov, revize.

ABSTRACT

The bachelor's thesis deals with the history of the cadastre in the Czech lands from
the beginning to the present. There is also an overview of regulations concerning the
building records in the written and graphic form of the Real Estate Cadastre. It
discusses the benefits of the usage of geometric plan in the cadastre and its history.
Finally, atypical buildings and their current outline in the cadastral map are
discussed. If their outline does not comply with current regulations, a proposal is

made here how the outline in the cadastral map should correctly look like.

KEYWORDS

History of cadastre, real estate cadastre, cadastral map, atypical buildings, map

display, perimeter of the building, outline of buildings, revision.
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1. Uvod a cil prace

11 Uvod

Téma bakalatské prace ,Vyhotoveni prehledu ukdzek netypickych staveb a jejich
zobrazeni v katastrdalnim operditu” jsem si vybral predevSim proto, Ze se stimto
tématem denné setkavam v praxi. Jsem zaméstnancem na Katastralnim pracovisti
v Kyjové, kde se zabyvam zjiSfovanim prtbéhu hranic v terénu pro obnovu
katastralniho operatu novym mapovanim. A pravé v ramci této pracovni naplné se
téméf denné setkavam s tim, Ze se musim rozhodovat a posuzovat, jak spravné dle
vSech pravidel a pfedpisti, zakreslim dané stavebni objekty do budouci katastralni
mapy. Ne vsechny stavby jsou pouze klasické staré stavby obdélnikového nebo
¢tvercového pudorysu, ale pravé v dnesni dobé se fada architekti a projektantti
spolecné s vlastniky nemovitosti pousti do nestandardnich atypickych feSeni staveb.
A pravé proto je pak predevsim na geodetech a pracovnicich katastralnich urada,
aby se stavebni objekty a jejich zakres spravné zakreslil do katastralni mapy katastru

nemovitosti.

12. Cil prace

V tvodu bakalafské prace bych chtél vylozit historii katastru v Cechach od jeho
pocatkli po soucasnou éru digitalnich technologii. Nasledné rozeberu pravni normy,
které se tykaji pfimo katastru nebo do jeho podoby castecné zasahuji. A déle bych
rad popsal postup zapisu stavebniho objektu do souboru popisnych informaci, a
pfedevsim do souboru grafickych informaci katastru nemovitosti. Chtél bych
podrobnéji popsat, jakym zptsobem se musi postupovat v riznych situacich pfi
zapisu a zakresu stavby do katastru nemovitosti. Jedna se o zakres a zapis nové
stavby do katastralni mapy, zapis a zakres geometrického planu pro zménu obvodu
budovy hlavni, pripadné zapis a zakres vedlejsi stavby, a to jak pfi revizi katastralni
mapy, tak i pfi obnové katastralniho operatu novym mapovanim. Nakonec chci
uvést konkrétni pfipady zakresu staveb, jak jsou zakresleny v katastralni mapé
v soucasnosti a pokud neni jejich zakres v poradku podle vsech platnych predpisti,

pak uvedu, jak by mél zakres spravné vypadat.
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2. Historicky vyvoj katastru v éeskych zemich

Katastr jako takovy je zdkladnim kamenem pro vybér dani z pozemkti. Proto se
v této kapitole budu zabyvat historickym prehledem vyvoje katastru v ceskych

zemich, a to jak pisemného, tak i mapového operatu téchto katastra.

2.1 Pocatky katastru v ceskych zemich

Prvniho predchiidce dnesniho katastru, ktery je historicky dolozitelny, najdeme
v roce 1022 za vlady knizete Oldficha. Knize Oldfich zavedl za své vlady vybér dani
z polnosti, technickou jednotkou byl uréen pro dané 1 ldn, ktery v dnesni dobé
odpovida vyméfe asi 18 hektarti. Velikost usedlosti se pfiznavala pro dan
v jednotkach lanti a jejich zlomcich, bylo tak ¢inéno pfiznanym odhadem. Tento

zpuisob vybirani dani byl pfevzat po vzniku ¢eského kralovstvi. [1]

Postupem a mistem méla mérna jednotka ldn rozdilné velikosti a tim padem sedlaci
v riznych dobach diky tomuto urceni platili rozdilné dané. Rozdilna velikost ldnu
byla i podle polohy, kde se urcovala. Rozdilna velikost lanu byla pak i za rtiznych

panovnikd. [1]

Od kniZete Oldficha nedoslo ke zménam, ty nastaly az za krale Pfemysla Otakara II,
ktery za svého vladnuti stal za unifikaci velikosti mérné jednotky ldnu. Za jeho vlady
nastal prilom v kolonizaci pohrani¢nich ¢asti ¢eskych zemi a dalSich neosidlenych
¢asti Ceskych zemi. A zaslouzil se o zaloZeni zemskych desek, které fungovaly jako

nastroj pro prehled nékterych vécnych prav ke slechtickému majetku. [1]

Na Moravé byly dané vybirany jinym zplisobem, po vzniku Markrabstvi
moravského vroce 1182, protoze nespadala pod pravomoc ceské koruny anebo
Ceského krale. Proto se dail na Moravé platila zcela odlisné, a to podle poctu

AL

poddanych a podle majetkové jednotky zvané ,,zbrojni kiin” (Gildtpferd). [1]

Prichod Habsburkti na cesky triin znamenal, Zze do ceskych zemi si donesli i sviij
pohled na datiovou politiku. V roce 1527 byla zaloZena Ceska kralovska komora, coz

bylo néco jako dnesni ministerstvo financi, a ta méla na starosti vybér dani. [1]
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2.2. Rustikalni katastr

Pfed i po bitvé na Bilé Hofe (8. listopadu 1620) doslo k nékolika snahdm o nové
méfeni rustikalni ptdy, které ovSem vzdy prebiralo v dtsledku predchozi odhady
kvtli casové tisni, ve které mély byt nova méfeni hotova. Diky tomuto marnému
snazeni dochazelo ke stale horsi evidenci ptidy. Po bitvé na Bilé dochazelo ke
konfiskaci majetku stavi zapojenych do bitvy na Bilé Hofe. Mimo to od roku 1618
probihala tficetileta valka, ktera se prohnala také pfes ceské zemé a nasledkem toho
byl odhad poétu obyvatel Cech, Moravy a Slezska na 30 az 60 % obyvatelstva pied
tficetiletou valkou. Dasledkem toho byl samoziejmé nizsi pfijem z dani, ktera mohl
platit mensi pocet rolnikti. Do tohoto stavu zasahl kral Ferdinand III., ktery zacal

dané ukladat bez snému. [1]

2.21. Prvnibernirula (Prvni rustikalni katastr)

Roku 1652 se usnesl sném na vytvofeni hlavni komise, ktera bude mit plné
pravomoci i pro dobu, kdy nebude zasedat sném. Dale nafidil sepsat nové krajské
seznamy poplatnikti podle novych priznavacich listd, které mély prezkoumat
stavovské vizitacni komise. Méli vse zjistovat a jit postupné, a to i vse shlédnout na
misté, zvlast mély uvést pusté grunty, kde by kral uplatnil pravo odumrti. Vznikla
nova jednotka a to osedlost. Osedlosti byly ale podle pomérti rtizné velké a zalezelo

také na hospodaroveé pracovni kapacité. [1]

V roce 1654 vznikla Prvni berni rula, ktera se také oznacuje jako Prvni rustikalni
katastr. Dani byli podrobeni poddani sedlakti, farari, méstané, svobodnici, mlynari
apod. Ptada byla rozdélena na dvé kategorie: ptidu ornou a neobdélavanou; a na tfi

tfidy: dobrou, prostredni a Spatnou padu. [1]

Na Moravé ve stejné dobé vznikl také prvni rustikalni katastr, ktery je znam jako
lanova vizitace. Moravsky sném o ném rozhodl v roce 1655, kdy zménil dosavadni
berni jednotku na berni 1an. Lan mél rtiznou velikost podle bonitnich tfid: piiblizné
70, 100 a 142 korcti. Komise mély také i zde jit diim od domu a zhlédnout pole a
podle toho urcit jeho bonitu a vkazdé vsi i zaméfit pole. V tomhle ohledu Sli na

Moravé dal nez v Cechach. I zde oviem vysledek prace neobstal. [1]

Uz vroce 1655 na zakladé stiznosti dochazelo k nazoru, Ze by mela byt osedlost

zaloZena na vymeéfe. Dochdzelo totiz ke stiZnostem ze strany vrchnosti na pocet
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osedlosti. I kvili tomu roku 1666 schvalil sném revizi, avSak v roce 1669 byla revize
zastavena kvli pfilisné nakladnosti. Na Moravé se k tomu postavili jinak, pfistoupili
ke generalni revizitaci (,opakovana prohlidka”), ktera trvala 10 let. Vysledkem mél
byt soubor vysledkt ¢innosti, ktery by splioval systém ,, bohulibé rovnosti” podlozeny
spravnymi podklady. Tomuto vysledku se fika , linské rejstiiky” nebo také , linové

rejstriky”. [1]

2.2.2. Druha berni rula (Druhy rustikalni katastr)

Hrabé Kinsky prosadil v dobé, kdy byl ¢lenem komise dvé reformy, prvni v roce
1683 a druhou o rok pozdéji 1684, v tomto roce upravena rula nese nazev Druha
berni rula. SnaZil se v téchto reformach o napravu nespravedlivého systému. SniZila
se darniova povinnost, coz bylo ucinéno tak, Ze na panstvi pfipadalo méné osedlosti.
Danova zatéz stale castéji vyustovala ve velké selské a rolnické boufe, které byly

velmi tvrdé a krvavé potlaceny. [1]

K dals$imu pfezkumu doslo roku 1704 za vlady Josefa L., ktery nechal pfezkum se
zaméfit i na ptdu panskou. Zaroven slibil po valce svymi inZenyry presné zaméfit
ptdu v Cechach. Po naléhani stavii se oviem nechal spokojit s opravou dosavadni
evidence. Z toho je patrné, ze stavové jako vlastnici svobodné ptidy se bali zaméreni,

ve kterém by nebyla opomenuta ani tato ptda. [1]

2.3 Tereziansky katastr

2.3.1. Prvni tereziansky katastr rustikalni

Vroce 1706 na zemském snému Kralovstvi ceského bylo doporuceno, aby byla
zahrnuta do priznani i ptida dominikalni. V roce 1711 byla zvolena jedenacticlenna
rektifikacni komise, ktera zahajila svou ¢innost roku 1713. Avsak v instrukci z roku
1714 se ustanovilo, ze bude slouzit pouze k bezchybnéjsi definici hranic mezi
dominikalem a rustikalem. Neexistovala stdle zadna mapa, na kterou by se dalo
odkazat, proto se u kazdého pozemku uvadél i nazev polni traté. Tento nazvoslovny
material, ktery byl takto diikladné zpracovan, zadny dalsi katastr neposkytl. To vse
se délo za vlady Karla VI. (1711 aZ 1740), po némz nastoupila Marie Terezie I. (1740
az 1780) na cesky triin roku 1743 a vladla do roku 1780. [1]
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V roce 1747 podepsala Marie Terezie I. vysledky tfeti berni ruly a tento operat byl na
jejl pocest nazvan Prvni tereziansky katastr rustikalni. Zacal byt platnym od 1. 5.
1749, nahradil tak predeslou berni rulu a také moravskeé lanové rejstriky, nebot podle
stejnych pravidel se budoval katastr i na Moravé. Od tohoto data v katastru pfestal
byt operat statnim tajemstvim, mohly byt do tii let podavany stiznosti, a zacala platit

zasada publicity tedy vefejnosti operatu. [1]

2.3.2. Druhy tereziansky katastr rustikalni

Zéhy byl dokonéeny roku 1755 Druhy terezidnsky katastr rustikalni neboli Ctvrta
berni rula. Vznikl na =zdkladé cetnych stiznosti, a prebral operat predchozi
s vymérami i s pavodnimi zapsanymi jmény drzitel(i, ktefi uz mnohdy byli mrtvi.
Avsak zarazeni jednotlivych pozemki bylo podle jejich kvality a berni hodnoty, coz
bylo na svou dobu z pohledu dneska moderni pojeti katastru. Evidovaly se pozemky
a ptida uzitecnd, sjakou komoditou je hospodafeno a evidenci podléhaly mlyny na

mouku a jiné mlyny, domy méstské a venkovské, pivovary méstské a rtizna femesla.

[1]

2.3.3. Exaequatorium Dominicale (&esky ,Vyrovnani panské")

SoubéZné ovSem probihaly prace i na dominikalnim katastru, tyto prace byly
ukonceny roku 1748 vydanim systemalniho patentu dne 6. 9. 1748, podle kterého
v Krélovstvi ¢eském byly nové roztfidény dané. Vysledkem bylo opét nestejnomérny
vybér dani podle osedlosti na panstvi, ktera se uvadély do novych pfiznavacich listt
pro dominikalni statky od roku 1749. Z dominikalni ptdy se odvadéla 25 % dan a
z rustikalni ptidy 33 % dan. Platnost tohoto katastru dominikalniho byla vyhlasena
roku 1757. Pfedmétem pro dané byla veskera plodna ptida dominikalni, ktera byla
rozclenéna stejné jako v rustikalnim katastru, panské pivovary a lihovary, priznané stilé
prijmy, stoupajici nebo klesajici p¥ijmy, roboty poddanych, v zemskych deskich zapsané

panské domy a svobodné méstské domy. [1]

Vynos z25 % dané nestacil, proto doslo knavyseni na 29 %, aby byly pokryty
naklady statu, zaroven s tim doslo ke sniZzeni dani na panské a svobodné domy ve
méstech na 5 % z odhadnuté ceny na ditm. Dominikalni katastr pfinesl jesté jednu
zasadni skutecnost a tou bylo to, Ze ptida, ktera byla zapsana ve vyrovnani panském,

mohla byt zapsana s veskerymi vécnymi pravy do zemskych desek. [1]
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2.3.4. Katastr tereziansky (nebo také Terezidnska rektifikace katastru)

Katastrem terezianskym se nazyva spojeni druhého terezianského katastru
s katastrem dominikalnim, ktery tvofil uplny katastr vSech pozemkt. V ceskych
zemich Slo tedy o prvni katastr, ktery byl takto vytvofeny a zahrnoval veskeré
pozemky. Timto byl vytvofen zdklad pro dalsi novéjsi katastry. Nevyhodou bylo
stale to, ze neexistovala zadna mapa, ktera by néjakym zptsobem zobrazovala

nékterou zemi nebo alespon c¢ast tizemi. [1]

Sama Marie Terezie I. vysledny katastr pokladala pouze za provizorium, avsak jedno
ji nelze upfit, Ze se ji povedlo prolomit vysady slechty. Objevili se i snahy o nové
zaméfeni pozemk, které by mélo za vysledek prvotni mapu katastralni. Avsak to
bylo v dobé, kdy uz Marie Terezie I. neméla na tyto snahy dostatek sil a na vytvoreni

takového dila byl potfeba silny panovnik s dostatkem sil. [1]

2.4. Josefsky katastr (nebo také ,Josefinsky katastr’)

Syn Marie Terezie I. Josef II. spoluvladl se svou matkou od roku 1765 do roku 1780,
kdy jeho matka zemfela. Po nastupu na trtin se mu povedlo prosadit patent o zruseni
nevolnictvi dne 1. listopadu 1781, kterym bylo zruseno dosavadni zfizeni a padl i

danovy systém. Timto nastal impulz pro nastoleni novych poradku v katastru. [1]

Nasledkem tohoto patentu bylo zadani Dvorské kancelafi, aby vypracovala navrh na
opravu katastru, ktera by nastolila rovnost dani a vyméreni ptidy. Nejvyssi patent
cisafe Josefa II. o reformé pozemkové dané a vyméfeni piidy vysSel dne 20. dubna
1785, ktery se stal pravnim podkladem pro vznik Josefského katastru. Stanovoval
nové rovnost v pravnim postaveni plidy, nové byla technicky definovana plocha
katastralni obce, jako zaklad berni politiky bylo ulozeno katastralni mapovani pro

vymeéfeni pudy a byla stanovena tiplna vefejnost operatu. [1]

Pripravné prace byly duasledné a vysledkem bylo dtikladna pfiprava a organizace
prace. Byl vydan i navod, jak meéfeni provadét. Zahrnoval i povinnou vybavu
méfickych skupin. Naklady na méfeni byly placeny obcemi, pokud si nemohly
zmérit pozemky samy. Zaméfovany byly pouze pozemky plodné — role, louky,

vinice, chmelnice a lesy. [1]
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Vysledkem bylo ptekvapivé zjisténi, Ze v Cechach bylo nové vykazano o 60 % vice
berni ptidy oproti minulému katastru. Diky tomuto nebylo darniové zatiZeni tak velké,
jak v minulosti, kdy ¢inilo 33 % a 25 %, ale nové ¢inilo pouze 12,25 % z hrubého
vynosu. Josefsky katastr prinesl prvni ucelené katastralni mapovani, pomistni
nazvoslovi vyuzivané dodnes, a oznaceni katastralnich hranic katastralnich obci.
Oznaceni katastralnich hranic je patrné do dnes, pfedevsim v lesich, kde je moznost

zachovani josefského historického kamenného mezniku c¢ili ,sadu” nejveétsi. [1]

2.5, Tereziansko-josefsky katastr

Po smrti Josefa II. dne 20. tinora 1790 nastoupil na trim Leopold II., ktery byl
devatym potomkem Marie Terezie I. OvSem oproti Josefu II. byl opacné povahy a to
takové, ze hned nastolil smiflivy kurz vladnuti, ¢ehoz se chytli stavové, ktefi zacali
se snazit o zruSeni vSech moznych nafizeni a zakazt. Dne 1. srpna 1793 byl zrusen
josefsky katastr a noveé vstoupil v platnost Tereziansko-josefsky katastr dané
pozemkové, coz predstavovalo navrat k zasadam terezidnského katastru, avsak
s vyuzitim vymeér josefského katastru. Platnost tohoto katastru trvala az do roku
1846. O rozvoj v katastralni problematice se nepficinil, jelikoz nevyuzil vyhod obou

katastrii, vratil se k odliSnému zdanéni dominikalni a rustikalni ptady. [1]

2.6. Stabilni katastr

Dne 21. srpna 1810 rozkazem Frantiska I. byla vytvofena Dvorska komise pro
upravu pozemkové dané a timto krokem byl poloZzen prvni zakladovy kamen
budouciho stabilniho katastru. Komise uz od zacatku pfistoupila ke svému tkolu
zodpovédné s vysokou odbornosti, ale zaroven s diplomacii. Na zacatku komise
vytycila pouze diléi faze tvorby. Pfi pripravé podrobila kritické analyze dosavadni
katastry i zahrani¢ni. Zvolila takovy postup, aby bylo mozné vytvofit komplexni

mapu vétsiho tizemi. Z josefského katastru prevzala pouze vyzkousené principy. [1]

Komisi se podafilo prosadit védecké zasady pro planované mapovani, které tak
spocivalo v tom, Ze se pripoji méfeni na fadné vybudovanou trigonometrickou sit
pro velkou vyslednou kvalitu dila. Budouci mapy mély byt vyhotovovany dle
komise zpravidla v méfitku 1:2880, tam kde to bylo vhodnéjsi, mohlo byt pouZito

polovicni méfitko 1:5760, ptipadné ve méstech méfitko 1:1440 pripadné 1:720). Tento
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pozadavek vznikl kviili tomu, aby c¢tvercova plocha v terénu o strané jednoho
dolnorakouského jitra byla zobrazena v mapé jako ¢tvercova plocha o strané jednoho

palce. [1]

Muselo dojit ke vhodné volbé zobrazovaci soustavy. Komise pouzila jako referencni
plochu Gaussovu kouli a jako zobrazovaci soustavu Cassiniho soustavu v tupraveé
Soldnerové. Je to transversilni vilcové zobrazeni na pldst vilce, ktery se dotykd Zemé v
soutadnicové ose X podél poledniku, jdouciho p¥iblizné stfedem zobrazovaného tizemi (tzv.
zdkladniho poledniku). Uzemi fise bylo nezbytné rozdélit na nékolik pasti, aby se
snizilo zkresleni zobrazovaci soustavy. Pro Cechy piipadal pas, ktery mél pocatek
v trigonometrickém bodu Gusterberg v Hornich Rakousich, a pro Moravu to byl

trigonometricky bod Svaty Stépéan, ktery byl identicky s vézi dému ve Vidni. [1]

Patent o pozemkové dani podepsal cisai dne 23. prosince 1817 a zacal tak vznikat
nejslavnéjsi katastr ze vSech ceskych katastrii, ktery byl platny po nejdelsi cas a stal
se obdivovanym fadou specialistil i laiki pro svou preciznost a pro znamenitou
vojenského a civilniho stavu. Vyhotovovala se zvlastni mapa pro kazdou obec, kde
byl zobrazen obvod obce, ohraniceni a pozemkové plochy. S vysledky méfeni byli
seznameni vlastnici pfed ulozenim dani, mohli podat proti nim namitky a stiznosti.
Méelo byt také zajisténo, aby v evidenci figurovali stavajici majitelé, aby tedy dan byla

pozadovana od skutecného vlastnika. [1]

Prozatimni méficka instrukce byla vydana dne 28. biezna 1818, az po ziskani
zkusenosti byla vydana definitivni méficka instrukce dne 28. inora 1824. Po vydani
patentu zacala prvni faze a tim bylo vybudovani katastralni triangulace, tyto prace

procesu promyslené kontrolni procesy, nékteré principy se vyuzivaji dodnes. [1]

Pred méfenim samotnym bylo nutné definovat pfedmét méfeni, tudiz v prvni fazi
bylo nutné popsat a oznacit hranice katastralnich obci. V dalsi fazi byl urcovan
pribéh hranice drzebnostni uvnitf katastralnich obci. Az poté probéhlo podrobné
méfeni, vysledkem byly polni nacrty a indikac¢ni skice, které byly doplnény kopii
originalni katastralni mapy. Indikacni skica byla vyhotovena na karténu a v ni byli
uvedeni majitelé pozemkti, domovni cisla, pojmenovani honti, hranice jednoho

majitele se vykreslily silnéjsi carou, rtizné druhy pozemkti se vybarvily rozdilnymi



Historicky vyvoj katastru v ¢eskych zemich 13

barvami a doplnili se znackami kultur. Dale se zapisovali cisla stavebnich parcel
Cerné a Cisla pozemkovych parcel se zapisovaly cervené, u budov se zapisovali
omérné miry. Vymeéry se pocitali pfed kolorovanim a kvtili eliminaci chyb se vypocet

vymeér provadél opét dle metody ,z velkého do malého”.[1]

V Cechéch byly provadény prace na stabilnim katastru od roku 1826 do roku 1830 a
od roku 1837 do roku 1843, na Moravé a ve Slezsku pak trvaly prace v letech 1824 aZ
1830 a 1833 az 1835. K méfickému operatu jesté piislusel pisemny operat, ktery
obsahoval parcelni protokol pozemkovych parcel a protokol stavebnich parcel,

vykaz druht kultur, rejstiik majitelti a vykaz parcel, které nemély znamé majitele. [1]

Narizenim cisafe Frantiska Josefa I. (1848 az 1916) dne 9. tinora 1849 se stal stabilni
katastr jedinou evidenci pozemkové dané. Vyhlaseni platnosti stabilniho katastru
bylo provedeno v Cechéach roku 1860 a na Moravé a ve Slezsku roku 1851. Jedinou
nedomyslenou véci v celém stabilnim katastru byla nedokonala udrzba operatu,

kvtli tomu dochézelo k zastaravani operatu. [1]

2.6.1. Reambulovany katastr

V pozemkovych knihach uz nebyl obsah zcela spravny, schazely v nich informace o
vécnych pravech a ani odhad ¢istého vynosu neodpovidal. Proto dne 24. kvétna 1869
vysel zakon ¢ 88/1869 #isského zakoniku (dale ,R. z.“), o revizi katastru dané
pozemkové. Tento zakon nafizoval reambulaci katastru a zaroven i jeho pravidelné
revize. Reambulace stabilniho katastru byla provadéna v letech 1869 az 1881. Cilem
reambulace bylo doplnit skutecny stav do map stabilntho katastru, a to
jednorazovym dilé¢im zaméfovanim, které bylo pfipojené na , pevné body”. [1]

Prace byla délana rychle a levné, proto kvalita dila utrpéla. Reambulaci provadéli
Do otisku katastralni mapy byly cervené zaznamenany vSechny zmény zjisténé pri
reambulaci. Dokonceni vlastni reambulace bylo v roce 1880, proto od 1. ledna 1881
byla provizorné zavedena nova pozemkova dan. Reklamace byly sméfovany hlavné

proti vcenéni, ukonceni reklamacniho fizeni bylo roku 1882.[1]
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2.6.2. Evidovany katastr

Bylo tfeba, aby katastr mél spravny legislativni ramec, ktery by sphioval zasadu
aktualizace drzby podle skute¢nych majitelti. Zdkon z roku 1869 stanovoval, ze se
maji revize provadét kazdych 15 let, coz nebylo dostacujici. Proto byla vynucena
zména zdkonem ¢& 83/1883 R. z., o evidenci katastru dané pozemkové, od vyhlaseni
platnosti se nazyva katastr Evidovanym katastrem. Tento zakon zkvalitnil zna¢né
obsah katastru a stanovil tyto povinnosti — udrZovini katastrdlniho operdtu v souladu se
skutecnym a pravnim stavem, oznamovdni kazdé zmény skutecnosti vedenych v katastru
vlastniky nemovitosti, souladnost katastru s obsahem vetejnyjch knih, pravidelnd revize tidajii

katastru. Tyto povinnosti jsou zakladnim kamenem katastru i v dnesni dobe.[1]

Evidence katastru se vztahovala na zmény stalé povahy, tzn. zmény hranic, osoby
majitele, zptisobu uzivani (kultury) a také zmény, které byly zptisobené chybami
operatu samého. Organizace evidence byla zapséna v zdkonu ¢ 84/1883 R. z., ktery
stanovil evidenéni okresy (v Cechach jich bylo 53 a na Moravé 30). Majiteltm
nemovitosti byla pfedepsana povinnost ohlasovani zmeén, za poplatek byl majiteltim
dorucden opis pozemnostnich archii. VSechny zmény museli majitelé oznamovat

ihned bernimu tfadu, coz platilo i pro urady, napf. soudy apod. [1]

Periodické opakovani uplné revize bylo stanoveno na 3 roky, béhem periodickych
revizi mél geometr (statni urednik) z ufedni povinnosti zmény také zjistovat.
V tomto zakoné bylo rozpracovano zameéfovani a vySetfovani zmén evidencnimi
geodety a nasledné vyhotovovani geometrickych planti opravnénymi soukromymi
techniky. Vykazy zmén byly urceny pro zapisovani zjisténych zmén, jez byly
podkladem pro provedeni zmeén v katastru a k vymezeni dani. Vefejnost katastru
byla zajisténa tim, Ze katastralni iifednici za iplatu mohli komukoliv vyhotovit opisy

a kopie a kazdy mohl do operatu nahlédnout.[1]

Doslo k zavedeni nové trigonometricko-polygonalni metodé (ciselné metod€). Nova
metoda spocivala v naméfeni thlové hodnoty tthlomérmnym pfistrojem a méfeni
vzdalenosti pasmem nebo pfesnym dalkomérem. Nové zavedla méfeni v metrickych
mirach, stanoveni novych méfickych odchylek a dekadicka méfitka 1:2500, 1:1250 a
1:625 s kladem a rozméry map. V sahovych méfitcich se mohly mapovat pouze casti
katastralnich obci. V této podobé byl schopny stabilni katastr fungovat dale bez

vétsich problémi.[1]
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2.7. Pozemkovy katastr

Vznikem Ceskoslovenské republiky roku 1918 byl katastr pfevzat, nadale mél plnit i
funkci vSeobecné hospodarskou a technickou. Do peclivé evidence katastru zasahla
1. svétova valka, ktera zptisobila zanedbani vedeni katastru. Po roce 1918 byla
vyhldena pozemkova reforma, ktera se tykala slechtického majetku. Ceskoslovenska
republika vznikla zaclenénim tfech ¢asti v jeden celek, avsak v téchto castech platily
rozdilné pravni stavy. Proto bylo potfeba vydat pfedpis, ktery by tyto rozdilnosti
scelil a timto predpisem byl zdkon ¢. 177/1927 Sbirky zakonii a nafizeni statu
Ceskoslovenského (dale jen ,Sb. z. a n.”) ze dne 16. prosince 1927 sucinnosti
od 1. ledna 1928. Pozemkovy katastr byl postaven na prevzeti veskerych vysledkt
evidovaného katastru vcetné veskerych jeho operatti, které slo vést i nadale pfipadné
vyuzit jich po tpravach. Nové byl vefejnosti dostupny pouze méticky a pisemny
operat katastru. Pfechodna ustanoveni zakona platila pro Slovensko, Hluc¢insko a

Podkarpatskou Rus do doby, nez bude vyhotoven novy katastralni operat. [1]

Vladnim natizenim ¢. 64/1930 Sb. z. a n. ze dne 23. kvétna 1930 byla ustanovena
povinnost pouzivani nové jednotné zobrazovaci soustavy, kterd byla popsana jako
do roviny rozvinuta kuzelova plocha obecného konformniho zobrazeni kuzelového.
Byl vytvofen novy lokdlni soufadnicovy systém, ktery je -charakterizovan
Besselovym elipsoidem a Kfovakovym konformnim zobrazenim. Tato soustava
dostala nazev Systém jednotné trigonometrické sité katastralni (dale jen ,S-JTSK”).
Byla navrzena tak, aby zobrazované tizemi naseho statu vykazovalo co nejmensi

délkové zkresleni. [1]

Po mnichovské dohodé ze dne 1. fijna 1938, kdy doslo k oklesténi republiky, nastal
uprk obyvatel a ufednikti z pfihranicnich oblasti zabranych Némci. Tam kde se
nepovedl odvoz operatu z tohoto tizemi, byl tento operat nendvratné ztracen. Dalsi
zmény musely byt provedeny po vytvofeni Protektoratu Cechy a Morava a
samostatného Slovenského statu, byla nutna reorganizace sloZek zabyvajici se
zemémeétickou sluzbou, jediné katastralni méticka sluzba setrvala pod ministerstvem

financi. Roku 1942 byl vytvofen Zemémeéricky ufad pod ministerstvem vnitra. [1]

Prvni pozemkova reforma zacala po roce 1918, kdy se zkonfiskoval Slechticky
majetek a byl znovu prerozdélen. Po druhé svétové valce bylo pfistoupeno ke druhé

pozemkové reformé, kdy byl zkonfiskovan majetek Némcti, Madarti, zradct a
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nepfatel statu, a byl v pfidélovém fizeni rozdélen. Operat pridélového fizeni mél dvé
¢asti grafickou a pisemnou. Po roce 1948 byl uprednostiiovan spise uzivatelsky vztah
nad vlastnickym, proto dochazelo k devastaci a ztraté téchto dokumentt: pridélového
fizeni.[1]

Ustava ze dne 9. kvétna 1948 nad soukromé vlastnictvi upfednostiiovala statni
socialistické vlastnictvi. Od této doby vefejny statek nepodléhal zapisu do
pozemkovych knih, evidoval se zvlast ve zvlastnim seznamu pouze pro ucely
statistiky. Do roku 1950 pozemkovy katastr mohl stale fungovat, ovSem po vydani
zakonu ¢. 141/1950 Sb., obcanského zakoniku, s i¢innosti od 1. ledna 1951, pfestaly
platit nékteré dosavadni zvyklosti. Obcanskym zdkonikem pfestala platit
superficialni zasada, kterd znamenala, Ze véci na povrchu jsou soucasti pozemku.
Navic vlastnikem stavby mohl byt jiny vlastnik nezli pozemku. Doslo také
k opusténi intabula¢niho principu zapisu do pozemkovych knih. Nové prevod
vlastnictvi k vécem byl pfevadén samotnou smlouvou, ze zdkona, vyrokem soudu,
ufadu nebo organem vefejné spravy. Ze setrvacnosti vlastnici nemovitosti stali o
zapis do pozemkového katastru a o zaknihovani, ale nakonec v roce 1954 skoncilo

vedeni pozemkového katastru a byl zafazen mezi archivalie. [1]

Dal$i zménu piineslo vladni nafizeni ¢ 1/1954 Sb., o ziizeni Ustfedni spravy
geodézie a kartografie (dale jen ,USGK”). Pod USGK spadala veskerd civilni
geodetickd a kartografickd sluzba, pod niz byly zfizené celostatni a oblastni tstavy.
Pod oblastnimi tustavy byla zfizena okresni méficka stfediska, ktera byla

prejmenovana 1. ¢ervence 1960 na stfediska geodézie (dale jen ,SG”). [1]

2.8. Jednotna evidence pidy

Usnesenim vlady ¢. 192 ze dne 25. ledna 1956 byla vytvorena Jednotna evidence
pady (dale jen ,JEP”). Tato evidence vznikla pouze pro to, aby evidovala vyhradné
skutecné uzivaci poméry k pozemktim. Jiz na zacatku bylo ucinéno rozhodnuti, ze
presné méfeni by bylo prilis nakladné a nehospodarné, protoze se predpokladal
masivni nastup Hospodéisko-technické tpravy pozemki (déle jen ,HTUP”). Proto
usnesenim vlady ze dne 28. listopadu 1956 se rozhodlo, ze JEP se bude zakladat
dvojim zptisobem a to, pfesnou metodou s Setfenim a méfenim vsech pozemk

anebo zjednodusenou metodou, ktera ptebirala tdaje z predchozich akci. Postupné
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do roku 1960 mély byt tyto zjednodusené operaty JEP nahrazeny tplnymi. JEP byla
vytvorfena na technickych zékladech pozemkového katastru. [1]

Od roku 1955 do roku 1990 probihaly Hospodaisko-technické tpravy pozemki,
podkladem pro né byl zajem o raciondlni usporadani pady a zvySeni jejich
produkcnich schopnosti. Zakladem bylo scelovani pozemkii do velkych celkd pro
zemédélské organizace a likvidace soukromych zemédélcti. Vysledkem tohoto
scelovani bylo zruseni 15 miliénti parcel, proto nastaly problémy pro mapovy fond
pro JEP.[1]

Operat JEP mél nizkou troven, ktera byla dana sniZzenim povolenych odchylek a
nizsi odbornou urovni a odpovédnosti pracovnikd, ktefi pracovali na tomto operatu.
Nevhodny a nepfesny byl i zakres do map, u kterého byly povoleny i pfiblizné
zakresy a aZ trojnasobné odchylky. U vypoctu vymér nebyla pfesnost viibec
stanovena. Jediné, co bylo na JEP stastnym feSenim, bylo uzavieni katastralnich map
pozemkového katastru vroce 1956. Diky tomuto opatfeni se dalo po roce 1989

vyfesit technicky restituce. [1]

Pristoupilo se pouze k pretvofeni dosavadnich map do souvislého zobrazeni, styky
katastralnich tizemi vsak casto nekorespondovali, navic na mapovych listech byly
rozdilné srazky mapovych listlt a mistni deformace. Tim doslo k dalsimu zhorSeni

kvality map.[1]

2.9. Evidence nemovitosti

Dne 1. dubna 1964 nabyl téinnosti zakon ¢. 40/1964, novy obcansky zakonik, ktery
prinesl fadu zmeén. Proto bylo nutné vytvorit novou legislativu pro evidovani
nemovitosti. Byla zalozena Evidence nemovitosti (dale jen ,EN") zakonem ¢. 22/1964
Sb., o evidenci nemovitosti, a provadéci vyhlaskou ¢. 23/1964 Sb., které vstoupili v
platnost zaroveri snovym obcanskym zakonikem. Touto legislativou doslo
k opétovnému evidovani vlastnickych a jinych majetkovych prav k nemovitostem.
Proto byl pisemny operat rozsifen o listy vlastnictvi. Doplnéni vlastnictvi se tykalo i
neevidovanym zménam vlastnictvi od roku 1951, coz byl velmi nelehky tukol.
Zalozenim, vedenim a tdrzbou EN byl povéfen USGK, ktery byl roku 1968
piejmenovan na Cesky tifad geodeticky a kartograficky (dale jen ,CUGK"). [1]
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Vyznacovani zmén pravnich vztahti bylo mozné na zakladé pravnich akti nebo
pravnich listin. Dopliiovani pravnich vztahti mély na starosti SG a toto dopliiovani
probihalo v letech 1964 az 1966. Bylo zavedeno srovnavaci sestaveni parcel podle
evidence v pozemkové knize a EN a identifikace parcel vedenych v operatu EN
sjejich stavem vedenym v pozemkovém Kkatastru. O zapisu pravni listiny
rozhodovaly SG, a to pouze zhlediska formalnich a technickych nalezitosti bez

prezkoumani pravniho obsahu téchto listin.[1]

Stale nebyl obnoven intabulacni princip zapisti. Pozemky, které vlastnili obcané a
byly ve spoleenském nebo ndhradnim uzivani, byly evidovany zjednodusenym
zplisobem, potfebné tdaje bylo mozné zjistit v zaloZenych listinach v pozemkové

knize nebo u organti geodézie. [1]

Diilezitym prvkem byl i navrat k ticelovému méreni, které probihalo v letech 1961 az
1981 jako technickohospodaiské mapovani (dale jen ,THM") a v letech 1981 az 1992
vznikala zdkladni mapa velkého méfitka (dale jen ,ZMVM”). Postupné byly
zavedeny fotogrammetrické technologie, u kterych bylo dosahovéano také vysoké
urovné automatizace. Zakladni nedostatek EN spocival v nevyieSeni evidence
vlastnictvi parcel, které byly slouceny do vétsich ptidnich celkd, jelikoZ tyto parcely

nebyly ani zobrazovany v mapach v souladu s platnymi predpisy. [1]

2.10. Katastr nemovitosti

Po sametové revoluci doslo k zasadnim zméndm, a to jak spolecenskych, tak i
politickych. Vysledkem bylo pfijeti zakona ¢. 264/1992 Sb., kterym se méni obcansky
zakonik a nékteré dalsi zakony, zdkona ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a
jinych véenych prav k nemovitostem, zakona ¢. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti
Ceské republiky (katastralni zakon) a zakona ¢ 359/1992 Sb., o zemémétickych a
katastralnich organech. VSechny zakony zacaly platit v den rozdéleni
Ceskoslovenska, tedy 1. ledna 1993. Doglo k doplnéni piijetim provadéci vyhlasky
¢. 126/1993 Sb. Nasledné byl vydan zakon ¢. 200/1994 Sb., o zeméméfictvi, spolecné
s provadéci vyhlaskou ¢. 31/1995 Sb., oba zakony s ucinnosti od 1. ledna 1995. Touto
legislativou byl vytvofen pravni katastr. Témito zakony doslo ke vzniku katastru
nemovitosti a spojeni dvou evidenci vjednu spolecnou evidenci, kterou povedou

organy zemémérictvi a katastru s dostatecnou pravni kapacitou personalu. Zacal byt
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postupné vytvaren informacni systém, ktery byl zaloZen na jednotné, systémové a

automatizované evidenci. [1]

Katastr nemovitosti se tedy musel hned na zacatku vyporadat s privatizaci
nemovitého majetku, feseni restituci, které mélo za cil napravu skod znarodnénim
soukromého majetku. Katastr nemovitosti prevzal téméf beze zmén hlavni zasady
z pozemkové knihy. [1]

Postupem doby doslo knovelizaci katastralnich predpisti. V soucasné dobé jsou
platnymi pravnimi piedpisy zakon ¢. 256/2013 Sb., zakon o katastru nemovitosti
(katastralni zakon) a vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., vyhlaska o katastru nemovitosti
(katastralni vyhlaska). V 90. letech doslo k digitalizaci pisemného operatu
s dokoncenim v roce 1998, ktery bylo nutné digitalizovat pro informacni systém
katastru nemovitosti (dale jen ,ISKN”). ISKN bylo vytvofeno a implementovano
v letech 1997 az 2001 suvedenim do provozu vroce 2001. Vsrpnu 2011 doslo
k tispésné centralizaci ISKN. [4]

V mapovém operatu zacala digitalizace také. Od roku 1994 dochazelo k pfevodu
jednotlivych katastralnich izemi na DKM, v téch pripadech, kde doslo k mapovani a
bylo zde mozné piepocitani do soufadnic v S-JTSK. Pfevazné slo o mapovani podle
instrukce A v pozemkovém katastru, THM a ZMVM a samozfejmé nové vznikajici
mapy po obnové katastralniho operatu novym mapovanim. V ostatnich pfipadech se
prvni digitalizace soustfedila na mapy v meéfitku 1:2880 a digitalizace byla
provadéna pfevodem do systému stabilniho katastru. Tyto mapy jsou nazyvany
KM-D a pii jejich tvorbé se nefesily deformace a nepfesnosti analogové mapy, byly
tvofeny jednoduchou vektorizaci ostrivkovité a jejich presnost je velmi nizka. Pfi
konci  digitalizace @ map  prevodem do KMD, byly tyto mapy
KM-D prepracovany do KMD, nebo byly vyclenény pro obnovu katastralniho

operatu novym mapovanim. [5]

Digitalizaci map do systému S-JTSK vznikly mapy KMD, stejné jak jsou vedené
mapy DKM, a byly tvofeny v méfitku 1:1000. Doslo k vyuziti map stabilniho katastru
i pozemkového katastru, které byly prvotnimi mapami a nesly pfesnéjsi informace
nez mapy, které z nich vychazely, a to jsou i analogové mapy katastru nemovitosti
ptivodné evidence nemovitosti. Tyto rastry map byly transformovany do systému

S-JTSK, dochazelo kvyrovnani na Kkatastralnich hranicich, aby byla zajisténa
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bezeSvost mapy. Samoziejmé tyto mapy jsou kvalitnéji zpracovany nezZ mapy KM-D,
ale nedosahuji kvality map DKM. Navic v nékterych katastralnich tzemich mohou
byt oblasti, které nejsou prili§ dobfe zpracovany. V téchto pripadech se vzdy
konec¢ny vysledek odrazi v tom, jak byly kvalitni podklady, které na prevod byly

vyuZity ajak si s nimi zpracovatel poradil. [5]

Vsoutasné dobé je téméf v celém tzemi Ceské republiky digitalizace map
dokoncena. Zbyva pouze par katastralnich tizemi, na kterych neni v soucasné dobé
jesté v celém katastralnim tizemi digitalni mapa. Oficidlné digitalizace katastralnich
map skoncila 31. 12. 2017, avSak nékolik desitek katastralnich tzemi bylo vyclenéno
na obnovu katastrdlniho operatu novym mapovanim, pifipadné se na casti
katastralniho tizemi provadély a vsoucasné dobé jesté provadi komplexni
pozemkové upravy. [3]

Stav digitalizace katastralnich map k 06.04.2022 bez digitalizace
DKM v celém k.

DKM v &asti k.a.

KMD v celém k.G.

KMD v &asti k.d.

KM-D v celém k.G.

KM-D v &asti k.d.

DKM/KMD v celém k.G.
DKM/KMD v &&sti k.G.
DKM/KM-D v celém k.G.
DKM/KM-D v &asti k.G.
DKM/KM-D/KMD v celém k.d.
DKM/KM-D/KMD v &asti k.d.
KMD/KM-D v celém k.d.
KMD/KM-D v &asti k.d.

N OORNERENEND

1790 853
o 1 2 3 4 Sokm CUZK, SCD, vygenerovano 06.04.2022 mapovym serverem Marushka®

Obr. 1:  Stav digitalizace katastralnich map k 06. 04. 2022
Zdroj:  www.cuzk.cz, 10. 04. 2022.

Po ukonceni digitalizace se veskera c¢innost na katastralnich pracovistich pfesunula
na obnovu katastralniho operatu novym mapovani, v katastralnich izemich nebo

jeho castech, kde je vedena mapa KMD, a na téch katastralnich tizemich, ktera byla
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vyclenéna z digitalizace. Jak je z mapy stavu digitalizace patrno, velka cast tizemi
republiky ¢eka na nové mapovani, na této casti izemi probéhlo posledni mapovani
ve stabilnim katastru, od té doby jsou na téchto katastralnich izemich stale platné
mapy ztohoto obdobi. Pripadné je cast extravilinu vyclenéna na obnovu
katastralntho operatu komplexnimi pozemkovymi dpravami tak, aby vsechny
katastralni izemi postupem casu byly zmapovéany a na celém tizemi republiky byla

mapa DKM s nejvyssi moznou kvalitou podle platnych katastralnich norem.

Pozornost se pfesunula také k revizi katastralnich map prvotné map DKM, a byla
schvélena tato revizni cinnost kazdych deset let. Zuvedené historie katastru
v Ceskych zemich vyplyva jediné, Ze revizni ¢innost na mapovém operatu je velmi
potfebna, bohuZel od roku 1948 tato ¢innost nebyla cinéna viibec, nebo pouze
nahodile, navic je tfeba uvést mapy také do souladu s pravnimi predpisy katastru
nemovitosti a dal$imi navazanymi predpisy svazanymi s katastrem nemovitosti. Jak
jiz z historického vyvoje vyplyva, aby mapovy i pisemny operat mél potrebnou
uaroven a byl aktualni, je tfeba komplexni revize katastralniho operatu provadét
v pravidelném casovém kroku a zaroven je tfeba tuto revizni ¢innost velice peclivé
naplanovat. CoZ na startu revizni ¢innosti po roce 2017 chybélo a v soucasné dobé se
stale tato ¢innost upravuje. Dalsim faktorem ovliviwujici vysledek prace v katastru je
casovy faktor. Z historie je patrné, ze v tomto ohledu plati znamé pravidlo ,prace

kvapna malo platna”.
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3. Pravni predpisy v katastru nemovitosti

Uvodem bych chtél ujasnit nékteré ¢asti pravnich predpisti, které se dotykaji tématu
této prace, predevsim zasahuji do zapisu staveb do katastru nemovitosti a zakresu

staveb do mapy katastru nemovitosti.

3.1 Katastralni zakon

Hlavnim predpisem katastru nemovitosti je zadkon ¢. 256/2013 Sb., zakon o katastru
nemovitosti (katastralni zakon) v aktudlnim znéni. V této casti bych chtél uvést casti

katastralniho zakona, které se zabyvaji stavbami.

V pfedchozich pravnich predpisech platnych pro katastr byla prvotni definice
budovy v zdkoné ¢. 177/1927 Sb. z. a n. v § 14 odst. 1, ktery vymezoval vyznaceni
budovy v rozsahu svého piidorysu na pfirozeném povrchu zemském, coz platilo pro zakres
v pozemkovém katastru. V predchozi pravni upravé zakona ¢. 344/1992 Sb. byla
definice budovy uvedena v § 27 pism. k), v této definici se jednalo o nadzemni
stavbu, kterd je prostorové soustfedéna a navenek uzaviena obvodovymi sténami a stiesni
konstrukei.[11], [12]

V casti prvni katastralniho zakona v § 2 jsou vymezeny nékteré pojmy souvisejici

s katastrem nemovitosti. Pro 1icely tohoto zikona se rozumi:

a)  pozemkem cdst zemského povrchu oddélend od sousednich cdasti hranici tizemni jednotky
nebo hranici katastrdlniho tizemi, hranici vlastnickou, hranici stanovenou regulacnim
plinem, tizemnim rozhodnutim, spolecnym povolenim, kterym se stavba umistuje a
povoluje, vefejnoprdvni smlouvou nahrazujici tizemni rozhodnuti, tizemnim souhlasem
nebo hranici danou schvdlenim navrhovaného zaméru stavebnim tifadem, hranici jiného
prava podle § 19, hranici rozsahu zdstavniho prdva, hranici rozsahu prdva stavby,
hranici druhii pozemkii, pop¥ipadé rozhranim zpiisobu vyuZiti pozemkii,

b)  parcelou pozemek, ktery je geometricky a polohové urcen, zobrazen v katastrdlni mapé a
oznacen parcelnim Cislem,

c)  stavebni parcelou pozemek evidovany v druhu pozemku zastavénd plocha a nddvori,

d)  pozemkovou parcelou pozemek, kteryy neni stavebni parcelou,

e)  geometrickym urcenim nemovitosti a katastralniho tizemi urceni tvaru a rozméru

nemovitosti a katastralniho tizemi, vymezenyjch jejich hranicemi v zobrazovaci roviné,
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P

Q)

D

m)

polohovym urcenim nemovitosti a katastrdlniho 1izemi urceni jejich polohy ve vztahu k
ostatnim nemovitostem a katastralnim tizemim,

vymérou parcely vyjadieni plosného obsahu priimétu pozemku do zobrazovaci roviny v
plosnyjch metrickych jednotkdich; velikost vyméry vyplyjvi z geometrického urceni
pozemku a zaokrouhluje se na celé ctverecni metry; vyméra parcely je evidovina s
presnosti danou metodami, kterymi byla zjisténa, pficemZ jejim zpfesnénim nejsou
dotcena prdva k pozemku,

geometrickym planem technicky podklad pro vyhotovovdnti listin na zdkladé, kterych ma
dojit ke zméndam v souboru geodetickych informaci a v souboru popisnijch informaci,
budovou nadzemni stavba spojend se zemi pevnym zdikladem, kterd je prostorové
soustiedéna a navenek previzné uzaviena obvodovymi sténami a stiesni konstrukci,
drobnou stavbou stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jeji zastavénd plocha
neptesahuje 16 m?> a vyska 4,5 m, kterd plni doplitkovou funkci ke stavbé hlavni, a
stavba na pozemcich urcenych k plnéni funkci lesa, slouZici k zajistovini provozu
lesnich Skolek nebo k provozovini myslivosti, pokud jeji zastavénd plocha neptesahuje
30 m? a vyska 5 m; za drobnou stavbu se nepovazuje stavba gardze, skladu hoflavin a
vybusnin, stavba pro civilni ochranu, poZdirni ochranu, stavba uranového priimyslu a

jaderného zatizenti, sklad a sklddka nebezpecnych odpadil a stavba vodniho dila. [9]

V § 3 jsou vyjmenovany predméty evidence v katastru nemovitosti, a to predevsim

evidenci podléhaji dle odst. 1:

a)
b)

<)

pozemky v podobé parcel,

budovy, kterym se pridéluje Ccislo popisné nebo evidencni, pokud mnejsou soucdsti
pozemku nebo prdva stavby,

budovy, kterym se cislo popisné ani evidencni nepfidéluje, pokud nejsou soucdsti

pozemku ani prava stavby, jsou hlavni stavbou na pozemku a nejde o drobné stavby. [9]

V druhé ¢asti katastralniho zdkonu se v § 8 pojednava o tom, jak musi byt oznaceny

nemovitosti idaji katastru v listinach pro zapis prav do katastru, a to:

a)

pozemek parcelnim Cislem s uvedenim ndzou katastrdlniho vizemi, ve kterém lezi, a v
pripadé, Ze jsou v katastrdlnim tizemi pozemky vedeny ve dvou Ciselnych faddich a jde o
stavebni parcelu, téZ tidajem o této skutecnosti, jinak se mad za to, Ze jde o pozemkovou

parcelu,
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c)  budova, kterd neni soucdsti pozemku ani prdava stavby, oznacenim pozemku, na némz je
postavena, ¢islem popisnym nebo evidencnim a prislusnosti budovy k cdsti obce, pokud
je ndzev &dsti obce odlisny od ndzou katastralniho tizemi, v némz se nachdzi pozemek,

na kterém je budova postavena,

d)  budova, kterd neni soucisti pozemku ani prava stavby a cislo popisné ani evidencni se ji
nepridéluje, je hlavni stavbou na pozemku a nejednd se o drobnou stavbu, oznacenim

pozemku, na némz je postavena, a zpiisobem vyuZiti. [9]

Caést teti katastralnfho zakona se vénuje spravé katastru. V § 30 se pojednava o tom,

jak se provadi zapis nové stavby:

1) K zdpisu dajii o nové budové musi byt predlozen doklad o zpiisobu uzivini budovy a
geometricky plin.

2)  Neni-li novd budova soucdsti pozemku ani prava stavby, zapise se jako jeji vlastnik
osoba, kterd prokdize prdvo ziidit na pozemku tuto budovu, neprokize-li se jinou

listinou, zZe vlastnikem je nékdo jiny. [9]

3.2. Katastralni vyhldska

Katastralni zadkon je provadén skrze vyhlasku ¢. 357/2013 Sb., vyhlaska o katastru

nemovitosti (katastralni vyhlaska). V prvni obecné casti katastralni vyhlasky se v § 2

pism. c), kde se definuje, jakym zptisobem se zobrazuje obvod stavby do katastralni

mapy. Pro tcely katastralni vyhlasky se rozumi:

a)  Ciselnym vyjadienim predmétii polohopisu urceni soutadnic S-JTSK geodetickymi
metodami,

b)  definicnim bodem bod umistény uvniti katastrdlniho tizemi, parcely, zobrazeni budovy
nebo vodniho dila v katastrdlni mapé pobliz jejich stiedu se soutadnicemi uréenymi v S-
JTSK,

c)  obvodem budovy primik vnéjsiho obvodu budovy s terénem nebo u netypickych
budov svisly priimét vnéjsiho obvodu budovy na terén,

i) vedlejsi stavbou budova, kterd je urcena k tomu, aby se ji troale uZivalo s hlavni stavbou
v ramci jejich hospoddrského vicelu, a kterd neni drobnou stavbou,

j)  zdznamem podrobného méreni zmén vysledek zemémeétickych Cinnosti podle této

vyhldsky, jakoz i obdobné vysledky zemémérickych Ccinnosti, provedenych podle
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cast geometrického planu, polni nebo méticky ndcrt a s nimi souvisejici dokumentace,
naptiklad zdpisnik mérenych tidajii. [8]
V casti druhé katastralni vyhlasky se popisuje obsah souboru geodetickych
informaci. § 3 pojednava o tom, Ze katastralni mapa je statnim mapovym dilem,
jehoz obsahem je polohopis a popis, které se do ni vyznacuji v souladu s bodem
¢. 10 ptilohy katastralni vyhlasky (zde jsou uvedené mapové znacky pouzitelné a
nadefinované pro katastralni mapu). V § 4 je urcena forma katastralni mapy:
1)  Katastrdalni mapa ma digitilni formu. Katastralni mapa vznikld podle drivéjsich
pravnich predpisii miiZe byt do obnovy operdtu vedena na plastové folii.
2)  Katastralni mapa v digitilni formé se vede pocitacovymi prostfedky v S-JTSK wve
vztazném méritku 1:1000.

3)  Katastrdlni mapa miize mit pro ucelené cdsti katastrdalniho tizemi riiznou formu. [8]

Obsah polohopisu katastralni mapy je feSeny v § 5 vyhlasky:

1)  Polohopis katastrilni mapy obsahuje zobrazeni hranic katastrdlnich tizemi, hranic
tizemnich spravnich jednotek, stdtnich hranic, hranic pozemkii, obvodii budov a vodnich
deél evidovanych v katastru, dalsi proky polohopisu, hranice chrinénych itizemi a
ochrannych pdsem a body polohového bodového pole. Polohopis katastrdlni mapy v
digitdlni formé obsahuje zobrazeni hranic rozsahu vécného biemene k Cdsti pozemku.

2)  Dalsimi proky polohopisu jsou:

c)  obvod budovy, kterd je hlavni stavbou a je soucdsti pozemku nebo soucdsti priva
stavby,

d)  obvod budovy, kterd je vedlejsi stavbou a je soucdsti pozemku nebo soucdsti prava
stavby.

3)  Hranice a obvody budov a vodnich dél se v katastralni mapé zobrazuji primymi
spojnicemi jejich lomouvijch bodii, popfipadé bodii vloZenych do téchto piimijch spojnic.
Jsou-li hranice podle piedchozi véty tvoreny kruhovym obloukem nebo jinou kiivkou,
vyjddri se viseckami, jejichz délka se voli tak, aby se Zadny bod na iisecce od skutecného
pritbéhu hranice neodchylil o vice nez 0,10 m. Neni-li vhodné postupovat podle
predchozi véty, lze pouZit kruznici nebo jeji cdst.

4)  Pii méfeni se rozliSuji podrobné tvary predmétii polohopisu, pokud dosahuje délka

primé spojnice lomovych bodii alespori 0,10 m. Pro zobrazeni polohopisu v mapé vedené
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na plastové folii musi spojnice lomovijch bodii v mapé dosahovat délky alespori 0,2 mm,

jinak se nezobrazuje. [8]

Nasledné v § 6 je popsany popis katastralni mapy:
1)  Popis katastrdlni mapy tvofi:
d)  mapové znacky budov a vodnich dél a
e) oznaceni parcel parcelnimi ¢isly a mapovymi znackami; je-li v parcele zobrazen

obvod budovy, je parcelni cislo umisténo uvniti obvodu budovy hlavni. [8]

Dle § 7 odst. 1 jsou geometricky a polohové uréeny v souboru geodetickych
informaci katastralni tzemi, pozemky, rozsahy vécného bfemene k casti pozemku,
budovy a vodni dila a dalsi prvky polohopisu. Déle v odst. 2 je definovano:

Geometrické a polohové urceni je dino Ciselnym vyjidienim prokii podle odstavce 1 a
spojnicemi lomovych bodii, nebo jen zobrazenim hranic nebo obvodii téchto prokii

v katastralni mapé. [8]

V katastru nemovitosti dle § 10 odst. 1 se o pozemku eviduji tyto udaje:

a)  prislusnost do katastrilniho tizemi,

b)  cislo listu vlastnictvi,

c)  rozliseni a druh ¢islovdni parcel podle bodu 8 prilohy k této vyhldsce,

d)  parcelni ¢islo,

e)  wvyméra parcely,

) koéd zpiisobu urceni vyméry,

Q) druh pozemku a zpiisob vyuZiti pozemku podle bodii 1 a 2 prilohy k této vyhldsce,

h)  tdaje o budové podle § 11 odst. 1 pism. d), e), f), §) a m), kterd je soucdsti pozemku a
kterd je hlavni stavbou na pozemku, nebo obdobné tidaje o vodnim dile spojeném se zemi
pevnym zdkladem, které je soucdsti pozemku,

i) tdaje o jednotkich vymezenych podle obéanského zdkoniku,

j)  Cislo listu vlastnictvi, na kterém je evidovina stavba jiného vlastnika, nez je vlastnik
pozemku, pokud tato stavba neni soucdsti prava stavby,

k) typ a zpiisob ochrany nemovitosti podle bodu 7 p¥ilohy k této vyhldsce,

1) tidaje o prdvech,

m)  upozornéni tykajici se pozemku,

n)  oznaceni listu katastralni mapy,

0)  soutadnice defini¢niho bodu v S-JTSK. [8]
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Podle odst. 2 se parcely oznacuji arabskymi ¢islicemi, a to bud’ ve dvou ¢iselnych
fadach (rozdilné ¢islovani pozemkovych a stavebnich parcel), nebo vjedné ciselné
fadé (oba druhy parcel jsou cislovany v jedné ciselné fadé). V odst. 3 je pak feSena
podoba samostatného kmenového ¢isla nebo zlomku. V podobé zlomku mé parcelni
cislo tvar takovy, ze kmenové cislo v Citateli je nejvyse pétimistné a poddéleni ve

jmenovateli nejvyse trojmistné. [8]

V piipadé, Ze stavba nebo vodni dilo nejsou soucasti pozemku nebo soucasti prava

stavby, pak se podle § 11 odst. 1 eviduje v katastru nemovitosti o budoveé:

a)  prislusnost do katastrdlniho tizemi,

b)  cislo listu vlastnictvi,

c)  udaje o parcele, popripadé tidaje o parcelich, je-li budova nebo vodni dilo postaveno na
vice pozemcich, u kterijch jsou evidovdiny riizné tidaje o pravech,

d)  Cislo popisné nebo evidencni budovy, bylo-li pridéleno,

e)  pfislusnost budovy k cdsti obce, jde-1i 0 budovu s ¢islem popisnyym nebo evidencnim,

f)  typ stavby podle bodu 3 prilohy k této vyhldsce,

g)  zpiisob vyuziti stavby podle bodu 4 pilohy k této vyhldsce,

h)  tdaje o jednotkich vymezenich podle oblanského zdikoniku nebo o jednotkdch
vymezenyjch podle zdkona o vlastnictvi bytii,

i) typ a zpiisob ochrany nemovitosti podle bodu 7 prilohy k této vyhlisce,

j)  udaj o tom, zda jde o docasnou stavbu,

k) tdaje o pravech,

) upozornéni tykajici se budovy nebo vodniho dila,

m)  soutadnice definicniho bodu budovy nebo vodniho dila v S-JTSK. [8]

Zaroven dle § 11 odst. 2 miize byt budova evidovana pouze na parcele:

a) s druhem pozemku zastavénd plocha a nadvori bez vyznaceni zpiisobu vyuZiti pozemku,

b) s druhem pozemku lesni pozemek se zpiisobem vyuZiti podle bodu 2 ptilohy k této
vyhlasce kod 1 nebo 5 (kod 1 — sklenik, pafenisté, kod 5 - lesni pozemek, na
kterém je budova),

c) s druhem pozemku wvodni plocha se zpiisobem vyuZiti podle bodu 2 pfilohy k této
vyhldsce kod 28 (kod 28 - vodni plocha, na které je budova).

d)  zemédélského pozemku se zpiisobem vyuZiti podle bodu 2 prilohy k této vyhlisce kod 1
(kéd 1 - sklenik, pafenisté). [8]
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Evidovat vodni dilo Ize podle § 11 odst. 3 pouze na parcele s druhem pozemku

zastavéna plocha a nadvorfi, na némz neni vyznaceny zptisob vyuziti pozemku. [8]

V piipadé prava stavby se eviduje podle § 12 pism. e) v katastru nemovitosti tdaje o
budové dle § 11 odst. 1 pism. d), e), f), g) a m), ktera je soucasti prava stavby a je
hlavni stavbou na pozemku, pfipadné podobné tdaje o vodnim dile spojeném

pevnym zakladem, které je soucasti prava stavby. [8]

§ 39 odst. 1 se tykd zmeén ostatnich udajii o nemovitosti, které katastralni urad
prebira ze zdkladniho registru tizemni identifikace, adres a nemovitosti:
b)  udajii o budové podle § 11 odst. 1 pism. d), e), f), g) a m), pokud jsou v ném tyto tidaje

vedeny jako referencni. [8]

Dale dle § 39 odst. 2 provadi z moci tfedni katastralni tifad zmény:
b)  ddajii o budové podle § 11 odst. 1 pism. a) az c), 1) a m), pokud tyto tidaje nejsou
prebirany podle odstavce 1. [8]

Obvody budov a vodnich dél jsou také pfedmétem revize katastru dle § 43 odst. 4
pism. b). To stejné plati i pro obnovu katastralniho operatu novym mapovanim,
predmétem zjiStovani hranic jsou i obvody budov a vodnich dél viz § 49 odst. 2
pism. b). Mimo to komise pfi zjisSfovani hranic provéiuje i dal$i tdaje vedené
v katastru nemovitosti, jako je typ a zptlisob vyuziti stavby (§ 49 odst. 3 pism. c)) a

popisné cislo budovy a evidencni ¢islo budovy (§ 49 odst. 3 pism. d)). [8]

Geometricky plin se vyhotovuje pro vyznaceni nebo zménu obvodu budovy, kterd je hlavni
stavbou na pozemku, a vodniho dila dle § 79 odst. 1 pism. d). Podle § 81 jsou feSeny
zemémeTicské ¢innosti v terénu a to v odst. 6 se fesi stavby, pokud se méni obvod
budovy, ktera byla zobrazena v katastralni mapé primeétem stfesniho plasté, pak

bude nové cely obvod budovy zaméfen jako prinik plasté s terénem. [8]

V piiloze katastralni vyhlasky jsou vbodu ¢ 19 pfilohy uvedeny dva ptiklady
geometrického planu pro vyznaceni budovy hlavni s pfestavkem do pozemku jiného
vlastnika. V prvnim pripadé se jedna o geometricky plan pro vyznaceni rodinného
domu s garazi a pfestavkem do pozemku jiného majitele. Tento geometricky plan je
pripraveny dle vykazu dosavadniho a nového stavu na zapis spolecné se zménou
vlastnického prava k prestavku. V druhém piipadé se jedna o geometricky plan pro
zakres rekreacniho objektu, ktery casti zasahuje do koryta vodniho toku a bude

zapsan bez vyporadani majetkopravnich vztaht. [8]
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3.3. Navod pro spravu katastru nemovitosti

Navod pro spravu katastru nemovitosti (dale jen "navod") je ve své podstaté
spravnim fadem pro katastr nemovitosti, kterym by se mély vSechny katastralni
ufady fidit a dle né rozhodovat, evidovat nemovitosti a dal$i prava vedena
katastrem nemovitosti. Navod je ve své podstavé navodem, jak v katastru
nemovitosti provadét obecné zavazné pravni predpisy, které upravuji spravu
katastru nemovitosti — zdkon ¢. 256/2013 Sb. (katastralni zakon), vyhlaska ¢. 357/2013
Sb. (katastralni vyhlaska), vyhlaska ¢. 358/2013 Sb. (o poskytovani udajt z katastru
nemovitosti) a vyhlaska ¢. 359/2013 Sb. (upravuje vzor formuldfe navrhu na vklad).

Navod je internim povinnym predpisem katastralnich arad. [6]

V odstavci 2.1.3.2 upravuje zobrazeni budov v katastralni mapé. Obvod budovy
hlavni (pokud se na parcele nachazi vice budov, je dle odst. 2.1.3.1 parcelni cislo
uvnitt obvodu budovy hlavni) a obvod vodniho dila je automaticky vygenerovan
kolem dané znacky a parcelniho ¢isla polygon (uzavieny fetézec), ktery kopiruje
obvod dany vnitini kresbou nebo hranici parcely. Musi byt splnéna podminka, Ze je

mapa vedena v ISKN. [6]

Ke zméné geometrického a polohového urceni budovy hlavni nebo vodniho dila dle
odst. 3.1.2.1 dochazi v disledku 4 moZnych zmén:

a)  vystavby nové budovy nebo vodniho dila,

b)  zmény obvodu budovy nebo vodniho dila,

c)  odstranéni budovy nebo vodniho dila,

d)  zpfesnéni obvodu budovy nebo vodniho dila. [6]

Pro provedeni zmény geometrického a polohového urceni obvodu budovy nebo
vodniho dila je tfeba dle odst. 3.1.2.2 geometricky plan. V pfipadé odstranéni budovy
nebo vodniho dila, u kterého neni zapotfebi zaméteni, staci Neméfricky zaznam pro
tuto zménu. V pfipadé, Ze by se jednalo o vedlejsi budovu k budové hlavni, pak
v takovém pripadé se postupuje dle odstavce 3.1.3 a pro provedeni zmény staci
vypracovany Zaznam podrobného meéfeni zmén (dale jen ,ZPMZ”) ke zméné
v ISKN. [6]

Jak postupovat v pripadé zapisu stavby, ktera je soucasti pozemku, je zapsano
vodst. 5.25.1. Pfi zapisu takové stavby je tfeba dolozitohldSeni vlastnika

s pfilozenym geometrickym planem pro vyznaceni obvodu stavby, ktera je budovou
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hlavni na pozemku. V pripadé, pokud by obvod odpovidal jiZz zakresu v katastralni
mapé€, pak geometricky plan neni tfeba. Dale je tfeba dolozit k budové hlavni
dokument urcujici typ a zptsob vyuziti stavby a jako posledni potvrzeni o pridéleni
cisla popisného nebo cisla evidenéniho, pokud bylo takové cislo dané stavbé se
zpuisobem vyuziti pridéleno. Jiz néjakou dobu jsou spojeny databaze ISKN a Registr
uzemni identifikace, adres a nemovitosti (dale jen , RUIAN®), v tom pripadé se tyto
udaje o pridéleni cisla popisného a o zplisobu vyuZiti stavby pfevezmou nebo oveéri
v RUIAN. [6]

Dle bodu ¢. 4 prilohy vyhlasky ¢. 357/2013 Sb. je tfeba dolozit ¢islo popisné u budovy
se zpusobem vyuziti zemédélska usedlost, bytovy dim a rodinny dtim, v pfipadé
stavby pro rodinnou rekreaci je tfeba dolozit pfidéleni ¢isla eviden¢niho. U ostatnich
zpuisobtl vyuziti stavby je mozné pridéleni ¢isla popisného, ale neni pfimo nafizeno.

[6]

V nasledujicich odstavcich 5.2.5.2 az 5.2.5.5 se fesi budova, kterd je evidovana na vice
pozemcich rtznych vlastnik@i anebo stejného vlastnika, ale neni moZné ji zapsat
celou na jednu parcelu jednoho vlastnika z dtivodu zatizeni jednoho z pozemkii

jinym vécnym pravem. [6]

V piipadé, Ze se bude zapisovat stavba, ktera je samostatnou véci, pak se musi tato

stavba do ISKN vloZit vkladovym fizenim, kdy se zapisuje stavba jako samostatna

véc spolu se vkladem vlastnického prava k této stavbé dle odst. 5.3.1.1. K zapisu je

tfeba dolozit dle odst. 5.3.1.2:

a)  podklad osvédcujicim, Ze jde o stavbu, kterd neni soucdsti pozemku ani prdva stavby,

b)  podklad pro zipis vlastnického priava ke stavbé,

c)  geometricky plan pro vyznaceni stavby, pokud obvod stavby na pozemku s druhem
pozemku zastavénd plocha a nddvofi neni zobrazen v katastrdlni mapé, nebo nent
shodny s hranicemi pozemku, na kterém je stavba postavena,

d)  doklad o zpiisobu uzivini stavby v p¥ipadé vodniho dila. [6]

Dale v odst. 5.3.1.3 jsou specifikované, jaké osvédcujici podklady je tfeba dolozit, aby
bylo patrné, Ze se jedna o stavbu, ktera neni soucasti pozemku ani prava stavby.
V pododstavcich k odst. 5.3.1.4 je specifikovano jaké je tfeba dolozit podklady pro

dolozeni k zapisu vlastnického prava ktakové stavbé. A v nasledujicich
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pododstavcich k odst. 5.3.1.5 je feSeno jaké je tfeba dolozit podklady pro zapis typu

stavby, zptisobu vyuziti stavby a ¢isla popisného. [6]

Stavbu, ktera je samostatnou véci, je mozné evidovat pouze na parcele dle odst. 5.3.2:

a)  sdruhem pozemku zastavénd plocha a nidvofi bez vyznaceni zpiisobu vyuZziti pozemku,

b) s druhem pozemku lesni pozemek za podminek podle bodu 5.3.2.1 (jsou povoleny 4
moznosti budov),

c) s druhem zemédélského pozemku podle bodu 5.3.2.2 (1ze zapsat pouze budovu se
zptisobem vyuziti ,Sklenik, parenisté”, jiné lze pouze po zméné druhu
pozemku),

d) s druhem pozemku vodni plocha se zpiisobem vyuziti pozemku ,,vodni plocha, na které
je budova” za podminek podle bodu 5.3.2.3; neplati pro stavbu vodniho dila, ta je vidy

na parcele s druhem pozemku zastavénd plocha a nddvofi. [6]

V odst. 5.3.3.1 a 5.3.3.2 je popsan postup zapisu budovy s rozestavénymi jednotkami.
Je mozny zapis takové stavby jako samostatné véci, jako soucast pozemku nebo jako
prava stavby, a to je mozné pouze se zapisem rozestavénych jednotek v ni

vymezenych. Takovy zapis je mozny pouze vkladovym fizenim. [6]

Slouceni vice samostatnych staveb do jedné stavby je rozebrano v pododstavcich
k odstavci 5.3.4, kdy v diisledku stavebnich praci dojde ke spojeni staveb. K tomuto
slouceni je mozné pristoupit dolozenim listiny, ktera doklada slouceni samostatnych
staveb vjednu. Pfi zapisu je mozné zapsat slouceni staveb se zapisem vice cisel

popisnych. [6]

To samé je mozné v piipadé, kdy se samostatna stavba v diisledku stavebnich praci
rozdeéli na dvé nebo vice staveb, tento zapis je rozepsany v pododstavcich k odstavci
5.3.5. Opét je nutné dolozeni listiny, ktera toto rozdéleni doklada, a navic je tfeba
dolozZit geometricky plan pro zaméfeni novych staveb. Stejné jako pfi slouceni je

tento zapis provadény zaznamem do katastru nemovitosti (fizeni Z). [6]

V piipadé pfistavby ke stavbé se tato zména zapisuje na zakladé ohlaSeni vlastnika,
ktery musi dolozit geometricky plan pro zaméfeni zmény obvodu stavby, ktera je
budovou hlavni, a listinou nebo listinami, které dolozi povoleni uzivani stavby (viz
odst. 5.3.6).[6]

Déle v odstavcich 5.3.9 a 5.3.10 je rozebrano, kdy je moZzna zména typu stavby a

zména typu a ochrany nemovitosti u staveb. Zména typu stavby je mozna, kdyz
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dojde k pfidéleni nebo zruseni cisla popisného nebo evidencniho, pfipadné pokud se
provede zména stavby zrozestavéné na dokoncenou (rozestavéna budova je
pozustatek dfivéjsi pravni upravy, od roku 2014 jiZ neni mozné rozestavénou stavbu
zapsat v katastru, pokud se nejednd o budovu srozestavénymi jednotkami).
V nasledujicich odstavcich k odst. 5.4. je probrana problematika postupu pii zméné

udajti o pravu stavby. [6]

Vzdy u tdaji o budovach je provedeno porovnani se stavebnimi objekty, které jsou
vedeny v RUIAN. Vzdy dochazi k porovnani typu stavby, tplnosti a spravnosti cisel
popisnych nebo evidencnich, piislusnost stavby k casti obce a pfifazeni staveb
k parcele. V pfipadé, Ze se v databazi ISKN nachazi nesoulad, jeho oprava se
provede zaznamem pripadné je zalozena opravy chyby v katastralnim operatu

pomoci fizeni , ostatni rozhodnuti” (viz odst. 12.3.6). [6]

3.4. Zdkon & 183/2006 Sh., zékon o tdzemnim planovéni a stavebnim radu

Stavebni zakon upravuje predevsim cile, tikkoly a nastroje tizemniho planovani
vzhledem k vliviim na zivotni prostiedi a udrzitelny rozvoj tizemi. Zabyva se
vyhodnocenim podminek pro vystavbu, rozvojem tzemi a jeho pripravy pro
vefejnou infrastrukturu. Nedilnou soucasti je i evidence a kvalifikacni pozadavky na
uzemné planovaci ¢innosti. S ohledem na stavebni fad upravuje zvlasté povolovani
staveb a jejich zmén, terénni Gpravy a zafizeni, dale uzivani a odstranovani staveb a
dalsi véci souvisejici se stavebnimi tfady, stavebni c¢innosti, projektovou ¢innosti a

provadénim staveb, jak je uvedeno v § 1 tohoto zakona. [10]

Dle stavebniho zakona podle § 2 odst. 1 pism. c) se stavebnim pozemkem rozumi
pozemek, ktery je evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi
pozemkové parcely, které maji obvykle spoletné oploceni, a tvoii spojity celek

spolecné s obytnymi a hospodarskymi stavbami. [10]

V § 79 tykajici se rozhodnuti o umisténi stavby se v odst. 2 uvadéji stavby, které
nepotfebuji ani rozhodnuti o umisténi stavby a ani izemni souhlas, mezi nimi jsou to
mimo jin€ i tyto, které podléhaji evidenci katastru nemovitosti:

) stavby pro hospodateni v lesich a stavby pro vykon priava myslivosti do 30 m? zastavéné

plochy a do 5 m vysky, bez podsklepent,
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n)

0)

sklenik do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky umistény v odstupové vzdilenosti
nejméné 2 m od hranice pozemku, bez podsklepent,

stavba do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim nadzemnim podlaZim,
podsklepend nejoyse do hloubky 3 m na pozemku rodinného domu nebo stavby pro
rodinnou rekreaci, kterd souvisi nebo podminiuje bydleni nebo rodinnou rekreaci,
neslouzi k vyrobé nebo skladovini hotlavych latek nebo vybusnin, nejednd se o ilozisté
radioaktivnich odpadil obsahujici vyjlucné p¥irodni radionuklidy nebo jaderné zatizent,
nebo stavbu pro podnikatelskou ¢innost, je v souladu s tizemné planovaci dokumentaci,
je umistovina v odstupové vzdilenosti od hranic pozemkii nejméné 2 m, plocha éisti
pozemku schopného vsakovat destové vody po jejim umisténi bude nejméné 50 % z

celkové plochy pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci. [10]

V § 79 odst. 2 pism. o) nastava mezi katastralni zakonem a stavebnim zakonem

rozpor toho, co se mysli dle danych zakontt drobnou stavbou, které tyto zakony

netesi. Podle katastralniho zakona je tfeba evidovat stavby nad 16 m? zastavéné

plochy a vyskou nad 4,5 m oproti stavebnimu zakonu, kde se vydava rozhodnuti o

umisténi stavby u staveb nad 25 m? zastavéné plochy a vyskou nad 5 m. Kvli této

nevyresené mezefe v zakonech neni mozné na takovou stavbu ve vétsiné pripada

dostat jakykoliv dokument, kterym by stavebni tfad jakkoliv potvrdil, Ze se takovou

stavbou zabyval v ramci stavebniho fizeni, protoze budova se zastavénou plochou

mezi 16 m? a 25 m? nepodléha stavebnimu fizeni. Zapsat do katastru nemovitosti a

zakreslit do katastralni mapy lze takovou budovu diky formulafi , Prohlaseni

vlastnika, Ze nové stavba / zména stavby byla dokonéena” (formulai CUZK ¢&.6.146-

2021 dostupny i z internetovych stranek www.cuzk.cz).
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4. Geometricky plan

Geometricky plan je technicka listina, kterou vyhotovuje na zakladé technickych dat
zemémeéri¢sky inzenyr nebo jina zpusobila osoba a je poté ovéfena ufedné
opravnénym zeméméfickym inZenyrem sopravnénim pro ovéfovani vysledkt
zemémeétickych cdinnosti podle § 13 odst. 1 pism. a) zdkona ¢ 200/1994 Sb.
Geometricky plan je podkladem a nastrojem pro doplnovani zmeén tykajicich se
nemovitosti evidovanych v grafickém operatu katastru do katastralni mapy.
V dal$im textu objasnim, jaka ma mit takovy geometricky plan nalezitosti a popisu

historii vzniku geometrického planu a jeho postupny vyvoj az do dnesni podoby.

4.1 Historie geometrického planu

Cisar Josef II. vydal 25. dubna 1785 patent, ktery rozdélil historii nasich katastrti na
dvé etapy, a to na dobu, kdy se katastralni tidaje vyjadfovali pouze verbalnim
zptisobem a Kkatastralni vynosy se pouze odhadovali na podkladé tzv. vizitaci
pozemkii, pfipadné bylo vytvoreno jednoduché grafické znazornéni téchto pozemkt
nebo casti tzemi. Dalsi etapa byla tvofena zjisfovanim, evidovanim, aktualizovanim
a vyuzivanim katastralnich tdaji podle vysledkti katastralnitho mapovani. Tato
prvni éra trvala tedy od roku 1022, kdy pfisli prvni pozadavky od knizete Oldficha

na odevzdani dani podle vyméry polnosti. [2]

Druha éra tedy zacala roku 1789 a trva doposud. 23. prosince roku 1817 byl vydan za
cisafe Frantiska I. nejvyssi patent o pozemkové dani, ktery podminil pozdéjsi vznik
geometrického planu. Mnoho let trvala pecliva legislativni a koncep¢ni priprava pred
samotnou tvorbou, aby mohla byt zahdjena timto patentem tvorba stabilniho
katastru. Nejenom v evropském méfitku se miizeme pysnit drovni tohoto dila.
Podstatnd cast tohoto mapového dila stabilniho katastru je v katastru nemovitosti
vyuzivana dodnes. Jediné, co bylo podcenéno, byla pravidelna aktualizace tohoto
mapového dila, nikdo v této dobé netusil, jaky spad nabere v budoucnu vyvoj ve

spolecnosti. Stabilni katastr predpokladal stabilni téméf neménnou drzbu a

vvvvv

vvvvv
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Nahlé zmény ve spolecnosti, a i vkatastru byly vyvolany jevy spolecenskymi a
politickymi. Oba jevy se postaraly o to, Ze evidence stabilniho katastru zastaravala uz
od jeho pocatku. Nejvice se na téchto zmeénach projevilo osvobozeni rolnikti
ze dne 7. 9. 1848, kdy byla v nasich zemich zrusena robota. Jiz pfed tim vznikl patent
ze dne 26. 5. 1791, ktery mél za cil zrusit nemoznost rozdélovani rustikalniho cili
selského nesvobodného majetku. Proto i napfiklad sedlaci nemuseli vSechen majetek
predat pouze prvorozenému synovi, ale mohli svou drzbu rozdélit mezi vSechny své
potomky. V terénu to mélo své diisledky, kdy se fyzicky meénilo vyuzivani polnosti a
bylo zapotfebi na nahly nartist zmén reagovat v obsahu stabilniho katastru. V ramci
téchto zmén, kdy diky rozdélovani polnosti dochazelo ke zvyseni vodni eroze na
pozemcich a ke sniZeni produkéni schopnosti ptidy. Proto nastal tlak i na opétovné
scelovani pozemkd, tato snaha o scelovani pozemkt vyvrcholila zdkonem ¢. 92/1883

f. z., 0 scelovani pozemkd. [2]

V 19. stoleti probihala priimyslova revoluce, do hospodarstvi na polich také pronikal
prilomovy vynalez parniho stroje a diky tomu se zménil pohled na hospodareni na
polich. Vznikaly tovarny moderniho typu, které mély nékolikandsobné vétsi
produkci nez staré manufaktury. Bylo tfeba vystavét infrastrukturu kolem téchto
vznikajicich tovaren, zacala vystavba novych silnic a Zeleznic. Roku 1869 doslo ve
stabilnim katastru k reambulaci (oprava a doplnéni starych map), ale i pres tuto
reambulaci stabilni katastr tyto rychlé zmény vstiebaval nedokonale. Stale vice rostla

potfeba vhodnych legislativnich a technickych zasahti do stabilniho katastru. [2]

Spravnym kokem ke zlepseni doslo vydanim dne 23. 5. 1883 zakona ¢. 83/1883 1. z., o
evidenci katastru dané pozemkové. Zakonem bylo stanoveno, Ze se musi katastralni
operat zachovavat v souladu s faktickym a pravnim stavem. Vlastnici nemovitosti
méli povinnost plynouci ztohoto zdkona oznamovat veskeré zmény skutecnosti
vedenych ve stabilnim katastru. Zakonem byla urc¢ena povinnost shodného oznaceni
pozemkovych a stavebnich parcel v pozemkovych knihach i ve stabilnim katastru.
Z toho vyplynula povinnost ohlasovani zmén mezi pozemkovou knihou a stabilnim

katastrem, ohlasovaci povinnost se vztahovala i na soudy a ostatni titady. [2]

Diky této nastalé situaci doslo k vytvoreni specialniho instrumentu — geometrického
planu, ktery umoznil téméf bezchybnou komunikaci mezi soudnimi organy a
katastralnimi ufady. Vyhodou zcela jisté bylo, Ze byl tento nastroj srozumitelnym i

pro neodbornou vefejnost a dalsi vyhodou bylo to, Ze mohl byt vypracovany
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nejenom omezenym poctem statnich geodetti, ale mohli ho zpracovavat i geodeti ze

soukromé podnikatelské sféry. [2]

Béhem let prosel od svého vzniku do soucasnosti geometricky plan vyvojem,
zejména prochazela vyvojem technologie zpracovani, terminologie a vlastni podoba
geometrického planu. Postupné dochazelo k riznym variantdm pojmenovani podle
toho, jak byl graficky zpracovan — geometrovsky plan, geometricky polohovy plan,
geometricky situacni plan, geometricky (polohopisny) plan, geometricky
(vyskopisny) plan, geometricky (parcelacni) plan, geometricky (oddélovaci) plan,

pripadné byly oznacovany dalsimi méneé Castymi oznacenimi. [2]

K ustaleni podoby geometrického planu doslo u zrodu evidence nemovitosti v roce
1964. Od té doby je geometricky plan chapan odborniky i laiky jako vycerpavajici a
akceptovatelny. Starsi geometrické plany z dob pozemkového katastru vypadaji jako
precizni graficka dila. Tyto geometrické plany se tvofili rucné jako originalni dila, i
vSechny stejnopisy v bezvadném kaligrafickém provedeni. Geometrické plany se
vyhotovovaly na pauzovaci papir, voskované papiry a tkaniny, kreslily se rucné
tfenymi tusemi. Novy stav byl kresleny cervené, ptivodni stav a konstrukcni cary
¢erné, modie se znazornovaly konstrukcni, omérné a kontrolni miry, oddélené
parcely se zvyraziiovaly podbarvenim, pfipadné byly zvyraznény lemovanim. Jen ve

vyjimecnych pripadech se stejnopisy vyhotovovaly reprodukéné. [2]
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Obr. 2:  Priklad geometrického planu z roku 1932 pro zapis do pozemkové mapy.

Postupem casu ovsem doslo k tomu, ze byly kladeny vétsi naroky na zhospodarnéni
procesu tvorby geometrickych planti, proto doslo ktomu, Ze se barevnost
geometrickych planti ustalila pouze na Cervené a cerné barvé. Cervené byl vykreslen

novy stav a Cerné vse ostatni. Pouze prfedloha byla vypracovana na pauzovacim
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papiru a dalsi kopie byly uz kopirovany na obycejny papir. Vétsinou dochazelo ke
kopirovani jednobarevnému a kvuli tomu musel byt rucné adjustaci doplnén novy
stav Cervené. V piipadé nutného vétsiho poctu kopii nebo rozsahlého geometrického
planu se pfistoupilo k barevné reprodukci ofsetovym tiskem nebo fotolovym

(zelatinotiskovym) soutiskem. [2]

Tato éra dvoubarevného geometrického planu skoncila svydanim smérnice
¢. 4 000/1975-22 ze dne 31. fijna 1975 Ceského tfadu geodetického a kartografického,
ktera v § 7 stanovovala princip jednobarevnosti geometrického planu, kdy plnou
tlustou carou byl zobrazen novy stav v geometrickém planu. Tato zasada vydrzela
v praxi az do vydani noveé katastralni vyhlasky
¢. 357/2013 Sb., vyhlaska o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska) ze dne 1.
listopadu 2013, kde se vratilo vyznacovani nového stavu do geometrického planu

cervené. [2]

4.2. Geometricky plan v katastru nemovitosti

Jak jiz bylo v predchozich kapitolach napsano, jedna se o odborny podklad pro
zakres nového stavu do katastralni mapy, ktery je urceny pro odbornou i laickou
vefejnost. Geometricky plan je potfeba pro zapis a zakres stavby do katastru
nemovitosti, a to vzdy jesté prfed jeho kolaudaci, protoze jeden stejnopis se

odevzdava ke kolaudacnimu fizeni na stavebni ifad.

Vypracovany geometricky plan pro jakykoliv tcel je nutné zaslat elektronicky na
katastralni pracovisté, pod které spada katastralni tzemi, kterého se dany
geometricky plan tyka. Na pracovisti je poté tento geometricky plan zkontrolovan,
jestli odpovida vSem naleZitostem dle katastralni vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., pokud je
vSe v poradku nebo jsou v celé dokumentaci ZPMZ pouze chyby nebranici zapisu
geometrického planu do katastru nemovitosti, je nasledné elektronicky podepsan —

potvrzen a odeslan zpét zpracovateli.

Nasledné po potvrzeni geometrického planu je geodetem predan objednateli, ktery
ho ma v nékolika vyhotovenich. Vlastnik nebo jeho pravni zastupce je povinen ke
kolaudaci pfedlozit stavebnimu ufadu tento geometricky plan, ktery je podroben

kontrole i stavebnim tfadem. Stavebni ufad kontroluje samoziejmé geometricky
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plan z hlediska stavebniho zadkona ¢&. 183/2006 Sb., jestli odpovida odsouhlasené

stavebni dokumentaci.

Ale nedochazelo ke kontrole geometrického planu pfi kolaudaci na stavebnim uradu
sohledem na tzemni fizeni vramci odboru zivotniho prostfedi. Mam ovsem
informace, ze v dnesni dobé doslo k posunu a pfi kolaudacnim fizeni je vytvorena
spoluprace mezi stavebnim tufadem a odborem Zzivotniho prostfedi v ramci
Méstského uradu Kyjov. Tato spoluprace je nutna na vSech méstskych utadech, aby
nedochazelo k nedodrzeni tizemniho rozhodnuti, kdy po kolaudaci je zapsany do
katastru nemovitosti geometricky plan, podle kterého nesouhlasi vyméra zastavéné
plochy a nadvofi s vynatou plochou s ochranou zemédélského ptidniho fondu (dale
jen ,,ochrana ZPF”). V ojedinélych piipadech v rdmci naseho katastralniho pracovisté
byla cela plocha s ochranou ZPF kolem stavby v geometrickém planu pfevedena do

stavebni parcely, aniz by byla cela fadné vynata z ochrany ZPF.

V tomto pripadé z vynéti ze ZPF plynou finance do obecnich rozpoctii a do statniho
rozpoctu, jejich obchazenim dochazi dle mého nazoru tedy k podvodnému jednani,

na némz se podili i geodeti, ktefi vytvari geometricky plan pro objednavatele.

Nastala situace je tfeba feSit tésnéjsi spolupraci Ministerstva pro mistni rozvoj a
Ministerstva pro zivotni prostiedi a nasledné s jejich podfizenymi ufrady.
Samozfejmosti by byla také jednoducha metodika nebo smérnice upravujici postup
pfi kolaudacnim fizeni. Ale jak jsem jiz uvedl, napfiklad na Méstském turadé Kyjov

k této spolupraci jiz dochazi.

Nasledné je tfeba také fadné proskolit projektanty staveb, jakym zplisobem se maji i
v ramci této praxe postavit k zdkresu dokumentace stavby a jejitho osazeni do terénu.
Dalsim v fadé jsou projektanti izemni dokumentace, ktera je chystand pro vynéti
z ochrany ZPF. A jako posledni v fad¢, ovSem z hlediska katastru nemovitosti a jeho
evidence nejdtilezitéjsim, jsou geodeti, ktefi chystaji geometricky plan pro jeho zapis
do katastru nemovitosti. Témto geodetiim je tfeba vysvétlit fadné, o jakou véc se
jedna, aby pochopili, Ze je tfeba pfi tvorbé geometrického planu nahlédnout i do
dokumentace pro tizemni rozhodnuti, jestli jejich geometricky plan je vyhotoven

v souladu s touto dokumentaci a odpovida stavu v terénu.

Nasledné pokud nastane obracena situace, kdy je zakreslena v zastavéné plose pouze

stavba a okoli stavby je vedeno stale s ochranou ZPF, ale je vyuzivano jako nadvori,
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pak zase dochazi k tomu, Ze by méla byt tato plocha vynata z ochrany ZPF a mimo to
by mélo dojit i k opravé pro platbu dani. Tyto nesrovnalosti, kdy je zastavéna plocha
mensi, nez jak je opravdu vterénu vyuzivana, jsou feSeny vramci obnovy

katastralniho operatu novym mapovanim a také prfi revizi katastralniho operatu.

Pfi obnové katastralniho operatu novym mapovanim jsou tyto nesrovnalosti feSeny
dvojim zptisobem. Pokud se jedna o malou zmeénu, ktera uz byla v terénu
uskutecnéna pred delsi dobou a odbor zivotniho prostfedi stakovou zménou
souhlasi, mtize se tato zmeéna vyfesit pfi zjiStovani prabéhu hranic opravou na
zjistény stav v terénu. V pfipadé, Ze se jedna o novostavbu, ktera nema uziti
pozemku v souladu se situaci v terénu, pak je mozné po konzultaci s odborem
zivotniho prostfedi zase tuto situaci napravit pfi zjistovani prabéhu hranic. Pokud
ovsem bylo vynéti mensi a je tfeba dofeSit vynéti pripadné i zménu obvodu budovy
hlavni, je pfedan vlastnikovi protokol o nesouladu, podle kterého ma situaci napravit
a zavérem dolozit na katastralni pracovisté vSechny potfebné doklady k zapisu

samoziejmé spolecné s geometrickym planem.

Pfi revizi katastralntho operdtu je situace jednodussi zhlediska ufrednického
pohledu, jak na tyto nesrovnalosti nahliZet. V kazdém piipadé, kdyz ufednik
zpracovavajici revizi v katastralnim tzemi narazi na vétsi nesrovnalosti u
zastavénych ploch a nadvofi, je tfeba vlastniktim vzdy pfedat protokol o nesouladu,
ktery doklada, o jaky nesoulad se jedna a co je tfeba, aby vlastnik udélal pro jeho
napravu a co ma na katastralni pracovisté dolozit k napravé tohoto stavu. Jak jiz jsem
se zminoval, vzdy je tfeba k této zméné dolozit potfebné doklady pro zménu dle

protokolu o nesouladu a spolecné s tim i samoziejmé geometricky plan.
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5. Zakres atypickych staveb v katastralni mapé

V kapitole 5 bude probrana problematika zakresu zakladnich typt atypickych staveb
a jejich zakres v katastralni mapé. Konkrétni piiklady staveb s jejich fotkami a jejich
zakresem v katastralni mapé jsou uvedeny v priloze této prace s pripadnym
navrhem zdkresu, ktery by mél byt spravné v katastralni mapé zakreslen. Kazdy

priklad jsem strucné okomentoval.

Jak jiz bylo napsano, obvod stavby se posuzuje jako uzavfeny prostor alespon tii
obvodovych stén budovy. Pokud se jedna o vice podlazi, pak se bere primik vnéjsiho
obvodového zdiva s terénem pripadné kolmy priimét venkovniho obvodu budovy

na terén. [7]

V navrzeném zdkresu stavby na pozemku jsem zohlednil i Spoleény pokyn Ceského
tfadu zeméméfického a katastralnitho ¢&j. CUZK-04153/2017-22 a Ministerstva
zivotniho prostredi ¢j. 21853/ENV/17, 1248/610/17 ze dne 24.bfezna 2017, ve kterém
je navrzeny postup spoluprace pfi revizi katastru nemovitosti. Zejména se jedna o to,
jak postupovat pfi feSeni nesouladti kolem staveb, kdy ve stavebni parcele neni
v mapé zobrazena stavba s prilehlym ndadvorim, ackoliv je pozemek v tomto

prostoru v terénu fakticky takto uzivan nebo jeho cast.

5.1, Atypicky vchod do budovy

Atypickym vchodem do budovy je myslen zapustény vchod do objektu.
V piikladech prilohy A jsou uvedeny i zapraZzi zapusténé do obvodu budovy. Na
fotografiich jsou zobrazeny v podkapitolach pfipady téchto zapusténych vchodti do
budovy. Opét je nutné pfi posuzovani uvazovat prinik zdiva s terénem. V tomto
pripadé je tfeba uvazovat, jestli se jedna pouze o protazeni zastfeSeni objektu, nebo
se musi posuzovat castecné zdivo obvodu budovy. V pfikladech jsou uvedeny

nekteré pripady, kdy neni zakres budovy z tohoto pohledu zcela spravné zakreslen.

V nékterych piipadech se miize jednat o zakres rozestavéné budovy, ktera byla
mozna pred rokem 2014, pokud bylo vystavéno alespon prvni podlazi. K zdkresu
rozestavéné budovy bylo pfistupovano kvali tomu, Ze takto byly koncipovany

hypotecni smlouvy. Bylo zapottebi v této fazi stavby nechat zaméfit rozestavénou
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stavbu a nasledné bylo nutné ji zapsat na LV a nechat zakreslit do katastralni mapy.
Az po tomto zapisu bylo mozné déle cerpat financni prostfedky na dokonceni
stavby. Po kolaudaci uz nedoslo k vypracovani nového geometrického planu a jeho
zapisu do katastru nemovitosti. V nékterych pfipadech doslo ke zméné obvodu i

kvtli pozdéjsimu zatepleni staveb.

V dalsich pfipadech je nespravné posouzen obvod stavby dle dnesnich pfedpisti,
protoze geometricky plan vznikl az po roce 2014 a zaroven zacal stavebnik staveét
také aZ po roce 2014. V téchto pfipadech doslo k nespravnému posouzeni obvodu

stavby.

Dalsi pfipady jsou zakresleny do katastralni mapy spravné zhlediska obvodu
stavby, ale chybi zde pfistupova komunikace k domu z vefejné komunikace a také
nadvofi kolem domu, kde jsou zpevnéné plochy, a pouziva se k tomuto tcelu. Tato
¢ast pozemku neni vyuzivana k zemédélskym tceltim a ani k nim nebude vyuzivana
v blizké budoucnosti. Ve vSech téchto ptipadech bylo zakresleno v navrhu, jak by

mohl byt pozemek rozdélen z hlediska vyuziti podle situace v terénu.

511. Didm ¢.p. 375 s atypickym vchodem
Prvni priklad je ukazkovy pfipad ptvodniho zakresu rozestavéné budovy a

nasledné zapsani zkolaudované stavby bez nového zameéfeni dokoncené stavby.
Protoze nad vchodem do budovy je ndznak ¢asti obvodového zdiva budovy ve vysce
minimalné 0,5 m. Proto jsem doplnil zakres, jak by meél zakres této budovy v
katastralni mapé vypadat spravné. Zaroven v tomto pfipadé by bylo tfeba dofesit
nadvofi kolem domu, je tfeba dle platnych pravidel z posledni doby dofesit
zpevnéné plochy, jako je vjezd na pozemek, pripadné cast za domem, aby tyto
plochy byly soucasti zastavéné plochy a nadvofi pfipadné jako druh pozemku
ostatni plocha se zplisobem vyuziti jind plocha, jak jsem opét naznacil moznou

upravu v navrhnutém feseni tohoto zakresu.
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Obr. 3:  Dtm &.p. 375 s atypickym zasunutym vchodem do budovy.

Obr.4: Zobrazeni v katastralni mapé (k.G. Zarodice) a nadrt ZPMZ 494 ke
geometrickému planu pro vyznaceni rozestaveéné stavby do mapy katastru
nemovitosti z roku 2005.

Zdroj:  ISKN, 22. 03. 2022.
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Obr. 5: Mozny navrh opravy zakresu stavby a okoli v mapé katastru nemovitosti.

5.1.2. Dam €.p. 405 se zaprazim na jizni strané domu

V tomto pfipadé se jedna o patrovy diim, u kterého je opét chybné zakreslena pfedni
cast domu, kde je atypicky vchod s podloubim. Zakres obvodu budovy se v tomto
pripadé musi posuzovat podle ptidorysu 1. patra, jak je naznaceno v oprave zakresu
do katastralni mapy. Je tfeba opét doresit zdkres nadvofi, tak aby byla v katastralni

mapé zakreslena vramci zastavéné plochy a nadvofi, pfipadé jako jina plocha

s dofeSenim vynéti z ochrany ZPF.

Obr. 6:  Dtm &.p. 405 s atypickym zasunutym vchodem do budovy.
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Obr.7: Zobrazeni v katastrdlni mapé (k.i. ZaroSice) a naért ZPMZ 867 ke
geometrickému planu pro vyznaceni stavby do mapy katastru nemovitosti
z roku 2017.

Zdroj:  ISKN, 22. 03. 2022.

Obr. 8: Mozny navrh opravy zakresu stavby a okoli v mapé katastru nemovitosti.
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5.1.3. Dam €.p. 412 se zaprazim na jizni strané domu

Je to podobny pripad tomu feSenému v predchozim piipadé, avsak v tomto pripadé
je to dim pfizemni, ktery je spravné v katastralni mapé zakreslen. Toto zaprazi je ze
tfi stran uzaviené a nad zapraZzim je naznak obvodového zdiva. Opét se jedna o

chybny zdkres nadvori kolem stavby, které je tieba dle platnych piedpisti doresit.

Obr.9: Dutm ¢.p. 412 s atypickym zaprazim na jizni strané domu.
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Obr. 10: Zobrazeni v katastralni mapé (k.i. ZaroSice) a naért ZPMZ 880 ke
geometrickému planu pro vyznaceni stavby do mapy katastru nemovitosti
z roku 2018.

Zdroj:  ISKN, 22. 03. 2022.
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5.14. Dam €.p. 420 s atypickym zasunutym vchodem do budovy

Opét se jedna o obdobny priklad stavby s atypickym zasunutym vchodem, je to
patrova budova se spravnym zakresem stavby v katastralni mapé. Ale opét neni

dofeSené nadvori kolem stavby, mozné feSeni je naznaceno v mozném feseni zdkresu

do katastralni mapy.
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Obr. 12: Dtim ¢.p. 420 s atypickym zasunutym vchodem do budovy.
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Obr. 13: Zobrazeni v katastralni mapé (k.G. Zarosice) a nadrt ZPMZ 890 ke
geometrickému planu pro vyznaceni stavby do mapy katastru nemovitosti
z roku 2018.

Zdroj:  ISKN, 22. 03. 2022.

Obr. 14: Navrh opravy zakresu stavby v mapé katastru nemovitosti.
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5.1.5. Dam €.p. 422 s atypickym zasunutym vstupem do budovy

V tomto pripadé se jedna o spravny zakres v katastralni mape. Jedna se o pfizemni
bungalov, ktery ma nad zasunutym vstupem do budovy pouze stfechu a neni tam
zadny naznak obvodového zdiva. Jiny pripad je ovsem okoli stavby, kde je opét

nutné dofesit zpevnéné plochy kolem domu, které by mély byt v zastavéné plose na

nadvofi pripadné v ostatni plose se zptisobem vyuZziti jina plocha.
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Obr. 16: Zobrazeni v katastralni mapé (k.u. ZaroSice) a naért ZPMZ 896 ke
geometrickému planu pro vyznaceni stavby do mapy katastru nemovitosti
z roku 2019.
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Zdroj:  ISKN, 22. 03. 2022.

Obr. 17: Navrh opravy zakresu stavby v mapé katastru nemovitosti.

5.2. Rozdilny pddorys pater budovy

V pripadé, ze jsou rozdilné pudorysy pater stavby, pak je nutné vzdy uvazovat
komplexné prinik kompletniho obvodového zdiva s terénem, a to samoziejme i
v pfipadé nadzemnich casti, které nekopiruji ptidorys pfizemni casti stavby, a
zasahuji pres tento obvod pifizemi. Opét v nékterych pripadech je jasné, Ze doslo
k zapisu rozestavéné budovy a nasledné pak nedoslo kzapisu nového
geometrického planu po kolaudaci stavby, jak bylo rozebrano v kapitole

predchézejici.

5.21. Dam €.p. 390 s rozdilnym pidorysem pater

Nad parkovacim stanim je ocividné, Ze je v tomto pfipadé obytna mistnost, proto i
tato cast stavby by méla byt zahrnuta v polygonu stavby a vnitini kresba by méla byt
zruSena v celé ploSe stavebni parcely p.¢. st. 588. Opét zde neni dofeSeno
v katastralni mapé rozdéleni pozemku podle vyuziti na stavebni plochu s nadvofim
a zbytek pozemku jako druh pozemku zahrada, ktera zastava i nadale pod ochranou
ZPF. Toto je zohlednéno v zakresu mozného budouciho feSeni rozdéleni pozemkii

pro toto rozdéleni vyuziti pozemkt.
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Obr. 19: Zobrazeni v katastralni mapé (k.u. ZaroSice) a naért ZPMZ 678 ke
geometrickému planu pro vyznaceni rozestaveéné stavby do mapy katastru
nemovitosti z roku 2008.

Zdroj:  ISKN, 22. 03. 2022.
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Obr. 20: Navrh opravy zakresu stavby v mapé katastru nemovitosti.
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5.2.2. Dim ¢.p. 1619 s rozdilnym padorysem pater

Moderni patrovy dim je pfimo navrZeny s tim, Ze je ptidorysné pfizemi a 1. podlazi
tohoto domu srovnou stfechou navrzeno rozdilné. Jak je vidét ze zakresu
v katastralni mapé s pripojenym ortofotem, je tento zékres chybné zakreslen v mapé.
Znovu se jedna o chybu, ktera vznikla na zékladé toho, Ze napfed byla do katastralni
mapy zanesena rozestaveéna stavba a po kolaudaci se uz se zakresem obvodu stavby
nic dalstho nedélalo. Opét vtomto pripadé se nefeSilo rozdilné vyuZiti casti
pozemku kolem stavby, které neplni tcel ZPF. Proto zde v navrhovaném zakresu

katastralni mapy navrhuji i toto predpokladané rozdéleni pozemku na tyto dvé casti

pozemku s a bez ochrany ZPF.

Obr. 21: Dam ¢.p. 1619 srozdilnym plidorysem prizemi a 1. podlazi — 1. pohled
severozapadni strana.
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Obr. 22: Dam ¢&.p. 1619 srozdilnym plidorysem prizemi a 1. podlazi — 2. pohled
jilhozapadni strana.

Obr. 23: Zobrazeni v katastralni mapé (k.. Slavkov u Brna).
Zdroj:  ISKN, 22. 03. 2022.
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Obr. 24: Nacrt ZPMZ 2791 ke geometrickému pldnu pro vyznaceni rozestavénych
budov do mapy katastru nemovitosti z roku 2013.
Zdroj:  https://nahlizenidokn.cuzk.cz/, 20. 04. 2022.
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Obr. 25: Navrh opravy zakresu stavby v mapé katastru nemovitosti.
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5.2.3. Budova s rozestavénymi jednotkami s rozdilnym ptidorysem pater

V katastralni mapé jsem narazil i na pfiklad rozestavéné stavby srozestavénymi
jednotkami. V tomto piipadé je jasné patrno, ze stavba je v katastralni mapé
zakreslena jako rozestavéna na zacatku stavby. V dnesni situaci je budova
v dostavéné formé hrubé stavby, kde je vidét, jak tato stavba by meéla vypadat po
dokonceni. A je tudiz jasné patrno, ze doslo ve 2. patfe této budovy k propojeni dvou
casti jedné budovy. V katastralni mapé jsou zakresleny tyto dvé casti, ze kterych
jedna je koncipovana jako hlavni budova a druha jako vedlejsi stavba k budové
hlavni. Tady jsem navrhl zdkres budovy, jak by v budoucnu po kolaudaci mél

vypadat v katastralni mapé.

Obr. 26: Budova srozestavénymi jednotkami srozdilnym plidorysem pater — 1.
pohled z jizni strany.
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Obr. 27: Budova srozestavénymi jednotkami srozdilnym plidorysem pater — 2.
pohled (detail z jizni strany)

Obr. 28: Budova srozestavénymi jednotkami srozdilnym plidorysem pater — 3.
pohled ze severozapadni strany.
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Obr. 29: Zobrazeni v katastralni mapé (k.t. Zarosice).
Zdroj:  ISKN, 22. 03. 2022.
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Obr. 30: Nacrt ZPMZ 958 ke geometrickému planu pro vyznaceni rozestavéné

budovy a rozdéleni pozemku do mapy katastru nemovitosti z roku 2021.

Zdroj:  https://nahlizenidokn.cuzk.cz/, 20. 04. 2022.
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Obr. 31: Navrh opravy zakresu stavby v mapé katastru nemovitosti.

5.2.4. Bytovy dim €.p. 1602 a ¢.p. 1603 s rozdilnymi pidorysy pater

Zakres budovy je v katastralni mapé zakreslen zcela spravné jediné, co by se mélo
dofesit je opét plocha za domem p.¢. 354/49, kterd je vedena stale jako orna puda,
avsak k svému tcelu jiz neni vyuzivana, a to plati i pro casti této plochy, ktera byla
pretvofena zabetonovanim ve zpevnéné plochy. Jihovychodni roh je zakreslen
spravng, u 1. balkonu zasahuje navazujici zdivo stavby az do zaklad stavby, proto

je tedy nutné tuto cast vyhodnotit takto, Ze se jedna o soucast stavby.
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Obr. 33: Bytovy diim ¢.p. 1602 a €.p. 1603 —jihovychodni roh.
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Obr. 34: Zobrazeni v katastralni mapeé (k.u. Slavkov u Brna) a nacrt ZPMZ 2791 ke
geometrickému planu pro vyznaceni rozestavénych budov do mapy
katastru nemovitosti z roku 2013.

Zdroj:  ISKN, 22. 03. 2022.

Obr. 35: Navrh opravy zakresu stavby v mapé katastru nemovitosti.
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5.2.5. Dim ¢.p. 7121 s rozdilnym plidorysem pater

Extravagantni moderni stavba ze Zlina dtm ¢.p. 7121 vypada tak, ze v katastralni
mape je zakreslena stavba obvodem zapusténého pfizemi, proto je nutna oprava
zakresu této stavby opét tak, aby korespondoval obvod stavby s priimétem vnéjsiho
plasté budovy s terénem. Kolem p.c. st. 8840 je na p.¢. 837/4 evidovan druh pozemku
zahrada. Tyto dva nesoulady by bylo tfeba odstranit. Na pozemek p.c. 837/4 vede
piijezdova zpevnéna komunikace, ktera by méla byt evidovana na pozemku
evidovaného jako zastavéna plocha a nadvofi, pfipadné by méla byt evidovana na

druhu pozemku ostatni plocha se zptisobem vyuziti jina plocha.

Obr. 36: Dtm ¢.p. 7121 s rozdilnym pltidorysem zapusténého piizemi a patra.
Zdroj:  https://homebydleni.cz/dum/navstevy-domu/novostavba-ve-zline-pred-
kterou-zapomenete-dychat-s-fasadou-jako-pruzracny-diamant-napodobuje-

zivy-organismus/, 22. 03. 2022.
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Obr. 37: Zobrazeni v katastrdlni mapé (k. Zlin) a naért ZPMZ 6316 ke
geometrickému planu pro vyznaceni rozestavéné budovy do mapy katastru
nemovitosti z roku 2008.

Zdroj:  ISKN, 22. 03. 2022.

Obr. 38: Navrh opravy zakresu stavby v mapé katastru nemovitosti.
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5.2.6. Vila Stiassni, Brno

U funkcionalistické vily Stiassni, dokoncené v obdobi prvni republiky, je dominantni
terasa na jizni strané stavby, ktera je soucasti obvodu stavby. Dle mého nazoru je
obvod stavby v tomto ohledu zakreslen spravné. Tato terasa je dominantnim prvkem
stavby a je zde i pfevis obvodového zdiva s prvnim patrem terasy. Na obvodu jsem
naznacil zménu zakresu obvodu stavby vnitini kresbou, ktera nesouhlasi se situaci
v terénu v soucasnosti. Kolem stavby na p.¢. 675, ktera je evidovana jako zastavéna
plocha a nadvofi, jsou veskeré zpevnéné plochy a vedlejsi stavby. Z tohoto pohledu

je zakres v katastralni mapé a dalsi pisemna evidence v potradku.

Obr. 39: Vila Stiassni, Hroznova 82/14, Brno-Pisarky.
Zdroj: www.vila-stiassni.cz, 04. 04. 2022.
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Obr. 40: Vila Stiassni, Hroznova 82/14, Brno-Pisarky.
Zdroj: www.vila-stiassni.cz, 04. 04. 2022.

Obr. 41: Vila Stiassni, Hroznova 82/14, Brno-Pisarky.
Zdroj: www.vila-stiassni.cz, 04. 04. 2022.
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Obr. 42: Zobrazeni v katastralni mapé (k.a. Pisarky).
Zdroj:  ISKN, 19. 04. 2022.

Obr. 43: Navrh opravy zakresu stavby v mapé katastru nemovitosti.

5.2.7. VilaLow-Beer

Vila Low-Beer je secesni vila dostavena pied prvni svétovou valkou. V katastralni
mapé je budova =zakreslend zcela spravné. Obvod stavby je vySetfen i
s podsklepenou terasou, ktera je spravné zakreslena jako soucast stavby, protoze je

¢ast tohoto podsklepeni nad zemskym povrchem.
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Obr. 45: Vila Low-Beer, Drobného 297/22, Brno — Cerné Pole
Zdroj: muzeumbrnenska.pano3d.cz, 04. 04. 2022.
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Obr. 46: Zobrazeni v katastralni mapé (k.. Cerné Pole).
Zdroj:  ISKN, 19. 04. 2022.

5.2.8. Budova centralniho archivu v Brné

Jak je vidét z katastralni mapy, zakres budovy z jizni strany koresponduje s
ptdorysem prvniho patra. OvSem na listu vlastnictvi (dale jen ,LV”) je zapsano
ZDR-255/2021-702 kvtili nesouladu zobrazeni obvodu budovy se skuteénym stavem.
Tento nesoulad se tyka vychodni ¢asti archivu, kde budova zasahuje do pozemku
parcelni ¢islo (dale jen ,p.c.”) 893/54 a do pozemku p.¢. 893/1 a tudiz neni zobrazen
spravné cely obvod budovy v katastradlni mapé. Je nutné tedy vtomto piipadé
dolozit doklad ze stavebniho ufadu ke spravnému obvodu stavby a zaroven nechat
vypracovat geometricky plan pro zménu obvodu budovy hlavni. Pfi ¢emz parcely,
na kterych tato budova stoji, p.c. 893/1 a p.¢. 893/54 jsou na stejném LV jako samotna

budova, proto zde neni nutné dokladat majetkopravni vyporadani.
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Obr. 47: Budova Centralniho archivu VUT, ulice Kounicova 506/48, Brno
Zdroj:  http://www.hexaplan.cz/, 16. 04. 2022
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Obr. 48: Zobrazeni v katastralni mapé (k.. Ponava) a navrh opravy zakresu stavby
v mapé katastru nemovitosti.
Zdroj:  ISKN, 19. 04. 2022.

5.2.9. Budova gymnazia Matyase Lercha v Brné

Znacrtu ZPMZ 305 ke geometrickému planu pro vyznaceni budovy do mapy
katastru nemovitosti je patrné, Ze zakres vzniknul jako primik obvodového zdiva
s terénem. Avsak spravné by mél byt dle dnesnich postupt zakreslen obvod budovy
jako prtanik vnéjstho obvodového zdiva sterénem. Naznacil jsem tento spravny
zakres obvodu budovy v navrhu opravy zakresu stavby v mapé katastru
nemovitosti. V katastralnim tzemi je od roku 1995 platnd DKM po ZMVM. Tento
chybny zakres v katastralni mapé bude tedy odstranén pfi revizi katastralniho

operatu.
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Obr. 49: Budova gymnazia Matyase Lercha, Brno — pohled ze severovychodu.
Zdroj:  https://www.gml.cz/, 17. 04. 2022.
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Obr. 50: Budova gymnazia Matyase Lercha, Brno — pohled z jihozapadu.
Zdroj:  https://www.gml.cz/, 17. 04. 2022.
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Obr. 51: Zobrazeni v katastralni mapé (k.a. Veveri).
Zdroj:  ISKN, 19. 04. 2022.
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Obr. 52: Nacrt ZPMZ 305 ke geometrickému planu pro vyznaceni budovy do mapy
katastru nemovitosti z roku 1996.

Zdroj:  https://nahlizenidokn.cuzk.cz/, 20. 04. 2022.
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Obr. 53: Navrh opravy zakresu stavby v mapé katastru nemovitosti.

5.3. Arkyr na budové

V kapitole 5.3.1. jsem uvedl pfiklad budovy, ktera arkyf nema priznany v katastralni
mapeé. Z tohoto pohledu by bylo zadouci, aby na tuto budovu byl vypracovan novy
geometricky plan, ktery by tento nedostatek odstranil z katastralni mapy, tedy

zménil obvod budovy podle skutecného stavu. K tomuto pfikladu jsem doplnil dve
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varianty moZného zakresu v katastralni mapé. Obé tyto varianty jsou mozné, protoze
je mozny dvoji zapis této stavby. Pokud by vlastnik pod arkyfem vykoupil i
pozemek, pak by cela stavba stala na jednom pozemku a byla by jeho soucasti. Ve
druhém pripadé by nedoslo k vykoupeni pozemku pod arkyfem, takze v tomto

pripadé by stavba stala na dvou pozemcich rtiznych vlastnik.

531  Arkyf

Arkyt je vnéjsi vystupek zbudovy, jak je naznadeno vtomto pripadé. Jak je
dolozeno, tak do nynéjsi katastralni mapy se stavba dostala z mapovani THM z roku
1973. V dnesnim stavu by bylo potfeba dofesit tento arkyt, ktery neni zahrnut do
zobrazeného obvodu stavby v katastralni mapé. Tento arkyt je nad parcelou v jiném
vlastnictvi, nez je tato stavba. TakZze jak uz jsem v pfedchozim textu bakalarské prace
uvedl, tak dana situace je mozna fesit dvéma zptisoby. Jsou mozné dvé varianty

vytvoreni geometrického planu a to:

a) pro vyznaceni zmény obvodu budovy hlavni, kterd bude rozsifena o tuto
¢ast. A tento geometricky plan bude zapsany az po dolozeni
majetkopravniho vyporadani této casti stavby a doloZeni dokumentu ze

stavebniho ufadu pro zménu obvodu budovy,

b) pro vyznaceni zmény obvodu budovy hlavni, avSak bez moznosti
majetkopravniho vypofadani. V tomto pripadé je nutné opét dolozeni
dokumentu ze stavebniho tfadu pro zménu obvodu budovy. Avsak v tomto
pripadé bude tato hlavni budova zapsana na dvou stavebnich parcelach,

které budou na dvou rozdilnych listech vlastnictvi.

Tyto dvé varianty jsem naznacil v navrzich na opravu zakresu stavby v mapé
katastru nemovitosti. V katastralnim tzemi byla prevedena mapa z THM do
DKM. V tomto pfipadé by mélo dojit k napravé a opravé katastralni mapy pii
revizi, ktera v katastralnim Uzemi probéhne v dohledné dobé. Vlastniku
nemovitosti bude predan protokol o nesouladu, podle kterého bude muset dodat
na katastralni pracovisté doklad od stavebniho tfadu dokladajici zménu obvodu
stavby a geometricky plan pro zménu obvodu stavby. Piipadné k témto
dokladtim pfed zapisem by mohlo byt dofeseno majetkopravni vyporadani pod

casti stavby, ktera zasahuje do vefejného prostranstvi.
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Obr. 55: Zobrazeni v katastralni mapé (k.u. Slavkov u Brna).
Zdroj:  ISKN, 22. 03. 2022.
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Obr. 56: Vyfez nacrtu o mistnim Setfeni ¢. 48 z THM z roku 1973.
Zdroj:  https://nahlizenidokn.cuzk.cz/, 20. 04. 2022.

Obr. 57: Navrh opravy zakresu stavby v mapé katastru nemovitosti — verze a).
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Obr. 58: Navrh opravy zakresu stavby v mapé katastru nemovitosti — verze b).

5.4. Lodzie x balkon

V piipadé lodZie se jedna o obestavény prostor minimalné ze tfi stran, byva obvyklé i
jeji zaskleni. V takovém piipadé by lodZie méla byt vidy zahrnuta do obvodu
stavby. V pfipadé balkonu se jedna o otevfeny prostor, ktery do obvodu stavby nema
byt nikdy zakreslen, ovsem miize byt zahrnuty do stavebniho pozemku, ale neni to
nutné z hlediska katastralnich predpist. Jednd se o prfipad podobny arkyfi na
budové, rozdil je v tom, ze pozemek, na kterém stoji lodZie, je stejného vlastnika jako

stavba.

5.4.1. Lodzie

Obvod domu ¢&.p. 104 je z hlediska dneSnich predpisti zakreslen Spatné. Je tfeba
upravit obvod domu o zasunutou lodzii, jak jsem naznacil na opraveném zakresu
tohoto domu ¢.p. 104. V tomto pripadé bude v katastralni mapé tato nesrovnalost
napravena pifi obnové Kkatastralniho operatu novym mapovanim. V tomto
katastralnim tzemi v této dobé obnova katastrdlniho operatu novym mapovanim

v soucasnosti probiha. V katastralnim tizemi je platna katastralni mapa KMD.
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Obr. 59: Dm ¢.p. 104 s lodZii.
Zdroj:  https://www.google.com/maps, 17. 04. 2022.
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Obr. 60: Zakres v katastralni mapé (k.. Vresovice) a nacrt ZPMZ 39 ke
geometrickému pldnu pro vyznaceni novostavby do mapy evidence

nemovitosti z roku 1983.
Zdroj : ISKN, 22. 03. 2022.
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Obr. 61: Navrh opravy zakresu stavby v mapé katastru nemovitosti.

5.5, Cast budovy pod zemskym povrchem

V podkapitole 5.5.1. jsem jako pfiklad budovy, ktera je casti pod zemskym
povrchem, uvedl Archeopark v Pavlové u Dolnich Véstonic. Jak je patrné z tohoto
prikladu, do katastralni mapy se dostane jen cast této budovy, ktera je nad zemskym
povrchem. Dle dnesnich pfedpisti se do katastralni mapy dostane jen takova cast

stavby, ktera je z casti nad zemskym povrchem.

Diive se v mapach vyskytovali zcela béZné vnitini kresbou zakreslené sije sklepti na
jakémkoliv pozemku. Tato vnitini kresba je viditelna v mapach DKM a KMD, které
byly vytvoreny digitalné jesté pred ucinnosti katastralni vyhlasky platné od 1. ledna
2014 a na nichz jesté neprobéhla revize katastralniho operatu. V katastralni vyhlasce
¢. 357/2013 Sb. dle § 5 jsou dal$imi prvky polohopisu uz pouze most, propustek,
tunel a obvod budovy (hlavni i vedlejsi). Dle tohoto ustanoveni se od roku 2014
ostatni prvky polohopisu z katastralni mapy odstranuji, coz je dle mého nazoru
skoda, jelikoz nékteré dalsi prvky polohopisu vedly k tomu, Ze se v katastralni mapé
lépe orientovali i laici a pro odbornou vefejnost byla orientace také jednodussi. Proto
v mapach, které vznikly digitalné po roce 2014 tyto dalsi prvky, jiz nenajdeme a mezi
né patii i tyto sije sklepti a dalsi prvky polohopisu, které do té doby byly do

katastralni mapy zakreslovany.

Proto je nutné vzdy u atypické podzemni stavby zohlednit predpisy, které jsou

platné v soucasnosti. Do katastralni mapy se tedy vzdy dostanou pouze casti takové



Zakres atypickych staveb v katastralni mapé 80

stavby, které vystupuji z podzemni budovy nad zemsky povrch, pripadné casti
stavby, které jsou jeji nadzemni casti. Toto pravidlo plati napiiklad pro nadzemni
¢asti vinnych sklepti, které zname hlavné z Jizni Moravy, kde takové sklepy jsou
v kazdé obci a mésté. Dale se s takovou atypickou podzemni stavbou mtizeme setkat
u podzemnich parkovist, u kterych je vidy néjaka nadzemni cast u vjezdu do
podzemniho parkovisté. Pfipadné dalsi architektonicka feSeni modernich staveb

s casti budovy, ktera je castecné skryta pod zemskym povrchem.

5.5.1. Archeopark pod Palavou

Z dostupnych podkladti je ziejmé, Ze se do katastralni mapy dostal spravné pouze
zakres nadzemnich casti stavby Archeoparku pod Palavou a nejvétsi ¢ast nadzemni
stavby je oznacena jako hlavni budova na p.¢. 5655/3. Obvod této parcely pak vznikl
jako zakres kompletniho obvodu této podzemni stavby pfed tim, nez byla stavba
samotna zahrnuta zeminou a stala se tak z ni stavba podzemni. Toto je patrné
z projektu této architektonické stavby a je to patrné pfi porovnani projektu s nacrtem
ZPMZ ¢. 930 pro geometricky plan pro vyznaceni stavby zroku 2016. Z tohoto
ZPMZ je zfejmé, ze na severozapadni strané je jesté jedna nadzemni cast budovy
naznacena vnitfni kresbou, ale neni vysrafovana jako stavba a neni v tomto obvodu
znacka 4.02 budova. Dle vsech dostupnych informaci se jedna o nadzemni cast
stavby, proto by tato stavba méla byt také zobrazena v katastralni mapé, jak jsem

naznacil v navrhu zakresu v mapé katastru nemovitosti.
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Obr. 62: Archeopark pod Palavou.
Zdroj: kudyznudy.cz - ¢lanek Archeopark pod Palavou v  Pavlové,
https://www .kudyznudy.cz/aktivity/archeopark-pod-palavou, 24. 03. 2022.
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Obr. 63: Vykres stavby Archeoparku pod Palavou.
Zdroj:  http://www.technikabudov.cz/portfolio/archeopark-pavlov/, 24. 03. 2022.
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Obr. 64: Rez Archeoparku pod Pélavou.
Zdroj:  https://www.asb.sk/architektura/obcianske-stavby/archeopark-
pavlov/attachment/9303-5b3683148e5e9, 24. 03. 2022.

Obr. 65: Zobrazeni v katastralni mapé (k.a. Pavlov u Dolnich Véstonic).
Zdroj:  ISKN, 24. 03. 2022.
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Obr. 66: Nacrt ZPMZ 930 ke geometrickému planu pro vyznacdeni budovy do mapy
katastru nemovitosti z roku 2016.
Zdroj:  https://nahlizenidokn.cuzk.cz/, 20. 04. 2022.
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Obr. 67: Navrh zakresu Archeoparku v mapé katastru nemovitosti.
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5.6. Zakres netypickeho architektonického dila

U netypického architektonického dila je opét nutné posuzovat stavbu komplexné a to
tak, aby byl do katastralni mapy zakreslen prinik vnéjsiho obvodového zdiva
s terénem pripadné kolmy primét venkovniho obvodu budovy na terén. V pfipadé
,Tanéictho domu” se zde nejedna o zdivo ale o Zelezobetonovou konstrukci, ktera je

z vnéjsi strany pokryta sklenénymi tabulemi.

B5.6.1. Tanéicidum

Z prilozené dokumentace ptidorystl pfizemi a 6. patra tohoto architektonického dila,
je patrné, Ze byla na zacatku zapsana rozestavéna stavba v rozsahu pfizemi. Tento
geometricky plan odpovida zakresu obvodu stavby na p.¢. 1114 a po dokonceni
stavby byla stavba doplnéna o zakres rozsifeni stavby na p.¢. 2410/4. Po zakresu
zkolaudované budovy tancictho domu ziistal v katastru ptvodni rozestavény
pudorys prizemi, ktery je naznaceny carkovanou c¢arou znacky 2.20 dle bodu ¢. 10.3
prilohy katastralni vyhlasky, tedy jako podchodna cast stavby, coz je z dnesniho
pohledu mozné. Avsak nebyl zménén polygon budovy, ktery by mél byt v celém
prostoru p.c. 1114, kde tato stavba je v celém rozsahu a je i v celém rozsahu na p.c.
2410/4. Stavba je zapsana na téchto dvou pozemcich z davodu rozdilnych
majetkopravnich vztaht na téchto dvou pozemcich. Budovu samotnou a p.¢. 1114
vlastni soukromy majitel a pozemek p.c. 2410/4 vlastni pravnicka osoba Hlavni

meésto Praha.
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Obr. 68: ,Tancici dam” — Jiraskovo nam. 1981/6, Praha — Nové mésto.
Zdroj: www.galerietancicidum.cz, 04. 04. 2022.
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Obr. 69: Pldorys pfizemi tanciciho domu.
Zdroj:  https://encyklopedie.praha?2.cz/stavba/692-tancici-dum, 17. 04. 2022.
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Obr. 70: Phadorys 6. patra tancictho domu.
Zdroj:  https://encyklopedie.praha2.cz/stavba/692-tancici-dum, 17. 04. 2022.

Obr. 71: Zobrazeni v katastralni mapé (k.a. Nové Mésto).
Zdroj:  ISKN, 19. 04. 2022.
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Obr. 72: Nacrt ZPMZ 510 ke geometrickému planu pro zaméfeni stavby do mapy
katastru nemovitosti z roku 1996.

Zdroj:  https://nahlizenidokn.cuzk.cz/, 20. 04. 2022.

Obr. 73: Navrh opravy zakresu stavby v mapé katastru nemovitosti.
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57. Zakres historické stavhy

U historickych staveb je tfeba posoudit zakres, ktery je v aktualni mapé zobrazen.
Dale je tfeba tento zakres posoudit vzhledem k tomu, jak historicka budova vypada
v soucasnosti. Historicka stavba tu stoji fadu let a jeji zobrazeni v mapé mutize byt
prevzaté jiz z doby stabilniho katastru, pokud se jedna o mapu KMD, ktera vznikla
prepracovanim mapy analogové. Piipadné jeji zakres mtiZze byt z jiného historického
obdobi katastru. V kazdé dobé tu byly predpisy, podle kterych se budovy do
katastralni mapy =zakreslovaly a ty nemusi tuplné korespondovat s dnesnim
nahledem na tuto problematiku zakresu staveb do katastralni mapy. Pfipadné mohlo
dojit u historické stavby také ke stavebnim tpravam, které se promitnuly i do

obvodu této stavby.

V podkapitole 5.7.1. je rozpracovan priklad zakresu katedraly svatych Petra a Pavla
v Brné. Kde jsem narazil pravé na tento pripad, kdy doslo k zastfeseni vstupii na
véze katedraly, a jsou ohraniceny obvodovym zdivem této monumentalni stavby.
Tyto vstupy jsou ve stavebni plose, avsak znaseho dnesniho pohledu na tuto

problematiku by tyto vstupy mély byt soucasti obvodu stavby.

5.7.1. Katedrala svatych Petra a Pavla

U historickych staveb je tfeba provést podrobny zakres stavby do katastralni mapy.
Vétsina historickych staveb ma po svém obvodu fadu vystupkti, které je treba
zahrnout také do obvodu stavby, jak je vidét na tomto prikladu katedraly svatych
Petra a Pavla v Brné na Petrové. V tomto pfipadé, z hlediska platné katastralni
vyhlasky, by mély byt zohlednény do obvodu stavby i dva zastfeSené vstupy, jeden z
jizni strany a druhy ze severni strany do severni a jizni véze, jak jsem naznacil na

opraveném zakresu této historické brnénské pamatky ze 13. stoleti.
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Obr. 74: Katedrala svatych Petra a Pavla, Brno.
Zdroj:  https://www.google.com/maps, 15. 04. 2022.

Obr. 75: Phdorys katedraly svatych Petra a Pavla, Brno.
Zdroj:  https://sk.wikipedia.org/, 17. 04. 2022.



Zakres atypickych staveb v katastralni mapé 90

Obr. 76: Zobrazeni v katastralni mapé (k.a. Mésto Brno).
Zdroj:  ISKN, 19. 04. 2022.

Obr. 77: Navrh opravy zakresu stavby v mapé katastru nemovitosti.
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6. Zaver

Zavérem bych chtél své poznatky, které vyplynuly z praxe a pfi zpracovani této
bakalafské prace, shrnout. Katastralni mapu je tfeba mit peclivé zaméfenou do jeji
podoby, ktera se minimalné lisi se skutecnosti. V tomto ohledu jsou nesrovnalosti
vzdy nejvice vidét u pevnych podrobnych bodii, kterymi jsou pravé stavby. U
netypickych staveb je situace o to sloZitéjsi, Ze se musi vzdy peclivé a duakladné
posuzovat obvod stavby, aby byl do katastralni mapy zakreslen jako prinik vnéjsiho
obvodového zdiva (vnéjsi obvodové konstrukce) s terénem pripadné kolmy prameét

venkovniho obvodu budovy na terén.

Peclivost zaméfeni kompletni katastralni mapy je zavisla na zaméfeni pfi obnove
katastralniho operatu novym mapovanim a peclivém zjisténi priibéhti hranic, kde
jsou feseny i obvody staveb. A nasledné je tfeba zmény fadné posuzovat a
zameéfovat pfi vypracovani geometrickych planti, které jsou nasledné zapisovany a

zakreslovany do katastralnich map.

A jako dalsi musi byt v katastru nemovitosti feSeny periodicky revize téchto
katastralnich map tak, aby u nich nedochazelo k zastaravani. V soucasnosti je feSena
u revizi perioda od roku 2017 kazdych 10 let v kazdém katastralnim tizemi, kde
existuje DKM piipadné KMD. V ramci revize je tfeba diikladné provéfovat i spravny
zakres obvodu budov. V tuto chvili bych fekl, Ze takovato praxe k posuzovani
obvodt staveb v rdmci revizi neni. U revizi se v soucasnosti fesi slucovani pozemk
a jejich spravné vyuzivani z pohledu evidovanych druhti pozemkii v katastralni
mapé a Vv pisemném operatu. Jsou samoziejmé feSeny budovy, které nejsou
v katastralni mapé zanesené. A to ne vzdy se podari kvtili casové naroc¢nosti poresit
komplexné kompletni katastralni tizemi, pokud je v takovém katastralnim tzemi

napfiklad mapa DKM prevedena z THM.

V minulém stoleti i v obdobi po roce 2000 se musime také vyporadavat s prekotnym
vyvojem Kkatastru a katastralnich map, do kterych zasahovaly mimo pravnich
predpist z vefejné sféry (pifedevsim z platnych obcanskych zakoniki) také vyvoj
technologii, které se dostavaly do popfedi nejen v oblasti zeméméfictvi, ale také

v oblasti zpracovani katastralnich map.
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Podle mého bude i nadéle probihat piekotny vyvoj. Je proto velmi dtlezité
vypracovat takové pravni pfedpisy v zemémeéfictvi, na kterych se da postavit
kvalitni katastralni dilo. A toto dilo je také nutné jednoduse a bez zbytecnych
prekazek udrzovat. Zaroven je nutné mit nastaveny jasna a primo urcujici pravidla
jak pro katastralni ufedniky, tak i pro dalsi odbornou vefejnost, ktera s katastrem
pracuje nebo spolupracuje. Tyto jasna pravidla mi v dnesnim katastru nemovitosti
chybi. V praxi se setkavam v nékterych piipadech spise s vyhybavymi odpovédmi
na jasneé polozené technické dotazy. Nebo jesté horsi jsou neustalé zmeény jasnych

pravidel danych katastralnimi predpisy, které si mnozi vykladaji rozdilné.
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