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Zhodnoceni vyvoje produktii stavebniho spofeni v Ceské
republice

Abstrakt

Diplomova prace predstavuje zékladni princip stavebniho spofeni, stru¢né popisuje
jeho historii, vysvétluje zakladni pojmy stavebniho spofeni a vénuje se také legislative.
Obsahuje ptehled s obecnymi informacemi o vSech stavebnich spofitelnach aktudlné
pusobicich na trhu v Ceské republice. Vlastni ¢ast prace je zaméfena na zhodnoceni vyvoje
produktii stavebniho spofeni v Ceské republice a na perspektivy vyvoje v obdobi od roku
2000 az do roku 2016. Vyvoj stavebniho spofeni v uvedeném obdobi je ovlivnén
predevsim novelami zékona o stavebnim spotfeni, které upravovaly vysi statni podpory.
Pomoci elementarnich charakteristik ¢asovych tad jsou provedeny analyzy vybranych
ukazatelt produktii stavebniho spofeni a zaroven je vyhodnocena predikce pro nasledujici
¢asové obdobi. Stanovenymi ukazateli jsou pocty nové uzavienych smluv o Stavebnim
spofeni, realné¢ vyplacena vySe statni podpory, objem naspofené castky a objem
poskytnutych uvéri, které vznikly na zdkladé uzavienych smluv o stavebnim spofeni.
Provedena analyza je vyuZita pro stanoveni navrhii a doporuceni stavebniho spofeni

v Ceské republice.

Klicova slova: cilova Castka, hypotecni uvér, preklenovaci uvér, smlouva o stavebnim

spofeni, stavebni spofeni, statni podpora, urokova sazba



Evaluating the Development of Building Savings
Products in the Czech Republic

Abstract

Diploma thesis introduces the basic principle of building savings schemes, briefly
describes history, explains the basic concepts of building savings and legislation is also
described. It provides an overview of basic information on all building society, which are
currently in our market. Practical part is evaluating the development of building savings
products in the Czech Republic and its prospects since the year 2000 until 2016.
Development of the building savings in these years was influenced mainly by the legal
amendments related to building saving which regulated amount of the government
benefits. Through elementary characteristics of time series, there has been done analysis of
the chosen indicators. This analysis also enabled a prediction of further development in the
next time periods. The established indicators are number of newly concluded contracts,
paid state contribution, volume of the saved amount and volume of loans granted. The
analysis is used for establishing of proposals and results of the building savings in the
Czech Republic.

Keywords: target amount, mortgage loan, bridging loan, building savings agreement,

building saving, state support, interest rate
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1 Uvod

vvvvvv

vlastniho bydleni z&visi na riznych faktorech, predevSim vSak na ekonomické situaci
kazdého jednotlivce. Prvni stavebni spofitelny vznikly v Némecku a Rakousku
ve dvacatych letech devatenactého stoleti. V roce 1993 bylo v Ceské republice zavedeno
stavebni spofeni, na zaklad¢ zdkona o stavebnim spofeni a statni podpoie stavebniho
spofeni ¢. 96/1993 Sb. Hlavnim cilem vzniku je podpora a motivace obyvatel statu
Kk pofizeni vlastniho bydleni. Jednim z nejvétSich motivatoria K zaloZzeni smlouvy
o stavebnim spofeni byla a je statni podpora v podobé statniho ptispévku ze sjednaného
stavebniho spofeni. Dal§im motivem mohou byt i relativné nizké urokové sazby, jejichz
rozmezi udava stat.

Stavebni spofeni umoziluje zdjemciim nejen ziskani prostfedki na financovani
bydleni, ale také zhodnoceni vlastnich financnich prostfedkii bez nutnosti vyuziti ke
stavebnim ¢&i bytovym G&elam. V Ceské republice je mozné uzaviit stavebni spofeni
V jedné z péti stavebnich spofitelen puisobicich na nasem trhu. Jedna se o velmi oblibeny
a vyuzivany bankovni produkt, ucastniky bylo v minulosti vyuzivano pievazné kvuli
bezpecnosti a zhodnoceni penéznich prostiedki, coz je samoziejme dulezitym faktorem
i v soucasnosti. Casem zaCalo byt vyuZzivano i ke svému pivodnimu ucelu, a to
k financovani bydleni. Své misto si naslo u vSech vékovych kategorii, které se rozhoduji
fesit otazku bydleni. Za své plisobeni na trhu proslo stavebni spofeni v Ceské republice
nékolika zménami, diky kterym doSlo k jistému oslabeni, ale i pfes to si udrzelo davéru
klientt a potvrdilo svou nezastupitelnou roli pti feSeni individualnich bytovych potieb.

Financ¢ni trh nabizi dva hlavni produkty, které jsou pfimo urCeny k financovani
vlastniho bydleni. Jedna se o hypotecni uvér a jiz zminény Uveér ze stavebniho spofeni ¢i
preklenovaci Givér, ktery rovnéz poskytuje stavebni spofitelna. Tyto produkty vykazuji fadu
odlignosti. Uvér ze stavebniho spofeni jiz svym nazvem vypovida o principu spoiiciho
produktu a nasledném vyuziti ¢erpani tvéru. Kazdd z moznosti ma sva urcitd specifika,
a proto je na kazdém zajemci o financovani bydleni zhodnotit, ktera volba je v jeho situaci

nejvhodnéjsi.
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Uvéry ze stavebniho spofeni maji své uplatnéni pii nejriznéjsich rekonstrukcich,
opravach, ale také pfi samotné koupi nemovitosti. Doposud je mozné finan¢ni prostfedky
véetné statni podpory po uplynuti vazaci doby pouzit na libovolny uéel. Uéelové musi byt
vyuzit pouze uvér ze stavebniho spofeni, a to pravé na bytové potieby (3.3.8. Bytové

potieby).
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2 Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Cilem diplomové prace je prostfednictvim vhodné zvolenych metod statistické
analyzy vyhodnotit zdkladni ukazatele poskytovanych produkti stavebniho spoieni a vyvoj
téchto ukazateli v ramci zvolené Casové fady. Stanovenymi ukazateli jSOU pocty noveé
uzavienych smluv o stavebnim spotfeni, redln¢ vyplacena vySe statni podpory, objem
naspoiené ¢astky a objem poskytnutych uvért, které vznikly na zéklad€ uzavienych smluv

0 stavebnim spofeni.

2.2 Metodika

Teoreticka ¢ast diplomové prace je zpracovana metodou analyzy a syntézy poznatki
z odborné literatury a ostatnich citovanych zdroji. Aktualni data jsou cerpana
Z internetovych stranek stavebnich spofitelen, vyrocnich zprav jednotlivych stavebnich
spofitelen, zudaji Asociace &eskych stavebnich spofitelen, ze stranek Ceského
statistického titadu a webovych stranek Ministerstva financi Ceské republiky. Pro naplnéni
stanoveného cile je vyuzita popisna metoda, pro zpracovani charakteristiky jednotlivych
produktli stavebniho spotfeni a dale pak vhodné statistické metody pro rozbor zvolenych
ukazateld. Na zaklad¢ vysledka statistické analyzy jsou prostfednictvim metod komparace,
dedukce a empirie vyvozeny zavéry o vyvoji produktll stavebniho spofeni v Ceské

republice.

2.2.1 Analyza ¢asovych rad

Radu hodnot vybraného ukazatele (jevu) uspoiadanych podle ¢asového sledu (od
minulosti do pfitomnosti) nazyvame casovou fadou. RozliSujeme nékolik typl ¢asovych
fad:

e okamzikova casova ftada (hodnoty zaznamenavany kurCitému casovému
okamziku);
e intervalova ¢asova fada (hodnoty zaznamenavany V urcity ¢asovy interval);

e souctova Casova fada (Synek, Kopkané a Kubelkova, 2009, s. 71).
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Elementdrni charakteristika casovych rad

K elementarnim charakteristikdm Casovych tad patii:

Vzorecek 1
e Prvni absolutni diference

due = Yt — Y1) t=2,3.....,n

Absolutni ptirGstek nebo ubytek v ur€itém casovém obdobi (yt) oproti piedeslému

(Y1)

Vzorecek 2

e Druha absolutni diference

dot = d1t— d1 1)

Vyjadifuje, o kolik se zménil pfirGistek v minulém roce oproti roku t. Jedna se
0 rozdil mezi prvnimi absolutnimi diferencemi ukazateli v casové fadé jdoucimi po

sobé.

Vzorecéek 3

e Bazicky index

Bl=Vi/ VYo

Vyjadifuje pomér ciselnych hodnot srovnavaného a zakladniho obdobi.

Vzorecek 4
e Retézovy index

RI=yily ¢

Vyjadiuje pomér ¢iselnych hodnot srovndvaného a predchéazejiciho obdobi (Hindls,

2006, s. 253)
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Volba vhodného trendu:

e Grafickym vyrovnadnim: prolozeni vyrovnavajici cary, piimky, kfivky pftes
spojnicovy graf. Vysledky jsou velmi nepiesné.

e Metodou klouzavych priaméri: hodnoty se nahrazuji primérem vypoctenym
Z ur¢itého poctu ptivodnich hodnot postupem vypoctu klouzavych thrni.

e Analytickym vyrovnanim: popis Casové fady pomoci regresni funkce, ve které
nezavisle proménnou je ¢as a zavisle proménnou sledovany ukazatel. Tato funkce
je rovnéz nazyvana trendovd funkce (trendova kiivka) (Synek, Kopkané

a Kubelkova, 2009, s. 71).

Index determinace

Hodnota indexu determinace se pohybuje v intervalu od nuly do jedné. Cim vice se
blizi vysledna hodnota nule, tim lze povazovat vysledek zéavislosti za slabsi a model za
mén¢ vystizny. To jeSté¢ nemusi znamenat nizkou zavislost mezi proménnymi, ale mize
upozoriiovat na nevhodné zvolenou funkci. Cim vice se blizi vysledna hodnota jedné, tim
lze povazovat danou zavislost za siln€jSi, dany model lze poté povazovat za lepsi
(Budikova, Kralova a Maros, 2010, s. 253).

Vzorecek 5
g T =y
0= 9)°

Predikce

Pomoci statistického programu Statistica 12.0 jsou v diplomové praci provedeny
bodové a intervalové predikce na nasledujici obdobi. Cilem odhadu je uréeni nezndmého
parametru. Bodovy odhad charakterizuje nezndmy parametr jedinou hodnotou, pokud
mozno blizko skute¢né hodnoté. Intervalovy odhad charakterizuje neznamy parametr
intervalem, v kterém s urcitou pravdépodobnosti lezi skute¢na hodnota. V praci je pouzit
interval s 95% spolehlivosti (hladina vyznamnosti 0=0,05). Délka intervalu uréuje piesnost
odhadu, ¢im krat$i interval, tim pfesnéjS§i odhad (Budikovd, Kralova a Maro§, 2010,
s. 129).
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3 Teoreticka vychodiska

3.1 Bankovni systém

Banky jsou obecné povazovany za nejvyznamnéjS$i podnikatelské subjekty
finan¢niho systému, coz rovnéz znamena, ze kazda banka je soucasti piisné regulovaného
bankovniho systému. Bankovni systém lze definovat jako: , systém tvoreny centralni
bankou a vsemi obchodnimi bankami piisobicimi v dané zemi, resp. v teritoriu prislusného
nadnarodniho ekonomického spolecenstvi, jejich vzajemnymi vztahy a vazbami k okoli*.
V piipadé charakteristiky zpisobu fungovani bankovniho systému je tieba brat v uvahu
rizné faktory, které jsou s nim spjaty. Zejména je dulezity stupeii rozvinutosti prislusné
zem¢ (Rejnus, 2014, s. 77).

V Ceské republice az do roku 1990 existovala striktni specializace jednotlivych
bank. Od 1. ledna 1990 vstoupily v platnost dva zakony:

e zakon ¢. 130/1989 Sb., o Statni bance ¢eskoslovenské;
e zédkon €. 158/1989 Sb., o bankach a spofitelnach.

Na zéklad¢ téchto dvou zakonl vznikl alespoil zdkladni pfedpoklad pro fungovani
bankovniho systému, tak jak je bézné v ekonomicky vyspélych zemich — dvoustupiiovy
bankovni systém (Poloucek, 2006, s. 40).

Od roku 1990 je tedy Cesko charakteristické dvoustupiiovym (dvoutiroviiovym)
bankovnim systémem. Prvni stupef tvoii centralni banka (CNB), druhy stupeii obchodni,
investi¢ni, hypote¢ni banky a spofitelny. Tento typ systému se vyskytuje ve vétSing trznich
ekonomik. Centralni banka zajist'uje regulaci vSech v daném bankovnim sektoru, véetné
bankovniho dozoru. Banky samostatné vykonavaji bankovni obchody a poskytuji svym
Klientim bankovni sluzby, pficemz rozsah a bankovni regulace je legislativné upravena

(Rejnus, 2014, s. 77).
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3.1.1 Obchodni banky

Bankami se rozumi akciové spoleénosti se sidlem na tizemi Ceské republiky, které
poskytuji uvéry, pfijimaji vklady od vefejnosti a K ptsobeni dalSich (specializovanych)
¢innosti potiebuji ziskat licenci, kterd tyto Ukony povoluje (Zakon ¢. 21/1992 Sb.,
o bankach, ve znéni pozd¢jsich predpist, § 1-3).

Obchodni banky jsou spravovany zakonem ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni
pozdgjsich piedpisil. CNB vydava opatieni a vyhlasky, kde jsou uvedeny podminky pro
vstup do bankovniho sektoru. Banka je podnik, ktery piijiméd vklady od vefejnosti
a poskytuje Gvéry. Banka ma moznost vykonavat i dalsi tzv. specializovanou ¢innost, ke
do cennych papirti na vlastni ucet, poskytovat financni leasing, provadét platebni styk
a zucltovani, vydavat a spravovat platebni prosttedky, poskytovat zaruky, otevirat

akreditivy, obstaravat inkaso, poskytovat investicni sluzby podle zvlastniho pravniho

ptredpisu, provadét finanéni makléistvi atp. (Ptatschekova a Dittrichova, 2013, s. 40-41).

Pravni uprava vstupu a vystupu z odvétvi

Obchodni banka smi vykondvat innost pouze Vrozsahu své udélené licence.
V ptipadé rozhodnuti o zuZeni &i rozsifeni licence je tieba pozadat CNB, ktera si pied
udélenim vyzada rozhodnuti Ministerstva financi. Licence zanika rovnéZ na piikaz od
CNB na odnéti licence. O licenci banky pfichazi pii nedostatcich v plnéni &innosti, kterou
jsou povinny vykonavat. Nejcastéjsimi divody jsou:
e Nezahgjeni ¢innosti do dvanacti mésici od udé€leni licence nebo jestlize po
dobu Sesti mésicl nepfijima vklady od vetfejnosti nebo neposkytuje avéry;
e Zadatel uvedl nepravdivé udaje nebo zamléel podstatné idaje nezbytné pro
posouzeni zadosti o udéleni licence.
Zadost o bankovni licenci predklada Zadatel CNB, pro udéleni je tieba splnit vysi a formu
zdkladniho kapitalu, kterd je uvedena ve vyhlace CNB spolu s dal§imi taxativnimi

podminkami (Zakon ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjsich predpist, § 34-35).

1 Z&kon o bankach dopliiuje dale zakon &. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozd&jsich piedpisi,
a zékon €. 591/1992 Sb., o cennych papirech, ve znéni pozdéjsich piedpist.
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3.1.2 Centralni banka

Centralni bankou je v Ceské republice od roku 1993 CNB. Vznikla na zakladé
zdkona Ceské narodni rady &. 6/1993 Sb., 0 Ceské narodni bance, po zaniku Statni banky
eskoslovenské, ktera byla centralni bankou byvalé federace. Postaveni Ceské narodni
banky je dano Ustavou Ceské republiky a zakonem o CNB (Mejstiik, Pe¢ena a Teply,
2014, 5.118 — 120).

Hlavnim cilem CNB je péfe o cenovou stabilitu, péée o finanéni stabilitu
a 0 bezpe&né fungovani finanéniho systému v Ceské republice.

v

Nejvyznamngjsi ukoly CNB jsou:

1) urcuje ménovou politiku;

2) vydava bankovky a mince;

3) fidi penézni obéh a za¢tovani bank;

4) spravuje dohled nad osobami pusobicimi na finanénim trhu;

5) rozpoznava, sleduje a posuzuje rizika, ktera by mohla vést k ohrozeni finan¢niho
systému (Zakon &. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdgjsich

predpist, §2).
Funkce centralni banky lze rovnéz rozdélit do dvou hlavnich:

Makroekonomické funkce

e  Emisni monopol
Emisni monopol mé centralni banka pouze v oblasti hotovostniho obéZiva, tato
funkce umozituje CNB vydévat a stahovat bankovky a mince z trhu (Cernohorsky

a Teply, 2011, s.74).
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Menova (monetarni) politika

Jedna se o regulaci nabidky penéz centrdlni bankou vzhledem k dosazeni
stanovenych makroekonomickych cilti. To zahrnuje pfedevSim udrzeni stability
tuzemské meény, udrZzeni vyrovnané platebni bilance, dosazeni planovaného
ekonomického rdstu a udrZeni piiméfené miry nezaméstnanosti. K dosazeni
stanovenych cili centralni banka vyuziva fadu riznych néstroji, kterymi finan¢ni
trh reguluje.

Devizovd cinnost

Jednd se o vytvafeni a spravu devizovych rezerv stitu s cilem zabezpecovat
dostatecnou devizovou likviditu zemé. V zahrani¢i devizové rezervy znamenaji
specificky rezervni fond slouZzici hlavné jako pojistka pfi neptiznivych situacich
statu a dale je vyuzivan pro provadéni obchodil na devizovych trzich (Rejnus, 2016,

s. 58).

Mikroekonomické ukazatele

Bankovni regulace a dohled

V ramci této Cinnosti centralni banka stanovuje, aplikuje a kontroluje pravidla
¢innosti bankovnich instituci. Hlavnim cilem je dosazeni bezpecnosti, spolehlivosti
a do jisté miry i efektivnosti bankovniho systému v zemi (Cernohorsky a Teply,
2011, s. 75).

Banka bank

Centralni banky vii¢i ostatnim obchodnim bankam vystupuji jako tzv. bankéfi.
Vedou jim jejich ucty, pfijimaji od nich vklady a pfi potiebé poskytuji avéry.
Banka statu

Staraji se rovnéz i o Uty vlad stath a provadé€ji pro né rizné finanéni operace
Reprezentace statu v ménové oblasti

Centralni banky zastupuji své zemé ve vyznamnych mezinarodnich finan¢nich
institucich?. Na domacim trhu se jedna hlavné o efektivni a spravnou
informovanost Siroké vetfejnosti 0 ménovém vyvoji, o problémech a navrzich na

jejich vyteseni. (Rejnus, 2016, s. 81)

2 Napf. ve Svétové bance ¢i Mezinarodnim ménovém fondu.
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3.2 Stavebni sporeni

Jedna se o velice rozsifeny a oblibeny spofici produkt. Piesna definice je k nalezeni
na webovych strankach Asociace Ceskych stavebnich spofitelen: ,,Stavebni sporeni je
ucelovy druh sporent, pri kterém vkladatel dlouhodobe uklada prostredky u specializované
banky. V pribéhu sporeni miize Cerpat statni podporu a po jeho skonceni ziskdvd, pri

rec

splneéni dalsich podminek, ndarok na uver ze stavebniho sporeni (Janda, 2011, s.64).

Mezi hlavni cile stavebniho spoieni, které jeho UCastnici sleduji, fadime:

e ziskani trokové zvyhodnéného uvéru na financovani bytovych potieb;

e vyhodné a bezpecné ulozeni financ¢nich prostfedki (Radova, Dvordk a Malek, 2013,
s.112).

Ugastnikem stavebniho spofeni miize byt:

e fyzickd osoba, kterd ma trvaly pobyt na uzemi Ceské republiky (obéantim EU staci
povoleni k pobytu), a to s rodnym &islem pridélenym piislusnym organem Ceské
republiky. Smlouvu o stavebnim spofeni muze ziskat i osoba nezletila, za tu
podepisuje smlouvu jeho zdkonny zastupce.

e pravnickd osoba se sidlem na uzemi Ceské republiky a s identifikaénim G&islem,
které bylo ptidéleno organem Ceské republiky. Na rozdil od fyzickych osob nemaji
narok na statni podporu a vynosy ze stavebniho spofeni jsou zdanovany podle
aktualné platnych predpist (Zdkon €. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni

podpoie stavebniho spofenti, ve znéni pozdgjsich predpist, ast I, § 4).2

3 Zakon doplnén o zakon Ceské narodni rady &. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni zdkona Ceské
narodni rady ¢. 35/1993 Sb.
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3.2.1 Historie stavebniho spofeni ve svété

Nejstarsi stavebni spofitelna vznikla roku 1775 v Birminghamu a nesla nazev
Building Society. Zakladni fungovani bylo stejné, avSak bez poskytovani statni podpory.
Zarovet zde byla urdita, nyni tézko piedstavitelna specifika. Clenové spolu kazdy mésic
ukladali urcity finan¢ni obnos, V pravidelnych intervalech se konalo slosovani, kde byl
jeden z nich vybran a mohl si za uSetfené spole¢né penize postavit dim. Tento ¢len musel
vSak nadale mési¢né ukladat penize, az do pfedem dohodnuté vyse (Dvofakova a Smrcka,
2011, s.247).

V 19. stoleti vznikaly stavebni spofitelny 1 v Australii a na Novém Zélandu, v Jizni
Africe, Brazilii, USA a Kanadé. Nejvétsi rozsifeni stavebnich spofitelen je v Némecku.
Skute¢ny rozmach je datovan k obdobi po prvni svétové valce. V roce 1924 byla panem
Georgem Kroppem zaloZena prvni stavebni spofitelna na podnikatelském principu, nesla
nazev ,,Spolecenstvi ptatel Wiistenrot®. Ve 30. letech se v Némecku zacal pouzivat dnes
znamy model stavebniho spofeni. Dalsi vinu bouftlivého rozvoje 1ze povazovat po ménové
reform& roku 1948, kdy se stavebni spofitelny podilely na obnové Némecka, coz jim

zajistilo pevné misto v systému financovani bydleni (Lukas a Kielar, 2007, s. 12).

3.2.2 Vyvoj stavebniho spoieni v Ceské republice

Stavebni spofeni bylo zalozeno na zékladé€ ptijeti zakona ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim
spofeni a statni podpote stavebniho spofeni v roce 1993. V pribéhu dvou nasledujicich let
vzniklo celkem $est stavebnich spofitelen. V Ceské republice zaujal novy, dosud neznamy
produkt velmi rychle vyznamné misto na trhu. Popularni se u klienti stal hlavné diky statni
podpote, ale i diky své spolehlivosti a bezpecnosti.

Jiz v ranych pocatcich své existence si na trhu vybudovalo nezastupitelné misto mezi
ostatnimi bankovnimi produkty. Stavebni spofeni mohou provozovat pouze specializované
banky, které maji zvlaStni opravnéni. V soucasné dobé vlastni licenci pét stavebnich
sporitelen, vSechny jsou ¢leny Asociace ceskych stavebnich spoftitelen. Od samych pocatkli
existence stavebnich spofitelen v Cesku se ani jedna z nich nedostala do sebemensich
potizi, K tomu dopomaha i piisobeni na trhu, které je regulovano striktnimi pravidly, ktera
omezuji rizikové obchodni aktivity. V roce 2003 byla pfijata novela zdkona o stavebnim

sporeni, kde jsou upraveny podminky stavebniho spoteni. V dasledku téchto zmén tada lidi

22


http://www.acss.cz/cz/acss/clenove-acss/wustenrot-stavebni-sporitelna-a-s/

uzaviela stavebni spofeni jeSt¢ dfive, nez novela nabyla ucinnosti (Asociace Ceskych
stavebnich spofitelen, 2017).

Pro smlouvy, které byly uzavieny do 31.12.2003, plati tzv. staré podminky, smlouvy
uzaviené¢ od 1.1.2004 jsou fizeny tzv. novymi podminkami. Smlouvy uzaviené do roku
2003 jsou vyhodnéjsi z hlediska délky vazaci lhity a vySe statni podpory. Dale podle
starych podminek mohl ucastnik pouzit avér pouze na své bytové ucely, od roku 2004 jiz
i na bytové potieby blizkych osob (Janda, 2011, s. 65).

Vézaci lhiita smluv uzavienych za starych podminek ma pétiletou vazaci dobu, po
kterou neni mozné penize bez zaplaceni sankci pouzit. Statni podpora ¢ini 25 %, nejvyssi
mozny prispévek je 4 500 K¢ (stacilo usettit 18 000 K¢). Podle novych pravidel je vazaci
lhiita Sestiletd, statni podpora je 15 %, nejvice lze ziskat 3 000 K¢ (ro¢ni ulozka 20 000
K¢). Vramci Gsporného opatieni stdtu je statni podpora od 1.1.2012 pouze 10 %,
maximaln¢ lze ziskat 2 000 K¢. Stale je vSak produkt stavebniho spofeni jeden
z nejvyhodnéjsich na trhu (Janda, 2011, s.65).

V roce 2014 nastaly nové zmény v ob¢anském zakoniku, ktery je uzce spjaty i se
stavebnim spofenim. Zasadni zména se tykala situace v piipadé smrti ucastnika. Nejedna
se o zadnou novinku, ale postup je nové pouze podle jednoho z mnohych scénartt.
Manzel/ka nebo jiny dédic jiz nemiize dale pokraCovat ve spofeni, smlouva bude ukoncena
a dosud naspofend Castka vyplacena onomu dédici. Statni podpora bude piiznéna 1 za
kalendarni rok, ve kterém doslo k iimrti i€astnika. DalSi zména je uskute¢néna ve zpiisobu
uzavirani smluv. Nové neni nutné uzavirat smlouvu pisemné. Stavebni spofitelny mohou
veSkeré podminky, které se tykaji smlouvy o stavebnim spofeni, zaslat Zadateli
elektronicky v dostateéném piedstihu pfed jejim uzavienim. Vyhodou je snadné&jsi
archivace a zpracovatelnost smluv uzavienych elektronickou formou (Asociace Ceskych

stavebnich spofitelen, 2017).
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3.3 Vyznamné terminy v oblasti stavebniho sporeni

3.3.1 Cilova ¢astka

vvvvvv

sporeni. Cilova Castka je suma, kterou chceme na konci spoficiho obdobi naspofit. Je
slozena z poslanych penéz na ucet, statni podpory a piipsanych urokti. V dnesni dob¢ je
vhodné zvolit cilovou castku v rozmezi od 140 az do 160 tisic korun. Béhem spofticiho
obdobi je mozné cilovou ¢astku libovolné zvySovat. Hrozi riziko novych podminek, které
mohou byt pro stfadatele méné vyhodné. Naopak lze i cilovou castku snizit, nékteré
stavebni spofitelny to dé€laji bezplatng, nékteré za zménu pozaduji poplatek (Janda, 2013,

s. 105).

3.3.2 Statni podpora

Statni podpora ptislusi ucastnikovi stavebniho spofeni, pokud jim je fyzickd osoba
a poskytuje se ze statniho rozpoétu Ceské republiky formou roénich zaloh. Poskytovana
ro¢ni ¢astka tvofi 10 % zro€ni uspofené Castky, maximalné vSak z ¢astky 20 000 K¢&.
Pokud castka presahne stanoveny limit, pfevadi se naspofené penize do dal§iho
kalendarniho roku (Zékon ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpoie stavebniho
spofeni, ve znéni pozdé&jsich piedpisu, ¢ast II., § 10).

Do vyplaceni statni podpory jsou pfipsané zalohy na tc¢tu klienta pouze evidovany.

Statni podpora je vyplacena pii splnéni jedné z téchto podminek:

e pokud ucastnik po dobu Sesti let od uzavieni smlouvy nevyuZil uspofené finan¢ni
prostiedky;

e pokud ucastnik v obdobi do Sesti let ode dne uzavieni smlouvy uzavtel Gvér ze
stavebniho spofeni a vyuZije uspofenou castku na bytové prosttedky (Zakon
¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni, ve znéni

pozdéjsich predpisa, ¢ast 1., § 12).
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Volba vyse cilové ¢astky se odvozuje na zakladé téchto priorit:
e snaha o ziskani prostfedkli v pozadované vysi — ucastnik zfejmé neklade diraz na
limit pro ziskéni statni podpory;
e snaha o ziskani maximalni vySe statni podpory;
e diraz na financni situaci zdjemce o stavebni spofeni — dilezité je nastaveni

maximalni mozné mésicni ulozky (Radova, Dvotak a Malek, 2013, s. 113).

3.3.3 Pojisténi vkladi

Pojisténi vkladii vyplyva piimo ze zadkona o bankéch, klient se nemusi o pojisténi
starat, jelikoz je pojistén automaticky. Garan¢ni systém vyplaci nahradu do 100 % vyse
pojisténych vkladi, limit je stanoven na 100 000 EUR pro jednoho klienta v jedné bance,
stavebni spofitelné ¢i druzstevni zélozné. Kurz je ptepocitan dle aktudlniho devizového
trhu vyhlaseného CNB Vv rozhodny den (Zikon &. 21/1992 Sb., o bankéach, ve znéni
pozd¢jsich predpist, Cast ¢trnacta, § 41¢).

Klienti, ktefi na sviij spotici ucet vlozili vyssi ¢astku nejdéle tii mésice pred krachem
finan¢ni instituce, maji od roku 2016 narok na zvysenou nahradu ve vysi 100 000 EUR nad
standardni limit. Musi byt vSak prokézéano, Ze je tato Castka:

e nauhradu kupni ceny, ktera plyne z prodeje nemovité véci;

e vyporaddnim spoleéného jméni manzell v rozvodovém fizeni;

e pojistnym plnénim v piipadé nemoci, invalidity, smrti ¢i urazu,

e ziskana dédictvim;

e jednorazové vyplaceni z penzijniho pfipojisténi se statnim prispévkem nebo castka
ze sjednan¢ho doplnkového penzijniho spoteni;

e odstupné z ukonceni pracovniho poméru;

e pojistné plnéni ziskané z uymy z trestného ¢inu;

e nahrada Skody pfi rozhodnuti o vazbg, trestu (Stavebky, 2017).

Vyplaceni castky musel Garancni fond zahajit do roku 2015 do 20 dnli od
rozhodného dne. Od 1.1.2016 je tato lhlta stanovena na 7 dnli. Rozhodny den lze
povazovat za den, kdy CNB vydala oznameni o neschopnosti banky dostat svym zavazkiim
nebo kdy soud vyda rozhodnuti o upadku banky (Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen,
2017).
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3.3.4 Zdanéni vklada

Do konce roku 2010 veSkeré uroky z vkladu, statni podpory a troku z dosud
ptipsanych urokiu nepodléhaly srazkové dani, rovnéz jako u spoficich Géta ¢i vkladnich
knizek. Od 1.1.2015 donutil nepiiznivy stav vefejnych financi k 15 % srazkové dani i na
vynosy v ramci stavebniho spofeni. Dan odvadi spotitelna, u které¢ je stavebni spofeni

sjednano (Janda, 2011, s. 65).

3.3.5 Hodnotici ¢islo

Slouzi stavebnim spofitelndm pro hodnoceni bonity klienta. Na zaklad¢ hodnoticiho
¢isla posuzuji spoftitelny, jak vysoky uvérovy ramec poskytnou zadateli. Déle posuzuji, zda
ma narok na urokové bonusy ¢i bude spofitelna pozadovat zajisténi Gveéru vécnym
bfemenem na nemovitost. Z ¢eho vychazi hodnotici ¢islo, je popsané ve vsSeobecnych
podminkach kazdé jednotlivé spoftitelny, podminky se mohou lisit, princip vSak zlstava
stejny. Pro Zadatele je nejvyhodnéjsi dosdhnout vysokého hodnoticiho cisla, lze ho
zvySovat napf. vyssi ¢astkou na spofeni nebo vlozenim celé sumy najednou na zacatku
spofeni, z které je poté odebiran pozadovany podil na ziskani statni podpory (Janda, 2013,
s. 105).

Stavebni spofitelny vyuzivaji pro oznac¢eni hodnoticiho ¢isla rizna oznaéeni (Tabulka 1).

Tabulka 1 Piehled oznaceni hodnoticiho ¢isla u jednotlivych stavebnich sporitelen

Stavebni sporitelna Oznaceni
Ceskomoravska stavebni spofitelna hodnotici ¢islo
Modra pyramida stavebni spofitelna parametr ohodnoceni
Raiffeisen stavebni spofitelna ukazatel zhodnoceni, hodnotici ¢islo
Stavebni spofitelna Ceské spofitelny bodové hodnoceni
Wiistenrot - stavebni spofitelna ohodnocovaci ¢islo

Zdroj: vlastni zpracovani, (Asociace ¢eskych stavebnich spotitelen, 2017)
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3.3.6 Bonita klienta

Charakterizuje moznosti klienta dostdt vc€as svym zavazkim vu¢i bance
Z primarnich zdroji (z béznych piijmi). Systém vypoctu bonity klienta pouzivany bankou
je zaloZen na soustavé vybranych kritérii, ktery je stejny pro kazdého klienta (Cernohorsky

a Teply, 2011, s. 161).

Zakladni kritéria:
e finanéni stav klienta;
e budouci vyvoj finan¢ni situace klienta;
e hodnoceni trhu, na némz klient plisobi, zatfidéni managementu, vV némz pracuje;

e kvalita informaci ziskanych od klienta (Cernohorsky a Teply, 2011, s. 161).

3.3.7 Urokova sazba

Urokova sazba je kliova pro kazdého klienta, ktery se rozhodl pro sjednani
spoficiho, ale i uvérového produktu. Diky urokim klient zjisti, jaky mize ocekavat vynos.
Zjistime nasledné, jaky uvér je drahy a jaky naopak levny. Zakladnim ptedpokladem je
ulozeni pocate¢niho vkladu, ktery se nadale Gro¢i. (Syrovy, 2009, s. 44)

V praxi je velice dilezita doba, ke které se trokova sazba vztahuje. Nejobvykleji je
vyuzivana ro¢ni urokova sazba, ktera se znaci p.a., latinsky per annum. Dale se v praxi

setkavame s oznacenim:

e pulro¢ni Grokova sazba (p.s. - per semestre);
e (tvrtletni Girokova sazba (p.q. — per quartale);
e m¢ésicni urokova sazba (p.m. — per mensem);
¢ tydenni trokova sazba (p.sept — per septimanam);

e denni urokova sazba (p.d. — per diem). (Cernohorsky a Teply, 2011, s. 112-113)
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Obrazek 1 Priklady uroceni p¥i riizném zpiisobu uroceni

| rpusob wroceni [ vipocet droko - prepociena roéni placené aroky

_ tirokovi sazha na konci roku (K¢)
p.a. | 100 000 x 0.05 5 G 5 000

p- 5. [ 100 000 x 0,05 x 2 | 10 % 10 000

|P- 9. (100000 x005x 4 | 20 % 20 000

p. m, 100000 x0,05x 12 | 60 % &0 000

jp. sepl. 100 000 x 0,05 x 52 260 % 260 D00
p.d. 100 000 x 0,05 x 363 1 B25 % 1 825 000

Zdroj: (Cernohorsky a Teply, 2011, 5.113)

V praxi jsou vyuzivany dva zakladni druhy Gro¢eni — jednoduché a slozené:

e Jednoduché
U tohoto typu se uroky nepficitaji k vychozi ¢astce a dale se neuroc¢i. Obvykle je
toto obdobi krat$i nez jeden rok. V ramci jednoduchého troceni rozliSujeme jesté dvé
situace, a to na zaklad¢ toho, kdy jsou uroky pfipisovany. Pokud jsou troky piipisovany na
zacatku obdobi, hovofti se o ptedlhitnim tGroceni a pokud jsou opacné piipisovany na konci
obdobi, jedna se o polhitni. Jednoduché uroceni pocitd se zakladnimi pojmy: vklad,

tirokova sazba a ¢as (Cernohorsky a Teply, 2011, s. 115).

e Slozené

Jedna se o delsi casovy horizont, zpravidla del$i neZ jeden rok. SloZené tiroceni je
jesté rozdéleno na dvé podskupiny. V prvni skupin€ se vynosy nepficitaji k jistin€, v té

druhé pak ano. Obvykleji je pro vypocet vyuzivana druha moznost (Janda, 2013, s. 14-15).

e Kombinované uroceni

Vyuziva se v ptipadech, kdy doba trofeni neni vyjadiena v celych Cislech. Zatimco
slozené uroceni je pocitano s celym ¢asovym obdobim, u kombinovaného tomu tak neni.

Jedna se napft. o ¢asovou délku 2,5 roku (Janda, 2013, s. 114).
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3.3.8 Smlouva o stavebnim sporeni

Osoba, ktera uzavie smlouvu o stavebnim spofeni, se stavd ucastnikem stavebniho
spoteni. Utastnik se zavazuje ukladat u stavebni spofitelny vklady ve smluvené vysi. Je-li
ucastnikem fyzickd osoba, musi smlouva obsahovat prohlaseni, zda v rdmci této smlouvy
pozaduje piiznani statni podpory (3.3.2 Statni podpora). Utastnik miZe vyuzit Gvér ze
stavebniho spofeni, ktery je pouzit pouze na financovani bytovych potieb ucastnika ¢i
bytovych potieb osob blizkych®. Smlouva o stavebnim spofeni musi obsahovat urokovou
sazbu z vkladii a urokovou sazbu z Gvéru ze stavebniho spofeni. Rozdil mezi sazbou
z vkladii a sazbou z uvéru se mize lisit maximalné o tfi procentni body (Zakon ¢. 96/1993
Sb., o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni, ve znéni pozdéjsich piedpist,

stl, § 5).

Standardni prabéh stavebniho spofeni ma dvé zakladni faze:
1) Faze spofici:
e Klient spofi a vklady jsou uroéeny;
e ke vkladu se piipisuje statni podpora;

e klient ma narok na uvér ze stavebniho spofeni.

2) Faze tvérova:

e Klient ziska uvér ze stavebniho spofeni uroeny sazbou, ktera je uvedena ve
smlouvé o stavebnim spofeni;

e Uv¢r je pravidelné splacen az do splaceni konecné ¢astky (Lukas a Kielar, 2007,
s.14).

Stavebni spofitelny umoziuji ziskat Gvér ze stavebniho spofeni jiZz pfi zaloZeni
smlouvy o stavebnim spofeni ¢i v prubéhu spofeni, kdy jeSté neni mozné ziskat Gvér ze
stavebniho spofeni. Jedna se o pieklenovaci uvér (¢i také mezitvér). Nevyhodou
pteklenovaciho Gvéru je tiroceni; do doby, nez je ziskan narok na fadny tvér ze stavebniho

spofeni, je mezitveér uro¢en béznou tirokovou sazbou (Syrovy, 2009, s. 29).

4 Za osobu blizkou se povazuje ptibuzny v fadé pfimé, sourozenec, manzel a partner podle zékona
upravujiciho registrované partnerstvi.
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Bytovymi pottebami se hlavné rozumi:

vystavba nebo koupeni stavby, kterd by slouzila k ucelim bydleni;

zména stavby na bytovy dim, rodinny dm nebo byt;

ziskani stavebniho pozemku;

zménu, udrzbu ¢i rekonstrukci stavby pro bydleni;

piepracovani nebytového prostoru na byt;

splaceni ¢lenského vkladu nebo podilu v pravnické osobé¢, kde je ucastnik ¢lenem
nebo spolenikem, stane-li se Gcastnik ndjemcem bytu, popiipad¢ bude-li mit jiné
pravo uzivani k bytu, v bytovém nebo rodinném domé ve vlastnictvi této pravnické

W

osoby (Zakon €. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho

wewvr

spofeni, ve znéni pozd¢&jsich predpisu, ¢ast 1., § 6).

Vseobecné obchodni podminky

VOP jsou samostatny dokument, ktery je soucasti smlouvy o stavebnim spofeni,

a kazda stavebni spofitelna je povinna ho vypracovat. VOP podléhaji schvaleni

Ministerstvem financi. Stavebni spofitelna VOP vhodnym zplisobem uveiejiuje. VOP

sjednané ve smlouvé jsou zdvazné jak pro stavebni spofitelnu, tak pro Zadatele (Zadkon

¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni, ve znéni

S 4

pozdg¢jsich predpist, cast 1., § 7).

Tabulka 2 Body, které musi byt obsazeny ve VOP

Podminky uzavirdni smluv a postup stavebni spoftitelny
pfi jejich uzavirani, zménach a ukonceni.

Podminky a predpoklady pro ziskani avéru ze
stavebniho sporeni

Podminky uzavirdni smluv o Gvéru ze stavebniho
spofeni a postup stavebni spofitelny pfi jejich uzavirani,
zménach a ukoncovani.

Postup pti zaniku stavebni spofitelny nebo pfi odnéti
bankovni licence.

Zdroj: (Zakon €. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpote stavebniho spotfeni, ve

znéni pozd¢jsich piedpist), vlastni zpracovani
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Ukonceni smlouvy o stavebnim sporeni

Nejcastéji je ukoncena vypovédi ze strany klienta. Vypovédi je mozné smlouvu
o stavebnim spoteni ukoncit. Po uplynuti vypovédni lhiity je smlouva ukoncena a stavebni
spofitelna vyplati klientovi penize na ucet, ktery uvede ve vypovédi. Klient ma moznost
smlouvu ukoncit kdykoli, pokud vsak dojde k vypovédi pfed uplynutim Sestileté vazaci
lhity, miize pfijit o statni podporu. Dale si mohou stavebni spofitelny za piedCasné
ukonceni uctovat poplatek. Vypovéd podana po uplynuti Sestileté vazaci lhlty zpravidla
neni zpoplatnéna. Pii vypoveédi smlouvy nezletilych déti se postup vypovedi lisi.

Stavebni spoftitelny uplatiiuji tiimésicni vypoveédni lhiitu, ktera je u vSech stavebnich
spofitelen stejnd. Zacina bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po
dorueni navrhu na skonceni smlouvy konkrétni stavebni spofitelné. V nckterych
ptipadech je mozné vypovédni dobu zkratit, takze klient ma penize k dispozici rychleji
(Zékon €. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni, ve znéni

pozd¢jsich piedpist, ¢ast 1., § 5).

Obrazek 2 Priklad vypovédni lhiity

10.1. )| < Podani vypovédi

1.2. @ zatatek
vypovédni Indty

28.2

V.
4
\

30.4. “ Konec smlouvy

Zdroj: (Stavebky, 2017)
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3.4 Makroekonomické ukazatele

Zakladni makroekonomické ukazatele, mezi které fadime miru inflace, miru
nezameéstnanosti, vyvoj HDP a redlny vyvoj mezd, pozitivné ¢i negativné ovliviiuji zajem

klientd o stavebni spofeni.

3.4.1 Mira inflace

Jedna se o proces trvalého rastu cenové hladiny, ktery je spojen S nadmérnou emisi
penéz. Proces charakterizuje inflaci jako dynamicky jev, ktery se v case méni. Kazdy riist
hladiny cen nelze chapat jako inflaci, inflace ma zpravidla dlouhodobé&jsi nepfetrzity
charakter. V praxi se jedna alespon o dvé po sobé jdouci Ctvrtleti, kdy dochazi
K primérmému zvySovani hladiny cen. Dusledkem inflace je oslabeni kupni sily penéz.
Pokud je vekonomice piitomna inflace, spotiebitel potiebuje stale vice penéznich

prostiedkt na koupi stejného spotiebitelského kose (Cernohorsky a Teply, 2011, .85).

V nasledujicim grafu mizeme vidét vyvoj inflace v letech 2000-2016. Od roku 2013

se mira inflace pohybuje v intervalu <0,1>.

Graf 1 Vyvoj inflace v letech 2000-2016
Pramérna rocni mira inflace v letech 2000-2016
(vyjadiend v %)
7,0
6,0
5,0
4,0
3,0
2,0
1,0

0,0
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Zdroj: vlastni zpracovani, (Cesky statisticky uiad, 2017)
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Dusledky inflace

Nejvyznamnéj$im efektem inflace je tzv. redistribucni efekt, ktery ma mnoho
variant pusobeni. Kazda varianta ma spolec¢ny princip, vzdy pusobi na jednu skupinu
ekonomickych subjektli pozitivné a zaroven na druhou negativné. Nejzndméjsi varianty
redistribuéniho efektu (Cernohorsky a Teply, 2011, 5.91):

e piesun financi od véfitell k dluznikiim — splaceni ve chvili, kdy penize ztraceji
svou hodnotu. Dluznik sice stale splaci sviyj dluh, ale redln¢€ se hodnota snizuje, je
tedy vhodné se pii inflaci zadluzit;

e presun financi od drzitelt hotovosti na bezhotovostni iro¢enou formu;

e pfesun financi od pfijemct fixnich dichodl k piijemctim pohyblivych diichodi;

e pfesun financi od zaméstnancli k zaméstnavatelim — zaméstnavatel vyplaci
nominalng stejnou hodnotu, kterd ma vsak realné nizsi hodnotu;

e piesun financi od poplatnikli progresivnich dani ke statu — pfi nomindlnim
zvySovani mezd jsou poplatnici dani vice danové zatézovani, i kdyz jejich zivotni
urovein se nezvysuje;

e piesun financi od lidi, ktefi maji finan¢ni uspory, Ktém, co investuji atd.

(Cernohorsky a Teply, 2011 s. 92).

3.4.2 Mira nezaméstnanosti

Nezaméstnanost 1ze charakterizovat jako setrvaly projev nerovnovadhy mezi
poptavkou a nabidkou na pracovnim trhu, kde dochazi k pfevisu nabidky, tzn.
nezamé&stnanosti. Nezaméstnanost Ize vypocitat jako pomér nezaméstnanych

k disponibilnim pracovnikiim (souéet zaméstnanych a nezaméstnanych) (Dvorakova, 2012,
S. 67).
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3.4.3 Hruby doméaci produkt

Hruby domaci produkt se vyuzivd pro hodnoceni vykonnosti dané¢ ekonomiky
a vyjadiuje se v penéznich jednotkach. Vykazuje se jako suma celkové hodnoty statkl
a sluzeb vyprodukovanych na stanoveném uzemi za dané ¢asové obdobi (obvykle jeden
rok). Jedna se o penézni soucet korunové hodnoty spotieby, investic, vladnich nakupii
a Cistych vyvozii. RozliSujeme dva druhy hrubého domaciho produktu. Zatimco nominalni
je vyjadren v béznych cenach dané¢ho obdobi, oproti tomu realny hruby doméci produkt se
vyjadiuje ve stalych cenach (v cendch stanoveného vychoziho roku), tudiz poskytuje
skute¢ny obraz narastu fyzického objemu produktu daného obdobi a je ocistén o inflace

(Finance, 2017).

3.4.4 Platebni bilance

Vyjadiuje hodnotu vSech ekonomickych transakci, které probehly mezi sledovanou
zemi a ostatnimi zemémi v pribéhu dané¢ho obdobi (obvykle za jeden kalendéini rok).
Transakce spadajici do platebni bilance jsou vyvoz a dovoz statkii a sluzeb, pohyby
investi¢nich zdrojl, dary a presuny penéznich prostredki, ptipadné presuny zlata. Platebni
bilance je principialné charakterizovana jako ucet, kde jsou zachyceny kreditni a debetni

polozky (Finance, 2017).
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3.5 Vyhody a nevyhody stavebniho spofeni

3.5.1 Vyhody ze stavebniho sporeni

Vyhoda ze stavebniho spofeni je hlavné v neménnosti podminek, ve smlouvé je
sjednana jak trokova sazba pro vklady, tak urokova sazba pro Gvér ze stavebniho spofeni.
Dalsi plus je v poskytovani statni podpory z vkladd, diky které se v lidech probouzi
spofivost. Vyhodou je i neomezeny vek pro sjednani stavebniho spofeni (Lukas a Kielar,
2007, s. 22).

Dle Jandy (2003) je vyhodou spofici faze. Vklady, které jsou na sjednaném uctu,
podléhaji pojisténi v ramci Fondu pojisténi vkladu az do vySe 100 000 EUR. Stale je
mozné naspotrené penize vyuzit na jakykoli ucel a neni tfeba dokazovat, na co byly vyuzity
(Janda, 2013 s. 106).

Pozitivem tohoto produktu je rovnéz uklddani volnych finanénich prostiedki
i vV ptipadé, Ze jeste klient nema o bydleni zdjem a ma ¢as spofit delsi dobu. Dal§im plusem
je, ze se na Ceském trhu nachazi pét stabilnich stavebnich spofitelen, u kterych si zdjemce
o stavebni spofeni mize vybrat pro n¢j nejvyhodné&jsi nabidku (Vichnarova a Novakova,
2007, s. 44).

Seflova (2006) souhlasi vesmés se viemi vySe zminénymi autory, silu vidi také
v rezistenci vi¢i kolisani urokovych mér a vyvoji na kapitdlovém trhu, dale zminuje
poskytovani statni podpory z vkladt (Seflova, 2006, s. 74).

Naopak Syrovy povazuje za velice vyhodné vyuziti nejen Gvéru ze stavebniho
spofeni, ale 1 pfeklenovaciho Gvéru, ktery lze ziskat béhem Sestileté vazaci lhity (Syrovy,
2000, s. 25).
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3.5.2 Nevyhody ze stavebniho spofeni

Nevyhoda spociva v tom, Ze s penczi nelze manipulovat béhem spoftici faze. Pokud
je tedy stavebni spofeni sjednano za ti¢elem financovani koupé nemovitosti, je vyhodné&jsi
siednani hypote¢niho uvéru. Uvéry ze stavebniho spofeni je vyhodngjsi pouzit na
modernizaci ¢i rekonstrukci bydleni (Janda, 2013, s. 107).

Dle Vichnarové a Novakové je nejvétsi nevyhodou rovnéz Sestileta vazaci lhuta.
Urcity problém pozoruji i Vv pfipadé, kdybychom chtéli ivér ze stavebniho spofeni vyuzit
na néco jiného nez na zdkonem vymezené bytové potieby. To stavebni spofeni
neumoziuje (Vichnarova a Novakova, 2007, s. 44).

Seflova zdirazituje piisnou uéelovost uvér ze stavebniho spofeni, kde vétsi

pozitivum vidi v hypoteénich tivérech, které tuto podminku nemaji (Steflova, 2006, 5.72)

36



3.6 Stavebni sporitelny

Stavebni spoieni je zpusob, jak si naspofit vlastni prostfedky S naslednou moznosti
Gvéru pro financovani bytovych potieb. Stavebni spofeni je v Ceské republice upraveno
zakonem ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a o statni podpofe stavebniho spofeni,

a zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmu (Kalabis 2012, s. 146).

3.6.1 Asociace ¢eskych stavebnich sporitelen

Hlavnim motivem vzniku byla pfedev§im ochrana a podpora spoleénych zajmi
stavebnich spofitelen ptisobicich na ¢eském finan¢nim trhu. Asociace ¢eskych stavebnich
sporitelen se snazi o vytvoreni optimalniho systému stavebniho spofeni a zaroven tak
upevnéni duvery potenciondlnich klientii ve spolehlivost, funkénost, stabilitu, kontinuitu
a vykonnost sektoru stavebniho spotfeni. Déle klade velky diiraz na spolupréci s organy
statni spravy, a to zejména v otazkach tykajicich se dalSich krok vedoucich k rozvoji
sektoru stavebniho spofeni (Kalabis, 2012, s. 148).

Asociace Ceskych stavebnich spofitelen sdruzuje jiz od pocatku svého zalozeni
(29.6.2000) viechny stavebni spofitelny ptisobici v Ceské republice. V listopadu roku 2008
nabyla ucinnosti fuze Raiffeisen a Hypo, kdy zanikla Hypo, tudiz je v asociaci nyni pét

¢lenu:

o Ceskomoravska stavebni spofitelna, a. s.
e Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a. s.
e Modré pyramida stavebni spofitelna, a.s.
e Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

e Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s (Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen,

2017).

Vsichni ¢lenové jsou rovnéz plnopravnymi ¢leny Ceské bankovni asociace
a Evropského sdruZeni stavebnich spofitelen. V soucasné dob&é ma asociace volené organy,
pravni subjektivitu a vlastni sidlo, ¢imZ ji mizeme fadit mezi moderni standardné fizené

instituce tohoto druhu (Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen, 2017).
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SloZeni organii:
e Vladimir Statiura — pfedseda ACSS
e Jan Jenicek — 1. mistoptedseda
o Jifi Plisek — mistoptedseda
e Jifi Sedivy — Tajemnik ACSS
e dalsi ¢lenové prezidia: David Formanek, Lars Kohler (Asociace ¢eskych stavebnich

spofitelen, 2017).

3.6.2 Ceska bankovni asociace

Vznikla vroce 1990 pod puvodnim nazvem Bankovni asociace. Od roku 1992
pusobi jako dobrovolné sdruzeni pravnickych osob, které podnikaji v penéznictvi ¢i
v oboru, ktery je s nim tzce spjaty. Clenstvi je podminéno licenci od CNB, v sou¢asné
dobé je sdruzovano 37 bank, reprezentujicich vice nez 99 % bankovniho sektoru (Ceska

bankovni asociace, 2017).

Clenstvi v Ceské bankovni asociaci ma dvé formy:
e PIné ¢lenstvi, které je vyhrazeno bankam a pobockam zahrani¢nich bank s licenci
od CNB.
e Pridruzené clenstvi, které je otevieno zejména reprezentacim zahrani¢nich bank

a tzv. pomocnym organizacim se vztahem k oblasti bankovnictvi (Kalabis, 2012,
s.12).

Hlavni ukoly:
e prosazovat spolecné zajmy c¢lenl pravnim subjektlim, zejména Parlamentu, vladg,
CNB;
e prezentovat roli a zajmy bankovnictvi vii¢i vetejnosti a zahranici;
e prosazovat spole¢nou bankovni legislativu a legislativu Evropské unie (Ceska

bankovni asociace, 2017).
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4 Vlastni prace

Ceskomoravska stavebni sporitelna, a. s.

Sidlo: Vinohradska 3218/169, Praha 10

—

w
Bankovni licence od: 25. srpna 1993 CM SS I
I

Zakladni jméni: 1,5 mld. K¢

Piedseda predstavenstva: Ing. Vladimir Stanura

CMSS rovnéz nazyvana Liska, je nejvétsi stavebni spofitelnou v Ceské republice

(Vyroéni zpravy), ktera byla zalozena roku 1993. Od roku 2000 je zaznamenano pies 7,6

milionu uzavienych smluv o stavebnim spofeni a ptfes milion poskytnutych Gvért na

bydleni (Ceskomoravska stavebni spofitelna, 2017).

Poplatky a dane:

poplatek za uzavieni smlouvy ¢ini 1 % z cilové ¢astky;

poplatek za vedeni vkladového uctu 360 K¢ ro¢né;

uroky z vkladi podléhaji 15-ti % zdanéni;

lze vypovédét smlouvu o stavebnim spofeni po trech letech bez poplatku

(Ceskomoravska stavebni spofitelna, 2017).

Pro porovnani vyhodnosti stavebnich spofitelen je u kazdé spofitelny vyuZita online

kalkulacka, kde je zvolena doba spofeni 6 let s mésicnim vkladem 2 000 K¢.

Tabulka 3 Vypotet naspoiené ¢astky (model Aktiv spofici) u CMSS

Vklady (véetné mimoradného vkladu) 145 600 K¢ +
Uroky + bonus (véetné Grokd ze statni podpory) 4549 K¢ +
Statni podpora 14 000 K¢ +
Uhrada za uzavfeni (placena mimotradnym vkladem) 1 600 K¢ +
Odvedena dan 683 K¢ -
Uhrada za vedeni Gétu 2520 K¢ -

Nasporena cCastka je 159 347 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, (Ceskomoravska stavebni spofitelna, 2017)
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Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a. s

Sidlo: Vinohradska 180/1632, Praha 3 & STAVEBNI
Bankovni licence od: 22. ¢erva 1994 ﬁEEE!IEI;Hﬂ
Zékladni jméni: 750 mil. K¢

Predseda predstavenstva: Ing. Jifi PliSek, MBA

Zahajeni svého puisobeni v poloving roku 1994. SSCS (Vyroéni zpravy), nazyvana

téz Bufinka, patii do jednoho z kapitalové nejsilnéjSich seskupeni na tuzemském trhu, tudiz
je schopna klientim nabidnout spolehlivost, jistotu a divéryhodnost (Stavebni spofitelna

Ceské spofitelny, 2017).

Tabulka 4 Vypotet naspoiené ¢astky u SSCS

Vklady celkem 144 000 K¢ +
Statni podpora celkem 12 610 K¢

Uroky celkem 4 537 K¢&

Dan z urokt celkem 681 K& -
Uhrady celkem (za vedeni G¢tu a za

uzavreni) 3855 K¢ -

Nasporena cCastka je 156 612 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, (Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, 2017)

Modra pyramida stavebni sporitelna, a. s.

Sidlo: Bélehradska 222/128, Praha 2 y 3
Bankovni licence od: 1. prosince 1993 Kjﬁ) MOdl'a pyramlda
ZéKladni jméni: 562,5 mil. K& L&, stavebni spofitelna

Predseda ptfedstavenstva: Ing. David Formanek

40


http://www.burinka.cz/cs/o-burince/zakladni-informace/povinne-uverejnovane-informace/vyrocni-zpravy/

MPSS byla zalozena roku 1993. Jednd se o moderni dynamickou spolecnost

(Vyroéni zpravy) zaméfujici se na poskytovani finanéniho poradenstvi, u kterého si

zaklada na dlouhodobém vztahu mezi klientem a finanénim poradcem. Mimo nabidky
tradicniho stavebniho spofeni a uvérti na bydleni nabizi soucasn¢ i1 fadu pojistovacich
produkti (Modré pyramida stavebni spofitelna, a.s., 2017).

Pti vypoctu zadani parametrii do online kalkulacky bychom naspofili 158 078 K¢.
Vypocet zahrnuje thradu za vedeni a spravu uctu stavebniho spofeni, statni podporu a 15
% zdanéni Uroki, neni zahrnuta vySe thrady za uzavieni smlouvy o stavebnim spotfeni

(Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s., 2017).
Raiffeisen stavebni sporitelna, a. s.

Sidlo: Konévova 2474/99, Praha 3
Bankovni licence od: 6. srpna 1993 RﬂiﬁEiEE“

Zakladni jméni: 650 mil. K& STAVEBNI SPORITELNA

Predseda ptedstavenstva: Ing. Jan Jenicek

V Ceské republice zaloZena roku 1993. V roce 1998 se stala souéasti silné finanéni
skupiny Raiffeisen, ktera piisobi v 37 zemich svéta. V Ceské republice do této rodiny
rovnéz patii Raiffeisenbank, pojisStovna UNIQA nebo spole¢nosti Raiffeisen Leasing. Jiz
24 let poskytuje vyhodné stavebni spofeni, ivéry na bydleni a sou€asné 1 komplexni

poradenstvi. Jedna se o tradi¢ni, avSak moderni banku (Vyro¢ni zpravy). Znakem

spofitelny jsou zkiiZzené koiiské hlavy, které maji pfinaSet klientim a jejich rodinam jistotu
a ochranu v nestalém finan¢nim svété (Raiffeisen stavebni spofitelna a.s., 2017).

RSTS rovnéz poskytuje na svych webovych strankach kalkulacku stavebniho
spofeni. Naspofena castka vSak neni ponizena o thrady dle sazebniku thrad, ani
0 srazkovou dan, tudiz je ¢astka pfi stejnych parametrech vyssi - 162 735 K¢ (Raiffeisen

stavebni spofitelna a.s., 2017).
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Wiistenrot — stavebni sporitelna, a. s.

Sidlo: Na Hiebenech 11 1718/8, Praha 4 o0
Bankovni licence od: 17. zat 1993 w U St e n rot
ZéKladni jméni: 1 070 364 160 K&

Predseda predstavenstva: Lars Kohler

V dobg, kdy byl v Ceské republice piijat zakon o stavebnim spofeni, znatka WUES
jiz byla mezinarodni finan¢ni skupinou. V roce 1921 byl v némeckém méstecku Wiistenrot
zalozen tzv. ,,Spolek pratel s mottem ,,Kazdé rodiné strechu nad hlavou®. Tim zacala
historie stavebniho spofeni na evropském kontinenté. Wiistenrot — stavebni spofitelna

(Vyroéni zpravy) jakozto akciova spolenost byla zalozena Fina¢ni skupinou Wiistenrot

roku 1993. Pro WUES stavebni spofitelnu je charakteristické slovo ,,sdileni®. Spole¢nosti
spadajici do finan¢ni skupiny Wiistenrot velmi izce spolupracuji a sdileji obchodni sit’
finanénich poradcu (Wiistenrot, 2017).

Pti pouziti kalkulacky vychézi naspotfena ¢astka na 158 285 K¢. Pravidelné vklady
vychazi na 144 000 K¢, uroky na 2 285 K¢, statni podpora na 12 000 K¢. Ve vysledné
Castce nejsou zahrnuty poplatky a dané. Veskeré vypoclty, které vznikly na zakladé
pouzitych online kalkulacek jednotlivych stavebnich spofitelen, jsou pouze orientacni,
nelze na jejich zakladné sestavit smlouvu o stavebnim spofeni. Slouzi napt. pouze
Kk pocate¢nimu piehledu a zorientovani se v této problematice pii rozhodovani, u jaké

stavebni spofitelny stavebni spofeni zalozit (Wiistenrot, 2017).
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4.1 Zhodnoceni vybranych ukazateli a jejich vyvojové tendence

Analyza vyvoje trhu se stavebnim spofenim je zaméfena na vyvoj zakladnich
ukazatelli, které nejlépe popisuji vyvoj stavebniho spofeni. Témito ukazateli jsou pocet
nové uzavienych smluv o stavebnim spofeni, redln¢ vyplacend vySe pfiznané statni
podpory, objem naspotené ¢astky v ramci stavebniho spofeni a pocet uvért pridélenych na
zéklad¢ smluv o stavebnim spoieni. Potiebné tdaje pro vypracovani analyzy byly ziskany
na webovych strankdch Ministerstva financi Ceské republice, uvedené ukazatele jsou
zachyceny v prab¢hu let 2000-2016.

Pomoci statistického softwaru Statistica 12.0 byla provedena analyza ¢asovych fad.
U kazdého z ukazatell byly provedeny elementarni charakteristiky casové tady, volba
vhodné trendové funkce a rovnéz proveden bodovy i1 intervalovy odhad na nasledujici dvé
obdobi, ¢ili roky 2017 a 2018. Ke zvoleni vhodné trendové funkce byl vyuzit upraveny
index determinace. U jednotlivych ukazateli bylo rozhodovano mezi tfemi moznymi

trendovymi funkcemi — linearni, kvadratickou a exponencialni.
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4.1.1 Pocet nové uzavirenych smluv

O ukazateli, jenz popisuje pocet nové uzavienych smluv v jednotlivych letech, 1ze
fici, Ze nejjednoduseji charakterizuje vyvojové tendence stavebniho spofeni v Ceské

republice.

Tabulka 5 Pocet nové uzavicenych smluv o stavebnim spofeni v letech 2000-2016

Rok Yt di da BI RI
2000 1115926 0,0000 | 0,0000
2001 1373258 257332 1,2306 | 1,2306
2002 1293 890 -79368 -336700 1,1595 | 0,9422
2003 2097 338 803448 882816 1,8795 | 1,6210
2004 314 650 -1782688 -2586136 0,2820 | 0,1500
2005 430233 115583 1898271 0,3855 | 1,3673
2006 516 385 86152 -29431 0,4627 | 1,2002
2007 579 730 63345 -22807 0,5195 | 1,1227
2008 705 463 125733 62388 0,6322 | 1,2169
2009 575 292 -130171 -255904 0,5155 | 0,8155
2010 532 765 -42527 87644 0,4774 | 0,9261
2011 410 461 -122304 -79777 0,3678 | 0,7704
2012 433 093 22632 144936 0,3881 | 1,0551
2013 449 588 16495 -6137 0,4029 | 1,0381
2014 481 439 31851 15356 0,4314 | 1,0708
2015 373 096 -108343 -140194 0,3343 | 0,7750
2016 403 259 30163 138506 0,3614 | 1,0808
Primér 710 933 -44542 -15145 - -

Zdroj: Ministerstvo financi CR, 2017, vlastni zpracovani

Tabulka ¢. 5 znazorfiuje hodnoty poctu noveé uzavienych smluv o stavebnim spofeni
v letech 2000-2016. Za sledované obdobi bylo prumérné uzavieno 710933 smluv.
NejzasadnéjSi zména nastala v roce 2003, kdy pocet nové uzavienych smluv vzrostl
0 803 448 kust. Nejvetsi vliv na tuto zménu mela novela zakona o stavebnim spofeni,
ktera nabyla ucinnosti od 1.1.2004. V novych podminkach byla sniZzena statni podpora
stavebniho spofeni z ¢astky 4 500 K¢ na 3 000 K¢ a rovnéz byla prodlouzena vazaci lhiita
spofeni. Nasledné roku 2004 bylo uzavieno 314 650 smluv, coZ je historicky nejmensi

pocet uzavienych smluv, jedna se o meziro¢ni pokles o 85 %. V dalSich letech se pocet
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nové uzavienych smluv postupné zvySuje a stavebni spofeni se stava jednou

Jelikoz nastal v roce 2003 takovy vykyv, nelze zvolit vhodnou trendovou funkci
(Graf 2). Tak aby upraveny index determinace dosahoval dostate¢né¢ vysoké hodnoty.
Tudiz je potieba rozdélit casovou fadu na dvé ¢asti. Prvni ¢ast je od roku 2000 do 2003
a druhd od roku 2004 do roku 2016. U druhé c¢asti je rovnéz sestavena i predikce na

nasledujici obdobi.

Graf 2 Bodovy graf u poctu nové uzavirenych smluv — rozdéleni ¢asové rady

Bodovy graf
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Zdroj: vlastni zpracovani, program Statistica 12.0

Nejdiive je provedena analyza na prvni ¢ast rozlozené Casové fady. V nasledujici
tabulce je vypoétena vySe upraveného indexu determinace u uvazovanych trendovych
funkci. Nejvyssi hodnotu dosahuje R? u exponencidlni funkce. Zmény v poétu nové

uzavienych smluv jsou ze 76,46 % ovlivnény danou trendovou funkci.
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Tabulka 6 Zhodnoceni indexu determinace u po¢tu nové uzavienych smluv (2000-2003)

Index Upraveny index
Funkce Tvar determinace determinace
(R?*) (Radj.)
Linedrni Tt=a + bt 0,7337 0,6006
Kvadraticka Tt=a+bt+ct? 0,8670 0,6011
Exponencialni Tt=ab' 0,7646 0,6468

Zdroj: vlastni zpracovani, Statistica 12.0

Vysledna exponencialni trendova funkce je ve tvaru (Pfiloha K):

Tt =902 974,8677 x 1,2012

Priibéh trendové funkce je zndzornén v nésledujicim grafu, kde je bodovy graf prolozeny

zvolenou exponencidlni trendovou funkci.

Graf 3 Bodovy graf u poctu nové uzavienych smluv v letech 2000-2003
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Zdroj: vlastni zpracovani v programu Statistica 12.0
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Druhé cast priibé¢hu vyvoje po¢tu nové uzavienych smluv o stavebnim spotfeni
vykazuje roky 2004-2016. Nasledujici tabulka ukazuje hodnoty R?, na zikladé kterych

zvolime vhodnou trendovou funkci.
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Tabulka 7 Zhodnoceni indexu determinace u po¢tu nové uzavienych smluv (2004-2016)

Index L.
i Upraveny index
Funkce Tvar determinace .
(R?) determinace ( Radj)
Linearni Tt=a + bt 0,0421 -0,04501
Kvadraticka Tt=a+bt+ct? 0,4434 0,3321
Exponencialni Tt=ab' 0,0251 -0,0636

Zdroj: vlastni zpracovani v programu Statistica 12.0

Z tabulky lze vycist, Ze nejlépe popisuje danou ¢asovou fadu kvadraticka funkce,
zmény u poctu nové uzavienych smluv jsou pouze ze 44,34 % ovlivnény danou trendovou
funkei. Na pribéh funkce se Ize podivat Vv nasledujicim grafu. Vysledna funkce je ve tvaru

(Priloha L):
Tt = 337 604,9 + 65 724t — 50846t
Graf 4 Bodovy graf u poc¢tu nové uzavienych smluv v letech 2004-2016
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Zdroj: vlastni zpracovani v programu Statistica 12.0
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Z grafli €. 3 a 4 Ize vypozorovat rozdilny priib¢h vyvoje. Z grafu €. 3 Ize pozorovat
po celou dobu rostouci tendenci. Naopak je tomu po roce 2003, kdy je priibéh zobrazen
v grafu €. 4, z n¢hoz je patrné, ze pocet nove uzavienych smluv z roku 2004 doséahl svého
minima. Od tohoto roku trendova funkce roste a to, az do roku 2008, kdy zafind mirné
klesat, ale posledni Ctyfi roky je zaznamenan narast.

U druhé casti ¢asové fady byla provedena predikce na nasledujici dvé obdobi.
Tabulka bohuZel nemiiZze byt brana plnohodnotné, jelikoz hned ve druhém piedpovidaném
roce vychazi predikce v zapornych cislech.

Tabulka 8 Bodova a intervalova predpovéd’ u poétu nové uzavienych smluv

Intervalova predpovéd’
Rok |Bodova pfedpovéd |(95 % interval spolehlivosti)

Dolni mez Horni mez
2017 261 158 76374 445942
2018 179 428 0 423929

Zdroj: vlastni zpracovani v programu Statistica 12.0

4.1.2 Realné vyplacena vySe statni podpory

Tabulka 9 Realné vyplacena vyse statni podpory v letech 2000-2016 (v mld. K¢)

Rok A dit da Bl RI
2000 7,719 0,0000 | 0,0000
2001 9,313 1,5940 1,2065 | 1,2065
2002 11,059 1,7460 0,152 1,4327 | 1,1875
2003 13,261 2,2020 0,456 1,7180 | 1,1991
2004 15,337 2,0760 -0,126 1,9869 | 1,1565
2005 16,086 0,7490 -1,327 2,0839 | 1,0488
2006 15,772 -0,3140 -1,063 2,0433 | 0,9805
2007 14,976 -0,7960 -0,482 1,9401 | 0,9495
2008 14,220 -0,7560 0,040 1,8422 | 0,9495
2009 13,262 -0,9580 -0,202 1,7181 | 0,9326
2010 11,473 -1,7890 -0,831 1,4863 | 0,8651
2011 10,729 -0,7440 1,045 1,3899 | 0,9352
2012 5,290 -5,4390 -4,695 0,6853 | 0,4931
2013 4,953 -0,3370 5,102 0,6417 | 0,9363
2014 4,761 -0,1920 0,145 0,6168 | 0,9612
2015 4,562 -0,1990 -0,007 0,5910 | 0,9582
2016 4,280 -0,2820 -0,083 0,5545 | 0,9382
Primér 10,415 -0,2149 -0,125 - -

Zdroj: Ministerstvo financi CR, 2017, vlastni zpracovani
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Objem statni podpory ma od roku 2000 do roku 2005 rostouci charakter, roku 2005
dosahuje svého maxima, a to 16,086 mld. K¢ vyplacené statni podpory. Od roku 2006 se
jedna o klesajici charakter. Na snizeni objemu vyplacené statni podpory ma vliv sniZeni
pfiznané statni podpory, a to u smluv uzavienych od 1.1.2004. Primérna ptiznand statni
podpora dosahuje 10,415 mld. K¢, primérné ro¢né klesala 0 0,2149 mld. K¢.

Pro vhodné zvoleni trendu je opét potieba vycislit vysi upraveného indexu

determinace, ktery je zobrazen v nasledujici tabulce.

Tabulka 10 Zhodnoceni indexu determinace u realné vyplacené statni podpory

Index determinace Upraveny index
Funkce Tvar ) .
(R?) determinace (Rad;j.)
Linedrni Tt=a + bt 0,3414 0,2975
Kvadratickd Tt=a+bt+ct2 0,8212 0,7957
Exponencidlni Tt=abt 0,4236 0,3851

Zdroj: vlastni zpracovani v programu Statistica 12.0

Pro vyvoj ukazatele pfiznané statni podpory je zvolena kvadratickd funkce. Zmény
Vv redlné pfiznané statni podpote jsou z 82,12 % popsény danou trendovou funkci. Tvar
rovnice kvadratické trendové funkce je nasledujici (Ptiloha O):

Tt=7,1208 + 1,9733t — 0,1377t?

Na zékladé dlouhodobého klesajiciho charakteru vychazi predikce na nasledujici

dv¢ obdobi v zapornych ¢islech (Tabulka 11), tudiz se podle dané tabulky nelze tidit.

Tabulka 11 Bodova a intervalova predpovéd’ u realné vyplacené vyse statni podpory

Rok Bodova predpovéd’ Interv’alova predp’oved
Dolni mez | Horni mez

2017 -1,9970 -5,4877 1,4918

2018 -5,1212 -9,4681 -0,7742

Zdroj: vlastni zpracovani v programu Statistica 12.0
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Vysledna kvadraticka funkce bez zahrnuti dummy proménné je znazornéna v nasledujicim

grafu:

Graf 5 Bodovy graf u realné vyplacené statni podpory v letech 2000-2016
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Zdroj: vlastni zpracovani v programu Statistica 12.0

Na zékladé velkého vykyvu v ¢asové fade a diky neadekvatnim vysledkim predikci
byla do ¢asové fady zahrnuta dummy proménna a znovu vycislena predikce pouze pro rok
2017. Casova fada obsahujici dummy proménnou byla odhadnuta ve statistickém software
R. V nasledujici tabulce jsou znazornény tvary pouZzivanych funkci a vysledné zmény

u koeficientt determinace.
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Tabulka 12 Objem vyplacené statni podpory se zahrnutim dummy proménné

Funkce

Tvar

RZ

Radj

Linearni
s dummy a
interakci

Tt=ﬂ'+b't+c'ﬂ{t213}+d't']]{tzlﬁ}

0.7672

0.7135

Kvadraticka
s dummy a
interakci

T,=a+b-t+c-t?+d-lgaqg +e t-Lpagg +F -2 1eqq | 0.9884

0.9831

Exponencidlni
s dummy a
interakci

T, = a- bt- clitzas) - g lezas)

0.8729

0.8436

Zdroj: vlastni zpracovani v programu R

Nejvyssi upraveny koeficient determinace vychazi u kvadratické funkce se

zahrnutou dummy proménnou a interakci. V tabulce ¢. 12 jsou uvedeny druhy trendovych

funkei, jejich analyticky zapis a koeficient determinace véetné upraveného koeficientu

determinace. Dummy proménna, ktera je ve tvaru jednotlivych funkci ve tvaru 1{t>13}, tj.

funkce, ktera nabyva jednicky na mnozin€ uvedené v zavorce a na ostatnich pozicich

hodnoty nula. U zkoumaného ukazatele je dana funkce rovna jedné, pokud je t vétsi nebo

rovno 13 (to odpovida roku alesponn 2012). Nula je uvedena, pokud je t mensi, nez 13 (tj.

vvvvvv

Tabulka 13 Predpovéd’ pro rok 2017 s dummy proménnou

Rok

95% predikéni interval

Bodova predpoved’

Dolni mez

Horni mez

2017

4.097

1.136

7.058

Zdroj: vlastni zpracovéani v programu R

Pti zahrnuti dummy proménné Ize fici, Ze v roce 2017 by se objem vyplacené statni

podpory mél pohybovat s 95% pravdépodobnosti v rozmezi od 1,136 do 7,058 (mld. K¢).

Bodova predpoved je stanovena ve vysi 4,097 (mld. K¢).
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Vysledna funkce je v nasledujicim grafu zobrazena i s doplnénou dummy proménnou:

Obrazek 3 Realné vyplacena statni podpora se zahrnutim dummy proménné
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Zdroj: vlastni zpracovani v programu R

4.1.3 Objem nasporené ¢astky ze stavebniho sporeni

Tabulka 14 Objem nasporené ¢astky ze stavebniho sporeni v letech 2000-2016 (v mld. K¢)

Rok Ve di da BI RI
2000 110,4 0,0000 0,0000
2001 133,31 22,91 1,2075 1,2075
2002 180,19 46,88 23,97 1,6322 1,3517
2003 236,82 56,63 9,75 2,1451 1,3143
2004 287,08 50,26 -6,37 2,6004 1,2122
2005 328,99 41,91 -8,35 2,9800 1,1460
2006 359,85 30,86 -11,05 3,2595 1,0938
2007 384,88 25,03 -5,83 3,4862 1,0696
2008 401,06 16,18 -8,85 3,6328 1,0420
2009 415,15 14,09 -2,09 3,7604 1,0351
2010 430,12 14,97 0,88 3,8960 1,0361
2011 433,43 3,31 -11,66 3,9260 1,0077
2012 434,99 1,56 -1,75 3,9401 1,0036
2013 429,11 -5,88 -7,44 3,8869 0,9865
2014 413,58 -15,53 -9,65 3,7462 0,9638
2015 384,23 -29,35 -13,82 3,4803 0,9290
2016 362,6 -21,63 7,72 3,2844 0,9437
Prumeér 336,81 15,7625 -2,969 - -

Zdroj: Ministerstvo financi CR, 2017, vlastni zpracovani
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Z tabulky ¢. 14 je patrné, ze do roku 2013 objem naspotené ¢astky ze stavebniho
spofeni stale rostl. Od roku 2014 je zaznamenan pokles, ktery mize byt zptisobeny i tim,
ze v posledni dobé¢ je stale vice vyuzivano hypotecnich uvéri, kde neni tfeba splnit vazaci
lhtitu. Primérny objem naspoiené cCastky ze stavebniho spofeni je 336,81 mld. K¢,
primérny meziro¢ni nartist 15,7625 mld. K¢&. Pro vhodné zvoleni trendu je opét potieba

vycislit vysi upraveného indexu determinace, ktery je zobrazen v nasledujici tabulce.

Tabulka 15 Index determinace u objemu nasporené ¢astky u stavebniho spofeni

. Upraveny index
Index determinace .
Funkce Tvar 5 determinace
(R9)
(Radgj. )
Linearni Tt=a + bt 0,6786 0,6571
Kvadraticka Tt=a+bt+ct? 0,9927 0,9917
Exponencialni Tt=ab' 0,6386 0,6145

Zdroj: vlastni zpracovani v programu Statistica 12.0

Pribéh vyvoje objemu naspofenych ¢astek ze stavebniho spofeni nejlépe vystihuje
polynomicka funkce. Zmény v objemu naspotené castky jsou z 99,27 % popsany danou
trendovou funkei. Tvar rovnice kvadratické trendové funkce ma tvar (Pfiloha N):

Tt =20,46176 + 67,33970t — 2,75912t*

Predikce na nésledujici dv€ obdobi rovnéZ ukazuje pokles objemu naspotfené castky

ze stavebniho spofeni ( Tabulka 16).

Tabulka 16 Bodova a intervalova pi‘edpovéd’ u objemu nasporené ¢astky

Intervalova predpovéd’

Dolni mez | Horni mez
2017 338,6210 321,1820 | 356,0590
2018 303,8730 282,1570 325,5880

Rok Bodova predpovéd’

Zdroj: vlastni zpracovani v programu Statistica 12.0

53



Na zavér je vyvoj ¢asové fady zndzornén graficky v nésledujicim grafu:

Graf 6 Objem nasporené ¢astky proloZeny trendem

Objem naspofené castky stavebnim sporenim v letech 2000-2016
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Zdroj: vlastni zpracovani v programu Statistica 12.0

4.1.4 Pocet poskytnutych Gvéri ze stavebniho sporeni

Tabulka 17 Objem poskytnutych uvéri (v mld. K¢) ze stavebniho spoi‘eni v letech 2000-2016

Rok A du da BI RI
2000 14,207 0,0000 0,0000
2001 18,522 4,315 1,3037 1,3037
2002 21,916 3,394 -0,921 1,5426 1,1832
2003 25,099 3,183 -0,211 1,7667 1,1452
2004 28,735 3,636 0,453 2,0226 1,1449
2005 31,751 3,016 -0,62 2,2349 1,1050
2006 35,073 3,322 0,306 2,4687 1,1046
2007 38,912 3,839 0,517 2,7389 1,1095
2008 42,875 3,963 0,124 3,0179 1,1018
2009 48,899 6,024 2,061 3,4419 1,1405
2010 53,069 4,17 -1,854 3,7354 1,0853
2011 55,780 2,711 -1,459 3,9262 1,0511
2012 55,709 -0,071 -2,782 3,9212 0,9987
2013 51,740 -3,969 -3,898 3,6419 0,9288
2014 47,976 -3,764 0,205 3,3769 0,9273
2015 43,919 -4,057 -0,293 3,0914 0,9154
2016 40,014 -3,905 0,152 2,8165 0,9111
Primér 38,4821 1,61 -0,55 - -

Zdroj: Ministerstvo financi CR, vlastni zpracovéni
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Celkovy objem uvéru, které byly poskytnuty na zakladé smluv o stavebnim spofeni,
ma rostouci charakter az do roku 2011. Poté je kazdy rok zaznamendn mirny pokles,
nejvyssi objem je poskytnut vroce 2011, a to 55,780 mid. K¢ Prumérny objem
poskytnutych uvéra ze stavebniho spoieni je 38,4821 mld. K¢, primérny meziro¢ni narast
je 1,61 mld. K¢. Pro piedstavu je sestavena jesté jedna tabulka, kde je vycislen objem
poskytnutych uvéri vmld. K¢ a Ktomu odpovidajici pocet uzavienych uvérd ze

vvvvv

neznamena nizky objem poskytnutych tvért (v mld. K<) ze stavebniho spofeni.

Tabulka 18 Porovnani objemu poskytnutych tivéri k po¢tu uzavienych uvéri ze stavebniho
sporeni

Objem . Poéet’
Rok (mld. K&) sletiln?noych
uvért

2000 14,207 262 259,00
2001 18,522 346 145,00
2002 21,916 420 929,00
2003 25,099 488 850,00
2004 28,735 549 698,00
2005 31,751 582 867,00
2006 35,073 587 501,00
2007 38,912 580 352,00
2008 42,875 569 870,00
2009 48,899 565 485,00
2010 53,069 564 633,00
2011 55,780 552 999,00
2012 55,709 521 312,00
2013 51,740 471 441,00
2014 47,976 425 508,00
2015 43,919 380 873,00
2016 40,014 339 809,00

Zdroj: Ministerstvo financi CR, vlastni zpracovani

Pro vhodné zvoleni spravné trendové funkce u objemu poskytnutych uvéra ze
stavebniho spofeni je V nasledujici tabulce vycCisleny index determinace, na zakladé
kterého je vybrana nejvhodnéjsi funkce. Z tabulky lze vycist, ze nejvhodnéjsi funkce je

kvadraticka.
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Tabulka 19 Index determinace u objemu poskytnutych uvéri ze stavebniho sporeni

Index -
] Upraveny index
Tvar determinace .
) determinace (Rad;.)
(RY)

Tt=a + bt 0,7197 0,7010
Tt=a+bt+ct? 0,9135 0,9011
Tt=ab' 0,6614 0,6402

Zdroj: Ministerstvo financi CR, vlastni zpracovéni

Prabéh vyvoje objemu poskytnutych uvér ze stavebniho spoteni nejlépe vystihuje
polynomicka funkce. Zmény v objemu naspotené castky jsou z 90,74 % popsany danou
trendovou funkci. Tvar rovnice kvadratické trendové funkce ma tvar (Ptiloha M):

Tt =2,7918 + 7,2082t — 0,2779t

Predikce na nasledujici dvé obdobi rovnéz ukazuje pokles objemu poskytnutych

uveri na zéklade stavebniho spofeni.

Tabulka 20 Bodova a intervalova pitedpovéd’ u objemu poskytnutych Gvéra

Intervalova predpovéd’
(95 % interval

Bodova predpovéd spolehlivosti)

Dolni mez Horni mez
42,4871 35,1131 49,8612
39,4120 30,2290 48,5940

Zdroj: vlastni zpracovani v programu Statistica 12.0
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Funkce je stejné jako u predchozich ukazatelti znazornéna graficky:

Graf 7 Pocet objemu poskytnutych uvéria v letech 2000-2016

Pocet objemu poskytnutych Gvéri na zakladé smluv o stavebnim spofeni v letech 2000-2016
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Zdroj: vlastni zpracovani na zékladé¢ Statistica 12.0

Graf 8 Vyvoj bazického indexu u jednotlivych ukazateli v letech 2001-2016
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Zdroj: vlastni zpracovani na zakladé (idajt z Ministerstva financi Ceské republiky
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Graf 9 Vyvoj fetézového indexu u jednotlivych ukazateld v letech 2001-2016
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Zdroj: vlastni zpracovani na zékladé udajii z Ministerstva financi Ceské republiky

V piedchézejicich grafech (Graf 8 a 9) lze spatfit bazické a fetézové indexy vSech
pozorovanych ukazateld, které charakterizuji vyvoj stavebniho spofeni v Ceské republice.
Bazicky index zaznamenal velké zmény V poc¢tu nove uzavienych smluv v roce 2004 a ve
vysi realné vyplacené statni podpory Vv roce 2012. V obou letech vysly v platnost novely
zakona o stavebnim spofeni (4.1.1 Pocet nové uzavienych smluv). U vyvoje fetézového
indexu lze vy¢ist, Ze meziro¢ni srovnani nezaznamenava tak velké vykyvy jako je tomu u
bazického indexu. Nejvétsi propad je zaznamenan stejné jako u bazického indexu u poctu
nové uzavienych smluv v roce 2004 oproti roku 2003 a ve vysi redln€ vyplacené statni
podpory v roce 2012 oproti roku 2011, tento vykyv je zdivodnén v kapitole 4.1.2 Realné

vyplacena vyse statni podpory.
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4.2 Zhodnoceni vybranych ukazateli u jednotlivych stavebnich
sporitelen a jejich v porovnani v letech 2004 a 2016

Ke komparaci stavebnich spofitelen na naSem trhu jsou vybrany tyto ukazatele:
pocet nové uzavienych smluv, pocet objemu poskytnutych uvéri, primérny pocet
zaméstnanct, aktiva na jednoho zaméstnance, Cisty zisk na jednoho zaméstnance, naklady
na zamé&stnance, celkovy thrn aktiv v rozvaze, Cisty zisk stavebnich spofitelen, rentabilita
vlastniho kapitalu, Cisty urokovy vynos a objem vkladu klienti. Z nasledujicich vysledkt
je ziskan ptehled postaveni stavebnich spofitelen

Data byla ¢erpana z vyro¢nich zprav vzdy ke konci obdobi stanovenych let. Rok
2004 byl zvolen z divodu nejvétsich zmén v historii stavebniho spofeni u nas, jelikoz
doslo k novelizaci zakona ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpote stavebniho
spofeni. Rok 2016 byl zvolen na zakladé nejaktualnéjsich dat, ktera jsou na trhu dostupna.
Postupné jsou porovnany vSechny zvolené ukazatele ve vybraném obdobi. V roce 2004
nebyly ve vyro¢nich zpravach k dispozici vSechny vybrané ukazatele, tudiz je pro né

vyhodnocen pouze rok 2016.

Pocet nové uzavienych smluv

Pocet nové uzavienych smluv v sobé zahrnuje 1 smlouvy, které¢ byly navySeny
o cilovou &astku. Nejvice uzavienych smluv za rok 2016 bylo v CMSS, celkovy pocet se
vySplhal az na 184 910 ks. Nejméné uzavienych smluv méla WUES, kterd uzaviela nové
smlouvy pouze s 34 820 klienty.

Graf 10 Pocet nové uzavienych smluv v roce 2016
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Zdroj: Vyro¢ni zpravy jednotlivych stavebnich spoftitelen pro rok 2016, vlastni zpracovani
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Pocet objemu poskytnutvch avéru

Pocet objemu poskytnutych uvérl v sobé zahrnuje veskeré poskytnuté uvéry, které
stavebni spofitelny poskytly svym klientim. Jednd se o vSechny uvéry ze stavebniho
spofeni a rovnéz pieklenovaci uvér. V roce 2004 nejvice objemu poskytnutych uvért
poskytla CMSS, a to skoro 20 mld. K&. Zbylé stavebni spofitelny se pohybuiji okolo stejné
vySe vrozmezi 5 az 10 mld. K¢. Nejméné poskytla stavebni spotfitelna WUES, ktera
poskytla 5,9 mld. K¢ avérti svym klientdm. V roce 2016 zaznamenala naopak nejvétsi
nartst, celkové poskytuje WUES 47,9 mld. K¢, nejméné poskytnutych uvéri v roce 2016
poskytla SSCS s celkovym objemem 22,3 mld. K&.

Graf 11 Pocet objemu poskytnutych uvéri v letech 2004 a 2016
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Zdroj: Vyro¢ni zpravy jednotlivych stavebnich spoftitelen pro roky 2004 a 2016, vlastni

zpracovani
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Priamérny pocéet zaméstnancu

Primérny pocet zaméstnancii byl ziskdn pouze za rok 2016, bohuzel informace za
rok 2004 nebyly kdispozici. Nejvice zaméstnanct pracuje v CMSS, okolo 600
zaméstnancl, druha stavebni spofitelna s nejvyssim poctem zaméstnanct je MPSS, ktera
ma o polovinu méné¢ zaméstnanci, k 31.12.2017 zaznamenala praimérny evidencni pocet
zaméstnanci okolo 300. Nejméné zaméstnancti ma SSCS, ktera disponuje néco malo pod

200 zaméstnancu.

Graf 12 Prumérny pocet zaméstnanci v roce 2016
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Zdroj: Vyro¢ni zpravy jednotlivych stavebnich spofitelen za rok 2016, vlastni zpracovani

Aktiva na jednoho zaméstnance

Aktivem na jednoho zaméstnance lze vyvodit, kolik nam jeden zaméstnance
piinese ekonomického prospéchu. Nejvice aktiv na jednoho zaméstnance ma SSCS, ktera
ma cca 450 000 tis. K¢ aktiv na jednoho zaméstnance. Nejméné ekonomického prospéchu
ziskavaji zaméstnanci ve WUES, kde aktiva na jednoho zaméstnance dosahuje 150 000 tis.

K¢.
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Graf 13 Aktiva na jednoho zaméstnance v roce 2016
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Zdroj: Vyro¢ni zpravy jednotlivych stavebnich spofitelen za rok 2016, vlastni zpracovani

Cisty zisk na jednoho zaméstnance

Nejvice ¢istého zisku piinaseji zaméstnanci v SSCS, na jednoho zaméstnance zde
pfipadd 3 271 tis. K& Neyméné Cistého zisku piinasi WUES, cisty zisk na jednoho

zaméstnance se zde pohybuje tésné pod hranici 1 000 tis. K¢&.

Graf 14 Cisty zisk na jednoho zaméstnance v roce 2016
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Zdroj: Vyroéni zpravy jednotlivych stavebnich spofitelen v roce 2016, vlastni zpracovani
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Naklady na zaméstnance

V nize uvedeném grafu jsou uvedeny veSkeré naklady na vSechny zaméstnance
Vv porovnani v letech 2004 a 2016. VsSechny stavebni spofitelny zaznamendvaji nariist
naklad®i na zaméstnance, a? na SSCS, ta jedina za sledované obdobi naklady na
zaméstnance snizila z 204 000 tis. K¢ na 166 000 tis. K¢&. Nejvice nékladt v roce 2004
zaznamenava CMSS, ktera ma i nejvétsi potet zaméstnanci. Pfedni pozici ma i v roce
2016, kdy se naklady na zaméstnance navySily na 554 080 tis. K¢. Na druhém misté je
MPSS a na tietim RSTS, toto poradi je stejné pro ob¢ sledovanad obdobi. Nejmensi naklady
vroce 2004 ma WUES s poctem 111 970 tis. K¢ a na poslednim misté je jiz zminéna

SSCS.

Graf 15 Naklady na zaméstnance v letech 2004 a 2016
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Zdroj: Vyro¢ni zpravy stavebnich spofitelen za roky 2004 a 2016, vlastni zpracovani

Celkovy uhrn aktiv v rozvaze

Celkovy uhrn aktiv v rozvaze ukazuje celkovy soucet konecnych stavl veskerych
zuctovanych aktiv. V obou sledovanych letech je potfadi viceméné stejné. Nejvyssi thrn
aktiv ma obé sledovana obdobi CMSS v roce 2016 dosahuje vyse aktiv 149 535 778 (tis.
K&). Dalii v potadi je SSCS pro rok 2004, v roce 2016 méla vice MPSS. Nejméné ma
Wiistenrot stavebni spofitelna, ktera v roce 2016 dosahuje pouze 37 332 000 (tis. K¢).
V celkovém porovnani se celkovy uhrn aktiv v rozvaze v roce 2016 oproti roku 2004 u

vSech stavebnich spofitelen navysil.
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Graf 16 Uhrn aktiv jednotlivych stavebnich spoFitelen v letech 2004 a 2016
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Zdroj: Vyro¢ni zpravy jednotlivych stavebnich spofitelen z let 2004 a 2016, vlastni

zpracovani

Cisty zisk (po zdanéni) stavebnich spo¥itelen za ucetni obdobi

Cisté zisky jednotlivych stavebnich spofitelen jsou zndzornény v nasledujicim
grafu. U vSech stavebnich spofitelen zaznamenavame za sledované obdobi nartlst ¢istého
zisku. CMSS v obou sledovanych obdobich predstihla ostatni a dosahuje tak nejvyssiho
zisku, roku 2016 skoro 1 200 000 (tis. K¢&). Nejvétsi narust mizeme vidét u MPSS, ktera

v roce 2004 méla nejnizsi zisk a roku 2016 je na druhém misté za CMSS.
Graf 17 Cisty zisk (v tis. K&) u jednotlivych stavebnich spo¥itelen v letech 2004 a 2016

2004 2016

450 000,00 1 400 000,00
400 000,00

350 000,00
300 000,00

250 000,00 800 000,00
200 000,00 600 000,00
150 000,00 400 000,00
100 000,00
200 000,00
50 000,00 I
_ [ | -

CMSS MPSS RSTS WUES SsCS

1 200 000,00

1 000 000,00

CMSS  MPSS  RSTS  WUES  SsCs

Zdroj: Vyro¢ni zpravy jednotlivych stavebnich spofitelen z let 2004 a 2016, vlastni
zpracovani
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Rentabilita vlastniho kapitalu

Rentabilita vlastniho kapitalu udava, kolik cistého zisku ptipadd na jednu korunu
investovaného vlastniho kapitalu. Je kliCovym ukazatelem pro akcionafe, spolecniky,
piipadné dalsi investory. Jelikoz nebyly k dispozici data pro rok 2004 u vSech stavebnich
sporitelen, je tento ukazatel vy¢islen pouze pro rok 2016, kdy nejvyssi rentability dosahuje
MPSS (17,41 %) a tésné za ni je CMSS. Nejniz§i rentability dosahuje WUES, ktera ma
pouze 6,95 %, coz znamena, ze na jednu korunu investovaného vlastniho kapitalu ptipadne

6,95 % cCistého zisku.

Graf 18 Rentabilita vlastniho kapitalu pro rok 2016 (v %)
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Zdroj: Vyroc¢ni zpravy jednotlivych stavebnich spofitelen pro rok 2016, vlastni zpracovani

Cisty urokovy vynos

Jedna se o Castku, kterou véftitel ziskd po odvedeni dané, vklady od klientd jsou

vvvvv

cvwr

RSTS ma 866 000 (tis. K&) a WUES 632 000 (tis. K¢&). Cisty trokovy vynos u viech

stavebnich spofitelen za sledované obdobi vzrostl.
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Graf 19 Cisty iirokovy vynos jednotlivych stavebnich spoFitelen v letech 2004 a 2016
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Zdroj: Vyroéni zpravy jednotlivych stavebnich spofitelen pro roky 2004 a 2016, vlastni
zpracovani

Objemy vklada klienta

V obou letech zaujima prvni misto CMSS, v roce 2004 se jedna o ¢astku 102 100
mil. K¢ a vroce 2016 se jedna o castku 363 000 mil. K¢. Ostatni stavebni spofitelny
dosahuji ptiblizné stejného objemu vkladi klientli, ¢astka se pohybuje mezi 60 000 az
70 000 mil. K¢. Na poslednim misté je WUES, kde objem klientd v roce 2016 dosahuje
33527 mil. K¢.

Graf 20 Objemy vkladi klienti v letech 2004 a 2016
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.Zdroj: Vyroc¢ni zpravy stavebnich spofitelen v letech 2004 a 2016, vlastni zpracovani
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5 Perspektivy vyvoje stavebniho sporeni

Stavebni spofeni patii mezi velmi oblibeny a bezpecny produkt, a to i pfes to, ze
proslo jiz nékolika legislativnimi zménami a pieckalo vEtsi i menSi vykyvy ve svém
vyvoji. Na zaklad¢ provedenych analyz lze fici, ze nejvétsi dopad na vyvoj vybranych
naroku na statni podporu ze 4 500 K¢ na 3 000 K¢ a prodlouzila vazaci dobu spofeni z péti
na Sest let. Diky tomu bylo v roce 2003 uzavieno nejvice novych smluv o stavebnim
spofeni, a to vice nez dva miliony, oproti tomu nasledujici rok bylo uzavieno historicky
nejméng, a to pouhych 300 tis. novych smluv o stavebnim spotfeni. Zmény, které probehly
sice zpusobily, ze se stavebni spofeni stalo méné atraktivnim, ale i tak se jednd o jedno
z nejvyhodnéjsich feseni bytovych potieb, a to i diky moznosti ziskani tvéru ze stavebniho
spotreni. Dalsi vyraznéj$i zména nastala 1.1.2012, kdy se opé€t novelou zékona snizil ndrok
na statni podporu, a to z 3 000 K¢ na 2 000 K¢, coz je zplisoben0o snahou snizit tlak na
statni rozpocet. Statni podpora je jednim z nejcastéjSich motivatord pro rozhodnuti
o zaloZeni smlouvy. Statni podpora je vydaj plynouci ze statniho rozpoctu, ktery je jednim
Z nastroju bytové politiky. Podporu stavebniho spofeni nelze chapat jen jako vydaj statu, je
tieba vidét Sirsi souvislosti. Finance potfebné k modernizaci ¢i k zajiSténi vlastniho bydleni
umoziuji lidem sobé&sta¢nost v bydleni, rovnéz se zvySuje poptavka po stavebnich pracich
a sluzeb spojenych s modernizaci bydleni, coz zpusobuje ptiznivé dopady na celkovou
ekonomiku statu. Pti dal$im snizeni statni podpory je mozné, ze uz se pro nové klienty
nebude jevit tak atraktivnim produktem jako tomu bylo doposud.

V Ceské republice maji narok na statni podporu vsichni klienti kromé& pravnickych
0sob. V nékterych zemich Evropské unie jsou podminky pro ziskani statni podpory
odlisné. V Rakousku je mozné vyuzivat stavebni spofeni jiz od roku 1929 a nejvétsi
odlisnosti od Ceské republiky je zavedeni variabilni vyse statni podpory. V Némecku se

pro ziskani statni podpory posuzuje v€k potencionalniho klienta a jeho majetkové pomery.
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Za rok 2016 bylo v Evropé uzavieno celkem 3,85 miliond novych smluv, z toho
podet nové uzavienych smluv v Ceské republice &ini pies 400tis. kusd. Cesko je s timto
poctem nove uzavienych smluv na tietim misté. Nejvice uzavienych smluv je v Némecku
a Rakousku.

Tabulka 21 Pocet uzavirenych smluv v Evropé

Zema Potet smiuv (v mil.) Podil na celkové populaci
Némecko 28,83 355 %
Rakousko 473 55,6 %
Ceska republika 3,31 315%
Slovensko 0,97 17.9 %
Madarsko 0,68 6.9 %
Rumunsko 0,57 2.9%
Chorvatsko 0,32 7.6%

Zdroj: Evropské sdruzeni stavebnich spofitelen za rok 2016

Stavebni spofeni si v Cesku vydobylo stabilni pozici, vrylo se do povédomi lidem
a je pouze na stavebnich spofitelnach, jakymi prostiedky ziskaji nové Klienty (napf.

snizenim Urokové sazby pfi Cerpani uvért, a naopak zvysSenim urokové sazby z vkladu).
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6 Zavér

Na trhu existuje mnoho produkti, které l1ze vyuzit k financovani bytovych potieb.
Jednou z moznosti je vyuziti produktu - stavebni spofeni. Moznost sjednat smlouvu
o stavebnim spofeni nabizeji specializované obchodni banky — stavebni spofitelny. V roce
1993 v Ceské republice po piijeti zdkona o stavebnim spofeni vznikly &tyfi stavebni
sporitelny a v nasledujicim roce jesté dalsi dveé. V soucasné dob¢ je na trhu pét svatebnich
spotitelen — CMSS, MPSS, WUES, SSCSS a RSTS, ktera se v roce 2008 slougila s HYPO
stavebni spofitelnou. Stavebni spofeni se rychle dostalo do povédomi obéant Ceské
republiky, atraktivitu ziskalo zvlast¢ diky spolehlivosti a bezpe€nosti prostiednictvim
pojisténi vkladu.

Zavérem lze fici, ze v diplomové praci se podafilo statisticky zanalyzovat trh se
stavebnim spofenim v Ceské republice. U stanovenych ukazatelil, které charakterizuji
vyvoj stavebniho spofeni, byly provedeny elementarni charakteristiky ¢asové fady a dale
byly vypocitany predikce na nasledujici obdobi. Konkrétné¢ byly zkoumany pocty nové
uzavienych smluv, primérnd vyse cilové ¢astky u nové uzavienych smluv, vyse priznané
statni podpory, objem ¢astky naspofené stavebnim spofenim a pocet pridélenych uvéri na
zakladé smlouvy o stavebnim spofeni.

Velké zmény prob&hly v po¢tu nové uzavienych smluv, kdy v roce 2003 bylo
uzavieno nejvice smluv (pfes 2 mil.), a to z divodu, ze vlada rozhodla o novele zakona
0 stavebnim spofeni, kterd sniZovala vySi poskytnuti statniho ptispévku ze stavebniho
spofeni na trhu, bylo uzavieno historicky nejméné smluv o stavebnim spofeni. Dal§im
negativnim zasahem do systému stavebniho spoteni byl rok 2012, kdy v ramci usporného
opatfeni statu byla statni podpora znovu snizena, maximaln¢ Ize tedy nyni ziskat 2 000 K¢.
Zmény rovnéz zpusobily propad u ostatnich ukazateli, vySe pfiznané statni podpory se pfi
nabyti G¢innosti obou novel rapidné snizila. Zjisténé predikce na nasledujici obdobi Ize
hodnotit pouze pro soucasny stav podminek pii uzavirani smluv o stavebnim spoieni,

jakykoli zasah do legislativy mlze zpiisobit vyrazné odchylky od planovanych predikci.
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Ve vlastni ¢asti prace byla rovnéz provedena komparace vybranych ukazatel
soucasného stavu u jednotlivych stavebnich spoftitelen. Vedouci pozici vétSinou zaujima
CMSS. V poétu nové uzavienych smluv za rok 2016 bylo u CMSS uzavieno pies 180 000
smluv, naopak nejméné u WUES, a to necelych 40 000 smluv. Dale CMSS dosahuje
nejvyssiho Cistého zisku (1 200 000 tis. K¢), nejméné Cistého zisku pak opét dosahuje
WUES (200 000 tis. K&). Prvni pozici zaujima CMSS i v &astce ziskané z Grokového
vynosu (necelych 2 500 000 K¢) a z objemu poctu vklada klientu.

Pti porovnani poctu nové uzavienych smluv a poskytnutych uvéri lze fici, ze
1 prestoze se pocet nové uzavienych smluv snizuje, pocet vyuzitych uvéri se mirné
zvySuje. V poslednich letech vyrazné klesaji urokové sazby, a tim se Gvéry stavaji pro
obcCany dostupnéjSimi. Neni vyhodné feSit bytové potieby tzv. Gveéry na spotiebu, které
jsou téméf tiikrat drazsi nez Gvery ze stavebniho spoteni. Legislativni zmény sice ovlivnily
produkt stavebniho spofeni, ale i pfesto si udrzuje svou pozici a zdstava i nadale
vyhodnym bankovnim produktem a nezastupitelnym zdrojem prostfedkti na financovani
bytovych potifeb. Dalsi vyhodou, kterou stavebni spofeni nepiimo pfinasi statu je socialni
hledisko. Stavebni spofeni se nepfimo podili na zvySovani zaméstnanosti ve stavebnictvi.
Souvisi to s Gvéry na Castky kolem 500 tisic K¢&, které stavebni spofitelny ve velké mife
poskytuji na modernizaci a rekonstrukci bydleni. Tyto investice do modernizace
a rekonstrukce bydleni by pravdépodobné jinym zplsobem nebyly z velké casti vibec
realizovany, protoze pro financovani prostfednictvim hypote¢niho tvéru je objem finan¢nich
prosttedkt pfili§ maly a na financovani pomoci spotiebitelskych tveéri od bank zase pfilis
velky. Z toho vyplyva, Ze stavebni spofeni pfedstavuje produkt, ktery mé na ¢eském finan¢nim
trhu své dulezité misto a je tieba ho zachovat i do budoucna.

Diskutované navrhy zmén ve stavebnim spofeni, které zatim nebyly ptedloZeny, se
tykaji hlavné¢ vymezeni klientd stavebniho spofeni, kteti by meéli mit narok na statni
podporu. Statni podpora by méla byt poskytnuta pouze tém, ktefi splni stanovené
podminky, jednou z nich by mélo byt vyuziti penéz ze stavebniho spofeni na bytové tcely,

na které bylo ptivodné stavebni spofeni sjednéno.
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8 Prilohy

Piiloha A Organiza¢ni struktura CMSS k 31.12.2016

DOZORCI RADA

Vybor pro audit Vybor pro odméfiovani
PREDSTAVENSTVO

Odbor 01

USEK 1 USEK 2
Ing. Stanura Vladimir Koller Manfred
Referat 0001 Odbor 22 Odbor 31
— Komunikace \— Odbyt }— Ekonomika
Ing. Kofrod Toméas Ing. Hruby Petr Ing. Egyed Ivan
Odbor 12 Odbar 23 Odbor 32
- Lidské zdroje — Marketing t—  Zpracovéni produkti)
Ing. Vykopal Petr Mgr. Dvofakova Vladimira Be. Renata Siposova
Odbar 34
0‘;?:"?3 Rizeni rizik a matematika
I > ™ stavebniho spofeni
Mgr. Viadimir Ondratka Ing, Kouba Luksg
Odbor 14 Odtor 35
— Informaéni technologie L Hospodaiska sprava
Ing. Ladtovka Petr Ing. Kodtalova Jitka

Zdroj: (Ceskomoravska stavebni spofitelna — Vyroéni zprava 2016)

Piiloha B Udaje o kapitalu k 31.12.2016 u CMSS

Zékladnf kapital 1 500 000
Rezervni fond 300 000
Daldl fondy 2 308 262
Nerozdéleny zisk z pfedchozich obdobi 3785951
Kumulovany ostatnl Gplng vsledek hospodafent 670 340

Zdroj: (Ceskomoravska stavebni spofitelna — Vyroéni zprava 2016)
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Piiloha C Organizaéni struktura SSCS k 31.12.2016

Valna hromada
General Meeting
Dozoréi rada Vybor pro audit
Supervisory Board Audit Committee
Pledstavenstvo
Board of Directors
Vybor pro Fizeni aktiv
a pasiv, rizik, bezpaénosti R F;:‘:[M"m
a compliance .
Asset and Liability Cor "M' Mes for Change
Committee Anag8
Divize!Division 10 Diviza/Division 20 Divize ! Division 30
ManaZer divize ManaZer divize ManaZer divize
Manager of Division Manager of Division Manager of Division
Utvar finanéni Fizeni a bezpe&nost - Utvar externi proda] - Utvar Fizeni rizik
11 Financial Management and Security External Sale Section Risk Management Section
Section
— Utvar pobofkovy prodej - Utvar sprava kllentskych G&ti

12 Utvar prévnia spravni Branch Sale Section Client Account Management Section
Legal and Govemnance Section

) 23 Utvar podpora prodeje o Utvar informaéni technologle
13 Utvar interni audit Sale Support Section Information Technology Section
Internal Audit Section
) - Utvar interni sit - Utvar sprava aplikaci
14 Utvar produkty a marketing Internal Metwork Section Application Management Section

Product and Marketing Section

Zdroj: (Stavebni spoftitelna ¢eské spotitelna — Vyroc¢ni zprava 2016)

Ptiloha D Udaje o kapitalu k 31.12.2016 u SSCS

Rozvahové ukazatele

mil. K& 2016
Bilanéni suma 82 552
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 20 108
Statni bezkuponove diuhopisy a ostatni cenné papiry pfijimaneé centralni bankou k refinancovani 8 244
Pohledavky za bankami 7am
Pohledavky za klienty 35282
Dluhové cenné papiry 9689
Zavazky viéi klientim 77050
Zakladni kapital 750
Rezervni fondy a ostatni fondy tvofené ze zisku 483
Merozdéleny zisk nebo nevhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 3081
Fisk nebo zirata za Ocetni obdobi 586

Zdroj: (Stavebni spofitelna ¢eské spofitelna — Vyrocni zprava 2016)
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Ptiloha E Organizac¢ni struktura MPSS k 1.10.2017
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Zdroj: (Modra pyramida stavebni spofitelna, 2017)
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Ptiloha F Vybrané ukazatele u MPSS

Jednotka 2012 2013 2014 2015 m
Bilandni suma tis. K& 82 145 845 82 185 312 B2 774 685 89103 62E 85024 701
Otjem vkladd klientd tis. K& 71075961 T1673 736 71809 152 BY 812 325 63 481 111
Celkavy abjem avérd tis. K& 49 350 889 43 B85 807 38444 951 37 171 614 39 001 08D
Objemn pridélenych dwérd tis. K& 6 253 643 5425 244 4 719 453 4 250 382 3915387
Objemn preklenavacich dvérd tis. K& 43 108 246 38 260 563 33725 408 32912232 35085 603
Hospodarsky vysledek pa zdanéni tis. K& 1122738 1065 526 904 583 9150M 883 005
Vyplacena dividenda za obchodni rak tis. K& 1122 736 1065 528 904 683 1815071 BB3 085
ROAE % 19,892 1762 1710 15,80 17,41
Aktiva na zamastnance tis. K& 240195 242 346 247 828 265 981 257 768
Zisk na zaméstnanca (FTE) tis. K& 3283 3143 2978 273z 267F
Kapitalova priméranost % 20,8 21,1 19,8 9.3 15,1
Podat zaméstnancd k 31. 12, osoby 342 i) 334 cict] 330
Padeat platnych smiuy ks BED 662 B32 826 614 239 571 93 537 836
Podat aktivnich plidélenych (vérd L] 66 728 56 892 49 550 44 165 38 899
Podat aktivnich praklenovacich vl ks 57 244 51 686 47 539 46 BED 48 008

Zdroj: (Modré pyramida stavebni spofitelna — Vyro¢ni zprava 2016)

Ptiloha G Organizacni struktura u RSTS k 31.12.2017

INTERNI AUDIT N DOZORCI RADA VYBOR PRO AUDIT

o e

PREDSTAVENSTVO

" , . PORADNI ORGANY

-

VYBOR PRO RIZENI

ODBOR FINANCNI QDBOR INTERNIHO ODBYTU ODBOR RIZENI RIZIK UVEROVVEH RIZIK
e ODBORSPORENI VVBOR PRO RIZENI AKTIV
ODBOR PRAVMI ODBOR EXTERNIHO ODBYTU A SLUZER KLENTOM A PASIV [ALCO)
......... ODBORREZENT © om0 Elaend
LIDSKYCH ZDROJU ODBOR PR A MARKETINGU ODBOR ZPRACOVANI UVERD OFERACIi BNOIHO RIZIKA [ORCO)
ODBOR ORGANIZACNI ODBOR PODPORY PRODEJE ODBOR VSEOBECNE SPRAVY VYBOR PRO RIZENI ZMEN
ODBOR ANANZY VYBOR PRO BEZPECNOST
A APLIKACNIHO VYVOIE
ODBOR INFORMACNICH
TECHNOLOGI
QDBOR COMPLANCE

Zdroj: (Raiffeisen stavebni spofitelna — Vyroéni zprava 2016)
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Ptriloha H Vybrané ukazatele u RSTS k 31.12.2016

Ekonomicky ukazatel Jednotka 2016
Pocet nowjch smluv o stavebnim spofeni fyzickjch osob ks 95 031
Pocet nawyienych smluv o stavebnim spofeni hyzickjch cscb ks 9 465
Pocet p|c:in§;-t:|'| smluv o stavebnim spofeni fyzick‘ich osob ks 588 264
Pocet platnych dvdrowych smluv fyzickych osob ks 99 046
Objem novych dverl fyzickjch a pravnickych osob mil. K& 7764
Bilanéni suma mil. K& 66 243
Vklady klientd mil. K& &0 817
U\réry klienti mil. K& 38 457
Zakladni kapital mil. K& 650
Vlastni kapital mil. K& 4785
Vynosy celkem mil. K& 3147
Naklady celkem mil. K& -2 617
Zisk/ zirdin zao iéetni obdobi po zdanéni mil. K& 530
Kapitdlovy pomér pro celkowy kapital % 16,12
ROAA — rentabilita prim&rmych aktiv % 0,76
ROAE - rentabilita priméméhe kapitalu Tier 1 S 12,75
Akfiva na 1 zomastnance mil. K& 250
Spravni néHc:dy na | zaméstnance fis. K2 -1 630
Gsl\'/ zisk na 1 zoméstnance fis. K& 2 000
Evidenéni stav zamé&stnancd pocet osob 265

Zdroj: (Raiffeisen stavebni spofitelna — Vyroéni zprava 2016)
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Ptiloha | Organizacni struktura WUES k 15.6.2016
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Zdroj: (Wistenrot-stavebni spofitelna — Vyroéni zprava 2016)
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Ptiloha J Vybrané ukazatele k 31.12.2016 u WUES

2016
v mil. K&
Vlastni kapital 2 076
Zakladni kapital 1090
Zavazky vici klientim 15 967
Zavazky z emitovanych dluhopisi 11 550
Pohledavky za klienty 27 193
Bilanéni suma 30 191
Zisk po zdanéni 180
Kapitalova primérenost 15,50 %
Celkova vyse kapitalu 1908
Rentabilita primérmych aktiv (ROAA) 0,65 %
Rentabilita primémeho vlastniho kapitalu Tier 1 (ROAE) 10,45 %
Aktiva na jednoho zaméstnance 755
Spravni naklady na jednoho zaméstnance 55
Cisty zisk na jednoho zaméstnance 4,7
Poéet poskytnutych uvérl v daném roce 4 226
Objem poskytnutych dvérld v danem roce 6 994
Pocet zaméstnancu 40
Zdroj: (Wiistenrot-stavebni spofitelna — Vyro¢ni zprava 2016)
Ptiloha K Vystup Statistica - Pocet noveé uzavienych smluv 2000-2003
Vysledky regrese se zavislou proménnou - In , (Tabulka1)
R= .87440711 R2= 76458780 Upravené R2= 64688170
F(1,2)=6.,4957 p<,12559 Smérod. chyba odhadu : ;16085
b* Sm.chyba b Sm.chyba t(2) p-hodn.
N=4 z b* zb
Abs.clen : 13713458  0.197006| 69.60943| 0,000206
t 0.874407 0,343083  0.18334 0,071936  2.54867 0,125593

Zdroj: program Statistica, vlastni zpracovani
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Ptiloha L Vystup Statistica - Pocet nové uzavienych smluv 2004-2016

Vysledky regrese se zavislou proménnou : vy, (Tabulka7)

R= 66586928 R2= ,44338190 Upravené R2= 33205829
F(2,10)=3,9828 p<,05343 Smérod. chyba odhadu : 84729,

b
N=13
Abs.Elen 3376049
t 65724.0
V32 -5084.6

Zdroj: program Statistica, vlastni zpracovani

Ptiloha M Vystup Statistica — Objem poskytnutych avért

Vysledky regrese se zavislou proménnou - v, (Tabulka23)

R= 95576521 R2= ,91348714 Upravené R2= 90112817
F(2,14)=73,913 p<,00000 Smérod. chyba odhadu : 4,1802

b
N=17
Abs.Elen 2.791765
t 7.208245

V3**2 0277941 | |
e | G s Vi |

Zdroj: program Statistica, vlastni zpracovani

Priloha N Vystup Statistica - Objem nasporené ¢astky

Vysledky regrese se zavislou proménnou - v, (Tabulkal8)
R= 99635190 R2= ,99271710 Upravené R2= 99167668
F(2,14)=954,16 p<,00000 Smérod. chyba odhadu : 9,8854
b

N=17

Abs.clen 20.46176

t 67.33970

V32 -2,75912

Zdroj: program Statistica, vlastni zpracovani
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Priloha O Vystup Statistica - Realn¢ vyplacena vyse statni podpory

Vysledky regrese se zavislou proménnou - v, (Tabulkal3)

R=.90621393 R2= ,82122368 Upravené R2= 79568421
F(2,14)=32,155 p<.00001 Smérod. chyba odhadu : 1,9788

b

N=17

Abs.élen 7.120750

t 1,973351 _
V32 -0,137772 |

Zdroj: program Statistica, vlastni zpracovani
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