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Abstrakt

Tato diplomova prace se zabyva tizemni studii, kterd slouzi jako podklad pro
tizemni planovani. Uzemni studie je zpracovana pro vybranou oblast, ktera je
vymezena velikosti spravniho uzemi Chlum u Tieboné, které ma Ctyfi katastralni
uzemi. Na zakladé¢ vyhodnoceni soucasného stavu méstyse byla zjisténa absence
prostoru pro sport a kulturu. Moznou strategii do budoucna je vystavba multifunkéni
sportovni haly, ktera by slouzila ke sportovnim uc¢elim, ale i kulturnim udalostem.
Cilem préace je vypracovani izemni studie, ktera ma piedevsim za ukol vybrat plochu
pro vystavbu multifunkéni sportovni haly. Na zékladé nékolika navrhovanych ploch

by méla byt vybrana ta nejvhodnéjsi, kde stavebni zamér lze zrealizovat.

Kli¢ova slova: Uizemni studie, izemni planovani, navrhové plochy, multifunkéni

sportovni hala, Chlum u Tiebon¢

Abstract

This thesis deals with a territorial study, which serves as a basis for spatial
planning. The territorial study is prepared for area defined by the size of the
administrative area of Chlum u Ttrebon¢, which has four cadastral areas. Based on
a detailed description and evaluation of the current state of the town, an absence of
sport and culture space was found. A possible strategy for the future is construction
of a multifunctional sports hall which would serve for both cultural events and sport
purposes. The aim of the work is to develop a territorial study, which has the main
task to select an area for the construction of a multifunctional sports hall. Based on
several proposed areas, the most suitable one should be selected, where the
construction plan can be realized.
Keywords: territorial study, spatial planning, design areas, multifunctional sports

hall, Chlum u T¥eboné&
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1. UVOD

Pokud se setkavate poprvé Suzemnim planem nebo jinym obdobnym
dokumentem jako je napiiklad tizemni studie, je tfeba vysvétleni k ¢emu a proc¢
tizemni planovani potiebujeme. Zijeme v malém staté ve stiedu Evropy, nase zemé je
historicky vyvijejici se tzemi scennymi doklady historického vyvoje. V tomto
uzemi Zijeme, pracujeme, vyuzivame jeho zdroju, krajinného prostoru a kulturniho
dédictvi. Rovnéz vytvaiime hodnoty, se kterymi ekonomicky nakladame,
urbanizujeme krajinny prostor a zasahujeme do stavajiciho meéstského
a venkovského usporadani. Uzemi, ve kterém Zijeme, poticbujeme neustéile
kultivovat a rozvijet. NaSe Ccinnost tak musi byt smysluplnd, koncepéni
a koordinovand, tak abychom nam svéfené tzemi piedali co V nejlepSim
harmonickém stavu pfiStim generacim. Nesmime zapomenout na trvale udrzitelny
rozvoj, nebot’ je velmi dilezitou soucésti izemniho planovani (Vojtova, 2011). Levy
(2009) uvadi, ze potieba planovani sestava ze dvou slov tzv. vzdjemného propojeni
a slozitosti. Lidska populace na zemi roste se zdokonalujicimi technologiemi a to ma
za nasledek zvySujici mnoZzstvi staveb a rozvoj Gizemi.

Zprvu je prace zaméfena na literarni reSerSi, kde je popsan systém a historie
uzemniho planovani, planovani krajiny a zpracovani izemni studie. V praktické casti
je podrobny popis feSeného tzemi. Na zaklad¢ fakti a analyz jsou vyhodnoceny
nedostatky v Gizemi. Z nedostatkd jsou vyhodnoceny mozné strategie do budoucna,
pfi¢emz hlavni a prioritni strategii je vybudovani multifunkéni sportovni haly. Na
zrealizovani takového stavebniho zdméru jsou navrhnuty plochy (lokality), kterymi
se zabyva tato prace.

Vybér Gizemi jsem zvolila na zadkladné znalosti o mistnich pomérech, jelikoz se
jedna o moji rodnou oblast, ve kterém jsem stravila zatim nejvétsi ¢ast svého zivota.
Z hlediska praktického vyuZiti mize tato diplomova prace poslouzit naptiklad jako

podklad pro tvorbu tizemniho planovani ve vybrané obci.



2. LITERARNI RESERSE

2.1 Historie uzemniho planovani
Od doby, kdy ¢loveék piestal koCovat a usadil se na urCitém misté, musel
provadét prvni uzemni rozhodnuti, dale byl nucen feSit celou fadu uzemnich

problémt, pro které byl nucen provadét ,,azemni planovani* a ,,4zemni rozhodovéani*

(Kubes a Perlin, 1998).

2.1.1 Obdobi do konce 18. stoleti

Jiz nejstarsi lidské obydli byla zaloZzena na zéklad¢ urcitych tradic a zkuSenosti.
Lidska zkuSenost v oblasti izemniho planovani se postupem ¢asu pietvarela v soubor
nepsanych zasad pro utvafeni lidskych sidel a nakladani svolnou Kkrajinou.
S postupnym rozvojem lidské spolecnosti bylo nutné nartstajici mnozstvi téchto
zasad kodifikovat do psaného souboru poznatkti oznacovaného jako stavebni kodex.

Prvotni urbanistické poucky a zasady, které mizeme odborné nazvat regulativy
vystavby, se uplatiiovaly jiz v celé fadé starovékych mést.

Ve stfedoveku byli ve stiedni Evropé jmenovani krali nebo Slechtou tzv.
vytyCovatelé mést neboli lokatofi. Lokatofi byli soucasné prvnimi soudci, ktefi fidili
a kontrolovali rozvoj mésta. V pozdé¢jsim stfedovéku byla v celé stiedni Evropé
v zasad€ dokoncena lokalizace sidelni struktury. Mésta a vesnice, kterd byla zalozena
v tomto obdobi, povétSinou existuji az do dnes. K vystavbé novych sidelnich
jednotek dochézelo jen ziidka. Mezi zakladni komponenty regulace vystavby mést
V tomto obdobi patfi jednoznacné uspotadani ulic, hradeb, bran a umisténi cirkevnich
objektt.

Jiz od doby vlady Pfemysla Otakara II, existovala v Cechich povinnost
pozadat pied zahdjenim vystavby o stavebni povoleni. Toto stavebni povoleni
a uzemni rozhodnuti o umisténi stavby vydaval kralovsky ufednik (tzv. organ statni
spravy), ktery vychazel ze stanovenych urbanistickych zasad a také z konkrétniho
planovaciho dokumentu.

Prvnim ucelenym dokumentem, byl na tzemi Ceské republiky jednoznadné
plan Karla IV. a jeho architektl, které je mozno nazvat Uzemnim planem. Tento
uzemni plan slouzil pro vybudovani uceleného Nového Mésta Prazského (Kubes

a Perlin, 1998).
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2.1.2 Obdobi 19. stoleti

Podle Hrizy a Zajice (2002), se obdobi 19. stoleti se vyznacovalo prudkym
rozvojem pramyslové vyroby a tim dochazelo ke zvySujici se mife industrializace
meést a uzemi. S procesem industrializace souvisel i proces urbanizace.

V tomto obdobi dochéazelo k rychlému rozmachu mést s dobrym dopravnim
umisténim na zeleznici mést, kde byla zahajena té€Zba uhli S navazujicimi
prumyslovymi obory. Ve méstech dochazelo k budovani inzenyrskych siti,
predevsim vodovodu, kanalizace pozd¢€ji plynu, rozvodu elektiiny a vefejného
osvétleni.

Prvni stavebni inZenyii spoleéné S administratory usilovali o funkéni
roz¢lenéni mésta do zon obytnych, primyslovych a parkovych.

Méstska rada spolecné s architekty ustanovila regulacni podminky uli¢ni
zastavby, n¢kdy i ucelenych méstskych ¢tvrti. Tyto podminky stanovily uli¢ni ¢ary,
vysky fims a dal$i regulativy vystavby.

Jako jiz pln€ moderni tzemni plan je moZzno uvést plan vystavby nové prazské
¢tvrti Karlina, ktery pochazel z poloviny 19. stoleti.

U nejvétsich mést s rozsahlym stavebnim rozvojem se vyhotovovaly specialni
zastavovaci plany, které vymezovaly predevsim uli¢ni sit, namésti a umisténi
vetejnych budov. Pozd¢ji vznikaly 1 celkové plany rozvoje mést tzv. uzemni plany

mésta (Hriza a Zajic, 2002).

2.1.3 Obdobi mezi valkami

Navzdory tomu, Ze obdobi mezi valkami trvalo pouze 20 let, doSlo pfi
urbanistickém vyvoji Ceskych mést k zietelnym a evropsky unikatnim pociniim.
Vznikem republiky nastala i potfeba zfizovani novych budov pro reprezentacni
ucely, pro sidla ufadd, ale také pro rozvoj tercialni a kvarterni sféry.

V této dobe, mélo kazdé mésto vypracovanou tizemné¢ planovaci dokumentaci,
kterd byla zaméfena predevSim na regulaci zdstavby a na feSeni inzenyrskych siti
a dopravy. Uzemnimu planovani se vénovali vy¢lenéni pracovnici méstskych uiadi.

Vznikla nové kategorie uzemné planovaci dokumentace, ktera byla zamétena
pfedevSim na uzemni rozvoj celych regiont a také na budovani vyznamnych linii
technické a dopravni infrastruktury. Ptikladem byl zdmér na dobudovani a prestavbu

zelezniéni sité.
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V prvni poloviné¢ 20. stoleti se zacCalo pfistupovat Kuzemnimu rozvoji

s dirazem na kvalitu zivotniho prostiedi (Vozenilek, 1979).

2.1.4 Druha polovina 20. stoleti

Uzemni rozvoj byl hlavnim zpasobem ovlivnén osidlovanim pohraniéi.
Predevsim dochdzelo ke stagnaci poctu obyvatel mést ve vnitrozemi, ke snizeni
poctu obyvatel malych mést v pohranici a k velkému snizeni poc¢tu obyvatel vesnic.
Dale byl izemni rozvoj ovlivnén ziizovanim zékladny tézkého primyslu a priimyslu
tézebniho. Vznikala nova méstska sidlisté, predev§im ve méstech jako je Haviiov,
Ptibram aj.

V novém Zakon¢ o uzemnim planovani z 50. let bylo uzemni planovani
koncipovano jako pramét plénovani narodohospodéiského a oblastniho do
konkrétniho izemi s potlacenim vSech prvkt rozhodovani vsech obyvatel.

Novym typem pldni zaméfenych na rozvoj neurbanizované krajiny byly
projekty pozemkovych uprav v zeméd€lské krajing, které feSily piedevSim
problematiku scelovani kolektivizovanych pozemki, cestni sité, zavlazovani
a drendZniho odvodnéni. Jednalo se také o projekty Uprav vodnich toki a lesni
hospodaiské plany. Nékteré neptiznivé dusledky téchto zdsahl v krajiné muizeme
pocitovat jeste i velmi dlouhou dobu.

Koncem 60. let se na okrajich mést zacala stavét rozlehla sidlisté panelovych
domii. V 80. letech doslo k velkému zhorSeni urbanistickych parametri sidli$tni
vystavby. Zpfisnéni ochrany zemé&délské pudniho fondu vedlo k tendenci zahusténi
stavajicich sidlist’.

Legislativa izemniho planovani v tomto obdobi prodélala nékolik reforem. Do
roku 1949 platil zakon ¢. 280/1949 o izemnim planovani a vystavbé obci, ktery byl
upraven pro potieby socialistick¢ho planovani. Tento pravni pfedpis nahradil v roce
1958 novy piedpis, ktery zavedl nékteré nové pojmy. V roce 1976 doslo k dalsim
legislativnim zménam, kdy vstoupil v platnost Zakon o uzemnim planovani

a stavebnim tadu ¢. 50/1976 Sb. tzv. stavebni zakon (Kubes a Perlin, 1998).

2.1.5 Obdobi po roce 1989

Po roce 1989 doslo k upadku monopolnich projektovych instituci zejména
krajskych projektovych organizaci. Uzemni planovani opdt ziskalo svoji roli pii
usmériiovani prostorového vyvoje mést a vesnic. Cela fada mést vzhledem ke zméné

spolecenskych podminek nutné potifebovala novy uzemni plan, nebo vyzadovala

12



pfepracovani ptivodni dokumentace. Pro vesnicka sidla do té doby nebyla
zpracovana uplna dokumentace, nicméné aktivnéjsi starostové obci zacali usilovat
0 potizeni uzemnich pland.

V roce 1992 doslo k pfijeti celé fady novel stavajicich zdkonli a nasledné
K piijeti novych zakont, které zietelnym zptisobem zasahly do stavajici praxe tvorby
uzemnich pland. ,,Mala novela®“ stavebniho zédkona vyrazn¢ zménila dosavadni praxi.
Tato novela predevSim zdiiraznila nutnost projednavani a schvalovani tzemnich

plant za pfitomnosti vefejnosti a dale kladla na diraz hodnoceni pfirody a krajiny

(Kubes, 1997).

2.2 Krajinné planovani

Podle zakona ¢. 114/1992 Sh. o ochran¢ ptirody a krajiny, je krajina popsana
jako: ,, Cdst zemského povrchu s charakteristickym reliéfem tvorend souborem
funkcné propojenych ekosystémii a civilizacnimi prvky.” Holden a Liversenge
(2014), definuji krajinu jako rozsahlou oblast zemé, ktera je vizualné odlisna anebo
také jako oblast, jejiz charakter je vysledkem vzajemného pusobeni lidskych
a ptirodnich faktord.

Krajinné planovani je proces planovani v uritém prostoru, ktery za pomoci
ekologickych a socioekonomickych pfistupi ke krajiné hledd cesty pro
zdokonalovani prostoru pro ¢lovéka i ostatni organismy (Salasova, 2015). Mander
a Uuemaa (2015), uvadi Zze, krajinné planovani piedevsim poskytuje tudaje
0 existujicich hodnotach krajiny a citlivosti vii¢i dopadim dalsiho rozvoje.

Sklenicka (2003), uvadi jeho vlastni nazor, Ze , krajinné planovani je
raciondlni cinnost, kterd prevazné formou preventivné vyhotovené dokumentace
reguluje cinnost cloveka v krajine “.

Krajinné planovéani zahrnuje mnoho forem, nékteré jsou definované zdkonem
a jiné jsou formulovany pfedevSim s ohledem na konkrétni uzemi, jeho problémy
a potieby. Neékteré formy krajinného planovani jsou zaméteny na tzkou ¢i jednu
slozku krajiny. Jiné feS$i krajinu komplexnéji, jedna se piedev§im 0 pozemkové

upravy (Sklenicka, 2003).
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Formy krajinného planovani podle legislativy jsou rozdéleny nasledovné:
» Obligatorni — lesni hospodéisky plan (LHP), tzemni systém ekologické
stability (USES), plan péée o zvla§té chranéné Gizemi (ZCHU) a rekultivace.
= Podminéné obligatorni — izemni planovani a pozemkové tpravy.
» Fakultativni — revitalizace, krajinafské upravy, ekologické optimalizace aj.

(Sklenicka, 2003).

2.2.1 Cile a ukoly krajinného planovani

Hlavnim cilem je ochrana krajiny a zZivotniho prostiedi ¢lovéka ve vSech jeho
slozkach, rovnéz zabezpeceni trvale udrzitelného rozvoje tzemi (Nepomucky
a SalaSova, 1996).

Podle Lowa a Michala (2003) jsou cile krajinného planovani pfedevsim snahy
o vyvazeny rozvoj regioni z hlediska socioekonomického, ochrana krajiny
a zivotniho prostredi, lepsi Zivotni podminky, spravné nakladdani s ptirodnimi zdroji
a celkové spravné vyuziti uzemi. Rozdily ve forméch krajinného planovani
nalezneme piedev§im v feSeni vlastnickych prav. U tzemniho plédnovani pii
schvalovani dokumenti neni nutné piimé projednavani s vlastniky, nicmén¢ v oblasti

pozemkovych uprav je dilezit4 ucast vlastnikli na jednotlivych jednanich.

Podle Nepomuckého a Salasové (1996) jsou ikoly krajinného planovani:

= urceni zasad prostorové organizace krajiny na zaklad¢ vlastnosti jeji struktury
a potenciald,

» stanoveni limitl a potencidlu krajiny z hlediska jejiho vyuZivani ¢lovékem,

» komplexni feSeni funk¢éniho vyuzivani krajiny v souladu srozvojem lidské
spolecnosti,

» urceni v&cné a casové koordinace ¢innosti, které maji vliv na rozvoj krajinného
prostoru,

= vyytvafeni autoritativnich podkladli pro ostatni pldnovaci Cinnosti, které se

uplatnuji v koordinaci izemniho planovani.

Mezi krajinnym a uzemnim planovanim je velmi dilezity vztah vzijemného
propojeni. Krajinné pldnovani je v porovnani suzemnim planovadnim na vyssi
hierarchické urovni. Jak uz bylo uvedeno, krajinny plan chipeme jako planovaci
podklad, ale zasadniho vyznamu. VSechny ostatni planovaci Cinnosti krajinného

prostoru s ni nemohou byt v rozporu (Nepomucky a Salasova, 1996).
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Vorel (2016) rovnéz popisuje, Ze Uzemni planovani je Gzce spjato s krajinnym
planovanim. V tzemnim planovani je krajina chdpand jako uzemi, jehoz vzhled je
disledkem vzajemné Cinnosti a pusobeni ptirodnich i lidskych vlivii. K planovani by
se mélo pristupovat svédomite, aby jedinecnost krajiny byla zachovéna i pro pfisti

generace.

2.3 Uzemni planovani

V izemnim planovani je nejdulezitéjsi zdkon ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim tadu tzv. stavebni zdkon. Tento zdkon upravuje ve vécech
uzemniho planovani zejména tkoly a cile izemniho planovani, nastroje izemniho
planovani, soustavu orgdnt uzemniho planovani, vyhodnocovani vlivli na udrzitelny
rozvoj izemi, rozhodovani v izemi, moznosti slouceni postupii podle tohoto zdkona
s postupy posuzovani vlivii zdmérii na zivotni prostfedi, podminky pro vystavbu,
rozvoj Uzemi a pro piipravu vefejné infrastruktury, evidenci Gzemné pladnovaci
¢innosti a kvalifika¢ni pozadavky pro izemné planovaci ¢innost.

Uzemni planovani je podle Maiera (2008) polyfunkéni disciplina, vyuzivajici
znalosti védnich oboril, vyvijejici se postupné v =zavislosti na podminkach
a vytvafejici predpoklady pro vyvazeny rozvoj Uzemi. Dale uvadi, ze je to
kontinudlni odbornd cinnost, ktera vyzaduje presnou a efektivni legislativu
planovani.

Uzemni planovéani je odborna &innost, ktera se zaobira komplexnim fe$enim
veskerych slozek a zajmtl v tzemi. Jednim vystupem této odborné ¢innosti je Gzemni
plan, ktery je zavaznym dokumentem. Uzemni plan fe§i vSechny podminky
a mozZnosti rozvoje, ochranu hodnot uzemi a hledd feSeni problémi v uzemi
(https://www.aurumroom.cz/).

Uzemni planovani je mozno definovat také jako ochranu vefejnych zajmi, kdy
vetfejné zajmy jsou vyjadieny v pravnich pifepisech a musi byt dodrzovany v procesu
uzemniho planovani. Tyk4 se predevSim ochrany zemédé€lského pldniho fondu,
vody, lesi, ptirody a krajiny, komunikaci, pamatek, hibitovii, energetickych zatizeni,
nerostného bohatstvi a hygieny prostfedi (Sykora, 2002).

Uzemni planovani je trvala, soustavna a komplexni innost organii izemniho
planovani a stavebnich afadu, ktera tesi funkéni vyuziti izemi a stanovuje zasady
jeho uspotadani. Vécné a Casové koordinuje vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici

rozvoj stanoveného uzemi. Zhotovuje piedpoklady k zabezpeceni trvalého souladu
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vSech pfirodnich a kulturnich hodnot uzemi, ptedevs§im se zietelem na péci o Zivotni
prostfedi a ochranu jeho hlavnich slozek tzv. ptidy, vody a ovzdusi. Jinymi slovy se
uzemnim planovanim stanovuje a prosazuje politika uzemniho rozvoje formou
oveétovani potieb a zplisobtll realizace zmén v izemi, stanovenim podminek pro jejich
povoleni a provadéni. Uzemnim planovanim je soustavnym probihajicim dialogem
0 uzemi a o jeho moznostech (Sklenicka, 2003).

Zahrani¢ni autofi Dodson a Gleeson (2009) uvadi, Ze izemni planovani hraje
vyznamnou roli pii utvareni socialné geografickych oblasti, zejména lidskych sidel.

Podle Maiera (2000), se uzemni planovani zamétuje prednostné na zmény
hmotnych slozek, nicméné vzajemnou provazanost spoleCenského a hmotného
prostfedi nemize opomijet.

Specifickym znakem uzemniho planovéani vyplyvajicim z toho, Ze se tyka
pokazdé vétsiho mnozstvi lidi, je jeho postaveni mezi odlisné zajmové skupiny, jako
jsou naptiklad vlastnici nemovitosti, podnikatelé apod. Dalsim specifikem je
dlouhodoby efekt rozhodnuti tykajicich se budouciho vyvoje uzemi, ktery vyplyva
z dlouhodobého charakteru vétSiny procesii. Poslednim specifikem vyplyvajicim
z celkové povahy jevi, procest a vztahl v prostiedi je, ze uzemni planovani ma
zprostiedkované vliv i na to, co se déje mimo vymezené uzemi a ¢as. Planovani ani
uzemi nikdy netvofi uzavieny systém. Disledky mylného pojeti planovani pro rozvoj
uzemi se tedy prostfednictvim chybnych rozhodnuti dotykaji velkého poctu lidi
a tady aktivit v izemi po dlouhou dobu. Mohou postihnout 1 lidi mimo dan¢ uzemi,

a to neCekan¢ a s velkym ¢asovym odstupem (Maier, 2000).

2.3.1 Legislativa

Legislativu izemniho planovani zajist'uje jiz vySe zminény zakon 183/2006 Sbh.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (déle jen stavebni zakon), ktery je nadfazeny
vSem ostatnim dokumentim o uzemnim planovéani. Obecné o tzemnim plénovani
mnoho literatury neni, jedna se pouze o skripta nebo ucebnice, které rovnéz
vychazeji ze stavebniho zakona (MMR-a, 2016).

V dobé¢, kdy v roce 2006 vstoupil v platnost stavebni zédkon s provadécimi
vyhlaskami, bylo potfebné mit i metodické piirucky, které by odbornikiim,
pracujicim na tseku izemniho planovani, pomohly k orientaci v novych ptedpisech.
Stavebni zdkon je pravideln€ novelizovan. Posledni aktudlni znéni stavebniho zékona

jeod 12. 03. 2020 do 31. 12. 2021.
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Dalsi zakony tykajici se izemniho planovéni:
= Zakon ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku
nebo ke stavbé.
= Zékon €. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické
infrastruktury
»  Zakon ¢&. 360/1992 Sb., zikon Ceské narodni rady o vykonu povolani

autorizovanych architekti a o vykonu povolani autorizovanych inzenyri

a technikl ¢innych ve vystavbé (Machackova, 2018).

Provadéci vyhlasky k zakonu ¢. 183/2006 Sb., souvisejici s uzemnim
planovanim:
= Vyhlaska ¢. 498/2006 Sb., o autorizovanych inspektorech
= Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné¢
planovaci dokumentaci a o zptisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti
= Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi

= Vyhlaska ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi tupravé uzemniho fizeni,

vefejnopravni smlouvy a izemniho opatfeni (Marecek, 2018).

2.3.2 Cile a ukoly uzemniho planovani

Hlavnim cilem uzemniho pldnovani je pfedev§im budovat ptredpoklady pro
udrzitelny rozvoj uzemi, jehoz podstatou je soulad podminek pro ptiznivé Zivotni
prostiedi, hospodaisky rozvoj a soudrznosti obyvatel v tizemi. Uzemni planovani ma
za cil chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. To vSe se déje ve
vetejném zajmu. Se zietelem na ochranu Krajiny se snazi o hospodarné vyuzivani
zastavéného tzemi. Uzemni planovani usiluje o dosaZeni souladu vefejnych
a soukromych zajmi (Vavrouchova, 2017).

Uloha tzemniho planovéni je pro rozvoj tzemi nezastupitelna. Prostiednictvim
uzemniho planovani jsou stanoveny zasady organizace uzemi a jeho funk¢ni vyuziti
(SPU, 2018).

Uzemni planovani se tyka lokalniho i sousedniho tzemi. Cilem je rozdéleni
vyuziti pidy s vytyCenim hranic vyuZiti, kontrola hospodafeni na vyuZivané pidé
a celkové vyhodnoceni prostorovych vztahli hospodaiskych a spoleCenskych aktivit

(Huxley, 2009).
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Cilem tizemniho planovani je pfedevsim zajistit optimalni vyuziti izemi, které

je mozné definovat podle téchto zakladnich hledisek:

Z hlediska potieb komunity lidi, ktera v dot¢eném tizemi bydli,
Z hlediska potieby chranit ptirodni prostiedi,
Z hlediska ekonomickych a investicnich zdmérti v dot¢eném tzemi (Kube$

a Perlin, 1998).

Ukoly tizemniho planovani jsou podle stavebniho zdkona zejména:

posuzovat a zjistovat stav tizemi, jeho piirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,
stanovovat koncepce rozvoje tzemi, vcetné urbanistické koncepce se zietelem
na hodnoty a podminky uzemi,

posuzovat a provéfovat potiebu zmén v Uzemi, vefejny zdjem na jejich
provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napiiklad na Zivotni
prostiedi, vetejné zdravi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZzivani
a prostorové uspotadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi,
usporadani a fesSeni staveb,

stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi
a uspotadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,
stanovovat pofadi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci),

vytvatet v 1Uzemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych
a ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dusledk, a to pfirod¢ blizkym
zpusobem,

vytvaret v izemi podminky pro odstraiiovani disledkti nahlych hospodarskych
zmen,

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni
bydleni,

prové€fovat a vytvafet v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani
prostiedkil z vetejnych rozpocti na zmény v tzemi,

vytvafet podminky v tizemi pro zajisténi civilni ochrany,

urcovat nutné asanacni, rekultivaéni a rekonstruk¢ni zasahy do tizemi,
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» vytvafet podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich predpist, pied
negativnimi vlivy zdmérdi na izemi a navrhovat kompenzacni opatieni, pokud
zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak,

= regulovat velikost ploch pro vyuzivani pfirodnich zdrojd,

= uplatiovat poznatky zejména z obort uzemniho planovani, urbanismu

architektury, ekologie a pamatkové péce

Ukolem tzemniho planovani je stanovit a vyhodnotit veskeré vlivy politiky
uzemniho rozvoje, zasad Uzemniho rozvoje a uzemniho planu. Stanoveni
a vyhodnoceni se urCuje ke vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé Zzivotni
prosttedi, pro hospodaisky vyvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel daného
uzemi. Jako soucast vyhodnoceni je 1 posouzeni vlivil na Zivotni a posouzeni vlivu

na evropsky vyznamné lokality (Silhankova, 2007).

2.3.3 Organy izemniho planovani

Plisobnost ve vécech uzemniho planovani a stavebniho fadu je provadéno
piedevsim stavebnimi ufady, odbory regionalniho rozvoje jednotlivych okresnich
ufadu, regionalnimi pracovisti Ministerstva pro mistni rozvoj a dale vrcholnym
statnim organem Ministerstvem pro mistni rozvoj CR. Pro uzemi vojenskych tjezdi
vykonava svou ¢innost Ministerstvo obrany (MMR-b, 2018).

Jirdsek (2014) uvadi, ze krom& orgdnii uzemniho planovani vstupuje do
procesu zemniho planovani dal$i skupina organti statni spravy. Predev§im se jedna
o organy statni spravy, které haji specifické zajmy statu v izemi. Mezi tyto organy
statni spravy patii odbor Zivotniho prosttedi, odbor regionalniho rozvoje, pamatkovy

ustav, pozemkové Upravy, okresni hygienické stanice a dalsi.

2.4 Nastroje uzemniho planovani

Nastroje uzemniho planovani jsou uréeny ke stanoveni cilti a tikold uzemniho
planovani v izemi na narodni, regionalni a mistni Grovni. Mezi zakladni nastroje
uzemniho plénovani se fadi uzemné planovaci podklady, Uzemné planovaci
dokumentace a Uzemni rozhodnuti. Nastroje Uzemniho planovani jsou uvedeny
Vv pofadi, které¢ jsou dany vyrazem jejich rozdilné zavaznosti a které urcuji jejich
vzajemny vztah. Pro vyhodnoceni pozadavkil na obsah, zpiisob a zpracovani je

dulezité poradi téchto nastroji, které jsou velmi dulezitym voditkem (Plos, 2013).
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Nastroje izemniho planovani dle stavebniho ziakona radime:
Pripravné:
= Uzemné planovaci podklady (UPP)
-uzemn¢ analytické podklady,
-lzemni studie.
Planovaci:
= Politiku izemniho rozvoje (PUR)
= Uzemné planovaci dokumentaci (UPD)
-zésady uzemniho rozvoje,
-uzemni plan,
-regulacni plan.
Realizacni:
= Uzemni rozhodnuti
-0 umisténi stavby nebo zatizeni,
-0 zmeén¢ vyuZziti uzemi,
-0 zmeén¢ vlivu uzivani stavby na Gizemi,
-0 déleni nebo scelovani pozemki,
-0 ochranném pasmu.
= Uzemni souhlas
= Uzemni opatieni
-0 stavebni uzavére,

-0 asanaci uzemi (Plos, 2013).

V nésledujicich ¢asti se budeme vénovat pouze piipravnym a planovacim

nastrojim tzemniho planovani, které budou popsany podrobnéji.

2.4.1 Uzemné planovaci podklady (UPP)

Fialova (2016) uvadi, ze ve sféfe uzemniho planovani pro potieby pruzkumu

a rozbord Uzemi pofizuji Gzemné planovaci podklady. Jednou z forem tzemné

planovacich podkladi jsou uzemné analytické podklady. Nesmime opomenout, ze

uzemné planovaci podklady slouzi jako podklad k pofizovéani politiky tzemniho

rozvoje, uzemn¢ planovaci dokumentace a rovnéz K jejich zmén¢ a pro rozhodovani

v uzemi.
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Uzemné analytické podklady (UAP)

Podle stavebniho zdkona tizemné¢ analytické podklady obsahuji vyhodnoceni
a zjisténi stavu uzemi, jeho hodnot, omezeni zmén v Uzemi z divodu ochrany
vefejnych zajmu, vyplyvajicich z pravnich pfedpisti nebo stanovenych na zakladé
zvlastnich pravnich predpisti nebo vyplyvajicich z vlastnosti Gzemi zdmérti na
provedeni zmén v tzemi, vyhodnocovani a zjiStovani udrzitelného rozvoje uzemi
a stanoveni problémi k feSeni v izemné planovaci dokumentaci (Prtacha, 2017).

Dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tizemn¢ analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a o zpisobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti izemné
analytické podklady obsahuji:

* podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi zahrnujici zjiSténi

a vyhodnoceni stavu Uzemi, jeho hodnot, limity vyuZziti uzemi, zjiSténi

a vyhodnoceni zaméra na provedeni zmén v Gizemi,

* rozbor udrzitelného rozvoje uzemi.

Uzemni studie (US)

Podle stavebniho zakona uzemni studie navrhuje, posuzuje a provéiuje mozna
vychodiska vybranych problémd, pfipadné uprav nebo rozvoj nékterych funkénich
systtmlil v uzemi, napiiklad uzemniho systému ekologické stability, vefejné
infrastruktury, které by mohly zna¢né ovliviiovat nebo podminovat vyuZiti

a uspofadani tizemi nebo jejich vybranych ¢asti.

2.4.2 Politika izemniho rozvoje (PUR)

Politika uzemniho rozvoje Ceské Republiky je nastrojem tizemniho planovant,
ktery stanovuje pozadavky a ramce pro konkretizaci ve stavebnim zakoné obecné
uvadénych kol Uzemniho planovani v  republikovych, pieshrani¢nich
a mezindrodnich souvislostech, zejména se zietelem na udrzitelny rozvoj tzemi.
Zameérem politiky izemniho rozvoje je s ohledem na ptedpoklady a moznosti tzemi
a na pozadavky uzemniho rozvoje zabezpecit koordinaci izemné planovaci ¢innosti
kraji a obci, koordinaci odvétvovych meziodvétvovych koncepci, politik a strategii
a dalsich dokumentii ministerstev a dalSich ustfednich spravnich uradt. Politika
uzemniho rozvoje dale koordinuje zdméry na zmény v uzemi republikového
vyznamu pro technickou a dopravni infrastrukturu a pro zdroje samostatnych
systémit technické infrastruktury, které svym rozsahem, vyznamem nebo

predpokladanym vyuzitim ovlivni Gizemi vice kraji (MMR, 2019).

21


http://www.mmr.cz)/

2.4.3 Uzemné planovaci dokumentace (UPD)

Jednotlivé druhy uzemné planovaci dokumentace se 1i§i mirou podrobnosti:
» zasady uzemniho rozvoje se vypracovavaji pro celé izemi kraje,
* Uzemni plan se vypracovava pro celé tizemi obce,

= regulaéni plan se vypracovava pro vymezenou ¢ast uzemi (MMR-b, 2018).

Zasady tizemniho rozvoje (ZUR)

Podle stavebniho zdkona mezi uzemné planovaci dokumentace patii zasady
uzemniho rozvoje, kterd stanovi zdkladni pozadavky na vhodné a hospodéarné
uspotadani uzemi kraje, vymezeni ploch nebo koridori nadmistniho vyznamu. Dale
zasady uzemniho rozvoje stanovi pozadavky na jejich vyuziti, pfedev§im pak na
plochy ¢i koridory ur€ené pro vetejné prospésSné stavby nebo vefejné prospésna

opattenti.

Uzemni plan (UP)

Podle stavebniho zakona je izemni plan dokumentem, ktery stanovuje zakladni
koncepci rozvoje uzemi obce, jakoz i ochrany jeho hodnot, jeho prostorového
a plosného uspotadani, koncepci vefejné infrastruktury a uspofadani krajiny.
Uzemni plan vymezuje zastavéné Uzemi, rovnéz vymezuje napiiklad plochy
a koridory, zastavitelné plochy a plochy, které jsou vymezené ke zméné stavajici
zastavby. Uzemni plan déle uréuje podminky pro vyuziti téchto ploch a koridort.
Podkladem pro tizemni plan jsou tzemné analytické podklady, dopliujici prizkumy
a rozbory, eventualné uzemni studie. Uzemni plan je zavaznou dokumentaci pro
pofizeni ¢i vydani regula¢niho planu zastupitelstvem obce a také pro vydani
uzemnich rozhodnuti.

Silhankova (2007) uvadi, Ze Gizemni plan se zpracovava pro celé spravni izemi

obce tzv. vSechna katastralni iizemi, ktera obec tvori.

Regulaéni plan (RP)

Dle stavebniho zdkona regulacni plan urcuje podminky ptredevSim pro vyuziti
pozemkl, pro ochranu hodnot a charakteru zemi, pro umisténi a prostorové
uspotadani staveb a pro vytvateni ptiznivého zivotniho prostfedi. Tato ¢ast izemné

planovaci dokumentace je zdvazna pro rozhodovani v tzemi.
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2.5 Uzemni studie

Podle Maiera (2012), by méla byt tizemni studie chronologicky na pocatku
procesu uzemné planovaci ptipravy, zejména ve slozitych izemich s fadou stretil
a nejistotami o budoucim vyuziti. Jak uz bylo zminéno, Gzemni studie spadd mezi
uzemn¢ planovaci podklady, ktery plni obdobnou ulohu, jakou plnily urbanistické
studie, izemni progndzy nebo uzemni generely, pofizované dle potfeb a uvazeni
organti uzemniho planovani. Uzemni studie je podkladem pro pofizovani politiky
uzemniho rozvoje, tzemné pldnovaci dokumentace a pro rozhodovani v uzemi,
ptesto neni zdvaznym podkladem.

Cilem tizemni studie je pfedevs§im provéfit podminky zmén v uzemi. Zpravidla
je vyhotovena pro ovéfeni moznosti vyuziti konkrétniho feSeného tUzemi,
zastavitelnych nebo ptestavbovych ploch nebo vybrané ¢asti nezastavéné¢ho uzemi

z hlediska celkového feseni krajiny (Maier, 2012).

Uzemni studii 1ze vyuZit pro posouzeni a prové¥eni:

* Uzemnich podminek ochrany hodnot Uzemi pii feSeni stfetl z4jml napf.
rekreace nebo t€Zby nerostnych surovin se z4jmy ochrany ptirody apod.,

» umisténi technické infrastruktury a dopravnich systémi,

* umisténi obnovitelnych zdroji energie v krajing,

* umisténi tzemniho systému ekologické stability,

= feSeni vybranych problémi urbanistické koncepce napt. uspotradani
zastavitelnych ploch, dopravniho feSeni, technické infrastruktury, umisténi

obcanské vybavenosti, zelen¢ aj. (Balabanova, 2018).

2.5.1 Zpracovani uzemni studie

Porizovatelé izemni studie

Uzemni studii pofizuje tfad izemniho planovéni, a to nejenom pro tzemi své
obce, ale na zadost obce ve svém spravnim obvodu i pro jeji izemi. Obecni Gfady
ostatnich obci mohou pofizovat tzemni studii z vlastni iniciativy, avsak jen pokud
zajisti jeji odborné zpracovani vlUzemné planovaci Cinnosti. Krajsky wrad
a Ministerstvo pro mistni rozvoj mohou poftidit izemni studii v rozsahu potiebném

pro potizovani politiky uzemniho rozvoje (MMR,2010).
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Porizeni izemni studie

Pofizeni tzemni studie se vzdy uskuteciiuje V pfenesené pisobnosti.
Potizovatel pofizuje izemni studii v situacich, kdy je to uloZeno uzemné planovaci
dokumentaci a to, z vlastniho ¢i uplné jiného podnétu. Pofizeni izemni studie jako
podminky pro rozhodovéni o zménach ve vyuziti vybranych ploch a koridorti mtze
byt pro plochu nadmistniho vyznamu ulozeno v zéisadiach uzemniho rozvoje,
Vv ostatnich pfipadech v izemnim planu. Pofizeni Gzemni studie z jiného podnétu
muze potizovatel podminit uplnou nebo ¢aste¢nou uhradou naklada od toho, kdo

tento podnét podal (MMR, 2010).

Zadani uzemni studie

Uzemni studie ma pokazdé vypracované zadani, v némz pofizovatel uréi obsah,
rozsah feSené¢ho uzemi, cile a Gi¢el tzemni studie. Zadéni uzemni studie nemuze byt
soucasti izemniho planu, nebot’ zadani Gizemni studie je v kompetenci pofizovatele
a ne zastupitelstva. Projednani ani schvaleni ptislusného zadani zakon nevyzaduje.
V zadani je dilezité vymezit feSené Uzemi a stanovit, jaké vykresy pofizovatel
pozaduje v¢etné méfitek mapovych podkladd, nad kterymi ma byt zemni studie
vypracovana. Resené uzemi se definuje popisem hranic nebo zékresem v mapovém
podkladu, ktery je piilohou zadani. Uzemni studie se vypracovava vyluénd nad
mapovymi podklady, kterymi jsou ptedevSim katastralni mapa, Stitni mapa,
Zakladni mapa Ceské republiky, Mapa Ceské republiky, polohopisné a vyskopisné
zaméteni feSen¢ho izemi, technickd mapa, a to v zavislosti na rozsahu feseného

uzemi (Balabanova, 2018).

Zpracovatel uzemni studie

Zpracovavat tzemni studii mohou jen fyzické osoby, které ziskaly opravnéni
Kk jejimu vykonu, tj. autorizovani architekti s autorizaci v oboru architektura, izemni
planovani nebo krajindiska architektura a architekti s autorizaci se vSeobecnou

pusobnosti (MMR, 2010).

Pievzeti uzemni studie

Pofizovatel po pievzeti uzemni studie provéii navrzené feSeni a poté, kdy
schvali moZnost jejiho vyuZiti jako podkladu pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu
uzemné planovaci dokumentace, ptedloZi navrh na vloZeni dat do evidence izemné

planovaci c¢innosti, eventudlné sdm data do této evidence vloZzi. Projedndni nebo
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prokonzultovani tizemni studie s dotéenymi organy zakon nepozaduje, ale ani je

neeliminuje (KU- JK, 2013).

Registracni list

Ustav uzemniho rozvoje vede v sou¢asné dobé evidenci tizemn& planovaci
¢innosti, kterd méa povétreni od Ministerstva pro mistni rozvoj. Pfi zahdjeni praci na
uzemni studii zaloZzi pofizovatel jeji registracni list (RL) dle ptilohy €. 14 k vyhlaSce
¢. 500/2006 Sb. Original takto vyplnéného registratniho listu musi pofizovatel
uschovavat po celou dobu pofizovani tzemni studie. Pokud je pofizovatelem
registratniho listu ufad tGzemniho planovéni, pak jednu potvrzenou kopii
registracniho listu poSle pfislusnému krajskému wfadu. Povéfeny zaméstnanec
krajského ufadu (pfip. Gfadu tzemniho plénovani, pokud byl ufad touto funkci
krajskym tfadem povéfen) data prostfednictvim webové aplikace iLAS vlozi do
systému Evidence izemné planovaci ¢innosti v CR.

V piipad¢€ pofizovani zmény tizemné planovaci dokumentace, pro kterou byla
schvélena moznost vyuziti izemni studie jako podkladu pro jeji zpracovani nebo
Vv pfipad¢ pofizovani nové uzemné planovaci dokumentace, provéii potfizovatel
aktudlnost tzemni studie. Aktualnost bud’ potvrdi a datum potvrzeni zapiSe do
registra¢niho listu nebo schvali ukon¢eni moznosti jejiho vyuziti a do registra¢niho

listu zapiSe datum schvaleni ukoné¢eni (MMR, 2010).

Uschova tizemni studie

Uschovu tizemni studie zajistuje jeji pofizovatel a také ji poskytuje tomu, na
jehoz navrh nebo Zadost byla vyhotovena, napiiklad stavebnimu ufadu ¢i obci.
Misto, kde je do uzemni studie mozné nahlidnout, sdéli pofizovatel jednotlivé
dotéenym organim. Uzemni studie, kterd byla vlozena do evidence uzemné
planovaci ¢innosti, slouzi jako podklad k pofizovani politiky Gzemniho rozvoje,
uzemné planovaci dokumentace, jejich zmeéné a pro rozhodovani v uzemi. Stavebni
ufad musi pii Uzemnim fizeni porovnat navrhovany zamér s feSenim Gzemni studie
a v piipad¢ ptipustné odchylky, tuto odchylku v izemnim rozhodnuti odtivodnit
s tim, ze v odlvodnéni rozhodnuti dolozi, Ze nalezl z hlediska vefejnych zajmut

vhodnéjsi nebo alespoii rovnocenné feseni (KU-JK, 2013).
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3 MATERIAL A METODIKA

3.1 Cil prace

Cilem této diplomové prace je Vypracovani uzemni studie, kterd ma predevsim
za ukol vybrat plochu pro vystavbu multifunk¢éni sportovni haly. Na zakladé nékolika
navrhovanych ploch by méla byt vybrana ta nejvhodné&jsi, kde stavebni zamér lze
zrealizovat. Hodnoticim elementem pro vybér lokality jsou piedev§im feSitelné
vlastnické pomeéry, naklady na stavbu a celkovy vliv na okolni pozemky, stavby
i krajinu. Dulezité je zohlednit stavajici podminky v tizemi a pfi planovani dbat na

trvale udrzitelny rozvoj a ochranu nezastavéného uzemi

3.2 Material

Meéstys Chlum u Tieboné (dale jen Chlum) se nachazi v JihoCeském kraji
v okrese Jindfichiiv Hradec v blizkosti ¢esko-rakouskych hranic. Chlum je vzdéalen
pfibliznd 20 km od mésta Tiebonr a zhruba 45 km od krajského mésta Ceské
Budgjovice. Uzemi fe$ené tzemni studii je vymezeno velikosti spravniho tzemi
Chlum, které ma 4 katastrdlni Gzemi (viz. mapa & 1) — Chlum, Lutova, Zited

a Mirochov (https://www.risy.cz/).

Mapa ¢. 1: Piehledna mapa feSeného tizemi

Mirochov
[695351]

[689165]

k.as
Chlum u Tfeboné
[651630]

0 1 2 4 km

>z

VECEROVA Simona, Chlum u Tfeboné, 14.1.2020, S-JTSK, ZM 10, katastralni mapy, CUZK
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3.3 Metody

V této diplomové praci byl v prvni fad€ zpracovan teoreticky zaklad v podobé
literarni reSerSe, ve které byly popsany predevsim skutecnosti o historii tzemniho
planovani, krajinném planovani, izemnim planovani, nastrojich planovani a Gzemni
studii.

Samotnému popisu vybrané lokality pifedchazel terénni prizkum, pficemz bylo
dilezité jeji dikladné poznani. Sté€Zejni byla znalost uzemniho planu sledované
lokality, ale také stav riznych ¢asti zemi.

V praktické ¢asti doslo k popisu k. a. Chlumu véetné celého spravniho tizemi.
V tomto popisu jsou zahrnuty zakladni tdaje, kulturné-historicky vyvoj, pfirodni
poméry, ochrana krajiny, vyuziti uzemi a vefejnd infrastruktura. Nésledovalo
vypracovani analyzy aktualniho stavu. Aby bylo mozné vyhodnotit stav v feSeném
uzemi, byla vypracovana SWOT analyza, kde jsou hodnoceny slabé a silné stranky,
prilezitosti a hrozby stavu daného Uzemi. SWOT analyza obsahuje deset témat,
jejichz vysledky byly porovnany s dalSimi zdméry vedeni zastupitelstva obce na
zaklad¢ dokumentu ,, Strategie rozvoje méstyse Chlum u Treboné na obdobi 2015-
2020 a Planu rozvoje sportu obce Chlum u Treboné na obdobi 2018-2025.* Ze
SWOT analyzy a téchto dokumentt vyplynuly nedostatky v obcanské infrastruktuie
a Castecné i v dopravni infrastruktute. Co se tyka obcanské infrastruktury, tak to byly
nedostatky zejména v nékterych kulturnich cinnostech a sportovnich aktivitach.
V dopravni infrastruktuie se jednalo o chyb¢jici iseky cyklistickych tras a tim padem
nevhodném vedenim po silni¢nich komunikacich. Z téchto zminénych nedostatki
byly vypracovany dvé zékladni strategie budouciho rozvoje v méstysi, pficemz prvni
a hlavni strategii, kterou se zabyva tato prace, je vystavba nové multifunkéni
sportovni haly. Ta bude slouzit, jak, zakim Skoly, tak vefejnosti ke kulturnim
a sportovnim aktivitdm, které se nemaji, kde odehravat. Pro toto zafizeni, které by
zaplnilo deficit ve stavajici obcanské infrastruktute, byly vybirany lokality na
zéklad¢ vetejného slySeni zastupitelstva méstyse. Celkem se tedy dospé€lo k navrhu
téi vyhovujicich ploch neboli lokalit.

V dals$im kroku prace nasledovalo popsani vsech navrhovanych lokalit.
Podkladem pro popis jednotlivych lokalit byl dokument Ing. Zdeiika Zaka (2016):
Multifunkéni hala Stépanovice. Pro vétsi prehlednost byla vytvofena mapa

S vyznacenymi navrhovanymi lokalitami. U kazdé lokality nasledoval podrobny
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popis, ktery se zaobiral ptedev§$im, zikladnimi udaji, dosavadnim vyuzitim,
ochranou, tdaji z UPD a podminkami pro vyuziti ploch tizemi. Do popisu lokalit
byly zahrnuty i idaje o navrhované stavbé, kde byly popsany mozné vlivy na okolni
stavby a pozemky, vlivy na krajinny raz a i vlivy na technickou a dopravni
infrastrukturu. Ke vSem navrhovanym lokalitam byly vytvofeny mapy,
s vyznacenymi dotenymi parcelami, pfi¢emz byly zakresleny i prvky technické
a dopravni infrastruktury. Udaje o navrhovanych lokalitach byly shrnuty a dalezité
objektivni data byly zaznamendny do tabulky a nasledné porovnany. Pro novy
stavebni zdmér, byla vybrana nejvhodnéjsi lokalita. Pro zbylé nevybrané lokality byl
vyhodnocen alternativni scénaf tzemni studie, pficemz bylo popsano mozné vyuziti
dané lokality.

Pro zvolenou lokalitu byla vypracovana samostatna izemni studie v souladu
s UPD. JelikoZ neni pro tzemni studii zpracovan zadny piedpis, jak méa vypadat,
poslouzila tak Gzemni studie Ing. arch. Petra Vencelidesa: US 70-03/2018 Radvanice
— Capkova. Uzemni studie je rozd&lena na textovou a grafickou &ast. V textové ¢asti
jsou shrnuty informace o zajmovém tuzemi a lokalité. V grafické ¢asti jsou mapy
s vyznacenou dotcenou plochou. Navrzeno bylo také vyuziti celého prostoru, kde se
ma tento stavebni zamér uskutecnit.

Pro zpracovani této prace bylo dualezit¢ nahlizet do spousty dokumentd.
2019. Zplatné legislativy byl dilezitym dokumentem zakon ¢. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu véetné jeho provadécich vyhlasek. Dalsimi
podklady pro praci byly metodiky o Uzemnim planovani vydané MMR. Pro
vyhledavani nejriizngjsich idaji o pozemcich, poslouzil internetovy portal Ceského
tfadu zemémétického a katastralniho (CUZK).

K piehlednosti a doplnéni informaci o této praci byly vypracovany i mapy,
tabulky a grafy. Mapy byly zpracovany v geografickém informaénim systému
ArcMap 10.2.2. v soufadnicovém systému S-JTSK. Podkladem pro vytvofené mapy
byly prohlizeci sluzby WMS (Web Map Services), kde byly ziskany tyto mapy:
Zékladni mapa (ZM 10), ortofoto mapa, katastralni mapa a Zakladni baze
geografickych dat (ZABAGED). Tabulky a grafy byly zpracovany v programu

Microsoft Excel a Microsoft Word.
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4. VYSLEDKY A DISKUSE

4.1 Zakladni sociodemografické udaje

Vtab. ¢. 1 muzeme vidét vyvoj pocCtu obyvatel v ieSeném uzemi. Ze
sledovaného obdobi vyplyva, Ze vyvoj poc¢tu obyvatel za posledni roky klesa. Méstys
Chlum véetné piidruzenych obci mél k datu 1. 1. 2018 celkem 1 959 obyvatel.
Hustota zalidnéni v feSeném tzemi se pohybuje kolem 42 obyvatel/km?. Vymezené

uzemi spada do ptisobnosti ORP Ttebon a je nedilnou soucasti CHKO Tiebonsko.

Tab. ¢. 1: Vyvoj poctu obyvatel

Vyvoj poétu obyvatel - Chlum u T¥eboné (v&. obei Lutova, Zite¢ a Mirochov)

Sledované obdobi 2014 2015 2016 2017 2018
Poet obyvatel celkem 2008 1981 1983 1970 1959
v tom muzi 997 985 993 975 965
podle

pohlavi Zeny 1011 996 990 995 994

Zdroj: https://vdb.czso.cz/ citovano dne 14. 01. 2020, vlastni Gprava

Graf ¢. 1 znazorfluje vyvoj nezaméstnanosti obyvatel v feSeném Uzemi za
urcité ¢asové obdobi. Jak mliizeme pozorovat, tak mira nezaméestnanosti za posledni
pul rok spise klesa. K poslednimu datu v grafu je mira nezaméstnanosti 1,1 %.
Muzeme tedy fici, ze ve sledovaném uzemi je niz$i mira nezaméstnanosti ve

srovnani s krajskou mirou nezaméstnanosti, ktera je 2,4 %.

Graf ¢. 1: Vyvoj nezaméstnanosti obyvatel

Vyvoj nezaméstnanosti obyvatel-Chlum u Treboné
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Zdroj: https://www.mpsv.cz/ citovano dne 15. 01. 2020, vlastni uprava
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4.2 Kulturné-historicky vyvoj

Pocatek vzniku obce a tvrze Chlumu je datovan ke konci 13. stoleti. Nazev
Chlum vznikl podle staré¢ho slovanského pojmenovéani pro zalesnény vrch. O vsi
Lutova pochazi prvni pisemné zminky z roku 1359, kde si nechali Vitkovci zalozit
prvni kostel v okoli. O této vsi se mluvi jako o jedné z nestarSich vesnic, ktera byla
zalozena na Tiebonsku. Lutova se stala vyznamnym mocenskym a cirkevnim
stfediskem pro Siroké okoli, protoze méla uz v této dobé vybudovany kostel a faru.
Tato podstata ji byla vzata az v poloviné 18. stoleti, kdy byl v Chlumu postaven
hrabétem Janem Frantiskem z Fiinfkirchenu kostel Nanebevzeti Panny Marie. Mezi
prvni drzitele chlumského panstvi fadime rod Rozmberkii, avSak Chlum nebyl
v rukou RoZzmberkl pfili§ dlouhou dobu. V roce 1508 vyménil Petr RoZzmberk
s Konrddem Krajifem z Krajku Chlum za ves Cep. Timto se Chlum, Lutova, Zite¢
a Mirochov staly majetkem novobystiického panstvi.

V historii nesmime opomenout charakter krajiny tzv. rybni¢nich soustav, tyto
soustavy byly vybudovany piedevS§im zasluhou Krajitt z Krajku. Za vlady
vyznamného rodu Fiinfkircheni zacal hospodaisky vzestup chlumského panstvi,
k némuz patiily 1 vesnice Zite¢, Lutova, Chlum, Mirochov, Stiibiec, Stafikov
a pozdéji i Nova Ves. Vroce 1701 nechal prestavét hrabé Jan FrantiSek
z Filinfkirchenu budovu zdmecku do barokniho provedeni. Nasledn€¢ umoznil, aby se
veskerd pada, kterou vrchnost nechtéla obd¢lavat, pronajala kazdému, kdo chtél na
této pud¢ hospodarit anebo si postavit statek ¢i chalupu. V okoli Chlumu se
v n¢kolika casovych etapach postavily podél polnich cest skupiny chalup anebo
ojedinglé samoty, pfikladem miiZou byt Lipovky, Pafezi a také Kouty. Timto se
zmenila socidlni struktura obyvatelstva, kdy pfibyl pocet drobnych najemct.
Hospodatsky vzestup na chlumeckém panstvi souvisel se zalozenim prvni vysokeé
pece a souvisejicich provozoven jako je napiiklad slévarna, valcovna, dratovna.
Vroce 1834 koupil chlumecké panstvi hrabé Eduard Stadion-Thannhausen.
Poslednim majitelem tohoto panstvi se stal FrantiSek Ferdinand d’Este, ktery nechal
v letech 1901-1902 piestavét mistni zamek a s tim i pfilehly zamecky park. Roku
1921 byl barokni zamek a velkostatek v Chlumu zestatnén (Kodlovi, 1979).

Vyznamnou roli v d¢jinach Chlumu hraje sklarna, kterda meéla v Chlumu
dlouholetou tradici. Pisemné zminky o sklarné sahaji do 16. stoleti. Sklarna byla

vroce 1891 vybudovana firmou Stolzle v objektu byvalé valcovny. Roku 1909
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sklarna ukoncila sviij provoz, nebot’ nebyly obnoveny pachtovni smlouvy tehdejSim
majitelem FrantiSkem Ferdinandem d’Este. Znovu otevieni sklarny probéhlo roku
1921, kdy za jeji otevieni mohl tovarnik Hrdina, nicméné sklafskou vyrobu opét
ukoncil v roce 1934. Nasledné byla sklarna uvedena znovu do vyroby Ing. Drapellou,
kdy vyroba byla v roce 1945 zahrnuta do narodniho podniku Sklarny Cesky K#istal.
V roce 1950 se ke sklarn€ vybudovalo jesté zavodni sklatrské ucilisté. Chlumecka
sklarna dosahla nejvétsiho rozkvétu hlavné kolem 60. let minulého stoleti a s nim
souvisel vyrazny stavebni 1 kulturni rozmach v obci Chlum. Sklarna i ucilisté
ukoncily svlij provoz v roce 2004, kdy byla propusténa cela fada pracovnikil. V roce
2006 byl Chlumu navracen status méstyse, ktery poprvé ziskal v roce 1857, ale

v prubéhu historického vyvoje o tento status ptisel (http://www.chlum-ut.cz).

Kulturni pamatky

V kulturné-historickém vyvoji nesmime zapomenout na kulturni pamatky,
jelikoz se na n€ vaze historie daného uzemi. V uzemi se vyskytuje mnoho kulturnich
pamatek, proto jsou shrnuty pro vétsi piehlednost do tab. €. 2.

V prvni fadé si popiSeme Chlum, kde nejvyznamnéjsi kulturni pamatkou je
zamek se zameckym parkem, ktery byl postaven v roce 1719. Z Kategorie
duchovnich a nabozenskych hodnot jsou zaznamenany, kostel Nanebevzeti Panny
Marie a sochy Sesti svétct. Jako dalsi pamatku, které vede ke kostelu je kiizova cesta
se ¢trnacti kamennymi zastavenimi. Pobliz kostela nalezneme dalsi kulturni pamatky,
jedna se o budovu staré zakladni Skoly a kamennou kas$nu. Dal$imi sakralnimi
pamatkami jsou sochy sv. Jana Nepomuckého a sv. Anny a také Zelezny kiiz.
Posledni vyhlasenou kulturni pamatkou je byvala posta s ¢. p. 11.

V letech 1990 byla ve vesnicich Lutova a Zite¢ vyhldiena pamétkova zona.
V Lutové se nachazi celkem 8 kulturnich pamatek. Z kategorie duchovnich
a nabozenskych hodnot se jedna o kostel VSech svatych z roku 1359 se hibitovem,
kostel narozeni Panny Marie, kiiZzova cesta, bozi muka, vyklenkova kapli¢ka sv. Jana
Nepomuckého a fara. Pamatkové chranéna je i venkovska usedlost s ¢. p. 36
a patrova sypka. V Zite¢i se vyskytuji 4 kulturni pamatky. Jedna se o bozi muka,
kovany ktiz, zdénou sypku (Spychar) a venkovskou usedlost s¢. p. 43. Nejméné
kulturnich pamatek je ve vesnici Mirochov, kde nalezneme pouze jednu pamatku,

kterou jsou bozi muka.
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Tab. ¢. 2: Pirehled kulturnich pamatek

A. Chlum u Tt¥eboné

1 | Zamek s parkem 6 | Socha sv. Jana Nepomuckého
a socha sv. Anny

2 | Kostel nanebevzeti Panny Marie 7 | Byvala zakladni skola

3 | Ktizova cesta 8 | Kasna

4 | Zelezny kiiz 9 | Byvala posta

5 | Soubor Sesti soch svétct

B. Lutova

1 | Pamatkova zona 5 | Vyklenkova kaple

2 | Kostel vSech svatych se hibitovem | 6 | Sypka

3 | Kostel narozeni Panny Marie 7 | Fara

4 | Ktizova cesta a bozi muka 8 | Venkovska usedlost ¢. p. 36

C. Zite&

1 | Paméatkova zona 4 | Kovany ktiz

2 | Venkovska usedlost ¢. p. 43 5 | Sypka

3 | Bozi muka

D. Mirochov

1 | Bozi muka

Zdroj: https://www.pamatkovykatalog.cz/ citovano dne 11. 03. 2020, vlastni Giprava

4.3 Prirodni poméry

Geomorfologie

Z geomorfologického hlediska se feSené¢ uzemi nachdzi v Hercynské oblasti,
podoblasti Hercynska pohoii, provincie Ceska Vysoé¢ina a Ceskomoravské soustavy.
Déle je Uzemi rozdéleno do dvou podoblasti a to do Ceskomoravské vrchoviny

a JihoCeské panve.

Geomorfologické ¢lenéni:
» Podoblast: Jihoc¢eské panve
Celek: Tteboriskd panev
Podcelek: Lomnické panev
Okrsek: Borkovicka panev
Okrsek: Ceskovelenicka panev
Podcelek: KardaSovotecicka pahorkatina

Okrsek: Chlumska pahorkatina
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= Podoblast: Ceskomoravské vrchovina
Celek: Javoticka vrchovina
Podcelek: Novobysttickd vrchovina
Okrsek: Homolka
Okrsek: MarSovinské pahorkatina

Velkd cast vybraného uzemi zahrnujici vSechny k. 0., nalezi do okrsku
Chlumska pahorkatina. Okrsek Chlumska pahorkatina spada pod podcelek
Kardasovotecickou pahorkatinu a celek Tiebonské panve. Chlumska pahorkatina je
charakteristickd plochym a slabé roz¢lenénym erozné-denudacnim reliéfem
S nevyraznymi strukturnimi hibety, suky a mélkymi udolimi. Nejvys§im bodem
v tizemi je Coudkiiv vrch s nadmotskou vyikou 500 m., ktery se nachazi pobliz obce
Liboftezi.

Okrsek Borkovické panve spadd do podcelku panve Lomnické a rozléha se
hlavn¢ v zapadni ¢asti k. 0. Lutova. Pro tento okrsek je charakteristicky rovinaty
povrch se strukturné denudacnimi ploSinami a plochymi hibety. Nejvy$Sim mistem
okrsku Borkovické panve je vrchol Na Jednoté (470,5 m n. m.). V jihozapadni ¢asti
k. t. Chlum se rozprostira okrsek Ceskovelenické panve, ktery se rovnéz zahrnuje do
podcelku panve Lomnické. Jedna se o panev s rovinatym reliéfem a se strukturné
denudacnimi ploSinami a plochymi hibety. Nejvys§im bodem Lomnické panve je
Andélsky kopec s nadmotskou vySkou 524 m.

Do vychodni c¢asti k. 0. Mirochov zasahuje okrsek Homolka, ktery spada do
podcelku Novobysttické vrchoviny a celku Javofické vrchoviny. Nejvy$§im bodem
okrsku Homolka je bezejmennad kota snadmotiskou vyskou 615 m. Okrsek
MarSovinsk4 pahorkatina se rozléhd v jihovychodni ¢asti k. 4. Chlum, a také se
zahrnuje do podcelku Novobystiické vrchoviny. Maly vybézek ploché pahorkatiny
z Rakouska s nazvem MarSovinskd pahorkatina je charakteristicky plochym

kupovitym povrchem a rozevienym udolim u vodnich tokd (Demek a Mackov¢in,
2014).
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Geologie

Vymezené tUzemi se nachazi v jihovychodni casti Trebonské panve.
Z geologického hlediska patii Trebonska panev do systému jihoceskych panvi a také
do geologické jednotky Ceského masivu do zény moldanubika. Ve zminéném uzemi
se vyskytuje hojné zastoupeni metamorfované horniny ptedprvohorniho stafi tzv.
migmatitu. Nasleduji prvohorni granitoidy moldanubického plutonu, znichz se
vyskytuje nejcastéji granit. Tyto velmi tvrdé horniny vytvareji pahorkaty terén a na
vrcholech vznikaji denudovana skaliska. V k. 4. Mirochov se rozklada cast
holocennich nezpevnénych sedimentd, které¢ tvofi raselinist¢. Do k. u. Lutova
zasahuji kvartérni holocenni nezpevnéné nivni sedimenty a sedimenty vodnich nadrzi
a castené 1 kvartérni pleistocénni pokryvy fluvidlnich Stérka a piskd. Sedimenty
jako jsou piskovce, jilovce, slepence a prachovce ¢aste¢né zasahuji do jihozapadni

¢asti k. 0. Chlumu (https://mapy.geology.cz/).

Vodstvo

Zajmové uzemi je velmi bohaté na vyskyt povrchovych vod, nebot’ se v tizemi
vyskytuji uméle vybudované rybni¢ni soustavy se siti pfitokovych a odvodnovacich
kanalt. Z nejvyznamnéjSich vodnich dél se ve vybrané lokalit¢ nachdzi naptiklad
rybnik Hejtman, Podsedek, Staré¢ Jezero, Velka Cerna, Purkrabsky a mnoho dalsich.
Hlavnim recipientem, ktery prochdzi feSenym tzemim je KoSténicky potok (diive
zvany Hostice). Celkova délka Kosténického potoka je 43,26 km. Kosténicky potok
prameni cca 4km od obce Kunzak na svazich vrcholu Vysoky kdmen v nadmotské
vysce 678 m. Kosténicky potok usti do feky LuZnice na jejim 115,63 ficnim km
pobliZ obce Hamr a jedna se o jeji pravy pfitok. Kosténicky potok protékd jiz

zminénym rybnikem Hejtman (http://www.dibavod.cz/).

Klimatické podminky
Podle Atlasu krajiny CR (2009), spada fe$ené izemi do mirné teplé klimatické

oblasti. Mirné tepla klimaticka oblast vykazuje:

* primérnou teplotu 13 az 15 °C,

= srazky 200 az 400 mm,

* 100 az 140 dni se srazkami >1 mm/den,

= 20 az 40 letnich dnq,

* 140 az 160 mrazovych dnil.
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Podnebi v Uzemi ovliviiuji predev§im velké rozsahlé plochy rybniki
a mokftadd, a proto se zde vyskytuje vysoka vlhkost vzduchu a ¢asté ptizemni mlhy.
Tyto faktory ovliviiuji znacné teplotu vzduchu v pfizemni vrstvé a také maji za

nasledek vétsi nachylnost ke vzniku ptizemnich mrazik.

Flora a fauna

Z hlediska fytogeografického clenéni se cela lokalita nachazi v oblasti
Ceskomoravského mezofytika — (okrsku 39. Ticboniskd panev). Podle
biogeografického ¢lenéni regionu CR spadd vybrané tzemi do podprovincie
Ttebonského bioregionu (Culek, 1996).

Co se tyka potencialni pfirozené vegetace, tak se na vétsin¢ tizemi vyskytuje
acidofilni bikova doubrava a jedlova doubrava. V zapadni casti k. 0. se vyskytuji
sttemchové doubravy, olSiny s ostfici tfeslicovitou a misty mokfadni olSiny.
Vychodni ¢ast k. 0. Mirochov obklopuji komplexy borovych raselinist.

(Neuhiduslova-Novotna, 1998).

4.4 Ochrana pfirody a krajiny v uzemi

Spravni Gizemi Chlum se nachazi v CHKO Titeboiisko v II. a III. zoné ochrany
prirody. Celé feSené uzemi nalezi do soustavy chranénych uzemi Natura 2000 - Ptaci
oblast Tteboiisko a biosférické rezervace UNESCO. Zaroveni se v této lokalité
nachdzi dvé evropsky vyznamné lokality — EVL Purkrabsky rybnik a Tocnik,
EVL Tiebonisko — stfed. V izemi se vyskytuji maloploS$na zvIasté chranéna tizemi,
kterymi jsou Ctyfi pfirodni rezervace. Jedna se o pfirodni rezervaci Bukové kopce,
Raselinisté Pele, Staré jezero a Losi blato u Mirochova. Pod ochranou jsou také tii
vyznamné pamatné stromy, kterymi jsou lipa u Planinského rybnika, dub na rozcesti
a dub u rybnika Zajezek. Na seznam Ramsarské umluvy jsou zapsany mokiady,
které¢ maji mezinarodni vyznam, obdobné¢ jako Tteboniské rybniky a raSeliniste.

Co se tyka tzemniho systému ekologické stability, jsou ve vymezené oblasti
vymezeny dva nadregionalni biokoridory. Prvni biokoridor (NRBK 166 Vojifov —
Stara feka), ktery prochézi ¢asti k. u. Mirochov od PR Losi blato pies severni Cast
k. 0. Zitee i Lutové. Druhy biokoridor (NRBK 167 Star4 feka — hranice CR), ktery
prochazi jizni ¢asti k. 0. Chlum. Z regiondlnich biokoridorti se vyskytuji (RBK 71
Vojifov — MarSovina) v PR Raselinisté Pele, (RBK 72 MarSovina — Zajic), ktery
prochazi jizni ¢asti k. 0. Chlum. Regionalni biocentra jsou vuzemi dvé a to

(RBC 562 Zajic), které se vyskytuje v jizni ¢asti k. . Chlum a zasahuje az do
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PR Bukové kopce. Poslednim regionalnim biocentrem je (RBC 559 Pribrazské
raSelini$té¢) zahrnujici hlavné uzemi PR Losi blato u Mirochova. V uzemi nalezneme

1 20 lokalnich biokoridora a 6 lokalnich biocenter.

4.5 Vyuziti uzemi (land-use)

Graf ¢. 2 zobrazuje vyuziti izemi v celém spravnim tzemi Chlum. Rozloha
celého feseného uzemi je 4 738 ha.

Z grafu je patrné, Ze nejvyssi zastoupeni maji lesni pozemky (42,12 %). Druhé
nejvyssi zastoupeni maji vodni plochy (19,29 %), coz doklada, Ze se nachdzime
Vv oblasti, ktera je proslula tfeboniskymi rybniky a zaobird se chovem ryb. Dale se
V uzemi vyskytuje 16,51 % orné piady a 12,66 % trvale travnich porostii. Nejméné

zastoupenymi kulturami jsou ostatni plocha (7,25 %) a zahrady (1,03 %).

Graf ¢. 2: VyuzZiti uzemi (land-use)

Land-use
(v kai. Chlum u Tieboné, Lutova, Mirochov a Zitec)

1,03% L% 5019

16,51% ~
—

12,66%

OOrna puda

O Zahrady
OOvocné sady
oTTP

B Lesni pozemky

E Vodni plochy

B Zastavéné plochy

O Ostatni plochy

Zdroj: https://www.cuzk.cz/ citovano dne 16. 01. 2020, vlastni zpracovani

4.6 Zakladni verejna infrastruktura

Meéstys Chlum mé spadovy vyznam jako spravni stfedisko poskytujici sluzby
zakladni obanské vybavenosti pro mistni ¢asti Lutova, Zite&, Mirochov, ale také pro
obce Hamr a Staiikov. V obcich Lutova, Zite¢ a Mirochov se vyskytuje minimalni
obCanska vybavenost. Popis obcanské infrastruktury je proto provadén v méstysi
Chlum, ktery je centrem veSkerého déni pro okolni obce. Technicka a dopravni

infrastruktura je popsana na celém uzemi.
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4.6.1 Obéanska infrastruktura

Uiad méstyse Chlum u T¥eboné
V ufadu méstyse se nachdzi matricni ufad a bytové hospodarstvi, tato dvé
oddé¢leni poskytuji obcantim zakladni sluzby. V tomto objektu se nachazi slavnostni

konferen¢ni sal, kde se konaji svatby, vitdni obanku a dalsi ceremonie.

Skolska zafizeni

V Chlumu nalezneme dvé Skolské zafizeni. Jedna se o matefskou Skolu, ktera
ma kapacitu pro 60 déti. Dale se jedna o zakladni skolu (1. - 9. ro¢niku) s kapacitou
pro 350 zakt. Ke skole ptipadd druzina, ktera ma kapacitu 60 déti. Zakladni Skola
ma vybudovanou malou télocvi¢nu, ale ta vyhovuje pouze zakiim prvniho stupné.
Pro druhy stupeni je nedostacujici. Ob¢ Skolska zafizeni maji vlastni jidelnu.

U zékladni Skoly se nachazi dim déti, kde déti travi volny cas a maji
nejruznéjsi krouzky.
Verejna knihovna

Knihovna se nachazi vbudové domu déti, kde poskytuje sluzby détem

a dospélym.

Diim s pecovatelskou sluzbou
Dim ma kapacitu 32 byti. Obyvatelé tohoto domu mohou vyuzit sluzeb
pecovatelky a lékafe. V méstysi funguje také klub seniorii, ktery sdruzuje zajmy

duchodcn.

Zdravotnické zarizeni
V méstysi jsou dva prakticti Iékati, détsky lékat, gynekolog a zubaf. Uvnitt

zdravotnického zafizeni se nachazi i 1ékarna.

Rekreacni zatizeni

V Chlumu nalezneme nespocet soukromych rekreacnich zafizeni, jednd se
0 chatové a stanové kempy, které obklopuji rybnik Hejtman. Vyznamnym
rekreaCnim stfediskem je aredl kempu Hejtman-Jih, ktery nabizi ubytovani pro
turisty v chatkach a stanech a dale celou fadu sportovniho vyziti. V arealu nalezneme
kiosky s obcerstvenim, tobogan, tenisové a viceuCelové hiisté. Toto rekreacni

zafizeni je v majetku méstyse.
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Kulturni zarizeni

Kulturni dim jiz neni v majetku méstyse. Soucasti kulturniho domu je
spolecensky sal a kinosal. Kino je v souc¢asné dobé mimo provoz, coz je pro ob¢any
velky deficit. Velky spolecensky sél je pronajat soukromnikem, ktery zde potada
diskotéky, plesy a koncerty. Pro jiné kulturni akce napt. divadlo nebo détské zabavy
je vSak tento sal zcela nevyhovujici.
Sportovni zarizeni
vybudovéno fotbalové hiisté, atleticka bézecka draha a doskocisté pro dalsi atletické
discipliny. K dispozici nalezneme i tenisové a volejbalové htisté, dvé viceucelova
hiist¢ s umélym povrchem a celkem pét détskych hiist. Kryté sportovni zatizeni

vV mé&stysi ale zcela chybi.

Ubytovaci zafizeni

V Chlumu se nachazi mnoho hoteltl, penzionii a ubytovani v soukromi.

Restaurace a obchody

V Chlumu se nachazi celkem Ctyfi restaurace a jedna cukrarna. Ne&které
provozy funguji pouze pies letni sezonu. Co se tykd obchodii, nalezneme celkem
Ctyfi obchody s potravinami a dale jedno smisené zbozi, hracky a prodejna elektra.
Ostatni zaFizeni

V Chlumu se déale nachazi hvézdarna, stfelnice, poSta, bankomat Ceské
spotitelny, policejni sluzebna, sbérny dvir a hibitov.

Sluzby nadmistniho vyznamu jako napiiklad vétSi ndkupni zafizeni, ostatni
zdravotni sluzby, Gfad préace, katastralni ufad, Zivnostensky ufad, stfedni a vyssi
odborné $kolstvi apod. jsou poskytovany mésty Tiebon a Jindfichuv Hradec. Za

24

Budé&jovice.
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4.6.2 Technicka infrastruktura

V ramci technické infrastruktury jsou popsany vedeni a stavby a s nimi
provozné¢ souvisejici zatizeni. Technickd infrastruktura je popsana na celém feSeném
uzemi. Pro vétsi piehlednost byla vytvofena mapa €. 2, kterd zndzornuje prvky

technické infrastruktury v méstysi Chlum.

Vodovodni sit’

Méstys Chlum je zasoben pitnou vodou z vefejného vodovodu. Na vodovod je
napojena takika cela zastavba. Vodovod muize mit dva zdroje pitné vody. Prvnim
zdrojem je Gipravna vody Hamr, kde se upravuje povrchova voda. Dalsim zdrojem je
Skupinovy vodovod Plese-Jindfichiv Hradec, napojeny na Skupinovy vodovod
Bukovsko, kde cerpa vodu z podzemnich zdroji. V soucasné dobé je vyuzivana
upravna vody Hamr.

Piilehlé mistni asti Lutova, Zite¢ a Mirochov jsou zasobeny pitnou vodou
obdobné jako Chlum z vodovodu pro vefejnou potiebu. Na vodovod je napojena
téméf celd zastavba vSech obci. Zastavba je napojena z fadu Jindfichuv Hradec

vodojemu Fedrpus.

Kanaliza¢ni za¥izeni a COV

Meéstys Chlum ma vybudovanou pfevazné gravitacni jednotnou kanalizaci.
Misty se objevuje oddilny kanaliza¢ni systém napiiklad v panelové zastavbe.
Kanalizace je vybudovana na pfevazné c¢asti méstyse. Na vySe popisovanou
kanaliza¢ni sit’ jsou piecerpavany i odpadni vody obce Stanikov. Takto svedené
odpadni vody jsou ¢istény na centralni Gistirné odpadnich vod (dale jen COV) v k. 1.
Hamr. Kapacita Cistirny je navrZena i s rezervou spojenou se sezonnim rekrea¢nim
provozem turistickych zafizeni a s rozvojem primyslovych a obytnych zon.
Precisténé odpadni vody jsou vypousténé do Kosténického potoka.

Lutova a Zite¢ ma vybudovanou gravitaéni oddilnou splaskovou kanalizaci,
kterd byla vybudovana vr. 2012. Takto svedené odpadni vody jsou CiStény na
mechanicko - biologické aktivatni COV vk. 4. Lutovd ve zdéném objektu.
Mirochov ma obdobné jako dvé ptedeslé obce vybudovanou gravitaéni oddilnou

splagkovou kanalizaci. Takto svedené odpadni vody jsou &istény v kotenové COV.
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Plynofikace

Chlum je v soucasné dob¢ castecné plynofikovan. Je napojen na vysokotlakou
plynovodni sit’ J. Hradec — C. Velenice. Stiedotlaky rozvod je zabezpeen pies
regulacni stanici, kterd je umisténa pod hibitovem u Penzionu Hejtman a silnice III/
1535 smér Staiikov.

Obce Lutova, Zite¢ a Mirochov nejsou v soucasnosti napojeni na plynovodni

sit’. Plynovodni sit’ v obcich zcela chybi.

Elektrické vedeni

Do feseného uzemi vstupuje z k. u. Hamr elektrické vedeni vysokého napéti
110kV z rozvodny Lipnice. Elektrické vedeni vychazi v severni ¢asti tizemi do
sousedniho k. 0. MniSek. Pro dodavku elektrické energie ma vyznam vedeni
vysokého napéti 22 kV, které je vedené z kmenovych linek, které odbockami

zasobuji 30 transformoven a jsou rozmisténé v uzemi.

Mapa ¢. 2: Technicka infrastruktura v Chlumu u T¥eboné

Legenda 0 1km
--------- Elektrické vedeni (EV) e COV }
Vodovod =  VDJ Chlum N
Kanalizace : k.4. Chlum u Tfeboné A

Plynovod
VECEROVA Simona, Chlum u Tfeboné, 18.1.2020, S-JTSK, ZM10, katastralni mapy, CUZK
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4.6.3 Dopravni infrastruktura

Z hlediska S$irsich dopravnich vztahd je nejvyznamnéjsi silnice II. tfidy 153,
kterd se napojuje na silnici I. tfidy v obci Majdalena. Silnice II. tfidy 153 prochazi
pfimo méstysem a propojuje Chlum s jednotlivymi mistnimi obcemi. Tato silnice
vede az do obce Lasenice, kde se napojuje na silnici I. tiidy 34, ktera vede do
Jindfichova Hradce. Uzemim prochazeji i silnice IIL. t¥idy, prvni silnice III. t¥idy
1531-Chlum — Stankov, druha silnice Ill. téidy 1532-Lutova — Stiibfec a posledni
silnice III. tfidy 1534-Chlum — Mirochov — Libotezy. K vétsi prehlednosti dopravni
infrastruktury byla vytvofena mapa ¢. 3, kterd znazoriiuje hlavni silni¢ni
komunikace.

Mapa €. 3: Dopravni infrastruktura v FeSeném tzemi

k.a.
Mirochov

k.u.
Chlum u Tireboné

Legenda X

——— Silnice II. tridy N

——— Silnice lll. tfidy
— k.0,

VECEROVA Simona, Chlum u Treboné, 18.1.2020, S-JTSK, ZM10, katastralni mapy, CUZK
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Dopravni dostupnost zajiStuje predevSim vefejnd hromadna autobusova
doprava a zelezni¢ni stanice, kterd se nachazi v obci Majdalena a je vzdalena
piiblizné 5 km od centra méstyse.

Resenym uzemim prochazi nékolik cyklotras, které jsou prevazné vedené po
silnicich II. a III. tfidy a po mistnich komunikacich. Nejvyznamné;jsi cyklotrasou je
Cesko-rakouska piihrani¢éni trasa o celkové délce 270 km. Je vedena podél
rakouskych hranic. Dopravniho napojeni na sousedni Rakousko je omezené.
Hrani¢ni pfechod Chlum u Tteboné&/Schlag ma jen turisticky vyznam. Nejblizsi

silni¢ni pfechod s Rakouskem vede ptes hrani¢ni prechod Halamky a je vzdalen cca
23 km.

4.7 Analyza aktualniho stavu FeSeného uzemi

Tab. ¢. 3: SWOT analyza i‘eSeného izemi

1 HORNINOVE PROSTREDI A GEOLOGIE

SILNE STRANKY SLABE STRANKY

Ptirozené geologické vychozy a Nizka ptirozena trodnost pid

utvary (Raselinisté Pele) Vysoké radonové riziko

Lokalni zdroje stavebnich surovin zZ geologického podlozi

v okoli (migmatit a granit — tézba (Mirochov)
lomového kamene)
= Zanedbatelny vyskyt sesuvnych
uzemi
PRILEZITOSTI HROZBY

Zvyseni potieby Stérkopiskl —

dotéZeni zasob

2 VODNI REZIM

SILNE STRANKY SLABE STRANKY

Vysoky vyskyt povrchovych vod
(Chlumecka rybnic¢ni soustava)

= (Odtokovy kanal z rybnika
Hejtman pod zdmeckym parkem

(ochrana proti protrZeni hraze)

Spatna kvalita vody v rybnice
Hejtman pfes letni mésice
Intenzivni vyuzivani rybnikt pro

chov ryb
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PRILEZITOSTI

HROZBY

= Kontaminace vodnich ploch v
dasledku zintenzivnéni

zemédélské vyroby

3 HYGIENA ZIVOTNIHO PROSTREDI

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

* Vyznamny pokles imisi po
uzavieni sklarny

» Ukladani bioodpadu do
kompostarny

» Liniova vysadba doprovodné

zelené podél komunikaci

= Stale Castéji vyuzivani
nekvalitnich tuhych paliv pro
lokalni topenisté

*  Nadmérné vyuzivani komunikace

I1. tfidy kamionovou dopravou

PRILEZITOSTI

HROZBY

= VyuZiti plynu na topeni misto
pevnych paliv

= ZvySovani koncentraci
benzo(a)pyrenu a prachu
vV ovzdusi v obcich s vytapénim
domaécnosti pevnymi palivy

a s vetsi intenzitou dopravy

4 OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

» Typicky krajinny raz — tiebonské
rybniky

= Natura 2000 — Ptaci oblast
Ttebonisko a Biosférické rezervace
UNESCO

» CHKO Tiebonsko (II. a III. zéna)

» Evropsky vyznamné lokality

= Nevhodné zplisoby hospodaieni
na nékterych zemédélskych
pozemcich a nékterych rybnicich

= Tlak na otevirani dalSich lozisek
nerostnych surovin, zejména

lomového kamene a raSeliny
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PRILEZITOSTI HROZBY

= Vychova obyvatel ke zvySeni = Vyskyt lozisek v chranénych
jejich ucasti na ochrané ptirody uzemich — riziko budouci tézby
a krajiny spojené¢ s celkovym narGstem
» Snaha zachovat n¢které¢ zv1aste zatizeni uzemi

chranéné druhy rostlin a zivocicha

pristim generacim

5 ZEMEDELSKY PUDNI FOND (ZPF) A POZEMKY URCENE K PLNENI

FUNKCI LESA
SILNE STRANKY SLABE STRANKY
» Vyrazné zastoupeni lesnich = Monokulturnost lesti
porostt (nad 42 %) = Vzhledem k charakteru tzemi
» Lesni porosty v tizemi plnici nutné odvodiiovani vysokého
mimoproduk¢ni funkce podilu uzemi
(vodohospodarska funkce, = Nevhodné hospodareni ¢loveka
ekostabiliza¢ni) V lesich
PRILEZITOSTI HROZBY
= Zalesiiovani pozemki, které jsou = NaruSovani organizace ZPF
méné vhodné pro zeméd¢elskou nevhodnymi zésahy do ptidnich
¢innost celkil
= Nutnost ochrany ZPF =  Negativni vliv na druhovou

skladbu lesii v dasledku vysadby
rychle rostoucich dfevin
= Napadeni lesnich porostl

karovcem
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6 VEREJNA, DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

Husta sit’ péSich stezek,
cyklostezek, stezka pro vozickare
Blizkost rakouskych hranic
Blizkost vyznamnych destinaci
cestovniho ruchu (Jindfichtv
Hradec, lazenské mésto Trebon,
Straz nad Nezarkou)

Venkovni sportovni hiisté

Nevhodné parametry komunikace
II. tfidy

Chyb¢jici useky cykloturistickych
tras

Caste¢na plynofikace v Chlumu
Nevyhovujici télocviéna pro
potieby zaki zakladni skoly
Nevyhovujici kulturni diim
(soukromy) v Chlumu

Absence kryté sportovni haly

PRILEZITOSTI

HROZBY

» Vystavba multifunkéni sportovni

haly pro mistni obyvatele a
Sirokou vefejnost
Snaha o vybudovani cyklistickych

tras mimo mistni komunikace

Riziko stietnuti cyklisty

S motorovym vozidlem

7 SOCIODEMOGRA

FICKE PODMINKY

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

= Stabilné niZsi mira
nezameéstnanosti v porovnani s
krajskou

Stabilizovany systém matetského
a zakladniho Skolstvi, socialni
péce

Organizacni spolky potéadaji rizné

kulturni akce

Pokles poctu obyvatel
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PRILEZITOSTI

HROZBY

e ZlepSovéni podminek pro zivot

mladych rodin s détmi

Odchod mladych lidi do mést

8 BYDLENI

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

Kvalitni Zivotni prostfedi

Tradi¢ni vesnicka zastavba

Omezeni stavebnich ¢innosti

Vv pamétkové zoné (Zite¢

» Cenov¢ dostupnéjsi bydleni oproti a Lutova)
méstim = Rada nevzhlednych
(zanedbanych) objektl zejména v
soukromém vlastnictvi
= Sezonni obydlenost domi
PRILEZITOSTI HROZBY

Podpora vystavby rodinnych

domu

Stagnace rozvoje vzhledem
k omezenym investicim do

bydleni
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9 REKR

EACE

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

Rekreacné atraktivni uzemi diky
prirodnim, kulturnim

a urbanistickym hodnotam

Velké zastoupeni chatovych ¢i
stanovych kempti s pfirodnim
koupalistém

Pomérné vysoka mira individualni
rekreace (chalupateni)

Pomérmé vysoka hustota
turistickych a cykloturistickych

tras

Zamek v soukromém vlastnictvi
-Nepiistupny vetejnosti
Sezonnost turistické ruchu
Bariéry rozvoje cestovniho ruchu

-sezOnnost cestovniho ruchu

PRILEZITOSTI

HROZBY

Vystavba multifunkéni sportovni
haly — zlepSeni podminek

obcanské vybavenosti pro turisty

= Snizeni poptavky po sluzbach
cestovniho ruchu v souvislosti

S Ubytkem turistii a navstévnika

10 HOSPODARSKE PODMINKY

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

Vhodné hospodaiské podminky
pro chov ryb

= Nedostate¢né rozvinuta

spolupréce s rakouskymi partnery
(projekty pieshrani¢ni

spoluprace)

Nedostatek prostor pro novou
pramyslovou produkci a
zacinajici drobné podnikatele
Mala vyuZivanost zemédélskych

arealu a ,,brownfieldu‘
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PRILEZITOSTI

HROZBY

e Vyuziti chatrajicich budov a
browfieldu sklarny
e ZvysSovani konkurenceschopnosti
na trhu cestovniho ruchu
- odstrafiovani bariér rozvoje CR
- zvySovani atraktivity vefejnych
prostranstvi
- posileni nabidky ruchu cestovniho

- mimo hlavni letni sezénu

= Vngjsi ekonomické vlivy
(zdrazovani, pokles ekonomiky
CR)

= Prohlubujici se ztrata

konkurenceschopnosti na trhu

Zdroj: Strategicky plan rozvoje méstyse Chlum u Tteboné 2015-2020, Plan rozvoje sportu obce
Chlum u Tieboné na obdobi 2018-2025, citovano dne 15. 3. 2020, vlastni zpracovani
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4.7.1 Mozné strategie do budoucna

Na zaklad¢ vypracované SWOT analyzy z dokumentu , Strategicky plan
rozvoje mestyse Chlum u Trebone 2015-2020 a Plan rozvoje sportu obce Chlum
U Treboné na obdobi 2018-2025 “ 1 dale ze znalosti mistnich pomérd celého
feSeného uzemi byly vyhodnoceny nejpravdépodobnéjsi strategie, které by mohly

slouzit pro rozvoj tizemi. Tato prace se vSak zabyva pouze prioritni strategii ¢. 1.

Prioritni strategie ¢. 1-Vystavba multifunké¢ni sportovni haly

Hlavnim divodem je, ze v feSené lokalit¢ chybi tento druh stavby, ktera by
slouzila hlavné pro sportovni ucely a také by nahradila nevyhovujici kulturni dam.

Nova multifunkéni sportovni hala by zlepSila obcanskou infrastrukturu.
Pokryla by tak potieby zaki zékladni Skoly, tak 1 mistnich amatérskych sportovnich
klubti. Nehledé¢ na skuteCnost, ze tato budova by byla vyuzitelnd i pro Sirokou
vetejnost a turisty v dobé¢ jejich rekreace.

Navrhovanym feSenim je tedy vystavba tohoto zafizeni vV méstysi Chlumu,
nebot’ Chlum je spravnim stfediskem pro pfilehlé obce. Vystavbou by se zlepsila

obc¢ansk4 infrastruktura.

Prioritni strategie ¢. 2-Vybudovani cyklostezek mimo komunikace
S motorovymi vozidly

M¢stys se potyka s problémem, kdy dochazi v letnich mésicich hromadéni
cyklistii na komunikacich a tim muize dojit stietnuti cyklisty s motorovym vozidlem.
Vybudovéanim cyklostezek mimo komunikace by doSlo ke zlepSeni stavu dopravni

infrastruktury a zvyseni bezpecnosti chodct a cyklistd.

4.8 Navrhované resSeni

Prioritni strategie ¢. 1-Uzemni studie plochy ob&anské vybavenosti-multifunkéni

sportovni hala Chlum u Tieboné

Ucel a uZivani stavby

Novostavba multifunkéni sportovni haly bude slouzit pro sportovni tcely, kde
multifunkéni hraci plocha bude ur¢ena pro vicero druhu sportu naptiklad pro tenis,
ping-pong, florbal, hazenou, volejbal a malou kopanou. Prilezitostné bude objekt
vyuzivan pro spoleenské ¢i kulturni udalosti napiiklad tane¢ni zabavy, plesy,

vetejné slySeni, maskarni a jiné zabavy pro déti.
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Popis stavby

Soucasti této stavby by méla byt multifunkéni hraci plocha, mistnost
s obCerstvenim, kuchyiika, Satny pro Zeny, Satny pro muze, socialni zafizeni
rozdélené podle pohlavi, piezouvarna, technickd mistnost, narad’ovna, sklad
a komunikaéni plochy (chodby). V ramci této stavby bude vybudované parkovaci
a odstavné stani, které bude slouzit navstévnikim k zaparkovani jejich osobnich
automobilll anebo cyklistickych kol. K této stavbé bude nalezet i zpevnéna plocha
pro ulozeni kontejnerti na tfidény odpad. Stavba bude doplnénd i o doprovodnou
zelen. Pristup do objektu bude bezbariérovy, stejné tak 1 komunikace v tomto

objektu. Stavba bude ptipojena na technickou infrastrukturu.

Pozadavky pro vystavbu multifunkéni haly podle predpisi
Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb. o technickych poZadavcich na stavby

Pro ucely této vyhlasky se jedna o stavbu se shromazd’ovacim prostorem,
vV némz pocet a hustota osob pievySuje mezni normové hodnoty a je urcena
ke kulturnim, sportovnim a obdobnym téeltim.

Soucasti této stavby musi byt i rozptylova plocha, kterd musi umoznit plynuly
a bezpecny piistup a odchod k této stavbé. Provozné neoddélitelnou soucasti této
stavby budou parkovaci a odstavné stani, které musi byt v souladu s normovymi
hodnotami.

Stavba musi spliovat technické pozadavky. Musi byt pfipojena na sité
technického vybaveni.

Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby pii respektovani hospodarnosti
byla vhodna pro uréené vyuziti a aby vyhovovala zakladnim pozadavkim na
bezpecnost a vlastnost staveb, kterymi jsou:

* mechanicka odolnost a stabilita,

* pozarni bezpecnost,

» ochrana zdravi osob a zvifat, zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho
prostiedi,

= ochrana proti hluku,

= bezpecnost pii vyuzivani,

= (spora energie a tepelnd ochrana.
Vyrobky, materidly a konstrukce navrzené a pouZzité pro tuto stavbu musi

zarucit, Ze stavba splni zakladni poZadavky.
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Stavby se shromazd’ovacim prostorem musi spliiovat zvlastni pozadavky. Musi
byt situovany tak, aby v pripad¢ havarie nebo pozaru byla v nejvyssi mitfe zajisténa
bezpecnost osob nachazejicich se v této stavbé nebo v jeji blizkosti. Pro
pohotovostni, pozarni a jind zachrannd vozidla musi byt ziizeny vyhovujici
ptistupové komunikace. Socialni zafizeni musi byt odd€leno podle pohlavi, kdy
musi byt vzdy pro 50 Zen nebo 100 muzu k dispozici alesponi jedna mistnost se
zachodovou misou a dale vzdy pro 50 muzi jedno pisoarové stani nebo musle. Pro
osoby pouzivajici vozik pro invalidy musi byt alespoinl jedna mistnost se zichodovou
misou. Podle funkce a ucelu musi byt stavba vybavena mistnosti pro odkladani
odévi. Ddéle tato vyhlaska stanovuje nezbytné pozadavky pro vystavbu staveb

takového typu.

Vyhlaska ¢ 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi

Tato vyhlaska stanovuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti. Stavba by méla
byt soucasti plochy obcanského vybaveni, které zahrnuji pozemky staveb a zafizeni
pro vzdélani a vychovu, kulturu, sport, socidlni sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni
sluzby, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, t€lovychovu, sport a dalsi.

Stavba musi splitovat obecné pozadavky pro umistovani staveb. Stavbé musi
byt umoznéno napojeni na sit€¢ technické infrastruktury. Nutné je stavbu umistit
mimo ochranna pasma rozvodu energetickych vedeni. Stavba se musi umistit tak,
aby nepiesahovala na sousedni pozemek.

Vzijemné odstupy staveb musi splilovat pozadavky urbanisticke,
architektonické, Zivotniho prostfedi, hygienické, pozarni ochrany, bezpecnosti,
civilni ochrany a prevence zavaznych havarii, ale i poZadavky na denni osvétleni.

Odstupy musi dale umoznovat udrzbu staveb a uzivani prostoru mezi stavbami.
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Pi'ehled navrhovych ploch

Plochy pro vystavbu multifunk¢ni sportovni haly byly vybirany v Chlumu,
nebot’ Chlum je spravnim sttediskem pro ptilehlé obce. Celkem byly tedy navrzeny
tf1 lokality, na kterych je zamysSlena vystavba multifunkéni sportovni haly. V mapé

¢. 4 jsou zobrazeny tyto navrhové plochy

Mapa ¢. 4: Navrhové plochy pro vystavbu multifunkéni sportovni haly

Legenda
m Navrhové plochy

VECEROVA Simona, Chlum u Tieboné, 2.2.2020, S-JTSK, ortofoto, CUZK
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4.8.1 Lokalita ,,Barandov* (NP-1)

= Zakladni popis:

Navrhova plocha se nachazi ve stfedni ¢asti obce, pobliz zakladni Skoly. Na
této plose se nachazi antukové hiiste, Které je ve velmi Spatném stavu. Okoli hiisté je
zatravnéné. Terén je rovinaty az mirné svazity. Vymezena plocha se nachazi na
parcelach p. ¢. 998/19 a p. €. 998/10. Vlastnici téchto pozemkt jsou Méstys Chlum
u Tteboné a Télovychovna jednota JISKRA Chlum u Tieboné. V blizkosti plochy se

nachazeji plochy bydleni, kde maji obydli pfevazné mistni obcané.

* Dosavadni vyuziti:
V soucasné dobé se tato plocha vyuzivd mistni vefejnosti ke sportovnim
ucelim. Podle katastru nemovitosti je zpusob vyuziti téchto pozemku jako

sportoviste a rekreacni plocha.

= Zpisob ochrany nemovitosti:
Podle katastru nemovitosti se na téchto dvou parcelach nachazi ochrana CHKO

Il. - IV. z6ny.

= Udaje z izemné& planovaci dokumentace:
V Gzemnim planu je dotéend plocha oznacena jako plocha obcanského

vybaveni (dale jen OV), ktera ma stanovené podminky pro vyuziti ploch Gzemi.
* Podminky pro vyuZiti ploch tizemi: plochy OV jsou uvedeny v piiloze ¢. 1

UDAJE O NAVRHOVANE STAVBE:
* Nova stavba nebo zména stavby:
Na této plose se vybuduje novostavba multifunkéni sportovni haly, ktera bude

vyhovovat pozadavkim navrhovaného zaméru.

* Ochranna a bezpecnostni pasma, zaplavové a poddolované izemi:
Navrhovana plocha je mimo dosah ochrannych a bezpeCnostnich péasem.
Nachézi se na vyvySeném misté a je v bezprostfedni vzdalenosti od zéplavovych ¢i

poddolovanych uzemi.

» Vliv stavby na okoli stavby a pozemky:
Planovany stavebni zamér by ovlivnil okolni stavby pouze béhem vystavby
tohoto objektu. Vliv této stavby by nemél mit negativni dopad na okolni pozemky

a stavby.
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* Vliv na krajinny raz:
Vliv na celkovy krajinny raz by byl spiSe pozitivni, nebot’ by doslo k oziveni

této zanedbané plochy. Stavebni objekt by zapadl do této mistni ¢asti.

*  Vliv na technickou a dopravni infrastrukturu:
Navrhovana plocha je kompozi¢né zaclenéna do stavajiciho celku méstyse.
Tuto stavbu je nutné napojit na technickou infrastrukturu bez nutnosti rozsahlejSich
zasaht z hlediska feSeni potfebné infrastruktury. Jednalo by se pouze o ptipojku na
elektrické vedeni, vodovod, kanalizaci a plynovod. Piijezd na pozemek bude po
zpevnéné plose s parkovacimi misty z ulice Bezrucova, ktera je v pfimém napojeni
na silnici II. tfidy 153. Mapa €. 5 zobrazuje navrhovou plochu, kde mtizeme vidét

znazornénou dopravni a technickou infrastrukturu meéstyse.

Mapa ¢. 5:Lokalita ,,Barandov* (NP-1)
.QZ \

Legenda
Navrhova plocha NP-1 Plynovod

—

Vodovod Silnice II. tfidy
—

Kanalizace

VECEROVA Simona, Chlum u Tfeboné, 2.2.2020, S-JTSK, ortofoto, katastralni mapy, CUZK
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4.8.2 Lokalita ,,Panska* (NP-2)

= Zakladni informace:

Na navrhované plose se nachazi objekt byvalého hotelu a restaurace. Dfive
byla tato stavba honosné a velmi hojné navstévované misto. Nyni je objekt jiz fadu
let nefunk¢ni, a proto je ve velmi $patném stavu a chatra. Stavba €. 314 se nachazi na
parcele ¢. 228. K tomuto objektu patii i prostor pied budovou p. ¢. 1495/11, ktery

docasné slouzi jako parkovisté. Stavba je v soukromém vlastnictvi.

* Dosavadni vyuZiti:
V soucasné dob¢ se tento objekt nijak nevyuziva a je dlouhodobé k prodeji.
Tento objekt miizeme oznacit jako brownfield. Podle katastru nemovitosti je zpisob
vyuziti parcely ¢. 228 jako zastavéna plocha a nadvofi, parcela ¢. 1495/11 jako

ostatni komunikace.

= Zpisob ochrany nemovitosti:
Podle katastru nemovitosti se na téchto dvou parcelach nachazi ochrana CHKO

Il. - IV. z6ny.

= Udaje z izemné& planovaci dokumentace:
V Uzemnim planu je dotéend plocha oznacena jako plocha OV, kterd ma

stanovené podminky pro vyuziti ploch tizemi.

* Podminky pro vyuZiti ploch izemi: plochy OV jsou uvedeny v pfiloze ¢. 1

UDAJE O NAVRHOVANE STAVBE:
* Nova stavba nebo zména stavby:
Soucasny objekt nema vhodné parametry pro multifunkéni halu, tudiz by se

jednalo o demolici sou¢asného objektu a postaveni zcelena nové stavby.

* Ochranna a bezpecnostni pasma, zaplavové a poddolované izemi:
Navrhovana plocha je mimo dosah ochrannych a bezpecnostnich pasem

a Vv bezprosttedni vzdalenosti od zaplavovych ¢i poddolovanych tzemi.

= Vliv stavby na okoli stavby a pozemky:
Okolni stavby by byly negativné¢ ovlivnény béhem demolice stavajiciho
objektu a to zvySenim prasnosti, hluku a odvozem odpadd ze stavby. Doprava by
probihala pfes vefejné komunikace. Planovany stavebni zdmér by nemél vyrazné

ovlivnit okoli a lidska obydli.
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* Vliv na krajinny raz:
Vliv na celkovy krajinny rdz by byl spiSe pozitivni, nebot by doslo

k odstranéni chatrajici budovy neboli brownfieldu .

*  Vliv na technickou a dopravni infrastrukturu:

Navrhovana plocha je kompozicné zaclenéna do stavajiciho funkéniho celku
meéstyse a je napojena na fungujici provozy a komunikace, bez nutnosti rozsahlejsich
zasahli z hlediska feSeni potfebné infrastruktury. SouCasny objekt je napojen na
elektrickou sit, vodovod a kanalizaci. Piijezd na pozemek bude ze silnice II. tfidy

153, kde bude parkovisté pro osobni automobily.

Mapa ¢&. 6: Lokalita ,,Panska® (NP-2)

Legenda
Navrhova plocha NP-2 Plynovod

—
Vodovod Silnice |1 thidy
Kanalizace

VECEROVA Simona, Chlum u Tfeboné, 2.2.2020, S-JTSK, ortofoto, katastraini mapy, C0ZK
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4.8.3 Lokalita ,,U rybniku Hejtman* (NP-3)

= Zakladni informace:
Navrhova plocha se nachazi v blizkosti rybniku Hejtman, pobliz kempu
Hejtman-Jih. Terén je rovinaty a zatravnény. Vymezena plocha se nachazi na Casti

pozemku p. €. 1448/36 a p. €. 1448/45. Pozemky jsou v soukromém vlastnictvi.

* Dosavadni vyuZziti:
V soucasné dob¢ je tato plocha zemédé€lsky obhospodafovana mistnimi
zemédelci. Podle katastru nemovitosti je druh pozemku orna ptda, ve skute¢nosti se

na této ploSe nachazi trvale travni porost.

= Zpusob ochrany nemovitosti:
Podle katastru nemovitosti se na téchto dvou parcelach nachazi ochrana ZPF

a CHKOII. - IV. zbna.

= Udaje z iizemné planovaci dokumentace:
V Gzemnim planu jsou na navrhované plose vymezené zastavitelné plochy.
Jedna se o plochy OV a plochy vetejnych prostranstvi (dale jen VP). Zastavitelné

plochy jsou vymezeny v mapé ¢. 8.

* Podminky pro vyuZiti ploch uzemi: plochy OV nalezneme v pfiloze ¢. 1

a plochy VP v piiloze ¢. 2.
UDAJE O NAVRHOVANE STAVBE:

= Nova stavba nebo zména stavby:
Na této plose se vybuduje novostavba multifunkéni haly, ktera bude vyhovovat

pozadavkiim navrhovaného zaméru.

* Ochranna a bezpecnostni pasma, zaplavové a poddolované uzemi:
Navrhovana plocha je mimo dosah ochrannych a bezpecnostnich pasem

a Vv Dbezprostiedni vzdalenosti od zaplavovych ¢i poddolovanych uzemi.

= Vliv stavby na okolni stavby a pozemky:
Vybudovani stavebniho zdméru a Gpravy okoli stavby by mélo relativné velky
vliv na okoli. Vzhledem k tomu, Ze doposud byla lokalita vyuzivana pouze jako
zeméd¢€lska plocha, vyrazné€ by se zménilo uspotfadani i1 vzhled celé lokality,

pfedevsim velkou hmotou haly.
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* Vliv na krajinny raz:

Vystavbou multifunkéni sportovni haly na této navrhované plose by doslo ke
zmeéné krajinného razu.

*  Vliv na technickou a dopravni infrastrukturu:

Navrhovana plocha je kompozi¢né zaclenéna do stavajiciho funkéniho celku
meéstyse a je napojena na fungujici provozy a komunikace, bez nutnosti rozsahlejsich
zasahl z hlediska feSeni potiebné infrastruktury. Novéa stavba by se pfipojila na
elektrickou sit, vodovod a kanalizaci. Napojeni na plynofikaci by nebylo mozné,
nebot’ se v této Casti nevyskytuje plynofikacni sit. Piijezd na pozemek bude po
zpevnéné plose ze silnice II. tiidy 1531.

Mapa ¢. 7: Lokalita ,,U rybniku Hejtman* (NP-3)

0 15 30 60 m

]

Legenda

FZA navimova plocha NP-3 I silnice 1. tridy A

Vodovod

Kanalizace

VECEROVA Simona, Chlum u Tfeboné, 2.2.2020, S-JTSK, ortofoto, katastraini mapy, CUZK

58



Mapa ¢. 8: Lokalita ,,U rybniku Hejtman“ (NP-3): plochy funkéniho vyuZiti

VP .
ov
||
0 35 70 140 m Plochy zmén
—t——t————+— Vyuziti

Stabilizované plochy Ri- rekreace-invidualni [Z22] ov-obzansksho vybavent
Vyuziti SN- smisené nezastavéného uzemf [C—] ve-veteinyeh prostranstvi
I 5- bydieni I so- smisené obytné

Bsz- bydleni-soukroma zelen - Ti- technické infrastruktury

Bz- bydleni-zahrady VPz- vefejnych prostranstvi-vyhrazena zelen

DI- dopravni infrastruktury VP- vefejnych prostranstvich N
- L- lesni V- vodni a vodohospodarskeé A

OV- ob&anského vybaveni - VS- vyroby a skladovani

P- pfirodnf Z- zemédeélské

Rh- rekreace-hromadna

VECEROVA Simona, Chlum u Tfeboné, 23.2.2020, S-JTSK, €UZK, Uzemni plan Chlum u Tfeboné

4.9 Shrnuti a porovnani navrhovych ploch

NP-1 Lokalita ,,Barandov* :

Plocha v lokalit¢ Barandov se nachazi ve stiedni Casti méstyse v blizkosti
zakladni Skoly. Na této ploSe se nachazi antukové hristé, které je ve velmi Spatném
stavu, okoli hiisté je zatravnéné. Podle izemniho planu se na ploSe nachazi plocha
OV, ktera ma stanoveny podminky pro funk¢ni vyuziti. Novou stavbu by bylo mozné
bez komplikovanych stavebnich prav napojit na piipojku vodovodni, kanaliza¢ni
a plynovodni sité. Stavba by byla napojena na pfilehlou mistni komunikaci. Stavebni
zamé&r neovlivni negativné okolni pozemky a stavby. Co se tykéd krajinného razu,
stavba vyznamné neovlivni krajinny raz, jednalo by se spiSe o revitalizaci stavajici
plochy a tim oZiveni dané lokality. Vyhodou této plochy je, Ze se nachazi v majetku

meéstyse.
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NP-2 Lokalita ,,Panska“ :

Objekt byvalého hotelu a restaurace se vyznacuje v KN jako zastavénd plocha
s nadvoiim. Podle tzemniho planu se na ploSe nachazi plocha OV, ktera ma
stanoveny podminky pro funk¢ni vyuziti. Prostor celého objektu je pomérné rozsahly
a nachdzi se v zastavéném Uzemi. V soucasnosti je objekt ve velmi Spatném stavu
a chatra. MuZzeme ho oznaCit za brownfield. Objekt je napojen na vodovod
a kanalizaci s moznosti napojeni na plynovou pfipojku, dale je zde piimé napojeni
na mistni komunikaci i chodnik pro pési. Pro vystavbu multifunk¢ni sportovni haly
nema soucasny objekt vyhovujici rozméry. Jednalo by se tedy o zbourdni celého
objektu. Vlastnické poméry v tomto ptipadé€ jsou relativné problematické, cely objekt
vlastni soukromy majitel, ktery tento objekt jiz fadu let prodava, ale bez tspéchu. Co

se tyka finan¢ni naroc¢nosti, jednalo by se o nejnakladnéjsi variantu.

NP-3 Lokalita ,,U rybniku Hejtman* :

Stavba na ,,zelené louce™ v lokalit¢ U rybniku Hejtman se nachazi za hranici
zastavitelného uzemi méstyse. Podle izemniho planu se navrhovana plocha nachézi
ve vymezené zastavitelné ploSe, kde funkéni vyuziti je OV a VP. V soucasné dobé je
tato plocha zemédélsky obhospodafovana mistnimi zemédélci. Podle katastru
nemovitosti je druh pozemku orna puda, ve skuteCnosti se na této ploSe nachazi
trvale travni porost. Navrhovana plocha je mimo dosah ochrannych a bezpe¢nostnich
pasem a Vv bezprostiedni vzdalenosti od zaplavovych ¢i poddolovanych uzemi. Nova
stavba by se bez problému napojila na pfipojku vodovodni sité a kanalizace. OvSem
nebylo by mozné napojeni na plynofikaci. Ptijezd na pozemek by byl po zpevnéné
plose z mistni komunikace. Vybudovani stavebniho zaméru a upravy okoli stavby by
mélo relativné velky vliv na okoli, pfedevsim z diivodu velké hmoty haly. Vzhledem
k tomu, Ze doposud byla lokalita vyuZivana pouze jako zeméd¢€lskéd plocha, vyrazné
by se zménilo uspotfddani 1 vzhled celé lokality a jejiho okoli. Z hlediska
vlastnickych poméri, by v tomto ptipadé nebyl pftili§ velky problém s vykoupenim

pozemk pro potieby stavby.
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Mapa €. 9: Funkéni vyuZiti ploch
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Bz- bydleni-zahrady VPz- vetejnych prostranstvi-vyhrazena zeleft A
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[Z77] ov-obeanského vyvaveni
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[ vP-veteinych prostranstvi

Rh- rekreace-hromadna
VECEROVA Simona, Chlum u Treboné, 28.2.2020, SJJTSK, CUZK, Uzemni plan Chlum u Treboné

Mapa €. 10: Dopravni a technicka infrastruktura

Legenda 60 120
Navrhové plachy Vodovod + F—

Silnice II. thidy e Kanalizace

= Silnice Ill. tfidy Plynovod
Elekirické vedeni (EV)
VECEROVA Simona, Chlum u Treboné, 29.2.2020, S-JTSK, ortofoto, katastralni mapy,
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Tab. ¢. 4: Porovnani objektivnich dat navrhovych ploch

odstavnich stani

LOKALITA | LOKALITA | LOKALITA
BARANDOV | PANSKA U RYBNIKU
HEJTMAN
UDAJE O NP NP-1 NP-2 NP-3
Rozloha 5968 m” 3924 m* 7820 m*
Funkéni vyuZiti dle ov ov ov, VP
UP
Soulad s UPD v/ v v
Druh pozemku dle KN | sportovisté a | zastavena ornd puida
rekreacni plocha a
plocha nddvori,
ostatni
komunikace
Soucasné vyuziti antukové chatrajict trvale travni
hristé stavebni porost
objekt
Vlastnické poméry majetek obce | soukromy soukromy
majitel majitel
MOZNOST NAPOJENI NA TECHNICKOU A DOPRAVNI
INFRASTRUKTURU
Elektiina v v v
VVodovod v v v
Kanalizace v v v
Plynovod v v X
Komunikace v/ v v/
UDAJE O NOVE STAVBE
Novostavbaxpiestavba | Novostavba Novostavba Novostavba
Demolice stavajiciho X v x
objektu
Stavba parkovacicha | ,/ v v/

Stavba pristupové
komunikace

Zabor ZPF

X

X

X

Zdroj: Uzemni plan Chlum u Tieboné, CUZK citovano dne 3. 3. 2020, vlastni Giprava
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Vybrané zjisténé informace byly porovnany v tab. ¢. 4. Vzhledem k vySe
uvedenym faktim bylo rozhodnuto, ze nejvhodnéj$i plochou pro vystavbu
multifunkéni haly je NP-1 Barandov. Ostatni plochy byly vylou¢eny piedevs§im
z dtvodi, kterymi byly vlastnické problémy. NP-2 Panskd byla vyloucena
predevsim z hlediska vyssi finanéni naro¢nosti, nez predchozi dvé plochy. Divodem
vys$si finanéni naro¢nosti je odkup objektu od soukromého vlastnika a nevyhovujici
rozmeéry objektu, tudiz by se jednalo o zbourani celého objektu. V ptipadé stavby na
zelené louce by byl problém s napojeni na plynovodni sit” a vyrazné by se zménil
charakter celé lokality. Uzemni studie viak fesi pouze moznosti a podminky, za
kterych by bylo mozné objekt multifunkéni sportovni haly vybudovat, proto se bude

nadale fesit problematika vybrané plochy pro multifunkéni sportovni halu.

4.10 Vyhodnoceni alternativnich scénaii nevybranych ploch

U navrhové plochy NP-2 Panskd se jedna o budovu, ktera je spojena
s dlouholetou historii méstyse. Jedna se o objekt byvalého hotelu a restaurace, ktery
vV soucasné¢ dobé nefunguje a chatrd. Po jeho rekonstrukci by mohla byt budova
znovu vyuzivana a pfildkat, tak vice turisti do zdjmového tzemi.

V ptipad¢ navrhové plochy NP-3 U rybniku Hejtman, se jednad o zemédélsky
vyuzivany pozemek, ktery je v izemnim planu navrzen jako plocha OV. V budoucnu
by mohla c¢ast tohoto pozemku vyuzita k vybudovani nové cyklistické trasy
a soucasné€ k vytvoreni nové stavby vetfejného stravovani s détskym htistém. Jak uz
bylo zminéno Chlum, je pfes letni mésice vyznamnym rekreacnim sttediskem, tudiz
by se zlepSily podminky obcanské vybavenosti a tim by se pfildkalo vice turistt.
Nehled¢ na skuteCnost Ze nova vybudovand cyklostezka, by vyznamné odlehcila

dopravé a tim by se sniZilo riziko stfetnuti cyklisty s motorovym vozidlem.
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4.11 Uzemni studie ,,Multifunkéni sportovni hala® Chlum u Treboné
Obsah:
= Textova ¢ast
A. Uvod
B. Sirsi vztahy
C. Vefejna infrastruktura
D. Urbanistické a zastavovaci podminky

= Graficka éast

4.11.1 Textova ¢ast

A.UVOD
A.1. Zékladni informace:
Uzemni studie Multifunkéni sportovni hala v Chlumu je zpracovana na zakladg

podnétu zastupitelstva méstyse Chlum u Tieboné.

A.2 Cil a ucel Gzemni studie:

Cilem tUzemni studie je posoudit moznosti pfi feSeni uspotadani vybraného
uzemi pro navrhovany objekt, zhodnotit funkéni vyuziti, napojeni na technickou
a dopravni infrastrukturu a stanovit zasady prostorového uspoifadani v navaznosti na
soutasny uzemni plan méstyse. Uzemni studie svym navrhem sméfuje k dosaZzeni
cilt:

= respektovani udrzitelného rozvoje uzemi,
= propojeni jednotlivych funkénich ploch v izemi s §irs$i ndvaznosti,
* navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu,

= vytvofeni ndvrhu hodnotné vetejné infrastruktury.

A.3 Dtvod pro zpracovani:

Hlavnim divodem pro zpracovani uzemni studie je skutecnost, Ze objekt pro
sportovni a kulturni Gcely v méstysi a chybi. Z tohoto diivodu ma za ukol tzemni
studie nalézt vhodnou plochu pro vystavbu multifunkéni sportovni haly a jeji
nasledné zpracovani. Primdrnim ukolem je vyfeSeni urbanistické kompozice
Vv feSeném uzemi. Dilezité je zohlednit funk¢ni vyuziti ploch, kde hlavni vyuziti je
obc¢anska vybavenost pro vystavbu zmifovaného objektu. Vybrana plocha musi byt

V navaznosti na okolni obytnou strukturu a nenarusit souc¢asné uspofadani v izemi.
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A.2 Vymezeni plochy:
Ze trech navrhovanych ploch byla vybrana plocha ob¢anské vybavenosti NP-1
Barandov, ktera byla zvolena jako nejvhodnéjsi varianta pro vystavbu objektu.

Vymezena plocha se nachazi na parcelach p. ¢. 998/19 a p. ¢. 998/10.

A.3 Soucasné vyuziti plochy:

V soucasnosti se na ploSe nachazi antukové hfisté, které je ve velmi Spatném
stavu. Hfiste¢ vyuziva mistni vefejnost ke sportovnim aktivitam, avSak hfisté zcela
nevyhovuje zakladnim pozadavkiim. Okoli hiisté je zatravnéné. Terén je rovinaty az
mirn¢ svazity. V okoli plochy se nachazi zastavénd ¢ast s rodinnymi domy,

bytovkami a jeden velky areal s restauraci.

A.4 Pozadavky dle zvlasStnich ptedpist:
Tyto pozadavky vychdzi z izemné planovaci dokumentace.
=  QOchrana zivotniho prostiedi
Podminky ochrany jsou dany zdkonem o ochran¢ pfirody a krajiny. Dale jsou
respektovany podminky definované tizemnim pldnem. Novym stavebnim zdmérem
se nejedna o velké zasahy do uzemi.
» QOchrana vetejného zdravi
Uzemni plan stanovuje vystupni limity - podminky pro vyuziti ploch, které
budou zajiStovat odpovidajici ochranu vefejného zdravi obyvatel. Nova stavba
a situace s ni spojené nesmi ohrozit vefejné zdravi obyvatel.
* Ochrannd pasma
Uzemni plan stanovuje ochranni pasma. Vymezena plocha se nenachazi
vV ochranném ani bezpe¢nostnim pasmu.
= Ochrana urbanistickych, architektonickych a kulturné cennych hodnot
Jsou respektovany veskeré déje, ¢innosti a zafizeni, které vychazi z pozadavki
uzemné planovaci dokumentace. Stavbou musi byt disledné zohlednén charakter,
prostorové uspofaddni a méfitko dochované zastavby, zejména dodrZeni hmot
a proporci objektli vzhledem k stavajicim tradi¢énim sousednim stavbam.
*  Vodni rezim
Je respektovana blizkost zéplavového tzemi vodniho toku KoSténického

potoka. Vybrana plocha vsak nelezi v zaplavovém tizemi, je zde znac¢né pievyseni.
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A.5 Vazby na tizemné planovaci dokumentaci

Uzemni studie je zpracovavana v souladu s izemnim planem méstyse Chlumu.
Navrhovana lokalita se nachazi na plose obcanské vybavenosti. Podle zptlisobu
vyuziti, které je dano tzemnim planem je v takové oblasti objekt multifunkéni

sportovni haly pfipustny.

A.6 Pouzité podklady
= Digitalni katastralni mapa
»  Graficka ¢ast uzemniho planu
= Ortofoto mapa
= Zakladni mapa (ZM 10)
» Zakladni baze geografickych dat (ZABAGED)

= Informace o parcelach z CUZK

B. SIRSi VZTAHY
Resené izemi se nachazi v okrese Jindiichtiv Hradec v méstysi Chlum. Uzemi
feSené Gzemni studii je vymezeno velikosti spravniho tGzemi Chlum, které ma

4 katastralni izemi - Chlum, Lutova, Zite¢ a Mirochov.

B.1 Poloha vybrané plochy v méstysi:
Navrhovana plocha se nachdzi ve stfedni casti méstyse V Casti nazyvané

Barandov.

B.2 Soucasna technické vybavenost a zelen

Jelikoz se jedna o plochu, ktera je v pfimém kontaktu s objekty napojenymi na
technickou infrastrukturu, je napojeni na vodovod, kanalizaci a plynovod v pfimém
dosahu. V navrhované plose se vyskytuji dieviny a kefe, které kopiruji obvod plochy.
Liniova zelent podél obvodu plochy bude zachovéna, jednalo by se pouze o procisténi
a odstranéni nevyhovujicich dfevin. Nova plocha zelené je navrZena pfiblizné na
jiznim okraji. Jeji vyuziti je jako vefejna zelen — pro relaxaci, oddech, je mozné ji
doplnit mobiliafem a hernimi détskymi prvky.
C. VEREJNA INFRASTRUKTURA
C.1 Dopravni infrastruktura

V ramci napojeni na dopravni infrastrukturu se jednad o ponechani stavajiciho
vjezdu na pozemek a to zulice BezruCova. Dopravni feSeni nebude nijak

upravovano. Komunikace pro pési se v méstysi vyskytuji hlavné podél hlavniho
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silni¢niho tahu II. tfidy 153 a proto neni nutné budovat nové komunikace pro pési.
Co se tyka cyklistickych tras, tak ty jsou vedeny v méstysi po mistnich

komunikacich.

C.2 Technicka infrastruktura
Objekt bude nové napojen na kanalizaci, vodovod, elektiinu a také na zemni

plyn, tak jak je tomu i okolni zastavba.

C.3 Obcanské vybaveni

Pozemek pro planovanou stavbu je urcen jako plocha s rozdilnym zptsobem
vyuziti obCanské vybavenosti. Jedna se o stavbu obcanské vybavenosti se
shromazd’ovacim prostorem, ktera je urcena K prospéchu spolecnosti v oblasti sportu

a kultury.

C.4 Vetejna prostranstvi

Soucasti stavby budou i prostory vefejnych prostranstvi. Jednd se
0 ptijezdovou komunikaci v¢etné parkovacich mist. Dale se bude jednat o novou
plochu zelené, kterd je navrzena pfiblizn€ na jiznim okraji. Volné plochy se upravi,
oseji travou a osazi zeleni. Jeji vyuziti je jako vefejna zelen, ktera bude urcena
piedevsim pro relaxaci a oddech. Prostor bude doplnén mobiliafem a hernimi

détskymi prvky.

D. URBANISTICKE A ZASTAVOVACI PODMINKY
D.1 Urbanistické feseni
Z hlediska urbanistického je zasazeni velké hmoty haly do zéstavby rodinnymi

domy stfedniho a malého méfitka vyznamnym zasahem. Nicméné uzemni plan je
S timto stavebnim zamérem obce v souladu. Zasadnim problémem je vyfesit
soucasné podminky pro bydleni a stavajici urbanistické uspofadani tak aby nebyly
naruseny.
Proti vyrazné dominanci této hmoty bude pouzita nasledujici opatieni:

» hala bude odsazena od hranic sousednich pozemku s rodinnymi domy,

» vysoka hmota multifunkéni haly bude potlac¢ena predstupujici hmotou zazemi,
* pro navrh haly budou pouzity nejnizsi povolené svétlé vysky, dale Sitky

a délky vnitinich parametrii hiist'.
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D.2 Plosné a prostorové usporadani zastavby v feSeném uzemi

Navrhovanou lokalitu neni nutné délit na dalsi ¢asti, jelikoz se jednd o pomérné
malou plochu. Jedna se o jednotnou plochu obéanské vybavenosti, kde bude objekt
tvofit jeden celek.

Tab. ¢ 5: Regulativy vystavby pro plochy ob¢anské vybavenosti

Druh podminek pro vyuziti Podminky pro vystavbu

uzemi

Celkova zastavénost plochy: = stavajici u sportovnich ploch 85%.
Vyskova hladina zéstavby: = u objektil sportovniho a télovychovného

zafizeni vySkova hladina nesmi
ptrekrocit 1 nadzemni podlazi +

podkrovi avSak maximalné 12,5 m.

Podil ploch se vzrostlou zeleni v * nakazdé 3 parkovaci mista 1 strom.

ramci parkovacich ploch:

Zdroj: Uzemni plan Chlum u T¥eboné, citovano dne 3. 3. 2020, vlastni iprava

4.11.2 Graficka ¢ast
Mapa €. 11: Funk¢ni vyuzZiti ploch ve vybrané plose
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DI- dopravni infrastruktury SN- smisené nezastavéného izemi VS- vyroby a skladovani
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120 m

VECEROVA Simona, Chlum u Tfeboné, 25.3.2020, S-JTSK, €UZK, Uzemni plin Chlum u Treboné
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4.12 Navrh vyuziti vybrané plochy

Na navrhované plose se vybuduje novostavba multifunkéni sportovni haly
S potiebnym zdzemim. V hlavnim prostoru bude multifunkéni hraci plocha pro
vicero druhii sportu. Hlavnimu prostoru haly bude predchédzet zdzemi haly, kde bude
mistnost s obCerstvenim, kuchyiika, Satny pro Zeny, Satny pro muze, socialni zafizeni
rozdélené podle pohlavi, pifezouvarna, technickda mistnost, nafad’ovna, sklad
a komunikaéni plochy (chodby). Piistup do nové budovy je bezbariérovy, stejné tak
I komunikace uvnitt objektu.

Ke stavbé budovy budou vybudované zpevnéné plochy pro piijezdovou
a obsluznou komunikaci. Soucasti zpevnénych ploch budou i1 odstavné a parkovaci
stani pro osobni automobily a cyklisticka kola. V severni ¢asti budou odstavné
plochy pro ulozeni kontejnert na tiidény odpad.

Neodd¢litelnou soucasti této stavby budou i zelené plochy, které jsou navrzeny
na jizni strané plochy. Vyuziti zelenych ploch je jako vefejna zelen, ktera bude
slouzit pro relaxaci a oddech. Vefejna zeleit bude doplnéna mobiliafem a hernimi
détskymi prvky.

Cely prostor bude nové oplocen. V piipadé nutné potieby budou zajistény
zidky na hranicich se sousednimi rodinnymi domy. Umisténi stavby bylo zvoleno
s ohledem na minimalizaci zastinéni sousednich pozemki. Celkovou pichlednost

navrhu na vyuziti plochy zndzorfiuje mapa ¢. 12.
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Mapa €. 12: Navrh vyuziti plochy pro multifunkéni sportovni halu

— —— —

Legenda

Navrzené plochy vyuZiti: Odstavné plochy
Vjezd do aredlu Zpevnéné plochy N
B == Parkovac stan( A
Zazemi haly Zelené plochy
VECEROVA Simona, Chlum u Tfeboné, 27.3.2020, S-JTSK, €UZK, Uzemni plan Chlum u Tfeboné

V tab. ¢. 6 jsou zobrazeny vyméry jednotlivych ploch vyuziti. Navrhovana
plocha je o celkové rozloze 5 995 m?, pfiemz zastavéna plocha haly a zazemi je
1 410 m? Celkova zastavénost plochy je 3936 m? neboli 65, 66 %, tudiz se objekt
muize postavit a spliiuje tak podminky regulativy vystavby, jak miiZeme vidét

v kapitole 4.11.1 v tab. ¢. 5.

Tab. €. 6: Vyméry jednotlivych ploch vyuziti multifunkéni sportovni haly

NavrZené plochy vyuZziti Vyméra [m’] Vyméra [%]
1 | Hala 994 16,58
2 | Zazemi haly 416 6,94

3 | Zpevnéné plochy 1722 28,72
4 | Parkovaci stani 739 12,33
5 | Odstavné plochy 36 0,60

6 | Vjezd do aredlu 29 0,48

7 | Zelené plochy 2 059 34,35
Celkem 5995 100
Celkova zastavénost plochy 3936 65,66

Zdroj: citovano dne 29. 3. 2020, vlastni Giprava
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5. ZAVER

Tématem této diplomové prace bylo zpracovani uzemni studie, kterd méla za
ukol vybrat nejvhodnéjsi plochu pro vystavbu multifunkéni sportovni haly
v katastralnim Gzemi Chlum u Tteboné. Po dikladném prizkumu daného uzemi
a seznameni se s mistnimi podminkami, byla provedena SWOT analyza, ze které
vyplynuly dvé strategie, a to vystavba multifunk¢éni sportovni haly a vybudovani
cyklostezek mimo hlavni silni¢ni komunikace. V nedavné dobé probéhlo v méstysi
Chlum u Tteboné veiejné slySeni zastupitelstva méstyse, ve kterém byly navrzeny tfi
potencionalni lokality pro vystavbu multifunk¢ni sportovni haly.

Cilem této diplomové prace je tyto tfi navrhované lokality popsat, vyhodnotit
a na zaklad¢ zjisténych poznatkd, vybrat nejvhodnéjsi lokalitu pro vystavbu
multifunk¢ni sportovni haly a nasledné vypracovat samostatnou tizemni studii pro
vybranou plochu, kde se mé stavebni zamér uskutecnit.

Jednotlivé plochy byly porovnavany z hlediska rozlohy, funkéniho vyuziti dle
uzemniho planu, soucasného vyuziti dané plochy, vlastnickych pomérti a moznosti
napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu. Do porovnani byly zahrnuty
I udaje o nové stavbé. Na zaklad¢ dikladného porovnani navrhovanych ploch byla
pro vystavbu multifunkéni sportovni haly vybrana NP-1 Barandov, ktera je ve
vlastnictvi méstyse Chlum u Tieboné. VSechny tii plochy jsou pro vystavbu
multifunkéni sportovni haly vhodné z hlediska rozlohy, napojeni na technickou
a dopravni infrastrukturu, stejné tak je tomu soulad s uzemnim planem. Nevyhodou
zbyvajicich dvou ploch jsou vlastnické poméry a vyssi finan¢ni narocnost z diivodu
demolice stavajiciho objektu na jedné z ploch. V ptipadé plochy NP-3 U rybniku
Hejtman, by se jednalo o vystavbu haly na zelené louce. Z hlediska ochrany ptirody
se tedy jevi jako nejvhodnéjsi varianta plocha NP-1 Barandov, kde v ramci vystavby
nové haly dojde soucasné i k revitalizaci stavajici plochy, na které se v soucasné
dob¢ nachazi nevzhledné a sporadicky vyuZzivané antukové hiiste.

Nasledné byla v této praci zpracovana samostatna izemni studie pro vybranou
lokalitu NP-1 Barandov. Tato izemni studie stanovuje podminky pro umisténi
objektu ob&anské vybavenosti mezi plochy bydleni a plochy smi$ené obytné. Resena
byla dopravni a technicka infrastruktura a jeji mozné napojeni k navrhované lokalité.

V rdmci studie byly zhodnoceny veskeré jevy, které by mohly byt ovlivnény

stavbou nového objektu. Pti zpracovani uzemni studie byl bran zietel na ochranu
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hodnot v krajing, ochranna pasma a dalsi dulezité jevy. Pro novy stavebni objekt
byly stanoveny podminky pro vystavbu, tak aby vzhled haly odpovidal razu mistni
krajiny, tedy formé urbanistického a architektonického uspotradani.

Z vysledné uzemni studie vyplyva, Ze objekt multifunkéni sportovni haly lze
v dané lokalit¢ vybudovat a tim se tak zvysi obCanska vybavenost feSeného tizemi,

aniz by doslo k ohrozeni nebo naruSeni stavajicitho okoli a krajinného razu.
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- objekty pro vefejné, kulturni, spravni, zdravotnické, socialni, duchovni, sportovni
a vzdélavaci sluzby netechnického charakteru (napt. skolni a vychovné provozovny,
knihovny, archivy, galerie, ufady statni spravy, cirkevni stavby, hibitovy, sluzebny
policie, pozarni zbrojnice, zdravotnickd stfediska, domovy diichodcii, domovy
S pecovatelskou sluzbou, fotbalové hiisté, maloplosné détské hriste, kryté
sportoviste, socialni zatizeni pro sportovce i navstévniky),

- objekty a zafizeni pro obchod, trznice, vefejné ubytovani a stravovani (napf.
penziony, hotely, turistické ubytovny, apod.),

- ostatni podnikani a sluzby, pokud negativné neovliviuji své okoli,

-garaze, odstavna a parkovaci stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zptisobem
vyuziti izemi,

- doplitkové stavby ke stavbé hlavni formou piistavby nebo i samostatné stojici pro
potieby vyvolané ptipustnym vyuzitim Gizemi na vlastnim pozemku,

- vetejna, okrasna a izolacni zelen vcetné architektonickych prvka pfizemni Casti,
opatieni pro ekologickou stabilizaci Gzemi (napf. prvky krajinné zelené€), vefejna
prostranstvi a mensi vodni plochy,

- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy,
cykloturistické a turistické trasy, zatizeni pro kratkodobé shromazd’ovani odpadu
(napft. kontejnery pro tfidény odpad),

- opatfeni a zafizeni pro ochranu uzemi (napf. opatieni pro zachyceni ptivalovych

dest'n, protierozni opatieni, apod.).
, P P »ap
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Podminéné pripustné vyuziti:

- na plochach, které jsou soustfedény podél silnic II. a III. tfidy a jsou zatizeny
hlukem, bude mozné umistovat objekty vyzadujici ochranu pfed hlukem za
podminky, ze hlukova zatéZz bude odstranéna ¢i nebude ptekracovat hygienické
limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich izemi je nutno posoudit
toto piipadné zasazeni hlukem a na zakladé¢ toho navrhnout potfebnd technicka
opatieni,

- stavebni ¢innosti v ochranném pasmu silnic II. az III. tfid jsou mozné za podminky
kladného vyjadieni ke stavbé od ptislusného spravce komunikace,

- bydleni personalu ve formé sluzebnich byti (ne formou RD) za podminky, ze
budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru
staveb pro bydleni,

- provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel mize byt realizovana za
podminky minimalni vzdalenosti 50 m od chranénych venkovnich i vnitinich prostor
staveb pro bydleni a za podminky, ze budou dodrZeny hygienické limity pro nejblizsi
chranény venkovni a vnitini prostor staveb a chranény venkovni prostor a dale, Ze
nepiiznivé vlivy z provozu se nebudou nadmérné projevovat mimo hranice vlastniho
pozemku.

Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu okolniho prostfedi (napf.
vyrobni a lehké primyslové provozovny, komeréni chovy Zzivocisné vyroby
a pestitelské Cinnosti, zatfizeni a plochy pro skladovani a odstranovani odpadu,
apod.) a jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace,
hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneCistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji pfipustné limity uvedené v piislusnych
piedpisech,

- odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze,

- umisténi mobilnich domli a mobilnich chatek, samostatné objekty rodinnych
a bytovych dom, rekreace, zahradkaiské kolonie,

- skladky odpadt.

Podminky ochrany krajinného razu:

- vysku nové zastavby piizpisobit vysce stavajicich objekt,

- struktura a zplisob nové zastavby ¢i stavebnich uprav ve stabilizovanych plochach
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bude vychdzet z charakteru lokality. Pfi dostavbé stavebnich mezer bude
respektovana uli¢ni ¢ara. Nové stavby budou respektovat siluetu sidla a prihledy na
dominanty,

- ve stabilizovanych plochach nebude zastavba vyrazn¢ zahuStovéna, pii
rekonstrukcich a pfestavbach bude respektovana urbanistickd stopa ptvodni
zastavby. Neni zde dovoleno zvySovani podlaznosti a sklon stfech neodpovidajici
sklonu stfech ptivodni zastavby,

- povrchové tpravy objekti budou piedevsim z ptirodnich materiald,

v zavislosti na okolni zastavbu (napf. tvrdé omitané zdivo, tvrda sklddana krytina,
dievo a kamen,

- na Uzemi zafazené do tfeti kategorie ochrany krajinného rdzu se nepfipousti
ocelové ¢i svitivé konstrukce,

- v feSeném uzemi budou preferovany stfechy sedlové, valbové, polovalbové.
Podkrovni prostory budou osvétlené prevazné ze §titli nebo vikyfi.

Tvar, velikost a pocet vikyil - musi organicky navazovat na stfechu, nesmi mit
dominantni plisobeni v architektonickém vyrazu objektu.

- doprovodné stavby (drobné stavby, dopliikkové stavby) budou feSeny vzdy
S ohledem na hmotu, vyraz a materidlové feseni hlavni stavby - pouziti obdobnych
materiald, zachovani typu a sklonu stfech, barevnosti fasady,

- ploché a pultové stiechy jsou piipustné pouze na tzemi zafazené do prvni a druhé
kategorie ochrany krajinného razu a to vyhradné jen u doplnkovych staveb ke stavbé
hlavni a vSak v pfipadé, ze se pohledové neuplatituji z vefejnych prostranstvi
a v dalkovych pohledech,

- parkovani uZivateli a provozovateli sluzeb musi byt feSeno na pozemcich
provozovatelll sluzeb nebo na vyhrazenych stanich na vefejnych komunikacich,

- veskeré zaméry vcetné zmén staveb zamysSlené k umisténi na plochach OV je
mozné realizovat vyhradné¢ za dodrzeni podminek plosného a prostorového
uspotfadani krajiny a podminky ochrany krajinného razu, které budou stanoveny

individualné organem ochrany piirody (Uzemni plan Chlum u Tfebong).
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Piiloha €. 2:Podminky pro vyuZiti ploch uzemi: plochy VP

Hlavni vyuZiti:

- vefejny prostor nezastavény budovami souvisejici s dopravnim systémem sidel
s prevladajici funkci zelené, parky, vefejnd zeleil a ostatni prostory, které jsou
pfipustné bez omezeni.

Pripustné vyuziti:

- prvky drobné architektury a uli¢niho mobiliare, pamatniky, pomniky, drobné stavby
informacniho charakteru (napt. mapy, vyvésky a poutace),

- mens$i vodni plochy, vodni prvky, maloplosné détska hfiste,

- zpevnéné plochy, pé€si komunikace, mistni a ucelové komunikace, autobusové
zastavky, parkovaci stani vyvoland vyuZzitim Gzemi, cykloturistické a turistické trasy,
- stavby souvisejici s technickou infrastrukturou, zafizeni pro kratkodobé
shromazd’ovani domovniho odpadu (napt. kontejnery pro tfidény odpad),

- opatfeni a zafizeni pro ochranu uzemi (napf. opatieni pro zachyceni ptivalovych
srazek, protierozni opatieni, apod.), vodni hraze.

Podminéné pripustné vyuziti:

- drobné docasné a ucelové stavby, které nejsou spojené se zemi s pevnym zakladem
(napt. ptedzahradky, zafizeni pro odpocinek a relaxaci, stanky) za dodrZeni
podminky, Ze nebude naruseno hlavni vyuZiti plochy a nenaruSena plynulost
a bezpecnost silnicniho provozu,

- v rémci oprav a Gprav stavajicich silnic II. a III. t¥id je bez pozadavku na zménu UP
mozné jejich rozsifeni ¢i smérova a vyskova tprava tras do normovych parametri za
podminky, ze roz$ifeni nebo Uprava negativné nezasdhne zastavéné Uzemi (napf.
nadlimitnim hlukem z dopravy),

- v aktivni zoné zaplavového Uzemi, nesmi byt umistovany, povolovany ani
provadeny stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zdkoné o vodach

Nepripustné vyuziti:

- jakékoliv vyuziti omezujici volny pohyb obyvatel (napt. oploceni),

- trvalé stavby pro soukromé ¢i komercni vyuziti,

- umisténi mobilnich domiu a mobilnich chatek,

- stavby pro vyrobu a skladovani, veSkeré provozy a ¢innosti, které jsou provazeny
hlukem, ¢astym dopravnim provozem nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji

funkce z6ny.
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Podminky ochrany krajinného razu:

- nadzemni stavby a zafizeni nesmi byt umistovany tak, aby naruSovaly ptehledy na
dominanty a krajinny raz tizemi,

- veskeré¢ zaméry vcetné zmén staveb zamysSlené k umisténi na plochach VP je
mozné realizovat vyhradné za dodrzeni podminek ploSného a prostorového
uspotadani krajiny a podminky ochrany krajinného razu, které budou stanoveny

individualné organem ochrany piirody (Uzemni plan Chlum u Tiebong).
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Priloha €. 3: Fotografie navrhovanych lokalit

Fotografie ¢. 1: NP-1 Barandov

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020

Fotografie ¢. 2: NP-1 Barandov

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020
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Fotografie ¢. 3: NP-2 Panska

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020

Fotografie ¢. 4: NP-2 Panska

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020
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Fotografie ¢. 5: NP-3 U rybniku Hejtman

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020

Fotografie ¢. 6: NP-3 U rybniku Hejtman

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020
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