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Vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti

Abstrakt

Bakalarska prace se sklada z teoretické a praktické Casti. V teoretické Casti je podrobné
rozebran historicky pocatek zapisu nemovitosti. Nasledné je rozclenéna struktura organu
zeméméfictvi a katastru nemovitosti. V dalsi Casti teoretické prace je popsan katastr
nemovitosti jako celek, ktery lze rozdélit na predmét katastru nemovitosti, popis
nemovitosti, vypis a informace z katastru nemovitosti a vefejnost katastru. Zapis prav do
katastru nemovitosti je mozny vice zpusoby — vkladem, zaznamem a poznamkou, jejichz
rozdily jsou v praci vysvétleny. V posledni teoretické Casti je popsano vkladové fizeni
vécnych prav do katastru.

Prakticka Cast bakalarské prace obsahuje pfiklady chyb, se kterymi je mozné se setkat
pii vkladu vécnych prav do katastru nemovitosti. Chyby se vyskytuji naptiklad v pripade
navrhi vkladu prav tykajicich se bytovych a nebytovych jednotek nebo pii omezeni
vlastnického prava a jsou zjistény na zakladé anketniho Setfeni a diskuzemi s pracovniky
katastralniho pracovisté. Posledni Casti prace je piipadova studie, zabyvajici se zamitnutého
navrhu na vklad smlouvy o zfizeni vécného bremene k casti pozemku.

Zaveér bakalarské prace obsahuje popis chyb, vyskytujicich se v zadostech o vklad a pfi

vkladovém fizeni do katastru nemovitosti a jejich mozné odstranéni.

Klicova slova: katastr nemovitosti, vlastnické pravo, podilové spoluvlastnictvi, geometricky

plan, vklad prava, navrh na vklad, spravni fizeni, chyby, spravni poplatek, katastralni urad



Registration of property rights into the cadastre of real
estate

Abstract

This bachelor thesis consists of a theoretical and practical parts. In the theoretical part,
a historical beginning of land records is described. Further, structure of land surveying and
the cadastre of real estate authorities is shown. In the following theoretical part, the cadastre
of real estate is described as a whole, it can be divided in cadastre objectives, property
description, excerpt and information from the cadastre of real estate and public access to the
cadastre. Registration of property rights into the cadastre of real estates is carried out by
several methods — entry, record and note; the differences are explained within the thesis. In
the last theoretical part, entry procedure of material rights into the cadastre is described.

Practical part of the bachelor thesis shows examples of mistakes and errors, which are
to be encountered when registering material rights into the cadastre of real estate. Mistakes
appear in entering e.g. flat or non-residential premises or during limitation of property right.
Mistakes were found out on the basis of public inquiry and discussions with employees of
cadastral office. The last part of the thesis is in form of a case study addressing rejection of
entry proposal for part-lot easement agreement.

Conclusion describes mistakes appearing in registration of property rights into

the cadastre of real estate and their potential removal.

Keywords: cadastre of real estate, property right, co-ownership, geometric plan, entry,
proposal for a registration, administrative proceeding, errors, administrative fee, cadastral

office
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1 Uvod

Katastr nemovitosti Ceské republiky je soubor udaji o veskerych nemovitostech
v Ceské republice, obsahujici geometrické i polohové uréeni a jejich popis. Soucasti katastru
nemovitosti je evidence vlastnickych a jinych vécnych prav, které jsou zdkonem stanoveny.

Katastr nemovitosti je veden jako informa&ni systém o tzemi Ceské republiky a je
vefejnym seznamem. Katastralni operat tvofi soubor geodetickych, soubor popisnych
informaci, dokumentace vysledkd Setfeni a méfeni, sbirku listin a protokoly o vkladech,
zaznamech, poznamkach a dalSich zapisech v katastru nemovitosti. Soubor geodetickych
informaci obsahuje zejména katastralni mapu, ktera je ve stanovenych katastralnich izemich
Ciseln¢é vyjadfena. Soubor popisnych informaci zahrnuje udaje o katastralnich tizemich,
parcelach, stavbach, bytovych a nebytovych jednotkach, vlastnicich a jinych opravnénych,
pravnich vztazich a pravech a skute¢nostech, které jsou stanoveny zakonem.

Udaje z katastru nemovitosti poskytuje 94 katastralnich pracovist po celé Ceské
republice a jsou poskytovany ve forme vetfejnych listin.

Vlastnické pravo je zakladnim vécnym pravem. Je pravem absolutnim a pusobi ,,erga
omnes®, tzn. vici vSem. Vlastnické pravo je tedy vymahatelné vaci vSem, ktefi pravo
poruduyji. Pravo vlastnit majetek ma kazdy a ma stejny zakonny obsah a ochranu.
S majetkem je mozné libovolné nakladat v rozsahu zdkonnych ustanoveni.

Bakalaiska prace obsahuje stat’ tykajici se historie zapist nemovitosti a prav k nim do
seznamu, dnes zvanych jako vefejné seznamy. Zminéna je zde rovnéz struktura organt
zemémefictvi a katastru. V praci je vysvétleno ¢lenéni zapisu prav do katastru nemovitosti s
podrobnym popisem. Bakalarska prace obsahuje strucny postup vkladového fizeni vécnych
prav, do kterého je zahrnut vkladovy test, navrh na vklad, rozhodnuti o néavrhu
na vklad a opravné prostiedky vyuzitelné v prub€hu vkladového fizeni.

Praktickd cast bakalarské prace objasiuje vyskyt chyb pii vkladu do katastru

nemovitosti, a to zpusobenych zadateli o vklad prava nebo katastralnim aradem.
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2 Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Problematika pravniho jednani tykajici se nemovitych véci a vkladového fizeni je
pomeérné slozita, a proto 1ze predpokladat vyskyt chybovosti v dokumentech predkladanych
katastralnimu ufadu 1 v dokumentech vydavanych katastralnim ufadem. Cilem prace je
identifikovat, k jakym chybam dochazi pii podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti
a pfipadné budou navrzena vhodna feSeni k jejich eliminaci. K tomu ma dopomoci analyza
pravnich predpis a resortnich piedpist Ceského Gfadu zeméméfického a katastralniho,
poznatkil z odborné literatury, vysledkti dotaznikového Setfeni vefejnosti a rozhovoru

s feditelkou katastralniho pracovisté.

2.2 Metodika

Metodikou bakalafské prace je prvotni zpracovani teoretickych vychodisek
pro teoretickou ¢ast prace zahrnujici odbornou literaturu a odpovidajici pravni predpisy,
tykajici se katastru nemovitosti. Pro ziskéni informaci jsou vyuzity i oficidlni webové
stranky Ceského Gfadu zeméméfického a katastralniho, ustfedniho organu zeméméfictvi
a katastru nemovitosti.

Pro praktickou Cast prace je vypracovana anonymni anketa, ktera obsahuje dotazy k
problematice podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti a byla rozeslana
prostfednictvim sociéalnich siti a e-mailovou korespondenci fyzickym osobam, které nabyly
vlastnického nebo jiného vécného prava k nemovitym vécem. Anketa obsahuje vétSinu
otazek s uzavienymi odpovéd’'mi, coz jsou otazky s pouze jednou moznou odpovédi, jelikoz
se odpovedi vzajemné vylucuji. Nekolik otdzek obsahuje moznost vepsani individualni
odpovédi. Prvni otazkou anketniho Setfeni sméfuje ke zjisténi, kolik procent dotdzanych
vlastni jakykoli typ nemovitosti a nasledn€, zda vlastnici nabyli vlastnického prava pouze k
jedné nebo vice nemovitym vécem. Otazky také zjistuji, jakym zptisobem nabyli vlastnické
nebo jiné vécné pravo, zda koupi, dédictvim nebo jinak. Dalsi ¢ast ankety se zabyva duvody,
které zabranily schvaleni navrhu na vklad a v kolika pfipadech se problém vyskytl.
Poslednim typem otazek je hodnoceni procesu podani navrhu na vklad, ktery zahrnuje skalu
bodu. V zavéru ankety jsou otazky s osobnimi idaji, obsahujici pohlavi, vék a misto trvalého
bydlisté. Bakalaiska prace obsahuje vyhodnoceni zminéné ankety. Béhem praktické Casti

bakalarské prace jsou vypracovany grafy na zakladé podklada z anketniho Setfeni, piipadné
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jinych dostupnych zdroji. Analyzovano je pfevazné procentualni zastoupeni ucastniki,
kterych se dana problematika tyka. Pro posouzeni vysledkii otazek s hodnotici skalou je
pouzit vypocet metodou vazeného priméru.

Soucasti praktické ¢asti je fizeny rozhovor s feditelkou Katastralniho pracovis§té Praha
Mgr. Janou Kiradly MPA, ktera objasnila problematiku praktickych ¢innosti pfi vkladovém
fizeni a piispéla svymi zkuSenostmi a poznatky k divodim chybovosti pii vypliovani
formulari, potebnych k zahajeni fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti. Beéhem
rozhovoru byla feditelka katastralniho pracovi§t€é dotdzana, zda dochédzi k chybam pfi
podanich navrhu na vklad, pokud ano, jak Casto se to stava a zda mize prijit chybai ze strany
katastralniho pracovisté. Také byla dotazéana, jak se feSi chyby v podanych néavrzich na
vklad.

Kapitola praktické casti bakalaiské prace je vé€novana piipadové studii zamitnuti
navrhu na vklad smlouvy o zfizeni vécného bfemene k €asti pozemku v katastralnim uzemi
Neratovice. Pro pfipadovou studii byla ziskana dokumentace od vlastnika pozemku, ktera
obsahovala vyjadieni katastralniho pracovisté, katastralniho ufadu i1 zeméméfického
a katastralniho inspektoratu.

V casti vysledki bakalaiské prace jsou navrzena feSeni pro minimalizaci vyskytu
nedostatkll pfi podani navrhii na vklad a nasledného vkladu navrzenych prav do katastru

nemovitosti.
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3 Teoreticka ¢ast prace

3.1 Historie katastru nemovitosti

3.1.1 Evidence pudy

Prvni zdznamy o evidenci pady v Cechach se datuji do roku 1022, kdy knize Oldiich
zavedl poplatek z polnosti, takzvanou araturu, coz je jakysi predchiidce katastru. Jednotkou
velikosti dafiové plochy byl lan. Lan nem¢l presné danou velikost, ale dé€lil se na nékolik
kategorii. Lan jako technicka jednotka byla rozdélena nejprve podle velikosti. ,,Kralovsky
dobry orny lan“ tvoril asi 17,5 hektart, ,,knézsky lan“ zabiral plochu 16 hektart, , pansky,
zemansky a svobodny lan“ zabiral 14,5 hektart a ,,selsky lan“ mél 11,5 hektart.

Lan se také mohl délit podle lokalit v knizectvi ¢i v pozdéj§im kralovstvim.
Za knizete Oldficha zaujimal lan 18 hektarti. Za vlady krale Premysla Otakara II. byly
zruSeny kategorie land a jejich velikost byla sjednocena na 17,5 hektart, kolonizovaly
se prostory bez vlastnik{i a zavedly se prvotni zemské desky pro evidenci vécnych prav. !

Kral Jan Lucembursky zavedl zmenseni velikosti lanu na 16 hektard z divodu zvyseni
dani. Vlada krale Jana Lucemburského je oznaCovana dobou daniové tvrdosti, ktera zavedla
dodatkové , obecné renty“. Jeho syn Karel IV. zvétsil velikost lanu na 18,5 hektart, coz
naopak umoznilo snizeni dafiové tvrdosti.

Ve stiedoveku se puida délila na dominikalni a rustikalni. Rustikalni puda byla selska
a dominikalni byla panska neboli Slechticka a cirkevni. Dané se do poloviny 18. stoleti platily
pouze z pudy rustikalni a Slechta s cirkvi byly od dané osvobozeny. Rustikalni ptida méla
takzvany dédicny prondjem, coz je casové omezeny Ci neomezeny pronajem
pro dédice pudy. Vedl ji spravce panstvi (Safar), ktery se staral o fungovani nemovitosti

a robotnich povinnosti. 23

3.1.2 Pozemkové knihy

Pozemkové knihy jsou dokumenty zabyvajici se evidenci vSech vécnych prav, které

se vztahuji k nemovitostem.

VHANEK, P., Data z déjin zemeéméictvi. Praha: Klaudian Praha, s.r.0. 2012. s. 25
2 BUMBA, J. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Praha: Grada, 2007. s. 22
3 HANEK, P., Data z dé¢jin zeméméfictvi. Praha: Klaudian Praha, s.r.0. 2012. s. 56
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3.1.2.1 Zemské desky

Zemské desky vznikly jako psany zaznam ze zasedani Zemského soudu v Praze, ktery
se organizoval dvakrat ro¢né. Zasedani zemského soudu se tcastnili pouze Slechtici, cirkevni
rady a kral, ktery mu predsedal a meél nejvyssi pravomoc. Do zemskych desek
se zapisovaly napfiklad ksafty (zavéti), pujcky nebo zastavy. Nejznaméjsim zapisovatelem
do zemskych desek byl Viktorin Kornel ze VSehrd, ktery ve své knize , O praviech,
o sudiech i1 o dskach Zemé Ceské knihy devatery®, prvni verze je z roku 1497, popisuje cely
prubéh zasedani a systém zapisu.

Pro zemské desky byl nestastny den 2. Cervna 1541, kdy na Malé Strané v Praze vznikl
pozar, ktery se dostal az do sklepeni Prazského hradu, kde bylo nékolik tisici zemskych
desek archivovano. Pozar preckala pouze jedina zemska kniha z roku 1310, protoze ji mél
neopravnéné pujcenou uiednik. Dochovala se dodnes a je ulozena v Narodnim muzeu. Po
pozaru byl svolan zemsky soud, aby se rozhodlo o procesu obnoveni listin , katastru. Lidé
meli moznost dolozit spisy o vlastnictvi majetku, které byly k nahlédnuti po dobu 36 mésicu.
Pokud po uplynuti lhity nikdo nenamital, vlastnictvi se jim pfipsalo.

V roce 1544 krél Ferdinand 1. Habsbursky rozhodl, ze kazda poddanska usedlost bude
platit vladou vymezenou castku. Poddansky dil nazyvali , militare ordinarium®, protoze
velka ¢ast dani se odvadéla na vojenské tgely. *

Vsechny pozemkové knihy maji tfi typy listd — list A B a C. Na list A
se poznamenal majetek, na list B se zapsala vécna prava spolu s jejich zménami a na list C
se znaCilo zatizeni majetku jako jsou dluhy, zastavy nebo vécnd biemena. Zajimavosti
a vyhodou zemskych desek je, ze veSkeré zmény byly psany po levé strané listu. Naptiklad
zmena vlastnika z listu €. 1 na list €. 4 byla napsana u prvniho listu a naslednd mozna zména
by dale byla na &tvrtém listu. V dnesnim katastru vSechny zmény vlastniki nejsou uvedeny.’

Zemské desky se natolik zapsaly do dé&jin, ze 13. prosince 1989 byly prohlaSeny

narodni kulturni pamatkou.

3.1.2.2 Zelezniéni knihy

Zelezni¢ni knihy obsahovaly udaje o drahach na tzemi kralovstvi. Kazda kniha

zajistovala jednu drahu a méla nékolik ¢asti. Castmi byly hlavni kniha, sbirka listin, mapa

4+ BUMBA, J. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Praha: Grada, 2007. s. 121
3> Osobni piednaska Historie pozemkovych knih, 8.7.2019, pfednasejici: Jana Brantova, vedouci oddéleni
informaci z katastru nemovitosti a vefejnych knih

15



zelezni¢nich knih a dalsi pomocné rejstiiky. V hlavni knize 1ze nalézt knihovni vlozky, které
obsahovaly tf1 listy oznaCeny pismeny A, B a C. List ,,A“ obsahoval vS§echny nemovitosti,
které tvoii drahu, list ,B* byl listem vlastnikt a list ,,C* tvofil zatizeni nemovitosti z listu

« 6
LAY

3.1.2.3 Horni knihy

Dal§imi knihami evidujicimi majetkova prava byly horni knihy. Horni knihy
obsahovaly horni opravnéni, kterym horni zakon daval charakter nemovitosti. Horni
opravnéni a pripadné stavby na povrchu byly psany na list ,,A”, jména vlastnikd na list ,, B¢
a zatizeni nemovitosti na list ,,C“. Zajimavosti je, ze puda pod povrchem neméla stejného
vlastnika jako na povrchu. Puda tvofila ,imaginarni pole”, coz je obdélnikové uzemi

pod povrchem, kde bylo mozné farat. ’

3.1.2.4 Nové pozemkové knihy

Prvni, kdo nafidil o€islovani domu Cisly popisnymi, byla Marie Terezie. Za jeji vlady
se zrusily vSechny knihy o nemovitostech a zdznamy se psaly do novych pozemkovych knih.
Stejné jako v dobé po pozaru archivu zemskych desek v roce 1541, si obané mohli zazadat
o uznani majetku a po 1hiteé 36 mésict jim majetek byl piifazen. V roce 1842 vznikl stabilni
katastr, coz byl operat, vznikly na zdkladé celostatniho mapovani. Obecni knihovni zakon ¢.
95/1871, ktery platil pro celé Rakousko Uherské mocnafstvi, daval povinnost zapisu do
novych pozemkovych knih. Obecni knihovni zakon upravoval zakon &. 92/1874 pro Cechy
a zakon ¢. 96/1874 pro Moravu. Nabyti vlastnictvi vzniklo
az po zapisu do pozemkové knihy. 8°

Pozemkové knihy musely respektovat piesné dana pravidla, kterd jsou oznacovana
jako zakladni principy. Zakladni principy jsou naptiklad zasada intabulace, legality, priority,
speciality, formalni publicity a dalsi. Listina, aby byla zapsana do pozemkové knihy, musela
byt pfedlozena knihovnimu soudu, ktery nejdfive provedl zaznam do deniku s oznacenim
Cisla deniku a roku. Po zapsani do deniku soud rozhodl, zda se listina miize zaknihovat.

Pokud ano, listina byla zapsana do hlavni knihy pod udélenym cislem deniku

6 Osobni piednaska Historie pozemkovych knih, 8.7.2019, pfednasejici: Jana Brantova, vedouci oddéleni
informaci z katastru nemovitosti a vefejnych knih

7 Osobni piednaska Historie pozemkovych knih, 8.7.2019, pfednasejici: Jana Brantova, vedouci oddéleni
informaci z katastru nemovitosti a vefejnych knih

8 BUMBA, J. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Praha: Grada, 2007. s. 126

9 HANEK, P., Data z déjin zeméméFictvi. Praha: Klaudian Praha, s.r.0. 2012. s. 58
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a se stejnym Cislem zalozena do sbirky listin. V deniku byl zapséan cely proces schvaleni.
Pokud soud rozhodl, ze listina zaknihovdna nebude, byla vracena a zaznam
o nezaknihovani byl také vyznacen v deniku. Po pravé stran¢ listi pozemkovych knih byly
znazornény plomby k nemovitostem s Cislem deniku a pfi zaniku plomby byly vyskrtnuty.
V pozemkovych knihach je na listu ,,A“ zapsan veSkery majetek a Cervené je podtrzen

prodany majetek. '°

3.1.3 Pozemkovy katastr

Pozemkovy katastr pfevzal viechny informace stabilniho katastru v Ceskoslovenské
republice. Zakon ¢. 177/1927 Sb. z. a. n., o pozemkovém katastru a jeho vedeni neboli
Katastralni zakon byl pifijat 16. prosince 1927.  Katastralni zakon byl zfizen
pro kartografické, vySkopisné, statistické nebo hospodarské potieby. Vedl predevsim
vSechna pravni jednani o nemovitostech. Zakon stanovil, ze pozemkovy katastr bude
vefejny. Nové se mapovaly obce, prevazné v meéfitku 1 : 1000 nebo 1 : 2000. Hranice
pozemkd byly ve formé parcel zobrazeny ve statnim soufadnicovém systému Jednotné
trigometrické sité katastralni, oznaceném jako S-JTSK. Kazda parcela méla v pozemkovém
katastru svého drzitele, vyméru i jakostni tfidu. Casti pozemkového katastru byly operaty
meértické a pisemné, sbirka listin a uhrnné vykazy. Pozemkovy katastr byl velmi spolehlivy a
pfesny az do predvalecné doby, kdy se prestaval udrzovat. ZaCatkem roku 1956 byla
zavedena Jednotna evidence pudy, ale po konci roku se pozemkovy katastr prestal udrzovat
uplné a vroce 1971 byl zruSen katastralni zadkon ¢. 177/1927 Sb., ktery byl nahrazen
zakonem o geodézii a kartografii ¢. 46/1971 Sb. !

V obdobi zrodu Ceskoslovenské republiky byl podan navrh na zfizeni statniho
méfického ufadu diky technickému vyznamu a jeho mapam z pozemkového katastru. Urad
mél byt financovan ze statniho rozpoctu, ackoli doposud byl financovan ministerstvem
financi. Argument financni spravy, Ze pozemkovy katastr je z hlediska ucelu a funkce
typicky pro financni spravu, byl rozhoduyjici a nadale pod ministerstvem financi zistal.

Katastralni méfické ufady byly povéieny vedenim katastru. 12

19 Osobni pifednaska Historie pozemkovych knih, 8.7.2019, pfednasejici: Jana Brantova, vedouci oddéleni
informaci z katastru nemovitosti a vefejnych knih

WHANEK, P., Data z déjin zeméméFictvi. Praha: Klaudian Praha, s.r.0. 2012. s. 110

2 BUMBA, J. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Praha: Grada, 2007. s. 89
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3.1.4 Evidence nemovitosti

Dne 1.dubna 1964 nabyl ucinnosti Novy obcansky zékonik ¢. 40/1964 Sb., ktery mél
vliv na legislativu, ktera se tykala evidovani nemovitosti. Diky vzniku evidence nemovitosti
doslo opét i k evidovani vlastnickych a jinych majetkovych prav, kterych se dotyka zakon ¢.
22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti a provadéci vyhlaska ¢. 23/1964 Sb. Pro evidenci
nemovitosti byl podkladem operat byvalé Jednotné evidence pudy. Evidence nemovitosti
vedla méficky a pisemny operat, thrnné a sumarizacni vykazy a sbirku listin. Méficky operat
obsahoval pozemkovou mapu, ktera byla jiz v souvislém zobrazeni, mapu pracovni, ktera
byla rozdé€lena na Ctyfi Casti a pouzila se pfi praci v terénu a mapu evidencni, ktera byla
pravidelné poskytovana obcim. Pisemny operat obsahoval vykaz zmén, soupis parcel, listy
vlastnictvi, evidencni listy, rejstfik uzivatelli a vlastnik(i, seznam uzivatelt a vlastnikll a
seznam domu. Ve sbirkach listin se nachazela rozhodnuti a jiné listiny, zdznamy zmén, polni
nacrty, geometrické plany, zapisniky meétenych sméra, uhlu
a délek, vypodty vymér zaménénych parcel a podobné. 13

Evidence se zakladala ve dvou etapach. Pribézna etapa evidovala dochazejici listiny.
Komplexni zakladani evidence nemovitosti predstavovalo systematické zakladani
po celych katastralnich uzemich. Komplexni zakladani probihalo od roku 1967 do roku
1988.

Pravni vztahy se evidovaly na zakladé ovéfenych kopiich nebo originald listin. Organy
byvalé Ustredni spravy geodézie a kartografie byly povéfeny zakladanim, vedenim a
Gdrzbou evidence nemovitosti. Ustiednim organem se od roku 1968 stal Cesky ufad
geodeticky a kartograficky. Evidence nemovitosti méla nékolik hlavnich zasad pro zapis,

kterymi jsou zésada legality, speciality, jednotnosti, univerzalnosti, vefejnosti a dalsi.

3.1.5 Vznik katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti vznikl nabytim ucinnosti zédkona €. 344/1992 Sb., o katastru
nemovitosti Ceské republiky a zakona &. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem. Zakonem ¢. 120/2000 Sb. bylo rozhodnuto, ze katastr
nemovitosti bude veden predevsim pocitaCovymi technologiemi. Nasledujici rok byl veden

informacni systém pro nahlizeni do katastru nemovitosti Siroké vetejnosti.

13 CESKO. Zakon &. 22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti. In: Sbirka zakoni Ceskoslovenské socialistické
republiky. 1964. Dostupné také z https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1964-22/zneni-19840401
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Katastralni zakon byl novelizovan dne 1.1.2014 nabyl G¢innosti zdkon ¢. 256/2013
Sb., o katastru nemovitosti. 413 1°

Historické poznatky nam davaji podklady k budoucim moznostem. Stejné je tomu
1 voblasti katastru nemovitosti. Marie Terezie a Josef II. formulovali prvotni navrhy,
jak evidovat padu a mit ji pod statni kontrolou. Katastr nemovitosti jako takovy by
bez Marie Terezie a Josefa II. pravdépodobné vznikl az mnohem pozdé&ji a mozna by v Ceské
republice nebyl v tak podrobném provedeni jako je dnes. Také nam pomohli vytvofit listy

vlastnictvi, na které se zaznamendavaji podstatné udaje o pozemcich. Nejen

7e pozemek ma vlastnika, ale i vyméru nebo zplisob pouziti. !

3.2 Organy zemémérictvi a katastru

Ustiednim organem zeméméfictvi a katastru je Cesky ufad zemd&méficky
a katastralni, pod ktery spadaji katastralni ufady, zeméméficky ufad, zemémeéfické
a katastralni inspektoraty a vyzkumny ustav geodeticky, topograficky a kartograficky.

Cesky ufad zeméméficky a katastralni se ziizuje jako Ustfedni spravni ufad
zeméméfictvi a katastru nemovitosti Ceské republiky se sidlem v Praze. Tento organ je
ziizen zékonem €. 359/1992 Sb., o zemémeéftickych a katastralnich organech. Predseda
Ceského Gfadu zeméméfického a katastralniho je jmenovan a odvolavan vladou Ceské

republiky. Mezi utvary podiizené pifimo predsedovi patii mistopredseda, feditel sekce

zemémeéfictvi a katastru nemovitosti a feditel sekce centralni databaze katastru nemovitosti.
18
3.2.1 Katastralni urad

Plsobnost a organizace katastralnich uradi je stanovena zakonem ¢. 359/1992 Sb.,

o zemeéméfickych a katastralnich organech. Katastralni tifady se pfi své ¢innosti fidi zejména

14 CESKO. Zakon &. 344/1992 Sb., Ceské ndrodni rady o katastru nemovitosti Ceské republiky. In: Sbirka
zékoni Ceské republiky. 1992. Dostupné také z https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1992-344

15 CESKO. Zikon &. 265/1992 Sb., o zdpisech viasmickych a jinych vécnych prav k nemovitostem. In: Sbirka
zékoni Ceské republiky. 1992. Dostupné také z https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1992-265

16 CESKO. Zakon &. 256/2013 Sb.. o katastru nemovitosti (katastralni zikon). In: Sbirka zakona Ceské
republiky. 2013. Dostupné také z https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-256

7HANEK. P., Data z déjin zeméméFictvi. Praha: Klaudian Praha, s.r.0. 2012. s. 56

180 resortu, Cesky ufad zeméméficky a Katastralni [online]. CUZK [cit. 2019-07-10]. Dostupné z
<https://cuzk.cz/O-resortu/Struktura-resortu.aspx>.

19


https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1992-344
https://www.zakonvprolidi.cz/cs/1992-265
https://www.zakonvprolidi.cz/cs/2013-256
http://cuzk.cz/0-resortu/Struktura-resortu.aspx

katastralnim zékonem ¢. 256/2013 Sb. a katastralni vyhlaskou & 357/2013 Sb.
a dale zakonem ¢.500/2004 Sb., spravni fad. 19202122

Ustanovenim § 2 odst. 2 zakona ¢. 359/1992 Sb., o zemémeéfickych a katastralnich
organech, byly zfizeny katastralni Ufady jako jiné spravni tfady pro zemémeéfictvi a katastr
nemovitosti. Katastralni ufady podle ustanoveni § 5 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 359/1992 Sb.
vykonavaji statni spravu katastru nemovitosti. Jako organy moci vykonné jsou spravnim
organem, uplatfiujicim svou pravomoc pouze k t€ém ucelim, k nimz mu byla zakonem nebo
na zakladé =zakona svéfena, a Vv rozsahu, v jakém mu byla svéfena,
a to podle ustanoveni § 2 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu. Spravnim fadem
jsou upraveny postupy pii vykonu pusobnosti katastralnich urada v oblasti vefejné spravy.
Spravni fizeni na katastralnim pracovisti je, stejné jako u vSech jinych spravnich fizeni,
postupem spravniho organu k vykonu pfidélenymi pravomocemi. Ugelem spravniho fizeni
je vydani rozhodnuti o vkladu, zméné nebo zruseni.

Katastralni ufad je ziizen ve viech tiinacti krajich Ceské republiky a v Hlavnim mést&
Praze. Kazdy katastralni ufad vede feditel, ktery je jmenovan predsedou CUZK. Katastralni
ufady se déli na nékolik sekci a odbort, avSak u kazdého katastralniho ufadu
se sekce a odbory li§i. Prvnim odborem je Kancelar feditele katastralniho ufadu,
pod kterou spadaji Oddéleni ekonomicko-personalni, Odde€leni hospodaiské spravy,
Oddéleni metodiky a kontroly a dal§i. Druhym odborem je Technicky odbor, pod ktery
se fadi Oddéleni katastralniho operatu, Oddéleni podpory informacnich a komunikaénich
technologii a podobné. Dalsim odborem je Odbor pravnich vztaht, kde je nékolik pravnich
oddéleni. Samostatnymi odbory jsou vSechna katastralni pracovisté vedena fediteli
katastralnich pracovist.

Pod katastralnimi ufady funguje celkem 94 katastralnich pracovist. Katastralni
pracovi§té je wvnitini organizani jednotkou katastralniho ufadu. CUZK zvefejiiuje
ve Sbirce zakonu seznam katastralnich pracovist’ a jejich nazvy, sidla a uzemni obvody,
ve kterych je vykonavana pusobnost katastralniho afadu. Organizacni strukturou jsou

jednotlivé odbory a oddéleni, které jsou podiizeny katastralnim aradm. Jako piiklad odboru

19 CESKO. Zakon &. 359/1992 Sb., Ceské ndrodni rady o zeméméricskych a katastralnich organech. In:
Sbirka zakonii Ceské republiky. 1992. Dostupné také z https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1992-359

20 CESKO. Zdkon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon). In: Sbirka zakont Ceské
republiky. 2013. Dostupné také z https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-256

21 CESKO. Vyhlagka ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti. In: Sbirka zakoni Ceské republiky. 2013.
Dostupné také z https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-357

2 CESKO. Zikon & 500/2004 Sb., spravni Fad. In: Sbirka zakonti Ceské republiky. 2004. Dostupné také z
https://www.zakony prolidi.cz/cs/2004-500
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je Odbor pravnich vztaha a oddé€lenim je Pravni oddéleni nebo tfeba Oddéleni poskytovani
informaci. 2

Zaméstnanci téchto organti mohou byt ve sluzbach ¢i pracovnich pomérech, coz je
upraveno v zakoné €. 234/2014 Sb., o statni sluzbé a v zakoné ¢. 262/2006 Sb., zakonik
prace. 2

Katastralni urady vykonavaji tyto ¢innosti:
a) vykonavaji statni spravu katastru nemovitosti Ceské republiky,
b) vykondavaji spravu zhustovacich bodii a podrobnych poli polohového a vysSkového
bodového pole,
¢) projednavaji prestupky na tiseku katastru nemovitosti Ceské republiky podle zvldsiniho
zdkona,
d) schvaluji zmény pomistniho ndzvoslovi a zabezpecuji cinnosti spojené se standardizaci
geografického ndazvoslovi,
e) schvaluji zmény hranic katastralnich tizemi,
1) vykonavaji spravu zdkladnich statnich mapovych dél stanovenych Uradem,
g) pini dalsi iikoly na iiseku zemémérictvi a katastru nemovitosti Ceské republiky, kterymi je
poveri Urad. ¥
3.22 Zeméméricky urad

Zemémeéficky urad s celostatni pasobnosti je organizacni slozkou statu a ma sidlo
v Praze. V &ele ufadu stoji feditel, jmenovany predsedou CUZK. Zeméméticky uiad ma
na starosti predevsim spravu geodetickych zakladt Ceské republiky (soubor zakladniho
bodového pole polohového, vyskového a tihového a soubor zhustovacich bodu a bodu
podrobnych bodovych poli) a rozhodovani o umisténi, pfemisténi nebo odstranéni

mefickych znacek. Dale vede databazové soubory bodi zakladniho bodového pole

evidovanych v technickych jednotkach a Ustiedni archiv zem&méfictvi a katastru. Dalsi

3 Organizacni struktura wiadu, Cesky ufad zeméméficky a katastralni [online] CUZK [cit. 2019-07-22].
Dostupné z <https://cuzk.cz/Urady/Cesky-urad-zememericky-a-katastralni/O-uradu/Struktura-uradu.aspx>.

24 Osobni piednaska: Katastr nemovitosti, 17.7.2019, prednasejici: Mgr. Jany Kiraly, feditelky Katastralniho
pracovisté Praha

25 CESKO. Zakon &. 359/1992 Sb., Ceské nérodni rady o zeméméFicskych a katastralnich orgdnech. In: Sbirka
zékoni Ceské republiky. 1992. Dostupné také z https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1992-359
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¢innosti vykonavané uradem jsou vypsany v zakoné €. 359/1992 Sb., o zeméméfickych

a katastralnich organech. ¢

323 Zemémérické a katastralni inspektoraty

Zemémétické a katastralni inspektoraty jsou uUzemni organy statni spravy
zeméméfictvi a katastru nemovitosti Ceské republiky, které jsou ziizeny zakonem
€. 359/1992 Sb.,, o zemémefickych a katastralnich organech. Zeméméfickych
a katastralnich inspektoratd je v Ceské republice sedm se sidly vBrmg Ceskych
Budgjovicich, Liberci, Opave, Pardubicich, Plzni a Praze. Kazdy inspektorat ma tizemni
pusobnost izemnich obvodu kraji nebo hlavniho mésta Prahy.

Ukolem inspektorat je zejména kontrola vykonu statni spravy katastru nemovitosti
v CR katastralnimi ufady. Inspektoraty dohliZeji na ovéfovani vysledki zeméméfickych
¢innosti. Pfi chybném ovéfeni vysledki zeméméfickych cinnosti osobou s Gfednim
opravnénim ovérovat vysledky zemémeéfickych Cinnosti mize byt katastralnim ufadem
predloZzen podnét k vykonani dohledu a zemémeéficky a katastralni inspektorat muze
predlozit CUZK ze zavaznych divodi i navrh na odejmuti tifedniho opravnéni k ovéfovani
vysledki  zeméméftickych Cinnosti. Inspektorat rovnéz rozhoduje o odvolani

proti rozhodnutim katastralniho utadu. 2’

3.2.4 Vyzkumny ustav geodeticky, topograficky a kartograficky

Vyzkumny ustav geodeticky, topograficky a kartograficky byl zalozen v roce 1954.
Jeho poslanim je kromé jiného aplikovany a zakladni vyzkum v oboru geodézie,
zemémefictvi a katastru, v oblasti vyvoje a testovani novych metodik, postupt
a programovych prostfedk a odborné konzultace v oblastech geodézie, tvorby a vedeni
katastru nemovitosti, tvorby a udrzby mapovych dél, vyzkumu a vyvoje informacniho

systému zeméméfictvi a katastru. 28%°

260 dradu, Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni [online]. CUZK [cit. 2019-07-12]. Dostupné z
<https://cuzk.cz/Urady/Zememericky-urad/O-uradu.aspx>.

270 resortu, Cesky ufad zeméméficky a katastralni [online]. CUZK [cit. 2019-07-10]. Dostupné z
<https://cuzk.cz/O-resortu/Struktura-resortu.aspx>.

2 Historie a poslani VUGTK, v.v.i., Vyzkumny tstav geodeticky, topograficky a kartograficky [online]
VUGTK [cit. 2019-07-10]. Dostupné z <https:/www.vugtk.cz/o-nas/>.

2 CESKO. Zakon &. 359/1992 Sb., Ceské nérodni rady o zeméméFicskych a katastralnich orgdnech. In: Sbirka
zékoni Ceské republiky. 1992. Dostupné také z https:/www.zakonyprolidi.cz/cs/1992-359
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3.3 Katastr nemovitosti

Katastr nemovitosti je vefejny seznam obsahujici soubor udaji o nemovitostech
v Ceské republice. V katastru nemovitosti je evidovan soupis a popis nemovitosti, jejich
geometrické i polohové urceni a zapis prav k nemovitostem.

Katastr nemovitosti, jako zdroj informaci, slouzi k ochrané prav k nemovitostem,
pro danové a poplatkové ucely, k ochrané zivotniho prostfedi, zemédélského a lesniho
ptdniho fondu, nerostného bohatstvi, kulturnich pamatek, pro rozvoj uzemi, k ocefiovani
nemovitosti, pro védecké, hospodarske a statistické uiCely a pro tvorbu dalSich informacnich
systému.

Katastr je veden pomoci informacnich systému, ktery vyuziva soubor geodetickych
informaci a soubor popisnych informaci katastru nemovitosti. Mezi geodetické informace
patii katastralni mapa v Ciselném vyjadfeni a v popisnych informacich lze nalézt udaje
o katastralnich uzemich, o parcelach a stavbach, o bytovych a nebytovych jednotkach
a mnoho dalsiho. Informace z katastru nemovitosti, ve forme vetejnych listin, poskytuji
katastralni pracovisté. Vybrané udaje je mozné online vyhledat pomoci dalkového piistupu

na strankach Ceského tfadu zemémétického a katastralniho. 3° 3!

3.3.1 Predmét KN

Nemovita véc je tézko definovatelny pojem, jelikoz zakony, kterymi je definovana,
jsou ve vymezeni pojmu odlisné. V zédkoné ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik je mozné
zjistit, ze veéci je vSe, co je rozdilné od osoby a slouzi potfebé lidi. Nemovité véci jsou
pozemky, stavby a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim, i vécna prava k nim
a prava, ktera za nemovité véci prohlasi zdkon. Pokud zakon rozhodne, ze véc neni soucasti
pozemku a nelze ji pfenést na jiné misto bez poruseni jeji podstaty, je tato véc také movita.
32

Podle zékona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, jsou v katastru nemovitosti

evidovany pozemky, budovy, pravo stavby, nemovitosti, o nichz stanovi jiny pravni predpis

30 Ucel katastru, Cesky ufad zeméméficky a katastralni [online] CUZK [cit. 2019-08-01]. Dostupné z
<https://cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Ucel-katastru.aspx>.

31 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P.. HOLY, J. Katastralni zdkon. Prakticky komentat. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2018.s.1

32 CESKO. Zakon &. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik. In: Sbirka zakoni Ceské republiky. 2012. Dostupné také
7z https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-89
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a Jjednotky vymezené zakonem. V katastru se eviduji budovy, kterym se pfidéluje evidencni

a popisné &islo, pouze pokud nejsou soudasti pozemku nebo prava stavby. 3

3.3.2 Popis nemovitosti

Nemovitost ma v katastru nemovitosti evidovano geometrické a polohové urceni
a popisné udaje. Pozemky se déli na pozemky stavebni, pozemkové a pozemky vedené
ve zjednodusené evidenci. Dilezitymi udaji o pozemku jsou parcelni Cisla, vyméry parcely,
druh pozemku, vyuziti nemovitosti nebo zpisoby ochrany. Pro pravni jednani tykajici se
nemovitosti vedenych v katastru nemovitosti jsou vSak zavazna parcelni ¢isla, geometrické
ureni  nemovitosti, nazev a  geometrické urCeni  katastralniho  Gzemi.
Mezi druhy pozemku patii zemédélské pozemky, lesni pozemky, vodni plochy, zastavéné
plochy a nadvoii a ostatni plochy. Zemédélskymi pozemky jsou orna puda, chmelnice,
vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé travni porosty. V tomto druhu pozemku se také eviduje
Gidaj o bonitované pidni ekologické jednotce, znaceny BPEJ. Udaj o BPEJ je vyuzivan pro
oceriovani pozemku, napiiklad pfi obnové katastralniho operatu na zakladeé vysledktu
pozemkovych tprav nebo v nékterych pripadech ocenovani pozemkd pro danové ucely.
Zpusob ochrany pozemku se uvadi u malych nebo rozsahlych ochrannych uzemich ¢i jejich
ochranném pasmu. U budov se wuvadi Ccislo popisné nebo Ccislo evidencni.
Jestlize budova nema pridéleno Cislo popisné nebo cislo eviden¢ni, musi byt zapsan zpusob
vyuziti budovy. Budovy mohou byt v katastru nemovitosti zapsany samostatné nebo jsou

evidovany jako soucasti pozemkd. 3+

3.3.3 Vypis a informace z KN

Vypis z katastru nemovitosti je mozné ziskat na katastralnim ufadé s uhradou
v hotovosti, elektronicky prostfednictvim internetové aplikace ,Nahlizeni do katastru
nemovitosti“ nebo pres sluzbu CzechPOINT, kterou lze vyuzit na meéstskych uradech
a postach. Udaje jsou poskytovany jednorazové a jsou hrazeny on-line platbou platebni
kartou nebo on-line platbou bankovnim pfevodem. Dostupnost pro platbu bankovnim
pfevodem je omezena pouze na uréité banky, vyjmenovanych na strankach CUZK.

V elektronické podobé lze ziskat pouze nasledujici vystupy: vypis z katastru nemovitosti,

33 CESKO. Zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon). In: Sbirka zakoni Ceské
republiky.2013. Dostupné také z https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-256

34 CESKO. Zikon ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik. In: Sbirka zakoni Ceské republiky. 2012. Dostupné také
7 https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-89
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CasteCny vypis z katastru nemovitosti, kopie katastrdlni mapy, informace o parcelach,
stavbach, bytech a nebytovych prostorech a pravech stavby. U vypist z katastru nemovitosti,
casteCného vypisu z katastru nemovitosti a kopie katastralnich map jsou elektronické
znacky.

Ve vyhlasce ¢. 358/2013 Sb., o poskytovani tidaju z katastru nemovitosti, v platném
znéni, a to konkrétné v ustanoveni §2 se dozvidame, ze tidaje z katastru se poskytuji osobam

na zadost za podminek a ve formé stanovené touto vyhlaskou. 3

,, Udaje z katastru se poskytuji v téchto formdch
a) nahlizeni do katastru, s vyjimkou sbirky listin katastru, prehledu viastnictvi z tizemi Ceské
republiky a udajii o dosazenych cendch nemovitosti, a ustni informace (§ 5),
b) vypisy, opisy nebo kopie ze souboru geodetickych informaci a ze souboru popisnych
informaci a identifikace parcel ve formé verejnych listin (§ 6),
¢) ovérené kopie pisemnosti v listinné podobé, ovérené vystupy vzniklé prevedenim
pisemnosti v listinné nebo elektronické podobé nebo ovérené duplikdaty pisemnosti
v elektronické podobé ze sbirky listin katastru (s 7),
d) prosté kopie pisemnosti v listinné podobé nebo prosté vystupy vzniklé prevedenim
pisemnosti v elektronické podobé do listinné podoby ze sbirky listin katastru (s 8),
e) kopie z katastradlniho operdtu v pripadech, ve kterych nejde o poskytnuti udajii ve formé
verejnych listin podle pismen b) a c) (s 9),
1) vystupy a kopie z katastralniho operatu v pripadech, ve kterych nejde o poskymuti udajii
ve formé verejnych listin podle pismena b) (§ 10),
g) dalkovy pristup k uidajiim katastru (§ 11 az 14),
h) udaje katastru v elektronické podobé (§ 15),
i) kopie katastralni mapy s orientacnim zdkresem pozemkové drzby podle posledniho
dochovaného  stavu  grafického operdtu pozemkového katastru ci  pridélového

nebo scelovaciho operatu (ddle jen ,,dirivéjsi pozemkové evidence “) (s 16),

vvvvvv

(s17),
k) souhrnné prehledy o piidnim fondu z udajit katastru (s 18), nebo

35 CESKO. Vyhlagka ¢. 358/2013 Sb., o poskytovdni iidajii z katastru nemovitosti. In: Sbirka zakoni Ceské
republiky. 2013. Dostupné také z https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-358
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1) sledovdni zmén (§ 19 a 20) 3¢

Z katastru nemovitosti 1ze ziskat nejen vypis z katastru nemovitosti, ale také vypis
z pozemkové knihy. Oba vypisy se vzhledové i obsahové lisi. Ve vypisu z pozemkové knihy
nalezneme nejen nynéjsi stav, ale také informaci, v jakych listinach se nachazi predchozi
zmeény majetku. Vypis je zapsan tabulkové a z pohledu uzivatele je piehlednéjsi. Ve vypisu
z katastru nemovitosti se nachazi pouze soucasny stav majetku. Vzhledové je tento vypis
pouze rozdélovan Carou. SpolecCnym prvkem jsou sekce oznacené velkymi pismeny, z nichz

1ze vycist vlastnika, majetek nebo zatizeni majetku atd.

3.3.4 Verejnost katastru

Katastr nemovitosti je vefejny. Podle zakonu ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti,
a to konktrétné v ustanoveni §52, v platném znéni, je vefejnosti umoznéno nahlizet
do katastru nemovitosti na jakoukoli parcelu v Ceské republice. Vefejnost mize ziskat
veskeré udaje pro svou potiebu. Z katastru je mozné ziskat opisy, vypisy nebo nacrty
a udaje ze sbirky listin. Jedinym parametrem, ktery neni mozny ziskat vefejnosti,
je piehled vlastnictvi. ¥’

O prehled vlastnictvi si mize zazadat pouze opravnéna osoba, ktera prokazuje svoji
totoznost osobné na katastralnim pracovisti. Ze sbirky listin katastru nebo pozemkovych
knih se poskytuji tidaje ovéfenym nebo prostym zptusobem. Kazda strana kopie dokumentu
je na katastralnim pracovisti zpoplatnéna cenami danymi Ceskym ufadem zeméméfickym a
katastralnim. Osoby, kterym jsou udaje poskytnuty, jsou na katastralnim uradé evidovany.

Ziskavani informaci zkatastru nemovitosti, které jsou osobnimi udaji, je zcela
v souladu s vyhlaskou ¢.357/2013 Sb., o katastru nemovitosti a zdkonem ¢. 256/2013 Sb.,
o katastru nemovitosti ve vazbé€ na zakon ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaja,
ktery vznikl na zakladé nafizeni Evropského parlamentu a Rady Evropské unie. Zakon

o zpracovani osobnich udaji nabyl pravni moci 24. dubna 2019. Nicméné Cesky ufad

36 CESKO. Vyhlagka & 358/2013 Sb., o poskytovdni tidajii z katastru nemovitosti. In: Sbirka zakonti Ceské

republiky. 2013. Dostupné také z https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-358 5
37 CESKO. Zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (Katastralni zakon). In: Sbirka zdkoni Ceské

republiky. 2013. Dostupné také z https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-256
26


https://www.zakonvprolidi.cz/cs/2013-358
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/20

zeméméficky a katastralni zvefejiiuje osobni udaje, a to jméno, pfijmeni a trvalé bydliste
vlastnik{i nemovitosti. 383940 41

Autorka se domniva, ze postupem Casu bude nahlizeni do katastru nemovitosti zna¢né
omezeno. Existuje mnoho moznosti, jak skloubit tyto pozadavky, ale neni jednoznacné, jak
se bude postupovat. CUZK bude povinno osobni udaje vymazat, popiipadé umoznit dalkové
nahlédnuti pouze vlastnikiim a opravnénym osobam. Je pravdépodobné, ze pro nahlédnuti
do katastru nebude nutné jet na katastralni pracovisté diky nynéjsi digitalizaci.

Pokud je mozné si vzit piiklad z jiné zeme Evropské unie, kterd vyuziva digitalizaci,
nejlepsim piikladem je Estonsko. Estonci mulzou digitalné naptiklad zapsat dité
na matriku, zfidit si firmu, ziskat elektronicky fidi¢sky prikaz i kartu pojisténce
nebo hlasovat v mistnich volbach. Zadny z téchto ukont v Ceské republice neni dostupny, i
kdyz se nékteré volebni strany ¢i hnuti snazi o prosazeni digitalizace. Estonsko s digitalizaci
zacalo jiz v roce 1997 a oproti vS§em evropskym statim je znatelné napied. Digitalizace by
obCanuim jisté usnadnila jednani, které musi vykonat na odpovidajicich ufadech a Castecné

by zamezila byrokracii.

3.4 Zapis prav do katastru nemovitosti

3.4.1 VKklad

Zakonna pravidla pro zapis prav do katastru nemovitosti jsou dana Casti druhou
katastralniho zakona ¢. 256/2013 Sb., v ustanovenich §6 az §27. Existuji tfi druhy zapist do
KN, a to vklad, zaznam a poznamka. Vkladem na zakladé navrhu na zahgjeni fizeni
katastralniho ufadu o povoleni vkladu do katastru nemovitosti se rozumi zapis vzniku,
zmeény, promlCeni a uznani existence nebo neexistence vyjmenovanych vécnych prav:

a) viastické pravo,
b) pravo stavby,
¢) vécné bremeno,

d) zdstavni pravo,

3% CESKO. Vyhlagka &. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti. In: Sbirka zakonii Ceské republiky. 2013.
Dostupné také z https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-357

3 CESKO. Zakon & 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (Katastralni zékon). In: Sbirka zakoni Ceské
republiky. 2013. Dostupné také z https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-256

40 CESKO. Zakon &. 110/2019 Sb., o zpracovéni osobnich tidajii. In: Sbirka zakonti Ceské republiky. 2019.
Dostupné také z https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2019-110

41 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastrdlni zdkon. Prakticky komentdr. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2018. s. 301
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e) budouci zastavni prdvo,

1) podzdstavni pravo,

g) predkupni pravo,

h) budouci vyménetk,

i) pridatné spoluviastnictvi,

J) sprava svérenského fondu,

k) vwhrada viastnického prdva,

1) vwhrada prava zpémé koupe,

m) vyhrada prdava zpémého prodeje,

n) zdakaz zcizeni nebo zatizeni,

o) vwhrada prdva lepsSiho kupce,

p) ujednani o koupi na zkousku,

q) ndjem, pozadda-li o to viastnik nebo ndjemce se souhlasem viastnika,
r) pacht, pozdadd-li o to viastnik nebo pachtyr se souhlasem viastnika,
s) vzdani se prava na ndhradu Skody na pozemku. **

Vklad je mozné provést pouze na zékladé pravomocného rozhodnuti katastralniho
ufadu a musi byt podan pouze na stanoveném formulafi s nalezitostmi danymi ustanovenim
§ 14 odst. 1 zakona <¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti. Formular
je oznacen pfisluSnym katastralnim ufadem, ucastniky fizeni, nemovitostmi a pravy,
ktera maji byt zapsana nebo vymazana z katastru a podpisem navrhovatele. Pfilohami navrhu
na vklad musi byt listina. Pokud listina neni dolozena, knavrhu se nepftihlizi
a povazuje se za ,mylné fizeni“. K listiné se v zavislosti na jejim konkrétnim obsahu

ptiklada geometricky plan, ufedné ovéfeny preklad listiny nebo dalsi. +*

342 Zaznam

Zaznamem, coz je dalSi zpusob zapisu do katastru, se zapisuji prava odvozena
od vlastnického prava. Zaznam se pouziva k zapisu organizacnich slozek statu a izemné
samospravnych celkd. Prikladem je prfislusnost organizacnich slozek statu a statnich
organizaci k hospodareni majetku statu, pravo s nim hospodafit a sprava nemovitosti

ve vlastnictvi statu. Zaznamem je také zapsan majetek hlavniho mésta Prahy, ktery je

2 CESKO. Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon). In: Sbirka zakoni Ceské

republiky. 2013. Dostupné takeé z https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-256
4 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastrdlni zdkon. Prakticky komentdr. Praha: Wolters

Kluwer CR, 2018. s. 144
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sveéreny méstskym Castem hlavniho mésta Prahy. Stejné tak je tomu v pfipadé statutarnich
meést. Zaznamem se dale zapisuje majetek ve vlastnictvi izemné samospravného celku, ktery
je predany prispévkoveé organizaci k hospodareni nebo organizacni slozce do spravy k jejimu
vlastnimu hospodaiskému vyuziti. +*

Navrh na zaznam je podavan osobou, kterd ma pravni zajem na jeho provedeni, organ
vefejné moci nebo Uzemné samospravny celek, jenz o pravu zapisovaném zaznamem
rozhodl nebo je osvédcil. Zapis zaznamu a listiny, které doklada pravo, jenz mé byt zapsano,
je upraven ustanovenimi §27 a §71 vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

Zaznam je podavan opravnénou osobou, kterd predklada bezchybnou listinu,
coz kontroluje katastralni tifad. Listina musi byt bez chyb v psani, poctech a jinych ziejmych
nespravnosti. Dale listina musi navazovat na dosavadni zapisy v katastru. Pokud jsou

viechny nalezitosti splnény, katastralni ufad provede zapis do katastru. +°

3.43 Poznamka

Poznamka je tfetim typem zapisu do katastru. Poznamkou se zapisuji vyznamné
informace, které se tykaji evidovanych nemovitosti nebo v katastru zapsanych vlastnikt
a jinych opravnénych. Katastralni ufad poznamku zapise na zakladé doru¢eného rozhodnuti
nebo oznameni soudu, spravce dan€, spravce obchodniho zavodu, vyvlastiiovaciho aradu,
soudniho exekutora, drazebnika, insolvencniho spravce, Statniho pozemkového ufradu,
jiného spravniho organu nebo k dolozeni navrhu toho,
v jehoz prospéch ma byt poznamka zapsana. *°

Do poznamky k nemovitostem v katastru se zapisuje nékolik druhi dokumentd,
kterymi jsou naptiklad podani navrhu na natizeni vykonu rozhodnuti spravou nemovitosti,
exekucCni pfikazy, rizna usneseni vztahujici se k nemovitostem, vyrozumeéni insolven¢niho
spravce o soupisu nemovitosti, zahajeni pozemkovych uprav a jejich rozhodnuti o schvalent,
dovolani se neucinnosti pravniho jednani, prednostni pravo ke zfizeni vécného prava pro
jinou osobu, zakaz zfidit zastavni pravo k nemovitostem. Veskeré typy poznamek jsou

vypsany v usneseni §23 zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

#4 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastralni zdkon. Prakticky komentdr. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2018. s. 170

45 7apisy do KN, Cesky urad zeméméiicky a katastralni [online] CUZK [cit. 2019-08-08]. Dostupné z
<https://www.cuzk.cz/K atastr-nemovitosti/Zapisy-do-KN/Zapisy -do-KN.aspx#vklad>.

46 7dapisy do KN, Cesky urad zeméméiicky a katastralni [online] CUZK [cit. 2019-08-08]. Dostupné z
<https://www.cuzk.cz/K atastr-nemovitosti/Zapisy-do-KN/Zapisy-do-KN.aspx#vklad>.
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Poznamka se také muze vztahovat k osob€, k niz se uvadi vyrozuméni o nafizeni
exekuce, usneseni o predbézném opatfeni, vyrozuméni insolvencniho soudu o vydani
rozhodnuti o ipadku, rozhodnuti o prohlaseni konkursu nebo jiné rozhodnuti, podle které¢ho
osoba neni opravnéna nakladat se svym majetkem ani jeho pfesné nevymezenou ¢asti.

Katastralni ufad a listiny, diky kterym se do poznamek zapisuje, jsou upraveny
v ustanoveni §28 a §72 - §73vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

Pokud osoba, jejiz vécné pravo je dotCeno, poda zadost o zapsani poznamky
a prokaze uplatnéni svého prava u soudu, bude ji v zadosti vyhovéno. Poznamka se také

zapisuje na zakladé oznameni soudu o podané Zalobég, ktera musi byt dolozena. 7

3.5 VKkladové rizeni vécného prava

Vkladové fizeni vécného prava je vedeno pouze na katastralnim pracovisti.
Odpovidajici katastralni pracovisté se vztahuje k obci, v které se vklad vécného prava
uskuteéfiuje a Ize ho nalézt na oficialnich strankach CUZK.

., Vkladem se do katastru zapisuje vznik, zména, zdanik, promiceni a uzndni existence
nebo neexistence téchto prav:

a) viastnické pravo,

b) pravo stavby,

¢) vécné bremeno,

d) zastavni pravo,

e) budouci zastavni prdvo,

1) podzdstavni pravo,

g) predkupni pravo,

h) budouci vyménetk,

i) pridatné spoluviastnictvi,

J) sprava svérenského fondu,
k) vwhrada viastnického prdva,
1) vwhrada prava zpémé koupe,
m) vyhrada prdava zpémého prodeje,

n) zdakaz zcizeni nebo zatizeni,

7 Zapisy do KN, Cesky tfad zeméméiicky a katastralni [online] CUZK [cit. 2019-08-08]. Dostupné z
<https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Zapisy -do-KN/Zapisy-do-KN.aspx#vklad>.

# SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, I. Katastrdlni zdkon. Prakticky komentdr. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2018. 5. 176
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o) vwhrada prdva lepsiho kupce,

p) ujednani o koupi na zkousku,

q) ndjem, pozdada-li o to viastnik nebo ndjemce se souhlasem viastnika,
r) pacht, pozdadd-li o to viastnik nebo pachtyr se souhlasem viastika,

s) vzdani se prava na ndhradu Skody na pozembku. “ *°

3.5.1 Vkladovy test

V zakoné €. 256/2013, Sb., o katastru nemovitosti v platném znéni, a to konkrétné
v ustanoveni § 17, jsou vypsany podminky vkladového fizeni, které jsou prezkoumany
ve vkladové listiné katastralnim ufadem. Listiny musi spliiovat nalezitosti vkladu, které
obsahuji divod vkladu. Ve vkladovém fizeni je ucastnikovi povoleno libovolné nakladat
s nemovitosti. Uastnik vkladového fizeni maze pravné jednat pouze v souladu s jinymi
pravnimi predpisy. Pokud jsou vSechny podminky splnény, neni divod navrhovany vklad
nepotvrdit. Pokud nemovitost jiz byla zapsana do katastru, je zapsana pouze zména
nemovitosti. Pokud jde o vefejnou listinu, musi také spliiovat veskeré nalezitosti pro zapis
do katastru, musi obsahovat odivodnéni navrhovaného vkladu a musi navazovat
na dosavadni zapisy v katastru. Je-li listina vefejnou o pravnim jednani, katastralni trad
zjistuje, zda uchaze¢ ma moznost se ve véci angazovat, jelikoz béhem navrhu na vklad je
moznost zakazu nakladani s véci. Pfi rozhodnuti soudu je zkoumani zamétreno na splnéni

podminek zavaznych ve prospéch osoby v katastru zapsané. !

3.52 Navrh na vklad

Formulat pro navrh na vklad se fidi vyhlaskou €. 359/2013 Sb., o stanoveni formulare
pro podani navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu. Navrh na vklad se tyka vkladu nebo
vymazu prav nemovitosti, komu nemovitost patii nebo komu bude vlastnictvi vymazano,
promlceni nebo existenci Ci neexistenci prav vztahujicich se k nemovitostem. Vklad také
musi byt dolozen listinami, které urCuji, jaké pravo vznika ¢&i zanikd. Navrh

na vklad je mozné vyplnit ruéné€ na katastralnim pracovisti, na internetovych strankach

49 CESKO. Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon). In: Sbirka zakoni Ceské
republiky. 2013. Dostupné také z https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-256

50 CESKO. Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon). In: Sbirka zakoni Ceské
republiky. 2013. Dostupné také z https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-256

51 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastralni zdkon. Prakticky komentdr. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2018. s. 155
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Nalezitostmi navrhu na vklad jsou oznaceni katastralniho tufadu a ucastnikd fizeni,
oznaCeni nemovitosti a prav a podpis navrhovatele. Vklad vyfizuje pfislusny katastralni
urad, ktery je vymezen uzemim. Smlouva, dohoda nebo jina listina pfislusi katastralnimu
Gfadu, v jehoz obvodu se nemovitost nachazi. Ugastniky jsou osoby, kterych se fizeni tyka
a jehoz pravo vznika, méni se a ten, jehoz pravo zanikd nebo se omezuje. Fyzicka osoba
se v navrhu na vklad do katastru nemovitosti oznacuje jménem, piijmenim, rodnym c¢islem
a adresou trvalého pobytu. Cizinci se musi prokazat adresou bydlisté v ciziné a rodnym
Cislem. Pokud jsou osoby navrhovateli, predkladaji cislo elektronicky Citelného
identifika¢niho dokladu. Pravnické osoby se oznacuji nazvem, sidlem a pokud je pfid€leno,
tak 1 identifikaCnim cCislem. Nemovitosti a prava musi byt soucasti navrhu na vklad,
aby bylo zifeymé, které maji byt zapsany do katastru, poptipade z katastru vymazany.

Nedilnou soucasti navrhu na vklad jsou jeho pfilohy. Mezi né€ patii listina, na jejimz
zakladé ma byt pravo do katastru zapsano, soucasti listiny je geometricky plan, pokud je
nutné zménu zobrazit do katastralni mapy. Pokud se navrh na vklad tyka zmocnénce, musi
dolozit plnou moc s ufedné ovéfenym podpisem. Jestlize listina neni sepsana v ¢eském
jazyce, musi byt dolozen preklad listiny tfedné ovéfeny.

Cely postup katastralnich ufadi je podrobné stanoven v ustanovenich §11 - §18
zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti v platném znéni a §26 a §66 - §70 vyhlasky
¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti v platném znéni. Podani kazdého navrhu
na zahajeni fizeni o povoleni vkladu je zpoplatnéno spravnim poplatkem podle polozky

&. 120 piilohy k zakonu & 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich v platném znéni. 3345

3.5.3 Rozhodnuti o navrhu na vklad

Jako kazdé rozhodnuti, i rozhodnuti o navrhu na vklad ma kladny nebo zaporny

vysledek. Pokud ma navrh na vklad vSechny vkladové nélezitosti splnény, je katastralni urad

52 CESKO. Vyhlagka ¢ 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru formulére pro poddni navrhu na zahdjeni Fizeni o
povoleni  vkladu. In:  Sbirka  zakomd  Ceské  republiky. 2013. Dostupné také z
https://www.zakony prolidi.cz/cs/2013-359

53 CESKO. Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon). In: Sbirka zakoni Ceské
republiky. 2013. Dostupné také z https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-256

54 CESKO. Vyhlagka &. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti. In: Sbirka zakoni Ceské republiky. 2013.
Dostupné také z https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-357

55 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, I. Katastrdlni zdkon. Prakticky komentdr. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2018. s. 144
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povinen rozhodnout kladné o povoleni vkladu. Zakonna ochranna lhata 20 dnti je povinna u
vsech vkladl, za u€elem Castecné ochrany vlastnik(i nemovitosti a jinych opravnénych, aby
nedoslo k nepoctivému jednani pfi zménach pravnich vztahi k nemovitym vécem.
Dvacetidenni lhiita plati pouze pro povoleni vkladu, nikoli zamitnuti.

Velka cast rozhodnuti o povoleni vkladu je formou zdznamu do spisu. Zaznam
se zapisuje pouze v piipad¢, ze se navrhu na vklad plné vyhovuje. Rozhodnuti katastralniho
ufadu nabyva pravni moci prave tehdy, kdyz je zaznam zapsan do spisu. Pisemné katastralni
ufad rozhodne, pokud se navrhu vyhovi pouze Caste¢né. Rozhodnuti je oznameno vSem
ucastnikam, a pravé tehdy dochazi k nabyti pravni moci.

Prezkumny proces se fidi zdkonem ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti v platném
znéni. Po pfezkoumani katastralni ufad vyda rozhodnuti o povoleni vkladu a nésledné je
proveden vklad a odstranéni plomby u nemovitosti dotéené vkladem. O vkladu je vydano
vyrozuméni v§em ucastnikiim fizeni. V takovém vyrozumeéni se nachazi nazev katastralniho
ufadu spolu s nazvem, adresou a kontraktnimi udaji katastralniho pracovisté, spisova znacka
fizeni, datum vydani rozhodnuti a vypis provedenych zmén. Kazdé vyrozuméni ma nadpis
,Vyrozuméni o provedeném vkladu do katastru nemovitosti“ a je nedilnou soucasti
vyrozuméni. Udaj o povoleni vkladu soudem, o okamZiku pravnich u¢inkd vkladu nebo o
datu provedeni vkladu, oznaCeni listiny, na zakladé, které byl vklad proveden muze
nahrazovat datum vydani rozhodnuti katastralniho uradu. Vypis provedenych zmén obsahuje
udaje zapsané ve vypisu z katastru, které jsou vymazany
a Jsou zapsany udaje nové. Vyrozuméni nema jen informacni funkci, ale 1 roli pojistky proti

ptipadnému nepoctivému jednani, diky rozeslani viem tiéastnik(im fizeni. ¢

3.54 Opravné prostredky

Proti kladnému rozhodnuti neni pfipustny zadny opravny prostiedek, prezkumné
fizeni, obnova fizeni ani zaloba. Proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu je pfipustna pouze
zaloba podle ustanoveni zakonu ¢. 99/1963 Sb., obCanského soudniho fadu, o fizeni
ve vécech, o nichz bylo rozhodnuto jinym organem. Zalobu je mozné podat do 30 dnd

ode dne dorueni rozhodnuti. >3

56 CESKO. Zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon). In: Sbirka zakoni Ceské
republiky. 2013. Dostupné také z https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-256

57 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastrdlni zdkon. Prakticky komentdr. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2018. s. 148

58 CESKO. Zikon &. 99/1963 Sb., Obcansky soudni #ad. In: Sbirka zakoni Ceskoslovenské socialistické
republiky. 1963. Dostupné také z https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1963-99
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3.5.4.1 Prteruseni fizeni a jeho opravné prostiredky

PreruSeni fizeni probiha v dobé pro podani zaloby a néslednému pravomocnému
rozhodnuti soudu ve véci vkladu. Podle zakonu ¢. 500/2004 Sb., spravni fad se fizeni prerusi
soucasné s vyzvou k odstranéni nedostatkll, s vyzvou, ktera pozaduje zaplaceni spravniho
poplatku, spojenym s urCitym tkonem v fizeni a lhity k jeho zaplaceni. Spravni organ mize
prerusit fizeni kvili ustanoveni opatrovnika nezpuisobilému ucastnikovi nebo z dalSich
divodu stanovenych zakonem.

Proti rozhodnuti o pferuseni fizeni je mozné podat odvolani ve lhat€ 15 dni ode dne
doruceni, popfipadé oznameni pisemného vyhotoveni usneseni. Pokud ucastnici nepodaji
odvolani proti rozhodnuti o pferuseni, usneseni o pferuSeni fizeni nabyva pravni moci

16. dnem po doruceni pisemného vyhotoveni usneseni v§em ucastnikiim fizeni.

3.5.4.2 Zastaveni fizeni a jeho opravné prostiredky

Zastaveni fizeni spravni organ ustanovi, jestlize se zadatel rozhodl vzit svou zadost
zpét, zadost byla zadana chybné nebo se stala bezptedmétnou. Rizeni bude zastaveno, pokud
zadatelem nebyly odstranény podstatné vady zadosti nebo nebyly zaplaceny spravni
poplatky ve stanovené lhaté. Spravni organ ma pravomoc zastavit fizeni, pokud zadatel
zemfel nebo z dalSich davodua stanovenych zakonem.

Proti rozhodnuti o zastaveni fizeni je mozné podat odvolani ve [htité 15 dnt ode dne
doruceni, popfipadé oznameni pisemného vyhotoveni usneseni. Pokud ucastnici nepodaji
odvolani proti rozhodnuti o zastaveni, usneseni o zastaveni fizeni nabyva pravni moci

16. dnem po doruceni pisemného vyhotoveni usneseni v§em ucastnikiim fizeni.
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4 Prakticka ¢ast prace

Cilem vyzkumu bylo ziskani informaci o chybach pfi navrhu na vklad prav do katastru
nemovitosti od vlastnikt jakéhokoli typu nemovité véci. Vyzkumem byly prostfednictvim
socialnich siti (napt. Facebook, Whatsapp) a e-mailu osloveny fyzické osoby, u nichz se
predpoklada, Ze jsou ob&ané CR a ze nabyly vlastnické nebo jiné vécné pravo k nemovitym
vécem. Zdrojem informaci byly rovnéz poznatky pracovnika Katastralniho pracovisté Praha.
Vyzkum se zabyval problematikou vkladi prav do katastru nemovitosti v Casovém useku
uplynulych 10 let.

Rizeny rozhovor na Katastralnim pracovisti Praha probihal s pani feditelkou Mgr.

Janou Kiraly, MPA a byly kladeny nasledujici otazky.

1.Vyskytuji se chyby pfi podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti? Pokud
ano, jaké?

Odpovéd: Ano, chyby se vyskytuji, ale jsou opraveny pied samotnym zapisem do
katastru nemovitosti. Chybami jsou pfedevsim nespravné oznacena parcelni ¢isla pozemku
nebo nazvy katastralniho uzemi, obce Ci Casti obce, které maji byt zapsany do katastru
nemovitosti. Dal§imi chybami byvaji nespravné vycislené spoluvlastnické podily
k nemovitym vécem, neobsazené vécné biemeno, pripadné osobni tdaje tCastnika fizeni.

2. Jak cCasto se stava, ze navrh na vklad je podan chybné a musi byt vracen
k doplnéni nebo je zamitnut?

Odpovéd: Navrh na vklad nebyva zamitnut Casto a pokyny k doplnéni jsou Castéjsi,
jelikoz si ucCastnici fizeni ve vétSiné pripadd na vyplnéni davaji zalezet. Chyba se muze
vyskytnout pfiblizné u jednoho z deseti podani.

3. MuzZe nastat chyba i ze strany katastralniho pracoviste?

Odpovéd: Chybovat je lidské, takze ano, nicméné se to stava opravdu minimalné,
protoze navrhy na vklad jsou kontrolovany vicestupiiové, aby se takovym nedostatkiim
predeslo. Obcas také dochazi k prekroCeni stanovenych vkladovych lhut, ale tomu se
snazime predejit.

4. Jaky je postup pii chybném vyplnéni navrhu na vklad?

Odpovéd: V piipadé chyby navrhu na vklad je zadatel o vklad o chyb& vyrozumén
vcetné zdivodnéni, anebo mu je doruceno rozhodnuti o zamitnuti vkladu. Pokud je mozno
navrh na vklad doplnit, je navrhovatel opravnén podat novy opraveny navrh. Se zamitnutim

navrhu na vklad a podanim nového navrhu na vklad je spojena i opétovna tthrada spravniho
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poplatku. Pokud se vratim k ptedchozi otazce, tak chybou ze strany katastralniho pracovisté
muize byt odeslani korespondence prostiednictvim Ceské posty, nikoli datovych stranek, coz

odporuje zakonu o elektronickych ukonech.

Po diskuzi sfteditelkou Katastralniho pracovisté Praha je mozné fici, ze zadosti
o vklad prav do katastru nemovitosti a pravni listiny, o jejichz zapis do katastru se zada,
byvaji zatizeny chybami, jako napfiklad chybné uvedeny nazev katastralniho uzemi, obce
nebo cast obce, chybami v parcelnich cislech pozemkil, vycislenim spoluvlastnickych
podilti, obecné chybami v nalezitostech pravnich listin nebo nesoulady mezi tidaji v pravni
listiné a v navrhu na vklad prav. Chyby v fizeni o povoleni vkladu jsou vSak i na strané
katastralnich ufadi. Nespravny byva napiiklad procesni postup pii vyzvé k odstranéni
nedostatka podle zakonnych ustanoveni, prekracovani lhiit nebo nezasilani korespondence
v souladu se zdkonem o elektronickych tikonech, to je neodesilani prostfednictvim datovych
stranek, ale prostiednictvim Ceské posty. Uastnikiim fizeni také nemusi byt dana moznost
seznameni se s podklady rozhodnuti pied jeho vydéanim.

Vyzkum u vlastnik(i nemovitosti byl realizovan formou elektronické ankety, ktera
byla rozeslana prostfednictvim e-mailu nebo pfes socialni sit€. Dotazované osoby jsou
soucasti facebookovych skupin zamérenych na obchod s nemovitostmi nebo osobami
blizkymi autorovi prace. Anketa byla kratka a prehledna, aby nezdrzela u¢astniky rozsahlym
vypliiovanim. VétSina otazek byla koncipovana formou uzavienych odpovéedi, ale nékteré
otazky mély polooteviené odpoveédi s moznym vypsanim vlastni zkuSenosti v uvedeném
policku, jak 1ze vidét v piiloze B, kde je uvedeno celé znéni ankety.

Anketa méla celkem 16 otazek, z toho bylo pouze 6 povinnych. Na anketu odpovédélo
215 respondentl, z ¢ehoz bylo 116 Zen a 99 muzl vSech vékovych kategorii. Vzhledem
kvelkému poctu odpovédi ze socialnich siti byl nejvétsi podil respondentt
ve véku od 18 do 30 let, a to 34 %, jak lze vidét v grafu 1. S vyssim vékem se snizoval pocet
ucastniki ankety. Ve véku od 31 do 40 let odpovédélo 25 % respondenti a nejméné

respondentt bylo v kategorii nad 61 let, a to pouze 7 %.
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Graf 1 VEék dotazovanych

61 a vice let
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé anketniho Setfeni

Z grafu 2 vyplyva lokalizace respondenti podle trvalého bydlisté. Nejvice
respondentt, a to v poctu 55, pochazi ze StiedoCeského kraje. 37 respondentt je z Hlavniho
mésta Prahy. Cetnost respondentd v ostatnich krajich je rozdélena takika rovnomémé v

rozmezi 3 az 6 %.

Graf 2 Misto trvalého bydlisté dotazovanych
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé anketniho Setfeni

Na otazku respondentim, zda vlastni nemovitost, jich odpovédeélo 94 % kladné.

Zajimavym faktem je zpusob nabyti vlastnického prava. Jak 1ze vidét v grafu 3, nejCastéjsi
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zpusob nabyti nemovitosti je koupé s 65 %. V 19 % piipada dotazovani ziskali nemovitost
dédictvim a v 9 % piipadi nabyli nemovitost darem. Pod 5% hranici je nabyti nemovitosti
vlastni vystavbou, drazbou nebo rozdélenim majetku pii vypofadani spolecného jméni

manzeld.

Graf 3 Typ nabyti nemovitosti dotazovanych

m Koupi w=Dédictvim = Darem = Vystavbou =Drazbou = Vyporadani SIM

Zdroj: Vlastni zpracovani na zékladé anketniho Setfeni

Respondenti dale méli urcit, zda vlastni pozemek, stavbu nebo jednotku. Alespon
pozemek ma ve vlastnictvi 25 % respondentd, stavbu (rodinny dam) vlastni 33 %
respondenti. AvsSak nejvice se vyskytuje vlastnictvi k bytovym jednotkam, pfipadné
nebytovym jednotkam, a to 41,5 %, ke kterym se poji 1 podily na spole¢nych ¢astech domu
a podily na pozemcich.

V grafu 4 podle ocekavani prevazuje vlastnické pravo s 41% podilem. Nasleduje
zastavni pravo zhruba tfetinovym podilem a vécné bifemeno se zakazem zcizeni nebo
zatizeni je zastoupeno obdobné 13 %. Nejmensi zastoupeni ma predkupni pravo a ostatni,

ato 2 %.

38



Graf 4 Podil jednotlivych typu prav zapisovanych vkladem
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13%
= vlastnické pravo
= vécné biemeno
= zastavni pravo
zékaz zcizeni nebo zatizeni
_ ® predkupni pravo a ostatni

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé vyroéni zpravy CUZK pro rok 2020

4.1 Bytové a nebytové jednotky

Z pohledu katastralniho ufadu se pfi vkladovém fizeni vyskytuji v souvislosti
s prevody bytovych a nebytovych jednotek v navrzich na vklady a v pravnich listinach
nasledujici chyby. Bytova nebo nebytova jednotka, ktera je prevadéna, neni vztazena
ke konkrétni budové, u niz neni uvedeno, ze vlastnici jednotek vlastni 1 spoluvlastnické
podily ke spolecnym castem budov a k pozemktim, pfislusejicim k budove.

Dale se navrhovatelé vkladu do katastru nemovitosti mohou splést v oznaceni jednotek
¢i uvedou chybna cisla pozemku, chybna cisla popisna budov nebo jind vécna prava
vztahujici se k jednotce, spolecnym Castem domu a pozemkiim. Dle Setfeni anketou se tento
problém nachazi u 8 % problematickych vkladi do katastru nemovitosti, coz lze povazovat
za velmi nizkou chybovost.

Na druhou stranu, s chybnym zapsanim parcelniho Cisla, vymeéry, katastralniho uzemi
nebo druhu pozemku se setkalo 58 % ucastnikli anketniho Setfeni, coz je nejvétSim
problémem pii vkladu do katastru nemovitosti.

Navrhovateli vkladu do katastru nemovitosti, ktefi se setkali s problémem bylo dle
ankety necelych 12 % zadosti, coz se da povazovat za velmi uspéSny pocet schvalenych

zadosti.



4.2 Omezeni vlastnického prava

Vlastnické pravo muize byt omezeno nékolika typy, kterymi jsou napiiklad
vyvlastnéni, uzivani ciziho pozemku nebo vécna bifemena. Uzivani ciziho majetku je slozité
z hlediska uvedeni prav, ke kterym se G¢astnici zavazuji. Pokud vlastnik umoziiuje naptiklad
sousedovi vstup na vlastni pozemek, stanovuje se, v jaké dob€, rozsahu a zptisobu mu vyuZziti
pozemku bude umoznéno. Nicméné pokud by soused zpusobil skodu na pozemku vlastnika,
musi byt Skoda nahrazena.

Na nemovitost také mize byt uvalena exekuce. Vlastnické pravo je omezeno exekuci
az po rozhodnuti soudu. Dle nazoru katastralniho Uradu se stavaji piipady, kdy vlastnik
nabyva nemovitost a nasledné je nané uvalena exekuce. Exekuce se feSi v souvislosti
s datem rozhodnuti. Pokud vlastnik nabyl nemovitost pfed dnem exekuce, navrhu na vklad
nic nebrani. AvSak pokud exekuce nabyla pravni moci pred koupi nemovitosti, zménu
vlastnického prava nelze do katastru zapsat.

Nicméné na zakladé¢ anketniho Setfeni nebyl zjistén zadny ptipad tohoto problému.

4.3 Nepovolené vklady

Z vyzkumného Setfeni bylo zjisténo, ze problém pii podani navrhu na vklad do katastru
nemovitosti mélo necelych 12 % dotazovanych, jak lze vidét v grafu 5. Naopak 74 %
respondentil problém s podanim navrhu na vklad do KN nemélo, jejich navrhu bylo
vyhovéno a pozadované udaje byly zapsany. Zbylych 14 % respondentti si nepamatuje, zda
k n¢jakému problému doslo. Vysledky vyzkumného Setfeni se mohou lisit od skute¢nosti,

jelikoz jsou ovlivnény pouze respondenty, ktefi anketu vyplnili.
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Graf 5 Procentualni vymezeni, zda vznikl problém pfi podani navrhu na vklad dle
ankety

HAno HENe M Nepamatujisi
Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé anketniho Setfeni
Z grafu 6, ktery je vyhotoven podle vyroéni zpravy CUZK pro rok 2020, 1ze vy¢ist, Ze

pocet zamitnutych nebo zastavenych fizenich se vyskytuje u 4 % vsech podanych navrha na

vklad.

Graf 6 Procentualni vymezeni, zda vznikl problém pfi podani navrhu na vklad dle
vyro¢ni zpravy CUZK

M Povolené vklady  ® Nepovolené vklady

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé vyroéni zpravy CUZK
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V poslednich 7 letech se pocet povolenych vkladi pohybuje mezi 800 000 az cca 1
000 000 vkladua. Nejvice povolenych vkladu, béhem poslednich 10 let, bylo 1 035 397 vklada
z roku 2015, jak lze porovnat v grafu 7. V tomtéZ roce bylo nepovolenych vkladi 65 091,
coz je 5,9 %. Nejvice nepovolenych vklada bylo v roce 2014, kdy bylo zamitnuto 68 617
navrha na vklad. Pocet zamitnutych vkladu se dostal na hranici 6,7 %. Naopak nejméné
nepovolenych vkladi bylo v roce 2013, kdy se nepotvrdilo pouze 31 560 zadosti, coz je
4.9 % vsech zadosti navrhu na vklad. PoCet povolenych i nepovolenych vkladi se méni
vzhledem k cenam nemovitosti, které v poslednich letech stoupaji a tim klesaji pocty
prevodi vécnych prav. A s niz§im obchodovanim s nemovitymi vécmi se i snizuje pocet

zadosti o zapis zmén v katastru nemovitosti.

Graf 7 Pocet povolenych a nepovolenych vkladu

2011 | — 27 210
2012 | — 24 153
2013 | — 608 913
2014 | 951 692
2015 | —— 1035 397
2016 | —— 961 188
2017 W— 930 324
2018 | —— 597 177
2019 | —— 855 551
2020 | —— 3] 524
0 200 000 400 000 600 000 800 000 1 000 000 1200 000

B Nepovolené vklady (zamitnuta, zastavena fizeni) B Povolené vklady

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé vyroéni zpravy CUZK pro rok 2020

4.4 Vztahy s katastralnim uradem

V anketé nasledovaly otazky, kde respondenti, ktefi vytizovali podani navrhu na vklad
do katastru nemovitosti, méli zhodnotit proces fizeni na katastralnim uradé. Otazky se
zabyvaly prehlednosti zadosti, pfipadnou radou zaméstnanct KU o vybéru spravné zadosti

¢i spravném vyplnéni zadosti a dobu Cekani na rady zameéstnancu. Na otazky se odpovidalo
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formou ,,bodi“ na Skale od 1 do 7, kde 1 bod znamenal nejhorsi zku$enost, naopak 7 bodu
znacilo nejlepsi hodnoceni a pii 4 bodech nebyli respondenti ani spokojeni, ani nespokojent,
jak je na pfikladu zobrazeno v obrazku 1. Tento typ otazek nebyl pro ucastniky povinny,
jelikoz se zamétoval pouze na osoby, které podavani navrhu na vklad vytizovali pouze na
katastralnim ufadé, nikoli pomoci webovych stranek. Vzhledem k tomuto faktu se lisi
celkovy podet odpovédi. Zaroveii nékteii navrhovatelé nepotiebuji radu zaméstnancti KU,

proto také nemohli hodnotit otdzky smetujici na jejich rady.

Obrazek 1 Priklad otazky a §kaly odpovédi

8. Na sSkale od 1 do 7 ohodnotte vyrizeni vkladu na
katastralnim uradé (1-nejhorsi, 7-nejlepsi):

Prehlednost zadosti

* * * * * * *

1 2 3 4 5 6 7
Zdroj: Anketa zpracovana autorem pomoci stranky Survio.cz

Pro vyhodnoceni vysledkt byla zvolena metoda vazeného praméru, ktera je uvedena
nize a kde u je hodnota vazeného priméru, v je poCet bodu a u pocet dotazovanych, ktefi

touto hodnotou obodovali.

Metoda vazeného pruméru
_ Xj=1 VY

v 7:1 Vj

Zdroj: POLAK, J. Piehled stiedoskolské matematiky. Praha: PROMETHEUS, spol.

sr.0., 2015.

Hodnota vazeného prameéru je koeficient, ktery mize nabyvat hodnoty od 1 do 7, kdy
hodnota 1 znaci nejnizs§i hodnoceni, hodnota 7 znaci nejlep§i hodnoceni a hodnota 4 je
neutralem. Vysledné hodnoty vazeného priméru hodnocenych procest jsou uvedeny

v tabulce 1.
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Tabulka 1 Hodnoty vazeného priuméru

Hodnocené procesy Hodnota vazeného priuméru
Rada zamé&stnance KU o vybéru spravné zadosti 5,32
Prehlednost zadosti 5,16
Rada zamé&stnance KU o spravném vypln&ni zadosti 4,93
Cekani na radu zaméstnance KU 4,72

Zdroj: Vlastni zpracovani na zékladé anketniho Setfeni

Prehlednost Zadosti dle vazeného praméru hodnoceni dotazovanych ziskala 5,16 bodu,
coz znaci vysokou spokojenost respondentt. Jak 1ze vidét v grafu 8, nejvice respondentti
(49) dalo 7 bodu, naopak nejméné respondentt (7) dalo 1 nebo 3 body, proto hodnoceni

mirné pievysuje hranici 5 bodu.

Graf 8 Prehlednost Zadosti
60
49

50
43

40
31

30 25

20

Pocet respondentd

11
10

0 1 2 3 4 5 6 7 8
Pocet bodt

Zdroj: Vlastni zpracovani na zékladé anketniho Setfeni

Rady zaméstnanci KU o spravném vybéru zadosti respondenti hodnoti s primérem
5,32 bodu a rady o spravném vyplnéni zadosti hodnoti primérem 4,93 bodu. Na otazky o
spravném vybéru zadosti i o spravném vyplnéni zadosti vice nez 35 % respondenti
odpovédélo plnymi 7 body. Na odpovédi se 1ze podivat i1 z hlediska dotazovanych, jelikoz
pouze jednim bodem hodnotilo vybér Zadosti dle zameéstnance 5 muzi a pouze jedna Zena,

jak lze vidét v tabulce 2.
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Tabulka 2 Jednobodové hodnoceni rad zaméstnancii KU o spravném vybéru zadosti
Pohlavi | Pocet osob
Muzi 5
2eny 1
Zdroj: Vlastni zpracovani na zékladé anketniho Setfeni

V tabulce 3 je uvedeno, ze jednim bodem hodnotilo radu o spravném vyplnéni zadosti

8 muzi a 4 Zeny.

Tabulka 3 Jednobodové hodnoceni rad zaméstnancit KU o spravném vyplnéni zadosti

Pohlavi | Pocet osob
Muzi 8
2eny 4
Zdroj: Vlastni zpracovani na zékladé anketniho Setfeni

Z pohledu pohlavi jsou tedy muzi kritictéj$i nez zeny, pokud se jednd o rady
zaméstnanct KU o vybéru spravné zadosti i spravném vyplnéni zadosti.

Rady zaméstnanci KU hodnotilo 7 body celkem 18 muzd a 29 Zen. Jak je uvedeno
v tabulce 4, nejvys§i hodnoceni zaméstnancim KU dalo nejvice muzi ve véku od 31 do 40
let, kterych bylo celkem 10. V ramci populace, zeny zastoupila kategorie ve véku 31 az 40
let, kdy nejvyssim poctem bodt hodnotilo 9 Zen. Nicméné zeny ve veéku od 41 do 50 let a od
51 do 60 let hodnotily plnym poctem bodu v poctu 7 od kazdé kategorie. Ve vékové kategorii

od 61 let ohodnotila pouze jedna Zena rady zamé&stnanci KU nejvyssim poStem boda.

Tabulka 4 Sedmibodové hodnoceni rad zaméstnanct KU

Pohlavi \ Vékova kategorie |18-30 let |31-40 let |41-50 let |51-60 let |61 a vice let

Muzi 3 10 4 1 0

Zeny 5 9 7 7 1

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé anketniho Setfeni

Nejhtife hodnoceno je &ekani na rady zaméstnanci KU s hodnotou vazeného praméru
472 bodl, avSak stale lze Cekani povazovat za kratké vzhledem k nadprimérnému
hodnoceni. Nejvice bodi na tuto otazku dalo pouze 23,5 % respondentl, coz znaci nejhiie
hodnoceny bod fizeni na KU. Naopak nejnizsi hodnoceni dalo 9,6 % dotazovanych, coz je
nejvyssi procentudlni zastoupeni z takto bodovanych otazek. Stejné tak 2 body hodnotilo

nejvetsi procento dotazovanych, a to 8,1 %.
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Celkové byla nejlépe hodnocena otazka, ktera zjistovala, zda zaméstnanci KU
klientim poradi volbu spravné zadosti. Na druhou stranu je nejhte hodnoceno ¢ekani na

zameéstnance KU.

4.5 Pripadova studie

Pro ilustraci probirané problematiky v bakalafské praci je dale uveden konkrétni
pfipad zamitnuti navrhu na vklad smlouvy o zfizeni vécného bifemene k €asti pozemku
02/m/18/13/VB ze dne 6.11.2018. Navrhem na vklad prava do katastru nemovitosti podle
§14 zékona €. 256/2013 Sb. byl navrzen vklad prava odpovidajiciho vécnému bfemeni zfidit
a provozovat vodovodni a kanalizacni ptipojku a vjet na pozemek v souvislosti se zfizenim,
stavebnimi Upravami, opravami a udrzbou vodovodni a kanaliza¢ni ptipojky.

Jak je uvedeno v ¢asti V. navrhu na vklad, pfilohou navrhu byla pravni listina, jejiz
nedilnou soucasti byl geometricky plan €. 2075-58/2018 pro katastralni izemi Neratovice
pro vymezeni rozsahu vécnych biemen k &astem pozemku. Zadatel byl logicky piesvédéen,
zZe tizeni o povoleni vkladu pracuje s dokumenty, které spolu vécné souvisi. Katastralni tirad
pro StiedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik vsak zadatele dokumentem nazvanym
»Seznameni s podklady pro rozhodnuti* (Ptiloha C) informoval, Ze navrhovany vklad nelze
povolit, nebot’ ,, Ve Smlouvé o ziizeni vécného bremene - uplatna ze dne 06.11.2018 v ¢l. 11
se hovori o zrizeni vécného biemene k dotcené nemovitosti vrozsahu vyznaceném v
Geometrickém planu ¢. 2075-58/2018 pro vymezeni rozsahu vécného bremene vodovodni a
kanalizacni pripojky. V navrhu na vklad neni o rozsahu vécného biemene dle geometrického
planu neni navrhovano vécné biemeno dle GP, ale pouze dotéenda nemovitost a Ze se
navrhuje prdvo zridit a provozovat vodovodni a kanalizacni pripojku a vstoupit a vjet v
souvislosti se zrizenim, stavebnim upravami, opravami a tdrzbou vodovodni a kanalizacni
pripojky. . (UmysIng je zde uveden doslovny text s chybami, které se nachazi i v dalsich
dokumentech katastralniho tradu souvisejicich s danou véci). Podle nazoru Katastralniho
ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralniho pracovisté Melnik, je v navrhu nespravné
oznaceni nemovitosti a prav, ktera k nim maji byt zapsana do katastru nebo z n¢€j vymazana,
a téz neni splnéno, ze obsah navrhu spravné odavodiuje navrhovany vklad.

Jak je jiz vySe uvedeno, je logické predpokladat vécnou spojitost mezi navrhem na vklad
a pripojenou pravni listinou. Proto zadatel projevil nesouhlas se zdivodnénim sdéleni, ze
navrhovany vklad nelze povolit. Nasledovalo vSak rozhodnuti Katastralniho ufadu pro

StiedocCesky kraj, Katastralniho pracovisté¢ Mélnik o zamitnuti navrhu na vklad (Ptiloha D),
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a proto zadatel podal stiznost. Katastralni pracovi§té Mélnik bylo nasledné nuceno postoupit
stiznost nadfizenému organu, kterym je Odbor metodiky a kontroly Katastralniho ufadu pro
Stiedocesky kraj. Odbor metodiky a kontroly v dokumentu nazvaném ,Vyrozumeéni o
vyftizeni stiznosti* (Pfiloha E) dal za pravdu Katastralnimu pracovisti Mélnik, s ¢imz zadatel
opét nesouhlasil, viz pfiloha F. Odboru metodiky a kontroly nezbyvalo, nez své vyfizeni
postoupit Zemémetickému a katastralnimu inspektoratu pro StiedoCesky kraj a hlavni mésto
Prahu, jak 1ze vidét v pfiloze G.

Vysledkem Setfeni zemémeétického a katastralniho inspektoratu bylo rozhodnuto o
Castecné divodnosti stiznosti, viz pfiloha H, avSak navrh na vkladu musel byt podan novy.
Na zaklade vysledkt pfipadové studie je mozné tvrdit, ze i katastralni fad muze chybovat,

a ne vSechny problémy pfinasi nespravné vyplnéni ze strany navrhovatelu.
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5 Vysledky a diskuse

Jelikoz se navrhovatelé i pracovnici KU dopoust&ji chyb pii procesu fizeni vkladu do
katastru nemovitosti, je mozné doporu¢it KU nékolik postupti ke zjednoduseni podani
navrhu na vklad do katastru nemovitosti. Nejprve lze navrhnout vypracovat vzorovy
podrobny postup, jak celé fizeni probiha, co si pfipravit a co navrhovatele bude cekat. Postup
by mél byt uveden prehlednéji na webovych strankadch ufadu a zaroven i na kazdém
katastralnim ufadé. Kroky by mély byt napsany jednoduse a predevsim srozumitelné. Postup
by mél zahrnovat doklady, které je tfeba si s sebou na katastralni Gfad piinést, dokumenty
tykajici se navrhovaného vkladu do KN a kroky, kterymi si osoba musi projit pti zadosti,
jakymi jsou podani navrhu a nasledna thrada spravniho poplatku. Informace by mohly byt
zpracovany formou brozury, ktera by veskeré kroky obsahovala. Takovy postup by mohl byt
1 naptiklad animované zpracovan na strankach katastralniho ufadu, kde osoba pfijde na
katastralni ufad a prochazi vSemi kroky, kterymi si navrhovatelé také budou prochazet.
Stejn€ jako popsani krokti na katastralnim ufadé by mohlo byt zpracovano elektronické
vkladani udaju pres webové stranky ufadu. Videa s postupem by mohla zjednodusit
vyplilovani navrhu na vklad navrhovateli a obsahovala by jednotlivé polozky s popisem,
které je tfeba vyplnit. Videa by mohla bézet v televizich u vstupu na katastralni pracoviste a
brozura by mohla byt na vSech viditelnych mistech, aby také byla na o€ich vefejnosti. Obé
videa, pfipadné brozury by mély byt uvedeny na webovych strankach v kategorii
Elektronickych podani.

Ceskému ufadu zeméméfickému a katastralnimu lze navrhnout, aby formulafe
zjednodusil, pfipadné aby vytvoril vice typu formulait pro presnou definici zaneseni
urcitych udaju do katastru nemovitosti. Kazdy formular by tedy obsahoval pouze podstatné
udaje potiebné k jejich zaneseni. Katastralni ufady by také mohly dirazné doporucovat
peclivost vypliovani formulait, aby se predchazelo chybam. Urcité polozky formulate, u
kterych se nejCastéji chybuje, by se mély zdarazinovat. Polozky je mozné zvyraznit
podtrzenim, pfipadné tuénym pismem sinformaci o opravdu peclivém vyplnéni a
upozornénim, na co konkrétné si dat pozor.

Dalsim krokem, jak vylepsit podavani navrha na vklad, by mohlo byt naptiklad skoleni
zaméstnancu, jak praci zrychlit, aby se dalo vyjit vstiic pozadavkim vétsimu mnozstvi lidi.
Dle vyzkumného Setieni je nejvétsim problémem &ekani na rady zaméstnanct KU, které by

se diky kvalitn&jsimu proskoleni zaméstnancti mohlo vyhnout. Zaméstnancim KU by mohlo
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byt motivaci 1 finan¢ni ohodnoceni, pokud by navrhovatele obslouzili rychle a bezchybné.
Vzhledem k vysledkim vyzkumného Setfeni by zaméstnanci méli dbat predevs§im na
poskytovani rad starSim veékovym skupinam, jelikoz tyto veékové kategorie hodnotily
zaméstnance hafe nez mladsi vékové skupiny do 40 let. Katastralni ufad by také mohl
poskytovat moznost objednani prostfednictvim rezervaéniho systému, ¢imz by se predeslo
zdlouhavému ¢ekani navrhovateld.

Dalsi pomoci by mohlo byt zvyseni pené&znich prostiedkd sméfujicich na provoz KU
ze statniho rozpoCtu, aby mohlo byt proplaceno vétsi mnozstvi zameéstnanct. Katastralni
ufad by také mohl zhodnotit, zda pracovni pozice jsou spravné rozdéleny a zda by na
pracovisti nemélo byt jiné rozdéleni pozic, které by mohlo urychlit vyfizeni navrhovatelt.
Zaroven by katastralni ufad mohl poskytovat sluzbu, kterd by mohla pomahat osobam se
zdravotnim postizenim zafidit Ufedni zalezitosti bez osobniho doprovodu blizkych osob.
Sluzba by mohla t€émto lidem vybrat spravné formulafe pro vyplnéni, pfipadné pomoci
s jejich vyplnénim apod.

Na webovych strankach CUZK chybi interakce s uzivateli, pro kterou by se dala
zatadit napiiklad zalozka s nejCastéj§imi dotazy sméfujici uradu. Zalozka by obsahovala
Casto kladené otazky a odpovédi na né, pfipadné i piimé webové odkazy na danou
problematiku. Déle by se mohlo vyuzit vyhledavani s nabidkou nej¢astéjsiho hledani, které
by navrhovatelim mohlo usnadnit praci s webovymi strankami a podavanim navrhu na
vklad do katastru nemovitosti.

Navrhovatelim vkladu vécnych prav do katastru nemovitosti 1ze doporucit velmi
peclivé a obezietné vypliiovat formulafe a nahlizet do jiz pfedlozenych informaci na

webovych strankach CUZK.
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6 Zavér

Cilem préace bylo zjistit, zda a k jakym chybam dochazi pfi vkladovém fizeni do
katastru nemovitosti a pfi zjiSténi nedostatk(i navrhnout vhodna feseni k jejich eliminaci.

V teoretické Casti prace byly nejprve rozebrany poznatky souvisejici s historii katastru
nemovitosti, jako je evidence pudy, pozemkové knihy, pozemkovy katastr, evidence
nemovitosti a vznik katastru nemovitosti. Dale byly popsany organy zeméméfictvi a
katastru, kterymi jsou katastralni ufad, zemémeficky urad, zeméméfické a katastralni
inspektoraty a vyzkumny ustav geodeticky, topograficky a kartograficky. V teoretické ¢asti
prace je taky popsan pfimo katastr nemovitosti, pod ktery spadd predmét KN, popis
nemovitosti, vypis a informace z KN 1 vefejnost katastru. Mezi zapisy prav do KN spadaji
vysvétlené vyznamy slov vklad, zaznam a poznamka. Teoreticka Cast prace také obsahuje
vkladové tizeni vécnych prav, které zahrnuje vkladovy test, navrh na vklad, rozhodnuti
navrhu na vklad a opravné prostiedky.

Do praktické casti prace bylo zahrnuto vyzkumné Setfeni formou ankety, fizeného
rozhovoru s feditelkou katastralniho uradu a pfipadova studie zabyvajici se problematikou
vkladu vécnych prav do katastru nemovitosti.

Zavérem lze konstatovat, ze chyby v navrzich na vklad prav do katastru nemovitosti
a v souvisejicich pravnich listinach se vyskytuji chyby zptasobené nejen nedbalosti vefejnosti
a neznalosti pravnich predpisi v oblasti katastru nemovitosti, ale i chybami katastralnich
pracovist. Pro ucely zapisu vécnych prav do katastru nemovitosti je pro verejnost vzdy
dulezité, aby zadatelé o vklad prav veskeré tidaje uvadéli v dokumentech obezietné a pecliveé.

Lze doporu¢it Ceskému ufadu zeméméfickému a katastralnimu, aby dbal na trvalou a
prehlednou osvétu verejnosti, ale i na kontrolu kvality prace katastralnich uradt. Vzhledem
k digitalizaci veskerych postupt a navoda by bylo vhodné vizualni vyobrazeni postupti pro
vkladové fizeni nejen s podrobnym popisem vyplnéni formulait, ale také administrativnich
ukond Zzadateli na katastralnich ufadech. Veskeré navrhy na zlepSeni jsou rozebrany
v kapitole Zhodnoceni a doporuceni na strané¢ 48. Navrhy by mohly napomoci snizit

chybovost.
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Priloha A Formulaf nivrhu na vklad do katastru nemovitosti

Navrh na vklad do katastru nemovitosti

podle § 14 zakona ¢. 256/2013 Sb.

Spisova znacka R
vyplni katastralni Grad
Urceno:

Katastralnimu Gfadu pro

Katastralnimu pracovisti

I. Udaje o Géastnicich fizeni — fyzickych osobach

poradové
Cislo pfijmeni jméno, pfip. jména titul pred titul za
rodné €islo (nebylo-li pfidéleno, datum narozeni) &islo ECI**) dokladu navrhovatele (byl-li vydan)  typ ECI**) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlisté)
ulice gpJ/eev.*) &orient. &ast obce (v Praze nazev katastrélniho Gzemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze  stat (vyplite pouze v pfipadé ciziho statu)

Adresa pro doru€ovani, pokud je odliSna od adresy mista trvalého pobytu

ulice g.pJeev.) &orient. &ast obce (v Praze nazev katastralniho Gizemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze

pfijmeni a jméno zastupce, pokud je Ucastnik zastoupen podpis navrho le/zastupce*)

poradové

Cislo prijmeni jméno, pfip. jména titul pfed titul za
rodné c‘,lslol (nebylo-li pridéleno, datum narozeni) gislo ECI**) dokladu navrhovatele (byl-li vydan) typ ECI™) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlisté)
ulice &.p./s.ev.) &orient. Cast obce (v Praze nazev katastrélniho izemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze  stat (vypliite pouze v pfipadé ciziho statu)

Adresa pro doruéovani, pokud je odli$na od adresy mista trvalého pobytu

ulice &p./&ev.”) &orient &ast obce (v Praze nazev katastralniho uzemi)
PsSC obec méstsky obvod v Praze
pfiimeni a jméno zastupce, pokud je Utastnik zastoupen podpis navrhovatele/zastupce®*)

") Nehodici se Skrtnéte. **) ECI doklad = elektronicky Gitelny identifikaéni doklad

6.87.1-2013
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pofadové
gislo piijmeni jméno, pfip. jména titul pred titul za

rodné &islo (nebylo-li pfidéleno, datum narozeni) tislo ECI**) dokladu navrhovatele (byl-i vydan) typ ECI**) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlisté)
ulice &.p/éev.*) &.orient &ast obce (v Praze nazev katastralniho Gzemi)

pPsC obec y obvod v Praze  stét (vypliite pouze v pfipadé ciziho statu)

|

Adresa pro doru¢ovani, pokud je odliSna od adresy mista trvalého pobytu

ulice &p/eev.”) &.orient. &ast obce (v Praze nazev katastrélniho dzemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze

pfijmeni a jméno zéastupce, pokud je utastnik zastoupen podpis navrhovatele/zastupce*)

poradové

cislo prijmeni jméno, pfip. jména titul pred titul za
rodné &islo (nebylo-li pfidéleno, datum narozeni) ¢islo ECI**) dokladu navrhovatele (byl-li vydan)  typ ECI**) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlité)
ulice &.p./6.ev.”) &orient. Gast obce (v Praze nazev katastralniho Uzemi)

PsSC obec éstsky obvod v Praze  stat (vypliite pouze v piipadé ciziho statu)

ll

Adresa pro doruéovani, pokud je odlisna od adresy mista trvalého pobytu

ulice ¢.p./ev.”) Eorient.  &astobce (v Praze nazev katastralniho tizemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze

pfijmeni a jméno zéastupce, pokud je G&astnik zastoupen podpis navrhovatele/zastupce*)

poradové

cislo pfijmeni jméno, pfip. jména titul pfed titul za
rodné éislt! (nebylo-li piidéleno, datum narozeni) &islo ECI**) dokladu navrhovatele (byl-li vydan) typ ECI**) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlisté)
ulice &.p.feev.*) &orient. 4st obce (v Praze nazev katastrélniho tzemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze  stét (vypliite pouze v pfipadé ciziho stétu)

Adresa pro doruc¢ovani, pokud je odli$na od adresy mista trvalého pobytu

ulice &pJeev.*) &orent. &ast obee (v Praze nazev katastralniho Uzemi)
pPsC obec méstsky obvod v Praze
pfijmeni a jméno zastupce, pokud je u€astnik zastoupen podpis navrho le/zastupce*)
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I.  Udaje o uéastnicich fizeni - pravnickych osobach

pofadové

cislo nazev pravnické osobyforganizacni sloZky statu®) identifikacni Eislo osoby, bylo-li pfidéleno
Adresa sidla

ulice E.pJ/sev.*) &orient.  &ast obce (v Praze ndzev katastralniho uzemi)

PsC obec méstsky obvod v Praze  stét (vypliite pouze v pfipadé ciziho statu)

ID datové schranky (je-li zfizena)

Adresa pro doru€ovani, pokud je odli$na od adresy sidla
ulice C.p/tev.”) &orient.  E4ast obce (v Praze nazev katastralniho (izemi)

PsC obec &stsky obvod v Praze

fyzicka osoba jednajici za i¢astnika fizeni (pfimo nebo na zékladé piné moci)

pfijmeni, jméno, pfip. jména, funkce nebo pracovni zafazeni razitko (pokud je pravnicka osoba pouziva)

podpis

pofadové

cislo nazev pravnické osoby/lorganizaéni slozky statu*) identifikacni ¢islo osoby, bylo-li pfidéleno

—

Adresa sidla
ulice Ep/Eev.") Corient.  &ast obce (v Praze nazev katastrélniho (izemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze  stét (vyplitte pouze v pfipadé ciziho statu)

ID datové schranky (je-li zfizena)

Adresa pro doru¢ovani, pokud je odli§na od adresy sidla
ulice &.p.feev.*) &orient.  &ast obce (v Praze nazev katastralniho tizemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze

]

fyzicka osoba jednajici za Gi€astnika Fizeni (pfimo nebo na zakladé piné moci)

pfijmeni, jméno, pfip. jména, funkce nebo pracovni zafazeni razitko (pokud je pravnicka osoba pouziva)
podpis
") Nehodici se krtnéte.
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4m, pozemkiim a pravu stavby

Navrhuje se
vklad vymaz vkladem

[ | viastnického prava

[ | prava stavby ] |prava stavby

[ |v&cného biemene ] |vécného biemene

[ |zastavniho prava (] |zastavniho prava

[ |budouciho zastavnino prava (] |budouciho zastavniho prava
[[] | podzastavniho prava (] |podzastavniho prava

[[] | pfedkupniho prava, bylo-li zfizeno jako pravo vécné ] |predkupniho prava

D budouciho vyménku D budouciho vyménku

O pridatného spoluvlastnictvi [ | pidatného spoluvlastnictvi
O spravy svéfenského fondu [0 |spravy svéfenského fondu
[J | vyhrady viastnického prava, byla-li zfizena jako pravo vécné [ | vyhrady viastnického prava
[ |vyhrady prava zpétné koupé, byla-li zfizena jako pravo vécné [ |wyhrady prava zpétné koupé
[ |vyhrady prava zpétného prodeje, byla-li zfizena jako pravo vécné [0 |vyhrady prava zpétného prodeje
[] |zakazu zcizeni nebo zatizeni, byl-li ziizen jako pravo vécné [J |zakazu zcizeni nebo zatizeni
D vyhrady prava lepSiho kupce, byla-li zfizena jako pravo vécné O vyhrady prava lepsiho kupce
(] |ujednani o koupi na zkousku, bylo-li zfizeno jako pravo vécné [] | ujednani o koupi na zkousku
[] |najmu (se souhlasem viastnika) 1 |najmu

[] |pachtu (se souhlasem viastnika) ] | pachtu

[] |vzdani se prava na nahradu skody na pozemku [] |vzdani se prava na nahradu skody na pozemku

Uvedte struény popis prava podle predioZené listiny. Pfi oznagovani osob, kterym pravo svédéi, miZete vyuZit pofadova Gisla z ¢asti |. formulare.

V pfipadé vlastnického prava uvedle zejména jeho nabyvatele, dale zda je pravo nabyvano kcelku nebo jsou nemovitosti nabyvany do
spoluvlastnictvi, zda jsou nemovitosti nabyvany do spolecného jméni manZeli nebo do jiného majetkového spoletenstvi manzelii podle ciziho prava
atd. Nabyva-li nemovitost do svého spoluviastnictvi vice osob, uvedte, zda jsou jejich podily stejné, pokud stejné nejsou, uvedte i velikost téchto
podilis pro jednotlivé osoby.

Pokud spolu s vlastnickym pravem pro Ceskou republiku, kraj, obec &i podilniky podilového fondu vznika dalsi opravnéni, uvedte, o jaké opravnéni se
jedna a pro koho vznika (napf. pfislusnost hospodafit s majetkem statu, hospodareni prispévkové organizace se svéfenym majetkem obce &i kraje ...).
V pfipadé zastavniho/budouciho zéstavniho/podzastavniho prava oznatte pohledavky, k jejichz zajisténi je zfizovano, a osobulosoby zastavniho
véiitele, pfipadné jeho podil na pohledavce vyjadieny zlomkem, procentem nebo vy3i Easti jistiny.

V pfipadé vécného bfemene uvedte obsah a rozsah opravnéni, dobu trvani a oznadte opravnénou osobu nebo nemovitost opravnéného viastnika.

V pfipadé ostatnich prav uvedte zejména dobu trvani a oznaéte opravnénou, pfip. povinnou osobu (je-li odli$na od viastnika véci). V pfipadé vymazu
prava oznatte rusené pravo &islem fizeni, pod kterym bylo zapsano do katastru, nebo jinymi vhodnymi ddaji.

v poradi
Uvedte pouze v pfipadé, Ze pro nové vznikajici pravo bylo v minulosti vyhrazeno prednostni pofadi nebo se Cislo fizeni, pod kterym byla
jedna o zastavni prévo, které ma byt zapsano namisto uvolnéného zastavniho prava nebo zamé&néno za jiné zapsana poznamka nebo zastavni
zastavni pravo pravo uréujici pofadi

[] | podie poznamky o vyhradé prednostniho poradi
[1 [uvoIngného zastavniho prava

[ |zastavniho prava, za které ma byt po jeho zaniku zaménéno

6.87.2-2013
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k nasledujicim nemovitostem:

Pozemky:

Pozemky oznaéte parcelnim &islem a nézvem katastrélniho Gzemi. Pokud se pozemky nachazeji vtomtéz katastrélnim Gzemi, uvedte nazev
katastralniho Uzemi pouze na prvnim fadku.

Pokud se jedna o katastraini izemi se dvoji ¢iselnou fadou parcel a na listu viastnictvi je pfed parcelnim é&islem pozemku uvedena zkratka ,st.*,
uvedte parcelni &islo vEetnd této zkratky.

Jedna-li se o pozemek ve zjednodusené evidenci, uvedte v poloZce ,udaje dfivéjsi pozemkové evidence” tdaj o plvodu jeho parcelniho éisla, a to
zkratkou EN pro pdvod ,evidence nemovitosti®, PK pro pavod ,pozemkovy katastr* a GP pro pivod ,pfidélovy plén nebo jiny podklad®. V pfipadé, Ze
predmétny pozemek byl v minulosti dot¢en zménou hranice katastralniho Gzemi, uvedte zde rovnéz nazev puvodniho katastralniho uzemi, ze kterého
jeho parcelni &islo pochazi.

Jedna-li se o nové zapisovany pozemek podle geometrického planu, uvedte také &islo tohoto geometrického planu.

Jedna-li se o dil pozemku podle geometrického planu, uvedte za parcelnim &islem lomitko a oznaceni pfislusného dilu pismenem malé abecedy.
Spoluvlastnicky podil nevypliiujte, pokud je pravo nabyvano k celku. Pokud je nabyvano nebo zatéZovano vice spoluviastnickych podilii zarover,
uvedte celkovy spoluviastnicky podil (soucet vech nabyvanych nebo zatizenych podill).

katastraini Gzemi parcelni tislo | udaje dfivéjsi pozemkové evidence |E&islo geom. plénu | spoluvl. podil

Stavby (pouze pokud nejsou soucasti pozemku):

Uvedte, o jaky typ stavby se jedné — zda jde o budovu (bud.), rozestavénou budovu (rozestav.) nebo o vodni dilo (v. dilo).

Budovu oznatte gislem popisnym nebo evidengnim a dajem o asti obce. Pokud se &islo popisné ani evidenéni budové nepiidéluje, uvedte pouze
namisto ¢asti obce zplsob jejiho vyuziti. Dale budovu oznaéte udaji o pozemku (vSech pozemcich), na kterém je budova postavena.

Rozestavénou budovu oznaéte Udaji o pozemku (vEech pozemcich), na némz je rozestavéna, a oznatenim, Ze se jedna o rozeslavénou budovu (typ).
Vodni dilo oznatte tdaji o pozemku (vSech pozemcich), na némz je postaveno, a zplisobem jeho vyuziti.

Spoluviastnicky padil uvedte podle pravidel popsanych u pfedchoziho odstavece

stavba na pozemku

spoluvl. podil

typ

c.p/
cev.®)

&ast obce/
zpuscb vyuziti stavby*)

katastraini Gzemi

parcelni ¢islo

Pravo stavby:
Uvedte, pro jaky typ stavby bylo pravo stavby zfizeno (Ui€el prava stavby).
Pozemek, ktery je zatiZzen pravem stavby, a podil na pravu stavby uvedte podie pravidel popsanych u odstavce ,Pozemky".

ucel prava stavby

k pozemku

podil na pravu

katastralni Gzemi

parcelni Cislo

Cislo geom.
planu

stavby

*) Nehodici se Skrinéte.
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Il. B Oznaceni prav, ktera maji byt zapsana k jednotkam vymezenym podle zdkona o vlastnictvi bytt

Navrhuje se
vklad vymaz vkladem
EI vlastnického prava
[7] | v&cného biemene ] | vécného bremene
[[] | zastavniho prava D zastavniho prava
[J | budouciho zastavniho prava [ |budouciho zastavniho prava
[ | podzastavniho prava [ |podzastavniho prava
[] | pFedkupniho prava, bylo-li zfizeno jako pravo vécné [ |predkupniho prava
[ |budouciho vyménku [] |budouciho vyménku
[] | pidatného spoluvlastnictvi [ |pridatného spoluviastnictvi
[ | spravy svéfenského fondu [0 | spravy svéfenského fondu
D vyhrady vlastnického prava, byla-li zfizena jako pravo vécné D vyhrady vlastnického prava
O vyhrady prava zpétné koupé, byla-li zfizena jako pravo vécné ] | vyhrady prava zpétné koupé
[=] vyhrady prava zpétného prodeje, byla-li zfizena jako pravo vécné D vyhrady prava zpétného prodeje
[ | zakazu zcizeni nebo zatizeni, byl-li zfizen jako pravo vécné [ |zakazu zcizeni nebo zatizeni
D vyhrady prava lepSiho kupce, byla-li zfizena jako pravo vécné [:l vyhrady prava lepsiho kupce
[ | ujednani o koupi na zkousku, bylo-li zfizeno jako pravo vécné [ |ujednani o koupi na zkousku
[ |najmu (se souhlasem vlastnika) [ |najmu
[ | pachtu (se souhlasem vlastnika) ] |pachtu

Uvedte strutny popis prava podle pfedioZené listiny. Pii oznagovani osob, kterym pravo svédéi, mizete vyuzit pofadova Eisla z éasti |. formulafe.

V pfipadé viastnického préva uvedte zejména jeho nabyvatele, déle zda je pravo nabyvano kcelku nebo jsou nemovitosti nabyvany do
spoluvlastnictvi, zda jsou nemovitosti nabyvany do spoleéného jméni manzell nebo do jiného majetkového spoletenstvi manzelt pedie ciziho prava
atd. Nabyva-li nemovitost do svého spoluvlastnictvi vice osob, uvedte, zda jsou jejich podily stejné, pokud stejné nejsou, uvedte i velikost téchto
podilt pro jednotlivé osoby.

Pokud spolu s viastnickym pravem pro Ceskou republiku, kraj, obec &i podilniky podilového fondu vznika dal$i opravnéni, uvedte, o jaké opravnéni se
jedna a pro koho vznika (napf. pfislusnost hospodarit s majetkem statu, hospodareni pfispévkové organizace se svéfenym majetkem obce &i kraje ...).
V pfipadé zastavniho/budouciho zastavniho/podzastavniho prava oznaéte pohledavky, k jejichz zajidténi je zfizovano, a osobu/osoby zastavniho
vefitele, pfipadné jeho podil na pohledéavce vyjadfeny zlomkem, procentem nebo vysi &asti jistiny.

V pfipadé vécného bfemene uvedte obsah a rozsah opravnéni, dobu trvéani a oznadte opravnénou osobu nebo nemovitost opravnéného viastnika.

V pfipadé ostatnich prav uvedte zejména dobu trvani a oznaéte opravnénou, pfip. povinnou oscbu (je-li odlidna od viastnika véci).

V pfipadé vymazu prava oznaéte ruSené pravo Eislem fizeni, pod kterym bylo zapsano do katastru, nebo jinymi vhodnymi Gdaji.

v poradi
Uvedte pouze v piipadé, Ze pro nové vznikajici pravo bylo v minulosti vyhrazeno pfednostni pofadi nebo se Cislo fizeni, pod kterym byla
jedna o zastavni pravo, které ma byt zapsano namisto uvolnéného zastavniho prava nebo zaménéno za jiné zapsana poznamka nebo zastavni
zastavni pravo pravo uréujici pofadi

[ | podie poznamky o vyhradé prednostniho pofadi

[] |uvolnéného zastavniho prava

[[] |zastavniho prava, za které mé byt po jeho zaniku zaménéno

6.87.3.1-2013
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k nasledujicim jednotkam:

Jednotku oznacte jejim &islem uvedenym na vypisu z katastru nemovitosti a uvedte jeji zpiisob vyuZiti.
Spoluviastnicky podil na jednotce nevyplriujte, pokud je pravo nabyvano k celku. Pokud je nabyvano nebo zatéZovano vice spoluvlastnickych podilt na
téze jednotce zaroven, uvedte celkovy spoluviastnicky podil (souéet vech nabyvanych nebo zatiZzenych podili).

cislo jednotky
E.p.icev.) [

zpusob vyuziti podil na jednotce

v budové

Pokud se naklada s jednotkami v riznych budovach, pouZijte pro jednotky z kaZdé jedné budovy samostatnou pfilohu.
Budovu oznaéte Gdaji o Easti obce a vSech Eislech popisnych ¢i evidenénich, ktera ji byla pfidélena.
V pfipadé rozestavéné budovy uvedte namisto tdaje o ¢asti obce udaj o rozestavénosti (rozestav.)

&ast obce

Epleev.’) |- S

postavené na pozemku

Pozemky, na kterych je budova postavena, oznaéte parcelnim &islem a nazvem katastrélniho Uzemi. Pokud se pozemky nachazejl v tomtéz
katastralnim Gzemi, uvedte nazev katastralniho Gzemi pouze na prvnim Fadku.

Pokud se jedna o katastrélni tizemi se dvoji &iselnou fadou parcel a na listu viastnictvi je pfed parcelnim &islem pozemku uvedena zkratka ,st.", uvedte
parcelni Cislo véetné této zkratky.

katastralni uzemi parcelni ¢islo parcelni €islo parcelni éislo parcelni €islo

a k nasledujicim pozemkum:

Pozemky ve spoluvlastnictvi viastnika jednotky, které jsou uvedeny v prohlaseni vlastnika nebo byly pfevedeny podle § 60a zakona

€. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich

Pozemky, které jsou ze zakona spojeny s jednotkou, oznacte parcelnim &islem a nazvem katastrainiho Gzemi. Pokud se pozemky nachézeji v tomtéz
katastralnim Gzemi, uvedte nazev katastralniho tizemi pouze na prvnim fadku.

Pokud se jedna o katastralni izemi se dvoji Eiselnou fadou parcel a na listu vlastnictvi je pfed parcelnim ¢islem pozemku uvedena zkratka ,st.“, uvedte
parcelni €islo vEetné této zkratky.

V poloZce ,spoluvl. podil* uvedte soucet podili na pozemku naleZejicich ke véem jednotkam nebo podilim na jednotkach, se kterymi je nakladano.

katastralni Gzemi parcelni &islo spoluvl. podil parcelni Eislo spoluvl. podil

*) Nehodici se Skrtnéte.
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1. C Oznaceni prav, ktera maji byt zapsana k jednotkam vymezenym podle ob&anského zakoniku

Navrhuje se
vklad vymaz vkladem
[[] | viastnického prava
[ | vécného biemene [ |v&cného bfemene
[ |zastavniho prava [] |zastavniho prava
[] |budouciho zastavniho prava ] |budouciho zastavniho prava
[ | podzastavniho prava [] | podzastavniho prava
[[] | pfedkupniho prava, bylo-li zfizeno jako pravo v&cné [] | predkupniho prava
[ |budouciho vyménku (] |budouciho vyménku
[] | pridatného spoluvlastnictvi [ | pfidatného spoluvlastnictvi
[] | spravy svéfenského fondu [J |spravy svéfenského fondu
[J |vyhrady viastnického prava, byla-li zfizena jako pravo vécné [ | vyhrady viastnického prava
[ |vyhrady prava zpétné koupé, byla-li zfizena jako pravo vécné [J | vyhrady prava zpétné koupé
O vyhrady prava zpétného prodeje, byla-li zfizena jako pravo vécné [] |vyhrady prava zp&tného prodeje
[[] |zakazu zcizeni nebo zatizeni, byl-li zfizen jako pravo vécné [0 [zakazu zcizeni nebo zatizeni
[ | vyhrady prava lepdiho kupce, byla-li ziizena jako pravo vécné [J | vyhrady prava lepsiho kupce
[ [ujednani o koupi na zkousku, bylo-li zfizeno jako pravo vécné [[] | ujednani o koupi na zkousku
[ | najmu (se souhlasem viastnika) [ [najmu
[J | pachtu (se souhlasem viastnika) [J |pachtu

Uvedte struény popis prava podle predlozené listiny. Pfi oznacovani osob, kterym pravo svédéi, miZete vyuZit pofadova ¢isla z &asti I. formulare.

V piipadé vlastnického préava uvedte zejména jeho nabyvatele, déale zda je pravo nabyvano kcelku nebo jsou nemovitosti nabyvany do
spoluvlastnictvi, zda jsou nemovitosti nabyvany do spole¢ného jméni manzelli nebo do jiného majetkového spolecenstvi manzell podle ciziho prava
atd. Nabyva-li nemovitost do svého spoluviastnictvi vice osob, uvedte, zda jsou jejich podily stejné, pokud stejné nejsou, uvedte i velikost téchto
podilu pro jednotlivé osoby.

Pokud spolu s viastnickym pravem pro Ceskou republiku, kraj, obec & podilniky podilového fondu vzniké dalsi opravnéni, uvedte, o jaké opravnéni se
jedna a pro koho vzniké (napf. pfislu§nost hospodarit s majetkem statu, hospodafeni pfispévkové organizace se svéfenym majetkem obce ¢i kraje ...).
V pipadé zastavniho/budouciho zastavniho/podzastavniho prava oznadte pohledavky, k jejichz zajisténi je zfizovano, a osobufosoby zastavniho
véfitele, pfipadné jeho podil na pohledavce vyjadieny zlomkem, procentem nebo vysi &asti jistiny.

V pfipadé vécného bfemene uvedte obsah a rozsah opravnéni, dobu trvani a oznadte opravnénou osobu nebo nemovitost opravnéného viastnika.

V pfipadé ostatnich préav uvedte zejména dobu trvani a oznaéte opravnénou, prip. povinnou osobu (je-li odligna od vlastnika v&ci).

V pfipadé vymazu prava oznadte ruSené pravo €islem fizeni, pod kterym bylo zapsano do katastru, nebo jinymi vhodnymi tdaji.

v poradi
Uvedte pouze v pfipad&, Ze pro nové vznikajici pravo bylo v minulosti vyhrazeno pfednostni pofadi nebo se Cislo fizeni, pod kterym byla
jedna o zastavni pravo, které ma byt zapsano namisto uvolnéného zastavniho prava nebo zaménéno za jiné zapsana poznamka nebo zéstavni
zéstavni pravo pravo uréujici pofadi

[[] | podle poznamky o vyhradé piednostniho pofadi

[ |uvolnéného zastavniho prava

[] | zastavnihe prava, za které ma byt po jeho zaniku zaménéno

6.87.3.2-2013
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k nasledujicim jednotkam:

Jednotku oznadte jejim islem uvedenym na vypisu z katastru nemovitosti a uvedte jeji zpUsob vyuZiti,
Spoluvlastnicky podil na jednotce nevypliujte, pokud je pravo nabyvano k celku. Pokud je nabyvano nebo zatéZovano vice spoluviastnickych podili
na téZe jednotce zaroven, uvedte celkovy spoluviastnicky podil (soucet vech nabyvanych nebo zatizenych podild).

¢islo jednotky

c.pleev.*) /

zpusob vyuditi

podil na jednotce

!

!

/

/

!

| vymezenym v budové (pokud budova neni souéésti pozemku ani prava stavby)

Pokud se naklada s jednotkami v iznych budovach, pouZijte pro jednotky z kazdé jedné budovy samostatnou piilohu.
Budovu oznaéte udaji o €asti obce a viech Eislech popisnych &i evidengnich, které ji byla pfidélena.
V pfipadé rozestavéné budovy uvedte namisto lidaje o €asti obce Udaj o rozestavénosti (rozestav.)

Gast obce

E.pfe.ev.”)

postavené na pozemku v katastralnim Uzemi

parcelni &islo

parcelni &islo

parcelni &islo

parcelni gislo

[=l vymezenym v pozemku, jehoZ souéasti je budova
Pozemek, ve kterém je jednotka vymezena, oznaéte parcelnim gislem a nazvem katastrainiho uzemi. Pokud se pozemky nachazeji v tomtéz
katastralnim Gzeml, uvedte nézev katastrélniho izemi pouze na prvnim fadku.
Pokud se jedna o katastraini Gzemi se dvoji &iselnou fadou parcel a na listu vlastnictvi je pfed parcelnim &islem pozemku uvedena zkratka .st.",
uvedte parcelni Eislo vEetné této zkratky.

katastralni Gzemi parcelni Eislo parcelni gislo parcelni islo parcelni ¢islo
[] vymezenym v pravu stavby, jehoz souéasti je budova
Uvedte, pro jaky typ stavby bylo pravo stavby zfizeno (Ugel prava stavby).
Pozemky, ke kterym je zfizeno pravo stavby, ve kterém je jednotka vymezena, oznadte podle predchoziho odstavce.
k pozemku
ucel prava stavby
katastrélni uzemi parcelni &islo parcelni &islo parcelni Cislo

*) Nehodici se Skrtnéte,
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lll. Sdéleni pro katastralni ufad

Kontaktni Gdaje: .

Zde mlZete uvést tdaje, které v pfipadé potfeby urychli Vase kontaktovani a fedeni pfipadného problému. Uvedeni kontaktnich dajii je nepovinné.
Pokud zaroven Zadate i o zaslani informace o tom, Ze doSlo k vyznaceni, Ze pravni vztahy k Vasim nemovitostem jsou dotéeny zménou
(zaplombovani), na néktery z kontaktnich idaji (e-mail, telefon), vyjadete tuto skutecnost zaskrtnutim pole pfed timto udajem.

Pof. &islo

ucastnika Mové schranky e-mail telefon
O O
O O
O O
O O
OJ O
O O

Na zakladé predloZené listiny se zarover zada o zapis:

N poznamky o vyhradé pfednostniho pofadi pro jiné pravo

[] poznamky o ujednani o tom, Ze viastnik pozemku nema predkupni pravo k pravu stavby

[C] poznamky o ujednani o tom, Ze vlastnik prava stavby nema piedkupni pravo k pozemku

O poznamky o vyhradé souhlasu se zatizenim prava stavby

[ poznamky o zavazku nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

[ poznamky o zavazku neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého

[] upozornéni na zavazek zastavniho véfitele nepozadat o vymaz zastavniho prava

Dalsi sdéleni:

Cislo jednaci nebo jiné oznaéeni véci na strané vyhotovitele listiny

IV. Listy formulare

Pocet samostatnych listi formulafe:

Cast 1. Udaje o Géastnicich fizeni — fyzickych osobach — pokragovani

Cast |. Udaje o Géastnicich fizeni — pravnickych osobach — pokradovani

Cast I.A — Oznadeni prav, ktera maji byt zapsana ke stavbam a pozemkim

Cast I1.B — Oznaéeni prav, ktera maji byt zapsana k jednotkam vymezenym podle zakona o viastnictvi bytu

Cast I1.C — Oznadeni prav, ktera maji byt zapsana k jednotkam vymezenym podle ob&anského zakoniku

V. Pfilohy navrhu na vklad

Struény nazev prilohy: v poétu:
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Priloha B Anketa
1. Vlastnite Vy osobné nebo Vas rodinny pfrislusnik
nemovitost?*

Vyberte jednu odpovE&d. Pokud zvolite odpovéd "Ne" piejdéte na otdzku &. 12 na
strang 3.

Ano

- |

2. Vlastnite:

Vyberte jednu nebo vice odpovédi

Rodinny ddm

Bytovy nebo nebytovy prostor

Pozemek

3. Jak jste nabyl/a vlastnictvi?

Vyberte jednu nebao vice odpovédi

Koupi

Dédictvim

Jinak, prosim, vypi%te;...
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4. Nabyl/a jste vlastnictvi v poslednich 10 letech?

Vyberte jednu odpovéd
Ano

Ne

5. Kdo vyrizoval vklad do katastru nemovitosti?

Vyberte jednu odpovéd
Ja osobné
Rodinny prislusnik

Realitni makléf, pravnik, znamy, notar, nékdo jiny...

6. Méli jste problém pfi vkladu nemovitosti na
katastralnim uradé?

Vyberte jednu odpoveéd
Ano
Ne

Nepamatuji si
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7. Pokud jste u otazky ¢. 6 odpovédéli "Ano", z jakého
divodu Vam zamitli podani?

Vyberte jednu nebo vice odpovédi. Pokud jste odpovédéli "Ne”, pfejdéte na dalsi
otazku.

Chybné jsem uvedl/a osobni (daje

Chybné jsem uvedl/a parcelni &islo/vymeéru/katastraini Gzemi/druh
pozemku

Chybné jsem uvedl/a podil parcely

Neuvedl/a jsem vécné bifemeno

Jiné... =)
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8. Na skale od 1 do 7 ohodnotte vyrizeni vkladu na
katastralnim uradé (1-nejhorsi, 7-nejlepsi):

Prehlednost zadosti

* * * * * * *

1 2 3 4 5 B ¥

9. Rada zaméstnance KU o vybéru spravné zadosti

* * * * * * *

1 2 3 4 5 B £

10. Rada zaméstnance KU o spravném vyplnéni

zadosti
* * * * * * *
1 2 3 4 5 6 7

11. Cekani na radu zaméstnance KU

* * * * * * *

1 2 3 4 5 6 7
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12. Pokud planujete nabyti vilastnictvi v budoucich 10
letech, vite, jak postupovat pri vkladu do katastru
nemovitosti?*

Vyberte jednu odpovéd
Ano

Ne

13. Pokud jste v predchozi otazce odpovédéli "NE",
jaky webovy portal z nize uvedenych byste si vybrali?

Vyberte jednu odpovéd. Pokud jste odpovédéli "Ano", pfejdéte k dali otdzce,
www.ikatastr.cz
Www.cuzk.cz
www.katastr2.cz

Nevim
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http://www.ikatastr.cz
http://www.cuzk.cz
http://www.katastr2.cz

14. Pohlavi:*
Vyberte jednu odpovéd

15. Vék:*
Vyberte jednu odpovéd
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16. Misto trvalého bydlisté:*
Vyberte jednu odpovéd
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Piiloha C Seznimeni s podklady pro rozhodnuti

-

Katastralni (fad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik
Miadoboleslavska 3671, 276 01 Mélnik
tel.: 315636311, fax: 315636301, e-mail: kp.melnik@cuzk.cz, ID dat.schrénky: zp7iepe

Cislo jednaci: Vase &.j./ze dne: Vyfizuje / linka: Dne

V-9319/2018-206-5 / ] 27.11.2018

Seznameni s podklady pro rozhodnuti

Dne 06.11.2018 12:15:29 byl Katastralnimu Gfadu pro Stfedo&esky kraj, Katastralni pracovisté Méinik
(dale jen “katastralni Gfad") dorugen navrh na vklad vzniku Vécného bfemene do katastru nemovitosti

na zakladé Smlouvy o zfizeni vécného bfemene - lplatna ze dne 06.11.2018 uzaviené mezi uéastniky
fizeni a I :tum
narozeni tykajici se nemovitosti P: [ k.u.

Neratovice v katastralnim zemi Neratovice (dale jen “navrh na vklad*).

Dorucenim vySe uvedeného navrhu na vklad bylo zahdjeno Fizeni o povoleni vkladu do katastru
nemovitosti vedené katastralnim ufadem pod sp. zn. V-9319/2018-206.

Katastralni ufad prezkoumal tento navrh podle § 17 a 18 odst. 1 zakona &. 256/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, a Zjistil, Ze navrhovany vklad nelze
povolit, nebot:

Ve Smlouvé o zfizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 06.11.2018 v &l. Il se hovofi o zfizeni vécného
bfemene k dotéené nemovitosti v rozsahu vyznaéeném v Geometrickém planu €. 2075-58/2018

pro vymezeni rozsahu vécného bfemene vodovodni a kanalizaéni pfipojky. V navrhu na vklad neni

o rozsahu vécného bfemene dle geometrického planu neni navrhovano vécné bfemeno dle GP,

ale pouze dotEena nemovitost a Ze se navrhuje pravo zfidit a provozovat vodovodni a kanaliza&ni
pripojku a vstoupit a vjet v souvislosti se zfizenim, stavebnim Gpravami , opravami a udrzbou
vodovodni a kanalizacni pFipojky.

Podle ustanoveni § 14 odst. 1 katastralniho zakona navrh na zahajeni vkladového fizeni se podava
na stanoveném formulafi a musi obsahovat

a) oznacéeni katastralniho Gfadu, kterému je navrh uréen,

b) oznaceni ucastnik( vkladového fizeni, a to u fyzickych osob jménem, poptipadé jmény, a pfijmenim,
adresou mista trvalého pobytu nebo u cizozemcu adresou bydlisté v ciziné, rodnym &islem, nebo,
neni-li pfidéleno, datem narozeni, a jsou-li navrhovateli, téz éislem elektronicky &itelného
identifikacniho dokladu, pokud se jim vydava; u pravnickych osob nazvem, sidlem a identifikaénim
Cislem, pokud je pfidéleno,

c) oznaCeni nemovitosti a prav, ktera k nim maji byt zapsana do katastru nebo z néj vymazana,

d) podpis navrhovatele.

Podle ustanoveni § 17 odst. 1 katastralniho zakona ve vkladovém Fizeni katastralni ufad zkouma

u vkladové listiny, ktera je soukromou listinou, zda

a) spliiuje néleZitosti listiny pro zapis do katastru,

b) jeji obsah oduvodriuje navrhovany vklad,

c) pravni jednani je u€inéno v predepsané formé,

d) ucastnik vkladového Fizeni neni omezen pravnimi predpisy v opravnéni nakladat s nemovitosti,

e) k pravnimu jednani ugastnika vkladového fizeni byl udélen souhlas podle jiného pravniho pfedpisu,
f) z obsahu listiny a z jeho porovnani s dosavadnimi zapisy v katastru neni patrny divod, pro ktery by
bylo pravni jednani neplatné, zejména zda z dosavadnich zapis( v katastru nevyplyva, Ze ticastnici
vkladového Fizeni nejsou opravnéni nakladat s predmétem pravniho jednani, nejsou omezeni
rozhodnutim soudu nebo jiného organu vefejné moci ve smluvni volnosti tykajici se véci, ktera je
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pfedmétem pravniho jednani,

g) navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapisy v katastru; z tohoto hlediska neni na prekazku
povoleni vkladu, pokud logickou mezeru mezi zapisem v katastru a navrhovanym vkladem podle
vkladové listiny navrhovatel doloZi souasné s navrhem na vklad listinami, které navaznost vkladové
listiny na dosavadni zapisy v katastru doplni; tyto listiny v8ak musi mit naleZitosti vkladovych listin.

Pro tento zfejmy nesoulad smlouvy a navrhu na vklad do katastru nemovitosti je divodem, pro¢
katastralni (Fad usoudil, Ze navrhovany vklad nelze povolit.

Katastralni Gfad Vam timto sdéluje, Ze podle § 36 odst. 3 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad (dale
jen ,spravni fad‘), mate moZnost seznamit se s podklady pro rozhodnuti a vyjadiit své stanovisko
k vySe uvedenym skuteénostem. MuZete tak ulinit do 06.12.2018, a to pisemné nebo osobné
v kancelafi ¢. 317 katastralniho Ufadu v Gfednich hodinach (pondéli, stfeda od 8 do 16:15 hedin).
Termin jednani v uvedené véci je vhodné pfedem telefonicky dojednat s podepsanou opravnénou
Ufedni osobou.

V dané véci muzete rovnéz vyuZit postupu podle § 45 odst. 4 spravniho Fadu, fj. vzit podany navrh
na vklad zpét. Se zpétvzetim navrhu na vklad musi souhlasit v8ichni ugastnici fizeni.

Budete-li se v této véci obracet na katastralni Gfad, uvedte, prosim, tuto spisovou znacku:
V-9319/2018-206.

oddéleni pravnich vztahtl k nemovitostem

Rozdélovnik:

1 | —

%
1 x Katastraln{ Ufad pro StfedoCesky kraj, Katastraini pracovisté Mélnik, Mladoboleslavska 3671,
27601 Mélnik

Za spravnost vyhotoveni: | | | | | | R
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Pfiloha D Rozhodnuti Katastrilniho pracovisté Mélnik

Katastralni Grad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik
Mladoboleslavska 3671, 276 01 Mélnik
tel.: 315636311, fax: 315636301, e-mail: kp.melnik@cuzk.czID dat.schranky: zp7iepe

V Mélinice dne 11.12.2018
Cislo jednaci: V-9319/2018-206-7

ROZHODNUTI

Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik rozhodl v fizeni o povoleni
vkladu vzniku Vécného bfemene k nemovitosti P: [l k.U. Neratovice v katastralnim Uzemi

Neratovice na zdkladé Smlouvy o zfizeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 06.11.2018, jehoz
Geastniky jsou NG - SR

a ]
datum narozeni [ /- ccn<m pod sp. zn. V-9319/2018-206
, rozhodl podle § 18 odst. 1 véty druhé zdkona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni zakon), takto:

navrh na vklad

se zamita.

Odlvodnéni:

Dne 06.11.2018 12:15:29 byl Katastralnimu Ufadu pro Stfedoesky kraj, Katastralni pracovisté Méinik
(dale jen katastralni Gfad”) doruéen navrh na vklad na zakladé shora uvedené Smiouvy o zfizeni
vécného bfemene - Uplatna ze dne 06.11.2018 (dale jen ,navrh na vklad“).

Katastralni ufad v fizeni o povoleni vkladu podle § 17 odst. 1 zakona &. 256/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist, u vkladové listiny, kterd je soukromou
listinou, pred svym rozhodnutim zkouma, zda

)

) spliuje nalezitosti listiny pro zapis do katastru,
) jeji obsah oduvodiuje navrhovany vklad,

) préavni jednani je ucinéno v predepsané formé,
)

)

a o o

Ucastnik vkladového fizeni neni omezen pravnimi pfedpisy v opravnéni nakladat s nemovitosti,

k pravnimu jednani Ucastnika vkladového fizeni byl udélen souhlas podle jiného pravniho
predpisu,

@

f) z obsahu listiny a z jeho porovnani s dosavadnimi zapisy v katastru neni patrny dived, pro ktery
by bylo pravni jednani neplatné, zejména zda z dosavadnich zapisu v katastru nevyplyva,
Ze Ucastnici vkladového fizeni nejsou opravnéni nakladat s pfedmétem pravniho jednani, nejsou
omezeni rozhodnutim soudu nebo jiného organu verejné maci ve smluvni volnosti tykajici se véci,
ktera je pfedmétem pravniho jednani,

g) navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapisy v katastru; z tohoto hlediska neni na pfekazku
povoleni vkladu, pokud logickou mezeru mezi zapisem v katastru a navrhovanym vkladem podle
vkladové listiny navrhovatel dolozi soucasné s navrhem na vklad listinami, které navaznost

vkladové listiny na dosavadni zapisy v katastru doplni; tyto listiny vSak musi mit naleZitosti
vkladovych listin.

74

i


mailto:kp.melnik@cuzk.czlD

Katastralni Ofad rovnéz podle § 18 odst. 1 véty druhé zkouma, zda navrh na vklad neztratil
pred rozhodnutim o povoleni vkladu své pravni Ucinky.

V ramci shora uvedeného prezkoumani katastraini Ufad zjistil nasledujici:

Ve smlouvé o zfizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 06.11.2018 v &l. Il se hovofi o zfizeni vécného
bfemene k nemovitosti pod parcelnim &islem Il k.u. Neratovice v katastralnim Uzemi Neratovice

v rozsahu vyznadeném v Geometrickém planu €. 2075-58/2018 ktery je nedilnou pfilohou této smlouvy.
V navrhu na vklad je pouze uvedeno, Ze se navrhuje vklad prava odpovidajiciho vécnému bZemeni
pro: obsah: Pravo zfidit a provozovat vodovodni a kanalizaéni
pfipojku a vsoupit a vjet v souvislosti se zfizenim, stavebnimi Upravami, opravami a tdrzbou vodovodni
a kanaliza&tni pfipojky. O rozsahu dle zmifiovaného GP se zde wviibec nehovofi, ani neni uvedeno &islo
GP v kolonce, kde se uvadéji nemovitosti. Katastralni urad seznamil ucastniky fizeni s témito
skute€nostmi s tim, Ze navrh na vklad podle ustanoveni § 14 odst. 1 pism c¢) zakona ¢. 256/2013 Sh.,
o katastru nemovitosti (dale jen katastralni zakon) musi obsahovat oznaéeni nemovitasti a prav, ktera
k nim maji byt zapsana do katastru nemovitosti nebo z né&j vymazana. Katastraini (ifad sdélil
Ucastnikum, Ze podle § 36 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fid (dale jen spravni fid) maiji
moznost se seznamit se s podklady pro rozhodnuti a vyjadfit své stanovisko k vy$e uvedenym
skutecnostem ato do 06.12.2018 a to pisemné& nebo osobné.

Ucastnici fizeni zaslali na katastralni ufad Stiznost - nesouhlas s obsahem dokumentu Seznameni

s podklady pro rozhodnuti. Zde oznamuji katastralnimu Gfadu, Ze pfedmétny navrh na vklad
nepochybné tento zakonnny Udaj nepochybné obsahuje a proto dal§i udaje katastralni tfad vyZaduje
nezakonné a nadbyte¢né. Podle nazoru katastralniho Gfadu Zadné nadbyte¢né doklady po ucastnicich
nevyzadoval a co vytykal G€astnikiim je pIné v souladem s pravni Upravou. Nelze zaménovat sluzbu
verfejnosti s toleranci nedostatkd navrhu na vklad, nebo s povinnosti, Ze je katastraini Gfad povinen
obstatrat doklady na poZadani. Podle ustanoveni § 17 odst. 5. skute¢nosti katastralni tifad na zakladé
listin pfedloZzenych ucastniky....... a to podle stavu, jaky tu byl v okamziku podani navrhu na vklad.

Z&dné dalsi doplnéni a navrhy ugastnici nepodali a protokatastralni Gfad rozhodl jak je uvedeno
ve wyroku razhodnuti.

Katastralnimu uradu tak nezbylo, nez aby vklad v souladu s ustanovenim § 18 odst. 1 katastrainiho
zakona zamitl,

Pouceni:

Proti tomuto rozhodnuti neni pfipustny zadny opravny prostfedek, pfezkumné Fizeni ani obnova fizeni
(§ 18 odst. 5 katastralniho zakona). Proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu Ize podat Zalobu podle paté
gasti obcanského soudniho Fadu k Krajskému soudu v Praze, a to ve lhité 30 dnl ode dne doruceni
rozhodnuti (§ 18 odst. 5 katastralniho zakona).

otisk ufedniho razitka

oddéleni pravnich vztaht k nemovitostem

Rozdélovnik:

1 x I

1%
1 x Katastralni Gfad pro Stfedocesky kraj, Katastréni pracovidté MéInik, Mladoboleslavska 3671,
27601 Mélnik

Za spravnost vyhotoveni: | NN
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Priloha E Vyrozuméni o vyfizeni stiznosti

Ratanditien

KATASTRALNI URAD PRO STREDOCESKY KRAIJ
Pod sidlistém 1800/9, 182 12 Praha 8 - Kobylisy
Telefon: 284041111, Fax: 284043013,
e-mail: ku.prostredokraj@cuzk.cz, ID DS hidadnw

Pani
I
I
I
I
Cislo jednaci: Vase €. j.: Vyfizuje: V Praze dne:

KU-01932/2019-200-1010-4 11. 6. 2019

Vyrozuméni o vyfizeni stiznosti

Katastralnimu Gfadu pro Stfedotesky kraj bylo dne 16. 5. 2019 postoupeno Katastralnim pracoviétém
Mélnik (dale jen ,KP Mélnik“) jako vnitini organizacni jednotkou katastralniho Gfadu Vase podani
oznacené jako ,, URGENCE vyfizeni stiZnosti k ¢. j. V-9319/18".

Podand stiZnost sméfuje proti postupu KP Mélnik v fizeni o povoleni vkladu €. j. V-9319/2018-206, kdy
nesouhlasite , se striktnim odmitnutim Zadatele o vklad prava do KN pracovnikem katastrdiniho tfadu,
aby v prabéhu fizeni umoznil osobé zadatele vlastnoruéni doplnéni formuldfe Zadosti o opomenutou
a s ohledem na obsah prdvni listiny tcastniky Fizeni nezpochybriovatelnou poznamku , dle GP*,

Soucasné uvadite, Ze jste pfesvédéena o existenci vice chyb v prubéhu Fizeni, postup a vysledek fizeni
katastralniho Ufadu vnimate jako prehnané byrokraticky. V této souvislosti Zédate feditele KP Mélnik
.0 postoupeni dokumentace fizeni prislusnému odboru Katastrélniho uradu pro Stfedocesky kraj
ke kompletnimu nezavislému prezkoumdni a kontrole sprdvnosti obsahu a postupl pfi Fizeni a
rozhodnuti v fizeni nejen z hlediska obsahového a vécného, ale i z pohledu dodrZovani zdkladnich
pravidel spisovné cestiny v textu rozhodnuti.”

Oddéleni metodiky a kontroly Katastralniho Gfadu pro Stfedolesky kraj Vasi stiznost prosetrilo
a ve smyslu ustanoveni § 175 odst. 5 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad (dale jen ,SprR*) sdéluje:

K Vasemu poZzadavku o kompletni nezdvislé pfezkoumani a kontrolu spravnosti obsahu a postupl pri
fizeni a rozhodnutiv fizeni uvadime, Ze na zakladé § 5 odst. 2 zdkona ¢. 359/1992 Sh., 0 zeméméfickych
a katastralnich organech, ve spojeni s § 11 odst. 1 pism. b) SprR a se Sdélenim Ceského ufadu
zemémeéfického a katastralniho ¢. 384/2015 Sb. bod 11. 6 je k vydani rozhodnuti o névrhu na vklad
prav k nemovitostem v k. U. Neratovice vécné a mistné pfislusné pouze KP Mélnik. KP Mélnik je vnitfni
organizacni jednotkou Katastrdlniho uradu pro Stfedofesky kraj, a jako takové vykonava jeho
plsobnost.

O konkrétnim navrhu na vklad je pak ve smyslu § 15 odst. 2 SprR opravnéna rozhodnout pouze
opravnénd Uredni osoba, tj. osoba, které byl v souladu s vnitinimi pfedpisy kankrétni ndvrh k vyfizeni
pfidélen. Zadné jiné Ufedni osobé (ani sluiebné nadfizené) nepfislusi, aby vstupovala do fizeni
o povoleni vkladu, popf. aby pravomocné rozhodnuti o poveleni vkladu nebo rozhodnuti o zamitnuti
navrhu na vklad nasledné pfezkoumavala, a zaujimala k jeho vydani vécné hodnotici & vysvétlujici
stanoviska.
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V ramci vyrizovani Vasi stiznosti viak nize vysvétlujeme dlvody, které vedly k rozhodnuti o zamitnuti
vkladu prava v fizeni €. j. V-9319/2018-206.

Setfenim bylo zji§téno, 7e v navrhu na vklad prava odpovidajiciho vécnému biemeni, ktery byl
KP Mélnik doruéen dne 6. 11. 2018 v 12:15 hodin pod ¢. j. V-9319/2018, je jako obsah tohoto prava
uvedeno , Pravo zridit a provozovat vodovodni a kanalizacni pripojku a vstoupit a vjet v souvislosti se
zfizenim, stavebnimi upravami, opravami a udribou vodovodni a kanalizacni pFipojky s tim, Ze toto
prévo se vaze k pozemku parc. ¢. Il v k. 0. Neratovice. Dalsi specifikace pfedmétného prava nebyla
v navrhu na vklad uvedena, z ndvrhu nevyplyvalo, Ze by vécné bfemeno mélo zatéZovat pouze Zast
predmétné parcely vymezenou konkrétné uvedenym geometrickym planem. Podle ndvrhu mélo tedy
pfedmétné vécné bfemeno zatézovat cely pozemek parc. ¢. [, k. u. Neratovice.

K ndvrhu byla pfilozena Smlouva o zfizeni vécného bfemene ze dne 6. 11. 2018 s oznadenim
02/M/18/13/VB, kterou jste uzaviela s méstem Neratovice jako povinnym z vécného bfemene (ddle
jen ,Smlouva”). Nedilnou pfilochou Smlouvy byl geometricky pldn pro vymezeni rozsahu vécnych
bfemen k &astem pozemku . | ] I < dne 24. 9. 2018. Podle Clanku Il ve spojeni s Clankem |
Smlouvy se zfizuje vécné bifemeno, které spociva v pravu ziidit a provozovat vodovodni a kanalizaéni
pfipojku, a v pravu vstupu a vjezdu v souvislosti se zfizenim, stavebnimi Gpravami, opravami a lidrzbou
vodovodni a kanalizaéni pipojky na pozemek parc. ¢. I, k. 4. Neratovice, v rozsahu vyznaéeném
odkazem na shora uvedeny geometricky plan. Vécné bfemeno se tudiz zfizovalo k ¢asti, resp. k ¢astem,
pozemku parc. ., k. 0. Neratovice.

Podle ustanoveni § 14 odst. 1 pism. c) zdkona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, ve znéni
pozdéjsich pfedpist, (dale jen ,KatZ"”) navrh na vklad musi, mimo jiné, obsahovat oznaéeni nemovitosti
a prav, kterd k nim maji byt zapsdna do katastru nebo z néj vymazana. Podle ustanoveni § 17 odst. 1
pism. b) KatZ ve vkladovém fFizeni katastralni Ufad zkouma u vkladové listiny, kterd je soukromou
listinou, zda jeji obsah odlvodiiuje navrhovany vklad. To znamena rovné? shodu v oznaéeni prav
k nemovitosti tak, jak jsou uvedena v ndvrhu na vklad a prav, kterd jsou uvedena ve vkladové listiné.

Katastralni Gfad proto zkouma, zda to, co je uvedeno v navrhu, odpovida obsahu soukromé vkladové
listiny, a naopak zda obsah listiny odlivodfiuje navrh na z3pis nebo vymaz prava. Nesoulad mezi
vkladovym navrhem a piedloZenou smlouvu vétSinou pfedstavuje divod k zamitnuti vkladového
navrhu, ledaze by se jednalo pouze o odstranitelné nedostatky navrhu (napf. oznaceni Gcastnika pouze
pfijmenim, zkomolené uvedeni adresy, ¢i neurCity nebo nesrozumitelny ndvrh prav, jejichz vklad se
navrhuje).

V daném konkrétnim pfipadé vsak shoda mezi ndvrhem a vkladovou listinou nebyla shleddna. Podle
ndvrhu pfedmétné vécné bifemeno ma zatéZovat cely pozemek, podle smlouvy pouze jeho ¢asti. Navrh
na vklad prava odpovidajiciho vécnému bfemeni byl urcity a srozumitelny, a vyplyvalo z ného zatizeni
celého pozemku dotéeného vécnym biemenem.

Podle ustanoveni § 17 odst. 5 KatZ to, zda obsah vkladové listiny odiivodfiuje navrhovany vklad,
zkouma katastralni urad podle stavu, jaky tu byl v okamziku podani navrhu na vklad. Okamzik poddani
navrhu na vklad je pravné vyznamny, nebot k okamZiku zahajeni fizeni nastavaji pravni Gcinky vkladu.
Pokud by v ramci vkladového fizeni doslo v daném pripadé ke zméné navrhu na vklad v tom smyslu, zZe
namisto navrhovaného zatizeni celého pozemky by byla zatizena pouze jeho ¢ast, jednalo by se o novy
navrh na vklad s pravnimi u¢inky k pozdéjsimu datu.

Z dGvodt uvedenych vy3e nebylo tudiz moiné postupovat podle ustanoveni § 45 odst. 2 SprR, které
umoznuje Gcastnikovi fizeni odstranit nedostatky navrhu v ramci vkladového Fizeni.
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Pokud se tyka dodriovani zakladnich pravidel spisovné ¢estiny vtextu rozhodnuti KP Mélnik,
sdélujeme, Ze vleto$nim roce budou vramci interniho skupinového vzdéldvani zaméstnanci
katastralniho ifadu proskoleni v oblasti Gpravy pisemnosti.

S ohledem na shora uvedené neshledal Katastralni Gfad pro Stfedogesky kraj v postupu KP Mélnik
74dné pochybeni. Na zakladé vyse uvedenych zjisténi byla Vase stiznost vyhodnocena jako nedvodna.

S pozdravem

reditel

Na védomi
Katastralni pracovisté Mélnik, Mladoboleslavska 3671, 276 01 Mélnik, ID DS zp7iepe

3/3
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Piiloha F Stiznost zadatele Zemémérickému a katastrilnimu inspektoratu v Praze

Katastralnimu uradu pro Stfedocesky kraj
Pod sidli§tém 1800/9, 182 12 Praha 8 - Kobylisy

Stiznost — nesouhlas se zavérem Vyrozuméni o vyfizeni stiznosti &.j. KU-01932/2019-200-1010-4
Prostfednictvim ISDS mi bylo doru€eno Vyrozuméni Katastralniho Ufadu pro Stfedocesky kraj (dale jen
katastralni ufad) o vyfizeni stiznosti &.,j. KU-01932/2019-200-1010-4 ze dne 11.6.2019, jehoZ zavérem je
nepfijatelné konstatovani, ze S ohledem na shora uvedené neshledal Katastraini ufad pro Stfedoéesky kraj
v postupu KP Méinik Zadné pochybeni. Na zéakladé vySe uvedenych zji§téni byla VaSe stiznost
vyhodnocena jako neduvodna.” Tento vyrok nelze povazZovat za pravdivy z nasledujicich divod:

1)

3)

Pfi vyfizeni mé stiZznosti (Stiznost — nesouhlas s obsahem dokumentu ,Seznameni s podklady pro
rozhodnuti* &.j. V-9319/2018-206-5 ze dne 27.11.2018) nebylo postupovano podle pravidel
stanovenych ve €l.11 odst. 1 a 2 organizacniho fadu katastralniho ufadu, nebot stiznost a pfislusny
spisovy materidl mély byt bezodkladné postoupeny pfislusnému oddéleni katastrélniho Gfadu a
stiznost méla byt logicky vyfizena jesté pred ukoncenim Fizeni, kterého se tykala.

Tvrzenl katastralniho Ufadu, Ze ,Podle navrhu mélo tedy predmétné vécné bfemeno zatéZovat cely
pozemek parc. ¢. I, k. . Neratovice.“ neni nestrannym posouzenim obsahu a smyslu navrhu na
vklad prava katastru nemovitosti. VV ndvrhu na vklad prava odpovidajiciho vécnému bfemeni, ktery
byl KP Mélnik doru€en dne 6. 11. 2018 v 12:15 hodin pod &. j. V-9319/2018, je jako obsah tohoto
prava uvedeno ,Pravo zfidit a provozovat vodovodni a kanalizaéni pfipojku a vstoupit a vjet v
souvislosti se zfizenim, stavebnimi Upravami, opravami a tdrzbou vodovodni a kanaliza¢ni pfipojky*
s tim, Ze toto pravo se vaze k pozemku parc. &. Il v k. (. Neratovice. Katastralni Gfad ma viak
ve Véci vzapéti jasno tim, Zze ,podle navrhu mélo tedy pfedmétné vécné bfemeno zatéZovat cely
pozemek parc. ¢. I, k. 4. Neratovice®, ackoliv se nic takového v navrhu na vklad neuvadi.
Geometricky plan je technicky podklad pro vyhotovovani listin, na zakladé kterych ma dojit ke
zménam v souboru geodetickych informaci a v souboru popisnych informaci katastru nemovitosti. V
daném pfipadé je nedilnou sou&asti listiny i geometricky plan a listina je uvedena jako pfiloha
navrhu na vklad. Nejedna se tudiZ o nesoulad mezi navrhem na vklad a obsahem prévni listiny, jak
uvadi katastralni (fad. Opravnéna urfedni osoba, které byl konkrétni navrh k vyiizeni pfidélen, se
zjevné ani neseznamila s obsahem spisu jako celku ani s udaji katastru o pozemku parcelni &islo
302/1 v k.u. Neratovice, dot€eném zménou. Pokud by tak uéinila, zapochybovala by o mozZnosti
zatizeni vécnym bfemenem celého pozemku a ihned by se pfesvédéila o vymezeni rozsahu
vécného bfemene z obsahu k navrhu na vklad pfiloZzené pravni listiny. K Zadnému nesouladu mezi
navrhem na vklad a pravni listinou tedy nedoslo. Zduvodnéni Vyrozumeéni o vyfizeni stiznosti C.j.
KU-01932/2019-200-1010-4 o nesouladu mezi obsahem navrhu na vklad a obsahem pravni listiny
nesvédEi ani prokazatelna existence vice obdobné zpracovanych navrht na vklad prava vécného
bfemene k €4sti pozemku, jejichz vklady byly povoleny bez uvedeni geometrického planu v navrhu a
zména byla v katastru bez obtizi zaevidovana.

Mé&lo-li sdéleni katastralniho Ufadu ,Pokud se tyka dodrzovani zékladnich pravidel spisovné éestiny
v textu rozhodnuti KP Méinik, sdélujeme, Ze v letodnim roce budou v rémci interniho skupinového
vzdélavani zaméstnanci katastralniho tradu proskoleni v oblasti Uupravy pisemnosti.”, poslouzit jako
Zertovné zpestfeni jinak nezazivného textu, pak se zamér podaril. Bylo-li véak toto sdéleni minéno
zcela vazné, pak je zfejmé a zaraZejici, Zze konkrétni opravnéna ufedni osoba s vysokoskolskym
pravnickym vzdélanim postrada zakladni schopnost samokontroly, Ze na katastralnim pracovisti
nefunguji alespofi zakladni pravidla kontroly obsahu vydavanych pisemnych dokumentl a Ze je
ziejmé& i nefunkéni namatkova kontrola oddélenim metodiky a kontroly katastralniho Ufadu.
Poznamenat je nutno zasadni rozdil mezi pojmy Uprava pisemnosti a dodrzovani zakladnich
pravidel ¢eského pravopisu. Dodrzovani zékladnich pravidel spisovné cestiny je jedna véc a je
predmétem vyuky a procvi¢ovani na zakladni Skole a Uprava pisemnosti druhou véci a jde o formaini
vzhled pisemnosti. Zminéné ,skupinové vzdélavani zaméstancll katastralniho Ufadu v oblasti Upravy
pisemnosti” je proto v dané souvislosti nedivodné a zcestné.

V navaznosti na vy$e uvedené skutecnosti Zidam o pfehodnoceni diivodnosti stiznosti z nedlvodné na
stiznost divodnou a soucasné zadam, aby Uroven vyhotoveni pisemnych dokumentd katastralniho ufadu
napiisté odpovidala obvyklym poZadavkim.

V Neratovicich dne 13.10.2019

bytem I

odeslano prostiednictvim ISDS

79



Priloha G Oznameni o postoupeni podani

KATASTRALNI URAD PRO STREDOCESKY KRAJ
Pod sidlistém 1800/9, 182 12 Praha & - Kobylisy
Telefon: 284041111, Fax: 284043013,
e-mail: ku.prostredokraj@cuzk.cz

|

|

]

[ |
Cislo jednaci: Vase &. j.: Vyfizuje V Praze dne:
KU-01932/2019-200-1010-8 14.10. 2019 ] 15. 10. 2019

Ozndameni o postoupeni podani

Dne 14. 10. 2019 bylo Katastrdlnimu Ufadu pro Stfedodesky kraj doruceno Vase poddni ze dne
13. 10. 2019, které bylo podle obsahu posouzeno jako Zddost o presetieni zplisobu vyfizeni stiznosti
¢ j. KU-01932/2019-200-1010-4 ze dne 11. 06. 2019. Z tohoto divodu bylo podani ve smyslu § 175
odst. 7 zak. €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, postoupeno k predetfeni nadfizenému
spravnimu organu, kterym je Zeméméficky a katastralni inspektorat v Praze.

S pozdravem

feditel

Na védomi
Zemémeéfricky a katastralni inspektorat v Praze, Pod Sidlistém 1800/9,18211 Praha 8, ID DS ck2adsq
Katastralni pracovisté Mélnik, Mladoboleslavska 3671, 276 01 Mélnik, ID DS zp7iepe

Za spravnost vyhotoveni: [ ENGc_NGGN
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Priloha H Vyjadieni Zemémérického a katastralniho inspektoratu v Praze
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ZEMEMERICKY A KATASTRALNI INSPEKTORAT V Praze
Pod sidlistém 1800/9, Praha 8, 182 11
Telefon 284041310 Fax: 284041311 E-mail: zki.praha@cuzk.cz ID datové schranky: ck2adsq

C.j.: ZKI PR-S-4/1063/2019-6
K &.j.: KU-01932/2019-200-1010-4

V Praze dne 08.11.2019
Vyfizuje:
Tel.:

Vézena pani I,

usnesenim Katastralniho Ufadu pro Stredo&esky kraj (dale jen ,KU") &.j. KU-01932/2019-200-
1010-6 bylo dne 15.10.2019 postoupeno Zemémeéfickému a katastralnimu inspektoratu
v Praze (dale jen ,ZKI") VaSe podani ze dne 13. 10. 2019, nazvané ,StiZnost — nesouhlas se
zavérem Vyrozuméni o vyfizeni stiznosti &.j. KU-01932/2019-200-1010-4". Timto podanim
reagujete na vyrozuméni o vyfizeni stiznosti, které vydal KU pod &.j. KU-01932/2019-200-
1010-4 dne 11. 6. 2019 (dale také jako ,Vyrozuméni“) ve véci Vasi stiznosti na postup
Katastralniho Ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik (dale jen ,KP*)
v fizeni, vedeném pod sp. zn. V-9319/2018-206. Vase shora uvedené podani bylo dle obsahu
posouzeno jako zadost o pfeSetfeni zpusobu vyfizeni stiznosti ve smyslu ustanoveni § 175
odst. 7 zakona €. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdéjsich predpisu, (dale jen ,spravni
fad").

Dle ustanoveni § 175 odst. 1 spravniho fadu maji dotéené osoby pravo obracet se na spravni
organy se stiznostmi proti nevhodnému chovani Gfednich osob nebo proti postupu spravniho
organu, neposkytuje-li tento zakon jiny prostfedek ochrany. Dle odst. 7 citovaného ustanoveni
ma-li stéZovatel za to, Ze stiznost, kterou podal u pfislusného spravniho organu, nebyla Fadné
vyfizena, miZe pozadat nadfizeny spravni organ, aby presetfil zplsob vyrizeni stiZnosti.
K tomu srovnej JUDr. Josef Vedral, Spravni fad. Komentaf. Il. Aktualizované a rozsifené
vydani, Praha: RNDr. Ilvana Hexnerova — BOVA POLYGON, Praha, Leden 2012. s. 1402,
cit.: ,Pokud se stéZovatel domniva, Ze jeho stiZnost nebyla vyfizena féadné, mize poZadat
o proSetreni zplasobu vyfizeni stiznosti nadfizeny spravni organ (§ 178). Zakon nestanovi
bliz8i podrobnosti postupu nadfizeného spravniho orgéanu pfi prosetfovani zplisobu vyfizeni
stiznosti, ani tento postup vSak (stejné jako vyfizovani stiznosti spravnim organem, proti
kterému stiznost smérovala) nema povahu spravniho Ffizeni, ale jde o postup, na ktery
se vztahuje ustanoveni ¢asti ¢tvrté.” ZKI se ve smyslu ustanoveni § 178 odst. 1 spravniho
Fadu, zabyval obsahem podani jako nadfizeny spravni organ KU, ktery stiznost pod &..
KU-01932/2019-200-1010-4 vyfizoval.
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ZKI| pri proSetreni Vaseho podani ze dne 13. 10. 2019 nazvaném ,Stiznost — nesouhlas se
zavérem Vyrozuméni o vyfizeni stiznosti ¢.j. KU-01932/2019-200-1010-4" (dale také jako
.Stiznost") zjistil nasledujici skute¢nosti.

KU bylo dne 16. 5. 2019 postoupeno Vase podani nazvané ,URGENCE vyrizeni stiznosti
k ¢.j. V-9319/18, které obsahuje Va§ nesouhlas s postupem KP v fizeni o poveleni vkladu
prava pod sp. zn. V-9319/2018-206. V tomto podani se ohrazujete proti postupu KP, coz
v disledku znamena proti prdvnimu nazoru opravnéné ufedni osoby, vyslovenému v ramci
prezkumu listin pfedloZenych k fizeni o povoleni vkladu prava do katastru nemovitosti. Dal$i
pochybeni KP spatfujete v tom, Ze jiz Vase plvodni podani nazvané Stiznost — nesouhlas
s obsahem dokumentu ,Seznameni s podklady pro rozhodnuti“ &.j. VV-9319/2018-206-5 ze dne
27.11.2018* (dale jen ,Plvodni podani*), neposoudil jako stiznost ve smyslu ustanoveni § 175
spravniho fadu a vypofadal se s nim vramci rozhodnuti o zamitnuti navrhu na vklad.
V neposledni fadé brojite proti nedodrZzovani pravidel spisovné cestiny v listinach vydavanych
KP.

KU jako vécné a mistné prislusny organ proved| ve véci Vaseho podani doruéeného KU dne
16. 5. 2019 Setfeni ohledné davodu uvedenych ve stiznosti a na zakladé zjisténych vysledku
tohoto Setfeni Vam bylo zaslano shora uvedené Vyrozuméni.

K odstavci 1) Vasi Stiznosti tykajici se postupu KP v pfipadé doruceni stiznosti (odkaz
na ¢€l. 11 odst. 1 a 2 Organizaéniho fadu Katastralniho Gfadu pro Stfedocesky kraj ze dne
27. 12. 2010, &.j. KU-9658/2010-200-1001-1, ve znéni pozdéjsich predpistl), ZKI uvadi, ze
shledal tuto ¢ast StiZnosti za divodnou, nebof KU se s uvedenou namitkou ve svém
Vyrozuméni nevyporadal.

Pies vySe uvedené je nutné konstatovat, Ze v daném pfipadé KP resp. opravnéna uredni
osoba nepochybila, nebot' v rdmci svého uvazeni Vade ,Plvodni podani posoudila jako Vase
stanovisko (ustanoveni § 36 odst. 2 spravniho fadu) k Seznameni s podklady pro rozhodnuti,
na které adekvatné reagovala v odUvodnéni rozhodnuti o zamitnuti navrhu na vklad. Ani ZKI
v obsahu Va8eho Pavodniho podani nenalezl divody pro postup dle ustanoveni § 175
spravniho fadu.

K VaSemu nazoru cit.: ,... stiznost méla byt logicky vyrizena jesté pred ukonéenim Fizeni,
kterého se tykala“, ZK| konstatuje, Ze i pokud by Puvodni podani bylo jako stiznost dle
ustanoveni § 175 spravniho fadu posouzeno, nemél by okamzik jejiho vyfizeni vliv na meritorni
rozhodnuti ve véci. Uvedeny nazor Ize nalézt i v odborné literature, cit.: , Postupy pii vyfizovani
stiznosti jsou subsidiarni vici fingm postupim sprévnich organi podle spravniho
fadu....pfednost maji v tomto pfipadé postupy podie &asti druhé a treti spravniho fadu, jinak
by bylo mozné prostiednictvim stiznosti paralyzovat prakticky jakékoliv spravni Fizeni*
(viz Vedral J., Spravni fad. Komentar. vydani Il. Praha: Polygon, 2012, str. 1396).

K odstavci 2) Va$i stiznosti tykajici samotného pravniho nazoru opravnéné uUfedni osoby, se
ZK| ztotozfiuje s nazorem KU vysloveném v jeho Vyrozuméni, a proto tuto &ast Stiznosti
povazuje za nedlvodnou. Pro Uplnost Ize uvést, Ze pravni posouzeni véci v ramci pfezkumu
ve vkladovém Fizeni, nelze povaZovat za postup spravniho organu, na které by $lo ustanoveni
§ 175 spravniho fadu uplatnit. Pokud dle pravniho nazoru opravnéné Ufedni osoby nejsou
podminky pro povoleni vkladu spinény, spravni organ dale postupuje v souladu s ustanovenim
§ 36 odst. 3 spravniho fadu a zasle uc¢astnikim fizeni ,seznameni s podklady rozhodnuti*
a nasledné je vydano rozhodnuti o zarnitnuti navrhu na vklad. Proti takovému postupu
(rozuméj rozhodnuti) Ize brojit pouze Zalobou podle ustanoveni obcanského soudniho fadu
o fizeni ve vécech, o nichZ bylo rozhodnuto jinym organem [viz ustanoveni § 18 odst. 5 zakona
¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon)], kterou jste vSak podat nechtéla.

V odstavci 3) Stiznosti uvadite svij nazor na vyjadieni KU uvedené vjeho Vyrozuméni,
a to konkrétné na interni vzdélavani zaméstnancti KU. | tuto &ast Stiznosti povaZuje ZKI
za neduvodnou. Lze pouze doplnit, Ze ani jakékoliv pravopisné chyby &i dali ,provinéni”
zaméstnanct KU proti pravidlim spisovné &estiny nelze, dle nazoru ZKI, zafadit mezi postup

2
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spravnich organt proti kterému by bylo mozné podat stiZznost dle ustanoveni § 175 spravniho
fadu. Jedna se o chyby v psani (tj. formalni), které by bylo moZné, paklize by to bylo v souladu
se zasadou procesni ekonomie, napravit jinym vhodnym zpUsobem (viz napf. ustanoveni § 18
odst. 5 spravniho fadu nebo ustanoveni § 70 stejného pfedpis), coz by ovéem v daném
ptipadé, dle nazoru ZKI, nebylo na misté.

Zavérem ZKI uvadi, Ze po preSetieni celé véci ve smyslu ustanoveni § 175 odst. 7 spravniho
fadu shledal ve zplUsobu vyfizeni stiznosti pfislu§nym spravnim organem nedostatky, nebot’
se dle jeho nazoru KU nevypofadal se vemi ve stiznosti uvedenymi namitkami. Ve zbytku
Vasi Stiznosti se ZK| naopak se sdélenim KU ve vyfizeni stiznosti ze dne 11. 6. 2019
ztotoznuje, a tudiZz Vas$i opakovanou stiznost ze dne 13. 10. 2019, doru€enou ZKI
prostfednictvim KU dne 16. 10. 2019, vyhodnotil jako &asteéné divodnou.

Vzhledem k tomu, Ze ZKI vyridil VaSe namitky uvedené v odstavci 1) Stiznosti v ramei tohoto
vyjadreni, povazuje toto fizeni podle ¢asti ¢tvrté spravniho fadu za ukoncené.

Digitilné

Datum: 2019.11.08
v zastoupeni feditelky ZKI 10:53:59 +01'00
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Priloha I Vyrozuméni o provedeném vkladu do katastru nemovitosti

Katastralni Gfad pro St¥edoCesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik
Mladoboleslavska 3671, 27601 Mélnik
tel.: 315636311, fax: 315636301, e-mail: kp.melnik@cuzk.cz, ID dat. schranky: zpliepe

Vyrozuméni
o provedeném vkladu do katastru nemovitosti
ve véci sp. zn. V-8056/2019-206

Na zakladé rozhodnuti o povoleni vkladu, které vydal Katastralni u¥ad pro St¥edodesky kraj,
Katastralni pracovidté& Mé&lnik, byl v ¥izeni vedeném pod sp. zn. V-8056/2019-206 proveden
vklad do katastru nemovitosti.

Vklad byl proveden dne 05.11.2019, a to s pravnimi 0&inky k 11.10.20109.
Vklad byl proveden podle listiny: Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatna - 02/M/18/13/VB

Vypis provedenych zmén
Zrufeny stav - rudené udaje
Novy stav nové evidované udaje

Nezménény stav - evidované nezménéné udaje

Katastrdlni tzemi: 703567 Neratovice
List vlastnictvi: 10001

A Vlastnik, jiny opravnény  Identifikdtor Podil

Zdpisy v této cddsti LV beze zmén.
B Nemovitosti
Zdpisy v této &dsti LV beze zmén.

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B
(0! Vécna prava zatéZujici nemovitosti v €asti B v&etné souvisejicich udaijl
Typ vztahu

Novy stav

o Vécné bfemenoc (podle listiny)
- zFizeni a provozovani vodovodni a kanalizadéni pfipojky
- vstup a vjezd v souvislosti se zfizenim, stavebnimi dpravami, opravami a udrzbou
vodovodni a kanalizaéni piipojky
- dle GP 2075-58/2018,
- na dobu uréitou spojenou s existenci stavby

Oprdvnéni pro
. ______________J

Povinnost k

Parcela: N

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bremene - uplatna 02/M/18/13/VB =ze dne 09.10.2018.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 11.10.2018 11:03:44. Zapis proveden dne
05.11.2019.

v-8056/2019-206
Pofadi k 11.10.2019 11:03

PFi

P¥ipadné dalsi zdpisy nebo souvisejici zdpisy beze zmén.

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Katastralni mapa
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V ramci zdpisu listiny byly realizovég} zménf na zdkladé geometrického pldnu pripojeného k
listiné. Pokud obsahem geometrického pldnu byl zdkres vécného bremene, doslo ke zméné
zdkresu pouze v pfipadé existence digitdlni katastrdlni mapy pro pfedmétné katastrdlni
vzemi.

Vyhotovil:
Katastrdlni ufad pro Stredodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Mélnik

Podpis, razitko:
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