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Anotace

Predmétem diplomové prace je struény popis aktualné ucinné pravni
Upravy ruznych zajistovacich institutd vcéetné toho nejvice vyuzivaného
zastavniho prava. V praci je vymezena zakladni pravni terminologie vztahuijici se
ke zpracovavanému tématu. Vzhledem k rozsahu tématu je cilem této prace jen
ve strucnosti popsat zajistovaci instituty, vymezit jejich ucel, funkci, vznik, také
vykon zastavniho prava jakoz i zanik zajisténi. V kratkosti jsou uvedeny také
nékteré nové instituty, které pfinesl novy ob&ansky zakonik a ustalily se v praxi.
Okrajoveé je zminén i zdkaz zcizeni a zatizeni, ktery je hojné pouzivanou novinkou.
Na zavér jsou vybrany pfiklady z praktického Zivota, se kterymi se mUze kazdy

nékdy setkat at’ jiz v osobnim nebo profesnim zivoté.

Annotation

The subject of the diploma thesis is a brief description of the currently
effective legal regulation of various security institutes, including the most used one
right of lien. The thesis defines the basic legal terminology related to the topic
being processed. Due to the scope of the topic, the aim of this work is to briefly
describe security institutes, to define their purpose, function, creation, as well as
the enforcement of the right of lien and the termination of the security. Some new
institutes introduced by the new Civil Code and become established in practice
are also briefly mentioned. The ban on alienation and encumbrance, which
is a widely used novelty, is also marginally mentioned. At the end, examples from
practical life are selected, which everyone can encounter at some point, whether
in their personal or professional life.
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1. uvoD

Po roce 1989 se s rozvojem trzniho hospodarstvi, soukromého podnikani
a firemnich uvérl a hypoteénich Gvérl pro domacnosti dostava do povédomi
ob&anl také pojem zaji$téni nebo zastavni pravo. Pro vétsinu z nas byly tyto
instituty dlouhou dobu né&im neznamym a nikdy se s nimi nejspi$ nesetkala,
protoze pravni uprava podle ob&anského zakoniku z roku 1964 tento pojem zcela
vypustila. Od sametové revoluce dosSlo k mnoha novelizacim a rozsahlé
rekodifikaci v roce 2014, ktera uz upravuje rozsahlou skalu institutd tykajicich se
zajisténi, a i zastavni pravo jako takové a s postupujici digitalizaci a ménicim se

trznim prostredim a globalizaci se méni prakticky kazdy den.

Vzhledem k rozsahlosti tohoto tématu je podstatou této prace jen ve
struénosti popsat, zhodnotit podstatu a funkci v sou¢asné dobé nejvice uzivanych
zajistovacich institutl a uvést par praktickych pfikladd. Po rekodifikaci
soukromého prava vzniklo velké mnozstvi literatury a odbornych ¢&lanku, které se
vénuji podrobné této problematice a z nich jsem prevazné Cerpala v teoretické
Casti své prace. SouCasny obcansky zakonik mezi zajistovaci prostfedky radi
i smluvni pokutu a uznani dluhu, ale ani jeden z nich véfiteli neni schopen
ekonomicky nahradit spinéni dluhu. Smluvni pokuta sice mize znamenat dalsi
finanCni narok, ale pokud dluznik nema dostatek majetku pro spinéni dluhu,
nezaplati ani smluvni pokutu, jedna se tedy spiSe o motivacni prostfedek. Proto

se témto dvou institutim vénovat nebudu.

Uvodni kapitoly jsou pfevazné teoretické a snazila jsem se zachovat fazeni
rbznych typu zajisténi podle oddill v zakoné, ale i do této teoretické ¢asti jsem
pro lepsSi orientaci a prehlednost zaradila praktické zkuSenosti
a judikaturu, ktera je v nékterych pfipadech aplikovatelna i z doby prfed novym
obCanskym zakonikem a v zaverecné kapitole je uvedeno nékolik problémovych
ustanoveni a prekazek zajisténi, které sem nasbirala béhem své praxe
v bankovnim sektoru, absolvovanych $koleni na toto téma a na jednanich Ceské
bankovni asociace, jejiz jsem Clenem v ramci pracovni skupiny pro katastr pfi
Subkomisi pro hypote¢ni obchody. Vychazet budu samozfejmé i z dostupné

literatury, internetovych zdroju a stavajici judikatury.



2. ZAKLADNi POJMY
2.1. Zavazky a jejich zajisténi

Podle § 1721 zakona ¢. 89/2012 Sb., obclansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpist (,0Z‘) ma vefitel ze zavazku vici dluzniku pravo na urcité
plnéni jako na pohledavku a dluznik ma povinnost toto pravo spinénim dluhu

uspokaojit.

Pro zjednodus$eni budeme hovofit o penéznich prostrfedcich, které jsou
pfedmétem pinéni. V idealnim pfipadé véfitel dostane zpét svoje penize dle
dohody. Muze ovSem dojit k situaci, kdy dluznik nehodl&, nechce nebo nemuze
financni prostredky vratit. Na pocatku by mélo byt racionalni zhodnoceni véfitele,
zda je schopen finance poskytnout a za jakych podminek, lustrace zadatele, nebot’
jiz na zakladé obecné dostupnych informaci Ize zjistit skute¢nosti rozhodné pro
radné hrazeni pujcky zadatelem, vhodné zvolené zajisténi, kvalitné zpracovana
smluvni dokumentace a nasledné zejména hlidani Ihit splatnosti a plnéni ze
strany zadatele. Kazda shora uvedena kategorie ma sva uskali a kazd4 je dulezita
pro to, aby na konci bylo Uplné vraceni poskytnutych prostredkl. Zejména vhodné
zvolené zajisténi vede k tomu, Ze i v pfipadé nastalych problémU na strané

dluznika, je velka pravdépodobnost uspokojeni véritele.

Spravny vybér zajistovaciho institutu by mél byt konzultovan s pravnim,
popfipadeé i finanénim nebo darovym poradcem. OvSem vétsina veéfiteld jiz ma
vétsinou zkusenost, jaky zpusob je pravé pro né vhodnéjsi a rychlejsi pfi ziskavani

svych prostredku zpét. Vzdy je tfeba zohlednit zejména:

a) vySi (hodnotu) dluhu,

b) vyznam pohledavky pro véfitele,

)

)
c¢) vyznam dluhu pro dluznika,
d) solventnost a dal$i pfipadné schopnosti (vlastnosti) dluznika,
)

e) vztah dluznika a véritele,

f) naklady na zfizeni zajisténi ¢i utvrzeni dluhu a



g) pfipadné dalsi okolnosti vznikajiciho pravniho vztahu.'

Zajistovaci instituty jsou v praxi vyuzivany primarné z ddvodu nedlveéry
mezi smluvnimi stranami. Ta by meéla byt na jednu stranu pro dluznika
pochopitelna, soucasné by ji vSak jejich sjednavani nemélo dale prohlubovat.
Prehnané pozadavky na zajisténi dluhu mohou v dluznikovi vzbuzovat pocit jistych
nekalych umysli nebo pfinejmensim dluznika urazit, pokud navrhované garance
neodpovidaji obvyklému obchodnimu styku. Zaroven jsou to pro vétsinou dluznika
dalsi naklady, které mu prodrazuji pujcku. Véfitel by v§ak nemél podlehnout ani
prilisSné korektnosti a nepozadovat vibec ni¢eho, zejména jedna-li se pro véritele

0 vyznamnéjsi pravni vztah.2

Dobrfe zvolené zajisténi dava vefiteli jistotu, ze dluh bude uhrazen, nékdy
je jistota vétsi, nékdy mensi. Na strané dluznika je tfeba zvazit veskeré nasledky,
které jednak samotny dluh bude mit a z hlediska zajisténi vzit v uvahu shora
uvedené aspekty a zejména zohlednit, co se stane v pfipadé, ze dluh nebude
spinén. Je zfejmé, Ze Elovék nemulze zohlednit veskeré mozné situace, které
mohou nastat, ale racionalni a kritické zhodnoceni pfinese méné problémd

v budoucnu nejen samotnému jednotlivci, ale ekonomice jako celku.3

Specialni Uprava zajisténi a utvrzeni dluhl je obsaZzena v dile 8 OZ
a je uvedena obecnymi ustanovenimi o jistoté, v nichz Ize najit normy spole¢né
pro v8echny zajistovaci instituty. Jedna se o vécnépravni zajisténi. Z obecnych
ustanoveni vyplyva definice zajisténi. Konkrétne je v zakoné uvedeno, ze ,Dluh
Ize zajistit, zavaze-li se tfeti osoba vefiteli nebo ve prospéch véfitele za dluznikovo
plnéni, anebo da-li nékdo véfiteli nebo ve prospéch véfitele majetkovou jistotu, ze
dluznik svUj dluh spini. Utvrdit Ize dluh ujednanim smluvni pokuty nebo uznanim
dluhu.“ Z tohoto ustanoveni je nejvice patrny zamér obCanského zakoniku oddélit
tzv. zajisténi dluhu od jeho utvrzeni. Zajisténi postaveni véfitele hospodarsky

zlepSuje a zajistény véritel ma také lepsSi postaveni nez véfitel nezajistény.

" Martin Pelikan. Zajisténi a utvrzeni dluhu v praxi[online]. [cit. 2023-02-18].Dostupny z World Wide
Web: <https://www.epravo.cz/top/aktualne/zajisteni-a-utvrzeni-dluhu-v-praxi-105849.html>

2 tamtéz

3 Mgr. Lucie Mokrenova. Zajisténi dluhu, aneb jak nejlépe zajistit uhradu dluhu [online]. [cit. 2022-
10-02].Dostupny z World Wide Web: <https://www.epravo.cz/top/clanky/zajisteni-dluhu-aneb-jak-

nejlepe-zajistit-uhradu-dluhu-108181.html>.
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Toto se nejvice projevi v insolvenénim fizeni, kde se pfrihlasuji pohledavky
zajisténé a nezajisténé a mnohdy je uz z toho mozné odvodit, zda vibec bude
véfitel uspokojen, pokud ma dluznik vice véfiteld ze zajisténych pohledavek.
Zajisténi se provadi formou vécnépravni (zastavni pravo, zajistovaci prevod
prava) nebo osobni (ruceni, finan¢ni zaruky, pripadné pfistoupeni k dluhu).
Za zminku stoji také pravo véfitele pozadovat dopinéni zajisténi, pokud jistota

ztrati na cené a zaji$téni se tak stane nedostateénym.*

V nékterych pfipadech jsou naklady (respektive vynalozené usili) smérujici
k vymozeni dluhu natolik vysoké, nebo je zfejmé, ze dluznika nebude mozné
zadny zpusobem postihnout (protoze napf. vyved| ze spole¢nosti majetek a utekl
u bagatelnich pohledavek (pohledavek v fadu nékolik tisic korun), kdy usili véritele
¢asto neodpovida vymahané castce. Lze také takové pohledavky postoupit za
dohodnutou cenu na spole¢nosti, které se jejich vymahanim profesionalné

zabyvaji, to ovéem pouze tehdy, nevyluéuje-li postoupeni dohoda s dluznikem.®

NejCastéjsi formou zajisténi je zajisténi zavazku zastavnim pravem. Ale ne
jedinym. Kromé téch, které upravuje pfimo OZ a které budou zminény dale
(ru€eni, finanéni zaruka, zajisStovaci prevod prava, dohoda o srazkach ze mzdy
nebo jinych prijmd) Ize vyuzit a také se hojné vyuziva dalSich forem zajisténi
upravenych jinymi pravnimi predpisy jako napf. zajistovaci smeénka, financni
zajisténi, pristoupeni k dluhu a spoludluznictvi, finanéni Uschova (notarska,
advokatni), akreditiv, pojisténi pohledavky, poukazka, kauce, zadrzovaci pravo,

notarsky zapis se svolenim k vykonatelnosti a rozhod¢i dolozka.

2.2. Zajistény dluh

Zajisténim se zajistuje dluh (pohledavku, ktera danému dluhu odpovida)

a jeho pfislusenstvi. Zajistit 1ze pouze takovy dluh, jehoz vyse je urCita nebo

4 Mgr. Lucie Mokrenova. Zajisténi dluhu, aneb jak nejlépe zajistit ihradu dluhu [online]. [cit. 2022-
10-02].Dostupny z World Wide Web: <https://www.epravo.cz/top/clanky/zajisteni-dluhu-aneb-jak-
nejlepe-zajistit-uhradu-dluhu-108181.html>.

5 Viz ustanoveni § 1881 odst. 1 OZ
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v budoucnu urcitelna. Neni podstatné, zda dluh je penézity, i nepenézity,
podminény, ¢i nepodminény. Zakladnim a jedinym kritériem je dostate¢na urcitost
ve vztahu k vyS$i dluhu. Zakon vsak obsahuje k uvedenému pravidlu vyjimku.
Zastavnim pravem lze totiz zajistit i dluhy urcitého druhu, které vzniknou
v budoucnu v urcité dobé (napriklad opakované dodavky zbozi) nebo z téhoz
pravniho ddvodu (napfiklad z kupnich smluv uzaviranych na zakladé konkrétni
ramcové smlouvy). VysSe takto uréenych dluh( neni ani uréita, ani urcitelna
kdykoliv po dobu trvani zastavniho prava. Dulezité ale je, ze tyto dluhy Ize
dostatecné specifikovat jinak, a to bud druhem a dobou vzniku, nebo pravnim

divodem vzniku.®

Urceni dluhu musi byt takové, aby nebylo zaménitelné s jinym dluhem
a nemusi to byt ur€eno vysi dluhu, pokud tak nevyzaduiji jiné pravni predpisy, takze

napf. do katastru, do rejstfiku zastav je nutné zapsat vysi vyjadfenou v penézich.

Musi se také zakladat na platném pravnim titulu Cili musi jit o dluhy platné.
V pfipadé, ze neexistuje platny pravni titul, tak i kdyby zastavni smlouva byla
platna a zastavni pravo dokonce zapsané ve verejném seznamu, tak by i toto

zastavni pravo bylo neplatné od pocatku.

Protoze se zastavni pravo ze zakona vztahuje i na pfisluSenstvi dluhu, tak
aniz by si to strany sjednaly, jsou uroky, uroky z prodleni a naklady spojené
s uplatnénim pohledavky zajistény zastavnim pravem rovnéz. V ostatnich
pfipadech je rozumné to v pfislusné zajistovaci smlouvé nebo dohodé vyslovné
zminit. Na druhé strané ale OZ limituje rozsah zajisténi uroku u penézitého dluhu
v pfipadé, ze je poskytovatel zastavy seznamen pred uzavienim zastavni smlouvy
s tim, jaké uroky si véfitel a dluznik sjednali, jen do vy$e zakonné sazby’. Pokud
je sjednany urok nizsi, tak je zajistén dluh jen do jeho vySe, v pfipade, ze je vysSi
a poskytovatel zastavy o této vysi prokazatelné nevédél, pouzije se zakonna
sazba. Smluvni pokuta neni prisluSsenstvim pohledavky, proto je zastavnim

pravem zajisténa jen v pfipadé, ze si to tak strany ujednaly. Sjednat Ize také

6 NOVOTNY, Petr, Monika NOVOTNA, Kristina KEDRONOVA, llona STROSOVA a Monika
STYSOVA. Viastnictvi a vécnd prava. 2., aktualizované vydani. Praha: Grada Publishing, 2017.
Pravo pro kazdého (Grada). ISBN 978-80-271-0610-3. s.130

7 podle § 1802 OZ - Nejsou-li Uroky takto stanoveny, plati dluZznik obvyklé Groky poZadované za
uvéry, které poskytuji banky v misté bydlisté nebo sidla dluznika v dobé& uzavieni smlouvy.



zajisténi penézitych dluhd, které vzniknou v pripadé odstoupeni od smlouvy, ze
které vyplyva zajistény dluh, Ci z jeji pfipadné neplatnosti. V pripade, ze véritel

pozaduje Uroky z uroku, ty se stavaji soucasti pohledavky, ne jejim pfislusenstvim.

,Nepenézité dluhy mohou vyt zajistény zastavnim pravem pouze tehdy,
kdyz je mozno hodnotu takového nepenézitého dluhu vyjadrfit v penézich, které by
byly pfi prodleni dluznika nahradnim pinénim. V pfipadée zajisténi nepenézitého
dluhu zastavnim pravem neni zajistén samotny nepenézity dluh, ale je zajisténo
penézité plnéni ve vysi odpovidajici ocenéni nepenézitého dluhu v dobé vzniku
zastavniho prava, jako plnéni, které by pfisluselo véfiteli pro pfipad poruseni

dluznikovy povinnosti.“8

8 KINDL, Milan. Obcansky zakonik: prakticky komentar. Plzen: Vydavatelstvi a nakladatelstvi
AleS Cenék, 2019. ISBN 978-80-7380-742-9. s. 850



3. OSOBNi ZAJISTENI

3.1. Ruéeni a finanéni zaruka

V novém obcanském zakoniku se vedle nejbéznéjsiho a mozna
i nejstarsiho osobniho ruéeni za splnéni zavazkl objevila novinka, a to finanéni
zaruka. Pokud takovou zaruku vystavi banka, hovofime o bankovni zaruce, coz
uz ale neni vibec nic nového. Na prvni pohled se zd4, Ze ruceni a finanéni zaruka
jako formy osobniho ru€eni jsou prakticky totozné, je mezi nimi pfeci jen nékolik
rozdill a je na veéfiteli, ktery z nich bude pozadovat, aby mu dluznik, potazmo tedy
ten, kdo se za dluznika zaruéi, poskytl. MizZe to byt jak fyzicka, tak pravnicka
osoba. Asi nejvétsim rozdilem (a nejsilnéjSim argumentem proc€ je finan¢ni zaruka
vyuzivana castéji v praxi) je ta, ze finan¢ni zaruka nema ze zakona nema
akcesorickou povahu, tj. nezavisi na existenci dluhu, ale pouze na splnéni
podminek v ni uvedenych. Pro obé varianty je ze zakona vyzadovana pismenna
forma. V bodech niZe prehled obou typU:
Ruceni:
- pisemny slib véfiteli, Ze uspokoji dluh, ktery ma vuéi dluznikovi, pokud
dluznik dluh nesplni
- véfitel ma pravo pozadovat plnéni poté, co dluznik v pfiméfené |hité po
vyzvé véfitele nesplinil dluh
- véfitel musi ru€eni pfijmout
- rucitel maze plnéni odepfit, pokud véfitel zavinil, Ze pohledavka nemuze
byt dluznikem splnéna (napf. ovladani dluznika, pfisné finanéni ukazatele
ve smlouve)
- ruCitel muze uplatnit vici véfiteli namitky, které mohl uplatnit dluznik
- uznani dluhu dluznikem je vdéi ruCiteli ucinné jen pokud s tim rucitel

souhlasi.
Finanéni zaruka:

- jednostranné prohlaseni vystavce zaruky v zaruéni listiné do vystavcem
stanovené vyse, pokud dluznik nesplini véfiteli dluh nebo pokud nastanou

jiné v listiné stanovené podminky
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potvrdi-li finanéni zaruku jiny vystavce mulze véfitel uplatnit pravo vuci
kterémukoli z vystavcl

vystavce ruci za splnéni dluhu do vySe a za podminek stanovenych
v zaruéni listiné

vystavce muze viéi vériteli uplathovat jen ty namitky, které zaruéni listina
pfipousti (neni-li v zaruce uvedeno, nemuze vystavce uplathovat namitky,
které by mohl uplatnit dluznik)

po splnéni podminek zaruky vystavce plni na pisemnou vyzvu véfitele
pfedchozi vyzva, aby dluznik splnil dluh se vyZaduje jen pokud tak uvadi
zarucni listina

pravo na plnéni ze zaruky lze postoupit a pokud to zaruka pfripousti je
mozno téz postoupit pravo na uplatnéni finanéni zaruky, takovym
postoupenim se prevede téz pravo na pinéni

neuplatni-li véfitel u vystavce své pravo na plnéni v dobé platnosti zarucni
listiny, finan¢ni zaruka zanika

dluznik nemulze vuéi vystavci uplatnit namitky, které mohl uplatnit vici
véfiteli, nedohodl-li se s nim, Ze si vystavce vuci véfiteli vyhradi uplatnéni

takovych namitek v zarucni listine.

3.2. Pristoupeni k dluhu a spoludluznictvi

Prestoze OZ vyslovné neuvadi pristoupeni k dluhu a spoludluznictvi

v Castech vénujicich se zajisténi dluhd, tak mezi né dozajista patfi. Pristoupeni

k dluhu je v OZ upraveno v ¢asti tykajici se zmény zavazkl jako zména v osobé

dluznika.

Pristoupenim k dluhu se méni zavazkovy pravni vztah tak, ze na stranu

dluznickou vstoupi novy subjekt, ktery se zavaze vUci véfiteli, ze za dosavadniho

dluznika spini jeho dluh. Véfitel tak mUze pozadovat plnéni jak po plvodnim, tak

i po novém dluzniku, nebo pfipadné po obou sou¢asné (na strané dluznikd vznika

solidarita — jsou zavazani spole¢né a nerozdilngé). A tim se pfistoupeni k dluhu lisi

od ruéeni, i kdyz se mUze zdat, Zze jsou to stejné zpUsoby zajisténi splinéni

zavazku, protoze po ruciteli mize veéritel pozadovat pinéni az v momenté, kdy
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primarni dluznik svUj dluh nesplnil. Ruéitel neni pfimym dluznikem na rozdil od

spoludluznika, ktery muze byt vyzvan k plnéni stejné jako primarni dluznik.

Smlouvu o pfistoupeni k dluhu uzavira novy (pfistupujici) dluznik a véritel
a novy dluznik se stava dluznikem véfitele vedle ptvodniho dluznika. K tomu, aby
se pfistoupeni k dluhu stalo u€innym, se nevyzaduje souhlas stavajiciho dluznika,

nebot’ se pristoupenim obsah jeho zavazku nijak nemeéni.
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4. VECNE ZAJISTENi

4.1. Zajistovaci prevod prava

Ponékud méné pouzivany je pak institut zajisStovaciho pfevodu prava.
Na zakladé smlouvy o zajistovacim prevodu prava dluznik nebo tfeti osoba
doCasné prevede své pravo k véci a tim zajisti dluh. Dle zakona se ma za to, ze
se jedna o prevod s rozvazovaci podminkou, ze dluh bude spinén. Aby se jednalo
o zajistovaci prevod prava, musi byt véc prevedena a v pfipadé splaceni
prevedena zpét, typicky tedy je dvoji prevod prava. Pokud vSak nebude dluh
splnén, stane se z podminéného prevodu prevod nepodminény. Pokud doslo

k predani véci, je osoba, ktera ma véc u sebe, povinna konat prostou spravu véci.®

Tady ovSéem narazime na problém. Prostou spravou véci se ma na mysli
napr. i to, ze v pfipadé auta musite hradit zakonné pojisténi. Véc musite evidovat
v UCetnictvi jako svUj majetek, odepisovat ho, opravovat. A s tim v§im je uz tedy
spojena vétsi byrokraticka, a i finanéni zatéz nez s prostou zastavou, o kterou se
stara zastavce dal bez véfitelova zasahu. Proto je lepSi si sjednat ve smlouvée
ujednani, ze majetek zlstava ve spravé dluznika a tyto povinnosti vykonava dal
dluznik. Podle prfedchoziho obCanského zakoniku bylo nutné uzavfit separatni
smlouvu o vypUjéce, kterou se dluznikova véc po dobu trvani zajistovaciho
prevodu prava vypujckou vratila zpét, aby mohl vykonavat jeji spravu. Nastésti OZ
stranam umoznuje relativné velkou smluvni volnost a Ize si tuto spravu dohodnout
ve smlouvé o zajistovacim prevodu prava pfimo. OvSem dalSim problémem je, ze
se jedna o smlouvu nikde neevidovanou a dluznik mize ¢asem zapomenout, ze ji
ma uzavienou a pfedmétna véc neni fakticky v jeho vlastnictvi a da ji do zastavy
jinému vériteli’®. V krajnim pripadé ji i proda. Anebo tak ucini zamérné, protoze
dalSi véritel nema moznost si ovéfit, ze véc ma fakticky jiného majitele. V pripadé
veci evidovanych v registrech by spravné mélo dojit k zapisu zmény vlastnictvi

a tim by dalSi véfitel ziskal jistotu, ze véc neni ve vlastnictvi dluznika. Protoze opét

9 Mgr. Lucie Mokrenova. Zajisténi dluhu, aneb jak nejlépe zajistit dhradu dluhu [online]. [cit. 2022-
10-02].Dostupny z World Wide Web: <https://www.epravo.cz/top/clanky/zajisteni-dluhu-aneb-jak-
nejlepe-zajistit-uhradu-dluhu-108181.html>.

19 je vhodné dat do smlouvy podminku viditelného oznaceni véci, ze patii nékomu jinému, napfr.
nalepkou
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se zapisem a opeétovnym prevedenim vlastnického prava zpét na dluznika po
splaceni dluhu je spojena byrokraticka a finanéni zatéz prakticky shodna se
zapisem zastavniho prava. Jediny rozdil oproti zastavnimu pravu je, ze v pfipadé
nesplaceni dluhu je nutné véc zpenézit postupem stanovenym celkem pfisnymi
ustanovenimi o pravech vécnych, zatimco v druhém pfipadé jde o prevod
s rozvazovaci podminkou, ze pokud bude dluh splacen, ucinky pfevodu zaniknou
a vSe se vraci do predeslého stavu. V pfipadé movitych véci neevidovanych
v rejstricich je zajiStovaci prevod prava vyhodnéjSi pro dluznika, protoze mu
odpada povinnost hradit relativné vysoky poplatek notari za sepsani zastavni

smlouvy k movitému majetku.

Smlouvou se zajistuje spinéni penézitého nebo nepenézitého dliuhu tak,
ze osoba, ktera dava jistotu, prevadi na véfitele své pravo s rozvazovaci
podminkou, Ze dluh bude splnén. Co muze byt jistotou, se blize nevymezuje. Neni
pochyb, Ze to mUze byt jen pfevoditelné majetkové pravo, at' jiz vlastnické nebo
jiné. Co je dano jako jistota, nemusi byt ocenéno. Stejné tak neni podminkou
platnosti smlouvy ureni vyse dluhu. Neuvedou-li se tyto udaje ve smlouvé, bude
to mit nasledky v preneseni dikazniho bfemena na véfitele pfi vzajemném
vyporadani smluvnich stran. Tim je dana i motivace, aby mél vérfitel zajem dbat
o zahrnuti obou udaju do obsahu smlouvy. K naplnéni rozvazovaci podminky
dojde splnénim dluhu. Kdy ma byt dluh vyrovnan, je obecné dano jeho dospélosti.
Strany si pfirozené mohou ujednat, ze ucinky rozvazovaci podminky mohou nastat
i pozdéji, napf. splnénim dluhu v dodate¢né urc¢ené |haté. Jsou to tedy podstatné
nalezitosti smlouvy, které uvedené ustanoveni vymezuje. Nebudou-li je strany
respektovat, nepovede to automaticky k zavéru o neplatnosti jejich ujednani, nybrz
pujde o jinou nez tuto smlouvu. Jeji platnost ¢i neplatnost bude posuzovana

individualng.

" Karel Elias. Zajistovaci prevod préva [online]. [cit. 2023-01-02].Dostupny z World Wide Web:
<http://obcanskyzakonik.justice.cz/images/pdf/Elias_Zajistovaci_prevod_prava.pdfs>.
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4.2. Dohoda o srazkach ze mzdy nebo jinych pfijma

Dohodu o srazkach ze mzdy nebo jinych pfijmu znal jiz obéansky zakonik
z roku 1964, ale jeho vyuziti omezoval pouze k uspokojeni pohledavky vyzivného.
Takové omezeni aktualni pravni uprava jiz nestanovi,
a zajisténi Ize tedy vyuzit pro v8echny typy dluhu. Dluh Ize zajistit dohodou véfitele
a dluznika o srazkach ze mzdy nebo platu, z odmény ze smlouvy o vykonu zavislé
prace zakladajici mezi zaméstnancem a zameéstnavatelem obdobny zavazek nebo

z nahrady mzdy nebo platu ve vys$i nepresahujici jejich polovinu.12

,Dohoda o srazkach ze mzdy ¢&i jinych pfijmu se mlze tykat nejen odmén
ze smluv o vykonu zavislé prace, obdobnych zavazku ¢i nahrad mzdy nebo platu,
ale veskerych jinych pfijmd, s nimiz se pfi vykonu rozhodnuti naklada jako
se mzdou nebo platem. Prijmy, se kterymi se pfi vykonu rozhodnuti naklada jako
se mzdou Ci platem, predstavuji odmény z dohod o pracovni €innosti, odmény
za pracovni nebo sluzebni pohotovost, davky statni socialni podpory a péstounské
péce nevyplacené jednorazové, odmény ¢Elent zastupitelstva Uzemnich
samospravnych celkl apod. Dale jde ve smyslu § 299 odst. 2 0. s. . 0: a) ndhradu
mzdy nebo platu; b) nemocenskou; c) penézitou pomoc v matefstvi: d) diichody;
e) stipendia; f) podporu v nezaméstnanosti a podporu pfi rekvalifikaci; g) odstupné,
pfipadné obdobna plnéni poskytovana v souvislosti se skonenim zaméstnani;
h) penézita plnéni vérnostni nebo stabilizacni povahy poskytnuta v souvislosti se
zameéstnanim; i) urazovy priplatek, urazové vyrovnani a urazovou rentu; j) davky

vyplyvajici ze smlouvy o vyménku (§ 2707 a nasl. ob¢. zak.).“13

Uzaviit dohodu o srazkdch ze mzdy mezi zaméstnancem
a zaméstnavatelem, jejimz predmétem je zajisténi doposud nevzniklého
a podminéného dluhu zaméstnance vuci zaméstnavateli, se nejcastéji pouziva
k zajisténi nahrady pfipadné skody zplUsobené zaméstnancem. Je ale nutné, aby
zajiStovany dluh byl fadné identifikovan a aby byl stanoven zpUsob uréeni jeho

presné vyse.

12 PELIKAN, Martin. Zajisténi a utvrzeni dluhu v praxi. Praha: Wolters Kluwer, 2017. Pravo
prakticky. ISBN 978-80-7552-192-7. str. 260
13 tamtéz
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Aby se zabranilo nepfimérenym narokim na zaméstnavatele, kvUli kterym
bylo v minulosti podstatné omezeno vyuziti tohoto zajistovaciho instrumentu,
stanovi nova uprava, ze pokud nejde o srazky k uspokojeni prava zaméstnavatele,
je tfeba k uzavieni dohody predchoziho souhlasu zaméstnavatele. U vétSich
zaméstnavatell nebylo vyjimkou, Ze pro administraci dohod o srazkach ze mzdy
a jinych pfijmua byl vyélenén uréity zaméstnanec, v nékterych pfipadech dokonce
celé oddeéleni. Nové se bude moci zaméstnavatel t€émto svym povinnostem
vyhnout, a to jednoduse odeprenim souhlasu. Proti platci mzdy nebo platu nabyva
vefitel prava na vyplatu srazek okamzikem, kdy byla platci dohoda predlozena.
Tento souhlas je vyzadovan jako souhlas pfedchozi. Nemélo
by se tedy stat, ze dojde k pfedlozeni dohody mezi véritelem a dluznikem, aniz by
meél zaméstnavatel informace o tom, ze zde existuje zamér k jejimu uzavreni.
Nastane-li takova situace, neni zaméstnavatel povinen srazky provadét

s odvolanim na neplatnost uzaviené dohody.*

14 PELIKAN, Martin. Zajisténi a utvrzeni dluhu v praxi. Praha: Wolters Kluwer, 2017. Pravo
prakticky. ISBN 978-80-7552-192-7. str. 260
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OSTATNi DRUHY ZAJISTENI

o

5.1. Sménka

Naopak hojné uzivané v posledni dobé je zajisténi formou cenného papiru,
a to konkrétn& sménkou. Uprava smének je dana vlastnim zakonem
¢. 191/1950 Sb., zakon sménecny a $ekovy. Je to oblibeny institut z toho divodu,
ze k jeho sepsani nejsou potreba zadné dalsi naklady a jeho vymahani je relativne
rychlé a jednoduché a odpadaji formality s ocenénim a prodejem jistoty. Protoze
jde ve skute¢nosti o samostatny cenny papir, tak mluvit o sménce jako zplsobu
zajisténi je z pohledu nékterych odbornikll nepresné, ale presto se pojem
zajiStovaci sménka bézné pouziva. Ta ma zajistit, aby doslo k uskutecnéni jiného
zavazku a ne ji v kazdém pfipadé zaplatit jako u sménky platebni. Jakmile ke
spinéni zavazku dojde, divod proplatit sménku zanikne a ve valné vétsine tak

k jejimu predlozeni k placeni vibec nedochazi.

K zagjisténi se uzije sménka, kterou se vystavce zavazuje zaplatit na fad
veritele urcitou Castku. Ta je vétSinou predstavovana jistinou, uroky, pfipadne také
smluvnimi pokutami. Problém je v tom, ze sménka je, jak zminéno vySe, cenny
papir a pokud neprobéhne vse, jak ma, tzn. dluh je uhrazen a sménka zni¢ena,
resp. vracena, muze si dluznik jejim podpisem zadélat na poradné problémy.
Skuteéné je tak tieba, pokud je k zajisténi uzita sménka (pfipadné blankosménka,
do které se ¢astka vpisuje dle smlouvy o vyplhovacim pravu smeéneéném), je tfeba
si Upravu smének nastudovat, dat pozor na radnou formu smeénky, sménku fadné
predlozit k placeni, pokud neni dolozka bez protestu, uCinit v€as protestaci a v€as
uplatnit pravo u soudu. Ze strany dluznika je tfeba davat pozor zejména na to, aby
pokud plnim ¢astec¢né, nechat na sménku tuto skute€nost napsat a pokud plnim
zcela, pozadovat vraceni sménky a tuto zniCit, jinak hrozi, ze sménka bude
v obéhu, bude napf. indosovana (prfevedena) a indosant se bude domahat zalobou
u soudu zaplaceni z ¢astky na sménce obsazené, presto, ze zavazek, ktery
zajiStovala, jiz byl uhrazen. Obecné je dobré nechat si pisemné potvrdit uhradu

jakéhokoliv dluhu, nicméné u smének to plati obzvlast, nebot jinak u soudu tézko
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|ze prokazovat, ze k uhradé doslo a ze sménka zajistovala prave konkrétni

jiz uhrazeny zavazek.'

Je také vhodné davat si pozor na podpisy na sménce. At uz se jedna
o vystavce nebo sméneéného rukojmiho (avalistu). Casto se stava, ze tyto osoby
u soudu namitnou, ze to neni jejich podpis a je na drziteli sménky, aby prokazal
opak'8. Chtélo by se Fict, Ze staci ovéreni podpisu jako u kazdého jiného Ukonu.
MUze se stat, Ze notar nebo pracovnik Checkpointu podpis skute¢né ovéfi s tim,
Ze oveérovaci dolozku vlepi na zadni stranu sménky, coz mlze byt vykladano jako
jeji rubopis. Pokud by dolozku vlepili na pfedni stranu k podpisu, tak na dolozce je
podpis prislusného pracovnika, ktery podpis ovéril a ten by se dal vykladat jako
podpis dalSiho avalisty. Notafi obecné ovérovat podpis na sménce uplné odmitaji,
néktefi jsou svolni k tomu, ze ovéreni provedou na extra papiru, ktery se ke
sménce prisije. Uréitou pomoci muze byt potvrzeni o podpisu sménky, které kromé
vystavce (a pfipadnych avalistll) podepisi alespon dva dalsi svédkové pritomni pfi
fyzickém podpisu sménky. Tento zpUsob je jiz na soudech vyzkousen a funguije.
Zaroven je také potreba davat pozor na rozvlaéné podpisy mimo ramecky, pokud
jsou na sménce vyznaceny. Tyto ohraniCuji vlastni t€lo sménky a co je mimo né
uz neni brano jako sménka a proto, kdyz vice nez dveé tretiny podpisu presahuji

ramecek, je na podpis nahlizeno jako na neexistujici.!”

Nejvyssi soud Ceské republiky se v rozhodnuti sp. zn. 29 Cdo 1367/2019
ze dne 29. 4. 2021 zabyval nékterymi otazkami v oblasti zajiStovacich smének
v situaci, kdy dluznik k zajisténi dluhu vystavil na fad véfitele zajistovaci sménku
se sménecnou sumou odpovidajici vysi zajisténého dluhu. Jelikoz pfitom dluznik
zajistény dluh v€as nezaplatil, prodal véritel zajistovaci sménku tfeti osobé, a to
za uplatu, ktera byla oproti vysi zajisténého dluhu nizSi. Novy majitel zajistovaci
sménku nasledné uplatnil u dluznika, ktery ji v plné vysi zaplatil; sou¢asné ale také

verfitel uplatnil u dluznika zajistény dluh ve vysi, ve které nebyl prodejem

5 Mgr. Lucie Mokrenova. Zajisténi dluhu, aneb jak nejlépe zajistit uhradu dluhu [online]. [cit. 2022-
10-02].Dostupny z World Wide Web: <https://www.epravo.cz/top/clanky/zajisteni-dluhu-aneb-jak-
nejlepe-zajistit-uhradu-dluhu-108181.html>.

16 Rozsudek Nejvy$siho soudu CR, sp. zn. 29 Cdo 3478/2007

17 Viz. priklad v Pfiloze |
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zajistovaci smeénky uspokojen. Toto pinéni dluznik vériteli odeprel s tvrzenim, ze
by byl nucen platit vice, nez kolik Cinil zajistény dluh (pro ktery byla zajistovaci

sménka vlbec vystavena).'8

,Nejvyssi soud pfipomnél, ze "i kdyz se vystaveni sménky zpravidla opira
o urcity ddvod (kauzu), vznika ze sménky specificky (sménecny) pravni vztah,
jehoz abstraktni charakter tkvi vtom, Ze pravni divod (kauza) neni pro jeho
existenci vyznamny a ze sménky nevyplyva. Sménecny zavazek je pfitom zcela
samostatny a oddéleny od pfipadného zavazku, ktery byl plivodem jeho vzniku."
Dale uved|, ze "zajiStovaci sménky predstavuji jen prostiedek zajisténi jiné
pohledavky za dluznikem ze sménky, popf. tfeti osobou; jinak rfeceno, slouzi
pouze jako zdroj mozného nahradniho uspokojeni zajisténé pohledavky pro
pfipad, ze dluznik svlj zavazek vcas afadné nesplni", aze "plnénim na
zajiStovaci sménku (na rozdil od plnéni z titulu ruceni &i zastavniho prava)
zajisténa pohledavka nezanika a stejné tak plnénim na zajisténou pohledavku
nezanika pohledavka ze zajistovaci sménky", ackoli takova skutecnost "jesté
neznamena, ze by se véfiteli pohledavky mélo z ekonomického hlediska dostat
dvojiho pInéni". A konecné dodal, ze sice "pfevod zajistovaci sménky pred
splatnosti zajisténého zavazku bez soucasného prevodu zajisténé pohledavky je
porusenim smluvniho ujednani o zajistovacim charakteru sménky", ale ze
"prevedeni sménky, knémuz dosSlo az po splatnosti sménkou zajisténé
pohledavky, bez souasného prevodu sménkou zajisténé pohledavky, nema

zadny vliv na povinnost zaplatit sménku".“1°

Nejvyssi soud proto uzavrel, ze pro uplatnéni zajistovaci sménky je klicovy
obsah sménecné smlouvy (i. sjednané podminky, za kterych Ize prava ze
zajistovaci sménky uplatnit). Pokud v tomto sméru neni stranami nic ujednano,
muze véfitel vaéi dluzniku po splatnosti zajisténého dluhu uplatnit jak zajistény
dluh, tak i zajistovaci sménku. Stejné tak mlze véfitel zajistovaci sménku prodat
treti osobé, a ziska tak (v podobé pfijaté uplaty) nahradni uspokojeni zajisténého

dluhu. Pokud vynos z prodeje zajiStovaci sménky nepostaci k (nahradnimu)

18 Nejvy$8i soud k povaze zajistovaci sménky a postaveni dluZznika pii jejim prevodu [online]. [cit.
2023-01-02].Dostupny z World Wide Web: <https://www.achourpartners.com/nejvyssi-soud-k-
povaze-zajistovaci-smenky-a-postaveni-dluznika-pri-jejim-prevodu/>.

19 Usneseni Nejvy$Siho soudu ze dne 29. 4. 2021 sp. zn. 29 Cdo 1367/2019, www.nsoud.cz
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uspokojeni celého zajisténého dluhu, maze veéfitel na dluznikovi uplatfovat i jeho
zbyvajici ¢ast. Pfitom plati, ze pokud dluznik zaplati zajistovaci sménku jejimu
novému majiteli, nezanikaji tim jeho povinnosti vici plvodnimu véfiteli zajisténého
dluhu. NejvysSi soud sice uznal, ze postaveni dluznika je v takové situaci obtizné,
samo o sobé se ale nejedna o nemravné €i zneuzivajici jednani; samoziejme je
ale namisté zkoumat, zda v konkrétnich pomérech posuzované véci takovy postup
(tj. prodej zajistovaci sménky pod cenou zajisténého dluhu a nasledné vymahani
jak zajistovaci smeénky novym majitelem, tak i neuspokojené casti zajisténého

dluhu pavodnim véfitelem) neodporuje zasadam poctivého obchodniho styku.20

Z uvedeného plyne, ze podminky uplatnéni zajistovaci sménky (v€etné
jejiho pfipadného prevodu tretim osobam) by mély byt jasné upraveny ve
smeénecné smlouvé. Pokud by byla zajiStovaci sménka presto prodana,
a po dluznikovi by v koneéném dusledku bylo vyZadovano plnéni prevysujici vysi
zajisténého dluhu, bylo by tfeba v pfipadném sporu zkoumat, zda nebyly poruseny
zakladni zakonné korektivy (poctivosti, dobrych mravi apod.); zejména by bylo
treba resit, komu, za jakych okolnosti a za jakou ¢astku byla zajistovaci sménka
prodana. Pokud by uplatnéni zajisStovaci sménky nebylo ujednano, ani by nebyl
prokazan zasah do zakonnych ustanoveni, je v zasadé mozné, aby dluznik

v koneé¢ném dusledku skuteéné hradil astku vy$si nez zajistény dluh.?!

Sménecny rukojmi (avalista — pokud je na sménce podepsany) ruci pouze
a jen za zaplaceni sménky (nikoliv za dluhy ze smlouvy, jejich pfislusenstvi atd.)
a to jen do vySe specificky uvedené nebo do vySe sménecné sumy; podstatné ale
je ze neni ruitelem ve vztahu k dluhu z Uvéru (rukojemstvi za sménec¢nou sumu
je validni jen pokud je avalista na sménce jako rukojmi podepsan, pficemz
s ohledem na dokazovani ve smé&necném soudnim Ffizeni se vyzaduje také jeho
radna identifikace). DulezZity je také souhlas manzela/manzelky s tim, aby osoba,
se kterou ma spole¢né jméni manzell, o avalovani sménky védeéla a udeélil/a s tim

souhlas.

20 Nejvy$si soud k povaze zajisStovaci sménky a postaveni dluZnika pii jejim prevodu [online]. [cit.
2023-01-02]. Dostupny z World Wide Web: <https://www.achourpartners.com/nejvyssi-soud-k-
povaze-zajistovaci-smenky-a-postaveni-dluznika-pri-jejim-prevodu/>.
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Bohuzel zakonna uprava smének je velmi pfisna a formalni a existuje
mnoho dlvodu pro které mize nakonec dojit k tomu, Zze sménka bude odmitnuta

jako neplatna.

5.2. Finanéni zajisténi

Velmi zajimavym nastrojem pro zajisténi penézitého dluhu zejména pro
financni instituce je finanéni zajisténi. Pravni ucinky pfevodu finan¢niho zajisténi
(nékdy se pouziva pojem odvozeny z anglického jazyka - finan¢ni kolateral??)
se fidi ustanovenimi zakona ¢. 408/2010 Sb., o finanénim zajisténi a v jeho
mezich ujednanimi o finan¢nim zajisténi bez ohledu na obecnou upravu
zastavniho prava a prevodu véci, prav nebo jinych majetkovych hodnot ve
prospéch véritele. Nedotéena zUstavaji ostatni ustanoveni obéanského zakoniku
upravujici podminky ucinnosti postoupeni nebo zastaveni pohledavky vici
dluznikovi a zachovani namitek proti pohledavce, které dluznik mohl uplatnit
v dobé jejiho postoupeni. Tato pravni uprava reagovala na Smérnici Evropského
parlamentu a Rady 2002/47/ES ze dne 6. ¢ervna 2002 o dohodach o finanénim
zajisténi jejimz cilem bylo vytvorit jasny jednotny pravni ramec EU pro pouzivani

cennych papirt a hotovosti jako zajisténi pfi finanénich transakcich.

Financni zajisténi je flexibilnim zajistovacim instrumentem, ktery umoznuje
uspokojeni z pfedmétu zajisténi bez soucinnosti organu vefejné moci. Je to
specificky zajistovaci instrument, ktery slouzi k zajisténi pohledavky finanéniho
charakteru (v€etné jejiho prislusenstvi). Pohledavkou finan¢niho charakteru se
pFitom rozumi pohledavka z obchodd, jejichz predmeétem jsou penézni prostredky,
investiéni nastroje, povolenky na emise sklenikovych plynt nebo komodity, jakoz
i prava a pohledavky s témito obchody souvisejici. Pohledavkou finanéniho
charakteru tak je napr. pohledavka na splaceni uvéru. Zakon o finanénim zajisténi
vypocitava subjekty, které mohou financni zajisténi poskytnout (poskytovatel),

resp. pfijmout (pfijemce). Témito subjekty mohou byt kromé napf. statl, uzemich

22 Aktivum slouzici jako garance splaceni kratkodobého Uvéru poskytovaného centralni bankou
k doplnéni likvidity, v€etné aktiv, ktera centralni banky obdrzi od Gvérovych instituci jako soucast
repo operaci
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samospravnych celku &i regulovanych finanénich instituci (bank, pojistoven apod.)
napr. také spolecnosti poskytujici faktoring, leasing Ci spotrebitelské a hypotecni
uvéry. Jiné pravnické osoby a podnikajici fyzické osoby mohou finan¢ni zajisténi
poskytnout Ci pfijmout za podminky, ze protistranou je néktera z vyse uvedenych
0sob.?3

Finanéni zajisténi mize byt zfizeno jako zastavni pravo k finanénimu
kolateralu, popf. se mlze jednat o prevod finanéniho kolateralu ve prospéch jeho
prijemce (tj. zajiStovaci prevod prava). Ve vétsiné pfipadd se jedna o investi¢ni
cenny papir €i penézni prostredky pfipsané na ucet v Ceske Ci cizi méné. Neni
pfitom uzavirani klasicka zastavni smlouva, ale smlouva o finan¢nim zajisténi.
Ta s urCitymi vyjimkami ani nevyzaduje pisemnou formu na rozdil od smlouvy
zastavni. Ke vzniku financniho zajisténi je vsak zapotrebi, aby byl finan¢ni
kolateral odevzdan pfijemci, pfipsan na urceny ucet pfijemce, vétSinou zvlast
zfizeny uCet pouze pro tyto pfipady u finan¢ni instituce, popf. poskytnut jinym
zpUsobem umoznujicim ovladani, nebo aby bylo zastavni pravo k nému zapsano

do evidence investiénich nastroju ve prospéch pfijemce.

,Pfijemce ma pravo uspokojit se z financniho kolateralu, pokud dojde
k prodleni s plnénim pohledavky finanéniho charakteru. Krom toho ovSem mohou
strany ve smlouvé sjednat, ze prfijemce ma pravo uspokojit se z finanéniho
kolateralu taktéz v pfipadé, ze nastane jina skute¢nost urena ve smlouve,;
vymezeni takovych skuteénosti je pfitom na vuli stran. Pravo pfijemce uspokojit
se z finan¢niho kolateralu pfitom nepodléha omezenim jinak plynoucim z obecné
upravy zastavniho prava a prevodu véci, prav a jinych majetkovych hodnot ve

prospéch véfitele. Mozna je tak napf. i ,propadna“ zastava.“?*

5.3. Notarsky zapis se svolenim k vykonatelnosti

Notarsky zapis, ve kterém povinny svoli k pfimé vykonatelnosti, |ze tedy
podle tohoto =zapisu nafidit a provést vykon rozhodnuti nebo exekuci,

predstavuje efektivni zplsob zajisténi zaplaceni pohledavky bez dalsich soudnich

23 Mgr. Ing. Jana Horska. Nova tprava finanéniho zajisténi [online]. [cit. 2023-02-02].Dostupny
z World Wide Web: <https://www.epravo.cz/top/nova-uprava-financniho-zajisteni-70264.html>.
24 tamtéz
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fizeni. Obsahem notarského zapisu o dohodé se svolenim k vykonatelnosti
je zavazek dluznika, Ze ve stanovené Ihité fadné spini svUj dluh vagci véfiteli
a pokud tak neucini, muze veéfitel bez dalSiho soudniho Fizeni pozadat soudniho
exekutora o exekuci dluznikova majetku. Neni tak tfeba pred exekuci absolvovat
soudni fizeni se soudnim poplatkem a €asto s dobou trvani nékolika let, ve kterém
je dluznikovi nejdfive ulozeno dluh zaplatit, a az poté Ize navrhnout exekuci. Casto
pak muze byt navymahani penéz pozdé. Dohodu Ize uzavfit iohledné
pohledavky, ktera teprve vznikne (uvér). Dohodu Ize uzavrit i v pfipadech, kdy
je jiz pohledavka splatna a véfitel je ochoten poskytnout dluznikovi ke splaceni
dodate¢nou Ihdtu. Svoleni k vykonatelnosti mUze byt obsazeno v notarském
zapisu o jednostranném pravnim jednani, kterym je uznani penézitého dluhu
(k sepsani tedy staci jen uc€ast dluznika, nelze vsak sjednat napf. smluvni

pokutu).2®

Bohuzel i kdyz se na prvni pohled muze zdat tento institut zajimavou
alternativou, jak se vyhnout zdlouhavému soudnimu projednavani, tak ve
skute€nosti to neni tak jednoduché. Pokud se v pribéhu doby, po kterou zavazek
trva, néco zméni (napr. vyse uroku, doba splatnosti) a nezméni se odpovidajicim
zplUsobem i tato dohoda, mulze se lehce stat, Ze bude napadnutelna
a nevykonatelna. Zaroven je jeji sepsani spojeno s vysokymi naklady na poplatek
notari. Dlouhou dobu také nebylo mozné takto zajistit pujcky, které byly uroéeny
pohyblivou sazbou?® a proto nebylo mozné vymoci cely dluh, pouze jistinu. A to
z toho duvodu, Ze v dobé sepsani zapisu nebylo mozné presné vypocitat vysi
uroku?’. Zaroven nebylo mozné sepsat takovou dohodu u revolvingovych avérd,
které maji splatnost urcitou dobu po vyzvé véfitele ke splaceni, protoze do dohody
bylo nutné presné napsat datum splatnosti, aby se tato dohoda mohla pouzit jako
exekuCni titul k vymahani ihned po tomto datu. Nastésti tento judikat byl jiz
pfekonan a v soucasnosti je mozné uzavfit takovou dohodu i s uvedenim jak

pohyblivé urokové sazby, tak s datem splatnosti nevyjadifenym presnym datem.

25 Notarské zéapisy se svolenim k vykonatelnosti [online]. [cit. 2023-02-02].Dostupny z World Wide
Web: <https://www.nkcr.cz/sluzby/notarske-zapisy-se-svolenim-k-vykonatelnosti>.

26 irokova sazba, ktera neni stanovena pevné pro celé obdobi, nybrz se méni v zavislosti na vyvoji
trhu

27 Rozhodnuti Senatu Nejvyssiho soudu Ceské republiky ze dne 20. 10. 2008 sp. zn. 20 Cdo
477/2007, www.nsoud.cz
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V pfipadé neurCeného data splatnosti nastava komplikace s procesem
zesplatnéni a nasledném pouziti dohody o svoleni k vykonatelnosti. Je-li okamzik
splatnosti vazan na splnéni néjaké podminky, je tfeba splnéni této podminky pfi
navrzeni exekuce dolozit, a to dorucenim véfiteli. Doru€eni, resp. marny pokus
o doruc€eni vyzvy k okamzitému zaplaceni, musi byt osveédceny verejnou listinou
tak, jak to stanovi § 262 odst. 1 zakona €. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad
a § 43 odst. 1 zakona €. 120/2001 Sb., Zakon o soudnich exekutorech a exekucni
¢innosti (exekuéni rad) a o zméné dalSich zakonl. Pouhé zaslani doporu¢eného
dopisu s vyzvou k zaplaceni nebude mit ve vztahu k nafizeni exekuce zadné
ucinky a exekuce na zakladé takového postupu nebude moci byt nafizena. Soudu
by se zaroven s navrhem na exekuci méla dolozit verejna listina, idealné notarsky
zapis, o tom, ze dluznikovi bylo ze strany véfitele doru¢eno takové oznameni nebo
ze byl ué¢inén marny pokus o doruceni. Dany zpUsob zesplatnéni klade tedy vétsi
naroky na vefitele pokud jde o dolozeni toho, ze dluznikovi odeslal takové
oznameni, nebot’ je tfeba, aby veéfitel zajistil vefejnou listinu osvédCujici, ze
oznameni bylo doru¢eno. Soud by se pak mél omezit pouze na zkoumani toho,
zda je dolozena podminka splatnosti, kterou je skute¢nost, ze dluznikovi bylo

doruc¢eno predmétné oznameni.
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6. ZANIK ZAJISTENI

V pfipadé zastavniho prava je jeho zanik v zakoné popsan celkem
podrobné. U ostatnich zajistovacich institutt je zakonodarce skoupy na slovo.
Ruceni zanika zanikem dluhu, ktery zajistuje, financni zaruka po uplynuti doby, na
kterou byla omezena, pokud véfitel neuplatnil své pravo. Zajistovaci prevod
zanikd pominutim duvodu, pro ktery byl sjednan nebo tim, Ze dojde
k nepodminénému pfevodu prava. Sménka je cenny papir, ve vztahu, k némuz je
pravo drzitele sménky spojené jen a pouze s touto listinou a jejim zanikem
(napf. zni€enim nebo znehodnocenim) automaticky zanika. Dohoda o srazkach
ze mzdy zanika, jakmile je pohledavka véfitele spinéna nebo pokud dluznik prestal
pobirat mzdu. Notarsky zapis se svolenim k vykonatelnosti zanika splacenim

dluhu nebo dohodou smluvnich stran o jeho zruseni.
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7. ZASTAVNI PRAVO

7.1. Uéel, funkce a zasady zastavniho prava

Jiz viimském pravu najdeme osobni ruceni, které ale s rozvojem
k proménlivosti majetkové situace osoby, ktera takoveé rueni poskytuje. Takovou
jistotu muze poskytnout ruceni vécné. Od predani véci (pfevodem vlastnického
prava) patfici dluznikovi véfiteli se preslo k zastavnimu pravu, které vznika bez
odevzdani véci — zastavy. Pozdéji se pro toto oznaceni vzil termin hypotéka

(z freckého hypotheca) — hypotekarni zastavni pravo.28

Véc, zejména pokud jde o véc, ktera ma svou dostateCnou hodnotu v Case,
jako napfiklad nemovitost, se tedy stava pro véritele jistéjsi a stabilnéjsi zarukou

nez osobni ruéeni.

Zastavni pravo se od dalSich zajistovacich prostfedkd odliSuje zejména
svou vécnou povahou. Lze tedy postihnout jen konkrétni véc, ktera je poskytnuta
jako zastava na rozdil od ruceni nebo dohody se svolenim k vykonatelnosti, kdy

Ize postihnout v zasadé cely majetek rucitele.®

,0becné jsou vécna prava (nebo také absolutni prava) charakterizovana
ur€itym vztahem k véci, jejiz pravni osud sleduji, pusobi vi¢i neomezenému
okruhu osob, které do néj nesmi nijak zasahovat a musi respektovat vykon tohoto
prava opravnénym. Vécnymi pravy jsou pravo vlastnické, zastavni, zadrzovaci
a prava odpovidajici vécnym bfemenum. Jako vécné pravo mize byt také
dohodnuto pfedkupni pravo k nemovitym vécem. U zastavniho prava se jeho
veécny charakter projevuje napfiklad tak, ze je-li véc zatizena zastavnim pravem
prodana, zastavni pravo na ni dale pretrvava. Zastavni pravo patfi do skupiny tzv.
vécnych prav k vécem cizim. Ta predstavuji urcita opravnéni k véci (CasteCné
panstvi nad véci), ktera patfi jiné osobé&. Opravnéna osoba A ma tedy zastavni

pravo k nejaké véci patfici osobé B. Vedle zastavniho prava je vécnym pravem

28 V\YMAZAL, Luka$. Zastavni pravo. 3. vydani. Praha: Wolters Kluwer, 2019. Pravni monografie
(Wolters Kluwer CR). ISBN 978-80-7598-516-3. s. 20

29 SPACIL, Jifi. V&cna préva: vécné préva, katastr nemovitosti a spréva ciziho majetku. V Praze:
C.H. Beck, 2018. Academia iuris (C.H. Beck). ISBN 978-80-7400-711-8.
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k véci cizi napfiklad zadrzovaci pravo &i vécna bfemena. VSechna tato prava

predstavuji vyrazné omezeni prava vlastnika zatizené véci.“3°

Zastavni pravo je tedy zajistovaci institut, protoze poskytuje véfiteli vécnou
zaruku splnéni dluhu a to tim, ze hrozbou svého vykonu pobizi dluznika k tomu,

aby dluh splnil.31

Kromé jiz zminéné zajistovaci funkce, pini zastavni pravo i funkci
uhrazovaci, ktera ale nastupuje az pfi realizaci zastavniho prava v pfipade, kdy

dluznik nesplini fadné a vcas® dluh, ktery je zastavnim pravem zajistén.

Z pfedchoziho textu je zfejmé, ze ,zastavni pravo slouzi jen k zajisténi
pohledavky, jiny hospodarsky vyznam nema. Jeho trvani je proto zavislé na
existenci zajisténé pohledavky. Jestlize zajiStovana pohledavka nevznikne nebo
naopak zanikne, nemulze zastavni pravo vzniknout ani trvat.“33 Od ostatnich
veécnych prav se tedy odliSuje svou nesamostatnosti a tim se vyjevuje akcesoricka
povaha tohoto zajistovaciho institutu.3* Zaroveri tim, Ze zastavni véfitel je
uspokojen az v momenteg, kdy neni spinéna zajisténa pohledavka radné a vcas je
zastavni pravo prostfedkem subsidiarnim. Zasada speciality je zase vyjadrena
v tom, ze musime presné oznacit jak véc, ktera je zatizena zastavnim pravem, tak

je nutné konkrétnée urcit i zajisténou pohledavku.

7.2. Predmét a subjekty zastavniho prava

Zastavni pravo je upraveno v Casti tykajici se absolutnich majetkovych prav
v § 1309 az 1394 OZ. V této upravé pojmenovava OZ subjekty zastavniho prava.
Jsou to zejména zastavni véfitel, ktery je vzdy totozny s obligaénim véfitelem —

je to osoba, ktera je véritelem zajisténé pohledavky, a to i v pfipadé, ze dojde

3 NOVOTNY, Petr, Monika NOVOTNA, Kristina KEDRONOVA, llona STROSOVA a Monika
STYSOVA. Viastnictvi a vécnd préva. 2., aktualizované vydani. Praha: Grada Publishing, 2017.
Pravo pro kazdého (Grada). ISBN 978-80-271-0610-3. str.129

3T VYMAZAL, Luka$. Zastavni pravo. 3. vydani. Praha: Wolters Kluwer, 2019. Pravni monografie
(Wolters Kluwer CR). ISBN 978-80-7598-516-3.

32 viz § 1309 OZ

33 SPACIL, Jifi. V&cna prava: vécna prava, katastr nemovitosti a sprava ciziho majetku. V Praze:
C.H. Beck, 2018. Academia iuris (C.H. Beck). ISBN 978-80-7400-711-8. s. 10

34 VYMAZAL, Luka$. Zastavni pravo. 3. vydani. Praha: Wolters Kluwer, 2019. Pravni monografie
(Wolters Kluwer CR). ISBN 978-80-7598-516-3.
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k postoupeni pohledavky na nového véfitele. Ten se ze zakona stava nejen novym
vefitelem, ale i novym zastavnim véfitelem, protoze tak vyplyva z akcesorické

povahy zastavniho prava.

Dal$imi subjekty jsou dluznik, zastavce a zastavni dluznik. Mize to byt

stejna osoba, ale také tfi rozdilné subjekty.

,Dluznikem se mini dluznik pohledavky, jejiz splnéni bylo zajisténo
zastavnim pravem. Zastavnim dluznikem je vzdy vilastnik zastavy. Zastavcem je
osoba, ktera véc zastavila. Zastavce tedy v zastavné pravnim vztahu figuruje
pouze pfi jeho vzniku, jde o osobu, ktera véc dala do zastavy. Pokud véc zastavila
osoba, ktera i nadale zlstane vlastnikem, nebude jiz po dobu trvani zastavniho
prava oznaCovana jako zastavce, ale jako zastavni dluznik. Rozdil mezi pojmy
zastavce a zastavni dluznik vynikne v pripadé, kdy po vzniku zastavniho prava
dojde ke zméne vlastnictvi k zastaveé, protoze urcita prava a povinnosti jsou
z povahy véci nebo zakonem vazany pouze k osobé zastavce nebo naopak

zastavniho dluznika.“%®

Napfiklad povinnost pojistit zastavenou véc sjednana v zastavni smlouvé
zastavcem uz nemusi byt povinnosti i pro nového zastavniho dluznika, pokud tak

neni dano zakonem .36

Podle OZ mlze byt ,zastavou kazda véc, sniz Ize
obchodovat.“ V predchozi pravni Uprave byly véci zplUsobilé stat se predmétem
zastavnino prava presné vyjmenovany®. Soucasna Uprava tedy prinasi urcité
rozvolnéni a zaroven ponechava do budoucna prostor pro rozSifeni o dalSi

predméty zpUsobilé stat se zastavou, aniz by se musel ménit jejich vycet.
Zaroven je potfeba vyzdvihnout, ze OZ vychazi z pojeti véci v Sirokém
smyslu, neomezeného jen na pfedmeéty hmotné: véci v pravnim smyslu je vSe, co

je rozdilné od osoby a slouzi potrebé lidi.38 Jakakoliv véc, kterd je predmétem

35 VYMAZAL, Luka$. Zastavni pravo. 3. vydani. Praha: Wolters Kluwer, 2019. Pravni monografie
(Wolters Kluwer CR). ISBN 978-80-7598-516-3. s. 38

36 napr. pojisténi odpovédnosti z provozu vozidla pro kazdého vlastnika motorového vozidla

87 Zastavou muze byt véc movitad nebo nemovita, podnik nebo jina véc hromadna, soubor véci,
pohledavka nebo jiné majetkové pravo, Pokud to jeho povaha pripousti, byt nebo nebytovy prostor
ve vlastnictvi podle zvlastniho zakona, obchodni podil, cenny papir nebo predmét priimyslového
vlastnictvi.

38 Srov. § 489 OZ.
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pravniho obchodu, mize proto slouzit jako zastava, coz je navrat ke koncepci
z obecného zakoniku ob¢anského, ktery vymezoval zastavu Sirokym zplsobem,
a to jako kazdou véc, ktera je v obchodé. Postupné byl vyCet byl rozsiren
i 0 podnik nebo jinou véc hromadnou. Do roku 2002 bylo mozné podnik zastavit
jen za podminek stanovenych zvlastnim zakonem, ktery ale nikdy pfijat nebyl
a zastavit podnik bylo tedy mozné podle obecnych ustanoveni obcanského
zakoniku o zastavnim pravu, ovSéem podnik (podle OZ nové zavod) je véci
specifické povahy a obecné feseni nebylo vhodné, proto OZ tento nedostatek
napravuje, nebot’ obsahuje dil€i ustanoveni, ktera reflektuji praveé zvlastni povahu

zavodu (vlastné se jedna o urdity typ hromadné véci) jakozto zastavy.3?

Ackoliv je okruh majetkovych hodnot zpUsobilych stat se zastavou podle
OZ velmi Siroky, z vymezeni zastavy v § 1310 odst. 1 OZ i z povahy zajistovaci
a uhrazovaci funkce zastavniho prava presto vyplyva nékolik vlastnosti, jejichz
nositelem musi predmét byt, aby mohl dostat citovanému legalnimu vymezeni,

jakoz i pInil zminéné funkce.*°

Predné, véci, kterou Ize podle § 1310 odst. 1 OZ zastavit, se rozumi véc
v pravnim smyslu (viz téz legislativni zkratka v § 489 OZ). Véc v pravnim smyslu
je v OZ vymezena dvéma zakladnimi znaky: takovou véci je vSe, co je rozdilné
od osoby a slouzi potfebé lidi ¢ili podle divodové zpravy OZ je to objekt, ktery je
pro Clovéka uziteCny — je prospésny pro zivot Clovéka a ma tedy hodnotu, a dale
je to jen to, ¢eho se mohou tykat subjektivni majetkova prava s €¢imz souvisi
zpUsobilost byt objektem vlastnictvi. Nékteré véci, i kdyz jsou pro ¢lovéka uzitec¢né,
nejde zastavit — napf. neovladatelné pfirodni sily, protoze ty nikdo nevlastni.
A nejde ani zastavit kazdou véc v pravnim smyslu, protoze predmétem zastavniho
prava muze byt jen takova véc, s niz Ize obchodovat. Obchodovatelnosti (pravnim
obchodem) jako pravni kategorii Ize rozumét jako moznost prevodu
vlastnictvi. Existuji vSak i véci, s nimiz obchodovat nelze (res extra commercium),
napf. urcité zbrang, jedy, vybusniny nebo treba dalnice

a silnice |. tfidy, protoze jejich viastnikem muze byt jen stat a nemohou byt tedy

39 Srov. § 1347 ¢i 1348 OZ.
40 JUDr. Lukas$ Vymazal. Zplisobila zastava [online]. [cit. 2021-02-18].Dostupny z World Wide Web:
<http://www.bulletin-advokacie.cz/zpusobila-zastava?browser=mobi>.
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pfedmétem prevodu viastnictvi. DalSi kategorii nezastavitelnych véci jsou ty,
u nichz to zakon vylu€uje, napr. nadacni jistina, nepenézity vklad do nadace nebo
hmotné véci a cenné papiry ve vlastnictvi statu. Obchodovat a tim padem ani dat
do zastavy nelze také lidské télo ani jeho Casti nebo zvifata, oboji nejsou véci
v pravnim slova smyslu. Napfiklad koupit sténé na zakladé kupni smlouvy jako
véc movitou Ize, ale zastavit psa, ktery Ipi na svém majiteli a pfi vykonu zastavniho
prava ho predat jinému vlastnikovi by uz nebylo vhodné s ohledem na to, ze zvife

je zaroven brano jako tvor, ktery je nadan smysly a pocitoval by toto jako stres.

Obchodovatelnost tak v uvedeném pojeti zahrnuje pozadavek
prevoditelnosti, ackoliv ze zastavniho prava jako takového (ve smyslu jeho pojeti
v OZ) pozadavek prevoditelnosti véci nutné nevyplyva. Pravni upravy zastavniho
prava sice byvaji nékdy koncipovany tak, ze jediny legalni zplsob uspokojeni
z titulu zastavniho prava je dan z vytézku zpenézeni zastavy; zpenézeni pfitom
nelze provést jinak nez tak, ze vlastnictvi k zastavé prejde na osobu odliSnou
od zastavniho dluznika. V tomto pojeti nemlze byt nepfevoditelna véc ze své
pfirozenosti predmétem zastavniho prava, nebot zastavni pravo nutné

predpoklada — pfi realizaci své uhrazovaci funkce — dispozice se zastavou.*!

Pozadavku obchodovatelnosti kazdopadné neodpovidaji napf. véci
(prava) omezené jen na osobu jejich vlastnika a od této osoby neoddélitelné
(napf. zivnostenské opravnéni).*? K realizaci zastavniho prava dochazi zpravidla
zpenézenim zastavy a jejim prevodem na nového majitele a nemoznosti

prevoditelnosti je pak znemoznéna uhrazovaci funkce zastavniho prava.

7.2.1 Specifické pfredméty zastavniho prava

Z novych institutl, které pfinesl OZ, mize byt pfedmétem zastavniho prava
napriklad i pravo stavby. Jedna se o novy pojem, ktery je pro vétsSinu lidi dost

abstraktni. Podle OZ je to nemovitd véc®® a lze ji tedy evidovat v katastru

41 VYMAZAL, Lukas. Zastavni pravo v novém obdanském zéakoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Praha: Wolters Kluwer, 2015. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). ISBN 978-80-7478-
996-0. s. 56

42 tamtéz

43 Pravo stavby je véc nemovita. Stavba vyhovujici pravu stavby je jeho soucéasti, ale také podléha
ustanovenim o nemovitych vécech.
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nemovitosti a zatizit zastavnim (nebo jinym vécnym) pravem. Nejjednoduseji
si pravo stavby Ize pfedstavit jako rozestavény dum, ktery si stavite na pozemku,

ktery ale nevlastnite.

Zastavit |Ize rovnéz pohledavku, ale to jen tu, kterou lze postoupit, to je
stejné jako o ostatnich hmotnych véci. Ovsem véfitel a dluznik si mohou sjednat,
ze urcCité pohledavky jsou nepostupitelné a v tom pfipadé by zfizené zastavni
pravo bylo od poc¢atku neplatné. Takto smluveny zakaz ma vuci zastavnimu veéfiteli
ucinky jen, pokud mu byl znam. Je proto vhodné vyzadat si od dluznika alespor
jeho Cestné prohlaseni, ze pohledavky za jeho poddluzniky, které poskytuje jako
zastavu jsou postupitelné, i kdyz na neplatnost zastavniho prava to nebude mit
zadny vliv, ale je mozné tak prokazat dobrou viru v to, ze postupitelnost nebyla

zakazana.

Nové je také mozné zastavit i pohledavky, které ma zastavce vUCi
zastavnimu veéfiteli (coz ma vyznam zejména pfi zastaveni pohledavky z uctu
v prospéch toho, kdo ucet vede). Nezastavuji se penézni prostredky na uctu, ale
pohledavka z uctu, ktera spociva v opravnéni majitele uctu v tom, aby na zakladé
jeho prikazu byly vyplaceny penézni prostfedky z uctu vedeného u penézniho
ustavu. Ve vétsiné obchodnich podminek kvedeni béznych G&td bank je
podminkou pro takovy krok souhlas banky, ktera ucCet vede. Vyhodou takto
zfizeného zastavniho prava je jeho pfednost pred pfipadnou exekuci, ktera by
postinla vyplatu penéznich prostfedkl z U¢tu dluznika. V praxi je zastaveni
pohledavky z bézného uctu lehce problematické, protoze banka si chce ochranit
své vlastni zavazky vU¢i svym klientim (napf. uplatnénim zapoctu vuci
pohledavce z uctu oproti nesplacenému nebo splatnému uvéru) a proto dava
souhlas se zastavou pohledavek z bézného uctu vedeného u ni ve prospéch
tfetich osob vétsinou jen v pfipadé syndikovanych uvérl, kdy se na tom takto

dohodlo vice véritelt-bank.

Kromé jednotlivé movité véci, je mozné zastavit i soubor véci, a to jako véc
hromadnou. V tomto pfipadé je pfedmétem zajisténi soubor veci, ktery se v Case
meéni, respektive kdy jednotlivé véci do tohoto souboru pfibyvaji a zase ubyvaji.
Zastavou tak mohou byt takové soubory véci, jako tfeba skladové zasoby nebo

mobilni inventar, jejichz definice po jednotlivych kusech neni z podstaty véci
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mozna — napf. zasoby triCek na sklad€, kdy vsechna tricka v jedné velikosti jsou
stejna. Tento soubor se v Case méni a zastavou tak bude vzdy soubor véci v tom
stavu, v jakém se pravé nachazi. Je tedy mozné ¢ast zasob prodat bez toho, aby
na nich vazlo zastavni pravo, protoze se predpoklada, ze v kratkém ¢ase budou
nahrazeny véci se stejnymi parametry a stejnou hodnotou. Je velice dilezité
v téchto pfipadech spravné definovat zastavu, protoze podle judikatury, pokud je
zastavnim pravem zatizen sklad zbozi jako ,jedina véc*; znamena to, ze na
jednotlivé véci umisténé ve skladu se zastavni pravo nevztahuje a ze zastavni
pravo nevazne na veci, ktera byla ze skladu vyjmuta. Zpenézeni skladu zasob za
ucelem ziskani vytézku, z néhoz bude uspokojen zastavni véfitel se tyka téch
jednotlivych véci, které se ve skladu nachazi v dobé zpenézeni.** Definice
hromadné véci je problematicka zejména ve velkych halach, kde ma své zbozi
vice spole¢nosti a nejde tedy zastavit sklad zbozi, nebot’ nelze ur€it, ze pravé
zbozi v této Casti skladu patfi zastavci. V pfipadé uskladnéni zasob v budové
v majetku dluznika je identifikace jednoduss$i, nesmi se ovSem zapominat
napf. i na zasoby, které se nachazi venku volné lezici na zemi Cili je nutné

napr. i pfesné oznaceni pozemku, na které se nachazi.

Hromadnou véci muze byt i zavod (dfive podnik). Zastava celého zavodu
je pro véfitel na prvni pohled vyhodna, protoze nabizi urCité zjednoduseni nez
sjednavani jednotlivych zastavnich smluv. ,0Obsah obchodniho zavodu se
zpravidla v ¢ase meéni. Tato skuteCnost je z pohledu zastavniho prava reflektovana
v § 1347 OZ, ktery stanovi, ze zastavni pravo se vztahuje na kazdou jednotlivou
vec, ktera k obchodnimu zavodu pfibude a zanika ve vztahu ke kazdé jednotlivé
VEci, ktera se od obchodniho zavodu odloudi. Ustanoveni
§ 1377 odst. 2 a odst. 3 OZ pak brani tomu, aby zastavni pravo k (zpravidla)
nejcenngjsim majetkovym hodnotam obchodniho zavodu zaniklo jejich prostym
pfevedenim na treti osobu (za predpokladu, ze zastavni pravo k témto

majetkovym hodnotam bylo zapsano v prislusnych seznamech).“45

44 Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 20.1.2011 sp. Zn 21 Cdo 3757/2009, www.nsoud.cz

45 \aclav Smetana. Zastavni pravo k obchodnimu zavodu [online]. [cit. 2021-02-19].Dostupny
z World Wide Web: <https://www.epravo.cz/top/clanky/zastavni-pravo-k-obchodnimu-zavodu-
101039.html>.
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V pojeti OZ vznika zapisem do rejstiiku zastav zastavni pravo
k obchodnimu zavodu jako celku, coz v pfipadé béznych movitych véci
(napf. zasoby), necCini zvlastni obtize. Zcela jednoznacné vSak nebyla v OZ
vyfesena otazka, kdy vznika zastavni pravo k tém slozkam obchodniho zavodu,
které jsou predmétem evidence ve vefejnych seznamech (pfedevsSim véci
nemovité zapisované do katastru nemovitosti). Z pravniho pohledu se jedna o to,
zda je ustanoveni § 1319 odst. 2 OZ specialni ve vztahu k ustanoveni § 1316 OZ
Ci naopak. Ackoli je mozné nalézt argumenty pro oba vyklady, jevi se jako
k zavodu jako celku sice vznika zapisem do rejstfiku zastav, nicméne pro vznik
zastavniho prava k vécem, které jsou predmétem evidence ve vefejnych
seznamech (kromé katastru nemovitosti se jedna napr. jesté o rejstfik ochrannych
znamek nebo patentovy rejstrik), a které jsou soucasti obchodniho zavodu, je
nutné toto zastavni pravo zapsat rovnéz do prislusného verejného seznamu.
Rejstfik zastav totiz neni na rozdil od katastru nemovitosti vefejnym seznamem.
Pokud tedy chce mit zastavni véritel s ohledem na vyse uvedené nejasnosti
100% jistotu, bude v souladu s dosavadni praxi pozadovat zastavu vSech slozek
dluznikova majetku jednak samostatné (samostatna zastava nemovitych véci,
pohledavek, zastava stroji a zasob ¢&i zbozi) a s ohledem na ustanoveni

§ 1348 OZ nakonec v$e ,pojisti* jesté zastavou obchodniho zavodu. 46

Na druhé strané pfinasi ale tento institut pfi jeho zfizeni vysoké naklady
strané, ktera hradi poplatek za sepsani notarského zapisu, protoze zastavni
smlouva k obchodnimu zavodu musi mit formu verejné listiny, coz je v tomto
pfipadé notarsky zapis, jehoz sepsani se fidi notafskym tarifem. Cena je

odvozena od vysSe zajisStované pohledavky nebo hodnoty zastavy.

OZ umoznil napf. opétovneé zastavit cenny papir nebo podil v korporaci
a zastaveni souboru dostate¢né identifikovanych pohledavek, a to napfiklad
v€etné vSech pohledavek, které maji vzniknout v budoucnu z ur€ité smlouvy.

V této souvislosti se mUze stat, ze zastavce uzavie se zastavnim véfitelem

46 \/aclav Smetana. Zastavni pravo k obchodnimu zavodu [online]. [cit. 2021-02-19].Dostupny
z World Wide Web: <https://www.epravo.cz/top/clanky/zastavni-pravo-k-obchodnimu-zavodu-
101039.html>.
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smlouvu o0 budoucim zastavnim pravu a ze se zastavnim dluznikem stane
v dusledku jeho smrti, rozvodu manzelstvi nebo postoupeni prav, zastavctv pravni
nastupce. V takovém pfipadé budouci zastavni pravo zavazuje

i zastavcova pravniho nastupce. 4’

Zaroven OZ vyslovné a mnohem podrobnéji upravuje zastaveni podilu

v korporaci, cenného papiru i Uétu vlastnika zaknihovanych cennych papiru.

U zastavniho prava k podilim v korporaci a cennym papirm uz nova
uprava nezakazuje existenci vice zastavnich prav. To znamena, ze v souladu
s novou Upravou muze naraz dojit ke zfizeni zastavnich prav k jednomu podilu ze

strany dal$ich véfitell a nasledné mize byt provedeno zpenézeni podilu.48

Zvlastnim pfipadem je zastaveni webovych domén. OZ neupravuje
doménova jména (pojmoveé spravné oznaceni domén), jez jsou v soucasnosti
bézné pouzivana a mivaji ipodstatny hospodarsky vyznam; srov. napf.
elektronické prodeje vCetné drazeb aj. OznacCeni domén jsou v podstaté jen
zjednodusenymi preklady slozitych Ciselnych internetovych adres (jedinecnych
vécnych identifikatort) pocitacl (serverd) v siti elektronickych komunikaci, které
jsou navenek vyjadreny uzivatelsky privétivymi znaky (zejména pismeny a z nich
domény, protoze jméno ma osoba, nikoli véc. Oznaleni domén maji
v soukromopravnim smyslu stejnou povahu jako jina oznaceni; tzn., ze se jedna
0 VE&ci v pravnim smyslu, a to o “jiné“ véci bez hmotné podstaty nezli prava. Pro
tyto véci plati ustanoveni o drzbé vcetné prevoditelnosti drzby a jeji soudni
ochrany. Oznaceni domény nebylo pravné politicky ani hospodarisko-politicky
shledano za tak dulezité, aby k nému byla zakonem pfiznana absolutni majetkova
prava, atim, aby se vymanilo zrezimu tzv. prostych véci mezi véci
soukromopravné kvalifikované. Dlvodem toho byla ta skute¢nost, Ze zrovna
oznaceni domény, které ma uzithou hodnotu v soustave elektronickych
komunikaci, sice ma majetkovou hodnotu (jedna se o véc v pravnim smyslu),

avsak tato hodnota je uzce funkéné spjata se zavazkem obsahujicim smluvné

47 Mgr. Bohdana Hejdukova. Zastavni pravo ve svétle nového ob¢anského zékoniku [online]. [cit.
2021-03-06].Dostupny z World Wide Web: <http://www.hejdukova.cz/zastavni-pravo-NOZ>.
48 tamtéz
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pfevzatou povinnost udrzovat funkénost oznaceni domény v siti elektronickych
komunikaci, resp. v soustavé takovychto oznaceni. Proto bylo pravné politicky
usouzeno, ze zrovna takovato véc, ktera si sama vécné-pravneé nevystaci, resp.
sama neni zpusobild bez dalsiho mit uzitnou hodnotu, k niz je uréena, neni

vhodna k tomu, aby k ni byla zakonem pfiznana absolutni majetkova prava.*9

Pfi pohledu na zastavitelnost domény se je tedy mozné domnivat, ze
v praxi lze provést zastavu jediné jako zastaveni pohledavek (zastavit Ize
i nepenézité pohledavky) vyplyvajicich ze smlouvy, kterou ma o vedeni
a spravovani domeény uzavfenou majitel domény se spravcem prislusného
serveru, na némz je umisténa. K témto pohledavkam pak samozrfejmé Ize zfidit
téz zakaz zastaveni a zcizeni (a to i samostatné) s tim, ze do Rejstfiku zastav Ize
bohuzel zapsat pouze zakaz zastaveni (a to opét i samostatné, bez soucasného
zapisu zastavniho prava), ostatni zakazy nemohou byt predmétem zapisu do

Rejstriku zastav.

Vzhledem ke slozitosti a nejasnostem i ohledné ocenéni je zastava

webovych domén vyuzivana jen zfidka.

7.3. Vznik zastavniho prava

Pravnimi divody vzniku zastavniho prava mohou obecné byt smlouva,
rozhodnuti organu verejné moci (soudu, spravniho uradu) nebo pfimo ze zakona,

pfipadné i jiné skutecnosti, pokud tak stanovi zakon (zUstavitelova zavét').50

NejCastéjSim zplUsobem zfizeni zastavniho prava je smlouva. Zastavni
pravo ale nevznika nutné jejim uzavienim. OZ spojuje vznik zastavniho prava také
s odevzdanim zastavy zastavnimu véfiteli nebo treti osobé nebo se zapisem do
verejného seznamu. V pfipadé zavodu, hromadné Veci
a nemovitych véci neevidovanych v katastru nemovitosti je to zapis do rejstfiku

zastav, v pfipadé nemovitych véci do katastru nemovitosti, k zaknihovanému

49 prof. JUDr. Ivo Telec, CSc.. Novy ob¢ansky zékonik ve spolecnosti siti [online]. [cit. 2023-02-
19].Dostupny z World Wide Web: <http://www.bulletin-advokacie.cz/novy-obcansky-zakonik-ve-
spolecnosti-siti>.

50 VYMAZAL, Luka$. Zastavni pravo. 3. vydani. Praha: Wolters Kluwer, 2019. Pravni monografie
(Wolters Kluwer CR). ISBN 978-80-7598-516-3. s. 147
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cennému papiru vznika zastavni pravo zapisem na uctu vlastnika v pfislusné
evidenci, k silnicnimu motorovému vozidlu nebo k pfipojnému vozidlu vznika
zapisem zastavniho prava do technického prukazu téchto vozidel a do registru
silniénich vozidel, zastavni pravo k letadlu vznika zapisem zastavniho prava do
leteckého rejstfiku Ceské republiky a zastavni pravo k namofnimu plavidlu vznika
zapisem do namorniho rejstfiku Ceské republiky, k obchodnimu podilu vznika

zapisem do obchodniho rejstfiku.

Zastavni pravo k pohledavce ma odliSny rezim. Zastavni pravo vznika jiz
ucinnosti zastavni smlouvy v pfipadé, ze si strany nesjednaji zapis takového
zastavniho prava do rejstfiku zastav. Je ovSem nutné oznamit dluzniku zastavené
pohledavky, ze tato je zastavena a vérfitel mu toto zastavni pravo prokazuje

obvykle zastavni smlouvou, aby ucinky zastavniho prava mohly nastat.

Zastavni pravo ale mulze vzniknout i tim, Ze zastava je odevzdana
zastavnimu veéfiteli, v takovém pripadé neni vyzadovana pisemna forma smlouvy
a tento zpUsob je vhodny pro véci, které je mozné odevzdat. Zastava muze také
byt odevzdana treti osobé, aby ji pro zastavniho véritele opatrovala, pokud se tak

strany dohodnou.

Jen pro uplnost je jesté tfeba uvést, ze ucinnost zastavni smlouvy je
podminéna jeji publikaci také v pfipadech vymezenych zdkonem ¢. 340/2015 Sb.,

o0 registru smluv.

7.4. Nalezitosti zastavni smlouvy

Zastavni smlouva musi podle ustanoveni § 1312 odst. 1 OZ obsahovat
oznaceni zastavy a dale udaj, pro jaky dluh je zastavni pravo zfizeno. Pfi absenci
nékteré ztéchto povinnych nalezitosti bude zastavni smlouva neplatna.

Minimalnim obsahem je také oznaceni smluvnich stran.5!

KlicCovym pro zastavni pravo je co nejpresngjsi identifikace zastavy.

Zastavu musi byt mozné urcit kdykoli v dobé trvani zastavniho prava, ovsem

*T VYMAZAL, Luka$. Zastavni pravo. 3. vydani. Praha: Wolters Kluwer, 2019. Pravni monografie
(Wolters Kluwer CR). ISBN 978-80-7598-516-3. s. 172
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kdy napf. exekutor musi védét, co ma presné zabavit a tato véc nesmi byt
v zadném pripadé zameénitelna s jinou. To se tyka zejména movitych véci, jejichz
Cislem s uvedenim vyrobce, roku vyroby, typu, ovéem ne vzdy jsou tyto informace
k dispozici. U nemovitych véci katastralni predpisy prfesné uvadi, jak ma byt
definovana nemovita véc v zastavni smlouveé, aby byl mozny zapis do katastru
nemovitosti. Praktickym pomocnikem je elektronicka aplikace navrhu na vklad®?,
ve které se spravna definice automaticky sama propiSe pfi vybéru pozadované
nemovitosti a tento udaj je mozné prenést do zastavni smlouvy a vyhnout se tak
pfipadnym nesrovnalostem v textu zastavni smlouvy a navrhu, které mohou

zpUsobit zamitnuti navrhu3s,

,1aké zajiStovany dluh musi byt vzastavni smlouvé vymezen
nezameénitelnym zpusobem. Dluh Ize povazovat za dostateé¢né individualizovany,
vymezi-li se zejména oznacenim véfitele, dluznika, predmétem pInéni a pravnim

divodem vzniku.“%*

V pfipadé, ze se zajistuje dluh, ktery jesté neni splatny, coz je v praxi
béznym zvykem, je dostateCnou definici i nejvysSi mozna vyse jistiny, ktera je
zajisténa. Zajistuji se jak existujici, tak pohledavky vzniklé ze zajisténé smlouvy
v budoucnu, jejich vznik je omezen vySi a dobou trvani, na kterém se strany

dohodnou.

OZ prfesné urCuje jakou formu ma mit zastavni smlouva proto, aby byla

platna a to v § 1314 nasledovné:

»(1) Neni-li movita véc jako zastava odevzdana zastavnimu véfiteli, nebo
osobé treti, aby ji pro zastavniho véfitele opatrovala, vyzaduje se pro zastavni

smlouvu pisemna forma.

52 navrh na zapis do katastru nemovitosti musi byt prfedlozen na pfedepsaném formulafi, ktery je
mozné vyplnit bud elektronicky nebo ru¢né

53 podani navrhu je zpoplatnéno spravnim poplatkem ve vySi 2 000,-- K&, ktery se pii zamitnuti
navrhu nevraci, proto je i v ekonomickém zajmu stran se vyhnout nesrovnalostem, které zamitnuti
mohou zpUsobit

54 VYMAZAL, Luka$. Zastavni pravo. 3. vydani. Praha: Wolters Kluwer, 2019. Pravni monografie
(Wolters Kluwer CR). ISBN 978-80-7598-516-3. s. 175
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(2) Zastavni smlouva vyzaduje formu verfejné listiny,
a) je-li zastavou zavod nebo jina véc hromadna,

b) je-li zastavou nemovita véc, ktera nepodléha zapisu do vefejného

seznamu, nebo

c) ma-li zéstavni pravo k movité véci vzniknout zapisem do rejstfiku

zastav.”

V pfipadé, ze se zastavni pravo zapisuje do nékterého rejstfiku, je ve
vétsiné pripadl vyzadovan ovéreny podpis obou stran. Pri podpisu verejné listiny
— coz je pouze notarsky zapis, je toto automaticky spinéno, protoze ucastnici
sepisuji zastavni smlouvu osobné (nebo v zastoupeni na zakladé piné moci) pred
notafem. UFedné ovéfeny podpis Ize nahradit jinou formou, napf. uznanim podpisu
za vlastni na katastralnim pracovisti nebo vyuzitim podpisového vzoru na plné
moci, ktera je ulozena ve sbirce listin na katastralnim pracovisti. V pripadé jednani
za pravnickou osobu je vhodné ovéfit v obchodnim rejstfiku, ze jednajici osoba
nema omezeni k zastavovani majetku spole¢nosti, rovnéz prokurista neni obecné
opravnén zcizit nebo zatizit nemovité véci spole¢nosti, pokud tak neni spolecnosti
povoleno a toto povoleni je zapsano v obchodnim rejstfiku. Pokud je zastava ve
spoleéném jméni manzell, ktefi nemaji dohodnuty majetkovy rezim jinak, je také
nutné zajistit bud podpis obou manzelll nebo souhlas druhého z nich, pokud se
jedna o zastaveni véci, kterou nelze povazovat za béznou zalezitost tykajici se
spole¢ného jmeéni, coz se zejména tyka zastaveni nemovitosti ve spole¢ném jméni

manzell, ktera je obvykle vy$s$i hodnoty.

7.5. Zastavni pravo zrozhodnuti organu statni moci a zakonné
zastavni pravo

Zakonné zastavni pravo vznika jiz tim, ze nastane néjaka skutecnost,
kterou zakon predvida, zatimco okamzik vzniku zastavniho prava z rozhodnuti
organu verejné moci vaze zakon na néjakou pravni skute¢nost.

,Obcansky zakonik upravuje nékolik pfipadl, pfi nichz vznika zakonné

zastavni pravo: jedna se o zastavni pravo zajistujici pohledavky pachtyre vUci
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propachtovateli, pohledavky zasilatele vici prikazci a pohledavky dopravce.“%®
Nékteré zvlastni pravni predpisy obsahuji také upravu zastavniho prava

vznikajiciho ze zakona.

,Za podminek stanovenych zakonem muze zastavni pravo vzniknout na
zakladé rozhodnuti soudu nebo spravniho uradu (rozhodnutim organu verfejné
moci). Obecné plati, Ze Ufednim rozhodnutim muize zastavni pravo vzniknout

pouze tehdy, obsahuje-li zakon pro takovy postup konkrétni zmocnéni.“%6

Zastavni pravo na zakladé rozhodnuti soudu nebo spravniho uradu vznika
dnem, kdy se rozhodnuti stava vykonatelnym, pfipadné v jiny den, ktery ale nesmi
pfedchazet okamziku vykonatelnosti rozhodnuti. Pokud se zapisuje do vefejného
seznamu, tak organy verejné moci jsou povinny dorucit pfislusnému pracovisti toto
rozhodnuti k zapisu. Pofadi prav se v pfipadé nemovitosti fidi okamzikem podani
navrhu, aby byla zachovana dobra vira tretich stran v zapis do verejného
rejstriku.5” Nejznaméjsim pripadem vzniku takového zastavniho prava je zastavni
pravo zfizené spravcem dané, muzeme se setkat se zastavnim pravem ve
prospéch zdravotnich pojistoven na nezaplaceném zdravotnim pojisténi nebo pro
Ceskou spravu socialniho zabezpe&eni na nezaplacenych povinnych odvodech

za zameéstnance.

Exekucni fizeni ke zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitych
veécech povinného se zahajuje na navrh, ktery podava exekutorovi opravnéeny, bez
navrhu neni mozné zastavni pravo zfidit. Na zakladé takového navrhu
opravnéného je zahajeno samostatné exekucni fizeni, které sméruje pouze ke
zfizeni exekutorského zastavniho prava, tyka-li se navrh nemovité véci, ktera je
evidovana v katastru nemovitosti, exekutor o jeho podani vyrozumi pfislusny

rv

katastralni  urad:

7

katastr o podaném navrhu vyznaci poznamku.

Po zaplaceni nakladl exekuce vyda exekutor exekuéni pfikaz zfizenim

55 VYMAZAL, Lukda$. Zastavni pravo v novém obcanském zakoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Praha: Wolters Kluwer, 2015. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). ISBN 978-80-7478-
996-0. s. 137

56 tamtéz s. 155

57 tamtéz s. 158
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exekutorského zastavniho prava. Pro pofadi je rozhodujici den, v némz

exekutorovi dosel exekuéni navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava.58

7.6. Budouci zastavni pravo

0OZ vyslovné pfipousti, ze zastavni pravo Ize zfidit i k véci, k niz zastavnimu
dluzniku vznikne vlastnické pravo teprve v budoucnu.®® S ohledem na zasadu
speciality vécnych prav plati, Ze k véci, ktera jesté neexistuje, nemuize vzniknout
zastavni pravo, ale je mozné uzavrit zastavni smlouvu s tim, ze vznik zastavniho
prava bude odlozen nejdfive k okamziku vzniku samotné véci (resp. k okamziku
naplnéni véech pfedpokladu pro vznik zastavniho prava k dané véci). Pofadi bude
mit ke dni zapisu, ¢imz véfitel ziskava vyhodu lepsiho pofadi. Obecné plati, ze
zastavce muze dat jako zastavu cizi véc jen se souhlasem vlastnika a budouci
zastavni pravo lze se souhlasem vlastnika véci zapsat do verejného seznamu
nebo rejstfiku zastav coz se vyuziva zejména pfi financovani nakupu nemovitosti

a v ramci koupé véci z majetkové podstaty.

Stary obCansky zakonik definoval v§ 153 pfedmét zastavy taxativng,
zatimco novy OZ si vystacil s tim, Ze zastavou muUze byt kazda véc, s niz Ize
obchodovat vCetné pripusténi moznosti zfidit zastavni pravo kvéci, kniz
zastavnimu dluzniku vznikne viastnické pravo teprve v budoucnu (§ 1310). Tato
moznost se jevila jako prakticka zejména pfi pfevodech nemovitosti zajistovanych
zastavnim pravem banky jako véritele kupujiciho, nicméné s ohledem na to, ze
u véci podléhagjicich zapisu ve verejném seznamu Ci rejstfiku zastav se budouci
zastavni pravo k veci zapise jen se souhlasem vlastnika, dochazi v praxi vétsinou
ke ,starému” feSeni, kdy se zastavni smlouva uzavira nadale se zastavci jako

zaroven zastavnimi dluzniky a obligaéni dluznici zUstavaji vedlejsimi ucastniky

58 VYMAZAL, Luka$. Zastavni pravo v novém obcanském zakoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Praha: Wolters Kluwer, 2015. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). ISBN 978-80-7478-
996-0. s. 161

59 Ustanoveni § 1341 OZ
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takové zastavni smlouvy.?% Je to samoziejmé pojistka toho, aby néktera nebo

vSechna prava a povinnosti z takové smlouvy presla na nového vlastnika véci.

7.7. Podzastavni, vespolné a uvolnéné zastavni pravo, zaména
zastavniho prava

Jen v kratkosti si pfedstavime také nové (nebo staronové) instituty, které
se zastavnim pravem souvisi, a to je podzastavni pravo, vespolné a uvolnéné

zastavni pravo, které maji kazdé svoji urcitou funkci.

V pripadé podzastavniho prava, které vznika zastavenim pohledavky, ktera
je jiz zajisténa zastavnim pravem, je to moznost podzastavniho véfitele necekat,
az bude zastavena pohledavka splnéna, ale mlze zpenézit podzastavu a mize si

tedy vybrat, zda zpenézi podzastavu nebo zastavenou pohledavku.

0OZ také obnovuje tradicni institut tzv. uvolnéné hypotéky. Zanikne-li
zastavni pravo zapsane ve verejném seznamu a neni-li zapis takového zastavniho
prava z verejného seznamu vymazan, lze podle OZ s takovym zastavnim pravem
— materialné zaniklym, formalné vsak trvajicim — dale nakladat, protoze toto
zastavni pravo se povazuje za takzvané uvolnéné
a vlastnik véci mize s timto uvolnény zastavnim pravem zajistit jiny dluh, ktery ale
nesmi prevysovat ten plvodni. Uvolnéné zastavni pravo je tedy takové, které
materialné zaniklo, ale formalné trva dale — nelze jej uplatnit zastavnim veéfitelem,
protoze tento jiz byl uspokojen, ovSem napf. katastr se to nema jak dozvedét
a tak se zapsany véfitel formalné poklada za véritele i nadale a proto byva
vyrozumivan ve vSech pripadech, kdy se vyrozumiva zastavni véritel a vlastnik
véci mlze takové zastavni pravo spojit s jinou pohledavkou. Pokud jste jako
zastavni véfitel se zastavnim pravem zapsanym v druhém (dalsim) poradi, tak je
toto pro vas nevyhodné. Ale i na to zakonodarce myslel a Ize sjednat, ze se
vlastnik zastavy zavaze, ze zastavnim pravem na zastavé, zapsanym ve

vyhodnéjsim poradi, nezajisti dluh novy, a tak zastavce nebude moci uvolnénym

60 Mgr. Eva Kollarikova. Nékolik pozndmek k zastavnimu prévu [online]. [cit. 2021-03-13].
Dostupny z World Wide Web: <https://www.nkcr.cz/casopis-ad-notam/detail/39_250-nekolik-
poznamek-k-zastavnimu-pravus>.
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zastavnim pravem zajistit zadny novy dluh, dokud bude trvat zastavni pravo pro
véritele, v jehoz prospéch se vlastnik uvedenym zplusobem zavazal. Tento zapis
se napf. do katastru nezapisuje jako vklad, ale pouze jako poznamka,

viz. Pfiloha €. IV.

Vespolné pravo neni novinkou, prakticky shodné fungovalo i za minulého
obcanského zakoniku. Podle § 1345 OZ zajistuje-li tyz dluh nékolik samostatnych
zastav, muze se zastavni véfitel uspokojit z kterékoli z nich, anebo ze vsech

zastav. Pro tyz dluh Ize zastavit vespolek i nékolik véci.

,LZastavni pravo vaznouci na véci nezanika realnym rozdélenim véci na vice
samostatnych véci v pravnim smyslu. Pfi  realném rozdéleni véci zatizené
zastavnim pravem na vice samostatnych véci v pravnim smyslu, vznika
zastavnimu veéfiteli k novym vécem v pravnim smyslu vespolné (simultanni)
zastavni pravo. To plati i pfi realném rozdéleni zastavy, kterou je bytovy dim nebo

budova (nemovitost), na jednotky podle zakona ¢. 72/1994 Sb.“61

Ze stejného dne je i usneseni Nejvyssiho soudu sp. Zn. 29 Odo 717/2006,
které dovozuje, ze musel-li nabyvatel bytové jednotky pfi uzavieni smlouvy
0 prevodu vlastnictvi bytové jednotky podle obsahu této smlouvy veédét
o zastavnim pravu, které budovu i pozemek zatézovalo pred vyclenénim jednotky,
pak se na zakladé smlouvy o prevodu vlastnictvi jednotky stal nejen vilastnikem
této jednotky, nybrz i zastavnim dluznikem z titulu vespolného (simultanniho)

zastavniho prava zajistujicino pohledavky ze smluv o uvéru.

DalSim staronovym institutem v OZ je zaména neboli konverze zastavniho
prava. Uplatni se také jen v pfipadé zastavnich prav zapsanych do verejného
seznamu a jeho podstata spociva v tom, ze vlastnik véci muze zadat, aby v poradi
zastavniho prava vaznouciho na véci a k zajisténi dluhu, ktery neprevysuje
puvodni dluh, bylo zapsano zastavni pravo pod podminkou, Ze do roka po zapisu
nového zastavniho prava bude staré zastavni pravo vymazano. Podobu institutu
dale dotvari zejména ustanoveni § 1386 OZ: ,0 vymaz starého zastavniho prava
muze zadat vlastnik véci nebo véfitel, v jehoz prospéch ma byt nové zastavni

pravo zfizeno. Neucini-li tak s uspéchem do roka, zanikne nové zastavni pravo

61 Usneseni Nejvy$siho soudu ze dne 22.4.2008 sp. zn 29 Odo 864/2006, www.nsoud.cz
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uplynutim této doby. Pfislusny organ verejné moci nové zastavni pravo vymaze
i bez navrhu spolu se vSemi zapisy, které se k nému vztahu;ji.”

Zakladni princip konverze je tedy podobny jako v pfipadé uvolnéného
zastavniho prava — dochazi zde k sukcesi zastavnich prav, jedno zastavni pravo
zanika a druhé jej bezprostfedné nahrazuje (resp. vstupuje do jeho poradi). Rozdil
oproti uvolnénému zastavnimu pravu tkvi v tom, ze v pfipadé uvolnéného
zastavnino prava pUvodni zastavni pravo jiz zaniklo, pouze zatim nebylo
z vefejného seznamu vymazano, zatimco v pfipadé zamény zastavnich prav se
nove zastavni pravo zapisuje podminéné do verejného seznamu jiz ve chvili, kdy
puvodni zastavni pravo jesté existuje. Oba instituty nicméné sleduji stejny cil:
vyhradit novému vériteli lepsSi (pfednostni) poradi pro jeho zastavni pravo. Institut
konverze zastavniho prava zjednava nalezitou jistotu novému vériteli napriklad pfi
tzv. preuvérovani (refinancovani), kdy je zastavnim pravem zajistény dluh
zastavnino dluznika vac¢i jednomu véfiteli splacen prostrednictvim Uvéru
poskytnutého jinym véfitelem. Vyuziji-li pfitom strany konverze zastavnich prav,
uveérujicimu véfiteli se tim dava zaruka, ze jeho zastavni pravo vstoupi do poradi
zastavniho prava zajistujiciho puvodni Gvér a Ze jej tedy v mezidobi nepredstihne

v poradi zastavnich prav jiné pravo.®2

7.8. Vykon zastavniho prava

Vzhledem k uhrazovaci funkci zastavniho prava se terminem vykon
zastavniho prava rozumi proces, kterym dojde k uspokojeni zajisténé pohledavky
ze zastavy a naslednému zaniku zastavniho prava. Pouziva se i termin realizace
zastavniho prava. K realizaci — uspokojeni se ze zastavy, muze dojit az poté,
pokud dluznik nesplni dluh fadné a véas, coz je zase zdUraznéni subsidiarniho
charakteru zastavniho prava, protoze k uspokojeni ze zastavy dochazi az
v okamziku, kdyz neni splnén zajistény dluh nebo i jen pouze jeho ¢ast nebo
nebylo uhrazeno prislusenstvi pohledavky nebo i pro neuhrazené naklady spojené

s uplatnénim zajisténé pohledavky. Samotna realizace neni podminéna predchozi

82 VYMAZAL, Luka$. Zastavni pravo. 3. vydani. Praha: Wolters Kluwer, 2019. Pravni monografie
(Wolters Kluwer CR). ISBN 978-80-7598-516-3. s. 456
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vyzvou nebo zalobou na dluznika pro nezaplaceni dluhu, postaci samotny fakt, ze
dluh je splatny a nebyl spInén fadné a véas.®3

Novy OZ zasadné zménil dosavadni koncepci realizac¢ni faze zastavniho
prava tim, ze umoznuje uspokojeni se ze zastavy zplUsobem, na kterém se
zastavni véritel dohodl se zastavcem v pisemné formé, pokud se tak nedohodou,
tak z vytézku zpenézeni zastavy ve verejné drazbé nebo z prodeje zastavy podle
jiného zakona.®* Tento zpUsob je rychlejsi a hospodarnéjsi cesta pro zastavniho
vefitele i dluznika, protoze vyluCuje dalSi subjekty, které ukrajuji z hodnoty
zpenézené zastavy a které pred novym OZ musely byt povinné zapojeny.

Nejjednodussim zplUsobem bude pfimy prodej (prodej z volné ruky, privatni
prodej), kdy zastava bude nabidnuta na trhu k prodeji za dohodnutych podminek.
Tento prodej umoznuje stranam pruzné reagovat na situaci na trhu
a upravovat v zavislosti na tom podminky prodeje. V tomto pfipadé neni
vyzadovan vykonatelny titul, aby zastavni pravo mohlo vyt vykonano. Kupni
smlouvu uzavira jakozto prodavajici zastavni véfitel, a to svym jménem, nebot’ ho
zakon, resp. ujednani v zastavni smlouve, opravnuje disponovat s cizi véci
a zastavni dluznik musi takovou dispozici strpét.8°

,LZastavni véefitel je povinen pisemné oznamit zastavnimu dluzniku zapoceti
vykonu zastavniho prava a informovat ho, jakym zpUsobem se ze zastavy
uspokoji. Zastavni véritel mlze zastavu prodat nejdfive po uplynuti tficeti dnu
pot€, co zapoceti vykonu zastavniho prava zastavnimu dluznikovi oznamil. Pokud
vSak byla informace o zapoceti vykonu zastavniho prava zapsana do verfejného
seznamu nebo rejstiiku zastav az pot€, co tato skute€nost byla zastavnimu
dluzniku pisemné oznamena, bézi tficetidenni Ih(ta az od tohoto zapisu.
Po oznameni vykonu zastavniho prava nesmi zastavni dluznik bez souhlasu
zastavniho véritele zastavu zcizit (aprestatorium). Pokud by ke zcizeni zastavy
presto doslo, mélo by to za nasledek neplatnost takového pravniho jednani.

Namitku neplatnosti pfevodu zastavy mulze uplatnit pouze zastavni véfitel

63 tzv. pravo na zpenézeni Cili ius vendendi

64 VYMAZAL, Lukda$. Zastavni pravo v novém obcanském zakoniku. 2., doplnéné a upravené
vydani. Praha: Wolters Kluwer, 2015. Pravni monografie (Wolters Kluwer CR). ISBN 978-80-7478-
996-0. s. 273

65 Kindl, M., Rozehnal, A., & Cesko. (2019). Ob&ansky zékonik: Prakticky komentar. Plzef:
Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ale$ Cenék, s.r.o. s. 888
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(relativni neplatnost). Neplatnost prfevodu vlastnického prava se vSak nedotyka
prav nabyvatele, na néhoz zastavce (vlastnik véci) preved! vlastnické pravo
v ramci bézného obchodniho styku pfi svém podnikani za podminky, ze nabyvatel
byl v dobré vife (neveédél anebo veédét nemohl, ze s vykonem zastavniho prava
bylo zapocato). Pokud je dojednano, ze zastavni vérfitel proda zastavu mimo
verejnou drazbu, je pfi prodeji povinen postupovat s odbornou péci, aby zastava
byla prodana alespon za cenu obvyklou (tj. za cenu, za kterou Ize srovnatelnou
veéc obvykle prodat za srovnatelnych okolnosti na daném misté a v daném cCase).
Jde o stanoveni zakonného standardu, podle kterého musi zastavni véfitel pfi
realizaci zastavniho prava postupovat. Zakon také umozniuje zastavnimu véfiteli
vyznamnou flexibilitu pfi realizaci zastavniho prava privatnim prodejem zastavy,
kdyz mu umoznuje kdykoliv do uzavieni kupni smlouvy vykon zastavniho prava
zmeénit tak, ze zastavu proda ve verejné drazbé nebo ji zpenézi podle jiného
zakona. 66

Z vytéZku zpenézeni zastavy se hradi dluh véetné prislusenstvi a nakladu,
na jejichz nahradu ma zastavni véfitel pravo. Ten poda zastavnimu dluznikovi bez
zbyte¢ného odkladu po zpenézeni zastavy v pisemné formé zpravu, ve které
uvede udaje o prodeji zastavy a nakladech s tim spojenych, jakoz i dalSich
nakladech, na jejichz nahradu ma zastavni véritel pravo, o vytézku z prodeje
a jeho pouziti. Osobni dluznik zaplati, ¢eho se nedostava, neutrzi-li se pfi
zpenézeni zastavy tolik, co Cini pohledavka a zastavnimu dluzniku nalezi, o€ se
utrzi vice.%”

V pfipadé pfimého prodeje je prodavajici povinen respektovat pfipadné
existujici pfedkupni pravo a nabidnout zastavu ke koupi predkupnikouvi.

Zastavni dluznik ma také moznost prodat zastavu svym jménem a na svjj
Ucet (dobrovolné) v pfipadée, Ze mUze disponovat svou véci.

Dalsimi moznostmi vykonu zastavniho prava predjimanymi OZ jsou soudni
prodej zastavy a prodej ve verejné drazbé. Tyto moznosti jsou podminény tim, ze

zastavni veritel disponuje exekuénim titulem.

86 NOVOTNY, Petr, Monika NOVOTNA, Kristiha KEDRONOVA, llona STROSOVA a Monika
STYSOVA. Viastnictvi a vécnd préva. 2., aktualizované vydani. Praha: Grada Publishing, 2017.
Pravo pro kazdého (Grada). ISBN 978-80-271-0610-3. s. 142

67 Kindl, M., Rozehnal, A., & Cesko. (2019). Obcansky zékonik: Prakticky komentéar. Plzen:
V/ydavatelstvi a nakladatelstvi Ale$ Cenék, s.r.o. s. 890
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V pfipadé, Zze na véci vazne vice zastavnich prav vice zastavnich véfitell
je tim uréujicim pro to, v jakém poradi budou naroky téchto véfitell uspokojeny
Casové kritérium. Dulezité podle OZ tedy je ur€it pofadi zastavnich prav podle
doby jejich vzniku. Jako prvni se uspokoji z vytézku pfi zpenézeni zastavy ta
pohledavka, k niz vazne nejstarsi zastavni pravo. Jak jiz zminéno vyse, zastavni
pravo, které se nezapisuje do verejného rejstiiku vznika podpisem smlouvy (nebo
fyzickym odevzdanim véci zastavnimu dluznikovi), v pfipadé zapisu do verejného
rejstfiku rozhoduje den podani navrhu. V pfipadé podani na katastr nebo tfeba do
obchodniho rejstiiku neni zastavni pravo zapsano hned, ale viadech dn(e8,
v pfipadé zapisu do rejstiiku zastav se jedna o ten samy den, kdy byla uzaviena
smlouva, protoze podle notarského fadu musi notar ucinit zapis do rejstriku zastav
bezodkladné. Podle predchoziho OZ se poradi v zapisech katastru fidilo jen podle
dne, novy OZ a novy katastralni zakon®? se jiz odkazuji na okamzik, ¢ili na navrh
se vyznaci nejen datum, ale i pfesny Cas prijeti podani. Proto se na vypisech
z katastru setkavame s dvojim zapisem poradi zastavniho prava — pokud bylo
zfizeno podle predchoziho OZ bude se pofadi zastavniho prava brat k datu podle
pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava, podle nového OZ to uz je ke
konkrétnimu dni a hodiné.

,Pokud je vSak predmétem zastavy véc movita, uspokoji se prednostné
pravo zastavniho véfitele zapsaného v rejstfiku zastav nebo ve verfejném
seznamu pred zastavnim pravem vzniklym jinym zplsobem. Zastavni pravo
vzniklé odevzdanim movité véci (zastavy) zastavnimu vériteli nebo treti osobé se
uspokoji pfednostné pred pravem vzniklym oznacenim véci znamenim. Pro movité
veéci se tedy automaticky neuplatni jako rozhodujici kritérium doba vzniku, ale
zpUsob, jakym zastavni pravo k véci movité vzniklo. U vice zastavnich prav ke
stejné véci vzniklych stejnym zplsobem (napf. zapsanim v rejstiiku zastav) se pak

uplatni vy$e uvedené zasady, tj. v tomto piipadé bude rozhodujici doba vzniku.“7°

68 katastr ma 20denni IhGtu ode dne zaplombovani na podani namitek proti vkladu, tato Ihdta nelze
zkratit, oproti tfeba slovenské Upravé, kdy si Ize za poplatek nechat zapsat podani expresné

69 Zakon ¢. 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katastralni zakon)

70 NOVOTNY, Petr, Monika NOVOTNA, Kristina KEDRONOVA, llona STROSOVA a Monika
STYSOVA. Viastnictvi a vécnd préva. 2., aktualizované vydani. Praha: Grada Publishing, 2017.
Pravo pro kazdého (Grada). ISBN 978-80-271-0610-3. s. 143
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| v pfipadé, ze navrh na zpenézeni zastavy podava véfitel, jehoz zastavni
pravo neni prvni v poradi, pohledavky jsou uspokojeny podle tohoto kritéria,
i kdyby na tom véfitel se zastavnim pravem prvnim v poradi nemél zajem napf.
proto, ze jeho pohledavka jesté nedospéla. Prvni zastavni véfitel se uspokoji jen
do vyse své zajisténé pohledavky, a pak se ve vyplaceni pokracuje dal dle poradi
dalSich zastavnich véfitell, pokud vytézek z prodeje zastavy prevysuje tuto

hodnotu.

7.9. Zanik zastavniho prava

Skute¢nosti zpusobuijici zanik zastavniho prava uvadi OZ obecné
v§1376a §1377.

Zastavni pravo se vaze na zajistény dluh, pokud zanikne ten, tak i zastavni
pravo, které slouzilo k jeho zagjisténi a to automaticky. Neni podstatné, jakym
zpUsobem k zaniku dluhu doslo. MUze se tak stat jak splnénim, tak i dohodou
o zaniku zavazku, uplynutim doby, zapoctenim, prominutim dluhu atd.”* Pokud
nevznikl budouci dluh, ktery byl zajistén, tak zastavni pravo zanika také.

MUZzou ale nastat situace, kdy zastavni pravo zanikne i pfesto, Ze dluh stale
trva.

,LZastavni pravo zanika, pokud zanikne zastava jako predmét pravnich
vztahu. Tato skute¢nost vyplyva z povahy zastavniho prava jako prava vécného,
které Ipi na véci. Pokud tedy véc zanikne, zanika i zastavni pravo s ni spojené. 72

Neni podstatné, jestli véc zanikla nebo ji vlastnik sam zni€il umysiné. Za
starého obCanského zakoniku se toto mohlo tykat staveb, které vlastnik zbofil
a zastavni pravo k této stavbé zaniklo a v pfipade, ze vlastnik postavil na stejném
misté novou stavbu, zastavni pravo uz se na ni nevztahovalo. To se zménilo
s novym OZ, kdy stavba je soucasti pozemku a v pfipadé, ze je zastaven
pozemek, vazne zastavni pravo i na stavbé, ktera je jeho soucasti, at’ vznikla pfed

nebo po zfizeni zastavniho prava. To zna¢né ulehcilo zejména proces pfi Cerpani

71 viz napf. usneseni NejvysSiho soudu ze dne 27.2.2007 sp.zn. 29 Odo 486/2005: Zastavni pravo
zanika i tim, ze zajiSténou pohledavku zastavnimu véfiteli uhradi namisto dluznika ruditel.

72 NOVOTNY, Petr, Monika NOVOTNA, Kristina KEDRONOVA, llona STROSOVA a Monika
STYSOVA. Viastnictvi a vécné préva. 2., aktualizované vydani. Praha: Grada Publishing, 2017.
Pravo pro kazdého (Grada). ISBN 978-80-271-0610-3. s. 145
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hypoteénich uvérd, kdy v pfipadé Cerpani hypoteéniho Uvéru na vystavbu domu
v pfipadé, ze ho stavite na vlastnim pozemku, nemusite absolvovat dvakrat cestu
na katastr (a platit spravni poplatek) se zapisem zastavniho prava na pozemek
a po zapsani rozestavéné stavby do katastru jesté jednou zapis zastavniho prava
k této stavbé (pokud byl tedy bankou vyzadovan). V pfipadé, ze stavite na cizim
pozemku bude stavba zapsana do katastru jako nemovita véc — pravo stavby,
které Ize zatizit zastavnim pravem.

Zastavni pravo také zanikne jednostrannym pravnim ukonem zastavniho
véritele, ktery se ho dobrovolné z jakéhokoli divodu vzda, presto, ze jeho dluh
jesté neni splacen nebo je splacen jen Castecné.

Vzdani se zastavniho prava musi byt vSak jako jednostranné pravni jednani
adresovano zastavnimu dluznikovi a vzdani se je u€inné v okamziku, kdy je
doru€eno adresatovi. Vymaz zastavniho prava je sice uz jen deklaratorni, ale
katastr ho neprovede dfive, nez mu bude prokazano, ze tento projev vule
zastavniho véritele zastavni dluznik obdrzel. Lze tak u€init i po podani navrhu na
zakladé Cestného prohlaseni zastavniho véritele. Vzdat se zastavniho prava Ize
i CasteCné, ovSem v pfipadé prava zapsaneho do verejného rejstfiku je vzdani se
zastavniho prava ohledné vymezené casti jistiny problematické, v souladu
s postupy katastru by se musel véfitel zdat celého zastavniho prava, nechat ho
vymazat z katastru a nasledné zajistit pozadovanou novou vySi dluhu, pficemz
muze pfijit o vyhodné poradi zastavniho prava.

Pokud zastavni pravo vzniklo odevzdanim zastavy (véc movita hmotna),
tak k zaniku zastavniho prava dojde vracenim této véci zastavnimu dluznikovi,
popf. zastavci.

Pokud zastavce nebo zastavni dluznik slozi zastavnimu véfiteli namisto
zastavy cenu zastavené véci, zastavni pravo zanikne, protoze ujednani
0 nevyplaceni zastavy jsou zakazana. Doporucuje se vSak tuto moznost radné
dohodnout s ohledem na ocenéni zastavy.

Zastavni pravo takeé zanikne, pokud jeho existence byla omezena pouze na
ur€itou dobu, uplynutim této doby.

PFi podavani navrhu na vymaz do verejného seznamu je dilezité myslet na
spravné odkazy na pravni normu, podle které zastavni pravo vzniklo — podle té

i zanikne.
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8. ZAKAZ ZCIZENi A ZATIiZENi

Jako novinku pfinesl OZ i tzv. ,negative pledge®, tedy moznost sjednat na
urCitou a pfimérenou dobu zakaz zastaveni véci. Tato novinka se zacala hojné
vyuzivat jako doprovod zastavniho prava. Stejné tak je mozno sjednat jako vécné
pravo i zakaz prevodu véci. Bude-li pfislusny zakaz zapsan do verejného rejstriku,
bude Uginny i vuci tretim osobam; tfeti osoba tedy nemuze véc stizenou takovym
zakazem platné nabyt nebo k ni ziskat zastavni pravo. V pripadé€, ze by vlastnik
uzavrel smlouvu o zfizeni zastavniho prava s jinym véfitelem a jednalo by se
0 nemovitou nebo movitou véc u niz je zakaz zcizeni nebo zatizeni zapsan do
katastru nebo rejstfiku zastav, katastralni urad i notar toto nové zastavni pravo
nezapiSi. Pouze v pfipadé, ze zakaz zcizeni a zatizeni neni sjednan jako
absolutni, tak je mozné, Ze pokud ten, v jehoz prospéch je plvodni zakaz zfizen,
souhlasi se zcizenim nebo zfizenim zajisténi dalSiho v poradi, Ize po predlozeni
takového souhlasu katastru nebo notari toto zastavni pravo zapsat nebo véc

prevést.

Vlastnik nemovité véci (jako povinna osoba) nemuze vécnépravni zakaz
zcizeni nebo zatizeni jednostranné zrusSit a nechat ho vymazat z katastru
nemovitosti. Kjeho vymazu z katastru nemovitosti je opét potfeba souhlas
opravnéné osoby ze zakazu, respektive dohoda obou stran. Opravnény ze zakazu
zcizeni nebo zakazu zatizeni se ale mUze zakazu jednostranné vzdat. Zakaz
zcizeni nebo zakaz zatizeni mohou byt sjednany oba zarover nebo mize byt
sjednan pouze jeden z nich podle vule smluvnich stran. Souc¢asné muze byt

sjednan i jeden ze zakazu jako vécnépravni a druhy zakaz jako zavazkovy.”®

Je také mozné sjednat ve smlouvé odlozeni doby zapisu jako vécného
prava nekterého z téchto prav do verejného seznamu az na dobu, kdy o to véritel
zastavniho dluznika pozada a mezitim jsou tyto zakazy pouze zavazky

ze smiouvy.

78 Mgr. Jiti Stadler. Zékaz zcizeni a zatizeni nemovité véci [online]. [cit. 2021-03-14].Dostupny
z World Wide Web: <https://www.epravo.cz/top/clanky/zakaz-zcizeni-a-zatizeni-nemovite-veci-
112256.html>.
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Zakaz zcizeni a zatizeni je mozné zfidit pouze na ur€itou a primérenou
dobu (napf. po dobu 20 let od uzavieni smlouvy, po dobu trvani zastavniho prava)
a vtakovém zajmu strany, ktery je hodny pravni ochrany. Zakaz zcizeni
a zatizeni tedy nelze zfidit na dobu neurcitou. Obé podminky (pfimérena a urcita
doba a zdjem hodny pravni ochrany) musi byt splnény kumulativné. Jedna se
pfitom o tzv. neurcité pravni pojmy, které nelze obecné presné definovat a jejich
aplikace zavisi na okolnostech jednotlivych pfipadl. Hranicim jejich aplikace se
zatim nevénovala ani rozhodovaci praxe soudl. Zpoc¢atku dokonce katastr i notar
vyzadoval urCeni presné doby v letech nebo mésicich, nyni postacuje urceni doby

i ve formé po dobu trvani zastavniho prava.

Ve vztahu k zakazu zcizeni a zatizeni nemovitych véci se za zajem hodny
pravni ochrany typicky povazuje zajem véritele, ktery poskytl dluznikovi nebo
zastavci uver a zaroven svoji pohledavku zajistil zastavnim pravem k nemovité
véci.’4

Pokud jde o zapis zakazu zatizeni do vefejného seznamu samostatné
(bez toho, aniz by bylo zfizeno i zastavni pravo), lze jej udélat na zakladé
napi. samostatné dohody o zfizeni zakazu zatizeni jako vécného prava, kde by
byl specifikovan jak zajem véfitele hodny ochrany (napf. skuteCnost, ze banka
poskytla uvér) a doba trvani (napf. do uplného zaplaceni uvéru nebo konkrétni
datum). Ten, kdo zapisuje zakaz do vefejného seznamu (nebo notar) nezkouma
v ten moment, zda jsou spinény pozadavky na zajem hodny ochrany, to zda byl
zfizen platné se bude zkoumat az pfi realizaci zastavniho prava nebo

napr. v insolvencnim fizeni pokud bude namitnuta jeho neplatnost.

Takovéto ujednani mohou obsahovat i spolecenské smlouvy Ci stanovy
spoleCnosti, které jsou ulozeny (a tedy zpfistupnény) ve sbirce listin obchodniho
rejstiiku. Je tfeba mit na paméti, ze vlastnik véci nemuize zakaz zatizeni zfidit ve
svUj prospéch. A véritelé by si méli uvédomit, Ze sjednany zakaz nebrani ani
vzniku zakonného zastavniho prava, ani vzniku zastavniho prava z rozhodnuti

organu verejné moci.

74 Mgr. Jiti Stadler. Zékaz zcizeni a zatizeni nemovité véci [online]. [cit. 2023-01-02].Dostupny
z World Wide Web: <https://www.epravo.cz/top/clanky/zakaz-zcizeni-a-zatizeni-nemovite-veci-
112256.html>.
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9. PRAKTICKE PRIKLADY A PROBLEMY

9.1 Vazba zajiStény dluh a zastava

Novy OZ dava stranam vice smluvni volnosti, a tak je jen na nich, aby se
shodly na tom, jaké zajisténi jsou ochotny poskytnou a pfijmout. Jde zejména
o pomér mezi vysi dluhu a hodnotou zastavy, ktera ho bude zajistovat. Hodnota
zastavy tak maze byt vy$si, ale zaroven i mnohem nizsi nez je vyse zajistovaného
dluhu. Pouze v pfipadé smluv uzaviranych se stranou, ktera je spotfebitelem se
pouzije zakon €. 257/2016 sb., o spotfebitelském uvéru, ve znéni pozdeéjSich
predpisu, jehoz ustanoveni mluvi o tom, Ze ,Zajisténi spotrebitelského Uvéru
nesmi byt k okamziku uzavreni smlouvy o spotrebitelském uvéru ve zcela zjevném
nepoméru k hodnoté =zajistované pohledavky. To neplati v pfipadé
spotfebitelského uvéru na bydleni podle § 2 odst. 2 pism. b) nebo c) a v pfipadé,
ze koupé nebo zachovani vlastnictvi predmétu zajisténi je financovano
spotrebitelskym uvérem jinym nez na bydleni zajisténym timto pfedmétem®. Tento
zakon samozriejme chrani spotrebitele, ktery by mohl byt méné informovany nebo
zkuSeny nez pravnicka osoba, ovéem na druhou stranu nedava vériteli moznosti
snizovat rizikovost poskytovanych uvérl odpovidajicim zajisténim, coz mlze vést
ke zvysSovani Urokovych sazeb. Také se mlze stat, ze dluznik nabidne zastavu
tak malo hodnotnou, ze pozadovany uvér mu nebude poskytnut. Je tedy tieba volit
spravny pomér mezi zajistovanou vysi dluhu a hodnotou zastavy, coz je mozné
mimo jiné i diky spravné provedenému odhadu majetku, ktery by mél slouzit jako
predmét zajisténi.

Urcité problémy véfitelim mUize zpUsobovat i rozhodnuti Nejvy$siho soudu
sp. Zn. 29 Odo 760/2003 ze dne 30. 11. 2005, publikované jako R 71/06, které
prosadilo nazor, ktery se dosud nepodafilo zménit, a to, ze pokud existuje zastavni
pravo k urcité véci, nemuze byt znovu zfizeno zastavni pravo k této véci k zajisténi
téze pohledavky. Podle soudu nelze k zajisténi jedné a téze pohledavky platné
zfidit dvé na sobé nezavisla zastavni prava k jedné zastave. Presto, ze judikat se
zabyval zajisténim nemovité véci, tak v praxi se o néj soudy opiraji i pfi posuzovani
platnosti zfizeného zastavniho prava i k ostatnim vécem. Pokud véritel poskytne

dluznikovi napf. revolvingovy uvér na provozni financovani, jehoz jistinu po
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dohodé obou stran navysi a toto navysSeni nebude poskytnuto na zakladé nové
uvérové smlouvy, ale dodatkem ke stavajici smlouvé, a véfitel toto navyseni bude
chtit zajistit zastavnim pravem na téze véci, musi peclivé volit formulaci do
zastavni smlouvy (protoze dodatkovat zavkladovanou smlouvu o zfizeni
zastavniho prava, ktera je ulozena na katastralnim pracovisti, na rozdil napf. od
zastavnich smluv sepsanych formou notaiského zapisu notarem, nelze’)
a zastavni pravo zfidit tak, aby zajistovalo pouze dluh, ktery jiz neni zajistén
zastavnim pravem zfizenym pred navySenim a ktery vznikl od té doby, kdy je
mozno poskytnout (nebo Cerpat) vyssi ¢astku uvéru. Stejny zplsob se pouzije
i v pfipadé movitych véci, kdy notar sice sepiSe novy notarsky zapis, ale zajisténé
dluhy definuje tak, Ze jsou to jen ty dluhy, které dosud nejsou zastaveny plvodnim

zastavnim pravem.

9.2 Neuéinné pravni ukony v insolvenénim fizeni

Posledni dobou jsou zasadnim a frekventovanym nastrojem v zakoné
¢. 182/2006 Sb. o upadku a zpUsobech jeho feseni (,1Z*) neu¢inné pravni ukony
a odpuréi zaloby. V obecné roviné Ize za nelé&inné pravni ukony povazovat ty
pravni ukony, jimiz dluznik zvyhodriuje nékterého véfitele pred jinymi nebo kterymi

dluznik zkracuje moznost uspokojeni véfiteld.

IZ rozliSuje mezi neucginnosti pravnich uUkonu, které nastavaji pfimo ze
zakona, a neucinnosti pravnich UkonU vyslovenych insolvenénim soudem na
zakladé odpuréi zaloby ve smyslu ustanoveni § 235 a nasl. IZ. Nize budou
rozebrany neucinné pravni ukony vyslovené insolvenénim soudem na zakladé
odpUréi Zaloby a které se tykaji zfizeni zastavniho prava. Skutkova podstata
neucinnych pravnich jednani je obsazena v ustanoveni § 241 1Z, které dopada na
pravni ukony, v jejichz disledku se nékterému z véfitelll dostalo oproti ostatnim
véritelim vétsiho uspokojeni, nez jaké by mu jinak nalezelo, kdyby dluznikiv

upadek byl reSen konkursem. Zvyhodnujici pravni jednani je v IZ vymezeno jak

75 nelze ménit podstatné nalezitosti smlouvy, pfipadna vedlejsi ujednani ménit Ize, ale dodatek se
nebude vkladat do katastru nemovitosti

52



pozitivné, tak negativné. Pozitivné zakon vymezuje pravni jednani bez
pfiméfeného protiplnéni mimo jiné nasledovné napriklad tim, ze v dobé
1 roku pfed zahajenim insolvenéniho fizeni ve prospéch jiné osoby poskytl svij
majetek k zajisténi jiz existujiciho zavazku, ledaze jde o vznik zajisténi v disledku

zmén vnitfniho obsahu zastavené véci hromadné.”®

Zaroven je dulezité Fici, ze |Z ve svém ustanoveni § 241 odst. 5 taxativné
uvadi negativni vymezeni, na zakladé kterych neni zvyhodnujicim pravnim
jednanim:

,a) zfizeni zajisténi zavazku dluznika, obdrzel-li za né dluznik soucasnée
pfimérenou protihodnotu,

b) pravni ukon u€inény za podminek obvyklych v obchodnim styku, na zakladé
kterého dluznik obdrzel pfiméfené protiplnéni nebo jiny priméreny majetkovy
prospéch, a to za predpokladu, ze neslo o ukon ucinény ve prospech osoby
dluznikovi blizké nebo osoby, ktera tvori s dluznikem koncern, a ze osoba, v jegjiz
prospéch byl ukon u€inén, nemohla ani pfi nalezité peclivosti poznat, ze dluznik je
v upadku, nebo ze by tento ukon mohl vést k upadku dluznika,

c) pravni ukon, ktery dluznik ucinil za trvani moratoria nebo po zahajeni
insolvenéniho fizeni za podminek stanovenych timto zakonem.*

Za pfiméfené protiplnéni Ize povazovat napf. navySeni stavajici jistiny

uveru, snizeni urokoveé sazby nebo prodlouzeni splatnosti uvéru.

9.3 Zastava pohledavek

Nehmotnou véci, kterou Ize zastavit je i pohledavka. OZ upravuje zastavni
pravo k pohledavce jako specifické zastavni pravo v ucelené upraveé v § 1335 az
§ 1340. Prestoze oproti predeslé nedostatec¢né pravni upravé doslo ke zméné
rozsahu upravené v zakoneé, presto je v nékterych pfipadech z praktického
hlediska stale nedostatecna. Zastavitelnost konkrétni pohledavky totiz zavisi na

jejich dalSich vlastnostech a pozadavcich na specifikaci pfedmétu zastavniho

76 Mgr. Milo$ PospiSil. Nedcinnost pravnich tkont v insolvenci [online]. [cit. 2021-03-14].Dostupny
z World Wide Web: <https://www.epravo.cz/top/clanky/neucinnost-pravnich-ukonu-v-insolvenci-
100063.html>.
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prava zejména tehdy, kdyz je zapisovano do verejného seznamu, v pfipade

pohledavek je to do rejstfiku zastav.

Pohledavky musi byt prevoditelné (postupitelné), nebot’ takova dispozice
sni je predpokladem jejiho zhodnoceni. Ztohoto duvodu nemohou byt
pfedmétem zastavniho prava pohledavky zanikajici smrti nebo jejichz obsah by
se zménou Véritele k tizi dluznika zménil. Nelze ani zastavit pohledavky, u nichz
nepostupitelnost vyplyva z dohody dluznika a véfitele. Toto ujednani nemusi byt

zastavnimu vériteli znamo.

Zastavni pravo k pohledavce vznika ucinnosti zastavni smlouvy, pokud
strany nedohodnou pozdéjSi ucinnost a smlouva musi mit pisemnou formu.
V pfipadé, ze je zastavni pravo zapsano do rejstiiku zastav, zastavni smlouvu
sepisuje notar ve formeé notarského zapisu. Zastavni pravo zapsané v rejstfiku
zastav ma prednostni poradi pred tim, které bylo zfizenou sice pred timto
zapsanym zastavnim pravem ale nebylo zapsano do rejstfiku zastav. Pokud
nedojde k zapisu do rejstiiku zastav, zastavni pravo musi byt oznameno
poddluznikovi nebo jeho existence mu musi byt prokazana. V pripadé, ze
oznamuje zastavni véfitel oznameni nestaCi, musi dojit k prokazani -
napf. zastavni smlouvou. Vzhledem ktomu, ze rejstfik zastav neni verfejnym
seznam, tak se prokazani doporucuje i v pfipadé, ze zastavni pravo je zapsano

v rejstriku.

Finanéni instituce, které poskytuji provozni financovani spolec¢nostem tim,
ze jim financuji dosud nesplacené pohledavky ocekavaly, ze s novym OZ dojde
k upravé tak, aby se mohly zastavit soubor pohledavek, které vzniknou
v budoucnu z obchodniho styku dluznika obecné bez dalSi specifikace. Bohuzel
Notarska komora shledala, ze soubor pohledavek nenaplnuje definici hromadné
véci dle § 501 OZ a zastavni pravo k nému tedy nemuze byt zapsano do rejstiiku

zastav.

Dle ustanoveni § 501 OZ soubor jednotlivych véci nalezejici téze osobg,
povazovany za jeden predmét a jako takovy nesouci spolec¢né oznaceni, poklada

se za celek a tvofi hromadnou véc. Z této definice je patrné, ze se jedna o kritéria
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objektivni, nezavisla na vuli smluvnich stran, a soubor pohledavek tato kritéria

nespliuje, kdyz zejména neni objektivné povazovan za jeden predmét.””

Protoze se souborem pohledavek se bézné obchoduje a naplhuje tak
definici véci, kterda muze byt zastavou, tak je mozné k ni zfidit zastavni pravo
smlouvou (bez zapisu do rejstiiku zastav), mlze se ale stat, Zze jiny véfitel
si vybere ztohoto souboru jednu nebo vice konkrétnich pohledavek, k nimz
si zastavni pravo necha zapsat do rejstfiku zastav a tim si zabezpeci vyhodnéjsi

poradi zastavniho prava.

Pro zapis do rejstiiku zastav se vyzaduje dostateCna specifikaci zastavy
a tim se mysli napr. jeji urCeni vysi, dobou splatnosti, identifikaci poddiuznika
a smlouvy (i ramcové) na zakladé které budou pohledavky vznikat. Pak je mozné
zapsat zastavni pravo k nim do rejstfiku zastav. Bohuzel v praxi se toto rfeSeni
ukazalo jako nemozné a pohledavky se v téchto pfipadech dal zastavuji bez
registrace a tim se ztraci jistota, kterou tato moznost mohla véfitellim nabidnout.

Tzv. generalni zastava souboru pohledavek je mozna na Slovensku.

9.4 Konflikt zajma

Zmeény, které pfinesla velka novela zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spoleénostech a druzstvech (zédkon o obchodnich korporacich) (,ZOK*) v roce
2021, se dotkly mj. také ustanoveni upravujicich cinnost valnych hromad
kapitalovych spolec¢nosti. Mimo jiné doslo k zakotveni schvalovani pfevodu nebo
zastaveni zavodu nebo takové Easti jméni, ktera by znamenala podstatnou zmeénu
skuteéného pfedmétu podnikani nebo ¢innosti spoleé¢nosti do plsobnosti valné
hromady predmétné obchodni spoleCnosti v pripadé spolecnosti s ruCenim
omezenym a v pfipadé akciové spoleCnosti a druzstva. Jedna se tak o odchyleni
od dosavadniho znéni pfislusnych ustanoveni ZOK, podle kterych schvaleni

valnou hromadou podIéhal prevod nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho €asti,

77 \/[ykladové stanovisko VS 3/2014 z 16.7.2014 k souboru pohledavek jako véci (ne)zpusobilé k
zapisu do Rejstfiku zastav (coby véci movité hromadné). [online]. [cit. 2021-03-14].Dostupny
z World Wide Web: <https://www.nkcr.cz/data/predpisy/vnitrni-predpisy/vykladova-
stanoviska/vs_3-2014.pdf>.
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ktera by znamenala podstatnou zménu dosavadni struktury zavodu nebo
podstatnou zménu v predmétu podnikani nebo €innosti spole¢nosti.

K dosavadnimu znéni pfislusnych ustanoveni ZOK vydal Nejvyssi soud
vyklad v rozsudku sp. zn. 27 Cdo 2645/2018 ze dne 29. kvétna 2019,
ve kterém prevod Ci zastaveni Casti zavodu, které by znamenalo podstatnou
zmeénu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v predmétu podnikani
nebo Cinnosti spole¢nosti, a které tudiz podléha schvaleni valné hromady, vylozil
jako prevod Ci zastaveni takové Casti zavodu, ktera tvofi samostatnou organizacni
slozku a zaroven by jeji pfevod znamenal podstatnou zménu dosavadni struktury
zavodu nebo pfedmétu podnikani Ci Cinnosti spole¢nosti.

V tomto pfipadé nebylo tedy pro zastavniho véfitele nutné nijak zkoumat,
zda je mozné uzavrit zastavni smlouvu, kterou uzavira s obchodni spolec¢nosti,
s ohledem na to, zda poskytnuti zastavy, kterou nebyla organizacni slozka, bylo
Ci nebylo schvaleno valnou hromadou, coz je oproti nové pravni Uprave jednodussi

Nova pravni uprava vnasi do praxe pfi sjednavani poskytnuti zajisténi prvek
nejistoty, kdyz v kazdém jednotlivém pripadé bude nutné posuzovat, zda by dana
transakce mohla znamenat podstatnou zménu skute¢ného predmétu podnikani
spole€nosti. Za dispozici se jménim, které by mohlo byt z hlediska Cinnosti
obchodni spole¢nosti povazovano za vyznamné, by v praxi mohly byt povazovany
dispozice zejména s nemovitymi vécmi a movitymi vécmi (napf. vyrobni haly,
sklady, stroje, technologie), s pravy dusevniho vlastnictvi (napf. patenty, ochranné
znamky), béznymi ucty (pohledavkou z uctu) nezbytnymi pro podnikani, bez nichz
by spole¢nost nemohla ve své ¢innosti vibec pokracovat nebo pokraéovat znaéné
omezené. Tato pravidla se vztahuji i na poskytovani ru¢eni nebo finanéni zaruky
ve prospéch tretich stran, vétsinou (ale ne vylu¢né) spolecnosti ve skupiné tvorici
holdingovou strukturu. Tam neni vyzadovan pfimo souhlas, ale postaci vyjadreni,
ze valna hromada takové jednani nezakazala.

Cilem této Upravy je zajistit ochranu spole¢nikl proti jednanim, kterych se
mohou dopustit jednajici osoby spolecnosti, které uzaviraji (vétSinou samostatné
podepisuji) zavazkové vztahy.

Dalsi komplikaci pro véfitele zpusobil judikat, ktery se objevil ke konci

minulého roku a tyka se stfetu zajmu v pfipadé spfiznénych osob. Pokud
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nedodrzeni postupu podle §55 a §56 ZOK automaticky vede k tomu, ze jednani
neni pro spolec¢nost zavazné (ledaze treti osoba byla v dobré vife, ze zadny
konflikt zajmu neni), tak je otazka, jestli by do budoucna nemél véritel brat v potaz
i pfipadny zakaz daného jednani dozorcCi radou jako kontrolnim organem. Dosud
se predpokladalo, ze poruseni pravidel o konfliktu zajmu vede Kk relativni
neplatnosti a ze ,vysSSi bere*, tj. ze souhlas valné hromady je vice nez pripadny
zékaz dozorci rady, a tim bude platnost daného jednani potvrzena. Nicméné
rozsudek Nejvyssiho soudu CR ze dne 5. 10. 2022 sp. zn. 31 Cdo 1640/2022 to
posouva do roviny, ze jakékoli nedodrzeni pravidel podle §55 a §56 ZOK
automaticky vede k prekroCeni zmocnéni, a tim ktomu, ze dané jednani
spole¢nost nezavazuje (ledaze je treti osoba v dobré vire).”®

A je tedy otazka, jestli zohlednit projednani dozoréi radou jenom tim, ze
vefitel bude trvat na tom, ze toto musi byt potvrzeno v souhlasu valné hromady
(tj. valna hromada mimo jiné potvrdi, ze dozor¢i rada projednala a nezakazala),
nebo vyzadovat pfimo i souhlas dozorCi rady. Zatimco relativni neplatnost jde
nasledné zhojit kdykoli (dokud se nezhoji sama uplynutim promliéeci doby), tak
prekroCeni zastupciho opravnéni lze zhoijit pouze bez zbyteéného odkladu poté,
CO se 0 ném zastoupeny dozvi. Zajisténi poskytnuté v konfliktu zajmu tedy nebude
poskytovatele zajisténi zavazovat a zacne ho zavazovat, jen pokud ho dodate¢né
bez zbyteéného odkladu schvali. Tomuto dodateénému schvaleni musi
pfedchazet projednani daného jednani kontrolnim organem (pokud je zfizen)
a valnou hromadou. To znamena, Ze aby véritel akceptovat dodateCny souhlas
valné hromady, tak by tento souhlas musel byt doprovazen dodateCnym
schvalenim daného jednani ze strany poskytovatele a tento souhlas musel byt
vydan bez zbytec¢ného odkladu, coz se je oblibeny neurcity pojem.

Pro usneseni valné hromady je potfeba respektovat pfislusna zakonna
ustanoveni a rozliSovat mezi souhlasem valné hromady u spole¢nosti s ru¢enim
omezenym a u akciovych spole¢nosti. Pro usneseni valné hromady spole€nosti
s ru¢enim omezenim neni stanovena zvlastni forma usneseni. Postaci tedy
standardni forma usneseni a valna hromada bude rozhodovat prostou vétSinou

hlast pfitomnych spole¢nikll, ledaze spole¢enska smlouva uréi jinak.

78 Rozsudek Nejvys$iho soudu CR ze dne 5. 10. 2022 sp. zn. 31 Cdo 1640/2022, www.nsoud.cz
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Vétsi problém nastava u usneseni valné hromady akcioveé spoleCnosti, které musi
mit formu vefejné listiny a pro jeho pfijeti je vyzadovan souhlas alespon
dvoutfetinové vétsiny hlasu pfitomnych akcionarl. Usneseni valné hromady by
mélo byt dostate¢né urcité, aby z ného bylo mozné dovodit, jaka ¢ast zavodu nebo
jméni zastavce byla valnou hromadou odsouhlasena k zastaveni. Pouziti
generalniho souhlasu valné hromady se zastavenim jakychkoliv ¢asti zavodu
nebo jméni spolecnosti vydanym pro veskeré budouci transakce je nejisté a bude

potieba pockat na soudni praxi.

9.5 Elektronicky podepsané zajiStovaci smlouvy

Presto, ze Ceské pravo umoznuje uzavirat nékteré smlouvy elektronicky,
vétsi pozornosti se tomuto zpUsobu dostalo béhem pandemie Covid-19, kdy bylo
omezené osobni setkavani. V pfipadé soukromych listin je na dohodé stran,
jakym zplUsobem smlouvu elektronicky podepisi — prostym elektronickym
podpisem, zaslanim e-mailu s hlavickou a jménem, vlastnoruénim podpisem
a jeho naslednym zaslanim ve formé scanu, pfes mezinarodné znamou platformu
DocuSign nebo pfipojenim elektronického podpisu vyssi formy.

Pro jednani s vefejnopravnimi subjekty, v nasem pfipadé zejména s notari
a katastrem nemovitosti, Ize pouzit pouze uznavany elektronicky podpis -
tj. zaru€eny elektronicky podpis zalozeny na kvalifikovaném certifikadtu pro
elektronicky podpis nebo kvalifikovany elektronicky podpis. Kvalifikovany
certifikat, pomoci kterého vytvofite uznavany elektronicky podpis, ziskate
u kterékoli z certifikacnich autorit. Bohuzel ne vSechny listiny jdou sepsat
elektronicky.

Sepisovani elektronickych notarskych zapist sepisuje notar dalkové, bez
pritomnosti osob u n€j v kancelafi, prostfednictvim specialni aplikace, kdy probiha
videokonference, ovéfeni e-identity a listiny jsou podepisovany kvalifikovanym
elektronickym podpisem, z tohoto jednani neexistuje listinny original notarského
zapisu, pouze elektronicky original notarského zapisu. Z tohoto elektronického

originalu pak notar klientovi véak muze vydat jak listinny, tak elektronicky
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stejnopis, i z elektronicky sepsaného notarského zapisu Ize vydat listinny
stejnopis.

Elektronicky notarsky zapis Ize vyuzit pouze tam, kde to umozriuje vyslovné
zakon, coz je v pripadech tykajicich se zastavniho prava, umoznéno pro
osveédcCeni takového rozhodnuti valné hromady nebo jediného spole¢nika, které je
podkladem pro zapis do verejného rejstiiku nebo pokud pofizeni notarského
zapisu o takovém rozhodnuti vyzaduje zakon, v pfipade a.s. zakon pozaduje pro
rozhodnuti o souhlasu se zastavenim majetku notarsky zapis — zde tedy Ize sepsat
notarsky zapis v elektronické podobé, v pfipadé s.r.o. zakon formu notarského
zapisu nevyzaduje, obecné tedy pokud by s.r.o. sepisovala o souhlasu notarsky
zapis, pak by nemél byt v elektronické formé, ledaze by se jednalo o souhlas se
zastavenim podilu (zde se jedna o skutecnost zapisovanou do verejného rejstfiku
a elektronicka forma je tak povolena). Samotnou zastavni smlouvu formou
notarského zapisu elektronicky uzavfit nelze. Rejstfik zastav (navzdory mirné
zavadegjicimu nazvu) neni vefejnym rejstfikem, a proto neni elektronicky sepis
notarského zapisu o zastavni smlouvé bohuzel pripustny.

Ale i tady doSlo k mirnému posunu ke zvefejnéni informaci z Rejstfiku
zastav a kazdy ukon ucinény notarem je nyni oznacen tzv. QR kédem?” a po jeho
nacteni se zobrazi na webovych strankach Notarské komory zékladni informace
o ukonu. Cilem je zejména zabranit falSovani ovéfovani podpisl, ale mame tak
moznost i zjistit, zda je stale platné zastavni pravo.

QR k&d zaved| také katastr nemovitosti®®, ve kterém je obsazena Sifrovana,
ale trvale platna, adresa, ktera povede k zobrazeni pomocného fizeni ZPV
v Nahlizeni do katastru do nemovitosti. Pokud bude existovat i V, ze kterého bylo
dané ZPV zalozeno, tak se pfimo zobrazi (jinak se zobrazi jen ZPV).

V pfipadé podepisovani zastavnich smluv k nemovitym vécem jsou kromé
kvalifikovaného elektronického podpisu k pouziti i podpisy vramci BankID.
Primarnimi uzivateli jsou zejména banky, Ize je tedy vyuzit pro vétSinu hypoteénich
avéru i firemniho Uvérd zajisténych zastavnim pravem k nemovité véci. Priklad,
jak by mélo spravné fungovat technicky a procesné podepisovani zastavni

smlouvy pro katastr je v Pfiloze VI, ovéem zatim nejsou dostateéné zkuSenosti,

79 viz. pfiklad v Pfiloze Il
80 viz. pfiklad v Priloze IlI
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zda se nevyskytnout néjaké komplikace pozdgji. Zastavni pravo zejména
k nemovitostem muze byt platné dlouhou dobu a po nékolika letech mize byt
problém s ovérfenim platnosti elektronického podpisu vzniklého pfed lety. Vétsina
spoleCnosti poskytujicich tyto sluzby si toho je védoma a neustale vyviji lepsi

zpUsoby zabezpedeni trvalosti takového podpisu.
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10. ZAVER

V této diplomové praci jsem se chtéla pokusit o struéné predstaveni
soucasné pravni Upravy nékterych zajiStovacich institutl. Cilem této prace byla
analyza vétsiny zajiStovacich institutll z hlediska platné pravni Upravy a z hlediska
jejich vyvoje po rekodifikaci soukromého prava v roce 2014. | kdyz nékteré z nich
touto rekodifikaci prakticky dotCeny nebyly — napf. sménka, ruceni. Vyvoj, kterym
béhem této doby zajisténi proslo, se snazil zejména reflektovat pozadavky véfitell
na dostate€nou ochranu jejich zajml. Vzhledem k soucasné situaci spojené jak
s pandemii nemoci Covid-19, tak s problémy firem s narusenymi dodavatelskymi
retézci, tak s problémy s velmi pfisnymi sankcemi proti Ruské federaci po jejim
vpadu na Ukrajinu, je ochrana veéfitell na misté, protoze nékteré zajisténi se mize
stat nevymahatelnym a také to pro dluzniky mize prinést vy$si pozadavky na
poskytovani rliznych forem zajisténi, které by dosud ani nebyly potieba.

Mnoho dluznikd vyuzilo také prava na odklad splatek svych dvért béhem
pandemie Covid-19, z nichz vétSina bude zajiSténa nékterou z forem zajisténi
a veritel se tim dostava do nejisté situace, protoze tento odklad splatek musi
dluzniku ze zakona umoznit, i kdyz zajisténi by se toto nemélo z pravniho hlediska
nijak dotknout, ale uz to, Zze dluznik vyuziva tuto moznost mize byt pro véfitele
znamka urcitych problému.

Problémy, které se v praxi vyskytuji, souvisi také s rejstfikem zastav, ktery
by mél byt vefejnym seznamem, do kterého pljde nahlédnout, aby mél veritel
jistotu, ze na zastavé nevazne zadné dalSi vécné pravo, ovsem tak to neni
a z rejstriku je mozné ziskat vypis nebo opis za poplatek a po pfesné identifikaci
hledané véci, coz neni vzdy upiné mozné. Neni mozné do néj nahlizet. K dil€imu
posunu doslo tim, ze je mozné vyhledat fizeni podle QR kdédu, ale bohuzel neni
zfejmé jakého majetku se Ukon tykal, takze zatim je tento zpUsob vyuzitelny jen
u ovéfeni podpisU. Bylo by prospésné, kdyby se zakonodarce a Notarska komora
inspirovali slovenskym rejstiikem, ktery je vefejné dostupny na internetu stejné
jako katastr.

U véfitelt a dluznikl a také u notafu nyni aktualné rezonuji pozadavky na
souhlasy valné hromady se zajisténim a souhlasy dozorcich rad jako zcela novy

pozadavek, protoze toto pfinasi velké komplikace kvuli svolani valné hromady pfi
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kazdém poskytnuti zajisténi a nejistoté zastavniho véfitele, zda je tento souhlas
platny, protoze se mlze stat, ze valna hromada nebyla svolana spravne nebo
dozoré&i rada nebyla informovana. A zatim to nefesi ani dosud nepublikovany

judikat, ktery se tim zabyva.
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Pfiloha €. | — vzor zajiStovaci blankosménky

Tato sménka musi byt pfedloZena k placeni nejpozdéji do 31. kvétna 2023

V Praze dne 1. unora 2023 Ména Castka
Datum a misto vystaveni (mésic slovy)

ZAPLATIME ZA TUTO SMENKU
Na vidénou BEZ PROTESTU
Udaj splatnosti (mésic slovy)

Prvni Banka as., se sidlem na adrese Praha 1, Fialova 4, PSC 110 00,
IC 11111 111, zapsané vobchodnim rejstiku vedeném Meéstskym
soudem v Praze, spisova znacka X 000

Na rad

Castka slovy

Splatno u: Druha spoleénost a.s.

Prvni Banka as. se sidlem Duhova 1, Praha 1. PSC 110 00
Fialova 1 1€ 000 11 000

110 00 Praha 1 Za spoleénost: Milan Novak, predseda predstavenstva

Jméno, adresa, podpis a razitko vystavce

Per aval
Jan Novak, bytem Rizova 1, Praha 1 r.é XX6454/1111
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Pfiloha ¢&. Il — zobrazeni sepsaného notaiského zapisu po nacteni QR kddu ze

smlouvy

NOTARSKA KOMORA

(b CESKE REPUBLIKY

e

Shirka dokumenta

Vyhledavané udaje

Datum sepsani notafského zapisu 20.02.2023

Pofadové Cislo. 27

Udaje o dokumentu

Pofadoveé Cislo n
Predmét ukonu zastavni smlouva (se zapisem do rejstriku zastav)
Datum sepséni notéafského zépisu 20.02.2023
Notafsky zapis sepsan v podobé listinné
Sepsal Mgr. Frantisek Novotny
Notafskd kancelar Mgr. FrantiSek Novotny, U Prasné brany 1078/1, 11000 Praha 1
Ucastnici
Jméno, Prijmeni / Nazev Datum narozeni / ICO

CITIBANK EUROPE PUBLIC LiMIT

PREJIT ZPET NA VYHLEDAVANI
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Pfiloha €. Il — navrh na vklad prava do katastru nemovitosti s OR kédem smlouvy

Navrh na vklad prava do katastru nemovitosti

podile § 14 zakona ¢. 256/2013 Sb.

Spisova znacka

vyplni katastralni urad
Urceno:
Katastralnimu uradu pro  StiedoCesky kraj
Katastralnimu pracovisti Praha-vychod
Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18212 Praha

1. Udaje o uéastnicich Fizeni - fyzickych osobach

|Cisio fijmeni jméno, pfip. druhé jméno
1 Lilek ‘Ludek

titul pied |tit1.|| za rodné Eislo datum narozeni typ a islo elektronicky Eitelného identif. dokladu
111112226 07.08.1911 obéansky prukaz: dsfads
Adresa mista trvalého pobytu {nenidi povolen, adresa bydlists]
ulice: I{".. p. E. or. st obce (v Praze ndzev alniho (=zemi)
|55 Blin

psC obec méstsky obvod v Praze
66688 Lupeny |
|E'i'men|' ajméno zastupce, pokud je UEastnik zastoupen is navihovaiele

1I.A Oznaéeni prav, ktera maji byt zapsana ke stavbam, pozemkum a pravu stavby

Navrhuje se vklad vlastnického prava

pro: Ludek Andreska (RC: 11112226)
v pofadi Cislo fizeni, pod kterjm byla zapsana poznamka nebo zastavni pravo uréujici pofadi

k nasledujicim nemovitostem:

Pozemky:
|katastraini uzemi parcelni fislo  |Udaje diivéjEi pozemkové evidence clzjlilgeom. =poluv. podil
Blin 16 1/2

Ill. Sdéleni pro katastralni urad

Ma zakladé piedloZené listiny se zdrovedi Zada o zapis:
- poznamky o vyhradé souhlasu se zatizenim prava stavby, k pravu stavby uvedenému v éasti Il

- poznamky o zavazku neumoZznit zapis nového zastavniho prava namisto starého k nemovitostem
uvedenym v ¢asti ll.

Daléi sdéleni:

blee test 11 aa

V. Prilohy navrhu na vklad

1D 12005834 verze 4; ZPV-53098/2020-20 1/2 Verze aplikace: 3.0.0.DEV#24537
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http://07.0B.1911

Struény nazev prilohy:
Dohoda o vypofadani SJM, oznacena datem: 26.11.2013, s, datum pravni moci: 10.12.2013 1

Zobrazeni navrhu v

Pomocné fizeni:ZPV-5398/2020-20 Nahlizeni do katastru
1.1.2022 15:00:00 N i A “
nemaovitosti

ID 12005834 verze 4; ZPV-53098/2020-20 212 Verze aplikace: 3.0.0. DEV#24537
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Priloha €. IV — pfiklad zapisu poradi zastavnich prav, poznamek a zakazu zcizeni

a zatizeni k nemovitym vécem

VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 17.12.2020 16:35:03
Okres: CZD806 Dstrava-mesto Obec: 554821 Ostrava

Ha:.;’:zeni:_ List '.'15.5:::;-:t'.';:.

YV kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou clselnych Fadach (5t. = stavebni parcela)

B
Viméra [m?] Druh pozemku Fpusob wvyufiti Zpiisck ochrany
452711 13387 orna puda zemédélsky padni
fond
452/21 14724 orna puda zemédélsky pladni
fond
472/9 32 ostatni plocha ostatni
kominikace
472/10 33 eostatni plocha ostatni
kommikace
472714 1267 ostatni plocha ostatni
kommikace
472715 670 ostatni plocha silnice
Bl VEcnéd préava slouZici wve prospéch nemovitostl v Césti B

o Vécné bfemeno (podle listiny)
inZenyrské sité - kanalizadniho wvedeni, dle &1. III. smlouvy
v rozsahu GP ¢. 2387-25/2020
Cprdvnéni pro
Parcela: 452/11, Parcela: 452/21, Parcela: 472/10, Parcela: 472714, Parcela:
472715, Parcela: 472/9
Povinnost k
Parcela: 458/40
Listins Smlouva o zilzenl vécneho bremene - Uplatna ze dne 17.02.2020. Pravnli ucinky
zapisu k okamZiku 05.03.2020 13:58:22. Zapis proveden dne 27.03.2020.
V-3415/2020-807

k 05.03.2020 13:58

C VEcnad prava zatdfujici nemovitosti v 24sti B vietnd souvisejicich ftdaid

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténl pohledavek do maximalni wvyse 27 141 245, -Kc
a budoucich pohledavek do maximalni vysSe 54 282 450,-KC vzniklych po dobu 20 let od
uzavieni Zastawni smlouvy v souvislosti nebo na zakladé Uvérove smlouvy

Opravnéni pro
Povinnost k

Parcela: 452711, Parcela: 452721

Listins Smlouva o fizenl zastavniho prava podle obé.z. =2e dne 17.01.2011. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 17.01.2011.

Ne=m sti jsou v uwiemnim obvodu, v= k

tastrdlni dfad pro Moravskosles
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
7.12.2020 16:35:03

prokazujicli stav evidovany k datu 17.12.Z2 020 1
Obec: 554821 Ostrava

dzemi: List vlastnictvi: -

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou ciselnych radach (St.

CZ0806 Ostrava-mésto

= stavebni parcela)

V-597/2011-807
k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

o Fastavmi pravo smluvni
k zajisténl pohledavek do maximalni vyse 200 000,-EUR
a budoucich pohledavek do maximalni vysSe 400 000,-EUR vzniklych po dobu 20 let od
uzavieni Zastavni smlouvy v souvislosti nebo na zakladé Uvérové smlouvy

nost k
Parcela: 432/11, Parcela: 452/21

Listins Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z.
ucinky vkladu prava ke dni 17.01.2011.

ze dne 17.01.2011. Pravni

V-601/2011-807
k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

Q.

o Eastavni pravoe smluvni
k zajisténi pohledavek do vyse 9 000 000,-KcC
a budoucich pohledavek do vySe 18 000 000,-K& vzniklych po dobu 20 let od uzavieni
Zastavnl smlouvy v souvislosti nebo na zakladée Uvérove smlouvy
Cp I i

L

e

Parcela: 452/11, Parcela: 452/21
Listins Smlouva o zfizeni zdstavniho prava podle obé.z.

________ ze dne 12.02.2013. Pravni
ucinky vkladu prava ke dni 20.02.2013.
WV-1386/2013-807

di k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

o Edstavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek do maximalni vyse 200 000,-EUR
a budoucich pohledavek do maximalni wvyse 400 000,-EUR vzniklych po dobu 20 let od
uzavreni Zastavni smlouvy v souvislosti nebo na zakladé Uvérovée smlouvy

Opravnéni pro

Listina Smlouva o ziizeni zastavniho prava podle ob&é.z. ze dne 20.03.2012. Pravni

______ ucinky vkladu prava ke dni 18.06.2012.
V-5695/2012-807

k datu podle pravwni upravy O0cinné v dobé veniku prava

5]

a

o
Esl

o Eastavnl pravoe smluvni

M= =i Ssov T
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.12.2020 18:35:03
Obec: 554821 Ostrava

stavebni parcela)

List wlastnictcy
[(5t. =

Okres: CZ0B06& Dstrava-mésto

Kat.dzemi:
WV kat. uzemi jsou pozemky vedeny we dvou ciselnych fadach

Typ wztahu

k zajisténi pohledavek do maximalni vyse 23 264 000,-KE
a budoucich pchledavek do maximalni vyse 46 528 000,-KE vzniklych po dobu 20 let od
uzavieni Zastavni smlouvy v souvislosti nebo na zakladé Uvérové smlouvy

Oprévn

ze dne 03.05.2012. Prawni
V-5696/2012-807

nz Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z.
ucinky vkladu prava ke dni 18.06.2012.
i k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi existujicich dluli do vyse 27 432 000,-K&
a budoucich dluhfil do wySe 41 148 000,-K& vezniklych po dobu 7 let od uzavreni Zastavni

smlouvy v souvislosti nebo na zakladé Smlouvy o Uvéru

nosE &
O5C K

Parcela: 452/11, Parcela: 452/21, Parcela: 472/10, Parcela: 472/14, Parcela:

472,15, Parcela: 472/9
na Smlouva o zfizenl zastavniho prava podle cbc.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 19.02.2016. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 22.02.2016 15:09:28. Zapis
V-2992/2016-807

Tt

proveden dne 15.03.2016; uloZeno na prac. Ostrava

k 22.02.2016 15:09
eJici Zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve wyhodnéjsim poradi novy dluh
tina Smlouva o zfizenl zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 1%9.02.2016. Pravni U&inky zapisu k ckamZiku 22.02.2016 15:09:28. Zapis
V-29592/2016-807

proveden dne 15.03.2016; uloZeno na prac. Ostrava

sejici zapisy
nemmoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Smlouva o zrizenl zastawniho prava podle cobC.z., o zakazu zcizenl a zatiZeni
ze dne 1%9.02.2016. Pravni U&inky zapisu k ckamZiku 22.02.2016 15:09:28. Zapis
V-2992/2016-807

Zavazek
Listina
proveden dne 15.03.2016; uloZenc na prac. Ostrava

o Zakaz zcizenl a zatiZeni
po dobu trvani zastavmiho prava

Opra
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VYPIS Z EKATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 17.12.2020 16:35:03

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Cbec: 554821 Ostrava

List wlastnictwvi: -

WV kat. tzeml ‘jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (5t. = stavebni parcela)

Kat.dzemi:

Tvp v
Parcela: 452/11, Parcela: 452/21, Parcela: 472710, Parcela: 472714, Parcela:
472/15%, Parcela: 472/9
Listins Smlouva o zfigeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakagu zocizeni a zatiZeni

ze dne 19.02.2016. Prawni Uéinky zapisu k okamZiku 22.02.2016 15:09:28. Zapis
proveden dne 15.03.2016; uloZeno na prac. Ostrava
V-2992/2016-807
di k 22.02.2016 15:09

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek do maximalni vyse 5 000 000,-K& a budoucich pohledavek do
maximalni vyse 7 500 000,-KC wzniklych po dobu 20 let od uzavieni Eastavni smlouvy v
souvislostl nebo na zaklade Tvérove smlouvy

Opravneéni pro

innost k

]
U

Parcela: 432/11, Parcela: 4532/21, Parcela: 472710, Parcela: 472/14, Parcela:
472715, Parcela: 472/9
Listinz Smlouva o zFizenl zastavniho prava podle cbt.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 28.07.2016. Prawni ucinky zapisu k okamZiku 01.08.2016 15:41:04. Zapis
proveden dne 23.08.2016;: ulcZenc na prac. Ostrava
V-12838/2016-807
Poradi k 01.08.2016 15:41

ejici zapisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

S0OU

Listina Smlouva o zrizenl zastavniho prava podle obc.z., o zakazu zcizenl a zatiZeni
ze dne 28.07.2016. Pravwni uéinky =zapisu k ckamfiku 01.08.2016 15:41:04. Zapis
proveden dne 23.08.2016; uloZeno na prac. Ostrava

V-12838/2016-807

Souvisejici zdpisy

Zavazek nemmoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listins Smlouva o zfizenl zastavnmiho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatifeni
ze dne 28.07.2016. Pravnl ucinky zapisu k okamZiku 01.08.2016 15:41:04. Zapis
proveden dne 23.08.2016; ulofeno na prac. Dstrava
V-12838/2016-807

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvanl zastavniho prava




Priloha €. V — priklad elektronického podpisu ve formatu .pdf

Podepsat jako "Test" b4

Vzhled = Standardni text v Vytvorit

Digitalné podepsal
Test
Datum: 2018.06.14

23:59:23 +02'00'

Zamknout dokument po podepsani Zobrazit detaily certifikdtu

Zkontrolujte obsah dokumentu, ktery miZe ovlivnit podepsanf
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Priloha &. VI — Postup pfi podpisu zastavni smlouvy k nemovitostem pomoci
Bankld
Zdroj: Faltus, Ivan. Bankld. QSIGN. On-line pfednaska. 30. listopadu 2022
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LL

Priklad podpisu zastavni smlouvy

Banka pfi zfizeni
zéstavniho prava
vytvofi dokument

Procesni kroky

Technické kroky

demo.bankid.cz

Banka posild
dokument k
podpisu s
poZadavkem na
Gfedné& ovéfeny
podpis

UZivatel je notifikovan Timto zpUsobem

a podepisuje jsou realizovany i
dokument ve dalsi podpisy na »
webovém prostiedi dokumentu

BankiD, kam je

pfepojen z webu banky

Uzivatel projevi vili podepsat dokument
(fedn& ovéfenym podpisem, BankiD si
Vy24dé potfebné adaje (jméno, prijment,
datum narozeni, trvalé adresa, doklad)

IdP autentizuje uZivatele a s jeho souhlasem
d informovénim o Gfedn® ovéfeném
podpisu poskytne BankiD Gdaje pro
vystaveni jednorézového certifikatu

BankID pfipoji podpis zaloZzeny na
jednorazovém kvalifikovaném certifikatu, do
kterého vioZi jméno, pfijment, rok narozeni,
stat trvalého bydlists, typ dokladu a ¢islo
dokladu uZivatele naposledy ovéfeného v
ROB

BankiD opatii dokument kvalifikovanym
&asovym razitkem

BankiD pfedévé bance URL ke staZeni
podepsaného dokumentu

I<I<

Banka odesle
dokument pfes
datovou

schranku na
CozK

»

CUZK ovefi
platnost podpisu,
a dislo a typu

dokladu v ROB,
vytvofi zaznam o
ovéfeni

Bank iD


http://demo.bankicl.cz

