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UvoD

Problematika predaja podniku je stalelati&kd a zmluva o predaji
podniku patri k tym zlozitejSim, ak sa ma zviadntely jej obsah bez
zbytatnych pochybeni. Kipna zmluva patri k dagtejSim typom zmluvy
v obchodnom prave. Zmluva je dvojstranny alebostianny pravny ukon, na
ktorého zaklade plného konsenzu zmluvnych stranel® jobsahom je
spbésobeny vznik, zmena alebo zanik relevantnychngch vz'ahov. Hlavnym
cielom tejto prace je rozohtaa vysvetlf jednotlivé ustanovenia zmluvy
o predaji podniku a poukdzana mozné komplikacie, ndljsslabé miesta“,
ktoré sa v zakone vyskytu;ju.

Co sa tyka odpredaja firmy, tak hlavné riziko nekigujici, pre
predavajuceho je predaj firmy Zddiska rizik pomerne jednoduchy. Pred
predajom je potrebné zaistvSetky listiny pre pripadného zaujemcu. K tym
hlavnym patria hospodéarske vysledkytavné knihy a zmluvna dokumentéacia.
S potencionalnym zaujemcom je potrebné spidevalitni, pravnikom
pripravenu zmluvu o nianlivosti, ktora zabezpé Ze VaSe interné informacie
neskowria v nespravnych rukach bezlalu na to¢i k predaju ddjde alebo nie.
V pripade viacerych zaujemcov, je fajSi spésob ako zigkaajvyhodnejSiu
cenu vzdy drazba, ktora mozethyealna alebo elektronicka. Ak je potrebné
odfiltrovat’ ozajstnych zaujemcov od tych, ktori to len ,ski§aje vhodné
uskuta@nit’ verejni obchodnu s$éz poda ustanovenia obchodného zakonnika
s tym, Ze Gag’ v siWazi bude podmienena zloZzenim dostawvysokej zaruky.

Predaj podniku je zloZzity proces, pri ktorom suU luimné, pravne
a daiové skusenosti najdélezitejSie. Cely prvotny napgdsa mal dokladne
prediskutové s ostatnymi spolmikmi alebo akcionarmi, nfaaspa ,v hlave*
kipnu cenu a oddvodnenie¢a@ho sa cena vydedukovala, musit’ lychota
poskytni ¢asto citlivé a doverné informéacie o podniku.



V prvej casti prace sa budem vendvatruinému nértu historie
obchodného zakonnika a s tym spojenu historiu zynlvpredaji podniku.
Definicia pojmu podnik je upravena v 8 5 Obch. &ze vdalSejcasti prace
bude vymedzenie pojmu podnik akocad# zmluvy o predaji podniku
a problematika definicie podniku. V tretej kapitaie piSe o zmluve o zmluve
buducej, ktora je ako zaruka toho, Ze sa v buddcnaatvori kipna zmluva.
Do tejto zmluvy, ktord ma z¢&a dispozitivny charakter, je mozné zapisa
mnoho délezitych veci, ktoré si medzi sebou kugugipredavajuci zjednaju.
O tom je uz spomenuté v podkapitolach, ktoré nigs@imo zo zakonnikov,
ale su skor odpotianim. Kapitola Stvrta — zmluva o predaji podnikagabera
jednotlivé odseky obchodného zakonnikaského ako aj slovenského.
V zavere sa pokusim zistia zhodnoti zistené rozdiely vceskom
a slovenskom obchodnom zakonnilaisa tyka zmluvy o predaji podniku, ak

sa samozrejme nejakeé rozdiely najdu.



1. Historia zmluvy o predaji podniku v ¢eskom prave

1.1.1 Vyvoj obchodného zakonniku

VSeobecny zakonnik olansky (cisarsky patent. 946/1811 Zbierky
zakonov sldnych) zal hovort’ o podnikd arata s existenciou podniku.
V polovici 19. storgia bola vypracovana osnova vSeobecného obchodného
zakonnika, ktory bol pre Rakusko prijaty zakonam 1/1863 riSskeho
zakonniku ako VSeobecny zakonnik obchodnynny od 1.7.1863. Obidva
tieto zakonniky platili \Cechach aj po roku 1918. Az &ansky zakonnik
zroku 1950 (zadkon 141/1950 Zb.) zrusil podstattes’ vSeobecného
zékonniku obianskeho z roku 1811 a cely vSeobecny zakonnik adich
Z roku 1863. Zmena v chapani obchodného pravalagsigatim olgianskeho
zakonnika vroku 1950. Obchodné pravocata by nahradzované
hospodarskym pravomktoré vyrazne zosilije verejnopravne prvky na tkor
prvkov sukromnopravnych. Vo vahu k problematike podniku dochadzalo ku
splynutiu predmetu so subjektom a k &didiu vlastnickeho prava do Gzadia.
Dalsim vyraznym posunom bolo prijatie hospodarskefikonnika (zakors.
109/1964 Zb.), ktory jasne vymedzil predmet Uprakg hospodarske vahy
medzi socialistickymi organizéciami. Bol izolovangd oktianskeho
z&konniku. S prichodom jesene v roku 198%aksich mesiacoch prichadza
namiesto znaratbvania privatizacia a restitucia, jednotlivé osob§zu zaat’
podnikaté&sku ¢innos’ a bez obav zakladalastné podniky. Prichadzaju ke
zmeny a poéetné novelizicie. Z&na sa zmluvna sloboda &astnik pravnych
vzt'ahov si moze vybefanie len svojho zmluvného partnera, ale aj prodkiye
akym bude pravny ¥ah regulovany. Tieto udalosti vyvolavaju potrebu

obnovt obchodné pravo. Vychadza najskér novela hospodaoskakonnika

'946/1811 Zb. z. s. — véeobecny zakonnikiatsky
2 pelikanova, I. Obchodné pravo. I. Diel, Prahaydanie, s. 21
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(zdkon¢. 103/1990 Zb.) a niek&o d’alSich predpisov ako je napriklad zakon
¢. 104/1990 Zb.z., ktory upravoval akciové sgolosti. Skuténa obnova
obchodného prava eala schvalenim obchodného zakonnika vroku 1991
(zadkon ¢. 513/1991 Zb.). Tymto zakonnikom nastala realzazmluvnej
dohody. A jednym z takych institutov je aj zmluvypoedaji podniku. Aj
napriek vSetkym novelizaciam, nahradenie obchodngitdva pravom

hospodarskym, zanechalo v oblasti obchodného prégativne stopy.

Predaj podniku — privatizacia podra zdkona¢. 92/1991 Zb.

Predaj podniku pdé zakonat. 92/1991ZSh., o podmienkach prevodu
majetku Statu na iné osoby, v zneni neskorSichpmsed. Podla tejto zmluvy
sa uskutoénuje predaj podniku v rdmci tzv. Keej privatizacie. Vo vEkom
bola tato forma pouzivana v obdobi realizacie ekdokej reformy po roku
1989. VyuZitie tejto Upravy postupotiasu straca na vyzname, pretoze bola

pripravena pre Specialne situacie — privatizacie.

1.1.2 Predaj podniku — konkureréné riadenie pod’a zakonad.
328/1991 Zzb.

Moznog’ predaja podniku je obsiahnuta v §27a zakorg28/1991 Zb.,
zakon o konkurze avyrovnari Tento paragraf bol vioZeny pri jednej
z mnohych novelizacii zakono#n 122/1993 Zb. a nasledne bol tento paragraf
eSte niekdko krat novelizovany. Rovnako aj zaken182/2006 Zb., o upadku
a spésoboch jeho rieSenia rata stymto rieSeniomcd medzi diznikom
a verit¢om. Tento zakon upravuje rieSenie Upadku a spbsdienia Upadku
tak, aby doSlo k vysporiadaniu majetkovychtatzov medzi veritiom

3
§27a
So sthlasom sudu a po vyjadreni vésk&ho vyboru mbze spravca spéit’ veci,
prava a iné majetkové hodnoty, ktoré slizia k pdekavaniu podniku, jednou zmluvou; inak
sa pre tdto zmluvu primerane pouZziju ustanoven&hotiného zakonnika.

11



a diznikom ¢o najefektivnejSie. V zdsade ma tbyllznik zbaveny dihu
a verit¥ovi maju by uspokojené jeho prava. Upadok diznika mozé by
vyrieSeny konkurzom, reStrukturalizaciou, éitehim alebo zvlastnym rieSenim
upadku, ktory sa pdd zékona uplatni pri itych zadZenych subjektoch.
V ramci insolvencie sa moéze podnik #spgi’ jedinou zmluvou len so
suhlasom konkurzného sudu a vdisteeho vyboru. Predaj podniku jedinou
zmluvou je odbévodnenym predpokladom vysSieho vynogwedaja, nez pri
predaji podniku pocastiach. Predajom podniku jedinou zmluvou v ramci
konkurzného riadenia prechadzaju na nadoblidgdtedniku prava a povinnosti
tykajuce sa pracovnopravnychtahov k zamestnancom dlZznikovho podniku,
ale s vynimkou pracovnopravnych adavok dlznikovych zamestnancov
vzniknutych do dinnosti zmluvy. Iné zavazky spojené s podnikom na
nadobudatéa neprechadzaju. Tym padom nadoblidatedniku neprebera
zavazky, ktoré vznikli preddnnog’ou zmluvy.DalSou odchylkou do zmluvy

o predaji podniku pdé obchodného zakonnika je, Ze predavajlci dieza

splnenie zavazkov, ktoré presli na nadobitste

* Konkurz. BusinesslInfo [online]. [cit. 2012-03-12$SN 1213-7235. Dostupné z:
http://www.businessinfo.cz/cz/clanek/orientace-ayprich-ukonech/konkurs-
0pu/1000818/49115/

12



2. Pojem podnik acast’ podniku

2.1 Wmedzenie podniku

Pojem podnik je vBmi pouzivany, nie je jednozéry a v obdobi po
druhej svetovej vojne doSlo k absolutnej persoadik podniku, ¢o bolo
vlastne cielenym désledkom tavedomého vyvlastneniu jednotlivca
v socialistickom politickom rezime. Personifikdcf@odniku bola k tomuto
Gcelu vhodna, pretoZze podla do Uzadia vlastnika podniku. To Uplne
vyhovovalo ideolégii kolektivneho abstraktného tidlex. K pojmu podnik
existuje viacero pdldov atym aj viac definicie. M&zZzeme rozliStva
prinajmensom podnik z péadu ekonomického a z piddu pravneho.
Z ekonomického pdldu definujeme podnik ako samostatne hospodariacu
jednotku, ako organizovanu hospodarsku jednotkentovani na proces
zhotovovania statkov alebo poskytovania sluZiebllaybstatkov a sluziébJe
to jednotka ekonomického rozhodovania a z&kladngneknicky subjekt
trhovej ekonomiky. Zakladom pravnej definicie pddnisu ustanovenia 85
Obch. Z. odsek 1, ktory stanovuje, Ze ,podnikompsa Gely tohto zakona
rozumie subor hmotnych, ako aj osobnych a nehmbtajaZiek podnikania.
K podniku patria veci, prdva ainé majetkové hognoktoré patria
podnikat&ovi a slizia k prevadzkovaniu podniku alebo Radom ku svojej

povahe maju k tomutoceélu sluzt.”

Podnik je z Kadiska svojej Struktargleneny na zlozky podnikania, pri

¢om rozliSujeme nasledujace:

- hmotné zlozky podnikania — nehntresti (pozemky, stavby), hniited
veci (vozidla, stroje, tovar na sklade), ale tiefadaténé prirodné sily

majuce povahu veci v pravhom zmysle (energie),

® PELIKANOVA, I. Obchodné pravo. 1. diel, Praha, Z08. 73
®NOVOTNY, J., SUCHANEK, P., Nauka o podniku. 1. VyBrno, 2004, s. 18.
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- 0sobné zlozky podnikania — napriklad unbymdnikatéa a riadiacich
pracovnikov, Struktdra, kvalifikdcia a skisenostmestnancov, ako aj

inych os6b podiggjlicich sa na podnikahi

- nehmotné zlozky podnikania — prava (napr.ljaaldvky, najomné prava
alebo prava z priemyselného a duSevného vlastnietuaé majetkové
hodnoty (napr. goodwill — dobra povgs

» Nemozno vSak za ¢as’ podniku tak, ako je definované v ustanoveni § 5
ods., povaZouwazavazky podnikata s podnikom suvisiac&Tento zaver je
mozné vyvodi z 8§ 5 v spojeni s 8§ 476, pretoze § 5 vymedzujenipodez
kladné @tovné hodnoty s tym, Ze ako && nevyslovuje zavazky.
Ustanovenie § 476 regulujuce nadobudnutie podnikpoll potom vyslovne
vyZaduje, aby sa kupujuci v zmluve o predaji podralaviazal tiez k tomu, ze

prevezme zavazky predavajlceho suvisiacich s podmik

'STENGLOVA, I., PLIVA, S., TOMSA, M. Obchodny zakofkt komentar. 11. Vyd. Praha :
C.H. Beck, 2006. s. 13.

8vyhlaska ¢. 500/2002 Zb. Definuje v § 6 ods. 3 pismeno d)dydlh ako kladny alebo
zaporny rozdiel medzi ocenenim podniku, alebo j&tsii v zmysle obchodného zakonnika
%V ramci (Etovnictva st evidované ptédavky aj zavézky.
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2.1.1 Cast’ podniku

Podnik je definovany wveskom prave ako vec hromadna. Definiciu
hromadnej veci nenajdeme. Hromadnou véduniversitas rerum) moéZzeme
nazvad subor samostatnych veci spoluda@Simi (nehmotnymi) vecami
ucelenych do jedného celku s rovnakyreldm. Je to subor ,individualne
uréenych veci“. M6zeme poukdzana to, Ze ,prehlasenie podniku za vec
v pravnom slova zmysle sa meni aj civilistické piejaveci v oltianskom
zakonniku ako hmotného predmetu alebo ovlddajeprirodnej sily sliziacej
k uspokojovaniu potrieb, pretoZze podnik pa® 5 ods. 1 zdha aj nehmotné
a osobné zlozky podnikania® V ramci podniku existuji rézne vnutorné
organiz&né skupiny. § 487 obchodného zakonnika defidag podniku ako

samostatnu organizau zlozku.

Eurépska pravna Uprava a eurOpsky sudny dvafalej len ESD,
narazili na problémc¢asti podniku: smernica Rady 2001/23/ES zvad
12.3.2011, o zblizovani pravnych predpiséienskych Statov tykajucich sa
zachovania prav zamestnancov v pripade prevoduilgmgnzavodov alebo
casti podnikov alebo zavodov. Tato smernica, & e uena predovsetkym
k ochrane prav zamestnancov pri prevode zamesgfavalebo jehaasti na
iny subjekt, stanovila tiez definiciu podniku agebasti ako hospodarsku
jednotku, ktora si zachovava svoju identitu, je#notpovazovanu za
organizované zoskupenie prostriedkov, ktorych l'aie je vykonava
hospodarskiinnog’ ako ¢innog’” hlavnu alebo doplnkovud. Na tato smernicu
nadvazuje niekiko rozsudkov ESD, ktoré sa neboja vyklagadmci ochrany
prav zamestnancovas podniku vé&mi rozsiahlo. Prikladom méze by
rozsudok ESD vo veci Abler C-340/01 z@ad20.11.2003% Pripad sa tyka
rakuskej spolénosti Sanrest, ktord prevadzkovala cateringové bglugre

19 Elias, K. Kurs obchodniho prava, 3. vydani, Prah#l.Beck, 2002, s. 125

“Navrh zakona. 370/2000 Sb.

12 GALOCZOVA, Irena. Co v&e takéirhe bytsasti podniku. Www.epravo.cz [online].
2007¢. 47802) [cit. 2012-02-12]. DOI: 1213-189X. Dostéan
http://www.epravo.cz/top/clanky/co-vse-take-muze-tgsti-podniku-47802.html
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nemocnice v jej priestoroch na zaklade zmluvy kpmwvani sluzieb (out-
sourcing). Nasledne nemocnica tato zmluvu vypoledgeden poskytovdte
sluzieb bol nahradeny inym — spétmg’ou Sodexho. Tento nastupca odmietol
prevzi@ zamestnancov predchadzajuceho poskytéaatktory sa nasledne
obrétil so Zalobou na sud. V riadeni o predbezZtégke ESD rozhodovadj je
mozné skutkovy stav kvalifiko¥aako prevod podniku. ESD dospel k zaveru,
Ze vySSie zmienena smernica £aje kontinuitu pracovnopravneho tahu

v predmetnom podniku a to bezladu na zmenu jeho vlastnickej Struktary.
Smernica je preto aplikovdt®a tiez v pripade, kedy medzi prevodcom
a nadobudatem podniku nie je Ziadny pravny fah, takyto prevod sa tiez
moze uskuténit’ aj prostrednictvom tretej osoby (v tomto pripadenacnice)

a bez obiadu na to,¢i doslo k prevodu hmotného majetku, ktory bol pre

predmetni&innog’ pouzivany!?

Prekvapivé je aj rozhodnutie ESD vo v@e392/92 Christel Schmidt vs.
Sparund Leihkasse. Pani Schmidtovd bola zamestnabanke ako
upratové&ka. Z dévodov rekonsStrukcie budovy banky, bankgopséla pani
Schmidtovd a mala v amysle zvetiistiace prace firme Spiegelblank, ktora uz
upratovala v ostatnyakastiach banky. Spiegelblank ponukol pani Schmidtove
zamestnanie za vySSiu mzdu, avSak pani Schmidtorakp odmietla, pretoze
pod’a jej vypa@tov by z dévodu upratovania &&eho priestoru bola hodinova
mzda nizSia. Pani Schmidtova podala Zalobu protjnsu prepusteniu,
nasledne potom VySSi sud pre pracovne pravne gpmigl ESD predbeznu
otdzku ofiadom smernice 77/187/EECi je mozné prevadzku upratovania
poklada zac¢ag’ podniku a ak anaii to plati aj v pripade, kedy je predmetné
upratovanie zai®vané jedinym zamestnancom &adfiou prevodu neboli
Ziadne iné aktiva. ESD v tejto suvislosti rozhod, o prevodtasti podniku
iSlo, nie je podstatné, Ze sa nejedna o'paenie hlavnej hospodarskej
¢innosti, ale a&innog’ podpornu,d’alej nie je podstatné, Zze daminnog’

zaig'uje len jedna osoba a skttmg’, Ze neboli prevedené Ziadne hmotné

BGALOCZOVA, Irena. Co vse takéiime bytcasti podniku. Www.epravo.cz [online]. 2007(
47802) [cit. 2012-02-12]. DOI: 1213-189X. Dostupnéttp://www.epravo.cz/top/clanky/co-
vse-take-muze-byt-casti-podniku-47802.html
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aktiva, nebrani v kvalifikacii predmetnej operacikeo prevod podniku alebo
jeho casti. *Ocividne pre ochranu zamestnancov je mozné flexibilne
predefinovd ¢ag’ podniku. Eurépska judikatara je v definicii podmik jeho
casti ovéa benevolentnejSia nez judikatu¢askych sudov. Ale pri Uvahe
0 moznosti pouZifmosti judikatiry ESD je nutné vzialo Uvahy del, ktory
sleduje 8 67a a zmienend smernica, ktory je pricbbpripadoch odlisny.
Ustanovenie 8 67a sleduje, aby o zasadnych veciezivote obchodnej
spolanosti, akym je prevod podniku alebo jetmsti, rozhodovali spotmici

a akcionéri, zatia¢o smernica 2001/23/ES je ochrana zamestnancoveldetr

pripomina, Ze ajéeské pravo sa ma riadnajskor eurdpskymi smernicam.

“Rozsudek Soudniho dvora (patého senétu) ze driubda 1994. Christel
Schmidt proti Spar- und Leihkasse der friiheren Amtadesholm, Kiel und
Cronshagen. Zadost o rozhodnutitediEzné otazce: Landesarbeitsgericht
Schleswig-Holstein - Bmecko. \&c C-392/92.

1®*GALOCZOVA, Irena. Co v3e takéime bytcasti podniku. Www.epravo.cz [online]. 2007(
47802) [cit. 2012-02-12]. DOI: 1213-189X. Dostupnénttp://www.epravo.cz/top/clanky/co-
vse-take-muze-byt-casti-podniku-47802.html
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3. Zmluva o zmluve buducej

Zmluva o zmluve buducej sa pouziva hlavne v siich, kedy na @itu
vec nemame v tej dobe dostaié mnozstvo financii, alebo sa na nehhube’
viaze zalozné pravo, alebo len chce kupujuci nadofiuistotu, ze ufitu
nehnuténos’ bude moé€ v buducnosti kapi Zmluva o zmluve buddcej je
upravena v obchodnom zakonniku v § 289 a § 292lkianskom zakonniku
v 8§ 50a a § 50b. Cely § 289 je kogentny, ide o afiké ustanovenie a
zakotvuje povinnas uzatvori’ zmluvu pisomnou formou. VSetkgalSie
ustanovenia su dispozitivnép v praxi znamena pre zmluvné strany Siroku
zmluvnu v@nog’. Funkciou zmluvy o zmluve budulcej je zaistenieipousti
uzatvort’ v buddcnosti Wit zmluvu. MdZze by ozna&ena ako zmluva
predbezna, kde sa definuje pravo a povitdnazatvori’ v budicnosti ufitd
zmluvu, vo vésSine pripadov ide o zmluvu z predaja. Zakonna (@mwluvy
o zmluve budicej sa Geskej a Slovenskej republike nelidia, judikatira ma
vaSinou podobné stanoviska, alecab sa najdu aj rozdielne nazory. Zmluva
ozmluve budlcej sa riadi rezimom <d@nskopravnym arezimom
obchodnopravnym. Zmluva vznikd zhodou vdle stran.poKinnym
nalezitostiam zmluvy o zmluve budlcej patréamie lehoty, v ktorej ma sy
planovana realizma zmluvy uzatvorena. Opravneny ma v uvedenej éehot
povinnog vyzva druhl stranu k uzavretie zmluvy. Navrh zmluvy musi
zodpoveddé obsahu uz dohodnutej zmluvy. Ak tomu tak nie jemonzno
povazovéd odmietnutie realizmej zmluvy sa poruSenie zmluvy o zmluve
budicej. Ak povinna strana odmietne takito zmluwzatwort’ a opravnena
strana nepoda novy, zodpovedajuci navrh, dbéjde eklpzii prava na
uzatvorenie realizamej zmluvy. Obchodny zakonnik uvadza k predmetu
plnenia nasledovné: ,Zmluvou o uzatvoreni buducejuxy sa zavazuje jedna
alebo obidve strany uzatvériv stanovenej lehote zmluvu s predmetom

plnenia, ktory je ufeny aspa vieobecnym spdsobomt®Obsah zmluvy musi

16 7akong. 513/1991 Zb., obchodni zakonnik
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zodpoved# poziadavkam a narokom vyplyvajucich z pravnej upramluvy,
ktor4 ma by uzatvorend’

3.1 Dokumenty, ktoré treba pripravit’ k predaji podniku

K predaju podniku je dblezité sa dosta¢opripravi. Treba si by isty,
Ze vSetky dokumenty, manualy a postupy su plateénallepSie hovoti o
vSetkych faktoch tak, ako ich predavajuci pozn&dBvajuci ma legalnu aj
moralnu povinnos uvieg’ vSetky informacie, ktoré s podnikom sdvisia. K

potrebnym dokumentom patria napriklad:
- manual o politike spotmosti v savislosti so zamestnancami
- manual pracovného postupu
- zmluvy so zékaznikmi
- platné predpisy a ustanovenia o zalozeni Spolsti
- protokoly o kazdom zasadnejSom rozhodnuti sppalsti
- vSetky d@ové priznania

Kupujuci by mal pozna dbévody predaja podniku. Dovera pri
vyjednavani je viemi dblezita. Rovnako pri poskytovani informacii gl by’
predavajuci opatrny. Prvym krokom k tomu, aby sabraailo
neautorizovanému pouZzivaniu obchodnych zaznamota, déstribdcii a

pristupu k nim, je spisanie zmluvy o dévernoswinfacii.*®

YSTENGLOVA, 1., PLIVA, S., TOMSA, M. Obchodny z&kothn komentar. 11. Vyd. Praha :
C.H. Beck, 2006. s. 971 az 972

¥SUTTON, Gerrett. Jak koupit a prodat byznys. 1gRra, 2009, s. 208. ISBN 978-80-7349-
162-8.
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3.2 Dohoda o dbévernosti informacii

Je dobré vyjastiisi v dohode predstavu o togg sa pozaduje za dévernu
informaciu. Nenapravitma Skoda a napravy — tu sa potvrdi, Ze podnik pri
poruseni ustanoveni dévernosti informacii danepuzsnutrpi Skodu a upozorni
mozného kupujdceho, Ze sa podniknu vSetky pravo&ykk ochrane proti
neautorizovanému pouzivaniu informacii spolosti spolu s podanim Zaloby.
V dohode musia kyjasne vymedzené subjekty stran, informacieho sa
tykaju doverné informacie a v akej suvislosti sgidiinformacie poskytnuté
nadobudatéovi. Zmluva by mala uvies Ze tieto informéacie nie su dené
tretim osobam, a Ze su predmetom obchodného tajani3éverné informéacie
mozu by nadobudnuté Ustnym, zrakovym, pisomnym vnemometkys
listiny, elektronické média a dokumenty musiatn@naenie ,Dbéverne”.
Zaujemca musi dodrziavarezim dbvernosti adané informacie méze
poskytnd len tym tretim osobam, ktoré tieto informéacie pbtiju pozng,
avSak rovnako musia Bypboznameni s tym, o aké informécie idearyplyva
z nedodrzania zmluvy. Zaujemca zodpoveda za naki@ads informaciami
tretimi osobami presne tak, akoby s nimi naklages@&m. Wastnici dohody su

povinni nahradi si vzniknutd Skodu tak, ako sidiet v dohode.

Obchodny zakonnik pozna pojem ochrany déverny@brrimacii v Stadiu
pred uzatvorenim obchodnej zmluvy v § 271 obchodre&konniku, v ktorom
dava moznas pred zneuzitim informacii, ktoré su ozeaé za ,dbverné“.
Medzi tieto informéacie patria hlavne informacie heické, know-how,
obchodné (daje, paacové programy, naty, plany, projekty, finatné

a marketingové plany apod.
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3.3 Trvanie zmluvy

Tento oddiel stanovujelfku ¢asu, pdas ktorej je pravdepodobny kupujuci
viazany zmluvou o ddévernosti informacii. Je Uplnejape’'né zaviazé
kupujaceho povinna®u dodrziavé dévernog aj po zruseni jednania medzi
predavajlicim a kupujucim®vsetky Gpravy musia hypisomné — tato dolozka
vysvefuje, Ze slovné dohody alebo predchadzajuce zmlkoyg sa mozno
uzatvorili, s pisomnou zmluvou nahradené, a Zaapakaju by vykonane
nejaké uUpravy, musia Bypisomné a musia Bypodpisané kupujiucim aj

predavajucim.

Delite’nog’ zmluvy — tento oddiel umaiije, aby nevymahaiteé oddiely
boli vypustené bez ,negovania“ celej zmluvy. NapibZzu nasté situacie, pri
ktorych by sudy posudzovali zmluvu o dbévernostiomiacii ako prilis
reStriktivnu. Jedna doloZzka uznanad sudom ako vytefiid@ by nemala
sposoli stratu platnosti celej zmluvy. Dolozka o ddlitesti by tomu
zabranila. Ako kazda zmluvna dohoda aj kGpna zmlnsi spiat’ urcité
poziadavky, aby sa dokument stal pravne zavaznymasledujuci text je
dopori&enym, ale v Ziadnom pripade nie je Uplnym zoznamwoformacii

potrebnych k predpredajnému zoznamu pri predajnjioc®

— obchodné informacie — dbvody, peeje podnik na predaj, rozsah
podniku na predaj, histéria podniku, popis vyrobkosgluzieb, adresa
podniku, datum a miesto zaloZenia podniku, v ktor@mpodnik
zapisany v obchodnom registri, zmluvy s akcionarragznam

spolanikov

— operacie — historia vyroby a zmluvy, histéria disicie a zmluvy,

histéria marketingu a zmluvy, reklama podniku

YSUTTON, Gerrett. Jak koupit a prodat byznys. 1gRva, 2009, s. 208. ISBN 978-80-7349-
162-8.
20 SUTTON, Gerrett. Jak koupit a prodat byznys. hgfra, 2009, s. 208. ISBN 978-80-7349-
162-8.
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— predaj — popis trhu, hlavni konkurenti, ¢ed zakaznikov, hlavni

zakaznici

— personal — taldikka a schéma organizacie, &b zamestnancov a ich
pozicie, zmluvy s odbormi, otazky moralky laidskych zdrojov,

Urazové odSkodné

- intelektualne vlastnictvo — stav patentov, stavhodnych znéek,

licencnd zmluva

- podnikové zariadenia — umiestnenie, stav najmuwqatige’nos’ najmu,

pozemky
- potitatove systemy

- finankné a pribuzné Udaje — i@avé priznania, analyza finamej

rovnovahy, urokové poplatky

3.4. Zanik zmluvy o zmluve buducej

NajidedlnejSim spdsobom, aby dana zmluva zaniktahddo splnenie
podmienok uvedenych v zmluve ato obidvoma stran&masledujicom
texte je vSak uvedeny priklad zaniku zmluvy zmenokolnosti
a v dbsledku nemoznosti plnenia. V pripade, Ze lmernpe nemozné,
zmluva o zmluve budulcej zanika. K tomuto zaverupegtisseské sudy aj
v pripade, Ze plnenie sa stalo nemozné v dosledkuSpnia zavazkov
z predbeznej zmluvy. \&&inou v pripade, Ze strana zaviazana v realga
zmluve predé vec ju v lehote pre uzatvorenie reafie] zmluvy preda
inej osobe: ,, Zmluva o zmluve bududcej j@inna len medzi &astnikmi. Ak
teda @astnik tejto zmluvy prevedie vlastnicke pravo kiyv&torej prevod
ja obsahom zmluvy o zmluve budlcej, na osobu tretanikni prava

a povinnosti zo zmluvy o zmluve buducej pre nemesZn@lnenia.

22



NemoZzno si nevSimni Ze zmluva o zmluve budlcej pdsobi len medzi
Gcastnikmi zmluvy a jej porusenie jednym &agtnikov neméze nissamo

o0 sebe vplyv na pravne postavenie tretej osoby.iaPdleda w@astnik
zmluvy o buducej zmluve prevedie vec, ktorej budurg@vod je obsahom
zmluvy, plathou kipnou zmluvou na osobu tretiu, ilzai prava

a povinnosti zo zmluvy o buduicej zmluve pre nemsZnqmnenia a na ich

miesto nastupuji zodpovednostnéatzy medzi Gastnikmi zmluvy.?*

Inak sa k problematike postavil Najvyssi sud SRyrktvo svojom
rozhodnuti uviedol: ,Zalovany 1 uzavretim zmluvybwdicej zmluve
dobrovd@ne obmedzil svoje budlce vlastnictvo tym, Ze obihesimije
dispoziné pravo k bytu, pretoZze sa zaviazal v dohodnuibgdoredé byt
zalobcovi. Zalovany 1 si v3ak svoju zakonn( povsinanesplnil
a v rozpore s ustanovenim 8§ 39 OZ previedol predynieyt na Zalovanu 2.
Toto jeho konanie je aj vrozpore s dobrymi mraviiovolaci sud
povaZuje za nespravny nazor odvolacieho sudu, kevatsy nemohol
obmedzi' vlastnicke pravo k predmetnému bytudke vcéase uzavretia
zmluvy o budtcej zmluve nebol jeho viastnikom, méomcom. Zalovany
1 totiz neobmedzil svoje vlastnicke pravo, ale debfne obmedzil
vlastnicke pravo, ktoré mal v buducnosti nadobtiditoto obmedzenie
bolo podmienené tym, Ze dojde k prevodu vlastnidiydu na Zalobcu,
a tak vyl&ilo nakladanie Zalovaného s bytom tak, aby mohdl greda
inému subjektu nez Zalobcovi. Ak Zalovany 1 uza@2®l augusta 1997 so
Zalovanou 2 kupnu zmluvu o prevode predmetného, bytuusil svoju
zmluvna povinnog uvedenu v zmluve o buduicej zmluve. Tento jeho

pravny Gkon je preto pdd § 39 OZ neplatny??

Ceska a slovenska judikatira sa v tomto bodenvedliSuje. Aj ke’ by
pojatie zmluvy o zmluve buddcej by malotbgkdr ako relativny pravny
vztah. V pripade zmluvnej Vaoosti pristupujuceské a slovenské sudy

podobne. Kazdopadne, by tato zmluvn@éna®’ nemala odporovadobrym

! Rozsudok Najvyssieho sudiR zo dia 30.5.2001, sp. zn. 33 Cdo 2390/2000
2 Rozsudok Najvyssieho sidu SR zmd..1.1999, sp. zn. 4 Cdo 146/1999
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mravom?® Prikladom bol sice predaj bytu, ale dana zmluvantuve
budicej sa aplikuje aj na zmluvu o predaji podnikde by mali by
napriklad lehoty pre plnenie realéreej zmluvy stanovené presne, rovnako

ako stanovenie kapnej ceny a sankcie z nedodrzanliavy.

HRDLICKA, Z. Zmluva o zmluve budtcej v judikatteskych a slovenskych stdov.
Bakalarska praca. Brno: Masarykova univerzita. Hat@bchodného prava. 2008. str. 10
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4. Zmluva o predaji podniku

Zmluvu moéZzeme defino¥a ako dvojstranny pravny ukon medzi
kupujucim a predavajucim. Predavajuci bude&Suwdiou podnikatk pretoze
podnik méze by vlastnictvom len podnikate, aj ke’ nie je vyliEene, Ze
predavajuci bude aj nepodnikhteNapr. fyzickd osoba, ktora nie je
podnikatédom, méze poziadao zruSenie opravnenia na podnikanie a nasledne
tato osoba odpreda svoj podnik. Takato situacitamasaj pri dedeni podniku a
pod. Rovnako aj kupujuci moéze tbynepodnikate Pretoze podnik patri
podnikat&ovi, existuj0 nazory, pdaé ktorych ma bty kupujaci v case
uzatvorenia zmluvy o predaji podniku, podnikat®. Zmluva o predaji
podniku je absolitnym obchodom a musi sa vzdy ttipdid’a obchodného

zakonniku bez diadu na povahydastnikov.?*

Pravna Uprava zmluvy o predaji podniku obsahujec \kagentnych
ustanoveni ako iné zmluvné typy, pretoZze predajpnd&ny dopad nielen na
samotné zmluvné strany, ale aj na tretie osobyppeedochadza k prechodu
zavazkov bez sthlasu vetity. >V pravnej Gprave viak chybaji ustanovenia
na ochranu spotmikov obchodnych spotoosti predavajuceho. Dodéte sa
ochrana spolknikov kapitalovych spolmosti prejavila v pravnej Uprave
tychto spolénosti formou doplnenia obligatornej pravomoci vamé
zhromazdenia. V spatoosti s rdenim obmedzenym a v akciovej spalosti
rozhoduje valné zhromaZdenie o predaji podniku algho casti®® Dalej

musia by dodrzané prisluSsné ustanovenia f@d8 67a obchodného

“PATAKYOVA, Maria. A KOLEKTIV. Obchodny zékonnik - Ementar. 3. Praha: C. H.
Beck, 2010. ISBN 9788074003141
PPATAKYOVA, Maria. A KOLEKTIV. Obchodny zékonnik - Ementar. 3. Praha: C. H.
Beck, 2010. ISBN 9788074003141,
PATAKYOVA, Méaria. A KOLEKTIV. Obchodny zakonnik - Ementar. 3. Praha: C. H.
Beck, 2010. ISBN 9788074003141.
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zakonniki’’lde o zaistenie ochrany spetokov aj veritéov pri zaisteni
dostaténych informécif k prijatiu rozhodnutia speétakov?®

4.1 Zakladné ustanovenie

Pod’a § 476 Obch. Z. sa zmluvou o predaji podniku zaypredavajuci
previes na kupujuceho vlastnicke pravo k veciam, iné pr@vaé majetkove
hodnoty suvisiace s podnikom a kupujuci sa zavazagat’ kipnu cenu. S
predajom podniku prechadzaju na kupujuceho aj ySeéwvazky suvisiace s
podnikom. Zmluva musi niapisomnu formu a odpotam vSetky dodatky k
zmllv spisé pisomne a priloZi k zmluve o predaji podniku, aby sa mohli
vylucit vSetky mozné Spekulacie a pochybnosti. Presneanugi oznaené
zmluvné strany, predmet zmluvy a pomenovanie zmljy ked existuje
zmluvy o predaji podniku v obchodnom zakonniku, ledom k zmluvnej
volnosti stran, nie je mozné zabrarkastnikom daného zmluvnéhotahu,
aby nezvolili iny typ zmluvy, napr. Zmluvu nepomenaau. Ale kazdopédne je
vhodnejSie riadi sa priamo zmluvou o predaji podniku, aby sa ptedis
pochybeniu pri uskut@ovani daného pravneho ukonu. Medzi podstatsdi

zmluvy o predaji podniku pdd 8 476 ods. 1 patri:

vymedzenie predavajuceho a kupujuceho

zavazok predavajuceho odovZgmdnik kupujucemu

zavazok predavajuceho previas kupujuceho vlastnicke prava

vymedzenie predmetu plnenia

2 § 67a
Ke smlou¥, na jejimz zaklatldochazi k pevodu podniku nebo jehi@sti, ke
smlouw o najmu podniku nebo jeh@sti a ke smlouvztizujici zastavni pravo k podniku nebo
jeho¢ésti musi byt udlen souhlas spotaiki nebo valné hromady.
“MAREK, K. Smlouva o prodeji podniku. Pravni radte94.¢. 2, s. 6
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— zavazok kupujuceho prevriaavazky predavajuceho, ktoré suvisia len

s podnikom

— zavéazok kupujuceho zaplakiapnu cenu

RN

Jednotlivé zavazky budu podrobnejSie vysvetled@igich kapitolach.

4.2 Prechod prav a zavéazkov

Prechod prav a zavézkov patri k hlavnym problémenri¢ aj praxe
zmluvy o predaji podniku. Ustanovenie 8§ 477 obchan zakonnika je
kogentné. Na kupujuceho prechadzaju vSetky prazaviéizky, na ktoré sa
predaj viaZze. Tato sténa veta stanovuje, Ze na kupujuceho prechadzajlayse
prava majetkove, vlastnicke, prava a zavazky zny@év vz'ahov, ¢i uz v
obcianskopravnom rezime, napr. Z poistnej zmluvy, alelmbchodnopravnom
rezime. Ak su stag’ou podniku cenné papiere, dochadza aj k prevodaychn
papierov na kupujuceho. Na prevod cennych papien@ je potrebny
indosament a ani splinenie inych podmienok, ktoek ima prevod prav zakon
vyZzaduje.?® Z judikatary: ,Podstatnowas’ou zmluvy o predaji podniku je
okrem iného zavazok kupujuceho prevzzavazky predavajuceho savisiace s
podnikom. Ak m& i o tento zmluvny typ, je nevyhnutné, aby kupujuci
prevzal vSetky zavazky predavajuceho suvisiacednigom. Ak neobsahuje
zmluva uvedenu podstatr@ad’, t.j. z prechodu boli yaté niektoré zavazky,
ktoré suvisia s podnikom, nebola platne uzavretéuzano predaji podniku,
ktora je takto ako zmluvy typ upravena v Obchodrmitkonniku.?® K pravam
a zavazkom pri predaji podniku patria tiez pravgp@innosti procesnej
povahy, kedy predavajuci v suvislosti s podnikora, mbze st stranou

sudneho riadenia. V tomto pripade méze Zaluju@nairktorej ide o niektoré

PPATAKYOVA, Maria. A KOLEKTIV. Obchodny zékonnik - Ementar. 3. Praha: C. H.
Beck, 2010. ISBN 9788074003141.
*Rozsudok Najvyssieho stdu zbed7:10:1992, sp. zn. 1 Cmo 105/1992
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prava a zavazky suavisiace s podnikom, navthraby budulci nadobuddte
prava alebo povinnosti, vstupil do riadenia na toiektualneho &astnika.
Tento postup je upraveny v § 107a O8Rreto odporéam, aby zmluva vzdy
stanovila povinnas predavajuceho zoznathikupujuceho s prebiehajucimi
sudnymi spormi suvisiacimi s podnikom. Riadnym mfovanim kupujuceho

o prebiehajucich sudnych sporoch predavajici resknjZzenie kipnej ceny, ale
dobrou informovana®u predide reklamaciam zo strany kupujuceho.
Predavajuci réi za splnenie zavazku nie len prvému kupujucema, &l
pripadnymdalSim kupujucim, ak sa zavazky stalefatzuji na pdvodného
predavajuceho. Samozrejmegenia za zavazky, ktoré vznikli az po predaji

podniku, sa to netykd?

4.3 Odporovatd’nost’

Institdt podania odporu ma poskythireritd’ovi poH’adavky ochranu
hlavhe z toho dbvodu, Ze v ramci zmluvy o predadmku, pri ktorej
dochéadza aj k prechodu gd@atdavky, je jeho postavenie oslabené tym, Ze k
prechodu jeho pdiadavky nie je potrebny suhlas vefdaeK tomu je potrebné
preukaza nepochybné zhorSenie vymaHaesti poliadavky. Verité ma
pravo domah&sa podanim odporu na sude do 60 dni adok&!’ sa dozvedel
o predaji podniku, najneskér vSak do Siestich noesiando da kel’ bol predaj
zapisany do Obchodného registra, alebo do Siestiebiacov od uzavretia
zmluvy, ak predavajuci nie je zapisany v Obchodnemistri. Ak veritd
uspesSne uplatni toto pravo, predavajuci mu sploj savazok a nasledne je
opravneny Ziada od kupujuceho poskytnuté plnenie. Kvoli tomu, Ze k

prechodu zavazkov dochadza bez suhlasu Veviteakon poskytuje veritem

3 § 107a OSR

Ak mé Zalobcas za to, Ze po zahajeni riadenialeagtavna skutmos’ s ktorou
pravne predpisy spéjaju prevod alebo prechod patelzo povinnosti &astnika, o ktoré v
riadeni ide, mbéze skér, ako sud o veci rozhodnerhmalr’, aby nadobldafeorava alebo
povinnosti vstapil do riadenia na miesto doter&jSi&astnika.
*Rozsudok Vrchného stdu zéal18.6. 2001, sp. zn. 9 Cmo 493/00
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osobitndl pravnu ochranu zaelom vymoZenia ich pdladavok.*® Okrem
z&konného reenia predavajuceho moze veritgoda’ odporovaciu Zalobu, ak
si mysli, Zze sa predajom podniku zhorsi vymdhitet’ jeho poliadavky.

Dobkazné bremeno je len na veriaei.

Medzi prisluSenstvo k pdhdavke patri napriklad drok z omeSkania,
poplatok z omeSkania a naklady spojené s uplatngoifadavky. ,Veritd,
ktory s uspechom odporoval pravnemu ukonulpo8l 42a Ob. Z., ma vai
tomu, kto mal z toho Ukonu prospech, pravo na mfthsa peniazoch, ak sa
unho nenachadza vec nadobudnuta tymto ukonom. Ves#ez tohto dévodu
nembze uspeSne domé&hairtenia neplatnosti zmluvy, ktorou vlastnik
previedol vec na tretiu osobu.“ (R 110/1998) Uspesplatneny odpor bude
znamena ne&innog’ zmluvy o predaji podniku len v takej miere, v ake]
rozsah pobhadavky va@i veritelovi. Nebude m#é vplyv na platnog ani
acinnog’ zmluvy vSeobecne. Problémom mézet bwyychlog® sadu, ktory
rozhoduje o odpore. Doba do rozhodnutia sudu m@zZevd’'mi dlha a moéze
znamena vyraznl zmenu Vv pozicii verite, pretoze moéze ddjk zmenam v

pomeroch u predavajuceho.

Pod’a judikatu 1 Odon 70/§7 sud uznal, Ze zhorSenie vymahatesti
poladavky veritBa mdéze ma vplyv aj na spravanie nového vlastnika

podniku, naprd’alSi rychly predaj podniku tretej osobe.

$PATAKYOVA, Méria. A KOLEKTIV. Obchodny zékonnik - Ementar. 3. Praha: C. H.
Beck, 2010. ISBN 9788074003141.
%Rozsudok Najvyssieho sudieskej republiky zo ih 25.6.1997, sp. zn. 1 Odon 70/97
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4.4 Prava z priemyselného alebo iného duSevného staictva

Prava z priemyselného alebo iného duSevného wtasni hlavne
patentové prava, ktoré sa tykaju podnikskej cinnosti vykonavanej v
podniku, prechadzaju rovnakoc¢ignog’ou zmluvy o predaji podniku na
kupujiceho. Path nézoru J. Deda® je potrebné chagapojem dusevného
vlastnictva v § 479 Obch. Z., rovnako ako v inysitanoveniach obchodného
zakonnika v ,Sirsom“ zmysle. Medzi niektoré duSewlastnictva patria
autorské prava a prava pribuzné autorskemu praiemyselné vlastnictvo,
know-how, vedecké objavy apod. § 479 ods. 1 maodiigny charakter a
uvadza sa wiom, Ze na kupujuceho prechadzaju vSetky prava vgplge z
priemyselného alebo duSevného vlastnictva, ktoréylsaju podnikatiskej
¢innosti. ,Ak je pre nadobudnutie alebo zachovanjehto prav rozhodné
uskut@novanie utitej podnikat&skej¢innosti, zapoéitava sa do tejtdinnosti
nadobudatéa uskuténenej po predaji podniku ajinnog’ uskut@nena pri
prevadzke podniku pred jeho predajom.” Dané ustami@/ma vyznam napr.
vzhadom k § 31 ods. 1 pismeno a) zakéna41/2003 Zb., o ochrannych
znamkach, ktoré uklada zruSenie ochrannej znamkypahranna znamka
nebola po nepretrziti dobutpéokov riadne uzivana pre vyrobky alebo sluzby,
pre ktoré je zapisana a pre nepouzivanie neexisagae dévody. Dva r6zne
vyrazy smeruju k tomu istému €ig pri com do SirSieho pojmu riadneho
pouzivania ochrannej znamky pre vyrobu alebo slwtisiahnutého v zakone
¢. 441/2003 Zb., spada aj uskéiovanie utitej podnikatéskej¢innosti poda
8 479 odst.1. Ods. 2 ma kogentny charakter, ktompti o tom, Ze k prechodu
prava z priemyselného alebo iného duSevného viagtnnedochadza, ak by to
odporovalo zmluve o poskytnuti tychto prav, alelboghe tychto prav. § 479
mé& zaujimavl povahu. Umidje poskytovatbovi tychto prav, pokik tato
moznos$ predvida, v rédmci licemej zmluvy zabrani zmene subjektov

nadobudatéa vykonu tychto prav a zarovesamotné zmluvné strany zmluvy o

*DEDIC, J. Obchodny zakonnik. Komentar. Diel IV. §22187Rraha: Polygon, 2002, s.
3483-3485
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predaji podniku sa mb6zu dohodhlze niektoré, alebo vSetky prava
vyplyvajuce z priemyselného alebo iného duSevnéhstnictva neprechadzaju
na kupujiceho podnikif.

4.5 Prechod prav a povinnosti z pracovnopravnych yahov

§ 480 je kogentné ustanovenie, ktoré upravuje pramaravne otazky.
V obchodnom zakonniku je jeho vymedzeniémiestruiné. Jednou vetou je
konStatované, Ze prava a povinnosti z pracovnogcdvnvz’ahov k
zamestnancov podniku prechadzaju z predavajuceho kapujuceho.
Neprechadzaju len prava z individualnych pracovaepych vrahov, ale aj z
pracovnopravnych ¥ahov kolektivnych’ Nie je ale vylidené, Ze sa kupujici
pri nadobudnuti podniku ,zbavi® zamestnancov z pizginych dévodov.
Tomu zodpoveda aj judikatarAk v texte zmluvy o predaji podniku je uvedené,
Ze prava a povinnosti z pracovnopravnychratibv predavajuceho su
vysporiadané a neprechadzaju teda na kupujucehoy &kut@nosti k
vysporiadaniu pracovnopravnychsahov nedoslo je zmluva o predaji podniku
neplatna poda § 49a Ob. Z., pretoze iSlo o pravny ukon urobeny v omyle a

omyl bol podstatny?

Potreba zabezpenia ochrany prav zamestnancov je délezita preto,
lebo k realizacii organizaych zmien sa nevyZaduje suhlas zamestnanca
a kvoli tomu vznika povinna'szamestnavafa oznami zmenu zamestnancovi.
Bez olfadu na togi sa jedna o organiZzaé zmeny zamestnavétev sulade
s Obchodnym zakonnikom, alebo ide o vnutorné organé zmeny

zamestnavat®, v pracovnopravnej oblasti je nutné kazdu orggniz zmenu

%SOCHA, R. Zmluva o predaji podniku a zmluva o najmeniku. Diplomova praca. Brno:
Masarykova univerzita. 2011. str. 24.

$"/YSOKAJOVA, M., KAHLE, B., DOLEZILEK, J. Zakonnik gace s komentarom. 1. vyd.
Praha : ASPI, 2007. s. 422.

BPATAKYOVA, Maria. A KOLEKTIV. Obchodny zakonnik - Ementar. 3. Praha: C. H.
Beck, 2010. ISBN 9788074003141.
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zamestnavata posudi z Hadiska jej nasledkov na pracovnopravnéavy.

Na prvom mieste sa jednd o t&, pri organiz&nej zmene dochadza ku
skorteniu pracovnopravneho tahu, alebo nie. V nasledujucom texte sa bude
pojednavd o nasledkoch organizaych zmien zamestnavéite z pofiadu
ochrany prav zamestnanca a o povinnostiach, kterézgmestnavale pri
rbznych organizznych zmenach povinny vykotia aspini  vodi
zamestnancovi, socialnej ptowni a prisluSnej zdravotnej pé@/ni

zamestnanca. Problematika je rozdelena do nasl@djiasti:
e organiz&né zmeny zamestnavéie

* povinnosti zamestnavdte pri organizé&nych zmenach

4.5.1 Organiz&né zmeny zamestnaval@a

Ak zamestnavate zanika z organizaych dévodov, ale prava
a povinnosti z pracovnopravnycht@hov prechadzaju na pravneho nastupcu
zamestnavata, nedochadza Kk ukéeniu pracovnopravneho ftahu
zamestnanca. Zanik zamestnalVatenamena uk@enie pravnej subjektivity
zamestnavata a zanikd ku it vymazu z obchodného registra, ak je
zamestnavatem pravnickd osoba, alebo kuiudvymazu zo Zivhostenského
registra, ak je zamestnaviden fyzicka osoba. Zamestnaviatebze zanikntl

tym, Ze:
» satransformuje (zmeni sa jeho pravna forma)
» dbjde k fuzii (zI&i sa alebo splynie s inym zamestnaVain)
» rozdeli sa (vzniknu viaceri zamestnavatelia)

* podnik sa preda (zanikne predavajuci zamestnBvate
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« zamestnavate ktory je fyzickou osobou, zomrie (novym

zamestnavatem sa stane deg)f*

Pri zaniku zamestnavdte ktory ma pravneho néstupcu, ide o zanik
zamestnavata, pri ktorom dochadza k zmene zamestndagbeechodom prav
a povinnosti z pracovnopravnych tehov. Ak zanikom zamestnavbae
existuje pravny nastupca, pracovnopravnyavznekogi a prava a povinnosti
prebera novy zamestnavhteize sa jedna o zmenu v subjekte pracovného
pomeru na strane zamestnavateNovy zamestnavdige viazany platnymi
pracovnymi zmluvami v rovhakom rozsahu ako dotémzgénestnavate Novy

zamestnavatesa musi zmetiiv pracovnej zmluve automaticky.

Ak sa prevedie lefiag’ zamestnavate® alebo jeho Glohagi urcita
¢innod’, tiez nedochadza k zaniku pévodného zamestnidkatieo subjektu,
jednoducho v3etky pracovnopravne’afay zostavaji, nemenia 20 sa tyka
toho, Ze by novy zamestnavhat@marokoval na zmene pracovnopravnych
vzt'ahov kvoli tomu, Ze prevzal podnik, takato Uvahagenako nepripustna.
Pracovnopravny pomer zanikne pri zaniku zamesteBaatktory nema

pravneho nastupcu a tenta’ah sa ukodi vypovel'ou zamestnavaita.

Zamestnavateje povinny najneskoér jeden mesiac predtym, nedepri
k prechodu prav a povinnosti z pracovnopravnetltaluz, pisomne informova
zastupcov zamestnancov aak zamestnanci nemajudniipo svojich
zastupcov, su informovani priamo o datume aleborhmatom datume
prechodu, dévodu prechodiialej o dopad na ekonomicku, socialnu stranku na
zamestnancov dalSich planoch prechodu. Zastupcovia zamestnanagsiam
do 10 dni odo #h doréenia pisomnej Ziadosti zamestnavat@rerokova
predloZzené skutmosti a ak tak neurobia, povaZzuje sa dané prerokevza
splnené. O hromadnom pregéasi hovorim vtedy, ak sa z organimgich
doévodov prepusti najmenej 20 zamestnancov v prieb@h dni. V tomto
pripade je zamestnavéitepovinny prerokové s Uradom prace opatrenia

39 7&kong. 311/2001 Z. z. In: Zakonnik préace. 2001.

40 Cag'ou zamestnavata sa rozumie kazda organina zlozka so samostatnou
ekonomickou, &ovnou prevadzkou, ako aj napriklad doplnkéw#@og’, ktorou méze bty
prevadzka stravovacieho zariadenia.
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umoziujuce zabrami hromadnému preptidniu, podmienky udrZzania
zamestnanosti, moznbgzamestna zamestnancov u inych zamestnalate
Ak uplynie jeden mesiac odo nd pisomnej informacie o vysledku
prerokovania hromadného prepgasia moéze zamestnavhte dor&it
zamestnancom vypoie Ak vSak zamestnavdtesvojich zamestnancov
neinformuje aani hromadné prepasie neprerokuje s Uradom prace,
zamestnancom prinalezi narok na nahradu mzdy v sivogasobku jeho

priemerného zarobku ako zado&nenie za nesplnenie zakladnych povinnosti.

Pri transformacii spotmosti s ré¢enim obmedzenymd@lej len s.r.0.)
na akciova spoknogs’ (dalej len a.s.) w&inou nedochadza k zmene
pracovného zaradenia zamestnanctasto neddjde ani k zmenam miesta
vykonu prace, pretoze sa nemeni ani sidlo zamestfiay preto nie je
potrebné zmeni pracovnd zmluvu. S.r.o. musi do 8 dni zésla prislusne;
Sociélnej poigovne a prislusnym zdravotnym posniam tl&ivo Registrany
list zamestnavata — odhlasku, spolu s képiou vypisu z obchodnélyistra
0 zaniku spolénosti a tlgivo Hromadné oznamenie o poistencadisahujice
rodnécislo, priezvisko, meno, titul, datum zmeny kaZzdehmestnanca. A.s.
do 8 dni poSle Socialnej pémvni tlativo Oznamenie zamestnavide—
prihlaSku s képiou vypisu z obchodného registra zmiku spol@nosti
arovnako Hromadné oznamenie o poistencoch Sltasne sa priklada
delimitatnd zmluva obsahujuca fet, ktori sa v ramci zlienia podniku,
prevadzaju (delimituja) k novému (preberajucemunestnavatéovi a zalina
zoznam vSetkych preberajacich zamestnancov. Zaamstnmusia by
oboznameni najmenej jeden mesiac predtym, nez kendéjde. Pracovné
zmluvy sa menia, len ak sa zmeni druh vykonavan&gg) miesto vykonu

prace, d& nastupu do prace a mzdové podmienky.
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4.6 Prechod obchodnej firmy

Pod’a novely obchodného zékonnika, &nfog’ou od 1.1.2001, sa
nepouziva obchodné meno, ale pojem obchodna fibaaou novelou sa v
Ceskej republike zrusil § 481. Toto ustanovenier&tma svoje miesto v
slovenskom obchodnom zakonniku, hovori o tom Zeakmluvy nevyplyva
nieco iné, prechadza na kupujuceho aj opravnenie patidlichodné meno
spojené s predavanym podnikom, ibaZe by to botzpare so zakonom, alebo
s pravom tretej osoby. Prevod mena bez prevoduikodie je mozny. VCR
je toto ustanovenie rieSené § 11 ods. 1 a odscAcaimého zakonnika. tlje,
Ze kto zdedi podnik alebo ho nadobudne zmluvou, empédnikd pod
doterajSou firmou s nastupnickym dodatkom, ak ntarku vyslovny suhlas
porwitel'a alebo dedov alebo pravnych predchodcov. V pripade, Ze ide o
zmluvu o predaji podniku je vhodné vyjattento suhlas priamo v zmluve,
pretoze bez vyslovného suhlasu podnikanie pod a&étar firmou nebude
mozné*! Patria semf'alSie ustanovenia, ktoré vymedzuji pravidla, kdeoma
firmy nesmie obsahovaslovo burza, banka, sporfiite, samozrejme, ak sa to

netyka pravnickej osoby, ktora méa povolenie pouzfieio nazvy.

4.7 Cena

Ocenenie vSetkych zloZiek podniku ako organickéslcucuje jeho
skutana hodnotu, ktora sa da océmieniazmi. Podnik méze Byredmetom
predaja ako aj nakupu, ndjmu, alebo mozegmnuzity ako vklad spotmika do
obchodnej spolnosti. Obchodnym majetkom podnikéde ktory je fyzickou
osobou, sa rozumie majetok, ktoré patria len paddivi a sldzia k jeho
podnikaniu. Ak je podnikatem pravnicka osoba, obchodnym majetkom je

jeho cely majetok. Obchodné imanie podniKatetory je fyzickou osobou, je

“MAREK, K. K obchodnym v#ahom. Pravo a podnikanie. 2002, s. 4.
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subor obchodného majetku a zavazkov tohto podriikatesuvislosti s jeho
podnikanim a znovu pri pravnickej osobe, sa rozwbighodnym imanim, cely
jeho majetok. Predpoklada sa, Ze cena §ena na zaklade udajov a suhrne
veci, prav a zavazkov uvedenych ¥tavnej evidencii ku #lu uzavretia
zmluvy. Ak ma by zmluvna @innog’ k neskorSiemu datumu, zmeni sa aj
cena. § 482 mi dispozitivny charakter a zmluvnérstrsi mézu cenu zjedta
'ubovd’nym spdésobom. Pri predaji malého podniku je moZn#&t ucenu
pevnou sumou, no pri predajik&ho podniku sa spravidla vykona znalecky
posudok poth ugitych metdd. Pozorndspri ocaiovani podniku je venovana
hodnote obchodnej firmy, ochrannym znamkam, dolp@yesti apod. V
c¢eskom pravnom poriadku stanovenie metédy vymedzeeiay podniku
upravuje 8§ 24 zakon&. 151/1997 Zb., o odevani majetku a naiu

nadvéazujlica vyhlaska Ministerstva financi#56/2008 ZH?

4.8 Odovzdanie a prevzatie podniku

Ku dnu &innosti zmluvy je poth 8 483 obchodného zakonnika
povinny predavajuci odovzda kupujuci prevziaveci zahrnuté do predaja. O
odovzdani a prevzati sa spiSe z4pis podpisany abiastranami. Vlastnicke
pravo k veciam, ktoré su v zmluve, prechddzaju ed@vajuceho na
kupujuceho d@innog’ou zmluvy. Vlastnicke pravo k nehnlmestiam
prechadza vkladom do katastru nehiibsti. AvSak je padth nalezu
Ustavného suddR mozné podanavrh na vklad do katastru nehritnesti v
c¢asovo neobmedzenej lehote, pretoze ani uplyiasa nemdze tizment na
viazanos (¢astnikov zmluvy?® PovaZzujem za vhodné padaévrh do katastru
nehnuténosti bez zbyteného odkladu.

“2SOCHA, R. Zmluva o predaji podniku a zmluva o najpoeniku. Diplomové praca. Brno:
Masarykova univerzita. 2011. str. 27.
“Nalez Ustavného sudu sp. zn. IV. US 201/96
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Dalsi judikat ukazuje na niektoré Uskalia obdobiaddby vkladu do
katastru nehnufeosti a to judikat 31 Ca 119/97, v ktorom sud okiegho
konStatuje, Ze predavajuci ako prevadzajuci zostdastnikom prevadzanej
nehnuténosti az do vkladu a az do tej doby je zodpovedayjej stav a
prevadzkugo znamena, Ze bud€astnikom pripadného spravneho riadenia a
adresatom spravnych rozhodndti§ 483 ods. 1 a 2 nedefinuju veci zahrnuté
do predaja. Norma sa tahuje len na hmotnu zlozku. Nie je tu uvedeng ni
ohladom hmotnej a nehmotnej zlozka. Konkrétne v odg, Ze ,prevzatim
veci prechadza nebezfmnstvo Skody na tychto veciach z predavajuceho na
kupujuceho.” Ale ku zhorSenili Skode mdZze prisaj na osobnej zlozke,

poladavkach alebo inych majetkovych hodnotach.

4.9 Upozornenie na vady a zodpovedntiza vady

Pod’a § 484 je predavajlci povinny upozarma vady veci, prav a
inych majetkovych hodnotach, o ktorych vedel, aleipal vedi€ a to
najneskér v die zapisu o odovzdani a prevzati veci. Ustanovenie je
dispozitivne a wahuje sa na vSetky vady podniku. Medzi vadné tretia
chapd tie, ktorych schopndsk sliZzeniu v podniku je obmedzend s
prihliadnutim k dZke ich pouZivaniu. Ustanovenie § 484 nerie$i zedgnos
za vady, ale ide o zvlaStnu upravu zodpovednostiSkadu pre pripad
nesplnenia stanovenej upo#ovace] povinnosti, kedy dané upozornenie je
liberatnym dévodom. Ak by ale predavajuci o vadach nevedahi o nich
vedig@’ nemusel, nevznikla by upozmvacia povinnos § 485 uvadza, Ze sa v
zapisnici o prevzati veci pta 8 483 ods. 1 uvedu veci zavadné alebo
chybajuce. Chybajluce veci su tie, ktoré faodrtovnej evidencii mali bty
s&kag’ou imania predavajuceho podniku. & modzu vznikntl urité

pochybnosti, za vhodné povaZujem stanovisko |kBebivej, ktord navrhuje za

*‘Rozsudok Krajského stdu v Hradci Kralové #ad.7.1997, sp. zn. 31 Ca 119/97
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rieSenie presnu dohodu zmluvnych stran, pripadednanie rozhodcovskej
doloZky, ktora by umoznila rychlejie rieenie pdpych sporoV®

Vzhradom k povahe vady alebo chybajiucim veciam ma Kugpyjravo
na Z'avu z kapnej ceny. Pri vadach zistenych az pri duieke podniku
nastavaju tieto dinky, ak tieto vady kupujlci neoznami predavajlucebaz
zbytainého odkladu potom, kedy ich zistil alebo pri oditsjrstarostlivosti
mohol zist’, najneskdr vSak po uplynuti Siestich mesiacov @it (innosti
zmluvy. 8§ 486 Obch. Z je dispozitivny, zmluvné syrasa m6zu dohodritna
rozsahu zodpovednosti, ale nie na moznosti Uplimafyszodpovednosti a to
pre rozpor so véeobecnym ustanovening.Qbv § 574ods. 2° Ustanovenie
ods. 2 dava kupujucemu pravo odstupil zmluvy v pripade, Ze podnik nie je
sposobily k prevadzke pta zmluvy a vady, ktoré boli¢as oznamene, su
neodstranittné alebo ich predavajuci neodstranil v primeranehote.
Kupujaci ma tiez narok nalavu z kupnej ceny za zavazky, ktoré na neho
presli, a ktoré neboli uvedené vtavnictve dobe &innosti zmluvy. Zava by
mala zodpoveda velkosti zistenych zavazkov. Ak vlastnicke pravo k
nehnuténosti, ktora je stag’ou podniku, neprejde na kupujliceho, a
predavajuci neodstrani tuto vadu, méze kupujuctigus od zmluvy.

PELIKANOVA, I., Komentar k obchodnému zakonnikuddel: §409-565. Praha: Linde, 997.
$.334-338
o § 574 ods. 2.
Dohoda, ktorou sa niekto vzda prav, ktoré mézuddenosti vzniknt}, je neplatna.
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4.10 Odstupenie od zmluvy

Rozhodnutie Krajského sudu v Plzni z6ad31.10.1995 uvadza, Ze
~pravnym titulom pre vklad vlastnickeho prava jeiadeni o vkladu zmluva“.
Zapis zaznamom len eviduje uz existujuce vecnégpriéorych dinky su len
evidertné. Odstupenie od zmluvy je jednostrannym pravniondam. Pravne
nasledky odstupenia od zmluvy upravuje 8 349 odshchodného zakonnika.
Stanovuje, Ze odstupenim od zmluvy zmluva zanikéavrie nasledky
odstupenia od zmluvy nastavaju v okamihu, kedy fjejap vOle strany
opravnenej odstupiod zmluvy dordeny druhej strane. Pta § 349 ods. 1
obchodného z&konnika nemozno po tejto dabieky odstupenia od zmluvy
odvola” alebo meni bez suhlasu druhej strany. Padg 351 ods. 1 obchodného
zakonnika odstupenim od zmluvy zanikaju vSetky @rapovinnosti stran a z
toho plynie, Ze zanik prav nastava zo zakona. Kdtlay Urad ma v tomto
pripade povinnaszanik prav v katastri len vyzti@d. Pokid by katastralny
arad po odstupeni od zmluvy previedol vklad vymatastnickeho prava,
prekrail by rAmec pravomoci a takéto rozhodnutie by batmtnym pravnym
aktom.” V suvislosti s odstupenim od zmluvy o pjedadniku, vznika
problém tykajaci sa prevedenia zavazkov a ImdAvok. Poth Ludvika
Kop&a a Stanislava Svestka zanika zmluva odstipeniambalvy, pricom jej
acinky, medzi ktoré patri prechod prav a povinnoktibré sa tykaju podniku
alebo jehatasti, stracaju svojudinnog’. Vyvodili, Ze ,spatny prevod sa tyka
len polfadavok a zavazkov, ktoré existovali v dobe pregajniku a existuju
eSte v dobe dornia pravneho ukonu odstupenia od zmluay’e ku zmene a
zaniku poliadavok a zavazkov prevedenych v ramci predaja gadsa
prihliadne aZ pri vzajomnom majetkovom vysporiaddriPre poliadavky a
zavazky, ktoré suvisia s podnikom a ktoré vznikipljucemu az podinnosti
zmluvy plati, Ze ich subjektom je aj po spathomvpde kupujdci. Iné

stanovisko ma Daniel i#¢tinsky, ktory vychaddza z toho, Ze predmetom

“"KOPAC, L., SVESTKA, J. K niektorym nésledkom odstipemiazmluvy o predaji podniku.
Pravne rozhlady. 199%, 2, s. 66-67.
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spatného prevodu je primarne podnik a ako jehoassuaj jednotlivé
poladavky a zavazky a pbta jehonazoru ,na predavajuceho prejdu také
zavazky a padladavky, ktoré budu sasou podniku ku @&u odstupenia od
zmluvy a to bez dadu na to,i boli sirasgou podniku ku #u jeho prevzatia
kupujucim, alebo boli zaloZzené pravnymi ukonmirékt@inil kupujaci v dobe,
kedy bol vlastnikom podnikd®V novych poliadavkach a zavazkoch vidi len
zmenu Struktiry a hodnoty podniku. Rozhodnutie toid#ho zo sudu sa eSte
nevyskytlo. Potla ma sa javi rozumnejSi nazor Danielé&eknského, pretoze
je fakt, Zze podnik je fungujuci ekonomicky objektazdé’ovanie poliadavok
a zavazkov by mohlo nigre prevadzku podniku negativne nasledky.

4. 11 Zapis do obchodného registra

Kogentné ustanovenie 8§ 488 prikazuje predavajlucektary je
zapisany v obchodnom registri, povinfiogaby navrhol vykonanie zapisu o
predaji podniku alebo jeh&asti do obchodného registra. Gien je, aby sa
tretie osoby dozvedeli o tejto transakcii, ale af nadvazna'sna obchodny
register, ako aj Udaje, ktoré majutldo neho zapisané. Nie je jasné, aké udaje
musia by zaevidované pre pripad predaja podniku alebo ééo ¢asti. Na
dalSi nedostatok poukazuje aj Irena Pelikanova,aktavadza, Ze zakony
nepredvidaju moznészapisu o kupe podniku a dodava,,patom z hWadiska
praktického by bol uZitmejsi prave zapis o kipe podnikii.“Asi by bolo
lepSie prij& lepSiu Upravu a moznosko zistt', Ze je uéity podnik uceny k
predaju, hlavne pre ochranu vefde a d’alSich os6b. V ods. 2 sa upravil
postup vymazania pravnickej osoby, predavajucehdnipa, z obchodného
registra kvOli ochrane tretej osoby: ,pravnicka lmsoktora predala podnik

tvoriaci jej imanie, mdze ukait svoju likvidaciu a by vymazana z

“|KRETINSKY, D. Este k nasledkom odsttpenia od zmluyredaji podniku. Pravne
rozhlady. 1997¢. 9. s. 476.

““PELIKANOVA, I. Komentar k obchodnému zakonniku ddel. §409-565. Praha. Linde.
1997. s. 342.
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obchodného registra az po uplynuti jedného roktbpto predaji, ak sa v tejto
dobe nez&alo sudne konanie pba § 478, alebo neskor, Kesa zabezpdi
alebo uspokojili naroky, ktoré boli v tomto konahg$peSne uplatnené.” V
tomto ustanoveni chyba pripustenie moznosti o piregtacasti podniku, ktory
moéze md v pripade rozpredania zostatku majetku, nasledoiéordenie
likvidacie a vymazanie z obchodného registra roenakgativne nasledky na
verited’a ako aj predaj celého podniku. Z&lom ochrany veriia méze by
to, Ze likvidacia a vymazanie z obchodného regisitgu by vykonané po
jednom roku. Ak nebude vbbec sudne riadenie zaBajenmozné likvidaciu
ukortit’ uz po jednom roku, ale v pripade, Ze riadeniajgéjené a pravoplatne
ukontené v ramci jednotmej lehoty, tak sa tato lehota nepida ak skodi
riadenie po uplynuti kmej lehoty zamietnutim veritevho navrhu, je mozné
hne” potom ukouit’ likvidaciu a vykond vymazanie z obchodného registta.
V opanom pripade nesmie nastaikortenie likvidacie skér ako budu

uspokojené a zaistené naroky vdiite

4.12 Doplnenieteského obchodného zakonnika o § 488a

Harmoniz&na novelac. 370/2000 Zb. Doplnila ¥eskom obchodnom
zakonniku novy 8§ 488a, ktora stanovila, ze pre rmio predaji podniku plati
podobne § 672ajze doplnenie konkurenej dolozky. Tento dodatok chyba v
slovenskom obchodnom zékonniku, ¢om si osobne myslim, Zze by sa
konkurergna dolozka mala doplhik ustanoveniu o zmluve o predaji podniku.
V slovenskej legislative je spomenuta len v § 83akafinika prace od
01.09.2011. Ide o kogentné ustanovenie, od ktonéage mozno sa odchyli
V praxi to znamena4, Ze predavajuci nemdzéapatanovenej lehoty, najdihSie
dva roky od dinnosti zmluvy, na uitom Uzemi alebo Wb stanovenému
okruhuTudi na danom Gzemi, vykondveaku ¢innog’, ktora bola predmetom

podnikania v predavanom podniku, alebioanog’, ktord by mala siazny

%K OPAC, L. Obchodné kontrakty. Il. Diel. Praha. Prospektr 1994. s. 456.
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charakter véi kupujucemu. Konkureima doloZzka nesmie Bydohodnutd na
dlhSiu dobu, alebo nesmie thar&Siu obmedzovaciu tendenciu, nez je
stanovené, v ogaom pripade méze sud konkuéed doloZzku upravi alebo

vyhlast’ za neplatna.

Kazdy zamestnavadtgci uz fyzickd, alebo pravnicka osoba, ma potrebu
chrant’ svoje obchodné tajomstvo pred konkurenciou a tiasiav ramci
hospodarskej sZeco najlepSie majetkové i spaenské postavenie. Netreba
vSak pripoming, Ze prezradenie obchodného tajomstva méze thastken zo
strany zamestnanca, ale aj zo strany potenciondlkepujliceho, ktory by
nadobudnuté informacie mohol vytzio svoj prospech alebo v prospech tretej

osoby.

4.13 Zanik zmluvy o predaji podniku

Zmluva o predaji podniku zanikne splnenim zmluvghaodou strdn o
rozviazani zmlav, odstupenim od zmluvy v pripadactenych zakonom,
hlavne pri poruSeni zmluvy, alebo dodatou nemozna®u plnenia, pokiaby
bol podnik znéeny, napr. Désledkom ¢&itej Zivelnej pohromy. Ako uz bolo

uvedené, tak kupujuci méze odstiipd zmluvy v niektorych pripadov:

» ak podnik nie je spbsobily na prevadzku, ktora lstéenovena v zmluve

a \Was oznamené zavady neboli odstranené, alebo sstréattiné

» vlastnicke pravo k nehnuteostiam, ktoré tvoria $ag podniku
neprejdd na kupujuceho a predavajuci neodstraro dvadu v

dodat@nej lehote.

Ak smeruje Zaloba na ¢gnie neplatnosti zmluvy o predaji podniku, je

dana vecna prisluSno&rajskému sudu vo veciach obchodnych a to aj vtedy
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ak sa doméaha &enia neplatnosti tretia osoBaZaloba na neplatnézmluvy o
predaji ¢asti podniku podlieha Zalobe o existencii celej ) ktord je
charakteristickd pre podnikdigkl ¢innog’ kedy je dana vecna prisluskos
krajského sudu vo veciach obchodnych. Plati to rg pripad, kedy sa
neplatnosti zmluvy domaha tretia osoba a nie priaigstnik zmluvnych
stran. Potl uznesenia Krajského sudu Geskych Budejoviciach zo hid
18.9.1995 sp. zn. 6 Co 1505/95: ,fadustanovenia § 74 ods. 2 o%.r.
Prislusny k nariadeniu predbezného opatrenia je ktaty je prislusny k
riadeniu o veci. Pd § 11 ods. 1 o.s.r. Sa riadenie kona na tom ol je
vecne a miestne prislusny. Padustanovenia 8§ 9 ods. 3 pismeno b) bod cc)
0.S.r.., V zneni platnom do 31.12.2000, krajské sadhoduju ako sudy prvého
stuma vo veciach obchodnych sporoch - bez Zeetea to,¢i U¢astnici
zavazkovych vahov su podnikatelia - zo zmluvy o predaji podrekebo jeho

casti>®

*IPATAKYOVA, Maria. A KOLEKTIV. Obchodny zékonnik - Ementar. 3. Praha: C. H.
Beck, 2010. ISBN 9788074003141.

*?Obsansky soudnifad

*%Uznesenie Krajského sudueskych Budejoviciach zoia 18.9.1995. sp. zn. 6 Co 1505/95.
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ZAVER

Zavaznos jednania o uzatvoreni zmluvy o predaji podnikuljaerna
povahe o zlozitosti samotného podniku. Ak bude gosial’kym investénym
celkom, bude tomu odpovetiaj charakter predzmluvného vyjednavania. V
tomto pripade mézu zmluvné strany vypracovax@pisy z jednani. ,Stava sa,
Ze obsahom zapisov byvaénézakladnych bodov, ktoré ma uvazovana zmluva
obsahové& vtedy sa hovori o punktaciach.54 Idkéeské pravo de lege lata
neustanovuje, Ze taky podpisany zapis je pre siawizny, moze sa prihadi
Ze strany neuvedomujuc si uzatvoria platnd zmlupgakia® zapis spini
pozZiadavky v 8§ 269 ods. 1 alebo 2.55 Ak sa chcangtivyhnd zavaznosti
ZAapisu, sté ak zapis oznaa za nezavazny.

Co sa tyka samotnej prace, snazila som sa magizery, ktoré nie st v
zakonniku dostatme vysvetlené. Ako bolo spomenuté, za prinosnédmy s
povazovala definovanie ,veci, ktoré nalezia podtik&totoziujem sa s
ndzorom Karola Mareka, Z& by nemalo by v obchodnom zékonniku
vyslovne uvedené, ktoré zavazky neprechadzaju spolpodnikom na
kupujuceho.

Dalej by mohli by jednotlivé priemyselné vlastnictva samostatnees e
Specifikované. Rozdiel medzZeskou a slovenskou Upravou zmluvy o predaji
podniku nevidim takmer Ziadny. V slovenskom obcloydrzakonniku chyba
konkurergna dolozka. Osobne si myslim, Ze Katiom k tomu, Ze sa to moze
negativne obrati vo¢i kupujucemu, mal by sa dany zakon¢leait aj do
slovenského obchodného zakonnika, kvolkSeh istote a vierohodnosti pri
kipe podniku od predavajuceho. Konkumedé doloZzka je spomenuta len

v zakonniku prace SR.

*BEXEK, J., ELIAS, K., RABAN, P. Kurz obchodného praadchodné zavazky. 4. vyd.
Praha: C.H.Beck, 2007. s. 58.
% § 269

Pouzija sa len tie zmluvy, ktorych obsah dohodratitgnami zatiia podstatnéasti
zmluvy stanovené v zakladnom ustanoveni pre kagiéheo zmlav. @astnici mozu
uzatvort’ aj taka zmluvu, ktora nie je upravena ako typ amliAk si vSak dastnici
dostat@éne neutia predmet svojich zavéazkov, zmluva uzatvorengeie
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S oiadom na jednotlivé ustanovenia o zmluve o predadniku,
hodnotim ich ako jasné a zrozuniiité, ktoré boli postupontasu a
skusenoou dostatone vymedzené. S prichodom novych podnikov, novych
objavov a inovacii, je vSak potrebné sledbzmeny, ktoré prichadzaju a ktoré
bude potrebné zenit’ aj do zadkona o predaji podniku. Ale to sa samazeej
tyka nielen tejto oblasti obchodného pravacitdér by som vSak dldom
predaja podniku odpotala Specializovanu poradensku firmu, ktora je na ta
problematiku orientovana, a ktora okrem asistepgigpisovani zmluvy, méze

n4js’ aj vhodného kupujuceho.
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Priloha ¢. 1

VZOR ZMLUVY PREDAJI PODNIKU

uzavretd medzi tymito zmluvnymi stranami :

1. Predavajuci :
Sidlo :
Zéastupca :
ICO :

Bankoveé spojenie :

2. Kupujuci :
Sidlo :
Zéastupca :
ICO :

Bankoveé spojenie :

Clanok I.

Predmet zmluvy

Predavajuci sa touto zmluvou zavazuje previem kupujuceho
vlastnicke pravo k nasledujucim veciam, inym pravanmym majetkovym
hodnotam, ktoré slizia k prevadzkovaniu podniku :

(priklad)
1. Obchodny dom : ... pozostavajlci :



a) z budovy v ..., ulica <. ...
b) zo skladu umiesteného v zasobovacom stredisku, ¥. p. ... 0
rozlohe ... m2.

2. Pozemky :

a) parcelat. ... - zastavana plocha vo vymere ... m2 v kaihsim
arade. ...
b) parcela¢. ... - zastavana plocha vo vymere ... m2 v kathmim

Urade. ...

3. Zariadenie obchodného domu, uvedené v Priidh&ejto zmluvy.

4. Zasoby, uvedené v Prilob& tejto zmluvy.

5. Prava a zavazky vratane priemyselného a duSeviimstnictva,
ktorych Specifikacia je uvedena v priloh8 tejto zmluvy.

6. Prava a povinnosti vyplyvajuce z pracovnopranyez‘ahov k
zamestnancom obchodného domu. Zoznam zamestnanawedeny v Prilohe

¢.4 tejto zmluvy.

Kupujuci sa zavazuje prevriavSetky vysSSie uvedené zavazky
predavajuceho, savisiace s podnikom a zaplaipnu cenu pdé ¢l. 1l tejto

zmluvy.

Clanok II.

Kdpna cena

1. Kapna cena predmetu prevodu je ... Euro (slovgna je stanovena na
zaklade udajov o suhrne veci, prav a zavazkovdemwxh v dtovnej
evidencii predavaného obchodného domu ku &innosti tejto zmluvy a z
hodnoty prevadzanych nehntnesti, utenej v znaleckom posudku znalca ...
zo dha ...¢. ... . Znalecky posudok tvori Prilofius tejto zmluvy. Wtovna

evidencia je uvedena v Prilob& tejto zmluvy.



2. Kupujuci sa zavazuje uhradilpnu cenu v dvoch splatkach nasledovne

1. splatka vo vySke ... % kapnej ceny do ... dio dia &innosti tejto
zmluvy,
2. splatka vo vySke ... % kapnej ceny do ... axasi odo da (Einnosti

tejto zmluvy, vzdy priamym prevodom n&eil predavajuceho.

Clanok Ill.

1. Veci zahrnuté do predaja je predavajuci poviodgvzdad a kupujuci
prevzia ku diu (€innosti zmluvy na zaklade zapisu o prevzati subaci

podpisanom obidvomi stranami.

2. Vlastnicke pravo k veciam, ktoré su zahrnutépdedaja, prechadza z
predavajuceho na kupujucehdinnog’ou tejto zmluvy. Vlastnicke pravo k
nehnuté&nostiam prechadza na kupujucehmih vkladu vlastnickeho prava do
katastra nehnufaosti.

Clanok IV.

Odstupenie od zmluvy

1. Kazda zo zmluvnych stran ma pravo od zmluvy ity pripade, ak
druhd& strana nesplni podstatné zavazky a povinnggliyvajuce preiu z tejto
zmluvy. Za podstatné poruSenie zmluvy sa povaZopi§enie zavazkov a
povinnosti uvedenych ¢1.11.0ds.2 tejto zmluvy.

2. V pripade odstupenia od zmluvy zo strany prejd@ehno pre porusenie
povinnosti kupujucim, tykajacich sa zaplatenia k&€jpoeny vo vySke a v
termine, dohodnutych v¢lll.ods.2 tejto zmluvy, zaplati kupujuci

predavajucemu zmluvna pokutu vo vyske ... % z kjipery.



3. Odstupenie od zmluvy musi tbywykonané v pisomnej forme s
uvedenim dbévodov odstupenia a musi bgrwené druhej zmluvnej strane do

vlastnych ruk.

Clanok V.

Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda plattios Einnog’ diom jej podpisania
obidvomi zmluvnymi stranami.

2. Kupujuci zabezpg nové poistenie preddvaného majetkwipajuc
acinnog’ou tejto zmluvy.

3. Odstupenie od zmluvy, ani zaplatenie zmluvndguy alebo Urokov z
omesSkania sa netykaju naroku na néhradu Skody,kmatd] porusenim
zmluvy.

4. Kupujuci sa oboznamil so stavom predavaného thajéyzickou
ohliadkou a nahliadnutim d@tovnych zaznamov a prehlasuje, Ze fyzicky stav
majetku je v sulade stovnou evidenciou.

5. VSetky zmeny a doplnky tejto zmluvy musia’lwykonané v pisomne;j

forme a musia ktyyschvélené obidvomi zmluvnymi stranami.

6. Prilohy¢.1 az ... sU neoddeliteymi stEag’ami tejto zmluvy.
7. Naklady suvisiace s prevodom majetku znasa kugpuj
8. Této zmluva je vyhotovena v 8 rovnopisoch, zkth kazdd zmluvna

strana ziska 2 rovnopisy a kataster neHimatgti 4 rovnopisy.

Predavajuci Kupujuci
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