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Souhrn

Diplomovéa prace se zabyva rozborem a analyzou platné pravni upravy pachtu
v zemédeélské Cinnosti v kontextu nového kodexu obcanského prava, ktery reformuje a
pretvari dosavadni systém soukromého prava a zavadi nové, poptf. méni stavajici zakladni
obcanskopravni instituty, které se prolinaji celou upravou obc¢anského prava.

V teoretické casti prace je predstaven vyvoj obcanského zdkoniku v jednotlivych
etapach vyvoje prava az do soucasnosti a definuje jednotlivé zdkladni pojmy a vztahy mezi
pachtyfem a propachtovatelem.

Prakticka ¢ast prace analyzuje vzorovou pachtovni smlouvu dle nového obcanského
zakoniku, kterou Ize pouzit v zemé&délské ¢innosti. Jednotliva ustanoveni v pachtovni smlouvé

jsou doplnéna komentafem a praktickym piikladem.

Klic¢ova slova: pacht, propachtovatel, pachtyt, pachtovné, pachtovni smlouva, podpacht,

zemédé€lsky pozemek, pida, vlastnictvi, zdkon



Cil prace metodika

Cilem diplomové prace je rozbor a analyza platné pravni upravy pachtu v zemédélské
¢innosti v kontextu nového kodexu obcanského prava, ktery reformuje a pretvaii dosavadni
systém této pravni discipliny a zavadi nové, popt. méni stavajici zédkladni obcanskopravni

instituty, které se prolinaji celou upravou obcanského prava.

Vzhledem k tomu, ze v soucasném ¢eském pravu existuje nova uprava ndjmu a pachtu v
zemédéElské Cinnosti, se tato diplomova prace v teoretické Céasti zabyva pravni Upravou
pachtovni smlouvy na uzivani zemé&délské pudy. V dil¢ich aspektech prace jsou uvadény
definice jednotlivych pojmovych znak, pravni vztahy mezi pachtyfem a propachtovatelem,
dale podstatné nalezitosti a nezbytnosti smlouvy o zeméd€lském pachtu, které vyplyvaji
z obcanského zakoniku jak z pohledli autor pravnické literatury, ale i zvefejnénych ¢lanki,
tykajicich se daného tématu prace.

Praktické ¢ast po nastudovani platnych pravnich pfedpist analyzuje konkrétni smlouvu o
zem&délském pachtu. Sepsand smlouva obsahuje veSkeré podstatné nalezitosti a smluvni
ujednani, aby se smluvni strany pifi tvorbé jednotlivych ustanoveni nedopoustély chyb,
protoze soucasné pachtovni smlouvy jsou neobycejné strucné.

Diplomova prace se sklada ze dvou ¢asti, teoretické a praktické.

Autorka nastudovala dostupnou literaturu feSené problematiky pachtu v zemédélské ¢innosti a
v teoretické Casti pouzila metody jako literarni reSerSe formou kompilace, dale citace a
interpretace pravnich predpisti pfedevSim nového obcanského zdkoniku (interpretace
jazykova, systematickd a logickd) a citace z judikatury.

Praktickd c¢ast diplomové prace je zaloZzena na analyze pachtovni smlouvy podle
ustanoveni § 2345 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, kterou lze pouzit
v zemédelské Cinnosti. Ustanoveni jsou rozebirdna postupné, tak jak je na né odkazovéano

v obc¢anském zakoniku metodou analyzy dokumentu.

Prace vychazi z publikaci odbornych ¢lankt, judikatury zabyvajici se dil¢imi problémy
uzivani pozemku. Déle byly vyuZity internetové zdroje, statistické udaje v tabulkach, prevzaté

i zpracované do grafické podoby s tidaji ziskanymi z dat Ceského statistického tiadu.



Rekodifikaci Ob¢Z se stalo pachtovni pravo soucésti ¢eského pravniho fadu, coz autorka této
prace vnimé jako pozitivum. Z praktického hlediska se jednd o institut potfebny nejen pro
zemédélské a lesni hospodafeni, ale i pro vlastniky zemédélské pidy a dneS$ni ekonomicky
zaloZenou spole¢nost.

Pro zemédélskou cinnost je dulezité, Ze obCansky zdkonik disledné vymezuje pojem pacht
ktery je spojovan s pravem uzivat propachtovanou cizi véc a na rozdil od ndjmu umoziuje téz
pravo brat z propachtované véci plody a uvzitky, pficemz pachtyi k témto plodim a uzitkim
nabyva vlastnického prava, coz predchazejici pravni Gprava postradala.

Zvlastni ustanoveni o zemédelském pachtu, ktera se tykaji zeméde€lského a lesniho pozemku,
ma piednost pfed ustanovenimi zakladnimi a pokud néco nefesi, pouZije se podplrné pravni
uprava najmu.

U zemédé€lského pachtu se rozumi pachtovnim rokem obdobi od 1.fijna do 30. zafi
nasledujiciho roku, zatim co u ostatnich pachtt jde o kalendaini rok.

Autorka spatfuje mimo jiné dulezitost v ochrané pachtyte, ktery ma moznost vypoveédét
sjednany pacht na dobu urcitou nebo neurCitou v tiimesicni vypoveédni dobé, jestlize je
nezpusobily ze zdravotnich divodi na pozemku hospodafit.

Dalsi vyznamnou zménu autorka spatifuje v obecném ustanoveni pachtu v § 2333, z kter¢ho
vyplyvd moznost zapisu pachtu do vefejného seznamu. Do vefejného seznamu lze zapsat
pachtovni pravo na navrh vlastnika nebo s jeho souhlasem tak ucini pachtyt. Vetejnym seznamem
je zapis do Katastru nemovitosti a do vefejné evidence uzivacich vztaht k ptdé podle zakona €.
252/1997 Sb., o zemédéelstvi tzv. LPIS (land parcel idntification systém).

Nova pravni Uprava vice ochranuje vlastniky pidy vramci nové uzaviené pachtovni
smlouvy, kde pachtyf nemiize svévolné podpachtovavat propachtovanou piidu jinému bez
vyslovného souhlasu vlastnika pidy. Dle piivodniho obc¢anského zékoniku platil opacny princip,
coz znamenalo, Ze pokud si vlastnik pozemku vyslovné nevyhradil souhlas s podndjmem, mohl
najemce voln¢ podnajimat. Z toho vyplyva, ze osoby podnikajici v zeméd¢lstvi, které si nové
propachtuji pozemky na zéklad¢ pachtovni smlouvy, musi mit od vlastnika ptedchozi souhlas,

jinak se vystavuji riziku okamzitého skonceni pachtu.
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