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Pacht dle ob¢anského zakoniku ¢.89/2012 Sb.
v zemédélské Cinnosti

Ground rent in agricultural activities under the Civil
Code 89/2012 Sb.



Souhrn

Diplomova prace se zabyva rozborem a analyzou platné pravni upravy pachtu
v zemédélské Cinnosti v kontextu nového kodexu obcanského prava, ktery reformuje a
pretvari dosavadni systém soukromého prava a zavadi nové, popt. méni stavajici zakladni
obcanskopravni instituty, které se prolinaji celou ipravou obcanského prava.

V teoretické Casti prace je predstaven vyvoj obcanského zdkoniku v jednotlivych
etapach vyvoje prava az do soucasnosti a definuje jednotlivé zakladni pojmy a vztahy mezi
pachtyfem a propachtovatelem.

Prakticka ¢ast prace analyzuje vzorovou pachtovni smlouvu dle nového obcanského
zakoniku, kterou lze pouzit v zemédélské cinnosti. Jednotliva ustanoveni v pachtovni

smlouvé jsou doplnéna komentéaiem a praktickym ptikladem.

Summary

This thesis focuses on the breakdown and analysis of the legislation in force of tenancy in
agricultural activity in the context of the new codex of the Civil code, which reforms and
remakes the existing system of private law and introduces new, alternatively changes the
existing basic civil law institutes, which blend together throughout the entire adjustment of
the Civil law.

The theoretical part introduces the development of the Civil code in individual stages
of development of the law until the present and defines the particular basic concepts and
relations between the tenant and the grantor.

The practical part analyses a fictional tenancy contract according to the new Civil
code, which can be used in agricultural activity. Individual enactments in the tenancy

contract are supplemented with commentary and a practical example.

Klic¢ova slova: pacht, propachtovatel, pachtyt, pachtovné, pachtovni smlouva, podpacht,

zemédelsky pozemek, pida, vlastnictvi, zdkon

Keywords: tenancy, grantor, tenant, gale, tenancy contract, subtenant, agricultural land,

land, ownership, law
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1 UVOD

V Ceské republice po roce 1989 doslo k navraceni zemédélskych pozemkid piivodnim
majitelim nebo jejich potomkim. Novi majitelé pozemkii se nehodlali nebo prakticky
nemohli vénovat zemédélské Cinnosti, a z téchto divodl prenechavali pidu jinym, aby ji
mohli zeméd¢€lsky vyuzivat. V té dob¢ se na zavazkové vztahy uplatiioval obcansky zakonik
¢. 40/1964 Sb., nabizejici obecny typ najemni smlouvy, ktery ovSem nepamatoval na
specifické poméry diivéjsiho zemédélského hospodaieni a az po nékolikaleté piipraveé se
zménil institut ndjmu zeméde€lské piidy na staronovy institut zeméd€lského pachtu. Pro
zemédé@lskou cCinnost pojem pacht neni nezndmy a jeho nazev se jiz vyskytoval ve
Vseobecném obcanském zékoniku z roku 1811. Vroce 1950 obcansky zékonik pacht
upravil a nerozliSoval pachtovni a ndjemni smlouvu, ale hovofil pouze o ndjemni smlouvé az

do dnesni doby, kdy se s timto pojmem opét setkdvame.

Legislativnimu procesu nového obcanské zakoniku predchazela nckolikaleta piiprava a
pro uplatné uzivani zeméd¢€lské pudy byl zvolen staronovy pojem pacht, ktery pochazi
z latiny pactum — smlouva. Pachtovni smlouvu znaji kodexy napt. Francie, Rakouska,

Némecka, Polska....

Novy obcansky zékonik ¢.89/2012 Sb., s ucinnosti od 1.1.2014 pfinesl dilezita
ustanoveni tykajici se procesu pachtu v zemédélské Cinnosti. Zakon piind$i vyznamné
zmény pro osoby vlastnici zemé&d¢€lsky pozemek a osoby pohybujici se v zemédélstvi, a to
nejen v pojmech a jednotlivych pravech, ale zejména samostatnym oddilem s ndzvem pacht

a nasledné pododdilem nazyvajici se zeméd¢lsky pacht.

Na tizemi CR zemédélska ptda tvoii p¥iblizné polovinu celkové rozlohy a podnikatelé v
zemé&délstvi hospodati ptibliZzné na 4 264 tis. ha zemé&délské plidy. VéEtSinu zemédélské ptdy
na tuzemi CR vlastni fyzické a pravnické osoby. K 31.12.2004 stat vlastnil 599,7 tis. ha

zemé&délské pudy, kterou pronajima v zastoupeni statu Statni pozemkovy ufad CR.
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Ceské zemé&dglstvi ma za sebou provéienou dlouholetou tradici a v agrarnim exportu se
dlouhodobé¢ uplatiiuji predevsim mléko, ziva zvirata, obiloviny, cukr a slad. Zemé&délska
¢innost s potravinaiskou vyrobou jsou jednim z odvétvi narodniho hospodaistvi.

Dnesni zemédélstvi jiz neslouzi pouze k vyrob¢ potravin, ale pfebird na sebe 1 dilezité
spoledenské a ekologické funkce. Cinnosti v zemé&d&lstvi, které jsou nedilnou slozkou

venkovského prostoru si zaslouzi péci a podporu, protoze puda neni obnovitelny zdroj.
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2 CiL PRACE A METODIKA

Cilem diplomové préace je rozbor a analyza platné pravni upravy pachtu v zemédélské

¢innosti v kontextu nového kodexu obCanského prava, ktery reformuje a pietvaii dosavadni
systém této pravni discipliny a zavadi nové, popf. méni stavajici zakladni obCanskopravni
instituty, které se prolinaji celou ipravou ob¢anského prava.
Vzhledem k tomu, ze v soucasném Ceském pravu existuje nova uprava ndjmu a pachtu v
zemédeElské Cinnosti, se tato diplomova prace v teoretické Casti zabyva pravni upravou
pachtovni smlouvy na uzivani zemédélské pudy. V dil¢ich aspektech prace jsou uvadény
definice jednotlivych pojmovych znakd, pravni vztahy mezi pachtyiem a propachtovatelem,
déale podstatné nalezitosti a nezbytnosti smlouvy o zemédélském pachtu, které vyplyvaji
z obcanského zékoniku jak z pohledii autort pravnické literatury, ale i zvefejnénych ¢lank,
tykajicich se dané¢ho tématu prace.

Prakticka ¢ast po nastudovani platnych pravnich ptredpist analyzuje konkrétni smlouvu
o zemédélském pachtu. Sepsand smlouva obsahuje veskeré podstatné nalezitosti a smluvni
ujednani, aby se smluvni strany pii tvorb¢é jednotlivych ustanoveni nedopoustély chyb,

protoZe soucasné pachtovni smlouvy jsou neobycejné strucné.

Diplomova prace se skladéa ze dvou Casti, teoretické a praktické.

Autorka nastudovala dostupnou literaturu feSené problematiky pachtu v zeméd¢lské Cinnosti
a v teoretické ¢asti pouzila metody jako literarni reSerSe formou kompilace, dale citace a
interpretace pravnich predpisit pfedevS§im nového obcanského zdkoniku (interpretace
jazykova, systematickd a logickd) a citace z judikatury.

Praktickd c¢ast diplomové prace je zalozena na analyze pachtovni smlouvy podle
ustanoveni § 2345 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku, kterou lze pouzit
v zemeédéElské Cinnosti. Ustanoveni jsou rozebirana postupné, tak jak je na né odkazovano
v obCanském zikoniku metodou analyzy dokumentu.

Prace vychazi z publikaci odbornych ¢lankt, judikatury zabyvajici se dil¢imi problémy
uzivani pozemkii. Dale byly vyuzity internetové zdroje, statistické udaje v tabulkéch,
pievzaté i zpracované do grafické podoby s tidaji ziskanymi z dat Ceského statistického

uradu.
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3 HISTORICKY VYVOJ PACHTU

3.1 Pacht ve starém Rimé

Historie institutu pachtu za¢ind ve starém Rimé¢, jehoz pravo se povazuje za kolébku
evropského pravniho systému. Primarné se pravo véci uzivat a pozivat vyvinulo jako pravo
vécené. Pod pojmem usufructus jako pozivaciho prava, které zajistovalo sluzebnost urcité

osobé cizi plodonosnou véc uzivat a brat z ni uzitky pro hospodaiské urceni.

Definici pozivaciho prava usufructu nalezneme v fimském pravu jako ,,Usus fructus est
ius alienis rébus utendi fruendi salva rerum substanitia“ - ,,Pravo cizi véc uzivat a brat z ni

6‘1

plody pti zachovani jeji podstaty

Pozivaci pravo bylo vysostné pravem urcité osoby a toto pravo s ni bylo neoddélitelné
spojené a opravnénému davalo Siroké pravni moznosti k cizi véci. Vykon pozivaciho prava

se mohl pfenaset na tieti osobu, nikoliv v§ak samo pozivaci pravo.

Pozivaci pravo — Usufructus davalo opravnénému Siroké pravni moznosti k cizi véci.
Pravo véc uzivat — usus a zaroven brat z véci plody — fructus. Vlastnikovi véci tak zistavalo
pouze holé vlastnictvi — nuda proprietas. Pozivatel m¢l opravnéni brat z véci plody a timto
mu bylo pfiznano vlastnické pravo k nim. Do vlastnictvi nabyval poZivatel plody az jejich

sbérem — perceptio.

Samotny pacht své misto nasel v fimském pravu v zavazkovych vztazich. V fimském
pravu byl plivodné jeden smluvni typ k ndjmu véci nebo pacovni sily a zhotoveni dila —
locatio condutio. AvSak z jednoho smluvniho typu se vytvofili dalsi tfi samostatné smlouvy,
a to smlouva pracovni - locatio condutio operarum, smlouva o dilo location condutio operis
a nejpodstatnéj$i smlouva ndjemni — locatio conductio rei.

Tyto smlouvy byly nazyvany jako konsensudlni a k jejich vzniku postacila shodna viile dvou

stran a smlouva byla hotova.?

' Lacus Curtius. Roman Law — Ususfructus ( Smithé Dictionery 1875) [online]8.12.2006 [cit. 201-10-27]
Dostupnéz www.<http://penelope.uchicago.edu/Thayer/E/Roman/Texts/secondary/SMIGRA*/Ususfructus.ht
ml>.
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Locatio- condutio rei — je smlouva, ve které pronajimatel - locator postupoval strané
druhé ndjemci - condutor individudlni uréenou véc, aby ji strana uzivala ve form¢ najmu a
nebo pozivala ve formé pachtu po urcitou dobu a za sjednanou uplatu.

Smlouva Locatio-condutio rei- méla dva zvastni zpiisoby vypoveédi:
1) Locatio-conductio irregularis — smlouva, ve které bylo dohodnuto, Ze najemce po
skonceni uzivani véc vrati anebo zaplati sjednanou cenu.
2) Relocatio tacita — mlcky provedené obnoveni najmu. Strany pokracovaly ve smlouvé

po skonéeni najemni doby a mélo se za to, Ze spolu uzaviely novy najemni vztah.’

Z vySe uvedeného je patrné, ze fimska smlouva locatio-conductio rei zietelné
obsahovala obecné pojmové znaky o pachtu a ndjmu. Pfenechéva urcité véci k uzivani ¢i

brani uzitkti, do¢asnost a uplatnost.

3.2 Historie pachtu v dobé platnosti AGBG — rakouskouher. monarchie

Prvnim obcanskym zakonikem platnym na tizemi naSeho statu, byl rakousky VSeobecny
ob¢ansky zakonik (AGBG) z roku 1811, jenz platil dlouha 1éta v Ceskych zemich aZ do roku
1950. AGBG se najmu vénuje ve druhém oddilu (o osobnich pravech k vécem) predev§im
v hlavé dvacaté paté s ndzvem ,,O smlouvach ndjemnich (pachtovnich) a o smlouvach o

dédi¢ny pacht a o dédi¢ny arok*.

Kodex vénuje smlouvé nijemni (pachtovni) pomérné znacnou pozornost. Najemni
pachtovni) smlouva v soukromém pravu uz tehdy byla velmi pouZivani. Smlouvou zékonik
rozumi uzivani véci na urcitou dobu a za urcitou uplatu. Jak je patrné, zadkonik uz v této

v oy 7 ’ 4
dobé rozliSoval smlouvu najemni a smlouvu pachtovni.

O smlouvu najemni Slo tehdy, pokud pronajatou véc §lo uzivat, aniz by bylo potieba ji

dale obdélavat, jestlize se vSak u uzivani pronajatych véci musela vynalozit pile a namaha,

* Ko¢i Roman, Obcanské pravo. - najemni pravo [online] 20.11.2003 [cit. 2014-10-27] Nastin vyvoje pravni
upravy najmu. Dostupné z <http://obcanske.juristic.cz/93304/clanek/obcan7.html>.

> Tamtéz

* Tamtéz
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jednalo se o smlouvu pachtovni. Jestlize nastal ptipad, kdy se pronajimaly soucasné véci
prvého i druhého druhu, posuzovala se smlouva podle povahy véci hlavni a ve vétSing
piipadi Slo predevs§im o pachtovni smlouvu.

Utinek smlouvy nastéval v okamziku dohody obou stran o podstatnych zaleZitostech
pachtu, coz povazoval tento zakon dohodu o véci a o cené. Najemné bylo smluveno v misté
obvyklém. Zajimavosti u tohoto prava bylo zapsani pachtovni smlouvy do vetejnych knih a

najemcovo pravo se posuzovalo jako pravo vécné — absolutni.

Propachtovatel mél povinnost pronajatou véc na vlastni ndklady a v upotfebitelném
stavu odevzdat najemci, jehoz zaroven nemohl rusit ve smluveném uzivani véci.
Pachtyt opravnéné pronajatou véc po dohodnuty Cas uzival, a pokud smlouva nezakazovala,
bylo mozné propachtovanou véc podnajmout jiné osob€. Najemce byl zpro§tén povinnosti

platit najemné, jestli Ze se véc stala bez zavinéni najemce neupotiebitelnou.

Véc, ktera byla propachtovdna na rok ¢i vice let, bylo ndjemné hrazeno pul roku
doptedu, pokud nebylo dohodnuto jinak. V piipad¢ krat$i nijemni doby se pachtovné
zpravidla platilo po jejim uplynuti, a téz si propachtovatel mohl dohodnout placeni pfedem.
Pachtovné mohlo byt hrazeno v plodech.

Po skonceni njjemni doby byl pachtyf povinen vratit véc ve stavu, v jakém ji pfevzal a
propachtované pozemky musely byt vraceny obdélané tak, jak byvaji obdélané v roéni dobé,
kdy pacht skoncil. Pokud byla vracend véc poskozend nebo zni¢end, odpovidal za to
najemce. Pronajemce mél prekluzivni ro¢ni lhiitu domahat se ndhrady skody.
Podle tohoto zédkona pachtovni (ndjemni) smlouva zanikla
- zanikem véci,
- uplynutim doby na kterou byl pacht sjednan,
- vypovédi, pouze v pfipadé, Ze pachtovni smlouva byla sjedndna na dobu
neurcitou, kdy vypovédni lhita byla Sest mésica,
- zcizenim véci — v piipadé, kdy vlastnik propachtovanou véc zcizil n€komu
jinému,
- odstoupeni od smlouvy — najemce mohl opravnéné odstoupit od smlouvy bez
vypoveédi 1 pied uplynutim smluvené doby, jestlize mu byla véc odevzdana ve

stavu nezpusobilém ke smluvenému uZzivani, ¢i se véc bez jeho zavinéni stala na
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dlouhou dobu nepouzitelnou. Smrti jedné ze smluvnich stran pachtovni ¢i

najemni smlouva nezanikla.

3.3 Pacht od vzniku Ceskoslovenska do roku 1950

Po vzniku samostatného Ceskoslovenska v roce 1918 pro institut pachtu nadale platil
Vseobecny obcansky zakonik, ktery piebiral predpisy z Rakousko-Uherské monarchie.
Tento zékonik platil az do roku 1950, kdy byl nahrazen novym obc¢anskym zékonikem.

6.8.1948 nabyl ucinnosti zdkon ¢.207/1948 Sb., o ochrané pachtyit zemédé€lskych
podnikti a pachtyit zemédélskych pozemkl upravujici pacht zeméd€lského podniku nebo
zemédé€lského pozemku. Dle ustanoveni tohoto zdkona skoncil pacht uplynutim doby
sjednané vyslovné nebo mlcky. Pacht bylo mozné obnovit, pokud nebylo déale stanoveno
jinak, na dalsi tfi roky i proti vili propachtovatele tim, ze pachtyi oznamil propachtovateli
nebo jeho zastupci doporu¢enym dopisem v poslednim roce trvani pachtu, nejpozdéji vSak
Sest mésict pied skoncenim pachtovniho poméru, ze si propachtovanou véc nadale podrzi.

Zeméd¢elskym podnikem dle tohoto zdkona se rozumél hospodaisky celek (dvir, statek,
usedlost), u néhoz prevladala hospodarstvi polni nebo lucni, nikoliv hospodatstvi lesni.

Zemédeélskym pozemkem dle zakona se rozumi role, louka, pastvina, zahrada, vinice,
chmelnice, vrbovim porostld plocha, rybnik a les. K obnoveni pachtu nebylo potieba
souhlasu ufadu.

Hospodatska funkce pachtu nepozbyla vyznamu ani po vydani zdkona a uvedené

ustanoveni ponechavé i nadale moznost pachtii zeméd&lskych podniki nebo pozemki.’

NS RCS 1948-1954, tisk 31 - Poslanecka snémovna [online] 29.6.1948 [cit. 2014-10-27] dostupné
www.psp.cz » Digitalni knihovna » NS RCS 1948-1954
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3.4 Pacht v obcanském zakoniku z roku 1950 - 1964

Préavni Gprava z roku 1950 jiz nerozliSovala smlouvu ndjemni a smlouvu pachtovni, ale

pouze hovoii o smlouvé najemni.

Zakonik smlouvou najemni rozumél smlouvu, ve které pronajimatel pfenechava za
uplatu najemci véc, aby ji mohl docasné uzivat a brat z ni uzitky. Dale predmétem najmu
byla véc movitd i nemovita, véc spotiebitelna, kterd byla pronajata k takovému uzivani,

které nebranilo jejimu vraceni po skonceni smlouvy.

K zakladnim povinnostem pronajimatele patfilo odevzdat pronajatou véc najemci ve
stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani a svym nakladem véc udrzovat. N4jemce byl
opravnén uzivat najatou véc podle smlouvy a provadét drobné opravy, nést naklady spojené
s uzivanim véci. Najemce mél povinnost ohlaSovat opravy, které mél provést pronajimatel.
Pfi nesplnéni této povinnosti odpovidal za Skodu sdm najemce. Jestlize smlouva nestanovila
jinak, m¢l najemce pravo dat pronajatou véc do podnajmu. Pokud vsak byla véc dana do

podnajmu v rozporu se smlouvou, mél pronajimatel pravo od smlouvy odstoupit.

Néjemné se dle zédkoniku platilo mési¢né doptedu, vyjma piipadl, kdy bylo sjednano
nebo zvlastnimi predpisy stanoveno jinak. Najemné z pozemkl se platilo pololetné pozadu
I.dubna a 1. fijna. Najemce byl zprostén od placeni najemného v piipadé mimotadné
udalosti nebo z vady véci, které nezavinil a nemohl pronajatou véc uzivat smluvenym

zpusobem.

Ukonceni najmu nastalo uplynutim doby, na kterou byl najem ujednan. Zajimavosti
v zékoniku je skuteCnost, Ze zakonik pfiznaval ndjemci, ktery spravné plnil své zavazky ze
smlouvy, pravo na pfednostni uzavieni nové najemni smlouvy, mimo piipadu, kdy se méla

stat novym ndjemcem osoba pronajimateli blizka nebo socialisticka pravnicka osoba.
Odstoupit od smlouvy mohli ndjemce i1 pronajimateli v ptipad€, Ze pronajatd véc byla

odevzdana ve stavu nezpisobilém ke smluvenému nebo obvyklému uzivani nebo se véc

stala neupotiebitelnou. Pronajimatel v pfipad€, Ze najemce uzival véc takovym zplsob, Ze na
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ni mohla vzniknout zna¢na Skoda ¢i najemce nezaplatil dluzné nijemné ani do splatnosti

dalsiho najemného.

Najemce byl povinen po skonCeni ndjmu vratit véc ve stavu, v jakém ji prevzal
s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Néajemce odpovidal za poskozeni véci. Tato
odpovédnost se nevztahovala na ptipady poskozeni, kterym nemohl nikterak zabranit.
Nahrady skody se mohl pronajimatel domahat v prekluzivni lhité Sesti mésict od vraceni

véci.

3.5 Pacht v ob¢anském zakoniku z roku 1964 — 2013

Vroce 1964 pojem pacht nebo nijem zeméd€lského pozemku zanikl obcanskym
zédkonikem ¢. 40/1964 Sb., a zruSenim zakona ¢. 207/1948 Sb., o ochrané¢ pachtyii
zemédé€lskych podnikli a pachtyii zemédélskych pozemkl nahrazujicim pojmem osobni
uzivani. V tomto zakoniku osobni uzivani slouzilo pouze k tomu, aby si obCané na
pozemcich mohli postavit chatu, gardz nebo zfidit zahradku. Prdvo na pozemek nebylo

casoveé omezeno a prechazelo na dédice.

Po revoluci vroce 1989 byl diky novym spoleCenskym pomérim uveden obcansky
zékonik do souladu s Listinou zakladnich prav a svobod. Novela zdkona €. 40/1964 Sb.,
obcanského zakoniku z roku 1992 pfinesla fadu novych zmén tykajicich se mimo jiné

obnoveni institutu ndjmu a zruseni prava osobniho uZivani.

Pravni Gprava najmu byla obsazena v ¢asti osmé pod nazvem ,,Zavazkové pravo* v
hlavé sedmé ,Najemni smlouva“. Obecna ustanoveni o ndjemni smlouvé byla upravena
v ustanovenich §§ 663 az 684 Obc¢Z s povahou lex generalis, jako jedno z klasickych
institutl soukromého prava. Tato ustanoveni byla pouzita tehdy, nestanovila-li zvlastni

pravni uprava jinak.
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4 PREHLED PLATNE PRAVNI UPRAVY

Vzhledem k rozptylenosti pravnich norem pozemkového prava lze vyzdvihnout pouze
ty nejdalezitéjsi pravni predpisy, které se tykaji dané¢ho tématu. K 1. lednu 2014 nabyl
ucinnosti novy obcansky zékonik (dale jen ,,ObEZ*), ktery pfinesl reformu u pronajmu
zemédé@lské pady nové nazyvané pojmy pacht a vyprosu. Pro zeméd€lce a vlastniky ptdy je
vyznamny novy katastralni zakon, ktery navazuje na Ob¢Z. Prameny ze kterych je Cerpano
se vyskytuji v soukromém i vefejném sektoru prava a tyto vztahy spojuje puda jako

spole¢ny objekt.
4.1 Platné pravni prredpisy
4.1.1 zakon ¢.89/2012 Sb., obéansky ziakonik

Obcansky zakonik ve kterém je nové upraveno obecné vymezeni vlastnictvi a pachtu
v jednotlivych ustanovenich upravuje vzajemna prava a povinnosti osob vytvarejici ve svém
souhrnu soukromé pravo. Uplatiiovani soukromého prava je nezavislé na uplatiovani prava
vetejného.

Nezakazuje-li to zékon vyslovné, mohou si osoby ujednat prava a povinnosti odchylné
od zakona; zakdzana jsou jen ujednani porusujici dobré mravy, vefejny pofadek nebo pravo
tykajici se postaveni osob, véetn¢ prava na ochranu osobnosti.

Jednotlivym ustanovenim vymezujicim pacht v zemédélské Cinnosti se prace bude

vénovat v nasledujicich samostatnych kapitolach.

4.1.2 zakon ¢.256/2013 Sb., o katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti je vefejnym seznamem, ktery obsahuje soubor udajii o nemovitych
vécech vymezenych timto zdkonem zahrnujici jejich soupis, popis, geometricka a polohova
urceni se zapisem prav k témto nemovitostem.

Dle ustanoveni § 11 odst. 1 pism. r) katastralniho zdkona se od 1.4.2014 do katastru
nemovitosti zapisuje pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyt se souhlasem vlastnika.

Vzhledem k tomu, ze vznik ¢i zanik pachtu se nevaZe na vklad do katastru nemovitosti, jsou
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pravni ucinky zapisu pachtu deklaratorni a zapsany pacht se neposuzuje jako vécné pravo,
ale 1 nadale ma obliga¢ni povahu s vyhodou zvetejnéni v katastru nemovitosti.

V piipadé smluvniho ujednani pachtovni smlouvy katastr nemovitosti ve svém
ustanoveni § 66 vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti pamatuje na piipady, kdy

neni sepsana pachtovni smlouva a lze spolehlivé vyuzit formu souhlasného prohlaseni.

4.1.3 zakon ¢.252/1997 Sb., o zemédélstvi

Ucelem piedpisu je vytvofeni podminek pro zajisténi schopnosti ¢eského zemddélstvi
zabezpecit zékladni vyzivu obyvatel, potravinovou bezpecnost a potiebné nepotravinarskeé
suroviny, dale vytvoteni pfedpokladii pro mimoprodukéni funkci zeméedélstvi, které ptispiva
k ochrané slozek zivotniho prostfedi jako pudy, vody a ovzdusi k udrZzovani osidleni a
kulturni krajiny.

V zakon¢ o zemédélstvi nalezneme definici zemédélského podnikatele. Tim miize byt
fyzicka nebo pravnicka osoba, kterd hodla provozovat zemédélskou vyrobu jako soustavnou
a samostatnou ¢innost vlastnim jménem, na vlastni odpovédnost, za i€elem dosaZeni zisku,
za podminek stanovenych timto zakonem. Fyzick4 osoba musi byt plné svépravna, ma trvaly
pobyt na uzemi CR, je obanem &lenského statu Evropské unie. Nejedna-li se o ob&ana CR a
Clenského statu Evropské unie, pozaduje se po fyzické osobé znalost Ceského jazyka

pohovorem pred mistné pfislusnym obecnim Gfadem obce s rozsifenou plisobnosti.

Dle tohoto zdkona se zeméd€lskou vyrobou vcetné hospodateni na vodnich plochach
rozumi:

- rostlinnd vyroba vcetné¢ chmelafstvi, ovocnaistvi, vinohradnictvi a péstovani
zeleniny, hub, okrasnych rostlin, 1é¢ivych a aromatickych rostlin s vyjimkou
péstovani konopi pro lécebné pouziti a védecké ucely, rostlin pro technické a
energetické vyuziti na pozemcich vlastnich, pronajatych, nebo uzivanych na

zéklad¢ jiného pravniho diivodu, popiipadé provozovaného bez pozemkdi,
- ZivoCisna vyroba zahrnujici chov hospodaiskych a jinych zvitat ¢i Zivocichl za

ucelem ziskavani, zpracovani a vyroby zivocisnych produktt, chov hospodarskych

zvitat k tahu a chov sportovnich a dostihovych koni,
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- produkce chovnych a plemennych zvitat, vyuziti jejich genetického materidlu a

ziskavani zarodecnych produkta,

- vyroba osiv a sadby, skolkatskych vypéstkll a genetického materidlu rostlin,

- uprava, zpracovani a prodej vlastni produkce zemédé€lské vyroby, pokud je

kone¢nym produktem zeméd¢€lsky produkt,

- chov ryb, vodnich Zivocichl a péstovani rostlin ve vodnim tutvaru povrchovych
vod na pozemcich vlastnich, pronajatych nebo uzivanych na zéklad€¢ jiného

pravniho dtivodu,

- hospodateni v lese, na pozemcich vlastnich, pronajatych, nebo uzivanych na

zaklad¢ jiného pravniho divodu,

hospodateni s vodou pro zemédélské a lesnické ucely.

Za zemé&d¢lskou vyrobu se povazuje zemeédélskd cCinnost stanovena podle piimo
pouzitelného ptedpisu Evropské unie upravujici pravidla pro pfimé platby zemédélcim

v rezimech podpory v ramci spolecné zeméd¢lské politiky.

Zemédeélsky podnikatel podle tohoto zadkona je opravnén rovnéz poskytovat prace,
vykony nebo sluzby, které souviseji vyhradné¢ se zemédélskou vyrobou, pii kterych se

vyuzivaji prostiedky nebo zatizeni slouzici zemédelskému podnikateli k zemédélské vyrobé.

4.1.4 zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont

Zakon stanovuje piedpoklady pro zachovani lesa, pé¢i o les a obnovu lesa jako

narodniho bohatstvi, tvoficiho nenahraditelnou sloZzku Zivotniho prostfedi, pro plnéni vSech
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jeho funkci a pro podporu trvale udrzitelného hospodareni v ném. Lesy ve vlastnictvi statu je
zédkonem zakazano propachtovat nebo podpachtovat za ucelem hospodateni v lese, aby se
zabranilo spekulativnim najmim nebo podnajmim lesit ve vlastnictvi statu. Lesy ve
vlastnictvi statu lze propachtovat nebo podpachtovat k jinym ucelim nez k hospodateni
v lese. NejcCastéji jde o pachty lesnickym skolkdm k vyukovym ucelim, vyzkumnym
ustavim k Gcelim spojenym s provadénym vyzkumem. Pachtovni smlouva k pozemkim
urc¢enym k pInéni funkci lesa musi byt uzaviena v pisemné formé, jestlize by se tak nestalo,

bude tato smlouva od pocatku neplatna.

4.1.5 zakon ¢. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahi k pidé a jinému
zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpisii (dale jen zakon o pidé)

Zakon se vztahuje na padu, kterd tvoti zemédélsky pidni fond nebo do néj nalezi a
v rozsahu s timto zdkonem i na pudu, kterd tvofi lesni piidni fond, ddle na obytné budovy,
hospodéiské budovy a jiné stavby patifici k pivodni zemédélské usedlosti, vcetné
zastavénych pozemk, obytnych a hospodarskych budov a staveb, slouzicich zemédélské a
lesni vyrobé nebo s ni souvisejicimu vodnimu hospodafstvi, véetné zastavénych pozemku a
jiného zemédélského majetku uvedeného v § 20 v ¢asti ¢tvrté ve zvlastnim, pfechodném a
zavérecném ustanoveni s nazvem Néhrada zivého a mrtvého inventére.
V zakoné jsou upravena prava a povinnosti vlastnikl, pivodnich vlastnikl, uZivateli a
njjemct pady, jakoz i pulsobnost statu pii Upravé vlastnickych a uzivacich prav
k pozemktim.

Kromé vlastnika maji pravo uzivat plidu jiné osoby jen na zaklad¢ smlouvy uzaviené

s vlastnikem a s pozemkovym fondem, neni-li zakonem stanoveno jinak.

4.1.6 zakon ¢.503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém tiadu a o0 zméné nékterych
souvisejicich zakoni

Statni pozemkovy urad vykonava pusobnost podle tohoto zdkona a podle zakona c¢.

229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztaht k pidé€ a jinému zemédélskému majetku, ktery
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ucinné haji majetkové zajmy statu k dodrzovéani povinnosti pfi hospodaieni a nakladani
s majetkem, pii prevodu zemédélskych pozemkl a dalSich nemovitych a movitych véci,
s nimiz je prislusny hospodatfit na jiné osoby.

Osoba uzivajici pozemek s trvalym travnim porostem na zaklad¢ pachtovni (najemni)
smlouvy uzaviené s Pozemkovym fondem CR dnes jiz Statnim pozemkovym tfadem na
dobu urcitou ne kratS$i nez pét let, ma po dobu trvani najmu piedkupni pravo k tomuto

zemédé€lskému pozemku.

4.1.7 zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisi
Zemédelsky pldni fond je zdkladnim pfirodnim bohatstvim nasSi zemé, nenahraditelnym
vyrobnim prostfredkem umoznujicim zeméd€lskou vyrobu a je jednou z hlavnich slozek
zivotniho prostfedi. Ochrana zeméd¢lského ptidniho fondu, jeho zvelebovani a racionalni
vyuzivani jsou cCinnosti, kterymi je také zajiStovana ochrana a zlepSovéani Zivotniho

prostiedi.

Zemédelsky padni fond tvofi pozemky zemédélsky obhospodafované — ornd piida,
chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, louky, pastviny, ale 1 plida do¢asné neobd¢ldvana,
rybniky s chovem ryb nebo vodni driibeze, nezemédélska pida potiebna k zajiStovani
zemédelské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zafizenim dalezitym pro polni zavlahy,
zévlahové vodni nadrZe, odvodnovaci ptikopy, hraze slouZici k ochrané pred zamokienim

nebo zatopou, ochranné terasy proti erozi.

Hospodafit na zemédé€lském pidnim fondu musi vlastnici nebo ndjemci pozemku tak,
aby neznecistovali pidu a tim potravni fetézec a zdroje pitné vody Skodlivymi latkami
ohroZujicimi zdravi nebo Zivot lidi a existenci Zivych organismil, neposkozovali okolni
pozemky a piiznivé fyzikalni, biologické a chemické vlastnosti pidy a chranili obdélavané

pozemky podle schvalenych projektii pozemkovych uprav.
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5 ROZBOR PLATNE PRAVNI UPRAVY

Pravni Uprava pachtu byla zavedena rekodifikaci obcanského prava zékonikem C.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, uc¢inného od 1.1.2014
Pravni uprava pachtu je obsazena v § 2332 az § 2357 Ob¢Z a je rozdélena do tii pododdili:

- Zakladni ustanoveni
- Zvlastni ustanoveni o pachtu zeméd¢€lskych a lesnich pozemkt

- Zvlastni ustanoveni o pachtu zavodu

Déle nova pravni Gprava obohatila uzivaci vztahy o pacht a vyprosu. Pachtem je vztah
uzivaci velmi podobny ndjmu, ale také vztahem poZivacim obsahujici pravo jiného vlastnika
k pozivéani plodl a uzitkli pozemku. Vyprosou je oznacen zavazek, kdy pienechd pijcitel

jinému bezplatné uZivani pozemku bez ujednani doby uzivani &i Géelu uzivani.®

5.1 Vymezeni zakladnich pojmi

5.1.1 Pacht

Pacht je spojovan s pravem uzivat propachtovanou cizi véc a na rozdil od ngjmu téz
pravo brat z propachtované véci plody a uzitky, pficemz pachtyt k témto plodim a uzitkiim
nabyva vlastnického prava. Na druhou stranu je pachtyf povinen o propachtovanou véc
pecovat jako fadny hospodaft, coZ v sob€ zahrnuje povinnost udrZovat propachtovanou véc
ve stavu schopném poskytovat uzitnou hodnotu. Propachtovateli tak vznika pravo na
odménu od pachtyie, ktery odvadél za zemédé€lsky pacht finanéni prostiedky, tzv.
pachtovné, ptipadné ¢ast Urody, tzv. podilny pacht. Pfedmétem pachtu mizZe byt pouze cizi
véc a pachtyt nemize byt néktery ze spoluvlastnikii véci.

Jiz Nejvyssi spravni soud svym rozhodnutim ¢. 534/34 ze dne 16.3.1934 definoval
v ramci feSeni sporu rozdil mezi pachtem a nadéjnou koupi pacht ndsledovné:
,,Charakteristickym znakem pachtu jest tudiz prenechani veci propachtovatelem pachtyri ku

ziskavani uzitku z propachtovaného predmeétu jeho pricinenim a jevi se proto tato smlouva

6§ 2189 zakona &.89/2012 sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,,Ob&Z*)
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pachtovni jako opraviujici pachtyre ziskavati svym pricinenim budouci uzitky veci za

. . «7
predem stanovenou uplatu.

Pacht je vymezen v nové pravni upravé obsazené v §§ 2322 az 2357 zakona ¢. 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik (déle jen ,,Ob¢Z"). Z historického 1 aktualniho pravniho vymezeni mohou
byt ptedmétem pachtu pouze véci nesouci plody a uzitky. Jedna se o pozemky vcetné budov na
nich stojicich a slouzicich napiiklad k prondjmu, bytové a nebytové jednotky, zemédélské
usedlosti, stada chovnych zvirat.

Ze zakladnich atributli pachtu vyplyva, ze véc by v ramci zemédélského pachtu méla nést
plody a uzitky piedevsim pachtyfovym pficinénim a jeho vlastni praci.

Pachtyi by se mél o véc fadné starat, tak aby mu nesla plody a uZzitky a nesmi propachtovanou
véc drancovat.

Zaveérem této Casti lze vyuzit divodové zpravy k zakonu ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zakoniku, kterd k institutu pachtu uvadi: ,,Rozdilne od najmu, kdy ma ndjemce pravo véc uzivat,
se pachtovni smlouvou zaklada pachtyri pravo véc uzivat i pozZivat. Zakladni ustanoveni o
pachtovni smlouve se spokojuje s poukazem na pachtyrovo pozivaci pravo, protoze obsah tohoto
prava dostatecné vyjasnuje ustanoveni o pozZivacim prdavu v upravé osobnich spolecnosti.

Predmeétem pachtu miize byt tedy vec plodiva, plodonosnd, prindsejici vynos, at’ jiz jsou
vynosem plody naturalni nebo civilni. Pravidelnym rysem pachtu je pachtyrovo viastni
pricineni: pachtyr viastni praci nebo jinou cinnosti obhospodaruje véc tak, aby prindsela plody
nebo uzitky (vynos) a pachtyi si tento vynos priviastiuje. Vynos miize byt vadny (bézné
predpokladany) i mimorddny. Ucelem pachtu viak neni drancovani propachtované véci, proto
se navrhuje spojit pachtyrovo pravo na vynos s obhospodarovanim véci podle zasad radného
hospodareni. OvSemzZe i pri radném hospodareni miiZe z ruznych pricin — vyvolanych napr.
privodnimi nebo ekonomickymi viivy — dojit k vvkyviim ve vynosech. To je vSak riziko pachtyre,
které miize byt kryto napr. pojistéenim, mozné je samozdiejmé i ujednani, ze vyse pachtovného
bude v zavislosti na objemu vynosu pohyblivi apod. “*

Zavadena pravni uprava pachtu se znovu dle soudu autora diivodové zpravy opravnené
objevuje v novém ceském pravnim radu a poskytuje definici a pojem pacht shodnych rysech jiz
z minulosti. Pro pravni praxi je mozné vyuzit fadu historickych rozhodnuti o pachtu v ramci

reseni nové vzniklych sporii.

’ Naptiklad: viz Rozhodnuti Nejvys§iho soudu, sp.zn. Rv I 534/34 ze dne 16.3.1934
¥ Diivodova zprava k zakonu &. 89/2012 Sb., novy ob&ansky zakonik, Poslanecka snémovna CR, 3.2.2012
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5.1.2 Pozemek

Pojem pozemek je definovan v zakoné &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské
republiky v § 27 pism. a), kde pozemek je popsan jako ,,...cast zemského povrchu odd€lena
od sousednich casti hranici izemni jednotky nebo hranici katastralniho uzemi, hranici
vlastnickou, hranici stanovenou regula¢nim planem, izemnim rozhodnutim nebo zemnim
souhlasem, hranici jiného prava podle § 19, hranici rozsahu zastavniho prava, hranici
rozsahu prava stavby, hranici druhG pozemki, popiipadé rozhranim zpisobu vyuZiti

pozemki ,, popf. rozhranim zpiisobu vyuZiti pozemki ““.°

Pozemky se dale podle tohoto zédkona ¢leni podle druhl na ornou pidu, chmelnice,
vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty, lesni pozemky, vodni plochy, zastavéné
plochy a nadvofii a ostatni plochy. Orna piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a
trvalé travni porosty spadaji pod zemé&d¢€lské pozemky. 10

Ve vymezeni pozemku pro ucely katastralniho zakona nedoslo k zasadni zméné s

prichodem roku 2014 oproti tomu v ptipadé¢ definice ob¢anskopravni.

Dle obcanskopravniho vykladu jsou pozemky definovany jako ,,nemovité veci se
samotnym ucelovym urcenim, jakoz i vécna prdava k nim, a prdva, ktera za nemovité véci
prohlasi zakon. Stanovi-li jiny pravni predpis, Ze urcita véc neni soucdsti pozemku, a nelze-li
takovou véc pirenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovitd. !

Soucasti pozemku je prostor nad povrchem i pod povrchem. Povrch predstavuje prostor
ohrani¢eny hranicemi pozemku, ktery se nachdzi nad pozemkem a kon¢i tam, kde stanovi
mezinarodni pravo vetejné — tj. prostor kosmu podléhd totiz specialni pravni Upravé a
nepodléha vlastnictvi.

Zasada superficies solo cedit — stavba je sou€asti pozemku platila na ¢eském tzemi do

roku 1950, kdy byla zruSena stfednim obcanskym zakonikem, ve kterém platila zasada

superficies non solo cedit — stavba neni soucasti pozemku, avSak s ptichodem nového

® upravuje zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti CR ve znéni pozdéjsich predpisi, § 2 pism. a)
' upravuje zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti CR ve znéni pozdgjsich piedpisd, § 3
' § 498 zékona &.89/2012 sb., obéansky zakonik (dale jen ,,0b&Z*)
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obcanského prava zasada superrficies solo cedit — soucasti pozemku se opét stavaji stavby
zfizené na pozemku a jin zafizeni vraci zpét do Eeské ho fadu.'

Ptislusenstvi pozemku je velmi dilezit¢ definovat pro jeho nezbytnost k fadnému
uzivani. ,, Pronajimatel odevzda najemci véc se vsim, co je treba k radnému uzivani véci. 13
Ptislusenstvi pozemku je vedlejsi véc vlastnika pozemku, jejimz Gcelem je jeji trvalé uzivani
s pozemkem v ramci jejich hospodaiského uréeni.’” Z této definice vyplyva, Ze

prislusenstvim pozemku mohou byt stroje, nafadi i1 dobytek.

Mezi charakteristické rysy pozemku patii jeho nenahraditelnost a nezastupitelnost ve
vztahu k lidskym aktivitdm. Pozemky nelze vnimat jako neomezeny zdroj, protoze mnozstvi
je redukovano velikosti zemského povrchu, ktery se nevytvaii lidskou cinnosti a v
neposledni fadé je pro pozemky charakteristicka jejich neznicitelnost a multifunk&nost. '

V pozemkové pravnich vztazich vystupuji pozemky predevim jako parcely. '

Parcelou Katastralni zadkon oznacuje pozemek, ktery je geometricky a polohové urcen,
zobrazen v katastralni map¢ a oznacen parcelnim ¢islem pro dostatecné individualizovani

S Tt e 1]
pozemku, které splituje nalezitosti pravniho jednéni.

5.1.3 Zemédélska pida

Zemédelska pida je souhrn druhti pozemkii (kultur), které slouzi bezprostiedné
zemédélskému vyrobnimu procesu jako zékladni prostfedek, z n¢hoz se ziskava rostlinna
produkce.” Je to &ast povrchu zemé, ktera je vyuzivana k vykonu zemé&d&lstvi &i
pastevectvi. (resp. zeméd¢€lsky vyuzivand ptida). Jedna se tedy prevazné o pole (orna pida) a
louky, ptipadné pastviny. Nékdy se téz na zeméd€lské pidé péstuji stromy, ¢i je na ni
provadéna zéstavba.

Zemédé@lska piida je vétSinou charakterizovana urcitou vrstvou trodné ptidy na polich -

ornici. Vyskytuje se vSak 1 pod vrstvou porostu na loukach, nebot’ je zndmym jevem, Ze pod

2 diivodova zprava § 506 zakona ¢.89/2012 sb., obcansky zakonik (dale jen ,,Ob¢Z*)

138 2206 zakona &.89/2012 sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,, ObEZ*)

18 510 zakona &.89/2012 sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,, Ob&Z*)

' pekéarek M. a kol., Pozemkové pravo, Plzen: Ales Cengk, 2010,

' pekarek M. a kol., Pozemkové pravo, Plzef: Ales Cenék, 2010,

' upravuje zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti CR ve znéni pozdgjsich predpist, § 2 pism b)
'® Lukas Pfiff a kol. Ekologické zem&délstvi a biodiverzita, Bioinstitut 2010,
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travnatymi ekosystémy vznikaji ty nejkvalitnéjsi cernozemé. Je to jednak dano
prokofenénim a piitomnosti zizal, krtkli a dalSich organizml a dile pomalym rozkladem
zbytk rostlin, ¢i vazbou vzdusného dusiku symbiotickymi bakteriemi jetelovin.

Z ekonomického pohledu jsou v nékterych zemich tyto pudy rozdéleny podle jejich
kvality. V CR se jedna o rozdéleni do bonitovanych ptidné ekologickych jednotek. Z
pohledu legislativniho je to pak pravé ta ¢ast pudy, na které dochdzi k vykonu zemédé€lské

&innosti.'” (Graf 1 — P¥iloha 1)

' Lukas Pfiff a kol. Ekologické zem&délstvi a biodiverzita, Bioinstitut 2010,
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5.2 PACHT V ZEMEDELSKE CINNOSTI DLE ZAKONA ¢&. 89/2012Sb.
ObiZ.

Od 1. ledna 2014 vstoupil v platnost zadkon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik. Vlastnik
pudy od ucinnosti ObEZ uzavira pachtovni smlouvu na uzivani zemédélské pudy za tcelem

zemeédelské vyroby. Pfi uzivani zemédélské piidy vznikl nove pojem pacht, neni to jiz ngjem.

Zakladnim rozdilem mezi ptivodni a novou pravni Gipravou pro uzivani zemédélské pudy je
ten, ze najem pudy je pouze jeji uzivani bez obdélavani, a tim také bez brani uzitkli za ucelem
rekreace. Pro vlastniky zemé&d€lskych pozemkii a osob podnikajicich v zeméd€lstvi zapsanych
v evidenci zemédélského podnikatele je v soucasné dobé pachtovni smlouva jedinou pravni
formou k uzivani zemédé€lské pidy pro zemédélskou vyrobu.

Dle prechodnych ustanoveni zemédélci, ktefi uzavfeli ndjemni smlouvu k zemédélské
¢innosti pied G¢inosti ObcZ, tj. pred 1.1.2014 se fidi piedchozi pravni upravou a to po dobu
danou ve smlouvé. Zakladnim principem je kontinuita — smlouva stile trvd a nemusi byt
uzaviran dodatek.

Pravni prava pachtu je v Ob¢Z koncipovana coby zvlastni Gprava vici upravé najmu.
Pacht byl vzdy ve vztahu specidlniho k obecnému vic¢i pravni Upravé najmu. Na otdzky
vyslovné neupravené ustanovenimi o pachtu se subsidiarné uZiji ustanoveni o ndjmu obsaZena v

§ 2201 a nasledujicich.

5.2.1 Vznik pachtovniho vztahu

Vznik pachtu je podminén pachtovni smlouvou, kterou se propachtovatel zavazuje
pienechat pachtyii véc k doCasnému uZzivani a pozivani a pachtyt se zavazuje platit za to
propachtovateli pachtovné nebo poskytnout pomérnou &ast vynosu z véci.”’. V dobg absence
tohoto institutu se smlouvy, které svym obsahem sméfovaly k pachtu, oznacovaly jako

smlouvy ngjemni nebo byly oznacovany jako smlouvy inominétni.

20 82332 zékona ¢.89/2012 sb., ob&ansky zakonik (déle jen ,,Ob&Z*)

29



Legislativa vyslovné nestanovuje, jakou formou ma byt pachtovni smlouva uzaviena a
zpusob uzavieni pachtu nechéva na svobodné viili smluvnich stran, které si mohou volit
ustni nebo pisemnou formu. V bézné praxi se upfednostiuje uzavieni pachtu v pisemné
podob¢ z ditvodu zajisténi pravni jistoty smluvnich stran, které nasledné¢ mohou piedchazet
ur¢itym sporim v pribéhu a ukoneni pachtu.

V ramci pachtovni smlouvy miiZze nastat situace o soub¢hu riznych smluvnich typt a
pravnich vztahii, kdy jednotlivd prava a povinnosti pachtyie zavisi hlavné na smlouvé, ale
také na povaze véci.

Aby se zamezilo rozpadnuti jediného smluvniho ujednani na vice smluv, z nichz néktera
by méla povahu smlouvy najemni a jina smlouvy pachtovni, stanovi se, ze kazdé takové
ujednani je povazovano za jedinou smlouvu, a to bud’ smlouvu najemni, je-li véc, s hlavnim
pfedmétem smluvniho ujednani pfenechdna druhé strané k uzivani, nebo za smlouvu
pachtovni, je-li tato vé&c pfenechana k uzivani i pozivani.*'

Aktudlni norma je obsazena v § 2332 odst. 2 Ob¢Z, ,,prenecha-li strana druhé smluvni
strané jednou smlouvou vice veéci, z nichz nékteré slouzi k uzivani a jiné k pozivani, posoudi

se smlouva podle povahy hlavni veci“.

5.2.2 Obsah a nalezitosti pachtu

Kazda pachtovni smlouva musi obsahovat urcité podstatné néalezitosti, mezi které patii
piesna identifikace pachtyie a propachtovatele, pfedmét pachtu, pravo uzivat a pozivat cizi
véc, doCasnost pachtu a tplatnost. Bez téchto nalezitosti je smlouva od pocatku neplatna.
Vedle podstatnych naleZitosti se ve smlouvé vyskytuji i naleZitosti nepodstatné tzv. obvyklé,
kdy jejich nepfitomnost nemd za nasledek neplatnost pachtu. Sjednané nepodstatné
nalezitosti jako jsou napf. trvani pachtu, upfesnéni prav a povinnosti je zcela na dohodé¢
smluvnich stran a jejich specifikaci Ize jen doporucit, protoZze nemohou mit za nasledek
zénik smluvniho ujednani.

Predmétem pachtu muze byt jen véc plodiva, plodonosnd zpisobild piinaSet vynos

v podobé plodli nebo uzitka. Dalsi podstatnou nalezitosti pachtu je sjedndni doby a vysSe

*! Kabelkova Eva, Dejlova Hana, Najem a pacht v novém ob&anském zakoniku Komentat. § 2201-2357, Praha,
C.H.Beck,2013
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uplaty penézité nebo nepenézité povahy spocivajici v prenechani pomérné Casti vynosu
propachtovateli. Rysem pachtu je pachtyifovo vlastni pfi¢inéni: Pachtyt vlastni praci nebo
jinou c¢innosti obhospodaiuje véc tak, aby piinaSela vynosy (uzitky) a pachtyt si vynos
piivlastituje. Nova pravni uprava nas obohatila o novy pojem ,,vynos“. Vynos mtize byt
fadny a mimotadny. V dneSni podobé na rozdil od najmu je uGclelem pachtu spojit
propachtovanou véc s vynosy obhospodafované véci podle zdsad taddného hospodateni
z divodu ochrany zemédélské pudy.

Jednotliva pravni ujednani a povinnosti pachtyfe jsou zavisla na povaze propachtované
véci. Propachtovana véc muze byt hmotnd, ale i nehmotnd. Pachtovni smlouva je vzdy
uplatnd, ale pachtovnym nemusi byt vzdy jen penézité plnéni. Pachtovné muze byt ¢ést

’ R . v - Yy v 7 22
vynosu z plodonosné véci nebo kombinace z plodonosné véci s penézitym plnénim.

5.2.3 Piredmét pachtu

Pfredmétem pachtu mohou byt pouze véci nesouci plody a uzitky predevsim
pachtyfovym pfi¢inénim a jeho vlastni praci nesmi propachtovanou véc nicit neboli
drancovat. Jestlize je pfedmétem pachtu zemédélsky ¢i lesni pozemek, jedna se o pacht
zemédelsky.

Pokud je pfedmétem pachtu obchodni zadvod, pak se jedna o pacht zdvodu, ktery se tidi
zvlastnimi pravnimi predpisy. Obecné jsou predmétem pachtu pozemky vcetné budov na

nich stojicich slouZici k prondjmu napt. zeméd¢lské usedlosti, stdda chovnych zvitat.

2 Eligg K. a kol., NOZ s aktualizovaonu divodovou zpravou, Ostrava: Sagit, 2012,
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5.2.4 Pravo uzivat a pozivat cizi véc

Pachtyf ma préavo propachtovanou véc uzivat ve sviij prospéch a Cerpat z véci uzitné
vlastnosti. Plodem je to, co propachtovana véc pravideln¢ poskytuje ze své piirozené
povahy, jak je dano obvyklym tucelovym urcenim propachtované véci a pfiméfené k nému
at jiz s piispénim &lovéka nebo bez nsho.” Plod se po odd&leni od propachtované véci
stdva samostatnou véci a pachtyt je opravnén s nim nakladat. Pachtyt je opravnén nakladat
jak s plody, které pfedmét pachtu vydava na zakladé obdélavani pachtyiem, tak i1 plody,
které predmét pachtu nese piirozené bez aktivni prace pachtyie.

U tohoto vykladu si je tfeba uvédomit, ze plod nalezi do vlastnictvi pachtyte az teprve
tehdy, co se jej pachtyt chopi. Prikladem mohou byt ocesana jablka ze stromu. Do okamziku
oddéleni patii plody propachtovateli. DalSim takovym piikladem mohou byt hospodaiska
zvitata tvorici inventaf propachtované véci. Noveé narozena mlad’ata nalezi do vlastnictvi
propachtovatele a teprve jejich oddélenim od stadda, ptechazeji do vlastnictvi pachtyie. To,
ze vlastnikem plodi do jejich oddéleni, respektive odebrani z propachtované véci je
propachtovatel, vyplyvé z definice pozivaciho prava obsazené v § 1285 ObcZ, ve kterém je
uvedeno, Ze ,,pachtyi jako poZivatel je opravnén brdt plody a uzitky“.** K tomu, aby mohl
pachtyt propachtovanou véc uzivat musi mu byt véc dana do drzeni. Jednotliva prava a
povinnosti pachtyfe ve vztahu k uzivani véci se mohou liSit a jsou odvislé od povahy
propachtované véci.

Obsah pojmu pozivani véci je vyklddan vsouladu s § 1285 az § 1293 ObcZ
v ustanoveni, které se tyka sluzebnosti poZivaciho prava. Vyznam prava pastvy ma zejména
pro drobné chovatele a mensi farmy, zvlasté v horskych a podhorskych oblastech, ktefti
nevlastni dostatecné velké pozemky pro chov ovci a koz. Je zde tfeba zminit 1 ekologicka
hlediska: pravidelné paseni a ndvazné péce o pastviny maji vyznam pro Zivotni prostiedi,
protoZe se tim zabraiiuje zaristani planin a horskych luk néletovymi dievinami a rostlinami,
pomaha se tak uchovat krajinny raz.*

Na pacht je tteba také aplikovat § 1293 ObcZ, ve kterém jsou upiesnéna pravidla pro

vypotadani pozivatele a vlastnika véci pfi skonceni poZivani, kdy neoddélené plody nélezeji

> Svejkovsky J. NOZ: srovnani nové a soutasné upravy ob&anského prava,Praha, C.H.Beck, 2012,
* Svejkovsky J. NOZ: srovnani nové a soutasné upravy ob&anského prava,Praha, C.H.Beck, 2012,
B Elias K. a kol., NOZ s aktualizovanou ditvodovou zpravou, Ostrava: Sagit, 2012, ISBN
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vlastniku véci. Vlastnik vSak nahradi, co na né pozivatel vynalozil, podle ustanoveni o
poctivém drziteli.”®

Uzitky ze zeméd¢€lské Cinnosti se fidi § 491 ObcZ z kterého plyne, Ze uzitky jsou to, co
véc pravidelng poskytuje ze své pravni povahy.?’ A&koliv pravni osud plodii a uZitkd je do
zna¢né miry shodny, nejde o totéz. Vynosy, jez véc poskytuji, se jiz od doby fimského prava
¢leni na vynosy pfirozené — fructus naturales a vynosy civilni — fructus civiles. Zatim co
fructus naturales se oznacuji jako plody dle § 491 odst. 1 ObcZ, pak fructus civiles se
oznacuji jako uzitky.

Dosud v pravni upravé nebylo za uzitek ¢i plod povazovano maso ¢i dalsi produkty
ziskané pti pordzce zvifete, v ptipad¢ pachtu uzitkovych zvifat se doporucuje tuto otazku
fesit podrobngji ve smlouvé.”®

Plodem ani uzitkem vSak neni véc, kterd je v propachtované véci skrytd. Pokud by se
v propachtované véci nalezla skrytd véc, tak k ni pachtyti vlastnické pravo nevznika, nebot’
takova véc neni plodem, ani uzitkem, ani mimotfadnym vynosem z véci. Na takto nalezenou

skrytou vé&c se aplikuji §§ 1063 az 1065 Ob&Z.”

5.2.5 Urdcitost véci

K dalsimu pojmovému znaku u zemédé€lského pachtu patii nutnost urCitosti —
individualizace véci, ke které ma byt pravo docasného uzivani a pozivani poskytnuto.
Pfedmétem pachtovni smlouvy miZe byt pouze véc, kterd je zpisobild byt predmét
obcanskopravnich vztahti a vzhledem ke své povaze je zpusobild k uzivani a pozivani u
zem&d&lského pachtu, tj. brani plodi a uzitki.*

Obecné se jedna o véc movitou i nemovitou, ale také o véci tvofici soubor véci.
Skutecnosti je, Ze institut pachtu velice historicky souvisel se zeméd¢€lskou €innosti a plidou.
NecastéjsSim predmétem zemédélského pachtu byly a jsou zemédelské pozemky umoziujici

ziskavat zeméd¢€lské plodiny. V aktualni pravni Gpravé je zemedeélskému pachtu vénovana

%6 Svejkovsky J. NOZ: srovnani nové a soutasné upravy ob&anského prava,Praha, C.H.Beck, 2012,
7 Svejkovsky J. NOZ: srovnani nové a soutasné upravy ob&anského prava,Praha, C.H.Beck, 2012,
8 Svestka J. a kolektiv, Ob&ansky zakonik LI, 2. vydani, Praha, 2009

¥ Svejkovsky J. NOZ: srovnani nové a soutasné upravy ob&anského prava,Praha, C.H.Beck, 2012,

30 Bezouska P., Piechowiczova L., Obcansky zakonik, Anag, 2013, ISBN —13: 978-80-7263- 819-2,
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ustanoveni §§ 2345 az 2348 v Obc¢Z, kterym bude vénovana pozornost v nasledujicich
Castech.

Predmétem pachtu v zeméd€lstvi vSak nemusi byt pouze jednotliva véc, ale také funkéni
soubor véci tvorici jeden samostatné definovatelny a identifikovatelny celek. V zemédélské
¢innosti to miize byt naptiklad zeméd¢€lsky zavod v podobe zemédelské farmy se stavajicimi

pozemky, budovami, stroji, zvifaty a zdsobami.

5.2.6 Docasnost pachtu

Uzivaci a pozivaci pravo k propachtované véci neni pachtyti poskytovano trvale, nybrz
docasné.
V ustanovenich o pachtu neni obsaZena pravni Uprava trvani pachtu a je potieba se pii

posouzeni doby pachtu fidit ustanovenim § 2204 Ob¢Z, ktery upravuje dobu trvani ndjmu.

Zemedelsky pacht mize byt sjednan dvéma zplisoby na dobu urcitou a na dobu neurcitou.

a) dobu urcitou — pachtovni smlouva obsahuje vyslovné ujedndni o dobé& trvani pachtu
nebo okamzik jeho skonceni. Pachtovni smlouva musi obsahovat ustanoveni, na
jehoz zéklad¢ je doba pachtu nebo okamzik jeho skonceni pfesné urcitelny. Doba
pachtu mize byt sjednana napiiklad pomoci urCité doby, kterd ma ubéhnout od
okamziku uzavieni smlouvy. V zeméd¢€lské Cinnosti je obvykla doba 10 let od
uzavieni smlouvy. Okamzik skon€eni miiZze byt sjednan uvedenim konkrétniho data
nebo 1 okamzikem, kdy nastane urcitd udalost. Pokud je pacht sjednan na dobu, nez
nastane urc€itd udalost, nemusi byt zfeymé kdy tato udalost nastane, ¢i zda nenastane.
Presto se jednd o pacht na dobu urcitou. Pokud smluvni strany ujednaji pacht na
dobu urcitou delsi nez padesat let, ma se vSak za to, Ze pacht byl ujednan na dobu
neurcitou s tim, Ze v prvnich padesati letech I1ze pacht vypoveédét jen z ujednanych

’ v ’ o o 31
vypovédnich divodi.

*! JUDr. Vladimira Knoblochova a Mgr. Pavla Krejéi s kolektivem autort
http://www.dashofer.cz/download/ukazky/noz/komentar pacht.pdf
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b) dobu neurditou — pokud smluvni strany vyslovné neujednaji dobu trvani pachtu

. v e . v W 2
nebo den jeho skonéeni, pak je smlouva uzaviena na dobu neur¢itou.’

RozliSovani doby pachtu ma vyznam pro ucely ukonceni pachtu. V souladu s § 2229
Ob¢Z miuze byt pacht ujednany na dobu uritou vypovézen jen v piipadé, ze byly ve
smlouvé zarovenn ujednany diavody vypovédi a vypovédni doba. To ovSem nevylucuje
ukonceni pachtu sjednaného na dobu urcitou za zakonem stanovenych divoda jako moznost
ukoncit pacht v pfipad¢ uzivani pachtu v rozporu se smlouvou nebo zpusobem, kterym

dochazi k jejimu opotfebeni nad miru pfimétenou okolnostem.

5.2.7 Uplatnost

Dal$im defini¢nim znakem zemédé&lského pachtu je tplata za poskytnuti prava uzivat a
pozivat konkrétni véc. Pacht musi byt sjednan jako uplatny. Uplata miize byt poskytovana

jako tzv. pachtovné nebo jako pomé&rna &ast vynosu z véci.”

Rozdil mezi obéma plnénimi spociva v tom, Ze vySe pachtovného je mezi smluvnimi
stranami pfedem zndma, respektive neni odvisla od vySe vynosu z propachtované véci, a
zda-1i pachtyt vynosu vilbec dosdhne. Naopak u druhé varianty uplaty je vyse Uplaty pfimo
odvisla od vynosu, kterého se podati pachtyii z propachtované véci dosahnout. V zasad¢ je
mozné uplatu kombinovat a sjednat ji ¢astecné jako pachtovné a Castecné jako pomérnou
¢ast vynosu. Pachtovné je sjednavano jak v penéZité formé, tak i nepenézité jako pomérna
¢ast vynosu z véci !

V ptipadé, Ze je uplata poskytovana jako pomérna ¢ast vynosu, ¢imz se obecné rozumi
zisk bez prava na odecteni opravnénych a pfimérenych néklad pachtyte vynaloZenych na
propachtovanou véc za ucelem dosazeni vynosu, avSak smluvné lze sjednat, ze se

k nakladéim pachtyte bude piihlizet.*®

*2 JUDr. Vladimira Knoblochova a Mgr. Pavla Krejéi s kolektivem autorti
http://www.dashofer.cz/download/ukazky/noz/komentar pacht.pdf
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Pachtovné se hradi ve vysi sjednané ve smlouvé. Jestlize by pachtovné nebylo sjednano,
pak se plati pachtovné v obvyklé vysi v dobé uzavieni smlouvy o pachtu s pfihlédnutim
k vy$i pachtovného pii pachtu obdobné véci za obdobnych podminek dle § 2217 ObcZ.
Pokud neni stanoveno smlouvou nebo zdkonem jinak, plati se pachtovné mési¢né pozadu
(§2218 ObcZ).

Vyse uplaty se mize po dobu pachtu ménit. Ve smlouvé mize byt sjednéna inflac¢ni
dolozka ¢i dolozka cenova dle § 2154 az §2156 Ob¢Z. Pozadovat zvySeni pachtovného
muze propachtovatel také v piipadé, Ze zlepSuje propachtovanou véc v takové mife, ze

pachtyt mtze pti fddném hospodateni dosahnout vyssiho vynosu dle § 2335 ObcZ.

5.2.8 Prava a povinnosti propachtovatele

Zakladnim pravem propachtovatele je jeho pravo za propachtovanou véc obdrzet
pachtovné.

Povinnosti propachtovatele je udrzovat véc ve stavu, aby mohla slouzit ucelu pachtu.
Neodstrani-li propachtovatel vadu véci, kterou ma povinnost odstranit bez zbyte¢ného
odkladu, a klesne-li z tohoto diivodu vynos z propachtované véci pod polovinu bézného
vynosu, ma pachtyf pravo na slevu z propachtovaného.

U zemédé€lského pachtu je vhodné, aby ucastnici smluvniho vztahu védéli o
vlastnostech ptidy, znali kamenitost pozemku, mnozstvi humusu, vyznaceni hranic
pozemku, stupenn zapleveleni, ¢cimZ se pfedejde moZznym sporim pii zpétném piedavani
pachtu zpét propachtovateli po skonceni pachtovni doby.

Propachtovatel pifi pfedani véci k propachtovéani, by mél predlozit listiny, z kterych
vyplyva, ze je opravnén s predmétnym pozemkem disponovat. Nejduveéryhodnéjsi listinou je

vypis z listu vlastnictvi vedeny u ptislusného katastru nemovitosti.

5.2.9 Prava a povinnosti pachtyre

Povinnosti pachtyie je ze zakona peCovat o propachtovanou véc jako fadny hospodar a
o propachtovanou véc se fadn¢ starat. Je tedy povinen uzivat zemedélsky pacht zptisobem

stanovenym v pachtovni smlouvé. Dale ma povinnost strpét od propachtovatele pfistup na
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pozemek za ucelem kontroly, zda pachtyi uzivd véc dle pachtovni smlouvy. Ze zdkona
skute¢né vady na propachtované véci je povinen opravit propachtovatel, avsak jestli tak
neucini muaze pachtyt sam vadu opravit a pozadovat ndhradu vynalozenych ndklada po

propachtovateli.

5.2.10 Podpacht

Souhlasi-li propachtovatel s podpachtovanim uzivaciho prava tfeti osobé, musi byt

takzvany podpacht dle souc¢asné pravni upravy zapsany v pachtovni smlouve¢.

Za jednani tfeti osoby uzivat véc odpovida pachtyi jako kdyby zeméedélsky pacht uzival
sdm. Podpacht lze tfeti osobé zfidit jen podobu ujednaného pachtu. Pti zaniku pachtu

soucasn¢ zanika i pravo podpachtu.

Jestlize pachtyi sdm ziidi tfeti osobé uzivaci pravo k zeméd€lskému pozemku nebo
inventari bez souhlasu propachtovatele, povazuje se tento ukon za hrubé poruseni povinnosti
pachtyte zpiisobujici propachtovateli vaznéjsi 4jmu. Takové poruseni miize mit za nésledek

vypovézeni pachtu bez vypovédni doby dorucenim vypovédi.

5.2.11 Druh a zpisoby thrad pachtovného

Druh a zpiisob uhrady pachtovného zaleZi na ujednani smluvnich stran a musi byt v
souladu se zakonem.

Pachtovné muize byt hrazeno penézitym nebo nepenézitym plnénim.

Penézité¢ plnéni je hrazeno hotovostnim ¢i bezhotovostnim zpiisobem. Bezhotovostni
platba se provede sloZzenim finan¢ni Castky na Ucet pronajimatele v kterékoliv bance.
Hotovostni platbu lze provést tak, Ze pachtyf pfedem sjednanym zplsobem na predem
sjednaném misté preda propachtovateli ptisluSny financni obnos proti dokladu o uhrade¢.
V souvislosti s tthradou pachtu formou hotovostni platby je nutné vzit v tvahu zékon ¢.

254/2004 Sb., o omezeni provadét hotovostni platby. Tento zakon stanovuje fyzickym i
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pravnickym osobam povinnost provadét platby ptesahujici ¢astku 15 000 EURo, kterd je
potitana z denniho kurzu CNB platného v den platby.*

5.3 Jednotliva ustanoveni pachtu

Zakladni ustanoveni pachtu nalezneme v § 2332 Obc¢Z, v tomto ustanoveni se navraci do
pravniho fadu nejen pacht, pachtovni smlouva, ale také strany pravniho vztahu — pachtyi a

propachtovatel. Ze zakladniho ustanoveni lze vycist atributy pachtu.

5.3.1 Zakladni ustanoveni

(1) Pachtovni smlouvou se propachtovatel zavazuje prenechat pachtyri véc k docasnému
uzivani a pozivani a pachtyi se zavazuje platit za to propachtovateli pachtovné nebo
poskytnout pomérnou ¢dst vynosu z veci.

(2) Prenechd-li strana druhé smluvni strané jednou smlouvou vice veci, z nichz nékteré slouzi

T vy , ;v .37
k uzivani a jiné k poZivani, posoudi se smlouva podle povahy hlavni véci.

Zakladni ustanoveni obsahuje dva odstavce. Prvni odstavec definuje pojmové nalezitosti
pachtovni smlouvy. Prvnim pojmovym znakem je zdvazek propachtovatele pfenechat véc
k doCasnému uZivani a poZivani a zavazek pachtyfe za ni platit propachtovateli pachtovné nebo
mu poskytnout pomernou ¢ast vynosu z veci.

Na jedné strané stoji vlastnik véci jako propachtovatel a na druhé stran€ stoji pachtyt. Je-li
vice osob na stran¢ propachtovatele, jednaji podle zasad o spoluvlastnictvi. Stoji-li vice osob na
stran€ pachtyte, vystupuji tyto osoby jako spoludluznici.

Predmétem pachtu je véc, kterd piinasi vynos v podobé plodt nebo uzitkli. Plodem je to, co
véc pravidelné poskytuje ze své pfirozené povahy, jak je dano jejim obvyklym ucelovym
uréenim a pfiméfend k nému, at’ s pfic¢inénim &lovéka nebo bez ného.*®

.. . y s : fr 39
Uzitkem rozumime to, co véc pravideln€ poskytuje ze své pravni povahy.

%% upravuje zakon &. 254/2004 Sb., o omezeni plateb v hotovosti a 0 zméné& zakona ¢. 337/1992 Sb., o spravé
dani a poplatki, ve znéni pozdéjsich predpist, § 4

37 zakon &.89/2012 sb., obéansky zakonik (dale jen ,,0b&Z*)

¥ '§ 491 zakon &.89/2012 sb., obansky zakonik (déle jen ,, Ob&Z*)

39§ 491 zakon &.89/2012 sb., obansky zakonik (déle jen ,, Ob&Z*)
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Z ustanoveni vyplyva, ze propachtovany mohou byt jak véci movité tak i nemovité, véci
hmotné, ale i nehmotné. Pfenechat propachtovanou véc mizeme na dobu urcitou nebo
neurcitou.

Ve druhém odstavci je stanoveno pravidlo, dle kterého je posuzovana povaha smlouvy, je-li

prenechéano vice véci, z nichz jedna véc k ticelu uzivani a pozivani a jina véc jen k pozivani.

§ 2333

Je-li propachtovana véc zapsana do verejného seznamu, zapise se do verejného seznamu i
pachtovni pravo, pokud to navrhne viastnik véci nebo s jeho souhlasem pachtyr. To plati i v
pripade, ze je do verejného seznamu zapsdana jednotliva véc naleZejici k propachtované

hromadné véci.

Vefejnym seznamem je myslen zapis do katastru nemovitosti, do kterého se nové
mohou zapisovat prava zfizena k nemovitostem, ale 1 jiné¢ vefejné seznamy, naptiklad registr
hospodéiskych zvitfat dle zdkona ¢&. 154/2000 Sb., o Slechténi, plenitb¢ a evidenci
hospodaiskych zvifat a o zméné nékterych souvisejicich zékonl v platném znéni
(plemenaisky zakon), dale zapis do evidence pudy dle uzivatelskych vztaht, ktera je vedena
na zakladé § 3a a nasl. zakona ¢. 252/1997 Sb., o zem&d&lstvi tzv. LPIS. *°

Zapis pachtovniho prava do vefejnych seznaml je dobrovolny a na uvézeni
propachtovatele a pachtyie, mize slouzit jako urcitd forma potvrzeni vzniku a existence

pachtu nebo jeho zaniku.

$ 2334
Propachtuje-li pachtyi propachtovanou véc jinému, prenecha-li ji jinému k uzivani nebo
zméni-li  hospodarské urceni véci, anebo zpiisob jejiho uzZivani nebo pozZivani bez
propachtelova predchoziho souhlasu, mizZe propachtovatel vypovédet pacht bez vypovédni
doby.

V tomto pifipad€ se pfiméfené pouziji ustanoveni o nijmu (§ 2341); pacht skonci
okamzikem doruceni vypoveédi a podle ust. § 2291 miize pozadovat propachtovatel, aby mu

pachtyt odevzdal predmét pachtu do jednoho mésice od jeho skonceni.

40 LpIS je geograficky informacni systém (GIS), ktery je tvofen primarné evidenci vyuziti zemédélské pady. LPIS vznikal
na zakladé¢ zakona €. 252/1997 Sb., o zemédé€lstvi na pielomu let 2003 a 2004. Ke spusténi doslo 21. biezna 2004.
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$2335

(1) Provadi-li propachtovatel na propachtované veci opatieni, k nimz je podle smlouvy nebo
z jineho pravniho ditvodu opravnén nebo povinen, nahradi pachtyri v priméreném rozsahu
naklady a ztratu vynosu, které pachtyri v dusledku takoveho opatieni vznikly, pozada-li o to
pachtyr, poskytne mu propachtovatel primeérenou zalohu. Pachtyrovo pravo na slevu
z pachtovného nebo ne jeho prominuti tim dotceno neni.

(2) Zlepsi-li propachtovatel propachtovanou véc do té miry, Ze pachtyr miize pri radném
hospodareni dosahnout vyssiho vynosu, muze se propachtovatel domahat priméreného

zvySeni pachtovného.

V priibéhu pachtu bude mit opatieni propachtovatele vliv na vykon ujednanych uzivacich a
pozivacich prav pachtyte. Propachtovatel je povinen nékteré véci provést a jiné realizuje v rdmci
svych vlastnickych prav. Pachtyii timto ustanovenim vznika pravo kompenzace vzniklych
vicenékladii a ztrat. Pokud ve sjednané smlouvé neni sjednano jinak, je propachtovatel povinen
provadét udrzbu po dobu pachtu.

Opravnéni propachtovatele o umoZnéni dosahnuti vyssiho vynosu je zakotveno ve druhém
odstavci. Prikladem doséhnuti vyssiho vynosu je vybudovani mostku, ktery umozni lepsi vyuziti

zemédélského pozemku preruseného vodnim tokem a tudiz pachtyi mize zahrnout vice

zemeédelské plochy do obhospodatovani a usetti za dopravni naklady zeméd¢€lské techniky.

§2336

Pachtyr pecuje o propachtovanou véc jako radny hospodar.

V zemé&d¢€lské Cinnosti toto ustanoveni znamend, Ze pachtyf je povinen s vyuZitim svych
odbornych znalosti agrotechniky a zemédé€lského hospodafeni fadn€ ornou pldu
obhospodatovat, protoze fadny hospodar o piidu pecuje svédomit&, odpovédné a odborng. *!

Jedna se o ustanoveni, které¢ upravuje postup v piipadé hrozici Skody na pronajaté véci.
Muze mit vSak §ir§i vyznam, napf. pokud by pachtyi pozemek napf. s kulturou orna ptida
fadn€ neobdélaval a tuto skute¢nost navic konstatoval Statni zemédélsky a intervencni fond

jako platebni agentura pfti kontrole na misté, popi. na zédklad¢ kontroly MZE - AZV by doslo

1 www.mver.cz/soubor/vzor-3-pachtovni-smlouva-komentar-pdf.aspx
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k vynéti pozemku z evidence pidy (LPIS) pro jeho neobhospodatovani a propachtovatel
(vlastnik) se tato zjisténi dozveéd¢€l, mize argumentovat porusenim podminek pachtu.
Smyslem tohoto ustanoveni je, aby pachtyif zachoval podstatu véci, respektoval ucel

pachtu. Sankei by mohla byt vypovéd bez vypovédni doby.**

§2337

(1) Neodstrani-li propachtovatel vadu véci, kterou md povinnost odstranit, bez zbytecného
odkladu, a klesne-li proto vynos z propachtované veci pod polovinu bézného vynosu, ma
pachtyi pravo na slevu z pachtovného, odstrani-li vadu sam, ma pravo na ndhradu
vynalozenych nakladhi.

(2) Jednd-li se o vadu, kterd zasadnim zpusobem stéZuje, nebo i znemoziiuje poZivani
propachtované veéci tak, zZe z ni lze nanejvys dosahnout jen nepatrny vynos, ma pachtyr

pravo na prominuti pachtovného, nebo na vypovezeni pachtu bez vypovedni doby.

Ustanoveni se tyka ¢innosti propachtovatele a vad propachtované véci, jeji tpravy, opravy a
zlepSeni. V praxi je mdlo aplikovatelnd u zeméd¢€lské pudy, nebot’ vlastnik na propachtovaném
pozemku zadné aktivity nevykonava a ani vykonavat nemtize. Uplatni se spise u zemedélskych
budov a nezeméd¢lského pachtu, kde nelze vétSinu povinnosti vlastnika prenést na pachtyte.

Pachty¥ ma pravo na slevu z pachtovného aZ po vypovéd’ pachtu bez vypovédni doby.*?

§ 2338

Je-li pacht ujednan alespon na dobu tii let, miiZe strana vyzvat v dobé ne kratsi nez Sest mésicu
pred uplynutim ujednané doby druhou stranu, aby sdélila, zda hodla v pachtu pokracovat, s tim,
Ze vyslovi-li druha strana do ti mésicu od doruceni vyzvy svij souhlas, prodlouzi se pacht o

dobu, na kterou byl privodneé ujednan; jinak pacht skonci v puivodné ujednané dobe.

Zakon umoziuje, aby se smluvni strany dohodly na dalSim pokra¢ovani pachtu; dispozitivni
povaha obcanského zdkoniku umoZiuje, aby se dohodly na pokracovani pachtu jinym

zpusobem, na jinou dobu za jinych podminek, neZ bylo sjednano v piivodni pachtovni smlouvé.

* Agrarni komora Novy ob&ansky zakonik a uzivaci vztahy k ptidé - APIC-AK [online]. 2011 [cit. 2015-4-1].
www. <apic-ak.cz/data_ak/14/v/NOZvztahyKpude.doc>
* Agrarni komora Novy ob&ansky zakonik a uZivaci vztahy k pidé - APIC-AK [online]. 2011 [cit. 2015-4-1].
www. <apic-ak.cz/data_ak/14/v/NOZvztahyKpude.doc>
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§2339

(1) Pacht ujednany na dobu neurcitou lze vypovédet v sestimésicni vypovedni dobé tak, aby
skoncil koncem pachtovniho roku. Byla-li smlouva uzaviena v pisemné forme, vyzaduje i
vypoved pisemnou formu.

(2) Ma se za to, ze u zemédelského pachtu je pachtovni rok obdobi od 1.7ijna do 30. Zari

nasledujiciho roku, u ostatnich pachtii jde o kalendarni rok.

Pacht ujednany na dobu urcitou kon¢i uplynutim ujednané doby. Specificka povaha pachtu
odpovidd zvlastnimu ustanoveni vztazeného k pokracovani pachtu na zakladé vyzvy
propachtovatele ¢i pachtyte. Pokud se jedna o pacht ujednany na neurcitou dobu, respektuje se
jeho dlouhodoby charakter, a tudiz se dispozitivné vyzaduje, aby vypovédni doba koncila spolu
s pachtovnim rokem. Pachtovni rok je rok kalendaini plynouci od 1.1. do 31.12. nebo dvanact

v s o vz ey ;e 1 . , 44
mésicll po sobé nasledujicich zavislych na datu vzniku pachtovni smlouvy.

§ 2340
Nevrati-li  pachtyi  propachtovanou véc pri skonceni pachtu propachtovateli, nalezi
propachtovateli pachtovné, jako by pacht trval; plody a uzZitky vytézené pachtyrem v té dobé se

pocitaji jako uzitky za cely rok.

§ 2341
Neni-li v ustanovenich tohoto oddilu stanoveno néco jiného, pouziji se pro pacht primerené

ustanoveni o najmu.

V ptipadech kdy pro pacht chybi zvlastni pravni pravidla, pouziji se subsidiarné obecna

ustanoveni o ngjmu

* Elia3 K. a kol., NOZ s aktualizovanou divodovou zpravou, Ostrava: Sagit, 2012
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5.3.2 Inventar

§2342

(1) Propachtuje-li se véc spolecné s inventarem, zachova pachtyre jednotlivé kusy inventare.
Ndlezeji-li do inventare zvirata, obnovuje pachtyr jejich stav s péci radného hospodare.

(2) Znici-li se néco z inventare nebo opotrebi-li se do té miry, ze to nelze daile uzivat, obnovi
propachtovatel inventar, ledaze se Skoda pricita pachtyri; to plati i v pripadeé vady

propachtované véci.

§ 2343

(1) Propachtuje-li se véc spolecné s inventarem v ujednané cené a zavaze-li se pachtyr vratit
propachtovateli pri skonceni pachtu inventdr v téze cené, miize pachtyr s inventarem jako
radny hospodar volné nakladat, nese vsak nebezpeci Skody, byt vznikne i nahodou. Pachtyr
udrzuje inventar a nahradi jej s péci radného hospodare; je-li véc zapsana do inventdre,
nabyva k ni propachtovatel viastnicke pravo.

(2) Skonci-li pacht, vrati pachtyr inventai propachtovateli. Propachtovatel muze odmitnout
prevzit kus inventdare obstarany pachtyrem, pokud ma vzhledem k propachtované véci a
k Fadnému hospodareni s ni neprimérenou cenu nebo pokud je pro propachtovanou véc
nadbytecny, odmitnutim nabyva vlastnické pravo k odmitnutému kusu pachtyr.

(3) Je-li mezi cenou prevzatého a vraceného inventdre rozdil, vyrovna se v penézich.

$ 2344
Pro pohledavky pachtyre vici propachtovateli vazne na vécech nalezejicich do inventare

.....

Jjistoty neuplatni.

Pokud si strany ujednaji, Ze se véc pienecha pachtyii s inventdfem (napf. vinohrad,
chmelnice spole¢né s ptisluSnymi zatizenimi jako jsou sloupy, podpérné konstrukce, plasice
ptaktl, koSe, bedny apod.), uplatni se obdobna pravidla jako u véci hlavni (pravni rezim
pachtovni smlouvy). Pachtyi ma k inventafi prava uZivatele a poZivatele a pokud se néco

znici nebo zcela opotiebi propachtovatel inventai obnovi. Samoziejmé za situace, Ze zniceni
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véci nejde k tizi pachtyfe. Opacna situace plati u zvifat, pachtyt obnovuje jejich stav s péci
tadného hospodate. +°

Druhy zplisob feSeni pachtu s inventafem je takovy, Ze se inventat oceni a po skonceni
pachtu je inventaf vracen ve stejné hodnoté. Pachtyi miize s inventafem nakladat libovolné
(muze jej i zcizit), pfechazi vSak na ng nebezpe¢i Skody vzniklé na inventafi, a to i
v piipadé nédhodného poskozeni. ObEZ vychazi z konstrukce, ze v obou piipadech je
vlastnikem inventafe propachtovatel a ten ma pravo na vydani inventaie pii skonceni pachtu.
Rozdil se vyrovna v penézich, pfiCemz vacéi pifipadnym pohledavkam pachtyfe za
propachtovatelem ma pachtyi k vécem inventdfe zakonné zastavni pravo, pokud
propachtovatel nedd pastyti jinou jistotu. Zbyva dodat, ze propachtovatel nemusi piijmout

véci nadbyte¢né nebo majici nepfiméienou cenu. Vlastnikem téchto véci se stava pachtyi.

5.3.3 Zemédélsky pacht

§ 2345
(1) Je-li propachtovan zemédelsky nebo lesni pozemek je ujedndn zemédeélsky pacht.
(2) Je-li pacht ujedndn na dobu delsi nez dva roky a neni-li smlouva uzaviena v pisemné forme,

mad se za to, ze pacht byl ujednan na dobu neurcitou.

§2346

Pachtovné se plati rocné pozadu a je splatné k 1. Rijnu.

§2347

Pacht ujednany na dobu neurcitou lze vypovédet v dvanactimésicni vypovédni dobe.

§ 2348

(1) Stane-li se pachtyr ze zdravotnich ditvodu nezpiisobily na pozemku hospodarit, ma pravo
vypovedet pacht v trimesicni vypovédni dobeé, i kdyz byl pacht ujednan na dobu neurcitou.

(2) Zemre-li pachtyr, ma pachtyriv dédic pravo vypovedet pacht v trimésicni vypovedni dobé, i
kdyz byl pacht ujednan na dobu neurcitou; vypoved musi byt podana do Sesti mésicii ode

dne, kdy pachtyr zemrel.

4 www.mver.cz/soubor/vzor-3-pachtovni-smlouva-komentar-pdf.aspx
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6 APLIKACE PLATNE PRAVNI UPRAVY

Pachtovni smlouvu k zeméd¢€lské Cinnosti se doporucuje uzavirat v pisemné formé, ve které
se aplikuje specidlni a obecné ustanoveni zeméde€lského pachtu. Pachtovni smlouva musi
jednoznacné specifikovat propachtovatele a pachtyie. Jestlize je vice spoluvlastnikd ptedmétu
pachtu, musi byt vSichni ve smlouvé uvedeni, mohou vsak byt zastoupeni na zaklad¢ plné moci,

a tato skute¢nost musi byt ve smlouveé uvedena.

PACHTOVNi SMLOUVA

o zfizeni zemédélského pachtu

uzaviena dle ustanoveni §§ 2332 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obéanského
zakoniku (dale jen ,,Ob¢Z")

Smluvnimi stranami

jméno, prijmeni/firma, obchodni korporace
datum narozeni/IC
trvaly pobyt/sidlo

Jako ,,propachtovatel” na strané jedne,

jméno, prijmenil/firma, obchodni korporace
datum narozeni/IC
trvaly pobyt/sidlo

413

Jako ,,pachtyr” na strané druhé,

nize uvedeného dne, mésice a roku
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Fyzické osoby uvedou jméno, ptijmeni, misto trvalého pobytu, datum narozeni nebo rodné
Cislo jako jednoznacné identifikatory, avSak zakon jej nestanovuje povinn€ uvadét ve smlouve.
U Fyzickych a pravnickych osoba podnikajicich v zeméd€lstvi se ve smlouvé uvede
identifikacni udaj z vypisu evidence zemédélského podnikatele dle zakona ¢. 252/1997 Sb., o
zemed@lstvi, u fyzickych osob bude uvedeno, jméno a piijmeni, poptipadé obchodni firma,
trvaly pobyt nebo sidlo. Pravnické osoby uvedou obchodni nazev, osobu opravnénou jednat za
pravnickou osobu, sidlo, identifikacni Cislo.

Ptesnou identifikaci smluvnich stran se predejde moznému zneplatnéni pachtovni smlouvy.
Smluvni strany museji dodrzovat formu svého nazvu ¢i jména, jak je zapsan v ufedni evidenci
zemédélského podnikatele a obchodni korporace uvadéji za firmou dodatek, jak je zapsany
v obchodnim rejstiiku.

V praxi vétSinou dochazi u obchodnich korporacich k odlisnému uvedeni nazvu
spole¢nosti, nez jak je uvedeno v obchodnim rejstiiku, naptiklad podobné nazvy a chybéjici
zkratky a.s., €1 s.r.0..

Vyse uvedenych chyb z praxe je nutno se vyvarovat, protoze je to vlastné€ pak jiny subjekt a

smlouva by mohla byt prohlaSena za neexistujici (§551 Ob¢Z zdanlivé pravni jednani).

Predmét vlastnictvi propachtovatele

1.1.
Propachtovatel vyslovné prohladuje, Ze je vyluénym viastnikem nemovitych véci, a to
konkrétné zemédélskych pozemku takto:

- pozemku parcelni Cislo...(orna puda) o vymeére...

- pozemku parcelni &islo...(orna pida) o vymére...

- pozemku parcelni &islo...(orna pida) o vymére...

to vSe v obci..., k.U. ..., zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro ...

kraj, Katastralni pracovisté ..., naLV €. ..., pro obec ..., k.0. ...
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1.2.

Propachtovatel vyslovné prohlasuje, Ze je dale vyluénym vlastnikem souboru movitych
véci — zemédélské techniky, kdyz vycet, specifikace, a technicky stav tohoto souboru
movitych véci jsou predmétem PFilohy €. 1, ktera je nedilnou soucasti této pachtovni

smlouvy.

1.3.
Propachtovatel vyslovné prohlasuje, Ze je dale vylu¢nym vlastnikem souboru (stada)
zvirat, kdyZ vycet, specifikace a stafi jednotlivych zvifat, jsou pfedmétem Prilohy ¢.2

ktera je nedilnou soucasti této pachtovni smlouvy.

Vlastnické pravo k pozemku predstavuje pravo uzivat, pozivat z néj plody a uzitky,
pravo s véci disponovat a v neposledni fadé drzet. Vlastnictvi je jednim ze zakladnich
lidskych a ob¢anskych prav, ktery je zakotveno v €l. 11 Listiny zdkladnich prav a svobod a
jeho pravni rezim i1 ochrana jsou obsazeny v fad¢ zakonii obycejnych, zejména pak
v zékoniku ob&anském.*

Z tohoto pojeti je zfejmé, ze k uzivani pozemku muze, ale taktéz sveéd¢it i drziteli
pozemku. Ne vzdy je, ale jejich zdymem pozemek uzivat, proto toto pravo prenechévaji
jinym osobam na zékladé¢ zavazku, mluvime tedy o pfenechani uzivani jinému. Existuji
ptipady, kdy pfenechani uzivani dochéazi nikoliv z vile vlastnika, ale z viile mocenského
subjektu v pfipad¢, kdy tak stanovi zékon, napt. Statni pozemkovy ufad nebo organizacni
slozka statu.

JestliZe jde o rozsahly soubor nemovitych a movitych véci, pouzije se piiloha se specifikaci
pfedmétu pachtu, kterd je souCasti smlouvy. Pfesnd specifikace pfedmétu pachtu piedejde

k ptipadnym nedorozuménim pii uzivani a navraceni véci.

4 pekarek M. a kol., Pozemkové pravo, Plzei: Ales Cengk, 2010,
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Predmétem pachtovni smlouvy

Ugastnici vyslovn& prohlasuji, Ze pfedmétem této pachtovni smlouvy, tedy tohoto
smiluvniho ujednani 0cCastnikl, je zalozeni smluvniho vztahu mezi ucastniky,
propachtovatelem a pachtyfem, ve formé prava pachtu zemédélského, na zakladé
kterého se propachtovatel zavazuje ve prospéch pachtyfe prenechat k uzivani
sjednany predmét zemédélského pachtu, v daném pfipadé vymezené v ¢l 1.1.
nemovité véci (zemédélské pozemky), v Cl. 1.2. souboru movitych véci (zemédélské
techniky) jako inventaf a v ¢l. 1.3. souboru (stado) zvifat jako inventaf, to vse
k doCasnému uzivani a pozivani za podminek touto smlouvou ujednanych a na

zakladé kterych se pachtyf zavazuje platit propachtovateli nize sjednané pachtovné.

Zrizeni prava zemédélského pachtu

3.1.
Propachtovatel touto smlouvou pfenechava ve prospéch pachtyfe k doCasnému
uzivani a pozivani pachtyfem:
- zemeédélské pozemky uvedené a specifikované v €.1./1.1. této pachtovni
smlouvy
- soubor movitych véci (zemédélska technika) uvedenych a specifikovanych
v Cl. 1./ 1.2., ve znéni Prilohy €.1 této pachtovni smlouvy,
- soubor (stado) zvifat uvedenych a specifikovanych v ¢&l. 1./1.3., ve znéni
Prilony €. 2 této pachtovni smlouvy, to vSe jako pfedmét zemédélského

pachtu a inventar zemédélského pachtu.

3.2.
Pachtyf na zakladé této smlouvy za podminek ujednanych touto pachtovni smlouvou
ujednany pfedmét zemédélského pachtu a inventai zemédélského pachtu

k doCasnému uzivani a pozivani bez vyhrad pfijima a pfebira.
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V.

Uéel prava zemédélského pachtu

41.

Ugastnici vyslovné prohladuji a &ini nespornym, Ze uéelem sjednaného zemé&délského
pachtu, jiz sohledem na pravni povahu tohoto smluvniho zavazku, je vykon
podnikatelské CcCinnosti pachtyfe na prfedmétu zemeédélského pachtu za pouziti

inventare zemédélského pachtu, a to ve formé zemeédélské vyroby.

4.2.
Pachtyf vyslovné prohlasuje, Ze je opravnén k vykonu podnikatelské Cinnosti ve formé
zemédélské vyroby v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy (zak.¢. 252/1997

Sb., o zemédélstvi a zak.¢. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich korporacich)

4.3.
Pachtyf je opravnén a povinen predmét zemédélského pachtu a inventar

zemédélského pachtu uzivat vyhradné ke sjednanému ucelu zemédélské vyroby.

V.

Sjednana doba zemédélského pachtu

5.1.

Pravo zemédélského pachtu této pachtovni smlouvy se sjednava na dobu neurcitou
s ucinnosti od prvniho dne pachtovniho roku, ktery zaCina v kalendarnim roce, ve
kterém tuto pachtovni smlouvu ucastnici uzaviraji tedy s ucinnosti od 1.10.2015 s tim,
Ze pachtovni rok trva vzdy od 1.10. jednoho kalendainiho roku do 30.9. kalendafniho

roku bezprostfedné nasledujiciho.

Ve vzorové smlouvé je doporucené uzavieni pachtu na dobu neurcitou. Jinou variantou je
samoziejmé 1 uzavieni pachtovni smlouvy na dobu urcitou, nedoporucuje se vsak pfili§ dlouha
doba vice nez 5 let, zdivodu moZného omezeni propachtovatele pii piipadnému prodeji

pozemkil nebo propachtovani jiné osobé za vyhodnéjsich podminek.
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5.2.

Pravo zemédélského pachtu ve prospéch pachtyfe z této najemni smlouvy, zanika:

- pisemnou dohodou ucastnikd,

- jednostrannou pisemnou vypovédi ze strany propachtovatele ve sjednané
vypovédni Ihité,

- jednostrannou pisemnou vypovédi ze strany pachtyfe ve sjednané
vypovédni Ihute,

- jednostrannou pisemnou vypovédi ze strany propachtovatele bez vypovédni
lhaty,

- jednostrannou pisemnou vypoveédi ze strany pachtyie bez vypovédni Ihuty,

5.3.
Zemédélsky pacht ujednany touto pachtovni smlouvou na dobu neurcitou mize kazdy

Z ucastniku této pachtovni smlouvy pisemné vypovédét ve vypovédni dobé 12 mésicu.

5.4.

Ugastnici se dohodli, Ze vypovédni Ihita &ini v souladu se zakonnou Upravou ve znéni
ust. § 2347 Ob&Z. 12 mésicu, avSak nemuze skoncit dfive, nez uplyne pachtovni rok a
tedy pokud by kuplynuti vypovédni Ihity 12 mésicu doSlo pred skoncenim
pachtovniho roku, pak pravo zemédélského pachtu dle této smlouvy zanikd az

k poslednimu dni pachtovniho roku, ktery za€al bézZet v dobé béhu vypovédni Ihity.

5.5.

Stane-li se pachtyf ze zdravotnich divodd nezpusobily na pfedmétu sjednaného
zemeédélského pachtu hospodafit a tedy vykonavat ucel zemédélského pachtu ve
formé zemédélské vyroby, je pachtyf opravnén zemédélsky pacht ujednany touto

smlouvou na dobu neurcitou pisemné vypovédét ve vypovédni Ihuté 3 mésica.
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5.6.

Smrti pachtyfe pravo zemédélského pachtu této pachtovni smlouvy nezanika. Zemfre-li
pachtyf, je pachtyflv dédic opravnén zemédélsky pacht ujednany touto pachtovni
smlouvou na dobu neurcitou pisemné vypovédét ve vypovédni lhaté 3 mésica.
Podminkou platnosti a ucinnosti takove vypovédi ze strany pachtyfova dédice je, aby
vypovéd byla podana a doruena propachtovateli nejpozdéji do 6 mésicl ode dne

umrti pachtyre.

5.7.

V pfipadé, Ze pachtyf predmét zemédélského pachtu propachtuje nebo pfenecha
predmét zemédélského pachtu k uzivani jiné osobé, nebo zméni hospodarske urceni
predmétu zemeédélského pachtu, nebo pokud zméni zplsob uzivani €i pozivani
predmétu zemédélského pachtu, je propachtovatel opravnén zemédélsky pacht
ujednany touto pachtovni smlouvou na dobu neurCitou pisemné vypovédét bez

vypoveédni doby.

5.8.

V pfipadé, ze se na predmétu zemédeélského pachtu vyskytne vada, kterou nezpusobil
¢i nezavinil pachtyf, a ktera v neprospéch pachtyfe zasadnim zplisobem ztéZuje nebo
znemoznuje pozivani pfredmétu zemédélského pachtu tak, ze pachtyr je schopen
z pfedmétu zemédélského pachtu dosahnout jen nepatrny vynos, je pachtyf opravnén
zemédélsky pacht ujednany touto pachtovni smlouvou na dobu neurCitou pisemné

vypovédét bez vypovédni doby.

5.9.

PoruSuje-li jedna ze smluvnich stran zvlast zavaznym zplsobem své smluvni pravni
povinnosti podle této pachtovni smlouvy a tim pusobi znacnou Ujmu druhé smluvni
strang, ma dotCena smluvni strana pravo zemédélsky pacht ujednany touto pachtovni

smlouvou na dobu neurcitou pisemné vypovédét bez vypovédni doby.
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V tom pfipadé¢ se pfiméfené pouziji ustanoveni o ngjmu (§ 2341); pacht skonci
okamzikem doruceni vypovéedi a podle ust. § 2291 mize pozadovat propachtovatel, aby mu

pachtyt odevzdal predmét pachtu do jednoho mésice od jeho skonceni.

5.10.

Pfi skonCeni prava zemédélského pachtu z titulu této pachtovni smlouvy je pachtyf
povinen predat pfedmét zemédélského pachtu propachtovateli. V pfipadé poruseni
této smluvni pravni povinnosti pachtyfe, tedy pokud pachtyf nevrati predmét
zemedélského pachtu pfi skonCeni prava zemeédélského pachtu zpét propachtovateli,
je pachtyf povinen i dale hradit ve prospéch propachtovatele pachtovne, jako by
zemédélsky pacht i nadale trval s tim, Ze ve prospéch propachtovatele nalezi i veSkeré

plody a uzitky z pfedmétu zemédélského pachtu.

Standartnim zpiisobem ukonceni zemédélského pachtu je vypovéd s dvanactimésicni
vypovédni dobou, ktera respektuje rocni cyklus zemédélského hospodafeni. Vyjimky
z vypoveédni dvanactimésicni doby jsou dle ob¢anského zakoniku ujednany v ¢lanku 5 odst. 5.5,
5.6. této smlouvy, kdy jde o zdravotni nezptisobilost pachtyfe hospodatit na pozemku a pravo
dédice pachtyte po jeho smrti.

VI.

Sjednana cena zemédélského pachtu (pachtovné)

6.1.
Cena zemédélského pachtu (pachtovné) se sjednava dohodou ucastniku ve vysi ...,-
K¢& za kazdy pachtovni rok (1.10. - 30.9.).

6.2.

Pachtovné se sjednava jako pausalni, tedy celkovou €astkou za kazdy pachtovni rok,
za cely ujednany predmét zemédélského pachtu, v€etné ujednaného inventare
zemédélského pachtu.
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6.3.
Pachtovné je splatné na ucet propachtovatele, ¢.u. ..., VS ..., a to vzdy k 1.10,

kazdého kalendarniho roku, zpétné za pfedchazejici pachtovni rok.

6.4.

V pfipadé poruSeni smluvni pravni povinnosti, a to prodlenim pachtyfe s uhradou
ujednaného pachtovného proti sjednanému terminu splatnosti, je pachtyf povinen
uhradit ve prospéch propachtovatele, vedle ujednaného pachtovného, také zakonny
urok z prodleni, ve znéni ust. § 1968 Ob&Z. ve vysi stanovené nar. VI. CR &. 351/2013
Sb., ve znéni kterého vySe uroku z prodleni odpovida roéné vysi repo sazby stanovené
Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k prodleni,

zvysené o 8 procentnich bodu.

6.5.
Soucasti pachtovného a tedy souc€asti naroku propachtovatele neni jakykoli jeho narok
na podil na vynosech pachtyfe z jeho zemédélské vyroby na predmeétu zemédélskeho

pachtu, za pouZiti inventare zemédélského pachtu.

Stanoveni ceny pachtovného zélezi na dohod€¢ smluvnich stran. Dohodnutou castku se
zavazuje pachtyt platit propachtovateli za ¢asové vymezené uzivani plidy, pozivani vynost a
inventare. VySe pachtovného se posuzuje dle lokality, pfiblizné se pohybuje na Grovni 1%
z ceny obvyklé v daném katastralnim izemi. Pachtovné se obvykle pohybuje v rozmezi 1000 -
4000,- K¢/ha/rok + dan z nemovitosti.

Pachtovné mlze byt valorizovano za ptedchozi rok provedenym vypoctem na zakladé
zvefejnénych tdajii o miru inflace Ceského statistického uiadu.

Ve vzorové smlouveé neni opomenuto sjednani vyse trokti z prodleni, ktera se fidi §1970
ObC¢Z ,,Po dluznikovi, ktery je v prodleni se splacenim penéZitého dluhu, miize véritel, ktery
radné splnil své smluvni a zakonné povinnosti, pozadovat zaplaceni urokii z prodleni, ledaze
dluznik neni za prodleni odpovedny. Vysi uroku z prodleni stanovi vlada narizenim, neujednaji-

I3

li strany vy$i uroku z prodleni, povazuje se za ujednanou vyse takto stanovenda. ‘
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VIL.
Predani a prevzeti predmétu zemédélského pachtu a inventare zemédélského

pachtu

7.1.

Pachtyf vyslovné prohlasuje a Cini nespornym, Zze se pfed podpisem této pachtovni
smlouvy fadné seznamil se stavem propachtovanych zemédélskych pozemku
(€l.I/1.1.), a vtomto stavu tyto zemédélské pozemky jako pfedmét zemeédélského

pachtu v den podpisu této pachtovni smlouvy od propachtovatele pfebira.

7.2.

Pachtyi vyslovné prohlasuje a Cini nespornym, Ze se pred podpisem této pachtovni
smlouvy fadné seznamil se stavem inventafe zemédélského pachtu, tedy
propachtovanou zemédélskou technikou (€l.I/1.2.) i propachtovanym stadem zvifat
(€l.I/1.3.) a vtomto stavu tento inventaf zemédélského pachtu v den podpisu této

pachtovni smlouvy od propachtovatele prebira.

VIIL.

Prava a povinnosti propachtovatele

8.1.

Propachtovatel je povinen pfenechat pfedmét zemédélského pachtu a inventar
zemédeélského pachtu kuzivani a pozivani pachtyfi a to ve stavu zpUsobilém
k ujednanému vykonu prava zemeédeélského pachtu, tedy k obvyklému uzivani a

pozivani ze strany pachtyre ke sjednanému ucelu (zemédélska vyroba).

8.2.

Propachtovatel je povinen na své naklady udrzovat predmét zemédélského pachtu,
tedy propachtované zemédélské pozemky, po celou dobu trvani prava zemédélského
pachtu, ve stavu zpUsobilém k ujednanému vykonu prava zemédélského pachtu, tedy
k obvyklému uzivani a pozivani ze strany pachtyre ke sjednanému ucelu (zemédélska

vyroba).
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8.3.
Propachtovatel je povinen zajistit neruSeny vykon uzivaciho prava pachtyfe po celou

dobu trvani prava zemédélského pachtu.

8.4.
Propachtovatel neni povinen zajistit ve prospéch pachtyfe ziskani vynost pachtyre ze
zemedélské vyroby na predmétu zemédélského pachtu, za pouziti inventare

zemeédélského pachtu.

8.5.

Propachtovatel neni opravnén po celou dobu trvani prava zemédélského pachtu
provadét na predmétu zemeédeélského pachtu zmény, stim, ze toto omezeni
propachtovatele se nevztahuje na povinné opravy a udrzbu pfedmétu zemédélského

pachtu.

8.6.
Propachtovatel je opravnén bez dalSiho podat z titulu této pachtovni smlouvy navrh na
zapis prava zemédeélského pachtu k zemédélskym pozemkdm v &l. 1/1.1. uvedenym,

do katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro ... kraj, Katastralni pracovisté...

Pravo pachtu je do Katastru nemovitosti zapsano jako pravo cizi osoby vaznouci na véci
zejména pro ochranu pachtyte pfred moznosti vypoveédi od nového vlastnika predmétu pachtu

proto, Ze mu prodavajici (propachtovatel) existenci pachtu zaptel.

8.7.

Provadi-li propachtovatel na pfedmétu zemédeélského pachtu opatfeni, ke kterym je
povinen z titulu této pachtovni smlouvy, nebo opravnén z jiného pravniho ddvodu, je
povinen nahradit pachtyfi v pfiméfeném rozsahu naklady a ztratu vynosu pachtyfe ze

zemeédélské vyroby, pokud v disledku takového opatfeni vznikly.
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8.8.
V pfipadé, Ze propachtovatel zlepSi predmét zemédélského pachtu do té miry, ze
pachtyf maze pfi fadném hospodaieni dosahnout vysSiho vynosu, je propachtovatel

opravnén domahat se pfiméreného zvyseni pachtovného.

IX.

Prava a povinnosti pachtyire

9.1.

Pachtyf je opravnén s vyslovnhym souhlasem propachtovatele jako vlastnika podat
ztitulu této pachtovni smlouvy navrh na zapis prava zemédélského pachtu
k zemédélskym pozemkim v ¢&l. [/1.1. uvedenym, do Kkatastru nemovitosti u

katastralniho ufadu pro ... kraj, Katastralni pracovisté ...

9.2.

Pachtyf neni opravnén propachtovat pfedmét zemédeélského pachtu jiné treti osobé,
neni opravnén prenechat pfredmét zemeédélského pachtu k uzivani jiné treti osobé,
neni opravnén meénit hospodarské urCeni pfedmétu zemeédélského pachtu a neni

opravnén ménit zpusob uzivani €i pozivani predmeétu zemédélského pachtu.

9.3.
Pachtyr je povinen peCovat o pfedmét zemeédélského pachtu a inventaf zemeédélského

pachtu jako fadny hospodar.

94.

V pfipadé, Ze se na predmétu zemédeélského pachtu objevi vada, kterou ma povinnost
odstranit propachtovatel, a klesne-li z toho divodu vynos z pfedmétu zemédélského
pachtu pod polovinu bézného vynosu, ma pachtyr vici propachtovateli pravo na slevu
z pachtovného, a v pfipadé, Ze takovou vadu, kterou ma odstranit propachtovatel,
odstrani sam pachtyf, ma pravo vuci propachtovateli na nahradu vynalozenych

nakladd.
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9.5.

V pfipadé, Ze se na pfedmétu zemédélského pachtu objevi vada, kterou ma povinnost
odstranit propachtovatel a ktera zasadnim zplsobem ztéZuje & znemoznuje uzivani Ci
pozivani pfedmétu zemedeélského pachtu tak, Zze z predmétu zemédélského pachtu lze
dosahnout nanejvy$S nepatrny vynos, ma pachtyf vici propachtovateli pravo na

prominuti pachtovného.

9.6.

Pachtyf je povinen vytknout vadu na pfedmétu zemédélského pachtu, kterou ma
povinnost odstranit propachtovatel, propachtovateli ihned poté, kdy takovou vadu
pachtyf zjisti nebo kdy ji pfi peClivém uzivani zjistit mohl. V pfipadé prodleni pachtyre
s oznamenim vady, kterou ma povinnost odstranit propachtovatel, nezanikaji prava

pachtyre, avSak propachtovatel neni v prodleni s odstranénim takové vady.

9.7.
Pachtyf je opravnén predmét zemédélskému pachtu a inventar zemédélskeho pachtu
uzivat a pozivat vyhradné ke sjednanému ucCelu zemédélského pachu, tedy

k zemédélske vyrobé.

9.8.
Pachtyf je opravnén po celou dobu trvani prava zemédélského pachtu brat z pfedmétu

zemédélského pachtu plody a uzitky.

9.9.
Pachtyf je povinen umoznit propachtovateli vstup na propachtované zemédélské
pozemky za ucelem kontroly jejich stavu a dodrZzovani ucelu jejich uzivani a podminek

této smlouvy.
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9.10.
Pachtyfr je povinen chranit pfedmét zemédeélského pachtu a inventar zemédélského

pachtu pred ztratou, poSkozenim nebo zni€enim.

9.11.
Pachtyf je povinen uZivat pfedmét zemédélského pachtu tak, aby nedochazelo ke

snizovani jeho hodnoty.

9.12.

Pachtyi odpovida propachtovateli za Skody, které zplsobi na pfedmétu zemédélského
pachtu ¢i na inventafi zemédélského pachtu sam, Ci jeho zaméstnanci nebo jini
pracovnici, osoby s pachtyfem spolupracujici, €i jiné osoby, kterym pachtyf umozni
vstup na propachtované zemédélské pozemky Ci pfistup k inventafri zemédélského

pachtu.

Ustanoveni prav a povinnosti propachtovatele a pachtyte lze pfipadné doplnit o dalsi
pachtyfovy povinnosti s vyuzitim odbornych znalosti agrotechniky a zemédélského
hospodareni. Vhodné je konkretizovat provadéni kontroly plnéni pachtyfovy povinnosti peCovat
o v jako fadny hospodai. Ve smlouvé by bylo uzitetné dohodnout také predmét kontroly,
jakymi zpiisoby budou uvedené hodnoty zjiStovany, kterou laboratoii tak, aby nebyly nasledné

zjisténé hodnoty zpochybnény, napf. stav Zivin v piidé, struktura pady a jeji zapleveleni.

X.

Inventar zemédeélského pachtu

10.1.
Pfedmétem uzivaciho prava pachtyfe z titulu této pachtovni smlouvy je rovnéz soubor
movitych véci (zemédélska technika), ve znéni €l. 1/1.2. a ve znéni Pfilohy €. 1 této

pachtovni smlouvy.
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10.2.

Pachtyf je povinen zachovat po celou dobu trvani prava zemédélského pachtu
jednotlivé kusy inventare zemédélského pachtu, ktery je tvofen souborem movitych
véci (zemeédélska technika), ve znéni &l. 1./1.2. a ve znéni PFilohy ¢.1 této pachtovni

smlouvy.

10.3.

Dojde-li ke zni€eni nékteré z véci, spadajicich do souboru movitych véci (zemédélska
technika), veznéni ¢l. 1./1.2. a ve znéni Pfilohy €. 1 této pachtovni smlouvy, nebo
opotfebi-li se néktera véc do té miry, Ze ji nelze jiz v ramci vykonu prava zemédélského
pachtu uzivat a pokud ke zniCeni Ci opotfebeni nedoslo zavinénym porusenim pravni
povinnosti pachtyfe, pak v rozsahu takto zni€ené Ci opotfebené véci je propachtovatel

povinen inventar obnovit.

10.4.
Pfedmétem uzivaciho prava pachtyfe z titulu této pachtovni smlouvy je rovnéz soubor

(stado) zvirat, ve znéni €l.1/1.3. a ve znéni Pfilohy €.2 této pachtovni smlouvy.

10.5.
Stav inventafe zemédélského pachtu, ktery je tvofen souborem zvifat (stadem) zvirat,

je povinen obnovit pachtyr s péc¢i radného hospodare.

10.6.

Pfedmétem sjednané ceny zemédélského pachtu (pachtovného) je jak predmét
zemédélského pachtu, tedy ujednané zemédélské pozemky (Cl. 1/1.1.), tak inventar
zemeédélského pachtu, tedy ujednany soubor movitych véci (€l. 1./1.2.) a soubor zvifat
(€l.I/1.3.), a to jednou pausalni ¢astkou pachtovného za kompletni pfedmét uzivaciho

prava pachtyre, za kazdy pachtovni rok.
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10.7.
Ugastnici vyslovné prohladuji, Ze ke dni podpisu této pachtovni smlouvy &ini hodnota

inventare zemédélského pachtu ...,-K¢.

10.8.

Ugastnici se dohodli a pachtyi se zavazuje pfi skon&eni prava zemédélského pachtu
z titulu této smlouvy, vratit propachtovateli inventai zemédeélského pachtu ve stejné
hodnoté, kterou ma inventai zemédélského pachtu pfi uzavieni této pachtovni

smlouvy.

10.9.

Pachtyf je tak opravnén s inventarem zemédélského pachtu volné nakladat v mezich
uCelu zemédélského pachtu, nese nebezpecli Skody na inventafi zemédélského
pachtu, a to i Skody nahodilé a je povinen inventar udrzovat a doplfiovat s péci fadného

hospodare.

10.10.
K jakékoli véci, kterou pachtyf doplni stav inventafe zemédélského pachtu, nabyva

vlastnické pravo propachtovatel.

10.11.
Ke dni skonleni prava zemédeélského pachtu je pachtyf povinen vratit zpét
propachtovateli inventai zemédélského pachtu v hodnoté, vjaké inventar

zemeédélského pachtu prevzal pfi uzavieni smlouvy.

10.12.

Propachtovatel je opravnén odmitnout prfevzit véc ¢i hodnotu, kterou doplnil do
inventare zemeédeélskeho pachtu pachtyf, pokud se jedna o véc nepfimérené hodnoty Ci
je pro propachtovatele nadbyteCna, stim, Ze projevem odmitnuti prevzeti ze strany

propachtovatele nabyva vlastnické pravo k takové véci ¢i hodnoté pachtyf.

60



10.13.

V pfipadé zjisténi rozdilu hodnoty mezi pfedanym inventafem zemédélského pachtu pfi
uzavieni této pachtovni smlouvy a vracenym inventafem zemédélského pachtu pfi
zaniku prava zemédélského pachtu pfi zaniku prava zemédeélského pachtu, jsou
uCastnici povinni takovy zjistény rozdil vyrovnat vzdy v penézich, a to 1 mésice ode

dne zaniku prava zemédélského pachtu.

XI.

Ostatni ujednani

11.1.
Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi obanského
zakoniku €. 89/2012 Sb., a katastralniho zakona €. 256/2013 Sb.

11.2.

Ugastnici vyslovné prohladuiji, Zze touto smlouvou upravili véechna prava tak, aby byla
v souladu se zakonnou Upravou prava pachtu a prava zemédélského pachtu, s tim, ze
pokud se ucastnici v nékterém ujednani odchylili od zakonné upravy, pak vyhradné od
zakonné upravy dispozitivni, ktera dava ucastnikim pravo si pfednostné upravit sva

prava a povinnosti smluvnim ujednanim.

11.3.
Zmény této smlouvy je mozno Cinit jen formou pisemnych dodatkl, na zakladé

shodného projevu vile obou u€astniku.

11.4.
Ugastnici vyslovné& prohladuji, ze smlouva je projevem jejich vazné, svobodné a omylu
prosté vlle, a Ze nebyla uzaviena v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek pro

nékterou ze smluvnich stran.
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11.5.

Smlouva se vypracovava ve 4 exemplafich, z nichZ kazdy z u€astnikl 2 vyhotovenich.

Pfi uzavirani pachtovnich smluv je pfedpokladem, ze je uzaviena smlouva pro ob¢ strany
zavazna a nebude porusovana. Pokud by ptesto doslo k poruseni smlouvy a strany se dohodly
na tom, ze spor bude feSen dohodou, smirn¢, nemiize jim byt branéno v naslednych jinych
pravnich krocich.

V ostatnich ujednénich lze doplnit dalSi dohodnuté véci, které nejsou obsazeny
v jednotlivych c¢lancich, jako napf. kontrolu uzivani pozemkii, vypofadani zmén urodnosti,

uzivani pozemki k honitb¢, pravo sluzebnosti, nebo je Ize uvést v dalsi samostatném ¢lanku.

V...dne ...

»propachtovatel* »pachtyr

Priloha ¢.1

této pachtovni smlouvy soubor movitych véci (zemédélska technika)
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NAZEV TECHNIKY Rok vyroby | Technicky stav

Zetor

Svinovaci lis s pevnou komorou

Upravovy agregat AU220

Samonakladaci piepravnik baliki DROMADER

John Deer
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Prilohy €. 2

této pachtovni smlouvy soubor (stado) zvifat

identifikaCni €. i
. nazev plemene zdravotni stav
zvirete

CZ 5565789 09 :I 6 7.2013

L T — —
I T S E—
I N S E—
N TN S E—
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7 SHRNUTI A STANOVISKA

Prakticka cast byla zaloZena na analyze pachtovni smlouvy dle stavajicich ustanoveni Ob¢Z,
ktera se vztahuji nejen k zeméd¢€lskému pachtu, ale pachtu obecné. Ustanoveni byla rozebirana
postupné metodou analyzy dokumentu. V ptedkladané pachtovni smlouve jsou zaroven uvedena
porusent, kterych se smluvni strany mohou dopustit, a zptsob, jak se jich vyvarovat.

Pfed uzavienim pachtovni smlouvy je potfebné si ujasnit, zda se jedna o pacht nebo najem.

Piredmétem pachtu mohou byt pouze véci nesouci uzitky a plody.

Pachtovni smlouvu mohou uzavirat pravnicke i fyzické osoby. Ve smlouvé je dulezita jejich
jejich presna identifikace a specifikace osob, které je pii sjednavani zastupuji (u pravnické osoby
napt. jednatel, u vice vlastnikii musi byt uvedeni vsichni vlastnici). Uvedenim spravnych
identifika¢nich udaja se v pachtovni smlouvé smluvni strany chrani pfed moznym pochybenim.

V ramci smluvniho vztahu je nutné dostate¢né podrobné specifikovat pfedmeét pachtu, aby
nevznikaly zadné pochybnosti. Vlastnickd prava k predmétu pachtu by mél propachtovatel
dolozit listem vlastnictvi z katastru nemovitosti v ptiloze pachtovni smlouvy.

Uhrada pachtovného patii mezi povinné naleZitosti, které se pii uzavirani pachtovni
smlouvy nesmi opomenout. Ve smlouvé miize byt pachtovné stanoveno rtiznymi zpiisoby, napf.
konkrétni castkou. Pokud pachtovné nebylo sjednano, pak se plati v obvyklé vysi v dobé
uzavieni smlouvy o pachtu. Mozné je 1 kombinovat tplatu castecné jako pomérnou ¢ast vynosu
a CasteCné jako pachtovné. Stanoveni ceny pachtu pfesnou ¢astkou v praxi lze jen doporucit
kvili pfipadnému pfedchézeni sporti. Doba plnéni je podpiirné stanovena v zakoniku, ale pokud
si ji smluvni strany chtéji dohodnout odlisn€, potom je vhodné si ji stanovit konkrétnim datem ¢i
lhiitou.

Pro praxi Ize doporucit vlozeni ¢lanku s infla¢ni doloZkou. Diky inflacni doloZce je stanovena
realnd hodnota pachtu po celou dobu jeho trvani.

Vzijemna opravnéni a povinnosti propachtovatele a pachtyie musi byt upravena ve smlouve
dle potieb smluvnich stran. V pribéhu pachtu maji sjednana opatfeni vliv na vykon uzivacich a

poZzivacich prav pachtyie i samotného propachtovatele.
Je-1i soucasti pachtovni smlouvy inventar zemédélského pachtu, doporuc¢enim pro smluvni

strany je jeho podrobné popsani piimo v ustanoveni smlouvy popiipadé v piiloze, aby

nedochdzelo k nedorozuméni po skonceni pachtu.
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V ramci pachtovni smlouvy by mély byt ujednany podminky vypovédi smluvniho vztahu
pro piipad neplnéni zavaznych povinnosti propachtovatele a pachtyie.

Obcansky zakonik umoznuje smluvnim stranam sjednat vysi uroku z prodleni pro piipad
problému s platbou pachtovného ve sjednaném terminu. V piipadé, Ze si smluvni strany vysi
tiroku nesjednaji, ¥idi se dle § 1968 Ob&Z ve vysi stanovené Natizenim vlady CR &. 351/2013
Sb..

Pii uzavirani pachtovni smlouvy neni vhodné spoléhat na osobu, se kterou je smlouva
uzavirana. Pro kazdého kdo vlastni a propachtovava zemédélskou plidu je nutnd znalost
zakladnich ndlezitosti zakonné ipravy pachtovni smlouvy. Pokud jde o rozsahlejsi zeméd¢€lsky

pacht s inventafem je vhodné vyuzit odbornou pravni pomoc.
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8 ZAVER

Rekodifikaci Ob¢Z se stalo pachtovni pravo soucasti Ceského pravniho fadu, coz autorka
této prace vnima jako pozitivum. Z praktického hlediska se jedna o institut potiebny nejen pro
zemédélské a lesni hospodareni, ale i pro vlastniky zeméd€lské pidy a dneSni ekonomicky
zaloZenou spole¢nost.

Pro zeméd¢lskou Cinnost je dilezité, ze obCansky zakonik disledné vymezuje pojem pacht
ktery je spojovan s pravem uzivat propachtovanou cizi véc a na rozdil od ngjmu umoziuje téz
pravo brat z propachtované véci plody a uzitky, piicemz pachtyt k témto plodim a uzitkim
nabyva vlastnického prava, coz predchazejici pravni tiprava postradala.

Zvlastni ustanoveni o zemédelském pachtu, kterd se tykaji zemédé€lského a lesniho
pozemku, ma piednost pred ustanovenimi zdkladnimi a pokud néco nefesi, pouZije se podptrné
pravni Uprava najmu.

U zemédé@lského pachtu se rozumi pachtovnim rokem obdobi od 1.fijna do 30. zafi
nasledujiciho roku, zatim co u ostatnich pachtii jde o kalendaini rok.

Autorka spatiuje mimo jiné dilezitost v ochrané pachtyte, ktery ma moznost vypovédet
sjednany pacht na dobu ur¢itou nebo neurCitou v tiimési¢ni vypoveédni dob¢, jestlize je
nezpusobily ze zdravotnich diivodi na pozemku hospodafit.

Dalsi vyznamnou zménu autorka spatfuje v obecném ustanoveni pachtu v § 2333, z kterého
vyplyvd moZnost zépisu pachtu do vefejného seznamu. Do vefejného seznamu lze zapsat
pachtovni pravo na navrh vlastnika nebo sjeho souhlasem tak ucini pachtyf. Vefejnym
seznamem je zapis do Katastru nemovitosti a do vetejné evidence uzivacich vztaht k ptde podle
zakona €. 252/1997 Sb., o zeméd¢lstvi tzv. LPIS (land parcel idntification systém).

Nova pravni uprava vice ochraiiuje vlastniky pidy vramci nové uzaviené pachtovni
smlouvy, kde pachtyf nemiiZze svévolné podpachtovavat propachtovanou pidu jinému bez
vyslovného souhlasu vlastnika piidy. Dle piivodniho ob¢anského zakoniku platil opacny princip,
coz znamenalo, ze pokud si vlastnik pozemku vyslovné nevyhradil souhlas s podnajmem, mohl
najemce volné podnajimat. Z toho vyplyva, Ze osoby podnikajici v zeméd¢lstvi, které si nové
propachtuji pozemky na zéklad¢ pachtovni smlouvy, musi mit od vlastnika ptedchozi souhlas,

jinak se vystavuji riziku okamzitého skonceni pachtu.
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Priloha ¢é.1

Graf 1 Struktura zemédélského ptidniho fondu v CR [%]

Vinice; 0,5%
Chmelnice; 0,2%
Ovocné sady; 1,1%

Zahrady; 3,9%

zdroj: CUZK
Dostupné z: http://vitejtenazemi.cz/cenia/index.php?p=pudni_fond cr&site=puda
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Hlaseni o narozeni zvifat, jejich hynu, ztraté a pfemisténi
(pro skot)

____ Registraéni &islo CZ _
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Priloha ¢é.3

Osvédceni o zapisu do evidence zemédelského podnikatele

Méstsky arad Cheb €. jednaci: 7/2014/ZEM

Odbor spravnich ¢innosti a obecni Zivnostensky poié.: 1
urad

OSVEDCENI
O ZAPISU DO EVIDENCE ZEMEDELSKEHO PODNIKATELE

vydané fyzické osobé
dle § 2f odst. 5 zak. &. 252/1997 Sb., o zemé&délstvi, ve znéni pozdéjsich predpisi

Jméno a prijmeni: =

Identifikaéni éislo:
Rodné éislo:
Datum narozeni:
Statni ob&anstvi: Ceska republika
Trvaly pobyt: ]
Misto podnikéni:
Zaméieni zemédélské vyroby:
a) Rostlinnd vyroba véetné chmelafstvi, ovocnafstvi, vinohradnictvi a péstovani
zeleniny, hub, okrasnych rostlin, 1é¢ivych a aromatickych rostlin, rostlin pro technické
a energetické uZiti na pozemcich vlastnich, pronajatych, nebo uzivanych na zékladé
jiného pravniho diivodu, popfipadé provozovana bez pozemkil.
b) Zivo¢i&né vyroba zahrnujici chov hospodarskych a jinych zvirat éi zivodichil za
Ucelem ziskavéni, zpracovani a vyroby Zivoéisnych produktd, chov hospodafskych zvirat
k tahu a chov sportovnich a dostihovych koni.
c) Produkce chovnych a plemennych zvifat a vyuziti jejich genetického materidlu a
ziskdvani zarodecnych produkti, pokud jde o zvifata uvedena s pismenu b).
d) Vyroba osiv a sadby, $kolkafskych vypéstkii a genetického materialu rostlin.
e) Uprava, zpracovani a prodej viastni produkce zemédélské vyroby.
f) Chov ryb, vodnich Zivoéichti a péstovani rostlin ve vodnim utvaru povrchovych vod na
pozemcich vlastnich, pronajatych nebo uzivanych na zékladé jiného pravniho diivodu.
g) Hospodareni v lese, na pozemcich vlastnich, pronajatych, nebo uzivanych na zaklads
jiného pravniho diivodu.
h) Hospodareni s vodou pro zemédélské a lesnické ucely.

Datum zahdjeni provozovani: 12. 5. 2014 /

V Chebu 5. 5. 2014 csmsseansssssgsssnss b Bofossasais
Ing. Jifi Jerabek
vedouci oddélenj obecni Zivnostensky
urad
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Piiloha ¢. 4

Pruvodni list skotu — ¢ast B

PRUVODNi LIST SKOTU - ¢ast B

Uém znamka - Cnitislozvitete | 0 Naozeni | Ponlavi
K.odzama _Dawm | Registraéni Eislo hospodarstvi | —
CZ 566428 041 8
| i
Usni znamka matky Plemenna pf\s\uéncsl matky | Plemenna p\; 3 2vifete
, et
Cz | 123559 952 | E38XC |
. Ooec 000000000 - P\emenna prisludnost otce | E69 x31 C
ZHG-334 . =

Vystavil Dne

Ceskomoravska spolegnost chovateliia.s. 15. kvétna 2013 / ORG

Chovatel

Nazev "eie

Adresa F

AR

Piremistovini

Datum IngiStraélll’ z'iSl(i hospodidisivi, obehodnika, provozovny

jatek. provozovny asanacniho dastavu J

Podpis

cislo

nizey

cislo

nizey

cislo

nizev

Cislo

niizey

cislo

mazey

cislo

nazey

cislo

nazey

Cislo

nizey _J
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