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ABSTRAKT

Tato prace se zabyva nabidkovou cenou pro developerojekt zaloZzeny na vystavb
rodinnych dond financovanych ze soukromych zdrojnémeckého investora.
Nabidkova cena se sestavi pomoci réape rniznych strukturach, obvykle uzivanych
v niémeckém prosedi. Konkrétd pomoci normy DIN 276 a softwaru vyuZivajici
klasifikaci StLB. Hlavni cil prace je navrh postupuo vytvdeni nabidkové ceny
s vybranou formou a Zgobem ocedni stavebnich praci, kterd respektuje vSechny

pravni gredpisy pro realizaci stavebni zakazky &niecku.

ABSTRACT

This work deals with the bid price for a developtnemject base on the construction of
houses funded by a private German investor. Th@toe create with help of budget in
a various structures. The various structures of ibdget, which use in German
environment usually. Specifically, it uses the ndbiN 276 and classification StLB
includes software. The main target of my diplomesth is suggestion for create the bid
price. The suggestion with choose form and manhertation build works, which

respect all legislation for realization construntia Germany.
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1.1 UvOD

Tématem diplomové prace je ,Stavebni zakazkamétku”. Toto téma jsem si zvolil,
abych ziskal nové zkuSenosti v oblasti ragpeani, kalkulace a sestavovani
nabidkovych cen stavebnich praci v zahtiationkrétré u naSich sousédve Spolkové
republice Nmecko (SRN). Pro praci se pouzilénovy kurs 27,79 K/€, aktualni

k 4. 11. 2014 a pravnigdpisy platné ¥R a SRN do 31. 12. 2014.

Cesky stavebni trh neni aktuélarovna piznivy a stavebni podniky mugasto hledat
alternativy, aby si udrzely pravidelnyigun stavebnich zakdzek. Jedno z moZnych
feSeni je vstup naémecky trh. Givoda pro¢ by ceska stavebni firma &a vstoupit

na remecky trh je hned dkolik. Mezi hlavni gednosti tohoto trhu ité pafti
pravidelr® vysoka stavebni vyroba a spolehliva platebni nkardNavic mohoweské
stavebni firmy vysilat dodmeckého prostoru své zastnance (pokud jsou sané EU)

bez viz a pracovniho povoleni.

120 ~
100 -~
80 A
I~ w2011
{¥a]
60 - { = = 2012
40 | m 2013
20 A
0 T Ll
Ceska republika (CR) Spolkova republika N&mecko
(SRN)

Obrazek 1.1- Grafické znaze@mi indexu pimyslové produkce stavebni vyroby

Na obrazku 1.1 je grafické srovnani indefindex 2010=100) stavebni vyroby z let
2011, 2012 a 2013. [1] Zn4znie statistické potvrzeni o vysoké a konstantniviiro
stavebni vyroby na tzemi SRN a také stétdivipadekieského stavebniho trhu.
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Cilem prace je navrhnout postup pro sestaveni kabéd cenyceského uchaze
o stavebni zakazku realizovanou a zadanouémdd¢ku pro soukromého investora.
Na zaklad vytvoreného postupu pro sestaveni nabidkové ceny stavedkdzky
se oceni stavebni prace, kde se zohledni vSechkipdyana vystavbu a naklad

S ni spojenoul.

Cesky uchazeje stedni stavebni firma, ktera se uchazi o stavebrdzigkve forng
subdodavky do 27 790 000¢K(1 000 000 €). Jako podklad pro nabidkovou cenu
se pouzije polozkovy rozget sestaveny podlgeskych zvyklosti. Tento rozpet

se fevede do obvyklédmecké struktury nakldd tak aby gmecky investor pochopil

polozky v rtm obsazené.

V teoretickécasti se prace zabyva pravninte@pisy souvisejicimi s nabidkovou cenou
stavebni zakazky realizované v SRN, srovnanim angmoZpevodem Klasifikaci
stavebnich praci ¥R a SRN vetr® jejich vyuZiti v oc#ovacich softwarech. Déle
uskalim vstupweské stavebni firmy na¢mecky stavebni trh, zadavacimi i smluvnimi
podminkami uzivanych ve stavebnictvi v SRN a nawhgostupu fi vytvéreni
nabidkové ceny na stavebni prace&mdcku.

Pro gipadovou studii se aplikuje navrh postupu @oérstavebnich praci obsazenych
v teoretické ¢asti prace a fevod rozpoétu do remecké strukturyclenéni nakladh.
Vytvoii se ti nejvice pravépodobné sceérté situaci, s kterymi sgeska stavebni firma
muze setkat v SRN. Prvni a druha varianta je mozkdstrgmecky zadavatel poskytne
projektovou dokumentaci, kde uch&zeypracuje vykaz vyrr vcetrg jeho ocerni.
Reseni této situace je zastouperfevpdemdéeského rozptiu do struktury naklad
dle DIN 276 a vypracovanim rozffa v remeckém ocgovacim softwaru
Baupreislexikon. feti situaci je scémakdy remecky investor fedlozi moznému
dodavateli hotovy vykaz vyén v némecké struktie naklad. V této moznosti uchaze
vyplni pouze jednotkové ceny stavebnich praci. &iav prace, oceéné ceskou
stavebni firmou se tykaji malého developerskéhgegto. Tento projekt se vyt¥bpro
vystavbu ®kolika rodinnych domd v obci Pannewitz, spadajici do spolkové &em

Sasko.
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2 PREHLED KLASIFIKACi STAVEBNi PRODUKCE
V CRASRN

V SRN seceska stavebni firma ime potkat s tznymi klasifikacemi, ¢iselniky
a tidniky. Pro zakladni orientaci a moznou synchrariizee popiSi klasifikace
pouzivané WCR a obvyklé v SRN. V obou zemich ma klasifikaceveshami produkce
dlouholetou tradici. Klasifikace se ve stavebnictavre uziva pro pehlednou
strukturu néklatl pii sestavovani rozgti. [2] Svoje vyuZiti ma i ve statistice. SlouZzi

jako zdroj informaci o vyvoji v daném segmentu.

2.1 KLASIFIKACE STAVEBNi PRODUKCE PRO PRAXIV CR
Stavebni praxe ¢R nema zavazny zadny praviiegpis uiujici konkrétni klasifikace
nebo tidniky. Pro zaidéni stavebnich &#l a stavebnich praci se obvykle uplgt
systémy pouzivané v minulosti. Jedna se RawnJednotnou klasifikaci stavebnich
objekti (JKSO) a Tidnik stavebnich konstrukci a praci (TSKP). [3]

JKSO aplikuje svoji databazi pro tvorbu cenovyctiei spoleénost URS, a.s. TSKP
se hlave uplatiuje v cenovych databazich prodavanych odbornymaraegicemi jako
Callida, s.r.0. a URS, a.s. [4] Modifikovanou veF8KP také pouziv&esky statisticky
Ufad pod ozn&enim TSKPstat.

V ramci oc@&ovani ve stavebni praxi je heéjrrozStené oznéeni (kédy) vlastnim
systémem &astniki vystavby, ale pouze pro konkrétni stavebni dildr&i zejména
organiz&ni podminky pipravy a provedeni stavebniho dila spolu s respékim
stavebg technického vymezeni. S tim souvisi postupy premégednotlivych poloZzek
pro ocerni, které vychazi z jejich moznosti a zkuSenosnt®d vlastni systém ozéeni
se vyuziva pevazrt u verejnych stavebnich zakazek velkého rozsatesaghujicicastku
1 000 000 000 K

2.1.1 Jednotna klasifikace stavebnich objelt (JKSO)
JKSO ftidi vysledek stavebni vyroby, tedy stavebni objeKtgsifikaci tvai pét stupit

sloZenych ze sedniisel:
XXX.... prvni stupé (tabulka 2.1),

o X druhy stupe (tabulka 2.2),
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X eti stupé (tabulka 2.3),
..... X. Ctvrty stupd (tabulka 2.4),
...... X paty stupie (tabulka 2.5). [2]

Prvni stupé zatidéni tvori ti ¢isla kodu, ktera charakterizuji obor stavebniha kioi,
neboli utuji tcel vyuziti objektu. V tabulce 2.1 se vybrané obovacji. [3]

Tabulka 2.1- Obory stavebnich obj@ktkKSO

Kod Popis

801 Budovy olganské vystavby
802 Haly olganské vystavby
803 Budovy pro bydleni

811 Haly pro vyrobu a sluzby
812 Budovy pro vyrobu a sluzby

Druhy a teti stupé& zatidéni tvori dvé cisla kodu, charakterizujici hlagnfunkci
stavebniho objektu. Druhy stupse oznéuje jako skupina ati je podskupina. [2]

Tabulka 2.2- Skupiny JKSO Haly &dnské vystavby

Kod Popis

1 Haly pro wdu, kulturu a osétu

2 Haly pro ¢lovychovu

3 Haly pro obchod a spaleé stravovani
4 Haly oktanské vystavby ostatni

V tabulce 2.2 se uvadi v oboru stavebni objekt 8B obianské vystavby jeho druhy
stupdi. Ukazku tetiho stupws charakterizuje skupina 3 Haly pro obchod a spale

stravovani. Jeji podskupina je zobrazena tabulk8u[2]

Tabulka 2.3- Podskupiny JKSO Haly pro obchod aejpél stravovani

Kod Popis

Haly prodejen, nakupnichietlisek, vykupnich stdisek

Haly pro spoléné stravovani

Haly pro obchod ostatni

14



V poradi Sest&islo, tedyctvrty stupér ozna&uje nosnou konstruké materialovou
charakteristiku objemayv nejvice zastoupeného materidlu. Tabulka 2.4 ukazuj

tyto charakteristiky. [2]

Tabulka 2.4- Konstrwing materidlova charakteristika JKSO

Kod Popis
Zdéna z cihel a blok

Monoliticka betonova tpva

Monoliticka betonova ploSna

Montovana z dilic betonovych tyovych

Montovanych z dilé ploSnych

Montovand z prostorovych bl

Kovova

00 N O |01 | W (NP

Dievend a na béazirévni hmoty

9 Z jinych materiah

Paty stupg, ktery tvai posledni misto Wiselném kodu oziaje druh stavebni

konstrukce viz tabulka 2.5. [3]

Tabulka 2.5- Druh stavebni konstrukce JKSO

Kod Popis

Novostavba objektu

Rekonstrukce a modernizace objektu prosta

Rekonstrukce a modernizace objektu s opravou
Nastavba, fistavba
Rekonstrukce a modernizace objektu s t@rsim

Rekonstrukce a modernizace objektu s ren$in a opravou

O o (0 | W N |k

Ostatni stavebni akce

Nap‘iklad novostavba haly pro spoie stravovani postavend z cihelnych Bloka
¢iselny kod podle JKSO: 802 32 11.

Praktické vyuziti tohoto fidéni spa@iva negasgji v rychlém propdtu naklad
na stavebni prace. Podle sedmimistného kédu se giokadalod rozpdtovych

ukazatel zpracovavané najxlad spolénosti URS, a.s. zjisti cena za 1°m

15



obesta¥ného prostoru. Na zakladzjisttné ceny za 1 rhse ziska hrubarpdstava
o nakladech za cely stavebni objekt. Tento origritgorop@et pouziva investor

v predinvesténi fazi zivotniho cyklu ke zvazeni svého invésiihno zansru. [4]

2.1.2 Tridnik stavebnich konstrukci a praci (TSKP)

TSKP #idi stavebni konstrukce a prace na typy stavebdith Stavebni dil je
provadn z odliSnych material a technologii. Obsahuji soubory konstrukci a praci
vymezujicicast stavebniho objektu fuiik a (Eelow. Stavebni dily se stuji do dvou
skupin. Tyto skupiny se& na hlavni stavebni prace (HSV) a prace pomotaéebni
vyroby (PSV) Klasifika¢ni kod TSKP je sloZzen zp cisel:

X.... prvni misto (tabulka 2.6),

X... druhé misto (tabulka 2.7),

X treti misto (tabulka 2.8),

. XX ¢tvrté a paté misto (tabulka 2.9). [5]

Prvni misto za&tdeni tvari ¢islo, které charakterizuje skupinu stavebnich. ddtavebni
dily rdmco¢ zatidi oblast stavebni vyroby. [5] V tabulce 2.6 sdotygkupiny
stavebnich dil uvadiji. [3]

Tabulka 2.6- Skupiny TSKP stavebnichidil

Kod Popis

VedlejSi rozpotove naklady

Zemni prace

Zaklady, zvlastni zakladani, zpewani hornin

Svislé a kompletni konstrukce

Vodorovné konstrukce

Komunikace

Uprava povrch, podlahy a osazovani vyplni otvor

Prace pomocné stavebni vyroby (PSV)

Trubni vedeni

© |0 N o |01 [~ W (N [ |O

Dokortovaci prace, demolice
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HSV jsou vSechny skupiny z tabulky 2.6. Vyjimku tvoskupina s kédem 7

a ozngenim PSV, které zahrnugmesliné prace.

Samotny stavebni dil, ktery konkretizuje oblasvebaich praci je na druhém ngist

Tabulka 2.7 séluje stavebni dily skupiny 1 Zemni prace. [2]

Tabulka 2.7- Stavebni dily TSKP Zemni prace

Kod Popis

Pripravné a fidruzené prace

Odkopéavky a prokopavky

Hloubené vykopavky

Razeni a prottmvani

Zajistni vykopu, nasypu a svahu

Premistni vykopku

Konstrukce ze zemin

0 N O |01 | [N |k

Povrchové Upravy terénu
9 RaZeni a hloubeniathi
Jako teti v pdadi je uveden druh konstrukce nebo stavebni p&egebni prace dilu 5

Zajistni vykopku, nasypu a svahu jsou uvedeny v tabul8e[2]

Tabulka 2.8- Stavebni prace TSKP Zgjigtvykopku, nasypu a svahu

Kod Popis

Roubeni vykopavek

Roubeni tunetgké

Specialni zajigni vykopu, nasypu a svahu

Zajiseni vyrubu Stol

g | W (N |-

Protierozni ochrana

Na ¢tvrtém a patém mistsou zdroliujici charakteristiky, v kterych je promitnut druh
hlavniho pouZitého materialu, technologie provedetio prosedi pro praciCtvrté

a paté&sislo kdédu se zobrazuje na stavebni praci 5 Pratigérachrana v tabulce 2.9. [2]

17



Tabulka 2.9- Zdrotwijici charakteristiky TSKP Protierozni ochrana

Ctvrté misto Paté misto
. , ) , Mérna
Kod Popis Kod Popis jednotka
1 Oceli m?
1 Svahu _ 5
3 Geosyntetikem | m
1 Oceli ng
2 Skalni stny 3 Geosyntetikem | m?
8 Uprava povrchu | m?

U patého mista se kramkdédu a oznéeni idava nérma jednotka polozky. [5]
Nap‘iklad zajiséni svahu protierozni ochranou z oceli, dle TSKPdasélny kéd: 155
11.

Praktické vyuziti TSKP je v iehledném seskupeni nakiacha stavebni prace.
Tento systémifdeéni pouziva naigklad software Kros plus od speéteosti URS, a.s.
V tomto softwaru dochazi jeSk podrobrjSimu ¢lenéni s vyuzitim az devitimistného

kodu etre prifazeni normatitr na spatebu material ¢i vykonnosti pracovnilk

2.2 KLASIFIKACE STAVEBNI PRODUKCE PRO PRAXI V SRN
Némecka stavebni praxe v soukromém sektoru nema mavaadny pedpis
pro klasifikace nebofidéni. VétSinou se vyuzivaridniki, které jsou v souladu
se VSeobecnymi podminkami dodavky (VOB- Vergabed wfertragsordnung fir
Bauleistungen). VOB konkré&njeji casti A VSeobecné pozadavky pro zadavani
stavebnich zakazek ve stavebnictvicemy veéejnému sektoru. [6] Problematika
zabyvajici se VOB je detaiji probrana v 5. kapitole Zadavaci a smluvni podmin
pro soukromy sektor v SRN. V¢émecké praxi se né&stji pouzivA Kniha
standardizovanych vykan ve stavebnictvi (StLB- Standardleistungsbuch fur
Bauwesen) a z#téni stavebnich naklad v souladu s #&meckou normou DIN
276: 2008 (DIN 276- Kosten im Bauwesen).

Praxe ceskych firem je #mecké klasifikace afidniky v predkladanych rozptech

ignorovat. Casto pouze f@dloZi popis polozky doémginy a zafidéni nechaji podle

18



ceskych zvyklosti. Pro jasnost aigadné pravnici jiné spory seceské firmy,

které chiji uspet v zahranii, musi tyto tidniky nawgit pouzivat.

2.2.1 Kniha standardizovanych vykoni ve stavebnictvi (StLB)

StLB ftiidi stavebni produkci podle vykonnostnich obladieigtungsbereichen).
Vykonnostni oblasti jsou stavebni prdce a konsgukoztidéné podle druhu
specializace. StLB je v souladu s podminkami VOBedy i gisluSnymi normami
(DIN). Toto ftidéni aplikuje systém detailnich popispolozek. Hlavi proto,
aby se pedstavy zadavatele a dodavatele o stavebnim dde,ngmérs liSily.
Tento zmisob tidéni je primarg vyvinut pro sestaveni poptavkovych vykazymer
ve vaejném sektoru. V popisu polozky se obvykle udauveghnické parametry
nosného materialu spolu s vymezujici technickounoar, jednotkou vyrry a stavebni
dokumentace podle, které se nge. [7] Softwarové vyuziti StLB je nélad

v softwaru Baupreislexikon popsany v kapitole 3aupreislexikon.

Pro zatidéni poloZek se pouziva jedno nebo vicetimsa hierarchie. Aktuathje spise
obvyklejsi jednostugové zatidéni s Uplnym popisem polozky Je sloZzené

z trojciferného ¢isla podle vykonnostni oblasti s popisem informacipolozkach,
které se v této oblasti nachazdji] V tabulce 2.10 se uvadi vybrané vykonnostni
oblasti. [8]

Tabulka 2.10- Vykonnostni oblasti z StLB

Kaod Die Beschreibung Popis
Sicherheitseinrichtungen, Bezpe&nostni zaji&ni, zd&izeni

000 S o
Baustelleneinrichtungen stavenist

001 Gerustarbeiten LeSarké prace

002 Erdarbeiten Zemni prace

012 Mauerarbeiten Zednické prace

013 Betonarbeiten Betondské prace

018 Abdichtungsarbeiten Hydroizolace

020 Dachdeckungsarbeiten Pokryvaské prace

023 Putz- und Stuckarbeiten, Omitky a Stuky, v§§Si zateplovaci
Warmedammsysteme systémy
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Oblasti je celkem 60 a jeho Uplny seznam j&ilopec. 1.
Priklad zatidéni dle STLB se provede na cihelné tvarnici prejsnseny:

e Original:
Leistungsbereichen: 012 Mauerarbeiten.
Bauteil, Wand: Aul3enwand; Dicke [cm] Wand: 36,5; Udestein: Blockziegel HLzB;
Bemessungswert ~ Warmeleitfahigkeit  [W/(mK)]:  0,58; alérstein:  1,6;
Festigkeitsklasse [N/mfh Mauerstein: 12; Mauermértel: MG Il a; Mauerwerk:
Mauerwerk DIN EN 1996; Arbeitshohe [m]: bis 2,5nEélflachenbereich [fit Uiber 2
bis 3; Ausfilhrungsunterlagen: gemaR Zeichnung; ébrengseinheit: i Format
L/B/H [mm] Mauerstein: 12 DF (240/365/238); Chaeakstische Druckfestigkeit
[N/mm?] Mauerwerk: 5,0. [9]

+ Cesky eklad:
Vykonnostni oblast: 012 Zednické prace.
Komponent, stha: venkovni zé; tlou¥’ka [cm] sEny: 36,5; zdivo: cihla blok HLzB;
navrhova hodnota tepelné vodivosti [W/(mK)]: 0,88la: 1,6; ¥ida pevnosti [N/mj
cihla: 12; malta: MG Il a; zdivo: zdivo DIN EN 199@racovni vySka [m]: az 2,5;
pracovni plocha [f}; 2 aZ 3; stavebni dokument: podle vykresu; jekaatymsry: m?;
rozmery D/S/V [mm] tvarnice: 12 DF (240/365/238); chatexisticka pevnost v tlaku
[N/mm?] zdiva: 5,0. [9]

2.2.2 Stavebni naklady DIN 276: 2008 (DIN 276)

Strukturou nakladl v pozemnim stavitelstvi se zabyva pradst normy DIN 276-1
(Kosten im Bauwesen- Teil 1: Kosten im HochbaugatiRpro identifikaci a klasifikaci
nakladi. To zahrnuje naklady na opemi pro vyrobu, rekonstrukci a modernizaci
objekti a naklady s tim spojené. DIN 276 je také v soulsghodminkami VOB. [10]
Softwarové vyuziti DIN 276 je ndiklad v softwaru SJ Kosma uvedeného v kapitole
3.2 SJ Kosma.

Klasifikuje naklady az doréch Grovni. Urovie hloubky ¥idéni se uéuje podle faze
potreby podrobnosti stanoveni nakliadcase. Je to stanoveni rozpo zavislé na etap

Zivotniho cyklu objektu slouZziciizeni a kontrole naklad [10]
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Faze podrobnosti rozpu (Kostenermittlung)
Oznaeni rozpdtu: Rozpget® (Kostenrahmen)
o faze Zivotniho cyklu: fedinvesténi
0 uréeni: analyza projektu (studie proveditelnosti)
0 podrobnost rozpdu: prvni Uroveé
« Oznaeni rozpstu: Rozpaet? (Kostenschatzung)
o faze Zivotniho cyklu: fedinvesténi
o urceni: navrh investorského zér (studie stavebniho dila)
0 podrobnost rozpu: prvni Grove
» Oznaeni rozpétu: Rozpdaet, (Kostenberechnung)
o faze Zivotniho cyklu: investni- piiprava
o0 urceni: dokumentace pro tzemni rozhodnuti
0 podrobnost rozpdu: druha Grovie
« Oznaeni rozpstu: Rozpaet,* (Kostenanschlag)
o faze Zivotniho cyklu: investni- provedeni
0 uréeni: provadci dokumentace
0 podrobnost rozptu: treti Grovel
« Oznaeni rozpstu: Rozpdet, ? (Kostenfeststellung)
o faze Zivotniho cyklu: investni- predani do uzivani
0 urceni: zjiSéni skuténych naklad (vyhodnoceni nakladg
0 podrobnost rozptu: treti Grove [10]
Pro nemoZnost jasnéhaginzeni oznéeni rozpdtu se pouzilo dolniho a horniho

indexu. Dolni index ozrije fimskougislici irovei podrobnosti rozptiu. Horni index

vytvoieny arabskou (klasickod)slici zobrazuje pi@di rozpd@tu v jedné arovni.

Kazdou urove klasifikace tvéi charakteristické trojcifernéislo popisujici skupinu
stavebnich naklad Prvni stup# urcuje hlavni skupinu stavebnich nakladz tabulka
2.11. [10]
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Tabulka 2.11- Prvni Growdiidéni stavebnich nakldaddle DIN 276

Kod Die Beschreibung Popis

100 Grundstick Pozemek

200 Herrichten und Erschliel3en fiprava a odkryti

300 Bauwerk — Baukonstruktionen Stavba- stavebni konstrukce
400 Bauwerk — TechnischeAnlagen Stavba- techniakigeni
500 AulRenanlagen Venkovni zgizeni

600 Ausstattung und Kunstwerke Vybaveni &latka dila
700 Baunebenkosten VedlejSi naklady

Druha drové vytvar podskupinu prvni Growy kde detailgji zaclenuje stavebni
néklad. V tabulce 2.12 se zobrazuji podskupiny BRup300 Stavba- stavebni
konstrukce. [10]

Tabulka 2.12- Druhé urovieskupiny naklad dle DIN 276 Stavba- stavebni konstrukce

Kod Die Beschreibung Popis

310 Baugrube Stavebni jama

320 Grundung Zalozeni

330 AuRenwande Vnéjsi zdivo

340 Innenwande Vnribi zdivo

350 Decken Stropni konstrukce

360 Dacher $esni konstrukce

370 Baukonstruktive Einbauten Vesta¥né konstrukce

390 SggigggtMiﬁgsg:]nen fur Ostatni opdeni pro konstrukce

Posledni aroue stavebnich naklad podle DIN 276 podrokin rozebira kazdou

podskupinu. Tabulka 2.13 popisuje podskupinu 338jafrzdivo. [10]
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Tabulka 2.13- Teti urova skupiny naklad dle DIN 276 VrjSi zdivo

Kod Die Beschreibung Popis

331 Tragende AulRenwande Nosné vijsi seény

332 Nichttragende AuRenwande Nenosngsirseny

333 Aulenstitzen VnéjSi sloupy

334 Aul3entlrenund -fenster §j8i dvae a okna

335 AuRenwandbekleidungen, auen | VnéjSi oblozZeni sin, exteriér
336 AulRenwandbekleidungen, innen &j&m obloZeni sin, interiér
337 Elementierte Aul3enwande Unifikovanévrgjsi seény

338 Sonnenschutz Slutre clony

339 AulRenwande, sonstiges VnéjSi skny, ostatni

Uplny seznam nakladovych skupin do druhé Geostergni je v griloze ¢. 2. Riklad
téidéni az do teti Urovie dle DIN 276 se provede na cihelném bloku nosné zdi

o tlou¥’ce 440 mm:

* 300 Stavba- stavebni konstrukce
. 330 Vjsi zdivo
. 331 Nosné wjSi zdi

S DIN 276 uzce souvisi norma DIN 277: 2005 Povrénhplochy a objemy konstrukci
ve stavebnictvi (DIN 277- Grundflachen und Raumitgheon Bauwerken im Hochbau
norma). DIN 277 stanovuje émou jednotku spolu se @pobem od&eni roznéri

u konkrétnich drovni nékladzatidénych podle DIN 276. Zakladnimi terminy z normy
DIN 277 jsou BGF, FBG a AUF. [11]

BGF (Bruttogrundflache) oziaje hrubou podlahovou plochu, kde je zahrnuta suma
pudorysnych ploch kazdého podlazéere padorysné plochy sh, sloum, pilifa

a schodiBového prostoru. Do této adorysné sumy se nezaft@vaji pouze
neobyvatelné podkrovi, mistnost s nizSi¢tww vySkou jak 1,25 m, balkony
bez zaseSeni a v§Si schodist. [11]

FBG (Flache des Baugrundstiicks) je velikosiigrysné plochy pozemku, ohraena

hranici pozemku. Je to plocha pozemku zanesentastka nemovitosti. [11]
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AUF (AuRRenanlagenflache) sumaidorysné plochy obsahujici venkovni stavebni

Gpravyci technicka z&izeni provadné nebo umighé mimo nemovitost. [11]

DIN 276  STLB TSKP

1. uroven: Hlavni stavebnd
- - avni stavebni

300 Stavba- stavebni Vykonnostni oblast: vyroba (HSV)
konstrukce 012 Zednickeé prace

Skupina stavebniho
2. uroven: dilu:
330 Vngjsi zdivo 3 Svislé a kompletni

konstrukce

Popis:

3. uroven: Cihelna tvarnice pro Stavebni dil:
331 Nosné vn&js vngjsi zdivo 31 Zdi podpémé a
stény volné

Obrazek 2.1- Ukazka z&deni dle DIN 276, StLB a TSKP

Na obrazku 2.1 je ukazka takni zdiva z cihelnych tvarnic na dvogmeckych (DIN
276 a StLB) a jedn€eské (TSKP) klasifikaci. Princip Z&tovani polozek podle

téchto klasifikaci neni zcela totozny.

Z pohleduceského proseédi ma gmecky rozpoet sestaveny dle DIN 276 a StLB
daleko obsahlejSi spektrum nalkdadouvisejici s vystavbou jako takovou. Oproti
ceskému TSKP se u DIN 276 ridgad objevuji polozky jako naklady na ifizeni
pozemku, not&ké a makliské poplatky atd. Je zde také kladettSv diraz
na technické a technologické vybaveni budovy. NBklaa stavebni dilo Zeského
hlediska jsou nejvice zastoupeny ve skupinach 2@frd¥a a odkryti, 300 Stavba-
stavebni konstrukce a 400 Stavba- technické&eai. U klasifikace StLB je zugdodu
vysokého mnoZzstvi skupin, nejvhagii vymezit jenom obvykle nakladévnosné
vykonnostni oblasti. Mezi tyto nosné oblasti obeykpati u pozemnich staveb
tykajicich se budov oblasti 002 Zemni prace, 01@neké prace, 013 Betoiské prace

a 016 Tesiskeé a deveéné konstrukce.
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2.3 KLASIFIKACE PRO STATISTICKE U CELY V RAMCI EU

Tato kapitola se zéenila pro dopl&ni obrazu o Kklasifikacich pouzivanych
ke stavebnim ¢elim v Evrog. Klasifikace pro statistickéceély, slouzi ke sjednocovani
statistickych uadd@j v rdmci Evropské unie. Ve stavebni vyoBe jednd hlawh
o Klasifikaci produkce (CPA-Classification of Pradis), ktera je zaloZena
na Klasifikaci ekonomickyckinnosti (NACE- Classification of Economic Activijie
a Klasifikaci stavebnichétl (CC- Classification of Types of Constructionsychiazejici

z Mezinarodni klasifikace produkce (CPC- Centralderct Classification). Klasifikace
CC a CPA vydava statistickyad Evropskeé unie (Eurostat). [12]

V Ceské republice jsou narodni formychto klasifikaci. Klasifikace stavebnicteld
(CZ-CC) a Standardni klasifikace produkce (CZ-CHégré vytvdi a spravujeCesky
statisticky dad. Tyto klasifikace jsou zavazné pouze pro stekistely dle zédkona
¢. 89/1995 Sb. [3]

V SRN za&lenil Némecky statisticky fad (Statistisches Bundesamt) pouze klasifikaci
CPA (Guterklassifikation in Verbindungmit den Waelmftszweigen). [13] Klasifikaci

v némecké verzi CC (Klassifikation der Bauwerke) vyila prelozil samotny Eurostat

a zatim své praktické misto kesslbdat na Gzemi SRN nema. [14]

2.3.1 Klasifikace stavebnich d@l (CC)

CC se vydala vijnu 1997. Jako podklad CC se pouzil oddil 52 Mémni klasifikace
produkce (CPC). CPC vytiita Statistickd komise OSN v roce 1991. Klasifikac€

se miZe statisticky vyuzit kecgtani doni a byfi, sledovani cen stavebnich praci¢tgo
stavebnich povoleni a kolaudaci. [15] Klasifikagikem tvdi ctyfi stupre:

X... prvni stupa,
X druhy stupe (tabulka 2.14),
. X treti stupé (tabulka 2.15),
W X ¢tvrty stupei (tabulka 2.16). [5]

Popis stupi se aplikuje na klasifikaci CZ-CC. Prvni stipezna&uje sekci. Sekce
jsou budovy a inZenyrska dila. Budova je nadzempstprow ucelena stavba, opgaha

konstrukci na zastSeni a z velkécasti obehnand WWBimi nosnymi zdmi
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(napiklad muzeum). Stavby, které se nekvalifikuji jako budovy, maji nezeni

inZenyrska dila (n&jklad pozemni komunikace). [3]

Oddily uguji druhy stups, kterych je Sest. V tabulce 2.14 se wjadddily CZ-CC.
[16]

Tabulka 2.14- Oddily CZ-CC

Kod Popis
11 Budovy bytové
12 Budovy nebytove

21 Dopravni dila
22 Vedeni trubni, telekomunitai a elektricka

23 Soubory staveb pro imyslové @ely

24 Ostatni inZenyrské dila
Treti misto v kdédu ozrtaje skupinu. V tabulce 2.15 se zobrazuji vybranékupiny

Z budov a inZenyrskychetd [17] Skupin je celkem dvacet.

Tabulka 2.15- Vybrané skupiny CZ-CC

Kod Popis
111 Budovy jednobytové
112 Budovy dvou a vicebytové

Budovy pro spoléenské a kulturnidely, vyzkum, vzdlavani a
zdravotnictvi

126

211 Dalnice, silnice, mistni &&lové komunikace

212 Drahy kolejové
213 Plochy leti8
Ctvrty stupé uruje ftidu. Tabulka 2.16 zobrazujeidy skupiny 126 Budovy

pro spoléenské a kulturnidely, vyzkum, vzdlavani a zdravotnictvi. [17]
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Tabulka 2.16- Tidy CZ-CC Budovy pro spotenské a kulturnidely, vyzkum,

vzdélavani a zdravotnictvi

Kod Popis

1261 Budovy pro spoléenské a kulturnidely
1262 Muzea a knihovny

1263 Skoly, univerzity a budovy pro vyzkum
1264 Budovy pro zdravotnictvi

1265 Budovy pro sport

V CZ-CC pidal Cesky statisticky fad daldi stupe Je sloZeny ze dvouisel
a vytvareny k narodnim d¢etaim. Tento stupiese oznéuje jako podtida s ozn&nim:

. XX paty stupg (tabulka 2.17). [17]
Tabulka 2.17 ukazuje préidu 1262 Muzea a knihovny paty stipglL7]

Tabulka 2.17- Potiidy CZ-CC Muzea a knihovny

Kod Popis
126211 Budovy muzei, knihoven, galerii, archiv
126291 Oploceni budov

Tato podtida umoiuje detailgji zatridit budovu nebo inzenyrské dilo. Specialni uziti

ma u zadavani vejnych zakazek jako klasifikai podminka vybrovychtizeni. [15]
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3 SOFTWARE PRO OCENOVANIi STAVEBNICH
PRACI V SRN

Kapitola software pro o@@vani stavebnich praci v SRN slouzi k zakladnit@inledu

0 ocaiovacim softwaru pouzivanym wmeckém prosgedi. Pro jasnostémeckému
investorovi a fipadné pravnti jiné spory se osvojeni softwaru pouzivaného v SRN
geskému dodavateli stavebnich praci vyplati pouZzilait vCR, tak v SRN existuje
celdrada prograrin slouzicich pro ogmvani stavebnich praci. Naptji se pouZzivaji
softwary, které pro svoji databazi polozek praaujiiznymi modifikacemi tidénim
nakladi podle StLB a DIN 276. Hlawnproto, aby pipadny rozpéet stavebnich praci
byl v souladu s VOB a mohl byt pouzit pro stavemaazky ve viiejném sektoru.

3.1 BAUPREISLEXIKON
Zéastupce softwaru zaloZzenym tialéni ndklad: dle StLB je Baupreislexikon. Pro svoiji
¢innost Baupreislexikon ipvzal nazvy a popisy poloZzek z StLB. O n@ploloZek

snormativy a cenami se postarala databaze DynamiathBaten (DBD). [18]

Databaze DBD slouzi jako metodicky a technologipkigtup ke stavebni konstrukci
pro planovani, vy#rova fizeni a odhad naklad [19] DBD krom& normativnich
ukazatel jako vykonnostic¢i spoteby materidlu pidava informace o konkrétni
jednotkové ce#i vzhledem k mistu vystavby stavebniho dila (spotkaens).
To umozuje daleko pesrgjSi stanoveni naklad s ohledem na konkrétni mistni

ponery. [20]

Ceny za polozky v tomto softwaru &eni do fech arovni. Tot@&leréni ucuje nejnizsi
cenu, stedni hodnotu a maximalni cenu za stavebni praceowaych na zaklad
zajisenych dat pouzitych pro stmé ceny. Skoky mezi cenami polozek jednotlivych

arovni jsou zpravidla o 10 %.

Trideéni podle StLB v Baupreislexikon slouzi hlavikalkulantm a rozpétaram
pro vyhledavani polozek. Vystup pro investora zjhavtvoii pouze podrobny popis,

mnoZstvi s rnou jednotkou, jednotkovou a celkovou cenou vieaabk 3.1.
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Ordnungszahl ~ Bezeichnung Einheitspreis Gesamtbetrag
(Pos.-Nr) EUR EUR

2

0001 30,000 m2 4449 134,70

Baugelinde abrdumen Steine Mauerreste Ziune Schutt Unrat Aufwuchs
Wurzelwerk Wurzelstdcke H bis 50cm

0002 30,000 m2 1475 443 50
Oberboden abtragen laden fordern lagern BG2/3 Abtrag-D 20-30cm 10km

0003 20,000 m3 6,26 12520
Boden Baugrube BK3+4 I6sen lagern T bis 2,5m B 10-15m L 15-20m

Angebotssumme netto 702,40
Umsatzsteuer (19,00%) 133,46
Angebotssumme brutto 835,86

Obrézek 3.1- Baupreislexikon

Ukazka mozného vystupu z Baupreislexikon se uvé&diohrazku 3.1. Konkré#n
na tech polozkach tykajicich se zemnich pracéis®ni stavenist (0001), sejmuti
ornice (0002) a vykop ryhy (0003).

Ceské stavebni firhmaze Baupreislexikon pomoci ifipsestaveni jednotkovych cen
stavebnich praci klasickyndeskymi softwary. Hlavé pro kontrolu vykalkulovanych
cen s porovnanim se smymi cenami v SRN za aené stavebni préace.
Nebo takeé proigdstavu o cenach mistnich moznych subdodadvatgli. za objemné
zemni préce, kde byigprava strdj z CR byla vysoce nakladna. $ma cena je cena
ziskana z kataldgstavebnich praci firem, které si vyfea vlastni cenoveé soustavy. [2]

Tento software se pouZije k vytiemi rozpétu v pfipadoveé studi.

3.2 SJKOSMA
Na fiidéni nakladi dle DIN 276 je zaloZzenyé&mecky software SJ Kosma. Vyuziva
modifikovanou verzi DIN 276 zpracovanou jako SirAd&lemente. Tato databaze

naplnila polozky z normy DIN 276 normativy a cenajad]
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SirAdos Elemente roztlje Urovre podrobnosti zdidéni na tzv. elementy. Oproti
normé DIN 276, dli stavebni naklady détyi arovni. Prvni #i Grovré jsou shodné
s normou. Prvni Udrowe zastupujici nejzakladjsi cleréni je ozn&ovana jako
makroelement. Makroelementy se objevuji na krydst fjako vytet slozeni celkové
ceny stavebniho dila. Hruby a jemny element reprteiedruhou aieti Grovei. Ctvrtou
arover tohoto softwaru tvid vybérovy element, ktery neni séésti DIN 276.

Ten zastupuje nejdetadi$i mozny popis polozky20]

Projekt-Hierarchie | Datenbank: SIR - Altbau-Fein - EUR brutto - Index (2010 = 100): 108.9 (2014
4171 SIR (sirAdos Elemente) || Alle Ausfithrungsklassen der KG 329:
A E‘ Altbau-Fein | AK hinzufiigen [Tl AK bearbeiten %7 AK léschen
i-{® Allgemeines . .
b {8 100 Grundstiick M Typ  Kurztext
{8 200 Herrichten und ErschlieRen 01 Orig. Polystyrol
4 {f 300 Bauwerk - Baukonstruktionen
@ 310 Baugrube
A-E 320 Griindung
-8 321 Baugrundverbesserung g :
E 322 Flachgrindungen () Originaler AK-Text (nur Lesen) (®) Eigener AK-Text
- {8 323 Tiefgrindungen Palystyral *** TEST
@ 324 Unterbdden und Bodenplatten
[ 325 Bodenbelage 5
E 326 Bauwerksabdichtungen
-{ 327 Dranagen
{8 329 Griindung, sonstiges !
{8 330 Auenwinde Alle Ausfithrungsarten der AK 01:
{08 340 Innenwande | AA hinzufiigen
(T8 350 Decken e
(3 360 Dcher N Typ Text
: aukonstruktive Embauten | ng. Grindung unter Bodenplatte mit Polystyrolplatten =
370 Bauk ktive Einb ¥ 01 Orig. Grind Bodenpl it Pol Ipl PS d=§
{8 390 Sonstige Malinahmen fiir Baukonstruktionen : 02 Orig. Griindung unter Bodenplatte mit Palystyralplatten PS d=§
» {6 400 Bauwerk - Technische Anlagen |[¥103 Orig  Grilndung unter Bodenplatte mit Polystyrolplatten PS d= 1
[ 500 AuRenanlagen
. {8 600 Ausstattung und Kunstwerke
P& 700 Rannahanknetan b
i % < >

Obrazek 3.2- SJ Kosma

Obrazek 3.2 ukazuje prastli v programu SJ Kosma. Informace o stavebnich
materialech obsahuji i fyzikalni Udaje vhodné ptavebnictvi. Nafiklad sodinitele
tepelného odporulf, objemovou hmotnost atd. Neni zde mozZné ziskatab

u softwaru Baupreislexikon ceny polozek podle spaoézens nebo okresu.

3.3 OCENOVACI SOFTWARE OBVYKLY V CR PRO POUZITI
V SRN

V Ceské republice se objevuji dowaci softwary, které kroéntradicniho zatidéni
polozek dle TSKP umditiji zarazeni dle struktury nakladdle DIN 276 do druhé
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arovre. Jde, ale pouze o jednoduchieyod se zachovanikeskych normatit, nazvi

polozek a cen.

DIN 276 TSKP
Por|  Arovel | 2 droved Kad Popis
S0_01: Stavebni objekt 01
002 Zaklady
1 300 320 211572211 |Nasyp pod zakladove konstrukce se zhutnénimz netfidéného Stérkopisku
2 300 220 273313611 |Zakladové desky z betonu ff. C 16120
3 300 320 273351215 |Zfizeni bednéni stén zakladovych desek
4 300 320 213351216 |Odstranéni bednéni stén zakladovych desek

Obrazek 3.3- Spotmé zatideni TSKP a DIN 276 weském softwaru

Na obrazku 3.3 se zobrazuje ukazkaidani dle DIN 276 a TSKP ¥eském softwaru
pro stavebni prace na zakladovych konstrukciabtol z&kladni roztdéni miZze pomoci
némeckému investorovi k pochopeni polozek z r@ampopokudcesky dodavateliglozi

pouze popisy polozek d@&mciny.

Nejjednodussi prateského dodavatele stavebnich praci je pouZziti arogrExcell
z baltku MS Office. Do tohoto univerzalniho softwaru umoje export ¥tSina
ocaiovacich progratinv CR. V tomto softwaru Ize vytiit Sablonu pro fevodéeského
¢leréni do imecké struktury nakladdle DIN 276. Opt jde jen o jednoduchyipvod
se zachovanimeskych normatit. Vhodre vytvorena Sablona v Excellu je vyhotovena

jako prilohac. 3.

S pibyvajicim mnozstvim zakazek realizovany@eskymi stavebnimi firmami v SRN
atudiz z¢tSujici se poptavkou o programech uigici tfidéni dle DIN 276
nebo StLB se v brzké delbdackame ceského softwaru, ktery zvladne tyto izekini

v plném rozsahu.
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4 VSTUP CESKE STAVEBNI FIRMY NA N EMECKY
TRH

Ceska stavebni firma méa &wakladni moznosti jak vstoupit ngmecky stavebni trh.
Prvni administrativé a finartné méré nara@nda varianta je realizovat stavebni zakazky
prostednictvim vysilanych za#stnané a osob samostatvydélecns ¢innych (OS\C).
Druha moZznost vstupu je pomoci vyfeai spolénosti (dcéiné ¢i pobatky) na Uzemi
SRN.

Vstup na ®mecky trh za pomoci zaloZeni spéiiesti nebo pobiky v SRN
je komplikovarjsi a finagné narangjSi proces nez u vysilani zastnand.
Pti zaloZzeni spoknosti na Uzemi SRN musi vytema spolénost odvagt dare
aodvody ®meckym institucim. To s porovnanim podminek podnikas CR

je rekolikandsoba financn¢é ndkladrjSi. Proto se touto variantou tato prace nezabyva.

4.1 VYSILANIi ZAM ESTNANCU

Vysilani zangstnané do SRN je nejledi zpisob jak vstoupit nagmecky stavebni trh.
Jedna se o vysilani pracovaika Uzemi SRN vychazejicich z usawch smluv
0 vykondni sluzby (ve stavebnictvi ritglad smlouvy o dilo), aby tuto sluzbu provedli.
[21]

Stavebni podniky musi vysilat své zmtmance v souladu se &mici Evropského
parlamentu a Rady evropské unie 96/71/ES. Tat@rrsoe uklada povinnost
zamestnavatele a vysilanym za&stnanédm dodrZzovat pracowpravni legislativu
¢lenského statu, na jehoZz Uzemi jsou vysilani. [Hhvni body k dodrZzovéni
ve vysilani zarstnané dle Evropské sirnice 96/71/ES jsou:

» délka pauzy na jednu $mu (minimum),

» pocet hodin pracovni sémy (maximum),

* pocet drmi dovolené za kalenddi rok (minimum),

e sazba mzdy/platu (minimum) dgxadi,

* zajiseni bezpénostnich a hygienickych pracovnich podminek,

» vytvoreni prostedi s rovnym zachazenimiitu a Zen. [16]
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Pred samotnym vysilanim m#&esky subjekt oznamovaci a registrapovinnost uci
némeckym dadim. [16] Na obrazku 2.3 je znazémo mozné schéma postupu

pii 0znameni a registraci na tamnidiadech. [21]

Oznameni vyslani zaméstancu

Poviimost zamestmavalele oznamit vysliad zanestiiancad, nejpozde)i v den vysiland 1a
Spolkovem finan¢nim reditelstvi Zapad, Kolin nad Rynem (Bundesfinanzdirektion West)

G

Oznameni vykonu ¢innosti

Povinnost zaméstnavatele oznamit ¢innost prace a zajisténi piislusné odbornosti na
remeslnou komoru (ITandwerkskammer) v okresku vykonn praci, nejpozdeji v den vysilani

K

Registrace na finan¢nim uradé

Povinnost zaméstnavatele se registrovat a registovat zamestnance na finanénimui-ade
(I'manzamt) v okresku vykonu prace vznika pokud, ma povinnost odveést DPII a dan z pifjmi
pravnickych ¢ fyzickych osob

K

Registrace na spraveé socialniho zabezpeceni

Povinnost zaméstnavatele registrovat zameéstnance na sprave socialniho zabezpeceni
(Sozialversicherungsverwaltung) v miste vykonu prace, minimalne 30 dni pied vysilanim
veetne registrace naFondu pro dovolené a mzdové vyrovnani (Urlaubs- und
Lohnausgleichskasse)

<

w

Zadost o prechodny pobyt na cizinické policii

Povinnost zamestnavatele zadat o piechodny pobyt ob¢anaEU na cizinické policii
(Fremdenpolizei) v misté vykonu prace je povinny pokud, délka vyslani zamestnancti
piekroc¢i 90 dnt

Obrazek 4.1 - Mozné schéma postupu pro oznamegjistnaci na tadech v SRN
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V obrazku 4.1 jsou vyjmenovanéragly spolu s latami, které musiceska firma
kontaktovat a dodrzet.fPnedodrzeni oznamovacich a regigtigh procedur hrozi

vysoké finagni pokuty.

V SRN definuje konkrétni podminky vysilani z&mané sphujici poZadavky
evropské srrnice 96/71/ES &mecky zakon o vysilani pracoviiik (AEntG-
Arbeitnehmer-Entsendegesetz). Obrazek 4.2 uvadiramgb podminky z AEntG
pro zandstnavatele a vysilané zastnance. [22]

é D N o . )
M 1 *Maximalni denni pracovni dobaje 8 hodin
aximainil o s e :
h , *Ve specidlnich ptipadech muze byt pracovni doba 10
hodin (ale hranici 8 pracovnich hodin nesmi piekroéit v
ClKa pracovil
d b priméru, za dobu 24 tydni nasledujicich po sobg)
0O y )y *Nedéle a zakonné svatky nejsou pracovnimi dny y
4 ~N N
. . r r . - - w - - -
Minimalni doba [-Minimélni doba prestavky je 30 minut
*Pfi ptekroceni 9 hodin pracovni doby, trva piestavka
pauz minimalné 45 minut
\. A J
4 N )
Mlnlmélni dOba *24 dni za rok pti standartnim pracovnim tydnu (pét dni v
i tydnu)
dOVOlene *20 dni za rok pfi pracovnim tydnu pfisptisobenym
L )y stavebnictvi (Sest dni v tydnu) y
~ ~N N
s s r1..r *V SRN se minimalni mzda urcuje podle mista vykonua
Minimalni mzda | oblasti cinnosti prace
! 4 *Napfiklad minimalni hodinova sazba mzdy ve spolkové
Ve StavebnlCtVI zemi Sasko je 10,50 €/ hod
\. A J
e ~N \
*Formulaf Al (socialni pojisténi)
DOklady pro *Evropsky priikaz zdravotniho pojisténi
zamestnance | Gestovn doklad
*Kopie pracovni smlouvy
\. A J

Obrazek 4.2- Podminky platné pro praci v SRN veedinictvi

Z obrazku 4.2 vyplyva proteské firmy dodrzovani maximalni pracovni doby,

minimalni pauzy, vySe dovolené a mzdy. Dale zejmématnost podepsat
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se zamistnancem fed vysilanim kontrakt o vykonani sluzby. KrémySe uvedenych

povinnosti dle AEntG musi zamstnavatel ufiit odpowdného zastupce se sidlem

v SRN. [22] Obvykle tuto roli febira generalni dodavatel stavebniho dila.

4.2 DANE A ODVODY NA POJISTENI PRI VYSILANI
Daré (z pijmu a DPH) a odvody (socialni a zdravotni poj$t pri vysilani

zanestnand mize zandstnavatel odvadl za ugitych podminek v mistsidla firmy

(CR) nebo v mist vykonu prace (SRN). Na obrazku 4.3 je zobrazemmgduché

schéma za jakych podminek a kam se odvadi samvody utené prateskou stavebni

firmu. [21]

|stavebni firma (se sidlem v CR) |

zaméstnanec

dan z pfijmu | vyslani presahne 183 dni

L | zaméstnavatel
—{finanéni tfad v CR|——

vznik provozovny [dafi z pfijmu

fyzickych osob

odvod na socialni | vyslani presahne 24 mésict

v SRN pravnickych osob

ANO| NE
ANO| NE

! finanéni ufad v SRN |—

|_Eeska firma poskytuije sluzby
| osobé nepovinné k dani v SRN

|finanéni urad v CR

[oPH]

R Ceska firma poskytuje sluzby
|ﬁnancm Urad v SRN libovolné osobé v SRN

|finanéni ufad v SRN| Bovine [srazkova dafi

—|spréva socialniho zabezpeceni v SRN|

ANO

pojisténi

NE

—|spréva socialniho zabezpeceni v CRl

—|zdravotni pojistovna v SRN|

o)
odvod na zdravotni | vyslani presahne 24 mésici Z
pojisténi "

z —|zdravotni pojistovna v CRl
odvod na dovolenkovou povinné Fond pro dovolené a mzdové
pokladnu vyrovnani v SRN (Soka Bau)

Obrazek 4.3- Daha odvody pra@eskou stavebni firmu podnikajici v SRN
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Z obrazku 4.3 vyplyvéa povinnost odwaekolik odvod: a dani VCR a SRN. Obvykle
je zen® odvadijici dart zavisla na p&u dni vysilaného zagstnance v zahraii
Tentocasovy Usek se nazyva refe¥ahobdobi. Referami obdobi pobytu se nahlaSuje
mistnim dadim p vysilani.

Dan z pijmu pravnickych a fyzickych osob je dana vyhlaskou8/1984 Sb. ministra
zahranknich wci o smlou¢ mezi Ceskoslovenskou socialistickou republikou
a Spolkovou republikou &necka o zamezeni dvojiho zdéanv oboru dani z fimu.
Pro da z gijmu pravnickych osob hrajeutkzitou roli, zda m&eska stavebni firma
ziizenou na Uzemi SRN provozovnu. Tato provozovnakézwe stavebnictvi, pokud
stavenist nebo stavebni projekt trva déle nez 12simi. DalSi moznosti vzniku

provozovny je #izeni kancel& vedeni podnikdi dilny. [23]

Dan z pidané hodnoty (DPH), odvody na socialni a zdravpjis€ni seridi pravnimi
piedpisy podle zemodvodu. Vysilany zagstnanec mize Zistat az po dobu dvou let
v systému socialniho a zdravotniho peéjigtsvé domovské zem Toto plati hlavi

pro zangstnavatele, ktery tyto odvody odvafi4]

Odvod do Fondu pro dovolené a mzdové vyrovnani §SB&u) je proceské firmy
neznamou povinnosti. Soka Bau jgmecky socialni fond pro stavebni vyrobu.CR
zantstnavatel plati dovolenou svému zZetmanci bez prostdnilka a fondi. V SRN
odvadi kazdy rsic zamdstnavatel fispivek do Soka Bau a zastnance p cerpani
dovolené vyplaci pravtento fond. Tyto résicni odvody zgsobuji nemalé prodraZzeni
pracovnich sil a tedy i celé stavebni zakazky. §agebaktuald stanovenave vysi
14,25 % z hrubé asicni mzdy zamistnance. Zdchto 14,25 % se uklada zastnancovi
na dovolenou 10,96 % a zbytek 3,29 % jde na chadldo Narok na placenou
dovolenou je az 30 dnv kalend&nim roce, odvijejici se podle #a odpracovanych
dna. Osvobozeni z tohoto odvodu existuje pouze, pokedsrovnatelny fond
ve vysilajici zemi a je doé&n odvadn odvod. V CR neni zadny podobny fond,
takZe nemze bytéeska firma od tohoto p#ni osvobozena. U vysilanych z&smand
¢asto dochéazi ke kratkodobym pracovnim pébyta proto zagstnanec nemuskerpat
dovolenou, ale iive pozadat o vyplaceni naspoé castky. Tento odvod je povinné
odvadt pouze za ty zadstnance, kté vykonavaji¢innost gimo na stavenisti. Jedna

se hlave o Iniky, zedniky a obsluhu stavebnich sirojZa zangstnance,

36



kteri vykonavaji jiné funkce na stavenisti, tidgiad dozorovoltinnost (stavebni mistr)
se odvody do Soka Bau neodvadi. [25]

4.3 NAJMUTIi OSOB SAMOSTATN E VYDELECNE CINNYCH
NA STAVEBNIi PRACE

Z pohleduceské stavebni firmy je nejvice vyhodné vysilat nagr minimum vlastnich
zamestnand. NejlevrgjSi variantou pro vykonani stavebnich praci na Gz&RN
je stejré jako v CR pomoci OSY. Najmuti OS\C ma své uskali pro najimagéskou
firmu, které vyplyvaji z evropské smmice 2006/123/ES. Mezi kKibvé body
z této evropské sémice pati zakaz prace OSV pro jednoho odiratele dlouhodoh
Jeho fisobeni v hostitelské zemi faso¥ omezené a podminé vlastnictvimieského
Zivnostenského listu. OSY musi tedy jednat naprosto nezavisle a samdstatn
na zéklad smlouvy o dilo, bez pomoci daldich OSV & ostatnich firemnich
zamestnand. [26] To zpisobuje ceské stavebni firth nemalé komplikace. Najmuti
OSVC se vyplati na stavebni prace, které se prgiasamostatts a jsou tudiz
jednoduse proveditelné.

100 000

90 000 '

80 000

37517

70000 -

60 000 -

50 000 - i stravné
H Soka bau

40000 -
# mzda SRN
30000 -
20000 -

10000 -

0 .
Cesky zednik némecky zednik ¢esky zednik (OSVC)
(zaméstanec) (zaméstanec)

Obrazek 4.4- Srovnani hrubych mezda)deInikia v SRN
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Srovnani hrubych mezcthhika v SRN jsou nastimy na obrazku 4.4. Je zde zobrazena
mzda ¢eského dnika vysilaného do SRN, émeckého dinika a ¢eské OSY.

| v pripadt vykonani praci OS¥ musi ¢esky podnik dodrzovat konkrétni pracovni
podminky gmeckého trhu uvamé na obrazku 4.2. Ten zobrazuje vybrané podminky
z AEntG pro zamsstnance. U zadstnanéhoceského zednika a OSVje paitano

s hodinovou mzdou 291,8:K10,5 €), ktera tvid minimalni hrubou mzdu pro vychodni
SRN ugenou rmeckym zdkonem o vysilani pracoviniKAEntG). Tato minimalni
némecka hodinovad mzda se pouZije kipad, pokud zamstnanec ma R mensi

hodinovou mzdu. [22] Tato situace je velice pratiobna.

Tento obrazek (4.4) poukazuje na vyhodnost najr@8VC i navzdory slozijsi
organizaci stavebnich praci. Rozdil mezésignimi mzdami uceskych zednik
s rozdilnym zargstnavatelem je 44 781 cKmésicné pii plném uznéni stravného
bez naklad na ubytovani, které vifpad zantstnance musi podle zakota262/2006
Sh. (zakonik praceeska firma zajistit. [27] Neodvédriazné druhy odvoil (Soka Bau,
zdravotni a sociélni poji&ti) je daldi vyhodou najmuti OSVpro ¢eskou firmu [25]
Mzda stavebnihodhika ve vychodnim SRN je uvéda ve vySi 59 693 K(2 148 €)
za ntsic, podle ziskanych dat nevladni organizace semazikkonomicky a socialni
vyzkumny ustav (WSI- Wirtschafts- und Sozialwissg#adtliches Institut)[28] Rozdil
nékladi mezi zanistnanymi zedniky je 25 273¢K/ neprospch ceského.

Cesky zanistnavatel musi svému zastnanci zaplatit oproti OSV a rémecké stra#
stravné, ubytovani a cestovné. [27] Povinnost klaggni a zji&ni stravného,
ubytovani a cestovného je dano zakonikem ptac262/2006 Sb. # plném uznani
stravného v rsici slozeném z 30 kalengich dri vychazi 37 517 K V pripad
piihraninich praci, kdy ubytovani je mozné zajistitdeské stra¥y se stravné nemusi
vyplacet v plné vysi. PIna vySe stravného se vyplaokud doba stravena na Uzemi
SRN gesahne 18 hodin v jednou dniti Pozmezi 18-12 hodin pobytu mimoOR

sx s

denrg je stravné fiznano v 1/3. [27]
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5 ZADAVACI A SMLUVNI PODMINKY PRO
SOUKROMY SEKTOR V SRN

Ceska stavebni firma se v SRNube potkat s tznymi zadavacimi a smluvnimi
podminkami. Zadavaci dokumentace neni v soukroméktorsi v SRN vymezena
zadnym pravnim iedpisem.V némeckém prosedi zadavaci a smluvni podminky
strednich a wtSich stavebnich zakazek vychazeji obvykle z mepodzivanych
ve vaejné sfée. Jedna se hlavno VSeobecné podminky dodavky (VOB- Vergabe-
und Vertragsordnung fur Bauleistungen) a jégné modifikace. Dale se také uzivaji
v kombinaci i s jinymi nez dmeckymi investory smluvni podminky v souladu
s Mezinarodni federaci narodnich svamezavislych projektafita konzultant (FIDIC-
Fédération Internationale Des Ingénieurs-Consd#lg). mensi stavebni dila se obvykle
uzavira smlouva o dilo podleimeckého otanského zakoniku (BGB- Blrgerliches
Gesetzbuch). V &mecké praxi se uzaviraji smlouvy pomoci jednotkbyygevnych

nebo pausalnich cen. [29]

5.1 VSEOBECNE PODMINKY DODAVKY (VOB)

VOB vydava Nemecky institut pro normalizaci (Deutsches Instifut Normung),
ktery také vytv a spravuje normy DIN. VOB z pravniho hlediska ineidkon

ani vyhlasSka, ale pouzeqapis. Tento fedpis se zabyva zadanim stavebnich zakazek
a podminkami k uzavirani smluv spolu s odkazy fislygné technické normy. VOB

je sestaveny primaénpro veejny sektor, ale diky své vgrpavajici podrobnosti

a jasnym podminkam naSla své misto i v soukromégtoise V soukromém sektoru
¢asto vznikaji i #zné modifikace VOB podle zkuSenosti samotného iovas

¢i konzultantské firmy, které jsou v SRN velice ridedé. Na rozdil od dokument
vydavanych organizaci FIDIC, ktera ma mezinarodisopnost je oblast pouzivani

podminek VOB vyhradni zalezZitostmeckych zadavatél [29]

Pro poteby ceské stavebni firmy uchazejici se v soukromém sekdcstedni a velké
zakazky je znalostéthto podminek ki#di jeji rozSienosti nezbytna. Hla¥nkvali

spravné strukite predkladanych dokumeintv nabidce nap poloZzkového rozpiiu.
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Obrazek 5.1- Schéma struktura VOB

Na obrazku 5.1 je znazammé schéma struktury VOB, ktera skeni na ti hlavni
kapitoly. Kazd4 tato kapitola je samostaupracovana se svoji strukturou. Pre¢ast
tohoto fedpisu jsou VSeobecné pozadavky pro zadavani stmrehakazek (VOB/A-
Allgemeine Bestimmungen fur die Vergabe von Batlgigen). Smluvni podminky pro
provadni stavebnich praci (VOB/B- Allgemeine Vertragsiogdingen fur die
Ausfiihrung von Bauleistungen) fttradruhou kapitolu. Posledni sekci jsou VSeobecné
technické specifikace stavebnich zakazek (VOB/C-Igekheine Technische

Vertragsbedingungen fur Bauleistungen). [6]

5.1.1 VSeobecné pozadavky pro zadavani stavebnich zakaz2¢é®B/A
Prvni kapitola se zabyva podminkami pro zadava&uchentaci stavebni zakazky.
VOB/A je sloZena z 22 paragfaf(§) a pilohy. Resi se zde od obecnych zéasad
vypisovani sowze az po vyhodnoceni nabidek uchi#@zé/ybrané § spolu s popisem

jsou uvedeny v tabulce 5.1. [30]
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Tabulka 5.1- Vybrané § z VOB/A

Oznaeni Popis
Zakéazka seffpdéli kvalifikované, fungujici a spolehlivé

firmé za ijatelnou cenu v transparentnim ¥bvém
fizeni

(§Gzrupr::jnscéliit)ge) (I;rl zgdévén[ zakazek nesmi byt zadné firma
iskriminovana
Zadavatel mze vyhlasit vyBrovétizeni, pokud je jiz
hotova zadavaci dokumentace
8 4 typy smluv Zakazka se ve smlotdwzave na zakladjednotkovych
(Vertragsarten) cen, pausalni nebo pevigstky

Vyplnéni a podani nabidek minimalni dobu poiepeni
8§ 10 lhity (Fristen) Minimalni platnost nabidky od uchaze
Nabidka niZe byt staZzena do konce Wbvehorizeni

8§ 16 hodnoceni a

vybrani nabidky Definuje podminky vyloteni z vylkkrovéhotizeni a kl¢ k
(Prafung und Wertung| urceni vigze
der Angebote)

Tabulka 5.1 nasiuje obecs prostedi vSeobecnych pozaddvigro zadavani stavebnich
zakazek VOB/A. Hloha obsazena v tomto oddilu se zabyva pozadaekychazee
vybérovéhotizeni i odeslani nabidky elektronickou formou.

Toto z&kladni rozhrani (VOB/A) slouzi pro podpraédwodnoty zakazky stavebnich
praci. Specialnifgpady, kdy pedpokladana hodnota stavebnich praekmi financni
prah dany srrnici Evropského parlamentu a Rady 2004/18/ES,gps@n v oddile
s ozngenim VOB/A- EC. Tento oddil respektuje pravidla @atouto evropskou
smernici. Specialni modifikace VOBJ/A je pouZita, tagékud se jednd o stavebni prace
v oblasti obrany a bezpeosti vymezené evropskou &mici 2009/81/ES s oztianim
VOBJ/A- VS. [30]

5.1.2 Smluvni podminky pro provadéni stavebnich praci VOB/B

Smluvni podminky pro provédi stavebnich praci jsoteSeny v druh&asti VOB.
VOB/B je tvarena 18 §, kde se v mnoh#igmdech odvolava na BGB. Nididad v8 11
tresty vélanku 1 se odvolava na 8§ 339 az z 345 BGB préemd penale. VOB/B

se zabyva smluvnimi podminkami od rozsahémil@az po platby a pé&ani zaruky.
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Tabulka 5.2- Vybrané § z VOB/B

Ozna&eni Popis

Provedeny vykon je stanoven s ohledem na povahu

§ 1 provedent a rozsal > rozsah zakazky

sluzeb (Art und Definuje zakladni body smluvnich podminek (hap
Umfang der Leistung) | Podminky zadani, zvlastni podminky, technické
specifikace, vSeobecné obchodni podminky

pro provadni praci)

§ 7 rizika (Verteilung | RozlozZeni rizik mezi zadavatele a dodavatele praci
der Gefahr)

§ 9 ukorgeni ze strany
zhotovitele (Kindigung Definuje podminky pro ukafni smlouvy ze strany
durch den zhotovitele

Auftragnehmer)
8§ 17 pewzni zaruky Urcuje vysi peiznich zaruk s terminy vraceni u jistiny
(Sicherheitsleistung) | bankovni zaruky a zadrzného

Tabulka 5.2 zobrazuje vybrané 8§ s komé&stéze smluvnich podminek pro provad
stavebnich praci VOB/B. [31] Jedn& se o0 obecnygubhh prosedi VOB/B.

5.1.3 VSeobecné technické specifikace stavebnich zakaagRB/C
VSeobecné technické specifikace stavebnich zak&mgk posledni kapitolu i@dpisu
VOB. VOB/CteSi technické specifikace smluv o dile s odkazgifsduSné normy DIN.
Povinnost uziti norem DIN v souladu s VOB/C vych&a smluvnich podminek
zahrnutych &asti VOB/B. [29] Tyto podminky se nejvice dotknathazeée o zakazku
pii vytvareni projektové dokumentace nebo twomb océovani vykazu vyrdr spolu

se soupisem stavebnich praci.

5.2 ZADAVACI A SMLUVNIi PODMINKY DLE FIDIC

FIDIC je organizace zabyvajici se vyteaim fiznych forem smluvnich podminek
k zadavani a uzavirani smluv o realizaci stavebprbfektu. Tato organizace je sloZzena
z 60 narodnich svaz kterd ma své zastoupeni v SRNCR. Smluvni a zadavaci
podminky vytvdené touto organizaci jsou velice rdesié hlavd v Evrop
pro svoji univerzalnost. Jejich hlavnifgginost je ve vyvazeni rizik jak na stan
investora, tak na strandodavatele stavebnich praci. Obsah jednotlivychiant
smluvnich podminek se rozliSuji htav bodech tykajicich se zaj#ii uritych vykoni.

Napiklad vymezeni odpadnosti za projektovou dokumentaci,ugpbem kontroly
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vystavby stavebniho dila anebo moznosti proplaiairr. Oficialnim jazykeméchto
dokument je anglttina a geklady do @iznych jazyk se nedoportuji kvali moznym

negesnostem. [32]

FIDIC aktualr spravujectyii verze tzv. Knih (Books) svych smluvnich podminek.
Tyto knihy nesou ozr@ni Red, Yellow, Silver a Green, kterd v praxi nehogné

zastoupeni. [6]

Pro poteby realizace stavebnich praci SRékkou firmou ve form subdodavky je
uréend publikace od FIDIC, ktera je zaloZena na ppun&inihy Red. [33]

5.2.1 Smluvni podminky pro stavebni a inZzenyrska dila (Re& Book)
NejpouzivasjSi publikaci organizace FIDIC je Red book. Ofiniahdzev je Smluvni
podminky pro stavebni a inzenyrska dila (CONS- @@rds of Contract
for Construction). CONS zajije vystavbu projektu traghi formou, kde zakladni
mySlenkou je navrhni- nabidni- postav (design- bimld). V tchto smluvnich
podminkach zajidije zadavatel projektovou dokumentacirakpra rizika z ni plynouci.
DalSi prvek typicky pro Red Book je proplaceni takpouze za skute¢ provedené
stavebni prace. Mezi hlavnitquinosti, takto uzagného kontraktu je minimalni
mnozstvi vicepraci a tedy s tim spojené navySemy stavebniho dila. NavySeni ceny
stavebniho dila mohou agobit hlavié chyby v projektové dokumentaci, které nebyly
odstragny pred podpisem smlouvy. | kdyZ investofepira zaruky za vesSkeré chyby
obsaZzené v projektové dokumentaci, automaticky éanamend uznani vicepraci
v ptipadt jejich naleznuti. Zhotovitel se nevyhne claimovéifizeni. V zahragi
se naroku o navysovani hodnoty dila o vicepracelnetklamace dodavatele pouziva
termin claim. Nevyhodou tohoto kontraktu je nutnosbezetnéjSiho dozoru
nad pracemi na stavenisti investorem. Htakwuli kontrole kvality stavebnich praci
a prostavnosti pro fakturaci. Pomoci jednotkovych cen a oéap se sjednava
tento typ smiuv. [33]

Pro poteby realizace stavebnich praci SRBskou firmou v podab subdodavek
je vhodna publikace Smluvni podminky pro subdodseattavebniho a inZenyrska dila
(Conditions of Subcontract for Construction). Tatablikace je zalozena na principu

Red book (CONS). Vytuda se speciakh pro smluvni vztah mezi investorem
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a generalnim zhotovitelem stavebniho dila, kde jsoduvni podminky zaloZzeny
na geneseni witych stavebnich Okan spolu s riziky na subdodavatele. Smluvni
podminky jsou zde podobné podminkam naSemu fedistPati mezi & i velice
nepopularni, avSakasto se vyskytujici stav, kdy generalni zhotovitéze pozdrzet

proplaceni faktur, pokud se investor opozdil shmatnebo ibec nezaplatil. [33]

5.2.2 Smluvni podminky pro dodani, navrhnuti a postaveni
(Yellow book)

Yellow Book je dalSi publikaci od instituce FIDIGBese oznéeni Smluvni podminky
pro dodani, navrhnuti a postaveni (P/DB- Conditioh€ontract for Plant and Design-
Build). Je zaloZen na principu dodej- navrhni- pas{Plant- Design- Build). P/DB
se vytvdila kvili zajiSteni pouzivani nejmodegjsich technologii wenych k rychlejsi
vystavie stavebniho dila. Tato maximélriasova efektivhost je v této variant
smluvnich podminek zaj&ta projektovou dokumentaci vyf@emou samotnym
zhotovitelem stavebnich praci. Rizika spojena gektovou dokumentaci nese tedy
zhotovitel i v gripadt, kdy si necha projektovou dokumentaci zpracovaerryrskou
organizaci. Investor obvykle definuje pozadavkyal stavebniho dila, maximalni
cenovy rozsah za stavebni prace a technické podgmikieré zpravidla nejsou
podrobné. Proplaceni faktur za stavebni prace jag&oiv pgipadt CONS za skutané
provedené, ale na zakkdozpaitu. Vyhodou P/DB je jiz zmina rychlost vystavby
a také useeni naklad investora za zadavaci dokumentaci. Nevyhodou mvesitora
je komplikovarjSi vybeér zhotovitele z dvoda rozséhlosti pouzitych material
nabidkova cena. 4ygsob uzaveni smluvniho kontraktu je pomoci jednotkovych cen
arozp@tu nebo pevné ceny. V tomtaipac jsou rizika spojena s pevnou cenou
pro zhotovitele minimalni. Hlawnkvili jeho maximalni znalosti provédych praci.
[33]

5.2.3 Smluvni podminky pro zakazky na kI (Silver Book)

Silver Book je tvéena Smluvnimi podminkami pro zakazky na KEPC- Conditions
of Contract for design build and turnkey proje&PC je zalozeno na principu navrhni-
postav (design- build). Tato publikace se vyiko pro stavebni dila, ktera byla
vzdy zélezZitosti viejného sektoru. Financovani je zajigi celé jen z vejnych zdroj,
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nebo pomoci spolufinancovani regého a soukromého sektoru (PPP). &hto
smluvnich podminkachigbird zhotovitel plnou odpégnost za vytvieni projektové
dokumentace spolu se vSemi inZzenyrskymi aktivitamrealizaci stavebnich praci.
Vyhotovené stavebni dilo poté&eplava pld vybavené a v chodu. Je to kompletni
dodavka stavebniho dila. Vyhodou pro investora fevzeti rizik za vystavbu
a inZzenyrskowinnost na zhotovitele. Nevyhodou pro zhotovitelenjgnost schvaleni
projektové dokumentace investorentetne vSech zmin a maximalni kontroly
nad provadnymi stavebnimi pracemi. Proplaceni faktur je stejrP/BD, tedy pausain
na zaklad rozpa@tu. Tento typ smluvnich podminek se dogoia, pokud uchaze
dostali malocasu na seznameni se zadavaci dokumentaci riebealizaci stavebniho
dila v €Zce dostupnych podminkéch. ¥zte dostupnych podminkéch, kde zadavaci
dokumentace nebyla dostate podrobna (nafiklad vystavba stavebniho dila
v podzemi). Zfisob uzaieni smluvniho kontraktu je obvykle pomoci jednotkadvcen

a rozpa@tu s vysokou pravipodobnosti vzniku vicepraci. [33]

5.3 ZADAVACI DOKUMENTACE A SMLUVNI PODMINKY
PRO MENSi STAVEBNI ZAKAZKY

Mensi stavebni zakazky, zhruba do 2 000 00QKL 968 €) se v soukromém sektoru
uzaviraji zpravidla dle smlouvy o dilo sestavnélpaimeckeho oanského zakoniku
BGB. Zadavaci dokumentace v tomto sektoruigoroda, ¥tSinou zavisi na velikosti

investorati provadneho stavebniho dila. [6]

NejcastjSi zadavaci listiny jsou projektova dokumentacprdeazena vykazem vyn

a popisem stavebnich praci obdrzené od investata.Moznost zadani je v SRN velice
rozSitena. V této variakt uchazé o stavebni zakazku vpisuje jednotkové ceny
do predloZzeného vykazu. Takto oemy vykaz vynér slouzi jako podklad nabidkove
ceny investorovi. MozZnost vpisovani jednotkovych ¢ pro potencialniho zhotovitele
vyhodna, kwli malé pravdpodobnosti vyskytu chyb v nabidce. Druhou Rojn
vyuZivanou moznosti je oc#ém stavebnich praci na pevna@astku. Kdy investor
poskytne projektovou dokumentaci bez vykazu &ymktery ani pro nabidku
nevyzaduje. [6] V malém #&fitku se vyskytuje varianta, kdy investor héytopiSe st

-----

nabidkou.
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Investor-ertavka 7natovitel

Kvalita/cena Naklady/zisk

Nabidka

Konkurence

Obrézek 5.2- Obecné schéma prodrythotovitele investorem

Obrazek 5.2 nastuje schéma vyyu potencialniho zhotovitele. Jedna se o takové
vybérové fizeni, kde se projevi kreativita mozného dodavatelgrovazena optimalni
nabidkovou cenou s ohledem na kvalitu. Tentdisep vylEru prenasi vSechny
povinnosti od stavebni dokumentace az p@dani stavebniho dila investorovi

na zhotovitele.

Pt vstupu na amecky trh se&eska firma musi poprat zprvu o mensi stavebni peine
V soukromém sektoru se hagdimvestor zajima o dokéené stavby na Uzemi SRN.
Oproti ceskému progedi seteskd firma musi vice zatiit na gresnost nabidkové ceny.

Na remeckém trhu nejsou obvyklé veétsim nefitku proplaceni vicepraci.

5.4 ZADAVACI DOKUMENTACE A SMLUVNI PODMINKY
STAVEBNIi ZAKAZKY VE VE REJNEM SEKTORU

Stavebni zakéazky ve ¥&ném sektoru obeé&rpredstavuji obrovsky ekonomicky zdroj.
Jako VCR, tak v SRN jsou jagndana zaékonna pravidla pro zadavaci a smluvni
podminky véejnych zakazek. &iejni pro stavebni zakazky v SRN je metodika VOB.
[29]

Tabulka 5.3- Transformace evropskéssmce 2004/18/ES o vejnych zakazkach
na narodni trovev SRN aCR

Evropska Urove Evropské srérnice 2004/18/ES
SRN CR
Narodni irové | zakon proti omezovani hospddé
soutze (GWB) Z&kon o
e . s verejnych
Narizeni o véejnych zakazkach (VgVv S 7
Pravni nastroje ny Vo) zakazkach
VOBJ/A- EC, VOB/B, VOB/C
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V tabulce 5.3 je znazokna transformace evropské &mce 2004/18/ES o koordinaci
postup pii zadavani viejnych zakazek na stavebni prace, dodavky a slndmarodni
urovei v SRN aCR. [34] Evropské sirnice 2004/18/ES je upravena 2005/75/ES. [35]

V CR se evropska simice implementovala do zakonu o iemych zakazkach
¢. 137/2006 Sb., ktery t¥Di pravni nastroj pro aplikaci ve ¥&ném sektoru. Tento
zakon d¢li zakazky podle vySeipdpokladané hodnoty: malého rozsahu, podlimitni,

nadlimitni a vyznamné. [36]

V SRN se dli zakazky na podprahové (podlimitni) a nadprahdquédlimitni).
Predpokladané hodnoty, které rozhoduji, zda zakaekaodprahov&i nadprahova
uréuje evropska samice 2004/18/ES. [35]

Podprahove E—

e VOB/A, VOB/B, e VOB/A-EC,
VOB/C VOB/B, VOB/C

e HGrG e GWB
e gV

Obrazek 5.3- Rozdeni VOB a pravni progtdky pro podlimitni a nadlimitni zakazky

Obrazek 5.3 ukazuje jak&asti metodiky VOB a které pravni prietky souviseji
s podlimitnimi a nadlimitnimi zakazkami. Podlimitrdakadzky spadaji pod zakon
o rozp@tovych zasadach (HGrG- Haushaltsgrundsatzegeséteyy se odkazuje
na zadavaci a smluvni podminky VOB. Minimélni hcarpro povinnost vyhlaSeni
verejné soutze si kazda spolkova zénstanovuje sama. V iméru se jedna @astku
833 700 K (30 000 €), ktera twd hranici pro volné zadani. [35]

Pro nadlimitni zakézky se evropskaénice 2004/18/ES promitla do zékonu proti
omezovani hospotké soutze (GWB- Gesetzgegen Wettbewerbsbeschrankungen).
GWB je obecn sneifovan na co nejvice transparentni gputPravni nastroj GWB

je vyhlaska (pravni norma) o #ggnych zakazkach (VgV- Vergabeverordnung). VgV
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konkrétreé urcuje postup pro zadavani nadlimitnichrejaych zakazek, také s odkazem
na metodiku VOB. [35]

5.5 POZADAVKY NA CESKEHO SUBDODAVATELE V
SOUKROMEM SEKTORU

PoZadavky ngeskou stavebni firmu odmeckého hlavniho dodavatele stavebniho dila
se mizou liSit. Pro zvySeni pra¥godobnosti ziskani zakazky je vhodné k nabidce
pripojit urcité dokumenty odfujici ekonomickou a organigai stranku firmy.
Povinnost pedloZeni utitych dokumeni uz mize byt obsazena v povinnycklphach

k nabidce. Poskytnutédhto informaci neni podmdno v soukromém sektoru zadnym

pravnim gedpisem.

Vhodnymi dokumenty proifozeni k nabidce sémeckym gekladem jsou:

* vypis z obchodniho rejgku spolu s datem zapisu

0 owieni gedmétu podnikani a vzniku spairosti,
« doklad o zaplaceni daz pijmt a DPH vCR, pipadré v SRN
o zvysSeni solventnosti véich hlavniho dodavatele,
* vypis o realizovanych zakazkach na izemi SRN
0 owefeni schopnosti realizovat stavebni zakazku v SRN,
0 Vv némecké praxi nejvice Zzadana informace,

« seznam vlastnich zasstnan@, OSVC a ostatnich osob podilejici se na realizaci
subdodavky ¥etre jejich dosaZzeného vani a praxe spolu s potvrzenim o
zaplaceni socialniho a zdravotniho peéj$t

o dikaz o kvalit pracovni sily,

* smlouva o uzaeni pojiséni odpowdnosti, obvykle st do vySe pokryti

realizované zakazky

0 zvyseni jistot investora na navraceni investovamprostedki. [29]

5.6 ZADAVACI DOKUMENTY V SOUKROMEM SEKTORU
Typy dokumeni pro zadéavaci dokumentaci v soukromém sektoru v SRAR
nevymezuje zadny pravnigupis. Druhy zadavacich dokuménsou v obou zemich

vétSinou totozné. Jedna se hlave projektovou dokumentaci, vykaz vgma soupis
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technickych podminek. Princip tvorbychto dokumerit je téngt identicky séeskou

praxi, ale s drobnymi odliSnostmi tykajici se oldegina peélivosti pii zpracovani.

5.6.1 Projektova dokumentace

Projektova dokumentace fttfozakladni podklad pro ogtevani stavebnich praci.
Tuto dokumentaci tedy pi@buje zhotovitel pro vytiéni vykazu vynir a pipadré
jeho kontrolu pokud zadavatel tento vykaz poskywnezadavaci dokumentaci.
Odpowdnost za projelni prace utuji smluvni podminky. Dle podminek VOB a FIDIC
ru¢i za spravnost ten, kdo projektovou dokumentacivatiit nebo nechal vytviit

inZenyrskou organizaci. [6]

Ceské stavebni firty kterd se uchazi o stavebni zakazku a v zadaesantentaci neni
obsazena projeki cast, se doporwje najmuti ®mecké inZzenyrské organizace
pro jeji vypracovani. Hlawn pokud ¢eska firma jiz zakazku vyhrala a ma zajistit
v8echny ukony souvisejici s povolenim vystavby amneckych tadi. V SRN
se v oblasti projalni ¢innosti dodrzuji jiné normy aémecky stavebni iad ¢eskou
stavebni dokumentaci nigma pro ucleni Uzemniho rozhodnutéi stavebniho

povoleni.

Na oceéiovani projektovych praci existuje v SRN sazebnikn&zvem Honona
pro architekty a inzenyry (HOAI- Honorarordnung fArchitekten und Ingenieure).

V CR je podobny ekvivalent n#glad Vykonovy a honotévy rad a Sazebnik
(UNIKA). Princip oceaiovani je velice obdobny v obou sazebnicich. HOAénae
architekty a inZzenyry na zaklaaaklad spojené pouze s vystavbou a typem stavebniho
dila s ohledem na Uuroirepodrobnosti (&elu) vytvareni projektové dokumentace.
Naklady na projedni cinnost podle HOAI se projevuji viznych fazich nakladstavby

dle normy DIN 276. [6]
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Tabulka 5.4- Propojeni projeki nakladi z HOAI do rozpétovych fazi dle DIN 276

HOAI- Vykonova faze DIN 276- Faze podrobnosti rozfia
(LP- Leistungsphasen) (Kostenermittlung)

LP 1- Analyza projektu
(Grundlagenermittlung)

LP 2- Studie stavebniho dila
(Vorplanung)

LP 3- Dokumentace pro uzemni
rozhodnuti (Entwurfsplanung)

LP 4- Dokumentace pro stavebni
povoleni (Genehmigungsplanung)
LP 5- Provadci dokumentace
(Ausfuhrungsplanung)

Rozpaet' (Kostenrahmen)

Rozpaet? (Kostenschatzung)

Rozpaet; (Kostenberechnung)

Rozpaet; (Kostenberechnung)

Rozpaset,* (Kostenanschlag)

Tabulka 5.4 zobrazuje, v jakych fazich ro&Zpodle DIN 276 se promita vybrana
projekeni ¢innost. [10] Jednotlivé faze normy DIN 276 jsou gaépy v kapitole 2.2.2
Stavebni naklady DIN 276: 2008 (DIN 276).

Pti predlozeni projektové dokumentac&meckym zadavatelem seské firng vyplati
znalost normy DIN 199 Technickad dokumentace (Texdire Produktdokumentation).
Tato norma se zabyva vykresovou dokumentaci, ktkrfinuje obsah technické
dokumentace a pouzitou terminologii. [10]

5.6.2 Vykaz vymér

Vykaz vyner je dokument slouzici k océmi stavebnich praci. Ocsny vykaz vynér

je zpravidla zakladni kamen slouzici jako podkladvyvoieni nabidkové ceny
pro zhotovitele. Podoba vykazu vgmje v obou zemich obdobna. Pokud investor
pienecha vytvieni vykazu vymir zcela na zhotovitelicasto se stava, ze vyny,

pouzité materialy a technické normy jsou v kazddichae odliSné.

V piipact klasickych gmeckych podminek je pro vykaz vgm(Leistungsverzeichnis)
vymezeny 8 9 VOB/A. Jsou zde informace daumvémcisle (Ordnungszahl), popisu
polozky (Bezeichnung), jednotkové égficinheitspreis) a celkové cefGesamtbetrag).
Rozdil mezi vykazem vy#m zpracovany weském a é&meckém prosedi je v ocedni
vedlejSich (Nebenleistungen) a zvlastnich (bes@nbeistungen) vykain Tyto vykony
jsou definovany ve VOB/C. \CR jsou umisiny v nakladech na umisti stavenist,
které jsou mimo jednotkové ceny nebo jako samostgpolozky ve vykazu.
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V némeckém vykazu vy jsou tyto vykony obvykle jirazkovou kalkulaci vlozeny
do jednotkové ceny poloZzky. Investor obvykle zami#éost o jejich proplaceni v ramci

vicepraci, p opomenuti oceni a nepromitnutiéthto vykoni do smluvni ceny. [6]

Vedlejsi vykony se obvykle uvéid v ivodu samotného vykazu vym Jsou to vykony,
které se nezmuji ve smluvnich podminkach, ale plati pro vykonynivobsazené.
V samotném vykazu vyén tyto vykony nebyvaji umishé jako samostatné polozky,
ale zapoitavaji se do jednotkovych cen. Jedna sedevSim o izné formy gisteni
stavenist, spoteby energii, bezgaostnich z&zeni a nakladani s odpady. [6]

Zvlastni vykony jsou ty, které nespadaji do vedbdjd/ykoni. Tyto vykony plati jenom

v piipadech, kdy jsou uvédé v soupisu praci. Mohou byt vedené jako samastatn
polozky ve vykazu vyrer, ale neni tatasté. Obvykle seipazkovou kalkulaci vlozi
do jednotkové ceny polozek jako ¥ipact vedlejSich vykon. Jde oiizné typy nakladl
(napiklad o naklady za poji&hi proti odpo¥dnosti). [6]

V némeckych vykazech vysn se mizou vyskytovat jest alternativni polozky
(Alternativpositionen). To jsou stavebni préce, r&tev dokk odeslani zadavaci
dokumentace nebyly zaprojektovany, ale zadavateling pcatita. V predkladané
nabidce od zhotovitele se alternativni polozky ewvbjdopl@nim pouze jednotkovych
cen u pedpokladanych stavebnich praci bez mnoZstvi a wélkeny. Echto polozek

obvykle neni mnoho. [6]

Ve smlouvach uzaenych dle FIDIC neni postup sestaveni vykazu &ryowvadn.

V piipact nutnosti pouziti vykazu vysn je vhodné ho doplnit o #gob vytvdeni,
tak aby se fedeslo pipadnym spamm. Tento dokument se poté zahrne éitop. [33]

V némeckém prosedi se nepouzivajickteré polozky stavebnich praci typické pouze
pro ceské rozpéty. Jedna se hla¥ro polozky gesuny hmot aifplatky spolu s naklady
na umistni stavenigt umiséné mimo jednotkové ceny. Tyto naklady se musadia
do vedlejSichi zvlastnich vykoid a podle toho se i ocenit. V praxi je ngii chybou
ceskych firem pra¥ nezapéteni tchto naklad do jednotkové ceny. Toto pochybeni
sec¢eskému podniku n&gsgji stane, pokud &mecky investor fedloZi jiz zpracovany

vykaz vyrmer.
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6  NABIDKOVA CENA STAVEBNI ZAKAZKY V SRN
Nabidkovou cenu pt#buje stavebni podnik, aby se mohtastnit iznych vylkErovych
fizeni a ziskat zakazku. Spravny vyeb nabidkové ceny zakazky v SRN
je pro zhotovitele hlavni prioritou. Obvykle propaet vlastnich naklada nabidkove
ceny stavebni zakazky v SRN vyuzivagské stavebni firmy obdobny kalkdta
vzorec jako pro stavebni vyrobu GR. Oproti ¢eskému progedi viak musi firma
kalkulovat hlave s vy$Simi naklady za zasstnance (vySSi minimalni mzdy, stravné
a odvody na dovolenkovou pokladnu). Vykalkulovanoenu v K obvykle ¢esky

zhotovitel vynasobi aktualnim&movym kursem €.

Tato prace se zabyva problematikou tvorby nabidle®réy pro soukromého investora
sidliciho v SRN. Jedna se o zakazky do 1 000 Ofalzované ve foreghsubdodavek
na ihzné stavebni prace prémeckého generalniho dodavatele stavebniho dila.

Pravni pedpisy souvisejici s nabidkovou cenou pro soukrdmyerejny sektor
jsou detail& popsany v kapitole 5. Zadavaci a smluvni podmiskysoukromy sektor
v SRN.

6.1 FORMY OCENENIi STAVEBNICH PRACI

Ocereni stavebnich praci obetrpiichdzi ve chvili, kdy z&ne investor pemyslet
o realizaci stavebniho dila.ifd3nost ocemi, kterou provadi zhotovitel, vzdy zavisi
na podkladech od investota inZenyrské organizace. Vhodné podklady pro éoén
jsou projektova dokumentace a technickd zpravaéndecké praxi se hofnvyskytuje
kombinace projektové dokumentace s technickou morawykazem vygr. [37]

e

polozkového rozp#iu. Polozkovy rozpeet poté slouzi jako hlavni dokument
pro podklad k ufeni nabidkové ceny. Princip vytehi poloZkového rozgtu je velice
obdobny naSim podminkam. [6]

Mén¢ se vyskytujici varianta je forma o@em pomoci vnitropodnikovych rozptovych
ukazatel, které se vytvii z jiz realizovanych zakazek. Tato forma se vyaiwcegni
¢asti stavebnich pracitipnejasnostii nedplnosti zadavaci dokumentace od investora.

Je to typické u smluv uzéanych na zakladpausalntastky. [6]
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6.1.1 Polozkovy rozpadet

Polozkovy rozpoet je forma (struktura) océnych stavebnich praci a podklad
pro stanoveni nabidkové ceny. PoloZkovy ra@gbge obvykle doplén o kryci list

s iznymi informacemi o stavebnim dile, rekapitulacismgch skupin néklad

a celkovou cenou. Je to oc¢ey vykaz vynér jednotkovymi cenami v tznych
podrobnostech podle dostupné projektové dokumentadacip této formy ocemi
spaiva ve vynasobeni jednotkové ceny a ¥yynza polozku. Tim vznikne celkova
cena za stavebni praci. Z pohledu dodavatele deofkova cena zjisti cenovou
kalkulaci (Fimé a nefimé naklady vetre zisku) na kalkuléni jednici (stavebni préaci).
DalSi moznosti jak ziskat jednotkové ceny polozke smrnych cen z odevaciho
softwaru. Patbné vyndry se odétou z projektové dokumentace. Cena za polozkovy
rozpaset vznikne sé&tenim celkovych cen za stavebni praceCR se k této celkové
cert za rozpoet jeSt pripocitaji naklady na umishi stavenist leZzici mimo polozkovy
rozpaiet. [38]

Z ceského pohledu ma nejvice shodnou strukturu poloZzkmzpaet sestaveny

dle normy DIN 276. Kostra rozptu poloZek je velice podobrigskym zvyklostem.

A Kennwert
KG |Kostengruppe Menge |Einheit [€/Einheit] Kosten - brutto

100 |Grundstiick

200 |Herrichten und Erschliefien

300 |Bauwerk - Baukonstruktionen

400 |Bauwerk - Technische Anlagen

500 |Aufienanlagen

600 |Ausstatiung und Kunsiwerke

700 |Baunebenkosten

Gesamtkosten 100 - 700 |

Obrézek 6.1- Ukazka struktury rozipo dle DIN 276

Obrazek 6.1 zobrazuje rozfmi vytvareny podle pravidel normy DIN 276 do prvni
arovre ¢lereni nakladi. Prvni sloupec z leva oztge ciselre kategorii skupiny naklad

(KG- Kategorie). Poté nasleduje ozeai skupiny néklai (Bezeichnung), mnozstvi
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(Menge), m¢rna jednotka (Einheit), jednotkova cena (Kennweat)celkova cena
za skupinu nakladbez daa (Kosten- brutto). [10]

Rozpaet sestaveny dle klasifikace StLB ma svoji strutdublize nez k polozkovému
rozpatu k detailnimu soupisu stavebnich praci. Réepsestaveny dle StLB ma stejny
princip ocerni s polozkovym rozptiem. Dochazi zde k vynasobeni jednotkové ceny
stavebni prace s jeho mnoZzstvim. Pro svoji podrsbjetaké vyuzivan pro zadavani
a naslednému ottevani stavebnich praci u fegnych zakazek. Ukézku takového
rozpaitu poskytuje obrdzek 3.1. Obsahuje informace otagavém cisle
(Ordnungszahl), popisu polozky (Bezeichnung), j¢kioeé ce® (Einheitspreis)

a celkové ceti(Gesamtbetrag). [7]

6.1.2 Princip pirevodu polozek z TSKP do struktury DIN 276
Pro spravny fevod z klasifikace TSKP do struktury nakiadle DIN 276 je dlezita
znalost norem DIN 276 a DIN 277.

[
390
360
350
340
330
350
320 =
\.320 310

Obrazek 6.2- Schéma nakladavosnych skupin na RD dle DIN 276

Obrazek 6.2 zobrazuje jednoduch&geeni jednotlivych nakladovych skupin dle DIN
276 na schématu rodinného domu (RD).¢KkK prevodu mezi Klasifikaci TSKP
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a normou DIN 276 spidva v pochopeni principu zaf’ovani polozek. TSKP zenuje
polozky, podle typu stavebni prace bez ohledu oyatonstrukci se jedna. \émecké
normé DIN 276 se stavebni pracectiuji praw k urité konstrukci. Proto se neda
pritadit jedna konkrétni skupina stavebnichadilSKP, k jedné skupin naklad:
dle DIN 276 a naopak. VZzdy se jedna o vice skupavebnich dil TSKP k jedné
nakladoveé skupihz normy DIN 276.

Tabulka 6.1- Nakladové skupiny DIN 276 a skupirgvsbnich dil TSKP

DIN 276 TSKP

Oz. Popis Oz| Skupina stavebnich dil
1 | Zemni préace

310 | Vykopoveé prace ) iady, zviastni zakladani, zpmwani hornin
2 Zaklady, zvI4stni zakladani, zg®wani hornin

o 5 Komunikace

320 Zakladani 5 Opravy povrch

7 Konstrukce a prace PSV

Svislé a kompletni konstrukce

330 | Vngjsi zdivo Upravy povrcti

Konstrukce a prace PSV

Svislé a kompletni konstrukce

340 Vnittni zdivo Upravy povrch

Konstrukce a prace PSV

Vodorovné konstrukce

350 | Stropni konstrukce Upravy povrcli

~N (O | BN W N W

Konstrukce a prace PSV

360 SteSni konstrukce | 7 Konstrukce a prace PSV

Tabulka 6.1 se vytuila pouze pro vybranou skupinu nakla800 Stavba- stavebni
konstrukce (Bauwerk— Baukonstruktionen). Jednamsejvice ndkladavnosné skupiny
Z pohledu pevodu do TSKP. Je zde ¥idoztistnost skupin stavebnich ditlle TSKP

pro prevod do struktury DIN 276. Naixlad do skupiny 350 p#&tnejen nosna stropni
konstrukce, ale vSechny vrstvy podlahy, izolacijtkey podhled a dokonce i schodist
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Z pohledu TSKP se jedna @ skupiny stavebnich dil V ptiloze ¢. 4 jsou vSechny
podskupiny naklail ze skupiny 300 Stavba- stavebni konstrukce (Bakswer
Baukonstruktionen) detre zpisobu odéteni vyner a nmeérné jednotky z normy DIN
277.

6.1.3 Princip pirevodu polozek z TSKP do klasifikace StLB

Klasifikace TSKP a StLB se i#pdevsSim liSi v pouzivani odliSnych skupin
(vykonnostnich oblastech) k t@kni stavebnich praci. V principu je #dtovani
stavebnich praci velice podobné. &Oketlenuji poloZzky podle typu stavebni prace,
bez ohledu o jakou konstrukci se jednd. Oproti TSKA StLB vice skupin
pro zatidéni, ale ve srovnani se softwary zalozenych na T&KRLB, ma TSKP vice
poloZzek stavebnich praci.tfiPagregaci obvykle dochazi kigvedeni #kolika
konkrétnich polozek stavebnich praci a jejich jékooych cen z TSKP do jedné
vykonnostni oblasti StLB.

Tabulka 6.2- Vykonnostni oblasti StLB a skupinywstanich dit TSKP

StLB TSKP
Oz. Popis Oz| Skupina stavebnich dil
1 | Zemni préace

002 | Zemni prace Zaklady, zvlastni zakladani, zpewani hornin

Konstrukce a prace PSV

Svislé a kompletni konstrukce

Vodorovné konstrukce

012 Zednické prace Upravy povrch

Konstrukce a prace PSV

Ostatni konstrukce a prace, bourani

Zaklady, zvlastni zakladani, zpewani hornin

Svislé a kompletni konstrukce

Vodorovné konstrukce

013 | Betondské prace i
Upravy povrcli

Konstrukce a prace PSV

©O© N O (B W (N | O |IN o |~ jw (NN

Ostatni konstrukce a prace, bourani
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Tabulka 6.2 se vytwda pro vybrané obvykle nakladéwnosné vykonnostni oblasti
StLB a jejich zastoupeni v TSKP. | zde jakotippct DIN 276 nenize byt konkrétni
skupina stavebnich dildle TSKP pitazena k jedné vykonnostni oblasti dle StLB.
Nap‘iklad do vykonnostni oblasti 013 Betdsiéé prace se zahrnuji vSechny konstrukce
a prvky, které obsahuji betortaetn® bednicich a podpnych konstrukci. V. TSKP
se miZe jednat od zakladovych gasbsazenych ve skugirstavebnich dilu 2 Zaklady,
zvlastni zakladani, zpaavani hornin az po vybetonovani stropu ze skupiayebniho
dilu 4 Vodorovné konstrukce. RoZry a jejich odéet je obdobny jako v ifpad
TSKP.

6.1.4 VedlejSi a zvlastni vykony

Pti prevodu polozek z TSKP do struktury dle DIN 276 nelmnych meckych forem
rozpaitu je nutné vyptadani s polozkami, které jsou ¥mecké praxi ozrigvané jako
vedlejSi a zvlastni vykony, popsané v kapitole 58ykaz vyner. Mezi tyto vykony
setfadi polozky a naklady typické pouze pieské prosedi, které jsou zahramimi
investory nepochopeny. Jedna seinng esuny hmot, fiplatky k polozkam, leSeni
a néklady na umisti stavenidt (NUS). ReSeni pro vyrovnani ssrhito polozkami
¢i néklady je nasleduijici:

* suma NUS se po¥nové rozpusti a fipocita k celkové cefxivdech polozek
rozpaitu (nezahrnuji se poloZzkygsuny hmot, fiplatky a leSeni),

» néklady na fesuny hmot HSV se paftove rozpusti a pipocitaji k celkové ce®
jenom mezi polozky obsazené ve sk@giSV (nezahrnuji se polozkygsuny
hmot, @iplatky a leSeni),

* naklady za leSeni se pémve rozpusti a ppocitaji k celkové cetijenom mezi
polozky, pro které je pouZziti leSeni mySleno (neaaf se polozky fesuny
hmot a giplatky),

* naklady na pesuny hmot PSV se p@nmove rozpusti a ppocitaji k celkové ce&
jenom mezi polozky v rdmci skupiny PSV, pro ktejgou ugeny (nezahrnuji
se polozky piplatky),

» néklady zaizné giplatky se pipoji k hlavni polozZce, kterérfslusi.

Ponerové rozpusini polozky je rozdleni ugité sumy (nap presuny hmot HSV) podle

naklado¥ pomeérového zastoupeni ve skupimpolozek, mezi které se ma rozpustit
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(nag. mezi zbylé polozky HSV). Konkrétni naklad pro &ai polozku se vypita

dle vzorce:
KNp= NRyX (Np /Z CNp) ,
kde: KN, naklad pro fipocéteni k celkové cenkonkrétni polozky [K],
NRp naklad polozky k rozpudti [K¢],
Np naklad polozky k fpocéteni [Kc],
> CNp suma celkovych nakladmezi které se ma polozka rozpustit[K
TSKP
3 Svislé a kompletni konstrukce
DIN 276 IS Zdivo nosné vnejsi z cihel CP SiLB :
300 Stavba- stavebni konstrukce ] Komin dvousloZkovy CP 012 Zednické prace  |VO
330 Vnéjsi zdivo NS [ Piiplatek ke kominu CP |- |r013 Betonarske prace |VO
350 Stropni konstrukce NS 4 Vodorovné konstrukce
390 Ostatni opatfeni pro konstrukce |NS Stropy deskové ze /B cP
9 Ostatni konstrukce
99 Pfesun hmot CP
Naklady na umisténi stavenisté |NUS

Obrazek 6.3- Schéma pémeého rozpugni a zatidéni polozek z TSKP

Obrazek 6.3 zobrazuje schéma pgomého rozpu$hi a zatidéni polozek vetns
nakladi na umisini stavenig&t (NUS) ze softwaru zaloZzeném na Kklasifikaci TSKP
do nakladovych skupin (NS) dle normy DIN 276 kl&site a vykonnostnich oblasti
(VO) podle klasifikace StLB. Polozky z TSKP majiofivcelkovou cenu za polozku
(CP). Rozpu&ni polozek je demonstrované na skupstavebniho dilu #@sun hmot

a nakladech na umésti stavenidt, kde se jejich celkova cena za polozku a naklad
ponerové rozpusti mezi ostatni polozky. Poté seripact pritazeni polozky do dité
nakladové skupinyi vykonnostni oblasti ignese i jeji cena za polozku &ppcte

se k celkovym nakladn za skupinu a oblast.

Osvojeni této znalostifpvodu mezi strukturami TSKP a DIN 276, uSeitavebni

firm¢ naklady za é&mecky océovaci software.

6.2 TYPY SMLUVNICH CEN
Typ smluvni ceny doprovazi smluvni podminky popsané. kapitole Zadavaci
a smluvni podminky pro soukromy sektor v SRN. Padlnych indicii se obvykle

investor rozhodne, jakou moZzZnost typu smluvni cenykontraktu zvoli. Prvnim
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zpusobem je smlouva uzgana na zakladjednotkovych cen a polozkového rozpo
DalSi variantou je podepsani smlouvy na pevn@stku. OB tyto moZzZnosti
jsou v souladu se smluvnimi podminkami VOB, FIDIB@B. Posledni &nym typem
smluvni ceny je smlouva uz@na na pausSalnéastku. Tato varianta je typicka
pro rtmecké prosedi. Moznost uzaeni smlouvy na pausaltéstku je nejvice uzivana

ve smluvnich podminkach zaloZzenych na VOB a BGB] [2

6.2.1 Smlouva uzawena na zakla@ jednotkovych cen a rozpétu

Jednou z moZnosti jak uzétvsmlouvu natastkuci cenu stavebni zakazky je pomoci
jednotkovych cen a rozptu (Einheitspreisvertrag). Smlouva utewa na zaklad
jednotkovych cen sniZzuje mozna rizika zhotovitela podhodnoceni zakazky
a zmensuje pravpodobnost vzniku vicepraci. Tato forma ofi@nje nejk&znejsi

v némecké praxi. [6]

Forma oceéni je provedena pomoci jednotkovych cen, které jgosovany do vykazu
vymér dodaného zhotoviteleii samotnym dodavatelem. Z oémého vykazu vyrér
vznikne rozpoéet stavebnich praci, podle kterého je deaa smluvni cena stavebniho
dila.

6.2.2 Smlouva uzawena na zakla@& pevnécéastky

Druhou variantou smluvni ceny je pevtastka. Ze smlouvy uzéené na pevnou
castku (Festpreisvertrag) vyplyva pro zhotovitelev@st stavebni prace zgednanou
sumu, nehlegl na skuténé budouci naklady spojené s realizaci stavebnilen d
Zakladem pro ocemi je pro zhotovitele obvykle jako u smlouvy u#ve pomoci
jednotkovych cen, vykaz vy#n ohodnoceny jednotkovymi cenamiiedpokladem
pro spravg zpracovanou cenu stavebniho dila je Uplna proy@kttokumentacecetns
vSech specifikaci, popisa technickych podminek. Pro zhotovitele je vehesyhodné
podepsat kontrakt, pokud se planuji¢my v projektové dokumentaci nebo je neuplna.
Investor preferuje smlouvu na pevnaastku, pokud nemini proplacet viceprace
a nechce snaset jiné finam nejistoty. Dodavatel stavebnich praci i invesidnledem

ke skuténosti uzaveni smlouvy na pevnatastku genasi na sebedita rizika. [6]
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 Rustplatil, ceny materialta

: » Temer nulovatolerance pi1
ZhOtOV ltel proplaceni vicepraci
» Prodlouzeni doby vystavby
zpusobeneé projektovymi zménami

» Vyssinabidkovacena

InV e S t 0 r » Neschopnost zhotovitele vytvoreni
: stavebniho dila za sjednanou cenu

Obrazek 6.4- Rizika spojena s pevnou cenou stakielttila

Obrazek 6.4 zobrazuje zasadni rizika pro zhotavitelnvestoraip uzaveni smlouvy

na pevnouwastku. Jak uz z obrazku vyplyva, zhotovitélgra vyssi rizika nez investor.
Pokud se zhotoviteli podiaceno¥ ohodnotit nejvySSi mozna rizika tak, aby nabidkova
cena byla stale konkurenceschopnidngse mu to maximalni zisk. Vyssi mozny zisk
a pravidelna msicni fakturace obvykle dana procentualni sazbou Xxowél ceny
stavebniho dila jsou hlavnimindody pro zhotovitele k akceptovani smlouvy na pevno
castku. [6]

Pevna cena fize byt doplgna o klouzavou doloZzku. Klouzava dolozka slouzi
pro zmirrgni rizik zhotovitele hlavé pii dlouhodobé vystawh Udava pravidla, podle
kterych mize zhotovitel navySit cenu stavby. Obvykle se jedoa inflaci

nebo nepedpokladanych nésti cen materidl a energici mezd. [37]
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Tabulka 6.3- Vyhody a nevyhody v jednotkové a peser@ z pohledu zhotovitele

Jednotkova cena Pevna cena
* NiZSi riziko podhodnoceni zakéz} » VyS8Si zisk ze zakazky
* VySSi pravdpodobnost uznani * Fixni mesicni fakturace
vicepraci
* NiZz8i zisk ze zakazky * Riziko z podhodnoceni zakézky
» Variabilni fakturace * Neuznavani vicepraci

V tabulce 6.3 je porovnani rozidlilednotkové a pevné ceny z pohledu zhotovitele.
Pro z&inajici ¢eskou firmu podnikajici v SRN je vyho#ai uzawveni smlouvy
dle jednotkovych cen a rozgto. Kvili omezeni rizik ztratové zakazky v novém trznim
prostedi. [6]

6.2.3 Smlouva uzawena na zaklad pausalnic¢astky

Smlouva uzakend na zaklad pausalni castky (Pauschalpreisvertrag) je typicka
pro iemecké prosedi, ale neni az tak ha@rvyuzivana. R aplikaci pausalnicastky
neni jako v pipac pevné ceny dodavatel ohodnocen podle skktedvedenych praci.
Rozdil oproti pevné cene, Ze rizika pro zhotovitele jsou vySSi. Podklalinvestora
jsou W&tSinou soupisy a vykazy ne zcela jednazréa Uplné nebo dostéte. Zhotovitel
piebira vesSkera rizika, ktera se tykaji obfestavebnich praci. 85i objem stavebnich
praci investor neproplaci, jedipokud nejde o z&mu v pfibeéhu vystavby vyvolanou
na [Fani investora. [6] Forma océ&m pro zhotovitele je nejvyhodj$i na zaklad
vnitropodnikovych rozpé&tovych ukazatél ziskanych na podobné jiz realizované

zakazce.

6.3 KALKULACE JEDNOTKOVE CENY

Spravna kalkulace jednotkovych cen rozhoduje o axiékci ztratové zakazce.
Pro poteby ocemni stavebnich praci se vyuzije cenové kalkulacetd &p kalkulace
zahrnuje pimé a nefimé naklady se ziskem. Kalkulace se provadi vzdiaikulaini
jednici. Ve stavebnictvi kalkutai jednice niZze byt cela zakazka, konstrukce

¢i stavebni prace, vzdy gipluSnou mirnou jednotkou. [39]

Kalkulaci jednotkovych cen pro stavebni prace v SRi¥acovavaesky zhotovitel
pomoci obdobného kalkwaiho vzorce jako VCR. Zakladem spravné kalkulace
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je zohledwni vSech naklai spojené s vystavbou. V SRN se kalkulace jednotkovy
cen miZze pouzit u vSech typ smluv. U smluv uzaenych na pevnowdastku,
ale obvykle nejsou s@asti nabidky od zhotovitele. Slouzi jenom zhotdvKkezjisteni
nékladi a zisku za stavebni prace. Pro kalkulaci je velid&ezitd oproti nasim
zvyklostem vySSi obéetnost k dodacim a smluvnim podminkamulkwopliujicim
informacim v pipad dodani vykazu vygr od zadavatele. Kii vySe zmignym

faktim se nejtive objasni kalkukéni vzorec obvykly pro stavebni prace giB. [38]

6.3.1 Kalkula éni vzorec pro stavebni prace R
Kalkulagni vzorec neni upraven@R Zadnym pravnimigdpisem pro soukromy sektor
a obvykle si ho kazda firma modifikuje podle svymbiieb. K vytvaeni optimalniho
kalkulatniho vzorce pro stavebni prace v SRN se jako vaogie klasicka struktura:
* Primé naklady
o Ptimé mzdy
o Primy material
o Ostatni pimé naklady
= Zdravotni a socialni poji&hi
= QOstatni (stroje)
* Nepimé naklady
o Rezie vyrobni
0o Rezie spravni
0 Zisk [38]
Ptimé néklady jsou tyeny vylohami, které seifmo podileji na vytvieni stavebniho
dila nebo jiné kalkukni jednice. Jsou sloZzené ¥ipych mezd, materiéla ostatnich

piimych naklad. [39]

Ptimé mzdy jsou finaini odneény pro pracovniky, ki@ provadji stavebni praceifmo
na stavenisti. Mzdovy néklad vztazeny ¥ Ka nérnou jednotku vznikne vynasobenim
normativu vykonu a hodinové mzdy. Obvykle tentomativ stavebni firma upravuje

v nabidce odtiznych océovacich softwar na svoje hodnoty. [37]

Ptimy material je ten, ktery pouZivaji pracovnidinpo na stavenisti. Materialovy

naklad je uweny v K& na neérnou jednotku a vznika séwmem normativu spoeby
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s jednotkovou cenou. Tyto normativy jsou také zpmHav modifikovany pomoci

internich znalosti kazdé firmy v agevacich softwarech. [39]

Ostatni pimé néklady jsou tieny zejména odvodem na sociélni a zdravotni pajist
pracovniki zahrnutych v imych nakladech spolu s naklady na stroje, ktet€ paji.
Celkovy odvod na pojighi tvai pro zangstnavatele 34% zipmych mezd. Néaklad
na stroj v K na neérnou jednotku se ziska vynasobenim normativu vykohodinovou
sazboul[37]

Nepiimé néklady nesouviseji zcel&impo se stavebni zakazkou. Jsou to naklady na chod
firmy jako takové. Mezi nefmé naklady pdt rezie a zisk. ¥tSinou se nemohouimo
pridelit ke kalkulatni jednici. K tomu slouzi jedevsim firazkova kalkulace. Vyptet
kalkulace se vyt pomoci sumy rezijnich nakladpodniku ¢i uvazenému zisku

ke stanovené zakladrza ucity ¢asovy usek. Zakladnu obvykle t¥qiimé zpracovaci
naklady (fimé mzdy a ostatniifme naklady) u reZie vyrobni. Zakladna rezie spravn
je zpravidla doplana o rezii vyrobni. U zisku se zakladnadasgji tvori z pfimych
zpracovacich naklads rezii vyrobni a spravni. Tento prépb se poté vynasobi 100

a ziskame procentualni sazhirgwky. [39]

Spravni rezie jsou naklady, které souvisi s proropedniku. Jsou to néjlad naklady
za energie, mzda sekrékg a podobn. RezZie vyrobni je objem nékladsouvisejici
se stavebni produkci némo. Jedna se hlagno nédklady za nédkupy stioja mzdy
stavebnich misir ¢i stavbyvedoucich. Hodnota zisku secuje konkrétni sumou

na ucgitou dobu, pro kterou je kalkulacecena. [37]

6.3.2 Kalkula ¢ni vzorec pro stavebni prace v SRN

Pro zvladnuti ameckého progedi je nutna modifikace klasického kalkiného vzorce
uzivanym vCR. Hlavre se jedna o z#ergni rozdilovych poloZek oprotéeskym

zvyklostem zmianych ve 4. kapitole Vstupeské stavebni firmy na¢mecky trh. Jedna

se zvlast o polozky Soka Bau a stravné.

U piimych naklad je podstatné, zda se stavebni prace rozhodne bsiayema
realizovat pomoci vlastnich vysilanych zmtmand nebo OS\Y. Zajimavou moZnosti
z pohleduceské stavebni firmy je realizace stavebni zakdzésnqei kombinace

vlastnich zansstnané a OS\C. Pro samotnou kalkulaci jednotkovych cen to znamnen
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uziti dvou kalkul&nich vzoré na stavebni prace v jedné zakazce. Tuto mozZnost

ocaiovaci softwary umaiuji.

SRN1 SRN2

* Primé mzdy SRN * Primé mzdy SRN
* Primy material * Primy material
*+ OPN *+ OPN
* Ostatni * Ostatni
» S7ZP
* Soka Bau

/

Obrazek 6.5- Modifikace kalkutaiho vzorce proiimé naklady

Obrazek 6.5 zobrazuje &vmozné modifikace kalkuéaiho vzorce SRN1 a SRN2,
tykajici se pimych naklad. Varianta SRN1 je finamé privétivejSi a v dnesni dab
popularni moznost najmuti O$Vna provedeni stavebnich praci. V tomtdisaibu

z pohledu zawstnavatele odpadaji naklady na odvody do Soka Bduavotniho
a socialniho pojighi (SZP). Pouziti OSW¥ je bohuzel pro stavebni prace v SRN velice
omezené viz kapitola 4.3 Najmuti osob samostatydélecné ¢innych na stavebni
prace. Skladba ozdend jako SRN2 nachazi své vyuZiti tipadt vysilani vlastnich
zantstnand. Realizovat zakazku na UzemgmNecka pouze s vlastnimi zastnanci
je velice finagné narané. Pouziti skladby SRN2 na vSechny stavebni ppasede

k vyrazre  vyS8Sim jednotkovym cendm a fegkladana nabidkovd cena
k nekonkurenceschopnosti.

Stavebni zakazka realizovaéskou firmou na Uzemi SRN se dotyka i ieych
nakladi. Narist negimych naklad je zavireén hlavreé t¢émito faktory:
* mzda pro ostatni zatstnance fisobiciho na zakazce v SRN (hagtavebni
mistr),

» ubytovani a stravné za vysilané zatnance,
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» prekladatelské a inzenyrské sluzby (hapgkup nového ogevaciho
softwaru),
» dopravni naklady,

* poplatky zaiizné administrativni zaleZzitosti.

Tyto faktory musi stavebni firmagiselrt vyjadiit a procentudlé pripocist

ke své standardni saziezii.

6.4 NAVRH POSTUPU PRO SESTAVENI NABIDKOVE CENY
STAVEBNI ZAKAZKY

Spravié zvoleny postup od@mvani stavebnich praci a vytemi nabidkové ceny
je rozhodujici podminkou pro ziskani a celkovy&spstavebni zakazky realizované
nejen v SRN. Navrhnuty postup o&en je rozSfeny oproti postupu ip sestavovani

nabidkové ceny ¥eském progedi o mensi odliSnosti a dagly.

Vytvoreny procescinnosti je zaloZzeny na legalninieSeni konkurenceschopné
nabidkové ceny préeskou firmu uchazejici se o stavebni zakazku v SRNhavrhu
(262/2006 Sh.), dmecky zakon o vysilani pracoviiiKAENtG) a evropské sémice
96/71/ES a 2006/123/ES.
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I. Detailni seznameni s projektovou dokumentaci a dodacimi (technickymi) ¢1
smluvninu podminkami

II. Kontrola/vytvoreni vykazu vymer se sestavenim polozkoveho rozpoctu dle
ceskych zvyklosti

III. Vytvoreni harmonogramu a piirazeni pracovnikil na realizaci konkretnich
stavebni praci

IV. Oceneni stavebnich praci polozkového rozpoctu pomoci kalkulace
jednotkovych cena pievod K¢ na €

V. Pievodeni ¢eskeho polozkoveho rozpoc¢tuna strukturu dle DIN 276 nebo do
nemeckého ocenovaciho softwaru

Obrazek 6.6- Schéma postupitvareni nabidkoveé ceny

Obrazek 6.6 zobrazuje optimalni schéma postupiuvptvaieni nabidkové ceny

pro stavebni zakazku realizovanou na tzemi SRN.

Prvnim krokem je podrobné prozkoumani projektovidudaoentace aifloZzenych zprav.
V tomto bo@ musi¢esky zhotovitel uvazit natoost a proveditelnost zakazky na cizim
Gzemi se vSemi riziky. Pro kvalij$i praci kalkulant a rozp@étara stavebnich praci
se vyplati dodanou dokumentacteins vSech technickychkti smluvnich podminek
pielozit do ¢estiny. V ojediglych piéipadech zhotovitel v zadavaciffizeni zveéejni
jenom minimalni poZadavky na stavebni dilo bezgktové dokumentace. \fipad
této varianty se dopokuje najmuti inZenyrské organizace pro vyem projektové
dokumentace a jednani &meckymi Gady.

Druhym bodem je vytv@ni vykazu vynir ¢i jeho kontrola v fipadt, kdy je obsazen
v zadavaci dokumentaci. KontrolaegdloZzeného vykazu vyn je velice podstatna,

z divodai malé pravépodobnosti uznani ffpadnych vicepraci z titulu Spétn

vyméreného vykazu v fibéhu realizace stavebniho dila. Poté se oceni teykazv
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a prevede se do struktury polozkového rostpoV tomto bod jeSt nejsou rozhoduijici
jednotkové ceny u polozek stavebnich praci. Takttvoieny rozpdéet slouzi jako

podklad k uéeni stavebnichinnosti a harmonogramu.

Na zaklad poloZzkového rozptiu a technologickych podminek se sestavi harmonogra
a vymezi se stavebni prace realizované vlastnimiégtmanci a OS{. Rozdleni
se provadi kuli snizeni naklafl hlavre za mzdy a tudiZz snizeni jednotkové ceny
za stavebni prace s ohledem na konkurenci.fRiatym stavebnim pracim (poloZzkam)
se pifadi vhodny kalkuleni vzorec. B vysilani pouze vlastnich zastnané
nebo najmuti OS¥ je slozeni kalkukniho vzorce rozdilné ve struktu pimych
nakladi viz kapitola 6.3.2 Kalkukni vzorec pro stavebni prace v SRN. Primg
naklady jsou podstatné jeésStalezitosti tykajici se matenidla strofi. Zda material

a stroje dovaZet £R nebo koupitti najmout na tUzemi &necka. Rozhodnuti zavisi
na mnoha faktorech, které se musi zvazit v kaza&nébni situaci. To plati i o navySeni
procentualnisazby nefimych naklad. Z hlediska vytvéenych polozek se musi
agregovatci pomeroveé rozpustit ty polozky, které se tykaji vedlejSichzdaStnich
vykoni. Timto bodem se zabyva kapitola 6.1.4 VedlejSviastni vykony. Posledni
¢inem tohoto bodu je ipvod K& na € u jednotlivych polozek. Obvykle pomoci
aktualniho minového kurzu. Vyrazné navysSenémoveého kurzu, kili financ¢ni rezer¢

se nedoportuje s ohledem na konkurence schopnost nabidky.

Poslednim krokem tohoto navrhnutého postupu fevedeni vytvéeného ¢eského
rozpaitu do struktur pouzivanych vémeckém prosedi. Tato prace se z&je
na gevod do skupin naklad dle normy DIN 276 nebo vyt¥eni ekvivalentu
v niémeckém ockovacim softwaruc¢i doplréni jednotkovych cen do iedlozeného
vykazu vynér. Postup pevodu poloZzek zéeského TSKP do strukturyémeckého
DIN 276 je obsazen v kapitole 6.1.2 Princifeymdu polozek z TSKP do struktury DIN
276. Tento postup je domn pfilohou ¢. 4. Vytvaenim rozpétu v némeckém
ocaiovacim softwaru je demonstrovan na predi softwaru Baupreislexikonu
popsaném v kapitole 3.1 Baupreislexikonu. Baupegikbn je zaloZeny na klasifikaci
StLB a pro agregaci poloZzek a jejich jednotkovyadn z TSKP se vyuzZije teze
z kapitoly 6.1.3 Principigvodu polozek z TSKP do klasifikace StLB.
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7  PRIPADOVA STUDIE

Pripadova studie je vyt¥ena pro mensSi developersky projekt zahrnujici wmta
¢tyifadovych rodinnych doth pro remeckého investora ABC, GmbH. éMecky
investor je stavebni firma, ktera poptava stavepodniky na realizaci ditych
stavebnich praci. Mezi uchaeepati i ¢eska firma XYZ, s.r.o. sidlici v Bén Jejich
cilem je ziskani a provedeni stavebnich praci sim@rim ziskem. Investor &t
vystavbu jednoho rodinného domu dech fazi. Prvni etapa zahrnuje Wgwni stavby,
piipravu Uzemi, zemni prace a zakladové konstrukogigovybetonovanim zakladové
desky. Druhy Usek se zabyva vystavbou tzv. "hruta¥by”. Tento termin neni
definovan zadnou normou aniGR a ani v SRN. Jedna se hlawrealizaci konstrukci
svislych, vodorovnych a igSnich. Posledni etapou jsou stavebni prace sgiavise
s dokortenim stavebniho dila. Na prvni a druhou fazi &necky investor najme
subdodavatele. Posledriiast vystavi pomoci vlastnich kapacit. Princip wkta
je zaloZen na plynulémiechodu mezi dostaaymi etapami rodinnych doim Investor

chce uzakit smlouvu pomoci jednotkové ceny a roZjpn

Ceska firma se uchazi o vystavbu druhé faze tzubtastavby" u viecktyt rodinnych
domi. Podkladem pro nabidkovou cenu se vzhledem k smpluvni ceny pouzije
polozkovy rozpoet s kalkulovanymi jednotkovymi cenami. Aplikuje gde navrh
ocergni stavebnich praci prové&dych na tzemi SRNeskym zhotovitelem obsazenym
v kapitole 6.4 Navrh postupu pro sestaveni cenowbidky stavebni zakazky.
Dokumenty pro zadavaci dokumentaci a vystupni r&gpojako podklady
pro nabidkovou cenu se rafid do tech variant. Tyto varianty zastupuji nejvice
pravdépodobné realné situace. Prvni provedeni rézposp@iva v pevedeni
vytvoreného rozpe&tu pomoci ceskych zvyklosti docleréni dle normy DIN 276.
Druhou variantou je zpracovani rozpo stavebnich praci vémeckém ocgovacim
softwaru Baupreislexikon. i€ti moznost se zaklada na dajih jednotkovych cen
do vykazu vyndr vytvoreny rimeckym investorem. Oceéni stavebnich praci se vyiio
z pedloZzené projektové dokumentaceiasti obsazené vifoze ¢. 5 a technickych
podminek dodanych investorem.
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7.1 POLOHA PROJEKTU
Tento developersky projekt se provede ve spolkoméizSasko, konkrétnv obci

Pannewitz. Tato obec se nachazi cca 30 km sgwerSluknovského viku.
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Obrazek 7.1- Mapa s oztenim developerského projektu [40]

Na obrazku 7.1 seéervenou Sipkou ozraje misto vystavby developerského projektu
vzhledem k polozeCeské republiky. Od bimského sidla stavebni firmy k mistu
vystavby v obci Pannewitz je to zhruba 400 km vadugarou.

Obrazek 7.2- Katastralni mapasti obce Pannewitz [41]
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Obrazek 7.2 znaztuje ¢ast katastralni mapy obce Pannewitzesveré ¢arkovanym
umise&nim rodinnych dom. Rodinné domy se vybuduji na kraji obce, kde sehaai
pozemek tveen ornou pdou.

7.2 TVORBA NABIDKOVE CENY

Jako podklad a rozhodujici faktor pro nabidkovonucéNC) se pouzije polozkovy
rozpaset s vykalkulovanymi jednotkovymi cenami, vzhledkrmvestorovu rozhodnuti
uzawit kontrakt na zaklatdjednotkovych cen a rozptu.

Nabidkovacena I Nabidkova cena I1 l Nabidkova cena II1

v

Rozpocet dle Rozpocet v Ocenény vykaz
DIN 276 némeckém vymér
softwaru

Obrazek 7.3- Schéma podkiad vystugi pro NC

Tfi mozné situace zadani éznych vystug jsou zobrazeny v obrazku 7.3. Je zde
znazorgné schéma zadavaci dokumentace (orahzpwdbarvené) a vystupnich
dokument (zelert podbarvené) slouzici jako nabidkové ceny zastaipujiozné
situace. Projektova dokumentace je v podrobnosti gmavebni povoleni (LP 4-

Genehmigungsplanung) a technické podminky jsotoapeny technickou zpravou.
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7.2.1 Projektova dokumentace a technické podminky projeki

Prvni bod postupu k vyt¥eni nabidkové ceny je seznameni se zadavacimi dokym
s pipadnym pelozenim z #meiny. Cesky zhotovitel se rozhodl &astnit
tohoto vylErového fizeni a pelozit projektovou dokumentaci a technickou zpravu.
Priloha ¢. 5 tvai cast projektové dokumentace obsahujiéidgrys 1. NP atez
rodinného domu. Tyto vykresy se zpracovaly dle gkigvé dokumentace

od nmeckého investora.

Developersky projekt se uskatd na totoZnych rodinnych domechid®rysné rozrery
jednoho domu jsou obdélnikového tvaru 10,5 m nan,D zastasné ploe 74,6 m

a obestasném prostoru 513,0 nVyska lebene je 8,1 m od naslapné vrstvy podlahy
v 1. NP. Objekt rodinného domu jg&izemni, nepodsklepeny s obytnym podkrovim
a sedlovou gechou ve sklonu 25°.1n je navrZzen jako 1 bytova jednotka o velikosti
¢tyi obytnych mistnosti plus kuchiského koutu bez garazového stani.

Ceska stavebni firma se uchazi o druhou etapu Wygté¥ed touto etapou se vystiy
zakladoveé pasy a zakladova deskatw pripojek inZenyrskych siti. Druhou etapuitvo

vybrané svislé, vodorovné desni konstrukce spolu s provedenim izolah vrstev.

Prvni nadzemni podlazi (1. NP) tvtyto stavebni préce:

» provedeni vodorovné a svislé hydroizolace s &ginloZenou folii tI. 1,5 mm
z mekéeného PVC #etné ochranné vrstvy z polypropylenové geotextilie,

» vybudovani obvodového zdiva z keramickych tvarniombmerech 36,5 x 24,7
X 24,9 cm a 44,0 x 24,8 x 24,9 cm, pevnosti P1@dep na tenkovrstvou maltu
s keramickymi peklady 175,0 x 23,8 x 7,0 cm obsahujici tepelnooia
o tloug’ce 30 mm,

» vystawni keramickych ficek o tlougkach 10,0 a 15,0 cm o pevnosti P10
na maltu vapenocementovodetné keramickych pekladi 125,0 x 23,8 x 7,0
cm,

* vybetonovani konstrukce podlahy sloZzené z betonmazaniny C 12/15
o tlou&¥'ce 35 mm s betoiigkou oceli 10 505 a litého anhydritovéhogootC 20

o tloug’ce 55 mm vetre dilatatni pruzné pasky,
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» vytvoreni Zelezobetonové stropu, ktery slouzi u vybrarotebri i jako preklad
a wnec o tlousce 25,0 cm s ozianim C20/25/XC1lvyztuzeny betdséou
oceli 10 505,

* vytvoreni Zelezobetonového schodist oznéenim C20/25/XC1 a vyztuZzenim
betondskou oceli 10 505, konstrukce schodlig tvarena deskou tloti&y 200
mm s Stkou ramene 950 mm o 17 stupnich o rémunh jednoho stugnl73
X 280 mm,

» vystawni jednostranné obezdivkgmnce z keramickycha&ncovek o rozrdrech
49,7 x 8,0 x 23,8 cm uloZenych do maltového lokepelnou izolaci o tlowse
40 mm,

* montéze tepelné izolace z podlahového polystyré®® £50 S tlouky 70 mm,

e vybudovani kominu dvouslozkového s ¢étha betonovymi prduchy
a keramickymi vlozkami s izolaci, ggméru 18/20 cm s vySkou é&enou
od podlahy 1. NP 8,70 ntetré krakorcové a kryci desky,

* montazi od¥travacich svislych plastovych trub DN 110 metre ukotveni.

Druhé nadzemni podlazi (2. NP) firtyto stavebni prace:

* vybudovani obvodoveho zdiva z keramickych tvarnimbmérech 36,5 x 24,7
X 24,9 cm a 44,0 x 24,8 x 24,9 cm, pevnosti P1@dep na tenkovrstvou maltu
s keramickymi peklady 175,0 x 23,8 x 7,0 cm obsahujici tepelncnlai@
o tloug’ce 30 mm,

» provedeni anhydritového gott C 20 o tlouce 55 mm vetrg dilatani pruzné
pasky,

» vytvoreni Zelezobetonovéha@nce a pekladi u vybranych otvar s ozngenim
C20/25/XC1 vyztuzeny betotgkou oceli 10 505,

» vystawni jednostranné obezdivkgmnce z keramickychancovek o rozrérech
49,7 x 8,0 x 23,8 cm uloZenych do maltového lokepgelnou izolaci o tlowse

40 mma 70 mm

StiresSni konstrukci tvi tyto stavebni prace:
» impregnovanireziva proti devokaznému hmyzu, houbam a plisnim¢emam,

tfida ohrozeni,
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« montaz tepelné izolace mezi kontraélate steSniho polystyrenu EPS 70 S
o tlou&’ce 50 mm,

* montaz tepelné izolace nad nosnymi krokvemi #ssfho polystyrenu EPS 150
S o tlougce 180 mm,

» provedeni vtrotésné a paropropustné folie pod kontrélat

* montaz ¥etns ukotveni krokvi 8/18 cm o délkach 5,45; 7,10; 224085 m,

e montaz ¥etns ukotveni pozednici 14/12 cm o délkach 3,90; 3480 a 3,00 m,

* montaz ¥etre ukotveni stedni a vrcholové vaznice 14/28 cm o délce 6,90 m,

* montaz ¥etre ukotveni klestin 6/18 o délce 3,00 m,

» ukotveni kominu ke krovu pomoci kotevniho prvku @wahym od vyrobce,

* lemovani pomoci TiZn plechu o tlaiceé 0,80 mm zdi a komin

» provedeni betonové krytiny s ndkém disperzni barvou a specialningtracimi
taSkami 33,5 x 42,0 cm,

» instalace protisthovych hak z pozinkovaného plechu o tlaig® 1,00 mm.

7.2.2 Sestaveni vykazu vyrér spolu s polozkovym rozp@étem

Sestaveni polozkoveého rozfto stavebnich pracicetre vykazu vynér v ceském
ocaiovacim softwaru zastupuje dalSi krok v navrhovapéstupu. V tomto badneni
rozhodujici jednotkova cena u jednotlivych poloZBlazpaet je dileZity z hlediska
vymezeni stavebnich praci a slouZzi i pro podklachbaogramu.

HSY Prace a dodavky HSY w 889 693,64

3 Svislé a kompletni konstrukce 509 517 .22
21 311238247 Zdivo nosné vnejsl 2 chel brousengch POROTHERM t 385 mm pevnost P10 lepenich tenkowstvoumalts—— [md 161,840 47 615,20
22 71230044 Zdiva hosné ynéjd 2 ciel brougenich POROTHERM t 440 rm pevnosti P10 lepenich tenkowistvou maltoy | mé 48726 86 732,29
2334273502 Kamin dvouslozkovy 2piiduchon betonow) 2 keramickjch viozek s izolact do 018720 cmw 3m st 1000 58 300,00
24 4272512 Priplatek ke kaminu dvouslozkovému Zpriduchovému 2 keramickjch vioZek do D 18/20 e ZKD 1wy |m B.000 A0 520,00
95 477527 Kaominow) plast v 100 e da D 18420 cm pro dvouslozkow) 2priduchow) betonatd komin b .00 17 000,00
I 4279566 Krakorcova deska pro obezdéni dvoushodkového Zpriduchaveha betonowveha keminu ¢ $achtou do D 18/20 cmikus 1,000 400,00
7 4TI Fryci deska pro obezdénou hlavu dvousiozkového 2priduchavéha betonoveho kaminu do 0 18/20 om kg 1,000 5 600,00
TR Preklad keramicky wysokg v 23,8 om dl 125 cm ks 4000 198000
W NTEH D Preklad keramicki vusokd v 23,8 cm d 1 7R em kg 2,000 1 846,00
3 ATRIEN Pieklad 22 2B 1. C 20425 m 1,260 428400

Obrazek 7.4- Polozkovy rozpet v programu Kros plus
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Kvili své obsahlosti zobrazuje obrazek 7.4 powast vytvdeného polozkového
rozpaitu v programu Kros plus. Cely roz®i pro jeden rodinnytn je obsaZzen jako

piilohac. 6.

7.2.3 Vymezeni provadinych stavebnich praci a harmonogram
Treti ¢asti je vymezeni pracovriik/lastnich nebo OSV na realizaci stavebnich praci.
To je velice podstatné z ekonomicko-orgatidah divodi. Na zaklad polozkového
rozpaitu a technologickych podminek se sestavi harmomogrel cele fizeni,
koordinace afebirani hotovych stavebnich praci od @S¥ uken stavebni mistr.
Harmonogram stavebnich praci se sestavil v progrdiwiosoft Project obsazeny
v priloze ¢. 7. Tento harmonogram je vyttem pro vystavbu jednoho rodinného domu
s dobou vystavby cca 5 &siai. Zahrnuje grafickycasovou kivku praci, rozdleni
¢innosti spolu s navaznostmi a doby trvani. Practjagn ma pt dni a pracovni den
osm hodin, vyplyvajicich z podminek zakona AEntGpgamy v obrazku 4.2.
Zjednodu$ené rozteni pracovnicltinnosti mezi vlastni zagstnance (V) a OS¥ (O)
Z vytvareného harmonogramu vypada nasleadovn
« 1.NP
o 1. etapa:
» provedeni izolatérskych praci proti woa vihkosti- Q (2),
= zadéni obvodovych konstrukci - Q2) a Gy (2),
» ziizeni bed#ni, podpirnych konstrukci, armovani a vybetonovani
vénce, fgekladi, stropu a schodiwcetre stupia- V (5),
* montadz kominové&itesa etns prislusSenstvi I- V (3).
0 2. etapa:
= odstragni bedrni a podjirné konstrukce uigkladi, stropu
a schodigt Oy (2),
= zdkni vnittnich zdi- Q, (2),
= provedeni podlahové konstrukcey ).
« 2.NP
o 1. etapa:
= zdkini obvodovych konstrukei I-(2) a Gy (2),
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» ziizeni beddni, armovani, podpnych konstrukci a vybetonovani
vénce a pekladi- V (4).

0 2. etapa:
= odstragni bedrni a podjirné konstrukce udnce a pekladi

z 1. etapy 2.NP- (2) a Gy (2),
= zdkni obvodovych konstrukci Il- (2) a Qi (2),
» ziizeni bed&ni, armovani a vybetonovanigkladi- V (4),
» odstragni bedrgni a podfirné konstrukceigkladi- Oy, (2),
* montaz kominové&itesa etre prislusenstvi Il- V (3).
o0 3. etapa:
= provedeni podlahové konstrukcey, &2).
» StreSni konstrukce:
o provedeni krovu- V (5),
o vykonani pokryvaskych a klemggskych praci- V (5).
Kvili neporudeni evropské smice 2006/123/ES se pracovni skupinOS\C pritadil
dolni index. Tento index ozdaje konkrétni OSY i s pipadnym vlastnim
zanestnancem, aby nedoSlo k dlouhodobé staveldimnosti pro jednoho
zamestnavateleCislo v zavorce je pt pracovnik na dany Gkol. V fipad pridsleni
dvou OS\C na jednuwéinnost se provadi pouze u praci, kdy nenfgimia spoluprace

mezi nimi.

7.2.4 Kalkulace jednotkovych cen stavebnich praci v pol&kbvém
rozpoctu

V piedposlednim badse ve vytvéeném polozkovém rozptu kalkuluji jednotkove

ceny polozek pomoci kalkuaich vzoré podle jejich vykonavatele (vlastni

zamistnanec nebo OSY). UZiti dvou odlidnych kalkutaich vzord, hlavrs kvili

odvodim (Soka Bau, zdravotni a socialni pa@i) u polozek se provedlo

v ocaiovacim softwaru Kros plus.

Pro kalkulaci pimych naklad se vyuziji kalkul&ni vzorce SRN1 a SRN 2 z kapitoly
6.3.2 Kalkul&ni vzorec pro stavebni prace v SRN. UZiti jedngdiv kalkul&nich
vzoral (SRN1 a SRN2) pro konkrétni polozky se vymezilgredchozi kapitole (7.2.3).
U vlastnich zargstnané a OS\C dojde k natstu sazh za normohodinu na 291,80:K
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(10,50 €), ktera tvid minimalni hodinovou mzdu ve spolkové zemi Sasklastnim
zanestnan@dm se musi je8tupravit procentualni sazba za odvody. Dojde keSemy
procentualni sazby z hrubé mzdy na 29,07 % &stoadvodi na zdravotni a socialni
pojistni a Soka Bau).

DalSim krokem tohoto bodu je stanoveni procentuahrby a zakladny n&imych
nakladi. Ubytovani vlastnich za¥stnané vzhledem k poloze stavebniho dila
je zajis€no v obci Dolni Poustevna vzdélena cca 40 km odesidt. Tyto ubytovaci

a dopravni naklady se nepromitnou do navySeni ptoéi sazby rezii. Naklady
za ubytovani a dopravu ma stavebni firma rozloZené zakladni sazf urcené z vySe
nakladi ubytovani za minuly rok. DalSi naklad, ktery jiglieni procentualni sazbu,
je stravné ufené vlastnim za#stnaném. Vzhledem k situaci, kdy vlastni zastnanci
se ocithou na Uzemi SRN n¥éjak 12 hodin denfy se uvazuje 1/3 denni sazby, tedy
417 Ke/den/zamsstnanec. DalSim ovliijicim nakladem je nast mzdy stavebniho
mistra. Stavebni mistr musi také dostavat minigamnimalni ®meckou mzdu,
ale nemusi se odvéidzadnd suma do fondu Soka Bau. Jeho hruba hodisaxia
se stanovila na 350 &¢h (12,6 €/h). Poslednim nékladem jsotektady dokumerit

a administrativni poplatky ve vysi 10 00@.K

U rezie vyrobni dojde k nastu na tuto zakazku o 5,0 % na 53,0 %ojlkstravnému
a vysSi mzd stavebniho mistra. ReZie spravni se navysi o 1/59%7,0 %. 12,0 %
sazba zisku se nemi. Obrazek 7.5 zobrazuje procentualni sazby a adaki

pro vypaet negimych naklad v softwaru Kros plus.

Zakladny
[wprabni = 53.00000 % 2 [ ML | Dosaval| Mzdy | Stroie [OPN | Ddvady
[spravni = 27.00000 % 2 | MC| Dopravs|[Wady [Steie foPn [odvedy [RT
| = 0.00000 % 2 | NC| Doprava| Medy] Sticie] DPN| Davedy] 550 GE
Zisk ~[ 1200000 %z | MC| Doprava|[Mzdy [Sweie foPn [Odvedy [RT [B2 A2
[Rezie 4 =[ 0.00000 % 2 | NC| Doprava| mMedy] Steie| OPN| odvedy] A1 B2 B =]
Zapoditavail se jen zapnuté [zelens] zakladny

Obrazek 7.5- Sazby v procentech a zaklady pro &gfpoegimych naklad

DalSi zalezZitosti je rozpusti nakladi za vedlejSi a zvlastni vykony do jednotkovych
cen polozek. Rozpudti a agregace polozek se provede podle navoduitkaf.1.4
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Vedlejsi a zvlastni vykony. Jako polozky &chto vykori se stanovily naklady
na umisini stavby, pomocné leSeni, veSkeréespny hmot a tuzné iplatky

k polozkdm obsazné v poloZkovém ro&oz ¢eského prosedi. Naklady na umighi
staveni& (NUS) jsou tvéeny 2,5 % sazbou ze zakladnich ragpeych néklad
(ZRN). Tato procentualni sazba a stanovena zaklagnaziskana z internich
podnikovych tabulek, které jsou zaloZeny na typui celkovych naklad za stavebni
dilo. Konkrétrg se vynalozi na NUS 154 184KNaklady na pomocné leSeni jsou 15
545 KE. 155 899 K za gesuny hmot HSV a u PSV praci 87 84¢. iKlodnota sumy
nakladi za izné giplatky k zakladnim polozkam je 40 496 K

Predposlednicinnosti tohoto bodu je promitnuti stiiojp materidl do kalkulace.
Z limitky stroju a provadnych stavebnicliinnosti se zjistilo nutnost najmuti pumpmix
a automobilového j@dbu. Pumpmix pro dovoz betonu s amram C20/25/XC1 a jeho
umisgni v konstrukci. Pro tyto dely se pouzije betonarka lezici vesstt Rumburk
vzdalené cca 50 km od staveni&Cena za dovezeni a pouziti beton pumpy z pumpmixu
pro osazeni betonu v konstrukci se stanovila n@® t&/m* podle sazebnich tabulek
od firmy Transportbeton. [42] Pro geby konstrukce krovu se pronajme autéie
bez obsluhy z iféovny stavebnich strdjve Slukno¥ lezici cca 40 km od mista
vystavby. Strojhodina (Sh) autdégdu se vetré privozu a dovozu na staveristycislila
na 900 K/Sh. Stavebni material se doveze z Rumburka, kgepobaiku stavebniny,

u kterych firma XYZ, s.r.o, dlouhodélwdebira material po cetéR. Stroje a materialy
se dovezou zCR kvili malé vzdéalenosti od staveni$ta jednodu3si fakturaci.

U stavebnich materidje cena cca o 12 % nizSi nez v SRN (viz tabulla. 7.

Posledni zalezitosti této podkapitoly jeepod K& na € v ramci oavaciho softwaru
kurzem 27,79 K/ €. Nabidkova cena na vystavbu druhé etagyytirodinnych doni

je stanovena na 6 321 556¢ K227 476 €). Stavebni prace vlastnimi Zamanci
jsou v hodnat 3 956 100 K acinnosti realizované OS¥ ve vysi 2 365 457 K

7.3 NABIDKOVA CENA |
Nabidkova cena | zastupuje situaci, k&gsky zhotovitel m& ocenit stavebni prace
na zaklad projektové  dokumentace pro stavebni  povoleni (LP- 4

Genehmigungsplanung) a technické zpravy se soupstawebnich praci. Vifpad
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nabidkové ceny | je vystup, rozfmi v remecké struktte DIN 276. Revedeni
vytvoienéhoceského rozptiu ze softwaru Kros plus zalozeném na klasifikaSKP
na strukturu nakladstanovené v norénDIN 276 je poslednim krokem navrhovaného
postupu. Transformace se provede na zaéklgmisobu nastigného v kapitole 6.1.2
Princip gevodu poloZzek z TSKP do struktury DIN 276.

Deckblatt

DIN276-122008

EBzuvethzben: Entwickhimgsprojekt
Zweckbestmmung:  Fzmilis Hinser
Lage: Pannewitz

Eanherr: ABC, GmbH
Planverfazzer: EYE 1.0

Ertto-Grundfliche: 620m*

Kostengruppe | Bezeichnung der Kostengruppe Betrag EUR
100 Grumdstick -
200 Herrichten und .
ErschlizBen
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 227476
400 Bzuwetk - Technische Anlagen -
300 Aufenznlagen -
600 Ausstathmg und Kunstwerke -
T Baunshenkostzn -
Gesamtkosten 227 476
Ort, Datum:
Stempel Unterschrift:

Obrazek 7.6- Kryci list dle struktury DIN 276 prcCN

Obrazek 7.6 zobrazuje kryci list dle struktury @@kl DIN 276 k nabidkové cenl.
Cely rozpget je vloZzeny jako filoha ¢. 8. Z pohledu normy DIN 276 se veSkeré
naklady na vybrané stavebni prace provedou v nakéadkupig 300 Stavba- stavebni
konstrukce. V druhé drovni nakladiz je slozeni vyuzitych skupin psssi. Maji zde
zastoupeni nékladové skupiny s$izmym procentudlnimi podily na vyslednych

nakladech. Naklad@nosné skupiny s nejvyssim procentualnim podilernetieovych
nékladech v druhé udrovnileréni jsou 330 VgjSi zdivo 27,52 %, 350 Stropni
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konstrukce 26,88 % a 360i8%ni konstrukce 25,88 %. Vzhledem ke sloZeni stdehb

praci je toto procentualabstoupeni @ekavané.

2500000

2000000

Konstrukce tesaké

DIN 276 TSKP

Obrazek 7.7- Grafické srovnani ndkladawmsnych skupin dle DIN 276 a TSKP

Na obrazku 7.7 se znaamije grafické srovnani nakladéwosnych skupin podle normy
DIN 276 a softwaru zalozenym na klasifikaci TSKBIiSné hodnoty u nakladovych
skupin jsou zpisobené rozdilnym zéenovanim naklad. Tento jev je popsan v kapitole
6.1.2 Princip pevodu polozek z TSKP do struktury DIN 276. Nejvigklado¥ nosna
skupina dle normy DIN 276 je 330 ¥8i zdivo a 3 Svislé a kompletni konstrukce dle
klasifikace TSKP. | mezié¢mito hlavnimi skupinami je zfay rozdil ve velikosti,
zpasobeny zder¢nim néklado¥ silného kominu do skupiny 3 Svislé a kompletni
konstrukce dle TSKP. Zatimco v natDIN 276 je umisin ve skupig 390 Ostatni
opateni pro konstrukce. DalSi vyrazny rozdil je ve skaph 360 SeSni konstrukce
a 762 konstrukce teiské. Propad u skupiny 762 jet®obny hlavl nezapétenim
nékladi za pokryvéské a izolatérské prace. Tyto stavebni prace jsosazené

ve skupinach 765 Konstrukce pokrygské a 713 Izolace tepelné.

7.4 NABIDKOVA CENA II
Nabidkova cena Il je variantou, kd§esky zhotovitel ma ocenit stavebni prace

na zaklad projektové  dokumentace pro stavebni  povoleni (LP- 4
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Genehmigungsplanung) a technické zpravy se soupiswwvebnich praci. Vystup
v situaci z nabidkové ceny Il je rozmi vytvaeny v océovacim softwaru
z kmeckéeho prosedi. Vybral se program Baupreislexikon popsany pitkée 3.1.
Cilem je gevedeni polozekKi jejich agregat a vykalkulovanych jednotkovych cen
ze softwaru Kros plus zalozeném tknénim TSKP do softwaru Baupreislexikon
zaloZzeném na klasifikaci StLB. Nastity princip gevodu mezi dmito klasifikacemi

je popsan v kapitole 6.1.3 Principepodu polozek z TSKP do klasifikace StLB.

Leistungsverzeichnis
Nr.: 2014-001
Datum: 28.12.2014
Baumaflnahme: Pannewitz, Familie Hauser
Angebotssumme: brutto 227 475,96 EUR
(incl. Umsatzsteuer)
Ort der Unterschrift: Datuder Unterschrift:
Stempel/Unterschrift:

Obrézek 7.8- Kryci list rozgtu z Baupreislexikonu pro NC |l

Obrazek 7.8 zobrazuje kryci list rozo sestaveného v programu Baupreislexikon.

Cely rozpaet kvili své obsahlosti je vloZen jakdijphac. 9.

V tomto rozp@tu vynikaji svym procentualnim zastoupenim na oglkb nakladech

vykonnostni oblasti 012 Zednické prace s podileni®26 a 013 Betorigké prace
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zastoupené 32,31 %. Na obrazku 7.9 se zobrazujekgrarovnani naklad@énosnych
skupin podle normy DIN 276 a Kklasifikaci TSKP s Btlziskanych ze softwar
zalozenych na jejichtidéni. Nejvice nakladay nosné skupiny jsou 350 Stropni
konstrukce podle normy DIN 276, 3 Svislé a komglétanstrukce dle klasifikace
TSKP a v pipack klasifikace StLB vykonnostni oblast 012 Zednickéqge.
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Obrazek 7.9- Grafické srovnani nakladmosnych skupin DIN 276, TSKP a StLB

Vyrazna odchylka vyplyvajici z obrazku 7.9 je mekupinou 350 Stropni konstrukce
a vykonnostni oblasti 013 Betdské konstrukce. Rozdil je &gpobeny zap&ienim
dalSich stavebnich praci a konstrukci, které ndsbuse stropni konstrukci
do vykonnostni oblasti 013 Betas&é konstrukce. Jednd se hlavo zapditani
Zelezobetonovych ipkladi vcetré podpirnych konstrukci, spadajici do skupiny
330 VrejSi zdivo a nosné konstrukce podlahy v 1. NP z m®ié mazaniny
a anhydritového pétu, ktera je sotasti skupiny 320 Zakladani podle DIN 276.

7.5 NABIDKOVA CENA I

Posledni situaci pouzitou v této praci je obsazenabidkové ceh lll. Zastoupena
variantou, kdy obdrzicesky zhotovitel zpracovany vykaz vgmvcetné detailniho
technického popisu polozek odmeckého investora. Spolu s technickou zpravou

81



a projektovou dokumentaci. KEm usgchu je spravna kalkulace jednotkové ceny
polozek, kde se zapitaji vSechny naklady. V praxi to obvykle znamergfiegovat
poloZky ziskané #eského od@vaciho softwaru do &mecké podoby.
Pri takto predloZzeném vykazu vyén je optimalnimieSenim ped zah4jenim vSech praci,

piekontrolovat mnozstvi a polozky s dodanou dokunwnta

Ordnungszzhl
(Pos.-Nr.) Bezeichmmng Emheitspreis EUE. Gesamthetrag EUR

[

0040 20005t 49041 3005210

Dachausstieg wirmegedimmt Kunststoff §50/1000mm
Verglasung Fensterglas D 6mm Eindeckrahmen

Einbauteil, Dach: Dachausstisg, wirmsead fmmt
Werkstoff Dachfenstar-ausstisg/-zubshor Kunststoff
Nenngrdbe [mm)] Dachfenstar-ausstisg: 7401380
Amschlasssite DiachfanstarTiachausstizs: oban

Baustoff, Varglasune: sinschl. Verglasune aus Fanstarglas
Nanndicka [mm)] GlasPlatta: &

Amschluss DachfenstarDachausstisg: Eindaclorshmen
Aunsfilhnmesintedasan: semil Zzichmme
Abrachmmesainhait: 5t

0041 20200m 36,58 165227

Grat Gratstein Liiftungselement Klammer Latte Lattenhalter
Betondachsteindeckung

Bautail, Dachdeclomes"Wandballeichmg: Grat
Dachsindaclmestaclmologia: trockan vedagan
Vorbeschrishans Decome Beklzicme: Batondachstain
Deckungsslamant-bantsil - Grat: Gratstzin

Zubzhir Gratdsclune: Livfunesslement
Befastipuneskonstrultion Gratdeclame: sinschl. Gratklamrnar, Gratlatts,
(rratlattenhalter

Ausfihnmesuntadagen: gemih Zeichmme
Abrachmmgsainhsit: m

Oberfliche Batondachstain: standard matt

Farbton: rot

Obrézek 7.10€ast z vypliného vykazu vyrer pro NC |11

Na obrazku 7.10 je ukazkssti vyplrtného vykazu vyrr pro nabidkovou cenu lll.
Cely vyplreny vykaz vynér je obsazen vifloze ¢. 10. Investor i vytvareni vykazu
vymér pouzil #idéni zalozené na StLB. Principigvodu mezi dmito klasifikacemi
je popsan v kapitole 6.1.3 Princigepodu polozek z TSKP do klasifikace StLB.
Vysledna transformace je tedy zaloZzena na obdolmémipu jako u nabidkové ceny Il

a tedy i rozloZeni nakladéwnosnych polozek je obdobné s obrazkem 7.9.
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7.6 SROVNANIi CENY ZA STAVEBNIi PRACE V CR A SRN

Srovnani se provadi kii ukazce rozdilnosti ceny stavebniho dila real@ao na Uzemi
CR a SRN. Veskera porovnani se provedou na vymehestgwebnich pracich jednoho
rodinného domu zifpadové studie az na srovnani vybranych mezd. o tFipad

se pouziji statistické hodnoty ziskané od vybrarigshituci.

7.6.1 Srovnani pomoci snérnych cen stavebni prace

Prvni srovnani se provede pomociésmych cen. Prateské smrné ceny se vybral
program Kros plus od spaieosti URS, a.s. s cenovou urovni 2014/Il. Zastupcem
némeckych smrnych cen, je software Baupreislexikon, popsany apitole 3.1
Baupreislexikon. Nastavil se nejnizSi stiapestanoveni ceny (minimalni cena
za polozky) wené pro spolkovou zemi Sasko. Tento program jepotbsosti f:data,

GmbH s cenovou databazi naposledy aktualizovarstiopadu 2014.

2000 000
1 800 000
1 600 000
1 400 000
1200 000+
1 000 000+
800 000 -
600 000 -
400 000
200 000 -
0 -

1329606 k
E1814 913K

Kros plus Baupreislexikon

Obrézek 7.11- Grafické srovnani dlesnych cen stavebnich pracC\R a SRN

Obrdzek 7.11 jedstavuje srovnani ceny vybranych stavebnich ppmizitych
v piipadové studii realizovaného na Gzemi @ognsmérnymi cenami vCR a SRN.
Rozdil v celkové cenhza stavebni prace je 485 30%.Ko je 0 36,5 % lewjsi v CR
nez v SRN. Nejvice rozdilové polozky jsou mzdy aycenateriah viz kapitoly 7.6.2
a 7.6.3.Cesky a #mecky rozpéet se smrnymi cenami jsou Vv ifiloze &. 6 ag. 11.
Ve srovnéni s cenou za stavebni prace pouzité goédkovou cenu je rozdil 14,8 %.

To dokazuje konkurenceschopno#tigadané nabidkové ceny.
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7.6.2 Mzdové srovnani vybranych stavebnich profesi
Srovnani mezd u vybranych profesi slouzi k naetimzdové situace v obou zemich.
V CR ani SRN neexistuje zadna oficidlni statistika bijan mezd podle odwi

a pracovntinnosti.

Ceské mzdy se ziskaji z Inforfmiho systému o pmérmém vydlku (ISPV)
spravovanym Ministerstvem prace a socialniétij43] Pro gmecké mzdy se pouZziji
data ziskana z Ekonomického a socialniho vyzkummékevu (WSI- Wirtschafts- und
Sozialwissenschatftliches Institut). [28] Mzdy jseybrané pro vychodngast SRN
konkrétreé spolkovou zemi Sasko, kde mzdova Gtojenizsi nez v zapadnésti.

160000 145786

140000

120000

100000 H ceské hrubé mzdy za

profesi[Kg]

80000

60000

H némecké hrubé mzdy
za profesi [K]

40000

20000

O -
zednik mistr stavebni stavbyvedouci
vyroby

Obréazek 7.12- Grafické srovnani mezd vybranychedtaich profesi ¢R a SRN

Obrazek 7.12 nabizi oriewttd srovnani hrubych mezd zednika, mistra stavefraby
a stavbyvedouciho €R a SNR. Jedna se pouze o origntanzdy ziskané z webovych

stranek organizaci, které se touto problematikdnywai vCR a SRN.

Rozdil ve mzdach zednikv CR a SRN je 42 713 & Zednikem je my3len pracovnik
ruéné vykonavajici stavebni prace s ¥yim listem z technického oboru. 67 30% K
tvori rozdil mezi mzdami u mistrstavebni vyroby. Stavebni mistr je definovan héavn
organizaci a odp@dnosti za uiitou ¢ast stavebni vyroby setstinim technickym
vzaklanim. Rozdil mezd stavbyvedoucich,iktisou po¥treny vedenim a odpegnosti
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za jednui vice celych staveb s vysokoSkolskym technickyrdéianim je 110 938 K
[28;43]

Toto srovnani ukazuje diferencialni rozdilnost mezdami nateské a sBmecké strah
ve stavebnictvi a tudiZz dokazuje i podstatnou topdf mezi srrnymi cenami VCR

a SRN uvadnych v océovacich softwarech.

7.6.3 Cenové srovnani vybranych stavebnich materiél

Srovnani stavebnich matefiate provede k vytweni obrazu o cenovych rozdilech
vCR a SRN. Materidly k srovnani se vyberou ze staiabmpraci aplikovanych
v pripadové studii. Na i materialech naklad@vvyznamnych ziskanych z limitky
materiati bez DPH.

Tabulka 7.1- Jednotkovéa cena vybranych stavebnatienat

Jednotkova cena
Material Jednotka | [K¢]

CR SRN
Tvarnice Porothern Profi 36,5 P10 ks 56,69 62,36
Tvarnice Porothern Profi 44 P10 ks 68,36 75,20
gse’tgr)\(oé\{;’\ ct:?fka Tondach Classic zakladni 1/ 27,79 31.96
Deska z bila Isover EPS 150 S 70 mm ks 100,70 115,81
Beton tida C 20/25/XC1, kamenivo do 16 mi m® 1973,09| 2 564,03

Jednotkové ceny zadmou jednotku materidlu ¢R jsou ziskané z programu Kros
plus. Nemecké jednotkové ceny za material jsou z Bauprdisia. Ceny material
podle jednotkovych cen vychazeji drazsi v SRih@rné o 12,6 %. | toto se promitne
do vysSich s@rnych cen stavebnich praci v SRN. Toto potvrzugepzvetSim objemu
materiah a do ukité vzdalenosti se materialy vyplati na stavendtvazet zCeské

republiky.

Proc¢eskou stavebni firmu realizujici stavebni pracesgednictvim subdodavky je také
moznost se dohodnout s generalnim dodavatelem aasi vyuziti jejich benefit
u dodavatdl stavebnich materi&la cenu za materiali pfipadnou dopravu vyrazn

uSefit.
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8 ZAVER

Téma prace bylo ,Nabidkova cena stavebni zakadzkgmecku®, ktera se zabyvala
primarre ndvrhem postupu sestaveni nabidkové ceny stavelprici realizované
na uzemi SRN.

Teoretickym cilem prace bylo objasnit praviégpisy doprovazejici nabidkovou cenu
v SRN, formy a postupy océni stavebnich praci spolu s navrhenisgbu vytvdeni
nabidkové ceny. Z pohledieské stavebni firmy, ktera chce vytstistavebni produkci
na Uzemi SRN. Vifipadt pravnich pedpigi ¢eska firma musi respektovat tyténmecké
BGB (rémecky olgansky zakonik), AEntG @mecky zakon o vysilani pracoviiijk
dale evropské sénnice 96/71/ES a 2006/123/ES spolteskym zakonend. 262/2006
Sb. (zakonik prace). Jako forma o&einse pouZil polozkovy rozget ve struktie
normy DIN 276 a klasifikace StLB, které jsou typick remeckém prosedi. Byl zde
vytvoien i princip pevodu polozek mezi klasifikaci TSKP, normou DIN 276
a klasifikaci StLB. Pro pouziti klasifikace StLBylbvybran software Baupreislexikon,
ktery je na tomtocleréni zaloZen. Ocemi jednotkovych cen stavebnich praci
v rozpatech se provedlo pomoci cenové kalkulace, pro kserénavrhly specialni
kalkulatni vzorce. Hlavni cil teoretick&sti byl navrh postupurpvytvéreni nabidkove
ceny. Ten byl zhotoviten na principech respektovapfavnich pedpisi

a konkurenceschopnosti. Zvladnuti cenové kalkukaggevedeni do struktury typické
pro Némecko, tvai klicové body tohoto navrhu.

Prakticky cil bylo aplikovat vytvi@ny navrh k sestaveni nabidkové ceny tipgaové
studii. Firma XYZ, s.r.o. se ve fogrsubdodavky v soukromém sektoru uchazi atér
stavebni prace néyiech rodinnych domech v SRN. Uplatim vytvareného navrhu
nabidkové ceny v teoretick&sti byla stanovena nabidkova cena stavebnich peaci
6 321 556 K ve tech fiznych vystupech. Prvni ve struktunormy DIN 276, druhé
v softwaru Baupreislexikon areti v doplni jednotkovych cen do fedlozeného
vykazu vynér od investora. Pro dopini obrazu o cenéch stavebnich pra€iRra SRN
se srovnaly sirné ceny vybranych stavebnich praci pouZzitychifpguoveé studii,
které vySly o 36,5 % drazSi v SRN. Ve srovnani sooeza stavebni prace pouzité

pro nabidkovou cenu je rozdil 14,8 %. To dokazwgekkirenceschopnostgkladané
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nabidkové ceny. Podobné srovnani se aplikovalo stavebni materialy, kde navySeni

u cen stavebnich materiaha rimecké stratibylo o0 12,6 %.

Ceskym stavebnim firmam dopdéuji nawit se pouZivat &mecké klasifikace
¢i ocaiovaci software &etrg spravné kalkulace jednotkovych cen pro lepSi poréni
investora a tim &Si prava@podobnosti ziskani zakazky. Dodrzovanimeckych,
ceskych a evropskych pravnichiepisi hlavré v pripadech miniméalnich mezd
a pracovni doby. Délerfxladat k nabidkové céndokumenty, které zvysuji solventnost
a divéryhodnost v ¢ich rémeckych investdr. Jsou to pedevSim informace
o realizovanych zakazkach na Guzemi SRN, dokladptazeni da&é z piijmia a DPH

v CR, pipadré v SRN a smlouva o uzEeni pojiséni odpowdnosti. Pro wtSinu
stavebnich praci, pokud je to moZné si najimat Owili uSeteni naklad za mzdy.
Pohlidat povinnosti odv&di dani a tiznych odvod (nag. Soka Bau). Posledni radou
je vzdy se pdivé seznamit se zadavaci dokumentacijlikvealnosti proveditelnosti

stavebnich praci na cizim Gzemi.

Pri vstupu na Bmecky trh sefeska firma musi poprat zprvu o menSi stavebni prace
aby nEla alespd n¢jaké reference a mohla gsasem uchazet o zajimgsi

V soukromém sektoru se velmi investor zajima o doékné stavby na Uzemi SRN.
U zakéazek realizovanych n&meckém Uzemi musi vSeobéatesky stavebni podnik
poditat s celko¥ vy3$imi naklady, nez kdyby zakazku realizovalR. V pipacd
prosazeni nadmeckém stavebnim trhu a stélych objemech stavefmoby by stalo
za uvazeni zaloZeni patky ¢i dceiné spolénosti na uzemi SRN. Spravna kalkulace
vlastnich nakladl, dodrzeni naklad pii realizaci a zvladnuti legislativnino procesu

jsou zakladni pifie usgchuceské stavebni firmy v SRN.
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AENtG

AUF
BGB
BGF
CC
CONS
CPA

CPC

DBD
DIN
DPH
EPC

ES

EU
Eurostat
FBG

FIDIC

GmbH
GWB
HOAI
HGrG

HSV

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK A SYMBOL

remecky zakon o vysilani pracovidik

padorysnd plocha obsahuijici venkovni stavebni Upravy
nemecky olktansky zakonik

hrub& podlahova plocha

Klasifikaci stavebnichatl

Smluvni podminky pro stavebni a inZenyrsla d
Klasifikaci produkce

Mezinarodni klasifikace produkce
Ceska republika

databaze polozek, cen a normativ
némecka norma

da z pridané hodnoty

Smluvni podminky pro zakazky naskli

sm&rnice Evropského parlamentu a Rady
Evropska unie

statistickyiad Evropské unie

padorysna plocha pozemku

Mezinarodni federace narodnich svaezavislych projektanta

konzultant

spolénost s rdenym omezenym

zakon proti omezovani hospéskée soutze
Honor& pro architekty a inZzenyry

zakon o rozpaovych zasadach

hlavni stavebni prace
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JKSO
NACE
NUS
OSN
oSsVC
P/DB
PSV
SRN
SRN1
SRN2
S.I.0.
StLB
SZP
UNIKA
TSKP
TSKPstat
VgV
VOB
€

WSI

Inform&ni systém o gimérném vydlku
Jednotna klasifikace stavebnich olsjekt
Klasifikaci ekonomickyclinnosti
néklady na umi&i stavenist
Organizace spojenych naitod
osoba samostativydélecné ¢inna
Smluvni podminky pro dodani, navrhnuti a posta
prace pomocné stavebni vyroby
Spolkova republika decko
typ kalkulaniho vzorce
typ kalkulaniho vzorce
spolénost s rdenym omezenym
Kniha standardizovanych vykibne stavebnictvi
zdravotni a socialni pojist
Vykonovy a honoréovy iad a Sazebnik
Tridnik stavebnich konstrukci a praci
Tidnik stavebnich konstrukci a praci (statistickgol)
vyhlaska (pravni norma) o kggnych zakazkach
VSeobecné podminky dodavky
euro

Ekonomicky a socialni vyzkumny Gstav
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Prilohac.
Prilohac.
Prilohac.
Prilohac.
Prilohac.
Prilohac.
Prilohac.
Prilohac.
Prilohac.

Ptilohac.
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2

8
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SEZNAM PRILOH

Seznam vykonnostnich skupin dle StLB

Seznam nakladovych skupin dle DIN 276

Sablona dle DIN 276

Nakladova skupina 300 Stavba- stavebni kons¢ruk
Projektova dokumentacégorys 1. NP d@ez A-A
Polozkovy rozpget séeskymi snérnymi cenami (Kros plus)
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10 Nabidkova cena lll- vypény vykaz vyner

11 Rozpeoet s meckymi smdrnymi cenami (Baupreislexikon)
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