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ABSTRAKT

Cilem bakalafské prace je zpracovani uzemni studie pro rozvojovou plochu
stanovenou Uzemnim planem mésta Chomutov.

Resena lokalita se nachazi v zapadni &asti mésta Chomutov, ktery spada do
Usteckého kraje. Resena oblast je vymezena ze zapadni strany stavajici zastavbou, ze
severni Casti je ohrani¢eno lesem, ktery je veden jako vefejny krajinny prvek. V jizni
casti jsou navrzeny plochy pro nevyrobni sluzby a z vychodni jsou navrzeny plochy
pro zelen parkovou na verejnych prostranstvich.

Navrh vychazi z podminek stanovenych uzemnim planem, terénniho prizkumu
a také ze zadani z pfislusného méstského ufadu. Tyto poznatky jsou popsany
v analytické casti, kde jsem popsala problémy a hodnoty tUzemi, dopravni
infrastrukturu a planovany rozvoj okolniho uzemi, ktery ovlivni samotny navrh
uzemni studie.

Vysledkem této prace je graficky navrh Uzemni studie, ktery vychazi
z analytické casti. Hlavni vykres uzemni studie je doplnén funkénim a dopravnim
feSenim, ploSnymi a prostorovymi regulacemi a fezy komunikacemi a vefejnym

prostranstvim. Grafické ¢asti jsou popsany v navrhoveé Casti textu.

Klicova slova:
Chomutov, uzemni studie, feSené izemi, vefejny prostor, matetska Skola, individualni

bydleni



ABSTRACT

The aim of the bachelor's thesis is to prepare a territorial study for the
development area determined by the territorial plan of the city of Chomutov.

The location in question is located in the western part of the town of Chomutov,
which is part of the Usti Region. The area under consideration is defined on the western
side by existing buildings, on the northern part it is bordered by a forest, which is
maintained as a public landscape element. In the southern part, areas are designed for
non-production services, and in the eastern part, areas are designed for park greenery
in public spaces.

The proposal is based on the conditions set by the spatial plan, field survey and
also on the assignment from the relevant city office. These findings are described in
the analytical part, where I described the problems and values of the area, the transport
infrastructure and the planned development of the surrounding area, which will affect
the very design of the territorial study.

The result of this work is a graphic design of the territorial study, which is based
on the analytical part. The main drawing of the territorial study is supplemented by
functional and traffic solutions, surface and spatial regulations and sections of roads

and public spaces. The graphic parts are described in the design part of the text.

Keywords:

Chomutov, territorial study, planned territory, public space, kindergarten, individual

housing
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2 UVOD

V bakalafské praci feSim navrh Uzemni studie pro lokalitu nachazejici se
v zépadni ¢asti mésta Chomutov. Uzemi spada do katastralniho uzemi Chomutov II.

Resené uzemi je po celé severni délce obklopeno lesem, ktery je zaregistrovany
jako vyznamny krajinny prvek. Na zapadni strané se nachazi plochy s komerénim
zafizenim, administrativou a plochy obytné smiSené. V iizemnim planu je zjizni
strany navrzena plocha pro nevyrobni sluzby a z vychodni strany je navrzena zelen

parkova na vefejnych prostranstvich.
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3 CILE PRACE

Cilem bakalatské prace je vypracovat navrh uzemni studie, ktery bude vychazet
z terénniho prazkumu a konzultaci na pfislusném ufadé a zaroven podminek
stanovenych Uzemnim planem mésta Chomutov. Uzemni plan nabil G&innosti v roce
2022.

Navrhovana studie respektuje urbanistickou koncepci Uzemniho panu mésta
Chomutov a je zaloZzen na uzemnich analyzach, které jsou provéfeny s regulativy
uzemniho planu. Bude kladen diiraz na principy udrzitelného rozvoje a zohlednéni

potencialu navrhovaného uzemi.
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4 METODIKA

V prvni Casti bakalarské prace jsou definovany zakladni pojmy tykajici se
nastroju izemniho planovani, ze kterych vychazi samotny navrh.

V dalsi Casti jsou vymezeny a popsany udaje, které ovliviuji cely navrh izemni
studie. Pro stanoveni analyz byl pouzity terénni priazkum, konzultace na pfislusném
méstském ufadu Chomutov, platny Uzemni plan mésta Chomutov a Uzemné
analytické podklady. S témito podklady jsem vytvofila vykres SirSich vztaht.
Nasledné jsem zpracovala vykres problému a hodnot uzemi.

V praktické ¢asti prace jsem pouzila vypracované analyzy pro zpracovani skici
navrhu uzemni studie. Nasledné jsem zacala s hlavnim vykresem, ktery vychazi ze
skici a je v méfitku 1:1000. Z hlavniho vykresu dale vychazi vykres funkéniho
a dopravniho feSeni, dva fezy a nadhledova perspektiva s perspektivou pohledu
z normalniho horizontu. Graficka ¢ast je doplnéna vykresem plosnych a prostorovych

regulaci pro zachovani struktury izemi a nasledné doplnéna tabulkou regulaci.
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5 TEORETICKA CAST

Tato kapitola se zameéfuje predevsim na definice a vysvétleni dalezitych pojmu
a pozadavka na navrh uzemni studie, ktery je uveden v platném zakoné ¢. 183/2006

Sb. O tizemnim planovani a stavebnim zakoné (stavebni zakon).

5.1 NASTROJE UZEMNIHO PLANOVANI

Dle zakona €. 183/2006 Sb., O uzemnim planovani a stavebnim zakoné (stavebni
zakon) v Hlavé I11. jsou definovany nastroje uzemniho planovani, které jsou:
o Uzemné planovaci podklady
Uzemné analytické podklady
Uzemni studie
o Politika uzemniho rozvoje
o Uzemné planovaci dokumentace
Uzemni rozvojovy plan
Zasady uzemniho rozvoje
Uzemni plan
Regulacni plan
o Uzemni rozhodnuti
o Predkupni pravo

o Nahrada za zménu v zemi

5.1.1 UZEMNE PLANOVACI PODKLADY

., Uzemné planovaci podklady tvori tizemné analytické podklady, které zjistuji
a vyhodnocuji stav a vyvoj tizemi a uzemni studie, které ovéruji moznosti a podminky
zmén v uzemi; slouzi jako podklad k porizovani politiky tizemniho rozvoje, iizemné
planovaci dokumentace, jejich zméné a pro rozhodovani v sizemi* (Zakon ¢. 183/2006

Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), 2000).
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5.1.2 UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY

., Uzemné analytické podklady obsahuji zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje
uzemi, jeho hodnot, omezeni zmén v tizemi z ditvodu ochrany verejnych zdjmii,
vyplyvajicich z pravnich predpisii nebo stanovenych na zdkladé zvidasmich prdvnich
predpisii nebo vyplyvajicich z viastmosti iizemi (ddle jen "limity vyuZiti tizemi"), zameérii
na provedeni zmén v uzemi, zjisStovani a vyhodnocovani udrzitelného rozvoje iizemi
a urceni problémii k reSent v iizemné planovacit dokumentaci*“ (Zakon ¢. 183/2006 Sb.,

o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), 2006).

5.1.3 UZEMNI STUDIE

Uzemni studie predklada navrhy a systematicky zkouma a hodnoti mozna feseni
vybranych problémua nebo potebnych uprav ¢i rozvoje funkci v daném tzemi. To
muze zahrnovat napiiklad vefejnou infrastrukturu nebo systém ekologické stability,
které mohou vyznamné ovlivnit ¢i podminit vyuziti a usporadani celkového uzemi,
ptipadné jeho konkrétnich casti (Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), 2006).

Uzemni studie se asto vyuZivaji stavebnimi ufady jako podklad, ktery detailngji
specifikuje tzemni plan na mens$i méfitko. Tento dokument muze ovéfit a definovat
stanovisko k riznym aspektim, napiiklad ke struktufe zastavby, nebo systému
hierarchii vefejnych prostranstvi. Je dulezité poznamenat, ze Gzemni studii nelze
zaméfiovat s regulacnim planem a neni mozné ji vyuzivat k ziskani detailnich regulaci
v ramci uzemniho fizeni, 1 kdyby byla vypracovana na zakladé regulaci (Morkus,
2012).

Uzemni studie mtiZe slouzit jako zaklad pro formulaci regulagniho planu. Studie
by méla potvrdit zakladni koncepci, definovat hlavni principy usporadani zastavby
a stanovit hranice, ve kterych by se mél regulaéni plan pohybovat. Regula¢ni plan poté
muze upravit regulace Gzemi, vychazejici ze znalosti zakladnich vstupi a omezeni
danych uzemnich studii (Morkus, 2012).

Jedna z roli izemni studie spociva v pfiblizeni a vysvétleni zaméru vetejnosti,
a to pomoci srozumitelnych plana a vizualizaci. Studie by méla prezentovat idealni
predstavu o uzemi, kterou by nasledné zpracovany regulac¢ni plan mél stabilizovat
a podporovat (Morkus, 2012).

Role uzemni studie by méla byt i pfiblizeni a vysvétleni navrhu uzemni

verejnosti, a to formou jednotlivych a jasné Citelnych plant a vizualizaci. Uzemni
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studie by také méla zobrazovat idealni predstavu o iizemi. Predstavu by mél nasledné
stabilizovat zavazny regulacni plan (Morkus, 2012).

PORIZEN{ UZEMNI STUDIE

Porizovatel tzemni studie se rozhoduje pro jeji ziskani na zakladé pozadavku
stanovenych v tizemné planovaci dokumentaci nebo z vlastniho ¢i jiného podnétu.
Zadani uzemni studie pak definuje obsah, rozsah, cile a ucel této studie (Zakon ¢.

183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), 2000).

5.2 UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

., Irvale udrzitelny rozvoj spolecnosti je takovy rozvoj, ktery soucasnym i
budoucim generacim zachovavd moznost uspokojovat jejich zdkladni Zivotni potieby,
a pritom nesnizuje rozmanitost prirody a zachovdva prirozené funkce ekosystémit*
(Morkova, 2014).

Udrzitelny rozvoj se opira o vyvazenost tii hlavnich pilifi, které jsou
enviromentalni, ekonomické a socialni. Metoda téchto pilifti byla vyvinuta pro lepsi
pochopeni udrzitelného rozvoje jako celku (Maier, 2012). Ekonomicky pohled vidi
uzemi jako zaklad pro ekonomické aktivity jako je vyroba, distribuce a spotfeba.
Z enviromentalni perspektivy je vyuzivani izemi spojeno s vycCerpavanim jeho zdroj,
transformaci krajiny a tvorbou odpadi. V socialnim pilifi se snazime dosahnout
soudrznosti spolegenstvi obyvatel (UUR, ©2010).

Mezi nejdulezit€jsi principy udrzitelného rozvoje ve mésté patii rovnovaha mezi
obytnymi a pracovnimi zénami, dobra dostupnost pracovist, vybaveni
a volnocasovych aktivit pro pési a cyklisty, propojeni riznych druhi dopravy, ochranu
ptirodnich oblasti ekosystému a vefejnych prostranstvi, které podporuji komunitni

interakce a soudruznost (Maier, 2012).
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5.3 VEREJNE PROSTRANSTVI

Plochami vefejného prostranstvi se rozumi vSechny vefejné prostory, jako jsou
namésti, trzisté, parky, ulice a dalsi oblasti, které jsou volné ptistupné v§em. Zaroven
slouzi k obecnému uzivani, bez ohledu na vlastnictvi (Zakon €. 128/2000 Sb. Zakon
o obcich (obecni zfizeni), 2000).

Pii navrhu verejného prostoru je dilezité brat v uvahu jeho ucel, dostupny
rozpocet a specifické mistni podminky. K vymezeni vhodného uzemi je nezbytné
premyslet 0 celkovém kontextu studie z hlediska fyzikéalnich
a klimatickych aspektti dané lokality (Gehl, Svarre, c2013).

Plochy urcené pro vetejna prostranstvi zahrnuji stavajici a planované pozemky
raznych typd vefejnych prostranstvi a dalsi parcely urCené pro dopravni
a technickou infrastrukturu a obcanskou vybavenost. Kazdé 2 ha pozemki urcenych
k zastavbé, jak uz pro bydleni, rekreaci, smiSené obytné bydleni, obcanskou
vybavenost, se navrhuje plocha vefejného prostranstvi o velikosti 1000 m2. Do této
vymeéry nejsou zahrnuty pozemni komunikace (Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. o obecnych

pozadavcich na vyuzivani uzemi, 2000).

54 UMYSTOVANI OBYTNYCH BUDOYV DO UZEMIi

Vzajemné vzdalenosti mezi budovami musi byt planovany tak, aby respektovaly
architektonické, urbanistické, protipozarni pozadavky a zaroven podporovaly ochranu
zivotniho prostiedi a zajisténi denniho osvétleni. Je také dilezité, aby tyto vzdalenosti
umoznovaly snadnou udrzbu budov a vyuziti prostoru mezi nimi pro technicka
zafizeni a dal§i prvky souvisejici s vyuzitim daného tizemi (CSN 73 4301).

Podle CSN 73 4301 by méla byt minimalni vzdalenost mezi rodinnymi domy
nejméné sedm metrt. Dale je stanovena minimalni vzdalenost od spolecnych hranic
pozemku. Tato vzdalenost by neméla byt mensi nez dva metry. Toto opatieni by mélo
minimalizovat moznosti konflikti mezi sousedy a zajistit potfebné soukromi. Tato
vzdalenost nemusi byt dodrzena v piipad€, pokud na zadné z protilehlych Casti stén
domu nejsou umisténa okna obytnych mistnosti (CSN 73 4301).

Minimalni vzdalenost tii metri mezi pricelim budov a okrajem vozovky ¢i
mistni komunikace je dalezita pii vystavbé meéstské zastavby. Tato vzdalenost je
stanovena pro bezpecnost a pohodli obyvatel. Toto pravidlo se nevztahuje na budovy

umisténé ve stavebnich prolukach nebo fadové zastavbé (CSN 73 4301).
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PROSLUNEN{

Pfi navrhovani rodinnych domu je nezbytné zohlednit denni osvétleni. Pro
uréeni, zda je byt dostatetn& osvétlen, se pouziva pravidlo podle CSN 73 4301, které
tika, ze soucet podlahovych ploch pro proslunéni obytnych mistnosti bytu by mél byt
minimalné 1/3 souctu podlahovych ploch vSech obytnych mistnosti.

U samostatné stojicich rodinnych doma a dvojdomi je tato hodnota navySena na
minimaln€ 1/2 souctu podlahovych ploch vsech obytnych mistnosti bytu. Pii vypoctu
se nepocitaji ¢asti podlahovych ploch obytnych mistnosti, které jsou umistény za

hranici hloubky mistnosti rovné 2,3nasobku jejich svétlé vysky (CSN 73 4301).

5.5 OBCANSKA VYBAVENOST

Plochy urcené pro obCanskeé vybaveni zahrnuji pozemky, na kterych se nachéazeji
budovy a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, poskytovani socialnich sluzeb, péce
o rodinu, zdravotni péci, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva. Mezi tyto plocha
patii také mista pro obchod, ubytovani, stravovani, védecky vyzkum, lazerstvi,
dopravni a technicka infrastruktura a verejné prostranstvi. Umisténi téchto ploch musi
byt strategicky vybrano tak, aby bylo propojeno s dopravni siti a zaroveni snadno
dostupné z okolnich oblasti.(Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na

vyuzivani uzemi, 2000).

5.5.1 VYSSI OBCANSKE VYBAVENI

Vyssi obCanské vybaveni je vyuzivano obyvateli celého mésta, nebo i1 celého
spadového tizem. Obyvatelé ho vyuzivaji narazoveé a zahrnuje typy vybaveni, které
nemusi za cely zivot potiebovat. Prikladem vyss$i obCanské vybavenosti jsou napf:
gymnazia, domovy pro seniory, kino, hotel, détsky domov, nemocnice, stredni
a vysoka skola a dalsi (UUR, ©2020).

Dostupnost vy$si obCanské vybavenosti se rozliSuje podle poctu obyvatel
a standardem dostupnosti v pfitomnosti obce. Pouze stfedni Skoly maji stanoveny
casovy standard dostupnosti v obcich s vefejnou hromadnou dopravou na 45 minut

(UUR, ©2016).
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5.5.2 ZAKLADNI OBCANSKE VYBAVENI

Zakladni obCanské vybaveni predstavuje sluzby, které jsou obyvateli vyuzivany
denné. Pfi navrhovani obcanské vybavenosti se snazime rovhomémeé rozprostiit do
uzemi s ohledem na doporucené dochazkové vzdalenosti. Mezi zakladni vybaveni
spadaji jesle, matefska a zakladni skola, prodejny s potravinami, zafizeni ambulantni
zdravotni a socialni péce, hibitov, hrist€ pro mladsi déti, ufad mistni samospravy

a dali (UUR, ©2020).

Zakladni obcanské vybaveni Dochazkova vzdalenost (m)
Matefska skola 600
Zakladni skola 800
Ambulantni zdravotni péce
(zakladni) i 600
Obchod s potravinami 730
Restaurace 700

Tabulka 1: Dochazkové vzdalenosti (UUR, ©2016)
MATERSKE SKOLY

Matetské skoly jsou zaclenény do celkového systému vychovy a vzdélavani.
Poskytuje se zde péce o déti v uzké spolupraci s rodinou, a to s dirazem na rozvoj déti
ve véku od 3 do 6 let (UUR, ©2020).

Matetska skola by méla byt umisténa v centru spadové oblasti, ktera je navrzena
jako stfed obcCanské vybavenosti. Maximalni dochazkova vzdalenost pro déti by
neméla presahnout 600 m. Vzhledem k predskolnimu veéku déti by neméla byt tato
vzdalenost prekrocena (UUR, ©2016).

Podminky:

o Vyska se omezuje na maximalné dvé nadzemni podlazi (UUR, ©2020).

o  Plocha zastavby by neméla presahnout 1/4 celkové rozlohy
pozemku(UUR, ©2020).

o  Plocha pozemku, véetné travnaté plochy, musi byt minimalné 4 m? na
kazdé jedno dité (Vyhlaska ¢. 410/2005 Sb. o hygienickych pozadavcich
na prostory a provoz zafizeni a provozoven pro vychovu a vzdélavani déti
a mladistvych, 2005)

o  Zalozeni matefské Skoly se fidi primérnym poctem 3540 déti
predskolniho v&ku na 1 000 obyvatel (UUR, ©2020).

o  Doporuéeny sklon terénu je 10 % k proslunéné strané (UUR, ©2020)
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o  Na jedno dité pfipada 12 m? podlahové plochy a 35 m? pozemku (UUR,
©2020).

5.6 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

., Dopravni infrastruktura je jednim z vyznamnych faktoru regiondlniho rozvoje,
nebot zajistuje spojeni mezi lidmi a hospoddrskymi subjekty v prostoru, ¢imz umoZziiuje
tizemni délbu prace, a tudiz prispiva k socioekonomickému rozvoji. “ (MMR, ©2011)

Doprava zahrnuje pohyb osob a technickou infrastrukturu, ktera odpovida
funkénim slozkam v tzemi, jako jsou oblasti bydleni, pracovist’ a rekreace. Tyto
funkéni slozky vytvareji potfebu pro dopravu. Dopravni systém je utvaren siti
liniovych tras a wuzli a v daném Gzemi ma spojovaci, oddélovaci
a strukturovaci vlastnosti (CSN 73 6110).

MIiSTNi KOMUNIKACE

Prostor mistni komunikace zahrnuje tisek komunikace, ktera slouzi vefejnému
silni¢nimu provozu a chodciim. Ohraniceni prostoru mistni komunikace je definovano
uli¢ni &arou, nebo vn&j§im okrajem chodniku (CSN 73 6110).

Klasifikace funkénich skupin mistnich komunikaci (CSN 73 6110):
A —rychlostni komunikace

B — sbérné komunikace

C — obsluzné komunikace

D1 — pési zony

D2 — komunikace nepfistupné provozu silni¢nich motorovych vozidel

Rychlostni silnice slouzi prfedevsim dopravnim potfebam a nachazi se obvykle
na okrajich vétSich mést. Jedna se o dalnice, které maji omezeny pfistup (Moudra,
2022).

Sbérné komunikace sméfuji dopravu z obsluznych komunikaci na komunikaci
s vy$§im vyznamem (Moudra, 2022).

Obsluzné komunikace obsluhuji konkrétni objekty a mély by byt co nejvice

zklidnéné pomoci implantovanych prvka regulujici rychlost (Moudra, 2022).
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NAVRHOVANI SIRKY VOZOVKY

Jizdni pasy se navrhuji jako dvoupruhovy az ctyfproudovy jednosmeérny,
obousmérny, jednopruhovy jednosmérny, nebo obousmérny svyhybnami. Pocet
jizdnich pruht se navrhuje podle vytizenosti mistni komunikace. Jednosmérné smi byt
navrzena pouze komunikace tiidy C (CSN 73 6110).

Pfi navrhu komunikace tfidy C je optimalni §itka jednoho pruhu 3 m.
tvorena rodinnymi domy (TP 103).

Krajnice mame zpevnéné, které se provade€ji od 2 metrd do 2,5 metri, nebo
nezpevnéné v rozmérech 0,5m (Moudré, 2022).

PARKOVANI

Parkovaci stani je plocha ur€ena pro odstaveni vozidel. Déli se na kratkodobé
parkovaci stani, které je navrzeno s Casovym limitem do dvou hodin, a dlouhodobé
parkovaci stani, kde je pocitano s dobou parkovani del$i nezli dvé hodiny (Moudra,
2022).

Odstavné stani predstavuje plochu pro odstaveni vozidel bud’ v misté bydlisté

nebo na sidle provozovatele vozidla (Moudra, 2022).

Razeni vozidel Skupina vozidel Zakladni $itka stani délka stani
(m) (m)
Osobni 2 5
Podélné
odelne e wgitkove 2,25 7
Kolmé Osobni 2,5 5
Lehké uzitkové 2,75 6,5

Tabulka 2: Rozméry parkovacich mist (CSN 73 6110)
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6 ANALYTICKA CAST

6.1 OBECNE UDAJE O MESTE CHOMUTOV

Chomutov se nachazi v severozapadni &asti Ceské republiky, konkrétng
v Usteckém kraji. Ve mésté bylo k 1.1. 2023 stanoveno 46 940 obyvatel (CSU,
©2023).

Samotny Chomutov je rozdéleny do dvou katastralnich uzemi a to do k.u.
Chomutov I. a Chomutov II. Pod okres Chomutov spada 44 obci z nichz 8 ma status
meésta. Chomutov byl sloucen s obci Horni Ves v roce 1928 a dnes je od puivodni Casti
Chomutova oddé€lena silnici 1/13, ktera prochéazi stfedem meésta a spojuje ho
s Teplicemi a Karlovymi Vary.

Chomutovské mésto je uzce spojeno s t€zbou a energetikou, coz ma vyznamny

dopad na mistni ekonomiku a charakter regionu (Kamenikova, 2020).
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Obrazek 1: Sirsi vztahy (https://mapy.cz/ upravila autorka 2024)
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6.2 ZAKLADNI POPIS RESENEHO UZEMI

Resené uzemi se nachazi na zapadnim kraji mésta Chomutov. Vyméra této
zastavitelné plochy je sedm hektard. Uzemi navazuje ze zapadni strany na zastavéné
uzemi bytovych a rodinnych domt, ale i budovy s malou komercni vybavenosti.
Resena oblast navazuje ze severni strany na les, ktery je vyznamnym krajinnym
prvkem.

Uzemi je napojené na silnici prvni tiidy I/13, kterda Chomutov spojuje
s Teplicemi a Karlovymi Vary. V Blizkosti je silnice I/13 napojena na dalnici D7, ktera
je hlavnim spojem s Mostem, Louny a Prahou. Cela oblast je dobfe obslouzena

autobusovou hromadnou dopravou.
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Obrazek 2: Sirsi vztahy feseného tizemi (https://mapy.cz/ upravila autorka 2024)
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6.3 HISTORIE MESTA

Chomutov vznikl na spojnici kli€ovych obchodnich tras mezi Lipskem a Prahou.
Prvni dochovana pisemna zminka o mésté pochazi z biezna 1252, kdy Bedfich, syn
Naderada, daroval "oppidium". Rada némeckych rytifd vyuzivala Chomutov jako
komendu, coz mélo vyznamny dopad na rozvoj mésta. Chomutov nese status mésta od
roku 1335.

V severovychodni casti Chomutova byl kamenny dul, ktery celil hrozbé
vlivnych vodnich toku. V roce 1654 bylo rozhodnuto o vybudovani odvodriovaci Stoly,
a diky ni byl provoz vyznamng¢ roz§ifen v obdobi let 1676 az 1690, zaméfeny zejména
na vyrobu zelené skalice a siry.

Po vybudovani Zelezniniho spojeni s Prahou, Ustim nad Labem a Karlovymi
Vary zacaly vznikat velké tovarny.

Nejveétsi rozmach rozrustani Chomutova nastal v roce 1928 sloucenim Horni Vsi
s Chomutovem. Horni Ves vznikla nad Chomutovem roku 1382, pfed spojenim
s Chomutovem méla status mestského sidla.

Realizace uzemniho planu schvaleného roku 1949 byla zastavena z divodu
identifikovaného loziska hnédého uhli (Simdnek, 2007).

Nyni Severoceské doly, a.s., Chomutov tézi hnédé uhli i doprovodné suroviny.
Dale se zabyvaji rekultivaci a zaméfuji se na ochranu pfirody a podporu projektt
v Usteckém kraji. SeveroGeské doly, a.s. nabizi ob&aniim mésta, ale i jejiho okoli,
mnoho pracovnich prilezitosti, klade diraz na investice a inovativni pfistup.
Spolecnost podporuje i misti obyvatele prostiednictvim riznych sponzorskych dar,

sponzorovanim spoleCenskych a sportovnich akci.
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6.4 HISTORICKY VYVOJ ZASTAVBY NOVYCH SPORIC

Prvni zaznam o rozvoji cCasti Chomutova Nové Spofice je zaznamenan
v archivnich mapach z roku 1938. V tomto roce se objevuje zaznam rozvoje Novych
Sporic, kde jiz stoji prvni tfi bloky rodinnych domt. Okolni pozemky jsou v té dobé

vyuzivany jako zemédélska plocha.
o 2

Obrazek 3: Historicky snimek 1938 ( https://ags.cuzk.cz/archiv/ upravila autorka 2024)

V roce 1963 zacina vymezovani plochy pro les, ktery se dnes stal vefejnym
krajinnym prvkem. O Sest let pozdéji, v roce 1969, jsou na uzemi vybudovany dva
rybniky, které jsou znamé jako Filipovy rybniky.

Dalsi stavebni rozvoj izemi nastava v roce 1975, kdy pfiibyvaji bytové jednotky

pobliz feSeného Gizemi, z nichz vétSina je dodnes soucasti \novych Spofic.

Obrazek 4: Historicky snimek 1975 ( https://ags.cuzk.cz/archiv/ upravila autorka 2024)
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Dalsi udaji o vyvoji jsou zaznamenany az v roce 1992, kdy dochéazi k rozsifeni
zastavby rodinnych domu a rozvoji praimyslovych zon na zapadni okraji Novych
Spotic.

V prabéhu vyvoje primyslovych zon byl jejich rozvoj pozastaven kvuli
problémim s hledanim investora, nicméné v soucasné dob€ jsou tyto zony plné

vyuzivany (Hlavacek, 2002).

25



6.5 MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Lokalita je rozdé€lena mezi vice vlastniki zahrnujici jak fyzické, tak pravnické
osoby, ktefi ji vlastni v jednotlivych pasmech. Celé uzemi je charakterizovano jako
orna puda a aktualné je vyuzivano pro zemeédeélské ucely. Podle klasifikace BPEJ spada
uzemi do VI tfidy (primémé produktivni pida s omezenou ochranou) a V. tfidy
(postradatelné puady pro zemédé€lstvi s nizkym stupném ochrany) podrobnéjsi
informace jsou znazorn&ny v tabulce 3 a obrazku 5 (CUZK, ©2024).

OHROZENI ZPF (Zemédélského ptidniho fondu)

Celé uzemi vykazuje vyssi stfedni uroven ohrozeni utuzenim s vyjimkou parcely
3142/8, u které je tato uroven nizsi. Vysoké riziko degradacniho pfirodniho procesu
postihuje parcely 3142/5,3142/7 a3142/8, zatimco ostatni parcely jsou ohrozeny vyssi
stfedni Grovni rizika degradaéniho pfirodniho procesu. Uzemi m4 také potencial pro
ohrozeni vétrnou erozi, a to na skoro 3 000 m?, zatimco zbyvajici uzemi neni ohrozeno

(CUZK, ©2024).

Cislo parcely Vlastnické pravo Vyméram? | Druh pozemku
Statutarni mésto . o
Chomutov 15 465 orna plida
3142/4 Rindos Lukas 9 895 ornd puda
3142/5 NZF 1 s.r.o. 16 150 ornd puda
3142/6 Skorepa Marek 4 452 ornd puda
3142/7 Skorepa Marek 28 105 ornd puda
3142/8 NZF 1 s.r.o. 1102 ornd puda
Statutarni mésto ,
Chomutov 3554 ostatni plocha
Statutarni mésto . o
Chomutov 84 orna plida

Tabulka 3: Majetkopravni vztahy (https:/nahlizenidokn.cuzk.cz/ upravila autorka 2024)
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Obrazek 5: Majetkopravni vztahy (https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ upravila autorka 2024)
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6.6 UZEMNI PLAN

Pro katastralni izemi Chomutov I a Chomutov II byl schvalen a vydan Uzemni
plan Chomutov, jehoz uéinnost zagala 29. Gervna 2017. Platny text Uzemniho planu
Chomutov je stanoven podle zmény ¢.1 Uzemniho planu Chomutov, ktera nabyla
Géinnosti 5. bfezna 2021, a zmény &2 Uzemniho planu Chomutov, kterd nabyla
ucinnosti 29. listopadu 2022 (Mésto Chomutov, ©2022 c).

Aktualni izemni plan ¢leni zkoumanou oblast na plochy bydleni individualni
v rodinnych domech méstské a priméstské, a také silniéni parkovi§teé (Mésto
Chomutov, ©2022 a).

Oblast je obklopena krajinnou =zeleni, zeleni parkovou na vefejnych
prostranstvich, plochami pro nevyrobni sluzby, plochy smiSené obytné — méstské

a plocha pro malé komercni zafizeni a administrativu (Mésto Chomutov, ©2022 a)

Obrazek 6: aktudlni uzemni plan (https://mesto.chomutov.cz/uzemni-plan upravila autorka 2024)
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6.7 POZADAVKY STANOVENE UZEMNIM PLANEM

6.7.1 BIL.1- Bydleni individualni v rodinnych domech — méstské a priméstské

Vyuziti plochy oznacené jako BIL.1 jsou ,,plochy a stavby pro bydleni v
rodinnych domech se zahradami méstského a priméstského charakteru s vyznammnym
podilem zelené, tvorici souvislé obytné celky “ (Mésto Chomutov, ©2022 c).

Pripustné vyuziti tohoto tizemi zahrnuje i moznosti umisténi budov jako jsou
détska hristé, détské herny, verejné zelené plochy, zafizeni poskytujici socialni sluzby
a firemni matetské skoly (Mésto Chomutov, ©2022 c).

Mezi nepfipustné vyuziti jsou zafazeny diskotéky, ubytovaci zafizeni I. a IL
typu, herny, erotické sluzby a doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi
(Meésto Chomutov, ©2022 c¢).

Mezi podminéné piipustné jsou zafazeny kotce a voliéry, pokud nebudou
narusovat kvalitu zivotniho prostfedi v podobé hluku, zapachu, ...

BI.1 se lokalizuje na lozisku hnédého uhli, coz udava podminku pro realizaci
uzemni studie, Ze jeji zahajeni realizace mize zapocit az po odpisu zasob (Mésto
Chomutov, ©2022 c¢).

V parteru je mozné umistit obchodni jednotku o maximalni plose 50 m? pficemz
nesmi narusit okolni prostfedi. Podminkou je umisténi vozidel na pozemku ptislusné
nemovitosti. Pokud ma vozidlo hmotnost do 3,5 tuny a nepfedstavuje negativni vliv
na obytné prostfedi, je mozné jej odstavit v nebytovém prostoru (Mésto Chomutov,
©2022 ¢).

PROSTOROVE USPORADANI

Pro prostorové usporadani tizemi se stanovily podminky minimalnich velikosti
pozemkii, které jsou stanoveny na 700 m? pro bydleni v izolovanych rodinnych
domech, pro dvojdomy na 350 m? a pro celé tzemi je stanoveno minimalni procento
zelené na 55 %. Stavby mohou dosahnout maximalné dvou nadzemnich podlazi
s podkrovim. V rodinnych domech je moznost vyuziti parteru pro umisténi sluzeb

nebo drobné vyroby, aniz by mélo rusivy vliv na okoli (Mésto Chomutov, ©2022 c).

29



6.7.2 DS. P — Dopravni infrastruktura — silni¢ni — parkovisté

Plocha s oznacenim DS. P jsou ,, Plochy silnicni dopravy urcené pro dopravu v
klidu bez objektit s hlavnim vyuZitim parkovisté bez nadzemnich staveb“ (Mégsto
Chomutov, ©2022 ¢)

Mozné vyuziti této plochy zahrnuje ozdobnou nebo okrasnou zelen, ktera je
navazana na vetejnou infrastrukturu. Plocha je podminéna minimalnim procentem
zelené, ktery je stanoven na 10 %. Pfi nadvaznosti na obytnou plochu je podminéno
oddélenim pasmem zelené (Mé&sto Chomutov, ©2022 c).

PROSTOROVE USPORADANI

Na dané plose se nesmi nachazet zadné trvalé nadzemni ¢i podzemni stavby, ani
doprovodné sluzby. Parkovaci plocha by méla byt pouze nekrytd a méla by byt
oddélena od obytnych oblasti zelenych pasem, aby se zajistila ochrana a estetika
okolniho prostfedi. Plocha je podminéna minimalnim procentem zelené, které je

stanoveno na 10 % (Mésto Chomutov, ©2022 c¢).
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6.8 AKTUALNI SITUACE NA ZKOUMANEM UZEMI

Resené uzemi je aktualnd zemé&d&lsky obhospodafovano a je v katastru
nemovitosti vedeno celé jako orna puda s vyjimkou uzkého pasu v jizni Casti, které je
evidovano jako ostatni plocha (CUZK, 2024).

Ze severni strany je napojeno na les, ktery je vyznamnym krajinnym prvkem
a skrz vede nezpevnéna pozemni komunikace, ktera by meéla propojit v budoucnu
tizemi Novych Spofic s ¢asti Chomutova Pod Cernym Vrchem. Ze zapadni &asti je
napojeno na stavajici zastavéné Uizemi. Z jizni a vychodni strany je aktualné volné

planouci zelef, v jizni Casti je doplnéna prodejnou stiesnich krytin.

6.9 SIRSI VZTAHY RESENEHO UZEMI

Sir§i vztahy popisuji obsluznost feseného tzemi dopravni a ob&anskou
vybavenosti. K této kapitole je zpracovany vykres Cislo 1.06, kde jsou tyto vztahy

graficky znazornéné.

6.9.1 DOSTUPNOST OBCANSKEHO VYBAVENI

ZAKLADNI OBCANSKA VYBAVENOST

Ve mésté se nachazi vSechno zékladni obCanské vybaveni (zékladni skola,
matetskd Skola, ufad mistni samospravy, obchod s potravinami, kostel, zafizeni
ambulantni péce, knihovna, kulturni vicetcelovy sal atd.). V dochazkové vzdalenosti
se vSak nachazi pouze zakladni Skola, obchod s potravinami a restaurace.

Nedostatek ob¢anského vybaveni se promitd do navrhu uzemni studie, kde je
zohlednény.

VYSSi OBCANSKA VYBAVENOST

Z vyssi obCanské vybavenosti jsou ve mésté stiedni Skoly, gymnazia, domov pro
seniory, kino, hotel, lazné, fotbalovy stadion, zimni stadion, nemocnice a dalsi.
V blizkosti zdjmového uzemi se nachdzi Stfedni obchodni akademie, ve které jsou

v odpolednich hodinach krouzky pro déti.
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6.9.2 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
SILNICNi DOPRAVA
Nejdulezit€jsim silni¢nim spojem mésta je silnice 1. tfidy 1/13, ktera tvofi hlavni
osu a spojuje mesto s Teplicemi a Karlovymi Vary. U kruhového objezdu v zapadni
¢asti vznikl uzlovy bod, kvili dopravni vytiZenosti této oblasti. Uzlovy bod bude feSen

dal§im kruhovym objezdem, ktery je situovan v blizkosti feSené lokality.

ZELEZNICNi DOPRAVA

Zelezniéni traf nachazejici se v Chomutové kopiruje silnici /13 ze zapadu na
vychod, je vedena stfedem celého mésta a kiizi ji. Dale vede severozapadné smérem
do Némecka. Nachazi se zde jedna vlakova stanice a jedno vlakové nadrazi. Traté Cislo
130 a 140 spojuji Chomutov s Karlovymi Vary, Chebem a Ustim nad Labem. Z této
hlavni traté vede nizkofrekvencni trat’ 137 do Vejprt a dale do Némecké spolkové
republiky. Vlakové nadrazi je spojeno s fesenou lokalitou meéstskou autobusovou

dopravou.

MESTSKA HROMADNA DOPRAVA

Resena oblast je dobie obslouzena autobusovou dopravou, ktera spliiuje
doporucenou dochazkovou vzdalenost 500 m. Zastavka se nachazi na silnici /13,
konkrétné zastavky U Hacky a Cernovicka, ktera spojuje uzemi nejen s centrem mésta,

ale také s Kadani a okolnimi obcemi Cernovice, Malkov a Zelena.

CYKLISTICKA DOPRAVA

V Chomutové se nachazi mnoho cyklistickych tras, které navazuji na trasy
v okoli meésta. Prvni trasa, ktera se zde nachazi, ma oznaceni 3080 a je vedena pres
Celnou, Malkov, Spofice, Chomutov, Udlice Bfezno a Viklatice. Aktualné je trasa
vedena soubézné s trasou 3034, ala po dokonceni zdméru prestavby bude vedena
samostatné po zépadni stran€ mésta a bude pfejmenovana na trasu ¢islo 3080A. Trasa
&islo 3034 je vedena smérem Chomutov, Udlice, Velemysleves a Postoloprty.

Trasa s oznaCenim 3077 vede vychodni ¢asti Chomutova od lesoparku pies
Jirkov, Blatno, Radenov a zpatky do Chomutova, kde se napojuje na trasu 3078 a vede
pres Kamenicku a Bezru¢ovo udoli.

Nové navrzena trasa, kterd povede podél feSeného uzemi by méla vSechny tyto

trasy projit. (Budinsky, 2012)
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Tyto trasy budou propojeny nové navrhovanou trasou prochazejici jizni stranou

uzemi a bude odvedena i do samotného Uizemi.

6.10 BUDOUCI ROZVOJ OKOLNIHO UZEMI

V blizké dobé& bude v okoli zastavéna plocha nevyrobni sluzby, ktera jiz ma
povolenou vystavbu. Celou projektovou dokumentaci vypracoval Ing. Josef Chovan.
Bude se nachazet na parcelach 4108, 4107/2, 3140/9, 4114/3, 5090/20, 4114/19,
4114/5. Ptesné rozpolozeni stavby je zakresleno na obrazku 7.

Dalsi etapa rozvoje vystavby v okoli bude pokracovat vystavbou kruhového
objezdu na silnici /13 na parcelach 4114/1, 5090/6, 5090/3, 4114/8, 5090/7, 4106/2
a 4119/3. Pro tento navrh je jiz zhotovena projektova dokumentace, kterou zhotovila
SINGS projekeni ateliér s.r.o. Kruhovy objezd by mél usmérnit dopravni situaci na
silnici I/13. Pfesné umisténi kruhového objezdu je zakresleno na obrazku 7. Jeden
vyjezd z kruhového objezdu bude smérem kfeSenému uUzemi, tudiz ho lze

zakomponovat do navrhu uzemni studie.
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LEGENDA

Resené tizemi - Bydleni individualni
e Cyklostezka - Zelen parkova na vefejnych prostranstvich

- Plochy pro nevyrobni sluzby

Obrazek 7: Rozvoj okolniho uzemi ( https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ upravila autorka 2024)

Dalsi navrzeny rozvoj se nachézi na jihu uzemi, kde je pfipravena plocha pro
nevyrobni sluzby znazornéna fialovou barvou, viz obrazek 7. Na parcelach 4106/1,
4107/3, 4107/4, 4107/7 a 4107/1 jsou planované nevyrobni sluzby, které jsou bez
navrzenych projektovych dokumentaci. Vyskytuje se zde firma Blachoservis, ktera se
specializuje na prodej stfeSnich krytin.

V okoli je navrzena cyklostezka, ktera bude rozdélovat feSené uzemi od plochy
nevyrobni sluzby. Tato cyklostezka bude propojovat trasu ¢islo 3080 s trasou ¢islo
3078. V navrhu uzemni studie bude graficky znazornéna a bude plnit funkci izolacni.

V severozapadni Casti je vymezena plocha pro bydleni individualni v rodinnych
domech, které navazuji na zastavénou plochu. Po celé délce vychodni ¢asti je navrzena
parkova zeleni. U téchto dvou ploch zatim nezapocala realizace zaméru, ani pfiprava
projekt.

Rozléhajici se parcely po celé vychodni délce feSeného izemi jsou urCeny pro

parkovou zelen, jehoz realizace zatim nezapocala.
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6.11 PROBLEMY A HODNOTY UZEMI

Tato ¢ast popisuje zjisténé problémy a hodnoty v uzemi, které maji vliv na navrh
uzemni studie, nebo ovliviiuji fesenou lokalitu. Tyto problémy a hodnoty jsou graficky
znazornény ve vykrese ¢islo 1.07.

HODNOTY

Zdroj pitné vody = Po severni az severovychodni Casti tzemi jsou Ctyfi zdroje

pitné vody, které jsou povazovany za hodnoty izemi.

Propojeni s centrem = Lokalita je dobfe propojena s centrem méstskou

hromadnou dopravou pomoci autobusové dopravy.

Propojenost uzemi s okolnimi mésty = Umisténi feSeného tzemi na kraji mésta

nabizi napojeni na silnice I/13, ktera se napojuje na dalnici D7 smér Praha, nebo
pfimou trasu smér Karlovy Vary.

Hypermarket = Dalsi hodnotou feSené lokality je blizkost hypermarketu
,,Globus®, ktery se nachazi v dochazkové vzdalenosti od uzemi.

Blizkost stanice pohonnych hmot = V tésné blizkosti izemi se nachazeji dvé

cerpaci stanice pohonnych hmot. Jedna se nachazi na silnici I/13 a dalsi je soucasti
hypermarketu ,,Globus®.

Sportovni vybavenost = Vychodné od feseného uzemi se nachézi Stredni

obchodni akademie, jiz soucasti je hfiste a té€locvicna, kde se poradaji krouzky pro déti.
PROBLEMY

Utvar podzemnich vod = Po celém tzemi jsou utvary podzemnich vod, které se

budou fesit az samotnou vystavbou jednotlivych staveb.

Dochazkova vzdalenost matefské Skoly = V lokalité se nenachazi zadna

matetska Skola, ktera by vyhovovala dochazkovou vzdalenosti, nebo kapacitou. Tento
problém bude potreba vyftesit navrhem tizemni studie.

Vystavba haly s komerénim vybavenim = V jizni Casti zemi je planovana

vystavba haly s komeréni vybavenosti, ktera bude tvofit bariéru a bude snizovat
komfort navrhovanych rodinnych doma v feSeném uzemi.

Vrchni vedeni elektrické energie = Casti izemim je vedeno vrchni vedeni

elektrické energie, které ma své ochranné pasmo a tim ovliviiuje vystavbu.
Bariéra =V lokalité se nachazi dvé zakladni bariéry. Jednou z nich je silnice I/13

a druhou je zelezniCni trat’, které rozd€luji mésto a spojeni s nim.
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Rizikové misto = Na silnici I/13 se nachazi rizikové misto prechodu, konkrétné

mezi Stfedni obchodni akademie a autobusovou zastavkou ,,Cernovicka“, kde je

frekventovana silnice a nachézi se zde pouze misto uréené pro piechazeni.
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7 NAVRHOVA CAST

7.1 KONCEPCE

Cilem navrhu je navrhnout prostorové usporadani zastavitelného tzemi pro
bydleni individuélni v rodinnych domech meéstského a pfiméstského typu tak, aby
vyhovovalo pozadavkim stanovenym Uzemnim planem mésta Chomutov. Navrh
zajistuje propojeni se stavajici zastavbou na vychodni a zapadni ¢asti izemi a zaroven
podporuje pruchodnost do volné krajiny.

Zjisténé informace z analytické Casti se promitaji do uspofadani navrhované
zastavby a zelené&. Navrh nejvice ovlivnil budouci rozvoj nevyrobnich sluzeb v okolni
zastavbé, ktery je popsan v kapitole 6.10.

V Uzemi jsou navrzeny plochy pro umisténi staveb rodinnych domu, vefejnou
obcanskou vybavenost a zele.

Zastavba je rozdélena na bydleni vizolovanych rodinnych domech nebo
dvojdomech. Celkové je navrzeno 47 izolovanych rodinnych doma a 9 dvojdomu.
Velikost jednotlivych parcel pro rodinné domy se pohybuje od 700 do 1400 m?,
zatimco pro dvojdomy jsou navrzeny parcely o velikosti 500-700 m?. Rozestupy mezi
jednotlivymi rodinnymi domy jsou navrzeny s odstupem 10 m, coz zajisti dostate¢né
prosvétleni prostoru mezi nimi.

Rodinné domy se vstupnim prucelim z jihu jsou posunuty do zadni Casti
pozemku pro maximalizaci oslunéni zahrady. Tyto domy maji navrzené izolované
garaze, které jsou navrzeny jako dvojgaraze na hranici dvou pozemkt. Tento koncept
umoziuje dostate¢né oslunéni objekti rodinnych domu. Izolované garaze jsou pro dvé
obytné jednotky navrzeny s padorysnou plochou 80 m? pro umisténi 4 automobild,
zatimco izolovana garaz pro jednu obytnou jednotku ma piidorysnou plochu 40 m? pro
dvé vozidla.

Pocet obyvatel v navrhované zastavbé je odhadovan na 195, kde pro izolované
rodinné domy ¢inni 141 obyvatel a pro dvojdomy 54 obyvatel, pfiCemz se pocita
s ttemi obyvateli na jednu bytovou jednotku.

Plochy nevyrobnich sluzeb jsou oddéleny od zastavby cyklostezkou, ktera je
navrzena s Sitkou 3 m (Huang, Wu, 2021) a je doplnéna doprovodnou zelni, aby byla
oddélena od zahrad rodinnych domu a zaroven oddélila rodinné domy od nevyrobnich

hal.
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Potfeba navrhu realizace nové materské Skoly vyplyva zanalyz popsané
v analytické Casti a je umisténa v severozapadni Casti Uzemi, z divodu klidnéjsi
lokality a zajiSténi pesi dostupnosti predevsim pro obyvatelné Novych Spofic.

Centralni verfejné prostranstvi je umisténo naproti matefské Skole a zaroven na
kraji feSeného tizemi, aby bylo snadno dostupné obyvatelim z okoli. Celkova plocha
vefejného prostranstvi ¢ini 2000 m?. Cesty v rAmci vefejného prostoru jsou navrzeny
tak, aby efektivné slouzily svému ucelu. Celkové jsou navrzeny ctyfi hlavni cesty
vedouci do centra prostranstvi, kde se nachazi vetfejny mobiliat. Dvé z téchto cest
slouzi k propojeni nové zastavby, jedna ke spojeni s pozemkem matefské Skoly a jedna
pro novou i stavajici zastavbu.

Naproti vefejnému prostranstvi je navrzena cesta, kterd lemuje pozemek
matetské Skoly a poji uzemi s okolni krajinou. Cesta je doplnéna doprovodnou zeleni
z divodu oddéleni pozemku skolky a rodinného domu.

Podél vychodni strany pozemku je vedena cesta, ktera propojuje uzemi
s krajinou. Tato cesta je lemovana zelenym pasem, ktery oddéluje pozemky rodinnych
domu od matefské skoly.

Mistni komunikace jsou navrzeny s funkéni skupinou C — obsluzné, které maji
slouzit pro dopravu obc¢anské vybavenosti v severovychodni ¢asti izemi a pro vjezdy
do uzemi. Zklidnéné komunikace s funkéni skupinou D1 — obytné zony jsou navrzeny
pro zbyvajici Cast feSené¢ho uzemi. Mistni komunikace D1 jsou doplnény pasy
a podélnymi parkovacimi misty pro navstévy a dopravni obsluhy. Mistni komunikace
C u matetské skoly je doplnéna ¢tyfmi parkovacimi misty a uzkym pruhem zelené

oddélujici pesi komunikaci.
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7.2 FUNKCNI VYUZITI

Z hlediska funkcéniho zastoupeni ploch v navrhovaném tzemi jsou
zakomponovany plochy pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, izolovanymi garazemi,
mistni komunikaci, komunikaci pro pé&si, cyklistickou dopravou, dopravou v klidu
a zelerl.

Plochy pro bydleni jsou rozdéleny na bydleni v izolovanych rodinnych domech
a dvojdomech. V parteru rodinnych domt je moznost umisténi sluzby, ¢i drobné
vyroby bez rusivého vlivu na okoli.

Zelen je rozdélena na izolacni, vefejnou a soukromou. Izola¢ni zeleit ma plnit
funkci clonou k oddéleni zahrad rodinnych domt od parkovaci plochy v zapadni Casti
uzemi. Izolacni zeleni se také nachéazi podél jizniho napojeni iizemi podél obsluzné
komunikace k oddéleni zahrad rodinnych domt od vice frekventované komunikace.
Izola¢ni zeleri je navrzena podél cyklostezky pro oddéleni jako samotné cyklostezky
od nevyrobni haly, tak pozemkd rodinnych domi. Zelen vefejna plni funkci
shromazd’ovaci predev§im v centru vetfejného prostranstvi a funkci doprovodnou
podél nezpevnéné cesty mezi matetskou Skolou a pozemkem rodinného domu.

Mistni komunikace je doplnéna vefejnou zeleni formou ostruvkl, které plni
funkci Sikany. Mistni komunikace jsou navrzeny dvé, a to s funk¢ni tfidou C a D1.

Znazornéni funkéniho ¢lenéni je graficky zpracovano ve vykrese 1.02.

7.3 MATERSKA SKOLA

Na zékladé provedenych analyz se ukazala nezbytnost vybudovani nové
matefské §koly pro tizemi Novych Spofic. Skola je navrzena jako jednotiidni a jeji
umisténi zajistuje dostupnost a dochazkovou vzdalenost pro vSechny obyvatele
Novych Sporic.

Navrzena matei'ska §kola je situovana na pozemku o rozloze 2300 m? zahrnujici
plochu pro zasobovani o rozloze 150 m?a budovu matei'ské skoly o piidorysné plose
400 m? se dvéma nadzemnimi podlazimi. Stavba je umisténa v zadni ¢asti pozemku.
Navrhovany tvar obdélniku budovy s delsi stranou orientovanou na jih zajiStuje
predpoklad dobrého proslunéni détskym hernam a zaroveri umozni ptemisténi zahrady

na jizni stranu. Z bezpe¢nostnich divodu musi byt cely areal matetské Skoly oplocen.
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7.4 NAPOJENI RESENEHO UZEMI

Navrh nové zastavby bude napojeny na stavajici dopravni infrastrukturu ve tfech
mistech znazornénych na obrazku 8.

Dopravni napojeni ,,A*“ se nachdzi v zapadni Casti z ulice Cernovicka a je

stanoven uzemnim planem jako hlavni vjezd do tzemi. Toto napojeni také propoji
lokalitu s celou oblasti Novych Spofic a také napojeni na silnici I/13. Komunikace je
doplnéna komunikaci pro pési a ma Sitku uli¢niho prostoru 10 m.

Dopravni napojeni ..B* je situovano v jizni Casti a je to pfipraveny vjezd do

uzemi z kruhového objezdu ze silnice 1/13, ktery ma planovanou realizaci. Podél
komunikace je navrzena izolacni zelen k lepSimu oddéleni komunikace od zahrad
navrhovanych rodinnych domi. Zarover je zde vedena i komunikace pro pési a tim
¢ini §itka uliéniho prostoru 14 m.

Dopravni napojeni ..C* nachazejici se v severovychodni ¢asti zulice U

Filipovych rybnik a propoji oblast Novych Spofic s &asti Chomutova Pod Cernym
Vrchem. Napojeni je navrzeno jako jednosmérna komunikace z divodu jiz
obestavéného vjezdu z ulice U Filipovych rybnikd a také z divodu snizeni mozné
frekventovanosti z divodu vyhnuti se silnici I/13. Sitka uli¢niho prostoru je navrzena
na Ctyfi metry. Aktualni nezpevnény stav komunikace je nevyhovujici pro dopravni

obsluhu a je nutné nové konstrukcni feseni této komunikace.

Obrazek 8: Napojeni feSené¢ho izemi ( https:/nahlizenidokn.cuzk.cz/ upravila autorka 2024)
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7.5 DOPRAVNI RESENI

Mistni komunikace je navrzena v souladu s normou CSN 73 6110 Projektovani
mistnich komunikaci. V ramci uzemi jsou ur€eny tfidy komunikaci C a D1, pfedevsim
s ohledem na potifebu zklidnéni dopravy v obytnych zonach. Celd sit mistnich
komunikaci bude pokryta asfaltovym povrchem, aby poskytovala pohodlnou
a bezpecnou jizdu.

Vjezdy na pozemky jsou navrzeny pro izolované rodinné domy s Sitkou pét
metrt, aby bylo zajiSténo parkovani rezident pro dvé vozidla na vlastnim pozemku.
Vjezdy pro izolované garaze a dvojdomy jsou navrzeny na dvanact metrt z davodu
moznosti odstaveni ¢ty automobilt.

Soucasti je napojeni mistnich komunikaci na cyklostezku, které jsou umistény
na jihovychodni a jihozapadni stran€ tizemi. Tato cyklostezka propoji navrhované
uzemi s méstem a s okolnimi obcemi pro pohodlny pohyb nemotorovych dopravnich
prostiedki.

Pohyb chodct je zajistén pomoci vymezenych prostord pro chodce umisténych
podél komunikaci s funkéni skupinou C, zejména v jizni a zdpadni ¢asti uzemi, ktera
ma §itku tfi metry.

Vsechny tyto prvky navrhu jsou detailné znazornény v priloze, konkrétné ve

vykrese 1.02 a ve vykrese fezu 1.03.

7.51 DOPRAVNI KOMUNIKACE C

Komunikace funkéni skupiny C — obsluzné komunikace jsou planovany tak, aby
slouzily jako pfistupové cesty do uzemi a zaroven tvorily efektivni systém obsluhy
matefské skoly. Ulicni profil je navrzen s ohledem na bezpecnost uzivatell a zajisténi
mist pro parkovani vozidel. Sitka vozovky je navrzena jako dvoupruhova s celkovou
Sitkou Sest metrii. Pro matefskou skolu je navrzeno podélné parkovani o rozmérech
2,5 m Sitky a 5 m délky pro dlouhodobé parkovani. Celkova Sitka uli¢niho profilu u
matetské skoly je 10,5 m. Jeho soucasti je podélné parkovani, zeleny pas s Sitkou 0,5

m a komunikace pro pési. Tento uli¢ni profil je graficky zobrazeny ve vykrese 1.3.
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7.5.2 DOPRAVNI KOMUNIKACE D1 - obytna zona

Druhou ¢ast mistni komunikace jsem navrhla s funkéni skupinou D1 — obytna
zo6na s cilem zklidnit danou oblast. Zatazeni komunikace do této skupiny je z davodu
planované vystavby rodinnych domt. Komunikace je navrzena s Sifkou osm metra.
Pro snizeni rychlosti provozu pfi vjezdu do obytné zony jsem navrhla zpomalovaci
pasy.

Na této komunikaci jsem rovnéz navrhla zelené ostravky, které budou plnit
funkci Sikany, ¢imz pfispéje k dalSimu zklidnéni provozu v této oblasti. Soucasti
Sikany jsou také podélna parkovaci mista pro navstévy. V ramci obytné zony jsou dvé
slepé ulice, pficemz kazdd znich obsluhuje dva rodinné domy. Vzhledem k této

skuteCnosti, neni nutné pozadovat vystavbu obratisté.

7.5.3 DOPRAVA'YV KLIDU

Parkovani pro vefejnost je zajisténé formou podélného parkovani pro navstévy
nebo dopravni obsluhy. Rezidenti maji navrzenou parkovaci plochu na pozemku
v délkou Sest metrt a Sitkou pét metri a zarovern je mozné garazové parkovani, které

muze byt soucasti hlavni stavby, nebo jsou navrhované izolované garaze.
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7.6 PLOSNE A PROSTOROVE REGULACE

Kapitola plo$nych a prostorovych regulaci je grafiky znazornéna v pfiloze, ve
vykrese 1.4, a také v ptilozené tabulce regulaci.

Regulace jsou znazornéné formou stavebnich Car, které urcuji umisténi staveb
na pozemku.

ZAVAZNA STAVEBNI CARA

Zavazna stavebni Cara je umisténa Sest metrd od hranice pozemku z divodu
parkovani rezidentd na vlastnim pozemku. Pozemky s hlavni stavbou posunutou do
zadni Casti, Jsou stanoveny dvé zavazné stavebni Cary. V pifedu jsou stanovené pro
izolované garaze a v zadni Casti pro hlavni stavbu rodinného domu. Zavaznymi
stavebnimi Carami se snazim o jednotnou linii zastavby.

NEPREKROCITELNA STAVEBNI CARA

Neprekrocitelné stavebni Cary jsou stanoveny ze vSech okolnich stran budoucich
objektt z divodu zachovani odstupti staveb na deset metrti. Pfi dodrzovani stavebnich
car je nutné brat ohled na koeficient zeleng, ktery je stanoveny na 55 %.

OPLOCENI

Oploceni je regulovano na maximalni vysku 1,6 m s minimalni prahlednosti 40
% s cilem zvysit pocit psychického pohodli pro kolemjdouci. Oploceni délici pozemky
je regulovano do maximalni vy$ky dvou metra, aby bylo zachovano vétsi soukromi
a bez omezeni prihlednosti.

DOPLNKOVE DOPORUCENE HODONOTY

V tabulce regulaci je stanovena doporufend maximalni podlaznost, ktera je
stanovena u rodinnych domi na dvé nadzemni podlazi s obytnym podkrovim a pro
stavbu verejné obCanské vybavenosti pro dvé nadzemni podlazi bez obyvatelného
podkrovi. Doporucené pozadavky na tvar stiechy nejsou stanoveny z davodu riznych
druhi zastfeSeni v okolni zastavbe.

Vyska nasazeni koruny stromu ve vefejném prostranstvi a vefejné zelené je
doporucena minimalné na dva metry, aby byl zajistény dostatecny prostor pro pohyb
osob. V piipadé izolacni zeleni podél cyklostezky je tato vyska doporucena na
minimalné 2,5 m, coz umoziuje plynuly prijezd kolem na kole. V ostatnich Castech

uzemi neni vyska nasazeni koruny regulovana.
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7.7 NAVRH NA ZMENU UZEMNIHO PLANU

S ohledem na prostorové usporadani izemi navrhuji zménu predevs§im presunuti
plochy DS. P parkovisté k severni strané plochy SO.2 plochy smiSené obytné. Toto
umisténi je preferovano zejména kvuli optimalizaci dochazkové vzdalenosti a lepsi
viditelnosti.

Z provedenych analyz vyplynul nedostatek OV ploch pro vefejné obcanské
vybaveni konkrétné matetské Skoly, bez niz by Gzemi nebylo adekvatni pro dalsi

rozvoj zastavby.
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8 DISKUSE

Umisténi zkoumané lokality vykazuje potencial stat se perspektivnim mistem
pro atraktivni bydleni. Jedna se o méstsky typ zastavby, ktery je propojeny s krajinou
a je strategicky umistén v blizkosti dalni¢niho napojeni D7, coz mize vyvolat zajem
ze strany obyvatel s pracovnimi pfilezitostmi jak v Némecké spolkové republice, tak
v okoli Chomutova.

Z hlediska udrzitelného rozvoje je zajiSténa dostupnost bydleni pro rtzné
socialni skupiny. Proto byly navrzeny izolované rodinné domy i dvojdomy. Pro
podporu udrzitelného rozvoje je dulezité upiednostnit pési a nemotorovou dopravu,
coz je zajisténo prostrednictvim zklidnénim komunikace a navrzenim cyklostezky.

Centrum vefejného prostranstvi je ohraniceno obsluznou komunikaci
a pozemky, které lemuji prostranstvi. Myslim si, ze toto usporadani muze piispét
k dohledu nad prostiedim a zvySit pocitové bezpeci navstévnika.

Néavrh je v rozporu s platnym uzemnim planem v umisténi parkovaci plochy,
ktera byla pfesunuta blize k obytnym domtim. Je efektivnéjsi umistit parkovaci plochu
tak, aby slouzila predev§im obyvatelim danych domu a byly v jejich dohledu.

Dal§im aspektem v rozporu s uzemnim planem je umisténi matefské Skoly
v daném uzemi. Bez matefské Skoly by lokalita pravdépodobné nebyla vhodna pro
rozvoj zastavby. Umisténi matetfské Skoly na kraji feSeného uzemi jsem zvolila
s ohledem na moznou dochazkovou vzdalenosti pro obyvatele Novych Spofic zaroven
s navaznosti na okolni krajinu.

Kazdy navrh je pfedmétem diskuse, nebot kazdy jedinec pfistupuje k dané
problematice s odliSnym pohledem a zaméfenim, ackoliv jsou zakladni podklady

stejné.
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9 ZAVER

Bakalarska prace predstavuje navrh uzemni studie pro rozvojovou plochu
Novych Spofic v Chomutoveé. Tento navrh vychazi zterénniho prizkumu,
analyz dat a zjiSténi podminek prostfednictvim konzultace na pfislusném
urade.

V tzemni studii bylo cilem navrhnout individudlni bydleni v rodinnych
domech meéstského a pifiméstského charakteru. Soucasti uzemni studie je také
zmeéna uzemniho planu, kterd presouva parkovaci plochu mimo feSené tzemi
a rozsifuje funk¢ni vyuziti dané lokality o vefejné obcanské vybaveni.

Na plose o rozloze priblizn€ sedm hektarti jsem navrhla umisténi Sedesati Sesti
bytovych jednotek, materskou Skolu a vefené prostranstvi. Navrhované
objekty jsou pfipojeny k dopravnim sitim s funkénimi skupinami C a DI1.
Skupina C slouzi k napojeni uzemi a zaji§téni obsluhy pro matefskou Skolu,
zatimco skupina D1 je vyhrazena pro obslouzeni rodinnych domda.

V praci jsem se snazila o zachovani mistniho charakteru a respektovat hodnoty
dané lokality. Zameéfila jsem se také na feSeni nedostatku vefejného
obcanského vybaveni s cilem piispét k celkovému rozvoji této oblasti. Pro
samotny navrh jsem stanovila doporucené plosné a prostorové regulace formou
stavebnich ¢ar, maximalni podlaznosti, pozadavky na oploceni a také vyskou
nasazeni koruny u stromt. Tyto doporucené regulace by mély byt respektovany
pro zachovani okolniho razu celé zastavby.

Vysledky mé prace mohou slouzit jako podklad pro feSeni zajmového tzemi

mésta Chomutov.
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