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VKklad vlastnického prava do katastru nemovitosti
VvV pravni upravé a praxi CR

The deposit of proprietary right to the land register in legal
regulation and practice within the Czech Republic

Souhrn

Bakalaiska prace popisuje historicky vyvoj katastru od jeho prvopocatku, prvni a
druhy tereziansky katastr, pozemkovy katastr, evidenci nemovitosti az po soucasnost. Déle
jsou popsany jednotlivé druhy zapisi prav — zdznam, poznamka a vklad. Vkladem se
zapisuje vice vécnych prav a prace popisuje konkrétné vklad vlastnického prava. Zaznam a
poznamka jsou v praci zminény pouze okrajové, jelikoz nejsou hlavnim obsahem této
prace. Praktickd &ast zobrazuje data poskytnutd Ceskym tfadem zeméméfickym a
katastrdlnim a jejich interpretaci. Jsou zde zachyceny udaje za celou CR, za Katastralni
urad pro Vyso€inu a Katastralni pracovisté Pelhfimov, tykajici se poctu vkladovych fizeni,
primémé doby vyfizeni vkladového fizeni a také poctu obyvatel v porovnani s poctem

fizeni v piisobnosti daného utadu ¢i pracoviste.

Kli¢ova slova: vklad, vlastnické pravo, katastralni zakon, nemovitost, poznamka, vefejny

Seznam



Summary

The bachelor thesis describes the historical development of the cadastre from the
beginning, through the first and the second Terezian cadastre, the land cadastre, the
evidence of real estates up to the present. Particular kinds of registry such as an entry, a
note or a deposit are also described in this thesis. The deposit is used to register more
property rights to real estate and this thesis describes the deposit of property right in detail.
The entry and the note are mentioned only marginally as they are not the main content of
the thesis. The practical part shows the data provided by the Czech Office for Surveying,
Mapping and Cadastre, and the interpretation of this office. The data, collected in the
whole Czech Republic, the Cadastre Office for the region of Vysoc¢ina and the Cadastre
Office in Pelhfimov, concern the number of deposits, the average time of the deposit
settlement and it also brings the information about the number of inhabitants in comparison

with the number of proceedings within the authority of the respective office.

Keywords: deposit, property right, cadastre law, real estate, note, public register
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1. Uvod

Katastr nemovitosti (KN) je soubor udaji o nemovitostech na uzemi Ceské
republiky. Udaje zahrnuji jejich soupis, popis a jejich geometrické a polohové uréeni.
Soucasti katastru je evidence vlastnickych a jinych vécnych prav a dalSich, zdkonem
stanovenych prav k nemovitostem. Udaje z KN poskytuji pracovisté katastralnich Gfadd,
ktera patii mezi organy statni spravy. Katastralni pracovisté poskytuji informace k evidenci
udaju o nemovitostech a vécnych pravech. V této evidenci nalezneme pozemky, budovy a
prava s nimi spojend. KN slouzi také ke zdrojiim informaci pottebnych pro ochranu prav
k nemovitostem, pro danové apoplatkové tcely, k ochran¢ Zivotniho prostiedi,
zemede€lského a lesniho pidniho fondu, nerostného bohatstvi, kulturnich pamatek, pro
rozvoj uzemi, k oceflovani nemovitosti, pro tcely védecké, hospodaiské a statistické a pro
tvorbu dalSich informacnich systémt. KN by vSak mél piedev§im ptispivat k pravnimu
potadku a pravni jistoté vlastnikd nemovitosti. Soucasny katastr, zfizeny pravni
upravou v roce 1993, slucuje funkci pozemkovych knih a byvalého pozemkového katastru.
Od roku 2001 je veden v elektronické podobé, umoznuje ziskavat vzdalené informace o
viech evidovanych nemovitostech z celé Ceské republiky. Cesky tifad zeméméficky a
katastralni (CUZK) spravuje centralni databazi celého katastru a vysledkem jsou vzdy

aktudlni udaje.

CUZK je ziizovatelem 14 krajskych katastralnich twfadii zahrnujicich 97
katastralnich pracovist, dale zahrnuje 7 zemémeétickych a katastralnich inspektoratt, které
predevsim kontroluji Cinnost katastralnich Gradu, a dale zfizuje Zeméméficky trad a také

Vyzkumny ustav geodeticky, topograficky a kartograficky, v.v.i.

Obrazek 1: Organizacni schéma resortu zememeérictvi a katastru

Cesky urad
zeméméficsky a
katastralni

Vyzkumny dstav

Zeméméfitskéa
katastrdIni ZeméméfFicky ufad
inspektordty (7)

geodeticky,
topograficky a
kartograficky, v.v.i.

Katastralni Grady (14)

Katastralni pracovisté

Zdroj: Vlastni zpracovani dle udaja z CUZK
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2. Cil prace a metodika
Cil prace

Cilem prace je popsat historicky vyvoj katastru od uplnych pocatkit az po
soucasnost a definovat pojem katastr nemovitosti. Dal§i ¢ast prace se zabyva popisem
jednotlivych druhli zapisi prav, pfiCemz vklad a to konkrétn¢ vlastnického prava je
popisovan podrobné a okrajové jsou zminény zapisy poznamkou a zaznamem. Cilem je
seznamit s celkovym pribéhem vkladového fizeni, od ucinéni podani vkladu pres
zkoumani vkladové listiny az po skonceni vkladového tizeni povolenim nebo zamitnutim
vkladu. V ptiloze prace je piilozen formulaf, ktery je nutné pouzit pii podani navrhu na
vklad.

Cilem praktické ¢asti je porovnat pocty vkladovych fizeni v jednotlivych letech za
Ceskou republiku oproti Katastralnimu ufadu pro Vyso¢inu a Katastralnimu pracovisti
Pelhfimov. Dal§im z cilil je porovnani zavislosti primérné doby vkladového fizeni na
poctu uéinénych vklada a zavislost mezi poctem vkladovych fizeni v porovnani s poctem

obyvatel evidovanych v ramci daného Gfadu nebo pracovisté.

Metodika prace

Pti zpracovani bakalarské prace bylo postupovano podle metodiky, kterou je moZno

roz€lenit na tyto body:

e Piesné formulovani feSené problematiky a vytycenti cile.

e Shromazdéni potfebnych zdroji informaci, tj. ptislusnych pravnich predpisti
(zékont), odborné literatury, internetovych zdroju a informaci ziskanych od
pracovnikii Ceského ufadu zeméméfického a katastralniho.

e Prostudovani ziskanych podkladd, jejich zpracovani a tfidéni do jednotlivych
kapitol, zpracovani jednotlivych udajt do textu prace.

e Vyhodnoceni zpracovanych informaci, poznatk a jejich nasledné vyuziti

k sepsani bakalaiské prace a k formulaci zavéru prace.
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3. Historie katastru nemovitosti

Slovo katastr je odvozen z latiny a znamena kratce asi totéZ co soupis (caput =
hlava, capitastrum = soupis podle hlav, pozdé&ji téz podle jakékoliv jednotky).! Pojmem
katastr byval oznaCovan nastroj vyznacujici strucné a prehledné sestaveny soupis a
popis zvlaStnich vlastnosti osob, véci nebo prav. Teprve po piesném vymezeni a
oznaceni je mozno urcit konkrétni katastr. Mzeme tedy hovofit o katastru elektrickych
vedeni, voli¢li, podzemnich siti apod. Zjednodusené miizeme katastr chapat jako
vetfejnopravni zafizeni, které shromazd’uje, tfidi, eviduje a aktualizuje tidaje o jevech a
poskytuje o nich vSechny informace. Je sestaven z usporadanych ¢asti a umoziuje
snadnou orientaci. Mezi spole¢né charakteristiky katastri patii iplnost — obsahuje data
o vSech svych pfedmétech, stejnorodost — podavé data ze stejnych hledisek pro
vSechny predméty, ptehlednost — poskytuje snadnou a rychlou orientaci a v neposledni
rad¢ aktualnost. V podvédomi spolecnosti jsou nejznaméjsi katastry zabyvajici se
evidovanim nemovitosti, tedy pozemk a budov, a vécnych prav k nim. Pavodné
slouzily ryze bernim a dailovym tcelim. V poslednim stoleti rozsifily svoji piisobnost 1

do oblasti hospodaiske a technické. Historicky sled vyvoje katastru tvofi:

- prvni Gfedni soupisy jako poc¢atky bernich evidenci
- rustikalni katastry

- terezianské katastry

- josefsky katastr

- terezidnsko — josefsky katastr

- stabilni katastr

- pozemkovy katastr

- jednotna evidence pidy

- evidence nemovitosti

- katastr nemovitosti 2

1 Cesky tfad zeméméiicky a katastralni: Struéna historie pozemkovych evidenci. [online]. 2013 [cit. 2014-
10-02]. Dostupné z: http://cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Historie-pozemkovych-
evidenci.aspx

2 BUMBA, Jan. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. 1. vyd. Praha: Grada, 2007, s. 11. ISBN 978-80-247-
2318-1.
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Katastr ma v ¢eskych zemich dlouholetou tradici. Jeho plisobnost trva bezmala tisic
let. Takto dlouhou dobou se mohou pysnit méalokteré zemé. Po dobu své Cinnosti prosly
katastry fadou zmén. Velmi vyznamna je kontinuita katastru. Svym rozsahem patii katastry
mezi nejrozsahlejsi informacni systémy s dirazem na presnost a spolehlivost dat. Svou
prikaznosti a spolehlivosti maji velkou duvéru vetejnosti. Ve vyvoji ¢eskych katastrl je
nékolik zlomovych momentt. Podstatny vliv pfi téchto zlomovych momentech mély

nekteré vyznamné osobnosti nasi zeme. Ceské katastry je mozno rozdélit do dvou etap:

- etapa katastrii pouze popisnych s odhadovanymi technickymi udaji, bez mapové
slozky; trvani od poloviny 11. stoleti do druhé poloviny 18. stoleti
- etapa katastrii s pfesnym mapovym podkladem, trvajici od zavéru 18. stoleti

dodnes.?

Vsechny ceské katastry vznikly na zaklad€ pravni normy, kterou byl kralovsky ¢i
pisafsky patent, rozkaz nebo pozdéji ptislusny zékon. Nikdy nebyly vysledkem soukromé

ani skupinové iniciativy a vzdy byly spravovany statnim orgdnem.
2.1. Prvni ufedni soupisy jako pocatky bernich evidenci

Drzebnosti poddanych a jejich povinnosti vrchnost zapisovala pied rokem 1650 do
knih zvanych urbafe. Pozemky zapsané v urbafich patfici poddanym a svobodnikiim se
nazyvaly pozemky urbarnimi, rustikalnimi a téz kontribuentnimi. Vrchnostenské pozemky

se nazyvaly panské, dominikalni nebo dvorské. U panskych pozemki dani nebyla vybirdna.

Z roku 1022 pochazeji prvni historicky doloZené informace o sjednoceni danové
politiky neboli predchiidce pozdé€jsiho katastru. Presto rok 1022 mutzeme pokladat za
zacatek katastru jako berniho néstroje, ovSem nazev ,katastr* se zacal pouzivat o vice nez

600 let pozdéji.
K vyvoji katastru pfispél i nastup Pifemysla Otakara II. na Cesky trin. Z hlediska
jeho vlady jsou zajimavé tii aspekty:

- sjednotil velikost lanu jako technické jednotky pro ur¢ovani dani
- zahgjil kolonizaci prazdnych prostor ceské kotliny, ptfedevS§im pohrani¢nich

¢asti

3 BUMBA, Jan. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. 1. vyd. Praha: Grada, 2007, s. 12. ISBN 978-80-247-
2318-1.
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- Vposlednim roce své vlady se zaslouzil o vznik zemskych desek, jako
mimotadného nastroje k evidenci nékterych vécnych prav k Slechtickému

majetku.*

Kral Ferdinand III. roku 1638 nafidil patent vyméfeni roli na lany, ale tato snaha
opét vysla vnive¢, jakoz 1 veskeré predchozi pokusy, jelikoz doslo k rozkladu berniho
osedlostniho systému tak, Ze ptil zemé& dané neplatilo. Ceska komora tento fakt zdtivodnila
Dvorské komote, ze je nutno pocitat nékolik poddanych za jednoho, protoze jsou chudi a

dané vysoké.
2.2. Rustikalni katastr

Ke konci tiicetileté valky na uzemi Cech, Moravy a Slezska ziistalo velké mnoZstvi
opusténych a vyhotelych usedlosti, které byly zkonfiskovany. Lesni a zemédé€lské
pozemky si Slechta piipojila ke svym panstvim. Sném stanovil, Ze nové slozené komise
musi stanovit nové berni jednotky. Mérnou jednotkou se tedy staly lany orné pudy.
V komisich ¢asto byly osoby, které hospodaistvi viibec nerozumély, a métfeni probihalo
nespravngé. Vysledky praci byly sestaveny komisemi dle panstvi, statkii a mést a tvofily
jakési dil¢i role — katastry. V roce 1654 tedy mizeme mluvit o Prvni berni rule neboli
prvnim rustikalnim katastru. Kromé pozemki sedlakt byly podrobeny dani i pozemky
faraii, méstand a mlynaif. Prvni berni rula slouzila k bernim uc¢elim pro vypocet dani.
Vysledek velmi rozséhlé prace, od niZ se ocekéavala dokonala ptesnost, nemohl obstat
proto, ze dilo bylo potfizené ve zna¢né ¢asové tisni a vyskytlo se tudiz mnoho opravnénych

stiznosti.

Prvni berni rula prosla za vlady hrabéte Kinského dvéma reformami a roku 1684
vesla v platnost pod nazvem Druhd berni rula neboli Druhy rustikdlni katastr. Doslo
k odstranéni nejvetSich nejasnosti a pochybeni, ale zlepSeni bylo jen caste¢né. Jelikoz
Berni rula byla podkladem pro vSechny piimé dané, zacala danova tiha sama ukazovat, kde

je odhad nespravedlivy a netinosny.

4 BUMBA, Jan. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. 1. vyd. Praha: Grada, 2007, s. 15. ISBN 978-80-247-
2318-1.
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2.3. Terezianské katastry

2.3.1. Prvni tereziansky katastr rustikalni

V roce 1740 nastupuje na trin cisafovna Marie Terezie. Vydala nékolik reforem,
které béhem své vlady uskuteénila. Nejznaméjsi reforma je terezidnska spravni reforma.
V roce 1747 podepsala vysledky tieti berni ruly a timto stanovila platnost této reformy. Na
pocest Marie byl operat nazvan Prvni tereziansky katastr rustikalni. Ten vstoupil v platnost
1. 5. 1749. Marie Terezie nafidila, aby se katastr vybudoval téz i na Moravé, doposud

fungoval pouze v Cechach.
2.3.2. Druhy tereziansky katastr rustikalni

V roce 1755 vznikl Druhy tereziansky katastr rustikalni neboli Ctvrta berni rula.
Druhy katastr vychdzel z vyméry prvniho terezidnského katastru a zachoval si jména
puvodnich drzitelid. Bohuzel ani ve druhém katastru neexistovala jednota v jeho uspotfadani
V riznych zemich mocnaistvi. Vyvojem prochdzel nejen katastr rustikdlni, ale soucasné
probihaly prace i na dominikdlnim (panském) katastru. O pansky katastr bylo usilovano
témet pul stoleti. Katastr dominikalni se stale fidil mnozstvim usedlosti na daném panstvi.
Coz zpusobovalo opét nespravedlivé vybirani dani. Néprava pfisla roku 1749 v podobé
novych ptiznévacich listlh pro dominikélni statky s cilem vyrovnat pozemkovou daii podle

poctu a plochy pidy dle jednotlivych vrchnosti.
2.3.3. Katastr tereziansky

Druhy tereziansky katastr spolu s katastrem dominikalnim tvoii Gplny a velky
katastr pozemk a statkil, nazyva se katastrem terezianskym neboli terezianskou rektifikaci
katastru. Je to prvni katastr, ktery zahrnoval veSkerou pidu jak poddanskou, tak i panskou
Vv Ceskych zemich. Vznikl tedy prvni velky katastr pozemkové dané v Kralovstvi ¢eském,
ktery tak vytvofil zdklad pro budouci katastry. Nevyhodou tohoto katastru zde byla

neexistence ucelené mapy celé zemé nebo provincie fise.’

5 BUMBA, Jan. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. 1. vyd. Praha: Grada, 2007, s. 35. ISBN 978-80-247-
2318-1.
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2.4. Josefsky katastr

Téz nazyvany josefinsky katastr. Jde o to, jestli katastr spojujeme s panovnikem,
jako jeho zakladatelem anebo s dobou vzniku. Pravnim podkladem byl Nejvyssi patent

cisafe Josefa II. ze dne 20. dubna 1785 o reformé pozemkové dané a vyméfeni ptdy. °

Josefsky katastr byl vytvofen zptisobem, ktery poté kopirovaly vSechny budouci
katastry. Po pfeméfeni pudy zjistil Josefsky katastr, ze se v Cechach nachazi o 60% vice
berni ptidy, nez vykazoval katastr ptredchozi. Po takto kratkou dobu, za kterou byl josefsky
katastr vyhotoven, byl dilem o mnoho zdafilejSim nez katastry predeslé, které pouzivaly

pouze vizitace. Kratka doba zpracovani se vSak odrazila v kvalité dila.
2.5. Tereziansko — josefsky katastr

Po smrti cisate Josefa Il. se k vladé dostava Leopold II. Za své vlady vydava patent
30. Cervna 1793, kterym rusi Josefsky katastr a od 1. srpna 1793 zavedl kombinaci katastru
terezianského a josefského, tzv. Tereziansko-josefsky katastr dané¢ pozemkové. Evidence
byla zalozena na principech katastru terezianského a vyméry pievzaty z katastru
josefského. Podil tohoto katastru na rozvoji katastri ostatnich je prakticky nulovy.

Nepftinesl Zadné technické ani pravni piinosy.
2.6. Stabilni katastr

V roce 1810, rok pted blizicim se statnim bankrotem vydal Frantisek 1., rozkaz na
zaklad¢ kterého byla zaloZena samostatnd Dvorskd komise pro Gpravu dané pozemkové.
Jiz od zacatku méla komise predstavu o podobé vysledného dila. Z josefského katastru
byly pfevzaty osvédcen¢ zasady. Déle se prevzalo rozdéleni zemé& na katastralni obce.
Zobrazené pozemky se nazyvaly parcely a byly oznaCeny parcelnim Cislem. Obdobné¢ jako
katastr josefsky rozliSoval i novy katastr pozemky dani podrobené a pozemky od dané
osvobozené. Byl podan navrh, Ze hospodarské vymérovani bude provadéno na podkladé
trigonometrické sité, jelikoz tento postup je v souladu s jiz platnymi zasadami méfeni a
navic lze katastralni vyméfovani lehko propojit s vojenskym mapovanim. Prosadit
vybudovéni dostatecné trigonometrické sit¢ nebylo jednoduché, ale svého cile doséhli.

V historii nasich zemi neexistuje tak rozsahle a tak dokonale zpracované dilo z jakékoli

8 BUMBA, Jan. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. 1. vyd. Praha: Grada, 2007, s. 41. ISBN 978-80-247-
2318-1.
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oblasti lidské Cinnosti, které bylo a je pfedmétem obdivu odbornikd a tcty laikil v celém
okolnim svété. Elaborat stabilniho katastru fungoval i nadéale. M¢nil se pouze jeho ndzev
podle jednotlivych etap jeho vyvoje a ménila se ¢astecné i jeho kvalita podle toho, s ¢im

prisel piislusny predpis.’
2.7. Vliv z4kona &. 83/1883 R. z.

Politicka a hospodarska situace zpusobily takové mnozstvi zmén s potiebou jejich
vyznacCeni do stabilniho katastru, ze pojem ,,stabilni* v ndzvu katastru ptestal mit smysl.
Pokusy o zaznamenéni obrovského mnozstvi zmén do stabilniho katastru v podobé revize
nebyly uspésné. Konec 19. stoleti byl bohaty na legislativni ¢innost. Velmi vyznamnym

predpisem byl zakon &. 83/1883 R. z. o udrzovani evidence katastru dané pozemkové.
Evidencni zdkon stanovil tyto hlavni podminky:

- udrZovani katastralniho operatu v souladu se skute¢nym a pravnim stavem

- oznamovani kazdé zmény skuteCnosti vedenych v katastru vlastniky
nemovitosti

- soulad katastru s obsahem pozemkové knihy

- pravidelna revize dajl katastru

- Uprava vztahd Gfadd mezi sebou a mezi urady a vetejnosti

- tprava technického vedeni katastru.®

Zaznamy vV evidenci katastru se vztahovaly na zmény hranic obce, drZitele
nemovitosti, zpiisob uzivani a zmény zptisobené chybami ve psani a pocitani. Zapisovaly
se pouze dlouhodobé zmény. Zakon stanovil povinnost permanentniho zaznamenavani
zmén a tim zajistil udrZzovani obsahu katastru v souladu se skute¢nym stavem a obsahem
pozemkové knihy. Vlastnici nemovitosti méli povinnost ohlasovat zmény skutecnosti

vedeny V katastru. Vynutitelnost tohoto nafizeni upravil zdkon stanovenim danovych

" BUMBA, Jan. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. 1. vyd. Praha: Grada, 2007, s. 71. ISBN 978-80-247-
2318-1.

8 BUMBA, Jan. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. 1. vyd. Praha: Grada, 2007, s. 87. ISBN 978-80-247-
2318-1.
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sankci pfi poruseni této povinnosti. Zakon dale stanovil pravidelnou revizi katastru, ktera

probihala kazdé tfi roky. V zakonu byly obsaZeny i organizaéni a technické normy.°
2.8. Pozemkovy katastr

Dne 16. 12. 1927 byl ptijat zdkon ¢. 177/1927 Sb. z. a n. (Sbirky zakoni a natizeni
statu Ceskoslovenského), o pozemkovém katastru a jeho vedeni. Pivodni katastr dané
pozemkové pozménény timto novym zadkonem na pozemkovy katastr zacal zasadné ménit
svlj drivejsi ucel. Prevzal dobré zkuSenosti z organizace katastralni sluzby a zasady a
postupy provadéni technickych ¢innosti.!? Stal se tak nepostradatelnym podkladem pfi
jednani o nemovitostech. Nové vytvarené katastralni mapy mély nevidané kvality. Nové
zhotovené mapy byly vytvareny v lokalnim narodnim soufadnicovém systému Jednotné
trigonometrické sité katastralni (S-JTSK). Kazd4 parcela mé¢la uvedené drzitele, vymeéru,
jakostni tfidu a katastralni vytézek. Pozemkovy katastr byl zakonem stanoven jako vetejny.
Vseobecna ohlaSovaci povinnost byla stanovena vSem drzitelim pozemkid a snahou
pozemkového katastru bylo udrzet soulad se skuteénym stavem. * O vedeni agendy
pozemkového katastru projevilo zajem nckolik resortli. Konecné rozhodnuti ptinesl
katastralni zakon ¢. 177/1927 Sb. z. a n., ktery ponechal pozemkovy katastr nadale
Vv resortu ministerstva financi. Ve 30. letech byla civilni zeméméfické sluZzba organizovéana
Vramci péti ministerstev, Ufednich resortl a soukromych sloZzek. Pozemkovy Kkatastr,
polohopisné préce, triangulace, reprodukéni prace a dokumentace a archivy provadéli svoji

¢innost v ramcei ministerstva financi. Mezi vykonné katastralni organy patfily:

- katastralni méfické urady se sidly v métickych okresech
- archivy map katastralnich
- inspektoraty katastralniho vyméfovani se sidly, kde se provadélo zaklddani

pozemkového katastru.

9 BUMBA, Jan. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. 1. vyd. Praha: Grada, 2007, s. 87. ISBN 978-80-247-
2318-1.

10 BUMBA, Jan. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. 1. vyd. Praha: Grada, 2007, s. 89. ISBN 978-80-247-
2318-1.

11 Cesky ufad zeméméticky a katastralni: Stru¢na historie pozemkovych evidenci. [online]. 2013 [cit. 2014-
10-06]. Dostupné z: http://cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Historie-pozemkovych-
evidenci.aspx
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Do roku 1938 byl velmi piesny, s postupem ¢asu jeho tidrzba nebyla dostate¢na. Po
roce 1945 zde byly velké rozdily oproti skutecnosti a po roce 1956 se zcela prestal

udrZovat a pouzivat.?
2.9. Jednotna evidence piudy

Na zakladé usneseni vlady €. 192 ze dne 25. ledna 1956 vesla v platnost Jednotna
evidence pudy (JEP). V soucasnych politickych pomérech zcela upadl zdjem o evidovani
soukromych prav k nemovitostem. Podstatou JEP byla pouze fakticka evidence uzivacich
vztahli k pozemkiim bez ohledu na vlastnické vztahy. Soukroma prava k nemovitostem
nepodléhala v letech 1951 — 1964 Zadné uplné systematické evidenci a nebylo tedy mozno

vlastnické a podobné pravni vztahy k nemovitostem podle JEP jakkoli prokazovat.'®
2.10. Evidence nemovitosti

Dne 1. 4. 1964 nabyly G¢innosti novy obcansky zdkonik (zédkon ¢. 40/1964 Sb.),
zakon o evidenci nemovitosti (EN) (zdkon ¢&. 22/1964 Sb.) a notaisky tad (zékon ¢&.
95/1963 Sb.) a mély za nésledek vytvoreni nové legislativy tykajici se EN. Proti pfedchozi
JEP znamenala EN vyrazny pokrok.

Mezi jeji hlavni principy patfily:

- zasada legality (k zapisim pravnich vztaht dochazelo na podkladé pravniho
aktu ¢i pravni listiny)

- zasada speciality (zapisy byly provadény pirehledné predepsanym zpiisobem do
operatu nebo jejich ¢asti k tomu ¢asti vyhrazenych)

- zasada jednotnosti na celém uzemi statu

- zasada universalnosti (sledovani uzivacich i vlastnickych vztahli na shodném
mapovém 1 pisemném médiu)

- zasada vefejnosti (s omezenim na ,,opravnény zajem* — tento pojem nebyl
V zddném pravnim ani technickém pfedpisu definovan, zpravidla byl za

opravnéného zijemce povazovan uzivatel ¢i vlastnik nemovitosti, pracovnik

12 BUMBA, Jan. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. 1. vyd. Praha: Grada, 2007, s. 89. ISBN 978-80-247-
2318-1.

13 Cesky tiad zeméméficky a katastralni: Stru¢na historie pozemkovych evidenci. [online]. 2013 [cit. 2014-
10-12]. Dostupné z: http://cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Historie-pozemkovych-
evidenci.aspx
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soudu ¢i statniho notéfstvi, JZD, statniho statku, ale i zajemce o koupi
nemovitosti)

- zasada zavaznosti udaji uvedenych v zakoné

- zasada oficiality (zapisy byly provadény z Gfedni povinnosti a nikoli na
podkladé viile ucastniki)

- zasada bezplatnosti zapisi.'*

Soulad EN se skute¢nym stavem méla zajistit ohlasovaci povinnost vSech uzivateld
nemovitosti vic¢i pfislusnému vyboru a naslednéd oznamovaci povinnost vyboru k orgdniim
geodézie. Soucasti EN mélo byt i evidovani pravnich vztaht k nemovitostem, a protoze od
r. 1951 nebyla vedena zadna uplna a systematicka evidence pravnich vztaht, bylo nutné ji
zalozit. Komplexni zalozeni EN, pii kterém byly zjiStovany a zapisovany aktudlni pravni
vztahy k nemovitostem trvalo, skoro ¢tvrt stoleti. EN obsahovala operat méficky (mapu
pozemkovou, pracovni a eviden¢ni), operat pisemny (vykaz zmén, soupis parcel, evidenéni
listy, listy vlastnictvi, seznam a rejstiik uzivateli a vlastnikli, seznam domt), sbirku listin a

sumarizaéni vykazy.'®
2.11. Katastr nemovitosti Ceské republiky

Od 1. 1. 1993 nabyla u¢innosti nova pravni uprava. KN Ceské republiky, ziizeny
novou pravni tpravou sjednotil do jediného instrumentu funkci byvalé pozemkové knihy i
byvalého pozemkového katastru. Statni spravu KN vykonavaji zdkonem ztizené katastralni
ufady. Katastralni operat tvoii soubor geodetickych informaci — SGI (zahrnuje katastralni
mapu a jeji Ciselné vyjadieni), soubor popisnych informaci — SPI (zahrnuje udaje o
katastralnim izemi, o parceldch, o stavbach, o vlastnicich a pravnich vztazich), souhrnné
prehledy o pidnim fondu, dokumentace vysledki Setfeni a méfeni a také sbirka listin. KN
pii svém zacatku zcela prevzal operat pfedchozi EN. Obsahovou netplnost EN bylo tieba
pieklenout zalozenim zjednoduSené evidence pozemkul. ZjednoduSena evidence pozemkl

vvvvvv

a udaje o vlastnikovi nebo vlastnicich. Zaklddani zjednodusené evidence bylo provadéno

¥4 BUMBA, Jan. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. 1. vyd. Praha: Grada, 2007, s. 107,108. ISBN 978-80-
247-2318-1.

15 Cesky tiad zeméméficky a katastralni: Struénd historie pozemkovych evidenci. [online]. 2013 [cit. 2014-
10-12]. Dostupné z: http://cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Historie-pozemkovych-
evidenci.aspx
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soubézné¢ s digitalizaci SPI v letech 1994 — 1998. Mezi lety 1997 — 1998 byl KN
jednorazoveé doplnén o tdaje o vztahu bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ)
k parcelam. Od roku 1998 je zah4jena digitalizace SGI. I kdyZ bylo s vedenim a udrzbou
udaji o nemovitostech v elektronické podobé zapocdato uz r. 1972, teprve zakonem ¢.
120/2000 Sb., bylo stanoveno, e katastr je veden jako informaéni systém o tizemi Ceské
republiky pfevazné pocitacovymi prostiedky. Od pocatku roku 2001 zacal byt KN veden
Vinforma¢nim systému katastru nemovitosti (ISKN), ktery technicky umoznil, Ze
k udajim vedenym v KN miize kazdy ziskat dalkovy piistup pomoci pocitadové sité.®
Vyvoj katastru nemovitosti nebyl dozajista dokoncen, nebot’ vyvoj technickych pfistroj,

moznosti a pravnich pfedpist a norem je v procesu neustalého zdokonalovani.

Zacatkem ucinnosti Nového ob¢anského zakoniku (NOZ) dne 1. 1. 2014 se termin
katastr nemovitosti ptestal zcela pouzivat a byl nahrazen synonymnim ozna¢enim Vetejny

seznam.
3. Zapis prav do katastru

Zapisy prav se do katastru provadéji vkladem, zaznamem nebo poznamkou. Vklad
je zéapis do katastru, kterym se zapisuji vécna préava, prava ujednand jako vécna prava,
ndjem a pacht. Zaznam je zapis, kterym se zapisuji prava odvozena od vlastnického prava.
Poznamka je zapis do katastru, kterym se zapisuji vyznamné informace tykajici se
evidovanych nemovitosti nebo v katastru zapsanych vlastnikli a jinych opravnénych

osob.’
3.1. Zaznam

Jednd se o zapis do katastru, kterym se zapisuji prava odvozena od vlastnického

prava.
Zaznamem se do katastru zapisuje:

- pfislusnost organizacnich slozek stitu a statnich organizaci hospodafit

S majetkem statu

16 Cesky uiad zeméméficky a katastralni: Struénd historie pozemkovych evidenci. [online]. 2013 [cit. 2014-
10-12]. Dostupné z: http://cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Historie-pozemkovych-
evidenci.aspx

17 74kon &. 256/2013 Sb., katastralni zdkon
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- pravo hospodafit s majetkem statu

- Sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu

- Mmajetek hlavniho mésta Prahy svéfeny méstskym ¢astem hlavniho mésta Prahy

- Majetek statutdrniho mésta svéfeny mestskym obvodim nebo méstskym ¢astem
statutarnich mést

- majetek ve vlastnictvi tzemniho samospravného celku ptfedany organizacni
slozce do spravy k jejimu vlastnimu hospodatskému vyuziti

- majetek ve vlastnictvi izemniho samospravného celku pfedany piispévkové

organizaci hospodateni.

Névrh na zdznam mutze podat ten, kdo mé na jeho provedeni pravni zdjem, orgén
vefejné moci nebo Uzemni samospravny celek, ktery o pravu zapisovaném zdznamem
rozhodl nebo je osvédcil. Navrh na zaznam musi byt dolozen listinou, ktera doklada pravo,

které ma byt zapsano.

Katastralni Urad zjisti, zda je navrh na zdznam podan opravnénou osobou, zda je
ptedlozena listina bez chyb v psani a poctech a bez jinych ziejmych nespravnosti a zda
navazuje na dosavadni zapisy v katastru. Je-li listina zpusobild k zapisu do katastru,
katastralni fad zaznam provede; jinak tomu, kdo listinu pfedlozil, sd€li pisemné divody,

pro které zaznam neprovedl a listinu mu vrati. '8
3.2. Poznamka

Poznamka je zapis do katastru, kterym se zapisuji vyznamné informace tykajici se

evidovanych nemovitosti nebo v katastru zapsanych vlastnikli a jinych opravnénych osob.

Poznamku zapiSe katastralni Ufad na zaklad€ rozhodnuti nebo oznameni soudu,
spravce danég, spravce obchodniho zdvodu, vyvlastiiovaciho tfadu, pozemkového utradu,
soudniho exekutora, drazebnika, insolven¢niho spravce ¢i K dolozenému navrhu toho,
Vv jehoZz prospéch ma byt poznamka zapsana. Pokud se poznamka zapisuje na zakladé
rozhodnuti organu vetfejné moci, nemusi byt toto rozhodnuti opatieno dolozkou pravni

moci ani dolozkou vykonatelnosti. 1°

18 74kon &. 256/2013 Sb., katastralni zdkon
19 74kon &. 256/2013 Sb., katastralni zdkon
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3.2.1. Pfredmét poznamky

- Poznamkou se zapisuji skute¢nosti (disledky rozhodnuti soudii nebo spravnich
organu), které omezuji dispozi¢ni prava vlastnika nebo jiného opravnéného, a
katastr k nim pfihlizi v fizeni o povoleni vkladu do katastru nebo pouze
informuji tfeti osoby o moznych pravnich vadach nemovitosti.

- Poznamka také informuje tfeti osoby o moznych pravnich vadach nemovitosti,
kdyz vlastnici, ktefi nejsou jako vlastnici zapsani V katastru, se svych prav
domahaji u soudu. Svym zpisobem dale usnadnuje situaci pravé tomu

vlastnikovi, ktery se svych prav doméaha u soudu.?
3.2.2. Zapis poznamek
V soucasné dob¢ provadi zapis poznamek:

-k nemovitosti
-  k osobé

- spornosti zapisu.?

3.2.2.1. Typy zapisu poznamek k nemovitosti

K nemovitostem se zapisuji poznamky o:

- podaném navrhu na natizeni vykonu rozhodnuti spravou nemovitosti, prodejem
nemovitosti a ztizenim soudcovského zastavniho prava na nemovitosti

- exekuénim piikazu ke spravé nemovitosti a k prodeji nemovitosti

- exeku¢nim ptikazu K postizeni obchodniho zavodu

- Uusneseni o pokracovani vedeni exekuce spravou obchodniho zavodu, usneseni o
nafizeni prodeje obchodniho zavodu v drazbé

- Usneseni o pokraovani vykonu rozhodnuti spravou obchodniho zévodu,
usneseni o natizeni prodeje obchodniho zdvodu v drazbé

- Usneseni o nafizeni vykonu rozhodnuti spravou nemovitosti, prodejem

nemovitosti a o nafizeni vykonu rozhodnuti postizenim obchodniho zédvodu

20 KUBA, Bohumil a Kvéta OLIVOVA. Katastr nemovitosti Ceské republiky. 8. aktualiz. vyd. Praha: Linde,
2004, s. 136. ISBN 80-7201-468-4.
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usneseni o drazebni vyhlaSce o prodeji nemovitosti

vyrozuméni insolven¢niho spradvce o soupisu nemovitosti, které jsou podle
katastru ve vlastnictvi jiné osoby nez dluznika

usneseni o natizeni predbézného opatteni

uzavieni smlouvy o provedeni drazby nedobrovolné

zadosti o vyvlastnéni prav k pozemkim a stavbam podané u ptisluSného
vyvlastiiovaciho tradu

zahajeni pozemkovych tprav

rozhodnuti o schvéleni pozemkovych tprav

jiném rozhodnuti nez o schvaleni pozemkovych uprav nebo opatfeni obecné
povahy, kterym se omezuje opravnéni vlastnika nemovitosti nebo jiného
opravnéného nakladat s pfedmétem prava zapsanym v katastru nebo se kterym
je zakonem spojeno omezeni

podané¢ Zzalobé, kterou se navrhovatel domaha, aby soud vydal takové
rozhodnuti, tykajici se nemovitosti evidovanych v katastru, na jehoz zékladé by
mohl byt proveden vklad do katastru, pokud se na jeho zaklad¢ nezapisuje
poznamka spornosti zapisu

vyhrad€, ze upevnény stroj nebo jiné upevnéné =zafizeni neni soucasti
nemovitosti,

dovolani se neucinnosti pravniho jednani

pravu uZivani nebo pozivani, o némz se neprovadi zapis vkladem, jakoZz i
omezeni rozsahu nebo zpisobu uZivani nebo pozivani véci spoluvlastniky
vyhrad¢ prednostniho potadi pro jiné pravo

prednostnim pravu ke ziizeni vécného prava pro jinou osobu

odkladu zruSeni spoluvlastnictvi a odkladu oddéleni ze spoluvlastnictvi
ujednani o tom, ze vlastnik pozemku nema piedkupni pravo K pravu stavby a
vlastnik prava stavby nema piedkupni pravo k pozemku

vyhrad¢ souhlasu se zatizenim prava stavby

zakazu zridit zastavni pravo k nemovitosti

zavazku nezajistit zastavni pravem ve vyhodnéjSim potadi novy dluh

zavazku neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto star¢ho

stavbé, kterd neni soucasti pozemku.
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A dale se k nemovitostem zapisuji poznamky o:

K osobé

zapoceti vykonu zastavniho prava

ujednani potadi zastavnich prav

uvolnéni zastavniho prava

svétenském nastupnictvi

zakazu nakladat s nemovitosti

docasné povaze vécného prava na zaklad¢ zajistovaciho prevodu

piedani udaje o nemovitosti do evidence Utadu pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych

omezeni pii hospodaieni a nakladani s nemovitosti v souvislosti s poskytnutim

podpory z veiejnych prostredki. 22

3.2.2.2. Typy zapisu poznamek k osobé

se zapisuje poznamka o:

vyrozuméni o nafizeni exekuce, pokud povinnym neni stdit nebo Uzemni
samospravny celek

usneseni o predbézném opatieni, podle kterého nemize dluznik nakladat
s majetkovou podstatou nebo muze dluznik nakladat s majetkovou podstatou
pouze se souhlasem piedbézného insolvenéniho spravce

vyrozuméni insolvenéniho soudu o vydani rozhodnuti o Gpadku

rozhodnuti o prohlaSeni konkursu

jiném rozhodnuti nez prohlaseni konkursu, podle kterého osoba nesmi nakladat

se svou majetkovou podstatou nebo jeji piesné nevymezenou ¢asti.?

Vyrozuméni insolven¢niho soudu o vydani rozhodnuti o upadku a Rozhodnuti o

prohldSeni konkursu lze zapsat rovnéz na zdkladé udaji pievzatych z informacniho

systému insolvenéniho rejstiiku.

Zapis pozndmky k osob€ a jeji vymaz bezodkladné zajisti kterykoli katastralni afad,

jemuz je dorucena listina pro zapis poznamky nebo jeji vymaz.

22 74kon ¢&. 256/2013 Sb., katastralni zdkon
23 74kon &. 256/2013 Sb., katastralni zdkon
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3.2.2.3. Zapis poznamKky spornosti

Neni-li stav zapsany v Katastru v souladu se skuteénym pravnim stavem, osoba,
jejiz vécné pravo je doteno, se domaha odstranéni nesouladu, a prokaze-li, ze své pravo
uplatnila u soudu, zapise se na jeji zadost do katastru poznamka spornosti zapisu. Obdobné
se zapiSe do katastru poznamka spornosti zapisu i v ptipadé, ze nékdo tvrdi, Ze je ve svém
pravu dotcen zapisem provedenym do katastru bez pravniho ditvodu ve prospéch jiného a
zada, aby to bylo v katastru poznamenano. Poznamku spornosti zapisu, ktera ptsobi proti
zapisu provedenému na zakladé¢ napadeného pravniho jedndni a na n¢j navazujicim
zapistim, zapise katastralni ufad také na zaklad¢ ozndmeni soudu o podané Zalobé, nebo na
zéklad¢ dolozeného navrhu Zalobce, pokud zalobce podal Zalobu o urceni, ze pravni
jednéni, na jehoz zékladé mé byt zapsano pravo do katastru, je neplatné, zdanlivé nebo

zruSené.

Pokud je fizeni, o kterém se zapisuje pozndmka spornosti zdpisu, fizenim o

pfedbézné otdzce ve vkladovém fizeni, vkladové fizeni se nepterusuje.

Vyhovi-li soud Zalobé, o které je zapsdna poznamka spornosti zapisu, vymaze
katastralni tifad vSechny zapisy, vli¢i nimz poznamka spornosti zapisu ptisobi. Po vymazu

viech zapisi oznami katastralni tifad provedenou zménu dotéenym osobam.
3.3. Vklad

Jedna se o druh zpisu, kterym se zapisuji v€écnd prava, prava ujednand jako vécna

prava, najem a pacht.

Vkladem se do katastru zapisuje vznik, zména, zanik, proml¢eni a uznani existence

nebo neexistence téchto prav:
a) vlastnické pravo

b) pravo stavby

¢) vécné bifemeno

d) zastavni pravo

e) budouci zastavni pravo

24 73kon ¢&. 256/2013 Sb., katastralni zdkon
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f) podzastavni pravo

g) predkupni pravo

h) budouci vymének

1) ptidatné spoluvlastnictvi

J) sprava svétenského fondu

k) vyhrada vlastnického prava

1) vyhrada prava zpétné koupé

m) vyhrada prava zpétného prodeje

n) zakaz zcizeni nebo zatizeni

0) vyhrada prava lepsiho kupce

p) ujednani o koupi na zkousku

q) najem, pozada-li o to vlastnik nebo najemce se souhlasem vlastnika
r) pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyt se souhlasem vlastnika
s) vzdani se prava na ndhradu skody na pozemku.

Vkladem se do katastru dale zapisuje rozdéleni prava k nemovitosti na vlastnické

pravo k jednotkam.

Vklad lze provést na zdkladé pravomocného rozhodnuti katastralniho Gfadu o jeho

povoleni.®

4. VKkladové rizeni vlastnického prava

4.1. Zasady zapisu vlastnického prava

- Zasada evidencéni

- zésada legality

- zasada priority

- zasada formalni publicity neboli zdsada vetejnosti

- zésada vetejné viry

%5 74kon ¢&. 256/2013 Sb., katastralni zakon
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- z4sada oficiality %
4.2. Navrh na vklad

Rizeni o povoleni vkladu je zahajeno k okamziku, kdy navrh na zapis dogel
ptislusnému katastralnimu ufadu. U beznavrhovych fizeni je vkladové fizeni zahajeno takeé
tehdy, pokud pfislusSnému katastralnimu ufadu doslo od soudu nebo soudniho exekutora

jeho rozhodnuti nebo potvrzeni o pravu, které se do katastru zapisuje vkladem.

Vklad vlastnického préava se do katastru provadi na zéklad¢ pisemnosti v listinné
podobé nebo v elektronické podobé. Pokud je listina vyhotovena v elektronické podobg,

musi byt téz opatfena kvalifikovanym ¢asovym razitkem.

Névrh na vklad mtze byt podan vSemi tcastniky soucasn€, mohou ho podat pouze
né&kteii z nich, nebo jeden Gidastnik samostatng. Uastnikem fizeni o povoleni vkladu je ten,
jehoz pravo vznikd, méni se nebo se rozsifuje, a ten, jehoz pravo zanika, méni se nebo se
omezuje. O vyznaceni, ze pravni poméry jsou dotéeny zménou, katastralni ufad informuje
nejpozdéji den poté, co ke zméné doslo, vlastnika nemovitosti a jiného opravnéného
zaslanim informace na adresu mista trvalého pobytu nebo u cizozemcii na adresu bydliste
Vv ciziné nebo prostfednictvim datové schranky; pokud o to pozadé, katastralni ufad
informuje vlastnika také elektronicky na e-mailovou adresu nebo zpravou na mobilni
telefon. Ucastniky vkladového fizeni, ktefi maji zfizenou sluzbu sledovani zmén v Katastru,
informuje prostfednictvim této sluzby.?’ Jestlize je navrh na vklad podan na mistné
nepfisluSny katastralni Gfad, tento ufad rozhodne usnesenim o pfedani navrhu na vklad
mistné piislusnému katastralnimu tGfadu a neopomene tuto skute¢nost oznamit tomu, kdo

podani provedl.
4.2.1. Nalezitosti navrhu na vklad

Navrh na zahgjeni vkladového fizeni se podava na stanoveném formulafi a

v souladu s ust. § 14 odst. 1 zak. ¢. 256/2013 Sb., musi obsahovat:

- oznaceni katastralniho tfadu, kterému je névrh urcen

2% KUBA, Bohumil a Kvéta OLIVOVA. Katastr nemovitosti Ceské republiky. 8. aktualiz. vyd. Praha: Linde,
2004, s. 63. ISBN 80-7201-468-4.
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- u fyzickych osob je vyzadovano jméno, piijmeni, misto trvalého pobytu a rodné
Cislo, u pravnickych osob nazev, sidlo a identifika¢ni ¢islo
- oznaceni nemovitosti a prav, ktera maji byt zapsana nebo vymazana v katastru

- podpis navrhovatele nebo navrhovatelt.?®
4.2.2. Forma navrhu na vklad

Navrh na zahajeni vkladového fizeni se podava na stanoveném formuléii a musi byt

dorucen na podatelnu ptislusného katastralniho ufadu a to napiiklad:

- osobné
- prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb

- elektronicky.

Formulaf navrhu na vklad je v ptiloze bakalaiské prace.
4.2.3. Prilohy navrhu na vklad

V § 15 odst. 1 zék. ¢. 256/2013 Sb. jsou uvedeny povinné ptilohy navrhu na vklad do
katastru. Tyto ptilohy jsou:

- listina, na jejimZz zéklad¢ se zapiSe pravo do katastru

- plnd moc, je-li GCastnik zastoupen zmocnéncem, pokud je vklad provadén na
zéklad¢ vetejné listiny a zmocnéncem je osoba, kterd listinu sepsala, podpis
zmocnitele nemusi byt ovéreny

- vypis zobchodniho nebo jiného zidkonem stanoveného rejstiiku, pokud je
ucastnikem vkladového fizeni pravnicka osoba a vypis nelze ziskat dalkovym
piistupem v ¢eském jazyce; vypis neni vyzadovan u vetejné vkladové listiny

- dalsi listiny, pokud jejich nutnost plyne zjiného pravniho piedpisu, napf.
souhlas organu vetejné moci pii déleni nebo scelovani pozemkii.

V § 15 odst. 2 zak. €. 256/2013 Sb. se dale uvadi, ze pokud K navrhu neni pfiloZzena

vkladova listina, k ndvrhu se neptihlizi. O této skutecnosti je navrhovatel vyrozumén

katastralnim tGfadem.?®

28 74kon ¢&. 256/2013 Sb., katastralni zdkon
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4.3. Prezkoumani vkladové listiny

4.3.1. Soukroma vkladova listina

Ve vkladovém fizeni katastralni ufad zkoumd u vkladové listiny, kterd je
soukromou listinou, zda:

a) splnuje nalezitosti listiny pro zapis do katastru

Katastralni ufad prezkoumava, zda ve vkladové listin€ jsou nemovitosti oznaceny
zdakonem pozadovanym zpusobem, tj. napiiklad pozemek oznacen parcelnim c¢islem
s uvedenim ndzvu katastralniho tizemi, ve kterém lezi, a v pfipadé, Ze jsou v katastralnim
uzemi pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach a jde o stavebni parcelu, téZ tdajem o

téze skutecnosti, jinak se ma za to, Ze jde 0 pozemkovou parcelu.
b) jeji obsah odiivodiuje navrhovany vklad

Zde je zkoumana vkladova listina po obsahové strance. Je-li navrhovan vklad
vlastnického prava, zda se tohoto prava tyka i vkladova listina. Také se zkouma, zda se
obsah vkladové listiny tyka téch nemovitosti, kterych se ma tykat navrhovany vklad, a zda
vkladova listina obsahuje vSechny podstatné naleZitosti pro dany typ vkladové listiny. U
kupni smlouvy jsou t€émito podstatnymi nalezitostmi uvedeni ucastnikii smlouvy, oznaceni
pfedmétu koupé, zda z jejiho obsahu lze odvodit vili prodéavajiciho, ptevést vlastnické
pravo k pfedmétu koupé na kupujiciho a zda obsahuje ujednani o vysi kupni ceny.
Vyplyva-li z obsahu smlouvy, ze t¢innost smlouvy byla odloZena, pfezkouma se i to, zda

JiZ smlouva nabyla G¢innosti. Neti¢innou smlouvou totiz vklad nelze odivodnit.
C) pravni jednani je ucinéno v predepsané formé

Pro pravni jednani ohledné¢ vécnych prav k nemovitostem se vyzaduje pisemna
forma. Jedna-li vice osob, musi byt jejich smluvni projevy na jedné listin€. Podle tohoto
ustanoveni tedy katastralni ufad nejen zjiStuje, zda je pisemna forma s projevy ucastnikli
na jedné listin¢ zachovana, ale i to, zda jednajici osoba je skutecné opravnéna k podpisu

listiny a zda jde skute¢n€ o jeji podpis.

d) tucastnik vkladového fizeni neni omezen pravnimi predpisy V opravnéni

nakladat s nemovitosti
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Zda vlastnik nemovitosti ma pravo se svou nemovitosti libovolné nakladat, neni-li
V tom omezen jinym ustanovenim pravniho fadu. Zpravidla pfitom nejde o absolutni ze
zakona vyplivajici zakaz nakladat s vlastni nemovitosti, ale moznost nakladat
S vlastnictvim nemovitosti je pouze vazana na urcity souhlas. Pokud je takovy souhlas
zdkonem vyzadovan, je dolozeni takového souhlasu ve vkladovém fizeni predmétem

pfezkumu.

e) K pravnimu jednani ucastnika vkladového fizeni byl udélen souhlas podle

jiného pravniho ptedpisu

Zjisti-li katastralni ufad, Ze je k ur¢itému jednani tfeba podle pravniho ptedpisu
néjaky souhlas, zaklad4d absence tohoto souhlasu z pravidla pouze relativni neplatnost
pravniho jednani. Pfesto lze vyslovit zdvér, Ze absence takového pravnim ptedpisem
pozadovaného souhlasu brani povoleni vkladu. Napiiklad ma-li na zakladé pravniho
jednani dojit k déleni ¢i scelovani pozemkd, je nezbytné ptedlozit souhlas stavebniho
ufadu s timto délenim ¢i scelovanim. U kraji a obci musi byt pravni jednani, kterym kraj
nebo obec nabyvd nebo pozbyvd nemovitost, zpravidla schvdleno piisluSnym

zastupitelstvem,

f) z obsahu listiny a z jeho porovnani s dosavadnimi zapisy v katastru neni
patrny divod, pro ktery by bylo pravni jednani neplatné, zejména zda
z dosavadnich zapist v katastru nevyplyva, Ze ucastnici vkladového tizeni
nejsou opravnéni nakladat s pfedmétem pravniho jednani, nejsou omezeni
rozhodnutim soudu nebo jiného orgénu vefejné moci ve smluvni volnosti

tykajici se véci, kterd je pfedmétem pravniho jednani
Jedna se spisSe o pouhé shrnuti toho, co bylo uvedeno jiz vyse.

g) navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapisy v katastru; z tohoto
hlediska neni na piekazku povoleni vkladu, pokud logickou mezeru mezi
zapisem v katastru a navrhovanym vkladem podle vkladové listiny
navrhovatel dolozi soucasné s navrhem na vklad listinami, které navaznost
vkladové listiny na dosavadni zapisy v katastru doplni; tyto listiny vSak

musi mit naleZitosti vkladovych listin

Pokud je naptiklad vlastnikem zlstavitel a dédic, ktery dosud neni zapsan

Vv katastru jako vlastnik, a pievadi vlastnické pravo na dal$i osobu, miize se soucasné
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snavrhem na vklad dolozit rozhodnutim o nabyti dédictvi vyplnéni logické mezery
v dosud provedenych zapisech a vklad ve prospéch tieti osoby se povoli, aniz by predtim
muselo byt do katastru zapsano vlastnické pravo pro dédice. Z povahy véci vSak vyplyva,
ze listiny, kterymi se tato logicka mezera vyplinuje, deklaruji nebo konstituuji pravo osoby
jednajici ve vkladovém Fizeni bez ohledu na stav zapisu V katastru. Mezeru v navaznosti
zapisi proto nelze vyplnit naptiklad kupni smlouvou, na jejimz zékladé nebyl proveden

vklad do katastru.®® 3!
4.3.2. Verejna vkladova listina

Ve vkladovém fizeni katastralni ufad zkouma u vkladové listiny, kterd je vefejnou
listinou, zda:

a) spliiuje nalezitosti listiny pro zapis do katastru

Rozsah pfezkumu zde bude stejny jako rozsah prezkumu u soukromé listiny

popsany v kapitole 4.3.1. Soukroma vkladova listina v odstavci a).
b) jeji obsah odivodinuje navrhovany vklad

Rozsah pfezkumu zde bude v zasad¢ stejny jako rozsah ptezkumu u soukromé
listiny popsany v kapitole 4.3.1. Soukroma vkladova listina v odstavci b). Nad uvedeny
rozsah bude v piipadech, kdy vefejnou listinou je rozhodnuti, zjisténi, zda je opatfeno
doloZkou pravni moci. To nebude pottebné v piipadech, kdy pravo doruc¢enim rozhodnuti

organu vefejné moci ptislusnému katastralnimu ufadu ptimo vznika.
¢) navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapisy v katastru

V ptipadé rozhodnuti organti vetejné moci se v souvislosti snavaznosti na

dosavadni zapisy v katastru bude posuzovat i to, zda je rozhodnuti zavazné pro osobu, jejiz

pravo zapsané dosud v katastru mé byt omezeno nebo vymazano.*2

30 Zakon ¢&. 256/2013 Sb., katastralni zakon
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4.3.3. Verejna listina o pravnim jednani

Jde-li o vefejnou listinu o pravnim jednani, katastralni ufad dale zkouma, zda
k dobé¢ podani navrhu na vklad nebyl v katastru zapis, ze kterého vyplyva, ze k dobé
podani navrhu na vklad je ucastnik vkladového fizeni omezen v nakladani s véci, ktera je

pfedmétem pravniho jednéni.

Jako vefejna listina o pravnim jednani pfichazi v ceském pravu v ivahu pouze
notarsky zapis o pravnim jednani sepsany podle notaiského fadu. Ve vkladovém fizeni
podléha takovy notatsky zapis prezkumu ve stejném rozsahu, jaky je stanoven pro veiejné
listiny. Nad tento ramec se zjisti, zda povoleni vkladu nebrani vécné pravo nebo poznamka
zapsana v Katastru Vv lepSim potadi, nez je pofadi navrhu na vklad na =zakladé

piezkoumavaného notarského zapisu.
4.3.4. Rozhodnuti soudu

Jde-1i o rozhodnuti soudu, zkouma katastralni ufad splnéni podminek jen podle
toho, zda splnuje listina naleZzitosti vefejné listiny pro zapis do katastru, a dale, zda je toto

rozhodnuti zdvazné i pro osoby, v jejichZ prospéch je pravo v katastru dosud zapsano.

Toto ustanoveni se vztahuje nejen na prezkum rozhodnuti soudu, ale i na prezkum
rozhodnuti pficitatelnych soudd. Jde o rozhodnuti notafe jako soudniho komisafe
Vv fizenich o pozulstalosti a rozhodnuti soudniho exekutora vydané podle zdkona o soudnich
exekutorech. Je-li vkladovou listinou rozhodnuti soudu, musi byt pravomocné, a z jeho

vyrokové &asti musi vyplyvat, jaky vklad do katastru ma byt na jeho zékladé povolen.®

Skutecnosti uvedené v kapitole 4.3. Piezkoumani vkladové listiny, pfezkoumava
katastralni ufad na zaklad¢ listin predloZenych ucastniky, popiipad¢ soudem nebo soudnim
exekutorem ke vkladovému fizeni, dosavadnich zapisu v katastru a na zaklad¢ tdaju ze
zakladnich registri, zagendového informacniho systému evidence obyvatel a
z agendového informacéniho systému cizinch a dale na zékladé¢ dalSich informaci
poskytnutych vlastnikem nemovitosti a dal§Simi Ucastniky vkladového fizeni poté, co

obdrzi od katastralniho ufadu informaci, podle § 16 odst. 1 zak. ¢. 256/2013 Sb. Tyto

38 BAUDYS, Petr. Katastralni zikon: komentar. 1. vyd. V Praze: C.H. Beck, 2014, xxviii, 393 s. Beckovy
komentare, s. 80-82. ISBN 978-807-4005-251.
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skutecnosti katastralni ufad zkouma podle stavu, jaky tu byl v okamziku podani navrhu na
vklad.

Vkladové fizeni je svou podstatou fizeni o vkladové listin€. Proti § 50 zak. €.
500/2004 Sb. je Gzeji vymezena povinnost katastralniho Gfadu shromazd’ovat podklady pro
rozhodnuti a je omezen i rozsah zdroju, ze kterych maji byt tyto podklady ve vkladovém
fizeni ziskavany. VSechny podklady pro rozhodnuti a povoleni vkladu se pfitom zjist'uji
tak, aby tu byl zjistén stav véci, ktery tu byl k okamziku podani navrhu na vklad, a u fizeni
zahajenych bez navrhu podle § 14 odst. 2 zak. ¢. 256/2013 Sb. k okamziku zahajeni
vkladového fizeni. Tento okamzik je ve vkladovém fizeni rozhodny z toho divodu, Ze

k tomuto okamziku nastavaji v souladu s § 10 zak. ¢. 256/2013 Sb. pravni u¢inky vkladu.
4.4. PreruSeni vkladového Fizeni

Vkladové tizeni mize byt preruseno usnesenim podle § 64 odst. 1 zak. ¢. 500/2004

Sb. sprav. tadu:
a) soucasné s vyzvou k odstranéni nedostatkd navrhti na vklad

Katastralni Ufad po pfijeti navrhu na vklad zkoumd, zda ma néavrh zakonem
stanovené naleZitosti a zda jsou k navrhu na vklad pfipojeny stanovené piilohy. Pokud
katastralni ufad zjisti, ze navrh na vklad nema potfebné nalezitosti nebo nejsou piipojeny
stanovené piilohy, vyzve navrhovatele, aby v pfimétené lhité nedostatky odstranil. Ve
spravnim fadu je stanoveno, Ze spravni orgdn muze fizeni usnesenim pferusit souc¢asné
s vyzvou k odstranéni nedostatkii. Zda bude fizeni o navrhu pieruSeno, ¢i nikoli, z&visi
pouze na rozhodnuti piisluiného katastralniho ufadu. Rizeni byva pferuseno pouze na dobu
nezbytné nutnou k odstranéni nedostatkii podani nebo k doplnéni ptiloh. Jakmile jsou
nedostatky navrhu na vklad odstranény, katastralni ufad opét pokracuje v fizeni. Pokud
nedostatky navrhu na vklad nejsou ve stanovené lhlité¢ odstranény nebo nejsou doplnény

ptilohy, katastralni Gfad vkladové fizeni zastavi.

b) soucasné s vyzvou k zaplaceni spravniho poplatku, ktery je spojen s pfijetim
navrhu na zahgjeni fizeni o povoleni vkladu do KN
Ptijeti navrhu na zahgjeni fizeni o povoleni vkladu do KN je zpoplatnéno dle

zékona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich ¢astkou ve vysi 1000 K¢&. Spravni poplatek

se vztahuje jiz k samotnému pfijeti ndvrhu na vklad bez ohledu na to, zda vklad bude
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povolen ¢i nikoli. Proto je vhodné piipojit kolek v hodnoté 1000 K¢ k navrhu na vklad jiz
pfi podani. Pokud neni pfislusna castka pfi pfijeti ndvrhu katastralnim Ufadem uhrazena
formou kolkovych zndmek vylepenych na navrhu nebo se nejedna o ptipad, kdy je navrh
na vklad od spravniho poplatku dle pravnich predpisti osvobozen, katastralni urad vyzve
zadatele k uhrazeni spravniho poplatku a ur¢i mu i lhtitu k uhrazeni spravniho poplatku. Ve
spravnim fadu je stanoveno, Ze spravni organ muze fizeni usnesenim pierusit soucasné
s vyzvou k odstranéni nedostatkii. Zda bude fizeni o navrhu pferuseno, ¢i nikoli, zavisi
pouze na rozhodnuti prislusného katastralniho ufadu. Ve vkladovém fizeni katastralni urad
pokracuje, jakmile je mu doloZen doklad o zaplaceni spravniho poplatku. Pokud spravni
poplatek zadatel nezaplati ve stanovené lhité, vkladové fizeni se zastavi.
C) z duvodu feseni pfedbézné otazky

Jestlize vydani rozhodnuti o povoleni vkladu zavisi na feSeni otazky, o niz
nepiislusi rozhodnout katastralnimu ufadu a o které doposud nebylo pravomocné
rozhodnuto a pied pfislusSnym spravnim orgdnem vetejné moci probiha o této otdzce fizeni,
muze katastralni ufad usnesenim pierusit vkladové fizeni. Dale mutze katastralni uiad
prerusit vkladové fizeni, jestlize vydani rozhodnuti zavisi na feSeni otazky, k jejimuZz feSeni
je katastralni Utad ptislusny, o niz vSak nelze rozhodnout ve spole¢ném fizeni. Jedna se
naptiklad o ptipady, kdy je nutné prerusit fizeni o povoleni nadvrhu na vklad v ptipad¢, ze
mu predchazi jiné fizeni, které se tyka tychz nemovitosti. Katastralni ufad nemusi ve vySe
uvedenych ptipadech vzdy prerusit fizeni o navrhu na vklad. Zavisi na spravnim uvazeni
katastralniho ufadu, zda takové rozhodnuti vyda, ¢i nikoli. Katastralni ufad pokracuje ve

vkladovém tizeni, jakmile je pravomocné rozhodnuto o piedbéZzné otazce.
d) do doby ustanoveni opatrovnika procesné nezpusobilému tcastnikovi

Katastrdlnimu uUfadu mulze vzniknout vradmci vkladového fizeni povinnost

ustanovit opatrovnika:

- Ucastnikovi, ktery nema proceni zpusobilost, pokud nema zdkonného zéstupce,
nebo nemiize-1i ho zdkonny zéastupce zastupovat (napt. kvili kolizi zajmi) a
nema--li opatrovnika podle zvlastniho zakona

- osobam, kterym brani jinad ptekazka, aby v fizeni samy Cinily tikony, jestliZe si

nezvolily zmocnénce
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- pravnické osobg, ktera nema organ zpusobily za ni jednat, popiipadé jemuz lze
dorucovat, poptipadé je-li v jiném fizeni pfedmétem sporu, kdo timto organem
pravnické osoby je

- osobam neznamého pobytu nebo sidla a osobam, jimz se prokazateln¢ nedaii
dorucovat

- osobam, které nejsou znamy

- osobam zvlast’ tézce zdravotné postizenym, s nimiz se nelze dorozumét ani
prostiednictvim tlumocnika nebo prostiednika, nebo

- osobam stizenym piechodnou dusevni poruchou, kterd jim brani samostatné
v tizeni jednat, je-li to nezbytné k hajeni jejich prav; v téchto ptipadech

katastralni Uifad jedna na zaklad¢ odborného 1ékatského posudku.

Katastralni Gfad mize do doby ustanoveni opatrovnika procesn¢ nezplsobilému
ucastnikovi fizeni o navrhu na vklad usnesenim prerusit. Opét zavisi na katastralnim tradu,
zda usneseni o preruseni vyda, ¢i nikoli. V pferuseném vkladovém fizeni katastralni Grad

pokracuje po fadném ustanoveni opatrovnika.

Dale katastralni Gfad pferusi vkladové fizeni ve smyslu § 64 odst. 2 zak. ¢.
500/2004 Sb. sprav. fadu na pozadani Zadatele. Rizeni o navrhu na vklad je v tomto
ptipadé nutné povazovat za fizeni o zadosti. Pokud je v daném fizeni zadateltl vice, mize
katastralni ufad pferusit fizeni na zakladé¢ Zadosti Zadatele jen za podminky, Ze
s preruSenim fizeni souhlasi vSichni Zadatelé. V fizeni se opét pokracuje po uplynuti lhiity
urené spravnim orgdnem v usneseni o pieruseni fizeni. V piipadé€ piferuSeni na zakladé
zadosti zadatele je mozné v fizeni pokracovat i pfed uplynutim stanovené lhtty, pokud o to
pozada tcastnik, ktery zadal o ptferuSeni fizeni. O pokracovani fizeni vyrozumi katastralni
urad vSechny ucastniky a provede o tom zdznam ve spisu.

Usneseni o preruseni fizeni vydané na zakladé skutecnosti v odstavcich a) — d) se
oznamuje vSem ucastnikiim fizeni doruCenim stejnopisu pisemného vyhotoveni usneseni
do vlastnich rukou.

Po dobu pferuseni fizeni neb&zi lhity tykajici se provadéni tkonil v fizeni. Lhita
pro vydani rozhodnuti ve véci pfestava béZet jiz dnem, kdy nastal néktery z vyse

uvedenych divoda, pro ktery miize katastralni ufad fizeni pferusSit a neskon¢i diive nez 15
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dntl ode dne, kdy pferuSeni fizeni skoncilo. Po dobu pferuseni fizeni Cini katastralni Gifad a

i¢astnici Fizeni tkony, kterych je za potiebi k odstranéni diivodd preruseni.®*

4.4.1. Opravny prostiedek proti rozhodnuti o preruseni

Fizeni
Proti rozhodnuti o pferuSeni fizeni je pfipustné odvolani ve lhit€¢ 15 dna ode dne
doruceni (ozndmeni) pisemného vyhotoveni usneseni. Usneseni o preruseni fizeni nabyva
pravni moci 16. dnem po doruceni (ozndmeni) pisemného vyhotoveni usneseni poslednimu

Z Gcastnikl ftizeni, pokud nepodaji ucastnici fizeni proti rozhodnuti odvolani. Odvolani

proti tomuto usneseni nema odkladny uc¢inek.
4.5. Zastaveni vkladového Fizeni

Dle § 66 odst. 1 zak. ¢. 500/2004 Sb. sprav. fadu spravni organ zastavi fizeni

usnesenim, jestlize:
a) zadatel vzal svou zadost zpét

V § 66 odst. 1 pism. a) sprav. fadu je uvedeno, ze spravni organ fizeni o zadosti
usnesenim zastavi, jestliZze Zadatel vzal svou Zadost zpét. Pokud je v fizeni vice Gc¢astnikli

V postaveni zadateld, musi vSichni se vzetim zpét souhlasit.
b) byla podana zadost zjevné pravné neptipustna

V § 66 odst. 1 pism. b) sprav. fadu je uvedeno, ze spravni organ tizeni o zadosti
usnesenim zastavi v piipadé, jestlize se jedna o takovou Zadost, u niZ je jiZ na prvni pohled
ziejmé, Ze ji nelze vyhovét. To pfedevsim znamend, Ze tato neptipustnost musi byt patrna

JiZ ze samotné Zadosti, nikoliv teprve z vysledkil dalSitho dokazovéani ¢i zjiStovani.

c) zadatel v ur¢ené lhuté neodstranil podstatné vady zadosti, které brani pokracovani

Vv fizeni
V § 66 odst. 1 pism. c) sprav. fadu je uvedeno, Ze spravni orgédn fizeni o Zadosti
usnesenim zastavi, jestlize Zadatel v ur¢ené 1htté, kterd je stanovena ve vyzve k odstranéni
nedostatk Zadosti, neodstranil podstatné vady zadosti, které brani pokracovani v fizeni.

Podatel mize pozadat spravni organ o prominuti zmeskani ukonu do 15 dni ode dne, kdy

3 TRAJER, Vaclav. Katastr nemovitosti. Praha: ASPI, 2006. ISBN 80-735-7190-0.
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pominula pfekazka, kterd branila ucinit tkon, napf. zavazna zdravotni komplikace.
Zmeskani ukonu nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt tikon ucinén, uplynul jiz 1
rok. Katastralni Gfad promine zmeSkani tkonu, prokaze-li podatel, ze piekazkou byly

zavazné duvody, které nastaly bez jeho zavinéni.

d) zadatel ve stanovené lhaté nezaplatil spravni poplatek, kjehoz zaplaceni byl

povinen

V § 66 odst. 1 pism. d) sprav. fadu je uvedeno, ze spravni organ fizeni o zadosti
usnesenim zastavi, jestlize Zadatel nezaplatil spravni poplatek, K jehoz zaplaceni byl
vfizeni povinen. Lhata pro zaplaceni spravniho poplatku je stanovena ve vyzvé
k zaplaceni spravniho poplatku. I v tomto pfipadé je mozné uplatnit institut navraceni
Vv piedesly stav a podat Zadost o prominuti zmeskani tikonu. Postup je shodny s postupem u

zastaveni fizeni pro neodstranéni podstatnych vad Zadosti v pfedeslém odstavci.
e) zjisti prekazku tizeni podle § 48 odst. 1 sprav. fadu

V § 66 odst. 1 pism. e) sprav. fadu je uvedeno, Ze spravni organ fizeni o zadosti
usnesenim zastavi, jestlize zjisti pfekazku v fizeni. Touto piekazkou je skutecnost, Ze o
téze veci z t€hoz diivodu bylo zahdjeno fizeni u jiného spravniho organu. Pokud bylo pted
jinym katastralnim arfadem v téZe véci z téhoz diivodu zahajeno fizeni diive nez u Uradu,
ktery danou véc posuzuje, musi katastralni ufad, kterému byl navrh doruc¢en pozdé&ji, fizeni
o navrhu na vklad zastavit. Ve vkladovém fizeni ptfipadd moznost tohoto divodu pro
zastaveni fizeni v pfipadech fizeni o povoleni vkladu, jehoZ predmétem je sména
nemovitosti v obvodu dvou a vice katastralnich ufadf. Katastralni 0fad, kterému byl
dorucen navrh tykajici se nemovitosti evidovanych u dvou a vice katastralnich ufadd,
vyrozumi o podani navrhu neprodlené ty katastralni ufady, kterych se smlouva z hlediska
mistni prislusnosti také tyka. Jestlize bylo u n€které¢ho z dotazovanych katastralnich uradu
jiz zahdjeno fizeni v téZe véci, sdéli tento katastralni ufad v odpovédi den, hodinu a minutu
doruceni navrhu na povoleni vkladu. Pokud takové podani u zaddného z dotazovanych
itadtl nebylo uc¢inéno, sdéli tuto skuteénost Gifadu, ktery se dotazoval. Rizeni se vede vzdy
pouze o navrhu na vklad, ktery byl v dané véci podéan jako prvni. Rizeni podané pozdgji se

zastavi.

f) Zadatel zemfiel nebo zanikl, pokud v fizeni nepokracuji pravni nastupci nebo pokud

neni vice zadatelli, anebo zanikla-li véc nebo pravo, kterého se fizeni tyka
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V § 66 odst. 1 pism. f) sprav. fadu je uvedeno, ze spravni organ usnesenim fizeni
zastavi, jestlize zanikla véc nebo pravo, kterého se fizeni tyka. Rizeni o navrhu na vklad je
zastaveno dnem, kdy se katastralni ufad o zaniku véci nebo prava, kterého se tizeni tyka,
dozvédel. Neni rozhodujici, zda skutecnost, ze k zaniku véci nebo prava, kterého se fizeni
tykd, oznadmi spravnimu orgdnu néktery z Gcastnikli nebo zda tuto skutecnost zjisti
katastralni urad sam v ramci své ¢innosti anebo mu to oznami tieti osoba. V tomto piipadé
ma usneseni o zastaveni pouze informativni charakter, nebot’ fizeni je zastaveno pfimo ze
zdkona dnem, kdy se katastralni Gfad o zaniku véci nebo prava, kterého se fizeni tyka,

dozvédél.

g) Zzadost se stala zjevné bezpfedmétnou

h) z dalSich divoda stanovenym zakonem.

V ramci vkladového fizeni pfipadaji v vahu zejména divody uvedené pod
pismeny a), ¢), d), e), f) a h). Ostatni diivody pro zastaveni fizeni se ve vkladovém ftizeni

mohou uplatnit jen velice ojedinéle.

Rizeni miize byt zastaveno i usnesenim podle § 15 odst. 3 zak. & 256/2013 Sb.,
pokud katastralnimu ufadu doslo od soudu nebo soudniho exekutora jeho potvrzeni nebo
rozhodnuti o pravu, které se zapisuje vkladem (beznavrhové fizeni), a nejsou-li v téchto
rozhodnuti nebo potvrzeni podle § 14 odst. 2 zak. ¢. 256/2013 Sb. uvedeny vSechny udaje,
které maji byt vkladem zapsany do katastru, vyzve katastralni Gfad G¢astniky fizeni k jejich
doplnéni. Nedoplni-li je Gi¢astnici fizeni ve lhté do 14 dni od doruceni vyzvy, katastralni

urad vkladové Fizeni zastavi.®®

4.5.1. Opravny prostiedek proti rozhodnuti o zastaveni

Fizeni
Proti rozhodnuti o zastaveni fizeni je pfipustné odvolani ve lhaté 15 dnti ode dne
doruceni (ozndmeni) pisemného vyhotoveni usneseni. Usneseni o preruseni fizeni nabyva
pravni moci 16. dnem po doruceni (ozndmeni) pisemného vyhotoveni usneseni poslednimu

o wr

z Gcastniki fizeni, pokud nepodaji ucastnici fizeni proti rozhodnuti odvolani.

% TRAJER, Vaclav. Katastr nemovitosti. Praha: ASPI, 2006. ISBN 80-735-7190-0.
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4.6. Rozhodnuti o navrhu na vklad

Jestlize jsou podminky pro povoleni vkladu k okamziku zah4jeni vkladového fizeni
stanovené v § 17 zéak. ¢. 256/2013 Sb. splnény a navrh na vklad neztratil své pravni ucinky,
katastralni ufad vklad povoli, nejdiive vSak po uplynuti lhity 20 dnti ode dne odeslani
informace ucastnikiim vkladového fizeni o tom, ze v ramci zahajeného vkladového fizeni
byla v KN vyznaéena plomba. Jestlize podminky vkladu splnény nejsou, jakoz i v piipadé,

7e navrh na vklad pozbyl pravnich udinkd, katastralni Gifad navrh zamitne. >
4.6.1. Rozhodnuti o povoleni vkladu

Pokud je rozhodnutim, kterym se vklad povoluje, zcela vyhovéno navrhu na
povoleni vkladu, rozhodnuti se pisemné nevyhotovuje. V pisemné podob¢ se nevyhotovuje
a nikomu se neoznamuje ani nedorucuje. Zaznamem ve spisu rozhodnuti o povoleni vkladu
prava nabyva pravni moci. Vyjimkou z tohoto pravidla je ptipad, kdy je vklad povolen

pouze Castecné.

V ptipadé, ze byl vklad pravomocné povolen, katastralni ufad vklad provede
zépisem do katastralnich operati. O provedeném vkladu zaSle katastralni Gfad vyrozuméni
vSem UCastnikiim vkladového fizeni. Vyrozumeéni se dorucuje do vlastnich rukou. Je-li
zastoupen zmocnéncem Ucastnik Fizeni, jehoz pravo zapsané dosud v katastru podle
provedeného vkladu zanikd nebo se omezuje, vyrozuméni se doruc¢i nejen zmocnénci, ale i
zastoupenému. Na vyrozuméni tohoto ucastnika vkladového fizeni klade katastralni zékon
zvlastni duraz, a to s ohledem na to, jaky vyznam tomuto vkladu o vyrozuméni o ném

ptisuzuje § 986 obcanského zakoniku (0.z.)

Proti pravomocnému rozhodnuti o povoleni vkladu se nelze nijak branit, ani ho
nelze nijak napravit. Neni to ale podstatné, protoze timto rozhodnutim se nezakladaji,
neméni ani nerusi zadnéd prava. Jedinym ucinkem pravomocného rozhodnuti o povoleni
vkladu je, Ze katastralni Gifad je povinen povoleny vklad provést. Zakon proto poc€ita s tim,
ze se lze branit az provedenému vkladu. Konkrétni zpiisob ochrany proti provedenému

vkladu nabizi § 986 0. z.

% BAUDYS, Petr. Katastralni zdkon: komentar. 1. vyd. V Praze: C.H. Beck, 2014, xxviii, 393 s. Beckovy
komentare, s. 82. ISBN 978-807-4005-251.
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Z ustanoveni § 986 0. z. vyplyva, ze doméhat se vymazu provedené¢ho vkladu u
katastralniho ufadu muize kazdy, kdo se timto vkladem citi dot¢en ve svych pravech, a to
ve lhuté po provedeni vkladu nijak neomezené. Toto pravo miize uplatnit na ptisluSném
katastralnim Ufadé bud’ Gstné s tim, Ze o uplatnéni tohoto prava sepise katastralni urad

protokol nebo vhodnéji pisemnym podanim.

Je-li toto pravo uplatnéno, katastralni ufad na jeho zakladé zapise do katastru

poznamku spornosti.3’
4.6.2. Rozhodnuti o zamitnuti navrhu na vklad

Jestlize podminky pro povoleni vkladu nejsou splnény nebo i tehdy, ztratil-li navrh
pfed vydanim o povelni vkladu své pravni U¢inky, ndvrh se zamitne. Jedna se naptiklad o

padélanou listinu nebo je vydano pfedbézné opatieni.

Rozhodnuti o zamitnuti navrhu na vklad se vyhotovuje v pisemné formé a je
dorucéeno vSem Ucastnikim fizeni. Rozhodnuti o zamitnuti navrhu na vklad musi obsahovat

vyrokovou ¢ast, odlivodnéni a pouceni tcastnikli. Ve vyrokové ¢asti musi byt uvedeno:

1) navrh na vklad ptislusného vécného prava se zamita
2) dale musi byt oznaCeni ucastnici fizeni; u fyzické osoby jméno, pfijmeni, datum
narozeni a misto trvalého pobytu, u pravnické osoby nazev, identifikacni Cislo a

sidlo.

V odivodnéni se uvedou ditvody zamitnuti ndvrhu na vklad a také se zde uvedou
podklady pro vydani rozhodnuti o zamitnuti ndvrhu na vklad a tvahy, kterymi se

katastralni ufad tidil pfi jejich hodnoceni a pii vykladu pravnich ptedpisi.

Proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu neni pfipustny Zadny opravny prostredek,
pfezkumné tizeni ani obnova fizeni. Branit zamitnuti vkladu se 1ze pouze zalobou podle 5.
Casti obCanského soudniho fadu (o. s. f.), ktera se podava podle § 249 odst. 2 o. s. f.
prislusnému krajskému soudu. Katastralni zdkon zde ptitom upravuje odchylku od o. s. t.,
kdyz stanovi, Ze lhiita pro podani této Zaloby je pouze 30 dni. Ugastniky tohoto soudniho
fizeni jsou Zalobce a ti, kdo byli G€astniky v fizeni pfed spravnim orgdnem. Znamena to, Ze

katastralni ufad nemiiZze byt G€astnikem tohoto soudniho fizeni, a Ze v ném tedy nemuze

3T BAUDYS, Petr. Katastralni zikon: komentar. 1. vyd. V Praze: C.H. Beck, 2014, xxviii, 393 s. Beckovy
komentare, s. 82-90. ISBN 978-807-4005-251.
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vystupovat ani jako zalovany. V tomto fizeni rozhoduje soud namisto katastralniho ufadu o
povoleni vkladu. Pokud soud vklad povoli, nemiiZe se proti tomu katastralni ufad odvolat, i
kdyz by s tim nesouhlasil, a to pravé proto, ze neni ti¢astnikem soudniho fizeni. Nabude-li
tedy rozhodnuti soudu o povoleni vkladu pravni moci, nahrazuje se tim v souladu s § 250j
odst. 2 0. s. f. zamitavé rozhodnuti katastralniho ufadu a katastralni Gfad soudem povoleny
vklad pouze provede. I proti takto provedenému vkladu se 1ze samoziejmée branit postupem

podle § 986 o. z.

Zbyva doplnit, Ze pokud je zalobce uspésny a soud vklad na zdklad€ jeho zaloby
povoli, nepfisoudi mu zpravidla pravo na ndhradu nakladid soudniho fizeni. Vzhledem
K tomu, ze tuto nahradu mize soud ulozit jen tomu tcastniku soudniho fizeni, ktery soudni
fizeni prohral, a katastralni Gfad ucastnikem fizeni neni, tak zpravidla toto soudni fizeni

nema porazeného ucastnika.

Pokud je proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu podana zaloba podle 5. ¢asti o. s. .,
vyznaci se o tom v souboru popisnych informaci upozornéni podle § 21 odst. 1 pismene d)

vyhlagky ¢&. 357/2013 Sb. (katastralni vyhlaska).®®
4.6.3. Caste¢né rozhodnuti o povoleni vkladu

Pokud je v navrhu na vklad navrhovano vice prav, ktera by mohla byt vloZena i
samostatné, miZze katastralni Gitad rozhodnout o povoleni vkladu jen nékterého (ptipadné
nékterych) z uvedenych prav, pokud vkladu ostatnich prav brani nedostatky v piedloZené
listiné. Podminkou pro caste¢né rozhodnuti o povoleni vkladu je, Ze UcCastnici souhlasi
S tim, Ze se jedna o prava navzijem odd¢litelnd. V piipade, Ze katastralni ufad nemuze
navrhu na vklad vyhovét v celém rozsahu, ale mize povolit vklad alespont nékterého
z navrhovanych prav, dotdZe vSechny Ucastniky a pokud vSichni souhlasi, vysledkem
spravniho fizeni bude vzdy pisemné rozhodnuti s vyrokem, u kterych prav se vklad do

katastru nemovitosti povoli a u kterych se vklad zamitne.

Katastralni ufad maze rozhodnout o ¢astecném povoleni vkladu v ptipadé, ze je
v navrhu na vklad navrhovéano vlozeni vice prav, ktera by mohla byt vloZena i samostatn¢,

a zadatel se souhlasem ostatnich zadateld vezme navrh na vklad ohledné né€kterého nebo

8 BAUDYS, Petr. Katastralni zdkon: komentar. 1. vyd. V Praze: C.H. Beck, 2014, xxviii, 393 s. Beckovy
komentare, s. 82-90. ISBN 978-807-4005-251.
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nékterych z navrhovanych prav zpét. V takovém piipadé bude vysledkem spravniho fizeni
opét vzdy pisemné rozhodnuti, v jehoz vyroku katastralni urad stanovi, ohledné kterych

prav bude vklad do katastru nemovitosti povolen a ohledné kterych prav se fizeni o navrhu

na vklad zastavuje.*

3 TRAJER, Vaclav. Katastr nemovitosti. Praha: ASPI, 2006. ISBN 80-735-7190-0.
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5. Prakticka cast

Prakticka ¢ast bakalarské prace se zabyva statistickymi daty ve vkladovém fizeni v
CR, za Katastralni tfad pro Vyso¢inu (dale jen KU Vysoéina) a za Katastralni pracovité
Pelhtimov (déle jako KP Pelhfimov). KU Vyso&inu a Katastralni pracovi§té Pelhfimov
jsem si vybral z toho divodu, ze jsem se na Vysociné narodil a prozil zde doposud
podstatnou ¢ast svého zivota a zarovenn KP Pelhfimov je nejbliz§i mozné misto pro ziskani

statickych dat a podkladii pro zpracovani praktické casti této prace.
Obrazek 2: Organizacni struktura Katastralniho uradu pro Vysocinu

Katastralni u¥ad pro Vysocinu
Katastralni pracovisté Jihlava
Katastralni pracovisté BystFice nad Pernstejnem
Katastralni pracovisté Havlickuv Brod
Katastralni pracovisté Moravské Budéjovice
Katastralni pracovisté Pelhfimov
Katastralni pracovisté Tel¢
Katastralni pracovisté Tiebi¢

.....

Katastralni pracoviité Zdar nad Sazavou
Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé informaci uvedenych na internetovych strankach CUZK

Graf 1: Grafické zndzornéni poctu vkladii v CR
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé statistickych dat poskytnutych CUZK
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Tabulka 1: Pocty prijatych viladii v CR

Rok Pocet prijatych Fizeni
2009 674070
2010 662143
2011 690756
2012 655201
2013 669393
2014 1022590

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé statistickych dat poskytnutych CUZK

Graf 2: Mezirocni zména HDP v CR

3 Mezirocni zména HDP v letech 2009 - 2013
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé statistickych dat poskytnutych CUZK

Pocty podéani podanych na jednotlivych katastralnich pracoviStich se mezi roky
2009 a 2013 pohybovaly primémé v poétu 670313 podani za rok. Zadny z téchto roki se
vyrazné€ neliSil od primérného poctu podani. Z téchto hodnot vyplyva, ze pocty podani
nemaji linearni prabéh vzestupny ani sestupny, prabeh byl kolisavy. Témto hodnotam
odpovida i meziroéni vyvoj hrubého doméciho produktu v CR (viz. Graf 3). Pokud se
jedné o rok 2014, tak v tomto roce doslo k nartistu poctu podani o 52,76 % ve srovnani

wrwe

predpist, a to konkrétné NOZ (Novym obcanskym zakonikem) a katastralnim zakonem.
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Zménou pravnich predpisi doslo zpivodné zapisovanych 4 vécnych prav na

nékolikanasobny pocet vécnych prav.

Graf 3: Grafické zndzornéni HDP a poctu poddni v letech 2009 - 2013
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Zdroj: Vlastni zpracovéni na zakladé statistickych dat poskytnutych CUZK

Pribéh vyvoje HDP za jednotlivé roky se projevuje na poctu podani S uritym
¢asovym posunem. Napiiklad v roce 2010 bylo HDP na trovni 2,2 % a pocet podani
662143 a naproti tomu rok 2009 s HDP na urovni - 4,1 % a pocet podani ¢inil 674070. 1
kdyz v roce 2009 byla meziro¢ni zména HDP zapornd, pocet podani byl v tomto roce vétsi

nez v roce 2010, kdy byla mezirocni zména HDP kladna.

Pokud pohlédneme na rok 2012, kdy meziro¢ni zména v HDP ¢inila - 1,2 % a pocet
podani byl 655201, a porovndme ho s rokem 2013, kdy meziro¢ni zména HDP byla ve
velikosti - 0,9 % a pocet podani vtomto roce Cinil 669393, zjistime, Zze s nepatrnym
zlepSenim mezirocniho vyvoje HDP o 0,3 % stoupl vyraznéji pocet podani, a to 0 14192,
Meziro¢ni zména HDP mezi témito dvéma roky neméla tak zasadni vliv na zvySeni poctu
podéni, jako zména pravnich ptredpist, a to konkrétné NOZ (Novy obcansky zakonik) a
katastralni zakon s G¢innosti od 1. 1. 2014. Tyto zmény v zdkonech vedly k tomu, Ze se

projevila snaha obc¢ant uskute¢nit co nejvice podani do konce roku 2013 za Géinnosti
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stavajicich predpisi, které byly jiz delsi Cas v platnosti a vesly za tuto dobu do povédomi

laické i odborné vetejnosti.

Graf 4: Pocty vkladii v KU Vysocina

Pocty vkladu - KU Vysocdina

55000
50536

50000

ey
%]
o
8

35435

Pocty vklad i
=y
8
8

33114
30926
- I I I
25000 — —_ — —

2009 2010 2011 2012 2013 2014

[¥5]
%]
o
8

Roky

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé statistickych dat poskytnutych CUZK

Tabulka 2: Pocty prijatych viladii na KU Vysocina

Rok Pocet prijatych Fizeni
2009 33972
2010 33320
2011 35435
2012 33114
2013 30926
2014 50536

Zdroj: Vlastni zpracovéni na zakladé statistickych dat poskytnutych CUZK
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Graf 5: Priibéh poctu podani za CR a KU Vysocina

Prabéh podtu vkladovych Fizeni za CR a KU Vysodéina v
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé statistickych dat poskytnutych CUZK

Priibéh poétu podani na KU Vysoéina v priabéhu let 2009 az 2014 (viz. Graf 4) ve
srovnani s pribéhem poétu podani ve stejném obdobi za CR je znazornéno v grafu &. 5.
Toto grafické znazornéni doklada, Ze pribéh poétu podani na KU Vysoéina je shodné
s prib&hem poétu podani v CR. Zména pravnich piedpisi tginnych od 1. 1. 2014 se

projevila vyraznou zménou néardistu podani jak na KU Vysoéina tak i za celou CR.

Graf 6. Pocty vkladii v KP Pelhiimov
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Zdroj: Vlastni zpracovéni na zakladé statistickych dat poskytnutych CUZK
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Tabulka 3: Pocty prijatych vkladii na KP Pelhiimov

Rok Pocet prijatych Fizeni
2009 5041
2010 5355
2011 5577
2012 4954
2013 5023
2014 8005

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé statistickych dat poskytnutych CUZK

Pokud se podivame na graf s pocty vkladl za jednotlivé roky 2009 az 2013 za KP
Pelhiimov (viz. Graf 6), mizeme konstatovat, ze se nejedna 0 ryze rostouci ¢i klesajici
tendenci, ale mizeme zde hovofit o kolisavém priab¢hu, stejné tak jako u poctu vkladu za
KU Vyso¢ina nebo CR. Praimérny pocet vklad za rok uskuteénénych v t&chto letech
dosahoval poctu 5190. Vyrazné se 1isi pouze rok 2014, kdy takto prudky narlst poctu
vkladl je zplsoben zménou pravnich predpist, které nabyly Uc¢innosti k 1. 1. 2014.
V tomto roce dosSlo k nardstu po¢tu vécnych prav zapisovanych vkladem do katastru
nemovitosti. V porovnani s predchozim rokem 2013 doslo k navyseni po¢tu vklada o 59,37
%.

Graf 7: Pritbéh poctu podani za CR a KP Pelhiimov

Prabéh poétu vkladovych Fizeni za CR a KP Pelhfimov v
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladg statistickych dat poskytnutych CUZK
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Pribéh poctu vkladovych fizeni na KP Pelhfimov mezi roky 2009 az 2014 (viz.
Graf 6) v porovnani s pribéhem poétu podani za CR ve stejném ¢asovém obdobi miizeme
sledovat v grafu ¢. 7. V grafickém znazornéni je vyjadfeno, Ze pocet podani na KP
Pelhfimov a poéet podani za CR ma shodny priib&h vyvoje. A opét zde miizeme pozorovat

vyrazny narust poctu podani v roce 2014 oproti ptedchozim roklim.

Graf 8: Podil vkladii v CR a KU Vysocina za rok 2014

Podil podanych vkladi za rok 2014 v CR a KU Vysodina
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé statistickych dat poskytnutych CUZK
Graf 9: Podil obyvatel v CR a piisobnosti KU Vysocina
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé statistickych dat poskytnutych CUZK
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Porovnanim poétu vklad v CR a v paisobnosti KU Vysoéina je znazornéno v grafu
&. 8, z kterého vychézi, ze 5 % ze viech vkladt v CR je podéno na KU Vyso&ina. Tomu
odpovidaji téz statistickd data poétu obyvatel v grafu ¢. 9, kde v ptisobnosti KU Vyso&ina
je evidovano téz 5 % obyvatel z celé CR. Porovnanim téchto idajli jsme dosli k zavéru, ze
poéty podani na KU Vysoéina v porovnani s poétem podani za CR je 5% a stejné procento
odpovida porovnani poétu obyvatel evidovanych v puisobnosti KU Vysoéina s poétem

obyvatel CR.

Graf 10: Podil vkladii v KU Vysocina a KP Pelhfimov

Podil podanych vkladli za rok 2014 v KU Vysodina a KP
Pelhfimov
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Zdroj: Vlastni zpracovéni na zakladg statistickych dat poskytnutych CUZK

Graf 11: Podil obyvatel v piisobnosti KU Vysocina a KP PelhFimov

Podil obyvatel v piisobnosti KU Vysocina a KP
Pelhfimov
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé statistickych dat poskytnutych CUZK
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KP Pelhfimov pfijalo v roce 2014 celkem 16 % vkladt z celkového poctu podéani
uskuteénénych v KU Vyso¢ina, zndzoméno v grafu &. 10. Oproti tomu podet obyvatel
evidovanych v pasobnosti KP Pelhfimov dosahuje pouze 14 % z celkového poctu obyvatel
evidovanych v KU Vysogina. Porovnanim udajt z téchto dvou grafti dochazime ke zjisténi,
7e podet podani na KP Pelhfimov z celkového poétu podani na KU Vysoéina je o 2 %
vyssi nez by odpovidalo procentudlnimu porovnani poctu obyvatel evidovanych v KP

Pelhiimov a KU Vyso¢ina.

Graf 12: Pocty vkladovych Fizeni a priimérna doba vyrizeni
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Zdroj: Vlastni zpracovéni na zakladé statistickych dat poskytnutych CUZK

V grafu ¢. 12 mizeme pozorovat zavislost doby vyfizeni vkladového fizeni na
poétech piijatych vkladi za celou CR. Od roku 2009 do roku 2013 klesla primérma doba
vyfizeni z 24 dni na 21 dni, tj. urychleni vyfizeni vkladového fizeni o 3 dny a v téchto
letech se tedy jednd o sestupnou tendenci prubéhu poctu dni potiebnych k tplnému
vytizeni vkladového fizeni. Zlomovy se opét stava rok 2014, kdy oproti minulému roku
dochazi k prodlouZeni vkladového fizeni o 17 dni, a primérna doba vkladového fizeni tedy
v tomto roce dosahuje délky 38 dni. Prodlouzeni primérmé doby vytfizeni vkladového
fizeni bylo zptsobeno vyraznym narastem poctu podani, ktery byl zapfi¢inén zménou

pravnich ptedpisii a to konkrétné NOZ (Novym obcCanskym zikonikem) a katastralnim
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zakonem, které nabyly Gc¢innosti k 1. 1. 2014. Zménou pravnich ptedpist doslo z ptivodné

zapisovanych 4 vécnych prav na jejich n¢kolikanasobny pocet.
5.1. Poznatky o prubéhu vkladovych Fizeni

U vétsiny podani je vkladové fizeni zahajeno na zéklad€ navrhu na vklad, ktery se
podava na stanoveném formuléfi. Podani na stanoveném formuléfi je zpravidla splnéno,
spisSe se setkdvame s chybné vyplnénym néavrhem na vklad. U prévnickych osob se
zapomina uvést ICO (identifikadni &islo organizace), neni uveden cely nazev pravnické
osoby. Totéz se tyka téz fyzickych osob, kdy chybné poptipadé viibec neni uvedeno rodné
Cislo. Pfi vétSim poctu ucastnikli opomenou uvést nékterého znich. Pfi oznacovani
nemovitosti je nejvice chyb pii oznacovani budov, které se staly soucasti pozemku. Tyto
budovy jsou v mnoha pfipadech oznatovany jako budovy samostatné, ale podle platnych
predpist se staly soucéasti pozemku a v téchto ptipadech je nelze oznacovat jako budovy

samostatné.

Ptilohou navrhu na zahajeni vkladového fizeni je listina, na jejimz zdkladé ma byt
zapsano pravo do katastru. V téchto listinach byva chybné oznacen piedmét pievodu,
nejcastéji neni rozliSovano, zda budova je samostatna Ci se jiz stala soucasti pozemku.
V ptipadech, kdy je vkladové tizeni zahajeno bez navrhu, listinu zasle soudni exekutor
nebo soud, plsobi problémy skutecnost, Ze nelze poZadovat odstranéni zjiSténych chyb a

nedostatktl popfipadé jejich doplnéni po vyhotoviteli listiny, ale pouze po tcastnicich.
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6. Zavér

Prace se podrobnéji zabyva popisem vkladového fizeni od zahajeni az po jeho
ukonceni. Vkladové fizeni je nové upraveno od 1. 1. 2014 zakonem ¢. 256/2013 Sb.,
Vv platném znéni a vyhlaskou ¢. 357/2013 Sb., v platném znéni. Smyslem téchto zmén bylo
dosadhnout pravdivosti udaji evidovanych v katastru nemovitosti a omezeni, poptipadé
zabranéni podvodnému jednani. Bylo podrobnéji upraveno vyrozuméni o zahdjeni
vkladového fizeni a stanovena lhiita 20 dni od vyrozuméni o zahajeni fizeni, po kterou
vklad nelze povolit ani pfi splnéni vSech nalezitosti. Téz vécnad prava — vznik, zména,
zanik, promléeni a uznani téchto prav, jsou nyni zapisovdna do katastru nemovitosti
vkladem. Uéastnici vkladového Fizeni jsou sezndmeni s tim, Ze pravni poméry jsou dotéeny

zménou a v ptipad€ podvodného jednani se mohou €¢inné branit.

Prakticka &ast se zabyva poétem vkladd uskute¢nénych v Ceské republice, na
Katastralnim uradé pro VysoCinu a na Katastralnim pracovisti Pelhfimov a jejich
vzajemnym porovnanim. Z téchto statistickych hodnot plyne, Ze pocty podéani v pribchu
jednotlivych let maji stejny priib&h, tj. pokud doslo k narfistu podani v Ceské republice,
zaroven umérné tomu doslo i k nartstu podani na Katastralnim ufadé pro Vysocdinu a

Katastralnim pracovisti Pelhfimov.

Porovnani poétu podani uskuteénénych v ramci Ceské republiky a Katastralniho
titadu pro Vysocinu vede k zavéru, Ze procentualni podil podani uskuteénénych v Ceské
republice je shodny s procentualnim podilem obyvatel Zijicich v Ceské republice (neni
zapocten Katastralni Gfad pro Vysocinu) a stejna pfima umeérnost plati 1 pro Katastralni
urad pro Vyso€inu v porovnani s poc¢tem obyvatel registrovanych v jeho ptsobnosti. Tuto
procentualni shodu v poctu obyvatel a poctu podani lze pozorovat i pii porovnani

Katastralniho utfadu pro Vysocinu s Katastralnim pracovistém Pelhfimov.

Z téchto vysledkt pii porovnani poctu obyvatel s poctem podani uskutecnénych
V ptusobnosti at” uz Katastralniho ufadu pro Vysocinu nebo Katastralniho pracovisté
Pelhtimov lze dojit k zaveéru, ze velikost pusobnosti daného tfadu nebo pracovisté je
zvolena naprosto adekvatngé. Pfi zméné poétu podani uskuteénénych v Ceské republice se
tyto zmény v poctech poddni tmérn¢ promitnou i na Katastralnim afad¢ pro Vysocinu a

Katastralnim pracovisti Pelhifimov.
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9. Ptilohy

Priloha 1: Formular pro navrh na vklad

Navrh na vklad do katastru nemovitosti

podle § 14 zakona €. 256/2013 Sb.

Spisova znacka e e
vyplIni katastralni ufad

Uréeno:
Katastralnimu Gradu pro

Katastralnimu pracovisti

I. Udaje o G&astnicich Fizeni — fyzickych osobach

pofadové
Cislo prijmeni _jméno, pfip. jména titul pfed titul za
rodné ¢islo (nebylo-li pfidéleno, datum narozeni) gislo ECI**) dokladu navrhovatele (byl-li vydan) typ ECI**) dokiadu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlisté)
ulice &p./é.ev.”) &orient. East obce (v Praze néazev katastralniho Gizemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze _stét (vypliite pouze v pfipadé ciziho statu)

Adresa pro doruéovani, pokud je odli$na od adresy mista trvalého pobytu

ulice &p./éev.”) &orient. &ast obce (v Praze nazev katastrélniho tizemi)

PSC obec éstsky obvod v Praze

pfijmeni a jméno zastupce, pokud je GEastnik zastoupen podpis navrhovatele/zastupce*)

poradové

gislo pfijmeni jméno, pfip. jména titul pfed titul za
rodné &islo (nebylo-li pfidéleno, datum narozeni) &islo ECI**) dokladu navrhovatele (byl-li vydén) typ ECI™*) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlisté)
ulice &.pJeev.*) &orient Gast obce (v Praze néazev katastralniho Gzemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze _stét (vypliite pouze v pfipadé ciziho statu)

Adresa pro doruéovani, pokud je odli$na od adresy mista trvalého pobytu

ulice &p./E.ev.*) &orient. &ast obce (v Praze nazev katastrainiho Gizemi)
PsC obec méstsky obvod v Praze

pfijmeni a jméno zastupce, pokud je G&astnik zastoupen podpis navrhovatele/zastupce*)

*) Nehodici se skrtnéte. **) ECI doklad = ele