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1 Uvod

Finan¢ni planovani v dne$ni dobé zasahuje kazdého znas. Je pokladano za velmi
dulezitou soucast nasich zivotu, jelikoz kazdy z nas n¢jakym zptisobem tesi finance. At

chceme nebo ne, penize ovliviuji nasi zivotni urover.

Ve chvili, kdy lidé nedisponuji dostatecnymi finan¢nimi prostiedky pro uspokojeni svych
vizi, hledaji lidé zpuisob, jak zajistit finance jinym zptisobem. VyuZzivaji k tomu napiiklad
Gvér nebo jiné uvérové produkty. Uvéry mohou byt pouZity na realizaci vlastniho bydleni
¢i jeho rekonstrukci, nakup automobilu nebo financovani deficitu rozpo¢tu domacnosti.
Financni prostfedky potiebuji Vv nejkrat§im casovém intervalu, financni rezervou
nedisponuji a zajisténi financi vlastnimi pfijmy by trvalo i nékolik let. Proto na trhu
existuji spolecnosti zabyvajici se poskytovanim uvérovych produkti. Nabidka uvérovych
produktt je na trhu opravdu Siroka. Pocet poskytovateli S nabidkou finan¢nich produktt

se ve svété v poslednich letech stale zvySuje. Jedna se o bankovni a nebankovni subjekty.

Cilem bakalatské prace je posoudit vliv bonity klienta (fyzické osoby) na jeho finan¢ni

planovani v oblasti ivérovych produkti.

Ptinosem této prace je piehledné shrnuti podminek vybranych bankovnich instituci pro
poskytnuti Gvéru. Na zaklad¢ téchto nastavenych podminek bank je ovéfovana moznost

poskytnuti uvéru a pripadné vyse urokove sazby.

Prace je rozdélena do dvou cCasti. Prvni ¢ast je zaméfena na teoreticky popis oblasti
bankovnictvi, kde je bliZze rozebrana systematizace bankovnich produktd, regulace a
vykonavany dohled Ceskou narodni bankou, podrobny popis tivérového rizika a také
celého uvérového procesu. Déle se prace zmiiuje o pojmu bonity klienta a jeji hodnoceni.

Pro tuto ¢ast je Cerpano pievazné z odborné literatury a webovych stranek.

Prakticka ¢ast se zabyva rozborem vyhotovenych nabidek od vybranych bankovnich
instituci. Pfesnéji se jedna o nabidky spotiebitelského a hypote¢niho ivéru. Zamétuje se
na postaveni bank k rtizn€ bonitnim potencionalnim klientiim.

4

Pro zpracovani praktické ¢asti je spolupracovano se spole¢nosti Partners Financial
Services, a. s., paisobici po celé Ceské republice véetné Ceskych Budg&jovic. Spolednost

se zabyva finan¢nim poradenstvim.



2 Bankovnictvi
2.1 Bankovni systém

Na svété existuji rizné druhy bankovnich systémi. Pokud vSak vezmeme v tvahu pouze
bankovni systémy zemi s rozvinutou trzni ekonomikou, zjistime, Ze jejich zdkladnim
spolecnym rysem je existence centralni banky; ta vSak nemusi mit vzdy stejné pravomoci.
V piipadé rozvinutych zemi se jednd o tzv. dvoustupniové bankovni systémy, v nichz
centralni banka zajiStuje regulaci vSech v daném bankovnim systému existujicich
obchodnich bank, vcetné provadéni bankovniho dozoru. Banky pak samostatné provadé;ji
bankovni obchody a poskytuji svym klientim bankovni sluzby, pficemz rozsah a formy

bankovni regulace a dozoru jsou vzdy legislativné vymezeny. (Rejnus, 2014)
2.2 Centralni banka

Centralni banky hraji dtlezitou roli na finanénim trhu, zejména ve vztahu ke komerénim
bankam, vladnim institucim a ostatnim centralnim bankam. Centralni bankéii svou
politikou ovliviiuji urokové sazby, objem tvéri a nabidku penéz, coz vSe ma vliv na
finan¢ni trhy a makroekonomické indikatory (napft. agregatni vystup a inflaci). (Mejstiik,

Pecena, Teply, 2014)

Centralni (ustfedni) banka je ve vétSin€ vyspélych zemi relativné nezavislou financni
instituci. Jejim zdkladnim poslanim byva zabezpeCovani kvality narodni mény a
dlouhodobé stability kupni sily penéz. Vedle toho vSak ptisobi i v dalSich oblastech fizeni
ekonomiky. Jedna se napf. o pomoc vladé pii stimulovani ekonomického ristu a
zaméstnanosti, pii udrZovani vyrovnané platebni bilance, jakoz 1 pfi udrZzovani stability

penéZniho a kapitalového trhu dané zemé. (Rejnus, 2014)
2.3 Ceska narodni banka

Ceska narodni banka je ustfedni bankou Ceské republiky. Je zalozena na Ustavé Ceské
republiky a jeji postaveni a &innost vede v souladu se zdkonem &. 6/1993 Sb., o Ceské
narodni bance. Hlavnim cilem je péfe o ménovou stabilitu. CNB vykonava nékolik
funkei, mezi které patii vydavani bankovek a minci; stanovuje ménovou politiku; vykona
dohled nad bankami, vede platebni styk, zii¢tovani bank a ob&h penéz, je bankou bank a

bankou statu. (Mejstiik, Pecend, Teply, 2014)



2.4 Banka

Banky jsou ve své podstaté¢ podniky (podnikatelské subjekty), které maji ovSem ve
srovnani s podniky Vv jinych odvétvich ekonomiky fadu specifickych ryst, projevujicich
se Vv jejich postaveni a celkovém vyznamu v ekonomice. Proto je ¢innost bank upravena
prisn¢jsimi pravidly oproti obecné Upravé podnikéani. Zékladni cil ¢innosti banky (at’ jiz
definovany jako maximalizace trzni ceny akcii ¢i maximalizace zisku) je vSak shodny

jako u kteréhokoli jiného podniku.

Z funk¢niho hlediska 1ze banku charakterizovat jako finanéniho zprosttedkovatele, jehoz
hlavni néplni ¢innosti je pfijimani vkladd, poskytovani Givérti a provadéni platebniho
styku. Vzhledem k tomu, Ze se na ¢innost bank v mnoha smérech vztahuje odlisny rezim
ve srovnani s podniky Vv jinych oblastech, musi existovat zcela jednozna¢né pravni
vymezeni banky, které je obsazeno ve specidlnim zdkoné o bankovnictvi. (Revenda,

Mandel, Kodera, Musilek, Dvoiak 2015)
2.5 Systematizace bankovnich produkta

Lze charakterizovat jako ¢innosti bankovnich i nebankovnich instituci. Jsou to sluzby,
které banky poskytuji svym klientim. Existuje celd fada prolinajicich se zplsobl

systematizace, jak Ize ¢lenit bankovni produkty.

Velmi rozsiteny, moZzno fici klasicky, je pfistup ¢lenéni bankovnich produktf (obchodi)
podle jejich odrazu v bilanci banky na aktivni, pasivni a neutralni. Aktivni bankovni
obchody jsou takové, které se odrazeji v aktivech bilance banky. Banka pti nich vystupuje
V postaveni véfitele, vznikaji ji rizné pohledavky (nap. pfi poskytovani vérd, nakupu
dluhovych cennych papir) nebo ji vznikaji v jejich dasledku urcita vlastnicka prava

(napt. pti zakoupeni majetkovych cennych papirt.

Pasivni bankovni obchody nachéazeji naproti tomu odraz na pravé strané bilance,
Vv pasivech banky. Jedna se pfedevs§im o obchody, kdy banka ziskdva na Gvérové bazi cizi
kapital (nap. ptijem vkladl, emise vlastnich dluhopisti). Banka je pfi téchto obchodech

V dluznickém postaveni, vznikaji ji rizné zavazky.

Neutralni bankovni obchody jsou takové, pfi nichZ banka nevystupuje piimo ani ve
veritelském ani v dluznickém postaveni, a proto se tyto obchody neobjevuji v bilanci

banky. (Dvorak, 1999)



Moderni pfistupy k systematizaci bankovnich produkti se do zna¢né miry odklanéji od

klasického principu, ktery vychdzi primarné z pohledu banky a jehoz podstatou je

bilan¢ni odraz daného produktu, a naopak stavi do poptedi funkci (cel), jakou plni dany

bankovni produkt pro klienta banky. Podle tohoto pfistupu mizeme rozd¢lit bankovni

produkty do péti zakladnich skupin:

— bankovni finan¢né¢ Gvérové produkty

— depozitni (vkladové) bankovni produkty

— platebné zictovaci bankovni produkty

— produkty investi¢niho bankovnictvi

— pokladni a sménarenské produkty

Z hlediska klientské segmentace je pro banku velmi dulezit¢ c¢lenéni bankovnich

produkt do dvou nasledujicich skupin:

2.5.1

retailové produkty — vyznacuji se tim, Ze se vétSinou tykaji relativné mensich
Castek, ale naopak vétsiho poctu transakei ¢i klient

wholesalové produkty — jsou vétSinou spojeny s vétSimi castkami, ¢asto maji
mnohem individualngj$i povahu (Revenda, Mandel, Kodera, Musilek, Dvotak,

2015)

Bankovni finanéné uvérové produkty

Z hlediska banky se tedy jedna ptedevSim o poskytovani finan¢nich prostfedkli svym

klientim, ale i o takové formy, kdy banka pouze zavaznou formou garantuje poskytnuti

prostiedktl v ptipadé, Ze budou splnény urcité okolnosti. (Dvotak, 1999)

Uvérové produkty, pfi nichz banky kryji poteby klienti:

e penéZni uvéry — banka dava dluzniku k dispozici skute¢né platebni prostiedky.
(Polidar, Mandel, 1999) Klient musi v dohodnuté 1htité splatit ptijaty aveér véetné
uroki. (Dvorak, 1999)

e zavazkové uvéry a zaruky — naopak neznamenaji pro klienta bezprostiedni
ziskani likvidnich prostfedkli. Banka se pouze v urcité formé zarucuje za svého
klienta a zavazuje se splnit jeho zavazek, pokud tak klient neu€ini sam.

(Dvoték,1999)



e jiné podoby financovani — Ty lze charakterizovat jako takové produkty, které
umoziuji klientim ziskat finan¢ni prostfedky za urcitych specifickych
podminek. K nejvyznamnéj$im patii faktoring a forfaiting. (Revenda, Mandel,

Kodera, Musilek, Dvoték, 2015)
Kontokorentni uvér

Kontokorentni uvér je uvér, ktery banka poskytuje klientovi v pohyblivé vysi na jeho
bézném Uctu. Jedna se o typicky kratkodoby uvér, pouzivany k pieklenuti nedostatku
likvidity klienta. Ten ¢erpa automaticky tim, Ze ze svého Uctu plati ¢i vybird i v pfipade,
ze na ném nema dostatek vlastnich prostiedkt. (Poloucek a kol., 2006)

Eskontni avér

Eskontni uvér je kratkodoby uvér, ktery poskytuje banka prostfednictvim odkupu
(eskontu) sménky pied jeji splatnosti (dospélosti), pficemz si srazi trok — diskont za dobu
od eskontu do dne splatnosti sménky. (Dvorak, 1999)

Hypotecni avér

Hypotéky jsou zajisténé pujcky, které jsou specificky vazadny na nemovitost, jako je
pozemek nebo dim. Majetek je ve vlastnictvi dluznika vyménou za penize, které jsou

vyplaceny ve splatkach v prabéhu let. (www.diffen.com)
Spotrebitelsky uvér

Jedna se predevsim jak o ucelové, tak beztcelové tvery jednotliveiim a domécnostem,
poskytované na koupi zbozi dlouhodobé spotieby (automobily, lodi, obytné piivésy,

vybaveni domécnosti), splaceni dluhu, dovolenou atd. (Poloucek a kol., 2006)
Bankovni zaruky

Bankovni zaruka ptedstavuje zavazek banky zaplatit opravnéné osobé (beneficientovi)
urcitou penézni ¢astku podle obsahu a podminek stanovenych v zaru¢ni listin€. (Revenda,

Mandel, Kodera, Musilek, Dvotak, 2015)

Bankovni zaruka je zajiStovacim nastrojem Miuze slouzit jako zajiSténi zavazkl
platebnich i neplatebnich, v tuzemsku i zahranic¢i. (Landorova, Kostekova, 1997)
Beneficient zpravidla poZaduje potvrzeni bankovni zaruky tehdy, nema-li dostate¢nou

divéru v bonitu banky ptikazce, nebo tehdy, kdyz pravni predpisy v zemi beneficienta

mu neumoziiuji pfijmout bankovni zaruku zahrani¢ni banky. (Poloucek a kol., 2006)


http://(www.diffen.com/

Faktoring

Faktoring je zptsob, jakym je mozné financovat své kratkodobé pohledavky. Faktorové
spolecnosti odkupuji obchodni pohledavky, resp. poskytuji majiteli pohledavky uvér,
aniz by pozadovaly n¢jaké dalsi garance (napi. sménky). (Mejstiik, Pecend, Teply, 2014)

Forfaiting

Forfaiting znamend odkup pohledévek s odloZenou splatnosti forfaitérem bez zpétného
postihu na piedchazejici drzitele. Znamena to, Zze vyvozce dostava zaplacenou svoji
pohledavku forfaitérem a uverové riziko (riziko jejiho nezaplaceni), jakoz i dalsi rizika
(sménovy, urokova) spojend s danou pohledavkou plné¢ prechéazeji na forfaitéra. (Mace,
2006)

2.5.2 Depozitni (vkladové) bankovni produkty
Z hlediska banky ptedstavuji depozitni produkty formy ziskavani ciziho kapitalu, banka

pfi nich vystupuje v pozici dluznika, odrazeji se na pasivni stran¢ bankovni bilance.
Ziskavani uvérovych finan¢nich zdroji banky provadéji prostiednictvim celé fady
riznych depozitnich produktl, které mizeme v zakladni roviné rozd¢lit z hlediska formy
do tfi zakladnich skupin:

— pfijimani vkladd,

— emise dluhovych cennych papirt,

— vystaveni vlastnich smének bankou. (Dvotak, 1999)
Vklady na vidénou

Vklady na vidénou jsou vklady klientd kdykoliv splatné bez vypovédni lhiity. Oznacuji
se také jako vklady na pozadani, vista vklady, bézné vklady (G¢ty). Disponibilita u téchto

cvwr

S ostatnimi depozitnimi obchody.

Pro klienty plni vklady na vidénou dvé funkce:

— slouzi k likvidnimu ulozeni do¢asné volnych penéznich prostredkd,

— realizuje se jejich prostfednictvim platebni styk — tzn. — slouZi jako

,.bezhotovostni pokladna®. (Cernohorsky, Teply, 2011)



Terminované vklady

Terminované vklady jsou klasickym bankovnim produktem ur¢enym pro dlouhodobé¢jsi
spofeni. Rozlisuji se podle toho, jestli jde o vklady s vypovédni lhiitou, anebo bez ni.
Plati, ze ¢im delsi doba, po kterou nechate penize na terminovaném vkladu, ziskate vyssi

vynos. (Janda, 2011)
Usporné vklady

Usporné vklady jsou vklady na usporovych vkladovych tétech, proti kterym je bankou
vystaven doklad, nejcastéji ve formé vkladni knizky (mize jit i o vkladni list). Dispozice
s vkladem je mozna pouze proti piedlozeni tohoto dokladu. Na rozdil od terminovanych
vkladl se v pribéhu ulozeni méni zistatek v dusledku vklada a vybért. Jejich vyhodou
pro banky je to, ze jsou relativné stabilnim zdrojem, méné citlivym na vyvoj urokové

miry nez terminované vklady. (Revenda, Madnel, Kodera, Musilek, Dvotak, 2015)
Bankovni dluhopisy

I kdyz vétsina penéz vznikd tim, Ze banky poskytuji Gvéry, penize také vznikaji
jakoukoliv koupi aktiv ¢i sluZzeb obchodnimi bankami od nebankovnich jednotek. Koupé
dluhovych cennych papirtt (dluhopisti a smének) emitovanych nebankovni jednotkou
(klientem) se po ekonomické strance neli$i od poskytnuti avérii, Vyjimkou je pouze
snadnd obchodovatelnost dluhovych cennych papiri na rozdil od relativné obtizné

obchodovatelnosti s tvéry. (Jilek, 2013)
Stavebni sporeni

Stavebni spofeni je notoricky znamy produkt. Diivodem je $tédra statni podpora, ktera

stavebni spofeni provazi.

Klienti stavebnich spofitelen u nich ukladaji penize. Za to od stavebni spofitelny inkasuji
uroky. Kromé toho kazdy uc€astnik dostane statni podporu od statu. Ta se vazZe na vysi
vkladl a je omezena. U stavebniho spotfeni dochazelo postupné k poklesu vyse statni

podpory.

Ve stavenim spoifeni musime Vydrzet, nez ubéhne vazaci lhiita. Ta je momentalné 6 let.
Pokud bychom vybrali penize piedcasné, statni podpora propadne. (Syrovy, Tyl, 2014)
2.5.3 Platebné zuctovaci bankovni produkty

Banky zabezpecuji tuzemsky, pifeshrani¢ni 1 mezindrodni platebni styk, piicemz

rozhodujici ¢ast plateb probihd bezhotovostné.

7



Predmétem platebniho styku jsou penize. Jeho ucelem je placeni, které se uskuteciiuje
pfevodem platebnich prostfedk. Platebni styk mé& dvé formy — hotovostni a
bezhotovostni. Nastroji bezhotovostniho platebniho styku jsou piikaz k uhradé€, piikaz
k inkasu, ek, sménka, platebni karty a dokumentarni platby. (Ptatschekova, Dittrichova,

2013)
Prikaz k uhradé

Piikaz k thradé je jednoduchy a velmi rychle zpracovatelny instrument. Lze jej
charakterizovat jako platebni pfikaz z podnétu platce. Ptikaz k thradé, tak jako i piikaz

k inkasu, je bankovnim pfevodem oznacovanym jako bezzavazkova hladka platba.
Jedna se o ptikaz majitele uctu bance, aby K tizi jeho G¢tu provedla ur€itou platbu ve
prospech Uctu tieti osoby — piijemce platby.

Ptikaz k tihradé je nejjednodussi formou bezhotovostniho placeni, nebot’ platba probiha
jednosmérné zatizenim Gctu platce a konc¢i dobropisem na Gctu piijemce. (Mace, 2006)
Piikaz k inkasu

Ptikaz k inkasu je platebni instrument, ktery na rozdil od ptikazu k tthrad€é nevychazi
Z podnétu platce, nybrz z podnétu piijemce platby.

Obsahem piikazu k inkasu je ptikaz ptijemce platby jeho bance, aby zprosttedkovala
prevod penéznich prostiedkii na vrub Uctu platce ve prospech uctu vystavee inkasniho
ptikazu. (Mace, 2006)

Sek

Sek je pievoditelny cenny papir, ktery ma zdkonem definované naleZitosti. (Reziidkova a
kol., 2010)

Sek je pisemny pokyn pro banku, aby zaplatila véfiteli nebo tfeti osobé penézni ¢astku
uvedenou na Seku. (Whitcomb, Clarke, 2000) Nalezitosti Sekti se u nas fidi zakonem
sménecénym a Sekovym (zakon ¢. 191/1950 Sb.) (Reznakova a kol., 2010)

Sménka

Sménka je cenny papir, spliiujici zdkonem predepsané zavazné naleZitosti, na kterém se
vystavce bezpodmineéné bud’ u sménky vlastni sdm zavazuje, nebo u sménky cizi,
ptikazuje urcité osobé — sméne¢nikovi zaplatit ve stanoveném terminu pravoplatnému

mayjiteli sménky na sménce uvedenou penézitou ¢astku. (Radova, Dvotak, Malek, 2007)



Platebni karta

Platebni karta je plastikovy karta, odpovidajici (z hlediska materidlu, rozmeéri,
konstrukce) mezinarodnim normam, kterou opravnény drzitel muze provadét

bezhotovostni platby a vybéry hotovostni z bézného uctu, k némuz je karta vystavena.
Platebni karty lze ¢lenit podle riznych hledisek. RozliSujeme tii druhy karet:

e charge karta
e kreditni, Givérova karta

e debetni karta (Revenda, Madnel, Kodera, Musilek, Dvorak, 2015)

Charge Kkarty vyzaduji, aby zakaznici celou utracenou ¢astku na konci mésice uhradili, a
na rozdil od kreditnich karet neumoznuji odlozit dluh do dalSich mésicii. (Kotler, Keller,

2013)

Kreditni karty jsou pohodlny zptsob, jak lidé nakupuji pomoci ptijéenych prostiedkli od

banky. (www.investinganswears.com)

Debetni karta je pfimo napojena na bézny ucet. Pti jejim pouziti (vybér hotovosti
v bankomatu nebo platba u obchodnika) ¢erpa jeji vlastnik penize ze svého uctu. (Jilek,

2013)
Dokumentarni akreditiv

Dokumentarni akreditiv je pisemny zévazek banky beneficientovi — exportérovi,
vystaveny na zaklad¢ instrukci ptikazce — importéra, poskytnout plnéni stanovené
akreditivem do vySe akreditivni ¢astky proti dokumentiim ptedloZenym v rameci platnosti

akreditivu a odpovidajicim vSem jeho podminkdm. (Andrle, 2011)
Dokumentarni inkaso

Dokumentarni inkaso je platebni instrument uzivany pfedev§im v ramci zahrani¢né
obchodnich operaci. Ve srovnani s dokumentarnim akreditivem neposkytuje jistotu

zaplacenti, je vSak méné riskantni neZ hladka platba.

Dokumentarni inkaso predstavuje piikaz klienta (ptikazce, kterym je prodavajici) bance,
aby pro né) vyinkasovala u kupujiciho urcité plnéni proti predani stanovenych
dokumentii. Ze strany kupujiciho vyzaduje tento néstroj poskytnuti sjednaného plnéni
proti dispozi¢nim dokumentim ke zbozi nebo proti uvolnéni zbozi v jeho prospéch.

V tomto ptipad€ exportér odesle zbozi k dispozici tieti osobé (vetSinou to byva zasilatel



v zemi dovozce nebo ve vyjimecnych ptipadech i banka — po jejim ptfedchozi souhlasu),
ktery je povétena uvolnit zbozi ve prospéch kupujiciho az poté, kdy zaplati hodnotu

dokumentti. (Paloucek a kol, 2006)
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3 Regulace a dohled Ceské narodni banky (CNB)

Priméarnim cilem bankovni regulace a dohledu (v Ceské republice i EU obecné) neni
zamezovat padu jednotlivych bank ¢i ochraiovat jednotlivé stradatele, ale chranit

stabilitu celého bankovniho systému a piispivat ke stabilité celého finan¢niho systému.
Hlavnimi nastroji regulace a dozoru jsou:

e tvorba a prosazovani podminek, pravidel a rdmce Cinnosti bankovnich instituci
(bankovni regulace),
e ovéiovani dodrzovani pravidel a stanoveni sankci (bankovni dohled). (Mejstfik,

Peéend, Teply, 2014)

V ekonomické literatuie jsou uvadeény tfi zdkladni diivody pro regulaci trhu. Za prvé
existence pfirozeného monopolu, coz vSak neni aplikovatelné na bankovni systém. Za
druhé, selhani trhu mtze zplsobit negativni externality, které je tieba omezit. Toto je
naopak ptipad pro bankovnictvi vyznamny: prostfednictvim domino efektu mize upadek
jedné banky zptlsobit systémovou krizi celého bankovniho systému. Z tohoto diivodu je
zadouci intervence véfitele posledni instance a ochrana vkladatell, ktera je obvykle
realizovana pojisténim vkladd. Tretim davodem pro regulaci trhu je problém

asymetrickych informaci. (Poloucek a kol., 2006)

Bankovni dohled stanovi pravidla pro obezietné podnikani bank a kontroluje jejich
dodrZzovani. Tato kontrola vSak nemlze sama o sob& zabranit uzavieni ztratovych
obchodt bankami. Bankovni dohled je opravnén a povinen pii zajisténi nedostatkd pouzit
své nastroje k naprave situace. Témito nastroji miize byt napiiklad pokuta, zavedeni

nucené spravy, omezeni i odnéti bankovni licence. (Kasparovska a kol., 2006)
3.1 Bankovni tajemstvi

Banky pii1 vzdjemnych obchodnich vztazich s klientem zjistuji celou fadu divérnych
informaci o osobnich i nemajetkovych a finan¢nich pomérech svych klienti. Klienti musi
mit jistotu, Ze tyto udaje budou chranény a nedostanou se k tfetim osobam. Tato ochrana

dat je pfedmétem bankovniho tajemstvi.
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Bankovni tajemstvi neplati zcela absolutné, ale existuji z ného dva okruhy vyjimek:
e vyjimky stanovené zakonem,
e vyjimky vyplyvajici z vyslovného souhlasu klienta stim, ze banka miize
poskytnout vymezené bankovni informace o klientovi tfetim osobam. (Dvotak,

1999)
3.2 Pravidla obezretného podnikani

Pti své ¢innosti je banka povinna dodrzovat pravidla obezietného podnikani, jejichz cilem
je omezeni rizik bankovniho podnikani tak, aby nedoslo k ohroZeni navratnosti vkladi
vkladatell a destabilizaci bankovniho sektoru jako celku. Zakladni pravidla obezietného
podnikani vychazeji z doporuceni Basilejského vyboru pro bankovni dohled pii Bance
pro mezindrodni platby (Bank for International Settlement, BIS) a ze smérnic ES.

(www.cnb.cz)
3.3 Fond pojisténi vklada

Hlavnim cilem systému povinného pojisténi vkladii v bankach je ochrana vkladateld,
kteti objektivné nemaji dostatek informaci k posouzeni rizikovosti dané banky. Pojisténi

vkladl soucasné zvySuje divéryhodnosti bankovniho systému v tom smyslu, ze pii

vvvvvv

dokonce nejsou zadné. (Revenda, Mandel, Kodera, Musilek, Dvotak, 2015)
3.4 Makroobezretnostni politika

Cilem makroobezietnostni politiky Ceské narodni banky je branit vzniku a rozSiteni
systémového rizika ve financnim systému, snizovat pravdépodobnost vzniku finan¢nich

krizi a omezovat procyklické chovani finan¢nich instituci.

Makroobezietnostni politiku tvofi nastroje Ceské narodni banky, které maji snizovat

zranitelnost a tim zvySovat odolnost finan¢niho systému. (Lipovska, 2018)
Nastroje makroobezietnosti politiky v Ceské republice:

e proticyklicka kapitalova rezerva

e kapitalova rezerva ke kryti systémového rizika

e Dbezpecnostni kapitalova rezerva

e doporuceni k fizeni rizik spojenych s poskytovanim retailovych uvéra

zajiSténych reziden¢ni nemovitosti
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e Seznam jinych systémove vyznamnych instituci

e Vvzijemné uznavani makroobezietnostnich opatfeni

3.4.1 Proticyklicka kapitalova rezerva

Ukolem tohoto nastroje je zvysit odolnost finanéniho systému viiéi rizikiim spojenym s
chovanim bankovniho sektoru v pribéhu finan¢niho cyklu, zejména s vyraznymi vykyvy
v uveérové dynamice, které zesiluji cyklické kolisani ekonomické aktivity. Pokud organ
zodpovédny za vykon makroobezietnostni politiky usoudi, ze se cyklickd slozka
systémového rizika zvySuje, mél by zajistit akumulaci kapitalu v bankovnim sektoru
tvorbou rezerv, které zvysuji jeho odolnost. Naopak v obdobi cyklického poklesu
doprovazeného zvySenym finan¢nim napé€tim a rostoucimi uvérovymi ztratami by méla
byt vytvorena rezerva ,,rozpousSténa‘ a vyuzita jako kapitalovy polstar ke kryti ztrat. Toto
kryti by mé¢lo pfi udrzeni Gvérové nabidky bank zabranit pienosu dodate¢ného Soku z

finanéniho sektoru do realné ekonomiky. (Www.cnb.cz)

3.4.2 Kapitalova rezerva ke kryti systémového rizika

Ucelem kapitalové rezervy ke kryti systémového rizika je potladovat systémové riziko
plynouci z potencialni destabilizace pfislusnych bank. Destabilizace kterékoli z téchto
bank by mohla poskodit divéru ve schopnost bankovniho sektoru poskytovat efektivné
své sluzby, coZ by mohlo mit zdvazné neptiznivé dopady na finan¢ni systém a celou

¢eskou ekonomiku.

Konkrétné je rezerva stanovena jen pro banky, které v pomyslném potfadi podle

systémoveé vyznamnosti zaujimaji prvnich n€kolik mist.

3.4.3 Bezpecnostni kapitalova rezerva
Bezpecnostni kapitalova rezerva je jednim z novych obezifetnostnich nastrojli slouZicich
k uchovani kapitalu banky. Jedna se o kapitdlovou rezervu ve vysi 2,5 % z celkového

objemu rizikové expozice tvofenou kapitalem nejvyssi kvality.

3.4.4 Doporuceni — Limity pro poskytovani hypotec¢nich tvéru

CNB pravidelné vyhodnocuje vyvoj hypoteénich Gvérd i celkovou situaci na hypoteénim
trhu. Na zakladé informaci ziskanych provadénim makroobezietnostni politiky a
dohledem nad finanénim trhem vydava CNB tzv. Doporuéeni k fizeni rizik spojenych s

poskytovanim retailovych uveért zajisténych rezidencni nemovitosti.
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Obsahuje souhrn doporucenych limitl pro vybrané uvérové ukazatele a sadu dalSich

pravidel, jejichZ dodrzovani je podle nazoru CNB pii zohlednéni podminek na finanénim

trhu v souladu s obezietnym postupem.

Doporucené limity se tykaji zejména pomeru:

vySe tvéru k hodnoté zajisténi (LTV, loan-to-value)
vySe celkového zadluzeni zadatele k jeho pfijmam (DTI, debt-to-income)

vySe dluhové sluzby k piijmim zadatele (DSTI, debt service-to-income)

(www.cnb.cz)

Vybrané doporuéeni dle (véstniku CNB k 13.12.2019)

Poskytovatelim se doporucuje, aby ukazatel LTV Zadného retailového tvéru

zajiSténého rezidenéni nemovitosti nepiesahl 90 %.

Poskytovatelé by pii poskytovani retailovych uvérti zajisténych rezidencni
nemovitosti nebo spotiebitelskych uvérti nezajisténych rezidencni nemovitosti
klientiim, ktefi maji sjednadn retailovy uvér zajistény rezidencéni nemovitosti,
m¢éli za Gcelem obezietného vyhodnocovani schopnosti klienta splacet uvér z
vlastnich zdroji5 sledovat ukazatele DTI a DSTI, stanovovat si interni limity

ukazateld DTI a DSTI a dodrZovat doporuc¢ené limity ukazateld DTI a DSTI.

Poskytovatelim se doporucuje, aby ukazatel DTI pti poskytnuti retailového
uvéru zajisténého rezidencni nemovitosti nebo spotiebitelského uvéru
nezajisténého rezidencni nemovitosti klientiim, ktefi maji sjednan retailovy Gveér

zajistény rezidencni nemovitosti, neptesahl hodnotu 9.

Poskytovatelim se doporucuje, aby ukazatel DSTI pfi poskytnuti retailového
uvéru zajiSténého rezidencni nemovitosti nebo spotiebitelského uvéru
nezajisténého rezidencni nemovitosti klientiim, ktefi maji sjednan retailovy aveér

zajiStény rezidencni nemovitosti, neptesdhl hodnotu 45 %.

Délka splatnosti retailového tvéru zajisténého rezidencni nemovitosti by neméla
pfesahovat horizont ekonomické aktivity klienta ¢i Zivotnosti nemovitosti.

Zpravidla by neméla ptesahovat 30 let.
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3.4.5Vzajemné uznavani makroobeziretnostnich opatreni (resiprocita)

Makroobezietnostni opatieni pfijata ¢lenskym statem vSak nemusi byt pro tyto zahrani¢ni
subjekty zavazna. To miize mit za disledek oslabeni Gc¢innosti téchto opatieni a vznik
nerovnych podminek. Proto byl do pravidel pro provadéni makroobezietnostni politiky v
EU vclenén institut reciprocity, jehoz cilem je zajistit jeji maximalni U¢innost a
konzistentnost. Jedna se o opatfeni vztahujici se k expozicim bank, naptiklad o

proticyklickou kapitalovou rezervu. (cnb.cz, 2019)
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4 Uvérové riziko a avérovy proces
4.1 Uvérové riziko

Uvérové riziko je nejstar§Sim a nejvyznamnéj$im rizikem ze vsech financ¢nich rizik.

(Kasparovska a kol, 2006)

Uvérové riziko je zptisobeno proménlivosti vynost, vyplyvajicich z avérovych aktivit
banky. Ta muze byt pfedevsim vysledkem ztrat z poskytnutych uvérti a nesplacenych
cennych papirdi, do kterych banka investovala. Jedna se tedy o riziko, ze protistrana
nebude ochotna nebo schopna dostat svym zavazklim z jiz uzavienych uvérovych

obchodu.

Jednotlivymi sloZkami Gvérového rizika jsou
e piimé uvérové riziko,
e riziko vérové angazovanosti,

e riziko uvérovych ekvivalentt,

e vypotadaci riziko.

Podmnozinou v ramci uvérového rizika je piimé tveérové riziko, kdy jde o riziko ztraty
pti selhani protistrany, ktery nesplni své zavazky bud’ v plné, anebo ¢astecné hodnoté, a

to zejména u cennych papirti drzenych do doby splatnosti. (Poloucek a kol, 2006)

Cilem pravidel uvérové angaZovanosti je limitovat maximalni objemy uvérovych
rozvahovych 1 podrozvahovych aktiv banky ve vztahu k jednomu klientovi nebo skupiné
a omezit tak nadmérnou koncentraci aktiv a tim i vysi pfipadné ztraty z neschopnosti

klienta ¢i skupiny klientl splnit své zdvazky vii¢i bance. (KaSparovska a kol., 2006)

Riziko uvérovych ekvivalentl je rizikem ztraty ze selhani klienta u podrozvahovych
polozek, nejCastéji u poskytnutych zaruk, dokumentarnich akreditivi a derivata.

(Poloucek a kol., 2006)

Dale identifikujeme vypotadaci riziko, jeZ je rizikem plynoucim ze selhdni transakci
V procesu vyporadani, a to zeyména v situaci, kdy hodnota protistran¢ byla dodana, ale
hodnota od protistrany jesté¢ neni k dispozici, nebo kdyz technické problémy pierusi
vypotadani, ptestoze smluvni partner je schopen a ochoten doddvku nebo vyporadéani
provést. RozliSujeme dva typy vyporadaciho rizika: ménové vypotradaci riziko a

vypotadaci riziko cennych papirii. (Vavrova, 2014)
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Kroky k Fizeni ivérového rizika

Cilem fizeni uvérového rizika neni riziko nepodstupovat, ale ohodnotit, zméfit a v dalSim

kroku pak vést tizeni tohoto rizika k maximalizaci vynosu. (Mejstiik, 2009)
Uvérovy postup lze rozdélit do nasledujicich kroka:

e identifikace Givérového rizika,

e méfeni uveérového rizika,

e zajisSténi uverového rizika,

e sledovani avérového rizika. (Kasparovska a kol., 2006)

Identifikace uvérového rizika

Identifikaci uvérového rizika se rozumi odliSeni tohoto rizika od ostatnich bankovnich
rizik a zji$téni, se kterymi bankovnimi produkty a aktivitami je toto riziko spojeno (tedy

kde a jak riziko vznikd). (Kasparovska a kol., 2006)
ptiklady rizik plynouci z poskytovani avért:

¢ Riziko zajiSténi — banka je vystavena riziku ztraty zajiStovaciho instrumentu,
nebo ztraty hodnoty uUvérového zajisténi, v pfipad¢ zajisténi rucitelskym
prohlaSenim 1 riziku nedobytnosti zastavy (spotiebitelské pijcky).

e Riziko z koncentrace — je riziko nedostatenou diverzifikaci uvérového
portfolia banky mezi rtizna odvétvi. Vede k nahromadéni Gvéri do momentalné
prosperujiciho odvétvi bez ohledu na mozny dopad na hospodaiskych obtizi.

¢ Riziko zemé (transferu) — ekonomické, politické, ¢i pravni podminky
V zahrani¢i se mohou v obdobi od poskytnuti avéru do jeho splatnosti zménit
natolik, Ze klient nebude schopen dostat svym zavazktm, napi. z nedostatku
devizovych prostfedkli 1 presto, ze v domaci méné neni insolventni, nebo
z diivodu politickych rozhodnuti.

e Riziko devizové (kurzové) — zmeény devizovych kurzl se odrazi ve schopnosti
dluznika splacet.

¢ Riziko provozni — zanedbanim kontrolnich postupi mize dojit ze strany banky
k neopravnénému vyplaceni pujc¢ky, na strané piijemce k neopravnénému

pouziti a ndsledné omezené navratnosti tvéru.
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e Riziko podvodu — pro banku jsou opera¢nim rizikem vSechny operace, které
nejsou u¢inény v souladu s pracovnimi postupy banky a u kterych banka dochazi
k podezieni, ze se jedna o nekaly obchod, neodpovidajici tvérové smlouve,
pfipadn¢ jsou podminky smlouvy nestandardni v porovnani s podobnymi

obchody. (Zeman, 2008)
Méreni uvérového rizika — bonita klientu

Smyslem méfeni uvérového rizika je kvantifikace rizika, tedy uréeni mozné ztraty
z uvérovych obchodut. Na zéklad¢ kvantifikace mozné ztraty banka provadi rozhodnuti o
realizaci obchodu, o vysi urokové sazby a zpusobu jeho zajisténi, tvorbé rezerv ¢i

opravnych polozek a o variantach jeho dal$iho sledovani.

Snahou kazdé banky je minimalizovat uvérové riziko jiz na urovni jednotlivych obchodi
s klienty. Vysledkem procesu méfeni uveérového rizika je zjisténi bonity klienta a zatazeni

uvérového obchodu do urcité ratingové kategorie. (Kasparovska a kol., 2006)
Zajisténi uvérového rizika
Zajisténi ma velky vyznam pro véfitele (banku), z jejiho hlediska jde o ndhradu majetkem

za dluznikem nesplaceny Gvér. Snizuje dopad, respektive ztraty véfitele. (Mishkin,

Matthews, Giuliodori, 2013)

Uvéry jsou pfitom poskytovany v konkurenénim prostfedi, vyssi vynosy je proto obecng&
mozno dosahnout pouze piijetim vysSiho rizika. Banka tedy miize zvySit ocekavany
vynos poskytovanim uveri rizikovéjsim klienttim, resp. Orientaci na rizikovéjsi produkty
za vy$$i trokové sazby. K pokryti takovych uvér banka vyzaduje zaruky, které slouzi
jako alternativni zdroj Uhrady Uvéru v ptipadé, ze dluznik neni schopen dodrZet

dohodnuté splatky véru.

Zajisténi uvéru je zpiisobem, jak je minimalizovan problém neptiznivého vybéru (vysoce

rizikovi klienti voli vysokou trokovou sazbu a Zadné zajiSténi, zatimco malo rizikovi

wvewr

problém moralniho hazardu (pokud je poskytnuto zajiSténi, dluznik je vice motivovan

k realizaci financovaného projektu). (Poloucek a kol., 2006)
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Sledovani avérového rizika

Obecnou zasadou sledovani uvérového rizika je, ze ¢im vys$i je uv€rové riziko
pohledavky, tim castéjsi a komplexnéjsi by mélo byt monitorovani vyvoje uvérového

obchodu. (Kasparovska a kol, 2006)
4.2 Uvérovy proces

Uvérové obchody zakladaji na relativnd dlouhodobé vztahy mezi bankou a klientem
(avérovym dluznikem), tj. na vztahy zacinajici zadosti klienta o poskytnuti avéru a
kon¢ici az jeho splacenim. (Senkytova a kolektiv, 1998) Uvérovy proces je znizornén

na obrazku ¢.1.

Obriazek 1: Uvérovy proces

l Zadost o uvér

Uvérova analyza

' Uzavieni smlouvy

Kontrola pInéni
podminek

Vyhodnoceni
splaceni a klienta

Zdroj: vlastni zpracovani
Zadost o poskytnuti Gvéru

Ptredklada zadatel bance v ramci piipravy na poskytnuti ivéru a obsahuje: zakladni tidaje
o klientovi, podnikatelsky zamér, pozadovany druh Gvéru, jeho vysi a dobu splatnosti,
ucel pouziti, navrh zptsobu splaceni a zajisténi, udaje o své finan¢ni situaci a udaje o

cerpanych uvérech v jinych bankach. (Zeman, 2008)
Uvérova analyza

V této fazi banka provétuje bonitu svého potencionalniho uvérového dluznika, zkouma,
zda a za jakych podminek miize pozadovany uvér poskytnout. Vystupem této etapy je

vypracovani nadvrhu na poskytnuti Gvéru.

Jejim primarnim cilem je komplexné posoudit schopnost a ochotu klienta v budoucnu

splacet poskytnuty uvér ¢i plnit jiné sjednané zavazky vici bance.
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Banka zkouma kazdy potencionalni tivérovy obchod z hlediska:

e uvéruschopnosti klienta — tj. zkouma pravni poméry zadatele.
e uvéruhodnosti klienta — tj. posuzuje ekonomické schopnosti a vili splacet

poskytnuty uvér. (Senkyiova a kol., 1998)

20



Uzavi'eni smlouvy

Uzavieni Givérové smlouvy, ktery musi obsahovat zavazek banky poskytnout klientovi
uver v konkrétni vysi, zptsob a rozsah zajisténi, urokovou sazbu a pripadné zplsob jeji
upravy, ucel a podminky Cerpani uvéru, systém sankci za neplnéni tvérovych podminek
a neodvolatelnd zavazek dluznika poskytnuty uvér splatit beze zbytku vcetné urokl a

ptislusenstvi v souladu s planem splatek (splatkovym kalendarem). (Zeman, 2008)
Kontrola pInéni podminek

Poté, co banka uvér poskytla, provadi ve stanovenych terminech kontrolu plnéni

uvérovych podminek, pro niz se soustfed’uje predevsim na:

e schopnost klienta dostat svym penéznim zadvazkim (tj. zda splatky uvéra a uroki
jsou realizovany ve stanovenych terminech)

e ucelové pouziti uvéru

e celkovou finan¢ni situaci klienta na zakladé predlozenych ucetnich a
statistickych vykazl

e plnéni dalsich podminek stanovenych bankou pfi poskytnuti uvéru

O provedené kontrole banka vypracuje hodnoceni plnéni tvérové smlouvy. (Kolektiv

autorii, 2000)

Pokud banka zaregistruje urcité signaly identifikujici ohrozeni splaceni uvéru, musi
analyzovat nastalou situaci a na zaklad¢ zjisténych skute¢nosti uéinit opatfeni k naprave.
Pokud se jedna o méné zavazné ptipady porusovani smluvnich avérovych podminek, jako
jsou nejcéastéji opozdeéné splatky uvéru a trokti nebo nedodrzeni nékterych neplatebnich
zavazkl uvérového dluznika, fesi je banka zpravidla pomoci urcitych finan¢nich sankci,
tzn. predepsanim a naslednym inkasem smluvni pokuty nebo sankénich uroki.
(Senkytova a kol., 1998) V zavaznych piipadech banka muZe pfistoupit k sankénim
opatfenim, tj. zvySeni uroku z poskytnutého uvéru, piipadné mize pozadovat okamzité

jednorazové splaceni uvéru.

V nékterych piipadech se vSak Gvér stava normalni cestou nendvratny. (Kolektiv autord,
2000)
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Vyhodnoceni splaceni a klienta

Vyhodnoceni efektu poskytnutého uvéru pii jeho splaceni vcetné posouzeni vynosu a
nakladu, nutného k dosazeni vynosu, platebni discipliny klienta, dodrzeni podminek
uvérové smlouvy, uroven oSetieni rizik, pfipadné jejich dopady do Cinnosti banky a

celkové zhodnoceni klienta pro uzavirani dalSich obchodi. (Zeman, 2008)
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5 Hodnoceni bonity klientl

Bonita vyjadiuje zhodnoceni schopnosti splaceni uvéru klienta a jeho spolehlivosti.
(bankovnictvi) Bonita se zjistuje pomoci finan¢ni analyzy. Diky této analyze je mozné

se vyhnout vys§iho rizika nesplaceni. (Cernohorsky, Teply, 2011)
5.1 Postup hodnoceni bonity

Bonita klienta charakterizuje schopnost klienta splatit v€as a beze zbytku sviij dluzni
zavazek vici bance z primérnich zdroji (ze svych béznych piijmil), tzn. bez nutnosti
vyuzit ke splaceni zavazku sekundarnich zdroji. Nasledné banka promita stupeni bonity

klienta do rizikové marze tirokové sazby poskytnutému uvéru. (Kasparovska a kol., 2006)
Banka posuzuje bonitu klienta na zakladé téchto kritérii:
e vyse piijmi — zapocCitavany jsou vsechny piijmy
e vyse vydajii — zapocitavany jsou vSechny vydaje
e v¢k zadatele — bonita klesé s vy$§im vékem Zadatele
e nejvyssi dosazené vzdelani — ¢im je dosaZené vzdelani vyssi, tim je vySsi i bonita
e platebni historii — piijcky, kontokorenty a samoziejme registry
Komplexni nastroj posuzovani bonity klienta se nazyva skoring.
Piipady sniZeni bonity mohou byt:

e kreditni karty, kontokorenty, probihajici pijcky
e zaznamy v registrech
e exekuce

e insolvence (www.financer.com)
5.2 Uvérové registry

Jednim z nastrojt, jak toto riziko 1épe podchytit, bylo posileni informaéniho zazemi bank
a vytvofeni registru Gvéri. V kvétnu 2000 CNB rozhodla o vytvofeni a provozovani
Centréalniho registru Gvéra (CRU) s jasnym cilem: posilit stabilitu bankovniho sektoru.

(Megjstiik, Pecend, Teply, 2014)

Centrélni registr uvérd (CRU) je informac¢ni systém, ktery soustfed’uje informace o
uvérovych zavazcich fyzickych osob podnikatelit a pravnickych osob a umoZziuje
operativni vyménu téchto informaci mezi uéastniky CRU. Vzhledem k uvedenému
zaméfeni nejsou v databazi CRU evidovany spotiebitelské uvéry fyzickych osob,
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hypotecni uvéry fyzickych osob, rucitelské zavazky klientl, udaje o depozitnich uctech

(b&Zné ucty bez povoleného debetu, spofici, terminové ucty). (cnb.cz, 2019)

V Ceské republice v poslednich letech vzniklo n&kolik dalsich registrti na komerénim

zakladg, jsou viak zaméfeny na jiné subjekty nebo produkty nez CRU.
Jedna se napiiklad o:

e Bankovni registr klientskych informaci (BRKI) je vlastnéna péti zakladajicimi
bankami a zpracovava data na zaklad¢é smluv s jednotlivymi bankami.

e Sdruzeni SOLUS (Sdruzeni na Ochranu Leasingu a Uvért Spotiebiteltim) je
zajmovym sdruzenim pravnickych osob.

e Nebankovni registr klientskych informaci — provozovany zajmovym sdruzenim
pravnickych osob CNCB. Cilem je vzajemné informovani vétitelskych subjektt
plisobicich na izemi CR v oblasti leasingu a splatkového prodeje o zaleZitostech
vypovidajicich o bonité, diveéryhodnosti a platebni moralce jejich klienth —

fyzickych a pravnickych osob. (Mejstiik, Pecena, Teply, 2014)
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6 Metodika

Cilem této prace je posoudit vliv bonity klienta (fyzické osoby) na jeho finan¢ni planovani
v oblasti vybranych uvérovych produktii, a to pfedevSim na spotiebitelsky tvér a

hypotecni avér.

Teoreticka ¢ast vychazejici z odborné literatury je vytvofena za ucelem piiblizit téma
tykajici se uvéru. Tedy piiblizeni oblasti bankovnictvi, hloub&ji pak bankovnich
produktd, regulaci a dohled CNB, také je popsan pribéh Gvérového procesu a objasnéni

pojmu bonity klienta.

Praktickd c¢ast bakaldiské prace je ze zacatku vénovana zakladni charakteristice
spolecnosti Partners Financial Services, a. s., ktera poskytla klicové informace pro
zpracovani této prace. Dale jsou charakterizované bankovni instituce, u kterych jsou
uvérové produkty zkoumany. Podrobenymi institucemi jsou banky znamé pod ndzvem
CSOB a UniCredit Bank. Dalsi ¢ast se zabyva praktict&jsi strankou této prace, a to
vyhotoveni konkrétnich Gvérovych nabidek. Uvérové produkty jsou vybrany dva —
spotiebitelsky a hypote&ni Givér. Spotiebitelsky Gvér je zkouman u banky CSOB na 2 vyse
uvéru a 3 odlisSné doby splaceni. Déle nabidka hypotecniho uvéru je zjiStovdna u

UniCredit Bank na 3 vyse hodnoty nemovitosti vV jednotné dob¢ splaceni.

Pro vlastni vypocet v praktické Casti bakalarské prace jsou vyuzity vzorce, které jsou

uvedeny nize.

Mésicni splatka (anuita)

Pro pravidelnou mési¢ni splatku je pouzit vzorec anuity.

i*(1+i)™
(1+i)n—-1

a=Ux= nebo a=m+u 1) @

Kde:
a ... m&sicni splatka (anuita)
U ... vySe tvéru
1... Grokova sazba
n ... pocet obdobi splaceni
m ... vySe imoru
u ... vySe uroku
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Me¢sicni splatku je mozné vypocitat i pomoci programu Microsoft Excel. Funkce se

nazyva PLATBA.
=PLATBA (sazba; pper; sou¢ hod; [bud hod]; [typ]) (3)

Kde:

sazba ... urokovéa sazba

pper ... pocet splatek

sou¢ hod ... vyse avéru

bud hod ... neni potieba vypliiovat

typ ... neni potieba vyplnovat
Umor

Umor je ¢astka, ktera predstavuje ¢ast splatky jistiny, ktera je uréena k umoteni &astky.
Jedna se tedy o splatku dluhu jinymi slovy sniZeni vySe avéru. Vysi ro¢niho timoru lze
vypocitat vzorcem vyjadfenym nize.
m, = a * (—)"~ D nebo m=a-—u 4) (5)
re 1+ h

Kde:

m ... vySe imoru

a ... mesicni splatka (anuita)

1... urokova sazba

n ... pocet obdobi splaceni

r ... obdobi, ke kterému se imor pocita

u ... vySe uroku
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Urok
Urok se vyjadiuje jako penézitd &ast splatky, kterd nalezi jako odména bance za

poskytnuty uvér. Urok nesnizuje vysi dluhu.

. 1 —(r— .
iy = (1 - (5p)" (r=1)y nebo G=a—-m (6) (7)
Kde:
u ... vyse uroku (k&)

i...urokovéa sazba
n ... pocet obdobi splaceni
r ... obdobi, ke kterému se urok pocita
a ... anuita
m ... umor
Celkova zaplacena vySe za dobu trvani Gvéru

Tato penézni Castka znazoriuje vysi, kterou klient zaplati bance za celou dobu trvani

uvéru. Céstka zahrnuje splaceni dluhu a zarovei i Groku.

P=Ya=a;+a,+az+:+a, (8)
nebo

Kde:
P ... celkova vySe hodnoty Givéru
a ... m&sicni splatka (anuita)
m ... vySe umoru
U ... vySe uroku

n ... jedno obdobi splaceni
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Pieplatek dluhu za dobu trvani uvéru

Preplatek dluhu je pocitan v procentualnim vyjadieni. Jedna se o vynos banky z vyputjceni
penéznich prostfedkl poskytnuté potencionalnimu klientovi.

Celkova zaplacena vyse za dobu trvani tvéru

Preplatek dluhu = -1 (20)

Vyse uvéru
Minimalni vySe prijmu

Minimalni vySe pfijmu je pro banky dulezita z hlediska rizika nesplaceni uvéru v piipadé
nepiiznivé situace v budoucnu. Jinymi slovy jde o vysi splatky, kterd nesmi prekrocit
urcité procento stanovené bankou z ¢istého mésicniho piijmu.

meési¢ni splatka[K¢]
limit banky [%]

Minimalni vySe prijmu [KC] = (11)
Poskytnuti Gvéru

Tyka se rozhodnuti banky, zda zadateli bude Gvér poskytnut ¢i nikoli. Banka se rozhoduje

dle svych ptfedem uréenych kritérii.
ANO = mésicni pfijem > min. vyse prijmu
NE = mési¢ni ptijem < min. vySe pii{jmu
Pro tuto metodu je mozné pouziti funkce KDYZ v programu Microsoft Excel. Funkce
KDYZ patii do skupiny logickych funkci, ktera umoziiuje posouzeni splnéni podminky

s vystupem — PRAVDA nebo NEPRAVDA, tomuto vystupu mizZeme pfifadit svij

poZadovany format.
=KDYZ (podminka; [ano]; [ne])
Kde:

podminka ... libovolnd hodnota nebo vyraz, kterému muiZe byt pfifazena logicka

hodnota PRAVDA nebo NEPRAVDA
Ano ... vracend hodnota, na zdkladé€ splnéné podminky
Ne ... vracend hodnota, jestlize neni podminka splnéna
Maximalni vySe uvéru
Dle limitt Ceské narodni banky je nutno vymezeni maximalni vy§i uvéru, kterd nesmi
byt vyssi nez 9 ti ndsobek ro¢niho ¢istého piijmu.
Maximalni vySe avéru =9 * ro€ni Cisty piijem (12)
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Vyse mozného posyktnuti uvéru (LTV)

Ukazatel LTV je dal$im limitem nafizen Ceskou narodni bankou. O ukazateli 1ze fici, Ze
je pomérem mezi vysi tveéru a odhadni ceny nemovitosti. U hypote¢niho uvéru k vystavbé
rodinného domu, jde o maximalni hodnotu vyptijéeni 80 % z odhadni ceny nemmovitosti.

Jinymi slovy banky nemohou poskytovat Gvéry v plné vysi odhadni ceny.

Vyse hypotecniho uvéru

Ukazatel LTV (max. 80 %) =

100 (13)

Odhadni cena nemovitosti
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7 Hodnoceni vlivu bonity klienta na vybrané

uveérové produkty

Pro praktickou c¢ast své bakalarské prace jsem se rozhodla zpracovat téma posouzeni
vlivu bonity klienta k ziskani spotiebitelského nebo hypotec¢niho Gvéru. Zpisoby, jak se
banky stavi k rizn¢ bonitnim skupinam, jak dle jejich vydélku méni nabizenou trokovou
sazbu a zda jim avér viibec poskytne. Tato prace analyzuje situaci ¢tyf rizné€ bonitnich
osob, které zadaji o spottebitelsky a hypotecni ivér. Bonitni skupiny maji své mésicni

vydélky uréené dle statistickych udajt vykazujici za IV. &tvrtleti 2019 v Ceské republice.

Potencionalnimi Klienty pro vSechny vyhotovené nabidky tGvérového charakteru jsou
osoby, které pobiraji sviyj Cisty mésiéni piijem zafazeny dle ¢tyt bonitnich skupin, které
jsou nize charakterizovany. Klienti maji, krom¢ mésiéni mzdy, stejné vSechny
charakteristické znaky viz.tabulka 1. Pro tyto klienty jsou sestaveny nabidky
spotiebitelského a hypote¢niho uvéru. U spotiebitelského tvéru jsou zpracovany navrhy
na poskytnuti tvéru ve vysi 200 000 K¢ a 500 000 K¢ na 3 riizna obdobi — 8, 6 a 4 roky.
U hypoteéniho tvéru, ktery je urceny ke koupi rodinného domu se pak jedna o hodnoty
ve vysi — 1 300 000 K¢, 2 600 000 K¢ a 4 000 000 K¢. Hypotecni vér je zpracovan na

nejdel$i moznou dobu — 30 let.

Vsechny podminky bank byly vypracované k datu 3. bfezna 2020.
7.1 Charakteristika bonitnich skupin

1. Bonitni skupina

Prvni bonitni skupinou je ¢ast populace Ceské republiky, ktera se fadi do tzv. dolniho
decilu (1. decil). Dolni decil piedstavuje desetinu zaméstnancti vykazujici nejnizsi mzdu
v Ceské republice. Tato &ast populace dosahuje svych &istych mési¢nich mezd pod

hranici 12 654 K¢.
2. Bonitni skupina

Do této bonitni skupiny spada klient s pfijmem odpovidajici medianu 23 586 K¢. Median,
je ukazatelem mezd, ktery déli zaméstnance na dvé stejné velké skupiny. Jednu nad
urcitou vysi a druhou pod. Jinymi slovy jde o stiedni hodnotou mezd sefazenych od
nejniz§i po nejvyssi, tzv. 5. decil, ktery predstavuje vysi mzdy, na kterou 50 %

zaméstnancl nedosahne a 50 % zaméstnancti ma mzdu vyssi.
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3. Bonitni skupina

Tteti zminénou castkou v praci ve vySe vydélku 26 977 K¢. Klient s timto piijmem je
zafazen do 3. bonitni skupiny, do které spadaji klienti s primérnou mésicni mzdou.
Primérna mési¢ni mzda je podil mezd piipadajici na jednoho zaméstnance z celého

sledovaného poctu mezd za mésic.
4. Bonitni skupina

Do posledni skupiny spada klient s Cistou mésicni mzdou ve vysi 42 314 K¢. Tato ¢astka
se pohybuje v hornim decilu. Horni decil je desetinou populace CR s nejvy3simi ¢istymi

meésiénimi piijmy.
7.2 Potencionalni zadatel o uveér

V tabulce 1 jsou uvedeny zakladni informace o potencionalnim zadateli, ktery se snazi
ziskat uvér. Potencionalni klienti se 1isi pouze vys§i m&si¢niho piijmu. Na zakladé¢ tohoto

udaje jsou klienti fazeny do ptislusné bonitni skupiny.

Tabulka 1: Potencionalni zadatel o ivér

Zadatel o uvér — zakladni informace

Pohlavi muz

Vek 30 let

Pocet déti 0

Vzdélani stfedoskolské s maturitou
Zaméstnani hlavni pracovni pomér
Zadluzeni zadné dalsi

Zdroj: vlastni zpracovani
7.3 Predstaveni spole¢nosti

Obrazek 2: Logo Partners Financial Services, a. s.

Partners

Zdroj: www.partners.cz

,J€ pro nas otazkou osobni a profesni hrdosti, abychom garantovali kvalitni

poradenskou sluzbu pro kazdého z nasich klientti.” (Petr Borkovec, zakladatel)

Spolecnost Partners Financial Services, a. s. vznikla v roce 2007 s myslenkou zménit trh
finan¢nich sluzeb. Spole¢nost zndma pod zkratkou Partners, ptsobi na ¢eském trhu jako

poskytovatel financniho poradenstvi a zprostfedkovatel finan¢nich produkti. Sluzby jsou
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poskytovany prostfednictvim financnich poradct a kamennych pobocek, umisténych po
celé Ceské republice. Spolegnost spolupracuje s vice nez 50 velkymi finanénimi

institucemi. Dalsi informace o spole¢nosti jsou uvedeny v tabulce 2.

Tabulka 2: Zakladni informace o spole¢nosti Partners Financial Services, a. s.

Pocet poradcti 1477

Pocet aktivnich klient 565 000

Pocet nabizenych produktii 400

Pocet obchodnich partnert 54

Pocet celkové sjednanych smluv 2 144 000

Pocet pobocek 81

Zdroj: www.partners.cz (vlastni zpracovani)
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8 Spotrebitelsky uveér

Vyhotoveni nabidky 0 poskytnuti spotiebitelského uvéru je provedeno u bankovni
instituce Ceskoslovenska obchodni banka a. s. Cilem je odhaleni chovani banky pii
poskytovani tveért ve smyslu ménici se nabidnuté urokové sazby vlivem odlisné bonity

potencionalniho klienta.

Z4dost o poskytnuti spotiebitelského uvéru potencionalniho klienta je ve vysi 200 000
K¢ a 500 000 K¢. Tento uvér bude v obou ¢astkach poptavan na 3 rtizna obdobi — 8, 6
a 4 roky.

Vyhotoveni nabidky spotiebitelského Givéru jsem ziskala pouzitim programu Microsoft
Excel, ze kterého jsem pouzila funkci PLATBA pro vypocet mésic¢ni splatky a funkci
KDYZ, ktera je vyuzita pro rozhodnuti banky o poskytnuti uvéru. Pro vypodet byly
pouzity také vzoreCky umoru, uroku, celkové zaplacené vyse za dobu trvani uvéru
a ptreplatku dluhu vcetné vzorecku minimalni vyse piijmu. VSechny zminéné vzorecky

jsou znazornény a detailnéji popsany v metodice.
8.1 Zakladni charakteristika CSOB

Obrazek 3: Logo Ceskoslovenské obchodni banky a. s.

CSOB

Zdroj: www.csob.cz

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. znamé pod zkratkou CSOB, je univerzalni bankou
piisobici v Ceské republice a na Slovensku. CSOB byla zalozena jiz v roce 1964 jako
instituce poskytujici sluzby zaméfené na zahrani¢ni obchod. V roce 1999 byla

privatizovana a stala se majetkem belgické spole¢nosti KBC Group.

CSOB své sluzby poskytuje celé sféfe klientii, fyzickym osobam a podnikatelskym

subjektim.

Vyjma standardnich bankovnich produkti banka nabizi dodatkové sluzby — pojisténi,

penzijni fondy, leasing, factoring ¢i sluzby spojené s cennymi papiry.
Mezi standardni produkty CSOB patii:
— pujcky
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— hypotéky

— spofeni

— elektronické bankovnictvi

— platebni karty

— osobni ucty
8.2 Pujcka na cokoliv
Spotiebitelsky uvér poskytovan u bankovni instituce CSOB je oznadovan jako ,,Ptjcka
na cokoliv®. Banka klientliim poskytuje avér bez jakéhokoliv zajisténi a bez udani ucelu.
Pujcka lze sjednat online pfes internet, po telefonu nebo na pobocce. Pokud je Zadatel o
Gvér klientem CSOB, ma moZnost sjednani pdjéky online pomoci internetového

bankovnictvi nebo smartbankingu, a to na ¢astku maximalné 800 000 K¢&. Jestlize Zadatel

klientem banky neni, ma narok na online ptijcku ve vysi az 300 000 K¢.
Pro poskytnuti tivéru je nutné splnéni nasledujicich podminek:
— potvrzeni o vyS$i piijmu (potvrzeni od zaméstnavatele) / u zivnostnika dafové
ptiznani viz. v piiloze 1
— zadost o Uver
— 2 doklady totoznosti — obéansky prikaz a fidi¢sky prukaz / cestovni pas
— telefonni ¢islo
— emailovou adresu
— vypisy z bankovniho G¢tu za posledni 3 mésice — pro zjisténi vydaju klienta

Podminky pro ziskdni avéru pies internet:

— vek alespon 18 let
— obéanstvi CR
— nebyt politicky exponovanou osobou, platit dané a trvale pobyvat pouze v CR
— mit dostate¢ny piijem ze zaméstnani, dichodu, matetské nebo rodicovské
— dostavat pfijem na vas ucet v jedné z nasledujicich bank:
O Ceska spofitelna
O Komer¢ni banka
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CSOB
Postovni spofitelna

Equa Bank

O O O O

Raiffeisenbank

O MONETA Money Bank

- souhlas o elektronické komunikaci (www.csob.cz)

Pijcka je mozna rozlozit do mensich splatek az na dobu 8 let tj. 96 mésicti. Pokud klient
bude schopen ptijcku splatit do 3 mésicti od doby poskytnuti, banka veSkeré troky vrati
klientovi zpét. Celkové predcasné splaceni ptijcky je mozné zdarma bez zadnych dalSich

poplatkd.

Vyse trokové sazby je nabizena jiz od 4,9 % p. a. (ro€ni Grokova sazba), dle vyhodnoceni
schopnosti klienta splacet (bonity) a vyse poskytnutého uvéru. CSOB stupiiuje urokovou
sazbu dle vySe Gvéru na 2 ¢asti, pod 250 000 K¢ — vyssi trokova sazba a nad 250 000 K¢
— niz§i urokova sazba. Kazda zadost o uvér je podrobena schvalovacimu procesu, kdy
banka hodnoti schopnost klienta ptjc¢ku splacet. K tomuto procesu muize vyzadovat
informace vztahujici se k pfijmim, vydajiim, rodinnému stavu, vzdélani ¢i zaméstnani.
CSOB ma vnitropodnikové stanovenou podminku, maximalni vyse splatky

potenciondlniho klienta nesmi pfesahovat 50 % cistého mési¢niho piijmu.
8.3 Spotrebitelsky uvér — 200 000 K¢é

Zadatel charakterizovan v tabulce 1 zada o spotiebitelsky uvér (pajéku) ve vysi 200 000

K¢&. Pii této vysi uvéru se urokova sazba pohybuje jiz od 5,9 % p. a.

Pro zjisténi vlivu doby splaceni na urokovou sazbu je ptjcka sjednana na 3 rtizné obdobi

— 8 (tj. 96 mésict), 6 (tj. 72 mésictr) a 4 roky (tj. 48 mésict).

8.3.1 Nabidka spotrebitelského uvéru na 8 let
Spotiebitelsky Gver ve vysi 200 000 K¢ sjednan na nejdelsi moznou dobu splaceni 8 let

se urokové sazby pohybuji od 5,9 % do 9,9 % p. a., jak 1ze vidét nize v tabulce 3.
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Tabulka 3: Vstupni a vystupni data bonitnich skupin (8 let; 200 000 K¢)

1. BONITNI 2. BONITNi 3.BONITNI 4. BONITNI

VSTUPY SKUPINA  SKUPINA  SKUPINA  SKUPINA
VYSE UVERU 200 000 K¢& 200 000 K¢& 200 000 K¢& 200 000 K¢&
DOBA SPLACENTI

(V LETECH) 8 8 8 8
MESICNI PRIJEM 12 654 K& 23 568 K¢& 26 977 K& 42 314 K&
ROCNI UROKOVA SAZBA 9.9 % 7.9% 7.9% 5.9 %
VYSTUPY

VYSE MESICNI SPLATKY ) . . .
(ANUITA) 3024 K& 2817 K& 2817 K& 2619 K&
CELKOVY UMOR 200 000 K& 200 000 K& 200 000 K& 200 000 K&
CELKEM ZAPLACENO ) . . .
e 90 329 K¢& 70 449 K& 70 449 K& 51 382 K&
CELKEM ZAPLACENO } § 5 3
R ORI TR ey | 20T 270 449 K& 270 449 K& 251 382 K&
PREPLACENI UVERU 0 o o 0

ZA DOBU TRVANI UVERU 45% 359 359 26'%
MINIMALNI VYSE PRIJMU| 6 049 K& 5 634 K& 5 634 K& 5237 K&
POSKYTNUTi UVERU ANO ANO ANO ANO

Zdroj: vlastni zpracovani

Pt nejdelsi mozné dobé splaceni je zietelné vidét, ze preplacena Castka je u tohoto Gvéru

znaéné vysoka. Zadatel z 1. bonitni skupiny se se svou trokovou sazbou dostal téméf na

polovinu pieplaceni svého dluhu. Kdezto u klienta s nejvyssim piijem se jedna jen o 26

procent pteplaceni uvéru.

V ptipadé€ sjednani Givéru v této vysi klienti ze vSech bonitnich skupin spliiuji podminku,

kdy jim anuita nesmi Cinit vice neZ 50 % cistého mési¢niho vydélku. TudiZ banka viem

Zadateliim spottebitelsky uvér poskytne.

8.3.2 Nabidka spotirebitelského uvéru na 6 let

I ptes kratsi dobu splaceni, nez bylo v predeslé tabulce 3 se urokové sazby nezménily a

zUstavaji na stejnych hodnotach.
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Tabulka 4: Vstupni a vystupni data bonitnich skupin (6 let; 200 000 K¢)

1. BONITNI 2. BONITNi 3.BONITNi 4. BONITNI

VSTUPY SKUPINA  SKUPINA  SKUPINA  SKUPINA
VYSE UVERU 200 000 K¢& 200 000 K¢& 200 000 K¢& 200 000 K¢&
DOBA SPLACENT{

(V LETECH) ¢ E E ©
MESICNI PRIJEM 12 654 K& 23 568 K¢ 26 977 K& 42 314 K¢
ROCNI UROKOVA SAZBA 9.9% 7.9% 7.9% 5.9 %
VYSTUPY

VYSE MESICNI SPLATKY ) . . .
(ANUITA) 3 695 K& 3497 K& 3497 K& 3305 K&
CELKOVY UMOR 200 000 K& 200 000 K& 200 000 K& 200 000 K&
CELKEM ZAPLACENO ) . . .
e 66 046 K& 51 776 K& 51 776 K& 37 970 K&
CELKEM ZAPLACENO } . . 3
e TR TR AN s | 268 O e 251 776 K& 251 776 K& 237 970 K&
PREPLACENI UVERU 0 0 0 0

ZA DOBU TRVANI UVERU s 2 Y 2 Y 1o
MINIMALNI VYSE PRIJMU| 7390 K¢& 6 994 K& 6 994 K& 6 610 K&
POSKYTNUTI UVERU ANO ANO ANO ANO

Zdroj: vlastni zpracovani

Ptiznivou zménou je sniZzeni preplaceni dluhu u 1. bonitni skupiny, kdy se od predeslé

tabulky celkové pteplaceni snizilo o 12 %, tj. 24 283 K¢.

V tabulce 4 muzete také zaznamenat informaci, Zze kazdy z Zadatelli na Gvér se svym

mésiénim vydélkem dosdhne.

8.3.3 Nabidka spotrebitelského uvéru na 4 roky

U nejkratsi zminéné doby splaceni na 4 roky se opét u irokovych sazeb neprojevily zadné

zmeny.
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Tabulka 5: Vstupni a vystupni data bonitnich skupin (4 roky; 200 000 K¢)

1. BONITNI 2. BONITNi 3.BONITNi 4. BONITNI

VSTUPY SKUPINA  SKUPINA  SKUPINA  SKUPINA
VYSE UVERU 200 000 K¢& 200 000 K¢& 200 000 K¢& 200 000 K¢&
DOBA SPLACENT{

(V LETECH) e & & &
MESICNI PRIJEM 12 654 K& 23 568 K¢ 26 977 K& 42 314 K¢
ROCNI UROKOVA SAZBA 9.9% 7.9% 7.9% 5.9 %
VYSTUPY

VYSE MESICNI SPLATKY ) . . .
(ANUITA) 5063 K& 4 873 K& 4 873 K& 4 688 K&
CELKOVY UMOR 200 000 K& 200 000 K& 200 000 K& 200 000 K&
CELKEM ZAPLACENO ) . . .
e 43 020 K& 33914 K& 33914 K& 25016 K&
CELKEM ZAPLACENO } . . 3
e O TR AN | A R 233 914 K& 233 914 K& 225016 K&
PREPLACENI UVERU ZA 0 o o 0
DOBU TRVANI UVERU = Lyt Lyt 45t
MINIMALNI VYSE PRIJMU| 10 126 K& 9 746 K& 9 746 K& 9376 K&
POSKYTNUTI UVERU ANO ANO ANO ANO

Zdroj: vlastni zpracovani

Informace, které jsou zfejmé V tabulce 5, jsou ptivétivé v ohledu pieplaceni dluhu tedy

celkového uroku. Celkovy urok se u skupin pohybuje od 25 016 K¢ az po ¢astku 43 020

K¢ a jedna se tedy maximalné o 22procentni pieplatek tvéru.

Poskytnuti tivéru bankou se i pies kratsi dobu splaceni podafilo u vSech klientd.

8.3.4 Zhodnoceni spotrebitelského uvéru ve vysi 200 000 K&

Pfi vysi Givéru 200 000 K¢ a riznych mési¢nich vydelka dle bonitnich skupin se urokové

sazby pohybovaly celkem ve 3 hodnotach, které byly stejné pro kazdé obdobi splaceni.

Jak lze vidét nize v grafu 1 prvni bonitni skupina ma s nejniz§im piijmem nejvyssi

urokovou sazbu. Dale 2. a 3. skupina, u kterych se jejich mésicni piijmy lisi jen o 3 409

K¢, maji stejnou trokovou sazbu 7,9 % p. a. Nejlepsi trokovou sazbu 5,9 % p. a.

disponuje skupina s nejvyssim mésiénim vydélkem.
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Graf 1: Zména urokové sazby vlivem prijmi bonitnich skupin na spotiebitelsky
uvér ve vysi 200 000 K¢

Zména urokové sazby vlivem p¥ijma bonitnich
skupin na spotrebitelsky uvér ve vysi 200 000 Ké
1. Bonitni skupina
2. Bonitni skupina
3. Bonitni skupina
4. Bonitni skupina

0% 2% 4% 6% 8% 10%
Zdroj: vlastni zpracovani

I ptes rozdilnou trokovou sazbu by vSichni potenciondlni klienti v této vysi Gvér ziskali
na vSechny 3 obdobi. Vzhledem k dobé splaceni se méni ¢astka, o kterou je Uvér

preplacen. Preplacena ¢astka se zvySuje spole¢né s dobou splaceni.
8.4 Spotrebitelsky uvér — 500 000 K¢é

Potencionalni klienti z tabulky 1 nyni zadaji o spotiebitelsky tvér ve vysi 500 000 K¢.
Tato vySe tak bude poptavana opét na 3 obdobi — 8, 6 a 4 roky.

urokové sazby jsou mozné jiz od 4,9 % p. a.

8.4.1 Nabidka spotrebitelského uvéru na 8 let
Pokud se zamétime na nabidku tvéru v hodnoté 500 000 K¢ na nejdelsi moznou dobu,

zjistime tak, ze CSOB poskytla urokové sazby od 4,9 % do 8,9 % p. a.



Tabulka 6: Vstupni a vystupni data bonitnich skupin (8 let; 500 000 K¢)

1. BONITNI 2. BONITNi 3.BONITNi 4. BONITNI

VSTUPY SKUPINA  SKUPINA  SKUPINA  SKUPINA
VYSE UVERU 500 000 K& 500 000 K& 500 000 K& 500 000 K¢&
DOBA SPLACENI

(V LETECH) € . . .
MESICNI PRIJEM 12 654 K& 23 568 K& 26 977 K& 42 314 K¢
ROCNI UROKOVA SAZBA 8.9% 6.9 % 6.9 % 4.9 %
VYSTUPY

VYSE MESICNI SPLATKY ) . . .
(ANUITA) 7299 K¢& 6 792 K& 6 792 K& 6306 K&
CELKOVY UMOR 500 000 K& 500 000 K& 500 000 K& 500 000 K&
CELKEM ZAPLACENO . . . .
A e 200 722 K& 152 032 K¢& 152 032 K¢& 105 394 K¢&
CELKEM ZAPLACENO ) . . 3
74 DOBU TRVANIOviRy | 700 722 Ke 652 032 K& 652 032 K& 605 394 K&
PREPLACENI UVERU 0 0 0 o

ZA DOBU TRVANI UVERU E 0 0 L
MINIMALNI VYSE PRIJMU | 14 598 K& 13 584 K¢ 13 584 K¢& 12 612 K&
POSKYTNUTI UVERU NE ANO ANO ANO

Zdroj: vlastni zpracovani

cvwr

sazbu, kterou CSOB nabizi. Kdezto u klientii s nejnizsimi p¥ijmy, jde o irokovou sazbu

pomérné vyssi. JestliZze se preorientujeme na hodnoty potiebné minimalni vySe piijmu

zjistime, ze potencionalni zadatel z 1. skupiny ma o 1 994 K¢ nizs§i mési¢ni vydeélek, nez

je od banky na avér v této vysi pozadovano. Z toho vyplyva, Ze klienti s m&sicnim

pfijmem 12 6564 K¢ na tento uvér nedosdhnou. Zbyli klienti nemaji se ziskanim tvéru

zadny problém a banka jim tento produkt poskytne.

8.4.2 Nabidka spotrebitelského uvéru na 6 let

Z uvedené tabulky 7 vyplyva, ze urokové sazby nepocitily Zaddnou zménu ani pii kratsi

dobé splaceni 6 ti let.
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Tabulka 7: Vstupni a vystupni data bonitnich skupin (6 let; 500 000 K¢)

1. BONITNI 2. BONITNi 3.BONITNI 4. BONITNI
VSTUPY SKUPINA  SKUPINA  SKUPINA  SKUPINA
VYSE UVERU 500 000 K& 500 000 K& 500 000 K& 500 000 K&
DOBA SPLACENI
(V LETECH) e o o ©
MESICNI PRIJEM 12 654 K& 23 568 K& 26 977 K& 42 314 K¢
ROCNI UROKOVA SAZBA 8.9% 6.9 % 6.9 % 4.9 %
VYSTUPY
VYSE MESICNI SPLATKY ) . . .
(ANUITA) 8 988 K¢ 8501 K& 8501 K& 8 029 K&
CELKOVY UMOR 500 000 K& 500 000 K& 500 000 K& 500 000 K&
CELKEM ZAPLACENO . . . .
A RO 147 134 K& 112 037 K¢& 112 037 K& 78 109 K&
CELKEM ZAPLACENO ) . . 3
o T TR AN sy | A (4 612 037 K& 612 037 K& 578 109 K&
PREPLACENI UVERU 0 0 0 o
ZA DOBU TRVANI UVERU 29t 2 2 Lot
MINIMALNI VYSE PRIJMU | 17 976 K& 17 001 K& 17 001 K¢ 16 059 K¢
POSKYTNUTI UVERU NE ANO ANO ANO

Zdroj: vlastni zpracovani

Jak 1ze vidét vySe u kratsi doby splaceni opét nevyhovél podmince k poskytnuti jeden

klient, opét se jedna o Zadatele z 1. skupiny. V tomto ptipadé mu na minimalni vysi

ptijmu chybi 5 322 K¢&. U zbylych zadatelti hodnota anuity neptesahla hranici 50 procent

jejich pfijmi, a mizeme u nich konstatovat ziskani pajcky.

8.4.3 Nabidka spotrebitelského uvéru na 4 roky

Ani u posledni nabidky vyhotovené na 4 roky se trokové sazby nezmeénily a zlstavaji na

hodnotach od 4,9 % do 8,9 % p. a.
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Tabulka 8: Vstupni a vystupni data bonitnich skupin (4 roky; 500 000 K¢)

1. BONITNI 2. BONITNi 3.BONITNi 4. BONITNI

VSTUPY SKUPINA  SKUPINA  SKUPINA  SKUPINA
VYSE UVERU 500 000 K& 500 000 K& 500 000 K& 500 000 K&
DOBA SPLACENI

(V LETECH) £ & & .
MESICNI PRIJEM 12 654 K& 23 568 K& 26 977 K& 42 314 K¢
ROCNI UROKOVA SAZBA 8.9% 6.9 % 6.9 % 4.9 %
VYSTUPY

VYSE MESICNI SPLATKY ) . . 5
(ANUITA) 12 419 K& 11 950 K¢& 11 950 K¢& 11 492 K&
CELKOVY UMOR 500 000 K& 500 000 K& 500 000 K& 500 000 K&
CELKEM ZAPLACENO ) . . .
N8 RO 96 102 K& 73 597 K& 73 597 K& 51 617 K&
CELKEM ZAPLACENO } . . 3
o ORI TR AN | 08 (0K 573 597 K& 573 597 K& 551 617 K&
PREPLACENI UVERU 0 0 0 o

ZA DOBU TRVANI UVERU L8 Lo Lo Lot
MINIMALNI VYSE PRIJMU| 24 838 K¢& 23 900 K¢& 23 900 K¢& 22 984 K¢&
POSKYTNUTI UVERU NE NE ANO ANO

Zdroj: vlastni zpracovani

Vlivem zkraceni doby splaceni banka v tomto piipadé neposkytne uvér jak klientovi z 1.
skupiny tak i z 2. bonitni skupiny. Klient s mé&si¢nim pfijmem 23 568 K& na poskytnuti
uvéru nedosahne, jelikoZ jeho mé&si¢ni ptijem nespliiuje dvojnasobek anuity jen o nékolik
stovek korun, tedy presn¢ o 332 K¢&. Kdyz se zaméfime na pteplaceni uvéru, jedna se o

v

priznivéjsi hodnoty. Jelikoz s vysi dluhu klesa celkové preplaceni vypijcené Castky.

8.4.4 Zhodnoceni spotrebitelského uvéru ve vysi 500 000 K&

U nabidek spotiebitelského uvéru v hodnoté 500 000 K¢ se urokové sazby pohybovaly
od 4,9 % az po 8,9 % p. a. Banka poskytla nejvyssi sazbu 1. bonitni skupiné, tedy té
nejméné bonitni. Nejvyhodné&jsi trokovou sazbu pak ziskala skupina s nejvys$Sim
mésicnim piijmem.

V zévislosti na poskytnuti ivéru ve 4 ptipadech klienti nevyhovély podminkam banky a
museli byt zamitnuti. Jednalo se o 1. bonitni skupiny ve vSech vySich tvéru. Jedno

zamitnuti tivéru se tykal i 2. bonitni skupiny pii zadosti na nejkratsi dobu - 4 roky.
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Graf 2: Zména urokové sazby vlivem pi#ijmu bonitnich skupin na spotiebitelsky
uvér ve vysi 500 000 K¢

Zména urokové sazby vlivem pfijmu bonitnich skupin
na spotfebitelsky uvér ve vysi 500 000 K&

1. Bonitni skupina
2. Bonitni skupina
3. Bonitni skupina
4. Bonitni skupina
0% 2% 4% 6% 8% 10%
Zdroj: Vlastni zpracovani

Jelikoz 1. bonitni skupiny neprosli ovétenim bonity, jejich irokové sazby byly stanoveny

dle kalkulace avéru ve vysi 300 000 K¢.
8.5 Celkové zhodnoceni spotiebitelského uvéru

Bonita klienta je zohlednéna ve vSech fazich spotiebitelského tvéru, jak pti schvalovani
poskytnuti ivéru, tak i pfi stanoveni vyse urokové sazby, na které je dale vazana vyse

splatky, a tudiz i1 ¢astka, o kterou je dluh pteplacen.

Graf 3: Zména urokové sazby vlivem piijmi bonitnich skupin na spotiebitelské

uvéry vysi 200 000 K¢ a 500 000 K¢

Zmeéna urokové sazby vlivem pfijma bonitnich skupin
na spotfebitelské uvéry vysi 200 000 K& a 500 000 K&

9,9%
8,9%

7,9%

6,9%
7,9%

6,9%

5,9%
4,9%

1. Bonitni skupina

2. Bonitni skupina

3. Bonitni skupina

4. Bonitni skupina

0% 2% 4% 6% 8% 10%
m Urokova sazba - Gvér 500 000 K¢ m Urokobad sazba - Gvér 200 000 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

cvwr

K moznému riziku nesplaceni vlivem nepfiznivych Zzivotnich situaci, viz. graf 3.
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Nejbonitnéjsi skupiny jsou na tom 1épe, jelikoz nejsou oznacovany za rizikovou skupinu

a banky nemaji strach o splaceni.

V porovnani avéra ve vysi 200 000 K¢ a 500 000 K¢ byl nalezen 1procentni rozdil
vypujcené ¢astce nad 250 000 K¢&. Kdyby potencionalni klienti u nizsi ptjcky zadali o
50 000 K¢ vice, doséhli by lepsich, nizsich tirokovych sazeb.

| ptes vyssi urokovou sazbu na uvér ve vysi 200 000 K¢ dosahli vSichni potencionalni
zadatelé.

U vyssi zadané ¢astky 500 000 K¢ méli problém klienti S nejnizSimi ptijmy, kteti na avér
nedosahli u zadné doby splaceni. Pii takto vysokém uvéru na nejkrat$i mozné obdobi

splaceni, by klient z 2. bonitni skupiny mé¢l taktéz problém s poskytnutim a banka by

pozadavek na Gvér zamitla.
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9 Hypote€ni uveér
Nabidka hypote¢niho Gvéru je tvofena U bankovni instituce UniCredit Bank.

Hypotéka je urCena ke koupi nemovitosti, piesnéji feceno ke koupi rodinného domu.
Hodnota nemovitosti, na kterou je hypote¢ni Gvér poskytovan, je zpracovana ve 3
variantach odhadni ceny nemovitosti —1 300 000 K¢, 2 600 000 K¢ a 4 000 000 K¢&. Doba

rozlozeni splatek je zvolena na 30 let (tj. 360 mésicu).

Pro sestaveni nabidky hypote¢niho Gvéru jsou pouzity funkce z programu Microsoft
Excel pro vypocet mé&si¢ni splatky a slovniho rozhodnuti o poskytnuti avéru. Dale se
jednd o vzorce pro vypocet umoru, hodnoty troku, pteplaceni dluhu v penézni a

procentudlni hodnot¢, minimalni vysi pfijmu a také maximalni mozné vyse poskytnuti.
9.1 Zakladni charakteristika UniCredit Bank Czech Republic and

Slovakia, a. s.

Obrazek 4: Logo UniCredit Bank, a. s.

74 UniCredit Bank

Zdroj: www.unicreditbank.cz

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s. znama pod zkratkou UniCredit Bank
je finan¢ni instituce, ktera je ¢lenem skupiny UniCredit, celoevropské komer¢ni banky.
Banka je orientovana na poskytovani finan¢nich sluzeb, zejména na bankovni produkty a

jejich sluzby. Klientelu banky tvoii fyzické osoby, firemni ¢i retailové zakazniky.

Banka vznikla v roce jiz vroce 1996 pod nazvem Vereinsbank, ta v pribéhu svého
pusobeni né¢kolikrat zmeénila svlj nazev. Vroce 2007, kdy doslo ke spojeni

s Zivnostenskou bankou se piejmenovala na nyng&j§i UniCredit Bank.

Mezi nabizené produkty patfi:

— osobni ucty
— hypotéky

— platebni karty
— spofeni

— uveéry

— spofeni
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— elektronické bankovnictvi
9.2 Hypoteéni uvér na porizeni nemovitosti

UniCredit Bank nabizi hypote¢ni tivér do 90 % odhadni ceny nemovitosti. Splatky si
potencionalni klient miize rozlozit az na 30 let. Banka poskytuje hypotecni uvér
s trokovou sazbou jiz od 2,29 % p. a. (roéni sazba). Zajistit hypote¢ni uvér je mozné 2
zpisoby, bud’ lze uvér zajistit kupovanou nemovitosti nebo jinou nemovitosti uréenou
k bydleni na tizemi Ceské republiky. Pokud je Gvér vyuzit pro nakup druzstevniho bytu,
je potieba zajisténi nemovitosti, ktera je v osobnim vlastnictvi. Cerpat vysi uvéru lze az
12 mésicii od uzavieni hypotecni smlouvy, v ptipadé vystavby rodinného domu je mozné
¢erpani 24 meésict.

Dle stanov Ceské narodni banky vyse splatky nesmi byt vyssi nez 45 % &istého mési¢niho
pfijmu a nesmi byt vy$si nez 9 ti ndsobek Cistého ro¢niho piijmu.

Maximalni vy$e poskytnutého tvéru bankou se 1isi dle druhu nemovitosti — pokud bude
hypote¢ni uvér uréen ke koupi bytu, banka miize poskytnout maximalné 90 % z odhadni

ceny. Pti koupi rodinného domu se jedna jen o 80 %.

Pro poskytnuti hypotecniho Gvéru je nutné doloZeni nasledujicich podkladi:

— doklady totoznosti (ob¢ansky doklad, fidi¢sky pritkaz/ cestovni pas/rodny list)
— zadost o Uver
— odhad budouci hodnoty nemovitosti
o odhad ndklad na vystavbu (rozpocet) nebo kupni smlouva bytové
jednotky
o projektova dokumentace k domu
o potvrzeni katastralniho Gtadu (nebo obce), Ze se jednd o pozemek uréeny

K vystavbé
— dolozeni vlastnich zdroja

Postup UniCredit Bank pfed poskytnutim hypote¢niho tvéru:

— podani zadosti s doklady totoznosti
— dolozeni potvrzeni o vysi piijmu — scoring bonity klienta

— odhad budouci hodnoty nemovitosti na zakladé¢ rozpoctu a projektové

dokumentace (lokalita, dostupnost MHD, vzdalenost od $kol apod.)
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— schvaleni avéru

— podpis uvérové smluvni dokumentace

Podminky Cerpani:

— stavebni povoleni

— proinvestovani vlastnich zdroji

— Cerpani do 150 % aktualni hodnoty nemovitosti

9.3 Hypoteéni uvér ve vysi 1 300 000 K¢

Jak 1ze vidét niZe v tabulce 9, pfi vysi hypotec¢niho tivéru 1 300 000 K¢ je trokova sazba

stejna u kazdé bonitni skupiny.

Tabulka 9: Vstupni a vystupni data hypoteéni avér (1 300 000 K¢)

1. BONITNI 2. BONITNi 3.BONITNI 4. BONITNI
VSTUPY SKUPINA  SKUPINA  SKUPINA  SKUPINA
ODHADNI CENA . . . .
S EIOVITTEETT 1625000 K& 1625000K& 1625000Ke 1625000 K&
VYSE UVERU 1300000 K& 1300000Ke 1300000Ke 1300000 KE
LTV 80 % 80 % 80 % 80 %
DOBA TRVANI
HYPOTEKY (ROKY) £ & & Sl
MESICNI PRIJEM 12 654 K& 23 568 K& 26 977 K& 42 314 K¢
ROCNI UROKOVA SAZBA 2.29 % 2.29 % 2.29 % 2.29 %
VYSTUPY
VYSE MESICNI SPLATKY 4 996 K¢ 4 996 K& 4 996 K¢& 4 996 K¢&
CELKOVY UMOR 1300000 K& 1300000K& 1300000Ke 1300000Ke
SER%I;OVY ZAPLACENY | /g8 475 Ke  498475Ke  498475KE 498 475 K&
CELKEM ZAPLACENO ) . . .
i TR AT 1798475 K¢ 1798475KE 1798475Ke 1798 475 K&
CELKOVE PREPLACENT] 0 o 0 o
et 38 % 38 % 38 % 38 %
MINIMALNI VYSE PRIJMU| 11 102 K& 11 102 K& 11 102 K& 11 102 K&
MAXIMALNI VYSE
UVERU 1366632 KE 2545344 K¢ 2913516 KE 4569 912 K&
POSKYTNUTI HYPOTEKY ANO ANO ANO ANO

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Tudiz pro vSechny skupiny je méesicni splatka stejnd, ve velikosti 4 996 K¢&. Jediné lisici

se hodnoty u vSech bonitnich skupin se tykaji maximalni vySe uvéru, které vyplyvaji z

mésic¢nich piijmi. Z uvedenych vystupt je ziejmé, Ze potencionalni klient ze vSech

bonitnich skupin hypotecni uvér ziska.

9.4 Hypoteéni uvér ve vysi 2 600 000 K¢é

I pres zvysSeni zadaného hypotecniho tvéru o 1 300 000 K¢ na c¢astku 2 600 000 K¢

urokové sazby neprojevily Zadnou zménu u zZadné solventni skupiny.

Tabulka 10: Vstupni a vystupni data hypote¢ni uvér (2 600 000 K¢)

1. BONITNI 2. BONITNi 3.BONITNI 4. BONITNI
VSTUPY SKUPINA  SKUPINA  SKUPINA  SKUPINA
ODHADNI CENA y . . .
NEMOVITOSTI 3250000 K¢ 3250000Ke 3250000Ke 3250000 Ke
VYSE UVERU 2600000 K& 2600000Ke 2600000KeE 2600000 KE
LTV 80 % 80 % 80 % 80 %
DOBA TRVANI
HYPOTEKY (ROKY) - & & -
MESICNI PRIJEM 12 654 K& 23 568 K& 26 977 K& 42 314 K¢
ROCNI UROKOVA SAZBA 2.29 % 2.29 % 2.29 % 2.29 %
VYSTUPY
VYSE MESICNI SPLATKY 9992 K¢& 9 992 K¢& 9992 K¢ 9992 K¢
CELKOVY UMOR 2600 000 K& 2600000 K& 2600000Ke 2600000 Ke
EER%I;OVY LA LGN 996 949 K& 996 949 K& 996 949 K& 996 949 K&
CELKEM ZAPLACENO ) . . .
ARl SN 3596 949 K& 3596949 K¢ 3596949 K& 3596 949 K¢
CELKOVE PREPLACENI 0 o o o
T 38 % 38 % 38 % 38 %
MINIMALNI VYSE PRIJMU| 22203 K& 22203 K¢ 22203 K¢ 22203 K¢
MAXIMALNI VYSE y y . 3
R 1366632 KE  2545344Ke 2913516 KE 4569 912 K&
POSKYTNUTI HYPOTEKY NE NE ANO ANO

Zdroj: Vlastni zpracovani

Zménu u takto vysokého hypote¢niho uvéru pocitili klienti z 1. a 2. bonitni skupiny, ktefi

jiz nespliuji podminky k poskytnuti Gveéru.
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Jak lze vidét vyse v tabulce 10, minimalni pozadovana vyse uvéru presahuje mésicni

piijem zadatele z 1. skupiny. U takto bonitniho zadatele neni splnéna ani druha podminka

9 ti nasobku roc¢niho vydélku, kterou nesmi byt prevySena zddana hodnota uvéru. Tuto

podminku jiz nespliiuje ani klient z 2. bonitni skupiny. U ostatnich skupin byly obé¢

podminky splnény, a tak jim banka uvér poskytne.

9.5 Hypoteéni uvér ve vysi 4 000 000 K¢

Pti zminéné nejvyssi hodnoté hypotecniho tvéru 4 000 000 K¢ se opét urokové sazby

nezménily a zdstavaji na hodnoté 2,29 % p. a. viz. tabulka 11.

Tabulka 11: Vstupni a vystupni data hypote¢ni avér (4 000 000 K¢)

1. BONITNI 2. BONITNI 3.BONITNi 4. BONITNI
VSTUPY SKUPINA SKUPINA SKUPINA SKUPINA
ODHADNI CENA . . . .
NEMOVITOSTI 5000 000 K& 5000 000K 5000000Ke 5000000 K&
VYSE UVERU 4000000 K& 4000000Ke 4000000KeE 4000000 Ke
LTV 80 % 80 % 80 % 80 %
DOBA TRVANI
HYPOTEKY (ROKY) - & & -
MESICNI PRIJEM 12 654 K¢& 23 568 K& 26 977 K& 42 314 K&
ROCNI UROKOVA SAZBA 2.29 % 2.29 % 2.29 % 2.29 %
VYSTUPY
VYSE MESICNI SPLATKY 15 372 K¢& 15 372 K¢& 15 372 K¢& 15 372 K¢&
CELKOVY UMOR 4000000 K& 4000000Ke 4000000Ke 4000000 Ke
[ij{géow ZAPLACENY | | gas768 ks 1533 768Ké 1533 768Ke 1533 768 K&
CELKEM ZAPLACENO ) . . .
7 R S AT 5533768 K¢ 5533768K¢ 5533768 K¢ 5533 768 K&
85%%%” PRI ACIEN 38 % 38 % 38 % 38 %
MINIMALNI VYSE PRIJMU| 34 159 K& 34 159 K¢ 34 159 K¢ 34 159 K¢
MAXIMALNI VYSE y . . 3
TR 1366632 KE 2545344 K¢ 2913516 KE 4569 912 K&
POSKYTNUTI HYPOTEKY NE NE NE ANO

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Pii takto vysokém uvéru potencionalni klienti z 1., 2. a 3. bonitni skupiny na Gveér

nedosdhnou. U vSech tfech skupin nejsou splnény obé podminky k poskytnuti tivéru.
9.6 Celkové zhodnoceni hypotecnich uvéru

Nabidka hypotecniho tvéru u bankovni instituce UniCredit Bank byla vyhotovena
ve 3 cenovych hodnotach — 1 300 000 K&, 2 600 000 K& a 4 000 0000 K&. Urokova sazba
se nezmeénila u zadné cenové hladiny nemovitosti, celou dobu tedy zlstala na hodnoté

2,29 % p. a., coz muzete vidét v grafu 4.
Graf 4: Zména urokové sazby vlivem p¥#ijmu bonitnich skupin na hypote¢ni avér

Zména urokové sazby vlivem pFijmu bonitnich skupin
na hypotecni uver

1. Bonitni skupina
2. Bonitni skupina
3. Bonitni skupina
4. Bonitni skupina

0% 1% 2% 3%

Zdroj: Vlastni zpracovani

Pfi nejniz§i zadané castce hypotecniho uvéru se ziskani uavéru podafilo vSem
potenciondlnim klientim. U castky 2 600 000 K& banka poskytla avér vSem Zadatelim
vyjma 1. a 2. skupiny. Klient z 1. skupiny, nesplnil ani jednu z pozadovanych podminek.
U klienta ze 2. skupiny nebyla splnéna podminka 9 ti nasobku ro¢niho vydé¢lku, kterou
nesmi byt prevySena zadana hodnota uvéru. Posledni hypote¢ni nabidka byla sjednana v
nejvyssi vysi 4 000 000 K¢, kdy 3 potenciondlni klienti na Givér nedosahli. Jednalo se o
Klienty z 1., 2. a 3 skupiny. U téchto klienti také nebyly splnény obé podminky pro
ziskani Gvéru.

Kazdy klient by po splaceni tvéru pieplatil 38 % z poskytnuté ¢astky bez ohledu na

okolnosti v jaké vysi si uvér sjednal.



10 Zaver
Cilem bakalaiské prace bylo posoudit vliv bonity klienta (fyzické osoby) na jeho

planovani v oblasti uvérovych produkt.

Prace byla rozdélena do dvou hlavnich ¢asti, teoretické a praktické. V teoretické Casti
doslo k vymezeni pojmi bankovnictvi z oblasti avért. Na zakladé¢ literarni reSerSe byla
zpracovana metodicka ¢ast prace. Na ni navazuje prakticka ¢ast s pouzitymi vzorci

z metodiky, k vyhotoveni nabidek spotiebitelského a hypote¢niho Gvéru.

Spottebitelsky uver je pro klienty nevyhodny z divodu vysoké trokové sazby. Lidé by
si meli uvédomit, ze vyuziti ivéru neni dobré povazovat za bézny a spravny zdroj
finanénich prostiedkd. Tento uvérovy produkt by dle autora mél byt pouzit maximalné
v nouzi. Obecné bychom si neméli kupovat statky, na které nemame dostatek vlastnich

prostredkd. Lidé by si méli své finanéni prostiedky ukladat a nechavat dale zhodnocovat.

Klient musi byt také velmi dobfe obeznamen s faktem, ze Gvér je spojen se zavazkem
pravidelného splaceni, jinak mu ze smlouvy vyplyvaji smluvni pokuty a smluvni uroky z
prodleni, které mohou podstatné navysit celkovou ¢astku, kterou klient za dobu splaceni
uhradi. U klientd z nejnizsi bonitni skupiny je pravdépodobnost neschopnosti splacet
nejvyssi a klienti se mohou dostat do dluhové pasti, kdy Gvér splaci uvérem. Proto se
banky velmi soustfedi na provéfeni finanéni situace klienta tzv. bonitu. Dle bonity je do
uvérové sazby zohlednéno riziko vyssi trokovou sazbou. Obecné Ize vyhodnotit, Zze

urokova sazba klesa s vyssi bonitou klienta.

Co se tyka hypotecnich tivért, 1ze obecné stanovit, Ze se urokové sazby na zaklade¢ piijmu
potencionalnich klient nelisi a fidi se nastavenou sazbou dle banky. V piipadé koupi
rodinného domu pomoci hypote¢niho Gvéru, musi klient disponovat 20 procenty odhadni
ceny nemovitosti, coZ je pro mladé klienty velmi vysoka Castka. Idealnim Zadatelem je
klient kolem véku 35 let, ktery jiz doséhl stabilniho pracovniho postaveni s vyS$Sim
pfijmem a mohl jiz naspoftit ¢astku na akontaci hypote¢niho uvéru. U klientd ve vyS$Sim
véku se pifihlizi k maximdlnimu v€ku pfi doplaceni ivéru. VéEtSina bank mé nastaven
maximalni vék doplaceni tivéru 65 let. Pfi zadosti o uvér ve vysSim véku je tak

pristupovano ke zkraceni doby splaceni s nartistem vyse splatek.

Hypotecni uvér je sjednavan na dlouhodoby casovy horizont a klient by mél zvazit i

pojisténi neschopnosti splaceni.
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U spotiebitelského tvéru ma bonita klienta vliv na velikost urokové sazby oproti
hypotecnimu avéru, kde je zakladnim kritériem splnit podminky pro ziskani uvéru a
nasledn¢ je trokova sazba stejna.

Zéaveérem lze doporucit potenciondlnim Zadatelim o avér, aby si dobie promysleli sviij
investi¢ni zamér financovany avérem. V ptipad¢ uvéru se jedna o zavazek, ktery je nutno
dodrzet, musi se ale brat v avahu i nenadalé zivotni situace, které mohou splaceni

zkomplikovat.
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|. Abstract

The aim of this thesis is to assess the impact of the clients' creditworthiness and their
financial plan in terms of selected credit products. The thesis is divided into two main

parts, theoretical and practical.

The theoretical of my thesis part is devoted to defining and describing basic banking
concepts, i.e. more precisely to banking products, supervision and regulation of the CNB
(Czech national Bank) in regards to the credit process and the related creditworthiness of

the client.

The practical part of my thesis focuses on the analysis of consumer and mortgage loan
offers using four potential clients as examples. The potential clients are then distinguished
by their monthly income and divided into four groups based on their creditworthiness.
These four loan applications are analyzed with particular attention being paid to the
impact of the conditions provided on credit products from banking institutions on the
potential clients” earnings. The approval of a loan depends on the rate of the interest.
Based on the examples of loans offered by two different banking institutions, the
conclusion of my thesis provides a concise evaluation of the approach of the banks to

potential clients based on their creditworthiness.

Keywords: Financial plan, credit, finance, credit products, creditworthiness

Abstrakt

Tématem této bakalatrské prace je finan¢ni planovani v kontextu bonity klienta. Cilem
této prace je posouzeni vlivu bonity klienta na jeho finanéni planovani v oblasti
vybranych uvérovych produktii. Prace je rozdélena do dvou hlavnich ¢asti, teoretické a

praktické.

Teoreticka Cast je vénovana k vymezeni a pfiblizeni pojmt z oblasti bankovnictvi, tedy
presnéji k bankovnim produktim, dohledu a regulaci CNB, & co se tyka Givérového

procesu a s tim spojené bonity klienta.

Prakticka cast se zaméfuje na analyzu nabidek spotiebitelského a hypote¢niho uvéru ctyt
potenciondlnich klientd. Klienti jsou odliSeni svymi mési¢nimi piijmy a na zéklad¢ toho
rozdéleni do 4 bonitnich skupin. U téchto potenciondlnich Zadatelll je zkoumén vliv
poskytnutych podminek k ivérovym produktim od bankovnich instituci na zakladé jejich

vydelki. Zda jim avér poskytne a v pripade s jak vysokou tirokovou sazbou. Na zaklade
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vyhotovenych nabidek u dvou bankovnich instituci, je zdvérem prace zhodnoceni

pfistupu bank k riizné bonitnim skupinam.

Klic¢ové slova: financni plan, avér, finance, uvérove produkty, bonita
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Priloha 1

Potvrzeni o vysi pracovniho piijmu CSOB

L.
CSoB

potvrzeni

o vysi pracovniho pfijmu

Udaje o zaméstnavateli
Nazev

i Sidlo |

Udaje o zaméstnanci

Pljmeni Jméno Titul

Datum Daturn zahajeni pracovniho poméru
narozeni

Soutasna
pracovni
funkoe

Primé&rny &isty mésiéni piijem, véetné pfipad nych davek v nemoci, &inil v minulémroce ...
| Ke]

Priomérny Sisty mésicni pfijem, v& plipadnych davek v nemod, za posledni 2 mésice,
. od | @ | Einil | Ke]

Aktuaini vjée hrubé zakladni mzdy | Ke]
Mzda je [ wyplacena v hotovosti [ zasilana na uést.

Z pracovniho piijmu jsownejsou”) provadény sraZky na zékladé wkonu rozhodnuti/dohody o sraZkach ze mzdy®)
KE
KE

Uéel srazky

Potvrzujeme, Ze se zaméstnancem neni vedeno jednani ¢ ukenéeni jeho pracovniho poméru a pracowni pomér
neni sidnan na debu urlitou, Pokud je pracovni pomér sjednan na dobu urtitou potvrzujeme, Ze je sjednan
do: . .

Zkudebni doba tva®), uplynula®), nebyla stanovena®), Pokud piflem za posledni rok byl od vice zaméstnavateld,
wypliuje toto Poturze ni jen posledni zaméstnavatel.

W e AN L

Potvrzeni wystavil, .

jméne a piijmenifunkee

Podpis a razitko zaméstnavatele
) nehodici se Scrindte
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