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Vlastnici katastru nemovitosti, kteri jiz nemusi zit

Owners of the land register who may have deceased



Souhrn

s w7

Diplomova prace ,Vlastnici katastru nemovitostigrkgiz nemusi zit* se zabyva
tématem, ktery ma vyznam jak z hlediska pravnibk,itz hlediska ekonomického. Toto
téma se dotyka jak ¢hni tohoto statu, tak i statnich instituci.

V teoretickécasti je uveden historicky vyvoj katastru nemovitoez kterého by
¢ten& nemohl pl# pochopit sotiasny stav katastru nemovitosti. Dale se diplomoaéae
zabyva sotasnym katastrem nemovitosti tj. jehde@netem, jeho obsahem a Udaji
v katastru nemovitosti. Dale jsou uvedena vlasthihina ¥cna prava a zavazky v ramci
katastru nemovitosti a jejich gob zapisu. A v neposlediac jsou zmigny hlavni
zasady zapisu vlastnickych a jinych prav k nemet@m. V zavru teoretick&asti nejsou
opomenuti dastnicitizeni procinnosti v katastru nemovitosti (Zivi, mrtvi, n€stni).

V praktické ¢asti je uvedeno g praktickych pikladi hledani osob, které byly
nebo jsou vlastniky pozemKi nemovitosti, na kterycReditelstvi silnic a dalnic spravuje
pozemni komunikace a se kterymi bylo povinno seethaj€ vyporadat.

V z&wru jsou zhodnoceny praktickéiklady a navrhy na dopo¥ani, jak upravit
souwasnou legislativu, aby stat ani @mé tohoto statu néiphazeli o finance, jelikoz

nemohou s danymi nemovitosttipozemky manipulovat.

Kli ¢ova slova

katastr nemovitosti, vklad, zaznam, vlastnici, wiega prava



Summary

The theme of my master’s thesis ,Owners of the lagister who may have deceased”
attaches great importance to the legal point oivvées well as to the economic point of
view and covers both citizens of this state andsthee institutions.

In the theoretical part there is a introductiontlod historical development of the
land register as without that the reader couldfalty understand the current state of the
land register. Then we look into the current laadister i.e. it’s subject, it's content and
it's data and we introduce proprietary and othenexship rights and obligations within
the land register and it’s methods of recordinger&lare mentioned the main principles of
recording the ownership and other rights to progertAt the end of the theoretical part we
cannot omit the participants of proceeding fonatigs in the land register.

In the practical part there are five exampleseairshing for person who either were
or are proprietors of lands which Road and Motonkéngctorate of the Czech Republic
administer road network and with whom Road and Muay Directorate of the Czech
Republic is obligated to come to terms with owngrsh

At the end of my thesis there is an evaluationtled practical examples and
suggestions and recommendations on how to adjustntuegislation in order to prevent
financial losses on both sides that cannot anymmaripulate with the properties or the

lands.

Key words

land register, deposit, record, owners, proprietayiyts
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1. Uvod

Duvodem k tomu, Ze jsem si vybrala téma ,Vlastni¢tak&ru nemovitosti, kie
jiz nemusi Zit" jako téma moji diplomové préace ge Ze na svém séasném pracovisti
piichdzim s touto problematikou kazdy den do kontaktalice n& zajimaji moznosti
hledani informaci a doklad které by mily vézt ke zjiséni vlastnika nemovitosti
pozemku. Vlastnici katastru nemovitosti,iki& nemusi Zit, se vyskytuji v katastru vice
nez bychom si mysleli a nikdo se touto problematigati¢né nezabyval.

Diplomova prace se zabyva tématem ,Vlastnici katasemovitosti, ktéd jiz
nemusi zit" je rozélena do gkolika ¢asti.

V prvni ¢asti je popsan cil a metodika této prace to nejagrazniho hlediska, ale i
z ekonomického hlediska, protoZe toto téma nem&aiyz jen v pravni oblasti, ale i
v ekonomické oblasti, zejména potom k ¥tb dani a k moznym vykuin pro projekty
obecré pros@sné povahy.

V druhé c¢asti se prace zabyva teoretickou strankou tématteoketicke casti
za&inad seznamenim postupného vyvoje a historie katastnovitosti. Dale navazuje popis
souwasného katastru nemovitosti a jetésti. Poté co jéten& sezndmen se stasnou
podobou katastru nemovitosti, nasleduje kapitolerdkse ¥nuje tématu vlastnickych a
jinych vécnych prav a zavazkv ramci katastru nemovitosti. MeZntito pravy je ¥novan
prostor pro vlastnické pravo, pravo odpovidaji@nému bemenu, zastavni pravo, pravo
podzastavni a&né gedkupni pravo. Nasledujici kapitola se zabyva Hlavizasadami
zapisu vlastnickych a jinychéenych prav k nemovitostem, tj. zasadami evéehémi,
dispozEénimi, legality. Mezi dalSi uvamé zasady je jeStuvedena zasada formalni
publicity nebo zasady vejnosti, zasada vejné viry a zasada oficiality. K probiranému
tématu je nutné také zminit formy z&piwlastnickych a jinych prav do katastru
nemovitosti — vklad, zaznam a poznamka. A nakoaéalkié nutné zminit nezbytnou pasaz
teoretické casti diplomové prace, ktera jeénovana dastnikKim fizeni pro ¢innosti
v katastru nemovitosti. Jedna se pozemky, u nida&twici jsou uvedeni jako neznamy
vlastnici, déle jsou v katastru nemovitosti uvedpagemky, u kterych je vlastnik zapsan,
ale neni ho mozné identifikovat a posledad se eviduji pozemky, kde jsou vlastnici
jmenovani, ale nemaji identifikator (rodn#islo) — tudiz u dchto vlastnik se da

piedpokladat, Ze jiz neziji.
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Praktickacast se zabyvag konkrétnimi iklady, které bylyedeny n&keditelstvi
silnic a dalnicCeské republiky v ramci mé diplomni praxe. Zvoleré&lpdy vystihuji
zakladnimi problémy i feSeni situaci, kdy stat, potazmeditelstvi silnic a dalni€eské
republiky se pdebuje majetko¥ a finartné vyporadat s vlastniky pozenk pres které
vedou silnice a dalnice ve spdkeditelstvi silnic a dalni€eské republiky.

Posledni¢ast diplomové prace shrnuje prakticképpminky k sodasnému stavu
katastru nemovitosti aipojuje ukité navrhy na zlepSeni sgasné pravni situace, které by

mohly byt ku prosgchu statu, ale i alamim tohoto statu to jak z pravniho hlediska tak i
ekonomickeého.
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2. Cil prace a metodika

Cilem této diplomové prace je zpracovat problematilastniki nemovitosti a
pozemkK, ktefi jsou zapsani v katastru nemovitosti a nemustkifiz DalSim cilem této
prace je poukazat na mezery v&mné pravni legislatty kdy neni mozno dohledat
vlastnika pozemku nebo nemovitosti, coZz znamenanglee s danym pozemkewi
nemovitosti pld manipulovat a stat timfighazi jak o penize z vghu dani, tak i z jejich

piipadného prodeje.

Zpracovani této diplomové prace je mozné &izdo nasledujicicktasti:
* Shroméazéni souhrnnych zdr@jinformaci jako jsou fislusné pravni igdpisy, zgni

z&koni, odborné literatury, zdrdjz internetu a informaci ziskanych z internetu”

» Prostudovani ziskanych matetiajejich zpracovani afidéni do ucelenych ceitktak

aby mohly byt pouZzity v diplomové praci

e Zpracovani Bkolika konkrétnich fipadi dohledani vlastnikresp. majetkového vypo-

fadaniReditelstvi silnic a dalnic tykajicich se komunikapravovanycik SD

* Vyhodnoceni poznatkna zaklad teoretické&asti a praktickych ipklada
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3. Teoreticka ¢ast
3.1. Zakonneé normy a souvisejici pravni pedpisy

V souvislosti s katastrem nemovitosti saizeme setkavat s mnoha pravnimi
normami, zakony a vyhlaSkami. Tyto praviiegpisy se v gibéhu mnohaleté existence
katastru nemovitosti #&nily s prihlédnutim ke zrdindm jak politickym tak i socialnim.
V¢étSina zmhovanych pedpisi ma povahu pravnichi@dpigi specialnich, protoze fad
piipadi navazuji na pravni normy obecné povahy a pratedmsy jinych odutvi.
popsany v ramci této kapitoly:

= Zakong¢. 500/2004 Sh., Spraviad, v platném zmi,

= Zakon¢. 40/1964 Sh., Qansky zakonik, v platném &mi,

» Zakong¢. 513/1991 Sh., Obchodni zakonik, v platnérnzn

= Zakon¢. 344/1992 Sh., o katastru nemovitdsgiské republiky, v platném &ni,

= Zakon ¢. 265/1992 Sh., o zapisech vlastnickych a jinycécnych prav
k nemovitostem, v platném &mi,

= Zakon¢. 357/1992 Sb. o danidické, dani darovaci a dani ¥epodu nemovitosti
v platném zani,

= VyhlaSka ¢. 162/2001 Sb., o poskytovani Gilaj katastru nemovitostCeské
republiky.

3.1.1. Spravni rad

Spravnitad, ¢ili zakon 500/2004 Sb., v plathémem je povazovan za zakladni
normu spravnihdizeni. Nahradil zakon o spravniizeni¢. 71/1967 Sb. a jeho ukolem je
snaha o co nefSi piblizeni se k oBanskému soudnim@adu a upesiovat proces
spravnihaizeni. Mizeme zde nalézt égsrénou definici @astnika spravnihiizeni a tento

zakonieSi také otazky zastoupeni a opatrovnictvi.
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3.1.2. Obcéansky zakonik

Obcansky zakonik upravuje sénské pravni vztahy a postaveni jejictastnika.
Z oblasti ochrany spi#bitele je poukdzano na ta ustanoveni této praprawvy, ktera se
dotykaji jejich prav a povinnostiObcansky zakonik dale upravuje majetkové vztahy
fyzickych a pravnickych osob, majetkové vztahy m&mito osobami a statem, jakoz
i vztahy vyplyvajici z prdva na ochranu osob, pokiyio okianskopravni vztahy

neupravuji jiné zakony. [9]

3.1.3. Obchodni zakonik

Obchodni zakonik nahradil nevyhovujici Hospas#g zakonilke. 109/1964 Sb. ve
znéni zakona¢. 103/1990 , ktery i if@s novelizaci nemohl vyhovovat poZadawk na
Gpravu pravnich vztahmezi podnikateli. Obchodni zakonik upravuje pfguostaveni
podnikateli, obchodni a zavazkové vztahy, vztahy s podnikésduvisejici. Obchodni
zé&konik je ve vztahu k éanskému zé&koniku zvlaStnintegpisem, neupravuje vSechny
pravni vztahy, které vznikaji v souvislosti s pdd@mim. V takovych to ippadech se vedle
obchodniho zakoniku pouziva jesvhéansky zakonik. Obchodni zékonik jiz ve své
puvodni podob neobsahoval pravni Upravu prava souvisejiciteygrlem nemovitosti,
proto v dané &ci odkazal na olansky zakonik. Z &nych prav obchodni zakonik
neupravoval prava odpovidajicionému Bemeni a pravo #edkupni, upravoval vSak

prava zastavni.

3.1.4. Z&kon €. 265/1992 Sb., v platném zmi

V ramci tohoto zékona byly stanovenyepné postupy a zasady, na jejichz
zaklad dochazi k zapisovani pravnich vaiak nemovitostem do katastru nemovitosti.
Zde mizeme zejména zminit zapis prava, ktery vznika ndad& smluvniho pevodu
vkladem do katastru nemovitosti. Krémlastnickych prav k nemovitostem se zapisuji do
katastru vkladem i dalSi prava rtagpravo zastavni, pravo odpovidaji¢caému bemeni
a predkupni pravo. V jistychifpadech, které stanovuje zakonjz® vznik, znénaci zanik
nastat i jinak nap rozhodnutim statniho organu, verejeé drazb atd. Zapis poznamky

znazotuje, Ze s nemovitosti bylo zahajeneéjaké fizeni, nebo Ze ma vlastnik jista
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dispozEni omezeni prav nakladani s nemovitosti. Zakon za®eje veaejnosti, Ze kazdy
muze nahlédnout do katastru &init si o pravnich vztazich opisy nebo vypisy z

katastralniho operatu.

3.1.5. Z&kon €. 344/1992 Sb., v platném zmi

Ustanovil katastr nemovitosti jako evidenci, do ré&tese zapisuji udaje o
nemovitostechCeské republiky. Zakon ipsré stanovuje, co katastr eviduje, kdo ho
spravuje, povinnosti vlastnik opraviénich a statnich orgénV tomto zakos doslo ve
zréni zakonac. 89/1996 Sh. ke z#émé v ustanovenic 82, ktery vymezuje fednit
evidence katastru nemovitosti.

Zakon upravuje postupripzapisech uddj o pravnich vztazich a jinych udaglo
katastru formou vkladu prava, zaznamu nebo pozna@diyon roviz urtuje, ktera prava
se zapisuji k nemovitostem evidovanym v katastrjakajsou ozn&ny nemovitosti v
listindch, které jsou podkladem pro zapis do katastdkon také stanovuje, jak ma byt
zapsan vlastnik novostavby, rozesta budovy nebo rozestného bytu a nebytového
prostoru.

Zakon podrob#& definuje proces obnovy katastralniho operatu novym
mapovanim, pro kterou jsou a budou vyuzZivany iegkl komplexni pozemkové Upravy.
Dale dava moznost vlastnikovi podat pisemny nawahopravu chyby v katastralnim
operatu. Definuje povinnosti najenic vlastniki a dalSich oprawmych osob, obci a
statnich orgain které souviseji se spravou a vedenim katasejichf neplgni zaklada ve
stanovenychifjpadech ¥cnou podstatu poruseniigolku na useku katastidySe pokut za
poruseni tohoto gadku u fyzickych osob je rovna a#tipasobku vladou stanovené
minimalni mzdy. VySe pokut u podnikatelskych subjek jinych pravnickych osob je
rovna aZz padesatinasobku.

Zakon také definuje geometricky zaklad zemitickych ¢innosti, kterym jsou
body polohového bodového polec¢ené v sotadnicovém systému — systém jednotné
trigonometrické sé& katastralni (S-JTSK).Stanovi, Ze geometrické plany jsou
neoddlitelnou sowasti listin, podle kterych se provadi zapis do $iata pokud je pdeba
prednt zapisu zobrazit do katastralni mapefinuje zavaznost Udakatastru pro pravni

ukony tykajici se nemovitosti, kterymi jsou paréelislo, geometrické deni nemovitosti,
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nazev a geometrické dani katastralniho UzemKatastralni zakon garantuje ifegnost
katastruKromé nahlizeni do katastralniho operatu umgé poskytovani udajz katastru
formou veéejnych listin jako je vypis, opis, kopie, identidfike parcel. Kazdy éan ma
také pravo na dalkovyiistup k udajm katastru za podminek stanovenych preéead
vyhlaskou.Vyhlaskag. 162/2001 Sb., o poskytovani Gilgj katastru nemovitostieské
republiky stanovuje, Ze katastralriiad miZze owiovat listiny ze sbirky listin katastru a ze
sbirky listin pozemkové knihy, kterougqvzal do uschovy od byvalého statniho sita.
Zemedelské a lesni pozemky, které jsou ve vlastniacsdb a jejichz hranice v terénu
neexistuji, protoZze byly sl@gany do velkych pdnich celk, se eviduji do doby jejich
zobrazeni v katastralni mapjednoduSenym Zigobem s vyuZzitim byvalého pozemkového
katastru, pozemkovych knih a navazujicich opendidélového a scelovacihdizeni.

Udaje zjednodusené evidence se nepovazuji Zgisbkatastralnino operatu.

3.1.6. Zakon ¢&. 357/1992 Sb., v platném zmi o dani dédické, dani
darovaci a dani z grevodu nemovitosti

Tento zakon rozebir&itpiimé majetkové dan které jsou \Ceské republice
vybirany. U kazdého zdkondesreé stanovuje poplatnika,f@dnet darg, zaklad daé,
sazbu da# dale zakorrika, v jakych pipadech jsou tytoifpady od da#& osvobozeny.
Dale tento zakon stanovuje postup @sab vybiranidchto dani. Tyto danjsou vCeské
republice oznéovany jako nefimé dag. Takeé byvaji oznmvany jako trojda, jelikoz

jsou ti darg obsazeny v jednom zaké&n

3.1.7. Vyhlaska €. 162/2001 Sb.

Tato vyhlaska upravuje zasady pro poskytovanitud#jatastru nemovitosti. Dale
vyhlaskatika, jakou formou mohou byt poskytovani Gdaje agati, jaké jsou tiskové
vystupy, pravidla pro dalkovyistup k dajm katastru.

Pro poskytovani vypis opigi, kopii a informaci z katastru plati zasady: katast
nemovitostiCR je veejny, kazdy ma pravo ziskat Zjrinformace, véejnost katastralniho
operatu je mozné omezit jen @vbdi stanovenych zakonem, pravo k daoaj katastru
nemovitosti vykonav&esky tad zentmeiicky a katastraini, ktery je Gsdnim spravnim
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Ufadem zerdmgfictvi a katastru nemovitosti a spravcem centréhtalohze katastru,igi
Udaje katastru nemovitosti Ize pouze se souhla€eského tadu zemimefického a
katastralniho za podminek stanovenych pravniedgisem, Uudaje z katastru nemovitosti
poskytuji katastralni pracovéStkatastralnich fadi z Uzemnich obvad ve kterych

vykonavaji fisobnost fislusného katastralnihdgadu. [3]

3.2Zakladni pojmy

Katastr nemovitosti

Katastr nemovitosti je soubor Uflap nemovitostech leZicich na Gzeméské
republiky, ktery zahrnuje i jejich geometricky a lgmovy popis. Sotasti katastru
nemovitosti je i evidence vlastnickych a jinycécwych prav k nemovitostem a dalSich

prav, které stanovuje zakon.

Katastralni zemi

Katastralnim Uzemim se rozumi technicka jednotkarok tvdi mistopisg
uzaweny a v katastru nemovitosti sp@ie evidovany soubor nemovitosti (dle zakona
Ceské narodni rady. 344/1992 Sb., o katastru nemovitaStiské republiky (katastraini
zakon), § 27 pism. h), ve &mi zakona. 53/2004 Sb.).

Vlastnické pravo

Vlastnické pravo je moc osoby nadcy, ktera je pednEtem jejiho vlastnického
prava. Tato osoba = vlastnik je opréwa tuto ¥c drZzet, uzivat, pozivat a nakladat s ni
podle svého uvéazeni. Dale m4 ale viastnik pravachaanu této &ci.

Nabyvaci titul a jiné podklady zapisu
Nabyvaci titul a jiné podklady zapisu jsou zejmémkumenty, kterymi mohou
byt nagtiklad rozhodnuti soudu o vygadani ddictvi, kupni smlouvy, darovaci smlouvy

kolaud&ni rozhodnuti apod.
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Navrh na vklad

V névrhu na vklad musi byt vyslo¥ruvedeno, o jaky druh vkladu navrhovatel
Zzada (co navrhuje). Katastralnfad je totiz timto navrhem vazan. Rozhodne pouze o
vkladu prava, které je uvedeno v navrhu, i kdybjobye smlou¢ obsazeno ujednani o
dalSich ¥cnych pravech.

K navrhu vkladu je ¥cre prislusny takovy katastralnirad, v jehoZ obvodu je
nemovitost, které se listina tykd. U &mé smlouvy, jejimZz jednttem je smina
nemovitosti evidovanych v obvodu dvou a vice kadfsich fadi, je vyjimka. V tomto
piipadt se navrh na vkladipdklada pouze jednomu z nich a ten potom rozhodne o
povoleni vkladu prav tykajicich se vSech nemovitedisting.

Vklad
Vkladem se rozumi druh z4pisu do katastru nemavitdékladem se zapisuiji
vlastnicka prava (pravo zastavnicma lfemena, pedkupni pravo atd.). Prava vznikaji,

meéni seci zanikaji vkladem. Ginnost vkladu je od data podani navrhu na vklad.

Hmotné pravni plnd moc

Hmotne pravni plnd moc dava pravo zmocniteli za zméoce ¢init hmotns
pravni ukony nap uzavirat smlouvy, kde jef@dmétem nemovitost. Tato plnd moc musi
byt bud’ v kopii anebo v originale sdasti smlouvy, ktera byla uzéena zastupcem, jelikoz

z kazdé smlouvy musi byt patrné, Ze ji uzaviral&estnika zmoanec.

Procesni plna moc

Procesni plnd moc oprije zmocince k zastupovani #izeni red katastralnim
Giradem. Zmocénec nmize podavat navrh na vklad, je mu damwvana vesSkera korespon-
dence v ramci danéhtzeni, niize podavat opravné prostiky proti rozhodnutim, podévat
navrh na zastavetiizeni apod. Tato plna moc je plnou moci, kter&weyslu 84 odst.4
pism. b) zap. musi bytfijpohou navrhu na vklad. Postge ji predlozit v jednom

vyhotoveni.
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Vypis z katastru nemovitosti
Vypis z katastru nemovitosti se ziska podanim @fi¢izadosti o vypis z katastru
nemovitosti. Tento vypis poskytuje dpiimo katastr nemovitosti, nebo od 1. 1. 2008 je

poskytovani vypis z katastru zprovozmo na kontaktnich mistech Czech Point.

LV - List vlastnictvi
List vlastnictvi je véejna listina s jedingym cislovanim, ktera vypovida o

nemovitosti a vlastnikovi.

3.3 Historie katastru nemovitosti

Slovo katastr je fgloZzeno ze #tdolatinského slova capitastrum a znamena to
listinu. Listinu uspeaddanou do jednotlivych hlav (dnesni kapitoly). Rgizelovo katastr
vyznaovalo spravni nastroj, ktery ztibstrucny a gehledny soustavny soupis, popis
vlastnosti osob,d&ci ¢i prav. VSechny katastry v historii maji spaié zakladni vlastnosti -
aplnost, stejnorodostighlednost, aktualnost.

Prvni zminky o vytveéeni gedchidce dnesSniho katastru jsou znamy jiz z roku
1022 za vlady knizete Qidha. Ten zavedl za své vlady vybirani &an polnosti.
Technickou jednotkou da&né plochy byl lan. Za vladyiPmysla Otakara Il se sjednotila
velikost lanu pro vyér dani, a v druhdad® na konci své vlady se zaslouzil o vznik
zemskych desek. Ratkem 14. stoleti tyto desky slouzily pro zapisyksomych prav

majetku.

3.3.1. Rustikalni katastr

Rustikalni katastr neboli prvni berni bula bylawgfena roku 1654. Kralovsky
sném se usnesl, Ze darudou vyndrovany na zaklat spravedli¥jSiho rozéleni. Dani
byli podrobeni poddani i pozemky ostatnich &jgych lidi. Rida zapsana v berni bule
byla trvale nesvobodna a zdanitelnd a nemohla ygywta z evidence jinak nez koupi ve
prosgch statu. Prvni berni bula byla platna jen na Gzéevh. Pro Moravu platily tzv.
lanoveé rejatiky. Druh& berni bula neboli druhy rustikalni katasnikl na zaklad zmeny

a doplréni prvniho rustikalniho katastru.
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3.3.2.  Tereziansky katastr

Prvni tereziansky katastr rustikélni vstoupil atpbst 1. 5. 1749 a nahradil tim
piedchozi berni bulu i lanové rej$ty. Vznikl za vlady Marie Terezie, kteraigdila, aby
se podle novych zasad vybudoval katasitechach i na Moray Druhy tereziansky
katastr rustikalni vychazel z prvniho terezianskékatastru. Sotasré pii tvorbeé
rustikalnich katastr vznikal i katastr pansky = dominikalni. Hlavnimps dominikélniho
katastru spéival v tom, Ze pouzetgla zapsana v panském katastru se mohla svymi
vécnymi pravy zapisovat do zemskych desek.

Katastr rustikalni spolu s katastrem dominikalnipaniskym) tvéi kompletni a

velky katastr vSech pozemku a stgtktery je nazyvan katastrem terezianskym.

Tereziansky katastr nebyl agljednotny, nebt v jednotlivych zemich rakouskeée
monarchie byl #izovan a vedenizre. Tento katastr byl prvnim za celou historii katést
ktery zahrnoval do evidence veSkeraidp. Tento katastr se neskladal z map, Slo o pouhé
seznamy pozentka statk. Podle uddi, které se dochovaly z terezianského katastru, se

platila da z hrubého vynosu u rustikalniho katastru 33% amidikalniho 25%.

3.3.3.  Josefsky katastr

Tento katastr vznikl za vlady Josefa Il., ulozZilddské kanceld aby dala navrh
na zneénu katastru na zakladvymereni mdy a rovnosti v pravu. Podkladem tohoto
katastru byl nejvyssi patent Josefa Il. z 20. dubi85 o reformy pozemkové dana
vyméieni mdy. Jedna se o prvni katastr zaloZzeny na vysledskat&ného, i kdyz velmi
hrubého mifeni vterénu a nikoliv pouze na zaldadiaiovych giznani. Zakladni
jednotkou pro vyizek nebyla usedlost, ale pozemek, jehoz &rgnbyla v terénu za#ena
a pozemek @slovan. Tento patent ukladal na rozdil od jinyehakstti rovnost v pravnim
postaveni fpdy. Dale stanovil vyr&fovaci zaklad pro vygtovani dani katastralni obec
(dnesdni katastralni uzemi). Pro kazdou katastaddet byly vyhotoveny seznamy, na niz
byla vyméra, jméno majitele a topografické&slo. VSechna w®feni byla provaéha
jednoduchymi prosédky, bez geometrickych zakiadcoz vykazovalo nepravdivé a

nespolehlivé vysledky.
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3.3.4. Tereziansko - Josefsky katastr

Po smrti cisge Josefa Il. nastoupil nautr jeho bratr Leopold Il. Z pohledu
katastru nemovitosti je za jeho vlady vyznamny mpiate dne 30cervna 1793, kterym se
panovnik snazil vyhadt Slecht tim, Ze zrusil josefsky katastr. Naslédine 1. srpna 1793
zavedl kombinovanou formu terezianského a josefskéatastru nemovitosti =
Tereziansko — josefsky katastr. Tento katastr bglozZn na principu Kkatastru
terezianského, ale vyry zent byly pouzity z katastru josefského. Z tereziahské
katastru byly pevzaty nejen technické principy, aléegevSim iiznoroda berni politika,
coz znamenalo odliSné podminky pro poddanskimupa pro dominikalni ju. Timto
vznikla kombinace dvou fpdchozich katastr které akcentovaly chyby a nevyuZily
vyhody obou pedchozich katastr Tento katastr platil az do roku 1846, do doby r&al

platit stabilni katastr.

3.3.5. Stabilni katastr

Koteny stabilniho katastru jsou znamy jiz v davné dasti Cilem tohoto
katastru bylo zaloZzit evidenci, ktera by byla z&lod na zaklagiradnych map. V roce 1806
bylo vypracovani nového systému dano za ukol Dvbiskncel&i. A cisa FrantiSek |I.
roku 1810 zalozil Dvorskou komisi pro Upravu pozewdk dag. Tato komise jednala
podle jiz os¥déenych zasad josefského katastriedPetem da® mél byt pozemek,
pro,ktery byl stanovertisty vynos. Déle bylo i@vzato oznéeni na katastralni obce,
pozemky byly nazyvany parcelami, které byly a@mry parcelnimigisly. Tento no¥
vznikly katastr rozéloval pozemky na ty dani podrobené a na ty danobszené. Mezi
pozemky podrobené dani p& pada plodna (zahrady, vinice, role, louky). K pozdmk
osvobozenym od d&npatila neplodna pda, rybniky bez uZzitkuieciSté ek a potok,
verejné kandly, nagsti, navsi, véejné cesty, statni drahy, kostely, kaplitovy, budovy
slouzici statu, uejné vzélavaci Ustavy atd.

Katastralni vynifovani n¢lo spaivat na ¥deckem zaklagl a @ipoji se na
vybudovanou trigonometrickoutsiCisaskym patentem z 1. 6. 18%1 946 Sb.z.s. byl
vyhlaSen VSeobecny zakonikdamsky. Obsahoval zasady, kterélindalezity vliv na dalSi
funkci katastru. Tento zakonik stanovoval, Ze sdajdb sodasti pozemku na rozdil od

dnesni doby a Ze K@vodu vlastnictvi nemovitosti je zapeii zapis do pozemkovych
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knih = vklad. Tento zakonik platil az do r. 1951tdmto roce byl vySe zméni zakon
zruSen a jeho principy zruseny.[2]

VyhlaSeni platnosti stabilniho katastru a nabyéivpf &innosti doslo VCechéach
roku 1860, na Morava ve Slezsku jiz roku 1851. Naenim cisge FrantiSka Josefa I. byl
zruSen patent FrantiSka Il. z roku 1793, ktery atawal udrzovani tereziansko-josefského
katastru v souladu se skdétgm stavem a s platnou evidenci. Od té doby se s&ahyilni
katastr stal jedinou platnouradni evidenci pozemkové danl] Jelikoz ve stabilnim
katastru nebylo zaji&ho stalé udrzovani a aktualizace, bylo protéizema reambulance

stabilniho katastru.

3.3.6. Reambulovany katastr

Jelikoz stabilni katastr nebyl spoleldiva pravidel& dopkhovan zngénami,
neshodoval se tudiz se skirtesti. TehdejSim poZzadauk spravnosti jiZ neodpovidaly ani
pozemkové knihy, jelikoZ vznikaly pochybnosti nasab knihovniho &esa a chyély
podrobrjSi udaje o pravech k nemovitosti. Hlavnim nedéstet byl nerovnorérny
odhadcistych vynos, ktery vychazel z cen plodin z roku 1824. Napranil piinést zakon
z 24. kwtna 1869¢. 88/1869R.z. (iSského zakoniku) o revizi katastru daozemkové,
ktery prikazoval reambulaci katastru nemovitosti a jehovipieiné kontroly. Proto se
stabilnimu katastru od té dohyka reambulovany katastr.fiPreambulanci se #ho
v mapach ze stabilniho katastru doplnit skoyestav jednorazovym zagifovanim jen
v mistech zmn svyuZiti neznéného stavu zijpvodniho mEieni jako zakladu.
Reambulaci vykonavali ze¥mgetici, priruci ale také nekvalifikovani lidé. Dohled nad
zenemerici meli inspektdi. Inspektor ndl kazdého zemmetice revidovat dvakrat na
polnich pracich a dvakrat na kandskych pracich. Byla stanovena dovolena odchylka
1/80 délky uéené mapy. Vysledky, které byly revizi z§igy, inspektdi zapisovali do
revizniho deniku spolu s poznamkou o schopnostepfii airednilki. Denik se byl pak
piedkladan ministerstvu financi. Pro nové agdrbyla zend rozdélena na odhadni obvody
a dale na odhadni okresy.(i¢chach bylo stanovenegtmbvodi a devadesat jedna okées
na Mora¥ a ve Slezsku jeden obvod et jedna okres Zmény oproti pivodni mag

vvvvv

poplatniki. Zjisténé zngény byly zakreslovany do otisku originalni mapy, ke® zngny,
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které byly @i reambulanci zapsany byly zZtené runglkou. Parcelnicisla rozélenych
pozemK byla feSena podlomenimupodniho ¢isla nap. 568/1. Jednotliv&asti téze
parcely byly spojovany tkanici nebo lemovkou k prétvrtce, kde bylo vyzngeno nakres
trati a rozsaltislovani parcel v nich. Reambulace ani zdaleka sefulovala takovych
kvalit jako pivodni nefeni. Hlavni picinou byl sgch a naléhani na kéeni dila, které
bylo velmi netrglivé ocekavano, aby mohla byt zavedena pozemkovwaadaohly byt
zaloZeny nové pozemkové knihy. Tento anatlak si vynutil neblahy vliv na hodnotu
vysledki. Technické provedeni, které bylo zvolenojsabilo misty veliké znehodnoceni
puvodniho dobrého dila a dodnes jsouétidasledky této nekvalitni prace. Samostatna
reambulance byla dokéena roku 1880, tudiz od 1. 1. 1881 mohla byt zavedeova
pozemkova da [1]

3.3.7.  Evidovany katastr

Pro dalSi rozvoj katastru byla velicail@zitd nova legislativa. ilestoze zakon o
pozemkové dani z roku 1869 stanovil revizi vzdy ¥ letech, bylo pdeba jiz v roce
1883 vydani zakon& 83/1883R. z. 0 evidenci katastru damozemkové. Od dinnosti

tohoto zdkona se katastr nemovitosti nazyval eddgm katastrem.

Zakon stanovil jako povinnost:
1) udrZovani katastralniho operéatu v souladu se 8kyie a pravnim stavem
2) oznamovani kazdé zmy skut€nosti vedenych v katastru vlastniky nemovitosti
3) souladnost katastru s obsahereygych knih

4) pravidelna revize Udajkatastru

Tyto zasady sice v moderni podolpati mezi zakladni pravidla vedeni katastru
nemovitosti i v sotasné dob.

Do katastru byly promitnuty z&ny pouze trvalého charakteru, &amy pri kterych
je zmenén zpisob uzivani pozeniknently vliv na predpis pozemkové dan Aby byl
udrZen soulad mezi skdteosti a katastrem, byla drziieh nemovitosti uloZzena povinnost
ohlaSovat zréeny. S redpisem pozemkové darz roku 1883 byly vlastnikn dorwteny
opisy jejich pozemnostnich arfch aby Wdeli, jak je jejich majetek zapsén
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v reambulovaném katastru. Zakon dale ukladal, a&Zgl& zminaci odchylka od toho co je
napsano na pozemnostnich arSich bylo oznamovared ilbernimu fadu. Provaéhi
revize bylo stanoveno kazdé troky. Vzajemny soulad s pozemkovou knihou bylo
zaji¥ovano zasilanim ohlaSovacich arctByla rovrez upravena vejnost katastru, do niz
mohl nahlizet kazdy, kopie a vypisy mohli za Uplatghotovovat pouze katastralni
Giednici. Toto opdeni vytvaeno pro tehdejSi vejnost funguje i v dnedni délnoderniho

katastru nemovitosti.[4]

3.3.8. Pozemkovy katastr

Dne 16. 12. 1927 bylijjat zdkon¢. 177/1927 S.z.n., o pozemkovém katastru a
jeho vedeni (Katastralni zakon). Katastr pozemkieué& byl zmeénén novym zakonem na
pozemkovy katastr a ¢al podstatéy meénit svij pavodni (Eel. Tento no¥ vznikly katastr
zatal pretv&et své poslani na pravni a hosps#g (Ket. Technicka urowenow vzniklych
map, byla velice vysokd. Zastaralé zobrazeni p&#ean budov se z@alo nahrazovat
novym gesnym zobrazenim.

Pro kazdou parcelu byl v pozemkovém Kkatastru uvedefitel, vynera,
vzaklavani, jakostniifda a katastralni vyzek. Pozemkovy katastr byl zdkonem stanoven
jako veejny. Pozemkovy katastr byl udrzovan v souladu se skgta stavem a zakon
stanovil pravidla satinnosti mezi katastralnim gickymi Urady a knihovnimi soudy. Aby
mohl katastr splnit pozadavky kladené ng, musel byt Uplny, pravdivy a jednotny.
Uplnost pozemkového katastru se zajigala pravidelnymi kontrolami vSechrquimsti
z&kresu a zapisu stanovenych katastralnim zékorustte skuténého stavu. Jednotnost
znamenala, Ze ve vSech Uzemich musel byt operattawgn a veden jednatnaby
poskytoval jednotny podklad pro jednotné a spravédivybirani dani. Pravdivost
pozemkového katastru byla podrria Uplnosti a také dale jehoédemitosti a osobni
zodpovdnosti zamsstnand@ za jejich vykonanou préci. K udrZzenéchto zasad byla
provacdna pehlidka drzby vzdy kazdyidti rok. Déle bylo za povinnosti ohlaSovat
jakékoliv vzniklé a zarkrené znény, negesnostici chyby nalezené v katastru. Drzitelé
pozemk byli povinni ohlasit kazdou zému ve své drzbpomoci tzv. ohlasovaciho listu a
piedat ho na ®@ficky Ufad. Tento katastr bylipsny a dvéryhodny do roku r. 1938.
Pozdji, tzn. po valce roku 1945, seczd velice rozchazet se sktesti, proto seipstal
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udrzovat zcela. Katastralni zakénl77/1927 Sb. byl zruSen v roce 1971 zdkonem
¢. 46/1971 Sb. o geodézii a kartografii.[4]

Po skokeni 2. s¥tové valky dosSlo k zasadnim Zmam ve vlastnickych prav
k nemovitostem vlivem povalaé konfiskace, iidélovaciho fizeni, revize tzv. prvni
pozemkové reformy a vyhlasSeni druhé pozemkové mefolVelice rozsahlymi zgnami
byla zasaZenardtina Uzemi statu. Byl prolomen intahifé princip, na kterém byla
zaloZena funkce a spolehlivost pozemkovych knihlastmické pravo fechazelo na
piidélce dnem pevzeti drzby. V této dabvznikal novy pravni stav, ktery byl ve velkém
nesouladu se stavem katastru a pozemkovych krokit&t byla pakasto nasobena i tim,
Ze ideélové tizeni bylo kombinovano s jiz zagatym fizenim scelovacim. rRIglovy
operat nebyl vSude jedndtrzalozen. Miickou ¢ast gidélového operatu tvd zejmeéna
graficky pridélovy plan, ktery byl zpravidla vytwen na zmenseninach katastralnich map
do meritka 1:5000. Vytgené hranice parcel byly v terénu oZexay z velké ¥tSiny jen
koliky a nové hranice byly do planu zakreslovangnmduchymi zpsoby a z takto
pribliznych zakresé byly zjistovany dalSim jednoduchym dgobem i vyndry délenych
parcel.

Dne 8. 5. 1947 byliat zdkon¢. 90/1947 Sb., o provedeni knihovnihadutku
stran konfiskovaného n#jielského majetku a o Upkawnekterych pravnich posra
vztahujicich se naffgéleny majetek, ktery vyraznzjednodusil zapisy do pozemkovych
knih a vyznama zmenil principy knihovniho prava platného desitky |I&akon povolil
pouzivat provizorni a malorgsné mdfické podklady. Takze dmem rekolika let vznikl
neutSeny stav, ktery dodnes nebyl napraven a jeho naprgest n¢jakou dobu potrva.
Casto nebyly Hdély zamdieny a nové hranice pozeinka nemovitosti nebyly
v katastralnich mapach zobrazenyvé&dni technické podklady tj. grafickéigelove plany
jsou @itom jiz casto neéitelné, poSkozené nebo jsou ztraceny. Na Uzemidh, byly
zapaaty ale ne dokareny scelovactizeni, vznikl chaoticky pravni stav. Kompetence k
dokorteni zapoatych scelovacichrizeni a k upesiovani nebo rekonstrukciftiplela
piislusi v sodasné dob pozemkovym tadim na zaklad zakonac. 284/1991 Sb., o
pozemkovych Upravach a pozemkovy¢hdech.

Dne 1. 1. 1951 nabyl ¢innosti zakon¢. 141/1950 Sh., alansky zakonik.
Obc¢ansky zakonik z roku 1951 zruSil po dlouhou dobewmédienou zasaduimského

prava superficies solo cedit a vyslévistanovil, Ze stavba neni s@sti pozemku.
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Ohcansky zakonik taktéz stanovil definitivni optrit intabul&niho principu zapis do
pozemkovych knih a vlastnictvi se nadéle nabyvalmanou smlouvou nebagrhézelo
ze zakona, vyrokem souduiadu nebo organu &né spravy, coz znamenalo postupny
Upadek vyznamu a spolehlivost zdpispozemkovych knihach a v pozemkovém katastru.
V politickych pongrech, které tehdy panovaly, se vyrazenizil zajem na evidovani
soukromych prav k nemovitostem. TehdejSi hosgsidia bylo zaloZzeno na zewklské
vyrob¢ a k tomu, aby plany byly naginy, bylo nutné zejména znat, kdo se o danidup
stara a obhospotige ji nez to kdo ji vlastni. Na tomto pozadavkulaby roce 1956
zaloZzena Jednotna evidencédp (JEP). Pozemkovy katastr byl opirst(aniz by bylo
dosazeno jeho souladu se skntesti) a pestal byt nadale udrzovan. JEP genraklad v
obecrt zavazném pravnimiedpisu a byla zakladana jen na zakladneseni vlady. 192

z 25. 1. 1956. Zakladni ulohou JEP bylo evidovaivani pidy bez ohledu na vlastnické
vztahy. Soukroméa prava k nemovitostem nepodléhditech 1951-1964 Zadné Uplné a
systematické evidenci

3.3.9. Evidence nemovitosti

Nova evidence upravujici nemovitosti byla legisiati upravena zakoneni.
22/1964 Sb. o evidenci nemovitosti&ninosti od 1. 4. 1964. Tato evidence vychazela z
piedchozi jednotné evidenceidy a byla dopléna o zavedeni pravnich vztaha
vlastnictvi. Pravni vztahy se evidovaly na zaklagéiovanych kopii, nebo originallistin
piedkladanych k zapisu na nowaloZenych listech vlastnictvi. Tato struktura aoyl
v pozemkovych knihach. Dajdvani aday, které nebyly vedeny v katastru nemovitosti, se
provadtlo systematickym enim gimo v obcich. Pro tutginnost bylo plg vyuzivano
zapigsi v pozemkovych knihach a v pozemkovém katastrutoPse tyty prace nazyvaji
komplexni zakladani evidence nemovitosti, probéiaa podpory statnich nasdvi, obci
a vlastnik od roku 1967 — 1988. V tomto obdobi se gddalohledat posledni znamy
pravni vztah, ktery byl veden k dané nemovitostileDse zdédlo doplnit sbirku listin o

dostupné pravni listiny v originale neboctenych kopiich.
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Principy evidence nemovitosti:
Zasada legality

Zasada speciality
Zasada jednotnosti
Zasada univerzalnosti
Zasada viejnosti
Zasada zavaznosti

Zasada oficiality

© N o g B~ Wb PRE

Zasada bezplatnosti zapis

Souasti  evidence nemovitosti ¢o byt evidovani pravnich vztéh
k nemovitostem, a jelikoz od r. 1951 se Zadna taksystematicka evidence pravnich
vztahi nevedla, bylo nutné ji znovuidit. Komplexni zakladani evidence nemovitosti, p
které se zjiBovaly sodasné pravni vztahy k nemovitostem, trvalo od roRG41— 1988.
Tato evidence obsahovalagiitky operat, pisemny operat, sbirku listin a supaini
vykazy. Meticky operat vychazel zipdchozi evidence pozemkového katastru. Nové mapy
byly vyhotovovany na zakl&dvysledki technicko-hospodékého mapovani od roku 1961
do 1981. [2]

3.3.10. Katastr nemovitosti Ceské republiky

Po sametové revoluci v roce 1989 nebylo jiz nad@ené vychazet z neuplného
obsahu evidence nemovitosti (EN) a ani péavat v nedokonalych principech, na kterych
byl zaloZzen a veden. Dne 1. 1. 1993 nabylanbst zcela nova pravni Uprava. Od tohoto
dne vstoupil v platnost zakan 264/1992 Sb., kterym se¢ni oktansky zakonik adkteré
dalSi zakony, zakow. 265/1992 Sbh., o zapisech vlastnickych a jiny¢hnych prav k
nemovitostem, zakot. 344/1992 Sb., o katastru nemovitaStiské republiky (katastralni
z&kon) a zékort. 359/1992 Sb., o zefmeiickych a katastrélnich organech. Katastr
nemovitostiCeské republiky (KN), #izeny novou pravni Gpravou, slje do jediného
instrumentu funkci byvalého pozemkového katastroyealé pozemkové knihy. Statni
spravu katastru nemovitosti vykonavaji zakonetizené katastralni fady. Take byl

casténé obnoven intabulmi princip, a to pro smluvni nabyvaniéonych prav k
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nemovitostem, kdy k jejich nabyti dochazi vkladeonkiN (po zakonem vymezené pravni
aprobaci provathé katastrdlnimiadem ve spravnirfizeni). Nabiti ¥cnych prava, které
neni podmisno vkladem, se do KN zapisuji zaznamem. Katasti@beirat tvéi soubor
geodetickych informaci (SGI), soubor popisnych infaci (SPI), souhrnnéighledy o
padnim fondu, dokumentace vysled&eteni a n¢teni a sbirka listin.

Soubor geodetickych informaci (SGI) zahrnuje kaéhst mapu a ve stanovenych
katastralnich Gzemich i jejiselné vyjadeni. Soubor popisnych informaci zahrnuje Gdaje o
katastralnim Gzemi, o parcelach, o stavbach, otnitdsh a jinych oprawmych a o
pravnich vztazich. Podro&8i pravni Uprava byla provedena nejprve vyhlaskou
126/1993 Sb., sdinnosti od 28. 4. 1993, pogdvyhlaskou¢. 190/1996 Sb. S¢innosti od
10. 7. 1996 a nakonec dalSi vyhlaSkow6/2007 Sb. sdinnosti od 1. 3. 2007. Katastr
nemovitosti p svém zdatku grevzal cely operat fedchozi evidence nemovitosti.
Evidence nemovitosti &a zasadni obsahovou neuplnost, kterou bigba peklenout
zaloZzenim zjednoduSené evidence pozenNeulplnost spiivala v tom, Ze se jednalo o
soukromé pozemky, které&ide uZivaly socialistické organizace. ZjednoduSewéence
pozemk: obsahuje minimakhparcelnicislo podle divejSi pozemkové evidencepnyodni
nebo zbytkovou vymru po majetkopravh provedenych zgnmach a ddaj o vlastniku.
Pozemky zjednoduSené evidence nejsou zobrazenytmyph katastralnich mapach a
pouziva se proto stale jejich zobrazeni v mapaclalBiio pozemkového katastru nebo
navazujicich operatechigélového a scelovacihivzeni. Zakladani zjednodusSené evidence
bylo provaéno v letech 1994-1998 a to s@dbe s digitalizaci SPI. V rozmezi let 1997 az
1998 byl katastr nemovitosti jednorazadoplnin o Udaje o vztahu bonitovanyckidme
ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam. Digitatee5GI byla zahajena v roce 1998.
piesto, Ze bylo zagato s vedenim s vedenim a udrzbeékterych udaj o nemovitostech
v elektronické formy uz v roce 1972, teprve zaka@n 120/2000 Sb., stanovil, Zze katastr
bude veden jako inforndai systém o Gzem€eské republiky fevazr positatovymi
prostedky. Od roku 2001 zal byt katastr nemovitosti veden v infordnén systému
katastru nemovitosti (ISKN), ktery technicky umag i vzdaleny fpistup za pomoci
pocitacové sit k udajim katastru vedenych ve foénpccitatovych soubal. Tento gistup

je mozny za Uplatu a za podminek stanovenych pegiddpravnim pedpisem. [2]
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3.4 Katastr nemovitosti a jeho struktura

Katastr nemovitostiCeské republiky je souborem UGdlajo nemovitostech
v Cechéch, na Morava ve stezku zahrnuijici jejich soupis, popis alefjeometrické a
polohové ukeni a také vlastnicka a jin&cna prava vazici se k nemovitostem. Jde o
uceleny informani systém o pozemcich, vybranych stavbach a o fofdwzrtazich, které
S nim souviseji.

Katastr je zdrojem informaci, které slouzi k oclrgmav k nemovitostem, pro
daiové Gely, k océovani nemovitosti, k ochrarzivotniho prostedi a zersdélského a

lesniho fondu, pro dely hospodéské a statistické a pro tvorbu dalSich infoéniah
systént.[4]

Obrazeks. 1: Schéma katastru nemovitosti

Cesky Ofad zeméméficky a katastralni

Kitastriing T Vyzkumny Gstav
Zeméméficke
i . A I geodaticky, topograficky
ufady & katasiraini inspektoraty
(14 i a kartograficky, v.v.i.
i)
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3.4.1. Predmét katastru nemovitosti

Dle 82 katastralniho zakona se v katastru nemadvigegdu;ji:

1) Pozemky v podolé parcel

Pozemek

je prirozenacast zemského povrchu afldna od sousedniakasti hranici Uzemni
spravni jednotky nebo hranici katastralniho Uzemndnici vlastnickou, hranici drzby,
hranici druli pozemk. Pozemky sé€leni podle drufi na ornou pdu, chmelnice, vinice,
zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty, lgsmgemky, vodni plochy, zastne
plochy, nadvéi a ostatni plochy. Ze#déIské a lesni pozemky, jejichZ hranice v terénu
neexistuji a jsou slaeny do ¥tSich pidnich celk, se eviduji vtzv. zjednoduSené

evidenci.

Eviduji se tam tyto Udaje:
- prislusnost parcely ke katastralnimu tzemi
- parcelnicislo podle divejSi pozemkove evidence
- puvodni nebo zbytkova vy#éna parcely po provedenych majetkopravnickEzach
- Udaj o vlastnikovidislo listu vlastnictvi)
- Udaj o bonitovanétmne ekologické jednotce

- 0daj o bonitovanétmne ekologické jednotce (BPEJ)

K jejich evidenci se vyuZiva udapozemkového katastru, pozemkovych knih a
navazujicich operatpiidélovaného a scelovaciltzeni.

Parcela

je pozemek, ktery je geometricky a polobancen, zobrazen svislym fomérem hranic
pozemku v katastralni mam ozné&en parcelninmgislem pop. mapovou zné&ou druhu
pozemku. Stavebni parcelou je pozemek evidovanmjuldpozemku zastamé plochy a
nadvdi. Pozemkovou parcelou je pozemek, ktery neni btavg@arcelou. Parcely se

v kazdém katastralnim Uzemi ozop arabskymicisly — ve dvouciselnych radach
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(oddélene pro pozemkové a stavebni parcely) nebo v jedsginéradé bez ohledu na druh

pozemku.[7]

2) Budovy
Eviduji se budovy spojené se zemi pevnym zakladéenym se pidéluje popisné
nebo evidedtni cislo nebo kterym se evidém cislo nepidéluje a které nejsou
piisluSenstvim jiné budovy evidované na téze par{g&je.
Budovou je podle katastr nemovitosti nadzemni stavipojend s pevnym
z&kladem, prostor@wzawena obvodovymi ghami a steSni konstrukci.

3) Byty a nebytoveé prostory
Byty a nebytové prostory jsou vyztemé jako jednotky v zakere. 72/1994 Sb.,
kde jsou upravovany spoluvlastnické vztahy k budovarkteré vlastnické vztahy
k bytim a nebytovym prostém ve zrni zakonac¢. 273/1994 Sb.,. Byty a nebytové
prostory se eviduji udaji, které piak evidované budava zahrnuji Udaje o vlastnikovi

bytu ¢i nebytového prostoru ffpadré popis umisini prostoru v buday

Byt
je mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou pomtbodnuti stavebnihofadu

uréeny k bydleni.

Nebytovy prostor
je mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou pomtbodnuti stavebnihofadu

uréeny k jinym &elim nez bydleni.

4) Rozesta¥né budovy nebo byty a nebytové prostory

Zarazeni rozestawmych budov, byt a nebytovych prostor jako pedntta
katastru nemovitosti dava moznost gerim (astaum poskytovat jejich vlastniim
hypote&ni Uwry na jejich vystavbi porizeni. Splaceni jejich éw je feSeno zastavnim

pravem k &mto nemovitostem.

32



Rozesta#na budova
je budova v jakémsi stupni rozestawosti, kde je jiz patrné stavehrfunkené a

technicky usptadani prvniho nadzemniho patra.

Rozestagny byt
je mistnost nebo soubor mistnosticamych k bydleni na zakladk tomu

piislusného stavebniho povoleni.

Rozestagny nebytovy prostor

jsou mistnosti nebo komplex mistnosti, které nejsaieny k bydleni a jsou
v souladu s utlenym stavebnim povolenim. \fipadt nebytového prostoru rozestaého
v dont je dilezité, aby byl dm v takovém stupni rozest&osti, aby jiz byl zvenku
uzawen obvodovymi snhami a gtesSni konstrukci. Rozestne byty, budovy nebo

nebytové prostory podléhaji evidenci v katastru.

5) Stavby stanovené zvlastnim fedpisem

Stavby spojené s pevnym zékladem Zemtyto stavby zatim nejsou vymezeny
zadnym zvlastnim fedpisem. Bylo pedpokladano, Ze by se¢hn jednat pedevSim o
vyrazné stavby na zemském povrchuinggesa vodnich fehrad apod. [7]

Podle stanoveni ganského zakoniku je samostatnou nemovitai @dliSnou od
pozemku téz kazda stavba spojena se zemi pevnyladeak Takovychto staveb je velké
mnozstvi a neni dglné, aby kazda z nich byla evidovana v katastmawiosti. Proto
katastralni zakon stanovi, Zze stavby nevyjmenowvaunstanoveni § 2 pism. a) - e), budou
piednétem evidence katastru, jen pokud budou taxativgjmenovany ve zvlastnim

piedpise vydanynCeskym dadem zermetickym a katastralnim. [6]
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3.4.2. Obsah katastru nemovitosti

Obsahem katastru (8§ 3 katastralniho zakona) je:

a) geometrické ufeni a polohové geni nemovitosti a katastralnich tzemi,

b) druhy pozemk, cisla a vyndry parcel, popisna a evidém ¢isla budov, vybrané
Gdaje o zpsobu ochrany a vyuZiti nemovitostisla byti a nebytovych prostéra
pojmenovani nebytovych prosiprdale Udaje pro davé Eely a Udaje umanljici
propojeni s jinymi informénimi systémy, které maji vztah k obsahu katastru

C) Udaje o pravnich vztazickketné idaji o vlastnicich a o jinych opragmych a tdaje
o dalSich pravech k nemovitostem podle tohoto zakon

d) ddaje o podrobnych polohovych bodovych polich,

e) mistni a pomistni ndzvoslovi [8]

Obsah katastru je usfamlan v katastralnich operatech podle katastralnizémi.

Katastralni operat tvori

a) soubor geodetickych informaci, ktery zahrnuje Kaédsi mapu a ve stanovenych
katastralnich Gzemich i jejiselné vyjadeni,

b) soubor popisnych informaci, ktery zahrnuje (dajekatastralnim uGzemi, o
parcelach, o stavbach, o bytech a nebytovych mexdtp o vlastnicich a jinych
opravrénych, o pravnich vztazich a pravech a skubstech uvedenych v 8dtist.

4 pism. b) az i),

c) souhrnné fehledy o fidnim fondu z udaj katastru,

d) dokumentace vysledkSeteni a ndtreni pro vedeni a obnovu souboru geodetickych
informaci, &etrg seznamu mistniho a pomistniho nazvoslovi,

e) sbirka listin, kter4 obsahuje rozhodnuti statniayani, smlouvy a jiné listiny, na

jejichz podklad byl proveden zéapis do katastru.
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3.4.3. Udaje katastru nemovitosti

Udaje o katastralnim tzemi:

- kod katastralniho Gzemtewzaty ziselnikuCeského statistickéhaadu

- nazev katastralniho uzemtetre pridomki, které zabezg@elji jedin&nost nazu
na uzemi republiky

- kod a nazev okresu, kmuz katastralni Uzemi nalezi

- kod a néazev obce, v niz katastralni uzemi lezi

- kod a nazevasti obce, v niz jsou samostatiislovany budovy gisly popisnymi
nebo isly evidenimi

- prisluSnost katastralniho tzemi k Uzemidgbnosti finatiniho Gadu

- souadnice defininiho bodu katastralniho uzemi v S-JTSK

- vymgéra katastralniho uzemi v m2

- kdd vyrobni podoblasti pro souhrnniepledy o idnim fondu

Udaje o parcele:
- prislusnost parcely do katastralniho uzemi
- v islovani parcel rozliSujeme pozemkoveé parcely eektai
- parcelnicislo se sklada z kmenovéhisla — v gipadech z podlomeni
- vyméra parcely v m2
- kvalita vymery — ozn&uje presnost vyp&tu parcely
- druh pozemku a Zgob vyuziti pozemku
- typ a zfisob ochrany nemovitosti
- prislusnost k vlastnikovi nemovitosti s uvederisia listu vlastnictvi
- pravni vztah — ozré@ni prav u parcel
- katastralni mapa

- u digitalni mapy — saadnice defininiho bodu parcely v systému S- JTSK

Udaje o budo¥, bytu i nebytovém prostoru:
- prislusnost do katastralniho Uzemi
- Udaje o parcele

- Cislo popisné nebo evidem budovy
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piislusnost budovy kasti obce

¢islo jednotky

typ a zgisob vyuziti budovy

prislusnost k vlastniku nemovitosti uvedeniisia listu vlastnictvi

pravni vztah

spoluvlastnicky podil na spaleychc¢astech domu

Udaje o vlastnikovi nemovitosti:
- identifikagni ¢islo pravnické osoby (1O) nebo rodnéislo u fyzické osoby
- nazev a sidlo pravnické osoby nebo jméndijaneni a misto trvalého povytu

fyzické osoby — jeli vlastnikem stat — sidlo sevied@e

Podrobrjsi udaje katastru nemovitosti:
- vlastnické pravo, zastavni pravo, pravo odpovidagicnému bemeni nebo kupni
pravo s dinky vécného prava a dalSi prava, ktera stanovi katastrakon
- poznamka o omezeni dispdzich prav nakladat s nemovitosti
- vyzna&eni doteni nemovitosti — plomba
- Udaj o BPEJ - bonitovandgni ekologick& jednotka[7]

3.5Z4pisy vlastnickych a jinych wcnych prav k nemovitostem

Druhy zéapi§ vécnych prav do katastru nemovitosti jsou dané ustzgkona, o
z&pisech vlastnickych a jinychéenych prav k nemovitostem (zak. 265/1992 Sb., ve
znéni zak.¢. 89/1996 Sb). a jsou to:

1) vlastnickeé pravo

2) prava odpovidajicid&cnému bBemenu
3) zastavni pravo

4) podzéastavni pravo

5) vécné pravo fedkupni
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Vzhledem k tomu, Ze pravnitgrpis uvadi druhy zagisvyétem, lze z toho
odvodit, Ze je tak vymezen okruh prav, kterd 1z€s pravnimi &inky zapisovat. Také
je timto dano, Ze tento okruh nelze dale sméunazSiovat a nelze do katastru nemovitosti
zapisovat jina nez vyjmenovana prava, i kdyz tatav@ s ¥ci zapsanou jinak souvisi.

Jako piklad prav, ktera nelze zapsat, jsou prava najenjinia prava obligani povahy.

3.5.1. Vlastnické pravo

Pravo vlastnictvi nelze zafovat za pojem "vlastnictvi”, jelikoZz se tyto pojmy
liSi z hlediska ekonomického i pravniho. Toto pré&edefinovat jako prdvem zakotvenou
moznost vlastnikade drzet a uzivat, jakoz se domahat, aby jeho pnébgla poruSovana.
Zpasoby nabyvani vlastnickych prav stanovuje 8§ 132 dhkoniku a je to tedy smlouvou,
dédénim, rozhodnutim statniho organu nebo na z&kjadich skuténosti stanovenych
zadkonem. Podle #gobu vzniku hoviime oprevodu prava prechodu prav K pievodu
prav dochazi na podkladprevodnich smluv a vifpads, Ze pednEtem gFevodu je
nemovitost, pravo iechazi vkladem do katastru nemovitosti (8 133 ad2lsbke. zak.).
Pcatet pripadi, kdy vlastnicka prava vznikajiitpvodem na podkladsmluv nad ostatnimi
vyrazré prevazuje. ProtoZe vlastnicka prava zaloZzend smluvpigwodem vznikaji az
vkladem do katastru,énuje pravni Gprava tomuto druhu vzniku pravama pozornost.
Ostatnimi zfisoby jsou nabyvana vlastnicka prava bez toho, zed¢gny katastru sy na
jejich vznik rgjaky vliv a ukolem orgai katastru je takovato prava zapsat, pokud jsou k
z&pisu zfisobila.

Nemovitost niiZze vlastnit jeden nebo vice subjiektPokud nemovitost je
vlastrena vice subjekty, f¥e jit o spoluvlastnictvi podilové nebo bezpodildvwédstatou
podilového spoluvlastnictvi je vlastnictviclsti celé ¥ci a vlastnicky podil je vyja@n
procesem nebo zlomkem. Spoluvlastnicky podil ngjédien konkretizaci dan&sti \&ci.
Spoluvlastnik mze ke svému podilu fidit zastavni pravo bez souhlasu ostatnich
spoluvlastnik a svij podil mize smluve prevést. Jediné omezeni spoluvlastnika v
disponovani spfiva v zakonnémiedkupnim pravu ostatnich spoluvlastnik’zhledem k
tomu, Ze ¥cné lfemeno, Ize idit jen k celé ¥ci, nemiZze podilovy spoluvlastnik ke
svému podilu ¥dit pravo odpovidajici &cnému bBemenu. Wastnici smlouvy o fizeni

vécného emene museji byt vSichni spoluvlastnici tj. né&sjeen jejich souhlas. Podle ust.
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§ 136 odst. 2 ab zak. (fed novelou) mohlo bezpodilové spoluvlastnictvi kmout jen
mezi manzely. Podstatou bezpodilového spoluvlasiniylo to, Ze kazdy z manzebyl
vlastnikem ¥ci celé a jeho pravo bylo omezeno pravem toho drohé@zhodovat o
podstatnych dispozicich tykajicich se tétaipo dohod. Uginnosti zak&. 91/1989 Sb.,
kterym se mini a dophuje zédkon o rodi& doslo i ke zidindm v ustanovenich § 136 a nasl.
Oke. z&k., kdyz institut bezpodilového spoluvlasthiatvanzel byl nahrazen institutem
spole&ného jnéni manzel. Spolé€né jmeni manzel zanika okamzikem zaniku manzelstvi.
V piipact zaniknuti manzelstvi a tim také spwié jméni manzel se provede pisemné
majetkové vyp#adani dohodou. Tato dohoda musi byt realizovan® det od zaniku
spol&ného jnEéni manzel. Jinak ve vztahu k nemovitostem plati, Ze sputejmeni
manzel se néni na podilové vlastnictvi a kazdy se stava vl&simi glesné poloviny za

celého majetku, ktery t¥ido spole&né jmeni.

3.5.2. Pravo odpovidajici wcnému hfemenu

Podle 8151 pismena o, d@mnského zakonikuéena femena vznikaji pisemnou
smlouvou, na zakladzawti ve spojeni s vysledkiizeni o ddictvi, schvalenou dohodou
dédict, rozhodnutim fisluSného organu nebo ze zdkona. Pravo odpovidajéciemu
bifemenu lIze nabyt také vykonem prava (vydrZzenim). doyti prdva odpovidajiciho
vécnym kremerim je nutny vklad do katastru nemovitostiécvia tfemena omezuji
vlastnika nemovitédci ve prosgch rtkoho jiného tak, Ze je povinerceo trpst, néceho se
zdrzet, nebo &o konat. Pravo odpovidajickéenému bBemenu se v katastru nemovitosti
eviduje jak u nemovitosti oprayné z ¥cného emene (vyzng&no na list vliastnickém
v ¢asti B1) , tak u nemovitosti zatizenécaym kFemenem (toto pravo je vyzéeno na
listu vlastnickém \asti C). Tyto povinnosti vzdy z&tuji vlastnika nemovitosti ve vztahu
k nékomu, kdo vlastnikem neni. V praxigvaZzuje poet remen tizenych na zaklad
smluvniho vztahu, kde k nabyti prava odpovidajiciktnému emenu je nutny vklad do
katastru. Obsah prava odpovidajicikenému bBemenu musi byt vzdy dostate urceny.
Jestlize se pravo tyka jesdsti pozemku (ndp pravo cesty), musi byt s¢asti smlouvy o
ziizeni ¥cného emene geometricky plan s vyzeaim, kter&asti pozemku (parcely) se
vécné lfemeno tyka. Nedostatekigsného vymezeni ma na nasledek neodstranitelnou
chybu ve smlou¥, kterd niize zgisobit komplikace s nakladanim s nemovitosti.
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Prava odpovidajici &nym emerim jsou spojena kil s vlastnictvim ufité
nemovitosti, nebo p#turcité osolk. Pokud se &astnici nedohodli jinak, je ten, kdo je na
zaklad prava odpovidajicihoéenému emeni opravén uzivat cizi ¥c, povinen nést
piiméieng naklady na jeji zachovani a opravy; uziva-li vs8&& i jeji vlastnik, je povinen
tyto naklady nést podle miry spoluuzivani. Nenitstnik stavby satasré vlastnikem
piilehlého pozemku aifstup vlastnika ke sta¥melze zajistit jinak, rize soud na navrh
vlastnika stavby izdit vécné lfemeno ve prosggh viastnika stavby spivajici v pravu
cesty pes pilehly pozemek. ¥cna lFemena zanikaji rozhodnutimrigilusSného organu
nebo ze zakona. K zaniku prava odpovidajiciéemeému bemeni smlouvou je nutny vklad
do katastru nemovitosti.&¢né femeno zanikne, nastanou-li takové trval&am zZe ¥c
jiz nemize slouzit patbam opravéné osoby nebo pro&gngjSimu uzivani jeji
nemovitosti; pechodnou nemoznosti vykonu pravcwe femeno nezanika. Vznikne-li
zme¢nou pongra hruby neporr mezi wecnym Femenem a vyhodou opramého, niize
soud rozhodnout, Ze se&oné lfemeno za fimérenou nahradu omezuje nebo zruSuje.
Nelze-li pro zndnu pongria spravedli¢ trvat na ¥cném plgni, mize soud rozhodnout,
aby se namisto ¢eného plgni poskytovalo petzité plreni. [9] Pravo odpovidajici
vécnému emenu niZze zaniknout tim, Ze toto pravo neni vykonavandgiou delSi 10 let

(tj. zanik prava uplynutindasu).

3.5.3. Zastavni pravo

U zastavniho prava se v katastru nemovitosti egidzgstava (nemovitosti,
jednotka atd.) vySe jistiny zaj&té pohledavky, Udaje o¢fkiteli, idaje o vlastnikovi
nemovitosti¢i jednotky, doba, na kterou byla zastava sjednawatstina, ktera slouzila
jako podklad pro zapis prava do katastru nemovitdgicné-pravni povaha zastavniho
prava tkvi v tom, Ze z&tuje kazdého vlastnikagdmétu zastavy, bez ohledu naipadré
majetkové zrany. Zastavni pravo je vyzteno na list vliastnickém asti C, na kterém je
evidovana nemovitost zatizena zéstavou. Z hledigiiaobu vzniku rozliSujemeittypy
zastavnich prav — zastavni pravo smluvni, zastavavo zékonné a zastavni pravo

soudcovskeé.
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3.5.4. Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo smluvni je nejejSi formou zastavniho prava. Upravuje ho §
152 — 172 obanského zakoniku v platnémémi. Vznikad na zaklad smlouvy uzaiené
mezi zastavnimdtitelem a vlastnikemipdnetu zastavy. Zastavni pravo k nemovitostem,
které se eviduje v katastru nemovitosti, vznikdadkim prava. Ale zastavni pravo u
nemovitosti, které nejsougrmétem evidence katastru, pravo vznika zapisem dotiiejs
zéastav, ktery spravuje Natka komoraCR. Toto ustanoveni neplati, v okamziku, kdy je
zastavni pravo izzeno rozhodnutim soudti spravniho tadu podle § 158 @anského
z&koniku. Vedle otanského zakoniku upravuje zastavni pravo i zakobndkodni.

Zanik zastavniho prava upravuje 8151 pismeno @dkého zakoniku, kde je
vyjmenovano, jak toto pravo zanika. Zastavni praeaika, zanikne-li pohledavka nebo
zastava, nebo slozZi-li zastavceiiteli cenu zastavenééui. Zanik prava mze nastat
Vv piipadt, Ze se wiitel vzda zastavniho prava nebo uplynutiasu, na ktery bylo jeho
trvani smluvié omezeno. Typickym zastavnim pravem smluvnim js@leské republice

hypotéky.

3.5.5. Zastavni pravo zakonné

Vedle zastavniho prava smluvniho mohou organy stéeré opraiuje k tomu
pravni gedpis, zizovat za delem zajistni pohledavky statu zakonné zastavni prava.
Nejvice pouzivané zastavni pravo zakonné je zastaavo, Zizované spravcem dan
podle zakon&. 337/1992 Sb. v platném &m o spra¥ dani a poplatk

Podle tohoto ustanoveni katastralibddy pokladaly #izeni zakonného zastavniho
prava za pravni stav, ktery ozuoge, Ze zastavce ndie zastavu igveést na jiny subjekt.
Ustavni soud tento nazor katastralni¢hdii nesdilel a vyslovil nazor, Ze v danéfipad
se jedna jen o @asné opdeni zakazu disponovat sepinmétem zéastavy. Ustavni soud
stanovil, Ze omezeni disponovatiggnttem zastavy, plati jen pro obdobi dne, kdy bylo
katastralnimu tadu dordeno rozhodnuti spravce dao Zizeni zastavniho prava do doby,
kdy fizeni zastavnim pravem bude dokemo a katastralnifad zapiSe toto pravo do

katastru. V tomto okamziku dasné omezeni kéha pravo zakonné zastavni zanika.
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3.5.6. Zastavni pravo soudcovské

Podle olanského soudnihtddu § 338 b se soudcovské zéstavni pravouje
nafizenim vykonu rozhodnuti. Vykon rozhodnuitizenim soudcovského zastavniho prava
na nemovitosti mze byt ndéizen, jen kdyZz opravmy presré ozna&i nemovitost, k niz ma
byt zastavni pravoiizeno, a jestlize listinami vydanymi nebo&tenymi statnimi organy
nebo notéem dolozi, Ze nemovitost je ve vlastnictvi povinméfrednettem zastavy
mohou byt vyhradh nemovitosti. Kdyz byl podan navrh naiizni vykonu rozhodnuti
ziizenim soudcovského zastavniho prava na nemoyitgstid vyrozumi fislusny
katastralni éad.

Pro ndizeni vykonu rozhodnutifizenim soudcovského zastavniho prava je
rozhodujici stav v dabzahjenitizeni. [12] Soudcovské zastavni pravo je zapisodno

katastru nemovitosti zaznamem.

3.5.7. Podzastavni pravo

Podzastavni pravo ustanovuje § 173 a § 17¢hmtkého zakona. Podzastavni
pravo vznikne zastavenim pohledavky, za&fst zastavnim pravem, jestlize zastavou je
véc. Ke vzniku podzastavniho prava nemiébfn souhlasu vlastnika zastaventei.v
Podzastavni pravo je vS8ak prottnmu (&inné, jen kdyZz jeho vznik mu byl pisegn
oznamen. Jestlize je zastavena pohledavka @agistastavnim pravem k nemovitécv
nebo k bytu nebo nebytovému prostoru ve vlastniptule zvlastniho zékona, vznika
podzastavni pravo vkladem do katastru nemovitdettlize zastavniciitel (podzéstavce)
pieda zastavenou movitowos kterou ma u sebe, podzastavningtiteli, nezbavuje se tim
odpowdnosti za plani povinnosti jejimu zastavci. Neni-li splatna pmldvka, ktera je
zajiStna podzastavnim pravemias spldna, mize podzastavnigitel uplatnit uspokojeni
ze zastavy misto zastavnihé@titele (podzastavce). Na podzastavni pravo se gouZzij

ustanoveni o zastavnim prautinpsrers. [9]
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3.5.8. Vécné pravo predkupni

Predkupni pravo je upraveno v ustanoveni § 602 a oésl zak. Podle ustano-
veni 8§ 603 odst. 2 @dbzak. |ze toto pravo dohodnout i jako prawene, které fisobi i
vaci nastupédm kupujiciho. Podkladem pro jehdizeni je pisemna smlouva a pravo
vznika vkladem do katastru nemovitosti. Vedliedkupniho prava smluvniho vznika
piedkupni pravo zakonné proipad gevodu spoluvlastnického podilu na nemovitosti. [6]

U tohoto prava se v katastru nemovitosti evidujajédo zatizené nemovitosti
nebo jednotce, Udaje o opr&wmém z pedkupniho prava, Udaje o vlastnikovi zatizené
nemovitosti¢i jednotky, dale je v katastru uvedena doba naygkopravo sjednavano a
listina, na jejiz zaklatlbylo pravo zapsano. &¢né pravo fedkupni je ozngno na listu
vlastnickém asti C, kde se eviduji zatizené nemovitosti. V di@spravnich fedpisech
nejsou stanoveny #apoby zaniku fedkupniho prava. K zaniku trhe dojit i smlouvou,

ktera slouzi jako podklad pro vklad do katastru.

3.6 Hlavni zasady zapisu vlastnickych a jinych &cnych prav
k nemovitostem

VSechny smluvni jfevody nemovitosti, které jsou evidovany v katastru
nemovitosti (smluvni zastavni prava, smluvni op&avrodpovidajici ¥cnému bemenu a
dalsi) vznikaji, mini se, pofipadt zanikaji dnem vkladu pravd vymazu vkladu prava
v katastru nemovitosti na zaktagravomocného rozhodnutitiplusného katastralniho

Uradu.

3.6.1. Zasada evidegni

Zapisy pravnich vztah vzniklych na zaklaglzdkona, rozhodnuti statniho organu,
ve veejné drazb, vydrzenim atd. Pravni zapisy, které vznikly zasdaavisle na z4pisech
v katastru nemovitosti, jsou zapisy pouze ewdénlsou zaznamenavany pomoci zaznamu
na zaklad ohlaseni vlastnika nebo jiného opré&vého, ktery dolozi listinou zénu

vlastnického pravai jiného prava k nemovitosti.
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3.6.2. Z&sada dispozni

Rizeni o povoleni vkladu vlastnickéld jiného prava k nemovitostem zahajuje
prislusny katastralnitad pokazdé na zakladavrhu na vklad, ktery je na katastr dam.

Pokud neni navrh na vklad déen na katastralnitéd, neni katastr oprasm
fizeni o vkladu zahdjit. Katastralnfadl nema oprawmi rozhodovat o povoleni vkladu

prava a vloZeni prava do katastru, které neni mehndna vklad uvedeno.

3.6.3. Zasada legality

Povinnost katastralnichiadi je podle vSeobecnychqrpigi zkoumat nélezitosti
piislusnych listin, které jsou pro zapis do katastemovitosti podstatné. Katastralrfad
ma za ukol zjistit, zda nalezitosti listiny, ktem&u byla dordena spoléné s navrhem na
vklad, nejsou v rozporu s obecmplatnymi a zavaznymi ippisy katastru nemovitosti.
Pokud je listina podlefpdpigi zpisobila, mize byt podkladem pro zapis prav do katastru

nemovitosti.

3.6.4. Zasada priority

Paadi zapigé pravnich vztath a poznamek do katastru nemovitosttisié dobou,
kdy byl navrh na zapis do katastru nemovitosti denukatastralnimuiad respektive
katastralnimu pracovisti. Padi zapisu (vkladu prava, zaznariupoznamku) je ufeno
tim, Ze na dokumentu se vyzuoge den, misic a rok doréeni a u navrhu na vklad se
vyzna&uje jeS€ hodina a minuta doteni. Kazdy ma pravo nahlédnout do evidence

dorwenych navrh.

3.6.5. Zasada formalni publicity neboli zasada viejnosti

Katastr nemovitosti je vejny. Kazdy je za fitomnosti pracovnika katastralniho
Uradu opravain nahlédnout do katastru nemovitosti. Kazdy ma mastzadlat si pro svoji

pottrebu opisy nebo vypisy o pravnich vztazich k nenost@m, a to nejen o svych pravech
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a zavazcich ale i o kterékoliv osob k jakékoliv nemovitosti. Vypisy a opisy z katast

nemovitosti jsou zpoplainy podle ceniku katastralnihdadu.

3.6.6. Zasada véejné viry

Po vzniku katastru nemovitosti 1. 1. 1993 je kazkio vychazi z katastru
nemovitosti peswdcen o tom, Ze stav katastru odpovida skubsti, ledaze by musel
védét, Ze stav zapis neodpovida skuteosti. Pokus se ukaze, Ze vlastnik nabyl do
vlastnictvi nemovitost od nevlastnika, je dobréavifedpokladem vydrzeni vlastnického
pravo nemovitosti po desetileté depzité drzls v dobré vife. Pokud dosud neéhla
desetiletd nefetrzitd drzba, ma opravny drzitel pravo ponechat si plody a uZzitky
nemovitosti za dobu opragné drzby, nemovitost vSakgs svou dobrou viru musi vydat

jejimu skuténému vlastnikovi.

3.6.7. Zasada oficiality

Na navrh nabyvatele se zapiSe do katastru nemtwviia@s/o vzniklé ze zakona.
Na podklad ohlaSeni vlastnika budovy se zapiSe do katastmowi¢osti nova budova,
véetrg vlastnického prava k ni. Nabyvatel prava je powiree zakona ohlasit zmu
katastralniho fadu do 30 dih ode dne vzniku prava arquloZit listinu, ktera zmgnu
doklada. Stejgtak statni organy a zhotovitelé jinych listin, iégotvrzuji nebo osdcu;ji
pravni vztahy k nemovitostem, jsou ze zakona pavaasilat tyto listiny katastralnimu
Gfadu — pisluSnym pracovistim do 30 dlrode dne jejich pravomoci nebo do 3Gidide
dne jejich vyhotoveni. Katastralnitad z4pis dchto pravnich vztah provadi z tedni
povinnosti na podklad podrétu, kterého se mu dostane nositelem opfagho nebo

zprostedkovar prisluSnym statnim organem. [7]
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3.7 Formy zapisa vlastnickych a jinych vécnych prav do KN

Podle ustanoveni § 1 odst. 3 zakona o zapisechnidigch a jinych ¥cnych
prav k nemovitostem (zak. 265/1992 Sh. v platném &m) Ize tato prava vyzed (nebo
provést jejich vymaz). Existujedkolik forem jak zépis zapsat, pravni Upradaské
republiky stanovuje, Ze zapisem se rozwklad, zaznam, poznamkaebo jejich vymaz.

Zapisy maji pravni a evidéni (&inky podle tohoto zakona.

3.7.1. Vklad

Do katastru se zapisuje na zakiagthto listin:

- Smlouvy o pevodu vlastnictvi nemovitosti

- Smlouvy o zastavnim pravu k nemovitostem

- Smlouvy o opravéni, které odpovidagenému bemenu

- Smlouvy o pedkupnim pravu k nemovitostem

- Smlouvy o pevodu bytu a nebytového prostordetre rozestagnéeho

- Dohody o vydani &ci uzavené (restituce)

- ProhlaSeni vkladatele o vloZeni nemovitosti do adikiho kapitalu obchodni
spole&nosti

- Dohody o vypsadani spolkného jnéni manzel (pokud jde o nemovitost)

- Dohody o zrnn¢ stanoveného rozsahu spmiého jnéni manzei

- Dohody vSech vlastnickych jednotek v dob zmenu vlastnictvi na podilové
spoluvlastnictvi budovy

- ProhlaSeni vlastnika vSech jednotek v dom zruSeni vymezeni jednotek

v dome a zneéné vlastnictvi jednotek na vlastnictvi budovy

Jsou- li gedmeétem smlouvy, dohody¢i prohlaSeni nemovitosti zanesené
v katastru nemovitosti v obvodu dvou a vice kafdsith Gadi, predkladaji se samostatné
navrhy na vklad u jednotlivych katastralniatad.

Vlastnicka prava vznikaji, probihaji 2my nebo zanikaji dnem vkladu do katastru
nemovitosti, pokud afansky zakonik nebo jina pravni Uprava nestanowdkjirvklad

prava do katastru se zapisuje na navtiastnikaiizeni na zaklad pravomocného
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rozhodnuti katastralnitéadu o povoleni vkladu. Poplatek za vklad kazdélavaise plati
kolkovou znamkou.
Katastr nemovitosti je vejny registr, do kterého ma kazdy pravo nahlédnout

nebo nechat si z katastru nemovitosti za popladélkaupotebné kopie listin.

Nalezitosti navrhu na vklad prava a jeho Filohy

Navrh na zahajerfizeni o vkladu prava do katastru nemovitosti mbsabovat:
« ozna&eni katastralnihofadu, kterému je navrh ¢en
« o0znaeni Eastniki fizeni identifik&nimi znaky
« ozna&eni prav, kterd maji byt zapsana

« vycet @iloh

Piilohy navrhu na vklad prava

Prilohou navrhu musi bytipdevsim listina, na jejiz podkiadha byt pravo zapsano
(smlouva, dohoda atd.) nebo jejedre owieny opis v pétu o dva ¥tSim, nezZ je peet
Gcastnila fizeni. Prvopisy listin musi byt podepsardastnikyiizeni, gicemz podpisy na
jednom z prvopis musi byt o¢feny gedepsanym zZisobem. Pokud jedastnik pravniho
vztahu (smlouvy) zastoupen proc&smusi byt pilohou navrhu plnd moc (pokud by byl
zastoupen hmotapravre, musi byt plnd moc soéasti smlouvy). Pokud jecastnikemii-
zeni pravnicka osoba, musi bytilphou navrhu vypis z obchodniho réjgt nebo jeho
ovérena kopie. Pokud listina, na jejimz podklada byt pravo zapsano, neni sepsana v
¢eském jazyce, musi byt doloZen jgjeédre oveéreny greklad.

Prilohou musi byt i nabyvaci titul kkedmetu prevodu v pipac, Ze jeho Ginky na-
staly ged 1. 1. 1993, to znamend, Ze pravor&dpetu prevodu nebylo konstituovano
vkladem do katastru nemovitosti. Je to dano tind@zevidence katastru bylygvzaty za-
pisy z byvalé evidence nemovitosti, jejichz povajia jen deklaratorni.[6]

Katastralni éad zkouma fed povolenim vkladu, zda v navrhu neshleé&k@zku
nebo zda-li, jsouifloZzeny vSechny péebné pilohy listin, které jsou vyZzadovany. Pokud
Gcastnicitizeni splni podminky pro vklad prava do katastrmongtosti, katastralniiad
rozhodne o povoleni vkladu. \tipac, Ze podminky nejsou sgny, katastralni fad na-
vrh zamitne. Rozhodnuti &djici zamitnuti vkladu do katastru nemovitostideruen

vSem @astnikim fizeni.
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3.7.2. Zaznam

Prava, ktera vznikla, z&nila se nebo zanikla ze zakona, rozhodnutim sttnih
organu, piklepem licitatora na \ejné drazb, vydrzenim, piristkem a zpracovanim, se
zapisuji zaznamem udapa zéklad listin vyhotovenych statnimi organy a jinych Irsti
které podle zvlaStnichiedpisi potvrzuji nebo osydéuji pravni vztahy, do katastru.
Katastralni tad ma povinnost zjistit, zda je listina po formdinivécné spravnosti
kompletni. Zaznamy jsou Ukony katastralniiadii, které nemaji vliv na vznik, 2mu

nebo zanik prava.

3.7.3. Poznamka

Poznamka je ukon katastralriadu, ktery nema vliv na vznik, 2mu nebo zanik
prava k nemovitosti. Ma pouze charakter informdtimnupozoiiujici, Ze o nemovitosti
bylo zahdjendizeni. Pozndmku zapiSe katastralfsidina zaklagidoruieni soudu, spravce
darg, spravce podniku, soudniho exekutora atd. PozagenkruSena katastralninadem
v okamziku dorgeni rozhodnuti nebo oznameni soudu, spravce, desoby opravéné
provadt verejné drazby nebo na navrh subjektu, ktery ma hlagéem na zruSeni
poznamky. Poznamka je zruSena rozhodnutim vyjmanayasubjeki pokud divody pro

jeji vyznaeni pominuly.

3.7.4. Poskytovani tdaji z katastru nemovitosti

Katastralni @ady poskytuji informace, opisy, kopie za peEm poplatek. Na
nahlizeni do katastru nemovitosti ma pravo kazdy.

Vypisy, opisy nebo kopie ze souboru geodetickydbrinaci a ze souboru popis-
nych informaci a identifikace parcel jsou vyhotoyere forme verejnych listin. Véejné
listiny jsou opateny datem, razitkem katastralnihtadu, statnim znakem, jménentj-p
jmenim a vlastnonim podpisem za#stnance fisluSného katastralnihdadu, ktery vy-
hotovil kolkem¢i stvrzenkou potvrzeni o thradpravni poplatku.

Katastralni @ad tyto listiny o¥ii, ale neni odpasdny za obsah listiny, opis nebo

jen kopii listiny, kdyZz original neni zcetatelny.
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V dnesnim s#té patitact i katastr nemovitosti 2ena byt veden v elektronické po-
doke a umozuje pomoci vypeetni techniky ziskat tiskové vystupy z katastréndipera-
tu. Dalkovy ghistup k udajm v elektronické podablze ziskat pomoci zadosti s pomoci
pocitacové sit, avSak takto ziskané informace maji pouze infémhaharakter a nejsou

vefejnymi listinami.

3.8.Vypis z katastru nemovitosti, tzv. List vlastnicky(LV)

Vypis z katastru nemovitosti je listina fega, listina, kterd informuje o
vlastnikovi nemovitosti. Eviduje okres, obec a ka&i@ni Uzemi siprazenymi kody
z Ceského statistickéhaadu. List vlastnicky madkolik oddili:

1) oddil A - vlastnik a jiny oprawny. Zde je uvedenoifpmeni a jméno vlastnika,
SJM manzeal nebo spoluvlastnici nebo pravnicka osoba, posledaia adresa tr-
valého bydlist vlastniki, manzel, pravnické osoby a identifikator, tj. rodnislo
nebo C.

2) oddil B - nemovitosti, ty jsou vedeny fiyako pozemkové parcely katastru nemo-
vitosti (KN), &. & pozemR, vymery (m?), kultury, zmisobu vyuZiti a zfsobu
ochrany nebo jako stavebni pozemky katastru newwsivif KN ), \&. ¢. st. parcely,
vymery (m?), kultury a zfisobu vyuZiti. Dale zde mohou byt zapsany i pozeweky
zjednodusené evidenci -aypd pozemkovy katastr (PK)gv¢isla pozemi a vy-
méry (mP).

3) oddil B1 - jina wcna prava k nemovitostem- obsahuje prava k jinymaowtostem
a pro vlastnictvi, které nemovitosttasti B je Zizeno, Udaje o listinach, které byly
podkladem k z4pisu prava - ndzev a datum jeji¢ctotgveni nebgisla knihovnich
vloZek pozemkovych knih

4) oddil C - omezeni vlastnického prava k nemovitostefasti B, a odkazy na listiny
afizeni, ze kterych seimapisu omezeni &sti C vychazelo

5) oddil D - jiné zapisy — slouzi k evidenci poznamek a infaci tykajici se nemovi-
tosti véastech A, B, B1, C a odkazy na listinyiaeni ze kterych se vychazeld p

zapisu daiasti D
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6) oddil E - nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu. Zde janwacny posledni do-
stupné listiny, kterymi vlastnik nemovitost nabghff. kn. vl. pozemkové knihy,
rozhodnuti o &dictvi, kupni smlouva, darovaci smlouva, draZeistina apod.)

7) oddil F - vztah bonitovanychiglné ekologickych jednotek ( BPEJ ) k parcelam —
je zde uveden kod nebo kody bonity pozémbokud jsowsasti ZPF (zerdélské-
ho pidniho fondu). Kazdy pozemek, kterysti ZPF musi mit oztenou bonitu,

pouze ostatni plocha, zast. plocha, vodni ploaspnilplochy neuvagl bonitu.

Nemovitosti jsou evidovany v Uzemnim obvodu, veréde vykonava statni
spravu katastru nemovitosGR prislusny Katastraini tad — podle krdj a pislusné

Katastralni pracovist— podle (byvalych) okrés

3.9 Ué&astniciFizeni proé&innosti v katastru nemovitosti - Zivi, mrtvi a
nezwestni

Znanym problémem sa@sného katastru je evidence pozémk katastru
nemovitosti, jejichz vlastnici i nejsou znami, nebo se jedna o vlastnikyji kji&
pravdEpodobr neziji. Osoby, které cHji s takto evidovanym pozemkem disponovat, musi
¢elit znanym komplikacim @i svych zandrech nakladani s nemovitosti.

Pokud neni osoba, ktera chce nakladat s takovoemeowitosti schopna zjistit
Z Gdaji v katastru nemovitosti aktualni pobyt vlastnikaeanize jako soukroma osoba
nahlédnout do evidence obyvatel, nabizi se poegeni zkusit dohledat vlastnika pomoci
specializované firmy, detektivni kanciddi inzerce v tisku.

Déle je mozné obratit se n&iglusny soud a vyvolatizeni o prohlaSeni za
mrtvého nebo otdit dodateéné ddicke tizeni, v gipadt, Ze jsou ddici. Jestlize ddici
nejsou znami, je pra¥godobné, Ze v mnohatipadech pednetné pozemky propadnou
Ceské republice jako odurr V3echny tyto moZnosti, které jsou tu nastin jsou velice
slozité atasow naranée.

Tento problém ma finy jiz v minulosti, katastr nemovitosti byligvzat
z evidence nemovitosti i s neggnostmi v evidenci zavedenymi. Jiz po druh&osé

vélce upadlafesnost vést pozemkové knihy.
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Katastralni @ady jsou organy evidénimi, a tudiZ nejsou oprasmy rozhodovat
o tom, kdo je vlastnikem nebo oprémym ¢i povinnym z pravniho vztahu zapsaného do
katastru nemovitosti. Katastralmiady nemaji dany pravni prostiky kieSeni situaci, kdy

pravni vztah v katastru evidovany neni v soulagtasnim vztahem skuteym. [5]

Tuto problematiku lze r@tenit do 3 skupin:
1.Vlastnik je neznamy
2.Vlastnik asi nezije

3.Vlastnik nelze identifikovat

3.9.1. Vlastnik je neznamy

Parcel, které jsou v katastru nemovitosti evidovaigjichz vlastnik neni znam je
okolo 24 tisic o celkové vy#ie 10 tisic ha. Velkodast tchto parcel tvii zenedélska
pada. Jedna-li se o zedtlskou pidu, vtomto pipact se problematika neznamého
vlastnika upravuje § 15 zakowra 95/1999 Sh., o podminkachepodu zemdélskych a
lesnich pozemkz vlastnictvi statu na jiné osoby vesmnplatnych pedpigi. V pfipac, ze
v katastru nemovitosti je vedeno vlastnické praiusk zenddélskému pozemku, které
nelze dolozit listinnymi doklady, nebo ze z&pisuKatastru nemovitosti vyplyva, Ze
vlastnik zemidélského pozemku neni znam, ma se prelyitohoto zakona za to, Ze stat je
jeho vlastnikem a spravcem Pozemkovy fond. [13]

Tuto problematikureSi Gad pro zastupovani statu vécech majetkopravnich,
ktery eviduje veliky objem Zadosti naid8eni pravnich vztéhk ttmto nemovitostem.
Podle zkuSenosti katastralnichradi, je ale ve wtSiné pripadi Sance dohledani
pravoplatného vlastnika,fipadré titulu, na jehoz zaklad by mohl byt jako vlastnik
prednEtné nemovitosti zapsan stat naprosto minimalni.

Vlastnici €chto nemovitosti jsou v katastru ozeai jako ,neznamy vlastnik®. U
zentdélské pmdy je tato problematika legislati¥iteSena zakonem viz vySe zréigm, ale
u ostatnich nemovitosti tato problematiiegena neni. Je nezb§tnutné pijmout novou
pravni Upravu, ktera bude@sit vlastnické vztahy k tomuto uvedenému majetidle je
dulezité zahrnout do legislativnihoiqupisu, za jakych podminek bude vlastnikem

popsanych nemovitosti ze zdkona stiabbec. DalSi oblasti k legislativnimi@Seni je
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problematika nakladani s pozemky pod silniceminidéimi a dalSimi vieejné prosgsnymi

stavbami.

3.9.2. Vlastnik asi nezije

Podle Saeni katastralnihoifadu se v katastru nemovitosti eviduje okolo 1@ tisi
parcel. V tomto seznamu se vyskytuji nemovitosdichZ vlastnik se narodil jeSw 19.
stoleti. Vzhledem k této skuteosti je velice prawgpodobné, Ze vlastnik jiz neZije. Pokud
by bylo mozné dohledat datum umrti této osoby, @diy byt v ramci &dickéhoftizeni
prednEtna nemovitost d@sSena. Je nutné podat pédk dodaténému projednaniadictvi
po uvedeném vlastnikovi v katastru nemovitosti.

Pokud neni mozné zjistit umrti osoby, I1ze postupgealle oltanského zakoniku
§ 7 odst 2.¢i obcanského soudnihtadu 8195 az 200, kter§eSi proces prohlaseni za
mrtvého souladu s platnymi pravnintiedpisy. Obansky zakonikika, jestlize smrt nelze
prokazat pedepsanym Zsobem, soud fyzickou osobu prohlasi za mrtvoutidjigeji
smrt jinak. Za mrtvou osobu soud prohlasi také &stmou fyzickou osobu, Ize-li se
zietelem ke vSem okolnostem usoudit, Ze jiz neZije.[9

Obcansky soudntad 8195 az 20@eSi proces prohlaseni za mrtvého v souladu
s platnymi pravnimi fedpisy. Tentdadiika, Ze navrh rize podat, kdo ma naei pravni
zdjem. Uzné-li soud, Ze podle Gdlajavrhu tu jsou podminky pro prohlaseni risstného
za mrtvého, ustanovi nemstnému opatrovnika. Soud vyhlaskou nebo jinym vigodn
zpisobem vyzve nezgtneho, aby se do jednoho rokiihtasil, a kazdého, kdo aém vi,
aby o ®m podal v téze It¢ zpravu soudu nebo opatrovniku, pigad zastupci
nezwstného, uvedenému ve vyhlaSce. Zatoseud provede vSechna pelina Seéeni o
nezwstném. Ve vyhlaSce uvede soud podstatné okolntipaglu a oznami, Ze po uplynuti
Ihaty uvedené ve vyhlaSce rozhodne o prohlaSeni zaéhoi jestlize se negstny
negihlasi nebo nedojde-li zprava o tom, Ze je nazbhitu uri soud na jeden rok od
uveejréni vyhlasky. Ve vyhlasce je nutno uvést den, kdydhkorti. Zjisti-li soud Ehem
fizeni, Ze nejsou spiny podminky prohlaseni za mrtvého, zasté&eni. Po uplynuti lity
uréené ve vyhlasce vyda soud rozsudek o prohlaSemirzeeho. Uvede v ém den, ktery
plati za den smrti ne#stného, pofipact den, ktery nezsstny nepezil. Zjisti-li soud, Ze
ten, kdo byl prohlaSen za mrtvého, je nazivu nabwe den, od kterého dosud neuplynula
doba pimérena k tomu, aby ne#stny mohl byt prohlaSen za mrtvého, zrusi své
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rozhodnuti o prohlaSeni za mrtvého. Na nawdstnika opravi soud den, ktery je uveden v
jeho rozhodnuti jako den smrti, zjisti-li dodatg, Ze ten, kdo byl prohlaSen za mrtvého,
zentel jiného dne nebo se toho dne nemohl dozit, ajehgiezil. Soud tak rze (&init i
bez navrhu. Je-li jisto, Ze fyzicka osoba zela, ale jeji smrt nelze prokazat stanovenym
zpisobem, vyda soud rozhodnuti, kterym ji prohlasinzevou. [12]

Urad pro zastupovani statu k podani navrhu prohl&emrtvého nefistupuje,
vhledem ke zdlouhavému procesu a ke sigsti, Ze ne v kazdém &chto gipadi pri

projednani ddictvi piipadne nemovitost jako odutiteskému statu.

3.9.3. Vlastnika nelze identifikovat

Do této skupiny p@t asi 3% nemovitosti evidovanych v celém katastru
nemovitosti. Tyto nemovitosti jsou v katastru a@arey pouze jménem dipnenim. Neni u
nich udana ani adresa ani identifikator (rodfiglo). Z tohoto dvodu je neni mozné
jednoznéné identifikovat v evidenci obyvatel nebo prohlasatmrtve.

3.9.4. Dohledavani neznamych vlastnik nemovitosti,

vyjasréni vlastnictvi

Vyznamny podil nemovitosti vedenych v katastru nétosti je zapsédn na
neznamého vlastnika, tj. L\&. 11000, nebo jde o vlastnika zapsaného v katastru
nemovitosti bez identifikatorupiipadré o nemovitosti nezapsané na zadném listu
vlastnictvi. Pdet tchto pipadi dosahuje &kolik stovek tisic. Problém nezndmého
vlastnika je nejenipkazkou pro nakladani s nemovitostmi, aleitkdgd i pro spravni
fizeni tykajici se sousednich nemovitosti, a jegoitéyZ Fedmétem trvalé pozornosti
verejného ochrance prav jiz od roku 2005, odkdy temtdlém pravidelé zahrnuje do své
zpravy pro Poslaneckou&novnu ParlamentdR s gislusnym doporéenim.

Po dohledani skutaého vlastnika se ukazuje, Z#pizné polovina takto zapsaného
majetku pati statu, ostatni majetek fyzickym nebo pravnickysolwam (,FO*, ,PO")
véetrg obci. rad proto prakticky od svého vzniku systematicky lddava skuténé
vlastniky. P&ty zjisttnych a identifikovanych vlastnikna LV ¢. 11000 a ostatnich
piipadi ,neznamych vlastnik ukazuji grafy. [5]
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Graf & 1: Dohledani vlastnici za obdobi let 2006 — 2009
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Zdroj: Vyrogni zprava Wadu pro zastupovani statu wecech majetkovych za rok 2009

Dostupné http://www.uzsvm.cz/uzsvm-vyrocni-zprava-2009. ]

Z grafu¢. 1 vyplyva, Ze v roce 2006 bylo dohledano z nedel$00 pozemk -
200 vlastnik, kdy pozemky fipadly jako odumt ¢eskému statu a t&in 600 vlastnik
které byly jako fyzické nebo pravnické osoby. ed®007 z celkového ptu néco malo
pies 600 bylo fiblizné 220 pozemk vyreSeno klad®é pro stat a fiblizné 390 vlastnik
bylo dohledano vlastnictvi osob. V roce 2008 bylslo markantni z celkového ¢toi
priblizné 1800 pozemk, ziskal stat velké procento pozeim#to vlastnictvi. Tér¥ 1200
pozemk z celé Ceské republiky, u kterych nebyl vlastnik dohledégl po prowieni
uréen vlastnik stat. Kolem 600 pozetnkylo dohledano, Ze vlastniky jsou fyzické
pravnické osoby. U posledniho roku v grafu, kdjolgtedmetem hledani 1900 pozerink
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se zjistilo, Ze 1000 pozemkpreSlo na vlastnictvi statu a u 900 pozénilyli dohledani

vlastnici.
Graf ¢. 2: Dohledani viastnici podle pololeti roku 2002@09
- . . )
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Zdroj: Vyrogni zprava Wadu pro zastupovani statu wecech majetkovych za rok 2009

dostupna http://www.uzsvm.cz/uzsvm-vyrocni-zprava-2009.hp]

Z grafu ¢. 2 je patrné, Ze nej{8i usgsSnost dohledavani vlastriikv katastru
nemovitosti, ktd byli problematiti, byla v druhé polovitiroku 2008. Bylo nalezena'gs
600 fyzickych¢i pravnickych osob. Rok 2008 nebyl v dohledavanmdbopro stat tak
vyhodny, jako jiné roky. V prvni polovinroku 2008 byl tento po#én naprosto jiny.
Dohledanym vlastnikem byl stat u 1580gadi hledani, kdeztofiblizné u 80 gipadi byl
dohledany vlastnik fyzick#&i pravnicka osoba. V prvni polowinroku 2009 byly tyto
pomery témet vyrovnany. Na konci roku 2009 bylo zggb 320 pozemk u kterych byl

dohledanym vlastnikem ¢en stat.

54



4. Prakticka ¢ast — Hledani viastniki

4.1 Cil prace

Cilem tétocasti je sdlit nekolik moznych variant, které mohou nastai p
ukonech s vlastniky pozeninkVybrala jsem si fipady, se kterymi jsemiigla do styku
v praxi — na pracovi$ieditelstvi silnic a dalni€eské republiky, Zavod Praha.

Reditelstvi silnic a dalnic méslusnost hospodia s majetkem statu. Pokud neni
mozné dohledat vlastnikaiptipraw stavby silnic a dalnic a kupni smlouvou vykoupit
jeho pozemek, zakon ukladéidit vécné tfemeno podle § 17 odst. 2 zakand 3/1997 Sb.

0 pozemnich komunikacich v platnéntan pro véejné prosgsnou stavbu.

Pfi majetkopravnim vypdani tento zakon ukladad pozemek ocenit a jeho
financni castku ulozit na depozitni ¢ét. V pipad, Ze se dohleda posloupnost od
pavodniho vlastnika pozemku po sasré Zzijiciho, neni dvod nevyplatit viastnikovi
piislusnou finatni ¢astku. Jestlize se zjisti, rozhodnutim Statnih@istti, Ze pedmétny
pozemek propad&eské republice, vraci sefiplusna odpovidajictastka za ¥cné

bifemeno do Statniho fondu dopravni infrastruktury.

4.2 Metodika

Ke zjiseni vlastnika pozemk jsme vyuZili moznosti informaiho systému
katastru nemovitosieské republiky ( ISKN ) — tzv. dalkovéhdigtupu na katastralni
tfady vCeské republice. Prvotni ail@Zité je znat katastralni Uzemi, kde se pozemek
nachazi a dalgislo pozemku. V saiasné dob jsou jest v reékterych katastralnich
Uzemich vedendisla pozemi z pozemkové knihy a jsou odbérnazyvany pozemky ve
zjednoduSené evidenci -ayod pozemkovy katastr (PK) (mezi odborniky katdstch
Ufadi a geoddt tzv. zavorkové parcely). Ve velkétging katastralnich Uzemi je u
pozemk: obnoveny katastralni operat, ktery se provadiweastu s ustanovenim § 16 odst.
1 zakona. 344/1992 Sb., o katastru nemovitaSR (katastralni zakon). V podsige to
pieklopeni PK parcel z pozemkové knihy do &mmného stavu - je to novy soubor

geodetickych informaci a soubor popisnych informaci
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Dale jsme ke zjini vlastnika pozemku vyuZili registr obyvatédské republiky.
Na kazdy samostatnyipad jsme museli poslat pisemnou Zadost na Misisterdopravy
(nadtizeny orgarReditelstvi silnic a dalnic) s zadosti askahi informaci, dat o vlastnikovi
zvlase datum umrti a misto umrti. Wah gripadi, kde vlastnici nemaji identifikator, tj.
rodné ¢islo Ize gedpokladat, Ze jiz neziji. Tyto vlastnici jsou regoi jeS¢ v druhé
polovirg 19. stoleti.

U téchto vlastnik jsou pro naSe hledani néjdzit¢jSi nabyvaci tituly, coz ve
vetsSing pripadi jsou pozemkové knihy a knihovni viozky.

Na pislusném katastru Ize za poplatek ziskat kopiénlisPokud se vyskytuji
knihovni vlozky z pozemkové knihy — je nutné nawi$tpozemkovou knihu ipslusného
katastralniho pracovi&tNeposune — li nas toto zjsti nikam, v tuto chvili piSeme Zadost
na Ministerstvo dopravy s Zzadosti clethi informaci a nami hledaném vlastnikovi. DalSi
postup v pipad, Ze nam ministerstvo z registru obyvatel neposkymeéno vlastnik&i
deédice je tzv. ,detektivni prace”. Zalezi na kazdéakgu ma schopnost vitlsouvislosti
s pipadem a najit moznosti, které by namn dedani pomohli. N&psgjSi variantou je
navstivit gislusné kroniky obcti mést, narodni archiv nebofipadré matriku, kde se
uchovavaji archivni listiny. DalSi variantou je kakt s gipadnymi sousedy, podle mista
posledniho bydli&t zda-li si kkdo nepamatuje na nami hledanou osobu neboibem
poskytnout informace o jejim zji&ti. VétSinou se oslovuji osobmejstarSi osoby v obci.
V rack pripadi nam tento kontakt byl velice napomocny &lischam dilezité informace.
DalSim krokem, ktery séasto d@la, je navitva mistnich tbitova, kde hledame nami
hledaného vlastnika.

V pripac, Ze zjistime vlastnika nebo datum narozeni osblig, informace uz
post&uji k tomu aby, registr obyvatel mohl poskytnouformace o umrtici dédicich
osoby, kterou hledame. Pokud mame nabyvaci titalyoniména édict, pokusime se je
kontaktovat a vystlit jim vzniklou situaci. Je nadli Zijicich dédici, zda ch§ji zahajit
dodaténé ddické fizeni. Po ukoteni dodaténého tizeni bude vyplacena uloZzena
financni castka za #zeni v¥cného bemena.

V dalSi ¢asti prace bych c#ia nastinit ®kolik moznych variant, které mohou
nastat pi Ukonech s vlastniky pozemla postup p dohledavani ,newenych vlastnii"“.
Vybrala jsem si fipady, se kterymi jsemigdla do styku v praxi — na pracovidteditelstvi

silnic a dalnicCeské republiky.
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Pri pripraw stavby dalnice je projektantem zpracovan tzv. mabp elaborat
v textové a mapové podébZ reho vyplyva trasa dalnice agrnétné pozemky, jichz se
trasa dalnice dotyka. Wfipraw kazdé dalnice se objevi vlastnici bez identifikatale i
ozna&eni neznami vlastnici. Nasletluvadim rkolik vyieSenych fipadi, se kterymi jsme

priSla osob® do styku pi své praxi.

4.3.Pripad ¢. 1: Josef Zahora

Pro stavbu dalnice D11 bylo nutné vykoupit pozermekcelnihocisla 680/117
s vymsrou 117 m. Jmenovany pozemek je zapsan v katastru nemdvipost okres
Nymburk, obec a katastralni uzemi @€bwice na listu vlastnictvic. 427. Vlastnik
pirednttného pozemku neni dosazitelny. Na uvedeném pozemkie Zizena stavba
dalnice D11 stavba 1104#kst C DobSice €hy¥. Na lis& vlastnickém. 427 pro obec
a katastralni izemi Chovice je jako vlastnik zapsan pozemku zapsan Jéebra bez
uvedeného identifikatoru. Panu Josefu Zahorovidwdkrat poslan navrh kupni smlouvy
na jeho pozemek. Zasilky se vratili&ma Reditelstvi silnic a dalnicCeské republiky
s oznamenim, Ze vlastnik se na uvedené adreseZngzdZ tohoto @vodu Reditelstvi
silnic a dalnicCR podalo dne 15. 12. 2003 navrh na Ministerstvoralop na tizeni
vécného bemene podle § 17 odst. 1 zak@nd3/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdjSich gedpisi

Ztizeni ¥cného Bemene v tomto fijpact snefuje proti viastnikovi, ktery neni
dosazitelny. Nahrada, ktera podle zaka@ndl3/1997Sbh., ktera vlastnikovi nalezi, bude
ulozena WReditelstvi silnic a dalnic.

Pro uskuténéni stavby dalnice, silnice nebo mistni komunikaoe Vlastnické
pravo ke stavly pozemku a Zé&eni vyvlastnit podle zvlastniho pravnihiegpisu. Pravo
odpovidajici ¥cnému Bemenu je pravem, které podle zvlaStniho pravniredgisu
opraviuje stavebnika keizeni pozadované stavby na @otém pozemku. Jestlize byla
ziizena stavba dalnice, silnice nebo mistni komumike cizim pozemku a vlastniku této
stavby se prokazatelmepodélo dosdhnout majetkopravniho vydalani s vliastnikem
pozemku, je fislusny specialni stavebnfadl opraven na navrh vlastnika stavbyidit
vécné liemeno, které je nezbytné pro vykon vlastnickéhovaprie stavh. Sowasti

rozhodnuti podle odstatrcl a 2 je stanoveni vySe jednorazové nahrady podéstnino
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pravniho pedpisu).[10]

V sowasné dob je predmitny pozemek zapsan ve viastnictiéské republiky
s prislugnosti hospodia Reditelstvi silnic a dalni€R. Nabyvaci listinou proigvod na
Reditelstvi silnic a dalni€R je Smlouva oiedani majetku staik 58/11/2005 ze dne 10.
11. 2005, ktera nabyla pravni moci dne 11. 1. 20B&davajici bylaCeskéa republika —
Urad pro zastupovani statu vescech majetkovych, ktery bylfislusny hospodi
s nabytym majetkem na zaktadsneseni Okresni soudu v Kalit). 51 D 659/2004-58, ze
dne 10. 5. 2005, které nabylo pravni moci dne 12005. Tento soud projednal dodaie
dédictvi po zenkelém panu Josefu Zahorovi, ktery se narodil 23.1P4.8 a zeifel 6. 9.
1980 bez zanechani platné &hvZentel svobodny, bezdny, bez sourozericjeho rodée
zenteli diive nez on, z&chto divoda pripadlo ddictvi po panu Josefu Zahorovi statu jako
odumr’. Finareéni c¢astka, kterd byla pro pana Zahoru uloZzeny na depozi (Gtu
Reditelstvi silnic a dalni€R byly vraceny do Statniho fondu dopravni infraistngy.

Obrazek:. 2 - Mapa katastralniho Gzemi Gbwice

B 2 o

Zdroj: Vlastni zpracovani ze ziskanych podkl&dtastru nemovitosti
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4.4.Pripad¢. 2: - Vaclav Volny

Pan Vaclav Volny byl viastnikem pozemnk katastralnim Gzemi ZiZelice nad
Cidlinou, které byly zapsany u katastralnihtadu pro Stedaesky kraj, katastralni
pracovisé Kolin.

Jelikoz Vaclav Volny nei na lis€ vlastnickém uvedeno rodrigslo ani adresu
trvalé bydlis¢€. Vhledem ktomu, Ze se nepditla dorwit navrh kupnich smluv
vlastnikovi, vydalo Ministerstvo doprayR, odbor pozemnich komunikaci v Praze v roce
2004 na navrtReditelstvi silnic a dalni€R, navrh naizeni cného bemene podle §17
odst. Zakona. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, veénkmpozajSich gedpisi
k pozemkm. Podle citovaného zakona s&aje wcné lfemeno uzivani ve prosgh RSD
k pozemkim sp@ivajici v povinnosti vlastnika pozemku strpa nich stavbu dalnice.

Vzhledem ktomu, Ze vlastnikigddmétnych pozemi neni uveden, izzeni
vécneho bemene sr&uje k vlastniku, ktery je neznamy.

Z nami zjiSénych informaci bylo v roce 2005 dod&té projednano édictvi po
panu Vaclavu Volném, ktery zéei jiz v roce 1967. V dabumrti se projednaloédictvi
po zentelém, ale opomflo se projednat pozemky v katastralinim Gzemi Zégelhad
Cidlinou okres Kolin. Tato skutaost se zjistila az v roce 2005, a proto byla @ea
skut&nost projednana. Vzhledem ktomu, Ze pan Vaclavny¥atentel bez ddicu,
nezanechal z&v, majetek Bstavitelem zanechanyipadl Ceské republice jako odurhr
Tyto nemovitosti pevzal (rad pro zastupovani statu vécech majetkovych smlouvou o
bezuplatnémi@vodu do vlastnictueské republiky.

V sowasné dob jsou pozemky, zastamé stavbou dalnice D 11 na listu
vlastnickém zapsany ve prash Ceské republiky, kdeReditelstvi silnic a dalnic méa
piislusnost sé&mito pozemky hospodii.
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Obrazek:. 3 : Mapa katastralniho Gzemi Zizelice

Zdroj: Vlastni zpracovani ze ziskanych podkl&dtastru nemovitosti

4.5 Piipad ¢. 3: Koupilek Jan

Reditelstvi silnic a dalnic podalo dne 24.4.2003isem na Ministerstvo dopravy
navrh na #izeni ¥cného bemene podle 8 17 odst. 1 zakand 3/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve zmi poz&jSich pgedpid, k pozemku @& 1188/20. Jmenovany
pozemek méa vy#ru 211 nf a je zapsan v katastru nemovitosti pro okres Kailrec
Zizelice a katastralni Gzemi Zizelice nad Cidlinma listu vlastnictvi¢. 962. Vlastnik
predmEtného neni uen. Na listu vlastnictu. 962 je jako vlastnik pozemku §.1188/20
zapsan Jan Koupilek bez udani adresy a identifikatqroto je #izeni w¥cného bemeno
sméfovano proti vlastniku, ktery nenidan. Na uvedeném pozemku budiena stavba
,Délnice D11, stavba 1104-Hast D — Most Zizelice*. Podle vy3e zmafgho zékona se
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ziizuje wcné femeno uZivani ve prodgh Reditelstvi silnic a dalni€R, Na Pankraci 56.
145 05 Praha 4. Totaené tfemeno oprawje podle § 58 odst. 2 zakota50/1976 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim zakonu, jinym prakgené opraiuje Reditelstvi silnic
a dalnicCR z1idit vy3e uvedenou stavbu ngegnmitném pozemku.

Vzhledem k faktu, Ze vlastnikgdmitného pozemku neni &gn, dorduje se toto
rozhodnuti podle § 26 zakoka71/1967 Sb. iejnou vyhlaskou, ktera bude Waena po
dobu 15 did na fedni desce Ministerstva dopravy a Obecnitealu ZiZelice. Po uplynuti
této Ihity neobdrzelo Ministerstvo dopravy Zzadné vygd &astniki fizeni. Nahrada za
vécné lfemeno byla stanovena na zakiaatergni pozemku dle § 28 odst. 1 a 9 vyhlasky
¢. 540/2002 Sb.

NasSe Séeni jsme zahajili v pozemkové knize v Kajkde jsme hledali nabyvaci
tituly pro pana Koupilka v knihovni vioZzae 947 pozemkové knihy. Pan Jan Koupilek
ziskal nemovitosti v katastralnim Gzemi ZiZelicewmtlaci listinou po své zéalé matce
Marii Koupilkové v roce 1945. Touto listinou &tll nemovitosti v katastralnim Gzemi
Zizelice a dm &. p. 94 v Zizelicich, kde v srpnu roku 1956 #ein

Pan Jan Koupilek starSi byl Zenaty & syna Jana narozeného v roce 1925 a dceru
Veéru, o které nemame zadné informace. V roce 197QparKoupilek mladsi a jeho sestra
Véra prodali dm &.p. 94 v Zizelicich. Je zardZejici, Ze vroce 197O0prodeji této
nemovitosti nebylo uvedeno v kupni smléwstatnim notéstvim v Kolire datum narozeni
prodavajicich, tj. Jana Koupilka mladSiho a jelstrge/ery.

Na zéaklad Zadosti, kterouReditelstvi silnic a dalnic podalo na Ministerstvo
dopravy CR v listopadu 2010, kd&SD Z&dalo o sdeni okruti dédict a mista amrti
zentelého pana Jana Koupilka mlad$iho. Z MinistershitavCR nam na zékladzakona
¢. 133/2000 Sh., zakona o evidenci obyvatel (dleékie jsou tyto Udaje poskytovany
pouze organu statni spravy, pokud to jejighnost vyZaduje a orgdm powienym
vykonem stéatni spravy, v jejich zakonem stanoveisdipnosti) bylo séleno, Zze pan Jan
Koupilek mladsi(*1925-+2006) zawl v prosince roku 2006 v Karlovych Varech. Dale
byla poskytnuta informace, Ze pan Jan Koupilek Biladd Zijiciho syna iTho Koupilka
bytem Dolsany — Oil, ulice Dobré sisti 578, okres Plze- Jih.

Tato now¥ zjiS&na skuténost bude oznadmena pantimdiu Koupilkovi s tim, aby
zahdjil ukony spojené s dodatgm projednanim &lictvi po svém zebelém otci.

Predmétem dodaténého @dického tizeni bude projednani nemovitosti v katastralnim
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Uzemi Zizelice a uloZena fin&mi ¢astka na depozitnimstu Reditelstvi silnic a dani€R,
ktera byla uloZzena na zaktaglz zmininého rozhodnuti Ministerstva dopra@R z roku
2003 o tizeni ¥cného Bemene podle 817 odst. 1 zakona 13/1997 Sb., o pozkm

komunikacich, ve zmi pozdjSich gedpidi, k pozemku da@eného stavbou dalnice D11.

Obrazeke. 4: Rodokmen rodiny Koupilkovych

Marie Koupilkova

*

+ 17.7.1945

Jan + Anna

*

+ 26.8.1956
Jan Véra
* 4.3.1925 provdana Chvalinova
+ 8.12.2006 nezjistény zadné udaje

JiFi
* 1.3.1949

Zdroj: Vlastni zpracovani ze zj&tych poznatk
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4.6 Piipad ¢. 4: FrantiSek a Anna Peterkovi

Na lis& vlastnickémcislo 79, ktery je pedmétem naSeho S&tni jsou evidovani
manzelé FrantiSek a Anna Peterkovi bez identifikatalané adresy. Kazdy z many @
vlastnikem idedalni poloviny majetku. Tito vlastnbyli hledani pro stavbu Dalnice D8
stavba 0804 Doksany — Lovosice k.U. Rochov okisrigtice.

Na jejich lisé vlastnickém byla pozemkova kniha - knihovni vlozkslo 224.

Z dokladh z pozemkové knihy jsme zjistili, Ze pani Peterkaeéntela vroce 1951.
Manzelé Peterkovi ne#hi déti. V ramci didickéhotizeni tedy fichazel v avahu podle
Ob¢anského zakoniku pouze jeji manzel pan FrantiStdcike

Pana FrantiSka Peterku podle § 85/1pism.a trestmdlkona odsoudili k trestu
odreti svobody v roce 1953 a podle § 47 trestniho zakiylo vysloveno propadnuti
celého jnéni obvirsného Ceskoslovenskému statu. V té dobebylo d@dické fizeni po
zentelé pani Ang Peterkoveé jestukorteno. Z tohoto @ivodu se pan FrantiSek Peterka
nestal ddicem idealni poloviny majetku po své Zehé manzelce.

Nasledr tedy nastoupili &dici 2. ddické skupiny a to sourozenci pani Anny
Peterkové, ki po 8 letech od jejiho Umrti uzZai dohodu, podle které veSkery majetek
po pani Peterkovéipvzal Ceskoslovensky stat. Stat se zavézal zaplatit jifslysné
finan¢ni plnéni podle jejich ddickych poditi.

V souwasné dob jsou pozemky pro katastralni uzemi Rochov zapsanyist

vlastnickémislo 79 vedeny n@eskou Republiku.
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Obrazeke. 5: Mapa katastralniho izemi Rochov

Zdroj: Vlastni zpracovani ze ziskanych podkl&dtastru nemovitosti
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4.7. Pripad ¢. 5: Zdenék Meduna

Obecni tiad Dolni Bezany jako fisluSny stavebniiad podle § 117 odst. 1 a §
112 odst. 1., zakon&a 50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebfdidu (stavebni
zékon). Na podklagl navrhu Ceské republiky, ze dne 24.8.2006 na vyvl&sin
vlastnického prava k pozeritk ozn&enym jako pozemkové parcelslo 353/103 o
vyméie 334 m2, @. 353/88 o vymire 1094 m2 a p. 353/108 o vyrsire 328 m2. VSechny
pozemky lezi v katastralnim Uzemi Hodkovice u 4latn obec Zlatniky — Hodkovice,
které jsou zapsany na listu vlastnickénd 70 u Katastralnihoradu pro Sedaesky kraj —
katastralni pracovi§tPraha — Zapad.

Stavebni tad ve vyvlasiovacimfiizeni podle § 114 stavebni zakona rozhodl o
vyvlastreni jiz zmirenych pozemk. Vlastnikem pedmétnych pozemil je pan Zdeek
Meduna, ktery v dabvyvlastiovacihotizeni nebyl k dosazeni. U jmenované osoby neni
znam jeji pozbyt a v ramci majetkového vigdédni mu nebylo mozné daiuzasilku
s oznamenim o zahajeni vyvkasvtaciho fizeni. Proto mu byl ustanoven spravnim
organem podle spravniltadu opatrovnik. JelikoZ jsouqumétné pozemky v katastralnim
Hodkovice u Zlatnik, obec Zlatniky — Hodkovice, je proto jako vhodn&oloa
k opatrovnictvi ustanoven starosta obce, kteryagropnictvi vyslovil souhlas.

Vyvlastiuje se podle § 108 odst. 2 pism. a) zak&na0/1976 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnii@du (stavebniho zakona) ve préspCeské republiky, s trvalym
odretim vlastnického prava kiednttnym pozemim pro uskuténéni veejné prosgsné
stavby pro Silnini okruh kolem Prahy, stavba SO 513.

Nahrada za vyvlastni byla stanovena dle zakoral51/1997 Sb. o odevani
majetku ve z#éni pozajSich pedpigi. Predmétné pozemky byly ocemy na zaklad
znaleckého posudku ze dne 30. 6. 2006. Stavelawli stanovil ndhradu za vyvlasin a
uloZil Reditelstvi silnic a dalni€R na z&aklad rozhodnuti o vyvlastni, Ze pednttnou
castku, ktera nalezi vlastnikovi, musi ulozit naaigmi (et do doby, nez bude vyfaaan
exekwni piikaz, ktery se vyskytoval na léstlastnickém pan Zdda Meduny.

Katastralni tad Stedaieského kraje, katastralni pracovi$raha — Zapad po
nabyti pravni moci rozhodnuti o vyvlasth musi na fisluSném list vlastnickém pro
katastralni uzemi Hodkovice u Zlatdila obec Zlatniky — Hodkovice zapsat vlastnické
pravo ve prosfch Ceské republiky, sifislusnosti hospodi& pro Reditelstvi silnic a dalnic
CR.

65



Pfi hledani vlastnika jsme zjistili jeho stasnou adresu, i kde se vlastnik
v sowasné dob zdrzuje. B pokusech o doweni dopisu i jiné korespondence vlastnik
nereaguje a odmit&ipnout korespondenci, ze zatim nezjigich divodi. Proto finagni

Y

¢astka nalezici tomuto vlastnikovi stale lezi naodépim G&tu.

Obrazek:. 6 Mapa katastralniho izemi Hodkovice u Zlainik

Zdroj: Vlastni zpracovani ze ziskanych podkl&dtastru nemovitosti
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Statistika dohledavani neukenych vlastniki na Reditelstvi silnic a
dalnic CR za obdobi 2009-2011

Tabulka¢. 1 P@et zavazk RSD wviici nedohledanym vlastniin

Zavazky v ¢ase Soukromi vlastnici
31.12. 2009 128
31. 3. 2010 126
31.12. 2010 122
31. 4. 2011 57
31.7.2011 55
30.9. 2011 53

Zdroj: Vlastni zpracovani z paatki Reditelstvi silnic a dalni€R

Z vySe uvedené tabulky vyplyv4a, Ze tato problenzatjgk velice obsahla a Ze
dohledavani je velice slozitécaso narané. JelikoZz neni mozné vyhradit pracovnéka
osobu podnikajici na Zivnostenské oprnin kterd by se pouze zabyvala hledaniohto
vlastnilki a v mnoha fipadech ddicu jde toto hledani v rdmci moznosti velice pomak al
pieci jen zd#lé. Z nasledujici tabulky vyplyva, Zze v rozmezkalika mgsial se vyesi
n¢kolik pripadi, které jsou vlastnikm, spiSe &dicam finantné vyporadany z depozitniho
Gctu. Nejwtsi skok v dohledavanédhto lidi nastal zgatkem roku 2011. Tento markantni
skok byl zpisoben tim, Ze se vyskytovali opakovarastnici, kté meli vice poloZzek na
depozitnim dtu na jednotlivé pozemky. &hoz je patrné, Ze s nalezenim jednoho
vlastnika se mohlo wgSit a pozdi vyplatit nékolik poloZzek najednou. V jpbéhu roku
2011 se rozpracovali dalsfipady, které jsou v s@éasné dob prednttemieSeni. V. mnoha
piipadech probiha dod&tee ddické fizeni¢i jednani s ddici po pivodnim vlastnikovi.
TudizZ Ize pedpokladat, Ze dalSi hledani osob bude nadale mkaa
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Graf & 3: Pd‘et zavazki RSD vi¢i nedohledanym viastnikim

Soukromi vlastnici

140
120 —

100 \
60 \

40 Soukromivlastnici
20
0 T T
) Q Q Ny Sy "
M M P M
YV 3 Vv B A O

Zdroj: Vlastni zpracovani z podklagoskytnutychReditelstvi silnic a daini€R

Z nasledujiciho grafu vyplyva, Ze dohledavani odlguinicasti roku 2009 do
konce roku 2010 bylo pomalé a pozvolné. N&vskok v dohledani vliastniknasledoval
na za&atku roku 2011, kdy bylo wgSeno nejvice fjpadi. Jak jiz bylo vys¥tleno
v predchozic¢asti, hlavnim dvodem rychlého Ubytku @tu zavazk byli opakujici se
shodni vlastnicki pribuzni. Rok 2011 stale probih& a hledani osob zakiélaje z grafu

ukazuji pgad klesajici trend, coz je velice dobré.
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4.8Zhodnoceni vysledki a doporuéeni

Z nami zjiseénych a nazorh ukazanych fipadi vyplyva, Ze tato problematika je
sice velice obtizna, ale v mnoh#&pgadechresitelna. Jiz ze statistikigeditelstvi silnic a
dalnicCR je patrné, ze v pbéhu 2 let se viesila polovina fipad: a ostatni jsou ve stavu
feSeni. V gkterych gipadech probihd dod&te didické trizeni a ®které gipady jsou
zatim podle zjignych udaj nedohledatelné.

Vlastniki v katastru nemovitosti, ktiejiz nemusi Zit je mnoho a Zadny usek
katastrwei jiného statniho organu to sam od sebe nema v ktenpiiesSit a gistit* katastr
od ®chto vlastnik. Pokud ®jaka osoba poda po#n k prodetovani na Wad pro
zastupovani statu ve&éeech majetkopravnich, &ae se tim ¥ad zabyvat a hledagdice ¢i
vlastnika. Jak jiz bylo zmémo v pgedchozic¢asti toto hledani a @ovani mivodniho
vlastnika, ¢i hledani d@dice je pro soukromou osobu t&mnemozné zjistit. Jelikoz
v dnesni dob existuje zakort. 101/2000 Sb., na ochranu osobnich wdaadna statni
instituce ani jiny sad nema dovoleno poskytovat Udaje o osoba€huz zZivych ¢i
mrtvych.

NejdalezitejSim feSenim situace s néenymi viastniky, by o byt fijeti nove
pravni Upravy, ktera by se zabyvala pozemky, wktewlastnik neni znam, neni mozné ho
identifikovat nebo jednozia¢ urcit, zda je nazivuci mrtev. Zakon by @ v téchto
piipadech popisovat postup, jasSit tyto pozemky, aby nebyly znevyh@dé a mohlo se
s nimi volrg disponovat. Dale by zakondhstanovit lhitu, ktera bytikala, po jaké dabby
nemovitosti propadly statu.

Bylo by vhodné, kdyby bylo uzakeéno ¢asové obdobi (nd@pl00 let), kdy nebyl
pohyb v katastru nemovitosti u pozeimk nemovitosti, pak by jejich vlastnik mohl byt
prohlaSen za mrtvého. éBem tohoto obdobi by se samgm¢ mohli prihlasit
potencionalni &dici ¢i vlastnici pozemku osokn pokud prokadzou zakonny narok
pozemkuwi nemovitosti.

Déle by bylo dobré vytvit centralni propojeni katastru nemovitosti s ficrdm
Gradem z dvodu daové politiky. Dle mého nazoru musi byt fidaimu Gdadu
“podezele”, kdyz za minulé roky obdrzel platbu zaaxdanemovitosti za pozemky, by,
nebytové prostory a za dalSi roky platbu neobdiaeio by mohl byt dalSi nastroj, kterym
bychom zamezili nesouladu katastru a dnesni evalehgvatel.
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Bylo by Zadouci, aby existoval centralizovany systévidence obyvatel, do
kterého by nili piistup vSechny statni i soukromé instituce, ktertégbaiji tento systém ke
svym pracovnim &elim. Matrika po amrti osoby by zapsala umrti do evadeobyvatel a
naslede i vyreSeni ddickéhotizeni po zerrelé osob a hned by bylo patrné, kdo je
dédicem ¢i jestli majetek pipadl statu. Tento navrh by pomohl v mnoh&didkych
fizenich i v mnoha sporech.

DalSi poznatek, ktery jsentigveé praci zjistila, je, Ze pokud by nbdi fizeni o
dedictvi mél ze zakona povinnost — nechat podle rodnéfsta prohledat cely katastr
nemovitosti (celouCeskou republiku) zamezilo by se tak op@minpozemk ¢i jinych
nemovitosti, které by se mohly projednat v rantdickéhotizeni.

V souwasné dob secasto stava, Ze se prohledava katastralni Uzemiifdienaci
od pozstalych, popipact Uzemi, v 8mz vlastnik ndl trvaly pobyt. Proto se vyskytuji
piipady, Ze vlastnik fekne pipadnym ddicam, Ze vlastni pozemky — nemovitosti jest
v jinych koutech republiky. Tento postup je ale méZraktikovat jen u viastnik ktei
maji identifikator — rodnéislo. TudiZ jsou to vlastnici narozeni po roce 1900

Bylo by Zadouci pjmout legislativu, kterd by upravovala povinnogatastru
nemovitosti¢i not&u, nechat podle rodnéhdisla prohledat katastr a zjistittipadné
nemovitosti vlastnika v jinych katastralnich Gzemidouto legislativou by se zamezilo
opomenuti projednat pozemky, které vlastnik v katasemovitosti vlastnil v cel€eské
republice. Takto by bylo zamezeno tomujdea pozemk v katastru cel€eské republiky
zustava neobjagma a tim padem dochéazi kvelkym ndaym uanikim za vykr

pozemkovych dani.
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5. Zavér

V zawru mé diplomové prace bych uvedla, Ze Katastr néostvCeské republiky
je soubor Gd#@j o nemovitostech v celéeské republice, ve kterém je obsaZen nejen popis
a polohové a geometrické ¢eni, ale také vlastnickd prava a vSe s nimi sojivisa.
Katastr slouzi jako registr a uceleny systém, kfmgkytuje informace o nemovitostech
ale i o vlastnicich. V dnesni dbbtale jet mnoho lidi nevi, Ze existuje dalkovyigtup do
katastru nemovitosti, ktery bydnslouzit k ulelteni prace vlastntkn nemovitosti, ale
také i katastralnim pracovistim. V dnesni &adektroniky a poitatovych systém je
vhodné tuto sluzbu vyuzit k ziskani feainych informaci. Vypis z katastru nemovitosti se
ziska podanim oficialni zadosti o vypis z katasiemovitosti. Tento vypis poskytuje &u
piimo katastr nemovitosti, nebo od 1. 1. 2008 je ywskni vypisi z katastru
zprovozrino na kontaktnich mistech Czech Point.

Tato prace ®a nastinit problémy, které se v katastru nemotiitogskytuji a dale
meéla ukazat na problematiku vlastijkkteré nejdou jednoztiae urcit ¢i dohledat. Byly
navrzeny navrhy na zlepSeni, které by mohly porptidieSeni problematiky.

Dokonalymi znalostmi o nemovitostech v jednotliviiadtastralnich Gzemich, by se
ziskal patticny prehled o vlastnicicht¢hto nemovitosti. Stat by tak ziskal uceletighped

o stavu katastru nemovitosti, coz by se kéaddrazilo v gijmech za pozemkoveé dan
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