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Vlastnictvi a pronajem puady ve vybraném regionu

Ownership and leasing of land in the selected regio

Souhrn:

Bakaldska prace se zabyva problematikou vlastnictvi angrou mdy.
Specifikum sotiasného zewuélstvi v CR, je vysoky podil pronajatéigy. Cilem této
prace je uceleny a systematicky vyklad dané proaliay za pouziti dostupné
odborné literatury tykajici se tohoto tématu. Higtovlastnictvi, uzZivatelské vztahy
k pidé¢ cena jidy a trh s pdou. Posledni kapitola jeémovana vlastnimu Seni
v lokalité Usteckého kraje. V tétghsti se zabyvam analyzou a mapovanim informaci,
které se tykaji vlastnictvi, pronajmugedinich i trznich cen ualy. Oblast jsem
vymezila na okres Chomutov. Detaiinsou uvedena fakta a porovnarfednich cen

ve vybranych obcich.

Kli ¢éova slova:pronajem fidy, vlastnictvi idy, pida, trh @dy, cena pdy

Summary:

The thesis deals with problems of land ownershigblaasing. The particularity of the
present agriculture in the Czech Republic is thgh lshare of leasehold agricultural
land. The aim of the work is the comprehensive aygtematic explanation of the
chosen theme using available technical literatorecerning the topic. History of land
ownership, users’ relation to the land, price af tand and land market: The last
chapter is devoted to proper investigation in tiséi dad Labem region, the district of
Chomutov. | have analysed and surveyed informatbout ownership, leasing,
official and market prices of the land in this paftthe work. The comparison of

official prices in chosen communities is elaboratedetail.

Keywords : leasing of land, ownership of land, land, land regrkrice of the land
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1. Uvod

Tématem mé bakaiské prace je problematika vlastnictvi a pronajradyp
Toto téma je velmi obsahlé a zasahujefaiy odétvi a to zejména do zemlstvi,
ekonomiky, prava a zivotniho prostli.
Jedna se o mnohotvarnou problematiku, kde prasedpisy byly pijimany postupg
a rekdy i vicekrat novelizovany.

V uvodu charakterizuji zakladni funkcidy a vymezuji zakladni pojmy tykajici
se tohoto tématu. Dale uvadim historické meznikyyxaji a vyuZziti pidy z hlediska
pozemkového vlastnictvi.

V stéZejni casti je zanalyzovana problematika uzivatelskych alizt k pade.
Vlastnictvi a vlastnické pravo je limitovano mnohymékonitostmi, proto je v mé
praci uvedena zakladni charakteristika, avSakesrcitlostaténé oswtlit dulezitost
dané problematiky. Déle pak prace nageg rekteré legislativni pojmy a pravni
piedpisy platné ¥R tykajici se této oblasti.

Bezprosedre k tématu viastnictvi p#t také cena jdy. FestoZze ekonomika
v CR prosla po r. 1989¢&kolikaletou transformaci, prdw této oblasti nardZime na
znané komplikace. A to i@devSim v oblasti dovani ceny, do které se promita
mnoho fakto#i. PredevSim malo fungujici trh  $igou ovlivieny napg.
nedokorenymi restitucemi.

V za¥ru uvadim pehled a poznatky viastniho &aii.

2. Cil

Vécnym zamdrem této prace je podat uceleny nahled na problkmealastnictvi a
vSech souvisejicich otazek.
- v zajmu ucelenosti vymezit zakladni pojmy tykageimdy
- uvést striny prehled historickych a aktualnich pravnichiegpisi
pojednavajicich o dané problematice
- nastinit zakladni pojmy a instituty tykajici searanich a vlastnickych vztah
- analyzovat faktory ovliiujici trzni a @iedni cenu

- pomoci ziskanych informaci zmapovat vybranou lolaliokrese Chomutov



3. Literarni reSerSe

3.1. Pada

Pida je nejsvrchgjSi casti zemské ey, tvorena smisi mineralnich saiasti,
oduntelé organické hmoty a Zivych organismle vertikala ¢leréna, propojena se
svym podloZzim a vznik& ze &valin nebo nezpewmych minerélnich a organickych
sedimeni. V souwasné dob se u vSech modernich pedologickych Skaita\klade
diuraz na posuzovani funkciagy v krajinném ekosystému. Jsou ttegevsim tyto
zakladni funkce: produki, prostorova, hydrologicka, vodohospiskd, ekologicka,
sanitarni a hygienicka, puthai, transformani, socialni a kulturni ( Bik, 2009).

Studiem fid se zabyvaadda o fdé — pedologie Cinnosti&lovéka se jeji kvalita
muze zvysovat, anebo glovék svym nerozumnym chovanim a hospi@tam niize
poskozovat nebo z&it (Pokorny, 2003).

Vedle tchto nespor&é dalezitych funkci, je nutné provést vymezeni funkce
ekonomické. Ztoho to pohledu je to jeden z pr@dith faktofi vedle prace
a kapitalu. Je chapana jako nenahraditelny zdroglykce potravin aifrodniho
bohatstvi. Fes své jedinmé a specifické vlastnosti podléhdida v trznim
hospodéstvi nabidce a poptavce a stava ssdpttem obchodu na trhu nemovitosti
(Bic¢ik, 2009).

3.1.1. Definice pojmu p tGda

Je Zijici prostorovy ifrodni Utvar s transforndai, translokani a produkni
schopnosti, ktera podtije tvorbu biomasy. Z hlediska systémového pohlétiery
oteweny, polyfazovy strukturni systém, i povrchovoucast litosféry (Kozak,
2009).

V odborné literatie se setkavame s mnoha definicemi a pojetim vyktatiato
pojmu. V zasa&l se jedna o ifirodni zdroje, které jsou charakteristickou slozkou
krajiny. Jedna se o nenahraditelny prvek z pohlggdivy lidstva. Clovek je s gidou
bytostrE spjat a to prakticky od doby vzniku lidské spolesti



3.1.2. Puda jako p Firodni utvar

Z prirodowdnéeho hlediska dZeme idu oznéit jako prirodni Utvar slozeny
z povrchovych zétralin zemskeé #ry a organické hmoty, jeho stavba a slozeni jsou
vysledkem @gsobeni podnebi, Zivych organigra dalSich pdotvornych faktoi
(Pokorny, Sarapatka, 2003).
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Obr. (Kozéak, 2009).

Jednotlivé faktory, které ovhuji piadotvorné procesy jsou geografickyasow
promenlivé. V disledku této variability vznikaji tak odliSné&igni typy, jako nap
cernozem, hédozem, rendzina, podzol.

Nepimo angrné ovliviiuje pidni typ ¢i pudni druh produkci biomasy. Produkce
biomasy paf mezi zakladni a nezastupitelné funkéelyp A byva posuzovana podle
arodnosti¢i produkéni schopnosti fd .Urodnost je zavisla ngads vlastnosti jak
fyzikalnich, chemickych, mineralogickych a biologych, které fda ziskava
v pribéhu svého vzniku a vyvoje. Urodnostdy je WtSinou spojena se @ipobem
vyuziti. Pro @ely podpory zerdélské produkce byly ze&dlélské pidy rozdleny na
piiznivé oblasti FA a ménpiiznivé LFA. Pro vSechny evropské z&imyla pouzita
stejna kritéria. Celkova vy#na pevné pdy Zeng ¢ini pres 133 milioi km2, z toho
pudy zengédélsky vyuZivané je jen 14 milidnkm2. VCR je vyuzivano 4249 tisic
hektaf k zenédélskym elum. Fadni typ je jeden z faktér ktery ovliviiuje cenu
pudy (Kozéak, 2009).



3.1.3. Pdda jako nemovitost

Piadu jetaké nutnéchapat jako objekt pozemkovych a pravnich vitdta jedné
straré kooperujeme stmou jako ¥ci nemovitou. Na druhé strase jedné o jednu ze
zékladnich slozek zivotniho préstli. Zakladnim objektem pozemkovych a pravnich
vztahi je pozemek. Pravni normy vztahujici se k pozem&oy pak obsazeny v
obecré zdvaznych pravnichigdpisech.

Pozemkovymi vztahpak rozumime ty spalenské vztahy, v nichZ jako objekt

vystupuje fida, resp. pozemek, tedgst zemského povrchdipadre i uréity prostor
,,pod* a ,,nad" zemskym povrchem.

Pozemko¥ pravnimi vztahyrozumime ty spol@enské vztahy, kterym pravo

poskytlo svou formu a prastdky regulace (Pekarek,iehova, 2004).

V této ¢asti se ¥nujeme [id¢ spiSe z pohledu ekonomického a objektu pozegkov
pravnich vztah. Je nutné ale uvést, Ze v tomto smyslu kione spiSe o pozemku a
nebo o pozemkové parcele. Uzemi kazdého statusjersgticky rozidéno tak, aby
pozemky piblizné stejnych vlastnosti t¥di stejnou kategorii.

Definici pozemku najdeme v katastralnim zakowvi katastru nemovitosti Ize také
zjistit lokalizaci a informace o kazdém pozemkujebo vlastnikovi, druhu daného
pozemku, vynsie a o jeho ekonomickém ocen. Pozemkem se rozuntast
zemského povrchu odi@na od sousednictasti hranici spravni jednotky nebo hranici
katastralniho uzemi, hranici vlastnickou, hranizbg, hranici druti pozemk, pog.
rozhranim zpsohi vyuziti pozemk( 8 27 pism.a ). Jedna se o a&7d ukité plochy,
piipadré i porostu ,,nad a ,, pod“ touto plochou, kter@geostatnich ploch odtna
hranici. Parcelou rozumime pozemek, ktery je geonokgtpolohow urcen, zobrazen
v katastralni map a oznéen parcelnintislem. (§ 27, pism.b) (Pekarek, ihova,
2004).

Katastralni zakog. 344/1992 sb., rozliSuje tyto druhy pozemk
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Druhy pozemki

= pozemky zerddglské

orna fida, chmelnice, vinice, zahrada, ovocné sady, tivaiai porosty

= pozemky nezegulglské

lesni pozemky, vodni plochy, zastae plochy a nadv@ ostatni plochy

3.1.4. Vyrobni faktor

Pida jakoZto plocha zemského povrchu je limitovanyiiropgnim zdrojem.
Z lidské perspektivy je vysoce cennd, protoFedptavuje potencial k zajéti Siroké
Skaly benefii ve prospch ve prospch jednotlival i spol&nosti v sodasnosti i do
budoucnosti (Agrarheute,2011).

Padu spolén¢ s pracitadime mezi primarni vyrobni faktory. DalSimi vyrdion
faktory rozumime kapitatadici se mezi sekundarni faktory. Mezi ddqivé pak
fadime technologie ffyodniny a podnikatelské schopnosti.

Pida neni volnym statkem z hlediska vyrobniho faktgguukena pevazr
mimoekonomickymi procesy a tdippdnimi a biologickymi.

Jeji mnoZstvi je omezené, ato iz hlediska vlasthi Pati k vzacnym statkm,
které nelze do nekotiea roz&iovat. Ridu neniiZze vlastnit kazdy, a @get vlastnik je
omezeny tim, kolik dy ma spolénost k dispozici. Zeguélci vlastnici mdu jsou
v urcité vyhodt oproti €m co pidu nevlastni. Tyto vyhody maji podobu pozemkové
renty. Pozemkova renta jachod plynouci z fdy. Fida ma iradu dalSich zvlastnosti
a specifik a to nafklad drodnost a polohu. Tyto faktory se odrazegdevsim
z hlediska ekonomického (Macakova, 1997).

3.2. Historie vlastnictvi

Vlastnictvi mdy datujeme uz do dob kdy dochazelo k bytostnérmpjet
a vyuziti pidy k zengdélstvi kdy pida plnila nepimo dalSi funkce preéloveéka. Prvni
zminky vlastnického prava pochazi ze stakévMezopotamie. Jsou stasti obsahu

Chamurapiho zakoniku z 18. stoleté@ nasSim letopdem (Kincl, et.al.,1995).
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Nejen zajem oifdu ale iuZivani zgnilo zpisob Zivota ¢lovéka jiz od
prvopa:atku jeho hospodani. Viastnické pravo fedstavuje jedno ze zakladnich
lidskych prdv a tvii v souvislosti s pozemkem nezbytnye@poklad pro tégt
jakoukoliv lidskoucinnost. V minulosti ale i v s@asnosti vlastnické pravo k pozemku
predstavovalo wita omezeni a povinnosti.

Vlastnictvi dané fdy pozemku negdstavuje neomezenou moznost vlastnika
jakkoliv s pozemkem nakladat a neomezesnim manipulovat. Pojem vlastnictvi ve
smyslu k utitému objektu (¥ci) v naSem fipad pady negedstavuje ani historicky
samostatny drulti formu vlastnictvi a nema ani pravrpiednost ped vlastnictvim
ostatnich wci. (Pekarek, Rrchova 1996).

3.2.1. Vyvoj pozemkového vlastnictvi

Jeden z prvnich tdezitych historickych obrét ktery jiz blize souvisi s nasi
sowasnou pravni legislativou je vyhlaSeni VSeobecnéwanského zakoniku
(ABGB)¢.946/1811 Sb., ktery byliploZzen dateského jazyka aZz v roce 1812. Tento
zakonik byl vSeobecny a ruSitquichozi pravni Upravy, a platil pro vSechny obyeate
statu bez ohledu na spoémské postaveni. Zakonik vySel pod nazvem ,,Kniha
vSeobecnych zakanmestskych® a mil 1502 paragrdf, z nthoz par. 1090 az par.
1150 upravuji smlouvu najemni a pachtovni (Pek&relchova 1996).

,,Lze-li uzivati pronajatééei bez dalSiho vaflavani, nazyva se takova smlouva
smlouvou najemni, Ize-li ji vSak uzZivati jen pilipicinénim, nazyva se smlouvou
pachtovni. Byly-li smlouvou s@asré pronajaty ¥ci prvého i druhého druhu, budiz
smlouva posuzovana podle povahy hlawui‘¢Zakon¢. 946/1811 Sb).

DalSi historické souvislosti ve vlastnictvi a uzivaridg, kterym se budu&novat v této
Gasti spadaji do obdobi po vzniku samostatbéskoslovenské republiky aZ do
sowasnosti.

Vyvoj v pravni Upra¥ vlastnictvi a uzivanityay je ovlivren predevsim spotensko
politickymi podminkami v daném statJedna z vyznamnych udalosti, ktera ovlivnila
utvaeni legislativy a novy pohled vlastnickych pénin k padé byl vznik CSR. Tato
skut&nost umoZznila i vytvteni g@ihodné situace pro ¥gSeni pozemkové otazky
v nasich zemich.

Politicko spoleéenska situace a dalSi aspekty vedly ktak zvanéokemkové

reformg.
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3.2.2. Vyvoj pozemkového vlastnictvi od vzniku samostatné

vvvvvv

mezniky

Prvni pozemkové reforma

Zacatek a konec prvni pozemkové reformy jéaur podle vydani prvnich zakin
které
tuto ¢ast reformy odstartovaly a zastavena byla ter@ivn rékolika dohod, které byly
sepsany mezi velkostatka Statnim pozemkovyntradem (Nmec, 2004).

Pristoupeni k pozemkové refogmmizeme tedy datovat na konec roku 1918.
Cilem €chto pravnich Uprav bylo zabrat velké pozemkovétwiatvi, které se o
dale rozdlit dalSim gideélcam. Zakladem byla parcelace velkych pozémé
vytvaieni zbytkovych statk DalSim bodem bylo rozt budovy a zemdélské
staveni panskych dvarcpo c¢astech maloze&délcam, tak aby byly dostateé
podminky pro hospodani. Vlastni pozemkovou reformu uvedl zakon215/1919
Sb., (Pekarek, Bchova 1996).

Prevzeti vlastnictvi stdtem probihalo vertech fazich

- Prvni fdzespaivala gedevsim ve vyrozudmi vlastnika o zamySlenéntqvzeti ze
strany statu.

- Druha fazeprobihala zpravidla fpdanim vypo¥di osobam hospodi@im na
majetku w¢enému k zaboru.

- Tieti faze- v této fazi dochazelo k pravnimiepzeti a nabyti vlastnictvi zabraného
majetku statem a to tim Ze se provedl vklad vlakgho prava a se¢asré presSlo
pravo nakladat stimto majetkem na pozemkouv@dyl (Pekarek, Rchova
1996).V roce 1935 bylo provédi pozemkové reformy pozastaveno na zamyslenou
dobu dvaceti let. V korimém disledku ale byla tato prvni pozemkova reforma
zastavena s aégodninim malé shody stwodnimi cili. DalSim dvodem ng&l byt
nedostatek kvalifikovanych zajeho rozdlovanou gdu. Disledkem &chto faktofi
vznikly negidélené pozemky a majetek a doSlo ke vzniku zbytkovgtatki
(Pekérek, Rrchova 1996).

Vlastnickych vztah k pozemkm se dotkl jak pe&atek, tak i ukodeni druhé sitové
valky a gijetim dekret: tykajicich se Nmci, Mad’ani, zradd a kolaborant. Podstatnym
zasahem do vlastnictvi pozetnlbylo pijeti zdkona¢. 142/1947 Sb. o revizi prvni

pozemkoveé reformy. Obdobi od r. 1945 do r. 194%gbmi slozité z hlediska pravni
13



Upravy vztali k pozemkm. Upravy a zrsny ve vlastnictvi pozentkovlivnily piedevim
dekrety prezidenta republiky a to zejmé&na/1945 Sb.£.12/1945 Sb.¢. 28/1945 Sb.,
¢.33/1945 SbVSechny tyto zrény spoléné se zngnou pongru politickych sil se staly
divodem odstartovani dalSi pozemkové reformy (Lidle®4).

Druh& pozemkova reforma

Druhou pozemkovou reformu datujeme v obdobi 194948. Vyvolané zriny
na politické scéh se odrazeji vtzv. KoSickém vladnim programu, verdm byl
praw zakotven pozZadavek na pozemkovou reformu. Vigstmemkovou reformu
zahajil dekret prezidenta republikyl12/1945 sh. o konfiskaci a urychleném réedi
zentdélského majetku Bmci, Mad’ani, jakoz i zradé a nepatel ¢ceského a
slovenského naroda. Konfiskovany majetégSel (ex lege) na stat, a az do odevzdani
piidélcam ho spravoval Narodni pozemkovy fondiizeny @ ministerstvu
zemedelstvi. Fridélcam byl konfiskovany majetek poskytovan vyhrédma Uhradu.

V dalSich etapach této pozemkové reformy dochakelevizim majetku z 1.
pozemkové reformy. Jednu z etap uvedl zakon 46/1€8Pozemkova reforma
probihala podle zasady gga pati ttm, kdo na ni pracuji ®la nela byt pro @ely
pozemkové reformy vykupovana. Poznamka provedekiupyy v pozemkové knize
méla inky prechodu vlastnictvi k vykoupenéiqit na ¢eskoslovensky stat (LiSka,
1994).

Obdobi let 1948 — 1989 budovani redlného socialismu

Ani 2. pozemkova reforma nebyla dokena. Po unoru 1948 byla prosazovana
cesta kolektivizace i v oblasti pozemkového vlagtii S gidou hospoday statni
organizace ale i organizace nestatni, které jeaslabt do¢aso¥ neomezeného a
bezplatného uZzivani. Stale vSak existovalo soukromastnictvi, které se vSak
povaZzovalo za historickyipkonané a bylo z pohledu statu neZzadouci a omeaovan
(Pekarek, Rrchova 1996).

3.2.3. Formy vlastnictvi v obdobi realného socialismu

V dusledku realizace pozemkovych reforem ausgbem dalSiho vyvoje

zenedelstvi u nas, zvlastpak provadnim kolektivizace, se utyidy pravni gredpisy
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a podminky, kdy pozemkové vlastnictvi postradalalgpatné znaky vlastnického
prava (LiSka, 1994).
V tomto obdobi se profilovalyitzakladni druhy soukromeého vlastnictvi.

Prvni formou vlastnictvi fgdstavovaly fipady gezivajicich soukroghhospodécich
rolnika. Druhou formou pedstavovaly fipady, kdy vlastnici fdy-obcané ji uzivali
nikoli jako vyrobni prostdek k vyrok zboZi pro trh, ale k uspokojovani svych
osobnich pdkeb. Koneéné treti formou soukromého vlastnictvi vtéto dob
predstavovaly fpady, kdy pozemky v soukromém vlastnictvicali uzivaly

socialistické organizace (Pekarekiéhova 1996).

Na Uzemi naSi republiky nebyla provedena v minulostcionalizace {dy.
Vychazime-li z této skutmosti je jasne, Ze&tSina pozemk zastala ve vlastnictvi
fyzickych osob. K tomuto stavu pré&prispély zminované pozemkové reformy, v
kterych sice doSlo k vyvlasini pady, ale stat si ji ve&Sine piipadi neponechaval.
Dochazelo k pdéleni jinym fyzickym osobam (LiSka, 1994).

3.2.4. Pozemkové vlastnictvi por. 1990

Spoleensko-politické a ekonomickérgmeny, které nastaly po roce 1989 se
zasada dotkly pozemkového vlastnictvi a pozemkovych vitah

V této oblasti byla zdsadni novela Ustavniho zak&t80/1990 Sb., ktery ve
svém¢l. 7 prohlasil rovnost vSech driuta forem vlastnictvi. V tomto roce probiha
novelizace dalSich zakénkteré umoznily vlastnikm, aby pozadali o vraceni svych
pozemk: uzivanych socialistickymi organizacemi. Tim bylhagen proces tzv. 3.
pozemkové reformy (Pekarek,iiehova 1996).

Cilem restitdnich proces v Ceské republice je dosahnout zrngfmich
majetkovych kvd, k nimZ dosSlo u¢i osobam, které maji narok na restituci. Jedna se
0 navraceni majetku, ktery jim byl vat v obdobi let 1948 az 1989. Cilegtlito
restititnich gedpidi prijatych od roku 1990 je navraceni majetkmto subjekim
nebo pipadré jejich pravnim nastugon. Restitdni ndrok je teba uplatnit ¥as a
podstoupit zdkonem stanovetigeni. Za timto &lem bylo pijato mnohé legislativni
opateni. Mezi nimi hraje vyznamnou roli napzakon¢. 403/1990Sb., zmiemi
nasledk nekterych majetkovych ikvd, zakon ¢. 87/1991 Sb., o mimosoudnich
rehabilitacich a dalSi (Karfik, 2001).
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3.3. UzZivatelské vztahy k p adé

Udalosti v politice a ekonomice, které nastaly poer 1989 zniym zpisobem
ovlivnily vlastnicka prava kpdé resp. k pozemkn. UZivaci vztahy ve smyslu
zékoru ¢.122/1975 Sb. &.123/1975 Sh. byly bezuplatnécaso¥ neomezené. To
bylo nahrazeno vztahy vlastnickymi, které ziskatyujici vyznam. To vSe pomoci
rozsahlych restituci, ale i naghlmim vlastnickych prav, kteréugtali v minulosti
zachované, ale v praxi se nedodrzovali. Prava @nposti vlastnickych a uzivacich
prav k pozemiém vlastniki, uzivateti, najemé puady i pisobnost statu upravuje

zakon o fid¢. Pokud uité vztahy neupravuje zakon agg se zvlastnimi fedpisy.

3.3.1. Vlastnictvi a vlastnicka prava k pozemku

Vlastnictvi je jedno ze zakladnich lidskych praverk je zarteno ustavou.
V naSem pravnintadu se pouZzivaji pojmy beztgiho rozliSeni, jak vlastnictvi tak
vlastnické pravo. Vlastnické pravo vSech vlasinika stejny zakonny obsah a
ochranu. Vlastnické pravo je vymezeno tim, Ze ddbjealezi opravni véc uzivat,
disponovat s ni a drZet ji. Zaraveeclanek 11 zabyva problematikou vyvla&tin
Subjektem vlastnického prava k pozeémkmize byt fyzicka tak i pravnicka osoba.
Subjektem vlastnického prava &kterym pozemim maze byt jen stat, obce nebo
uréenda pravnicka osoba. Toto je zaneseno v ustandhghiodst.2 Listiny zakladnich
prav a svobod. Pozemky mohou byt i ve vlastnicfeewsubjeki, pak hovéime o
spoluvlastnictvi. A to ize byt podilové nebo bezpodilove.

Obsahem vlastnického prava jegevsim ¥c drzet a to je i@dpokladem &c uzivat a
pouZzivat jeji plody a uzitky a nakladat s ni (Kiarfi994).

V pripact pozemkového vlastnictvi je tomu s realizaci uvéten opravani
jinak. Funkci pozemkového prava je zajistit poly@most vyuZziti idy. Abychom
zajistili dosazeniéchto cili, je nutné v akterych gipadech tato vlastnicka opram
omezit pomoci tzv. zakonnychtdmen, nebo rozhodnutintiplusnych orgéin
Vedle vlastnického prava existuji dalSi pravni aZivvztahy. Typickym fikladem
souwasnosti je vztah najemni (Pekérekjdhova, 2004).
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3.3.2. Ndjem a nadjemni vztahy k ptidé

Prondjem pozemku je jeden z g@avedenych uzivacich instiuv ¢s. pravnim
fadu po roce 1990. dglem zaloZeni pronajmu, ve smyslu zakonaidéfoylo esit
pravni vztahy mezi vlastniky a uzivateli z&éskych a lesnich pozemlpo zruseni
piedchozich uzivacich prav, v dokdy vlastnici pozemka jejich uzivatelé negt
mMoZnost se 0 najemnich vztazich a jejich podminkiétiodnout.

Najemni vztah je upraven &mnskym zakonikem %63-684. Obsahuje obecnou
Upravu najmu, najemniho pé&na a smluvni principy.

V souvislosti se znovuzavedenim tohoto institutu¢do pravnihoradu je teba
upozornit na pravni Upravu obsaZzenou v zékan 229/1991 Sb., o Uprav
vlastnickych vztah k pad¢ a jiném zemdélském majetku, v platném &ni. Zakon o
pade zalozil na zaklatl § 22 odst. 3 a § 22 odst. 9 najemni vztahy ex, lag®
v piipact, Ze nedojde mezi dosavadnim uzZivatelem a vlastmikginé dohod
(Praichova, 1996).

Obecrg ndjem se nazyvaienechani &ci k uzivani, které je mozné bez
pracovniho fi¢inéni najemce. Otansky zakonik definuje najemni smlouvu jako
smlouvu, kterou pronajimatelignechava za Uplatu najemcicy aby ji v sjednané

doke uzival nebo z ni bral uzitky.

Pronajimatel

M¢l by dokazat, Ze je oprawn disponovat s pozemkem, ktery zamysli
pronajimat. K tomuto delu slouzi pedevSim vypis z katastru nemovitostidalSi
zékonné listiny. Pronajimatel byémtéz prokédzat, Ze na pozemku nevazgene
bifemeno, které pronajem znemofe anebo zFuje. Red uzavenim smluvniho
vztahu mezi ofma stranami je vhodné zjistit skaiby stav pozemku pdipad
trvalych porosi a dalsi nélezitosti, jako fistup k @mu, vymeru, vhodnost
k stanovenému dglu. Toto vSe rize byt sepsano afifwzeno formou filohy ke
kupni smlou¥ jako predavaci protokol.

Zakon nepedepisuje styl ani nutnost pisemné formy najemridoswy. Je vSak
vhodné uzavirat tyto dohody pisemnou formou, jedsekpedchazi gipadnym
spofim a téz uzatenim najemni smlouvy se pronajimatel vzdava mozuoosbvat,
jak bude pozemek zefkIsky vyuZivan.
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Najemce a najemné

K zakladnim povinnostem najemce ipatdrzet kulturu pozemku ve smyslu
zékona na ochranuugy. VyuzZivat pozemek Zjgobem stanovenym ve smla@uv
V piipadt Ze to neni stanoveno smlouvou tak uZivat pozemiekéfens jeho povaze.
Najemce hradi pronajimateli ndjemné.

Najemce je oprawim dale cely pozemek pronajmout. Pouze vSak v tipag ze
podnajem neni smlouvou zakazan.

Najemné je Uplatou zarlgnechani prava brat uzitky z pozemku. VySe ngjemnéh
je uvedeno v najemni smlotivJe ovlivieno predevSim mistnimi podminkami,
kvalitou pronajimaného pozemku a téz nabidkou agwipu. Pravidlem je platit
v predem domluvenych thach a v petzich. Sodasti smlouvy by @la byt i dohoda
o tom, ktera ze stran bude platitidapronajimanych pozemkV sowasné praxi je
vyuzivano zahrnuti vySe najemného jakoéssti najemni smlouvy, ovSem s moznosti

Upravy vzhledem k inflaci a pohybu cen na trhu.

Trvani a ukoteni ndjemniho vztahu

Je-li najem sjednan na dobucitmu korti jeho platnost uplynutim této doby.
V piipact uzavenim smlouvy na dobu neiitou, zanika smluvni vztah dohodou
anebo vypowdi, pokud by nedosSlo k dohédNajem niize zaniknout i odstoupenim
od smlouvy a to i ze strany najemce i pronajimaté&léjemce je povinen po uk&ni
najmu edat pozemek ve stavu, ktery odpovida sjednanéniisobp uZzivani.
Nebylo-li to zahrnuto ve smluvnich podminkadkqa pozemek, v jakém jejgvzal.
Pokud najem pozemku trval déle neét pet, meél by byt evidovan v katastru
nemovitosti. Po ska@eni ndjmu je nutné vymazat tento zapis z evidence.

Dalsi zvlaStnosti jsou najemni vztahy, které motmoiknout g pozemkovych
Upravach.

Zde mize pozemkovy {ad @idélit viastnikovi pozemky jinych osob déasow
omezeného najmu. Pokud se v tomifpadt vlastnici nedohodnou na vysi aithch
placeni Uhrady za jejich uzivani, platémbsazba 1% z ceny pozemiJzivani &€chto
pozemk je casow omezené (Suchanek, 1996).
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3.3.2.1.Pronajem zemédélské ptidy v CR

Vlastnici zemidglské pmdy vCR z plevazné ¢asti na svych pozemcich
nehospodé a pidu pronajimaji. Rozsahly prondjem z&tiské pidy umoziuje i pri
roztriS€nosti vlastnictvi jpdy dosahovat vysoky stufpe koncentrace jeho
obhospod#vani. V porovnani se zeémi Evropské unie fedstavuje pronajem
zemeédelské pidy vCR velké procento celk@vobhospod#ovaného pdniho fondu
(Némec,2004).

Pramérny najem ze zenuélské pidy podle Seeni FADN v roce 2009 R &inil
u fyzickych osob 1 259 #ha (s pimérnym rainim nafistem 6 % od roku 2005) a u
pravnickych osob 1 317 d&ha (analogicky s kmim nafistem 11 %). Bvodns
vyznamné rozdily v najemném mezi podniky fyzickyahpravnickych osob se
postupr sniZzuji. Najemné je ovSem vyznaédiferencovano podle vyrobnich oblasti
a zastoupenijmy v LFA oblastech. Najemné zigly dosahuje v kukicné oblasti
tradicné trojndsobku ngjemného v horské oblasti. Mezi fgktdteré pgispivaji k
zvySovani ndjemného, pakejména rostouci platby vdzané nalp a konkurence o
vyuziti pady (v sodasnosti zejména pro oétvi bioenergetiky). Nicméhvzhledem k
viceletym najemnim smlouvam s fikrstanovenym koeficientemistu najemné na
meziraini zmény v cenachti situaci na trhu bezprastdré nereaguje. Podle $eni
UZEI prevazuji ndjemni smlouvy na dobu né&tou (2/3 z celkového pitu), a to jak

u podniki pravnickych osob, tak i fyzickych osob. Té&npolovina &chto smluv méa

stanovenou délku vypéuni lhaty mezi 25 lety, v piiméru 4 roky. Casto jsou

najemné smlouvy vuznych reZzimech sjednavany i v ramci jednoho podniku
(zejména u #tSich podnik). Prevazujicimi zfisoby stanoveni najemného jsou: fixni
¢astka na celou dobu trvani smlouvy, odvozeni padidky najmu a relace k
ngjemnému stanoveném sousednim podnikem. Obecnpcipem je pitom vazba

sazby najmu kitedni ces pady.
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3.3.2.2. Vlastnictvi ptidy a trh s ptidou v CR

Zakladnim a vychozimipdpokladem vzniku trhu sidou v trzni ekonomice je
existence institutu soukromého vlastnictvi k nertustem. Tento institut byl ¢R
obnoven po roce 1989. Po tomto roce bylo obnovdastnictvi k @idé na stejnou
uroveir byly postaveny tzné formy podnikani fyzickych a pravnickych osolwo P
oblast zemdélstvi byl vr. 1991 schvalen z&koi.229/1991 Sb., o Uprav
vlastnickych vztat k pidé a jinému zerdadélskému majetku. Jeden zicizakona o
pudé je naprava majetkovychrikd a vSak sam o sélmemize zajistit napléni jeho
dalSich cili. Dlouhodoba absence standardnich pravnich tztah degradace
vlastnického prava v minulém obdobi vedou k tormai,s2 vilastnik o sy majetek
nestarda vzdy pdivé. V mnoha pipadech jsme sdky toho, Ze vlastnici, jejichZz
vlastnicka prava byla obnovena, neniail svou Ustavni povinnost atgwzenedelsky
majetek ponechavaji svému osudu.

Trh pidy a nemovitosti je s@asti trzniho systému, parcialnim trhem, ktery
podléhd obecnym trznim zakonitostem &tymi zvldStnostmi, které jsou dany
neutral vécnymi vlastnostmi fpdy. Trh pidy a nemovitosti jako sdéast obecného
trzniho systému pronika a oulivje vSechny ostatni trhy, celou trzni soustavujia je

jednotlivé prvky (Nmec, 2004).

Padni fond CR je vlastnicky zn&né roztisen k 31.12 2008 je evidovan na
5 658 974 listech vlastnictvi. Je ré#eh do 17 578 289 parcel KN a 4 783 216 parcel
ZE (zjednodusSené evidencefeRaZznouwcast zemidélské mdy, tj. vice nez 3700 tis.
ha, vlastni fyzické osoby nebaizné typy obchodnich spdleosti a sdruzeni.
Priblizné¢ 320 tis. ha zemdélské pidy je ve vlastnictvi statu. Tutotu@u spravuje
Pozemkovy fond°R. Vymgra obhospodavané fidy podle udaj CSU k 30.9.2008
je 3118073 ha. Zetdélsky padni fond k 31.12.2008 obhospddge @iblizné
44 833 subjekt.
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3.4. Cena pudy

Cena pidy uruje postaveni foy jako zakladniho vyrobniho faktorutip
provozovani zegudélské zZivnosti a vztahuje se vzdy ke konkrétnimuegpolzu tj.casti
pudniho celku vymezeného vlastnickymi hranicemirfiéc, 2004).

Protoze zerdélskd pida fedstavuje i investni moznost, ovlisiuje cenu pdy
vyznamig i celkové investini prostedi. Napiklad v posledni dabi v souvislosti
s ekonomickou krizi vyznamdn vzrostla cena ze#délské pmdy v Némecku
(Agrarheute, 2011).

Faktory ovliviwujici cenu dy

Pri zkoumani faktak, které ovlivauji cenu fdy, hraje vyznamnou roli jejich
vybér, v zavislosti na tom se mohou jednotlivé vysled@kyeni odliSovat.

Literatura rozeznava v zasadtyii hlavni slozky podilejici se na vysledné
hodnot pady: jeji vynosnost, subjektivni vnimani uZzitku, kpktivni a transakni
slozka. Vynosnost qaly sp@&iva ve stanovenidkavanych vynas z uzivani pdy
diskontovanych o urokovou miru. Subjektivni faktarghrnuji osobni reference
Ucastnilki obchodu. Spekulativni slozka hodnoty vyplyvacel@avani kupujicich, Ze
cena [idy bude vykazovatipdpokladany trend. Transak slozka zahrnuje faktory
specifické konkrétni os@hprodavajiciho nebo kupujiciho, st&jrak povahu prodeje
(Tsoodle, Golden, 2003).

DalSimi vyznamnymi determinanty, kterymi se ve gw&ci zabyvaji aui®
Tsoodle a Golden, 2003 (studie ktera se zabyvad#oparybranych charakteristik na
trzni cenu pozemku a to ndildadu osmi okres ve st& Kansas) jsou ndjklad
velikost obchodovaného pozemku, zavlazovani pozewikechody odehravajici se na
oteweném trhu. Znalost objektivni hodnoty (ceny)dp je v ekonomice podnik
dulezita také z dvodu externiho financovani. Hodnotady vyznamwg ovliviiuje
Zivotaschopnost zefdélstvi a to z toho dvodu, Ze majetekdetré pady je mmozné
pouzit jako zastavu na &va nepimo tak utuje, kolik si zemddélstvi mize vypijéit.
(Tsoodle, Golden, 2003)

Postup, kterym se stanovuje cenady je taxace neboli ogevani pozemku
(Némec, 2004).

V Ceské republice se uZivaji dva druhy cen &dfské mdy a to cenai@dni a

cena trzni.
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3.4.1. Ufedni cena pidy

Uredni cena zedudlskych pozemi byla zavedena na {étku 90.let a byla
zpracovana po analyze praktickych i teoretickychstpai oceiovani mdy ve
vysglych zemich s trzni ekonomikou a s vyuzitim vyslediové bonitac&eského
zentdélského mdniho fondu (Nmec, 2004).

Vyuziti nové bonitaceteského zewtélského mdniho fondu pedpoklada, ze
Uiedni ceny budou objekti¥rvyjadiovat relace a hodnotuig@y ve velmi rozdilnych
pitirodnich podminkach. Tyto podminky jsou charaktar@né bonitovanymi jmne
ekologickymi jednotkami (BPEJ).

U takto stanovené ceny neni zohl&am ekonomické a trzni prdgeti pro dany
zemeédélsky pozemek. Cena pro takovyto konkrétni pozemekrazi nejen
ekonomicky potencial (proddki schopnost), ale i velikost horizontalni a veihik
¢lenitosti pozemku, jeho polohu, Db jeho vyuzivani, technické vybaveni a dalsi
vlastnosti vyplyvajici z vlastnickych vztalk zenmgédélskym pozemkm.

Utedni cena zji&ha se pouziva pro davé Gely, pro prodej a koupi pozerhkve

vlastnictvi statu a pro provédi pozemkovych Uprav @nec, 2004).

Metodicky fistup ke stanovenirédni ceny zewudglské pidy (UCZP) vychéazel z

oswdéenych princifi vyuZziti nové bonitace ip feSeni kategorizace zédglskych
podniki a katastralnich tzemi do pro@uak-ekonomickych skupin (PES) v obdobi do
roku 1990 (Nmec, 2004).
Kritériem pro stanovenii@dnich cen ze#sdélské pidy bylo ekonomické oceni
hrubého roéniho rentniho efektu (HRRE) rostlinné vyroby v demy pidng-
klimatickych podminkachipnormativré stanovené efektivnosti hospddai (N\emec,
2004).
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3.4.1.1. Bonitované ptudné ekologické jednotky (BPE]).

Kvalita zengdélského midniho fondu WCR se hodnoti pro&dnictvim bonitace.
Bonitované pdné ekologické jednotky jsou jedndtrvedeny wiselném a mapovém
vyjadieni v celostatni databazi bonitovanychdps ekologickych jednotek, ktera
obsahuje informace o kvalipady (Karfik, 2001).

Pti stanoveni tedni ceny pedstavuje celostatni bonitd databaze zefdélskych
pud nezastupitelnou ulohu. Bonitd oceiovaci soustava obsahuje v 8asné dob 2
199 BPEJ. Kazda konkrétni BPEJ jechey¢na na zaklagl vyhodnoceni klimatu,
klasifikacniho za&azeni pdy, charakteristiky geologickych substratzrnitosti,
skeletovitosti, vodniho a vzdusného rezimid phloubky mdnich profifi, svazitost
pozemk: a jejich expozice. Kazdy z parametnaciselny kod, konkrétni BPEJ jsou
vyjadieny gtimistnym ciselnym kodem. Aktualizace BPEJ se uskige podle
vyhlasky Mzec. 546/2002 Sb. ,kterou doSlo ke &my vyhlasky ¢. 327/1998 Sb.
Timto predpisem byla stanovena nejenom charakteristika BPRdstup pro jejich
vedeni, ale fedevsSim doslo ke sjednocenidpznalecké terminologie tim, Ze bylo
pievzato Pedologickou spdéleosti schvalené nazvoslovi Taxonomického
klasifikatniho systémuid CR z roku 2001. Tato vyhlaSka s@sré v piném rozsahu
zohlediuje vydanou Metodiku vymezovani a mapovani BPHEdok vypracoval
VUMOP.

Z&kladni charakteristika BPEJ

Bonitovana jgdr¢ ekologicka jednotka je ozdavana gtimistnym kodem. Prvni
Cislice vyjaduje prislusnost ke klimatickému regionu. Druhafatit ¢islice uguje
zaazeni fidy do hlavni pdni jednotky klasifikani soustavy (HPJX tvrta stanovuje
stupeé sklonitosti a pisluSnou expozici ke gtovym stranam a jejich vzgjemnou
kombinaci, pat&islice vyjaduje hloubku fidy a skeletovitost jwniho profilu ve
vzajemné kombinaci. Pro internéely se niZze uvadt i kod Sestimistny, kde Sesta
Cislice ozndéuje stupé balvanitosti witého okrsku pd, nebo indikuje vyskyt
antropogennich g z&azenych do HPJ podle znakrnitosti, skeletovitosti, stupn
hydromorfnosti apod.,iptemz se nerozliSuje, z jakych mateii@ntropogenni jda

vznikla. Pro dely ozn&ovani nezerdélskych nebo nebonitovanych ploch, dea
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dalSich kategorii pozenikzakreslovanych v m&BPEJ se pouZivaji smlu¥n
dohodnuté gimistné kody (Maséat et ,&002).

BPEJ se staly zakladem zejména pro nize uvedersialige podloZzen&innosti

- pro ukeni zakladni ceny zefdélskych pozemi

- pro ukeni pameérnych zakladnich cen zextlskych pozemk piitazenych ke
katastralnim uzemim

- kocaovani zemidélskych pozemk pro stanoveni naroku #Wzeni o
pozemkovych Upravachiippouziti zakladni ceny zetdélskych pozemi
podle BPEJ evidovanych v celostatni databazi azemgch k zarreni
skut&ného stavu v terénu

- pro stanovenitid ochrany zerdélské pdy

- pro dophovéani odborného obsahu BPEJ v ramci obnovy kata#tcaoperatu
nebo pi prevodu SGI v S-JTSK na DKM

- BPEJ jsou satasti souboru popisnych informaci (SPI) k parcelam
zenedelskych pozemk

- pro stanoveni prodejni ceny zé&msiskych pozemi ve vlastnictvi statu

- soustava BPEJ je dale vyuZivdna v ramci realizdogni politiky
v zened¢lstvi (Pida Mze,2009)

Ve vyhlaSce Ministerstva zeaftklstvi ¢. 456/2005 Sb., kterou se stanovi seznam
katastralnich Uzemi gipazenymi pimérnymi zakladnimi cenami zefdélskych
pozemk jsou uvedeny @imeérné ceny pozemkstanovené vazenymipnérem ze
vSech BPEJ, které se nachazi na Uzemia@ého katastralniho Uzemi. Tyto
pramérné ceny slouzi k Wsleni das z pozemk podle zakong. 338/1992 Sb., o
dani z nemovitosti ve 2ni zakona. 315/1993 Sb., a zakoka483/2001 Sb.
Primérné ceny pozemkjakoZzto i ceny podle jednotlivych BPEJ mohou slbuke

stanoveni vySe sazby najme zenddélské pdy.
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3.4.2. Trzni ceny zemédélskych pozemkiu

Trzni ceny zergdélskych pozemk se stanovuji na zakladabidky a poptavky,
dohodou mezi kupujicim a prodavajicim na trhuidop. Tato cena se tkiov prabéhu
jednani mezi prodavajicim, ktery pozaduje prodepgnu, a kupujicim ktery nabizi
kupni cenu. Trzni cena je pak vysledkem dosazeogysmezi pedstavou o prodejni
cere prodavajiciho a kupni c&kupujiciho, tudiz se jedna o cenu sjednanou
(Némec, 2004).

Ceny sjednané mezi prodavajicim a kupujicim, kisoti uvadne v kupnich
smlouvéach, jsou evidovany na firamich Gadech pro vym¥eni dag z pijmu
prodavajiciho.

Seteni trznich cen ze#dklskych pozemi v Ceské republice systematicky
provadi Vyzkumny Ustav zefdélské ekonomiky Praha od roku 1996 ve vybraném
souboru 24 okresnich katastralnidiadi v CR. Vybérové Seteni trznich cen vyvoje
trhu s midou zachycuje obdobi od roku 1993 aZz doc¢aenosti, tak jak jsou
evidovany v kupnich smlouvach kupujicichéthec, 2004).

Na zaklad analyzy vice nez 60 tisic ziskanych udaj trznich cenach lze
jednozné&né konstatovat, Zze na vysi trzni ceny ma paey vliv poloha pozemku,
velikost pozemku a d@l vyuziti kupovaného pozemku.iétini ceny zeguglského
pudy (cenové sazby u jednotlivych BPEJ ) vyjgdl predevSim potencionalni
produlkéni schopnostialy, tj. jeji kvalitu (N\emec, 2004).

Trzni ceny pozemk byly rozctleny podle velikosti prodavané v¢ny do tech
zékladnich kategorii:

- trzni ceny pozemkdo 1,0 ha: tyto pozemky se nakupugyazr pro jiné nez
zenedelské vyuziti, 95% se vyuziva pro stavebdely,

- trzni ceny pozemkv rozmezi 1,0 az 5,0 ha: tyto pozemky se nakugigd5 -
60% pro jiné nez ze&delskeé vyuziti, zbytek je pro zetdélské vyuZiti,

- trzni ceny pozemks vymerou nad 5,0 ha: tyto pozemky se nakupuji z 85%
pro zengdélské vyuziti k produkci trzni komodit, zbyvaji&ast kolem 15% se

nakupuje pro jiné nez zewukIské vyuziti.
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Praimérnd trzni cena zekdélskych pozemis s prodavanou vysmou nad 5,0 ha po
pievaznoucast sledovaného obdobi je nizSi neinmirnd Gedni cena zeduglské
pudy (Némec, 2004).

Trzni ceny zerdglské pidy v CR i v roce 2010 rostly a pohybuji se iipgru
do 60 tis. K/ha u statni fdy do 97 tis. K/ ha u prodej soukromymi subjektylrzni
ceny zendélské pidy se zvySovaly v roce 2010, avsSak s rozdilnymipemistu v
zavislosti na jednotlivych datovych zdrojich. Vyvisgnich cen zeguélské pidy
podle fiznych datovych zdr@jv obdobi let 20042010 je znazorn v tabulcec.1
(jedné& se o ssmy pozemk urcenych pevazrie pro zenddélské vyuzivani). Ze zdroj
vyplyva, Zze pimérna cena fdy mezi roky 2003 a 2010 se zvySila o 74 %¢emz
mezirané vzrostla o 8 %. PomalejSi tempitstu cen prodavané statnidy souvisi
s postupnym poklesem kvality zbyvajicich prodavaingozemki. Dosavadniirstovy
trend, zaloZzeny na zvySené poptavce, je moZaé gtavajici i budouciipkazky na
trhu pidy otekavat také v dalSich letech
(Zprava o stavu zeélstvi CR za rok 2010, 2010).

4. Analyza vybraného okresu

S 4

Obrg&.2 Gzemi aokresu Chomutov

V této casti se zabyvam analyzou a mapovanim informaciré kse tykaji
vlastnictvi, pron&jmu, i@dnich i trznich centply na Gzemi Usteckého kraje. Oblast
jsem vymezila na okres Chomutov. Detgjijsem uvedla porovnanirédnich cen ve
vybranych obcich. Voditkem vghu, bylo vytvait Skalu obci dle velikosti a @tu
obyvatel a vytvéit prehled o daném Uzemi z hledisk@ednich cen a dalSich
analytickych informaci. Obce jsem radith na menSi a gdni. MenSi obce mé
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praci zastupuji Rsetice a Vilémov. Sedni obec Radonice a ¢sto Kada.
Specifikaci obci a #ktera uzema analyticka data jsou uvedeny v tabulkd@ch — 4.
N¢ktera data jsou vigledku tSi objektivnosti uvedena jedneétrza cely okres
Chomutov. Daéle uvadim souvisejici informace o wyydoch, Uzemni strukte a
druhu pozemik, obyvatelstvu, Z@azeni do vyrobni oblasti a dalSi statisticka data a
faktory, které mohou souviset nebo ovlivnit vyveny pozemk, piipadré se odrazet
na mnozstvi prodej& pronajmu zersdélské pidy v této oblasti. Udaje byly ziskany
piedevsim z informadCeského statistickéhor@du z Gdaj obci, realitnich kanceli
soudnich znafca odhadg.

Pro ucelenost uvadim stnou charakteristiku Usteckého kraje, kde se dawé ob

nachazi.

4.1. Obecna charakteristika Gizemi: Ustecky kraj

Rozloha kraje zaujiméa svymi 5335 km2 necelych 7oty Ceské republiky.
Velk& clenitost reliéfu spolu s velkou rozdilnosti nadskych vySek a charakter
povrchu ovlivauji i klimatické pongry kraje. Na Ustecku jsou v3echny klimatické
oblasti od teplé, kterd pokryva n&$i ¢ast zemi, po chladnou v oblasti KruSnych
hor a masivu MileSovky. Vzhledem k vySkové, religdoa geologické rozmanitosti
Usteckého kraje je pa¥mé pestra i strukturatl.

Zemedélska pida zaujima vice nez 50% Uzemi kraje, lesy se rdafl@a 30% a
vodni plochy na 2% uzemi. Hospasiéé zansieni kraje je historicky dano nerostnym
bohatstvim, zejména rozsahlymi lozisky ¢dého uhli uloZzenym blizko pod
povrchem. V kraji vymezujemegkolik oblasti, které se od sebe vyznanouliSuji.
Podkrusnohorskou oblast charakterizuje rozvinuténgslova vyroba, Litoréicko a
Lounsko je vyznamné svou produkci chmele. PolaBoalti je ovocnéskou oblasti
(Bicik et al., 2009).

27



4.2. Uzemn é analytické podklady

Tabulky ¢.1 — 4 obsahuji vybrané ukazatele, které specifikyprané Uzemi obci
Kadai, Rasetice, Vilémov a Radonice spadajici do okresu Chowmw Usteckém
kraji. Tyto faktory mohou hrét roli v govani ceny pozenikve vybrané lokalit.
Grafy ¢.1 - 4 znazatuji statistické Udaje o orné, zastae a zerddélské mde, a

celkovou vyngru pady ve vybranych obcich.

Tabulka¢.1 Charakteristika obce Kaitla vybrané ukazatele rok 2010

Pocet obyvatel 17 857
Pocet ¢asti obce 10
Mira nezaméstnanosti - dosazitelni (%) 11,6
Podil zemédélské pudy z celkové vyméry (%) 39,2
Podil orné plady ze zemédélské pldy (%) 45,2
Podil trvalych travnich porostl ze zemédélské pidy (%) 45,7
Podil zastavénych a ostatnich ploch z celkové vyméry (%) 39,8
Podil vodnich ploch z celkové vyméry (%) 3
Podil lesu z celkové vymeéry (%) 17,9
Orné plda - rozloha (ha) 1164
Chmelnice - rozloha (ha) _
Vinice - rozloha (ha) 0
Zahrady - rozloha (ha) 82
Ovocné sady - rozloha (ha) 152
Trvalé travni porosty - rozloha (ha) 1176
Lesni pdda - rozloha (ha) 1177
Vodni plochy - rozloha (ha) 198
Zastavené plochy - rozloha (ha) 163
Ostatni plochy - rozloha (ha) 2451
Zemédélska plda - rozloha (ha) 2574
Celkova vymeéra (ha) 6 562
Koeficient ekologické stability 0,7
Primérny vék 39,7
Poznamky:

zvyrazréné ukazatele pouzity pro grafl

Graf¢.1 Statisticky Gdaj — druh pozemku - vi§ma (ha) v obci Kada

B Orna pada (ha)

1164
163

W Zastavéné
2574  plochy (ha)

7emédélska
pada (ha)

m Celkova vyméra
(ha)
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Tabulka¢.2 Charakteristika obce Retice - vybrané ukazatele rok 2010

Pocet obyvatel 366
Pocet ¢asti obce 29
Mira nezaméstnanosti - dosazitelni (%) 12,5
Podil zemédélské pudy z celkové vyméry (%) 92,1
Podil orné pldy ze zemédélské pady (%) 98,4
Podil trvalych travnich porostl ze zemédélské pldy (%) 0,1
Podil zastavénych a ostatnich ploch z celkové vyméry (%) 7,7
Podil vodnich ploch z celkové vyméry (%) 0,1
Podil lesu z celkové vymeéry (%) 0,2
Orné& plda - rozloha (ha) 350
Chmelnice - rozloha (ha) 0
Vinice - rozloha (ha) 0
Zahrady - rozloha (ha) 5
Ovocné sady - rozloha (ha) 0
Trvalé travni porosty - rozloha (ha) 0
Lesni puda - rozloha (ha) 1
Vodni plochy - rozloha (ha) 0
Zastavené plochy - rozloha (ha) 10
Ostatni plochy - rozloha (ha) 20
Zemedélskéa puda - rozloha (ha) 356
Celkova vyméra (ha) 386
Koeficient ekologické stability 0
Primérny vék 37,3

Poznamky:

zvyrazréné ukazatele pouzity pro grap

Graf¢.2 Statisticky Gdaj — druh pozemku - vma (ha) v obci Réetice
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Tabulka¢.3 Charakteristika obce Vilémov - vybrané ukazatele2010

Pocet obyvatel 604
Pocet ¢asti obce 4
Mira nezaméstnanosti - dosazitelni (%) 15,9
Podil zemédélské pudy z celkové vyméry (%) 76,6
Podil orné pldy ze zemédélské pady (%) 80,1
Podil trvalych travnich porostl ze zemédélské pldy (%) 16,8
Podil zastavénych a ostatnich ploch z celkové vyméry (%) 14
Podil vodnich ploch z celkové vyméry (%) 2,4
Podil lesu z celkové vymeéry (%) 7
Orné& plda - rozloha (ha) 1156
Chmelnice - rozloha (ha) 0
Vinice - rozloha (ha) 11
Zahrady - rozloha (ha) 19
Ovocné sady - rozloha (ha) 15
Trvalé travni porosty - rozloha (ha) 242
Lesni puda - rozloha (ha) 131
Vodni plochy - rozloha (ha) 46
Zastavené plochy - rozloha (ha) 19
Ostatni plochy - rozloha (ha) 245
Zemedélskéa puda - rozloha (ha) 1442
Celkova vyméra (ha) 1883
Koeficient ekologické stability 0,3
Primérny vék 40,4
Poznamky:

zvyrazréné ukazatele pouzity pro graf3

Graf¢.3 Statisticky Udaj — druh pozemku - v§tra (ha) v obci Vilémov
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Tabulka¢.4 Charakteristika obce Radonice - vybrané ukagatd 2010

Pocet obyvatel 1217
Pocet ¢asti obce 11
Mira nezaméstnanosti - dosazitelni (%) 17,2
Podil zemédélské pudy z celkové vyméry (%) 70,2
Podil orné pldy ze zemédélské pady (%) 66,9
Podil trvalych travnich porostl ze zemédélské pldy (%) 28,7
Podil zastavénych a ostatnich ploch z celkové vyméry (%) 9,5
Podil vodnich ploch z celkové vyméry (%) 1,2
Podil lesu z celkové vymeéry (%) 19,2
Orné& plda - rozloha (ha) 1466
Chmelnice - rozloha (ha) 0
Vinice - rozloha (ha) 0
Zahrady - rozloha (ha) 27
Ovocné sady - rozloha (ha) 70
Trvalé travni porosty - rozloha (ha) 629
Lesni puda - rozloha (ha) 599
Vodni plochy - rozloha (ha) 37
Zastavené plochy - rozloha (ha) 28
Ostatni plochy - rozloha (ha) 267
Zemedélskéa puda - rozloha (ha) 2192
Celkova vyméra (ha) 3124
Koeficient ekologické stability 0,8
Primérny vék 38
Poznamky:

zvyrazréné ukazatele pouzity pro gra#

Graf¢. 4 Statisticky Udaj — druh pozemku - v§na (ha) v obci Radnice
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4.3. Uzemni struktura druh & pozemk d

Celkové vyngra sledovaného GUzemi 93 533 ha. Zdétska mda tvai 41,50%
vyméry okresu Chomutov, a nezédélskd pmda 58,5%. V porovnani
s celorepublikovym gimmeérem (54,3%) je podil zetdélské pidy v okrese Chomutov
vyznamié mensi. Zerddélska pida je tvdena z 58,4% ornoudpou, 37,1% tvi
trvalé travni porosty a 4,4% ovocné sady a zahrabytek tvdi rozloha chmelnic a
vinic. Prevazujici¢ast nezerdélské pidy tvaii lesni pozemky (fes 64.8%), které se
na celkové rozloze okresu podileji 43%. Ostatnicipjozaujimaji 27,3%, vodni

plochy 5,6% a zasté@ué plochy 2,3% nezefdélské pidy.

4.4. Zemédélské vyrobni oblasti ve vybrané lokalit é

Na zaklad informaci literaturyZengdélské vyrobni oblasti a podoblagiostupné
z http://lwww.agrokrom.cz/texty/metodiky/Ram_metodROBNI_OBLASTI.PDF
Vybrana lokalita je zZ@zena do vyrobni oblastepaské R1,R2,R3), bramboréské
(B1,B2,B3) a horskeé. Blizsi rozlkni dle rozlohy uvadi tabulky, 5 a 6.
Zakladni charakteristika vyrobnich oblasti v slelt® oblasti:
Zemedélskd vyrobni oblastepaska

Zahrnuje Uzemi v teplém mirném vihkém klimatuevahou nejproduktivijSich
fepaskych pid. Vyzna&uje se optimalnimi je@dpoklady pro gstovani cukrovky,
kvalitni potravinéské pSenice a sladovnickéhdérjgene a vSech dratpolni zeleniny.
Na sledovaném Uzemi patk nejrozSfergjSim pistovanym plodinam samisgme
obiloviny, predevsSim pSenice. Dale je zde rée8& ovocnistvi zejména ¢stovani
jablek.

Jsou zde zastoupena Kkatastralni Uzemiam@nou Gedni cenou pozemku
v oblasti:R1 v rozmezi 9 az 13,408km?

R2 v rozmezi 8 az 9 #km?
R3 v rozmezi 7 az 8 #km?

Zemgdélska vyrobni oblast brambdska

Zahrnuje Uzemi v mignteplém a viiim klimatu. Revazuji fidy s pfiimérnou

produlkéni schopnosti, vhodnych pra@gtovani obilnin, olejnin, krmnych plodin ale
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piedevSim pro ¢gstovani konzumnich brambor. Na sledovaném Uzemfi pat
k nejrozsfengjSim pestovanym plodinam olejniny (kigce, fepka, slunénice), cibule
a konzumni brambory.
Jsou zde zastoupena katastralni Uzemium@nou dedni cenou pozemku
Vv oblasti:
Bl vrozmezi 5 az 6 #km?2
B2 v rozmezi 4 az 5 #km?
B3 vrozmezi 3 az 4 #km?

Zemedélskd vyrobni oblast horska

Vyznauje se malym podilem ornéigly a wtSim podilem luk, poli a lesnich
ploch.
Na sledovaném uzemi piatk nejrozSfergjSim pistovanym plodinam brambory
sadbové, Zito, oves a jetel.

Jsou zde zastoupena Kkatastralni Uzemiam@nou Gedni cenou pozemku
v oblasti:
H1 v rozmezi 3 az 4 ¥km?

H2 v rozmezi do 3 Kkm?

Tabulka¢. 5 rozéleni zengdélské pidy (ha) do vyrobnich oblasti k 31.12.2008 v oki@eemutov

Zemédélska pada (ha)
vyméra
Oblast feparska braborarska | bramb.-ovesna horska celkem
Rl |R2 |R3 |Bl1 |B2 |B3 H1 H2
7630 | 6088 | 8643 | 5121 | 2066 | 1755 6472 1181 | 38957

PramenCUZK, k 31.12.2008

Tabulka¢. 6 rozéleni orné fidy (ha) do vyrobnich oblasti k 31.12.2008 v okrékemutov

Zemédélska ptida (ha)
vyméra
Oblast feparska braboraiska | bramb.-ovesna horska celkem
Rl |R2 |R3 |B1 B2 | B3 H1 H2
7154 | 5577 | 6342 | 2057 | 980 | 382 310 102 | 22903

PramenCUZK, k 31.12.2008
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4.5. Prdmérny ndjem p ady podle vyrobnich oblasti

Pachtovné je uvedeno \Ka je pgitané podle vysledk FAND provedené

v roce 2009. Aktualizace je provedena od roku 200%oce 2010 je uveden pouze

kalkulovany odhad na zaklagpramérné znény pachtovného v letech 2005-2009 u

piislusné vyrobni oblasti. V tabulc&7 je zvyrazgn vyvoj primérnych cen pro
sledované uzemi.

Tabulka¢. 7 Piimérny najem na lha pronajatédy podle vyrobnich oblastidtha

Vyrobni Fyzické osoby Pravnické osoby

oblast 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010
Kukufins 1523 | 1705 | 1672 | 1767 | 2068 | 2237 | 1239 | 1298 | 1460 | 1594 | 1680 | 1814
kepafska 1353 | 1296 | 1427 | 1465 | 1543 | 1596 | 1445 | 1478 | 1552 | 1628 | 1908 | 2048
Bramborafska 639 | 701 | 773 | 806 | 872 | 943 | 614 | 669 | 748 | 894 | 1040 | 1187
Brambordfske- | 716 | 708 | 811 | 859 | 872 | 917 | 480 | 510 | 592 | 745 | 887 | 1036
Horskd 555 | 626 | 535 | 589 | 689 | 732 | 351 | 413 | 437 | 494 | 666 | 785
&R 1010 | 1037 | 1156 | 1198 | 1259 | 1331 | 874 | 951 | 1041 | 1121 | 1317 | 1460

Pramen: Vybrové Seteni FADN CZ
Zpracoval: L. Jelinek (UZEI)

4.6. Uredni cena pozemk 4 v okrese Chomutov

Analyza zahrnuje sledovani v obcich KadRaietice, Radonice, Vilémov.
Ceny platné od 1.1.2012 podle vyhlasky 412/2008 &bstanoveni seznamu
katastralnich Uzemi stipazenymi pimérnymi zakladnimi cenami zeflskych
pozemk (ve zréni aktualizovaném vyhlaSkou 427/2009 Shémmdosti od 1.1.2010,
vyhlaskou 340/2010 Sb. gignosti od 1.1.2011 a vyhlaskou 358/2011 Sb.

Obec Kada zahrnuje 4 katastralni zemi

Bystrice u Kadan Uredni cena 5,10 & m2. Cena je stabilizovana od r. 2010.
Prunéov tredni cena 5,47 ¥ m2. Cena je stabilizovana od r. 2010.

TuSimice dedni cena 6,32  m2. Cena je stabilizovana od r. 2010
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Uho&any tredni cena 3,69 # m2. Cena je stabilizovana od r. 2010

Obec Raetice

Uredni cena 9,71 # m2. Cena je stabilizovana od r. 2010

Obec Radonice zahrnuje 4 katastralni Gzemi

Kadaisky Rohozec tedni cena 7,24 & m2. Cena je stabilizovana od r. 2010
Radonice u Kadaniiedni cena 6,38  m2. Cena je stabilizovana od r. 2010
Vintitov u Radonic tedni cena 4,77 # m2. Cena je stabilizovana od r. 2010
Vojnin tredni cena 5,40 & m2. Cena je stabilizovana od r. 2010

Obec Vilémov

Utedni cena 8,97 # m2. Cena je stabilizovana od r. 2010

Primérna cena uvedena v tabulée8 zahrnuje analyzované obce dle bonitovanych
pudné ekologickych jednotek a odpovidaipwru cen BPEJ katastralnich tzemi.

Ceny dle Filohy ¢. 22 k vyhlaSce Ministerstva finangi 3/2008 Sh. s dinnosti od
1.2.2008 se zamami dle vyhlasky. 456/2008 Sh. a vyhlasky 460/2009 &gnaosti

od 1.1.2010
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Tabulka¢. 8 Cena (K) dle kdu BPEJ a pmérna cena (K) dle BPEJ analyzovanych obcich

Obec Kod BPEJ Cena dle BPEJ Primérna cena dle BPEJ
Rasetice 10600 10,11 10,11
10600 10,11
10800 9,82
12801 7,85
42801 7,47
41200 9,93
Vilémov 7,85
42811 6,54
42804 4,65
41911 6,55
16100 12,09
42814 3,51
12611 5,60
12004 3,91
12001 6,21
12004 3,91
12054 2,29
12313 3,21
Kadai 4,52
12014 2,99
12601 6,58
12212 3,38
12651 4,53
41911 6,55
42011 5,02
41200 9,93
Radonice 46100 9,03 9,48
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4.7. Prdmérna trzni cena prodavané zem édélské pddy v okrese

Chomutov

Informace o trznich cenachigly byly ziskany z nabidek realitnich kanéela
pusobicich v daném regionu.

Primérnd udavana trzni cena v okrese u oriiédypbez ohledu na velikostni
kategorii prodavaného pozemku je 3&d2. U chmelnice je udavanaipnérna cena
9 K¢/mz, pro zahrady 104,58m2, ovocné sady 47,58Km2, TTP 17,8 K/ m2,

Vyvoj trzni ceny zerédélské pidy podle velikosti prodavanych pozeink okrese
Chomutov v K/m2 (1993-2007) a dle $enhi VUZE uvadim v tabulc&9.

Tabulka ¢. 9 Vyvoj trzni ceny zewuélské pidy podle velikosti prodavanych pozeink okrese
Chomutov v K/m2 (1993-2007)

Obdobi Velikost pozemku v ha TC Vyméra |Pocet
do0,10 |0,10aZ0,25/0,25azZ 0,50| 0,50aZ1,0| 1,0az2,0 | 2,0aZ5,0 | 5,0a210,0| nad 10,0 Ké/m2 m2 prodejti
1993 19,45 19,03 41,18 7,69 7,72 11,66 20,90 0,98 13,94 792848 152
1994 22,43 115,35 5,35 6,32 9,37 19,17 3,90 2,04 9,46 2225267 223
1995 28,74 35,29 43,68 96,39 52,23 12,90 14,82 4,69 15,25 3371093 239
1996 30,77 41,12 11,21 32,35 33,06 6,64 7,20 6,97 12,32 1458916 204

1997 - - - - - - - - - - -
1998 30,79 24,20 10,61 7,34 10,69 16,94 8,41 2,00 12,24 2021092 301
1999 29,86 26,13 9,69 13,18 6,86 14,80 21,46 11,91 15,41 1592205 332
2000 29,60 24,29 18,47 7,46 24,93 18,47 18,49 3,19 13,03 2764055 379
2001 53,50 56,60 31,93 15,16 24,14 15,99 7,53 1,63 10,64 2882444 319
2002 46,40 71,99 45,66 28,64 4,80 8,16 1,56 2,99 14,55 772362 172
1993-02 33,06 42,88 21,96 24,98 21,18 15,54 11,30 4,17 12,79 17880282 2321
2004 100,74 86,88 24,92 24,93 14,11 3,76 2,48 2,58 6,44 10354298 619
2005 108,68 66,46 28,29 16,03 19,75 7,82 5,93 3,95 12,73 5409038 632
2006 117,17 102,16 43,93 19,28 67,69 19,41 5,04 5,05 19,58 4646164 637
2007 82,55 151,59 56,89 33,67 43,77 11,96 2,50 4,50 30,62 1376249 347
2004-2007 | 104,89 93,82 37,13 22,83 26,62 11,40 4,20 3,39 12,24 21785749 2235

Pramen: vybrové Seteni VUZE, 2007

Pro srovnani nasleduje informace uvedena v tabulb@ o vyvoji trznich cen
podle velikostnich kategorii prodavanych poz&émkCR a pfimérné trzni ceds
prodavané zemuélské pidy vCR. Tabulka ¢.11 udava pmérnou trzni cenu
prodavané zetuiélské pdy v CR v letech 2000 aZ 2007. Dale uvadim (tabulka?)
srovnani prodeje pozerilk CR v letech 2008 az 2010.
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Tabulka¢. 10 Vyvoj trznich cen ze#délské pidy (K&/m?2) podle velikostnich kategorii prodavanych

pozemk (2000-2007)

Vyméra pozemku 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007
Do 1 ha 92,14 | 108,78| 97,14 | 116,68| 104,24| 95,77 | 147,07 | 159,49
1-5ha 13,60 | 19,95 | 12,90| 13,23 | 13,63 | 10,76 | 20,47 | 21,56
Nad 5 ha 420 | 557 | 3,40 | 3,57 3,75 | 3,71 | 3,61 6,59
Celkem 27,12 | 34,85 | 21,24 | 23,90 | 19,59 | 18,89 | 26,99 | 24,58
Pramen: VyBrové Seteni VUZE, 2007
Tabulka¢. 11 Pimérna cena prodavané zeailské pidy v CR (2000-2007)
Rok 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007
Cenav
27,12 | 34,85| 21,24 | 23,90| 19,59 | 18,89 | 26,99 | 24,58
Ké/m2
Pramen: Vybrové Seteni VUZE, 2007
Tabulka ¢. 12 Prodej pozemkd ve vlastnictvi statu a kupni cena
. Meziraeni
Ukazatel Mj 2008 2009 2010 idex
Celkova vyméra ha 48 007 39 032 27 582 70,7
Priimérna vyméra
ha 0,95 0,97 1,05 108,2
pozemku
Kupni cena Ke¢/m2 5,15 5,37 5,99 111,5
Pramen: PER

Zpracoval: L.Jelinek (UZEI)
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5. Zaver

Hlavnim cilem této prace bylo podani systematickéigkladu problematiky
vlastnictvi a pronajmu uy. Vlastnické pravo k pozemkurqustavuje jedno ze
zékladnich lidskych prav, v souvislosti s pozemkoii nezbytny pedpoklad pro
témai jakoukoliv lidskoucinnost.

Jak jsem se jiz zminila v ivodu své prace je tatblpmatika velmi rozsahla a
zasahuje doady odvtvi. PredevSim pravni Uprava zabyvajici se touto problimat
neni zcela ucelena a jeba vychazet z mnoha pranien

Cast kter4 se zabyva vlastnim ieim je vymezena naugni fond okresu
Chomutov.

Zhodnocenim zjighych udaji v sledované lokakt dojdeme k nasledujicim
zjisténim:

- vroce 2010 doSlo k mirnému zvySenimpirné ceny za pronajem u fyzickych

osob ve srovnani s rokem 2005

- vyrazrgjSi rozdil je v sledovanych letech u najmu praviatkosob. Zde doSlo

témei k dvojnasobnémuistu cen.

- v sledovanych letech (2005-2010) doSlo k dvojnasahn fistu cen u najmu

pravnickych osob

- celkova obhospodavana zerédélska plochacini u podniki fyzickych osob

priblizné 49% z toho je 19% vlastni zeédtlska pida a 81% pronajata
zenedélska pida

- celkova obhospodavana plocha ze#&délské pidy podniky pravnickych osob

je priblizné 51% z toho je 1,5% vlastni zédelska pida a 98,5% pronajata
zentdélska pida

- na uzemi okresu hospddaice jak 226 zewdélskych podniki. Nejvice jich

hospod# na zenddéIské pidé o rozloze do 5 ha

- vyvoj trzni ceny zerdélské pidy podle velikosti prodavanych pozetnk

v okrese Chomutov v #m2 (1993-2007) je uveden v tabukc8®
- Ufedni cena dle katastralniho Gzemi v sledovanychicbbse pohybuje
v rozmezi od 4,96 &m?2do 9,71 K/ m?
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Na Uplny za¥r je tteba poznamenat, Ze trzni cena pozerjgk dynamickou
veli¢inou, ktera je v daném Uzemi ovlidma rekolika zasadnimi faktory. Mezién
pati nagiklad €zba hrkdého uhli povrchovym Zigobem a naslednym zanikem vice
nez 140 obci.

DalSimi faktory, které maji vliv na trh figpou nejen v okrese Chomutov, ale
v celém Usteckém kraji je omezeni hospskigch aktivit grevazié ve velmitidce
osidleném horském pasu. Vyznamnou roli zde hrajmediaani technicke
infrastruktury obci a nepochybmospod#ska a socialni transformace, ktera probihala
po roce 1990 bez regionalni politiky vlady a bezstegatického imsobeni
rozhodujicich subjelitv kraji.
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M, Wi/

prava, které upravuji a v mnoha p Fipadech omezuji
vlastnicka prava k p adé

UstavaCeské republiky s listinou zékladnich prav a svobwli pro pozemkové
vztahy zakladni vyznam, a tdgqalevsimilanek 7 Ustavy, podleshoz ma stat dbat o
Setrné vyuzivani firodnich zdra} a ochranu firodniho bohatstvi atga je jeho

zakladem. Nedostates je oSeiteno pra¥ jeji vlastnictvi.

1. Za pravni pedpisy pozemkového prava dehé omezenim vlastnického prava
povazujeme:

o zakonc. 183/2006 Sb., (stavebni zakon), v platnégngn

o zakon¢. 229/1991 Sb., v platném &mri, o Upra¥ vlastnickych vztah
k padé ozna&ovany jako zakon oqué a na & navazujici pedpisy, k
nimz pati zakon CNR ¢. 243/1992Sb., upravujicikteré otazky
souvisejici se zakonem dagg,

o zékoné. 569/1991 Sb., o Pozemkovém for@R,

o zakon ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovyc
Gradech,

o zakon ¢. 95/1999 Sb., o podminkachiepodu zemdélskych a
lesnickych pozemkz vlastnictvi statu na jiné osoby,

o zakonc¢. 265/199 2Sh., o zapisech vlastnickych a jiny&bnych prav
k nemovitostem,

o zakon ¢. 344/1992 Sb., v platném &mi, o katastru nemovitosti
(katastralni zakon),

o zakonCNR ¢.334/1992 Sb. o ochrarzentdélského mdniho fondu,

o zakong¢. 289/1995 Sb., o lesich, v platnéneainzakon¢.43/1992 Sh.,
v platném zani o transformaci druzstev,

o zakong. 569/1991Sb., v platném &mi, o Pozemkovém fondiR,

o zakonc. 95/1999 Sb., v platném &mi, o prodeji statniialy,

o zakon¢. 357/1992 Sb., v platném &, o dani ddické, darovaci a
dani z gevodu nemovitosti,

o zakon¢. 252/1997 Sb., v platném i, o zenddglstvi,

o zakon¢. 338/1992/Sb., v platném &mi, o dani z nemovitosti.-->

2. Obkcansky zakonik p#t v Upra¥ pozemkového prava k néjézitéjSim
piedpisim. Obsahuje mnoho ustanoveni vztahujicich se k eniez
vlastnického prava kg, ndjmu a vypjcky, vécnych lfemen a dalsi.

3. Znany patet norem pozemkového prava je obsaZertedpisech spravniho
prava a prava zivotniho prostli. K €mto predpisim pati zejména s jiz
uvedenym zakonem o lesich a ockraantdélskeho mdniho fondu dale:

o horni zakort. 44/1988 Sb., v platném &mi,

vodni zakort. 254/2001 Sb., v plathém &m,

energeticky zakon. 458 Sb.,

zakon o ochranptirody a krajiny¢. 114/1992 Sb., v platném &,

zakon o pozemnich komunikaciehl12/1997Sb., v platném &mi,

zakon o drahact. 266/1994Sb., v platném &mi,

O O O O O

41



(0]
(0]

zakon o civilnim letectw. 127/2005 Sb.,
zakon o elektronickych komunikacich,

4. DalSi pouzité pravnirqpisy

O O OO OO o o o o o

O O O 0O o oo

o O

zakon 142/1947 sb. o revisi prvni pozemkove reformy

zakon 142/1947 sb. o revisi prvni pozemkové reformy

zakon 215/1919 sb. o zabrani velkého majetku popeétio

zakon 946/1811 sb. vSeobecny zakonikamisky

zéakon 5,12,28,33/1945 sb. BeneSovy dekrety

zakon 46/1948 sh. o nové pozemkové reform

zakon 100/1990 sb. ustavni zakon

zakon 403/1990 sb. o zmémi nasledi nekterych majetkovychikvd
zakon 87/1991 sb. o mimosoudnich rehabilitacich

zakon 122/1975 sb. o zédtlském druzZstevnictvi

zékon 123/1975 sb. o uzivanidy a jiného zerdélského majetku
k zajis&ni vyroby

zakon 40/1964 sh.chnsky zakonik

vyhlaska 327/1998 kterou se stanovy BPEJ

vyhlaSka 546/2002 postup pro vedeni a aktualiz&t.B

zakon 456/2005 sh. o agevani majetku

zakon 315/1993 sh. dogni zakona o dani z nemovitosti
vyhlaska 412/2008 o stanoveni seznamu katastraliziemmi
vyhlaSka 427/2009 zéna seznamu katastralnich Uzemi @mirnymi
cenami pozemk

vyhlaSka 358/2011 kterou seém vyhlaska 412/2008

vyhlaska 3/2008 o ogevani majetku

vyhlaSka 460/2009 kterou seém vyhlaska 3/2008
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7. Seznam pouzitych zkratek

ABGB Allgemeines bigerliches Gebath {/Seobecny zakonik éhansky)
BPEJ Bonitovanagneé ekologicka jednotka

CHMU Cesky hydrologicky a meteorologicky Ustav

CUzK Cesky (rad zendmeiicky a katastralni

FAND Zergdélskd &etni datova $iFADN

GIS Geograficko —inforgmi systém

LFA Less Favoured Areas ( gpiiznivé oblasti)

LPIS Land Parcel Identificatiopsgm (systém pro identifikaci pozet)k
PFCR Pozemkovy fondeské Republiky

PFO Podniky fyzickych osob

PPO Podniky pravnickych osob

UZEI Ustav zenidélské ekonomiky a informaci

VUMOP Vyzkumny Ustav melioraci a ochyaidy

VUZE Vyzkumny Ustav zenlelské ekonomiky

TTP Trvalé travni porosty
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