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Zadani uzemniho planu obce ChotéSov

Souhrn

Cilem této diplomové prace bylo sestavit zaddni tzemniho planu obce ChotéSov.
V tivodni ¢asti je ctenaf uveden do problematiky daného tématu, je zde vysvétlena potieba
zpracovani uzemniho planu ve spojitosti s rozvojem venkova. ReSerSe se zabyva nejprve
obecné¢ uzemnim plénovanim a udrzitelnym rozvojem uzemi, dale je vysvétlen smysl
samotného uzemniho planu a postup jeho potizeni. Soucasti je i popis jednotlivych aktérti
V procesu pofizovani uzemniho planu. Jelikoz tato prace fesi zadani tizemniho planu pro
venkovskou obec, je v literarni reSer$i dale pojednavano o soucasném stavu venkovského
prostoru, jeho minulém i budoucim vyvoji a také o charakteristice funkéniho uspofadéani
venkovskych sidel.

Pro hlavni projektovou ¢ast této prace byly vyuzity poznatky o izemi obce ChotéSov a
ostatni skute¢nosti vyplyvajici z jednotlivych podkladu, které bylo potfeba do zadani izemniho
planu zapracovat, to vSe na zaklad¢ provedené analyzy uzemi obce ChotéSov. Analyza Gizemi
obce obsahuje zdkladni tdaje o uzemi, Sir$i izemni vztahy, analyzu pfirodnich poméra,
sociodemografickou analyzu, analyzu urbanistického uspofddani Gzemi a analyzu vefejné
infrastruktury.

Vysledkem provedenych analyz bylo zpracovéani zadani izemniho planu podle platné
legislativy a s vyuzitim nadtazené izemné planovaci dokumentace a dalSich podkladd. Takto
pripravené zadani izemniho planu ChotéSov muze byt vyuzito a aplikovano v procesu pofizeni
uzemniho planu obce v redlné skutecnosti.

Kli¢ova slova: Analyza Gzemi, prizkumy a rozbory, pofizeni izemniho planu, venkovsky
prostor, rozvoj venkova, obec ChotéSov



ChotéSov landuse plan assignment draft

Summary

The aim of this diploma thesis was to create the assignment draft of the landuse plan of
the village ChotéSov. In the introductory part, the reader is mentioned to the issues of the topic,
there is explained the need to develop a spatial plan in connection with rural development. The
research first deals with spatial planning and sustainable development of the territory in general,
then the meaning of the spatial plan itself and the procedure of its acquisition is explained. It
also includes a description of the individual actors in the process of acquiring the zoning plan.
Since this work addresses the assignment of a zoning plan for a rural community, the literature
search further discusses the current state of rural areas, its past and future development, as well
as the characteristics of the functional arrangement of rural settlements.

For the main project part of this thesis, knowledge about the territory of the municipality
of ChotéSov and other facts resulting from individual documents that needed to be included in
the assignment of the zoning plan were used, all based on the analysis of the territory of the
municipality of ChotéSov. The analysis of the territory of the municipality contains basic data
about the territory, wider territorial relations, analysis of natural conditions, socio-demographic
analysis, analysis of the urban layout of the territory and analysis of public infrastructure.

The result of the performed analyzes was the elaboration of the assignment of the spatial
plan according to the valid legislation and with the use of the superior spatial planning
documentation and other documents. The assignment of the ChotéSov zoning plan prepared in
this way can be used and applied in the process of acquiring the municipality's zoning plan in
real.

Keywords: Territorial analysis, surveys and analyzes, acquisition of a zoning plan, rural area,
rural development, the village of ChotéSov
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1 Uvod

Systém tzemniho planovani je ve své podstatné dynamicky a obsahuje spoustu
proménnych, nesmi viak postradat vnitini stabilitu. Uzemni planovani musi predvidat sméry
vyvoje uzemi a vytvaret moznosti reagovat na nepiedvidatelny vyvoj, ¢imz da prostor vzniku
takového nastroje, na jehoz zakladé Ize kvalifikované a zodpovédné rozhodovat o zménach
V Gzemi.

Samotny tizemni plan je vefejnosti vniman jako nastroj nebo prostiedek, ktery slouzi
hlavné k prosazovani individualnich z4jmi, ale také jako jakési pouhé obrazové znazornéni
limith v uzemi, které maji ¢lovéka omezovat. Je nutno vSak uzemni plan vnimat spise jako
podklad pro dalsi rozhodovéni, jako néstroj, kterym lze najit feSeni spole¢nych cilii spolecenstvi
obce (Jehlik & Plos 2015).

Bez ohledu na rozdilné pohledy smyslu existence uzemniho planu je vSak pravdou, Ze
uzemni plén je jednim z vyznamnych prostredkil, jak soustavné a komplexné zajistit funkéni
rozvoj venkova, ktery je podstatou studia oboru ,,Rozvoj venkovského prostoru’ na Fakulté
agrobiologie, potravinovych a piirodnich zdrojt Ceské zemédélské univerzity v Praze.

Zadani izemniho planu je nejen pravnim ukonem, ktery vychazi z ustanoveni zékona €.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon), ve znéni pozdé&jsich
predpist, a také z ustanoveni souvisejici vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve
znéni pozdéjsich predpist; ale také klicovym momentem, pii némz je rozhodovano o struktuie
vlastniho zemniho planu a o podstatnych zéalezitostech v rozvoji izemi obce. Proto je dilezité
pii tvorbé zadani izemniho planu dbat na propracovany vystup vychazejici z podrobné analyzy
uzemi a na zahrnuti vSech podstatnych zamérti na ochranu a rozvoj obce v kontextu jejiho
rozvojového potencidlu a uzemnich limiti.

Zakladnimi podklady pro tvorbu zadani tzemniho planu, jehoz jednotlivé kapitoly
vychazi pravé z pozadavkl téchto dokumentt, a které se dale do samotného zadani tzemniho
planu promitly, jsou: politika uzemniho rozvoje, zdsady izemniho rozvoje, tizemné¢ analytické
podklady, prizkumy a rozbory daného tizemi.

Potizovatel uzemniho planu, ktery je zpracovatelem jeho zaddni, musi dle stavebniho
zékona jednak spliovat kvalifikani pozadavky pro vykon izemné¢ planovaci ¢innosti, ale pro
vytvofeni po vSech strankdch kvalitniho zaddani by mél byt také vzdélan nebo alespoi
obezndmen s celou fadou obort, které mohou souviset s jednotlivymi jevy vyskytujicimi se v
ruznych funkénich slozkach tGzemi. Z toho divodu se také tato diplomovéa prace v ramci
ptehledu literatury souvisejici s danym tématem, kromé kapitol, které se zabyvaji samotnym
uzemnim planovanim, pofizenim Uzemniho pldnu, nebo pirehledem o stavu vyvoje
venkovského prostoru, zaobird jednotlivymi funkénimi slozkami Uzemi venkovské obce,
jejichz jednotlivé feSeni, véetné jejich propojené¢ho systému, by se mélo v zadani uzemniho
planu promitnout, a to ve vztahu k pozadavkim vyplyvajicich z jednotlivych podklad pro
zpracovani zadani izemniho planu, které jsou vyse jmenovany.



2 Cil prace

Cilem této diplomové prace bylo sestaveni zadani tizemniho pldnu vybrané obce
Chotésov, na jehoz zéklad¢ by bylo mozné zpracovat samotny navrh uzemniho planu.
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3 Literarni reSersSe
3.1 Uzemni planovani a udrZitelny rozvoj tizemi

3.1.1 Uzemni planovani

Uzemni planovani soustavné a komplexné fesi funkéni vyuziti izemi, stanovuje zasady
jeho organizace a vécné a ¢asoveé koordinuje vystavbu i jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj uzemi.
Je Cinnosti organti Gzemniho pldnovani a stavebnich ufadd, kterd se zabyva piedevsim
stanovenim pravidel pro moznosti vyuziti tizemi. Uzemni planovéni pii rozvoji tzemi usiluje o
vytvareni predpokladi k zabezpeceni trvalého souladu vSech pfirodnich, civiliza¢nich a
kulturnich hodnot v izemi, zejména se zaméfenim na péci o Zivotni prostiedi a ochranu jeho
hlavnich slozek, tedy pidy, vody a ovzdusi (Adamec 1999; Faludi 2000).

Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve
znéni pozdégjSich predpist (dale jen ,,stavebni zédkon* nebo ,,SZ*) v § 18 a § 19 konkrétné
definuje jednotlivé cile a tkoly izemniho planovani. Co je hlavnim cilem tzemniho planovani
a princip udrzitelného rozvoje tizemi stavebni zakon v § 18 odst. 1 vysvétluje takto: ,,Cilem
uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzZitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné
generace, aniz by ohrozZoval podminky Zivota generaci budoucich.* Dllezitym je, kromé jinych,
posledni ze stanovenych kol izemniho planovani, vymezeny § 19 odst. 2, podle kterého ,,je
ukolem uzemniho planovani také posouzeni vlivii politiky uzemniho rozvoje, zasad tizemniho
rozvoje nebo uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi.“ Pro takové posouzeni se pak
zpracovava vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gizemi, jehoz soucésti je 1 vyhodnoceni
vlivli na zivotni prostiedi, véetn¢ posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci
oblast, a dile vyhodnoceni vlivli na hospodatsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel
(Marecek et al. 2013).

Jednim z ukold izemniho pldnovani je také ochrana vetejnych zajmu. Jak uvadi Jehlik
a Plos (2015): ,,Za verejny zdjem lze povazovat jen takovy zdjem, s jehoZ formovanim
a formulovanim pravni Fdad spojuje urcité nalezitosti a stanovuje poté pro jejich implementaci
téz urcitou miru prdavni zdvaznosti, na niz se spolecenstvi shodlo a jejiz obsah na zdkladé
konkrétniho hodnotového ramce sdili.” V tomto ohledu pak lIze rozliSit vefejné zajmy
formované pravnimi piedpisy, spravnimi akty, nebo politickymi rozhodnutimi s pravnimi
dasledky (rozhodnuti samosprav tizemnich celkt, profesnich nebo akademickych samosprav);
(Jehlik & Plos 2015). Vefejné zajmy, vyjadiené v zakonech a vyhlaskach, musi byt pii celém
procesu uzemniho planovani, pfi projektovani i realizaci zadmérti, vzdy hajeny. Jedna se
zejména o ochranu zemé&délského plidniho fondu a lest, vody, pfirody a krajiny, komunikaci a
energetickych zafizeni, pamatek, hygieny prostfedi a nerostného bohatstvi (Sykora 2009).

Uzemni planovani je dle Tunky (2019a) ¢innosti s fadou souvislosti, tedy z celého jeho
procesu nelze opomenout nebo fesit samostatné zddnou z podminek pro tyto souvislosti.
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Pro zajiSténi obecné prospéSnosti uizemniho planovani mé zasadni postaveni stavebni pravo,
jenz konkrétn¢ upravuje proces tvorby a obsah jednotlivych tzemné planovacich nastroji,
prava a povinnosti vSech ucastnikli v procesu jejich potizeni, ale také platnost a zavaznost
jednotlivych izemné planovacich nastroji pro samotné rozhodovani v izemi. Neopomenutelné
vyznamnymi jsou taktéz jednotlivé podminky pro vykon tizemné planovaci ¢innosti, tykajici se
role a struktury vetfejné spravy, vztahii mezi statni spravou a uzemni samospravou, mimo to
také pozadavky na projektovani izemné planovaci dokumentace (Tunka 2019a). Dle Maiera et
al. (2012) tGzemni planovani dosahuje vytyéenych cili vefejného zajmu predevsim
vymezovanim prav jednotlivych subjektli rozvoje. Formalnim vystupem jsou pak prevazné
regulativy.

3.1.2 Nastroje uzemniho planovani

Stavebni zédkon vymezuje Ctyii zékladni nastroje zemniho pldnovani, kterymi jsou
uzemné planovaci podklady, politika uzemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace a
tizemni rozhodnuti. Uzemné planovacimi podklady jsou tzemné analytické podklady a izemni
studie. Uzemné& planovaci dokumentaci jsou pak zasady uzemniho rozvoje, Gizemni plany a
regulacni plany. Z jednotlivych druhti izemnich rozhodnuti jsou stavebnim zakonem stanoveny
tyto: izemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo zatizeni, izemni rozhodnuti o zméné vyuZziti
uzemi, izemni rozhodnuti 0 zméné vlivu uzivani stavby na uzemi, izemni rozhodnuti o déleni
nebo scelovani pozemkil a uzemni rozhodnuti o ochranném pasmu.

Nejbéznéji feSenou Uzemné planovaci Cinnosti je pofizovani Uzemné planovaci
dokumentace pro potfeby obci, tedy tzemniho planu, coZ je nejb&znéjsi nastroj izemniho
planovani, jehoz disledky jsou témét bezprostiedni pro kazdého, kdo zamysli zamér v Gzemi,
a jez je Casto diskutovanym tématem komunalnich voleb. Jde o jakési kolektivni dilo, které je
vysledkem spoluprdce poftizovatele, ktery vykondvé statni spravu v pienesené pulsobnosti,
projektanta, dotenych organli a Gzemni samospravy. Vysledkem je dokument, vydavany
formou opatteni obecné povahy, ktery je zdvazny pro pofizeni regulacnich pland, uzemné
planovacich podkladil a pro rozhodovani v izemi (Tunka 2019a).

3.1.3 UdrZitelny rozvoj uzemi

JiZ zminény princip udrzitelného rozvoje uzemi lze vymezit dvéma rozméry, a to
casovym, ktery vyjadiuje zodpoveédnost mezi jednotlivymi generacemi lidského spolecenstvi,
a prostorovym, ktery vyjadiuje zodpoveédnost mezi spolecenstvim prostoru Zemé, jednotlivych
kontinentli a regiond.

Udrzitelny rozvoj tizemi pak byva Casto vysvétlovan jako rovnovaha mezi tzv. pilifi
udrzitelného rozvoj, a to ekologickym, socialnim a ekonomickym (Maier & Klapsté 2012).
Zakladem ekonomického pilite je kapital vyrobeny ekonomickou ¢innosti, zakladem socialniho
pilife pak socidlni soudrznost spolecnosti, institucionalni kapacita, kultura, aj. (Jepson &
Edwards 2010).
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Vymezeni ptirodniho prostfedi ekologického pilife predstavuje krajina, ke které se vztahuje
chovani ¢loveéka vici prirodnimu prostiedi, které nepovede K naruseni ekosystému a snizeni
ekologické stability izemi, a to v dlouhodobém ¢asovém horizontu (Maier & Klapsté 2012).

3.1.4 Moznosti izemniho planovani podporovat udrZzitelny rozvoj uzemi

Obecnymi moznostmi zemniho planovani, jak podporovat udrzitelny rozvoj Gzemi,
vysvétluje ve své publikaci Maier et al. (2012). Mezi hlavni principy fadi hospodarné vyuzivani
uzemi, které lze ovlivnit naptiklad novym vyuzivanim opusténych areélii a ploch, omezovanim
nekvalitnich forem suburbanizace, ¢lenénim Uzemi na zastavéné a nezastavéné véetné
vymezovani zastavitelnych a piestavbovych ploch, ale také samotnou velikosti zastavénych
ploch a jejich expanzi do krajiny. Dal§i moznosti podpory udrzitelného rozvoje je regulace
zpusobu a intenzity vyuziti izemi, kdy naptiklad v tzemnich planech Ize stanovovat vyskovou
regulaci zéstavby a intenzitu vyuziti Uizemi, stanovovat rozdilné podminky vyuziti Gzemi
v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, stanovovat podminky pro ochranu
krajinného razu. Regula¢ni plany pak mohou navic regulovat stavby ve smyslu stanoveni
ulicnich a stavebnich car, podlaznosti staveb a celkové vysky zéstavby, objemil a tvarti
zastavby, atd. Jako tfeti moznost je uvadéno planovani verejné prospésnych staveb a vetejné
prospeSnych opatieni, které se tykaji planovani vefejné infrastruktury (tedy vetejnych
prostranstvi, obcanské vybavenosti, dopravni a technické infrastruktury), pti¢emz pak pozemky
pro nékteré vefejné prospesné stavby, vymezené izemné planovaci dokumentaci, 1ze v ptipadé
nutnosti vyvlastnit, nebo k nim ztidit pfedkupni pravo.

Specifickym nastrojem pro zajisténi nezbytnych podminek pro ekologickou stabilitu
uzemi je vymezovani izemniho systému ekologické stability, jenz je zdkonem ¢. 114/1992 Sb.,
o ochran¢ ptirody a krajiny, definovan jako ,vzdjemné propojeny soubor prirozenych i
pozménénych, avsak prirodeé blizkych ekosystémii, které udrzuji prirodni rovnovahu*. Pozemky
pro zajisténi vymezeni jednotlivych prvki uzemniho systému ekologické stability l1ze ve
vefejném z4jmu vyvlastnit, pfipadné¢ k nim uplatnit pfedkupni pravo. Posledni uvadénou
moznosti pro podporu udrzZitelného rozvoje v rdmcei tzemniho planovani je planovani casovosti
rozvoje, které 1ze ovlivnit stanovenim potadi provadénych zmén v izemi, tzv. etapizaci (Maier
et al. 2012).
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3.2 Uzemni plan a postup porizeni izemniho plianu

3.2.1 Uzemni plan a jeho smysl

Uzemni plan je zdkladnim koncepénim dokumentem obce, ktery usmériiuje jeji rozvoj.
V podrobnostech izemi obce rozviji a zptesiuje cile a tikoly uzemniho planovani v souladu
s nadfazenou dokumentaci, tedy se zadsadami izemniho rozvoje a politikou izemniho rozvoje.
Zpracovava se vzdy pro celé tizemi dané obce, avSak jeho pofizeni neni pro obec povinnosti
(Morkus & Simkova 2019).

Smyslem uzemniho planu je racionalizace prostorového uspotadani a funkéniho vyuziti
sidla a krajiny, je také ndstrojem ochrany existujicich hodnot a ma inspirovat a dat prostor vniku
novych hodnot. Pfedevsim je pak klicem k nalezeni rovnovahy mezi hospodarskym rozvojem,
kvalitou zivotniho prostiedi a potfebami a zajmy lidi. Ma zajistit pfedpoklady pro zvySovani
zivotni trovné, ne vSak na tkor budoucich generaci (Tuser et al. 2020).

Z hlediska obce a jejich obcanil je uzemni plan nejdilezitéjSim nastrojem tzemniho
planovani, protoze s timto dokumentem se obc¢an setkava at’ pfimo ¢i nepiimo nejcastéji, jelikoz
se bezprostiedné tyka mista bydlisté€ obana nebo jeho nemovitosti. Z téchto diivodi je ze strany
obcanil potfeba vénovat potizovani izemnich plani a jejich zmén zvySenou pozornost (TuSer
et al. 2020).

3.2.2 Obsah tizemniho planu

Uzemni plan zahrnuje textovou i grafickou ¢ast. Vzdy stanovi koncepci rozvoje izemi
obce, veetné ochrany jeho hodnot, plosného a prostorového uspofadani tizemi obce — fj.
urbanistickou koncepci, dale koncepci uspofadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury,
ktera zahrnuje feSeni dopravni a technické infrastruktury, obanského vybaveni a vetfejnych
prostranstvi.

Uzemni plan vymezi zastavéné Gizemi, plochy a koridory, zejména pak zastavitelné
plochy, plochy zmén v krajin€, plochy piestavby, plochy a koridory pro vetejné prospésné
stavby a vefejné prospé$na opatieni a také pro uzemni rezervy, pfiCemz stanovi podminky
vyuziti t&chto ploch a koridorti. Uzemni plan miize vymezit plochu nebo koridor, kde je
rozhodovéani o zméndch v izemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemkil a staveb, které
budou dotCeny navrhovanym zameérem, tj. dohodou o parcelaci, ptipadné zpracovanim tzemni
studie nebo vydanim regula¢niho planu. V ptipad¢ podminky zpracovani tizemni studie uzemni
plan stanovi podminky pro jeji pofizeni a lhitu pro vloZeni dat o jeji existenci do evidence
uzemn¢é planovaci Cinnosti. V pfipadé podminky vydani regula¢niho planu je soucasti
uzemniho planu zadéani regulacniho planu, které stanovi hlavni podminky pro potizeni a vydani
regulacniho planu. Pokud se bude jednat o regulacni plan z podnétu, pak stanovi i pfeméfenou
lhiitu pro jeho vydani (Morkus & Simkové 2019).
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V zastavéném tzemi tizemni plan fesi zejména vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti a jejich plo$né a prostorové uspotradani, vymezeni zastavitelnych a prestavbovych ploch
véetné podminek jejich vyuziti. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou vymezovany na
zéklad¢ stavajiciho nebo pozadovaného zplsobu vyuziti, zaroven urcuji, pro jaky ucel nebo
k jaké funkci jsou tyto plochy ureny a za jakych podminek. V nezastavéném tzemi izemni
plan také vymezuje plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti vcéetné jejich plosného a
prostorového usporadani, dale vsak fesi také izemni systém ekologické stability, systém cestni
sité, protierozni opatieni, ochranu Gzemi pfed povodnémi, rekreaci v tizemi, nebo mista pro
dobyvani lozisek nerostnych surovin.

Pfi vymezovani ploch s rozdilnym zptGsobem vyuziti se v izemnim planu stanovi jejich
prevazujici ucel vyuziti, tedy hlavni vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, dale pak ptipustné
vyuZiti, neptipustné vyuziti, ptipadné také podminéné pfipustné vyuziti. V rdmci stanoveni
podminek prostorového uspofaddni Gzemi Uzemni plan ur¢i zdkladni podminky ochrany
krajinného rdzu, kterymi jsou nejCastéji zejména vySkova regulace zastavby, charakter a
struktura zastavby, rozmezi vyméry novych stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti.

Nedilnou soucasti izemniho planu mimo zavazné casti je pak jeho odivodnéni, které
obsahuje zejména komplexni zdGvodnéni ptijatého feSeni, ptipadné zdivodnéni piijaté varianty
feseni, dale pak vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tzemi a potieby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Soucasti je také koordina¢ni vykres, ve kterém najdeme navrzené feSeni
uzemnim planem, ale také stavajici limity vyuZiti Uzemi. Neopomenutelnou soucasti
odivodnéni je rozhodnuti o ndmitkach, vyhodnoceni podanych pfipominek a sdéleni, jak bylo
naloZeno se stanovisky dotéenych organt (TuSer et al. 2020).

3.2.3 Postup porizeni izemniho plinu

O porizeni izemniho plinu rozhoduje zastupitelstvo obce a to bud’ z vlastniho
podnétu, nebo na zakladé€ pfijatého navrhu na pofizeni, a to nadvrhu orgénu vetejné spravy,
obcana obce, fyzické nebo pravnické osoby, kterd ma vlastnickd nebo jina prava k pozemku ¢i
stavbé na tizemi obce, nebo navrhu opravnéného investora, kterym je spravce ¢i provozovatel
vefejné dopravni nebo technické infrastruktury. Navrh na potfizeni pak posoudi potizovatel,
ktery zkontroluje tiplnost navrhu a se svym stanoviskem jej ptedlozi zastupitelstvu obce, které
rozhodne o pofizeni tizemniho planu (Morkus & Simkova 2019).

Potizovatel provede nebo necha zpracovat dopliujici prizkumy rozbory, jejichz cilem
je vyhodnotit soucasny stav a podminky vyuzivani Gzemi, rozvojové tendence, problémy a
stfety zajmd vuzemi (Adamec 1999). Potfizovatel nasledné, ve spolupraci sur¢enym
zastupitelem, na zéklad¢ uzemné analytickych podkladii a s vyuzitim dopliujicich prizkumi a
rozbort a s podkladem nadfazené dokumentace (zésad zemniho rozvoje a politiky izemniho
rozvoje) zpracuje navrh zadani izemniho planu, ve kterém maji byt uvedeny hlavni cile a
pozadavky pro vypracovani tizemniho plénu. Obsah zadani uzemniho planu je stanoven
v ptiloze ¢. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
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V zadani maze byt uveden pozadavek na zpracovani variant feSeni izemniho planu, stejné tak
muze byt uveden pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi.
Navrh zadani se zasle k projednani dot¢enym organtiim, krajskému ufadu a sousednim obcim.
Veftejnosti, ktera mize k navrhu zadani uplatnit pfipominky, se ndvrh zadani zveiejni vefejnou
vyhléaskou na ufedni desce. Potizovatel vyhodnoti vysledky projednéni, na jejich zéklad€ upravi
navrh zadani a ptedlozi jej zastupitelstvu ke schvaleni, které je schvaluje v samostatné
pusobnosti.

Na zédklad¢ schvaleného zadani potizovatel pofidi pro obec zpracovani navrhu
uzemniho planu, pfipadné i zpracovani vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi. Obsah
uzemniho planu je stanoven v ptiloze ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., obecné pozadavky na
vyuzivani uzemi jsou pak stanoveny vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. Navrh uzemniho planu,
pfipadné i vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj tizemi, je pak projedndvan jak s dot€enymi
organy, krajskym tfadem a sousednimi obcemi formou spole¢ného jednani, tak s vefejnosti
formou doruceni navrhu vefejnou vyhlaskou, vefejnost se tak spole¢ného jednani netcastni.
K navrhu Gzemniho pldnu mize kazdy vcetn€ sousednich obci uplatnit pfipominky, dotcené
organy stanoviska. Pofizovatel pfeda veskera uplatnénd stanoviska a pfipominky vcetné
projednavaného navrhu tzemniho planu krajskému ufadu pro ucely vydani stanoviska z
hledisek zajisténi koordinace vyuzivani Gizemi s ohledem na Sir$i izemni vztahy, souladu s
politikou izemniho rozvoje a zasadami uzemniho rozvoje. Vysledky projednani potizovatel
vyhodnoti, zajisti feSeni piipadnych rozporli a nasledné zajisti potfebnou upravu navrhu,
ptipadné predloZi zastupitelstvu obce ke schvaleni navrh vybéru nejvhodnéjsi varianty.

V dalsi fazi pofizovatel upraveny a posouzeny navrh izemniho planu zvetejni vetejnou
vyhlaskou a ozndmi konani vefejného projednani, na kterém musi byt zajistén i vyklad
zpracovatele navrhu izemniho planu. K upravenému navrhu izemniho planu pak mtze kazdy
uplatnit pfipominky, vlastnici pozemkl a staveb dotéenych ndvrhem, opravnény investor a
zastupce vetejnosti mohou uplatnit ndmitky, dotené organy a krajsky fad pak stanoviska.
Vysledky projednani opét potizovatel vyhodnoti ve spolupraci s ur€enym zastupitelem.
S ohledem na vetejné zajmy pak potizovatel zpracuje navrh rozhodnuti o ndmitkach a navrh
vyhodnoceni pfipominek, tyto pak zasle dot€enym orgdniim a krajskému ufadu pro ucely
uplatnéni stanovisek. Nasledn¢ zajisti ptipadnou Upravu navrhu.

Pokud nedochazi k podstatnym upravam navrhu nebo k ptepracovani navrhu izemniho
planu, mize potizovatel piejit k prezkoumani navrhu izemniho planu, pii kterém zkouma
soulad s politikou uzemniho rozvoje a zasadami tizemniho rozvoje, s cili a ukoly uzemniho
planovani, s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisti, s pozadavky zvlastnich
pravnich ptedpisi, se stanovisky dotéenych organti a s vysledkem feSeni rozport. Nasledné
doplni odivodnéni tizemniho planu zejména o navrh rozhodnuti o namitkdch a navrh
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k ndvrhu tzemniho planu, vysledek piezkoumani,
stanovisko krajského Ufadu k navrhu koncepce podle zédkona o posuzovani vlivll na Zivotni
prostiedi s tim, jak bylo zohlednéno.
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Pokud jsou vSechny nalezitosti zemniho planu v poradku, pofizovatel piedlozi
zastupitelstvu obce navrh na vydani uzemniho planu s jeho odiuvodnénim. Zastupitelstvo
ovéri, zda je tizemni plan v souladu s politikou uzemniho rozvoje a s izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, s vysledky feseni rozpora a se stanovisky dotCenych organii a
krajského ufadu a nasledné ptedlozeny navrh vyda tizemni plan formou opati‘eni obecné
povahy podle spravniho fadu. Muze vSak nastat situace, kdy zastupitelstvo zamitne navrh na
vydani izemniho planu nebo ho vrati zpét potizovateli se svymi pokyny k upravé a novému
projednani.

Vydéani Gzemniho planu se oznamuje vefejnou vyhlaSkou. Patndctym dnem po dni
vyvéSeni vefejné vyhlasky nabyva tuzemni plan ucinnosti (Zékon ¢. 183/2006 Sb.;
Rozehnalovéa 2017; Morkus & Simkova 2019; Plos 2020b; Tuser et al. 2020).

3.2.4 Postaveni hlavnich aktéri p¥i procesu porizeni izemniho plianu

a) Hilavni aktéi‘i a piisobnost ve vécech uizemniho plinovani

Plos (2020a) rozd¢€luje aktéry v uzemnim planovani podle socidlnich statust a jejich
mista v rozhodovacich procesech v jedné skupiné na vetejnost laickou, odbornou a samostatné
jadro vetejnosti, tvorici fyzické a pravnické osoby v rolich vlastnikil, uzivatelll a investora.
Druha skupina je pak tvotfena vetejnou moci, ktera zahrnuje samospravu, jakozto obce, kraje,
profesni a zajmové skupiny, a statni spravu tvofenou ustfednimi organy statni spravy,
ministerstvy a Ustfednimi ufady, dotCenymi spravnimi ufady (organy), spravnimi organy
uzemnich a personalnich samosprav, vykonavajicich pfenesenou pisobnost, a specificky také
soudni moc.

Na zéklad¢ vymezeni ve stavebnim zdkoné plisobnost ve vécech tizemniho planovani
vykonavaji organy obci, organy krajii, Ministerstvo pro mistni rozvoj a ve zvlastnich pfipadech
Ministerstvo obrany (na uzemi vojenskych 0jezdl). Organy obce zajiStuji rozvoj a ochranu
hodnot tizemi obce. Do ¢innosti organti obci mohou organy kraje zasahovat jen v zalezitostech
nadmistniho vyznamu a vZzdy musi postupovat v soucinnosti s organy dotCenych obci.
V zélezitostech tykajicich se rozvoje tizemi statu mize zasahovat do ptisobnosti organt krajt a
obci Ministerstvo pro mistni rozvoj, které musi postupovat v sou¢innosti s organy ptislusnych
obci a krajii. Obce jsou povinny zejména soustavné sledovat a vyhodnocovat uplatiovani
uzemné planovaci dokumentace a zajistit potizeni zmény ptislusné dokumentace, pokud dojde
ke zméné podminek, na zdklad¢ kterych byla vydéna (Zékon ¢. 183/2006 Sb.; Morkus &
Simkova 2019).

b) Organy obci
Orgény obci vykonavaji puasobnost ve vécech uzemniho planovani v pfenesené a

vV samostatné ptisobnosti. Organy obci, vykonavajici piisobnost ve vécech izemniho planovani
V pienesené plisobnosti jsou:
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Obecni urad s rozsifenou pusobnosti (neboli Gfad tizemniho planovani), ktery jako
pofizovatel pofizuje izemni plan a regulacni plan pro izemi obce, pofizuje 1zemné
planovaci podklady (izemné analytické poklady pro celé spravni tzemi obce
S roz§ifenou pusobnosti, tzemni studii), na zadost obce ve svém spravnim obvodu
pofizuje izemni plan, regulacni plan, Gzemni studii a vymezeni zastavéného izemi,
vydava zavazné stanovisko podle § 96b stavebniho zakona ke stavebnim zaméram,
podava navrh na vlozeni dat do evidence uzemné planovaci ¢innosti a provadi dalsi
¢innosti (naptiklad poskytuje uzemné planovaci informace); (§ 6 odst. 1 Zakona C.
183/2006 Sb.).

Obecni urad, ktery zajisti splnéni kvalifika¢nich pozadavkua pro vykon tzemné
planovaci ¢innosti, pak jako pofizovatel miize pofizovat izemni plan, regulacni plan,
vymezeni zastavéné¢ho tUzemi a Uzemni studii pro Uzemi své obce a na zékladé
vetejnopravni smlouvy totéZz mize vykondvat pro obec ve stejném spravnim obvodu
obce s rozsitenou pisobnosti (§ 6 odst. 2 Zakona ¢. 183/2006 Sb.).

Stavebni urad vydava Gzemni rozhodnuti, uzemni souhlas, poskytuje informace pro
pofizovani izemné planovacich podkladii a Izemné planovaci dokumentace a vykonava
dalsi ¢innosti podle stavebniho zdkona (§ 6 odst. 3 Zakona €. 183/2006 Sb.).

Obecni uiad, ktery neni ufadem uzemniho pldnovéani ani stavebnim ufadem, ani
nespliiuje kvalifikaéni pozadavky pro vykon uzemné planovaci €innosti, poskytuje
informace pro zpracovani uzemné planovacich podkladi a dokumentace (§ 6 odst. 4
Zakona ¢. 183/2006 Sb.).

Rada obce a v obcich, kde se rada nevoli, zastupitelstvo vydava vymezeni zastavéného
uzemi a Uzemni opatfeni o asanaci nebo o stavebni uzavéte, schvaluje Zadost obce o

pofizeni uzemné pldnovacich podkladi a dokumentace (§ 6 odst. 6 Zakona ¢. 183/2006
Sh.).

Organy obci, vykonavajici plsobnost ve vécech uzemniho pldnovani v samostatné
pusobnosti jsou:

Zastupitelstvo obce rozhoduje o potizeni tzemniho planu a regula¢niho planu,
schvaluje zadani uzemniho pldnu a pokyny pro zpracovani ndvrhu Gzemniho planu,
vydéava uzemni plan a regula¢ni plan a projednava zpravu o uplatilovani uizemniho planu
(§ 6 odst. 5 Zéakona ¢. 183/2006 Sb.).

Rada obce a v obcich, kde se rada nevoli, zastupitelstvo muze uplatnit namitky
k zasadam izemniho rozvoje a ptipominky k izemnimu planu sousedni obce (§ 6 odst.
6 Zéakona ¢. 183/2006 Sb.).

Porizovatel

Pofizovatelem, ktery pofizuje Uzemné planovaci podklady a uzemné planovaci

dokumentaci, nebo vymezeni zastavéného uzemi, je na urovni obci pfislusny obecni tifad, tj.
ufad tzemniho planovani nebo obecni ufad, ktery zajisti splnéni kvalifika¢nich pozadavkd,
tento vSak nemiize pofizovat uzemné analytické podklady. Pofizovatelem, ktery poiizuje
uzemn¢é planovaci podklady a tzemné planovaci dokumentace, je déle také krajsky urad a
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ujezdni tfad pro izemi vojenskych Gjezdl. Ministerstvo pro mistni rozvoj pak potizuje politiku
uzemniho rozvoje a k tomu pottebné izemné planovaci podklady (§ 2 odst. 2 pism. a) Zakona
¢. 183/2006 Sb.).

Cinnosti pofizovatele mize vykonavat pouze ufednik nebo fyzickd osoba splitujici
kvalifika¢ni pozadavky pro vykon iizemné planovaci ¢innost, tj. musi mit osvéd¢eni zvIastni
odborné zpusobilosti pro spravni ¢innosti v izemnim planovani a dale spliiovat kvalifikacni
pozadavky vzdé€lani a praxe, tzn., ze musi mit vysokoskolské vzdélani uznané pro autorizaci
V oboru uzemni planovani a k tomu 18 mésicti praxe pfi vykonu izemné planovaci ¢innosti ve
vetejné spraveé, nebo musi mit vysokoskolské vzdélani pfibuzného oboru, uznaného pro
autorizaci v oboru tizemni planovani nebo vysokoskolské vzdélani se stavebnim zaméfenim a
K tomu nejméné 3 roky odpovidajici praxe. Kvalifikacni pozadavky vzdélani a praxe dale
spliiuje autorizovany architekt, kterému byla udélena autorizace pro obor tizemni planovani
nebo bez specifikace oboru (§ 24 Zakona ¢. 183/2006 Sb.).

Podle Plose (2020b) musi profesiondlni potizovatel byt vzhledem ke své cinnosti
vzdélan nebo obeznadmen s celou fadou obord, mimo urbanismus a architekturu, jejichz znalost
musi byt samoziejmosti, jsou to pak ptirodovédné obory, ekonomie, kultura a pamatkova péce,
dopravni a technickd infrastruktura a mnoho dalSich. Tyto znalosti uplatituje pofizovatel pfi
zadavani tizemnich plant a pfi celém procesu jejich pofizeni, obzvlasté pak pii jednani se
zpracovateli uzemnich plant a dalSimi specialisty, se kterymi musi byt schopen kvalifikované
jednat, zadavat jim praci, pfejimat ji a kontrolovat, prezentovat ji politiklim a vetejnosti. Jednou
z nejpodstatnéjSich vlastnosti pofizovatele je také schopnost komunikace a koordinace odborné
prace souvisejici se vznikem Uzemné planovaci dokumentace a jeji nasledné implementace
Vv politickém a spravnim rozhodovani. Jedna se predevSim o schopnost jednat s dotCenymi
spravnimi organy vSech spravnich urovni, spolupracovat s politiky, spolupracovat s vetejnosti,
kterda ma nejriznéj$i pozadavky, umét vyjednat kompromisy mezi jednotlivymi pozadavky
vefejnosti, dot€enych orgdnli a orgdnli obce, a v neposledni fad¢ také schopnost srozumitelné
prezentovat vysledky prace.

d) Urceny zastupitel

Soucasné se schvalenim rozhodnuti o potizeni izemniho plnu nebo regula¢niho planu,
nebo jejich zmén, je ur€en tzv. urCeny zastupitel, coz je Clen zastupitelstva, ktery spolupracuje
S potizovatelem, aby tak byla zajiSténa pfima vazba obce na prib¢h potizovani izemniho planu
nebo regulaéniho planu (Morkus & Simkova 2019).

e) Zpracovatel (projektant)
Zpracovani uzemné planovaci dokumentaci je vybranou ¢innosti ve vystavbée, kterou
mohou vykonévat pouze fyzické osoby, jeZ ziskaly opravnéni k jejich vykonu podle zvlaStniho

pravniho predpisu. Jsou to bézné projektanti — autorizovani architekti nebo autorizovani
urbanisté.
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Projektant vzdy odpovida za spravnost, celistvost a iplnost jim zpracované dokumentace, je
povinen dbat na pravni pfedpisy a plsobit v soucinnosti s pfislusnymi organy uzemniho
planovani a dotCenymi organy (§ 158 a § 159 Zakona ¢. 183/2006 Sb.).

f) Zastupce veiejnosti

Zastupcem vetejnosti je fyzicka nebo pravnickd osoba zpusobild k pravnim tkoniim,
kterou zmocni nejméné 1/10 obc¢anii obce s méné€ nez 2000 obyvateli nebo nejméne 200 obcant
ptislusné obce, kteti uplatiuji vécné shodnou piipominku k ndvrhu tzemné planovaci
dokumentace. Zastupce vetejnosti pak mize uplatnit namitku, kterd je procesné siln¢jsi nez
uplatnéna ptfipominka, a o niz musi byt rozhodnuto (§ 23 Zakona ¢. 183/2006 Sb.).

3.2.5 Moznosti ¢erpani financnich zdroji na pofizeni

Uzemni plany jsou sice nepovinnymi nastroji tizemniho planovani, aviak jsou
dokumentem pro obec nepostradatelnym, kterym lze koordinovat a realizovat jednotlivé
zameéry vetejné 1 soukromé. Naklady na zpracovani téchto dokumenti jsou vsak pfili§ vysoké
na to, aby si je vSechny obce mohly dovolit. Proto je tizemné planovaci ¢innost obci
podporovana z vetejnych zdroji, ¢imz lze dojit ke zlepSeni, zefektivnéni, vyssi transparentnosti
a zrychleni v rozhodovéani vefejné spravy o izemi (MMR 2020).

Podpora izemniho planovani v ramci ziskavani prosttedkt z Evropskych strukturalnich
fondi je v aktualnim planovacim obdobi 2014-2020 soucasti regionalni politiky podporované
strukturalnimi fondy Integrované tizemni investice (ITI) a Integrované plany rozvoje uzemi
(IPRU). Ve venkovském tzemi jsou z téchto fondii podporovany Mistni akéni skupiny (Maier
2019). Koordinac¢ni role mistnich akénich skupin pfti realizaci intervenci ve prospéch rozvoje
venkova spo¢iva mimo jiné ve znalosti mistnich podminek a v §iroké spolupraci s mistnimi
aktéry. Mistni akéni skupiny jsou prostfednikem komunitné vedeného mistniho rozvoje,
oznac¢ovan¢ho jako ,,CLLD®, ktery pfispiva k lepSimu nasmérovani podpory na konkrétni
potieby daného venkovského uzemi. Zpracovavaji integrované strategické plany SirSiho pojeti
za Ucelem financovani riznych projektli z vice programii Evropskych strukturalnich a
investi¢nich fondt, nebo i z jinych zdroji (Harvankova 2018).

Evropské strukturalni a investiéni fondy (ESI) v aktudlnim planovacim obdobi
podporuji pofizovani a uplatiiovani dokumenti uzemniho rozvoje vramci IROP, tedy
Integrovaného regionalniho opera¢niho programu. Dotace z tohoto programu jsou sméfovany
obcim s rozsifenou plisobnosti, které v ramci fadi tizemniho planovani pofizuji tzemni plany
pro Uzemi své obce a pro obce ve svém spravnim obvodu (MMR 2020).

Meziclankem mezi zadatelem o podporu ze strukturalnich fondi a Evropskou komisi
z regionl soudrznosti je pak Ministerstvo pro mistni rozvoj CR (Maier 2019). Podpora
tizemniho planovani je v ramci Ministerstva pro mistni rozvoj CR fe$ena programem 117D05
— Podpora tizemné planovacich Cinnosti obci. Hlavnim cilem této podpory je podpora
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vybranych nastrojii izemniho pldnovani. V roce 2019 byla vyhlaSena vyzva na dotacni titul
Uzemni plan z podprogramu Podpora izemné planovacich dokumentaci obci. Tato dotace byla
zamétena na zpracovani izemnich plant obci. Mezi uznatelné naklady v ramci této podpory
lze zatadit zpracovani navrhu uzemniho planu pro spolec¢né jednani a nasledné pro verejné
projednani, a to v¢etné ptipadného posouzeni vlivli uzemniho planovani na udrzitelny rozvoj
tizemi. O dotaci mohly Zadat obce na uzemi CR, které nemaji zadny Gizemni plan, nebo pouze
uzemni plan obce / sidelniho utvaru, ktery byl schvalen pied 1.1.2007 — tedy pfed Gc¢innosti
nového stavebniho zikona. Zadat vsak nemohou ty obce, které jsou obcemi s rozsifenou
pusobnosti, hlavni mésto Praha a obce, které jiz potidily nebo pofizuji tzemni plan a pfijaly
nebo pfijimaji dotaci na zpracovani ndvrhu tGzemniho pldnu z Integrovaného operacniho
programu, Integrovaného regionalniho opera¢niho programu nebo z Programu rozvoje
venkova. Celkovd maximalni vySe dotace na uzemni plan je 80 % skutecnych nakladd,
maximalné v§ak 400 000 K¢ (Fialova & KuneSova 2018).

Ministerstvo pro mistni rozvoj s ucinnosti ke dni 11.11.2019 vyhléasilo vyzvu
k piedkladani zadosti do programu Podpora izemné planovacich ¢innosti obci, podprogramu
Podpora tizemné planovacich dokumentaci obci, dotaéni titul Uzemni plan. Podpora v ramci
tohoto programu je zamétfena na podporu izemné planovacich ¢innosti obci v letech 2019-2023
(MMR 2020).
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3.3 Soucasny stav, minuly a budouci vyvoj venkovského prostoru

3.3.1 Novodoba historie vyvoje ¢eského venkova

Lidské sidla se vyvijela vlivem slozitych déjinnych a pfirodnich procesi. Osidlené
tizemi Ceské republiky, které se vyznacuje celkem vyraznou hustotou sidel s vysokym podilem
malych sidel, tvoii takova specificka struktura sidel, ktera ve vztahu k morfologickému utvareni
a pfirodnimu prostiedi vznikala pfedevsim jiz ve sttedovéku (Koutny 2017).

Uzemni rozvoj na$eho statu je v novodobé historii vyznamné poznamenan zasadnimi
d¢jinnymi zvraty, kterymi bylo nejprve nastoleni totality v roce 1948, ¢imz zde vzniklo nové
spolecensko-politické a hospodaiské usporadani, poté druhy zvrat po roce 1989, kdy vznikl
demokraticky pravni fad, jimz byly ptivodni poméry vraceny nazpét a ptizptisobeny novym
podminkdm. V tomto obdobi dochézelo k restituci soukromych majetki a obnova trzniho
prostiedi, a to i v nakladani s pozemky (Tunka 2019b).

Prvni zminénou vyznamnou zménou doslo ve venkovském prostoru k zdsadni proméné,
kdyz nastal ptechod od zemédélské malovyroby k velkovyrobé, individualni hospodateni se
proménilo na hromadné. Zprimyslnénim zemédélské a zpracovatelské vyroby byl narusen
zivot a vyraz venkova, projevily se na ném negativni u€inky této zmény, pfedevs§im pak byly
naruSeny tradi¢ni struktury a vazby venkovského prostoru, socidlni a spolecenské vztahy
obyvatelstva, proménila se samostatnd funkce 1 vyraz sidel a krajiny, zanikly specifické znaky
uréitych mist a mistni femesla, véetné¢ produktii a tradic. Doslo tak k omezeni pavodni
ekonomické nezavislosti venkova na vnéjSim systému (Hague & Prior 1991). Zmény se dotkly
celkového vyrazu a vybavenosti venkovskych sidel, novymi dominantami se v sidlech staly
rozsadhlé velkovyrobni zeméd¢lské arealy, bez ohledu charakteristické znaky venkovské
zastavby byly do stavajici zastavby vsazeny objekty obCanské vybavenosti a bytové vystavby,
nékteré pamatkové objekty dostaly nové vyuziti, nékteré z nich zchatraly ¢i zanikly. Na okraji
fady venkovskych sidel v§ak vznikly nové chatové kolonie, ¢imZ vyznamné nabyl rekreacni
vyznam sidel.

Pti druhé zméné po politickém prevratu na demokraticky stat ptichdzi snaha napravit
napachané skody na venkovském prostoru, pii kterych dochazelo ke znarodnovani majetku a
zemé&délské vyroby (Bedrna 2005). V letech 1989-1991 vzrostl pocet venkovskych obci az o
25 %, ¢imz také narostl pocet obyvatel venkova o celych 32 tisic. Divodem tohoto vyvoje byla
administrativni opatfeni, pii kterych se rozdélily stovky dfive neorganizované pospojovanych
samostatnych obci (Koutny 2017). Po revoluci tak plynule dochéazelo k privatizaci zemé&deélstvi
a souvisejicich vyrob, k restituci soukromych zemédélskych majetkt a postupnému vykupu
pozemkd, jeZ byly vlastnény majiteli, ktefi se nevénovali zemédélskému hospodateni (Lux et
al. 2012). Projevila se vSak mala schopnost zemédé€lské velkovyroby obstat konkurenci,
zeméd¢lstvi se tak prostfednictvim zemédé€lskeé politiky statu stalo vyznamné zavislym na
vetejnych dotacich (Ribenstein & Unger 1992, Duzi & Jakubinsky 2013).
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Pii napravach vzniklych Skod vSak dochazi k pozitivnim jevim, kdy dochézi
k technické a stavebni obnové venkovskych obci, pfi které se naprava zamétfuje na opravu
zanedbané a vystavbu nové dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi,
rekonstruuji se objekty obCanské vybavenosti, revitalizuje se venkovska krajina a podporuji se
extenzivni a alternativni formy hospodaieni na zeméd¢lské pudé. Ve spousté obci, predevsim
v zazemi velkych mést, dochdzi k zastavovani znacnych ploch zemédé€lskych pozemki
rodinnymi domy, nebo také obchodné-priimyslovymi aredly.

Népravy Skod zanechanych minulymi rezimy probihd prakticky do dneska, stile
nachdzime poskozeni urbanistické struktury sidel i krajiny, nedostatky ve vefejné
infrastruktute. Rekonvalescence krajiny probiha pomalu, avSak vzrista pocet ploch chranénych
pfirodnich a krajinnych oblasti, parki. Dochazi ke komplexnim pozemkovym upravam
spojenym s revitalizaci vodnich tokt, podporuji se extenzivni a ekologické formy hospodateni,
velkeé ¢asti pfirodé blizkych tzemi krajiny jsou zafazovany do Gzemnich systému ekologické
stability, ¢imz dostavaji uzemni ochranu ovlivnitelnou dal§imi procesy izemniho planovani
(Bedrna 2005).

3.3.2 Soucasny stav a trendy vyvoje venkovského prostoru ve vztahu k udrZitelnému
rozvoji uzemi

a) Oblast socidlniho pilife udriitelného rozvoje uizemi - stav venkovského prostoru a
hlavni trendy vyvoje uzemi a osidleni:

Soucasny stav rozvoje venkovskych sidel je znacné rozdilny, a to vlivem postaveni
uzemi ve venkovském prostoru, poctu a struktury obyvatel, zdroji pracovnich pftileZitosti a
celkové atraktivity konkrétniho uzemi. Spousty obci zaznamendavaji stagnaci ¢i pokles
dynamiky vyvoje. Trendy vyvoje Uzemi a osidleni jsou pak ovlivilovany urbanizaci,
zhorSovanim Zivotniho prostiedi a postupnym ubytkem pfirodnich zdrojii, rozvojem
technologii, zvySujicim se intenzivnim propojovanim, spolupraci, mobilitou a vazbami mezi
regiony, staty i mezi riznymi ¢astmi svéta, tedy i v globalnim métitku (Koutny 2017).

Diilezitym a podporovanym trendem rozvoje uzemi celého evropského prostoru je
polycentricky rozvoj Uzemi, ktery je dilezitym principem pro zajiSténi udrZitelného rozvoje
uzemi, a jenz spociva v podpoie uzemni soudrznosti prostiednictvim vyrovnavani socialniho a
ekonomického rozvoje jednotlivych regiontt (Meijers et al 2007; Davoudi 2003). Hodnoty
venkovského tuzemi Ceské republiky pak lze spatiit v pestré a drobné struktufe krajiny a
osidleni, ve stavbach pfirozenych lidskych méfitek a raznych krajinnych detailech. Tyto
hodnoty jsou povazovany za velky rozvojovy potencial nasi zemé, ktery je tieba chranit a
podporovat (Koutny 2017). S konceptem socidlni soudrznosti lidského sidla souvisi také
ozivovani historickych ¢asti sidel, a to v podobé ochrany hodnotnych staveb, které jsou
nedilnou soucasti vetejného prostoru (Hanak 2017).

Venkovské tizemi ve vztahu k celkové rozloze izemi naseho statu zaujima vétSinu jeho
prostoru, pfi¢emz znacné Casti obyvatell statu poskytuje bydleni.
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Venkovské osidleni v Ceské republice s hustotou zalidnéni méné nez 100 obyv./km? tvoii 75
% celkové rozlohy statu, avsak zde Zije pouze 22 % vSech obyvatel statu. Evropska unie pro
lepsi systém alokace strukturdlnich fondl v oblasti zeméd¢€lstvi a venkova vyuziva kritéria
tfidéni jednotlivych regionti, podle kterych tyto regiony rozd€luje na pievazné venkovske, ve
kterych vice nez 50 % obyvatel ve venkovskych obcich, dale na venkovské, ve kterych Zije 15
— 50 % obyvatel ve venkovskych obcich, a prevazné méstské, ve kterych méné nez 15 %
obyvatel Zije ve venkovskych obcich. Dle tohoto hodnoceni je v Ceské republice 6 % pievazné
venkovskych obci, 60,2 % venkovskych obci a 33,8 % prevazné meéstskych obci. Vice nez
polovina vsech obci naseho Gizemi je oznaCovana za oblasti s mén¢ ptiznivymi podminkami ve
vztahu K trvale udrzitelnému rozvoji, coz je dano predev§im nizkou zalidnénosti, ale také
vzdalenosti od rozvojovych center a hlavnich dopravnich koridort. Nizkou zalidnénost maji na
svédomi hlavné pfirodni podminky daného tzemi, a to predevsim morfologie terénu,
zastoupeni pahorkatin, vrchovin a hor. Tyto oblasti pak oznacujeme jako oblasti LFA, tzn. Less
Favoured Areas, tedy méné€ ptiznivé oblasti pro zemédélstvi. Do takovych oblasti je pak
sméfovana znacna €ast strukturalnich fond Evropské unie (Koutny 2017).

b) Oblast hospodai'stvi ekonomického piliie udrZitelného rozvoje tizemi:

Stabilizujicim prvkem venkovského prostoru, avSak ne dostatecnym, je zemédélstvi a
lesni hospodaistvi. V Ceské republice od roku 1989 doslo, a to nejen vlivem novych
ekonomickych podminek na trhu, k celkovému poklesu zemédélské vyroby o 10 — 15 %, ktery
souvisi také obecné se zménami ve vyuzivani pidy. Ne vzdy vSak tyto zmé&ny znamenaji pokles
vyméry zemédclské pudy, ale spiSe pokles intenzivni vyroby za Ucelem posileni
mimoproduk¢nich funkei krajiny. Obecné vSak vzrista pocet zemédélskych parcel diky jejich
rozdélovani a zmensovani, k 31.12.2012 jich bylo 20 406 tis., primérna vyméra parcely se tak
zmenSuje. Prevazna Cast zemédélskeé pudy je obhospodarovavéana pravnickymi osobami — az 70
%, pouze 30 % zeméd¢€lské pldy obhospodatuji fyzické osoby. Do roku 2002 trh se
zemedélskou piidou stagnoval, poté vSak zaCalo dochazet k jeho obnoveni. K tomu piispél
hlavné prodej zemédélskych pozemkl ve vlastnictvi statu. Zasadni pokles je zaznamenavan
V poctu pracovnikli v zemé&délstvi. Zatimco v EU se podle nejnovéjsich tidaji Eurostatu nachazi
celkem 10,8 miliond zemé&dé&lskych podniki, v Ceské republice jich existuje pouze 26 tisic.
Piestoze se Cesko fadi k zemim s nizkym poétem zemédélskych podniki, prvenstvi si dle
aktualnich statistik drzi v primérné velikosti farem (Mackovi¢ 2017). Nekteré zemédéelské
arealy vSak vlivem riznych aspekti béhem let postupné ztraci své vyuziti, vznikaji
Vv zastavéném uzemi velké nevyuzité plochy — brownfields, které na tzemi negativné piisobi
urbanisticky, esteticky, hygienicky, atd. Je potieba pii uzemnim planovani feSit moznosti
nového vyuziti takovych ploch, pfipadné jejich asanaci (Camagni 2002; Duzi & Jakubinsky
2013).

Od roku 2003 se u nas zvySuje podil vyuziti zemédélské pldy pro alternativni
zemé&délstvi, hlavné pak pro ekologické zemédélstvi nebo zemédélstvi s nepotravindiskou
produkci. Tento trend vyplyva hlavné z ptijeti zeméd¢€lské politiky Evropské unie se vstupem
do EU v roce 2004 (Koutny 2017). Dohoda evropskych zemi z roku 1992 stanovuje poZzadavek
sniZit v ¢lenskych zemich rozlohu zeméd¢€lsky obdélavanych ploch o 15 %, coz mé za cil
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podpofit propojeni zemédélstvi a mimoprodukénich funkcei krajiny, jichz 1ze docilit ochranou
ptirody, vodnich zdroji, ristem rekreace a agrotirustiky, rozvojem alternativniho zeméd¢lstvi
a bezodpadovych technologii, postupnym snizovanim energetické narocnosti intenzivni
zemé&délské vyroby a také vyuzivanim alternativnich zdroju energie (Healy & Rosenberg 2013).

Vroce 2009 tak vyrazné narostl pocet ekologickych farmaiti i1 rozsah takto
obhospodaiovanych ploch, pfi¢emz se diky tomu rozsitil sortiment biopotravin. Ekologické
zemédéelstvi obecné odpovida principim trvale udrzitelného rozvoje zemédélstvi, ktery je
zameéten kromé produkéni funkce také na funkce mimoprodukéni. Takové hospodaieni ma byt
uplatiiovano piedevsim ve velkoplosné chranénych tizemich ptirody. Zvysujici se pozadavky
na mnozstvi ekologicky obhospodafované plidy a postupné zptisiujici se pozadavky na
samotné hospodafeni maji za cil obecné zvysit standard kvality potravin na trhu (Mackovié¢
2017).

Vlivem postupné reformy evropského zemédélstvi se dle Ceského statistického titadu
ptedpokladd odebrani 30 — 80 % zemédé€lské pidy pro zemédé€lskou vyrobu, kterd se vSak
postupné pietransformuje na pidu urcenou k péci o krajinu. Rozvoj pracovnich ptilezitosti na
venkoveé se pak predpokladd diky zakladani malych podnikili, obnové klasickych femesel,
zavadéni sluzeb v sidlech a také zamétenim se na rekreaci, turismus, v jejich kombinaci pak na
agroturistiku (Koutny 2017).

C) Oblast piirodniho prostiedi environmentdlniho pilife udrZitelného rozvoje tizemi:

Ochrana zZivotniho prostiedi a pfedevSim ochrana ptirodnich zdroji a krajiny je
neopomenutelnym zakladem veSkerého budouciho lidského konéni, pokud chceme zachovat
udrzitelnost zivotniho prostiedi pro dalSi generace. Ekologické zajmy v poslednich letech
nabyvaji na vyznamu, protoZe zdravé Zivotni prostiedi je tfeba si chranit. Proto se také politicka
diskuse EU v soucasnosti soustfed’uje na ekologickou politiku (Gordon et al. 2009).

Zasadni skutecnosti soucasné doby je, Ze jsme soucasti pravé probihajici klimatické
zmény, kvili které se v naSem prostiedi viditelné projevuji teplé zimy, sucho, piivalové desté
a z nich plynouci povodné, absence pfechodovych obdobi jaro/podzim, a podobné. Zavaznost
této situace doklada také Vladou CR schvéaleny Narodni akéni plan adaptace na zménu klimatu
z roku 2017. Ze zpracovanych prognostickych modelti vyplyva, ze v budoucnu bude dochazet
k dalsimu prohlubovani klimatickych zmén, které budou mit nadale vyznamny vliv na zménu
zivotniho prosttedi (Dujka et al. 2019).

Mezi hlavni soucasné problémy zivotniho prostiedi pak patfi znecistovani ovzdusi
kysliénikem uhli¢itym, emisemi z motorovych vozidel a emisemi kysli¢niku sifi¢itého
z tepelnych elektraren a lokéalnich topeniSt, dale vysok4 spotieba energie pochazejici
Z neobnovitelnych pfirodnich zdrojii, rostouci nedostatek pitné vody vcetné znacného
znec€isténi spodni vody, nadmérna produkce odpadt (Koutny 2017).
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Citlivym a viditelnym ukazatelem vztahu spole¢nosti a Zivotniho prostiedi jsou zasahy
lidské ¢innosti do krajiny (Jellicoe 1975). Za poslednich padesat let venkovska krajina naseho
statu znatelné degraduje ve sméru vyvoje v agroindustrialni vyrobni prostfedi, jehoz disledkem
je nestabilita izemi, posSkozovani pudy a vodniho rezimu krajiny, kontaminace prostiedi a
ubytek biologické rozmanitosti. Byla tak naruSena harmonickd venkovska krajina a celkové
kulturni dédictvi historické krajinné struktury, poskozena jeji obyvatelnost a vyuzitelnost
k rekreaci. Ackoliv probihaji rizna napravna opatfeni, v nejbliz§ich letech se vSak
nepiedpoklada vyrazné zlepSeni ekologického stavu prostfedi, nadale se tak predpoklada
ohrozeni fady druhti fauny a flory, tedy poskozovani biologické rozmanitosti (Koutny 2017).
Je zapotiebi cilit naptiklad k vyhlasovani vyznamnych a vzacnych piirodnich oblasti za
chranéné, zajistovat jednotnou sit' chranénych pfirodnich oblasti evropského vyznamu
NATURA 2000 a ptenaset prvky uzemni ochrany piirody do jednotlivych néstrojii izemniho
planovani (Evers 2007; Riedel & Lange 2002).

3.3.3 Potieba zpracovani izemniho plinu

Smyslem existence uzemniho planovani chapaného v komplexnim propojovani zajmi
pfi tvorbé jednotlivych uzemné planovacich dokumentaci a podkladi je koordinace
jednotlivych promén v Gizemi, a to nejen ve smyslu z4jmu rtiznych investort, ale i ve snaze
vytvofit kooperaci resortnich vefejnych zajmi a také zajmi jednotlivych uzemné
samospravnych celki a statu, a to s ohledem na jejich zodpovédnost za tvorbu vefejné
infrastruktury (Tunka 2019b). V kazdém lidském sidle se vlivem postupného vyvoje projevuje
prostiednictvim zastavby stavebni vyvoj, kterym bylo toto sidlo v Case utvareno. Zakladnim
pravnim prostfedkem, ktery ovliviiuje tvorbu a rozvoj lidskych sidel a jejich jednotlivych
funkénich slozek, vcetné ochrany hodnot a potlacovani problémi v uzemi, je nepochybné
izemni plan. Uzemni plan by mél byt stabilnim pravnim dokumentem, ktery zabezpetuje
pravni jistotu a kontinuitu ve vyuzivani tzemi (Hanak 2017).

Pti ohlédnuti na poslednich 30 let uizemniho rozvoje naseho statu se ukazuje, Ze izemni
planovani by nemélo byt redukovano pouze na vymezovani novych zastavitelnych ploch
(Tunka 2019b). Uzemni planovani vedle podporovani pozitivnich jevii ve vyvoji venkovského
prostoru musi fesit, nebo alespoii omezovat, fadu uzemnich problémd, které jsou vysledkem
dlouhodobého historického vyvoje vesnic a vlivu riznych vnéjSich podminek ¢i lidské Cinnosti
na tato izemi. Pokud se na tyto problémy venkovskych oblasti zamétime, nalezneme naptiklad
tyto nejCastéji se vyskytujici jevy v sidlech: nevhodné umistovani staveb vcetné jejich
estetickych zdvad, nevhodny rozsah vystavby, funkce a provozu v dané lokalité, naruSeni
hodnot uzemi, dopravni a technické zdvady v€etné chybéjici vybavenosti obce, nebo nedostatek
vetejné¢ zelené (Sykora 2009). V krajin¢ pak nalézdme problémy tykajici se ubytku
nezastavéného Uzemi (rozSifovani zastavby do volné krajiny), nedostatek polnich cest a
moznosti venkovské turistiky, naruSovani ekologické stability krajiny, vodniho rezimu a Cistoty
povrchovych a podzemnich vod, nebezpeci naruSovani krajinnych hodnot a poskozovani
nerostného bohatstvi vcetné nedotfeSené rekultivace tizemi po t€zbé€, nebezpeti zaplav,
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nedostatek krajinné zelené a potiebu krajinnych uprav vcetné tprav pro vhodné zemedélské
hospodateni (Godschalk & Parker 1978).

Chytfe pojaté zpracovani izemniho planu, ve kterém vysledné funk¢ni a prostorové
uspotadani uzemi predstavuje rozumny kompromis a vyvazenost mezi jednotlivymi vefejnymi
a soukromymi zajmy, je pro obce a mésta dilezitym a zavaznym pravnim nastrojem, ktery
danému uzemi mtize napomahat k zabezpeceni trvale udrzitelného rozvoje uzemi (Handk
2017). Siroké spektrum problémi Gizemi lze pak jestd 1épe zvladat td&snym propojenim a
koordinaci izemniho planovani s regionalni politikou a rozvojovymi strategiemi dané obce
(Maier 2019).
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3.4 Charakteristika (nejen venkovskych) sidel z hlediska funkéniho
usporadani

Kazdé sidlo musi plnit zdkladni funkce, které se mezi sebou vzajemné propojuji.
V urbanistické struktufe je sidlo formovano svou funkci, provozem a prostorem. Jeho formalni
uspofadani je vSak zavislé na konkrétnich mistnich podminkach, at uz geografickych,
topografickych, ¢i jinych. Dle téchto mistnich podminek je pojmenovano nékolik zakladnich
typti urbanistickych struktur, je to naptiklad radidln€ okruzni, Sachovnicova, véjitovita, linedrni,
pasmova, rastrova, nebo hexagonalni struktura. Toto uspofadani se uplatiiuje pfedevsim U mést
(Silhankova et al. 2010).

Vesnické zastavba je vSak charakterizovana jinymi typy pudoryst, které se vyvijely
podle toho, jak se vesnice ve své dobé formovaly, a to pfedev§im v zavislosti na podminkach
pro péstovani plodin a blizkosti vody. Pidorysné typy vétsiny vesnic v Cechach a na Moravé
maji své koteny jiz ve sttedovéku kolem 13. a 14. stoleti, kdy byla zakladana hustd sit
venkovskych osidleni. Uspotadani vesnic bylo dano jednak polohou usedlosti, umisténim
jednotlivych domu, ke kterym nalezely dvory a dalsi hospodaiské budovy, ale také polohou
zemédélsky obhospodarovanych poli a luk, zahrad, dale komunikacemi, které sidla
propojovaly, vazba na vodni zdroje, ¢i umisténi kostela nebo tvrze (VondrouSkovd &
VondrouSek 2014). Mezi pravidelné pudorysné typy vesnic fadime ldnové vesnice s lanovou
nebo délkovou pluzinou, kde ptevazuji izké a dlouhé pozemky s domy orientovanymi hiebeny
stiech kolmo k vefejnému prostoru; navesni vesnice — zde se obytné stavby kolem centralni
navsi orientovaly v pravidelném pldorysu, nejcastéji obdélnikovém; linearni neboli fadova
vesnice, ve které se usedlosti stavély vedle sebe v fadach kolem hlavni komunikacni osy
(Rozmanovéa & Pokorna 2018). Castym pudorysnym typem vesnic byla nepravidelna neboli
rostla forma zastavby — hromadna ¢i linearni - ktera vznikala predevs$im ve slozitéjsim terénu,
ktery neumoznoval pravidelné uspofadani. Mize se vSak objevovat i tam, kde se vesnice
nekoordinované rozristaly kolem samoty, dvorce, nebo podniku (Vondrouskovd &
Vondrousek 2014).

Uzemni rozvoj je slozitym komplexem vzajemného spoluptisobeni hmotné struktury,
hodnot tizemi a veSkerych ¢innosti v tzemi, které zahrnuji socialni, ekonomické, ekologické a
kulturni souvislosti (Vodny et al. 2017). Urbanisticka struktura pak mimo hmotné struktury
zahrnuje také funkcéni slozky, obsahujici zakladni druhy funkci, které jsou nezbytné pro
naplnéni vSech potieb ob¢anti. Jsou to zejména funkce: bydleni, obanska vybavenost, rekreace
a zelen, pracovni pfilezitosti (vyroba a skladovani, zemé&délské, lesni a vodni hospodarstvi),
dopravni a technicka infrastruktura (Silhankova et al. 2010). VyvazZenost a kvalita jednotlivych
funk¢énich slozek uzemi, véetné jejich propojeni, jsou pak hlavnimi faktory udrzitelného rozvoje
uzemi, jelikoz piisobi na vSechny tfi sloZky, na jejichZ principu fungovani je udrzitelny rozvoj
uzemi zaloZen, a to na hospodarsky rozvoj, socialni soudruznost a zivotni prostfedi (Vodny et
al. 2017).
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3.4.1 Bydleni

V problematice uzemniho planovani je bydleni je zdkladni slozkou a také zékladni
slozkou sidla, ktera Casto tvoii az polovinu celé zastavéné plochy sidla, jeho uloha je v procesu
planovani rozvoje obci nezastupitelna, pricemz kvalita bydleni je jednim z kritérii hodnoceni
kvality sidla a hodnoticim ukazatelem Zivotni tirovn¢ spolecnosti (Blazkova 2013). Objekty pro
bydleni délime na bydleni v rodinnych domech (izolované domy, dvojdomy, ¢tytdomy, fadové
domy, atriové domy, terasové domy) a bydleni v bytovych domech (domy schodistové, vézoveé,
chodbové, pavladové, domy zvlastniho charakteru); (Silhdnkova et al. 2010). Objekty pro
bydleni, predev§im pak objekty rodinnych domi se ve vesnické zastavbé odlisuji od méestské
zastavby hlavné charakterem, ktery vychazi z tradi¢nich regionalnich typt a zvyklosti.

Obytné prostiedi kromé& samotného bytu nebo domu a jeho bezprostiedniho okoli
zahrnuje také dal$i prostorové a plosné faktory, naptiklad namésti, ulice a vnitini bloky,
doprava, zelen a rekreace, obcanské a technické vybaveni. V§eobecnym pozadavkem pfi tvorbé
obytného prostfedi je budovani zdravotné¢ vhodného prostiedi pro clovéka a minimalizace
vnéjsich Skodlivych vlivi. Obydli clovéku musi poskytnout zazemi pro zajisténi jeho
biologickych, fyziologickych a socidlnich potfeb a musi vychazet z podminek ptirodnich
(geologickych, geomorfologickych, hydrologickych, klimatologickych, pedologickych a
biologickych), hygienickych (poZadavky na Cistotu ovzdusi, proslunéni a denni osvétleni,
pozadavky na ochranu proti hluku), obecné technickych (napojeni na inzenyrské sité a dopravni
infrastrukturu, zajiSténi odstavnych a parkovacich stani, pozadavky na vzajemné odstupy
staveb a pozarni bezpecnost), spolecenskych a psychologickych (socidlni aspekty, teritorialita,
psychologické aspekty), kompozi¢nich a estetickych (urbanistické uspotaddni obytného
prostoru a architektonicky vyraz) a také ekonomickych.

Soucasti slozky bydleni je také socialni bydleni, které se vSak ve venkovskych obcich
vyskytuje ziidka, v zavislosti na hustoté¢ a struktufe zdej$iho obyvatelstva a potiebé zde zajistit
tuto formu bydleni. Socialni bydleni mize byt zfizovano pro seniory, osamélé rodice s détmi,
narodnostni a etnické menSiny, bezdomovce, télesné nebo mentalné¢ zdravotné postizené
obcany.

Nedilnou soucasti obytného prostiedi jsou také volné plochy kolem obytnych objekta —
obytna (vefejna) prostranstvi. Do vefejnych prostranstvi se fadi vefejné ptistupné plochy obce,
napiiklad namésti, ulice, nabiezi, trzi$té, chodniky a parky (Blazkova 2013).

3.4.2 Obcanska vybavenost

Obcanské vybaveni jsou stavby, zafizeni a pozemky, které mohou slouzit naptiklad pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a pé¢i, zdravotnictvi, kulturu, vefejnou spravu a ochranu
obyvatelstva. Dle stavebniho zékona je obCanskéd vybavenost fazena k vetfejné infrastruktuie
vedle dopravni, technické infrastruktury a vetejnych prostranstvi. Cilem rozvoje této obsluzné
funkce sidel je zvySovani standardu kvality vSech sluzeb pro obyvatele, pficemz je také
hodnoticim ukazatelem zivotni Grovné v urCitém uzemi.
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Rozvoj obcCanské vybavenosti ovliviiuji rtizné demografické, socialni, ekonomické aspekty
sidla, geograficka poloha a také dopravni moznosti uzemi. Jednotliva zafizeni ob¢anského
vybaveni jsou nejcastéji situovana do centralnich casti sidel, ale i obytnych, pficemz ovliviiuji
urbanistickou koncepci a prostorové uspotradani sidla. Musi byt vSak vzdy vymezeny v pfimé
navaznosti na kapacitn¢ dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné.
Dostupnost a kvalita sit¢ obCanského vybaveni vcetné jeji vazby na ostatni funkcni slozky
uzemi jsou zasadnimi faktory udrzitelného rozvoje tizemi.

Obcanské vybaveni lze €lenit dle riznych hledisek, naptiklad podle charakteru uzivani,
narocnosti na pozemky, polohy v izemi obce, ¢asového vymezeni provozu, nebo druhu ¢innosti
(Rozmanova 2012). Nejcastéji vsak obcanskou vybavenost délime na komercéni (stavby pro
obchod, sluzby, vefejné stravovani, pfechodné ubytovani a administrativu) a nekomer¢ni
(cirkevni stavby, stavby pro Skolstvi a vychovu, télovychovu a sport, kulturu a administrativu);
(Silhankova et al. 2010). Podle konkrétniho oboru zafizeni miizeme ob&anské vybaveni délit
zafizeni pro Skolstvi a vychovu, kulturu, télovychovu a sport, zdravotnictvi, socidlni péci,
maloobchod, ubytovani a vefejné stravovani, nevyrobni, vyrobni a opravarenské sluzby,
zafizeni pro spravu a administrativu, cirkve, védu a vyzkum, pro ochranu obyvatelstva a jiné
specifické zatizeni (Rozmanova 2012).

3.4.3 Pracovni prilezitosti

Pracovni ptileZitosti dle jejich oboru ¢innosti a doby vzniku délime nasledovné: primér
(zemédélstvi), sekundér (primyslova vyroba, vyrobni sluzby a skladovani), terciér (obchod a
sluzby) a kvartér (administrativni ¢innosti, vzdélavani, véda a vyzkum). Mezi nejzékladnéjsi
funkéni slozky Uzemi vSak patii pfedevSim vyroba a skladovéani, zemédélské a lesni
hospodaistvi, o nichZ je dale informovéano nize (Silhankova et al. 2010).

Primér — zemé&délstvi (na orné pud¢, trvalych travnich porostech, ovocnych sadech,
zahradach, vinicich a chmelnicich) a lesni hospodafstvi (na pozemcich uréenych k plnéni funkci
lesa). Zeméd¢lské a lesni hospodafstvi ma odjakziva vyznamnou vazbu na venkovské osidleni.
Pfi Gzemnim planovani je potieba vychazet jednak z postupné snizujictho se vyznamu
prvovyroby, ale také z potieby pfispivat k zachovani kulturniho charakteru krajiny s cilem
vylou€eni nevhodnych zmén v osidleni, pfedev§im nekontrolovaného rozsifovani sidel do
volné krajiny bez vazby na stavajici zastavbu. Pii procesech izemniho planovani se rozhoduje
o tom, kterd piida a o jaké kvalité¢ bude navrzena k zdboru, tedy k zastavéni. Obecné se
upiednostiiuje zdbor méné kvalitnich pid, tedy pfedev§sim pudy s tfidou ochrany III. — V.
Zastavovani orné pudy se vSak negativné promitd do snizeni produkéniho potencidlu tizemi,
¢imz se pak snizuje konkurenceschopnost zemédé€lskych producentt v ur¢itém prostoru. Proto
je zapotiebi dlouhodob¢ dbat na izemni ochranu nejkvalitnéjSich pid v uzemi.

Pti lesnim hospodatstvi jsou produkéni €innosti zaméfeny predevsim na produkci dieva,
pri¢emz pfi uizemnim planovani je potieba chranit a rozvijet napojeni obhospodatrovanych lest
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na ucelové cesty a silnicni sité a zaroven navrhovat vyuziti lesnich a ucelovych komunikaci pro
pesi a cykloturistiku s cilem zlepS$it podminky pro prichodnost krajiny a celkové pro rekreaci.

Pii zemé&délstvi jsou produkéni ¢innosti zaméfeny na produkci potravinovych komodit,
technickych plodin a biomasy pro energetické vyuziti. Pfi hospodateni na ptidé dochéazi v tizemi
K riznym opatienim, ktera se pak promitaji do charakteristik krajinného razu a celkové do
koncepce uspotadani krajiny. Jedna se naptiklad o uspotadani pozemki, systém cest, vysadbu
trvalych kultur, péstovani rychle-rostoucich dfevin, rlizna protierozni opatieni, vystavbu
ucelovych zemédélskych zatizeni, upravovani vodniho rezimu v uzemi, atd. Z uvedeného je
pak ziejmé, ze zemed€lska piida i1 lesni pozemky jsou vyuzivany nejen za i¢elem produkce, ale
také k mnoha mimoprodukénim funkcim — naptiklad pfirodnim (vymezovani prvki tzemniho
systému ekologické stability a jinych chranénych ploch), vodohospodarskym (ovliviiovani
vodniho rezimu v Gzemi regulaci rozsahu zpevnénych ploch nebo vymezovanim vodnich a
vodohospodatskych ploch), rekreaénim (vymezeni prostorii pro nekomeréni formy rekreace a
volnocasové aktivity). To vSe je potfeba zohlednit pii tvorbé tizemniho planu.

Uzemi, ve kterych doslo k rozpadu zem&délskych areald, ze kterych se postupné stala
nevyuzitd uzemi, dnes nazyvand brownfields. Bohuzel tizemni pldny bézné¢ nenavrhuji
moznosti nového vyuziti téchto tizemi, avSsak mohou vymezovat plochy pro pfestavbu ¢i pro
asanaci, coz dava Sanci novému vyuziti nevyuzitych ploch. Nutno je ale pfi pofizovani
uzemnim planu Uzce spolupracovat s uréenym zastupitelem, ptipadné také s vlastniky takto
znehodnocenych ploch, aby bylo docileno obecné prospé$ného souladu nového navrhu.

Pii pofizovani tzemniho planu je mozno zésadn€ koordinovat Gzemni souvislosti
zeméd€lstvi a lesnictvi s navrhovanou urbanistickou koncepci a koncepcei uspofadani krajiny
(Mackovic 2013).

Sekundér — vyroba, t¢Zzba a skladovani. Neopomenutelnou slozkou celého procesu
vyroby, kterd ma dnes zna¢ny vliv na zemi z divodu velkych narokti na prostor, je skladovani
urcitého materidlu ¢i hotovych vyrobkil. Od roku 1998 bylo staitem dotovano budovani velkych
primyslovych zon, které vytvofily nespocet pracovnich pfileZitosti. Po celé republice jich
z téchto podpor bylo vybudovano 103 a také dalsi primyslové parky a distribucni centra.
Zahrani¢ni primyslovi investofi maji zajem stavét pfedevSim na nezastavénych plochéch, tzv.
na zelené louce, coz mé za nasledek negativni disledky socidlni, dopravni, ekonomické,
prvotné vsak ekologické, jedné se predev§im o dlouhodoby problémovy trend ubytku podstatné
sloZzky Zzivotniho prostfedi — plidy. Z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu je
vhodnéjsi tyto funkce sméfovat do zastavéného tizemi a vyuZzivat naptiklad nevyuZzitych tizemi
byvalych zemédélskych, primyslovych ¢i vojenskych aredll, tzv. brownfields. To vSak ¢asto
naopak vytvaii fadu urbanistickych, hygienickych a dopravnich problémt v zastavéném uzemi,
proto je tfeba hledat takova feSeni, kterd budou vytvéaret co nejméné negativnich stfetli a
problémt v izemi (Hurnikova 2011).

Uzemni planovani se vS§ak mimo rozvoje novych vyrobnich zén a objekti zabyva také
ochranou primyslového dédictvi, které je soucasti narodniho kulturniho dédictvi.
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Industrialni dédictvi je dokumentovano v centralnim Registru pramyslového dédictvi CR.
Zahrnuje vyznamné byvalé vyrobni stavby a primyslové aredly, které jsou vyznacnymi
technickymi a industridlnimi dily, pfi¢emz se miize jednat o rizné dilny, mlyny, tovarny, doly,
sklady, energeticka ¢i vodarenska dila, zeleznice, ptistavy, letiStni hangary, ale také naptiklad
1 obytné stavby starych délnickych kolonii, které jsou spjaty s primyslovou ¢innosti dané¢ho
mista.

Dnes se pfi tvorbé uzemnich plani ¢asto vyuzivaji plochy tzv. smiSenych Gzemi, které
misi funkce bydleni s nerusici vyrobou (napf. femeslnou), provozovanim sluzeb, ptipadné
obcanskou vybavenosti, atd. Avsak je zapotiebi z obytného tzemi vyloucit takové vyrobni
aktivity, které jsou naprosto neslucitelné s funkci bydleni, a které je proto nutno umistovat
mimo obytnou zastavbu (Hurnikova 2011).

3.4.4 Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastruktura je nedilnou souc¢asti izemniho pldnovani, propojuje jednotlivé
funkéni slozky tzemi. Je soucasti vefejné infrastruktury, zahrnuje dopravni cesty, dopravni
zafizeni a dopravni prostfedky. Ma viak velké prostorové a investiéni naroky. Uzemni
planovani musi fesit uspokojovani poptavky po dopravé, ale také stiety v tizemi s ochranou
ptirody a zivotnim prostfedim (Nantl 2012). V izemnim planovani v nejzékladnéj$im ¢lenéni
muzeme dopravu rozdélit tzv. dopravu v pohybu a dopravu v klidu. Druhy dopravy jako takové
zahrnuji dopravu silni¢ni, Zelezni¢ni, vodni, leteckou, cyklistickou, pési a v posledni fad€ pod
pojmem ,,doprava v klidu* nalezneme parkovani a odstavovani vozidel. Dopravu Ize také délit
na individualni a hromadnou (Silhdnkova et al. 2010).

Doprava je dynamickym odvétvim, ve kterém se stale méni trendy a zplisoby feSeni
stavajicich dopravnich systémii a hledaji se nové. Pii izemnim planovani a planovanim rozvoje
sidel je tfeba brat v potaz nové trendy vyvoje — nové dopravni systémy vcetné modifikace
stavajicich systémi, nové alternativni druhy pohond, riist vypocetni techniky a automatizace
Vv fizeni motorovych vozidel, automatické navigace atd. Pii feSeni dopravni infrastruktury
V uzemnim planovani je potfeba vhodné zaclenit dopravni infrastrukturu do tizemi, a to jak do
volné krajiny, tak do zastavéného uzemi. Nedilnou soucasti jejiho feSeni je také ochrana
zivotniho prostiedi, estetika dopravnich staveb a posuzovani nezbytného rozsahu a souladu
S izemnim uspofadanim (Nantl 2012).

3.4.5 Technicka infrastruktura

Technicka infrastruktura pfispiva k zajisténi dobré funkce a obsluznosti sidla diky
souboru jednotlivych technickych systémi (Srytr et al. 2011). Zahrnuje zasobovani vodou —
nejcasteji z vefejného vodovodu, odvadeéni a ¢isténi splaskovych a destovych vod — odvadéni
vod vefejnou kanalizaci a ¢isténi v €istirnach odpadnich vod, zdsobovani tepelnou a elektrickou
energii, plynem, komunikaéni vedeni a nakladani s odpady (Silhankova et al. 2010).
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Spravna funkce systému technické infrastruktury podporuje piiznivy vliv na zivotni
prostiedi urbanizovaného uzemi a na pfiznivé hygienické podminky. Vyvoj technické
infrastruktury v obci vSak muize brzdit nizky pfirozeny technicky i ekonomicky potencial
uzemi, rozptylena a nekompaktni zastavba, nebo vyskyt diive Spatné technicky provedené a
nekvalitni infrastruktury (Srytr et al. 2011).

3.4.6 Zelen a rekreace

Zelen, jakozto vyznamna a neopomenutelna funkéni slozka sidel, ktera zahrnuje skalu
ruznych funkci, at’ uz estetickou, klimatickou, ptidoochrannou, ¢i rekrea¢ni, je v sidlech
nejdilezitéjSim prvkem k zajisténi rekreace. V nejzakladnéj$im ¢lenéni délime zelen na sidelni
(méstskou, venkovskou) a krajinnou. Vetejn¢ pfistupnou sidelni zelen lze rozdélit na nékolik
kategorii: zahrady, parky, lesoparky, pfimé&stské rekreaéni lesy (Silhdnkova et al. 2010). Plochy
zelen€ jsou segmentem Uzemi se souborem pfirozené vzniklych nebo zdmérné zalozenych
prvki zelené. Tyto prvky mohou byt zivé, naptiklad stromy, kete, travniky a kvétiny, a nezivé,
tj. terén, kameny, voda. Do skupiny nezivych prvki lze zatadit také parkovy mobiliaf, naptiklad
cesty, odpocivadla, opérné zdi, pergoly a altany, lavicky, odpadkové kose, umélecka dila nebo
osvétleni, ale také détska hiisté (Balabanova & Kyselka 2013).

Je vSak nutno vyjmenovat konkrétni, ¢asto nezastupitelné funkce zelené v sidlech, které
maji vyznamny vliv na kvalitu prostfedi, ve kterém zijeme. Zelen zajiStuje produkci kysliku,
stabilizuje kolob¢h vody, vytvafi ekologickou stabilitu izemi a podporuje biodiverzitu, pfiznivé
ovlivituje mikroklima a vlhkost ovzdusi, usmériiuje vzdusné proudéni a zajist'uje provétravani
prostoru, zlepSuje celkové Cistotu ovzdu$i, jelikoZ produkuje mnoZstvi prosp&$nych
mikroorganismu a snizuje prasnost a hlu¢nost. Na ¢lovéka vyrazné pozitivné pisobi piitomnost
ruznych ptirodnich prvkl a vegetace v sidlech, jelikoz na néj pisobi uklidiujicim dojmem,
uvoliiuje stres a napéti, piivadi mu piijemné pocity. Dale piedevSim v krajiné zelenn plni
nes¢etné pudoochrannych, vodohospodaiskych, ¢i hospodarskych funkci tim, ze naptiklad
zpomaluje odtok vody a zachycuje dést, ¢imz se podili na vyrovnanost vodnich poméra
V uzemi, svou pfitomnosti vyrazné snizuje vodni a vétrnou erozi piidy, obohacuje piidu o Ziviny,
¢imz zvySuje jeji trodnost, je zakladni surovinou pro priamysl a je zdrojem potravy organismi.
Nelze vynechat také prostorotvornou funkci zelené, kterd dokaze pozitivné prispét k estetické
kvalit¢ prostor sidel, kde miize podpofit rizné kompozicni prvky a vyzdvihnout jejich
pfitomnost, nebo naopak miiZze schovat nechténé pohledy na negativné vnimané prvky v izemi
(Silhankova et al. 2010).

Z téchto kladnych vlastnosti 1ze vyc€ist nutnou potiebu chranit zeleni v nasich sidlech a
krajin€, podporovat jeji zakladani a zamezovat jejimu ubytku vlivem nefizené¢ho rozristani
sidel do krajiny, stavbou dopravni infrastruktury, primyslovych zén a rozsahlych ploch
bydleni, coz mtze podpofit kvalitné zpracovany tizemni plan obce (Theobald et al. 2000).
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Rekreace, ktera je bezvyhradné spojena pravé se zeleni, je formou odpocinku nebo
aktivni ¢innosti ve volném case, kterd vede k obnoveé a rozvoji fyzické a psychické energie
Cloveéka. Jeji nejveétsi vyznam v roli zivota Cloveéka je pfisuzovan zdravotni a zdravotné
preventivni funkci, jelikoz dokaze kompenzovat negativni disledky pracovniho procesu,
Spatného zivotniho prostfedi a také Spatné¢ho Zivotniho stylu Clovéka. Rekreace je vSak také
vyznamnym ekonomickym faktorem, protoze poskytuje sluzby v cestovnim ruchu, ¢imz je
Vv fadé regionti podstatnou slozkou zdejsi zaméstnanosti. Formy rekreace 1ze ¢lenit dle Casovych
moznosti na kazdodenni, vykonavanou v pracovni dny po praci, kratkodobou neboli
vikendovou, vykonavanou ve dnech pracovniho volna, a dlouhodobou, ktera je spojena
s dovolenou.

Podminkou kvalitniho zajisténi kazdodenni rekreace je dostupnost rekrea¢nich ploch a
zafizeni, a to zejména ploch zelené v sidle, sportovist’ a détskych hiist’, ptipadné koupalist’ a
jinych vodnich ploch pfirodniho charakteru. Kratkodobéa — vikendova rekreace je v podminkach
Ceské republiky nejéastéji spojena se stavbami pro rodinnou rekreaci, tj. chatami a chalupami.
V tadé€ izemi funguji zahradkové kolonie, chatové nebo chalupové osady. Vikendovou turistiku
ovliviiuje také hustota turisticky znacenych cest, cyklostezek, nau¢nych stezek, nebo také
napiiklad hippostezek, ¢i lyzatskych — bézeckych stezek. Moznosti dlouhodobé rekreace pak
ovliviiuji klimatické podminky daného tzemi ¢i regionu, sezonnost, vyskyt zajimavych
prirodnich a civiliza¢nich hodnot v izemi, ale také dostupnost riznych druht ubytovacich a
stravovacich zafizeni. V soucasné dobé¢ je na venkove rozvijena tzv. agroturistika, tedy pobyt
spojeny s poznavanim soukromého zemédélstvi, véetné konzumace domécich, regionalnich
potravin (Kyselka 2011).
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4 Zhodnoceni podkladovych udaji — analyza uzemi obce

4.1 Metodika

Za ucelem zhodnoceni podkladovych udaji — k analyze tizemi obce ChotéSov — byl
vyuzit vlastni prizkum tzemi obce, informace z podkladovych materialt, vefejné dostupné
udaje z internetovych portall a také data z modulérniho informacéniho systému. Analyza izemi
byla rozdélena na 3 ¢asti. Prvni Cast zahrnuje zékladni daje o uzemi, druha cast obsahuje
analyzu uzemi =z hlediska SirSich vztahi a posledni, nejrozsahlejsi cast se zabyva
charakteristikou uzemi obce z hlediska pfirodnich pomért, sociodemografickych pomérd,
urbanistického uspotfaddani izemi a stavu vefejné infrastruktury.

Pro znazornéni vymezeni feSené¢ho uzemi byla pouZzita zdkladni mapa ze serveru
www.mapy.cz, zakladni udaje o obci pak byly zjistény z internetovych stranek obce ChotéSov
www.obec-chotesov.cz.

Z hlediska $irSich vztahti byl charakterizovan vztah obce k nadfazené dokumentaci,
k ¢emuz byly vyuzity udaje z dokumentd, které fesi rozvoj tizemi celé Ceské republiky a rozvoj
izemi Plzenského kraje. K témto dokumentim patii Politika uzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni Aktualizaci &. 1, &. 2 a &. 3 (dale jen ,,PUR®), ktera stanovuje republikové
priority, vymezuje rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového vyznamu, specifické
oblasti, plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury. Uplné znéni PUR je dostupné na
strankach ministerstva pro mistni rozvoj https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-
pravo/koncepce-a-strategie/politika-uzemniho-rozvoje-ceske-republiky. Nadtfazenou uzemné
plénovaci dokumentaci jsou pak Zasady uzemniho rozvoje Plzeniského kraje ve znéni
Aktualizaci €. 1, ¢. 2 a ¢. 4 (dale jen LZU “), které stanovuji obecné priority izemniho
plénovani v kraji, vymezuji specifické oblasti, plochy a koridory krajského vyznamu pro
dopravni a technickou infrastrukturu, plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho
tizemniho sytému ekologické stability. Uplné znéni ZUR je dostupné na portalu digitalnich map
Plzeniského kraje http://geoportal.plzensky-kraj.cz/gs/zur_uplne_zneni/. Postaveni obce
v sidelni struktute a SirSi dopravni vztahy fteSeného Uzemi byly pak zjistény ze
zpracovanych prizkumu a rozbort pro izemni plan ChotéSov (déle jen ,,priizkumy a rozbory*),
které nejsou vetejné dostupnym dokumentem, pfistup k témto podkladim vSak umoznil
Meéstsky urad Stod, odbor vystavby — isek izemniho planovani.

Analyza pfirodnich pomérii obsahuje udaje o klimatickych podminkach daného
klimatického regionu, které byly zjiStény pies odkazy bonitovanych ptdné ekologickych
jednotek (dale jen ,,BPEJ*) pozemkt v obci ChotéSov, které 1ze vyhledat v katastru nemovitosti
Ceského ufadu zeméméFického a katastralniho na serveru www.nahlizenidokn.cuzk.cz, jenz
nas nasledn¢ pii vybéru konkrétni BPEJ odkaze na eKatalog BPEJ bpej.vumop.cz, coz je
webova aplikace, ktera se zabyva bonitovanymi pidné ekologickymi jednotkami. DalSimi
zjistovanymi informacemi, které souvisi pfirodnimi poméry Uzemi, byly charakteristiky
geografie a povrchu feSeného uzemi, tyto byly struéné charakterizovany na zékladé
podkladovych informaci prizkumi a rozbort.
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Hydrologické podminky tzemi byly zjiStény na zdkladé¢ udaji Portdlu ceského
hydrometeorologického tUstavu (dostupného na webovych strankach www.portal.chmi.cz),
Centrdlni  evidence  vodnich  tokGi  (dostupné na  webovych  strankdch
http://eagri.cz/public/web/mze/voda/aplikace/cevt.html), Planu dil¢iho povodi (dostupného na
www.pVvl.cz) a také Planu pro zvladani povodniovych rizik. Z dostupnych dat vetejné databaze
Ceského statistického ufadu pak byly vyhledany vyméry jednotlivych druh@i pozemki
zemedelské a nezemédélské pudy, které byly vyznaceny v tabulce a pro lepsi prehlednost i
grafem. Dle udaji 4. Uplné aktualizace Gizemné analytickych podkladti ORP Stod (dale jen
LUAP“),  které  jsou  dostupné na  webovych  strankich  mésta  Stod
https://www.mestostod.cz/uap-orp-stod-2016/d-9368, byly nasledné definovany nékteré
sledované jevy UAP v ramci ochrany ptirody a krajiny na daném tizemi.

Sociodemografickd analyza byla sestavena na zaklad¢ dostupnych statistickych udaji
Ceského statistického tifadu na webovych strankach https://vdb.czso.cz, kde v sekcich udaji
demografického vyvoje feSeného uzemi, vybranych idaji za obec a vysledki s¢itani lidi, byt
a dom@ (SLBD) zroku 2011 byly vyhleddny podstatné informace tykajici se
sociodemografického vyvoje uzemi, nasledné byly pro pfesnost znazornény pievzatymi
tabulkami, ptipadné grafy a v zavéru byl sepsan souhrn vysledk této analyzy.

Pro zanalyzovani urbanistického uspofadani tzemi byly vyuzity udaje z UAP,
zpracované prizkumy a rozbory obce ChotéSov a predevSim pak vlastni prizkum uzemi. Na
zakladé téchto podkladi a prizkumi tzemi bylo popsano Uizemi jednotlivych mistnich casti
obce, zaznamenany vyznamné urbanistické, architektonické ¢i historické hodnoty téchto tizemi,
popsana struktura jejich zastavby, vefejna prostranstvi véetné charakteristickych staveb pro tato
uzemi, vyznamna dopravni infrastruktura, ob¢anské vybavenost nebo pracovni prilezitosti.

Analyza vefejné infrastruktury, ktera zahrnuje feSeni dopravni a technické
infrastruktury, obCanské vybavenosti a vetfejnych prostranstvi, byla vytvofena jednak diky
poznatkiim vlastniho priizkumu Gzemi, ale také na zaklad¢ vyuZiti zpracovanych prizkumi a
rozborti izemi, dat UAP a pak pfedeviim informaci z modularniho informaéniho systému
Misys s daty pro ORP Stod, které¢ byly poskytnuty Méstskym ufadem Stod, odborem vystavby
— usekem uzemniho plénovani. V tomto systému jsou promitnuta data jednotlivych
sledovanych jevii, hodnot, limitt a zaméri UAP, data ze ZUR, tizemnich planti, uzemnich
systému ekologické stability, technickych map, katastralnich map, ortofotomap a jinych. Lze
tak zde snadno dohledat konkrétni stavajici prvky dopravni a technické infrastruktury, ale také
navrhované zaméry plynouci z UAP, ZUR nebo tizemnich plant. Dalsimi podklady pro
zpracovani analyzy byla také technickd mapa obce ChotéSov, kterd je taktéz promitnuta ve
zminéném moduldrnim informacnim systému, nebo napiiklad PoZzarni fad obce ChotéSov.
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4.2 Zakladni udaje o izemi

4.2.1 Vymezeni FeSeného tizemi

Liné 363

Cerveny.
Ujezd

Kotovice

e

. Dobrany
Stod.

Vstis

.

Obr. ¢. 1 Vyznaceni obce Chotésov — zdroj https://www.mapy.cz

Obec ChotéSov se nachazi v Plzeniském kraji v okrese Plzen-jih, asi 20 kilometrii
jihozapadn& od mésta Plzn&. Uzemi obce se sklada z péti obecnich &asti, jsou to Hotikovice,
Chotésov, Losina, Mantov a Tynec. Kazdou z téchto ¢asti tvoti jedno samostatné katastralni
uzemi. Cela obec zaujima tizemi o rozloze 4 166,85 ha.

4.2.2 Zakladni idaje o obci

Obec Chotésov tvoii tyto katastralni izemi: ChotéSov, Hotikovice u ChotéSova, Tynec
u Chot&sova, Mantov a Losina. K 1.1.2020 zde Zilo celkem 2 914 obyvatel. Uzemi obce spada
do spravniho tzemi obce s rozsifenou pisobnosti Stod.

Dominantou obce Chotésov je klaster zalozeny blahoslavenym Hroznatou (1202 —
1210), ktery byl v roce 2010 prohlaSen za Narodni kulturni pamatku. V klaSterni zahradé se
nachazi hibitov fadovych sester a socha JeziSe Krista z bilého mramoru. Mezi vyznamné
historické stavby lze tadit také kostel Narozeni Panny Marie, fara, byvald rybarna s tfemi
rybniky a pivovar. Obec ChotéSov obdrzela v soutézi Vesnice roku 2010 Plzeniského kraje
Zvlastni ocenéni za udrzovani narodopisnych tradic.
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Obec Mantov lezi na pravém biehu feky Radbuzy a od sousedniho ChotéSova je
oddélena pouze mostem. Prvni zminka je z roku 1272 (obec spadajici pod klaster ChotéSov).
Mantov je zndmy jako hornickd obec — po roce 1850 zde byly otevieny malé Sachty Josef
a Mariahilf. Nasledovaly Sachta Hermann (1862), Austrie (1889) a Ruska (1912).

Obec Losina se nachazi jizn€ od Chotésova, nedaleko Mantova. Prvni zminka je z roku
1272.V obci byl v roce 1856 otevien dil Hurka, dalsi dul stejného jména byl pak otevien v roce
1921. Od roku 1929, kdy byla ukonéena tézba uhli, je obec Cist¢ zemédélska. Typicky
vesnickou obec zkrasluje park, ktery zde vznikl aktivitou mistnich obcanti. R4z obce dokresluje
I nedaleko parku stojici opravena kaplicka.

Obec Hoftikovice lezi severné od Chotésova. Prvni zminka je z roku 1236 v souvislosti
s majetkem chotésovského klastera. Jednalo se vzdy o typicky zemédélskou obec, kde se dosud
dochovalo nékolik vétsich selskych usedlosti.

Obec Tynec lezi severné od ChotéSova. Prvni zminka je z roku 1272, kdy se obec
pripomind jako majetek chotéSovského klastera. Obec je od pocatku Cisté zemédelska. Jeji
dominantou je patrova budova byvalé skoly, postavené v roce 1912, v soufasné pronajaté
mysliveckému spolku Hubert Kotovice. Uprostied malebné navsi je kaple zroku
1926 a upraveny rybnik, ktery podtrhuje typicky venkovsky raz této nejmensi obce, kde je fada
domkil vyuzivana jako rekreacni chalupy.

4.3 Sirsi vztahy

4.3.1 Vztah obce k nadfazené dokumentaci

Ve vztahu k Politice izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci ¢&. 1, &. 2
a &. 3 (dale pouze PUR) obec Chot&Sov lezi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB5
Plzen. Dlivodem vymezeni je ovlivnéni izemi rozvojovou dynamikou krajského mésta Plzen.
Jedna se o silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, z nichz zna¢né ¢ast ma
mezinarodni vyznam; rozvoj podporuje poloha piti déalnici D5 a III. tranzitnim zelezni¢nim
koridoru. Zelezni¢ni trat’ &. 180, prochazejici feSenym tzemim, je v PUR sledovéana jako
koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy ZD6 Plzeti — Domazlice - hranice CR (Regensburg).
Dlvodem vymezeni je vytvofeni podminek pro zvySeni rychlosti a zkapacitnéni
(zdvojkolejnéni) Zelezni¢niho koridoru zatfazeného do evropské zeleznicni sit€¢ TEN-T s naroky
na pfipadné zmény vedeni koridoru v izemi jako konven¢ni trati a posileni obsluhy uzemi. Dale
podpora rozvoje cestovniho ruchu prostfednictvim dopravy Setrné k Zivotnimu prostiedni,
zlepSeni Zelezni¢niho spojeni Praha — Plzeft — hranice CR (— Regensburg — Miinchen) —
Moldaubahn. MozZnost rychlejsiho a kapacitnéjSiho napojeni stavajici a pripravované sit¢ VRT
v SRN.

Ve vztahu K platnym Zasadam uzemniho rozvoje Plzefiského kraje a jeho Aktualizacim
(dale pouze ZUR PK) je jako veiejné prospésna stavba na uzemi ChotéSova vymezena pielozka
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silnice 1/26 v nové trase s obchvatem ChotéSova a modernizace traté ¢. 180 véetné pielozky,
zdvojkolejnéni a elektrizace. Na tzemi ChotéSova okrajové zasahuji Gizemni rezervy pro
silni¢ni propojeni Dobiany — Ling — Uherce — D5 a koridor vysokorychlostni dopravy VR1
(Niirnberg-) vétve hranice SRN/CR — Cheb — Plzeti — Praha, vymezeny v ZUR Plzefiského kraje
v souladu s Politikou tizemniho rozvoje 2008 a dosud neaktualizovany dle PUR CR ve znéni
Aktualizace &. 1. V PUR CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 je vétev VR1 vymezena pouze v tseku
Plzen — Praha. Navaznost na SRN (Cheb/Ceska Kubice) je pfedmétem provéfovani.

4.3.2 Postaveni obce v sidelni strukture

Obec Chotésov spada pod tizemni plsobnost obce s rozsifenou plsobnosti Stod (déle
jen ,,ORP Stod*), jehoZ spravni uzemi se nachdzi ¢aste€né na Uzemi okresu DomaZlice a
Castetné na izemi okresu Plzeii — Jih v Plzefiském kraji. Uzemi ORP Stod se sklad4 ze 3 mést
(Dobtany, HolySov, Stod) a 21 obci, s celkovym poctem obyvatel 23 393 (k datu 31.12.2019),
coz je asi 4,0 % z celkového poctu obyvatel Plzenského kraje. Hustotou 89,1 obyvatel na 1 km?2
je po SO ORP Plzenn a Nyrany tfetim nejvice zalidnénym spravnim obvodem v regionu.
Sousednimi obcemi jsou Zbtich, Dobtany, Vstis, Dnesice, Stod, Kotovice, PiehySov a Uherce.

4.3.3 Sirsi dopravni vztahy

Resené tizemi se nachazi ve vyznamném dopravnim koridoru silnice 1/26 Plzen —
Domazlice — hranice CR/SRN — Regensburg a celostatni Zelezniéni traté ¢. 180 Plzefi — Ceska
Kubice — hranice CR/SRN — Schwandorf, ktera je soudasti IIl. Tranzitniho Zelezni¢niho
koridoru a v tésném kontaktu s vefejnym vnitrostatnim a nevefejnym mezinarodnim letistém
Lin¢. Vyznamna je blizkost dalnice D5 Praha — Plzeni — Rozvadov s pifimou navaznosti silnice
1/26 (MUK Sulkov). Rychlou dostupnost krajského mésta, které poskytuje Sirokou nabidku
pracovnich pfileZitosti 1 obcanské vybavenosti, umoznuji silnice /26, 1I/180 a Zelezni¢ni trat’
¢. 180. Chot&Sov ma rovnéz silnou primyslovou zakladnu.

4.4 Charakteristika uzemi obce

441 Analyza piirodnich poméri
a) Klimatické podminky

Uzemi obce se nachazi v mirné teplém, suchém klimatickém regionu &. 4. Tento
klimaticky region zaujima nejvetsi Cast Plzenské pahorkatiny (Plzenisko a Rakovnicko).
Klimaticky region mirné€ teply a suchy je charakteristicky souctem nejvySsich dennich teplot
nad 10 °C v rozsahu hodnot 2400 — 2600, primérnou roéni teplotou 7 — 8,5 °C, primérnym
uhrnem srazek 450 — 550 mm, pravdépodobnosti suchych vegetacnich obdobi 30 — 40 % a
vlahovou jistotou ve vegetacnim obdobi 0 — 4.
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Klimatické regiony
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Obr. ¢. 2 Mapa S vyznacenim klimatického regionu ¢. 4 — mirné teply, suchy. Zdroj:
https//www.bpej.vumop.cz

b) Geografie a povrch

Terén feSen¢ho tzemi 1ze charakterizovat jako mirn€ zvinénou zemédélskou krajinu na
severnim, vychodnim a jiZznim okraji lemovanou lesnimi porosty. Mélkym tdolim smérem od
zapadu K vychodu meandruje vodni tok Radbuza. Pohledovou dominantu tvofii klaster
v Chotésoveé a Kiizovy vrch s kdtou 487,0 m n. m. a kulturni pamatkou byvalym klasterem.
Krajina této Casti feSené¢ho uzemi je prostoupena vodnimi plochami, mokiady, terénnimi
nerovnostmi, odvaly, pfevazné zalesnénymi. Zeméd¢€lskou krajinou jsou vedeny smérem
severojiznim vyznamné trasy dopravni infrastruktury silnice /26, 11/180, 1I/230 a Zelezni¢ni
trat’ ¢. 180.

V tizemi se nachdzi chranéna loziskova izemi, pozistatky minulé té€Zby uhli jsou patrné
Vv jihovychodni ¢asti izemi (v roce 1856 otevien dul Hiirka, dalsi dil téhoZ jména otevien v roce
1921, vroce 1929 byla téZzba ukoncena). Ztoho divodu se nyni vuzemi se nachdzi
poddolovana izemi a nestabilni plochy.

c) Hydrologické podminky

Z hlediska povrchovych vod lze feSené tizemi vodnich utvart 1ze rozdélit do 5 dil¢ich
povodi 4. fadu. CHP 1-10-02-1040 Zaluzského potoka, ktery protéka Hotikovicemi a Tyncem,
CHP 1-10-02-0940 a 1000 Radbuzy, ktera protéka mezi Chotésovem a Mantovem, CHP 1-10-
02-0990 Dnesického potoka zasahuje do vychodni ¢asti Losiny a CHP 1-10-02-0930 Merklinky
zasahuje do jihozapadni ¢asti Losiny.
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Vyznamny vodni tok - feka Radbuza mé dle Centralni evidence vodnich tokti (CEVT)
identifikac¢ni ¢islo (IDVT) 10100017 a je ve spravé Povodi Vltavy s.p. Pro Radbuzu je v tseku
km 6,9 — 96,0 vyhlaseno zaplavové uzemi vcetné aktivni zony. Zaplavové uzemi je pomérné
rozsahlé, obec ale neni zahrnuta do oblasti s vyznamnym povodiovym rizikem. Podle Planu
dil¢iho povodi a Planu pro zvladani povodiiovych rizik této oblasti nejsou pro Chotésov
navrzena zadna opatteni.

Z Radbuzy odbocuje levobiezni Mlynsky nahon, ktery zasobuje rybniky Velka a Mala
Sakta a vraci se do Radbuzy pired mostem nad Mantov. V soucasné dob¢ se pfipravuje
revitalizace ndhonu. Dale usti zleva do Radbuzy potok tekouci od severu kolem vodarny
s ptitokem od Tynce a zprava potok od Losiny, ktery zdsobuje Maly a Velky rybnik (Pinky).
Vsechny tyto vodni toky jsou ve spravé Povodi Vltavy s.p.

Dalsi vodni nadrze jsou na Zaluzském potoce a na levém biehu Radbuzy u Metalky.
Z4dna nadrz neni zafazena mezi vyznamné, nejsou zde vymezeny koupaci oblasti ani lokality
pro akumulaci povrchovych vod. Obec pfipravuje opravu vodni naddrze Tynec a opravu Husiho
rybnika v Hofikovicich.

Z hlediska jakosti povrchovych vod je cela oblast zafazena do kaprového typu vod ¢.
123 Radbuza dolni. Mezi zranitelné oblasti jsou zafazena katastralni izemi ChotéSov, Mantov
a Losina. Do feSeného tizemi nezasahuje Zadnéa chranéné oblast pfirozené akumulace vod.

Z hlediska podzemnich vod lezi nejvétsi cast feSeného Uzemi v zdkladnim
hydrogeologickém rajonu ¢. 5110 — Plzeniskd péanev, jihozdpadni ¢ast v rajonu ¢. 6222
Krystalinikum a proterozoikum v povodi Uhlavy a dolniho toku Radbuzy a vychodni &st
vrajonu ¢. 1320 Kvartér Radbuzy. Vsechny utvary povrchovych vod jsou z hlediska
chemického hodnoceny jako nevyhovujici, z hlediska kvantitativniho je jako dobry hodnocen
pouze rajon €. 6222, ostatni nevyhovujici. Dle Planu dil¢iho povodi Berounky jsou navrzena
pouze obecna opatieni, napiiklad pfiméfené ¢isténi odpadnich vod v obcich.

d) Zemédélsky pudni fond, pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Dle dostupnych dat vefejné databaze Ceského statistického ufadu Ize zjistit vyméru
jednotlivych druhti pozemkii zemédélské a nezemédelské puady. Dle téchto udajt bylo zjisténo,
7e na uzemi obce ChotéSov pievlada vyméra zemédé€lské pudy, z toho pfevaznou Cast zastupuje
orna puda. Nejvétsi zastoupeni nezemédélské piidy maji lesni pozemky.
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Celkova vyméra 2681,00 268096
Zemédélska pida 177525 1776,43
Orna plda 1480,30 1479,79
Chmelnice - -
Vinice - -
Zahrada 57,68 57,41
Ovocny sad 4,21 0,25
Trvaly travni porost 233,05 238,99
Nezemédélska piida 905,75 904,53
Lesni pozemek 591,16 591,40
Vodni plocha 86,19 85,61
Zastavéna plocha a nadvori 53,10 53,16
Ostatni plocha 175,30 174,36

Tab. ¢. 1: Uzemi obce dle druhii pozemkii v ha. Zdroj: https://vdb.czso.cz/

@ 0Omaplda ®Chmelnice ©Vinice © Zahrady @ Ovocné sady @ Trvalé travni porosty @ Lesni pozemky @ Vodniplochy @ Zastavéné plochy
® Ostatni plochy

Graf. ¢. 1: Uzemi obce dle druhii pozemkii v ha. Zdroj: https://vdb.czso.cz/

e) Piiroda a krajina

Dle udajii izemn¢ analytickych podkladi ORP Stod se v obci ChotéSov v ramci ochrany
prirody a krajiny nachazi nékolik vymezenych prvkl obecné tizemni ochrany ptirody a krajiny.
Jednd se o ptechodné chranénou plochu na severovychod¢ katastralniho uzemi Tynec u
Chotésova, migracné vyznamné tizemi na jihu katastralnich uizemi Mantov a Losina, vymezené
hranice biochor, které ¢leni izemi bioregionu na mensi jednotky, které maji heterogenni raz
vyznacujici se jedineCnym zastoupenim, uspofadddnim, kontrastnosti a slozitosti kombinace
skupin typli geobiocéntl. Dale se na uzemi obce nachazi jednotlivé prvky tzemniho systému
ekologické stability, jehoz vymezeni v tzemnim planu zajisti uzemni ochranu zakladnich
prostorovych podminek pro dlouhodobé udrzeni a posileni ekologické stability. V ramci USES
se zde nachdzi regionalni biocentra, regionalni biokoridory, lokdlni biocentra, lokalni
biokoridory a také interak¢ni prvky. Na tizemi obce nalezneme taktéz vyznamné krajinné prvky
ze zakona, jimiZ jsou v feSeném Uzemi lesy, vodni toky, rybniky a udolni nivy.
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4.4.2 Sociodemograficka analyza

a) Stav obyvatel k 31.12.

Pocet obyvatel celkem

v tom muzi
podle pohlavi zeny
v tom 0-14

ve véku (let) 15-64

65 a vice

Préimérny vék

2784 2822 2 841 2 884
1 405 1425 1439 1462
1379 1397 1402 1422
442 457 458 468
1832 1839 1851 1872
510 526 532 544
41,4 41,4 41,6 41,6

2914
1482
1432
488
1 882
544
41,5

Tab. ¢. 2: Stav obyvatel behem let 2015 - 2019 — dle demografického vyvoje. Zdroj:
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Graf. ¢. 2: Pocet obyvatel a domii podle vysledkii scitani od roku 1869 v prepoctu na uzemni strukturu

b) Pohyb obyvatel

1900

https://vdb.czso.cz/

1910 1921 1930 1950 1961

2016. Zdroj: https://vdb.czso.cz/

1970 1980

1991 2001 2011

Zivé narozeni

Zemreli

Pristéhovali

Vystéhovali

Prirlistek prirozeny

(Ubytek) stéhovanim
celkovy

30 30 31
89 107 98
o1 78 81
4 9 2
-2 29 17
2 38 19

34
110
70
3
40
43

34
134
109

5

25

30

Tab. ¢. 3: Pohyb obyvatel béhem let 2015 - 2019 — dle demografického vyvoje. Zdroj:

https://vdb.czso.cz/
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Graf. ¢. 3: Pohyb obyvatel béhem let 2015 - 2019 — dle demografického vyvoje. Zdroj:
https://vdb.czso.cz/

C) Obyvatelstvo podle nejvyssiho ukonceného vzdélani

| Celkem | muii | Jeny

waatelsWo ve véku 15 a 7384 1160 1224
vice let
z toho bez vzdélani 15 3 12
podle zakladni véetné
Stupvnfl _ neukonceného 616 212 404
vzdélani  gtfedni ve.
vyuceni (bez 980 586 394
maturity)
uplné _strednl (s 484 291 263
maturitou)
nast@vbove 51 23 28
studium
vyssi 9d’borne 71 2 14
vzdélani
vysokoskolské 100 48 52

Tab. ¢. 4: Obyvatelstvo podle nejvyssiho ukonceného vzdélani — dle SLBD 2011. Zdroj:
https://vdb.czso.cz/

d) Obyvatelstvo podle véku

Obyvatelstvo celkem 2 806 1381 1425
z toho ve véku 0 - 14 422 221 201
15-19 133 60 73
20- 29 380 203 177
30- 39 473 230 243
40 - 49 362 183 179
50 - 59 350 179 171
60 - 64 229 118 111
65 - 69 155 78 77
70 -79 216 80 136
80 a vice let 81 27 54

Tab. ¢. 5: Obyvatelstvo podle véku — dle SLBD 2011. Zdroj: https://vdb.czso.cz/
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e) Obyvatelstvo podle narodnosti

Obyvatelstvo celkem
Z toho narodnost ¢eska

2 806

1765
moravska 3
slezska -
slovenska 39
némecka 53
polska -
romska
ukrajinska 8
vietnamska 67
neuvedeno 841

1381 1425
862 903
3 -

17 22
23 30

2 6

34 33
427 414

Tab. ¢. 6: Obyvatelstvo podle narodnosti — dle SLBD 2011. Zdroj: https://vdb.czso.cz/

f) Socidlni oblast

Obdobi: 31. 12. 2018

Pocet Pocet mist
I - -
Domovy pro seniory
Domovy pro osoby se zdravotnim postizenim

Azylové domy
Chranéna bydleni
Denni stacionare

Nizkoprahova zafizeni pro déti a mladez

Socialni poradny

Tab. ¢. 7: Socidlni oblast obcanské vybavenosti — dle vybranych vudajit za obec. Zdroj:

https://vdb.czso.cz/

9) VyjiZdéjici do zaméstndni a Skol

Vyjizdéjici celkem
v tom vyjizdéjici do zaméstnani

v tom v rdmci obce

do jiné obce okresu

do jiného okresu kraje

do jiného kraje
do zahranici

vyjizdéjici do skol
v tom v ramci obce

mimo obec

787
596
176
74
319
16
11
191
80
111

Tab. ¢. 8: Vyjizdéjici do zaméstnani a Skol — dle SLBD 2011. Zdroj: https://vdb.czso.cz/
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h) Obyvatelstvo podle ekonomické aktivity

Ekonomicky aktivni celkem 1314
v zaméstnani 1216 660 5
tom z toho podle zaméstnanci 983 519 4
postaveni v zaméstnavatelé 28 20
Zd méstnénf pracuj’fclfvna 118 36
vlastni tcet
ze racujici
zaméstnanych sﬁchcidci 22 26
Zeny na
mateiské 32 -
dovolené
nezaméstnani 98 66
Ekonomicky neaktivni celkem 1291 554 7
z  nepracujici dichodci 672 272 4
toho 74ci, studenti, uéni 348 172 1
Osqby s nezjisténou ekonomickou 201 101 1
aktivitou

Tab. ¢. 9: Obyvatelstvo podle ekonomické aktivity — dle SLBD 2011. Zdroj: https://vdb.czso.cz/

Obdobi: 31. 12, 2019
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H Doprava a skladovani
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L Cinnost v oblasti nemovitost
M Profesni, vEdecke a ..
M Admmlshahvnl a
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0 Vefejna sprava a obrana...
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Q@ Zdravotni a socialni péie
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a rekreacni Ginnost]
S Ostaini ¢innosti

X nezafazeno

W Registrovanéd MW Podniky se
podniky zZjistanou aldivitou

Graf. ¢. 4: Podnikatelské subjekty podle prevazujici ¢innosti. Zdroj: https://vdb.czso.cz/

Na zakladé udaji Ceského statistického tfadu bylo v ramci sociodemografické analyzy
zjisténo nékolik zékladnich informaci o stavu obyvatelstva na tzemi obce ChotéSov. Stav
obyvatel od roku 2015 kaZzdoro¢né roste, pficemz veékova struktura je od stejného roku
VvV priuméru konstantni. Béhem let 2015-2019 se zvétSuje pohyb obyvatel, ptirtistek obyvatel je
zaznamenan hlavné diky nové ptistéhovalym.

Dalsi udaje vychazi z posledniho sc¢itani lidi, byt a domd, které probéhlo jiz roku 2011,
proto aktudlni data mohou hovofit jinak. Dle dostupnych dat vSak byl naptiklad zaznamenan
stav obyvatelstva dle nejvyssiho ukonceného vzdélani, podle kterého je v obci riznoroda
vzdélanostni struktura obyvatel, prevaznou ¢ast jich vSak tvoii lidé se zakladnim vzdélanim,
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vyucenim a stfedoskolskym vzdélanim bez maturity. Zastoupeni zde maji i lidé s nastavbovym,
vy$§im odbornym a vysokoskolskym vzdélanim, pticemz vice takto vzdélanych je zde Zen. Dle
srovnani obyvatelstva podle véku v obci Zije nejvice obyvatel ve véku 30 — 39 let, na druhém
misté obyvatel ve véku 0 — 14 let, tfeti az patou pozici s nejvyssim zastoupenim obyvatel tvoii
skupiny ve véku 20 — 29 let, 40 — 49 let, 50 — 59 let. V obci, kromé ¢eského obyvatelstva, trvale
zije také veétsi pocet obyvatel narodnosti vietnamské, némecké a slovenske.

Obé¢anské vybavenost obce v socialni oblasti je nulova, dle udaji Ceského statistického
ufadu z roku 2011 se v obci nenachazi zadné domovy pro seniory, pro osoby se zdravotnim
postizenim, azylové domy, chranéna bydleni, denni stacionare, nizkoprahova zafizeni pro déti
a mladez, ani socialni poradny. Na zaklad¢ srovnani vyjizd¢jicich obyvatel do zaméstnani a
Skol bylo zjisténo, Ze nejvice obyvatel vyjizdi za zaméstnanim do jiného okresu kraje, nejvice
obyvatel pak vyjizdi do $kol mimo obec. Dle zatazeni obyvatelstva podle ekonomické aktivity
je v obci piiblizné stejny pocet obyvatel ekonomicky aktivnich jako ekonomicky neaktivnich.
Z ekonomicky neaktivnich obyvatel vyrazné pievazuji nepracujici dichodci. Podle informaci
o podnikatelskych subjektech dle jejich pievazujici ¢innosti je v ramci registrovanych podnikt
nejvice téch, které se vénuji praumyslu, stavebnictvi, velkoobchodu a maloobchodu.

4.4.3 Analyza urbanistického usporadani

Chotésov se rozklada v mirn€ zvinéném terénu s vyraznou terénni dominantou, na niz
byl vroce 1202 zalozen zensky premonstratsky klaster. Areal klastera je architektonickou
dominantou, samotny klaster je vyhlaSen za Narodni kulturni paméatku. Jiznim smérem od
klastera v pfikrém svaZitém terénu vznikla obytnd zastavba, charakterizovana drobnou
zastavbou na mensSich pozemcich. Dalsi zdstavba se soustiedila podél vyznamnych silnic, je
zde tvofena rodinnymi domy Vv fadovém uspotadani. Severovychodni ¢ast ChotéSova tvori
zastavba izolovanych rodinnych domt v pravidelném uspotadani, obsluhovanych zklidnénymi
komunikacemi. Obec ChotéSov ma vyznamnou vyrobni funkci. Spole¢nost MD Elektronic
spol. s r.0. s 2500 zamé&stnanci, spolecnost Stolfig s.r.o se nachazi v jizni ¢asti obce. Soucasti
obytného tzemi je také naptiklad kovovyroba, zamecnictvi, AD Molek autodoprava.
Zemédélska spolecnost CPZ spol. s r.o. sidli v rozsahlém aredlu za Zelezni¢ni trati. V prostoru
,»Ostrov pod klasterem je kaskada rybnikii s rybarskymi sadkami. V obci se nachézi
nasledujici vyznamné kulturni pamatky a architektonicky vyznamné objekty:

a) Kulturni pamatky
o Klaster, zaloZeny jako Zzensky premonstratsky roku 1202, prohlaSeny za narodni
kulturni pamatku
e Kostel Narozeni Panny Marie a fara
e Plastika sv. Jana Nepomuckého na namésti 1. maje
e Plastika Panny Marie u Skoly
e Bozi muka naproti hibitovu
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b) Architektonicky vyznamné objekty
e Byvala skola (soucasny obecni ufad)
e Byvaly pivovar
e Byvala rybarna
e Kamenny most a podjezd na zelezni¢ni trati

Sidlo mistni casti Horikovice se rozkladd okolo kiizovatky III/20311 a mistni
komunikace, které vytvareji naves okrouhlicového charakteru. Rozlehlé zeméd¢€lské usedlosti
dokladaji zemédélskou funkci sidla. V pruhledu od silnice z ChotéSova je na navsi situovana
kaple a litinovy kiiz. Pozlstatkem z minulé doby je mostni vaha. Prostor navsi slouzi téz jako
obratis§t¢ autobust. Na severozapadnim okraji vznikla lokalita drobnéjsich rodinnych domt na
mensich parcelach a také sportovni hfisté. Zapadnim smérem podél mistni komunikace a
Zaluzského potoka pokracuje zastavba mensimi rodinnymi domy. Na jiznim okraji sidla je
funkéni zemédélska farma zpfistupnénd ze silnice I11I/20311. V obci se nachazi nésledujici
urbanistické hodnoty a architektonicky vyznamné objekty:

a) Urbanistické hodnoty
e Urbanistické uspofadani navsi okrouhlicového charakteru

b) Architektonicky vyznamné objekty
e Kaple na navsi, datovana k roku 1856
e Litinovy kiiZ na kamenném podstavci
e Zemcédélské statky jedno aZ dvoupodlazni, zejména osobité jsou sypky a stodoly

Sidlo mistni ¢asti Losina se rozklada v jizni ¢asti spravniho tizemi obce. Terén tizemi
je riiznorody, s ptevazujicim sklonem k severu, do prostoru byvalé tézby. Od ukonceni tézby r.
1929 byl prostor revitalizovan. Sidlo zpfistupiiuje silnice I1I/18045. V severni Casti tvofi
zastavbu kolem navsi typickeé zemédélské usedlosti a kaple, naves pak dopliuje udrZzovany park
s rybnickem. Zastavbu zapadni ¢asti sidla tvofi izolované rodinné domy v zahradach. Vetejné
prostranstvi zde dopliiuje vodni nadrz. V obci se nachazi nésledujici urbanistické hodnoty a
architektonicky vyznamné objekty:

a) Urbanistické hodnoty
e Urbanistické uspofadani navsi s typickymi zemeédélskymi usedlostmi

b) Architektonicky vyznamné stavby
e Kaple na navsi
e Litinovy kiiZ na zapadnim okraji sidla
e Poutni misto na K¥iZovém vrchu
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Sidlo mistni ¢asti Mantov se rozklada jiznim smérem od ChotéSova, je odd€éleno pouze
mostem pres nivu vodniho toku. Sidlo se sklada z nékolika lokalit: Mantov, Pancava, Hornické
domky, Metalka a samota u Radbuzy. Mantov charakterizuje seviena kompaktni zastavba
zemedelskych statki a rodinnych domt, nékteré jsou vyuzivany pro femesiné provozovny.
Rozsiteny centralni prostor obsahuje ve zvySené poloze kapli. V soucasné dobé dochazi
v zastavéném tUzemi k intenzivnéjsi vystavbé novych rodinnych domu pravé v Mantové.
Pancava je lokalitou s fadovou oboustrannou zastavbou podél silnice 11/230. Severni okraj se
prudce svazuje do udoli vodniho toku Radbuzy. Zastavbu tvofi izolované rodinné domy
v zahradéach. V odloucené lokalit€ je situovana zemé&délska farma. Lokalita Hornické domky se
nachdzi okolo silnice I1I/18045. Pivodni zastavba je postupné nahrazovana stavbami novych
izolovanych rodinnych domi. Lokalita s probihajici vystavbou se zde utvaii nekoordinovang,
vhodné by bylo pro ni zpracovani izemni studie, aby tim bylo docileno vytvoieni kvalitni
obytné zastavby. Lokalita Metalka se rozkladd v dynamickém terénu s plochami zalesnénych
odvall, pozustatky t€Zzby a vodnimi plochami, kde vznikly vyrobni provozy a skupinky
rodinnych domt se zahradami. Nachazi se zde také Praskova lakovna TALTECHA a BEL
SYSTEM s.r.0., zabyvajici se kovovyrobou a spojovacimi materidly. V obci se nachézi
nasledujici urbanistické hodnoty a architektonicky vyznamné objekty:

a) Urbanistické hodnoty
e Urbanistické uspotadani centralniho prostoru ndvsi Mantova se zemédélskymi
statky

b) Architektonicky vyznamné objekty
e Kaple na navsi Mantova
e Hornicky diim na parc. €. 61

Sidlo mistni ¢asti Tynec se rozkldda v mirn€ svazitém terénu do tdoli Zaluzského
potoka. Pfiblizné obdélnikovy pidorys sidla je uspotadan podél pateini mistni komunikace
navazujici na silnici 11I/0266. Po jiZnim okraji sidla lemuje zastavbu mistni komunikace
Hotikovice — Zbuch. Zastavba zemédélskymi usedlostmi v fadovém usporadani vytvari
uprostied sidla ¢tvercovou néaves s kapli a rybnickem. Nachazi se zde vymezené parkovaci
plochy i zeleni. V obci se nachéazi nasledujici urbanistické hodnoty a architektonicky vyznamné
objekty:

a) Urbanistické hodnoty
o Urbanistické uspofadani navsi se zastavbou zeméd¢€lskych usedlosti v fadovém
uspotadani

b) Architektonicky vyznamné objekty
o Kaple na navsi
o Litinovy kiiz na kamenném podstavci na jiznim okraji sidla
o Byvala skola
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444 Analyza verejné infrastruktury

a) Dopravni infrastruktura

» Silni¢ni doprava

Patetni komunikacni osou mezinarodniho vyznamu je silnice I/26 Plzefi — Domazlice
hranice CR/SRN, na niz v centralni asti obce navazuji silnice II. a III. Tiidy, zajistujici
zékladni zptistupnéni a obsluhu uzemi. V feSeném tizemi se nachazi tyto komunikace I. — I11.
Ttidy: silnice 1/26 Plzeit — Domazlice hranice CR/SRN, 11/180 Choté$ov — Nytfany — Tfemo$na
— Chrést — Letkov — Stary Plzenec — Sténovice — Dobfany — ChotéSov, 11/230 Plana — Stiibro —
Stod — Chotésov — Nepomuk, I1I/0266 ChotéSov — Tynec u ChotéSova, 111/2038 Chotésov —
Kotovice — Hefmanova Hut’, I1I/20311 ChotéSov — Hotikovice, 111/18045 ChotéSov — Mantov.
Silni¢ni sit’ dale dopliuje sit’ navazujicich mistnich a Gcelovych komunikaci, které zajist'uji
lokalni zpfistupnéni a napojeni jednotlivych lokalit, objekti a pozemkd.

Hlavnimi problémy na silni¢ni a komunikaéni siti je predevsim prutah silnice 1/26
centrdlni obytnou c¢asti obce, po které¢ zastavénym tzemim obce denné projizdi nespocet
nakladnich automobilii. Dal$im problémovym mistem je kolizni kfizovatka silnice 1/26 a I1/180
Vv centralni ¢asti obce, pritah silnice I1I/180 obytnou ¢asti obce, nebo nevyhovujici stavebné
technicky stav nékterych usekd mistnich a icelovych komunikaci.

Dle Zasad tzemniho rozvoje Plzeniského kraje je navrzena ptelozka silnice 1/26 Nyfany
— Chotésov — Stod — Stankov — HorSovsky Tyn, v soucasné dob¢ je pro tuto stavbu v useku D5
— Stod zpracovana dokumentace pro tzemni rozhodnuti. Déle je v této dokumentaci navrZen
vychodni obchvat II/180 v souc¢asné dobé pouze izemni rezervou.

» Zelezni¢ni doprava

Resené uzemi je piimo napojeno a obsluhovano celostatni Zelezniéni trati ¢. 180 Plzefi
— Domazlice — hranice CR/SRN s Zelezni¢ni zastavkou ChotéSov u Stoda. Trat je zarovei
soucasti III. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru. Politika izemniho rozvoje Ceské republiky a
taktéz Zasady uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje navrhuji jeji modernizaci vcetné
zdvoukolejnéni. Pro modernizaci trat€¢ v useku Plzen — Stod je aktudlné zpracovéana
dokumentace pro uzemni rozhodnuti.

» Letecka doprava

Na tizemi obce ChotéSov okrajové zasahuji vySkova ochrannd pasma mezinarodniho
nevetejného a vnitrostatniho vefejného letisté Lin€. Zasady izemniho rozvoje Plzeiiského kraje
navrhuji roz§iteni vzletové a pfistavaci drahy.

V jihozapadni ¢asti obce ChotéSov je umisténa plocha vefejného sportovné 1étajiciho

zafizeni ChotéSov s registrovanou vzletovou dréhou. Letist€ je vyuzivané pro sportovni 1étani
a dalsi aktivity.
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» Nemotorova doprava

Uzemim Choté&$ov prochazi mezinarodni cyklotrasa CT3 Praha — Plzefi — Regensburg a
dale znaCené¢ cyklotrasy €. 2166, 2238 a 2271. Trasy vyuzivaji stavajici silnice, mistni a acelové
komunikace. Cyklistické trasy jsou soucasti propojené sit¢ dalkovych, regionalnich a lokéalnich
cyklotras.

» Vefejna doprava

Obsluznost uzemi veiejnou dopravou je zajistovana dalkovou a regionalni autobusovou
dopravou na silni¢nich tazich 1/26 a II/180 se zastdvkami ChotéSov u Stoda — Zel. zast.,
Chotésov — u klastera, ChotéSov — u Skoly a ChotéSov — u hibitova. Obsluhovana autobusovou
dopravou jsou také okrajova sidla se zastavkami ChotéSov — namésti, ChotéSov — statek,
Choté¢sov/Hotikovice, Chotésov/Mantov — u kovarny, ChotéSov/Mantov — hornicka kolonie,
Losina. Chybi vSak autobusova zastdvka v mistni ¢asti Tynec. Dale je obsluznost tizemi
zajiSténa zelezni¢ni dopravou se zastavkou ChotéSov u Stoda na trati €. 180 Plzen Domazlice
— Ceska Kubice — hranice CR/SRN.

b) Technicka infrastruktura

» Vodni hospodafstvi

V castech obce ChotéSov a Mantov je vybudovan vefejny vodovod, ktery je v majetku
obce a ve spravé CEVAK a.s. Zdrojem vody jsou vrty HV 02 a HV Jpp 5na vychodnim okraji
obce u Dobfanské ulice, kde je 1 Gipravna vody. Odtud je voda Cerpana vytlaénym fadem do
vézového vodojemu o objemu 100 m®. Spotiebisté je z vodojemu napdjeno gravitaéng,
z vodovodni sit¢ ChotéSova je zasobena 1 mistni ¢ast Mantov, v€etné lokalit Pancava a Metalka.
V soucasné dob¢ probiha rekonstrukce upravny vody a pfipojeni nového vrtu.

Z dtivodu rozsifovani oblasti zasobené z veiejného vodovodu je planovano vybudovani
nového nadzemniho vodojemu, ktery nahradi stavajici. V mistnich ¢astech Losina, Hofikovice
a Tynec neni vefejny vodovod vybudovan, obyvatelé jsou zdsobeni pitnou vodou z domovnich
studni. Z divodli nevyhovujiciho mnozstvi a kvality vody ve studnich vSak uvazuje obec
Chotésov s prodlouzenim vodovodu z Mantova alesponi do Losiny.

Dle Pozéarniho fadu obce ChotéSov je v obci Sest odbérnych mist pozarni vody, kterymi
jsou: hydrantova sit’ vefejného vodovodu, Mlynsky ndhon v Klasterni ulici, Radbuza
V Mantové€ u transformdatoru, ZaluZsky potok v Hofikovicich u lavky k hfisti, pozarni nadrz
Losina a poZarni nadrZ Tynec.
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» Odvadeéni a likvidace odpadnich vod

Vefejna kanalizace s &istirnou odpadnich vod (dile jen ,,COV*) je provozovana
v ChotéSoveé, Mantoveé a v Losing, v ostatnich ¢astech obce jsou splaskové vody likvidovany
individualné u jednotlivych nemovitosti Zzumpami nebo septiky s trativody ¢i piepady do
vodoteci, u novejsich objektti v domovnich Cistirnach odpadnich vod.

V ChoteSove je vybudovana jednotna kanaliza¢ni sit, kterd je napojena do mechanicko-
biologické COV, kterd je dale vyusténa do feky Radbuzy. Sem jsou také vytstény piepady
z odlehcovacich komor a pét vyusti destové kanalizace. Vlastnikem kanalizace je obec
Chotésov, provozovatelem destové kanalizace je taktéz obec ChotéSov, provozovatelem
jednotné a splaskové kanalizace je pak CEVAK a.s.

Mimo odpadni vody komunélniho charakteru jsou na kanalizaci napojeny tii veEtsi
primyslové podniky, a to podnik strojirenské vyroby GP trade s.r.o., firma na vyrobu kabeld
MD Elektronik a kovovyroba firmy Stolfig s.r.o.

C) Obclanskd vybavenost

ChotéSov — Obec ma Siroké zastoupeni objektii obcanské vybavenosti. Objekt obecniho
uradu zahrnuje téz Zakladni uméleckou Skolu Stod, pracoviste praktického, détského a zubniho
l¢kate, gynekologii, logopedickou poradnu a lékarnu. V obci funguje mateiskéa skola pro 100
déti, zékladni Skola pro 280 déti je upravena jako bezbariérova, zahrnuje sportovni halu a hfiste,
ptiCemz patii k nejmodernéjsi v kraji. V zapadni Casti izemi se nachazi stielnice. Podél
hlavnich silni¢nich taht je soustfedéno mnoho prodejen a dalsi zatizeni obCanské vybavenosti
— dim s pecovatelskou sluzbou a objekt chranéného bydleni. Déle se zde nachazi
zrekonstruovany fotbalovy aredl, sportovni vyZiti obce maji na starost clenové mistni
organizace Sport pro vSechny, vobci dale funguji spolky mistnich turisti ataké Sbor
dobrovolnych hasicii. Pro oblast kultury jsou zde zfizeny mistni akéni spolky a zdjmové
organizace. Tradici od roku 1967 maji v obci Staroceské maje pofadané jednou za dva roky
Spolkem majovnikit ChotéSov.

Mantov — V obci se nachazi knihovna spolecenska (volebni) mistnost, dale zde plisobi
Télovychovna jednota Banik Mantov, kterd na svém fotbalovém stadionu zajiStuje nejen
sportovni, ale i kulturni akce pro Sirokou vefejnost. Tradicni je zde kaZzdoro¢ni masopustni
privod, vyznamna je zde pisobnost mysliveckého spolku Mantov-Losina, které svoji ¢innosti
pfispiva k pfijemnému vzhledu obce.

Losina — V obci se nachazi knihovna a spolecenska (volebni) mistnost. O kulturné-

sportovni déni v obci se stara predevsim mistni SDH. K dispozici je zde tenisovy kurt, hiisté
na plazovy volejbal ¢i hiisté na squash.
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Horikovice - V obci se nachazi fotbalové hiisté vyuzivané predev§im Sokolem Zaluzi,
ve kterém pusobi i fotbalisté¢ z Hofikovic. Na kulturnim a sportovnim vyziti v obci aktivné
podili mistni SDH. V samotném centru obce se nachazi kaplicka z roku 1856, jejiz opravy
probehly v roce 1993 a v roce 2007.

Tynec — Obcanské vybavenost a kulturni aktivity zde uplné chybi.

d) Veiejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi byla popsana jiz vySe — v ramci analyzy urbanistického
usporadani Gizemi, respektive usporadani vefejnych prostranstvi, pfedev§im navsi, jednotlivych
mistnich ¢asti obce. V tomto odstavci je vSak fazena také a to z toho divodu, Ze je dle definice
stavebniho zakona taktéZ soucasti vefejné infrastruktury.
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5 Vlastni projekt — Zadani izemniho planu obce ChotéSov

a) Vymezeni uzemi:

Spravni tizemi administrativni obce ChotéSov o vyméie 2 681 ha se rozklada v jizni
Casti okresu Plzen-jih. K 1.1.2020 zde zilo celkem 2 914 obyvatel. Pfedmétem feSeni je celé
spravni tzemi obce Choté¢Sov, které zahrnuje pét mistnich Céasti: Horikovice, ChotéSov,

Losina, Mantov, Tynec.

b) PouZité podklady pro navrh zaddni iizemniho plinu:

» Politika uzemniho rozvoje

Politika tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 schvalena vlddou
Ceské republiky usnesenim &. 276/2015 dne 15. 4. 2015 (dale také , PUR®),
zacCleniuje spravni izemi obce ChotéSov do rozvojové oblasti OB5 Rozvojova
oblast Plzen (v této oblasti nejsou stanoveny zadné konkrétni tikoly izemniho
planovani).

Aktualizace ¢. 2 a &. 3 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR).
Vlada aktualizace PUR CR schvalila dne 2. zati 2019 usnesenim vlady ¢&. 630.

» Nadfazena uzemné planovaci dokumentace

Ziasady uzemniho rozvoje Plzeniského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1 vydané
zastupitelstvem Plzenského kraje usnesenim ¢. 437/14 dne 10. 3. 2014 (dale také
,ZUR*) nabyly ¢innosti dne 1. 4. 2014.

Zastupitelstvo Plzeniského kraje dne 10. 9. 2018 vydalo usnesenim ¢. 815/18
Aktualizaci ¢. 2 Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje. Datum nabyti
ucinnosti: 29. 9. 2018

Zastupitelstvo Plzeniského kraje dne 17. 12. 2018 vydalo usnesenim ¢. 920/18
Aktualizaci &. 4 Zasad izemniho rozvoje Plzeniského kraje. (Uplné znéni ZUR
Plzenského kraje zahrnuje Aktualizaci €.1, Aktualizaci ¢.2 1 Aktualizaci ¢.4).
Datum nabyti u¢innosti: 24. 1. 2019

> Uzemné analytické podklady

4. Uplna aktualizace tizemné& analytickych podkladi obce s rozsitenou
pusobnosti Stod 2016 — zpracoval Méstsky urad Stod, odbor vystavby — tisek
uzemniho planovani.

» Prizkumy a rozbory

Prizkumy a rozbory pro uzemni plan ChotéSov_zpracované Ing. arch. Bohuslavou
Kolatovou, Atelier T-plan, s.r.0., Na Sacht& 9, Praha 7 —v kvétnu 2018.
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5.1

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadiené
zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a
ochrany hodnot jejiho izemi v poZadavcich na zménu charakteru obce,

jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

Hlavni cile izemniho planovani pfi fe$eni izemniho plénu:

5.11

Vytvaret piedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi.

Ve vefejném z4jmu chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zaroven chranit
krajinu jako podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel. Zastavitelné plochy
vymezovat s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéné¢ho uzemi.

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného izemi a na provéreni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnvch ploch

a) Upiesnéni poZadavkii vyplyvajicich z politiky vizemniho rozvoje

Pii zpracovani navrhu uzemniho planu je nutné respektovat obecné priority PUR. a to zejména:

Pii planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj priméarniho sektoru
pii zohlednéni ochrany kvalitni zemédé&lské, predevsim orné pidy a ekologickych
funkei krajiny.

Vytvaret ptredpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opuSténych aredlli a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zeméd¢lského, vojenského a jiného ptivodu). Hospodarné
vyuzivat zastavéné tizemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného tizemi (zejména zemé&délské a lesni pudy) a zachovani vetejné
zelen€, véetné minimalizace jeji fragmentace.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti ptedpokladli izemi pro rtizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika). Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoziuji
celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyzaiska, hipo).

Pii zpracovani navrhu izemniho planu je nutné respektovat vymezeni rozvojoveé oblasti OB5 v

PUR,

a to z nasledujicich divodu:

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Plzen. Jedna se o silnou koncentraci
obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, z nichz zna¢na ¢ast ma mezinarodni vyznam; rozvoj
podporuje poloha na dalnici D5 a na III. tranzitnim Zelezni¢nim koridoru.
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b) Upiesnéni poZadavkit vyplyvajicich 7 izemné planovaci dokumentace vydané krajem
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Obr. ¢. 3: Vyrez ZUR tykajici se FeSeného uzemi, vyznaceny jsou limity vyuZiti uzemi, hodnoty a

zaméry v uzemi. Zdroj: Uplné znéni zasad vizemniho rozvoje Plzefiského kraje po vydani Aktualizace C.
4; dostupné na: http://geoportal.plzensky-kraj.cz/gs/zasady-uzemniho-rozvoje/
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Pii zpracovani ndvrhu uzemniho planu je nutné respektovat pozadavky izemniho planovani
vymezené ZUR na prostorové uspoiddani — rozvoj sidelni struktury:

e Vytvaret izemné planovaci predpoklady pro stabilizaci osidleni predev§im posilenim
nabidky ploch pro podnikéani v rozvojovych oblastech

e K vymezovani novych rozvojovych ploch na pozemcich, které jsou soucasti ZPF,
pfistupovat az po vyuziti vnitini rezerv sidel, aredlti ,,brownfields* a intenzifikaci
vyuziti stavajicich podnikatelskych arealt

e Resit navaznosti na vymezené koridory mezinarodnich a nadregionalnich cyklotras.

Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovvch os vymezenvch v politice uzemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvvSenvmi pozadavky na zmény v izemi, které svym vyznamem
presahuji uzemi vice obci:

» OB5 Rozvojova oblast Plzen

e Vrozvojové zon¢ OBS, jejiz soucasti je obec ChotéSov, vymezovat piednostné
Plochy nadmistniho vyznamu pro vyrobu, skladovani, obchod a sluzby, podporovat
zejména rozvoj obsluzné funkce (vyuzivajici kvalifikovanou pracovni silu), vymezit
dostatek zastavitelnych ploch pro rozvoj bytové vystavby a obsluznych funkci

e Rozvojovou zonu nadmistniho vyznamu ChotéSov fesit v navaznosti na vyrobni
areal jako zastavitelnou plochu pro vyrobu, pfitom minimalizovat negativni dopady
na zivotni prostiedi.

Rozvojové zony nadmistniho vyznamu:

V tuzemnim planu vymezit zastavitelné plochy vyroby, skladovani, obchodu a sluzeb v nize
uvedenych rozvojovych zénach nadmistniho vyznamu:

» Mezinarodni letisté s komeréni zoénou Plzen — Liné

» Rozvojova zoéna ChotéSov

Ochrana pamatek:

V uzemnim planu je nutné respektovat zasady ochrany kulturnich pamatek a podminky ochrany
pamatkoveé chranénych tzemi (pamatkové rezervace, pamatkové zony, ochrannd pasma
pamatek a uzemi s archeologickymi nalezy. Dale je nutno respektovat zasady ochrany
urbanistickych hodnot Gizemi, prostorové uspotradani krajiny a sidel, chranit historicky ptidorys
sidel, v ndvaznosti na hodnotné soubory staveb respektovat charakter zastavby.
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c) Upresnéni poZadavkii vyplyvajicich z iizemné analytickych podkladii, zejména
Z problémii urcenych k ieSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné
dopliiujicich prizkumit a rozborit

Pii zpracovani navrhu UP je nutné zapracovat nasledujici urbanistické a architektonické

hodnoty vyplyvaiici z UAP a dopliiujicich priizkumii a rozbori:

ChotéSov

Hoftikovice

Mantov
Tynec

» Nemovita narodni kulturni pamatka v¢etné ochranného pasma

Klaster

» Historické a architektonické hodnoty

Kostel Narozeni Panny Marie, fara

Plastika sv. Jana Nepomuckého na ndmésti 1. maje
Plastika P. Marie u Skoly

Bozi muka naproti hibitovu

Byvala skola (soucasny obecni Gifad)
Byvalé rybarna

Byvaly pivovar

Kamenny most a podjezd na Zelezni¢ni trati
Kaple na navsi

Litinovy ktiZ na kamenném podstavci
Byvala mostni vaha

Kaple na navsi

Hornicky dim

Kaple na névsi

Litinovy kiizZ na kamenném podstavci na jiznim okraji sidla
Byvala skola

» Urbanistické hodnoty

Urbanistické usporadani navsi okrouhlicového charakteru
Zemédelské statky jedno az dvoupodlazni, zejména osobité jsou sypky a
stodoly, napf. ¢.p. 20, usedlost, stodola v jizni ¢asti
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e Zastavba zeméd¢lskymi usedlostmi fadové uspotfddanymi vytvaii uprostied
sidla ¢tvercovou naves s kapli a rybnickem
e Vymezené parkovaci plochy a zelefi na navsi

> Uzemi s archeologickymi nalezy

Problémy plynouci z UAP uréené k feseni v UP:

e U P-U3 - poskozeni urbanistického centra — klaster ChotéSov ( 2x vodojem, 1x sila)
e U P-U4 - vyskyt zaplavového tizemi feky Radbuza v zastavéném Uizemi obce - potieba
protipovodiovych uprav

Hlavni problémy plynouci z doplitujicich pruzkumu a rozbort uréené k fe$eni v UP:

e ZlepSeni zivotniho prostfedi v ChotéSove vyloucenim negativnich vlivii dopravy
e Vymezeni ploch pro rozvoj funkce bydleni, obcanské vybavenosti, rekreace a vyroby
e Navrhnout zpracovani uzemni studie pro problémové lokality (napt. Hornické domky)

5.1.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

a) Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z politiky iizemniho rozvoje

Pii zpracovani navrhu izemniho planu je nutné respektovat obecné priority PUR. a to zejména:

e Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druh@i dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vetejné
dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoziujici G€elné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obanského vybaveni, vetejnych prostranstvi, vyroby a dalSich
ploch, s poZzadavky na kvalitni Zivotni prostiedi.

e Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti
I v budoucnosti.

e Vytvafet izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpené vyroby
energie z obnovitelnych zdrojt, Setrné k zivotnimu prostiedi.
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Pii zpracovani navrhu Gzemniho planu je nutné respektovat nasledujici koridory a plochy
dopravni infrastruktury vymezené PUR:

> VR 1: Koridor vysokorychlostni dopravy (Niirnberg-) hranice SRN/CR — Plzen —
Praha, v izemnim planu vymezit jako izemni rezervu

> ZD 6: Koridor tratd ¢. 180 Plzeii — Domazlice — hranice CR (-Regensburg)

b) Upresnéni poZadavki vyplyvajicich 7 izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Pii zpracovani ndvrhu uzemniho planu je nutné respektovat pozadavky izemniho pldnovéni

vymezené ZUR na rozvoj dopravni a technické infrastruktury:

e Vymezit vefejné prospéSnou stavbu na uzemi ChotéSova: pielozka silnice 1/26 v nové
trase s obchvatem ChotéSova

e Vymezit koridor modernizace traté ¢. 180 v¢etné pielozky, zdvojkolejnéni a elektrizace

e Vymezit Gzemni rezervy, které okrajové zasahuji na uzemi Chot&Sova pro silni¢ni
propojeni Dobfany — Liné — Uherce — D5

e Vymezit koridor vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy VR1 (Niirnberg-) vétve hranice
SRN/CR — Cheb — Plzefi — Praha

e Zpfesnit navaznosti na koridory mezinarodnich dalkovych a regionalnich cyklotras

Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice izemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenyvmi pozadavky na zmény v izemi, které svym vyznamem

piesahuji izemi vice obci:

» OB5 Rozvojova oblast Plzen
e Vytvaret podminky pro uzemni rozvoj a zkvalitnéni dopravni, technické a ob&anské
infrastruktury
e Optimalizovat feSeni vefejné infrastruktury v koordinaci s lokalizaci rozvojovych
z6n nadmistniho vyznamu Mezindrodni letist€¢ s komeréni zoénou Plzenn — Liné a
Jihozépad

Zpresnéni vymezeni ploch a koridord v politice izemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridort
nadmistniho vvyznamu, ovliviujicich uzemi vice obci, véetné ploch a koridoru vefejné

infrastruktury, izemniho systému ekologické stability a izemnich rezerv:

> Koridor vysokorychlostni dopravy VR 1 (Niirnberg-) hranice SRN/CR Plzeii- Praha
e V zemnim planu vymezit koridor jako Gzemni rezervu a zpiesnit jeho vymezeni v
souladu s izemnimi podminkami.
> ZD 6 Koridor Plzei-Nytany—Stod—Staiikov—Domazlice—Cesk4 Kubice—hranice CR (—
Regensburg)
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eV uzemnim planu zpfesnit a vymezit koridor Zbtich — Ceska Kubice modernizace —
zdvojkolejnéni a elektrifikace se smérovou optimalizaci.
> 1/26 - Ejpovice — Plzeit — Domazlice — Ceska Kubice
e V uUzemnim planu zpfesnit a vymezit koridor pielozZky v tuseku Nytany
(mimoturovnova kiizovatka s D5) - ChotéSov - Stod - Stafikov — HorSovsky Tyn.
> 11/180 - Stary Plzenec — Sténovice — Dobiany — Nyfany — Mésto Touskov — Tfemo$na
— Chrast — Dysina — St. Plzenec
e Vzemnim planu zptesnit koridor obchvatu v tseku ChotéSov a vymezit jako
uzemni rezervu.
» Vedeni VVN 110 kV
e V uzemnim planu zpfesnit a vymezit koridor tohoto vedeni.
» Plynovod VTL
e V zemnim planu zpfesnit a vymezit koridor plynovodu.

c) Upresnéni poZadavkii vyplyvajicich z iizemné analytickych podkladii, zejména
Z problémii urcenych k FeSeni v uzemné plinovaci dokumentaci a 7 pripadné
doplitujich prizkumii a rozbori

Problémy plynouci z UAP, uréené k feseni v UPD:

e D P-D4 - vyskyt silnice [. tfidy €. I/26 v zastavéném uzemi obce

e D P-D5 - chybé¢jici obchvat obce

e H P-H5 - chybéjici odkanalizovani splaskovych vod v obcich Tynec a Hotikovice

e Hluk a parkovani STOLFIG, MD Elektronic

o ZL S-ZL3 - stfet zaméru obchvatu obce Chotésov (silnice 1. tfidy 1/26) a zaboru lesni a
zemedelské pudy

o ZL S-ZL A4 - stiet zaméru obchvatu obce ChotéSov (silnice L. tfidy 1/26) a poddolovaného
uzemi

Hlavni problémy plynouci z doplitujicich pruzkumu a rozbort uréené k fe$eni v UP:

e Prutah silnice 1/26 s vysokou intenzitou osobni a nakladni dopravy vedeny oboustranné
zastavénou centralni obytnou ¢asti izemi

e Kolizni kizovatka silnic I/26 a 1I/180 v centralni ¢asti obce

e Pritah silnice 1I/180 se zvySenou intenzitou osobni a nakladni dopravy obytnou casti
obce

e Prostorové omezené parametry dil¢ich Usekii komunikaéni sit€¢ (mistni a ucelové
komunikace)

e Parkovisté a parkovaci stani v centralni ¢asti obce prostorové neusmeérnéné a nevhodné
komunika¢né napojené

e Absence parkovaciho odstavného stani pro osobni automobily v dostupnosti zzast.
Chotésov u Stoda pro zvySeni atraktivity vefejné dopravy (systém P+R)
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5.1.3

Nedostatek ptechodi pro pési na hlavnich dopravné zatizenych tazich silnic /26
a 11/180

Nedostatecnd infrastruktura pro cyklistickou dopravu jako soucédst kazdodenni
i rekrea¢ni formy dopravy v obci a §ir§im okoli

Absence dostupnosti mistni ¢asti Tynec vefejnou autobusovou dopravou

Resit zasobovani pitnou vodou zastavitelnych ploch vymezenych izemnim planem
Resit odkanalizovani zastavitelnych ploch vymezenych izemnim planem

Respektovat zaplavova tzemi vodnich tokt, vodnich nadrzi, ochranna pasma, rizikova
uzemi pii piivalovém desti

Resit zasobovani elektrickou energii zastavitelnych ploch vymezenych tzemnim
planem

Prosazovat rozsiteni plynofikace ploch v Chotésovée

Prosazovat vyuziti ekologickych paliv a obnovitelnych zdrojii v mistech, kde neni
plynofikace provedena

Pozadavky na koncepci usporadani Krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového uspoiadani nezastavéného vzemi a na provéreni moznvch zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umistovani staveb,
zafizeni a jinvch opati‘eni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

a) Upiesnéni poZadavkii vyplyvajicich z politiky vizemniho rozvoje

Pii zpracovani navrhu izemniho planu je nutné respektovat obecné priority PUR., a to zejména:

Pii planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj priméarniho sektoru
pii zohlednéni ochrany kvalitni zeméd¢lské, predevsim orné pidy a ekologickych
funkei krajiny.

Hospodarné vyuzivat zastavéné tizemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci tizemi)
a zajistit ochranu nezastavéného izemi (zejména zemédélské a lesni plidy) a zachovani
vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umist'ovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nésledné podporovat potfebna kompenzacni opatieni. S
ohledem na to pfi izemné pldnovaci ¢innosti, respektovat vefejné z4jmy napt. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prosttedi, zejména formou dtsledné ochrany
ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemé&délského a lesniho ptidniho fondu. Vytvaret tzemni
podminky pro implementaci a respektovani izemnich systému ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni
volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho charakteru v zastavénych
uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné
planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti ptirodnich zdroji.
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Vytvaret podminky pro preventivni ochranu izemi a obyvatelstva pted potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v iizemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s
cilem minimalizovat rozsah pfipadnych skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch
potiebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pted povodnémi a pro
vymezeni uzemi uréenych k fizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni
ptirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu jako alternativy k umélé¢ akumulaci vod. V =zastavénych uzemich a
zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZzivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirnovani u¢inkd povodni.

b) Upiesnéni poZadavkit vyplyvajicich 7 iuzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Pii zpracovani ndvrhu uzemniho planu je nutné respektovat pozadavky uzemniho planovani

vymezené ZUR na ochranu krajinnych hodnot a protipovodiiovou ochranu:

V tzemich ostatnich je tfeba chranit zakladni krajinné matrice, pfirozené osy a
dominanty krajiny
Krajinné¢ dominanty, veduty a ohranicujici horizonty je tfeba chranit pfed zménami,
které by mohly jejich ptsobeni v krajiné¢ poskodit. Jednotlivé zaméry je tieba
krajinafsky posoudit z hlediska snesitelnosti této zmény
Pii umistovani vétrnych elektraren preferovat pozadavky na ochranu osidleni, vefejné
infrastruktury, krajinného razu a dalSich hodnot uzemi.
Plochy pro vystavbu ploSné rozsahlych slunecnich elektraren ve volné krajiné lze
vymezovat pouze vyjimecné, dbat pfitom piedevSim na otdzky ochrany pfirody a
krajiny. Preferovat lokalizaci téchto elektraren na vhodnych objektech (primyslové a
logistické aredly) a v zastavéném uzemi s nevhodnym zptisobem funkéniho vyuziti
(brownfields).
Chréanit uzemni hodnoty krajinného typu hluboce zafiznutych udoli, zejména zde
nerozvijet rekreacni zastavbu a dochované c¢asti udoli vyuzivat ptfedevSim pro
pohybovou rekreaci
Pti protipovodiiové ochrané v izemnim planovani vychazet z rozdéleni uzemi na:
o uzemi, kde je hlavnim ukolem lokalni ochrana sidel a zastavéného tizemti, pfedevSim
ochrannymi hrazemi a opatienimi, které zlepSuji odtokové pomeéry
o uzemi s predpoklady pro opatieni, kterda zlepsuji odtokové poméry, a to pro
vymezeni vhodnych Gzemi k fizenému rozlivu povodni, pfipadné k fizené inundaci
o uzemi s predpoklady pro umisténi suchych nadrzi nebo vodnich nadrzi a pro
zvySovanim retencni schopnosti izemi
o Uzemi, kde je nezbytné zvySovani reten¢nich schopnosti uzemi
o ktomu v uzemi vyuZzit:
- opatfeni ke zlepSeni reten¢nich vlastnosti krajiny
- navrhy novych malych vodnich nadrzi, ptirozenych v méfitku a ve struktute
krajiny
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- navrhy ochrannych hrazi a suchych nadrzi a obtokovych koryt

- Uzemi fizené inundace

- zpfesnéni regionalniho a nadregiondlniho tizemniho systému ekologické
stability

- vytvofeni podminek pro vyuziti uzemnich rezerv, predevSim zastavénych
ploch s nevhodnym ¢i zadnym funkénim vyuzitim (brownfields)

Uzemni systém ekologické stability:

ZUR vymezuji nasledujici regionalni biocentra a biokoridory jako plochy a koridory
nadmistniho vyznamu:

» RB 1063: Regionalni biocentrum — vymezené

» RK 203: Regionalni biokoridor — vymezeny

» RK 204: Regionalni biokoridor — vymezeny
V tizemnim plénu je nutné zpfesnit izemi vymezenych &asti regionalniho USES. Reseni musi
vytvatet podminky pro spojitost a funkénost USES a jeho navaznost na sousedici izemi. Na
skladebné ¢asti USES vyssich trovni navazuje USES lokalni tirovné pro jednotlivé obce a
mésta.

Uzemi fizené inundace:

Jako tizemni rezerva jsou vymezena tizemi fizené inundace na fece Radbuze v tiseku Chotésov
— Dobtany. Vymezené tizemi fizené inundace musi byt zpfesnéno a zapracovano do izemniho
planu obce jako tizemni rezerva.

Ochrana krajiny:

V uzemnich planech je nutné zabezpeCit ochranu krajinnych typt, jejichz typové
charakteristiky jsou soucasti ochrany krajinného razu. Cilové charakteristiky v béznych typech
krajin nejsou izemné diferencovany a jejich ochrana je soucasti obecnych ustanoveni zékona o
ochrané ptirody a krajiny:
> Uzemi obce Chot&Sov nalezi krajinné oblasti &. 1 Plzefiska oblast
e V fdzemich jednotlivych ohrani¢enych krajinnych oblasti je cilem uchovani
dochovanych, ptipadné dotvoteni narusenych siluet.
» V jiznim cipu k. 0. ChotéSov se nachazi uzemi dominantnich krajinnych vedut
e V Uzemich krajinnych vedut a dominant je cilem jejich ochrany uchovavani
dochovanych, piipadné dotvofeni narusenych siluet a struktur pohledovée
exponovanych svahtl, odvijejicich se od tradi¢nich zplisobli vyuzivani
Pti vymezovani zastavitelnych ploch upfednostiiovat volné plochy v zastavéném tUzemi,
brownfields a plochy s III. a IV. tfidou ochrany ZPF.
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Ochrana pamatek:

V uzemnim planu je nutné respektovat zasady ochrany kulturnich pamatek a podminky ochrany
pamatkoveé chranénych uzemi (pamatkové rezervace, pamatkové zony, ochrannd pasma
pamatek a uzemi s archeologickymi nalezy).

c) Upresnéni poZadavkii vyplyvajicich z iizemné analytickych podkladii, zejména
Z problémii urcenych k ieSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné
Z doplitujicich pruzkumii a rozbori

P¥i zpracovani navrhu UP je nutné respektovat nasledujici zaméry vyplyvaijici z UAP:

e Uzemni systém ekologické stability — lokalni biocentrum
e Uzemni systém ekologické stability — lokalni biokoridor
e Plochy ptirodni

Problémy plynouci z UAP, urdené k feseni v UPD:

e U P-U4 - vyskyt zaplavového tizemi feky Radbuza v zastavéném tizemi obce - projet,
SP protipovodiové tpravy

Hlavni problémy plynouci z dopliiujicich priizkumil a rozbori uréené k feseni v UP:

e Vymezit prvky lokalniho tUzemniho systému ekologické stability, vychazet
z regionalnich a nadregionalnich prvkii, vymezenych v nadfazené dokumentaci

e Respektovat chranénd loZiskova uzemi, poddolovana iizemi, nestabilni plochy

e Zamezit fragmentaci krajiny, chranit hodnoty pfirodniho a krajinného prostiedi

e Respektovat izemni limity, zamezit Ubytku stavajici zelené

5.2 Pozadavky na vymezeni ploch a Kkoridorii uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

5.2.1 Upfesnéni poZzadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje

Z PUR vyplyvé pozadavek na vymezeni koridoru konvenéni Zelezni¢ni dopravy ZD6 — Koridor
Plzen — Domazlice — hranice CR (Revensburg). Ditvodem vymezeni je vytvoreni podminek pro
zvySeni rychlosti a zkapacitnéni (zdvoukolejnéni) Zelezni¢niho koridoru zatazené¢ho do
evropské Zeleznicni sit€ TEN-T s naroky na ptipadné zmény vedeni koridoru v uzemi jako
konvencni trati. Posileni obsluhy izemi.
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5.2.2 Upiesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané
krajem

Ze ZUR vyplyva pozadavek na vymezeni koridoru rezervy - Koridor vysokorychlostni trati
VR1 — vyhled.
» Jako uzemni rezervy, které musi byt do izemniho planu zapracovany, byly dale vymezeny:
e plochy morfologicky a hydrologicky vhodné pro akumulaci povrchovych vod
(LAPV)
e vyhledové navrhy zmén na silni¢ni siti
e vyhledové navrhy zmén na Zelezni¢ni siti

5.2.3 Upfresnéni pozadavkia vyplyvajicich z tizemné analytickych podkladii, zejména
Z problémii urcenych k FeSeni Vv uzemné plianovaci dokumentaci a pripadné
Z dopliiujicich priazkumi a rozboru

» Koridor vysokorychlostni trati — vyhled

» Pokud vznikne pozadavek pfi feSeni ndvrhu izemniho planu, bude vymezena plocha ¢i
koridor tizemni rezervy vcetné stanoveni podminek, za jakych bude rezerva zménéna na
navrh.

5.3 Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospéSnych opatieni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit
predkupni pravo

5.3.1 Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje

Z politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji pozadavky na vymezeni vefejné prospé$nych opatieni
a asanaci, pro které¢ bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo.

5.3.2 Upfiesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané
krajem

Vefejné prosp&iné stavby, prevzaté ze schvalenych ZUR s upravami:
> 26/01 - Nyfany (MUK s D5) - Chot&Sov - Stod - Staikov - Hors. Tyn, prelozka

Z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem nevyplyvaji pozadavky na vymezeni vefejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni
pravo. Vefejné prosp&snym opatfenim budou vymezené prvky regionalniho USES.
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5.3.3 Upfresnéni pozadavkua vyplyvajicich z tizemné analytickych podkladi, zejména
Z problémi urcenych Kk FeSeni v tizemné plinovaci dokumentaci a pripadné
Z dopliujicich prizkumi a rozboru

Uzemni plan vymezi vefejnd prospdsné stavby, vefejné prospéina opatieni a asanace, pro které
bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo. Na zdkladé¢ dohody s obci budou
urceny plochy pro vetejné prospésné stavby a vetrejné prospésna opatieni, pro které bude mozné
pozemky a prava k nim vyvlastnit podle § 101 a §170 stavebniho zdkona. Vetejn€ prospéSnymi
stavbami budou urceny plochy a koridory vefejné infrastruktury, piipadné téz vefejna
prostranstvi. Navrzené prvky uzemniho systému ekologické stability budou stanoveny jako
vetejne prospésnd opatieni.

5.4 Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim regula¢niho
planu, zpracovanim izemni studie nebo uzavi‘enim dohody o parcelaci

5.4.1 Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje

Z politiky izemniho rozvoje nevyplyvaji pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych
bude rozhodovéani o zménach v tzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim
uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

5.4.2 Upfresnéni poZzadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané
krajem

Na uzemi obce neni vymezena plocha ani koridor, ve kterych bude rozhodovéani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovdnim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci.

5.4.3 Upfresnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podkladii, zejména
Z problémi urcenych k FeSeni v izemné plianovaci dokumentaci a piipadné
dopliiujicich prizkumi a rozbori

Spolu s vymezenim zastavitelnych ploch vznika piedpoklad vymezeni plochy ¢i koridoru, ve
kterych bude rozhodovani o zméniach v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci. Pfipousti se tyto plochy
vymezit na zékladé zpracovani navrhu UP.
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5.5 Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni
Neni predpoklad, e feseni UP bude obsahovat varianty. Pokud pii zpracovani navrhu UP

vznikne pozadavek na varianty, budou tyto vymezeny a potizeni bude ve smyslu stavebniho
zakona.

5.6 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu wUzemniho plinu a na
usporadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek a poctu vyhotoveni

Obecné cile a tikoly izemniho planovani vychézejici ze stavebniho zakona a jeho provadécich
predpisti budou soucasti feSeni UP. Forma UP bude bezezbytku ve smyslu zdkona.

UP bude obsahovat textovou a grafickou &ast vyroku a textovou a grafickou &ast odéivodnéni:

Navrh (vyrok):
» textova Cast:
e ¢lenéni do kapitol dle ptilohy €. 7 ¢ast 1. odst. 1 a 2 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., a dle
metodického pokynu MMR
» graficka cast:
e vykres zakladniho ¢lenéni izemi v méfitku 1 : 5 000
e hlavni vykres v métitku 1 : 5 000
e vykres vefejné prospesnych staveb a opatfeni v métitku 1 : 5 000
e piipadny vykres etapizace
e pfipadné schémata

Oduvodnéni:
» textova Cast:
e c¢lenéni do kapitol dle pfilohy ¢&. 7 ¢ast II. odst. 1 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., a dle
metodického pokynu MMR
» graficka cast:
e koordinacni vykres méfitku 1 : 5 000
e vykres ptedpoklddanych zaborl padniho fondu métitku 1 : 5 000
e vykres SirSich vztahti méfitku 1:25 000 nebo 1:50 000

Zpusob vyhotoveni dokumentace:

Dokumentace bude obsahovat textovou a grafickou &ast ve dvou ¢astech UP — vyrok a
odivodnéni. Navrh tizemniho planu bude vypracovan a odevzdan v souladu s § 50 stavebniho
zékona v téchto etapach:

» Navrh pro spole¢né jednani dle § 50 stavebniho zakona:
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o Pokud vyplyne pozadavek na vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi — 3
vyhotoveni a 4x CD (obec, krajsky ufad, organ ochrany ptirody, potfizovatel).
o Jinak 3 vyhotoveni a 3x CD (obec, krajsky titad, potfizovatel)
> Navrh upraveny na zakladé vysledku spoleéného jednani pred posouzenim KU a ¥izenim
dle § 52 stavebniho zékona — v 1 vyhotoveni a 1x CD.
> Bude-li nutné na zakladé vefejného projednani navrh UP upravit, bude odevzdan ve dvou
vyhotovenich a 2x CD pro opakované vetejné projednani
» Navrh upraveny dle § 53 stavebniho zakona pied ptfedloZzenim na jednani zastupitelstva
obce — v 1 vyhotoveni
> Dokumentace UP — Opatieni obecné povahy opatiené zdznamem o uéinnosti bude po
vydani zastupitelstvem obce ChotéSov ve Ctyfech vyhotovenich a 4x CD.

Grafickd ¢ast bude zpracovana nad katastrdlni mapou, v digitdlni technologii. Bude pouzit
soufadnicové¢ orientovany mapovy podklad (S-JTSK).

5.7 Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi

Na daném tzemi se nenachdzi evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast soustavy Natura
2000. V feSeném uzemi se nepfedpokladd Zadny ndvrh zdméru, ktery by vyvolal potfebu
posouzeni vlivu koncepce na Zivotni prostfedi. Na zakladé zjistovaciho tizeni podle zékona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivili na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist, tj. na
zaklad¢é stanoviska krajského uradu Plzenského kraje k navrhu zadani, bude rozhodnuto o
piipadné nutnosti vyhodnoceni vlivii UP na udrZitelny rozvoj tizemi.
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6 Diskuze

Dtivodem potizeni nového uzemniho planu nebo jeho zmény je nejcastéji pozadavek
obce. Cilem potizeni izemniho planu je ziskani legislativné zavazného a aktualizovaného
nastroje pro koordinaci a rozvoj obce, kterd v souasné dobé nema zpracovany tzemni plan,
ale pouze vymezené Zastavéné izemi obce ChotéSov, vydané opatienim obecné povahy z roku
2010. Podle tohoto uzemné planovaciho nastroje, ktery stanovuje prabéh hranic zastavéného
uzemi a vytvari tak predpoklady pro dosazeni cili a ukold uzemniho planovani, lze
Vv zastavéném Uzemi obce, kterd nema uzemni plan, vymezovat pozemky a umist'ovat stavby
pro bydleni, pro rodinnou rekreaci, stavby ob¢anského vybaveni souvisejiciho a slucitelného
s bydlenim a rekreaci, stavby dopravni a technické infrastruktury a pozemky vetejnych
prostranstvi. Vymezovani jinych pozemki a umist'ovani dalSich staveb na nich je mozné, jen
pokud tyto stavby nesnizuji kvalitu Zivotniho prostiedi nad limitni hodnoty stanovené jinymi
pravnimi predpisy. Vymezenim zastavéného tizemi vSak nelze regulovat stavby konkrétnimi
zavaznymi limity vyuziti izemi, vychazejicimi z potieb a pozadavki na ochranu hodnot dané¢ho
uzemi obce. K tomuto mohou poslouzit stavebnim zakonem stanovené cile a tkoly izemniho
planovani a nadfazend uzemné planovaci dokumentace, protoze kazdy zamér se posuzuje
ohledné souladu s t€émito dokumenty, ptipadné pak s uzemné planovacimi podklady, které jsou
vsak pravné nezavazné. Nadiazena izemné planovaci dokumentace ale nemtize byt zpracovana
do takové podrobnosti feSeného tizemi, aby mohla zajistit ndlezitou ochranu konkrétniho izemi.
Také cile a ukoly izemniho pldnovani jsou stanoveny pfili§ obecné. Z toho divodu je pro
kazdou obec dilezité, obzvlasté pak pro ty, které maji velky rozvojovy potencial, aby mély
takovy pravné zdvazny dokument, tedy uzemni plan, ktery nastavi v zemi pravidla pro jeho
udrzitelny rozvoj.

Pro stézejni Cast této prace — vlastni projekt, tedy zpracovani zadani izemniho planu
obce ChotéSov byly vyuzity ziskan€ poznatky o feSeném Uizemi a Ostatni skutecnosti vyplyvajici
Z jednotlivych podkladi, které je potieba do zadani uzemniho planu zapracovat, to vSe na
zakladé provedené analyzy Gzemi obce ChotéSov. Navrh zadani izemniho planu ChotéSov byl
zpracovan v souladu s piilohou €. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sh., o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti a
ve smyslu ustanoveni § 47 zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale také ,,stavebni zakon®). Podle této ptilohy zadéni izemniho
planu obsahuje hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu izemniho planu, tedy zejména
pozadavky na zékladni koncepci rozvoje izemi obce, pozadavky na vymezeni ploch a koridora
uzemnich rezerv, pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych
bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim
uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci, pfipadny pozadavek na zpracovani variant
feSeni, poZadavky na uspofadani obsahu navrhu izemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné meétitek vykresti a poctu vyhotoveni a pfipadné pozadavky na vyhodnoceni
predpokladanych vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi. Uvedené body, které jsou
obsazeny v zadani izemniho planu, zahrnuji upfesnéni pozadavkt vyplyvajicich z politiky
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uzemniho rozvoje, z izemné planovaci dokumentace vydané krajem, z uzemné analytickych
podkladl, zejména z problémt urCenych kfeSeni vUzemné plénovaci dokumentaci a
doplnujicich priazkumt a rozbort, ptipadné dalsi pozadavky.

Do zadani byly zapracovany jak obecné pozadavky Sir§itho vyznamu, plynouci naptiklad
Z obecnych pozadavkil izemniho planovani nadfazené dokumentace, tak konkrétni pozadavky
zasadniho vyznamu. Z téchto konkrétnich pozadavki to bylo pfedevsim zptesiovani ploch a
koridorti vymezenych v Politice izemniho rozvoje Ceské republiky a v Zasadach tizemniho
rozvoje Plzeiiského kraje. Cokoliv tyto dokumentace vymezi, musi Uzemni plan vzdy
promitnout do svého uzemi a zptesnit na zékladé¢ daného métitka vykrest. V ramci pozadavkt
na koncepci verejné infrastruktury se jednalo piedevsim o vymezeni koridoru vysokorychlostni
dopravy VR 1, koridoru Zelezni¢ni traté ¢. 180 — ZD 6, pielozky silnice 1/26 v nové trase
s obchvatem ChotéSova, vymezeni Uizemni rezervy pro silnicni propojeni Dobfany-Ling-
Uherce-DS5, zpfesnéni a vymezeni koridoru obchvatu silnice II/180, zpfesnéni navaznosti na
koridory mezinarodnich dalkovych a regionalnich cyklotras, dale zpiesnéni a vymezeni
koridori pro vedeni VVN 110 kV a plynovodu VTL. V rdmci pozadavkli na koncepci
usporadani krajiny se pak jednalo o vymezeni regionalniho biocentra RB 1063, regionalnich
biokoridortit RK 203 a RK 204 a vymezeni izemi fizené inundace jako Gzemni rezervy.

Dal$imi podnétnymi informacemi z podkladovych udaji jsou mimo jiné také zjisténé
problémy z izemné analytickych podkladi, ve kterych byly tyto problémy urceny k feSeni
V uzemnim planu, proto byly promitnuty do navrZzeného zadani. Jednalo se ptedevSim o
problém poSkozeni urbanistického centra ChotéSova kvili umisténym vodojemim v blizkosti
narodni kulturni pamatky, vyskyt zdplavovych uzemi feky Radbuzy v zastavéném tGzemi obce,
vyskyt vysoce frekventované silnice I. tfidy ¢. 1/26 v zastavéném Uzemi ChotéSova a s tim
spojeny chybéjici obchvat obce, chybéjici odkanalizovani splaskovych vod v Tynci a
Hotikovicich, hluk a nedotesené parkovani firem STOLFIG a MD Elektronic, stfet zdméru
obchvatu obce ChotéSov se zaborem lesni a kvalitni zemédé€lské pudy a také s poddolovanym
uzemim.
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7 Zavér

Na zaklad¢ stanoveného cile diplomové prace, podle které¢ho bylo zdmérem v ramci
projektové ¢asti sestavit zadani tzemniho planu obce ChotéSov, bylo po uvedeni Ctenare do
problematiky, zpracovani literarniho ptehledu a dikladné analyzy podkladii a izemi, sestaveno
zadani iizemniho planu. Toto zadédni mélo byt vypracovano na takové urovni a vychazet z
takovych realnych skutecnosti, aby ve vysledku bylo pouzitelné v opravdovém procesu
pofizeni uzemniho planu, kdy na zaklad¢ schvaleného zadani izemniho planu zastupitelstvem
obce muze byt zadano zpracovani navrhu tzemniho planu zpracovateli, tedy autorizovanému
architektovi.

Stanoveny cil byl splnén, bylo vytvofeno zadani uzemniho planu, které bylo sestaveno
na zaklad¢é platné legislativy, s vyuzitim dikladné analyzy tGzemi a vSech dostupnych
podkladovych dokument, jejichz pozadavky musi byt do zadani izemniho planu zapracovany.
Mezi tyto neopomenutelné podklady patiila Politika uzemniho rozvoje CR, Zasady tizemniho
rozvoje Plzetiského kraje, 4. Uplna aktualizace izemné analytickych podkladii ORP Stod 2016,
Prizkumy a rozbory pro tzemni plan ChotéSov. Informace jednotlivych dokumentt byly
ziskany ze vSech jejich dostupnych aktualizaci.

Hlavnimi stanovenymi cili uzemniho planovani pfi feSeni uzemniho planu bylo
napiiklad vytvafet pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, mimo jiné také
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych z4jmul na rozvoji tizemi, ve
vefejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dé&dictvi, urCovat podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStovat ochranu nezastavéného uzemi a
nezastavitelnych pozemkd.

Takto ptipravené zadani izemniho pldnu ChotéSov miiZze byt vyuZito a aplikovano v
procesu potizeni uzemniho planu obce v redlné skutecnosti. Nasledujici fazi po sestaveni zadani
by bylo jeho projednani zastupitelstvem obce v souladu s § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb. 0
uzemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon), ve znéni pozd¢jsich piedpist.
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