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Zhodnoceni prinosu digitalizace katastru nemovitosti

Abstrakt

Tématem bakalatské prace je zhodnoceni piinosu digitalizace katastru nemovitosti.
Duvodem volby tohoto tématu byla obecna dilezitost digitalizace v celé vetejné sprave,
kterd omezuje papirovani a tim tedy zlevituje a urychluje vyfizovani béznych zalezitosti
na tfadech. Autorku prace predevSim zajimalo uzivani aplikace Nahlizeni do katastru
nemovitosti, ktera vznikla pro bezplatné ziskdvani informaci o nemovitostech pro
vetejnost. Prace je rozdélena na teoretickou a praktickou ¢ast. V teoretické Casti se autorka
zabyva vymezenim vyznamu, Ucelu a obsahu digitalizace katastru nemovitosti. Zaméiuje
se na digitalizaci souboru popisnych informaci, ktery zahrnuje veskeré pisemné informace
o nemovitostech evidovanych v katastru nemovitosti, a digitalizaci souboru geodetickych
informaci, jenz obsahuje katastralni mapu a jeji Ciselné vyjadieni. Dale se teoreticka Cast
vénuje popisu aplikaci, které obsahuji veskera vySe uvedena data 0 nemovitostech a byly
vytvofeny k nahlizeni ¢i zakoupeni téchto idaju pfipadnymi zajemci. Prakticka ¢ast je
vénovana vyhodnoceni anonymniho dotaznikového Setfeni. Dotaznik je sestaven z otazek
zamétfenych na cil prace, kterym je zjiSténi a zhodnoceni efektivity aplikace Nahlizeni
do katastru nemovitosti a také zjisténi povédomi o novéjsi aplikaci Dalkovy pfistup pro

neregistrované uzivatele.

Kli¢ova slova: Katastr nemovitosti, digitalizace, aplikace, nahlizeni, efektivita, historie,

katastralni mapa, informace, nemovitost, uzivatel



Evaluation of the Contribution of Real Estate Cadastre

Digitalization

Abstract

The subject matter of this bachelor thesis revolves around assessing the impact
of digitizing real estate cadastres. The rationale behind selecting this topic stems from the
overarching significance of digitalization within public administration, where it streamlines
processes, reduces paperwork, and consequently enhances the efficiency of routine
administrative tasks. Of particular interest to the author is the examination of the "Viewing
the Real Estate Cadastre” application, designed to afford public access to property
information. The thesis is structured into theoretical and practical segments. In the
theoretical segment, emphasis is placed on delineating the significance, objectives, and
content of real estate cadastre digitalization. Special attention is directed towards the
digitization of descriptive information files encompassing all written property details in the
real estate cadastre, alongside the digitalization of geodetic information files containing
cadastral maps and their numerical representations. Additionally, the theoretical
component delves into applications housing the aforementioned property data, tailored for
perusal or acquisition by interested parties. The practical aspect entails evaluating
an anonymous questionnaire survey, crafted to gauge the effectiveness of the "Viewing
the Real Estate Cadastre™ application, while also gauging awareness levels pertaining

to the newer "Remote Access for Unregistered Users" application.

Keywords: Real estate cadastre, digitalization, application, viewing, effectiveness, history,

cadastral map, information, property, user
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1 Uvod

O digitalizaci statni spravy se hovoiilo v Ceské republice jiz na pocatku
devadesatych let. Jeji zapojeni do vefejné spravy ale piislo az s rozvojem techniky
a s vyrazn&js$im rozsifenim internetu v roce 1999, kdy vznikl ve svété pojem eGovernment.
Od té doby ucinila digitalizace vetfejné spravy znacny pokrok a je na ni kladem velky
diraz.

Stat se snazi postupné zvySovat digitdlni dovednosti obcanil, jelikoz digitalni
technologie jsou dnes jiz nedilnou soucasti kazdodenniho Zivota. Lze se s nimi setkat
béhem vzdélavani, v rdmci prace 1 v soukromém zivoté. Digitalizace je tedy dilezitd pro
fungovani celé spolecnosti. Obaniim a firmam naptiklad Setii Cas tim, Ze je jiz nenuti
do zdlouhavych navstév ufadi, a také zaméstnanci vefejné spravy se mohou diky
zdigitalizovani mnoha procesi, které diive musel provadet proskoleny pracovnik, zaméfit

Stav digitalizace na jednotlivych tGfadech se dosti lisi a vétSina procesi se stale
nachazi ve stavu pievodu analogové podoby do podoby digitalni. Proto tedy nelze hovofit
o plné digitalni vefejné spravé v Ceské republice. Pfesto i v této podobé je digitalizace
velkym pomocnikem pro ufady i pro samotné obcany. DileZitym cilem je propojeni
vetejné spravy formou piedavani dat mezi jednotlivymi ufady. To znamena, Ze ob¢an
by mél predkladat urcita data jen jednou a jiny Ufad uz by je po ném nemél znovu
vyzadovat.

Digitalizaci a jeji postupné zavadéni do procesit vefejné spravy je nutné podpofit
pomérné velkym mnoZstvim finan¢nich prostredkd, které vSak nema stat vzdy k dispozici,
a proto jeji vyvoj neni tak rychly a bezproblémovy, jak by si mozna nékteti predstavovali.
Presto uz existuji velice zdatilé vysledky digitalizace. Jejim daleZitym milnikem je jisté
datova schranka, kterd slouzi k bezpe¢né a prikazné komunikaci mezi ufady i obcany.
Dalsim fungujicim diikkazem je Czech POINT, kde je mozné si zfidit pravé zmiflovanou
datovou schranku a ziskat zde Sirokou $kalu dokumentii z vefejné spravy. Povedené jsou
i aplikace Portal ob¢ana pro online komunikaci s Gfady, bankovni identita pro ovéfovani

totoznosti obcana nebo eRecepty k usnadnéni piedepisovani 1€kii pro pacienty a jiné.
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2 Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Cilem bakalafské prace je teoretické vymezeni vyznamu, ucelu a obsahu digitalizace
katastru nemovitosti. Prace je zamétfena piedevSim na digitalizaci souboru popisnych
informaci, digitalizaci souboru geodetickych informaci a poskytovani tdaji klientim
pomoci aplikaci katastru nemovitosti.

Hlavnim cilem praktické ¢asti je zjisténi a zhodnoceni efektivity bezplatné aplikace
Nahlizeni do katastru nemovitosti. Na zdklad¢ dotaznikového Setfeni budou pfijaty zavery
spocivajici v uzivani aplikace a navrhnuta feSeni pro zvyseni jeji efektivity. Dal§im cilem
dle doplnujicich otdzek dotaznikového Setfeni je zjisténi povédomi o novéjsi aplikaci
Dalkovy pfistup pro neregistrované uzivatele, kterd byla zfizena pfedevSim pro fyzické
osoby a slouzi k nakupu elektronickych listin bez ptedchozi registrace. Na zakladé zjisténi

v 7

budou pfijaty zavery a navrzena feSeni k rozsifeni informaci o existenci a pouziti aplikace.
2.2 Metodika

Teoreticka ¢ast bude zpracovana na zdklad¢ ziskanych informaci z odborné literatury
a pravnich predpisi tykajicich se katastru nemovitosti. Bude provedena jejich analyza,
syntéza a komparace.

V praktické casti bude pouzita kvantitativni metoda formou vhodné sestaveného
dotaznikového Setfeni. Ziskand data budou zpracovdvana pomoci metod analyzy,
srovnavani a syntézy. Vysledkem bude jejich vyhodnoceni, které povede ke zjisténi, zda
a jak je aplikace katastru nemovitosti efektivni. Dale bude stanovena hypotéza, zda znalost
aplikace zavisi na vlastnictvi nemovitosti, pro jejiz potvrzeni ¢i vyvraceni bude pouzita

statisticka metoda Pearsonova chi-kvadratu.
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3 Teoreticka vychodiska

3.1 Katastr nemovitosti
3.1.1 Historie

Dle historickych poznatkt vzniklo slovo Katastr z latiny a byval jim obecné
oznacovan soupis véci nebo prav, ale predevSim soupis pozemkil. Je mozné hovofit jiz
0 11. stoleti, tedy o dob¢ vlady rodu Pfremyslovci, kde takovéto soupisy vedly k pocatkiim
prvni jednotné danové politiky. Nejstar§Simi pozemkovymi knihami byly zemské desky
a urbare. (1)

V roce 1650 byl zaveden tzv. rustikalni katastr, v némz podléhaly dani jen rustikalni
statky a pozemky, tedy statky v drzeni poddanych. V roce 1749 byly zdanovany i statky
a pozemky vrchnosti, i kdyz v niz§i mife. Tento katastr, ktery zahrnoval veskeré statky
apozemky jak rustikdlni, tak dominikdlni, byl nazyvan terezidnsky katastr. K velké
reform¢ pozemkové dané doslo vznikem josefinského katastru v roce 1785, kde velikost
dan¢ byla ddna vymérou pozemkd, ktera byla ur€ovana métfenim. V roce 1792 byl vSak
na protest Slechty zaveden kombinovany tereziansko-josefinsky katastr, ktery dané
z n¢kterych statkli, pozemkidi a vynosi sniZil. Tyto nerovnosti v danich poddanych
a vrchnosti byly ale postupem ¢asu piehodnoceny a jiZ na pocatku 19. stoleti se zacalo
uvazovat o novém katastru, ktery vznikl na zdkladé nového méficského operatu a reformy
dani. Tento katastr mél byt trvaly, proto se nazyval stabilni katastr. (2)

V roce 1927 byl zékonem ¢. 177/1927 Sb. ptedchozi katastr zménén na pozemkovy
katastr, ktery se stal neodlucitelnou soucasti pravnich jednani o nemovitostech. Pivodni
zobrazeni pozemkli a staveb, pfedevSim v zastavéném uzemi, bylo nedostacujici
a zastaralé. V pozemkovém katastru vznikly nové mapy pfevazné¢ v méfitku 1 : 2 000
al: 1000, které byly moderni, podrobné a piesné. Po 2. svétové valce se zacala
meénit politickd situace a spolené€ s ni se zménil 1 ndhled na evidenci nemovitosti. Upustilo
se od evidovani soukromého vlastnictvi a vznikla tzv. jednotnd evidence pldy, ktera
zachycovala pouze uzivaci vztahy. V roce 1964 vznikl zdkon o evidenci nemovitosti,
ktery se soustfedil pfedevsim na evidenci Udajii potiebnych pro planovani a fizeni
hospodafistvi. Po obnové demokracie po roce 1989 doslo k navratu evidence vlastnickych

vztahli k nemovitostem. Na zakladé zakona ¢. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti,
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a zakona ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem,

vznikl katastr nemovitosti Ceské republiky. (1)

3.1.2 Vyznam, ucel a obsah katastru nemovitosti

%

Katastralni zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, specifikuje katastr
nemovitosti jako: ,,Verejny seznam, ktery obsahuje soubor udajit o nemovitych vecech
zahrnujici jejich soupis, popis, jejich geometrické a polohové urceni a zdpis prav k témto
nemovitostem. “ (3)

Katastr nemovitosti je tedy zdrojem informaci, které slouzi pro ochranu prav
k nemovitostem a jejich ocenovani, pro danové ucely a poplatky, ale také k ochrané
zivotniho prostiedi, nerostného bohatstvi, zajmu statni pamatkové péce a k mnoha jinym
ucelum. (4)

Slovo vetejny znaci, Ze veSkeré informace z katastru nemovitosti jsou za urcitych
podminek piistupné vefejnosti. (5)

Eviduji se zde (4):

- pozemky v podobé¢ parcel,

- budovy s ¢&isly popisnymi a s ¢isly eviden¢nimi, ale také budovy, kterym se ¢islo
popisné ani eviden¢ni neptidéluje,

- jednotky,

- pravo stavby,

- nemovitosti, o nichz to stanovi jiny pravni pfedpis.

Jiz z historie je znamo, Ze hlavnim ucelem katastru byla evidence nemovitosti pro
ziskani podkladt k vyméfovani vefejnych dani a poplatkl. Postupem ¢asu se ale jeho ucel
je zajisténa u kazdé nemovitosti evidenci vlastnika spolecné s informacemi o ném. Daéle
se ucel katastru vztahuje na ochranu zivotniho prostfedi, ochranu nerostného bohatstvi,
slouzi k ochrané zajmu statni pamatkové péce, k rozvoji uzemi, ocenovani nemovitosti,
k t¢elim védeckym a statistickym a také pro tvorbu jinych informacnich systémd, které
vyuzivaji informace vedené v katastru nemovitosti. (5)

Veskery obsah katastru nemovitosti je uspofddan v katastralnich operatech dle
katastralniho tizemi, coZ je mistopisné uzavieny soubor nemovitosti. V katastralnich
operatech jsou uchované mapoveé, méticke, popisné a listinné podklady pro vedeni, spravu

a obnovu katastru. (5)
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Dle katastralniho zakona ¢. 256/2013 Sb. tvoti katastralni operat (3):
1) soubor popisnych informaci,
2) soubor geodetickych operaci,
3) dokumentace vysledki Setfeni a méfeni pro vedeni a obnovu souboru geodetickych
informaci v€etné mistniho a pomistniho nazvoslovi,
4) sbirka listin, ktera obsahuje rozhodnuti organt veiejné moci, smlouvy a jiné listiny,
5) protokoly o vkladech, zaznamech, poznamkach, dalSich zapisech, opravach chyb,
namitkdch proti obnovenému katastralnimu operatu, vysledcich revize katastru
a 0 zaznamech pro dalsi fizeni.
Uspotadani operatu po katastralnich tzemich vychdazi jiz z historie a uchovavani
listinné podoby podkladli tento zpiisob stale kopiruje. V dnes$ni dobé se ale vétSina
informaci uchovava i v digitalni podob¢, kde jsou data vedena v centralizované databazi

pro celou Ceskou republiku a kde tento zpiisob uspofadani jiz neni tak upIné patrny. (5)
3.2 Digitalizace
3.2.1 Digitalizace verejné spravy

Digitalizace vetfejné spravy neboli eGovernment je cilem ufadid po celém svéte.
Jedna se o zmodernizovani vetejné spravy vyuzitim schopnosti naplno uzivat digitalni
technologie. Ty dokdzi zjednoduSit, zlevnit a urychlit praci nejen ufednikiim, ale
I klientim, kterym usnadni jednani s urady, aby ziskali, co cht&ji, a zaroven aby dostali
svym povinnostem a zavazktim vuci vetejné sprave. (6)

eGovernment umoziiuje komunikaci mezi vladou, institucemi a obfany pomoci
informacnich systémt. Cilem je samoziejmé¢ sniZzeni papirovani a nutnosti dochazet na
urady k vytizeni béznych zaleZitosti. Pfesto ale zavadéni eGovernmentu neni jednoduché,

a proto se vét§ina ufadt nachazi zatim ve fazi prevodu do digitalni podoby. (7)
3.2.2 Digitalizace katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti se snazi stejné jako celd vefejna sprava udrzet krok s digitalni
dobou. Obdobné jako jiné uUrady pfiijal prostiedky pro vylepSeni komunikace se svymi
Klienty i s jinymi ufady. Mezi povinné dostupné sluzby vSech urada do 1. tnora 2025 patii

datové schranka, moznost elektronického podpisu na elektronickych zadostech zasilanych
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e-mailem a samoobsluzny portal. Katastr nemovitosti veskeré tyto sluzby jiz spliuje
a nabizi je svym klientim v ptedstihu. (6)

Datova schranka je od 1. 1. 2023 pro pravnické osoby jiz povinna, proto piijimani
ufednich dokumenti od takovych instituci probiha jen v elektronické podobg.
U soukromych osob je ziizeni datové schranky volitelné. Z prizkumu Ceského
statistického uradu z roku 2022 vyplyva, ze datovou schranku pouziva 9 % soukromych
osob. Nejcastéji to jsou osoby s vysokoskolskym vzdélanim (26 %) a pak pracujici osoby
(15 %). (8)

Elektronicky podpis je kvalifikovany certifikat, ktery na dokumentu nahrazuje
vlastnorucni podpis osoby. Tento podpis si mize ztidit kazdy, kdo o né€j pozada vyplnénim
zadosti, potvrzenim své identity pomoci obcanského prikazu nebo cestovniho pasu
a zaplacenim urcité Castky u kvalifikovanych poskytovatelli, mezi které patii napiiklad
Ceska posta. Ziizenim daného certifikitu si osoby urychli praci s dokumenty, které
potiebuji podepsat a zaslat jiné osob¢ ¢i uradu, jelikoz vSe probiha elektronicky bez tisténi,
skenovani a ovéfovani podpisu. (9)

Digitalizace samotnych podkladi katastru nemovitosti probihala jiz v devadesatych
letech, kdy zapocala digitalizace souboru popisnych informaci nasledovana digitalizaci
souboru geodetickych informaci a zfizenim samoobsluznych portali neboli aplikaci

k vyhledavani informaci z katastru nemovitosti pfimo uzivatelem.
3.3 Digitalizace souboru popisnych informaci

Soubor popisnych informaci (dale jen ,,SPI*) zahrnuje veSkeré popisné informace
0 nemovitostech evidovanych v katastru nemovitosti, a to spole¢né se vSemi pravy, které
s nimi souviseji. (5)

Hlavnim pfedstavitelem vystupu popisnych informaci je vypis z Katastru
nemovitosti. Platnost vypisu neni nijak omezena, ptfesto vSak prokazuje vlastnictvi vzdy
jen k datu jeho vyhotoveni. Jeho podoba je presné stanovena katastralnimi predpisy,
jelikoz slouzi jako podklad pfi jednani s titady, bankami, soudy apod. (4)

List vlastnictvi se ¢leni na ¢asti A, B, B1, C, D, E a F:

- Cast A — vlastnik a jiny opravnény,
- Cast B —nemovitosti,
- ¢ast Bl —jind prava,

- cast C — omezeni vlastnického prava,
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- ¢ast D —jiné zapisy,
- ¢ast E —nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu,
- cast F — vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek k parcelam.

Digitalizace SPI probihala v letech 1994-1998. Az vSak zakonem ¢. 120/2000 Sh.
byl katastr stanoven jako informacni systém evidovany pocitacovymi prostiedky. (1)

Od roku 2001 je katastr veden v informa¢nim systému katastru nemovitosti (dale jen
LISKN®). Tento informaéni systém obsahuje veSkeré elektronické informace z katastru
nemovitosti a vznikl pro podporu spravni i administrativni ¢innosti pii jeho vedeni. V roce
2012 se stal ISKN centralni databazi. Byly tedy slouceny vSechny lokalni databaze, které
vedly jednotlivé katastralni urady. Tato centralizace umoznuje dalkovy pfistup uradd,

rychlejsi aktualizaci dat a také propojeni i s jinymi informaénimi systémy a registry. (5)
3.4 Digitalizace souboru geodetickych informaci

Soubor geodetickych informaci (dale jen ,,SGI*) zahrnuje katastralni mapu a jeji
Ciselné vyjadieni. V § 2 pism. 1) katastralniho zdkona je definovéana katastralni mapa jako
polohopisna mapa velkého méritka s popisem, ktera zobrazuje vSechny pozemky, které jsou
predmétem katastru, katastrdlni vizemi a dalsi prvky polohopisu. (3)

Jak uz je zndmo z historie, zobrazovani map se béhem let ménilo. Jejich pfesnost,
méfitko 1 materidl, na kterém byla mapa vedena, jsou tedy dany dobou jejiho vzniku.

Dnes jiz katastralni vyhlaSka stanovuje, ze katastralni mapa ma mit digitalni podobu
ve vztazném méftitku 1 : 1 000 a musi byt ¢iselné¢ vyjadiena souradnicemi lomovych bodi
parcel v systému jednotné trigonometrické sité katastralni (dale jen ,,S-JTSK*). Tuto
obnovu SGI odstartoval rok 1998, coz nebyla jednoducha prace. AZ 70 % analogovych
map na tzemi Ceské republiky bylo zobrazeno v tzv. sihovém méfitku 1 : 2 880.
Zbylych 30 % jiz bylo zobrazeno v dekadickém méfitku a to zejména 1 : 1 000, 1 : 2 000
a vyjimecné 1 : 5 000. (5)

Katastralni ufady se pfi digitalizaci katastralnich map tidi Navodem pro obnovu
katastralniho operatu a prevod ¢&j. CUZK-14085/2018-22. (10) Navod popisuje typy
digitalizace katastralnich map, kterymi jsou:

- Obnova katastralniho operatu novym mapovanim.
- Obnova katastralniho operatu na podklad¢ vysledki pozemkovych uprav.
- Obnova katastralniho operatu ptepracovanim SGI.

- Ptevod ciselného vyjadieni analogové mapy v S-JTSK.
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Digitalizaci vznikaji dva typy map. Prvnim typem je digitalni katastrdlni mapa
oznacena jako DKM, kterd vznikd obnovou operatu novym mapovanim, obnovou na
podklad¢ vysledkli pozemkovych tprav a digitalizaci map v dekadickém métitku 1 : 1 000
al:2000.V DKM jsou lomové body parcel urCeny s kvalitou 3 se stfedni souradnicovou
chybou 0,14 m nebo s kvalitou 4 se stfedni soufadnicovou chybou 0,26 m. Druhym typem
je katastralni mapa digitalizovand oznafend jako KMD, ktera vznikd digitalizaci map
vV sdhovém meéfitku 1 : 2 880. Piesnost lomovych bodu se odviji od jejich vzniku. Piebiraji
se body jiz z existujicich geometrickych plant, které jsou urCeny jiz v S-JTSK, dale
vypocétem a zbylé mapové body ziskaji soufadnice sejmutim z dotransformovaného rastru
puvodni mapy, kde bod piebird presnost dle jejiho méfitka. Tim tedy vznikaji mapy
s kvalitou bodi 3, 4, ale také 5 se stfedni soufadnicovou chybou 0,50 m a kvalitou bodu 8,
coz jsou prave transformované body se stfedni souradnicovou chybou dle piivodni mapy,

coz muze byt téméf 1 m. (3)
3.4.1 Obnova katastralniho operatu novym mapovanim

K obnové novym mapovanim se pfistupuje v tzemich, kde doSlo k poSkozeni
katastralniho operatu a neni mozné jej zrekonstruovat z dochovanych podkladi, ale
samoziejm¢ také tam, kde jiz nevyhovuje geometrické a polohové urceni nemovitosti
z divodu nevhodného métitka mapy, nedostatecné piesnosti mapy anebo z ditvodu velkého
rozsahu zmén mapy v daném uzemi. (3)

Nové mapovani slouzi ke zptesnéni katastrdlni mapy velkého rozsahu. VétSinou
hranic, tedy hranice pozemkt, obvodd budov a vodnich dé€l, které probiha za pifitomnosti
vlastnikii nemovitosti. Po vySetfeni hranic nésleduje jejich zamétfeni. Dlsledkem obnovy
muze dojit naptiklad ke zméné druhu pozemku nebo velikosti jeho vyméry, coz jsou
zmeény, které je nutné hlasit na finanénim urfadé¢ k vymeéteni nové dan€é. Novy operat je
vyloZen k vefejnému nahlédnuti, K mozZnosti podani namitek a poté je vyhlasena jeho

platnost. Vysledkem mapovani je vzdy DKM. (11)
3.4.2 Obnova operatu na podkladé vysledki pozemkovych tprav

Pozemkové upravy zajistuje Statni pozemkovy uiad v soudinnosti s jinymi statnimi

ufady a tyto upravy slouzi mimo jiné a stejn¢ jako nové mapovani k digitalizaci vétSiho
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souvislého uzemi. Nejcastéji probihaji mimo zastavénou Cést katastralniho uzemi, tedy
V extravilanu obci.

Pozemkové upravy se snazi usporadavat pozemky v feSeném Uzemi, které¢ jsou
scelovany nebo naopak déleny a zaroven zajist'uje jejich pristupnost, vyuziti a vyrovnani
jejich hranic. Vznikaji tedy nové pozemky, které vytvareji lepsi podminky pro hospodaieni
jejich vlastnikim. Pozemkové tpravy fesi také nevyjasnéné vlastnictvi pudy, umoziuji
pfevedeni pozemkil s navrzenymi spoleénymi zafizenimi do vlastnictvi obce, zlepsuji
ptistupnost krajiny vybudovanim polnich cest, fesi odvedeni povrchovych vod a také
realizuji protierozni a vodohospodaiska opatieni. (12)

Vysledkem pozemkovych uprav je DKM, kterd prochazi kontrolou katastralniho
ufadu tak, aby stav mapy odpovidal navodu pro obnovu katastrdlniho operatu a pievod.
Kontrola se vztahuje také na doloZeny elaborat, ktery je nedilnou soucésti vzniklé mapy.
Pokud nejsou zjistény zadné nedostatky, je zplatnén stav mapy a vyhladSena platnost

obnoveného operatu. (12)
3.4.3 Obnova operatu prepracovanim SGI

Piepracovanim se prevadi dosavadni katastrdlni mapa na plastové folii, tedy
analogova mapa, do digitdlni podoby. V katastralnich uzemich, kde je dosavadni soubor
geodetickych informaci v dobrém stavu, se nejCastéji pouziva pravé tento typ obnovy,
jelikoz se prace provadéji z velké ¢asti jen pomoci pocitacové techniky. Z finanéniho
i casového hlediska je tedy obnova piepracovanim nejvyhodnéjsi a také nejpouzivané;si
metodou, avSak z pohledu ptesnosti a aktudlnosti dat zde bohuzel nedochazi k zZadnému
velkému zlepseni. (5)

Vysledkem obnovy pfepracovanim je bud’ digitalni katastralni mapa, nebo katastralni
mapa digitalizovand. DKM vznikaji z map, které byly jiz pfed digitalizaci evidovany
v S-JTSK. To znamena, ze zde byly jiz dfive hranice vSech pozemkl zaméfeny.
Soufadnice bodli polohopisu se tedy ziskaji vypoctem z namétenych hodnot. KMD
vznikne z map, kde naopak podstatna ¢ast polohopisu nebyla nijak zaméfena a podrobné
body polohopisu se ziskavaji ptepoctem z ptivodnich dochovanych métickych podklada,
ale zejména tzv. vektorizaci, coz je zplsob ur¢eni podrobnych bodl z rastrovych obrazl
mapovych podkladi, které jsou transformované pomoci identickych bodi do S-JTSK. (4)

U obou typti map je jesté nutno doplnit hranice pozemkl vedené ve zjednoduSené

evidenci. Hranice téchto pozemkl nejsou v terénu viditelné, a proto byly slouceny do
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vétsich padnich celkd, avSak stdle jsou soucasti katastru nemovitosti a k jejich doplnéni

vvvvvv

3.4.4 Prevod Ciselného vyjadreni analogové mapy v S-JTSK

Ptevod map z analogové podoby do digitalni se provadél jen v katastralnich uzemich,
kde existovaly technicko-hospodaiské mapy (dale jen ,,THM®) a zékladni mapy velkého
méfitka (dale jen ,,ZMVM®), které vznikaly na podkladé piimého meéfeni a Setfeni
Vv terénu. (10)

THM jsou mapy, které vznikaly mezi 60. az 80. lety 20. stoleti pro evidenci
nemovitosti. Mapy jsou vyhotoveny v dekadickém meéfitku, a to tak, Ze intravilan obce je
zobrazen v méfitku 1 : 1 000 nebo 1 : 2 000 a extravilan obce je mnohdy zobrazen
vmetitku 1 @ 5 000. V roce 1982 se upustilo od THM a zacalo vznikat nové mapové
dilo, které mé¢lo byt jednodussi pro jeho udrzbu. Jednalo se 0 ZMVM v méfitku 1 : 2 000
al:1000. (1)

Digitalni mapy tedy vznikaly pospojovanim jiz existujicich soufadnic bodu
polohopisu v S-JTSK. Soucasti vytvaieni mapy bylo i doplnéni pozemki zjednodusené

evidence, které probihalo stejné¢ jako u obnovy operatu piepracovanim, tedy pomoci

vvvvvv

3.4.5 Stav digitalizace souboru geodetickych informaci

Digitalizace SGI probihala nejintenzivnéji od roku 2009, a to z divodu nafizeni
vlady Ceské republiky &. 871 ze dne 25. 7. 2007, o opatfeni k urychleni digitalizace
katastralnich map. (14)

Pocet katastralnich izemi po celé Ceské republice s mapou v digitélni podobé ke dni
31. 12. 2022 byl 13 054 z celkového poctu 13 076. Timto je digitalizace SGI povazovana
za dokoncenou, protoze ve zbylych katastradlnich uzemich je jiz rozplanovano nové
mapovani nebo zapocaty pozemkové upravy. (15)

Splnéni tohoto ukolu bylo hlavnim a vyznamnym pifinosem pro pracovniky
katastralnich ufadi 1 pro jejich klienty. Prace s digitdlni mapou je vyrazné efektivné;si,
jelikoz doslo k souladu popisné i grafické ¢asti katastru nemovitosti, a je tedy mozno

poskytovat i mapové podklady bez omezeni izemni pisobnosti piislusného uradu. (14)
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3.5 Aplikace katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti je vefejny, a proto do n¢j ma kazdy moznost nahlizet, ziskavat
kopie, vypisy, nacrty i udaje ze sbirky listin. Pro rychlejsi ziskavani téchto informaci
vznikly webové aplikace katastru nemovitosti, kterymi jsou Nahlizeni do katastru
nemovitosti, Dalkovy pfistup do katastru nemovitosti a v neposledni fad¢ i Registr izemni

identifikace, adres a nemovitosti. (16)
3.5.1 NabhliZeni do katastru nemovitosti

Aplikace NahliZeni do katastru nemovitosti (dale jen KN) na internetovych strankach
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ vznikla v roce 2004. Aplikace je volné pfistupna pro
kazdého uzivatele bez registrace. Je zde tedy mozné bezplatné nahlizet do souboru
popisnych informaci i do souboru geodetickych informaci katastru nemovitosti. (5)

Aplikace slouzi uzivateli k vyhledavani informaci o parcelach, stavbach, jednotkach,
pravu stavby, Fizenich a také umoziiuje zobrazeni mapy. Je mozné zde nalézt i omezené
informace listu vlastnictvi a katastralnich azemi. (4)

Uvodni obrazovka aplikace navitévnikovi nabizi pfipravené ikony k vyhledavani
parcel, staveb, jednotek, fizeni a k zobrazeni mapy pro urychleni prace a lepsi orientaci. Je
zde 1 tlacitko ,,miyj katastr®, které slouzi k ptihlaSeni do aplikace pro Uplné zobrazeni sady
informaci, jakymi jsou jména vlastnikli a UcCastniki fizeni. Tyto informace se zobrazi
I nepfihlasenému navstévnikovi, ale az po zadani tzv. CAPTCHA, tedy pisemného kodu.
Ten slouZzi k rozpoznani skute¢né¢ho uzivatele od robota. Vyhledavani v aplikaci je také
navic uleh¢eno tzv. funkci ,,naSeptavac®, ktera pii vypisovani ¢asti hledaného nazvu obce
¢i katastralniho tizemi nabizi vhodné moznosti. (26)

Mapu si uzivatel mize zobrazit hned né€kolika zplsoby, a to naptiklad pies
vyhledanou parcelu, zaddnim katastralniho uzemi nebo pies piehledovou mapu. Po
otevieni okna mapy se Vv dolni casti obrazovky nachdzeji ikony, které umoznuji praci
s mapou, tedy jeji zvétSovani, zmensovani, posun, mefeni vzdalenosti a jiné. V horni ¢asti
jsou tlacitka pro zobrazeni druhi map vcetné leteckych snimkii (ortofoto) a vpravo je

napiiklad moznost vyhledavani nebo tisku zvolené ¢asti mapy. (26)
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3.5.2 Dalkovy pristup do katastru nemovitosti

Aplikace Délkovy pfistup do KN je dostupnd =z webové adresy
https://katastr.cuzk.cz/ pro uzivatele, kteti maji sviij zakaznicky 0Gcet. Jeho zaloZeni je
bezplatné, ale je nutné pro ziskani dalkového piistupu (dale jen ,,DP*). Provozovatelem je
Cesky uiad zeméméficky a katastralni, ktery po vyplnéni potiebnych tdaji zasle zadateli
informace o jeho uctu a piihlasovacich udajich. (17)

Zéajemci o DP jsou piedevsim pravnické osoby, které predpokladaji casté vyuzivani
informaci z katastru nemovitosti. Vystupy z aplikace jsou za uplatu, kterd je uzivateli
strhavana pfedem domluvenym zpiisobem z jeho platebniho uctu, a to jednou meésicné
nebo za obdobi tii mésict. Poskytované tudaje jsou naprosto shodné s dokumenty
vydanymi katastralnimi afady a jsou aktudlni, jelikoz jejich obnova probihd obvykle
kazdych 20 minut. (18)

Po pfihlaseni do aplikace se uzivateli zobrazi v horni li§t¢ zékladni nabidka, ktera
obsahuje vypis z KN, nemovitosti, osoby, sbirku listin, cenové tdaje, mapy, dalsi vystupy,
moje sestavy a nastaveni aplikace. Uvodni stranka stejné jako aplikace Nahlizeni do KN
nabizi i zrychlenou volbu nej¢astéji vyhledavanych polozek. (26)

Klasickymi vystupy DP jsou vypis z KN, informace o nemovitostech, piehled
vlastnictvi, snimky z mapy, evidence prav pro urcitou osobu, ale také zde uzivatel miize
ziskat informace o pribchu fizeni, statistické daje o katastralnich uzemich, jejich seznam
I seznam obci a geodetickych bodi. S elektronickym podpisem je mozné pies dalkovy
pfistup ziskat dokonce i1 vystup ze sbirky listin z jakéhokoliv zvoleného fizeni, ktery bude
opatfen ovéfovaci dolozkou, elektronickou znadkou CUZK a Easovym razitkem. (4)

Vystupy je mozné ziskat ve formatech PDF a HTML podle toho, co si uzivatel zvoli.
Prednastavena je automaticky forma PDF, jelikoz nékteré vystupy jsou opatieny
elektronickou znackou, kterd se ale ve formadtu HTML nezobrazuje. Pokud vystup
obsahuje tuto elektronickou znacku, je mozné s nim nakladat jako s vefejnou listinou.
Aktualnost listiny je mozné kontrolovat v zékladni nabidce, kde se zobrazuji pfesny datum
a Cas, k nimz se vztahuje jeji platnost. Je zde ale také moznost ziskat vystup z minulosti.
Staci jen pred kazdou zadosti vyplnit pozadované datum do patticné kolonky. (4)

Poté, kdy si uzivatel v aplikaci navoli vSe, co potfebuje, mize prejit k dokonceni

objednavky ptes kolonku ,,moje sestavy*. Zde se mu zobrazi souhrn objednavky vcetné jeji
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ceny, ktera je vyucétovana dle prilohy ¢. 4 k vyhlasce ¢. 358/2013 Sb., o poskytovani daji

Z katastru nemovitosti.

Tabulka 1: Cenik sluzeb DP ve formatu PDF a HTML

. . . BALIE] Uplata
Polozka Specifikace jednotka 73 MJ
(MJ)
4001 Vypis z katastru nemovitosti format A4 50 K¢
4002 Informace o parcelach format A4 50 K¢
4003 Informace o stavbach format A4 50 K¢
4004 zif((i);r(iiz 1i))bytech a nebytovych prostorech format Ad 50 K&
4005 Informace o pravech stavby format A4 50 K¢
4006 Informace o prub¢hu fizeni format A4 50 K¢
4007 Evidence prav pro osobu format A4 50 K¢
4008 Ptehled vlastnictvi format A4 50 K¢
4009 Kopie katastralni mapy format A4 50 K¢
4010 Seznam parcel katastru nemovitosti format A4 50 K¢
4011 Segnam parcel evidovanych zjednodusenym format Ad 50 K&
zpuisobem
4012 Seznam budov s ¢isly popisnymi a evidencnimi format A4 50 K¢
4013 Seznam vodnich dél format A4 50 K¢
4018 Seznam bodt bodového pole format A4 50 K¢
4019 Geodetické udaje o bodech PPBP format A4 50 K¢
4020 Oveéteny vystup nebo duplikat listiny ze sbirky listin format A4 10 K&
katastru
4021 Udaje 0 do§aien}'lch cendch nemovitosti podle format Ad 50 K&
nemovitosti
4022 Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni | format A4 50 K¢

Zdroj: Priloha €. 4 k vyhlasce ¢. 358/2013 Sh. (vlastni uprava)

V roce 2014 CUZK rozsitil DP o programové rozhrani. Jedna se o aplikaci Webové
sluzby dalkového ptistupu (dale jen ,,WSDP*), ktera umoziuje uzivateli pies napojeni jeho
soukromého informaéniho systému Cerpat data z KN. Pro jeho uzivéani je vSak zapotiebi
zalozeni samostatného Gctu, ktery neni slucitelny se zakaznickym uctem DP. (19) Vystupy
jsou ve formatu XLS a jsou uétovany dle pfilohy ¢. 5 k vyhlasce ¢. 358/2013 Sb.,

0 poskytovani udajl z katastru nemovitosti.
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Tabulka 2: Cenik sluzeb webové sluzby DP ve formatu XML

Polozka Specifikace jie dnl\(;lt?alll?M J) Izjglslt;
5001 | Vypis z katastru nemovitosti list vlastnictvi | 100 K¢
5002 |Informace o parceldch parcela 10 K¢
5003 |Informace o stavbach stavba 10 K¢
5004 zifglzr(ii(;i 1i))bytech a nebytovych prostorech jednotka 10 K&
5005 Informace o pravech stavby pravo stavby | 10 K¢
5006 Informace o prub¢hu fizeni vystup 50 K¢
5007 Evidence prav pro osobu vystup 50 K¢
5008  [Ptehled vlastnictvi vystup 50 K¢
5009 |Seznam soufadnic defini¢nich boda bod 1 K¢

5010 Udaje 0 do§aien3'lch cenach nemovitosti podle vistup 50 K&

nemovitosti

5011 Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni vystup 50 K¢
5012 |y atastréindho e 7a jeden Kalendifnd mési vistup | SKe

Zdroj: Priloha €. 5 k vyhlasce ¢. 358/2013 Sh. (vlastni uprava)

V roce 2020 byla spusSténa také aplikace Dalkovy pfistup pro neregistrované
uzivatele. Jak uZz vyplyva z nazvu, uzivatelé pro vstup nepotiebuji pfedchozi registraci
u CUZK. Tento vstup do dalkového piistupu byl ziizen predeviim pro fyzické osoby
zaucelem nakupu elektronickych listin. Aplikace tedy neslouzi k nahlizeni do tudaju
katastru nemovitosti, ale jen k jejich koupi. K ziskani nékterych vystupii je uzivatel nucen
prokazat svoji totoznost pres identitu obCana. (20) K ovéfeni slouzi identifikacni
prostfedky, jakymi jsou obCansky priikaz, NIA ID (kombinace jména, hesla a SMS kédu),
mobilni kli¢ eGovernmentu, bankovni identita a jiné, které jsou v souladu se zakonem

¢. 250/2017 Sb., o elektronické identifikaci, ve znéni pozdéjsich predpist. (21)
3.5.3 Registr izemni identifikace, adres a nemovitosti

V roce 2012 se stal CUZK spravcem Registru tzemni identifikace, adres
a nemovitosti (dale jen ,,RUIAN®). Tato aplikace obsahuje tidaje o zékladnich uzemnich
prvcich. Patii sem naptiklad informace o krajich, okresech, obcich, katastralnich uzemich,
volebnich okrscich, ale také o0 ulicich, adresnich mistech, stavebnich objektech

a pozemcich. Vétsina téchto udaju je prebirana z katastru nemovitosti. (5)
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Aplikace je propojena s ISKN, do kterého jsou informace z RUIAN piebirany
automatizované. Velmi dobte to funguje naptiklad u zapisu novych staveb. Pro zakresleni
stavby je nutné predlozit katastralnimu tradu original geometrického planu, tedy zaméteni
dané stavby, ale jiz odpada nutnost fyzického dolozeni originalu nebo ovérené kopie listiny
dokladajici povoleni uzivani stavby, jakou je naptiklad kolauda¢ni rozhodnuti. Tuto listinu
ziskal vlastnik stavby na pfislusSném stavebnim Gfadé a bylo nutné ji dorucit katastralnimu
Gfadu. Dnes jiz tuto listinu nahrazuje samotna existence stavebniho objektu v RUIAN,
kterou zaznamena piisluSny stavebni Gfad po fddném dokonceni stavby. Spolu s definicnim
bodem objektu zde zaeviduje i1 pfid€lené Cislo popisné ¢i evidenéni, zplusob vyuZziti,
technickoekonomické atributy a jiné informace o budové. Tyto tidaje jsou prevedeny
do katastru nemovitosti a pro zapis a zakres stavby do mapy stac¢i katastralnimu ufadu jiz
jen geometricky plan. (22)

Dle nazoru autorky neni propojeni ISKN a RUIAN dokonalé a jsou zde jesté mista
pro zlepSeni. Takovym ptikladem je zaevidovani novych piistaveb jiz existujicich budov,
které neni dostatecné propracovdno, a prenos informaci u takovychto stavebnich uprav
nefunguje. Vlastnik stavby je tedy v takovych ptipadech stile nucen fyzicky dokladat

listiny k povoleni uzivani ptistavby katastralnimu ufadu.
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4 Vlastni prace

4.1 Uvod

Hlavnim cilem praktické casti je prostiednictvim dotaznikového Setieni zjistit
a zhodnotit efektivitu bezplatné aplikace Nahlizeni do KN. Soucasti anonymniho
dotazniku jsou také otazky, kterymi autorka ziska informace, zda je lidem znama nové;jsi
aplikace Délkovy piistup pro neregistrované uzivatele. Obé aplikace spravuje Cesky uiad
zemémeéticky a katastrdlni a slouZzi pro vetfejnost. Zatimco aplikace Nahlizeni do katastru
nemovitosti, jak uz z ndzvu vyplyvd, je zfizena k bezplatnému prohlizeni vetejné
dostupnych informaci katastru nemovitosti tykajicich se pozemku, staveb i jednotek, druha
zminéna aplikace slouzi k online ndkupu dokladii o nemovitostech, a to bez ptredchozi

registrace kupujiciho.
4.2 Charakteristika ucastniku dotaznikového Setfeni

Ucastniky dotaznikového Setfeni jsou anonymni osoby riéizného pohlavi, véku
I zamé&stnani. Vzhledem k autor¢inu mistu vykonu prace, kterym je katastralni Gfad, byl
kladen velky diraz na vybér ucastnika Setfeni. Diivodem bylo ziskat hodnotné a kvalitni
informace nezainteresovanych osob, které¢ by mohly byt zkresleny, pokud by je vypliiovala
osoba, kterd ma pfistup k danym informacim z jinych aplikaci, jako jsou pravé

zaméstnanci katastralnich utrada.
4.3 Rozbor odpovédi na jednotlivé otazky dotaznikového Setreni

Na uvod dotazniku byly uvedeny strucné informace o autorce, jejim studiu
a informace, k ¢emu dotaznik slouzi. Po té jiz nasledovalo 16 sestavenych otazek, jejichz
odpovédi mély charakter vybéru z moznosti, volného vypliiovani odpovédi ¢i bodové

linearni stupnice.
Otazka €. 1: Kolik je Vam let?
Otazka ¢. 2: Jaké je VaSe zaméstnani?

Prvni a druhd otdzka byly pouze informativni a slouzily k pfiblizeni ucastnikii
dotaznikového Setteni. Jejich vek se pohyboval mezi 18—65 lety. MnozZstvi ucastnikt dle

kategorii véku je vyobrazeno v nésledujicim grafu.
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Graf 1: V&k ucastniku

155 odpovedi

® 18-25
® 26-35

36-45
® 46-55
@ 56-65

ey

Zdroj: vlastni zpracovani

Zaméstnani vyplnilo pouze 131 ucastnikti ze 155. Jednalo se o velmi rtiznorodé
obory vychazejici z uénovského, stfedoskolského i vysokoskolského studia. Dotaznik
vypliiovali zaméstnanci u soukromych firem, ve vefejné spravé, OSVC, ale jsou zde
zastoupeni 1 studenti a dachodci. Piiklady zaméstnani zicastnénych jsou napiiklad
prodavag, lakyrnik, svarec, elektrikat, mechanik, zdmecnik, instalatér, zednik, tidi¢, pekar,
advokat, ucetni, agronom, starosta, bankéf, IT pracovnik, psychoterapeut, Skolnik,

zdravotni sestra, realitni maklér a dalsi.
Otizka ¢&. 3: Vlastnite néjaké nemovitosti v CR?

Graf 2: Vlastnictvi nemovitosti
155 odpovédi

® ANO
® NE

Zdroj: vlastni zpracovani

Dle dotaznikového Setieni vlastni 78,1 % dotazanych nemovitost v Ceské republice.
Toto procento odpovida zjiSténi statistického ufadu Eurostat, ktery zvetejnil podil
osob zijicich v domacnostech, které vlastni nebo pronajimaji bydleni v roce 2021. Podle
tohoto vyzkumu vlastnilo 78,3 % obyvatel Ceska nemovitost a 21,7 % zilo v najemnim

bydleni. (23)
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Otazka ¢. 4: Znate aplikaci NahliZeni do katastru nemovitosti?

Graf 3: Povédomi o aplikaci Nahlizeni do KN
155 odpoveédi

® ANO
@® NE

Zdroj: vlastni zpracovani

Aplikaci Nahlizeni do katastru nemovitosti zna 77,4 % dotazanych, coz predstavuje
120 ucastnikti ze 155.

Otazka ¢. 5: Jak jste se o aplikaci dozvédéli?

Graf 4: Zjisténi o aplikaci Nahlizeni do KN

120 odpoveédi

@ Na katastralnim aradé

@ V zaméstnani

@ Od pratel a rodiny

@ Z informacnich zdroju (internet, TV,
radio, casopis)

@ Jinak

Zdroj: vlastni zpracovani

Otazkou ¢. 5 bylo zjisténo, Ze o aplikaci se dotazovani dozvéd€li prevazné
z informacnich zdroju, jako jsou internet, televize, rozhlas, ¢asopisy ¢i jiné, a to v poctu
43 osob. 35 dotazovanych se o aplikaci dozvédélo od pratel a rodiny, 26 dotazovanych
se seznamilo s aplikaci v zaméstnani a nejméné ucastniki se o aplikaci dozvédélo

z katastralniho uradu (v poctu 10 osob) anebo jinym zptsobem (V poctu 6 0sob).
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Otazka ¢. 6: Pouzili jste nékdy aplikaci NahliZeni do katastru nemovitosti?

Graf 5: Pouziti aplikace Nahlizeni do KN

)

120 odpovédi

@ ANO
® NE

Zdroj: vlastni zpracovani

Vyse uvedeny graf znazoriuje, ze 106 osob, které znaji aplikaci, ji zaroven i pouzilo

a 14 ucastniki aplikaci zna, ale nikdy ji k vyhledavani informaci nevyuzili.
Otazka €. 7: Jak Casto uzivate aplikaci NahliZeni do katastru nemovitosti?

Graf 6: Ro¢ni pocet pouziti aplikace Nahlizeni do KN

106 odpovédi

@ 1-3x za rok
@ 4-6x za rok
@ 7-9x za rok
@ vicekrat

Zdroj: vlastni zpracovani

Nejvetsi skupina ucastniki, a to v poctu 43 ze 106 osob, které znaji aplikaci, vyuziva
jeji sluzby 1-3x za rok. Naopak druha nejpocetnéjsi skupina dotazanych v poétu 33 osob
pouziva aplikaci vice jak 9x za rok, napiiklad jednou ¢i dvakrat mési¢né, a néktefi
dokonce i cast&ji. 18 ucastnikli vyuziva aplikaci 7-9% za rok a 12 ucastnikt vyuziva
aplikaci 4-6x za rok.
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Otazka ¢. 8: Uzivate aplikaci soukromé nebo i v ramci své prace?

Graf 7: ZpUsoby uziti aplikace Nahlizeni do KN

106 odpovédi

@ Jen soukromé

@ Jen pracovné

. Soukromé i pracovné

Zdroj: vlastni zpracovani

Nadpolovi¢ni vétsina dotazanych v poétu 57 osob vyuziva aplikaci jen k soukromym
zaleZitostem. 42 Ucastnikd ji vyuZiva soukromé i pracovné a 7 osob ji vyuziva pouze
pracovné.

Otazka ¢. 9: Je pro Vas aplikace piehledna a intuitivni?

Graf 8: Piehlednost aplikace Nahlizeni do KN

106 odpoveédi

60

40

40 (37,7 %) 42 (39,6 %)

20

0 (ol %) 0 (ol %)

Zdroj: vlastni zpracovani

Otazka ¢. 9 zjistovala, zda je aplikace dostatecné prehledna a intuitivni. To méli
ucastnici moznost hodnotit pomoci Skaly od 1 do 5, pficemz znamka 1 odpovidala
nejlepsimu hodnoceni a 5 absolutni nepiehlednosti aplikace. Ugastnici hodnotili aplikaci

V poctu 24 osob nejhiife trojkou. Dvojkou ji ohodnotilo 42 osob a jednickou 40 osob.
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Otazka ¢. 10: Mate néjaky navrh pro zlepSeni pirehlednosti aplikace?

Graf 9: Navrh pro zlepseni piehlednosti aplikace Nahlizeni do KN

106 odpoveédi

@ ANO
® NE

Zdroj: vlastni zpracovani

Po hodnoceni ptehlednosti se méli UcCastnici vyjadfit, zda maji néjaky névrh
na zlepSeni piehlednosti aplikace. VétSina se vyjadiila v tom smyslu, ze Zadny navrh
na zlepSeni nemaji. Ale 6 ucastnikti uvedlo sviij ndzor:

- Zobrazovani parcelnich ¢isel i v satelitnim snimku
o Tento navrh se ukazal jako bezpfedmétny, jelikoz v aplikaci se pti zobrazeni
mapy a stisknuti tlacitek ,katastralni mapa“ + ,,ortofoto* zobrazi satelitni

snimek se Zlutou kresbou katastralni mapy, kde se zobrazuyji i ¢isla parcel.

Vyhledavani podle adresy

o I tato moZnost v aplikaci existuje. Funguje tak vyhledavani stavby, kde se
zadava pfimo adresa dané nemovitosti, kterd uzivatele zajima. Po vyplnéni
ulice a Cisla popisného nabidne zrychlend volba mozZnosti piesné adresy

a po zvoleni lze ziskat standardni informace o nemovitosti.

Jednodussi prepinani vicero oken — napt. hledani ¢isel parcel a sousednich parcel

o Pfi zobrazeni mapy v aplikaci lze v dolni Casti obrazovky stisknout tlacitko
»KN®, které umoziuje oznacit jakoukoliv parcelu, a po odblokovani
vyskakovani oken se otevie nové okno s informacemi o dané parcele. Pokud
se vV mape oznaci jina parcela, opét se zobrazi v daném okné informace.

- ZruSeni opisovani kodu — uvedly 2 osoby

o Jednd se o test CAPTCHA, po jehoz zadéani si anonymni uzivatel¢ mohou
zobrazit informace, kdo vlastni urcitou nemovitost, a ucastniky fizeni. Toto
omezeni platné od 12. 6. 2021 mé zamezit nadmémému automatickému

vytézovani dat. Na zacatku roku 2021 doslo k problémtim s aplikaci z divodu
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extrémniho nartstu piistupd, ktery byl z velké Casti tvofen softwarovymi

roboty. (24)

Otazka ¢. 11: Vite o néjakych informacich tykajicich se katastru nemovitosti, které

byste chtéli znat, ale aplikace je nenabizi?

Graf 10: Chybgjici informace aplikace Nahlizeni do KN

106 odpoveédi

@® ANO
@O NE

Zdroj: vlastni zpracovani

Na otazku, zda ucastniCi znaji n¢jaké informace, které aplikace nenabizi, odpovédélo
106 osob. 96 osob odpovédelo negativng, ale 10 osob sviij navrh napsalo.
- Informace o vécnych bfemenech, zadstavnich pravech a pachtovnich smlouvéach
(uvedly 4 osoby)

o Informace o vécnych bfemenech lze v aplikaci nalézt v mapé po zvoleni
tlacitka ,,vrstvy®, kde je tieba oznacit ,,vécna biemena®. Po té se v zobrazené
oblasti modfe vybarvi nemovitosti zatizené vécnym bifemenem. Pokud by
uzivatel chtél védét, o jaké konkrétni vécné biemeno se jednad, staci si zobrazit
informace o dané nemovitosti, vyplnit kéd a pod omezenim vlastnického prava
je mozné si piecist, o jaky typ vécného bifemene se jedna.

o Zda je nemovitost zatiZena zastavnim pravem stejné jako typ vécného bfemene
je mozné zjistit V informacich o nemovitosti pod omezenim vlastnického prava,
a to po vyplnéni kédu.

o Informace o pachtovnich smlouvach aplikace nenabizi, protoZze se nejedna
o0 informace katastru nemovitosti. N4jem ¢i pacht nemovitosti je ryze soukroma
zalezitost vlastnika, kterou neni povinen nahlasovat na katastralnim taradé.

- Informace o zméné vymeéry
o Informace o zméné vyméry se v aplikaci nezobrazuje, ale pokud k této zméné

dojde, je vlastnik nemovitosti vzdy obeznamen katastralnim urfadem v dobé
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zmény. Dochazi k ni naptiklad ptfi pozemkovych upravéch, kdy je ale vlastnik
pfimym ucastnikem, tudiz je o zménach informovan Gstn¢ ¢i pisemné, anebo
pii zaméfeni nemovitosti geometrickym ¢i vytyCovacim planem, ktery si ale
objednava primo vlastnik.
- Historie majitelt (uvedly 2 osoby)
o Historii majitell nemovitosti aplikace nenabizi nejspiSe z diivodu, Ze dohledani
predchozich vlastnikii u vSech nemovitosti by bylo velmi ¢asové narocné.
U vétSiny nemovitosti by ziskdni pfedchozich vlastnikli obnasSelo prohledavani
starych kupnich, darovacich a dédickych smluv nebo pozemkovych knih.
Mozna postupem casu a diky digitalni dob¢ by se ale i tyto informace mohly
Vv aplikaci objevit. Kazdopadné za soucasnych podminek je mozné ziskat
informace o pivodnich vlastnicich jen pisemnou ¢i Ustni cestou piimo na
katastralnim uradé, kde jsou zaméstnanci schopni je vyhledat.
- Stafi nemovitosti a staveb
- Informace o vymeéfe obyvatelné plochy ¢i poctu pokojit u jednotek a rodinnych
domu (uvedly 2 osoby)
o Posledni dvé navrzené informace, které ucastnikim v aplikaci chybgji, se
netykaji informaci katastru nemovitosti. Pro jejich objasnéni je nutno se obratit

na prislusny urad, kterym je v tomto piripade stavebni ufad.
Otazka €. 12: Doporucdili byste tuto aplikaci i svym znimym?

Graf 11: Doporuceni aplikace Nahlizeni do KN

106 odpoveédi

® ANO
® NE

Zdroj: vlastni zpracovani

Odpoveéd’ na otazku ¢. 12 byla jednozna¢na. VSichni ucastnici, ktefi odpovidali

na tuto otazku, se shodli, Ze by aplikaci doporucili.
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Otazka €. 13: Vite, Ze existuje aplikace Dalkovy pristup pro neregistrované uzivatele,

a k ¢emu se pouziva?

Graf 12: Povédomi o aplikaci Dalkovy piistup pro neregistrované uzivatele
106 odpovédi

@ ANO
@ NE

Zdroj: vlastni zpracovani

Otazka ¢. 13 se tykala nov¢jsi aplikace Dalkovy ptistup pro neregistrované uzivatele.
Jak naznacuje graf, znalost ucastniki této aplikace se pohybuje kolem 50 %, a to 55 osob

ze 106 odpovidajicich. Zbylych 51 uvedlo, ze aplikaci neznaji.

Otazka ¢. 14: Vyuzili jste nékdy aplikaci Dalkovy pristup pro neregistrované

uzivatele?

Graf 13: Pouziti aplikace Dalkovy pfistup pro neregistrované uzivatele
55 odpoveédi

® ANO
® NE

Zdroj: vlastni zpracovani

Z odpovédi na otazku ¢. 14 bylo zjisténo, ze 34 z 55 osob, které uvedly v piedchozi

otazce, ze zminénou aplikaci znaji, ji zarovei 1 vyuzilo.
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Otazka ¢. 15.: Jaké vystupy jste v této aplikaci zakoupili?

Graf 14: Vystupy aplikace Dalkovy pfistup pro neregistrované uZzivatele

34 odpovédi

Vypis z katastru nemovitosti 24 (70,6 %)

Snimek z mapy 11 (32,4 %)

Prehled viastnictvi osaby 13 (38,2 %)
Vystup ze sbirky listin

Jiné 1(2,9 %)

Zdroj: vlastni zpracovani

Nejcastéji zakoupenym vystupem z aplikace Dalkovy pfistup pro neregistrované
uzivatele byl vypis z katastru nemovitosti, ktery zakoupilo 24 dotdzanych. DalSim
oblibenym vystupem byl pro 13 osob piehled vlastnictvi. Snimek z mapy zakoupilo
11 osob, vystup ze sbirky listin si potidily 2 osoby a 1 osoba uvedla zakoupeni jiného

vystupu nez uvedenych vyse.
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Otazka ¢. 16: Po objasnéni, co aplikace Dalkovy pristup pro neregistrované uzivatele

nabizi, uvazovali byste do budoucna o pouziti této aplikace?

Graf 15: Budouci pouziti aplikace Dalkovy pfistup pro neregistrované uzivatele

- Aplikace Dalkového pfisfupu pro neregistrovane uZivafele je uréena predevsim pro
fyzické osoby. UmoZnuje ziskat vybrané Udaje katastru nemovitosti v elektronické
podobé z pohodli domova. Jedna se napfiklad o vypis z katastru nemovifost,
prehled viastnictwi osoby, vystup ze shirky listin a dalsi. Jejich dhrada je realizovana
online platbou a ihned po zaplaceni jsou vystupy pripraveny ke staZeni. Aplikace
nevyZaduje pfedchozi registraci, pouze v nékterych pfipadech je nuiné se prokdzat
prostrednictvim identity obéana (napriklad pres bankovni idenfitu).

49 odpovadi

@ ANO
® nE

Zdroj: vlastni zpracovani

Otazka ¢. 16 byla dopliikova pro ucastniky, ktefi odpovéd€li zdporné na otazku,
zda znaji aplikaci Dalkovy piistup pro neregistrované uzivatele. Po struéném objasnéni,
co aplikace nabizi, odpovédélo 30 osob, Ze by aplikaci do budoucna vyuzilo, a 19 osob
0 jejim pouziti neuvazuje.

Autorkou prace bylo dale provedeno Setfeni, zda existuje zavislost mezi znalosti
aplikace Nahlizeni do KN Vv zavislosti na subjektech, v jejichz vlastnictvi jsou nemovitosti
evidované v ramci KN. Za t¢elem potvrzeni ¢i vyvraceni stanovené hypotézy byla zvolena

metoda Pearsonova chi-kvadratu.
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Obrazek 1: Pearsonuv chi-kvadrat test

H, — Znalost aplikace Nahlizeni do KN neni zavisla na vlastnictvi nemovitosti
H, — Znalost aplikace Nahlizeni do KN je zavisla na vlastnictvi nemovitosti
Pozorované Cetnosti: n;
Znalost aplikace
s = ANO NE Soutty n,
5 & ANO 103 18 121
2 NE 17 17 34
Sy Soutty n, 120 35 155
Teoretické Zetnosti: e;
ANO NE
ANO 93,677 27,323 ey = (ni*ny)/n
NE 26,323 7,677
Testovaci kritérium K
ANO NE
ANO 0,928 3,181 Ky = (nyj —eij)?/ey
NE 3,302 11,320
x? = 18,731 x? = ZK;
x% 05= 3,841 Hladina vyznamnosti zvolena 0,05
x% > x? H ith
0,5 o Se zam

Zdroj: vlastni zpracovani

Dle vypoctu je hodnota testového kritéria vétsi neZ hodnota kriticka, proto se nulova
hypotéza zamitd. Vlastnictvi nemovitosti ovliviluje znalost aplikace. Aplikaci NahliZeni
do KN znaji cast€ji osoby, které vlastni néjakou nemovitost evidovanou v Kkatastru
nemovitosti.

Nasledujici vypocet urcuje silu této zavislosti.

Obrazek 2: Sila zavislosti

Pearsoniv koeficient kontingence

C=0,328

Zdroj: vlastni zpracovani
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Pro vypocet miry tésnosti zavislosti autorka zvolila Pearsontv koeficient
kontingence, ktery nabyva absolutnich hodnot v intervalu < 0,1 >.

Nikde neni pfesné¢ stanoveno, jakd hodnota odpovidd silné ¢i slabé zavislosti.
U menSich mnozstvi pozorovani se povazuje obecné za vyznamnou zavislost, pokud
hodnota koeficientu piekro¢i 0,5. Pokud je pocet pozorovani napiiklad 100, je
pravdépodobné vyznamna zavislost jiz pti prekroc¢eni hodnoty 0,3. (25)

Autorka urcuje silu zavislosti pti 155 pozorovanich. U takového velkého poctu lze
prohlasit, Ze vypoctend zéavislost 0 hodnoté 0,328 je jiz vyznamna. To znamena, zZe
U osoby, ktera vlastni nemovitost evidovanou v KN, lze s velkou jistotou piedpokladat,

ze bude znat aplikaci nahlizeni do KN.
4.4 Vysledky a diskuse

Na zakladé dotaznikového Setieni se autorka snazila zjistit uziteCnost bezplatné
aplikace Nahlizeni do KN. Povédomi o aplikaci ma 77,4 % z celkovych 155 ucastniki
Setfeni, ktefi se o ni dozveédéli predevSim pomoci informacnich zdrojit a prostfednictvim
pratel a rodiny. Zaroven Setieni ukazalo, Ze aplikaci pouzivd 106 osob ze 120, coz
predstavuje 88,3 % osob. Tudiz pouhych 11,7 % ucastnikt aplikaci zna, ale nikdy jejich
sluzeb nevyuzilo. Tato data dokladaji, Ze se aplikace Nahlizeni do KN t&si velké oblibé
a jeji uziteCnost je zfejma. UZivatelim umoziuje zjistit informace o nemovitostech rychle
a efektivné z pohodli domova, ¢imz Setii sviij Cas, ktery by pfed vznikem aplikace museli
stravit na katastralnim ufad¢.

Dtikazem efektivity aplikace je i hodnoceni pifehlednosti a intuitivnosti pii jejim
ovladani, které¢ dopadlo nadprimeérné. Ptiblizné¢ 77 % uzivatell hodnotilo piehlednost
aplikace vyborn¢ ¢i velmi dobfe a zbylé procento osob hodnotilo aplikaci nejhlife znamkou
3, tedy jako dobie piehlednou. Navrhy uzivateli na zlepSeni piehlednosti a doplnéni
chybgjicich informaci aplikace byly autorkou podrobné prostudovany. Jejich prosetieni ale
ukdzalo, Ze vétSina navrzenych zlepSeni je nevyuzitelna. A to pifedevsim proto, Ze v zasade
Slo spiSe o informace, které aplikace ve skute¢nosti nabizi, jen uzivatelé nevédi, kde je
hledat. | tim se ale aplikace zabyva. Hned na tvodni strané¢ po stisknuti tlacitka se
symbolem otazniku nabizi velmi podrobnou napovédu, jaké informace zde uzivatelé
mohou ziskat. Uzivatel si tedy mlze prostudovat veskery obsah, ptipadn¢ ma k dispozici
funkci rychlého vyhledavani podle libovolného slova ¢i piesného zadani toho, co ho

zajimd, a napovéda mu nabidne informace piimo k danému tématu.
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Aplikace byla navrzena tak, aby byla pro uzivatele piehledna a napomocna pii
vyhledavani vSech informaci, které nabizi, a to se tvircim dle vysledkl Setieni z velké
Casti podatilo. Jedinou slabinou aplikace jsou pro autorku prace nedostate¢né informace
0 ovladani mapy. Ta totiZ nabizi velké mnozstvi informaci, které si uzivatel mize jejim
prostfednictvim zobrazit, aniz by musel zadavat konkrétni parcelni ¢islo do vyhledavace.
Jednd se naptiklad o pozemky zatizené vécnym bfemenem nebo zobrazeni informace
0 zvolené parcele pouhym kliknutim v mape. V napovédé tyto informace ale chybéji.
Proto autorka navrhuje do ni zatadit i vysvétleni jednotlivych funkeci tladitek nachazejicich
se v map¢ aplikace. Autorka by dale doporucila umistit na stranky webu informativni a
vzdélavaci videa, ktera by mohla pomoci uzivatelim v lepsi orientaci a vyuziti vSech
moznosti aplikace.

Dale bylo v dotaznikovém Setfeni zjisStovano povédomi o aplikaci Dalkovy ptistup
pro neregistrované uzivatele, ktera umoznuje ziskani placenych vystupi Kkatastru
nemovitosti z pohodli domova, a to bez nutnosti registrace kupujiciho. Aplikace byla
dostate¢né dlouhou dobu pro rozsifeni informaci o existenci této aplikace a jejich
vyhodach predevsim pro fyzické osoby. Dotaznikové Setfeni vSak ukazalo, Ze zminénou
aplikaci zna jen piiblizné 50 % dotazanych.

Snizenou informovanost o aplikaci je podle autorky nutné fesit jeji vétsi propagaci
prostfednictvim reklam ¢&i ¢lankd v informacnich médiich. Pro mladsi generace by bylo
vhodné se zaméfit na oblibené socialni sité, kde je nejpravdépodobnéjsi, ze si téchto
upozornéni v§imnou. Pro star§i generace by autorka volila reklamy v novinach, ¢asopisech
a na uvodnich strankach internetovych prohlizec¢t. V neposledni fadé by bylo zadouci
zapojit zaméstnance katastralnich uradl, ktefi se zabyvaji poskytovanim informaci
zakaznikim. I oni by mohli roz$ifovat povédomi o této aplikaci a vysvétlit navstévnikiim

katastru vyhody, které nabizi jeji pouzivani.
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S5 Zavér

Tématem bakalaiské prace je zhodnoceni piinosu digitalizace katastru nemovitosti
ajejim cilem bylo vysvétlit obsah digitalizace, zhodnotit aplikace katastru nemovitosti
a poptipadée navrhnout zlepSeni efektivity ¢i rozsifeni povédomi o jejich existenci.

Teoreticka ¢ast prace zahrnuje vysvétleni problematiky katastru nemovitosti. Zabyva
se jeho vyvojem od vzniku do soucasnosti. Definuje vyznam, ucel, obsah a také digitalizaci
katastru nemovitosti, kterd usnadiiuje podavani zadosti smérem od zdkaznika k uradu
i ziskavani informaci smérem od ufadu k zakaznikovi. Prace <tenafe seznamuje
s digitalizaci souboru popisnych informaci a digitalizaci souboru geodetickych informaci,
jez souviseji se vznikem digitalni katastralni mapy. Posledni tusek teoretické ¢asti
se zabyva popisem jednotlivych aplikaci katastru nemovitosti spolu s vymezenim vsech
informaci, které nabizeji.

Praktickd cast obsahuje vyhodnoceni dotaznikového Setfeni, pii kterém bylo
osloveno 155 ndhodnych osob rizného véku, pohlavi i zaméstnani. Jsou zde podrobné
rozebrany jednotlivé odpovédi ucastniki Setieni, které se tykaji predevSim bezplatné
aplikace Nahlizeni do katastru nemovitosti a okrajové i novéjsi aplikace Dalkovy pfistup
pro neregistrované uZivatele. Souhrnné vyhodnoceni dotaznikl je uvedeno v zavérecné
kapitole praktické ¢asti. Hodnoceni aplikaci Gi€astniky bylo obecné velmi kladné, a proto
navrhy na zlepSeni jsou jen skromné.

Z bakalaiské prace vyplyva, Ze digitalizace dat katastru nemovitosti je pro fungovani
katastralnich Ufadi velkym piinosem. Urychluje praci pfi dohledavani podkladi nebo
vyfizovani Zadosti, zefektiviiuje komunikaci se zdkazniky a také Setfi ¢as pracovnikim
katastralnich ufadd, ktefi se mohou vénovat zkvalitiovani poskytovanych informaci, jez
jsou aktualizovany podle skutecného stavu prostfednictvim probihajicich revizi udaja
katastru. A samoziejmeé V neposledni fadé umoznila digitalizace dat vznik aplikaci katastru
nemovitosti, které poskytuji jejich uzivatelim informace k nahlédnuti ¢i zakoupeni bez

nutnosti navstévy uradu.
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Prilohy

Ptiloha A: Dotaznik — Aplikace Nahlizeni do katastru nemovitosti (Nahlizeni do KN)
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Priloha A: Dotaznik — Aplikace NahliZeni do katastru nemovitosti (NahliZeni do KN)

Jsem studentkou Provozné¢ ekonomické fakulty v Praze, obor Vefejna sprava a regionalni
rozvoj, a piSi bakalaiskou praci na téma Zhodnoceni piinosu digitalizace Kkatastru
nemovitosti. Ziskana data z tohoto dotazniku mi pomohou se zpracovanim praktické ¢asti
prace a nasledn¢ se zhodnocenim efektivity této aplikace. Dotaznikové Setieni je zcela

anonymni a data budou vyhodnocena souhrnné.

Predem Vam dékuji za vyplnéni.

Veronika Krausova

1. Kolik je Vam let?
a) 18-25
b) 26-35
c) 36-45
d) 46-55
e) 56-65

2. Jaké je VaSe zaméstnani?

Zameéstnani:

3. Vlastnite néjaké nemovitosti v CR?
a) ANO
b) NE

4. Znate aplikaci NahliZzeni do KN?
a) ANO
b) NE

(Pokud odpovite na tuto otazku NE, neni nutné v dotazniku pokracovat)
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10.

Jak jste se o aplikaci dozvédéli?
a) Na katastralnim ufad¢

b) V zaméstnani

c) Od piatel a rodiny

d) Z informacnich zdroju

e) Jinak:

Pouzili jste nékdy aplikaci Nahlizeni do KN?
a) ANO
b) NE

(Pokud odpovite na tuto otazku NE, neni nutné v dotazniku pokracovat)

. Jak Casto uzivate aplikaci NahliZzeni do KN?

a) 1-3xzarok
b) 4-6x zarok
c) 7-9x zarok
d) Vicekrat:

Uzivate aplikaci soukromé nebo i v ramci své prace?
a) Jen soukromé
b) Jen pracovné

€) Soukromé i pracovné

. Je pro Vas aplikace prehledna a intuitivni?

Velmi dobfe piehledna1 2 3 4 5 Absolutné nepfehledna

Mate néjaky navrh pro zlepSeni piehlednosti aplikace?
a) NE
b) ANO

Pokud ANO, prosim uved’te svlij navrh:
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

Vite o néjakych informacich tykajicich se katastru nemovitosti, které byste
chtéli znat, ale aplikace je nenabizi?
a) NE
b) ANO
Pokud ANO, prosim uved’te jaké:

Doporucili byste tuto aplikaci i svym znamym?
a) ANO
b) NE

Pokud ne, prosim uved'te diivod:

Vite, Ze existuje aplikace Dalkovy pristup pro neregistrované uZivatele,
a k ¢emu se pouziva?

a) ANO

b) NE (prosim pokracujte otazkou ¢. 16)

VyuZzili jste nékdy aplikaci dalkovy pristup pro neregistrované uZivatele?
a) ANO
b) NE

(Pokud odpovite na tuto otazku NE, neni nutné v dotazniku pokracovat)

Jaké vystupy jste v této aplikaci zakoupili?
a) Vypis z katastru nemovitosti

b) Snimek z mapy

c) Ptehled vlastnictvi

d) Vystup ze sbirky listin

e) Jiné:

Po objasnéni, co aplikace webové sluzby dalkového pristupu nabizi (viz
nize), uvazovali byste do budoucna o pouZziti této aplikace?
Aplikace Dalkového ptistupu pro neregistrované uzivatele je ur¢ena predevsim

pro fyzické osoby. Umoziuje ziskat vybrané udaje katastru nemovitosti
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Vv elektronické podobé z pohodli domova. Jedné se napiiklad o vypis z katastru
nemovitosti, ptehled vlastnictvi osoby, vystup ze sbirky listin a dal$i. Jejich
uhrada je realizovana online platbou a ihned po zaplaceni jsou vystupy
piipraveny ke stazeni. Aplikace nevyzaduje piedchozi registraci, pouze
v n¢kterych pfipadech je nutné se prokézat prostfednictvim identity obcana
(naptiklad ptes bankovni identitu).

a) ANO

b) NE
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