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Zhodnoceni prinosu digitalizace katastru nemovitosti

Abstrakt

Tématem bakalarské prace je zhodnoceni pfinosu digitalizace katastru nemovitosti.
Dtivodem volby tohoto tématu byla obecna dulezitost digitalizace v celé vefejné sprave,
kterd omezuje papirovani a tim tedy zleviiuje a urychluje vyfizovani béznych zalezitosti
na uradech. Autorku prace predev§im zajimalo uzivani aplikace Nahlizeni do katastru
nemovitosti, kterd vznikla pro bezplatné ziskavani informaci o nemovitostech pro
vefejnost. Prace je rozdélena na teoretickou a praktickou Cast. V teoretické Casti se autorka
zabyva vymezenim vyznamu, ucelu a obsahu digitalizace katastru nemovitosti. Zaméiuje
se na digitalizaci souboru popisnych informaci, ktery zahrnuje veskeré pisemné informace
o nemovitostech evidovanych v katastru nemovitosti, a digitalizaci souboru geodetickych
informaci, jenz obsahuje katastralni mapu a jeji Ciselné vyjadreni. Dale se teoreticka Cast
vénuje popisu aplikaci, které obsahuji veSkera vysSe uvedena data o nemovitostech a byly
vytvoreny k nahlizeni ¢i zakoupeni téchto udaji pripadnymi zajemci. Prakticka Cast je
vénovana vyhodnoceni anonymniho dotaznikového Setfeni. Dotaznik je sestaven z otazek
zaméfenych na cil prace, kterym je zji§téni a zhodnoceni efektivity aplikace Nahlizeni
do katastru nemovitosti a také zjisténi povédomi o nové€jsi aplikaci Dalkovy pfistup pro

neregistrované uzivatele.

Klicova slova: Katastr nemovitosti, digitalizace, aplikace, nahlizeni, efektivita, historie,

katastralni mapa, informace, nemovitost, uzivatel



Evaluation of the Contribution of Real Estate Cadastre

Digitalization

Abstract

The subject matter of this bachelor thesis revolves around assessing the impact
of digitizing real estate cadastres. The rationale behind selecting this topic stems from the
overarching significance of digitalization within public administration, where it streamlines
processes, reduces paperwork, and consequently enhances the efficiency of routine
administrative tasks. Of particular interest to the author is the examination of the "Viewing
the Real Estate Cadastre" application, designed to afford public access to property
information. The thesis is structured into theoretical and practical segments. In the
theoretical segment, emphasis is placed on delineating the significance, objectives, and
content of real estate cadastre digitalization. Special attention is directed towards the
digitization of descriptive information files encompassing all written property details in the
real estate cadastre, alongside the digitalization of geodetic information files containing
cadastral maps and their numerical representations. Additionally, the theoretical
component delves into applications housing the aforementioned property data, tailored for
perusal or acquisition by interested parties. The practical aspect entails evaluating
an anonymous questionnaire survey, crafted to gauge the effectiveness of the "Viewing
the Real Estate Cadastre" application, while also gauging awareness levels pertaining

to the newer "Remote Access for Unregistered Users" application.

Keywords: Real estate cadastre, digitalization, application, viewing, effectiveness, history,

cadastral map, information, property, user
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1 Uvod

O digitalizaci statni spravy se hovoiilo v Ceské republice jiz na pocatku
devadesatych let. Jeji zapojeni do vefejné spravy ale pfiSlo az s rozvojem techniky
a s vyrazné€jSim rozsifenim internetu v roce 1999, kdy vznikl ve svété pojem eGovernment.
Od té doby ucinila digitalizace vetfejné spravy znacny pokrok a je na ni kladem velky
diraz.

Stat se snazi postupné zvySovat digitalni dovednosti obcCand, jelikoz digitalni
technologie jsou dnes jiz nedilnou soucasti kazdodenniho Zzivota. Lze se s nimi setkat
beéhem vzdélavani, v ramci prace i v soukromém zivoté. Digitalizace je tedy dulezita pro
fungovani celé spolecnosti. ObCaniim a firmam napiiklad Setii Cas tim, Ze je jiz nenuti
do zdlouhavych navstév uradi, a také zameéstnanci vefejné spravy se mohou diky
zdigitalizovani mnoha procesu, které diive musel provadét proskoleny pracovnik, zaméfit
na jinou a predevs§im uzitenéjsi praci.

Stav digitalizace na jednotlivych afadech se dosti liSi a vétSina procest se stale
nachazi ve stavu pfevodu analogové podoby do podoby digitalni. Proto tedy nelze hovorit
o pln& digitalni vefejné spravé v Ceské republice. Piesto i v této podobé je digitalizace
velkym pomocnikem pro ufady i pro samotné obCany. Dulezitym cilem je propojeni
vefejné spravy formou piredavani dat mezi jednotlivymi ufady. To znamena, ze obCan
by mél predkladat urcitd data jen jednou a jiny ufad uz by je po ném nemél znovu
vyzadovat.

Digitalizaci a jeji postupné zavadéni do procesu vefejné spravy je nutné podporit
pomérné velkym mnozstvim financnich prostiedka, které v§ak nema stat vzdy k dispozici,
a proto jeji vyvoj neni tak rychly a bezproblémovy, jak by si mozna néktefi predstavovali.
Presto uz existuji velice zdafilé vysledky digitalizace. Jejim dulezitym milnikem je jisté
datova schranka, ktera slouzi k bezpecné a prikazné komunikaci mezi Ufady i obcany.
Dalsim fungujicim dikazem je Czech POINT, kde je mozné si zfidit pravé zminovanou
datovou schranku a ziskat zde Sirokou skalu dokumentl z vefejné spravy. Povedené jsou
i aplikace Portal obCana pro online komunikaci s ufady, bankovni identita pro ovéfovani

totoznosti obc¢ana nebo eRecepty k usnadnéni predepisovani 1€kt pro pacienty a jiné.
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2 Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Cilem bakalarské prace je teoretické vymezeni vyznamu, ucelu a obsahu digitalizace
katastru nemovitosti. Prace je zaméfena predev§im na digitalizaci souboru popisnych
informaci, digitalizaci souboru geodetickych informaci a poskytovani tdaja klientim
pomoci aplikaci katastru nemovitosti.

Hlavnim cilem praktické Casti je zjisténi a zhodnoceni efektivity bezplatné aplikace
Nabhlizeni do katastru nemovitosti. Na zakladé dotaznikového Setfeni budou pfijaty zavéry
spocivajici v uzivani aplikace a navrhnuta feSeni pro zvySeni jeji efektivity. Dal§im cilem
dle dopliujicich otazek dotaznikového Setfeni je zisténi povédomi o novéjsi aplikaci
Dalkovy piistup pro neregistrované uzivatele, ktera byla zfizena predevsim pro fyzické
osoby a slouzi k nakupu elektronickych listin bez predchozi registrace. Na zaklad¢ zji§téni

budou pfijaty zavéry a navrzena feSeni k rozsifeni informaci o existenci a pouziti aplikace.
2.2 Metodika

Teoreticka ¢ast bude zpracovana na zakladé ziskanych informaci z odborné literatury
a pravnich predpisu tykajicich se katastru nemovitosti. Bude provedena jejich analyza,
syntéza a komparace.

V praktické Casti bude pouzita kvantitativni metoda formou vhodné sestaveného
dotaznikového Setfeni. Ziskanad data budou zpracovavana pomoci metod analyzy,
srovnavani a syntézy. Vysledkem bude jejich vyhodnoceni, které povede ke zjisténi, zda
a jak je aplikace katastru nemovitosti efektivni. Dale bude stanovena hypotéza, zda znalost
aplikace zavisi na vlastnictvi nemovitosti, pro jejiz potvrzeni ¢i vyvraceni bude pouzita

statisticka metoda Pearsonova chi-kvadratu.
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3 Teoreticka vychodiska

3.1 Katastr nemovitosti

3.1.1 Historie

Dle historickych poznatkii vzniklo slovo katastr z latiny a byval jim obecné
oznacovan soupis veéci nebo prav, ale predevsim soupis pozemkl. Je mozné hovofit jiz
o 11. stoleti, tedy o dobé vlady rodu Pfremyslovca, kde takovéto soupisy vedly k pocatkim
prvni jednotné danové politiky. Nejstar§imi pozemkovymi knihami byly zemské desky
a urbare. (1)

V roce 1650 byl zaveden tzv. rustikalni katastr, v némz podléhaly dani jen rustikalni
statky a pozemky, tedy statky v drzeni poddanych. V roce 1749 byly zdanovany i1 statky
a pozemky vrchnosti, 1 kdyz v nizs§i mife. Tento katastr, ktery zahrnoval veskeré statky
a pozemky jak rustikalni, tak dominikéalni, byl nazyvan tereziansky katastr. K velké
reformé pozemkové dané doslo vznikem josefinského katastru v roce 1785, kde velikost
dané byla dana vymeérou pozemku, ktera byla urovana méfenim. V roce 1792 byl vsak
na protest Slechty zaveden kombinovany terezidnsko-josefinsky katastr, ktery dané
z nékterych statki, pozemkd a vynosu snizil. Tyto nerovnosti v danich poddanych
a vrchnosti byly ale postupem Casu piehodnoceny a jiz na pocatku 19. stoleti se zacalo
uvazovat o novém katastru, ktery vznikl na zdkladé nového méfi¢ského operatu a reformy
dani. Tento katastr mél byt trvaly, proto se nazyval stabilni katastr. (2)

V roce 1927 byl zdkonem ¢. 177/1927 Sb. predchozi katastr zménén na pozemkovy
katastr, ktery se stal neodlucitelnou soucasti pravnich jednani o nemovitostech. Pivodni
zobrazeni pozemki(i a staveb, predevSim v zastavéném uzemi, bylo nedostacujici
a zastaralé. V pozemkovém katastru vznikly nové mapy prevazné v méfitku 1 : 2 000
a1 : 1 000, které byly moderni, podrobné a piesné. Po 2. svétové valce se zacala
meénit politickd situace a spolecné s ni se zménil 1 nahled na evidenci nemovitosti. Upustilo
se od evidovani soukromého vlastnictvi a vznikla tzv. jednotna evidence pudy, ktera
zachycovala pouze uzivaci vztahy. V roce 1964 vznikl zakon o evidenci nemovitosti,
ktery se soustiedil predevS§im na evidenci udaju potfebnych pro planovani a fizeni
hospodafstvi. Po obnové demokracie po roce 1989 doslo k navratu evidence vlastnickych

v

vztahi k nemovitostem. Na zakladé zakona ¢. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti,
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a zdkona €. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem,

vznikl katastr nemovitosti Ceské republiky. (1)
3.1.2 Vyznam, ucel a obsah katastru nemovitosti

Katastralni zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, specifikuje katastr
nemovitosti jako: ,, Verejny seznam, ktery obsahuje soubor udajii o nemovitych vécech
zahrnujici jejich soupis, popis, jejich geometrické a polohové urceni a zdpis prdv k témto
nemovitostem. “ (3)

Katastr nemovitosti je tedy zdrojem informaci, které slouzi pro ochranu prav
k nemovitostem a jejich ocenovani, pro dafiové ucely a poplatky, ale také k ochrané
zivotniho prostiedi, nerostného bohatstvi, zajmu statni pamatkové péce a k mnoha jinym
ucelum. (4)

Slovo vetejny znaci, ze veskeré informace z katastru nemovitosti jsou za urcitych
podminek piistupné vetfejnosti. (5)

Eviduji se zde (4):

- pozemky v podobé parcel,

- budovy s Cisly popisnymi a s Cisly eviden¢nimi, ale také budovy, kterym se Cislo
popisné ani evidenc¢ni nepridéluje,

- jednotky,

- pravo stavby,

- nemovitosti, o nichz to stanovi jiny pravni predpis.

Jiz z historie je znamo, ze hlavnim ucelem katastru byla evidence nemovitosti pro
ziskani podkladd k vyméfovani vefejnych dani a poplatkd. Postupem Casu se ale jeho tcel
dale rozsifoval. Jednim z nejdulezitéjSich ucelt je ochrana prav k nemovitostem, ktera
je zajisténa u kazdé nemovitosti evidenci vlastnika spoleéné s informacemi o ném. Dale
se ucel katastru vztahuje na ochranu zivotniho prostfedi, ochranu nerostného bohatstvi,
slouzi k ochrané zajmu statni pamatkové péce, k rozvoji Gizemi, ocefiovani nemovitosti,
k ucelim védeckym a statistickym a také pro tvorbu jinych informacnich systému, které
vyuzivaji informace vedené v katastru nemovitosti. (5)

Veskery obsah katastru nemovitosti je uspofadan v katastralnich operatech dle
katastralniho Uzemi, coz je mistopisné uzavieny soubor nemovitosti. V katastralnich
operatech jsou uchované mapové, mérické, popisné a listinné podklady pro vedeni, spravu

a obnovu katastru. (5)
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Dle katastralniho zdkona €. 256/2013 Sb. tvoti katastralni operat (3):
1) soubor popisnych informaci,
2) soubor geodetickych operaci,
3) dokumentace vysledku Setfeni a méfeni pro vedeni a obnovu souboru geodetickych
informaci vCetné mistniho a pomistniho nazvoslovi,
4) sbirka listin, ktera obsahuje rozhodnuti organti vefejné moci, smlouvy a jiné listiny,
5) protokoly o vkladech, zdznamech, poznamkach, dal§ich zapisech, opravach chyb,
namitkach proti obnovenému katastralnimu operatu, vysledcich revize katastru
a 0 zaznamech pro dalsi fizeni.
Usporadani operatu po katastralnich tzemich vychazi jiz z historie a uchovavani
listinné podoby podkladi tento zpisob stale kopiruje. V dnesni dobé se ale vétSina
informaci uchovava i v digitalni podobé¢, kde jsou data vedena v centralizované databazi

pro celou Ceskou republiku a kde tento zptisob uspofadani jiz neni tak uplné patry. (5)
3.2 Digitalizace
3.2.1 Digitalizace verejné spravy

Digitalizace vefejné spravy neboli eGovernment je cilem ufadi po celém svéte.
Jedna se o zmodernizovani vefejné spravy vyuzitim schopnosti naplno uzivat digitalni
technologie. Ty dokazi zjednodusit, zlevnit a urychlit praci nejen ufednikiim, ale
i klientim, kterym usnadni jednani s afady, aby ziskali, co cht&ji, a zaroven aby dostali
svym povinnostem a zavazkim vaci verejné sprave. (6)

eGovernment umoziuje komunikaci mezi vladou, institucemi a obcfany pomoci
informacnich systémi. Cilem je samoziejmé snizeni papirovani a nutnosti dochazet na
ufady k vyfizeni béznych zélezitosti. Pfesto ale zavadéni eGovernmentu neni jednoduché,

a proto se vét§ina ufadu nachazi zatim ve fazi prevodu do digitalni podoby. (7)
3.2.2 Digitalizace katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti se snazi stejné jako cela verejna sprava udrzet krok s digitalni
dobou. Obdobné jako jiné urady piijal prostiedky pro vylepSeni komunikace se svymi
klienty i s jinymi urady. Mezi povinné dostupné sluzby vSech aradt do 1. Gnora 2025 patfi

datova schranka, moznost elektronického podpisu na elektronickych zadostech zasilanych
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e-mailem a samoobsluzny portal. Katastr nemovitosti veskeré tyto sluzby jiz spliuje
a nabizi je svym klientim v predstihu. (6)

Datova schranka je od 1. 1. 2023 pro pravnické osoby jiz povinnd, proto piijimani
ufednich dokumentd od takovych instituci probiha jen v elektronické podobé.
U soukromych osob je zfizeni datové schranky volitelné. Z prizkumu Ceského
statistického uradu z roku 2022 vyplyva, ze datovou schranku pouziva 9 % soukromych
osob. Nejcastéji to jsou osoby s vysokoskolskym vzdélanim (26 %) a pak pracujici osoby
(15 %). (8)

Elektronicky podpis je kvalifikovany certifikat, ktery na dokumentu nahrazuje
vlastnoru¢ni podpis osoby. Tento podpis si mize ziidit kazdy, kdo o néj pozada vyplnénim
zadosti, potvrzenim své identity pomoci obc¢anského prikazu nebo cestovniho pasu
a zaplacenim urCité Castky u kvalifikovanych poskytovatelt, mezi které patii napiiklad
Ceska posta. Ziizenim daného certifikatu si osoby urychli praci s dokumenty, které
pottebuji podepsat a zaslat jiné osobé ¢i ufadu, jelikoz vSe probiha elektronicky bez tisténi,
skenovani a ovérovani podpisu. (9)

Digitalizace samotnych podkladu katastru nemovitosti probihala jiz v devadesatych
letech, kdy zapocala digitalizace souboru popisnych informaci nasledovana digitalizaci
souboru geodetickych informaci a zfizenim samoobsluznych portali neboli aplikaci

k vyhled&vani informaci z katastru nemovitosti pfimo uzivatelem.
3.3 Digitalizace souboru popisnych informaci

Soubor popisnych informaci (dale jen ,,SPI*) zahrnuje veskeré popisné informace
o nemovitostech evidovanych v katastru nemovitosti, a to spolecné se vSemi pravy, které
s nimi souviseji. (5)

Hlavnim pfedstavitelem vystupu popisnych informaci je wvypis z katastru
nemovitosti. Platnost vypisu neni nijak omezena, pfesto vSak prokazuje vlastnictvi vzdy
jen k datu jeho vyhotoveni. Jeho podoba je presné stanovena katastralnimi predpisy,
jelikoz slouzi jako podklad pfi jednani s urady, bankami, soudy apod. (4)

List vlastnictvi se ¢leni na ¢asti A, B,B1,C, D, EaF:

- Cast A —vlastnik a jiny opravnény,
- ¢ast B — nemovitosti,
- Cast Bl —jind prava,

- ¢ast C — omezeni vlastnického prava,
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- ¢ast D —jiné zapisy,
- ¢ast E — nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu,
- Cast F — vztah bonitovanych padné ekologickych jednotek k parcelam.

Digitalizace SPI probihala v letech 1994-1998. Az vSak zakonem ¢&. 120/2000 Sb.
byl katastr stanoven jako informacni systém evidovany pocitacovymi prostredky. (1)

Od roku 2001 je katastr veden v informacnim systému katastru nemovitosti (dale jen
,ISKN®). Tento informacni systém obsahuje veskeré elektronické informace z katastru
nemovitosti a vznikl pro podporu spravni i administrativni ¢innosti pii jeho vedeni. V roce
2012 se stal ISKN centralni databazi. Byly tedy slouceny vSechny lokalni databaze, které
vedly jednotlivé katastralni ufady. Tato centralizace umoziiuje dalkovy pfistup tfada,

rychlejsi aktualizaci dat a také propojeni i s jinymi informacnimi systémy a registry. (5)
3.4 Digitalizace souboru geodetickych informaci

Soubor geodetickych informaci (dale jen ,,SGI*) zahrnuje katastralni mapu a jeji
Ciselné vyjadieni. V § 2 pism. 1) katastralniho zakona je definovéana katastralni mapa jako
polohopisnd mapa velkého méritka s popisem, kterd zobrazuje vSechny pozemky, které jsou
predmétem katastru, katastralni tizemi a dalsi prvky polohopisu. (3)

Jak uz je znamo z historie, zobrazovani map se béhem let ménilo. Jejich presnost,
meéfitko 1 material, na kterém byla mapa vedena, jsou tedy dany dobou jejiho vzniku.

Dnes jiz katastralni vyhlaska stanovuje, ze katastralni mapa mé mit digitalni podobu
ve vztazném meéfitku 1 : 1 000 a musi byt Ciseln€ vyjadiena soufadnicemi lomovych bodt
parcel v systému jednotné trigonometrické sité katastralni (dale jen ,,S-JTSK*). Tuto
obnovu SGI odstartoval rok 1998, coz nebyla jednoduchéd prace. Az 70 % analogovych
map na uzemi Ceské republiky bylo zobrazeno v tzv. sahovém méfitku 1 : 2 880.
Zbylych 30 % jiz bylo zobrazeno v dekadickém meéfitku a to zeyména 1 : 1 000, 1 : 2 000
a vyjimecné 1 : 5 000. (5)

Katastralni ufady se pii digitalizaci katastralnich map fidi Navodem pro obnovu
katastralniho operatu a prevod &. CUZK-14085/2018-22. (10) Navod popisuje typy
digitalizace katastralnich map, kterymi jsou:

- Obnova katastralniho operatu novym mapovanim.
- Obnova katastralniho operatu na podkladé vysledki pozemkovych uprav.
- Obnova katastralniho operatu prepracovanim SGI.

- Pfevod ciselného vyjadieni analogové mapy v S-JTSK.
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Digitalizaci vznikaji dva typy map. Prvnim typem je digitalni katastralni mapa
oznacCena jako DKM, ktera vznikd obnovou operatu novym mapovanim, obnovou na
podkladé vysledktu pozemkovych tprav a digitalizaci map v dekadickém meéfitku 1 : 1 000
al:2000. VDKM jsou lomové body parcel urCeny s kvalitou 3 se stfedni souradnicovou
chybou 0,14 m nebo s kvalitou 4 se stfedni souradnicovou chybou 0,26 m. Druhym typem
je katastralni mapa digitalizovana oznafend jako KMD, ktera vznikad digitalizaci map
v sahovém meéfitku 1 : 2 880. Presnost lomovych bodi se odviji od jejich vzniku. Prebiraji
se body jiz z existujicich geometrickych plana, které jsou urCeny jiz v S-JTSK, dale
dochazi k prepoctu diivéjsich dochovanych meéfickych podkladd s presnosti bodu dané
vypoctem a zbylé mapové body ziskaji souradnice sejmutim z dotransformovaného rastru
puvodni mapy, kde bod piebira piesnost dle jejiho méfitka. Tim tedy vznikaji mapy
s kvalitou bodu 3, 4, ale také 5 se stfedni soufadnicovou chybou 0,50 m a kvalitou bodu 8,
coz jsou prave transformované body se stiedni soufadnicovou chybou dle ptivodni mapy,

coz muze byt témér 1 m. (3)
3.4.1 Obnova katastralniho operatu novym mapovanim

K obnové novym mapovanim se pfistupuje v uzemich, kde doslo k poskozeni
katastralniho operatu a neni mozné jej zrekonstruovat z dochovanych podkladd, ale
samoziejmé také tam, kde jiz nevyhovuje geometrické a polohové uréeni nemovitosti
z divodu nevhodného méfitka mapy, nedostateCné presnosti mapy anebo z divodu velkého
rozsahu zmén mapy v daném tzemi. (3)

Nové mapovani slouzi ke zpfesnéni katastralni mapy velkého rozsahu. VétSinou
se provadi v zastavéné Casti katastralniho Uzemi. Nejdilezit€jsi etapou je zjiStovani
hranic, tedy hranice pozemki, obvodu budov a vodnich dél, které probiha za pritomnosti
vlastniki nemovitosti. Po vySetfeni hranic nasleduje jejich zaméteni. Dusledkem obnovy
muze dojit napiiklad ke zméné€ druhu pozemku nebo velikosti jeho vyméry, coz jsou
zmeny, které je nutné hlasit na finanCnim Gfadé k vymeéfeni nové dané. Novy operat je
vylozen k vefejnému nahlédnuti, k moznosti podani namitek a poté je vyhlasena jeho

platnost. Vysledkem mapovani je vzdy DKM. (11)
3.4.2 Obnova operatu na podkladé vysledku pozemkovych uprav

Pozemkové upravy zajistuje Statni pozemkovy ufad v soucinnosti s jinymi statnimi

ufady a tyto upravy slouzi mimo jiné a stejné jako nové mapovani k digitalizaci vétsiho
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souvislého uzemi. NejCastéji probihaji mimo zastavénou Cast katastralniho tizemi, tedy
v extravilanu obci.

Pozemkové upravy se snazi usporadavat pozemky v feSeném uzemi, které jsou
scelovany nebo naopak déleny a zaroven zajiStuje jejich pfistupnost, vyuziti a vyrovnani
jejich hranic. Vznikaji tedy nové pozemky, které vytvareji lepsi podminky pro hospodateni
jejich vlastnikim. Pozemkové upravy fesi také nevyjasnéné vlastnictvi pudy, umoziuji
prevedeni pozemkl s navrzenymi spoleCnymi zafizenimi do vlastnictvi obce, zlepSuji
pfistupnost krajiny vybudovanim polnich cest, fesi odvedeni povrchovych vod a také
realizuji protierozni a vodohospodarska opatteni. (12)

Vysledkem pozemkovych uprav je DKM, ktera prochazi kontrolou katastralniho
ufadu tak, aby stav mapy odpovidal navodu pro obnovu katastralniho operatu a prevod.
Kontrola se vztahuje také na dolozeny elaborat, ktery je nedilnou soucésti vzniklé mapy.
Pokud nejsou zjiStény zadné nedostatky, je zplatnén stav mapy a vyhlaSena platnost

obnoveného operatu. (12)
3.4.3 Obnova operatu prepracovanim SGI

Prepracovanim se prevadi dosavadni katastralni mapa na plastové folii, tedy
analogova mapa, do digitalni podoby. V katastralnich uzemich, kde je dosavadni soubor
geodetickych informaci v dobrém stavu, se nejCastéji pouziva pravé tento typ obnovy,
jelikoz se prace provadéji z velké Casti jen pomoci pocitatové techniky. Z finan¢niho
i Casového hlediska je tedy obnova prepracovanim nejvyhodnéjsi a také nejpouzivanéjsi
metodou, avSak z pohledu presnosti a aktudlnosti dat zde bohuzel nedochazi k zadnému
velkému zlepsSeni. (5)

Vysledkem obnovy prepracovanim je bud’ digitalni katastralni mapa, nebo katastralni
mapa digitalizovana. DKM vznikaji z map, které byly jiz pfed digitalizaci evidovany
v S-JTSK. To znamena, ze zde byly jiz dfive hranice vSech pozemkd zaméfeny.
Soutadnice bodi polohopisu se tedy ziskaji vypoCtem z naméfenych hodnot. KMD
vznikne z map, kde naopak podstatna cCast polohopisu nebyla nijak zaméfena a podrobné
body polohopisu se ziskavaji prepoctem z puvodnich dochovanych méfickych podklada,
ale zejména tzv. vektorizaci, coz je zpusob ureni podrobnych bodu z rastrovych obrazi
mapovych podkladi, které jsou transformované pomoci identickych boda do S-JTSK. (4)

U obou typt map je jest€ nutno doplnit hranice pozemki vedené ve zjednodusené

evidenci. Hranice téchto pozemkl nejsou v terénu viditelné, a proto byly slouceny do

18



vétSich pudnich celkt, avSak stale jsou soucasti katastru nemovitosti a k jejich doplnéni

a Ciselnému vyjadreni se vyuziva vektorizace diivejSich pozemkovych evidenci. (13)
3.44 Prevod Ciselného vyjadieni analogové mapy v S-JTSK

Pfevod map z analogové podoby do digitalni se provadél jen v katastralnich uzemich,
kde existovaly technicko-hospodarské mapy (dale jen , THM*) a zakladni mapy velkého
méfitka (dale jen ,ZMVM®), které vznikaly na podkladé pfimého meéfeni a Setfeni
v terénu. (10)

THM jsou mapy, které vznikaly mezi 60. az 80. lety 20. stoleti pro evidenci
nemovitosti. Mapy jsou vyhotoveny v dekadickém méfitku, a to tak, ze intravilan obce je
zobrazen v meéftitku 1 : 1 000 nebo 1 : 2 000 a extravilan obce je mnohdy zobrazen
v méfitku 1 : 5 000. V roce 1982 se upustilo od THM a zacalo vznikat nové mapové
dilo, které mélo byt jednodussi pro jeho udrzbu. Jednalo se 0 ZMVM v métitku 1 : 2 000
al:1000.(1)

Digitalni mapy tedy vznikaly pospojovanim jiz existujicich soufadnic boda
polohopisu v S-JTSK. Soucasti vytvafeni mapy bylo i doplnéni pozemku zjednodusené
evidence, které probihalo stejné jako u obnovy operatu prepracovanim, tedy pomoci

vektorizace diivéj§ich pozemkovych evidenci.
3.4.5 Stav digitalizace souboru geodetickych informaci

Digitalizace SGI probihala nejintenzivn€ji od roku 2009, a to z davodu nafizeni
vlady Ceské republiky &. 871 ze dne 25. 7. 2007, o opatfeni k urychleni digitalizace
katastralnich map. (14)

Podet katastralnich uzemi po celé Ceské republice s mapou v digitalni podobé ke dni
31. 12. 2022 byl 13 054 z celkového poctu 13 076. Timto je digitalizace SGI povazovana
za dokoncéenou, protoze ve zbylych katastralnich uzemich je jiz rozplanovano nové
mapovani nebo zapocaty pozemkové upravy. (15)

Splnéni tohoto ukolu bylo hlavnim a vyznamnym pfinosem pro pracovniky
katastralnich ufad( i pro jejich klienty. Prace s digitalni mapou je vyrazné efektivnéjsi,
jelikoz doslo k souladu popisné i grafické Casti katastru nemovitosti, a je tedy mozno

poskytovat i mapové podklady bez omezeni uzemni pusobnosti piislusného uradu. (14)
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3.5 Aplikace katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti je vefejny, a proto do n€j ma kazdy moznost nahlizet, ziskavat
kopie, vypisy, nacrty i udaje ze sbirky listin. Pro rychlejsi ziskavani téchto informaci
vznikly webové aplikace katastru nemovitosti, kterymi jsou Nahlizeni do katastru
nemovitosti, Dalkovy pfistup do katastru nemovitosti a v neposledni fadé i Registr uzemni

identifikace, adres a nemovitosti. (16)
3.5.1 Nahlizeni do katastru nemovitosti

Aplikace Nahlizeni do katastru nemovitosti (dale jen KN) na internetovych strankach
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ vznikla v roce 2004. Aplikace je volné pfistupnd pro
kazdého uzivatele bez registrace. Je zde tedy mozné bezplatné nahlizet do souboru
popisnych informaci 1 do souboru geodetickych informaci katastru nemovitosti. (5)

Aplikace slouzi uzivateli k vyhledavani informaci o parcelach, stavbach, jednotkach,
pravu stavby, fizenich a také umoziuje zobrazeni mapy. Je mozné zde nalézt i omezené
informace listu vlastnictvi a katastralnich uzemi. (4)

Uvodni obrazovka aplikace navstévnikovi nabizi piipravené ikony k vyhledavani
parcel, staveb, jednotek, fizeni a k zobrazeni mapy pro urychleni prace a lepsi orientaci. Je
zde i tlacitko ,,muj katastr™, které slouzi k prihlaseni do aplikace pro uplné zobrazeni sady
informaci, jakymi jsou jména vlastnikli a ucastnik(l fizeni. Tyto informace se zobrazi
i nepiihlaSenému navstévnikovi, ale az po zadani tzv. CAPTCHA, tedy pisemného kodu.
Ten slouzi k rozpoznani skuteCného uzivatele od robota. Vyhledavani v aplikaci je také
navic ulehCeno tzv. funkci , naseptavac, ktera pii vypisovani ¢asti hledaného nazvu obce
¢i katastralniho uzemi nabizi vhodné moznosti. (26)

Mapu si uzivatel muze zobrazit hned nékolika zpisoby, a to napfiklad pres
vyhledanou parcelu, zadanim katastralntho uzemi nebo pies piehledovou mapu. Po
otevieni okna mapy se v dolni Casti obrazovky nachézeji ikony, které umoziuji praci
s mapou, tedy jeji zveétSovani, zmensovani, posun, méfeni vzdalenosti a jiné. V horni ¢asti
jsou tlacitka pro zobrazeni druhti map vcetné leteckych snimkt (ortofoto) a vpravo je

napiiklad moznost vyhledavani nebo tisku zvolené casti mapy. (26)
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3.5.2 Dalkovy pristup do katastru nemovitosti

Aplikace Dalkovy pfistup do KN je dostupna z webové adresy
https://katastr.cuzk.cz/ pro uzivatele, ktefi maji svij zakaznicky ucet. Jeho zaloZeni je
bezplatné, ale je nutné pro ziskani dalkového pfistupu (dale jen ,,DP*). Provozovatelem je
Cesky ufad zemémeéficky a katastralni, ktery po vyplnéni potfebnych udajt zasle zadateli
informace o jeho uctu a prihlasovacich udajich. (17)

Zajemci o DP jsou predevsim pravnické osoby, které predpokladaji ¢asté vyuzivani
informaci z katastru nemovitosti. Vystupy z aplikace jsou za uplatu, ktera je uzivateli
stthavana pfedem domluvenym zplisobem z jeho platebniho uctu, a to jednou meési¢né
nebo za obdobi tfi mésici. Poskytované udaje jsou naprosto shodné s dokumenty
vydanymi katastralnimi tUrady a jsou aktudlni, jelikoz jejich obnova probihda obvykle
kazdych 20 minut. (18)

Po piihlaSeni do aplikace se uzivateli zobrazi v horni li§t¢ zakladni nabidka, ktera
obsahuje vypis z KN, nemovitosti, osoby, sbirku listin, cenové udaje, mapy, dalsi vystupy,
moje sestavy a nastaveni aplikace. Uvodni stranka stejné jako aplikace Nahlizeni do KN
nabizi 1 zrychlenou volbu nejcasté€ji vyhledavanych polozek. (26)

Klasickymi vystupy DP jsou vypis z KN, informace o nemovitostech, prehled
vlastnictvi, snimky z mapy, evidence prav pro urcitou osobu, ale také zde uzivatel maze
ziskat informace o prubé€hu fizeni, statistické udaje o katastralnich tzemich, jejich seznam
i seznam obci a geodetickych boda. S elektronickym podpisem je mozné pres dalkovy
pfistup ziskat dokonce i1 vystup ze sbirky listin z jakéhokoliv zvoleného fizeni, ktery bude
opatien ovéfovaci dolozkou, elektronickou znackou CUZK a Casovym razitkem. (4)

Vystupy je mozné ziskat ve formatech PDF a HTML podle toho, co si uzivatel zvoli.
Prednastavena je automaticky forma PDF, jelikoz nékteré vystupy jsou opatreny
elektronickou znackou, ktera se ale ve formatu HTML nezobrazuje. Pokud vystup
obsahuje tuto elektronickou znacku, je mozné s nim nakladat jako s vefejnou listinou.
Aktudlnost listiny je mozné kontrolovat v zakladni nabidce, kde se zobrazuji presny datum
a ¢as, k nimz se vztahuje jeji platnost. Je zde ale také moznost ziskat vystup z minulosti.
Staci jen pred kazdou zadosti vyplnit pozadované datum do patfi¢né kolonky. (4)

Poté, kdy si uzivatel v aplikaci navoli vSe, co potiebuje, mize prejit k dokonCeni

objednavky pres kolonku ,, moje sestavy“. Zde se mu zobrazi souhrn objednavky vcetné jeji
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ceny, ktera je vyuctovana dle prilohy ¢. 4 k vyhlasce ¢. 358/2013 Sb., o poskytovani udaja

z katastru nemovitosti.

Tabulka 1: Cenik sluzeb DP ve formatu PDF a HTML

v o . AL I’Jplata
Polozka Specifikace jednotka
vy | M
4001 Vypis z katastru nemovitosti format A4 50 K¢
4002 Informace o parcelach format A4 50 K¢
4003 Informace o stavbach format A4 50 K¢
4004 zp:‘((i):;gi 1(l))bytech a nebytovych prostorech format A4 50 K&
4005 Informace o pravech stavby format A4 50 K¢
4006 Informace o pribéhu fizeni format A4 50 K¢
4007 Evidence prav pro osobu format A4 50 K¢
4008 Prehled vlastnictvi format A4 50 K¢
4009 Kopie katastralni mapy format A4 50 K¢
4010 Seznam parcel katastru nemovitosti format A4 50 K¢
4011 Segnam parcel evidovanych zjednodusenym format A4 50 K&
zpusobem
4012 Seznam budov s Cisly popisnymi a evidencnimi format A4 50 K¢
4013 Seznam vodnich dél format A4 50 K¢
4018 Seznam bodu bodového pole format A4 50 K¢
4019 Geodetické udaje o bodech PPBP format A4 50 K¢
4020 Ovéreny vystup nebo duplikat listiny ze sbirky listin format Ad 10 K&
katastru
4001 Udaje 0 do§a2en§'/ch cenach nemovitosti podle format A4 50 K&
nemovitosti
4022 Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni | format A4 50 K¢

Zdroj: Ptiloha ¢. 4 k vyhlasce ¢. 358/2013 Sb. (vlastni uprava)

V roce 2014 CUZK rozifil DP o programové rozhrani. Jedna se o aplikaci Webové
sluzby dalkového pfistupu (dale jen ,,WSDP*), ktera umoziiuje uzivateli pies napojeni jeho
soukromého informacniho systému Cerpat data z KN. Pro jeho uzivani je vSak zapotiebi
zalozeni samostatného uctu, ktery neni slucitelny se zakaznickym tétem DP. (19) Vystupy
jsou ve formatu XLS a jsou uctovany dle pfilohy ¢. 5 k vyhlasce ¢. 358/2013 Sb.,

o poskytovani udaju z katastru nemovitosti.
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Tabulka 2: Cenik sluzeb webové sluzby DP ve formatu XML

Polozka Specifikace 4 dnl\;ltel:;?M 7 IZJ;)]MM;
5001 Vypis z katastru nemovitosti list vlastnictvi | 100 K¢
5002  |Informace o parcelach parcela 10 K¢
5003 Informace o stavbach stavba 10 K¢
5004 zp:‘((i):;gi 1(l))bytech a nebytovych prostorech jednotka 10 K&
5005 Informace o pravech stavby pravo stavby | 10 K¢
5006  |Informace o prubéhu fizeni vystup 50 K¢
5007  |Evidence prav pro osobu vystup 50 K¢
5008  |Prehled vlastnictvi vystup 50 K¢
5009 Seznam soufadnic defini¢nich bodu bod 1 K¢

5010 Udaje 0 do§a2en§'/ch cenach nemovitosti podle Vystup 50 K&

nemovitosti

5011 Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni vystup 50 K¢
012 | aatrélniho tsems pa jeden kalendifnd mési vistp | 5K

Zdroj: Ptiloha ¢. 5 k vyhlasce ¢. 358/2013 Sb. (vlastni uprava)

V roce 2020 byla spusténa také aplikace Dalkovy pfistup pro neregistrované
uzivatele. Jak uz vyplyva z nazvu, uzivatelé pro vstup nepotiebuji predchozi registraci
u CUZK. Tento vstup do dalkového piistupu byl ziizen piedevsim pro fyzické osoby
za uCelem nakupu elektronickych listin. Aplikace tedy neslouzi k nahlizeni do udaju
katastru nemovitosti, ale jen k jejich koupi. K ziskani nékterych vystupt je uzivatel nucen
prokazat svoji totoznost pres identitu obcana. (20) K ovéfeni slouzi identifikacni
prostredky, jakymi jsou obCansky prukaz, NIA ID (kombinace jména, hesla a SMS kodu),
mobilni kli¢ eGovernmentu, bankovni identita a jiné, které jsou v souladu se zdkonem

€. 250/2017 Sb., o elektronické identifikaci, ve znéni pozd¢jsich predpisu. (21)
3.5.3 Registr tizemni identifikace, adres a nemovitosti

V roce 2012 se stal CUZK spravcem Registru uzemni identifikace, adres
a nemovitosti (dale jen ,RUIAN). Tato aplikace obsahuje Gidaje o zakladnich tzemnich
prvcich. Patii sem napftiklad informace o krajich, okresech, obcich, katastralnich izemich,
volebnich okrscich, ale také o ulicich, adresnich mistech, stavebnich objektech

a pozemcich. Vétsina téchto udaju je prebirana z katastru nemovitosti. (5)
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Aplikace je propojena s ISKN, do kterého jsou informace z RUIAN piebirany
automatizované. Velmi dobfe to funguje napriklad u zapisu novych staveb. Pro zakresleni
stavby je nutné predlozit katastralnimu ufadu original geometrického planu, tedy zaméfeni
dané stavby, ale jiz odpada nutnost fyzického dolozeni originalu nebo ovérené kopie listiny
dokladajici povoleni uzivani stavby, jakou je naptiklad kolaudacni rozhodnuti. Tuto listinu
ziskal vlastnik stavby na pfislusSném stavebnim uradé€ a bylo nutné ji dorucit katastralnimu
Gfadu. Dnes jiz tuto listinu nahrazuje samotna existence stavebniho objektu v RUIAN,
kterou zaznamena piislusny stavebni urad po fadném dokonceni stavby. Spolu s defini¢nim
bodem objektu zde zaeviduje i piidélené Cislo popisné Ci evidencni, zpuisob vyuziti,
technickoekonomické atributy a jiné informace o budové. Tyto udaje jsou prevedeny
do katastru nemovitosti a pro zapis a zakres stavby do mapy staci katastralnimu ufradu jiz
jen geometricky plan. (22)

Dle nazoru autorky neni propojeni ISKN a RUIAN dokonalé a jsou zde jesté mista
pro zlepSeni. Takovym piikladem je zaevidovani novych pfistaveb jiz existujicich budov,
které neni dostatecné propracovano, a prenos informaci u takovychto stavebnich uprav
nefunguje. Vlastnik stavby je tedy v takovych pfipadech stadle nucen fyzicky dokladat

listiny k povoleni uzivani pfistavby katastralnimu ufadu.

24



4 Vlastni prace

4.1 Uvod

Hlavnim cilem praktické casti je prostfednictvim dotaznikového Setfeni zjistit
a zhodnotit efektivitu bezplatné aplikace Nahlizeni do KN. Soucasti anonymniho
dotazniku jsou také otazky, kterymi autorka ziska informace, zda je lidem znama novéjsi
aplikace Dalkovy piistup pro neregistrované uzivatele. Ob& aplikace spravuje Cesky tfad
zemémeticky a katastralni a slouzi pro vefejnost. Zatimco aplikace Nahlizeni do katastru
nemovitosti, jak uz z nazvu vyplyva, je zfizena k bezplatnému prohlizeni vetejné
dostupnych informaci katastru nemovitosti tykajicich se pozemk, staveb i jednotek, druha
zminéna aplikace slouzi k online nakupu dokladii o nemovitostech, a to bez predchozi

registrace kupujiciho.
4.2 Charakteristika ucastniku dotaznikového Setieni

Utastniky dotaznikového Setfeni jsou anonymni osoby rtizného pohlavi, véku
i zaméstnani. Vzhledem k autorCinu mistu vykonu prace, kterym je katastralni trad, byl
kladen velky diraz na vybér Gcastnikll Setfeni. Divodem bylo ziskat hodnotné a kvalitni
informace nezainteresovanych osob, které by mohly byt zkresleny, pokud by je vypliiovala
osoba, kterda ma pfistup k danym informacim z jinych aplikaci, jako jsou praveé

zaméstnanci katastralnich Grada.
4.3 Rozbor odpovédi na jednotlivé otazky dotaznikového Setreni

Na tuvod dotazniku byly uvedeny stru¢né informace o autorce, jejim studiu
a informace, k ¢emu dotaznik slouzi. Po té jiz nasledovalo 16 sestavenych otazek, jejichz
odpoveédi mély charakter vybéru z moznosti, volného vypliiovani odpovédi ¢i bodové

linearni stupnice.
Otazka ¢. 1: Kolik je Vam let?
Otazka ¢. 2: Jaké je Vase zaméstnani?

Prvni a druha otazka byly pouze informativni a slouzily k piiblizeni ucastnikt
dotaznikového Setieni. Jejich vék se pohyboval mezi 18-65 lety. Mnozstvi ucastnikt dle

kategorii véku je vyobrazeno v nasledujicim grafu.
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Graf 1: Vék ucastniku

155 odpovédi

® 1825
® 2635

36-45
©® 46-55
@ 56-65

Y

Zdroj: vlastni zpracovani

Zaméstnani vyplnilo pouze 131 ucastnikti ze 155. Jednalo se o velmi riznorodé
obory vychazejici z ucnovského, stfedoSkolského i vysokoskolského studia. Dotaznik
vypliiovali zamé&stnanci u soukromych firem, ve vefejné spravé, OSVC, ale jsou zde
zastoupeni i studenti a dachodci. Priklady zaméstnani zucastnénych jsou napiiklad
prodavac, lakyrnik, svarec, elektrikaf, mechanik, zamecnik, instalatér, zednik, fidi¢, pekat,
advokat, ucetni, agronom, starosta, bankéf, IT pracovnik, psychoterapeut, Skolnik,

zdravotni sestra, realitni maklér a dalsi.
Otdzka &. 3: Vlastnite néjaké nemovitosti v CR?

Graf 2: Vlastnictvi nemovitosti
155 odpovédi

® ANO
@ NE

Zdroj: vlastni zpracovani

Dle dotaznikového Setfeni vlastni 78,1 % dotazanych nemovitost v Ceské republice.

Toto procento odpovida zjiSténi statistického ufadu FEurostat, ktery zvefejnil podil

vees

tohoto vyzkumu vlastnilo 78,3 % obyvatel Ceska nemovitost a 21,7 % Zilo v najemnim

bydleni. (23)
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Otazka ¢. 4: Znate aplikaci Nahlizeni do katastru nemovitosti?

Graf 3: Povédomi o aplikaci Nahlizeni do KN

155 odpovédi

® ANO
® NE

Zdroj: vlastni zpracovani

Aplikaci Nahlizeni do katastru nemovitosti zna 77,4 % dotazanych, coz pfedstavuje

120 ucastnikt ze 155.
Otazka ¢. 5: Jak jste se o aplikaci dozvédéli?

Graf 4: Zjisténi o aplikaci Nahlizeni do KN

120 odpovédi

@ Na katastralnim ufadé

@ V zaméstnani

@ Od piatel a rodiny

@ Z informaénich zdroju (internet, TV,
radio, ¢asopis)

@ Jinak

Zdroj: vlastni zpracovani

Otazkou ¢. 5 bylo zisténo, ze o aplikaci se dotazovani dozvédéli prevazné
z informacnich zdroju, jako jsou internet, televize, rozhlas, Casopisy ¢i jiné, a to v poctu
43 osob. 35 dotazovanych se o aplikaci dozvédélo od pratel a rodiny, 26 dotazovanych
se seznamilo s aplikaci v zaméstnani a nejméné ucastniki se o aplikaci dozvédélo

z katastralniho ufadu (v poctu 10 osob) anebo jinym zptsobem (v poctu 6 osob).

27



Otazka ¢. 6: Pouzili jste nékdy aplikaci Nahlizeni do katastru nemovitosti?

Graf 5: Pouziti aplikace Nahlizeni do KN

)

120 odpovédi

® ANO
@ NE

Zdroj: vlastni zpracovani

Vyse uvedeny graf znazoriuje, ze 106 osob, které znaji aplikaci, ji zaroven i pouzilo

a 14 ucastniku aplikaci zna, ale nikdy ji k vyhledavani informaci nevyuzili.
Otazka ¢. 7: Jak casto uzivate aplikaci Nahlizeni do katastru nemovitosti?

Graf 6: Roc¢ni pocCet pouziti aplikace Nahlizeni do KN

106 odpovédi

@ 1-3x za rok
@ 4-6x za rok
@ 7-9x za rok
@ vicekrat

Zdroj: vlastni zpracovani

Nejvetsi skupina ucastniki, a to v poctu 43 ze 106 osob, které znaji aplikaci, vyuziva
jeji sluzby 1-3x za rok. Naopak druhd nejpocetnéjsi skupina dotazanych v poctu 33 osob
pouziva aplikaci vice jak 9x za rok, napfiklad jednou ¢i dvakrat mési¢né, a nektefi
dokonce i Cast&ji. 18 ucastnikii vyuziva aplikaci 7-9x za rok a 12 ucastniki vyuziva

aplikaci 4-6x za rok.

28



Otazka ¢. 8: Uzivate aplikaci soukromé nebo i v ramci své prace?

Graf 7: ZpUsoby uziti aplikace Nahlizeni do KN

106 odpovedi

@ Jen soukromé
@ Jen pracovné

. Soukromé i pracovné

Zdroj: vlastni zpracovani

Nadpolovi¢ni vétSina dotazanych v poctu 57 osob vyuziva aplikaci jen k soukromym
zalezitostem. 42 ucastnikd ji vyuziva soukromé i pracovné a 7 osob ji vyuziva pouze
pracovne.

Otazka ¢. 9: Je pro Vas aplikace prehledna a intuitivni?

Graf 8: Prehlednost aplikace Nahlizeni do KN

106 odpovédi

60

40

40 (37,7 %) 42 (39,6 %)

20 24 (22,6 %)

0 (ol %) 0 (ol %)
4 5

Zdroj: vlastni zpracovani

Otazka €. 9 zjistovala, zda je aplikace dostatecné prehledna a intuitivni. To méli
ucCastnici moznost hodnotit pomoci Skaly od 1 do 5, pficemz znamka 1 odpovidala
nejlepsimu hodnoceni a 5 absolutni neptehlednosti aplikace. Ugastnici hodnotili aplikaci

v poctu 24 osob nejhtre trojkou. Dvojkou ji ohodnotilo 42 osob a jednickou 40 osob.
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Otazka ¢. 10: Mate néjaky navrh pro zlepSeni prehlednosti aplikace?

Graf 9: Navrh pro zlepSeni pfehlednosti aplikace Nahlizeni do KN

106 odpovédi

® ANO
® NE

Zdroj: vlastni zpracovani

Po hodnoceni pifehlednosti se meli ucastnici vyjadfit, zda maji n&aky navrh
na zlepSeni prehlednosti aplikace. VétSina se vyjadiila v tom smyslu, ze zddny navrh
na zlepSeni nemaji. Ale 6 uCastnikti uvedlo sviij nazor:

- Zobrazovani parcelnich Cisel 1 v satelitnim snimku
o Tento navrh se ukazal jako bezpredmétny, jelikoz v aplikaci se pfi zobrazeni
mapy a stisknuti tlacitek , katastralni mapa“ + ,ortofoto” zobrazi satelitni

snimek se zlutou kresbou katastralni mapy, kde se zobrazuji 1 Cisla parcel.

Vyhledavani podle adresy

o I tato moznost v aplikaci existuje. Funguje tak vyhledavani stavby, kde se
zadava pfimo adresa dané nemovitosti, ktera uzivatele zajima. Po vyplnéni
ulice a Cisla popisného nabidne zrychlena volba moznosti presné adresy

a po zvoleni 1ze ziskat standardni informace o nemovitosti.

Jednodussi prepinani vicero oken — napt. hledani Cisel parcel a sousednich parcel

o Pfi zobrazeni mapy v aplikaci lze v dolni asti obrazovky stisknout tlacitko
,KN“, které umozniuje oznacit jakoukoliv parcelu, a po odblokovani
vyskakovani oken se otevie nové okno s informacemi o dané parcele. Pokud
se v mape€ oznaci jina parcela, opét se zobrazi v daném okné informace.

- ZruSeni opisovani kodu — uvedly 2 osoby

o Jedna se o test CAPTCHA, po jehoz zadani si anonymni uzivatelé mohou
zobrazit informace, kdo vlastni urcitou nemovitost, a ucastniky fizeni. Toto
omezeni platné od 12. 6. 2021 mé& zamezit nadmémému automatickému

vytézovani dat. Na zacatku roku 2021 doslo k problémim s aplikaci z divodu
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extrémniho nartstu pristupt, ktery byl z velké Casti tvofen softwarovymi

roboty. (24)

Otazka ¢. 11: Vite o néjakych informacich tykajicich se katastru nemovitosti, které

byste chtéli znat, ale aplikace je nenabizi?

Graf 10: Chybéjici informace aplikace Nahlizeni do KN

106 odpovedi

® ANO
® NE

Zdroj: vlastni zpracovani

Na otazku, zda ti¢astnici znaji n&jaké informace, které aplikace nenabizi, odpovédelo

106 osob. 96 osob odpovédelo negativné, ale 10 osob svij navrh napsalo.

Informace o vécnych bfemenech, zastavnich pravech a pachtovnich smlouvach

(uvedly 4 osoby)

o Informace o veécnych bfemenech lze v aplikaci nalézt v mapé€ po zvoleni

tlacitka ,,vrstvy“, kde je tfeba oznacit ,, vécna bfemena“. Po té se v zobrazené
oblasti modfe vybarvi nemovitosti zatizené vécnym bfemenem. Pokud by
uzivatel chtél védét, o jaké konkrétni vécné biemeno se jedna, staci si zobrazit
informace o dané nemovitosti, vyplnit kod a pod omezenim vlastnického prava
je mozné si precist, o jaky typ vécného bfemene se jedna.

Zda je nemovitost zatizena zastavnim pravem stejné jako typ vécného bfemene
je mozné zjistit v informacich o nemovitosti pod omezenim vlastnického prava,
a to po vyplnéni kodu.

Informace o pachtovnich smlouvach aplikace nenabizi, protoze se nejedna
o informace katastru nemovitosti. Ngjem ¢i pacht nemovitosti je ryze soukroma

zalezitost vlastnika, kterou neni povinen nahlasovat na katastralnim urade.

Informace o zméné vyméry

o Informace o zméné vymeéry se v aplikaci nezobrazuje, ale pokud k této zméné

dojde, je vlastnik nemovitosti vzdy obezndmen katastralnim ufadem v dobé
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zmény. Dochazi k ni naptiklad pfi pozemkovych upravach, kdy je ale vlastnik
pfimym ucastnikem, tudiz je o zménach informovan ustn€ ¢i pisemnég, anebo
pfi zaméfeni nemovitosti geometrickym ¢i vytyCovacim planem, ktery si ale
objednava pifimo vlastnik.
- Historie majitelt (uvedly 2 osoby)
o Historii majitel nemovitosti aplikace nenabizi nejspise z diivodu, ze dohledani
predchozich vlastniki u vSech nemovitosti by bylo velmi Casové narocCné.
U vétSiny nemovitosti by ziskani predchozich vlastniki obnaselo prohledavani
starych kupnich, darovacich a dédickych smluv nebo pozemkovych knih.
Mozna postupem casu a diky digitalni dob€ by se ale 1 tyto informace mohly
v aplikaci objevit. Kazdopadné za soucCasnych podminek je mozné ziskat
informace o puvodnich vlastnicich jen pisemnou Ci ustni cestou pifimo na
katastralnim uradé, kde jsou zaméstnanci schopni je vyhledat.
- Stafi nemovitosti a staveb
- Informace o vyméfe obyvatelné plochy ¢i po¢tu pokoji u jednotek a rodinnych
domu (uvedly 2 osoby)
o Posledni dvé navrzené informace, které ucastnikim v aplikaci chybéji, se
netykaji informaci katastru nemovitosti. Pro jejich objasnéni je nutno se obratit

na pfislusny urad, kterym je v tomto piipadé stavebni trad.
Otazka €. 12: Doporucili byste tuto aplikaci i svym znamym?

Graf 11: Doporuceni aplikace Nahlizeni do KN

106 odpovedi

® ANO
@ NE

Zdroj: vlastni zpracovani

Odpovéd na otazku €. 12 byla jednoznacna. VSichni ucastnici, ktefi odpovidali

na tuto otazku, se shodli, ze by aplikaci doporucili.
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Otazka ¢. 13: Vite, zZe existuje aplikace Dalkovy pristup pro neregistrované uzivatele,

a k cemu se pouziva?

Graf 12: Povédomi o aplikaci Dalkovy pfistup pro neregistrované uzivatele
106 odpoveédi

® ANO
® NE

Zdroj: vlastni zpracovani

Otazka €. 13 se tykala novéjsi aplikace Dalkovy pfistup pro neregistrované uzivatele.
Jak naznacuje graf, znalost ucastnikt této aplikace se pohybuje kolem 50 %, a to 55 osob

ze 106 odpovidajicich. Zbylych 51 uvedlo, ze aplikaci neznaji.

Otiazka ¢. 14: Vyuzili jste nékdy aplikaci Dalkovy pristup pro neregistrované

uzivatele?

Graf 13: Pouziti aplikace Dalkovy pfistup pro neregistrované uzivatele
55 odpovedi

® ANO
@ NE

Zdroj: vlastni zpracovani

Z odpovédi na otazku €. 14 bylo zjisténo, ze 34 z 55 osob, které uvedly v pfedchozi

otazce, ze zminénou aplikaci znaji, ji zaroveti 1 vyuzilo.
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Otazka ¢. 15.: Jaké vystupy jste v této aplikaci zakoupili?

Graf 14: Vystupy aplikace Dalkovy pfistup pro neregistrované uzivatele

34 odpovédi

Vypis z katastru nemovitosti 24 (70,6 %)

Snimek z mapy 11 (32,4 %)

Prehled vlastnictvi osoby 13 (38,2 %)
Vystup ze sbirky listin 2 (5,9 %)

Jine 1(2,9 %)

Zdroj: vlastni zpracovani

Nejcasteji zakoupenym vystupem z aplikace Dalkovy pfistup pro neregistrované
uzivatele byl vypis z katastru nemovitosti, ktery zakoupilo 24 dotazanych. DalSim
oblibenym vystupem byl pro 13 osob pifehled vlastnictvi. Snimek z mapy zakoupilo
11 osob, vystup ze sbirky listin si poridily 2 osoby a 1 osoba uvedla zakoupeni jiného

vystupu nez uvedenych vyse.
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Otazka ¢. 16: Po objasnéni, co aplikace Dalkovy pristup pro neregistrované uzivatele

nabizi, uvazovali byste do budoucna o pouziti této aplikace?

Graf 15: Budouci pouziti aplikace Dalkovy pristup pro neregistrované uzivatele

- Aplikace Dalkového pfistupu pro neregistrované uZivatele je uréena pfedevsiim pro
fyzicke osoby. UmoZnuje ziskat vybrané udaje katastru nemovitosti v elektronicke
podobé z pohodli domova. Jedna se napriklad o vypis z katastru nemovifosti,
prehled viastnictvi osoby, vystup ze sbirky listin a dalsi. Jejich dhrada je realizovéna
online platbou a ihned po zaplaceni jsou vystupy pripraveny ke stazeni. Aplikace
nevyZaduje pfedchozi registraci, pouze v nékterych piipadech je nutné se prokdzat
prostrednictvim identity obfana (napfiklad pfes bankovni identifu).

49 odpovedi

@ ANO
@ rE

Zdroj: vlastni zpracovani

Otazka ¢. 16 byla dopliikova pro ucastniky, ktefi odpovédéli zaporné na otazku,
zda znaji aplikaci Dalkovy pfistup pro neregistrované uzivatele. Po stru¢ném objasnéni,
co aplikace nabizi, odpovédélo 30 osob, ze by aplikaci do budoucna vyuzilo, a 19 osob
0 jejim pouziti neuvazuje.

Autorkou prace bylo déale provedeno Setfeni, zda existuje zavislost mezi znalosti
aplikace Nahlizeni do KN v zavislosti na subjektech, v jejichz vlastnictvi jsou nemovitosti
evidované v ramci KN. Za ucelem potvrzeni ¢i vyvraceni stanovené hypotézy byla zvolena

metoda Pearsonova chi-kvadratu.
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Obrazek 1: Pearsonuv chi-kvadrat test

H, — Znalost aplikace Nahlizen{ do KN neni zavisla na vlastnictvi nemovitosti
H, — Znalost aplikace Nahlizeni do KN je zavisla na vlastnictvi nemovitosti
Pozorované Cetnosti: n;
Znalost aplikace

s S ANO NE Soutty n,
58 ANO 103 18 121
2 g NE 17 17 34
s g Souéty n; 120 35 155

Teoretické etnosti: e;

ANO NE
ANO 93,677 27,323 ey = (u*xny/n
NE 26,323 7,677
Testovaci kritérium K;
ANO NE
ANO 0,928 3,181 Kij = (nij — eyj)*/ey
NE 3,302 11,320
¥ =18,731 x* =LKy
x* 05=3,841 Hladina vyznamnosti zvolena 0,05
x2>x% o H,se i
,5 o Se zamita

Zdroj: vlastni zpracovani

Dle vypoctu je hodnota testového kritéria vetsi nez hodnota kriticka, proto se nulova
hypotéza zamita. Vlastnictvi nemovitosti ovliviiuje znalost aplikace. Aplikaci Nahlizeni
do KN znaji Cast&ji osoby, které vlastni né&akou nemovitost evidovanou v Kkatastru
nemovitosti.

Nasledujici vypocet urCuje silu této zavislosti.

Obrazek 2: Sila zavislosti

Pearsoniiv koeficient kontingence

C=0,328

Zdroj: vlastni zpracovani
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Pro vypoCet miry tésnosti zavislosti autorka zvolila Pearsoniiv koeficient
kontingence, ktery nabyva absolutnich hodnot v intervalu < 0,1 >.

Nikde neni pfesné stanoveno, jakd hodnota odpovida silné ¢i slabé zavislosti.
U menSich mnozstvi pozorovani se povazuje obecné za vyznamnou zavislost, pokud
hodnota koeficientu piekro¢i 0,5. Pokud je pocet pozorovani napiiklad 100, je
pravdépodobné vyznamna zavislost jiz pii pfekroc¢eni hodnoty 0,3. (25)

Autorka urcuje silu zavislosti pfi 155 pozorovanich. U takového velkého poctu lze
prohlésit, ze vypoctena zavislost o hodnoté¢ 0,328 je jiz vyznamna. To znamena, Zze
u osoby, ktera vlastni nemovitost evidovanou v KN, lze s velkou jistotou predpokladat,

ze bude znat aplikaci nahlizeni do KN,
4.4 Vysledky a diskuse

Na zékladé dotaznikového Setfeni se autorka snazila zjistit uziteCnost bezplatné
aplikace Nahlizeni do KN. Povédomi o aplikaci ma 77,4 % z celkovych 155 ucastnikt
Setfeni, ktefi se o ni dozveédeli predev§im pomoci informacnich zdroji a prostfednictvim
pratel a rodiny. Zaroven Setfeni ukazalo, ze aplikaci pouziva 106 osob ze 120, coz
predstavuje 88,3 % osob. Tudiz pouhych 11,7 % tucastnikt aplikaci zna, ale nikdy jejich
sluzeb nevyuzilo. Tato data dokladaji, ze se aplikace Nahlizeni do KN t&si velké oblibé
a jeji uziteCnost je ziejma. Uzivatelim umoziuje zjistit informace o nemovitostech rychle
a efektivné z pohodli domova, ¢imz Setti svij Cas, ktery by pred vznikem aplikace museli
stravit na katastralnim urade.

Dukazem efektivity aplikace je i hodnoceni prehlednosti a intuitivnosti pfi jejim
ovladani, které dopadlo nadprimeérné. Pfiblizné 77 % uzivatelG hodnotilo prehlednost
aplikace vyborn€ ¢i velmi dobfe a zbylé procento osob hodnotilo aplikaci nejhiife znamkou
3, tedy jako dobie piehlednou. Navrhy uzivatelG na zlepSeni piehlednosti a doplnéni
chybéjicich informaci aplikace byly autorkou podrobné prostudovany. Jejich prosetieni ale
ukazalo, ze vétSina navrzenych zlepSeni je nevyuzitelna. A to predevsim proto, ze v zasadé
Slo spiSe o informace, které aplikace ve skuteCnosti nabizi, jen uzivatelé nevédi, kde je
hledat. I tim se ale aplikace zabyva. Hned na uvodni strané¢ po stisknuti tlaitka se
symbolem otazniku nabizi velmi podrobnou napovédu, jaké informace zde uzivatelé
mohou ziskat. Uzivatel si tedy muze prostudovat vesSkery obsah, piipadné ma k dispozici
funkci rychlého vyhledavéani podle libovolného slova ¢i piesného zadani toho, co ho

zajima, a napoveéda mu nabidne informace pfimo k danému tématu.
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Aplikace byla navrzena tak, aby byla pro uzivatele prehledna a napomocna pfti
vyhledavani vSech informaci, které nabizi, a to se tvircim dle vysledka Setfeni z velké
casti podarilo. Jedinou slabinou aplikace jsou pro autorku prace nedostatecné informace
o ovladani mapy. Ta totiz nabizi velké mnozstvi informaci, které si uzivatel muze jejim
prostfednictvim zobrazit, aniz by musel zadavat konkrétni parcelni ¢islo do vyhledavace.
Jedna se napiiklad o pozemky zatizené vécnym bfemenem nebo zobrazeni informace
o zvolené parcele pouhym kliknutim v mapé V napovéde tyto informace ale chybéji.
Proto autorka navrhuje do ni zatadit i vysvétleni jednotlivych funkci tlacitek nachazejicich
se v mapé aplikace. Autorka by dale doporucila umistit na stranky webu informativni a
vzdélavaci videa, ktera by mohla pomoci uzivatelim v lepsi orientaci a vyuziti vSech
moznosti aplikace.

Dale bylo v dotaznikovém Setfeni zji§tovano povédomi o aplikaci Dalkovy pfistup
pro neregistrované uzivatele, ktera umoznuje ziskani placenych vystupt katastru
nemovitosti z pohodli domova, a to bez nutnosti registrace kupujiciho. Aplikace byla
spusténa v roce 2020. Letos tedy bézi jiz Ctvrtym rokem, coz autorka povazuje za
dostatecné dlouhou dobu pro rozSifeni informaci o existenci této aplikace a jejich
vyhodach predevsim pro fyzické osoby. Dotaznikové Setfeni vSak ukazalo, ze zminénou
aplikaci zna jen pfiblizné 50 % dotazanych.

Snizenou informovanost o aplikaci je podle autorky nutné fesit jeji vétsi propagaci
prostiednictvim reklam ¢i ¢lankt v informaénich médiich. Pro mladsi generace by bylo
vhodné se zaméfit na oblibené socialni sit€, kde je nejpravdépodobnéjsi, ze si téchto
upozornéni vSimnou. Pro starsi generace by autorka volila reklamy v novinach, ¢asopisech
a na uvodnich strankach internetovych prohlizeci. V neposledni fadé by bylo zadouci
zapojit zaméstnance katastralnich uradd, ktefi se zabyvaji poskytovanim informaci
zakaznikim. I oni by mohli rozsifovat povédomi o této aplikaci a vysvétlit navstévnikim

katastru vyhody, které nabizi jeji pouzivani.
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5 Zavér

Tématem bakalaiské prace je zhodnoceni piinosu digitalizace katastru nemovitosti
ajejim cilem bylo vysvétlit obsah digitalizace, zhodnotit aplikace katastru nemovitosti
a poptipadé navrhnout zlepSeni efektivity i rozsifeni povédomi o jejich existenci.

Teoreticka ¢ast prace zahrnuje vysvétleni problematiky katastru nemovitosti. Zabyva
se jeho vyvojem od vzniku do soucasnosti. Definuje vyznam, ucel, obsah a také digitalizaci
katastru nemovitosti, ktera usnadfiuje podavani zadosti smérem od zakaznika k uradu
i ziskavani informaci smérem od ufadu k zakaznikovi. Prace CcCtenafe seznamuje
s digitalizaci souboru popisnych informaci a digitalizaci souboru geodetickych informaci,
jez souviseji se vznikem digitalni katastralni mapy. Posledni tsek teoretické Casti
se zabyva popisem jednotlivych aplikaci katastru nemovitosti spolu s vymezenim vsech
informaci, které nabizeji.

Prakticka c¢ast obsahuje vyhodnoceni dotaznikového Setfeni, pii kterém bylo
osloveno 155 nahodnych osob razného véku, pohlavi i zaméstnani. Jsou zde podrobné
rozebrany jednotlivé odpovédi ucastnikll Setfeni, které se tykaji predevsim bezplatné
aplikace Nahlizeni do katastru nemovitosti a okrajové i novéjsi aplikace Dalkovy pfistup
pro neregistrované uzivatele. Souhrnné vyhodnoceni dotaznikii je uvedeno v zavérecné
kapitole praktické casti. Hodnoceni aplikaci ucastniky bylo obecné velmi kladné, a proto
navrhy na zlepSeni jsou jen skromné.

Z bakalarské prace vyplyva, ze digitalizace dat katastru nemovitosti je pro fungovani
katastralnich ufada velkym pfinosem. Urychluje praci pii dohledavani podkladi nebo
vyfizovani zadosti, zefektiviiuje komunikaci se zakazniky a také Setii Cas pracovnikiim
katastralnich uradu, ktefi se mohou vénovat zkvalitiiovani poskytovanych informaci, jez
jsou aktualizovany podle skutecného stavu prostiednictvim probihajicich revizi tdaju
katastru. A samoziejmé& v neposledni fadé umoznila digitalizace dat vznik aplikaci katastru
nemovitosti, které poskytuji jejich uzivatelim informace k nahlédnuti ¢i zakoupeni bez

nutnosti navstévy uradu.
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Priloha A: Dotaznik — Aplikace Nahlizeni do katastru nemovitosti (Nahlizeni do KN)

Jsem studentkou Provozné ekonomické fakulty v Praze, obor Vefejna sprava a regionalni
rozvoj, a pisi bakalafskou praci na téma Zhodnoceni piinosu digitalizace katastru
nemovitosti. Ziskana data z tohoto dotazniku mi pomohou se zpracovanim praktické casti
prace a nasledné se zhodnocenim efektivity této aplikace. Dotaznikové Setieni je zcela

anonymni a data budou vyhodnocena souhrnng.

Predem Vam dékuji za vyplnéni.

Veronika Krausova

1. Kolik je Vam let?
a) 18-25
b) 26-35
c) 3645
d) 46-55
e) 56-65

2. Jaké je Vase zaméstnani?

Zameéstnani:

3. Vlastnite né&jaké nemovitosti v CR?
a) ANO
b) NE

4. Znate aplikaci Nahlizeni do KN?
a) ANO
b) NE

(Pokud odpovite na tuto otazku NE, neni nutné v dotazniku pokracovat)
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10.

Jak jste se o aplikaci dozvédéli?
a) Na katastralnim uradé

b) V zaméstnani

c) Od pratel a rodiny

d) Z informacnich zdroju

e) Jinak:

Pouzili jste nékdy aplikaci Nahlizeni do KN?
a) ANO
b) NE

(Pokud odpovite na tuto otazku NE, neni nutné v dotazniku pokracovat)

Jak casto uzivate aplikaci Nahlizeni do KN?
a) 1-3x zarok

b) 4-6x zarok

c) 7-9x zarok

d) Vicekrat:

Uzivate aplikaci soukromé nebo i v ramci své prace?
a) Jen soukromé
b) Jen pracovné

¢) Soukromé i pracovné

Je pro Vais aplikace prehledna a intuitivni?

Velmi dobre piehledna 1 2 3 4 5 Absolutné nepiehledna

Mate néjaky navrh pro zlepseni prehlednosti aplikace?
a) NE
b) ANO

Pokud ANO, prosim uved’te sviij navrh:
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

Vite o néjakych informacich tykajicich se katastru nemovitosti, které byste
chtéli znat, ale aplikace je nenabizi?
a) NE
b) ANO
Pokud ANO, prosim uved’te jaké:

Doporucili byste tuto aplikaci i svym znamym?
a) ANO
b) NE

Pokud ne, prosim uvedte divod:

Vite, ze existuje aplikace Dalkovy pristup pro neregistrované uzivatele,
a k cemu se pouziva?

a) ANO

b) NE (prosim pokracujte otazkou ¢. 16)

Vyuzili jste nékdy aplikaci dalkovy pristup pro neregistrované uzivatele?
a) ANO
b) NE

(Pokud odpovite na tuto otazku NE, neni nutné v dotazniku pokrac¢ovat)

Jaké vystupy jste v této aplikaci zakoupili?
a) Vypis z katastru nemovitosti

b) Snimek z mapy

¢) Prehled vlastnictvi

d) Vystup ze sbirky listin

e) Jiné:

Po objasnéni, co aplikace webové sluzby dalkového pristupu nabizi (viz
nize), uvazovali byste do budoucna o pouziti této aplikace?
Aplikace Dalkového pristupu pro neregistrované uzivatele je urCena predevsim

pro fyzické osoby. Umoziuje ziskat vybrané udaje katastru nemovitosti
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v elektronické podobé z pohodli domova. Jedna se napiiklad o vypis z katastru
nemovitosti, prehled vlastnictvi osoby, vystup ze sbirky listin a dalsi. Jejich
uhrada je realizovana online platbou a ihned po zaplaceni jsou vystupy
pripraveny ke stazeni. Aplikace nevyzaduje predchozi registraci, pouze
v ne¢kterych piipadech je nutné se prokéazat prostfednictvim identity obcana
(naptiklad pfes bankovni identitu).

a) ANO

b) NE

50



