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1 UvOD

Téma své bakaiéké prace jsem si vybralavaktualnosti tohoto problému. Lidé,
zejména ti mladi, budou vzdy hledat moznosti fimdmi svého vlastniho bydleni.
Pokud se clsfi osamostatnit, mohou si vybrat mezi¢cha moznostmi, bii zvolit pro-
najem nebo pidzeni vlastni nemovitostif'giz koupi domuéi bytu nebo pimo vystav-
bou domu podle svychr@dstav. Pidit viastni nemovitost Ize i z vlastnich Uspots-
na lidi je ovSsem nucena vyuZzit hyp&té wry nebo stavebni speni, protoZze uspory
nema, nebo nejsou do&tgici. Pronajem vyjde relatienlevreji nez uwr, jelikoz plati-
me pouze najem pronajimateli, ale penize plynowcidb nemovitosti, resp. komu
jinému, zatimco v fipadt Uvéru sice vydavame &siéné vice pewz, jednak na splatku
avéru a jednak na spi@bované energie ve financované nemovitosti, alekigadame je
do vlastniho majetku. &ktefi mohou majetek ziskat od rodirfmz maji vlastni bydle-
ni vyreSené, ale nemusi vypadat podle jejiddptav, a tak mohou také vyuzit nabidku

hypote&nich Uvria nebo stavebnich sfEni na trhu a vzit si mensidwna rekonstrukci

nemovitosti.

VN s

Na trhu je mnoho bank, které poskytuji fiefjSi uwry véetrg hypot&nich. \&tsi-
na z nich nabizi hnedkolik druhi hypot&nich Gwri, rizné zvyhodrénych, s prémi-
emi apodCas odcasu také &ktera banka vstoupi na trh s limitovanoemiknabidkou a
snazi se naldkat potencialni zakazniky. Existlgé tatavebni sgdelny, které svymi
produkty konkuruji hypotsim bankam. Nabizi stavebni $poi, ze kterého je pak
mozné ziskat Gr praw pro (tely bydleni. Zadatelé o &vmaji tedy skuténs na vylsr

Z pestré Skaly produkt

Ve své praci jsem seinovala srovnani podminek poskytovani hypoieh Gwra a
avéri ze stavebniho speni. Pro porovnani jsem si vybraldad hypoténich bank
Ceskou spiitelnu, a. s.Ceskoslovenskou obchodni banku, a. s. a GE Monek,Ban
s., a Ztad stavebnich spitelen Stavebni sgitelnu Ceské spiitelny, a. s., Wistenrot —
stavebni spdtelnu, a. s. a Modrou pyramidu stavebni igetnu, a. s., protoZze pat

k nejwtSim a nejvlivijSim na naSem trhu.

Literarni reSerSe této prace se Z&ue nejprve na vysdleni bankovnich pojiin
charakteristiku hypotmiho Uwru, jeho rozdleni a popis souvisejicich operaci s jeho

vyfizenim a pkbéhem, dale kratce na historii hyp&tého bankovnictvi. Poté se z&am



fuje na charakteristiku stavebniho #&gd, jeho pravni Upravu atteh. Informace byly
cerpany z odbornych publikaci a #guSnych webovych stranek.

Praktickacast obsahuje nejprve seznameni s vybranymi institu@ jejich nabize-
nymi produkty, poté vyér nejdilezit¢jSich kritérii, ktera ovliviuji rozhodovani klienta
pii vybéru banky a dale srovnani jednotlivych nabidek padigenych kritérii simulo-
vanych naifech modelovychifikladech za pomoci tabulek a graratocast je ¥nova-
na porovnani poskytovani hypotéch Owra praw mezi hypoténimi bankami a sta-
vebnimi spéitelnami a klade si za cil podle zvolenych kritéybrat nejvyhodgsi na-
bidku.



2 LITERARNI RESERSE

2.1 Pojem banka

Bézna a jednoducha definice bank vychazi z toho,afkyjsou finatni instituce,
které gijimaji depozita a poskytuji @vy. Tato definice je sice jednoducha, ale velice

vystizna, postihujici ktiové aktivity bank[5]

Banka je podnik, ktery provozuje pgmi operace na viastnicét. Na rozdil
od jinych ekonomickych subjekt(pertznich i nepe&Znich) nakupuje penize ve fo¥m
vkladi a ty pak investuje formouipiek. Na jedné stranvstupuje do dluznickych vzta-
hi — pracuje se s¥enymi pewzi, na druhé stran vystupuje jako #¥fitel
— shromazeéné perzni prostedky investuje. Proto jsou banky oZogsany jako finag-
ni zprostedkovatel, jehoz hlavriinnosti je zprosedkovani pohybu d@asré volnych
financnich prostedki mezi jednotlivymi ekonomickymi subjekty,
tj. od subjeki prebytkovych (majicich Uspory, tzn. v dany momentnyokapital)
k subjekfim deficitnim (majicim v dany moment nedostatek riimich prostedki).
Objektivni zaklad existence banky je tedyirenozdlovani d@&asré volnych pegznich

prostedki, tzn. pouZiti séfenych zdraj k averovani [1]

Z&kon ¢. 21/1992 Sb., o bankach vymezuje banky jako akciepolé€nosti
se sidlem \eské republice, kteréiifimaji vklady od véejnosti a poskytuji Gry,
a které k vykonuginnosti maji bankovni licenci. Bankaiire v ramci své licence vyko-
navat i investovani do cennych pdpira vlastni get, finar€ni prongjem (finaéni lea-
sing), platebni styk a Ztovani, vydavani a spravu platebnich ptedks, nag. plateb-
nich karet a cestovnich Selposkytovani zaruk, otvirani akreditivobstaravani inkasa,
poskytovani investnich sluzeb, finatni makléstvi, vykon funkce depozité, snéna-
renskoucinnost, poskytovani bankovnich informaci, obchoadv@a viastni et nebo
na (et klienta s devizovymi hodnotami a se zlatem, gfem bezpé&nostnich schranek

[9]



2.1.1 Funkce bank

Do funkci bank Ize zadit z finargniho hlediska tyto:

Finanéni zprostredkovani

Banky pedstavuji nejtllezitéjSi instituce finatniho zprosiedkovani, které zajisiji
pohyb kapitalu od fgbytkovych k deficitnim jednotkdm. Jako podnikdtélsubjekty
provadji tuto cinnost na ziskovém principu, a tudiz se snazi tonist ziskané zdroje

tam, kde pinaSeji (i dané mie rizika) nejvyssi zhodnoceni.

Emise bezhotovostnich pefz

Jedinou instituci ve sttkteré niize emitovat hotovostni penize je centralni banka.
Bezhotovostni penize, tj. penize v pogldapisi na bankovnich diech, vSak mohou
emitovat krond centralni banky i ostatni banky. Z toho vyplyve, lFanky neposkytuji
avéry pouze z fijatych depozit, nybrz diky emisi bezhotovostnie@miz mohou posky-

tovat Uvry nad ramecifjatych depozit.

Provadéni platebniho styku

Banky tim, Ze vedoudly pro velky p&et svych klieni, mohou provad jejich vza-
jemné platby bezhotovostnintggodem na jejich diech bez pdeby hotovostnich pe-
néz. Efektivni platebni styk je jednou ze z&kladnpcldminek pro fungovani trzni eko-

nomiky.

Zprostiredkovani finanéniho investovani

Banky pro své klienty na jedné stéamabezpé&uji emisi cennych papir na strai
druhé potom zprostdkovavaji pro své klienty — investory i jejich ng@ly, pog. jiné
investeni obchody, jako ndp uschovu a spravu aktiv, obchody s fitiaimi derivaty
apod. [6]



2.1.2 Druhy bank

Z hlediska orientace komarich bank na wité druhy obchod se éli na:

Specializované banky

Tyto banky se orientuji jen naditly druh operaci na finanich trzich. Nkteré
se zamdtuji jen na depozitni operace a nazyvame je banki@pozitnimi (nap spdi-
telny); jiné gedevsSim na operacedrevé a jsou v odborné literainazyvany bankami
obchodnimi; banky za#iené na operace s cennymi papiry éamj@me jako banky in-

vestitni.

Univerzalni banky

Realizuji spolu s tsrovymi operacemi i operace depozitdetrg operaci platebniho

styku.

Existuji vSak je&t dalSi druhy specializovanych bank charakterizoghanyejen tim,
na které operace se sdedllji, ale i zisobem, jak operace na firarim trhu provag
ji. Jsou to druzstevni banky, hyp&té banky, intervetni banky a stavebni spilny.

[4]

e

NejdilezitéjSi pro tuto praci jsou:

1. Hypoteini banky

Zabyvaji se poskytovanim dlouhodobychériv zajiSEnych zastavnim pravem
k nemovitosti. Nejastji se jimi financuje péizeni a oprava nemovitosti, nicngemz-
Situje se i financovani nakupu movitychécv (automobil, stroji, apod.)
— pak mluvime o tzv. “americké hypotéce”. Zdrojern poskytovani hypotaich G-
ra je emise hypotaich zastavnich ligt zajiS€nych zastavnim pravem
k nemovitosti. Jedna se tedy o pang levny, stabilni a dlouhodoby zdroj financovani,
coZ znamena ziaou vyhodu oproti jinym bankam. ¥eské republice fZe hypoténi
bankovnictvi prova# i univerzalni banka, ma-li k tomu @teské narodni banky licen-

ci, tzn. vCeské republice musi byt k prowénd hypoténiho bankovnictvi povoleni v

8



bankovni licenci, ale hypatei banka nemusi nutrfungovat jako samostatnd instituce
— hypote&ni 0wr tak miZze byt nabizen v rdmci univerzalni banky, finaneovéak mu-

si byt stale formou emise hypotech zastavnich ligt

2. Stavebni spéitelny

Jednd se o banky specializované také na financeaéizenici opravy nemovitosti.
Princip solidarity je zde oproti hypatem bankam odliSny. Nejprve musi byt budouci
Zadatel o U¥r ucastnikem stavebniho semi, tj. ukladat nebo jednorazoulozit ukité
procento budouciho éw u stavebni sgidelny — z €chto vkladi tvori stavebni spid-
telny fond, z kterého pak poskytuji d&ry. Do tohoto systému nesmitighdzet
v podstat Zadné jiné zdroje financovani a zardvekto ziskané zdroje nesmi byt pou-
Zity na nic jiného nez na poskytnutidiv ze stavebniho speni. DalSi rozdil oproti
hypote&nim bankam (konkrétnv Ceské republice) spiva v institucionalnim pojeti
— v Ceské republice je nutna samostatna licenc€eské narodni banky, tzn. stavebni
spditelny v Ceské republice mohoutigobit pouze jako samostatné instituce, nikoliv

jako ¢ast univerzalni bankyl]

2.2 Charakteristika hypote €niho Uv éru

Zakon o dluhopisecl. 190/2004 Sb., ktery vstoupil v platnost dnem patGeské
republiky do Evropské unie, tj. 1.5.2004, defindg, hypoténi Owr je Uwr, jehoz
splaceni vetre prislusenstvi je zaji8ho zastavnim pravem Kk nemovitosti,
i rozesta¥né. Uwr se povazuje za hypdte Gvér dnem vzniku pravnichdinka zéa-
stavniho prava. Pro ¢ély kryti hypoté€nich zastavnich ligt Ize pohledavku
z hypot&niho Uwru nebo jejicast pouzit teprve dnem, kdy se emitent hygieh za-
stavnich lisk o pravnich tincich vzniku zastavniho prava k nemovitosti doZsdsta-
vena nemovitost se musi nachazet na Gzaeské republikyglenského statu Evropské

unie nebo jiného stétu, tkiciho Evropsky hospodsky prostor.

Pred kwtnem 2004 bylo mozné hypet® Uwry poskytovat pouze na investice
do nemovitosti na Gzendleské republiky, na jejich vystavidi poiizeni a zajistit jeho
splaceni zastavnim pravem k nemovitosti. Nyni gitb tpodminka zdkonem dan& neni

a hypoteéni Uwry jsou vlastg vSechny Gury zajiS€né nemovitosti.
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Vyhodou pro klienty je to, ZeipdevSim Gelové hypotéky maji diky zdnin
z vydanych hypotmich zastavnich ligtlepSi parametry (doba splatnosti, fixace uroko-
vé sazby, vySe urokové sazby, procento zastavenévimsti) neziteba spaebitelske

avéry. [9]

Hypote:ni Uwry se obvykle dli na Gwry na bydleni a na @y na podnikédni. Tim
se hypoteéni Uwry radi jak do skupiny Wra spotebniho charakteru, tak i do skupiny

aveéra typicky komeenich.

Délka trvani hypoténiho Uv¥ru ma pro jeho filemce vyhodu, Ze sniZuje &sicni
pravidelné splatky a tak zaravesnizuje i finakni zatizeni rozptiu tohoto dluznika.
Plati pravidlo, zetim delSi je doba splatnosti hyp&tého Uwvru, tim nizSi jsou jeho
pravidelné nisicni splatky. Toto pravidlo ma i svou druhou strankKuhypote&niho
Uvéru se plati aroky stefnjako ze vSech ostatnich &. Cim del3i je doba splatnosti,

tim vice se zaplati na urocich. [3]

Pro usnadéni moznosti ziskani takovychto dlouhodobych zinea finargnich tr-
zich jsou podminky poskytovani hypétéch awri obvykle upravovany zvliastnim za-
konem, stanovujicim zavazna pravidla. Geské republice jde napo pravidlo,

Ze v okamziku podpisu @éwové smlouvy nesmi vaznout na nemovitosti davané
do zastavy zadné jiné zastavni pravo; nemovittmtizéci jako jiSéni hypoté&nich -
ra nesmi banka pouzit jako zastavu ke svym jinym otofm aktivitam apod. [4]

2.2.1 Typy hypote €nich av éra

Uéelovy hypoteni Gvér

Ucelové hypoteni awsry musi klient pouZit pouze nargulem definované cély.
Souhrni@ je miZzeme oznét jako zajiSéni poteb bydleni. Tyto &y lze ziskat
na koupi nemovitostéi stavebniho pozemku, vystavbu nemovitosti, rekoiksi, mo-
dernizaci ¢i opravy nemovitosti, splaceni &wi ¢i puajcky pouzité na investice
do nemovitosti, fipadreé ziskani vlastnického podilu na nemovitosti, inaypaadani

spol&ného jnEni manzel, vypaddani ddictvi, atd.
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Nelelovy hypoteni avér — Americk& hypotéka

Americka hypotéka nema pro klienta v uziti Zadn&pemi. MiZe tak timto Ugrem
financovat i movité ¥ci jako je teba automobil, studiumét v zahranéi nebo teba
zéajezd kolem stta. Urokové sazby se pohybuji zhruba o 2 % vySalnpokou

je zastaveni nemovitosti.

2.2.2 Vyfizovani hypote éniho Uv éru

V prvni etag si klient vybird banku, kterda mu &vposkytne. Dlezitym kritériem
pii vybéru banky je vySé€irokuz poskytnutého ru spoléné s délkou jeji garantované
doby Klient byva @ navsSevé banky seznamen se zakladnimi informacemi
o hypoténich Owrech amil by obdrzet iseznam vSech dokiadkteré budou
v jeho konkrétnim fipact potrebné pro schvaleni &wu. Nedilnou sotasti by ndl
byt téZ orientaéni propa@et, zda je klient schopen ze svyclhijmpia Uwer splacet.
Az budou vSechny doklady¢etne dokladi o vySi @ijmu, zkompletovany, klient vyplni

a odevzda zadost o poskytnutirv.

Po podani Zadosti si banka nechavdityir éas na zpracovani zadosti. Pokud
je uwr schvalen, vyzve banka klienta k podpiswiravé smlouvy, zastavni smlouvy
a smlouvy o vedenicfu. Klient je seznamen se smluvnimi dokumerRg. splini
podminek (nap vinkulace pojistek, zapsani zastavniho prava atastru — 8kdy po-
sta&uje pouze podani navrhu na zapis do katastriyemza&it cerpani U¢ru.

V prabéhu ¢erpani, coz rize byt v gipact stavby i rok a déle, se splaci bance pouze

aroky z vyterpané&astky.

Po vy¢erpani U¢¥ru klient obdrzi oznameni o uk&enicerpania definitivni vysi anu-
itni splatky, pokud je Gr splacen timto zisobem. Zane splacet Uroky a urhovat
jistinu. F¥i uzavirani hypotéky se sjednava taktéz tzv. fixacekové sazby (Grok
se miZze znénit aZz po uplynuti fixani doby). RPed znénou Urokové sazbjg klient ban-
kou informovdn a m& moZnostasténé nebo Upld Uwr splatitbez sankci.
V piipact neltelové hypotéky, Ize kdykolidinit mimoradnou splatkg¢asti nebo celého

avéru. [12]
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2.2.3 Doklady pot Febné k vy Fizeni hypote éniho Gv éru

Zakladni podminkou pro poskytnuti hypé&éno Uvru je prokazani zadatele odiy
Ze je schopen poskytnuty &vze svych gijmu splatit. Banka bude vZzdy poZadovat do-
loZeni vySe fijmu Zadatel (danové @iznani, potvrzeniiljma od zangstnavatele), -
padré spoludluznik ¢i rucitela, ocergni zastavované nemovitosti a vypis z katastru

0 zaneseni zastavniho prava.

Pokud je U¥r pouzit na investici do nemovitosti, banka dalegguje doklady

0 nemovitosti.

V piipact koups nemovitosti poZaduje kupni smlouvu (smlouva o leddkupni
smlouw) a vypis z katastru nemovitosti (zda nemovitosisteje, kdo ji vlastni

a Ze na ni nevazne jiné zastavni prédwscné tfemeno).

V piipact vystavby, rekonstrukce, oprav, apod. poZaduje eftiav povoleni
(s nabytim pravni moci), projektova dokumentacepodet stavby, fipadré smlouvy
s dodavatelivypis z katastru nemovitosti (existence a vlasthistavebniho pozemku

¢i nemovitosti). [12]

2.2.4 Cerpani hypote éniho Gv &ru

Hypoteini UWr Ize pouzit az po proinvestovani -¢eypani vlastnich zdrdj prip.
avéru ze stavebniho spenici dalSich prosedki. Hypot&ni Gwr prichazi
az jako posledni alternativacarpanym hypot&nim Owrem by se ra dané investice
do nemovitosti jiz dokotit.

Cerpani hypoténiho Uwru je mozné po sptmi podminek praserpani, které jsou

uvedeny v Ugrové smlou¥.

vvvvvv

avérova smlouva) je potvrzeni o vkladu zastavniho pidanky k zastavované nemovi-

tosti, v sodasné dob jiz nekteré banky umailji ¢erpatcast nebo cely (& pouze na
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zaklad navrhu na zapis o vkladu zastavniho pra¥az se klient k pefzim dostane
podstats diive.

Cerpani hypoténiho Oru se provadi bezhotovostrpii netelovém G¥ru zasla-
nim perz na &et poZzadovany klientemfipi¢elovém U¥ru vétSinou formou proplace-
ni dodavatelskych faktur, odeslanim kupni ceny et prodavajiciho podle kupni
smlouvy apod. Banku se vyplati vybirat i podigspupu kcéerpani a to obzviast

u stavby. Nkteré administrativu 2£uji, jiné ulekuji.

Cerpani niZze byt bud jednorazové (tSinou @i koupi  nemovitosti,
nebo netelovém U0¥ru) nebo niZze probihat postugnnag. pi vystavie
¢i rekonstrukci nemovitosti). V tomtofipact jsou ve smlou¥ o Uwru uvedeny orien-

tacni terminycerpani a konay termin pro déerpani. [12]

2.2.5 Splatnost a splaceni

Doba splatnosti rize byt ze zdkona nejdéle 30 let. NejkratSi dobatspkti stanovu-
ji banky na 5 let. Nejuzivajsi je pak splatnost 20 let. Splatnost v konkrétpfipacds
ale nesmi byt delSi nez doba Zivotnosti nemovit&strou ma banka v zastaZarove
je omezena &kem odchodu do ithodu nejstarSiho Zadatele. Je mozné
se zde setkat s rozmezim od 60 let az po 65 letdVidualnich pipadech Ize splacet
i do vysSiho w¥ku.

Splaceni hypotaiho Owru za&ina v nesici nasledujicim po ¥erpani U¥ru. Probi-
h& nefastji mésicnimi anuitnimi splatkami (stale stejnymi, pokudneznéni Grokova
sazba). Nkdy je mozné zvolit i jinou formu splaceni,ifepgevsim progresivni,
kdy splatky postuphnaristaji. V rekterych gipadech Ize dohodnout i odklad splatek.
[8]

Cim je del3i doba splatnosti &, tim je niz&i splatka. Optimalni doba na spléacen
hypot&niho GUvru je 15 - 20 let, kdy je nejlepSi pémmezi vysi splatky a naklady
na Owr. Banky preferuji dobu splatnosti v nasobcieh fet, ale akceptuji i jiné doby

splatnosti. [12]
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2.2.6 Zastavni pravo

Zastavni pravo slouzi k zaj$ti pohledavky z &ru a jejiho pisluSenstvi tim,
Ze vpgipat nesplgni zavazk ze strany dluznika je ¢titel opravén doméhat

se uspokojeni zéci zastavené.

Charakteristika zastavniho prava

Zastavni pravo pé#t k nejrozSfergjSim zpisobim zaji¥ovani pohledavek.
Je pouzitelné ve vztahu ke vSertrym zajiovacim prosedkim majicim hodnotu,
kterd je realizovatelna, kterou lze zpgih Pati sem ¥ci nemovité, movité, cenné papi-
ry, pohledavky a nejznéjSi prava (nap ochranné znamky, autorska prava, obchodni

podil v obchodni spotaosti apod.)

Pro z&stavni pravo jako zajégvaci instrument je typické, Zequmet zastavniho
prava Zistava nadale ve vlastnictvi dluznika, ktery s naklada podle svého uvazeni.
To ovSem mj. znamena, Ze zde existujéitérriziko mozného Spatného zachazeni
s prednetem zastavy ze strany dluznika a tim i jehBpgdného znehodnoceni.
Toto nebezp# Ize do utité miry omezit vyuzitim zaji®vaciho pevodu prava zejmé-
na u nemovitosti aipdanim ¥ci slouzici jako zastava do uschowfiteli, zejména u

véci movitych.[4]

2.2.7 Hypote €ni zastavni listy

Hypoteini zastavni listy jsou druhem dluhopiemitovanych bankami se specialni
licenci, jejichZ kryti je zabezpeno zastavnim pravem na nemovitosti. Neboli zdroje
ziskané z prodeje hypdtgich zastavnich listmiZze banka pouZit pouze na poskytnuti
hypote&nich Owra. [2]

Hypoteni zastavni listy mivaji dobu splatnostt ja vice let. Omezeni vySe hypdte
niho Uvru, jehoz splaceni je zarukou, Ze i kupec hyguteo z4stavniho listu dostane
sveé penize zf, tak zvySuje jistotu, Ze kupci hypdotéch zastavnich ligto své penize

negijdou. Pokud jde o délku splatnosti, je pro hygaieuwr typicka dlouhd doba
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splatnosti, 15,20 i 30 let. Vyplyva z toho, Ze higdai Gwr je kryt nemovitosti, tj. &ci,
kterd ma dlouhou dobu Zivotnosti a ma dlouh@dimalou hodnotu.

Pro fadné kryti jmenovité hodnoty hypotdch zastavnich lisgtmohou byt pouzity
pouze pohledavky z hypdteich Owra, které nepevysuji 70 % ceny zastavenych ne-
movitosti. Vedle institut#adného kryti funguje také tzv. ndhradni kryti, awdhou byt
jen vysoce likvidni a bonitni prasidky (napiklad hotovost, statni dluhopisy
nebo vklady WCeské narodni banky). Takto kvalitni krythi z hypoténiho zastavniho

viv s

2.2.8 Statni podpory

Podpora hypotaiho Uwrovani na bydleni sgova v poskytovani ipspivku
k arokim z hypoténiho Gwru azvyhodrénych Gwra od Statniho fondu rozvoje bydle-

ni.

Na statni dotaci maji narok Zadatelé mladsi 36kterych nesmi dovrsit v roce po-
dani Zadosti o . Zadaji-li o Gvr a s nim o podporu manzelé, musi se dwvé hra-
nice vejit oba. Podporu ziskaji nejen novi Zadateléwr, ale vSichni, ktd zadali
0 Uwr s trokovou dotacittve a nyni jim koni fixace Urokové sazby. Zadatelé nesmi
vlastnit byt, rodinny dm ¢i bytovy dim. A bez ohledu na to, zda je man&eianzelka

spoluzadatelem o @w¢i nikoli, musi tuto podminku spbvat také.

Paizovana nemovitost musi bytipejmensim dva roky stara. Na zahtaminemovi-
tost stat dotaci neposkytne. VySe poskytnuté sg@dpory je limitovana. i@sahuje-li
cena bytu 800 tis. & nebo rodinného domu 1,5 mil¢Knebude se dotace vztahovat na

cast Uvru prevysujici tytocastky [12]

Stat poskytuje rzna daéova osvobozeni a ulevy (naposvobozeni Grak
Z hypoténich zastavnich ligtod dani, moznost odptu zaplacenych Urdkod zakladu

dart z pijmu) pres @gimé dotace k uUrakm z hypoténich 0wra, zvyhodrné
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¢i dokonce bezummé mijcky od statu az po neénéjSi druhy zaruk ze strany statu
nebo specializovanych z&nich bank. [4]

2.2.9 Urokova sazba

Urokova sazba zavisi nakolika faktorech. Emi jsou:

Ucel Gvéru
NejniZsi urokové sazby jsou udni na vlastni bydleni. Tyto @wy jsou pro banky
nejmeért rizikove, proto je mohou poskytovat leijin

DraZsijsou Uvry poskytované jako ,americké hypotéky”, apa vybaveni nemo-
vitosti. Dale U¥ry poskytované na pronajem nemovitosti. Nejdragéu jbeztelové

avery.

Doba fixace

VySe arokové sazby zavisi na @dixace. Sazba se liSi podle toho, jestli chceme mi
jistotu nengnné sazby na 1 rok, 3 roky nebo na 5d&in wtSi chceme jistotu, tim vice

musime zaplatit, proto jsou sazby pro vysSi dokack drazsi.

VySe zajis€ni Gvéru

Z hlediska banky je rozdil, jestli na nemovitogtadnot 2 mil. K& ma mjéit 1 mil.
K¢ nebo celé 2 mil. K

Pajci-li celou ¢astku, je to pro ni rizikayjSi, proto si musi toto riziko nechat zaplatit
— formou vyssi Urokové sazby.

Pajci-li 1 mil. K&, znamena to, Ze klient se podili na financovagimswlastnimi

prostedky, coz dava banceétgi jistotu, Ze bude ochoten splacet.

Bonita dluznika

Banky zpravidla poZaduji prokazanfijmu klienta, ktefi splaci hypoténi Gwr.

Bud’ chtji znat @ijmy, nebo platebni moralku u jiného géniho Ustavu. Bkdy nevy-
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ku procentniho bodu slevit. [7]

Urokova sazba fize byt stanovena jako pevna sazba po celou dobtnspti nebo
pohyblivad sazba v zavislosti na vyvoji trznich (mech sazebCasto se pouziva
i kombinace obou Zjsohi, to znamena pevna sazba pékolik pocatenich let a sazba
pohybliva pro zbylou dobu do splatnostieév. [6]

2.3 Historie hypote ¢éniho bankovnictvi

Prvni faze od roku 1995 do roku 1999:

Banky se dily jak hypotéky ,konstruovat®, jak je distribuovatpracovavat a jakéa
jsou s nimi spojena primarni rizika. V tomto obdblly uvedeny do Zivota statni pod-
pory, které pomohly k pozvolnému rozjezdu hypotdipotéka byla vnimana jako lu-
xusni zbozi, jako &o na co Bzny ¢lovék nema a jako &co, co n&lo spiSe zapornou
nélepku.

Druha faze od roku 2000 do roku 2005:

Vznikl hypoteni trh a konkurence. Nastala expanze inovaci, nyise produkty
a zpisob distribuce. Dostupnost hypotéky se pro klientsazre zvysila. Lidé zaali
vhimat hypotéku jako &o, co jim umozni bydlet a postoj ktomuto produktu

se vyrazg zmenil k lepSimu.

Treti faze od roku 2006 do roku 2010:

Obdobi hypoténiho boomu a recese, kdy byist viddu desitek procent vy&tan
na podzim 2008 recesi a naslednym propadem trleny kival prakticky az do z&a

2010. Hypotéka se stala doslova médnim zbozim,nalyla az do roku 2008.
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S pichodem krize se jeji atraktivita obratem vytratilaastalo obdobi hypdts recese
a kocoviny, kdy klienti i banky celkem z&s&dmenily thel pohledu na zadluzeni. [14]

2.4 Charakteristika stavebniho spo Feni

Zakon ¢. 96/1993 Sh., o stavebnim $poi a statni podge stavebniho speni
ze dne 25. anora 1993, novelizovany zakoeB88/1995 Sb., definuje stavebni &g
jako elové spoeni spdivajici v @ijimani vkladh od astniki stavebniho sgeni,
v poskytovani Ugra Ucéastnikim stavebniho sgeni, v poskytovaniifspsvku fyzickym

osobam (dale jen ,statni podporaastnikim stavebniho sgeni.

Provozovatelem stavebniho $pni je stavebni spitelna. Stavebni spibelna
je banka, ktera @Ze vykonavat pouzé&nnosti, povolené v ji udené bankovni licenci,
kterymi jsou stavebni speni a dalSéinnosti podle tohoto zakona (8 9). Stavebnitspo
telna nize rovrz vykonavat psobnost kontaktniho mista fegné spravy,

je-li drzitelem autorizace podle zvlastniho zakona.

P své ¢innosti podléha stavebni gjtelna bankovnimu dohledu podle zvlastniho
zékona (Zakor. 21/1992 Sh., ve 2ni zakonas. 264/1992 Sh. Zako€NR ¢&. 6/1993

Sh., oCeské narodni bance), pokud tento zakon nestamak. j[18]

2.4.1 Princip stavebniho spo Feni

Zakladni princip stavebniho sfemi sp@iva v tom, Ze &astnici stavebniho speni
po jistou dobu spd a nasled& ziskavaji nejen zp své zaréené uspory, aleipsplnéni
urgitych podminek i narok na poskytnuttalového stavebniho éw a pokud jsou fy-
zickymi osobami, i statni podporugibktnikem stavebniho smi totiz miize byt vedle
fyzické osoby i osoba pravnicka, ktera ovSem neérakina statni podporu. Podstatnou
vyhodou stavebniho speni je to, Ze podminky stavebniho &g (Ketrg relativre
nizké Udrokové sazby zémw) jsou pevl stanoveny P uzavweni smlouvy

a nelze je bez dohody klienta a seEny v pribéhu menit.

2.4.2 Prabéh stavebniho spo feni

Stavebni spi@ni je zaloZzeno na jedné stkama ziskavani relatignlevnych zdraj,

piedevsim z vklail Gcastniki spaeni. Na druhé strarjsou z &chto zdrofi poskytovany
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relativre levné Uvry. P spiréni uritych podminek pedstavuje stavebni sfemi
ve své podstat uzaveny systém financovani. Cely systém stavebnihoiespo

Ize rozalit do ti fazi.

1. Spofeni

Na paatku spéeni je uzaieni pisemné smlouvy o stavebnimigmd. Vedle obvyk-
lych nalezitosti je ve smlodw stavebnim sgeni zejména upravena vyse cilaiést-
ky, vySe urokovych sazeb z vkiad Uwru, podminky pro narok naripéleni Uwru,

vySe jednorazového poplatkid pzaveni smlouvy a vyse splatek dru.

VySe cilove ¢astky gredstavuje celkovou maximalidstku, kterou rive klient
(ve forme vkladi, Uroki, statni podpory a @w) od stavebni spibelny ziskat (Stavebni
spdaitelny obvykle stanovuji minimalni vysi cilovéstky, ktera se dle jednotlivych
spditelen a druli tarifa pohybuje od 10 000 Kdo 20 000 K. Nékteré sptitelny sta-

novuji i maximalni vysi cilovéastky, pop. tyto vyssSicastky podléhaji schvéleni vede-

nim spditelny.).

VySe urokovych sazeb z vkladh Owru je stanovena pevnou sazbou na celou sjed-
nanou dobu speni i splaceni (&ru. Jejich vySe je stanovena sipeinou rozdilg pro
razné tarify, obvykle byva 2 — 4 %, p. a. pro vklatly- 7 %, p. a. pro @y. Rozdil
téchto sazeb five ze zakona ovSedéinit nejvysSe 3 procentni body.

VySe jednorazovéeho poplatkuipizaweni smlouvy o stavebnim semi je fizna
opét dle spditelen i druhii tarifd, jeji obvykla vySe se pohybuje kolem 1 % z cilové
Castky.

VySe splatek G&ru zavisi na vysSi ru a @islusném tarifu. Ve smlowvje obvykle
sjednana minimalni vySedsicni anuity stanovena procentem z cil@éstky (obvykle

mezi 0,3 — 0,7 % z cilow&astky).

Ve fazi spdeni obvykle stavebni sfitelny umo#uji, aby klient sjednal
se sptitelnou Upravu Bkterych podminek (nd&pzmeéna cilovécastky, zngna tarifu,
sloweni s jinou smlouvou nebo naopak réledi na d¢ smlouvy aj.). Po uzd&eni
smlouvy z&ina samotné speni. Klienti obvykle spifh v pravidelnych mssiénich splat-
kach, nejsou ovSem vyldeny ani jednorazové vklady. K vkiaah
jsou dle podminek daného tariftigpgsovany uroky. V zavislosti na vySi vkladu ugee

ného kkhem kalendéniho roku wetre pripsanych urok je kazdordné pripsana na &et
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klienta — fyzické osoby i statni podpord&igané aroky i statni podpora jsou dale uro-
ceny spolén¢ s vkladem. Bhem faze speni miZze stavebni spitelna poskytnout
Gcastnikovi, ktery dosud nesplinil vSechny podminkyikiéleni radného Gdru, prekle-
novaci U¥r, ktery slouzi k éivéjSi uhra¢ nakladi nareSeni bytové otazky. Poskytnuti
pieklenovaciho (&ru je obvykle ze strany stavebni gipeiny vazano na naspeni uci-

té vySe cilov&astky (mezi 30 — 50 %). Urokova sazbarektenovaciho ru je vyssi
nez urokova sazbaradného Ugru v ramci stavebniho speni, obvykle vSak nizsi nez
jsou trzni arokové sazhby. i€klenovaci agry maze

ze z&kona stavebni gjtelna poskytnout maximaindo vySe cilov&astky. Doba spo-
feni z&ina dnem uzaeni smlouvy a kati poskytnutim Geru nebo vyplacenim vkladu

véetne aroka a pogipack i statni podpory.

2. Pridéleni Gvéru

V piipack, Zze &astnik stavebniho sfEni chceterpat i U¥r od stavebni sgdelny,
musi k rozhodnému dni spinitdate podminky pro fidéleni Owru. Narok na ziskani
avéru je vazan zejména na s minimalni¢ekaci doby, na naspeni stanovenéasti
cilové ¢astky, dosaZzeni minimalni vySe tzv. ohodnocovacibia a dostatsé zajisEéni
poskytnutého G&ru.

Minimalni doba spteni je nutna k tomu, aby se kazdyadatel podilel po ditou
dobu na tvord zdroji stavebniho sgeni, ze kterych jsou poskytovany éay.
Tato doba je stanovena podminkami stavebniitgproy, resp. daného tarifu, ze zakona
nesmi byt kratSi nez dva roky.

Minimalni vySe nasp@né castky se obvykle dle druhu tarifu pohybuje kolem
40 — 50 % z vySe cilovéastky. Sklada se nejen z vkiadile i z Urok a statni podpory
a uroki z nich. Teti podminkou k ziskani naroku na poskytnutiraye dosazeni dité
vySe tzv. ohodnocovacihisla (pouziva se oztani ,parametr ohodnoceni“, ,hodnoti-
ci cislo® ¢ jen ,bodové ohodnoceni“). Smysl této podminky jetom,

Ze ma spravedlivzn¥fit ,zasluhy* stadatele na vyti@ni zdrofi pro poskytovani G
ra vramci stavebniho speni. Je #ejmé, Ze ,zasluhy” klienta budou timétsi,
¢im vice progdiedki do stavebniho speni v relaci k cilovéastce vlozi &im delSi dobu
zde budou uloZeny. Ohodnocovéisla ke zndieni €chto zasluh jsou v kazdé djiel-

n¢ vice ¢i mérg odlisSna. Konstrukce nejuzivgiich ohodnocovacickiisel vychazi
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z jedné ze dvou nasledujicich variant. Ohodnocatiatd miZze byt zaloZeno na sétu
aroki, nebo na kumulativnim séw zistatki na &tu.

V prvnim @ipadt vysi a sodasré dobu deponovani prastlki Ize jednoduSe z#iit
pomoci Urok. Uroky jsou pi fixné dané Grokové sazktiim vy3si,éim delsi je doba
deponovani &m vySsi je deponovansastka. Zaklad formule pro vypet vySe ohod-
nocovaciho ¢isla je potom dan pofrem sumy [pisovanych Grok z vklad

a cilovécastky.

V druhém pgipadt vySi vioZzenych prosédki a dobu jejich ulozeni Ize éfit i timto
zpisobem, Ze se kumulativmaitaji stavy na &u stavebniho sgeni v pevi stano-
venych rozhodnych dnech. Zaklad formule pro wgio ohodnocovacihogisla

je dan pomirem sumy #statki na &tu v rozhodném dni a cilové&stky.

Podminkou pro poskytnuti & v ramci stavebniho sfeni je i jeho kvalitni zajis-
téni. Na prvém mistse jedna o zaji&hi zastavnim pravem k nemovitosti, v vahu mo-
hou gichazet i jiné formy zajighi, nekteré spditelny pozaduji i Zivotni pojighi (Cast-
nika stavebniho speni. Stavebni spibelna mize roviez od zajis¢ni Gwru zcela upus-
tit.

3. Splaceni G¥ru

Splni-li &Gastnik stavebniho speni uvedené podminky, ma narok despani U¥ru.
Uvér mize byt &astnikem pouzit pouze na bytovéiedly, které vymezuje zakon. Eiv
je splacen v pravidelnych &sicnich anuitach. Minimalni vySe d&sicni  anuity
se dle fiznych tarifi pohybuje piblizné mezi 0,1 — 0,7 % cilovéastky, tomu potom
odpovida i splatnost éwi, ktera se pohybuje mezi 6 — 21 roky. Urokovédaaz i¥ru
sjednana $ uzaveni smlouvy o stavebnim gS@mi je stanovena fiXnna celou dobu

splatnosti.

2.4.3 Statni podpora

Za hlavni formu statni podpory Ize povazovat préamiaspoenym vkladim. Maxi-
malni vySe statni podpogyni 2 000 K ro¢né na jednoho &astnika stavebniho sfgmi
spliujiciho podminky naroku na statni podporu, coz @@ r@&né uspdené castce

20 000 K celkem na v3echny jeho smlouvy s poZadavkem tai st@dporu. Wastnik
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muze statni podporu pozadovat &asré na vice smluv o stavebnim ¢poi; zalohy
statni podpory se pak vygitavaji jako 10 % ze skuteé uspdené castky
na kazdou smlouvu a tednostd poukazuji na smlouvy uzgené nejdive

az do vyerpani réniho maximalniho limitu statni podpory.

Vyhodou je, Ze zakon umidje ¢astku pevysujici uvedenou vysi vkladprevést pro
potreby @iznani statni podpory darigtiho roku. Statni podpora jéipisovana na &et
stradatele jedenkrat &én¢. V dalSich letech je potom spolu s vkladem datgema.

Za uritou podporu statu stavebnimu #poi Ize povaZzovat i to, Ze Uroky z vkiasta-
vebniho spieni Wetné Urokl ze statni podpory jsou osvobozeny od&damrijmu fy-

zickych osob. [2]
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3 CIL A METODIKA

Cilem prace je analyzovat situaci na trhu &wvna pdizeni nemovitosti.
K porovnani byly vybranyit hypoteni banky -Ceska spiitelna, a. s.Ceskoslovenska
obchodni banka, a. s., GE Money Bank, a. #.stdvebni spitelny — Wistenrot — sta-
vebni spéitelna, a. s., Stavebni sftelnaCeské spiitelny, a. s. a Modra pyramida sta-

vebni spéitelna, a. s., které maji népéi podil na trhu Ceské republice.
V bakal&ské praci byl pouzit nasledujici postup.

1. fdze — Vyhledavani zdrij

- Studium odborné literatury

2. faze — Sbr pottebnych informaci

- Ziskavani zakladnich informaci o vybranych bankolknistavech

- Ziskavani informaci o poskytovanych&ech vybranymi institucemi

3. faze — Analyza, komparace, modelovéiady

- Srovnani vybranych kritérii ovliwjicich klienta pi vybéru banky

- Porovnani nabidek jednotlivych subjekiormou tabulek a gréfv programu
Microsoft Word

4. fadze — Zhodnoceni

- Vyhodnoceni modelovychriklada a vyker nejlepsSi varianty pro klienta
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4 PRAKTICKA CAST

4.1 Ceska spo Fitelna, a.s.

4.1.1 Zakladni udaje

Historie Ceské spiitelny, a. s. saha az do roku 1825, kdy zahéjilaost Sptitelna
geska, nejstarsi pravnieachidce Ceské sptitelny, a. s. Na tradicteského a pozii
deskoslovenského spitelnictvi navazala v roce 199eska spiitelna jako akciova
spolenost. 5,2 milionu klierit, které dne€ eska spiitelna, a. s. ma, hovbzcela jast

0 jejim pevném postaveni taském trhu.

Od roku 2000 jeCeska sptitelna, a. s¢lenem Erste Group Bank AG, jednoho z
prednich poskytovatélfinantnich sluzeb ve gdni a vychodni Evrapse 17 miliony
klientd v osmi zemich, z nichZé&tsina jecleny Evropské unie. ¥ervenci roku 2001
Ceska sptitelna, a. s. usgre dokortila svou transformaci, ktera se zéita na zlep-

Seni vSech ktovych sodasti banky.

Ceska spiitelna, a. s. je moderni banka orientovana na drddienty, malé a sdni
firmy a na mésta a obce. Nezastupitelnou roli hraje také venfioaani velkych korpo-
raci a v poskytovani sluzebv oblasti fidafch trhi. Ceska sptitelna, a. s.
jiz vydalavice nez 3,1 mil. platebnich karet, dispje siti 657 polek
a provozuje vice nez 1 445 bankotatplatbomat. Naceském kapitalovém trhu gat

Ceska sptitelna, a. s. mezi vyznamné obchodniky s cennypirga[10]

4.1.2 Poskytované hypote ¢€ni Uv éry

Hypotéka Ceské spditelny

Tuto hypotéku je mozné ziskat na koupi nemovitastené k bydlenii rekreaci,

a to i na druzstevni byty &alostavby, vystavbu, modernizaci nebo rekonstrukci.
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Mezi hlavni vyhody pét vytizeni hypotéky zdarmariPvystavie banka nepozaduje
predkladani faktur. U bytnabizi on-line ocemi zdarma. R ztizeni hypotéky na déle
nez dvacet let afpvolbé tii az gtileté fixace urokové sazby nabizi banka Urokowé zv
hodreni 0,3 % a finatni prémii pro kazdé dalSi obdobi fixace. Dale pagjeyslevu 0,5
%, pokud klient splaci hypotéku ze svého aktivn@enbniho &tu Ceské spiitelny,

a. S.

Ceska sptitelna, a. s. poskytuje penize az do 100 % hodnetyovitosti. Klient
muze zvolit pevnou Urokovou sazbu nebo nizkou gromu Urokovou sazbu. Splatnost

hypotéky je az 30 let.

Americka hypotéka

Produkt je uten pro fyzické osoby starSi 18 let. Je t@r(zajiS€ny zastavnim pra-
vem k nemovitosti weny k financovani ndfklad koug druzstevniho bytu i bez zasta-
vy jiné nemovitosti, refinancovaniigdchozich investic do nemovitosti, vypdani

spole&ného jnéni manzel pii rozvodovéntizeni, zbozi a sluzeb osobni jfmdtty.

Minimalni vySe U¥ru musi byt 150 000 & maximalni vySe je omezena hodnotou
nemovitosti — maximah80 % hodnoty nemovitosti. Maximalni doba splatnastru
je 20 let.

Vyhodou je garantovana vySe pevné urokové sazbycglou dobu splatnosti

a moznost mimi@dné splatky i bez fin&nich sankci

Hypotéka s proménnou Urokovou sazbou

Je utena fyzickym osobam na financovani nemovitosténych k bydleni. Hypoté-
ka nabizi moznost Uspory na Urocich a ufin@ splacet tak, aby se splatka vlgthu

trvani hypotéky postugisniZzovala.
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Prednosti hypotéky je nizky &siéni Urok. Prominnd drokova sazba je navazana
na vyvoj jednonisicni sazby PRIBOR. Splatnost je az 30 let. Hypotékpgskytovana

bez poplatku za Wzeni. Ri vystavi® neni nutné dokladani faktur.

Jiz po 12 misicich niiZze klient vlozit mim#adnou splatku, coZz znamena dalSi Uuspo-
ru. V souvislosti s vyvojem sazeb na trhu ma kliesykoliv moZnost zrénit promen-
nou uarokovou sazbu na sazbu fixni. Banka poskytoypotéeku az do vysSe

100 % hodnoty nemovitosti.

Diky nizSim Urokovym sazbam a degresivnimuisgbu splaceni zaplati klient nizsi

sumu na urocich oproti hypotéce s anuitnim splacejiio]

4.2 Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

4.2.1 Zakladni udaje

Pisobi jako univerzalni bankaeské republice. Byla zaloZena statem v roce 1964
jako banka pro poskytovani sluzeb v oblasti finadcd zahrariniho obchodu
a volnongénovych operaci. \éervnu 1999 byla privatizovana — jejim majoritninast-
nikem se stala belgicka Kredietbank and Cera B¥nkervnu 2000Ceskoslovenskéa
obchodni banka, a. sitqvzala Investini a postovni banku, a. s. Po odkoupeni minorit-
nich poditi se véervnu 2007 stala Kredietbank and Cera Bank jedimktion&em
Ceskoslovenské obchodni banky, a. s. Do konce r@ky Rusobila Ceskoslovenska
obchodni banka, a. s. gaském i slovenském trhu; slovenska piaobyla oddlena
k 1. lednu 2008.

Ceskoslovenska obchodni banka, a.tsopi v retailovém bankovnictvi @eské re-
publice pod d¥ma zakladnimi obchodnimi zéieami —Ceskoslovenska obchodni ban-
ka, a. s. a Postovni gftelna, a. s. Poskytuje své sluzby vSem klientslsggmenim,
tj. fyzickym  osobam, malym a isdnim podnikm a  korporatnim

a institucionalnim klieritm. Klienti jsou obsluhovani pragtdnictvim pobsek Cesko-
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slovenské obchodni banky, a. s., fitrich center PoStovni sfielny, a. s. a obchod-
nich mistCeské posty, s. p.

4.2.2 Poskytované hypote ¢€ni Uv éry

Hypotéka s bonusem

Banka odpusti klientovi 5 % z vySediu, pokud u ni é@stane po celou dobu splaceni
hypotéky. Prvni polovinu bonusu ziska klient jiz p® letech splaceni @ru. Splatky

je mozné rozlozit na 20 az 40 let.

Podminky naroku na bonus jsou minimalni délk&an20 let a realizace mirmédné
splatky pouze v obdobi zmy drokové sazby do 20 %igtatku U¢ru. Pokud klient
porusi podminky, o jiz poskytnutatést bonusu néfpde. Fi ztra naroku na bonus

se hypotéka gmi na standardni @y, klient neplati Zzadné sankce.

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. nabizi slé¥u%,z Grokové sazby, je-li vy-
uzivan jeji Bzny (et a slevu 0,1 %ipsjednani pojigni Gwéru a majetku. R vystavie
neni nutné fedkladat faktury.

Hypotéka se poskytuje od 200 000¢ Kaz do 100 % hodnoty nemovitosti.

Lze si zafixovat Grokovou sazbu na 3 nebo 5 let.

Bezstarostna hypotéka

Banka zajisti odhad ceny nemovitostiiidy vypis z katastru nemovitosti a sjedna
klientovi pojis&ni schopnosti splacet hypotéku, p@iit nemovitosti nebo poji&hi
domacnosti. B vystavlE ¢i rekonstrukci neni nutné dokladat faktury. Minimialvyse
avéru je 200 000 K a poskytuje se az do 100 % hodnoty nemovitostiatip

se pohybuji v rozmezi 5 az 40 let.
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Hypotéka s garantovanou vysi splatky

Hypotéka ponize klientovi zajistit stejnou splatku po celou ddiovéni hypotéky
a také zajiuje, Ze se splatka nezvysi. Urokova sazba semieai do konce splatnosti
hypotéky. Poskytuje se od 200 000 ka dobu od 5 do 30 let.

Hypotéka bez dokladani gijma

Tuto hypotéku ufednostni zejména podnikatelé, kterym ndstgSe gijmu uvede-
na v daovem giznani. Poskytuje se od 200 000 Ka 5 az 40 let, maximalni vySe&v

ru je 5 milionu korun.

Predhypoteini Gvér
Uvér je vyuzivan na nakup nemovitosti, kterou tije nebylo mozné financovat
béZnou hypotékou, protoze nebylo mozné dat nemouvitostastavy. Jedna se tipad

o privatizaci bytového fondu, koupi druzstevnihaubgebo koupi dorina byti v ramci

developerskych projekt

Americk& hypotéka

Je to nedelovy OWr zajiseény zastavnim prdvem k nemovitosti. Pfedky je mozné

pouzit napiklad na bydleni, investice do nemovitosti v zaitemakup zboZzi osobni

viv s

do 5000 000 K az do vySe 70 % zastavni hodnoty nemovitosti. t8plée pohybuji
v rozmezi 3 az 20 let. [11]

4.3 GE Money bank, a. s.

4.3.1 Zakladni udaje

Spole&nost General Electric byla zaloZenag vice nez sto lety v roce 1892. Dnes

sdruzuje firmy z oblasti gmyslu, financi a médii. Podnikd v oblastech jako
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je vyroba letadlovych motér vyroba elektrické energie, finam sluzby, Iékéska zob-

razovaci technikai televizni vysilani.

GE Money Bank, a. s. gatmezi nej¥étSi ceské pe&ni Ustavy. Je univerzalni ban-
rychle roste. Své sluzby orientuje jak n&ay, tak na malé aietdni podniky. Jeji vel-
kou vyhodou je, Ze je soasti jedné z nefiSich a nejsilgSich spolénosti na s#te.
General Electric ma diverzifikované portfoliogpmyslovych i finagnich firem, které

generuji vlastni finatni aktiva.

4.3.2 Poskytované hypote ¢€ni Uv éry

Hypoteini uwry poskytuje GE Money Bank, a. s. na financovarbhonevestice
do nemovitosti slouZicich k bydleni. Lze je poukiagiklad na koupi bytu
(i druzstevniho), rodinného domu, rekiea chalupy nebo stavebni parcely.
Dale na rekonstrukci, vystavhti dostavbu, ficemz nevyzaduje ipdkladani faktur.
Uvéry poskytuje od 300000 & maximalre do 80 % trzni ceny nemovitosti.
Doba splaceni se pohybuje od 5 do 30 let.

Hypotéka ,all inclusive*

Banka vyidi uUwr zdarma, provede zdarma odhad nemovitosti a replat
se ani vyhotoveni vypisu z katastru nemovitostiemtl ma vedeni rového @tu
zdarma a ma moznost kazdych @simoi slozit mimdgadnou didi splatku zdarma,
nejdiive vSak po prvnim roce splacenti Wstavke ¢i rekonstrukci neni nutné dokladat

faktury.

Variabilni hypotéka

Urokova sazba je sloZzena z pevné a varialsisti. Variabilni¢ast se mni jednou
mesicné, pevnacast je platna po celou dobu trvaniéiv nebo je mozné ji fixovat
na 1, 3 nebo 5 let. Klienti®e slozit mimeéadnou splatku v ibéhu arokového obdobi

zdarma.
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HypoExpres
Banka rychle viidi hypotéku pouze na zakkagiijmia, nevyZzaduje Zadny doklad
k nemovitosti. Klient ma 6 gsial na vylEr nemovitosti, pop pripravu realizace rekon-

strukce nemovitosti. [13]

4.4 Wistenrot — stavebni spo Fitelna a.s.

4.4.1 Zakladni udaje

Rok 1921, smecké mdstetko Wistenrot, ,Spolekiatel“ a jeho motto ,Kazdé rodi-
né sttechu nad hlavou®. Tim 2Zala historie stavebniho sf@mi ve Velké Britanii a také
stavebni spitelny Wustenrot, a. s., ktera se stala zaklademartni skupiny Wis-
tenrot. Na zaklal expanze do mnoha evropskych zemi a také spojenim
s jednou z nejtSich rmeckych pojisovacich spolénosti Wirttembergische AG

se Wistenrot, a. s. stal vyznamnou mezinarodnhdimanstituci.

Wistenrot - stavebni sfitelna, a.s. zahdjila svatinnost na podzim roku 1993, v
roce, kdy byl pijat zakon o stavebnim sfemi. Od té doby si ziskalaietru statisié
klient, kterym stavebni speni umozZznilo financovat bydleni, vyttibfinancni rezervy

na stéi i uSetit si penize na jiné pidby.

Stejre jako v mateéskych zemich i \Ceské republice bylo z&frem Wustenrotu, a. s.
poskytnout klienim uceleny soubor fin&gnich sluzeb z oblasti rodinnych financi.
Po stavebnim speni @islo v roce 1999 Zivotni poji&ti, za&atkem roku 2003 nabidla

Wistenrot, a. s. hypotéky jako dalSi formu finar@at\bydleni.

DalSi vyznamny meznik v rozvoji sluZzelepstavovalo zavedeni depozitnich pro-
dukti a internetového bankovnictvi ngefomu let 2010 a 2011.
Dnes je Wiustenrot fin&ni skupinou, kterou tuo ¢tyii spolenosti. Diky jejich uzké
spolupraci a spotmé obchodni siti finamich poradé ma klient svého osobniho fi-
nartniho poradce, a tim vSechny fmeiiné sluzby snadno dostupné

pod jednou $echou.
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4.4.2 Poskytované uv éry

Wistenrot, a. s. nabizi kligmh dw moznosti volby vySe urokovych sazeb z vkiad
s dopadem na vysSi Urokovych sazekgravze stavebniho speni. Prvni moznosti
je 1% uarok z uspor a 3,7% urok zéw ze stavebniho speni a druha moznost nabizi

2% arok z uspor a 4,7% urok zdiu ze stavebniho speni.

Uvér smi byt @astnikem stavebniho sfemi pouZit pouze na financovani bytovych
potieb, jimiZz se rozumi ziskani bytu, vystavba nebopkatavby pro bydleni, ziskani
stavebniho pozemku za celem vystavby nebo stavebniho pozemku,
na kterém se stavba jiz nachazi¢mm modernizace a udrzba bytu, stavby pro bydleni

nebo jejicasti a stavebni Uprava nebytového prostoru na byt.

Od paatku smluvniho vztahu musi uplynout ales2d mésiai, minimalni uspéené
castka na €tu stavebniho sgeni muskinit podle jednotlivych tarifnich variant alespo
30, 40 nebo 50 % cilow&stky. [17]

4.5 Stavebni spo Fitelna Ceské spo Fitelny, a. s.

4.5.1 Zakladni udaje

Od zahajeni své obchoduinnosti v polovig roku 1994 vyrostla v renomovanou
spolenost a zaujalaipdni pozice na trhu. Stavebni Spena Ceské sptitelny, a. s.
pati do jednoho z kapital@vnejsilrgjSich seskupeni na tuzemském trhu — Rinén
skupiny Ceské sptitelny — a predstavuje tak silnou, flexibilni a finams zdravou ban-
ku, kter4 garantuje svym kligimh spolehlivost, jistotu atavéryhodnost.

4.5.2 Poskytované av éry

Uvéry Ize financovat rekonstrukce, modernizace bytfjzeni vliastni nemovitosti

i druzstevniho bytu, refinancovani stavajicihériva ostatni investice do bydleni.
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Uvér od Buiinky

Jednoduché a rychi@Seni pro modernizaci koupelny, kuchyayménu oken nebo
zatepleni domui bytu. Do 800 000 K neni teba réit nemovitosti. Pevna urokova

sazba 6,85 %. Neni nutné mit vlastni figrarprostedky.

Cerpani probiha expresrklient ziska celou vysi @u hned a do jednoho roku musi

dolozit faktury a dtenky od dodavatél

Zajistény Gvér HYPO TREND

Uvér je vhodny na koupi nemovitosti,&éi modernizace, stavbu. Je poskytovan
az do vySe 100 % klientovy finami poteby se zaji$him nemovitosti. Klient si také
muze zvolit nemnnou urokovou sazbu po celou dobu splaceaiulKlient nemusi mit

naspdené vlastni progedky.

Uvér ze stavebniho sppeni

Vyhodny Uvr proieSeni bytovych péeb, je poskytovan na zakkdzaweného sta-
vebniho spieni. Vytizeni Uéru je zdarma. Az do 800 00Q:kKez zastavy nemovitosti,
moznost mimeadnych splatek kdykoliv zdarma. Je nuttédikladat faktury.

Smlouva o stavebnim sfgmi musi byt uzaena minimald 24 mésiai a musi byt

naspdeno 40 % cilovéastky. [15]

4.6 Modra pyramida stavebni spo fitelna, a. s.

4.6.1 Zakladni udaje

Modra pyramida, a. s. je moderni dynamicka sfralet zamsiujici se na poskyto-
vani finartniho poradenstvi, které stavi na dlouhodobém vztabai klientem a fi-
nartnim poradcem. Vedle tragiiho stavebniho speni a U¢ra na bydleni nabizi v

souwasné dobi radu pojifovacich produkt

32



4.6.2 Poskytované uv éry

Uvér ze stavebniho speni

Klient jej miZe ziskat jiz po dvou letech, kdy nagipminimalné 40 % cilovésastky.
Uvér je uken k financovani bydleni, s nizkou Grokovou sazhomize byt kdykoliv

splacen bez sankci.

Hypouvér

Hypouwr je vhodny k financovani bytovych geb (nap. koug nemovitosti
nebo pozemku, vystavb& rozsahlejSi rekonstrukce). Doba splaceni je makin
28 let.

Rychloavér

Uvér bez zaji®¥ni od 6,34 %réné. Rychloidr je vhodny pedevsim

pro rekonstrukci nebo modernizaci.

Nabizi rychlé vyizeni G¥ru s minimem pdtbnych doklad a bez nutnosti Kitele.
Klienti, ktefi u Modré pyramidy stavebni sfielny, a. s. jiz sp), mohou ziskat Rych-
lotuvér i bez dokladaniifjmu. [16]
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5 POROVNANI KRITERIi PRI VOLBE HYPOTEC-
NiHO UVERU U JEDNOTLIVYCH INSTITUCI

Mrivriw s

u jednotlivych bank. Tato kritéria jsem zvolila nakladt vlastnich zkuSenosti a dota-
zovani. Vyznamnym kritériem je takécro procentni sazba nakigddo této prace vsak

nebylo zahrnuto, jelikoZakteré banky jej wbec nekalkuluji.

Poplatek za viizeni Usru
Poplatek za vedentitu
VySe poskytovaného gw — do jaké hodnoty zastavené nemovitosti

Moznost mim#adnych splatek

A

Dokladani faktur fi vystavk ¢i rekonstrukci

1. Poplatek za vyizeni Uru

Ceska spiitelna, a. s.

Poplatek za vifizeni U¥ru si banka netiuje.

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Poplatek za zpracovani hyp&tého Gwru cini 0,4 % z vySe poskytnutého dru,
minimalrg 2 000 K, maximalg 10 000 K.

GE Money Bank, a. s.

Poplatek za wzeni 0¢ru je @i sjednani nulového poplatku zdarma.
Bez sjednaného nulového poplatku za zpracovagiuavwini poplatek 2 900 K
u Americké hypotéky 0,8 % z vySediu, minimalreé 4 000 K, maximal 12 000 K.
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Wiistenrot — stavebni sfielna a.s.

Zpracovani Usru ze stavebniho speni je provadno zdarma. Zpracovanfgkleno-
vaciho U¢ru je zpoplattno ve wvySi 1 %  zcilové castky
(u fyzickych osob minimak900 K&, maximali 15 000 K).

Stavebni spiitelnaCeské spfitelny, a. s.

Vyftizeni U¢ru ze stavebniho speni je poskytovano zdarma. kfgeni geklenova-
ciho Owru je zpoplatano ve vysSi 1 % ze sjednané vysestiwv (minimalre 1 500 K,
maximalré 7 500 K).

Modra pyramida stavebni sfielna, a. s.

Vytizeni O0¥ru ze stavebniho speni je poskytovano zdarma. kfgeni geklenova-

ciho Uvru je zpoplattino ve vySi 1 % z cilovéastky (maximala 10 000 K).

2. Poplatek za vedeni @tu

Ceska spiitelna, a. s.

Vedeni @tu je zpoplatino 150 K mésiéné. Cena se neuplatje u vSech ra
sjednanych v obdobi 1.3. — 31.5.2013 &rtvkterym se v tomto obdobi &mi fixace

arokové sazby.

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Za spravu a vedentitiu si banka &tuje mesiéni poplatek 150 K

GE Money Bank, a. s.

Pfi sjednani nulového poplatku za vedenétul je vedeni &u zdarma.
Bez sjednaného nulového poplatku za vedéni &ini poplatek misicné 200 Ke.
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Wiistenrot — stavebni sfielna a.s.

Poplatek za vedeni a spravituiuwru ze stavebniho speni i preklenovaciho (&ru

éini 25 K& mesicéng.

Stavebni spiitelnaCeské spfitelny, a. s.

Poplatek je nulovy pro samostatposkytované (ry ze stavebniho speni sjedna-
né vobdobi od 1.3.2013 do 31.5.2013. Pro ostatmi 310 K& za rok.
U preklenovacich G&ra ¢ini poplatek také 310 Krocng, s vyjimkou Uéru TREND
a EXPRES.

Modra pyramida stavebni sfielna, a. s.

U preklenovaciho G&ru i 0wru ze stavebniho speni zaplati klient za vedenéta

25 K& mésicné.

3. VySe poskytovaného Uéru — do jaké hodnoty zastavené nemovitosti

Ceska spiitelna, a. s.

Banka poskytuje & az do vySe 100 % hodnoty zastavené nemovitosti
za jednorazovy poplatek 3 00@ K

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

CSOB poskytuje i do 100 % hodnoty zastavené nemstjtale v takovém ifjpack
poZaduje fijem 30 000 K. Nesphuje-li klient tuto podminku, poskytne bankaédv

do vySe 85 % hodnoty nemovitosti.

GE Money Bank, a. s.

Banka poskytuje Gry az do vySe 80 % hodnoty nemovitosti.

Wistenrot — stavebni sfielna a.s.

Uvér je poskytovan az do vyse 100 % hodnoty zastamen®vitosti.
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Stavebni spiitelnaCeské spfitelny, a. s.

Poskytnuti U¥ru az do vySe 100 % hodnoty nemovitosti.

Modra pyramida stavebni sfielna, a. s.

Poskytnuti U¥ru je mozné az do 100 % hodnoty zastavené nemdtvitos

4. Moznost mimoiradnych splatek

Ceska spiitelna, a. s.

Banka nabizi mozZnost miadné splatky v ibéhu fixace sazby bez sankce,
Vv jiném obdobi za &sicni poplatek 200 K

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Mimoiadna splatka nesjednana ve smtoayposkytnuti Gsru podléha poplatku 5 %
z vySe mimeadneé splatky za kazdy zagaby rok ged koncem platnosti irokové sazby,

maximalré 25 % z vySe mimi@dné splatky.

Je-li mimgadnd splatka sjednana ve smiguplati klient 1 % ze sjednaného ramce
mimoradnych splatek jistiny.

Mimoradna splatka uskuteena v terminu ziny urokové sazby je zdarma.

GE Money Bank, a. s.

V den, kdy kowi aktualni arokové obdobi, e klient hypotéku splatit celou nebo
castén¢ a to bez jakychkoliv poplatk Nebo si nize @i sepisovani zadosti o hypotéku
zvolit Dil¢i mimaradnou splatku. V takovénmripadt i béhem fixaniho obdobi mze
vlozit mimorddnou splatku, avSak max. 25 % Zespané vySe hypotéky. VySe poplat-
ku za tento ukoxini 5 000 K.

Wistenrot — stavebni sfielna a.s.

Uvér ze stavebniho speni je mozné splatit kdykoliv bez sankce.
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Stavebni spiitelnaCeské spfitelny, a. s.

HYPOTREND umo#uje mimdadnou splatku v obdobi fixace zdarm&hBm aro-
kového obdobi zalezi na typu sjednané urokové sarbgreklenovaciho sru.
V piipact variabilni sazby je poplatek vyiten ve vySi 3 % z jistiny uhrazené mimo-
fadnou splatkou. Vijjpad pevné Urokové sazby je poplatek stanoven na 6jistirey

uhrazené mimi@dnou splatkou.

Modréa pyramida stavebni sfielna, a. s.

Moznost mimaadnych vklad a splatek bez sankci se vztahuje na ni@mioé vklady
na (et stavebniho speni ve fazi peklenovaciho (&u a na mimeadné splatky &etre

jednorazoveho splacentigeleného Uéru.

5. Dokladani faktur p¥i vystavbé ¢i rekonstrukci

Ceska sptitelna, a. s.

Pri vystavie ¢i rekonstrukci neni nutn&edkladat faktury.

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Pti vystavie ¢i rekonstrukci neni nutné dokladat faktury.

GE Money Bank, a. s.

Pri ¢erpani U¥ru na rekonstrukci nebo vystavbu neni nutfedgladat faktury.

Wistenrot — stavebni sfielna a.s.

Klient je povinen dokladat pigbné doklady oséujici icelovost Uvru.

Stavebni spiitelnaCeské spfitelny, a. s.

DoloZeni faktur je nutné.

38



Modré pyramida stavebni sfitelna, a. s.

PredloZeni faktur je vyZadovano.
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5.1 Zhodnoceni vybranych kritérii
Tabulka 1: Zhodnoceni vybranych kritérii
Kritérium
. Moznost .
Banka POprj}tek 28| poplatek za V¥Sepo- | imorad- | DoKla-
vyEizeni | o qe i G skytovani nveh solatek dani
avéru avéru e SplateK | o ktur
mimo fixaci
x . . N mesicni po- .
Ceska spdi zdarma 150 ,Ifcvme 100 % platek 200 nent
telna, a. s. sicne K& nutne
0,4 %
z vySe po-
x skytnutého
gf;l;%ilﬁggrr:i— Ovéru (mi- | 150 K& me- 100 % dle ujednani|  neni
banka. a. s nimalns siéné ve smlouy nutné
A 2 000 K,
maximalre
10 000 K)
max. 25 % z
vycerpané
GE Money 2 900 K 200 K& me- 80 % vySe hypoté-| neni
Bank, a. s. siéné ky, za popla-| nutné
tek 5 000 K
1 % z cilové
castky 25 K& me-
. (u fyzic- sicné
Wistenrot — . y
stavebni spo- rgrclihmc:'aslféb \(/gr;ﬁl%r\g)r' 100 % bez sankci| je nutne
fitelna, a.s. | “900 ks, | ze stavebni;
maximalré | ho spdeni)
15 000 K).
1% ze
. | sjednané
ii\l/r?; Coake | WWSC UMY | 410 o dle typu
spafiteln (minimalre e 100 % | sjednané urot je nutné
P 4 s Y, 1500 K, kové sazby
" maximalre
7 500 K)
25 K¢ me-
Modra pyra- | 1 % z cilovée siéné
mida stavebni| castky (ma-) - (pfekleno- 100 % bez sankci| je nutné
sparitelna, ximalne vaci i 0wr
a.s. 10 000 K&) | ze stavebni-
ho spdeni)

Zdroj: vlastni seeni
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V prvnim kritériu se ukazala nejléggeska spiitelna, a. s., ktera widi Uwr zdar-
ma, GE Money Bank, a. s. rozliSuje, zda je nulogplatek za zpracovani sjednan ve
smlouw & ne. Pokud neni sjednanitije si 2 900 K. Ceskoslovenska obchodni ban-

ka, a. s. zpoplatije tento ukon 0,4 % z vySe &.

U stavebnich spdelen je zpracovani @w ze stavebniho speni vzdy zdarma
a preklenovaci usr maji vSechny zpoplatny 1 % z vySe ru. Kazdd ma vsak jiné
vebni sptitelna, a. s., aviak horni hranici méa nejnizsi &vav sptitelna Ceské spti-

telny, a. s., Modra pyramida stavebniigi@ina, a. s. uvadi pouze horni hranici.

U druhého kritéria ofi nejlépe vychazCeska spiitelna, a. s., jelikoz tuto sluzbu
nezpoplaiuje, Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.¢sij@ 150 K mésiéné a GE
Money Bank, a. s. rozliSuje, je-li nulovy poplatglednany ve smlowci neni. Pokud
neni, poZaduje 200&Kmesicne.

Wistenrot — stavebni sfielna, a. s. si &iuje za vedeni diu Uwru ze stavebniho
spdeni i geklenovaciho &ru 25 K& mésiéne, stejnou sazbu ma i Modra pyramida
stavebni spidtelna, a. s. Stavebni sfiieina Ceské sptitelny, a. s. nepozaduje zadny
poplatek u smluv tykajicich se samostatnéhéruize stavebniho speni uzavenych
v obdobi od 1.3.2013 — 31.5.2013, v ostatnitipguech si étuje 310 K za rok. Pe-
klenovaci G¥ry, krom& TREND a EXPRES, jsou také zpoplkaty ¢astkou 310 K

rocné.

Poskytnuti vySe @ru do 100 % hodnoty zastavené nemovitosti nabilafang sta-
vebni spditelny viechny aCeska spiitelna, a. s. také, aviak za jednorazovy poplatek
3000 K. Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. také poskytige 100 %,
ale pozadujeiffjmy minimalrg 30 000 K, nesphuje-li klient tuto podminku, banka mu
poskytne (¢r do vySe 85 % hodnoty nemovitosti. GE Money Baaks. poskytuje

pouze do 80 % zastavni hodnoty nemovitosti.

VSechny subjekty umaitiji mimoradnou splatku tru v dok& znmeny fixace zdar-
ma. V piibghu Grokového obdobi si za mittdminou splatku diuje Ceska spiitelna,
a.s. poplatek 200 &K meésicné, GE Money Bank, a. s. umidje max.
25 % z vy¥erpané vyse hypotéky. Za poplatek 5 0G0 K
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U Ceskoslovenské obchodni banky, a. s. zaleZi nazdeje moznost mintédné
splatky sjednana ve smlativéi nikoliv. Je-li sjedndna, banka si ¢taje
1 % ze sjednaného ramce mi@onych splatek jistiny. Neni-li sjednanagtuje
si 5 % z vySe mimi@adné splatky za kazdy zajaty rok ged koncem platnosti Urokove
sazby, maximéak25 % z vySe mimi@dné splatky.

Vi s

liv splatit iwr bez sankci. Stefrtak i Modra pyramida stavebni sjgelna, a. s.

U Stavebni spitelny Ceské spiitelny, a. s. zalezi, ktery typ Grokové sazby pisany
u preklenovaciho &ru. V pripac variabilni sazby je poplatek vyifen ve vysi
3 % zjistiny uhrazené mini@dnou splatkou. Vipack pevné Uurokové sazby

je poplatek stanoven na 6 % z jistiny uhrazené riahaou splatkou.

Vybrané hypoténi banky nepoZadujitpdloZeni faktur, vybrané stavebni &po
telny je pozaduji vSechny.
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6 MODELOVE PRIKLADY

6.1 Priklad €. 1 — koup & nemovitosti
O hypotéku Zzada osoba samostatwydélecné cinna za delem koug bytu
v Ceskych Budjovicich. Daiové giznani podava pausalni danipmérny gisty mssic-
ni prijem ¢ini 19 000 K. Je svobodny, be#thy a nic nesplaci. Chceaijgit 100 % hod-
noty nemovitosti — 1 250 000K M& vlastni prosedky, které by si ale rdd ponechal

e

6.1.1 Simulace u Ceské spo fitelny, a. s.

NejdilezitéjSi udaje nabidky popisuje nasleduijici tabulka:

Tabulka 2: Simulace uCeské sp#itelny, a. s.

Urokova sazba 4,19 %
Mésicni splatka 6 151 K
Poplatek za vedentitu 0 K¢
Poplatky vybranych sluzeb (hypotéka s prénii, 6 000 K
poskytnuti do 100 %)

Poplatek za vi§zeni oK
Doba splatnosti 30 let
Doba fixace 5 let

Zdroj: vlastni seeni

Ostatni mozné varianty délky splaceni v letech:

Doba splaceni 5 10 15 20 25

Mésicni splatka | 23 165 12 807 9 405 7742 6774
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6.1.2 Simulace u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s.

NejdilezitéjSi udaje nabidky popisuje nasleduijici tabulka:

Tabulka 3: Simulace uCeskoslovenské obchodni banky, a. s.

Urokova sazba 3,39 %
M¢ésicni splatka 4610 K
Poplatek za vedentiu (nmesicné) 150 K&
Poplatek za vzeni 2900 K
Doba splatnosti 30 let
Doba fixace 3 roky
Zdroj: vlastni Seeni
Ostatni mozné varianty délky splaceni:
Fixace Urok 5 let 10 let 15 let 20 let 30 let
3 roky 3,39 % p.a. - - - 5933K| 4610 K
5 let 3,84 % p.a. - - - 6 187¢K| 4 885 K
6.1.3 Simulace u GE Money Bank, a. s.
NejdileZitéjSi udaje nabidky popisuje nasledujici tabulka:
Tabulka 4: Simulace u GE Money Bank, a. s.
Urokova sazba 3,14 %
M¢ésicni splatka 4 291,92 K
Poplatek za vedentiu (nmesicné) 0 K¢
Poplatek za vijizeni 0K
Doba splatnosti 30 let
Doba fixace 3 roky
Zdroj: vlastni Seeni
Ostatni mozné varianty délky splaceni:
Doba splacen 5 let 10 let 15 let 20 let 25 let [5{0)
M¢ésicni anuita - 9720K | 6973 K | 5616 K | 4815K | 4291 K
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6.1.4 Simulace u Wistenrot — stavebni spo  Fitelny, a. s.

NejdilezitéjSi udaje nabidky popisuje nasleduijici tabulka:

Tabulka 5: Simulace u Wistenrot - stavebni spgtelny, a. s.

Urokovéa sazbaigklenovaciho Gsru 4,3 %
Urokova sazba @vu ze stavebniho speni 3,70 %
M¢ésicni splatka peklenovaciho Gru 7700 K
M¢ésicni splatka Ugru ze stavebniho speni 8 750 K
Doba splaceniigklenovaciho Gsru 11,8 let
Doba splaceni @ru ze stavebniho sgeni 8,4 let
M¢ésieni poplatek za vedenttu (piekleno- 50 K&
vaciho a ze stavebniho $poi)

Poplatek za vi§izeni Uwru 0 K¢

Zdroj: vlastni Séeni

6.1.5 Simulace u Stavebni spo fitelny Ceské spo Ffitelny, a. s.

NejduleziteéjSi udaje nabidky popisuje nasledujici tabulka:

Tabulka 6: Simulace u Stavebni spiitelny Ceské sp#itelny, a. s.

Urokova sazbaigklenovaciho G&ru 3,45 % p.a.
Urokova sazba @vu ze stavebniho speni 4,75 % p.a.
M¢sicni splatka peklenovaciho Gsru 6 375 K
M¢ésicni splatka Ugru ze stavebniho speni 6 375 K
Doba splacenifgklenovaciho G&ru 14,1 let
Doba splaceni vu ze stavebniho speni 12,9 let

Rocni poplatek za vedentti (preklenovaciho g

ze stavebniho speni) 620 Ke
Poplatek za Jfzeni greklenovaciho Gsru 7500 K
Poplatek za viffizeni U¥ru ze stavebniho speni 0 K¢

Zdroj: vlastni Seeni

45



6.1.6 Simulace u Modré pyramidy stavebni spo Fitelny, a. s.

Vi s

NejdalezitejSi idaje nabidky popisuje nasledujici tabt

Tabulka 7: Simulace uModré pyramidy stavebni spditelny, a. s

Urokova sazbaigklenovaciho G&ru 4,14 % p.a.
Urokova sazba Gvu ze stavebniho spen| 3,00 % p.a.
M¢ésicni splatka peklenovaciho Gsru 6 526 K
M¢sicni splatka Geru ze stavebniho speni 9 375 K
Celkova doba splaceni 23,4 let
M¢ésicni poplatek za vedenttu (preklenovai- y

ho a ze stavebniho seni SO Ke
Poplatek za vfzenipreklenovacihwiveru 1250 K
Poplatek za vifizeni U¥ru ze stavebniho spen 0 K¢

Zdroj: vlastni Séeni

6.1.7 Zhodnoceni nabidek hypote €nich bank

Rozdily mezi arokovymi sazbami jednotlivybank zobrazuje nasledujici gl

Graf 1: Srovnani Urokovych sazeb mezi hypotaimi bankami v modelovém gFikladé €. 1

Urokova sazba (%)

4,50%
4,00% -
3,50% -
3,00% -
2,50% -
2,00% -
1,50% -
1,00% -
0,50% -
0,00% -

Ceska sporitelna, a. s. Ceskoslovenska obchodni GE Money Bank, a. s.
banka, a. s.

Zdroj: vlastni Seeni

Z hlediska vySe urokové sazby vychazi nejlépe GE Md@enk, a. s. vySi sazby
3,14 %. Nejlite naopalCeska sptitelna, a. s. 4,19 %.
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Z dalSiho grafu je iejmé, jak se liSi &sicni splatky u jednotlivych hypotaich
bank.

Graf 2: Srovnani vySe nési¢nich splatek u vybranych hypoténich bank v modelovérnr
piikladé ¢. 1

Mésicni splatka (Kc)
7 000
6000 -
5000 -
4000 -
3000 -
2000 -~
1000 -

Ceska sporitelna, a. s. Ceskoslovenska obchodni GE Money Bank, a. s.
banka, a. s.

Zdroj: vlastni seeni

NejnizSi nesicni splatku opt nabizi GE Money Bank, a. s., a 291,92 K. Nej-
drazeopst vychaziCeska spiitelna, a. s. vysi splatky 6 149 K

Pro porovnani poplatku za vedewiuineni teba graf, jeliko jedina Ceskoslovn-
ské obchodni banka, a. s. stuje poplate, a b ve vysi 150 K mesiéns. Ceska spii-
telna, a.s. nevybira Zéy poplatek a GE Money Bank, a. s. také nabizi nufmglatek,

pokud si tak klient sjedi ve smlou¥.

Celkow vychazi nejlépe GE Money Bank, a. s., bohuzehalphuje klieniv po-
Zadavek na poskytnuti & do vySe 100 % trzni ceny nemovitc Druh& nejlepsi na-
bidka odCeskoslovenské obchodni banky, a. s. oviem takénuje klientiv poZa@-
vek 100% podilu G&ru na zaji&ni.
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6.1.8 Zhodnoceni nabidek jednotlivych stavebnich sp  ofitelen

Nasledujici graf porovnava nabidku vySe urokovéoy pro preklenovaci dr a

avér ze stavebniho spenimezi vybranymi stavebnimi sptelnami

Graf 3: Srovnani vySe Urokovych sazeb uifgklenovaciho U¥ru a Gvéru ze stavebnihc
spareni pro modelovy gFiklad €. 1

Urokova sazba (%)

4,5

3,5 -

2,5 -
M Preklenovaci uvér

15 1 H Uvér ze stavebniho sporeni

0,5 -

Woistenrot - Stavebni spofitelna Modra pyramida
stavebni Ceské sporitelny, a. stavebni
sporitelna, a. s. S. sporitelna, a. s.

Zdroj: vlastni seeni

Stavebni spitelna Ceské spiitelny, a. s. sice nabizi nejnizsi Urokovou se
pro preklenovaci Usr ze vSech, ale zarokrenejvyssi sazbu u éw ze stavebniho o-
feni.Nejlépe tedy vychaznabidka Modré pyramidy stavebni gpelny, a. s. se sazbou

pro pieklenovaci usr 4,14 % a pro Wr ze stavebniho speni &,7 %.

Dalsi graf poukazuje na rozdily ve vySgsitnich splatek u vybranych stavebn

spditelen.
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Graf 4: Srovnani vysSe nésiéni splatky u vybranych stavebnictspatitelen pro modelovy
piiklad ¢. 1

Mésicni splatka (Kc)

10 000
8 000

6 000

4 000

2 000

H Preklenovaci uvér

® Uvér ze stavebniho spofeni

Woistenrot - Stavebni Modrd pyramida
stavebni spotitelna Ceské stavebni
sporitelna, a.s.  spofitelny,a.s. spofitelna, a. s.

Zdroj: vlastni Seeni

Nejlépe vychazi nabidka od Stavebniigptny Ceské sptitelny, a. s. mésiéni
splatkou u peklenovaciho G&ru i u Gwru ze stavebniho speni €375 K. Jen o ®co
méalo vysSi splatkuipklenovaciho &u nabizi Modré pyramida, a. s. ve vy 526 K,

N1

alenarokuje nejvyssi splatku ému ze stavebniho speni ve vySi ' 375 KE.
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Posledni graf porovnava vysi poplatka vedeni &t mezi vybranymi stavebnir

spaitelnami.

Graf 5: Srovnani vySe poplathi za vedeni @t mezivybranymi stavebnimi spditelnami
pro modelovy priklad ¢. 1

Rocni poplatek za vedeni uctu (Kc)

312
310
308
306
304
302
300
298 -
296 -
294 A

M Preklenovaci uvér

H Uvér ze stavebniho sporeni

Wistenrot - Stavebni spotitelna Modra pyramida
stavebni Ceské sporitelny, a. stavebni
spofitelna, a. s. s. spofitelna, a. s.

Zdroj: vlastni Sgeni
Wistenrot —stavebni spitelna, a. s. a Modra pyramida stavebnifgpma, a. s

mgi upIné stejné poplatky pro ob&ity, a to 300 K roéné. Stavebni spitelna Ceské

sporitelny, a. s. vychazi o 20d¢ocné draz, tedy na 620 K

6.2 Priklad €. 2 — rekonstrukce nemovitosti

Zadatelé jsou druh a druzkZadaji o G¥r ve vysi 500000 K& za @elem rekin-
strukce bytu wsobnim vlastnictvi, jehoz hodnota j 300000 K&. Dohromady maiji

piijmy 26062 K&. Nemaji Zzadné jiné zavaz|
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6.2.1 Simulace u Ceské spo Ffitelny, a. s.

NejdilezitéjSi udaje nabidky popisuje nasleduijici tabulka:

Tabulka 8: Simulace uCeské sp#itelny, a. s.

Urokova sazba 3,24 %

M¢ésicni splatka 2187 K

Poplatek za vedentitu 0 K¢

Poplatky vybranych sluzeb (hypotéka s prémii) 3 KRB0

Poplatek za vijizeni 0K

Doba splatnosti 30 let

Doba fixace 3 roky

Zdroj: vlastni Seeni

Ostatni mozné varianty délky splaceni v letech:

Doba splaceni 5 10 15 20 25

Mésicni splatka 9 049 4 895 3523 2 846 2 447

6.2.2 Simulace u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s.

NejdilezitéjSi udaje nabidky popisuje nasledujici tabulka:

Tabulka 9: Simulace uCeskoslovenské obchodni banky, a. s.

Urokova sazba 3,39 %

M¢ésicni splatka 2175K

Poplatek za vedentiu (nmesicné) 150 K&

Poplatek za vzeni 2 000 K

Doba splatnosti 30 let

Doba fixace 3 roky

Zdroj: vlastni Seeni

Ostatni mozné varianty délky splaceni:
Fixace Urok 5 let 10 let 15 let 20 let 30 let
3 roky 3,39 % p.a. - - - 2 79%K| 2175 K

5 let 3,64 % p.a. - - - 2 865¢K| 2 246 K

Zdroj: vlastni Seeni
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6.2.3 Simulace u GE Money Bank, a. s.

NejdilezitéjSi udaje nabidky popisuje nasleduijici tabulka:

Tabulka 10: Simulace u GE Money Bank, a. s.

Urokova sazba 3,79 %

M¢ésicni splatka 2 326,94K

Poplatek za vedentiu (nmesicné) 200 K&

Poplatek za vzeni 2900 K

Doba splatnosti 30 let

Doba fixace 3 roky

Zdroj: vlastni Seeni

Ostatni mozné varianty délky splaceni:

Doba splacen 5 let 10 let 15 let 20 let 25 let 120
M¢ésicni anuita] 9 160K | 5012 K | 3646 K | 2974 K | 2581 K | 2 326 K
6.2.4 Simulace u Wistenrot — stavebni spo fitelny, a. s.

NejdulezitejSi udaje nabidky popisuje nasledujici tabulka:

Tabulka 11: Simulace u Wustenrot - stavebni spdtelny, a. s.

Urokova sazbaigklenovaciho G&ru 4,3 %
Urokova sazba Gvu ze stavebniho speni 3,70 %
M¢ésicni splatka peklenovaciho Gru 3080 K
M¢ésicni splatka Geru ze stavebniho speni 3500 K
Doba splaceniigklenovaciho Gsru 11,8 let
Doba splaceni @ru ze stavebniho sgeni 8,4 let
M¢sicni poplatek za vedentitu (piekleno- y

. . . 50 K¢
vaciho a ze stavebniho $pni)
Poplatek za vi§izeni Uwru 0 K¢

Zdroj: vlastni Seeni
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6.2.5 Simulace u Stavebni spo Fitelny Ceské spo Ffitelny, a. s.

NejdilezitéjSi udaje nabidky popisuje nasleduijici tabulka:

Tabulka 12: Simulace u Stavebni spatelny Ceské spitelny, a. s.

Urokova sazbaigklenovaciho G&ru 3,45 % p.a.
Urokova sazba @vu ze stavebniho speni 4,75 % p.a.
M¢ésicni splatka peklenovaciho Gru 2 550 K
M¢ésicni splatka Ugru ze stavebniho speni 2 550 K
Doba splaceniigklenovaciho Gsru 13,4 let
Doba splaceni @ru ze stavebniho sgeni 12,9 let
Rovcnl poplatek za vedenttiu preklenovaciho 310 K
averu

Poplatek za vifizeni greklenovaciho Gsru 5000 K
Poplatek za vizeni O¥ru ze stavebniho speni 0 K¢

Zdroj: vlastni seeni

6.2.6 Simulace u Modré pyramidy stavebni spo Fitelny, a. s.

NejdilezitéjSi udaje nabidky popisuje nasleduijici tabulka:

Tabulka 13: Simulace u Modré pyramidy stavebni spfitelny, a. s.

Urokova sazbaigklenovaciho G&ru 3,14 % p.a.

Urokova sazba @vu ze stavebniho speni 3,00 % p.a.

M¢ésicni splatka peklenovaciho Gru 2 208 K

M¢ésicni splatka Ugru ze stavebniho speni 3 750 K

Celkova doba splaceni 23 let

M¢ésicni poplatek za vedentiu (preklenovaci- y
A 50 K¢

ho a ze stavebniho Spmi)

Poplatek za vifizeni greklenovaciho Gsru 5000 K

Poplatek za viffizeni U¥ru ze stavebniho speni 0 K¢

Zdroj: vlastni Seeni

53



6.2.7 Zhodnoceni nabidek hypote €nich bank

Rozdily mezi arokovymi sazbami jednotlivy bank zobrazuje nasleduijici gl

Graf 6: Srovnani urokovych sazeb mezi hypo@imi bankami v modelovém Fikladé ¢. 2

Urokova sazba

3,90%
3,80%
3,70%
3,60%
3,50%
3,40%
3,30%

3,20% -
3,10% -
3,00% -
2,90% -

Ceska sporitelna, a. s. Ceskoslovenska obchodni GE Money Bank, a. s.
banka, a. s.

Zdroj: vlastni Seeni

Nejnizsi arokovou sazbu, 3,24 %, nablsska spiitelna, a. s. a naopak nejvys
3,79%, GE Money Bank, a.

Z dalSiho grafu je iejmé, jak se liSi ®&sicni splatky u jednotlivych hypotaich
bank.

Graf 7: Srovnani vySe nésiénich splatek u vybranych hypoté€nich bank v modelovérr
prikladé €. 2

Mésicni splatka (Kc)
2 350
2300
2 250
2200
2150 -
2100 -
2050 - T T

Ceska spofitelna, a. s. Ceskoslovenska obchodni GE Money Bank, a. s.
banka, a. s.

Zdroj: vlastni Seeni
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Nejniz3i splatku, tedy 175 K& nabiziCeskoslovenska obchodni banka, a. s., ov
Ceska spiitelna, a. s. pouze o 12¢Kry3si, tedy 187 K& mésiéng. Nejhite vychaz
nabidka od GE Money Bank, a

Z dalSiho grafu jsou patrné vykyvy mezi poZzadovanpoplatky za vedeni diu u

vybranych hypoténich bank

Vedeni @&tu poskytuje zdarma pouzéeska spiitelna, a. s.Ceskoslovenskéab-
chodni banka, a. s. sttilje mesicné 150 KE. Nejdrazsi poplatek si narokuje GE Mor
Bank, a. s. ve vySi 200 Kmesicné. Nabiz i nulovy poplatek, ten si ale klient mt
sjednat ve smlouv

6.2.8 Zhodnoceni nabidek jednotlivych stavebnich spo  Fitelen

Nasledujici graf porovnava nabidku vySe urokovérggmo geklenovaci Udr a

avér ze stavebniho speni mezi vybranymi stavebniispaitelnami

Graf 8: Srovnani vySe Urokovych sazeb uifeklenovaciho U¥ru a Gvéru ze stavebnihc
spareni pro modelovy gFiklad €. 2

Urokova sazba (%)

4,5

3,5 ~

2,5 - |
2 —— M Preklenovaci uvér

L5 - 11 Uvér ze stavebniho spofeni

0,5 - A
O T T 1
Woistenrot - Stavebni spofitelna Modra pyramida

stavebni Ceské sporitelny, a. stavebni
sporitelna, a. s. S. sporitelna, a. s.

Zdroj: vlastni Seeni
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Ve vSem nejlépe vychazi Modra pyramida stavebnfitghoa, a. s. Nejvyssi sazt
4,3 %, u peklenovaciho (&ru ma Wistenro— stavebni spigtelna, a. s. a u @u
ze stavebniho speni, 4,75 % Stavebni spitelnaCeské spitelny, a. <

Dalsi graf pukazuje na rozdily ve vySigsicnich splatek u vybranych stavebn
spaitelen.

Graf 9: Srovnani vySe nésiéni splatky u vybranych stavebnich spéitelen pro modelovy
piiklad ¢. 2

Mésicni splatka (Kc)

4000
3500
3000 -
2500 -
2000 -
1500 -
1000 -
500 -

Preklenovaci uvér

—— 11 Uvér ze stavebniho spofeni
1

Woistenrot - Stavebni Modrd pyramida
stavebni spofitelna Ceské stavebni
sporitelna, a.s.  spofitelny,a.s.  spofitelna, a. s.

Zdroj: vlastni seeni

e

N 1

a. s. ve vySi 208 Kg, ale zarove nejvyssi splatku @ru ze stavebniho speni ve vys
3750 K&. NejvySSi misiéni splatku peklenovaciho &ru pozaduje Wistenr— sta-
vebni spéitelna, a. s.a to {080 K¢, a druhou nejvysSi splatku & ze stavebniho o-
feni — 3 500 K.

56



Posledni graf porovnava vysi poplatka vedeni &t mezi vybranymi stavebnir
spaitelnami.

Graf 10: Srovnani vySe poplathi za vedeni étu mezi vybranymi stavebnimi spditelnami
pro modelovy pfiklad €. 2

Rocni poplatek za vedeni uctu (Kc)

312
310
308
306
304

302
M Preklenovaci uvér

300

298 - 14 Uvér ze stavebniho spofeni
296 - —

294

Wistenrot -  Stavebni spofitelna Modra pyramida
stavebni Ceské stavebni
sporitelna, a. s. sporitelny, a. s. sporitelna, a. s.

Zdroj: vlastni Sgeni
Wistenrot —stavebni spitelna, a. s. a Modra pyramida stavebnitgpma, a. s

mgi upIné stejné poplatky pro ob&ity, a to 300 K roéné. Stavebni spitelna Ceské
spditelny, a. s. vychazi o 20&ocné draz, tedy na 620 K
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6.3 Priklad €. 3 — vystavba nemovitosti

Manzelé zZadaji o @ ve vySi 1 500 000 Kna vystavbu rodinného domu. Hodnota

pozemku je odhadnuta na 2 000 000 Kaji jedno tileté di€. Suma jejich jmu ¢ini

40 317 K. Nemaji Zadné jiné splatky.

6.3.1 Simulace u Ceské spo fitelny, a. s.

NejdilezitéjSi udaje nabidky popisuje nasleduijici tabulka:

Tabulka 14: Simulace uCeské sp#itelny, a. s.

Urokova sazba 3,19 %

M¢ésicni splatka 6 518 K

Poplatek za vedentitu 0 K¢

Poplatky vybranych sluZzeb (hypotéka s prémii) 3 KO0

Poplatek za vi§zeni oK

Doba splatnosti 30 let

Doba fixace 3 roky

Zdroj: vlastni Seeni

Ostatni mozné varianty délky splaceni v letech:

Doba splaceni 5 10 15 20 25
Mésicéni splatka (K) | 27 112 14 649 10531 8 498 7 300

6.3.2 Simulace u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s.

NejdilezitéjSi udaje nabidky popisuje nasleduijici tabulka:

Tabulka 15: Simulace uCeskoslovenské obchodni banky, a. s.

Urokova sazba 3,19 %
M¢ésicni splatka 6 355 K
Poplatek za vedentiu (nmesicné) 150 K&
Poplatek za vzeni 6 000 K
Doba splatnosti 30 let
Doba fixace 3 roky

Zdroj: vlastni Seeni
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Ostatni mozné varianty délky splaceni:

Fixace Urok 5 let 10 let 15 let 20 let 30 let
3 roky 3,19 % p.a. - - - 8 23%K| 6 355 K
5 let 3,64 % p.a. - - - 8 595¢K| 6 738 K

Zdroj: vlastni seeni

6.3.3 Simulace u GE Money Bank, a. s.

NejdilezitéjSi udaje nabidky popisuje nasleduijici tabulka:

Tabulka 16: Simulace u GE Money Bank, a. s.

Urokova sazba 3,59 %
M¢ésicni splatka 6 811,25K
Poplatek za vedentiu (nmesicné) 200 K&
Poplatek za vzeni 2900 K
Doba splatnosti 30 let
Doba fixace 3 roky

Zdroj: vlastni Seeni

Ostatni mozné varianty délky splaceni:

Doba splaceni 5 let 10 let 15 let 20 let 25 let [5{0)

Mésicni anuita (K) 9 160 5012 3 646 2974 2581 2 32

6.3.4 Simulace u Wistenrot — stavebni spo  fitelny, a. s.

NejdilezitéjSi udaje nabidky popisuje nasleduijici tabulka:

Tabulka 17: Simulace u Wustenrot - stavebni spidtelny, a. s.

Urokovéa sazbaigklenovaciho Gsru 4,3 %
Urokova sazba @vu ze stavebniho speni 3,70 %
M¢ésicni splatka peklenovaciho Gru 9 240 K
M¢ésicni splatka Ugru ze stavebniho speni 10 500 K
Doba splaceniigklenovaciho G&ru 12,3 let
Doba splaceni @ru ze stavebniho speni 8,2 let
M¢ésieni poplatek za vedenttu (piekleno- 50 K&
vaciho a ze stavebniho $poi)

Poplatek za vi§izeni wru 0 K¢

Zdroj: vlastni Seeni
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6.3.5 Simulace u Stavebni spo Fitelny Ceské spo Ffitelny, a. s.

NejdilezitéjSi udaje nabidky popisuje nasleduijici tabulka:

Tabulka 18: Simulace u Stavebni spatelny Ceské spitelny, a. s.

Urokova sazbaigklenovaciho G&ru 3,45 % p.a.
Urokova sazba @vu ze stavebniho speni 4,75 % p.a.
M¢ésicni splatka peklenovaciho Gru 7 650 K
M¢ésicni splatka Ugru ze stavebniho speni 7 650 K
Doba splaceniigklenovaciho Gsru 13,4 let
Doba splaceni @ru ze stavebniho sgeni 12,9 let
Rovcnl poplatek za vedenttiu preklenovaciho 310 K
averu

Poplatek za vifizeni greklenovaciho Gsru 7 500 K
Poplatek za vizeni O¥ru ze stavebniho speni 0 K¢

Zdroj: vlastni seeni

6.3.6 Simulace u Modré pyramidy stavebni spo Fitelny, a. s.

NejdilezitéjSi udaje nabidky popisuje nasleduijici tabulka:

Tabulka 19: Simulace u Modré pyramidy stavebni sptitelny, a. s.

Urokova sazbaigklenovaciho G&ru 3,14 % p.a.
Urokova sazba @vu ze stavebniho speni 3,00 % p.a.
M¢ésicni splatka peklenovaciho Gru 6 575 K
M¢ésicni splatka Ugru ze stavebniho speni 11 250 K
Celkova doba splaceni 23,4 let

M¢ésicni poplatek za vedentiu (preklenovaci-

. 50 K¢
ho a ze stavebniho Spmi)
Poplatek za vifizeni greklenovaciho Gsru 10 000 K
Poplatek za viffizeni U¥ru ze stavebniho speni 0 K¢

Zdroj: vlastni Seeni
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6.3.7 Zhodnoceni nabidek hypote €nich bank

Rozdily mezi arokovymi sazbami jednotlivych banlearuj¢ nasledujici gra

Graf 11: Srovnani Urokovych sazeb mezi hypotaimi bankami v modelovém gFikladé €. 3

Urokova sazba

3,70%

3,60%

3,50%

3,40%

3,30%

3,20%

3,10% -

3,00% -

2,90% - . .

Ceska sporitelna, a. s. Ceskoslovenska obchodni GE Money Bank, a. s.
banka, a. s.

Zdroj: vlastni Seeni

Totoznou Grokovou sazbu 3,19 % nabidska sptitelna, a. s. iCeskolovenska
obchodni banka, a. &E Money Bank, a. s. nabizi vy33i 0 0,

Z dalSiho grafu je iejmé, jak se liSi ®&sicni splatky u jednotlivych hypotaich
bank.

Graf 12: Srovnéni vyse nésiénich splatek u vybranych hypoténich bank v modelovénr
piikladé ¢. 3

Mésicni splatka (Kc)
6 900
6 800
6700
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6500 -~
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Ceska spofitelna, a. s. Ceskoslovenska obchodni GE Money Bank, a. s.
banka, a. s.

Zdroj: vlastni Seeni
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Nejnizsi splatku, tedy 355K¢& nabiziCeskoslovenska obchodni banka, anasle-
duje Ceska sptitelna, a. sse splatkou 6 518 X Nejhife vychazi nabidka od GEo-
ney Bank, a. s. —811,2f K¢.

Vedeni @tu poskytuje zdarma pouzéeska spiitelna, a. s.Ceskoslovenskéab-
chodni banka, a. s. sttillje mésicné 150 K&. Nejdrazsi poplatek si narokuje GE Mor
Bank, a. s. ve vySi 200 Kmesicné. Nabizi i nulovy poplatek, ten si ale klient m

sjednat ve smlouy

6.3.8 Zhodnoceni nabidek jednotlivych stavebnich spo  Fitelen

Nasledujici graf porovnava nabidku vySe Urokovébgagro geklenovaci Gsr
a Owr ze stavebniho speni mezi vybranymi stavebnimi gitelnami

Graf 13: Srovnani vyse Urokovych sazeb ureklenovaciho U¥ru a Gvéru ze stavebnihc
spaeni pro modelovy (Fiklad €. 3

Urokova sazba (%)

4,5

3,5

2,5

L1 Pfeklenovaci uvér
1,5

i Uvér ze stavebniho sporeni

0,5
0 .

Wistenrot - Stavebni spofitelna Modrd pyramida
stavebni Ceské sporitelny, a. stavebni
spofitelna, a. s. s. spofitelna, a. s.

Zdroj: vlastni Seeni

Nabidky jsou stejné jako ugrchoziho modelovéhdigladu. Ve vSem nejlépey-
chazi Modra pyramida stavebni sigelna, a. s. NejvysSi sazbu, %,
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u prekenovaciho Usru ma Wistenrot— stavebni spdtelna, a. s. a u @u
ze stavebniho speni,4,75%, Staveb spditelnaCeské sptitelny, a. s.

DalSi graf poukazuje na rozdily ve vySgsienich splatek u vybranych stavebn

spaitelen.

Graf 14: Srovnani vyse nésiéni splatky u vybranych stavebnich spiitelen pro modelovy
piiklad ¢. 3

Mésicni splatka (Kc)

12 000
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8 000
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Wistenrot - Stavebni Modra pyramida

stavebni spofitelna Ceské stavebni
spofitelna, a.s.  spofitelny, a.s. spofitelna, a. s.

H Uvér ze stavebniho spofeni

Zdroj: vlastni Seeni

NejnizSi splatku feklenovaciho t&ru nabizi Modra pyramida stave spditelna,
a.s. ve vySi 6 57K¢, ale zarove nejvyssi splatku Wru zestavebniho sgeni ve vysi
11 250K¢. Nejvyssi ngsicni splatku peklenovaciho (su poZzaduje Wistenr— sta-
velni spditelna, a. s., ato 9 2 K¢, a druhou nejvysSi splatkivéru ze stavebniho o-
feni — 10500 K Nejlépe tedy vychazi Stavebni spelna Ceské sptitelny, a. s.

se splatkami 7 65B¢ za geklenovaci Udr i za Uvr ze stavebniho speni
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Posledni graf porovnava vysi poplatka vedeni &t mezi vybranymi stavebnir

spaitelnami.

Graf 15: Srovnani vySe poplathi za vedeni étu mezi vybranymi stavebnimi spditelnami
pro modelovy piklad €. 3
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Zdroj: vlastni Seeni

Poplatky jsou stejné jako u prvniho i druhého modého pikladu. Wiistenrot —
stavebni spitelna, a s. a Modr4 pyramida stavebni Bpgna, a. s. maji Upnstejné
poplatky pro oba &y, a to 300 K ro¢ng. Stavebni spitelna Ceské spiitelny, a. s.
vychazi o 20 K ro¢n¢ draz, tedy na 620
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7 ZAVER

Cilem této prace bylo porovnat podminky poskythypote&niho Uvru mezi vybra-
nymi hypoténimi bankami a stavebnimi siitelnami vCeské republice. K porovnani
jsem vybrala instituce pacti k nejwtsim na trhu,it hypoteEni banky afii stavebni spo-
fitelny — Ceskou sptitelnu, a. s.Ceskoslovenskou obchodni banku, a. s., GE Money

Bank, a. s., Wistenrot — stavebniigieinu, a. s., Stavebni sfiieinu Ceské spiitelny,

a. s. a Modrou pyramidu stavebni 8fnu, a. s.

s

Nejprve jsem zvolila & nejdilezitéjSich kritérii, kterd& mohou ovlivnit klientafip

vybéru banky, a porovnavala jsem je u vybranych sfraieti.

Prvnim kritériem byl poplatek za kigeni Uvru. Zjistila jsem, Ze jako nejlepSi vari-
anta vy3laCeskéa spiitelna, a. s., ktera widi a schvali G& zdarma. GE Money Bank,
a. s. také viidi uwr zdarma, pokud si za tento ukon klient sjedna wulsoplatek ve
smlou. Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. pozaduje (Z4/¥%e poskytovaného
avéru a vSechny vybrané stavebni 8fny zpoplatuji vytizeni geklenovaciho &ru
jednim procentem z celkovéhodiu, vyfizeni U¥ru ze stavebniho speni roviéz po-

skytuji vSechny stavebni sfielny zdarma.

Druhym kritériem byl poplatek za vedenitd. Zde zalezi na uhlu pohledu. Za nej-
lepSi variantu by se dala ozitaGE Money Bank, a. s., ktera nezpoplge vedeni &tu,
ale ot pouze v pipact, Ze si tuto podminku klient sjedna ve smiauXa vedeni &u
nepozaduje poplatek aflieska spiitelna, a. s., ale pouze v omezen&movém obdobi
od 1.3.2013 do 31.5.2013. Pokud by si klient u G&nky Bank, a. s. nesjednal nulovy
poplatek, vychazela by nejlépe nabidka od Wiistenstavebni sgdelny, a. s. a Mod-
ré pyramidy stavebni spitelny, a. s. s celkovym poplatkem 50 Knésicné, resp.
600 K& rocné. Volba Stavebni sgitelny Ceské spiitelny, a. s. by se tmé prodrazila
na vedeni &u o 20 K oproti ostatnim stavebnim gigelnam.

Tretim kritériem byla vySe poskytovanéhoéhw. Analyza ukézala, Ze do 100 %
hodnoty zastavené nemovitosti poskytujémgvvsechny vybrané stavebni speiny.
100% uwr poskytne iCeska sptitelna, a. s. za jednorazovy poplatek 3 0G0 KCes-
koslovenska obchodni banka, a. s. je ochotna poskiytL00% UGvr, ale poZaduje
si¢ni piijem klienta minimala 30 000 K. Jedina GE Money Bank, a. s. poskytuje pou-

ze do 80 % hodnoty zastavené nemovitosti.
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DalSim kritériem byla moZnost mir@dnych splatek. i® zméné fixace umouji
mimoradnou splatku vSechny vybrané subjekty zdarmai¥epu Grokového obdobi je
tomu ale jinak. Jako nejvyho&8i se ukazaly Wistenrot - stavebni i$j@ina, a. s.

a Modra pyramida stavebni gfielna, a. s., které nabizi moznost kdykoliv splatr
bez sankci. U Stavebni gjielny Ceské spiitelny, a. s. zaleZi na sjednaném typu Uro-
kové sazby u ieklenovaciho (&ru. Lze totiz sjednat variabilni sazbuj gteré by po-
platek za mimtadnou splatk&inil 3 % z jeji vySe a pevnou sazbu, kde by pogplate
&inil 6 % z vySe splatkyCeska spiitelna, a. s. siip mimoradné splatcedmem uroko-
vého obdobi &uje poplatek 200 K mésiéng. Ceskoslovenskéa obchodni banka, a. s.
umoziuje sjednat mimkadnou splatku ve smlodyv takovém pipadt si pak @tuje
1% ze sjednaného ramce mif@dnych splatek. V ogaém gipad si &tuje 5 %

z vySe mimoadneé splatky za kazdy zagaby rok ged koncem platnosti irokové sazby,
maximalre vSak 25 % z vySe splatky. GE Money Bank, a. sopanimoradnou splat-
ku maximalri ve vySi 25 % z v§erpané vySe hypateiho Uwru, za poplatek 5 000K

Poslednim vybranym kritériem bylo dokladani fakpir vystavi® ¢i rekonstrukci.
Z tohoto hlediska se vyplati vSechny vybrané hygatbanky, jelikoZz dokladani faktur

nevyzZaduji. Naopak vSechny vybrané stavebniitgboy na nich trvaji.

Praktick&d¢ast pokréuje modelovymi piklady, ze kterych vyplyvaji rozdily mezi
nabidkami jednotlivych vybranych spotesti. Nejprve byla provedena simulace u
kazdého subjektu a ziskané udaje byly shrnuty lbiolks a nasleddpomoci grai bylo

provedeno srovnani.

V prvnim modelovém fikladé Zada o sr na koupi bytu mlady muz Zijici sdm, oso-
ba samostatnhvydélecné ¢inna, jeho pimérny mesicni prijem ¢ini 19 000 K. Ma
vlastni prosiedky, ale rad by si je ponechal jako rezervu, ppmpaduje Usr ve vysi
100 % hodnoty zastavené nemovitosti, kiénd 1 250 000 K. Pro vySe uvedené Udaje
s fixaci Urokové sazby na 3 roky Ize rovnou vyiodeskoslovenskou obchodni banku,
a. s. a GE Money Bank, a. s., jelikoZz négflklientiv poZzadavek na 100 % poskytnuti
avéru. Jako nejlepsi variantu jsem vyhodnotila nabidkliCeské sptitelny, a. s.

s urokovou sazbou 4,19 %¢gsicni splatkou 7 742 Ka dobou splatnosti 20 let, kde by
klient celkow zaplatil &etné vSech poplatk 1 864 080 K.

Ve druhém modelovémiixlack Zada o Usr pro (Eely rekonstrukce mlady beshy

par s celkovymi résicnimi piijmy 26 062 K. Hodnota nemovitostiini 1 300 000 K,
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par zada o Wr ve vysi 500 000 K Pro tyto udaje a zvolenou dobou fixace na 3 roky
vychazi nejlépe nabidka dteské spiitelny, a. s., fi Grokow sazls 3,24 % a nssiéni
splatce 2 187 K by tedy Klienti zaplatili celkay se vSemi poplatky jen 790 32& K

U Modré pyramidy stavebni sptelny, a. s. s Urokovou sazboieklenovaciho Gsru
3,14 % a sazbou &w ze stavebniho speni 3 %, misicni splatkou peklenovaciho
avéru 2 208 K a splatkou G&ru ze stavebniho speni 3 750 K, s celkovou dobou
splaceni 23 let, by celkévzaplatili wetné vSech poplatk 791 974 K. Coz se mize
zdat vyhodgjsi, ale pi piepasteni nabidky od’eské sptitelny, a. s. pro srovnatelnou

dobu splaceni 25 let, vychazi celkova splacéstka na 737 100, tedy &pépe.

Treti modelovy piklad simuluje Zadost o éwna vystavbu rodinného domu. Zadate-

lé jsou manzelé, s jednim &&gm ve ¥ku 3 let. Jejich celkové &sicni prijmy cini

40 317 K. Hodnota pozemkauini 2 000 000 K, manzelé vSak Zadaji o &rvpouze ve
vySi 1 500 000 K. Pro tento fiklad analyza ukazala jako nejlepSi variantu nabioit
Ceskoslovenské obchodni banky, a. s. s Grokovouosa3tl9 % a @sicni splatkou

6 355 K a dobou splatnosti 30 let. Zadatelé cetkaaplati za Gs vietns vSech ban-
kou pozadovanych poplaik2 347 800 K. Hned druha nejvyhodisi nabidka je od
Ceské sptitelny, a. s. se stejnou dobou splatnosti i Grokosazbou a #siéni splatkou

6 518 K, kdy Klienti zaplati celkoy2 349 480 K véetre vSech poplatk.

Vlastnim Satenim jsem zjistila, Ze z vybranych hyp@iech bank vzdy obstéla nej-
hure nabidka GE Money Bank, a. s., ve dvou modeloyfidtiadech nebyly sjednany
nulové poplatky za Wyzeni 0¥ru a vedeni &u. | kdyby ovSem sjednany byly, stéjn
by to neovlivnilo vysledky. Celkaysi u modelovych fiklada staly |épe hypotai ban-
ky nez stavebni spibelny. Mezi poplatky jsem zahrnula poplatek zaes@diEtu a vyi-
zeni Uéru. Kone&né castky, které klienti celkem zaplati, plati zgegpokladu stejné

arokové sazby po celou dobu splaceni.

Podle mého S&gni je vyhodwySi vzit si Gvr od hypoténi banky, u stavebnich sfpo
telen je to i administrativhnara@néjsi. V sokasnosti jsou Urokové sazby na velmi niz-

ké hranici, proto by zajemci o hypoéte uwry nentli vahat.
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8 SUMMARY AND KEYWORDS

The aim this bachelor thesis was analysing loahsd®n banks and building societies.
Between banks belongeska spiitelna a.s.Ceskoslovenska obchodni banka a.s., GE
Money bank a.s. and between building societiesngeModra pyramida stavebni $po
telna, a. s., Wiistenrot — stavebniiiietna, a. s. and Stavebni spelnaCeské spiitel-

ny, a.s.

Firstly was choosen important criteria, which helipnt to choose bank. Between crite-
ria belong for example fee for administration ot@mt, fee for loan processing and
possibility of extraordinary instalment. Compareters was performed on 3 models

examples with help tables and graphs. All of thas whosen the best of variant.

Shown have that better offer have mortgage bardss hilding societies.

Bank, client, mortgage, building society, bridgangpbuilding saving, building saving
loan, interest
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Prilohaé. 1

Nabidka Hypotéky Ceské spofitelny.

MoZnosti tvéru

Maximalni mozné vjse Gvéru; 2082000 K&

Vase Gdaje

Jménoa pHijment; e ; 0

Gisty masiani prijem Zadateli: 20 000 K&

Udaje o Hypotéce CS

Utel Gvéry: koupg

VyZe tvéru: 1250 000 K&
“Splsinoat ez 30kt

Urokova sazba: 4,19%

Hypotéka s prémii

Doba fixace tirokové sazby.

v.1.92_pobAKCE.

Jeposkyinuti verureaine? ] Ano NE

‘Poestzadateli s e
| Mésléni zavazky fadateli: Wi oke

Ziskejte slevu na Urokové sazbé 0,3% pro prvni obdobl fixace a k tomu navic finanéni prémii ve vysi 4% z vyterpané &astky hypotéky,

kterou muzZete pouzit na cokoli.

Prémie je vypldcena pomémé na zadatku druhého a kaZdého dalSiho obdobi fixace lrokové sazby aZ do 20 let od podpisu tGvérové

smiouvy.

Celkova vyse prémie: 50 000 K&
Vyplaceny bonus dle délky fixace nasledujiciho obdaobi:

Doba splatnosti v letech 5 10
Mési&ni anuitni splatky v Ké: 23 165 12 807
Vychozi Urokova sazba 5,19%
Sleva za hypotéku s prémil -0,30%
Sleva za pojisténi schopnosti splacet -0,20%
Sleva za splaceni z aktivniho uétu €S -0,50%

Uvér bude splacen vZdy posledni den v mésici
Paplatky

Poplatky vybranych sluZeb Hypotéky
Hypotéka s prémil
AZ do 100% hodnoty nemovitosti

Celkové cena za sluzby

Mesicni poplatky za sluzby

Poplatek za spravu Uvéru (Poplatkové prazdniny)
Pajisteni schopnosti splécet hypotéku (mésicni platba):

3 roky: 8 824 Kc, 4 roky: 11 765 K¢, 5 let: 14 706 K¢

15 20 25 30
9 405 7742 6774 6 151

Urokova sazba je ZDARMA garantoviana do 8.5.2013

3 000 K&
3 000 K&

6 000 K&
OKe
ZDARMA
466 K&

Pokud nemate uzaviené pojisténi nemovitosti, radi Vam jej rychle a jednoduse zajistime pfi sjednani Vasi hypotéky

Prohlaseni klienta:

Zmociuji(eme) timto banku, aby si vyZ4dala nebo podévala potfebné informace, véetné bankovnich, vztahujicl se k moji osobé& (nasim

osobam) a nemovitostem, které maji vztah k poZadovanému Gvéru.



Priloha¢. 2

Klient:

Poskytovatelem hypote&niho Uvéru je Hypoteéni banka, a.s.,

CSOB HYPOTEKA - ORIENTACNI NABIDKA

Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5,
zastoupena Ceskoslovenskou cbchodni bankou, a.s.,
Radlicka 333/150, 150 57, Praha 5.

HUF - Hypotéka s bonusem, do 85 %

Poradce:
Ing. Jifi Nejedly
Nadrazni 1759

370 01 Ceské Budéjovice 1

.
CSOB

13.3.2013 14:43:56
ver5.2.8 bulld 7

verze sazeb: 22013 -4.3.2013

Vyse hypotéky
VySe bonusu

Maximalni vySe hypotéky
Minimalni hodnota zajisténi

Podil Gvéru na zajisténi

Délka hypotéky / Pocet splatek

Typ fixace uroku
Urok

Slevy z Uroku

Pojisténi CSOB 2 ze 3

Plat do CSOB

Sleva celkem

Vysledny drok
Mésicni splatka

E-mail:  jnejedly@csob.cz
Telefon: 386 100 082, 731 423 316
FAX: 386 100 093
WWW:  www.csob.cz
1 060 000 K&
53 000 Ké
1247 059 Ké
85 %
30 let / 360
3 let
3,64 % p.a.
mozna sleva vysledna sleva
0,10 % p.a. ano 0,10 % p.a.
0,15% p.a. ano 0,15 % p.a.
025%p.a.
3,39 % p.a.
4610 K¢

Sleva za plat do CSOB je platna

Jen v pripadé vedeni

CS0OB Aktivniho konta nebo
C€S0B Exkluzivniho konta

a pri zasilani 1,3 nasobku
mésicni spiatky na ucet v CSOB!

Individudlni slevu VVam garantujeme pokud predate kompletni Navrh na uzavfeni avéru v ramci akéni nabidky.

Pojisténi nemovitosti
Pojisténi domacnosti

Celkem po slevé

Pojisténi avéru (1.zad. 100 % V2 = 310 K&)

0 Ké/rok
0 Ké&/rok

0 Ké&/rok

(Varianty pro porovnani: 1.zad. 100 % V1 =231 V3 = 436)

Varianta 1 - smrt nebo pina invalidita,

Varianta 3 - smrt nebo pina invalidita, pracovni neschopnost, ztrdta zaméstnani

Poplatek za zpracovani uvéru

0 Ké/més.
310 K&/més.

Varianta 2 - smrt nebo pina invalidita, pracovni neschopnost,

2 900 K&

Or.vy$e mési¢nich poplatkl
Orientaéni uspora na danich
Orientacni financni zatizeni
Potrebny ¢isty mésiéni pfijem

150 K&/més.
0 K&/més.

5 070 K&é/més.

13

117 Ké/meés.

Priklady vy8e mésiénich splatek pii rizné délce fixace uroku a pii rizné délce hypotéky

Fixace Urok Délka 5 let Délka 10 let Delka 15 let Delka 20 let Délka 30 let
3 roky 3,39 % p.a. - - - 5933 K& 4610 K&
5 let 384 %pa. - - - 6 187 K& 4 885 K&

K vybranym hypotékam nabizime bonus v podobé CSOB Kreditnl karty. Budete tak mit k dispozici finanéni rezervu, kterou muzete pouzit
napriklad pii placeni za zboZi a sluzby, pro vybéry hotovosti z bankomati nebo pii platbach na internetu. Jeji vedeni je prvni rok zdarma.

Tésime se na pristi schizku u nas na poboéce dne

Zprostiedkovatel: Ceskoslovenské obchodni banka, a.s.; Praha 5, Radlicka 333/150, PSC: 150 57
Prohladuje, Ze vykonava zprostredkovateiskou ¢innost vyhradné pro jeden subjekt nabizejici nebo poskytujici
spotrebiteisky Uvér, a to pro Hypotecni banku a.s.
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GE Money
Bank

Nabidka ivéru GE Money Bank, a.s. ze dne 25.3.2013

Udaje o Gvéru zajisténém nemovitosti

zvoleny typ Hypotéka GEMB
vgse Gvéru 1000 000,- K&
Gcel Gvéru Koupé

vami zvolend Urokova sazba 3,14%
zdkladni sazba 3,64%

doba fixace Urokové sazby 3 roky

doba splatnosti 30 let
jednordzovy poplatek za zpracovdni Gvéru 0,- K&

mésicni splatka Gvéru 4291,92 K
pojiténi schopnosti spldcet 0,- K&
poplatek za vedeni Gvérového UEtu 0,- K&

celkovd mésicni spldtka 429192 K&
orientaéni ro¢ni dafiovd Uspora v 1 roce 4.710,00 KE
Klientské udaje

jméno a pfijmeni klienta aa aa

vlastni zdroje 0

celkové prijmy 19 000,- K&
celkové vydaje 0,- K&
maximdlni vgse Gvéru 0,00 K&

< ..

Pojisténi uvéru

Banka Vém na Vadi Z4dost zprostfedkuje pojisténi Gvéru u smluvni POJISTOVNY BNP PARIBAS CARDIF as..

Nabizime Vdm

jistotu bezproblémového spldceni Vaseho Gvéru i po dobu nemoci. A pochopitelné, protoze to uZ k Zivotu patfi, jistotu pro Vasi

rodinu i pro pfipad invalidity |, 11 nebo Il stupné.

To vie za bezkonkurenéni cenu, kdy mésiéni pojistka na o3etfeni téchto rizik &ini 4,99% ze splatky Gvéru (ddle jen Pojisténi

schopnosti spldcet - soubor A).

Pojisténi Ize rozsifit i na riziko ztraty zaméstndni. Cena tohoto nového produktu je 699% ze spldtky Uvéru (ddle jen Pojisténi
schopnosti spldcet - soubor B). Obsahuje v3e co soubor pajisténi A + riziko ztrdty zaméstndnil.

Dal$i moznosti Gvéru zajisténého nemovitosti

doba splatnosti

mésicni anuitni spldtka v K&

Identifikace pobocky a bankére

jméno a prijment: lvana Novakova
telefon:

mobil:

email: 110028632@mail.ad.ge.com

5let 10 let 15 let 20 let 25 let 30 let
9720,00 6973,00 5616,00 4 815,00 4291,00
Adresa:

Prazskd 1247/24
37004, Ceské Budgjovice
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SUPERUVER - Pfeklenovaci tivér pro stavajiciho kiienta; nabidka platna k 11.2.2013 v 20130207

Cisty mésiEni pfijem kilenta 3 ] INezaopatiend dité do & let
Cisty mésiéni pfijem manzelal-ky [Nezaopatfené dité od 6 do 15 let
Ostatni Eists mésiéni pFijmy domécnosti [Nezaopattené ditd od 15 do 26 let

2604 02%

8750 01w B 750 0% 8 750 0.7%

130 41 41
78 2]
119 19
o =
3.8% 2,5%
ZriA x
oF oF
573% 485% 3.66%
—
18 [ El

41

15 108 9471 13638 4méno a ni dee:
1722000 3 607 000 2009 000
o070 D474 06w

Kontakt na ce:

ol X X X X X 3 H
1 rudited nebo zast privo k nemovitosti ngbo k E
2 utiteié nebo k nemaviosti nebo k 8 3 X X X X

1 privo K numovitost nebo k pobledavce X

'/ Pokud ie Gvér zajiétén nemovitosti a v (vérovém zévazku e vice osob, kieré spifuli poZadavky na spoludiunika, neni Evotni pojisténi povinne.
3 Pokud ie v Gvérovem zévazku vice osob, nemusi byt pfeklenovaci (vér uvedenymi zpiisoby zaiiétén (mimo tvp ZKDR).
% Pokud je v (vérovém zévazku vice osob, stadi pouze 1 rusite! (mima tvp ZKDR).
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& STAVEBNI CESKASS
SPORITELNA SPORITELNA

Vysledek simulace preklenovaciho uvéru

Ceska spofitelna,a.s.
Klientské centrum

Zobrazeno pro:
Pfijmeni:
Jméno:

l'Jdaje pro stavebni spofeni:

- Cilova ¢astka: 1250000,00 K& - Vklady na Ucet - celkem: 467810,70 K&
- Pocatek spofeni: 7.3.2013 - Pravidelné vklady: 0,00 K&

- Konec spofeni: 31.3.2027 - Mimoradné vklady: 467810,70 K&

- PoZadavek na SP: Ne - Prémie: 0,00 K&

- Dosazené bodové hodnoceni: 375,94

- Pravidelna Ulozka: 0,00 K& - Uhrady - celkem: 20350,00 K&

- Uroky celkem: 65532,60 K& - Za vedeni uctu: 4650,00 K&

- Vkladova urokova sazba: 2,00 % p.a. - Vstupni Uhrada: 7500,00 K&

- Ostatni:  8200,00 K&
- Za zménu obchodnich podminek: 0,00 K&

- Statni podpora - celkem: 0,00 K&
- Pfi ukongeni spofeni: 0,00 K&
- Doplatek: 0,00 K&

Stav Uétu bez doplatku statni podpory: 503163,40 K&
Stav uctu s doplatkem statni podpory: 503163,40 K&

Ceska spofiteina, a.s., Praha 4, Olbrachtova 1929/62 PSC 140 00, I 45 24 47 82
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1171
4-2221 01/2002



& STAVEBNI CESKASS
SPORITELNA SPORITELNA

Udaje pro pfeklenovaci avér:

- Typ tvéru: HYPOTREND variab.-poj. s i¢tem - Urokovéa sazba: 3.45 % p.a.

- Typ pojisténi: A-pojisténi pracovni neschopnosti, - Typ urokové sazby: variabilni

invalidity a amrti - Maximalni mési¢ni dafiova Uspora: 542,00 K&
- VySe uvéru: 1250000,00 K& - Zaplacené Uroky celkem: 607059,70 K&

- Datum poskytnuti uvéru: 7.3.2013

- Datum pfechodu na Uvér ze stavebniho spofeni: - Mésicni naklady celkem: 6842,00 K&
31.3.2027 - platba troké z PU:  3663,00 K&

- Potfebna akontace: 0,00 K& - dospofovani: 2712,00 K&

- Uhrada za udrZovani pojisténi: 467,00 K&
- Uhrady celkem: 90606,00 K&
- za vedeni U¢tu: 4650,00 K&
- za projednani Uvéru: 7500,00 K&
- za pojisténi celkem: 78456,00 K&

K dosaZeni potfebné akontace je potieba do data poskytnuti pfeklenovaciho tvéru dolozit:  7810,00 K&

Udaje pro Gvér ze stavebniho spofeni:

- Datum poskytnuti avéru:  1.4.2027

- Datum doplaceni Gvéru: 25.2.2040

- VySe Uvéru: 746836,60 K&

- Urokova sazba: 4,75 % p.a.

- Zaplacené Uroky celkem: 253893,40 K&

- Maximalni mésicni dafova Uspora: 495,00 K&

- Uhrady celkem: 46996,00 K&

- za vedeni Uétu: 4030,00 K&

- za projednani Gvéru: 0,00 K&

- za pojisténi celkem: 42966,00 K&

- Splatka Gvéru: 6375,00 K&
- Uhrada za udrzovani poji§téni: 467,00 K&

- RPSN: 4,38 % p.a.

Celkova ¢astka splatna dluznikem: 2 260 705,10 K¢
Pocet pravidelnych mésiénich plateb/splatek: 322
Doba trvani smlouvy o poskytnuti tivéru do: 25.2.2040
Uroky splatné za den: 118,15 K&

Naklady na zfizeni béZného Uctu a trvalého prikazu/inkasa: 0,00 K&

Naklady na vedeni béZného Udtu a realizaci trvalého pfikazu/inkasa: 0,00 K€ za mésic
Néklady na ocenéni nemovitosti: 0,00 K&

Naklady na ovéreni podpistl ha zastavni smlouvé: 0,00 K&

Naklady na vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti: 0,00 K&

Naklady na pojisténi nemovité zastavy: 0,00 K& za mésic

Naklady na individuaIni Zivotni poji§téni: 0,00 K& za mésic

Vysledky jsou orientaéni a nezavaznél!!!
&eska spofitelna, a.s., Praha 4, Olbrachtova 1929/62 PSC 140 00, I 45 24 47 82

zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 1171
4-2221 01/2002 2
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é Modra pyramida

Predbézna kalkulace avéru

Zakladni informace

Jména, pHimenl,
rok narozeni /
Nazev PO, IC klienta

Nabidka zpracovana dne:

02.04.2013

Modra prrﬂnuda stavebni spofitelna, a..,

sidlo. Bélehradska 128, &p. 222, 120 21 Praha 2,

16: 60192852 — zapsana v ohchodnim rejstifku vedeném u Mastskéha saudu
vPraze v oddllu B, vevioZce 2261. (déle jen .MPSS™)

Sqizwve 02.04.2013 N Bt 2P3 Nerokcmasitnl S,
Informace o produktu

N Hypouver 28 let - 100

Bemetge 1250000 K Vhindy oo 0214 S8) 0 ks
Zuolenk zajiktint bz zajigtint I rutitel zrukasnem. Selkcomm (oe aneiont sperany 52 000 ke
Prodpokladany 30.06.2029 Kohetng zistatale 527 879 @

termin pridéleni

na smlouvé o S8

* aktudln! 20statek na d&iu stavebntho spofent

Faze preklenovaciho Gvér (PU)
Datum od poskyinutl do ukanéen|

01.05.2013 - 30.06.2029

Masini splatka PU Urokova,

c.lkevt splatnost 23 4
(Dnba PU+ UsS)

{uroky, dospotovani, 2 Ke % Fixace Grokové

e B (6 526 a0 414 Pt Xem o
Faze pridélencho uvaru (USS)  30.06.2029 - 25.10.2036

Datum od pfidélenl do ukongen!

Masiéni splatia USS Urokové Fixace

(vietne ootk 9 375 ke drokout o 3.00 % rokout Po celou f4zi USS
Dopliiujici informace

RPSN 4!23 % gﬁrsnlﬁ plateb 2 1 89 880 Ke g:ﬁs:: plateb 283

Lidl = T .

y me, p "

Vi finandni poradce HrdliékoVé, I—enka

Pro bni pFed i nasi

774215166

Telefon

Na 16 této p
Marketingové akce

Obecné informace pfad uzavienim smlauvy, ve kieré se sjednava

pravni narok na ziskani uvedansho produktu.

email Lenka.Hrdlickova@mpss.cz

na nize uvedeném telefonnim &isle.

Pozice

Konkrétnl pfedsmluvnf infarmace v souladu se zakonam obdr!l ient pFl nawhu smlouvy.

V' Uvar, jsou k di ici na

irapyramida.cz.

Datum vydéni 11/2011
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Moznosti uvéru

Vase udaje

Udaje o Hypotéce CS

Hypotéka s prémii

Ziskejte slevu na urokové sazb& 0,3% pro prvni obdobi fixace a k tomu navic finanéni prémii ve vysi 4% z vyterpané ¢tastky hypotéky,
kterou muzete pouzit na cokoli.

Prémie je vyplacena pomérné na zacatku druhého a kazdého dalSiho obdobi fixace urokové sazby az do 20 let od podpisu Uvérové
smlouvy.

Celkova vyse prémie: 20 000 Ké&

Vyplaceny bonus dle délky fixace nasledujiciho obdobi: 3 roky: 3 529 K¢, 4 roky: 4 706 K¢, 5 let: 5 882 K&

Doba splatnosti v letech 5 10 15 20 25 30
Mésiéni anuitni splatky v K¢: 9 049 4 895 3523 2 846 2447 2187
Vychozi urokovéa sazba 4,24% Urokova sazba je ZDARMA garantovana do 9.5.2013

Sleva za hypotéku s prémii -0,30%

Sleva za poji$téni schopnosti splacet -0,20%

Sleva za splaceni z aktivniho Gétu €S -0,50%

Uvér bude splacen vzdy posledni den v mésici

. Poplatky

Poplatky vybranych sluzeb Hypotéky

Hypotéka s prémii 3000 K&
Celkova cena za sluzby 3000 K&
Mési¢ni poplatky za sluzby 0 Ke
Poplatek za spravu Gvéru (Poplatkové prazdniny) ZDARMA
Pojisténi schopnosti splacet hypotéku (mésiéni platba): 186 K&

Pokud nemate uzaviené pojisténi nemovitosti, radi Vam jej rychle a jednoduse zajistime pfi sjednani Vasi hypotéky

Prohlaseni klienta:

Zmociiuji(eme) timto banku, aby si vyzadala nebo podavala potfebné informace, véetné bankovnich, vztahujici se k moji osobé& (nasim
osobam) a nemovitostem, které maji vztah k pozadovanému tveéru.
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CSOB HYPOTEKA - ORIENTACNI NABIDKA

Poradce:

Ing. Jifi Nejedly

Nadrazni 1759

370 01 Ceské Budéjovice 1

e,
CSoB

Klient:

Poskytovatelem hypoteéniho tvéru je Hypoteéni banka, a.s., E-mail:  jnejedly@csob.cz
Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5, Telefon: 386 100 082, 731 423 316
zastoupend Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s., FAX: 386 100 093
Radlicka 333/150, 150 57, Praha 5. WWW:  www.csob.cz
13.3.2013 14:48:34
ver.5.2.8 build 7
HUF - Hypotéka s bonusem verze sazeb: 2/2013 - 4.3.2013
Vyse hypotéky 500 000 K&
VySe bonusu 25 000 K¢
Maximaini vyse hypotéky 2649 000 K&
Minimalni hodnota zajisténi 714 286 K&
Podil uvéru na zajisténi 70 %
Délka hypotéky / Pocet splatek 30 let/ 360
Typ fixace uroku 3 let
Urok 3,64 % p.a.
Slevy z uroku mozn4 sleva vysledna sleva Sleva za plat do CSOB je platnd
Pojistani CSOB 2 ze 3 0,10%p.a.  ano 0,10 % p.a. ST e e el
Plat do GSOB 0,15%pa. ano 0,15 % p.a. fﬁgﬁaﬁg’;’;‘f@fgf’;g Songe
mésicni splétky na ucet v CSOB!
Sleva celkem 0,25 % p.a.
Vysledny urok 3,39 % p.a.
Mésicni splatka 2175 Ké

Individudini slevu Vam garantujeme pokud predate kompletni Navrh na uzavreni uvéru v rémci akéni nabidky.

Pojisténi nemovitosti 0 Ké&/rok
Pojisténi domacnosti 0 Ké&/rok
Celkem po slevé 0 Ké/rok 0 K&/més.
Pojisténi Gvéru (1.2ad. 100 % V1 = 113 K&) 113 K&/més.

(Varianty pro porovnani: 1.zad. 100 % V2 = 152 V3 = 214)
Varianta 1 - smrt nebo pina invalidita, Varianta 2 - smrt nebo pina invalidita, pracovni neschopnost,
Varianta 3 - smrt nebo piné invalidita, pracovni neschopnost, ztrata zaméstnani

Poplatek za zpracovani avéru 2 000 K&
Or.vy$e meési¢nich poplatkl 150 K&/més.
Orienta¢ni Uspora na danich 0 K&/més.

2 438 Ké/més.
14 098 Ké/més.

Orientacni finanéni zatizeni
Potrebny ¢isty mésicni pfijem

Priklady vy$e mésicnich splatek pfi rizné délce fixace troku a pfi riizné délce hypotéky

Fixace Urok Délka 5 let Délka 10let | Délka 15 let Délka 20 let Délka 30 let
3 roky 3,39 % p.a. - ; B 2799 K& 2175 K&
5 let 3.64 % pa. : : = 2865 K& 2 246 K&

K vybranym hypotékam nabizime bonus v podobé CSOB Kreditni karty. Budete tak mit k dispozici finanéni rezervu, kterou mizete pouzit
napfiklad pfi placeni za zboZi a sluzby, pro vybéry hotovosti z bankomat( nebo pfi platbach na internetu. Jeji vedeni je prvni rok zdarma.
Tésime se na pfisti schizku u nas na pobocce dne

Zprostiedkovatel: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.; Praha 5, Radlicka 333/150, PSC: 150 57
Prohlasuje, Ze vykonava zprostredkovatelskou c¢innost vyhradné pro jeden subjekt nabizejici nebo poskytujici
spotrebitelsky uvér, a to pro Hypotecni banku a.s.
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Nabidka Gvéru GE Money Bank, a.s. ze dne 13.3.2013

Udaje o Givéru zajisténém nemovitosti

zvoleny typ Hgboféka GEMB
vyse Gvéru 500 000,- K&
Gcel Gvéru Rekonstrukce
vdmi zvolend Urokovd sazba ’ 3,79%
zdkladni sazba 4,29%

doba fixace drokové sozbg 3 roky

doba splatnosti 30 let
jednordzovy poplatek za zpracovani Gvéru | 2900, K§
mésicni splatka Gvéru 2 326,94 K¢
pojisténi schopnosti spldcet 117,- K¢
poplatek za vedeni Gvérového Uctu 200,- K&
celkovd mésicni splatka 2 643,94 KE
orientacni rocni dariova Uspora v 1 roce 2.842,50 K&

Klientské udaje

jméno a prijmeni klienta AA

viastni zdroje 0

celkové prijmy | 26 062,- K&
celkové vidaje 0- KE
maximdlni vyse Gvéru : 2295 665.00 Ke

Pojisténi uvéru

Banka Vdm na Va3 2ddost zprostfedkuje pojisténi Gveru u smiluvni POJISTOVNY BNP PARIBAS CARDIF as. Nabizime Vé
jistotu bezproblémového spldceni Vaseho Gvéru i po dobu nemoci. A pochopitelné, protoze to uz k Zivotu patfi, jistotu pro Vc
rodinu i pro pfipad invalidity |, Il nebo Il stupné.

To v3e za bezkonkureneni cenu, kdy mésicni pojistka na o3etfeni téchto rizik C&ini 499% ze spldtky Uvéru (ddle jen Pojisté
schopnosti spldcet - soubor A).

Pojisténi Ize rozsifit i na riziko ztraty zaméstndni. Cena tohoto nového produktu je 6,99% ze spldtky Gvéru (ddle jen Pojisté
schopnosti spldcet - soubor B). Obsahuje vse co soubor pojisténi A + riziko ztraty zaméstndnil.

Dal$i moznosti uvéru zajisténého nemovitosti

doba splatnosti 15let 10 let 15 let 20 let 25 let 30 let

més{cni anuitni spldtka v K& 9160,00 5012,00 3646,00 2974,00 12581,00 2326,00

Identifikace pobocky a bankére

jméno a prijment: Alena Slukovd Adresa:
telefon: Budéjovickd 148
mobil: 38232, Velesin

email: 123025504@mail.ad.ge.com
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SUPERUVER - Pfeklenovaci Gvér pro stavajiciho klienta; nabidka platna k 11.2.2013 e z0t30207

[Nezaopatrens dité do 6 fot
Nezaopatfené dité od 6 do 15 let
Mezaopaient obb od 16 4o 28 o

Minimaini dspora (K&, %z CE)
[Mésieni spiatka PU (KE, % 2 C&) I~ an i I % | y 3 1042 02%
5 f

3500a7% 3600 07% 3 000 06 3000 06%
— s —
LR} [X] E2d )
e 18 78 78
11,8 19 10,8 105
o —
38% 2,6% 8% 2,8%
XA S K88 >
oF oF 08 os
4,96% 3,65% 5.55% 428%
43 ) 183 M
@ o u 4
10843 8454 7899 6290
Ed) 1254 [T 11950 Jméno a pfijmeni poradce:
4733 000 2 141 000 4733000 2 498 000
0,336 0400 0.536 0390

"1 Pokud e Gvér zaiétén nemovitosti a v Gvérovém zivazku fa vice osob, kieré spifiufl poZadavky na spoludiuznika, neni Zvatni poiléténi povinng.
*I Pokud e v ivéravém zavazku vice osob, nemusi byt preklenovacl Gvér uvedenymi zpGsoby zaliétén (mimo tvo ZKDR).
*I Pokud e v vérovém zévazku vice osob, stai pouze 1 rutitel (mima typ ZKDR),
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& STAVEBNI CESKASS
SPORITELNA SPORITELNA

CESKE SPORITELNY

Vysledek simulace preklenovaciho uvéru

Ceska spofitelna,a.s.
Klientské centrum

Zobrazeno pro:
Prijment:
Jméno:

Udaje pro stavebni spofeni:

- Cilova Castka: 500000,00 K& - Vklady na ucet - celkem: 177113,20 K&
- Poctatek spofeni: 13.3.2013 - Pravidelné vklady: 0,00 K&

- Konec spofeni: 30.6.2026 - Mimoradné vklady: 177113,20 K¢

- Pozadavek na SP: Ano - Prémie: 0,00 Ké

- Dosazené bodové hodnoceni: 353,80

- Pravidelna Ulozka: 0,00 K& - Uhrady - celkem: 15040,00 K&

- Uroky celkem: 24153,30 K& - Za vedeni G¢tu:  4340,00 K&

- Vkladova urokova sazba: 2,00 % p.a. - Vstupni thrada: 5000,00 K&

- Ostatni: 5700,00 K&
- Za zménu obchodnich podminek: 0,00 K&

- Statni podpora - celkem: 18254,00 K&
- Pfi ukonceni spofeni: 17488,00 K¢
- Doplatek: 766,00 K&

Stav uctu bez doplatku statni podpory: 200091,50 K&
Stav uctu s doplatkem statni podpory: 200857,50 K&

Ceska spofitelna, a.s., Praha 4, Olbrachtova 1929/62 PSC 140 00, IC 45 24 47 82
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 1171
4-2221 01/2002



& STAVEBNI A A
SPORITELNA SCPE.%#EALNEA

CESKE SPORITELNY

Udaje pro preklenovaci tvér:

- Typ uvéru: HYPOTREND variab.-poj. s Gétem - Urokova sazba: 3.45 % p.a.

- Typ pojidténi: A-pojisténi pracovni neschopnosti, - Typ Urokové sazby: variabilni

invalidity a umrti - Maximalni mési¢ni dafiova uspora: 217,00 K&
- VySe tvéru: 500000,00 K& - Zaplacené Uroky celkem: 22954560 K¢

- Datum poskytnuti uvéru: 14.3.2013

- Datum pfechodu na Gvér ze stavebniho spofeni: - Mési¢ni naklady celkem: 2737,00 K&
30.6.2026 - platba urok(i z PU: 1466,00 K&

- Potfebna akontace: 0,00 K& - dospofovani: 1084,00 K&

- Uhrada za udrzovani pojisténi: 187,00 K¢
- Uhrady celkem: 39073,00 K&
- za vedeni Uctu: 4340,00 Ké
- za projednani uvéru: 5000,00 K&
- za pojisténi celkem: 29733,00 K&

K dosazeni potfebné akontace je potfeba do data poskytnuti pfeklenovaciho Gvéru dolozit:  5310,00 K&

Udaje pro Gvér ze stavebniho spofeni:

- Datum poskytnuti uvéru: 1.7.2026

- Datum doplaceni avéru: 25.5.2039

- Vyse Uvéru: 299908,50 K¢

- Urokova sazba: 4,75 % p.a.

- Zaplacené uroky celkem: 101992,30 K&

- Maximalni mésicni dariova uspora: 199,00 K&

- Uhrady celkem: 17248,00 K&

- za vedeni Gétu: 0,00 K&

- za projednani avéru: 0,00 K&

- za pojisténi celkem: 17248,00 K&

- Splatka uvéru: 2550,00 K&
- Uhrada za udrzovani pojisténi: 187,00 K&

-RPSN: 4,52 %p.a.

Celkova &astka splatna dluznikem: 897 198,90 Ké&
Poéet pravidelnych mésiénich plateb/splatek: 313
Doba trvani smlouvy o poskytnuti tvéru do: 25.5.2039
Uroky splatné za den: 47,26 Ké

Naklady na zfizeni b&zného Uctu a trvalého pfikazu/inkasa: 0,00 K&

Naklady na vedeni bézného uétu a realizaci trvalého pfikazu/inkasa: 0,00 K& za mésic
Naklady na ocenéni nemovitosti: 0,00 K&

Naklady na ovéfeni podpistl na zastavni smlouvé: 0,00 K&

Naklady na vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti: 0,00 K&

Naklady na pojisténi nemovité zastavy: 0,00 K& za mésic

Naklady na individualni Zivotni pojisténi: 0,00 K& za mésic

Vysledky jsou orientac¢ni a nezavazné!!!

Ceska spofitelna, a.s., Praha 4, Olbrachtova 1929/62 PSC 140 00, I€ 45 24 47 82
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1171

4-222101/2002



Ptiloha ¢. 12

Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s.,
sidlo: Bélehradska 128, tp. 222,120 21 Praha 2,

v Praze v oddilu B, ve vioZce 2281. (déle jen ,MPSS"}

Yy
é; Modra pyramida

Predbézna kalkulace Gvéru

Zakladni informace

Jméno, pFijmeni,
rok narozeni/
Nazev PO, I€ klienta

Smiowva ()2.04.2013

zaloZena

Zména
smlouvy

lnforhace o produktu ,
Meow HYPOUVER 28Y - 85

Cilova 8astka
(Zvolena cC)

500 000

ngloné zajistan(

averu bez 2ajisténi >< rugitel

31.12.2028

zéruka+nem.

PFedpokladany
termin pt¥idsleni

Faze pfeklenovaciho avér (PU)
Datum od poskytnuti do ukongen(

) 2208

02.05.2013 - 31.12.2028

Masisni splatka PU
(aroky, dosporovanl,
poplatek za veden uétu

Urokova
sazba PU

31.12.2028 - 25.05.2036

3,14

=

Faze pridéleného uvéru (USS)
Datum od pfid8lenl do ukongen(
Masién( splatka USS
(v8etn& poplatku | 3 750
2a vedeni G&tu)

Urokova
sazba USS

3,00

K&

Dopliiujici informace

rsn 3,36 % SR 791974

IC: 60192852 — zapsand v obchodnim rejstiiku vedeng‘ém u Méstského soudu

Nabidka zpracovéana dne:

02.04.2013

Tarif/ . ‘

Varianta 2P3 :l:;;:::‘“ﬂ"' >< ano ne
Akontace* |
(Vklady na u&tu SS) 0 K&
PFipsana statni podpora
collnon:‘ {od zazéj:n [‘sppofen[) 17 781 K&
Koneény zﬁstét;k L 208 734 i

na smiouvé o S

* aktualnf ztstatek na Uétu stavebnlho spofen(

Celkova splatnost 2

avéru let
(Doba PU + USS)

Fixace trokove

L X st 10 let
Fixace .
% urokové Po celou fazi USS
sazby USS
K& RPSN 278

Pogdet plateb

Pro osobni pFedstaveni nasi nabidky mé, prosim, kontaktujte na niZe uvedeném telefonnim &isle.

Vag finangni poradce H rd”ékOVé, I—en ka

Toiston 774215166

Na zaklads této predbézné nabidky nevznika pravni narok na ziskani uvedeného produktu.

Marketingové akce

Pozice

email Lenka.Hrdlickova@mpss.cz

Obecné informace pfed uzavienim smlouvy, ve které se sjednava spotebitelsky iver, jsou k dispozici na www.modrapyramida.cz.

Konkrétnf pfedsmluvni informace v souladu se zadkonem obdrZf klient p¥i ndvrhu smlouvy.

Datum vydani 11/2011
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v.1.92_pobAKCE.

MozZnosti tvéru

Vas$e udaje

Udaje o Hypotéce CS

Hypotéka s prémii

Ziskejte slevu na urokové sazbé 0,3% pro prvni obdobi fixace a k tomu navic finanéni prémii ve vysi 4% z vy&erpané &astky hypotéky,
kterou muzete pouzit na cokoli.

Prémie je vyplacena pomérné na zacatku druhého a kazdého dal$iho obdobi fixace urokové sazby az do 20 let od podpisu Uvé&rové
smlouvy.

Celkova vyse prémie: 60000 K&

Vyplaceny bonus dle délky fixace nasledujiciho obdobi: 3 roky: 10 588 K¢, 4 roky: 14 118 K&, 5 let: 17 647 K&

Doba splatnosti v letech 5 10 15 20 25 30
Mésiéni anuitni splatky v Ké: 27113 14 650 10 531 8499 7300 6518
Vychozi drokovéa sazba 4,29% Urokova sazba je ZDARMA garantovana do 9.5.2013

Sleva za hypotéku s prémii -0,30%

Sleva za pojisténi schopnosti splacet -0,20%

Sleva za objem -0,10%

Sleva za splaceni z aktivniho Gétu €S -0,50%

Uvér bude splacen vzdy posledni den v mésici

. Poplatky

Poplatky vybranych sluzeb Hypotéky

Hypotéka s prémii 3000 K¢
Celkova cena za sluzby 3000 K&
Mési¢ni poplatky za sluzby 0 K&
Poplatek za spravu uvéru (Poplatkové prazdniny) ZDARMA
Pojisténi schopnosti splacet hypotéku (mési¢ni platba): 559 K¢

Pokud nemate uzaviené pojisténi nemovitosti, radi Vam jej rychle a jednoduse zajistime pfi sjednani Vasi hypotéky

Prohladeni klienta:

Zmocfiujileme) timto banku, aby si vyzadala nebo podavala potiebné informace, v&etn& bankovnich, vztahujici se k moji osobé (nasim
osobam) a nemovitostem, které maji vztah k pozadovanému uveéru.
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CSOB HYPOTEKA - ORIENTACNI NABIDKA

Klient:

Poskytovatelem hypotecniho uvéru je Hypote¢ni banka, a.s.,

Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5,
zastoupena Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s.,
Radlicka 333/150, 150 57, Praha 5.

HUF - Hypotéka s bonusem

Poradce:

Ing. Jifi Nejedly

Nadrazni 1759

370 01 Ceské Budéjovice 1

L e
CsoB

E-mail:  jnejedly@csob.cz
Telefon: 386 100 082, 731 423 316
FAX: 386 100 093

WWW:  www.csob.cz
13.3.2013 14:52:29

ver.5.2.8 build 7
verze sazeb: 2/2013 - 4.3.2013

Vyse hypotéky

Vyse bonusu

Maximalni vySe hypotéky
Minimalni hodnota zajisténi
Podil Gvéru na zajisténi

Délka hypotéky / Pocet splatek
Typ fixace uroku

Urok

Slevy z uroku
Pojisténi CSOB 2 ze 3
Plat do CSOB

Sleva celkem

Vysledny drok
Mésicni splatka

1500 000 K&
75 000 Ké
4 535 000 K&
2 142 858 K¢
70 %
30 let/ 360
3 let
3,44 % p.a.
mozna sleva vysledna sleva Sleva za plat do C§OBd Je P/gfné
en v pripade veaeni
0,10 % p.a.  ano 0,10 % p.a. CSCOB Aktivn,f’h:ko'nta nebo
015%p.a. ano 0,15 % p.a. o o saslins 1.3 nésobh
mésiéni splétky na ucet v CSOB!
0,25 % p.a.
3,19 % p.a.
6 355 K¢

Individudini slevu Vam garantujeme pokud predate kompletni Navrh na uzavfeni uvéru v rémci akéni nabidky.

Pojisténi nemovitosti
Pojisténi domacnosti

Celkem po slevé

Pojisténi Uvaru (1.2ad. 100 % V1 = 315 Kg)

0 Ké/rok

0 Ké&/rok

0 Ké&/rok 0 K&/més.
315 K&/més.

(Varianty pro porovnani: 1.zad. 100 % V2 = 422 V3 = 594)

Varianta 1 - smrt nebo pin4 invalidita,

Varianta 2 - smrt nebo pina invalidita, pracovni neschopnost,

Varianta 3 - smrt nebo pina invalidita, pracovni neschopnost, ztrata zaméstnani

Poplatek za zpracovani uvéru 6 000 K&
Or.vy$e mésicnich poplatkl 150 K&/més.
Orienta¢ni uspora na danich 0 K&/més.

Orientacni finanéni zatizeni
Potrebny Eisty mésicni prijem

6 820 K¢&/més.
23 612 Ké/més.

Priklady vySe mésicnich splatek pfi rizné délce fixace uroku a pfi rizné délce hypotéky

Fixace |  Urok Délka 5 let Délka 10 let Délka 15 let Délka 20 let Délka 30 let
3 roky 3,19 % p.a. - - - 8 239 K& 6 355 K¢
5 let 3,64 % pa. . . . 8 595 K& 6 738 K&

K vybranym hypotékém nabizime bonus v podobé CSOB Kreditni karty. Budete tak mit k dispozici finanéni rezervu, kterou mizZete pouZit
napriklad pri placeni za zboZi a sluzby, pro vybéry hotovosti z bankomatti nebo pfi platbach na internetu. Jeji vedeni je prvni rok zdarma.

TésSime se na pfisti schiizku u nas na poboéce dne

Zprostiedkovatel: Ceskoslovenské obchodni banka, a.s.; Praha 5, Radlicka 333/150, PSC: 150 57
Prohlasuje, Ze vykonava zprostredkovatelskou ¢innost vyhradné pro jeden subjekt nabizejici nebo poskytujici
spotrebitelsky uvér, a to pro Hypoteéni banku a.s.
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Nabidka Gvéru GE Money Bank, a.s. ze dne 13.3.2013

Udaje o Givéru zajisténém nemovitosti

2voleng typ | Hypotéka GEMB
v{se Gvéru 1500 000,- K&
Ucel Gvéru Vystavba
vami zvolend drokovad sazba 3,59%
zGkladni sazba 4,09%

doba fixace Urokové sazby 3roky

doba splatnosti 30 let
jednordazovy poplatek za zpracovdni Gvéru 2900,- K&
mésicni spldtka avéru 6 811,25 K¢
pojisténi schopnosti splacet 340,- KE
poplatek za vedeni Gvérového Gctu 200,- K¢
celkovd mésicni splatka 735125 Ke
orienta¢ni ro¢ni dafovd Gspora v 1 roce 8.077,50 K&

Klientské udaje

jméno a pifjmeni klienta AA

vlastni zdroje 0

celkové pfijmy 31455,-KE
celkové vgdaje 0,- K&
maximdlni vgse Gvéru 3248 392,00 KE

Pojisténi uvéru

Banka VAm na Va3 zddost zprostfedkuje pojisténi Gvdru u smiuvni POJISTOUNY BNP PARIBAS CARDIF as. Nabizime V¢
jistotu bezproblémového splaceni VaSeho Gvéru i po dobu nemoci. A pochopitelng, protoze to uZ k Zivotu patfi, jistotu pro Vi
rodinu i pro pfipad invalidity |, 11 nebo Il stupné.

To vie za bezkonkurentni cenu, kdy mésicni pojistka na oSetfeni téchto rizik Cini 499% ze splatky Gvéru (dale jen Pojist
schopnosti spldcet - soubor A).

Pojisténi Ize rozsifit i na riziko ztraty zaméstndni. Cena tohoto nového produktu je 699% ze splatky Gvéru (ddle jen Pojiti
schopnosti spldcet - soubor B). Obsahuje vie co soubor pojisténi A + riziko ztraty zaméstnani).

Dal$i moZnosti Uvéru zajisténého nemovitosti
doba splatnosti 5let 10 let 15let 20 let 25 let 30 let

mésicni anuitni splatka v K& 14 896,00 10 789,00 8 768,00 7 581,00 16811,00

Identifikace pobocky a bankére

jméno a prijment: Alena Slukova Adresa:
telefon: Budéjovickd 148
mobil: 38232, Velesin

email: 123025504@mail.ad.ge.com

GE Money Bank, ass., Vyskocilova 1422/1a, 140 28 Praha 4, Michle
Zapsdno u MS v Praze odd. B. 5403.IC: 25672720. tel: +420 224 443 636. www.aemoneu.c7
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SUPERUVER - Pfeklenovaci tivér pro stavajiciho klienta; nabidka platné k 11.2.2013 vr 20130207

Cilovi Eastka OS] [ 0 [Nezaopatfens ditd do 6 lat
1 Nezaopatfend ditd od 6 do 15 lot
Ostatni Eisté mésiEni pfijmy domacnosti [Nezaopatfensé ditd od 15 do 26 let
Celkové mésiéni pfijmy domacnosti p opatfens dati nad 15 lat
[Zivotni minimum domécnosti ] 7710 |

3125 02%
1820 a1 - - . -
10 500 0.7% 10 500 0.7% 10 500 0.7 9000 05 9 000 26%
12 42 42 28 28
81 81 78 78
123 123 106 108
237 500 156 250 156 750 103 125
1018 500 1018 500 48 000 846 000
1256 000 1174750 1002750 949 125
38% 25% 3.8% 2.5%
ZKan ELd ZHEA
OF oF as os
5,20% 4,00% 5.58% 540%
_ o -
3 [ T3 488
21 211 1w "
56 108 43924 40117 32073
V199 892 T 82 526 S5z |
16473 n s 16 473 21473 Jdméno a piijmeni poradce:
7900 000 3 573 000 7 800 000 4168 000
DT 0450 0347 5453
Kontakt na poradce:
divatni ! E = X X X X X T
1 ruditel nebo zasL. pritvo k nemavitosti nebo k 2 £
ruéite nebo zast privo k nemoviosti nebo k : i ; X X
pravo k nemovitost nebo k pohiedéves | ] =, X X X

"1 Pokud je (vér zajiétén nemovitostf a v Gvirovém zivazku je vice osob, kieré solfiull poZadavky na spoludluznika, neni Zivotni poii§téni povinné.
°1 Pokud le v Gvrovém zévazku vice osab, nemus| byt pfekienovacl (vér uvedenymi zo0soby zalitén (mimo typ ZKDR).
31 Pokud e v Uvérovém zdvazku vice osob, stati pouze 1 ruéitel (mimo typ ZKDR).



P¥iloha ¢. 17

& STAVEBNi CESKASS
SPORITELNA SPORITELNA

CESKE SPORITELNY

Vysledek simulace preklenovaciho Gvéru

Ceska spofitelna,a.s.
Klientské centrum

Zobrazeno pro:
Pfijmeni:
Jméno:

Udaje pro stavebni spofeni:

1500000,00 K¢ - Vklady na Ucet - celkem: 531899,50 K¢
- Pravidelné vklady: 0,00 K&

- Mimoradné vklady: 531899,50 K&

- Prémie: 0,00 K&

- Cilova castka:
- Pocatek sporeni: 13.3.2013

- Konec sporeni: 30.6.2026

- Pozadavek na SP: Ano

- Dosazené bodové hodnoceni: 360,60
- Pravidelna ulozka: 0,00 K¢

- Uroky celkem: 74365,00 K&

- Vkladova urokova sazba: 2,00 % p.a.

- Uhrady - celkem: 20040,00 K&
- Za vedeni uctu: 4340,00 K¢

- Vstupni thrada: 7500,00 K&

- Ostatni:  8200,00 K&

- Za zménu obchodnich podminek: 0,00 K&

- Statni podpora - celkem: 28000,00 K¢&
- PFi ukonc&eni spofeni: 26000,00 K&
- Doplatek: 2000,00 K¢

Stav Gctu bez doplatku statni podpory: 601069,70 K&
Stav Uctu s doplatkem statni podpory: 603069,70 K&

Ceska spofitelna, a.s., Praha 4, Olbrachtova 1929/62 PSC 140 00, IC 45 24 47 82
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1171

4-2221 01/2002



& STAVEBNI CESKASS
iy SPORITELNA

Udaje pro preklenovaci avér:

- Typ Gvéru: HYPOTREND variab.-poj. s uétem - Urokové sazba: 3.45 % p.a.

- Typ pojisténi: A-pojisténi pracovni neschopnosti, - Typ Urokové sazby: variabilni

invalidity a umrti - Maximalni mési¢ni darfiova uspora: 650,00 K&
- Vy$e Gvéru: 1500000,00 K& - Zaplacené uroky celkem: 688627,90 K&

- Datum poskytnuti uvéru: 14.3.2013

- Datum pfechodu na Gvér ze stavebniho spofeni: - Mésiéni naklady celkem: 8210,00 K&
30.6.2026 - platba drokid z PU:  4396,00 K¢

- Potfebna akontace: 0,00 K& - dosporovani: 3254,00 K&

- Uhrada za udrzovani pojisténi: 560,00 K¢
- Uhrady celkem: 100880,00 K&
- za vedeni G¢tu: 4340,00 K&
- za projednani Gvéru: 7500,00 K&
- za pojisténi celkem: 89040,00 K&

K dosazeni potfebné akontace je potfeba do data poskytnuti pfeklenovaciho tvéru doloZit:  7810,00 K&

Udaje pro tvér ze stavebniho sporeni:

- Datum poskytnuti uvéru: 1.7.2026

- Datum doplaceni Uvéru: 25.5.2039

- Vy$e uvéru: 898930,30 K&

- Urokové sazba: 4,75 % p.a.

- Zaplacené uroky celkem: 305363,20 K&

- Maximalni mésic¢ni dariova uspora: 595,00 K&

- Uhrady celkem: 51744,00 K&

- za vedeni G¢tu: 0,00 K&

- za projednani uvéru: 0,00 K&

- za pojisténi celkem: 51744,00 K&

- Splatka uvéru: 7650,00 K&
- Uhrada za udrzovani pojiténi: 560,00 K&

-RPSN: 4,36 % p.a.

Celkova castka splatna dluznikem: 2 658 455,10 K&
Poéet pravidelnych mésiénich plateb/splatek: 313
Doba trvani smlouvy o poskytnuti véru do: 25.5.2039
Uroky splatné za den: 141,78 K&

Naklady na zfizeni bézného Uctu a trvalého pfikazu/inkasa: 0,00 K&

Naklady na vedeni bézného Uctu a realizaci trvalého pfikazu/inkasa: 0,00 K& za mésic
Naklady na ocenéni nemovitosti: 0,00 K&

Naklady na ovéreni podpisl na zastavni smlouvé: 0,00 K&

Naklady na vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti: 0,00 K&

Naklady na pojisténi nemovité zastavy: 0,00 K& za meésic

Naklady na individudlni zivotni pojisténi: 0,00 K& za mésic

Vysledky jsou orientaéni a nezavazné!!!

Ceska spofitelna, a.s., Praha 4, Olbrachtova 1929/62 PSC 140 00, IC 45 24 47 82
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1171

4-2221 01/2002
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Madra pyramida stavebn spofitalna, a.5,,
sidlo: Belehradska 128, tp. 222, 12021 Praha 2,

é Modra pyramida

Predbézna kalkulace avéru

v Praze v oddilu B, ve vioZce 2281. (ddle jen ,MPSS™)}

Zakladni informace

Jméno, pFljment,
rok narozeni
Nazev PO, IC Idienta

smiows 02,04,2013

zaloZena

Zména
smiouvy

Informace o produktu

Nazow HYPOUVER 28Y - 85

Gueimitge 1500000 %
Zvalans zajiitant baz zajistani < rusitel 21ukasnem.
Predpokiddany 30.06.2029

termin pFidéleni

Faze pFeklenovaciho avér (PU)
Datum od paskytnuti do Ukan&en|

02.05.2013 - 30.06.2029

Masiani splatia PU Urokovi

y Ki
16575 ¢ iy 314
Féze pridlensho dvéru (USS)  30.06.2029 - 25.10.2036
Datum od piidélen| do ukengeni
Mésicni splatka USS Urolk
Sfiﬁifﬁﬂ?stu 11 250 @ o iJrmove 3,00
Dopliiujici informace
mesn 3,26 % B laten 2 383 951

1C: 60192852 — 2apsana v abchodnim rejstlku vedendm u Mstského soudu

Nabidka zpracovana dne:

02.04.2013

Tarif/

Varianta Nérok na statni

podporuy

2P3 3 ario

Akontace*
(Vklady na Uty 88)

0

sané statnl podpora
unl tem (od zahsjeni spofenl)

32 000
632 109

* aktudinl 20statek na GEtu stavebniho spofent

K&

Koneény zistatek

na smlouvs o §§ Ke

Culkovi splatnost 23 4
(Doha PU+ USS)

let

* Ebumenpohove ) (| Gt 1006t
Fixace =

% drokové Po celou fazi USS
sazbhy

Ke 2:?:‘ platsb 283

Pro osobni pFedstaveni na&i nabidky mé&, prosim, kontaktujte na nize uvedeném telefonnim &isle.

Vg finangni poradce Hrdhékova', Lenka

Toleton 774215166

Na

Markatingové akce

této pFad! 6 y

Obecné informace pred uzavfenim smlouvy, ve které s y Uvr, jsau k di

pravni ndrol na ziskani uvedeného produktu.

i na www.

Pozice

email Lenka.Hrdlickova@mpss.cz

ida.cz.

Kaonkrétnl pfedsmiuvni informaca v souladu se nkansm abdrif kllent pfi névrhu smlauvy.



