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Souhrn

Bakalarska prace se skladd ze dvou hlavnich Casti a 9 kapitol. Prvni Cast se zabyva
vymezenim pojmu, kterymi jsou urok, tro€eni a trokova mira. Teoreticka ¢ast je zaméfena na
stavebni spofeni, kde je popsan jeji historicky vyvoj ve svéte, vznik stavebnich spofitelen,
stavebniho spofeni a ndlezitosti smlouvy o stavebnim spofeni dle zakona. V nésledujici
kapitole je analogicky popséno kolektivni investovani, podilové fondy a zivotni pojisténi. Ve
druh¢ Casti, kterd je prakticky zaméiena, jsou popsany jednotlivé produkty typl investovani,

které jsou vymezeny v prvni teoretické Casti.
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CIiL PRACE A METODIKA

Cilem bakaléatské prace zaméfené na stavebni spofeni, podilové fondy a zivotni pojisténi
je popsat jejich vznik a historicky vyvoj s ohledem na pravni Gpravu. Cilem této bakalarské
prace je seznamit Gtenafe s finanénimi produkty nabizenymi v Ceské republice. Teoreticka
cast bude vénovana legislativni upravé podle platnych zakonl vztahujicich se k danym
produktim. Dal§im cilem je provedeni modelové situace s pravidelnym investovanim
finan¢nich prostfedkt po dobu 12 let. V tomto navrhu bude porovnano vybrané stavebni
spofeni v Ceské republice, Zivotni pojisténi a esky a zahraniéni podilovy fond. Vysledkem
modelové situace bude navrh investi¢ni strategie nejen pro konzervativniho investora, ale 1
porovnani vynost téchto produktli. Soucasti bakalarské prace bude dotaznikové Setfeni, které
bude zaméfené na chovani klientd na ceském finanénim trhu. Dal§im cilem prace je na
zéklad¢ provedeného Setfeni uvést nejcasteji vyuzivany produkt a zdivodnit za jakym ucelem

je respondenty nejvice vyuzivan.

Teoretické ¢ast bude zpracovana na zakladé analyzy knih, ptislusnych zakonii a pomoci

internetovych zdroju zabyvajicich se problematikou investovani.

V praktické casti budou popsany dostupné produkty pro investovani, které budou
graficky znazornény a okomentovany. V praktické casti budou analyzovany vysledky
dotaznikového Setieni u osob starSich 18 let zamétené na to, jaké investicni produkty
vyuzivaji. Dale budou analyzovany vyrocni zpravy finan¢nich instituci. Tato c¢ast bude

zpracovana na zakladé konzultaci s odborniky zabyvajicich se finan¢nim poradenstvim.



Navrh modelové situace investice do zahrani¢niho podilového fondu bude zpracovan
v programu Fond Analyse.tool. Navrh stavebniho spofeni bude zpracovan na internetovych
strankach spolegnosti Wiistenrot. Modelova situace investiéniho Zivotniho pojisténi (IZP)
bude zpracovéna ve spolecnostech VHI Investments a Bonnet spol. zabyvajici se financnim

poradenstvim. Modelova investice bude provedena v programu Microsoft Office Excel 2007.

UvVoD

Téma bakalaiské prace Stavebni spofeni, podilové fondy a investi¢ni Zivotni pojiSténi
s ohledem na jejich vznik a pravni upravu bylo vybrano s cilem detailné analyzovat tyto
produkty. Uvedené finanéni produkty jsou obyvateli Ceské republiky vyuzivany v piipads
stavebnich spofeni fadu let, avSak podilové fondy jen zfidka. V této praci je popsan soucasny
stav vySe uvedenych produktl a jejich moznosti vyvoje v budoucnu. Stavebni spoieni
nabizelo v dobé svého vzniku vysokou statni podporu i pfiznivy urok, avsak tyto ¢asy jsou

minulosti a zajem o tento typ zhodnocovani uspor upada.
Prace je zamétena piedevsim na vyvoj v ¢eském pravnim a finanénim prostiedi od roku 1993.

Soucasti bakalarské prace je dotaznikové Setfeni rozesilané mezi uZivateli internetu pro

zjisténi, jakych finan¢nich produktti vyuzivaji nejCastéji a za jakym cilem je vyuzivaji.

V zavéru je proveden navrh modelové situace, ktery vede k porovnani vynosu ze stavebniho
spofeni od Stavebni spofitelny Wiistenrot, investiéniho Zivotniho pojisténi spolecnosti
Kooperativa, podilového fondu (PF) v programu Active Invest investi¢ni spole¢nosti Conseq

a zahrani¢niho podilového fondu fondové spoleénosti Franklin Templeton.

STRUKTURA BAKALARSKE PRACE

V prvni teoretické ¢asti prace jsou nejprve definovany pojmy urok, urokova sazba, typy
uroceni, nasledné je uvedeno a graficky znazornéno porovnani jednoduchého a slozené¢ho
uroceni. V dalsi ¢asti je definovan pojem stavebni spofeni, popsan historicky vyvoj vzniku
stavebniho spofeni a stavebnich spofitelen jak v Ceské republice, tak ve svété.
Nasleduje legislativni vymezeni s odkazem na platné zakony. Dalsi podkapitola se zabyva
smlouvou o stavebnim spotfeni, kde jsou podrobné popsany jeji nalezitosti. Nasleduje
podkapitola zaméfena na provozovatele a ucastnika stavebniho spofeni. Nasledujici
podkapitola se zabyva poskytovanim statni podpory a jeji historii. V kapitole zaméfené na

zivotni pojisténi a zivotni pojiStovny je uveden rozdil mezi rizikovym a rezervotvornym



zivotnim pojisténim, které se d€li na investicni a kapitalové. Kapitola zamétrena na podilové
fondy se zabyva jejich historii a legislativni vymezeni. V této kapitole jsou dale popsany typy
fondli, nasleduje grafické znazornéni cesty penéz pfti investici do podilového fondu a cost

average effectu.

Druhé analyticka ¢ast bakalarské prace je zamétfena na praktické poznatky tykajici se
dané problematiky. Nejprve byl analyzovan trh stavebniho spofeni, Zivotnich pojistoven
podilovych fondt v Ceské republice, konkrétné historicky vyvoj od roku 1993. V navaznosti
na analyzu trhu je popsédna struktura uspor Ceskych domécnosti a jejich vySe ve srovnani
S vybranymi evropskymi staty. Na zaklad¢ této analyzy je provedeno porovnani bankovnich
vkladt a podilovych fondu. V kapitole Modelovy navrh investice s dobou trvani 12 let, jsou
porovnany vynosy, které lze ocekéavat u stavebniho spofeni, investi¢niho zivotniho pojisténi,
Ceského a zahrani¢niho podilového fondu. Nésleduje zpracovani dotaznikového Setfeni a
zhodnoceni vysledkt analytické ¢asti, ve které bylo navrzeno doporuceni stfadatelim do

budoucich let.

ZDOHNOCENI VYSLEDKU ANALYTICKE CASTI

Vysledkem kapitoly Modelovy navrh investice je porovnani stavebniho spofeni
spole¢nosti Wiistenrot, které pfinasi garantované zhodnoceni 1 % p. a. a pfi mé&sicni investici
ve vysi 1 700 K¢ statni podporu 2 000 Ké&/rok. Zhodnoceni u tohoto produktu je po 12 letech
pomémné nizké (22 012 K¢&). Diky konzervativnim klientim v Ceské republice, dlouholeté
tradici a rodic¢im, kteti ve vétSiné ptipadd voli tento zplsob spofeni pro své dité, je stale
velmi oblibeny. Stavebni spofeni je dle dotaznikového Setfeni nejCastéji vyuzivany produkt
vSemi veékovymi kategoriemi. Cile, za kterymi dotdzani vyuZivaji stavebni spotfeni, jsou
s ohledem na jejich vek riizné. Dotdzani mladsi 30 let vyuZivaji stavebni spofeni nejcastéji
k financovani bytovych potieb, na druhé stran¢ osoby starsi 30 let k rekonstrukci nemovitosti.
Dale bylo analyzovano investi€ni Zivotni pojiSténi nabizené spolecnosti Kooperativa, u
které¢ho byl pii vyvazené strategii vynos nizSi nez u stavebniho spofeni. Vynosy nejsou u
investi¢niho zivotniho pojiSténi, ani u podilovych fondii garantované. S ohledem na dvoji
poplatky a vyrazné niz§i zhodnoceni IZP je vhodn&jsi vyuzivat p¥imé investice do podilovych
fondd, které se vyznaCuji stejnym rizikem jako IZP, av$ak vy3$§im zhodnocenim. Cile, se
kterym dotézani investuji do IZP a PF jsou shodné, a to renta v diichodovém véku. Investice
do podilovych fondi je dle dotaznikového Setfeni na rozdil od stavebniho spoteni a IZP

vyuzivana kratce. Nabidka podilovych fondi je v Ceské republice v porovnani se zapadnimi



staty Evropy nizka. Obyvatelé Ceské republiky jsou v porovnani se staty zapadni Evropy
velmi konzervativni. Casto vyuZivaji produkty s garantovanym, aviak nizkym zhodnocenim a
tim patfi k nejpomaleji bohatnoucim. Vysoké procento dotdzanych si neodkladd financni
prostiedky ze svého pfijmu. Nema finan¢ni rezervu, a tak se pfi neoCekavanych vydajich
dostava do situace, kterou ¢asto fesi kratkodobou puijékou/kontokorentem. ReSeni finanéni
situace je na kazdém z nds. Je tedy nutné zbavit se fraze: ,,Penize si neodkladam, stat je ten,
kdo se 0 m¢ musi postarat.” ,,Dichodového véku se ani nedoziju.” Lidé se dichodového véku
dozivaji, populace starne, avSak piijmy dichodcii nejsou vysoké. Ano, stat se o obCany
S nejvyssi pravdépodobnosti v diichodu postard. AvSak blahobyt v dichodovém veku nelze

[T

ocekavat, a tak je zapotiebi myslet na ,,podzim* Zivota a zalit investovat jiz dnes.

ZAVER

V teoretické Casti bakalarské prace ma ¢tenal moznost seznamit se zakladnimi pojmy
spojenymi s finanénim trhem. V teoretické Casti je popsana historie a legislativni vymezeni
s odkazem na prislusné zakony stavebniho spoieni. Cilem vzniku stavebniho spofeni byla
motivace obcanti, ktefi méli tento produkt vyuzivat k naslednému financovani bytovych
potieb. Stavebni spofeni je vysoce vyuzivany produkt, ale jeho obliba v zavislosti na sniZujici

se uroky nabizené stavebnimi spofitelnami a snizujici se vysi statni podpory upada.

Zivotni pojisténi nabizi klientim kromé pojisténi rizika (napiiklad rizika smrti) i moznost
investice. Zajem o investice do podilovych fondi v Ceské republice kazdym rokem roste.
Tento zajem je po dlouhé dobé nevole, ktera byla po revoluci s timto produktem spojena, diky

nevalné€ znamé kuponové privatizaci.

V praktické ¢asti bakalatské prace je proveden navrh modelové investice, kterd ma dobu
trvani 12 let a pravidelnou mési¢ni ulozku ve vysi 1 700 K¢&. Nelze vsak jednoznaéné
doporucit nejlepsi nebo nejhorsi stavebni spofitelnu, zivotni pojistovnu, investi¢ni spole¢nost
¢i produkt. Tato volba je subjektivni. Dotaznikovym Setfenim bylo zjiSténo, ze nejveétsi oblibé
se t€si stavebni spofeni, které ma valna vétsSina dotazanych zalozeno diky rodi¢iim a jejich
hlavni cil, pro ktery tento produkt vyuZzivaji, je koupé nemovitosti. Na druhé strané¢ 100 %
dotazanych si zalozilo smlouvu o investici do podilovych fondli samo a i jejich o¢ekdvani je u
tohoto produktu jiné - ¢erpani renty v dichodu. Dotaznikové Setfeni také potvrdilo, ze uspory
obyvatel Ceské republiky jsou velmi nizké, nebot’ 66 % dotazanych by z vlastnich uspor bez

jinych forem pit{jmu nebylo schopno zit déle nez jeden rok.



Zaveérem je doporuceni pro ty, kteii si neodklddaji cast financ¢nich prostfedku, aby se
pokusili o napravu. Dnesni doba s sebou pfinasi zmény, kde hranice mezi tim, kdy je ¢lovék
zamgéstnany s jistym piijmem a nezaméstnanym (bez piijmu), je velmi mald. Je tedy tieba
zménit navyky vétsiny Cechtl, ktefi se spoléhaji na diichod poskytovany statem. Vékova
hranice pro odchod do dichodu se zvysuje a v nasledujicich letech se neocekava jeji snizeni.
Je tedy dulezit¢ se na tuto skute¢nost zacit pfipravovat jiz v mladi a to pravidelnym
odkladanim finanénich prostiedkl. Zacit se vice spoléhat sim na sebe a pouze nedoufat
V pomoc statu. Doporuc¢enim by také mohlo byt uvolnéni penéz, které stavebni spofitelny drzi
6 let, ale také Zivotni pojisStovny, které drzi uspory klientd az do diichodového véku. Témito
kroky je klientovi odebrana moznost manipulace s jeho penézi, ktera by mu pii investici do
produktti nabizejicich vys$s$i zhodnoceni mohla pfinést vyssi troky a tim i vétsi financni

rezervu.
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