











Abstrakt

Diplomova prace se zabyva environmentalni certifikaci budov. Zakladnim popisem
nejpouzivanéjsich typl certifikaci a jejich vlivu na vyslednou cenu nemovitosti. Prace zkouma
odhadovanou cenu referenc¢ni stavby na zakladé tfech zakladnich zpldsobu ocenéni (vynosovy,
porovnavaci a nakladovy). DalSim krokem prace je zavérecna rekonciliace zjisténych hodnot a
zhodnoceni vynosnosti pfi prodeji a pronajmu stavby. Analyzovany budou také prfedpokladané
naklady stavby, taktéz v zavislosti na certifikaci. Vysledkem prace je porovnani profitability obou

variant investice.
Abstract

The thesis deals with the environmental certification of buildings. The basic description of the most
used types of certification and their influence on the final price of the property. The thesis
examines the estimated price of a reference building based on three basic valuation methods
(income, comparative and cost). The next step of the thesis is the final reconciliation of the values
found and the evaluation of the profitability in the sale and rental of the building. The projected
costs of the building will also be analysed, also depending on the certification. The result of the

work is a comparison of the profitability of the two investment options.
Klicovad slova

Diplomova prace, citace, typografie, Sablona, tipy

Keywords

Diploma thesis, citations, typography, template, tips






Bibliografickd citace

JURICEK, Pavel. Environmentaini certifikace budov a jeji vliv na celkovou cenu stavby. Brno,

2023. Dostupné také z: https://www.vut.cz/studenti/zav-prace/detail/143911. Diplomova prace.

Vysoké uceni technické v Brné, Ustav soudniho inZenyrstvi, Odbor znalectvi ve stavebnictvi a

ocenovani nemovitosti. Vedouci prace Pavel Klika.


https://www.vut.cz/studenti/zav-prace/detail/143911




Prohldseni

Prohlasuji, Ze svou diplomovou praci na téma ,Environmentalni certifikace budov a jeji vliv na
celkovou cenu stavby” jsem vypracoval samostatné pod vedenim vedouciho diplomové prace a s
pouzitim odborné literatury a dalSich informacnich zdrojd, které jsou vSechny citovany v praci a
uvedeny v seznamu literatury na konci prace. Jako autor uvedené diplomové prace dale prohlasuiji,
Ze v souvislosti s vytvofenim této diplomové prace jsem neporusil autorska prava tfetich osob,
zejména jsem nezasahl nedovolenym zplsobem do cizich autorskych prav osobnostnich nebo
majetkovych a jsem si plné védom nésledkl poruseni ustanoveni § 11 a nasledujicich autorského
zakona €. 121/2000 Sb., o pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o
zméné nékterych zakonl (autorsky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, vcetné moznych

trestnépravnich dasledkl vyplyvajicich z ustanoveni ¢asti druhé, hlavy VI. dil 4 Trestniho zakoniku

¢. 40/2009 Sb.

Podpis autora






Podékovdni

Na tomto misté bych chtél podékovat Ing. Pavlu Klikovi, Ph.D. za cenné rady a konzultace v ramci
vedeni prace. Zaroven bych rad podékoval také Ing. Tereze Jelinkové, MBA. ze spole¢nosti Cushman
& Wakefield a Ing. Jakubu VoleSi z CEVRE Consultants s.r.o. za velice vstficné konzultace a

komplexni odpovédi na mé specifické dotazy.






OBSAH ...ttt sttt ettt bbbt 13
UVOD .ottt a st s s st s s s e st s et s s s st st saes s sensenen 15
FORMULACE PROBLEMU A STANOVENI CILU RESENT......ovvvereeieeieeeeee e 17
ENVIRONMENTALNI CERTIFIKATY BUDOV.......ovueiueeereeieeeeessiessesaes s sessss s sssssssassssssssssessens 19
3.1 BREEAM ottt ettt 21
3.2 LEED oottt ettt s et 24
70 T = 1 e Yo Y S 25
34 WELL ettt bbbttt 27
CILE A PRINOS CERTIFIKACE ....ouovuiveeveeveeieeeessss s saesassass s sasssss s sass s s saesassssssas s 28
POPIS REFERENCNI STAVBY .....cvurvuevieeeeeeeeesc e seses s sssss s sassssssesss s s s sasssssssssssssssasssssssssssnnes 30
5.1 ZAKIAANT PAramMIELIY .c.eiuiieieiieietete ettt ettt sttt et b e s bttt b et et b s be st e e ene 30
SI0 2 o To (=1 o T- Y/ To | OO OO URRRRTRTSRRO 33
5.3 VYLAPENT @ ONFEY TUV ittt sttt ss s sbe st s esasta s essesassassessaseane 35
5.4 SPOLFEDA @IEKEFINY . .eitiiiiieieiirteete ettt sttt ettt et b e st a e 37
CENA CERTIFIKACE (ADMINISTRATIVNI CAST) c.o.vuveeeeeeeeeeeseseeeeeee st sesssssses s sessssssn s 39
6.1 CNA PrOJEKCE ettt sttt ettt ettt sb et et et e s b e e st esbesbesbe et enbesbesstenbenbesbesnsensentas 39

6.1.7  BREEAM NEW CONSTRUCTION........vvveeervreeeereiererresssreisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssanesns 39
6.1.2  BREEAM IN-USE .ooeooooeeeeeveeereeerresseessseessvsssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnees 40
6.2 Poplatek za posouzeni - vydani Certifikace ........cecvirereninininieniereseeeee e 41
6.2.1  BREEAM NEW CONSTRUCTION........vvveeervrerrrriersreisssreissssnsssssssssssssssnssssssssssssssssssnssssaseons 41
6.2.2  BREEAM IN-USE .ooeooeeeeeeeveeerveessreesressesessvssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssssassssssssssssassssnsssns 42
6.2.3 OSEALNT POPIALKY ..ttt ettt sttt sens 43
REDPOKLADANA CENA STAVBY - STANDARDNI ......ouivrieieieeeeeeectests s senes 44
7.1 VYNOSOVY ZPUSOD ...ttt ettt ettt b et et s e s b bess e s st ebesssn s sesesesens 44
7.2 POrOVNAVACT ZPUSOD ...ocviiiiiiiieieiee sttt s e s s s e ne e s sesenens 51
7.3 NAKIQAOVY ZPUSOD .ttt b et s b s e e e st s sens 54
PREDPOKLADANE NAKLADY STAVBY = STANDARDNI.......cevvevueieeiteeieisie e 55
8.1 FIXNI NAKIGAY 1iuviiiieiiiiiiiiteiese sttt sttt ste b et e te st e et esesbesbaesbe st esbesssensensesbesssensensas 55
8.2 ProvOzni NAKIAAY ...ccoiviirieiiiriirieieteesiee ettt ettt sttt ettt ettt a e sbe st na e ene 55
PREDPOKLADANA CENA STAVBY = S CERTIFIKACT.....uvuiveierieecieseeiesee st 57
0.1 VYNOSOVY ZPUSOD ..ttt ettt ettt et b et st ess et ese st ete s benabesesesenes 57
0.2 POrOVNAVACT ZPUSOD c.eiiciieiciieiieitecte ettt ettt et a et ss st se st et e st ennebesnsbesenes 64

9.3 NAKIAAOVY ZPUSOD ettt bbbttt 66



10 PREDPOKLADANE NAKLADY STAVBY =S CERTIFIKACT 1.uvuvevreeeeeeeeeeeeeeeeeeeresesesesssssesssssssesssans 68

TO.T FIXNT NAKIGAY ittt sttt ettt b e bt et ebe b e e e eae 68
10.2 ProvOzZNni NAKIAAY ..cc.couiiiiieieieee ettt sttt ettt ebe b a et 68
11 REKONCILIACE ... cveiveeieieesestestsss st s bbbt bbb bbb st et s b b saes st s s saens 69
12 PREDSTAVENI ,ZAI—!RANIC'NI'CH STUDIi  ZABYVAJICI SE PROFITABILITOU INVESTICE DO
ENVIRONEMNTALNI CERTIFIKACE ....ouvuveveeeeecesseseseeseessesss s sasssss s sasssessssss s s ssssssssssnens 70
13 ZAVERECNA ANALYZA ... ee e ses s ses s sasssss st ss s sas s ss s sasssssssssssas s sassassssssssanes 71
13.1  Zelend Prémie Pri PrOUE]i .cuiiiereriiirenieieisisiestetseseseesseeseesseseessessessessesessessessesessessessensons 71
13.2  Zelend Prémie PFi NAJMU.....coiierieiiineneeeeneseseee e siessesseessessessesessessessessesessessessesessessensensons 71
13.3 Ovéreni statistické vyznamnosti rOZdilu ........cocceriiinieinneeeeee e 72
T4 ZAVER oot ettt et a ettt s st sanes 73
SEZNAM POUZITYCH ZDROJU ..oocvveveeeeeeeeeveeseeesses s ssssssssssesssssssss s sssssssss s ssssssssssssssnsssssens 74
SEZNAM TABULEK ..ottt sttt st bbb st bbb a s s s st st 82
SEZNAM GRAFU ..o s sss s ss s s ss e ss s s s s s sssssssssnsssnsssansens 82
SEZNAM OBRAZKU.......oovoeeeeeee e ssss s ss s s s ssss s ss s ssssas s ssssssssssssssnssssssens 82

SEZNAM PRILOH .ttt eeee e eetateseseseee e s seseseeeeeseseesesesesesesesasasasasasasasssseasasaseeeeeeasaens 83



1 uvoD

Udrzitelnost a zodpovédny pfistup k Zivotnimu prostfedi je ve stavebnictvi a architekture
¢im dal tim vic uplathované téma. Udrzitelné budovy jsou Casto pojené jak s ekologickym, tak
ekonomickym Usilim. Kladou si za cil fungovat v souladu s Zivotnim prostfedim, zohledrovat
socialni, enviromentalni a ekonomické aspekty, snizovat nasi uhlikovou stopu a snizovat materialni,
vodohospodaiskou a energetickou naro¢nost. Neméné duleZita je pro tyto budovy také socialni

udrzitelnost, tedy snaha o zdravou a bezpecnou komunitu lidi v daném prostredi.

Vzhledem ktomu, Ze budovy maji celosvétové jeden z nejvétSich dopadl na Zivotni
prostredi, a to jak téZbou pfirodnich zdrojd, tak spotfebou energie (napf. v Evropské Unii pfipada
na budovy az 43% konecné spotfeby [1]) je snahou nadnarodnich spoleCenstvi tyto dopady
omezovat. V této souvislosti hraji zasadni roli vladni politiky, pfedevsim pokles na celosvétové
arovni navrzeny v roce 2015 v Agendé OSN 2030 (The 2030 Agenda for Sustainable Development

[2]) a 0 nékolik let pozdé&ji v ramci Zelené dohody pro Evropu (European Green Deal [3]).

Dokumenty OSN ukladaji statim prijmout opatfeni k dosazeni cild udrZitelného rozvoje. At
uzZ zminéna Agenda 2030 nebo také Parizska dohoda [4] maji vyrazny vliv na udrZitelné stavebnictvi,
snazi se snizit emise sklenikovych plynd, prispét k boji proti klimatické zméné, sniZit spotfebu

energie v budovach nebo zvysit podil obnovitelnych zdrojd energie.

Zelend dohoda pro Evropu odkazuje na stavebnictvi jako na jeden z klicovych bodU
udrzitelného rozvoje, ktery zaroven zasadnim zplsobem prispiva k uhlikové neutralité Evropy. V
roce 2020 byl pfijat novy ak¢ni plan pro obéhové hospodarstvi jako dil¢i krok tohoto procesu. Plan
zdUraznuje vyznam ,vystavby a budov” jako jednoho ze sedmi bodd s nejvétSim potencionalem
ovlivnéni vyuzivani zdroju a klimatické neutrality [5]. Nové politiky EU podporuji snizeni energetické
narocnosti budov tim, ze zavadéji dotacni tituly a jina financni zvyhodnéni, coZ usnadfiuje renovaci
ale i vystavbu energeticky Uspornych a udrzitelnych budov. Viechny evropské zemé navic museji

tyto procesy implementovat na narodni Urovni.

S prudkym vyvojem v oblasti udrZitelnosti budov je spojena potfeba budovy z tohoto
hlediska hodnotit. Z tohoto dlvodu vznikla Fada certifikaci budov, jeZ posuzuje stavby dle dopad(
na své okoli v pribéhu Zivotniho cyklu stavby. Tyto certifikace hodnoti budovy na zakladé riznych
kritérii, jako jsou spotfeba energie a vody, dopad na Zivotni prostredi, kvalita vnitfniho prostredi

apod. Tyto certifikace nabizeji jednotny ramec pro hodnoceni ekologické a energetické ucinnosti
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budov a poskytuji jasny standard pro stavebniky, projektanty, spravce budov, spotfebitele i

investory.

Investicné mohou developefi v pfipadé vystavby udrzitelnych budov vyuzit v rdémci Green
Dealu také mnohé dotacni tituly, formy tzv. zelenych dluhopis apod. [6], které pFipadnou tzv.

zelenou prémii dale zhodnoti.
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2  FORMULACE PROBLEMU A STANOVENI CiLU RESENI

Zakladem kazdé vétsi vystavby jsou ekonomické Uvahy, je tedy zfejmé Ze i udrzitelnost a
naklady na zhotoveni udrzitelné vystavby jsou porovnavany s budoucim moznym ziskem, potazmo
usporou na provoznich nakladech. Cilem této diplomové prace je teoretické zhodnoceni, zda a
pfipadné za jakych podminek se wvyplati zvySit prvotni investi¢ni kapital pro ziskani
environmentalniho certifikatu oproti investici do rozmérové a funkcné stejné stavby spliujici jen

zakladni legislativni pozadavky.
Prace se bude zabyvat tfemi zakladnimi zpUsoby odhadu ceny referencni stavby:

Vynosovy zpUsob - Stanoveny na zakladé databazi inzerovanych nemovitosti obdobné
velikosti a stejného funkéniho vyuZiti. Dojde k analyze vySky ndjemného jak pro stavby bez

certifikace, tak s certifikaci a naslednému porovnani.

Porovnavaci zplUsob - Stanoveny na zakladé databazi inzerovanych i jiz realizovanych
prodejl nemovitosti obdobné velikosti a funkce. Ceny budou porovnavany také zvlast pro stavby

s certifikaci a bez ni a vysledky nasledné srovnany mezi sebou.

Nakladovy zplsob - V ramci této metody dojde k vypoctu ceny referencni stavby, se
standardnimi konstrukcemi, na zakladé cenovych ukazatelG ve stavebnictvi pro rok 2023. Pro
stanoveni ceny certifikované budovy bude pouZito primérné navyseni prvotnich investic dle analyz
jiz realizovanych staveb oproti standardni vystavbé. Oproti standardu stavba zahrnuje nékolik

raznorodych komponent(, jejimz uZitim je docileno zisku certifikace.
Témito komponenty mohou byt napf:

e Energeticka efektivita: ZvySeni energetické efektivity budovy pomoci GCinnéjsi technologie
napr. vytapéni, chlazeni ¢i osvétleni.

e Voda: ZvySeni ucinnosti vyuzivani vody za pomoci uspornych zafizeni a technologii napf.
zpétného uzivani vody, retencnich nadrzi apod.

e Odpady: ZlepSeni nakladani s odpady pomoci recyklacnich programd a zafizeni napfr.
vyclenénim a Upravou ploch vné budovy a nakupem sbérnych nadob na separovany
odpad.

e Materidly: Pouziti ekologickych a recyklovanych material( ve skladbé konkrétni konstrukce.

e Zelené plochy: ZvySenim mnozstvi zelenych ploch (aby se zlepSilo prostfedi a snizil se
negativni dopad na Zivotni prostfedi) napf. za pomoci intenzivni zelené stfechy nebo

vysadbou zelené na pozemku.
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e Mobilita: ZvySeni Ucinnosti mobility pomoci planovani pro pé&si a cyklisty napf. cenovym
odhadem zbudovani externi koladrny vné budovy.
e Zdravi a pohoda uZivatelG: Zvyseni pohodli a zdravi uZivateld budovy napf. pomoci

kvalitniho svétla, vzduchotechniky a akustickych konstrukci.

Cilem je konec¢nd rekonciliace vysledkl vSech tfech zpUsobl ocenéni a porovnani
vyslednych hodnot, jak pfi prodeji stavby, tak pfi jejim pronajmu. Vysledkem prace je porovnani
profitability obou variant investice, ze kterych je patrné, za jakych podminek se certifikace budov

vyplaci.
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3  ENVIRONMENTALNI CERTIFIKATY BUDOV

Environmentdlni certifikace budov se pouziva k hodnoceni budov podle jejich
environmentalnich vlastnosti. Poskytuji tak jednotny systém pro porovnavani budov mezi sebou a
umoznuji tak lepsi rozhodovani o nakupu nebo pronajmu budov. Certifikace se zaméruje na riizné
aspekty, jako je energeticka efektivita, spotfeba vody, vyuZiti obnovitelnych zdrojd energie, poufZiti

ekologickych materiald, dopad na Zivotni prostredi apod.

DuleZitou informaci je také dobrovolnost téchto certifikaci, investori pripadné budouci
vlastnici nemovitosti pofizuji certifikace s Ucelem pfidané hodnoty stavbé. Certifikace ma tedy ve

vysSich stupnich pfFisnéjsi kritéria nez-li narodni legislativni pozadavky.

Celosvétové existuje mnozstvi rdznych druhd certifikaci, z nichZz nékteré se dale déli dle
dosazené urovné (Napf. Gold, Silver apod.). Nej¢ast&ji hodnocenymi budovami v Ceské republice
a povétsinou i v zahranici jsou administrativni stavby - Jsou to zaroven také prvni certifikované
funkeni typy staveb u nas konkrétné CSOB v Praze Radlicich od architekta Josefa Pleskota (r. 2010
- LEED Gold) [7], nasledné praZzska budovu BB - Building BETA (r.2010 - BREEAM Very good) [7].

Tab. & 1 - Pfehled certifikovanych budov v CR dle typ( budov [7]
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Nejpouzivanéjsi certifikaci je u nas britsky BREEAM jak Ize vidét na grafu ¢. 1.

Graf ¢. 1 - Vyvoj poctu certifikovanych budov v Ceské republice [7]

V soucasné dobg je vice nez 40 % noveé postavenych administrativnich budov certifikovano

jednim z mezinarodné uznavanych systému (Predevsim Leed nebo Breeam) [8]

Jedna se o relativné mladé odvétvi, pficemz velka vétSina certifikaci vznikla v poslednich
desetiletich a hodnocena budova tak malo kdy prosla delSim ¢asovym obdobim, kde by se vysledky

certifikace daly zpétné podrobné analyzovat.

Obr. &. 1 - Casova osa vzniku certifikaci [9]

Nasleduje struény popis ¢tyfech nejpouzivangjich certifikaci v Ceské republice.
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31 BREEAM

British (Building) Research Establishment Environmental Assessment Method je britska
vyzkumna instituce environmentalnich posuzovacich metod (budov). Jedna se o nejstarsi
certifikacni systém - zaloZeni 1990 na pUdé Velké Britanie pod zastitou vladni agentury Building
Research Establishment (BRE). V ramci hodnoceni Ize v tomto systému pracovat se vsemi fazemi
Zivotniho cyklu stavby - Certifikace existuje jak pro projekt stavby a vystavbu, tak i provoz budovy
nebo prestavbu. Mimo méfitko budovy Ize certifikaci hodnotit také celé urbanistické struktury a

infrastrukturu.

e BREEAM New Construction - tato kategorie se vztahuje na nové budovy, které jsou ve
vystavbeé. Certifikace se zaméruje na projekci a naslednou vystavbu. Certifikace se vydava
jednorazové po kolaudaci stavby.

e BREEAM In-Use - Certifikace se zaméFuje na provoz a spravu jiz hotové stavby. Vydava se
na dobu jednoho roku a Ize ji dvakrat prodlouzit. Nasledné se musi certifikace opakovat.

e BREEAM Refurbishment and Fit-Out - tato kategorie se vztahuje na rekonstrukce a
modernizace stavajicich budov a interiér. Certifikace se zaméfuje na udrZitelnost,
energetickou ucinnost a environmentalni vliv modernizace a pfestavby.

e BREEAM Communities - tato kategorie se vztahuje na celé oblasti a komunity a soustredi
se na udrzitelnost, socialni, ekonomické a environmentalni aspekty rozvoje komunity.

e BREEAM Infrastructure - tato certifikace se zaméruje na infrastrukturu, jako jsou silnice,
mosty, tunely, letiSté, pFistavy a dalsi.

e BREEAM Land Use and Ecology - vztahuje se na vyuZiti zemé a ekologii, tedy prfedevsim na

ochranu prirodniho prostredi, diverzitu a udrzitelnost vyuziti pady.

U certifikace Breeam se vzdy jedna o multikriterialni hodnoceni. Hodnoti se napf.
managment, energie, doprava, hospodareni s vodou, materialy, odpadové hospodarstvi, vyuziti
pudy, znecisténi, inovace a vnitfni prostredi s ohledem na zdravi. Hodnotici Skala neni mezi tyto
komponenty rozloZzena rovnomérné. U hospodareni s vodou Ize ziskat max. 6 bod( zatimco napf.
u zvoleného materidlu az 12,5b. Pfi spInéni certifikace Ize tedy ziskat minimalni hodnoceni od 30
bodl a vyse jako Dostatecny (Pass) aZz po nejvyssi hodnoceni 85 bodl a vySe jako mimoradny

(Oustanding).
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Soucasti jsou i tzv. povinné kredity (minimum standards), které udavaji minimalni hodnotu
daného kritéria pfi pozadovaném vysledku. Nejde tedy jen o prosty soucet ale napf. pro ziskani
certifikace Vynikajici (Excellent) je nutné splnit vyssi zakladni pozadavky jednotlivych kategorii

nez-li u Dobry (Good) apod.

Z3akladni verze systému je BREEAM New Construction nékdy pouzivanou také s prizviskem
International znacici celosvétovou verzi. Nékteré staty si totiz tuto zakladni verzi modifikovali
narodnim podminkam, jako nap¥. Spanélsko, Svédsko nebo Nizozemi. V Ceské republice je uZivana

verze International.

Tab. ¢. 2 - Zakladni bodové hodnoceni Breeam [10]

V rdmci procesu ziskani certifikace je dllezitym aktérem tzv. hodnotitel (assessor), coz je
certifikovana proskolena osoba, jez je prostfednikem mezi majitelem a firmou jakoZto certifikacni
autoritou. Autorizace na tuto pozici se vydava vzdy ke konkrétnimu typu certifikatu, assessor tedy
mUZze mit znalosti ,pouze” jednoho druhu certifikaci BREEAM, jako napf. jiz zminény BREEAM
International New Construction (BINC), BREEAM In-Use (BIU), BREEAM Infrastructure (Bl), atd.
Hodnoti stavbu a udéluje body (v rdmci struktury BREEAM je poté pouze kontrolovan, zda provedl
hodnoceni dle predpist). Tato funkce je v radmci ziskani certifikace povinna. Nejedna se vSak o
osobu, ktera by celym procesem provazela, tuto Ulohu pro klienta vykonava konzultant (BREEAM
AP - Accredited Professional) [11], jehoZ Ulohou je nasmérFovat hlavniho projektanta a pridruzené
profese k cilenému zisku certifikace - tato pozice je jiz pro ziskani certifikace nepovinng, avSak

s ohledem na slozZitost ziskani doporucena. Nemélo by se zaroven jednat o stejnou osobu, protoze
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hodnotitel by mél byt nezavisly, zatimco konzultant mulze spolupracovat s projektanty na

dokumentaci, ktera se k hodnoceni predklada.

Vyhodou oproti jinym certifikacim m0ze byt relativné nizsi pofizovaci cena. A v pripadé
Ceské republiky také fakt moZnosti predkladani projektové dokumentace v €estiné s moznosti

jejiho prfekladu v ramci samotného hodnoceni.

Obr. ¢. 2 - Priklad vysledného certifikdtu (New Construction vlevo, In-Use vpravo) [12]

PFikladem je certifikat vySe ziskany spole¢nosti CTP v aredlu Ponavky - CTZone Brno -

Office box Il - konkrétn& objekt Xl na ulici Skrobarenska.

V soutasné dobé je na Uzemi Ceské republiky certifikovano 167 kanceldFskych budov

v hodnoceni leZicich u vrchni ¢asti bodového spektra viz rozlozeni vdech hodnocenych staveb:

e Pass-1

e Good-7

e Verygood - 87
e Excellent - 67

e Outstanding - 5

23



Nejvice hodnocenych budov je tedy ohodnoceno stupném ,Very good” a to vice nez
polovina vSech staveb. Zohlednény jsou vSechny stavby administrativnich objektl za celou dobu
existence certifikace (vyjimku tvori nékolik malo staveb, které nemohou byt uverejnény z dlvodu
dlavérnosti klienta) Vycet zahrnuje také hodnoceni certifikovand narodnimi schématy v rdmci

pridruzenych schémat BREEAM. [13]

3.2 LEED

Leadership in Energy and Environmental Design vznikl vroce 2000 ve Spojenych
statech pod zastitou Americké rady pro Setrné budovy (USGBC - U.S. Green Building Council) coz

je neziskova organizace zabyvajici se udrzitelnym stavebnictvim zaloZena v roce 1993.

LEED hodnoti novostavby (New Construction nebo Core&Shell) nebo Ize budovy hodnotit
také pfi provozu (Existing Building: Operation and Maintenance EB:OM), pfipadné Ize certifikovat
pouze vnitfni vybaveni - napf. v rdmci ndjemnich prostor (Commercial Interiors) [14]. V pribéhu
let existovalo nékolik verzi systému 1.0 (1998), 2.0 (2005) az 2.2, 3.0 (2009), 4.0 (2013) az 4.1, v

letosSnim roce (2023) se o¢ekava nova verze 5.0 [15].

Systém ma stanoveny zakladni pozadavky (prerequisites), které musi stavba splfiovat a
nasledné také tzv. kredity (volitelné bodové ohodnoceni) na zakladé nichz ziskava projekt vysledné
hodnoceni. V ramci hodnoceni je uZito Ctyrech kategorii - Certifikovana (40 - 49 bodU), Stfibrna (50
- 59 bodU), Zlata (60-79 bodd) a nejvyssi Platinova (80 bodU a vice). Kredity (body) jsou ziskavany
v nékolika kategoriich: hospodareni s pitnou vodou, kvalita vnitfniho prostfedi, inovace v navrhu,
lokace a doprava, energie a atmosféra, materialy a zdroje, udrzitelnost lokality a regionalni priority.
Celkové je takto moZno ziskat 100 bodd + 10 bod0 prémiovych. Pficemz nékteré body jsou v rdmci
nékterych staveb jiz od zacatku témér nedostupné (napf. vyuZiti jiz existujicich konstrukci u

novostaveb apod.)
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Obr. ¢. 3 - Vdhové rozloZeni kredit( dle kategorii v sytému LEED [16]

V rémci projekce i vystavby Ize vyuZzit tzv. precertifikaci, ktera je v praxi hojné vyuzivana. Pfi
tomto hodnocenf Ize doloZit pouze ¢ast podkladd splfiujici zakladni poZadavky na zakladé ceho? je
mozné vydani predbézného certifikatu platného 3 roky [17]. Tato moZnost mUZe byt prinosem

v rdmci marketingu, nebo pfi zajistovani financovani projektu ze stran externich investoru.

Certifikace se soustfedi prfedevSim na administrativni budovy, certifikovat vsak Ize také
Skolska zafizeni, budovy zdravotni péce, datacentra, logistické stavby, ubytovaci zafizeni Ci celé

urbanistické celky.

Vzhledem ke vzniku certifikatu ve spojenych statech ma tento systém vnitfni pozadavky
vychazejici z norem Spojenych statl. Ve vétsiné pripadl neni problém tyto normy splnit, protoze
v nékterych specifickych pfipadech je z toho hlediska nutné vénovat zvySenou pozornost navrhu

jiz v ramci projekce.

3.3 SBTOOLCZz

Cesky narodni certifikacni nastroj, jez nelze vyuZit v jinych statech nez v CR. Oficialné byla
certifikace predstavena v Cervnu 2010. Systém ma dvé zakladni kategorie - navrh stavby (v ramci

projekce) a skutecné provedeni stavby (po kolaudaci budovy).

Obdobné jako u jinych certifikatl jsou certifikaty rozdéleny do Urovni dle dosazenych bodu
(dle procentudliniho vysledku) - budova certifikovana (pfi obdrzeni 0 az 3,9 bodd ze vSech moznych),
bronzovy certifikat kvality (4 az 5,9 bodu), stfibrny certifikat kvality (6 az 7,9 bodU), zlaty certifikat

kvality (8 az 10 bodu). Certifikaci provadi dva certifikacni orgdny budto Technicky a zkuSebni Gstav
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stavebni Praha, s.p. (TZUS Praha, s.p.) nebo Vyzkumny Gstav pozemnich staveb - Certifikaéni
spole¢nost, s.r.o. (VUPS). [17]. Spole&né s CVUT v Praze jsou to zarovef organy stojici za vznikem a
uvedenim certifikace do provozu v roce 2012. Certifikace poskytuje rizné metodiky hodnoceni pro
administrativni budovy, bytové domy, rodinné domy, Skolské budovy. VSechny kategorie Ize vyuZit

jak pro novostavby, tak rekonstrukce.
Hodnoti se primarné tfi zakladni kritéria:

e  Environmentalni (E) - ochrana Zivotniho prostredi, emise, energie, materialy, voda
e Socialni (S) - pohoda v interiéru, vnitfni klima, uzivatelsky komfort, zdravotni nezavadnost

e  Ekonomika a management (C) - redukce nakladd Zivotniho cyklu, facility management

Na hodnoceni nema zadny vliv lokalita stavby - jako je kvalita, dostupnost, doprava apod.

Tab. ¢. 3 - Zakladni struktura kritérii SBTollCZ [18]

Body z jednotlivych kategorii se nasledné nasobi vazenou hodnotou a vysledek
zaokrouhluje vzdy na 1 desetinné ¢islo. K bodovému hodnoceni mdze byt nasledné pficten také

bonus za inovace.

Cena za zpracovani podkladl je individudini a odviji se od konkrétni smlouvy s
autorizovanou osobou - Narodni platforma SBToolCZ nema na cenu vliv. Vydani certifikatu je

ovSem zpoplatnéno a dle informaci na webu je ¢astka vétSinou do 500 tis. K¢ bez DPH.
Kladem oproti jinym certifikacnim systém0m je jeho nizsi cena, dalsi vyhodou je celd
komunikace v Cestiné vCetné dolozené dokumentace, reaguje také na ceské normy a zdejsi

klimatické podminky. Vramci tuzemska je ovSem diky slabému marketingu jen velmi malo

vyuZivany.
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34 WELL

Certifikace WELL se zaméruje predevsim na zdravi a spokojenost uzivateld budov,
nehodnoti se tedy udrzitelnost staveb jako takovych. Jde o relativné novy typ hodnoceni budov -
na trh byl uveden vroce 2014, pficemz jeho uvedeni predchazel Sestilety Iékarsky a védecky
vyzkum. Vznikl ve Spojenych statech, konkrétné v New Yorku pod zastitou International WELL
Building Institute (IWBI). Certifikace je zaloZena na lékafskych studiich a soustfedi se na sedm
zakladnich aspektl: vzduch, voda, vyZiva, svétlo, fitness, komfort, mysl. Cili na predpoklad, Ze
zdravé prostredi zvySuje produktivitu a spokojenost zaméstnancl, coZ v kone¢ném dUsledku

sniZuje naklady na zameéstnance a tvofi konkurencni vyhodu.
V roce 2018 vysla druha nastupnicka verze (v.2, kterd umoznuje projektlim vétsi flexibilitu.

Sytém je kompatibilni se systémy LEED a BREEAM pouze je rozSifuje / doplfuje o hodnoceni
vnitfniho prostredi. Prikladem v Brné mlze byt napr. vétSina novostaveb spole¢nosti CTP -
konkrétné napf. stavba Domeq Il. a lll. certifikované BREEAM Outstanding v kombinaci s certifikaci

Well. [19]

WELL tedy vibec nehodnoti parametry, jako jsou energetickd naro¢nost budov, spotieba
vody nebo emise sklenikovych plynt apod. Dikladné v3ak hodnoti jina kritéria, prikladem muze

byt napf. pitna voda, kterou hodnoti na zakladé 20 méfitelnych parametrd.

Lze certifikovat téméF vSechny typy staveb konkrétné: kancelarské budovy, Skoly a
vzdélavaci instituce, fitness centra a wellness stfediska, bytové domy a reziden¢ni budovy, hotely
a ubytovaci zarizeni, primyslové budovy, obchodni centra, kratkodobé pronajmy (napt. AirBnBs),
kulturni budovy (napf. divadla, galerie) a zdravotnicka zafizeni. Lze certifikovat jak novostavby,
budovy v provozu, tak rozsahlejSi komplexy. S ohledem na soustfedéni certifikace na vnitfni
prostredi Ize certifikovat pouze vybaveni najemce (tzv. fit-out), budovu bez vnitfniho vybaveni (tzv.

core&shell) nebo kompletni stavbu.

Vysledkem jsou obdobné jako u sytému LEED t¥i stupné certifikaci (Silver, Gold, Platinum).
Certifikace je platna pouze 3 roky, pficemz spravci budovy musi certifikani autorité prokazovat
v pribéhu Zivotnosti budovy pomoci fotografii apod. Fadnou spravu a provoz stavby. Pro

prodlouzeni certifikace je opét nutna osobni navstéva hodnotitele.

Prvni stavba, ktera ziskala certifikaci WELL je budova Visionary v Praze 7. Byla dokoncena v
dubnu 2018 a byla v té dobé témér plné pronajata vyznamnym mezinarodnim a tuzemskym

spolecnostem. [11]
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4 CILE A PRINOS CERTIFIKACE

Environmentalni certifikace budov nabizi fadu vyhod, které pomahaji zvySovat hodnotu a
atraktivitu budov pro potencialni najemce a kupce. Z tohoto hlediska jsou také dozajista lakavé pro

fadu investord.

e  ZvySeni hodnoty investice: Certifikace mizZe pomoci zvysit celkovou hodnotu investice,
protoZe budovy s certifikaci jsou povazovany za cennéjsi pro mozny budouci prodej.

e Uchovani hodnoty budovy: Certifikace mdze také pomoci uchovat hodnotu budovy po delsi
dobu, udrziteIné budovy jsou totiz méné nachylné k opotfebeni a potfebé oprav. Pfipadné
je dlslednéji reSeno tzv. ob&hové hospodarstvi. Napf. v pripadé zastarani nékterého
z prvkd kratkodobé Zivotnosti je mozné jej nahradit bez zdsadniho zdsahu do celkové
struktury stavby.

e  ZvySeni najmu: Pro najemce jsou budovy atraktivnéjsi. Budovy s certifikaci tedy mohou
nabidnout vyssi ndjem, nez je primérna cena ndjmu v dané lokalité. Certifikace se dostava
do podvédomi stale vétSiho okruhu firem a zlepSuje se také znalost a orientace
v jednotlivych typech certifikaci. Pro ziskani najemnika uz tedy Casto nestacli pouze mit
jakykoli druh certifikace, ale managment firem jiz Casto vyhledava pfesné&jsi parametry -
napf. minimalné Excelent (Breeam), Gold (Leed) nebo vyhledavaji certifikaty zamérené
predevsim na vnitfni prostfedi apod.

e VySSi obsazenost: Certifikace mlze také pomoci zvysit obsazenost budov. Napf. mira
neobsazenosti v Parizi v Q3 2021 [8] byla priimérné 6,7 %, zatimco u certifikovanych budov
jen 1,5 %. Obsazenost je zaroven jednim z hlavnich ukazatelU situace na trhu s pronajmy
mezirocné se procentualni zastoupeni obsazenych vs neobsazenych prostor méni, oviem
budovy ve vy3$im standardu jsou na tom vzdy o nékolik procentualnich bodu Iépe.

e Nakladové efektivnéjsi provoz: Certifikace pomaha také snizit naklady na provoz budovy.
Tento bod neni s certifikaci spojen primarné, jde spiSe o sekundarni dopad spravného
navrhu technologie, ktery certifikace také z velké Casti hodnoti.

e Zdravé a prijemné prostredi pro zaméstnance: Certifikace miZe do jisté miry pomoci také
s vytvofenim zdravého a pfijemného prostfedi pro zaméstnance, protoze udrZitelné
budovy jsou vybaveny zafizenimi, ktera pomahaji udrzovat kvalitu vzduchu, teplotu a
akustickou pohodu. Nékteré typy certifikaci (WELL apod.) se také zaméruji pouze na
hodnoceni interiéru.

e  Pfinosvramci marketingu: Pfijakékoli prezentaci budovy at uz jako inzerovany najem nebo

reference stavebni firmy, jsou certifikace jisté vzdy kladnymi body v ramci marketingu. O
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budovach se také mluvi v souvislosti se samotnou certifikaci (pfikladem je do jisté miry i
tato prace) a stavby tak vice vstupuji do povédomi skupiny zabyvajici se administrativnimi
budovami, at uz z hlediska managmentu a vybéru spravné lokality pro sidlo nejriznéjsich
korporatd, maklérd pfi prodeji / prondjmu budov tak z hlediska projektantl i koncovych
uzivateld.

Zaméstnavatele mlZe k vybéru certifikované budovy primét také fakt nizsi nemocnosti
zaméstnancu a tedy pravdépodobné vyssi efektivity team(.

Investofi / stavebnici mohou v zelenych budovach spatfovat pfileZitost snadnéjSiho ziskani
kapitalu. Pro vystavbu mohou ziskat radu dotacnich titull, ale s ohledem na ,zeleny”
marketing, Ize predpokladat také rychlejsi ziskani externich investord napf. v podobé
crowdfundingu, emise dluhopist firmy apod.

V neposlednifadé je pfinosem certifikace také fakt, Ze tyto stavby maji prokazatelné mensi
dopad na Zivotni prostredi a toto mize byt zdsadni bod pro developera, ndjemce i vlastnika

stavby.

Obr. ¢. 4 - Benefity certifikace dle zainteresované strany [20]
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5  POPIS REFERENCNI STAVBY

5.1 ZAKLADNi PARAMETRY

Jedna se o pétipodlazni administrativni budovu s obchodnim parterem o pUldorysnych
rozmeérech cca 47 x 15 m. Pozemek na némZ stavba stoji je situovan v Praze - Sirsi centrum (blize
nespecifikovano) o celkovych rozmérech 3000m? je zde proto umoznéno jak parkovani tak mozné
zbudovani externich kolaren apod. jeZ jsou soucasti hodnoticich kritérii Breeam, zbytek plochy

pozemku je uvaZzovan jako zatravnény.

Budova je navrzena jako Zelezobetonovy skelet s variabilnim usporadanim burikovy systém
/ openspace, je tedy navrzena v souladu s obéhovym hospodafstvim a dlouhou zZivotnosti - toto je
klicovym prvkem udrzitelného a ekologicky Setrného designu. Variabilni prostory umoznuiji i jiné
funkeni vyZiti nez kancelarské prostory - od vystavnich prostor, pfes obchodni a skladovaci plochy
aZz k moZznému rozdé&leni na obytné jednotky. Navrh v kontextu klimatickych podminek v Ceské
republice zohledriuje také dulezité faktory jako teplotni extrémy, srazky a slunecni zareni.
V pfipadé moralniho zastarani, Ize plast budovy obnovit bez zasadniho zasahu do nosné struktury

stavby.

Jedna se o celoprosklenou fasadu (lehky obvodovy plast, ktery minimalizuje tepelné mosty
a zajistuje dobrou tepelnou izolaci budovy). Jednim z efektivnich zpUsobU stinéni budovy je vyuziti
vneéjSich slunecnich zaluzii, markyz nebo okenic, které musi byt soucasti feSeni fasady. Tyto prvky
mohou byt umistény na jizni strané budovy, kde je nejvétSi expozice slune¢nimu zareni béhem
letnich mésic. Pomoci slunecnich Zaluzii nebo markyz Ize ovliviiovat mnozstvi slunecniho zareni,
které pronikd do budovy. To mUZe vést ke sniZzeni prehfivani a zlepseni komfortu v interiéru. V
ramci flexibilniho vyuZiti budovy je mozné zvazit také vyuZiti vnitfnich stinicich prvkd, jako jsou
zavésy nebo rolety. Tyto prvky umoznuji uzZivateldm regulovat mnozstvi slunecniho zareni a svétla,
které vstupuje do jednotlivych prostor(i v rdmci budovy. Kombinace vhodnych izola¢nich materiald
a spravného umisténi tepelné bariéry v obvodovém plasti pomaha minimalizovat tepelné ztraty v
zimé a prehfivani v 1été. To pfispiva ke snizeni energetické narocnosti celé budovy a zlepSeni jeji

energetické ucinnosti.

V pfipadé klimatickych podminek v Ceské republice je také dlleZité zohlednit Fizeni vétrani
a prirozeného osvétleni v budové. VyuZiti dobfe umisténych oken mulzZe umozZnit pronikani
dostatecného mnoZzstvi denniho svétla do interiéru, ¢imz se sniZuje potfeba umélého osvétleni a
prispiva se ke komfortu uzivatel(. DalSim aspektem je vyuZiti obnovitelnych zdroji energie, jako je

solarni energie nebo geotermalni energie, pro potreby vytadpéni a chlazeni budovy. Instalace

30



fotovoltaickych panell na stfechu budovy nebo vyuziti tepelnych cerpadel mize prispét k snizeni

spotreby energie a emisi sklenikovych plyna.

Zakladani stavby predpoklada hlubinné piloty odsazené od vnéjsi hrany obvodového plasté
toto feSeni umozZnuje vystavbu, jak v blizkosti jinych staveb (bez nutnosti ohledu na sousedni
zakladovou sparu objektu), tak na zelené louce. Stavba umoznuje také podzemni podlazi viz
moznost nakladniho vytahu v 1.NP namisto jednoho z komercnich prostor. Prace v tomto ohledu

ale ve viech vypoctech pocita pouze s nadzemnimi patry a parkovanim na terénu.

Stfecha objektu je navrzena jako plocha je tedy moZzné uvazovat jak s vySe zminénymi
technologiemi - fotovoltaické panely, vétrné elektrarny, vzduchotechnika apod., tak s moznym
ozelenénim ploch jak extenzivnim, tak intenzivnim vegetacnim souvrstvim. V pfipadé Upravy
navrhu, lze na stfeSni rovinu také vyvést dvojici schodist pro mozné wvyuziti stfechy jako

odpocinkovych prostor zaméstnancu.

Celkové Ize fici, Ze tento elementarni navrh budovy (dispozice a hmota) ma potencial s
ohledem na klimatické podminky a jednotliva hodnotici kritéria enviromentalnich certifikaci ziskat
nejvyssi bodové hodnoceni - zavisi ovSem plné na spravném navrhu technologie, zvolenych

materialech a celkovém konceptu v jednotlivych fazich projektové dokumentace.

Obr. ¢. 5 - Schéma referencni budovy [Viastni]
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Zastavéna plocha: 46,7x15,2 = 710 m?

Hruba podlahova plocha: 46,7x15,2x5 = 3 550 m?

Z toho plocha urcend k pronajmu (bez zazemi, sdilenych prostor apod.): = 2 500 m?
Z toho spolec¢né prostory, chodby apod. = 850 m?

Obestavény prostor: 46,7x15,2x18,5=13 132 m3

Obr. . 6 - Rozméry referencni budovy [Viastni]

Obr. ¢. 7 - Schéma jednotlivych podlaZi referencni stavby [Vlastni]
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V maximalnim provozu je pocitano s 200 lidmi, béZzny provoz predpoklada 150 lidi.

Poloha budovy je, jak jiz bylo naznaceno vySe v SirSim centru Prahy, tedy zavér hodnoceni
vychazi pouze pro budovy stojici v centru a jeho bezprostfednim okoli. Primarné tedy Praha 1 az 3

a sousedici méstské ¢asti.

Obr. €. 8 - Mapa méstskych ¢asti [21]

5.2 SPOTREBAVODY

Pro vypocet spotfeby vody mlZe byt pouzito dvou principd jednim z nich je provadéci
vyhlasSka €. 244/2021 Sh. (Vyhlaska, kterou se méni vyhlaska €. 428/2001 Sb., kterou se provadi
zakon €. 274/2001 Sbh., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potfebu a o zméné nékterych
zakond - zakon o vodovodech a kanalizacich, ve znéni pozdéjsich predpist). Druhou moznosti je

poté analyza konkrétni spotfeby jinych budov.
Dle vyhlasky:

- WC, umyvadla a tekouci tepld voda - 2.800 m? / rok (z toho 1.500 m3 / rok pro splachovani)
- potfeba nepitné vody pro zalévani nebo kropeni (zalévani nebo kropeni jednou za den -
automatické systémy zavlahy) pocitano s parkovou plochou o rozsahu cca 1.000 m? (zbytek parcely
zastavéno samotnou stavbou nebo vyhrazeno pro parkovisté komunikace pfipadné podruzné

stavby jako napf. externi kolarna, misto pro odpady apod.) - 365 m3/ rok.
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- denni potfeba nepitné vody nesouvisici s obyvateli pro jiné Ucely, nez je zalévani nebo kropeni,

napf. pro uklid - cca 88,75 m3/ rok.

Celkem =3.250 m3/ rok.

Dle realné spotieby:

Pro hruby odhad spotfeby vody vychazim z primérné spotfeby vody na jednoho zaméstnance
z analyzy Sesti kancelarskych budov obdobného rozméru [22]. Kde primérnd spotfeba na

zaméstnance vychazi na 1,85 m3/ rok.

Budova Plocha (m?) Podet zaméstnancu Pocet podlazi Stari budovy (let)
1 6304 220 6 <10
2 4804 117 6 <10
3 5793 197 6 >70
4 4110 138 5 <10
5 6479 78 2 <10
6 1373 50 1 >70

Tab. €. 4 - Parametry porovnavanych budov 1 [Vlastni]

Graf &. 2 - Spotfeba vody na jednoho zaméstnance [22]
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PFi poctu cca 150 zaméstnancl vychazi celkova ro¢ni spotfeba vody na 277,5 m3/ rok. K tomuto je
nasledné nutné pripocist 365 m3/ rok na zavlahu parkovych ploch dle predchoziho vypoctu coz cca

odpovida i skute¢nym spotifebam. [23] Celkové tedy vychazi spotieba na 642,5 m3/ rok.

Celkova spotfeba vody u referencni stavby se bude spiSe blizit druhému vypoctu. Vypocet dle
vyhlasky stanovuje tzv. smérnou rocni potfebu vody - vyuZiva se napf. pfi dimenzovani potrubi a
technologie nebo se mimo jiné pouZziva také jako pomdcka pro rozuctovani, kdyZ nedojde k dohodé
alespon s polovinou spotrebitelll vody v budové s méfenim v paté domu, nemusi tedy vzdy
odpovidat redlné spotrfebé. Zasadni roli pfi spotfeb& vody hraje také moZznost sprchy

u kancelarskych prostor, coz referencni stavba nenabizi a realna spotfeba bude proto spiSe nizsi.

Dle soucasnych cen Prazskych vodovodu a kanalizaci, a.s. [24] vychéazi cena na 59,47 K¢ v pripadé
vodného a 57,05 K¢ v pripadé stocného (bézna spotieba ne pro prlimysl apod.). Obé ceny jsou

uvedeny bez DPH.

V pfipadé spotreby vody zjiSténé porovnanim dle skutecné spotfeby (642,5 m3) by

vychazela cena vodného i stocného na 74 864,- rocné.

5.3 VYTAPENI A OHREV TUV

Pro ohfev vody a vytapéni neni definovan zdroj energie - zdrojem mohou byt tepelna
Cerpadla, fotovoltaika pfipadné plynové kotle apod. - zvoleny systém zdsadné ovlivni, jak naklady

na provoz, tak mozné bodové ohodnoceni v rdmci certifikace.

Vytapéni objektu ovliviiuji pfedevsim ztraty zavisejici na zvolenych skladbach obvodového plasté,
pfipadné solarni zisky dle typu zaskleni. - vtomto bodé tedy zalezi na konkrétnim navrhu v ramci
dalSich stupnl projektové dokumentace.

Pro hruby odhad béZné potieby energie pro vytdpéni vychazim opét z prlimérné spotreby
obdobnych administrativnich budov [22] nyni ovSem také s ohledem na stafi objektu, z tohoto

ddvodu byly vyrazeny dvé stavby z predchozi databaze.

35



Budova Plocha (m?) Pocet zaméstnanc( Pocet podlazi Stari budovy (let)

1 6304 220 6 <10
2 4804 117 6 <10
3 4110 138 5 <10
4 6479 78 2 <10

Tab. €. 5 - Parametry porovnavanych budov 2 [Vlastni]

Graf €. 3 - Spotreba tepla na 1 m3[22]

Priimérna spotreba prepoctena na m? vychazi na 0,00398 GJ v pripadé referencni stavby tedy:

0,0398 x 13 132 =522,65 GJ / rok (522,65 GJ / rok = 145 MWh)

Spotreba teplé vody

SpotFeba TUV je uréena dle CSN EN - 15316-3-1. Podle této normy je spotfeba pro administrativni
budovy 10 | na osobu. Pocitano je s prlmérnym poctem pracovnikd, pricemz veskera technologie

musi byt navrzena na maximalni mozny pocet lidi.
=>0,01x150=1,5m3/den

Celkem = 550 m3. Z vypoctu dle normy vyplyva, Ze spotieba teplé vody prevySuje uvazovanou

spotrebu bézné vody, dle predchozich vypoctl. Bude tedy uvazovédno s pomérem vypoctl dle
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norem (3250 : 550) a prepocteno na odhadovanou skutecnou spotfebu TUV kterd pfi spotfebé

277,5 m? bézné vody vychazi na spotfebu 47 m? teplé vody.

Dle mnoZzstvi odhadované spotfebované vody je mozné spocitat pfedpoklad nutného mnozstvi

energie k zajisténi tohoto objemu.

Teplo potfebné pro ohfev TUV je cca 3,2 MWh / rok [25]
Celkova potfeba energie pro vytapéni a ohfev vody je tedy 148,2 MWh / rok.

Pro zjednoduSeni je pocitano s cenou elektfiny (elektrokotel, topné rohoZze, zdroj pro tepelné
Cerpadla apod.) zanedbava se plyn, kotle na tuha paliva atd. cena je proto zahrnuta v cené celkové

ceny elektfiny.

5.4 SPOTREBA ELEKTRINY

Zde vychazim z prdmérné spotreby jedné obdobné administrativni budovy [22], ktera se
popisem nejvice blizi, jak plochou, tak poctem pracovnikd vySe popsané referencni stavbé
(Novostavba administrativni budovy s Zelezobetonovym skeletem a lehkym obvodovym plastém

obdélnikového pldorysu).
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Celkova spotfeba byla prepoctena na jednu mérnou jednotku viz niZze a vytvoren primér:

PFepocteno na metr Ctverecni stavby - 10,41 x 3.550 = 36.956 kWh / rok
PFepocteno na metr krychlovy stavby - 3,36 x 13.132 = 44,124 kWh / rok
PFepocteno na zaméstnance - 310,22 x 150 = 46.533 kWh / rok

Odhadovana prdmérna spotieba elektrické energie je tedy cca 42.5 kWh / rok, na
provoz stavby a 148,2 MWh roc¢né na vytapéni a ohfev TUV viz bod 5.3. Celkové tedy
190,7 MWh / rok.

Dle cen PRE (Prazska energetika, a.s.) je cena sazby D02d - (Jednotarifova sazba
pro stfedni spotrebu) 6,45 K& bez DPH za 1 kWh [26]. Cena by v tomto pfipadé byla
1230 015,- K& rocné.

Vyssi celkova cena oproti nakladim na vodu je zplsobena jednak obecné vyssi

voev s

také zapoctenim nakladd na vytapéni, ndrocnosti kancelari na vypocetni vykon (pocitace,

servery apod.) a také nizsi spotfebou vody z dlivodu absence sprch v kancelafich.
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6 CENA CERTIFIKACE (ADMINISTRATIVNI CAST)

Pro stanoveni konkrétnéjsi ¢astky jsou brany Udaje pro systém BREEAM. Cenu certifikace
Ize vtomto pripadé rozdélit do tfi ¢asti - pfiprava projektu, tedy cena projekce a organizace,
nasledné samotny proces certifikace a platba poplatkd s ni spojenych a v posledni fadé provoz a
udrzZeni certifikace (pouze v pfipadé Breeam In-use). Ceny projekce i certifikace jsou dale zavislé na
typu certifikace - v ramci referencni stavby pouZiji systém Breeam New Construction (Certifikace
bé&hem projekce a bezprostfedné po uvedeni do provozu) a Breeam In-use (Pro jiz fungujici stavby

a zajisténi udrzeni standardu stavby).

6.1 CENAPROJEKCE

Cena projektové dokumentace dle obestavéného prostoru vychazi priblizné na

13 000 000,- K& bez DPH.

vv v

Dale v této Casti prace vychazim z bézné dostupnych informaci viz uvedené zdroje [27], [28],
pfipadné z konzultace s pracovniky firem jako jsou Cevre Consultants s.r.o., CPI Services, a.s. nebo
Cushman & Wakefield, s.r.o. Konkrétni ceny projekce ovSem ovlivituje soucasna nabidka / poptavka

a také cilena uroven certifikace (Pass, Good, Very Good, Excellent, Outstanding)

Na zakladé téchto informaci jsem doSel k zavéru, Ze by cena projekce nad ramec standartni

dokumentace byla nasleduijici:

6.11 BREEAM NEW CONSTRUCTION

Tento typ certifikace je rozdélen na fazi prozatimniho navrhu (Interim Design stage) a fazi revize
po vystavbé (Final Post Construction Review stage) cilem je ale stale jedna certifikace (BNC), tedy
Ize vyuZit stejné projekéni podklady za jednu cenu.

.....

Pre-assessment (cca 10% ceny projekce) nebo-li konzulta¢ni ¢innost s investorem, urcuje se
strategie - na kterou Uroven certifikace bude stavba cilit, vysvétli se pozadované podklady a co je
potfeba pro soucinnost. V této fazi se mohou také odhadnout pfiblizné bodové zisky a na zakladé

nich urcit prioritni oblasti projektu.

DalSi fazi je samotna projekce - jsou potfeba odborné posudky, specializované studie, apod. Cena

velmi zalezi na konkrétni stavbé a co vSe bude feSeno nad ramec standardni projektové

39



dokumentace. VétSinou se nad ramec bézné dokumentace fesi tzv. evidencni dokumentace - tedy
dokumentace nutnd pro posouzeni (ma mirné jiny obsah) energetické posouzeni, méfeni
tepelného komfortu, posouzeni odvodnéni, osvétleni a hlukova studie - tyto posudky jsou pro
ziskani kreditd nutné. DalSimi prvky dokumentace jsou podruzné technologické navrhy (napf.
navrh zpétného vyuZiti vody apod.), které v zasadé pro ziskani certifikace nejsou potreba, ale

vysledku napomohou.

U malych staveb, kde i pro vystavbu dostaCuje pouze dokumentace pro stavebni povoleni je
pracnost nasobné vyssi nez u vétSich staveb, které uZz maji urcité Casti vyfeSeny v provadéci

dokumentaci. U velkych staveb, ale cena roste také umérné velikosti stavby.

Soucasti uvazované ceny je také konzultant (BREEAM AP - Accredited Professional) - koordinujici

subdodavatele a sméfujici projekt k uréenémui cili.

Assessorska cinnost (cca 5% ceny projekce) - Ovéfovani dokumentace potfebné pro ziskani
certifikdtu v prvni fazi a provadéni environmentalinich auditl a hodnoceni vlivli na Zivotni prostredi
ve fazi druhé. Komunikace s BRE jakoZto certifikacni autoritou. (Dana osoba hradi BRE rocni

poplatek za svou licenci, ktery musi byt v cené také zohlednén - 325 GBP / rok).

6.1.2 BREEAM IN-USE

Tento typ certifikace se dale déli do dvou casti Part 1 - Asset Performance a Part 2 - Management
Performance. Na rozdil od BNC ovSem tyto dvé ¢asti miti k samostatnym certifikatlim a resi se

takrka nezavisle na sobé.

BREEAM Asset Performance se zaméruje na hodnoceni vykonu budovy a jejiho okoli v priibéhu
jejiho zivotniho cyklu. To zahrnuje kritéria tykajici se navrhu, vystavby, provozu, udrzby a
konecného odstranéni budovy. Tento pfistup se zaméfuje na technické aspekty a vykon konkrétni
budovy, a hodnoti napriklad energetickou Ucinnost, vyuzivani obnovitelnych zdrojl energie, kvalitu

vvvvvv

certifikace, v CR drtiva vétsina staveb.

BREEAM Management Performance na druhé strané hodnoti vykon spravy budovy. Tento pFistup
se zameéfuje na spravu, provoz a udrzovani budovy, a posuzuje napriklad procesy v oblasti udrzby,
spravy a kontrolu, komunikaci s uzivateli budovy a vyuziti prostoru v budové. Do jisté miry je

vhodna také spoluliCast najemce. Tento pfistup posuzuje zejména organizacni strukturu a procesy
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v souvislosti se spravou budovy a jejiho provozu - hodnoti se ,software” budovy, v CR vyuZivano

velmi zfidka, vétSinou jako doplnéni pfedchoziho.
PART 1 - ASSET PERFORMANCE
Celkova cena projekce je cca 300.000,- K& bez DPH (obecné nizsi stovky tisic K<)

Pre-assessment (cca 10%), Assessorska c¢innost (cca 10%)

PART 2 - MANAGEMENT PERFORMANCE

Celkova cena projekce je velmi obdobna cca 300.000,- K¢ bez DPH

6.2 POPLATEK ZA POSOUZENI - VYDANI CERTIFIKACE

Kompletni poplatky nejsou standardné zvefejiiovany a na webu je dohledatelnych nékolik
razné aktualnich verzi. Aktudlni ceny a stav certifikaci jsou dostupné pouze hodnotitelim
(assessor) nebo konzultantdm (BREEAM AP - Accredited Professional) [11]. Ceniky pouZzité v této
praci jsou platné k bfeznu 2023 a byly poskytnuty po domluvé s pracovniky firmy CEVRE
Consultants s.r.o. Kompletni ceniky v pvodnim znéni jsou pfiloZzeny jako pfiloha této prace.

(Pfiloha €. 1 Cenik BREEAM NEW CONSTRUCTION, pfiloha €. 2 Cenik BREEAM IN-USE)

Veskeré poplatky uvedené v této ¢asti prace jsou dale uvedeny pro stavby registrované od

1.7.2022 a jsou aktudlni s ohledem na datum vzniku prace.

Vstupnim poplatkem, ktery se pfed zahajenim certifikace plati je registracni poplatek za
hodnoceni, ktery je stanoven na 1.140 GBP (Breeam New Construction) a 540 GBP (Breeam In-Use)
a je stanoven pro vSechny typy budov stejné. Poplatek umozni plnohodnotny pfistup k dotazniku

a dynamickému bodovani po dobu az 12 mésicd, pfipadné do doby predlozeni k hodnoceni.

6.21 BREEAM NEW CONSTRUCTION

DalSi poplatky jsou jiz odstupriovany dle posuzované plochy budovy a dle faze hodnoceni
jimz je prozatimni navrh (Design stage) a zavérecna revize po vystavbé (Post construction review

PCR). [29] Pripadné spolecné po vystavbé predem neregistrovaného projektu - soucet obou fazi.
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Pro fazi prozatimniho navrhu:

° Do 5.000 m2 - 1.830 GBP bez DPH
. 5.000 az 50.000 m2 - 2.790 GBP bez DPH
e Vice neZ 50.000 m2 - 4.735 GBP bez DPH

Pro fazi revize po vystavbé:

. Do 5.000 m2 - 795 GBP bez DPH
° 5.000 az 50.000 m2 - 1.190 GBP bez DPH
e Vice nez 50.000 m?2 - 2.780 GBP bez DPH

Celkovy poplatek je uctovany a fakturovany za posouzeni po vystavbé, tedy v pfipadé
posouzeni, které nebylo pfedloZzeno ve fazi prozatimniho navrhu. Zde plati soucet cen obou

polozek. (Design stage + Post construction review)

Celkova cena certifikace je pfi kurzu libry na 27 K¢ za libru cca 101 700,-K¢

6.2.2 BREEAM IN-USE

Part 1 Asset Performance - 870 GBP bez DPH

Part 2 Management Performance - 870 GBP bez DPH

V pripadé certifikace vétSich komplext 50 budov a vice je cena stanovena na 810 GBP bez DPH

Certifikdt je platny 3 roky, potom se mulze/nemusi re-certifikovat. Zalezi na strategii
investora. U recertifikace se poplatky plati znovu v pIné vysi. Cena dokumentace a pfipravy je
cca 50% puvodni ceny. Novou (napft. vyssi) certifikaci Ize udélit i v rdmci tfiletého obdobi za cenu

270 GBP bez DPH - ale platnost certifikatu se timto neprodlouzi.

Celkova cena certifikace je pfi kurzu libry na 27 K¢ za libru cca 38 100,-K¢
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6.2.3 Ostatni poplatky

Translation fee

Hodnoceni assessora musi byt vzdy v anglictiné. Podklady k hodnoceni Ize ale predloZiti v
jiném neZ anglickém jazyce. V takovém pripadé musi byt v prlvodnim emailu k nahrani
dokumentace jasné uvedeno, Ze je predkladana dokumentace v odliSném jazyce a definovano
jakém. [30]

Prvni moznosti je tedy doloZit veSkerou dokumentaci v anglickém jazyce (podobné jako je
to napfr. pro LEED, kde jind moznost, neZ vSe v angli¢tiné neni). Cenové mUze jit o srovnatelnou
variantu, pouze mUze dojit k ziZeni vybéru projekcnich firem. V tomto pripadé je ale mozny
konflikt na stavbé, kde je porad jesté dokumentace v Cestiné vyZzadovana.

Dal$im ze zpUsobl feSeni je pozadat o tzv. translation fee - jedna se o pomérné velkou
astku, u mensich objektll pFesahuijici poplatek za certifikaci - cca 1.000 GBP bez DPH. U¢tovan
je pro kazdou fazi (prozatimni navrh i revizi po vystavbé) a vyplati se tedy pouze u vétSich staveb.

Posledni moznosti je mit dokumentaci v ¢estiné a pro posouzeni zajistit preklad. Pro BRE
Group je uznatelny preklad osoby, ktera ma opravnéni na jazykovou zkouSku a zaroven lze
dolozit, Ze ma technické znalosti. Nékteré firmy, které certifikace feSi maji interni osobu
s pozadovanym certifikatem jazyka, a tedy nezadaiji o translation fee a cena je zapoctena v ramci
projekénich pfiprav. Toto je nejlepsi varianta, ale je tfeba ji pfi vybéru zpracovatele posouzeni

(assessora) poZzadovat / zjisStovat - nezajistuji ji vsechny firmy.

Fast track

Jedna se o poplatek za odpovéd na posouzeni ve vyrazné kratSim terminu nez standartni
doba. Fast track ale neni ndrokovatelny, Ize o néj zazadat ale pozadavku nemusi byt vyhovéno.
Poplatek fast track se hradi pfimo auditorovi, ktery posouzeni zpracuje mimo jeho standartni
pracovni dobu, jako prescas - zavisi tedy na rozhodnuti konkrétniho auditora.

Dle informaci pracovnik( fesici Breeam certifikaci jsou pravé terminy BRE Group jednim
z problémovych mist certifikace - oproti konkurenci mUze vyfizeni certifikace trvat i nékolik

meésicu (dle standard BRE Group by méla byt odpovéd na certifikace vyfizena do 6 az 8 tydn(l)
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7 REDPOKLADANA CENA STAVBY - STANDARDNI

71 VYNOSOVY zZPUSOB

Data o pronajmech jsou Cerpana z databaze soucasné nabizenych nemovitosti v SirSim
centru Prahy z databaze spolecnosti CBRE s.r.o. [31] a Cushman and Wakefield [32]. Ceny byly dale

porovnany s databazi firem Knight Frank, Savills, Colliers a Jonas Lang LaSalle.

V potaz jsou brany pouze nemovitosti jiZz postavené, do databaze nejsou zahrnuty budouci
developerské projekty a planovana vystavba. Zaroven jsou v této Casti vylouceny z databaze
budovy majici environmentalni certifikaci (LEED, Breeam a jiné). Celkové bylo do databaze zahrnuto

239 staveb z ¢ehoz 149 je bez environmentalni certifikace.

K dispozici z této databaze je pouze jediny reprezentativni vynos (ndjemné za m?) pro
zjiSténi ceny stavby se tedy pouZije kapitalizovani. PouZiji tzv. kapitaliza¢ni miru, ktera zahrnuje
miru vynos( vloZeného kapitalu i jeho navratnost.

Zjistény najem je bez zaloh na energie - nezapoditavaji se tedy naklady spojené s
osvétlenim, vytapénim, a uklidem spolecnych prostor.

Z vybéru analyzovanych nemovitosti je vytvoren prdmér hrubého pfijmu, od néjz je
nasledné odectena dan z nemovitosti, pojisténi stavby, naklady na opravy a Udrzbu, sprava

nemovitosti a amortizace (odpisy).

Vysledny vypocet vynosové hodnoty je proveden tzv. vécnou rentou (pfedpokladem je

konstantni zisk po urcitou dobu)

VSechny analyzované stavby viz pfiloha €. 3 této prace, nize zakladni popis vybranych péti
staveb (Bastion Florenc, Argentinska Office Building, Administrativni budova Pekarska 16, Smichov

Business Park a budova Hraského 223) pro blizSi pfedstavu o analyzované databazi.
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. Bastion Florenc - 23,5 EUR / m2 / mésic

Krizikova 279/8, Praha - Karlin

Jde o mensi administrativni budovu umisténou pobliz Muzea hlavniho mésta Prahy
a vstupu do stanice metra a autobusového terminalu Florenc - z tohoto hlediska je ofekavano
mirné vySsi najemné. Je dobre dostupna jak MHD, tak automobilem. Jde o Zelezobetonovy skelet
s vnitfnim jadrem, pronajimané prostory jsou formou openspace. Budova nabizi moderni
kancelarské prostory na Sesti patrech o celkové pronajimatelné plose 4 300 m?, z toho 3 400 m?
kancelafi a 900 m? maloobchodnich ploch. Kancelafe jsou ve vysokém standardu a budova
disponuje nakupni galerii, podzemnim parkovistém a reprezentativni recepci. V okoli budovy se
nachazi veSkera obfanska vybavenost, jako restaurace, kavarny, fastfoody, supermarket a dalsi

obchody a sluzby.

Obr. ¢. 9 - Budova Bastion Florenc [33]
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e Argentinska Office Building - 15 EUR / m? / mésic
Argentinska 170 00, 170 00 Praha 7-HoleSovice

Moderni sedmipodlazni budova v HoleSovicich s celkovou rozlohou pfiblizné 6 000 m? a 47
parkovacimi stanimi v podzemnich garazich. Budova je dobre viditelna na rohu Argentinské ulice
a Plynarni v Praze 7 - potencial loga najemce na fasadé. Budova je v blizkosti metra, tramvaji a
hlavnich autobusovych uzld u stanice Nadrazi HoleSovice, vedle kterého se nachazi také trasa
metra C a autobusové nadrazi Florenc. Dobra dostupnost také autem diky napojeni na méstsky
okruh, prazskou magistralu a tunel Blanka. Flexibilni podlahovy prostor je na vSech sedmi
podlazich, Ize vyuzZit pro open space nebo rozdéleni na mensi kancelafe. Budova disponuje
reprezentativni recepci a je pfistupna 24/7. Soucasti jsou také kolarny se socialnim zafizenim,
sprchy a terasa na stfesSe. VSechny kancelarské prostory jsou vybaveny modernimi technologiemi,

ovladatelnymi zaluziemi, chytrym osvétlenim a klimatizaci.

Obr. €. 10 - Argentinska Office Building [34]
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e PekaFska 16 - 12 EUR / m? / mésic
Pekarska 641/16155 00 Praha 5-Jinonice

Tento prostor nabizi moderni administrativni prostory, které opét umoZznuji vytvofit jak
mensi samostatné kancelare, tak otevieny koncept open space pro vice zaméstnancd. Okolni
venkovni parkovisté disponuje dostateCnym poctem parkovacich mist (celkové az 76). V suterénu
budovy je také moznost pronajmu skladovych prostor o rozloze az 325,3 m2. Centralni recepce je
k dispozici 24/7 a zajiStuje bezpecnost objektu pomoci magnetickych karet. Soucasti restaurace
Baker Street 16 je nové zrekonstruovand a nabizi moZnost stravovani zaméstnanc(. Okna jsou
oteviratelna a venkovni Zaluzie Ize ovladat. Prostory maji snizeny podhled a zdvojené akustické
podlahy. Jsou pIné klimatizované s individualni regulaci, véetné podokennich radiatortd s vlastnim
termostatem. V objektu je také k dispozici internetové datové pfipojeni a pro najemce jsou k
dispozici venkovni stojany na kola a sprchy. Co se tyCe dopravni dostupnosti, lokalita je skvéle
napojena na verejnou dopravu (6 minut chlize k metru a autobusovym linkdm Nové Butovice) i na

automobilovou dopravu (dalnice D5, Prazsky okruh, letisté atd.).

Obr. €. 11 - Budova Pekarska 16 [35]
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e Smichov Business Park - 12,5 EUR / m? / mésic

RozkoSného 3 (Smichov Business Park), 150 00 Praha 5-Smichov

Kancelarsky komplex, ktery se nachazi v rekonstruovaném objektu byvalé Radlické
mlékarny, se sklada ze 4 budov a nabizi celkovou plochu 7 800 m2. Prostory jsou flexibilni a
umoznuji variabilni rozvrzeni. Z vysSich pater budovy je vyhled na Vitavu a VySehrad. Kancelare
jsou vybaveny vysokorychlostnim pFipojenim k internetu, k dispozici je také ostraha, recepce v
budové, oteviratelnd okna, vytahy, klimatizace a moZnost vyuziti pro sidlo spole¢nosti. Tyto
kancelare na prazském Smichové nabizeji snadnou dopravni dostupnost v oblibené kancelarské
lokalité Prahy 5. Budova se nachazi na rohu ulic Nadrazni a RozkoSného, v blizkosti stanice metra
Smichovské nadrazi (trasa B). Dostupnost vefejné dopravy je zajiSténa tramvajovou zastavkou
Smichovské nadrazi a autobusovym i vlakovym nadrazim Praha - Smichov. Nedaleko je také letisté
Vaclava Havla. Doprava autem je skrze napojeni na Méstsky okruh. Parkovani je zde dostate¢né. vV

okoli budovy je také Siroka nabidka restauraci, kavaren, fitness center a dalSich sluzeb.

Obr. ¢. 12 - Smichov Business Park [36]
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e Budova Hraského 2231 - 12,3 EUR / m2 / mésic
Hraského 2231/25148 00 Praha 11-Jizni Mésto

Tato lokalita je nedaleko od stanice metra Chodov (trasa C), coz zajiStuje vynikajici spojeni
s ostatnimi castmi mésta. Kromé vyhodného pfistupu vefejnou dopravou je také snadné napojeni
autem na Prazsky okruh a dalnici D1. Parkovani je mozné pfimo prfed budovou nebo je také
k dispozici pronajem parkovacich mist v blizkém parkovacim domé. V okoli je nakupni centrum
Westfield Chodov, které nabizi Sirokou Skalu obchodt a sluzeb. V rdmci budovy je zaméstnancdm
také k dispozici fitness centrum a restaurace. Administrativni budova, ktera zahrnuje také
obchodni prostory v pfizemi (Billa, Coloseum), nabizi celkovou pronajimatelnou plochu cca 13 000
m2. Kancelarské prostory k pronajmu se nachazeji ve 4. patfe budovy a maji vlastni vchod s
centralnirecepci. Budova je feSena jako bezbariérova. Vybaveni administrativnich prostor zahrnuje

vytahy a oteviratelna okna.

Obr. ¢. 13 - Budova Hraského 2231 [37]
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Primérna cena najmu je znacné ovlivnéna lokalitou stavby a blizkosti centra. Referencni
stavba nema bliZe specifikovanou lokaci, ale pro dalSi hodnoceni je databaze roztfidéna dle
méstskych ¢asti Prahy a primérny najem vyhodnocen v nich. Pficemz nejvyssi primeérny najem
je dle oCekavani v centralni ¢asti Prahy - MS Praha 1.

e Praha1-17,4 EUR za m? mésicné.

e Praha2- 13,85 EUR za m2 mési€né.

e Praha3- 12,68 EUR za m2 mési¢né.

fD(

e Praha4- 14,24 EUR za m2 mési€n

e Praha5-12,91 EUR za m2 mési¢n

!'D(

!'D(

e Praha 6 - 13,22 EUR za m2 mési¢n

fD(

e Praha7-12,33 EUR za m2 mési€n

fD(

e Praha 8- 14,81 EUR za m2 mési€n

e Praha9 - 13,75 EUR za m? mésicné.

Priimérna cena pronajmu necertifikovanych budov je dle analyzy 14,6 euro za m?
mésicné. Celkové mési¢ni najemné referencni stavby muze byt poté az 36 500 EUR (2.500 m?) -
pfi kurzu 23,5 CZK: 1 EUR - je ndjemné rovno cca 857 750,- KE mésicné a 10 293 000,- ro¢né. Pri
zapocteni primérné neobsazenosti budovy ve velikosti 7,8 % [38] je poté rocni nadjemné cca

9490 000,-

Cisty provozni pFijem nemovitosti pouZity pro vypocet je v tomto pFipadé hrubé najemné
plynouci z nemovitosti ponizené o fixni a provozni naklady, které dale nejsou preuctovany
najemclm na zakladé najemnich smluv - tzv. ,nonrecoverable costs” jako jsou veskeré energie,
uklid pronajatych prostor apod. Mezinarodné se pouziva také termin NOI (Net operating income)

a vychazi na 7 623 834,- K dle tabulky nize.

Vypocet NOI (v KE/rok)
Polozka Polet opakovani  Castka Celkem
Najemné 12,0 857 750 K¢ 10 293 000 K&
Neobsazenost 1,0 -802 854 K¢ -802 854 K¢
Uklid 12,0 -22 100 K& -265 200 KE
Kazdorocni drobné opravy 1,0 -150 000 K¢ -150 000 K¢
Mzdové naklady 12,0 -81 300 K& -975 600 K¢
Pojisténi nemovitosti 1,0 -24 540 K& -24 540 K¢
Dan z nemovitosti 1,0 -99 690 K¢ -99 690 K¢
NOI celkem 7975116 K¢

Tab. &. 6 - Cisty provozni pFijem - NOI necertifikované stavby [Vlastni]
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Mira kapitalizace dle pFilohy €. 22 k vyhlaSce ¢. 488/2020 Sbh. (Vyhlaska, kterou se méni
vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku - ocenovaci vyhlaska, ve znéni
pozdéjSich predpisl - typ stavby F - budovy pro administrativu) je 6,5 % (s dodatkem Ze miru
kapitalizace Ize také v odtGvodnénych pfipadech zvysit az 0 0,5 %. V tomto pripadé by byla vysledna
hodnota zjisténa vynosovou metodou 7 975 116 / 0,065 = 122 694 000,- K¢ bez DPH, coZ ne zcela

neodpovida soucasnému trhu s nemovitostmi v Praze.

Praha jako hlavni mésto Ceska je sama o sobé specifickym trhem a vhodnéjsi je v tomto
pfipadé pocitat s analyzami globalnich realitnich spole¢nosti, které se zabyvaiji ¢isté kancelarskymi
prostory v Praze. Z dostupnych dat téchto spole¢nosti pro 1Q 2023 viz pfiloha €. 4 této prace je
pramér kapitalizacni miry 4,88 %. (Cushman and Wakefield - 5 %, CBRE - 4,8 %, Jones Lang LaSalle
4,85%) Pricemz pfi podrobnéjsi konzultaci s pracovniky bylo zjiSténo, zZe Praha 1 se pohybuje az
okolo 4% (rekordmanem by v tomto mohla byt budova Drn na Narodni tfidé, kde kapitalizacni mira
vychazela na 3,8%) a 4,5 az 5% blizSi centrum. Se vzdalenosti od centra dale kapitalizacni mira dle

oCekavani roste. Pro referencni stavbu se proto jevi jako nejpfesnéjsi mira kapitalizace cca 4,75 %.

V tomto pripadé by byla vysledna hodnota zjiSténa vynosovou metodou 7 975 116 / 0,0475
= 167 897 000,- K¢ bez DPH.

7.2 POROVNAVACI zZPUSOB

Prodejni cena za m? plochy kancelare se v soucasnosti v Praze pohybuje od cca

58 000 do 108 000 K¢.

Obr. ¢. 14 - Cena za m? kancelare dle méstskych ¢asti [39]
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Priimérna cena kancelafi v Praze v obdobi poslednich dvou let prevazné roste - vyrazné se na ni

tedy nepodepsalo zvySeni Urokovych sazeb podobné jako u rezidencni bytové vystavby.
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Graf €. 4 - Vyvoj primérné prodejni ceny m? kancelare v Praze [39]

Koncem roku 2022 bylo navyseni priimérné ceny dokonce pres 1 % mésicné a reflektovala tak

pravdépodobné zvySenou meziro¢ni inflaci.

MESIC 5/22 6/22 7/22 8/22 9/22 10/22 11/22
CENA 81700 KE 82300KE 83100KE  83500KE 84700 Kc 86 000 KE 87 600 K¢
ZMENA 0,6 % 0,8 % 0,9 % 0,5 % 1.5% 1,5% 1,8 %

Tab. €. 7 - Vyvoj primérné prodejni ceny m? kancelare v Praze [39]
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Ve stejném obdobi (konec 2022) doslo také k navySeni poctu nabidek.
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Graf €. 5 - Vyvoj poCtu nabidek kancelari v Praze [39]

Dat zaznamenavajici prodeje celych administrativnich budov pfFipadné velkoploSnych
samostatnych kancelafi je pouze omezené mnozstvi. Prace pocita s prodeji 21 kancelarskych
prostor 500 - 5000 m? za posledni dva roky (podrobnéji viz pfiloha ¢. 5 této prace). Ve vsech
pfipadech jde o budovy bez environmentalni certifikace. Data jsou pfevzata od spolecnosti CeMap

- cenové mapy s.r.o. Jedna se o inzerované ceny.

Obr. €. 15 - Mapa analyzovanych kancelafi [39]
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Po prepoctu na m? vychazi uvazovana cena na 73 193 K&/m? - celkova cena stavby pak cini

182984 458 K.

V potaz je ovSem nutné vzit fakt, Ze jde o inzerované ceny - Pfi srovnani s podobnymi
objekty, u kterych je znama pouze jejich nabidkova cena se v téchto pfipadech v praxi pouziva
Koeficient redukce na zdroj ceny (kZC), ktery se pohybuje mezi hodnotami 0,85 a 0,95 [40], a ktery
slouzi k urCeni konecné hodnoty na zakladé nabidkové ceny. K ur€eni prfesné hodnoty koeficientu
je zapotfebi porovnani s realizovanymi cenami a dlouhodoba analyza trhu. Tyto data nejsou

dostupnd, proto bude pro vypocet pouzit primér pouzivaného koeficientu a to 0,9.

Po redukci je cena cca 164 686 000 K¢.

7.3 NAKLADOVY zPUS0B

Pro propocet nakladl stavby dle cenovych ukazatel( ve stavebnictvi pro rok 2023 jsou

vyuZita data spolecnosti RTS, a. s.

Stavba pro administrativu o obestavéném prostoru 13 132 m? je ohodnocena castkou

141 825 600,- K& bez DPH. (Svisla nosna konstrukce monoliticka betonova tycova - 10 800,- K¢ / m3)

801 | Budovy obcanské vystavby

Konstrukéné materialova charakteristika

1| svisla nosna konstrukce zd&na z cihel, tvarnic, blokl

2 | svisla nosna konstrukce monolitickd betonova tyéova

3 | svisla nosna konstrukce monolitickd betonova plosna

4 | svisla nosna konstrukce montovana z dilch betonovych tyéovych
5 | svisla nosna konstrukce montovana z dilcd betonovych plodnych
6 | svisla nosna konstrukce montovana z prostorovych bunék

7 | svisla nosna konstrukce kovova

8 | svisla nosna konstrukce dievéna a na bazi dievni hmoty

9 | svisla nosna konstrukce z jinych materialt

TEs primer konstrukéné materialova charakieristika
1 2 3 4 5 6 7 8

801 Budovy obfanské vystavby 10400 10080 11570 13530 10600 9065 8630 10600 9115
8011 Budovy pro zdravotni péci 11500 11820 11670 11010

8012 Budovy pro komunaini sluZby a osobni hygienu 12475 | 11850 15860 | 11040 11150

801.3 Budovy pro vyuku a vychovu 10435 7725 9810 9810 8940 15890
801.4 Budovy pro védu, kulturu a osvétu 12440 775 13780 17270 12350 11040
8015 Budovy pro tElovychovu 11160 9705 14180 7955 12810
8016 Budevy pro fizeni, spravu a administrativu 10320 9275 10800 10350 10580 6210 12650 | 12390
8017 Budovy pro spoleéné ubytovani a rekreaci 10170 9485 10030 | 10800 | 14060 8065 8585
8018 Budowvy pro obchod a spoleéné stravovani 9800 9580 11000 8815
801.9 Budovy pro socidlni péti 8860 11530 9695 7955 6200

Tab. €. 8 - Cenové ukazatele ve stavebnictvi pro rok 2023 [41]

Pri zapocteni vedlejSich nakladu ve velikosti 5 % je cena stavby cca 148 917 000 K¢ bez DPH.

" po vypoctu byla brana pouze pronajimatelna plocha vzhledem k charakteru porovnavané databaze, jeZ tvofi prevazné samostatné

kancelare, a ne celé administrativni budovy.
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8 PREDPOKLADANE NAKLADY STAVBY — STANDARDNI

81 FIXNi NAKLADY

Dan z nemovitosti

Dle z&konu €. 338/1992 Sb. (Zakon Ceské narodni rady o dani z nemovitych véci) je dar
urcena na 27 690,- K¢ - postup dle § 11 odst. (1d) kde je sazba dané stanovena na 10,- K¢ za 1 m?
zastavéné plochy + 0,75 K& za kazdé dalsi podlazi pfesahujici 1/3 zastavéné plochy - tedy 13,- K.
Mistni koeficient dle § 12 je poté v Praze 2,5 az 5 dle méstské &asti (uvazuji 3). Dan z pozemku,
stavebni pozemek o celkové plose 3 000 m? a o zastavéné plose 710 m?, vychazi na vyslednou
dan 72 000,- K¢. Celkova dan z nemovitosti tedy Cini 99 690,- K¢.

Pojisténi stavby

Orientacni kalkulace ro¢niho pojistného byla stanovena na zakladé pfedbézného odhadu
se stranek spolecnosti Respect, a.s. [42] a pFi reprodukeni cené 149 900 000,- K¢ vychazi

orientacni ¢astka rocniho pojistného cca na 24 540,- KC.

Fixni naklady roc¢né celkem: 124 230,- KC.

8.2 PROVOZNIi NAKLADY

Uklid

Cena stanovena na zakladé aktualnich cenik( spolecnosti Cleanplace s.r.o. a Perfeectuklid
obé plsobici v Praze. Cena za 1 m? pravidelného Uklidu od 0,60 do 2,- K¢. V pfipadé kazdodenniho

Uklidu 850 m2 s pramérnou cenou 1,3 K¢ je denni cena uUklidu - 1 105 K. Mésicné (pocitaje pouze

pracovni dny) tedy cca 22 100,- K& Rocné 265 200,- K¢.
Mzdové naklady
Castky definovany na zakladé nabizenych inzeratd / mezd pro tyto pracovni pozice v Praze.

Sprava nemovitosti - od 6 K¢/ m?/ mésic - cca 21 300,- KE - (predpoklad vice staveb)
Technik / Gdrzbar - 35 000,- K¢
Recepcni - 25 000,- K¢

Celkem 81 300,- KE mési¢né. Ro¢né 975 600,- K¢.
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KaZdorocni drobné opravy

Zahrnuijici sefizovani a revizi technologickych vybaveni, ¢isténi okapU, opravy (ne vyména)
prvkl kratkodobé Zivotnosti apod. Odhadem 0,1 % zreprodukéni ceny rocné - tedy cca

150 000,- K&.

Provozni naklady (mimo energie) rocné celkem: 1 390 800,- K&.

Energie

Blize popsany v bodé 5 Popis referencni stavby. Celkova cena na spotfebu vody, provoz a

vytapéni budovy vychazi na 1 304 879,- K¢.
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9 PREDPOKLADANA CENA STAVBY - S CERTIFIKACI

V tomto bodé prace hodnoti referenc¢ni stavbu z hlediska minimalniho poctu dosazenych
bodl tedy hodnoceni ,Pass”. Dle dostupnych studii by ale nemél byt zasadni finan¢ni rozdil mezi
hodnocenim ,Pass” az k hodnoceni ,Excellent” (tedy ziskani min. o 25 b vySsi hodnoceni) u
kancelafskych budov toto zlepSeni kvality budovy zvysi kapitalové naklady o 0 % az 1,71 % [43].
PricemZ stejna studie prokazala, Ze navySeni nakladl Ize naopak na provoznich Usporach z tohoto

kroku uSetfit jiz v ramci péti let.

91 VYNOSOVY zPUSOB

Data o pronajmech jsou Cerpana obdobné jako u vynosového zpUsobu necertifikovanych
staveb z databaze soucasné nabizenych nemovitosti v SirSim centru Prahy z dat spole¢nosti CBRE
s.r.o. [31] a Cushman and Wakefield [32]. Ceny byly také opét porovnany s databazi firem Knight

Frank, Savills, Colliers a Jonas Lang LaSalle.

V potaz jsou brany pouze nemovitosti jiz postavené, do databaze nejsou zahrnuty budouci
developerské projekty a planovana vystavba. Uvazovano je pouze s budovami majici
environmentalni certifikaci (LEED, Breeam a jiné). Celkové bylo do databaze zahrnuto 239 staveb

z ¢ehoZ 90 ma environmentalni certifikace.

K ocenéni byl pouZit stejny postup jako u necertifikovanych staveb viz bod 7.1 Vynosovy
zpUsob. Vysledny vypocet vynosové hodnoty je proveden tzv. vécnou rentou (pfedpokladem je

konstantni zisk po urcitou dobu)

VSechny analyzované stavby viz pFiloha €. 3 této prace, nize zakladni popis vybranych péti
staveb (Keystone Office Building, Dock In One, Futurama Business Park Building D, Rohan Business

Center a The Park - budova 10):
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e Keystone Office Building - 16,9 EUR / m? / mésic
Pobrezni 78, 186 00 Karlin

Kancelafska budova Keystone se nachazi na rohu ulic PobFezni a Saldova v administrativni
lokalité Prahy 8 - Karlin. Stavba dle navrhu Svycarské kanceldfe EM2N. Je snadno dostupna autem
i vefejnou dopravou diky blizké stanici metra Krizikova (trasa B) a tramvajovym zastavkam Urxova
a Kfizikova. Dostupnost autem je zajiSténa napojenim na severojiZzni magistralu, kterd umoznuje
snadné spojeni s dalSimi vyznamnymi silnicemi a dalnicemi. K dispozici jsou parkovaci mista v
podzemnich garazich a vybaveni pro cyklisty. Sestava z osmi pater a je vyznamnou dominantou v
karlinské Ctvrti. Nabizi ejvyssi standard kancelafskych a obchodnich prostor o celkové rozloze az
6500 m? k pronajmu. Kancelarské prostory v budové jsou flexibilni tfidy A. Dispozice podlazi
umoznuje variabilni usporadani prostoru pro open space nebo uzavfené jednotky. Velikost prostor
je od 915 m? a je mozné je dale rozdélit na mensi jednotky. Prostory jsou vybaveny centralni
klimatizaci s mozZnosti individualni regulace teploty, oteviratelnymi okny a centralni reprezentativni

recepci.

Obr. €. 16 - Keystone Office Building [44]
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e DockIn One - 15 EUR/ m?/ mésic
Voctarova 2449, 180 00 Praha 8-Palmovka

Moderni kancelarské prostory se nachazeji podél dvou slepych ramen Vitavy na pomezi
Karlina a Libné v Praze 8. Tato lokalita nabizi nejen blizkost centra mésta, ale také pristup k Fece.
Misto je dobre dostupné dopravou. Stanice metra Invalidovna (trasa B) je vzdalena 4 minuty chlze
od budovy a tramvajové zastavky Divadlo pod Palmovkou a Palmovka jsou jen 2 minuty chlize.
Dopravni dostupnost autem je také vynikajici diky hlavnim silnicim a blizkosti tunelu Blanka. V
podzemnich garazich je k dispozici 87 parkovacich mist. Kancelafské prostory v budové jsou
flexibilni, na osmi patrech je celkem 9 000 m2 kancelafskych prostor, které se mohou délit
v soucasné dobé od 165 m2. Kazdy najemce ma svou vlastni kuchyriku a toalety. Prostory jsou
vybaveny oteviratelnymi okny s venkovnimi Zaluziemi, centralni recepci s neomezenym pfistupem,

vytahy a restauraci s kantynou. Ceritifikace LEED Platinum.

Obr. €. 17 - Dock In One [45]
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e Futurama Business Park Building D - 15,75 EUR / m? / mésic

Sokolovska 663, 186 00 Praha 8-Karlin

Futurama Business Park se nachazi na ulici Sokolovska v Praze 8. Ma dobrou dopravni
dostupnost, v€etné verejné dopravy. Stanice metra Invalidovna (trasa B) je vzdalena 30 metr( od
budovy. V blizkosti komplexu je také nékolik tramvajovych linek a severojizni magistrala, ktera
umoznuje snadné spojeni s dllezitymi dopravnimi tahy a dalnicemi D1 a D8. K dispozici je také
dostatek parkovacich mist pro najemce. Futurama Building D je moderni kancelafskou budovou
vhodnou jak pro malé, tak pro velké spolecnosti. Nabizi flexibilni administrativni prostory
nejvyssiho standardu, které si lze opét rozdélit dle poZadavk( najemce. Komplex se sklada z péti
administrativnich budov, které jsou obklopeny zeleni, vodnimi prvky a misty pro relaxaci.
Kancelafské budovy jsou propojeny centralni péSi zénou. Projekt je také certifikovan podle

standardu BREEAM New Construction - Very Good.

Obr. €. 18 - Futurama Business Park Building D [46]
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. Rohan Business Center - 16,3 EUR / m? / mésic

Rohanské nab¥. 671/15, 186 00 Rohansky ostrov

Projekt se nachazi v lokalité Karlina v Praze 8. Dostupnost zajistuji blizké tramvajové
zastavky a také stanice metra Florenc a KFiZikova (trasa B). Projekt Rohan je také snadno pfistupny
autem diky Severojizni magistrale, kterd umoznuje snadny pfistup na dalnice D1 a D8 a dalsi
ddleZité dopravni tepny. Cesta autem na mezinarodni LetiSté Vaclava Havla trvd méné neZ 30
minut. Osmipatrova stavba nabizi kancelafské prostory nejvyssi kategorie o celkové plose pfiblizné
8 300 m2. Pfizemi zahrnuje vice nez 750 m? maloobchodnich prostor. Kazdé patro o rozloze 1 260
m? lze flexibilné upravit. Jednotky Ize flexibilné délit od pfriblizné 150 m2. Budova ma dva
samostatné vstupy s reprezentativni recepci a je vybavena kartovym vstupnim systémem s
turnikety. Podlahy jsou zdvojené pro tlumeni zvuk( a vybaveny koberci odolnymi v{ci zatézi. Okna
jsou oteviratelnd a na ochranu pfed slunecnim zarenim slouzi externi Zaluzie. Budova ziskla

certifikaci BREEAM In-Use - Very Good.

Obr. €. 19 - Rohan Business Center [47]
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e The Park - Building 10 - 15,5 EUR / m? / mésic
Parku 2326, 148 00 Praha-Chodov

Projekt se nachazi v Praze 4, je situovan pfi dalnici Praha - Viden - BudapeSt a vzdalen 50
metr( od stanice metra Chodov a dalSich dUleZitych dopravnich spojeni. V bezprostfedni blizkosti
se nachazi i nadkupné-zabavni centrum Westfield Chodov. Park je velmi dobfe dostupny jak
automobilem, tak méstskou hromadnou dopravou. Parkovani je k dispozici v ramci arealu. Prazské
letiSté je situovano cca 30 minut jizdy od objektu. Komplex The Park je tvofen dvanacti
samostatnymi kancelafskymi budovami a nachazi se u dalnice D1 na prazském Chodové. Celkova
pronajimatelna plocha komplexu cini 106 000 m2. Byl postaven mezi roky 2003 az 2008
developerem AlG/Lincoln a navrhl ho architektonicky ateliér Jakuba Ciglera - Jakub Cigler Architekti.
Jedna se o jeden z prvnich projektl v Praze, ktery kladl velky dlraz na navrh verejného prostoru
mezi budovami a jeho landscaping. V arealu tak vznikly prvni vefejné parky v Ceské republice od

roku 1938.

Obr. €. 20 - The Park - Building 10 [48]
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Stejné jako u necertifikovanych staveb je pro dalSi hodnoceni databaze roztfidéna dle
méstskych ¢asti Prahy a prlimérny ndjem vyhodnocen v nich. Pricemz nejvyssi primérny najem
je v MS Praha 2. Primérnou hodnotu ale znac¢né ovlivnil Tancici dim, ktery ma najem 40,85 EUR
za m2 mésicné a celkové maly vzorek porovnavanych staveb. Bez zapocteni této stavby by
prdmérné najemné kleslo na 17,47 EUR za m2 mésicné coz je mirné pod cenovou Urovni Prahy 1

a spis tak odpovida realné prlimérné cenové Urovni.

e Praha1- 18,28 EUR za m2 mésicné.

e Praha 2 - 23,31 EUR za m2 mési¢n

S'D(

fD(

e Praha3-14,00 EUR za m2 mésicn

fD(

e Praha4- 15,81 EUR za m2 mésicn

fD(

e Prahas5 - 15,20 EUR za m2 mésicn

!‘D<

e Praha6 - 16,50 EUR za m2 mésicn

!‘D<

e Praha7-14,19 EUR za m2 mésicn
e Praha8-16,10 EUR za m2 mésicné.

e Praha9-13,90 EUR za m2 mésicné.

Celkova prdmérna cena pronajmu certifikovanych budov ve vsech vyse zminénych
méstskych castech je dle analyzy 16,12 euro za m? mésicné. Celkové mésicni ndjemné referencni
stavby mUze byt poté az 40 300 EUR (2.500 m2) - pfi kurzu 23,5 CZK : 1 EUR - je ndjemné rovno cca
947 050,- K¢ mési¢né a 11 364 600,- ro¢né. PFi zapocteni pridmérné neobsazenosti budovy ve

velikosti 7,8 % [38] je poté rocni ndjemné cca 10 480 000,-
Cisty provozni pFijem nemovitosti pouZity pro vypocet je v tomto pfipadé hrubé najemné
plynouci z nemovitosti ponizené o fixni a provozni naklady - NOI (Net operating income) a vychazi

na 8 963 131,- K¢ dle tabulky nize.

Vypocéet NOI (v Kéfrok) - necertifikovana stavba
Polozka Pocet opakovani Castka Celkem
Najemné 12,0 947 050 K& 11 364 600 K&
Neobsazenost 1,0 -886 439 K& -886 439 K¢
Uklid 12,0 -22 100 K& -265 200 K¢
KaZdoroéni drobné opravy 1,0 -150 000 Ké -150 000 K&
Mzdove naklady 12,0 -81 300 K& -975 600 K&
Pojifténi nemovitosti 1,0 -24 540 K& -24 540 K&
Dari z nemovitosti 1,0 -09 690 K& -99 690 K¢
NOI celkem 8963 131 Ké
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Tab. ¢ 9 - Cisty provozni pFijem - NOI certifikované stavby [Vlastni]

Vysledna hodnota zjisténa vynosovou metodou je tedy 8 963 131/ 0,0475 = 188 697 000,- K¢ bez
DPH.

9.2 POROVNAVACI zPUSOB

O prodeji certifikovanych budov v Ceské republice nejsou zatim téméF 2adna relevantni
data. Odhad Ize vytvorfit na zakladé nékolik malo prodejd z poslednich let s prepoctem na
soucasnou hodnotu dle Pan-European Commercial Property Price Indexu spole¢nosti Green Street
[49], ktery je indexovan na 100 k zafi 2007. Prodeje nejsou uvedeny pro konkrétni mésic, proto
budou hodnoty daného roku zprlimérovany a prepocteny na brezen 2023, jakozto posledni znamy

zdznam.

Graf €. 6 - Pan-European Commercial Property Price Index [49]
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Rok 2016 2019 2022
Leden 104,3 120,9 132,6
Unor 104,5 121,1 133,2
Bfezen 105,7 121,7 134,6
Duben 105,8 122,4 135,3
Kvéten 105,9 122,3 130,8
Cerven 106,4 122,9 121,6
Cervenec 106,5 123,4 122,2
Srpen 106,6 124,4 122,8
Zati 107,6 124,5 116,5
Rijen 107,7 125,1 113,7
Listopad 107,8 125,6 114,2
Prosinec 109,2 1273 1145
Priamérna hodnota 106,50 123,47 124,33

Tab. ¢. 10 - Hodnoty Pan-European Commercial Property Price Indexu a ro¢ni pramér [Vlastni]

Komplex Waltrovka

Certifikace Leed Gold. Spole¢nost Penta prodala ¢ast komplexu Waltrovka za vic nez 6,3

miliardy [50] Prodej se uskutecnil v roce 2019 a $lo o pét budov o plose 80.000 m?2.
Cena za m? tedy Cinila cca 78 750,- K¢

Po prepoctu na soucasnou hodnotu poté 68 118,- K¢ / m?

Florentinum

Certifikace Leed Platinum. Prodej v roce 2016 v hodnoté 7,7 miliardy K¢. [51] Budova ma
49 tisic m2 kancelafi, soucasti je také 7,5 tisic m2 restauraci a obchod(, plocha skladU je 3,4 tisic m2,
komplex dale obsahuje podzemni parkovani s 600 misty, nameésti se zahradou a galerie. Celkova

plocha pozemku je 15 tisic m2. Celkova uzitna plocha 126 tisic m2.
Cena za m? tedy Cinila cca 61 100,- K¢

Soucasnd hodnota 61 272,- K& / m?2
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Smichoff

Certifikace Leed Gold. Budova ma plochu 11 000 m? kancelarskych a obchodnich prostor.
Prodala se v roce 2022 za ¢astku kolem 1 000 000 000. [52] Prodej probéhl mezi spole¢nostmi

Penta a Portiva.
Cena za m? tedy ¢inila cca 90 900,- K¢

Soucasna hodnota 78 083,- K&/ m?2

Palmovka Open Park

Certifikace Breeam Excellent. Transakce probéhla v roce 2019 mezi Metrostavem a
rakouskou spolecnosti Immofinanz. [53] V hodnoté dvou miliard korun. Celkova pronajimatelna

plocha je pfiblizné 25 000 metrh &tverecnich.

Cena za m? tedy Cinila cca 80 000,- K¢

Soucasna hodnota 96 198,- K¢ / m?

Lze odhadnout, Ze prdmérnd cena za m? certifikované budovy ¢ini  cca

75 900,- K&.

Cena referencni stavby s certifikaci by v tomto pfipadé byla 254 265 000,- K¢ cozZ je pfiblizné
tretinovy rozdil oproti budové bez certifikace. Vzhledem k rozptylu cen prazskych kancelafi se
ovsem dalo ocekavat, Ze prlimérnad stavba bude cenové blizko stfedu a certifikovana blizko

maximalni prodejni ceny.

9.3 NAKLADOVY zPUS0oB

Cenu vystavby zadsadné ovliviiuje pozadované bodové hodnoceni, respektive jakého
hodnoceni chce investor dosahnout (Pass, Good, Very Good atd.) Breeam je certifikace, ktera musi
zohlednit poZadavky staveb ve vsech rlzné rozvinutych zemich svéta - hodnoceni, které je
nastaveno proto nijak nereflektuje narodni poZzadavky danych statl. Evropské, potazmo ceské
legislativni pozadavky jsou tak pFisnéjsi nez minimalni hodnoty pro ziskani certifikace. Z toho

hlediska Ize tedy Fict, Ze pouze zisk certifikatu nijak neprodraZi realizaci stavby.
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Velmi zjednoduSené Ize Fici, Ze kazda novostavba splfiujici ¢eskou legislativu (pfedevsim
PENB) dosahne hodnoceni Good bez nutnosti dalSich investic. Very Good Ize dosahnout jen s
malymi nebo zadnymi dodatecnymi kapitalovymi naklady. Pro minimalizaci navySeni cen vystavby
je nutné koordinovat projekt k cilenému vysledku jiz v projekci. (Breeam dokonce bodové

zvyhodnuje projekty, které se fesi jiZz v pfedprojektové fazi).

U Excellent a Outstanding je jiz zvySeni ceny oproti legislativnim poZadavkim velmi
pravdépodobné. Oviem je za potfebi vzit v potaz to, Ze velkd ¢ast investor( pocitd s Setrnéjsi
budovou z ddvod( niz3ich budoucich nakladd (napf. pasiv oproti poZzadovanym hodnotam dle CSN
73 0540-2:2011) ziskani certifikace tak neni primarnim cilem a v téchto pfipadech se tedy stavba

také vyrazné neprodrazi.

Zprava ,Target Zero” financovana Tata Steel a British Constructional Steelwork Association
analyzovala dodatecné naklady na dosazeni hodnoceni BREEAM. NarUst kapitalovych nakladl pro

rdzné typy budov a Urovné certifikace je shrnut v tabulce nize:

Tab. ¢. 11 - ZvySeni kapitalovych nakladd pro rlizné typy budov a Urovné certifikace Breeam [43]

Naklady na zbudovani referencni stavby jsou 148 917 000 K¢ bez DPH.?

Pro dosazeni jednotlivych Grovni;

e PASS (vyhovuijici) +0% — 148 917 000,- K¢
e GOOD (dobra) +0% — 148 917 000,- K¢
e VERY GOOD (velmi dobra) +02% — 149 214 800,- K¢
e  EXCELLENT (vyborna) +0,8% — 150 108 300,- K¢
e  OUTSTANDING (mimoradna) +98% — 163511 000,- K&

2 Podrobnéji v bodé 7.3
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10 PREDPOKLADANE NAKLADY STAVBY - S CERTIFIKACI

10.1 FIXNi NAKLADY

Fixni ndklady zUstavaji takika stejné. Celkova dan z nemovitosti tedy ¢ini 99 690,- K¢.

Pojisténi by v tomto pfipadé bylo z Zadnym, nebo jen malym navySenim - stale cca na 24 540,- K¢.

Fixni naklady roc¢né celkem: 124 230,- K¢.

10.2 PROVOZNi NAKLADY
Uklid

Certifikace neovliviuje - ro¢né 265 200,- K¢.
Mzdové naklady

Certifikace témérF neovliviiuje - rocné 975 600,- KC.

Lze uvaZovat s moznym vlivem budovy na nemocnost zaméstnancl a zvySenim
produktivity za stejné naklady. Ocekavat Ize ovSem také zvySené naroky na spravu budovy apod.

Vliv je tedy zanedbatelny.

KaZdorocni drobné opravy
Certifikace neovliviuje - 150 000,- K.

Provozni naklady ro¢né celkem: 1 390 800,- K¢.

Energie

Dle pfipadové studie na polskych kancelarskych budovach (obdobné klimatické podminky)
je snizeni energetické narocnosti budovy s certifikaci v priméru o 8-9%. [54] Celkova cena na
spotfebu vody, provoz a vytapéni budovy (blize popsano v bode 5 - Popis referencni stavby) vychazi

na 1 304 879,- K¢ pfi sniZzeni téchto nakladd o 8,5% pak na 1 193 964,- K¢.
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T REKONCILIACE

Necertifikovana stavba:
Vynosovy zpusob ocenéni - 167 897 000,- K¢
Porovnavaci zplsob ocenéni - 164 686 000,- K¢
Nakladovy zplsob ocenéni - 148 917 000,- K¢
Certifikovana stavba:
Vynosovy zpUlsob ocenéni - 188 697 000,- K¢
Porovndvaci zplsob ocenéni - 254 265 000,- K¢

Nakladovy zplsob ocenéni - 163 511 000,- K¢

Pfi rekonciliaci je zohlednéno obecné doporuceni dle typd nemovitosti [55], kde je u
komercnich budov upfednostnén vynosovy zplsob, nasledné porovnavaci a pouze jako doplnék
zohlednén zplsob nakladovy. Pomér jednotlivych zplsobu ocenéni byl volen také s ohledem na
velikost databaze, ze které bylo mozno Cerpat (nepomér vynosové a porovnavaci metody) a tedy

dle relevantnosti vysledkUd jednotlivych metod ocenéni.

Pfi vaZeném prdmeéru 60:30:10 vychazi budovy nasledovné:
Necertifikovana stavba:

Celkova odhadovana hodnota stavby - 165 035 700,- K¢
Certifikovana stavba:

Celkova odhadovana hodnota stavby - 205 848 800,- K¢
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12 PREDSTAVENI ZAHRANICNICH STUDII ZABYVAJICI SE
PROFITABILITOU INVESTICE DO ENVIRONEMNTALNI
CERTIFIKACE

Dllezitym terminem v hodnoceni profitability environmentaini certifikace je tzv. Zelena

prémie. Je popisovana jako vysSi cena, kterou jsou spolecnosti zamérené na udrzitelnost ochotné

zaplatit pfi prondjmu nebo ndkupu budov s certifikaty udrzitelnosti nad ramec standartniho najmu

/ ndkupu.

1)

2)

3)

Analyza CBRE
Byla provedena analyza ve 12 evropskych zemich, zahrnujicich Dansko, Francii, Italii,
Madarsko, Nizozemsko, Norsko, Polsko, Portugalsko, Slovensko, Spanélsko, Svédsko a
také Ceskou republiku. BEhem obdobi od roku 2016 do prvniho pololeti 2021 bylo
zohlednéno témér 22 000 najemnich smluv uzavienych na plose 26 miliont metrd
Ctverecnich kancelarskych prostor. V téchto zemich je nejcastéji pouzivanym systémem
pro hodnoceni udrzitelného stavitelstvi a certifikaci budov BREEAM, nasleduji LEED,
DGNB, HQE a WELL.

Ze zavérl analyzy [56] vyplyva, Ze ndjemné certifikovanych budov v Praze je oproti
prdméru vyssi o 13 %. V ostatnich evropskych metropolich jsou nérusty jesté vyssi:

26 % Amsterdam, 27 % Barcelona, 29 %, Kodan, 18 % Madrid, 18 % Lyon a 15 % Pafiz.

Ve Svycarsku

Svycarsko je statem Evropy s nejvétsi hustotou certifikovanych budov pFedpoklada se
tedy obdobny vyvoj prémie v pfidtich letech. Nejvétsi Svycarska studie z roku 2016
ukazuje Ze komer¢ni budova s certifikaci dosahne o 24 % vySSi prodejni ceny nez

necertifikované kancelarské prostory a 17 % je pfirdzka na najemném. [57]

Velka Britanie (Londynn) se zaméFenim na certifikaci BREEAM
Studie Cerpal data z 2 842 transakci (od roku 2008 do 2018). Zaméruje se na budovy s
certifikaci BREEAM v oblasti tzv. Velkého Londyna. Predbézné vysledky této studie

ukazuji zelenou prémii ve vysi 4,3 % na najmu a 22,3 % pfi prodeji. [58]
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13 ZAVERECNA ANALYZA

131 ZELENA PREMIE PRI PRODEJI

Vezmeme-li v potaz pouze hruba Cisla vystavby a nasledného prodeje za odhadovanou

cenu dle vySe uvaZované rekonciliace zjiSténych cen. Vysledek by vypadal nasledovné:
Necertifikovana stavba:

Investi¢ni naklady - 148 917 000,- K¢

Prodej - 165 035 700,- K¢

Vynos - 10,82 %
Certifikovana stavba:

Investi¢ni naklady - 163 511 000,- K¢

Prodej - 205 848 800,- K¢

Vynos - 25,89 %

Tzv. zelena prémie by v tomto pripadé byla 15,07 %.

13.2 ZELENA PREMIE PRI NAJMU

Pro vypocet je bran Cisty provozni pfijem dle bodl 7.1 a 9.1 a zjisStovan jeho procentualni
narast. V databazich, ze kterych vypocet NOI vychazel se oviem nezohledrovala Uspora na
energiich, ktera je pro certifikované budovy pocitana 8,5 % dle bodu 10.2 této prace, z tohoto

ddvodu je dale zohlednéna vazenym pramérem k narlstu cistého provozniho prijmu i tato Uspora.

NOI

Necertifikovana stavba - 7 975 116,- K¢, Certifikovana stavba - 8 963 131,- K¢
NarQst - 12,39 %

Cena energii referencni stavby je 1 304 879,- K¢, certifikované 1 193 964,- K&

Rozdil 8,5%
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Vazenym primérem obou hodnot vychazi vysledna zelena prémie v pfipadé najm@ na 11,84 %

vCetné zohlednéni pfipadnych zaloh na energie.

13.3 OVERENI STATISTICKE VYZNAMNOSTI ROZDiLU

S ohledem na dostatecné velkou databazi ndjemného v analyzovanych budovach mize byt
ovérena statisticka vyznamnost rozdilu - tedy zda se nejedna pouze o ndhodu. Pro ovéFeni byl
pouzit matematicky model dvouvybérového t-testu s nerovnosti rozptyld. JehoZ vysledek Ize vidét

v nasledujici tabulce:

Necertifikované budovy Certifikované budovy
Stf. hodnota 14,60154362 16,12155556
Rozptyl 16,39807801 12,04100879
Pozorovani 149 90
Hyp. rozdil stf. hodnot 0
Rozdil 210
t Stat -3,078163409
P(T<=t) (1) 0,001180312
t krit (1) 1,652141981
P(T<=t) (2) 0,002360625
t krit (2) 1,971324793

Tab. ¢. 12 - Ovéreni statistické vyznamnosti - dvouvybérovy t-test s nerovnosti rozptyl( [Vlastni]

Pocitano bylo s hladinou vyznamnosti na urovni 0,05, vzhledem k tomu Ze je zvyraznéna
p-hodnota mensi nez 0,05, Ize konstatovat, Ze existuje statisticky vyznamny rozdil mezi prliméry

téchto databazi - budovy s certifikaci maji tedy prokazatelné staticky vyznamné navyseni

najemného.

Zaroven vSak nutno dodat, Ze nejde pouze o certifikaci, ale také o samotny standard
budovy. Certifikované budovy jsou vétSinou stavény ve vysSSim standartu a tomu odpovida
najemné. Pro zcela vypovidajici analyzu téchto hodnot by muselo byt zahrnuto i toto hodnoceni -

~zlaté kohoutky” certifikaci neovlivni, ale najemné ano.
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14 ZAVER

Environmentaini certifikace se dostava stéle vice a vice do popredi zajmu jak najemc(, tak
investord kancelaFskych staveb. Ukolem préce byla analyza nejpouZivangjsich certifikitu v oblasti
hodnoceni budov s ohledem na jejich dopad na zivotni prostfedi, jimiz byl WELL, LEED, SBToolL CZ
a predevsim BREEAM, ktery byl zanalyzovan ddkladnéji a je s nim dale pocitdno pro veskeré
vypocty prace. Doslo k podrobnému popisu zpUsobu certifikace a analyze veskerych nakladd s ni

spojenych, a to jak na projekci, tak samotnou certifikaci a jeji poplatky.

Veskeré naklady byly simulovany na modelovém prikladu stavby kancléfské budovy, jejiz
studie vznikla pro potfeby této prace a na jejimz pfikladu je zhodnocena cena stavby bez certifikace
a také s certifikaci za pomoci vynosové, ndkladové i porovnavaci metody - tyto ceny byly nasledné

revidovany a za pomoci rekonciliace pfepocteny na jednu vyslednou hodnotu.

Ze zavéru analyz vyplyva Ze se investice do environmentalni certifikace vyplati, a to se
statisticky vyznamnym rozdilem. Pfi prodeji je vysledna dosazena hodnota o 15,07 % vySSi nez-li
vynos z prodeje standardni stavby. U najmu je to poté 11,84 %. Obé hodnoty zahrnuji vySsi vstupni
naklady o cca 9,8 % a tato zelena prémie je nad ramec vSech nakladd nutnych k vystavbé. Vstupni
data pak byla podrobena dvouvybérovému t-testu s nerovnosti rozptyll pro prokazani statistické

vyznamnosti rozdilu.

Potvrdil se tak zavér nékolika zahranicnich studii, které se certifikaci také zabyvali a které
obcas byvaji zpochybriovany jako marketing certifikacnich spole¢nosti. DalSim pFiznivym aspektem
pro investory mohou byt navic nad rdmec i rizné dotacni pobidky a prispévky, které zelenou prémii
jeSté umocni.

DalSim poznatkem prace je moznost ziskani certifikace bez nutnosti téméFr Zadného
navyseni vstupnich investic - pouze poplatkll za certifikaci u Breeam New Construction kolem
100 000,- K¢, coz je v ramci ceny celé stavby zanedbatelna Castka - budova poté po splnéni narodni
legislativy dosahne na certifikaci Breeam Good pfipadné Breeam Very Good a jiz timto lze

dosahnout zvySeného najmu.

Diplomova prace muZe poskytnout prinos v oblasti ocefiovani administrativnich budov a
mlze byt také voditkem pro investory zvazujici vystavbu s nékterou se zminénych druhi

environmentalni certifikace.
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Introduction

This document contains the fees for the following BRE Global Limited certification schemes:

BREEAM Communities — Assessments of projects/assets in all countries excluding the Greater
China region*

UK New Construction Domestic, including Home Quality Mark (HQM), The Code for Sustainable
Homes and EcoHomes

BREEAM UK Non-Domestic New Construction

BREEAM International New Construction (Non-Domestic and Domestic) — Assessments of
projects/assets in all countries excluding the Greater China region and USA*

BREEAM UK Domestic Refurbishment
BREEAM UK Non-Domestic Refurbishment & Fit Out

BREEAM International Non-Domestic Refurbishment & Fit Out — Assessments of projects/assets
in all countries excluding the Greater China region and USA*

BREEAM New Construction Infrastructure

* Please refer to Fee Sheet FS093 for assessments of projects/assets located in the Greater China region
and Fee Sheet FS094 for assessments of projects/assets in the USA.

This document does not include fees for the BREEAM International In-Use scheme — please refer to Fee
Sheet FS021 for assessments of In-Use assets in all countries excluding the Greater China region (refer to
FS093) and the USA (refer to FS130).

This document covers the fees for the following services for the schemes listed above (where applicable):

Annual assessor licensing ¢ Innovation applications
Assessment registration e Certificate amendments
Assessment certification e Assessment resubmission
Assessment translation e Other applicable fees

This document does not cover the fees for:

Assessor fraining courses and qualifications - please visit our BRE Academy www.bre.ac for the
latest training options, fees and course details. Please note, this document does contain some
guidance on training and qualification routes, for existing assessors, for the purpose of licence
application.

Building plaques, certificate frames and banners — please visit the BREEAM store for the latest
offerings and prices www.breeam.com/store.

Bespoke criteria development/filtering - these are priced on application. Licensed organisations
can find details of the bespoke process in Guidance Note GN23, available to download along with
the relevant scheme application form from BREEAM Projects.

Introduction
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Important notes

General notes

e TCO0207 Terms and Conditions Licensing includes conditions relating to the obligations of the licensee,
including payment of fees specified in this fee sheet.

o All fees quoted in this fee sheet will be invoiced to the licensed organisation and invoiced in GBP (£).
Unless otherwise stated, all licence fees are per individual assessor.

o Please refer to the relevant scheme’s Technical Manual for a description of the scope of each scheme
and therefore the building / asset / project types and stages of application that each fee covers.

Registration fee notes

e The assessment registration fee is non-refundable, and assessments must be registered to a licensed
organisation prior to submission to BRE Global Limited for certification.

e The assessment registration fee is charged and invoiced only once to the licensed organisation per
assessment. If an assessment is being completed by a different licensed organisation, a new
registration or transfer registration must be completed, and the relevant fee charged. If an assessment
has been registered and interim stage certified, then there is no further registration fee payable for the
final Post Construction Review (PCR) stage assessment.

¢ Where a date is stipulated, assessments registered (and certified) after this date will be charged the
fee quoted. This includes registrations against all previous scheme versions and transfer of assessment
registrations between licensed organisations.

e A registration fee is applicable to all assessments using BREEAM Bespoke criteria, in addition to the
bespoke criteria development application fee.

Certification fee notes

e Unless otherwise stated, certification fees are charged and invoiced per assessment and upon
submission of an assessment by a licensed organisation for certification. If the certification is
submitted by a different organisation, due to registration transfer or Post Construction Review (PCR),
the certification fee applicable for the submission is charged to the current assessor.

e Clients wishing to commit a larger programme or portfolio of projects/assets to certification over a
defined time period, are welcome to contact BRE Global Limited to discuss pricing and payment
terms (see also ‘Pre-approval’ service in the ‘Other Scheme Related Services’ section).

e The licensed assessor is notified if their submitted assessment has not passed the BRE Global Limited
Quality Assurance audit (and certification is not granted). In such circumstance the assessor has the
option to address the non-conformance(s) raised in the audit and resubmit their assessment for further
QA evaluation and a certification decision. Where an assessment is re-submitted more than six months
after the initial BRE Global Limited notification, the licensed organisation will be charged the full
certification fee again at the rate current at that time. No additional certification fee is charged for
assessments re-submitted within six months of the initial notification.

e For Home Quality Mark (HQM), Code for Sustainable Homes (CSH), EcoHomes and UK Domestic
Refurbishment, affordable housing dwellings are those defined in the National Planning Policy
Framework (NPPF) www.gov.uk. Assessments that are a combination of standard and affordable
housing, where the number of dwellings is under or equal to the six-dwelling minimum, the higher
minimum certification will be charged. Combinations above the six-dwelling minimum will be charged
the corresponding fee per dwelling.

Introduction
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e A certification fee is applicable to all assessments using BREEAM Bespoke criteria, in addition to the
bespoke criteria development application fee.

Assessor Training and Qualification notes

¢ Training courses are delivered by either, or a mix of, classroom and online formats depending on the
scheme and existing qualified assessor status. Successful completion of a scheme course, including
passing the examination or test, qualifies candidates to apply for a scheme licence.

Introduction
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BREEAM Communities
Licence
Annual licence fee per qualified assessor £500
Registration
Registration fee per assessment, valid for registrations on or after 01-Jul-2022 £620

Certification

Certification fee per assessment, valid for assessments registered on or after 01-Jul-2022

Band Assessment Size (Hectares) Interim (Step 1) fee Final (Steps 2 & 3) fee

A <5 £3,060 £2,695
B >5-<10 £3,425 £3,060
C >10 - =20 £4,160 £3,795
D >20 - <30 £4,895 £4,530
E >30 - =40 £5,625 £5,265
F >40 - <50 £6,360 £6,000
G >50 - =100 £7,095 £6,735
H >100 - 150 £8,315 £7,955
I >150 - =200 £9,535 £9,175
J >200 £10,755 £10,395

BREEAM Communities
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Home Quality Mark

Licence

The UK New Construction Domestic licence covers all ‘domestic’ new build schemes (HQM, Code for
Sustainable Homes and/or EcoHomes), where the assessor holds the relevant scheme qualification.

Annual licence fee per qualified assessor — UK New Construction (Domestic) £375

Please note, existing BRE Global Limited licensed assessors, in the applicable schemes only, can obtain
an HQM qualification - and in-turn apply for a UK New Construction Domestic licence - via the existing
assessor ‘top-up’ training and qualification route. The applicable schemes are, Code for Sustainable
Homes, BREEAM Domestic Refurbishment, EcoHomes, BREEAM UK New Construction, BREEAM UK
Refurbishment and Fit Out.

Registration

Registration fee per assessment, valid for registrations on or after 01-Jul-2022 £150

Certification

Certification fee per assessment, valid for assessments registered on or after 01-Jul-2022

Assessment Size (no. of dwellings)

Minimum fee per assessment £300 minimum charge per assessment
Minimum fee per assessment - affordable £270 minimum charge per assessment
15t to 250™ dwelling £50 per dwelling
1st to 250" dwelling - affordable £45 per dwelling
251st to 500th dwelling - all types £41 per dwelling
501st to 750th dwelling - all types £38 per dwelling
751st to 1000 dwelling - all types £35 per dwelling

1001 plus dwellings - all types £30 per dwelling

The certification fee is charged once, when submitted by the same licensed organisation, and payable upon
submission of the interim design stage assessment or the post construction assessment (whichever is
sooner).

Where a Post Construction Review (PCR) is completed by a different licensed organisation to the interim
certification, the fee charged will be 40% of the total fee applicable for the assessment size and number of
dwellings.

Home Quality Mark
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Code for Sustainable Homes

Licence

The UK New Construction Domestic licence covers all ‘domestic’ new-build schemes (HQM, Code for
Sustainable Homes and/or EcoHomes), where the assessor holds the relevant scheme qualification.

Annual licence fee per qualified assessor — UK New Construction (Domestic) £375

Please note, existing BRE Global Limited licenced assessors, in the applicable schemes only, can obtain
a Code for Sustainable Homes (CSH) qualification - and in-turn apply for a UK New Construction
Domestic licence - via the existing assessor ‘top-up’ training and qualification route. The applicable
schemes are, EcoHomes and Home Quality Mark.

Existing CSH assessors qualified and licensed by a Code Service Providers (CSP) other than BRE
Global Limited, are also eligible to qualify for a BRE Global Limited licence via the ‘top-up’ training and
qualification route. Evidence of qualification and licence (from CSP) is required for booking confirmation.

Registration

Registration fee per assessment £0

Certification

Certification fee per assessment, valid for assessments registered on or after 01-Dec-2019

Assessment Size (no. of dwellings) Fee
<10 dwellings £400 minimum charge per assessment
>10 dwellings £40 per dwelling

The certification fee is charged once, when submitted by the same licensed organisation, and payable upon
submission of the interim design stage assessment or the post construction assessment (whichever is
sooner).

Where a Post Construction Review (PCR) is completed by a different licensed organisation to the interim
certification, the fee charged will be 40% of the total fee applicable for the assessment size and number of
dwellings.

Code for Sustainable Homes
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EcoHomes

Licence

The UK New Construction Domestic licence covers all ‘domestic’ new build schemes (HQM, Code for
Sustainable Homes and/or EcoHomes), where the assessor holds the relevant scheme qualification.

Annual licence fee per qualified assessor — UK New Construction (Domestic) £375

Please note, BRE Global Limited no longer offer EcoHomes assessor training and qualification. Please
contact the BREEAM team for advice regarding EcoHomes assessor qualification and licensing.

Registration

Registration fee per assessment £0

Certification

Certification fee per assessment, valid for assessments registered on or after 01-Jul-2022

Assessment Size (no. of dwellings) Fee

Minimum fee per assessment £300 minimum charge per assessment
Minimum fee per assessment - affordable £270 minimum charge per assessment

13t to 250™ dwelling £50 per dwelling

15t to 250" dwelling - affordable £45 per dwelling

251st to 500th dwelling - all types £41 per dwelling

501st to 750th dwelling - all types £38 per dwelling

751st to 1000 dwelling - all types £35 per dwelling

1001 plus dwellings - all types £30 per dwelling

The certification fee is charged once, when submitted by the same licensed organisation, and payable upon
submission of the interim design stage assessment or the post construction assessment (whichever is
sooner).

Where a Post Construction Review (PCR) is completed by a different licensed organisation to the interim
certification, the fee charged will be 40% of the total fee applicable for the assessment size and number of
dwellings.

EcoHomes
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BREEAM UK Non-Domestic New Construction

Licence

Unless otherwise stated, the fees below cover up to four qualified assessors per licence and only one Core
Licence is required along with a sector licence (or licenses).

Licence type* Fee (per annum)

Core Licence (per organisation with any sector licence below) £1,600

Small Company**: £800
Commercial sector licence £1,500
Public (non-housing) sector licence £1,500
Multi-residential accommodation sector licence £1,000
‘Other buildings’ sector licence £2,000
Fee per additional qualified assessor per sector licence £500

*The BREEAM UK New Construction assessor qualification covers all sectors listed under this
scheme/licence.

**The core licence fee discount for small companies is available to registered companies with ten or less
employees. In order to qualify the company applying shall provide evidence to BRE Global Limited of the
total number of company employees. This information must be provided prior to purchase (on application)
and each year upon licence renewal. The discount will not be applied retrospectively or on a pro-rata basis
where the number of employees falls below the threshold part way through the licence period. The threshold
of ten employees includes all salaried personnel (full or part time), associates/consultants working on behalf
of the company and all individuals listed on the licence.

Please note, existing BRE Global Limited licenced assessors in any scheme, except for BREEAM In-Use,
can obtain a BREEAM UK New Construction qualification - and in-turn apply for a UK New Construction
Non-Domestic licence - via the existing assessor ‘top-up’ training and qualification route.

BREEAM UK Non-Domestic New Construction
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Registration

Registration fee per assessment, valid for registrations on or after 01-Jul-2022 £300

Certification
Certification fee per assessment, valid for assessments registered on or after 01-Jul-2022 for all versions
of the BREEAM UK New Construction scheme (non-domestic and multi-residential).

Fee

Interim Design stage Al Pos_t CEIAETT Total/PCA*
Review stage

Assessment Size (m?)

‘Simple’ Building £610 £265 £875
<500m? £1,140 £375 £1,515
2500 - <5000m? £1,765 £540 £2,305
25000 - <10,000m? £2,370 £910 £3,280
210,000m? £2,970 £1,525 £4,495

*The Total fee is also the fee charged and invoiced for submission of a final Post Construction Assessment
(PCA), i.e. an assessment that has not been submitted for Design and Post Construction Review stage
certification.

The ‘Simple’ building fee is only applicable and charged for assessments that have been registered with
BRE Global Limited as a Simple Building assessment.

BREEAM UK Non-Domestic New Construction
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BREEAM International New Construction (Non-Domestic and Domestic)

Licence

Annual licence fee per qualified assessor

£325

Please note, existing BRE Global licenced assessors in any scheme, except for BREEAM In-Use, can
obtain a BREEAM International New Construction qualification - and in-turn apply for an International New
Construction Non-Domestic licence - via the existing assessor ‘top-up’ training and qualification route.

Registration - Non-Domestic and Domestic (Residential) assessments

Registration fee per assessment, valid for registrations on or after 01-Jul-2022

£1,140

Certification

Certification fee per assessment, valid for assessments registered on or after 01-Jul-2022

Non-domestic

Fee
Assessment Size (m?) Interim Design stage e Egjites\lo;zggwon Total/PCA
<5000m? £1,830 £795 £2,625
25000 - <50,000m? £2,790 £1,190 £3,980
250,000m? £4,735 £2,780 £7,515

Domestic (Residential)

Assessment Size (m?)

Interim Design stage

Fee

Final Post Construction
Review stage

Total/PCA*

Minimum fee per
assessment

£920 per assessment

£540 per assessment

£1,460 per
assessment

<100 dwellings

£18 per dwelling

£11 per dwelling

£29 per dwelling

101st to 1000 dwelling

£8 per dwelling

£3 per dwelling

£11 per dwelling

1001 plus dwellings

£3 per dwelling

£1 per dwelling

£4 per dwelling

*The Total fee is also the fee charged and invoiced for submission of a Post Construction Assessment
(PCA), i.e. an assessment that has not been submitted for Design and Post Construction Review stage

certification.

BREEAM International New Construction (Non-Domestic and Domestic)
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Mixed use assessments containing both residential dwellings and non-domestic buildings will be charged
the higher rate as calculated for the assessment.

BREEAM International New Construction (Non-Domestic and Domestic)
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BREEAM UK Domestic Refurbishment

Licence

Annual licence fee per qualified assessor £500

Please note, existing BRE Global Limited licenced assessors, in the applicable schemes only, can obtain
a BREEAM UK Domestic Refurbishment qualification - and in-turn apply for a UK Domestic Refurbishment
licence - via the existing assessor ‘top-up’ training and qualification route. The applicable schemes are,
Home Quality Mark, Code for Sustainable Homes, EcoHomes, BREEAM UK New Construction, BREEAM
UK Refurbishment and Fit Out.

Registration

Registration fee per assessment, valid for registrations on or after 01-Jul-2022 £150

Certification

Certification fee per assessment, valid for assessments registered on or after 01-Jul-2022

Development Size (no. of dwellings) Fee*

Minimum fee per assessment £300 minimum charge per assessment

Minimum fee per assessment - affordable £270 minimum charge per assessment
15t to 250™ dwelling £50 per dwelling
15t to 250™ dwelling - affordable £45 per dwelling
251st to 500th dwelling - all types £41 per dwelling
501st to 750th dwelling - all types £38 per dwelling
751st to 1000" dwelling - all types £35 per dwelling
1001 plus dwellings - all types £30 per dwelling

The certification fee is charged once, when submitted by the same licensed organisation, and payable upon
submission of the interim design stage assessment or the post construction assessment (whichever is
sooner).

Where a Post Construction Review (PCR) is completed by a different licensed organisation to the interim
certification, the fee charged will be 40% of the total fee applicable for the assessment size and number of
dwellings.

BREEAM UK Domestic Refurbishment
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BREEAM UK Non-Domestic Refurbishment and Fit Out

Licence

Annual licence fee per qualified assessor £500

Please note, existing BRE Global Limited licenced assessors, in the BREEAM UK Non-Domestic New
Construction scheme only, can obtain a BREEAM UK Non-Domestic Refurbishment qualification - and in-
turn apply for a UK Non-Domestic Refurbishment licence - via the existing assessor ‘top-up’ training and
qualification route.

Registration

Registration fee* per assessment, valid for registrations on or after 01-Jul-2022 £300

Certification

Certification fee per assessment, valid for assessments registered on or after 01-Jul-2022

Fee
No. Parts
Interim Design AT (PO
Assessment (per submitted stage 9 Construction
Size (m?) assessment) 9 Review stage
1-2 Parts £400 £210 £610
<500m? 3 Parts £520 £255 £775
4 Parts £980 £300 £1,280
1-2 Parts £510 £260 £770
2500 - <5000m? 3 Parts £650 £320 £970
4 Parts £1,220 £385 £1,605
1-2 Parts £710 £365 £1,075
=5000 -
3 Parts £895 £455 £1,350
<10,000m?
4 Parts £1,710 £535 £2,245
1-2 Parts £910 £470 £1,380
210,000m? 3 Parts £1,140 £600 £1,740
4 Parts £2,210 £680 £2,890

The BREEAM UK Non-Domestic RFO certification fee is determined based on the total number of
assessment parts included within a single assessment submission. For example, if a two-part assessment
of the Fabric and Structure is submitted as a single assessment, the corresponding ‘1-2 Parts’ fee will be
charged. If a separate one-part assessment of the Interior Design is submitted for the same project but at
a later date, then the fee for ‘1-2 Parts’ will be charged for that assessment submission (and not the

BREEAM UK Non-Domestic Refurbishment and Fit Out
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difference between the “1-2 Part’ and ‘3 Part’ assessment fees). If a single assessment of all four parts is
submitted for the same project, the corresponding ‘4 Parts’ fee will be charged.

The Total fee is also the fee charged and invoiced for submission of a Post Construction Assessment
(PCA), i.e. an assessment that has not been submitted for Design and Post Construction Review stage

certification.

BREEAM UK Non-Domestic Refurbishment and Fit Out
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BREEAM International Non-Domestic Refurbishment and Fit Out

Licence

Annual licence fee per qualified assessor £325

Please note, existing BRE Global Limited licenced assessors, in the BREEAM International Non-Domestic
New Construction scheme only, can obtain a BREEAM International Non-Domestic Refurbishment
qualification - and in-turn apply for an International Non-Domestic Refurbishment licence - via the existing
assessor ‘top-up’ training and qualification route.

Registration

Registration fee per assessment, valid for registrations on or after 01-Jul-2022 £1,080

Certification

Certification fee per assessment, valid for assessments registered on or after 01-Jul-2022

Fee
. - Parfs Interim Design ] Po?t
Developmzent Size (per submitted stage Con_structlon
(m?) assessment) Review stage
1-2 Parts £635 £320 £955

<1000m? 3 Parts £960 £450 £1,410
4 Parts £1,530 £520 £2,050
1-2 Parts £965 £500 £1,465
21000 - <5000m? 3 Parts £1,180 £605 £1,785
4 Parts £2,130 £675 £2,805
1-2 Parts £1,305 £670 £1,975
25000 - <50,000m? 3 Parts £1,600 £820 £2,420
4 Parts £2,960 £935 £3,895
1-2 Parts £2,195 £1,130 £3,325
250,000m? 3 Parts £2,780 £1,430 £4,210
4 Parts £4,750 £1,525 £6,275

The BREEAM International Non-Domestic RFO certification fee is determined based on the total number
of assessment parts included within a single assessment submission. For example, if a two-part
assessment of the Fabric and Structure is submitted as a single assessment, the corresponding ‘1-2 Parts’
fee will be charged. If a separate one-part assessment of the Interior Design is submitted for the same
project but at a later date, then the fee for ‘“1-2 Parts’ will be charged for that assessment submission (and
not the difference between the 1-2 Part’ and ‘3 Part’ assessment fees). If a single assessment of all four
parts is submitted for the same project, the corresponding ‘4 Parts’ fee will be charged.

The Total fee is also the fee charged and invoiced for submission of a Post Construction Assessment
(PCA), i.e. an assessment that has not been submitted for Design and Post Construction Review stage
certification.

BREEAM International Non-Domestic Refurbishment and Fit Out
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BREEAM New Construction Infrastructure (UK and International)
Licence
Annual licence fee per qualified assessor £250

Please note, there are currently no scheduled training courses for new or existing Infrastructure
assessors. If you wish to train and qualify as a BREEAM New Construction Infrastructure assessor - and
in-turn apply for an Infrastructure scheme licence — please contact BRE at enquiries@ceequal.com.

Registration

Please note, BREEAM New Construction Infrastructure is closed to new project registrations. Any new
projects can register for assessment under CEEQUAL.

Visit www.ceequal.com or contact BRE at enquiries@ceequal.com for more details.

BRE Global Limited are still accepting registrations from existing scheme pilot projects.

Registration fee per assessment*, valid for registrations on or after 01-Dec-2019 £565

*Registration fee is charged per whole project (strategic stage assessment) and per sub-project (project
detail stage assessment).

Certification

Certification fee per assessment, valid for assessments registered on or after 01-Dec-2019

Fee

Project detail (each sub-project)

Final Post
Project Cost Strategic Stage Construction
(Em) (whole project) Interim stage Review stage
£0 to £20m £900 £1,200 £900 £2,100
>£20m to £450m £1,200 £1,500 £1,500 £3,000
>£450m to £1,000m £1,800 £2,100 £2,100 £4,200

>£1,000m Priced on application

Strategic stage certification is based on an assessment initially undertaken at the strategic stage, where
the whole project strategy is considered. Further assessments, and subsequent certification, are
undertaken at the interim or final stages for each sub-project to which the strategy score is added.

*The Total fee is also the fee charged and invoiced for submission of a Post Construction Assessment
(PCA), i.e. an assessment that has not been submitted for two-stages of certification (interim and final).
The Total (PCA) fee does not include the Strategic Stage (whole project) certification fee.

BREEAM New Construction Infrastructure (UK and International)


mailto:enquiries@ceequal.com
http://www.ceequal.com/
mailto:enquiries@ceequal.com

Doc No: | FS 036

FEE SHEET Revision No: | 30

Date: | 01 July 2022

BREEAM, HQM and Code for Sustainable Homes Schemes

Page: | 18 of 23

Other Scheme Related Services

Registrations

Transfer of an existing assessment registration from one licensed organisation to £950
another*
Expired scheme registration fee** £250

*Where the scheme fee for a new registration is lower than the existing assessment registration transfer
fee, the new scheme registration fee will be charged for that transfer.

**The expired scheme registration administration fee is payable in addition to the scheme registration fee
(where applicable). On submission and subject to passing the Quality Assurance audit, assessments
registered to an expired scheme will receive a letter of scheme compliance, they will not be certified. Refer
to the Operations Manual (SD5070) for guidance.

Listings

Per additional licensed assessor company address listing on GreenBookLive* £100

*Charged per additional company address, charged and payable with annual licence renewal.

Quality Assurance & Certification

Fast Track Quality Assurance audit, per assessment (3 x QA submissions) £1,055
Fast track 24 Quality Assurance audit, per assessment (1 x QA submission) £595
International assessment translation service* £2,050
International assessment translation service — resubmitted assessments* £720
Quality Assurance audit failure (refer to Operations Manual for detail)** £500
Quality Assurance failure resubmission charge (refer to Guidance Note)** £220
Quality Assurance failure/halted decision appeal Price on appeal
Existing certificate amendment and re-issue (first/single certificate) £160
Additional fee per additional certificate within a single assessment, i.e. where £10
there are multiple dwelling certificates requiring amendment and re-issue***
Additional individual unit certificate for a multiple building assessment (see

; £160
Guidance Note 10)

Other Scheme Related Services
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*A translation fee is chargeable where supporting evidence is submitted in a language other than English.
The relevant fee is added to the scheme certification fee or charged separately in the case of translating a
resubmitted assessment. The fee covers the translation of evidence for the purpose of the quality assurance
audit. BRE Global withhold the right to determine what currency the fee is paid in. Refer to the relevant
section of the Operations Manual (SD5070) for guidance on translation.

** The QA failure resubmission charge is dependent on the number of non-conformances raised and the
number of resubmissions. For further details on QA failure and halted assessments please refer to the
Operations Manual and applicable Guidance Note.

*** This fee is applicable to Home Quality Mark, Code for Sustainable Homes and UK Domestic
Refurbishment schemes, where individual dwelling certificates require an amendment and reissue, the
single fee is charged for the first dwelling and additional fee charged for the remaining dwellings.

Other Scheme Related Services
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Pre-approval applications

Fee(s) are per application and payable on BRE Global Limited confirmation of a new application or a
scope extension to an existing application.

Standard application for new pre-approval*® £17,100

Existing pre-approval scope amendment or extension** £2,235

Pre-approval applications can be submitted under the BREEAM New Construction or Refurbishment &
Fit-Out schemes. Please contact BRE Global Limited for Pre-Approval enquiries regarding other
schemes, including Home Quality Mark or CEEQUAL.

*A translation fee is chargeable where supporting evidence is submitted in a language other than English.
Fees for Pre-Approval under multiple schemes and travel expenses (where appropriate) are determined
on a case-by-case basis.

**A scope extension or amendment includes pre-approving additional specification type(s) for the client,
updating a pre-approval as a result of changes to the existing specification and/or scheme changes, and
extending the period and/or number of assessments permissible under the terms of the original
application.

A detailed description of the pre-approval process can be found in Guidance Note GN45, available to
download along with an application form from www.breeam.com/discover/how-breeam-certification-
works/pre-approval/.

Innovation credit applications

Fee(s) are per application and payable on submission of the application form to BRE Global Limited.

Innovation application

Conditions
stage

Initial review £300 e Covers an initial review to determine if the application
is eligible for peer review

e |f the application is accepted, then the initial review
fee will be charged along with the peer review and
decision fee (below).

Peer review and decision £1,080 e Only charged where an application passes the initial
review
e Covers the expert peer review of an application and
decision

e Payable in addition to the initial review fee
e Payable prior to confirmation of a decision.

Decision appeal £300 e Refunded for upheld appeals.

Other Scheme Related Services
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Appendix A - Example Fee Calculations

The following is an example fee calculation for a Home Quality Mark and BREEAM UK Domestic Refurbishment
assessment:

Assessment Example 1 Assessment Example 2

No. of dwellings 15 (3 affordable units) 1250 (200 affordable units)
Registration Fee £150 £150
Certification Fee Total £735 £47,500
Minimum fee per assessment Greater than minimum Greater than minimum
1st to 250th dwelling 12 dwellings x £50 = £600 50 dwellings x £50 = £2,500
18t to 250th dwelling - affordable 3 dwellings x £45 = £135 200 dwellings x 45 = £9,000
251st to 500th dwelling - all types - 250 dwellings x 41 = £10,250
501st to 750th dwelling - all types - 250 dwellings x £38 = £9,500
751st to 1000th dwelling - all types - 250 dwellings x £35 = £8,750
1001 plus dwellings - all types - 250 dwellings x £30 = £7,500
Total BRE Global Fee £885 (£59 per dwelling) £47,650 (£38 per dwelling)

Example Fee Calculations
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The following is an example fee calculation for a BREEAM International New Construction Domestic

(residential) assessment:

Assessment Example 1 Assessment Example 2

No. of dwellings

200

1500

Stages of assessment/certification

Design and Post

Post Construction

Construction Assessment
Registration Fee £1,140 £1,140
Certification Fee Total — Design stage £2,600 £0
Dwellings 1 to 100 100 x £18 = £1,800 -
Dwellings 101 to 1000 100 x £8 = £800 -
Dwellings 1001+ 0x£3=£0 -
Certification Fee Total — PC stage £1,400 £14,800

Dwellings 1 to 100

100 x £11 = £1,100

100 x £29 = £2,900

Dwellings 101 to 1000

100 x £3 = £300

900 x £11 = £9,900

Dwellings 1001+

0x£1=£0

500 x £4 = £2,000

Total BRE Global Fee

£5,140

£15,940

Example Fee Calculations
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BREEAM In-Use (BIU) is a certification scheme for the sustainability assessment of
buildings throughout the operational stages of their lifecycle, as set out in Scheme
documents SD096 and SD5070, and Technical Manuals SD221, SD6063 and
SD243.

The fees applicable in this document are applicable to BREEAM International In-Use
for Commercial and Residential.

National Scheme Operator (NSO) fees may vary and are set by the NSO. For more
information on the NSO fees please contact the NSO directly. More information about
NSOs can be located at https://www.breeam.com/location/.

The fees outlined in this document are based on the following services:

Organisation Registration

Asset Measurement Registration
Certification

e Assessor Training & Licensing

Any applicable discounts available are also outlined within this document.
All fees stated within this fee sheet will be applicable from 01 July 2022

All fees quoted in this fee sheet are exclusive of UK VAT, which will be charged at
the prevailing rate.

Organisation Registration - Client

To register an organisation on the BREEAM In-Use Online Platform clients must
purchase an Performance Measurement credit to activate their registration (see
below for costs). This acts as the first asset registration and can then be used to
register the first asset measurement.

Uncontrolled copy if printed.

Valid on day of printing only.

© BRE Global Ltd 2022
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Asset Measurement Registration
BIU Version 6
Performance Measurement Credit’ £540 per asset

Valid for assets registered on or after 01 July 2022.

Asset measurement and registration for BIU 2015 Version closed on 04 May 2021.

The Performance Measurement Credit is charged per asset. One Performance
Measurement Credit allows unlimited use of the BREEAM In-Use questionnaire and
dynamic scoring functionality for a period of up to twelve months and/or until the
assessment is submitted for certification; whichever is sooner for one asset. Failure
to renew the registration will lead to the assessment being locked and inaccessible.
Asset measurements can be reactivated at any time by paying the Performance
Measurement Credit Fee.

Seeking Verification and Certification

Provided an active asset measurement is registered, clients can request certification.
This can be achieved by engaging with a licensed BREEAM In-Use Assessor,
allocating the assessment to the Assessor for verification and paying the appropriate
fees. Note: Fees paid to the Assessor are done so outside of any of the BRE
systems or processes.

BRE Global licensed BREEAM In-Use assessors can be found on
Greenbooklive.com

1 BRE Global reserve the right to charge additional assessment registration fees for certain types of complex assets
such as shopping centres, including both public and tenanted areas.

Uncontrolled copy if printed.
© BRE Global Ltd 2022
Valid on day of printing only.
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Certification

At any point during the assessment, clients may appoint a BREEAM In-Use licensed
assessor to verify their answers and provide certification for the asset. See BREEAM

In-Use Scheme Document SD096 for further details.

Certification

BIU 2015 Version

(valid for one year) | (valid

BIU Version 6

for three years)

Part 1 Certificate — Asset Performance £380 per asset £870 per asset
Part 2 Certificate -Management Performance £380 per asset £870 per asset
Part 3 Certificate — Occupier Management £380 per asset n/a
Batch Certificate requests 250 certificates £325 per asset £810 per certificate

Valid for assets submitted for certification on or after 01 July 2022

Note: Batched certificate requests are available through cost proposals only. Cost
proposals can be requested by emailing the BREEAM In-Use team at:
breeaminuse@bregroup.com. Payments made direct to the BREEAM In-Use online
system will be charged at the standard rate and will not be eligible for a refund.

Uncontrolled copy if printed.

Valid on day of printing only.

© BRE Global Ltd 2022
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Certificate Renewal (BIU 2015 Version only)

Certificates issued against Part 1 or Part 2 for BIU 2015 version only may be
renewed subject to confirmation by the client that no significant changes have been
made to the asset or its operation. A renewal can be requested twice following initial
certificate issue. Therefore, Part 1 and 2 assessments can be certified under the
same certification decision for up to three years.

BIU 2015 Version BIU Version 6
Part 1 Certificate — Asset Performance (no £110 per asset n/a
significant changes)
Part 2 Certificate — Building Management £110 per asset n/a
Performance (no significant changes)

Valid for certificate renewals purchased on or after 01 July 2022

Mid-cycle Certifications (BIU Version 6)

Certificates issued against Part 1 or Part 2 are valid for up to three years. If the client
wishes to submit new information or change the decision regarding their certificate
within this time frame they can opt to take part in mid cycle certification, the result of

which will be valid for the remaining time on the original certificate.

BIU 2015 Version

BIU Version 6

Performance

Part 1 Mid-cycle certification — Asset n/a £270 per asset
Performance
Part 2 Mid-cycle certification —Management n/a £270 per asset

Valid for assets submitted for certification on or after 01 July 2022

Uncontrolled copy if printed.

Valid on day of printing only.

© BRE Global Ltd 2022
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Changes to Certificate

BIU 2015 Version BIU Version 6
Certificate amendment — per amendment £160 £160

Valid for certificate amendments requested on or after 01 July 2022

BRE Global reserve the right to charge additional fees at hourly rates to address
system or technical queries where these exceed a reasonable norm.

Assessor Licensing

Assessor training courses and qualifications

Please visit our BRE Academy www.bre.ac for the latest training options, fees and

course details.

Assessor licensing

Licence includes:

e Unlimited access to the BREEAM In-Use assessment tools

e The opportunity to log assets, register asset measurements and
complete pre-assessments on behalf of clients

e The opportunity to provide certification against BREEAM International

In-Use

e Up to date scheme resources through monthly process notes
e Listing in Green Book Live: www.greenbooklive.com

Annual licence fee

£325 per assessor

Fees charged to the assessor company. Valid for licence fees issued or renewed on or after

01 July 2021

Additional Green Book Live Address Listing

Additional Assessor office addresses can be listed within the Green Book Live

www.greenbooklive.com search engine.

Additional address listing in Green Book Live*

£100 per additional listing

*Charged per additional company address, charged and payable with the annual assessor

licence renewal.

Uncontrolled copy if printed.

Valid on day of printing only.

© BRE Global Ltd 2022
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Other Scheme Related Services
Fast Track Quality Assurance audit, per assessment (3 x QA £1.055

Submissions)

Fast Track 24 Quality Assurance Audit, per assessment

Guidance Note)**

submission (1 x QA Submission) £595
Quality Assurance audit failure (refer to Operations manual for £500
detail)*

Quality Assurance failure resubmission charge (refer to £220

Quality Assurance failure/halted decision appeal

Price on appeal

Fees charged to the assessor company. Valid for submissions on or after 01 July 2022

*As a result of Licensed Assessor Monitoring and Quality Assurance processes, the above

failure fee may become payable.

**The QA failure resubmission charge is dependent on the number of non-conformances
raised and the number of resubmissions. For further details on QA failure and halted
assessments please refer to the Operations Manual and applicable Guidance Note.

Where a complaint is received against an Assessor, the Assessor may be liable for the costs
of the investigation by BRE Global and subsequent rectification and re-certification if the

Assessor’s work is found to have been carried out incorrectly.

Building plagues and certificate frames

Visit www.breeam.com/store to view the current range of building plaques and
certificate frames and their prices. Orders for building plaques can be placed through

the online store.

All fees quoted in this fee sheet are exclusive of UK VAT, which will be charged at

the prevailing rate

Uncontrolled copy if printed.

Valid on day of printing only.

© BRE Global Ltd 2022




EXPLORA BUSINESS
CENTRE - JUPITER

Bucharova 2641/14, Prague 5

15EUR/MZ  1535m?2

CORSO COURT

Kfizikova 34a, Prague 8

15 EUR/m?

RIVERVIEW

Svornosti 3321/2, Prague 5

14.90 EUR/m?

SMICHOV GATE

Plzeriska 16/3217, Prague 5

15.80 EUR/m 441 m?

AFICITY 1

Kolbenova 7b-9a, Prague 9

13EURMZ 3364 m?

PRAHA CITY CENTER

Klimentska 46, Prague 1

16.50 EUR/m 2 126 m2

CORSO lIA

Kfizikova 148/34, Prague 8

17 EURM2 1060 m?

STARA CELNICE

V Celnici 4, Prague 1

23 EUR/M?2

VIAUNA

Na Prikopé 969/33, Prague 1

20 EURIM2 13 093 m2

BLOX

Evropska 11, Prague 6

17.50 EUR/m 3 700 m2

TELEHOUSE

Generala Piky 430/26, Prague 6

16.50 EUR/m 7 870 m2

FIVE

Na Valentince 504/4, Prague 5

13EURM2 577 m?

VNS

Vaclavské namésti 838/9, Prague 1

14 EURImZ 452 m2

WALTROVKA AVIATICA

U Trezorky 921/2, Prague 5

15.50 EUR/m 4 548 m2

FORUM KARLIN

Pernerova 51, Prague 8

2925 m?

ANDEL PARK

Radlicka 14, Prague 5

16.30 EUR/m 2622 m2

LAZARSKA BUSINESS CENTRE

Lazarska 8, Prague 2

1300 m2

ASPIRA BUSINESS CENTRE

Bucharova 2928/14a, Prague 5

13.50 EUR/m?

WALTROVKA DYNAMICA

Kacirkova 982/4, Prague 5

15.50 EUR/m 1655 m2

KEYSTONE

Pobfezni 78, Prague 8

2700 m?


https://maps.google.com/maps?ll=50.072996,14.394257&z=11&t=m&hl=cs&gl=US&mapclient=apiv3
https://officeguide.cz/budova/explora-business-centre-jupiter/
https://officeguide.cz/budova/praha-city-center/
https://officeguide.cz/budova/telehouse/
https://officeguide.cz/budova/andel-park/
https://officeguide.cz/budova/corso-court/
https://officeguide.cz/budova/corso-ii/
https://officeguide.cz/budova/five/
https://officeguide.cz/budova/lazarska-business-centre/
https://officeguide.cz/budova/riverview/
https://officeguide.cz/budova/stara-celnice/
https://officeguide.cz/budova/vn9/
https://officeguide.cz/budova/aspira-business-centre/
https://officeguide.cz/budova/smichov-gate/
https://officeguide.cz/budova/via-una/
https://officeguide.cz/budova/waltrovka-aviatica/
https://officeguide.cz/budova/waltrovka-dynamica/
https://officeguide.cz/budova/afi-city-1/
https://officeguide.cz/budova/blox/
https://officeguide.cz/budova/forum-karlin/
https://officeguide.cz/budova/keystone/

PALAC ANDEL PRAGA STUDIOS RIVER GARDEN OFFICE | RUSTONKAR1

Plzeriska 345/5, Prague 5 Pernerova 697/35, Prague 8 Rohanské nabrezi 17,19, Prague 8 Sokolovska 689/115, Prague 8
16.50 EUR/m 2618 m2 14.90 EUR/m2 17 EUR/M2 2822 m? 16.50 EUR/m 239 m2
SMICHOV CITY - SM1 VISIONARY WALTROVKA - WALTER BREDOVSKY DVUR
Za Zenskymi domovy/Nadrazni, Pra Zeleznitatu 640/23, Prague 7 Walterovo namésti 329, Prague 5 Olivova 2096/4, Prague 1
17EURM2 3435 m2 15.25 EUR/m 658 m? 293 m? 14.50 EUR/m?2
CORSO KARLIN | DOCKIN FIVE DOCK IN FOUR DOCK IN ONE
Kfizikova 237/36a, Prague 8 Boudnikova 2538/11, Prague 8 Boudnikova 5, Prague 8 Voctarova 2449/5, Prague 8
15.50 EUR/m 400 m2 15.50 EUR/M 4 934 m2 15.50 EUR/m 957 m? 15,50 EUR/m 911 m2
DOCK IN THREE DRN MAYHOUSE PALAC KARLIN
Boudnikova 2506/1, Prague 8 Narodni 14, Prague 1 5. kvétna 1746/22, Prague 4 Thamova 11 - 13, Prague 8
15.50 EUR/m 1133 m2 28.35 EUR/m2 13.50 EUR/m 1283 m2 15,50 EUR/m 2 572 m2
PALLADIUM PANKRAC HOUSE RIVER GARDEN II-1ll ROHAN BUSINESS CENTER
Namésti Republiky 1, Prague 1 Lomnického 9/1705, Prague 4 Rohanské nabrezi 670/19, Prague & Rohanské nabiezi 671/15, Prague 8

18.50 EUR/M 1017 m? 1550 EUR/m 1879 m2 16.30 EUR/m 4019 m?2 16.89 EUR/m 916 m?


https://maps.google.com/maps?ll=50.072996,14.394257&z=11&t=m&hl=cs&gl=US&mapclient=apiv3
https://officeguide.cz/budova/palac-andel/
https://officeguide.cz/budova/praga-studios/
https://officeguide.cz/budova/river-garden-office-i/
https://officeguide.cz/budova/rustonka-r1/
https://officeguide.cz/budova/smichov-city-sm1/
https://officeguide.cz/budova/visionary/
https://officeguide.cz/budova/waltrovka-walter/
https://officeguide.cz/budova/bredovsky-dvur/
https://officeguide.cz/budova/corso-karlin-i/
https://officeguide.cz/budova/dock-in-five/
https://officeguide.cz/budova/dock-in-four/
https://officeguide.cz/budova/dock-in-one/
https://officeguide.cz/budova/dock-in-three/
https://officeguide.cz/budova/drn/
https://officeguide.cz/budova/mayhouse/
https://officeguide.cz/budova/palac-karlin/
https://officeguide.cz/budova/palladium/
https://officeguide.cz/budova/pankrac-house/
https://officeguide.cz/budova/river-garden-ii-iii/
https://officeguide.cz/budova/rohan-business-center/

RUSTONKA R2

Rohanské nabfezi 10, Prague 8

16.50 EUR/m 152 m?2

WALTROVKA MECHANICA |

Walterovo namésti 1, Prague 5

ANDEL CITY - SO 16+17

Karla Englise 3208/5, Prague 5

10 EURM2 950 m?

CHURCHILL I

Italsk& 2581/67, Prague 2

17.50 EUR/m2

HADOVKA OFFICE PARK

Evropska 33, Prague 6

1450 EUR/m 1735 m2

SOUTH POINT

Vyskocilova 1566, Prague 4

13.90 EUR/m 2249 m?

ZLATY ANDEL

Nadrazni 222/23, Prague 5

15.90 EUR/m 1480 m2

AVENIR BUSINESS PARK

Radlicka 113a/714, Prague 5

14EURM2 4287 m?

CHURCHILL Il

Italska 2581/67, Prague 2

24 EUR/MZ 2133 m2

LUXEMBOURG PLAZA

Premyslovska 2845/43, Prague 3

15EUR/MZ 834 m?

TANGici DOM

Jiraskovo namésti 1981/6, Prague 2

44 m?

AFIVOKOVICE B

Evropska 859/115a, Prague 6

17 EUR/m?

AVENIR BUSINESS PARK E

Radlicka 714/113a, Prague 5

13.50 EUR/m?

CORAL OFFICE PARK - A

Bucharova 1281/2, Prague 5

14.50 EUR/m 1074 m?2

MAIN POINT KARLIN

Pobfezni 665/21, Prague 8

16.50 EUR/m2

TRIMARAN

Na Strzi 65, Prague 4

15.50 EUR/m 4 539 m?

ANDEL CITY - PFIZER BUILDING

Stroupeznického 17, Prague 5

14.95 EUR/m2

BASTION FLORENC

Kfizikova, Prague 8

2350 EUR/M 4310 m2

FLORENTINUM

Na Florenci 2116/15, Prague 1

24 EUR/m?2 235 m?

MAIN POINT PANKRAC

Milevska 2095/5, Prague 4

17 EUR/m?


https://maps.google.com/maps?ll=50.072996,14.394257&z=11&t=m&hl=cs&gl=US&mapclient=apiv3
https://officeguide.cz/budova/rustonka-r2/
https://officeguide.cz/budova/south-point/
https://officeguide.cz/budova/tancici-dum/
https://officeguide.cz/budova/trimaran/
https://officeguide.cz/budova/waltrovka-mechanica-i/
https://officeguide.cz/budova/zlaty-andel/
https://officeguide.cz/budova/afi-vokovice-b/
https://officeguide.cz/budova/andel-city-pfizer-building/
https://officeguide.cz/budova/andel-city-so-1617/
https://officeguide.cz/budova/avenir-business-park/
https://officeguide.cz/budova/avenir-business-park-e/
https://officeguide.cz/budova/bastion-florenc/
https://officeguide.cz/budova/churchill-i/
https://officeguide.cz/budova/churchill-ii/
https://officeguide.cz/budova/coral-office-park-a/
https://officeguide.cz/budova/florentinum/
https://officeguide.cz/budova/hadovka-office-park/
https://officeguide.cz/budova/luxembourg-plaza/
https://officeguide.cz/budova/main-point-karlin/
https://officeguide.cz/budova/main-point-pankrac/

METEOR CENTRE OFFICE PARK B

Sokolovska 100/94, Prague 8

14EURMZ 2501 m?

OASIS FLORENC

Sokolovska 394/17, Prague 8

16.20 EUR/m 816 m?

SMiCHOV BUSINESS PARK

Rozko$ného 1058/3, Prague 5

12.50 EUR/m 3 302 m?2

BALABENKA
OFFICE BUILDING

Ceskomoravska 2408/1a, Prague 9

1450 EUR/m 1454 m2

BRUMLOVKA G

Michelska 1552/58, Prague 4

1450 EUR/m 1782 m2

METEOR CENTRE OFFICE PARK C

Sokolovska 100/94, Prague 8

15 EUR/m?

PRAGUE OFFICE PARK |

K Hajim 2, Prague 5

9 EUR/m?2

VILLAS BRUMLOVKA

Zeletavska 1448/7, Prague 4

12EURM2 434 m?

BRUMLOVKA D

Jemnicka 1138/1, Prague 4

15.50 EUR/m 615 m2

CITY WEST C1

Namesti Junkovych 2, Prague 5

15.50 EUR/m 2474 m2

METRONOM BUSINESS CENTER

Bucharova, Prague 5

12EURM2 240 m?

PRAGUE OFFICE PARK Il

K Hajim 2B, Prague 5

9 EUR/m? 110 m?

VINOHRADSKA BUSINESS CENTRUM

Vinohradska 174, Prague 3

12.50 EUR/m 1918 m2

BRUMLOVKA DELTA

Za Brumlovkou 1559/5, Prague 4

16.50 EUR/m 2425 m?

CITY WEST C2

Laurinova 2800/4, Prague 5

15.50 EUR/m 3817 m2

NILE HOUSE

Karolinska 2, Prague 8

16 EURMZ 115 m?

SMIiCHOFF

Plzeriska 3350/18, Prague 5

1550 EUR/m 2011 m2

ATRIUMFLORA

Vinohradska 2828/151, Prague 3

12EURM2  6372m?

BRUMLOVKA FILADELFIE

Zeletavska 1525/1, Prague 4

17EURMZ  3532m?

DIAMANT

Vaclavské namésti 3, Prague 1

14.50 EUR/m 466 m?


https://maps.google.com/maps?ll=50.072996,14.394257&z=11&t=m&hl=cs&gl=US&mapclient=apiv3
https://officeguide.cz/budova/meteor-centre-office-park-b/
https://officeguide.cz/budova/meteor-centre-office-park-c/
https://officeguide.cz/budova/metronom-business-center/
https://officeguide.cz/budova/nile-house/
https://officeguide.cz/budova/oasis-florenc/
https://officeguide.cz/budova/prague-office-park-i/
https://officeguide.cz/budova/prague-office-park-ii/
https://officeguide.cz/budova/smichoff/
https://officeguide.cz/budova/smichov-business-park/
https://officeguide.cz/budova/villas-brumlovka/
https://officeguide.cz/budova/vinohradska-business-centrum/
https://officeguide.cz/budova/atrium-flora/
https://officeguide.cz/budova/balabenka-office-building/
https://officeguide.cz/budova/brumlovka-d/
https://officeguide.cz/budova/brumlovka-delta/
https://officeguide.cz/budova/brumlovka-filadelfie/
https://officeguide.cz/budova/brumlovka-g/
https://officeguide.cz/budova/city-west-c1/
https://officeguide.cz/budova/city-west-c2/
https://officeguide.cz/budova/diamant/

GEMINI

Na Pankraci 1683/127, Prague 4

15EURM2 2543 m?

HARFA OFFICE PARK

Ceskomoravska 2420/15, Prague 9

14.50 EUR/m 1406 m?

KOTELNA PARK PHASE Il

Radlicka 354/107b, Prague 5

14.50 EUR/m 5961 m?

OPATOV PARK

Libalova 1/2348, Prague 4

3130 m2

PALAC ARCHA

GEN OFFICE GALLERY

U Garazi 1/1611, Prague 7

13.90 EUR/m 436 m?

KARLIN OFFICE CENTER

Prvniho pluku 621/8a, Prague 8

300 m2

LIGHTHOUSE - BUILDING B

Jankovcova 1566/2b, Prague 7

OREGON HOUSE

Revnicka 170/4, Prague 5

13EURM2 329 m?

PALAC I.P. PAVLOVA

HARFA BUSINESS CENTER - A

Ceskomoravska, Prague 9

13.50 EUR/m2

KARLIN OFFICE HOUSE

Thamova 137/16, Prague 8

13.50 EUR/m 1480 m?

MYSAK GALLERY

Vodickova 31/710, Prague 1

14EUR/MZ 1067 m?

PALAC ARA

28. fijna 1, Prague 1

15 EUR/m?

PALAC KRIZIK Il

HARFA BUSINESS CENTER -B

Ceskomoravska 2420/15, Prague 9

14EURM2 16124 m?

KAVCIi HORY OFFICE PARK

Na Hiebenech Il 1718/8, Prague 4

1550 EUR/mM 1806 m?

MYSLBEK

Na Pfikopé 19,21/ Ovocny trh 8, Prague 1

19.50 EUR/M 2 054 m?

PALAC ARBES

Stefanikova 32 - 34, Prague 5

1450 EUR/mM 377 m2

PANORAMA BUSINESS CENTER


https://maps.google.com/maps?ll=50.072996,14.394257&z=11&t=m&hl=cs&gl=US&mapclient=apiv3
https://officeguide.cz/budova/gemini/
https://officeguide.cz/budova/gen-office-gallery/
https://officeguide.cz/budova/harfa-business-center-a/
https://officeguide.cz/budova/harfa-business-center-b/
https://officeguide.cz/budova/harfa-office-park/
https://officeguide.cz/budova/karlin-office-center/
https://officeguide.cz/budova/karlin-office-house/
https://officeguide.cz/budova/kavci-hory-office-park/
https://officeguide.cz/budova/kotelna-park-phase-ii/
https://officeguide.cz/budova/lighthouse-building-b/
https://officeguide.cz/budova/mysak-gallery/
https://officeguide.cz/budova/myslbek/
https://officeguide.cz/budova/opatov-park/
https://officeguide.cz/budova/oregon-house/
https://officeguide.cz/budova/palac-ara/
https://officeguide.cz/budova/palac-arbes/
https://officeguide.cz/budova/palac-archa/
https://officeguide.cz/budova/palac-i-p-pavlova/
https://officeguide.cz/budova/palac-krizik-ii/
https://officeguide.cz/budova/panorama-business-center/

POLYGON HOUSE

Doudlebska 1699/5, Prague 4

14.90 EUR/m 2556 m2

QUBIX

Stétkova 18, Prague 4

14.50 EUR/m 3083 m2

BUDEJOVICKA ALEJ

Antala Staska 77-79, Prague 4

16 EURM2 275 m?

FUTURAMA BUSINESS PARK

Sokolovska/Za Invalidovnou, Prague

15.50 EUR/m?

JINDRISSKA 16

Jindfisska 16, Prague 1

16.50 EUR/m 1231 m2

PPF GATE (E-GATE)

Evropska 2690/17, Prague 6

ROSMARIN BUSINESS CENTER

Délnicka 12/213, Prague 7

1274 m2

BULOVKA BUSINESS CENTRE

Chluméanského 5/497, Prague 8

9.50 EUR/M2 3 564 m2

FUTURAMA BUSINESS PARK D

Sokolovska 136, Prague 8

1550 EUR/m 930 m?

JUNGMANNOVA PLAZA

Jungmannova 24, Prague 1

16 EUR/M2 2029 m2

PRAGUE GATE

Turkova 5, Prague 4

300 m?

VICTORIA VYSEHRAD

Na Vitézné plani 4/1719, Prague 4

15 EUR/m?

BURZOVNIi PALAC

Rybna 682/14, Prague 1

16.75 EUR/m 399 m?

FUTURAMA BUSINESS PARK F

Sokolovska, Prague 8

16 EUR/m?

PANKRAC PRIME

Lomnického 13, Prague 4

1575 EUR/m 253 m?

PROSEK POINT

Proseckéa 851/64, Prague 9

15.50 EUR/m 2942 m2

VYSEHRAD GARDEN

Na Pankraci 26, Prague 4

14.50 EUR/m 625 m?

BUTOVICE OFFICE CENTER

Pekarska 7/621, Prague 5

9.50 EUR/M2 1825 m2

GREEN POINT

Plzeriska 3351/19, Prague 5

16.50 EUR/m 3 797 m?2

AERO HOUSE

Saldova 12, Prague 8


https://maps.google.com/maps?ll=50.072996,14.394257&z=11&t=m&hl=cs&gl=US&mapclient=apiv3
https://officeguide.cz/budova/polygon-house/
https://officeguide.cz/budova/ppf-gate-e-gate/
https://officeguide.cz/budova/prague-gate/
https://officeguide.cz/budova/prosek-point/
https://officeguide.cz/budova/qubix/
https://officeguide.cz/budova/rosmarin-business-center/
https://officeguide.cz/budova/victoria-vysehrad/
https://officeguide.cz/budova/vysehrad-garden/
https://officeguide.cz/budova/budejovicka-alej/
https://officeguide.cz/budova/bulovka-business-centre/
https://officeguide.cz/budova/burzovni-palac/
https://officeguide.cz/budova/butovice-office-center/
https://officeguide.cz/budova/futurama-business-park/
https://officeguide.cz/budova/futurama-business-park-d/
https://officeguide.cz/budova/futurama-business-park-f/
https://officeguide.cz/budova/green-point/
https://officeguide.cz/budova/jindrisska-16/
https://officeguide.cz/budova/jungmannova-plaza/
https://officeguide.cz/budova/pankrac-prime/
https://officeguide.cz/budova/aero-house/

ART OFFICE GALLERY

Argentinska 4/1610, Prague 7

14EURM2 4787 m?

CITY EMPIRIA

Na Strzi 65/1702, Prague 4

14.80 EUR/m 2984 m?

CLASSIC 7 BUSINESS PARK C

Jankovcova 1037/49, Prague 7

13.50 EUR/m 1319 m?

NA PRIKOPE 1

Na P¥ikopé 1, Prague 1

20 EUR/m?

S9FLORENC

Sokolovska 9, Prague 8

15.50 ELiva 280 m2

BELEHRADSKA 132

Bélehradska 299/132, Prague 2

253 m2

CITY GREEN COURT

Hvézdova 1727/2, Prague 4

17EURMZ 1077 m?

CLASSIC 7 BUSINESS PARK L

Jankovcova 1603/47a, Prague 7

13.50 EUR/m 1418 m?

NA PRIKOPE 14

Na Prikopé 854/14, Prague 1

28 EURIMZ 427 m2

SENOVAZNE NAMESTI 4

Senovazné namésti 4, Prague

14 EURA., 1962 m2

BRUMLOVKA B

Vyskocilova 1422/1a, Prague 4

15.50 EUR/m2

CITY TOWER

Hvézdova 1716/2b, Prague 4

15EURMZ  7015m?

DETSKY DUM

Na Prikopé 15, Prague 1

18.50 EUR/m 600 m?

RIVER BUSINESS CENTER

Strakonicka 1199/2d, Prague 5

12.90 EUR/m2

SIXTY HOUSE

Na Pankraci 60, Prague 4

16 EURN., 150 m2

BRUMLOVKA BETA

Vyskocilova 1481/4, Prague 4

16.50 EUR/m 286 m?

CITY WEST B2

Siemensova 2716/2, Prague 5

14.90 EUR/m 2622 m2

pUM MODY

Véclavské nam. 58, Prague 1

244 m?

RIVER CORNER

Moulikova 3286/1b, Prague 5

17.50 EUR/m 2714 m2

TECHNOPARK

Pekarska 695/10, Prague 5

11 EURM., 883 m2


https://maps.google.com/maps?ll=50.072996,14.394257&z=11&t=m&hl=cs&gl=US&mapclient=apiv3
https://officeguide.cz/budova/art-office-gallery/
https://officeguide.cz/budova/belehradska-132/
https://officeguide.cz/budova/brumlovka-b/
https://officeguide.cz/budova/brumlovka-beta/
https://officeguide.cz/budova/city-empiria/
https://officeguide.cz/budova/city-green-court/
https://officeguide.cz/budova/city-tower/
https://officeguide.cz/budova/city-west-b2/
https://officeguide.cz/budova/classic-7-business-park-phase-i/
https://officeguide.cz/budova/classic-7-business-park-phase-ii/
https://officeguide.cz/budova/detsky-dum/
https://officeguide.cz/budova/dum-mody/
https://officeguide.cz/budova/na-prikope-1/
https://officeguide.cz/budova/na-prikope-14/
https://officeguide.cz/budova/river-business-center/
https://officeguide.cz/budova/river-corner/
https://officeguide.cz/budova/s9-florenc/
https://officeguide.cz/budova/senovazne-namesti-4/
https://officeguide.cz/budova/sixty-house/
https://officeguide.cz/budova/technopark/

TETRIS OFFICE BUILDING

Budéjovicka 1550/15a, Prague 4

16.50 EUR/m 731 m?

AC OVOCNY TRH 12

Ovocny trh 573/12, Prague 1

12 EUR/m?

AFIVOKOVICE A

Evropska 859/115, Prague 6

15EURMZ 182 m?

AMA KACEROV

Cerganska 2053/18, Prague 4

239 m?2

ARAGONIT

Pekarska 635/6, Prague 5

10.50 EUR/m 1400 m?

THE FORUM

Vaclavské namésti 19, Prague 1

ADMINISTRATIVNi BUDOVA
CESKYCH PRISTAVU

Jankovcova 788/16, Prague 7

11EURMZ 1771 m?

AGORA FLORA

Chrudimska 2a, Prague 3

761 m2

AMAZON COURT

Karolinska 661/4, Prague 8

17.50 EUR/m 3949 m?

AREAL HVEZDA

Na okraji 335/42, Prague 6

9.90 EUR/M2 1360 m2

VILA JULIA KRAUSE

Na Zatorce 3, Prague 6

14.90 EUR/mM 902 m2

ADMINISTRATIVNI
CENTRUM KREJCAREK

Pod Krejcarkem 975/2, Prague 3

121 m2

AIRPORT BUSINESS CENTRE

Aviaticka 12/1048, Prague 6

10EURM2 1060 m2

ANDEL MEDIA CENTRUM

Karla Englise 6/3201, Prague 5

14 EUR/M?

ARGO ALPHA

Evropska 846/176a, Prague 6

13.25 EUR/m 4 480 m2

A7 OFFICE CENTER

U Prtihonu 13/800, Prague 7

14.50 EUR/m 10 475 m?

AFIKARLIN

Pernerova 691/42, Prague 8

17.50 EUR/m 2801 m?

ALBATROS NARODNI

Na Perstyné 342/1, Prague 1

270 m2

APEIRON OFFICE CENTRE

Sokolovska 192/79, Prague 8

13.50 EUR/m2

B3 PANKRAC

Budé&jovicka 778/3, Prague 4

12.50 EUR/m 1768 m?


https://maps.google.com/maps?ll=50.072996,14.394257&z=11&t=m&hl=cs&gl=US&mapclient=apiv3
https://officeguide.cz/budova/tetris-office-building/
https://officeguide.cz/budova/the-forum/
https://officeguide.cz/budova/vila-julia-krause/
https://officeguide.cz/budova/a7-office-center/
https://officeguide.cz/budova/ac-ovocny-trh-12/
https://officeguide.cz/budova/administrativni-budova-ceskych-pristavu/
https://officeguide.cz/budova/administrativni-centrum-krejcarek/
https://officeguide.cz/budova/afi-karlin/
https://officeguide.cz/budova/afi-vokovice-a/
https://officeguide.cz/budova/agora-flora/
https://officeguide.cz/budova/airport-business-centre/
https://officeguide.cz/budova/albatros-narodni/
https://officeguide.cz/budova/ama-kacerov/
https://officeguide.cz/budova/amazon-court/
https://officeguide.cz/budova/andel-media-centrum/
https://officeguide.cz/budova/apeiron-office-centre/
https://officeguide.cz/budova/aragonit/
https://officeguide.cz/budova/areal-hvezda/
https://officeguide.cz/budova/argo-alpha/
https://officeguide.cz/budova/b3-pankrac/

BANKOVNi DUM

Na Pori¢i 2090/2, Prague 1

15EUR/M2 940 m?

BROADWAY PALACE

Na Prikopé 31, Prague 1

12,50 EUR/m 2083 m?

BUSINESS PARK ZLICIN

Na Radosti 399, Prague 5

10EUR/MZ 2018 m?

CITY PALAIS

28. fijna 377/13, Prague 1

15EURM2 744 m?

CITY WEST B3

Siemensova 2715, Prague 5

14.50 EUR/m?

BB CENTRUM GAMMA

Za Brumlovkou 266/2, Prague 4

BRUMLOVKA A

Vyskocilova 1442/1b, Prague 4

BUTOVICE OFFICES

Radlicka 117/520, Prague 5

12.50 EUR/m 946 m?

CITY POINT

Hvézdova 1689/2a, Prague 4

15.90 EUR/m 2104 m?

CORAL OFFICE PARK -B

Bucharova 1423/6, Prague 5

14.50 EUR/m 1003 m?

BB CENTRUMH

Vyskocilova 741/3, Prague 4

BRUMLOVKA ALPHA

Vyskocilova 1461/2a, Prague 4

16.50 EUR/m 809 m?

CHARLES SQUARE CENTER

Karlovo namésti 10, Prague 2

14.50 EUR/m?

CITY WEST A1

Namésti Junkovych 2921/5, Prague

14 EUR/M?

CORAL OFFICE PARK -C

Bucharova 2657/12, Prague 5

14.50 EUR/m 986 m?

BESNET CENTER

Novodvorska 994/138, Prague 4

8 EUR/M?2 367 m?

BRUMLOVKAE

Duhova 425/1, Prague 4

CIMEX HOUSE

Na Pankraci 58, Prague 4

10.50 EUR/m 500 m?

CITY WEST A2

Namésti Junkovych 2772/1, Prague 5

14 EUR/M?

CORAL OFFICE PARK -D

Bucharova 1314/8, Prague 5

1450 EUR/m 2 144 m?


https://maps.google.com/maps?ll=50.072996,14.394257&z=11&t=m&hl=cs&gl=US&mapclient=apiv3
https://officeguide.cz/budova/bankovni-dum/
https://officeguide.cz/budova/bb-centrum-gamma/
https://officeguide.cz/budova/bb-centrum-h/
https://officeguide.cz/budova/besnet-center/
https://officeguide.cz/budova/broadway-palace/
https://officeguide.cz/budova/brumlovka-a/
https://officeguide.cz/budova/brumlovka-alpha/
https://officeguide.cz/budova/brumlovka-e/
https://officeguide.cz/budova/business-park-zlicin/
https://officeguide.cz/budova/butovice-offices/
https://officeguide.cz/budova/charles-square-center/
https://officeguide.cz/budova/cimex-house/
https://officeguide.cz/budova/city-palais/
https://officeguide.cz/budova/city-point/
https://officeguide.cz/budova/city-west-a1/
https://officeguide.cz/budova/city-west-a2/
https://officeguide.cz/budova/city-west-b3/
https://officeguide.cz/budova/coral-office-park-b/
https://officeguide.cz/budova/coral-office-park-c/
https://officeguide.cz/budova/coral-office-park-d/

CRYSTAL PRAGUE

Vinohradska, Prague 3

16 EUR/mZ 1000 m?2

DIAMOND POINT

Ke Stvanici 656/3, Prague 8

14.90 EUR/m 3 845 m?

ELEMENT OFFICE CENTRE

Safrankova 3/1243, Prague 5

10 EUR/MZ 158 m2

FUTURAMA BUSINESS PARK B

Sokolovska, Za
Invalidovnou,

o ue 8
15.50 EUR/m%

HARRACHOVSKY PALAC

CUBE OFFICE CENTER

Evropska 178, Prague 6

13.50 EUR/m 2 570 m2

DOCKINTWO

Smrckova 2485/4, Prague 8

16 EURIM2 727 m?

ENTERPRISE OFFICE CENTER

Pikrtova 1a, Prague 4

16.50 EUR/m 6498 m2

FUTURAMA BUSINESS PARK C

Sokolovska, Za
Invalidovnou,

o ue 8
15.50 EUR/ma‘g

HRASKEHO 2231

DANUBE HOUSE

Karolinska 1/650, Prague 8

15.90 EUR/m?

EAST BUILDING

Antala Staska 510/38, Prague 4

263 m?2

FACTORY OFFICE CENTRE

Nadrazni 32, Prague 5

15.90 EUR/m 4 505 m?

GLASS OFFICE HOUSE

Thamova 166/18, Prague 8

12EURMZ 426 m?

HYBERNSKA CENTRUM

DAREX

Vaclavské namésti 11, Prague 1

9 EUR/m? 1505 m2

EGON BUSINESS CENTRE

Kischova 1732/5, Prague 4

15EURMZ 344 m2

FUTURAMA BUSINESS PARK A

Sokolovska 651/136a, Prague 8

15.50 EUR/m2

HALL OFFICE PARK

Jankovcova 53, Prague 7

8 EUR/m? 1472 m?

IBC PRAGUE


https://maps.google.com/maps?ll=50.072996,14.394257&z=11&t=m&hl=cs&gl=US&mapclient=apiv3
https://officeguide.cz/budova/crystal-prague/
https://officeguide.cz/budova/cube-office-center/
https://officeguide.cz/budova/danube-house/
https://officeguide.cz/budova/darex/
https://officeguide.cz/budova/diamond-point/
https://officeguide.cz/budova/dock-in-two/
https://officeguide.cz/budova/east-building/
https://officeguide.cz/budova/egon-business-centre/
https://officeguide.cz/budova/element-office-centre/
https://officeguide.cz/budova/enterprise-office-center/
https://officeguide.cz/budova/factory-office-centre/
https://officeguide.cz/budova/futurama-business-park-a/
https://officeguide.cz/budova/futurama-business-park-b/
https://officeguide.cz/budova/futurama-business-park-c/
https://officeguide.cz/budova/glass-office-house/
https://officeguide.cz/budova/hall-office-park/
https://officeguide.cz/budova/harrachovsky-palac/
https://officeguide.cz/budova/hraskeho-2231/
https://officeguide.cz/budova/hybernska-centrum/
https://officeguide.cz/budova/ibc-prague/

JN8

Jungmannovo namésti 8, Prague 1

20 EURMZ 317 m2

KONEVOVA 99

Konévova 99/2747, Prague 3

12 EURIMZ 2850 m?

MANGO BUILDING

Na Prikopé 850/8, Prague 1

12.50 EUR/m 3976 m?

MYHIVE PALMOVKA 4

Voctarova 2497/18, Prague 8

14.50 EUR/m 2179 m?

PALAC SCHILLER

Na Prikopé 9 - 11, Prague 1

23 EUR/MZ 756 m?

JUNGMANNOVA 15

Jungmannova 15, Prague 1

15.50 EUR/m 589 m?

KRAKOVSKA 9

Krakovska 9, Prague 1

640 m?

MILLENNIUM PLAZA

V Celnici 10, Prague 1

18.75 EUR/M 2 950 m?

MYSLIKOVA 31

Myslikova 171/31, Prague 1

12.50 EUR/M 709 m2

PALAC ZLATY KRiZ

Jungmannova 34, Prague 1

20 EUR/M2 505 m?2

KARLA ENGLISE 4

Karla Englise 3219/4, Prague 5

16 EURImZ 503 m?

LIFE BUILDING C

Vyskocilova 1/1410, Prague 4

14.90 EUR/m 4 335 m?

MISSISSIPPI HOUSE

Karolinska 13, Prague 8

16.50 EUR/m2

NA ZERTVACH 24

Na Zertvach 24, Prague 8

8 EUR/m?2 5800 m2

PARAMOUNT BUILDING

Na Maninach 876/7, Prague 7

1756 m2

KATERINSKA 40 BUSINESS CENTER

Katefinska 40, Prague 2

14.80 EUR/m2

LIGHTHOUSE
WATERFRONT TOWERS

Jankovcova 1569/2c, Prague 7

14.50 EUR/m 4 847 m?

MISSOURI PARK

Karolinska 707/7, Prague 8

16.50 EUR/m 862 m2

NAGANO PARK

U Nakladového nadrazi 10, Prague 3

1617 m2

PATRIA WEST OFFICES

Siemensova 2717/4, Prague 5

13.80 EUR/m 3466 m?


https://maps.google.com/maps?ll=50.072996,14.394257&z=11&t=m&hl=cs&gl=US&mapclient=apiv3
https://officeguide.cz/budova/jn8/
https://officeguide.cz/budova/jungmannova-15/
https://officeguide.cz/budova/karla-englise-4/
https://officeguide.cz/budova/katerinska-40-business-center/
https://officeguide.cz/budova/konevova-99/
https://officeguide.cz/budova/krakovska-9/
https://officeguide.cz/budova/life-building-c/
https://officeguide.cz/budova/lighthouse-waterfront-towers/
https://officeguide.cz/budova/mango-building/
https://officeguide.cz/budova/millennium-plaza/
https://officeguide.cz/budova/mississippi-house/
https://officeguide.cz/budova/missouri-park/
https://officeguide.cz/budova/myhive-palmovka-4/
https://officeguide.cz/budova/myslikova-31/
https://officeguide.cz/budova/na-zertvach-24/
https://officeguide.cz/budova/nagano-park/
https://officeguide.cz/budova/palac-schiller/
https://officeguide.cz/budova/palac-zlaty-kriz/
https://officeguide.cz/budova/paramount-building/
https://officeguide.cz/budova/patria-west-offices/

PEKARSKA OFFICE

Pekarska 14/16, Prague 5

12EURMZ  3519m?

REVOLUCNI1-3

Revoluéni 1, Prague 1

1550 EUR/M 4410 m?

SOKOLOVSKA 371/1

Sokolovska 371/1, Prague 8

626 m2

TABORSKA 31

Taborska 940/31, Prague 4

13EURM2 1236 m?

VACLAVSKE NAMESTi 17

Vaclavské namésti 834/17, Prague

15.50 EUR/m 149 m?

PODEBRADSKA CENTRUM

Podébradska 1020/30, Prague 9

12 EURM2 200 m?

REVOLUCNI 7

Revoluéni 7, Prague 1

14EURM2 187 m?

SOLITAIRE

Truhlafska 13 -15, Prague 1

13.50 EUR/m 2 496 m?

THE PARK

V Parku 2343/24, Prague 4

15.20 EUR/m 16 705 m?2

VISTA HOUSE

Na Pankraci 30, Prague 4

14EURM2  2218m2

PRAGUE MARINA OFFICE CENTER

Jankovcova 14, Prague 7

19 EUR/m?

SHIRAN TOWER

Luzna 716/2, Prague 6

233 m?2

SPALENA 51

Spalena 51, Prague 1

766 m2

THE SQUARE

Olbrachtova 2006/9, Prague 4

14.75 EUR/m?

VODICKOVA 38

Vodickova 1935/38, Prague 1

270 m2

PURKYNOVA 2

Purkyriova 2, Prague 1

SLOVANSKY DUM

Na prikopé 859/22, Prague 1

19EURM2 979 m?

T-MOBILE CENTER

Tomickova 2144/1, Prague 4

11EUR/MZ 3300 m2

TOKOVO

Jankovcova 2, Prague 7

12EURM2 11480 m2

WALTROVKA MECHANICA Il

Walterovo namésti 329/3, Prague 5

1550 EUR/m 1042 m?2


https://maps.google.com/maps?ll=50.072996,14.394257&z=11&t=m&hl=cs&gl=US&mapclient=apiv3
https://officeguide.cz/budova/pekarska-office/
https://officeguide.cz/budova/podebradska-centrum/
https://officeguide.cz/budova/prague-marina-office-center/
https://officeguide.cz/budova/purkynova-2/
https://officeguide.cz/budova/revolucni-1-3/
https://officeguide.cz/budova/revolucni-7/
https://officeguide.cz/budova/shiran-tower/
https://officeguide.cz/budova/slovansky-dum/
https://officeguide.cz/budova/sokolovska-371-1/
https://officeguide.cz/budova/solitaire/
https://officeguide.cz/budova/spalena-51/
https://officeguide.cz/budova/t-mobile-center/
https://officeguide.cz/budova/taborska-31/
https://officeguide.cz/budova/the-park/
https://officeguide.cz/budova/the-square/
https://officeguide.cz/budova/tokovo/
https://officeguide.cz/budova/vaclavske-namesti-17/
https://officeguide.cz/budova/vista-house/
https://officeguide.cz/budova/vodickova-38/
https://officeguide.cz/budova/waltrovka-mechanica-ii/

ZAVISOVA ZENKLOVA

ZaviSova 502/5, Prague 4 Zenklova 32/28, Prague 8

1206 m? 310 m?


https://maps.google.com/maps?ll=50.072996,14.394257&z=11&t=m&hl=cs&gl=US&mapclient=apiv3
https://officeguide.cz/budova/zavisova/
https://officeguide.cz/budova/zenklova/
https://officeguide.cz/nabidka-kancelari/page/12/?searchBuilding&district%5B0%5D=Prague+1&district%5B1%5D=Prague+2&district%5B2%5D=Prague+3&district%5B3%5D=Prague+4&district%5B4%5D=Prague+5&district%5B5%5D=Prague+6&district%5B6%5D=Prague+7&district%5B7%5D=Prague+8&district%5B8%5D=Prague+9&areaMin=0&areaMax=44180&priceMin=0&priceMax=42&state%5B0%5D=current#038;district%5B0%5D=Prague+1&district%5B1%5D=Prague+2&district%5B2%5D=Prague+3&district%5B3%5D=Prague+4&district%5B4%5D=Prague+5&district%5B5%5D=Prague+6&district%5B6%5D=Prague+7&district%5B7%5D=Prague+8&district%5B8%5D=Prague+9&areaMin=0&areaMax=44180&priceMin=0&priceMax=42&state%5B0%5D=current
https://officeguide.cz/nabidka-kancelari/page/1/?searchBuilding&district%5B0%5D=Prague+1&district%5B1%5D=Prague+2&district%5B2%5D=Prague+3&district%5B3%5D=Prague+4&district%5B4%5D=Prague+5&district%5B5%5D=Prague+6&district%5B6%5D=Prague+7&district%5B7%5D=Prague+8&district%5B8%5D=Prague+9&areaMin=0&areaMax=44180&priceMin=0&priceMax=42&state%5B0%5D=current#038;district%5B0%5D=Prague+1&district%5B1%5D=Prague+2&district%5B2%5D=Prague+3&district%5B3%5D=Prague+4&district%5B4%5D=Prague+5&district%5B5%5D=Prague+6&district%5B6%5D=Prague+7&district%5B7%5D=Prague+8&district%5B8%5D=Prague+9&areaMin=0&areaMax=44180&priceMin=0&priceMax=42&state%5B0%5D=current
https://officeguide.cz/nabidka-kancelari/page/12/?searchBuilding&district%5B0%5D=Prague+1&district%5B1%5D=Prague+2&district%5B2%5D=Prague+3&district%5B3%5D=Prague+4&district%5B4%5D=Prague+5&district%5B5%5D=Prague+6&district%5B6%5D=Prague+7&district%5B7%5D=Prague+8&district%5B8%5D=Prague+9&areaMin=0&areaMax=44180&priceMin=0&priceMax=42&state%5B0%5D=current#038;district%5B0%5D=Prague+1&district%5B1%5D=Prague+2&district%5B2%5D=Prague+3&district%5B3%5D=Prague+4&district%5B4%5D=Prague+5&district%5B5%5D=Prague+6&district%5B6%5D=Prague+7&district%5B7%5D=Prague+8&district%5B8%5D=Prague+9&areaMin=0&areaMax=44180&priceMin=0&priceMax=42&state%5B0%5D=current
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Pavel Juricek
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3 . Tursko -l
Stazeno =Y KlEEEI’Ty
Prodej kancelafe 1 000 m? 149 000 K& 149 000 000 K& 1000 m> Kancelaf Po rekonstrukci FRL Svrkyné :
Soukenickd, Praha 1~ Nové Mésto i 0% - é inece .
(] , 25dni 0% 10+ | | ==\ ' # :Ij‘us_n_r'ﬂzt o
Soukenicka 1194/13, Praha aktivni A ' ) l:ll"lﬂl'tf'.i'.i! ] i 2
ICKY S :
Velke Prilepy ;
Prodej kancelafe 597 m? 98 827 K¢ 59 000 000 K¢ 597 m? Kancelar Velmi dobry - - 1 )
] Praha 6~ Dejvice 26 dni 0 % - 10 + A Roztoky |
Na Hanspaulce 1377/9, Praha stazeno 01/23 ";. / Unétice A I—L]
Lichoceves — = E g | m"l‘ B
' =y ||
» - - » v e 2 s v . . / E . -
Praha, Sokolovska vnitroblok prodej nebytové prostory 56 497 Kc 30 000 000 K¢ 531 m?* Kanceladr Velmi dobry / Statenice m A
M 5 KarHn—S » 215dni 0% - 10+ ’ 3 ~BOHNICE
2 Sokolovska 120/62, Praha aktivni ﬂ # Tuchomerice \ ,
Z A
Z Horoméfice Sk
Prodej kancelafe 3 735 m? 58 902 K& 220 000 000 K& 3735m? Kancelar Velmi dobry - 4 ,.-m.,\/ .
i
D Hybernské,Prahat—Nové-Mésto 21dni 0% - 10 + g [240] gl [4 ,
Hybernské 2086/15, Praha stazeno 07/22 <<3 {néZeves \ -
3
Prodej kancelafe 850 m? 65 882 K¢ 56 000 000 K¢ 850 m? Kancelar Velmi dobry g}
(] Praha-6 75dni 0% - 10 + 7
Vrchlického sady, Praha - Vinohrady stazeno 08/22
Prodej kancelafe 580 m? 68 879 K¢& 39 950 000 K¢ 580 m? Kanceldr Velmi dobry
O Vikova; Praha-3—Zizkov 239 dni -27 % - 10 +
Vlkova 2725/34a, Praha stazeno 11/22
Prostorné prakticky kancelarsky prostor s mnoha vyuzitimi 69 500 K¢ 38 781 000 K¢ 558 m? Kanceldr Dobry ?
(] Prata5-Smchoy 67 dni 0% - 10 + SMICHOVIA \rrm Nl
2y botanice, Praha - Smichov stazeno 05/22 ' ] e ~F| £
! .
. ’ v . . F‘.__-:’__-“Jj r (-__“_-_’ e
Prodej kancelafe 664 m? 109 925 KE 72990 000 KE 664 m? Kancelsf Velmi dobry ‘hrastany , jF:____1_._1;—-,_..:'-'--""'
. , , : P
[:] Kartouzské,Praha5—Smichov 438 dni 0 % - 10 + ‘fﬁ% STODULKY! JINONICE /"W'
Kartouzska, Praha - Smichov aktivni E L ~ T e /’
. .. , § § , . , £\, [E50] CHLUBOCERY— &
Prodej kancelare 3 606 m 46 589 K& 168 000 000 K& 3606 m? Kancelar Dobry 3 f :
(] Prestova; Praha-5—Smichov 94 dni 0% - 10 + - N . '
Preslova 73/12, Praha staZeno 02/22 I Jinocany _. : 1%
Zbuzany m f -
Prodej kancelafe 900 m? 50 702 K¢ 45 632 070 Ké 900 m? Kancelar Dobry 4 1 ALY
D Vanitkova;, Praha-6—Bfevhov 56 dni 0 % - 10 + :"ICE Orech VELKASS H
Vani¢kova 1911/5, Praha stazeno 09/21 " Tachlovice 3 CHUCHLE" ¢ 'i\ MODRANY
Prodej kancelafe 610 m? 59836 K& 36 500 000 K& 610 m? Kanceldi  Velmi dobry 1018 o\ g7 = W \
] - e, W L
0 U-hranicPraha 16— Strasnice 20dni 0% - 10 + Chynice . ey N D@ ' H o -
U hranic 1384/9, Praha staZzeno 05/21 - ¥ Kosof ,! .
. Chotet i
. . ) . . 5 .. . RADOTIN -
Prodej kancelare 1 690 m 92 899 K€ 157 000 000 K& 1690 m? Kancelar Po rekonstrukci . N Eo— ==
) , 351dni 0% 10 + (101 TOCNA
2 _ .
V ol§indch 992/32, Praha staZzeno 04/22
w . i
Tl’?bﬂt':"ur 1 U | i Im F g
Prodej kancelafe 2 000 m? 41 000 K¢ 82 000 000 K& 2000 m? Kancelar Velmi dobry e “‘"'5._.-_-r"-r f il A
D Praha4 31dni 0% - 10 + [ - * .# lﬁ] T, ’I p"
S W 1 i e
Panugkova 1299/2, Praha stazeno 05/21 : Cernosice 3\ ol s
L1021
Prodej kancelare 1118 m? 107 335 KE 120 000 000 K¢ 1118 m? Kanceladr Velmi dobry
(] Hanusova; Praha-4—~Michte 38dni 0% - 10 +
Hanusova 361/23, Praha stazeno 05/21
Prodej kancelafe 547 m? 60 329 K¢ 33 000 000 K¢ 547 m?* Kanceldr Dobry
[:] Hostétkova, Praha6—Bfevinov 354 dni -15% - 10 +
Hostalkova 518/3, Praha stazeno 01/22
Ojedinéla viceucelova vila v blizkosti Ladronky 71115 K¢ 38 900 000 K¢ 547 m? Kancelaf Dobry
D Prata6; Bfevnov, Hostétkova 355dni 0% - 10 +
Hostalkova 518/3, Praha stazeno 01/22
Kancelarské prostory v multifunkénim objektu na Praze 2 85 050 K¢ 42 950 000 K¢ 505 m? Kancelar Pred rekonstrukci
(] Praha2,-Nové-Mésto, Sokolska 152.dni 0 % - 10 +
Sokolska 1801/34, Praha stazeno 06/21
Prodej hotelu na Praze 5. Celkova plocha 1500m2 66 667 KE 100 000 000 K& 1500 m? Kanceladr Velmi dobry
(] Praha-5-Radiice; Radfické 374dni 0% - 10 +
Radlicka, Praha - Radlice stazeno 09/21
Prodej kancelafe 664 m? 109 925 K¢ 72 990 000 K¢ 664 m* Kancelar Po rekonstrukci
(] PrahaS—Smichov 1323 dni -3 % - 10 +
2 V botanice, Praha - Smichov aktivni
Komeré&né administrativni budova, 1.152m2, Vikova ul., Praha 3-Zi 34 430 K¢ 39 663 000 K¢ 1152 m? Kancelar Velmi dobry
JJ Praha-3; Zizkov, Vikova 678 dni 0 % - 10 +
Vlkova 532/8, Praha stazeno 05/21
Prodej kancelafe 664 m? 109 925 K¢ 72 990 000 K¢ 664 m? Kancelar Velmi dobry
[:] utice Kartouzsks, Praha 5—<¢&stobece Smichov 1241 dni 0% - 10 +
© Kartouzska, Praha - Smichov stazeno 01/22
[:] Skryt nevybrané nemovitosti
1
OCENIT NEMOVITOST
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0 15 3 45
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© Seznam.cz, a.s., 2023 a dalsi


https://o.seznam.cz/
https://mapy.cz/?x=14.434141&y=50.083549&z=12
https://cemap.cz/i.php?id=6069434_0&hash=443fafb46fdc861a636b74f4a82b07e82f08be73
javascript:
javascript:
javascript:
https://cemap.cz/i.php?id=5846737_0&hash=e64394aa983499e97b4cbee165595e717822e3c1
javascript:
javascript:
javascript:
https://cemap.cz/i.php?id=5740451_0&hash=6ac0b6aad8301cd1acacc14bc7d8bf897d095d19
javascript:
javascript:
javascript:
javascript:
https://cemap.cz/i.php?id=5547299_0&hash=9293bc913b4561b1c7ec5b3f3a8d556cbba5dc51
javascript:
javascript:
javascript:
https://cemap.cz/i.php?id=5475123_0&hash=92e12f02b19d82c812fa5babe1d657c647eb699f
javascript:
javascript:
javascript:
https://cemap.cz/i.php?id=5381352_0&hash=ff056c88fac818334f17a94f6b75e27844e9e7e2
javascript:
javascript:
javascript:
https://cemap.cz/i.php?id=5375606_0&hash=4cedce4ee224e777839adf66ed4163ae5a0fbbfb
javascript:
javascript:
javascript:
javascript:
https://cemap.cz/i.php?id=5353521_0&hash=b2ab12ea2d9db59109cfc0f4e66ec5c796a47e7b
javascript:
javascript:
javascript:
https://cemap.cz/i.php?id=5180573_0&hash=11651879095eaa1cf4911a7d7cfbb59dc130b6bc
javascript:
javascript:
javascript:
https://cemap.cz/i.php?id=5010457_0&hash=e7eb79b9b63c6c6a7e2442a972debde78e350456
javascript:
javascript:
javascript:
https://cemap.cz/i.php?id=4877269_0&hash=ad9aca63f95ef6fa02d22c015b4471a43df9a84f
javascript:
javascript:
javascript:
https://cemap.cz/i.php?id=4851419_0&hash=0a1490bacb4f8732bb7a9c899ea1b8e65534fbd6
javascript:
javascript:
javascript:
javascript:
https://cemap.cz/i.php?id=4842558_0&hash=9565c3cb1feb80c553fd37d79a0a90a248def70c
javascript:
javascript:
javascript:
https://cemap.cz/i.php?id=4836297_0&hash=a21a1e1b45799969fdd49b196b1315b803279f1f
javascript:
javascript:
javascript:
https://cemap.cz/i.php?id=4733957_0&hash=74b7efbe023e06635f622bdc93bfacd0f6c5cfd7
javascript:
javascript:
javascript:
https://cemap.cz/i.php?id=4733184_0&hash=9a3667feba5dba3b7d5b943e60bb7402f010c51f
javascript:
javascript:
javascript:
https://cemap.cz/i.php?id=4696277_0&hash=f8fbc7b2682cf65327af13f7eb3f56313fb1272b
javascript:
javascript:
javascript:
https://cemap.cz/i.php?id=4496204_0&hash=06da62a72e4454982c09bb46d4cef7e23e9affdf
javascript:
javascript:
javascript:
https://cemap.cz/i.php?id=3935747_0&hash=6252b18309d02b8fa4f80ab53fd4b0da5c87fae8
javascript:
javascript:
javascript:
javascript:
https://cemap.cz/i.php?id=3781882_0&hash=c157e0e1576ba6f4faf3ec6dbffc954833fc88c7
javascript:
javascript:
javascript:
javascript:
javascript:
javascript:
javascript:
javascript:
javascript:
javascript:
javascript:
javascript:
javascript:
javascript:
javascript:
https://cemap.cz/beta2/dashboard
https://cemap.cz/beta2/moje-tarify
https://cemap.cz/beta2/cenik
javascript:
javascript:
javascript:
javascript:

FIGURES | REAL ESTATE INVESTMENT CZECH REPUBLIC | Q12023

Czech Republic Real Estate Investment Volumes Q1 2023

The retail sector led the way in driving a total Q1 investment volume of €485.5 million. The biggest
deal of the quarter was the acquisition of the Trei portfolio by Czech investment group, Plan B
Investments. The portfolio comprised of 60 retail parks and supermarkets, along with
development land for extension. Despite this, the quarterly volumes fell by around €150 million
compared to the average quarterly volumes of the last decade. The difference in price
expectations between buyers and sellers is a significant factor contributing to this phenomenon.
Local investors were responsible for a record 78% of the investment volume in Q1 and played a
crucial role in driving investment volumes across the entire CEE market, resulting in an overall
surge in market activity.

The increase in global yields is primarily linked to the surge in interest rates, which is having a
significant impact on the investment market. The upward trend in prime yields will persist in next
quarters.

In Q1, Czech logistics prime yield went up by 15 bps g-0-q to 4.90%, and shopping centres went up
by 10 bps to 6.35%. Office and high street remained stable g-o0-q at 4.80% and 4.75%, respectively.
However, there was another upward correction in April, with office and logistics prime yields going
up by 10 bps m-o-m.

Foreign

-48%

Y-on-Y Change Q1

-56%

Y-on-Y Change TTM

€ 485M

Nr. of Transactions

14

Domestic 62TTM

TTM €1.1B

Y-on-Y: Year on Year
TTM: Trailing Twelve Months

Origin puchaser capital

Investment Volumes by Sector (Czech Republic)

RETAIL
9%
€270M A ]
TTM: € 418M Y-on-Y Change TTM
INDUSTRIAL 47%
€138M : ]
TTM: € 345M Y-on-Y Change TTM
OFFICE
-68%
€4 Y-on-Y Change TTM -
TTM: € 287M
RESIDENTIAL
-42%
€36M Y-on-Y Change TTM -
TTM: € 49M
HEALTHCARE
|
TT™: Y-on-Y Change TTM
HOTELS 18657,
A Y-on-Y Chan;e TT™ l
TTM: € 43M
OTHER 999,
- ]
Y-on-Y Change TTM l
TTM: € 3M

CBRE RESEARCH

Investment Volumes in CEE Region

CZECH REPUBLIC 206"21’\"3
€ 485M
TTM: € 4.8B
TTM: €11B
HUNGARY
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€ 159M
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Investment Volumes Annual by Sector (Czech Republic)
Financing conditions have undergone a complete transformation and have become

three times more costly, with an average surge of 400-600 basis points compared to
. the start of 2022. As a result, investors are returning to bank financing, given that the
€ 3,500M bond market has lost its appeal. Despite the significant increase in financing costs
. within a relatively brief period, we have not observed an unusually high rate of
distressed sales in the market. Most investors have maintained a sensible level of
€3,000M loan-to-value (LTV), which has traditionally been around 60%. This has prevented
— companies from breaching their contractual obligations with the banks.

To date, the decline in the value of commercial real estate in the Czech Republic has
€2,500M - been marginal when compared to the change of financing costs. The robust rental
market, coupled with a scarcity of construction and an increase in rent proportionate to
the above-average inflation rate, has supported prices across all segments. However,
the limited number of investors actively bidding on properties has restricted the
liquidity of the real estate market.

£1500M . . Investing in Czech real estate continues to offer compelling yield returns in comparison

to Western European markets. Core logistics, residential, and office properties remain
- the most coveted types of assets. Nonetheless, there is a projection of a 10%

€1,000M year-on-year decline in investment volume in 2023. However, this trend is anticipated

across Europe as a whole, with investment volumes predicted to drop by 5-10%
— I I compared to the levels recorded in 2022.
€500M
con I =

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

€2,000M

<

¥ office B Residential M Industrial Retail M other B Hotels M Healthcare
Note: 2023 annual numbers till 3/31/2023
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Tomas Krus Jana Prokopcova Vitézslav Dolezal Jakub Stanislav

Investment analyst Head of Research Director Investment Properties Director Investment Properties
+420 224 814 060 +420 224 814 060 +420 224 814 060 +420 224 814 060
tomas.krus@cbre.com jana.prokopcova@cbre.com vitezslav.dolezal@cbre.com jakub.stanislav@cbre.com

© Copyright 2023. All rights reserved. This report has been prepared in good faith, based on CBRE’s current anecdotal and evidence based views of the commercial real estate market. Although CBRE believes its
views reflect market conditions on the date of this presentation, they are subject to significant uncertainties and contingencies, many of which are beyond CBRE’s control. In addition, many of CBRE'’s views are
opinion and/or projections based on CBRE'’s subjective analyses of current market circumstances. Other firms may have different opinions, projections and analyses, and actual market conditions in the future
may cause CBRE's current views to later be incorrect. CBRE has no obligation to update its views herein if its opinions, projections, analyses or market circumstances later change.

INOTNINg IN TNIS report should be construed as an INAICATOr OT The Tuture performance of UBKE'S Securities or of the performance oT any other CoOmpany’'s SeCUrities. You should Not purchase or sell securities—or
CBRE or any other company—based on the views herein. CBRE disclaims all liability for securities purchased or sold based on information herein, and by viewing this report, you waive all claims against CBRE as
well as against CBRE's affiliates, officers, directors, employees, agents, advisers and representatives arising out of the accuracy, completeness, adequacy or your use of the information herein.

Countries considered: CEE Region exists out of Czech Republic, Hungary, Poland, Romania, SEE (Serbia, Slovenia, Croatia, Bulgaria, Albania, Montenegro, Bosnia and Herzegovina, North Macedonia) and
Slovakia.
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PraZsky kancelarsky trh

Objem dokoncenych staveb v prvnim ctvrtleti roku
2023 je dlvodem k optimismu. Ve dvou nové
dokoncenych  projektech  bylo  realizovano
38 000 m? nowych kancelarskych prostor. Projekt
PORT7 spoleCnosti Skanska v Praze 7 je
wyjimecnym prirlstkem do nabidky Spickowych
prazskych kancelari. Projekt slozeny ze tfi objekt(
nazvanych Alexandria, Dover a Edinburgh pfines!
30 900 m? kancelari a také rozsahly retailovy
prostor. Projekt je postaven na misté byvalého
zavodu na vyrobu prefabrikovaného betonu a
aspiruje na certifikace LEED, WELL a WELL
Health & Safety. Developer s projektem propajil
také pfilehlou Zelezni¢ni stanici spolu s rozsahlymi
Upravami breh( rfeky. Co se tyce souladu se
zédsadami ESG, nemUzete chtit uz o mnoho vic.
Red Court od J&T Real Estate v blizkosti jejich
predchoziho projektu Rustonka v Praze 8 je s
rozlohou 7 100 m? mnohem exkluzivngjsi.
Lokalita, Ucelna forma a spravna velikost byly
ddvody, pro¢ byl dlouho pred dokoncenim
predpronajat spolecnosti CSG. Blackbird RE ziskal
nemovitost kratce po dokonceni, jak bylo také
drive avizovano.

Wse uvedeny optimismus vsak ponékud snizuje
skute¢nost, Ze se jednalo o jedny z mala

dokonceni v tomto roce. Ke konci prvniho ctvrtleti
bylo v aktivni vystavbé priblizné 145 000 m? , z
nichz pfiblizné 90 000 ma byt dokonceno v roce
2023 a zbytek v roce 2024. V tuto chvili tedy
mame dokonceno jiz 30 % planovaného objemu a
tradicné se projekty planované na 4. ctvrtlet
mohou posunout do nasledujiciho roku. Tak jako
tak mame pred sebou v prliméru dva roky s

podprdmérnou Urovni dokoncenych kancelarf.

S rostoucim znepokojenim sledujeme klesajici
objem nové vystavby, nebot jiz tfetl Ctvrtleti po
sobé nebyla zahajena z4dna nova vystavba. To se
priblizné za 15 a7 24 mésict promitne do
vyrazného vypadku nabidky. V soucasné dobé je
ve vystavbé 15 projektl, pricemZ na rok 2024 je

jich naplanovano pouze 5.

Ro¢ni objem vystavby 250 000
200 000
150 000

100 000

50 000

Zdroje:
Prague Research Forum, Colliers
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Prazsky kancelarsky trh

Néjaké dramatické zmény v
obsazenosti?

Na konci prvniho Ccturtleti byla aktualni
velikost  trhu 3,85  milionu  metrd
¢tverecnich. V tradi¢nim rozdélenf trhu na
meéstské obvody je nejvetsi Praha 4 s 25%
podilem, nasleduji Praha 5, Praha 8 a
Praha 1. Kazdy dal3i obvod predstavuje na

prazském trhu podil 7 % nebo méné.

Vyvoj neobsazenosti trhu po 1. Ctvrtleti
2023 nepfinesl zadné prekvapeni, nebot
mira neobsazenosti klesla o 22 bazickych
bodl na 7,5 %. To v absolutnich ¢islech
predstavuje priblizné 289 100 m-2
Neobsazenost se snizila ve vSech
obvodech kromé Prahy 1 a Prahy 7, kde
doslo k nérdstu v dlsledku dokoncenf
projektu PORT7.

Situace na jednotlivych dil¢ich trzich se
samozfejmé is, pokud jde o celkovou
dostupnost kancelari. Napfiklad v Praze 8
je mira neobsazenosti pouze 42 %,
pficemz 27 000 m? volnych kancelari je
rozptyleno v malych jednotkach po celém
Karliné. Naproti tomu Praha 4 s mirou
neobsazenosti 58 % ma stejnou
neobsazenou plochu v pouhych 8
nejvétSich  stavajicich  neobsazenych
budovach dohromady.

U projekt v aktivni fazi vystavby podle nas
newyvstavaji  obavwy z = predbéznych
prondjmd. Jak jsme jiz zminili, ve vystavbé
je 145 000 m? kancelari a témér 50 % z
tohoto objemu ma ji7z zajisténé najemce.
Sance na dramaticky vyvoj trhu jsou tak v
tomto ohledu velmi nizkeé.

Trh (m?)

3 853 000

R/R: +2,8 %

Celkova poptavka (m?)

137 800

Q1-Q4 2022: 547 300 m?

Dokonceno (m?)

9 38 000

Q1-Q4 2022: 75 400 m?

Neobsazenost

Exp F 7,50/0

R/R:-0,8 %

Nejvyssi ndjemné

€27,00

R/R: +€2,50

Ve vystavbé (m?)

145,000

Zahdjeno ve Q1: 0 m?

9)
Q)
OEX
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Trh modernich kancela¥i

v méstskych obvodech
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Praha 10

Vyvoj miry neobsazenosti
(poslednich 10 Ctvrtleti)
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Prazsky kancelarsky trh

Nejvévt§|’ tran'sakce Najemce Budova Velikost (m?)  Typ transakce
za 1. Ctvrtleti
Amazon Rustonka 11 800 Renegociace
Accenture Visionary 5700 Renegociace
LEGO Production  Aviatica 4000 Novy pronajem

Zdroje:
Prague Research Forum, Colliers

Méni se poptavka?

Ocekavali jsme, Ze 1. cCtvrtleti 2023 bude z
hlediska dosaZzeného objemu predstavovat urcité
zpomaleni, protoze ctvrtletni objemy roku 2022
jsou povazovany za castecné nafouknuté
odloZenou poptavkou, nicméné objem za
1. Ctvrtletl prekonal nase ocekdvani. Hruba
realizovand poptavka (vCetné renegociacl i
podndjmu) totiz dosdhla 137 800 m?2 , coz je
druhy nejvwy3si dosazeny objem od 4. Ctvrtletf
2019. Z  hlediska cistého objemu (ktery
nezahrnuje renegociace a podnajmy) bylo
dosazeno 74 900 m? , coZ je rovnéz jeden z
nejvyssich objemd za posledni tfi roky. Podil
renegociaci ¢inf pribliZzné 45 % hrubého objemu.

VétSinu nové poptavky tradicné absorbovaly
zavedené kancelarské dilci trhy. Nejvice nové
obsazenych prostor se nachazi v Praze 5
(pfiblizné 24 000 m?) a v Praze 8 (13 200 m?).
Nejvice renegociaci probéehlo v

Praze 8 (16 300 m2) a v Praze 4 (14 000 m?2). Podil
predpronajmC je optimisticky a ¢ini 14,5 %.
Podrobnosti o nejvétsich predpronajmech vsak
nemohly byt zvefejnény.

.

Nejvetsi transakce odpovidaji naSemu ocekavani,
protoZze velké spoleCnosti se zaméfuji na
prejednavani a hledajf urcité Uspory a zefektivnénf
svého provozu. Nejvétsi transakcl 1. Ctvrtletf byla
renegociace e-commerce gigantu Amazon Vv
Rustonce (cca 11 800 m2), nésledovana
renegociaci poradenské spolecnosti Accenture v
budové Visionary. Nejvétsi nové obsazenou
plochou byl prondjem 4 000 m? spolecnosti LEGO
Production v Aviatice v Praze 5.

Q1 | Ceska republika | Prazsky kancelafsky trh | Colliers .



Prazsky kancelarsky trh

.

Najemci  rovnéz  casto  wyuZivajl  sluzeb
servisovanych  kanceldfskych — center,  ktera
neustale zvysuji svdj podil na trhu, coz doklada i
nékolik  poslednich  Ctvrtlet,  kdy  mistnf
provozovatel Scott.Weber rozsifil nebo ziskal
nékolik novych center v zavedenych kancelarskych
lokalitdch. Tato sluzba je zaloZena na flexibilnich
podminkach pronajmu a velikosti a je tak
prilezitosti, jak i ty nejmensi firmy nebo zacinajic
podnikatelé mohou zaZzit komfort Spickovych
kanceldfskych budov. Pro velké spole¢nosti a
korporace je to vitand moznost pro kratkodobé a
projektové orientované expanze.

Jak cenové dostupné jsou dnes
kancelare?

Vzhledem k tomu, Ze ve vétsiné pripadl jiz byly
uplatnény inflacni  dolozky, mohli bychom v
pfipadé re-leasingu zaznamenat rUst
pozadovaného najemného, ale do této chvile byl
tento rdst spiSe mirny. Navic pohyby wyse
nabidkového najemného vétSinou nesledovaly
inflaci a byly wurcCovany drovni poptavky a
aktuadlnimi podminkami na trhu. NejviditelInéjsim
faktorem zvySovani pozadovaného najemného je
stadle smés ndklad na vystavbu, nakladd na
financovani a délky povolovani, které wvyrazuji
ekonomiku nékterych nové vznikajicich projekt(
mimo proveditelnost.

Hlavni prazské prime referencni ukazatele z(staly
na zhruba stejnych urovnich jako v minulém
Ctvrtletl. Spickové kanceldfe v centru mésta Ize
poridit pfiblizné za 27,00 € za metr Ctverecni
mésicné. Nékteré projekty nebo konkrétni
malometraznf jednotky si mohou zadat i vice, ale
jde vétSinou o jednorazové transakce, ke kterym
dochazi spiSe vyjimecné. Prvotridni kancelarské
prostory v ramci Sirsiho centra vzrostly 0 0,25 € na

Q1 | Ceskd republika | Prazsky kancelafsky trh | Colliers

hornf hranici rozpéti na priblizné 18,25 € za m? a
mésic a nejvyssi najemné ve vneéjsi casti mésta se
ustélilo na Urovni 16,00 € za m? a meésic. Podle
naseho nazoru je jen otdzkou casu, kdy se
najemné v Sirsim centru mésta za¢ne dostavat na
Uroveri 20,00 € za metr Ctverecni mésicne.

Mirna zima je jiz za nami, a pronajimatelé proto
pokracuji v zefektivhovani  provozu  swych
nemovitostf, pokud je to moZné, nebo alespon
pristupuji k procesu jejich odborného posouzent.
Presto stale vysoka inflace tlaci ceny vyse i u jinych
polozek zahrnutych do servisnich poplatkd nez
jen u spotreby. Také mizeme pozorovat snahu o
co nejvetsi transparentnost techto servisnich
poplatkd, protoze najemci se na nékteré z nich
zacali detailné informovat, zejména pokud zvazuji

stéhovani ze starsich nemovitost.

Zvyseni se projevilo i na stavebnich nakladech na
zarizenf interiéru kanceldri. Viysoky standard m(ze
snadno presahnout 1 000 € za metr Ctverecni,
pricemz prispévky majitelll na né se této cené ani
zdaleka neblizi.



Prazsky kancelarsky trh

Co bude nasledovat?

| po takovém wysledku jako v prvnim cCtvrtletf
ocekdvame zpomalenf Cisté poptavky. Vzhledem k
tomu, Ze roky 2017 a 2018 byly ve znameni silné
poptavky, mdlzeme ocekdvat wvySsi  objem
renegociaci, protoze standardni péetileté nebo
sedmileté najemnf smlouvy se budou chylit ke
konci.

Ocekava se, ze prazsky kanceladrsky trh zlstane
stabilnf, v neutralni pozici nezvyhodnujici ndjemce
ani pronajimatele. Jen v nékterych mikrolokalitach
se mulze trh ukdzat jako priznivéjsi  pro
pronajimatele, zejména v téch
nejwhledavanéjsich  destinacich. Jak jiz bylo
zminéno, vzhledem k tomu, ze témér 50 %
rozestavénych prostor je jiz predpronajato,
existuje pfi soutasném vyvoji stavebni ¢innosti jen
mald Sance na néjaky dramaticky nardst
neobsazenosti. Vyvoj bude pravdépodobné
presné opacny, s pomalym, ale trvalym poklesem

nabidky volnych prostor.

Zhorsujici se situace v oblasti novych projektd je
stale patrnéjsi. Na rok 2024 je naplanovano pouze
5 projektd a na rok 2025 je to pouhych 10,
pricemz nékteré z nich nejsou ani urceny pro
volny trh a nékteré nemaji ani stavebni povolen,
coz vzhledem k primeérné 18 az 24mésicnf fazi
vystavby znamena, ze mohou byt dokonceny az v
roce 2026. V kazdém pripadé vsak plati, ze vétsi
kancelarské projekty, které pfijdou na trh, budou
kvalitni a pIné v souladu se zasadami ESG, nebot
developefi na Ceském trhu plné chapou nutnosti
a  pozadavky  nastupujiclho  nefinancniho
reportingu.
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Makroekonomicky prehled

Progndza wyvoje HDP Ceské ekonomiky pro rok
2023 je nyni podle Oxford Economics na -0,7 %.
Progndza rlstu Ceské ekonomiky byla revidovana
na slabsi rdst znovu i v prvnim Ctvrtletf, a to v
disledku kombinace stdle slabych spotfebnich
vydajd, pretrvavajici  inflace,  slabnoucich
maloobchodnich trzeb, vysokych Urokovych sazeb,
které zatézuji ekonomiku a domacnosti, a celkové
zhorseného wyhledu financovani a eurozény v
souvislosti s hrozici bankovni krizi. Pro rok 2024

ocekavame rlst HDP kolem 2,3 %.

V prvnim Ctvrtleti roku 2023 pokracovala celkové
nizkd ekonomickd aktivita. Vydaje spotrebitell
zUstavaji nizko a nevykazuji zndmky oziven.
Prazkumy ddvéry spotrebitell zUstaly v 1. Ctvrtlet
2023 hluboko v zapornych hodnotach a béhem
2. Ctvrtletl se pravdépodobné prilis nezlepsi. Trzby

maloobchodu se na konci ledna zdaly byt mirné

1. Ctvrtleti wvijely slabé. Primyslova vyroba v
lednu klesla, ale v Unoru naopak mirné vzrostla,
coz predstavuje smiSenou fadu wsledkd za
1. Ctrtletl. Indikator ddvéry v pramysl predstavuje
podobny pfibéh a po vétsinu 1. Ctvrtletl z{stava
zaporny, protoze jak prlmyslové subjekty, tak
spotrebitelé prozatim ocekavaji negativni wvoj v
tomto sektoru.

Slaby rlst a aktivita jsou spoluvytvareny inflacf

vlivem rychle zvySovanych drokovych sazeb Ceské
narodni banky. Jestrabi politika CNB, plvodné

urcend k prekotnému boji s vysokou inflaci, mGze
nyni prinést vysledky, které CNB ocekavala a
pomUzZou k obratu a uvolnéni sazeb ve druhé
poloviné roku. Soukromé investice na konci roku
2022 mezictvrtletné klesaly a olekavame, ze
situace nebude lepsi ani po zverejnéni vysledkl za
prvni Ctvrtleti 2023. Vysoké sazby jsou stale patrné
zejména v tempu poskytovani hypoték - ty v unoru
mezirocné poklesly o 54 %.

Nakonec to ale nebudou jen slabé vysledky a
nizka trzni poptavka, ale také deflacnf tlaky, které
presvédei CNB, aby se vydala na cestu do teritoria
nizSich sazeb. Na konci prvniho Ctvrtleti 2023 se
zdalo, ze inflace mimé polevuje a v bfeznu
dosahla meziro¢ni Urovné 15 %. Na konci roku
2022 prognodzy ukazovaly na mnohem vyraznéjsi
uvolnéni cenowych tlakd v pribéhu prvniho
Ctvrtleti. To se sice zatim nenaplnilo, ale mozna
jsme se nyni konec¢né dostali do bodu, kdy by
inflace mohla prece jenom skutecné polevit.

Pokud jde o trh prace, situace na ném zUstala v
prvnim Ctvrtleti stabilni s minimalnimi zménami.
Mira nezaméstnanosti v bfeznu ¢inila 3,7 %, coz je
mezimésicné o 0,2 % méné. V roce 2022 vzrostly
nominalni mzdy o témeér 8 %. Ve skuteCnosti se
vsak redlné mzdy (po ocisténi o inflaci) snizily o
6,7 %, coz vwrazné snizilo kupni silu spotrebiteld.
Zacatkem roku doslo k prvnimu mirnému nérdstu
redlnych  mezd, které vSak stale zdaleka

nedosahuji trovné roku 2021.

Mira inflace

(R/R, %, 2018 - 2
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Source: Moody's Analytics

ECONOMY: An outright recession is unlikely, but challenges persist

In 2022, the Czech economy saw two consecutive quarters of mild contraction due to a decrease in private consumption,
resulting from a decline in real disposable income because of the surge in prices of goods and services. At the same time,
the fall in GDP was partly offset by higher government consumption and net exports. Additionally, the inflation rate has been
finally decreasing. Despite the economic slowdown, the labour market in Czechia has remained relatively resilient, with one
of the lowest unemployment rates in the EU.

Moody’s Analytics predicts challenges for Prague’s economy in H1 2023, but it is expected to fare better than its regional
peers. Although hiring may slow down, massive layoffs and payroll reductions are unlikely. Also, Prague has attracted well-
established IT, cybersecurity, and startup companies, as well as branches of global firms. Its office-using employment
accounts for 35% of jobs in the city, almost twice the EU average.

SUPPLY AND DEMAND: Active occupier demand combined with low supply keeps vacancy down

In Q1 2023, the new supply was around 38,000 sq m, representing an increase of 45% compared to Q1 previous year and
exceeding the 5-year average. During the quarter, three office buildings were delivered within Port7 by Skanska, as well as
Red Court by J&T Real Estate, which upon completion, was acquired by BlackBird Real Estate. Although no new office
project broke its ground during the past 9 months, around 145,000 sq m of offices are currently under construction in Prague,
of which 90,000 sq m are planned for delivery across 9 buildings by the end of 2023.

In Q1 2023, gross take-up reached 137,800 sq m, with 45% consisting of lease renegotiations but also comprising 14% of
pre-leases. Net absorption exceeded 53,000 sq m in Q1 2023, the highest quarterly figure since Q2 2020. Primary vacancy
reached 7.5%, softening by 75 bp over the quarter, and is projected to remain single digit by the year-end.

PRICING: Prime office rent further increased in Q1 2022, nearing its peak level

During Q1 2023, prime office rents continued to rise, driven by the construction of prime office schemes in central Prague
and their popularity among occupiers. While total occupancy costs have risen significantly over the past 12 months, they are
not expected to experience significant further increases in the short term.

SPACE DEMAND /DELIVERIES OVERALL VACANCY & PRIMERENT
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MARKET STATISTICS

SUBMARKET AVAILABILITY VACANCY CURRENT QTR YTD TAKE-UP YTD COMPLETIONS UNDER CNSTR PRIME RENT
(SQ M) RATE TAKE-UP (SQ M) (SQ M) (SQ M) (SQ M) (€/SQ M/MONTH)
Prague 1 535,800 42,900 8.0% 8,200 8,200 0 37,200 28.50
Prague 2 130,600 9,300 71% 5,200 5,200 0 0 18.50
Prague 3 122,200 26,500 21.6% 11,600 11,600 0 0 16.50
Prague 4 971,200 56,400 5.8% 22,700 22,700 0 21,700 18.00
Prague 5 647,000 52,100 8.1% 26,400 26,400 0 27,300 17.80
Prague 6 217,300 13,900 6.4% 6,500 6,500 0 0 16.50
Prague 7 275,700 27,900 10.1% 15,500 15,500 30,900 1,400 16.00
Prague 8 631,500 26,600 4.2% 29,500 29,500 7,100 17,400 18.50
Prague 9 170,600 24,300 14.3% 8,400 8,400 0 11,100 15.00
Prague 10 151,400 9,200 6.1% 3,800 3,800 0 28,900 15.50
PRAGUE TOTALS 3,853,300 289,100 137,800 137,800 145,000
KEY LEASE TRANSACTIONS Q1 2023 MARIE BALACOVA
Head of Data & Analytics
PROPERTY SUBMARKET TERNEINT SIZE (SQ M) RIS +420 605 440 693 /marie.balacova@cushwake.com
Rustonka R1 Prague 8 Amazon 11,800 Renegotiation RADKA NOVAK
Visionary Prague 7 Accenture Services 5,700 Renegotiation Head of Office Agency, CEE
iati +420 602 249 119 / radka.novak@cushwake.com
BesNet Centrum Alpha Prague 4 confidential 4,300 Renegona.t'on &
expansion
Aviatica Prague 5 LEGO Production 4,000 New occupation cushmanwakefield.com
River Garden Il & llI Prague 8 Accolade Technologies 970 Sublease A CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH PUBLICATION
Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) is a leading global real
KEY CONSTRUCTION COMPLETIONS Q1 2023 estate services firm that delivers exceptional value for real estate
occupiers and owners. Cushman & Wakefield is among the
PROPERTY SUBMARKET MAJOR TENANTS SIZE (SQ M) OWNER / DEVELOPER largest real estate services firms with approximately 50,000
employees in over 400 offices and approximately 60 countries.
Port7 — Edinburgh Prague 7 Scott.Weber Worspace 23,900 Skanska In 2021, the f'".n. had revenue of $9.4 billion across core services
of property, facilities and project management, leasing, capital
BlackBird Real Estate/ markets, and valuation and other services. To learn more, visit
RE S Prague 8 Ce i Bl 7,100 J&T Real Estate www.cushmanwakefield.com or follow @CushWake on Twitter.
Port7 — Alexandria Prague 7 Direct Pojistovna 4,200 Skanska ©2023 Cushman & Wakefield. All rights reserved. The information
Port7 — Dover e MANTA 2.800 Skanska contained within this report is gathered from multiple sources

believed to be reliable. The information may contain errors or
omissions and is presented without any warranty or
representations as to its accuracy.

Source: Prague Research Forum, Cushman & Wakefield
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Zakladni fakta

+ Celkova velikost prazského kancelafského trhu v 1. ¢tvrtleti 2023 presdhla 3,85 mil. m?, dokonéeny byly ¢tyfi
kancelarské budovy o celkové velikosti 38 000 m?

* Mira neobsazenosti mezikvartilné mirné klesla na 7,5 %, v Praze je aktualné k dispozici téméF 290 000 m?
volnych kancelarskych ploch

+ Na konci 1. ¢tvrtleti se ve vystavbé nachazelo zhruba 145 000 m? kancelafskych ploch, nejvice kancelfi se stavi
na Praze 1 a Praze 10

e V 1. ¢tvrtleti 2023 dosahly ndjemni transakce celkové velikosti 137 800 m?, coZ v meziro¢nim srovnani
predstavuje 3% narlst najemni aktivity

 Zvy$end ndjemni aktivita méla pozitivni vliv na vyvoj €isté absorpce, mezikvartalné se zvysila 0 53 100 m?

+ Nejvyssi dosahované ndjemné zlstalo stabilni, v centru mésta se pohybovalo na Grovni 27,00 EUR/m?/mésic

Vyhled
12022 12023 O
Q Q (12 mésicu)

Hruba realizovana poptavka (m?) 134000 137 800 -
Cista realizovana poptévka (m?) 76 300 76 200 S
Celkova plocha (m?) 3,76 mil. 3,85 mil. |
Nova nabidka (m?) 26 200 38000 A
Ve vystavbé (m?) 182 600 145 000 2
Mira neobsazenosti 8,2% 7,5 % |
Nejvyssi dosahované najemné 24.00 27.00 >
(EUR/m?/mésic) ? ?

Cista absorpce (m?) 8100 53100 ->
Objem investic do kanceléfi (EUR) 530 mil. 41 mil. |
Vynosova mira 4,25 % 4,85 % A

© 2023 Jones Lang LaSalle IP, Inc. All rights reserved. PraZzsky kancelafsky trh 1.¢tvrtleti 2023 2



Nabidka

Celkovy objem moderni kancelarské plochy v Praze ¢inil
na konci 1. &tvrtlet! 2023 vice ne? 3,85 mil. m2. V tomto
Ctvrtleti byly dokonceny ctyfi kancelafské budovy ve dvou
projektech.

V Praze 7 dokoncila developerskéd spolecnost Skanska
kancelarsky projekt PORT7, ktery se skladd ze tfi
samostatnych budov o celkové ploge 30 900 m?2 Dalsi
kancelérské prostory pribyly v Praze 8, kde byla dokon-
¢ena budova Red Court s celkovou plochou 7 100 m?;
v dobé dokonceni byla budova plné obsazena jednim
najemcem.

.,

Nejvétsimi kanceldrskymi trhy nadale zUstavaji Praha 4
s celkovou plochou 971 200 m? a Praha 5 s plochou 647
000 m?,

Vyznamné kancelafské projekty ve vystavbé*

Hagibor Q12024 28900
Metalica & Legatica Q32023 27300
Masarycka Q32023 22100
Roztyly Plaza Q42023 21700
E-Factory (1. faze) Q12024 10000

* Do prehledu byly zahrnuty pouze kancelérské projekty s celkovou plochou = 10,000 m?

Zdroj: JLL, PRF, Q1 2023

Neobsazenost

Celkova mira neobsazenosti na trhu kancelariv Praze se na
konci brezna mezictvrtletné mirné sniZila o 20 bazickych
bodl na 7,5 % (celkem 289 100 m?), v meziro¢nim srovnanf{
mira neobsazenosti klesla o 70 bazickych bod.

Mira neobsazenosti u kancelarskych budov tfidy A Cinila
v 1. Ctvrtleti 7,8 %. U budov tfidy B Cinila mira neobsaze-
nosti 6,6 % .

Nejvyssi neobsazenost byla evidovéna v Praze 4, kde se
nachazelo 56 400 m? volnych kanceld¥skych ploch, nasle-

dovala Praha 5's 52 100 m?. Naopak nejnizéi neobsazenost
byla evidovadna v Praze 10 (9 200 m?) a Praze 2 (9 300 m?).

Objem ploch k okamzitému podnéjmu se mezictvrtletné
zvySil 0 8 % na priblizné 76 800 m?% Pokud bychom zahrnuli
do celkové neobsazenosti i plochy uréené k podnajmu,
mira neobsazenosti by vzrostla na 9,5 %.

© 2023 Jones Lang LaSalle IP, Inc. All rights reserved.

Nova nabidka a mira neobsazenosti

50,000 8.5%
45,000 8.0%
40,000 7.5%
35,000 7.0%
30,000 6.5%
25,000
20,000 6.0%
15,000 5.5%
10,000 5.0%
5,000 I 4.5%
0 . 4.0%
%@ »@ w@x »@% %@% m@% @r@ w@%
S AN A« YN A« N« N o ¢

s \ova nabidka — e Mira neobsazenosti

Zdroj: JLL, PRF, Q1 2023

Vystavba

Vystavba kanceldrskych projektd na konci 1. Ctvrtleti
meziro¢né klesla 0 21 % na 145 000 m?, s planovanym
dokoncenim v letech 2023-2024. Za poslednich devét
mésicl  nebyla zahdjena 7adnd nova vystavba
kancelarské budovy. Pokud nedojde ke zpozdéni
vystavby, v roce 2023 ocekdvame dokonceni témér
130 000 m? kancelarskych ploch.

Podil spekulativni vystavby v 1. Ctvrtleti klesl na 52 %, ve
stejném obdobi lorského roku Cinil tento podil 79 %.
Nejvice projektd ve vystavbé se nachézi v Praze 1 (26 %),
Praze 10 (20 %) a Praze 5 (19 %).

Mira neobsazenosti ve vyznamnych kancelafskych
lokalitach (Q1 2023 vs Q1 2022)

12% ~

10% -
8.0% 8.1% 8.2%
0,
8% Y 7.4% . .
I | 5.9% 7.5%
6% 4  6.7% ® 7.3%
5.8% |
49% A o
4.2%
2% A
0%
N X ) S 2
2> 2> 2> 2 AN
Q@K\ Q@Y\ Q@K\ Q@K\ QL
® Q12023 Q12022
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Nejvyznamnéjsi kancelafské transakce ve 1. ¢tvrtleti 2023

Rustonka R1 Praha 8 Amazon 11800 renegociace

Visionary Praha 7 Accenture Services 8600 renegociace

BesNet Centrum Alpha Praha 4 Confidential 4300 renegociace / expanze
Aviatica Praha 5 Lego Production 4000 novy pronajem

Block Karlin Praha 8 Nonstop Consulting 3900 predprondjem

Poptavka a Cista absorpce

Za prvni Cturtleti se v Praze pronajalo celkem 137 800 m?
kancelarskych ploch, coZ bylo o 3 % vice nezZ ve stejném
obdobi loriského roku a o 24 % vice neZ je pétilety
Ctvrtletni primér. Cistd poptavka (bez renegociaci) tvofila
55 % celkové poptéavky. Nejvétsi ndjemni aktivita byla
zaznamenana v Praze 8 (31 %), Praze 5 (19 %) a Praze 4
(12 %). Technologické firmy se podilely 12 % na celkové
poptévce, nasledovany byly vyrobnimi spole¢nostmi
(11 %) a spolecnostmi z téZebniho a energetického pri-
myslu (10 %).

Vysokd najemni aktivita v tomto Ctvrtleti méla pozitivni
vliv na zménu v obsazenosti kancelaiskych prostor. Cista
absorpce mezictvrtletnd vzrostla o 53 100 m?, pficem?
pozitivni absorpce byla zaznamenédna také ve vsech
prazskych méstskych ¢astech.

Kvartalni realizovana poptavka

160,000
140,000
120,000
100,000
80,000
60,000
40,000

20,000

W Hruba realizovana poptavka m Cistd realizovand poptavka

Zdroj: JLL, PRF, Q1 2023

© 2023 Jones Lang LaSalle IP, Inc. All rights reserved.

= \lyroba
= Poradenské sluzby

Zdroj: JLL, PRF, Q1 2023

Cista absorpce dle méstskych ¢asti v 1. Etvrtleti 2023

16,000
14,000
12,000
10,000
8,000
6,000
4,000

2,000

Zdroj: JLL, PRF, Q1 2023

Cista realizovana poptavka dle sektorii v 1. étvrtleti 2023

8%

13%
10%
m TéZebni a energeticky priimysl
Farmacie a zdravotnictvi

Technologické firmy Provozovatelé flexibilnich kancelari

m Ostatni

Zdroj: JLL, PRF, Q1 2023
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Flexibilni kancelare

Na konci brezna 2023 Cinil celkovy objem flexibilnich
kancelarskych ploch v Praze 103 500 m? v 77 centrech.
Podil flexibilnich prostor na celkovém objemu
modernich kancelari v Praze z(stal na Grovni 2,7 %.

V pribéhu tohoto Ctvrtleti nebylo v Praze otevieno zadné
vétsi  flexibilni  kanceldrské centrum. Provozovatel
flexibilnich center Scott.Weber Workspace rozsifil jedno
ze svych stavajicich center: City Element v Praze 4 o ne-
celych 400 m?.

Atraktivita sektoru flexibilnich kanceldfi se odrazi také
na strané poptavky, provozovatelé si v tomto Ctvrtlet
pronajali témér 7 000 m2. V blizké dobé tak |ze ocekavat
otevreni dalSich coworkl nebo servisovanych kanceldfi.

& »
Najemne
Nejvyssi dosahované najemné v centru mésta zlstalo
stabilni na Grovni 27,00 EUR/m?2/mésic. Mezironé se tak
zwysilo 0 13 %, rlst byl taZen prémiovou vystavbou
v centru mésta. Najemné ve vnitfni asti mésta se
pohybovalo v rozmezl 17,75-18,25 EUR/m?/mésic, ve
vnéjsi ¢asti mésta dosédhlo 15,00-16,00 EUR/m?/mésic.

Soucasny nedostatek nové vystavby bude znamenat
pokracujici tlak na rdst nédjemného v prémiovych
kancelafich a rozdil v ndjemném za méné kvalitnf
kancelarské prostory se tak bude déle prohlubovat.
Kromé toho, ndjemci pfi vybéru kancelafi kladou stéle

vétsi dlraz na budovy, které jsou udrZitelné a
energeticky Usporné.

Priimérné poZadované najemné ve vybranych kancelarskych lokalitach v Praze

(EUR/m?/mésic)

Holesovice
14,00-16,50

. Centrum
. Vnitfni mésto

Vnéjsi mésto

Vysocany
12,50-14,00

Karlin
Dejvice 15,50-18,50
13,50-16,50

P
Smichov Centrum
15,00-17,50

27,00-30,00
| J

N\

Stodlky
14,50-15,50

- . . )
Butovice/Jinonice Pankrac
14,50-16,00 15,00-17,00

© 2023 Jones Lang LaSalle IP, Inc. All rights reserved.

Chodov
14,50-15,75

zdroj: JLL, Q1 2023
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markets.

Take up

Over the last 5 years, square metres
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Source: Knight Frank Research

Vacancy Rate

Measured in percentage terms

8.5%
8.0%

7.5%

Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023

Source: Knight Frank Research

Prime Rent

Rents and the year-on-year change, Euros per
square metre

@ Prime Rent (LHS) @YoY Change (RHS)
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0%
€0

2020 2022

Source: Knight Frank Research

Updated quarterly, our dashboards provide a
concise synopsis of occupier activity in Europe's

OCCUPIER MARKET
KEY FIGURES

137,841 sam

150K Take up

€ 324 psan

200K

Prime Rent

a

o

2
‘{L 1& Vacancy Rate

OCCUPIER HEADLINES

The Prague office market performed fairly well in Q1 2023, with vacancy
continuing to tick downwards from its recent peak of 8.25% in Q2 2022. The
figure was recorded at 7.5% this quarter, down 22 bps from last quarter. This
is despite the large volume of new completions in Q1 of 37,981 sqm, a robust
62% above the Q1 average.

The market saw 137,841 sgm of take-up this quarter, also well above the 5-
year first quarter average for the metric. This is the highest Q1 take-up
volume recorded in the last 10 years. However, a large portion, close to 45%
of the transactions, were found to be renegotiations. Prior to 2020, this figure
was usually below 40%.

Prime rents have increased again in Q1 to €324 psgm per annum,
representing 10.2% growth year-over-year. They have been steadily on the
rise since a recent low of €264 psgm in Q3 2021.

The under construction pipeline is very limited, with approximately 90,000
sgm scheduled for completion in 2023 and only 50,000 sgm in 2024. No
construction commencements have been observed in the last three quarters.
As a large proportion of the pipeline under construction is already pre-let, the
only option for potential new occupiers is anticipated to soon be second-hand
office space. As such, prime rents can be expected to rise and the market
balance may tip in landlords' favour in coming years.



ECONOMIC INDICATORS

Job Vacancies, Unfilled
Czech Republic, Total Job Vacancies

400,000
300,000
200,000

100,000

2016 2018 2020 2022

Source: OECD (Organisation for Economic Co-operation and Development)

The number of unfilled job vacancies in the Czech Republic has
been falling in 2022 as the pace of hiring demand slows amid
economic uncertainty.

Employment Expectations in the Service
Sector'in Czech Republic

Over the next 3 months, %

20

-20

-40
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Source: European Commission (DG ECFIN)

Amid the anticipated labour market conditions, service sector
employment expectations continued to tick downwards in Q1 2023.

Unemployment Rate in Czech Republic
vs Euro Area, as a Percent of Civilian Labour Force, %

@ Czech Republic @ Euro Area

2005 2010 2015 2020

Source: Eurostat/ Czech Ministry of Labor & Social Affairs

The unemployment rate in the Czech Republic remains the lowest
in the Euro Area. It increased to a two-year high of 3.9% in January,
and has since fallen back down to 3.7% in March. At these levels it
is still well below the ten-year average of 4.8%.

Services Confidence Indicator in Czech Republic
Services Confidence Indicator for the last 5 years, Index

50

2019 2020 2021 2022 2023

Source: European Commission (DG ECFIN)

Service sector confidence fluctuated slightly in Q1 2023 but
remains below pre-pandemic levels as high inflation weighs on
consumer spending.
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Quarterly Statistics

Total Stock

3.85

million sgm

Q12022: 3.75 mil.sgm
YoY change: +3%

Economic Indicators!’

GDP Growth

-0.2%

(Q12023)

2022: +2.4%
2023 Forecast: +0.5%

Czech Republic - Office Market - Q12023

Prague

Office Market

savills

137,800
sgm

Q12022:134,000 sgm
YoY change: +3%

74,900
sgm

Q12022: 73100 sgm
YoY change: +2%

Vacancy Rate

7.50%

Q12022:8.41%
YoY change: -91 bps

38,000
sgm

Q12022: 26,200 sgm
YoY change: +45%

Inflation

16.4%

(Q12023)

2022:151%
2023 Forecast: 11.2%

Policy Rates

2.6%

3M EURIBOR*

2022:0.3%
2023 Forecast: 3.2%

Unemployment

2.5%

(in February 2023)

2022:2.3%
2023 Forecast: 3%

Gross Monthly Salary

€1,595

(national median)

2022: €1,474
YoY change: +9%

1) Based on the data available on 12/4/2023 (Data Source: CNB, Ministry of Finance).

*) Q12023 average



Office Market - Prague - Q12023

Office
market
highlights

At the end of Q1 2023, total modern office inventory in Prague exceeded
3.85 million sq m spread across 461 office buildings. Class A office make
74% of the total stock.

= New space deliveries reached 38,000 sq m in Q1 2023, being the highest
quarterly new supply since Q2 2021. A further 90,000 sq m is expected
to be delivered by year end.

= From the last quarter of 2022, office vacancy rate in Prague decreased
again (for the fourth quarter in a row) to 7.5%.

Total occupier activity in Q1 2023 reached 137,800 sq m (3% up y-o-y).
Lease renewals accounted for 45% of the quarter’s gross take-up. Based
on deal count, the data has not revealed any significant drop in the
number of expansions, renewals or new leases. Class A space accounted
for 82% of all leasing activity during the quarter.

= Net take-up recorded in the first three months of 2023 totalled
74,900 sq m, surpassing the previous quarter, representing a 2%
increase y-o-y and a 19% increase compared to the five-year first-
quarter average.

Prime headline rents grew 10% from their Q1 2022 level to €26.50-
€27.00 per sq m a month.

Quarterly market statistics

Key Gross Net New

Mal:ket Take-up Take-up Completions g::ﬂ::yEﬁ;
Indicators (sq m) (sq m) (sq m)

Current quarter 137,800 74,900 38,000 7.5%
Previous quarter 151,900 60,700 26,200 7.7%
YoY movement +2.9% +2.4% +45% -91 bps

Data Source: Prague Research Forum

savills



Office Market - Prague - Q12023

City
Submarkets

PRAGUE 1

¢ STOCK: 535,800 sgm

* VACANCY: 8%

* NET TAKE-UP: 2,900 sg m
« U/C: 37200 sgm

PRAGUE 6 %\

¢ STOCK: 217,300 sg m

*« VACANCY: 6%

* NET TAKE-UP: 2,300 sg m
e U/C: Osgm

PRAGUE 5 %/

* STOCK: 647,000 sg m

« VACANCY: 8%

« NET TAKE-UP: 24,000 sg m
e« U/C: 27,300 sgm

PRAGUE 2

¢ STOCK: 130,600 sg m

* VACANCY: 7%

* NET TAKE-UP: 1,400 sg m
« U/C: Osgm

PRAGUE 7

¢ STOCK: 275,700 sq m

< VACANCY: 10%

« NET TAKE-UP: 8,100 sg m
e U/C: 1,400 sgm

-~ PRAGUE 8

¢ STOCK: 631,500 sqg m

« VACANCY: 4%

« NET TAKE-UP: 13,200 sg m
e U/C: 17,400 sgm

Ve PRAGUE 9

« STOCK: 170,500 sg m

*« VACANCY: 14%

*« NET TAKE-UP: 8,300 sg m
e U/C: 11,100 sgm

PRAGUE 10

¢ STOCK: 151,400 sg m

« VACANCY: 6%

* NET TAKE-UP: 700 sq m
* U/C: 28,900 sgm

N> PRAGUE 3

* STOCK: 122,200 sq m

* VACANCY: 22%

« NET TAKE-UP: 5,200 sg m
e U/C: Osgm

PRAGUE 4

e STOCK: 971,200 sg m

* VACANCY: 6%

« NET TAKE-UP: 8,800 sgm
e U/C: 21,700 sgm

Stock, vacancy and U/C (space under construction) represent current quarter data, Net take-up shows cumulative year-to-date figures

Data Source: Prague Research Forum
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Office Market - Prague - Q12023

Q1 2023 Review

New Supply and Construction Pipeline

The Prague market recorded the delivery of nearly 38,000 sq m
of office space in Q1 2023 (up 45% y-o-y), distributed across two
city districts, Prague 7 (Porty office project) and Prague 8 (Red
Court). With these additions, the total office inventory in Prague
expanded to 3.85 million sq m. Prague 4 is the largest of the ten
office districts in the capital city by floorspace area, while the
highest number of office buildings is found in Prague 1.

With no new construction or refurbishment project launched since
Q2 2022, the construction pipeline is thinning and at the end of
Q1 2023 totalled just over 145,000 sq m across 15 projects. Of all
the total stock currently under construction in the Prague office
market, 48% is already committed.

The largest share of new space is underway in Prague 1, Prague 10
and Prague 5.

Including the above-mentioned Q1 completions, a total of
128,000 sq m of new office projects are projected to be completed
in Prague in 2023. This would be the highest annual new supply
since 2020, 70% more compared to 2022 and in line with the
10-year average. Looking ahead, the development pipeline is
forecast to ease in 2024.

New Supply (in sq m)
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Occupier Demand

Gross office take-up totalled 137,800 sq m in Q1 2023, being 3%
up y-o-y and 9% below the previous quarter. Class A space
accounted for 82% of all leasing activity this quarter.

The overall number of closed transactions increased for the third
quarter in a row and in Q1 2023 reached 181.

Prague saw a 2% y-0-y increase in net leasing activity in Q1
2023. The total floorspace area newly committed in Q1 2023 was
74,900 sq m (23% higher g-0-q), staying above the long-term first-
quarter average. The majority of the net take-up deals signed in Q1
were again leases of less than 500 sq m (and even below 250 sq m).
87% of the net demand took place within Class A properties.

Tenants from the Manufacturing and Energy sectors dominated
new leasing demand in Q1 2023, accounting for 18% and 16%
respectively.

Prague 5, the second largest office district in the capital, has
secured commitments for approximately 24,000 sq m, or 32% of
the quarter’s net take-up. Prague 8 was the second most popular
with net take-up totalling 13,200 sq m (18% share).

Take-up (in sq m)
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Office Market - Prague - Q12023

Q1 2023 Review

Vacancy Rate

= Citywide vacancy rate has been trending down for the fourth

consecutive quarter. For Q1 2023, Prague office vacancy rate
decreased by 22 basis points (bps) to 7.5%, the lowest rate since
Q4 2020. The volume of directly vacant floorspace area stood at
289,100 sq m. The total vacancy rate, including sublease space,
would come to 9.4%. Vacancy rates for Class A and B buildings are
7.8% and 6.6% respectively.

From the end of 2022, the city centre vacancy rate increased by
24 bps to the latest 7.9%, which translates to 45,000 sq m.

In terms of individual city districts, the highest amount of
available space was found in Prague 4 (56,400 sq m) and Prague 5
(52,000 sq m). Over the past 12 months, the most significant
decline in vacant floorspace area occurred in Prague 4 and
Prague 9, while the highest increase was recorded in Prague 7 and
Prague 1, mostly as a result of new speculative supply.

Vacancy
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Rent Levels

= From the end of 2022, prime headline rents for Class A offices

located in the city centre increased by €0.50 to €26.50-€27.00
per sq m a month. However, exceptions still occur and best-in-
class offices (especially those under construction and recently
completed) could exceed €30.00 and on the other hand, some
Class A offices in the city centre continued to be offered for
€17.50-€18.00 per sq m a month.

Class A units in the inner city locations grew by €0.25 to the latest
€17.75-€18.25 per sq m a month. And projects in the outer locations
farther away from the historic city centre remained unchanged at
€15.00-€16.00.

Headline rents for Class B offices in the city centre of Prague
mostly range between €14.00-€17.00 per sqm a month.

Vacancy in Prague Districts
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Macroeconomic Overview - Q1 2023

Macroeconomic
highlights

= GDP GROWTH: Even though the Czech economy has been in a mild recession since Q3 2022,
economic activity is expected to recover in the second half of the year, resulting in economic
growth of 0.5% in 2023 (against the predicted decline of 0.5%).

m INFLATION: A period of markedly higher inflation will continue in 2023, although, it should
decline at a rapid pace during the first half of this year and then reach high single-digit levels in the
second half of the year. Hence, the average inflation rate could reach 11.2%.

= UNEMPLOYMENT: The market continues to experience labour shortages. In February 2023,
general unemployment rate remained unchanged on a y-o-y basis and stood at 2.5%. For 2023, it is
forecast to rise to 3%.

m RETAIL SALES: Price-adjusted retail sales fell for the 1oth time in a row by 6.4% on a y-o-y basis

in February 2023, with food sales down by 7.6% and non-food sales down by 7.1%. Given the
projection, improvements in retail sales are not anticipated in the next months.
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11.2%

CPIINFLATION
2023 PREDICTION
(15.1% IN 2022)

+0.5%

GDP GROWTH
2023 PREDICTION
(+2.4% IN 2022)

2.5%

NATIONAL
UNEMPLOYMENT
(FEBRUARY 2023)

€1,595

GROSS MONTHLY SALARY
(NATIONAL MEDIAN IN
Q4 2022)

-6.4% Yoy

RETAIL SALES
(FEBRUARY 2023)

2.6%

3M EURIBOR
(Q12023)

7.2%

3M PRIBOR
(Q12023)

1) Based on the data available on 12/04/2023 (Source: CNB, Ministry of Finance).




Glossary

Used Terms

STOCK means the total completed office space (occupied and vacant), newly built or refurbished after 1990, including A and B class offices, owner
occupied space and premises for lease. Buildings with usable area lower than 1,000 sg m are excluded.

NEW SUPPLY includes the total rentable area of offices in all buildings where construction or refurbishment was completed (use permit obtained)
during the specified period of time.

GROSS TAKE-UP represents the total office floor space known to have been let or pre-let, sold or pre-sold to tenants or owner-occupiers over a
specified period. It does not include space that is under offer. A property is taken up when a contract (Future Lease Agreement / Lease Agreement
/ Amendment / Sublease contract) is signed. Total take-up also includes renegotiations, lease extension and subleases. Short-term leases (for less
than 12 months) are not monitored.

NET TAKE-UP follows the same principles as Gross Take-up, but excludes lease renegotiations and prolongations of previously signed lease
agreements and subleases.

VACANCY RATE is the ratio of physically and contractually vacant office space in completed buildings on the total office stock.

PRIME RENT is the achieved headline rent that relates to new prime, high specification office units in prime locations. However, there might be
exceptional assets on the market, in which higher rent could be achieved. Headline rents exclude any incentives provided by the landlord and also
excludes service charges.

SUBLEASE is when a tenant, who has a lease agreement signed with the building owner, leases all or part of these premises to another tenant (a
third party).

NET ABSORPTION reflects the change in occupied office space on the market over a given period. It can be both positive and negative.
YEAR-ON-YEAR (y/y or YoY) is the percentage or volume change compared to twelve months or four quarters previously.

CITY CENTRE includes majority of the Prague 1district, specifically the Old Town and New Town city areas situated on the right bank of the Vlitava
river.

INNER CITY includes the remaining part of Prague 1 (Mald Strana city area), entire Prague 2, entire Prague 3, part of Prague 4 (VySehrad, Pankrac,
Podoli, Kavéihory), part of Prague 5 (vicinity of the Andél and Smichovské nddrazi metro stations), entire Prague 7, part of Prague 8 (Karlin, Liber and
Palmovka), part of Prague 6 (mainly Hrad¢any, Bubenec and partly Stresovice).

OUTER CITY represents the rest of the city (e.g. Zli¢in, Nové Butovice, Radlice, Jinonice, Modrany, Chodov, Vysoc¢any, MaleSice, Horni Pocernice,
Prosek, Lethany, Troja, Kobylisy and others).

PRF (PRAGUE RESEARCH FORUM) is a voluntary, non-binding organization founded to enable a cooperation in market research. Its members share
non-sensitive information with the aim of providing clients with consistent, accurate and transparent data about the Prague office market.

As data quality and accuracy is important to us, some figures may change even retrospectively due to regular revisions.
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Savills Czech & Slovak Republics

We provide bespoke services for landowners, developers, occupiers and investors across the lifecycle of residential, commercial
or mixed-use projects. We add value by providing our clients with research-backed advice and consultancy through our
market-leading global research team.

'" Key services offered in the Czech & Slovak Republics include:
SaVI S Investment, Sales & Acquisitions | Office Leasing & Tenant Representation | Industrial Leasing & Tenant Representation |

Asset & Property Management | Client Accounting | Valuation & Advisory | Building & Project Consultancy | ESG &

Sustainability Consultancy | Research

Research team

Lenka Pechova

Senior Research Analyst
+420 604 387 407
lenka.pechova@savills.cz

Renata Kromichalova
Research Analyst
+420 724 526 788

renata.kromichalova@savills.cz

Office agency team

Pavel Novak
Head of Office Agency

+420 724 032 844
pavel.novak@savills.cz

Tenant representation

Matéj Baranek
Associate Director

+420 606 600 817
matej.baranek@savills.cz

Ondfej Simek
Associate

+420 731114 343
ondrej.simek@savills.cz

Landlord representation

Martin Duchac

Senior Consultant

+420 737 767 455
martin.duchac@savills.cz

Eliska Kantorova

Leasing Consultant

+420 704 618 155
eliska.kantorova@savills.cz

Savills is a global real estate services provider listed on the London Stock Exchange. Savills operates from over 700 owned and associate offices, employing more than 40,000 people in over 70 countries throughout
the Americas, the UK, Europe, Asia Pacific, Africa and the Middle East, offering a broad range of specialist advisory, management and transactional services to clients all over the world. This report is for general
informative purposes only. While every effort has been made to ensure its accuracy, Savills accepts no liability whatsoever for any direct or consequential loss arising from its use. It may not be published, reproduced
or quoted in part or in whole, nor may it be used as a basis for any contract, prospectus, agreement or other document without prior written consent of Savills.

Savills CZ s.r.0., Florentinum, Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1

+420 220 413 000 | savills.cz
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