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ABSTRAKT

Tato bakalafska prace se zabyva problematikou brownfields ve vnitfni ¢asti Plzné.
Obsahuje definici pojmu brownfields a charakteristiku jeho jednotlivych typ0.
Zaroven popisuje ramec legislativniho a dotaéniho pfistupu k brownfields v Ceské
republice. Soucasti prace je i historie primyslovych GUzemi centralni ¢asti Plzné,
ktera predurcila existenci stavajicich brownfields. Dale jsou ve vymezeném uUzemi
centralni ¢asti Plzné dle definice pojmu urCeny lokality, které jsou nasledné
katalogizovany. Z katalogizace vychazi zavér s vyCislenim moznych rozvojovych

kapacit mésta ve vymezeném uzemi.

KLICOVA SLOVA

brownfields, typologie, Plzen



ABSTRACT

This thesis deals with the issue of brownfields in the inner part of Pilsen. It contains
a definition of brownfields and the characteristics of its variol types. It also describes
the legislative framework and grant Access to the brownfields in the Czech
Republic. Part of the work is the history of the industrial territory of the central part of
Pilsen, which guaranteed the existence of existing brownfields. The following are in
the defined territory of the central part of Pilsen from the definition of designated
sites, which are then catalogued. The conclusion is based on the cataloguin of

quantifying the potential of developing the capacities of the city in a defined territory.

KEY WORDS

brownfields, typology, Pilsen
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1. UvoD

Odedavna je lidskou pfirozenosti $etfit energii. Clovék se vzdy snazil vyuzit hmotné
i nehmotné statky zanechané piedchozimi generacemi. Tato vlastnost ho tedy
pfirozené vedla ke snhaze vyuZivat, pfetvafet — revitalizovat uzemi. Obdobi
pramyslové revoluce s vyznamné masivnim rozvojem technologii vyroby i transportu
vedla k do té doby pro lidstvo nepfedstavitelnému vyuziti, zaboru a z dnedniho
pohledu zneuZiti uzemi a krajiny. Toto vyuZiti, ve své dobé& pfedstavujici vrchol
modernit, zahy narazi na rychlost technologickych zmén. Tyto zmény, motivované
maximalni efektivitou a vysledkem, vedly k velmi rychlému zastarani a vyCerpani

primyslovych vyroben. S tim je Uzce svazano téma brownfields.

Vzhledem Kk historii vzniku pavodnich vyrobnich areald vtésném sousedstvi
puvodnich mést jsou z dneSniho pohledu tyto prazdné arealy (oznaCované jako
brownfields) dnes v dotyku Sir§iho jadra urbannich struktur. Jejich vyuZiti umoznuje
snizit zabor zemédélského pudniho fondu, ekonomicky vyuzit stavajici technickou

infrastrukturu a zefektivnit vyuziti stavajiciho uzemi.

Mésto Plzen je typickym pfikladem vySe uvedeného. Historicky vyvoj mésta a jeho
dopady do urbanni struktury mésta predstavuji pro dnesni Plzeh velkou vyzvu.
Nejvétsi prilezitost pro spravny rozvoj mésta Plzné predstavuji brownfields v jeho

centralni ¢asti. A jimi se tato bakalaiska prace zabyva.
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2. CiL PRACE

Cilem predkladané bakalarské prace je identifikovat klicové vlastnosti ploch

brownfields ve vnitfni ¢asti mésta Plzné.
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3. METODIKA

Nejprve bude zpracovana literarni reSerSe zaméfena na typologii brownfields a
dlvod jejich vzniku. Na zakladé poznatkl ze studia historického vyvoje mésta Plzné
a jeji platné uzemné planovaci dokumentace bude vymezeno uzemi vnitini Plzné.
V tomto vytyCeném uUzemi bude proveden prizkum formou hodnotici pochlzky.
Nasledné bude provedena analyza jednotlivych brownfields. Na zakladé vySe
uvedeného bude provedena katalogizace ploch brownfields v&etné popisu duvod
jejich vzniku, prekazek v jejich transformaci na nové vyuziti a dopadi na okolni

nemovitosti.

Diskuze prace bude zaméfena na zobecnéni klicovych vlastnosti zafizeni a budov,

které petrifikuji stav brownfields v atraktivnich urbannich prostfedich.
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4, BROWNFIELDS

4.1. Definice pojmu

Brownfield je anglo-americky termin pouzivany pfedevdim v Uzemnim planovani.
Oznaduje lokalitu, ve vétsiné pfipadl uvnitf zastavéného Uzemi, ktera byla dfive
vyuzivana, ale jiz ztratila svoji plvodni funkci. Doslovny pfeklad “hnéda pole” je
nepresny, malo vystizny a proto téméF nepouzivany. V odborné terminologii je témér
vyhradné pouZivana anglicka verze, pfipadné se nahrazuje Ceskym viceslovnym
vyrazem podle konkrétniho uziti - pfiklad: nevyuzité lokality, chatrajici pramyslové

kapacity, ekonomicky podvyuzité uzemi, ap. (Uhlifova, 2004).

United States Environmental Protection Agency fika, ze: “Brownfieldem se rozumi
nemovitosti a pozemky, jejichz znovuvyuziti a redevelopment mize byt
komplikovano pfitomnosti nebo potencialni pfitomnosti nebezpecnych latek,
znecistujicich latek nebo kontaminujicich latek. Sanace a investice do téchto lokalit
chrani Zivotni prostfedi, jelikoz snizuje developersky tlak na zastavéni zelené a orné
pudy” (EPA, 2017).

Podle Agentury Czechlnvest jsou brownfieldem objekty, nemovitosti nebo arealy,
které nemaiji dostatecné vyuZiti, jsou zanedbané, pfipadné kontaminované a neni
mozné je vhodnym a efektivnim zplsobem vyuzivat, aniz prob&éhne regeneracni

proces (Agentura Czechinvest, 2017).

Ministerstvo primyslu a obchodu definuje brownfield jako “nemovitost, ktera v
soucasnosti neni dostate¢né efektivné vyuzivana, je zanedbana a kterou lze dale

ucelné vyuzit pouze za podminky realizace pfislusného projektu” (MPO, 2014).

Ve Velké Britanii se za brownfield povaZuje lokalita, ktera byla poznamenana
puvodnim vyuzivanim daného mista a okolni pozemky jsou opusténé, nebo malo
vyuzivané. Lokalita muze mit skutecny nebo jen zdanlivy problém s kontaminaci.
Dana mista jsou predevsim v rozvinutych méstskych oblastech a vyzaduji zasahy,

aby je bylo mozné zaclenit zpét do uzivani (EUGRIS, 2017).

4.2, Historie vzniku brownfields

Prvotni brownfields je mozné datovat do doby prvniho osidlovani krajiny.

Vybudované objekty byly opoustény predevs§im z dlvodu pfesunu komunity do jiné
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oblasti nebo smrti vlastnika. Mezi historicky nejznaméjsi a do soucasné doby

dochované brownfields fadime stfedovéké hrady (Kramarova, 2014).

Historicky brownfields, v navaznosti na zastavéné uUzemi, souvisi s rozvojem
pramyslu a jeho reakcemi na technologické, materialni i ekonomické zmény ve
spole¢nosti. Ostatni typy BF zavisi pfedevsim na celospoleCenskych zménach -

militarizace spoleénosti, kolektivizace zemédélstvi (DoleZelova, 2015).

Brownfields vznikaji degradaci puvodni funkce, pro kterou tyto arealy byly
realizovany. PfiCemz ekonomické a socialni danosti mista neumoznily tuto
degradaci dostate¢né rychle nahradit jinou funkci. Po ukonc&eni vétSiny vyrobnich,
provoznich aktivit arealy velmi rychle zaostavaji a pustnou. Tento proces je v fadé
pfipadl urychlovan pokusy o maximalni ekonomické zhodnoceni puavodnich
technologickych, pfipadné i stavebnich celk(l (rozprodej, exekuce, rozebrani).
Opusténé arealy se stavaji velmi rychle “kofisti” sbéracl surovin a pfirody. Mira
nebezpecnosti nebo nutnosti uvedené situace fesit je zavisla na blizkosti a typu
urbanni struktury (Kadefabkova, 2009).

4.3. Proc€ se zabyvat brownfields

Nejen ve svétg, ale i v Ceské republice vznikaji v blizkém okoli mést neudrzitelné
urbanistické struktury, projevujici se stale rostoucimi naroky na zabor zemédélské
pudy a volnych ploch. Toto zastavovani greenfields ohrozuje biodiverzitu, ale ma
vliv i na kvalitu Zivota dané lokality. Z dlouhodobého hlediska by mohl tento trend
oslabit nasi schopnost reagovat na mozné budouci hrozby (zména klimatu,
demografické zmény, vyCerpani neobnovitelnych zdrojii) (Preuss a Verblcheln,
2013).

vvvvvv

lokalita (Novy a kol., 2004).

Vedle moznych pfinosl pro vlastni areal brownfield ma jejich feSeni vyznamné
dopady i pro jejich okoli, lokalitu, ve které se nachazi. Tento pfinos spociva nejen v
eliminaci socialné-bezpecnostnich rizik, které s sebou zanedbané €i prazdné aredly
pfinaseji, ale také v doplnéni daldi funkce - Zivota, do stavajici, vétSinou
stabilizované urbanni struktury. DalSim pfinosem je samoziejmé i vyuziti puvodni

technické infrastruktury mista, ktera byva s novym zamérem regenerovana. Z
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hlediska mést a jejich udrzitelného rozvoje toto napomaha k vyvazenosti pracovni a

obytné kapacity uzemi (Maier, 2012).

4.4. Kategorizace brownfields

Stejné, jako v jinych oblastech, tak i v problematice brownfields je pro pfehlednost,
lepSi orientaci, rozhodovani a dalSi pfipravy revitalizaci potfebna jejich kategorizace
(Kramarova, 2014).

Rozdéleni brownfields je mozné provést podle nékolika hodnoticich kritérii:
e pGvodni funkéni vyuziti
e ekonomicky proveditelna regenerace
e ekonomicka atraktivita z pohledu soukromych investort

Nejcastéjsi rozliSeni brownfields je dle jeho puvodniho funkéniho vyuziti:

e Pruamyslovy - nevyuzivana, opusténa, degradovana stara primyslova uzemi a

arealy.

e Zemédeélsky - dozilé objekty nebo arealy znehodnocené pozustatky

socialistického zemédélstvi.

e Armadni - pavodni kasarenské arealy, ale i Gzemi vojenskych cviCist, opusténé

armadou.

e Dopravni - pfedevsim plochy navazujici na Zelezniéni trasy. V sou¢asné dobé
minimalné nebo vabec vyuzivané, vzhledem ke zménam v systému logistiky a

dopravy.

e DuiIni - relikty po dulni &innosti a to ve formé& jak povrchovych, tak i

podpovrchovych dél s vyznamnym dopadem do krajiny.

e Komeréni - komeréni arealy, které jiz nespliuji sou€asna kritéria spolecensko-

komeréni

e Obytné - oblasti bez nalezité infrastruktury, uzivanim dozilé.
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Obr.01: Rozdéleni brownfields v Plzeriském kraiji dle plvodniho vyuziti (Agentura Czechinvest, 2008b)

Rozdéleni brownfields v Plzefiském kraji dle
ptvodniho vyuziti

® zemédéiske

@ pramyslové

@ armadni

@ obytné

@ obcanska
vybavenost
ostatni

Ekonomicky proveditelna regenerace se rozliSuje dle oCekavané vySe navratnosti

investovanych prostfedkld do zajmové lokality:

e ekonomicky zivotaschopné - takové plochy, jejichz ekonomicky vysledek
prevySuje naklady na pfipadnou sanaci (lokality obvykle s malou ekologickou

zatézi)

o CasteCné navratné - v téchto lokalitach jsou nutné vyznamné financni investice
na sanaci. VySe takovych investic pfesahuje uroven bézné navratnosti - pro

soukromé subjekty byvaji nezajimavé. Nutna participace vefejného financovani

e nenavratné - lokality s velmi rozsahlou zatézi (ekologicka, ekonomicka), u

kterych je bezpodmine€né nutné feSeni
DalSim zpudsobem ¢&lenéni muze byt jejich umisténi v krajiné:
e v urbanni struktufe - lokality uvnitf zastavéného uzemi.
e na okraji urbannich struktur - na kraji aglomeraci, vesnic

e ve volné krajiné

4.5. Brownfields v Evropé

Prvni vina brownfields zasahla Zapadni Evropu v roce 1973, kdy na ni dopadly
nasledky ropného Soku a nasledna vysoka inflace a stagnace ekonomiky. Stied

Evropy pocitil prvni brownfieldy po roce 1989, kdy padla Berlinska zed. Vznik
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brownfields v Evropé souvisi s konkrétnimi hospodarsko-politickymi kroky v
jednotlivych pramyslovych odvétvich. Pfikladem muze byt nahrada uhli jadrem nebo
pfesun textilni vyroby do asijskych zemi. DalSim ddvodem mohou byt politické
udalosti - konec studené valky a odsuny kontingentl vojsk VarSavské smlouvy a
NATO. Koncem 20. stoleti se v Zapadni Evropé zacind objevovat novy druh
brownfields - méstské brownfieldy. V tomto pfipadé jde o obytné Ctvrti, kde kromé

dosluhujiciho bytového fondu jsou i nefunkéni ekonomické aktivity.

Nejefektivnéji nachazi feSeni problematiky brownfields zemé, kde je velka hustota
osidleni a vysoké ceny pozemku. Vysledkem toho je znacny tlak na zastavbu jiz
urbanizovanych ploch. Pfikladem jsou zemé& Beneluxu, Velka Britanie a Némecko. V
zemich, kde je hustota osidleni mensi (severské zemé - Norsko, Finsko, Svédsko a
Irsko), je i menSi tlak na regenerace nevyuzivanych lokalit. Pozornost se upina
prfedevSim na problémy sanaci. Problém s prosazovanim regeneraci brownfields
maji zemé s nizSi hustotou osidleni - zemé byvalého vychodniho bloku, Italie a

Portugalsko (Dolezelova, 2015).

4.6. Brownfields v Ceské republice

4.6.1. Od vzniku po soucasnost

Problematika brownfields je pro naSi zemi, jako historicky pramyslovou “velmoc”,
zvlasté dulezita. Jeji dostatec¢né feSeni muze byt vyznamnym pfinosem nejen z
hlediska ochrany pfed dal$i exploataci zemédélské pudy, ale i vyznamnym kulturné-

spole€enskym pocinem (Fragner, 2004).

Brownfields se poprvé, vlivem nastalé politické situace, ve velkém mnoZstvi objevily
po roce 1989. V té dobé probihala v Ceské republice hospodaiska restrukturalizace
a reforma vefejné spravy a samospravy. Po dobu téméF 10 let byly podvyuzité
lokality na okraji zajmu vefejné spravy. Az po roce 2000 se brownfields dostaly do
popfedi zajmu zastupcu predevSim primyslovych mést. Statni instituce zacaly
hledat nastroje k systematickému a komplexnimu feSeni dané problematiky. Stat se
prohlasil za puvodce starych ekologickych Skod, které vznikly pfed rokem 1989, tim
se zavazal k uhradé za likvidaci téchto zatézi. Od pocatku se do FeSeni regeneraci
zapojily kraje. Ministerstvo Zzivotniho prostifedi se vénovalo a dale vénuje
problematice sanaci. Brownfieldy, byt z pocCatku jen prdmyslovymi, se zacala

zabyvat agentura Czechlnvest (DoleZelova, 2012).
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V soucCasné dobé je za problematiku brownfields odpovédné Ministerstvo priimyslu
a obchodu spolu s Ministerstvem Zivotniho prostfedi a Ministerstvem financi. Na
regionalni urovni napomaha s feSenim i Ministerstvo pro mistni rozvoj (Agentura
Czechlnvest, 2008a).

4.6.2. Narodni databaze brownfieldu

Problematikou brownfields se v CR zabyva Agentura pro podporu podnikani a
investic Czechlnvest. Agentura je spravcem Narodni databaze brownfieldd a pro
Ministerstvo priimyslu a obchodu CR pfipravila podklady pro Narodni strategii
regenerace brownfieldl. Nejprve byla zpracovana, ve spolupraci s kraji, Vyhledavaci
studie pro lokalizaci brownfield(, na kterou navazuje jizZ zminéna Narodni databaze
brownfieldl. Vyhledavaci studie byla naplfiovana daty od roku 2005 do poloviny
roku 2007. Bylo lokalizovano celkem 2.355 uzemi o celkové rozloze 10.362 ha a
zastavéné plose 1.412 ha. Hruby odhad nakladud na revitalizaci téchto lokalit byl
vygislen na 200 mid. K&. Studie zahrnovala vSechny kraje CR kromé& Prahy a v jeji
evidenci se nachazely lokality vét§i nez 1 ha, s vyjimkou tézebnich lokalit (Agentura
Czechlnvest, 2008a).

Ze studie mimo jiné vyplyva, Zze 65% lokalit je v soukromém vlastnictvi a 40 %
brownfields si nese ekologickou zatéz (Agentura Czechlnvest, 2006). V ¢ervnu 2015
byl spustén novy systém registrace nemovitosti, pfedevsim pro potfeby Operacniho

programu podpory - Nemovitost (API, 2015).

Postupnou aktualizaci Vyhledavaci studie vznikla Narodni databaze brownfield(
(NDB). K 11.3.2017 se v NDB ve vefejné pfistupném registru nachazi 490 lokalit
(Czechlnvest, 2017). Jsou zde zvefejiiovany pouze lokality se souhlasem vlastnika.
Vyhodou této databaze jsou jednotna kritéria pro evidenci brownfields. Mize tak

slouZit pro srovnavani mezi jednotlivymi kraji.
4.6.3. Ostatni evidence brownfields

Zaroven s Narodni databazi brownfieldd existuji i krajské prehledy téchto
podvyuzitych lokalit. Tyto pfehledy si vedou pro vlastni ucely jednotlivé kraje. Pocty
brownfields se podle téchto soupisi mnohdy velice li§i, coz je zplsobeno rozdilnou
metodikou pfi tvorbé databazi. Nékteré kraje eviduji jen lokality bez ekologické
zatéze a tim pfipravené pro investory, jiné kraje zapisuji do databaze kazdy

nevyuzity objekt i pozemek. Pfikladem rozdilnosti mGze byt Liberecky kraj. Podle
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NDB je v uvedeném kraji 83 podvyuzitych lokalit (Agentura Czechlnvest, 2017),
databaze Libereckého kraje vSak uvadi 368 brownfields (Liberecky kraj, 2017).

4.6.4. Legislativa

V pravnim fadu nelze v souCasné dobé nalézt pfedpis komplexné vymezujici
problematiku brownfields. Jedinym zakonem, ktery se touto oblasti zabyva, je:
e zakon €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni

V ném se brownfields fedi v oblasti uzemniho planovani, pfedevdim v uUzemné
planovacich podkladech a izemné planovaci dokumentaci. Vzhledem k tomu, Ze pfi
tvorbé tohoto zakona (do roku 2006) jesté nebyla zpracovana Narodni strategie
regenerace brownfields a u odborné vefejnosti nepfevladal jednotny nazor na
uzivani tohoto pojmu, hledal se ¢esky ekvivalent (Kramarova, 2014). Ve stavebnim
zakonu Ize tedy brownfields nalézt jako “plochy k obnové nebo opé&tovnému vyuZiti

znehodnoceného Uzemi”.

Nasledujici zakony fesi pouze dilCi ¢asti procesu znovuvyuziti brownfields.
o zakon ¢&. 167/2008 Sb., o pfedchazeni ekologické ujmé, v platném znéni

e zakon &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, v platném

znéni

Dale jsou k dispozici 4 strategické a planovaci dokumenty, které problematiku
brownfields fesi (Mansfeldova, 2006):

 Strategie udrzitelného rozvoje CR

 Strategie regionalniho rozvoje CR 2 14-2020

« Politika tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1

o Statni politika zZivotniho prostfedi 2012 - 2020

Strategie udrzitelného rozvoje CR, ktera byla pfijata v roce 2004 problematiku
brownfields nefesi pfimo, ale je chapana jako dilezita ¢ast udrzitelného rozvoje.
Aktualng platny dokument byl jako Strategicky ramec udrzitelného rozvoje CR
schvalen v lednu 2010. V ném jsou dva cile pfimo zaméfeny na problematiku
brownfields. Jednim je “Hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a ochrana uzemi
nezastavéného a nezastavitelnych pozemkd”, kterého bude dosahovano podporou
revitalizace a upfednostiovani vyuziti brownfields pfed vystavbou na “zelené louce”
(= greenfield). Pfedejde se tim i neumérnému rozpinani mést (= urban sprawl).
Druhym cilem je “Ochrana volné krajiny”. K naplnéni tohoto cile sméfuji opatfeni,
ktera jsou zameéfena na preferovani zastavby uvnitf mést, podporu vyuzivani

brownfields a na minimalizaci zabord zemédélské pidy (MMR, 2010).
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Strategie regionalniho rozvoje CR 2014 - 2020 pfijata v dubnu 2013. Brownfields
jsou feSeny v Priorit¢ 6 - Ochrana a udrzitelné vyuzivani zdroji v regionech
(Odstrafiovani starych ekologickych zatézi, revitalizace brownfields a uzemi po
byvalé téZbé nerostnych surovin). Cilem je sanace vazné znecidténych lokalit
(pramyslové objekty, zemédélské arealy, brownfields s vyskytem SEZ), které pfimo
ohrozuji jak vSechny slozky Zivotniho prostfedi, tak i ¢lovéka. Ostatni brownfields je

nutné zaclenit zpét do zivota (MMR, 2013).

Politika uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1, byla schvalena Vladou v
dubnu 2015. Mezi jeji priority v problematice brownfields patfi vytvaret predpoklady
k polyfunkénimu vyuzivani opusténych areall a ploch. Dale je tfeba hospodarné
vyuzivat zastavéné Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (MMR, 2015).

Statni politika zivotniho prostfedi 2012 - 2020 v aktualizovaném znéni z roku 2016
ma jako prioritu ochranu zivotniho prostfedi. Ale mezi dulezité cile stfednédobého Ci
dlouhodobého charakteru patfi i “posileni regenerace brownfieldd s pozitivnim
vlivem na kvalitu prostfedi v sidlech”. Omezovani trvalych zabort zemedélské pudy
a podloznich hornin je dal$im cilem SPZP. Opatienim tohoto cile je “sniZit Gbytek

zemé&délské pady vyuzivanim pozemkd brownfields” (MZP, 2016).

4.6.5. Podpora regenerace brownfields v Ceské republice

4.6.5.1. Narodni strategie regenerace brownfieldt

V roce 2008 vzala vliada na védomi Narodni strategii regenerace brownfieldd. Jeji
vizi je celkové ozdravéni Uzemi, rozsifit nabidku pro podnikatele, zlepSit Zivotni
prostfedi a dosahnout efektivniho vyuZziti dfive zanedbanych lokalit a respektovat pfi
tom kulturné-historicka, ekonomicka, environmentalni a socialni hlediska. Mezi
dlouhodobé cile strategie patfi snizeni poCtu brownfields a zabort zemédeélské pudy
pro novou vystavbu, odstranovani ekologickych zatézi, zavedeni a zajisténi aplikace
nejlepSi praxe pfi realizaci projektl regenerace brownfields a také prfedchazeni

vzniku téchto lokalit (Agentura Czechlnvest, 2008a).

4.6.5.2. Dotaéni programy
V roce 2017 bylo vypsano Ministerstvem prdmyslu a obchodu (MPO) nékolik
dotacnich programu pro podporu regenerace brownfields.
e Operacni program Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost (OP - PIK),
prioritni osa (PO) 2 - vyzva Nemovitosti. Cilem tohoto programu je podpora pfi
rekonstrukci stavajici zastaralé podnikatelské infrastruktury a pfi revitalizaci

podnikatelskych ploch, pfipadné rekonstrukci technicky nevyhovujicich
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objektd. Ve vyzvé Nemovitosti se rozdéli témér 871 mil. korun. Program je
schvalen pro obdobi 2014-2020 (MPO, 2017).

e Program na podporu Podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury vcéetné
rekonstrukci - Pfiprava a rozvoj pramyslovych zén. Podpora se poskytuje
formou dotaci, navratnych finanénich vypomoci a formou bezuplatnych nebo
zvyhodnénych prevodu statniho majetku. Program je schvalen pro obdobi
2005-2020 (MPO, 2017)

o Narodni program Ziivotni prostfedi (OP ZP), PO 3 - Odpady a materialové
toky, ekologické zatéze a rizika. Tyto prostfedky je mozné vyuzit na odstranéni
ekologickych zatézi v lokalitach BF. Celkem bude v tomto programu rozdéleno
100 mil. K¢.

Ministerstvo pro mistni rozvoj vyhlasilo v zafi 2015 vyzvu v Integrovaném
regionalnim operaénim programu pro obce s rozSifenou pusobnosti. Podpora je
sméfovana na pofizovani a uplathovani dokumentl uzemniho rozvoje. Realizaci
projektu je nutné dokoncit do konce roku 2019. Rozdéleno bude 235 mil. KE. Dalsi
vyzva z tohoto OP je sméfovana na podporu zpracovani Uzemnich pland nebo jejich
zménu nebo na zménu regulacnich planl, pfipadné na pofizeni Uzemnich studii.
PFijemcem podpory mize byt pouze obec s rozSifenou plsobnosti. Na realizaci
projektu je pfipraveno 95 mil. K& (MMR, 2017).

4.7. Dopady brownfields na okoli

Je mozné nalézt celou fadu dopadu brownfields na okoli a vSechny spolu vzajemné
tvofi pestrou paletu negativnich slabin & hrozeb pro lokalitu, v niz se dany
brownfield nachazi. Za pfiklady mohou byt povazovany dopady nize uvedené,
nicméné lze definovat a vysledovat i dalsi, které se vazi pfedevSim na specifika

jednotlivych lokalit:

e Urbanistické - v okoli vzhledem ke snizeni ceny pozemku a jeho “zchudnuti”,

dochazi pouze k levnéjSim investicim a ostatni investice jsou omezeny.

o Estetické - chatrajici, neudrZzované a nevyuzivané objekty postupné
zarustaji  "milosrdnou” zeleni, nikdy netvofi inspirujici a podnécujici

sousedstvi.

o Bezpelnostni - nevyuzivana lokalita = lokalita bez pfirozeného dohledu -

probihajiciho “Zivota” a tedy misto pro ty aktivity a skupiny, které nechtéji byt

vidét, protoZe se pohybuji na/za hranou zakona.
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e Socialni - nevabné sousedstvi, mozna bezpecnostni rizika a nizSi cena
lokality vede k postupnému opusténi mista témi, ktefi mohou a zUstava zde

pouze socialné slabsi skupina obyvatel.

o Ekologické - neprovedené sanace puvodnich zatézi mohou vést k
postupnému zamofovani okoli (povrchové a spodni vody, plda, atd.).

Nevyuzivanim brownfields dochazi k dalSim zaboriim pudy.

e Ekonomické - v okoli, vzhledem k jeho zchudnuti, dochazi pouze k

minimalnim investicim do oprav, pokud vubec.

4.8. Brownfields v Plzni

Hlavnim nastrojem pro feSeni brownfields v Plzni, stejné jako v fadé jinych mist, je
Uzemni plan, ktery byl schvéalen zastupitelstvem mésta Plzné dne 8.9.2016 a nabyl
aginnosti 1.10.2016 (MMP, 2017). | pfedchozi verze UPN z roku 2009 se, stejné
jako novy UPN, zabyvala fe$enim hlavnich (jednotlivych) brownfields. Toto Fe$eni
vychazelo predevS§im z funkéniho principu - navrhu jiného, neprdmyslového,
vétsinou stejného jako okolni funkéni vyuziti. Novy uzemni plan nefesi pouze vlastni
lokalitu brownfields, ale pravé i okoli. To je spolu s dotéenou plochou FeSeno
definovanym principem “prestavbového uzemi”. Pro plochy brownfields, tzemnim
planem navrhované funkéni definice smiSeného, obytného Uzemi nebo plochy pro

obcCanskou vybavenost, tak umoznuje pomérné Sirokou paletu revitalizacnich aktivit.
4.8.1. Priklady vyreSenych lokalit

4.8.1.1. Kalikovsky Milyn

Historie tohoto mista saha az do roku 1409, kdy byl na fece MZi vystavén mlyn. V
roce 1883 byla cela budova zasazena a zcela zni€ena mohutnym pozarem. O ffi
roky pozdéji byl cely objekt zrekonstruovan a zmodernizovan plzefiskym
podnikatelem Hermannem Kussim, ktery postupné pfistavoval daldi Casti az do
dnesni podoby. Do roku 2003 pinil Kalikovsky mlyn svoji funkci, v poslednich letech

jiz jen jako sklad mouky.
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Obr. 02: Kalikovsky mlyn po pozaru v roce 1933 (URL1)

V roce 2004 cely objekt odkoupila v drazbé soukroma spole¢nost a zapocala s
prestavbou této historické budovy. Z pGvodniho mlyna vzniklo sportovné-relaxacni
centrum. V objektu byly zachovany dfevéné podlahy a nosné tramy. Pfi rekonstrukci
byla zprovoznéna mala vodni elektrarna s Kaplanovo turbinou z roku 1932. Tato
revitalizace je velice pozitivné hodnocena jak navstévniky samotného sportovné-
relaxacniho centra, tak i Ufedniky. Ihned po rekonstrukci (2006) byla ocenéna
Stavbou roku Plzeriského kraje. Pavel Domanicky z Narodniho pamatkového uUstavu
v Plzni se k znovuoZiveni mista vyjadfil takto: “V regionalnim méfitku je do znacné
miry vzacny pfistup novych vlastniki k pfestavbé Kalikovského mlyna v Plzni.
Stavebni upravy provedli citlivé a také nové vyuziti povazuji za umérné objektu

samotnému i danému mistu”.

Obr. 03: Dnesni podoba Kalikovského mlyna (URL2)
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4.8.1.2. Techmania Science Center a 3D Planetarium

Plzefiska Techmania je jednim z nejvyraznéjSich pfikladd konverze pramyslového
arealu v Plzni. Nachazi se v historickych budovach plzefiské Skodovky na plose
presahujici 10.000 me. Jedna z nejvétsich hal plzefiské Skodovky se rekonstrukci
proménila v nejvétsi moderni, interaktivni, popularné-nau¢né centrum a zabavni
misto v Evropé. Cela budova si i po prestavbé zachovala industrialni raz, ktery

podtrhuje primyslovy a historicky cenny odkaz pro dal$i generace.

Obr. 04: Techmania Science Center a 3D Planetarium (vpravo) (URL3)

o ; &‘}uﬂ !"B‘:v‘!:l‘l.”llil' 0

Planetarium se nachazi v byvalé jideln& pro zaméstnance Skodovky, ktera byla
postavena jiz v roce 1917. P¥i jeji stavbé byla pouZita unikatni metoda lepeni a
spojovani vaznik(l krovu, tzv. Hetzerova metoda. Také proto byla tato budova
prohlaSena kulturni pamatkou. V letech 2012-2013 zde probéhla celkova

rekonstrukce a ze zchatralé jidelny vzniklo supermoderni 3D planetarium.
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Obr. 05: Historicky pohled na zavodni jidelnu Skoda (URL4)

Techmania, spolu s 3D planetariem jsou nejuspésnéjSim zrealizovanym projektem
brownfields v Plzni. Celkové naklady na revitalizaci pfesahly 575 mil. K&. Projekt byl

financovan ze strukturalniho fondu a 15% vydaju nesl statni rozpocet.
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5. CHARAKTERISTIKA ZAJMOVE LOKALITY

5.1. Plzen historicka

Mésto Plzer bylo zalozeno kralem Vaclavem Il. roku 1289 na soutoku Ctyfech fek
jako nahrada za jiz nepostacujici nedaleké premyslovské hradisté s trzni osadou
zvanou Plzen (Stara Plzen) - dnesni Stary Plzenec. Zalozeni Plzné bylo provedeno
podle tehdy nejmodernéjSich urbanistickych zasad, bez jakychkoliv pfekazek, na
nezastavéné volné plode (Bélohlavek, 1965). Nové zaloZzené mésto se diky lokaci v
pristupnéjsSim terénu, méstskému opevnéni a ekonomické prosperité, zaloZzené na
kralem danych méstskych privilegiich, stalo pfirozenym obchodnim a

administrativnim stfediskem centralni &asti Zapadnich Cech (Rous, 1962).

Po cely stfedovék a az do konce 17. stoleti bylo Kralovské mésto Plzen pfedevsim
tézistém obchodnich a zemédélskych aktivit regionu s navaznosti nejen na Prahu,
ale vzhledem k poloze i na Norimberk a Rezno. V obdobi druhé poloviny 17. stoleti
a predevsim v pocatku 18. stoleti, se objevuje v blizkém okoli kralovského mésta
fada ekonomickych aktivit ze strany cirkve nebo Slechty. V blizkosti, tedy vzdaleny
jeden den cesty, ekonomicky rostou tfi barokni ekonomiéti giganti. Jsou jimi klastery
Choté3ov, Kladruby a Plasy. Posledni z jmenovanych podnika i v hutnictvi, kdyz
vyuziva materialové zdroje severniho Plzenska. Na tyto podnikatelské aktivity
klastert a Slechty navazuje, po odstranéni nevolnictvi a nasledném zruseni roboty,
rist ekonomické sily plzeriského méstanstva. Toto se déje jesté pred revoluénim
pfelomem 18. a 19. stoleti. Po napoleonskych valkach se institucionalizuje format a
velikost modernich armad, s ¢imz stoupa poptavka po vojenskych a primyslovych
produktech. Toto, spolu se zac¢inajici primyslovou revoluci a jejimi objevy, vynalezy
i ekonomickym rUstem, vede Fadu podnikateld k zakladani dilen, vyroben, huti
(Cepelak, 1967).

Lokalita Plzné je pro umisténi téchto aktivit naprosto vyhovuijici. Jsou zde dostupné
lidské zdroje (Kralovské meésto Plzen) i dostateény poclet materialovych zdroji -
Zelezna ruda (Rokycansko), uhli (Stod, Zbuch), vapenec (Kazné&jov). Toto otevira
moznosti soustfedéni primyslové vyroby se zaméfenim na zpracovani kovu.
Vznikaji tak prvni strojirny - Waldsteinskeé, bratfi Belanid. Strojirny jsou nejprve na
rlznych mistech v blizkém ¢i vzdalené&jSim okoli mésta (Janacek, 1990). Brzy, spolu
s projekty a realizaci zakladl Zelezni¢ni sité, se v8ak pfesunuji do blizkosti drahy,
jako pFepravce s nejvétsi kapacitnim potencidlem a nadregionalnim a statnim

dosahem. Lokalizace Zeleznic tak v Plzni hraje rozhodujici ulohu v umisténi
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strojiren. Vzhledem k morfologii terénu pfiléha draha k méstu z JV, J i JZ strany
(Hausner, Bélohlavek, 1988). Do druhé poloviny 19. stoleti tak Plzef vstupuje
pfipravena na obrovsky rozmach souvisejici s vysledky pramyslové revoluce a
obrovském narustu celospoleCenské poptavky po primyslovém zbozi a vyrobcich.
Zvlasté Waldsteinska strojirna, prevzata Emilem Skodou v roce 1869, je ptikladem
podniku, ktery se ploSné za obdobi 30 let znékolikanasobil (Janacek, 1990). Do
zaméstnani sem dojizdi velké mnozstvi pracovnikl, coz vede k velmi rychlé
realizaci i regionalni sité zeleznice. Ta vznikla jiz v prvni viné vystavby Zeleznice v
Cechach a to béhem let 1862-1877 (Cepelak, 1967).

Vedle rozvijejiciho se strojirenského primyslu, roste v Plzni i priimysl jinych oboru.
Koncem 19. stoleti se zakladaji postupné hned ftfi papirenské zavody, které
zpracovavaji dievo predevsSim ze Sumavskych lesu. Prvni papirnou byla Gellertova
papirna na Skvriianské tfidé, zalozena v roce 1867. O tfi roky pozdéji zahajila sv(j
provoz papirna v Bukovci a Piettova papirna na Slovanech (Vondruska, 1918).
Dalsim odvétvim, které zanechava plosné velkou a vyznamnou stopu, a které
proslavilo mésto Plzen po celém svété je pivovarnictvi. S primyslovou vyrobou piva
se zapocalo v roce 1842. K tehdejSimu méstanskému pivovaru (Prazdroj) se v
témze stoleti pfidavaji dalSi dva (Gambrinus, Prior) a v nasledujicim stoleti jesté

pivovar Svétovar (Rous, 1962).

Na pfelomu 19. a 20. stoleti je jiz Plzen nazyvana “Zbrojovkou monarchie”.
Skodovka - Skodovy zavody jsou jednoznadné nejvétsim primyslovym zavodem
monarchie. Tomu samoziejmé& odpovida nejen poCet zaméstnancli, pohybujici se
okolo 30.000, ale i rozvoj mésta, méstské infrastruktury (od vybavenosti po
komunikace) a ostatnich navazujicich podnikd a sluzeb (Karlicky, 1999). Plzen se
stava vyznamnym odbytistém pro Siroké okoli a v podstaté pro cely dnesni Plzerisky
kraj. Tuto roli mésto zastava v obdobi 1. i 2. republiky i v dobé protektoratu. Tehdy,
na konci valky, v Plzni poprvé nepfirozené vznikaji brownfields. Dne 25. dubna 1945
Letectvo Spojenych statd americkych (USAF) srovnala znaénou &ast Skodovky
(zavodu Hermanna Goringa) se zemi. Prakticky bylo pfi naletech zni¢eno 70%
aredlu (Karlicky, 1999).
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Obr.06 : Vyvoj poétu zaméstnanc(i v zavodech Skoda v letech 1929-1930 (data Karlicky, 1999, graf

vlastni)
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Po roce 1945 doslo k uplné obnové a modernizaci provozu, v ¢asti jesté k dalSimu
rozvoji a to vzhledem k ukolim, které tovarnu ¢ekaly v ramci socialistickych ukol,

zavazku a pozadavku na plnéni plant dodavek do tehdejSiho SSSR.

Nastupem centralné nefizeného systému doSlo ke ztraté trhi v Ruské federaci a
novi akcionafi vzesli z kuponové privatizace nebyli schopni sehnat kapacitni
nahrady. Nastalo obdobi, kdy vedle nutnosti modernizovat vyrobni prostfedky, bylo
nutné intenzivné zefektivnit vyrobu, minimalizovat naklady a propustit velké
mnozstvi zaméstnancl. Takto zmensSené provozy vykazovaly mnohem menSi
pozadavky na prostory a vznikla tak fada prostord a ploch bez vyuZziti, dnes
nazyvanych brownfields. Na téchto plochach vSak zlstaly stavby, haly, komunikace
a v nékterych pfipadech i ¢asti technologii. Ty mohou znamenat ¢aste¢ny pfinos v
pfipadé, Ze dochazi opét k primyslovému vyuziti, v ostatnich pfipadech jsou

vzhledem k cené demolice a sanaci pfedevsim zatézi.
5.2.  Vyvoj poc¢tu obyvatel

Pocet obyvatel ve mésté roste spolu s rozmachem primyslu. Prvni zna¢né zvysSeni
po&tu obyvatel pFislo v minulém stoleti v letech 1869 - 1890 s rozvojem Skodovych
zavodu a ostatnich priimyslovych podnikt. Dynamicky rlst pozorujeme az do konce

19. stoleti a prvni tfetinu stoleti dvacatého. Pokles obyvatel pfichazi po druhé
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svétové valce vlivem odsunu Némcl a migrace obyvatel do pohranici. DalSi rychly
rist se projevuje ve druhé poloviné 20. stoleti. Je zplUsoben budovanim novych
sidlist s velkym poc¢tem panelovych byta, do kterych pfichazeji lidé ze Sirokého okoli
Plzné. V poloviné 80. let pfichazi stagnace a pozdéji i pokles poétu obyvatel. Ten
pravdépodobné souvisi se zménénym demografickym chovanim obyvatelstva
obecné, ale vinou mize byt i mensi po€et dokon€ovanych bytd. Dalsim davodem je
migrace obyvatel z méstského prostfedi do pfiméstskych oblasti (Oufednicek,
Spackova, Novak, 2013; Maier, 2005)

Obr. 07: Vyvoj poétu obyvatel v Plzni v letech 1869-2015 (RGzitkova, Skrabal, 2006; CSU, 2017; graf
vlastni
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5.3. Plzen soucasna

Plze je &tvrtym nejvétsim méstem Ceské republiky, je metropoli zapadnich Cech.
LeZi v Plzefiské kotlin& na soutoku fek Uhlava, Uslava, MZe a Radb(iza, z kterych
vznika feka Berounka. Statutarni mésto Plzen se rozklada na plose 137,67 km? a
Zije v ném 169.858 obyvatel (udaj k 1.1.2016).

Mésto Plzen je rozdéleno do deseti méstskych obvodu:
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Obr. 08: Prehled plzefiskych méstskych obvodu (URL5)
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Méstsky obvod Plzent 1 (Severni pfedmésti) vznikl jako spravni jednotka v roce
1981, kdy probihala rozsahla bytova vystavba. Nachazi se v severni ¢asti Plzné a
zahrnuje uzemi staré méstské Ctvrti Roudna, puvodné samostatnou obec Bolevec a
osady Bilou Horu a KoSutku, vilovou zastavbu Lochotin a sidlisté Bolevec, KoSutka,

Lochotin a Vinice. Je ze vSech plzerniskych obvodu nejlidnatéjsi.

Jihozapadni &ast mésta tvofi Méstsky obvod Plzeri 2 - Slovany (Vychodni
pfedmésti). Jeho hranice vznikly diky vyznamné uzemni reorganizaci v roce 1964.

Rozlohou nejvétSim plzefiskym obvodem je Méstsky obvod Plzef 3. Rozklada se na
uzemi o velikosti 35,08 km2. Obvod sluCuje jak historickou Cast mésta, tak i Casti

novéjsi - Bory, Skvriiany, Nova Hospoda, Valcha, Doudlevce a Radobycice.

Ctvrty plzefisky obvod se nazyva podle jedné z plvodnich osad - Doubravka. Je

situovan ve vychodni ¢asti mésta. Tvofi ho dnes jiz méstsky celek vznikly z
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ptvodnich obci Doubravka, Letna a Lobzy a samostatné satelity Cerveny Hradek,
Z&béla, Ujezd a Bukovec. Méstsky obvod Plzefn 4 je jednim z nejdynamictéji se

rozvijejici Casti Plzné.

Méstsky obvod Plzen 5 - Kfimice lezi v zapadni ¢asti Plzné. Tvofi ho témérF celé
katastralni uzemi historické obce Kfimice a ¢ast obce RadcCice u Plzné. Dominantou
obvodu je Kfimicky zamek s parkem, jehoZ historie saha do roku 1548. Od roku

1994 je zamek opét v majetku Lobkowitz({.

Jizni ¢ast mésta a zaroven Sesty méstsky obvod, je tvofen nejstarsi obci, ktera je
soucasti Plzné, Litice. Osidleni této ¢asti Plzné saha az do mladSi doby bronzoveé.
Poprvé se o vsi Litice zmifiovaly prameny v roce 1212 v souvislosti s hradem na

pravéem biehu feky Radbuzy.

Sedmym plzenskym obvodem jsou RadCice. Rozkladaji se na zapadni strané Plzné

na levém bfehu feky Mze.

Méstsky obvod Plzeri - 8 Cernice se nachazi v jizni &asti Plzné. Historické centrum
Cernic bylo vystavéno v prvni poloving 15. stoleti. Jiz v tuto dobu nalezelo k méstu
Plzni. V Cernicich byvaly vapencové lomy. Po vytéZeni vapence, ktery se
zpracovaval v pecich, vznikaji na misté vapenic cihelny. Selska naves je roku 1995

vyhlasena pamatkovou rezervaci.
Severozapadni cip mésta nalezi Méstskému obvodu Plzen - 9 Malesice.

Jihozapad Plzné tvofi Méstsky obvod Plzefi 10 - Lhota. Tento nejmladsSi plzensky

obvod vznikl v roce 2003 vydélenim obce Lhota u Dobfan z okresu Plzefi-jih a jejim

vvvvvv

5.4. Rozvoj Plzné

Mésto Plzern a jeho soudasny rozvoj je, byt prostory a plochy Skodovky zabiraji v
urbanni struktufre mésta nejvétsi plochu, konfrontovano také s dalSimi historicko -
spoleCensko-sociologickymi dopady, které pfinasi vznik brownfields. V centralni
gasti mésta, mimo jiz zminéné Skodovky, se jedna o aredly byvalych papiren,
pivovar(, mlynG i ob&anské vybavenosti (kina, divadla, l4zné...). Rada t&chto lokalit
a jejich feseni, pfipadné nefeseni, bude mit fatalni disledky pro dal$i Zivot centra
mésta jako pfirozeného stfedobodu urbanni struktury. V okrajovych zastavbach jsou

to obrovské plochy byvalych kasarenskych objektl a vojenskych areal(l véetné tfi
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letist (byvalé vrtulnikové na Borech, zalozni v Nové Vsi a v Linich). V Sir§im okoli

jsou specifikem téz zaniklé Ci zanikajici objekty a arealy zemé&délské produkce.
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6. KATALOGIZACE BROWNFIELDS V PLZNI

6.1. Vymezeni feSeného uzemi

Vedeni mésta Plzné dlouhodobé fesi nejvyznamnéjsi plochy brownfields. Je jimi
prostor Skodovky a jesté dive prostor byvalého leti§t& Bory. V centralni ¢asti mésta
se v8ak nachazi fada mensich, ale také velmi vyznamnych brownfields, které nejsou
zatim FeSeny, ac jejich kapacity a moznosti maji velky potencial. Davodem je
pfedevSim majetkopravni situace, nejasna vize vedeni mésta a znacna investicni
naro¢nost.

Vzhledem k vySe uvedenému jsem vybrala centralni ¢ast mésta jako feSené uzemi.
Tuto ¢ast jsem vymezila na historické centrum mésta a ¢ast pfilehlych obvodl Plzen
2, 3 a 4 (viz ptiloha &. 1). Cast ze zapadu tvofi pomyslna hranice v jiznim
prodlouzeni ulice Kotkova, Korandova, Goldscheiderova, z jihu je to ulice Sukova a
17. listopadu v navaznosti na ulice Samaritskou, Zborovskou, Mostni,
Malostranskou, Slovanskou alej, a dale ulice Na Ruzku, Sladkova a Susicka.
Vychodni hranici dotéeného Gzemi tvofi feka Uslava aZ po Rokycanskou tfidu. Ze
severu je uzemi definovano zminénou Rokycanskou tfidou, ulici U Prazdoje,

TyrSovou, Jizdeckou a Pfemyslovou ulici.

6.2. Identifikace

Nazev lokality - nejvyznamnéjsi prvek brownfields, slouzici jako podklad pro
rozhodovani v ramci vSech uvah o jakémkoli typu revitalizace a jako podklad pro
cenove urovneé slouzici jako vstupy do finacnich modeld

Rozloha lokality - slouzi jako podklad do finaénich modelu

Snimek katastralni mapy a Letecky snimek — orientaCni snimky slouzici pro
orientaci umisténi lokality

Vlastnictvi - zakladni a rozhodujici prvek brownfields a pfistupu k nim (stat, obec,
soukromé osoby)

Pocet viastniki - ¢im méné vlastnikd, tim byva proces regenerace snazsi
Omezeni vlastnickych prav — uvedena omezeni vlastnickych prav vychazejici
z Katastru nemovitosti

Infrastruktura - dostupnost a napojeni vefejné infrastruktury - podstata snazsiho
rozvoje brownfields

Charakter - slouzi pro zatfidéni, urCeni ekonomické naro¢nosti, realizovatelnosti a

stanoveni mozné ekologické zatéze
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Stavebné technicky stav objekti - popis stavebné-technického stavu objektl a
pozemkl

Stav dle UPN - slouzi pouze pro zatfidéni v ramci porovnavani s ostatnimi
brownfields

Limity vyuziti azemi - definuji kapacity a slozitost projednavani projektu

Ostatni zatézZe - ekologické, ekonomické, pravni (vécna bfemena, pfedkupni pravo,

dluhy, exekuce)

6.3. Brownfields vnitini Plzné

6.3.1. Plzenské mlyny

Areal Plzeriskych mlynd vznikal na periferii mésta v druhé poloviné 19. stoleti. Cely
areal byl jeSté do konce 19. stoleti zalenén do bloku domu v ulicich Prokopova,
Purkyfiova a Resslova. Ve 30. letech byl vybudovan na hranici arealu mlyna objekt
kinosalu, ktery byl adaptovan na Komorni divadlo v roce 1965. Objekt mlynG byl

vyuzivan do roku 2002, Komorni divadlo slouZilo svému ucelu az do roku 2015.

Katalogizacni karta €. 1 (Plzefské mlyny)

Plzenniské mlyny

Lokalita Parcely Rozloha

Celkova z toho zastavéné
5887/2, 5886/1, tizemi

5892,5891/1,
Méstsky obyod 5891/4, 5894,
Plzen 3, KU Plzen- | 5903, 5891/3,

mésto 721981 5903/2, 11.036 m? 2.604 m2
5902,5888/2,
5887/3

Snimek katastralni mapy Letecky snimek
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Omezeni

Vlastnictvi Pocet vlastniku - .
vlastnickych prav

Objekty divadla parc. €. 5887/2, 5886/1
ve vlastnictvi Mésta Plzné Pozemky
5892,5891/1, 5891/4, 5894, 5903, 2 0
5891/3, 5903/2, 5902, 5888/2, 5887/3 ve
vlastnictvi developerské spoleénosti.

Infrastruktura

Velmi dobra dopravni obsluznost tfemi vjezdy, napojeni na MHD. Veskera
kapacitni infrastruktura v misté. Nutno feSit problematiku destovych vod.

Charakter BF Stavebné-technicky stav

Objekty byvalého mlyna demolovany a
Uuzemi srovnano na zakladni aroven.
Objekt Komorniho divadla vyzily,
vyzadujici rekonstrukci.

pramyslovy a kulturni

Stav dle UPN

Dle funkéniho vyuziti (hl.vykres 02) je lokalita zaClenéna do ploch smiSenych
méstskych.

Dle urbanistické koncepce (hl.vykres 03) se jedna o plochy stabilizované.

V textové &asti UPN je zadani pro lokalitu 3.1 Americka:

- rozvijet rezidenCni charakter lokality s ddrazem na polyfunk&nost uzemi;

- chranit a rozvijet kompaktni blokovou strukturu zastavby;

- dostavét volné proluky, zastavba doplni svym méFitkem stavajici strukturu okolni
zastavby a navaze na prevladajici vySkovou hladinu zastavby.

Limity vyuziti Gzemi

1. Pfimé sousedstvi obytnych domu - vnitroblok z hlediska oslunéni, osvétleni, z
hlediska prostoroveé regulace nutnost pfechodu mezi blokovou zastavbou a
vnitroblokem s dostatkem zelené.

2. Z hlediska prostoru bude limitou hledani vyvazeného poméru zelené a objektl
ve vnitrobloku.

Ostatni zatéze

Rekonstrukce objektu Komorniho divadla.

6.3.2. DUm kultury
Na misté zelinafskych zahrad byl postaven a v lednu 1986 slavnostné otevien Dim

kultury ROH — pozdéji Dim kultury Inwest. V objektu se nachazely kulturni prostory,
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restaurace a pasaz s obchody. Po roce 2005 zahdjila developerska firma Amadeus
Real akvizici, ktera byla dokonena na prelomu desetileti. Pdvodnim zamérem
investora byla nahrada neefektivniho objektu, jenz byl druhotné pouzivan jako
,Shopping centrum - obchodni pasaz®, za standardni komercni shopping centrum
v t6zisti obchodnich a péSich dopravnich vztahl v centru mésta Plzné. Provoz
kulturniho domu byl ukon€en v €ervnu 2011. Nasledujici rok probéhla demolice

objektu. Referendem, v lednu 2013, byl ob&any mésta projekt zablokovan.

Katalogizacni karta ¢. 2 (Dam kultury)

Dam kultury

Lokalita Parcely Rozloha

Celkova z toho zastavéné
857/4; 857/10; uzemi
857/9; 857/27;
857/26; 857/25;
857/8; 857/33;
857/34; 857/36;
857/38; 857/12;
Méstsky obvod 857/37; 857/24;
Plzen 3, KU Plzen- | 857/35; 857/16;
mésto 721981 871/40; 871/33; 23.786 m? 1.627 m?
871/35; 871/36;
871/34; 857/15;
857/30; 857/11 a

objekty na
pFisludnych
parcelach
Snimek katastralni mapy Letecky snimek
/i i P Sl o
o o U“ﬁ
e %
= 3
Am-v.n_, M‘{L‘,
‘:f wo . 2 s
Vlastnictvi Pocet vlastniku O_megeni .
vlastnickych prav
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VSechny objekty a vétSina pozemku v
arealu jsou ve vlastnictvi 2 soukromych
spolecnosti. Pouze okrajové pozemky
857/25, 857/33, 857/12, 857/37, 857/24
a 857/35 jsou ve vlastnictvi mésta
Plzné.

Infrastruktura

Dopravni obsluznost: automobilova dopravni obsluznost pouze z komunikace na
Denisové nabrezi, pési dostupnost z ulice Americka a z Denisova nabfezi.

Technické infrastruktura: VesSkera kapacitni méstska infrastruktura v misté. Nutno
fesit kapacitu dopravniho napojeni, ktera na Denisové nabfezi nema dostate¢nou
kapacitu pro pfedpokladanou intenzitu osobni automobilové dopravy

Charakter BF Stavebné-technicky stav

demolované objekty, ponechana ¢ast

kulturné-komergni zpevnénych ploch jako parkovité

Stav dle UPN

Dle funkéniho vyuziti (hl.vykres 02) je lokalita urCena jako smiSené uzemi obytné.
Dle urbanistické koncepce (hl.vykres 03) se jedna o plochy prestavbové.

V textové &asti UPN je zadani pro lokalitu 3.2 3_2 Americka — Sirkova:
Prostorové a kompozi¢ni pozadavky na rozvoj lokality a ochranu a rozvoj jejich
hodnot:

- rozvijet polyfunk&ni charakter lokality navrhem pestrého zpusobu vyuziti s
dirazem na zachovani a ¢aste¢ny rozvoj obytné funkce, predevsim v Casti pfi
Denisové nabrezi;

- chranit, intenzifikovat a dale rozvijet kompaktni blokovou strukturu respektujici
méfFitko struktury centralni ¢asti Plzné navrhem nové zastavby €lenéné do
samostatnych dil¢ich hmot, odpovidajicich svym méfitkem maximalné hmotam
stavajicich objektl v dané lokalité;

- rozvijet Americkou jako vyznamnou méstskou tfidu navrhem nové zastavby
méstského typu s vefejné pfistupnym parterem;

- navrhnout vySku nové navrhované zastavby tak, aby respektovala pfevaZzujici
vySkovou hladinu centralni ¢asti mésta; vyska nové zastavby pfi severni strané
Americké bude odpovidat vyskové hladiné protilehlého obestavéni, vyska nové
zastavby pfi Denisové nabfezi navaze na vysku stavajici zastavby;

- Clenit Uzemi ve sméru sever—jih navrhem verejnych prostranstvi zajiStujicich mj.
pési propojeni v prodlouzeni ulice U Lazni az na Americkou;

- navrhnout tato vefejna prostranstvi jako riznoroda a soucasné Citelna, méfitkové
umérna charakteru lokality a jejim jednotlivym ¢astem;

- zakladni ¢lenéni uzemi formou vySe uvedenych vefejnych prostranstvi Ize
navrhnout jako parkové upravené plochy, promenadu, piazetu, obchodni ulici,
kombinaci pfedchazejicich s obsluznou komunikaci atd.; jako vefejna prostranstvi
nejsou v tomto pfipadé minény vnitfni prostory stavebnich objektd, tj. prichody,
pasaze, podloubi apod.;

- chranit stavajici hodnotnou a rozvijet novou zastavbu pfi Denisové nabieZi tak,
aby zlstal zachovan vzhled a vyznam prostoru nabrezi jako Fi€ni promenady
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S omezenou dopravou.

Pozadavky dopravni a technické infrastruktury a koncepce krajiny na rozvoj
lokality a na ochranu a rozvoj jejich hodnot:

- reagovat pfi navrhu na sousedstvi feky Radbuzy;

- respektovat VKP podle § 3 zak. &. 114/1992 Sb., Radbuza od soutoku s Uhlavou
¢. 8511;

- respektovat ochranné podminky KR pro MKR a1, C1;

- dodrzovat ochranna opatfeni KR pro Pasmo Il a SUK.

Limity vyuziti azemi

1. Prostorové limity - viz UPN

Ostatni zatéze

Sanace prusaku feky Radbuzy do prostor suterént budoucich objektu.

6.3.3. Méstské lazné

Budova Méstskych lazni se vefejnosti poprvé oteviela v roce 1931. Ve své dobé
patfily plzenské lazné z hlediska velikosti a technického vybaveni k nejmoderné;jsim
v republice. Vroce 1944 doSlo pfi bombardovani Plzné k vazZnému poskozeni
budovy. Ta byla po valce rekonstruovana do sou€asné podoby. Provoz Méstskych
lazni byl ukon€en vroce 1993. Od roku 2012 je Cast objektu vyuzivana jako

paintballova aréna.

KatalogizaCni karta €. 3 (Méstské lazné)

Méstské lazné

Lokalita Parcely Rozloha
Méstsky obvod 874/1: 871/10; Celkova z toho zastavéné
Plzen 3, KU Plzen- | 871/14 a objekt na uzemi
mésto 721981 parcele 846 4.514 m? 4.351 m?
Snimek katastralni mapy Letecky snimek
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Omezeni

Vlastnictvi Pocet viastnika L .
vlastnickych prav

Objekt i pozemek ve vlastnictvi
soukromé spolec¢nosti

Infrastruktura

Dopravni obsluznost: automobilova dopravni obsluznost pouze z komunikace na
Denisové nabfezi, pési dostupnost také pouze z Denisova nabrezi.

Technické infrastruktura: Veskera kapacitni méstska infrastruktura v misté. Nutno
fesSit kapacitu dopravniho napojeni a dopravu v klidu, ktera v Denisové nabfezi
nema dostateénou kapacitu a pro pfipadnou novou funkci chybi prostorova rezerva
pro jeji feSeni.

Charakter BF Stavebné-technicky stav

Objekt v havarijnim stavu, v Castech s
poskozenou konstrukci krovu a stfech,
interiéry totalné devastovany. Nosna
konstrukce - Zelezobetonovy skelet s
vyzdivkami v kombinaci s klasickou
zdénou stavbou. Technologie rozkradeny
nebo v havarijnim stavu. V suterénu
historické technologie Upravy vody.

ob&anska vybavenost

Stav dle UPN

Dle funkéniho vyuziti (hl.vykres 02) je lokalita ur€ena jako smiSené uzemi obytné.
Dle urbanistické koncepce (hl.vykres 03) se jedna o plochy pfestavbové.
V textové &asti UPN je zadani pro lokalitu 3.2 3_2 Americka - Sirkova

Prostorové a kompozicni poZadavky na rozvoj lokality a ochranu a rozvoj jejich
hodnot:

- rozvijet polyfunk&ni charakter lokality navrhem pestrého zpusobu vyuziti s
dirazem na zachovani a ¢aste¢ny rozvoj obytné funkce, predevsim v ¢asti pfi
Denisové nabrezi;

- chranit, intenzifikovat a dale rozvijet kompaktni blokovou strukturu respektujici
méfFitko struktury centraini ¢asti Plzné navrhem nové zastavby ¢lenéné do
samostatnych dil€ich hmot, odpovidajicich svym méfitkem maximalné hmotam
stavajicich objektd v dané lokalité;

- rozvijet Americkou jako vyznamnou méstskou tfidu navrhem nové zastavby
méstského typu s vefejné pfistupnym parterem;

- navrhnout vySku nové navrhované zastavby tak, aby respektovala prevazujici
vySkovou hladinu centralni ¢asti mésta; vyska nové zastavby pfi severni strané
Americké bude odpovidat vyskové hladiné protilehlého obestavéni, vyska nové
zastavby pfi Denisové nabfezi navaze na vysku stavajici zastavby;

- Clenit uzemi ve sméru sever—jih ndvrhem vefejnych prostranstvi zajistujicich mj.
pési propojeni v prodlouzeni ulice U Lazni az na Americkou;
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- navrhnout tato vefejna prostranstvi jako riznoroda a soucasné cCitelna, méfitkové
umérna charakteru lokality a jejim jednotlivym Castem;

- zakladni ¢lenéni uzemi formou vySe uvedenych vefejnych prostranstvi Ize
navrhnout jako parkové upravené plochy, promenadu, piazetu, obchodni ulici,
kombinaci pfedchazejicich s obsluznou komunikaci atd.; jako vefejna prostranstvi
nejsou v tomto pfipadé minény vnitini prostory stavebnich objektd, tj. prichody,
pasaze, podloubi apod.;

- chranit stavajici hodnotnou a rozvijet novou zastavbu pfi Denisové nabieZi tak,
aby zlstal zachovan vzhled a vyznam prostoru nabrezi jako Fi¢ni promenady s
omezenou dopravou.

Pozadavky dopravni a technické infrastruktury a koncepce krajiny na rozvoj lokality
a na ochranu a rozvoj jejich hodnot:

- reagovat pfi navrhu na sousedstvi feky Radbuzy;

- respektovat VKP podle § 3 zak. &. 114/1992 Sb., Radbuza od soutoku s Uhlavou
¢. 8511;

- respektovat ochranné podminky KR pro MKR a1, C1;

- dodrzovat ochranna opatfeni KR pro Pasmo Il a SUK.

Limity vyuziti Gzemi

1. Prostorové limity - viz. stav dle UPN.

2. Pamatkova ochrana - Od 04/1996 je objekt Nemovita kulturni pamatka s Cislem
rejstiiku USKP 11275/4-5070.

Ostatni zatéze

Puvodni chemicka ¢ast technologie upravny vody.

6.3.4. Byvalé kino Hvézda

Historie Kina Hvézda spada do 30. let 20. stoleti, kdy ¢lenové Ceskoslovenské
strany narodné socialistické nechali upravit objekt plvodniho jednopatrového
fadového obytného a obchodniho domu. Ve dvornim traktu byl vybudovan kinosal
pro 900 divak(. Béhem leteckych naletl v roce 1944 byla pfedni budova témeér
zdemolovana. Rekonstrukce, kterd znamenala strzeni zbyvajici ¢asti pfedni budovy
a provedeni krytého nastupniho prostoru, se dockala az v roce 1968. Kino Hvézda

ukongilo svij provoz v roce 1996.

Katalogizacni karta €. 4 (Byvalé kino Hvézda)

Byvalé kino Hvézda

Lokalita Parcely Rozloha
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Méstsky obvod Plzef 3, gs'rgl.(fﬁ?fé 2
KU PlzeR-mésto 721981 | O
parcele

Celkova z toho zastavéné
uzemi
1.776 m? 1.207,68 m?

Snimek katastralni mapy

Letecky snimek

o N0+
= )
H e

.pl‘aéska_

Vlastnictvi

Omezeni

Pocet viastnikt vlastnickych prav

Objekt i areal je ve vlastnictvi soukromé
spole¢nosti.

ano

Infrastruktura

Dopravni obsluznost: automobilova i pési dopravni obsluznost pouze z Prazské

ulice.

Technické infrastruktura: Veskera kapacitni méstska infrastruktura v misté. Nutno
feSit kapacitu dopravniho napojeni a dopravu v klidu, ktera v Prazské ulici nema
dostatecnou kapacitu a pro pfipadnou novou funkci chybi prostorova rezerva pro

jeji feSeni.

Charakter BF

Stavebné-technicky stav

kulturni

Objekt v havarijnim stavu, v ¢astech s
poSkozenou konstrukci krytiny a
stfeSnich svétliku, interiéry totalné
devastovany.

Stav dle UPN
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Dle funkéniho vyuziti (hl.vykres 02) je lokalita ur€ena jako smisené Uzemi obytné.
Dle urbanistické koncepce (hl.vykres 03) se jedna o plochy pfestavbové.

V textové &asti UPN je zadani pro lokalitu 3_49 U Zvonu:

Prostorové a kompozi¢ni pozadavky na rozvoj lokality a ochranu a rozvoj jejich
hodnot:

- rozvijet reziden&ni charakter lokality;

- chranit a rozvijet rostlou méstskou zastavbu;

- rozvijet méstsky, kompaktni charakter zastavby;

- podporovat polyfunkénost Gzemi navrhem pestrého zplsobu vyuziti;

- dostavét volné proluky, zastavba doplni svym méfitkem stavajici strukturu okolni
zastavby dané lokality a navaze na pfevladajici vyskovou hladinu zastavby;

- chranit a rozvijet prostupnost lokality podél feky Radbuzy.

Pozadavky dopravni a technické infrastruktury a koncepce krajiny na rozvoj lokality
a na ochranu a rozvoj jejich hodnot:

- reagovat pfi navrhu na sousedstvi feky Radbuzy;

- respektovat ochranné podminky KR pro MKR A;

- dodrZovat ochranna opatfeni KR pro Pasmo SUK.

Limity vyuziti Gzemi

1. Prostorové limity - viz. stav dle UPN

Ostatni zatéze

Objekt byl pouzit jako jistina na ¢astku 15.000.000,- K¢.

6.3.5. Kulturni dium Peklo

Kulturni dum Peklo vznikl postupné jako komplex tfi, vzajemné navazujicich budov.
NejstarSi budovou je Fischerova vila z roku 1886, nasledovana Délnickym domem.
Ten nechal postavit Spolek pro zbudovani Délnického spolkového domu. Stavba
trvajici dva roky byla dokon€ena v roce 1907. NejmladSi budovou komplexu je
stfedni — propojovaci trakt z roku 1938. V letech 1948 -1987 byl areal ve spravé
Krajské odborové rady, poté jej pfevzala armada jako Posadkovy dim. Od roku
2002 je KD Peklo ve vlastnictvi mésta. V roce 2015 bylo v t€sném sousedstvi Pekla

otevieno Nové divadlo.
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Katalogiza¢ni karta €. 5 (Kulturni dim Peklo)

Kulturni dam Peklo

Lokalita Parcely Rozloha

Celkova z toho zastavéné
10321; 10267; Gzemi

Méstsky obvod 10266 10265.

o 721081 | 10268; 10322, 4.638 m? 2.354 m?
10323 : m : m
Snimek katastralni mapy Letecky snimek
TyrgOVa
defééni
— ,-h::- "‘ 3
Vlastnictvi Pocet viastnikt Omezeni

vlastnickych prav

Fischerova vila a pfilehlé pozemky jsou
ve vlastnictvi mésta Plzné (10321,
10322, 10323), zbyvajici objekty a 2 0
pozemek ve vlastnictvi soukromé
spole¢nosti.

Infrastruktura

Dopravni obsluznost: automobilova i pé&Si dopravni obsluznost pouze z Pobfezni
ulice.

Technickeé infrastruktura: Veskera kapacitni méstska infrastruktura v misté. Pro
rozsSifeni funkci objektu nutno fesit dohodu s parkingem nového divadla

Charakter BF Stavebné-technicky stav

Objekt, vyjma salu a plvodni Fischerovy
vily, je ve velmi zanedbaném stavu, plast
a technologie vyZaduji rekonstrukci a
modernizaci.

kulturni

Stav dle UPN
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Dle funk&niho vyuZziti (hl.vykres 02) je lokalita uréena jako smiSené uzemi obytné.
Dle urbanistické koncepce (hl.vykres 03) se jedna o plochy stabilizované.

V textové &asti UPN je zadani pro lokalitu 3_16 Jizdecka:

Prostorové a kompozi¢ni pozadavky na rozvoj lokality a ochranu a rozvoj jejich
hodnot:

- rozvijet a podporovat polyfunk&nost izemi navrhem pestrého zplisobu vyuziti;
zastavba doplni svym méfitkem stavaijici strukturu okolni zastavby dané lokality a
navaze na prevladajici vySkovou hladinu zastavby;

- rozvijet méstsky, kompaktni charakter zastavby podporou intenzifikace a doplnéni
struktury;

- rozvijet Fi€ni promenady s prostory s volno¢asovym charakterem;

- chranit vymezenou €ast plochy pro vefejnou infrastrukturu, ob&anské vybaveni
pro HZS pfi ulici Pobfezni. Pozadavky dopravni a technické infrastruktury a
koncepce krajiny na rozvoj lokality a na ochranu a rozvoj jejich hodnot;

- chranit koridor DK-3;

- pfi umisténi staveb v mistech se snizenymi hygienickymi parametry reagovat na
kvalitu hygieny Zivotniho prostfedi dle podminky uvedené v kapitole 6. 2. 2.;

- reagovat na negativni vlivy dopravy vyplyvajici z provozu na ulici Pfemyslova,
TyrSova, Jizdecka a sady Pétatficatnikl a navrzené estakadé pres Mzi a funkéné a
prostorové fesit zastavbu tak, aby nevznikly naroky na vybudovani dodate¢nych
pasivnich protihlukovych opatfeni;

- chranit navrZzenou trasu STL plynovodu z Jizdecké ulice pro napojeni
transformacni ¢asti lokality 1_27a Roudna;

- reagovat pfi navrhu na sousedstvi feky MZe; rozvijet a chranit USES - NRBK &.
K50/138-K50/139; LBC ¢. K50/138 Kalikovsky mlyn, €. K50/139 U Pekla;

- respektovat VKP podle § 3 zak. €. 114/1992 Sb., Mze &. 0313;

- respektovat a rozvijet vefejné prostranstvi s pfevahou parkovych ploch Sadovy
okruh; - respektovat ochranné podminky KR pro MKR A, d1, d2;

- dodrZovat ochranna opatfeni KR pro Pasmo |, Il a SUK.

Limity vyuziti azemi

1. Pamatkova ochrana

2. Prostorové limity

Ostatni zatéze

6.3.6. Rychtarka

Historické kofeny lokality Rychtarka sahaji az do 15. stoleti. Za hradbami mésta
postupné vznikala pfedevSim femeslnicka ¢tvrt. V roce 1837 zde byla postavena
Levitova koZeluzna - prvni plzefiska skute¢na tovarna. V 70. letech 20. stoleti
musela témér cela oblast Rychtarky ustoupit stavbé komunikace. Na svém misté
zustal jen vikendovy dim byvalého barvife Lautensacka (Lautensackovsky dum),
dnesni pivovar Groll. V roce 2001 zde byl otevien novy parkovaci dim, zaméfeny

na historické centrum a pro navstévniky blizkého fotbalového stadionu.
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KatalogizaCni karta €. 6 (Rychtarka)

Rychtarka
Lokalita Parcely Rozloha
parc. &. 5283/81: Celkova z toho’zast’avéné
5283/19; 5283/36; uzemi
5283/13; 5283/41;
5283/1; 5290/1;
Méstsky obvpd 560; 5283/71; 554;
Plzen 3, KU 5283/89; 5283/21;
Plzeri-mésto 5283/20; 5283/15; i 2
721981 5283/86; 5283/17: 32.906 m 7.196 m
5283/84; 5283/2;
5283/14; 5283/80;
5283/79; 5259/1;
5286
Snimek katastralni mapy Letecky snimek
it
g L-E
"\.g\, e
Qét l.‘"h,‘.‘“ g
= —-‘»"'.'-n..‘_
Omezeni

Vlastnictvi

Pocet vlastniku

vlastnickych prav

Pozemky a objekty v lokalité jsou ve
vlastnictvi mésta Plzné, CR (KSZ a ZZ

MV), tfi soukromych
jedné fyzické osoby.

spole¢nosti a

Infrastruktura

Dopravni obsluznost: automobilova je excelentni - lokalitou prochazi ulice
Truhlarska, ktera je pfimo napojena na hlavni dopravni tepnu Plzné. Pési
dostupnost je mimouroviiova do nového parkovaciho domu, nebo po pfekonani
bariery méstského prutahu pé&sim pfechodem v ramci svételné fizené kfizovatky.
Nebo po schodisti ze Saského mostu.

Technické infrastruktura: Méstska infrastruktura v misté.

Charakter BF

Stavebné-technicky stav
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V uzemi, po fadé demolic probihajicich
od 70 let, zbyl z ptivodni lokality
Rychtarka pouze pamatkové chranény
objekt byvalého Lautensackovského
domu, tento byl v r. 2007
zrekonstruovan. Ve zbyvajici ¢asti
obytny Uuzemi smérem k Saskému mostu je
kromé parkovaciho domu Rychtarka,
novostavba kancelaiského objektu a
kancelaisky objekt se zazemim, ktery je
vyuzivan Krajskym statnim
zastupitelstvim a jeho stav je velmi
Spatny.

Stav dle UPN

Dle funkéniho vyuziti (hl.vykres 02) je lokalita ur€ena jako smisené Uzemi obytné.
Dle urbanistické koncepce (hl.vykres 03) se jedna o plochy pfestavbové.

V textové &asti UPN je zadani pro lokalitu 3_34 Rychtarka:

Prostorové a kompozi¢ni pozadavky na rozvoj lokality a ochranu a rozvoj jejich
hodnot:

- rozvijet polyfunkéni charakter lokality s dirazem na zachovani a posileni obytné
funkce;

- chranit a rozvijet rostlou méstskou strukturu zastavby vychazejici ze stopy
plvodni zastavby;

- rozvijet méstsky, kompaktni charakter zastavby podporou intenzifikace a
doplnéni struktury;

- dostavét volné proluky a plochy, zastavba doplni svym méfitkem stavajici
strukturu okolni zastavby dané lokality a navaze na pfevladajici vySkovou hladinu
zastavby;

- chranit a rozvijet prostupnost podél feky Mze po nabfezi, rozvijet Ficni
promenady s prostory s volnoCasovym charakterem. Pozadavky dopravni a
technické infrastruktury a koncepce krajiny na rozvoj lokality a na ochranu a rozvoj
jejich hodnot:

- chranit koridor DK-20;

- chranit vymezenou ¢ast plochy uréenou pro dopravni infrastrukturu DI-34 a DI-
36;

- pfi umisténi staveb v mistech se snizenymi hygienickymi parametry reagovat na
kvalitu hygieny Zivotniho prostfedi dle podminky uvedené v kapitole 6. 2. 2.;

- reagovat na negativni vlivy dopravy vyplyvajici z provozu na ulici TyrSova a
navrzeném silnicnim systému v oblasti Roudné a funkéné a prostorové fesit
zastavbu tak, aby nevznikly naroky na vybudovani dodatecnych pasivnich
protihlukovych opatfeni;

- respektovat VKP podle § 3 zak. €. 114/1992 Sb., Mze &. 0313;

- rozvijet a chranit USES — LBC &. K50/139 U Pekla;

- respektovat ochranné podminky KR pro MKR A, d3;

- dodrZovat ochranna opatfeni KR pro Pasmo Il a SUK a ochranu a rozvoj jejich
hodnot:

- rozvijet rezidencni charakter lokality;

- chranit a rozvijet rostlou méstskou zastavbu;

- rozvijet méstsky, kompaktni charakter zastavby;

- podporovat polyfunk&nost Uzemi navrhem pestrého zplsobu vyuZiti;
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- dostavét volné proluky, zastavba doplni svym méfitkem stavajici strukturu okolni
zastavby dané lokality a navaze na prevladajici vySkovou hladinu zastavby;
- chranit a rozvijet prostupnost lokality podél feky Radbuzy.

Pozadavky dopravni a technické infrastruktury a koncepce krajiny na rozvoj
lokality a na ochranu a rozvoj jejich hodnot:

- reagovat pfi navrhu na sousedstvi feky Radbuzy;

- respektovat ochranné podminky KR pro MKR A;

- dodrzovat ochranna opatfeni KR pro Pasmo SUK.

Limity vyuziti uzemi

1. Prostorové limity - viz. stav dle UPN.

2. Vzhledem k dotyku historického jadra mésta je nutno poéitat s dostate¢nym
¢asem pro realizaci archeologickych vyzkuma.

3. prostorova rezerva pro verejné prospésnou stavbu S20 - obchvat Roudné a
pfemosténi Mze.

4. Zaplavové uzemi Q100.

Ostatni zatéze

6.3.7. Areal byvalych Stavebnich stroji — jih

Tato lokalita slouzila puvodné jako pramyslovy areal vyroby a oprav stavebnich
strojd, ktera nahradila tovarnu na rohové knofliky, hfebiky a tovarnu na smilu, spolu
s doprovodnou zastavbou vcetné bydleni. Od 90. let 20. stoleti je uzemi vyuzivano
extenzivné, c¢astecné jako sklady, garaze, stavebni dvory a jako zazemi vystavby lll.
Zelezni¢niho koridoru Praha — Cheb. V souasnosti v této lokalité zivofi dvé
velkoploSné komercni jednotky z pfelomu tisicileti, kdy byla provedena demolice

puvodniho arealu Stavebnich stroju.

Katalogizacni karta €. 7 (Areal byvalych Stavebnich stroju — jih)

Areal byvalych Stavebnich stroju - jih

Lokalita Parcely Rozloha

Méstsky 5601/6; 5601/40; 5601/42;

: toh
obvod 2380/1; 2374/1; 5347/4; Celkova z toho

zastavéné uzemi

47



Plzen 4, KU | 2374/3; 2375/1; 2449/1;
Plzen- 2404/3; 5343/1; 2393; 5345;
mésto 2378; 5344; 2388; 2385;
721981 2384; 2382; 5346; 2392;
2375/2; 2465/11; 2465/4;
2465/10; 2465/12; 2465/2;
2465/1; 2465/20; 2465/16;
2465/7; 2465/8; 2465/17;
2465/23; 2465/15; 2465/5;
2465/22; 2465/13; 2465/14;
2465/21; 2465/18; 2476/26;
2476/1; 2476/28; 2473/1;
5348/2; 5348/1; 5347/1;
5347/3; 2472/2; 2469/33;
2456/1; 2468/1; 2468/2;
2468/5; 2472/1; 2472/3;
2471/2; 2471/1; 2470/1;
2454/1; 2455; 2469/1;
2469/50; 2454/10; 2455/11;
2455/10; 2455/9; 2454/4;
2449/3; 2454/7; 2449/18;
2449/5; 2449/7; 2448/9;
2448/3; 2448/7; 2448/6;
2448/8; 2449/2; 2449/6;
2449/4; 2449/15; 2448/10;
2449/24; 2449/23 Parcely
objektl:

5601/41; 5601/39; 5601/44;
2380/2; 2376; 2404/36;
2404/37; 2389; 2390; 2391;
2387; 2386; 2383; 2463;
2373/3; 2373/4; 2373/1; 2464;
2459; 2466; 2465/6; 2474;
2473/2; 2458/1; 2456/4;
2456/5; 2456/3; 2456/2; 2467;
2468/3; 2454/3; 2449/25;
2454/12; 2449/16

188.346 m?

32.279 m?

Snimek katastralni mapy

Letecky snimek

Vlastnictvi

Pocet viastniku

Omezeni
vlastnickych
prav
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Pozemky a objekty v arealu jsou ve
vlastnictvi 12 pravnickych spole¢nosti a 17 29 ano
fyzickych osob.

Infrastruktura

Dopravni obsluznost: automobilova z Rokycanske tfidy pfimo, pési pfistup z
Rokycanské tfidy nebo podél feky Uslavy.

Technické infrastruktura: Méstska infrastruktura v misté.

Charakter BF Stavebné-technicky stav

Cast komerénich objektd je v dobrém
stavebné technickém stavu, ostatni
primyslovy a komeréni arealy v Uzemi jsou z ¢asti plvodni
objekty - tedy vyzadujici nové
vyznamné investice.

Stav dle UPN

Dle funkéniho vyuziti (hl.vykres 02) je areal uveden jako pfestavbové uzemi -
smisené obytné.

Dle urbanistické koncepce (hl.vykres 03) se jedna o plochy pfestavbové.

V textové &asti UPN je aredl oznaden jako 4 42 Zéna Cvokarska, ¢ast jako 4 54
Uslava — Lobzy.

Prostorové a kompozi¢ni pozadavky na rozvoj lokality a ochranu a rozvoj jejich
hodnot:

- rozvijet obchodné produkéni charakter lokality;

- rozvijet obchodné produkéni charakter Casti lokality 4 _42a dle zakladnich
podminek pro uzemni studii stanovenych v kapitole 10;

- chranit a rozvijet volnou arealovou strukturu zastavby;

- dostavét volné plochy, zastavba doplni svym méfitkem stavajici strukturu okolni
zastavby dané lokality a svou vySkou bude odpovidat vySce okolni zastavby;

- rozvijet Rokycanskou ulici jako hlavni kompoziéni osu ve struktufe mésta;

- zdUraznit kompozici Uzemi umisténim prostorové nebo vySkové dominanty v
prostoru budouciho kfiZzeni vyznamnych komunikaci;

- zachovat pfi zménach v uzemi maximum plochy urbanistické zelené.
Pozadavky dopravni a technické infrastruktury a koncepce krajiny na rozvoj lokality
a na ochranu a rozvoj jejich hodnot:

- chranit koridor DK-7 a DZ-1;

- chranit vymezenou ¢€ast plochy uréenou pro dopravni infrastrukturu DI-7;

- reagovat na negativni vlivy dopravy vyplyvajici z provozu na ulici Rokycanska,
Jate€ni, TéSinska a zelezni¢ni trati Plzen - Praha a funk&né a prostorové fesit
zastavbu tak, aby nevznikly naroky na vybudovani dodateénych pasivnich
protihlukovych opatfenti; - reagovat pfi navrhu na sousedstvi feky Uslavy;

- rozvijet a chranit USES - RBK &. 2010/05-2010/06;

- respektovat ochranné podminky KR pro MKR c¢1, C1, C2, C3;

- dodrzovat ochranna opatfeni KR pro Pasmo Il a SUK pro ¢ast uzemi pfi fece
Uslavé plati principy uvedené ve 4_54 Uslava - Lobzy

Pozadavky na rozvoj lokality a na ochranu a rozvoj jejich hodnot:
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- chranit a rozvijet nezastavénou zemédélskou krajinu;

- respektovat poficni park Vodni plochy Lobezska louka;

- chranit a rozvijet USES - RBK &. 2010/04-2010/05, &. 2010/05-2010/06; LBC &.
2010/04 Pod Vysehradem, €. 2010/05 U Lobezského parku, €. PM037 Strelnice
Lobzy; interakéni prvky;

- respektovat VKP podle § 3 zak. €. 114/1992 Sb., Rybnik v Lobzich €. 8512,
Uslava &. 7615;

- stabilizovat rekreaéni charakter ¢asti lokality;

- stabilizovat drobnou izolovanou strukturu zastavby;

- zastavba musi svym méfitkem doplnit stavajici okolni strukturu dané lokality a
odpovidat prevladajici hladiné zastavby; maximalni zastavéna plocha objektl
uréenych pro individualni rodinnou rekreaci a zahradkarskych chat bude odpovidat
velikosti zastavby dle schématu D. Rekreace individualni - prostorova regulace;
- respektovat ochranné podminky KR pro MKR c¢1, ¢2, C2, D6;

- dodrZovat ochranna opatfeni KR pro Pasmo |, Il a SUK.

Pozadavky dopravni a technické infrastruktury na rozvoj lokality a na ochranu a
rozvoj jejich hodnot:

- chranit koridory DK-7, DK-46 a C-4;

- chranit navrzenou trasu STL plynovodu pro lokalitu 4_15 Lobzy (TP-7)

Limity vyuziti Gzemi

1. Prostorové limity rozsifeni zelené viz. lokalita 4_54 Uslava — Lobzy.
2.V ¢asti uzemi nutno pocitat s Q100.

Ostatni zatéze

Vzhledem k dlouhodobému vyuziti k primyslové produkci, bude nutna sanace
ropného znecisténi v ¢asti objektu.

Omezeni vlastnickych prav:

- zastavni pravo: 1 pravnicka osoba

- prohlaseni konkursu: 1 pravnicka osoba

- exekuce: 1 pravnicka osoba, 1 fyzicka osoba

- zastavni pravo: 3 fyzické osoby

- soupis majetkové podstaty: 1 pravnicka osoba

- zmény pravniho vztahu (do¢asné omezeni): 1 fyzicka osoba

6.3.8. Papirna Slovany

ZaloZeni papirny se datuje do roku 1870, kdy zde vznikl maly vyrobni objekt
s ufednickou budovou. Krachujici podnik pfevzala roku 1878 spoleCnost Piette,
ktera provoz papirny zmodernizovala a roz$ifila. V aredlu byl zaloZzen park a v roce
1884 byla vystavéna ,Papirenska“ vila, kterd pozdéji slouZila jako zaméstnanecka
jidelna. V roce 1945 dosSlo ke znarodnéni papirny, ale provoz dale prosperoval.
K ukonc€eni vyroby doslo az vroce 2000. Od té doby prochazel areal zmé&nami

vlastnikd. V dnesni dobé probiha postupna realizace projektd na vyuziti pavodnich
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primyslovych objektl v t&sném sousedstvi frekventovaného pésiho tahu Slovany —

Doudlevce pres Papirenskou lavku.

Katalogizacni karta €. 8 (Papirna Slovany)

Papirna Slovany

Lokalita

Parcely

Rozloha

Méstsky obvod
Plzefi 2, KU
Plzen-mésto
721981

Parcely: 5393/2;
5393/11; 5393/12;
5393/9; 5393/7,;
1657/13; 1657/12;
1657/7; 5393/13;
1650; 1656/1;
1655; 5249/1;
1668/2; 1668/1;
1654; 1653;
5249/247,;
5249/244;
5249/217;
5249/216;
5249/215;
5249/205;
5249/204;
5251/15;
5249/211; 5251/3;
5249/246

Parcely objektl:
1657/6; 1657/1;
1664; 1658; 1663;
1649; 1651;
1652/1; 1652/3;
1652/2; 1656/3;
1659; 1660; 1661;
5249/225; 1662;
5249/218; 5249/3,;
5249/4; 5249]5;
5249/6; 5249/208;
5249/213;
5249/214; 1665/2;
1665/5; 1667;
1666; 1665/1

Celkova

z toho zastavéné
uzemi

68.795 m?

44.076 m?

Snimek katastralni mapy

Letecky snimek
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Omezeni
vlastnickych prav

Vlastnictvi Pocet viastniku

Objekty a arealy jsou ve vlastnictvi 6
pravnickych subjekt

Infrastruktura

Dopravni obsluznost: automobilova z Papirenské a Zahradni ulice, pési pfistup
téz pres feku po Papirenské lavce.

Technické infrastruktura: Méstska infrastruktura v misté. Pro revitalizaci arealu a
realizaci novych funkci objektd je nutno FeSit dopravu v klidu.

Charakter BF Stavebné-technicky stav

Cast objektd nevyuzivana, sprava se
snazi s minimalnimi naklady vyuzivat
maximum. Areal neni nebezpecny, ale
objekty jsou dozilé a vyjma pamatkovych
objektl jsou z hlediska dalSiho vyuZiti
neperspektivni a budou demolovany.

primyslovy

Stav dle UPN

Dle funkéniho vyuziti (hl.vykres 02) je aredl uveden jako pfestavbové uzemi —
smiSené obytné, papirensky park je oznacen jako lokalita 2.48 — zelen.

Dle urbanistické koncepce (hl.vykres 03) se jedna o plochy pfestavbove.

V textové &asti UPN areal poznaden jako 2_16 Papirna s nasledujicimi
pozadavky: Prostorové a kompozi¢ni poZzadavky na rozvoj lokality a ochranu a
rozvoj jejich hodnot:

- rozvijet reziden&ni charakter lokality;

- rozvijet méstsky, kompaktni charakter zastavby podporou intenzifikace a
doplnéni struktury zastavby;

- transformovat uzemi dle zakladnich podminek pro uzemni studii stanovenych v
kapitole 10;

- chranit objekty tvofici areal papirny, které jsou nemovitou kulturni pamatkou
zapsanou v USKP CR pod rejstfikovym &islem 104998.

Pozadavky dopravni a technické infrastruktury a koncepce krajiny na rozvoj
lokality a na ochranu a rozvoj jejich hodnot:

- chranit koridor C-12;

- reagovat pfi navrhu na sousedstvi feky Radbuzy;
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- respektovat ochranné podminky KR pro MKR a1, C4;
- dodrzovat ochranna opatfeni KR pro Pasmo Il a SUK.

2_48 Papirensky park Pozadavky na rozvoj lokality a na ochranu a rozvoj jejich
hodnot:

- zachovat a udrzovat park, v pfipadé nahrady objektu pivodni vily oddélit jeho
zahradu od vefejného parku;

- respektovat VKP podle § 6 zak. €. 114/1992 Sb., Papirensky park ¢. 8503; -
respektovat ochranné podminky KR pro MKR C4;

- dodrzovat ochranna opatfeni KR pro Pasmo SUK

Limity vyuziti uzemi

1. Prostorové limity.

2. Pamatkova ochrana.

Ostatni zatéze

Vzhledem k dlouhodobému vyuziti k primyslové produkci, bude nutna sanace
ropného znecisténi v ¢asti objektu.

6.3.9. Pivovar Svétovar (kasarna)

Provoz pivovaru Svétovar byl zahajen vlednu roku 1913. Ve své dobé byl

povazovan za nejmodernéjsi provoz sveho druhu ve stfedni Evropé. Po 20 letech

provozovani byla vyroba piva postupné omezovana a na konci roku 1933 definitivné

ukoncena. Objekt pivovaru a jeho vyrobni prostory posléze pfevzala armada. Ta

areal vyuzivala zejména jako sklady. V devadesatych letech 20. stoleti armada

prostory opustila a v roce 2003 probé&hlo dokon&eni pfedani arealu méstu.

KatalogizaCni karta €. 9 (Pivovar Svétovar)

Pivovar Svétovar

Lokalita Parcely Rozloha
pozemkové parcely
- p.C.: 3953; 3134/2; Celkova z toho zastavéné
3952; 3953/16; elkova uzemi

3953/34; 3953/33;

3953/22; 3953/17;
Méstsky obvod 3953/10; 3953/11;
Plzefi 2, KU Plzen- | 3953/32; 3953/11;
mésto 721981 3953/8; 3953/29;
3942/9; 3953/7; 30.869 m? 15.064 m?
3953/3; 3953/12;
3942/8; 3942/1;
3953/1; 3953/30;
3953/31; 3953/27;
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3951/28 parcely
objektud - &.p.:
3134/33; 3134/71,
3954; 3953/26;
3953/24; 3953/23;
3953/25; 3951,
3950/2; 3947; 3946;
3945; 3944,
3953/15; 3943;
3953/4; 3953/5;
3948; 3953/6;
3950/1; 3949

Snimek katastralni mapy Letecky snimek
& o
s,
&"0

Viastnictvi Poéet vlastnik Omezeni

vlastnickych prav

Objekty a pozemky v arealu jsou ve
vlastnictvi mésta Plzné a developerské 2 0
spole€nosti.

Infrastruktura

Dopravni obsluznost: automobilova i pé&Si dopravni obsluznost pouze z Koterovské
a Sladové ulice.

Technicka infrastruktura: Méstska infrastruktura v misté. Pro revitalizaci arealu a
realizaci novych funkci objektu je nutno fesit i dopravu v klidu.

Charakter BF Stavebné-technicky stav

Objekty ve velmi zanedbaném stavu, na
pamatkové chranénych objektech
probiha rekonstrukce, ostatni objekty k
demolici.

armadni

Stav dle UPN
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Dle funkéniho vyuziti (hl.vykres 02) je areal uveden jako pfestavbové uzemi -
smiSené obytné.

Dle urbanistické koncepce (hl.vykres 03) se jedna o plochy pfestavbové.

V textové &asti UPN je areal oznaden jako 2_24 Svétovar s nasledujicimi
pozadavky:_

Prostorové a kompozi¢ni pozadavky na rozvoj lokality a ochranu a rozvoj jejich
hodnot:

- rozvijet reziden¢ni charakter lokality;

- chranit kvalitni ptvodni objekty industrialni architektury tvofici areal pivovaru,
které jsou nemovitou kulturni pamatkou zapsanou v USKP CR pod rejstfikovym
Cislem 102901,

- podporovat polyfunk&nost Uzemi navrhem pestrého zplsobu vyuziti;

- rozvijet Koterovskou ulici jako hlavni kompozi¢ni osu ve struktufe mésta;

- chranit a rozvijet strukturu verejnych prostranstvi a jejich prostupnost v celé
lokalité. Pozadavky dopravni a technické infrastruktury a koncepce krajiny na
rozvoj lokality a na ochranu a rozvoj jejich hodnot:

- pfi umisténi staveb v mistech se sniZzenymi hygienickymi parametry reagovat na
kvalitu hygieny Zivotniho prostfedi dle podminky uvedené v kapitole 6. 2. 2.;

- reagovat na negativni vlivy dopravy vyplyvajici z provozu na Koterovské a
Slovanské aleji a funk&né a prostorové fesit zastavbu tak, aby nevznikly naroky na
vybudovani dodate¢nych pasivnich protihlukovych opatfeni;

- chranit navrzenou trasu primarniho horkovodu z Brojovy ulice do Slovanské aleje
(TH-4);

- respektovat ochranné podminky KR pro MKR C5;

- dodrzovat ochranna opatfeni KR pro Pasmo SUK.

Limity vyuziti dzemi

1. Prostorové limity.

2. Pamatkova ochrana.

Ostatni zatéze

Vzhledem k dlouhodobému vyuziti CSLA nutna sanace ropného zneg&isténi v asti
objektu.

6.3.10. Areal Fakultni nemocnice Bory

Areal Fakultni nemocnice na Borech vznikal jako Méstska vSeobecna vefejna
nemocnice cisare a krale FrantiSka Josefa |. v nékolika etapach od pfelomu 19. a
20. stoleti. Vroce 1952 se nemocnice pfejmenovala na Fakultni nemocnici.
Kapacita nemocnice se ukazovala jako nedostatecna jiz od tfeti etapy vystavby,
ktera byla dokonCena vroce 1921. Od 40. let 20. stoleti dochazi k expanzi
jednotlivych oddéleni nemocnice do objektd mimo areal na Borech. V roce 1979

byla zahajena stavba nové nemocnice na Lochotiné. Az o 20 let pozdéji dochazi
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k postupnému stéhovani jednotlivych klinik. Na za¢atku roku 2006 prevzala Fakultni

nemocnice i sousedni areal Vojenské nemocnice vystavény v 60. letech 20. stoleti.

Katalogiza¢ni karta €. 10 (Areal Fakultni nemocnice Bory)

Areal Fakultni nemocnice Bory

Lokalita Parcely Rozloha
parc. €.6430/1; Celkova z tohq zast:avéné
Méstsky obvod 6488/1; 6501; uzemi
Plzef 3, KU Plzen- | 6500; 6487;
mésto 721981 6490/2; 6492, 117.701 m? 29.859 mz
6496; 6583/1; 6517

Snimek katastralni mapy Letecky snimek

Omezeni
vlastnickych prav

Vlastnictvi Pocet viastniku

V8echny objekty a pozemky v arealu
jsou ve vlastnictvi statu - svéfeny do 1 0
uzivani FN Plzen.

Infrastruktura

Dopravni obsluznost: Dobra automobilova dopravni obsluznost dvéma vjezdy,
MHD pomérné nedostateCna (je pouze na kapacitni lince trolejbusu &€.16, ne na
uzlu).

Technickeé infrastruktura: Veskera kapacitni infrastruktura v misté. Nutno Fesit
problematiku destovych vod.

Charakter BF Stavebné-technicky stav
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Obijekty i pfes Castecné adaptace
interiérd a modernizaci provozl z
pfelomu tisicileti neodpovidaji
ob&anska vybavenost soucasnym pozadavkim mediciny.
Stavebné technicky stav fady z nich je
dozZily, s poZzadavkem nutné
rekonstrukce.

Stav dle UPN

Dle funkéniho vyuziti (hl.vykres 02) je lokalita uréena pro obCanskou vybavenost .
Dle urbanistické koncepce (hl.vykres 03) se jedna o plochy stabilizované.

V textové &asti UPN je zadani pro lokalitu 3.23 Nemocnice Bory - Prostorové a
kompozi¢ni poZzadavky na rozvoj lokality a ochranu a rozvoj jejich hodnot:

- rozvijet charakter vefejné infrastruktury pro obanské vybaveni — zdravotnictvi,
socialni sluzby;

- rozvijet pfevaZzujici volnou arealovou strukturu zastavby;

- dostavét volné plochy, zastavba doplni svym méfitkem stavajici strukturu okolni
zastavby dané lokality a navaze na prevladajici vySkovou hladinu zastavby;

- chranit a rozvijet plochu pro vefejnou infrastrukturu, ob¢anské vybaveni pro
Skolstvi pfi Chodském namésti.

Limity vyuziti Gzemi

1. Ochranna pasma

2. Prostorove limity v arealu, odstupy od funk&nich objektd a urbanisticky koncept
jednotlivych pavilonu, na ktery pozaduje navazat UPN.

Ostatni zatéze

Rekonstrukce objektu nebo jejich demolice.

6.3.11. Areal Zemédélského zasobovani a nakupu (ZZN) Na Belance

Areal ZZN Na Belance vznikl v misté, kde vroce 1867 bratfi Bellaniové zaloZili
strojirnu. Tovarna se rozkladala na byvalém Ri$ském (dnes Jiznim) pfedmésti mezi
ulicemi Klatovskou, U Trati a Na Belance. Soucasti tovarny byla od roku 1902 i
manipulaéni kolej. Po zaniku strojirny podnik pfebira Plzeriska tovarna na stroje a
vagony. Ta konc&i svoji ¢innost vlivem hospodaiské krize vroce 1932. Po
rozparcelovani pavodniho arealu strojiren byla vleCka a jeji okoli vyuzivana pro

skladovani.
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Katalogiza¢ni karta €. 11 (Areal ZZN Na Belance)

Areal ZZN Na Belance

Lokalita Parcely Rozloha
Celkova z toho zastavéné
uzemi

Méstsky obvod
Plzen 3, KU Plzeni- 6074/1
mésto 721981 9.148 m? 3.202 m?
Snimek katastralni mapy Letecky snimek
l’"w"\u 2 :E ?‘ /

5 Na Bouncy f ;jl’ ", )
Mivig ;!’:’ P ‘.' g"

{ 3
Chodsnd samiel % ri\lu:’u.

sz S )
Vlastnictvi Pocet viastnikt Omezeni

vlastnickych prav

V8echny objekty na pozemky v arealu
jsou ve vlastnictvi soukromé 1 0
spole¢nosti.

Infrastruktura

Dopravni obsluznost: automobilova dopravni obsluznost dvéma sméry z ulice Na
Belance a z ulice Kozinovy. Do arealu pfivedena Zelezni¢ni vieCka ze stanice
Nemocnice zastavka.

Technickeé infrastruktura: Veskera kapacitni infrastruktura v misté. Nutno feSit
problematiku destovych vod.

Charakter BF Stavebné-technicky stav

Objekty dozilé, neodpovidaji sou¢asnym
pozadavkim na vyuziti ani pro
kancelarské ani skladové ucely.
Stavebné technicky stav velmi Spatny,
nebude davat smysl jeho obnova vyjma
nejvétsiho objektu obilného skladu.

primyslovy
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Stav dle UPN

Dle funkéniho vyuziti (hl.vykres 02) je lokalita uréena pro vicefunkéni vyuziti.
Dle urbanistické koncepce (hl.vykres 03) se jedna o plochy stabilizované.

V textové &asti UPN je zadani pro lokalitu 3.17 3_17 Jizni predmésti Prostorové a
kompozi¢ni pozadavky na rozvoj lokality a ochranu a rozvoj jejich hodnot:

- rozvijet rezidencni charakter lokality;

- chranit a rozvijet kompaktni blokovou strukturu zastavby;

- dostavét volné proluky, zastavba doplni svym méfitkem stavajici strukturu okolni
zastavby dané lokality a navaze na pfevladajici vyskovou hladinu zastavby.
Funkcné a prostorové feSit zastavbu tak, aby nevznikly naroky na vybudovani
dodatecCnych pasivnich protihlukovych opatfeni.

Limity vyuziti Gzemi

1. Ochranné pasmo sousedici Zeleznice a tramvajové ménirny DP v severnim
sousedstvi.

2. Prostorové limity v arealu, odstupy od bytovych objektl bloku, odstupové
vzdalenosti.

Ostatni zatéze

Demolice puvodnich objektu, pfipadné zruseni viecky.

6.3.12. Areal U Trati

Vznik lokality je datovan do 20. let 20. stoleti. Areal dfive slouzil jako sklady a
truhlarské dilny. Soucasti arealu byl i obytny dim. Pozemky i budova byly vyuzivany
statnim podnikem Domaci potfeby. Po jeho restituci dochazi k postupnému

vyprazdnéni. Tento proces vyvrcholil pfed nékolika lety poZzarem budovy.

KatalogizaCni karta €. 12 (Areal U Trati)

Areal U Trati
Lokalita Parcely Rozloha

Celkova z toho zastavéné
Méstsky obvod parc. €.6079/1 uzemi
Plzen 3, KU Plzen- | 6414 65016082
meésto 721981 6081 6084 6083 8.374 m?2 2561 m?
Snimek katastralni mapy Letecky snimek
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Vlastnictvi

Omezeni

Pocet viastnikt vlastnickych prav

VSechny pozemky a objekty v arealu
jsou ve vlastnictvi fyzickych osob (SJM)

Infrastruktura

Prestickeé.

problematiku destovych vod.

Dopravni obsluznost: automobilova dopravni obsluznost dvéma sméry z ulice

Technické infrastruktura: Veskera kapacitni infrastruktura v misté. Nutno fesit

Charakter BF

Stavebné-technicky stav

primyslovy

Objekty dozilé, neodpovidaji sou€asnym
poZadavkim na vyuziti ani pro
kancelaiské ani skladové ucely.
Stavebné technicky stav je natolik
Spatny, Ze nebude davat smysl jeho
obnova.

Stav dle UPN
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Dle funk&niho vyuziti (hl.vykres 02) je lokalita ur¢ena pro vicefunkéni.
Dle urbanistické koncepce (hl.vykres 03) se jedna o plochy stabilizované.

V textové &asti UPN je zadani pro lokalitu 3.12 3_12 Doudlevecka:

Prostorové a kompozi¢ni pozadavky na rozvoj lokality a ochranu a rozvoj jejich
hodnot:

- rozvijet a posilovat rezidencni charakter lokality;

- chranit a rozvijet kompaktni blokovou strukturu zastavby;

- rozvijet méstsky, kompaktni charakter zastavby podporou intenzifikace a dopInéni
struktury;

- dostavét volné proluky, zastavba doplni svym méfitkem stavajici strukturu okolni
zastavby dané lokality a navaze na prevladajici vySkovou hladinu zastavby.

PozZadavky dopravni a technické infrastruktury a koncepce krajiny na rozvoj lokality
a na ochranu a rozvoj jejich hodnot:

- chranit koridory DZ-5 a DK-11;

- pfi umisténi staveb v mistech se snizenymi hygienickymi parametry reagovat na
kvalitu hygieny Zivotniho prostfedi dle podminky uvedené v kapitole 6. 2. 2.;

- reagovat na negativni vlivy dopravy vyplyvajici z provozu na ulici Zborovska,
Doudlevecka, U Trati a Zelezniéni trati Plzer — Zelezna Ruda a funkéné a
prostorové fesit zastavbu tak, aby nevznikly naroky na vybudovani dodate¢nych
pasivnich protihlukovych opatfeni.

Limity vyuziti Gzemi

1. Prostorové limity - vySkova uroven sousedniho méstského bloku.
2. Ochranné pasmo Zeleznice.

Ostatni zatéze

Demolice puvodnich objektu.

6.3.13. Areal byvalych PMDP - trolejbusové depo

Historie arealu saha do konce 19. stoleti, kdy na levém bfehu Radbuzy vznikl
cukrovar. Ten byl po ukonceni vyroby v roce 1899 vyuzit pro zazemi nové zfizenych
tramvajovych trati a uhelnou elektrarnu, zasobujici traté i mésto Plzen. RozSifeni
kapacit pro udrzbu a parkovani tramvaji probéhlo v roce 1926 a 1931, kdy se areal
rozrostl i pro zazemi autobusu. V roce 1943 nahradily trolejbusy tramvaje, které se
pfemistily do vozovny na Slovany. Posledni vz vyjel z aredlu depa v srpnu 2014.
V nasledujicim roce byla ¢ast depa pfeménéna v ramci projektu Plzen — Evropské

hlavni mésto kultury 2015 na kulturni fabriku.
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Katalogiza¢ni karta €. 12 (Areal byvalych PMDP — trolejbusové depo)

Areal byvalych PMDP - trolejbusové depo

Lokalita Parcely Rozloha
parc. £.6282/20, | Celkova Z toho zastavéné
Mestsky obvod 6283/1, 6282/18, uzemi
SKy ob . 16282/1, 6281/1,
Plzen 3, KU Plzen-
z 6281/3, 6281/4,
6281/5

Snimek katastralni mapy

Letecky snimek

.,

Vlastnictvi

Omezeni
vlastnickych prav

Pocet viastniku

VSechny objekty a pozemky v arealu
jsou ve vlastnictvi mésta Plzné.

Infrastruktura

Dopravni obsluznost: automobilova dopravni obsluznost dvéma sméry z narozi ulic
Cernicka a Cukrovarska a z ulice Presslovy.

Technické infrastruktura: VeSkera méstska infrastruktura v misté. Nutno FeSit
kapacitu pro jiné funk&ni vyuziti (voda, splaskova kanalizace) a problematiku

destovych vod.

Charakter BF

Stavebné-technicky stav

primyslovy

Objekty dozilé, neodpovidaji sou€asnym
pozadavkim na vyuziti ani pro
kancelafrské ucely. Stavebné technicky
stav Spatny.

Stav dle UPN
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Dle funk&niho vyuziti (hl.vykres 02) je lokalita uréena jako smiSené uzemi obytné.
Dle urbanistické koncepce (hl.vykres 03) se jedna o plochy prestavbové.

V textové &asti UPN je zadani pro lokalitu 3.12 3_12 Doudlevecka - Prostorové a
kompozi¢ni pozadavky na rozvoj lokality a ochranu a rozvoj jejich hodnot:

- rozvijet a posilovat reziden¢ni charakter lokality;

- rozvijet méstsky, kompaktni charakter zastavby podporou intenzifikace a
dopInéni struktury;

- dostavét volné proluky, zastavba doplni svym méfitkem stavajici strukturu okolni
zastavby dané lokality a navaze na pfevladajici vyskovou hladinu zastavby;

- transformovat ¢ast lokality 3_12a pro posileni reziden¢niho charakteru s dirazem
na zachovani a vyuziti pivodnich objektd industrialniho charakteru a vhodné
dokomponovani novou zastavbou;

- rozvijet strukturu vefejnych prostranstvi v ¢asti lokality 3_12a;

- rozvijet a podporovat polyfunkénost uzemi navrhem pestrého zplsobu vyuziti;

- chranit a rozvijet prostupnost lokality podél feky Radbuzy, rozvijet Ficni
promenady s prostory s volnoCasovym charakterem. PoZzadavky dopravni a
technické infrastruktury a koncepce krajiny na rozvoj lokality a na ochranu a rozvoj
jejich hodnot:

- chranit koridory DZ-5 a DK-11;

- reagovat pfi navrhu na sousedstvi feky Radbuzy;

- rozvijet a chranit USES - LBC &. 2008/02 U Papirny

Limity vyuziti Gzemi

1. Prostorove limity - vySkova uroven sousedniho mestskeého bloku.
2. Ochranné pasmo USES.

Ostatni zatéze

Demolice puvodnich objektd, opravy - zachovani cennych industrialnich stop
(objektu) predpokladané zatéze kontaminaci v misté Cerpaci stanice PHM, sanace
a odstranéni pavodni infrastruktury (koleje, trakéni vedeni,...).
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7. VYSLEDKY PRACE

Vysledkem této bakalarské prace je zmapovani brownfields v centralni ¢asti mésta.
V ramci provéfeni byla zpracovana historicka analyza, vymezeny jednotlivé lokality

a pro né zpracovany katalogizacni karty.

Mistnim Setfenim a analyzou bylo definovano celkem 13 lokalit (pfiloha &. 2).
Definovana centralni ¢ast, feSené Uuzemi vnitfni Plzné, ma rozlohu 820 ha. Lokality
brownfields zaujimaji celkovou plochu 55,3 ha a zastavéna plocha z nich tvofi 15,9
ha.

Z analyzy katalogiza¢nich karet je patrné, Ze nejvétSi pocet brownfields je
prumyslového charakteru (30%), nasleduje obCanska vybavenost a kulturni

brownfields (23%), arméadni, dopravni a obytny brownfield se podili 8% (Obr. 09).

Obr. 09: Rozdéleni BF podle charakteru — pocet jednotlivych BF (graf vlastni)

Rozdéleni BF podle charakteru (pocet)
8% H pramyslovy

® kulturni

= armadni

H obytny

E ob¢anska vybavenost

8%

m dopravni

Av8ak rozdéleni brownfields dle jejich velikosti (rozlohy) vypovidda o tom, Ze
primyslové brownfields zaujimaji 50% rozlohy celkovych ploch brownfields (Obr.
10).

Obr. 10: Rozdéleni BF podle charakteru — rozloha jednotlivych BF (graf vlastni)

Rozdéleni BF podle charakteru
(rozloha)
E pramyslovy

m kulturni
®armadni
H obytny

H ob¢anska vybavennost

5%

7% ® dopravni
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Analyza zaméfena na vlastnictvi ukazuje, ze 46% ploch brownfields je ve vlastnictvi
pouze jednoho subjektu, dalSich 23% ploch vlastni dva subjekty, zbyvajicich 31%

pfipada pro tfi a vice vlastnik (Obr. 11).

Obr. 11: Rozdéleni BF podle poctu vilastnik( (graf vlastni)

Rozdéleni BF podle poctu viastnik

ml
m2

mvice nez 3

Nasledujici dva grafy znazornuji rozdéleni jednotlivych brownfields dle typu
vlastnictvi. Oba grafy zobrazuji vlastnictvi — jeden dle poctu analyzovanych
brownfields (Obr. 12), druhy dle jejich vymér (Obr.13).

Obr. 12: Rozdéleni BF podle typu vlastnictvi — pocCet (graf viastni)

Rozdéleni BF podle typu vlastnictvi
(pocet)

8%

m Vefejné - statni

m Vefejné - méstské
= Pravnicka os.

m Fyzicka os.

mSmisSené

Obr. 13: Rozdéleni BF podle typu vlastnictvi — rozloha (graf viastni)

Rozdéleni BF podle typu vlastnictvi
(rozloha)

m Vefejné - statni

m Vefejné - méstské
= Pravnicka os.

E Fyzicka os.

= SmisSené

2%
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8. DISKUZE

V pfipadé analyzovanych, ziejmé stejné jako u dalSich, brownfields Ize stanovit pro
kazdou lokalitu stejné dvé zakladni otazky, které se pfi prohlidce zpracovanych
katalogiza€nich karet vynofi. Prvni z nich je , Pro¢?“. Pro€ k tomu stavu doSlo a pro¢
stav pretrvava, pfipadné pro€ proces zmén bézi velmi pomalu. Druhou otazkou je

,C0 s tim?“. Jak situaci napravit, pfipadné vyuzit jako pfileZitost pro pozitivni zmény.

Jako pfiklad muze slouzit lokalita Arealu byvalych PMDP. Na prvni otazku je
odpovéd nasledujici: V ramci projektu Evropské hlavni mésto kultury 2015 bylo
nutno ad hoc nalézt nahradu za zpozdény projekt Svétovar. Vznika tak kulturni
fabrika jako nizkorozpoctovy projekt, ktery predstavuje vefejnosti lokalitu
vyprazdnéného depa jako misto s jeho kvalitami — primyslové dédictvi, pramyslova
architektura, fenomén feky a jeji naplavky. Odpovédi na druhou otazku by mélo byt
pokracovani praci na nalezeni strategie pro realizaci jiz skuteénych investi¢nich
pocint. Tyto by meély vnést zpét ekonomiku do uzemi po témér sto letech. Pro
takové pociny je potieba fesdit body, které brani standardnimu rozvoji brownfields.
Timto se zdaji byt nejasné pozadavky autorit na zachovani vieho, co zbylo z
primyslové architektury. DalSim bodem jsou nejasné kapacity v Uzemi, jako podklad
pro vypocty ekonomické navratnosti. Omezeni souvisejici s ochrannymi pasmy a
dopadem nadfazenych celoméstskych funkci do lokality (doprava, planované
vefejné-prospésné stavby, USES, celoméstska technicka infrastruktura) jsou dal§im
bodem. Jako posledni mizeme uvést ekonomickou naronost a to nejen v cené
rekonstrukce x novostavba, ale i vcené pfipravy projektu (napf. vyporadani

majetko-pravnich zalezitosti, sanace).

Mésto Plzen, zda se, jde v problematice brownfields spravnym smérem. Jiz nékolik
let pracuje na pripravé projektu Svétovar a po nékolikaletém usili dochazi k jeho
rozbéhnuti. Pro ostatni lokality jiz Plzen ucinila prvni krok. Nékteré z nich byly

zahrnuty do nového UPN jako prestavbova tzemi.
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9. ZAVER

Cil prace byl dosazen. Predkladana bakalarska prace splnila zadani, spocivajici ve
vytipovani, popsani a analyze brownfields ve vnitfni ¢asti Plzné. Vysledkem prace
jsou jednotlivé katalogizac¢ni karty, které mohou byt jednim z nazor a podkladu pro
pokraCovani procesu revitalizace brownfields v Plzni tak, jak byl nastartovan u

projektu Svétovar.
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SEZNAM ZKRATEK

BF — brownfields

CSU — Cesky statisticky ufad

EPA — Environmental Protection Agency

KD — Kulturni diim

KU — Katastralni tzemi

MMR - Ministerstvo pro mistni rozvoj

MPO - Ministerstvo primyslu a obchodu

MZP - Ministerstvo Zivotniho prostfedi

NDB - Narodni databaze brownfieldd

OP - PIK - Operaéni program Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost
OP — ZP — Operaéni program Zivotni prostfedi

PMDP — Plzeriské méstské dopravni podniky

PO - prioritni osa

SITMP — Sprava informacnich technologii mésta Plzné
SPZP - Statni politika Zivotniho prosttedi

UKR - Utvar koncepce rozvoje

UPN - tzemni plan

ZZN — Zemédélské zasobovani a nakup
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