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Zapisy vlastnickych a jinych vécnych prav do katastru
nemovitosti po rekodifikaci soukromého prava (Zmény

V pojmu nemovitost, zmény ve zpusobech zapisu a ¢asté chyby v navrzich

na zapis podle nové pravni Gpravy)

Souhrn

Diplomova prace se podrobné zabyva problematikou zapistu vlastnickych a jinych
vécnych prav do katastru nemovitosti po rekodifikaci soukromého prava od 1. 1. 2014 po

uéinnosti zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

Prace se zaméfuje na katastr nemovitosti véetné jeho zdsad, pojem nemovitost a
nemovité véci s vymezenim V riznych pravnich ptfedpisech a detailni analyzu jednotlivych
zapisu vlastnickych prav v Katastralnim zakoné. Dale se zabyva problematikou castych
chyb v navrzich na zapis, porovnava nova ustanoveni s piedchozi pravni upravou a

zhodnocuje obdobi od 1. 1. 2014.

Vlastni ¢ast prace se zaméfuje na zjiSténi a identifikaci ndzorG respondentd na
problematiku katastru nemovitosti, jejich védomost o zménach, které rekodifikace pfinesla,
a jejich duvéru v katastralni zakon. Nazory a informace od respondentd jsou ziskavany
pomoci dotazniku. V praci jsou stanoveny tii hypotézy. Nasledn¢ dochéazi k vyhodnoceni
shromazdénych podkladt, komparaci teoretickych poznatkti a vyzkumu a celkovému

shrnuti pravni upravy. Dale jsou navrzena opatieni ke zjisténym nedostatkim.

Kli¢ova slova: katastr nemovitosti, katastralni zakon, ob¢ansky zakonik, nemovitost,

vlastnictvi, vécna prava, rekodifikace, zapis prav, navrh na zapis



Registration of property and other rights into Cadastre

of Real Estate after recodification of private law (Changes

in the concept of property, changes in ways of registration and frequent

mistakes in the proposals for registration under new legislation)

Summary

The diploma thesis deals in detail with issues of Registration of proprietary and
other Material Rights to Real Estates after the recodification of private law from January
1%, 2014 after effectiveness of Act No. 256/2013 Coll., on Cadastre of Real Estate.

The thesis focuses on the Cadastre of Real Estates including its principles, the
concept of Real Estate and its definition in various legal regulations and detailed analysis
of registration of property rights in the cadastral law. It also deals with the issue of frequent
mistakes in the application for registration and compares the new regulation with the

previous legal regulations and evaluates the period from January **, 2014.

Own part of the thesis focuses on the finding and identification of opinions of the
respondents on the real estate cadastre issue, their knowledge about the changes, which
were brought by the recodification, and their trust in cadastral law. Opinions and
information from respondents are obtained through a questionnaire. There are chosen three
hypotheses in the thesis. Afterwards, the collected material is evaluated, theoretical
knowledge and research is compared and a general summary of the legislation is created.
Measures to identified shortcomings are also suggested.

Keywords: cadastre of real estate, cadastral law, civil code, property, ownership, material

rights, recodification, registration of rights, application for registration
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1. Uvod

Diplomova prace se zabyva problematikou katastru nemovitosti a zhodnocenim
obdobi Cinnosti katastru nemovitosti od 1. 1. 2014 po ucinnosti zakona

¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

Pravni uprava katastru nemovitosti a predevSim oblast, ktera se tykd zapisu
vlastnickych a jinych vécnych prav, ma tuzkou navaznost na mnoho pravnich predpisa.
Jednd se zejména o obCansky zakonik, spravni ad, stavebni zakon, obcansky soudni tad,
insolven¢ni zakon, exeku¢ni fad a dal$i. Pravni Gpravu a ¢innost katastru nemovitosti je v

praci potfeba chapat v souvislosti s t€émito ptedpisy.

Nova pravni Gprava katastru nemovitosti ma umoznit vétsi ochranu prav a vratit
davéryhodnost udajam, které jsou v katastru evidovany. S tim uzce souvisi uplatiovani

zasady materialni publicity.

Vyznamnou zménou V pravni upravé katastru nemovitosti, kterou pfinesl
obcansky zakonik, je uplatnéni zasady superficies solo cedit (v ¢eském piekladu povrch
ustupuje pud¢) — stavba je soucasti pozemku, na kterém stoji. V souvislosti s Gipravou
ob¢anského zakoniku se rozsifil okruh vécnych prav k nemovitostem a zménil se zapis

vécnych prév do katastru nemovitosti.

Prace se podrobné zaméfuje na vymezeni katastru nemovitosti vcetné jeho zasad
vedeni a historie, pojem nemovitost a nemovité véci s vymezenim V riznych pravnich
predpisech, detailni analyzu jednotlivych zapist vlastnickych prav v katastralnim zakong.
Dale se zabyva problematikou castych chyb v navrzich na zapis a porovnava nova
ustanoveni s predchozi pravni Gpravou katastru nemovitosti v souvislosti s rekodifikaci

soukromého prava a zhodnocuje obdobi od 1. 1. 2014.
V diplomové praci jsou zachyceny aktudlni zmény pravni Upravy tykajici se
katastru nemovitosti a soucasna judikatura. Dochazi k neustdlému rozvoji elektronizace

katastru. Pravni Gprava katastru nemovitosti byla od 1. 1. 2014 na zaklad¢ pozadavku

katastralnich utradl, odborné vetejnosti a soucasné praxe nékolikrat novelizovana.
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2. Cil a metodika prace

2.1 Cil

Cilem diplomové prace je zpracovat pravni upravu zapisu vlastnickych a jinych
vécnych prav do katastru nemovitosti po rekodifikaci soukromého prava se zaméfenim na

jednotlivé druhy zapist.

Dalsim cilem je zjistit a identifikovat nazory respondentti na danou pravni upravu,
jejich védomost o zménach, které rekodifikace pfinesla, a jejich divéru v katastralni zakon

se zamé&fenim na hypotézy:

1) respondenti, ktefi ziji ve vlastnim domé, maji vEétsi znalosti o zmeénach, které

rekodifikace pfinesla, nez respondenti zijici V ndjmu, podndjmu,
2) celkova védomost problematiky katastru nemovitosti je nedostate¢na,
3) respondenti maji divéru v udaje, které jsou evidovany v katastru nemovitosti.

Dil¢im cilem je srovnani staré anové pravni upravy katastru nemovitosti po

rekodifikaci soukromého prava a celkové shrnuti.

Aplikac¢nim cilem je zjisténi Castych chyb v nadvrzich na zapis podle nové pravni

upravy katastru a navrh ptipadnych opatieni, které by chyby eliminovaly.
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2.2 Metodika

2.2.1 Shromazdéni podkladii

Pomoci studia pisemnych a elektronickych dokumentd, zakont, literatury, soudnich
rozhodnuti a internetovych odkazii dojde ke shromazdéni podkladii, které budou slouzit
k vypracovani teoretické ¢asti prace (seznameni s danou problematikou), k opoie praktické

(vlastni) ¢asti prace a zpracovani syntetického zavéru.

Jednotlivé dokumenty budou prostudovany, roztiidény podle pravni sily
jednotlivych ptedpist a nasledné podle klicovych znakt. Poté se provede analyza pravnich

textu.

2.2.2 Statistické udaje

Prace bude doplnovana statistickymi 0daji ziskanymi na zakladé¢ zékona ¢.
106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim. Dne 27. 11. 2017 byla Ceskému tfadu

zemémeéfickému a katastralnimu poslana zZadost o poskytnuti informaci:

1. Pocet pfijatych navrhi na vklad v CR v roce 2014, 2015, 2016

2. U jakého poétu podani v CR v roce 2014, 2015, 2016 byly podatelé¢ vyzvani
katastralnim ufadem k odstranéni nedostatkll a zda je mozno zjistit jaké nejcastejsi
odstranitelné chyby se v fizenich vyskytovaly?

3. U jakého poétu podani byly v CR v roce 2014, 2015, 2016 zjiitény neodstranitelné

chyby v navrhu na zdpis a podatelé¢ byli vyzvani k vyjadieni pfed vydanim

rozhodnuti?

Pocet zpétvzeti navrhi na vklad v CR v roce 2014, 2015, 2016.

Pocet zamitnutych vkladi v CR v roce 2014, 2015, 2016.

Pocet zalob proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu v CR v roce 2014, 2015, 2016.

N oo g &~

Je mozné zjistit po¢et nepovolenych vkladi v CR v roce 2014, 2015, 2016, pro
nesplnéni podminky stanovené zak. 256/2013 Sb. § 17 odst. 1 v ¢lenéni podle

jednotlivych pismen a) — g)?

Ceskému tifadu zemémétickému a katastralnimu byla Zadost dorugena dne 29. 11.

2017. Zadost byla v bodé 2. (v &asti tykajici se nejéastéjsich odstranitelnych vad navrhi) a

dale v bodech 3. a 7. dne 12. 12. 2017 odmitnuta z faktickych davodi. Poskytnuti
15



informaci ve zbylé ¢asti zadosti pfedchazelo mimofadné rozsahlé vyhledavani informaci

Vv informacnim systému katastru nemovitosti.

Poskytnuté udaje budou vlozeny do tabulek. Vyjadreni katastralniho ufadu bude
uvedeno v piiloze. V praci budou také uvedeny statistické udaje, které jsou zvetejnény na

oficialnich strankach Ceského Ufadu zemémétického a katastralniho.

2.2.3 Dotaznikové Setieni

V praktické (vlastni) Casti bude zvolen sbér dat pomoci kvantitativni metody
dotazovani. Pomoci dotazniku budou zjistény nazory a informace od jednotlivych
respondentli na danou problematiku zapist vlastnickych a jinych vécnych prav do katastru
nemovitosti po rekodifikaci soukromého prava. Vyhodou této metody je ziskani Sirokého

rozsahu informaci, které avsak nejdou do piilisné hloubky.

Druhou fazi praktické (vlastni) ¢asti bude vyhodnoceni shroméazdénych podklada

a komparace teoretickych poznatkl a vyzkumu.

Zvolenou technikou bude internetovy (online) a pisemny dotaznik - dotaznik proto
bude ve dvoji podobé se stejnymi otazkami. Internetovy (online) dotaznik bude vytvofen
za vyuziti ICT pomoci internetové sluzby survio.com.' Tato sluzba je zdarma, velmi
piehledna, s moznosti filtrace, obsahujici analyzu vysledkt s grafy a souhrnné vysledky.
Respondentiim bude rozesilan pomoci elektronické posty a socialni sité. Pisemny dotaznik
bude v tisténé podobé predavan osobné - nejéasteji star$im respondentim, ktefi nemaji

ptistup k internetu nebo jim tento typ dotazniku vice vyhovuje.

Dotaznik bude zcela anonymni, na uvod dotazniku bude prohlaseni o zaruceni
anonymniho ziskani dat a také potvrzeni, Ze ziskana data slouzi pouze pro védecké tcely

této diplomové prace. Dotaznik bude uveden v ptiloze.

2.2.3.1 Otazky

K ziskani informaci od jednotlivych respondentii bude zvoleno 16 otazek.
Jednotlivé otazky budou naro¢né na formulaci, aby otdzky byly jasné, strucné, bez pouziti
zkratek, nesugestivni, nedvojznaéné a srozumitelné. Otazky také nebudou zjiStovat

davérné informace.

! https://www.survio.com/cs/
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Otazky budou rozdéleny podle funkéniho hlediska na identifikacni a vécné otazky.
Na zaklad¢ identifikacnich otazek budou zjistény zékladni demografické a jiné udaje o
respondentech — pohlavi, vék, nejvyssi dosazené vzdélani a typ bydleni. Tyto identifika¢ni
otazky nasledné budou slouzit k zakladnimu tfidéni podle danych znakd. Vécné otazky se
budou tykat problematiky katastru nemovitosti. Jednotlivé vécné otdzky se zaméii na
jednotlivé kapitoly v praci. Otazky se budou zaméfovat na nazor respondenta na danou
pravni upravu, na veédomosti (nejen) ozménach a na zjisténi duvéry respondentl

v katastralni zakon.

Pro zjisténi védomosti o zménach, které rekodifikace pfinesla, a potvrzeni ¢i
vyvraceni hypotézy ¢. 1), budou zamérmné zvoleny otazky ¢. 5, €. 9, ¢. 10, ¢. 11 a ¢. 12.
Otazky €. 6, €. 7, €. 8, €. 13 a ¢. 14 budou zamérmné zvoleny ke zjisténi zakladni védomosti
0 pravni Gpravé — nova pravni Uprava tato ustanoveni v podstatnych ¢astech nezménila a
vychazi z predchozi pravni upravy, proto bude dulezité tyto otazky také zahrnout.
Nasledné dojde k vyhodnoceni celkové védomosti problematiky a potvrzeni ¢i vyvraceni

hypotézy €. 2).

2.2.3.2 Typy otazek

Témei vSechny otazky budou uzaviené s jednoznaénymi odpovéd’mi. Vyhodou
tohoto typu otazek bude piehlednost a rychlost jejiho vyhodnoceni. Nevyhodou je, ze tento

vvvvvv

zdlouhav¢jsi. Jedna otazka bude oteviena s moznosti vyjadieni vlastniho nazoru.

Otazky budou vybérové nebo vyctové. U vybérovych otazek se bude vybirat pouze
jedna z nabizenych moznosti. Jedna se pfedevsim o otazky na zjisténi pohlavi, veku,
nejvyssiho dosazeného vzdélani, typu bydleni ¢i divéry v daje zapsané v KN. Dotaznik
bude také obsahovat vyctové otazky. U tohoto typu otazek bude respondent vybirat

z n€kolika zaroven nabizenych moZnosti.

2.2.3.3 Vybér respondentii

-----

hypotézam bude dotaznikem cilen¢ oslovena mladsi i star$i generace, vzorek 0S0Ob
sriznym stupném vzdélani. Respondenti budou osloveni v raznych &astech Ceské
republiky.
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2.2.4 Vyhodnoceni

Vyhodnoceni dotazniku bude vytvoifeno pomoci grafii, které budou vytvoreny
v Microsoft Office Excel, spodrobnym komentdfem, ktery bude analyzovat a
vyhodnocovat jednotliva data od respondentid. Vyhodnoceni bude provedeno pomoci

funkce filtrace na strance survio.com? k vyhledani vazeb mezi zji§ténymi tdaji.

Sloupcovy graf bude zvolen, kde respondent bude vybirat z vice moznych odpovédi
a vysecovy graf, kde dotazovany bude volit z jedné mozné odpovédi. U védomostnich
otazek bude v grafu pfislusny sloupec obsahujici spravnou odpovéd’ vyznacen zelenou

barvou, sloupec obsahujici Spatnou odpoveéd’ Cervenou barvou.

Na zéklad€ zjistenych dat ziskanych z dotaznikového Setfeni od respondentl

prob&hne potvrzeni nebo vyvraceni hypotéz.

Zaveér prace bude syntéza poznatkll teoretickych a ziskanych dotaznikovych
informaci. Komparaci teoretickych a praktickych dat dojde ke shrnuti a zhodnoceni

soucasné pravni upravy. Dale budou navrzeny opatieni ke zjisténym nedostatkim.

2 https://www.survio.com/cs/
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3. Katastr nemovitosti

Slovo katastr pochazi z latinského nazvu capitastrum (caput = hlava, tastrum =
rejstiik). Volnym piekladem se tedy jedna o dokumentaci, ktera je uspotadana podle hlav

(at’ uz se jedna o jedince ¢i kapitoly).3

V § 1 zak. ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (dale KZ), je katastr nemovitosti
(dale KN) definovan jako ,,verejny seznam, ktery obsahuje soubor udajit o nemovitych
vécech“* Katastr se podrobn& zabyva jejich soupisem, popisem, uréenim (jak
geometrickym, tak polohovym) a zapisy pra’w.5 Podle piedchozi pravni upravy
katastralniho zakona byl KN svym charakterem také vefejnym seznamem, ale s nabytim
ucinnosti zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik (dale ObcZ), tento pojem doznal veétsi
dilezitosti.®

Katastr slouzi pfedev§im K ochrané, a to hlavn¢ prav k nemovitostem, zivotniho
prostfedi, nerostného bohatstvi, zajmil statni pamétkové péce. Katastr nemovitosti je
zdrojem informaci pro mnoho ucelt: dani, poplatki, statistickych, hospodatskych,
védeckych ucelim a jinych obdobnych penézitych plnéni. Tento vefejny seznam slouzi
také k rozvoji izemi a k ocefiovani nemovitosti.”

Podle § 5 KZ ,,0bsah katastru je uporadan v katastralnich operdtech podle

14 r r T3 8
katastralnich vzemi*.

Katastralni operat je tvofen souborem geodetickych a popisnych
informaci, dokumentaci vysledkli Setfeni a méfeni, sbirkou listin a protokoli napt. o
vkladech, zaznamech, poznamkach a dalsich zéapisech.® Katastrélni uzemi je vymezeno v
§ 2 pism. h) KZ jako ,, technicka jednotka, kterou tvori mistopisné uzavieny a v katastru

v v . r L3 rée 10
spolecné evidovany soubor nemovitosti *“.

* BUMBA, J. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Grada. 2007. 197 s. ISBN 978-80-247-2318-1

* § 1 zakona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

5 § 1 zdkona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

® BAUDYS, P. Katastrdlni zakon. Komentdr. C.H. Beck, Praha 2014, 424 s. ISBN 978-80-7400-525-1
7§ 1 zdkona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

8 § 5 odst. 1 zakona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

% § 5 odst. 2 zakona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

0s2 pism. h) zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.
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3.1 Principy pozemkové evidence

V katastru nemovitosti se uplatiuji navzajem propojené zasady, které se dopliuji a
navazuji na sebe. Jedna se o zasadu materialni publicity (dobré viry), intabulacni
(vkladova), dispozi¢ni (volnosti), priority (poradi), legality (zakonitosti) a zdsadu formalni

publicity (Vefejnosti).11

3.1.1 Zasada materialni publicity

Zasada materialni publicity je vymezena v § 984 Obc¢Z, je také nazyvana zasadou
dobré viry. Materialni publicita chrani davéru v daje zapsané do katastru nemovitosti a
poskytuje ochranu osobé, kterd nabyva vécné pravo za uplatu v dobré vife od osoby
zapsané v KN. Zasada materialni publicity se dle § 3064 Ob¢Z naplno uplatnila od 1. 1.
2015.

Nalez Ustavniho soudu sp. zn. II. US 165/11 ze dne 11. 5. 2011 uvadi, Ze ,, princip
ochrany dobré viry nového nabyvatele piisobi proti principu ochrany viastnického prava
puvodniho vlastnika, je nutno najit praktickou konkordanci mezi obéma protikladné
pusobicimi protiklady tak, aby bylo zachovano maximum z obou, a neni-li to mozné, aby

vysledek byl slucitelny s obecnou predstavou spravedinosti « 12

Piestoze zapisy Vv katastru mohou byt zpochybnény a osoby se mohou u soudu
Zalobou domahat napravy, na zaklad¢ principu materialni publicity zapis v katastru bude

mit pfednost pred skutecnym stavemn. ™

Pivodné byla zasada materidlni publicity ve vztahu ke katastru nemovitosti
neuspokojivé vyjadiena v § 11 dnes jiz zruSeném zak. ¢. 265/1992 Sb., o zapisech
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, a opakované kritizovana Ustavnim
soudem napf. v nalezu sp. zn. II. US 349/03' a nalezu sp. zn. 1. US 165/2011% ¢&i
Nejvyssim soudem v rozsudku sp. zn. 28 Cdo 2652/2011%. Ten, kdo vychazi ze zapisu v

11 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1

12 Nalez Ustavniho soudu ze dne 11.5.2011, sp. zn. II. US 165/11.

¥ BARESOVA, E., BLAHOVA, 1., DOUBEK, P. Katastrdlni zékon (¢. 256/2013 Sb.) — Komentar. Praha:
Wolters Kluwer. 2015. 472 s. ISBN 978-80-7478-703-4

1% Nalez Ustavniho soudu ze dne 1.8.2008, sp. zn. IL. US 349/03.

1> Nalez Ustavniho soudu ze dne 11.5.2011, sp. zn. IL. US 165/2011.

16 Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 16.05.2012, sp. zn. 28 Cdo 2652/2011.
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katastru uc¢inéného po 1. lednu 1993, je v dobré vite, Ze stav katastru odpovida skute¢nému
stavu véci, ledaze musel védét, ze stav zdpis v katastru neodpovida skute¢nosti.!’
Zminéné soudy kritizovaly nepfiméfend rizika spojena s nabytim, ktera by osoba
nabyvatele vlastnického prava nesla, a to i ptes jeji divéru v zapis v katastru nemovitosti a
fakt, Ze by dobra vira osobu dostatecné neochranila a pozdé¢ji by mohlo byt jeji vlastnické

. . 18
pravo zpochybnéno.

Zasada materidlni publicity je vyjadiena i v § 55 odst. 2 KZ. Vypisy, kopie ¢i opisy
z katastralniho operatu, ale také identifikace parcel, které byly vyhotovené ve formé
stanovené provadécim pravnim piedpisem katastralnim Gfadem, jsou vefejnymi listinami
prokazujicimi pravni stav evidovany Vv katastru k okamziku, ktery je na nich uveden.
Katastralni pracoviste¢ poskytuji vypisy, které zobrazuji aktualni stav udaji, ale i stav
minuly. V ptipad¢ stavu minulého je v zahlavi uveden c¢as, k némuz se tidaje uvedené na
vypisu vztahuji, tyto udaje Ize vSak zobrazit pouze do okamziku, kdy byly zavedeny nové
informacni systémy KN na danych katastrélnich ufadech.'® Poskytované udaje lze ziskat na
katastralnich pracovistich, na kontaktnich mistech Czech POINT nebo v elektronické

podob¢ osobam, které maji ztizen F ptistup do katastru.?°

Pozitivni strankou principu materialni publicity je to, Ze je chranéna dobra vira
osoby, kterd pravné jedna a divéiuje v Gplnost a pravdivost zapist v katastru nemovitosti, i

kdyby se pozdéji zjistilo, ze zapisy uvedené v katastru neodpovidaji skutecnému stavu. 2

Nalez Ustavniho soudu sp. zn. P1. US 10/16 ze dne 23. 5. 2017, ktery také odkazuje
na vyse zminény nalez Ustavniho soudu sp. zn. IL. US 165/11 ze dne 11. 5. 2011, uvadi, Ze

,zasada ochrany osoby, jiz svedci skutecny pravni stav (rozporny se stavem zapsanym do

verejného seznamu), se tedy dostava do kolize pravé s principem materialni publicity,

178 11 Zakon &. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni
pozdg&jsich predpisi.

8 SVESTKA, J., DVORAK, J., FIALA J. a kolektiv. Obcansky zikonik - Komentar - Svazek |11 (§ 976 az
1474). Wolters Kluwer, 2014. 1328 s. ISBN 978-80-7478-546-7

¥ BAUDYS, P. Katastrdlni zdkon. Komentdar. C.H. Beck, Praha 2014, 424 s. ISBN 978-80-7400-525-1
% HOLY, D., SUSTROVA, D. Bulletin-advokacie.cz Co nového prinesl rok 2018 katastru nemovitosti
[online] 23.02.2018. [cit. 3.3.2018] Dostupné z: http://www.bulletin-advokacie.cz/co-noveho-prinesl-rok-
2018-katastru-nemovitosti

2l BAUDYS, P. Katastrdlni zdkon. Komentar. C.H. Beck, Praha 2014, 424 s. ISBN 978-80-7400-525-1
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podle kterého osobé, kterd uskutecnila pravni jednani s ditvérou ve skutkovy stav potvrzeny
’ .. v o. . iy L7 ’ , 5% ’ 22
udaji z verejné evidence, musi byt v materialnim pravnim staté poskytovana ochrana .

v

Nejnove¢jsi judikatura v rozsudku Nejvyssiho soudu, sp. zn. 22 Cdo 3245/2017 ze
dne 20. 9. 2017 zduraznuje, Ze zavedeni principu materialni publicity ,,je jasnym ditvodem
pro posileni naléhavého pravniho zdjmu na urcent, Ze urcitd véc je soucdsti SJM“.* Pokud
je nemovitd véc ve vylucném vlastnictvi jednoho z manzeli a ten nemovitou véc proda
tieti osobé a opomenuty manzel se dovolava neplatnosti pfevodu, tfeti osoba se bude
dovolavat ochrany ve smyslu materidlni publicity. ,,Zdakladni argument rozhodnuti je
zaloZen na tom, ze se existenci naléhaveho pravniho zajmu ma posilovat predchazeni rizika

v , 24
dobrovéerného nabyvatelstvi.*

3.1.2 Zasada formalni publicity

Zasada formalni publicity (vefejnosti) spo¢iva v umoznéni nahlizet do katastru
nemovitosti. Jelikoz katastr nemovitosti je na zakladé¢ § 1 odst. 1 vefejny seznam,
kdokoliv ma podle § 52 odst. 1 KZ pravo do katastru nahlizet, ziskavat pro svou potiebu
Z n&j vypisy, nalrty ¢i opisy nebo udaje ze sbirky listin. Pfesto, Ze obsah pojmu vefejny
seznam je pouzivan v mnoha pravnich pfedpisech, neni v nasem pravnim fadu nikde

L2
definovan.?

Osoby se mohou podle § 980 Ob¢Z spolehnout na udaje, které jsou uvedeny
Vv katastru nemovitosti, ze odpovidaji skute¢nosti. Od okamziku, kdy je do katastru
nemovitosti zapsano pravo k véci, nikoho neomlouva neznalost zapsaného udaje. Ma se za
to, ze osoby védi, jaky je stav ohledné jejich nemovitosti. Osoby se mohou ,,sezndmit

S prithehem Fizeni a presvédcit, na zdklade jaké listiny byl zapis do katastru proveden «“26

22 Nalez Ustavniho soudu ze dne 23. 5. 2017, sp. zn. P1. US 10/16.

% DOBROVOLNA, E., KRALIK, M. Bulletin-advokacie.cz Nejvyssi soud: K naléhavému pravaimu zdjmu
na urceni, ze véc je predmétem zaniklého a dosud nevyporadaného SJM [online] 13.02.2018. [cit. 4.2.2018]
Dostupné z: http://www.bulletin-advokacie.cz/nejvyssi-soud-k-nalehavemu-pravnimu-zajmu-na-urceni-ze-
vec-je-predmetem-zanikleho-a-dosud-nevyporadaneho-sjm

* DOBROVOLNA, E., KRALIK, M. Bulletin-advokacie.cz Nejvyssi soud: K naléhavému pravnimu zdjmu
na uréeni, ze véc je predmétem zaniklého a dosud nevyporadaného SJM [online] 13.02.2018. [cit. 4.3.2018]
Dostupné z: http://www.bulletin-advokacie.cz/nejvyssi-soud-k-nalehavemu-pravnimu-zajmu-na-urceni-ze-
vec-je-predmetem-zanikleho-a-dosud-nevyporadaneho-sjm

» BAUDYS, P. Katastrdlni zdkon. Komentdr. C.H. Beck, Praha 2014, 424 s. ISBN 978-80-7400-525-1

% SUSTROVA, D. Informace. Katastr nemovitosti po rekodifikaci soukromého prava. [online] [cit.
6.6.2017] Dostupné z: www.mvcr.cz/soubor/spravni-pravo-6-14w-sustrova-pdf.aspx
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Presto, Zze vSechny udaje katastru jsou vetejné, podle § 52 odst. 2 KZ je omezena
dostupnost ur¢itych tdaji formou pouhym nahlizenim. Jedna se o nahlizeni ze sbirky
listin, z prehledu vlastnictvi z uzemi Ceské republiky a o dosazenych cenach nemovitosti.
Udaje lze ziskat dle § 52 odst. 3 a 4 KZ ve formé prostych ¢ ufedné ovéfenych kopii po
prokazani totoznosti. Katastralni ufad vede na zékladé¢ § 52 odst. 5 KZ evidenci osob,
kterym byly udaje poskytnuty. Od roku 2016 se uzivatelim aplikace dalkovy pfistup
(jedna se o placenou klientskou sluzbu pfistupnou na celém tGzemi Ceské republiky) také

poskytuji pisemnosti ze sbirky listin dalkovy ptistupem Vv elektronické podobé.27

3.2 Historie katastru nemovitosti v Ceské republice

Oproti mnoha jinym zemim, katastry na naSem uzemi maji velmi dlouhou tradici
datujici se jiz od roku 1022, kdy byl vytvofen jakysi pfedchiidce pozdgjsiho katastru.?
Cesky knize Oldfich z rodu Pfemyslovctl Vtomto roce zavedl vybirdni dané z lanu ve

v , v , .- 2
snaze vytvofeni jednotné dafiové politiky.”®

Do 17. stoleti byly jednotlivé evidence oznacovany slovem soupisy. Poté, co byla
vydana prvni berni rula v 17. stoleti (platila v letech 1656-1684), pro tuto evidenci se
zaCalo pouzivat slovo katastr — az do poloviny 20. stoleti. V roce 1785 Josef Il. vydal
patent o reform¢ dané pozemkové a vyméteni pudy. Na zékladé tohoto patentu se urodné
pozemky uvniti obce zaméfily, zobrazily a urcily jejich vyméry a hruby vynos podle
urodnosti. V terénu se presné méfil skute¢ny stav bez ohledu, zda se jednalo o pozemky
rustikalni (poddani a svobodnici) ¢i dominikalni (vrchnost). Vysledkem byl josefinsky
katastr (1789-1790), ktery ale nenalezl porozuméni u $lechty a po roce platnosti byl

zrusen,®

Roku 1817 byl vydan rakouskym cisafem FrantiSkem I. patent o dani pozemkové a
vyméfeni pudy, kterym byly poloZzeny zaklady dneSniho novodobého katastru. Byl
vytvoten tzv. stabilni katastr, ktery byl zalozen na pfesném soupisu a geodetickém

vymeéteni veskeré pudy. Vzniklo tak velkoméfitkové (1:2880) mapové dilo zaloZené na

2" \/yhlaska &. 354/2015 Sh., kterou se méni vyhlaska &. 358/2013 Sb., o poskytovéani udaji z katastru
nemovitosti.

8 BUMBA, J. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Grada. 2007. 197 s. ISBN 978-80-247-2318-1

2 CUZK.cz Strucnd historie pozemkovych evidenci [online]. [cit. 25.9.2017]. Dostupné z:
http://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx
%0 CUZK .cz Strucnd historie pozemkovych evidenci [online]. [cit. 25.9.2017]. Dostupné z:
http://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx
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védeckych zakladech. Hranice pozemkul nachazejici se v pfirod¢ byly fadné vysetfeny a
oznaeny. M¢feni probihalo na nasem tUzemi v letech 1824-1843. Pozemky byly
oc¢islovany a zobrazeny jako parcely. Dodnes je vétsina platnych katastralnich map (az na

70 % uzemi) odvozena ze stabilniho Katastru.*

Pozemkovy katastr z roku 1927 zménil svtj ucel. Stal se soucasti pravnich jednani
tykajicich se nemovitosti a z piivodné daniového tcelu se pretvarel na hospodarsky a pravni
ucel. Zdokonalovalo se také vytvaieni katastralnich map. Zakonem byl pozemkovy katastr
stanoven jako vefrejny. Katastr si zajistil svoji spolehlivost a pfesnost predevsim do roku
1938. Po skondeni 2. svétové valky katastr skute¢nému stavu jiz v mnohém neodpovidal.*
Poté se opét zménil nazev pro evidenci — Jednotna evidence pudy (1956-1964) a Evidence
nemovitosti (1964-1992). Ceské katastry vznikaly na zakladd pravni normy, proto tyto
vetejnopravni predpisy byly vzdy spravovany stanovenym statnim organem, nikoliv

soukromnikem ¢ skupinou.®

Dne 1. 1. 1993 nabyly tc¢innost tfi zakony, které upravovaly katastr nemovitosti —
jednalo se o zak. CNR &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni

zakon), zadk. ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav

k nemovitostem a zak. &. 359/1992 Sb., o zem&méfitskych a katastralnich organech.®

Velky pokrok je spatfovan v digitalizaci udaji katastru nemovitosti, ktery byl
dokoncen Vv roce 1998, a uvedeni nového Informacniho systému katastru nemovitosti
v roce 2001.% Cesky uiad zeméméFicky a katastralni od roku 2004 uved! do provozu
internetovou aplikaci Nahlizeni do katastru nemovitosti®®, ktera umoziuje bez
registrace bezuplatné nahlizeni do katastru nemovitosti. Osoby maji moznost vyhledavat
stavby, parcely, prava stavby, fizeni a mapy, jednotky, udaje o katastrdlnim uzemi a

zobrazeni listu vlastnictvi.

31 CUZK .cz Strucna historie pozemkovych evidenci [online]. [cit. 25.9.2017]. Dostupné z:
http://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx
32 CUZK .cz Strucnd historie pozemkovych evidenci [online]. [cit. 25.9.2017]. Dostupné z:
http://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx
3 BUMBA, J. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Grada. 2007. 197 s. ISBN 978-80-247-2318-1

% BAUDYS, P. Katastrdlni zdkon. Komentdr. C.H. Beck, Praha 2014, 424 s. ISBN 978-80-7400-525-1
% BAUDYS, P. Katastrdlni zdkon. Komentdr. C.H. Beck, Praha 2014, 424 s. ISBN 978-80-7400-525-1
% http://nahlizenidokn.cuzk.cz/
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4.Pojem nemovitost

Obcansky zékonik definuje pojem nemovitost jinym zpisobem nez katastralni
zakon. Ob¢Z uvadi pojem nemovité véci, katastralni zdkon pouziva pro pojem nemovité
veci legislativni zkratku nemovitost.’ Ob&Z pojmy pozemek ¢i stavba Casto pouziva,
avsak je nedefinuje. Stavebni zakon definuje stavby a stavebni pozemky. Katastralni zakon

vymezuje pozemKy i budovu.

4.1 Vymezeni v zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

Obcansky zakonik pojmy pozemek ¢i stavba Casto pouziva, avSak nejsou v tomto
zakon¢ definovany. V § 498 odst. 1 Ob¢Z definuje pouze véci nemovité. VSechny véci,

, . e - v s .. r 38
které nejsou nemovité, jsou véci movité.

Mezi nemovité véci patti ,, pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym
urcenim, jakoz i vécna prdava k nim, a prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon.
Stanovi-li zakon, Ze urcita véc neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z

, ’ v ;o oy P v ., e 39
mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovita “.

Zasadni zménou nové pravni upravy je uplatnéni zasady superficies solo cedit —
stavba je soucasti pozemku, na kterém stoji (povrch ustupuje pude). Ob¢Z znovu zavedl
tuto zasadu zruSenou zak. ¢. 141/1950 Sb., oblansky zakonik. Stavba podle soucasné
pravni upravy neni samostatnou nemovitou véci. V ptfedchozi pravni Upravé v zak. €.
40/1964 Sb.*° byl uzivan pojem nemovitost a za nemovitosti byly povazovany pouze
pozemky a stavby spojené se zemi pevnym zakladem. Podle soucasné pravni upravy
stavba, ktera neni pouze docCasnd, se povazuje podle § 506 odst. 1 ObEZ za soucast
pozemku. Pojem docasné stavby Ob¢Z vsak vice neupfesiuje. K pozemku se vazi i jeho
soucasti, kterymi jsou prostory pod povrchem i nad povrchem véetné toho, co je zapusténo

W . r v r 41
v pozemku nebo upevnéno ve zdech a rostlinstvo, které¢ vzesSlo na daném pozemku.

7§ 1 zakona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

38§ 498 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik.

39§ 498 odst. 1 zakona &. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik.

%0 7Zakon &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik.

1 § 506 odst. 1 a § 507 zékona &. 89/2012 Sb., obansky zakonik.
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Ptedchozi pravni Gprava obcanského zédkoniku soucasti pozemku pouze obecné definovala

av § 120 odst. 1 uvedla, ze stavby nejsou soucasti pozemku.

Mezi nemovité veci patii nové 1 podzemni stavby se samostatnym ucelovym
urcenim, jedna se napiiklad o metro ¢i vinné samostatné sklepy. Sklep pod domem vsSak
samostatné ucelové uréeni nema.”” Podle § 509 Ob&Z mezi podzemni stavby se
samostatnym ucelovym uréenim dale patii také napt. kanalizace a vodovody, protoze tyto

rex . N o 43
sit¢ nejsou soucasti pozemk.

U vlastnika, ktery byl od 1. 1. 2014 stejny u stavby i pozemku, se jeho stavba stala
soucasti pozemku, ktery je pfedmétem evidovani. Pokud byl vlastnik pozemku a stavby
rizny ke dni ucinnosti Ob¢Z, pluvodni pravni rezim zlstal zachovan — K faktickému
vyvlastnéni na zékladg této normy proto nedoslo.** Budovy, které ziistaly i po 1. 1. 2014 na
zakladé § 3055 ObCEZ samostatnymi nemovitostmi, jsou naddle v katastru pfedmétem

evidovani.

Na zakladé usneseni Nejvyssiho soudu sp. zn. 28 Cdo 1056/2012 ,,situace, kdy
viastnickému pravu k pozemku konkuruje viastnické pravo jiného subjektu ke stavbam na

tomto pozemku vybudovanym, neni nijak neobvykla “

Z usneseni Nejvyssiho soudu sp. zn. 28 Cdo 1519/2016 ,, majitel stavby umisténé
na povrchu jiné stavby, jez je samostatnou véci v pravnim smyslu, ziskava majetkovy
prospéch na vikor viastnika stavby situované nize, a nikoli primo vlastnika pozemku, neni-li
tento zrizenim vySe polozeného objektu na svych pravech nijak omezen nad ramec toho, co

. 7 v o ’ v s . € 46
je nucen snaset v duisledku prvotniho zastaveni jeho pozemku “.

Jednotky podle Ob¢Z jsou také predmétem evidovani a povazuji se za véc
nemovitou. Dle § 1159 Ob¢Z mezi jednotky patii byt ,,jako prostorové oddélenou Cdst
domu a podil na spolecnych édstech nemovité véci vzdjemné spojené a neoddélitelné "’

Jednotky jsou definovany v § 3 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na

2 SVESTKA, J., DVORAK, J., FIALA J. a kolektiv. Ob&ansky zakonik - Komentéf - Svazek I (§ 1 az 654).
Wolters Kluwer, 2014. 1736 s. ISBN: 978-80-7478-370-8

*§ 509 zakona &. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik.

* SVESTKA, J., DVORAK, J., FIALA J. a kolektiv. Obcansky zdakonik - Komentar - Svazek | (§ 1 az 654).
Wolters Kluwer, 2014. 1736 s. ISBN 978-80-7478-370-8

* Nalez Ustavniho soudu ze dne 15.08.2012, sp. zn. 28 Cdo 1056/2012.

* Usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 3.10.2016, sp. zn. 28 Cdo 1519/20186.

7§ 1159 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
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stavby. Bytem je myslena jedna obytna mistnost, popifipad¢ soubor mistnosti, které splituji

pozadavky na trvalé bydleni na zakladé stavebn& technického uspofadani a vybaveni.*®

V ptedchozich pravnich upravach zcela chybélo ustanoveni, které se tykalo
rozhrad. Na zakladé § 1024 Ob¢Z jsou umgélé ¢i piirozené rozhrady, které se nachazeji
mezi sousednimi pozemky, spolecné. Mezi rozhrady patii napt. zdi, meze, ploty nebo
strouhy.*® Vlastnici sousednich pozemkiéi mohou uZivat rozhrady az do poloviny jeji
tloustky z vlastni strany. Vlastnik vSak nesmi ucinit cokoliv, co by ohrozilo rozhradu a

piekéazelo by sousedovi v uzivani jeho Sasti.”

4.2 Vymezeni v zak. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

Stavebni zakon nedefinuje pojem nemovité véci, ale definuje piedevsim pojmy

stavebni pozemek, zastavény stavebni pozemek ¢i stavba.

Stavba je definovana ve stavebnim zakoné jako ,,veskera stavebni dila, ktera
vznikaji stavebni nebo montazni technologii, bez zretele na jejich stavebné technické
provedeni, pouzité stavebni vyrobky, materialy a konstrukce, na ucel vyuziti a dobu

trvani“>*. Za stavbu se také povazuje vyrobek, ktery plni funkci stavby. Dodasné stavba je

dle stavebniho zékona ,, stavba, u které stavebni iFad predem omezi dobu jejiho trvani .
Stavebni zakon definuje stavebni pozemek jako , pozemek, jeho cast nebo soubor
pozemkii, vymezeny a urceny k umisténi stavby uzemnim rozhodnutim, spolecnym
povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, anebo regulacnim pldnem “53 Dale
definuje zastavény stavebni pozemek jako ,, pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako
stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim, tvorici

souvisly celek s obytnymi a hospoddiskymi budovami “.>*

*® SVESTKA, J., DVORAK, J., FIALA J. a kolektiv. Obcansky zdkonik - Komentdr - Svazek | (§ 1 az 654).
Wolters Kluwer, 2014. 1736 s. ISBN 978-80-7478-370-8

9§ 1024 zakona &. 89/2012 Sb., obgansky zakonik.

%0 BARESOVA, E., BLAHOVA, 1., DOUBEK, P. Katastrdlni zikon (¢. 256/2013 Sb.) — Komentdr. Praha:
Wolters Kluwer. 2015. 472 s. ISBN 978-80-7478-703-4

51§ 2 odst. 3 zak. &. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon)

52§ 2 odst. 3 zak. &. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon)

53§ 2 odst. 1 pism. b) zék. & 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zékon)

> § 2 odst. 1 pism. c) zak. &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
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4.3 Vymezeni v zak. ¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon

Katastralni zakon pouziva pro pojem nemovité véci legislativni zkratku nemovitost
a vymezuje pozemky i budovu. V KN neni mozné evidovat vSechny nemovité véci, které
jsou uvedeny v § 498 Ob¢Z, protoze nasbirané tidaje o nemovitostech, o jejich pravnich
vztazich a vlastnostech byly dlouho sbirany, proto vymezeni pfedmétu evidence v nové
upravé KN muselo obsahové navézat na ptredchozi upravu katastru nemovitosti a neslo

tedy v kratké dob& u¢init zasadni zmény.>

V katastru nemovitosti se eviduji pozemky v podob¢ parcel. Katastralni zakon
definuje v § 2 pism. b) KZ parcelu jako ,, pozemek, ktery je geometricky a polohové urcen,

r r v v L4 v (‘56
zobrazen v katastralni mapé a oznacen parcelnim cislem “>".

Podle soucasné pravni upravy dle § 2 pism. a) KZ, pozemek, ktery je evidovan
Vv podobé parcel, je definovan jako cast zemského povrchu, kterd je ,,oddélena od
sousednich casti hranici uzemni jednotky nebo hranici katastrdlniho uzemi, hranici
vlastnickou, hranici stanovenou regulacnim planem, uzemnim rozhodnutim, spolecnym
povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, verejnopravni smlouvou nahrazujici
uzemni rozhodnuti, uzemnim souhlasem nebo hranici danou schvalenim navrhovaného
zdaméru stavebnim uradem, hranici jiného prava podle § 19 KZ, hranici rozsahu zdstavniho
prava, hranici rozsahu prava stavby, hranici druhii pozemkii, popripade rozhranim
zpiisobu vyuziti pozemkii“>" Novelou stavebniho zakona od 1. 1. 2018 doslo k upravé
definice pozemku v KZ - ptibyly dalsi tfi hranice pozemku. Vlastnikovi se zjednodusi
jednani pfi nakladani s nové vzniklymi pozemky Vv dlsledku téchto tfi nové vzniklych
hranic pozemku. Soucasti listiny ohledné¢ nakladani s pozemkem jiz nebude nutny

geometricky plain.58

% BAUDYS, P. Katastrdlni zikon. Komentdr. C.H. Beck, Praha 2014, 424 s. ISBN 978-80-7400-525-1
% § 2 pism. b) zékona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

82 pism. a) zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

% BARESOVA, E. Bulletin-advokacie.cz Co prinese zménénd definice pozemku v katastralnim zdkoné
[online] 21. 12. 2017. [cit. 18. 3. 2017] ISSN: 1805-8280 (Online). Dostupné z: http://www.bulletin-
advokacie.cz/co-prinese-zmenena-definice-pozemku-v-katastralnim-zakone
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Podle druhti se pozemky déli na zeméd¢lské pozemky, do kterych patii orna pada,
chmelnice, ovocné sady, zahrady, vinice a trvalé travni porosty. Dale se pozemky ¢leni na

vodni plochy, zastavéné plochy a nadvofi, lesni pozemky a ostatni plochy.59

Podle § 3 KZ se v katastru nemovitosti dale eviduji budovy s pfidélenym c¢islem
popisnym nebo eviden¢nim (v piipadé, ze nejsou soucasti pozemku nebo prava stavby),
budovy, kterym se ¢islo popisné ani evidencni neptidéluje, pokud nejsou soucasti pozemku
ani prava stavby, jsou hlavni stavbou na pozemku a nejde o drobné stavby. Budova je
definovana podle § 2 pism. 1) KZ jako ,,nadzemni stavba spojend se zemi pevnym
zdakladem, ktera je prostorové soustiedéna a navenek prevazné uzaviena obvodovymi
sténami a stiesni konstrukei“®®. Podle nové Gpravy KZ oproti predchozi pravni Gprave
sta¢i, pokud je stavba budovy uzaviena pouze prevazné. V katastru nemovitosti se také
eviduji jednotky vymezené podle Ob¢Z, jednotky vymezené podle zak. ¢. 72/1994 Sb., o
vlastnictvi byti, pravo stavby a nemovitosti, o nichz to stanovi jiny pravni piedpis®* (jedna

se o ustanoveni § 20 odst. 1 zak. & 254/2001 Sb., 0 vodach).®?

Podle piedchozi pravni Gpravy s G€innosti od 1. 7. 1996 do Ucinnosti soucasné¢ho
katastralniho zakona byly pfedmétem evidovani pozemky v podob¢ parcel, budovy spojené

se zemi pevnym zékladem, rozestavéné budovy nebo byty a nebytové prostory. >

Nové se od 1. 1. 2014 neeviduji rozestavéné budovy (stavby). Budova se do
katastru nemovitosti zapisuje pouze pii zapisovani rozestavénych jednotek v budovée
vymezenych vsouladu s § 1163 ObcZ. Rozestavéné jednotky vymezené podle dnes
zrusené¢ho zdkona o vlastnictvi bytl a podle dnes U¢inného Ob¢Z se do katastru eviduji.
Rozestavéna jednotka se uvadi oznacenim budovy, ve které je vymezena nebo oznacenim
pozemku, jehoZz soucasti je budova, Cislem jednotky a oznaCenim, ze se jedna o
rozestavénou jednotku. Typy jednotky jsou vymezeny v pfiloze katastralni vyhlasky

V bodé 5.

Pfedmét evidence v katastru predevSim ovlivnil § 506 Ob¢Z, ktery zavedl zésadu

superficies solo cedit. Nyni Vv souvislosti s touto zasadou nejsou budovy, které jsou

59§ 3 odst. 2 zakona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

0 §2 pism. 1) zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

61 &3 odst. 1 zakona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

2 BAUDYS, P. Katastrdlni zdkon. Komentar. C.H. Beck, Praha 2014, 424 s. ISBN 978-80-7400-525-1
63 § 2 odst. 1 zakona &. &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti.
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soudasti pozemku, evidovany v KN samostatnd. Udaje o budové, kterd je soudasti
pozemku, nejsou evidovany v KN samostatné, ale podle katastralni vyhlasky se v katastru
eviduji ,,udaje o budove podle § 11 odst. 1 pism. d), e), f), g) a m), ktera je soucasti
pozemku a ktera je hlavni stavbou na pozemku, nebo obdobné udaje o vodnim dile
spojeném se zemi pevnym zdkladem, které je soucdsti pozemku“.** Budovy, které nejsou

soucasti pozemku nebo prava stavby, se v katastru nemovitosti eviduji samostatn¢.

4.3.1 Vymezeni ve vyhlasce €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti

Dle § 10 vyhlasky ¢&. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (dale katastralni
vyhlaska) se 0 pozemku eviduje pfislusnost do katastralniho tizemi, Cislo listu vlastnictvi,
rozliSeni a druh ¢islovani parcel podle bodu 8 ptilohy k této vyhlaSce, parcelni cislo,
vymeéra parcely, koéd zplisobu uréeni vyméry, druh pozemku a zplisob vyuziti pozemku
podle bodi 1 a 2 ptilohy k této vyhlaSce, tdaje o budové podle § 11 odst. 1 pism. d), e), f),
g) a m), kterd je soucasti pozemku a ktera je hlavni stavbou na pozemku, nebo obdobné
udaje o vodnim dile spojeném se zemi pevnym zakladem, které je soucasti pozemku, tidaje
o jednotkdch vymezenych podle ob¢anského zédkoniku, ¢islo listu vlastnictvi, na kterém je
evidovéna stavba jiného vlastnika, nez je vlastnik pozemku, pokud tato stavba neni
soucasti prava stavby, typ a zplsob ochrany nemovitosti podle bodu 7 prilohy k této
vyhlasce, udaje o pravech, upozornéni tykajici se pozemku, oznaCeni listu katastralni

mapy, soufadnice defini¢niho bodu v S-JTSK.®

U rozliSeni a ¢islovani parcel pismena PKN se pouZivaji v piipadé€ parcely katastru
a pismena PZE oznacuji parcelu zjednoduSené evidence. Podle druhu ¢islovani parcel se
odliSuje parcela stavebni (dvoji ¢iselna fada — kod 1) ¢i pozemkova a stavebni parcela

(jednotna ¢iselna fada — kod 2).66

Katastralni ufad urCuje parcelni cislo, které je na zakladé¢ § 51 KZ zavaznym

udajem. Parcelni ¢islo nemiiZze byt ovlivnéno vlastnikem pozemku. V § 36 katastralni

Lo “ s . . y (v 67
vyhléasky, jsou stanovena presna pravidla, jak se parcelni Cislo Vytvan.6

%48 10 odst. 1 pism. h) vyhlagky &. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlagka).
% § 10 vyhlasky &. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska).

% Vyhlaska &. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlagka).

67§ 36 vyhlasky &. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti.
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Od 1. 4. 2017 je uc¢inna vyhlaska ¢. 87/2017 Sb., kterou se méni katastralni
vyhlaska. Tato vyhlaska reaguje na slucovani parcel nebo jeji ¢asti v piipadé, kdy bylo
vécné biemeno ziizeno pouze ke stavbé. § 35 odst. 7 uvadi, ze ,, slouceni parcel nebo jejich
casti nebrani rovnez vecné bremeno, které bylo zrizeno pouze k budove, jez se stala

e .68
soucasti pozemku .

% Vyhlaska &. 87/2017 Sb.
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5. Zapis prav do katastru

Podle § 6 KZ se zapisy tykajici se prav provadéji do katastru vkladem, zaznamem
nebo poznamkou stejné jako v predchozi pravni upravé katastralniho zakona. Vkladem
jsou zapisovany vécna prava, pacht, ndjem a prava, kterd jsou ujednana jako vécna prava.
Préava, ktera jsou odvozena od vlastnického prava, se zapisuji pomoci zaznamu.
Poznamkou se zapisuji informace, které se tykaji evidovanych nemovitosti ¢i vlastnikd a

opravnénych, ktefi jsou zapsani v katastru.®®

5.1 Vklad

Na zakladé ustanoveni § 6 KZ vkladem se zapisuji vécna prava, prava ujednana
. v I , s 70 7w ’ r I Tt I
jako vécna préva, pacht a najem. -~ Vkladové fizeni se v obecné roviné¢ fidi ustanovenimi

’ ’ oy 7 1: 1w 1.7 , v 71
spravniho fadu, neni-li specialn¢ upraveno v katastralnim zakong¢.

Ve vkladovém fizeni nastaly vyznamné zmény — dosSlo naptiklad k nové podobé
vkladového fizeni ¢i vkladového prezkumu. Dochazi kupravé vkladové praxe,
terminologicky se pravni Gprava zachovava.”? Nové se do katastru zapisuji nejenom prava
k nemovitostem ze smluv, ale také i vznikla, zménéna nebo zanikla prava ze zakona, na
zaklad€ rozhodnuti statniho organu, pfirtstkem, zpracovanim, vydrzenim nebo piiklepem

e, R vix 7
licitatora na vetejné¢ drazbé. 3

Vklad jiz nema pouze konstitutivni (pravotvorny)
charakter, jak tomu bylo podle pfedchozi pravni upravy podle zakona ¢. 265/1992 Sb., 0
zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni pozdéjSich

piedpisii. Vklad musi mit v n&kterych piipadech i deklaratorni (evidenéni) charakter.”

Dle § 11 odst. 1 a 2 KZ ,,vkladem se do katastru zapisuje vznik, zména, zanik,

promlceni, uznani existence nebo neexistence prav a rozdéleni prdava k nemovitosti na

%9 § 6 zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

70§ 6 zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

" SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1

2 SUSTROVA, D. Epravo.cz Vklad do katastru po rekodifikaci - stary ndzev v novém kabdté [online]
30.8.2012. [cit. 5.6.2017] Dostupné z: https://www.epravo.cz/top/clanky/vklad-do-katastru-po-rekodifikaci-
stary-nazev-v-novem-kabate-84689.html

" SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1

™ SVESTKA, J., DVORAK, J., FIALA J. a kolektiv. Obcansky zdakonik - Komentar - Svazek | (§ 1 az 654).
Wolters Kluwer, 2014. 1736 s. ISBN 978-80-7478-370-8
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viastnické pravo k jednotkam “.” Katastralni zikon nové rozgifuje na zakladé Ob&Z vycet
prav, ktera se zapisuji do katastru. Mezi zapisovana prava patii vlastnické pravo, pravo
stavby, vécné biemeno, zastavni pravo, budouci zastavni pravo, podzastavni pravo,
predkupni pravo, budouci vymeének, ptidatné spoluvlastnictvi, sprava svéfenského fondu,
vyhrada vlastnického prava, vyhrada prava zpétné koup¢, vyhrada prava zpétného prodeje,
zakaz zcizeni nebo zatiZeni, vyhrada prava lepsiho kupce, ujednéni o koupi na zkousku,
najem (pozada-li o to vlastnik nebo najemce se souhlasem vlastnika), pacht (pozada-li o to
vlastnik nebo pachtyt se souhlasem vlastnika) a vzdani se prava na nahradu Skody na

pozemku.™

5.1.1 Uéastnici vkladového Fizeni

Ucastnici vkladového fizeni maji velmi vyznamné postaveni s prdvem podat navrh
na zahajeni vkladového fizeni, vzit ndvrh na zahajeni vkladového fizeni zpét, odstrafiovat

v v /4 4 w7 14 77
nedostatky, obdrzet vyrozuméni o vysledku fizeni.

Pravni uprava tykajici se ucastniki vkladového fizeni je katastralnim zakonem
specialné a jednoznaéné upravena, protoze okruh téastniki fizeni definovany v § 27 SpR,
je velmi Siroky.

V predchozi pravni upravé v § 4 odst. 1 zdk. ¢. 265/1992 Sb. byli ucastnici
vkladového tizeni oznaceni jako Uc€astnici pravniho ukonu, na jehoz zakladé mé byt pravo
zapsano do katastru. Podle nové pravni Gipravy jsou povolovany zépisy prav vkladem nejen
na zéklad¢ pravniho jednani (smlouva, jednostranné prohlaseni, souhlasné prohlaSeni nebo
dohody), ale i na zakladé rozhodnuti organu vetfejné moci nebo ze zakona, a proto je okruh

78

ucastniklt vymezen odlisné.”” V § 13 KZ je ucastnik tizeni o povoleni vkladu definovan

jako ,, ten, jehoz pravo vznika, méni se nebo rozsiruje, a ten, jehoZ prdvo zanika, méni se

nebo se omezuje .

Mezi nej€astéjsi tcastniky vkladového fizeni patii prodéavajici a kupujici v ptipadé
kupni smlouvy. U vkladu zastavniho prava je ucastnikem fizeni zastavni véfitel jako

eventudlni nabyvatel prav k nemovitosti a souCasny vlastnik nemovitosti jako zastavni

> §11 odst. 1 a 2 zakona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

6§11 odst. 1 pism. a) az s) zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

" BAUDYS, P. Katastrdlni zdkon. Komentdr. C.H. Beck, Praha 2014, 424 s. ISBN 978-80-7400-525-1
® BAUDYS, P. Katastrdlni zdkon. Komentdr. C.H. Beck, Praha 2014, 424 s. ISBN 978-80-7400-525-1
¥ § 13 zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

33



dluznik. Ucastnikem fizeni mize byt také pouze jedna osoba, a to napt. u rozdéleni budovy

na jednotky (developer, bytové druZstvo).®

Postaveni ucCastnika nemé osoba, ktera je opravnéna jednat namisto téchto
ucastnikli. Mezi ucastniky fizeni tedy nepatii napt. advokat, ktery jednd v zastoupeni
ucastnika ftizeni. V pfipadé prohlaSeni konkursu na vlastnika nemovitosti jedna pfi

Vv ’ . . , vr ’ . v 7 , 81
zpenézeni nemovitosti, kterd patii do konkursni podstaty, insolvenc¢ni spravce.

5.1.2 Navrh na vklad

Navrh na vklad je vyznamnym dokumentem, v némz ucastnici fizeni sdéluji
katastralnimu Uradu, co ma byt v katastru nemovitosti zapsano ¢i vymazano. Katastralni

AV (s 82
Gfad je navrhem vézan.®

Nalezitosti ndvrhu na zah4jeni vkladového fizeni jsou €asteéné odlisné stanoveny
od ndlezitosti vymezenych SpR.83 Specidlni uprava v § 14 KZ uvadi, ze ndvrh musi
obsahovat oznacéeni katastralniho Gfadu, oznaceni ucastniki, oznaceni nemovitosti a prav,

ktera k nim maji byt zapsana nebo vymazana a podpis navrhovatele.

Pocet zapisu vkladem v letech 2014, 2015, 2016 a 2017 je uveden Vv nasledujici

tabulce ¢. 1:

Rok Pocet zapisu vkladem
2014 951 694

2015 1035 397

2016 961 531

do 15. 11. 2017 814 538

Tabulka & 1: Pocet zapist vkladem v letech 2014, 2015, 2016 a 2017%*

Zdroj: Vlastni zpracovani

Névrh na vklad mohou podat vSichni Ucastnici vkladového fizeni, ptipadné pouze

néktefi z vice UCastnikli nebo pouze jeden z castnikii. Navrhovatel disponuje vétSim

% SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1

81§ 40 zakona ¢&. 182/2006 Sb., o Gipadku a zpisobech jeho feseni (insolven&ni zakon)

¥ SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1

8 7akon & 500/2004 Sb., spravni fad

8 CUZK .cz Statistické iidaje o vybranych transakcich s nemovitostmi evidovanymi v KN [online]. [cit. 19.
1. 2018]. Dostupné z: http://cuzk.cz/Periodika-a-publikace/Statisticke-udaje/Statisticke-udaje-o-vybranych-
transakcich-s-nemovi.aspx
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rozsahem opravnéni, dle § 44 odst. 4 SpR miiZe vzit navrh zpét, piipadné navrh zGzit. Na

rozdil od SpR viak s t&mito dispozicemi musi souhlasit vichni G&astnici fizeni.®

Vzor formulaie nadvrhu na vklad je zdvazné stanoven v provadécim predpise KZ,
ve vyhlasce ¢. 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru formuléafe pro podani navrhu na zahajeni
fizeni o povoleni vkladu. Lze zvolit predtistény formulaf, ktery je k dispozici na
katastralnich pracoviitich nebo na webovych strankach Ceského titadu zeméméfického a
katastralniho.® Vhodné¢jsim zplsobem je vyplnéni formulare v elektronické podobé
prostiednictvim aplikace, ktera se nachazi na webovych strankach Ceského wfadu

zeméméiického a katastralniho: https://nv.cuzk.cz/\Web/ Uvod.aspx.87 Interaktivni formulaf

vyuziva informacniho systému katastru nemovitosti, podle volby se tudaje nactou o
ucastnicich, nemovitostech, rozsah formulafe se redukuje a odpovida pouze navrhovanému

vkladu.

Do informaéniho systému katastru nemovitosti se lze ptihlasit na nésledujici

strance: https://katastr.cuzk.cz/LoginDPWEB/login/Login.do.?® Pfi pouziti aplikace pro

vyplnéni formulafe v elektronické podobé se tidaje ukladaji v informacnim systému, po
vyplnéni a vytiS§téni bude na konci navrhu uveden ¢arovy a ¢iselny kod, ktery je jedinecny
a usnadnuje ucastniklim fizeni samotné podani navrhu na vklad a postup dalSich praci
katastru. Pfi zaloZeni vkladového fizeni (napf. na podatelné katastralniho ufadu) dojde

k vyznaceni, Ze u prava k nemovitostem, které je uvadéno v navrhu, nastala zména.®

Vkladové fizeni miiZze byt zahajeno pouze na mistnd® a véens® pfislusném uradu
dle piislugnych provad&cich predpisi. Na internetové strance nahlizenidokn.cuzk.cz® Ize
zjistit, v jaké fazi se vkladové fizeni nachazi.

Oznaceni ucastnikli se lisi podle typu osoby. U fyzické osoby se uvadi jméno a
ptijmeni, adresa trvalého bydliste, rodné ¢islo ¢i datum narozeni, pokud se jedna o cizince.

Fyzickd osoba podnikatel patii pod fyzickou osobu, tudiZ se oznacuje rodnym cislem.

§ 16 odst. 1 a 2 zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

http://www.cuzk.cz/

https://nv.cuzk.cz/Web/Uvod.aspx

8 https://katastr.cuzk.cz/LoginDPWEB/login/Login.do

8 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1

% piloha 2 zakona & 359/1992 Sh., o zeméméfigskych a katastralnich organech.

9 &5 odst. zakona & 359/1992 Sh., o zemémeticskych a katastralnich organech.

% nahlizenidokn.cuzk.cz
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Pravnicka osoba uvadi nazev, sidlo a identifika¢ni ¢islo. V navrhu se oznacuji nemovitosti

a prava, kterd maji byt zapsana do katastru ¢i vymazana.

Podani navrhu na vklad je zpoplatnéno ¢astkou 1 000 K¢ dle polozky 120 ptilohy
zak. ¢. 634/2004, o spravnich poplatcich, v ptipadé nezaplaceni spravniho poplatku bude

podle § 5 odst. 4 fizeni zastaveno.

Vkladové fizeni lze zahdjit dle § 14 odst. 2 KZ také bez navrhu, a to na zakladé
doslého rozhodnuti nebo potvrzeni o pravu, které se do katastru zapisuje vkladem, od
soudu nebo soudniho exekutora. Katastr nemovitosti o zahajeni vkladového fizeni
vyrozumi vSechny ucastniky, nebot’ v tomto piipad¢ zddny z Gi€astnikii ndvrh na zahéjeni
nepodal, také neni vybiran spravni poplatek. Pokud vkladova listina neobsahuje vSechny
udaje nutné pro zapis, Uc€astnici jsou vyzvani podle § 15 odst. 3 KZ ve lhité 14 dnt od

doruceni vyzvy k doplnéni navrhu.

5.1.3 Prilohy navrhu na vklad

Pfilohy navrhu na vklad a dalsi podklady pro fizeni o povoleni vkladu prava do

katastru jsou stanoveny v § 15 KZ a § 26 a § 66 - § 70 katastralni Vyhlaiéky.93

Ptilohou navrhu na zahajeni vkladového fizeni je na zakladé ustanoveni § 15 odst. 1
KZ listina, na jejimz zakladé mé byt zapsano pravo do katastru (dale jen legislativni
zkratka vkladova listina), plna moc s ufedné ovéfenym podpisem zmocnitele, je-li ti¢astnik
vkladového fizeni zastoupen zmocnéncem; pokud se provadi vklad na zakladé vetejné
listiny a zmocnéncem je osoba, kterd vefejnou listinu sepsala, podpis zmocnitele nemusi
byt uredné ovéren. Prilohou je dale vypis z obchodniho nebo jiného zdkonem stanoveného
rejstiiku, pokud je UcCastnikem vkladového fizeni pravnickd osoba a neni-li vypis mozno
ziskat bezplatné¢ dalkovym pfistupem v Ceském jazyce (vypis se nevyzaduje, pokud je
vkladova listina vetejnou listinou) a dalsi listiny, pokud jejich potfeba vyplyva z jiného
pravniho ptedpisu, napiiklad souhlas pfisluSného organu vetfejné moci s délenim nebo
scelovanim pozemkl nebo souhlas pfislusného orgénu vefejné moci k pravnimu jednani

Y ’ ’ v ;94
i¢astnika vkladového Fizeni.®

% Vyhlaska & 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlagka)
% 815 odst. 1 zdkona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.
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Vkladova listina (soukroma i vefejna) je hlavni povinnou pfilohou navrhu na
povoleni vkladu a musi byt k navrhu na vklad vzdy ptfedlozena, a to v okamziku podéni
navrhu na vklad.® Nova pravni uprava obsahuje ustanoveni, které katastralnimu uradu
umoziuje povolit vklad po splnéni podminky pro povoleni vkladu nejdiive po uplynuti
lhiity 20 dnt ode dne odeslani informace, Ze pravni poméry jsou doteny zménou. Tuto
informaci katastralni urad zasila vlastniku nemovitosti a jinému opravnénému nejpozdeji
den poté, co ke zméné doslo. % 97 Tato ochranné lhita byla do pravni Gpravy ptidana
z divodu ochrany obc¢ani proti okradani vlastniki nemovitosti na zédklad¢ padélani listin.”®
Oproti piedchozi pravni upravé § 3 odst. 4 zakona &. 265/1992 Sh.*® se vkladova listina
predklada v jednom vyhotoveni bez ohledu na charakter této listiny a pocet tiCastnikd.
Dlvodem je, Ze Gcastnikiim fizeni se po vkladu prava nevraci vkladova listina s dolozkou
o provedeni vkladu jako v ptedchozi pravni uprave, ale vyrozuméni o vkladu uvedené v §
18 odst. 3 KZ. Vkladova listina musi byt pfedlozena jako prvopis, tfedné ovéiena kopie ¢i

stejnopis.

Vkladova listina musi byt na zédklad€ ustanoveni § 560 ObcZ Vv pisemné formé. Na
soukromé vkladové listiné musi byt podpisy ufedné ovéteny. Na zakladé § 7 odst. 1 KZ
mize byt listina i v elektronické podobé za podminky, Ze je opatfena elektronickym
¢asovym razitkem a je k ni pfipojen podle ustanoveni § 6 zak. ¢. 297/2016 Sb., o sluzbach
vytvarejicich davéru pro elektronické transakce, uznavany elektronicky podpis. Obsah
vkladové listiny musi odéivodiiovat navrhovany vklad.’® Vkladovou listinou jsou listiny o
pravnim jednani, na jejichz zaklad€ zapisem do KN zapisované pravo vznikd, méni se nebo
zanika.'™ Mezi nejéastéji vkladové listiny patiéi nap¥. kupni smlouva, usneseni o
dédictvi, darovaci smlouva ¢i dohoda o zruSeni a vyporadani spolecného jméni
manzeli. Vkladovou listinou jsou také rozhodnuti nebo potvrzeni organli vefejné moci 1
dalsi listiny, jako napt. ohlaSeni, pokud zdkon stanovi, Ze se na jejich zéklad¢ zapisuje do

KN vznik, zména, zanik nebo promlceni prava. Vkladova listina se spolu s navrhem na

% BARESOVA, E., BLAHOVA, 1., DOUBEK, P. Katastrélni zdkon (¢. 256/2013 Sb.) — Komentdr. Praha:
Wolters Kluwer. 2015. 472 s. ISBN 978-80-7478-703-4

%8 16 odst. 1 zakona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

s § 18 odst. 1 zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

% BAUDYS, P. Katastralni zdkon. Komentar. C.H. Beck, Praha 2014, 424 s. ISBN 978-80-7400-525-1

% Zakon &. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

10 BAUDYS, P. Katastralni zdkon. Komentar. C.H. Beck, Praha 2014, 424 s. ISBN 978-80-7400-525-1
100 BAUDYS, P. Katastralni zékon. Komentar. C.H. Beck, Praha 2014, 424 s. ISBN 978-80-7400-525-1
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vklad zaklada do sbirky listin. Na zékladé § 66 odst. 1 pism. g) KZ Cesky ufad
zeméméficky a katastralni vyhlaskou stanovi listiny pro zépis do katastru v piipadech, kdy
zéakon stanovi, ze urCitd skutecnost zapisovana do katastru vznika, méni se, zanikéa nebo se
promlcuje, ale nestanovi listinu, na jejimz zdklad¢ se tato zména zapiSe do katastru.'%?

Jedna se o listiny pro zapis vkladem stanovené v § 66 a nasl. katastralni vyhlagky.'®

Utastnik vkladového fizeni se mize nechat ve vkladovém fizeni na zakladé
ustanoveni § 33 SpR zastoupit zmocnéncem na zékladd plné moci. Jedna se o procesni
plnou moc K zastupovani v fizeni, nikoliv hmotnépravni plnou moc slouzici napf.
k uzavieni smlouvy ohledné dotéené nemovitosti'®. Zmocnéni k zastoupeni je
prokazovano pisemnou plnou moci. Plnou moc Ize udglit do protokolu i Gstng. Ugastnik
muze mit v téze véci pouze jednoho zmocnénce.'®® Katastralni zdkon zptisnil ustanoveni o
plné moci k zastupovani ve vkladovém fizeni — plnd moc musi byt s Gfedné¢ ovéfenym
podpisem zmocnitele, aby se zamezilo podvodim pii obchodovani s nemovitostmi.*®
Znamena to, ze vlastnik a jiny opravnény bude informovan o probihajicim vkladovém

v . : . « o e1x 4 Tk . 107
fizeni s informaci o tom, kdo jednal na zdkladé zfalSované plné moci.

Vetejny rejstiik pravnickych a fyzickych osob je podle ustanoveni § 1 zédk. €.
304/2013 Sh., o vefejnych rejstiicich pravnickych a fyzickych osob, spolkovy rejstiik,
obchodni rejsttik, nadaéni rejstiik (nadacni spolky a nadace), rejstiik ustavi, rejstiik
obecné prospéSnych spoleCnosti a rejstiik spoleCenstvi vlastnikil jednotek.108 Vetejny

rejstifk je veden rejstitkovym soudem v elektronické podobg.'®®

Pravnicka osoba, kterd je
ucastnikem vkladového ftizeni, predkladd vypis z rejstiiku jako pfilohu navrhu na vklad,
pokud vypis neni mozno ziskat bezplatné dalkovym pfistupem v Ceském jazyce. Vypis

z vetejného rejstiiku, ktery je dostupny katastralnimu ufadu dalkovym pfistupem a

102
103

§ 66 odst. 1 pism. g) zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

§ 66 vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska)

19 BAUDYS, P. Katastrdlni zdkon. Komentdr. C.H. Beck, Praha 2014, 424 s. ISBN 978-80-7400-525-1
105§ 33 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad

108 SVESTKA, I., DVORAK, J., FIALA J. a kolektiv. Obcansky zdkonik - Komentdr - Svazek | (§ I az 654).
Wolters Kluwer, 2014. 1736 s. ISBN 978-80-7478-370-8

197 SVESTKA, I., DVORAK, J., FIALA J. a kolektiv. Obcansky zdkonik - Komentdr - Svazek | (§ I az 654).
Wolters Kluwer, 2014. 1736 s. ISBN 978-80-7478-370-8

108 '8 1 zakona &. 304/2013 Sb., o vefejnych rejstticich pravnickych a fyzickych osob

199 https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik
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obsahuje elektronicky podpis ¢i elektronickou znacku, neni nutné piedkladat, protoze si ho

muze katastralni ufad opatfit sam. ™

Mezi dalsi listiny, které se ptikladaji k navrhu na vklad, pokud je to pro vkladové
fizeni potfeba, patfi napt. souhlas manzela s tim, ze druhy manzel naklada s nemovitosti ve
spoleéném jméni manzel ¢i souhlas vlastnika nemovitosti ke zfizeni budouciho

. , 111
zastavniho prava.

5.1.4 Plomba

Na zéklad¢ ustanoveni § 2 pism. e) katastralni vyhlaska zavadi legislativni zkratku

plomba.'*?

Plombou je ozna¢ovana informace u nemovitosti, Ze prava k ni jsou dotéeny
probihajici zménou. Plomba predstavuje pojistku pro zajisténi potradi prednosti zapisu.
Dodrzovani zachovani pofadi ma vyznam, jelikoz pravni ucinky zapisu nastavaji dle § 10
KZ k okamziku, kdy navrh na zapis dosel pfislusnému katastralnimu Gfadu.'*® Katastralni

. .y NI Y C oy S i ., 114
urad provadi vyznaceni a vymaz plomby z moci Gfedni, proto neni tfeba o n¢ zadat.

Plomba se u dotéenych nemovitosti dle § 9 odst. 1 KZ vyznadi nejpozdéji
nasledujici pracovni den poté, co dojde katastralnimu ufadu navrh nebo jina listina pro
zapis prav do katastru. Kdokoliv mlze nahlédnout do pfehledu doruc¢enych navrhii nebo
listin.**> Plomba je vyznatovana v katastru pii zapisu vkladem, pozniamkou a zdznamem.

Poté, co je proveden pfedmétny zapis, plomba se z katastru odstrani.

Na zéklad¢€ ustanoveni § 9 odst. 2 KZ potadi zépisti prav do katastru se fidi, pokud
zakon nestanovi jinak, okamzikem, ve kterém byl ndvrh na zapis do katastru dorucen
katastralnimu ufadu.™® Okamzik je v souladu s ustanovenim § 145 zak. &. 500/2004 Sb.**’
méfen na den, hodinu a minutu. Pokud maji dva navrhy na zépis stejné poradi a predstih

zadosti nelze urcit, potfadi bude stanoveno losem. 8

Y0 BAUDYS, P. Katastrdlni zikon. Komentdr. C.H. Beck, Praha 2014, 424 s. ISBN 978-80-7400-525-1
" BAUDYS, P. Katastrdlni zikon. Komentdar. C.H. Beck, Praha 2014, 424 s. ISBN 978-80-7400-525-1
12 ¢ 2 pism. e) vyhlasky & 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlagka)

113§ 10 zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

4 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1

15 http://nahlizenidokn.cuzk.cz/

116 § 9 odst. 2 zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

178 145 zékona &. 500/2004 Sb., spravni Fad.

18 Divodova zprava k zakonu €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti. [online] 2012. [cit. 12.8.2017]
Dostupné z: http://psp.cz/sqw/text/tiskt.sqw?0=6&CT=778&CT1=0
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Podle § 16 odst. 1 KZ katastralni ufad informuje o vyznaceni plomby vlastnika
nemovitosti a jiného opravnéného zaslanim informace na adresu na zaklad¢é ustanoveni
§ 14 odst. 1 pism. b) KZ ¢i prostrednictvim datové schranky. Pokud o to vlastnik pozada,
1ze také vlastnika informovat elektronicky na e-mailovou adresu nebo zpravou na mobilni
telefon. Ugastniky vkladového Fizeni, kteii maji zizenu sluzbu sledovani zmén v katastru,

informuje prostfednictvim této sluzby.™®

5.1.5 Prava zapisovana vkladem

Ustanoveni § 11 odst. 1 KZ obsahuje vycet prav, ktera jsou do katastru zapisovana
vkladem. Divodova zprava uvadi, ze ,, odpadnou nekonecné spory o tom, jakym zpiisobem
se ma urcité pravo v daném pripadé zapisovat, protozZe se budou prava zapisovat vylucné
vkladem bez ohledu na to, zda zapis ma konstitutivni nebo deklaratorni charakter* **° Tato

prava byla v kapitole 5.1 Vklad jiz uvedena, v této kapitole 5.1.5 jsou podrobné popsana.

Podle ptedchozi pravni apravy v § 1 zak. ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a
jinych vécnych prav k nemovitostem, bylo diive do katastru nemovitosti zapisovano
vlastnické pravo, predkupni pravo s ucinky vécného prava, pravo odpovidajici vécnému
bfemeni, zastavni pravo a dalsi prava dle § 2 odst. 4 zak. ¢. 344/1992 Sb.'?! Okruh t&chto
prav nebyl mozny rozsitovat. Podzastavni pravo vyslovné v zék. &. 265/1992 Sb.'#
upraveno nebylo. Piesto zapis podzastavniho prava vkladem vyplyvalo z § 173 odst. 2 zak.

&. 40/1964 Sb.*%

Oproti piedchozi pravni Upravé se nyni okruh prav zapisovanych vkladem
znacné rozsiril. Podle soucasné pravni upravy vycet prav také nelze rozsifovat (taxativni

vycet prav).

Vkladem se nové zapisuje promléeni prava. Ustanoveni § 611 ObcZ uvadi, ze
vSechna majetkova prava se promlcuji s vyjimkou, kterou stanovi zdkon. Mezi

nepromlcitelna prava na zakladé¢ § 614 ObCZ patii vlastnické pravo, pravo na zfizeni

19 £ 16 odst. 1 zakona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

20 Divodova zprava k zakonu €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti. [online] 2012. [cit. 18.9.2017] s. 40
Dostupné z: http://psp.cz/sqw/text/tiskt.sqw?0=6&CT=778&CT1=0

121§ 2 odst. 4 zakona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon)

122 74akon &. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem

123 8 173 odst. 2 zakona ¢&. 40/1964 Sb., ob&ansky zékonik.
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nezbytné cesty, pravo domahat se rozdéleni spole¢né véci a pravo na vykoupeni redlného

v ;. v .r 124
bfemene. Ostatni prava se promlcuji.

5.1.5.1 Vlastnické pravo

Vlastnické pravo patii mezi nejvyznamnéj$i vécna prava. Je chranéno Listinou
zékladnich prav asvobod dle &. 11 odst. 1.} | Kazdy md pravo viastnit majetek.
Vlastnické prdvo vsech viastnikii md stejny zdkonny obsah a ochranu.“*® Ob&ansky
zakonik upravuje v § 1011 - § 1114 vlastnictvi, v § 1115 - § 1239 spoluvlastnictvi (véetné
bytového spoluvlastnictvi a pfidatného spoluvlastnictvi) a v § 708 - § 753 spolecné jméni

manzelu.

Pfredmét a obsah vlastnického prava je upraven v § 1011 a § 1012 ObcZ.
Vlastnictvi je ,, vse, co nékomu patii, viechny jeho véci hmomé i nehmotné*“.**’ Obsahem
vlastnického prava je na zaklad¢ § 1012 Ob¢Z pravo vlastnika v mezich pravniho fadu se
svym vlastnictvim libovolné¢ nakladat a vyloucit z toho jiné osoby. Zaroven zakon
zakazuje, aby vlastnik zavazné rusil prava jinych osob nad miru pfiméfenou pomérim a

také vykonaval Einy za Gielem poskozovat & obtéZovat jiné osoby.?

V katastru se u vlastnického prava eviduje oznaceni prava, udaje o vlastniku, tidaje
0 nemovitosti (pfedmét prava), spoluvlastnicky podil (popf. podil z odvozeného prava,
ktery opravnény vykonava), udaj o uloZeni dohody spoluvlastnikli o spravé nemovitosti do
sbirky listin a Gdaj o tom, Ze k uzivani nemovitosti, kterd je predmétem prava, slouzi

. . wr r b 4 12
nemovitosti v ptidatném spoluvlastnictvi. ’

V katastru jsou uvedeny tudaje o vlastnickém pravu na pfislusnych listech
vlastnictvi v rdmci kazdého katastradlniho uzemi. List vlastnictvi je podle § 23 odst. 1
katastralni vyhlasky ,, evidencni jednotka, ktera se zaklada v ramci katastralniho uzemi pro

skupinu nemovitosti, ke kterym jsou evidovany shodné udaje o viastnictvi «“ 139 Vlastnik se

124 SVESTKA, J., DVORAK, J., FIALA J. a kolektiv. Obcansky zdkonik - Komentdr - Svazek | (§ 1 az 654).
Wolters Kluwer, 2014. 1736 s. ISBN 978-80-7478-370-8

125 UJstavni zakon & 2/1993 Sb., listina zakladnich prav a svobod

126 1. 11 odst. 1 Gstavniho zdkona & 2/1993 Sb., listina zakladnich prav a svobod

127§ 1011 zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

128 '8 1012 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik.

129§ 15 vyhlagky &. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlagka)

130 ¢ 23 odst. 1 vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska).
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zapisuje do tohoto listu vlastnictvi do &asti A.™*' Vlastnikem nemovitosti mize byt
pravnicka ¢i fyzickd osoba. Ustanoveni § 4 odst. 2 a 3 KZ uvadi, jaké udaje se o fyzické a
pravnické osob¢ zapisuji. U fyzické osoby je to jméno (popft. jména), ptijmeni, rodné Cislo
(datum narozeni, pokud osoba nema), adresa mista trvalého pobytu (adresa bydlisté, pokud
osoba nema). U cizozemcii se v katastru nemovitosti uvadi bez ovéfovani jejich bydlisté

V cizing, protoze neni u nich moznost ovétovat misto trvalého pobytu.

Podle § 4 pism. a) zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich tdaji a 0 zméné
nekterych udajl, rodné Cislo je osobni udaj, ktery nespada mezi citlivé udaje. Rodné ¢islo
je dilezity identifikator fyzickych osob, proto se k fyzické osob¢ do katastru nemovitosti
zapisuje. Fyzicka osoba podnikatel se v katastru nemovitosti oznacuje rodnym c¢islem,
nikoliv identifikaénim &islem. Podle § 4 odst. 3 KZ identifika¢ni &islo (IC), sidlo uréené
132

adresou a nazev se V navrhu oznacuje u pravnické osoby.

Spoluvlastnici jsou ,,osoby, jimz ndlezi viastnické pravo k véci spolecné“ >

Existuji tyto zakladni spoluvlastnické rezimy — spoluvlastnictvi podilové (vlastnictvi
0sob k podilu na véci), kdy vlastnické pravo nalezi alespont dvéma osobam (fyzickym nebo
pravnickym), jde o dé€leni idealni - Zddnému ze spoluvlastnikli nenélezi vyhradni pravo k
zadné konkrétni Casti véci, dale spoleéné jméni manZeli (§ 708 ObCZ a nésl.), kdy
manzelé jsou oba vlastniky véci jako celku (bezpodiloveé) a spoluvlastnictvi bytové
(§ 1158 ObCEZ a nasl.), kdy je pak spoluvlastnictvi k Casti véci. Noveé je v ObEZ také
ustanoveni o pridatném spoluvlastnictvi, coz je kombinace vlastnictvi podilového a
vlastnictvi k jednotlivé véci — Casto se mliZze tykat nemovitosti a jejich soucasti (§ 1223 -

§ 1235 ObiZ).

Podilovi spoluvlastnici vzhledem k véci jako celku se povazuji za jedinou osobu a
jako jedina osoba s véci naklédaji.134 Soucet spoluvlastnickych podili se proto musi pfi
zapisu spoluvlastnictvi rovnat 1 — pokud se nerovnd, jedna se o duplicitni zapis
vlastnického prava. Do katastru nemovitosti se spoluvlastnicky podil zapisuje formou

zlomku. Spoluvlastnici spravuji nemovitost ve spoluvlastnictvi v souladu s § 1138 - § 1139

131 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1

132 § 4 odst. 3 zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

133 8 1115 odst. 1 zékona &. 89/2012 Sb., obansky zakonik.

134§ 1116 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
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Ob¢Z. Spoluvlastnici se mohou dohodnout o spravé nemovité véci jinak, a to formou

vefejné listiny.**® Spoluvlastnici nemovitosti se fadi v katastru v abecednim pofadi.'*®

Manzelé ze zakona zadné podily na vlastnictvi oproti podilovému spoluvlastnictvi
nemaji, mohou si viak majetkovy rezim ujednat odlisny od zakonného rezimu.**” Zakonny
rezim spole¢ného jméni manzell je uveden v § 708 ObcZ. Do katastru se manzelé zapisuji
v ¢asti A listu vlastnictvi vedle sebe. Zkratka SJM se v katastru uvadi pfed jménem
(obvykle prvni muz). Dale se zapisuje adresa trvalého bydlisté a rodna ¢isla. V piipadé, ze

138

se jedna o cizince, uvadi se zkratka MCP (manzelé ciziho pivodu).”™ ,, Ustanoveni casti

prvni, treti a ctvrté o manzelstvi a o pravech a povinnostech manzelii plati obdobné pro
registrované partnerstvi a prava a povinnosti partnerii“**° Registrovani partnefi mohou
mit nemovitost ve spoluvlastnictvi, avSak ustanoveni o spole¢ném jméni manzell se na né
nevztahuje, jelikoZ je upraveno v Ob¢Z v ¢asti druhé — Rodinné pravo. V katastru se jejich
vzajemny vztah nijak nevyznacuje.** Oproti predchozi pravni upravé darce, ktery
vyslovné projevi timysl, mize nyni obéma manzelim do spolec¢ného jméni darovat
nemovitost. Obdobné se postupuje v dédictvi. Manzelé maji tfiletou lhiitu na uspoiadani
majetkovych pomért a k vypotadani, pokud dojde k zéniku (rozvodem), zruseni (za trvani
manzelstvi) ¢i zGzeni stavajictho obsahu spole¢ného jméni. V piipadé jejiho nesplnéni ¢i
ani nepodani navrhu na vypofadani rozhodnutim soudu, tyto osoby maji nemovitost

v podilovém spoluvlastnictvi se stejnymi podily.***

Bytové spoluvlastnictvi je ,,spoluviastnictvi nemovité véci zalozené vlastnictvim
jednotek“142 a ,,muze vzniknout, pokud je soucdsti nemovité véci dum alespon s dvéma
byty“® V § 15 odst. 3 Katastralni vyhlasky™ se uvadi, co se podle Ob&Z eviduje u

bytového spoluvlastnictvi. Jedna se o udaje o vlastnicich jednotek, celkovy spoluvlastnicky

1358 1138 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik.

1% SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1

137 & 716 odst. 1 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

138 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1

1398 3020 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik.

140 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1

141 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1

142 & 1158 odst. 1 zékona &. 89/2012 Sb., obansky zakonik.

143§ 1158 odst. 2 zdkona &. 89/2012 Sb., obansky zakonik.

144§ 15 odst. 3 vyhlagky &. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlagka).
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podil kazdého vlastnika jednotek na spolecnych ¢astech nemovitosti, udaje o nemovitosti,
ve které jsou jednotky vymezeny, udaj o tom, ze k uzivani jednotky slouzi nemovitosti v

pridatném spoluvlastnictvi, a udaj o ulozeni uplného znéni prohlaseni do sbirky listin.**

Nejcast&jsi zpusob nabyti vlastnického prava je kupni smlouvou. V § 2128 Ob¢Z je
upravena koupé nemovitosti. Podle § 560 ObEZ musi byt smlouva o koupi a prodeji
pisemna. Pokud se prevadi vlastnické pravo k nemovitosti, vlastnické pravo se nabyva az
vkladem do KN.**® Kupni smlouva je vkladovou listinou a prodavajici a kupujici jsou
ucastniky fizeni. Kupni smlouva musi obsahovat pfedmét prevodu (napi. nemovitost nebo
¢ast pozemku) a kupni cenu. Od kupni smlouvy lze odstoupit — tim zaniknou v rozsahu
jeho G&inki prava a povinnosti stran.**’ Mezi dalsi zptsoby nabyti vlastnického prava patii

v ’ ’ veoseo g ’ v o7 . v 148
napt. darovaci smlouva, rozhodnuti soudu ¢i jiného organu vefejné moci, piestavek ™,

v 1: rowe v r 149
dédictvi ¢i vydrZeni.

5.1.5.2 Pravo stavby

Pravo stavby je dal§im vécnym pravem zapisovanym do KN. Pravo stavby je
druhem prava k cizi véci. ,, Prdavo stavby je pojato jako specidlni vécné pravo stavebnika
mit stavbu na pozemku jiného viastnika. “** Vlastnik pozemku a vlastnik stavby jsou tedy
odlis$ni (stavba zde neni soucasti pozemku) - popira se tim zasada superficies solo cedit.
Pravo stavby je upraveno v § 1240 - § 1256 ObcZ. Stavebnik ma predkupni pravo
k pozemku a vlastnik pozemku ma ptedkupni pravo k pravu stavby. Pokud si strany
ujednaji néco jiného, zapise se to do KN. ,, Prdvo ,, mit stavbu‘“ zahrnuje bud’ pravo stavbu
na pozemku jeste nezastaveném nove vybudovat, anebo jiz ziizenou stavbu prevzit a ,, mit“

.y 5% . v Ve s 151
(zejména za ucelem rekonstrukce, modernizace a dalsiho vyuziti).

Pravo stavby bylo poprvé zafazeno do naseho pravniho fadu zakonem ¢. 86/1912

f.z., o pravu stavby. Stavba po zaniku prava stavby pfipadla do vlastnictvi vlastnika

145 & 15 odst. 3 vyhlagky &. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlagka).

146 '8 1105 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik.

17 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1

148§ 1087 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik.

19 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1

0 Divodova zprava k zakonu & 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti. [online] 2012. [cit. 31.1.2018] s. 325
Dostupné z: http://psp.cz/sqw/text/tiskt.sqw?0=6&CT=778&CT1=0

B! Divodova zprava k zakonu &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti. [online] 2012. [cit. 31.1.2018] s. 326
Dostupné z: http://psp.cz/sqw/text/tiskt.sqw?0=6&CT=778&CT1=0
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pozemku. Stavebnik mél narok na finan¢ni nahradu (jednu ¢tvrtinu hodnoty stavby). Pravo
stavby bylo dale upravené v zakoné ¢. 88/1947 Sb., o pravu stavby. V tomto zakoné nebylo
zadné Casové omezeni stanoveno a kazdy vlastnik pozemku si pravo stavby mohl zridit.
Naposledy pravo stavby upravoval § 160 - § 165 zak. ¢. 141/1950 Sb., ob¢ansky zakonik,
kde jiz neplatila zasada superficies solo cedit, tj. stavba je soucasti pozemku.'® Zakon &.

40/1964 Sb., obcansky zakonik, pravo stavby viibec neupravoval.

Pravo stavby se nabyva podle stavajici upravy na zakladé smlouvy, vydrzeni ¢i
rozhodnuti organu vefejné moci, pokud to stanovi zékon.™ Na zéakladg smlouvy vznika
pravo stavby nejéast&ji. Ucastniky pravniho jednani a zaroven vkladového Fizeni jsou
vlastnik zatézovaného pozemku a stavebnik. Zapis prava stavby je do Kkatastru proveden
vkladem srozdilnymi G¢inky. Pravo zfizené smlouvou ma Konstitutivni ucinky.
Deklaratorni ucinek je u vydrzeni a rozhodnuti soudu. Pravo stavby, které je zfizeno
smlouvou a rozhodnutim organu vetejné moci, vznika podle § 1243 odst. 2 Ob¢Z zapisem
do katastru nemovitosti. Obcansky zakonik vyslovné nestanovuje, ze pravo stavby vzniklé
vydrzenim podléha zapisu do katastru. Na zdkladé § 1244 odst. 1 ObCZ pravo stavby je

dodasné max. na 99 let.

V katastru nemovitosti se eviduje piislusnost do katastralniho uzemi, Cislo listu
vlastnictvi, G¢el prava stavby, je-li uveden, udaje o pozemku, ke kterému je pravo stavby
ziizeno, udaje o budové podle § 11 odst. 1 pism. d), e), f), g) a m) katastralni vyhlasky,
ktera je soucasti prava stavby a kterd je hlavni stavbou na pozemku, nebo obdobné udaje o
vodnim dile spojeném se zemi pevnym zdkladem, které je soucasti prava stavby, tdaje o
jednotkach vymezenych podle Ob¢Z, posledni den doby, na kterou je pravo stavby ziizeno,
typ a zpusob ochrany nemovitosti podle bodu 7 ptilohy k této katastralni vyhlasce, udaje o

pravech, upozornéni tykajici se prava stavby.™

5.1.5.3 Vécné biremeno
Vécna biemena jsou upravena v § 1257 - § 1308 ObcZ. Vécné bfemeno omezuje
vlastnika urcité véci ve prospech jiné osoby ¢i jiné véci. ObCansky zakonik pouziva obecny

termin vécna biemena, ale déli je na sluzebnosti a redlna bremena podle povahy povinnosti

152 SVESTKA, J., DVORAK, J., FIALA J. a kolektiv. Obcansky zdkonik - Komentar - Svazek | (§ 1 az 654).
Wolters Kluwer, 2014. 1736 s. ISBN 978-80-7478-370-8

153§ 1243 odst. 1 zékona &. 89/2012 Sb., obansky zakonik.

154§ 12 vyhlagky &. 357/2013 Sb., katastralni vyhlaska.
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vlastnika zatizené véci. Vlastnik mé u sluzebnosti pasivni povinnost — zdrzet nebo néco
strpét. U redlnych bfemen mé vlastnik aktivni povinnost — aktivné néco konat nebo

poskytovat né¢jaka plnéni.155

Sluzebnosti jiz znalo fimské pravo, na rozdil od dnesni pravni Upravy obcanského
zakoniku vSak neukladdaly povinnost néco konat. Sluzebnosti se délily na sluzebnosti
osobni (ve prospéch ur€ité osoby) a pozemkové. , Pozemkova sluzebnost je nerozlucné
spjata s panujicim a sluzebnym pozemkem, pricemz omezeni viastnického prdava na strané
viastnika sluzebného pozemku odpovida prospéchu viastnika pozemku panujiciho. «156
Vedle sluzebnosti existovala v § 530 zak. ¢. 946/1811 f.z. i tzv. redlna biemena - U
realnych bfemen byl zavazek néco plnit (dat ¢i Cinit), u sluzebnosti byla povinnost zdrzet
se néjakeého jednadni ¢i néco strpét. Zakon €. 141/1950 Sb., obcansky zdkonik, definoval
pouze v § 166 vécna bifemena, sluzebnosti a realnd biemena neupravoval. Z divodu
kolektivniho vlastnictvi ustanoveni o vécnych bifemenech v zakoné ¢&. 40/1964 Sb.,
obcansky zakonik, zcela chybél. Vécnad bfemena se pozdéjsi novelou ¢. 131/1982 Sb. do
pravniho adu vratila.">’ Dne$ni Ob&Z navratil tradiéni déleni vécnych biemen na realna

bfemena a sluzebnosti.'>®

Sluzebnost omezuje vlastnika ke sluzebné nemovitosti v jeho vlastnickém pravu.
Vlastnik se podle § 1257 odst. 1 Ob¢Z musi néceho zdrzet (napf. zvySeni stavby) ¢i néco
strpét (napf. pastvu zvitat). Podle diivéjsi pravni upravy nebylo mozné, aby vlastnik mohl
ve prospéch jiného svého pozemku zatiZit svilj pozemek sluZebnosti, jak je dnes upraveno
v § 1257 odst. 2 Ob¢Z.

Nejcastéji vznika sluzebnost smluvné. V § 1260 odst. 1 Ob¢Z jsou uvedeny
zpusoby nabyti sluzebnosti — smlouvou, pofizenim pro pifipad smrti, ze zakona C¢i
rozhodnutim organu vefejné moci (soudem nebo spravnim organem). Ucastnikem
vkladového Fizeni ve véci zfizeni sluzebnosti je vlastnik sluzebné nemovitosti (povinny) a

vlastnik panujici nemovitosti (opravnény). V ptipad¢ sluzebnosti, kterd je ziizena ve

1% SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1

1% SVESTKA, I., DVORAK, J., FIALA J. a kolektiv. Obcansky zdkonik - Komentdr - Svazek 111 (§ 976 az
1474). Wolters Kluwer, 2014. 1328 s. ISBN 978-80-7478-546-7, str. 672

7 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1

18 SVESTKA, I., DVORAK, J., FIALA J. a kolektiv. Obcansky zdkonik - Komentdr - Svazek | (§ I az 654).
Wolters Kluwer, 2014. 1736 s. ISBN 978-80-7478-370-8
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prospéch osoby, se jednd o opravnéného. Smlouva musi obsahovat jednoznacnou
identifikaci povinného a opravnéného a kvalifikovany projev vile povinného, Kterou
sluzebnou nemovitost zatézuje, a opravnéného ktery pravo piijima. Ve smlouvé musi byt
dale oznaceni panujici a sluzebné nemovitosti v souladu s ustanovenim § 8 KZ, ktery
upravuje zpusob oznacovani nemovitosti v listinach slouzici jako podklad pro zéapis prav

do katastru.®

Rozsah sluzebnosti ziizované pouze K ¢asti pozemku musi byt vymezen
geografickym planem. Geograficky plan graficky zobrazuje v katastru nemovitosti priabéh
ptes sluzebnou nemovitost a podle § 7 odst. 3 KZ, vymezuje pfedmétnou ¢ast pozemku a
povazuje se za soucast listiny, proto je nutné pévné Spojit geograficky plan s listinou.
Geograficky plan se sklada z popisového pole, grafického zndzornéni (Cervenou hranici je
vyznacen rozsah nového vécného bifemene s Cervenym Srafovanym vnittkem), seznamu
soufadnic a vykazu ohledn¢ dosavadniho (s uvedenym parcelnim ¢islem) a nového stavu

tdaji katastru.™®

Ve smlouvé o zfizeni sluZebnosti by mélo byt zminéno, zda v&cné bfemeno je
zfizovano bezuplatné¢ ¢i za Uplatu. Tato smlouva by méla v maximalni urCité mife
obsahovat podrobné vymezeni dalSich prav a povinnosti tykajicich se smluvnich stran, aby
se vylougily piipadné budouci spory. ™

V § 1267 - § 1282 Obc¢Z jsou uvedeny pozemkové sluzebnosti. Patii mezi n¢€ napf.

sluZebnost inZenyrské sité, sluZebnost stezky, prithonu a cesty nebo pravo pastvy. V § 1283

- § 1298 ObEZ jsou ustanoveny osobni sluzebnosti (pravo poZivaci a uzivact).

5.1.5.4 Zastavni pravo

Zastavni pravo jako vécné pravo k cizim vécem je upraveno v § 1309 - § 1389
Obc¢Z. Zastavni pravo vznika na zakladée existence zajiStované pohledavky. Zastavni pravo
slouzi podle § 1311 odst. 1 a 2 Ob¢Z k zajisténi dluhu a podle § 1313 ObEZ také

K zajisténi ptislusenstvi nebo smluvni pokuty. Dle § 1309 odst. 1 Ob¢Z véftiteli vznikne pii

1% SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1
180 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1
181 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1
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zajisténi dluhu zéastavnim pravem opravnéni k uspokojeni z vytézku zpenézeni zastavy do

ujednané vyse, pokud dluh dluznik nesplni fadn¢ a vcas.

Ustanoveni § 1310 odst. 1 Ob¢Z uvadi, ze kazda véc, s niz lze obchodovat, miize
byt zastavou. Do katastru muze byt vlozeno zastavni pravo pouze u nemovitosti, které jsou
evidovany v katastru nemovitosti. Neevidované nemovitosti v katastru lze zapsat

do rejstiiku zastav.'®?

Podle § 1312 odst. 1 Ob¢Z zastavni pravo je ziizovano zastavni smlouvou. Zastavni
pravo k nemovitosti ziizené zastavni smlouvou vznika na zaklad¢ ustanoveni § 1316
Ob¢Z vkladem do katastru nemovitosti. Zastavni pravo muze také vzniknout napf. na

zaklad¢€ rozhodnuti organu vefejné moci nebo rozhodnutim soudu.

5.1.5.5 Budouci zastavni pravo

Budouci zastavni pravo je upraveno v § 1310, § 1341 a § 1371 Obc¢Z. Pomoci
budouciho zéastavniho prava lze fteSit ptipady, kdy si osoba chce ptjcit na potizeni

nemovitosti bez dostate¢nych finan¢nich prostiedk.

V § 1310 odst. 2 Ob¢Z je stanoveno, Ze budouci nabyvatel (zastavni dluznik) ma
moznost ziidit zastavni pravo k véci, kterou zatim nevlastni. Budouci zastavni pravo se do
katastru nemovitosti zapiSe, pouze pokud s tim souhlasi dosavadni vlastnik (budouci
pfevodce, zastavce) véci. Na zakladé ustanoveni § 1341 ObEZ zéstavni pravo vznikne

nabytim vlastnického prava zastavnim dluznikem.

5.1.5.6 Podzastavni pravo

Pravni tprava podzastavniho prava je upravena v § 1390 - § 1394 ObcZ.
Podzastavni pravo vznikd ,,zastavenim pohledavky, které svedci zdstavni prdavo 13 Na
zakladé ustanoveni § 1391 odst. 1 Ob¢Z k zastaveni pohledavky neni potiebny souhlas

zastavniho dluznika. Ugastniky vkladového Fizeni jsou podzastavce (zajisténou pohledavku

182 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1
163§ 1390 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
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zajistuje) a podzastavni véfitel (nositel podzéastavniho prava, opravnény). Podzastavni

smlouva je vkladovou listinou.'®*

5.1.5.7 Piedkupni pravo

Ptredkupni pravo je upraveno v ustanoveni § 2140 - § 2149 Obc¢Z. Piedkupni pravo
se sjednava jako vedlejsi ujednani u kupni smlouvy a zapisuje se do katastru, pokud bylo
sjednano jako vécné pravo. Predkupni pravo se nezapisuje v ptipadech, pokud to vyplyva

185 pokud si predkupnik ujedna k véci

Z povahy véci (napt. spoluvlastnictvi, pravo stavby).
pfedkupni pravo, dluzniku vznikd podle § 2140 odst. 1 Ob¢Z povinnost nabidnout
predkupnikovi véc ke koupi v piipadé€, ze by ji chtél prodat tfeti osobé (koupéchtivy).
Piedkupni pravo se neuplatiiuje pouze u koupé, ale podle § 2140 odst. 2 ObcZ lze
predkupni pravo rozsifit zvlastnim ujedndnim i na jiné zplisoby zcizeni — napt. darovani.
Nové je podle ustanoveni § 2141 ObEZ mozné, aby piedkupni pravo svédéilo vice
pfedkupnikiim a na zdkladé¢ § 2142 ObcZ, aby se dalo zcizit (pokud je to vyslovné

ujednano) a aby zavazovalo dédice.

5.1.5.8 Budouci vymének

Vymének je dle Ob¢Z definovan jako ,,pozZitky, ukony nebo prava slouzici k
zaopatieni na dobu urcitou nebo na dobu Zivota, jez si vilastnik nemovité véci vyminuje
v souvislosti s jejim prevodem pro sebe nebo pro treti osobu. Nabyvatel nemovité véci se

. ., «166
zavazuje zaopatreni poskytnout .

Smlouva o vyménku patii mezi typicky obcanskopravni smluvni typ. Divodova
zprava uvadi, Ze byla upravena jest¢ v § 181 a nasl. v zak. ¢. 141/1950 Sb., obansky
zakonik, ale poté byla pfi socializaci obcanského prava v roce 1964 z obcanského zakoniku

X 167
vypustena.

Povinnost nabyvatele nemovité véci muze mit nékolik podob. Patii mezi né¢ dare
(poskytnout pfistteSek, ubytovani a davat pravideln¢ naturalni ¢i jiné plody), omittere

(zdrzeni se pozivani a uzivani nemovité véci v rozsahu, ktery by prava z vymeénku

164 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1

185 BAUDYS, P. Katastralni zdkon. Komentar. C.H. Beck, Praha 2014, 424 s. ISBN 978-80-7400-525-1
166 § 2707 odst. 1 zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

%7 Divodova zprava k zakonu ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti. [online] 2012. [cit. 14.1.2017] s. 40
Dostupné z: http://psp.cz/sqw/text/tiskt.sqw?0=6&CT=778&CT1=0
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ohrozoval), pati (strpéni brani vody ¢i Cerpani dalSich plodt) nebo facere (udrzovani
vyménku, upravy, opravy, pomoc vymeénkaii v nemoci). Tyto podoby lze samoziejmé

kombinovat.*6®

Na zaklad¢ ustanoveni § 2708 odst. 2 Ob¢Z budouci vymének muize byt zapsan do
katastru nemovitosti dosavadnim vlastnikem nemovité véci jesté pred prevedenim
nemovité¢ véci. Budouci vyménkar ma moznost pied okamzikem zcizeni nemovitosti
usporadat stav véci podle vlastnich predstav. Vkladova listina je jednostranné prohlaseni

budouciho vyménkaie (dosavadni vlastnik ne:movitosti).169

U budouciho vyménku se dle § 16 odst. 6 katastralni vyhlasky eviduji obdobné
udaje jako u vécného biemene — patii mezi né¢ obsah prava jeho struénym popisem, udaje o
zatizené nemovitosti véetné udaji o geometrickém planu, kterym byl vymezen rozsah
vécného biemene, pokud bylo vécné biemeno ziizeno k ¢asti pozemku, udaje o povinném
v ptipadé, kdy se vécné bfemeno vztahuje pouze ke spoluvlastnickému podilu na
nemovitosti, udaje o budoucim vyménkaii a posledni den doby, na kterou byl budouci

vymeének sjednan, pokud bylo sjednano na omezenou dobu.*®

5.1.5.9 Piidatné spoluvlastnictvi

Pfidatné spoluvlastnictvi, které se vztahuje k nemovitosti evidované v katastru, je
zapisovano do Katastru. Specificky rezim vlastnictvi, tzv. pfidatné spoluvlastnictvi je
upraveno Vv ustanoveni § 1223 - § 1235 Ob¢Z, které reguluji vztah samostatnych
(nadfazenych) véci k (podiizené) véci umozijici jejich uZivani'™ Na piidatné
spoluvlastnictvi se také podpirn€ pouziji ustanoveni § 1115 - § 1239 ObEZ o

spoluvlastnictvi.

Podle § 1223 odst. 1 Ob¢Z ptidatné spoluvlastnictvi znamena, Ze ,,véc ndlezici
spolecné néekolika viastnikiim samostatnych véci urcenych k takovému uzivani, Ze tyto véci

vytvareji mistné i ucelem vymezeny celek, a ktera slouzi spolecnému ucelu tak, ze bez ni

168 SVESTKA, J., DVORAK, J., FIALA J. a kolektiv. Obcansky zdkonik - Komentdr - Svazek I (§ 976 az
1474). Wolters Kluwer, 2014. 1328 s. ISBN 978-80-7478-546-7

19 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1

70§ 16 odst. 1 vyhlagky &. 357/2013 Sb., katastralni vyhlaska.

11 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1
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neni uzivani samostatnych veci dobre mozné, je v pridatném spoluvlastnictvi téchto

)
viastnikit “.

5.1.5.10 Sprava svérenského fondu

Svéfensky fond je zcela novym institutem, ktery zavedl Ob¢Z. Svéiensky fond se
blizi svym charakterem k nadaci. Pravni Gprava svéfenského fondu je upravena v § 1448 -
§ 1474 ObcZ. Svérensky fond ,, se vytvari vyclenenim majetku z viastnictvi zakladatele tak,
Ze ten sveri spravci majetek k urcitému ucelu smlouvou nebo porizenim pro pripad smrti a
svéfensky spravee se zavaze tento majetek dret a spravovat“."® Své&fensky fond miZze byt
ziizen k soukromému ¢i vefejné prospésnému ucelu. U soukromého ucelu slouzi k
prospéchu urcité osoby nebo na jeji pamatku. U vefejné prospéSného tcelu se nesmi jednat

rr 7 2 ;o e 174
o provozovani zavodu ¢i dosahovani zisku.

Novelou obcanského zakoniku ¢. 460/2016 Sb. ucinné od 1. 1. 2018 vznika
svéfensky fond dnem zapisu do evidence svéfenskych fondi. Rizeni ve vécech evidence
svéfenskych fondi upravuje § 118a zakona ¢. 304/2013 Sb., o vefejnych rejstiicich
pravnickych a fyzickych osob. Timto opatfenim nebude mozné fondy zneuzit k ukryvani
majetku. Novela na n€ nyni pohlizi jako na pravnické osoby. ,, Pokud svérensky fond byl
zFizen porizenim pro pripad smrti, vznikne smrti zustavitele. Do evidence sverenskych

. - , e 175
fondii se zapise po svém vzniku “.

Nezavislé a oddélené vlastnictvi vyClenéného majetku vznikd vznikem svérenského
fondu.!"® Svéfensky spravee méa povinnost se tohoto majetku a jeho spravy ujmout. Podle
ustanoveni § 1453 odst. 1 a2 Ob¢Z kazdy svépravny clovek a pravnickd osoba (pokud to
stanovi zakon) miiZze byt svéfenskym spravcem. V katastru je spravce zapsan v ¢asti A listu

L , , ‘ ez ATT
vlastnictvi jako vlastnik s poznamkou svétensky spravce.

172 8 1223 odst. 1 zikona &. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik.
1738 1448 odst. 1 zdkona &. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik.
174§ 1449 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

175§ 1451 odst. 3 zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik.

170§ 1448 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sh., obansky zékonik.
Y7 SVESTKA, I., DVORAK, J., FIALA J. a kolektiv. Obcansky zdkonik - Komentdr - Svazek | (§ I az 654).
Wolters Kluwer, 2014. 1736 s. ISBN 978-80-7478-370-8
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Sprava svéfenského fondu se do KN zapisuje vkladem.'”® Katastralni vyhlaska
vyjmenovava konkrétni udaje, které jsou evidovany u majetku, ktery je spravovan ve
svéfenském fondu. U majetku ve svéfenském fondu se eviduje text ,,svéfensky spravce®,
udaje o svérenském spravcei, oznaceni svéfenského fondu, udaj o dobé trvani svéienského
fondu, spoluvlastnicky podil, tdaje o nemovitosti, ktera nalezi do majetku svétenského
fondu, udaj o tom, ze k uzivani nemovitosti, kterd nalezi do majetku svétenského fondu,
slouzi nemovitosti v ptidatném spoluvlastnictvi, udaj o ulozeni dohody spoluvlastniki o

spravé nemovitosti do sbirky listin a tidaje o zakladateli.*"

5.1.5.11 Vyhrada vlastnického prava

Vyhrada vlastnického prava miize byt sjedndna jako vedlejs$i ujednani pii kupni
smlouveé a znamena, ze ,, vyhradi-li si prodavajici k véci viastnické pravo, ma se za to, Ze se
kupujici stane vlastnikem teprve uplnym zaplacenim kupni ceny“.180 Na kupujiciho
ptechazi nebezpeci Skody na véci vsak jiz jejim pievzetim.'®

U vyhrady vlastnického prava se eviduji udaje o zatizené nemovitosti, tdaje o
opravnéném, udaje o povinném Vv piipadé, kdy se pravo vztahuje pouze ke
spoluvlastnickému podilu na nemovitosti, a posledni den doby, na kterou bylo pravo
sjednéno, pokud bylo sjedndno na omezenou dobu, nebo na kterou je zdkonem omezeno;
nelze-1i posledni den doby uréit, eviduje se délka doby a zptisob stanoveni jejiho pocatku

o, . Y . c 182
nebo jiny zplisob jejiho urceni. 8

5.1.5.12 Vyhrada prava zpétné koupé

Vyhrada préava zpétné koup¢ je upravena v § 2135 - § 2138 ObcZ a sjednava se také
jako vedlejsi ujednani pii kupni smlouvé. Kupujicimu vznika z ujednani povinnost pievést
za uplatu véc na pozddani prodavajicimu zpét. Kupujici vrati véc prodavajicimu v
nezhorSeném stavu a prodavajici vrati kupni cenu kupujicimu. Tim se vyrovnaji 1 plody z

v - v v . v x_ 1
véci snad vyt&Zzené a uzitky z penéz.*®

178

§ 11 odst. 1 pism. j) zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).
179

§ 15 vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska).
180§ 2132 zékona &. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik.

181§ 2132 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

182 ¢ 18 vyhlaska €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska).
183§ 2135 odst. 1 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik.
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Kupujici, ktery vynalozil naklad na véc k jejimu zlepSeni ¢i mimotadny naklad pro
jeji zachovani, nalezi mu jako poctivému drziteli stejnd nahrada. V ptipadé, ze se zhorsi
hodnota véci ¢i vraceni se zmafi z divodl, za které kupujici odpovidd, prodavajicimu

nahradi §kodu.*®*

U vyhrady prava zpétné koupé se do katastru eviduji stejné udaje, které jsou

uvedeny u vyhrady vlastnického prava na zakladg ustanoveni § 18 katastralni vyhlasky.*®

5.1.5.13 Vyhrada prava zpétného prodeje

e

Dle § 2139 ObCZ |, ustanoveni o zpetné koupi se obdobné pouziji i na ujednani,
kterym si kupujici vymini, Ze véc proda prodavajicimu Zpét“.186 Kupujici mé opravnéni
zadat po prodédvajicim, aby jiz pfevedenou véc (na zéklad¢ kupni smlouvy) od n¢j nazpét
odkoupil. Prodavajici ma povinnost tak u¢init."®” Vyhrada prava zp&tného prodeje se také

sjednava jako vedlejsi ujednani pii kupni smlouve.

5.1.5.14 Zakaz zcizeni nebo zatiZeni

Zakaz zcizeni nebo zatizeni je obsazen v § 1761 ObCEZ. NejcastéjSim diivodem
zdkazu zcizeni nebo zatizeni je doba trvani jiného zastavniho prava. ,,Zdkaz je platny,
pokud byl zrizen na dobu trvani svérenského fondu, svérenského nastupnictvi, zastoupeni
nebo na jinou urcitou a primerenou dobu v takovém zajmu strany, ktery je hodny pravni
ochrany «« 188 Pojem zcizeni je vykladan ve smyslu pfevedeni vlastnického prava napf. na
zaklad¢é kupni ¢i darovaci smlouvy. Pojem zatizeni se vyslovné poji s vécnym pravem
(napf. zastavnim pravem ¢i vécnym bfemenem). Zdkaz zcizeni nebo zatizeni mize byt
sjednan samostatn¢, ¢i muze byt soucasti jiného pravniho jednani (naptf. zastavni

smlouvy).'®

184§ 2136 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

185§ 18 vyhlagka &. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska).

186§ 2139 zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

87 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1

188§ 1761 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

189 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1
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5.1.5.15 Vyhrada prava lepsiho kupce

Pravni tprava vyhrady prava lepsiho kupce, kterd se sjednava jako vedlejsi
ujednani pii kupni smlouvé, je upravena v ustanoveni § 2152 a § 2153 Obc¢Z. Pti uzavieni
kupni smlouvy s vyhradou lepsiho kupce, prodavajici nabyva pravo dat prednost lepsimu
kupci, pokud se ptihlasi v uréené lhuté. U movitych véci se jedna o lhitu tii dnd, u
nemovitych véci Ihita &ni jeden rok od uzavieni smlouvy'®. Prodavajici rozhoduje, zda je
novy kupec lepsi - pifesto, ze prvni nabizi vyss$i cenu, prodavajici mize dat prednost
novému kupci.191 ,,Obdobné jako u koupé na zkousku se posoudi, ve kterych pripadech ma
vyhrada lepsiho kupce povahu podminky odkladaci a v kterych povahu podminky

;192
rozvazovaci.

5.1.5.16 Ujednani o koupi na zkousku

Ujednani o koupi na zkousku, které patii také mezi vedlejsi ujednani ke kupni
smlouv&™®, je obsazeno v § 2150 a § 2151 Ob¢Z. Kdo koupi véc na zkousku, kupuje s
podminkou, Ze v&c ve zkugebni 1hitd schvali.'®* V piipads, ze strany si neujednaji délku

zkuebni lhiity, zkusebni lhiita &ni u nemovitych véci 1 rok. ™

Ujednani o koupi na zkousku muize mit povahu podminky rozvazovaci nebo
odkladaci. V katastru se tato povaha podminky rozliSuje. Podminka mé povahu podminky
odkladaci, pokud kupujici véc nepfevzal. Tato podminka se povaZuje za zmatenou, jestlize
kupujici nesdéli prodavajicimu ve zkuSebni dobé, Ze véc schvaluje.196 Podminka ma
povahu podminky rozvazovaci, pokud kupujici véc ptevzal. Kupujici, ktery neodmitl véc
ve zkuSebni dobé, véc schvalil.*®’

Pokud kupujici nemliZze vratit véc ve stavu, v jakém ji pfevzal, nemd pravo véc

; v 7 r w7 e et qrer 1
odmitnout. Ke zm&nam, které byly vyvolany vyzkousenim véci, se nepfihlizi.'®

190§ 2152 odst. 1 zakona &. 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik.

191§ 2152 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik.

192§ 2153 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

1% SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1

194§ 2150 odst. 1 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik.

195§ 2150 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik.

196§ 2151 odst. 1 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik.

197§ 2151 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik.

198§ 2151 odst. 3 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik.
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5.1.5.17 Najem, pozada-li o to vlastnik nebo najemce se souhlasem vlastnika

Najem je upraven v § 2201 - § 2331 ObEZ. Pronajimatel se najjemni smlouvou
zavazuje prenechat najemci véc k doCasnému uzivani a najemce se zavazuje platit za to
pronajimateli néljemné.199 Obsah najmu je uzivani véci za Uplatu. Pfedmét najmu je
nemovita véc (i jeji Cast), nezuzivatelna movita véc a véc, ktera teprve v budoucnu

200

vznikne.”” Ucastnici vkladového fizeni jsou pronajimatel (vlastnik nemovité véci) a

najemce. Najem se zfizuje najemni smlouvou, zapis do katastru je nepovinny. Pokud se do

katastru zapisuje, d&je se vkladem s evidenénimi u¢inky.?*

Jiz ve starém Rimé se uzaviraly smlouvy tykajici se uplatného uZivani cizi véci.
Podle ustanoveni § 2 odst. 1 pism. f) zak. & 344/1992 Sh.?® se do katastru od roku 1993
do 30. 6. 1996 zapisovaly najmy a vypujcky lesnich a zemé&délskych pozemku trvajici

1.2% Diive se

alespon pét let. Do katastru se od 1. 7. 1996 do 31. 12. 2013 najem nezapisova
také nerozliSovalo, zda najemce véc chce pouze uzivat ¢i brat z ni i uzitky — vSe bylo
oznacovano za najem. Zménu piinesl KZ a Ob¢Z. Obcansky zakonik se vratil K rozliSovani
najmu (uzivani véci) a pachtu (pozivani Véci).204

Pokud si strany neujednaji dobu trvani nebo den skonceni ndjmu, plati, ze se jedna
o ndjem na dobu neur¢itou.’”® Ujednaji-1i strany najem na dobu uréitou del§i neZ padesat
let, ma se za to, zZe byl ndjem ujednan na dobu neurcitou s tim, Ze v prvnich padesati letech
lze najem vypovédét jen z ujednanych vypovédnich divodi a v ujednané vypovédni

« 206
dobé.

Pokud se sjednava najem pouze k ¢asti pozemku, nedojde v katastru k rozdéleni
pozemku. Stejné tak u najmu ¢asti budovy nedojde v katastru k rozdéleni budovy na
jednotky. Pro vymezeni rozsahu pronajaté Casti pozemku se nevyhotovuje geometricky

plan, ale je proto vhodné z hlediska vyznamnosti ujednani, aby soucasti vkladové listiny

199 ¢ 2201 zéakona &. 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik.

200 ¢ 2202 odst. 1 a 2 zdkona &. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik.

201 SVESTKA, J., DVORAK, J., FIALA J. a kolektiv. Obcansky zdkonik - Komentar - Svazek | (§ 1 az 654).
Wolters Kluwer, 2014. 1736 s. ISBN 978-80-7478-370-8

202 74kon & 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zikon)

203 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1

204 SVESTKA, J., DVORAK, J., FIALA J. a kolektiv. Obcansky zdkonik - Komentar - Svazek | (§ 1 az 654).
Wolters Kluwer, 2014. 1736 s. ISBN 978-80-7478-370-8

205§ 2204 odst. 1 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik.

208§ 2204 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik.
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byl nacrt nebo graficky podklad. Toto doporuceni se tyka i propachtované ¢asti pozemku

uvedené v nasledujici kapitole 5.1.5.18. 2°7 2%

5.1.5.18 Pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyr se souhlasem vlastnika

Pravni uprava pachtu je upravena v § 2332 - § 2357 Ob&Z. Ucastnici vkladového
fizeni jsou propachtovatel a pachtyt. Pacht se zfizuje pachtovni smlouvou. Stejné jako u
najmu, zapis do katastru je nepovinny Pachtovni smlouvou se propachtovatel zavazuje
ptenechat pachtyti véc k docasnému uzivani a pozivani a pachtyi se zavazuje platit za to

. . y NP o . 209
propachtovateli pachtovné nebo poskytnout pomérnou ¢ast vynosu z véci.

Je-li propachtovana véc zapsana do vefejného seznamu, zapiSe se do vetejné¢ho
seznamu 1 pachtovni pravo, pokud to navrhne vlastnik véci nebo s jeho souhlasem pachtyi.
To plati 1 v pfipadé, ze je do vefejného seznamu zapsana jednotlivd véc nalezejici k

. foxos 21
propachtované hromadné véci.?*°

Je-li propachtovan zeméd¢€lsky nebo lesni pozemek, na zéklad€ ustanoveni § 2345

odst. 1 Ob¢Z je ujednan zemedé&lsky pacht. Podle § 2349 Ob¢Z propachtovat lze i zavod.

5.1.5.19 Vzdani se prava na nahradu Skody na pozemku

Vzdani se prava na nahradu Skody na pozemku je upraveno v § 2897 Ob¢Z. Pokud

se n¢kdo vzda prava doméhat se nahrady Skody vzniklé na pozemku, které je zapsano do
katastru, ptsobi to 1 proti pozdéjSim vlastnikém.?*

Podle ptedchozich pravnich ptedpisii nebylo mozné se dopfedu vzdat svych prav.

Dle § 574 odst. 2 zak. & 40/1964 Sb.?*? platilo, Ze ,, dohoda, kterou nékdo vzdavd prav, jez

mohou v budoucnosti teprve vzniknout, je neplatnd « 213

27 BAUDYS, P. Katastralni zékon. Komentar. C.H. Beck, Praha 2014, 424 s. ISBN 978-80-7400-525-1

28 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1

209§ 2332 odst. 1 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik.

210§ 2333 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

211§ 2897 zékona &. 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik.

212 & 574 odst. 2 zakona ¢&. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik

213 SVESTKA, J., DVORAK, J., FIALA J. a kolektiv. Obcansky zdkonik - Komentar - Svazek | (§ 1 az 654).
Wolters Kluwer, 2014. 1736 s. ISBN 978-80-7478-370-8

56



5.2 Zaznam

Zaznam patii mezi tfi zpusoby zapisu tykajici se prav do katastru. Jak jiz bylo
uvedeno, prava, ktera jsou odvozena od vlastnického prava, se zapisuji pomoci tohoto
zpusobu. Zaznam je vyhrazen pro specifické subjekty. ,,Zdaznam mad pouze evidencni

’ e , v, , . ., . . 214
ucinky, zaznamem zZadné pravo nevznika, nemeni se ani nezanika. ‘

Pocet zapist zaznamem v letech 2014, 2015, 2016 a 2017 je uveden Vv nasledujici

tabulce ¢. 2:

Rok Podet zapist zaznamem
2014 6 941

2015 7123

2016 6 984

do 15. 11. 2017 5746

Tabulka & 2: Polet zapisti zdznamem v letech 2014, 2015, 2016 a 2017°*

Zdroj: Vlastni zpracovani

Podle § 19 KZ do katastru se zaznamem zapisuje piislu$nost statnich organizaci

a organiza¢nich sloZek stitu hospodarit s majetkem statu (do této skupiny patii
7216)

naptiklad Ustavni soud, ministerstva, Nejvyss§i kontrolni tGfad &i statni zastupitelstv
pravo s majetkem statu hospodafit (jedna se napt. o Ceskou postu, s.p. nebo Povodi Vltavy
s.p.

ktery je svéfeny méstskym castem hlavniho mésta Prahy (svéfeni nebo odejmuti majetku
218

21y, sprava nemovitosti, které jsou ve vlastnictvi statu, majetek hlavniho mésta Prahy,

jednotlivym méstskym ¢astem hlavnim méstem Prahy“ ™), majetek statutarniho mésta,
ktery je sv€feny meéstskym obvodim ¢i ¢astem téchto statutarnich mést, majetek ve

vlastnictvi uzemniho samospravného celku pfedany organizac¢ni slozce do spravy k

214 BARESOVA, E., BLAHOVA, 1., DOUBEK, P. Katastrdlni zékon (¢. 256/2013 Sb.) — KomentdF. Praha:
Wolters Kluwer. 2015. s. 207. ISBN 978-80-7478-703-4

25 CUZK .cz Statistické vidaje o vybranych transakcich s nemovitostmi evidovanymi v KN [online]. [cit. 19.
1. 2018]. Dostupné z: http://cuzk.cz/Periodika-a-publikace/Statisticke-udaje/Statisticke-udaje-o-vybranych-
transakcich-s-nemovi.aspx

21 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1

2" SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1

28 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1
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jejimu vlastnimu hospodarskému vyuziti, majetek ve vlastnictvi uzemniho samospravného

y o . N 219
celku ptedany prispévkové organizaci k hospodareni.

5.2.1 Navrh na zaznam

Pisemnym podanim se zahajuje zapis zaznamem. Podle § 20 KZ organ vefejné
moci, uzemni samostatny celek ¢i osoba, kterd ma pravni zajem (vlastnik ¢i napt. najemce,
pachtyt nebo budouci vlastnik nemovitosti) mize zazadat o jeho provedeni a ndvrh musi

dolozit listinou, ktera doklada pravo, které ma byt zapséno.220

5.3 Poznamka

Poznamkou se podle § 2 KZ zapisuji vyznamné informace ohledné zapsanych
vlastniki a jinych opravnénych ¢&i ohledné evidovanych nemovitosti v katastru
nemovitosti. Existuje n¢kolik druhti zapisujicich se poznamek: k osobé, k nemovitosti a
poznamka spornosti. Poznamky k nemovitosti jsou uvedeny v § 23 a § 24 KZ (poznamka
spornosti zapisu) a poznamky k osob¢é jsou ustanoveny v § 25 KZ. Upozornit na pravné
relevantni skute¢nosti k osob€, n emovitosti nebo praviim, které jsou zapsany v Katastru
nemovitosti, je hlavnim cilem poznamky. Neznalost zapsané poznamky v katastru

. , 221
nemovitosti nikoho neomlouva.

Mezi poznamkou vztahujici se k osobé a poznamkou vztahujici se k nemovitosti
existuje n€kolik rozdild. Poznamku k osob¢ zapisuje kterykoliv katastralni ufad, jemuz je
listina pro zapis této dané poznamky dorucena. Poznamku k nemovitosti naproti tomu
Vyfizuje pouze mistné piislusny katastralni Girad. Dals$i rozdil je v misté, kam je poznamka
zapsana. Poznamka vztahujici se k osob€ se ,,objevi na vsech listech vlastnictvi, na kterych
je uvedena v casti A listu viastnictvi osoba, ke které se poznamka vztahuje “?22 Poznamka
K nemovitosti je oproti poznamce k osob¢ ,,zapsdna na listu vlastnictvi, kde je v ¢asti B

listu Vlastnictvi uvedena nemovitost, ke které se pozndmka vztahuje “***

219
220

§ 19 zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

§ 20 zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

21 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1

222 SVESTKA, I., DVORAK, J., FIALA J. a kolektiv. Obcansky zdkonik - Komentdr - Svazek | (§ I az 654).
Wolters Kluwer, 2014. 1736 s. ISBN 978-80-7478-370-8

2 SVESTKA, I., DVORAK, J., FIALA J. a kolektiv. Obcansky zdkonik - Komentdr - Svazek | (§ I az 654).
Wolters Kluwer, 2014. 1736 s. ISBN 978-80-7478-370-8

58



Pocet zapist poznamkou Vv letech 2014, 2015, 2016 a 2017 je uveden Vv nasledujici

tabulce ¢. 3:

Rok Podet zapisu poznamkou
2014 446 130

2015 464 964

2016 434 326

do 15. 11. 2017 350 356

Tabulka & 3: Poget zapisti poznamkou v letech 2014, 2015, 2016 a 2017%%

Zdroj: Vlastni zpracovani

U poznamky se nevydava pisemné rozhodnuti.””® Podle § 22 odst. 1 KZ je
poznamka zapsana katastralnim Gfadem na zékladé oznameni ¢i rozhodnuti soudu, spravce
dané, pozemkového ufadu, stdtniho zastupce, policejniho orgénu, insolven¢niho spravce,
spravce obchodniho zavodu, soudniho exekutora, vyvlastiiovaciho ufadu, drazebnika ¢i k

~ r /4 b ~ W /4 4 4 r 22
dolozenému navrhu toho, v jehoZ prospéch ma byt poznamka zapsana.??®

Rozhodnuti organu vefejné moci, na jehoz zdkladé ma byt poznamka zapsana,

/4 ~ : : ~ r r : 227
nemusi obsahovat dolozku vykonatelnosti ani dolozku pravni moci.

b.228

Okruh poznamek se oproti pfedchozi pravni upravé zak. ¢. 265/1992 S znacné

Ve

roz§ifil.??° Siroky vycet zapisovanych poznamek k nemovitosti je uveden v § 23 KZ.

Ustanoveni o zapisu a vymazu zdznamem se piimérené pouZiji pro zapis a vymaz
poznamky.?*® Slovu pfiméfend se rozumi, Ze se pouZiji pouze ustanoveni, kterd odpovidaji
povaze zapisu poznadmky. Toto slovo také piedstavuje voln€j§i vztah mezi jinym
ustanovenim téhoZ nebo jiného pravniho piedpisu a vymezenymi pravnimi vztahy.?*!

Navrh na zapis poznamky lIze dorucit katastrdlnimu ufadu v elektronické ¢i listinné

224 CUZK .cz Statistické vidaje o vybranych transakcich s nemovitostmi evidovanymi v KN [online]. [cit. 19.
1. 2018]. Dostupné z: http://cuzk.cz/Periodika-a-publikace/Statisticke-udaje/Statisticke-udaje-o-vybranych-
transakcich-s-nemovi.aspx

?5 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1

226§ 22 odst. 1 zakona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

227§ 22 odst. 2 zdkona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon)

228 74kon &. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni
pozdéjsich predpisi

2 SVESTKA, J., DVORAK, J., FIALA J. a kolektiv. Obcansky zdkonik - Komentar - Svazek | (§ 1 az 654).
Wolters Kluwer, 2014. 1736 s. ISBN 978-80-7478-370-8

230§ 26 zakona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

21 SVESTKA, J., DVORAK, J., FIALA J. a kolektiv. Obcansky zdkonik - Komentar - Svazek | (§ 1 az 654).
Wolters Kluwer, 2014. 1736 s. ISBN 978-80-7478-370-8
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podobé. Do protokolu o zdznamech je vyznaceno pfijeti podani pomoci vyznaceni
okamziku pfijeti ndvrhu na poznamku, udaji vlastnika nemovitosti, pofadového cisla
navrhu, udajt, kdo navrh na poznamku podal a pomoci oznaceni nemovitosti, kterych se
poznamka tyka (v piipad€¢, ze se jednd o poznamku spornosti zapisi ¢i poznamku

k nemovitostem).?*

Poznamka spornosti (rozepie ¢i spornosti zapisu) vyvraci dobrou viru a je
vyznamnou pojistkou, pokud je namitan rozpor mezi stavem zapisu v katastru nemovitosti
a skuteénym stavem, ¢i pokud je zapis (pfipadné€ vymaz), ktery je proveden v Katastru,

. s 233
popiran.

Katastralni ufad nejprve zjisti, zda opravdu opravnéna osoba podala navrh na zapis
poznamkou. Komplikace mohou nastat u zdpisu poznamky spornosti u nesouladu
zapsaného a skute¢ného stavu. Katastralni fad také kontroluje, zda ptedlozena listina
neobsahuje chyby v poctech, psani a jiné zfejmé nespravnosti a zda navazuje na dosavadni
stav zapisi. Navaznost se vztahuje k evidované osobé v katastru (v pfipadé poznamky
spornosti ¢i poznamky k osob€) a ve vztahu k nemovitosti (v ptipadé poznamky spornosti a
poznamky k nemovitosti). Katastralni zakon na zakladé § 8 stanovuje, jakym zptisobem
nemovitosti musi byt oznaceny. V piipadé splnéni vSech nalezitosti pro zapis poznamky,

katastralni Gfad provede zapis do 30 dnii (od doruceni listiny pro zapis poznamky).?**

Podle nalezu 1. US 1032/09 pozniamka nema vliv na vznik, zménu & zanik
prava, jelikoZ slouzi k vyznaceni skutenosti nebo poméru, ktery se vztahuje k osobé ¢i
nemovitosti. Zapisem poznamky do katastru nevznika vlastnikovi omezeni v dispozicich

ohledné& jeho nemovitosti.

282 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1
2% SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1
2 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1
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6. Casté chyby v navrzich na zapis

V souladu s § 17 KZ katastralni Gfad provadi ptezkum vkladovych listin. Prezkum
se rozlisuje podle toho, zda jde o vkladovou listinu soukromou nebo vefejnou.”®
Soukroma listina neni v Ob¢Z nijak definovana, dovozuje se, ze soukroma listina bude
kazda listina, ktera ObCZ nepovazuje za vetfejnou. Verejna listina je listina vydana
organem vefejné moci v mezich jeho pravomoci nebo listina, kterou za vefejnou listinu
prohlasi zékon.?* Soukromymi listinami jsou smlouvy, dohody a jiné listiny 0 pravnich
jednanich, souhlasna prohlaseni, potvrzeni o zaniku prava a dalsi obdobné vkladové listiny,

které deklaruji urcity pravni stav.?*’

Oproti ptedchozi pravni Gpraveé katastralniho zdkona se dnes u prezkumu rozlisuje
mezi soukromou a veiejnou listinou. Pfezkum soukromé listiny je vSak obdobny, jaky byl

Vv ptredchozi pravni Gpravé katastralniho zakona.

U soukromé listiny se zkoum4, zda spliiuje nalezitosti listiny pro zapis do katastru
(oznaceni ucastnikl), jeji obsah odiivodiuje navrhovany vklad (listina nesmi odkazovat na
jinou listinu, na zaklad¢ které se vklad neprovadi), pravni jednani je u¢inéno v predepsané
formé (pisemnd forma s podpisem jednajiciho — listinnad podoba s vlastnoru¢nim podpisem,
elektronicka podoba s elektronickym podpisem), Gcastnik vkladového fizeni neni omezen
pravnimi ptedpisy v opravnéni nakladat s nemovitosti, K pravnimu jednani ucéastnika
vkladového tizeni byl udé€len souhlas podle jin¢ho pravniho ptedpisu, z obsahu listiny a z
jeho porovnani s dosavadnimi zapisy v katastru neni patrny divod, pro ktery by bylo

pravni jednani neplatné a navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapisy v katastru.®

Mezi Casté¢ odstranitelné nedostatky je absence tfedné ovéfeného podpisu na
vkladové listiné nebo na procesni plné moci. Tento nedostatek lze odstranit napf.
doloZenym podpisovym vzorem ¢i osobnim dostavenim se na katastralni ifad a uznani
podpisu za vlastni. K dal$im ¢astym nedostatklim patii nezaplaceni spravniho poplatku za

navrh na zapis vkladu, ktery lze odstranit uhradou na ureny ucet pod variabilnim

2% SUSTROVA, D. Bulletin-advokacie.cz Praktické zkusenosti s novym katastrem nemovitosti [online]
11.12.2015. [cit. 3.6.2017] ISSN: 1805-8280 (Online). Dostupné z: http://www.bulletin-
advokacie.cz/prakticke-zkusenosti-s-novym-katastrem-nemovitosti

236§ 567 zakona &. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik.

=7 BAUDYS, P. Katastrdlni zdkon. Komentdr. C.H. Beck, Praha 2014, 424 s. ISBN 978-80-7400-525-1
238 & 17 zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.
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symbolem s ¢islem vkladového fizeni. V piipadé, Ze nezbytna listina pro rozhodnuti je
pfiloZena pouze v kopii, nedostatek 1ze odstranit doloZzenim prvopisu nebo ovéfené kopie
listiny. Mezi dals$i odstranitelné nedostatky patii nedolozené potvrzeni o splnéni odkladaci
podminky a nedolozeny souhlas s délenim pozemka — oba nedostatky lze napravit jejim
doplnénim v pribéhu tizeni.”*®

wevr

Mezi nejcastéjsi neodstranitelny nedostatek, pro ktery nelze vklad povolit, patii
nespravné oznaceni nemovitosti v navrhu na zapis nebo ve vkladové listiné. Nemovitost je
vec v pravnim smyslu, kterd se v pravnim jednani individualizuje. Oznaceni nemovitosti ve
vkladové listiné musi byt podle § 8 KZ absolutné urcité, aby nedoslo k zaméné s jinou
nemovitosti. Nedostate¢né oznaceni je napt. pomoci postovni adresy. Dal§im nedostatkem
jsou nekorespondujici udaje mezi Gdaji v navrhu a vkladové listiné — pokud se udaje
rozchazi, navrhu nelze vyhovét, protoze katastralni ufad je vazan navrhem.”*® Napf. u
bytové jednotky vymezené podle zakona & 72/1994 Sb.?*' je v navrhu uveden vedle
bytové jednotky i podil na pozemku, aviak ve vkladové listing podil na pozemku chybi.?*?
Neodstranitelnym nedostatkem je i1 pfedloZeni ndvrhu na vkladu s ptilozenou vkladovou

243

listinou s chyb&jicim podpisem nékterého z Gcastnikd.”™ Vadou listiny muze byt i

nepiedloZeny geometricky plan, ktery je potfebny k zapisu navrhované zmény?* -
geometricky plan se povazuje za soucast listiny, pokud se pravo tyka jen ¢asti pozemku, a

musi byt spojen s listinou.

U veiejné vkladové listiny ve vkladovém fizeni katastralni Gfad prozkoumava, zda
vyhovuje danym naélezitostem listiny pro zapis do katastru, navrhovany vklad je
odiivodnén obsahem a vklad, ktery je navrhovan navazuje na dosavadni zapisy uvedené

o 4

v katastru.?*® Nejcastjsi neodstranitelny nedostatek u tohoto typu listiny je absence

29 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. \Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1

249 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1

241 7akon €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt

2 SUSTROVA, D. Bulletin-advokacie.cz Praktické zkusenosti s novym katastrem nemovitosti [online]
11.12.2015. [cit. 3.6.2017] ISSN: 1805-8280 (Online). Dostupné z: http://www.bulletin-
advokacie.cz/prakticke-zkusenosti-s-novym-katastrem-nemovitosti

23 SUSTROVA, D. Bulletin-advokacie.cz Praktické zkuSenosti s novym katastrem nemovitosti [online]
11.12.2015. [cit. 3.6.2017] ISSN: 1805-8280 (Online). Dostupné z: http://www.bulletin-
advokacie.cz/prakticke-zkusenosti-s-novym-katastrem-nemovitosti

24 BAUDYS, P. Katastrdlni zikon. Komentdr. C.H. Beck, Praha 2014, 424 s. ISBN 978-80-7400-525-1

25 8 17 odst. 2 zakona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.
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kvalifikovaného Casového razitka na listiné v elektronické podobé a nespravné oznaceni
nemovitosti. Mezi Casté odstranitelné nedostatky vefejnych vkladovych listin se fadi
chybéjici dolozka nabyti pravni moci na rozhodnuti. Tento nedostatek lze odstranit
doplnénim, pravni moc musi ale predchdazet podani navrhu na vklad. Dalsim
odstranitelnym nedostatek vefejnych vkladovych listin je chybgjici rodné Ccislo —
nedostatek lze odstranit doplnénim na zakladé § 15 odst. 3 KZ na vyzvu katastralniho
ufadu.?*®

Pokud podani nespliuje predchozi nalezitosti nebo obsahuje dal§i odstranitelné
nedostatky, katastralni Gfad na zakladé § 37 odst. 3 SpR vyzve podatele K jejich
odstranéni, ¢i mu pomiize tyto chybné nalezitosti odstranit ve stanovené lhité. Soucasné
s vyzvou mize katastralni ufad podle SpR vkladové Fizeni pierusit. Pokud k navrhu neni

NP (op 247
fizeni viibec nezahaji.

[20] Pocet prijatych navrha na vklad

2014 1022 900
2015 1088 190
2016 1 004 691

Tabulka ¢&. 3: Pocet piijatych navrhii na vklad v CR v roce 2014, 2015, 2016

Zdroj: Vlastni zpracovani

V nasledujici tabulce &. 4 je ziejmé, Ze podet podani v CR, kdy podatelé byli
vyzvéani katastralnim ufadem k odstranéni nedostatkl, se kazdym rokem snizuje. Na
internetovych strankach Ceského ufadu zeméméfického a katastralniho lze vyuzit
interaktivni aplikaci248, kterd zjednoduSuje vypliovani navrhu na vklad na stanoveny

formular’*

a tim minimalizuje pocet chyb v oznaCovani nemovitosti ¢i osob. Je to dano
z diivodu, Ze pfi vypliovani formulafe se udaje ucastnikl fizeni a pfedmétné nemovitosti

prevadi z udaji jiz zapsanych v katastru nemovitosti.

26 SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. Wolters Kluwer, 2016, 380 s. ISBN
978-80-7552-024-1

%7 BAUDYS, P. Katastralni zdkon. Komentar. C.H. Beck, Praha 2014, 424 s. ISBN 978-80-7400-525-1
8 http://nv.cuzk.cz

9 http://www.cuzk.cz/Zivotni-situace/Formulare/Formulare.aspx
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Pocet vkladi s vyzvou Podil vkladu s vyzvou K poctu pfijatych

navrhi na vklad [%0]

2014 27 680 2,71
2015 24 614 2,26
2016 22 618 2,25

Tabulka &. 4: Pocet vkladd s vyzvou v CR v roce 2014, 2015, 2016

Zdroj: Vlastni zpracovani

Pocet zpétvzeti navrhu na vklad Podil zpétvzetych navrhi na vklad

K poctu prijatych navrhi na vklad
2014 36 292 3,55
2015 38 202 3,51
2016 35223 3,51

Tabulka €. 5: Pocet zpétvzeti navrhii na vklad v CR v roce 2014, 2015, 2016

Zdroj: Vlastni zpracovani

Dle katastrem poskytnutych tdaji z roku 2014, 2015 a 2016 lze dojit k zavéru, ze
doslo k mirnému poklesu zamitnutych navrhti na vklad. Kvalita podani se proto mirné

zvySuje - Ucastnici pravniho jednani nepodcenuji katastralni fizeni, radi si s pravnikem c¢i

advokatem, & vyuzivaji interaktivni aplikaci Ceského twfadu zeméméfického a

katastralniho.
Zamitnuté navrhy na vklad Podil zamitnutych navrhi na vklad
k poctu prijatych navrhia na vklad
2014 20 762 2,03
2015 16 993 1,56
2016 12 746 1,27

Tabulka €. 6: PocCet zamitnutych vklada v CR v roce 2014, 2015, 2016

Zdroj: Vlastni zpracovani

Pokud vkladova listina nespliiuje nalezitosti podle § 17 KZ, katastralni Gfad vklad
zamitne podle § 18 odst. 1 KZ. Pfed vydanim rozhodnuti je ucastnikovi fizeni pisemné
sdélen davod nepovoleni vkladu a ma moznost v souladu s § 36 odst. 3 SpR seznamit se
s podklady a k rozhodnuti se vyjadfit. Ugastnik miize vyuzit postupu podle § 45 odst. 4
SpR a vzit podany navrh na vklad zpét. Tento postup je procesné jednodussi a rychlejsi.
V ptipadé, ze ke zpétvzeti ndvrhu na vklad nedojde, je vydano rozhodnuti o zamitnuti
vkladu, které nabyva pravni moci dnem doruceni poslednimu ucastniku vkladového fizeni.

,, Proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu neni pripustny Zadny opravny prostredek, prezkumné
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Fizeni ani obnova Fizeni. “**° Proti tomuto rozhodnuti o zamitnuti vkladu je ptipustna pouze
zaloba, ktera musi byt podana ve lhité 30 dnii ode dne doruceni predmétného rozhodnuti.
Katastralni ufad se proto dotazuje u pfislusného soudu po uplynuti 30 denni lhity, zda byla

podéna zaloba. Pokud je Zaloba podéana, vkladové fizeni se pferuéuje.z‘r’1

Pocet zalob proti rozhodnuti  Podil Zalob proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu

o zamitnuti vkladu k zamitnutym navrhiim na vklad [%6]
2014 118 0,57
2015 99 0,58
2016 79 0,62

Tabulka &. 7: Pocet Zalob proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu v CR v roce 2014, 2015, 2016

Zdroj: Vlastni zpracovani

Nasleduje nové soudni fizeni. Katastralni ufad nemd postaveni Zalovaného
ucastnika - podle § 250a zak. ¢. 99/1963 Sh., ob¢ansky soudni tad ,, ucastniky Fizeni jsou
Zalobce a ti, kdo byli ticastniky v Fizeni pred spravnim orgdnem “***. V ptipadg, Ze soud
rozhodne rozsudkem jinak nez katastralni ufad, dosavadni rozhodnuti katastralniho ufadu
se nahradi a ke vkladu prava podle nového soudniho rozhodnuti dojde az po provedeni

ptislusného zapisu katastralnim ufadem.”®

250 & 18 odst. 5 zakona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

»1 SUSTROVA, D. Bulletin-advokacie.cz Praktické zkusenosti s novym katastrem nemovitosti [online]
11.12.2015. [cit. 24.1.2018] ISSN: 1805-8280 (Online). Dostupné z: http://www.bulletin-
advokacie.cz/prakticke-zkusenosti-s-novym-katastrem-nemovitosti

22 8 250a zékona ¢. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad

P3JANKU, P., SUSTROVA, D., VRCHA, P. Novy katastralni zdkon. LINDE. 2014. 336 s. ISBN: 978-80-
7201-934-2

65




7. Vlastni prace

V teoretické Casti je zpracovana problematika z hlediska hmotného prava. Vlastni
¢ast prace aplikuje hmotnou pravni Gpravu (teoretické poznatky) do praxe. V této ¢asti
prace jsou vyhodnocovany ziskané odpovédi od respondenttli na otazky, které jsou popsany
v kapitole 2.2 Metodika. Jednotlivé ziskané informace od respondenti jsou znazornény v
grafech s podrobnym popisem k jejich vyhodnoceni. Pomoci dotazniku bylo ziskano 103

odpovédi od riznych respondentii.

7.1 Identifikacni otazky

V prvni ¢asti dotazniku jsou zvoleny identifikacni otazky, které zjist'uji zakladni
informace o respondentech (pohlavi, v€k a nejvyssi dosaZzené vzdélani). Otazka na zplsob
bydleni respondenta je zvolena zdmémé — nejen kvili problematice celé prace, ale také
kvali zékladnimu tfidéni podle danych znakd a naslednému potvrzeni ¢i vyvraceni

hypotézy ¢. 1).

Graf ¢ 1 ukazuje pomér muzi a Zen, kteii byli osloveni v ramci celé Ceské

republiky a kteti vyplnili dotaznik. Z grafu €. 1 je ziejmé, ze ptevazuji zeny (59 Zen).

Otazka €. 1: Jste muzZ nebo Zena? Otazka €. 2: Kolik je Vam let?
2%
4% m0- 19 rokil
M 20 - 29 rokl
130 - 39 rokd
B mui
M 40 - 49 rokU
M Zena
m 50 - 59 rokd
1 60 - 69 rokl
70+ rokd
Graf ¢&. 1: Pohlavi respondentt Graf ¢. 2: Vek respondentt
Zdroj: Vlastni zpracovani Zdroj: Vlastni zpracovani

Graf ¢. 2 znazornuje, Ze nejvice respondentl je z ve€kové kategorie 50 az 59 let

(celkem 37 osob). Druha nejvice zastoupena vékova kategorie je 40 az 49 let s 26 osobami.
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Tteti nejvice zastoupend vékova kategorie je 20 az 29 let (celkem 14 osob). Nejméné

zastoupena vekova kategorie je 70 a vice let (2 osoby).

Z grafu €. 3 je zfejmé, Ze mezi dotazovanymi nejvice pievazuje 59 respondentii se
sttednim vzdélanim s maturitou (57 %). Jedna se hlavné o osoby ve véku od 50 do 59 let
(26 osob). Na druhém misté je zastoupeno 29 respondentti s vysokoskolskym vzdélanim
(28 %). U vysokoskolského vzdélani jsou nejvice zastoupeny osoby ve véku od 20 do 29
let (11 osob). Celkem 10 respondentt (10 %) maji stfedni vzdélani bez maturity. Nejméné
zastoupenou skupinou (5 %) jsou osoby se zakladnim vzdélanim (celkem 5 osob) — jedna
se 0 osoby, které jsou stejn¢ zastoupeny po 2 osobach ve veékové kategorii do 20 let

a 50 az 59 let. Jedna osoba je ve veékové kategorii od 40 az 49 let.

Otazka €. 3: Vase nejvyssi Otazka . 4: Zijete ve:

dosazené vzdélani?
M vlastni byt

6% 6%

5% m zékladni m vlastni dim

M stfedni bez druzstevni byt

maturity
stfedni's
e maturitou B najem, podnajem
m vysokoskolské
B najem, podnajem
(+ vlastnik néjaké
nemovitosti)
Graf €. 3: Nejvyssi dosazené vzdélani Graf ¢. 4: Zptisob bydleni
Zdroj: Vlastni zpracovani Zdroj: Vlastni zpracovani

vvvvvv

(52 0sob). Ve vlastnim domé zije nejvice osob (21 osob) ve véku od 50 do 59 let a jejich
nejcastéj$i nejvyssi dosazené vzdélani je stiedni s maturitou (35 osob). Nasleduji osoby

(34 %) zijici v najmu, podnajmu (35 osob) — tito respondenti maji také nejcastéji nejvyssi

dosazené vzdélani stfedni s maturitou (16 osob).
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7.2 Otazky o katastru nemovitosti

Druha ¢ast dotazniku se zamétuje na otdzky zjist'ujici nazory respondentli na danou
pravni Upravu, jejich védomost (nejen) o zménach, které rekodifikace pfinesla, a jejich

daveéru v katastralni zakon.

7.2.1 Védomost o katastru nemovitosti

Graf ¢. 5 se zaméfuje na zadkladni zmény podle katastralniho zdkona s ti¢innosti od
1. 1. 2014. Mezi zakladni zmény patii zasada dobré viry v udaje zapsané v Katastru
nemovitosti (spravné odpovédelo 11 osob — 11 % vSech dotazovanych, coz je tieti nejméné
Castd odpovéd), stavba je soucasti pozemku, na kterém stoji (spravné odpoveédélo 33 osob
— 32 % vsech dotazovanych) a nova podoba vkladového fizeni nebo vkladového prezkumu
nemovitosti (spravné odpovédélo 56 osob — 54 % vsech dotazovanych). Nejéastéjsi (76 %)
odpovéd’ (78 osob) byla chybna - rozestavéné budovy podle ptedchozi pravni tpravy byly

pfedmétem evidovani, dnes jiz nejsou.

Otazka €. 5: Jaké jsou zakladni zmény podle nového katastralniho
zakona s ucinnosti od 1. 1. 2014?
80% 76%
X 70%
E 60% 54%
3 50%
S 40% 9%
2 30%
o o,
£ 20% 11% 0%
8 10% y
O] (] . 5%
0% |
zdsada dobré  okruh prav nove se stavba je nova podoba vkladova
viry v udaje  zapisovanych zapisuji soucasti vkladového listina se
zapsané v vkladem se  rozestavené pozemku,na fizeninebo  predkladdv
katastru znacné snizil budovy kterém stoji  vkladového poctu
nemovitosti prezkumu  vyhotovenich
podle poctu
Gcastnikd

Graf €. 5: Zmény podle nového katastralniho zakona s ti¢innosti od 1. 1. 2014

Zdroj: Vlastni zpracovani

Nasledujici graf ¢. 6 zobrazuje védomost respondentli na Uspotfaddani obsahu

katastru nemovitosti. Celkem 88 osob (85 %) zvolilo spravnou odpovéd — podle
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katastralnich tizemi. Nejvétsi védomost o této problematice maji osoby zijici ve vlastnim

domé (celkem 52 osob).

Otazka ¢. 6: Obsah katastru nemovitosti je uspofadan podile:
90% 85%
80%
S 70%
B 60%
>
50%
40%
30%
20%
10% 2% 6%
0%

i %]

dpo

Cetnost o

8%

podle pozemku podleobci podle kraja podle katastralnich
Uuzemi

Graf ¢. 6: Usporadani obsahu katastru nemovitosti

Zdroj: Vlastni zpracovani

Nasledujici otazka ¢. 7 se zaméfuje na zjisténi védomosti ohledné piedmétu
evidence Vv katastru nemovitosti. Jednotlivé odpovédi jsou vSechny spravné. Z grafu ¢. 7 je
zfejmé, ze nejcastéjsi odpoveédi (93 %) respondentt je odpoveéd’ pozemky v podobé parcel
(96 osob).

Otazka €. 7: Co se eviduje v katastru nemovitosti?

100% 93%
S
5
>
>
o
-3
]
<)
-
(7]
o
f=
End
()]
Q
pozemky v podobé  jednotky vymezené budovy s pridélenym pravo stavby
parcel podle ob¢anského cCislem popisnym nebo
zakoniku ¢i podle evidencnim (v
zakona o vlastnictvi  pfipadé, Ze nejsou
byt soucasti pozemku

nebo prava stavby)

Graf ¢. 7: Pfedmét evidence v katastru nemovitosti

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Z grafu €. 8 je ziejmé, ze 99 % respondentl spravné odpoveédélo na otdzku, pomoci

¢eho se provadéji do katastru nemovitosti zapisy tykajici se prav — 102 osob zvolilo

spravné vkladem. Dals$i spravnou moznost zaznam zvolilo 7 0sob, poznamka byla zvolena

3 respondenty. Osoby, které zvolily spravnou odpoveéd’ zaznam, byly z vétSiny (4 osoby)

vysokoskolského vzdélani.

120%

100%

80%

dpovédi [%]

60%

40%

Cetnost o

v

20%

0%

Otazka C. 8: Zapisy tykajicich se prav se provadéji do katastru
nemovitosti pomoci:

99%

7%

0,
1% I 0% ———
T T T T
pomoci vkladu  pomoci plomby pomocizdznamu pomoci vécného pomoci
prava poznamky

Graf ¢. 8: Zapisy do katastru nemovitosti

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Graf €. 9 znazornuje, jakou maji respondenti védomost ohledné predmétu evidence.
Nejvice respondentii (102 osob) spravné zvolilo odpovéd vécnd prava, prava ujednand
jako vécna prava, pacht a najem. Dalsi spravnou odpovéd’ tykajici se budouciho vyménku,
spravy svétenského fondu, zakazu zcizeni nebo zatizeni, vyhrady prava zpétného prodeje,

kterou katastralni zékon nov¢ rozsituje, zvolilo pouze 15 osob (15 %).

Otazka ¢. 9: Do katastru nemovitosti se vkladem zapisuiji:
120%
100% 99%
S 80%
5
>
>
o
2 60%
o
]
2
2 40%
Q
15%
0,
20% 12%
8% 6% IIIII IIIII
0% ] —
vécna prava, majetek poznamka najem, pozada-li budouci
prava ujednana statutarniho spornosti o to vlastnik nebo vymeének, sprava
jako vécna prava, meésta, ktery je najemce se svérenského
pacht a ndjem svéreny souhlasem fondu, zdkaz
méstskym vlastnika zcizeni nebo
obvodim zatiZeni, vyhrada
prava zpétného
prodeje

Graf €. 9: Do katastru nemovitosti se vkladem zapisuji

Zdroj: Vlastni zpracovani

Jak je znazornéno v grafu ¢. 10, celkem 45 osob spravné odpovédélo, jak je
stanoveno Vv provadécim predpise ve vyhlaSce €. 359/2013 Sb., Ze vzor formuléafe navrhu
na vklad je zavazné stanoven. Dalsi spravnou odpovéd’ tykajici se obsahu navrhu na vklad

odpovédélo 86 osob. Dalsi spravnou moznost — interaktivni formulaf zvolilo pouze 10

osob.
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Otazka €. 10: Jakou podobu ma navrh na vklad?

83%

80%

70%

£ 60%
5
0

3 50%
5

S 40%
)
f=

v 30%
(S}

20%

10%

0%

vzor formuldre ndvrhu musi obsahovat ozn. navrh na vklad se  Ize vyuzit interaktivni
na vklad je zdvazné kat. Ufadu, ucastnikd, muZe podat na formular
stanoven nemovitosti a prav, jakémkoliv
kterd z néj maji byt  katastralnim uradu v
zapsano nebo Ceské republice

vymazano a podpis
navrhovatele

Graf ¢. 10: Podoba navrhu na vklad

Zdroj: Vlastni zpracovani

Otazka ¢. 11 se zaméfuje na zjiSténi védomosti ohledné vyznamu legislativni
zkratky plomba, kterd byla nové zavedena katastralni vyhlaskou. Spravnou odpovéd, Ze se
jedna o informaci u nemovitosti, ze prava k ni jsou dotceny probihajici zménou, zvolilo 96
osob. Dal§i mozné spravna odpoveéd - pojistka pro zajisténi pofadi pfednosti zapisu byla

zvolena 12 osobami, pfevazné respondenty ve vékové kategorii od 50 do 59 let zijici ve

vlastnim domé.
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Otazka €. 11: Co znamena plomba?
100% 93%
. 90%
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E 70%
3 60%
2 50%
o 40%
S 30%
S
S ig:ﬁ 12%
0% 2% : , 0% .
digitalizace udaju informace u informace, ktera se  pojistka pro zajisténi
katastru nemovitosti nemovitosti, Ze prdva vyznacuje pouze v poradi prednosti
k ni jsou dotceny pfipadé, Ze je o zapisu
probihajici zménou  vyznaceni zadano v
navrhu na zapis

Graf €. 11: Vyznam plomby

Zdroj: Vlastni zpracovani

Na otazku ¢. 12 tykajici se ochranné lhiuty 20 dnd, kterd byla ptfidana do pravni
upravy z diivodu ochrany ob¢anti proti okradani vlastnikti nemovitosti na zéklad¢ padélani
listin, spravné odpovédelo 8 osob. Nejvice osob (84 respondentll) nespravné oznacilo

1 mésic.

Otazka €. 12: Po uplynuti jaké Ihtity mlze nejdrive katastralni urad
vklad povolit?

4% 7%

10dnd
m20dna
W 1 mésic

H 3 mésice

81%

Graf €. 12: Po uplynuti jaké lhity mize nejdiive katastralni ufad vklad povolit?

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Graf ¢. 13 znazornuje odpovédi tykajici se okamziku, kdy nastavaji pravni Gcinky
zapisu do katastru nemovitosti. Pouze 7 0sob odpovédé€lo spravné - k okamziku, kdy navrh
na zapis doSel piislusnému katastralnimu Gfadu. VétSina dotazovanych (94 0sob) oznacila

nespravnou odpoveéd’ dnem zapisu do katastru nemovitosti.

Otazka €. 13: K jakému okamziku nastavaji pravni ucinky zapisu do
katastru nemovitosti?
100%

90% -
< 80% -
E 70% -
% 60% -
2 50% -
1)
£ 40% -
o
£ 30% -
()]
O 20% - .

10% - 2% %

0% - , . I 0% ,

dnem zapisu do zpétné ke dni k okamziku, kdy navrh po ukoncéeni ochranné
katastru nemovitosti ovérenému podpisu na zapis dosel Ihty pro zapis
Ucastnikl na prislusnému
nabyvacich listinach  katastralnimu Uradu

Graf ¢. 13: Okamzik, kdy nastavaji pravni uc¢inky zapisu do katastru nemovitosti

Zdroj: Vlastni zpracovani

Nasledujici graf ¢. 14 znazoriiuje védomost respondentti ohledné neodstranitelnych
nedostatki ve vkladovém fizeni. Nejcastéjsi odpoveéd’ (92 osob) byla Spatna — absence
ufedné ovéfeného podpisu na vkladové listiné je nedostatek, ktery je odstranitelny.
Spravnou odpovéd’, Ze ucastnik predlozi navrh na vklad s vkladovou listinou s chybgjicim
podpisem nékterého z ui¢astnikil, spravné oznacilo 40 respondentti. Dalsi spravnd moznost

- absence kvalifikovaného casového razitka na listiné v elektronické podob¢ byla az tieti

nejcastéjsi (13 osob) zvolena moznost.
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Otazka ¢. 14: Mezi neodstranitelné nedostatky ve vkladovém Fizeni

patFi:
100%
90% 89%
X 80%
5 70%
s 60%
2 50%
o 40%
£ 30%
3 20%
10%
0%
Ucastnik predlozi absence uUredné absence nezaplaceni spravniho
navrh navklads ovéreného podpisu na  kvalifikovaného poplatku za navrh na
vkladovou listinou s vkladové listiné Casového razitka na zapis vkladu
chybéjicim podpisem listiné v elektronické
nékterého z Gcastnikl podobé

Graf ¢. 14: Neodstranitelné nedostatky ve vkladovém fizeni

Zdroj: Vlastni zpracovani

7.2.1.1 Védomost o zménach

Nasledujici graf ¢. 15 uvadi uspéSnost spravnych odpovédi respondentii 0
zakladnich zménach podle nové pravni Gpravy katastralniho zakona. Jak jiz bylo uvedeno
v metodice 2.2 pro zjisténi védomosti o zménach, které rekodifikace pfinesla, byly
zamérné zvoleny otazky €. 5, €. 9, €. 10, ¢. 11 a €. 12. Z uvedeného grafu ¢. 15 vyplyva, ze
respondenti maji védomost o zménach, které rekodifikace ptinesla, z 71%. Nejvétsi
védomost maji respondenti ohledné problematiky plomby, podoby navrhu na vklad a
pfedmétu zapisu vkladem. Nejmensi védomost (26 %) maji respondenti ohledné lhiity, na

zaklade které se mize vklad katastralnim ufadem nejdiive povolit (otazka ¢. 12).
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Védomost o zménach, které rekodifikace pfinesla
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Graf ¢. 15: Védomost o zménach, které rekodifikace piinesla

Zdroj: Vlastni zpracovani

Graf ¢. 16 ukazuje védomosti 0sob zijici ve vlastnim domé a lidi zijici v najmu,
podnagjmu 0 zménach, které rekodifikace piinesla. Celkova védomost osob zijici ve
vlastnim domé je 67 %. Védomost osob, které Ziji v ndjmu, podndjmu dosahuje 65 %. I
pfes minimalni 2% rozdil mezi védomosti respondentii, hypotéza ¢. 1), Ze respondenti,
kteti ziji ve vlastnim domé, maji vétsi védomosti o zménach, které rekodifikace pfinesla,
nez respondenti zijici v nagjmu, podnajmu, se potvrzuje. Nejvetsi rozdil (otazka ¢. 9) je
ve vlastnim domé. Problematika ohledné lhity, na zdkladé které se mize vklad
katastralnim Ufadem nejdiive povolit, byla jedinou oblasti, ktera byla Castéji spravné

zvolena osobami Zijicimi v najmu, podnajmu.
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Védomosti osob Zijici v domé a v ndjmu o zménach, které
rekodifikace pfinesla
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Otazka €. 5 Otazka ¢.9 Otdazka ¢. 10 Otdzka ¢. 11 Otazka ¢. 12

Graf ¢ 16: Védomosti 0sob zijici ve vlastnim domé a v najmu, podnajmu 0 zménach, které
rekodifikace ptinesla

Zdroj: Vlastni zpracovani

7.2.1.2 Celkova védomost problematiky katastru nemovitosti

Celkova védomost problematiky katastru nemovitosti je ziskdna z vysledki
védomosti o zménach (graf ¢. 15), ktera piinesla rekodifikace (védomost je 71 %), a
vysledki védomosti zakladni pravni upravy — graf ¢. 17 (otazky ¢. 6, €. 7, ¢. 8, ¢. 13 a
katastru nemovitosti (otdzka ¢. 7) je dana z diivodu, ze se jedna o odpovédi, které jsou
vSechny spravné. Druha nejuspésnéjsi problematika (99 %) se tyka zpusobu zapisi do
katastru nemovitosti (otdzka €. 8). Respondenti jsou nejméné sezndmeni s okamzikem, ke
kterému nastavaji pravni ucinky zapisu do katastru nemovitosti (otazka ¢. 13) — védomost
dosahuje 7 % a s problematikou neodstranitelnych nedostatkd ve vkladovém fizeni (otazka

¢. 14) — podil spravnych odpovédi je 34 %.

Nasledujici graf ¢. 17 znazornuje celkovou védomost, ktera je 70 %. Zjistény

vysledek hypotézu €. 2), ze celkova védomost problematiky KN je nedostatecnd, vyvraci.
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Celkova védomost problematiky katastru nemovitosti
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Graf ¢. 17: Celkova védomost problematiky katastru nemovitosti

Zdroj: Vlastni zpracovani

7.2.2 Otazka ke zjiSténi nazoru

Otazka €. 15 se zaméfuje na zjiSténi nazoru na novou pravni upravu katastru
nemovitosti u¢innou od 1. 1. 2014. Vé&tSina respondentd (82 osob) uvedla, Ze se 0 tuto
problematiku nezajima. Respondenti o po¢tu 24 osob uvedli, Ze nevédé€lo, Ze k pravni
upravé vubec doslo. Celkem 14 dotazovanych uvedlo, Ze spatiuji zlepSeni stavu od nastalé

nové pravni tpravy — jedna se predevsim o osoby zijici v najmu, podnajmu (7 0sob).
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Otdzka €. 15: Jaky je Vas nazor na novou pravni tpravu katastru
nemovitosti od 1. 1. 2014?
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tnost odpovéd
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nevim, Ze k pravni o tuto problematiku sedoslo ke zlepsSeni stavu  doslo ke zhorseni
Upravé doslo nezajimam stavu

Graf ¢. 18: Nazor na novou pravni upravu katastru nemovitosti od 1. 1. 2014

Zdroj: Vlastni zpracovani

7.2.3 Otazka na divéru v idaje evidovanych v katastru nemovitosti

Posledni otazka ¢. 16 se zaméfuje na zjisténi, zda respondenti maji divéru v udaje,
které jsou evidovany v katastru nemovitosti. VSichni respondenti (103 osob) uvedli, Ze

ano, tim se hypotéza ¢. 3) potvrdila.

Otazka €. 16: Mate dlvéru v udaje, které jsou evidovany v katastru
nemovitosti?

0%

M ano

M ne

Graf €. 19: Divéra v udaje, které jsou evidovany v katastru nemovitosti

Zdroj: Vlastni zpracovani
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8. Diskuze

Problematika katastru nemovitosti se dotyka témét kazdého z nas. Z dotaznikového
Setfeni v této praci vyplynulo pfevazujici procento domu a bytd ve vlastnictvi fyzickych
osob. S katastrem nemovitosti se ale mohou setkat i 0soby v najemnim bydleni, nebot’
vkladem miize byt podle nové Upravy zapsan i najem, pokud o to pozada vlastnik nebo

najemce se souhlasem vlastnika.

Osoby vynakladaji na feSeni svého bydleni mnoho finan¢nich prostfedku, je
dilezité, aby na tdaje v katastru nemovitosti bylo spolehnuti a byly uplné. Autorka proto
hodnoti jako velmi pozitivni znovuzavedeni zasady materialni publicity, jeZ je chranéna
dobré vira osoby, kterd pravné jedna a divétuje v uplnost a pravdivost zapisi v katastru
nemovitosti. Velmi pozitivni je stale se rozsitujici elektronizace katastru nemovitosti, ktera
umoziuje kazdému se seznamit s pribéhem jednotlivych fizeni a potidit si vypisy. Osoby
se zfizenou aplikaci dalkovy piistup mohou od roku 2016 ziskat pisemnosti ze sbirky listin
katastru i v elektronické podobé. Do budoucnosti vSak budou vyvstavat otazky, jakym

zptisobem naplnit zasady vedeni katastru a zaroven ochranit soukromi osob.

Jako problematick¢ autorka spatfuje rGzné definice pojml v ptfedpisech
soukromého a vetejného prava. Ob¢Z definuje pojem nemovitost jinym zptiisobem nez KZ.
Ob¢Z uvadi pojem nemovité véci, KZ pouziva pro pojem nemovité veci legislativni
zkratku nemovitost. Ob¢Z pojmy pozemek ¢i stavba Casto pouziva, avSak je nedefinuje.
Stavebni zakon definuje stavby a stavebni pozemky. KZ vymezuje pro své ucely pozemky

i budovu.

Autorka shledava jako nedostate¢né, ze Vv piipadé zapisu najmu nebo pachtu do
katastru pouze k ¢asti pozemku se vymezeni rozsahu pronajaté nebo propachtované casti
v katastru nepromitne. Je proto alespont doporuc¢ovano, aby soucasti vkladové listiny byl
nacrt nebo graficky podklad, ze kterého by byl rozsah pronajaté nebo propachtované ¢asti
ziejmy.

V praxi mohou nastat problémy také u docasnych staveb. Docasné stavby nejsou
podle Ob¢Z soucasti pozemku, pfiCemz doCasna stavba neni definovana ObcZ, ale

stavebnim zédkonem. Dilvodova zprava KZ uvadi potiebu evidovat i docasné stavby.
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Vyvstavaji otazky, zda by docCasnost stavby méla byt posuzovana podle stavebnich
ptredpist, ¢i by mélo byt pouze na villi zhotovitele stavby, zda chce zfidit stavbu Casove

omezenou.

Pozitivni je také v souvislosti s novelou stavebniho zdkona od 1. 1. 2018 upravena
definice pozemku v KZ - ptibyly dalsi tfi hranice pozemku. V dusledku téchto tii nové
vzniklych hranic pozemku se vlastnikovi pozemku zjednodusi jednani pii nakladani

S pozemky.

Pravni jistotu pii pfevodech nemovitych véci posili moznosti zapist vedlejSich
ujednani pii kupni smlouve, jez se do katastru nemovitosti zapisuji vkladem. Ve prospéch
prodavajiciho se jednd o ujednani vyhrady vlastnického prava, vyhrady zpétné koupé a
vyhrady préva lepSiho kupce. Ve prospéch kupujiciho lze sjednat vyhradu zpétného

prodeje a koupé na zkousku.

Jak vyplynulo z odpovédi katastralniho Gitadu z 15. 12. 2017 na zadost o poskytnuti
informaci, katastralni ufad neeviduje informace o nepovolenych vkladech pro nesplnéni
jednotlivych pozadavkl na nélezitosti soukromych vkladovych listin podle § 17 odst. 1
KZ. Autorka se domniva, ze statistiky a nasledné rozbory nejcastéjSich nedostatkii u
soukromych vkladovych listin by pomohly snizit pocet chyb v ndvrzich na zapis zmén v
KN. Podrobnéji by mély byt rozebrany naleZitosti soukromé listiny pro zapis do katastru, a
to predevsim, jakym zptisobem maji byt ozna¢eny nemovitosti v listinach v souladu s § 8

KZ.

Dotaznikové Setfeni podnitilo u fady respondentli zvySeny zajem o danou
problematiku, dotazovani ¢asto uvedli, Zze vzhledem ke slozitosti pravni Gipravy by k zapisu

prav do KN museli vyuzit pomoci odbornika.
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9.Zavér

V této diplomové praci byla zpracovana problematika zapist vlastnickych a jinych
vécnych prav do katastru nemovitosti po rekodifikaci soukromého prava se zaméfenim na
jednotlivé druhy zéapisi véetné zmén v pojmu nemovitost, zmén ve zpusobech zapisu

a Castych chyb v navrzich na zapis podle nové pravni Gpravy.

Pomoci kvantitativni metody dotazovani byly zjistény a identifikovany nézory
respondentii na pravni Upravu, jejich védomost o zménach, které rekodifikace pfinesla,
ajejich divéru v katastralni zdkon. Stanovena hypotéza ¢. 1) byla i pfes minimalni rozdil
rekodifikace pfinesla, nez respondenti zijici v ndjmu, podndjmu. Osoby zijici ve vlastnim
domé maji vétsi védomost o zménach ve vSech zkoumanych oblastech s vyjimkou
problematiky lhity, na zakladé které se mize vklad katastralnim ufadem nejdiive povolit.
Na zéklad¢ komparace vysledkli z dotaznikového Setfeni a teoretickych poznatkil byla
hypotéza €. 2), ze celkova védomost problematiky katastru nemovitosti je nedostatecna,
vyvracena. Celkova védomost je 70 %. Respondenti jsou nejvice seznameni
s problematikou zpisobu zapist do katastru nemovitosti, plomby, podoby navrhu na vklad
a predmétu zéapisu vkladem. Naopak dotazovani maji nizkou vé€domost ohledné
problematiky pravnich ucinki zapist do katastru nemovitosti, lhity, na zaklad¢é které se
muze vklad katastralnim Ufadem nejdiive povolit a problematiky neodstranitelnych
nedostatkli ve vkladovém fizeni. Hypotéza €. 3), Ze respondenti maji duvéru v udaje,

které jsou evidovany v katastru nemovitosti, byla potvrzena.

Dil¢im cilem bylo srovnani staré a nové pravni upravy katastru nemovitosti po
rekodifikaci soukromého prava a celkové shrnuti. Od 1. 1. 2014 doslo k velmi rozsahlym
zménam tykajici se nové Upravy katastru nemovitosti, ktera s sebou prinesla rekodifikace
soukromého prava. S obcanskym zdkonikem nabyl G¢innost shodné i novy katastralni

zakon, ktery reflektoval zmény v obanském zakoniku.

Katastralni zakon nyni oznacuje katastr nemovitosti jako vefejny seznam. Podle
predchozi pravni Gpravy katastralniho zakona byl katastr nemovitosti svym charakterem
také vefejnym seznamem, ale nyni tento pojem doznal vétsi dulezitosti. Pro vefejné
seznamy plati zasada materialni a formalni publicity. Obsah vefejného seznamu je
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pfistupny kazdému a kazdy se muize sjeho obsahem seznamit, tim se napliuje zasada
formalni publicity. Zasada materialni publicity je upravena v obCanském zakoniku a je
vyjadiena i v katastralnim zakon¢. Tato zdsada znamena, Ze stav, ktery je zapsan v katastru
nemovitosti ma prednost pied tvrzenym stavem. Osoby se proto mohou spolehnout na
udaje, které jsou uvedeny v katastru nemovitosti, ze odpovidaji skutecnosti. Od okamziku,
kdy je do katastru nemovitosti zapsano pravo k véci, nikoho neomlouva neznalost
zapsan¢ho udaje. Pivodné byla zisada materidlni publicity neuspokojivé vyjadiena
v piedchozi pravni upravé katastru nemovitosti a opakovang kritizovana Ustavnim soudem

¢i Nejvyssim soudem z diivodu nepfiméfenych rizik, nedostatecné ochrany a nasledného

zpochybnéni vlastnického préava.

Nova uprava obcanského zdkoniku zménila zdsadnim zplsobem pravni vztahy
k nemovitym vécem. V piedchozi pravni Gpravé obcanského zakoniku byl uzivan pojem
nemovitost a za nemovitosti byly povazovany pouze pozemky a stavby spojené se zemi
pevnym zékladem. Soucasna pravni uprava obcanského zakoniku pouziva pojem nemovité
véci, hlavni zménou této Upravy obcanského zakoniku je vSak zména obsahu nemovité
véci. Nova pravni uprava obcanského zdkoniku povazuje za nemovité véci 1 véci
nehmotné, napf. vécna prava k pozemku. Na zaklad¢é uplatnéni zasady superficies solo
cedit je podle soucasné pravni Upravy ob¢anského zakoniku stavba soucasti pozemku, na
kterém stoji - stavba, ktera neni pouze docCasna, neni nyni samostatnou nemovitou veéci.
V ptipadé, Ze vlastnik pozemku a stavby byl odliSny ke dni uc€innosti obcanského

zakoniku, ziistal ptivodni pravni rezim zachovan — stavba se nestala soucasti pozemku.

Katastralni zdkon pouziva pro pojem nemovité véci legislativni zkratku nemovitost
a definuje pro své tcely pozemky i budovu. Definice pozemku byla v ptedchozi pravni
upravé katastralniho zdkona uzs§iho vymezeni. V nové pravni upravé katastralniho zdkona
doslo k rozsiteni hranic pozemku a novelou katastralniho zdkona s Gi¢innosti od 1. 1. 2018

byl pocet hranic jesté dale rozsiten.

V souvislosti s Géinnosti nového obcanského zakoniku doznal predmét evidence
katastru nemovitosti velké zmény. Podle predchozi pravni uUpravy katastralniho zakona
byly pfedmétem evidovani pozemky v podobé parcel, budovy spojené se zemi pevnym
zakladem, rozestavéné budovy nebo byty a nebytové prostory. Nyni v souvislosti se

zasadou superficies solo cedit nejsou budovy, které jsou soucasti pozemku, evidovany
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v katastru nemovitosti samostatné. Udaje o této budové, ktera je soudasti pozemku, lze
vsak v evidenci katastru nalézt - podle katastralni vyhlasky se tyto udaje eviduji v udajich
0 pozemku. Budovy, které podle upravy ob¢anského zakoniku, nejsou souéasti pozemku
nebo prava stavby, ziistaly samostatnym predmétem evidence V katastru nemovitosti. Podle

soucasné pravni Upravy katastru nemovitosti se neeviduji rozestavéné budovy.

Zptsoby zapisi prav do katastru nemovitosti jsou clenény stejné jako v predchozi
pravni upravé Katastralniho zakona na zapisy vkladem, zaznamem a poznamkou. Oproti
predchozi pravni Upravé katastrdlniho zadkona se vSak znacné rozSiril okruh prav
zapisovanych vkladem a vklad jiz nema pouze konstitutivni charakter. Podle soucasné
pravni Upravy vklad ma v nékterych ptipadech i deklaratorni charakter. Na zakladé
posileni vyznamu zapisi vécnych prav a zdsady materidlni publicity jsou v§echna vécna
prava, ktera se zapisuji do katastru, zapisovana nyni vyhradné vkladem, bez ohledu zda
zapis ma konstitutivni ¢i deklaratorni charakter. Vkladova listina se nyni oproti predchozi
pravni upravé katastru nemovitosti predklada v jednom vyhotoveni bez ohledu na
charakter této listiny a pocet ucastnikii. Podle nové pravni upravy katastralniho zdkona se
vklad povoluje po splnéni podminky pro povoleni vkladu nejdfive po uplynuti lhiity 20
dnii ode dne odeslini informace vlastniku nemovitosti a jinému opravnénému, ze pravni
poméry jsou dotceny zménou. Oproti piedchozi pravni upravé katastralniho zakona se dnes
u piezkumu rozliSuje mezi soukromou a vetejnou listinou. Pfezkum soukromé listiny je

vSak obdobny, jaky byl v ptfedchozi pravni tpravé katastralniho zakona.

Soucasnou pravni upravu katastru nemovitosti 1ze hodnetit pozitivné - na zaklad¢
zmén v pravni upravé v Katastru doslo k vétsi ochrané prav i vétsi diuvéryhodnosti udaju,

které jsou v katastru evidovany.

Aplika¢nim cilem prace bylo zjisténi Castych chyb v navrzich na zapis podle nové
pravni Upravy katastru a navrh ptipadnych opatieni, které by chyby eliminovaly. Mezi
nejcastéj$i nedostatek, pro ktery nelze vklad povolit, patii nespravné oznaceni nemovitosti
v navrhu na zapis nebo ve vkladové listin€. Podrobna evidence nedostatkd, jak vyplynulo
z odpovédi katastralniho ufadu na dotaz, neni katastrem dosud vedena. Navrhem k dal§imu
snizeni chyb v navrzich na zapis by bylo zavedeni statistické evidence nedostatku u
soukromych listin a nasledné zvetejnéni vysledkd této evidence srozborem chyb, a to

napt. jako soucast nabidky v ramci elektronického nahlizeni do katastru nemovitosti.
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Dal8im navrhem ke snizeni chyb by byla povinnost u vSech podani vyuzivat interaktivni
aplikaci, ktera zjednodusuje vyplinovani navrhti na vklad. Z poskytnutych statistickych
udaju katastru nemovitosti vSak bylo prokazano, ze doslo k mirnému poklesu poctu
zpétvzeti navrhi na vklad i zamitnutych navrhii na vklad - kvalita podani navrha na vklad

se proto mirné zvysuje.
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11. Prilohy

11.1 Dotaznik
Vazeny pane/vazena pani,

dovoluji si Vas poprosit o vyplnéni nasledujiciho dotazniku. Tento dotaznik je
souCasti mé diplomové prace na téma Zapisy vlastnickych ajinych vécnych prav do
katastru nemovitosti po rekodifikaci soukromého prava. Dotaznik je anonymni a vysledky

Jsou pouzity pouze pro vyzkumné ucely mé diplomové prace.
Dékuji, Aneta Tenklova

1. Jste muZ nebo Zena?

O muz O Zena

2. Kolik je Vam let?

o 0-19 roku o 20-29 roku o 30-39 roku
o 40-49 roku o 50-59 roku o 60-69 roku
o 70+ roka

3. Vase nejvyssi dosazené vzdélani?

o zékladni O stfedni bez maturity O stfedni s maturitou
o vysokoskolské

4. Zijete ve:

o vlastnim byté O vlastnim domé O druzstevnim byté
O najmu, podnajmu O najmu, podnajmu (ale

zaroven jsem vlastnikem
néjaké nemovitosti)
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o

Jaké jsou zakladni zmény podle nového katastralniho zakona s u€innosti od 1. 1.
20147

zasada dobré viry v udaje zapsané v katastru nemovitosti

okruh prav zapisovanych vkladem se znac¢né snizil

nove se zapisuji rozestavené budovy

stavba je soucasti pozemku, na kterém stoji

nova podoba vkladového Fizeni nebo vkladového pirezkumu

vkladova listina se predklada v poctu vyhotovenich podle poctu ucastnikil

Obsah katastru nemovitosti je uspoiadan podle:

pozemku
obci
kraji
podle katastralnich izemi
Co se eviduje v katastru nemovitosti?
pozemky v podobé parcel
jednotky vymezené podle ob¢anského zakoniku ¢i podle zakona o vlastnictvi byt

budovy s pridélenym ¢islem popisnym nebo evidenénim (v pripadé, Ze nejsou
soucasti pozemku nebo prava stavby)

pravo stavby
Zapisy tykajicich se prav se provadéji do katastru nemovitosti pomoci:
vkladu
plomby
zZaznamu
véeného prava
poznamky
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9. Do katastru nemovitosti se vkladem zapisuji:

O vécna prava, prava ujednana jako vécna prava, pacht a najem
O majetek statutdrniho mésta, ktery je svéfeny méstskym obvodim

O poznamka spornosti

O najem, pozada-li o to vlastnik nebo najemce se souhlasem vlastnika

O budouci vymének, sprava svéirenského fondu, zakaz zcizeni nebo zatiZeni, vyhrada prava
zpétného prodeje

10. Jakou podobu ma navrh na vklad?
O vzor formulife navrhu na vklad je zdvazné stanoven

O musi obsahovat oznaceni katastralniho uradu, ucastniki, nemovitosti a prav, ktera z néj
maji byt zapsano nebo vymazano a podpis navrhovatele

0 navrh na vklad se miize podat na jakémkoliv katastralnim ufadu v Ceské republice
O lze vyuzit interaktivni formular

11. Co znamena plomba?

O digitalizace udajt katastru nemovitosti

O informace u nemovitosti, Ze prava k ni jsou dotceny probihajici zménou

O informace, kterd se vyznacuje pouze v ptipadée, Ze je o vyznaceni zddano v navrhu na zapis
O pojistka pro zajisténi poiradi pirednosti zapisu

12. Po uplynuti jaké lhiity miiZe nejdrive katastralni urad vklad povolit?

o 10 dnt

O 20 dni

O 1 mésic

O 3 mésice
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13. K jakému okamziku nastavaji pravni ucinky zapisu do katastru nemovitosti?

O dnem zapisu do katastru nemovitosti

o zpétné ke dni ovéfenému podpisu Gcastnikli na nabyvacich listinach

O k okamziku, kdy navrh na zapis dosel prisluSnému katastralnimu uradu
O po ukonceni ochranné lhtity pro zapis

14. Mezi neodstranitelné nedostatky ve vkladovém rFizeni patri:

O ucastnik predlozi navrh na vklad s vkladovou listinou s chybéjicim podpisem nékterého z
ucastniki

O absence ufedné oveéfeného podpisu na vkladové listing

O absence kvalifikovaného ¢asového razitka na listiné v elektronické podobé

O nezaplaceni spravniho poplatku za navrh na zapis vkladu

15. Jaky je Vas nazor na novou pravni upravu katastru nemovitosti od 1. 1. 20147

O nevim, Ze k pravni upravé doslo

O o tuto problematiku se nezajimam

o doslo ke zlepSeni stavu

o doslo ke zhorSeni stavu

a jiny

16. Mate diuvéru v udaje, které jsou evidovany v katastru nemovitosti?

O ano

O ne
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11.2 Poskytnuté informace

CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI
Pod sidlistém 9, Kobylisy, 182 11 Praha 8, 1D datové schranky: uuaaatg

Pani
Aneta Tenklova
eMail: i (@seznam.cz
VAS DOPIS ZHASKY | ZE DNE HASE ZHACKA VVRIZLE | LKA MISTO DOESLANI
27113147 CUZK-1385672017-11 Wigr. Dafikava 1 1262 Praha, 15, prosince 2017
jarmila, dankova@eusk ez

VaZena pani,

Ceskému dfadu zeméméfickému a katastralnimu (dale jen .CUZK") dodla dne 29.11.2017.
Vase Zadost o poskytnuti nasledujicich informaci podle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich pfedpisl (dale jen InfZ”):

1. "Podet phijatych navrhi na vklad v CR v roce 2014, 2015, 2016

2. U jakého poltu podéni v CR v roce 2014, 2015 2016 byly prosim podatelé vyzvani
katastralnim Ofadem k odstranéni nedostatkl a zda je moZno zjistit jaké nejéastéjéi
odstramtelné chyby se v fizenich vwskytovaly?

3 U jakého poltu podani byly v CR v roce 2014, 2015 2016 prosim zjistény

neodstraniteiné chyby v ndvrhu na zapis a podatelé byli vyzvani k vyjadfeni pfed

vydanim rozhodnuti?

Podet zpétvzeti navrhir na vklad v CR v roce 2014, 2015, 2016.

Pocet zamitnutych vkladi v CR v roce 2014, 2015, 2016,

Podet Zalob proti rozhodnuti 0 zamitnuti vkladu v CR v roce 2014, 2015, 2016,

Je prosim moiné zjistit podet nepovolenych vkladi v CR v roce 2014, 2015, 2016, pro

nespinéni podminky stanovengé zak. 256/2013 Sbh. § 17 odst. 1 v denéni podie

Jednotiivich pismen a) = g)?"

Zadost byla v bodé 2 (v Casti tykajici se nejastéjSich odstranitelnych vad navrhi) a dale
v bodech 3 a 7 dne 12.12 2017 odmitnuta z faktickych divodd, a to rozhodnutim & j CUZK-
13856/2017-11/R.

o An b

Poskytnuti informaci ve zbylé Casti Zadosti pfedchazelo mimofadné rozsahlé vyhledavani
informaci v informagnim systému katastru nemovitosti (podrobné v dopise € CUZK-
13856/2017-11 ze dne 7.12.2017). Poskytnuti informaci tak CUZK podminil zaplacenim
uhrady ve vy3i 1 040 KE. PoZadovana platba byla dne 8.12.2017 pfipsana na ucet CUZK.

94



K bodiim Vasi zadosti CUZK sdéluje:

1. Podet piijatych navrhii na vklad v CR v roce 2014, 2015, 20167

rok pocet navrha
2014 1022 900
2015 1088 190
2016 1004 691

2. U jakého pottu podani v CR v roce 2014, 2015, 2016 byly podatelé vyzvani katastralnim

Uradem k odstranéni nedostatk(i?

6. Pocet Zalob proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu v CR v roce 2014, 2015, 2016.

rok pocet vkladu
S VyZvou
2014 27 680
2015 24 614
2016 22 618
4. Pocet zpétvzeti
rok pocet zpétvzeti
navrhu na vklad
2014 36 292
2015 38 202
2016 35223
5. Pocet zamitnutych vklad v CR v roce 2014, 2015, 2016?
rok zamitnute
navrhy na vklad
2014 20762
2015 16 993
2016 12 746
rok pocet Zalob
2014 118
2015 99
2016 79
S pozdravem
Jarmila Dankova
feditelka kancelare predsedy
podepsano elektronicky

navrh( na vklad v CR v roce 2014, 2015, 2016
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