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ABSTRAKT

Bakalafska prace se zabyva problematikou brownfieldi na Uzemi mésta
Rumburku. ReSerSni C¢ast je zaméfena na definovani brownfieldd a dalSich
urbanistickych pojmt jako je blackfield, greyfield nebo greenfield. Soucasti literarni
rederie je také kategorizace a moznosti financovani brownfieldi na tizemi Ceské

republiky a ve svéte.

Charakteristika  studijniho  zemi  obsahuje  socialné-ekonomickou a
demografickou analyzu mésta Rumburku, vlastni terénni prizkum je doplnény o
informace z Méstského tradu Rumburk. Praktickd ¢ést je zamétend na pasportizaci
vymezenych brownfieldi a jejich zakresleni do mapy. V zévéru praktické Casti je

uvedena SWOT analyza s ohledem na potencial brownfieldi a mésta Rumburku.

V dané lokalité¢ bylo zjisténo 12 brownfieldi. Z toho bylo 7 byvalych objekti
prumyslového typu, 3 slouzily jako spravni objekty pro arméadu a celni spravu. Zbylé
2 slouzily pro obc¢anskou vybavenost mésta. Vysledkem prace je uceleny piehled
brownfield v Rumburku, ktery je mozné pouzit pro potenciondlni investory a jako

podklad pro nové uzemné analytické podklady.

KLICOVA SLOVA:

pasport, podvyuzita izemi, brownfield, Sluknovsko



ABSTRACT

This bachelor thesis deals with the issue of brownfields on the territory of the city
of Rumburk. The search part is focused on defining brownfields and other urban
concepts such as blackfield, greyfield or greenfield. Literary research also includes
categorisation and funding opportunities for brownfields in the Czech Republic and

the world.

Characteristics of the study area contains social-economic and demographic
characteristics, own field research is complete with information from the city
authority. The practical part is aimed at passportizing defined brownfields and drawing
them into a map. The conclusion of the practical part shows SWOT analysis with

respect to the city of Rumburk.

12 brownfields were detected. Of these, 7 were former industrial-type objects, 3
served as administrative objects for the military and customs. The last 2 served for the
civic amenties of the city. The result of the work is a comprehensive overview of
bronwfields in Rumburk which can be used for potential investors and as a basis for

new territorial analytical background.

KEY WORDS:

passport, underutilised territories, brownfield, Sluknovsko
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1. Uvod

Ve vétsiné mést se nachazi opusténé plochy, které vznikly nejcastéji pti ukonceni
pramyslové ¢innosti. V soucasné dobé je mozné zaznamenat jejich nérlst, tudiz je
nutnosti mést se touto problematikou zabyvat a ptfedchazet vzniku novych
brownfieldd. Kvuli urbanistickym zasadam navrhu a rozvoje mésta je dilezité omezit
vystavbu na tzv. ,,zelené louce* a uptednostnit rekultivaci a znovuvyuziti opusténych
ploch pobliz centra, ¢imZ se zamezi nekontrolovatelnému rozvoji mést a obci, jejimz
nasledkem je pfesun vlastnich socio-ekonomickych aktivit od centra mésta. Zaroven
nebude dochazet k redukci pfirodni zelené a urodnych ploch. Tato varianta navic
poskytuje své vyhody, naptiklad napojeni na stavajici dopravni a inZenyrské sité.
Investofi vSak mnohdy tuto moznost zavrhuji z divodu jeji financni a Casové
naro¢nosti a komplikovanosti majetkovych vztaht.

Ukolem mést by mélo byt navyseni atraktivity dané lokality brownfieldt, ¢imz se
zvysi jeji potencidl k budoucimu vyuziti. Jejich majitelé narazeji na prekazky, které
musi ptekonavat pfi jejich revitalizaci. To je zejména celkovy stav objektu, roztfisténé
vlastnictvi, ekologickd zaté¢z nebo nulova piedstava o budoucim vyuziti arealu ¢i
budovy. Kdyz majitel¢ vSechny tyto problematické body vyftesi, ndsleduje etapa, ve
které¢ hledaji vhodné nastroje financovani. Stat podporuje revitalizaci brownfieldi
prostiednictvim dotacnich programili. Dotace maji ale své limity. Proto by bylo
piinosné zapracovat systémové zmény ve schvalovani projektt.

Lokalitam brownfieldli asto nepatii samostatné vymezeni a neni k nim vedena
samostatnd agenda. Byvaji popisovany stejn¢ jako uzemi a umisténi staveb nebo
zafizeni. Prioritou pro mésto je, aby nasledné uZiti ploch nerusilo bydleni.

Diky pasportizaci brownfieldu, ktera je uvedena v praktické ¢asti této prace, je
mozné nalézt ztraceny potencial. Pro mésto bude tudiz snadnéjSi poskytnout
piehlednou nabidku na vyuziti brownfieldi budoucim investorim. Vysledna
pasportizace nasledné fesi inventarizaci a kategorizaci brownfieldi, ktera bude slouzit

jako podklad pro tzemné analytické podklady.



2. Cile prace

Hlavnim cilem prace je vytvofeni pasportu brownfieldi pro tzemi mésta

Rumburku. Z hlavniho cile vychazi dalsi dil¢i cile prace:

vymezeni zdjmového tzemi,

komunikace s méstskym uradem,

vytvoieni hodnoticiho listu,

vytvoieni SWOT analyzy,

zaneseni brownfieldi do mapy mésta pomoci programu AutoCAD,
vytvofeni vhodnych podkladi pro mésto, aby je §lo pouzit jako podklad pro
UAP,

vytvoieni vhodnych podkladii pro investory.



3. Problematika brownfieldu

3.1 Definice brownfieldu

V soucasné dob¢ se uzemi, kterd byla diive urbanizované a dnes jsou opusténa
nebo nedostatecné vyuzivana a kterd jsou obvykle i néjakym zplisobem poSkozena
nebo ekologicky zatizend, Casto nazyvéana anglickym vyrazem "brownfields", resp.
"brownfields sites". Doslovny pieklad "hnéda pole" je zavadéjici a Ceska terminologie
je v tomto zatim nejednotna. Naptiklad Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) vyuziva
termin "deprimujici zény", zatimco Ministerstvo Zivotniho prostiedi (MZP) mluvi o

"narusenych pozemcich".

Ptesto se vSeobecné uziva terminu brownfields (déle jen ,,BF”), protoZe je kratky,
vystizny a jasny. Navic je s timto vyrazem daleko snazs$i mobilizovat zdjem vetejnosti,
organizovat analytick¢ podklady, zaujmout zastupitelstva, apod. (Jackson a kol.,
2004). V oficidlnich dokumentech i1 v neformdlni komunikaci se pro svou kratkost a
nezameénitelnost nejcastéji pouziva pfimo tento anglicky termin. Pozitivem tohoto
pojmu je skutecnost, Ze jej lze s vyhodou pouzit pfi vyhledavani informaci ve

svetovych webovych vyhledavacich (Kadetabkova, Piecha, 2009).

3.1.1 Definice podle IURS

BF jsou lokality, aredly - urbanizované bez vyuziti nebo podvyuzité. Mohou, ale
nemusi byt s ekologickou z4tézi. Vzhledem ke slozitosti podminek jejich budouciho

rozvoje odrazuji investory a tim i soukromy a jiny kapital od Gcelné intervence.

3.1.2 Definice podle OECD

BF jsou pozemky a nemovitosti uvniti urbanizovaného uzemi, které¢ ztratily svou
funkci a vyuziti. Pravdépodobné obsahuji ekologickou zaté¢z a mohou zahrnovat

zdevastované vyrobni €i jiné budovy.



3.1.3 Definice podle CABERNET

BF jsou:

lokality, na kterych je zfejmy vliv pfedchozi ¢innosti,
plochy zanedbané, zpustlé, ladem lezici,

vyskytujici se pfevazné v urbanizovanych tizemich,
ke svému znovuvyuziti je nutny zasah, intervence,

mista (vody, piidy), u kterych je pfedpoklad znecisténi, kontaminace.

3.1.4 Definice podle EPA

BF jsou nemovitosti, jejichz expanze, prestavba nebo nové vyuziti miize byt

ztizeno pritomnosti nebo potencidlni piitomnosti nebezpecnych latek, polutantii nebo

kontaminantt (Vrablik, 2009).

3.1.5 Definice podle Ustavu pro ekopolitiku

BF jsou plochy:

lezici ladem, bez vyuziti nebo pouze z Casti ekonomicky vyuzité,

slouzici dfive jako primyslové, logistické, komeréni nebo obytné budovy
v urbanizovanych tzemich,

byvalé zeméd¢€lské, vojenské a dalsi plochy i objekty vybudované v krajiné,

s neurovnanymi majetkovymi vztahy,

s chatrajicimi primyslovymi nebo jinymi objekty,

zatizené z pivodniho vyuziti ekologickou zatézi, napt.: kontaminovana puda,
podzemni a povrchova voda i budovy,

prostor, ktery je neobydleny, pusty a nebezpecny,

mista, do kterych z predpokladanych vysokych investic spojenych s
predinvesti¢ni pfipravou pozemkl a se sanaci starych ekologickych zatézi

pripadni zajemci nechtéji vstupovat (Ekopolitika, online).



3.1.6 Definice podle agentury Czechlnvest

BF je plocha (pozemek, budova, objekt), ktera je nedostatecn¢ efektivné

vyuzivana, zchatrala a mize byt i kontaminovana. Je poztistatkem dopadu primyslové,

zemédélské, rezidencni, vojenské ¢i jiné ¢innosti. BF neni mozné vhodné a dostatecné

vyuzivat bez procesu jeho regenerace (Czechlnvest, online).

3.1.7 Definice podle DETR

BF jsou:

diive vyuzivand tizemi, kterd nyni lezi ladem,

prazdné, nevyuzivané objekty (nepocitaje jednotlivé bytové jednotky),

jiné arealy nebo budovy, které jsou uvedeny v rozvojovém planu jako
rozvojové, nebo maji izemni rozhodnuti k bydleni,

jiné diive vyuzivané plochy, nebo budovy majici potencial pro dalsi ptipadny

rozvoj.

Problematika BF neni jednotnd, coz podporuji vySe uvedené definice. Tato

problematika byva bézné nahrazovana rtiznymi, i viceslovnymi ekvivalenty.

Pouzivaji se tato tvrzeni:

ekologicky poskozené lokality, siln€¢ znecCiSténé pozemky, ekonomicky
podvyuzita izemi, zanedbané pozemky

deprimované pozemky a tizemi,

plochy vyuzivané v minulosti,

pozemky, na kterych byla skoncena ptivodni ¢innost,
opusténé/byvalé/nevyuzité/pochybné vyuzivané/zastaralé primyslové objekty
(plochy, arealy, zony, izemi, lokality),

(z)devastované/zpustoSené priimyslové plochy,

primyslové znecisténé pozemky, chatrajici primyslové kapacity, staré aredly,

(Vrablik, 2009).



3.2 Pribuzné urbanistické pojmy

3.2.1 Blackfields

V doslovném ptekladu ¢erna pole jsou mista, plochy, které se vyznacuji extrémné
vysokymi hodnotami znecisténi ptidy, vod 1 dalSich slozek zivotniho prostiedi. To se
stava zasadni prekdzkou, aby tyto lokality nasly nové vyuziti. NejcastéjSim zdrojem
kontaminace, mnohdy toxické, byva tézba a zpracovdni nerostnych surovin,
primyslova vyroba, skladovani a skladkovani nebezpecnych odpadli. Dale doprava a
aktivity souvisejici s vojenskym vyuzitim ploch. Blackfields se vyznacuji vysokymi

naklady na sanaci.

3.2.2 Greyfields

Tyto lokality nemaji z pivodniho vyuZiti takovou ekologickou zatéz jako
blackfields nebo BF. Do greyfields patii naptiklad sklady nebo arealy po byvalych

provozovnach sluzeb nebo skladl bez ptedpokladu mozné kontaminace tizemi.

3.2.3 Greenfields

Greenfields znaci v doslovném piekladu zelend pole (dale jen GF). Jednd se o
pozemky a volna uzemi mimo kompaktné urbanizované méstské ¢asti. Tyto plochy
diive slouzily k zeméd¢lskému, lesnickému a rekrea¢nimu vyuZzivani. Zménou izemné
planovaci dokumentace se stavaji rozvojovymi lokalitami, které jsou dale urcené k
reziden¢ni, komeréni nebo pramyslové zastavbé. Po zméné jejich funkce jsou tyto
plochy dovybaveny dopravni a technickou infrastrukturou s vyuzitim soukromych ¢i
vetejnych rozpoctl. Tyto plochy jsou pfipravené k nové zastavbé (Ekopolitika,
online). GF piispivaji k ekologické stabilit¢ prostiedi a vzhledem k tomu, Ze se jedna
o nezastavéné krajinné plochy, podporuji i estetickou kvalitu mista. Déle také mohou
pfedstavovat izemni rezervy a rekreacni potencidl (Kubincova, 2011).

Vzhledem k niZ§i cené téchto pozemkd, absence nutnosti sanace ekologické zatéze
a bezproblémovymi vztahy pfedstavuje vystavba na téchto pozemcich velkou
konkurenci pfi snaze revitalizovat diive urbanizované uzemi. Také neomezenost

okolni zastavbou je velkou vyhodou. GF uzce souvisi s pojmem suburbanizace, ktera



se da popsat jako prostorové rozpinani mésta do okolni krajiny. V duasledku toho
dochdzi k odlivu obyvatel a pracovnich pftilezitosti z centra do okoli mésta.
Suburbanizace je typicka svoji rozvolnénou, nizsi hustotou zastavby. To zvysSuje tlak
na zivotni prostfedi, narusuje puvodni ekosystém, likviduje zemédé€lskou a lesni

plochu, pfetézuje komunikace automobilovou dopravou, atd. (Sykora, 2003).

3.3 Kategorizace brownfieldi v CR a v zahraniéi

Prvnim dtlezitym krokem pfti feSeni BF je schopnost rozpoznat a definovat o
jaky typ se jednd, jaka je kontaminace tzemi ¢i budov, déle z jakého diivodu vznikl.
Je také mozné BF rozdé€lit dle rozlohy obce, eventualné vlastnické struktury. Aby bylo

mozné srovnavat razné kategorie/typy BF, je nutné dodrzeni né€kolika bodd:

e jednotnou formu dat,

e jednotny obsah dat,

e srovnatelnost dat,

e dostupnost dat,

e vytvofeni srovnatelné jednotky,

e vytvofeni databdze indikatort vystupti a vysledka (Vrablik, 2009).

3.3.1 Situace v CR
Typy dle pivodniho tcelu

Pro obce k moZznosti pfipadné budouci nalezité propagaci pozemku je dobré, maji-
li 0 svych BF maximalni mozné mnozstvi informaci. Potencialnim investorim nebo i
obcim, které tyto aredly a objekty vlastni, mize v poc¢atcich snahy o jejich revitalizaci
velmi usnadnit, védi-li, jaky byl piivodni ucel pozemku ¢i budovy. A proto je zjisténi
puvodniho ucelu jednim z prvnich ukold, jez by mél byt proveden pii snaze o
regeneraci jakéhokoliv BF. A to at’ uz se jedna o prazdny pozemek, samostatnou
budovu nebo cely areal. Védét, jaké bylo plivodni vyuziti, pak usnadni i rozhodnuti
pro vyuziti budouci. Takovy prizkum mize zabranit pozdé&jSim nadbyte¢nym

nakladiim, naptiklad za dekontaminaci.



Jako ptiklad je mozné uvést. U budovy, kterd piivodné slouzila jako obytnd, miize
pfipadny investor o revitalizaci uSetfit ndklady za prizkum kontaminace, pokud bude
tuto skutec¢nost znat, protoze je velmi pravdépodobné, Ze nebude potiebny. Zaroven je

logické, ze takova budova se 1épe zregeneruje do "ptivodniho ucelu".

Nevyuzivané prumyslové objekty a zény v urbanizovaném tzemi
BF tohoto typu vznikaji odklonem ¢eského primyslu od tézké primyslové vyroby
k produkci automobilii, produkci spotiebniho zbozi, informaéni a komunikacni

techniky.

Poziistatky po ukon¢eni diilni ¢innosti a téZby nerostnych surovin
Dlouhodobou zalezitosti v duasledku vysokych nakladi a dlouhou periodou

ptirodnich procestl jsou sanace a opétovné zatazeni byvalych dolt do krajiny.

Nevyuzivané zemédélské objekty a arealy
Tyto BF tvofi zejména byvalé objekty druzstevni velkovyroby a zpustlé,

neobhospodafované pozemky.

NevyuZivané dopravni objekty, pfedevsim Ceskych drah a SZDC

V priibéhu &innosti byvalé CD nékteré pozemky a nemovitosti byly uréeny k
uhrazeni jejich dluhti. Mnoho téchto budov je v dezolatnim stavu a 1ze predpokladat i
znacny rozsah ekologickych zatézi, proto by mély byt ur¢eny k demolici. Velkym

problémem je absence komplexni inventarizace a ohodnoceni.

Opusténé administrativni a komer¢ni objekty
uspotadani urbanizovaného tzemi. Tyto BF jsou vétSinou budovy, pro které se

nepodafilo najit nové majitele a obec nema na jejich udrzbu a provoz penize.

NevyuZivané, opusténé armadni stavby a pozemky

Samostatnou polozku zasadni dilezitosti tvoii vlastni vojenské prostory, jejichz
dalSimu vyuziti dodnes brani nejen kontaminace, ale také mozna pfitomnost munice.
Tato kategorie Gizce souvisi s odchodem sovétskych vojsk z uzemi CR a s tim

souvisejici ruseni vojenskych posadek (Ekopolitika, online).



Zchatralé historické objekty a pamatky:

Tyto BF byvaji bez ekologické zatéze. Jsou to zejména historicky vyznamné
obytné¢ budovy, kostely, fary a nékolik drobnych pamatek sakralni a lidové
architektury, které se svoji malou rozlohou c¢asto mezi BF ani fadit nemohou

(Cibulkova, 2011).

Opusténé obytné objekty:

Koncici zivotnost panelakovych sidlist’ a celkovy trend obyvatelstva stéhujici ho
se do samostatnych rodinnych domd, spolec¢né¢ s nedostate¢nym mnozstvim financi na
rekonstrukci obytnych objektd zpisobuje nezvratny problém. Jejich vznik je
vysledkem ptisobeni nékolika faktori, a to zejména tbytkem stalého obyvatelstva z
mensich obci a mést, zastaralosti bytového fondu (nedostatek financi k celkovym
rekonstrukcim), kdy podle SLDB 2001 bylo necelych 30% domti v celé CR postaveno
do roku 1945 a nakonec radikélni zménou standartu bydleni vyvolanou ekonomickymi

podminkami a narGstem Cistych pfijmut nékterych rodin.

Typy dle polohy
V lukrativnosti BF hraje velkou roli umisténi i rozloha. Méalokdy bude mit zajem
investor o uizemi v malé obci s nizkym poctem obyvatel a velkou vzdalenosti od mésta

vétsiho, proto je potencialnich investort malo, pokud se viibec néjaky objevi.

e zastavéné uizemi mést - v centralni ¢asti mésta,

o zastavéné uzemi mést - ve vEétsi vzdalenosti od méstskych center,
e priméstské zony,

o okrajové ¢asti malych obci a vesnic,

e mimo urbanizované tzemi (Valouchova, 2010).

Typy dle miry ekologické zatéze

Velkou ptekazkou pro revitalizaci BF je ekologicka zatéz. Pro investora, ktery se
ujme projektu s nutnosti dekontaminace, je takovy projekt vzdy velkym ekonomickym
bifemenem, neziidka je nutnd vefejna podpora a mnohdy i osobni zajem tohoto

investora.

Ptikladem miize byt projekt ,,Novd Karolina v Ostravé®, postaveny na prostorach

tézebni jamy Karolina a byvalé koksovny. Pokud se ovSem tyto projekty podaii
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dotahnout do zdarného konce, vysledky jsou velmi inspirativni a vefejnosti kladné

pfijimany.

Typy podle CzechInvest

bez ekologické zatéZe - analyzy vyskyt ekologické zatéze neprokazaly,

s predpoklidanou ekologickou zatéZi — nepotvrzeny vyskyt, nicméné
pravdépodobny,

s existujici ekologickou zatézi - kontaminace je potvrzena (Czechlnvest,

online).

Typy dle ekonomické atraktivity

Sanci BF na regeneraci a tudiZ jejich ekonomickou atraktivitu ovliviiuje mnoho

faktori. Jsou to jednak jiz vySe zminéné s pivodnim vyuzitim, polohy, mira

ekologické zatéze, dale pak rozloha, vlastnicka struktura, socidlni uroven obyvatelstva,

schopnost obce nebo mésta se propagovat a mnoho dalSich. Nezanedbatelné jsou vSak

1 trzni podminky. V dob¢ prosperity ekonomiky je mnohem vétSi procento

revitalizovanych projektii nez v dobé ekonomického utlumu, krize, kdy se investofi

zdrahaji investovat své zdroje.

Pokud veskeré podklady ddame dohromady, jsme schopni BF roz¢lenit na:

projekty s nulovou bilanci - u tohoto BF neni potfeba investovat veiejné
prostiedky, protoze se diky jeho dobrému umisténi postara trh sam. I kdyz by
bylo mozné poskytnout "verejnou intervenci”. V anglofonnich zemich se
hovofti o "whitefields".

projekty s mirnou podporou — u téchto BF je zpravidla nutnd podpora a
intervence z vefejnych prostiedkl, protoze se nevyskytuji v tak vyjimecné
lokalit¢ jako BF piedeslé. Obvykle vefejné investice tvofi pétinu investic
soukromych. V anglofonnich zemich se hovofti o "greyfields".

nekomer¢ni projekty — u téchto BF se jedna se o lokality a nemovitosti, které
jsou provazeny vétSim rozsahem socialniho zdméru ¢i ochranou Zivotniho
prostiedi. Tyto projekty jsou vhodné k cerpani prostiedkl ze strukturalnich
fondii. S tim souvisi i vEtsi intervence vetejnych prostredkil, obvykle v poméru

1:1azl:4.
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e nebezpecné projekty — v tomto piipadé se zpravidla jedné o BF v havarijnim
stavu, ohrozujici lidské zdravi a zivotni prostfedi. Pokud neni mozné dovést k
zodpovédnosti osobu, jez zapfi€inila Skody, likvidace je financovana obvykle
z vefejnych prostiedki dafiovych poplatniki.

e ostatni projekty — mnoho BF se naléza v nekomer¢nich lokalitach a
dlouhodobé¢ pro n¢€ nebylo mozné zajistit nové funkcni vyuziti, a proto bude
potieba vytvorit specificky program, ktery by byl majoritné zaméfen na
navraceni pozemkii do nezastavénych ploch s pfirodnim charakterem

(Kadetabkova, Piecha, 2009).

Typy dle ziméru na regeneraci a budouciho vyuZziti

Toto rozdéleni BF je primarné urcené pro obce, které na svém uzemi BF maji a
dale je pak na zaklad¢ uzemniho planu nabizeji. Proto by kazdd obec méla bedliveé
sledovat poptavku na “trhu” a flexibiln¢ na ni reagovat a tim nabidnout “prostfedek”
investorovi, ktery by mu vyhovoval v jeho zaméru. Obcim, které jsou schopny
reagovat na trh a uzemni plan uzpisobovat dle poptavky, investice mize pfinést.

Opacny pristup vedeni obce by vedl naopak k nezajmu investort.

Typy dle budouciho vyuziti (nabidka obci)

Dle budouciho vyuziti BF je mozné nabidku obci rozd¢lit do nékolika skupin. Od
pramyslovych areald, véetné logistickych a skladovacich aktivit, pfes komercni zony
jako jsou naptiklad kancelare, maloobchody, prostory uréené pro reziden¢ni a smiSené
aktivity, zabavni a sportovni centra a tedy vSechny volnocasové a rekreacni aktivity.
Ale také mimotadné kontaminované plochy, jejichz cilem je minimalizace ohrozeni,
vétSinou urcené pro parkové Upravy, na nichz jsou jiné rozvojové aktivity zakazany

(Vrablik, 2009).

Kombinované typy

Ptestoze je sepsano mnoho riznych Clenéni, kterd obsahuji komplexni zhodnoceni
vyse rozdélenych typt BF, jak jiz bylo nckolikrdt zminéno, neexistuje globalné
uznavana a psand definice pojmu "brownfields". I kdyz se jedna o jakési zjednoduseni

vzhledem k jejich velkému mnozstvi, stale je nelze povazovat za ptinosné. OvSem v
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budoucnu né¢které z téchto “klasifikaci” mohou polozit zéklad pro celosvétove

respektovanou a jednotnou databazi.

3.3.2 Rozdéleni a priklady ze svéta

Klasifikace uzivana ve Francii a Némecku.
Ob¢ zem¢ pouzivaji tytéz okruhy:
* samostatné rozvojové - nové vyuziti je nalezeno bez vyuziti vefejnych
investic,
= pasivné rozvojové - z vefejného sektoru je nutna castecna investice, ktera snizi
riziko pro soukromy kapital,

" nerozvojové - vyuziti neni mozné nalézt.

Clenéni vyuzivané v USA, kde se o problematiku BF intenzivné zajimaji:

o ekonomicky Zivotaschopné - zde jsou aredly charakterizovany vysokou
ekonomickou navratnosti, nebo naopak nizkou rizikovosti,

o Casteéné navratné — vyzaduji veétsi prizen verejného sektoru a také nejsou tolik
atraktivni pro investory jako piedchozi ptipad,

o nenavratné - na obnovu téchto BF jsou naklady pomémné dost vysoké

vzhledem k jejich ekologickym problémim (Kadetabkova, Piecha, 2009).

Rekultivace BF ve svété
1. Svickérna

V Dolnim Sasku (SRN) se rozhodla spole¢nost Philip Thomas vyuzit v mésté
Ebersbachu budovu byvalého vyrobniho objektu Kerzen-Produktion — Vyroba svicek,
a vybudovala zde svoji poboCku. Philip Thomas je obchodni spolecnost, ktera
provozuje fetézec 200 prodejen v Némecku v Dolnim Sasku a v Braniborsku. Centrala
spolecnosti se nachazi v Bissendorfu u Osnabriicku. Tato spole¢nost se Casto snazi
vracet zivot do byvalych vyrobnich objektii. Zde sviij podnikatelsky zamér realizovala
s minimalnimi finan¢nimi ndklady. Do dfive vyrobnich hal pouze dodala prodejni
regaly, dokonce jako zajimavost nechala na strop¢ piepravni jetaby. Dodnes prodejnu
v Ebersbachu mistni nakupujici nazyvaji "Svickarnou". Dana lokalita byla vybrana
touto firmou kvili minimalni konkurenci a kvitili schazejici pobocce firmy v blizkém

okoli. Doslo k vyklizeni budovy a bylo upraveno parkovisté z kamionového na osobni
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vozy. Zajimavosti dan¢ho BF je, ze byl zménén naprosto minimalné, coz ptineslo

minimalni néklady do rozjezdu celé¢ho obchodu.

2. Projekt Townley

Townley Avenue se nachazi ve mésté Jackson ve staté Michigan v USA. Ve mésté
Jackson bydli ptiblizn€ 32 700 obyvatel. Projekt Townley 2000 dostal jméno po ulici,
ve které se nachéazi byvald tovarna na vyrobu stroji. Po ukonceni vyroby tohoto
brownfieldu o rozloze 0,4ha se snazil majitel vyuzit jako prodejnu potieb pro farmare
firma Baker. V roce 2005 objekt zakoupil podnik Hi-Tech Flexible Products. Tato
firma musela cely prostor dekontaminovat od odpadu, ktery znecist'oval jak okolni
ptirodu, tak i podzemni vodu. Poté cely objekt zrekonstruovala a zmodernizovala. V
objektu polozili podlahy. Aby bylo mozno vytvofit velké plochy, které firma
potiebovala, doslo k vybourani pticek. K financovéni byly vyuzity fondy americké
environmentalni ochranné agentury. Za podpory meésta a stavajiciho majitele obdrzela
firma dotaci od EPA Brownfields Assessment. V soucasnosti firma Hi-Tech vyrabi

flexibilni produkty a LLC operace, coz jsou pocitacové programy pro management.

3. Projekt Republic Ave. 520

Ve mésté Alme ve staté Michigan v USA byl zrealizovéan projekt Republic Ave.
520. Toto mésto ma piiblizné¢ 9000 obyvatel. Celd budova byvalého bytového a
pramyslového objektu, kde byl projekt realizovan, se rozkldda na rozloze 7,4ha na
ulici Republic, ¢islo popisné 520. V objektu sidlila tovarna s Sirokym spektrem vyroby,
hlavné vyrobou kamionti a dilti pro automobily. Po ukonceni produkce zacal cely
objekt chatrat. V roce 2007 byl cely BF pfebudovan firmou Merrill Fabricators na
industridlni vyrobu. Doslo k rekonstrukci celého objektu, sttechy, ptebudovani podlah.
Dnes se firma Merrill Fabricators zabyva vyrobou svafovaci, obrabéci a strojni
techniky, napt. mobilni vytahy. Firma také vyrabi zbranové, vytahové a hydraulické

systémy pro armadu.

4. Muzeum modelové Zeleznice firmy Tillig

Sebnitz je mésto v zemském okrese Saské Svycarsko ve Spolkové republice
Némecko. M4 piiblizné¢ 9 600 obyvatel. V roce 1993 se firma Tillig Modellbahn
GmbH & Co. KG piesté¢hovala do Sebnitz a od té doby v tomto némeckém mésté

nedaleko ¢eskych hranic sidli.
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Firma Tillig Modellbahnen je nejvétsim vyrobcem modelové Zeleznice TT na
svété, ma 180 zaméstnanct. Majitelim firmy se pro jejich rozristajici se ptisobeni
podafilo sehnat budovu byvalé tovarny, ve které umistili stroje na vyrobu, e-shop a
muzeum. Tato tovarna spliiovala jejich naroky na prostor. Budova méa novou umélecky
zdobenou fasadu s Zelezni¢ni tématikou a také nova okna. V byvalych velkych
vyrobnich halach byly zrekonstruovany velké plochy podlah, aby zde mohly byt
postaveny modely kolejist, které jsou vyuzivany jako Muzeum modelové Zeleznice
Tillig. Dfive tento objekt slouzil jako primyslovy zavod, ted’ je vyuzivéan jako muzeum

vlackd, vyrobna a podnikova prodejna.

3.4 Vznik a moznosti financovani brownfieldu
3.4.1 Pri¢iny vzniku

Radikalni zmény socidlné-ekonomické struktury a restrukturalizace ekonomiky
statu i jednotlivych regioni je hlavni pfi¢inou vzniku BF. Tedy nevyuzivanych nebo
ekonomicky nedostate¢né efektivné vyuzivanych ploch a objektti v urbanizovaném
uzemi i ve "volné krajin¢". Dal§i moznou pfi¢inou vzniku BF je piesun pracovnich sil
z primarni sféry jako je zemédélstvi, lesnictvi nebo rybolov nejprve do sekundarni, to
znamena prumysl, stavebnictvi a v souCasnosti zejména do terciarni, tj. obchod,
doprava, sluzby, vetejna sprava, sféry civilniho sektoru narodniho hospodarstvi.

Teoreticky zacatek problému vzniku BF se datuje do 70. let 20. stoleti. Tato doba
souvisi s ipadkem tradi¢nich vyrobnich odvétvi zejména ve vyspélych zemich Evropy.
V Ceské republice je vznik BF zptisoben piedeviim revoluci v roce 1989, kdy se velké
statni podniky stavaly nadbytecnymi a financné€ naro¢nymi na provozovani. Postupné

se pak hodnota ploch a arealii blizila k nule (Cibulkova, 2011).

Pro piedstavu jesté v roce 1990 pracovalo v CR v primarni sféfe 633 469 lidi, tj.
11,84 % z celkového poctu pracovniki civilniho sektoru. Do roku 2001 se tento pocet
snizil na 195 284 lidi, tj. 4,09 %. Podobny Ubytek zaznamenala i sekundarni sféra.

Naopak v terciarni sféfe vzrostl pocet lidi ze 42,81 % na 56,44 %.
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3.4.2 Financovani brownfielda

Dotace EU - operaéni programy:

e Operacni program Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost (OP
PIK) - v rdmci OP PIK je mozné Cerpat prostiedky v ramci programu
Nemovitosti. Program jiz nepodporuje takzvané stavby na zelené louce, ale
pouze rekonstrukce starych objektil a jejich pfeménu na moderni prostory pro
podnikéani. Soucésti jsou i demolice plivodnich staveb a nasledna vystavba
novych objekti.

e Program rozvoje venkova - jedna se predevSim o doplikovy program.
Dotacni opatieni programu nejsou primarn¢ cilena na revitalizaci brownfieldt
(vyuziti brownfieldii znamena bodové zvyhodnéni u investi¢nich projektit).
Vybér projekti muze byt posuzovan také z hlediska mozné revitalizace
brownfieldl ve smyslu posileni agroturistiky.

e Operacni program Zivotni prostiedi - program se zabyva sanaci vazné
kontaminovanych lokalit, u nichz jsou prokazana rizika pro lidské zdravi a
ekosystémy. Pfedmétem je sanace téchto vazné kontaminovanych lokalit.

e Integrovany regionialni operacni program - podporu lze ziskat v ramci

prioritni osy 2 a 4.

Prioritni osa 2: Zkvalitnéni verejnych sluzeb a podminek Zivota pro obyvatele regionii

Prioritni osa 4: Komunitné vedeny mistni rozvoj

Fondy rozvoje v EU

. Evropsky fond pro regionélni rozvoj

. Fond soudrznosti

. Evropsky zeméd¢lsky fond pro rozvoj venkova
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4. Metodika prace

Metodika prace vychazi z jednotlivych cilii této prace a je rozdélena do nékolika
casti:

— vymezeni z4jmového tzemi pro pasportizaci,

— vybér databaze, ktera bude zékladem vyzkumu (dle MAS),

— vlastni Setfeni v terénu,

— vytvoreni hodnoticiho listu,

— zaneseni zpasportizovanych BF do mapy mésta pomoci programu AutoCAD,

— vytvoteni SWOT analyzy.

4.1 Vymezeni zajmového uizemi pro pasportizaci

Pro pasportizaci brownfieldd jsem vybral spravni izemi Rumburku. Tuto lokalitu
jsem zvolil kvili pfedpokladu velkého mnozstvi BF, které se nachdzi na tomto tzemi.
JelikoZ pochazim ze Sluknovského vybé&zku a oblast Rumburku je pro mne velmi

znama, tak i tento fakt hrat dilezitou roli pfi mém vybeéru.

4.2 Vybér databaze

Prvni kol pro mne spocival v tom, jakou databazi vybrat jako podklad pro dalsi
vybér BF. Jednou z variant pro vybér byla databaze z Czechlnvestu nasledovana
databazi ze Strategického pldnu rozvoje Rumburku na roky 2017-2026. Jako tieti
varianta se nabizelo vyuziti informaci a podklady z Geoportalu, posledni variantou
byla databaze Mistni akéni skupiny (dale jen MAS). Vzhledem k dostupnosti a
mnozstvi informaci jsem si vybral databazi z MAS.

V roce 2014 mistni akéni skupina Cesky sever udélala lokalizaci vsech
brownfieldi na tizemi ORP Rumburk. Tato analyza slouzila jako hruby podklad,
kterou bylo nutno aktualizovat a zkontrolovat jeji spravnost.

Pii vybéru jsem se zaméiil na vSechny brownfieldy se zastavénou plochou nad

500m?, krom¢ individualniho bydlenti, jelikoz u nich neni velky potencial na budouci
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vyuziti. Vybrané brownfieldy jsem doplnil a aktualizoval o informace, zjisténé ve

vlastnim terénnim prizkumu, ktery mi je ptesné popsal.

4.3 Vlastni Setieni v terénu

Vyzkum byl realizovan od 1éta do podzimu roku 2019. V rdmci terénnich praci
byl provadén pasport brownfieldl. Ke kazdé jednotlivé pasportizaci byl veden terénni
denik, ve kterém byly uvedeny adresy jednotlivych nalezenych brownfieldd, jejich
GPS soutadnice. Déle zde byl bodové popsan dany brownfield, jeho technicky stav,
znaky, podle kterych bylo rozhodnuto, Ze se o brownfield jedna. Ke kazd¢ lokalité byla

pofizena vlastni fotodokumentace.

Po konzultaci se zastupkyni Méstského ufadu v Rumburku, odboru regionalniho
rozvoje a investic, doslo k doplnéni a upravé seznamu objekti, které by dany urad

upiednostnil ve svém investi¢énim planu.

Po provedené pasportizaci a zjisténi byvalého vyuziti byl nalezeny brownfield
zafazen do katalogu pasportu. U kazdého objektu byl majitel dohledan prostiednictvim
Ceského tfadu zemémeéiického a katastralniho a podle katastralni mapy byla zaméfena
zastavéna inezastavénd plocha objektu. K pasportizovanym BF byl také vyplnén
hodnotici list vychéazejici z Agentury pro regiondlni rozvoj (dale jen ARR), ktery je

popsan v nasledujici ¢asti.

4.4 Vyplnéni hodnoticiho listu

Jiz zminény hodnotici list byl ziskdn z webovych stranek ARR a nasledné¢ upraven
ve spolupraci s vedoucim prace. Hodnotici list (Tab. €. 1) byl vyplnén ke kazdému BF
ze seznamu zvIlast a zaroven byl doplnén o vlastni fotodokumentaci (Obr. €. 1 — 4).
Dotaznikovy list obsahuje pfedevsim informace o vlastnikovi, o lokalizaci a o objektu.

Vice viz vysvétlivky jednotlivych pojmi uvedené pod vzorovym listem.
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Poznamky

Jméno vlastnika:

SJM Havelka Jan, Ing. a Soukroma osoba

Havelka Hana

Nazev: Bytex Rumburk Drivé;jsi vyroba nabytku
(koberce)

Adresa: Komenského 965 Rumburk [Blizko centra a vedle
408 01 autobusové zastavky

GPS Sirka: 50.951033 Souradnice

GPS délka: 14.554546 Souradnice

Byvalé vyuziti: Primysl Tovdrna (1/2 19. stol)

Procento vyuZiti arealu: 30,00% Moznost vyuziti 70%

\Vyuziti dle UP: Pramysl Soucasné rozpracované

Zavazky statu (pripadné jiné)
vUci lokalité:

Bez zavazki

Zasitovani:

Kompletné zasitovano

Technicky stav objektu:

Funkcni ¢ast v dobrém technickém stavu, zaizolované,
nova omitka.

Popis: Cast objektu je zbourana a zar(ista (dfive tFipatrovy
vyrobni zavod na koberce). Funkcionalistickd budova,
druha ¢ast je mensi budova vyrobena ve stejném stylu,
drive slouzila jako administrativni ¢ast a pro drobné
skladovani, ktera pak zménila majitele.

Prazkumy: Post-bouraci vyhodnoceni méstem Rumburk (2014)

Limity z UP: Je povaZzovano jako bydleni.

Ochrannd pasma okoli: Vedle $kol, hlavni silnice, obytné ctvrti (hluk, hygiena)

Znecisténi: Na vybouraném pozemku zlstal podkladni beton o plose
cca 1000m?, vznik ¢ernych skladek

Zavady: Rozklad podkladniho betonu - zarlstani vegetaci, zbylé

hromady suti. Ni¢i okolni raz prostredi.

Vybaveni infrastrukturou:

Kompletni

Dopravni dostupnost - Silnice 1. tfidy do 10km Blizko

silnice:

Dopravni dostupnost - VIakové nadrazi do 3km Blizko

Zeleznice:

Plocha (m?): 10308 Velka rozloha

Plocha k dispozici (m?): 4973 Velka rozloha

Zastavéna plocha (m?): 525 Z celého arealu zbyla jen
jedna budova

Pocet objektd v lokalité: 1 Drive asi 4

Okres: Décin

Obec: Rumburk (562777)

Katastrdlni zemi: Rumburk (743518)

Parcelni Cislo:

2435/1, 526, 525, 524/6 Dva komplexy naproti sobé

Vlastnické vztahy:

V soukromych rukach Castecné se prodava

Pocet vlastnikt:

5 Komplikovanéjsi jednani
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Tabulka ¢. 1 - Hodnotici list pasportizovaného BF “Bytex” (vlastni zpracovani).

*Vysvétlivky:

Jméno viastnika = vlastnikem je fyzickd nebo pravnicka osoba, ktera je
zapsana v katastralnim Gradé v Listu vlastniki.

Nazev = je nazev byvalého BF dle vyuziti ¢i jaké firmé patfil.

Adresa = popisuje, kde se BF v daném mésté nachazi.

GPS 5irka = udéava, na jaké rovnobézce se dané misto nachazi a tedy, jaka je
jeho tihlova vzdalenost od rovniku.

GPS délka =udéava, na jakém poledniku se misto nachazi, tedy jaka je jeho
uhlovéa vzdalenost od zakladniho poledniku. Obé& hodnoty jsou brany na stied
pozemku.

Byvalé vyuziti = popisuje, jak byl dany BF dfive vyuzivan.

Procento vyuziti aredlu = zna¢i dohledatelny tdaj, ¢i odhadovany udaj na
zaklad¢ terénniho vyzkumu. Toto ¢islo uvadi aktudlni vyuziti daného
objektu.

Vyuziti dle UP = zamysleny cil UP, jak se dany BF bude vyuzivat. V celém
Setfeni se jedna o primysl, kterému ovSem nelze ve vSech ptipadech vyhovét.
Zavazky statu (pripadné jiné) vuci lokalité = tesi, zda dany objekt neni
chranén statem, Ci se nejednd o specialni chranény objekt, nebo vojensky
objekt. V mé bakalaiské praci se takovy objekt vyskytl pouze jeden, ktery
byl takto chranén. Budova stavajiciho pivovaru je zapsdna do seznamu
kulturnich pamaétek.

Zasitovani = inzenyrské sité slouzi k ptivadéni energii na pozemek. Zda se
na pozemku nachédzi elektfina, voda, plyn, telefonni pfipojka nebo
kanalizace. Tato ¢ast byla zjiSténa z podkladu, které mi byly poskytnuty na
Meéstském ufadu v Rumburku.

Technicky stav objektu = mapuje stavajici stav objektu, napt. chatrani,
zatékani stfechy, vyboceni a konstrukéni problémy, atd.

Popis = u daného objektu zhodnocuje a informuje o aktudlnim

architektonickém stavu BF.
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Pruzkumy = jsou uvedena Setfeni a jejich datum, kterd byla uskutecnéna pro
dany BF.

Limity z UP = jsou charakteristicki omezeni vyplyvajici z typu dané lokality.
Ochranna pasma okoli = je soubor omezeni a vymezeni, ktera ovliviiuji
mozna potenciadlni vyuziti daného BF, vyplyvajici z urbanistickych zasad a
okolniho prostiedi.

Znecisteni = popisuje, jestli na daném objektu nevznikaji cerné skladky, ¢i se
v daném objektu nehromadi odpad objemny nebo toxicky.

Zavady = jsou nedostatky daného objektu, napi. rozbitd okna, ponicend
stfecha apod.

Vybaveni infrastrukturou = popisuje napojeni na inzenyrské sit¢ (vodovod,
kanalizace, plyn aj.)

Dopravni dostupnost — silnice = udava vzdalenost od hlavni silnice a
dopravni dostupnost napojeni.

stanici. V jednom uvedeném piipadu se zastavka nachazi pfimo vramci
objektu.

Plocha (m?) = udava celkovou plochu BF.

Plocha k dispozici (m?) = je plocha, kterou je mozné vyuzit bez vétSich
problémt a slozitych jednani s uzivateli ¢i majiteli, ktefi aktivné pouzivaji
BF pro svou Cinnost.

Zastavena plocha (m?) = popisuje vymétenou plochu zastavénych budov v
objektu.

Pocet objektii v lokalite = popisuje mnozstvi budov na feSeném Gzemi patiici
BF.

Okres = udava, kde se BF nachéazi. Ve vSech piipadech se jednd o stejny
okres - DéCin.

Obec = uptesiiuje, kde se BF nachazi. Ve vSech ptipadech lezi na Gizemi
Rumburku.

Katastralni uzemi = je presné Cislo daného katastralniho tizemi, na kterém se
BF nachézi.

Parcelni cislo = je Cislo parcely zapsané v katastru nemovitosti.
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o Viastnické vztahy = popisuji, zda je vlastnikem stat ¢i soukromd nebo
pravnicka osoba, apod.

e Pocet viastnikii = je mnozstvi osob, které vlastni dany objekt.

Obrazek ¢. 1-4 - BF ,, Bytex*, zdroj: vlastni foto.

4.5 Zaneseni BF do mapy pomoci AutoCAD

Po vyuziti hodnoticich listd doslo k vytvoteni mapy brownfieldi mésta pomoci
programu AutoCAD. Na podkladu tii katastri nemovitosti tvofici mésto Rumburk
byly zakresleny vSechny brownfieldy a oznaceny pfisluSnym cislem shodujicim se
s ¢islem v tabulce brownfielda.

Jako dalsi moznost hodnoceni brownfield byla vybrana metoda SWOT analyzy,
jejiz podstatou je identifikace faktorti nebo skutecnosti, které pro celé mésto
predstavuji jeho silné stranky, slabé stranky, pftilezitosti a hrozby pro vyuziti

brownfieldu.
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4.6 SWOT analyza

Schopnost zatazeni BF v daném mésté do provozu, lze popsattaké SWOT
analyzou, kterda ma za zakladidentifikaci vlivi ¢i skuteCnosti, které popisuji
aktualni stav mésta a jejich postaveni k BF v podobé¢ jeho silnych a slabych stranek,

ptilezitosti nebo hrozeb jak pro sebe, tak pro jeho okoli.

SWOT analyza se sklada ze ¢tyt anglickych slov:
Strenghts, Weaknesses, Opportunities a Threats (Grasseova a kol., 2010).

Strenghts (Silné stranky)

Moznosti nebo podminky, které maji pozitivni vliv na obnovu BF. Patii sem
faktory jako: pocet obyvatel, kupni sila, podpora ze strany mésta, Cerpani dotaci apod.
Weaknesses (Slabé stranky)

Jsou opakem silnych strdnek. Jedna se o rizika a podminky, které mohou

rekultivaci BF zpomalit nebo uplné zmarit. Mize to byt napi.: nezaméstnanost,

wewvr

Oppportunities (PrileZitosti)

Tato Cast pojedndva o moznostech, které mohou nastata pozitivné ovlivnit
snadngj$i pribeh v procesu obnovy BF jako napf.: legislativni mozné ochrana
zemédélské pudy, mozné zlepSeni dopravni dostupnosti, mozny trend obnovy BF,

podpora ze strany statu, kraje a mésta.

Threats (Hrozby)
Z nazvu uz muzeme vyvodit, ze se jednd o kritérium, kdy predpokladdme, ze i
hrozby nés pii realizaci mohou potkat. Jako napft.: mozny zanik fungujicich zavodd,

ekonomickéa krize, neschopnost konkurovat &inskym vyrobkam apod. (STRELEC
[online], 2012).
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5. Charakteristika studijniho uzemi

Predstaveni feSeného uzemi

Mésto Rumburk leZi ve vychodni ¢asti Sluknovského vybézku, nejseverndjsi casti

Usteckého kraje. Rozklada se na plose 2 469 ha v nadmoiské vysce 387 m. n. m.
K 1. lednu 2019 zde bylo evidovano 11082 obyvatel. Mésto lezi ve Sluknovské
pahorkatiné a protéka jim feka Mandava. V Rumburku jsou hrani¢ni piechody do
némeckych mést Seithennersdorfu a Neugersdorfu. Rumburk je obci s rozsifenou
pusobnosti.

Uzemi je charakterizovano nizkou hustotou obyvatelstva, 449 obyvatel/km?,
heterogenni skladbou obyvatel s vyraznym podilem mensin. S touto charakteristikou
se poji vysoka mira nezaméstnanosti, mala nabidka pracovnich pftilezitosti, vzdalenost
od spadovych mést, vyssi obcanské vybavenosti a spravy, vzdélanosti. Jizni a zapadni
¢ast uzemi vyuziva vysokého rekreacniho potencialu téziciho z vyhodné polohy v
blizkosti Narodniho parku Ceské Svycarsko, CHKO Labské piskovece a CHKO
Luzické hory. Cela plocha tizemi je vyuzivana pro pobytovou rekreaci — druhé bydleni
(zejména pavodni objekty lidové architektury) uZivateld ze vzdalenych mist CR

(Praha, Most, D&&in, Usti nad Labem).

Doprava

Rumburkem prochdzi ukonceni silnice ¢. 9 Praha => Neugersdorf. Dalsi hlavni tah
je ve vedlej$im mésté Neugersdorfu, jednd se o hlavni tah z Zitavy do Budysinu ¢. 96
a zBudysinu vede dalnice na Polsko a Drazdany. Ve mésté je zajisténa Zeleznicni
doprava do sousedniho Némecka pies Jitikov a Sluknov a je napojena na hlavni uzly

Dé&cCin — Praha a Liberec — Praha.

Obyvatelstvo

Pro strukturu obyvatelstva je typicky vyssi podil ndrodnostnich mensin, predevsim
romské, némecké, slovenské a v poslednim obdobi vietnamské. Podil romského
obyvatelstva se v n€kterych obcich pohybuje kolem 15-20 %. Az na vyjimky dochéazi

na uzemi k mirnému poklesu poctu obyvatel obci.
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Prirastek obyvatel
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Graf ¢. 1 — Graf prirustku obyvatel, zdroj: www.czso.cz.

Jak mutzeme vidét nagrafu, mortalita je dost podobnad celorepublikovému

urnovitému standartu.

Migrace

Migraci obyvatel a absenci vztahu k novému ptisobisti dochazelo ke zruSeni
spravnich, Skolskych, kulturnich zafizeni a sluzeb. Celé tizemi po dobu minulych
Sedesati let bylo diskriminovano nejen v ekonomické oblasti, ale i v oblasti socidlni.
Jedinou kategorii spolecenské potieby se staly na uzemi ustavy zdravotni socidlni

péce, které jsou v rizné podobé v takika kazdé vétsi obcei v regionu.
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Graf ¢. 2 — Graf stéhovani, zdroj: www.czso.cz.
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V grafu je mozné nalézt tfi vyznacné body, kdy byli pfistethovani pfevazné ze
Slovenska nepfizplisobivi obcané, ktetfi pusto$i domy, byty a vytvaii v nékterych
Castech mésta ghetta. To ma za nasledek nartst odchodu starousedlikii a zvySeni
kriminality. Po roce 2006 dochézi k plynulému ptistéhovani neptizptisobivych obcanii
a prohlubovani probléml jak socidlné-demografickych, tak ekonomickych

v Rumburku.

Nezaméstnanost

Nezaméstnanost od roku 2001 stale klesa, i tak v oblasti ORP Rumburku je vysoka
mira nezamé&stnanosti — pohybuje se v hodnot& od 5,3 % (Vilémov) do 12 % (Sluknov).
Souvisi se zrusenim a likvidaci vyrobnich podnikii a druzstev (czso, online), ktera je

vysoko nad celorepublikovym pramérem.
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Graf ¢. 3 — Graf uchazecii o zaméstnani evidovanych uradem prace, zdroj: www.czso.cz.

DosaZené vzdélani

Dle Grafu ¢. 4 je v Rumburku oproti celorepublikovému priméru vice lidi se
sttedoskolskym vzdélanim, a naopak je zde méné lidi s dosazenym vysokoskolskym
vzdélanim. Tato skuteCnost poukazuje na problematiku niz§iho vzdélani v oblasti.
Rumburk se jevi ur€itou periférii, ve vSech analyzach je Rumburk a ORP Rumburk za
celorepublikovym primérem, ale velkou vyhodou je blizkost hranic (Szeligova, 2019),

coz je velmi dulezity ukazatel znacici velkou piilezitost pro mésto.
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Rumburk
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Graf ¢. 4 — Graf dosazeného vzdelani Rumburk 2011 zdroj: www.czso.cz.
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Graf ¢. 5 — Graf dosazeného vzdelani Republika 2011 zdroj: www.czso.cz.

Problematika ekonomickych subjektii v izemi

Pro tizemi Rumburku bylo vzdy limitujici nevyhodna a periferni poloha tizemi v
CR a v regionu Usteckého kraje, problematicka dostupnost vétsich center,
nedostatecna nabidka obcanského vybaveni na uzemi mimo VEtSi centra,
nezaméstnanost a ztoho vyplyvajici nutnost dojizdéni za zaméstnanim, kterd se

castecné diky fondu Evropské unie pro mistni rozvoj lehce zlepsuje.
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EKONOMICKE SUBJEKTY SE SIDLEM NA UZEMI
SPRAVNIHO OBVODU (k 31.12.)
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Graf ¢.6 —Graf ekonomickych subjektii se sidlem na vizemi spravniho obvodu (k 31.12.2018.), zdroj:

WWW.CZS0.CZ.

bez zaméstnanci 4000 3848 (3504 |1780 172215461901 (1956|1948 189118541813 (1872|1827 (18121754 [1750
1-9 zaméstnanci (mikropodniky) 522 556 | 557 | 494 530| 522 | 515| 493 499 | 464 | 447| 438 418| 418 | 434 405| 407
10-49 zaméstnanci (malé podniky) 149 140 | 127 | 123| 124| 126| 124 | 116| 113 106 99 99| 102| 103 97| 100| 103
50-249 zaméstnanci (stfedni podniky) 39 45 53 53 49 48 47 46 40 43 37 37 40 38 37 35 37
250 a vice zaméstnanci (velké podniky]| 6 5 4 4 5 6 5 5 6 5 5 5 5 5 4 5 5
nezjisténo 825 1410 (1864 (3812|3906 [4 156 [3 956 [3904 | 3990 |4 094 [4 139 |3 968 | 3879 [3 927 [3 860 | 3874 |3 895

Tabulka ¢. 7 — Tabulka poctu subjektii podle poctu zaméstnancii, zdroj: www.czso.cz.

Ve vyse uvedené tabulce pro ORP Rumburk vidime srovnani subjekti podle poctu
zaméstnanych v riiznych primyslovych zavodech. Hodnota, kterd mize veskera data
ovlivnit, je tadek ,nezjisténo.“ Jedna se o podniky, u kterych nejsou pocty
zaméstnancl dohledatelné. Z tabulky dale vyplyva, ze v roce 2002 nebyl prizkum
uskute¢nén. V letech 2004, 2005 a 2016 byl nejnizsi pocet podnikli s 250 a vice
zaméstnanci, diky tomu doSlo k ristu nezaméstnanosti. V ostatnich letech zlstavaji
pocty velmi konstantni. Z tabulky celkoveé vychézi, ze nejvétsi pocet zaméstnancti je
ve stfednich podnicich, dale v malych podnicich, nasleduji velké podniky pted

mikropodniky a nejmensi podil maji podniky bez zamé&stnanc.

Bytovy fond

Prevazné historicky bytovy fond spociva v rodinnych domech a vicepodlaznich
objektech. Do 90. let probihala v Rumburku komplexni bytova panelova vystavba,
proto doslo v této dobé k ptirtstku obyvatel. OvSem po roce 1990 je tato vystavba silné
omezend. SouCasnym trendem je vystavba rodinnych domt, kterd odpovida i

historické typologické zastavbé. Na tizemi Rumburku se nachazi nadprtimeérné
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mnozstvi byt v RD. Dlivodem je pfevladajici venkovsky charakter sidel. Bytovy fond
v obcich mé vysoky podil domt postavenych pted rokem 1939. Tento bytovy fond po
roce 1945 chatral (zanedbané udrzba, obce byly postupné vylidiiovany). Vzhledem k
vysokému stafi byta je velmi nizky jejich standard. Podil tzv. chalup (rekreacniho

bydleni) je pfevazné ve Starych Kiecanech (sousedici obec).
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Graf ¢. 2 — Graf dokoncenych bytii, zdroj: www.czso.cz

Graf dokoncenych byti se drzi v nizkych hodnotach a pomérné hodné kolisa.

Uzemi Rumburku patii z hlediska demografie a bydleni k podprimérnym v ramci
Ceské republiky jak kvili ekonomické situaci, tak demografické. Oblast Sluknovského
vybézku je charakteristickd enormnim Ubytkem obyvatelstva po roce 1945, kdy v
nékterych obcich klesl pocet az na jednu desetinu piivodniho poctu. V souvislosti s
radikalnim omezenim poctu obyvatel, a to i po nasledném osidlovani pohranici, doslo
k preruseni hospodaiského a socialniho vyvoje a vyuzivani technickych 1 stavebnich

fondq.
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6. Vysledky prace

VétSina problematickych ploch se nachdzi pobliz centra mésta krom¢ Statku,
Hrani¢niho ptfechodu, Odstavného parkovisté¢ a Sumaka. Celkova plocha vybranych
brownfieldl je 194 067 m?, primérna plocha BF ¢ini 16 172 m?. Celkova zastavéna
plocha obce je souctem tii fesenych katastralnich tzemi o rozloze 194 239, 638 281 a
141 645 m?, coz je celkem 804 165 m?, z nichz feSené BF ¢ini 24,13%.

Dale je celkova plocha katastralnich tizemi 7 665 732, 10 060 247 a 6 997 316 m?,
coz je celkem 24 723 295 m? (0,78%), a to se nejedné o vSechny BF na daném tzemi,

ale jen o vybrané dle ufadu Rumburk a dle vétsiho potencidlu a variability.

Shrnuti pasportizovanych BF
1. Bytex Rumburk

Nejvétsim prumyslovym podnikem v Rumburku byl Bytex. Jednalo se o tovarnu
z 19. stoleti na bavinéné, Inéné a platéné zbozi. Primyslovy podnik Bytex se skladal
ze 2 vyrobnich podnikd a administrativni ¢asti, ve které byla i podnikové prodejna.
V soucasné dobé& nejvetsi cast tvori nezastavéna plocha, protoze objekt, ktery zde stal,
je zbouran a zarlstd. Diive na této ploSe stal 3patrovy vyrobni zédvod, ve kterém se
tkaly koberce a potahové tkaniny. Druhy mensSi vyrobni podnik je nizsi
administrativni ¢asti. Tato byvala administrativni ¢ast nedavno zménila majitele, byla
zaizolovana a proSla kompletni rekonstrukci. Vyhodou celého komplexu budov
byvalého Bytexu je, Ze se nachazi v blizkosti centra mésta, v blizkosti Skol, autobusové
zastavky a menSich panelovych domti. Naopak nevyhodnou situaci vytvaii slozité
jednani s ohledem na to, Ze vyrobni zavod ma v soucasnosti 5 majiteli. Zbourana ¢ast
Bytexu je nabizena k prodeji. Dany objekt se da vyuzit jako primysl, jak predepisuje
UP.

2. Centrotex Rumburk

Centrotex byl ¢eskoslovensky podnik zahrani¢niho obchodu. Zabyval se vyvozem
textilnich vyrobka, a to prfedevsim textilnich tkanin a koberct. Podnik se da rozdélit
na dv¢ ¢asti, kterou tvoii Ctyfi objekty. Prvni tvofi funkcionalistickd budova, kterad ma
tii patra a velky dvur, ktery slouzi obcas jako skladovaci prostory a k primyslovému

vyuziti. Objekt je po rekonstrukci, cela budova je zaizolovana a mé nova okna. Druhou
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dobu bez opravy a viditelného vyuziti. Mezi velké klady tohoto objektu patii, Ze je ve
vlastnictvi pouze jednoho majitele a blizkost vlakového nadrazi. Cely objekt se da

rozsifit i o chatrajici ¢ast a nadale ji pouzivat jako pramyslovy objekt dle UP.

3. Statek Rumburk

Prostory byvalého jednotného zemédé€lského druzstva (JZD), pozdéji
pfejmenované na Statek Rumburk, tvoti pfevazné ptizemni budovy, stodoly a stani pro
tézké zemédélské stroje. Po rozpadu druzstva se objekt rozdélil na tfi rizné typy.
Centrum se pfeménilo na sidlo firmy EVROmat, kterd se zabyva vyrobou,
velkoobchodem a maloobchodem s kompletnim sortimentem pro klempife a
pokryvace. Blizké okoli "typ 2" smérem do centra Rumburku se rozparcelovalo a
vybudovala se zde zastavba rodinnych a vilovych domii, u kterych se da predpokladat,
ze se budou pomalu rozriistat a obklopovat cely objekt. Tteti typ, patiici statu, je
dlouhodoby BF, stat ho nabizi k prodeji. Jedna se o betonovou plochu slouzici k
parkovani, ktera je jiz delSi dobu porostld travou a zartsta i kefi. Celkem prostory
byvalého statku maji 14 majitelti, a proto neni redlnéd dohoda se v§emi majiteli. Celou
neuspokojivou situaci zhorsuje i velka vzdalenost od centra mésta. Cast objektu, jak

jiz bylo zminéno, je vyuZzivana pro primysl, ten by se mohl rozsitit po celém prostoru.

4. Desta Rumburk

Desta v Rumburku je zkrachovald firma, kterd se =zabyvala vyrobou
vysokozdviznych vozikli a kdysi ve svém oboru patiila ke Spicce tehdejsi Ceské
strojirenské vyroby. Jedna se o obrovsky primyslovy objekt blizko centra s vlastni
vlakovou stanici. Obrovské uzitné plochy funkcionalistické budovy od pfizemnich
budov a garazi s velkym dvorem az po tiipatrové zadvody. Tuto tovarnu nebylo mozné
dlouho kvtili soudnimu sporu prodat. Nyni je cely objekt v rukéch jednoho majitele,
ktery do né€j neinvestuje. Cely objekt chatra, nejvétsi budova zartsta kefi, stfecha
viditelné propousti vodu do objektu, coz vede k naruseni nosného zdiva a kompletnimu
rozpadu budovy. Pied dal§im vyuZzitim objektu bude nutné komplexni posouzeni
statika. Pfesto nespornou vyhodou objektu je vlastnictvi jednoho majitele, velka
vyuzitelnd plocha a vlastni vlakové nadrazi na piekladku. Cely objekt je nabizen
k prodeji. Diky své vyborné lokalité a obrovské plose by se bez vétsich problému dal

pouzivat pro prumysl.
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5. Areal nového hrani¢niho pfechodu Rumburk

vvvvvv

budovy, které slouzily jako kancelafe pro celniky. Cést objektu vyuziva spoleénost
Enterpol. CZ s.r.0. Firma specializujici se na prodej nakladnich vozidel a jejich opravu.
Vyhodou tohoto aredlu je relativné dobry stav a pouze 1 vlastnik. Dale blizkost centra
mésta, hlavni silnice a statni hranice se Spolkovou republikou Némecko. Pii
vypovézeni smlouvy firmé Enterpol by se dal cely objekt zdemolovat a navratit do
stavu piirodé blizke, aby se piedeslo vznikani objektl na zelené louce, kdyz je mozno

staveét pobliz centra.

6. Cetrans Rumburk

Hospodateni Gstecké dopravni spole¢nosti Cetrans skonéilo mnohamilionovymi
ztratami. SpoleCnost se postupné zbavovala vSeho majetku. Ve firmé pracovalo
nekolik set zaméstnancti, zhruba stovka tidicti 1 dalSiho personalu, ktefi byli nuceni
odejit. To se citeln€¢ dotklo i rumburské pobocky. Cely objekt zahrnoval zazemi pro
vybetonovano s asfaltovym povrchem. Objekt zacal chatrat a v souCasné dobé¢ je
zbouran, zarista zeleni a plni se odpadem. Nyni se cely objekt prodava a ptipadnym
zajemcum vlastni developer nabizi plochu v blizkosti centra mésta, vedle vlakového
nadrazi. Kvili lokalitd obestavéné bydlenim je splnéni planu UP problematické,
jelikoz kviili limitdm zde nemuze byt zadny tézky zavod, proto je vyuziti v pramyslu

pro dany BF nevhodné.

7. Kasarny Rumburk

Budovy kasaren maji vétSinou stejnou pravidelnou strukturu. Do kasaren byl
umist'ovan persondl k vykonu sluzby nebo pro vycvik. Objekt byvalych kasaren v
Rumburku tvofi rozsahlé oplocené komplexy obytnych budov pro vojaky s velici
mistnosti, skladistém a vycvikovymi prostory. Armadni budovy jsou pfizemni
obdélnikového tvaru. Cely objekt je v plivodnim stavu, neudrzovany a chatrd. Nyni v
ném sidli Technické sluzby mésta Rumburku a sportovni klub Judo Rumburk. Rozloha
objektu je 45 000m?2. Nachazi se v blizkosti centra mésta a je cely ve vlastnictvi mésta
Rumburku. Tento objekt je z ¢asti posazen do primyslové zény. Sice jsou kolem i
rodinné domy, ale diky obrovské plose se da vyuzit cely BF primyslové, aby splnil

cile UP. Tyto kasarny slouzily pro kontrolu a stabilizaci stivajiciho ORP Rumburk.
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8. Kino Marx Rumburk

Byvald budova se secesnimi prvky byla pfestavéna v roce 1931 na biograf - kino
Marx. Bylo tomu tak az do listopadu 1998, kdy kino skoncilo provoz a od té doby
chatralo. V roce 2016 probéhla demolice objektu. Nyni se vyuziva jako parkovisté u
Luzického namesti, které lezi v bezprostfedni blizkosti a u Rumburského muzea.
Pobliz parkovisté se nachazi hlavni silnice, Skoly i sidlisté. Majitelem je mésto
Rumburk. Primysl je zde nevhodny jak kvili limitdm, tak kvili velmi blizkému

hlavnimu nameésti.

9. Lazn€ Rumburk

vvvvvv

Nyni jedna z budov patii firm& Wakos. Tato firma se zabyva stavebni ¢innosti. Ackoli
firma prosperuje, o pfizemni objekt, ve kterém sidli, se pfili§ nestara. Budova je
¢astecné zapusténa pod troven terénu. Druhy objekt je obdélnikového ptidorysu. Tato
budova je v dezolatnim stavu, je na ni opadana omitka, kefe na stfeSe. Tento objekt,
jehoz vlastnikem je mésto Rumburk, je vyhodné vzhledem k poloze v blizkosti centra
prodat. Pobliz budov se nachéazi individualni bydleni. Z ¢asti v tomto objektu je uz
lehky primysl, ktery by se mohl rozsifit, ¢i jind firma by mohla koupit pozemek od
mésta a prestavét ho na své sidlo. Ale je nutné dodrzet snizeny hluk a hygienické

normy, aby nebylo ovlivnéno okolni bydleni.

10. Odstavné parkovisté Rumburk

Velky objekt se nachazi ve stle rozristajici se primyslové zoné¢ Rumburku, ktery
byl cely vystavén na zelené louce, misto aby se vyuzily mozné BF ve mésté. Drive
slouzil jako odstavné parkovisté kamionti. Nékteré budovy jsou v souCasné dobé
vyuzivany jako Cerpaci stanice pohonnych hmot. Jsou opravené a v dobrém stavu.
Dalsi ¢asti jsou byvala odpocivadla a rozlehlé parkovaci plochy. Stied tvofi dlouha
prizemni budova s valbovou stfechou, ktera byla pouzivana jako odpocivadlo a motel
pro fidi¢e kamiont. S vyjimkou ¢erpacich stanic, cely objekt chatra, rozpada se povrch
asfaltu, opadava omitka, objekt zartista zeleni. Ackoli se objekt nachazi v priimyslové
z6né, v blizkosti tovaren, hlavni silnice i1 hlavniho tahu do SRN, neni vzhledem
k velkému poctu vlastnikti (devét vlastnikit) mozné ho prodat. V tomto ptipadé by se

dal brownfield pouzit jako primyslova ¢ast, ktery je jiz z ¢asti pohlcovan okolnimi
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zévody. Pokud se necha primyslové vystavbé, nezabrani se vystavbé na zelené louce,

coz je v rozporu se zasadami urbanismu a izemniho planovani.

11. Pivovar Rumburk

Krasnd budova pivovaru zroku 1579 vcentru meésta je nejstarSi budovou
v Rumburku. Mé velkou hodnotu i1 zhlediska archeologického, ve sklepich jsou
ktizové klenby, ¢ast napodobuje architekturu gotiky. Pamatkaii se jiz dlouho snaZzi
ziskat pro tuto budovu status kulturni pamatky. Pfesto cely objekt stale chatra a hrozila
mu demolice, kterou zastavil az stavebni ufad v Rumburku. Cely objekt mé nékolik
pater a jeho pidorys je situovan do tvaru pismene "O" kolem velkého nadvoti. Do
nadvofi je jeden hlavni vjezd z hlavni silnice Jifikovska. Cely objekt lezi na ploSe
22 000m? a ackoli se nachazi vcentru u hlavni silnice, jednani o prodeji ztézuje
skutecnost, ze aredl vlastni pét majitelii. Dany objekt je mozné piestavét pro lehky
prumysl, ale v rdmci budouci udrzitelnosti jak dopravy do objektu, tak limit vyplivajici
z okoli je pramysl zde nevhodny. Tento objekt byl zaroven zarazen mezi chranéné

nemovité pamatky CR.

12. Sumako Rumburk

Jednopodlazni budova lezi daleko od centra v lese. Ma vzhled rodinného domu.
Novy majitel se pomalu snazi objekt opravit a predélat ho na rodinny dim. Za
budovou je nésep, ktery se diive pouzival jako velky dvir a parkovisté s rozlohou cca
4000m?. I kdyz se novy majitel snazi do oprav budovy investovat, vzhledem k odlehlé
lokalité byl objekt dlouho opustény a je znacné zchatraly a zarostly zeleni. Dany objekt
bude v budoucnu piestavén do individualniho bydleni. Limity zde nejsou velky
problém, spiSe zasady pro Uzemni pldnovani pro vystavbu na zelené louce jsou

v rozporu s vyuzitim pro primysl, jak udava UP.
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SWOT analyza

SWOT analyza - Rumburk

Silné stranky

Slabé stranky

Schopnost ¢erpani dota¢nich Fondl na

rozvoj venkova

Komplikované majetkové vztahy, velky

pocet majiteli

Atraktivni lokality pro stavbu ¢i

rekonstrukci, vétsinou v centru mésta

Neatraktivita brownfieldil
(komplikovanost uprav na novou ¢i jinou

technologii, narocna adaptace, drah¢)

'VSechny dobfe napojené na dopravu

Dlouhodobé chatrani brownfieldl (nutné

opravy a prestavby)

Dobra obcanska vybavenost mésta

Novy UP, ktery jesté neni hotovy. Stary je
chybny, protoze bere vSechny BF jako

pramysl.

ZvySovani poctu velkych zaméstnavateld,
vétsi konkurenceschopnost a zvySovani

hodnoty dané lokality jakozto celku

Naro¢né na finance, pravy a demontéz,
jsou az tikrat drazsi nez postavit nové na

zelené louce.

U nékterych je historickd hodnota
brownfieldli, moznost rozvoje cestovniho

ruchu v dané lokalit¢ (budova pivovaru).

Jiz dana kompozice u vétsiny budov (holé

plochy - Cetrans, Kino, Bytex)

Atraktivni lokalita pobliz Narodniho

parku Ceské Svycarsko

Nerovnomérné rozmisténi obéanské

vybavenosti

Prodej do blizkého SRN
Z4jem investorii ze SRN

Mozny odbyt za dobré ceny

Nepfiizniva struktura obyvatelstva,

problémovi ob¢ang, tvoieni ghett

'VétSina brownfieldi ma vétsi rozlohu
(pramér 16 172m?), kterd umoziuje

upravy, variabilitu.

Vystavba na “zelené louce”, nutno

konkurovat, ¢i zakazat

VétSina BF je napojena na stavajici

inzenyrské sité, coz vede k tisporam.

Kriminalita ve mésté

Rust vzajemné spoluprace mezi veiejnou

spravou a ekonomickymi subjekty

Velky pocet nezaméstnanych
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podpora mésta na rozvoj BF. Cile “naplnit

prazdné plochy pobliz centra”.

Prevazna vétsina lokalit BF je bez
lkontaminace, coZ je levnéjs$i a mozna

rychlejsi uprava.

Slaba kupni sila, 1idé jsou chudi, maji
citeln¢ mensi primérny piijem nez je

celorepublikovy primeér.

Dobra dopravni infrastruktura

Chéatrani dopravnich komunikaci

U Cetrans, Kino a Bytex se jednd o

zelenou plochu.

Casova naro¢nost projektli, komplikovana

byrokracie

Mozna domluva s méstem. Levnéjsi
brownfieldy, nebo Gstupky ze strany

mésta.

Limity brownfieldi (omezeni okolim:

hygienické normy, pozarni normy...)

Mala konkurence v okoli (malo vyrobnich

zavodl)

Daleko od velkych mést, komplikovana
doprava do velkych mést, méné

perspektivni oblast

Levna pracovni sila v okoli (velka

nezamestnanost)

Ohrozeni padem budov, komplikovang;si

rekonstrukce, nebezpeci pro okoli

Ekologicka likvidace odpadu v objektu,

jsou drahé a ¢asoveé narocné.

'Vandalismus na brownfieldech, oprava

oken apod.

Nedostate¢na zdravotni péce

Nekvalifikovana pracovni sila

Investoti hledaji univerzalni BF

Pfilezitosti

Hrozby

Cerpani EU dotaci z Fondu rozvoje

venkova

Udrzitelnost zafizeni do budoucna, vznik

novych brownfielda

Rozvoj ekonomiky, vice novych

prilezitosti, rist poptavky

Moznost budouci ekonomické krize

Mozna legislativni ochrana zeméd¢élské

pady

'Véazanost na budouci novy UP - moZnost

negativnich zmén

Mozné zlepSeni dopravni dostupnosti,

dalnice z Prahy, ¢i navrhovana dalnice k

Moznost vzniku novych brownfielda
neschopnosti konkurence, napt. vyrobkiim

z Ciny

3
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propojeni Némecka s Polskem u ¢eskych

hranic (cca 30km)

'Vznik novych technologii vede k novym

trhim.

Mozné budouci zmény v legislative
vedouci ke zhorSeni postaveni BF, vétsi

lkomplikovanost

Trend obnovy brownfieldi, podpora ze

strany kraju, statu i vefejnosti

Starnuti technologii vedouci k moznému

zaniku funkcniho primyslu.

Nedostatek vhodnych projekt do
strukturalnich fondi EU pro Fond rozvoje
venkova. Pro jejich funk¢nost je nutno

vetsi mnozstvi podobnych projekti.

Hrozba zaniku automotivu, ktery ma
velky dopad na priimyslové objekty
v RBK.

Tabulka ¢. 3 - SWOT analyza, zdroj: viastni zpracovani.

SWOT analyza porovnava silné a slabé stranky aktudlniho stavu mésta Rumburku

a jeho postaveni k BF. V dané oblasti pfevladaji slabé stranky, které zpomaluji prib&h

obnovy. Hlavni nevyhodou mésta je, Ze toto mésto je malé a vzdalené od velkych mést,

coz ma vyrazny dopad na jeho vyvoj, ktery stagnuje. Velkou vyhodou je dostupnost

hranic. Zaroven pozitivem pro BF je, Ze mésto omezilo vystavbu na tzv. ,,zelenych

loukach* a podporuje rekultivaci BF. Hlavni nevyhodou pro BF je komplikovanost

jejich oprav a znovuobnovy.

V dalsi c¢asti jsou pfiblizeny hrozby a pfilezitosti. Znacnou pfilezitosti je

ekonomicky rozvoj. Citelnou hrozbou, kterd dopada na mésto i na brownfieldy, je

budouci neschopnost konkurence velkym primyslovym méstim. V tomto ptipadé

prevladaji hrozby, ale mésto se jim snazi pfedchazet a podpofit investory.
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7. Diskuse

V ramci nového UP se uz nepoéita s velkym rozvojem mésta, ale spise s vyplnénim
stavajicich nevyuzivanych ploch pobliz centra. Coz poukazuje na zna¢ny potencial pro
znovuvyuziti BF na uzemi Rumburku. Ale zaroven bude zapotiebi zvysit atraktivitu
feSené¢ho Uizemi, aby vzrostl i ndrist kupni sily, kterd by o rekultivaci mé¢la zajem. V
této praci bylo vypracovano 12 pasportt k brownfieldiim, které splnily dana kritéria a
zaroven s velkym zajmem mésta o jejich znovuvyuziti.

V nékolika ptipadech vyuziti BF se nabizi jiné feSeni na rozdil od UP obce,
samoziejm¢ s racionalnim odivodnénim. Nejprve v piipadé¢ objektu Kasarny
Rumburk, které jsou povazovany jako obCanska vybavenost, ale jejich prostory jsou
pro tento ucel az prili§ rozsahlé. Zde by bylo vhodné rozdélit objekt do dvou ¢asti.
Zépadni prostor kasaren by slouzil k individualnimu bydleni. Vychodni ¢ast, blizka k
centru mésta, by zistala obcanskou vybavenosti, kterd by vytvotila pomyslnou bariéru
mezi prumyslem a individualnim bydlenim.

V druhém piipadé se jedna o byvalé parkoviité pro autobusy firmy Cetrans. V UP
je tento prostor zamyslen jako vetfejna zelen. Zde je vSak lepsi aplikovat nazor Barbary
Vojvodikové, ktera na konferenci Hradecké ekonomické dny 2005 uvedla, ze je
vyhodnéjsi preferovat oblast bydleni a podnikéani pted vetejné prospéSnymi stavbami.
Tuto mySlenku podporuji dveé skute¢nosti. V blizkosti se nachazi jiz fungujici parky -
park Rumburské vzpoury a park u nadrazi. A naopak v této ¢asti mésta chybi obCanska
nebo komer¢ni vybavenost. Obchodni centrum by zde nemélo konkurenci a ptfidanou
hodnotou je ptilehlé autobusové a vlakové nadrazi.

Posledni plochou, pro kterou by bylo vhodné navrhnout jiné vyuziti, se stava jeden
z uvedenych BF — Odstavné parkovisté. Ing. arch. Jana Hurnikovad ve svém clanku
Brownfieldy a uzemni rozvoj uvadi, ze je lepsi preferovat plochy s jiz existujici
infrastrukturou, predev§im dovnitt zastavénych uzemi sidel. Tento nazor vSak nejde
aplikovat v tomto konkrétnim ptipadé¢ v Rumburku na Odstavném parkovisti. Méstem
je povazovano za lehky priimysl, ale kvili velké plose a odlouceni od centra by bylo
lepsi tento prostor vyuzit pro primysl bez omezeni na lehky ¢i tézky. Zde by se jednalo
pouze o Gpravu vyuziti, kterd je zanesena v UP. Nasledkem &ehoz by doslo ke sniZeni

naroku limit daného tzemi.
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8. Zaveér

Ve mést¢ Rumburku bylo zjisténo 12 brownfieldi spliujici kritéria této prace,
které¢ jsou popsané v metodice. VétSina brownfieldi byla diive vyuzivéna v
prumyslové vyrobé€. Dnes se jedna o tii zelené a dve rozsahlé asfaltové plochy. Dale
jsou zde viazeny pivodni budovy s danou kompozici. Nékteré jsou v havarijnim stavu
(budova Desty), jiné se z ¢asti vyuzivaji a ¢aste¢né€ chatraji (budova Lazné Rumburk).
Jedna budova je zapsdna na seznam kulturnich pamatek, ale pfesto je ve Spatném
technickém stavu (Pivovar Rumburk). VétSina danych brownfieldii ma spole¢nou
atraktivitu bud’ se nachazi v blizkosti centra mésta, nebo lepsi dopravni dostupnosti, ¢i
velké rozloze a minimalnimi néklady na obnovu. I tak se ke kazdému brownfieldu
musi pfistupovat individudlng, jelikoz kazdy BF ma jiné vlastnosti. Je nutno fici, ze
vyjma brownfieldi uvedenych v praci, se zde nachazi velké mnozstvi dalSich
chatrajicich a podvyuzitych objektl, které se pravdépodobné zlepSeni ,,nikdy*
nedockaji. Jedna se napiiklad o rodinné domy, zarostly rybnik a dalsi. Coz je vyrazné
negativum a zatéz pro mesto.

Cilem prace bylo zmapovat, zaktualizovat a zptesnit popis vSech BF na tizemi
Rumburku. Tohoto cile bylo dosazeno v praktické ¢asti prace pomoci vypracovaného
pasportu a ve vysledné mapg€. Hlavnim pifinosem tohoto vyzkumu je vytvoieni
podkladii pro UAP mésta Rumburku a dale pro mozné zajemce o tyto BF.

Problematika brownfieldi je celorepublikové velmi komplikovand, proto 1 na
uzemi mésta Rumburku se dlouhodobé jedna o palCivy problém. Tato tiziva situace
feSenych brownfieldl vyplyva jak z analytické ¢asti, tak ze shrnuti ve SWOT analyze.
SWOT analyza doklada, ze Rumburk se specializuje pievazné na zpracovatelsky
prumysl ve velkych podnicich, hlavné automotiv. Lepsi by bylo volit vétsi pocet
mensich podnikd, které by zajistovaly vyssi stabilitu primyslu ve mésté. V analytické
¢asti se poukazuje na to, ze vétSina lidi ma stfedoSkolské vzdélani a populace mésta
spise klesa. Z obou ¢asti vyplyva, ze Rumburk je uréitou ,,periferii* CR. Vyraznym
handicapem Rumburku je Spatnd dostupnost k vétSim ceskym méstim. Coz je
chybi zde rychlostni koridory.

Ve mésté také uplné chybi pramysl typu kvartér, ktery by ptilakal lidi s vySSim
vzdélanim a pomohl s vS§eobecnym rozvojem meésta a ke vzniku novych podnikt ve
meésté.
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Dal8im negativem dané oblasti je pfi porovnani s celorepublikovym primérem slabsi
socialni sloZeni obyvatel Rumburska. To se promitd do mnoha odvétvi kulturniho
zivota, kupni sily a do moznosti obnovy brownfieldu. Pfesto navzdory tomuto faktu
dochazi k rozvoji primyslu. Velkou pfilezitosti a vyhodou Rumburku je bezprosttedni
blizkost se sousedni Spolkovou republikou Némecko a dobrému napojeni na némecka
mésta BudySin a Drazd’any.

Namétem pro budouci prace by mohlo byt zpracovani databaze v programu GIS s
atributovou tabulkou a pfehlednd interaktivni mapa. Spolecné by tvoftily katalog BF
mésta Rumburku vhodny i pro budouci investory. Vzhledem k velkému poctu
opusténych ploch je nutné vytvoreni strategie jejich obnovy. Soucasné je nutné
vytvoieni etapizace, ktera by popsala podrobny postup rekultivace BF a podpory ze
strany meésta. Bohuzel mésto Rumburk doposud nema zadny rozvojovy plédn a ani
ujasnéné finance vramci rekultivace. To celou situaci jest¢ vice komplikuje.
V budoucnu by bylo dobré se i timto zaobirat, jinak obnova ve vybranych pfipadech
neni mozna a ke zkrasleni krajinného razu nikdy nedojde.

Meésto si aktualné nechava délat novy tuzemni plan, ktery oproti starému vymezuje
vystavbu na ,zelené louce“, ale ani jeden se problematikou brownfieldii moc
nezabyva. Omezeni vystavby na zelené louce by nutilo investory k vyuziti opuSténych
ploch.

Budoucnost vS§ech BF v dané lokalité, kterd vyplyva z mého vyzkumu, se jevi
neptiznivé. Mésto je chudsi a je zavislé na maly pocet velkych primyslovych zavodi,
které by pti upadku uvrhly mésto do ekonomické krize. Rekultivace opusténych ploch

¢

je moznd, ale je to ,,b¢h na dlouhou trat*, ktery pro svij uspéch potiebuje jak
nepfetrzitou podporu meésta, tak podporu potencidlnich investorti. PravdépodobnéjSim
scénafem vzniklym migraci obyvatelstva do vétSich mést je, ze brownfieldi ve mésté

Rumburku bude piibyvat.
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