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ABSTRAKT

Tato diplomova prace pojednava o moznych zpusobech financovani revitalizace
bytového domu. Obsahuje feSeni komplexni revitalizace konkrétniho bytového domu,
od vypocta uspory, pies vybér realizatora stavebnich praci, po posouzeni jednotlivych

nabidek na uvérové financovani.

ABSTRACT

This diploma thesis discusses the possible ways of financing the comprehensive
revitalization of the apartment house. This diploma thesis contains calculations of the

savings, selection of the implementer and assessment of the debt financing.
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UvVOD

Bydleni je jedna ze zakladnich véci, kterou musi ve svém zivoté fesit kazdy obcan.
S pribyvajicim vékem se pozadavky na bydleni meéni, proto tuto otdzku v mnoha
ptipadech feSime i1 vicekrat za zivot. VétSina z nas chce zit v krasném novém domeé,
v dobré lokalité, s co nejnizsimi naklady na bydleni. Pokud vSak zijeme v domé, jez zde
stoji bez vétsich oprav jiz nékolik desitek let, je velice pravdépodobné, Ze jiz nebude
spliovat vSechna kritéria. Je tedy tfeba starat se o soucasny bytovy fond a snazit se ho

co nejvice prizpasobit soucasnym trendim v oblasti bydleni.

Jednou znejcCastéji feSenych otazek v oblasti bydleni je Uspora energii. Hlavnimi
divody pro snizovani spotieby energii jsou finan¢ni Gspora a ochrana Zzivotniho
prostiedi. Naklady na vytapéni se rok od roku zvysuji diky ristu cen energii. Obdobny
vyvoj se da s velkou pravdépodobnosti ofekavat i v budoucnu, proto je dalezité hledat

feSeni, jak tyto naklady snizovat.

Jednim z feSeni je revitalizace bytovych domd, ktera diky zatepleni mlize pfinést znacné
uspory tepla a tim snizit naklady na bydleni. DalSim divodem pro provedeni
revitalizace je prodlouzeni zivotnosti bytového domu. V neposledni fadé revitalizace
zajisti zvySeni trzni ceny jednotlivych bytl, ¢imz dochazi k ristu hodnoty majetku

vlastniku.

V poslednich letech vyrazné roste pocet zrevitalizovanych bytovych domu, na Cemz
maji zasluhu predev§im §tédré statni dotace na podporu bydleni. I presto je dodnes fada
bytovych domii v zanedbaném stavu a je tfeba pracovat na tom, aby se z téchto

nevyhovujicich staveb stala pfijemna mista pro ziti.

Toto téma jsem si zvolila pro jeho aktualnost a moznou vyuzitelnost v praxi.
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CiL PRACE

Cilem této prace je najit optimalni variantu pro dokonceni revitalizace konkrétniho
bytového domu. Jedna se o cihlovy dum, jeZ v poslednich deseti letech prosel nékolika
stavebnimi upravami. Tyto uUpravy pomohly c¢astecné snizit naklady na vytapéni
objektu. Hlavni cilem prace je dofesit celkovou revitalizaci domu tak, aby byly snizeny
naklady na vytapéni, byl vybran nejvhodnéjsi realizator stavebnich praci a byla zvolena

pfijatelna varianta financovani této revitalizace.

Teoreticka ¢ast bude zamérfena na vyvoj druzstevniho stavebnictvi na nasem tzemi a na
postupny pievod druzstevnich byti do osobniho vlastnictvi. Dale se zde chci vénovat
otazce, pro¢ je dobré revitalizace domu provadét, a jaké jsou moznosti jejich

financovani.

Prakticka cast bude vénovana feSeni dokonceni revitalizace konkrétniho bytového
domu. Revitalizace domu bude feSena komplexné od vypoctl Gspory tepla, pres vyber

stavebni firmy, po moznosti financovani a vyhodnoceni nejlepsi varianty.

12



1 DRUZSTEVNI STAVEBNICTVI

1.1 Vznik a vyvoj

Prvni zdznamy o Cinnosti bytovych druzstev na naSem uzemi jsou jiz z roku 1903.
Prvnim druzstvem bylo zaznamenano SpoleCenstvo pro zfizovani bytd. Od této doby se
pocet druzstev zvySoval a po roce 1918 pusobilo na naSem tzemi jiz 165 bytovych
sdruzeni. Oblibenost bytovych druzstev nadale rostla a v obdobi prvni republiky jich
bylo evidovano 1 236. (34)

1.1.1 Mezivale¢né obdobi

Prvnim zakonem, ktery byl vydan pro podporu stavebniho ruchu, byl Zakon o statnim
bytovém fondu zroku 1919. Timto zakonem byl zfizen vlastni bytovy fond. Pro
podporu novych staveb byla vyuzivana plna podpora zpiisobem zvlastni statni zaruky,
kterou poprvé zavedl vySe zminény zakon z roku 1919. Tato zaruka byla kazdorocné
zakonem obnovena co do své vySe a poctu staveb, na které mohla byt udélena a to az do
roku 1924. Touto zarukou se stat zavazoval véfiteli, ze bude platit Uroky a umor
z pujcky, pripadné splati celou vysi uvéru, pokud by byla pujcka vypovézena nebo
splatna. Prvni zakon omezoval tuto podporu pouze na stavby domt s malymi byty, které
byly realizovany obcemi a druzstvy. Zaruka byla ud€lena s podminkou, ze prvorada a
zaruCena druhofada zapujcka dohromady nesmi prekrocit u nagjemniho domu vice nez
95% celkového nakladu. Posledni zakon na podporu stavebniho ruchu zptisobem statni
zaruky byl zakon zroku 1924. Timto zakonem byla poskytovana podpora snizena u

staveb obci na 45% a u staveb druzstev na 55% stavebniho nakladu. (1)

Rokem 1924 kon¢i prvni obdobi stavebni a bytové politiky na naSem uzemi. Vyvoj ve
stavebnictvi v letech 1919 — 1924 ukazal, jak dualezita byla statni podpora stavebniho
ruchu, a jak ucelnd byla podpora ve formé statni zaruky. V roce 1927 ptichazi novy
zakon, jehoz hlavni vyznam spociva v tom, ze pfinesl velké osvobozeni novostaveb od

domovni dan€, a to na 35 let u staveb doma s malymi byty a na 25 u ostatnich staveb.
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Darnové osvobozeni bylo tak velké, ze zajistovalo tém, kdo stavéli na prodej, vysoky
podnikatelsky zisk. Tento zakon vyvolal v mnoha méstech a obcich ¢ily stavebni ruch,
jez byl podpofen moznosti ziskani levnych uvérd. Uginky tohoto zakona o stavebnim
ruchu zroku 1927 dokazuje také nasledujici tabulka 1, ktera uvadi pocty novych
obytnych domi postavenych vletech 1919 az 1928 v 74 méstech na uzemi
Ceskoslovenska. Jak je ztabulky 1 patrné, stavebni ruch pomalu stoupal az do roku
1924, poté nasledoval pokles, jenz byl zptisoben zruSenim zakona o finan¢ni podpore.
V roce 1928 a 1929 dochazi k razantnimu narastu. Zde se projevily Gc¢inky zakona o

stavebnim ruchu z roku 1927. (1)

Tab. 1: Pocet nové postavenych obytnych domu na izemi Ceskoslovenska

Prirustek

Rok Obytnych .

domu Byt
1919 348 1799
1920 934 4515
1921 1644 7 851
1922 2276 7 853
1923 3212 11309
1924 4744 15786
1925 4013 13334
1926 5249 15 642
1927 7 140 23 371
1928 9 446 35951

Zdroj: BERAN, V. Bytové domy: moderni formy vystavby a revitalizace
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1.1.2  Vyvaoj po 2. svétové valce

V prabéhu druhé svétové valky vétSina bytovych druzstev zanikla. Stav bytového
fondu v roce 1945 byl co do kvantity 1 kvality nedostacujici. Bytovy fond byl zastaraly
a malo kvalitni. Po roce 1945 asi 442 druzstev obnovilo svoji Cinnost. V této dobé
zaCinaji vznikat i nova druzstva, jejichz hlavnim cilem je obnova bytového fondu, ktery
byl valkou zniCen. Bytova druzstva se podilela na vystavbé novych byt téméf ze dvou
tietin. Po roce 1948 dochazi k vystavbe prevazné velkych domd, do popiedi se dostava
panelova vystavba. Po roce 1955 dochazi ke stagnaci druzstevni vystavby. Dalsi rozvoj
druzstevniho stavebnictvi pfichazi v roce 1959, ve kterém byl vydan zékon €. 27/1959
Sb. o druzstevni bytové vystavbé. Zde se zacinaji vytvaret a rozvijet stavebni bytova
druzstva (dale také SBD). Do téchto druzstev se sdruzovali lidé, jez spoleCnymi silami
stavéli nové byty, kterych bylo v té dobé stale nedostatek. Na zakladé vyse uvedeného
zakona bylo ustanoveno 381 druzstev nového typu, kterda méla ve spravé celkem 1 103
bytd. Tato druzstva byla az do roku 1964 fizena piisluSnymi narodnimi vybory a ke
konci tohoto roku byly zvoleny krajské vybory stavebnich bytovych druzstev (SBD).
(34)

Dalsi vyznamna éra druzstevniho stavebnictvi na na§em uzemi byla v letech 1966-1970.
V této dobe bylo postaveno vice jak 157 tisic bytd, coz predstavovalo asi 56% vSech

postavenych byt v tomto obdobi. (34)

1.1.3 Vyvoj od roku 1989 po soucasnost

Ke stagnaci v bytovém druzstevnictvi dochazi po listopadu roku 1989. V roce 1992
vychazi zékon €. 42/1992 Sb., v uplném znéni o transformaci bytového druzstevnictvi a
o 2 roky pozdéji vychazi zakon ¢. 72/1994 Sb. v Gplném znéni o vlastnictvi byti.
Ukolem téchto zakont mé&lo byt opdtovné nastartovani druZstevni bytové vystavby.
Vysledkem byly stale Cast&jsi zadosti ¢lent druzstva o prevody bytd do osobniho
vlastnictvi. Divodem byli pfedev§im komplikace se spravnou bytovych fondu. Pievod

bytl do osobniho vlastnictvi probihal a stale probiha postupné a ne vSechny byty jsou

prevedeny, coz muze zpusobovat znacné problémy pfi sprave bytového fondu. (34)
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Smyslem , tfeti viny privatizace™ (pfevodu byta z druzstevniho vlastnictvi do vlastnictvi
samotnych druzstevniki) byl pfedevsim nazor, Ze by si o svych vécech a penézich méli
rozhodovat lidé, kterych se to bezprostiedné tyka. Dalsi vyhodou privatizace, bylo
zjednoduseni spravy jednotlivych domu, jelikoz je snazsi spravovat jeden dim, nez fesit
pfipadné problémy celého druzstva, které muze mit ve spravé stovky az tisice byti.
Lhata pro privatizaci druzstevnich bytt, dle zakona ¢. 72/1994 Sb., v Gplném znéni o
vlastnictvi bytd, byla stanovena do 30. Cervna 2010. Vlada vsak schvalila prodlouZzeni
této lhaty do 31. prosince 2020. SpoleCenstvi vlastniki, ktera touto privatizaci vznikla,
neméla pravni subjektivitu a nemohla tedy jednat svym jménem navenek. To zménila az
novela zakona ¢. 72/1994 Sb., zakonem ¢. 103/2000 Sb., s uc¢innosti od 1.7.2000, ktera
zajistila prechod ptuvodnich SpoleCenstvi vlastnikii jednotek ke SpolecCenstvi vlastnikt

jednotek s pravni subjektivitou. (26)

1.2 Pievod druzstevnich byti do soukromého vlastnictvi

Koupé druzstevniho bytu byva zpravidla levnéjsi nez koupé bytu v osobnim vlastnictvi.
Resenim je koupit druZstevni byt a ten posléze nechat pievést do osobniho vlastnictvi.
Tento prevod ma své vyhody i nevyhody a vSe je tfeba dobfe zvazit. Vyhodou osobniho
vlastnictvi je, ze byt lze pouzit pro zajisténi vlastniho véru, nebo vyuzit k pronajmu
bytu bez souhlasu tfeti osoby. Prvnim krokem by mélo byt zjisténi, v jaké financni
situaci se druzstvo nachazi a zdali druzstvo nema nesplacené zavazky. Castym
pfipadem byva, ze si druzstvo vzalo uvér na rekonstrukci, ktery je§té neni splacen.
Pokud druzstevnik zada o prevod bytu do osobniho vlastnictvi v tomto piipade, je
zpravidla povinen jednorazoveé zbyvajici dluznou castku svého podilu na celkovém

uvéru druzstvu uhradit. (21)

1.2.1 Zahajeni procesu prevodu
O prevodu byt do osobniho vlastnictvi rozhoduje ¢lenska schiize najemnika. Pokud se

vSak Clenové druzstva na prevodech bytd do osobniho vlastnictvi nedomluvi, nema
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majitel bytu zadny pravni narok na individualni pfevod. V opacném ptipadé nasleduje

sepsani zadosti o prevod bytu do osobniho vlastnictvi. (21)

Dalsim krokem je zapis Prohlaseni vlastnika nemovitosti do katastru nemovitosti. Tento
zapis podava na katastr nemovitosti bytové druzstvo. Pfed pifevodem do osobniho
vlastnictvi musi byt vyClenény vSechny bytové i nebytové jednotky, které se v budové
nachazi, i prestoze by néktery z obyvateld domu o pfevod svého bytu nepozadal.
Povinnost vymezit jednotlivé bytové jednotky druzstvu uklada zakon ¢. 72/1994 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisii. Soucasti prohlaseni musi byt veskera kolauda¢ni rozhodnuti

jednotlivych bytovych jednotek. (21)

1.2.2 Smlouva o prevodu
Je-li zpracované Prohlaseni vlastnika, je mozné zahajit pfevod byt na jednotlivé Cleny

druzstva. Nasleduje uzavieni smlouvy o prevodu vlastnictvi jednotky.

,»Smlouva o pfevodu vlastnictvi jednotky musi kromé obecnych nalezitosti stanovenych

obcCanskym zakonikem obsahovat:

e oznaceni budovy nebo domu udaji podle katastru nemovitosti, ¢islo
jednotky vcetné jejiho pojmenovani a umisténi v budove,

e popis bytu nebo nebytového prostoru, jejich pfisluSenstvi, jejich
podlahova plocha a popis vybaveni bytu ¢i nebytového prostoru,

e urCeni spolecnych cCasti domu vcetn€ urCeni, které casti domu jsou
spolecné vlastnikiim jen nékterych jednotek,

e stanoveni spoluvlastnického podilu vlastnika jednotky na spolenych
Castech domu, vcetné stanoveni spoluvlastnického podilu vlastnika
jednotky na téch spole¢nych Castech domu, jez jsou spolecné vlastniki
jen nékterych jednotek (naptiklad na jednom podlazi),

e oznaCeni pozemku, ktery je predmétem pievodu vlastnictvi nebo

pfedmétem jinych prav,
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e prava a zéavazky tykajici se domu, jeho spoleCnych cCasti a prava
k pozemku, ktera pifechazeji zdosavadniho vlastnika budovy na

vlastnika jednotky.

Sougasti kazdé smlouvy jsou padorysné plany vech podlazi.«!

Zaspanim smlouvy o pfevodu vlastnictvi bytu katastralnim ufadem dochazi k prevodu

bytové jednotky z druzstva na nového majitele — vlastnika.

1.2.3 Spolecenstvi vlastniku jednotek

Vyse popsanym procesem prechazi byt do osobniho vlastnictvi majitele. K bytu vsak
nalezi spole¢né prostory a o ty je tfeba se starat. To je hlavni divod, pro¢ jsou vlastnici
byt povinni vytvorit SpoleCenstvi vlastnikt jednotek (dale také SVJ). Hlavnim tkolem
SVJ je vést Gcetnictvi a udrzovat spolecné prostory domu jako jsou chodby, sklepy,
stiecha, odpady, kominy atd. SVJ vybira od svych ¢lent pravidelné piispévky do fondu
oprav, ze kterych se udrzba domu hradi. Vyse piispévkt byva vypocitana z plochy bytu.
21

,SpoleCenstvi vlastnikil jednotek vznika v domé s nejméné péti jednotkami, z nichz
alespon tfi jsou ve vlastnictvi tfi riznych vlastnikli, v€etné pivodniho vlastnika, a to
dnem doruceni listiny s dolozkou o vyznaceni vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti poslednimu ztéchto tfi vlastnik(i. SpoleCenstvi vznika na zaklade
ustanoveni zakona, bez ohledu na vuli jeho jednotlivych ¢lenti, aniz by k samotnému

vzniku spoleenstvi bylo potieba n&jakého ptimého pravniho tikonu jeho &lend. >

! ODHADONLINE. Dokonceni prevodu druzstevniho bytu do osobniho vlastnictvi. [online]. 2011 [cit.
2011-11-05]. Dostupné z: http://www.odhadonline.cz/cl /17-prevod-druzstevniho-bytu-do-osobniho-
vlastnictvi-dokonceni/

2 BYDLIME.COM. Fznik spolecenstvi viastnikii jednotek [online]. 2011 [2011-11-05]. Dostupné z:
http://bydlime.com/transformace/vznik-spolecenstvi-vlastniku-jednotek. html
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Vlastnici jednotlivych bytovych jednotek se musi sejit na prvnim spole¢ném
shromazdéni nejdéle do 60 dnti o vzniku SVJ. Na tomto shromazdéni schvaluji stanovy
spoleCenstvi a voli organy, kterymi jsou vybor spoleCenstvi a dalsi organy dle stanov.
Po uskutecnéni prvniho spole¢ného shromazdéni dochazi k zapisu SVIJ do rejstiiku

spoleCenstvi vlastnikll jednotek, ktery vede krajsky soud. (9)
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2 MODERNIZACE BYTOVYCH DOMU

V poslednich desetiletich byla vybudovana fada novych bytt, bytovych domu a
vznikala tak celd nova méstska sidlist€é. Tento systém je nazyvan , komplexni bytovou
vystavbou“. Jedna se nejen o vystavbu samotnych bytovych domu, ale také feSeni
otazky technické infrastruktury (napf. dostatek parkovacich stani). Soucasna bytova
vystavba vyuziva moderni materialy a technologie. Na uzemi Ceské republiky vsak stoji
velké mnozstvi starSich bytovych domu, o které je tfeba peCovat a prodluzovat jejich

zivotnost. Proto je modernizace bytovych domu stale velmi aktualni. (1)

2.1 Soucasny stav bytového fondu

Z vysledkt S¢itani lidu, dom& a bytd k1. bieznu 2001 bylo v Ceské republice
evidovano cca 2 miliony domd, piicemz 200 tisic z nich pfipadalo na bytové domy
s ttemi a vice podlazimi. V téchto domech vSak zila vice jak polovina obyvatel. Asi
30% obyvatelstva zije v panelovych domech. Vé&kova struktura bytového fondu
vyzaduje znagné rekonstrukce. V Ceské republice se 17% bytd nachazi v bytovych
domech starSich 60 let a 31% bytd v bytovych domech v rozmezi staii 35 — 60 let.
Odhad zanedbané udrzby a obnovy bytovych domt v CR vyzaduje roéni investici do
oprav, rekonstrukci a modernizaci ve vysi cca 40 mld K¢. Finan¢ni narocnost obnovy
bytového domu je piiblizné Ctvrtinova oproti nové vystavbe. Jednim z faktort, ktery
hraje ve prospéch obnovy bytového fondu je moznost vyuziti uvéru, pii kterém je
uvérové zatizeni daleko mens$i nez u Gve€rd na novou vystavbu. Dal§im pozitivnim
faktorem pfi rekonstrukci bytového fondu je zna¢na uspora energii v disledku zatepleni

objektt. (1)

Rekonstrukce bytovych domd v Ceské republice je v mnoha piipadech velkym

problémem a to predevsim proto, ze:

- bytovy fond je zna¢né zanedbany z dusledku §patné udrzby po mnoho let,

- Cast bytovych domua chatra,
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- rekonstrukce bytovych domt je spojena s velkym vnitinim dluhem,

- vznik nékolika druha vlastnictvi vjednom domé negativné ovliviiuje
rekonstrukci,

- ptevod bytovych domi z vlastnictvi obci na byvalé najemniky probéhl bez toho,
aby byly nejprve zrekonstruovany,

- privatizace v prubéhu devadesatych let ztizila financovani obnovy bytovych
domu, jelikoz se zhorSily moznosti zapojeni financniho kapitalu a zvysil se

pocet domacnosti na pokraji chudoby v dusledku osobniho vlastnictvi. (1)

2.2 Revitalizace

Revitalizace = komplexni souhrn prvka, které prodluzuji Zivotnost bytového domu a
snizuji naklady na vytapéni. Komplexni revitalizaci 1ze dosdhnout uspor pii vytapéni ve

vy§i 30 - 60%. (22)

Jedna se komplexni stavebni upravy, které vedou k obnové bytovych jednotek, jez
z divodu nedostatecné tdrzby jiz nevyhovuji soucasnym trendim bydleni a prodluzuji

zivotnost bytového domu az o nékolik desitek let. (18)

2.2.1 Hlavni vyhody revitalizace

Hlavnimi duvody pro revitalizaci bytovych domu jsou:

e snizeni nakladi na vytapéni,

e snizeni nakladu na udrzbu,

e zvySeni hodnoty nemovitosti,

e prodlouzeni zivotnosti bytového domu,

e zlepSeni ochrany pied nepfiznivymi vné&jSimi vlivy,
e zvySeni komfortu bydleni,

e odstranéni chyb statického charakteru,
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e ochrana obvodového plasté domu,

e rostouci ceny stavebnich praci, surovin a materialg,

e nizké urokové sazby, které umoziuji provést kompletni rekonstrukci
domu a dostupnost bankovnich uvért pro vétsinu spolecenstvi vlastnika
jednotek,

e moznost vyuziti statnich dotaci. (18)

Komplexni revitalizace bytového domu zahrnuje:

222
1)

2)

e vymeénu oken, balkoénovych dveti,

e vymeénu vchodovych dvefi,

e zatepleni obvodového plaste,

e vymeénu stfesni krytiny a rekonstrukei stiechy,

e sanaci lodzii a balkont, vyménu zabradli,

e rekonstrukci vytaha,

e rekonstrukci spole¢nych prostor (sklepy, postovni schranky, chodby),

e terénni upravy v okoli domu. (19)

Prubéh revitalizace

Analyza objektu

Prvnim krokem, ktery je nutné ucinit je zjiSténi soucasného stavu bytového
domu. Pfi analyze soucCasného stavu se pracuje spuvodni projektovou
dokumentaci domu. Dale nasleduje prizkum budovy, ktery by meéli provadét

kvalifikovani pracovnici. (29)

Statika, energeticky audit, studie

Staticky posudek - jsou-li v predchozi fazi zjistény zévazné vady (napf.

konstruk¢éni vady na obvodovém plasti domu) je povinnosti SVJ zajistit odborny
staticky posudek, z néhoz vyplyne nutnost oprav nebo statickych zasahi do

budovy. (29)
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3)

4)

5)

6)

Energeticky audit - vypracovani energetického auditu v mnohych ptipadech

nafizuje zakon. Jedna se o vypracovani né€kolika navrha, které vedou k tisporam
energie na vytapéni a ohtev teplé vody.

Barevné feSeni — SVJ ma moznost nechat si zpracovat studii barevného feseni

fasady. Spravna barva fasady je dilezita predevsim proto, aby rekonstruovany

dim dobfe zapadl do okolniho prostiedi. (29)

Technické reSeni

Technické feSeni je zpracovani regeneraCnich krokt, ve kterém jsou uvedeny
také detaily dualezitych casti budovy (fasady, okna, stfecha). Technické fesSeni
muze slouzit jako podklad pro vypracovani projektové dokumentace stavby.

(29)

Financovani

SVJ musi stanovit rozpoCtové naklady na revitalizaci budovy. Dale je tfeba
vyfesit, jakym zplsobem bude modernizace financovana. Muze se jednat o
financovani z vlastnich zdroji, kde se jedna zejména o vybrané piispévky
do fondu oprav, nebo financovani z cizich zdroju, nejcastéji se jedna o vyuziti
bankovnich Gvéri nebo uvéri ze stavebniho spofeni, pfipadné kombinace
vlastnich a cizich zdroju. SpoleCenstvi vlastnikd jednotek muze také vyuzit

ptipadné statni dotace. (29)

Stavebni rizeni

Revitalizace bytového domu podléhé stavebnimu fizeni. V nékterych piipadech
muze stacit ohlaseni stavby. SVJ musi pocitat s prislusnymi lhitami, které

proces revitalizace prodlouzi. (29)

Vybér stavebni firmy

Vybéru firmy, ktera bude rekonstrukci budovy provadét je potfeba vénovat
velkou pozornost. Neni dobré posuzovat nabidky pouze podle ceny, jelikoz cena
byva piimo imérna kvalité¢ poskytované sluzby. Vybér firmy se provadi formou

vybérového fizeni, kde by se mély posuzovat nasledujici parametry:
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e cena provedené revitalizace

e kvalita,

2

e dodaci podminky,

e zarucni lhity,

e material,

o certifikaty (dulezité zejména v piipade, ze SVJ zada o statni dotaci)

e reference a dalsi.

Dale je dulezité posoudit, zdali firma fesi revitalizaci bytovych doma komplexné a to

v nasledujicich krocich:

1. Investi¢ni zamér

- navrh technického feSeni,

- predbézny rozpocet,

- moznosti financovani s rozpisem pro jednotlivé bytové jednotky,
- vyhodnoceni tvorby fondu oprav,

- moznosti dotacnich tituld.

2. Priprava stavby

- vypracovani projektové dokumentace pro stavebni fizeni,
- zajisténi energetického auditu,

- vyfizeni stavebniho povolent,

- podrobny polozkovy rozpocet,

3. Realizace stavby

- realizace zatepleni,

- likvidace odpadu,

- zajisténi bezpecnosti a pozarni ochrany. (6)

Jakmile je vybrana firma, ktera rekonstrukci provede, sepiSe s ni SVJ jako objednatel

Smlouvu o dilo. V této smlouveé musi byt presné stanoveny nasledujici parametry:

e nazvy smluvnich stran,

e seznam opravnénych osob,
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e kvalita a rozsah provadénych praci,
e cena a zpusob platby,

e terminy a zaruky. (29)

7) Prubézna kontrola
Pro kontrolu stavebnich praci je vyuzivan nezavisly stavebni dozor, ktery ma za
ukol vést stavebni denik. Na kontrole praci by se méli podilet i samotni majitelé
bytd, ktefi by v pripadé jakychkoliv pochybnosti méli informovat stavebni
dozor. (22)

8) Predani stavby
Stavba by méla byt prfedana po uplném dokonceni praci tak, aby i1 z okoli domu
bylo patrné, Ze je stavba dokoncena. Pi pfedani dochazi ke kontrole Uplnosti,
funk¢nosti a kvality odvedené prace. V pripadé nedostatkii se domlouva termin

jejich odstranéni. (22)

9) Pojisténi nemovitosti
Po dokonceni revitalizace se doporucuje zkontrolovat pojistnou smlouvu na
nemovitost. Modernizaci dochazi ke znacnému navyseni hodnoty nemovitosti a
tim padem se muZze stat, ze nemovitost bude podpojisténa a pojistna smlouva

nebude dostacujici. (22)

2.3 Energeticky audit

Prvnim krokem kuspéSné revitalizaci bytového domu by mél byt zpracovany

energeticky audit. Ten slouzi pro zhodnoceni vyuzivani energii v dané budove.
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,,Energeticky audit je soubor Cinnosti, jejichz vysledkem jsou informace o zptsobech a
urovni vyuzivani energie v budovach a v energetickém hospodarstvi. Soucasti auditu je

/4 w r N W . w 4 . 4 7 3
navrh na opatreni, ktera je tfeba realizovat pro dosazeni energetickych uspor.*

~Energeticky audit se zpracovava:

- pro budovy a provozy s Vvétsi spotiebou energie, kde to vyzaduje zakon ¢.
406/2000 o hospodareni energii,

- pro potreby ziskani dotace ¢i uvéru na projekt (zatepleni budovy, instalace
obnovitelného zdroje apod.),

- pri planované rekonstrukci budov, hledani uspor energie ve vyrobnich a dalSich

provozech.«*

,,Povinnost zpracovat energeticky audit uklada zakon o hospodareni energii ¢. 406/2000
Sb. vétsim spotiebitelim energie. Nalezitosti energetického auditu potom upravuje
vyhlaska ¢. 213/2001 Sb. a jeji novela ¢ 425/2004 Sb. Rozhodujici pro povinnost
zpracovat energeticky audit budov ¢i zafizeni je celkova rocni spotfeba vSech druhi a
forem energie ve vSech odbérnych mistech provozovanych pod jednim identifika¢nim

¢islem (IC) organizace. Tato povinnost nastava:

- pro organizacni slozky statu, kraje, obce a jejich prispévkové organizace od
celkové ro¢ni spotieby energie 1 500 GJ
- pro fyzické a ostatni pravnické osoby od celkové roCni spotieby energie ve vysi

35000 GJ «°

,,Energeticky audit mize provadét pouze energeticky auditor s osvéd¢enim Ministerstva
prumyslu a obchodu. Soucasti energetického auditu je rozbor stavu obalovych

stavebnich konstrukci, zptisobu vytapéni a pripravy teplé uzitkové vody, osvétleni,

3 KASTEN. Kompletni rekonstrukce bytovych domii. [online]. 2011 [cit. 2011-11-05]. Dostupné z:
http://www .kasten.cz/sluzby/rekonstrukce-bytovych-domu/priprava-sanace/energeticky -audit-a-prukaz-

energeticke-narocnosti-budovy. html
* EKOWAT. Energeticky audit budov. [online]. 2011 [cit. 2011-11-06]. Dostupné z:
http://www.ckowatt.cz/cz/sluzby/energeticky -audit

> EKOWAT. Energeticky audit budov. [online]. 2011 [cit. 2011-11-06]. Dostupné z:
http://www.ckowatt.cz/cz/sluzby/energeticky -audit
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elektrickych spotfebici a vyhodnoceni energetické tcinnosti technologickych procesu.
V dal§im kroku energeticky audit navrhuje opatfeni vedouci ke snizeni energetické
narocnosti provozu, a to minimalné ve dvou vhodnych variantach kombinaci opatfeni
veetné jejich ekonomického vyhodnoceni. V zavéru energeticky audit doporucuje jednu

. . . ° NPT T 6
z variant k realizaci a odiivodiiuyje jeji vybér.*

2.3.1 Prukaz energetické narocnosti budovy
SpoleCenstvi vlastnikii jednotek pfiklada prikaz energetické naroCnosti budovy
ke stavebni dokumentaci pro stavebni fizeni ve véci revitalizace bytového domu. Tento

dokument nesmi byt starsi deseti let.

Prikaz energetické naroCnosti budovy hodnoti v budové potfebu tepla na vytapéni,
potiebu tepla na vétrani a ptipravu teplé vody a osvétleni. Prikaz energetické narocnosti

znazoriuje obrazek 1. (20)

PRUKAZ ENERGETICKE
NAROCNOSTI BUDOVY
Typ budovy, misini oznadent Hodnocen! budovy
Adresd budovy stawvajic |po realizac
Celkova podiahova plocha: stav | deporueni
[ &>
| D
| E
| o
Brna wpodiena roéni spolfeba energle v kWhim®rok XY XY
Celkova vypodiena rcéni dodana enengie v GJ XY xY
Pedil dodané anergie plipadajicl na:
wytapenl | Chlazen vetanl | Teplawoda | Oswétlenl
5% | % % | % | %
Coba platnosti prikazu
Jmenc a phirmen

Prikaz vypracowal ————,

Obr. 1: Prukaz energetické naro¢nosti budovy

Zdroj: www.ekowatt.cz

® EKOWAT. Energeticky audit budov. [online]. 2011 [cit. 2011-11-06]. Dostupné z:
http://www.ckowatt.cz/cz/sluzby/energeticky -audit
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Na konci tnora 2012 vlada CR schvlila novelu zakona &. 406/2000 Sb., o hospodateni
energii sucinnosti od 1. ledna 2013, ktera mimo jiné uklada majitelim povinnost

predkladat prukaz energetické narocnosti také pfi prodeji nebo pronajmu budovy.

2.4 Metody hodnoceni projekti

Pro posuzovani efektivnosti investi¢nich projektt existuje n€kolik metod. Tyto metody

délime podle toho, zda ptihlizeji k faktoru casu ¢i nikoli:

- Statické metody — nerespektuji faktor ¢asu (napft. prosta doba navratnosti)

- Dynamické metody — respektuji faktor Casu (napf. Cista soucasna hodnota). (8)

2.4.1 Doba navratnosti
Tradi¢ni a velice Casto pouzivana metoda hodnoceni projekti. Jedna se o dobu, za
kterou se projekt splati z piijma, které projekt zajisti. Cim je doba navratnosti kratsi, tim

je projekt priznivesi. (8)

Pro vypocet lze pouzit rovnici:

[ = Z(zn +0,)
i=1

I ... pofizovaci cena,

Z, ... rocni zisk z investic po zdanéni v jednotlivych letech zivotnosti,
O, ... rocni odpisy z investice v jednotlivych letech zivotnosti,

n ... jednotliva Iéta zivotnosti,

a ... doba navratnosti.

Navratnost projektu je v roce, ve kterém plati rovnost. (8)
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2.4.2 Cisti soutasna hodnota (CSH)
Tuto metodu Ize definovat jako rozdil mezi diskontovanymi penéznimi piijmy

z projektu a diskontovanymi kapitalovymi vydaji v jednotlivych letech. (8)

Jestlize je CSH kladna, investici se doporutuje uskute¢nit. Paklize je CSH zaporna,
nevyplati se danou investici realizovat. V propoc¢tech je vhodné zohlednit dopady
inflace na efektivnost investicniho projektu. Nomindlni penézni piijmy by meéli byt
diskontovany na bazi nominalni urokovych mér, které zohlednuji vliv inflace, nikoli na

bazi realnych urokovych sazeb. (7)

Vypocet:

C=—2 4 P2 g 4 O
(1+i) (1+i)2 (1+)N

v

C ... Cista soucasna hodnota,

Py, 2,...,x ... penézni piijem z investice v jednotlivych letech zivotnosti,
1 ... pozadovana vynosnost,

N ... doba Zivotnosti,

K... kapitalovy vydaj (7)
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3 FINANCOVANI REVITALIZACE BYTOVEHO DOMU

Pokud se spolecenstvi vlastnika jednotek rozhodne pro opravu bytového domu, musi
nejprve peclivé zvazit vSechny moznosti, jak bude tuto opravu financovat. Existuje hned

nékolik variant financovani:

e samofinancovani,
e financovani prostfednictvim tvéru,

e vyuziti dotace.

Nejcastéjsim zpusobem byva kombinace vySe zminénych zptsobu.

3.1 Samofinancovani

Samofinancovani znamena thradu nakladd na rekonstrukci bytového domu z vlastnich
zdroju, které vlastnici prostfednictvim zaplacenych zaloh shromazdili ve fondu oprav.
Vsichni vlastnici jsou povinni pfispivat na spravu a opravu spolecnych ¢asti domu. Vysi
ptispévku do fondu oprav si urci vlastnici jednotek usnesenim shromazdéni. VySe
ptispévku byva urCena tak, aby ztéchto vybranych prostiedkii bylo mozné uhradit
predpokladané naklady na opravy a udrzbu bytového domu. Vlastnici bytd plati do

spole¢ného fondu zalohy na sluzby a pfispévek do fondu oprav.

3.1.1 Zalohy na sluzby

Prosttednictvim zaloh na sluzby mohou byt hrazeny nasledujici naklady:

- voda - rozdil mezi hodnotou naméfenou na hlavnim vodoméru a souctem
hodnot, které byly naméfeny na vodomeérech v jednotlivych bytech,

- teplo

- osvétleni — osvétleni spoleCnych prostor domu,

- vytah — uhrada nakladd za pravidelné zakonem stanovené revize, opravy a
udrzbu vytahu,

- odpad — néklady na odvoz komunalniho odpadu,
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- pojistné,
- naklady na spravu SVJ — odmény ¢lenim vyboru,

- dal§i naklady. (32)

3.1.2 Fond oprav

Tyto vybrané prostiedky slouzi na thradu za opravy a udrzbu spole¢nych prostor domu.
Cast t&chto prostiedkt byva zpravidla pouzivana na financovani b&zné udrzby a
financovani menS$ich oprav, druha ¢ast se uklada na budouci vétsi opravy (generalni
opravy vytahu, stfechy nebo komplexni revitalizace bytového domu). Pokud vlastnik
prodava svyj byt, nema zadny pravni narok na vraceni téchto prispévki a tyto prispévky
automaticky ptfechazi na nového majitele. Vyse prostiedku, které SVJ od majitelt byta
vybere, zpravidla nepokryje veskeré naklady na revitalizaci domu a z tohoto divodu

SVJ zpravidla hradi ¢ast rekonstrukce z fondu oprav a cast formou uvéru.

3.2 Uvérové financovani

Revitalizace bytovych domua byvaji obrovsky finanéné€ naro¢né, proto spoleCenstvi
vlastnikl jednotek v prevazné vétsin€ pripadu financuje Cast revitalizace pomoci cizich
zdroji. Vétsina bank na Ceském trhu poskytuje Gvéry na revitalizace bytovych domu a

jejich ziskani neni nijak obtizné. SVJ ma moznost vyuzit rizné typy uvera.

3.2.1 Hypotecni uvéry

Hypotecni uvérem se rozumi pujcka jisténa konkrétni nemovitosti, ktera je poskytnuta
fyzické ¢i pravnické osobé na zakladé uvérové smlouvy. RozlisSujeme takzvané pravé a
nepravé hypotecni uvéry. Pravym hypoteCnim uvérem se rozumi uvér podfizeny pravni
uprave s urCitymi vlastnosti (napf. anuitni splaceni, jsou financovany emisi hypotecnich
zéstavnich listd). Uvéry, které nespliiuji zakonem stanovené podminky, jsou nazyvany

nepravymi hypote¢nimi uvéry. (5)
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Hypotecni aveéry pro bytova druzstva a spoleCenstvi vlastnikid jednotek jsou dlouhodobé
ucelové uvéry, které jsou urCeny pro financovani oprav, rekonstrukci a modernizaci
bytovych domt. Hypotecni Gvér je mozno poskytnout az do 100% nakladi na
modernizaci. Banka v§ak muzZze financovat tyto opravy maximalné do vyse 80% odhadni
ceny nemovitosti, kterou stanovuje smluvni znalec. Maximalni vyska avéru je také
limitovana vys§i mésic¢nich pfispévka do fondu oprav. Podminky pro poskytnuti uvéru
na revitalizaci bytového domu jsou z divodu velké konkurence u vétSiny financnich

ustavu obdobné.

3.2.2 Investi¢ni uvéry

Hypotecni uvéry jsou pro pievaznou vétSinu spoleCenstvi vlastniki nerealizovatelné,
jelikoz SVJ nemuze splnit podminku zastavniho prava. Z tohoto divodu jsou Castéji
pouzivany investicni uveéry, které jsou velmi podobné hypotecnim, avsSak nemaji

podminku zajisténi zastavnim pravem k nemovitosti. (13)

Vvhody investi¢nich avéru:

moznost fesit modernizaci bytového domu 1 v dobé, kdy nema SVJ dostatek
vlastnich zdroju,

- ruzna doba splatnosti — maximalné 25 let,

- pfizniva Grokova sazba,

- moznost zvolit si zptuisob splaceni a typ trokové sazby,

- moznost Cerpat Uver jednorazove nebo postupneé,

- moznost mimotadnych splatek v prubé€hu splaceni uvéru a moznost predcasného
splaceni,

- moznost ziskat statni finan¢ni podporu. (13)
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Mozné zpusoby zajisténi:

zastavni pravem k nemovitosti — nejroz§irenéjsi druh zajisténi, neni vhodné pro
zajiStovani malych nebo kratkodobych tvér,

zastavnim pravem k pohledavkam z pojistného plnéni z pojisténé zastavené
nemovitosti (tzv. vinkulace pojistného plnéni),

zastavnim pravem k pohledavkam z bézného uctu,

bianco sménka (sménka bez vyplnéni sumy a doby splatnosti),

ruCitelské zavazky. (10)

Do prumérné vyse uvéru do 300 tisic K¢ na jednu bytovou jednotku neni zpravidla

vyzadovano zastavni pravo k nemovitosti. (13)

Podminky poskytnuti avéru:

prokazani pravni subjektivity spoleCenstvi vlastnikd jednotek,

prokazani totoznosti osob opravnénych jednat za SVJ,

platné stanovy,

dobie vedené ucetnictvi,

dobréa platebni moralka,

podminkou poskytnuti Uvéru zpravidla byva =zalozeni uftu u uverujici

organizace. (15)

3.2.3 Uvéry ze stavebniho spoi-eni

Stavebni spofeni patii mezi mladé bankovni produkty, u nas bylo zavedeno az v roce

1993 schvalenim zakona ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpore

stavebniho spofeni. (11)

V soucasnosti na Ceském trhu ptsobi pét stavebnich spofitelen a jsou to:

Ceskomoravska stavebni sporitelna a.s.,

Modra pyramida stavebni sporitelna a.s.,

33



- Raiffeisen stavebni sporitelna a.s.,
- Stavebni spofitelna Ceské spofitelny a.s.,

- Wiistenrot stavebni sporitelna a.s.

Ugastnikem stavebniho spofeni miize byt jak fyzicka tak pravnicka osoba. Narok na

vyplatu statni podpory ma vsak pouze fyzicka osoba.

»Statni podporu muze ziskat:

- Obgan Ceské republiky

- Obgan Evropské unie, kterému bylo vydano povoleni k pobytu na tzemi Ceské
republiky a pfidéleno rodné &islo piislusnym organem Ceské republiky (az po
vstupu CR do EU, tj. od 1.5.2004)

- Fyzicka osoba s trvalym pobytem na tGzemi Ceské republiky a rodnym &islem

piid&lenym piislusnym organem Ceské republiky .’

Vyse statni podpory se v priabéhu let ménila. Prvni zména ve stavebnim spofeni zacala
platit od 1. 1. 2004, kdy se snizila vySe statni podpory z pivodni maximalni Castky
4 500 K¢ na 3 tisice K¢ Do roku 2004 se statni podpora poskytovala ve vysi 25%
z vkladu maximalné vSak z Castky 18 tisic K¢ (). 4 500 K¢). Novelou zakona byl
vypocet statni podpory upraven na 15% z vySe vkladu, maximalné z ¢astky 20 tisic K¢.
U stavebniho spofeni tedy doslo ke snizeni statni podpory, zvySeni vkladu pro ziskéani
maximalni statni podpory a prodlouzeni smlouvy z péti na Sest let. Tyto podminky
vydrzely nezménény az do roku 2010, kdy Parlament Ceské republiky schvalil 50%
zdanéni statni podpory, které viak Ustavni soud zatatkem roku 2011 zamitl a statni
podpora pro rok 2010 zistala ve stejné vysi jako v prechazejicich letech. Od roku 2011
byla podpora od statu schvalena ve vysi dva tisice korun, tj. 10% zvyse vkladu,

maximalné z ¢astky 20 tisic K¢.

"ACSS. Stavebni sporeni v CR. [online]. 2011 [cit. 2011-11-23]. Dostupné z:
http://www.acss.cz/cz/stavebni-sporeni/stavebni-sporeni-v-cr/
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Uvéry pro pravnické osoby jsou poskytovany na stejném principu jako Gvéry pro
fyzické osoby a to bud jako pteklenovaci uvéry nebo fadné uvéry ze stavebniho

spofeni. (28)

Preklenovaci uvér

Preklenovaci uvér lze poskytnout na nové zalozené stavebni spotfeni i s moznosti 0%
akontace. VySe preklenovaciho uvéru se poskytuje do vyse cilové Castky stavebniho

spoteni. Poplatky za zalozeni stavebniho spofeni a preklenovaciho Uvéru jsou u

jednotlivych stavebnich spofitelen odlisné. (28)

Tab. 2: Prehled poplatkii za zaloZeni stavebniho sporeni a ivéru

Stavebni sporitelna

Poplatek za zalozZeni
smlouvy o stavebnim

sporeni

Poplatek za zalozZeni
preklenovaciho tivéru

pravnické osobé

Ceskomoravska stavebni

sporitelna

1% z cilové Castky

0,5 — 1% z vySe uvéru

Modréa Pyramida

1% z cilové Castky (max.

10 tisic K¢)

1% z vySe uvéru (min. 5

tisic K¢/ max. 25 tisic K¢)

Raiffeisen stavebni

sporitelna

1% z cilové ¢astky

2% z vysSe uvéru (max. 200

tisic K<)

Stavebni spofitelna Ceské

spofitelny

0,5% z cilové ¢astky (max.

7500 K&)

SSCS v soudasnosti
neposkytuje preklenovaci

avéry PO

Waiistentrot stavebni

sporitelna

1% z cilové ¢astky (max.

30 tisic K¢)

1% z vySe uvéru (min. 900

K¢/ max. 30 tisic K¢)

Zdroj: www.cmss.cz, www.modrapyramida.cz, www.rsts.cz, www.burinka.cz,

WWWw.wustenrot.cz.

35



http://www.cmss.cz
http://www.modrapyramida.cz
http://www.rsts.cz
http://www.burinka.cz
http://www.wustenrot.cz

Urokové sazby u pieklenovacich Gvérd jsou zpravidla vyssi nez u standardnich Gveérd ze
stavebniho spofeni. Urokova sazba miZe byt pevna po celou dobu splaceni nebo
variabilni. Pti splaceni preklenovaciho uvéru je splatka rozdélena na dvé Casti, z nichz
jedna Cast jde na dosporovani a druha na platbu urokii. Vyse uvéru se tedy po celou

dobu splaceni neméni a nedochéazi k umotrovani dluhu.

Uvér ze stavebniho sporeni

Jakmile jsou splnény vSechny stanovené podminky, pieklopi se pieklenovaci uvér na
standardni avér ze stavebniho spofeni. Naspofené prostiedky poté umofi ¢ast dluhu, rusi
se vkladova cast, zaCina se jiz splacet pouze uvér a klesa urokova sazba. Podminky
byvaji u vSech stavebnich spofitelen obdobné, a to doba trvani smlouvy o stavebnim
spofeni minimalné dva roky, naspofena Castka mezi 35 - 50% vySe cilové castky a
ziskani pfisluSného bodového hodnoceni (interni hodnoceni, které vyjadiuje splnéni

podminek stanovenych zdkonem o stavebnim spoteni). (28)

Z pocatku mohli uvér ze stavebniho spotfeni vyuzivat pouze fyzické osoby, ale v roce
2000 uvedla na Cesky trh stavebni spofitelna Wiistenrot jako prvni specialni uvérovy

program, ureny pro financovani oprav a modernizaci bytovych doma. (38)

Vvhody uvéru ze stavebniho sporeni na modernizaci bytovvch domu:

- jedna se o preklenovaci uvér, pii jehoz zalozeni neni tieba skladat zadnou
akontaci. SVJ tedy nemusi mit zadné vlastni zdroje,

- moznost nastavit si vySku meésicni splatky a dobu splatnosti,

- pevné urokové sazby po celou dobu splatnosti,

- uvery do vyse 300 tisic K¢ na jednu bytovou jednotku bez zajisténi nemovitosti,

- moznost rozpocitat uveér na jednotlivé vlastniky,

- vlastnici, ktefi si necht&ji brat uvér, mohou celou svoji ¢ast uhradit z vlastnich

zdroju,

doba splatnosti az 25 let,
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- mimoradné splatky a pred¢asné splaceni kdykoli zdarma. (38)

Nevvhody uvéru ze stavebniho sporeni:

- poplatek za zalozeni smlouvy o stavebnim spotent,

- poplatek za poskytnuti avéru,

- vyssi urokova sazba, nez v piipadé hypotecnich tvéra,

- u velkych Gvéra jsou naklady na Gvér vyrazn€ vyssi ve srovnani s hypoteCnim

averem.

3.3 Dotace Zelena isporam

Tteti variantou, jak lze financovat modernizaci bytového domu byla moznost vyuzit
dotaci z programu Zelena usporam. Nejc¢astéjsi variantu na financovani oprav bytovych
domu vyuzivaly spoleCenstvi vlastnikti jednotek kombinaci vlastnich prostfedkt z fondu
oprav a Cerpani bankovnich uvéra. Zaroven SVJ podalo zadost o dotaci z programu

Zelena Gsporam, prostiednictvim které umotilo ¢ast Cerpaného uvéru.

,Zacatek programu Zelena tusporam se datuje na duben 2009. Program je uren na
podporu tUspor energie a vyuziti obnovitelnych zdroji energie v obytnych domech,
pficemz podpora se poskytuje formou nenarokové dotace. Zelena usporam je
financovana z pfijmu z prodeje emisnich jednotek, které byly dosud prodany ve smluvni

cend 19,6 miliardy korun.“®

Program Statniho fondu zivotniho prostredi ,,Zelena Gsporam* je zaméfen na podporu
opatfeni realizovanych v obytnych budovach, které prispéji k okamzitému snizeni emisi

oxidu uhli¢itého a k nastartovani dlouhodobého trendu trvale udrzitelného bydleni. (39)

8 CTK. Zelena usporam uz letos nezatepli. [online]. 2011 [cit. 2011-12-05]. Dostupné z :
http://www.ceskatelevize.cz/ct24/ekonomika/l 14703-zelena-usporam-uz-letos-nezatepli/

37


http://www.ceskatelevize.cz/ct24/ekononuka/114703-zelena-usporam-uz-letos-nezatepli/

Zadateli o podporu jsou vlastnici rodinnych a bytovych domd, ktefi dom vyuZivaji

k bydleni nebo k poskytovani bydleni tfetim osobam:

- fyzické osoby (podnikatelé, nepodnikatelé),
- spolecCenstvi vlastniki jednotek,

- bytova druzstva,

- mésta a obce,

- podnikatelské subjekty a dalsi pravnické osoby. (1)

»Program obsahuje nasledujici oblasti podpory:
A) Uspory energie na vytapéni
1) celkové zatepleni
2) dil¢i zatepleni

B) Podpora novostaveb v pasivnim energetickém standardu
C) Vyuziti obnovitelnych zdroji energie pro vytapéni a ptipravu teplé vody
1) Vyména zdroji na tuha a kapalna fosilni paliva nebo elektrického vytapéni
za nizkoemisni zdroje na biomasu a u¢inna tepelna cerpadla
2) Instalace nizkoemisnich zdroji na biomasu a ucinnych tepelnych ¢erpadel do
novostaveb
3) Instalace solarné-termickych kolektora
D) Dotacni bonus za vybrané kombinace opatifeni — nékteré kombinace opatfeni
jsou zvyhodnény dotacnim bonusem (pouze pifi soucCasném podani zadosti a
maximalné jednou pro dany objekt i pfi vyuziti vice uvedenych kombinact)

v . . , v , , . 9
E) Dotace na piipravu a realizaci podporovanych opatieni v ramci Programu.*

? ZELENA USPORAM. Popis programu. [online]. 2011 [cit. 2012-01-11]. Dostupné z:
http://www.zelenausporam.cz/sekce/470/popis-programu/
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~Hlavni prinosy programu Zelena usporam:

e snizeni emisi CO,0 1,1 mil. tun, tedy 1% vSech Ceskych emisi

e usporu tepla na vytapéni 6,3 PJ', tedy usporu nakladti domacnosti na vytapéni
nekolik miliard korun rocné

e vytvoreni nebo udrzeni 30 tisic pracovnich mist

e zlepSeni podminek bydleni pro 250 000 domécnosti, které dostanou podporu

e zvyseni vyroby tepla z obnovitelnych zdroji o 3,7 PJ

e sniZeni zne&iténi prachovymi &asticemi o 2.2 mil. kg. "

Zadatel mZze podat zadost o podporu pied realizaci modernizace bytového domu, nebo
az po jejim ukonceni. Dotace bude vzdy vyplacena az po splnéni vSech stanovenych
podminek a po uplném dokoncCeni investi¢niho zaméru. Pokud je zadost podana pred
zahajenim revitalizace, maze tak byt u¢inéno jiz po vydani stavebniho povoleni. Pfi
podani zadosti po ukonceni investi¢ni akce musi byt zadost podana do 12 mésict po
uvedeni do trvalého uzivani, nejpozdéji vSak do 30. ¢ervna 2012. Statni fond zivotniho

prostiedi si vyhrazuje pravo vyhlasit diivejsi termin ukonceni pfijimani zadosti. (1)

3.3.1 Vyse podpory z programu Zelena usporam

Vyse podpory se déli na podporu pro rodinné domy a bytové domy.

V oblasti A (Uspory na vytapéni) se dotace u rodinnych domd pogita v rozmezi 650 —
2200 K&/m® vytapéné podlahové plochy v zavislosti na vysi uspofené energie oproti
predchozimu stavu. U bytovych doma se podpora pohybuje v rozmezi 450 — 1500
K&/m? vytapéné podlahové plochy. (1)

19 petajoule (PT =10" J),
"' ZELENA USPORAM. Popis programu. [online]. 2011 [cit. 2012-01-11]. Dostupné z:
http://www.zelenausporam.cz/sekce/470/popis-programu/
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V oblasti B program podporuje vystavbu novych rodinnych domd, které spliiuji pasivni
energeticky standard. Mize se také jednat o zménu stavajicich rodinnych doma do
pasivniho energetického standardu. Vyse podpory na jeden rodinny dim je 250 tisic K¢.
U bytovych domu se poskytuje podpora ve vysi 150 tisic K¢ na jednu bytovou jednotku.
(D

Oblast C se déli na tfi ¢asti. V této oblasti dotac¢ni program podporuje zejména vymeénu
neekologickych zdrojii vytapéni, instalaci nizkoemisnich zdroji na biomasu a instalaci
solarnich kolektord. U rodinnych domu je vyse této dotace v rozmezi 45 000 — 95 000
K¢ na jeden dam. U bytovych domu lze ziskat dotaci 15000 — 35 000 K¢ na jednu
bytovou jednotku. (1)

Oblast D je urCena pro ty zadatele, ktefi realizuji kombinaci vySe zminénych opatieni.
Tuto dotaci mize vyuzit naptiklad spoleCenstvi vlastnikd, které zatepli bytovy dim a
zaroven nainstaluje ekologicky zdroj vytapéni. Podminkou ziskani této dotace je
soucasné podani zadosti. Tento dotacni bonus ¢ini u rodinnych domui 20 tisic K¢ na

dim a u bytovych domu 50 tisic K¢ na jeden bytovy dim. (1)

Podpora v oblasti E je spojena se zpracovanim projekti a vypocti nezbytnych pro
realizaci opatieni. VySe dotace je fixni pro jednotliva opatfeni. Dotace je nepovinnou

ptilohou zadosti o investi¢ni podporu. (1)

Prijem zadosti byl predCasné ukoncen dne 29. fijna 2010. Hlavnim divodem pro
predCasné ukonCeni pfijmu zadosti o dotaci byl velky narist zadosti v poslednich
mesicich a nepiehlednost, kolik prostiedku je, respektive bude, z fondu vyCerpano na
uhrazeni jiz ptijatych zadosti. Celkem bylo piijato cca 50 tisic zadosti, které zahrnovaly

asi 200 tisic domacnosti. Celkova Castka podpory z téchto zadosti je cca 15,3 mld. K¢.

(36)
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Dle aktualnich informaci by meéla byt statni dotace na podporu bydleni obnovena
v prub&éhu roku 2013. Vyse statni podpory ziejmé bude nizsi oproti programu Zelena
usporam. Dotace by mély byt poskytovany jak na vefejné budovy, tak na soukromé

bytové a rodinné domy.
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4 REVITALIZACE BYTOVEHO DOMU ALOISE
SKOTAKA 2, 4 V BLANSKU

Prakticka cast této diplomové prace se zabyva navrhem procesu dokonceni revitalizace
bytového domu, ktery se nachazi v centru mésta Blanska na ulici Aloise Skotaka. V této
ulici jsou vedle sebe postaveny tii téméf totozné domy, z nichz dva jiz prosly kompletni

revitalizaci.

4.1 Popis objektu

Samostatné stojici bytovy dim byl postaven v roce 1962 ze svisle dérovanych cihel

metrického formatu. Jedna se o budovu s dvanacti bytovymi jednotkami.

Obr. 2: Bytovy dum Al. Skotaka 2, 4 Blansko

Zdroj: Vlastni zpracovani

Dim ma tfi nadzemni a jedno podzemni podlazi. V kazdém nadzemnim podlazi se
nachazi Ctyfi samostatné bytové jednotky. Dim ma dva samostatné vchody, vzdy jeden

pro Sest bytd. V suterénu domu se nachazi spolené technické zdzemi, sklepy (cca 10m>
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pro kazdy byt), dvé koCarkarny, susarna a pradelna, ktera je v souCasné dobé také

vyuzivéana jako suSarna.

Tab. 3: Technické udaje o domu

Technické adaje v metrech
Vyska budovy 11,9
Délka budovy 31
Sitka budovy 10,8
DalSi technické udaje v m’
Zastaveéna plocha 326
Podlahova plocha bytd 775
Primérna vymeéra bytové

jednotky 64,6
Nejmensi bytova jednotka 64
Nejvétsi bytova jednotka 65,2

Zdroj: Projektova dokumentace

Dum prosel v poslednim desetileti nékolika apravami, které postupné vedly k castecné

modernizaci budovy a k Gsporam energii.

V roce 2001 byla provedena rekonstrukce a hydraulické vyvazeni otopného systému,
doslo k nainstalovani termoregulacnich ventilt. Tento projekt zajistila firma EMBRA

BRNO a celkovy naklad ¢€inil 90 tisic K¢.

Na podzim roku 2001 doslo k zatepleni §titdi v celkové plose 269 m” kterou provedla
firma ALZO Vyskov a naklad na zatepleni byl 201 tisic K¢. Timto zateplenim doslo ke
zvyseni tepelného odporu o R=1,92 m* K/W.

6. prosince 2001 byl vymeénén velky ohfivac vody s kapacitou 1600 litri za maly stojaty
Austria VT 501 s kapacitou 500 litri. Vyménu provedla firma VRBA — Blansko, naklad

¢inil 70 tisic K¢&.
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K dalsi modernizaci objektu doslo v roce 20006, kdy byla zateplena stfecha pfidanim
tepelné izolace, &imz se zvysil tepelny odpor o R=2,857 m*K/W. Zatepleni plochy 341
m” provedla firma SOPAT Dolni Lhota za 368 tisic K&. Tento projekt mél zajistit 21%
usporu tepla na cely bytovy dam.

V letech 2007 a 2008 doslo k postupné vyméné starych drevénych oken za plastova.
Tato vymeéna byla provedena v deviti ze dvanacti bytd. Zbyvajici tii byty maji stale

okna puvodni. Dale byly vyménény vstupni dvefe, okna na chodbach a sklepni okénka.

Vsechny tyto investice byly hrazeny zvlastnich zdroji, nashromazdénych ve fondu

oprav.

4.2 Ekonomika domu

Bytovy dim byl dlouha léta soucasti bytového druzstva Macocha SBD Blansko.
Koncem roku 1999 doslo k bezuplatnému pievodu jednotlivych bytovych jednotek do
vlastnictvi samotnych najemnika a vzniklo Spolecenstvi vlastnika domu Al. Skotika
2, 4 Blansko 678 01. Na zakladé smluv o pfevodu vlastnictvi bytd bylo ujednano, ze o
spravu, provoz a opravy spolecnych ¢asti domu se bude i nadale starat bytové druzstvo

Macocha SBD Blansko.
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Vlastnici byta hradi pravidelnymi mési¢nimi zalohami pfispévky na provoz a spravu

domu a zalohy na sluzby. Jedna se o nasledujici zalohy:

1) Zalohy na provozni vydaje
- Fond oprav

- Pojistné

- Pojisténi odpovédnosti

- Sprava

2) Zalohy na sluzby

- Osvétleni

- Voda

3) Zalohy na teplo

Nejdulezitéjsimi polozkami placenych zaloh jsou zhlediska finan¢ni nakladnosti
ptispévky do fondu oprav a zalohy za teplo. Tyto dvé polozky tvoii vice jak 80%

hodnoty celkovych mési¢nich zaloh. Rozpis zaloh je uveden v pfiloze 1.

4.2.1 Fond oprav

Po vzniku SpoleCenstvi vlastniki domu Al. Skotaka 2, 4, Blansko (dale také SVJ)
vroce 1999, toto SVJ zalozilo tget u Ceskoslovenské obchodni banky, na ktery
vlastnici bytovych jednotek pravidelné mési¢né zasilaji ptispévky do fondu oprav. Tyto
penézni prostfedky jsou nasledné pouzity na opravy a modernizace spoleCnych prostor
domu (napt. oprava stiechy). VySe téchto pfispévkii se méni v zavislosti na
planovanych, ¢i neplanovanych nakladech na udrzbu domu. SVIJ si odhlasovalo, ze vySe
piispévka pro jednotlivé byty bude stanovena vzdy fixni Castkou, pro vSechny byty
stejnou. Na toto rozhodnuti mél vliv predevsim fakt, Zze rozdily v plochach byt jsou

minimalni.
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VySe mésicniho prispévku do fondu
oprav/byt
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Graf 1: Vyvoj mésicnich prispévka do fondu oprav v jednotlivych letech

Zdroj: Rozpis zéaloh v jednotlivych letech

Z ptedchazejiciho grafu je patrné, ze postupem Casu dochazelo k navySovani prispévku.
Hlavnim divodem navySovani byly postupné upravy domu, které byly financovany
vzdy z vlastnich zdroji. O roku 2004 zastava vySe piispévku do fondu oprav ve stejné
vysi a to 750 K¢ mésicné za jeden byt. Vyse piispévku do fondu oprav nyni vychazi na

14,15 K& na m* zapo&tené plochy'?. Do fondu oprav se roéné vybere pies 100 tisic K&.

4.2.2 Naklady na teplo a teplou vodu

Dodavky tepla a teplé vody pro dany bytovy dim provadi spolenost Zasobovani
teplem s. r. 0. se sidlem v Blansku. V roce 2000 provedla spolecnost modernizaci
tepelné soustavy ve mésté Blansku, diky cemuz se snizily ztraty pii rozvodech tepla a

zvySila se energeticka u¢innost soustavy pro vice jak 6 tisic bytu.

Naklady na vytapéni tvori 70% z celkovych nakladi na zasobovani tepla a tepla voda
zbylych 30%. Naklady na ohfev teplé vody se dale dé€li nasledujicim zpasobem. 70%

naklada se hradi dle skute¢né naméfené spotieby a zbylych 30% pausalnim poplatkem

12 Zapoétenou plochou se rozumi vytapéna plocha bytu, kterd ¢ini 53m® na jeden byt. Celkové zapo&tena
plocha bytového domu je 636 m’.
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(napt. ztraty pii dodavce, ptipadné chyby na vodomérech). Je tedy ziejmé, ze naklady
na vytapéni tvoii velkou polozku a je tfeba hledat moznosti snizeni téchto nakladui.
Z tohoto duvodu SVJ vroce 2001 nechala nainstalovat termoregulacni ventily, které
snizily spotfebu tepla, coz také dokazuje nasledujici graf 2. Ten znadzoriuje vyvoj
celkové spotieby tepla na vytapéni a teplou vodu pro bytovy dum v jednotlivych letech
v Gl

Spotieba tepla v GJ/rok
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Graf 2: Vyvoj spotieby tepla v jednotlivych letech

Zdroj: Zuctovaci list zaloh a naklada za jednotlivé roky

Spotieba tepla mezi roky 2001 a 2002 klesla z pavodnich 571 GJ za rok na 483 GJ, coz
predstavuje pokles spotieby tepla o 16%. K dal§imu vyznamnému snizeni doslo mezi
roky 2007 a 2008, kdy byla provedena postupna vymena vétSiny starych dievénych
oken za dvojita plastova. Diky témto opatfenim doSlo ke snizeni spotfeby tepla na
vytapéni a také ke snizeni celkovych nakladi vynalozenych na teplo. Jak se vyvijely
celkové naklady na spotiebu tepla v letech 1996 — 2011 ukazuje tabulka 4.
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Tab. 4: Pirehled rocnich nakladu na teplo v jednotlivych letech

Celkové naklady bytového domu vynalozené na teplo v jednotlivych letech

Rok Spotieba v GJ Cenal GJ Celkové naklady v K¢
1996 629,60 215 135 364,00
1997 613,20 271 166 177,20
1998 574,60 272 156 291,20
1999 566,70 279 158 109,30
2000 582,80 292 170 177,60
2001 571,00 319 182 149,00
2002 483,00 340 164 220,00
2003 454,00 329 149 366,00
2004 455,00 401 182 455,00
2005 467,60 437 204 341,20
2006 450,00 526 236 700,00
2007 458,00 544 249 152,00
2008 410,00 609 249 690,00
2009 402,50 609 245 122,50
2010 431,00 527 227 137,00
2011 425,00 551 234 175,00
Celkem 7 974,00 - 3110627,00

Zdroj: Zuctovaci listy zaloh a nakladt

Na postupné snizovani spotreby tepla mélo vliv provedeni téchto uprav:

1) Zatepleni §titd v celkové vyméfe 269 m*

2) Termoregulace otopné soustavy — ta zajistila, ze v kazdé vytapéné mistnosti
domu je dosahovano stejné teploty 22°C. Tato termoregulace byla provedena

pomoci Gpravy mnozstvi vody proudici do radiatord a upravou teploty vody

kolujici v radiatorech.

3) Vymeéna ohiivace teplé vody — diive byl pouzivan ohfivac s kapacitou 1600
litrd. Z ddvodu malé spotieby byl tento ohfiva¢ vyménén za novy s kapacitou

500 litra. Diky této vymeéné se uSetfily naklady na ohfev vody, ktera lezela

v boileru a nebyla spotifebovana.

4) Vymeéna a zaizolovani stupacek

5) Zatepleni stfechy.
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4.2.3 Vyvoj cen energii

Pro vyrobu tepla jsou hlavnimi surovinami elektricka energie a zemni plyn. Narlst cen
téchto energii za posledni desetileti byl vyrazny. U elektrické energie se od roku 2000

do roku 2009 jednalo v priméru o narist 8% rocné, u zemniho plynu dokonce o 11%

rocné. (35)

Graf 3 predstavuje jednu z variant budouciho vyvoje cen jednotlivych energii. VétSina
odbornikti se shoduje v nazoru, ze ceny energii budou i nadale rast. Cena elektrické
energie by méla nardstat vyrazné rychleji nez cena ropy, uhli a zemniho plynu. Hlavnim

divodem nardstu cen elektfiny je rychlejsi narist poptavky nez v ptipadé ostatnich

energii. (30)
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Graf 3: Predpokladany vyvoj cen energii

Zdroj: (30)

4.3 Dosud provedena ¢asteCna revitalizace

Po prevodu bytd do osobniho vlastnictvi a vzniku SVJ, zacalo SVIJ s postupnou

revitalizaci bytového domu. Hlavnim davodem pro obnovu jednolitych ¢asti bytového
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domu bylo dosazeni nizSich nakladi na vytapéni. Dim byl v té dobé 40 let stary a

izolace obvodového plaste jiz nebyla plné funkcni.

4.3.1 Zatepleni stita

Prvnim bodem revitalizace bylo v roce 2001 zatepleni §titd domu v celkové vymére 269
m”. Diky této investici doslo ke zvySeni tepelného odporu z pivodni hodnoty 1,07
m”K/W na novou hodnotu 2,99 m*K/W.

Vypodet soudinitele prostupu tepla U a celkové uspory ze zatepleni v GJ za rok:

U =1/1,07=0,93
U,=1/R=1/2,99=0,33
AE = (U, - U,) /3,25 = 0,185 GJ/rok na m*

Celkové uspory = 0,185 * 269 = 49, 8 GJ/rok

U, ... prostup tepla pred zateplenim
U, ... prostup tepla po zatepleni
R ... tepelny odpor

AE ... vypo&et roéni Gspory tepla v GJ na 1m” obvodové konstrukce.

Diky zatepleni §tita doslo ke snizeni nakladi vynalozenych na teplo o cca 50 GJ za rok.
Jednalo se o investici ve vysi 201 000 K¢. V nasledujici tabulce jsou vyjadiené uspory
v korunach v jednotlivych letech s redlnymi cenami za 1 GJ. Jak se z tabulky 5 patrné,

tato investice se SVJ vratila jiz v roce 2010.
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Tab. 5: Uspora zateplenim §tita

Uspora zateplenim §titd
rok | usporav GJ|cena 1l GJ| usporav K¢ | uspora v K¢ celkem

2002 50 340 17 000 17 000
2003 50 329 16 450 33 450
2004 50 401 20 050 53 500
2005 50 437 21 850 75 350
2006 50 526 26 300 101 650
2007 50 544 27 200 128 850
2008 50 609 30450 159 300
2009 50 609 30 450 189 750
2010 50 527 26 350 216 100
2011 50 551 27 550 243 650

Uspora celkem 243 650 243 650

Zdroj: Vlastni zpracovani

4.3.2 Zatepleni stiechy

Dalsim dualezitym krokem ke sniZeni spotieby tepla bylo zatepleni stfechy v roce 2006.
Jednalo se o zatepleni plochy 341,47 m® v celkové hodnot& 368 tisic K& V tomto
ptipad& doslo ke zvyseni tepelného odporu o R = 2,857 m’K/W. Pro vypocet uspory
tepla musime pocitat pouze s plochou stfechy, kterd se nachédzi nad vytapénymi byty,

coz predstavuje asi 265 m”. Zbytek zateplené plochy nema vliv na usporu tepla pii

vytapeni.

Vypocet soudinitele prostupu tepla U a celkové uspory ze zatepleni v GJ za rok:

Ui =1/R=1/4,097=0,24
U,=1/1,24=0,81
AE = (U2 -Ul1)/3,25 = (081 — 0,24) / 3,25 = 0,175 GJ/rok na m*

Celkové tspory = 0,175 * 265 = 46,375 GJ/rok

Zatepleni sttechy mélo piinést usporu tepla ve vysi cca 46,375 GJ/rok. Problémem této

investice vSak byl fakt, Ze toto zatepleni pfineslo Gsporu bytim pouze v nejvysSim
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patfe, ale nedotklo se bytovych jednotek v prvnim a druhém poschodi. Zatepleni tietiho
podlazi narusilo dosavadni vyvazenost topné soustavy, kdy ve vSech bytech pii urcité
poloze regulatoru na radiatorech bylo vSude stejné teplo. Tato skuteCnost nadale platila
pro byty v prvnim a druhém poschodi. Pro byty ve tfetim podlazi toto prestalo platit,
jelikoz topné zafizeni bylo schopné dodavat vice tepla, nez bylo potieba. Dochazelo
tedy k tomu, ze v bytech v nejvy§sim podlazi se vétralo a v ostatnich bytech se topilo
stejné. Dle wvypocitané uspory jeSté nedosSlo knavratnosti investice. Jestlize
predpokladame riast ceny tepla o 5% roc¢n€, mélo by dojit k navraceni nakladi na
zatepleni zaCatkem roku 2019. V pfipad€, ze by cena tepla rostla pomaleji, navratnost

by se prodlouzila nebo naopak.

Tab. 6: Uspora zateplenim sti-echy

Uspora zateplenim stiechy
rok | Usporav GJ |cenalGJ| UsporavK¢ | uspora v K¢ celkem
2007 | 46375 544 25228 25228
2008 | 46,375 609 28 242 53 470
2009 | 46,375 609 28 242 81713
2010| 46,375 527 24 440 106 152
2011 | 46375 551 25553 131 705
2012 46,375 615 28 521 160 226
2013 | 46,375 646 29947 190 172
2014 | 46,375 678 31444 221 616
2015| 46,375 712 33016 254 632
2016| 46,375 748 34 667 289 299
2017| 46,375 785 36 400 325700
2018 | 46,375 824 38 220 363 920
2019 | 46,375 865 40 131 404 052
Uspora celkem 404 052 -

Zdroj: Vlastni zpracovani

4.3.3 Vyména oken
V letech 2007 — 2008 dochazelo k postupné vyméné puvodnich dievénych oken a
balkonovych dveti za plastova s dvojsklem. Nova okna a dvefe maji celkovou hodnotu

soudinitele prostupu tepla U = 1,2 W/m’K. Pavodni hodnota tohoto ukazatele byla
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ptiblizné¢ dvojnasobna. Okna byla vyménéna v deviti bytech. Ve trech bytovych

jednotkach jsou stale okna ptivodni.

4.4 Navrh dokonceni revitalizace

V soucasné dobé¢ je budova zateplena ze tii stran. Jsou zatepleny bocni Stity a stfecha.
Zatepleni tedy neni kompletni a ani na pohled nevypada dim jako zrekonstruovany.
Proto se navrh dokonceni revitalizace tohoto bytového domu stal hlavnim cilem této
prace. Jedna se dokonceni uplného zatepleni domu ze vSech stran, ¢imz dojde k dalSimu
snizeni naklad vynalozenych za teplo a zhotoveni nové fasady, ktera by dim znatelné

ozivila.

Hlavnim problémem dokonceni revitalizace je neochota pievazné vétSiny vlastnikd,
ktefi nechtéji pfistoupit na to, ze by si SVJ vzalo uvér na dokoncCeni zatepleni a
modernizace jejich domu. V domé ziji prevazné dichodci, kteti Gveér odmitaji a to i
v pripadé€, kdy jeden z vlastniki navrhoval dokoncit revitalizaci, na kterou mohlo SVJ

dostat dotaci z programu Zelena usporam a investice do zatepleni by jiz byla navracena.

Predmétem dokonceni revitalizace jsou nasledujici polozky:

- zatepleni pfedni a zadni strany obvodového plasté budovy,
- zatepleni stropt v suterénu domu,

- dokonceni vymény oken za plastova ve tfech bytech,

- nova fasada domu,

- zatepleni a renovace chodeb.

4.4.1 Vypocet uspory tepla pri dokonceni revitalizace

Z planovanych praci maji vliv na usporu tepla tyto ¢innosti:

- zatepleni pfedni a zadni strany obvodového plasté budovy,

- zatepleni stropt v suterénu, zatepleni chodeb,
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- vymeéna oken.

Ostatni Cinnosti jsou provadény za ucelem modernizace bytového domu a zvyseni trzni

hodnoty objektu.

Pro tento bytovy dim dosud nebyl vypracovan energeticky audit, jelikoz SVJ nevyuzilo
zadnou statni dotaci na obnovu bydleni. Energeticky audit si nechali vypracovat
vlastnici vedlejsiho bytového domu, kteti v roce 2011 provedli kompletni revitalizaci
bytového domu a zazadali o dotaci z programu Zelena usporam. Jedna se o totozné
bytové domy postavené ve stejném roce, ze stejného materialu, proto lze pouzit hodnoty
souCinitele prostupu tepla U, vypocitané nezavislym technickym poradcem z oblasti
energetické naro¢nosti budov. Pokud by si v§ak SVJ odhlasovalo provedeni dokonceni
revitalizace a pfipadné vyuziti nékteré z dotaci, muselo by si nechat vypracovat vlastni

energeticky audit.

Zatepleni predni a zadni strany obvodového plasté

Jedna se o zatepleni plochy 2 x 356,5 m”. Po ode&tu plochy oken, ktera v kazdém bytd
&ini cca 10,2 m?% bude mit celkova zateplovana plocha rozmér cca 590,6 m’. Pro
vypocet uspory tepla viak po&itame s plochou 435,6 m?, jelikoz toto je velikost plochy,
kterd je vytapéna a jejim zateplenim lze uSetfit. Rozdil celkové zateplené plochy a
plochy pro vypocet uspory tepla tvoifi plocha nevytapénych prostor (suterén a

konstrukce sttechy).

Vng¢jsi stény budou tepelné izolovany kontaktnim zateplovacim systémem z pénového

polystyrenu tloustky 100 mm.

Vypocet uspory tepla, dle hodnot soucinitehi prostupu tepla U wuvedenych v

energetickéem auditu:

U =1,031 Wm>K"

U, ==0,214 Wm> K"
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AE = (U, - Uy) /3,25 = 0,2514 GJ/rok na m’

Celkové uspory = 0,2514 * 435,6 =109, 51 GJ/rok
U, ... prostup tepla pred zateplenim
U, ... prostup tepla po zatepleni

AE ... vypocet roéni tspory tepla v GJ na 1m” obvodové konstrukce.

Pfi pouziti hodnot soucCinitele prostupu tepla z energetického auditu by uspora ze

zatepleni Cinila 109,51 GJ za rok.

Vypocet uspory tepla, dle udaji z viastnich sledovani SVJ:

Jeden z vlastnikt bytu jiz nékolik let podrobné sleduje, kolik SVJ plati za teplo, a jak se
naklady na teplo méni s postupnym provadénim revitalizanich praci na domé. Na
zakladé téchto sledovani lze spocitat piibliznou usporu ze zatepleni obvodového plaste

budovy.

Ul =0,9346 W.m™~ K"
U2 =0,2653 W.m™> K"
AE = (U, - U,)/3,25=0,2059 GJ/rok na m”

Celkové tspory = 0,2059 * 435,6 = 89,7 GJ/rok.

Pti pouziti udaju z vlastniho sledovani SVJ by uspora ze zatepleni predni a zadni strany

obvodového plasté prinesla usporu tepla ve vysi 89,7 GJ za rok.

Uspora tepla dle vlastnich mé&feni a vypoltd je cca o 18 % niZsi, nez uspora vypoditana
dle hodnot uvedenych v energetickém auditu. Tento rozdil miZze byt zpisobeny tim, zZe

firma, ktera vypracovala energeticky audit, pouzila udaje o prostupu tepla od firmy, jez
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zatepleni domd provadi. Udaje téchto firem jsou stanoveny na zakladé méfeni, ktera
zpravidla probihaji v idealnich podminkéch, a proto tyto namétfené hodnoty jsou proti

hodnotam namétfenym v béznych podminkach ¢asto nadhodnocené.

Zatepleni stropni konstrukce nad suterénem

Podhledy stropti nad technickym podlazim budou izolovany stejnym zateplovacim
systémem z pénového polystyrenu tloustky 100 mm jako obvodové stény. Jednd o
zatepleni plochy 250 m”. Pro vypodet je opét nutné odegist zatepleni stroptl, nad kterymi

nejsou vytapéné byty. Celkova plocha pro vypodet Gspory tepla je 215 m”.

Vypocet uspory tepla dle hodnot U z energetického auditu:

Ui=1,117W.m>K"
U, ==0,301 W.m>K"
AE = (U, -U,)/3,25=0,251 GJ/rok na m’

Celkové uspory = 0,251 * 215 = 53,97 GJ/rok.
U, ... prostup tepla pred zateplenim
U, ... prostup tepla po zatepleni

AE ... vypocet roéni tspory tepla v GJ na 1m” obvodové konstrukce.

Dle hodnot vypocitanych z tidaja uvedenych v energetickém auditu, by tspora tepla ze

zatepleni byla 53,97 GJ/rok.

Na zaklade vlastnich méfeni a vypoctd SVJ by zatepleni stropti nad suterénem mohlo

uSetfit cca 38,5 GJ/rok.
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Vyména oken

VEtsi Cast ptivodnich difevénych oken a balkonovych dveii byla postupné vyménéna za
plastova. Zbyvaji vymeénit okna a dvefe ve tfech bytech, jedna se o plochu cca 30,6 m”.
Hodnota soucinitele prostupu tepla u novych plastovych oken sizolacnim dvojsklem

byla stanovena na U = 1,2 W/m’K.

Celkova uspora z vymeény zbyvajici oken bude ¢init cca 11,3 GJ/rok.

4.4.2 Celkové uspory pri dokonceni zatepleni

Pti realizaci vySe uvedenych praci by doslo ke kompletnimu zatepleni bytového domu
ze vSech stran a ke znac¢né uspore naklada vynaloZenych na vytapéni. Celkova uspora
tepla pii dokoncCeni revitalizace se li§i dle vypoctu na zakladé udaji z energetického
auditu a dle vypocti z vlastnich sledovani SVJ. Vysi ro€ni tUspory spotfebovanych

gigajoulll v obou variantach znazortiuje tabulka 7.

Tab. 7: Ro¢ni uspora tepla pri dokonceni revitalizace

Uspora [GJ/rok]

Zateplovaci prace
dle energetického auditu | dle idaju SVJ
Dokonceni zatepleni obvodového plasté 109,51 89,7
Zatepleni stropu v suterénu 53,97 38,5
Vymeéna zbyvajicich oken 113 11,3
Celkem 174,78 139,5

Zdroj: Energeticky audit, idaje SVJ, vlastni zpracovani
Jestlize uvazujeme pramérnou rocni spotiebu tepla pred dokoncenim zatepleni 430 GJ,

pii dnesni prameémé cené 615,77 K&/GJ, mizeme stanovit ro¢ni naklady na teplo pro

bytovy dim, viz graf 4.
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Ro¢ni naklady na teplo v tisicich K¢
300
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Pred zateplenim Po zatepleni dle Po zatepleni dle SVJ
energetického auditu

Graf 4: Ro¢ni naklady na teplo

Zdroj: Vlastni zpracovani

V soucasné dobé Cini ro¢ni naklady na spotfebu tepla vice jak 260 tisic K¢. Jestlize by
se zrealizovalo zatepleni dle navrhu, mohlo by SJV ro¢né uSetfit cca 85 tisic K¢&.
V piipad€, ze bychom vychazely z tdaja energetického auditu, Gspora by cCinila az 107

tisic K¢ za rok.

Predpoklada se, ze cena tepla bude v budoucnu nardstat. Na vyvoj cen energii ma vliv
mnoho faktord, které nelze predvidat, proto tedy neni mozné predem presnéji urcit
budouci cenu 1 GJ tepla. Pro dalsi vypocty uvazujeme, ze narast ceny 1 GJ se bude
pohybovat okolo 3% rocné. Tabulka 8 ukazuje, kolik by mohlo SVJ zateplenim

v dalSich letech uSetfit.
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Tab. 8: Predpokladana tspora z dokonceni revitalizace v jednotlivych letech

Uspora v jednotlivych letech

Rok Energeticky audit Udaje SVJ
Cena 1 GJ | Roc¢ni uspora [K¢] | Cena 1 GJ | Rocni uspora [K¢]
2012 615,77 - 615,77 -
2013 634,24 110 853,01 634,24 8847691
2014 653,27 114 178,60 653,27 91 131,22
2015 672,87 117 603,96 672,87 93 865,16
2016 693,05 121 132,08 693,05 96 681,11
2017 713,85 124 766,04 713,85 99 581,54
2018 735,26 128 509,02 735,26 102 568,99
2019 757,32 132 364,29 757,32 105 646,06
2020 780,04 136 335,22 780,04 108 815,44
2021 803,44 140 425,28 803,44 112 079,91
2022 827,54 144 638,03 827,54 115 442,30
2023 852,37 148 977,17 852,37 118 905,57
2024 877,94 153 446,49 877,94 122 472,74
2025 904,28 158 049,88 904,28 126 146,92
2026 931,41 162 791,38 931,41 129 931,33
2027 959,35 167 675,12 959,35 133 829,27
2028 988,13 172 705,38 988,13 137 844,15
2029 101777 177 886,54 101777 141 979,47
2030 104831 183 223,13 104831 146 238,86
2031 1 079,76 188 719,83 1 079,76 150 626,02
2032 111215 194 381,42 111215 155 144,80
2033 114551 200 212,86 114551 159 799,15
Celkem - 3178 874,73 - 2 537 206,92

Zdroj: Vlastni zpracovani
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5 VYBER REALIZATORA DOKONCENI
REVITALIZACE

Jiz zname rozsah stavebnich praci, které je tfeba na dom¢ udélat. DalSim krokem je
vybér stavebni firmy, ktera dokonceni revitalizace provede. Rozhodnuti o vybéru

dodavatele muze byt klicové.

Pii vybéru dodavatele stavebnich praci je tfeba provést vybérové fizeni. SVJ by mélo
oslovit nékolik stavebnich firem a nechat si od nich vypracovat cenovou nabidku. Tyto

nabidky je tfeba odborné posoudit a vybrat firmu, jez dokonceni revitalizace provede.

5.1 Parametry dodavatele

Pti vybéru by mél byt kladen diraz predev§im na porovnani nasledujicich parametrt:

e cena revitalizace,

e zarucni doba,

o certifikaty ISO,

e reference,

e generalni dodavatel,

e dodaci podminky a dalsi.

Pro ucely diplomové prace byla pouzita cenova nabidka a polozkovy rozpocet
stavebnich praci, které vypracovala firma Letostav spol. s r. 0. pro sousedni bytovy dum
A. Skotéaka 6, 8 v roce 2011. Z této nabidky byly vybrany pouze ty stavebni prace, které
je tfeba provést pro dokonceni revitalizace bytového domu Al. Skotdka 2, 4
s pfihlédnutim ke zvySeni sazby DPH. Pro dal§i dvé cenové nabidky jsem piimo

oslovila stavebni firmy, které nabidky vypracovaly.
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5.1.1 Letostav spol. s r. o.

Nazev: Letostav spol. s . o.

1CO: 16343794

Sidlo: Letovice, Nadrazni 12, PSC 679 61
Den zapisu: 31.07. 1991 (23)

,,Naplii Cinnosti:

Provadeéni staveb obcanské, bytové a zemédelské vystavby,

- rekonstrukce a modernizace,

- provadeni staveb rodinnych domd,

- provadéni pudnich vestaveb a zateplovani objektl, revitalizace bytovych domd,
- vystavba a rekonstrukce telekomunikacnich staveb, zakladovych stanic pro

[ , sy v v 13
mobilni operatory a televizni prevadece.*

Letostav spol. s 1. 0. je od roku 2000 drzitelem Certifikatu CSN EN ISO 9001:2009 a
v roce 2006 dale ziskala Certifikat CSN EN ISO 14001:2005. (27)

Tato spoleCnost provedla desitky zdafilych regeneraci a zatepleni bytovych domu
v Blansku. Byla také realizatorem komplexni revitalizace sousedniho bytového domu

v roce 2011, viz obrazek 2.

B LETOSTAV spol. s . 0. Vybér realizatora stavebnich praci. [online]. 2012 [cit. 2012-03-11].
Dostupné z: http://www.letostav.cz/
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Obr. 3: Provedena revitalizace — Letostav, Al. Skotaka 6, 8 Blansko

Zdroj: Vlastni zpracovani

Tab. 9: Cenova nabidka — Letostav spol. s r. o.

Predbézna cena v

Druh provedenych stavebnich praci K¢

Zatepleni fasady 560 208
Zatepleni stropu sklepnich prostor 214 325
Vymeéna oken ve tfech bytech 95151
Ostatni zatepleni (osténi, spolecné

chodby) 155 608
Probarvena omitka §titt 187 650
LesSeni 220 243
Ostatni prace 264 500
Celkova cena bez DPH 1697 685
14 % DPH 199 889
Celkova cena véetné DPH 1897 574

Zdroj: Nabidka Letostav spol. s t. 0.

Zaru¢ni doba na stavebni dilo je poskytovana v délce 60 mésict, na natéry pak v délce
36 meésict. Spolecnost provadi regenerace bytovych domua zpravidla ve lhaté do 1

meésice.
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5.1.2 PROFIPLAST, spol. s r. o.

Néazev: PROFIPLAST, spol. st. 0.

ICO: 44964544

Sidlo: Brno, Vranovska 38, PSC 614 00
Den zapisu: 31. prosince 1991 (23)

Spolecnost vznikla vroce 1991. Jejim pivodnim podnikatelskych zamérem bylo
dodavat a montovat plastova okna, eurookna, hlinikova okna a pfisluSenstvi. V roce
2003 rozsifila predmét Cinnosti o kompletni regenerace bytovych domu a stala se
drzitelem certifikatu fizeni jakosti dle CSN EN ISO 9001:2001, ktery se vztahuje na

tyto ¢innosti:

revitalizace bytovych domd,

dodéavka a montaz otvorovych vyplni,

dodavka a montaz zateplovacich systémad,

ptiprava staveb. (6)

Firma poskytuje zaru¢ni dobu na zatepleni v délce 60 meésici. Realizace stavebnich
praci je provadéna ve lhuté 1 — 2 mésice. Pro zatepleni jsou pouzivany materialy Weber

terranova, Caparol a Stomix.

Spolecnost provedla spoustu zdafilych revitalizaci cihlovych a panelovych domt v Brné
(napf. bytové domy na ulici Provaznikova, Fry&ajova, Uvoz, Kotlaiska a Kotérova).
Firma se soustfed’uje prfedevsim na domy v Brné. Dle slov obchodniho manazera by
chtéli svoji €innost rozsifit 1 do okolnich mést a revitalizace bytového domu Al. Skotaka

2, 4 v Blansku by pro firmu byla dobrou referenci.
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Obr. 4: Provedena revitalizace — PROFIPLAST, Kotérova, Brno

Zdroj: www.profiplast.eu

Tab. 10: Cenova nabidka — PROFIPLAST spol. s r. o.

Predbézna cena v
Druh provedenych stavebnich praci K¢
Zatepleni fasady 505 622
Zatepleni stropu sklepnich prostor a
chodeb 237 500
Vymeéna oken ve tfech bytech 117 684
Ostatni zatepleni (osténi, spolecné
chodby) 115 827
Probarvena omitka §titt 133 814
LesSeni 167 747
Ostatni prace 348 228
Celkova cena bez DPH 1626 422
14 % DPH 227 699
Celkova cena véetné DPH 1854 121

Zdroj: Nabidka PROFIPLAST spol. s . o.

Kompletni predbézna cenova nabidka firmy PROFIPLAST spol. sr. o. je uvedena
v ptiloze 3. Z této nabidky byla odectena polozka s poradovym Ccislem 8 (dotepleni
§titd) v hodnoté 186 944 K¢ bez DPH, jelikoz konkuren¢ni nabidky tuto polozku nefesi.

64


http://www.profiplast.eu

5.1.3 DECPLAST oknas.r. o.

Nazev: DECPLAST okna s. r. 0.

1CO: 25902083

Sidlo: Brno, Novagkova 813/19, PSC 614 00
Den zapisu: 13. bfezna 2002 (23)

Spolecnost pusobi pod hlavickou firmy DECPLAST, ktera zahajila svoji ¢innost
vyrobou plastovych oken vroce 1994 v Trnavce. Pozd€i svoji ¢innost rozsifila a o
kompletni revitalizace bytovych a rodinnych domi. Dale zajistuje komplexni servis pii
ptipravach revitalizace (napf. vypracovani Energetického auditu, vyhotoveni projektové

dokumentace, poradenskou ¢innost pfi feSeni financovani investicniho zaméru). (18)

Spole&nost je drzitelem certifikatu managementu jakosti dle CSN EN ISO 9001:2001 a
déle ziskala certifikaty CSN EN ISO 14001:2005 a CSN OHSAS 18001:2008. (18)

DECPLAST okna s. r. 0. poskytuje zaruku na dilo v délce 5 let. Realizace stavebnich

praci je provadéna ve 1htité cca 1 mésic.

Hlavni Cinnosti této firmy nadale zdstava vyroba a montaz plastovych a dfevénych
oken. Revitalizace jsou pouze dopliikovou Ccinnosti. VétSina dosud provedenych
revitalizaci byla provedena na domech panelového typu. Pro zatepleni jsou pouzivany

materialy Weber terranova.

65



-ﬁlHH LJ_U‘:I.L_I L1y
| IIILE’" e h

Obr. 5: Provedena revitalizace — DECPLAST, Brno

Zdroj: www.decplast.cz

Tab. 11: Cenova nabidka —- DECPLAST oknas. r. o.

Predbézna cena v

Druh provedenych stavebnich praci K¢

Zatepleni fasady 492 650
Zatepleni stropu sklepnich prostor 193 750
Vymeéna oken ve tfech bytech 105 350
Ostatni zatepleni (osténi, spolecné

chodby) 119 160
Probarvena omitka §titt 140 800
LesSeni 157 300
Ostatni prace 286 000
Celkova cena bez DPH 1495010
14 % DPH 209 301
Celkova cena véetné DPH 1704 311

Zdroj: Nabidka DECPLAST okna s. r. o.

5.2 Posouzeni nabidek a vybér realizatora stavebnich praci

Vyhodnoceni realizatora stavebnich praci bylo provedeno na zakladé porovnani
stanovenych kritérii, kterym je pfifazena vaha. Rozhodujici kritéria a jejich vahu

znazoriuje tabulka 12.
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Tab. 12: Kritéria vybéru dodavatele stavebnich praci

Parametr Viha
Cena 0,45
Reference 0,30
Zarucni doba 0,15
Termin dodani 0,10

Zdroj: Vlastni zpracovani

Cen¢ je pfidélena nejvyssi vaha 0,45. Neni vSak rozhodujici veli¢inou, jelikoz se jedna
o predbézné vypracované cenové nabidky, které se pfi presné kalkulaci mohou zménit.
Dulezity kritériem jsou reference, jimz byla pfidélena vaha 0,3. Pokud ma firma dobré
reference, je vidét, Ze svoji praci odvadi kvalitneé. Kazdy Cerstvé zrevitalizovany dum
vypada dobfte, ale po 10 letech uz to tak v mnohych piipadech neplati. Zaru¢ni doba
dostala vahu 0,15 z divodu, Ze nejsou zaznamenany velké rozdily mezi jednotlivymi
dodavateli. Termin dodéani je ohodnocen véhou 0,1, jelikoz se realizace stavebnich praci

pohybuje v rozmezi 1 - 3 mésice, coz je pro SVJ piijatelné.

Jednotlivym kritériim je pfifazeno bodové hodnoceni na stupnici 1 — 3, pfiemz

hodnota 1 je povazovana za nejlepsi.

Tab. 13: Vyhodnoceni vybéru realizatora stavebnich praci

Firma Cena K¢ | Cena | Reference | Zarucni doba Tern’m} Hodnoceni
dodani
LETOSTAV 1897 574 3 2 1 1 2,2
DECPLAST 1704311 1 3 1 1 1,6
Vaha 0,45 0,3 0,15 0,1

Zdroj: Vlastni zpracovani

Na zaklad¢é stanovenych kritérii byla pro realizaci stavebnich praci zvolena firma
PROFIPLAST, spol. sr. 0., ktera ma nejlepsi bodové hodnoceni, ackoli se nejedna o

nejlevnéjsi nabidku. Firma PROFIPLAST, spol. sr. 0. ma nejvice dobrych referenci,
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coz bylo pro vybér této firmy rozhodujici. V ostatnich kritériich se firma pohybuje na
podobnych hodnotach jako jeji konkurenti. Druhou v poradi je firma DECPLAST okna
s. 1. 0., ktera ma nejlevnéj§i nabidku, avSak ma malo referenci a soustfedi svoji
pozornost spiSe na revitalizaci panelovych domi. Na tfetim misté skoncila spolecnost

Letostav, spol. s r. 0., jejiz nabidka byla nejdrazsi.
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6 FINANCOVANI DOKONCENI REVITALIZACE

Realizatorem stavebnich praci byla zvolena firma PROFIPLAST spol. s r. o., jejiz
cenova nabidka je 1 854 121 K¢.

Dokonceni revitalizace zahrnuje provedeni nasledujicich praci:

Tab. 14: Provedené stavebni prace pri revitalizaci

Predbézna cena v

Druh provedenych stavebnich praci K¢

Zatepleni fasady 505 622
Zatepleni stropu sklepnich prostor a

chodeb 237 500
Vymeéna oken ve tfech bytech 117 684
Ostatni 765 616
Celkova cena bez DPH 1626 422
14 % DPH 227 699
Celkova cena véetné DPH 1854 121

Zdroj: Cenova nabidka PROFIPLAST spol. st. o.

Investi¢ni zameér bude financovan castecné z vlastnich zdrojt, jez byly nashromazdény

ve fondu oprav, zbyvajici cast bude pokryta bankovnim Gvérem.

6.1 Rozpis financovani

Rozpis financovani

Investiéni zamér 1854121 K¢
Pouzité prostifedky z fondu oprav 350 000 K¢
Vyse bankovniho uvéru 1504 121 K¢
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V cené investicniho zaméru je zahrnuta vymeéna oken ve tfech bytech. V ostatnich
bytech byla okna vyménéna na vlastni naklady majiteld, proto tyto naklady musi byt
rozpocitany pouze na tii byty, ve kterych vyména probéhne, nikoli na vSechny byty
v domé. Majitelé bytd, kde je tfeba vyménu oken provést, maji moznost zaplatit
vyménu oken z vlastnich zdroju, nebo navysit fond oprav a vyménu postupné splacet.
Jestlize by vyména oken ve vSech bytech byla hrazena z vlastnich zdroju, vySe avéru by

byla 1 386 437 K¢.

Tab. 15: Vy3e iivéru pFipadajici na 1 bytovou jednotku a na 1 m” obytné
plochy

Uvér véetné vymény Uvér bez vymény

Vyse uvéru

oken

oken

Celkem

1504 121,00 K¢é

1 386 437,00 K&

Na 1 bytovou jednotku

125 343,42 K¢

115 536,42 K¢

Na 1 m” obytné plochy

1 940,80 K¢

1 788,95 K¢&

Zdroj: Vlastni zpracovani

Predchazejici tabulka 15 zndzoriiuje uvérové zatizeni bytového domu a jednotlivych

bytovych jednotek, bez ohledu na to, zda jsou v byté vyménéna okna.

Pokud se majitelé bytd, ktefi nemaji doposud okna vymeénéna, rozhodnout financovat
doplatek za okna z vlastnich zdroji, bude Gvérové zatizeni vSech bytovych jednotek

stejné a to ve vysi 115 536,42 K&. Navic kazdy z nich uhradi doplatek ve vysi 39 228

K¢ z vlastnich zdrojt, viz tabulka 16.

Tab. 16: VysSe uvéru na 1 bytovou jednotku + doplatek za vyménu oken

Vyse uvéru

Bez financovani oken

Doplatek za okna

Celkem

1 386 437,00 K¢

117 684,00 K¢

Na 1 bytovou jednotku

115 536,42 K&

39 228,00 K&

Zdroj: Vlastni zpracovani
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V piipad€, ze by majitelé nechtéli doplatek za okna hradit z vlastnich zdroja, navysil by
se uver na 1504 121 K¢ a Gvérové zatizeni téchto byt by vzrostlo na 154 764,42 K¢.

Toto navySeni by se odrazilo ve zvySeni piispévku placenych do fondu oprav.

Tab. 17: Uvérové zatizeni bytového domu a jednotlivych byta

VySe tvéru Bytovy dum Bytova jednotka
9 bytovych jednotek (bez
vymény oken) 1 039 827,78 K& 115 536,42 K¢
3 bytové jednotky (vCetné oken) 464 293,26 K¢ 154 764,42 K¢
Celkem 1504 121,04 K¢ -

Zdroj: Vlastni zpracovani

V soucasné dobé do fondu oprav kazdy mésic pfitekd 9000 K& (750x12). Vysi
meésicniho prispévku bude tfeba navysit, dle pozadavki avérujici banky tak, aby bylo

zaji§téno bezproblémové splaceni averu.

6.2 Vybér parametru uvéru

V soucasné dobé se nachazime v obdobi nizkych trokovych sazeb. Z tohoto divodu je
tedy velice pfiznivd doba na dokonceni revitalizace bytového domu, ktera bude
financovana prostrednictvim bankovniho Gvéru. V obdobi nizkych arokovych sazeb je
vhodné volit delsi dobu fixace urokové sazby. Naproti tomu je tieba zvazit, zda SVJ
nebude chtit dat mimoradnou splatku v prubéhu doby splatnosti a zkratit tak dobu
splaceni. Dal§im dilezitym parametrem uveéru je zajisténi. SVJ pozaduje poskytnuti

uveéru bez zajisténi zastavnim pravem k nemovitosti a bez sménky.

Pozadované parametry uvéru:

e splatnost 10 — 15 let,
e fixace urokové sazby 5 let,

e Uvér bez zajisténi,
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e maximalni vySe pfispévku do fondu oprav 1200 K& na 1 bytovou

jednotku/mésic.

6.3 Vybér poskytovatele bankovniho uvéru

Pro informace o moznostech financovani revitalizace bytového domu jsem osobné
navstivila pét pobocek bankovnich ustavi. Jednotlivé nabidky je tfeba posuzovat

z n€kolika hledisek, nikoli pouze na zdklad€ nabizené urokové sazby.

Rozhodujici parametry jsou:

e urokova sazba,

e forma splaceni,

e Cerpani uvéru,

e poplatek za vyfizeni uvéru,

e poplatek za vedeni uvérového uctu,
e doba splatnosti,

e fixace urokové sazby,

e minimalni zajisténi,

e moznost mimoradné splatky,

e nutnost zalozeni bézného uctu,

e poplatek za vedeni bézného uctu,

e vzdalenost pobocky bankovniho ustavu,

e ostatni parametry.

6.3.1 Ceska spofitelna, a. s.

Historie Ceské spofitelny sah4 az do roku 1825, kdy zahajila svoji ¢innost pod nazvem
Spotitelna Seskd. V roce 1992 se stala akciovou spole¢nosti s obchodnim nazvem Ceska
spofitelna, a. s. Od roku 2000 je ¢lenem silné skupiny Erste Group a ma cca 5,3 miliona

klientd. Ceska spofitelna, a. s. ma pies 650 retailovych pobo&ek. (14)
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Parametry uvéru

Urokova sazba:

Forma splacent:

Cerpani:

Poplatek za vyfizeni:

Poplatek za vedeni uvérového uctu:
Doba splatnosti:

Fixace urokové sazby:

Zajisténi:

Mimotadné splatky:

Nutnost zalozeni bézného uctu:
Poplatek za vedeni BU:

Nejblizsi pobocka:

Parametry bézného uctu

stanovuje se individualné dle doby splatnosti a

doby fixace

anuitni splatky

na zakladé faktur, Cerpani pfimo dodavateli

zdarma

150 K¢&/mésic

standardné 15 let, vyjimecné 20 let

od 1 roku az na celou dobu splacenti

do 200 tisic K¢ na jednu bytovou jednotku bez
zajisténi

pfi zméné fixace zdarma, mimo fixaci poplatek 6%
ze zustatku uvéru v pfipadé refinancovani,
v piipadé mimotadné splatky z vlastnich zdroju 3%

z dluzné Castky. Mimoradné splatky z dotaci jsou

zdarma.
ANO
150 K¢&/mésic

Smetanova 3, Blansko

Bézny ucet v ramci programu Domov zahrnuje:

- platebni kartu Visa business,

- internetové bankovnictvi SERVIS 24,

- vyhotoveni a odeslani mésicniho vypisu. (14)
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6.3.2 Komercni banka, a. s.
Komer¢ni banka, a. s. byla zaloZzena v roce 1990 a je soucasti mezinarodni skupiny
Société Générale. Radi se mezi predni bankovni instituce v CR. V souCasnosti ma pres

1,5 milionu klienti a témér 400 pobocek. (25)

Parametry uvéru

Urokova sazba: individualni dle doby splatnosti a doby fixace

Forma splacent: anuitni splatky, vySe splatky max. do 80% vysSe

meésicnich piispévki do fondu oprav
Cerpani: na zakladé faktur, Cerpani pfimo dodavateli
Poplatek za vyfizeni: zdarma

Poplatek za vedeni tivérového uctu: 200 K¢/mésic

Doba splatnosti: az 20 let

Fixace urokové sazby: od 1 roku az na celou dobu splacenti

Zajisténi: do 300 tisic K¢ na jednu bytovou jednotku bez
zajisténi

Mimoradné splatky: pii zméné fixace zdarma, v ostatnich pfipadech za
poplatek

Nutnost zalozeni bézného uctu: ANO

Poplatek za vedeni BU: 169 K¢/mésic

Nejblizsi pobocka: Néam. Republiky 3, Blansko

Parametry bézného uctu

Profi ucet pro bytova druzstva a SVJ obsahuje:

- vedeni U¢tu s moznosti ¢erpani povolen¢ho debetu,
- 10 pfichozich a odchozich polozek zdarma,

- elektronicky mésicni vypis,
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- embosovanou platebni kartu,

- elektronické nebo telefonni bankovnictvi,

- moznost ziskani mesi¢niho bonusu ve vysi 42 K¢ v ramci konceptu

MojeOdmeny. (25)

6.3.3 Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

CSOB byla zalozena v roce 1964, je soudasti skupiny KBC. V retailovém bankovnictvi

pisobi na &eském trhu pod dvéma znadkami — CSOB a Postovni spofitelna.

V soudasnosti ma asi 3 miliony klient(, ktefi jsou obsluhovani na 251 pobokach CSOB

a v obchodnich mistech Ceské posty, kterych je cca 3200. (16)

Parametry uvéru

Urokova sazba:

Forma splacent:

Cerpani:

Poplatek za vyfizeni:

Poplatek za vedeni uvérového uctu:
Doba splatnosti:

Fixace urokové sazby:

stanovuje se individualng,

tii moznosti urokové sazby (Urokova sazba
PRIBOR'* + pevna marze v %, fixni sazba na
celou dobu splatnosti, fixni sazba s ¢astecnou
fixaci)

anuitni splatky, vySe splatky max. do 85% wvysSe
meésicnich piispévki do fondu oprav

na zakladé faktur, po dobu cerpani se plati
zavazkova provize z nevyCerpané Castky (0,1 —

3,5%p. a.)

akce od 142012 do 31.12.2012 zdarma,

standardné 0,5% z vySe uvéru min. 5000 K¢
250 K¢&/mésic
standardné 15 let, vyjimecné 20 let

1 — 15 let, moznost pohyblivé sazby

'* PRIBOR = tirokov4 sazba vyjadiujici cenu penéznich prostiedkii na mezibankovnim trhu, vyhlagovana

Ceskou narodni bankou.
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Zajisténi:

Mimotadné splatky:

Nutnost zalozeni bézného uctu:

Poplatek za vedeni BU:
Nejblizsi pobocka:

Ostatni:

Parametry bézného uctu

CSOB Druzstevni konto obsahuje:

do 300 tisic K¢ na jednu bytovou jednotku bez
zajisténi, pouze je vyzadovana  blokace
dvojnasobku mési¢ni splatky na BU

mimo fixaci zpoplatnény, poplatek se vypocitava
individualné dle vysSe =zuastatku uvéru a doby
splatnosti

ANO

150 K¢/mésic

Rozmitalova 6, Blansko

moznost ziskat pfispévek ve vysi 1% zobjemu
uvéru na zékladé dolozeni Cestného prohlaseni o

tom, ze provedené prace piinesou usporu energie.

- mimotadné pasmové urocent,

- platebni karta zdarma,

- sms zpravy s informacemi o pohybech na uctu,

- zvyhodnéné elektronické transakce. (16)

Cena za vedeni CSOB Druzstevniho konta bez elektronického bankovnictvi je 150

Ké&/mésic. V piipad€ zfizeni internetového bankovnictvi je uctovan poplatek za vedeni

uctu 130 K¢/mésic + poplatek za pouzivani elektronického bankovnictvi 115 K¢&/mésic,

dohromady tedy 245 K&/mésic. (16)

6.3.4 UniCredit bank

UniCredit bank vznikla sloudenim dvou finané&ni instituci HVB Bank a Zivnostenské

banky. Pod dnesnim nazvem pulisobi na ceském bankovnim trhu od roku 2007. (37)
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Parametry uvéru

Urokova sazba:

Forma splacent:

Cerpani:

Poplatek za vyfizeni:

Poplatek za vedeni uvérového uctu:
Doba splatnosti:

Fixace urokové sazby:

Zajisténi:

Mimotadné splatky:

Nutnost zalozeni bézného uctu:
Poplatek za vedeni BU:
Nejblizsi pobocka:

Ostatni:

Parametry bézného uctu

Konto domov zahrnuje:

4,95% p. a. pti fixaci na 5 let,

5,15 % p. a. pii fixaci 10 let
anuitni splatky

na zakladé faktur

5000 K¢

300 K¢/mésic

standardné 10 let, vyjimecné 15 let
5 nebo 10 let

do limitu 300 tisic K¢ na bytovou jednotku pouze

zastava pohledavek z bézného uctu

mimo fixaci za poplatek 0,5% z vySe mimoradné

splatky, min. 5 000 K¢, pfi fixaci zdarma
ANO

190 K¢/mésic

Wanklovo namésti 1436, Blansko

maximalni limit 300 tis. K¢ na bytovou jednotku,
respektive 15 milionti na SVJ. Minimalni velikost
objektu 12 bytovych jednotek, maximalni hodnota
poskytnutého uvéru do 30% odhadni ceny

nemovitosti.

- internetové nebo telefonni bankovnictvi,
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- neomezeny pocet transakci provedenych prostfednictvim internetového
bankovnictvi v ramci tuzemského platebniho styku,
- zvyhodnéné pasmové urocent,

- vedeni terminovanych vkladu. (37)

6.3.5 Wiistenrot — stavebni sporitelna, a. s.
Stavebni spofitelna Wiistenrot vstoupila na ¢esky trh v roce 1993, kdy byl pfijat zakon o
stavebni spofeni. Dale svoji ¢innost rozsifila o oblast zivotniho poji§téni a v roce 2003

zacala nabizet hypotecni uvery. (38)

Parametry uvéru

Urokova sazba: 4,49% p. a. s fixaci na 5 let

Forma splacent: anuitni splatky

Cerpani: na zakladé faktur

Poplatek za vyfizeni: 0,8% z vySe uvéru, min. 8000 K¢, max. 25 000 K¢

Poplatek za vedeni tivérového uctu: 150 K¢/mésic

Doba splatnosti: 5-251et
Fixace urokové sazby: 5 let
Zajisténi: vinkulace pojistného plnéni z poji§téni nemovitosti,

dle vySe uvéru muze byt pozadovana bankovni

zaruka nebo rucitel.

Mimoradné splatky: pfi zméné fixace zdarma, bez sankce v ramci
kazdého fixaniho obdobi do vyse 10% zvySe
uvéru, v ostatnich pfipadech poplatek 10% z vyse

mimoradné splatky

Nutnost zalozeni bézného uctu: NE
Poplatek za vedeni BU: 0 K¢/mésic
Nejblizsi pobocka: Nam. Osvobozeni 841, Kufim
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Parametry bézného uctu

Vedeni bézného uctu zdarma, vCetné internetové banky a zadavani transakci pies

internetovou banku. (38)

6.4 Vypocet nakladu na avér z jednotlivych nabidek

Pfi porovnavani jednotlivych nabidek jsou zvazovany dvé moznosti vyse avéru. Prvni
uveér ve vysi 1 504 121 K¢ (dale varianta A) zahrnuje naklady na vyménu zbyvajicich
oken, druha varianta ve vysi 1 386 437 K¢ (dale jen varianta B) pocita s tim, ze majitelé

byt uhradi vyménu oken z vlastnich zdroju.

U vsech nize uvedenych nabidek se pocita se stejnou urokovou sazbou po celou dobu
splatnosti uvéru. Jedna se vSak o sazby, které maji fixaci 5 let, proto se celkové naklady
mohou oproti vypoctim zmeénit. Nelze dopiedu odhadnout, jaké Grokové sazby budou
na bankovnim trhu za 5 let, avSak se da ocCekavat, ze vSechny banky budou mit sazby
podobné. Pokud bychom se nyni rozhodli pro banku, jez by pfi fixaci vyrazné navysila
urokovou sazbu, je mozné uvér snadno refinancovat uvérem z jiné banky, ktera by

nabidla vyhodné&jsi podminky.
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Ceska sporitelna, a. s.

Ceska spofitelna, a. s. vyzaduje, aby piispévky do fondu oprav tvotily minimaln& 114%
vyse splatky. Urokova sazba pro tento Gveér se splatnosti 10 let a dobou fixace 5 let byla

stanovena pracovnikem banky na 4,05% p. a.

Tab. 18: Niklady na avér se splatnosti 10 let - Ceska spoFitelna

Parametr Vyse uvéru Vyse uvéru
y 1504 121 K¢ | 1386437 K¢

Doba splatnosti [mésice] 120 120
Urokova sazba [% p. a.] 4,05 4,05
Splatka [K¢/mésic] 15307 14 109
Zaplaceno celkem [K¢] 1 836 840 1 693 080
Poplatek za vyftizeni uvéru [K¢] 0 0
Poplatek za vedeni uvéru
[K¢/doba splatnosti] 18 000 18 000
Poplatek za vedeni bézného uctu
[K¢/doba splatnosti] 18 000 18 000
Celkem [K(¢] 1 872 840 1729 080
Fond oprav celkem [K¢/mésic] 17 450 16 085
Fond oprav [bytova jednotka
K¢&/mésic] 1454 1340

Zdroj: Informace sdélené pracovnikem banky + vlastni zpracovani

Obé vysSe uvedené varianty prekracuji stanovenou maximalni hranici mési¢niho

piispévku do fondu oprav. Z tohoto divodu se dale uvazuje pouze se splatnosti 15 let

tak, aby uvér vyrazné neovlivnil vydaje vlastnikt bytu.
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Pii splatnosti 15 let a dobé fixace 5 let, byla urokova sazba stanovena pracovnikem

banky na 4,15% p. a.

Tab. 19: Naklady na Gvér se splatnosti 15 let - Ceska spoFitelna

Parametr Vyse uvéru Vyse uvéru
y 1504 121 K¢ 1 386 437 K¢

Doba splatnosti [mésice] 180 180
Urokova sazba [% p. a.] 4,15 4,15
Splatka [K¢/mésic] 11239 10 360
Zaplaceno celkem [K¢] 2 023 020 1 864 800
Poplatek za vyftizeni tivéru [K¢] 0 0
Poplatek za vedeni uvéru
[K¢/doba splatnosti] 27 000 27 000
Poplatek za vedeni bézného uctu
[K¢/doba splatnosti] 27 000 27 000
Celkem [K¢] 2 077 020 1918 800
Fond oprav celkem [K¢/mésic] 12 813 11811
Fond oprav [bytova jednotka v
K¢&/mésic] 1 068 984

Zdroj: Informace sdélené pracovnikem banky + vlastni zpracovani

Pti varianté A jsou celkové naklady na uvér 2 077 020 K¢ a minimalni pfispévek do
fondu oprav na jednu bytovou jednotku 1 068 K¢/mésic. U varianty B Cini naklady na
uvér 1 918 800 K¢ a minimalni vySe fondu oprav 984 Ké/mésic na bytovou jednotku.

Uvér lze poskytnout bez zajisténi.
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Komeréni banka, a. s.

Na zaklad¢é predbézné nabidky na uvér byla urokova

stanovena ve vysi 4,05% p. a.

Tab. 20: Naklady na avér - KB

sazba pro ob¢ varianty uvéru

Parametr Vyse uvéru Vyse uvéru
y 1504 121 K¢ 1 386 437 K¢

Doba splatnosti [mésice] 180 180
Urokova sazba [% p. a.] 4,05 4,05
Splatka [K¢/mésic] 11 164 10 290
Zaplaceno celkem [K¢] 2 009 520 1 852 200
Poplatek za vyftizeni uvéru [K¢] 0 0
Poplatek za vedeni uvéru
[K¢/doba splatnosti] 36 000 36 000
Poplatek za vedeni bézného uctu
[K¢/doba splatnosti] 30 420 30420
Celkem [K(¢] 2 075 940 1918 620
Fond oprav [K¢/mésic] 13 955 12 863
Fond oprav [bytova jednotka v
K¢&/mésic] 1163 1072

Zdroj: Informace sdélené pracovnikem banky + vlastni zpracovani

Celkové naklady na uvér u varianty A €ini 2 075 940K¢ a minimalni mésicni prispévek

do fondu oprav je 1163 K¢/mésic na bytovou jednotku. U varianty B jsou naklady

stanoveny na 1 918 620 K¢ a pfispévek do fondu oprav na 1 bytovou jednotu €ini 1 072

K¢/mésic. Obé varianty spliluji podminku banky, pro poskytnuti ivéru bez zajisteni.
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Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

CSOB stanovuje sazby individualn&. Piedb&zna urokové sazba pro Gveér se splatnosti 15

let a fixaci pét let byla pracovnikem banky stanovena na 4,35% p. a.

Tab. 21: Niklady na avér — CSOB

Parametr Vyse uvéru Vyse uvéru
y 1504 121 K¢ 1386 437 K¢

Doba splatnosti [mésice] 180 180
Urokova sazba [% p. a.] 435 4,35
Splatka [K¢/mésic] 11 391 10 500
Zaplaceno celkem [K¢] 2 050 380 1 890 000
Poplatek za vyftizeni uvéru [K¢] 0 0
Poplatek za vedeni uvéru
[K¢/doba splatnosti] 45 000 45 000
Poplatek za vedeni bézného uctu
[K¢/doba splatnosti] 27 000 27 000
Poskytnuty ptispévek (1%) 15041 13 864
Celkem [K(¢] 2 107 339 1948 136
Fond oprav celkem [K¢/mésic] 13 402 12 353
Fond oprav [bytova jednotka v
K¢/mésic] 1117 1029

Zdroj: Informace sdélené pracovnikem banky + vlastni zpracovani

Pti urokové sazbé 4,35% p. a. Cini naklady na variantu A 2 107 339 K¢ a povinny
ptispévek do fondu oprav je 1 117 K¢é/mésic na bytovou jednotku. Varianta B by SVIJ
stala 1 948 136 K¢ a minimalni ptispévek do fondu oprav Cini 1 029 K¢. U obou variant
byl zohlednén piispévek ve vysi 1% z poskytnutého uvéru, ktery banka pfipisuje svym
klienttm jako bonus. Uvér lze poskytnout bez zajisténi zastavnim pravem. Jediné
zajisténi je blokace dvojnasobku mésicni splatky véru na bézném uctu. U varianty A

jde o Castku 22 782 K¢, u varianty B se jedna 0 21 000 K¢.
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UniCredit bank

Tab. 22: Naklady na uvér — UniCredit bank

Parametr Vyse uvéru Vyse uvéru
y 1504 121 K¢ 1386 437 K¢

Doba splatnosti [mésice] 180 180
Urokova sazba [Y% p. a.] 495 4,95
Splatka [K¢/mésic] 11 855 10 928
Zaplaceno celkem [K¢] 2 133 900 1967 040
Poplatek za vyftizeni avéru [K¢] 5000 5000
Poplatek za vedeni uvéru
[K¢/doba splatnosti] 54 000 54 000
Poplatek za vedeni bézného uctu
[K¢/doba splatnosti] 34 200 34 200
Celkem [K(¢] 2227100 2 060 240
Fond oprav celkem [K¢/mésic] 13 948 12 857
Fond oprav [bytova jednotka v
K¢&/mésic] 1162 1071

Zdroj: Informace sdélené pracovnikem banky + vlastni zpracovani

Pokud by SVIJ financovalo dokonceni revitalizace tveérem od UniCredit bank, u
varianty A by celkové naklady na uvér Cinily 2 227 100 K¢ a minimalni pfispévek do
fondu oprav by byl 1162 K¢é/mésic na bytovou jednotku. U varianty B jsou naklady
2060240 K& a piispévek do fondu oprav 1071 Ké&/mésic. Uvér lze ziidit bez

povinnosti zajisténi zastavnim pravem nebo sménkou.
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Wiistenrot — stavebni sporitelna, a. s.

Tab. 23: Naklady na uvér — Wiistenrot

Parametr Vyse uvéru Vyse uvéru
y 1504 121 K¢ 1 386 437 K¢

Doba splatnosti [mésice] 180 180
Urokova sazba [% p. a.] 4.49 4.49
Splatka [K¢/mésic] 11 499 10 599
Zaplaceno celkem [K¢] 2 069 820 1 907 820
Poplatek za vyftizeni uvéru [K¢] 12 033 11092
Poplatek za vedeni uvéru
[K¢/doba splatnosti] 27 000 27 000
Poplatek za vedeni bézného uctu
[K¢/doba splatnosti] 0 0
Celkem [K(¢] 2 108 853 1945912
Fond oprav celkem [K¢/mésic] 13 529 12 470
Fond oprav [bytova jednotka v
K¢/mésic] 1127 1039

Zdroj: www.wustenrot.cz + vlastni zpracovani

Posledni oslovenou spolecnosti je Wiistenrot, u niz by celkové naklady na variantu A
Cinily 2 108 853 K¢ a minimalni pfispévek do fondu oprav by byl 1 127 Ké/mésic na
bytovou jednotku. V piipadé varianty B jsou naklady stanoveny na 1945912 K¢ a

ptispévek do fondu oprav 1039 Ké/mésic.

6.5 Porovnani jednotlivych nabidek

Podminky, které byly stanoveny SVJ pro rozhodovani o uvéru splnily vSechny oslovené

finan¢ni instituce.
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Jednalo se o tyto podminky:

e splatnost iveéru 10 — 15 let,

e fixace urokové sazby 5 let,

e Uvér bez zajisténi,

e maximalni vySe pfispévku do fondu oprav 1 200 K& na 1 bytovou

jednotku/mésic.

2250 000 K¢
2200 000 K¢
2 150 000 K¢

2100 000 K¢

2050 000 K¢ m Zaplacen¢ poplatky
2 000 000 K¢ - m Zaplacené uroky
1950 000 K¢ -

1900 000 K¢ -

Graf S: Srovnani nakladi na avér ve vysi 1 504 121 K¢ (varianta A)

Zdroj: Vlastni zpracovani

Nejniz§i naklady na financovani dokonceni revitalizace jsou u uvéru poskytovaného
Komer¢ni bankou, a. s., kde by celkové néaklady ¢inily 2 075 940 K¢. Druhou v poradi
je Ceska spofitelna, a. s. za jejiz uvér by SVIJ zaplatilo 2 077 020. PfestoZe jsou oba
uvéry témér stejné nakladné, rozdil je v poméru uroki a poplatki. U KB jsou nizsi
naklady na trok a vyssi poplatky nez v piipadé CS. Uvér od CSOB vychazi v porovnani
s predchozimi banky o cca 30 tisic K& draz. Obdobné jako uvér od CSOB vychazi Gvér

od Wistenrot, ktery ma nizsi poplatky, a to predevSim diky vedeni bézného uctu
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zdarma. Uvér od UniCredit bank vychazi o 151 tis K& draz nez uvér od Komeréni
banky, a. s.

2 100 000 K¢

2 050 000 K¢
2 000 000 K¢
1 950 000 K¢
1900 000 K¢ -
1 850 000 K¢ - B Zaplacené poplatky
1 800 000 K¢ - m Zaplacené uroky
1750 000 K¢ -
1700 000 K¢ - T T I
[OxS 4 X S

B Q
Q% QQ\C} $ _&}@

Graf 6: Srovnani nakladi na avér ve vysi 1 386 437 K¢ (varianta B)

Zdroj: Vlastni zpracovani

V piipadé varianty B vychazi Gvér poskytnuty Komeréni bankou, a. s. i Ceskou
spotitelnou témert stejné nakladny. Rozdil je v fadu stovek korun. Nejdraz opét vychazi
uvér od UniCredit bank, na kterém by SVJ pieplatilo o 141 tis K¢ vice, oproti uvérim
od CS a KB. Srovnatelné jsou nabidky od CSOB a Wiistenrot, které vychazi o 29 tisic
K&, respektive o 27 tisic K& nakladnéji oproti CS a KB.

87




1200 K¢
1 150 K¢
1 100 K¢

1 050 K¢ -
1 000 K¢ -
950 K¢ -
900 K¢ -
850 K¢ - . u l .
% @ X L &o\

&

H Fond oprav (varianta A)

M Fond oprav (varianta B)

&
: Cf@ x@
,\f)&\* $&‘

Graf 7: VySe minimalniho mési¢niho prispévku do fondu oprav v Ké/mésic na

bytovou jednotku

Zdroj: Vlastni zpracovani

Minimalni vySe pfispévki do fondu oprav, pozadovana jednotlivymi bankami, se
vyrazné lisi. Nejnizsi piispévek vyzaduje Ceska spofitelna, a. s. Pfi varianté A vychazi
prispévek 1068 K&/ meésic na bytovou jednotku (bez ohledu na to, zda jsou v byté
vyménéna okna, & nikoli), u varianty B je vySe prispévku 984 K&/mésic. CSOB
pozaduje prispévek ve vysi 1117 K&/mésic u varianty A, v piipadé varianty B je to 1029
K¢ za mésic. V pripadé Wiistenrot jsou pozadované mésicni piispévky vyssi o 10 K¢ na
bytovou jednotku oproti CSOB. U Komeréni banky, a. s. a UniCredit bank jsou
vyzadovany prispévky nejvyssi.

Nejlevnéjsi nabidkou v pfipadé varianty A je Uvér od Komeréni banky, a. s. Vyse
pozadovanych piispévkt do fondu oprav je vS§ak u KB nejvyssi. Rozdil mezi nabidkou
KB a CS u varianty A je cca 1 000 K& za celou dobu splatnosti Gvéru, u varianty B jsou
naklady témeét totozné. Jelikoz cenovy rozdil je minimalni a rozdil v povinnych
piispévcich do fondu oprav zasadni, byla pro poskytnuti uvéru zvolena Ceska
spofitelna, a. s. Dal§im ddvodem pro vybér Ceské spofitelny jako poskytovatele uvéru

byly nizsi poplatky za vedeni bézného a uvérového uctu.
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Prestoze vychazi uvér se splatnosti 15 let draz nez aveér na 10 let, volime variantu delsi.
Hlavnim divodem je snizeni rizika rostouciho poctu neplaticu, jelikoz by se mésicni
prispévek do fondu oprav pfi splatnosti 10 let navysil téméf dvojnasobné oproti
soucasnému stavu. Byla zvolena fixace arokové sazby na 5 let. Z tohoto divodu muaze
SVJ pifi zméné fixace vlozit na ivér mimoradnou splatku a tim zkratit dobu splatnosti

uveéru a snizit tak celkové vydaje na uvér.

Formulare Ceské spofitelny, a. s. potiebné k vyfizeni zadosti o uvér jsou k nahlédnuti

v priloze 4 a 5.

6.6 Splaceni uvéru

Uvér bude splacen pravidelnymi meési¢nimi anuitnimi splatkami. V anuitnim planu,
ktery je uveden v pfiloze 6, je znazornéno, jak se meéni pomér ¢astky pfipadajici na

platbu urokt a na platbu timoru.

6.6.1 Varianta A

Uvér ve vysi 1504 121 K& bude splacen anuitnimi splatkami ve vysi 11 239 K& za
mesic. Pozadavek banky na fond oprav je 114% vyse mésicni splatky, tedy minimalné
12 813 K¢. V prumeéru vychazi mésicni piispévek do fondu oprav 1 068 K¢ na jednu
bytovou jednotku za mésic, tj. cca 20 K&/m? V Gvéru jsou viak zahrnuty naklady na

vyménu oken ve tfech bytech, proto musi také majitelé téchto bytt platit vetsi

prispévky.

Prispévky do fondu oprav (tyka se 9 byt s jiz vyménénymi okny)

V bytech, kde jiz jsou okna vyménéna, budou vlastnici byt platit 863,33 K¢ na splatku
uvéru a 120,67 K¢ na rezervy na opravy. Celkovy minimalni piispévek do fondu oprav

bude 984 Ké&/mésic. Mési¢ni piispévek pak vychazi ve vy§i 18,57 K&/m* zapodtené
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plochy. Nad ramec pozadavkd banky navrhuji zvySeni piispévku na 22 K& m?
zapoctené plochy, tak aby se tvofila vetsi rezerva na ptipadné opravy a byly pokryty
bankovni poplatky za vedeni bézného a uvérového uctu. Mésicni piispévek tedy bude

1 166 K¢ na bytovou jednotku, pficemz do rezervy se bude odvadét 302,67 K¢.

Tab. 24: Prispévek do fondu oprav - varianta A (bez vymény oken)

Piispévek do FO Byt [K¢] m’ [K&]
Splatka avéru 863,33 16,29
Rezerva na opravy 302,67 5,71
Celkem 1166 22

Zdroj: Vlastni zpracovani

Prispévky do fondu oprav (tyka se 3 bytt, kde se budou okna vyménovat)

Mésicni splatka uveéru bude 1 156,34 K¢ a prispévek na opravy ve stejné vysi jako u
ostatnich 120,67 K¢&. Celkova vySe mésicniho ptispévku do fondu oprav je stanovena na
1277,01 K& na bytovou jednotku, coz je 24,09 K& m”. Navrhuji zvyseni piispévku na
27,50 K&m?. M&si¢ni piispévek bude 1458 K& za bytovou jednotku a ztéto &astky
bude do rezervy odvadéno 301,66 K¢. Po doplaceni uvéru se vyse prispévku do fondu

oprav vrati na stejnou uroven jako u ostatnich majitelt.

Tab. 25: Prispévek do fondu oprav - varianta A (véetné vymény oken)

Piispévek do FO Byt [K¢] m? [K¢]
Splatka avéru 1156,34 21,82
Rezerva na opravy 301,66 5,69
Celkem 1458 27,51

Zdroj: Vlastni zpracovani

6.6.2 Varianta B
Uvér ve vysi 1 386 437 K& bude splacen anuitnimi splatkami ve vysi 10 360 K&/mésic

po dobu 15 let. U této varianty budou vSichni platit stejné prispévky, jelikoz vyménu
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oken ve tfech bytech budou majitelé financovat z vlastnich zdroji. Vyse mésicni splatky
uvéru pripadajici na bytovou jednotku byla stanovena na vysi 863,33 K¢ a piispévek na
vytvafeni rezervy ve vysi 120,67 K¢&. Celkovy prispévek do fondu oprav Cini 984
K&/mésic, coz je 18,57 K&/m®. Opét navrhuji zvyseni piispévku na 22 K&/m? tedy

1 166 K¢/mésic na bytovou jednotku.

Tab. 26: Prispévek do fondu oprav - varianta B

Piispévek do FO Byt [K¢] m’ [K&]
Splatka avéru 863,33 16,29
Rezerva na opravy 302,67 5,71
Celkem 1166 22

Zdroj: Vlastni zpracovani
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7 NAVRATNOST PROVEDENE REVITALIZACE

Délka navratnosti tohoto investi¢niho zaméru bude zavisla na budoucim ekonomickém
vyvoji, zejména na vyvoji inflace, ktera ovlivni rust cen za teplo a vyvoj urokovych

sazeb na bankovnich trzich.

Za predpokladu, ze uspora tepla bude ro¢ne Cinit 139.5 GJ a cena 1 GJ bude v priméru
rast o 3% rocné, investice do zatepleni domu se navrati v prosinci roku 2032. Pro
vypocet byla pouzita varianta uvéru A ve vysi 1 504 121 K¢ s dobou splatnosti 15 let.

Zaplacené uroky jsou pocitany z anuitniho planu (ptiloha 6).

Tab. 27: Vypocet predpokladané navratnosti investice

Rok | Investice | Uspora | Uroky Prijmy Kumulované
celkem
2012 1854121 - 10383 | -1864505 -1864504
2013 - 88477| 60515 27962 -1836542
2014 - 91131| 57370 33761 -1802781
2015 - 93865| 54092 39773 -1763008
2016 - 96681 | 50076 46005 -1717003
2017 - 99582 | 47114 52468 -1664535
2018 - 102569 | 43403 59166 -1605369
2019 - 105646 | 39534 66112 -1539257
2020 - 108815| 35501 73314 -1465943
2021 - 112080 | 31298 80782 -1385161
2022 - 115442 | 26917 88525 -1296635
2023 - 118906 | 22351 96555 -1200081
2024 - 122473 | 17590 104883 -1095198
2025 - 126147 | 12629 113518 -981680
2026 - 129931 7459 122472 -859208
2027 - 133829 2109 131720 -727488
2028 - 137844 0 137844 -589643
2029 - 141979 0 141979 -447664
2030 - 146239 0 146239 -301425
2031 - 150626 0 150626 -150799
2032 - 155145 0 155145 4346
2033 - 159799 0 159799 164145

Zdroj: Vlastni zpracovani
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7.1 Predpokladané ro¢ni naklady a vynosy pri revitalizaci

Opét predpokladame, Ze se zateplenim ro¢né usetii 139,5 GJ (dle vypocti SVJ) a cena 1
GJ bude stoupat v pruméru o 3% p. a. Mazeme vypocitat, jak investice do zatepleni
bytového domu ovlivni hospodafeni SVJ v jednotlivych letech. Pro vypocet byla
zvolena varianta uvé€ru A ve vySi 1504 121 K¢, smeésicni splatkou 11239 K¢ a

meésicnim poplatkem za vedeni ivérového uctu 150 K¢&.

Tab. 28: Predpokladany vyvoj uspor a nakladu pri revitalizaci

Roc¢ni niklady a vynosy revitalizace
Rok | Usporazateplo | Niklady na avér Rozdil [K¢]
[K¢] [K¢]

2012 -1 854 121,00 22778 -1 876 899,00
2013 88 476,91 136 668 -48 191,09
2014 91 131,22 136 668 -45 536,78
2015 93 865,16 136 668 -42 802,84
2016 96 681,11 136 668 -39 986,89
2017 99 581,54 136 668 -37 086,46
2018 102 568,99 136 668 -34 099,01
2019 105 646,06 136 668 -31 021,94
2020 108 815,44 136 668 -27 852,56
2021 112 079,91 136 668 -24 588,09
2022 115 442 30 136 668 -21 225,70
2023 118 905,57 136 668 -17 762,43
2024 122 472,74 136 668 -14 195,26
2025 126 146,92 136 668 -10 521,08
2026 129 931,33 136 668 -6 736,67
2027 133 829,27 114 190 19 639,27
2028 137 844,15 0 137 844,15
2029 141 979,47 0 141 979,47

Zdroj: Vlastni zpracovani
Z tabulky 28 je patrné, ze jiz v prvnim roce splaceni bude témet 64% nakladu na splatky

uvéru pokryto usporou za teplo. SVJ tedy ze svych zdroji uhradi pouze 36% nakladu na

uvér, coz odpovida Castce cca 48 tisic K¢. Jestlize predpokladame narast cen energii
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v pruméru o 3% p. a. Gspora za teplo bude v dalSich letech splacet vétsi cast nakladt na

uvér a napiiklad v roce 2022 pokryje témér 85% ro¢nich nakladi na splatky uvéru.

V poslednim roce splaceni uspora pokryje celkové naklady na uvér. Po doplaceni uvéru

v roce 2027 ro¢ni uspora razantné€ vzroste a SVJ bude moci snizit ptispeévky do fondu

oprav.
500 000 K¢
450 000 K¢
400 000 K¢
350 000 K& //
300 000 K¢ / \‘,4
250 000 K¢
200 000 K¢ .
150 000 K& =/
100 000 K¢ (=
50 000 K¢ \
0 K¢ T T . . T T T . T . . T T T .\ . . .
S S P 9 P P P
== Ndklady bez revitalizace == Ndklady po revitalizaci
Uspora (riist cen energii 0 3% p.a.) === Uspora (rist cen energii o 5% p.a.)
== Naklady na uroky z tvéru

Graf 8: Predpokladany vyvoj nakladu a aspor v jednotlivych letech

Zdroj: Vlastni zpracovani

V ptipadé, ze se SVJ rozhodne revitalizaci bytového domu dokoncit, rocni naklady na

teplo do roku 2026 budou vyssi nez v pfipadé, ze by se revitalizace neprovedla. V roce

2027 vSak tyto naklady vyrazné poklesnou. Ro¢ni uspora z dokoncené revitalizace se

meéni v zavislosti na vyvoji inflace, kterd ovliviluje ceny energii a urokové sazby. Za

predpokladu, ze by naklady na teplo rostly rocné o 5%, pak by jiz v roce 2022 vynosy
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prevySovaly naklady na avér. Pokud by ceny tepla rostly o 3% roc¢né, posunul by se bod

vyrovnani naklada s vynosy na zacatek roku 2027.

7.2 Uprava plateb do fondu oprav a plateb za teplo

Investicnimu zameéru je tieba prizpusobit nejen piispeévky do fondu oprav, ale také vysi
zaloh placenych za teplo. V roce 2011 byla celkova spotieba tepla 425 GJ. Piiblizné
70% této spotieby tvori naklady na vytapéni. V roce 2011 tedy bylo spotiebovano na
vytapéni byta cca 297,5 GJ. Zbylych 127,5 GJ bylo pouzito na ohfev teplé vody. Dle
vypoctu v kapitole 4 SVJ usetfi zateplenim 139,5 GJ/rok, coz predstavuje 47% usporu
pii vytapéni oproti soucasnému stavu. Naklady na ohfev vody se nezméni. Na zakladé

téchto skutecnosti byly zalohy na teplo snizeny o 40% na ¢astku 1000 K¢.

Tab. 29: Platby do fondu oprav a platby za teplo

5 o Po revitalizaci
Pred revitalizaci
Byt [K&/mésic] bez oken véetné oken
[K¢/mésic] [K¢/mésic]
Pojistné 16 25 25
Sprava 147 147 147
Fond oprav 750 1166 1460
Zalohy na sluzby 421 421 421
Zalohy na teplo 1666 1000 1000
Celkem 3000 2759 3053
Rozdil - -241 53

Zdroj: vlastni zpracovani
Vlastnici bytd, ktefi maji vyménéna okna, uSetii kazdy mésic 241 K¢ oproti

soucCasnému stavu. Majitelé bytt, jez by vyménu oken hradili zvySenymi pfispévky do

fondu oprav, by mésicné zaplatili o 53 K¢ vice nez dosud.
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ZAVER

Cilem této prace bylo nalézt optimalni feseni pro dokonceni revitalizace bytového domu
na adrese Al. Skotaka 2, 4 v Blansku. Nejdulezitéjsimi ukoly bylo zjistit vysi uspory
tepla, kterou dokonceni revitalizace pfinese, vybrat stavebni firmu, jez provede stavebni
prace a zvolit nejvyhodnéjsi zpusob financovani tohoto investi¢éniho zaméru. Dle mého

nazoru jsem cil prace splnila.

V ptipadé dokonceni revitalizace se naklady na vytapéni realné snizi pfiblizn€ o 47%
oproti soucasnému stavu. Jedna se o usporu cca 140 GJ za rok, coz ¢i pfi dne$ni cené
616 K¢/GJ predstavuje rocni usporu vice jak 86 tisic K¢ za rok. Predpokladam, ze cena

1 GJ bude v budoucnu narustat, proto by se i vySe uspory postupné zvySovala.

Celkova investice do dokonCeni revitalizace dle vitézné nabidky stavebni firmy
PROFIPLAST spol. st. 0. ¢ini 1 854 121 K. V této cené je zapocitana vyména starych
oken ve tfech bytech. SVJ by mohlo pouzit z vlastnich zdroja ¢astku 350 tisic K¢ a
zbylych 1 554 121 K& by financovalo z uvéru od Ceské spofitelny. Jednalo by se o uvér
se splatnosti 15 let, fixaci urokové sazby 5 let, urokovou sazbou 4,15% p. a. a mésicni

splatkou 11 239 K¢.

Minimalni mési¢ni vyse fondu oprav, pozadovana bankou €ini 12 813 K¢. U bytl, kde
jsou jiz okna vyménéna, se jedna o navySeni prispévku do fondu oprav ze soucasnych
14,15 K& na m* na 18,57 K&/m”. V piipadé byti, kde je tfeba okna vyménit by doslo
k navySeni piispévku na 24 K&m’. Z divodu vytvafeni rezervy na piipadné opravy
navrhuji zvySeni piispévku na 22 K&m® (pro byty bez financovani vymény oken) a na
Gastku 27,50 K&m”* (pro byty véetné financovani vymény oken). Mési¢né by tedy na
ucet SVJ prichazelo 14 868 K¢&. V pfipadé, ze by vyménu oken financovali vlastnici ze
svych zdroju, snizila by se vySe uvéru na 1386 437 K¢ a vSichni by hradili do fondu

oprav shodng& 22 K&/m?.
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Na navratnost investicniho zaméru ma vliv pfedev§im budouci vyvoj cen energii.
V piipade€ rustu cen energii 0 3% roc¢né by se investice SVJ navratila za 20 let. Vlastnici
by vSak zvySeni nakladu na bydleni nepocitili. Prestoze by se navysil mésicni prispévek
do fondu oprav, na druhé strané by se snizily zalohy hrazené za teplo a mésicni vydaje

na bydleni by se témé&f nezménily.

V soucasné dobé se dokonceni revitalizace aktivné nefesi a to zejména z toho diavodu,
jelikoz mezi vlastniky panuji rozdilné nazory. VétSina z majiteld bytd ma strach ze
zadluzeni a ze zvySeni nakladi vynalozenych na bydleni. Hlavni problém vidim
zejména v tom, Ze velka Cast majitela jsou lidé v dichodovém veku, ktefi maji negativni
pohled na uvérové financovani, a je tieba tento pohled zménit. I pfestoze mohlo SVIJ
v minulych letech vyuzit dotaci z programu Zelena usporam ve vysi cca 500 tisic K¢ a
dokoncit zatepleni budovy, nestalo se tak. V soucasné dob¢ je tato dotace pozastavena,
proto s ¢astkou, kterou by bylo mozné z programu ziskat, ve své praci nepocitam. Dle
aktualnich informaci by se vSak mély statni dotace na podporu rozvoje bydleni obnovit
vroce 2013. Pevné véiim, ze tato prace pomuze piesveédCit vlastniky bytd, aby

dokonceni revitalizace opravdu uskutec¢nili.
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Ptiloha 1

Spoleéenstvi viastniki domu_Al. Skotdka 2.4 , Blansko 678 01
IC: 26241943, Zapsano v rejstiiku spoleGenstyvi vastniki jednotek vedenym KS v Bmeé oddil S, vozka 555

Vlastnik ev. €. 8908 bytu €. A32 hosp. stf. €. : 016 pan (pani)  Fatr Milan,Ing., Ludmila
Al.Skotdka 2

678 01 Blansko

Pfedpis ¢. 4
pfispéwku na provoz a spraw domu a zaloh na sluzby

V souladu se Stanovami spoleenstvi Mastnikl jednotek se uréuje wse prispévkil na provoz a spraw demu
a wse zalohy na poskytované sluzby s platnosti od :
1.7.2011
S datem platnosti pfedpisu vastnik bytu wslowmé souhlasi.
VySe pfispéwk( a zaloh je stanovena tak, aby kryla pfedpokladané néklady na provoz a spraw spoleénych
¢asti domu a néklady na poskytované sluzby vkalendamim roce. Pfitom musi byt wtvafena dostatecna rezer-
va na opravy a Udrzbu spole¢nych ¢asti domu.

ZAlohy na provozni wdaje:

Fond oprav 750,50
Pojistné 15,50
Pojisténi odpovednosti 7,00
Sprava 140,00
Celkem zalohy na provozni wdaje 913,00
Zalohy za sluzby:

Os\etleni 16,00
Voda 405,00
Celkowe zalohy za sluzby 421,00
Zalohy za teplo:

Teplo 1 666,00
Celkem zalohy za teplo 1 666,00

Celkova Gihrada na provoz a spraw domu 3000,00

Dlouhodoba zaloha na oprawy, Udrzbu a technické zhodnoceni spoleénych &asti domu nepouzita v pfislu$ném
kalendainim roce se pfevadi do nasledujiciho roku. Pfispévek na provozni wdaje (mimo splatky Ovéri) se zictuje
za kalendaimni rox se skute€nou w§i provoznich nakladl za dim. Zalohy na sluzby se kaZdoroéné zGétuji se skuted-
nymi naklady nz jednotlivé astniky bytu.

Celkova uhrada na provoz a spraw domu je splatna do 25. dne téhoz mésice. Pfi platbé uvadéjte jako VS ar.
symbol/ Vase evidencni Cislo. €.0. 0169939646/0300

Nezaplati-li vastnik bytu uhradu v terminu splatnosti, je povinen zaplatit spole¢enstvi astnikil Grok z prodleni
dle nafizeni Vady &.163/2005 Sb. ve wi repo sazby CNB zwysené o 7%.

Tento predpis je whotoven ve dvou wtiscich, z nichZ jeden obdrzi viastnik bytu a druhy spravce.

V Blansku dne 21.6.2011 stavebnf b ®
SPOLECEASTV VLASTNIK DOy bisrsep Dok ei
. Skotdka 2, - . Blansko
Blanske, Al. Skotaka 4/1369 (C:00048291 Tel. 516 417 211
678 01 Blansko @
ICO: 26 24 19 43
[ V31 %a by~ (e

whbor spole¢enstvi Mastnikl podpis Mastnika bytu sorawce



Ptiloha 2

Spolecenstvi vlastniki domu Al. Skotaka 2,4, Al. Skotaka 4/1369, 678 01, Blansko IC: 26241943
ZUCTOVACI LIST ZALOH A NAKLADU ZA ROK 2010
Evidenéni éislo 8908 Cislo HS : 016 Potet uctovanych mésicd : 12
Pfijmeni a jméno : Fatr Milan,Ing., Ludmila Spoluvlastnicky pedil : 642 17750
Adresa Al. Skotéaka 2 Cislo bytu : A32 Celkova plocha bytu : 64,2 m2
678 01, Blansko Vchod 2 Celkova plocha viech bytu : 775 m2
A. Vyuétovani zaloh na spravu domu
Naklady na  Celkovy poéet Naklady na Vaspoést Pocet Vase Vase
dam K& jednotek/dim  jednotku K& jednotek  meésict  naklady K&  zalohy K&
Prispevek na spravu 19 068,00 775,00 m2 2460 64,20 m2 12 157960 ~ 1680,00 |
Pojisténi domu 2 299,16 775,00 m2 2,97 64,20 m2 12 190,50 186,00
Vase naklady na spravu celkem 1770,10 K&
Vase zalohy na spravu celkem 1866,00 K&
Pfeplatek + 95,90 K¢
Nedoplatek - K&
B. Vyuétovani zaloh na sluzb
Nakladyna  Celkovy pofet Naklady na Vaspotet Pocet Vase Vase
dim K& jednotek/dim  jednotku K&  jednotek mésici  naklady K&  zélohy Ké
Qsvétleni 7 646,00 12,00 bytu 637,17 1,00 byt 12 637,20 192,00
Voda 30617,00 375,10 m3 8163 26,50 m3 12 2163,10 4 860,00 |
SV pradeina 89,80 T.10 m3 81,64 0,00 m3 12 0,00
Vase naklady na sluzby celkem 2800,30 K&
\Vade zalohy na sluzby celkem 5052,00 K&
Pfeplatek + 2 251,70 K&
Nedoplatek - K&
C. Vyuétovani zaloh na teplo a teplou vodu
Cenaza1GJ = 493,784 K¢

Zap. podl. plocha bytu :
Podlahova plocha bytu :

Zakladni slozka

53,00 m2 Zap. podl. plocha viech byti :
55,70 m2 Podlahova plocha véech bytu :

636,00 m2 Pro vypocet ZS TEPLA.
668,40 m2 Pro vypocet ZS Ohfevu TUV.

Spotfebni slozka

Celkem spotfeba GJ na teplo na dim : 301,56 + 0,00
Celkem spotfeba GJ na teplou vodu na dim : 0,00 + 129,24
Naklady na Celkovy potet Naklady na Vas potet Pocet Vase Vase
dum K& jednotek/dum  jednotku K& jednotek mésicl naklady K&  zélohy K&

Teplo 25 148 905,40 636,000 m2 234,128 53,00 m2 12 12 408,80 20 076,00
Tepla voda ZS 19 145,00 668,400 m2 28,643 55,70 m2 12 1505,40
Tepla voda 55 44 671,60 208,700 m3 214,047 8,10 m3 12 173380
Studena voda pro TUV S5 17 035,30 208,700 m3 81,626 8,10 ma 12 661,20
Vase naklady na teplo a teplou vodu celkem 16 399,20 Ké
Vase zalohy na teplo a teplou vodu celkem 20 076,00 Ke&

Pieplatek + 3676,80 K&

Nedoplatek - Ke



Ptiloha 3

Polozkovy rozpocet
Rozpotet: 01 Zatepleni fasady A. Skotaka 2,4, Blansko Zakladni rozpocet
Objekt: Nazev objektu: JKSO:
01 Zatepleni fasady A. Skotaka 2,4, Blansko
Stavba: Nazev stavby: SKP:
2012/23 Zatepleni fasady A. Skotaka 2,4, Blansko
Projektant: MJ: | Poéet mémych jednotek: 0,0000
Objednatel: Naklady na MJ: 1813 366,00
Poéet listl: 6 Zakazkowe islo: 2012/23
Zpracovatel projektu: Zhotovitel:
Profiplast,spol.sr.o.
Rozpoctové naklady
Zakladni rozpoctové naklady Ostatni rozpoctové naklady
HSV celkem 1532 046,08 Ztizené wrobni podminky 0,00 |
g PSV celkem 213 603,87 | Oborova pfirazka 0,00
N M prace celkem 14 900,00 | Pfesun stavebnich kapacit 0,00
M dodawky celkem 0,00] Mimostavenistni doprava 0,00
ZRN celkem 1760 549,96 | Zafizeni stavenisté 52 816,50
Provoz investora 0,00 |
Kompletaéni ginnost (ICD) 0,00 |
HZS 0,00| Ostatninakiady neuvedené: 0.00
ZRN + ostatni ndklady 1813 366,46 Ostatni naklady celkem: 52 816,50
Vypracoval: Za zhotowitele: Za objednatele:
Jméno: Ing. Vlasta BartoSova Jméno: Tomas Putna Jmeéno:
Datum: 30.3.2012 Datum: Datum:
Podpis: Podpis: Podpis:
Zaklad pro DPH 14,0% €ini:) 1813 366,46 _Ke
DPH 14,0% &ini:] 253 871,30 Ké
Cena za objekt celkem: 2067 237,76 K¢

Zpracovano programem BUILDpower fimy RTS as



Stavba: 2012/23 Zatepleni fasady A. Skotaka 2.4, Blansko Zakladni rozpocet List .2
Objekt: 01 Zatepleni fasady A. Skotaka 2,4, Blansko Datum tisku: 30.3.2012

Popis:
Cenova nabidka je pfedbézna, musi byt upfesnéna po wpracovani projektové dckumentace.

Zpracovano programem BUILDpower fimy RTS a.s



Stavba: 2012/23 Zatepleni fasady A. Skotaka 2.4, Blansko Zakladni rozpoéet List .3
Objekt: 01 Zatepleni fasady A. Skotaka 2,4, Blansko Datum tisku: 30.3.2012
Rekapitulace stavebnich dilu
Stavebni dil HSV PSV Dodavka Montaz HZS Hmotnost
11 Pfipravné a pfidru2ené prace 30 725.50 0,00 0.00 0,00 0.00 0,0
62 Upravy powrch( wéjsi 127357266 0,00 0,00 0.00 0,00 00
94 Leseni a stavebni wtahy 167 747,93 0,00 0,00 0,00 0,00 0.0
95 Dokonéovaci konstrukce na 15 000,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.0
pozemnich stavbach
99 Stavenistni pfesun hmot 35 000,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.0
764  Konstrukce klempifské 0,00 73292,00 0,00 0,00 0,00 00
767  \Vypiné otorl wéjsich 0,00 117 684,00 0,00 0,00 0.00 0.0
771 Podlahy zdlaZdic a obklady 0.00 7 147.87 0.00 0.00 0.00 02
799 Ostatni 0,00 15480,00 0.00 0.00 0,00 0.0
M21  Elektromontaze 0,00 0,00 0,00 14 900,00 0,00 0,0
D96 Presunysuti a wbouranych 10 000,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.0
hmot
Keé 1532 046,08 213 603,87 0,00 14 900,00 0,00 0,2
VRN, rezerva a kompletace
Prirazka Sazba Zakladna Ké
Ztizené wyrobni podminky 0,00 1 745 649,96 0,00
Oborova pfirazka 0,00 1745 649,96 0,00
Pfesun stavebnich kapacit 0,00 1 745 649,96 0,00
Mimostavenistni doprava 0,00 1 745 649,96 0,00
Zarizeni stavenisté 3,00 1 760 549,96 52 816,50
Prowoz investora 0,00 1 760 549,96 0,00
Kompletaéni éinnost (ICD) 0,00 1 760 549,96 0,00
Rezerva rozpottu 0,00 1 760 549,96 0,00
52 816,50

Zpracovano programem BUILDpower fimmy RTS a.s.



Stavba: 2012/23 Zatepleni fasady A. Skotaka 2,4, Blansko Zakladni rozpocet List ¢.4
Objekt: 01 Zatepleni fasady A. Skotaka 2,4, Blansko Datum tisku: 30.3.2012
Pof. ¢. Polozka Popis
MJ Mnozstvi Cena/MJ Ké Cena Ké Jedn. hm. Celk. hm.
11 Pripravné a pridruZené prace
1 182 00-1112.R00 Plosna uprava terénu po dokonéeni praci
obnoveni trawniku
m2 472,7000 65,00 30 725,50 0,00000 0,00000
1 Pripravné a pridruzené prace 30 725,50 0,00000
62 Upravy povrchil vnéjsi
2 624 01-0123. Omyti fasady tlakovou vodou nebo ruéni éisténi
m2 1198,0240 16,00 19 168,38 0,00000 0,00000
3 620 99-1121.R00 Zakryvani nebo wéisténi wplni n&jsich otvoru
z leseni
m2 169,0600 39,00 6 593,34 0,00000 0,00000
4 622 47-1317. Omitka silikonova s roztiratelnou strukturou
m2 1110,6840 257,00 285 445,79 0,00000 0,00000
5 621 00-2. Omitka mozaikova stén wéjsich, sl. 1-2
m2 59,4000 399,00 23 700,60 0,00000 0,00000
6 622 42-1301.RXD Zateplovaci systém ETICS s EPS tl. 30 mm
osténi, nadprazi
m2 86,8840 404,30 35127,20 0,00000 0,00000
7 622 42-1307.RX5 Zateplovaci systém ETICS s EPS tl. 100 mm
m2 559,8000 544,00 304 531,20 0,00000 0,00000
8 622 42-1289. Zateplovaci systém ETICS s EPS 50mm
dotepleni &titd
m2 368,0000 508,00 186 944,00 0,00000 0,00000
9 622 31-1523.RX0 Zateplovaci systém ETICS, soklova deska t.100 mm
sokl PERIMETR
m2 59,4000 672,00 39 916,80 0,00000 0,00000
10 622 36-187. Zatepleni stropu suterenu polystyren tl. 100mm,
MW pozami,&. ledeni a vBech pomocnych praci
m2 310,0000 950,00 294 500,00 0,00000 0,00000
11 622 36-53. Zateplovaci systém ETICS EPS tl 20mm pod parapety
m2 27,4400 215,00 5 899,60 0,00000 0,00000
12 622 48-1211.RT2 Montaz wztuzné sité do stérkoveho tmelu vetné
wztuzné sité a stérkového tmelu
m2 96,0000 192,00 18 432,00 0,00000 0,00000
13 622 16-2. Natér nebo nastfik stén wéjsich hmota silikonova
vstupni portaly, plochy mezi sklepnimi okny
m2 27,9400 180,25 5036,19 0,00000 0,00000
14 621 11-. Rohowe listy
m 449 5000 28,40 12 765,80 0,00000 0,00000
15 621 14-. Parapetni listy
m 98,0000 61,70 6 046,60 0,00000 0,00000
16 621 16-. Okenni profil APU lista
m 300,4000 72,90 21 899,16 0,00000 0,00000
17 62112- Zakladaci lista
m 78,0000 97,00 7 566,00 0,00000 0,00000
62 Upravy povrchu vnéjsi 1273 572,66 0,00000

Zpracovano programem BUILDpower fimy RTS a.s.



Stavba: 2012/23 Zatepleni fasady A. Skotaka 2.4, Elansko Zakladni rozpoéet List .5
Objekt: 01 Zatepleni fasady A. Skotaka 2,4, Elansko Datum tisku: 30.3.2012
Por. ¢. Polozka Popis
MJ Mnozstvi Cena/MJ Ké Cena Ké Jedn. hm. Celk. hm.
94 LeSeni a stavebni vytahy
18 941 94-1042.R00 Montaz leseni leh.fad.s podlahami,§.1,2 m, H 30 m
m2 1 397,5500 54,00 75 467,70 0,00000 0,00000
19 941 94-1342.R0O0 Demontaz lesenileh.fad.s podlahami,5.1,2 m,H30 m
m2 1 397,5500 19,70 27 531,74 0,00000 0,00000
20 941 94-1292.RT3 Priplatek za kazdy mésic pouziti leseni
leSeni pronajaté
m2 1 397,5500 46,33 64 748,49 0,00000 0,00000
94 Leseni a stavebni vytahy 167 747,93 0,00000
764 Konstrukce klempirské
21 764 41-0850.R00 Demontaz oplechovani parapet(,r$ od 100 do 330 mm
m 98,0000 36,00 3 528,00 0,00000 0,00000
22 764 005 Ukonéeni zatepleni pod atikou - poplast. plech
m 47,6000 465,00 22 134,00 0,00000 0,00000
23 764 -K-/(4. Oplechovani parapetu poplastovany plech
r.5. do 330mm
m 98,0000 435,00 42 630,00 0,00000 0,00000
24 998 76-4204.R00 Pfesun hmot pro klempifské konstr., wiky do 36 m
kpl 1,0000 5 000,00 5 000,00 0,00000 0,00000
764 Konstrukce klempirské 73 292,00 0,00000
767 Vyplné otvoru vnéjsich
25 767 00-2 D+M okno plastowe 2,05 x 1,3m
ks 12,0000 9 807,00 117 684,00 0,00000 0,00000
767 Vyplné otvorl vnéjsich 117 684,00 0,00000
799 Ostatni
26 799 00-1. Dodavka a montaz \étraci mfizka spizni plastova
kulata, vetné demontaze stavajicich
kus 24,0000 225,00 5 400,00 0,00000 0,00000
27 799 00-2. D+M vétraci mfizka 400x400mm, kovova
vt. demontaze stavajicich
ks 4,0000 520,00 2 080,00 0,00000 0,00000
28 799 00-3 Demontaz a zpétna montaz stfisky nad vchodem
kpl 1,0000 3 000,00 3 000,00 0,00000 0,00000
29 799 004 Vytazné zkousky
kpl 1,0000 5 000,00 5 000,00 0,00000 0,00000
799 Ostatni 15 480,00 0,00000
771 Podiahy z dlaZdic a obklady
30 77141-1011.R00 Obklad sokliku na zatepleni lodzii, v.10cm
m 28,8000 120,00 3 456,00 0,00608 0,17510
31 77157-8011.RT3 Spara podiaha - sténa, silikonem

Zpracovano programem BUILDpower fimy RTS a.s.



Stavba: 2012/23 Zatepleni fasady A. Skotaka 2,4, BElansko Zakladni rozpocet List ¢.6

Objekt: 01 Zatepleni fasady A Skotaka 2,4, Elansko Datum tisku: 30.3.2012
Pof. &. Polozka Popis
MJ Mnozstvi Cena/MJ Ké Cena Keé Jedn. hm. Celk. hm.
Mapesil AC (fa Mapei)
m 28,8000 32,00 921,60 0,00011 0,00317
32  77157-9793.R00 Pfiplatek za sparovaci hmotu - plodné
m2 2,8800 10,40 29,95 0,00000 0,00000
33 771 59-1185.U00 Rezani keramické dlazby rowné
m 28,8000 55,00 1584,00 0,00000 0,00000
34 5976364 Dlazba neglazovana slinuta Taurus 300x200x9 mm
dodaka
m2 3,1680 365,00 1 156,32 0,00000 0,00000
771 Podlahy z dlazdic a obklady 714787 0,17827
99 Stavenistni presun hmot
35 990 00-1. Pfesun hmot pro dlazby a obklady
kpl. 1,0000 3 000,00 3 000,00 0,00000 0,00000
99 Stavenistni pfesun hmot 3 000,00 0,00000
95 Dokoncovaci konstrukce na pozemnich stavbach
36 950 -0-10. Ostatni prace a dodavky nepostizZitelné rozpoétem a
projektovou dokumentaci
kpl 1,0000 15 000,00 15 000,00 0,00000 0,00000

Demontaz antén, sateltd a stoZzarl na stiese

95 Dokoncovaci konstrukce na 15 000,00 0,00000
pozemnich stavbach

D96 Presuny suti a vybouranych hmot
37 979 08-1111.R00 Presun suti a whbouranych hmot + odwoz na skladku
kpl 1,0000 10 000,00 10 000,00 0,00000 0,00000
D96 Pfesuny suti a vybouranych hmot 10 000,00 0,00000
99 Stavenistni presun hmot
38 999 28-1112.R00 Pfesun hmot pro oprawy a udrzbu do wsky 25 m
kpl 1,0000 32 000,00 32 000,00 0,00000 0,00000
99 Stavenistni presun hmot 32 000,00 0,00000
m21 Elektromontaze
39 M21-002 Demontaz a zpétna montaz hromosvodu
v souvslosti se zateplenim, V. revzni zprawy
kpl 1,0000 14 900,00 14 900,00 0,00000 0,00000
2 svody
M21 Elektromontaze 14 900,00 0,00000

Zpracovano programem BUILDpower fimy RTS a.s



Piiloha 4
CESKAS
SPORITELNA
ZAKLADNI UDAJE O ZADATELI

spoleéenstvi vlastniku jednotek

A PR TP P
16 0 SR SEAIOS Lo vovunssanmsssmusswsnamsmnmsss son s o s mp e EH MV AR NSO SO S TE s e s s e aas
Pocet ¢len: ......... z toho: Pravnicka osoba / Fyzicka osoba : ... /...

Udaje k financovanému objektu

Bytovy dum

Rok vystavby: ........... CisloLVVEN: .....ccuunuee. Panelovy dim: [ ] Ano/[] Ne
Byty: Polet: ......... Celkova plocha byt (m2): ............... Pocet neobsazenych byti: .......
Nebytové prostory: [ ] Ano /[ ]Ne Celkova plocha (m2): ...................
Platby do Fondu oprav (mési¢né) Struktura financovini projektu
byty: GG K¢ Celkové naklady @ .. Ke
. 2) 5 z toho

ostati s 00 Giiideesssssssanes K¢

~fORdOPAY:. =~ aiasssscasseuiii K¢
zustatek na zacatku roku: ... K¢ “WRTOEEN sy i
Zistatek K ..ot e, . < s eseaaiags =

Pohledavky po splatnosti

Stav k: cauananenia Clistha: wovimviiimin K¢ Posplamosti (dny): ............ Pocet dluznika: ............
R T I A e eyt g e e e s 2 e i e bt O 18 8 B et S B 2 im0 ST 2 P S S S S S e e it v i n ot B S e mim s o 8 8 0
Investice

DR A ORI L s i e e ve n e

PHAINOVANG: iy s S s s s A A s L o S S i R S B S S v mwena

Realizace projektu s podporou CR/EU (Dotace/Programy):

[ program NOVY PANEL [[] dotace SFRB na opravy havarijnich stavii panelovych domi
[] program Zelena isporam Ml s i T S e

Spravu domu provadi:

[1] smilovnf partner: Nazev/Tmeno: =i aamsiviinavaiinniannsinmsisnsiw (9]0 R
Vedeni hlavniho platebniho styku: Banka ...
Kontalinf 080D JEHO" ..oiunvivessinmsssansunmarmmsssarsssss soesssinsesivevisnss Tel

FERER. +.cvoiom cow b soios St o LA TR R EE N SRR S RN FE B o i S35 ST T P IL L1

ProhlasSeni

Prohlasuji. ze vyse uvedené udaje jsou k datu podpisu pravdivé a nebyly zaml¢eny zadné skute¢nosti rozhodné pro
poskytnuti uvéru,

Statutarni zastupce:
JBN0  coisaiivis s s it

POOKCE: oot i in i amasalismeniuise eeesesssssres iR i s R RS s e e 0 e a0

podpis statutarniho zastupce
1) SJM je brano jako jeden viasmik
2) napf. = pronajmu nebytovych prosior



Ptiloha 5

CESKAS
SPORITELNA

ZADOST

bytového druzstva / spolecenstvi viastnikd jednotek

[[] na poskytnuti Gvéru [] na zménu smluvnich podminek
[ na poskytnuti Gvérového piislibu

Zadatel: [] bytové drustvo [ spolegenstvi viastnikii jednotek

ZAAAIEL ..o ieeeiieeeee sttt ivsesssssraaaa e e s asraees s ieaneeeseaah e onere e st A S e e e at e e e et e e 8 s nte e e e e e en s rnnnn e e eaes
1CO: e, SHALO! ettt eee e et e e e er e e ta e ettt n gttt ne e e e e et aenmennas

Poskytnuti ivéru / avérového prislibu

A% 1 0.0 Utel: [[] oprava/ rekonstrukee / modernizace
L e a e e aaa e
Uver: [ investini Splitky: [ anuitni Splaceni: [[] mési&ni Urokovi sazba: [] pevna
[C] hypoteéni [ degresivai [ &vrtletni [[] pohybliva
Cempaniz 0d ....ovvvveneienninnnn A0 ereereeeieeeeeeee Splaceni: od ..coooevvivvnrneninn A0 e

Zména smluvnich podminek

Cislo smIoUVY:  voveevnnneeeeeeenen ZEdANE coeeeiiiinieeee e

DUVOU ZIMEMYT  teeieniiinisnesnenserun st asasenaeenssaaaeas s saaas s etmaesis s aeeanmn s as s et s esseasetn s enmeeesnanasesnessanneeenranns

Popis zmény:

Schvileni

Schvaleno dne! .....occovvveeerrreeen [7] &lenskou schiizi bytového druzstva / shromaZdénim viastniki jednotek
L ettt ettt ettt et eaeneeannenes

ProhlaSeni

Prohlasuji, Ze tdaje uvedené v Zadosti jsou k datu sepséni této Zadosti pravdivé a nebyly zamlteny 2édné skuteénosti
rozhodné pro projednani zadosti.

LY/ ) [OOSR UPTIURSPIPPPRRRURRRR » |1 - S UORPN
Statutarni zastupce:

Jméno

2041 N
podpis statutarnino zastupce

Piilohy: Dokumenty poticbné k projednéni Zidosti



CESKAS
SPORITELNA

” v

Dokumenty potiebné k projednani zadosti o tvér
pro bytova druZstva a spolecenstvi vlastnikii jednotek "

BYTOVE DRUZSTVO
A) Zidost (nejlépe formulai CS pro BD a SVI)
B) Podklady o Zadateli
[ Zakladni ddaje o Zadateli (formulai CS pro BD).
[ Vypis z obchodniho rejstiiku ne starsim 90 dnu, pfipadni 1aké z4pis z Slenské schitze, ve kierém jsou uvedeny zmény
zapisované do obchodniho rejstFiku véeiné kopie Zidosti na krajsky obchodni soud s ndvrhem na zépis iéchto zmén,
[ Vypis  katastru nemovitosti. '
[ Platné stanovy. ¥
[ Ucetni vykazy v plném rozsahu (Rozvaha a Vykaz ziski a ztrd() za posledni dva ukonéené roky a k poslednimu
uzavienému mésici bé2ného roku.
[ Predpis mésienich plateb financovaného domu v detailni struktufe (zdlohy na sluzby, vyse pFispivkir do fondu opray, ...).
[ Pichled zavazkd vyplyvajicich z Gvéri, pijéek, leasingi o zdruk za zivazky tietich stran. V pfipadé spliceni
pohledivky jiného penézniho dstavu (¢Z kopii smlouvy o Gvéru. »
[[] Doplitujici informace vyznamného charakteru (napi. prondjem spoleénych prostor, apod.).
C) Podklady o projckiu
0] Zipis z &lenské schivze, na kieré byla schvilena (dle platngch stanov Zadatele) realizace investiéni akce, zpilsob
financovani a zikladni podminky dvéru, tj. vyse uvéru, doba splatnosti a zpisob zajiiténi.
[ Informace o projektu, zejména iiéel, rozpoétové niklady, €asovy harmonogram realizace, pfedpoklidané tenminy
gerpini uvén, informace o dodavateli, stavebni povoleni nebo ohliseni stavby, apod.
[ Kopie pojistné smlouvy na financovanou nemovitost véetnd dokladu o zaplaceni pojisiného. *
[J Smlouva o dilo / o provedeni price s dodavatelskou firmou. ™

POUZE SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK
A) Zidost (nejlépe formuldf CS pro BD a SVIJ)
B) Podklndy o Zadateli
B Zikladni vdaje o Zadateli (formulaf CS pro SVI).
B4 Vypis z rejsifiku spoletenstvi viastniki jednoiek ne starsim 90 dnd, pfipadné wké zdpis ze shromazd¥ni viastniki jednotek, ve
kterém jsov uvedeny zmény zapisované do rejstfiku spoledensivi viastniki jednotek vEeiné kopie Zidosti na krajsky obchodni soud
s nivrhem na zipis téchto zmén, *!
[ Vypis z katastru nemovitosti. *
[ Platné stanovy. ¥
B Mandatni smlouva o sprivé domu {pokud je uzaviena).
El’]éclni vykazy v plném rozsahu (Rozvaha a Vykaz ziski a zirit) za posledni ukonéeny rok a k posiednimu vzavienému mésici
bé&zného roku.
Pfedpis mésitnich plateb v detailni struktufe (zdlohy na sluzby, vySe prispévku do fondu oprav, ....).
Piehled zivazki vyplyvajicich z dvérii, pujcek, leasingii a zaruk za zdvazky tretich stran. V pfipadé spliceni pohleddvky jiného
pendzniho istavu (€2 kopii smlouvy o dvéru. ¥
Dopliujici informace vyznamného charakteru (rapi. prondjem spoleénych prostor, apod.).

C)_Podklady o projekiu
B Zipis ze shromizdéni viastnikia jednotek, na kierém byla schvilena (dle platnych stanov zadatele) realizace investiéni akee, zpiisob
financovini a zikladni podminky Gvén, 1j. vySe dviru, doba splatnosti a zpisob zajistEni. ¥
[ Informace o projektu, zejména tlel, rozpotiové ndklady, asovy harmonogram realizace, predpokladané terminy Serpdni tviny,
informace o dodavaleli, stavebni povoleni nebo ohlaseni stavby, apod.
Kopie pojistné smlouvy na financovanou nemovitost véetné dokladu o zaplaceni pojistného. *!
() Smlouva o dilo / o provedeni price s dodavatelskou firmou. ¥

V prilbého projednivini Zidosti si miZze banka vyZidat dophiujici informace a dokumenty.

1) Podklady, které nemusi byt predloZeny v origndgle nebo notdisky ovérené kopil, lze zaslai i elekiranicky.
2) Ovigingl mebo iifedné ovifend kopie.,
3) Kapii dle origingn ovéri zamésmanee CS.



Ptiloha 6

Rok | Mésic | Splitka | PSavéru | Urok | Umor | KSavéru
2012|listopad 11239| 1504 121 5202 6037 1498 084
2012|prosinec | 11239 1498084 5181| 60358] 1492026
2013|leden 11239 1492026 5160 6079 1485947
2013 |dnor 11239 1485947 5139 6100 1479846
2013 |bfezen 11239 1479846 5118 6121 1473725
2013|duben 11239 1473725 5097 6142 1467583
2013 |kvéten 11239 1467583 5075 6164 1461419
2013|&erven 11239 1461419 5054 6185 1455234
2013|éervenec | 11239] 1455234] 5033 6206 1449028
2013 |srpen 11239 1449028 5011 6228 1442800
2013 |zt 11239 1442800 4990 6249 1436551
2013 |#ijen 11239 1436551| 4968 6271 1430280
2013|listopad 11239 1430280 4946 6293 1423987
2013|prosinec | 11239| 1423987 4925 6314 1417673
2014/|leden 11239 1417673 4903 6336 1411337
2014|tnor 11239 1411337 4881 6358 1404979
2014|bfezen 11239 1404979 4859 6380 1398598
2014|duben 11239 1398598 4837 6402 1392196
2014/|kvéten 11239 1392196| 4815 6424 1385772
2014|&erven 11239 1385772 4792 6447 1379325
2014|&ervenec | 11239] 1379325 4770 6469 1372857
2014|srpen 11239 1372857 4748 6491 1366365
2014/ zatH 11239| 1366365 4725 6514 1359852
2014|#jen 11239 1359852 4703 6536 1353316
2014|listopad 11239 1353316] 4680 6559 1346757
2014|prosinec | 11239| 1346757 4658 6581 1340175
2015|leden 11239 1340175 4635 6604 1333571
2015|anor 11239 1333571 4612 6627 1326944
2015|biezen 11239 1326944| 4589 6650 1320294
2015|duben 11239 1320294| 4566 6673 1313621
2015 |kvéten 11239 1313621 4543 6696 1306925
2015|&erven 11239 1306925 4520 6719 1300206
2015|&ervenec | 11239 1300206] 4497 6742 1293 463
2015|stpen 11239 1293463 4473 6766 1286697
2015|z4kH 11239 1286697 4450 6789 1279908
2015|#jen 11239 1279908 4426 6813 1273096
2015|listopad 11239 1273006 4403 6836 1266259
2015|prosinec | 11239 1266259 4379 6860 1259 400




Rok | Msésic | Splatka | PSavéru | Urok | Umor | KSavéru
2016|leden 11239 1259400, 4355 6884 1252516
2016|anor 11239 1252516] 4332 6907| 1245609
2016|biezen 11239 1245609 4308 6931 1238677
2016|duben 11239 1238677| 4284 6955 1231722
2016|kvéten 11239 1231722] 4260 6979 1224743
2016|&erven 11239 1224743 4236 7003] 1217739
2016|&ervenec | 11239] 1217739 4211 7028 1210712
2016|srpen 11239 1210712 4187 7052 1203660
2016/ zad 11239 1203660 4163 7076] 1196583
2016|iijen 11239 1196583 4138 7101] 1189483
2016|listopad 11239 1189483 4114 7125 1182357
2016|prosinec | 11239 1182357 4089 7150 1175207
2017|leden 11239 1175207 4064 7175 1168032
2017 |anor 11239 1168032] 4039 7200 1160833
2017|biezen 11239 1160833] 4015 7224] 1153608
2017|duben 11239 1153608 3990 7249 1146359
2017 |kvéten 11239 1146359 3964 7275 1139084
2017|&erven 11239 1139084 3939 7300] 1131785
2017|&ervenec | 11239] 1131785 3914] 7325 1124460
2017 srpen 11239 1124460, 3889 7350 1117110
2017 zad 11239 1117110 3863 7376] 1109734
2017 |iijen 11239 1109734] 3838 7401 1102333
2017|listopad 11239 1102333] 3812 7427 1094906
2017|prosinec | 11239 1094906 3787 7452 1087454
2018|leden 11239 1087454 3761 7478 1079975
2018 |anor 11239 1079975 3735 7504] 1072471
2018|biezen 11239 1072471 3709 7530 1064941
2018|duben 11239 1064941 3683 7556 1057385
2018 |kvéten 11239 1057385 3657 7582 1049803
2018|&erven 11239 1049803 3631 7608 1042194
2018|¢ervenec | 11239] 1042194 3604 7635 10343560
2018|srpen 11239 1034560, 3578 7661| 1026899
2018 zad 11239 1026899 3351 7688 1019211
2018|iijen 11239 1019211 3525 7714 1011497
2018|listopad 11239 1011497] 3498 7741 1003756
2018|prosinec | 11239 1003756 3471 7768 995 988




Mésic | Splatka | PS avéru Umor | KSavéru

leden 11239] 995988 7795 988 194

finor 11239] 988194 7822 980 372
bfezen 11239] 980372 7 849 972 524
duben 11239] 972524 7876 964 648
kvéten 11239] 964 648 7 903 956 745
erven 11239 956 745 7 930 948 815
gervenec | 11239 948 815 7 958 940 857
srpen 11239 940 857 7 985 932 872

z&H 11239] 932872 8 013 924 859

fjen 11239] 924 859 g 041 916 818
listopad 11239] 916818 8 068 908 750
prosinec | 11239] 908 750 8 096 900 654
leden 11239] 900654 8 124 892 530

finor 11239] 892530 g 152 884 377
bezen 11239] 884377 g 181 876 197
duben 11239] 876197 8 209 867 988
kviten 11239] 867988 8 237 859 751
gerven 11239 859751 8 266 851 485
gervenec | 11239] 851485 8 294 843 191
srpen 11239 843191 § 323 8§34 868

z4H 11239] 834 868 g 352 826 516

Hien 11239] 826516 8 381 818 135
listopad 11239] 818135 g 410 809 726
prosinec | 11239] 809 726 8 439 801 287
2021|leden 11239] 801287 8 468 792 819
2021|tnor 11239] 792819 8 497 784 322
2021|bfezen 11239] 784322 8 527 775 795
2021|duben 11239] 775795 8 556 767 239
2021|kvéten 11239] 767239 8 586 758 654
2021|&erven 11239] 758 654 8 615 750 038
2021|&ervenec | 11239] 750038] 2 8 645 741 393
2021|srpen 11239] 741393 2564 8 675 732 718
2021|zatH 11239] 732718 2534 8 705 724 013
2021|fijen 11239| 724013| 2504 g 735 715278
2021|listopad 11239] 715278| 2474 8 765 706 513
021|prosinec | 11239] 706513 2443 879 697 717




Rok | Mésic | Splatka [ PSavéru | Urok | Umor | KSuavéru
2022|leden 11239] 697717 2413 § 826 688 891
2022|4nor 11239] 688 891 2382 8 857 680 034
2022|bfezen 11239] 680034 2352 § 887 671 147
2022|duben 11239] 671147 2321 8 918 662 229
2022|kvéten 11239] 662229 2290 § 949 653 281
2022|&erven 11239] 653281 2259 8 980 644 301
2022|¢ervenec | 11239] 644 301 2 228 9011 635 290
2022|srpen 11239] 635200 2197 9 042 626 248
2022 |z 11239] 626248 2166 9073 617 175
2022|iijen 11239] 617175 2134 9 105 608 070
2022|listopad 11239] 608070 2103 9 136 598 934
2022|prosinec | 11239 598934) 2071 9168 589 766
2023|leden 11239] 589766] 2040 9 199 580 567
2023 |anor 11239] 580567] 2008 9231 571 336
2023 |biezen 11239] 571336 1976 9 263 562 073
2023 | duben 11239] 562073 1 944 9 295 552 778
2023 |kvéten 11239] 552778 1912 9327 543 450
2023|éerven 11239] 543 450 1879 9 360 534 091
2023|éervenec | 11239] 534091 1 847 9392 524 699
2023 srpen 11239] 524 699 1815 9 424 515274
2023 |z 11239] 515274 1782 9 457 505 817
2023 |iijen 11239] 505817 1749 9 490 496 286
2023 |listopad 11239] 496286 1716 9 523 486 763
2023|prosinec | 11239 486763 1683 9556 477 207
2024/|leden 11239] 477207 1650 9 589 467 619
2024|4nor 11239] 467619 1617 9622 457 997
2024|bfezen 11239] 457997 1584 9 655 448 342
2024|duben 11239] 448342 1551 9 688 438 653
2024/ kvéten 11239] 438653 1517 9722 428 931
2024|&erven 11239] 428931 1483 9 756 419 176
2024|¢ervenec | 11239] 419176 1450 9 789 409 386
2024|srpen 11239] 409386 1416 9 823 399 563
2024 zak 11239] 399563 1382 9 857 389 706
2024|fijen 11239] 389706 1348 9 891 379 815
2024|listopad 11239] 379815 1314 9 925 369 889
2024|prosinec | 11239 369889 1279 9960 359 929



http://prosio.ee

Rok | Mésic | Splitka | PSavéru | Urok | Umor | KSavéru
2025|leden 11239] 359929 1245 9 994 349 935
2025 |dnor 11239] 349935 1210 10029 339 906
2025|biezen 11239] 339906 1176/ 10063 329 843
2025|duben 11239] 329843 1141| 10098 319 745
2025 | kvéten 11239] 319745 1106] 10133 309 611
2025|&erven 11239 309611 1071] 10 168 299 443
2025|&ervenec | 11239] 299 443 1036/ 10203 289 240
2025|srpen 11239] 289240 1000{ 10239 279 001
2025 zak 11239 279001 965 10274 268 727
2025|Hjen 11239 268 727 929| 10310 258 417
2025 |listopad 11239] 258 417 894| 10345 248 072
2025|prosinec | 11239 248 072 858 10381 237 691
2026/|leden 11239 237691 822 10417 227 274
2026|anor 11239] 227274 786| 10453 216 821
2026|biezen 11239 216821 750 10 489 206 332
2026/ duben 11239] 206332 714 10525 195 806
2026/ kvéten 11239] 195 806 677 10562 185 244
2026/ Eerven 11239] 185244 641 10598 174 646
2026|éervenec | 11239] 174 646 604 10635 164 011
2026/ stpen 11239] 164011 567] 10672 153 339
2026/ zat 11239] 153339 530 10709 142 630
2026|fjen 11239] 142630 493| 10746 131 885
2026|listopad 11239] 131885 456| 10783 121 102
2026|prosinec | 11239 121102 419 10820 110 282
2027|leden 11239] 110282 381| 10858 99 424
2027 |4nor 11239 99 424 344 10895 88 529
2027|biezen 11239 88 529 306 10933 77 596
2027|duben 11239 77 596 268 10971 66 625
2027 | kvéten 11239 66 625 230 11009 55617
2027|&erven 11239 55617 192| 11047 44 570
2027|&ervenec | 11239 44 570 154| 11085 33 485
2027|srpen 11239 33 485 116 11123 22 362
2027|zak 11239 22 362 77| 11162 11 200
2027 |#ijen 11 239 11 200 39] 11200 0|




