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Corporation, a.s. Bakalafska prace se bude zabyvat zapojenim arealu kampusu do struktury mésta,
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PRUVODNI ZPRAVA

Pfedmétem bakalafské prace byl navrh kampusu v oblasti Brno - Pisarky pro firmu Y Soft. Tato
spoleénost se zabyva vyrobou hardware komponentt a jejich softwarovym vyvojem. Vybrana
lokalita je jednou z vice moznosti umisténi nového sidla a jako takova je fazena mezi méné
pravdépodobné varianty (pfedevsim kvali Gizemnimu planu, ktery neuvaZuje vystavbu v daném
prostoru nebo zdméru mésta vybudovat zde sportovné-rekreaéni oblast). Dal$im omezenim
muZe byt profil terénu, kdy v jedné ¢asti je Gzemi znaéné svaZité a nasleduje rovna plocha

v blizkosti feky Svratky ohrozena zaplavenim.

URBANISTICKE RESENi

Zamérem investora neni pouze vybudovani nového reprezentativniho sidla spole¢nosti ale
rovnéz vlozeni dalSich funkci do arealu jako napfiklad komerce nebo obéanska a volnocasova
vybavenost tak, ale Gzemi fungovalo jako méstska &tvrt, tedy nepretrZité. Jako takové by
splfiovalo poZadavky méstskeé viceicelové étvrti a nebylo pouze monofunkénim tzemim pro
kancelafské budovy, které oZiva s pfichodem prvnich zaméstnancl a umira s hromadnym
odchodem po sméne.

Navrzeny areal byl kviili svaZitosti terénu a poZadavku na priichodnost a funkénost rozdélen do
tii hlavnich vySkovych drovni.

V prvni Grovni je umisténo sidlo spoleénosti Y Soft spoleéné s dostateénym prostorem pro dalsi
rast firmy (misto o téméf stejné plose, jakou zabira souéasny navrh budovy, pro rist a tim i
vylouéeni brzkého stéhovani v pfipadé nedostaéujicich prostor). Pfed hlavni vstup do budovy dsti
podchod ze zastavky Pisarecka a vytvafi ulici, na jejiz druhé strané se nachazi dalsi budova
uréena pro komeréni Géely a také jako odlougené pracovisté start-up( (zaéinajicich firem

v oboru, které spoleénost Y Soft podporuje a v rdmci vstupnich rozhovori poZadovala jejich
umisténi do blizkosti sidla ale zarovefi ne pfimo do budovy). Ulice pokraéuje pfes monumentalni
schodisté, které je z€asti pobytové a uréené k sezeni, na druhou droven. Zde je umisténo
podlouhlé nameésti pro potifeby novych obyvatel zastavby. Je ohrani¢eno zdi terénniho skoku, ve
kterém jsou umistény parkovaci plochy pro Y Soft, druhého vjezdu do téchto garazi a ze dvou
stran novymi cbytnymi budovami s komeréni a obéanskou vybavenosti v parteru. Tyto stavby
zaroven vyrovnavaji velky terénni skok svou hmotou tak, Ze ze strany blize fece maji vice podlazi
nez na strané pfiléhajici k nameésti. Treti aroven je trovni, kde se v sou€asné dobé nachazi
chatrajici hfisté s ovalem a zazemim. Navrh pocita se zastavénim plochy novymi obytnymi
budovami a vélenénim zelenych ploch a hfist venkovnich aktivit jako napfiklad tenisové kurty,
viceliceloveé sportovni hiisté nebo détské hfisté. Stranou od ruchu kampusu je umisténa Skolka,
ktera pIni jeden z opakujicich se poZadavkil zadavatele. Diky svému umisténi je obklopena
pfirodou a nachazi se v klidné ¢asti nového arealu v blizkosti tzv. stfelecké zdi, ktera bude
ponechana jako odkaz na historické vyuzivani arealu.

Veskeré nové zbudované stavby maji feSeno parkovani formou podzemniho stani. Na terénu
jsou pak umisténa pouze pohotovostni parkovaci mista. Vyjimkou je budova Skolky a zazemi pro
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sportovni aktivity, kde je parkovani feSeno na terénu. Vefejné prostory jsou vybaveny mobiliafem

pro jejich snadnéjsi a pohodIngjsi uzivani. VySkové Urovné jsou spojeny schodisti a rampami pro
bezbariérovou dosazitelnost. Navrh je mozno rozdélit a realizovat v nékolika oddélenych fazich.
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V blizkosti arealu se nachazi €asteéné pamatkoveé chranéna budova restaurace umisténau
dopravniho uzlu se svételné fizenou kfiZovatkou. Tato stavba bude dle platnych pfedpist pro
obnovu historickych budov zrestaurovana a bude slouZit svému plvodnimu Géelu, tedy jako
restaurace pro $iroko vefejnost (navrat k plivodnimu Géelu je dén i faktem, Ze v blizkosti arealu
v souéasné dobé je nedostateéné mnoZstvi stravovacich zafizeni).

Doprava

Z hlediska dopravy je oblast jiz v sou¢asnosti €asteéné napojena na systém veiejné dopravy, kdy
podeél tzemi projizdi linky méstské hromadné dopravy se zastavkami Lesni a Anthropos. Pro
potieby nové zastavby bude obnovena zastavka Pisarecka, ktera je vybavena podchodem
Gsticim piimo do centra Uzemi. Stavajici zastavky zlistavaji zachovany a je moZno je také pouZit.
Po stejné komunikaci je umoznéna i osobni automobilova doprava. Do feSeného tUzemi je
umoznén vjezd osobnim automobilem pied svételnou kfizovatkou v blizkosti dopravniho uzlu u
autobusoveé zastavky Anthropos. Tato komunikace by ovSem nebyla pro obslouZeni nového
aredlu vhodna ani dostateéné dimenzovana a jeji vyuZivani velkym poétem rezidentt a
zaméstnanc( firmy by negativné ovlivnilo dopravu v Gizemi. Po konzultaci s dopravnim
specialistou Ing. VSeteckou z fakulty stavebni byla proto vytvofena nova komunikace

k obslouZeni arealu. Ta je umisténa mezi zastavkami Lesni a Anthropos v ose nevyuzivané cesty
slouzici pro potieby oprav a kontrol technickych zafizeni tunelu spojujiciho kampus v Bohunicich
a Pisarky. Dopravni cesta vede po vrstevnici tak, aby nebyl pifekroéen stanoveny limit pro skion
dopravni cesty tohoto typu. Komunikace bude rovnéz vyuzivana pro nakladni dopravu. Nové
zbudovanéa obousmérnéa cesta tedy odboéuje (jsou vytvofeny nové odboéovaci pruhy) ze stavajici
komunikace vedouci do Nového Liskovce, pokracuje po vrstevnici po prvni rozdéleni, kdy

z pohledu fidice leva cesta vede do podzemniho parkovani pro zaméstnance spoleénosti,
zasobovani a odbyt vyrobku (tedy pro nékladni automobily). Pravéa cesta klesa smérem k fece na
kruhovy objezd s celkem tfemi vjezdy - prvni pfijezdovy, dalSi Gstici do druhé Grovné arealu jako
sekundarni vjezd do podzemniho parkovani a posledni pokracujici na rovinu dale k fece, kde
napojuje na dopravu dalSi nové vybudované stavby. Areal je dosazitelny takeé na kole po
cyklostezce podél feky Svratky.



ARCHITEKTONICKE RESENI

Nové sidlo spoleénosti Y Soft je feSeno jako jedna velka budova, ve které jsou umistény veskeré
struktury pro zaméstnance, tedy pracovisté, oddechoveé plochy, soukromé zelené arealy,
stravovani a dalsi aktivity. Oddéleni jsou umisténa v ramci budovy dle poZadavki zadavatele, kdy
bylo potieba zohlednit fakt, Ze nékteré oddéleni potfebuji byt v €astéjSim vzajemném kontaktu
neZ jiné. Stavba je navrZzena jako jedna budova, nikoli soustava mensich staveb, pfedevsim kvdili
lepsi propojitelnosti a snadné pési dosazitelnosti mezi oddélenimi firmy.

Pro potfeby zaméstnanci a minimalizaci negativnich vlivd na krajinu je budova vybavena dvéma
podzemnimi podlazimi pro parkovani pfevazné osobnich aut s celkovou kapacitou 362 mist,
pficemz 13 z nich jsou feSena jako parkovaci mista pro osoby s handicapem. V ramci podzemnich
pater je rovnéz umisténo nékolik prostor pro technické vybaveni budovy. Jedna se pfedevsim o
vzduchotechniku pro garaze a umisténi zdrojl pro vytapéni budovy.

Pfechod mezi vSemi podlazimi je jiz od podzemi zajistén tfemi tzv. jadry budovy. Jsou v nich
umistény chranéné unikové cesty pro zaméstnance dimenzované dle platnych pozarnich norem,
vytahy, Sachty pro vzduchotechniku a dalsi instalace a v nadzemnich podlazich jsou identicky
nad sebou umisténa rovnéz socialni zafizeni pro snadny odvod odpad.

Prvni nadzemni podlazi je umisténo na upraveném terénu a ve stejné trovni jako ulice
prochazejici okolo. Je pfistupné pres hlavni vchod s recepci. U recepce jsou v jadrech umistény
vertikalni komunikace (véetné evakuaénich vytahti), Gschovna kol a pfiléhajici sprchy a prostor
pro Satny (jedna se o poZadavek zadavatele pro bezpe&né umisténi kol) a dvé lobby. Jedno z nich
je uréeno pro partnery a externi spolupracovniky jako €ekarna v pfipadé Skoleni v ramci firmy. Ma
takeé oddélenou vertikalni komunikaci, ktera tsti do 2.NP do $kolicich mistnosti. Toto opatfeni ma
zabezpedit know-how firmy a zamezit lidem, ktefi nejsou zaméstnanci, ve volném pohybu po
budové. Pres recepci je rovnéz pristup pro oddéleni vyroby a skladovani, které zabira vétsi ¢ast
plochy 1.NP. Jsou zde rozlehlé prostory pro skladovani material a hotovych vyrobka (plogné
poZadavky dle zadavatele), déle prostor pro vyrobu, kancelaiské prostory pro administrativni
pracovniky oddéleni, toalety, kuchyné a skladovaci prostory a odpoéinkové plochy. Cast 1.NP je
vénovana pro soukromniky jako plocha pro drobnou komerci (napfiklad pekarna, maly obchod,
kavarna atp.) s odpovidajicim zazemim a prostorem pro skladovéani zboZi. Tato skuteénost ma
zaroven ozivit parter budovy a vytvafi tak mensi nameésti z€asti kryté budovou a osvétlené
atriem.

2.NP je rozlohou nejvétsim podlazi. Je pfistupné pres tfi jadra a je vyplnéno pracovniky dvou
nejvétsich oddéleni CSS (Customer Support Service) a RND (Research and development).
Celkem je uvaZovano s pracovnimi misty pro 400 lidi. Pozadavkem zadavatele byla co mozna
nejvétsi spojitost mezi oddélenimi a variabilita prostoru (moZnost rychlé Gpravy prostoru
mobilnim vybavenim). Prostor je navrZen jako open-space, kdy je velka plocha délena na mensi
celky pomoci umisténi nakladnich lodnich kontejnert (rozmér 2200 x 2200 x 5500 mm), ve
kterych jsou umistény diléi funkce jako jednaci mistnosti, odpocivarny, telefonni budky, herny
nebo jidelny). Kontejnery jsou vyraznych barev a ob&éasné jsou umistény dva na sebe (svétla
vyska prostoru to umoZiiuje) a tvofi orientaéni body. Pro dosaZeni dojmu z velkého prostoru je
zde, stejné jako v 1.NP) zvy$ena svétla vyska o Tmetr oproti ostatnim podlaZim. Prostor je déle
vybaveny zeleni a akustickymi panely k dosazeni idealni kvality pracovniho prostfedi. Pracovnim



mista jsou umisténa podél stén a hloubgji v dispozici jsou umistény provozy pro uspokojeni
potfeb zaméstnanci. Veskera mista tak maji dostatek denniho svétla. Dale je v 2.NP umisténa
sekce pfistupna pies specialni schodisté z recepce pro Skoleni externich pracovnikll a ndborové
mistnosti.

3.NP je mistem pro setkavani zaméstnancti viech oddéleni a traveni volného asu. Kazdé
oddéleni ma v ramci dispozice svou vlastni kuchyni, hraci a oddechovou mistnost. V tomto
podlaZi je umisténa velka jidelna, ktera nabizi zaméstnanclim dotované stravovani. Jidlo bude
z diivod(i prostorovych narokll dovazZeno a zde pouze dohfivano a servirovano. K dopravé bude
vyuzit specialni nakladni vytah uréeny pouze pro potieby jidelny. Kuchyné je napojena na zazemi
zaméstnanc( tohoto provozu zahrnujici $atny, hygienické prostory a oddélené misto pro
odpoéinek. Navazujicimi provozy jsou pak velka herna a odpocivarna s vyhleden na feku a
panorama mésta Brna. Dals$im elementem je velka pfednaskova mistnost az pro 200 lidi

s odpovidajicim zazemim a rozptylovymi plochami, nahravaci a skladovaci mistnosti. Z 3.NP je
take pfistup na zelenou stiechu uréenou pro relaxaci s moznosti venkovni prace. Zahrada bude
zatravnéna s kvetoucimi rostlinami, kefi a moznosti umisténi vyssich rostlin v kvétinacich.
Zahrada je rovnéz pfistupna z jadra vedouciho pfimo do prostoru zahrady.

4.NP slouzZi pro sportovni vyZiti zaméstnancu. Dle poZadavkU zadavatele je zde umisténa
posilovna s trenérem a personalem, mistnost pro salové lekce, odpocinkova zona a prostory pro
masaZe.

VSechna nasledujici podlazi jsou vzdy cela uréena pro jedno oddéleni. Kazdé ma vlastni socialni
zafizeni, je napojeno na Unikové cesty a ma vlastni kuchyriku, hernu nebo odpoéinkovou
mistnost, telefonni budky a jednaci prostory. DalSi nalezitosti jsou specialni pozadavky ze strany
zadavatele. VSechna jsou také umisténa ve vézi, ktera ma tvofit dominantu a orientaéni bod

v prostoru arealu. Diky tomu nabizi 360° vyhled do okoli.

5.NP slouzi pro potfeby oddéleni Sales, tedy prodeje. Je zde pozadavek pro umisténi cca 60
zaméstnancl. Toho je docileno kancelaiskou krajinou délenou na mensi celky vertikalni zeleni
(tzn. zelené stény) zafizovacimi pfedméty nebo prostory pro oddech. Jsou zde umistény rovnéz
stoly pro stand-up setkani a jedna uzaviena kancelar.

Na 6.NP je umisténo oddéleni marketingu, které ma sousedit s oddélenim Sales, nikoli vS8ak na
stejném patie. Zde byl poZadavek na usazeni zhruba 24 zaméstnanct. Pracovni mista jsou
umisténa v open-space prostoru délenym jednacimi prostory. Dale jsou zde umistény zasedaci
mistnosti rGizné velikosti.

7.NP je navrZzeno pro oddéleni Finance, tedy opét administrativni pracovniky, celkem pro 30
pracovnikl. Déleny pracovni prostor je doplnén zasedacimi mistnostmi a dal$imi prostory.

Do 8.NP bylo umisténo oddéleni Internal, tedy oddéleni pro lidské zdroje a personalni fizeni
podniku. Podlazi bylo navrzeno pro snadnou manipulaci s dokumenty, ma vlastni archiv, dvé
individualni kancelafe s hernou pro déti a odpocinkovou mistnost. Splnénym pozadavkem bylo
takeé dostateéné mnozstvi Gloznych prostor. Toto oddéleni ma na starost také nabor novych
zaméstnancd, pro tyto potieby je ve 2.NP umisténo odpovidajici mnoZstvi prostor.



9.NP je poslednim podlazim stavby. Je pfistupné skrze jedno jadro a jsou zde umistény
reprezentacni jednaci prostory az pro 50 osob, individualni kancelare, odpocinkova zéna,
kuchyrika a toalety. Mistnosti jsou vybaveny technikou pro video hovory s kulisou mésta

v pozadi. Vedouci jednotliych oddéleni jsou usazeni spole€né s fadovymi zaméstnanci, nikoli
oddélené.

KONSTRUKCNI SYSTEM

Konstrukéneé je budova Zelezobetonovym monolitickym skeletem, ktery tvoii nosnou konstrukeci.
Cela stavba je délena na tfi dilataéni celky a je ztuzena konstrukénimi jadry a plnymi sténami
umisténymi dle konzultace se specialistou. V konstrukeci je pouZita rozteé sloupti 8,1 x 8,Im
zvolena piredevsim kvdli podzemnimu parkovani, kdy tento osovy rozmér umozni pohodiné
umisténi trech plnohodnotnych parkovacich mist vedle sebe. Tloustka ZB stropii je 2560mm, ZB
obvodové zdi 300 mm. Stavba je vzhledem k podlozi zaloZena na vrtanych Zelezobetonovych
pilotach. Nasleduji dvé patra podzemniho parkovani, kde je konstrukce pfiznana, pouze podlaha
je opatfena epoxidovym natérem pro zabranéni poskozeni. Kancelaiské plochy maji lité podlahy.
Zelezobetonova konstrukce budovy je pfiznana na sloupech a stropech, které je nutné provést
v pohledové kvalité. Omitky jsou sadrové, bilé barvy. Vzhledem k minimalizaci hlukové zatéze a
odrazu zvuku jsou instalovany akustické panely, které jsou kotveny do ZB stropni desky a
zavéseny. Pod stropem jsou vedeny viditelné instalace, pfedevSim vzduchotechnika. Fasady jsou
dekorovany plechovym obkladem na ro$tu s vétranou mezerou. Budova je zateplena vlaknitou
tepelnou izolaci. Stinéni nutné pro zabranéni prehfivani interiéru budovy béhem letnich dnl je
zavéSeno na samonosné kovoveé konstrukci s vlastnim zalozenim. Tato konstrukce je také
ukotvena do nosné struktury budovy. Budova je €lenéna na poZarni iseky, obsahuje celkem tfi
chranéné anikové cesty s vétranou predsini. V 1.NP je navic nékolik diléich nouzovych vychod.

Vnitni prostor budovy je prosvétlen dvéma atrii s maximalni mirou proskleni. Dominantou stavby
je zelena pochozi stfecha nad 2.NP, zatravnéna a s malou kvetouci vegetaci. Tomu odpovida i
vrstva substratu 1000mm. Velka zelena plocha navic chrani stavbu pfed pfehfivanim. Stavba
aktivné vyuZiva obnovitelnych zdroji energie. Na jizni strané objektu jsou v zaskleni umistény
solarni panely, které produkuji energii k chlazeni objektu. Dale dochazi ke kumulovani destové
vody, ktera je nasledné vyuzivana pro splachovani a zavlaZzovani zelenych ploch. Vytapéni
zajistuji kotle se zasobnikem spalujici pelety. Ohfiva se voda a vytapi prostory prostiednictvim
aktivovanych panell. Dopliikovym zdrojem energie mohou byt fotovoltaické a fototermické
panely.

Optimalni podminky z hlediska vnitfnich hodnot zajistuji vzduchové jednotky upravujici teplotu a
vlhkost vzduchu vhanéného do prostoru. K chlazeni jsou vyuzita betonova jadra budovy, kdy
shromazduji chladny noéni vzduch. Jsou instalovany takeé rekuperacni jednotky, které odebiraji
teplo odvadénému zneéisténému vzduchu a pfedavaiji jej €istému vzduchu pfivadénému. Pfivod
cerstvého vzduchu je umistén mimo zdroj zneéisténi, mimo prostory s velkou kumulaci



obyvatele. Odvod znecisténého vzduchu probiha pres stfechu. Okna jsou dfevohlinikova, izolaéni
trojsklo, okenni sestava se sklada ze sklopné a fixni ¢asti.

CELKOVA BILANCE RESENEHO UZEMi:

Celkova plocha: cca 90.000 m?

Zastavéna plocha — komerce a bydleni: 13.950 m?
Zastavéna plocha - budova Y Soft: 4.780 m?
Podlazni plocha - komerce a bydleni: 52.590 m?
Podlazni plocha - budova Y Soft: 12.990 m?

Plocha pro budouci rozsifeni — budova Y Soft: 4.250 m?



