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Vychodiska, strategie , koncept
Situace:

Pozemky o vymeéfe asi 8 ha se rozkladaji na jiznim svahu nejvychodnéjsiho cipu
Jaroslavické pahorkatiny a maji specificky charakter krajiny s nékolikametrovymi
terénnimi zafezy do silneho sprasoveho harizontu, at uz pfirodnimi, nebo ¢lovekem
vytvofenymi. Tento fenomeén typicky pro Jaroslavicko graduje nejvetSimi kontrasty
prave v udoli bazantnice v hliniku byvalé cihelny.

Renesance vinarské ¢innosti v poslednich letech je jednim z hlavnich motor(
znovuosidlovani vylidneéné krajiny, ktera se doposud zcela nevzpamatovala z
nuceneho odsunu némeckého obyatelstva a nasledného uzavienim hranic po
pristich 40 let. Dnes jsou obnovovany stare vinafske trati a tendence smeéfuje k
maximalnimu vyuZiti potencialu vinarského ptdniho fondu.

V soucasnosti jsou pozemky byvalé cihelny extenzivne vyuzivany, v ¢asti
probiha odtéZovani naletovych drevin, zejména trnovnikd, pajasand, jasand,
prorostlych neprostupnym houstim planych trnek, mirabelek, hloh(, $ipkovych ket a
hojné rostouciho Cerného bezu, ktery je schopny prezit v toxickém prostredi
kolemrostoucich akatd. Mezi nimi jako solitéry prezivaji torza starych sadd, zejména
oreSaky, nekolik merunék a mandloni. Na kosenych paloucich a louckach buji vysoka
trava. Cely prostor je pfirozené domovem mnohe fauny. Atraktivitu nejen pro zvifata
zvySuje sousedni jizni Uzemi nékdejsi bazantnice, sice s dochovanym zlomkem
prahledd, prevazne vsak zarostené v neudrzovany lesik.

Prostor po tézhe hliny je zatizen mnozstvim suti z asanovaneé cihelny, ktery zatim
znemoziuje zemedeélskkou ¢innost, navic se zde Udajnée vytvafi mrazova kotlina.
Prostor v§ak naopak vybizi k péstovani uzitkovych drevin, zejména ovocnych stromd,
je zde rovnéz mozna stavebni ¢innost.

Ve svazich nad plochym dnem udoli, kde neprobéhla tézba a kde se jesté
dostatecné neprojevila pldni eroze, se nachazi Grodna vrstva cernice, ktera svoji
pozici na silnem sprasovem propustném horizontu je pfi své jihovychodni az
jihozapadni orientaci vhodnym prostfedim pro péstovani revy.

Pojeti

Smeérnymi prvky byly prace s momentalné neudrzitelnym svahem a zasazenim
staveb pod terén, coZz ma zasadni vliv na vnitfni mikroklima budov. Tato syntéza nabizi
spolecne feSenijinak nakladné cinnosti - terénnich Uprav a zemnich praci. DalSim
zfetelem bylo vytvoreni funkEni dispozice vinarstvi, pro nichz se z Sirsiho hlediska
ukazal vhodny tvar dvora. Obdobné se ukazala potfeba krajinné tvorby, kultivace
zdivoceleho prostfedi zaplaveného pionyrskymi rostlinami. Uplatnila se snaha o



hospodarné nakladani s pozemkem, bez naruseni ekologie, s ohledem na udrzitelnost
a sobéstacnost. Nabizi se vyuZiti mistnich zdrojd, napfiklad hliny jako stavebniho
materialu, dfeva zejmena palivového, obdobné rostlinné hmoty jako hnojiva i
biomasy, stavebni suti z asanovanych staveb a odpadni vody z vinafského provozu.
DalSim ohledem byla potfeba brat v potaz soumefitelnost stavajicich a navrzenych
staveb. Inspiraci nabizeji i mistni formy: arkady statkarskych domd, vinarské sklepy
se svym klenbovym zastropenim, hospodarstvi jako dvlr a veranda coby rozsiteny
pobytovy prostor v letnich mésicich. V neposledni fadé byl zfetel kladen takeé na to, ze
se jedna o rodinné vinarstvi s nizkym, resp. nulovym poc¢tem stalych zaméstnancd.

Urbanisticke feSent:

Prostor je pokracovanim udoli Bazantnice, které je uvedeno vinafskymi ulickami,
posledni z nich je pferuSena terénnim ostrohem. V zavéru Udoli se nachazi posledni
objekt byvalé cihelny, plvodné slouZici jako bydleni pro délniky v cihelng, ktery
sousedi pfes cestu s hajenkou podobnych proporci. Tyto dveé stavby spolecné
vytvareji branu ze sevfeni udoli do oteviene zemédelske krajiny. V navrhu je toto
misto pro svou polohu na tomto pomezi krystalizacnim jadrem nove stavebni cinnosti,
ktera smérfuje k principu majeru - odlehlé hopodarske usedlosti, pfipominajici snad
nejvice pansky dvir. Tento stavebni typ do sebe vstfebava usporadani staveb kolem
dvora, s rozdilnymi funcemi kfidel, resp. pavilond. Cely pozemek je vymezen optickymi
hranicemi - zminénym lesikem - baZantnici, strzemi a sténami po tézbé.

Je tedy navrzen dvUr z jizni strany tvoreny stéavajicim objektem délnické ubytovny,
ktera bude upravena na rodinny diim, z protilehlé severni strany pak hlavni blok
vinarstvi, tedy vyroby vina, jeho skladovani a distribuce, v€. technickeho zazemi
hospodarstvi a skladem pro zemeédélskou techniku. Vychodni kfidlo dvora by bylo
veénovano prostoru pro degustaci s navaznosti na stavajici vinny sklep, ktery svou
pozici v nové kompozici zaujima atraktivni postaveni.

Stranou severovychodné od dvora se nachazi objekty ubytovani hostl usporadané
ve dvou protilehlych Fadach do ulicky zakonceneé postorem kolem vefejného ohnisté s
pozadim spraSove strze.

Z hlediska 8ir8i prace s pozemkem a novym “urbanismem”, ktery zde stoji na
pomezi krajinné tvorby, jsou navrzeny nékteré zasahy a opatfeni pro zhodnoceni
prostoru. Patfi mezi né napt. odkopani terénniho ostrohu a protazeni vinarskeé ulicky,
coz navstévnikdm napovi, Ze u posledniho sklepa jesté neni kanecna. Dal$im
zadsahem je vycisténi pozemku od nevhodnych porostl a obnoveni sadu ofe$akd v

jizni casti pozemku, jehoz rastr je dodnes stale patrny v zapojeném housti mladsich



naletd. Jednalo by se o doplnéni uhynulych jedinct a postupné nahrazovani
dozZivajicich starych strom(. Obdobnym zplsobem by byl cbnoven ovocny sad na
teraskach protinajicich severni ¢ast pozemku nalevkovité se svazujiciho do jednoho
mista, které by se stalo rozcestim stezek a cesticek po pozemku. Tomuto zaméru by
ustoupily i 2 stavajici stavby lesnictvi, které technickym stavem nedovoluji nez
asanaci. Na terénni plosine ve vychodni ¢asti pozemku by byl vysazen mandloriovy

sad. Plochy v severni a severozapadni ¢asti pozemku budou po odstraneni
naletového porostu svou jizni orientaci vyhodné pro vysazeni vinic.

Architektonicke feSent:

Pojeti navrzenych staveb je znac¢né regionalistické, a to uz co do pouziti typd,
forem a principd, tak i uzitych material(. Snaha se neomezovala pouze na vytvoreni
funkéni dispozice vinafskeho zavodu, ale soustredila se i na kontext a mefitko
tvarového usporadani, ruku v ruce s pouzitim materiald konstrukce. Stavby jsou
tvarem a ¢lenénim jednoduché, snad az nenapadné. Smyslem bylo pfedevsim
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nabidnout funkéni, pfijemneé, az Utulné prostredi, pocit bezpeci a pohody.
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Charakteristické je umisténi velké ¢asti staveb pod zem. Dlvody uz byly
vyjadreny vyse. Toto feseni navic tvofi v ploché ¢asti pozemku mista s rliznym
charakterem - hospodarsky dvir, soukromou zahradu, verejnou rekreacni plochu,
vodni nadrzku, odlehlé zklidnéne zakouti, vzajemne oddelené terénnimi vinami a
fasddami objektd, popt. opérnymi sténami. Tato zamérna fragmentace by méla

poskytnout jednoduss$i udrzovatelnost (plochy s rdznou mirou Gdrzby) a spolu s
charakteristyckymi styénymi body napomoct v orientaci pfipadnym navstévnikdm.

Provozni feSeni

Navstévnikim se otevira prvné predni ¢ast pozemku, blize k Jaroslavicim, minou
vinarske ulicky a jsou nasmeérovani k budoveé degustace. Ta je orientovana SirSimi
okny a pergolou pres vodni plochu k bazantnici a jen tenka okna na zapadni fasade
davaji tusit pfitomnost hospodarskeho dvora. Zde je naopak doma pan vinaf, sezénni
brigadnici a velkonakladovi zakaznici. Ti pfijizdéji po stavajici komunikaci do dvora,
ktery mimo pohyb vozidel umoZzriuje provadet prace pfi vinafske €innosti - mmij.
tridéni hrozn(, odzrnkovani a lisovani, tyto faze Ize provadét pod pfesahujici stfechou .
Nasledujici faze vyroby vina jsou provadeny v tankove hale az po zalahvovani, kdy
jsou lahve umistény do sklepa a Cekaji na etiketovani a expedici, ktere jsou v
prostorach k tomu urcenych.



Stavebné technicke feSent:

Budova vyroby a uskladnéni vina je navrZzena jako zdéna stavba zalozena na
zakladovych pasech. Konstrukéne i dispozicneé ma dva trakty, z nichz zadni je snizeny.
Stropy jsou tvoreny nosniky podpirajicimi valené klenby orientované pri¢né k traktdm
budovy. Klenby jsou navic tepelné izolovany vrstvou perlitbetonu. Stavba je z 5 stran
izolovana proti zemni vodg, vyjma jizni fasady vystupujici z terénu. Povrchove Upravy
jsou kombinaci ponechaného rezného zdiva a vapennych (ve vihkych) a hlinénych
omitek (v suchych) provozech.

Blok degustace je Feden jako ramova dievostavba/systém 2by4 - svislymi
nosnymi prvky jsou sloupky z kolikovaného dfeva s vloZzenou tepelnou izolaci,
zastropeni je tvoreno drevenymi foSnami pfiznanymi v rozsahu degustacni mistnosti,
kde jsou propojeny obloukovym lepenym nosnikem s ose budovy. Stfecha budovy je
feSena jako vegatacni. Konstrukce pergoly pfed vychdni fasadou je samonosna bez
konstrukéniho propojeni se stavbou degustace.

Objekty bydleni jsou, podobné jako budova vyroby, zdéne, s klenbovym stropem, z
velke casti kryté zeminou. Od stavby vyroby se odliSuji vétSim mnozstvim tepelné
izolace a nizsi svetlou vySkou. Padloubi je nahrazeno subtilni samonosnou pergolou.

Opérne stény

Opérnymi prvky nasypovych téles jsou mimo vlastni stavby take stény tvorené
gabionovymi koSi vyskladynymi cihlami a cihlovou suti, ktera je na pozemku byvalé
cihelny vSudypfitomna. Pevnost konstrukce je podpofena geomfizemi, ktere vyuzivaji
pritizeni vlastni tihou zeminy.

Zabezpeceni svahu

Prudké srazy nejsou srovnavany v celé se delce, ale v astech je odebrana cast
hmoty a vytvarovana do jakéhosi opérného nasypového ramene, které v poméru 1:1
-tedy na Sifku ramene Sitka ponechaneho volného pruhu- tvofi opérny systém pro
svah, zaroven v techto mistech umoznuje jeho zdolani. Tento system byl konzultovan
a schvalen geologem.

Hospodareni ze zdroji

Provoz vinafstvi produkuje velké mnozstvi odpadni vody (na 11vina 2 | vody), tato
je spolu s Sedou vodou z ubytovani Cisténa v kofenove CistiCce a odvadéna do
retencni nadrzky. Ta ma krome okrasného charakteru funkci zasoby vody napf. pro



pripadneé zavlazovani. DeStveé vody ze stfech a zpevneénych ploch jsou feSeny
zasakavanim.

Technickeé zabezpeceni

Budovy jsou vytapény centralne kotelnou v objektu vinarstvi kotlem na dfevo a
dfevni Stépku, ktery rovnéz ohfiva teplou vodu. Doplfkovymi zdroji v jednotlivych
objektch jsou krbova kamna. Vétrani je feSeno fizené s rekuperaci v objektu
degustace a vyroby, tam je navic podpofeno sezonnim vetranim pfirozenym
kominovym efektem. Vétrani ubytovacich jednotek je fizene spolecné vzdy pro 2
jednotky.

Komunikace a parkovani

Plocha parkovisté je opatfena vrstvou sorpcniho materialu pro pfipadny unik
lehkych kapalin. Zpevnéné plochy cest, chodnik( a parkovisté jsou feSeny jako mlat,
pouze nejvice exponovane jsou dlazdeéneé zulovou dlazbou.



Tabulka bilanci

Celkova plocha pozemku 83459,00 m?
Zastavéna plocha staveb
Objekt vyroby a skladovani ve. arkady 601,64 m?
Objekt degustace 213,72 m?
Ubytovani hostd: 612,00 m?
Nové navrzené stavby celkem 1427,36 m?
Rodinny ddm majitele 184,00 m?
Stavajici vinny sklep 34,00 m?
Stavajici objekty celkem 218,00 m?
VSechny objektycelkem 1645,36 m?
Hruba podlazni plocha nadzemnich a podzemnich podlazi
Nove navrzene objekty: 1.NP. 1292,36 m?
Stavajici objekty: 1.NP. 184,00 m?
1. PP. 36,65 m?
Celkova hruba podlazni plocha
Nové navrZené objekty: 1292,36 m?
Stavajici objekty: 218,00 m?
V$echny objekty celkem: 1510,36 m?
Obestavény prostor nadzemnich a podzemnich podlazi v m3
Prostor vyroby a skladovani 2406,56 m?3
Prostor degustace 91,10 m?
Ubytovani host( 2142,00 m?3
NavrZzené stavby celkem 5459,66 m?3
Pfedpokladana cena v Ké Dle cen. ukazatel(
Stavba kategorie Cenazam?® Cena v KC.
Objekt vyroby a skladovani 812-1 9185 + 20% zem.pr 14 973 616
Objekt degustace 801-8 5695 5188 714
Ubytovani hostd 803-1 4555 +20% zem.pr 11 708 172
Néklady na stavbu celkem (bez DPH a s odchylkou +15 %) 31 870 502
Pocet parkovacich a odstavnych stani
Bézna PS 24
PS pro osoby ZTP-ZTPP 2

PS pro meéne zdatne fidice

1

Celkem PS

27
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