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Abstract

Mertova, P. Czech state policy of promoting social housing and its comparison with
V4 countries. Diploma thesis. Brno: Mendel University, 2017.

This diploma thesis deals with the social housing policy in the Visegrad countries
focused on the age group up to 34 years, so-called ,the starter housing”.

The theoretical part is dedicated to the subsidy of housing and specific hous-
ing policy instruments in individual countries. In the practical part these instru-
ments are examined in terms of their usability. The main part of the practical part
forms the regression analysis. This analysis investigates the dependence of the
number of social housing on economic indicators (GDP, rate of unemployment,
inflation, the amount of contributions to the social insurance system).

The aim of the thesis is the suggestion of recommendations for the Czech Re-
public to improve the quality of services in the housing sector and the more effec-
tive use of the instruments of the state to support social housing of this age group.

Keywords

Social housing, the starter housing, young people, state aid, The Visegrad Group,
Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény - CSOK, Mieszkania dla mtodych, regression
analysis.

Abstrakt

Mertova, P. Statni politika CR v oblasti podpory socialniho bydleni a jeji srovnani se
zemémi V4. Diplomova prace. Brno: Mendelova univerzita v Brné, 2017.

Diplomova prace se zabyva politikou socialniho bydleni v zemich Visegradské
Ctytky se zamérenim na vékovou kategorii do 34 let, tedy tzv. startovaciho bydleni.

Teoreticka ¢ast se vénuje podpore bydleni a konkrétnim nastrojlim bytové po-
litiky v jednotlivych zemich. V praktické casti jsou pak tyto nastroje zkoumany
z hlediska jejich vyuZitelnosti. Hlavni ¢ast praktické ¢asti tvori regresni analyza,
pomoci které je zkoumana zavislost poc¢tu poskytovanych socialnich byt na eko-
nomickych ukazatelich (HDP, mira nezaméstnanosti, mira inflace, vyse odvodi do
systému socialniho pojisténi).

Cilem diplomové prace je na zakladé zjisténych vysledki navrhnout doporu-
¢eni pro Ceskou republiku vedouci ke zkvalitnéni sluZeb v oblasti bydleni a tidin-
néjsSimu vyuzivani nastroji statu pro podporu socialniho bydleni dané vékové sku-
piny.

Kli¢ova slova

Socialni bydleni, startovaci bydleni, mladi lidé, statni podpora, Visegradska Ctyrka,
Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény - CSOK, Mieszkania dla miodych, regresni
analyza.
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Seznam zKkratek
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1 Uvod

Bydleni hraje v Zivoté ¢lovéka dilezitou ulohu a predstavuje jednu ze zakladnich
lidskych potreb. Domov je misto, které zajiStuje pocit bezpeci, svobody, zazemi
a relaxaci. Sféra bydleni plni celou fadu funkci. Poskytuje prostor pro rodinny Zi-
vot, vychovu déti, odpocinek, chrani pred prirodnimi Zivly, nebezpecnymi lidmi
a negativnimi vlivy okolniho prostredi (hluk, znecisténi).

Oblast bydleni je vzajemné provazana s dalSimi aktivitami lidského Zivota. Ma
vliv napf. na lidské zdravi nebo ovliviiuje situaci na trhu prace a pracovni vykon.
Z divodu socioekonomickych dopadi bydleni by mélo byt ikolem statu do této
oblasti zasahovat a zajistit alespont minimalni troven bydleni pro své obcany.

Ceska republika si je nutnosti zasahu do této oblasti védoma. Na jejim Fizeni
se podili fada organt statni spravy, proto je toto odvétvi specifické. Bytovou politi-
ku ma v gesci Ministerstvo pro mistni rozvoj, socialni politice se vénuje Minister-
stvo prace a socidlnich véci a nékteré formy podpor poskytuje v rdmci své agendy
i Ministerstvo financi. Vlastni realizace je pak na zakladé principu decentralizace
ve velké mire prenesena na obce, které samy socialni byty poskytuji.

Problém se zajisténim bydleni se miZe vyskytnout témér v jakékoli vékové ci
socialni vrstvé. Na vyznamu vice nabyva u ohroZenych skupin obyvatel, kterymi
mohou byt seniofi, lidé bez domova, socidlné vyloucené skupiny ¢i mladi lidé.
V téchto ptipadech se hovoii o tzv. socialnim bydleni. Zmifiované téma je v Ceské
republice v posledni dobé pomérné diskutované v souvislosti s pripravovanym
zakonem o socialnim bydleni.

Pro skupinu mladych lidi je problematika dostupnosti bydleni stéZejni. Mit
vlastni bydleni znamena moZnost osamostatnit se od rodiny, finan¢ni sobéstacnost
a schopnost se sdm o sebe postarat. Kvalitni a stabilni bydleni také zaklada pred-
poklad pro planovani rodiny. Nevyhodou je, Ze mladi lidé ve vétSiné pripadid ne-
disponuji dostate¢nymi finan¢nimi prostredky pro zajiSténi vlastniho domova.
PredevSim proto by mél stat vénovat pozornost podpoie mladych rodin a tim usi-
lovat o zlepSeni demografického vyvoje spolecnosti

Diplomova prace je v souvislosti se studovanym oborem Vefejna sprava za-
méfena na politiku statu v oblasti socidlniho bydleni a nastroje, kterymi stat tuto
politiku podporuje. Ceska republika bude v tomto kontextu srovnana se zemémi
Visegradské ctyrky. Slovensko, Mad'arsko i Polsko jsou historickym vyvojem a geo-
grafickou polohou blizké nasi republice, proto predstavuji vhodné srovnavaci mé-
ritko.
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2 Cil prace

Hlavnim cilem diplomové prace je navrh tupravy kvalitnéjsSiho vyuzivani nastroji
statu pro podporu socidlniho bydleni, se zamérenim na vékovou kategorii do 34
let, tedy tzv. startovaciho bydleni, v Ceské republice.

Dil¢im cilem, ktery povede k naplnéni cile hlavniho, je na zakladé odbornych
zdroji zmapovat situaci a pristup jednotlivych stati V4 v oblasti socidlniho bydle-
ni.

V praci budou zodpovézeny vyzkumné otazky, jakym zplisobem stat zabezpe-
Cuje socialni bydleni ajaké jsou rozdily v oblasti socidlniho startovaciho bydleni
v jednotlivych zemich V4.

Na zakladé testovani hypotéz metodou regresni analyzy v programu Gretl bu-
de zkoumana zavislost poctu poskytovanych socialnich bytii na ukazatelich, jakymi
jsou HDP, mira nezaméstnanosti, mira inflace a vyse odvoda do systému socialniho
pojisténi.

Bude provedena komparace a interpretace vysledkl a formulovana doporu-
¢eni pro zlep$eni podpory socialniho bydleni v CR.
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3 Metodika

Diplomova préce je rozdélena do osmi kapitol: Uvod, cil prace, metodika, teoretic-
ka cast, vlastni prace, diskuze, zavér a pouzita literatura.

Teoreticka ¢ast se vénuje problematice socidlniho bydleni v zemich V4 a klasi-
fikaci nastroji bytové politiky. Kapitola byla zpracovdana s vyuZzitim metody
deskripce a komparace a ¢erpano bylo z ¢eské a cizojazycné odborné literatury
a zdrojii. Prehled pouZitych zdroji je uveden v seznamu literatury.

Praktickou cast tvori tri podkapitoly, ve kterych byla pozornost zamérena na
vyuzivani vybranych nastroji v praxi, na mladé lidi a jejich zavislost na bydleni
s rodiCi a na regresni analyzu.

Regresni analyza byla provedena v programu Gretl. Predmétem této analyzy
bylo zkoumani zavislosti mezi poctem poskytovanych socidlnich bytli a stanove-
nymi ukazateli, kterymi jsou HDP, mira nezaméstnanosti, inflaci a vySe odvodt do
socialniho pojisténi. V ekonometrickém modelu tvori tzv. vysvétlujici proménné.
Jako ukazatele jsou pouzita sekundarni data za rok 2010 ziskana ze statistickych
portdld http://ec.europa.eu/eurostat, http://apl.czso.cz/pll/eutab/html.h a od-
borné studie The Housing Europe Review 2012 vydané Evropskym vyborem pro
socialni bydleni CECODHAS. Z dlivodu zajiSténi objektivni analyzy jsou do modelo-
vani zahrnuty vSechny staty Evropské unie.

Vyznamnost jednotlivych parametri béhem regresni analyzy byla testovana t-
testem. V Gretlu byly vyuZzity vypocitané p-hodnoty, které v pripadé, Ze jsou mensi
neZ hladina vyznamnosti, zamitaji nulovou hypotézu o nevyznamnosti parametru.
K odhadu numerickych hodnot parametri modelu byla pouzita metoda nejmensich
¢tvercid. Spravna specifikace pak byla ovérena provedenim RESET testu a LM testfi.
Homoskedasticita byla testovana pomoci Whiteova a Breusch-Paganova testu
a normalita byla ovérena graficky histogramem a také Chi-kvadrat testem.

Pro zpracovani zbyvajicich ¢asti bylo vyuZito dat od roku 2014 do roku 2017.
Data byla cerpana z dokumentu Ministerstva pro mistni rozvoj Vybrané udaje
o bydleni 2015, z vyro¢nich zprav ¢eského a slovenského fondu rozvoje bydleni za
rok 2015, vyro¢ni zpravy Ministerstva dopravy, vystavby a regionalniho rozvoje
Slovenské republiky z roku 2015, dokumentti Social Housing in the UNECE region
vydané Organizaci spojenych naroda (2015), The state of housing (2015), Living
condition in Europe publikované Eurostatem v roce 2014 a webovych stranek
www.kormany.hu, www.portfolio.hu a www.mieszkaniedlamlodych.com.

Pro predstavu, jaka je realna podpora startovaciho bydleni v zemich Visegrad-
ské Ctyrky, jsou v ramci prilohy C zpracovany modelové situace nabidky startova-
cich byt ve vybranych méstech.

Posledni ¢ast vlastni prace predstavuje diskuze a sumace vystupt, v ramci
které bude provedena komparace zjiSténych informaci za zkoumané staty a budou
formulovana doporuceni pro Ceskou republiku s cilem zlepsit vyuZivani nastroji
na podporu bydleni pro mladé.


http://ec.europa.eu/eurostat
http://apl.czso.cz/pll/eutab/html.h
http://www.kormany.hu/
http://www.portfolio.hu/
http://www.mieszkaniedlamlodych.com/
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4 Socidlni bydleni a bytova politika statu

Prvni systematictéjsi zaklady sociadlni péce jsou spojovany s rozvojem kiestanstvi.
Pomoc byla poskytovana v kostelich, klaSterech nebo byly zrizovany Spitaly. Hlavni
ulohu péce o jedince zajistovala rodina a od 16. do 19. stoleti byla podpora o chudé
svéfovana obcim. (Poticek, 1995)

V obdobi priimyslové revoluce dochazi k zasadnim zménam. Lidé se stéhuji do
mést, narusuje se tradi¢ni pojeti rodiny a dochazi k prohlubovani mezery mezi
chudobou a bohatstvim. S migraci obyvatelstva se objevuje problém s nedostatkem
bytd. Kvili zvysujici se cené najemného z dlivodu zvysujici se poptavky po bytech
je ekonomicky slabé obyvatelstvo nuceno bydlet v hygienicky neptiznivych pod-
minkach. To zplsobuje zhorseni zdravotniho stavu. V navaznosti na tyto problémy
se od poloviny 19. stoleti v oblasti bytové péce podili stat. (VecCera, 1996)

Zasadni zlom znamenaly Bismarckovy reformy socialniho zabezpeceni zamé-
Fené nejen na urazové, zdravotni, dichodové pojisténi, ale i na bytové otazky. Ten-
to systém se rozsiril do ostatnich vyspélych zemi a v modifikované podobé se jeho
zaklady zachovaly dodnes. Jako nasledek téchto udalosti byla v roce 1892 legisla-
tivné zakotvena neprima podpora vystavby délnickych byti ve formé danového
zvyhodnéni. V dalSich letech byla nahrazena pravni dpravou osvobozujici byty do
80 m? od domovni dané a upravujici vySi najemného. Pfima podpora obytnych
domi byla zavedena aZ v roce 1908 zrizenim Fondu cisare FrantiSka Josefa I. Také
byl ztrizen Statni fond pro péci o malé byty. Jeho tkolem bylo ptrejimat zaruky za
hypotec¢ni uvéry, poskytovat uvéry nebo kratkodobé ptjcky. V témze roce se stala
péce o obydli predmétem Cinnosti nové vzniklého odboru bytové péce v ramci mi-
nisterstva verejnych praci. (Petrasek, 2014)

Obdobi prvni republiky zaznamenalo velky posun v socialni oblasti diky soci-
alnim reformam prezidenta Masaryka. Bylo zaloZeno Ministerstvo socialni péce
a Ustfedni socialni pojistovna, reformovano nemocenské a zavedeno invalidni
astarobni pojiSténi, prijaty zdkony o podporach v nezaméstnanosti
a osmihodinova pracovni doba. Ve sfére bydleni dochazi v pribéhu 20. let vlivem
stabilniho hospodatského vyvoje ke sniZeni nedostatku bytd. V 30. letech se pak
v diisledku krize zhorsuje kvalita bydleni. V obdobi druhé svétové valky nedosta-
tek byt naopak rostl. Bytova politika se vyznacuje chybéjici dlouhodobou koncep-
ci. Jeji priority v tehdejsi dobé byly regulace trhu s byty, ochrana najemnikl a pod-
pora bytové vystavby. (Polakova, 2006)

Po druhé svétové valce s nastupem socialismu doslo k zestatnéni sektorti na-
rodniho hospodarstvi a jejich centralnimu rizeni. Rozvijela se panelova vystavba
prredstavujici rychlé a levné bydleni. Problémem ale byla nizka kvalita novych bytt.
(Komar, Kucharczyk, 2007) Jako reakce na povale¢ny nedostatek bytli byla zava-
déna regulace najemného a doslo k zestatnéni soukromych bytt. Jednotlivé aspek-
ty socialni politiky byly prevedeny na stat, ¢imz se obc¢ané stavali pouze pasivnimi
prijemci sluzeb. V 70. letech byla rozsSifena podpora pro rodiny s nezaopatfenymi
détmi. (Potlcek, 1995; Lux, Kostelecky, 2011) V netotalitnich zemich se rozviji tzv.
welfare state. Pojem pochazi z anglicCtiny a Ize jej prelozit jako stat blahobytu, kdy
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je ukolem statu zajistit prijatelné Zivotni podminky svym obcéanim tak, aby mél
kazdy pravo na urcitou uroven podpory. (Barr, 2012)

Postupné od 20. stoleti dochazi z ekonomickych, politickych a demografickych
divodi ke Kkrizi socidlniho statu. Poskytovani socidlnich sluzeb se presouva
z centralni drovné na mistni samospravy, zapojuji se neziskové organizace, prefe-
ruje se domaci péce a na prvnim misté je zdliraziiovana vlastni odpovédnost jedin-
ce a pomoc rodiny. Ob¢an nema byt jen ptijemcem sluzby, ale aktivné se podilet na
feSeni své situace.

Soucasné pojeti socidlniho zabezpeceni se sklada za tfi pilif: socidlni pojiste-
ni, socialni podpora a socidlni pomoc. Obdobny princip vyuZzivaji pro realizaci
v fadé vyspélych zemi. (Petrasek, 2014)

4.1 Bytova politika statu

Bytova politika predstavuje kombinaci trhu s byty se socialni politikou statu
a participaci obci. Cilem bytové politiky je vytvorit pravni, institucionalni a fiskalni
prostredi pro aktéry na trhu s byty. Stat by nemél narusovat fungovani trzniho me-
chanismu, ale mél by usilovat o pomoc tém, ktefi si bydleni nemohou zajistit sami.
Konkrétni aktivity zahrnuji tvorbu legislativy upravujici chovani subjektl
a zajisSt'ujici vymahatelnost prava, podporu bytové vystavby odpovidajici kvality,
zabezpeceni financ¢ni dostupnosti bydleni poskytovanim socialniho bydleni atd.
(Nova regionalni politika, 2002; MMR - Bytova politika, 2012)

Dlivodem pro statni zasahy jsou také tzv. efekty prelévani, kdy bytova politika
ma vliv na rodinnou politiku, zdravotni péci a potazmo diichodovy systém, politiku
uzemniho rozvoje, Skolstvi nebo volnocasové aktivity. Poldkova dale zminuje trzni
selhani na trhu s byty nebo vyznam stavebniho primyslu pro ekonomickou urovei
zemeé jako moZné argumenty pro participaci statu. (Polakova, 2006)

Bytova politika miliZe byt pomyslné rozdélena na oblast bytové vystavby a na
aktivity statu s cilem zabezpecit kazdému obcanovi pravo na bydleni, které spadaji
do Sirsiho celku tzv. socialni politiky. Socialni politiku je moZné definovat jako poli-
tiku zamérenou na clovéka, rozvoj jeho osobnosti a kvality Zivota a na rozvoj a kul-
tivaci Zivotnich podminek. Je zamérena na eliminaci nepriznivych spolecenskych
udalosti (napf. nezaméstnanost, chudoba, socidlni vylouceni), odstranéni jejich
pricin a disledkd. (Krebs, 2007)

Subjekti pilisobicich ve sféfe bydleni je dle Silhankové a Kkol. cel4 fada od do-
macnosti, pres banky, stavebni firmy, dodavatele energii az po realitni kancelare
a dalsi. (Silhankova a kol., 2006)

4.2 Politika socialniho bydleni

Politika v oblasti socidlniho bydleni zahrnuje poskytovani bydleni pro ohroZené
skupiny obyvatel. Cilova skupina domacnosti je dle Luxe a Kosteleckého definova-
na nasledovné: ,domdcnosti, pro které je trhem nabizené bydleni bez verejné pomoci
finanéné nedostupné a které jsou zdroveri na trhu bydleni z diivodu své rodinné, soci-
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dlni, zdravotni nebo financni situace, anebo z diivodu své ndrodnosti, etnického pii-
vodu, véku ¢i ndboZenstvi znevyhodnény, a tim ohroZeny socidlnim vylouc¢enim.” Pti-
kladem cilovych skupin jsou domacnosti narodnostnich mensin, bezdomovci, net-
plné ¢i mladé rodiny, domacnosti s nezaméstnanymi ¢i handicapovanymi cleny,
obcané v diichodovém véku a dalsi. (Lux, Kostelecky, 2011, str. 105)

Témto cleniim spolecnosti, ktefi nejsou schopni dostate¢né uspokojit potiebu
bydleni, stat nabizi nékolik typl ,chranéného bydleni“: domy s pecovatelskou
sluzbou, tstavy socidlni péce (domovy dichodcti), bezbariérové byty, krizové uby-
tovani ve formé azylovych domt ¢ domt na piil cesty. (Silhankova a kol., 2006)

Poskytovatelem socialniho bydleni nejsou pouze obce, ale zapojuji se také
soukromi poskytovatelé, pravnické osoby nebo neziskové organizace.

421 Mladé rodiny s détmi ohrozené nedostupnosti bydleni

Jednou z cilovych skupin socialniho bydleni jsou mladé rodiny s détmi. I kdyZ jsou
mladé rodiny s détmi vnimany jako rizikové skupiny pro pronajimatele, je pravé
u téchto domacnosti prioritou zajistit dlouhodobé stabilni bydleni z diivodu zabez-
peceni kvalitniho a bezpe¢ného mista pro vychovu déti.

V souCasné dobé miizeme pozorovat problémy se starnutim populace, coz
ohroZuje socialni systém a vede k potrebé reformy penzijniho systému. Nabizi se
zde tedy otazka, zda by podpora dostupnosti bydleni pro mladé nevedla k ristu
porodnosti a nenapomohla tak reSeni stavajici situace. Touto analyzou se v ¢eskych
podminkach zabyvali Kostelecky a Vobecka, kteri zavislost prokazali. Vysoké ceny
bydleni vedou k odkladani rodi¢ovstvi na pozdéjsi vék z divodu zajisténi dostatec-
nych financ¢nich prostredkl. Dochazi také k tomu, Ze rodice maji méné déti.

Pravé z dlivodu vlivu porodnosti na demografickou strukturu obyvatelstva
a s tim souvisejici udrZzitelnost diichodového a socidlniho systému, potazmo zpo-
maleni ekonomického riistu by neméla byt tato skupina v ramci bytové politiky
prehliZena. Mladé pary uvazujici o zaloZeni rodiny by méli mit mozZnost ziskat kva-
litni bydleni. (Lux, 2010; Obadalova, 2001)
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5 Evropska unie a socialni bydleni v zemich V4

V ramci Evropské unie se bytova politika zarazuje do aktivit, jejichZ rizeni spada do
kompetenci jednotlivych ¢lenskych stati. Z toho diivodu lze vidét Sirokou rozmani-
tost a rozdily v realizaci této politiky v danych zemich. Tato situace je jeSté pro-
hloubena chybéjici jednotnou definici socialniho bydleni platnou pro celou Evropu.
Vysledkem potom je rozdil v objemu a kvalité socidlniho bydleni, jak 1ze vidét na
néasledujicim grafu.

Obr. 1 Podil socialniho bydleni (r. 2012)
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Zdroj: 1ZA - Institute for the study of labor, Braga, Palvarini (2013)

Graf ukazuje podil socidlniho bydleni na celkovém bytovém fondu. Podobna data
znazornuje i mapa na dalsi strance. Nejvyssi hodnoty dosahuje Nizozemi, naopak
vétSina zemi Stredni a Vychodni Evropy maji velmi nizky podil socialniho bydleni.
Tyto zemé byly po roce 1990 zasaZeny masivni privatizaci, ktera méla za nasledek,
7e obcim byl ponechan jen maly podil vlastnictvi bytfl. Vyjimku piedstavuje Ceska
republika a Polsko, které si i pri prechodu na trzni ekonomiku udrZely vétsi podil
bytového fondu ve verejném vlastnictvi. Naopak velky podil soukromého vlastnic-
kého bydlenti je napr. v Mad’'arsku. (Lux, 2002; Pittini, Laino, 2011)
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Obr. 2 Mapa: Podil socialniho bydleni jako procento celkového bytového fondu
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Zdroj: Pittini, Laino (2011)

[ pres narodni rozdilnosti se ale vSechny Clenské staty Evropské unie shoduji na
zakladnich prvcich socidlniho bydleni. Tedy, Ze jeho smyslem je obecny zajem, tce-
lem je zvySeni nabidky cenové dostupného bydleni a stanovené cile se tykaji soci-
alné-ekonomického statusu nebo pritomnosti rizikovych faktort.

Modely a politiky socidlniho bydleni se daji charakterizovat ¢tyimi dimenze-
mi: dle formy vlastnictvi, poskytovatele sluzby, prijemce a charakteru financovani.
Co se tyka formy vlastnictvi, tak vétSinou se socialni bydleni poskytuje jako najem-
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ni bydleni, ale je moZnost i prodeje bytu. Stale ¢astéji se lze setkat s kombinaci, kdy
si zadatel koupi podil na bytu a za zbyvajici ¢ast hradi najemné.

Poskytovani socialniho bydleni bylo v minulosti zajiStovano nejprve soukro-
mym sektorem, po valce se vice angaZoval sektor verejny a souCasné tendence opét
sméruji k zapojeni soukromych ¢i neziskovych organizaci. Jejich tikolem je prede-
vS$im vznik nového socialniho bydleni. Sprava stavajiciho bytového fondu je svére-
na orgdnim mistni verejné spravy. V fadé zemi, jako je napt. Mad'arsko, Polsko ¢i
Rakousko, maji vyznamné postaveni také druZstva.

Vyznamnym bodem je i definovani piijemcti socidlniho bydleni. Nékteré zemé
uplatnuji univerzalni pristup zaméreny potencidlné na vSechny obcany, jiné nao-
pak chapou tuto formu bydleni jako cilenou sluzbu pro urcitou skupinu lidi.
V pripadé univerzalniho piistupu ma bydleni vefejny charakter a je poskytovano
prostiednictvim obecnich bytovych korporaci nebo neziskovych organizaci. Jeho
ulohou je regulovat trh (napf. regulaci najemného), aby bylo kvalitni a dostupné
bydleni umozZnéno vSem obyvatellim. V ramci cileného pristupu je alokace prene-
chana na trhu a je stanovena instituce, ktera je povérena pridélovat byty osobam
dle zakona nabidky a poptavky. Socialni bydleni se tyka osob, které nejsou schopny
zajistit si primérené bydleni na trhu. (IZA - Institute for the study of labor, Braga,
Palvarini, 2013)

Podle typu, velikosti a kritérii pridélovani bydleni rozliSujeme u cileného pri-
stupu dva dil¢i modely: vSeobecny a rezidudlni. Ve vSeobecném je bydleni pridélo-
vano na zakladé prijmové urovné, v rezidualnim, ktery je zaméren na rizikové sku-
piny, je vyznamna potfeba a piitomnost rizikovych faktorid. Dle tohoto pojeti se lisi
i ndjem. Ve vSeobecném modelu je urcen strop najemného pro socidlni bydleni
a domacnosti dostavaji na zakladé svych prijmt davky na ¢aste¢nou uhradu najmu.
Naopak v rezidudlnim modelu se najemné stanovuje v zavislosti na vysi naklada ¢i
piijmi. (Lux, 2009)

Na zakladé vyse popsané klasifikace 1ze rozdélit staty do jednotlivych skupin
(Tab. 1). Jak si lze povSimnout existuje nepiimy vztah mezi velikosti a mirou cileni.
Cim cilenéjsi systémy, tim mensi je podil socidlniho bydleni na celkovém fondu.
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Tab. 1 Modely socialniho bydleni (r. 2012)

Velikost
velké (>19 %) | stfedni (11-19 %) | malé (5-10 %) | velmi malé (0-5 %)
Nizozemsko
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© Francie Némecko Lucembursko
s Rakousko . - %
@ Finsko Italie Recko
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>§ - Spojené kralovstvi Belgie Bulharsko
ié é Francie Estonsko Kypr
~5 °© :TEu Némecko Madarsko
:3 Irsko Loty$sko
o Malta Litva
Spanélsko
Portugalsko

Zdroj: 1ZA - Institute for the study of labor, Braga, Palvarini (2013), upraveno autorem

Posledni dimenzi je charakter financovani. V fadé zemti je oblast sociadlniho bydleni
financovana predevsim z verejnych prostredki, nékde naopak prevlada podil sou-
kromych zdroji. Forma podpory bydleni z verejného sektoru ma podobu napf.
grantti, verejnych plijcek, urokovych dotaci ¢i statnich garanci. Pokud zabezpecuji
bydleni mistni organy, je nutné rozliSovat, zda leZi finan¢ni bfemeno na nich nebo
dostavaji transfery ze statniho rozpoctu ¢i jinych fondd. (IZA - Institute for the stu-
dy of labor, Braga, Palvarini, 2013)

Diilezitou otazkou je dle Luxe také rozdéleni kompetenci pti alokaci socidlniho
bydleni. Definuje tfi zakladni formy. Prvni pfedstavuje centralisticky model, kdy
jsou pravidla stanovena na narodni, ptip. regionalni drovni, a provozovatelé soci-
alniho bydleni musi striktné tato kritéria dodrzovat. V druhém piipadé maji obce
volnost pfi formulaci alokacni politiky, jen musi dodrZet obecna ustanoveni dana
centralni vladou. Posledni model, ktery dava pravomoci bytovym asociacim, neni
tolik rozsireny. (Lux, 2002)

Soucasna situace na trhu s bydlenim se odviji od zmén, které s sebou prinesla
hospodaiska krize v roce 2008. V disledku zhorseni socidlné-ekonomické situace
obcant se zvySuje poptavka po cenové dostupném bydleni a je vétsi tlak na Cerpani
socidlnich davek. Tato situace neni zaleZitosti pouze znevyhodnénych osob, ale
stale castéji se do problémi pokryt ndklady na bydleni dostavaji domdacnosti
s nizkymi ¢i stfednimi piijmy. Ze strany statu dochazi ke Skrtim financnich pro-
stredkl urcenych na socialni bydleni (v nedavné dobé napft. v Polsku) ¢i odklonu
od drahé podpory strany nabidky k levné;jsi poptavkové podpore. Pokles verejnych
nakladi je ale ¢astecné také zapricinén reorganizaci spocivajici v prechodu na po-
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skytovani socialniho bydleni soukromym sektorem. (Scanlon, Whitehead, Arrigoi-
tia, 2014)

Dnesni doba s sebou prinasi i dalSi podnéty, na které je treba reagovat. Star-
nuti obyvatel vyvolava nutnost resit jejich zvlastni potreby tykajici se bydleni. Dale
jde o sniZeni energetické narocnosti ¢i hledani alternativnich zdroji financovandi.
Nékteré Clenské staty jiz realizovaly inovativni projekty, které mohou byt inspiraci
i pro dalsi zemé. Prikladem miiZe byt Mad'arsko, které uvedlo Projekt rekonstrukce
socialniho bydleni, ktery je urcen domacnostem Zijicim v socidlnim najmu, které
maji dluhy z nedoplatkii ndjemného.

Ackoliv bytova politika spada do plisobnosti jednotlivych ¢lenskych statd, je
Evropskou unii pfimo ¢i nepfimo ovliviiovana. Jako spojovaci ¢lanek mezi staty
a Evropskou unii slouzi Evropska federace verejného, druzstevniho a socidlniho
bydleni CECODHAS, ktera ma za cil zajistit soulad stanovisek jednotlivych zemi za
UcCelem naplnéni globalnich opatfeni. ProtoZe vSak neexistuje jednotna definice
a staty maji rozdilné pristupy, je v praxi velmi komplikované stanovit spole¢nou
strategii, pripadné zajistit snadnou realizaci politik Evropské unie. I kdyZ by jed-
notné vymezeni socialniho bydleni mohlo byt prinosem, vytvoreni jednotné defini-
ce je velmi problematické, z divodu ponékud vyraznych odliSnosti mezi jednotli-
vymi zemémi a jejich rozdilnym pojetim socialniho bydleni. (Donner, 2002)

Na nasledujici tabulce je mozné vidét piehledné shrnuti socidlniho bydleni za
zemé Visegradské Ctyrky.
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Tab. 2 Socialni bydleni v zemich V4
Stat Ceska republika Madarsko Polsko Slovensko
Soc. bydleni: evi v s Bydleni pro
, y. o evi v , Zajisténi , y " P ,
domdcnosti s nizkym | Zajisténi bydleni naiemniho nizkopfijmové
Ci stfednim pFijmem; | pro nizkoptijmové ) , obyvatele,
, , , bydleni pro _y
Cil obecni bydleni: obyvatele a . . zejména
vy , . domacnosti N .
zajisténi bydleni ohroZené soc. oy obcany zavislé
, . s primérnou o
s regulovanym skupiny e — na socialnich
najemnym y>Ipry davkach
Bez ustredni
regulace; kl Lisi I
Lisi se v zavislosti eguface; OB.W . e | Lisise podle i
, s hranice prijm0G | obce, obvykle | Lisi se podle
Podminky | na typu bydleni ¢i viy , -
a zadna vlastni rozpéti obce
programu . o
nemovitost prijmu
Alokacni k bydleni
kritéria e Lidé bez
Bez ustredni vy
. . domova, Méfitkem
Prednost maji regulace; nizkooFimové riority ie
Priorita obvykle obc¢ané prednost maiji p. J P . v)
. " . rodiny a naléhavost
s nizkym pfijmem obvykle rodiny N , Y
. vystéhované potreby
s détmi .
rodiny
Mistni orgdny, druz- Mistni orga-
stva, jiné soukromé ny, druzstva,
Typy poskytovatelli | neziskové subjekty, Mistni organy jiné soukro-

soukromé komercni

mé neziskové

Mistni organy

subjekty subjekty
v L. Dotace a
. . P¥imé poskytovani Y ey
Druh verejné pod- v . verejné pljcky
. . . prostfednictvim oy
pory financovani Y v od Statniho
i rozpoctu obce i ,
soc. bydleni s ) fondu bytové-
mistniho organu .
ho rozvoje
UmoZnén
prodej
Prodej socialnich najemclim se
najemnich byt smlouvou na
dobu
neurcitou
. . Najemné
- ] Najemné . . (e
Pronajem socialnich | _ .. , (o s iy Najemne vychazejici
. P Najemné vychazejici | vychazejici z vyse (e S o
byt a socialni by o . . , vychazejici z | z vySe nakladu
, z vySe nakladd nakladl + davky by o .
davky , vyse nakladl + davky na
na bydleni ,
bydleni

Zdroj: IZA - Institute for the study of labor, Braga, Palvarini (2013), upraveno autorem
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6 Ceska republika

Politika socialniho bydleni se v podminkach Ceské republiky projevuje jak v oblasti
socialni, tak bytové. Roli pri jejim zajiStovani zastavaji statni instituce jako Minis-
terstvo financi, Ministerstvo prace a socialnich véci, Ministerstvo pro mistni rozvoj,
které ma nejvyznamnéjsi postaveni, Statni fond rozvoje bydleni a také kraje a obce
zabezpecujici realizaci bytové politiky na svém tizemi.

e Ministerstvo pro mistni rozvoj

Ministerstvo pro mistni rozvoj je tUstfednim orgdnem statni spravy pro bytovou
politiku. Ma na starost spravu financnich prostredkd pro zajisténi regionalni poli-
tiky a politiky bydleni. Vykonava roli koordinatora ostatnich ministerstev a jinych
ustrednich organti v oblasti téchto politik, vytvari legislativni opatfeni nebo pod-
poruje bytovou vystavbu. (Nova regionalni politika, 2002; Silhankova a kol., 2006)
Koncepci bytové politiky, smér jejiho vyvoje a konkrétni cile v oblasti bydleni zpra-
covalo ministerstvo do strategického dokumentu ,Koncepce bydleni Ceské repub-
liky do roku 2020“. (Koncepce bydleni CR do roku 2020, 2011) O nastrojich, které
ministerstvo vyuziva, bude pojednano v dalsi kapitole.

e Statni fond rozvoje bydleni

Statni fond rozvoje bydleni byl ztizen zdkonem ¢. 211/2000 Sb. Jeho tkolem je
podporovat nejen rozvoj bydleni, ale i udrzitelny rozvoj mést a regioni. V ramci
fondu se vytvari a akumuluji finan¢ni prostiedky pro podporu investic do bydleni.
Fond spada do plisobnosti Ministerstva pro mistni rozvoj. (§ 1, zak. ¢. 211/2000
Sb.)

Statni fond rozvoje bydleni se zabyva podporou vystavby novych bytd, oprav
bytového fondu, predevsim panelovych domi, a zajiStuje uvérovou a urokovou
podporu nebo garan¢ni sluzbu. (Nova regionalni politika, 2002)

6.1 Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025

Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky predstavuje strategicky dokument,
ktery se zaméruje na problematiku socialniho bydleni a jehoz tkolem je navrh re-
Seni soucasné situace v této oblasti a vytvoreni systému, ktery umozni dlistojné
bydlet osobé, ktera o to projevi zdjem a splni zakonem stanovené podminky. Vy-
chazi z problémt nedostatku finan¢né dostupného bydleni, diskriminace, rostouci-
ho poctu lidi bez domova, roztristéné spoluprace jednotlivych aktért ¢i demogra-
fickych zmén.

Socialni bydlenti je koncepci vnimano jako uceleny systém vyuzivani socialnich
sluzeb a socialnich byti. Pro vstup do tohoto systému podstoupi cilové skupiny
Setfeni, na zadkladé kterého jim miiZe byt vydano osvédceni predstavujici narok na
pomoc vsystému socidlniho bydleni. Toto Setfeni je provadéno kazdorolné
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k aktualizaci dané situace. V ramci koncepce je kladen diiraz na obce, které maji
ulohu zajistit rozvoj socialniho bydleni na svém uzemi. Musi zridit Obecni fond
rozvoje socialniho bydleni sestavajici z vazaného uctu a bytového fondu.

Koncepce rozdeéluje socialni bydleni na tfi stupné: krizové bydleni, socialni byt
a dostupny byt. Krizové bydleni pfedstavuje nouzovy systém pro osoby, které ne-
maji stfechu nad hlavou. Jedinci by v tomto stupni ubytovani méli stravit nejdéle
Sest meésicl. Pak je premistén do socidlniho ¢i dostupného bytu, na které se vaze
dodrzZovani urcitych pravidel a kde je mozné platit niz$i neZ trzni najemné. (Kon-
cepce socialniho bydleni CR 2015-2025, 2015)

6.2 Mladilidé a bydleni

Bydleni je zakladnim predpokladem pro uspokojovani dalsich potieb a pro mladé
lidi toto tvrzeni plati dvojnasobné. Nedostatecny pristup k bydleni mize vést
k socidlnimu vylouceni a jinym problémim. Soucasnd koncepce bytové politiky
konstatuje, Ze mladi lidé jsou vedle domacnosti s niZ§imi prijmy skupinou pro niz
je moZnost ziskat samostatné bydleni ponékud omezena. Pri¢inou je nejen mala
finan¢ni dostupnost bydleni, ale také zvysujici se cena energii.

Podpora socidlniho ndjemniho bydleni pro mladé lidi tzv. startovaci bydleni
neni na centralni drovni témér resena. Tato otazka se resi spise na lokalni Grovni,
coZ ale znamend rliznorodost jednotlivych programi. Celkové se tato podpora
ukazuje jako nedostatecna. O startovaci byty se ve vétSiné obci soutéZi jen jednou
do roka a poptavka po nich prevysSuje nabidkou. Také jde o pomoc kratkodobého
charakteru, coZ neni pro zabezpeceni rodiny vhodné. (Lux, 2010; Obadalova, 2001)

6.3 Nastroje politiky statu

Potteba bydleni by méla byt primarné zajiStovana prostiednictvim trzniho me-
chanismu, jako je tomu u ostatnich statkl. Statni aparat vsak z diivodu existence
trznich selhani, dalSich nedokonalosti trhu a prava kazdého jedince na uspokojivé
bydleni do této oblasti v urcité mife zasahuje. Tyto statni zasahy mohou mit, jak
prokazuji studie, v praxi pozitivni i negativni dopad.

Prikladem pozitivniho efektu miize byt vlivem zvySeni nabidky bydleni ze
strany statu sniZeni najemného v soukromém sektoru nebo vyuzivani prispévku na
bydleni, ktery je poskytovan v zavislosti na vysi prijmu. Jako negativum lze oznacit
korupci spojenou s pridélovanim socialnich bytd, nizsi efektivnost vystavby social-
niho bydleni z diivodu nedostate¢né konkurence. Mnoho domacnosti se snazi zis-
kat vyhodné bydleni nebo vyuzit prispévek na bydleni k jinym ucellim, coz miize
byt demotivujicim prvkem k zajiSténi vlastniho bydleni bez pomoci statu. (Lux,
Kostelecky, 2011)

V minulosti mél stat aktivni roli na trhu s byty a primo zajiStoval ob¢aniim
bydleni. Toto pojeti je v soucasné dobé nahrazovano participaci ob¢anti, kdy statni
intervence vytvari podminky, aby si vSichni byli schopni bydleni zajistit sami. Tim
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dochazi také ke zméné vyuzivanych nastrojii politiky statu, nebot se prechazi od
podpor nabidky k podporam poptavky. (Aron, 2011)

Pro spravné fungovani bytového trhu je dtlezité, aby stat zajistoval vhodné
pravni, ekonomické a institucionalni prostredi. Pravni prostredi predstavuje tvor-
bu legislativy. Ekonomické hledisko zahrnuje systém piijcek, tuvért, dotaci a dani.
Institucionalnim prostfednim pak rozumime soustavu instituci, které maji danou
agendu na starost. (Vecera, 2001)

Jak uvadi Polakova, stat miiZe oblast bydleni ovliviiovat jednak prostiednic-
tvim makroekonomickych opatfeni majicich vliv na celou ekonomiku (napft. darno-
va politika, rozpoctové vydaje, vySe Urokovych mér, cenové regulace) ¢i pomoci
opatfreni smérujicich pouze do sféry bydleni. (Polakova, 2006)

Podpora bydleni mize byt zaméiena na stranu nabidky, ktera predstavuje
piimou podporu vystavby novych bytii, nebo na stranu poptavky spocivajici ve
zvySeni prijml a koupéschopnosti poptavajicich. Nastroje na strané nabidky se déli
na piimé a neprimé. Primé jsou uvéry, urokové dotace, nevratné dotace. Mezi ne-
primé spadaji statni prispévky ke stavebnimu spoteni a garance. Poptavka je pod-
porovana adresnymi socidlnimi ddvkami nebo dafiovymi tdlevami. (Silhankova
a kol., 2006)

Moznosti, jak klasifikovat nastroje politiky statu, je nékolik. Lze je délit na na-
stroje podpory nabidky, poptavKky, nastroje zamérené na vlastnické ¢i ndjemni byd-
leni nebo treba dle ministerstev, pod jejichZ zastitu nastroj spada. Pro blizsi se-
znamenti s jednotlivymi nastroji bude dale vyuzito praveé clenéni dle resort.

V nasledujici tabulce je prehledné uveden vycet nastrojl politiky statu v oblas-
ti socialniho bydleni. V praxi je nastrojt vice, ale jejich zaméreni nespada do oblasti
podpory socialniho bydleni.

Tab. 3 Nastroje politiky statu pro podporu socidlniho bydleni

Ministerstvo pro mistni rozvoj
Programy podpory bydleni pro rok 2016
Program podpora bydleni pro rok 2017
Podpora hypoték pro mladé lidi na starsi byty
Statni fond rozvoje bydleni
Uvéry pro mladé do 36 let na potizeni obydli - Program 600
Uvéry na opravy a modernizace - Program 150
Uvéry na vystavbu najemnich byt
Ministerstvo prace a socidlnich véci
Ptispévek na bydleni
Doplatek na bydleni
Ministerstvo financi
Statni podpora stavebniho sporeni
Darnové ulevy
Podpora bydleni v Ceské republice z fondii EU




30 Ceska republika

6.3.1 Programy podpory bydleni pro rok 2016

Programy podpory bydleni pro rok 2016 obsahuji nasledujici podprogramy: Rege-
nerace sidlist, Podporované byty, Olovéné rozvody a Bytové domy bez bariér. Za-
dosti o finan¢ni prostredky mohli ob¢ané podavat do ledna roku 2016. Nasledujici
tabulka ukazuje zdroje vyclenéné na tento dotacni titul. (MMR - Programy podpo-
ry bydleni pro rok 2016, 2015)

Tab. 4 Rozdéleni predbézné alokace na jednotlivé podprogramy

Nazev podprogramt Predpokladany rozpocet v tis. K¢

Regenerace sidlist 40 000

Pecovatelské byty 130 000

Podporované byty Vstupni byt 70 000

Komunitni dlim senior( 200 000

Olovéné rozvody 10 000

Bytové domy bez bariér 35000

Celkem 485 000

Zdroj: www.mmr.cz, upraveno autorem

Podprogram Podporované byty se zabyva predevsim problematikou bydleni pro
mladé. V ramci néj mohou pravnické osoby, kromé obci, Zadat o dotaci na vstupni
byty urcené pro osoby v neptiznivé socialni situaci posuzované v zavislosti na pri-
jmu nebo na zdkladé udalosti (napft. opusténi azylového domu). VysSe dotace je da-
na soucinem poctu podporovanych byti, na které je dotace Zddana a ¢astky maxi-
malné 550 000 K¢ na jeden byt. Podlahova plocha bytu nesmi presdhnout 80 m2.
Schvalena vyse dotace pro rok 2016 €inila 42 500 000 K¢. (Podporované byty pro
rok 2016, 2015)

6.3.2 Program Podpora bydleni pro rok 2017

Viijnu 2016 bylo spusSténo vyhlaSeni vyzvy k predkladani Zadosti o dotaci
z programu Podpora bydleni pro rok 2017, ktery obsahuje stejné podprogramy
jako pro rok 2016. (MMR - Program Podpora bydleni pro rok 2017, 2016)

6.3.3 Podpora hypoték pro mladé lidi na starsi byty

Jednim z nastroji byla podpora zvysSeni dostupnosti starsiho vlastnického bydleni
pro mladé lidi, s cilem pomoci jim se zaji$ténim adekvatniho bydleni. Zadateldm,
ktefi nesmeéli byt starsi 36 let, byl poskytovan prispévek ke splatkam hypote¢niho
uvéru ve formé urokové dotace. Jeji vySe se pohybovala v rozmezi od jednoho do
Ctyr procentnich bodt v zavislosti na vysi primérnych trokovych mér. Pokud byla
primeérna urokova mira pod trovni 5 %, tak byla statni podpora nulova. DalSim
omezenim byla ¢astka avéru. Pro byty byl stanoven limit 800 000 K¢, pro domy 1,5
mil. K¢. Cast hypote¢niho Givéru nad tyto limity nebyla dotovana. Tato forma pod-
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pory byla zruSena v dubnu roku 2016. (MMR-Podpora hypoték pro mladé lidi na
starsi byty, 2009)

6.3.4  Uvéry pro mladé do 36 let na potizeni obydli - Program 600

Zadateli o Gvér na potizeni obydli mohou byt osoby mladsi 36 let a peéujici o dité
do 6 let. Dale nesmi byt vlastniky ani spoluvlastniky obydli ¢i najemci druzstevniho
bytu. Vyse Uvéru ¢ini minimalné 50 000 K¢, maximalné 600 000 K¢ a je omezena
do limitu 50 % skute¢nych ndkladli na vystavbu nebo 50 % z niZsi ceny pievodni
nebo odhadni. Uvér je Grocen trokovou sazbou ve vysi referen¢ni sazby EU + 1-
2 % p. a. (Statni fond rozvoje bydleni: Program 600, 2016)

6.3.5 Uvéry na opravy a modernizace - Program 150

DalSim z uveérdq, ktery nabizi Statni fond rozvoje bydleni je ivér pro mladé na zkva-
litnéni bydleni. Vyse ivéru ¢ini 150 000 K¢, po celou dobu splaceni, ktera trva nej-
vyse 10 let, je Grocen sazbou 2 % p. a. Zadateli mohou byt manzelé, z nichZ alesporii
jeden nedosahl véku 36 let, ¢i samozivitel, ktery ma v péci nezletilé dité, opét
s podminkou 36 let. Zadatelé musi také mit vlastnicky ptip. spoluvlastnicky podil
na nemovitosti. (Statni fond rozvoje bydleni: Program 150, 2016)

6.3.6 Uvéry na vystavbu najemnich byti

Program Vystavby spustény od roku 2012 predstavuje Uvérovy program se zvy-
hodnénym urocenim. Cilem programu je vystavba najemnich byt a doml nebo
prestavba budov pro vymezené skupiny obyvatel - seniory, zdravotné ¢i ptrijmové
omezené obcany, osoby zasaZené Zivelnou pohromou a pro zletilé osoby mladsi 30
let. Zadat o dotaci mohou obce, pravnické a fyzické osoby az do vy$e 90 % rozhod-
nych vydaji. Uroceni probiha na zakladé referencni tirokové sazby EU zvy$ené
o rizikovou prirdzku v zavislosti na ratingu Zadatele, minimalné 0,75 % p. a.
K poskytnuti avéru se vazi dalsi podminky, napt. minimalni plocha bytu musi byt
25 mZ a maximalni 90 m2. (Statni fond rozvoje bydleni: Vystavba najemnich bytd,
2016)

6.3.7  Prispévek na bydleni

Na zakladé zakona ¢. 117/1995 Sb., o statni socialni podpote poskytuje Minister-
stvo prace a socialnich véci nékolik davek statni socidlni podpory. Touto podporou
stat poskytuje prostiedky ke kryti ndkladd na vyzivu a zakladni osobni potieby
Clovéka ¢i pri urcitych socidlnich udalostech. Nékteré davky se poskytuji
v zavislosti na vysi prijmu, jako napriklad prispévek na bydleni. (§ 1-2, zak.
¢.117/1995 Sb.)

Prispévek na bydleni slouzi ke kryti nakladti na bydleni pro obyvatele
s nizkymi prijmy. Narok na néj ma vlastnik ¢i najemce, pokud je v byté prihlasen
k trvalému pobytu a pokud jeho naklady na bydleni presahuji ¢astku soucinu roz-
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hodného prijmul! v rodiné a koeficientu 0,30 (pro Prahu - 0,35), a zaroven tento
soucin neni vyssi nez ¢astka normativnich nakladi na bydleniZ.

VySe prispévku se stanovi jako rozdil mezi normativnimi naklady na bydleni
arozhodnym prijmem rodiny vynasobenym zminénym koeficientem. Pokud jsou
skutecné naklady na bydleni niz$i neZ normativni, pouZziji se pro vypocet skutecné
naklady. (Prispévek na bydleni, 2016)

Zadost o ptispévek na bydleni se podava pisemné nebo elektronicky na pte-
depsaném formulati na ptislusnou krajskou pobo¢ku Utadu prace Ceské republiky
dle trvalého pobytu Zadatele. Spole¢né s Zadosti je nutné doloZit doklad o vysi
ctvrtletniho prijmu, doklad o vysi ndkladl na bydleni, ndjemni ¢i jinou smlouvu
prokazujici vlastnictvi k nemovitosti, dokumenty pro nezaopatiené déti, pisemny
souhlas vSech spole¢né posuzovanych osob k ovéreni spravnosti idaji. Narok na
davku muZe byt uplatnén 3 mésice zpétné od mésice, za ktery naleZi. (Prispévek na
bydleni - Zivotni situace - Portal vefejné spravy, 2016)

6.3.8  Doplatek na bydleni

Je-li piijmova situace obcana opravdu tiZiva, je mozné vyuzit davku socialni pomo-
ci v hmotné nouzi - doplatek na bydleni.

Vyse doplatku se stanovuje tak, aby rodiné po odecteni odivodnénych nakla-
dl na bydleni (najem, energie atd.) zbyla ¢astka nutnd k zajiSténi Zivobyti. Dopla-
tek na bydleni je pak dan rozdilem odtivodnénych nakladii na bydleni (po odecteni
prispévku na bydleni) a ¢astky, o kterou prijem jedince Ci spole¢né posuzovanych
osob prevysuje ¢astku Zivobyti. (Koncepce bydleni CR do roku 2020, 2011)

Podminkou naroku na doplatek na bydlenti je ziskani prispévku na Zivobyti.
Osobé, které prispévek na zZivobyti neziskala, mlZe byt doplatek na bydleni pfii-
zndn, ale jeji prijem (pfrijem spolecné posuzovanych osob) nesmi presdhnout 1,3
nasobek ¢astky zivobyti. Dalsi specifické situace upravuje Zakon ¢. 111/2006 Sb.,
0 pomoci v hmotné nouzi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Narok na doplatek na bydleni ma vlastnik bytu, ktery jej uZiva, nebo jina oso-
ba, kterd uziva byt na zdkladé smlouvy, rozhodnuti nebo jiného pravniho titulu.
Zadost lze podat elektronicky ¢i pisemné na kontaktni pracovisté Uradu prace Ces-
ké republiky.

Pri vyrizovani zaleZitosti na uradé je nutné si pripravit doklady o uzivani bytu,
o rozmérech jeho podlahové plochy, o vysi uhrazeného najemného ¢i dalSich vyda-
jii a mit vypInéné potfebné formulare, kromé Zadosti o doplatek na bydleni také
napt. Zadost o ptispévek na Zivobyti, Prohlaseni o celkovych socialnich a majetko-
vych pomérech nebo Doklad o vy$i mési¢nich ptijmt. (Doplatek na bydleni - Zivot-
ni situace - Portal verejné spravy, 2016)

1 Rozhodny prijem je piijem rodiny za rozhodné obdobi, kterym je predchozi kalendarni ctvrtleti.
Spolec¢né posuzované osoby jsou vSechny osoby hlaSeny k trvalému pobytu v daném byté.

2 Normativni naklady na bydleni jsou stanoveny jako primérné naklady na bydleni podle velikosti
obce a poctu clent domacnosti. Dale jsou do nakladli na bydleni zahrnuty ceny sluzeb a energii.
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6.3.9  Statni podpora stavebniho sporeni

Stavebni sporeni predstavuje oblibeny finan¢ni produkt, ktery v sobé zahrnuje sta-
tem dotované spoieni a nasledné moZnost cerpani levného avéru. Doba sporeni
musi byt minimalné Sest let. Béhem spofrici doby jsou vklady Uroceny a jesSté je
narok na statni podporu. (Vichnarova, Novakova, 2007) Vyse statni podpory cini
10 % z usporené castky za dany rok, maximalné ale z 20 000 K¢. (§ 10, zak.
¢.96/1993 Sb.)

Mnoho lidi po fazi spoteni pirechazi do ivérového stadia. Uvér ze stavebniho
sporeni je moZné vyuZit pouze na financovani bytovych potreb. Jeho poskytnuti je
omezeno tifemi podminkami: doba spofeni musi byt minimalné dva roky, je nutné
mit naspoieno 40 % z cilové ¢astky a splnit hodnotici ¢islo3. (Syrovy, 2005)

Plisobnost ministerstva financi ve véci stavebniho sporeni je podle zakona
€. 96/1993 Sb., o stavebnim sporeni a statni podpore stavebniho spoteni, ve znéni
pozdéjsich predpisii omezena na kontrolu dodrzovani podminek pro poskytovani
statni podpory stavebniho sporeni. Sluzby a stavebniho sporeni produkty jsou po-
skytovany stavebnimi sporitelnami. (Zakladni informace/Stavebni spore-
ni/Ministerstvo financi CR, 2013)

6.3.10 Darnové ulevy

V Ceské republice jsou v souvislosti s bydlenim poskytovany datiové tlevy. V sou-
ladu se zdkonem o dani z pifidané hodnoty lze uplatnit prvni sniZenou sazbu pri
poskytnuti stavebnich ¢i montdZnich praci na stavbé pro bydleni nebo socidlni
bydleni. (§ 48, zak. ¢. 235/2004 Sb.)

Za urcitych podminek je moZné osvobozeni od dané z nabyti nemovitosti nebo
dané dédické a darovaci spadajicich pod dan z prijmt. Vyznamné jsou ulevy u dané
z ptijmu fyzickych osob, kde se jedna o osvobozeni uroki ze stavebniho spoteni,
stejné jako ze statni podpory nebo moZnost odpoctu ¢astky zaplacené na urocich
z hypotecniho Gvéru ¢i uvéru ze stavebniho sporeni az do vyse 300 000 K¢ rocné
za zakladu dané. (Silhankova a kol., 2006)

6.3.11 Podpora bydleni v Ceské republice z fondi Evropské unie

Evropska unie spravuje nékolik fondl (Evropsky socialni fond, Fond soudrznosti,
Fond regionalniho rozvoje a dalsi), kde akumuluje finan¢ni prostredky urcené
¢lenskym statiim na projekty z réiznych oblasti. Ceska republika m4 jako ¢len Ev-
ropské unie narok ¢erpat tyto finance. Evropské dotace predstavuji v Ceské repub-
lice vyznamny podil na financovani.

Narodnim organem pro koordinaci, ktery spolupraci s Evropskou unifi zajist'u-
je, je Ministerstvo pro mistni rozvoj. Zodpovédnost za nakladani s finan¢nimi pro-
stredky a provadéni financ¢ni kontroly ma na starosti Ministerstvo financi. Jednotli-

3 Hodnotici ¢islo predstavuje bodové ohodnoceni klienta. Zavisi napf. na dobé sporeni, vysi
a pravidelnosti vkladu.
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vymi Fidicimi organy jsou potom ustredni spravni urady prip. zakonem urcené
pravnické osoby, které zajiStuji rizeni operacnich programi spadajicich do jejich
plisobnosti. (Kdo kontroluje poskytovani/cerpani dotaci aneb na koho se lze obra-
cet s podnéty ke kontrole?, 2016)

Dotace poskytované z Evropské unie, konkrétné z Integrovaného regionalniho
opera¢niho programu, patii mezi dilezité nastroje pro podporu bydleni. Tento
operacni program je rozdélen na pét prioritnich os.

Aktivity spojené s bydlenim jsou soucasti Prioritni osy 2: Zkvalitnéni verej-
nych sluzeb a podminek Zivota pro obyvatele regiond. Tato osa je rozdélena na pét
specifickych cili. Socidlntho bydleni se tyka Specificky cil 2.1 ZvySeni kvality
a dostupnosti sluZeb vedouci k socialni inkluzi. Tento cil vyzdvihuje nutnost vytvo-
rit infrastrukturu pro poskytovani sociadlnich sluzeb, bojovat proti socidlnimu vy-
louceni, s tim souvisi i budovani socidlniho bydleni. (Integrovany regionalni ope-
racni program, 2014) Jako priklad lze uvést konkrétné vyzvu €. 34 Socialni bydleni.
Opravnénymi Zadateli jsou obce, nestatni neziskové organizace, cirkve, cirkevni
organizace, které mohou prostiedky vyuzit na porizeni bytd, bytovych domi, ne-
bytovych prostor ajejich adaptace pro potieby socidlniho bydleni a na porizeni
nezbytného vybaveni. Financni prostredky ve vysi 320 294 118 K¢ (pro rok 2016)
poskytuje Evropsky fond regionalniho rozvoje a Statni rozpocet Ceské republiky.
Podobna je vyzva €. 35 zamérena na socialni bydleni pro socialné vyloucené lokali-
ty. Zde financni alokace pro rok 2016 pro tuto vyzvu ¢ini 747 352 941 K¢. (Vyzva C.
34 Socialni bydleni, 2016)

ProtozZe je problematika socialniho bydleni uzce spjata s obCany ohrozenymi
socialnim vyloucenim, je tento problém reSen i v ramci operacniho programu Za-
méstnanost, ktery podporuje predevsim sluzby a tvorbu rtiznych analyz a metodik.
(Operacni program Zameéstnanost 2014-2020, 2015)

6.3.12 Legislativa a dokumenty

VesSkeré nastroje, které podporuji bytovou politiku statu, se musi ridit platnou le-
gislativou. ZajiSténi vhodného pravniho prostredi a tvorbu dalSich dokumenti ty-
kajici se této oblasti ma na starosti vlada a piislusna ministerstva.

Stat by mél regulovat napft. oblasti izemniho pldnovani, financovani, poskyto-
vani dotaci bytové vystavby, ale také vymezovat prava a povinnosti ucastniki
a jejich aktivity jak soukromé, tak verejné povahy. (Poldkova, 2006)

Legislativa

Pravo na bydlenti je obsaZeno i v Listiné zakladnich prav a svobod. Mimo toto pravo
obsahuje ¢esky pravni rad celou fadu obecné platnych pravnich predpisti, které
resi konkrétni problémy, které se problematice bydleni vice i méné vénuji. Dale
jsou uvedeny nékteré z nich:

e Zakon ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik obsahujici informace o najmu;

e zakon ¢. 211/2000 Sb., o Statnim fondu rozvoje bydleni a o zméné zakona
¢ 171/1991 Sb., o piisobnosti organti Ceské republiky ve vécech pievodii ma-
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jetku statu na jiné osoby a o Fondu narodniho majetku Ceské republiky, ve
znéni pozdéjsich predpist;

e z3dkon ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim sporeni a statni podpoie stavebniho spore-
ni a o doplnéni zadkona Ceské narodni rady ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmd,
ve znéni zakona Ceské narodni rady ¢. 35/1993 Sb.,

e zakon ¢. 117/1995 Sb., o statni socialni podpofre;

e zakon ¢. 378/2005 Sb., o podpore vystavby druzstevnich bytd ze Statniho fon-
du rozvoje bydleni, a o zméné zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, (zakon
o podpofre vystavby druzstevnich byti);

v

e zdkon ¢ 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostort
v domé s byty;

e zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni);
e zakon ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ziizeni);

e narizenivlady ¢. 236/2006 Sb., kterym se méni narizeni vlady ¢. 394/2002 Sb.,
o poskytnuti finan¢ni pomoci v oblasti bydleni fyzickym osobam postiZenym
povodnémi v roce 2002, ve znéni narizeni vlady ¢. 234/2005 Sb.

e a mnoho dalSich zakont, nafizeni vlad, vyhlasek a metodickych pokynd.
(Silhankova a kol., 2006)

Ackoliv pravnich predpist, které zasahuji do oblasti bydleni je mnoho, neexistuje
v soucasné dobé pravni ukotveni socidlniho bydleni. Prijeti zdkona o socidlnim
bydleni je predpokladem Koncepce socialniho bydleni. Tento zdkon by mél napf.
definovat socidlni bydleni, formy socidlniho bydleni, opravnéné osoby ¢i rozdélit
kompetence mezi stat, obce a opravnéné osoby. Jeho platnost se predpoklada od
roku 2017. (Koncepce socialniho bydleni CR 2015-2025, 2015)

Dokumenty

Nejstar$sim dokumentem, kde je zahrnuto pravo na bydleni, je ,VSeobecna deklara-
ce lidskych prav“. Kromé této deklarace Organizace spojenych narodi vytvorila
»,Mezinarodni pakt o hospodarskych, socidlnich a kulturnich pravech®, ktery se
zvlasté zabyva pravem na primérené bydleni. Kazda clenska zemé je povinna
predkladat zpravy o plnéni zavazki vyplyvajicich z pristoupeni k tomuto paktu
(Ceska republika se pripojila v roce 1944).

Na zakladé priorit mezindrodniho paktu stanovilo Ministerstvo pro mistni
rozvoj Koncepci bytové politiky.

Vancouverska deklarace, Globalni strategie bydleni do roku 2000 nebo Agen-
da 21, ktera resi bezpecné a zdravé bydleni, jsou dalsimi dokumenty, které se touto
problematikou zabyvaji. Kromé toho poradala Organizace spojenych narodi na
toto téma jiz dvé vyznamné konference o lidskych sidlech - Habitat. (Silhankova
a kol., 2006)


http://www.mmr.cz/getmedia/ab8f62d6-ada1-4f37-b7b1-26c7c642f0d9/zakon-o-sluzbach_2.pdf
http://www.mmr.cz/getmedia/ab8f62d6-ada1-4f37-b7b1-26c7c642f0d9/zakon-o-sluzbach_2.pdf
http://www.mmr.cz/getmedia/ab8f62d6-ada1-4f37-b7b1-26c7c642f0d9/zakon-o-sluzbach_2.pdf
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6.4 AKktualni situace v Ceské republice

Soucasné déni v oblasti socidlniho bydleni se vénuje predevSim pripravovanému
zakonu, ktery se bude touto problematikou zabyvat. Kvili nedostatecnému prav-
nimu ukotveni nema zatim stat moznost reagovat na zvysSujici se pocet obyvatel
Celicich tizivé bytové situaci. Navrh zadkona vychazi z Koncepce socidlniho bydleni
a mél platit od zacatku roku 2017. Jeho priprava vsak nabira zpozdéni a tak se jeho
realizace posunula az na konec roku. Podle odbornika také obsahuje fadu chyb,
nepiesnych vymezeni a neni dlouhodobé udrzitelny. (Tomas Kubicek, Navrh zako-
na o socialnim bydleni obsahuje radu chyb, 2016)

Situace socialniho bydleni se stava problematickou i z hlediska vymezeni to-
hoto pojmu. Casto se o této problematice mluvi spi$e v souvislosti s vylou¢enymi
nebo nepfizpilisobivymi skupinami obyvatel, coZ zpfisobuje fadu diskuzi. (Ceska
televize, Mate slovo s Michaelou Jilkovou na téma socialni byty, 2015) Je tak potie-
ba vymezit cilové skupiny, podminky poskytnuti podpory a jeji formu, z toho di-
vodu, aby nedochazelo k zbyte¢nému plytvani financnimi prostredky. Jak ukazuje
tiskova zprava Nejvyssiho kontrolniho uradu Ceské republiky, stat vynaklada
znacné Castky na podporu bydleni, aniZ by dale sledoval jejich vyuZiti. Pti kontrole
bylo napriklad zjisténo, Ze v radé zrekonstruovanych byt nebydli lidé z cilové
skupiny nebo, Ze ptijemci dotaci ve skutec¢nosti dostali vice penéz, nez je dany pro-
jekt stal. (Nejvyssi kontrolni ufad, Stat dal za potizeni 9 a pil tisice bytl pro zne-
vyhodnéné témér 5 miliard korun. Jestli je ale skute¢né vyuziva cilova skupina, uz
MMR nesleduje, 2016) Problém se zneuZivanim by mohl byt feSen v ramci Koncep-
ce socialniho bydleni, ktera klade dliraz na obce a jejich roli pti zajistovani bydleni
na svém uzemi. V souvislosti s tim se rozviji diskuze, Ze obcim pribude povinnosti
a Ze nebudou schopny bydleni zajistit, ¢imz jim hrozi pokuta. Dle Ministerstva pra-
ce a socidlnich véci jsou obavy zbytecné. (MPSV, Socialni byty? Obce se boji zbytec-
né, 2016) Nové zpravy dokonce uvazuji o zruSeni této povinnosti obci
v pripravovaném zakoné. (Chvojka: Zakon o socialnim bydleni bez povinnosti obci
ma Sanci, 2017)

Kritika je smérovana i kprispévkim khypotecnim uvérim pro mladé.
Z diivodu nizkych drokovych sazeb mezi roky 2011 az 2015 nebyla podpora po-
skytovana, avSak za administraci zaplatilo ministerstvo bankam ptiblizné 37 mili-
ont korun. Podle ministerstva by mél administraci zajiStovat nové Statni fond roz-
voje bydleni. (Nejvyssi kontrolni urad, Stat dal za porizeni 9 a piil tisice bytl pro
znevyhodnéné témeér 5 miliard korun. Jestli je ale skutecné vyuziva cilova skupina,
uz MMR nesleduje, 2016)

Vliv na socialni bydleni ma také novela zakona o socialnich sluzbach, podle
které prechazi od roku 2015 financovani a sprava socialnich sluzeb do kompetenci
krajia. Novy model bude transparentnéjsi a dojde k provazani se stirednédobym
planem rozvoje kraje. (Financovani socialnich sluzeb bude transparentnéjsi, 2014)

Co se tyka domovniho a bytového fondu, jeho stav v Ceské republice roste. Dle
vysledkl S¢itani lidu, domt a byt vroce 2011 se zvySuje jeho kvalita a vybave-
nost. Na druhou stranu ale fond starne a vylidiiuje se. I kdyz se mizZe zdat, Ze je
nedostatek bytli a fada obcanti je na ulici nebo v ubytovnach, tak dle posledniho
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s¢itani je volnych bytl ptiblizné 650 000. Prestoze se dle ministryné prace a soci-
alnich véci Michaely Marksové pocita s vystavbou novych byti, je potreba spolu-
prace se soukromymi vlastniky, aby volné byty byly vyuzity jako socialni. (Ceska
televize, Mate slovo s Michaelou Jilkovou na téma socialni byty, 2015; Moravec,
Vlastni bydlenti je na vzestupu, 2014)

Podpora socialniho bydleni miiZe statu uSettit nékolik milionti korun. Pred-
stavitelé nevladni organizace Platforma pro socialni bydleni odkazuji na analyzu,
podle niZ by se dalo usporit na davkach na bydleni v ubytovnach a azylovych do-
mech. Pfedpokladana uspora nakladi na domacnost v socialnich bytech by mohla
byt az 13 500 K¢ za rok. (MPSV, Socidlni bydleni by statu usetrilo aZ sto miliont
ro¢né, uvadi analyza, 2016)
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7 Slovenska republika

Cilem slovenské statni bytové politiky je zvySeni dirovné bydleni tak, aby bylo pro
obcany dostupné a v primérené kvalité. Zakladni ulohou statu je vytvaret prostredi
umoziujici domacnostem bydlet v zavislosti na jejich prijmové situaci. Hlavni role
pri zajiSténi bydleni je tedy prenesena na obc¢ana. (Bytova politika a byvanie, 2016)

Vlednu roku 2015 byla prijata Koncepcia Statnej bytovej politiky do roku
2020 (Koncepce statni bytové politiky do roku 2020, dale jen Koncepce). Jedna se
o ramcovy dokument, ktery formuluje cile a zaméry statu v této oblasti, definuje
nastroje a aktéry vcetné jejich kompetenci a ukold. Hlavnimi cili Koncepce jsou
obnova stavajiciho bytového fondu a zvySeni dostupnosti cenové prijatelného byd-
leni. (Bytova politika a byvanie, 2016) V oblasti socialniho bydleni se Koncepce
zabyva moznosti vytvorit systém ,piestupného bydleni“, nebot soucasna uprava
nezohlednuje specifické podminky znevyhodnénych osob a jejich socialni situaci.
Jedinci by v tomto systému byli motivovani prechodem ke kvalitnéjSimu bydleni.
Dale dokument poukazuje na zachovani finan¢nich zdroji ze statniho rozpoctu
nebo na rozsiteni okruhu poskytovatelli socidlniho bydleni. (Koncepcia statnej by-
tovej politiky do roku 2020, 2015)

Soucasna bytova politika se orientuje jak na stranu poptavky, tak nabidky. Na
strané nabidky ptisobi se svymi dotacemi Statny fond rozvoja byvania (dale Statni
fond rozvoje bydleni), poptavkova strana je primarné zamérena na mladé rodiny
a hypotecni avéry.

Socialni bydleni maji na starosti predevsim obce a je financovano ze statnich
fondl. V roce 2014 bylo financovani rozvoje bydleni rozdéleno nasledovné: 61 %
prostiredkii poskytl Statni fond rozvoje bydleni, 14 % cinil statni bonus k dsporam,
13 % formou dotaci zajistilo Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvo-
ja Slovenskej republiky (dale jen Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalniho
rozvoje) a 12 % predstavoval statni bonus k hypotecnim avérim.

Celkové bylo na Slovensku v roce 2015 zabezpecfeno zhruba 127 000 social-
nich ndjemnich byti. Pocet dokoncenych bytl se rok od roku zvysuje, ale stale se
vyskytuje nedostatek dostupného socidlniho bydleni. Co se tyka jedincti ve véku
18-34 let, tak priblizné 74 % téchto obyvatel Zije se svymi rodici. V ramci Evropské
unie to predstavuje nejvétsi podil. (Pittini, Ghékiere, Dijol, Kiss, 2015)

Kritériem pro pristup k socidlnimu bydleni je troven pfijmi domdacnosti, také
zde plati pro stanoveni socialniho bydleni rozmér podlahové plochy byti. Piidélo-
vani byt maji na starost obce. Pfednostni pravo maji socialné slabé skupiny oby-
vatel (handicapovani, samoZivitelé s malymi détmi, lidé bez domova). (Pittini,
Laino, 2011)

Nastroje na podporu rozvoje bydleni jsou ¢lenény na pfimé a neprimé. Primou
podporou statu rozumime dotace Ministerstva dopravy, vystavby a regionalniho
rozvoje na zajisténi najemnich byta ¢i technické vybavenosti v souladu se Zakonem
€. 443/2010 Z. z., o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani (Zakon o do-
tacich na rozvoj bydleni a o socidlnim bydleni) nebo zvyhodnéné uvéry Statniho
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fondu rozvoje bydleni zamérené zejména na zabezpeceni najemnich byt a obnovu
bytového fondu.

Mezi nepfimé nastroje lze zaradit statni prispévek k hypotecnim uvérim
a statni prispévek pro mladé k hypote¢nim avérim, statni podporu k stavebnimu
spoieni nebo podporu obnovy bytového fondu poskytovanim zaruk za avéry. (By-
tova politika a byvanie, 2016)

7.1 Statni prispévek pro mladé k hypote¢nimu tvéru (Statny
prispevok pre mladych u hypotekarneho tiveru)

Statni prispévek pro mladé k hypotecnimu uvéru predstavuje moZnost ziskat hy-
potecni uveér se sniZzenou urokovou sazbou. Narok na prispévek ma fyzicka osoba,
ktera neptekrocila 35 rokfi, u manzelG musi tuto podminku spliiovat oba. Dalsi
podminkou je primérny mésicni plat nepiesahujici 1,3nasobek priimérné meésicni
nominalni mzdy zaméstnance stanovené Statistickym tiradom Slovenskej republi-
ky (Statistickym dradem Slovenské republiky). Statni prispévek ma podobu pro-
centa, o které stat snizuje vysi arokové miry hypotecniho tvéruy, a jeho vyse se sta-
novuje kazdy rok. Urokova mira je sniZena o urcité procento nejen ze strany statu,
ale na jejim poklesu se podili také banka.

Na tento prispévek ma zZadatel narok po dobu péti let od zac¢atku aroceni hypotec-
niho avéru. Po skonceni této doby mu vznikne narok na klasicky statni prispévek.
(Statny prispevok pre mladych, 2016)

7.2 Prispévek na bydleni (Prispevok na byvanie)

Prispévek na bydleni spada pod plisobnost Ministerstva prace, socialnych veci
arodiny (Ministerstvo prace, socialnich véci a rodiny). Je poskytovan jako pomoc
v hmotné nouzi na dhradu nakladl spojenych s bydlenim. Narok na prispévek ma
obcan v hmotné nouzi nebo fyzickad osoba, kterd se s danym obfanem spole¢né po-
suzuje (manzel, déti), pokud splnili podminky naroku na davku. Splnéni podminek
se neposuzuje, pokud doty¢ny napi. pobird starobni diichod nebo Zije v zarizeni
socialnich sluzeb.*

4 Hmotna nouze je dle slovenské legislativy definovana jako stav, kdy piijem ¢lenti rodiny nedosa-
huje Zivotniho minima a neni mozné jej vlastnim pricinénim zvysit. Zakon v takovéto situaci umoz-
nuje ziskat davku v hmotné nouzi, ochranny prispévek, aktivacni prispévek, prispévek na nezaopat-
fené dité ¢i prispévek na bydleni. (Zakon ¢. 417/2013 Z. z.,, o pomoci v hmotnej nidzi a o zmene
a doplneni niektorych zakonov)
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Vyska prispévku na bydleni Cini pro jednoho ob¢ana v hmotné nouzi 55,8 €53
mési¢né, pro obcana v hmotné nouzi a spolecné posuzované osoby 89,2 € mési¢né.
(Prispevok na byvanie, 2016)

7.3 Statni prispévek ke stavebnimu spoieni (Statna prémia -
stavebné sporenie)

Stavebni sporeni predstavuje prostredek pro zajiSténi lepSich podminek bydleni.
Princip fungovani je stejny jako v Ceské republice. Nejprve se v priib&hu 6 let spofi,
pak je mozné s nasporenymi prostiedky manipulovat a vyuZit i vyhodného uvéru.
Pokud spofritel dodrzi urcité podminky, ma narok na statni prispévek. (Stavebné
sporenie, 2013)

Statni prispévek je dan procentnim podilem z ro¢niho vkladu na zakladé vy-
poctu podle vzorce stanoveného v Zakoné ¢. 310/1992 Zb., o stavebnom sporeni
(Zakon o stavebnim sporeni). Mlize byt minimadlné 5 % a maximalné 15 %
z rocniho vkladu, pricemz nejvyse do castky 66,39 €6. (Zakon ¢. 310/1992 Zb.) Vy-
Se statni prémie na stavebni spofeni pro rok 2016 je 5 %. Obc¢an by tedy mél vlozit
za rok 1327,8 €, aby mél narok na plnou statni podporu. (1. 1. 2016 Statna prémia
bude v tomto roku vo vySke 5 %, maximalna suma sa nemeni; 2016)

7.4 Vystavba a koupé bytu do osobniho vlastnictvi fyzické osoby
(Vystavba a kupa bytu do osobného vlastnictva fyzickej
osoby)

Program, jehoz tcelem je zajiSténi bytu bud’ formou vystavby, nebo koupi, zabez-
pecuje Statni fond rozvoje bydleni. Zadateli o podporu mohou byt manzelé, kteii
oba nedosahli véku 35 let, manzelé s ditétem do 3 let (nemusi spliiovat podminku
véku do 35 let), odchovanec do 35 let, osoba, ktera Zije v doméacnosti s téZce zdra-
votné postizenym ¢lovékem atd.

Podpora je poskytovana formou uvéru ve vysi max. 75 % porizovaci hodnoty
stavby u manzelli a max. 100 % portizovaci hodnoty, pokud jde o odchovance nebo
osobu postiZenou. Lisi se také urokové sazby. U manZelii je uvér urocen 2 %, u od-
chovancii a postizenych osob 1 %. Lhiita splatnosti je nejvyse 20 nebo 40 let. Pro
ziskani podpory je nutné splnit také podminku podlahové plochy bytu, ktera v by-
tovém domé predstavuje 80 m? a v rodinném domé 120 m2. Kupovany byt nesmi
byt starsi nez 3 roky od kolaudace.

5 Castka 55,8 € v pfepoctu na ¢eskou korunu - 1 509,669 K¢&. Castka 89,2 € v pfepoctu 2 413,306 K¢&.
Kurz stanoveny dle Ceské narodni banky ke dni 5. 12. 2016.

6 Castka 66,39 € v pirepoctu 1 792,862 K¢, castka 1 327,8 € v prepoctu 35 923,629 K¢. Kurz odpovi-
da kurzu Ceské narodni banky ze dne 5. 12. 2016.
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Zadatel a spole¢né posuzované osoby nesmi mit celkovy &isty pifjem za pied-
chozi rok vyssi nez 4nasobek Zivotniho minima pripadajici na jeho domacnost. Mi-
nimalni prijem by pak mél ¢init alespon 1,3nasobek Zivotniho minima.

Na zakladé podani Zadosti miiZze Statni fond rozvoje bydleni poskytnout bonus
2000 €7 z castky avéru, pokud se zZadateli narodi dité, nebo kdyZ si ho osvoji
a doZije se jednoho roku zivota. (Obstaranie bytu fyzickou osobou v bytovom a ro-
dinnom dome - v roku 2016, 2016)

7.5 Porizeni najemnich byti (Obstaranie najomnych bytov)

Dalsi formou podpory ze Statniho fondu rozvoje bydleni je dotace na porizeni na-
jemnich bytfi uréenych napt. pro ndjemce s limitovanym ptijmem. Zadateli mohou
byt obce, kraje, neziskové organizace & pravnické osoby. Uvér je poskytovan od
70 % do 100 % porizovaci ceny stavby nebo v absolutni vysi max. 65 000 €8 na byt
(pro obce, kraje), 60 000 € (pro neziskové organizace a pravnické osoby). Lhiita
splatnosti je 30 a 40 rokt a urokova sazba ve vysi 1 %, pro méné rozvinuté regiony
0 %. (Obstaranie najomnych bytov vystavbou, kipou alebo prestavbou - v roku
2016, 2016)

7.6 Aktualni situace ve Slovenské republice

Vyznam startovacich byt pro mladé si uvédomuji i na Slovensku. Pfedseda vlady
Robert Fico (Smer) zahrnul tuto oblast do tietiho vladniho balicku. V lednu roku
2016 pak spolecné se statnim tajemnikem Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalniho rozvoje FrantiSkom Palkom na tiskové konferenci prioritu nadjemni-
ho bydleni pro mladé oficialné spustili.

Soucasna situace ukazuje, Ze poptavka po novém bydleni je stale vysoka. Kaz-
dy rok se dokond¢i asi 16 500 bytl, avSak manzelstvi rocné uzavie 25 000 pard.
Pritom verejné ndjemni byty tvori na Slovensku pouze 3 % bytového fondu. Jak
dale informoval Palko, mladi lidé ve véku 20 aZ 34 let predstavuji asi ¢tvrtinu slo-
venské populace a priblizné 800 000 z nich bydli s rodi¢i. Problémem je, Ze nemaji
na to, aby si poridili vlastni byt. Priimérna cena bytu se pohybuje okolo 1229 € za
m? a primérna mzda je 861 €. Pravé proto by jim mél stat pomoci, aby se mohli
ekonomicky rozvijet a osamostatnit.

Vlada v prvni fazi vyclenila 30 milioni €, za které se chysta vytvorit 1500 by-
tli. V nasledujicich rocich planuji uvolnit dalSich 90 milionti €, coz by predstavova-
lo 4500 az 5000 byti. Najemné byty budou stavét mésta a obce. Na jejich vystavbu
dostanou automaticky 50 % potizovacich nakladl jako prispévek od statu a zby-

7 Castka 2 000 € v prepoc¢tu 54 110 K& Kurz odpovida kurzu Ceské narodni banky ze dne 5. 12.
2016.

8 Castka 65 000 € v prepoctu 1 758 575 K¢&. Castka 60 000 € v prepoctu 1 623 300 K¢&. Kurz stano-
veny dle Ceské narodni banky ke dni 5. 12. 2016.
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vajicich 50 % si mohou s nulovou drokovou sazbou pijcit ze Statniho fondu rozvo-
je bydleni.

Jednou z podminek pti vystavbé domt pro mladé je vybér lokality. Stavét by
se meélo v lokalitach, kde je potencial rozvoje pracovnich prilezitosti. Prikladem
miZe byt napiiklad Nitra, kde se rozbiha investice automobilky Jaguar Land Rover,
ktera s sebou prinese nova pracovni mista.

Bydleni je urceno pro mladé rodiny a jednotlivce do 35 let. Jejich prijem by
nemél byt vétSi nez 4,5nasobek Zivotniho minima, coZ pro jednotlivce vychazi
891 € apro dvojici 1513 €. Byty budou maximalné dvoupokojové s rozlohou do
60 m2 a doba ndjmu je stanovena na 3 roky s moznosti prodlouZeni o dalsi 3 roky.
(Na najomné byvanie pre mladych pdjde 30 miliénov €, 2016)

0Od ledna do prosince roku 2016 se vsak situace vyvijela jinym smérem. Zmé-
nila se vlada a ministerstvo nevede sociidlné demokraticka strana Smer, ale strana
Most. Také statni tajemnik Palko odeSel. Treti vladni balicek chtél ptivodné Fico
realizovat az po volbach, v pripadé, Ze se strana Smér dostane do vlady. I kdyZ na-
konec zacal opatreni realizovat jeSté pred volbami, s novou vladou se na bydleni
pro mladé ponékud zapomnélo. V rozjednanych schiizkach nikdo nepokracuje
a stale chybi zadkonna tprava, ktera by se danou problematikou zabyvala. (Cunder-
likova, Mladym slibili ndjomné Startovacie byty, doteraz ich nemajt, 2016)

Také na Slovensku provadi Najvyssi kontrolny drad (dale Nejvyssi kontrolni
uiad) kontrolu hospodareni s verejnymi prostiedky urcenymi na najemni byty.
Podle vysledkd zroku 2015 se objevuji problémy netransparentnosti, korupce,
klientelismu, vybéru staviteli bez soutéZe ¢i nepridélovani byt podle stanovenych
kritérii. Obce nevedou dostate¢né potrebnou agendu, netvoii fond udrzby a oprav
a upravuji ucetnictvi. Na zdkladé toho vydal Nejvyssi kontrolni drad doporuceni
k napravé. (NKU nasiel viacero pochybeni pri kontrole obstaravania najomnych
bytov, 2015)

O mozZnostech, jak ziskat statni prispévek pro mladé k hypote¢nimu dvéru in-
formovala v lednu Eva Spariova na portalu www.reality.etrend.sk. Pro jeho piizna-
ni musi Zadatel splnit dvé podminky. Mit dostatecny aktudlni ¢isty mési¢ni prijem
na splaceni hypotéky a soucasné pro zisk prispévku splnit limit primérného
hrubého mési¢niho prijmu za predchazejici kalendarni rok, ktery se méni kazdy
ctvrtrok. Jeho vyse se vypocitava jako 1,3nasobek primérné mési¢ni mzdy dosaze-
ny za predposledni ¢tvrtrok v narodnim hospodarstvi. MoZnost ziskat statni pri-
spévek tak bude nejjednoduss$i od dubna do ¢ervna, protoZe stanoveny limit se
urcuje za posledni tii mésice predchazejiciho roku, kdy dochazi k vyplatdm riz-
nych prémii, tfinactych plat atd. Nazorné tyto limity ukazuje nasledujici tabulka.
Ve ¢tvrtém cCtvrtroku se ¢astka mirné zvysi vlivem pololetnich odmén nebo pri-
spévki na dovolenou. (Spatiova, Nevychadza vam $tatny prispevok pre mladych?
V aprili sa to moéZe zmenit, 2017)


http://www.reality.etrend.sk/
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Tab. 5 Prijmové stropy pro narok na statni piispévek pro mladé
1. étvrtrok | 2. étvrtrok | 3. ¢tvrtrok | 4. ¢tvrtrok
2014 1043,90€|1153,10€|1067,30€|1114,10€
2015 1088,10€|1193,40€|1090,70€|1140,10€
2016 1119,30€|1242,80€|1127,10€ | 1171,30€
2017 1155,70 €

Zdroj: www.reality.etrend.sk (2017), upraveno autorem

Nabidka startovacich byti se na Slovensku lisi kraj od kraje. Nejvice jich najdeme
v Bratislavé, kde je aktualné $est projekti. V Ziliné neni po startovacich bytech pii-
lis velka poptavka, protoZe maji mensi rozlohu a lidé spiSe preferuji vétsi byty.
V Banskobystrickém kraji je zajem o bydleni z dlivodu vys$i nezaméstnanosti nizsi.
Vyjimku tvori Banska Bystrica a okresni mésta. Celkové je problémem vysoka cena
bytovych jednotek. Mladi tak radéji voli starsi byty, které si zrekonstruuji. (Starto-

vacich bytov je najviac v Bratislave, 2017)
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8 Mad’arska republika

Mad'arsky systém bytové politiky je zaméren spiSe na vlastnické bydleni, to dokla-
daji i existujici podpory zamérené na jeho porizeni. Co se tyka ochrany domacnosti
s nizkymi piijmy, tak nedavna opatieni tuto podporu spiSe oslabuji. V souvislosti
s finan¢ni krizi v roce 2008 vlada pozastavila dotace na bydleni. Od roku 2007 do
roku 2012 tak jejich podil na HDP klesl z 0,9 % na 0,4 %. Soucasné se vyskytuje
i nedostatek socidlniho najemniho bydleni. Vletech 2013 a 2014 vlada zavedla
omezeni cen elektriny a plynu, ale Evropska komise uvadji, Ze tato opatreni nevedla
k vyraznym zlepSenim dostupnosti bydleni pro chudé domacnosti. Mad'arsko ma
také obrovské problémy z hlediska kvality a komfortu bydleni. Po Rumunsku ma
druhou nejvyssi miru Spatnych bytovych podminek.

Od roku 2010 se bytova politika zaméruje predevSim na krizi hypotecnich
uvérd. Hypotecni avéry byly v Mad’'arsku pomérné rozsiirené od konce 20. stoleti.
Zajem o né vroce 2000 jesté vzrostl v disledku statnich dotaci hypote¢niho finan-
covani. Konkrétné se jednalo o dotaci na zvysSeni poptavky po hypotecnich Gvérech
a urokovy prispévek na hypotecni zastavni listy. Také bylo mozné formou danové
ulevy odecist urcité procento z hypotecni splatky od dané z piijmu. To, Ze je cely
systém dlouhodobé finan¢né neudrzitelny, se projevilo zvySenim statniho dluhu,
rozpoctového schodku a vladnimi Skrty. Tento zasah sice sniZil poptavku po avé-
rech, ale pokles nebyl tak velky, jak se oCekavalo. Doslo k substituci mezi dotova-
nymi uvéry a uvéry v cizi méné, které v roce 2004 tvorily polovinu nové poskytnu-
tych hypotec¢nich Gvérd. (Lux, 2009) Uvéry v cizi méné ale s sebou nesou kurzové
riziko. S tim, jak doslo ke zhorseni sménnych kurzi, zacali dluznici celit zvySujicim
se finan¢nim nakladtm. V disledku toho zahdjila v roce 2011 vlada program , Ho-
me Protection Programme* na zachranu téchto dluznikd. (Pittini, Ghékiere, Dijol,
Kiss, 2015)

Oblast bydleni byla v Mad'arsku v dlisledku decentralizace presunuta do pi-
sobnosti mistnich samosprav, které jsou zodpovédné za mistni bytovou politiku,
spravuji obecni bytovy fond a zajistuji spravu dotaCnich programt. Vétsi mésta
zlizuji spolecnosti, na které tizeni bytového fondu deleguji. Socidlni nadjemni jed-
notky jsou ve vlastnictvi mistnich samosprav a jednotky socidlniho bydleni, kte-
rych je omezeny pocet, vlastni a spravuji nevladni organizace nebo verejné ob-
chodni spolec¢nosti.

Verejné (socialni) bydlenti je financovano z méstského rozpoctu. Najemné sta-
novuji mistni vlady a jeho vySe je pomérné nizk3, ale existuji velké rozdily mezi
mésty. Ustfedni vlada miize pFispét prostfednictvim riiznych programi zaméie-
nych na investicni naklady (napi. dotace na vystavbu obecnich najemnich byt
nebo urokovymi subvencemi) nebo najemni platby (prispévek na bydleni).

Zakon o bydleni stanovuje, Ze alokace financ¢nich prostredkt by méla byt zalo-
Zena na ,socialnich kritériich”, ale definice téchto kritérii chybi. Obecné tedy plati,
ze cilovymi skupinami jsou mladi manzelé, osaméli rodice a rodiny s nizkymi pri-
jmy. (Pittini, Laino, 2011)
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8.1 Prispévek na bydleni (A lakhatasi tamogatas)

Prispévek na bydleni v Mad'arsku reSi Nemzeti Foglalkoztatasi Szolgalat (Narodni
sluzba zaméstnanosti) a je chdpan také jako forma podpory zaméstnanosti zlepsu-
jici pozici uchazece na trhu prace. Je poskytovan napft. osobam, které jsou alespon
jeden mésic registrovani jako uchazeci o zaméstnani, které byly postihnuty hro-
madnym propousténim, dale tém, ktefi pracuji nejméné Sest mésicii s minimalni
pracovni dobou dvacet hodin tydné a vzdalenost jejich mista trvalého pobytu
a mista vykonu prace je minimalné 100 km a doba jizdy verejnou dopravou pre-
sahne pét hodin nebo uchazec¢lim o prvni praci a dal$im.

Dal$i podminkou pro ziskani prispévku je vyse prijmu. Plati, Ze mési¢ni hruba
mzda nesmi presahnout 300 % minimalni mzdy.?

Podpora miiZze byt poskytnuta pouze na domacim trhu a ve vztahu k tuzem-
skym nemovitostem po dobu 12 mésicl a v zavislosti na limitech. Zakladni ¢astka
je maximalné 100 000 forintil® mésicné. MiliZze byt zvySena na 150 000 forintd,
pokud nemovitost vyuzivaji dvé osoby, ¢i na 200 000 forintl, pokud se jedna o tri
a vice osob.

Zadatel je povinen predloZit okresnimu tGfadu kazdy mésic potfebné doku-
menty zahrnujici napt. kopii vyplatni listiny, fakturu o vysi najemného a vypis
z Uctu o jeho zaplaceni nebo najemni a pracovni smlouvu.

Prispévek miize byt pouzit na placeni ndjemného, elektrinu, vodu, komunalni
poplatky, pojiSténi. (Tajékoztaté a hazai forrasbdl nyujthaté lakhatasi tdmoga-
tasrol, 2016; Foglalkoztatast elGsegité pénzbeli tamogatdasok - LAKHATASI
TAMOGATAS, 2016)

8.2 Program podpory bydleni (Csaladi Otthonteremtési
Kedvezmény)

Mad'arsky program pouzivany pod zkratkou CSOK je zaméien na rodiny s détmi ¢i
mladé pary, které podporuje v zajisténi bydleni a porizeni rodiny. Smyslem této
formy pomoci je mimo jiné priznivé ovlivnit negativni demograficky trend.

Podporu je moZné vyuzit na novou bytovou vystavbu, nakup jiZ pouzivanych
domt Ci jejich rozsifeni a zahrnuje dotaci a nizkouroceny uvér. Jeji vyse se lisi
v zavislosti na poctu déti, velikosti obydli a icelu pouZiti. Je prehledné zpracovana
v nasledujici tabulce. Manzelé, ktefi maji tfi a vice déti maji narok na 25lety uvér
s 3% urokovou sazbou. Také mohou pary ziskat zpét 5 miliont forinti!! z dané
z pridané hodnoty souvisejici s naklady na stavbu. DalSim bonusem je sniZeni saz-
by DPH z 27 % na 5 %.

99 Minimalni mzda k 1. 1. 2016 byla 111 000 Ft.

10 Castka 100 000 Ft v prepoctu 8 617 K& 150 000 Ft je v pfepoc¢tu 12 925,5 K&, 200 000 Ft je
v pfepoctu 17 234 K& Kurz stanoveny Ceskou narodni bankou ze dne 5. 12. 2016.

11 Castka 5 000 000 Ft v prepocétu 430 850 Ké&. Kurz dle Ceské narodni banky ke dni 5. 12. 2016.


http://info.kezenfogva.hu/intezmenyek/20428-foglalkoztatast-elosegito-penzbeli-tamogatasok-lakhatasi-tamogatas
http://info.kezenfogva.hu/intezmenyek/20428-foglalkoztatast-elosegito-penzbeli-tamogatasok-lakhatasi-tamogatas
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Tab. 6 Prehled podpory v programu CSOK

Novy diim Pouzity diim
Pocet Min. uzitna plocha Eastka Min. uZitna plocha | Castka (pouze
déti bytu/domu bytu/domu dotace)
1 40/70 m2 dotace 600 000 Ft 40 m2 600 000 Ft
2 50/80 m2 dotace 2 600 000 Ft 50 m2 1430000 Ft

dotace + Uvér
10 000 000 Ft

3 avice 60/90 m2 N 60 m2 2200000 Ft

10 000 000 Ft

dotace + uvér
10 000 000 Ft

4 a vice 60/90 m2 N 70 m2 2 750 000 Ft

10 000 000 Ft

Zdroj: www.abouthungary.hu (2016), upraveno autorem

Aby Zadatel ziskal tyto financni prostredky, musi spliiovat kritéria tykajici se jeho
postaveni v systému socialniho zabezpeceni, nesmi mit zdznam v trestnim rejsti-
ku ¢i mit dobré hodnoceni pro ziskani uvéru (doklad od dariového a celniho uradu
o neexistenci verejného dluhu). VySe podpory dosahuje urcitého procenta z vyna-
loZzenych nakladi a je také zavisla na véku Zadateld (alesponi jeden z partneri ne-
smi presahnout 40 let).

V ptipadé pouZité nemovitosti jsou stanoveny jesté podminky, kdy kupni cena
nesmi presahnout 35 miliont forintt a 20 % trzni hodnoty stanovené uvérovou
instituci. Prodavajici a kupujici by nemeéli byt blizkymi pribuznymi.

Projekt je velmi oblibeny, v roce 2015 k rodindm sméfovalo témér 816 mili-
ard forintl!?, coz je o 200 miliard vice nez v roce 2010. Pocet zadatelii se postupné
zvysil aZ na 12 000 za rok. (Putting Families at the Core: the Family Housing
Support Program (CSOK), 2016; Udvo6zéljiik a Takarék CSOK oldalan!, 2016; Hun-
garian measures for the protection of family)

8.3 Projekt rekonstrukce socialniho bydleni

s

Projekt rekonstrukce socialniho bydleni je uren domacnostem Zijicim v socialnim
najmu, které maji dluhy z nedoplatkli ndjemného. V roce 2010 byly realizovany dva

12 Castka 816 mld. Ft v pfepoctu asi 70,31 mld. K& Kurz stanoveny Ceskou narodni bankou ze dne 5.
12.2016.
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projekty, vroce 2012 jeden a pro dalSi mad’arska mésta se v souCasné dobé pri-
pravuji nové.

Cilem projektu je jednak opravit zni¢ené obecni nemovitosti v diisledku nedo-
statku financi obci na jejich udrzbu, jednak také pomoci najemnikiim socialniho
bydleni splatit dluhy obci a predejit vystéhovani.

Realizace projektu probiha formou pracovnich tabort, kdy najemnici a dobro-
volnici opravuji zdevastované budovy, ¢imzZ narusta jejich hodnota. V zavislosti na
nardstu hodnoty a mnozstvi vykonané prace je icastnikiim snizovana jejich dluzna
castka. Do oprav se zapojuji také dobrovolnici z fad studentii nebo specidlnich
skupin jako napt. Habitat for Humanity, coZ je organizace bojujici proti chudobé
v oblasti bydleni. Tato spoluprace napomaha posilovat socidlni vztahy a ziskat no-
vé zkuSenosti.

Tento projekt dostal od rakouské nadace cenu za inovace v socialni oblasti.
Ocenén byl jeho ptinos jak majetkové, tak socialni hodnoty. (IZA - Institute for the
study of labor, Braga, Palvarini, 2013)

8.4 Aktualni situace v Mad'arské republice

Se zacatkem roku 2017 doSlo v Mad'arsku ke zméné pravidel pro priznani naroku
na dotaci CSOK. MiiZe byt nové vyuzita jen na vydaje vzniklé po podani Zadosti,
zménila se definice ditéte, podminky opatrovnictvi ¢i opatieni v pripadé spolu-
vlastnictvi. (CSOK 2017-ben is, akar 10+10 milli6 lakascélra, 2017)

Podle ¢lanku z prosince roku 2016 vénuje Mad'arsko 4,7 % HDP do podpory
rodin. Nejvétsi podil bude smérovan do zdravotni péce. Vlada tak udrZuje slib
z roku 2010, Ze zlepsi socidlni podminky zemé. Za poslednich Sest let bylo na raz-
nych davkach ptidano rodiné v priiméru 1,1 milionu forintl a dalsi stovky miliard
do socialni a zdravotni infrastruktury, fekl ministr lidskych kapacit Zoltan Balog.
(Hungary devotes 4.7 percent of GDP to supporting families, 2016)

Od roku 2017 dochazi ke zméné naroku na piispévek na bydleni. Prvni pod-
minkou je existence pracovni smlouvy na dobu neurcitou, dale pracovni doba nej-
méné 36 hodin tydné, vzdalenost mista vykonu prace od bydlisté min. 60 km a ces-
ta hromadnou dopravou tam i zpét trva déle nez tfi hodiny. Dalsimi podminkami
jsou, Ze zaméstnanec nevlastni majetek (piip. majetek mésta v podnajmu) v misté
prace, ani do 60 km ¢i 3 hodin cesty odtud. Pracovni pomér se pak pocita ode dne,
kdy po dobu 12 mésict spliioval zaméstnanec posledni tii podminky. Prispévek
miiZe byt poskytnut na dobu 5 let, pricemz prvni dva roky ¢ini maximalni mési¢ni
vySe prispévku 40 % minimalni mzdy, dalsi dva roky 25 % a posledni rok 15 %
minimalni mzdy. (Egyediilalloknak akar 1,2 milli6 forint, csalddosoknak akar 2,1
millié forint VISSZA NEM TERITENDO TAMOGATAS JAR 2016-BAN!, 2016; Albér-
let-tAmogatas 2017-t6l adomentesen: 6sszege, igénylése és feltételei, 2016)

Problémy s prirozenym ubytkem populace fesi stat pomoci nabidky partm,
které maji tri déti Ci se zavazi, Ze do deseti let budou mit. Nabizi jim podporu ve
vysi 10 mil. forintG a k tomu stejné tak vysokou castku ve formé pijcky. K této
podpore patri také snizeni sazby DPH u nemovitosti nebo vraceni dané z pridané
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hodnoty az do 5 mil. forint. Vlivem téchto udalosti doSlo i k rozhybani trhu
s nemovitostmi a nabidka nestiha poptavce. Rozbihaji se nové developerské pro-
jekty, stoupaji ceny pozemki i nemovitosti. V roce 2015 vzrostla cena existujicich
byt o 11,71 % a novych byt o 6,67 %- V BudapeSti ceny vzrostly v priiméru
0 15,53 %. Budapestsky Institut fiskalni odpovédnosti odhaduje zajem aZ 60 000
rodin, coZ s sebou nese znacné financni zatiZeni a zvySeni schodku statniho rozpoc-
tu. [ presto, Ze se Mad'arsko snazi drZet deficit pod 3 % HDP, vyse jeho vladniho
dluhu (75 % HDP) je nejvétsi ze zemi Visegradké ctyrky. (Pavec, Orban dava vel-
kym rodinam na bydleni skoro milion. Zatim hlavné zvysil ceny, 2016; Living in
Hungary, 2016)

Obr. 3 Pocet domt /byt koupenych s pomoci programu

Zdroj: www.zpravy.e15.cz (2016)

Mad'arsky systém socidlnich sluzeb neupravuje podporu bydleni jednotné. Pod-
minky upravuji mistni urady, které také poskytuji obecni dotace. Pro mladé, kteri
opousti systém statni péce a nemohou se spolehnout na rodinu, nabizi prispévek
na bydleni. Jeho vySe zavisi na dobé stravené v systému a finan¢nich okolnostech
uchazect. V kvétnu 2016 doslo k nartstu této castky o 12 %. V pripadé, Ze mladi
lidé nemaji Zddna aktiva, se jeji vySe pohybuje od 1 339 500 forint do 1 909 500
forintd. Ro¢né je poskytovana 1300 mladym. V zavislosti na poctu déti je mladym
partim poskytnut tzv. rodinny piispévek na bydleni (madarska zkratka CSOK).
Dalsi moZnost je vraceni ¢astky DPH u stavebnich materiali a praci. V legislativni
oblasti zavedli v Mad'arsku v roce 2016 zdkon zastreSujici oblast bydleni. (Dr. Ve-
res Gabor, osobni komunikace, 2017)
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9 Polska republika

Polsko je specifickym prikladem zemé, ktera vyznamné podporuje stranu nabidky
na bytovém trhu. Tento systém podpory je v Evropé jedinecnym. Polsky model
bydleni je obzvlasté orientovan na neziskové najemni bydleni. (Lux, 2009)

Systém socidlniho bydleni v Polsku miiZe zahrnovat najemni byty ve vlastnic-
tvi obci, byty s regulovanym najemnym poskytované neziskovymi bytovymi asoci-
acemi, byty od statnich podnikili pro své zaméstnance, nékteré druzstevni byty. Za
socialni bydleni se rovnéZ povazuji vSechny typy "chranéného bydleni" (napfr. byty
pro osoby se zdravotnim postiZenim, pristiesky pro bezdomovce) nebo vlastnické
bydleni ziskané se statni podporou. Stejné jako Ceska republika ma Polsko stano-
veno v predpisech v oblasti DPH v ramci programu socialniho bydleni pouziti nizsi
sazby DPH na stavebni materialy a sluzby.

Narok na socialni bydleni je ddn pozadavky jednotlivych programi, ale obecné
je zavisly na vysi prijma obcant. Najemniky socidlnich byti jsou pirevazné rodiny
s primérnymi prijmy, které nemaji pravni narok na jiné obydli a které nejsou
schopny si zajistit ¢i pronajmout byt na trhu.

Najemné je stanovovano nakladové a jeho vyse je omezovana zakonnymi limi-
ty. V druzstevnich bytech plati ndjemnik 30 % naklad(i predem a potom najemné,
které pokryva naklady na udrzbu. Najemné v obecnich obydlich je ur¢ovano na
mistni drovni, ale pokud jeho vySe prekroc¢i 3 % reprodukéni hodnoty jednotky,
musi byt podano vysvétleni. Co se tyka obcemi zajiStovaného socialni bydleni, zde
dosahuje najemné maximalné vysky 50 % z obecniho najemného a v takovémto
pripadé najemnici nemaji pravo na prispévek na bydleni. (Social housing in Eu-
rope, 2010)

Vyznamnym krokem v historii bylo provedeni reformy najemniho bydleni
v letech 1994 a 1995. Hlavnimi zdméry reformy bylo stanoveni vySe najemného
v socialnich bytech, které by krylo naklady na jejich udrzbu a spravu, nahrazeni
podpory vystavby podporou ve formé prispévku na bydleni a vytvoreni legislativ-
nich opatteni pro pilisobeni nezavislych provozovateld socidlniho bydleni (bytové
asociace). (Komar, Kucharczyk, 2007)

Tyto sdruZeni socidlniho bydleni (Towaryszystwa Budownictwa Spotecznego,
dale TBS) byly ztizeny na zdkladé Zakona o vybranych formach podpory bytové
vystavby z roku 1995. Jedna se o neziskové organizace, vétSinou v podobé spolec-
nosti s ru¢enim omezenym. Jejich hlavni ¢innosti je vystavba a sprava najemnich
bytovych jednotek. Mimo to mohou napf. pronajimat nebytové prostory nebo sta-
vét vlastnické byty za uCelem prodeje na trhu. Na tyto ¢innosti nemohou cerpat
dotace ze Statniho fondu bydleni a zisk z téchto doplnkovych aktivit musi byt pou-
zit k financovani hlavnich ¢innosti. (Lux, 2009)

Byt pod spravou asociace si miliZe pronajmout pouze fyzicka osoba, ktera spo-
lecné s dalSimi ¢leny domacnosti nema pravo na jiny byt a jejich celkovy prijem
nepresahuje primérny meési¢ni piijem v daném regionu o urcitad procenta dle po-
¢tu osob v domacnosti (jednoclenna o 20 %, dvouclenna o 80 % a 40 % pro kazdou
dalSi osobu). Prijmy musi domacnosti dokladat kazdé dva roky. Kromé omezeni
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maximaln{ vyskou pfijmil stanovuji asociace také pozadavky na minimalni prijem,
napf. z divodu splaceni ndjemného, aby si zabezpecily svoji finan¢ni situaci. (Lux
2002)

Hodnoceni systému bydleni prostiednictvim provozovatelt socidlniho bydleni
(TBS) neni jednoduché. Pozitivni dopad lze spatrit v nartistu poctu novych bytl
pronajimanych za cenové prijatelné najemné. Na druhou stranu byty jsou dostup-
né rodindm se strednimi a nizS$imi prijmy, ale ne rodindm s nejniz$imi piijmy
a vysoké verejné vydaje Ci zadluZenost nékterych asociaci jsou podnétem k diskuzi
o reformé systému. (Lux, 2009)

V roce 2009 bylo piijato rozhodnuti o zruseni Statniho fondu bydleni, ktery do
té doby podporoval najemni bydleni. V soucasnosti udéluje zvyhodnéné uvéry aso-
ciacim a druzstviim banka Bank Gospodarstwa Krajowego (Banka narodniho hos-
podatstvi, BGK), ale kviili nedostatecné sekundarni legislativé se bytova vystavba
nachazi na mrtvém bodé.

Uvér pokryva az 70 % hodnoty projektu. Zbylych 30 % musi zajistit sdruzeni
z vlastnich zdroja. Z toho dlivodu jim zakon umoziuje pozadovat po najemnicich
kauci ve vysi 10 % konstrukénich nakladi. Z fondu této banky mohou zadat dotace
i obce na vystavbu a renovaci socidlniho bydleni pro ty nejchudsi. Dotace obcim
a nevladnim organizacim poskytuje také stat a zaméruji se na vystavbu a rekon-
strukci byt urc¢enych pro bezdomovce a obyvatele se zvlastnimi potiebami (chra-
néné bydleni). (Pittini, Laino, 2011)

Stejné jako Mad'arsko se i Polsko potyka s problémy spojenymi s kurzovymi
zménami u velkého mnozstvi uvérd na bydleni emitovanych v cizi méné. (Pittini,
Ghékiere, Dijol, Kiss, 2015)

9.1 Prispévek na bydleni (Dodatek mieszkaniowy)

Prispévek na bydleni slouzi jako ¢aste¢na pomoc pii platbé najemného pro osoby
s nizkymi prijmy. Je zavisly na trech kritériich: pravnim naroku na obydli, pfijmu
a plose bytu. Narok na prispévek ma osoba, ktera je nadjemcem, vlastnikem nebo
napft. osobou cekajici na socidlni byt a ktera splnuje poZadavky na vysi piijmu. Po-
kud Zije osoba sama, musi byt jeji primérny mésicni piijem nizsi nez 175 % mini-
malniho dichodu. Pokud se jedna o vice spolec¢né Zijicich osob, tak prijem na jednu
osobu musi byt niz8i nez 125 % minimalniho dichodu.® Pokud je pfijem o néco
vys$i, neznamena to hned zanik naroku na prispévek. Je-li prevySujici ¢astka pri-
jmu nizsi neZ vySe prispévku na bydleni, tak je moZné ziskat prispévek sniZeny
o tuto prevysujici ¢astku. Do prijml se nepocitaji napt. materidlni pomoc pro stu-

13 Vroce 2016 byl minimalni diichod 882,56 zl od roku 2017 se planuje na min. 1000 zl (Rzemek,
0d marca 2017 najnizsza emerytura 1000 z1, 2016)

Castka 882,56 zl v prepoctu 5 305,951 K¢, ¢astka 1000 zl odpovida 6 012 K& Kurz stanoveny Ces-
kou narodni bankou ze dne 5. 12. 2016.
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denty, prispévek na narozeni ditéte, davky socialni pomoci, oSetrovatelsky prispé-
vek, prispévku na energie atd.

Poslednim kritériem, které ovliviiuji narok na prispévek na bydleni je kritéri-
um plochy bytu. Predpisy definuji tzv. normativni plochu bytu v zavislosti na poctu
osob v domacnosti. Tuto plochu je mozné za danych podminek piekrocit maximal-
né o 30 % (prip. 50 %). Normativni plocha pro jednu osobu v domacnosti je 35 m?
a za kazdou dalsi osobu se zvySuje o 5 m2.

VySe prispévku na bydleni zavisi na vySi pfijmu a poctu osob v domacnosti
a na vy$i nakladii vynaloZenych na udrzbu. (Komu przystuguje dodatek mieszkani-
owy?, 2014)

Prispévek na bydleni udéluje starosta meésta na zakladé Zadosti Zadatele
arozhovoru Zadatele s povérenym pracovnikem, kde se zjistuji dodatecné infor-
mace. Tato forma dotace je poskytovana po dobu 6 mésicli od mésice nasledujiciho
tomu, ve kterém byla podana Zadost. (Jaka jest procedura ubiegania sie o dodatek
mieszkaniowy?, 2014)

9.2 Program na podporu socialniho najemniho bydleni
(Program wspierania spotecznego budownictwa
CZynszowego)

Program na podporu socidlniho najemniho bydleni zajistuje v kooperaci s vladou
Banka narodniho hospodarstvi, kterd prevzala povinnost poskytovat podporu po
zruSeném fondu Krajowy Fundusz Mieszkaniowy (dale Narodni fond bydleni).
(Program wspierania spotecznego budownictwa czynszowego, 2016)

Druhé kolo programu bylo zahajeno vroce 2015 a jeho cilem je pomahat li-
dem, ktefi si nemohou dovolit koupit byt i se statnimi dotacemi ¢i si ho prona-
jmout. Podpora je smérovana na financovani bytovych projekti realizovanych TBS
sdruZenimi, bytovymi druZstvy nebo obecnimi spole¢nostmi. Celkem banka po-
skytne béhem deseti let 4,5 miliardy zl1# tedy kaZdy rok po 450 milionech. Nevyu-
zZité prostiedky budou prevadény do nasledujicich let. V minulém roce bylo zaza-
dano o 355 miliont zl, které byly vyuzity na vystavbu 2835 bytl. (Program
wspierania spotecznego budownictwa czynszowego, 2016)

9.3 Podpora pro socidlni bydleni z dota¢niho fondu (Wsparcie
budownictwa socjalnego z Funduszu Doptat)

Cilem vladniho programu finan¢ni podpory socialniho a obecniho bydlenti je zvétsit
zasobu bytovych jednotek pro uspokojovani potieb nejchudsSich lidi. Program je
financovan z Funduszu Doptat (dotacni fond), ktery spravuje Banka narodniho
hospodarstvi. Nevratny grant mohou Zadat obce, jejich sdruZeni, méstské spolec-

14 Castka 4,5 mld. Z1 v pirepoctu 27,054 mld. K¢. Kurz stanoveny ke dni 5. 12. 2016 Ceskou narodni
bankou.
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nosti, kraje, neziskové organizace a miiZe byt pouzit napf. na vytvoreni socidlniho
bydleni, chranéného bydleni, azylovych domt ¢i domovii pro osoby bez pristiesi.
Nevratnost podpory je podminéna zachovanim spolecenského charakteru pro do-
bu 10 let. Nasledujici tabulka (Tab. 7) ukazuje rozdéleni vySe podpory. (Wsparcie
budownictwa socjalnego z Funduszu Doptat, 2016)

Tab. 7 VySe podpory

Socialni | Chranéné | Nocleharny a domo- | Obecni
bydleni bydleni | vy pro bezdomovce bydleni

Investor Obec, Obec, sdruzeni obci, Obec,
, Obec, v . v ,
. obecni verejné prospésné obecni
Typ projektu N okres ) .
spolecnost organizace spolecnost
Vystavba: vcetné rozsireni nebo 35% 35% 45% 35%
nastavby budovy
Opravy nebo rekonstrukce 45% 45% 559% 45%

budovy nebo jejich casti

Zména vyuziti budovy 45% 45% 55% 45%

Koupé bytu nebo

0, [0) o
bytového domu 35% 35% 35%

Vystavba
vcetné rozsireni
nebo nastavby
budovy

45% 45% 45%

Realizace pres

TBS Renovace nebo

rekonstrukce 50% 50% 50%
budovy

Zména vyuziti

0, 0, 0,
o 50% 50% 50%

Zdroj: www.bgk.pl (2016), upraveno autorem

9.4 Bydleni pro mladé (Mieszkania dla mtodych)

Program statni podpory bydleni pro mladé zajiStuje Banka narodniho hospodart-
stvi ve spolupraci s Ministerstwem Infrastruktury i Budownictwa (Ministerstvo
pro infrastrukturu a stavebnictvi). Doba trvani programu je pldnovana od roku
2014 do roku 2018 a béhem této doby by mélo byt Zadatelim poskytnuto 3,5
miliardy zlotych.1> VySe finan¢nich prostfedki na jednotlivé roky je rozdélena na-
sledujicim zptlisobem:

15 Castka 3,5 mld. Z1 v prepoctu 21,042 mld. K¢. Kurz stanoveny Ceskou narodni bankou ke dni
5.12.2016.
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V roce 2014 - 600 milioni zlotych;
vroce 2015 - 715 miliont zlotych;
vroce 2016 - 730 miliont zlotych;
vroce 2017 - 746 miliont zlotych;
e v roce 2018 - 762 miliont zlotych. (O programie Mieszkanie dla Mtodych:

Mieszkanie dla Mtodych (MDM), 2014)

Podpora je poskytovana lidem ve véku do 35 let na zabezpeceni jejich prvniho
bydleni formou prispévku ze statniho rozpoctu s cilem zajistit mladym lidem lepsi
hypote¢ni podminky. Pokud se jedna o manZele, bere se vék mladSiho manzela.
DileZitou podminkou naroku je, Ze Zadatel nesmi byt v dané dobé ani v minulosti
vlastnikem bytu ¢i domu.

Podpora je poskytovana na koupi bytu ¢i domu na primarnim trhu nebo
sekundarnim trhu i na stavbu rodinného domu. Maximalni plocha bytu by neméla
byt vétsi nez 75 m2 nebo 85 m?, pokud ma Zadatel vice neZ tfi déti, u rodinného
domu jsou limity 100 m2? a 110 m2. DalSim omezenim je i cena porizované nemovi-
tosti, ktera nesmi prekrocit explicitni index pro dané lokality. Limity jsou stanovo-
vany pro hlavni mésta provincii, obce sousedici s hlavnimi mésty a ostatni obce
provincii a Ctvrtletné se aktualizuji.

Za urcitych okolnosti (napf. prodej ¢i najem nemovitosti do 5 let, nabyti vlast-
nickych prav k jiné nemovitosti do 5 let ¢i splaceni ivéru do 5 let) mohou piijemci
o finan¢ni prostiredky prijit.

Hypotéka musi byt sjednana u banky, které podepsala dohodu o spolupraci
v programu Mieszkania dla mlodych s Bankou narodniho hospodatstvi. Uvér je
nutné mit v polské méné na min. 50 % hodnoty bytu s dobou splaceni nejméné 15
let.

Program Mieszkania dla mtodych poskytuje dotace raznych vysek:
e 10 % pro nemanzelské a bezdétné pary,
e 15 % pro jednotlice a pary, které vychovavaji jedno dite,
e 20 % pro jednotlivce a pary, které vychovavaji dvé déti,
e 30 % pro jednotlice a pary, které vychovavaji alespon tfi déti.

Rodiny, kterym se do 5 let od ndkupu bytu narodilo nebo pribylo tieti a dalsi
dité, také mohou mit narok na jednorazovou dotaci ve vysi 5 % na splaceni uvéru.
Pri stavbé nového obydli 1ze vyuZit i mozZnost ¢astecného vraceni DPH u stavebnich
materiall. (Zasady programu, 2016)

Prvnim krokem k zajisténi bydleni s vyuZitim statni podpory je najit si vhodny
objekt k bydleni splnujici podminky programu. Dal$i postup je sepsat smlouvu
o koupi nemovitosti a vybrat banku, ktera ndm poskytne hypotéku. Prostrednic-
tvim banky lze podat Zadost o vstup do programu Mieszkania dla mtodych, ke
které je nutné dolozit pisemné prohlaSeni o splnéni vS§ech podminek. Pokud je Za-
dosti vyhovéno, finan¢ni prostiedky jsou prevedeny na ucet nasi banky.

Pri zarizovani uvéru je mozné na strankach vénujicich se programu bydleni
pro mladé (http://www.mieszkaniedm.pl/) vyuzit kalkulacku, kterd umoZiiuje
spocitat vysi plateb prijemcii ¢i urcit optimalni velikost uvéru. (Krok po kroku,
2016)
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9.5 Aktualni situace v Polské republice

Mieszkanie dla mtodych je v Polsku tspésné rozjetym projektem. Svédc¢i o tom
mimo jiné rychlost vycCerpani finan¢nich prostredkl pridélenych ne jednotlivé ro-
ky. Pro rok 2016 byly finance vycerpany jiz v bfeznu. Od té doby se mohlo zacit
zadat o prvni c¢ast finan¢nich prostredki roku 2017. Zbylych 373 milioni zlotych je
pripraveno k rozdéleni od 2. ledna roku 2017. (Wybierz mieszkanie juz teraz - od
stycznia 2017 rusza nowa pula doptat, 2016)

Soucasné zpravy ukazuji, Ze 27. ledna jiz zbyva pouze 5,2 milionu zlotych.
K vyuziti vSech alokovanych prostredkd by tak mohlo dojit na zac¢atku unora. Pak
by méla byt opét k dispozici finan¢ni alokace pro rok 2018. (Wyczerpanie puli
»,Mieszkanie dla Mtodych” MDM 2017 juz w potowie stycznia, 2017)

Nékteré banky, které nabizi mozZnost ziskat Uvér vramci programu
Mieszkanie dla mtodych, uz pozastavily piijimani Zadosti o podporu v roce 2017.
Celkem se projektu muze zucastnit ¢trnact bank se smlouvou s Bankou narodniho
hospodarstvi. O klienty souperi rizné vyhodnymi podminkami a dalSimi bonusy.
(Banki a MdM - jakie oferty czekajg na nas w 2017 roku?, 2016)

Od prvniho ledna roku 2017 se méni vySe vlastniho prispévku k hypote¢nimu
uvéru z 15 % na 20 %. Poskytnuty uvér tak mize byt jen do 80 % ceny nemovitos-
ti. Je to zpusob jak ochranit Zadatele a banku pred finan¢nimi problémy. Je pravda,
Ze se jedna o velkou c¢astku, kterou budou Zadatelé pri zarizovani potiebovat. Na
druhou stranu vyssi vlastni prispévek jim alespon zajisti priznivéjsi provizi a mar-
zi. Vyhodou je, Ze chybéjici ¢ast prispévku mize byt pokryta z prostredki progra-
mu Mieszkanie dla mtodych. (Czy wyzszy wkiad wiasny zmobilizuje do zakupow?,
2016)

Od ledna také dochazi ke zméné cenovych limiti u domd. Tyto limity jsou spo-
lu srozlohou bytu podminkami, které musi byty v programu Bydleni pro mladé
spliovat. Jsou stanovovany za jednotlivé provincie a pro primarni a sekundarni
trh. V posledni dobé je problém s jejich dosazenim z dlivodu zvysujicich se cen ne-
movitosti. Nasledujici tabulka uvadi limity pro mésta na primarnim trhu. (Limity
cen dla rynku pierwotnego i wtoérnego w programie ,Mieszkanie dla Mtodych”
MDM w I kwartale 2017 r., 2016)
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Obr. 4 Cenové limity pro domy na primarnim trhu v jednotlivych méstech
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Zdroj: www.mieszkaniedlamlodych.com (2016), upraveno autorem

Vlada ma v planu realizaci dalSiho programu Mieszkanie plus (Bydleni plus). Na
rozdil od Mieszkanie dla mtodych nebude omezen vékovou hranici. Mél by byt
urcen obcanlim se stiednimi ptijmy, ktefi nemohou ziskat hypotéku nebo najemni
byt. Projekt je ur¢en v§em socialnim skupindm, pti vybéru bude ptihlédnuto k vysi
pfijmu a rodinné situaci. Ndjemné v téchto bytech by mélo byt od 10 do 20 zlotych
za m? a po urcité dobé bude moZnost nemovitost odkoupit. Spusténi programu by
mohlo byt v roce 2018. Jeho cilem je v dlouhodobém horizontu zlepsit drovein byd-
leni v Polsku a snizit nedostatek bytli na trhu. (Miezskanie Plus - Miezskanie +,
2016; Miezskanie Plus, 2017)
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10 Prakticka cast

Prakticka cast se sklada ze tri podkapitol. Prvni podkapitola se vénuje vyuZivani
jednotlivych nastroju statni politiky v praxi. V dalsi ¢asti pak bude pozornost za-
méfena na mladé lidi a jejich zavislost na bydleni s rodici. Tento problém bude do-
plnén o pohled na naklady domacnosti spojené s bydlenim, které mohou byt jed-
nou z pricin, pro¢ mladi Ziji s rodici. StéZejni ¢ast praktické ¢asti tvori regresni ana-
lyza, pomoci které bude zkoumana zavislost, jak pocet poskytovanych bytl zavisi
na vybranych ekonomickych ukazatelich. Posledni ¢ast vlastni prace predstavuje
sumace vystupi, v ramci které bude provedena komparace zjisténych informaci za
zkoumané staty a budou formulovana doporuceni pro Ceskou republiku s cilem
zlepsit vyuZzivani nastroji na podporu bydleni pro mladé.

10.1 Vyuzivani nastroja

Nasledujici kapitola se vénuje vyuzivani vybranych forem podpory bydleni pro
mladé v praxi. Nastroje byly pro prehlednost rozdéleny podle jednotlivych zemi.

10.1.1  Ceska republika

V ramci Ceské republiky byla pozornost zaméfena na Program 150, Program Vy-
stavby a Program 600 spadajici pod spravu Statniho fondu rozvoje bydleni a na
podprogram Podpora vystavby podporovanych bytii v gesci Ministerstva pro mist-
ni rozvoj.

Prvni tabulka (Tab. 8) ukazuje vyuZiti Programu 150 a Programu Vystavby
vroce 2015, 2016 a za dobu trvani programu aZ do roku 2015. Program 600 byl
spustén az v priibéhu roku 2016. Jak Ize vidét Program Vystavby mezi roky 2015
a 2016 zaznamenal narist ve vSech hlediscich. Jednou z pricin riistu je zména ve
vymezeni cilové skupiny. Program v roce 2015 nezahrnoval cilovou skupinu mla-
dych do 30 let, ktera pribyla aZ od roku 2016. Dal$i mozZnosti je zvySena obliba
o vystavbu najemnich bytd. Co se tyka Programu 150, jeho vyuZiti ve sledovaném
obdobi mirné pokleslo. Na druhou stranu ale byl v roce 2016 spustén Program 600
nabizejici také prostiredky pro mladé.
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Tab. 8 Vyuziti programt SFRB

Program 150 Program Vystavby Pr:%r;\m
rok za dobu rok rok za dobu rok
rok 2015
2016 |programu| 2015 2016 |programu| 2016
Pocet Zadosti 147 141 7 13 45
Pocet smluv 139 125 13162 4 5 15 17
Ob‘e'("m'?lr °|fgedk" 2051 | 18,5 | 191505 | 79,36 | 113,6 | 409,98 9,7

Pocet zrekonstru-

a 1 13162
ovanych bytu 39 316 83 398

Zdroj: Vyro¢ni zprava a ucetni zavérka 2015 (2016), vlastni zpracovani{

Dalsi tabulka zobrazuje informace o aktualnim stavu k breznu roku 2017. Je vidét,
Ze o podporu je stdle zajem, uZ na zacatku roku je evidovano nékolik Zadosti.
U Programu 600 doSlo ke zméné ve vySi rozpoctu. Vroce 2016 bylo pri spusténi
programu vyclenéno 100 mil. K¢ nakonec bylo vycerpano necelych 10 mil. K¢,
s tim, Ze do roku 2017 preSlo 8 Zadosti za dalSich 4,8 mil. K. Na rok 2017 se pocita
s rozpoCtem v polovi¢ni vysi, tedy 50 mil. K¢.

Z uvedenych tabulek lze konstatovat, Ze podpora bydleni ma urcité smysl. Za
dobu realizace bylo zrekonstruovano pies 13 500 byti. Na druhou stranu by vy-
sledky mohly byt pozitivnéjsi. Nékteré programy nejsou vyuZity ani z padesati pro-
cent. Problémem miiZze byt nedostate¢nd informovanost o moznostech podpory ¢i
priliSna byrokracie vaZzici se k ziskani dotace.

Tab. 9 Programy SFRB v roce 2017

Program 150 Program Vystavba Program 600
Rozpocet 50 mil. K¢ 320 mil. K¢ 50 mil. K¢
Pocet zadosti 13 2 mil. K¢ 4 127,1 mil. K¢ |10| 5,8 mil. K¢
Uvérové smlouvy | 25| 3,5 mil. K¢&
Prislib avéru 2 97,8 mil. K¢
Uzaviené smlouvy 1 12,9 mil. K¢ 4 | 2,3 mil. K¢

Zdroj: www.sfrb.cz (2017), vlastni zpracovani

Ministerstvo pro mistni rozvoj podporuje bydleni v nékolika podprogramech. Nize
uvedend data se vztahuji k podprogramu Podporované byty, ktery kromé vstup-
nich byt zahrnuje také pecovatelské byty a komunitni domy pro seniory. Jestlize
se vztdhne objem prostiredki k rozpoctu 400 mil. K¢, ktery je predbézné alokovan
na rok 2016, tak v roce 2015 by byl stoprocentné vycerpan. Je vidét, Ze o tuto for-
mu podpory je nemaly zajem.
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Tab.10  Podporované byty

Zadosti Pocet | Objem v tis. K¢

podané 148 799 750,96

vyfizené 97 433 717,87
celkem nevyfizené k 31. 12. 2015| 51 366 033,09

Zdroj: Vybrané tidaje o bydleni 2015 (2016), vlastni zpracovani

Tabulka vsak zahrnuje vSechny typy podporovanych bytl. Na nasledujicim grafu je
proto vykreslen pouze pocet vstupnich bytti, na které byly poskytnuty prostiedky
z ministerstva. Pro rok 2015 se jednda o predpokladany odhad. Z grafu je s urcitymi
vykyvy vidét rostouci tendence.

Obr. 5 Vyvoj poctu vstupnich byt
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Zdroj: Vybrané tidaje o bydleni 2015 (2016), vlastni zpracovani

10.1.2 Slovenska republika

Dotacni tituly pro oblast bydleni spadaji na Slovensku ¢astecné pod ptlisobnost Mi-
nisterstva dopravy, vystavby a regionalniho rozvoje (od ledna 2017 pouze Minis-
terstvo dopravy a vystavby) a z velké ¢asti pod Statni fond rozvoje bydleni.

Prvni tabulka se vénuje vybrané podpore ze strany zminéného ministerstva.
Dilezity je predevsim druhy radek, ktery se tyka prispévki k hypotecnim tvérim,
kdy cilova skupina mladych lidi predstavuje 46 % ze vSech piijemci. Tato forma
podpory se na celkové podpore bydleni podili 12 %. Nejvétsi podil zaujima Statni
fond rozvoje bydleni. Druhé misto pak predstavuje spolu s dotacemi ministerstva
statni prispévek ke stavebnimu sporeni. Tyto informace jsou prehledné znazorné-
ny na Obr. 6.
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Tab.11  Podpora pro mladé ze strany Ministerstva dopravy, vystavby a regionalniho rozvoje

Ucel Sl Pozn.
(Eur)

Dotace na zajisténi najemnich bytl na zajisténi 1900
ucel s.oa?lnlho bydler:u, na zaj.l.svtevm’ 34 861 090 najemnich byt(
technické vybavenosti a na zajiSténi a obnova 1790
systémovych poruch bytovych domi bytovych jednotek

64 410 prijemcl
statnich prispévkd
pro mladé a
76 325 ostatnich

Financni prostifedky na statni prispévek a
statni prispévek pro mladé k hypotecnimu | 33 034 186
uvéru

Zdroj: Vyro¢na sprava ministerstva - rok 2015 (2016), vlastni zpracovani

Obr. 6 Ptehled o poskytnuté podpote do rozvoje bydleni v jednotlivych systémech v roce 2015

m Statni fond rozvoje
bydleni

B Statni prémie ke
stavebnimu sporeni

Statni prispévek k
hypotecnimu Uvéru

B Dotace Ministerstva
dopravy, vystavby a
regiondlniho rozvoje

® Nahradni najemné byty

Zdroj: Vyro¢na sprava ministerstva - rok 2015 (2016), vlastni zpracovani

Nasledujici tabulka zobrazuje informace o podpore ze Statniho fondu rozvoje byd-
leni. Jsou zde uvedeny dotacni tituly vztahujici se k vymezené cilové skupiné
a prehled za cely fond. Posledni dva sloupecky ukazuji dspésnost ¢erpani jednotli-
vych tituli. Celkovy pldnovany rozpocet byl vyuzit jen v pripadé zajisténi najem-
nich bytd pro najemce s limitovanym piijmem. Zde byly ze sedmi dorucenych za-
dosti uspokojeny pouze dvé. Na zajiSténi ndjemnich byti bylo celkem pitiznano 111
uveérdy, z kterych bylo 104 smérovano na jejich koupi a 7 na vystavbu. Diky tomu
bylo podpoieno 1973 bytovych jednotek. Oproti tomu zajiSténi bytu fyzickou
osobou bylo vycerpano jen z padesati procent, i kdyZ uspéSnost Zadateld byla
v tomto pripadé pres 73 %. Ve srovnani s rokem 2014 doSlo v rdmci tohoto dotac-
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niho titulu k meziro¢nimu poklesu o 12 %. Porovnani roku 2014 a 2015 zobrazuje
graf pod tabulkou.

Tab.12  Podpora ze Statniho fondu rozvoje bydleni Slovenské republiky

Pfiznané uvéry % vyuziti
Ucel Rozpocet pro| Pocet e Uspésnost | alokovanych
podpory | r.2015 (Eur) | Zadosti | pocet v Eur . ytovyc (%) finanénich
jednotek I
prostredki
Zajisténi
4 7 27 2 7 1
bytu (FO) 5400 000 5 55 98 520 55 3,33 51,8
Zajisténi
najemniho| 2224070 7 2 2224070 73 28,57 100,0
bytu (PO)
Zajisténi
"aLiTu";m 84399930 | 178 | 109 | 57380310 | 1900 61,24 68,0
dotaci
celkem
vsechny | ;o) 572774 | 1200 | 1024 | 261319070 | 42605 80 74,1
podpory
SFRB

Zdroj: Vyro¢na sprava Statneho fondu rozvoja byvania za rok 2015 (2016), vlastni zpracovani

Obr. 7 Objem financnich prostiredkt priznanych podle ucelu podpory bydleni v roce 2014, 2015
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Zdroj: Vyro¢na sprava Statneho fondu rozvoja byvania za rok 2015 (2016), upraveno autorem
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10.1.3 Mad'arska republika

Vyznamnou podporu pro mladé predstavuje v Mad'arsku program CSOK. Etapa
projektu byla spusténa v ¢ervenci roku 2015. O moznost vyuzit dotaci nebo nizko-
uroceny uveér je ze stran rodin velky zajem. Data z roku 2016 ukazuji, Ze pocCet pri-
jemctl oproti roku 2015 vzrost ctyfnasobné. Také v roce 2017 se ocekava, Ze pocet
zadosti poroste. Z diivodu rostouci obliby je pro rok 2017 planovany i pomérné
vysoky rozpocet v objemu 211 miliard Ft.

DalS$im benefitem je kromé dotaci a ivéri moznost vyuziti sniZzeni sazby dané
z pridané hodnoty z 27 % na 5 %. Ke konci roku 2016 tuto vyhodnou sazbu uplat-
nilo 4 500 rodin v celkové hodnoté 19 miliard Ft.

Nasledujici tabulka uvadi, jak se vyvijel pocet Zadatelli a vySe poskytnutych fi-
nancnich prostiedkli na prelomu let 2016 a 2017. Z hodnot na zacatku roku 2017
vyplyva, Ze primérna vysSe podpory na rodinu je 2,4 milionu Ft.

Tab.13  Vyuziti programu CSOK

Pocet p::)(id?:renych kT

25.11.2016 32100 73 miliard
27.12.2016 34 500 81,5 miliard

21.2.2017 36 000 87 miliard

2.3.2017 39000 95 miliard

Zdroj: www.portfolio.hu (2017), vlastni zpracovani

Mad'arska politika v posledni dobé soustfeduje pozornost na podporu rodin
s détmi. Na rok 2017 je v planu podpora této oblasti ve vysi 4,7 % HDP, coz pired-
stavuje témér dvojnasobek priiméru OECD. Jednim ze zdméra programu CSOK bylo
jeho vyuZiti jako nastroje k podpote porodnosti. Tento predpoklad se béhem reali-
zace vypliuje, nebot jak vyplyva z dat, aby mohli lidé dosdhnout na vyssi ¢astku
dotace, planuji vice déti. Také, jak rekla statni tajemnice pro rodinu, mladez a me-
zindrodni zalezitosti Ministerstva lidskych zdroji Novak Katalin, velky pocet
z Zadosti o podporu tvoii i Zddosti, ve kterych se s narozenim ditéte pocita do bu-
doucna.

10.1.4 Polska republika

V Polsku predstavuje nejvétsi vyznam podpory bydleni pro mladé program
Mieszkanie dla Mtodych, vramci kterého mohou prijemci obdrzet vice nez 100
tisic zlotych. O zajmu o tento program ze strany mladych vypovida nasledujici ta-
bulka. Je zde zobrazeno, jak rychle doslo k vy¢erpani posledni ¢asti prostiedki pro
rok 2017.
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Tab. 14

Cerpani prvni alokace roku 2017

Vyuzito (mil. zlotych) | Zbyva (mil. zlotych)

3.1.2017 50 251
4.1.2017 42 209
5.1.2017 31 178
9.1.2017 32 146
10. 1.2017 42 104
11.1. 2017 27 77

12.1. 2017 30 47

13.1. 2017 15 32

16. 1. 2017 6,4 25,5
17.1. 2017 1,9 23,6
18. 1. 2017 2,2 21,4
19.1. 2017 2 19,4
20. 1. 2017 2,6 16,8
23.1.2017 2,8 14

24.1. 2017 1,3 12,7
25.1.2017 2,7 10

26.1.2017 2,3 7,7
27.1.2017 2,5 5,2
30. 1. 2017 3,2 2

Zdroj: www.mieszkaniedlamlodych.com (2017), vlastni zpracovani

Alokovanych 373 milioni zlotych bylo vyCerpano za pouhy mésic. Na konci ledna
tak prestaly banky prijimat Zadosti na rok 2017. Lidé maji nyni moZnost rezervo-
vat si prvni ¢ast prostredki z roku 2018. Jedna se o téméi 207 milionu zlotych. Dle
zajmu se odhaduje, Ze by mély vystacit do konce dubna.

Tab. 15

Zdroj: www.mieszkaniedlamlodych.com (2017), vlastni zpracovani

Vyuziti rezervovani prostredki roku 2018

Zbyva (mil. zlotych)

6.2.2017 199,7
13.2. 2017 187,6
20. 2. 2017 177,1
27.2.2017 165,1
6.3.2017 145,3
14. 3. 2017 125
20. 3. 2017 108
27.3.2017 87
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Program Mieszkanie dla Mlodych funguje od roku 2014 a béhem prvnich let bylo
podporeno vice nez 75 000 bytl a doml a objem piidélenych prostredki cCinil
témér 2,4 miliardy zlotych. Podobny scénar Cerpani financnich prostredkl jako
vroce 2017, ktery zobrazuje tabulka vySe, lze spatrit i v uplynulych letech. Napf.
rozpocet na rok 2016 byl vycerpan jiz v poloviné biezna. Poté se zacalo s alokaci
373 milion z roku 2017. K29. cervnu zbyvalo pouze 46,3 mil. zlotych
a 5. cervence byly prostiredky vycerpany.

V soucasné dobé vstupuje program do zavérecné faze. Po vyCerpani prostred-
kil na rok 2018 podpora kon¢i. Dalsi aktivity v tomto sméru vlada neplanuje, spiSe
se orientace zaméri na program Miezskanie plus.

10.2 Mladi lidé bydlici s rodici a naklady na bydleni

Nedostatecna dostupnost bydleni pro mladé je celosvétovy problém. Nasledujici
mapa ukazuje, kolik procent mladych lidi ve véku od 18 do 29 let bydli se svymi
rodiCi. Ve vétSiné zemi dosahuje tato hodnota témér padesati a vice procent. Nej-
niz$i hodnotu ze zemi Visegradské ¢tyfky vykazuje Ceska republika s 57 %, nej-
vyssi podil mladych pak dosahuje Mad'arsko se 76 %. Mapa je doplnéna i o vysi
miry nezaméstnanosti této vékové skupiny. Zde se hodnoty za V4 pohybuji od
rozmezi 10-20 % do vice neZ 40% miry nezaméstnanosti zaznamenané na Sloven-
sku.

Obr. 8 Procento mladych lidi bydlici s rodici
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Zdroj: Social Housing in the UNECE region (2015), upraveno autorem
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Podobna data zobrazuje i niZe uvedena tabulka. Zde jsou mladi lidé rozdéleni do
dvou vékovych skupin. Opét je sledovan pocet jedincii bydlicich u svych rodici.
Tentokrat se jedna pouze o data za zemé Visegradské c¢tyrky doplnéné hodnotami
za Evropskou unii.

U vékové skupiny do 24 let se témér vSechny hodnoty pohybuji blizko
k hranici 90 %, na Slovensku okolo 95 %. Tato cisla lze ocekavat, nebot lidé
v tomto véku Casto jeSté studuji, vymezuji svlij osobni Zivot a s osamostatnénim
teprve zacinaji.

V druhé skupiné do 34 let se hodnoty nachazeji v rozmezi 30-40 %, coz je dle
mého nazoru pomérné vysoké cCislo. Na Slovensku se jedna dokonce o vice nez
50 % mladych od 25 do 34 let. Také Ize ve vSech zemich pozorovat negativné se
vyvijejici rostouci trend.

Tab.16  Mladilidé bydlici s rodici podle vékové skupiny (% populace v kazdé vékové skupiné)

Od 18 do 24 let Od 25 do 34 let
2008 | 2010 | 2012 | 2008 | 2010 | 2012
Ceska republika 89,3 | 8,6 | 87,4 | 32,5 | 333 33,7
Slovenska republika 93,5 95,2 95,8 51,1 52,3 56,6
Mad‘arska republika 79,9 88,6 87,2 36,5 39,4 43
Polska republika 86,8 86,9 88,8 39,5 40,7 43,4
EU 28 (v r. 2008 EU 27) 79,1 78,7 79,3 27,2 27,7 28,4

Zdroj: Living condition in Europe (2014), vlastni zpracovani

Nasledujici tabulka ukazuje data podobna jako na mapé na Obr. 8, ale zde je lépe
vidét porovnani jednotlivych statli a jejich postaveni ve srovnani s primérem Ev-
ropské unie. VSechny sledované staty Visegradské ctyrky se z hlediska poctu mla-
dych bydlicich se svymi rodi¢i pohybuji v pravé ¢asti grafu s hodnotami vys$simi,
nez je celkovy priimér Evropské unie. Nejlépe z téchto zemi vychazi Ceska republi-
ka, naopak Slovensko se umistilo na posledni pozici. Podil mladych lidi ve véku 18
az 34 let, ktefi bydli u rodicti, zde dosahuje hodnoty ptes 70 %.
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Obr.9  Podil mladych lidi ve véku 18-34 let bydlicich s rodiéi (2013)
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Zdroj: Pittini, Ghékiere, Dijol, Kiss (2015), upraveno autorem

NejcastéjSim diivodem k bydleni u rodic¢t jsou pomérné vysoké ndklady na bydleni.
Tyto naklady tvori najemné, které predstavuje nejvétsi podil, elektfina, plyn, vodné
a ostatni sluzby souvisejici s bydlenim a ¢astka na udrzbu a opravu obydli. Jejich
hodnota se vzemich V4 pohybuje od 17,1 do 19,4 %. Pomér se bude liSit
v zavislosti na vékové skupiné, kdy lze u mladych lidi s nizsimi pii{jmy ocekavat
tento podil vétsi. Na celkové spotiebé pak bydleni predstavuje témér ctvrtinovy
podil. To lze povaZovat za polozku, ktera ve velké mire zatéZuje rodinny rozpocet.

Tab.17  Median podilu nakladd na bydleni a disponibilniho ptijmu (r. 2016) a podil vydaji na
bydleni z celkové spotreby (r.2014) v %

. Podil naklad( na | Podil nakladti na
Zeme v (52
prijmu spotrebé
EU 28 16,7 -
Ceska republika 19,4 26,5
Slovenska republika 17,1 25
Polska republika 17,4 21,4
Mad'arska republika 18 19,2

Zdroj: Cesky statisticky ufad (2016), Vybrané tdaje o bydleni 2015 (2016), vlastni zpracovani

Za velkou zatéz je dle Evropské unie brana hodnota podilu nakladi na prijmech
vySSi nez 40 %. Pocet lidi, ktefi Celi této tiZivé situaci, znazornuje Tab. 18. Ve sle-
dovanych zemich ma problémy s vysokymi naklady na bydleni priblizné 8-10 %
populace, coZ je o néco méné neZ primérna hodnota zemi EU. Ceska republika
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v obou kritériich dosahuje horsich vysledkli nez zbylé staty. Naklady na bydleni
jsou zde vyssi a i vice lidi ¢eli finan¢ni zatézi.

Tab. 18  Podil naklad na ptijmech vyssi nez 40 % (r. 2015)

Zemé % populace
EU 28 11,3
Ceska republika 10,4
Slovenska republika 9,1
Polska republika 8,7
Madarska republika 8,5

Zdroj: Eurostat (2016), vlastni zpracovani

Dals$i moznou pric¢inou setrvani mladych lidi u svych rodi¢i mohou byt limitujici

podminky na ziskani hypotecnich avért a dalSich instrumentt finan¢niho trhu ne-
bo jen vyhoda vyuZzivat sluzeb, které jim rodice poskytnou.

10.3 Regresni analyza

Regresni analyza je statisticka metoda, pomoci niZ odhadujeme hodnotu ndhodné
veli¢in (zavisle proménné) na zakladé znalosti jinych veli¢in (nezavisle promén-
nych). SlouZi ke kvantitativnimu vyjadreni zavislosti mezi ekonomickymi veli¢ina-
mi. MliZe nabyvat podoby jednorozmérné regresni analyzy, které zkouma vztah
mezi dvéma proménnymi, nebo vicerozmérné regresni analyzy, kterd studuje
vztah mezi zavisle proménnou a dvéma ¢i vice nezavislymi proménnymi.

Regresni zavislost lze vyjadrit obecnym zapisem regresniho modelu zakladni-
ho souboru: Y=f(X) + ¢.

Na zakladé testovani pomoci této analyzy v programu Gretl bude zkoumana zavis-
lost poctu poskytovanych socidlnich byt na stanovenych ekonomickych promén-
nych. Zvolené vyzkumné otazky, které budou ovérovany, jsou:

e Zavisi pocet poskytovanych socidlnich byt na HDP?

e Zavisi pocet poskytovanych socialnich byt na miie nezaméstnanosti v zemi?

e Zavisi pocet poskytovanych sociadlnich bytd na inflaci?

e Zavisi pocet poskytovanych socialnich bytt na vysi odvodi do systému social-

niho pojisténi?

Prvnim krokem regresni analyzy je specifikace modelu, ktera zahrnuje volbu pro-
ménnych, vhodné funkéni formy a specifikaci parametrt. Vybér vhodnych vysvét-
lujicich byl proveden metodou sestupné regrese. Aby mohla byt provedena se-
stupna regrese, byla testovana multikolinearita. Jeji detekce byla provedena pomo-
ci metody VIF a parovych korelac¢nich koeficientli. Problém indikuji hodnoty VIF
vétsi neZ 10 a korelacni koeficienty v absolutni hodnoté vétsi nez 0,8. Nejlepsi mo-
del byl vybran na zakladé adjustovaného koeficientu determinace, informacnich
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kritérii a vyznamnosti jednotlivych parametri. U adjustovaného koeficientu de-
terminace plati, Ze ¢im vyssi hodnota, tim 1épe vysvétleny model. Naopak infor-
macni kritéria by méla byt co nejmensi. Vyznamnost jednotlivych parametrt byla
testovani t-testem. V Gretlu byly vyuZity vypocitané p-hodnoty, které v pripadé, Ze
jsou mensi nez hladina vyznamnosti, zamitaji nulovou hypotézu o nevyznamnosti
parametru.

Testovaci hypotézy t-testu:

Ho: parametr je nevyznamny

Hi: parametr je vyznamny

K odhadu numerickych hodnot parametri modelu byla pouzita metoda nejmensich
Ctvercli. Aby tato metoda poskytovala nejlepsi odhady, mély by byt splnény za-
kladni predpoklady regresniho modelu:

1. Regresni model je linedrni v parametrech, je spravné specifikovan a ma
aditivné pripojen chybovy clen.

2. Chybovy ¢len ma nulovou stredni hodnotu.

3. Vsechny vysvétlujici proménné jsou nekorelované s chybovym ¢lenem.

4. Pozorovani chybového ¢lenu jsou nekorelovana se sebou samymi (neni au-
tokorelace).

5. Chybovy ¢len ma konstantni rozptyl (homoskedasticita).

6. Zadna vysvétlujici proménna neni perfektni linedrni kombinaci jiné vy-
svétlujici proménné (neni perfektni multikolinearita).

7. Chybovy c¢len je normalné rozdélen.

Spravna specifikace byla ovérena provedenim RESET testu a LM testii. Oba testy
maji shodné testovaci hypotézy:

Ho: model je spravné specifikovany

H1: model neni spravné specifikovany
Hypotézu Ho zamitame, pokud p-hodnota je mens$i nez hladina vyznamnosti.

Homoskedasticita byla testovdna Whiteova a Breusch-Paganova testu.
Testovaci hypotézy:
Ho: homoskedasticita
H1: heteroskedasticita

Hypotézu Ho zamitame, pokud p-hodnota je mensi nez hladina vyznamnosti.

Normalita byla ovéfena graficky histogramem a také Chi-kvadrat testem.
Testovaci hypotézy:
Ho: normalni rozdéleni chybového Clene
H1: chybovy ¢len nema normalni rozdéleni
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10.3.1 Specifikace modelu

Postup regresni analyzy se skldda z nékolika krokd. Prvnim krokem je specifikace,
nasleduje kvantifikace modelu na datech, verifikace a kone¢nou fazi je aplikace.

Pro tvorbu modelu je nejprve nutné stanovit proménné, ocekavana znaménka
parametri a zvolit vhodny funkéni tvar modelu.

Jako vysvétlovana proménna je v modelu stanoven pocet poskytovanych soci-
alnich bytl v jednotlivych statech. Hodnota je vyjadiena v procentech v zavislosti
na velikosti celkového bytového fondu. Pro zajiSténi prikaznosti a vétsi presnosti
analyzy jsou do modelovani zahrnuty vSechny v té dobé Clenské staty Evropské
unie.

Vysvétlujicimi proménnymi rozumime takové proménné, které vysvétluji va-
riabilitu vysvétlované proménné. Pro analyzu byly vybrany ekonomické ukazatele,
které by mohly mit v praxi na pocet socidlnich byt vliv. Jedna se o HDP, miru ne-
zameéstnanosti, miru inflace, vysi prispévki do systému socialniho pojisténi. Pouzi-
ta data jsou uvedena v priloze.

e HDP - Hruby domaci produkt predstavuje v penézich vyjadienou hodnotu
statkl a sluzeb vyprodukovanych v daném dzemi za urcité obdobi. Udava se
v penézich a pouZiva se pro stanoveni vykonnosti ekonomiky. Dalo by se
predpokladat, Ze pri ristu ekonomiky, tedy zvysujici se hodnoté HDP, bude
pocet poskytovanych socialnich byt rast. Socialni byty jsou nejcastéji posky-
tovany organy mistni samospravy, prispévkovymi organizacemi a v zavislosti
na podporie statu atd. Pii expanzi ekonomiky se bude ekonomickym subjek-
tlim dafit, budou ochotny investovat a podporovat riizné projekty. Ocekavané
znaménko by mélo byt kladné.

e Mira nezaméstnanosti - Mira nezaméstnanosti je dle metodiky Eurostatu de-
finovana jako podil poCtu nezaméstnanych vztaZeny k ekonomicky aktivni po-
pulaci stanoveny v procentech. Nezaméstnanymi jsou vSechny osoby od 15 do
74 let, které nejsou v daném obdobi zaméstnany, ale praci v uplynulych Cty-
fech tydnech aktivné hledaly a jsou schopni do zaméstnani okamzité ¢i béhem
dvou tydnli nastoupit. Ekonomicky aktivni populace predstavuje osoby za-
méstnané a nezameéstnané. Stim, jak bude rdst mira nezaméstnanosti, lze
piredpokladat, Ze se bude zvy$ovat poptavka po socialnich bytech. Rada lidi to-
tiz z dlivodu ztraty zaméstnani bude cCelit zhorsSujici se Zivotni situaci. Na to
budou poskytovatelé reagovat hledanim cest, jak situaci vytesit a budou se
snazit tyto byty vice poskytovat. OCekavané znaménko je tedy kladné. (Unem-
ployment - LFS adjusted series (une), 2017)

e Mira inflace - Mira inflace vyjadiuje procentni zménu inflace oproti predcho-
zimu roku. Inflace potom piedstavuje staly riist cenové hladiny. Hodnoty pou-
zité do analyzy vychazi zharmonizovanych indexli spotiebitelskych cen
(HICP). Tyto indexy slouZi k mezinarodnimu srovnani inflace, protoZe staty
vychazeji ze stejné metodiky vypoctu, a vyuZiva je napr. Evropska centralni
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banka. Co se tyka znaménka, Ize tici, Ze pokud bude mira inflace rist, bude do-
chazet k rlistu cenové hladiny u statki a sluzeb, resp. dojde ke zdraZeni sta-
vebniho materidlu a dal$ich ndkladli spojenych s vystavbou. Pro investory
(obce, neziskové organizace atd.) to znamena nejen vétsi vydaje, ale i nejisté
prostiedi pro ekonomické aktivity. S rostouci mirou inflace tedy klesne pocet
poskytovanych bytii, znaménko bude zaporné. (Co je inflace?, 2017)

e VySe odvodii do systému socidlniho pojisténi — Pri stanoveni vySe odvodl do
systému socidlniho pojiSténi se opét vychazelo z databaze Eurostatu a byla
pouzita data tykajici se Cistych socidlnich prispévki. Jedna se o prispévky do-
macnosti do programi socidlniho pojiSténi. Vysledné znaménko Ize oCekavat
kladné, nebot s ristem odvadénych piispévki dochazi k alokaci finan¢nich
prostiredki, které by mohly byt prerozdéleny ve prospéch této oblasti. (Net
Social contributions, 2016)

Tab.19  Zvolené proménné a jejich znaménka

Vysvétlovana proménna
Pocet poskytovanych socialnich byt( ‘ % z celkového bytového fondu
Vysvétlujici proménné Ocekavané znaménko
HDP EUR/obyvatele
Mira nezaméstnanosti %
Mira inflace % -
Vyse socidlnich prispévk % HDP +

Pro zvoleni vhodné funkéni formy bylo nutné proménné vykreslit. Z grafii na Obr.
10 Ize vidét odlehlou hodnotu u HDP. Jedna se o stat Lucembursko, ktery ma mezi
ostatnimi staty ve sledovaném roce nejvyssi hodnotu HDP. Lucemburska ekonomi-
ka patii k nejvykonnéjsim ekonomikdm na celém svété. Je pro ni charakteristicka
vysoka dynamika a produktivita. Na rist HDP ma vyznamny vliv ocelaistvi, financ-
ni sluzby a telekomunikace. Zemé je oteviena zahrani¢nimu obchodu. Na vysoké
hodnoté HDP se podili i pracovnici ze sousednich zemi, ktefi ptispivaji k jeho tvor-
bé. Pii prepoctu HDP na osobu se vSak vychazi pouze z poctu mistnich obyvatel.
(Gola, Nejvyssi HDP na jednoho obyvatele ma v EU Lucembursko, 2011) Aby touto
vyssi hodnotou nedoslo ke zkresleni vysledkd, byl tento stat z modelovani vytazen.
Déle by bylo moZné odstranit jesté napi. staty se zdpornou mirou inflace nebo
s niz${ hodnou socidlnich prispévki, ale nejedna se o vyrazné extrémy a jejich od-
stranéni by model nezlepsilo.

Na zakladé grafti byla posouzena funk¢ni forma. Z kiivek se jevi vhodné do
modelu kromé Kklasické linearni funkce pridat jeSté parabolu ve vSech pripadech

a vzhledem ke klesajici tendenci dat u nezaméstnanosti a inflace i hyperbolu.
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Zdroj: Gretl, vlastni zpracovani

Nasledné byl za pomoci metody sestupného vybéru proveden vybér optimalni
podmnoZiny vysvétlujicich proménnych. Aby mohl byt tento krok proveden, bylo
nutné otestovat multikolinearitu (zavislost mezi proménnymi). Z tabulky je vidét,
Ze nékteré hodnoty jsou vétsi neZ stanovena hranice 10. V naSem pripadé se ne-
jedna o problém, protoZe se jedna pouze o jinou funkcni formu danych promén-
nych. To je patrné i z korelacni matice, kdy se korelacni koeficienty v absolutni
hodnoté vétsi nez 0,8 vyskytuji u stejnych proménnych.

Tab.20  Koeficienty VIF
HDP 51,818 Sq_mira_nez 306,552
Mira_nez 576,690 Sq_mira_inf 8,068
Mira_inf 7,385 Sq_soc_prispevky 50,309
Soc_prispevky 58,733 Hypnez 59,734
Sq_HDP 61,175 Hyp_inf 2,444

Zdroj: Gretl, vlastni zpracovani
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Tab.21  Korela¢ni matice
pocet_poskytov_bytu| HDP mira_nez mira_inf
1 0,6646 -0,5618 -0,1775 | pocet_poskytov_bytu
1 -0,4265 -0,2854 |HDP
1 -0,2752 mira_nez
1 mira_inf
soc_prispevky sq_HDP | sq_mira_nez | sq_mira_inf
-0,0128 0,6973 -0,5147 -0,2941 | pocet_poskytov_bytu
-0,0942 0,9808 -0,3973 -0,3624 |HDP
-0,0221 -0,4197 0,9867 -0,0942 | mira_nez
0,0056 -0,273 -0,3072 0,8443 mira_inf
1 -0,2016 -0,0064 -0,1181 soc_prispevky
1 -0,3918 -0,3212 |sq_HDP
1 -0,1276 | sq_mira_nez
1 sq_mira_inf
sqg_soc_prispevky hypnez hypinf
0,0882 0,6396 0,2824 pocet_poskytov_bytu
0,0557 0,453 0,1122 HDP
-0,0996 -0,9182 -0,3158 mira_nez
-0,0257 0,152 0,0929 mira_inf
0,972 0,0797 0,3891 soc_prispevky
-0,0413 0,4467 0,0737 sq_HDP
-0,085 -0,8468 -0,3107 sq_mira_nez
-0,1768 -0,0001 -0,2788 sq_mira_inf
1 0,1386 0,4119 sq_soc_prispevky
1 0,3199 hypnez
1 hypinf

Zdroj: Gretl, vlastni zpracovani

Sestupna eliminace spociva v postupném odstranovani nevyznamnych regresnich
parametrii na zakladé vysledkl t-testu. V Gretlu se pouziva p-hodnota, ktera
v porovnani s hladinou vyznamnosti rika, zda nulovou o nevyznamnosti zamitam ci
nikoliv. Hladina vyznamnosti je stanovena na 0,05. Pfi odstranovani vzdy vybiram
proménnou s nejvyssi p-hodnotou. Nasledujici tabulka zobrazuje model pied pro-
vedenim eliminace. Model vysledny je pak uveden v Tab. 24.
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Tab. 22

Model pred eliminaci

zavisle proménna:

pocet_poskytovanych_socialnich_bytu

koeficient | smér. chyba | t-podil | p-hodnota
const -20,2529 65,6051 -0,3087 0,7618
HDP -0,00114285|0,000716945 | -1,594 0,1318
mira_nez 1,62425 6,54036 0,2483 0,8072
mira_inf 0,655228 1,99783 0,328 0,7475
soc_prispevky 1,83636 2,20341 0,8334 0,4177
sq_HDP 3,26378E-08 | 1,63764E-08 | 1,993 0,0648 *
sq_mira_nez -0,051684 0,191337 |-0,2701 0,7907
sq_mira_inf -0,30538 0,400751 -0,762 0,4579
sq_soc_prispevky | -0,0718113 | 0,0996142 |-0,7209 0,4821
hypnez 121,354 217,64 0,5576 0,5854
hypinf 0,346085 4,07959 |0,08483| 0,9335
Koeficient determinace 0,707532
Adjustovany koef. determinace 0,512553
F (10,15) 3,628763
p-hodnota (F) 0,012316
Akaikovo kritérium 173,7819
Schwarzovo kritérium 187,621
Hannan-Quinnovo kritérium 177,7671

Zdroj: Gretl, vlastni zpracovani

10.3.2 Kvantifikace

Po sestupné eliminaci byl s vyuzitim metody nejmensich ¢tverct proveden odhad
numerickych hodnot, kterych nabyvaji jednotlivé parametry. Tyto hodnoty jsou
vcetné konfidenc¢nich intervali uvedeny v Tab. 23. Konfiden¢ni intervaly neboli
intervaly spolehlivosti predstavuji obor hodnot, kde se bude s 95% pravdépodob-
nosti koeficient nachazet.
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Tab. 23  Numerické hodnoty koeficientl a konfidenc¢ni intervaly
Proménna Koeficient 95% konfidenéni interval
const -5,42941 -11,8487 0,989929
sq_HDP 7,71024E-09 3,25831e-009 1,21622e-008
hypnez 82,6702 22,7949 142,545

Zdroj: Gretl, vlastni zpracovani

Nasledujici tabulka ukazuje vysledny model. Jak je vidét proménné mira inflace
a vyse odvodi do systému socidlniho pojisténi byly sestupnou eliminaci z modelu
vyfrazeny a nemaji tedy na pocet poskytovanych socidlnich byt vyznamny vliv.
Tuto skutecnost je v pripadé socidlnich prispévki mozné vysvétlit tim, Ze jsou
akumulovany predevsim za tcelem vyplaty socidlnich davek. Vliv na to také muze
mit spiSe mandatorni charakter vydajii v socidlni oblasti, které jsou poskytovany
bez ohledu na vysi prijma do rozpoctu. Nebyla prokazana vyznamna zavislost ani
mezi poctem bytl a mirou inflace.

Tab.24  Vysledny model

‘ zavisle proménna: pocet_poskytovanych_socialnich_bytu

koeficient | smér. chyba | t-podil | p-hodnota
const -5,42941 3,10314 -1,75 0,0935 *

sq_HDP 7,71024E-09 | 2,15209E-09 | 3,583 0,0016 | ***

hypnez 82,6702 28,944 2,856 0,0089 | ***
Koeficient determinace 0,620747
Adjustovany koef. determinace 0,587768
F (10,15) 18,82274
p-hodnota (F) 0,000014
Akaikovo kritérium 164,538
Schwarzovo kritérium 168,3123
Hannan-Quinnovo kritérium 165,6249

Zdroj: Gretl, vlastni zpracovani

Na zakladé vysSe ziskanych hodnot lze sestavit obecnou rovnici vicerozmérného
modelu:

Y=-5,42941 + 7,71024e99HDP? + 82,6702*(1/mira nezaméstnanosti).
Kvalitu sestaveného vicerozmérného modelu lze zhodnotit pomoci adjustovaného
koeficientu determinace, ktery rika, jaka ¢ast modelu byla funkci popsana. Z Tab.
24 1ze vycist, ze jeho hodnota je 0,58. Model byl tedy vysvétlen z 58 %. Oproti pt-
vodnimu modelu, kdy jeho hodnota byla 0,51, doSlo provedenymi upravami
k lepSimu popsani zkoumané zavislosti. DalSimi ukazateli, které se pro tyto ucely
posuzuji, jsou informacni kritéria, jejichZ hodnota by méla béhem analyzy klesat.
Akaikovo kritérium vykazuje pokles z 173,7819 na 164,5380, Schwarzovo Kkritéri-
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um z187,7819 na 168,3123 a Hannan-Quinnovo kritérium také pokleslo
z177,7671 na 165,6249.

10.3.3 Verifikace

10.3.3.1 Ekonomicka

Ovéruje, zda se znaménka parametrt ziskana analyzou shoduji se znaménky, ktera
byla na zacatku testovani predpokladana. Z ptivodnich proménnych zbyly pouze
proménné HDP a mira nezaméstnanosti. U proménné HDP bylo predpokladano
znaménko kladné, které se nam analyzou potvrdilo. U miry nezaméstnanosti bylo
ocekavano také kladné znaménko a i tento vysledek se nam potvrdil. Pfi vyhodno-
ceni je vSak nutné brat v ivahu funkéni formy danych proménnych.

10.3.3.2 Statisticka

Statisticka verifikace slouZi k posouzeni statistické vyznamnosti jak jednotlivych
parametrq, tak celého modelu. Pro jednotlivé parametry se pouziva jiZ zminény t-
test, pro cely model pak F-test. Vyhodou je, Ze nam Gretl poskytne vypocitané p-
hodnoty, které porovname s hladinou vyznamnosti. T-test i F-test maji stejné hypo-
tézy. V pripadé, Ze je hodnota mensi nez 0,05, zamitdm nulovou hypotézu
0 nevyznamnosti, tedy parametr i model jsou vyznamné. V naSem pripadé jsou pa-
rametry sq_HDP a hypnez i cely model vyznamné. Konstanta na hladiné 5 % vysla
nevyznamna jen tésné, ale to neni povazovano za velky problém.

Hodnotu F-statistiky a jeji p-hodnotu je mozZné zjistit kromé udaji v ramci vy-
sledného modelu i z tabulky ANOVA, ktera slouZi pro analyzu rozptylu. Tabulku
ANOVA lze vidét niZe a Ize z ni vyCist i hodnotu koeficientu determinace.

Tab.25 Tabulka ANOVA

Soucet ¢tvercli df (st. volnosti) Stfedni kvadrat
Regrese 1108,27 2 554,134
Reziduum 677,111 23 29,4396
Uplné 1785,38 25 71,4151
R®=1108,27 / 1785,38 = 0,620747
F(2, 23) = 554,134 / 29,4396 = 18,8227 [p-hodnota 1,44e-005]

Zdroj: Gretl, vlastni zpracovani

10.3.3.3 Ekonometricka

Spociva v ovéreni platnosti ekonometrickych testli a splnéni piredpokladd pro co
nejlepsi aplikaci vysledkil analyzy do praxe.
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o Klasicky ptredpoklad I.
Regresni model je linearni v parametrech, je spravné specifikovan a ma adi-
tivné pripojen chybovy clen.

Tento Kklasicky predpoklad zahrnuje vybér proménnych, vhodné funké¢ni formy
a testy specifikace modelu. Mezi testy specifikace patfi RESET test a LM testy.

Tab. 26  Testy specifikace

p-hodnota
pouze druhé mocniny 0,0696
RESET test pouze tfeti mocniny 0,097
druhé i tfeti mocniny 0,133
druhé mocniny 0,345207
LM test -
logaritmy 0,517301

Zdroj: Gretl, vlastni zpracovani

Jak ukazuje tabulka, p-hodnoty v pripadé RESET testu testujiciho spravnou specifi-
kaci modelu i LM testti vypovidajicich o vhodné funkéni formé jsou ve vSech pripa-
dech vétsi nez 0,05. Z toho diivodu nebyla nulova hypotéza o spravné specifikaci
modelu zamitnuta.

e Klasicky predpoklad II.
Chybovy ¢len ma nulovou stiredni hodnotu.

Predpoklad o nulové stfedni hodnoté 1ze ukazat na zakladé analyzy rezidui. Z grafu
je vidét, Ze se jednotliva rezidua pohybuji kolem nuly. Stfedni hodnota je tedy nu-
lova. Tento predpoklad je splnén i na zakladé toho, Ze pro odhad koeficientii byla
pouzita metoda nejmensich ¢tverct.
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Obr.11  Grafrezidui
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Zdroj: Gretl, vlastni zpracovani

¢ Klasicky predpoklad IIL
VSechny vysvétlujici proménné jsou nekorelované s chybovym ¢lenem.

K tomuto jevu prakticky nedochazi.

¢ Klasicky predpoklad IV.
Pozorovani chybového ¢lenu jsou nekorelovana se sebou samymi (neni au-
tokorelace).

Tento predpoklad se u prirezovych dat neovéruje, protoze se vztahuje k analyze
Casovych rad.

¢ Klasicky predpoklad V.
Chybovy ¢len ma konstantni rozptyl (homoskedasticita).

Ovéreni V. klasického predpokladu bylo provedeno graficky pomoci analyzy rezi-
dui a za pouziti testl. Grafy rezidui v zavislosti na hyperbole nezaméstnanosti
a parabole HDP jsou uvedeny v priloze B. Problém s heteroskedasticitou by mohl
byt detekovan z usporadani hodnot do ,trychtyre®, coz je vidét u nezaméstnanosti.

K testovani heteroskedasticity byly pouzity Whiteliv a Breusch-Pagantv test.
Nulova hypotéza obou testl predpokladd homoskedasticitu chybového ¢lenu. Na-
sledujici tabulka zobrazuje p-hodnoty vypocitané programem Gretl. V pripadé
Breusch-Paganova testu nedosahuje p-hodnota hladiny vyznamnosti. ProtoZe je
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mens$i nez 0,05, zamita se v tomto pripadé nulova hypotéza ve prospéch alterna-
tivni, kterd znamena problém s heteroskedasticitou. V. Kklasicky predpoklad neni
splnén a bude nutné problém napravit.

Tab.27  Testy heteroskedasticity

p-hodnota
Whitelv test 0,099548
Breusch - Paganiv test 0,029039

Zdroj: Gretl, vlastni zpracovani

¢ Klasicky predpoklad VI.
Zadna vysvétlujici proménna neni perfektni linearni kombinaci jiné vysvét-
lujici proménné (neni perfektni multikolinearita).

Pro ovéreni klasického predpokladu VI. byly pouzity opét koeficienty VIF. Hodnoty
jsou pod hodnotou 10. Multikolinearita je v poiadku.

Tab.28  Hodnoty VIF

Faktory zvysujici rozptyl (VIF)
Sq_HDP 1,249
hypnez 1,249

Zdroj: Gretl, vlastni zpracovani

e Klasicky predpoklad VII.
Chybovy clen je normalné rozdélen.

Testovani normalniho rozdéleni bylo provedeno jak graficky, tak testovanim.
Z grafickych metod byl pouzit histogram a Q-Q graf. Body v Q-Q grafu by mély
v pripadé normalniho rozdéleni leZet co nejbliZe primce. Jak Ize vidét, body se od
primky vyrazné neodchyluji, normalni rozdéleni by tedy mohlo byt prokazano.
K podobnym vysledkiim vede i rozmisténi hodnot na histogramu, které by také
mohlo odpovidat normalnimu rozdéleni. Ziskané predpoklady budou ovéreny po-
moci Chi-kvadrat testu. K zavériim, Ze chybovy ¢len ma skute¢né normalni rozdé-
leni, vede p-hodnota, jejiZ vySe je 0,572243. Nezamitdm tedy nulovou hypotézu.
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Obr.12  Q-Q graf (vlevo), histogram (vpravo)
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Zdroj: Gretl, vlastni zpracovani

Tab.29  Test normality

p-hodnota
Chi-kvadrat test 0,572243

Zdroj: Gretl, vlastni zpracovani

10.3.4 Opravena heteroskedasticita

Béhem ovérovani splnéni klasickych predpokladt bylo zjiSténo, Ze neni splnén kla-
sicky predpoklad V., coZ znamena problém s nekonstantnim rozptylem chybového
¢lenu. Jedna z moznosti, kterd miize heteroskedasticitu zpusobit, je Spatna specifi-
kace modelu. Tato skutecnost se vSak nejevi jako pravdépodobnd, nebot spravna
specifikace byla vySe prokazana. Je zde ov§em moznost, Ze do modelu nejsou zahr-
nuty vSechny diilezité proménné. Jedna se o proménné, které jsou tézZko porovna-
telné, nejsou bézné dostupné nebo zaviseji na specifikach jednotlivych zemi. Jde
napft. o cenu nemovitosti, velikost poptavky po socialnich bytech, dota¢ni politiku,
¢i hospodareni jednotlivych obci. Pro dosazeni neznehodnocenych vysledkt bylo
nutné tento problém odstranit. K tomu bylo pouZito metody opravné heteroske-
dasticity.

Model po pouZiti opravné heteroskedasticity je zobrazen nize. Jak je patrné
odstranéni heteroskedasticity mélo pozitivni vliv na adjustovany koeficient
i informacni kritéria. ZvySeni adjustovaného koeficientu znamena piesnéjsi popsa-
ni modelu, ktery je nyni vysvétlen z 81,7 %. VSechny proménné jsou statisticky
vyznamné, znaménka byla zachovana. U metody opravné heteroskedasticity byla
testovana normalita, kterd byla potvrzena nezamitnutim nulové hypotézy
o normalnim rozdéleni na zakladé p-hodnoty (0,57240) vétsi nez 0,05.
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Tab. 30 Opravena heteroskedasticita

zavisle proménna: pocet_poskytovanych_socialnich_bytu
koeficient | smér. chyba | t-podil | p-hodnota

const -4,44939 1,38165 -3,22 0,0038 ok

sq_HDP 5,96764E-09 | 1,16683E-09 | 5,114 | 3,51E-05 *Ex

hypnez 89,1447 20,2265 4,407 0,0002 Rk
Koeficient determinace 0,832544
Adjustovany koef. determinace 0,817983
F (10,15) 57,1749
p-hodnota (F) 1,19E-09
Akaikovo kritérium 97,98523
Schwarzovo kritérium 101,7595
Hannan-Quinnovo kritérium 99,07209

Zdroj: Gretl, vlastni zpracovani

10.3.5 Interpretace

Za pomoci vicerozmérné regresni analyzy byl zkouman vliv vybranych ekonomic-
kych ukazatelG na pocet poskytovanych socidlnich byti. BEhem modelovani se
ukazaly nékteré proménné nevyznamné. U zbylych proménnych byla sledovana
jejich zavislost. Nevyznamné vysly vyse odvodid do systému socialniho pojisténi
a mira inflace, které nebudou mit na poskytovani vyrazny vliv. Vliv HDP a miry
nezameéstnanosti popisuje rovnice regresni analyzy.

V ramci verifikace bylo potvrzeno, Ze aplikace modelu je jak z ekonomického,
statistického, tak ekonometrického hlediska vhodna. Splnénim vsech klasickych
predpokladii jsou odhady parametri metodou nejmensich Ctverct povazovany za
nejleps$i mozné. Jsou nestranné, konzistentni, maji minimalni rozptyl a vykazuji
normalni rozdéleni.

Pro zhodnoceni kvality modelu byl pouZit adjustovany koeficient determinace,
ktery po odstranéni problému s heteroskedasticitou dosahl hodnoty 81,7 %. Tato
hodnota rika, Ze se podarilo model popsat z 81,7 %, ¢imZ bylo dosaZeno vysoké
shody s empirickymi daty.

Vysledna rovnice ma nasledujici podobu:

Pocet poskytovanych socidlnich byti= -4,44939 + 5,96764e%9HDP? + 89,1447*
(1/mira nezaméstnanosti)

Pri interpretaci je nutné vychazet z funk¢nich tvari danych proménnych.
V pripadé HDP byl vypocitan vrchol paraboly, aby mohlo byt stanoveno, od jaké
hodnoty HDP a jakym zptisobem se bude vyvijet pocet poskytovanych bytl. Vrchol
bude souc¢asné minimem paraboly, coZ lze detekovat na zakladé tvaru kvadratické
funkce z nasobnych grafii (viz Obr. 10). Jeho hodnota odpovida nulovému HDP. Od
této hodnoty bude pocet poskytovanych socidlnich byt rdst nejprve pomaleji
a pozdéji rychleji.
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Druhou uvaZovanou proménnou v rovnici je mira nezameéstnanosti, u které lze
vyslednou hodnotu interpretovat tak, Ze s rostouci mirou nezaméstnanosti bude
pocet poskytovanych socialnich byti rist, ale ptirtistky budou mensi a mensi.

Regresni analyza dospéla k obecné zavislosti mezi proménnymi, ktera plati
ivramci zemi Visegradské ctyrky. Vysledky analyzy je vhodné aplikovat pro po-
souzeni vramci dané zemé. Pfi mezinarodnim srovnani by se mohl objevit pro-
blém se specifiky jednotlivych zemi. Tim miiZe byt mysleno odliSné vymezeni soci-
alniho bydleni, vétsi priorita kladena na tuto oblast, dotac¢ni politika, celkové zamé-
feni politiky statu, uroven ekonomiky v danych zemich a dalsi.

Tab.31  Vyhodnoceni vyzkumnych otazek

f . o . ano, zavisi; zavislost je vyjadrena
Zavisi pocet poskytovanych socidlnich bytd na HDP? lew)

rovnici
Zavisi pocet poskytovanych socialnich bytl na mire ano, zavisi; zavislost je vyjadrena
nezaméstnanosti v zemi? rovnici
Zavisi pocet poskytovanych sociélnich bytd na inflaci? tato zavislost se nepotvrdila

Zavisi pocet poskytovanych socialnich byt na

‘- . . oy viy s tato zdvislost se nepotvrdila
vySi odvod( do systému socidlniho pojisténi?
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Problematika bydleni spadd mezi kompetence jednotlivych statti. Dalo by se pred-
pokladat, Ze v ramci Visegradské ctyrky, ktera sdruzuje zemé, které jsou si relativ-
né blizké, bude bytova politika Ffesena podobnym zptsobem. Pravdou je, Ze zde
najdeme spolecné rysy, ale v radé véci se i odlisuji.

Prvnim bodem je samotna definice socidlniho bydleni. Nejen, Ze neexistuje
jednotna definice pro V4 ¢i Evropskou unii, ktera by davala rdmec pro spolecnou
strategii, ale definici nemaji ani nékteré samotné ¢lenské staty véetné Ceské repub-
liky. Opakem je napft. Slovensko, které ji ma zakotvenou v Zakoné o dotaciach na
rozvoj byvania aosocialnom byvani (Zakon o dotacich na rozvoj bydleni
a o socialnim bydleni). Ceska republika ma stejné jako Polsko socialni bydleni defi-
novano pouze ve spojitosti se sazbami DPH dle rozlohy obydli. Méla by vsak vytvo-
rit takovou definici socialntho bydleni a cilovych skupin, aby tuto oblast jasné vy-
mezila. Nedochazelo by tak k plytvani verejnych prostiedki a bylo by ziejmé, kdo
ma na podporu narok.

V ramci bydleni pro mladé by bylo vhodné stanovit vSeobecné platné pojmy,
aby bylo jednodus$si dohledat potrebné informace. V soucasnosti kazdy subjekt
vyuziva jiny pojem napf. startovaci byt, vstupni byt, byt pro mladé a neni mozné se
dostat k ucelenym informacim.

Co se tyka dotacnich titulli a dalSich forem podpor, tak vSechny staty V4 po-
skytuji prispévek na bydleni. LiSi se vétSinou jen v metodice jeho stanoveni
a podminkach na ziskani. Pouze Mad'arsko ma tento piispévek chapan spiSe jako
podporu zaméstnanosti. Z hlediska ostatnich forem podpory by bylo moZné staty
rozdélit na dvé skupiny: Ceskou republiku spole¢né se Slovenskem a Mad'arsko
s Polskem.

V Ceské republice a Slovensku se setkdme spi$e s dotacemi ve formé zvyhod-
nénych uvéri nebo moznosti prispévku ke spoteni. Pro tyto zemé je také typické
zabezpeceni startovacich byti ze strany obci. Prislusné informace o jejich nabidce
a pozadavcich na Zadatele si upravuji obce individualné a zverejiiuji na svych
strankach. Mad’arsko a Polsko se naopak vyznacuji programy, které ob¢anim nabi-
zeji primo financ¢ni dotace. Z rychlosti cerpani penéznich prostiedki lze posuzovat
jejich oblibenost. V tomto sméru je mozné Ceské republice navrhnout nékteré kro-
ky, které by mohly vést ke zlepSeni soucasné situace. Nevyhodou je, Ze nabidka
startovacich byti je vazana spiSe na vétsi mésta. Kazdé z nich si nastavuje vlastni
podminky a zdjemce se tedy musi prizplsobit moznostem, které jsou k dispozici.
0dlisné pozadavky dané realizaci bytové politiky na lokalni rovni tak mohou p1i-
sobit chaoticky nebo diskrimina¢né. DalSim negativem je omezena doba, po kterou
lze dotovany byt vyuZivat napft. tfi roky. Pak se musi rodina prestéhovat. Vyhod-
néjsi by pro najemce bylo, kdyby se pouze zménily podminky ndjmu a ndjemci
mohli v byté setrvat. Celkové by bylo vhodné nastavit jednotné pozadavky starto-
vaciho bydlenti pro cely stat.

Jinym feSenim vychazejicim pravé ze zkuSenosti v Mad’arsku a v Polsku je za-
vedeni podobnych typl podpor, které nejsou vazany na konkrétni byt. Zadatel si
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muze zprijatych prostfedki koupit ¢i pronajmout byt vlibovolné lokalité
a v podstaté dle svych predstav. V téchto zemich je vySe dotace odvisla od poctu
déti, ¢imz zaroven tento nastroj priznivé ptiisobi na demograficky vyvoj.

V praktické ¢asti bylo zjisténo, Ze v Ceské a Slovenské republice nenf ptidélena
alokace u rady dotac¢nich titulli zdaleka vycerpana. Na rozdil napf. od programu
Mieszkanie dla Mtodych, kde jsou prostredky vycerpany jiZ v poloviné
stanoveného obdobi. Pro zlepsSeni situace by bylo jednak mozZné zamérit se na
programy podobného charakteru nebo v pripadé soucasnych podpor na zvySeni
informovanosti. Napf. vytvorit portal, kde by byly dostupné ucelené informace ¢i
zviditelnit rubriku startovaciho bydleni na webovych strankach obci. Vhodné by
bylo informovat ptimo cilovou skupinu napft. na $kolach formou letacki apod. Také
je nutné, aby obce mély moZnost sdilet své zkuSenosti, pripadné vytvorit
spolupraci na mezinarodni drovni.

DalS$im problémem, ktery se v ramci startovaciho bydleni vyskytuje, je nedo-
statek dat. Nejsou vytvareny databaze, které by evidovaly pocet startovacich bytd,
ve statistikach chybi detailnéjsi rozclenéni vékovych skupin, dle kterého by bylo
moZné charakterizovat skupinu mladych. Tvorba politiky socidlniho bydleni tak
neni postavena na podpurnych zakladech, jak datovych, tak legislativnich. V tomto
pripadé by se mély vytvaret pirehledy a databaze nejen pro potieby obcani, ale
i pro stat samotny. S tim souvisi i omezeni prizptisobovani politiky v predvolebnim
boji a jeji realizace v delsim ¢asovém horizontu.

Kompetence v oblasti bydleni jsou rozdéleny mezi nékolik organti. Otazkou
tedy ziistava, zda nedochazi k prekryvani ¢i nepokryvani nékterych zalezitosti.
Proto je nutné vymezit jasné dané kompetence, sdilet mezi sebou informace
a zajistit dobrou spolupraci mezi jednotlivymi institucemi.

Ke zvyseni efektivnosti by prispélo kontrolovat vyuzivani podpor ke stanove-
nym ucellim, stejné jako pouziti pridélenych finan¢nich prostiredkii.

Néktera doporuceni a navrhy jsou piedlozeny v ramci Koncepce sociadlniho
bydleni Ceské republiky 2015 - 2025, ktera by méla byt ndvrhem komplexniho
feseni problematiky socialniho bydleni v Ceské republice a ktera predchazi ptipra-
vé zakona o socidlnim bydleni. Jednim ze zminovanych opatfeni je zavedeni tii
stupnili socidlniho bydleni. Charakter jednotlivych trovni bydleni je prizplisoben
aktudlni situaci obc¢ana. S podobné fungujicim systémem prostupného bydleni se
1ze setkat napt. v Chebu.

Z divodu vysokych nakladt na bydleni, nezanedbatelnému poctu mladych lidi
Zijicich s rodici a dopadiim bydleni do dalSich oblasti by mél stat zaradit problema-
tiku bydleni mezi své priority. Jak z regresni analyzy vyplynulo, je pocet poskyto-
vanych socialnich byt zavisly na HDP a mife nezaméstnanosti. Na zakladé vyvoje
téchto ekonomickych ukazateli je nutné prizptisobovat politiku socidlniho bydleni.
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V ramci diplomové prace byla pomoci regresni analyzy zkoumdana zavislost poctu
poskytovanych socidlnich byt na vybranych makroekonomickych ukazatelich:
HDP, mira nezaméstnanosti, inflace a vySe odvodili do systému socidlniho pojisténi.

Z provedené analyzy bylo zjisténo, Ze vyznamny vliv na pocet socialnich bytt
ma HDP a mira nezaméstnanosti. S rostoucimi hodnotami téchto proménnych se
bude pocet byt zvySovat. O tom, Ze je bytova politika dana rozvojem ekonomiky
se zmifuje i Silhankova. Dle ni je oslabeni ¢i posileni této politiky, riist ¢i pokles
bytové vystavby ovlivnén makroekonomickymi veli¢cinami jako inflace, mira neza-
meéstnanosti nebo ekonomicky rast. Konkrétni vyzkum vsak ve své knize autorka
neprovedla. (Silhankova a kol., 2006)

Vysledky prace tak nemohou byt podrobnéji srovnany, nebot’ této otazce do-
sud nebyly vénovany detailnéjsi vyzkumy. Provedené analyzy se prevazné tykaji
piijmové situace a ndkladl na bydleni a vychazeji ze Setreni SILC jako priklad lze
uvést publikace ,Chudoba, materidlni deprivace a socialni vylouceni v Ceské re-
publice s dlirazem na déti a domacnosti vychovavajici déti“ nebo ,Popis velikosti
a struktury skupin osob, které by mohly predstavovat cilovou skupinu socidlniho
bydleni“. (Sirovatka, Simikov4, Jahoda, Godarova, 2015; Simikova, Vyhlidal, 2015)
Dalsi oblasti, na kterou se analyzy zaméruji, je situace na bytovém trhu napft.
z hlediska pravni formy uZivani bytd. V Ceské republice a zemich V4 se finanéni
situaci a materialni deprivaci vénuji autorky Antosova, Skalova, ale jimi zjiSténa
data z let 2005 az 2009 jsou v dnesSni dobé jiZ zastarala. (Antosova, Skalova, 2011)

Jak uvadi Polakova, bytova politika mlize mimo jiné vést ke snizovani mobility
pracovni sily nebo zvySovat riziko nezaméstnanosti. (Polakova, 2006) Ta pak spolu
s HDP, jak bylo zjisténo v regresni analyze, ma vliv na pocet poskytovanych social-
nich bytl. Podpora bytové politiky nasledné ovlivituje dalsi oblasti. Tim dochazi
k synergickym efektlim. Z toho diivodu je tieba resit politiku statu jako provazany
systém.

V diplomové praci byla pozornost zamérena na podporu statu v oblasti social-
niho startovaciho bydleni v Ceské republice a byl zkouman rozdilny piistup
k feSeni otazky bydleni mladé generace v zemich Visegradské ctyrky.

O problematice bydleni pojednava rada knih Martina Luxe. V knize ,Moderni
nastroje socidlniho bydleni pro mladé rodiny jako neptima podpora ristu porod-
nosti“ vychazi ze studii Kosteleckého a Vobecké. Ti potvrdili, Ze problémy
s dostupnosti bydleni do jisté miry ovliviiuji sniZovani porodnosti a maji vliv na
zvySovani véku rodicl pti prvnim ditéti. (Lux, 2010) Také v této praci byl tento
fakt shledan jako vyznamny argument pro podporu bydleni.

Rozdilné postoje nékteri autori zaujimaji k otazce lokalni diferenciace podmi-
nek startovaciho bydleni. Tato prace se priklani k sjednoceni rozdilnych pristupi
a podminek, aby nebyly roztristéné a nedochazelo k tomu, Ze v nékterych méstech
je vysoky previs poptavky nad nabidkou nebo naopak. Mezi zastance tohoto nazo-
ru patii i Lux. Na rozdil od néj je Polakova predstavitelkou odliSného pohledu, kte-
ry respektuje pestrost bydleni a tedy regionalni heterogenitu.
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PrestoZe panuje obecny konsenzus, Ze je nutny statni zasah do oblasti bydleni,
neni jednotny nazor v otazce, do jaké miry by mél zasahovat. Jako jeden z hlavnich
nedostatkil je vnimana chybéjici koncepcnost a vymezeni. Neni tak mozné jedno-
duché mezinarodni srovnani.

Na téma socialniho bydleni byla z riznych Uhli pohledu napsana také rada
akademickych praci. Pokud se specifikuji na konkrétni cilovou skupinu, tak jsou to
spisSe starsi obcané. Prikladem miiZe byt prace Martina Leitkepa s nazvem ,Pro-
blematika socialniho bydleni v CR“. Autor se vénuje socialnimu bydleni obecné,
nastrojlim a nedostatkim tohoto systému a bliZe pak situaci socidlniho bydleni pro
seniory v Jihlavé. (Leitkep, Problematika socialniho bydleni v CR, 2012) Pavel Ma-
Sek ve své praci ,Forma financovani bydleni a kvalita Zivotniho stylu“ demonstruje
vliv formy financovani na kvalitu mladého manzelstvi. Prace je zaméiena na oblast
financi a v praktické Casti je modelové rodiné navrzeno vhodné tuvérové reSeni.
(Masek, Forma financovani bydleni a kvalita Zivotniho stylu, 2011) Problematikou
startovaciho bydleni se v praci ,Ekonomické vyhodnoceni projekti startovacich
byt v Jihomoravském kraji“ zabyva Adam Estefanyi. Je zamérena na otazku do-
stupnosti bydleni pro mladé a autor zde predklada navrh efektivniho reSeni pro-
jektu startovaciho bydleni s vyuZitim modularni architektury. (Estefanyi, Ekono-
mické vyhodnoceni projektl startovacich bytd v Jihomoravském Kkraji, 2012) Na
startovaci bydleni jako na oblast v ramci politiky statu pohliZi Jana Marencakova.
Ve své praci ,Dostupnost bydleni pro mladé v CR“ analyzuje podminky bytové situ-
ace mladych lidi a vramci vyzkumu hodnoti dostupnost najemniho bydleni. Na
zakladé zjisténych vysledkil autorka identifikuje nedostatky a navrhuje opatieni ke
zlepsSeni bytové situace mladych. Se zavéry autorky lze ve vétsiné pripadl souhla-
sit. (Maren¢akova, Dostupnost bydleni pro mladé v CR, 2015)

Ackoliv se dostupné prace vénuji socidlnimu bydleni ¢i konkrétné startovaci-
mu bydleni pro mladé, Z4dn4 z praci nesrovnava situaci v Ceské republice se ze-
mémi Visegradské ¢tyrky. V tomto sméru je tato prace specificka.

V priibéhu jejiho zpracovavani se vyskytlo nékolik problémi. Za nejvétsi pre-
kazku se da povazovat nedostupnost dat v oblasti startovaciho bydleni ¢i socialni-
ho bydleni obecné. Startovaci byty jsou v gesci jednotlivych obci a jejich evidence
se neprovadi. Pokud se najdou vhodna data je dalsi problém s jejich starim a tedy
nevhodnosti pro popis soucasného stavu. Na mezinarodni Urovni je situace jesté
komplikované;jsi.

Autorka si je védoma, Ze prace obsahla pouze Cast zrozsahlé problematiky
startovaciho bydleni a poskytuje tak prostor pro dalsSi vyzkum.
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13 Zaveér

Cilem diplomové prace byl navrh upravy kvalitnéjsiho vyuZzivani nastroji statu pro
podporu socialniho bydleni, se zamérenim na vékovou kategorii do 34 let, tedy tzv.
startovaciho bydleni, v Ceské republice.

Pro zjisténi teoretickych vychodisek byla nejprve zmapovana situace
vjednotlivych zemich Visegradské ctyrky a predstaven jejich pristup
ke startovacimu bydleni. Na zakladé zjisténych skutec¢nosti byl v kapitole Sumace
tento pristup srovnan a byla navrzena nejvhodnéjsi doporuceni pro Ceskou repub-
liku.

V praktické casti byly vybrané nastroje statni politiky hodnoceny z hlediska
jejich vyuziti. Také zde byla nastinéna bytova situace mladych lidi bydlicich
s rodiCi. StéZejni ¢ast tvori regresni analyza, ve které byla zkoumdana zavislost po-
¢tu poskytovanych socialnich byt na ekonomickych ukazatelich. Vysledky analyzy
ukazuji, Ze nejvétsi vliv na pocet byti ma HDP a mira nezaméstnanosti. Z téchto
zavéri mohou vychazet organy statni spravy pri tvorbé politiky socidlniho bydleni.

V ptiloze prace jsou uvedeny modelové situace z rtiznych mést, na kterych Ize
demonstrovat rozdilny pristup mést k této problematice a mohou slouzit jako in-
spirace pro ostatni.

Startovaci bydleni pro mladé lidi predstavuje v Ceské republice specifickou oblast
bytové politiky, na jejimz rizeni se podili fada organi statni spravy. Z divodu soci-
oekonomickych dopadii bydleni a jeho ¢astecnému vlivu na porodnost a s tim sou-
visejici demografickou situaci by neméla byt tato oblast prehliZena. V poslednich
letech jsou tendence k tomu, aby socialni bydleni zajiStovaly samy obce. Ty jsou
sice s danou problematikou v nejblizSim kontaktu, ale ¢asto jim chybi potrebné
kapacity ¢i finan¢ni prostredky, aby tuto agendu mohly zajistit.

Na zakladé zjisténych informaci lze konstatovat, Ze podpora bydleni je v Ceské
republice na srovnatelné urovni jako v zemich V4. Podpora bydleni pro mladé je
zatim ve fazi svého rozvoje a neni na ni davan takovy dtraz jako v ostatnich zemich
Visegradské ctyrky. Velkym problémem, ktery se s touto oblasti poji, je nedosta-
te¢na informovanost. Jednak sami ob¢ané nevédi o moZnostech, které mohou vyu-
Zit, ale i organy statni spravy se potykaji s rozttristénosti informaci a nedostate¢nou
legislativni podporou. Tato situace bude pravdépodobné nadale pretrvavat, nebot
pripravovany zakon o socidlnim bydleni neproSel druhym ¢tenim Poslanecké sné-
movny. Ackoliv je na jeho podporu vytvorena petice, na jeho schvaleni neni dosta-
tek Casového prostoru.



86 Literatura

14 Literatura

o TiSténé zdroje
ANTOSOVA, VERONIKA A DANA SKALOVA. Income and housing costs of Czech house-
holds and material deprivation of the Visegrad Four. [CD-ROM]. In PEFnet
2011: European Scientific Conference of Ph.D. Students. s. 1--16. ISBN 978-80-
7157-743-0.
ARON, JiRl. Socidlni ndjemni bydleni a regiondlni disparity v dostupnosti bydleni
v Ceské republice. Praha: FinEco, 2011. ISBN 978-80-86590-07-3.

BARR, N. A. Economics of the welfare state. 5th ed. Oxford: Oxford University Press,
c2012. ISBN 978-0-19-929781-8.

DONNER, CHRISTIAN. Housing policies in the European Union: theory and practice. Ed.
2000 (rev.). Vienna: Selbstverl, 2000. ISBN 395004 1745.

JETMAR, MAREK. Meziobecni spoluprdce: inspirativni cesta, jak zlepSit sluzby verej-
nosti. 1. vydani. Praha: Svaz mést a obci Ceské republiky, 2015. ISBN 978-80-
906042-3-0.

Koncepce socidlniho bydleni Ceské republiky 2015-2025. Praha: Ministerstvo prace
a socialnich véci CR, 2016. ISBN 978-80-7421-122-5.

KREBS, VojTECH. Socidini politika. 4., pteprac. a aktualiz. vyd. Praha: ASPI, 2007.
ISBN 978-80-7357-276-1.

LUX, MARTIN. Bydleni - véc verfejnd: socidini aspekty bydleni v Ceské republice a ze-
mich Evropské unie. 1. vyd. Praha: Sociologické nakladatelstvi, 2002. Studie
(Sociologické nakladatelstvi). ISBN 80-86429-12-1.

LUX, MARTIN. Housing policy and housing finance in the Czech Republic during transi-
tion: an example of the schism between the still-living past and the need of re-
form. Netherlands: Delft University of Technology, c2009. ISBN 978-1-60750-
058-2.

LUX, MARTIN. Moderni ndstroje socidlniho bydleni pro mladé rodiny jako neprimad
podpora riistu porodnosti. Vyd. 2. Praha: Sociologicky tstav AV CR, 2010. ISBN
978-80-7330-177-4.

LUX, MARTIN A ToMAS KOSTELECKY (EDS.). Bytovd politika: teorie a inovace pro praxi.
Vyd. 1. Praha: Sociologické nakladatelstvi (SLON) v koedici se Sociologickym
tistavem AV CR, 2011. Studijni texty (Sociologické nakladatelstvi). ISBN 978-
80-7419-068-1.

Novd regiondlni politika. Praha: DaDa, 2002. ISBN 80-903064-1-1.

OBADALOVA, MIROSLAVA. Pfistup k bydleni socidlné ohroZenych obyvatel. Praha: Vy-
zkumny ustav prace a socialnich véci, 2001.

PETRASEK, JOSEF. Socidlni politika. Vyd. 2., dopl. a rozS. Praha: Univerzita Jana
Amose Komenského Praha, 2014. ISBN 978-80-7452-033-4.



Literatura 87

POD RED. BEATY KOMAR, BEATY KUCHARCZYK-BRUS, PoD RED. BEATY KOMAR, BEATY
KucHARCZYK-BRUS A INTERNATIONAL ASSOCIATION FOR PEOPLE - ENVIRON-
MENT STUDIES. Housing and environmental conditions in post-communist
countries = Mieszkalnictwo i srodowisko zbudowane w krajach postkomunis-
tycznych: praca zbiorowa. Gliwice: Wydawnictwo Politechniki Slaskiej, 2007.
ISBN 9788373354777.

POLAKOVA, OLGA. Bydleni a bytovd politika. Vyd. 1. Praha: Ekopress, 2006. ISBN 80-
86929-03-5.

POTUCEK, MARTIN. Socidlni politika. Vyd. 1. Praha: Sociologické nakladatelstvi,
1995. Studijni texty (Sociologické nakladatelstvi). ISBN 80-85850-01-X.

SCANLON, KATHLEEN, CHRISTINE WHITEHEAD A MELISSA FERNANDEZ ARRIGOITIA, ED.
Social housing in Europe. Chichester: Wiley Blackwell, 2014. Real estate issues.
ISBN 978-1-118-41234-3.

SIROVATKA, ToMAS, IvaNa SIMIKOVA, RoBERT JAHODA A JaANA GODAROVA. Chudoba,
materidlni deprivace a socidlni vylouceni v Ceské republice s diirazem na déti
a domdcnosti vychovdvajici déti. Praha: VUPSV, 2015. ISBN 978-80-7416-213-
8.

SYROVY, PETR. Financovdni vlastniho bydleni. 4. piepracované vyd. Praha: Grada,
2005. ISBN 80-247-1097-8.

SILHANKOVA, VLADIMIRA. Koncepce bytové politiky pro stiedné velkd a mald mésta.
Hradec Kralové: [Civitas per populi], 2006. ISBN 80-903813-0-8.

SIMIKOVA, IvaNa A JIRi VYHLIDAL. Popis velikosti a struktury skupin osob, které by
mohly predstavovat cilovou skupinu socidlniho bydleni. Praha: VUPSV, 2015.
ISBN 978-80-7416-231-2.

VECERA, MILOS. Socidlni stdt: vychodiska a ptistupy. Vyd. 2. upr. Praha: Sociologické
nakladatelstvi, 1996. Ucebnice pro obor socialni prace. ISBN 80-85850-16-8.

VICHNAROVA, LENKA A JoLANA NOVAKOVA. Financovdni bydleni. 1. vyd. Brno: ERA,
2007. Stavime. ISBN 978-80-7366-079-6.

Zakon €. 211/2000 Sb., o Statnim fondu rozvoje bydleni, ve znéni pozdéjsich pred-
pist

Zakon €. 96/1993 Sb., o stavebnim sporeni, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich piredpist

Zakon €. 117/1995 Sb., o statni socidlni podpofe, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢.310/1992 Zb., o stavobnom sporeni, v zneni neskorsich predpisov

e Elektronické zdroje
ALBERLET-TAMOGATAS 2017-TOL ADOMENTESEN: OSSZEGE, IGENYLESE ES FELTETELEL Officina
hirpotdl [online]. 2016 [cit. 2017-01-21]. Dostupné
z: http://officina.hu/gazdasag/159-alberlet-tamogatas-2017-adozasa-
osszege-igenylese-feltetelei


http://officina.hu/gazdasag/159-alberlet-tamogatas-2017-adozasa-osszege-igenylese-feltetelei
http://officina.hu/gazdasag/159-alberlet-tamogatas-2017-adozasa-osszege-igenylese-feltetelei

88 Literatura

Banki a MdM - jakie oferty czekajq na nas w 2017 roku? In: Mieszkanie dla Mtodych
[online]. 2016 [cit. 2017-01-27]. Dostupné
z: http://www.mieszkaniedm.pl/banki-a-mdm-oferty-czekaja-nas-2017-
roku/

Brnu se uvolnilo 15 startovacich bytu, pronajme je mladym rodindm. In: ESTAV.cz
[online]. 2016 [cit. 2017-01-10]. Dostupné
z: https://www.estav.cz/cz/3371.brnu-se-uvolnilo-15-startovacich-bytu-
pronajme-je-mladym-rodinam

BYTOVA POLITIKA A BYVANIE. Slovensko.sk: tstreny portdl verejnych sluZieb [online].
2016 [cit. 2016-10-26]. Dostupné
z: https://www.slovensko.sk/sk/agendy/agenda/_bytova-politika/

Co JE INFLACE? Evropskd centrdlni banka [online]. 2017 [cit. 2017-02-01]. Dostupné
z: https://www.ecb.europa.eu/ecb/educational /hicp/html/index.cs.html
CSOK - AZ OSZES HIRUNK A TEMABAN. Portfolio.hu [online]. 2017 [cit. 2017-03-03]. Do-

stupné z: http://www.portfolio.hu/csok/

CSOK HAZ BUDAPEST ES KORNYEKE. CSOK ingatlanok [online]. 2017 [cit. 2017-01-11].
Dostupné z: https://csokingatlanok.hu/elado/haz/budapest

CSOK 2017-BEN 1S, AKAR 10 +10 MILLIO LAKASCELRA. Hitelnet.hu [online]. 2017 [cit.
2017-01-21]. Dostupné z: https://hitelnet.hu/csok-szocpol/

Czy wyzszy wktad wtasny zmobilizuje do zakupéw? In: Mieszkanie dla Mtodych [on-
line]. 2016 [cit. 2017-01-27]. Dostupné z: http://www.mieszkaniedm.pl/czy-
wyzszy-wklad-wlasny-zmobilizuje-do-zakupow/

Ceskd ndrodni banka [online]. 2016 [cit. 2016-12-05]. Dostupné
z: https://www.cnb.cz/cs/index.html

CESKA TELEVIZE. Mdte slovo s Michaelou Jilkovou na téma socidlni byty. In: Parlament-
ni listy [online]. 2015 [cit. 2017-01-16]. Dostupné
z: http://www.parlamentnilisty.cz/zpravy/tiskovezpravy/CT-Mate-slovo-s-
Michaelou-Jilkovou-na-tema-socialni-byty-355390

CUNDERLIKOVA, JANA. Mladym slibili ndjomné Startovacie byty, doteraz ich nemaji.
In:  Aktuality.sk  [online]. 2016  [cit.  2017-01-18].  Dostupné
z: https://www.aktuality.sk/clanok/396458/mladym-slubili-najomne-
startovacie-byty-po-volbach-sa-zasekli/

DoM MLADE] RODINY. Bratislava [online]. 2013 [cit. 2017-01-10]. Dostupné
z: http://www.bratislava.sk/dom-mladej-rodiny/ds-
11006937/p1=11060106

DOPLATEK NA BYDLENI — ZIVOTNI SITUACE — PORTAL VEREJNE SPRAVY. Portdl verejné spravy
[online]. 2016 [cit. 2016-10-14]. Dostupné
z: https://portal.gov.cz/portal/obcan/situace/101/106/16683.html#obsah

DR. GABOR, VERES.  KOzPONTI UGYFELSZOLGALATI IRODA (EMMI). 59927 [elektronicka

posta]. Message to: xmertova@node.mendelu.cz. 17. ledna 2017 11:22 [cit.
2017-01-21]. Osobni komunikace.


https://www.estav.cz/cz/3371.brnu-se-uvolnilo-15-startovacich-bytu-pronajme-je-mladym-rodinam
https://www.estav.cz/cz/3371.brnu-se-uvolnilo-15-startovacich-bytu-pronajme-je-mladym-rodinam
https://www.ecb.europa.eu/ecb/educational/hicp/html/index.cs.html
http://www.portfolio.hu/csok/
https://hitelnet.hu/csok-szocpol/
https://www.cnb.cz/cs/index.html
http://www.parlamentnilisty.cz/zpravy/tiskovezpravy/CT-Mate-slovo-s-Michaelou-Jilkovou-na-tema-socialni-byty-355390
http://www.parlamentnilisty.cz/zpravy/tiskovezpravy/CT-Mate-slovo-s-Michaelou-Jilkovou-na-tema-socialni-byty-355390
https://portal.gov.cz/portal/obcan/situace/101/106/16683.html#obsah

Literatura 89

Diuthové byvanie - startovacie byty v Nitre. In: Nitralive.sk [online]. 2015a [cit. 2017-
01-10]. Dostupné z: http://www.nitralive.sk/vystavba/byty/2136-duhove-
byvanie-startovacie-byty-v-nitre

Dithové byvanie v Nitre - idedlny Start pre mladych l'udi. In: Nitralive.sk [online].
2015a [cit. 2017-01-10]. Dostupné
z: http://www.nitralive.sk/vystavba/byty/2136-duhove-byvanie-startovacie-
byty-v-nitre

EGYEDULALLOKNAK AKAR 1,2 MILLIO FORINT, CSALADOSOKNAK AKAR 2,1 MILLIO FORINT
VISSZA NEM TERITENDO TAMOGATAS JAR 2016-BAN!. Online-kalkulator.hu
[online]. 2016  [cit.  2017-01-21]. Dostupné z:  http://online-
kalkulator.hu/egyedulalloknak-akar-12-millio-forint-csaladosoknak-akar-21-
millio-forint-vissza-nem-teritendo-tamogatas-jar-2016-ban/

ESTEFANYI, ApaMm. Ekonomické vyhodnoceni projektii startovacich bytii v Jihomorav-
ském  kraji  [online]. Brno, 2012 [cit. 2017-04-13]. Dostupné
z: http://is.mendelu.cz/zp/index.pl?podrobnosti_zp=37190;zpet=;prehled=vy
hledava-
ni;vzorek_zp=ekonomick%E9%?20vyhodnocen%ED;dohledat=Dohledat;kde=
na-
zev;kde=autor;kde=klic_slova;stav_filtr=bez;typ=1;typ=2;typ=3;typ=6;typ=8;t
yp=7;fakulta=14;fakulta=23;fakulta=220;fakulta=38;fakulta=2;fakulta=79;fak
ul-
ta=60;0bdobi=2017;0bdobi=2016;0bdobi=2015;0bdobi=2014;0bdobi=2000,2
001,2002,2003,2004,2005,2006,2007,2008,2009,2010,2011,2012,2013;jazyk
=1;jazyk=3;jazyk=2;jazyk=29;jazyk=182;jazyk=22;jazyk=23;jazyk=4;jazyk=-1.
Bakalarska prace. Mendelova univerzita v Brné, Fakulta regionalniho rozvoje
a mezinarodnich studii.

FILE:UNEMPLOYMENT RATE 2004-2015 (%) NEW.PNG. Eurostat [online]. 2016 [cit.
2017-02-01]. Dostupné Z: http://ec.europa.eu/eurostat/statistics-
explained/index.php/File:Unemployment_rate_2004-2015_(%25)_new.png

Financovani socidlnich sluZeb bude transparentnéjsi. In: Ministerstvo prdce a socidl-
nich veci [online]. 2014 [cit. 2017-01-16]. Dostupné
z: http://www.mpsv.cz/cs/18462

FOGLALKOZTATAST ELOSEGITO PENZBELI TAMOGATASOK - LAKHATASI TAMOGATAS. Kézen
Fogva [online]. 2016 [cit. 2016-11-03]. Dostupné
z: http://info.kezenfogva.hu/szolgaltatasok /23632

GOLA, PETR. Nejvyssi HDP na jednoho obyvatele md v EU Lucembursko. In: FinEx-
pert.cz [online]. 2011 [cit. 2017-02-01]. Dostupné
z: https://finexpert.e15.cz/nejvyssi-hdp-na-jednoho-obyvatele-ma-v-eu-
lucembursko

HICP - INFLATION RATE. Eurostat: Tables, Graphs and Maps Interface (TGM) table [on-
line]. 2016 [cit. 2017-02-01]. Dostupné
z: http://ec.europa.eu/eurostat/tgm/table.do?tab=table&init=1&language=en
&pcode=tec00118&plugin=1


http://www.nitralive.sk/vystavba/byty/2136-duhove-byvanie-startovacie-byty-v-nitre
http://www.nitralive.sk/vystavba/byty/2136-duhove-byvanie-startovacie-byty-v-nitre
http://www.nitralive.sk/vystavba/byty/2136-duhove-byvanie-startovacie-byty-v-nitre
http://www.nitralive.sk/vystavba/byty/2136-duhove-byvanie-startovacie-byty-v-nitre
http://online-kalkulator.hu/egyedulalloknak-akar-12-millio-forint-csaladosoknak-akar-21-millio-forint-vissza-nem-teritendo-tamogatas-jar-2016-ban/
http://online-kalkulator.hu/egyedulalloknak-akar-12-millio-forint-csaladosoknak-akar-21-millio-forint-vissza-nem-teritendo-tamogatas-jar-2016-ban/
http://online-kalkulator.hu/egyedulalloknak-akar-12-millio-forint-csaladosoknak-akar-21-millio-forint-vissza-nem-teritendo-tamogatas-jar-2016-ban/
http://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php/File:Unemployment_rate_2004-2015_(%25)_new.png
http://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php/File:Unemployment_rate_2004-2015_(%25)_new.png
http://info.kezenfogva.hu/szolgaltatasok/23632

90 Literatura

HOJCUSOVA, MIriAM. Byty v byvalom hoteli pridelia len mladym do 34 rokov. In: Na-
sa Nitra [online]. 2014 [cit. 2017-01-10]. Dostupné
z: https://nasanitra.sme.sk/c/7270292 /byty-v-byvalom-hoteli-pridelia-len-
mladym-do-34-rokov.html

HOUSING COST OVERBURDEN RATE BY AGE GROUP. Eurostat [online]. 2016 [cit. 2017-03-
06]. Dostupné
z: http://ec.europa.eu/eurostat/tgm/table.do?tab=table&init=1&language=en
&pcode=tessil61&plugin=1

HRUBY DOMACI PRODUKT V TRZNIiCH CENACH. Cesky statisticky tifad [online]. 2017 [cit.
2017-02-01]. Dostupné
z: http://apl.czso.cz/pll/eutab/html.h?ptabkod=tec00001

HRUSKA, JAKUB. Brno hledd dalsi ndjemniky pro startovaci byty!. In: Moje Kohoutovi-
ce [online]. 2016 [cit. 2017-01-10]. Dostupné
z: http://mojekohoutovice.cz/brno-kohoutovice/2016/01/06 /brno-hleda-
dalsi-najemniky-pro-startovaci-byty

Hungarian measures for the protection of family [online dokument]. United Nations
Human Rights [cit. 2016-11-03]. Dostupné
z: http://www.ohchr.org/EN/pages/home.aspx

Hungary devotes 4.7 percent of GDP to supporting families In: About Hungary [onli-
nel]. 2016 [cit. 2017-01-21]. Dostupné z: http://abouthungary.hu/news-in-
brief/hungary-devotes-47-percent-of-gdp-to-supporting-families/

CHILLHILLS APARTMENTS: BYDLENI PRO MLADE V BRNE [online]. 2017 [cit. 2017-01-10].
Dostupné z: http://www.chillhills.cz/

Chvojka: Zdakon o socialnim bydleni bez povinnosti obci md Sanci. In: Parlamentni
listy [online]. 2017 [cit. 2017-01-16]. Dostupné
z: http://www.parlamentnilisty.cz/arena/monitor/Chvojka-Zakon-o-
socialnim-bydleni-bez-povinnosti-obci-ma-sanci-470026

Integrovany regiondlni operacni program [online dokument]. 2014 [cit. 2016-10-
10]. Dostupné Z: http://www.dotaceeu.cz/cs/Fondy-EU/2014-
2020/0peracni-programy/Integrovany-regionalni-operacni-program

IZA - INSTITUTE FOR THE STUDY OF LABOR, Michela BRAGA a Pietro PALVARINI.
Social Housing in the EU [online dokument]. Brussels, 2013 [cit. 2016-10-02].
Dostupné
z: http://www.europarl.europa.eu/RegData/etudes/note/join/2013 /492469
/IPOL-EMPL_NT(2013)492469_EN.pdf

JAKA JEST PROCEDURA UBIEGANIA SIE O DODATEK MIESZKANIOWY?. Ngo.pl [online]. 2014 [cit.
2016-11-24]. Dostupné z: http://obywatelskieinfo.ngo.pl/x/1013918

JANCOVIC, ANDRE]. Mesto Nitra komplexne riesi bytovii otdzku mladych rodin. In:
Mesto Nitra [online]. 2015 [cit. 2017-01-10]. Dostupné
z: https://www.nitra.sk/zobraz/obsah /14067

KDO KONTROLUJE POSKYTOVAN{/CERPANI DOTACI ANEB NA KOHO SE LZE OBRACET S PODNETY KE
KONTROLE?. Bezkorupce.cz [online]. 2016 [cit. 2016-10-14]. Dostupné


http://ec.europa.eu/eurostat/tgm/table.do?tab=table&init=1&language=en&pcode=tessi161&plugin=1
http://ec.europa.eu/eurostat/tgm/table.do?tab=table&init=1&language=en&pcode=tessi161&plugin=1
http://mojekohoutovice.cz/brno-kohoutovice/2016/01/06/brno-hleda-dalsi-najemniky-pro-startovaci-byty
http://mojekohoutovice.cz/brno-kohoutovice/2016/01/06/brno-hleda-dalsi-najemniky-pro-startovaci-byty
http://www.ohchr.org/EN/pages/home.aspx
http://www.dotaceeu.cz/cs/Fondy-EU/2014-2020/Operacni-programy/Integrovany-regionalni-operacni-program
http://www.dotaceeu.cz/cs/Fondy-EU/2014-2020/Operacni-programy/Integrovany-regionalni-operacni-program
http://www.europarl.europa.eu/RegData/etudes/note/join/2013/492469/IPOL-EMPL_NT(2013)492469_EN.pdf
http://www.europarl.europa.eu/RegData/etudes/note/join/2013/492469/IPOL-EMPL_NT(2013)492469_EN.pdf
https://www.nitra.sk/zobraz/obsah/14067

Literatura 91

z: http://www.bezkorupce.cz/faqs/kdo-kontroluje-poskytovanicerpani-
dotaci-aneb-na-koho-se-lze-obracet-s-podnety-ke-kontrole/

KOMU PRZYSLUGUJE DODATEK MIESZKANIOWY?. Ngo.pl [online]. 2014 [cit. 2016-11-24].
Dostupné z: http://obywatelskieinfo.ngo.pl/x/1013913

Koncepce bydleni CR do roku 2020 [online dokument]. 2011 [cit. 2016-10-10]. Do-
stupné z: http://www.mmr.cz/cs/Uzemni-a-bytova-politika/Bytova-
politika/Koncepce-Strategie /Koncepce-bydleni-CR-do-roku-2020

Koncepcia stdatnej bytovej politiky do roku 2020 [online dokument]. 2015 [cit. 2016-
10-26]. Dostupné Z: http://www.mmr.cz/cs/Uzemni-a-bytova-
politika/Bytova-politika/Koncepce-Strategie /Koncepce-bydleni-CR-do-roku-
2020

KOSATA, ONDREJ. Socidlni bydleni [elektronickd pos$ta]. Message to: xmerto-
va@node.mendelu.cz. 30. listopadu 2016 09:39. Osobni komunikace.

KROK PO KROKU. Mieszkanie dla Mtodych [online]. 2016 [cit. 2016-11-24]. Dostupné
z: http://www.mieszkaniedm.pl/krok-po-kroku/

KUBICEK, ToMAS. Ndvrh zdkona o socidlnim bydleni obsahuje tadu chyb. In: Parla-
mentni  listy [online]. 2016 [cit. 2017-01-16]. Dostupné
z: http://www.parlamentnilisty.cz/arena/nazory-a-petice/Tomas-Kubicek-
Navrh-zakona-o-socialnim-bydleni-obsahuje-radu-chyb-462608

LEITKEP, MARTIN. Problematika socidlniho bydleni v CR [online]. Brno, 2012 [cit.
2017-04-13]. Dostupné
z: https://is.muni.cz/th/100291/esf_m?info=1;zpet=%2Fvyhledavani%2F%3
Fsearch%3D%22problematika%20s0ci%C3%A1In%C3%ADho%20bydlen%C
3%AD%20v%20%C4%8Dr%22%20agenda:th%26start%3D1. Diplomova
prace. Masarykova univerzita, Ekonomicko-spravni fakulta.

Limity cen dla rynku pierwotnego i wtérnego w programie ,,Mieszkanie dla Mtodych”
MDM w I kwartale 2017 r. In: 2017 Mieszkanie dla Mtodych MDM [online].
2016 [cit. 2017-01-27]. Dostupné
z: http://mieszkaniedlamlodych.com/limity-cen-dla-rynku-pierwotnego-i-
wtornego-w-programie-mieszkanie-dla-mlodych-mdm-w-i-kwartale-2017-r/

Living condition in Europe [online dokument]. Belgium: Eurostat, 2014 [cit. 2017-
03-06]. ISBN 978-92-79-43298-9. Dostupné
z: http://ec.europa.eu/eurostat/web/products-statistical-books/- /KS-DZ-14-
001

LIVING IN HUNGARY. Global Property Guide [online]. 2016 [cit. 2017-01-21]. Dostupné
z: http://www.globalpropertyguide.com/Europe/Hungary/Price-History

LOSANOVA, JiTKA. Socidlni bydleni [elektronickd posta]. Message to: xmerto-
va@node.mendelu.cz. 30. listopadu 2016 11:24. Osobni komunikace.

MARENCAKOVA, JANA. Dostupnost bydleni pro mladé v CR [online]. Brno, 2015 [cit.
2017-04-13]. Dostupné
z: https://is.muni.cz/th/369870/esf_m/DP_MARENCAKOVA_Jana_-
_final.pdf?info=1;zpet=%2Fvyhledavani%Z2F%3Fsearch%3Ddostupnost%?20b


http://www.bezkorupce.cz/faqs/kdo-kontroluje-poskytovanicerpani-dotaci-aneb-na-koho-se-lze-obracet-s-podnety-ke-kontrole/
http://www.bezkorupce.cz/faqs/kdo-kontroluje-poskytovanicerpani-dotaci-aneb-na-koho-se-lze-obracet-s-podnety-ke-kontrole/
http://obywatelskieinfo.ngo.pl/x/1013913
http://mieszkaniedlamlodych.com/
http://ec.europa.eu/eurostat/web/products-statistical-books/-/KS-DZ-14-001
http://ec.europa.eu/eurostat/web/products-statistical-books/-/KS-DZ-14-001
http://www.globalpropertyguide.com/Europe/Hungary/Price-History

92 Literatura

yd-
len%C3%AD%20pro%20mlad%C3%A9%20v%20%C4%8Dr%20agenda:th%
26start%3D1. Diplomova prace. Masarykova univerzita, Ekonomicko-spravni

fakulta.
MASEK, PAVEL. Forma financovdni bydleni a kvalita Zivotniho stylu [online]. Brno,
2011 [cit. 2017-04-13]. Dostupné

z: https://is.muni.cz/th/323077 /esf_b?info=1;zpet=%2Fvyhledavani%2F%3
Fsearch%3Dpavel%20ma%C5%Alek%20agenda:th%26start%3D1. Bakalar-
ska prace. Masarykova univerzita, Ekonomicko-spravni fakulta.

MEDIAN PODIiLU NAKLADU NA BYDLEN[ A DISPONIBILNIHO PRiJMU, PODLE VEKOVYCH SKUPIN,
Cesky statisticky urad [online]. 2016 [cit. 2017-03-06]. Dostupné
z: http://apl.czso.cz/pll/eutab/htmlh?ptabkod=tessi301

Metodicky dokument - Koncepce spoluprdce [online dokument]. Mésto Cheb, 2015
[cit. 2017-01-10]. Dostupné
z: http://www.cheb.cz/vismo/fulltext.asp?hledani=1&id_org=5091&query=k
oncepce+spolupr%C3%A1lce&submit.x=0&submit.y=0

MIESZKANIE PLUS. BGK Nieruchomosci [online]. 2017 [cit. 2017-01-27]. Dostupné
z: https://bgkn.pl/mieszkanie-plus/

MIESZKANIE PLUS - MIESZKANIE + [online]. 2016 [cit. 2017-01-27]. Dostupné
z: http://mieszkanieplus.org.pl/

MMR - BYTOVA POLITIKA. Ministerstvo pro mistni rozvoj [online]. 2012 [cit. 2016-09-
29]. Dostupné z: http://www.mmr.cz/cs/Uzemni-a-bytova-politika/Bytova-
politika

MMR - PODPORA HYPOTEK PRO MLADE LIDI NA STARSI BYTY. Ministerstvo pro mistni rozvoj
[online]. 2009 [cit. 2016-10-10]. Dostupné z: http://www.mmr.cz/cs/Uzemni-
a-bytova-politika/Bytova-politika/Programy-Dotace/Podpora-hypotek/1-(1)

MIESZKANIE 3-POKOJOWE, 57 M2, 2 PIETRO, WARSZAWA, BIALOLEKA, OSTRODZKA, POWIAT
WARSZAWA, GMINA BIALOLEKA. Ogtoszenia Gratka [online]. 2017 [cit. 2017-01-
11]. Dostupné z: http://dom.gratka.pl/brak-
ogloszenia/?id_kategoria=422&id_ogloszenie=70028713

MISTRIK, LuBoS. V Trndvke postavili nové $tartovacie byty. Sti len na prendjom. In:
TRENDreality.sk [online]. 2015 [cit. 2017-01-10]. Dostupné
z: https://reality.etrend.sk/byvanie/v-trnavke-postavili-nove-startovacie-
byty-su-len-na-prenajom.html

MMR - PROGRAM PODPORA BYDLENI PRO ROK 2017. Ministerstvo pro mistni rozvoj [onli-
nel]. 2016 [cit. 2016-10-10]. Dostupné z: http://www.mmr.cz/cs/Uzemni-a-
bytova-politika/Bytova-politika/Programy-Dotace/Programy-podpory-
bydleni/Program-Podpora-bydleni-pro-rok-2017

MMR - PROGRAMY PODPORY BYDLENI PRO ROK 2016. Ministerstvo pro mistni rozvoj [onli-
nel]. 2015 [cit. 2016-10-10]. Dostupné z: http://www.mmr.cz/cs/Uzemni-a-
bytova-politika/Bytova-politika/Programy-Dotace /Programy-podpory-
bydleni/Programy-podpory-bydleni-pro-rok-2016


http://apl.czso.cz/pll/eutab/html.h?ptabkod=tessi301
http://mieszkanieplus.org.pl/
http://www.mmr.cz/cs/Uzemni-a-bytova-politika/Bytova-politika
http://www.mmr.cz/cs/Uzemni-a-bytova-politika/Bytova-politika
http://www.mmr.cz/cs/Uzemni-a-bytova-politika/Bytova-politika/Programy-Dotace/Podpora-hypotek/1-(1)
http://www.mmr.cz/cs/Uzemni-a-bytova-politika/Bytova-politika/Programy-Dotace/Podpora-hypotek/1-(1)
http://www.mmr.cz/cs/Uzemni-a-bytova-politika/Bytova-politika/Programy-Dotace/Programy-podpory-bydleni/Program-Podpora-bydleni-pro-rok-2017
http://www.mmr.cz/cs/Uzemni-a-bytova-politika/Bytova-politika/Programy-Dotace/Programy-podpory-bydleni/Program-Podpora-bydleni-pro-rok-2017
http://www.mmr.cz/cs/Uzemni-a-bytova-politika/Bytova-politika/Programy-Dotace/Programy-podpory-bydleni/Program-Podpora-bydleni-pro-rok-2017

Literatura 93

MORAVEC, STEPAN. Vlastni bydleni je na vzestupu. Statistika & My [online]. 2014(9)
[cit. 2017-01-16]. Dostupné z: http://www.statistikaamy.cz/2014 /09 /vlastni-
bydleni-je-na-vzestupu/

MPSV. Socidlni bydleni by stdtu uSetrilo aZ sto milionti ro¢né, uvddi analyza. In: Mi-
nisterstvo prdce a socidlnich véci [online]. 2016 [cit. 2017-01-16]. Dostupné
z: http://www.mpsv.cz/cs/28028

MPSV. Socidlni byty? Obce se boji zbytecné. In: Ministerstvo prdce a socidlnich véci
[online]. 2016 [cit. 2017-01-16]. Dostupné z: http://www.mpsv.cz/cs/27513

MY Bemowo 2 - Nowa mieszkania na rynku pierwotnym Warszawy [online]. 2015
[cit. 2017-01-11]. Dostupné z: http://mybemowo.pl/

Na CERMANI JE V PLANE VYSTAVBA 35 NAJOMNYCH BYTOV. Mesto Nitra [online]. 2017 [cit.
2017-01-10]. Dostupné z: https://www.nitra.sk/zobraz/obsah/19339

NAJOMNE BYTY OLYMPIA. Mesto Nitra [online]. 2016 [cit. 2017-01-10]. Dostupné
z: https://www.nitra.sk/zobraz/obsah /17926

Na ndjomné byvanie pre mladych péjde 30 miliénov eur. In: Urad viddy Slovenskej
republiky [online]. 2016 [cit. 2017-01-18]. Dostupné
z: http://www.vlada.gov.sk/na-najomne-byvanie-pre-mladych-pojde-30-
milionov-eur/

NEJVYSSi KONTROLNI URAD. Stdt dal za porizeni 9 a piil tisice bytii pro znevyhodnéné
témer 5 miliard korun. Jestli je ale skutecné vyuZiva cilovd skupina, uZ MMR ne-
sleduje. In: Nejvyssi kontrolni urad [online]. 2016 [cit. 2017-01-16]. Dostupné
z: https://www.nku.cz/cz/pro-media/tiskove-zpravy/stat-dal-za-porizeni-9-
a-pul-tisice-bytu-pro-znevyhodnene-temer-5-miliard-korun--jestli-je-ale-
skutecne-vyuziva-cilova-skupina--uz-mmr-nesleduje-id5640/

NET SOCIAL CONTRIBUTIONS. Eurostat: Tables, Graphs and Maps Interface (TGM) table
[online]. 2016 [cit. 2017-02-01]. Dostupné
z: http://ec.europa.eu/eurostat/tgm/table.do?tab=table&init=1&language=en
&pcode=tec00019&plugin=1

NKU nasiel viacero pochybeni pri kontrole obstardvania ndjomnych bytov. In: TE-
RAZ.sk [online]. 2015 [cit. 2017-01-18]. Dostupné
z: http://www.teraz.sk/ekonomika/nku-nasiel-viacero-pochybeni-pri-
kont/170670-clanok.html

Obstaranie bytu fyzickou osobou v bytovom a rodinnom dome - v roku 2016 [online
dokument]. 2016 [cit. 2016-10-26]. Dostupné
z: https://www.sfrb.sk/informacie-pre-ziadatelov-zaujemcov-o-poskytnutie-
podpory/informacie-pre-ziadatelov-zaujemcov-o-posk

Obstaranie ndjomnych bytov vystavbou, kiipou alebo prestavbou - v roku 2016 [onli-
ne dokument]. 2016 [cit. 2016-10-26]. Dostupné
z: https://www.sfrb.sk/informacie-pre-ziadatelov-zaujemcov-o-poskytnutie-
podpory/informacie-pre-ziadatelov-zaujemcov-o-posk


http://www.mpsv.cz/cs/28028
http://www.vlada.gov.sk/na-najomne-byvanie-pre-mladych-pojde-30-milionov-eur/
http://www.vlada.gov.sk/na-najomne-byvanie-pre-mladych-pojde-30-milionov-eur/
http://ec.europa.eu/eurostat/tgm/table.do?tab=table&init=1&language=en&pcode=tec00019&plugin=1
http://ec.europa.eu/eurostat/tgm/table.do?tab=table&init=1&language=en&pcode=tec00019&plugin=1
https://www.sfrb.sk/informacie-pre-ziadatelov-zaujemcov-o-poskytnutie-podpory/informacie-pre-ziadatelov-zaujemcov-o-posk
https://www.sfrb.sk/informacie-pre-ziadatelov-zaujemcov-o-poskytnutie-podpory/informacie-pre-ziadatelov-zaujemcov-o-posk
https://www.sfrb.sk/informacie-pre-ziadatelov-zaujemcov-o-poskytnutie-podpory/informacie-pre-ziadatelov-zaujemcov-o-posk
https://www.sfrb.sk/informacie-pre-ziadatelov-zaujemcov-o-poskytnutie-podpory/informacie-pre-ziadatelov-zaujemcov-o-posk

94 Literatura

OFERTY MIESZKAN 1 DoMOW. 2017 Mieszkanie dla Mtodych MDM [online]. 2016 [cit.
2017-01-11]. Dostupné z:  http://mieszkaniedlamlodych.com/oferty-
mieszkan/

O PROGRAMIE MIESZKANIE DLA MtODYCH. Mieszkanie dla Mtodych [online]. 2014 [cit.
2016-11-24]. Dostupné z: https://mieszkaniedlamlodych.pl/artykuly/o-
programie-mieszkanie-dla-mlodych

Operacni program Zaméstnanost 2014-2020 [online dokument]. 2015 [cit. 2016-10-
10]. Dostupné z: https://www.esfcr.cz/programy/op-zamestnanost

PARDUBICE.EU [online]. 2017 [cit. 2017-01-10]. Dostupné
z: http://www.pardubice.eu/

PAVEC, JAN. Orbdn ddvd velkym rodindm na bydleni skoro milion. Zatim hlavné zvysil
ceny. In: FEl5.cz [online]. 2016 [cit. 2017-01-21]. Dostupné
z: http://zpravy.e15.cz/byznys/reality-a-stavebnictvi/orban-dava-velkym-
rodinam-na-bydleni-skoro-milion-zatim-hlavne-zvysil-ceny-1292592

PITTINI, ALICE A ELSA LAINO. Housing Europe Review 2012: The nuts and bolts of Eu-
ropean social housing systems [online dokument]. Brussels: CECODHAS
Housing Europe’s Oservatory, 2011 [cit. 2016-10-02]. Dostupné
z: http://www.housingeurope.eu/resource-105/the-housing-europe-review-
2012

PITTINI, ALICE, LAURENT GHEKIERE, JULIEN DIJOL A IGoR KISS. The state of housing in
the EU [online dokument]. Brussels, 2015 [cit. 2016-10-26]. Dostupné
z: http://www.housingeurope.eu/resource-468/the-state-of-housing-in-the-
eu-2015

Podporované byty pro rok 2016 [online dokument]. 2015 [cit. 2016-10-10]. Do-
stupné z: http://www.mmr.cz/cs/Uzemni-a-bytova-politika/Bytova-
politika/Programy-Dotace/Programy-podpory-bydleni/Programy-podpory-
bydleni-pro-rok-2016/Podprogram-Podporovane-byty

PONUCHALEK, FiLip. Na ulici Dukelskd v Husovicich vznikne novy bytovy diim a po-
bocka posty. In: Brno [online]. 2016 [cit. 2017-01-10]. Dostupné
z: https://www.brno.cz/brno-aktualne/tiskovy-servis/tiskove-zpravy/a/na-
ulici-dukelska-v-husovicich-vznikne-novy-bytovy-dum-a-pobocka-posty/

PONUCHALEK, FiLIP. Novy diim na Valchar'ské ulici bude pilotnim projektem nového
modelu bytové vystavby ,Do viastniho za ndjem”. In: Brno [online]. 2016 [cit.
2017-01-10]. Dostupné z: https://www.brno.cz/brno-aktualne/tiskovy-
servis/tiskove-zpravy/a/novy-dum-na-valcharske-ulici-bude-pilotnim-
projektem-noveho-modelu-bytove-vystavby-do-vla/

PRISPEVOK NA BYVANIE. Ministerstvo prdce, socidlnych veci a rodiny [online]. 2016 [cit.
2017-10-26]. Dostupné z https://www.employment.gov.sk/sk/rodina-
socialna-pomoc/hmotna-nudza/davky-hmotnej-nudzi/prispevok-byvanie/

PROGRAM WSPIERANIA SPOLECZNEGO BUDOWNICTWA CZYNSZOWEGO. BGK - Bank Gospodar-
stwa  Krajowego  [online]. 2016  [cit. 2016-11-24]. Dostupné


https://www.esfcr.cz/programy/op-zamestnanost
http://www.pardubice.eu/
http://zpravy.e15.cz/byznys/reality-a-stavebnictvi/orban-dava-velkym-rodinam-na-bydleni-skoro-milion-zatim-hlavne-zvysil-ceny-1292592
http://zpravy.e15.cz/byznys/reality-a-stavebnictvi/orban-dava-velkym-rodinam-na-bydleni-skoro-milion-zatim-hlavne-zvysil-ceny-1292592
http://www.housingeurope.eu/resource-105/the-housing-europe-review-2012
http://www.housingeurope.eu/resource-105/the-housing-europe-review-2012
http://www.mmr.cz/cs/Uzemni-a-bytova-politika/Bytova-politika/Programy-Dotace/Programy-podpory-bydleni/Programy-podpory-bydleni-pro-rok-2016/Podprogram-Podporovane-byty
http://www.mmr.cz/cs/Uzemni-a-bytova-politika/Bytova-politika/Programy-Dotace/Programy-podpory-bydleni/Programy-podpory-bydleni-pro-rok-2016/Podprogram-Podporovane-byty
http://www.mmr.cz/cs/Uzemni-a-bytova-politika/Bytova-politika/Programy-Dotace/Programy-podpory-bydleni/Programy-podpory-bydleni-pro-rok-2016/Podprogram-Podporovane-byty

Literatura 95

z: https://www.bgk.pl/przedsiebiorstwa/fundusze-i-programy/program-
wspierania-spolecznego-budownictwa-czynszowego/

PRISPEVEK NA BYDLENI. Integrovany portdl Ministerstva prdce a socidlnich véci [onli-
nej. 2016 [cit. 2016-10-14]. Dostupné
z: http://portal.mpsv.cz/soc/ssp/obcane/prisp_na_bydleni

PRISPEVEK NA BYDLEN{ — ZIVOTNI SITUACE — PORTAL VEREJNE SPRAVY. Portdl verejné spravy
[online]. 2016 [cit. 2016-10-14]. Dostupné
z: http://portal.gov.cz/portal/obcan/situace/101/106/3893.html#obsah

Putting Families at the Core: the Family Housing Support Program (CSOK). In: About
Hungary [online]. 2016 [cit. 2016-11-03]. Dostupné
z: http://abouthungary.hu/issues/putting-families-at-the-core-the-family-
housing-support-program-csok/

Rada schvdlila tri projekty pro mladé, seniory a zdravotni sestry. In: Brno [online].
2016 [cit. 2017-01-10]. Dostupné z: https://www.brno.cz/brno-aktualne/co-
se-deje-v-brne/a/rada-schvalila-tri-projekty-pro-mlade-seniory-a-zdravotni-
sestry/

RZEMEK, MATEUSZ. Od marca 2017 najnizsza emerytura 1000 zt. In: Rzeczpospolita
[online]. 2016 [cit. 2016-11-24]. Dostupné z: http://www.rp.pl/Praca-
emerytury-renty/310269985-0d-marca-2017-najnizsza-emerytura-1000-
zl.html

SNOPEK, JAN A RoMAN MATOUSEK. Prostupné bydleni: Metodika [online dokument].
2014 [cit. 2017-01-10]. Dostupné z: http://www.socialni-
zaclenovani.cz/prostupne-bydleni-metodika-a-manual-dobrych-praxi

SNOPEK, JAN A JAN SLADEK. Prostupné bydleni: Manudl dobrych praxi [online doku-
ment]. 2014 [cit. 2017-01-10]. Dostupné z: http://www.socialni-
zaclenovani.cz/prostupne-bydleni-metodika-a-manual-dobrych-praxi

SocIAL HOUSING IN EUROPE. Housing Europe [online]. 2010 [cit. 2016-11-24]. Dostup-
né z: http://www.housingeurope.eu/resource-118/social-housing-in-europe

Social Housing in UNECE Region [online dokument]. Geneva, Switzerland: United
Nations, 2015 [cit. 2017-03-06]. Dostupné
z: http://www.unece.org/housing/socialhousing.html

STATNI FOND ROZVOJE BYDLENI: PROGRAM 600. Stdtni fond rozvoje bydleni [online]. 2016
[cit. 2016-10-10 a 2017-03-03]. Dostupné z: http://www.sfrb.cz/programy-a-
podpory/program-600/

STATNI FOND ROZVOJE BYDLENI: PROGRAM 150. Stdtni fond rozvoje bydleni [online]. 2016
[cit. 2016-10-10 a 2017-03-03]. Dostupné z: http://www.sfrb.cz/programy-a-
podpory/program-150/

STATNI FOND ROZVOJE BYDLENI: VYSTAVBA NAJEMNIiCH BYTU. Stdtni fond rozvoje bydleni
[online]. 2016 [cit. 2016-10-10 a 2017-03-03]. Dostupné
z: http://www.sfrb.cz/programy-a-podpory/program-vystavby/


https://www.bgk.pl/przedsiebiorstwa/fundusze-i-programy/program-wspierania-spolecznego-budownictwa-czynszowego/
https://www.bgk.pl/przedsiebiorstwa/fundusze-i-programy/program-wspierania-spolecznego-budownictwa-czynszowego/
http://portal.mpsv.cz/soc/ssp/obcane/prisp_na_bydleni
http://www.rp.pl/Praca-emerytury-renty/310269985-Od-marca-2017-najnizsza-emerytura-1000-zl.html
http://www.rp.pl/Praca-emerytury-renty/310269985-Od-marca-2017-najnizsza-emerytura-1000-zl.html
http://www.rp.pl/Praca-emerytury-renty/310269985-Od-marca-2017-najnizsza-emerytura-1000-zl.html
http://www.housingeurope.eu/resource-118/social-housing-in-europe
http://www.unece.org/housing/socialhousing.html
http://www.sfrb.cz/programy-a-podpory/program-600/
http://www.sfrb.cz/programy-a-podpory/program-600/
http://www.sfrb.cz/programy-a-podpory/program-150/
http://www.sfrb.cz/programy-a-podpory/program-150/
http://www.sfrb.cz/programy-a-podpory/program-vystavby/

96 Literatura

STAVEBNE SPORENIE. Slovensko.sk: tistreny portdl verejnych sluZieb [online]. 2013 [cit.
2017-10-26]. Dostupné
z: https://www.slovensko.sk/sk/agendy/agenda/_stavebne-sporeniel/

SPANOVA, EvA. Nevychddza vdm $tdtny prispevok pre mladych? V aprili sa to méze
zmenit. In: TRENDreality.sk [online]. 2017 [cit. 2017-01-18]. Dostupné
z: https://reality.etrend.sk/byvanie /nevychadza-vam-statny-prispevok-pre-
mladych-v-aprili-sa-to-moze-zmenit-2.html

STARTOVACIE BYTY BRATISLAVA [online]. 2017 [cit. 2017-01-10]. Dostupné
z: http://startovaciebytybratislava.sk/projekt/

STARTOVACICH BYTOV JE NAJVIAC V BRATISLAVE. HYPOCENTRUM [online]. 2017 [cit.
2017-01-18]. Dostupné z: http://www.hypocentrum.sk/pozicky-hypoteky-
hypotekarne-uvery/113-startovacich-bytov-je-najviac-v-bratislave.html

STATNY PRISPEVOK PRE MLADYCH. Slovensko.sk: Ustreny portdl verejnych sluZieb [onli-
nej. 2016 [cit. 2016-10-26]. Dostupné
z: https://www.slovensko.sk/sk/agendy/agenda/_statny-prispevok-pre-
mladych1/

TAJEKOZTATO A HAZAI FORRASBOL NYUJTHATO LAKHATASI TAMOGATASROL. Nemzeti Foglal-
koztatdsi Szolgdlat portdlja [online]. 2016 [cit. 2016-11-03]. Dostupné
z: http://nfsz.munka.hu/engine.aspx?page=ak_tamogatasok_lakhatas_hazai

UNEMPLOYMENT - LFS ADJUSTED SERIES (UNE). Eurostat [online]. 2017 [cit. 2017-02-01].
Dostupné z: http://ec.europa.eu/eurostat/cache/metadata/de/une_esms.htm

UpvozoLJUK A TAKAREK CSOK OLDALAN!. Takarék: Tébb mint bank [online]. 2016 [cit.
2016-11-03]. Dostupné z: http://image.takarek.hu/csok/

Vybrané udaje o bydleni 2015 (srpen 2016). Praha: Ministerstvo pro mistni rozvoj
CR, odbor politiky bydleni, 2016. ISBN 978-80-7538-088-3.

Vyrocnd sprdva ministerstva — rok 2015 [online dokument]. 2016 [cit. 2017-03-03].
Dostupné z: http://www.telecom.gov.sk/index/index.php?ids=125836

Vyroénd sprdva stdtneho fondu rozvoja byvania za rok 2015 [online dokument].
2016 [cit. 2017-03-03]. Dostupné z: https://www.sfrb.sk/vyrocne-spravy-
sfrbltbr-gtspravy-o-cinnosti-sfrb/vyrocne-spravy-sfrb-spravy-o-cinnosti-sfrb

Vyrocni zprdva a tcetni zdvérka 2015 [online dokument]. 2016 [cit. 2017-03-03].
Dostupné z: http://www.sfrb.cz/o-sfrb/vyrocni-zpravy/?L=0

VYZVA C. 34 SOCIALNI BYDLENI. DotaceEU.cz [online]. 2016 [cit. 2016-10-14]. Dostupné
z: http://www.dotaceeu.cz/cs/Microsites/IROP/Vyzvy/Vyzva-c-34-Socialni-
bydleni

Warszawiacy chcqg mieszka¢ na Bemowie? Az % mieszkan sprzedano w 3 dni. In:
Mieszkanie dla mtodych Warszawa [online]. 2015 [cit. 2017-01-11]. Dostupné
Z: http://warszawamdm.pl/artykuly /warszawiacy-chca-mieszkac-na-
bemowie-az-%c2%be-mieszkan-sprzedano-w-3-dni/#more-304

WSPARCIE BUDOWNICTWA SOCJALNEGO Z FUNDUSZU DOPLAT. BGK - Bank Gospodarstwa
Krajowego [online]. 2016 [cit. 2016-11-24]. Dostupné


https://www.slovensko.sk/sk/agendy/agenda/_stavebne-sporenie1/
http://startovaciebytybratislava.sk/projekt/
https://www.slovensko.sk/sk/agendy/agenda/_statny-prispevok-pre-mladych1/
https://www.slovensko.sk/sk/agendy/agenda/_statny-prispevok-pre-mladych1/
http://nfsz.munka.hu/engine.aspx?page=ak_tamogatasok_lakhatas_hazai
http://ec.europa.eu/eurostat/cache/metadata/de/une_esms.htm
http://image.takarek.hu/csok/
http://www.telecom.gov.sk/index/index.php?ids=125836
https://www.sfrb.sk/vyrocne-spravy-sfrbltbr-gtspravy-o-cinnosti-sfrb/vyrocne-spravy-sfrb-spravy-o-cinnosti-sfrb
https://www.sfrb.sk/vyrocne-spravy-sfrbltbr-gtspravy-o-cinnosti-sfrb/vyrocne-spravy-sfrb-spravy-o-cinnosti-sfrb
http://www.sfrb.cz/o-sfrb/vyrocni-zpravy/?L=0
http://www.dotaceeu.cz/cs/Microsites/IROP/Vyzvy/Vyzva-c-34-Socialni-bydleni
http://www.dotaceeu.cz/cs/Microsites/IROP/Vyzvy/Vyzva-c-34-Socialni-bydleni

Literatura 97

z: https://www.bgk.pl/samorzady/fundusze-i-programy/wsparcie-
budownictwa-socjalnego-z-funduszu-doplat/

Wybierz mieszkanie juz teraz - od stycznia 2017 rusza nowa pula doptat In: 2017
Mieszkanie dla Mtodych MDM [online]. 2016 [cit. 2017-01-27]. Dostupné
z: http://mieszkaniedlamlodych.com/wybierz-mieszkanie-juz-teraz-od-
stycznia-2017-rusza-nowa-pula-doplat/

Wyczerpanie puli ,Mieszkanie dla Mtodych” MDM 2017 juz w potowie stycznia In:
2017 Mieszkanie dla Mtodych MDM [online]. 2017 [cit. 2017-01-27]. Dostupné
z: http://mieszkaniedlamlodych.com/wyczerpanie-puli-mieszkanie-dla-
mlodych-mdm-2017-juz-w-polowie-stycznia/

ZAKLADNI INFORMACE/STAVEBN{ SPORENT/MINISTERSTVO FINANCI CR. Ministerstvo financi

[online]. 2013 [cit. 2016-10-14]. Dostupné
z: http://www.mfcr.cz/cs/soukromy-sektor/stavebni-sporeni/zakladni-
informace

ZASADY PROGRAMU. Mieszkanie dla Mtodych [online]. 2016 [cit. 2016-11-24]. Dostup-
né z: http://www.mieszkaniedm.pl/zasady-programu/

1.1.2016 Stdtna prémia bude v tomto roku vo vyske 5 %, maximdina suma sa nement.
In:  oPeniazoch.sk  [online]. 2016 [cit. 2016-10-26]. Dostupné
z:https://www.slovensko.sk/sk/agendy/agenda/_stavebne-sporeniel/

2017 Mieszkanie dla Mtodych MDM [online]. 2017 [cit. 2017-03-03]. Dostupné
z: http://mieszkaniedlamlodych.com/


http://mieszkaniedlamlodych.com/
http://mieszkaniedlamlodych.com/
http://mieszkaniedlamlodych.com/wyczerpanie-puli-mieszkanie-dla-mlodych-mdm-2017-juz-w-polowie-stycznia/
http://mieszkaniedlamlodych.com/wyczerpanie-puli-mieszkanie-dla-mlodych-mdm-2017-juz-w-polowie-stycznia/
http://www.mfcr.cz/cs/soukromy-sektor/stavebni-sporeni/zakladni-informace
http://www.mfcr.cz/cs/soukromy-sektor/stavebni-sporeni/zakladni-informace
http://mieszkaniedlamlodych.com/
http://mieszkaniedlamlodych.com/

98

Seznam obrazku

15 Seznam obrazkiu

Obr.

Obr.

Obr.

1

2

3

Obr. 4

Obr.

Obr.

Obr.

Obr.

Obr.

Obr.

Obr.

Obr.

Obr.

Obr.

Obr.

Obr.

Obr.

Obr.

Obr.

Obr.

5

6

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Podil socialniho bydleni (r. 2012)

Mapa: Podil socialniho bydleni jako procento celkového
bytového fondu

Pocet domii/bytii koupenych s pomoci programu

Cenové limity pro domy na primarnim trhu v jednotlivych
méstech

Vyvoj poctu vstupnich byt

Prehled o poskytnuté podpore do rozvoje bydleni
v jednotlivych systémech v roce 2015

Objem finan¢nich prostiedkii piiznanych podle tcelu podpory
bydleni v roce 2014, 2015

Procento mladych lidi bydlici s rodici

Podil mladych lidi ve véku 18-34 let bydlicich s rodici (2013)
Nasobné grafy
Graf rezidui
Q-Q graf (vlevo), histogram (vpravo)
Ukazka bytu 1+1
Dim na Valcharské ulici
Ukazka Bytového domu F se zaiizenym bytem
Duhové bydleni v Nitre
Ukazka ctyirpokojového bydleni v Poznani
Ukazka jednopokojového bytu v Poznani
Tripokojovy byt ve Varsavé

Dvoupokojovy byt na sekundarnim trhu ve Varsavé

21

22

48

55

58

59

60

63

65

70

76

78

106

107

109

110

111

111

112

112



Seznam obrazku 99
Obr.21  Radovy diim o rozloze 102 m? (vlevo) a rozloze 90 m?
(vpravo) v Budapesti 113
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A Data pro regresni analyzu

Pocet poskyto-

. o Mira Mira | Vyse socidl-
Stat EU™® vanycoh socialnich HDP nezaméstnanosti | inflace | nich prispévka
bytd ,(% zcelk. | (EUR/obyv.) (%) (%) (% HDP)
bytového fondu)

Rakousko 23 35200 4,8 1,7 14,9
Belgie 7 33500 8,3 2,3 16,1
Bulharsko 3,1 5200 10,3 3 6,6
Kypr 0 23300 6,3 2,6 8

Ceska republika 17 14900 7,3 1,2 14,6
Déansko 19 43800 7,5 2,2 1,3
Estonsko 1 11000 16,7 2,7 13

Finsko 16 34900 8,4 1,7 12,2
Francie 17 30800 9,3 1,7 18,1
Némecko 4,6 32100 7 1,1 16,5
Recko 0 20300 12,7 4,7 13,1
Madarsko 3,7 9800 11,2 4,7 12

Irsko 8,7 36700 13,9 -1,6 5,7
Itdlie 53 26800 8,4 1,6 13,3
Lotyssko 0,4 8500 19,5 -1,2 8,9
Litva 3 9000 17,8 1,2 12,1
Lucembursko 2 78700 4,6 2,8 12,2
Malta 6 15900 6,9 2 6,9
Nizozemi 32 38000 5 0,9 13,7
Polsko 10 9400 9,7 2,6 11,7
Portugalsko 3,3 17000 12 1,4 11,9
Rumunsko 2,3 6300 7 6,1 9,3
Slovensko 2,6 12400 14,5 0,7 12,3
Slovinsko 6 17700 7,3 2,1 15,2
Spanélsko 2 23200 19,9 2 12,8
Svédsko 18 39400 8,6 1,9 3,6
United Kingdom 18 29200 7,8 3,3 7,9

Zdroje: www.ec.europa.eu/eurostat (2016), www.apl.czso.cz (2017)

16 staty Evropské unie v roce 2010
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B Grafy rezidui
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C Modelové situace

Pardubice

Mésto Pardubice se snazi pomoci strategie startovaciho bydleni prilakat do mésta
mladé lidi a cCelit tak problému s tibytkem poctu obyvatel ve mésté a se starnutim
populace. V soucasnosti disponuje celkem 50 startovacimi byty. Koncem roku
2016 zverejnilo mésto nabidku 26 téchto byt pro nové Zadatele. Sbér zadosti, je-
jich kontrola a nasledné verejné losovanti je planovano na unor roku 2017.

Zadateli mohou byt ekonomicky aktivni jednotlivci, pary ¢i manzelé od 18 do
30 let. U partnerd tuto podminku musi splnit jeden, ale souc¢asné nesmi soucet je-
jich véku presahnout 65 let. Nemusi mit trvalé bydlisté v Pardubicich, musi proka-
zat bezdluznost vii¢i méstu a nesmi byt vlastnikem nemovitosti urcené k bydlent.
Ekonomicka aktivita je podminéna hranici 16 000 K¢ hrubého ptijmu alespon jed-
noho z zadatelt.

Doba najmu se sjednava na 4 roky bez moznosti prodlouZeni. Prvni tfi roky se
plati mési¢ni najemné 50 K¢/m?2 + energie a ¢tvrty rok se Castka zvySuje na 80
K¢/m2.17 Zadost se podava na konkrétni byt z nabidky volnych byt. Mésto nabizi
byty od velikosti 1+0 aZ do 3+1 a veskeré informace vCetné fotografii jsou dostup-
né na webovych strankach.

Vysledky z minulych let ukazuji, Ze o byty je velky zajem. Na zacatku roku se
o0 25 bytl uchazelo 184 zajemct, z kterych komise tfinact vyiadila z divodu nespl-
néni podminek. Tti byty byly pridéleny pfimo, devatenact losem a zbylé tfi, o které
nebyl zajem, byly nabidnuty v druhém kole. (Pardubice.eu, 2017)

17 Jedna se asi o tietinu trzniho najemného.
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Obr.13  Ukazka bytu 1+1

Zdroj: www.pardubice.eu (2017)

Brno

Brno v ramci svého bytového fondu nabizi nékolik startovacich byt (asi Sedesat).
Jejich pridélovani si Fidi jednotlivé méstské ¢asti samy, napt. v inoru lotiského ro-
ku bylo mozné si podat Zadost o byt v Brné-Kohoutovicich. Zadatel musi splnit tyto
podminky: byt zletily, nesmi mit ve vlastnictvi jinou nemovitost, a pokud se jedna
0 pary, pak zadny z nich nesmi piresahnout 35 let véku, jejich spolecny Cisty prijem
by mél dosahovat min. 0,8 ndsobku a max. 2 nasobku priimérné hrubé mzdy vyhla-
$ované Ceskym statistickym tfadem a alespori jeden z partneri musi mit uzavie-
nou smlouvu o spotricim produktu (napt. stavebni sporeni). Zadatelem se nemtize
stat osoba protipravné uzivajici byt nebo neplatici ndjemné. Najemni smlouva je
uzaviena na 3 roky s moznosti prodlouZeni o dalsi 2 roky. Nadjemné je 50 K¢/m? za
mésic a je kaZzdoroc¢né upravované o miru inflace.'® (Hruska, Brno hleda dalsi na-
jemniky pro startovaci byty!, 2016; Brnu se uvolnilo 15 startovacich byt{, prona-
jme je mladym rodinam, 2016)

Na konci roku 2016 schvalila Rada mésta Brna tfi projekty, které maji za cil
poskytnout bydleni mladym, seniorlim a zdravotnim sestram. Cilem projektt je
jednak zamezit stéhovani mladych lidi za hranice mésta z dtivodu vysoké ceny byd-
leni a také vyresit nedostatek zdravotnich sester v zdravotnickych zarizenich zajis-
ténim bydleni pro sestry ze vzdalenéjSich oblasti. (Rada schvalila tfi projekty pro
mladé, seniory a zdravotni sestry; 2016)

Prvni projekt bude pilotnim v ramci modelu ,Do vlastniho za najem“. Rekon-
strukci havarijniho objektu na Valcharské ulici vznikne devét bytovych jednotek

18 Dle navrhu z listopadu 2016 plati podminka 1,7 nidsobku primérné hrubé mzdy. MozZnost pro-
dlouZeni najemni smlouvy je pouze o jeden rok. VysSe najemného je stanovena dle najemného pro
podporované a socialni byty stanoveného Ministerstva pro mistni rozvoj.
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o dispozici 3+kk a 3+1. Mladé rodiny nejprve sloZi jednorazové ¢astku 300 000 K¢,
nasledné budou splacet ndjemné a mimoiadnou splatku po dobu 20 let. Po 10 le-
tech bude moznost byt odkoupit za ziistatkovou cenu. Dle planu by se mohly prvni
rodiny nastéhovat na konci roku 2018. (Poniuchalek, Novy diim na Valchatské ulici
bude pilotnim projektem nového modelu bytové vystavby , Do vlastniho za najem®,
2016)

Druhym pripravovanym projektem je prestavba domu v Husovicich. Vystav-
bou by mélo vzniknout Sestnact bytd, které by mohly byt vyuzity jako startovaci
byty pro mladé lidi nebo komunitni dim pro seniory. Doba realizace je od roku
2016 do roku 2019. (Poniuchalek, Na ulici Dukelska v Husovicich vznikne novy by-
tovy diim a pobocka posty, 2016)

Také je mozné pro bydleni v Brné vyuzit Chillhills Apartments. Chillhills
Apartments je Ceska spolecnost sidlici v Brné s cilem zlepsit bydleni pro mladé lidi
a studenty. Od roku 2009 zajistuje bydleni a pronajem byt pro mladé lidi a od
roku 2014 i kratkodobé ubytovani. VBrné ma kdispozici 102 apartmdani
v 8 komplexech. (Chillhills Apartments, 2017)

Obr.14  Dum na Valchatské ulici

Zdroj: www.brno.cz (2016)

Cheb

Mésto Cheb nabizi systém prostupného bydlenti. I kdyZ se pfimo nejedna o bydleni
pro mladé, mohou vramci tohoto projektu byt cilovou skupinou napf. rodiny
s détmi nebo osamélé matky. Mésto Cheb jsem vybrala vzhledem k jeho platformé
lokalniho partnerstvi, které predstavuje princip meziobecni spoluprace.
Sdruzovani obci, jejich dobrovolné svazky ¢i dalsi formy formalni
a neformalni spoluprace predstavuji dilezity prvek, ktery obci napomaha zabezpe-
covani nejriznéjsich ¢innosti, mimo jiné i v socialni oblasti. Pfi spole¢né realizaci
mohou obce nejen usetrit ¢ast financnich ndkladd, ale ziskat i dalsi fadu vyhod
vcetné vymeény zkuSenosti.
Systém prostupného bydleni je realizovin méstem Cheb ve spolupraci
s obecné prospésnou spolec¢nosti KOTEC a Diecézni charitou Plzen. Prvni stupen


http://www.brno.cz/
https://www.brno.cz/fileadmin/user_upload/sprava_mesta/magistrat_mesta_brna/KPMB/112016/161126__Valcharska_14__2_.JPG
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bydleni pifedstavuje nejméné komfortni ubytovani na kratky ¢asovy horizont. Jed-
na se napf. o nocleharny nebo azylové domy. Druhym stupném jsou tzv. tréninkové
byty, kde se klient pod kontrolou socidlnich pracovnikli uci bydlet v ndjmu a fesi
svou zivotni situaci. Doba najmu je sjednana na tii mésice s moznosti prodlouzeni.
Cena najemného se pohybuje okolo 47 K¢/m?2. Do tretiho stupné spada bézZné na-
jemni bydleni v méstském byté nebo prostiednictvim soukromého sektoru. Projekt
prostupného bydleni byl v Chebu spusStén od roku 2012. Béhem jeho realizace
druhym stupném bydleni proslo Sest rodin. Dvé z nich postoupily i do posledniho
stupné. Vyhodou je, Ze klienti mohli zistat v tréninkovém byté bez nutnosti stého-
vani. (Jetmar, 2015; Snopek, Matousek, 2014; Snopek, Sladek, 2014; Metodicky
dokument - Koncepce spoluprace, 2015)

Bratislava

Mésto Bratislava realizuje bytovou politiku ve tiech formach. Zakladni formou je
najem obecniho bytu nesvéreného do spravy méstské casti. Dalsi dvé formy pred-
stavuji projekty ,Dom pre starsich ob¢anov” (Dim pro starsi obcany) a ,Dom mla-
dej rodiny“ (dale Dlim mladé rodiny).

Dlim mladé rodiny ma pomoci mladym rodindm nebo manZzelskym partm,
ktefi zaloZeni rodiny planuji. Ani jeden ze Zzadateld nesmi piresahnout vék 35 let
a alespon jeden z nich musi mit v den podani Zadosti a minimalné jeden rok pied
tim trvalé bydlisté v Bratislavé. Dale musi byt nejméné Sest mésicli pred zadanim
zaméstnani nebo ¢erpat materskou dovolenou. Nesmi byt vlastnikem jiné nemovi-
tosti a musi mit 2 roky pred zZadosti zfizenou smlouvu o stavebnim spofeni s cilo-
vou ¢astkou minimalné 16 600 eur na doméacnost. Bydleni se v téchto bytech po-
skytuje formou najmu na dobu urcitou, kterou byvaji dva roky. Je moZnost tuto
dobu prodlouzit o dals$i dva roky az do doby 10 let. Tyto informace jsou z roku
2013, od té doby se mohla situace zménit. (Dom mladej rodiny, 2013)

Na Slovensku je velky zajem o investice do bydleni ze strany soukromého sek-
toru. Od roku 2013 totiZ mohou spoletné s mésty a obcemi Zadat o dotaci ze Stat-
niho fondu rozvoje. Pfikladem mize byt Bytovy dom F v bratislavské méstské ¢asti
Trnavka se 78 startovacimi byty. Cena najmu s energiemi se pohybuje od 416
eur/mésic. Pfi podpisu smlouvy se plati jesté kauce 500 eur. Pronajem je maximal-
né pro dva dospélé a jedno dité do 15 let. (Startovacie byty Bratislava, 2017; Mis-
trik, V Trnavke postavili nové Startovacie byty. St len na prendjom, 2015)

Z dalSich projektii v realizaci soukromého sektoru v Bratislavé lze jmenovat
napft. projekty Apollis, Dornyk, Duohouse a dvé etapy Zeleného dvora.
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Obr.15  Ukazka Bytového domu F se zatizenym bytem

Zdroj: www.startovaciebytybratislava.sk (2017)

Nitra

Startovaci bydleni pro mladé je ve velké mife podporované v Nitre.
0 systematickém pristupu svédci 491 odevzdanych byt mezi roky 2007 az 2011
a dal$ich bytovych jednotek stale pribyva. (Jancovi¢, Mesto Nitra komplexne riesi
bytovu otazku mladych rodin, 2012)

Vroce 2014 byla realizovana prestavba hotelu Olympia na bytovy diim s 56
jednopokojovymi a dvoupokojovymi startovacimi byty. Bydleni je ur¢eno pro oso-
by od 18 do 34 let, které maji trvaly pobyt v Nitfe nebo zde pracuji, studuji ¢i pliso-
bi ve vefejném zajmu. V pripadé manZzelii musi splnit podminky oba. Piivodné byla
vékova hranice stanovena na 30 rokd, ale z diivodu, Ze si lidé v posledni dobé za-
kladaji rodiny spiSe ve vyssim véku, byla hranice zvySena na zminénych 34 let. Mé-
si¢ni prijem Zadatele a osob spole¢né posuzujicich nesmi byt nizsi nez 1,5 nasobek
zivotniho minima domacnosti. Zadatel neni vlastnikem jiné nemovitosti a ma uhra-
zené vSechny zavazky viici méstu. Najemné by mélo byt 2,5 eur/mésic/m?2 plus
spravcovsky poplatek 7 eur, ze kterych pijdou 2 eura do rozpoctu mésta. Smlouva
bude uzaviena na dobu neurcitou. (Najomné byty Olympia, 2016; HojcuSova, Byty
v byvalom hoteli pridelia len mladym do 34 rokov, 2014)

Vyznamny projekt v oblasti startovaciho bydleni predstavuje vystavba
7 bytovych domt s nazvem ,Duhové byvanie“. Projekt realizovala investi¢ni spo-
le¢nost Proxenta. Realizace probéhla ve dvou etapach, vroce 2013 a 2014.
K dispozici je celkem 154 bytd, jejichz cena se pohybuje od 40 000 eur s DPH.
(Duhové byvanie - Startovacie byty v Nitre, 2015a)


http://www.startovaciebytybratislava.sk/
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Obr.16  Duhové bydleni v Nitie

Zdroj: www.nitralive.sk (2015a); www.nitralive.sk (2015b)

V souvislosti s vybudovanim automobilové spole¢nosti Jaguar v Nitfe se zvy-
Suje zajem o bytovou vystavbu ze strany mésta i soukromych investort. Na rok
2017 ma zastupitelstvo v planu realizaci 35 najemnich byt s rozlohou priblizné
42 mZ2. Predpokladana vyse najemného by méla byt od 3 do 3,5 eura za m2. Mésto
by chtélo vyuZit podporu ze Statniho fondu rozvoje bydleni. Také ma Nitra pripra-
veny dali projekt na 96 byti v lokalité Diely-Vini¢ky. (Na Cermani je v plane vy-
stavba 35 najomnych bytov, 2017)

Poznan

Informace o programu Mieszkanie dla mtodych poskytuje hned nékolik webovych
portdld, kde miZeme rovnou vybirat z obsahlé nabidky vhodnych byti
v nejriiznéjsich cenovych relacich. V Poznani je k dispozici napt. 4 pokojovy byt
orozloze 72,93 m? s vlastni zahradou. Celkova kupni cena je 339 000 zlotych. Aby
nemovitost spliiovala podminky programu bydleni pro mladé, nesmi byt cena vyssi
nez stanoveny limit (pro Poznan 5 711,20 zl/m?). Zde to vychazi 4 648 zl/m2. Dale
Mieszkanie dla mtodych poskytuje dotaci ve vysi:

22 926 zl pro jednotlilvce a rodiny bez déti;

34 389 zl pro rodiny s jednim ditétem;

45 852 zl pro rodiny s dvéma détmi;

89 411,40 zl pro rodiny s alesponl tfremi détmi. (Oferty Mieszkan i Domow,
2016)
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Obr.17  Ukazka ¢tyfpokojového bydleni v Poznani

Zdroj: www.mieszkaniedlamlodych.com (2016)

Pokud hledame levnéjsi ubytovani, neni problém najit byty s mensi rozlohou nebo
dale od mésta. Jednopokojovy byt s rozlohou 34,30 m?, ktery se nachazi 6 km od
Poznané, nas miize prijit na 133 770 zl. Na jesté priznivéjsi cenu se dostaneme,
pokud uplatnime podporu z Mieszkanie dla mtodych. Pro bezdétné 15 727,24 zl,
pro rodiny s jednim ditétem 23 590,85 zl, rodiny s dvéma détmi ziskaji 31 454,47

zl a s min. tfemi détmi 47 181,71 zl. (Oferty Mieszkan i Doméw, 2017)

Obr.18  Ukazka jednopokojového bytu v Poznani

Zdroj: www.mieszkaniedlamlodych.com (2016)

Varsava

Ve Varsaveé jsou ceny nemovitosti jedny z nejvyssich v Polsku, ale i tak se zde da
sehnat cenové dostupné bydleni. Za cenu 323 450 zl miZeme mit na primarnim
trhu tripokojovy byt o rozloze 57 m2. Mladi lidé mohou samoziejmé vyuzit slevu
od 29170,45 zl az do 99 762,94 zl v zavislosti na poctu déti. (Mieszkanie 3-


http://www.mieszkaniedlamlodych.com/
http://www.mieszkaniedlamlodych.com/
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pokojowe, 57 m2, 2 pietro, Warszawa, Biatoteka, Ostrédzka, Powiat Warszawa,
Gmina Biatoteka, 2017)

Obr.19  Tripokojovy byt ve Varsavé

Zdroj: www.dom.gratka.pl (2017)

Na sekundarnim trhu pak miZeme sehnat napi. dvoupokojovy byt s rozlohou
50,50 m2 za 249 000 zl. Po odecteni dotace pro rodinu se tremi détmi se tak dosta-
neme az na cenu 160 613,54 zl. (Oferty Mieszkan i Domoéw, 2017)

Obr.20  Dvoupokojovy byt na sekundarnim trhu ve Varsavé

4 s
|

Zdroj: www.mieszkaniedlamlodych.com (2017)

Oblibé se diky nizké cené, prihodné lokalité a zaroven dobré dostupnosti do
mésta tési projekt Bemowo. Nyni probiha jeho vystavba, kterd by méla byt dokon-
Cena ve tretim Ctvrtleti roku 2017. Vybudovano ma byt 156 byt od 30,15 m?2 do


http://www.dom.gratka.pl/
http://www.mieszkaniedlamlodych.com/
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114,87 mZ2. Dle informaci z webovych stranek zbyva volnych jiz pouze 5 bytd. Dal-
$im projektem spolecnosti Nexity je Bianco 2 nebo SkyLife. O zajmu o developer-
ské projekty v Polsku svédci také rada projektt firmy Victoria Dom. (MY Bemowo
2 - Nowa mieszkania na rynku pierwotnym Warszawy, 2015; Warszawiacy chca
mieszka¢ na Bemowie? Az %4 mieszkan sprzedano w 3 dni., 2015)

Budapest
V Mad'arsku ¢i stejné tak napt. v Polsku neni obvyklé poskytovat startovaci byty ze
strany mésta jako je tomu pravé v Ceské republice. Prostory pro bydleni jsou ¢asto
projektem developerskych spole¢nosti. Mladi lidé pak dostavaji formou dotace
prostiedky na porizeni tfeba téchto nemovitosti.

[ kdyZ prostiedky z programu CSOK mohou byt v podstaté vyuZity na jakouko-
liv podminky spliujici nemovitost, na strankach https://csokingatlanok.hu/ na-
jdeme seznam objektl z celého Mad'arska vyhovujicich stanovenym kritériim.

V Budapesti nejsou ceny bydleni zrovna nejlevnéjsi. Napr. radovy domek
o velikosti 2+2 a rozloze 102 m?2 se zahradou lze poridit za 29 990 000 forintd. Jiny
diim o stejné dispozici s rozlohou 90 m? miize stat i 41 500 000 forintd. Obecné
plati, Ze ¢im vétsi rozloha a lepsi lokalita, tim také roste cena. (CSOK haz Budapest
és kornyéke, 2017)

Obr.21  Radovy diim o rozloze 102 m? (vlevo) a rozloze 90 m? (vpravo) v Budapesti

Zdroj: www.csokingatlanok.hu (2017)


https://csokingatlanok.hu/

