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Abstrakt

Cilem mé diplomové préce je zjistit vySi pojistnéploéni na konkrétnim ippack,
a to na rodinném do¥w Lipovci. V Uvodu prace definuji zakladni pojmkteré jsou nutné
pro uvedeni do dané problematiky. V teoretickdsti se zabyvam zakladnimi pojmy,
metodami ockovani a postupy z oblasti paj@nictvi a océovani. V praktické casti
piiblizim danou lokalitu a objek — rodinnyigh. VySe popsanou teoretickgdast dale aplikuiji
na realném fdpadu, pomoci vypta zjistim casovou cenwssre pred pojistnou udalosti {pd
Zivelnou udalosti — vidirci). Nasled® pomoci polozkového rozptu vycislim vysi naklad
na opravu poSkozenych konstrukci, a poté zjistéwovou cenu po provedeni oprav. Tato
diplomova prace iive byt pouzZita jako ukézkovyiipad, zassti ctende do dané
problematiky a mohla by slouzit, jako navod peSeni podobnychiipad.

Abstract

The aim of my diploma thesis is to establish th@eexiture on house insurance
in a particular case, namely on a detached haousevillage called Lipovec. The fundamental
terms, which one has to be familiar with to undardtthe issues of the thesis, are illuminated
in the introduction. The theoretical part is detkdato the methods of evaluation and

procedures focused on insurance business and #&walualhe particular area and
the detached house are described in the pracactlRrocedures stated in the theoretical part
are used for conducting a survey of the particoéae. Firstly, the value of the object before
an insurance event (a hurricane, for instance) ballcalculated. Secondly, the expenditure
on refurbishment of the damaged features of thesdeull be calculated. Finally, considering
the cost of refurbishment, the value of the obyeitltbe evaluated again. The diploma thesis
might be used as an exemplary piece of work. Furtbee, it provides a reader with a deep

insight into its issues.
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UVvOD

Snad kazdym rokem seGR vyskytne meteorologicky extrém v podobichtice,
kterd zfisobi nemalé Skody na majetku obyvatel. Uvadim gmatkovy piklad ze zprav:

»Na jizni Mora¥ lamala vicl¥ice stromy, pivaly vody vytvéely laguny.“[22]

Vichtici nebo jiné Zivelné pohrotnse jako takové bohuZzel neubranime, proto stoji
za zvazeni kazdého z nds vyuzit pejist které na trhu nabizi nemalo subjeka z r&j
plynouciho pojistného pémi. Pojiséni neovlivni riziko vyskytu udalosti ani rozsah dko

ktera vznikne, pouze zmirni a utlumi dop&chto negativnich jey.

Pojiséni sestava: zipdmetu — tedy, co poji@ujeme, dale v jakém rozsahu je dany
piedntt pojisSkn a jaké odpovida hodriot- tedy ¢astce, ktera je ip pripadné likvidaci
vyplacena na oprawti znovupdizeni danéhofednetu pojisSeni.

Pojisény, tedy osoba, ktera uz&v pojistnou smlouvu, ma povinnostucy

nebankovnimu subjektu platit pojistné, dohodnui@siku, ktera byla sjednana ve smléuv

Poji&ovna, i pripadné Skoé& na majetku, ma aki pojiStnému povinnost vyplatit
¢astku, na kterou je ¥¥slena Skoda na majetku.

Cilem mé diplomové prace je zjistit vySi pojistoéplinéni na konkrétnim ippadu,
a to na rodinném do¥rv Lipovci. V teoretickécasti se zabyvam pojmy a postupy z oblasti
pojistovnictvi a océovani. V praktickécasti @iblizim danou lokalitu a objekt. Stanovim
hodnotu rodinného domuigd pojistnou udélosti, naslednycislim pomoci poloZzkového

rozpaitu vysi Skody a zjistim hodnotu rodinného domu pavpdeni oprav.

Tato diplomova prace e slouzit jako ukazkovy ifpad pro stanoveni vyse

pojistného plani a mohla by poslouzitieSeni podobnychifpad.
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TEORETICKA CAST

1 ZAKLADNI POJMY

V této kapitole budou vystleny z&kladni pojmy, se kterymi pracuji v prakgaldsti
diplomové prace a jsou nezbytné pro pochopeni daniedo dané problematiky.

1.1 STAVBA

Podle stavebniho zékora 183/2006 Sb. § 2 odst. 3, se stavbou rozumi véske
stavebni dila, vznikajici stavebni nebo montazahnelogii, bez fetele na jejich stavebn
technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky, nédiea konstrukce, nacél vyuziti a dobu

trvani. Za stavbu se povaZzuje také vyrobek plnickéi stavby. [12]

Podle vyhlasky¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivemeimi

se stavbou pro bydleni rozumi:

- bytovy dim, ve kterém vice nez 1/2 podlahové plochy odpoypigadavim

na trvalé bydleni a je k tomut@elu ucena,

- rodinny dim, ve kterém vice nez 1/2 podlahové plochy odpopm#adavikm
na trvalé rodinné bydleni a je k tomut&elu ugena. [19]

1.2 BUDOVA

Podle zdkona o ogevani majetkwe. 151/1997 Sb. 8§ 3 odst. 1 pism. a), budova je
stavbou pozemni a je prostodogoustedéna a navenek ipvazre uzawena obvodovymi
stnami a steSnimi konstrukcemi, s jednim nebo vice ohlramymi uzitkovymi prostory.
[11]

Podle katastralniho zakowa256/2013 Sh. § 2 pism. ), je budovou nadzenavibst
spojena se zemi pevnym zakladem, kterd je prostosoustedina a navenek ipvazr

uzawena obvodovymi ghami a steSni konstrukci. [13]

1.3 RODINNY DUM

Podle ocaovaci vyhlaskyc. 441/2013 Sb. 8§ 13 odst. 2, se jako rodinfdgndceni
stavba ve které vice nez polovina podlahové plamipovida pozadawvikn na trvalé rodinné
bydleni a je k tomuto dlu ucena, ma nejvysdaitsamostatné byty, nejvysSe dwadzemni
podlazi a jedno podzemni podlazi a podkrovi. [18]
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1.4 PARCELA

Podle katastralniho zakota256/2013 Sb. § 2 pism. b), parcelou je pozemteky ke
geometricky a polohavurcen, zobrazen v katastralni néagoznéen parcelningislem. [13]
1.4.1 Stavebni parcela

Podle katastralniho zakona 256/2013 Sb. § 2 pism. c), stavebni parcelou je
pozemek evidovany v druhu pozemku, zastawlocha a nadvbd [13]
1.4.2 Pozemkova parcela

Podle katastralniho zékorta 256/2013 Sb. § 2 pism. d), pozemkovou parcelou je

pozemek, ktery neni stavebni parcelou. [13]

1.5 POZEMEK

Podle katastralniho zakorta 256/2013 Sb. § 2 pism. a) se rozugpbzemkemcast
zemského povrchu odldna od sousednicldasti hranici Uzemni jednotky nebo hranici
katastralniho GUzemi, hranici vlastnickou, hranitar®venou reguknim planem, Gzemnim
rozhodnutim nebo Uzemnim souhlasem, hranici jirgfawa podle § 19, hranici rozsahu
zastavniho prava, hranici rozsahu prava stavby, nloia druhi pozemi, popipad

rozhranim zpsobu vyuziti pozeniKk [13]

1.6 STAVEBNI POZEMEK

Podle stavebniho zakona 183/2006 Sb. § 2 odst. 1, je stavebnim pozemkem
pozemek, jehaiast nebo soubor pozeinkryymezeny a wen k umistni stavby Uzemnim
rozhodnutim nebo reguaim planem. [12]

1.6.1 Nezasta¥né pozemky

Podle zakona o ogevani majetku¢. 151/1997 Sb. 8 9 odst. 2 pism. a),

jsou nezastainé pozemky evidované v katastru nemovitosti v dpdremku jako:
- zasta¥né plochy a nadvg

- pozemky ukeny Kk zastadni (podle vydaného reguwaiho planu, Uzemniho
rozhodnuti, na zakl&verejnopravni smlouvy, ktera nahrazuje tzemni rozhtidnu

nebo Uzemnim souhlasentenym k zastasni),
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- pozemky zahrady nebo ostatni plochy v jednotnérkduim celkd,

- pozemky s pravem stavby. [11]

1.6.2 Zastavéné pozemky

Podle zdkona o ottevani majetkw. 151/1997 Sb. § 9 odst. 2 pism. b), jsou z&siav

pozemky evidované v katastru nemovitosti v druteeptku jako:
- zasta¥né plochy a nadvg

- ostatni plochy, které jsou jiz zastay. [11]

1.6.3 Zastawény stavebni pozemek

Podle stavebniho zakona 183/2006 Sb. § 2 odst. 1 pism. c), je zastgm
stavebnim pozemkem, pozemek evidovany v katastrnowéosti jako stavebni parcela
a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spofen oplocenim, tviici souvisly celek

s obytnymi a hospodskymi budovami. [12]

1.7 NEMOVITE V ECI

Podle NOZ z&konat. 89/2012 Sb. 8§ 498, jsou nemovitymicmi: pozemky
a podzemni stavby se samostatnydelovym ugenim, i \¥cna prava k nim, a prava,
kterd za nemovité &i prohlasi zakon. Stanovi-li jiny pravnigulpis, Ze ufita véc neni
souwasti pozemku, a nelze-li takovogicvprenést z mista na misto bez poruSeni jeji podstaty,

je i tato ¥c nemovita. [14]

1.8 MOVITE V ECI

Podle NOZ:. 89/2012 Sh. § 498 , jsou movitymiomi vSechny dalSidci, & je jejich

podstata hmotnd nebo nehmotna, jsou movité. [14]

LJednotnym funénim celkem podle zakona o dowani majetkus. 151/1997 Sbh. § 9 odst. 2 pism. a)
se rozumi pozemky v druhu pozemku zahrady nebatrdsplochy, které souvisle navazuji na pozemek
evidovany v katastru nemovitosti v druhu pozemista&na plocha a nadvbse stavbou, se spéteym (telem
jejich vyuziti. V jednotném funinim celku nize byt i vice pozemk druhu pozemku zast&wa plocha
a nadvei. [11]
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1.9 SOUCAST VECI A PRISLUSENSTVi VECI

Podle NOzZ ¢. 89/2012 Sb. § 506, je stasti pozemku prostor nad povrchem
i pod povrchem, stavbyiizené na pozemkucetré toho, co je zapu&bo v pozemku nebo

upevréno ve zdech. [14]

Podle NOZ¢. 89/2012 Sb. § 510, jaigluSenstvim &ci vedlejSi ¥c vlastnika u ¥ci
hlavni, je-li elem vedlejSi &ci, aby se ji trvale uZivalo spél& s hlavni ¥ci. Byla-li

vedlejSi ¥c od hlavni ¥ci prechodr® odlowena, nepestava byt fisluSenstvim. [14]

1.10 MERENIi A VYPO CET VYM ER PODLE PRILOHY C.1
OCENOVACI VYHLASKY C. 441/2013 SB.

1.10.1Délky

Uvadtji se v metrech. Délky pro zji§ti zastavné plochy staveb se dt
v ortogonalnim pimétu do vodorovné roviny. [18]
1.10.2Zastavéna plocha stavby (ZP)

Zasta¥nou plochou stavby rozumime plochu ohéaniobu ortogonalnimi gmeéty
vngjSiho lice svislych konstrukci vSech nadzemnichodzemnich podlazi do vodorovné
roviny. (Bez izolénich gizdivek, ty se nezag@avaji.) [18]
1.10.3Méieni podlazi

Podlazim rozumimeast stavby o sitlé vySce (SV) min. 1,70 m, ktera je atieha:

- dole dolnim licem podlahy tohoto podlazi,

- nahde dolnim licem podlahy nésledujiciho podlaZi,

- U nejvyssiho podlazi hornim licem stropni konsteykdipadre podlahy mdy,

u stech bez pdniho prostoru @meérnou rovinou horniho lice z&s8eni,

- u staveb a nejvysSich podlazi, tedy i podkrovir&kigemaji strop, WjSim licem
hitebene sechy.

Podlazi mame nadzemni (1. NP, 2. NP apeéitlovana sirem nahoru a podlazi
podzemni (1. PP, 2.PP apodi3lovana srrem doh. Je-li podlahaasti podlazi vySe/nize

min. o 1/3 a max. o 2/3 vySky podlazi, oamame ji jako mezipatro (MeP). Mezipatro
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sedisluje od podlazi nejblize vysSiho/nizSiho (mezNP. a 2. NP je 1. MeP) a (mezi 1. PP
a 2. PP je 1. MePP).

Za podzemni podlazi povaZzujeme podlazi, které no&ei horniho lice podlahy
v praméru nize nez 0,80 m pod urovni okolniho terénu wiusts licem stavby. Vypet

praméru se vypdte zectyi rohli posuzovaného podlazi. [18]

1.10.4Vysky podlazi

Swétlou vysSkou (SV) podlazi rozumime svislou vzdalémoszi hornim licem podlahy
a rovinou spodniho lice stropu nebo &eného stropniho podhledu. U tramovych strop
S @iznanymi tramy v mistnosti, se vzdalenosttipo spodni lic podhledu stropu, tedy mezi

tramy.

VySkou podlazi rozumime vzdalenost mezi licem msleh vrstev podlah nizSiho
a vySsiho podlazi. (U jednopodlaZznich objekez midniho prostoru a u nejvyssiho podlazi
u staveb s plochou ischou se vySkou podlazi rozumiéta vySka podlazi zSena
00,20 m.)

Pokud neni k dispozici vykresova dokumentace neboi mozno proveést &heni
vySky podlazi, je mozno vySku uvazovat jako vySkétlsu zwtSenou o 0,30 m, ale je nutné

na tento zpsob zjiséni vySky v oceni upozornit.

» Primernou vyskou podlazi se rozumi vazenyner vSech vysSek podlazi omwané
stavby nebo jejéasti. Jako vaha se pouZziji velikosti zagta plochy pislusného podlazi.”
[18]

1.10.5Zastavéna plocha podlazi

Zasta¥nou plochou podlazi rozumime plochidprysnéhaezu v arovni horniho lice
podlahy tohoto podlazi, vymezenou¢jfim licem obvodovych konstrukci tohoto podlazi
véetnd omitky. Plochy lodzii a arky zapa@itdvame. Do této plochy se zd&ftdva i plocha,

Vv niz neni strop nizSiho podlazi, magchodidt, haly, dvorany, které probihajigs vice

podlazi.

.Pruamerna zastavna plocha podlazi se zjisti jako setl zastaynych ploch vSech

podlaZi dleny pa@tem podlazi.‘[18]
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1.10.6Podlahové plocha

Podlahovou plochou rozumime plochyidprysného ifezu mistnosti a prostor
staveb® upravenych k €elovému vyuziti ve stawh vedeného v arovni horniho lice podlahy
podlaZi, ve kterém se nachazeji. Jednotlivé plgsby vymezeny vnitim licem svislych
konstrukci stn wetns jejich povrchovych Gprav (n&pomitky).

» Do podlahové plochy se zafitava podlahova plocha:

arkyka a lodzii,

- vyklenka, jsou-li min. 1,20 m Siroke, 0,30 m hluboké nelegichz podlahova
plocha je ¥tsi neZ 0,36 A& jsou alespp2 m vysoké,

- mistnosti se zkosenym stropem, jejichZtlsv vySka (SV) v nejnizSim bedje
mensi nez 2 m, komor umdsfych mimo byt a sklejy pokud jsou mistnostmi,

vynasobena koeficientem 0,80,
- padorysna plocha schodigvych prostor.

 Dale se do podlahové plochy z&fiavaji prostory, které jsou uZivany vighg

s p@islusnym bytem nebo nebytovym prostorem:

- terasy, balkony, pava vynasobené koeficientem 0,17,

- nezasklené lodzie vynasobené koeficientem 0,20,

- sklepni kéje a vymezendgni prostory vynasobené koeficientem 0,10.

Do podlahové plochy se nezadvaji plochy okennich a dirdich Ustupk. [18]

1.10.70bestawny prostor stavby (OP)

OP se vyptitd jako sodet obestatného prostoru spodni stavby, vrchni stavby

a zasteSeni. OP zakla@dse neuvazuje.
* OP spodni stavby je ohr&en:

- po stranach w)Sim plas¢ém bez izolénich gizdivek (zdi a ¥traci a oswvtlovaci

prostory o §ce WtSi nez 0,15 m se uvazuji celym razem),

- dole spodnim licem podlahy nejniz§iho podzemnihdlgz nebo prostoru,
ktery neni podlazim; neni-li &itelné nebo podlahova konstrukce chybi,

piipocte se 0,10 m,
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nahde spodnim licem podlahy 1. NP.

e OP vrchni stavby je ohrat@n:

po stranach wjSimi plochami staveb,

dole spodnim licem podlahy 1. NP; pokud je u neklegenych staveb nebo jejich
casti podlaha 1. NP vySe neglghajici terén, Pipocte se i prostor obestavy
podezdivkou ohratdény dole pimérnou rovinou terénu u nepodsklepetésti,
nahde spodnim licem podlahy 1. NP (¥ipac, Ze je podsklepena jeéast stavby,
pripocte se 0,10 m na konstrukci podlahy vzdy v 1.NPidlietoustka podlahy
mefitelnd nebo jestlize podlahova konstrukce neexastjjiz se nejpocitava

na podlahovou konstruk¢ast&éného podzemniho podlazi),

nahde v¢asti, nad niz je gma, hornim licem podlahyady; v¢éasti, nad niz je
plocha stecha nebo sklonitaisicha bez {dniho prostoru, wjSim licem stesni

krytiny, u teras hornim licem dlazby.

* OP zagteSeni ¢etre podkrovi (u stech Sikmych a strmych):

vypocte se vynasobenim zastae plochy (ZP) fpdy a podkrovi sottem
pramérné vysky mdni nadezdivky a poloviny vyskyidbene nad g@gmérnou

vySkou midni nadezdivky,

pokud grevazuji jiné tvary $eSnich konstrukci, vygte se obestany prostor

zasteSeni jako objem geometrickéhitesa.

* U OP se neodtta:

otvory a vyklenky v obvodovych zdech,

lodZie, vsunuté (zapuste) balkony, verandy apod.

* U OP se neuvazuiji:

balkony a pistreSky vynivajici piimérné nejvyse 0,50 miges lic zdi,
fimsy, pilastry, plsloupy,

vikyie s pohledovou plochou do 1,53 wtetns, nadstesni zdivo, jako jsou atiky,

kominy, ventilace, f@sahujici pozarni a Stitove zdi.
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* U OP se fpocitaji:
- balkony a nezakryté pawea vycnivajici gees lic zdi vice nez 0,50 m, a to objemem
zjisttnym vynasobenimiaorysné plochy vyskou 1 m. [18]
1.10.80bestawny prostor (OP) dalSich stavebnich objeki

Zumpy, septiky, podzemni nadrze, bazény apod. higjiobestagny prostor je

ohranten:

- po stranach wWjSim licem obvodovych konstrukcicetrg izolaci a pizdivek;

nejsou-li ngfitelné, uvazuje se tlodka sén 0,30 m,

- dole spodnim licem konstrukce dn&etrg izolaci a ochrannych vrstev; neni-li

mefitelné, uvazuje se tlodka dna 0,35 m,

- nahde vrchnim licem stropni konstrukce; neni-léfitelné, uvazuje se tlotka
stropni konstrukce 0,30 m; u objéktcasti nadzemnich hornim licem konstrukce
vrchnicasti.

,Ploty se rgi vnf pohledové plochy ohraiéné vij$im obrysem. Podezdivky

se n#’i v metrech z niZSi droyerénu.”[18]

2  POJMY ZE ZNALECKEHO OCE NOVANI

2.1 OCENOVANI

Je ¢innost, kdy je wfitému grednttu, souboru fedmeti, prav firazovana pefzni
castka. [3]

Podle zakona o ogevani majetk. 151/1997 Sb. § 4, se stavbainge podle delu

jejiho uziti. Océuje se nakladovym, porovnavacim, vynosovynusgibem nebo jejich

kombinaci, jejichZ pouziti u jednotlivych dnulstaveb stanovi vyhlaska. [11]

2.2 HODNOTA

Neni skuténé zaplacenou, poZzadovanou nebo nabizenou cenouoHpstianovujeme
odhadem. Hodnota vyj#gie uzitek, prosgch vlastnika zboZzi nebo sluzby k datu,knniz
se odhad hodnoty provadi. Existiéggla hodnot (&cna, vynosova, gdni, trzni) kazda z nich

muze byt vyjadena jinymcislem. [1]
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2.3 CENA

.S€ vztahuje k poZzadované, nabizené nebo &kuteaplacené&’astce za zbozi nebo
sluzbu.“[5]

,Cena vyjaduje finareni castku, kterou je za danych okolnosti kupujici cshot
zaplatit a konkrétni prodavajici ochoten ziskaty plbovedli danou transakci.[7]
Podle stavu transakce Ize ceny rozliSovat jako:

- ceny nabizené (které stanovuje prodavajici),

- ceny poptavané (které stanovuje kupujici),

- ceny sjednané (cena, kde doSlo ke ghedtetu poptavky a nabidky).

Podle¢asového okamziku Ize ceny rozliSovat jako:
- ceny historické (které byly nabizeny, poptavanymedplaceny v minulosti),
- ceny sodasné (které jsou nabizeny, poptavany nebo placsoyasnosti),
- ceny prognozované (stanovené na zakladtorického vyvoje cen nebo kalkulaci
vyrobce pro budouci obdobi).
Podle zgisobu zvéejnéni Ize ceny rozliSovat jako:
- ceny zvéejreéné (které jsou uejre znamé a zjistitelné).

- ceny tajné.

Podle volnosti Ize ceny rozliSovat jako:
- ceny volné (které nejsou statem omezene),

- ceny regulované (stat reguluje stanoveni cenyma.tr

Podle specifickych podminek Ize ceny rozliSovabjak
- ceny drazebni,

- ceny zvlastni obliby (ktera zohhedie zvlastni vztah prodavajiciho/kupujiciho

k danému majetku),

- ceny uzaiené vtisni (kterd zohlédje mimaadné okolnosti v dab jejiho
uzaweni). [5]
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2.3.1 Cena pdizovaci

Cena, za kterou bylo mozn&ovpdidit v doke jejiho pdizeni. U staveb cena v dbb
postaveni, bez odptu a opatebeni. [1]
2.3.2 Cena reprodukéni

Cena, za kterou by bylo moZno stejnou nebo poremati novou ¥c paidit v doke
ocereni, bez odp&tu opotebeni. [1]
2.3.3 Cenacasova

Nebo téz ,¥cna hodnota“ zji#nha nakladovym zjsobem. Reproduki cena ¥ci,
snizena o fimérené opatebeni, odpovidajici pmérné opotebené wci stejného std
a pimeérené intenzity pouzivani, ve vysledku pakippdré snizend o naklady na opravu

vaznych zavad, které znemingi okamzité uzivanidci. [1]

Podle zdkona o pojistné smlau¥. 37/2004 Sb. § 3 pism. v), fasovou cenou cena,
kterou n€la véc bezprosedre pred pojistnou udalosti; stanovi se z nové cefyy, \piicemz
se fihlizi ke stupni opdtbeni nebo jiného znehodnoceni anebo k zhodnoéenikvnemuz
doslo jeji opravou, modernizaci nebo jinynigpbem. [16]

2.3.4 Cena nova

Podle zakona o pojistné smlauy. 37/2004 Sb. § 3 pism. w), je novou cenou cena, za
kterou Ize v daném mist v danéntase ¥c stejnou nebo srovnatelnou znovuigi jako
véc stejnou nebo novou, stejného druhwelui [16]

2.3.5 Obvykla cena

,Cena, kterd by byla dosazendiprodejich stejného, pdfpad obdobného majetku
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dnéntcen3]

Zvazuji se vSechny okolnosti, které maji na cemu vl

Do ceny se nepromitaji vlivy:
- mimoradnych okolnosti trhu, jakaidledky girodnich¢i jinych kalamit apod.,
- osobnich porra kupujiciho/prodavajiciho,

- zvlastni obliby.
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Rozdil mezi cenou obvyklou a obecnou:
- obvykla cena je cenou v tuzemsku,

- obecna cena je cenou v konkrétnim gnikikalite). [3]

2.3.6 Cena zjis€na

Cena administrativni, cenaaani, cena zji§ha podle cenovéha'@dpisu. [1]

2.3.7 Cena jednotkova

Je cena za jednotku riagm, nf, m°, ks, ha, t). [3]

2.4 STARI

Od data kolaudaiho rozhodnuti u nemovitosti, pokud nebyla nenosvit
prokazateld uzivana éve. [1]

2.5 ZIVOTNOST

Schopnost objektu plnit poZzadované funkce do degakezniho stavu (tedy do stavu,
kdy konstrukce festane plnit svou funkci)ippredpokladu, Ze jsou konstrukce udrzovany
a opravovany. [1]

3 OCENOVANI

Zakladni metoda pro océmi je metoda zjighi vécné hodnotydasoveé ceny). Vychazi

z nakladové (reprodgki) ceny k datu oceni a snizuje se o opebeni. [1]

3.1 VYCHOZi CENA

NejpodrobrjSi a nejpesrgjSi metoda zjini nakladové (reproduki) ceny je
nakladova kalkulace, pouzivana zejména u stavelvadf se na zakladkalkulatniho vzorce.
[1]
3.1.1 Nakladova kalkulace

Obsahuje vypeet ceny z vlastnich naklachebo Udaj ziskanych pizkumem trhu.

Kalkula¢ni vzorec obsahuje:

* primé naklady (naklady spojené s konkrétnim vyrobkem)
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- ptimy material (materiél pouzity na zhotoveni konkiétci),
- ptimé mzdy (mzdy pracovnik ktefi se gimo podileji na zhotoveni konkrétni
véci),
- primé naklady na stroje (stroje, které jsou pouZzitywprobé konkrétni ¥ci).
- ostatni pimé néklady (soc., zdravotni po§ist, apod.).
* nepiimé (rezijni) naklady (naklady, které nelzefipadit ke konkrétnimu vyrobku)
- vyrobni rezie (nap energie, vodné, telefon)
- spravni rezie (administrativa, apod.) [8]

o zisk

Cena celkem E naklada a zisku)

PrirdZzkovéa kalkulace:
objem rezijnich nakladzacasové obdobi (naprok)
prirazka (%) = x 100
zakladna v K

Provadi se pomoci stanovené sazbiirdpky). Ve stavebni vyrabse girazkova

kalkulace pouZziva pro stanoveni rezijnich naklaisku. [8]

Konkrétni vyrobek se vypdite ze vztahu:

L piimé mzdy na dany vyrobek (sluzbu) ¢ K rezijni girazka (%)
Rezijni naklady (K) =

100 %

- ndklady celkem jsou sétem gredchozich polozek {pmé a nefimé naklady)

- zisk se stanovi dle odtvi vyroby (sluzeb)

- ndkladova cena je sétem naklad celkem a zisku

- dai z pidané hodnoty k tomu vifslusné vysi

- cena s DPH je s¢étem nakladové ceny a DPH

Metodika vypracovani rozgtu navazuje na nakladovou kalkulaci. Rosem
rozumime sestaveni ceny skladgbrcergnim konstruknich prvki. Struktura rozp&tu zavisi
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na (elu, pro ktery je zpracovan. Na zaldadymer jednotlivych konstrukci a jejich cen
se sestavi celkovéa cena. [1]
3.1.2 Propocet pomoci THU

Vedle nékladové kalkulace je prafm pomoci THU dalSim moZnym dgobem
zjisténi vychozi ceny u staveb. Vychazi ze znalosti sk objektu (m obesta¥ného
prostoru, Mmzasta¥né plochy) a jednotkové ceny podobného realizovarédzp@tovaného)
objektu. Tato jednotkova cena se upravuje vzhledem zvlastnostem (odliSnostem)

ocaiovaneho objektu oproti objektu srovnavacimu. [1]

Jednotkové ceny za metr,’mm?®, kus, apod. se ziskaji ze zndmych néklad
na podobné objekty, zpravidla na zaklasovnani pomoci Jednotné klasifikace stavebnich
objekti (JKSO) nebo Standardni klasifikace produkce (SkRlasifikace stavebnichéd
(KSD). Vzhledem k tomu, Ze otevany a srovnavaci objekt nikdy neni totozné povahy
a nejsou tyto objekty postaveny ve stejnése, provadi se Upravy ha zakiad

- indexu grepcitu cenovych urovni,

- konstrukniho systému,

- porovnani pimérné zastagné plochy podlazi,
- porovnani pikmérné vysky podlaZi,

- porovnani provedeni a vybaveni stavby (za pougitioeych podil jednotlivych
konstrukci, u kterych se zohkage, kolikrat jsou na jednotku u acevané stavby

levnejSi resp. drazsi nez u stavby srovnavaci),
- porovnani vedlejSich nakladvzhledem kiiznym podminkam stavené&(razné
lokality, poloha v dané lokatit dostupnost, apod.). [1]
3.1.3 Nakladové ocegni podle ocdiovaci vyhlasky¢. 441/2013 Sb.

Cena stavby podle § 10 se zjisti: vynasobenigtupo¥rnych jednotek se zakladni
cenou upravenou (v zavislosti ngelu uziti stavby).

* Cena stavby se tirpodle vzorce:
CS=CSxpp
CS - cena stavby vd&uréena nakladovym Zigsobem

pp — koeficient Upravy ceny pro stavbu dle pololisha, ktery se i podle vzorce:
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pp =k xIp
I+—index trhu podle § 4 odst. 1

I, — index polohy podle § 4 odst. 1

I+index trhu se wi podle vzorce:
lr=Psx(1+XPR)

i=1
1 — konstanta

P, — hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indeku uvedeného v tabulee 1

v priloze¢. 3 k této vyhlasce

| — paradoveécislo znaku indexu trhu

lpindex polohy se @i podle vzorce:
lb=Pix (1+ZR)
i=2

P, — hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indewlohy uvedeného v tabulce

¢. 3 nebo 4 vlozec. 3 k této vyhlasce podle druhu hlavni stavby
| — paradoveécislo znaku indexu polohy

n — pa&et znaki indexu polohy

Cena stavby nakladovym &gobem podle § 11 se zjisti podle vzorce:
CSy = ZCU X Pyj X (1 —0/100)
CSy— cena stavby v Kuréena nakladovym Zisobem

ZCU — z&kladni cena upravenda ¢ Ka nernou jednotku, kterou tuje druh a Gel

uziti stavby podle § 11 az 21
Pmj— patet mérnych jednotek stavby
0 — opotebeni stavby v %

1 a 100 — konstanty
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Podle § 13 se cena rodinného domu, rekre@halupy nebo rekréaiho domku,
jejichz obestasny prostor je ¥&i nez 1 100 m nebo které pé#t k pivodni zenddglské
usedlosti anebo jejichZ indexovandmerna cena neni uvedena kilpze @islusné vyhlasky,
Zjisti vynasobenim pitu m® obesta¥ného prostoru, zakladni cenou uvedenodilope této

vyhlasky a stanovenou v zavislosti na druhu kokstu[18]

Zakladni cena rodinného domu se vypéie podle vzorce:
ZCU = ZC x K4 X K5 X K;
CN =ZCU x OP

CN - vychozi cena
ZCU — zakladni cena upravené Ka n? obesta¥ného prostoru
ZC — zékladni cena&za nt obesta¥ného prostoru podlerfohy ¢. 11
K4 — koeficient vybaveni stavby, ktery se vyfia podle vzorce:

K4 =1+ (0,54 x n)
1 a 0,54 jsou konstanty

n — sowet objemovych podil konstrukci a vybaveni uvedenych iipze ¢. 21 v tab.c. 3,
s nadstandardnim vybavenim, sniZzeny odésbiwcenovych podil konstrukci a vybaveni

s podstandardnim vybavenim
VySe koeficientu l je omezena rozpim od 0,80 do 1,20, které lzgghrait jen
vyjimeéng.
 Pokud neni ve vyhlaSce ve &y konstrukci a vybaveni pro stavbu, uvedena
konstrukce nebo vybaveni, které se ve stawskytuji, zjisti se jeji objemovy podil
podle gilohy ¢.21 bodug¢.8 pism. b) ze vzorce pro rodinné domy (reknéahalupy,
rekre&ni domky....):

CK

OP x ZCK X Ks X K;
CK — vySe néklatil na pdizeni dané konstrukce nebo vybaveni vadalmise ocergéni (KE)

OP — obestainy prostor stavby (f)
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ZCK — zékladni cena (m°®) popipads vynasobenaifslusnym koeficientem vyjadjicim
naklady na Gelové vyuziti podkrovi pro stavby (di¢igluSnych paragraj

K; — koeficient zmin cen staveb (podl&ifohy ¢. 41)
Ks — koeficient polohovy (podlefflohy ¢. 20, tabulky. 1)

Tento zjiSény objemovy podil se vynasobi koeficientem 1,85&ipocte se k sottu
objemovych podil, piitom se vySe ostatnich objemovych péadieneni.

* Chybi-li ve stavb konstrukce uvedena v tabulcilphy ¢. 21 této vyhlasky, vynasobi
se jeji cenovy podil koeficientem 1,852 a &dese od satiu cenovych podil.

« Je-li ve stavb konstrukce, jejiz naklady na fdpenicini vice nez dvojnasobek nakfad
standardniho provedeni podl&lphy ¢. 11 této vyhlasky, odte se jeji cenovy podil
jako konstrukce chydjici a stanovi se pro ni novy cenovy podil podigopy ¢. 21
boduc¢. 8 pism. b).

Ks — koeficient polohovy (podlefflohy ¢. 20)
Ki — koeficient zmin staveb (podlefflohy ¢. 41), vztaZzeny k cenové urovni roku 1994

Podle § 13 odstavce 4), jestlize na obytbast navazuji hospotikécasti, bez ohledu
na to, zda jsou s ni provazmebo stavelinpropojeny, tyto se oceni na zaklaskut&ného
Gcelu uziti samostaty) pricemz obytn&ast, pokud spuje kritéria rodinného domu se oceni
podle 8§ 13. Koeficienty K1 az K4 se pro hospe#fau cast stanovi zvlds nezavisle

na obytn&asti. Obestatny prostor hospodékécasti se do obestaneho prostoru rodinného

domu nezap#tava. [18]
3.2 METODY VYPO CTU OPOTREBENI

3.2.1 Linearni metoda vypcoftu opotiebeni podle vyhlasky. 441/2013 Sb.

Podle gilohy ¢. 21 vyhlasky o oamvani majetku¢. 441/2013 Sb. se u lineéarni
metody opatebeni rovnorérné rozctli na celou dobuigdpokladané Zivotnosti stavby. &d
opoftebeni se vyptie dtlenim 100 % celkovou fpdpokladanou Zivotnosti. Pouzije-li se

pro vypaet opotebeni linearni metoda, opebeni nizecinit nejvySe 85 %. [18]

Linearni metoda iedpoklada, Ze opt#beni roste dmo unérné scasem, od nuly
u nové ¥ci do 100 % u ¥ci na konci Zivotnosti. [1]
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Zivotnost stavby v letech se ozmge jako Z. Sté stavby ke dni ocemi je S.
Pro opotebeni stavby ZA plati:

S/Z pro S/Z < 0,85
ZA =

0,85 pro S/Z 0,85

TH = (1 — ZA), zde ZA je technicka hodnota stavby
COB =CN x TH, zde COB je cena stavbyrhf@dnutim k opaebeni

Misto hodnoty CN Ize bréat pramnou CNP, ta bude pouzita pro vSechny druhy staveb
a viechny metody vyptu. Casova cena se ozhge jako GP a jedna se o skuteou

c¢asovou cenu.

CCP =CNP x TH
Casova cena pro budovy a haly se odvodi po dosaagdNP z rovnice:
CCP = OP x ZCUP x TH = OP x K, x K3 X K4 X Ks X Kip X TH

.Podle vyhlasky nesmi linearni ogebeni stavby ZA/pkraiit hodnotu 0,85. TH v tomto
pripade je 0,15. Limitni hodnota pro poj&ti stavby na novou cenu znamena,
Ze opatebovani nemaekrait 70 %. Hodnota TH pro pojighi staveb na novou cenu by se

m¢la nachézet v intervalu < 0,3; 1) [7]

Vyplyva, Ze se technickd hodnota zastavi na 0,lE5ppotebeni bez adrzby wie
piekrctit i hodnotu 0,85, dokonce i#e mit stavba i zapornou hodnotu, ktera zahrnuje

naklady na odvoz suti. [7]

3.2.2 Analytickd metoda vypaottu opotiebeni podle vyhlasky. 441/2013 Sb.

Tato metoda se pouZziva u vypo ¢asové ceny &ci (staveb), jejichZz jednotlivé dily

(konstrukce) majitizna stéi a stup® opotebeni. Jako vaha se pouziji cenoveé podily.

Pouzije se v fipadech kdy:

stavba je ve stadiu@d nebo po opray mimo k&znou udrzbu,
- stavba je v mimtadre dobrém nebo minfadreé Spatném technickém stavu,

- vypcxet opotebeni linearni metodou neni vystizny nebo tglmni je wtSi

nez 85 %,

- ocaiujeme kulturni pamatku,
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- je provedena nastavbdajgtavba, vestavba,
- je-li stavba poSkozena vlivem Zivelné pohromy (prep pozar). [18]

Jde o metodu, ktera vyuZziva moznosti Wipo opotebeni jako vazeného
aritmetického pimeéru linearniho opdtbeni jednotlivych prvk kdy kazdy prvek méa svoje
st&i, svoji Zivotnost a z toho vygtené vlastni opdebeni. U Zivotnosti jednotlivych prike

treba dbéat na vzajemné navaznosti doziti. [1]
Dle prilohy ¢. 21 vyhlasky. 441/2013 Sbh. se ogebeni vypote podle vzorce:
; _(B/Ci x 100A)
n — pa@et polozek konstrukci a vybaveni ve stagk vyskytujicich

Ai — cenové podily jednotlivych konstrukci a vybaverpravené podle skutes zjiSttného
stavu v navaznosti na vypet koeficientu vybaveni K sowet objemovych podil se po

téchto upravach musi rovnat 1,00

B; — skuténé stdi jednotlivych konstrukci a vybaveni

Ci — predpokladané celkova zivotnogigiusné konstrukce a vybaveni
» Plati vztah:

Bi < G, kdy v gipa ukornieni technické Zzivotnosti ¢které konstrukce a vybaveni

se redpokladana Zivotnost rovna jejimu sku@&@mu sté.

Pokud nelze zjistit sta jednotlivych konstrukci a vybaveni, odbérse odhadne. Lze
odhadnout i porr B;i/C; [18]

4  POJMY Z POJISTOVNICTVI

4.1 POJISTNIK

Podle zakona o pojistné smlau¢. 37/2004 Sb. 8§ 3, je pojistnikem osoba, ktera

S pojistitelem uzatela pojistnou smlouvu. [16]

Pojistnik je osoba fyzicka nebo pravnicka, kteravigla pojistnou smlouvu a plati

pojistné. [9]
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4.2 POJISTENY

Podle NOZ¢. 89/2012 Sbh. § 2766, pojily je osoba, na jejiz zivot, zdravi, majetek
nebo odpo¥dnost (nebo jinou hodnotu) pojistného zajmu seSgnii vztahuje, je pojighym.
[14]

4.3 POJISTITEL

Podle zakona o pojistné smlauy. 37/2004 Sh. § 3, je pojistitelem pravnicka osoba,

ktera je opravéna provozovat pojiovacicinnost. [16]

4.4 POJISTNA SMLOUVA

Podle NOZ¢. 89/2012 Sh. § 2758, se pojistnou smlouvou ptgistiavazuje i
pojistnikovi poskytnout jemu nebdeti osold pojistné plgni, nastane-li nahodila udalost

(pojistna udalost), a pojistnik se zavazuje zappatjistiteli pojistné. [14]

Pravni dokument, na jehoz zakiagznika smluvni pojigni fyzickych a pravnickych
osob. Pojistn&d smlouva je vyhotovena v pisemné dorfyjadiuje konkrétni podminky
realizace poji&ni, zavazné pro @égxsmluvni strany, pro pojigvnu i klienta. Pojistna smlouva
je smlouvou o finagnich sluzbach, ve které se pojistitel zavazujé¢ipgut vzniku nahodilé
udalosti poskytnout ve sjednaném rozsahwrilnPojistnik se v pojistné smlotinzavazuje

platit pojistné za poskytovanou ochranu. [9]

Podle zakona o pojistné smlauy. 37/2004 Sb. § 4, pojistnd smlouva vZzdy obsahuje:

uréeni pojistitele a pojistnika,

- uréeni opraviné osoby,

- uréeni, o jaké pojigni se jedna, jestli Skodové nebo obnosové,
- vymezeni pojistného nebezpea pojistné udalosti,

- vySi pojistného, jeho splatnost a informaci, zdajesna o pojistné diné nebo

jednorazove,
- vymezeni pojistné doby a doby, na kterou byla pggismlouva uzaena,

- Vv pripact pojis€ni osob, bylo-li dohodnuto, Ze se opréva osoba bude podilet
na vynosech poijistitele, #pob, jakym se opra¥na osoba nag¢thto vynosech
bude podilet. [16]
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4.5 POJISTNE PODMINKY

Podle NOZ¢. 89/2012 Sb. § 2774, pojistné podminky vymezugirpbnosti o vzniku,
trvani a zaniku pojighi, pojistnou udalost, vyluky z poj&ti a zmisob uteni rozsahu
pojistného plani a jeho splatnost. [14]

Obsahuji pravni uUpravu titého druhu poji&ni, jsou to smluvni podminky
Zpracované pojiovnou pro uzavirani pojistnych smluv pro jednotligjistna od¥tvi,
pro skupiny &chto od¥tvi nebo pro jednotlivé typy poj&ti sjednavanych v ramci
pojistného odwtvi. RozliSujeme vSeobecné pojistné podminky a &mianebo dopkové
pojistné podminky. [9]

4.6 POJISTNE RIZIKO

Souhrn rizik, krytych fslusnym druhem poji&hi. Jde o riziko, na které e
pojistovna uzaiit pojistnou smlouvu. Vzdy je podrobrvymezeno obsahey scasovou
platnosti a mistnim vymezenim. Zakon o pojistné osndl jej definuje, jako miru
pravéEpodobnosti vzniku pojistné udalosti vyvolané paojjsh nebezp&Em (pojistnym

nebezpé&im se rozumi mozna&gina vzniku pojistné udalosti). [9]

4.7 POJISTKA

Podle NOZE. 89/2012 Sh. § 2775Pojistitel vyda pojistnikovi pojistku jako potvnzie
0 uzaveni smlouvy.{14]

4.8 POJISTNE

Uplata za poskytnutou pojistnou ochranu nebiizeme pojistné oz jako cenu
pojistni. [9]

4.9 POJISTNA CASTKA

Horni hranice pojistného pini dohodnuta v pojistné smlogivmela by odpovidat
pojistné hodnat [9]

4.10 POJISTNA HODNOTA

Podle zakona o pojistné smlauy. 37/2004 Sb. 8§ 3, je pojistn4 hodnota nejvysSi

mozna majetkova ujma, kteraige v disledku pojistné udalosti nastat. [16]
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4.11 POJISTNE PLNENI

Pergzité plreni opraviné osob (pojisEnému) po vzniku pojistné udalosti. [9]

4.12 POJISTNA UDALOST

Podle zakona o pojistné smlauy. 37/2004 Sbh. 8 3, je pojistnou udalosti nahodila
skute&nost blize specifikovana v pojistné smléumebo ve zvlasStnim pravnimigulpisu,
na ktery se pojistnd smlouva odvolava, se kterowsgejen vznik povinnosti pojistitele

poskytnout pojistné ptmi. [16]

4.13 VINKULACE

Z latinského vinculum pouto. Omezeni dispozice pojistného épin Disponovani
S nimi mize byt vdzano na heslo, souhlgtitosoby, omezeno jen protity ucel a podoba.

ZruSeni (uvollni) vinkulace se nazyva devinkulace.

Vinkulace pojistného pbni ve prospch teti osoby znamena, Ze vipac pojistné

udalosti je pojistné pimi vyplacenoitti osols. [26]

Pojistné plgni se vyplaci pojighému, ale pokud je poji&ty objekt zatizen
hypotékou, je pojighy povinen postoupit pojistné g@imi treti osoks — bance. Pak jde
o vinkulaci pojistné pléni ve prospch teti osoby. [9]

5 POJISTENI
e Formy vzniku pojiskni:
- smluvni pojiséni, a to dobrovolné a povinné,
- zakonné pojigni.
* Poji&¥ovre po uzaveni pojiséni vznikaji prava a povinnosti:
- pravo na pojistné,

- povinnost pojisini spravovat a poskytnout pojistné @in (resp. nahradu)

v piipadt vzniku pojistné udalosti.
* Pojis€nému (pojistnikovi) po uzadeni pojisStni vznikaji prava a povinnosti:

- povinnost platit pojistné v dlouhodobych splatkach,
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- 0znamit pojisovreé vSechny skutmosti, které maji vliv na fibéh pojiseni
a jeho spravu,

- ma pravo na pojistné pini v pripact pojistné udalosti, kterou ve stanoveném

terminu ohlasi poji®vre.
» Podle gedn®tu pojiS€ni rozeznavame:

- pojis€ni majetku (tj. poji&ni pro g@ipad vzniku rizik poskozeni, zmni,
ztraty a odcizeni nebo jinych Skod, které genrvzniknou),

- pojiseni odpoednosti za Skodu (tj. poji&hi odpowdnosti za Skodu vzniklou
na zZivot a zdravi nebo nacei, pripadré odpowvdnosti za jinou majetkovou
Skodu),

- pojiseni osob (tj. poji&ni fyzické osoby pro ifpad jejiho &lesného
poskozeni, smrti, doZiti &itého wku nebo pro fipad jiné pojistné udalosti
souvisejici se zivotem 0sob). [2]

» Dale Ize poji&ni klasifikovat podle zakona o pojistné smléwv 37/2004 Sb. jako:

- pojiseni Skodové — soukromé pogsi, jehoz delem je nahrada Skody vzniklé

v dasledku pojistné udalosti,

- pojiseni obnosové — soukromé pofist, jehoz je Gelem ziskani obnosu t;.
dohodnuté finagni c¢astky v disledku pojistné udalosti ve vysi, ktera je

nezavisla na vzniku nebo rozsahu Skody.

Toto ¢lenéni se vztahuje kvyplat pojistného plani. Pojiséni Skodové svym
charakterem odpovid4 neZivotnimu pd@jst a obnosové poji&i odpovidd Zivotnimu
pojisteni.

» Podle délky trvani pojishi se rozliSuje pojighi:
- kratkodobé (sjednané na kratSi dobu nez 1 rok)

- dlouhodobé (sjednané na dobu 1 roku nebo na ddburgg 1 rok)

Do dlouhodobého poji&hi spada i pojighi sjednané na dobu néitou (tj. pojiSeni,
u kterych neni dojednan termin konc&n@osti pojistné smlouvy, ale pouze podminky
vypowedi pojiseni). [2]
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Pojistné musi byt dostdteé, aby pokryvalo naroky viiséhu pojistného obdobi,
umoznilo vytvdit rezervu pro nevybavené Skody, umoznilo vyiveechnické rezervy, déle
aby umoznilo pokryt vSechny vydaje dané pimidy, umoznilo vytvaéit zisk a fond
na zabranu Skod. Vypet pojistného musi zahrnovat i dalSi faktory, jakfdaci, urokové

miry i konkurenci. [6]

5.1 SPOLUUCAST

Je kombinaci samopoj@&ti a pojiséni. Spoludast Fedstavuje ugdonelé rozhodnuti
spoluastnit se na dité ¢asti nebo na vSech budoucich ztratactizéme ji aplikovat jen
tehdy, jestlize: jsou ztratyipdvidatelné a jen do dité vySe pedZnich prostedki, kterou
subjekt disponuje. V praxi to znamena, Ze sp&dstije v pojistné smlodvdohodnuta suma
(perezita ¢astka), do jejiz vysky se pojistné i neposkytuje a poji&ty si je hradi sam,

piicemz udalosti do této sumy nehlasi paiée. [6]
* Toto opateni ma za nasledek:

- zainteresovanost klienta na kazdé udélosti a tirozeny nenasilny ekonomicky

tlak na realizaci preventivnich opani, coz se rize projevit snizenim Skodovosti,

- sniZzeni provoznich nakladv poji&ovre, coz mize vest k naslednému snizeni

pojistného, které plati pojistnik,

- zkreslené statistiky o Skodovosti — do vySe spedsti nejsou Vv pojiovre
evidované. [6]

Spolulast mize byt stanovena v nasledujicich forméach
e Spoluast v absolutni hodnat
- odeita se z kazdého pojistného gt (hepodmisna spoludast),
- nedosahuje-li ztrata vySku spolasti, pak se neposkytuje pojistné i

- presahuje-li ztrata spoldast, a potom se poskytne v plné vySce ztraty az do
vySky dohodnuté pojistn&astky.

e Spolukast v relativni hodnét z objemu pojistného péni, ktera pedstavuje

nepodmignou spoludast, ktera se odéa z kazdého pojistneho @im.

e Spolukast podmitna, kterd je stanovena vdto dni, hem kterych se nebude
poskytovat pojistné plmi:
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- v piipact pojistné udalosti se nebudéhiem prvnich da po udalosti, ktera je
dohodnutéd v pojistné smlo&poskytovat pojistné pémi,
- uplatiuje se nap u pojiSEni preruSeni provozu, a nebo v kombinace

s predchéazejicimi typy spoléasti v pojiséni zdravotnich naklad
» Dale z pohledu podménosti se spolutast dli na podmignou a nepodmimou:

- pouzivd se zejména u podnikatelskych sulijektrozsahlym majetkem

a pongrné dobrou kapitalovou dasti,
- vySku spoludasti si pojistnikesi sam z vlastnich préstki apod.

Spolutast miZze byt dobrovolna, kdy je moznost pojistri@rgient snizit a povinna,

kde je pojistné kalkulované vzhledem k jeho vyScéle se neupravuje. [6]

5.2 PREPOJISTENI

Podle NOZ:. 89/2012 Sh. § 2853, jestlizéepySuje pojistn&astka pojistnou hodnotu
pojistného majetku, maji pojistitel i pojistnik pravo nlawout druhé strafn aby byla pojistna
¢astka snizena. N#pne-li strana navrh do jednoho¢sice ode dne, kdy jej obdrzela,
pojistni zanika. [14]

PrevySuje-li pojistn&astka pojistnou hodnotu pogsteho majetku a bylo-li ujednano
jednorazové pojistné, ma pojistitel i pojistnik ywwadomahat se snizeni pojistiéstky
i pojistného. [14]

5.3 PODPOJISTENI

Podle NOZ¢. 89/2012 Sbh. § 2854, je-li pojistidastka v dob pojistné udalosti nizsi
nez pojistna hodnota poj&teho majetku, snizi poijistitel pojistné g ve stejném posnu,
v jakém je vySe pojistnéastky ke skut&né vysi pojistné hodnoty poji&teho majetku. Toto

neplati, pokud se strany dohodnou, Ze pojistnénplenizeno nebude. [14]

5.4 MAJETKOVE POJIST ENIi

Pojiseéni majetku spada do nezivotniho p@ta specializuje se na paj/ani rizik
a Skod, které mohou vzniknout na majetku fyzickpeo pravnickych osob. Toto pofigt
se &li na pojiseni veéci (movitych a nemovitych) a na pogaf zajmi (pohledavek, &,
vkladd, ziski apod.) [2]

38



Pojis&ni budov (staveb, nemovitosti) se orientujd’ima nebezpg Zivelnich udalosti,
(tedy kryje Skody zfisobené jen na vlastni buddva nebo je koncipovano jako sdruzené
pojistni, které obsahuje i dalSi nebegipektera mohou ohrozZovat pogsiou stavbu (nap

muze se kombinovat s poj&tim domacnosti, apod.) [2]
Majetkové poji&ni, je pojiséni, kdy poji¥ovna poskytuje pojistné pini pri udalosti,
kterd na zakla#l sjednanych pojistnych podminek postihla majetekjiSEni majetku

zahrnuje kryti celéady rizik, mezi kter&adime nap:

Zivelna rizika — jde o rizikaifimych Skod na majetku apobenych Zivelni udalosti
jako nap. (pozar, vybuch, blesk, viglce, povode, zaplava, krupobiti,

zenetieseni, apod.),

- vodovodni rizika — Skody Zjgobené vytékajici vodou z vodovodnichiizeni

apod.,
- rizika odcizeni a vandalstvi — Skody na majetkuisiedku zasahudti osoby,
- havarijni rizika — rizika vzniku Skod na dopravnimostedcich,

- rizika preruSeni provozu — rizika Skod vusledku perusSeni provozu nebo vyroby

na zaklad zivelni udalosti, havarie, vypadku apod. [10]

V CR poji¥ovny mezi pojistitelna rizika nezahrnuji fapizika spojena s vataymi
konflikty, ob¢anskymi nepokaoiji, teroristickyntiiny, zasahy policie nebo jiného organu moci
apod. [4]

Ocereni rizika se realizuje vygtem rizikovosti progednictvim rizikovych faktat,
které jsou hodnocené s ohledem na miru rizika, ygadiuji. Rizikovost promitnuta
do pojistné hodnoty vyjadje vySku zakladniho pojistného. Problémem je starspravné
rizikové faktory vyplyvajici z existence rizika ajich spravné ohodnoceni. Mezi rizikové
faktory v Zivelnim poji&tni, které se zohleédji pii vypoétu pojistného, pat nag. konstrukce
stavby a stavebni material, vzdalenost jednotlivptijekii od sebe, nebezf@e cinnosti

v blizkosti poji§ované budovy — chemicka vyroba, skladl&aaych materidl apod. [6]

5.4.1 Klasifikace zivelnich rizik, kter& jsou nejéastéjSi v naSich podminkach

- vichrice, ktera je definovana jako dynamickéspbeni hmoty vzduchu, které

dosahuje v mistpojis&ni rychlosti minimalg 75 km/h

39



- krupobiti, které je definovano jakdipodni jev, @i kterém kousky ledu vytwené
v atmosfée dopadaji naipdnty,

- povoda, tedy zaplavenid&tSich¢i menSich tzemnich cdllkvodou, ktera se vylila
z biehi vodnich tok nebo nadrzi, nebo tytadhy a hraze prolomila, nebo byla

zpusobena nahlym a n&ekavanym zmensenimigoéného profilu toku,

- zaplava, tedy vytv@ni souvislé vodni plochy, na které bude voda akiBu stat,

prip. po ni proudit,

- blesk (uder blesku), ktery je definovan jako bezffeaini fechod atmosférického

vyboje na poji&tnou \&c,

- pozar, ktery Ize definovat jako ahektery opusti své dené nebo obvyklé ohnist

a které toto ohnistopustil a svou vlastni silou se raziSha okolni gedmety atd.
[4]
5.4.2 Podle pivodu vzniku pojiSténi miazeme pojiSEni majetku délit
- podle pojis¢nych rizik (pozar, vickice, apod.),

- podle pojis¢nych majetkovych fedneta nebo zajm (nag. pojiseni stroji). [10]

5.4.3 Z hlediska vySe pojistného pl&ni Ize majetek pojistit na
- ¢asovou hodnoty kdy se jedna @astku, kde je nova hodnota sniZzenéastku

odpovidajici stupni optegbeni nebo jiného znehodnoceni budévstavby,

- novou hodnoty kdy se obvykle jedna @astku, kterou je nutné vynaloZit
k vybudovani novostavby téhoz druhu, rozsahu aitgvaldaném mist, véetrg
nakladi na zpracovani projektové dokumentace. [6]

- kombinace ¢asové a noveé cenynag. kryti ¢ast&énych skod na principu pojisti
nové hodnoty a celkovych Skod na zakladsové ceny nebo majetek do 30 %
opotebeni poji&iny novou hodnotou a majetek s vySSi mirou fglni pojisiny

nacasovou cenu) [4]

5.4.4 Pojisténi budov a domacnosti

Pri pojisteni stavby (domu nebo bytu) se majitel chrafddpzntenim zdi, stchy,
podlah apod.
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Pri pojisStni domacnosti se pojiti vztahuje na vybaveni obyvaného prostoru, tzn.
nabytek, koberce, ptky, lednicky, obrazy, ale také&dba i kompoty ve Spizi.

Z toho plyne, Ze domacnostie mit pojis¢nou i ndjemnik, nejen vlastnik domu nebo
bytu. [10]

5.4.5 Stanoveni pojistného u budov

Pri stanoveni pojistnéastky je mozno postupovat na zaklad/poitu provedeného
pojistovnou, ktery je zaloZzen na typu pdp&¥ané nemovitosti, zvoleniasové nebo noveé
ceny pojidéni a na hodnétza 1 nf plochy pojigéné stavby. Hodnota métgtvereinich je
zpravidla zavisla na technickém provedeni stavbyaalokali€, v niz se stavba nachazi.
Druhou moznosti je stanoveni pojistiiéstky na zaklatl ¢astky stanovené pojistnikem.
Existuje i moznost kombinovatiedesSlé d¥ moznosti a nebo odhadnout pojistnéastku

na zaklad znaleckého posudku. [4]

Vyse pojistného se odviji od nésledujicich faktor

vySe pojistn&astky,
- zpasob sjednani poji&i, zda je pojigni sjednano na novou nebtasovou
hodnotu,

- typem pojiséné stavby, (rodinnyim, bytovy dim, byt v bytovém dom vedlejSi
objekt, garadz apod.),

- umiseni stavby, které se rozliSuje podle velikosti obcajz se stavba nachazi,
- rozsahem sjednaného pojistného kryti,

- rozsahem spoluwasti,

- zabezpe&enim,

- predchozim bezeSkodnimumehem,

- poskytnutymi slevami a bonusy. [4]

5.4.6 Pojisténi rodinnych domi

Zajemci o0 now¥ uzavirané pojighi rodinného domu by se &n u obchodnika

pojistovny informovat, ktera rizika jsou v zakladni ptjes zahrnuta.
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Pojistnou ¢astku (maximalni nahrada, kterou poSkozeny od fmjisy ziska)
si u &tSiny poji¥oven majitel domu stanovuje sam. Obchodni zastjgesak vZzdy povinen
zakaznikovi zprosédkovat tzv. minimalni hodnotu budovy, gigad® souboru movitych
véci. | kdyZz neexistuje Zzadné omezeni pro horni lergrojistnécastky, g likvidaci totalni
Skody se vzdy asfuje skuténa vySe zriené hodnoty &ci v doké vzniku Skody, z dvodu
mozného spekulativhiho nadpofist majetku. [10]

U nékterych poji§ovacich Ustav je podminkou sjednani pogsti prohlidka a zrreni

nemovitosti. Stejnou platnost ma i znalecky posuéeky by nendl byt starSi nez jeden rok.

Rodinné domy Ize pojistit na novou cenu n€ébsovou. Rozsah ogebeni stanovuje
znalec. Obech se pojis¢ni uzavira na novou cenu, aby klient fpad Skody obdrzel
dostatek prosedki na pdizeni giméiené nahrady. [10]

Uréeni ¢asové ceny u staveb

Pt vypoctu opotebeni stavby se nigstji voli linearni nebo analytickd metoda. [7]

Podle oceéovaci vyhlaskye. 441/2013 Sb. filohy ¢. 21, je pedpokladana Zivotnost
pri béZné adrzk:

* U budov, hal, rodinnych doim rekre&nich chalup a rekreaich doni se zénymi,

betonovymi a ocelovymi svislymi nosnymi konstruk¢elf0 let; u ostatnich drdh

konstrukci 80 let a mén
* U rekre&nich a zahradkakych chat:
- zdénych 80 let,
- dfevénych oboustrarthoplastnych a montovanych 60 let,
- ostatnich 50 let,
» U vedlejSich staveb a garazi
- zdénych 80 let
- diewvénych oboustrarthoplasénych a montovanych 60 let
- ostatnich 30 — 40 let

Déle vyhlaska uvadi, Zze pokud se pro Wgtoopotebeni pouzije linearni metoda,
opotebeni niZecinit nejvyse 85 %. [7] [18]
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6 LIKVIDACE POJISTNE UDALOSTI

Likvidace je souhrnem pracovnich postyjejichz cilem je zjistit Skodu a poskytnout
pojistné plrni Kklientovi poSkozenému negativni nahodilou ud&lo®ojistna udalost,

za kterou pojigny zada vyplatu pojistného @mi musi spiovat:

- vSeobecné pojistné podminky uvedené v pojistné wrlaizavené mezi

klientem a pojisovnou,
- smluvni ujednani pojistitele,

- musi vzniknout v obdobi, na které bylo pajitsjednano. [9]

6.1 DOKUMENTY UPLAT NOVANE PRI LIKVIDACI POJISTNYCH
UDALOSTI
- pojistna smlouva,
- vSeobecné pojistné podminky,
- smluvni ujednani - fpdstavuji dopikové pojistné podminky, ty mohou
upresiovat nap. zpisob vyp@tu pojistného plani, typ ceny, apod.,
- smeérnice — kazdy pojistitel vydava interni 8mice, kterymi se za#stnanci

pojistovny musitidit, jedna se o dokumenty, které nejsdistpipné klienim

a které jsou metodickouripuckou, jakym zfisobem postupovat,

- zakony. [9]

6.2 LIKVIDATOR

Podle zakona o pofidvacich zprosedkovatelich a likvidatorech pojistnych udalosti
¢. 38/2004 Sb. § 10, likvidator provadi na zaklanlouvy uzaiené s pojifovnou, jejim
jménem a na jeji det, Seteni nutné ke zjighi rozsahu jeji povinnosti plnit ze sjednaného
pojistni. Musi byt po celou dobu vykonu s¥énosti pojiSén pro gipad odpo¥dnosti
za Skodu zfisobenou vykonem tétéinnosti s limitem pojistného péni nejmeér ve vysi
500 000 eur na kazdou pojistnou udalost,tipgE soukthu vice pojistnych udalosti

v jednom roce nejménve vysi 1 000 000 eur. [17]

Podle zakona o pojigvnictvi &. 277/2009 Sb. § 124, do seznamu likvid&tOeska

narodni banka zapiSe pouze &lsvépravnou fyzickou osobu, #pjici podminky
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duvéryhodnosti, a kterd& mé vysokoSkolské ekonomickéonptavnické vzdani a praxi,
kvalifikovanou v oblasti ekonomiky pojidven nebo zajioven. Seznam likvidatéruverejni
Ceska narodni banka gobem umoiujicim dalkovy pistup a tento seznam aktualizuje
v zavislosti na provedenych zméch. Dale likvidator fedkladaCeské narodni bance bez
zbyteéného odkladu &etni za¥rku a jiné vykazy a doklady zpracované vilmthu likvidace

v souladu se zakonem upravujicim pravni ggmobchodnich spotmosti a druZstev,
a na pisemné vyzada@eské narodni banky dalsi podklady nezbytné k pasdumnosti
likvidatora a péibéhu likvidace. [15]

6.3 POSTUP LIKVIDACE

- oznameni Skodné udalosti,

- registrace Skodné udalosti,

- prabeéh Seteni,

- stanoveni vySe pojistného pi,

- ukorgeni Seteni. [9]

6.3.1 Oznameni Skodné udalosti

Opravrend osoba je povinna bez zbytého odkladu oznamit tuto skutest
pojistiteli. Vzniklou Skodu mize nahlasit kdokoliv. U Skodnych udalosti se vyipgbatvinnost

bezodkladného nahlaseni dodrzovat, avSak ne vjdyao klient ¥dom.

Skodu Ize nahlasitiznymi zpisoby a to:

vypInénim tiskopisu.

- prostednictvim on-line formuli& na internetovych strankach pégpsny,
- telefonicky,

- e-mailem.

- 0sobnim ozndmenim Skody pracovnikokggazkoveé sluzby. [9]

6.3.2 Registrace Skodné udalosti

Kazdé pijaté oznameni Skodné udalosti musi pracovnik zstregat do provozniho
systtmu a ke kazdé takové udalosti jérgzeno evidetni ¢islo (toto ¢islo znamena
identifikacéni rozliSeni dané Skody). [9]

44



6.3.3 Pruabéh Seteni

Po registraci aipdéleni ¢isla Skodné udalosti iie byt Skoda jgdana likvidatorovi.
Vtomto pipadt provede fifazeni administrativni pracovnik likvitlsiho oddleni,

ktery posoudi typ Skody dipadi ji likvidatorovi dle jeho specializace a z&eni. [9]

Kontrola pojistné smlouvy

Prvni krok, ktery dini likvidator v ramci Séeni pojistné udalosti je kontrola pojistné
smlouvy, ze které poji&y uplatiuje narok na nahradu Skody. Zjige se: platnost smlouvy
ke dni vzniku Skodné udalosti, zda je smlouvou &rgtané riziko (ficina vzniku Skodné
udalosti), pipadré zda bylo uhrazeno prvni pojistné. Nedodrze&thto zdakladnich
piedpoklad mize vést k uzaeni Seteni bez nahrady Skody, tedy k zamitnuti pojistného

pinéni. [9]

Komunikace

Na zéklad ozndmenych skutaosti s ohledem na rozsah poSkozeri likvidator
pottebné dokumenty, na zakkadkterych prosét Skodu. O pdebné dokumenty pozada

pojistného. Bi Seteni pojistné udalosti ma klient moznost informos@t jejim plibéhu. [9]

Zajisténi ditkaznich prostedki

Mimo uréeni  potebnych dokumeiit k proSeteni Skody rozhoduje likvidator
o provedeni prohlidky poSkozenécu Opravind osoba je povinna oznamit vznik Skody
pojistiteli bez zbyteného odkladu, ale ro¢# zabranit moznému rozéni Skody a nepmit
jeji stav bez souhlasu pojistitele po oznameniasial Toto neplati, pokud by bylo geba
zait sopravou majetku nebo odsttaim Skody dive z divodu bezpeénostnich,
hygienickych, ekologickycli jinych. V tomto gipad je pojiS€ny povinen zajistit tkazni
prostedky sam, nap paidit fotodokumentaci. idenni lhita je pojistitelem utena prag

pro piipadnou prohlidku technikem. [9]

V piipadt, Ze se jedna o Skodu nizsi (do 10.0%), kevyZaduje likvidator prohlidku,
ale vyzada si fotodokumentaci ffwenou klientem. Pokud ma likvidator poéezi
na pojistny podvod nebo neni jasi&ima vzniku Skody, mize technika na prohlidku vyslat

i v pfipadt Skod nizSich.

Pt osobnim Seeni v mist Skody, je nutné v3e plér¢ zdokumentovat. iP provadni
prohlidky by se i technikiidit nasledujicimi zasadami:
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ziskat maximum informacitpprvni prohlidce,

dolie zdokumentovat rozsah poSkozeni, tyfizzai apod.,
vyZaduje-li to situace, fotodokumentaci doplinit redem,
posoudit rozsah pojistného kryti,

véas rozpoznat cizi odpsgnost,

posoudit i pipadnou odpoddnost pojis&ného.

Na zaklad prohlidky poSkozené éei muze technik navrhnout druhou prohlidku.

Informace ziskané z prohlidky zaznamena do Zapiswoblidce. Ten musi byt podepsan

pojistnym ¢i povéirenou osobou. &které Skody mohou vyzadovat znalecky posudek

¢i konzultaci s odbornikem na danou oblast. Likwidatak miZze vyuzit sluzeb statika,

pravnika apod. [9]

6.3.4 Stanoveni vySe pojistného pléni

Vyse pojistného zavisi na:

zjistené vysi Skody,
typu pojiSéni (pojis€ni na novou nebdasovou cenu),
spoluttasti,

vySi pojistnécastky, resp. limitu pojistného gini.

Klient ma obvykle moznost zvolit formu pojistnéhlmgni a to pomoci:

Rozp@et

faktury (doklad s rozpisem prace a materialu),
rozpctu,
cenové nabidky zhotovitele opravy,

dokladu o nutnosti gzeni nové ¥ci v pripad neopravitelnosti. [9]

Pokud klient nema dostatek firarich prostedki na opravu, aby mohliedlozit

fakturu za provedené opravy, a nebo pokud chcevappaovést svépomoci, ibe zvolit

plnéni formou na zakladcenového rozpau. V tomto gipadt vychazi vySe pojistného gini

ze skuteén¢ zjisttné Skody nebo z doloZzenych podKladlienta. Klient dolozi rozsah
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poSkozeni v rrnych jednotkach, spolu s fotografiemiipadré vytvori poloZzkovy seznam
s mnozstvim pouZzitého materialasu, ktery vynalozil k odstrani Skody. Vysi Skody @i

technik pomoci likvidanich tabulek pojifovny. V praxi dochazi ke dwma situacim:

- rozpaet plre pokryje budouci opravu a pogsemu vznikne rezerva

Z pojistného plani,

- rozpaet budouci opravu nepokryje. (V tomtdigacE muze pojisény vznést
narok na doplaceni pojistného @i Je-li narok oprawimy, doplati pojistitel

chykgjici ¢ast pojistného pkmi.) [9]

Cenova nabidka

Podstata cenové nabidky je v sestaveni r&@mpae strany zhotovitele opravy.
PredloZzenou cenovou nabidkuabe likvidator/technik schvalit nebo odmitnout. ¥pack,
Ze je cenova nabidka paja/nou schvalena, je vyplaceno pouze 608astky. Zbylacastka
je doplacena po provedeni opravy i@dlozeni konéné faktury. Systém rozteni cenové
nabidky do dvou plateb, je z tohéwbdu, Ze cenové nabidky mohou byt nadhodnoceny. [9]

Totalni Skoda

Je-li poSkozenade neopravitelna nebo by opravéepysovalacastku, za kterou lze
poridit stejnou ¥c novou, potom pojishy dolozi doklad o zakoupené ¢or
a likvidator/technik ufi vySi Skody. Vypdet je proveden s ohledem na vySi péjistmajetku
a na opdebeni dané &ci (pojiStni na ¢casovou cenu) nebo vypet odpovidacastce,
za kterou by bylo moznége paidit novou v dob vzniku Skody (pojisini na novou cenu).
[9]
Konefna vySe pojistného pini

Pri vypoctu pojistného plani zohlediuje likvidator/technik, na jakou cenu ma Klient
majetek pojisin. U pojisEni na ¢asovou cenu dochazi ke snizeniépinv souvislosti
se stupdm opotebeni poskozené&wi, piipadré navySeni (pokud doSlo ke zhodnoce#&div
pi. modernizaci). V fipad pojiS€ni na novou cenu poskytne pojistitélstku odpovidajici
nakladim na znovupfizeni stejné nebo srovnatelné nowgisnizené o cenu vyuZitelnych
zbytka.

VSechny kroky spojené s kalkulaci vySe pojistnéhdnénd zaznamena

likvidator/technik, do vyp&ového listu, ktery archivuje spdie s ostatnimi dokumenty
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pojistné udalosti. Vysledna zprava se nazyva Lind zprava a obsahuje nalezitostislo
pojistné smlouvygislo pojistné udalosti, informace o po§i8ém, popis vzniku Skody a jeji
priciny, rozsah Skod a vyget dle vypgétového listu, pojistnoucastku, spoluéast,
podpojiStni, dale informace zda pojity je platcem DPH, zda je k popgi sjednana

vinkulace. [9]

6.3.5 Ukonéeni Seteni

Podle zakona o pojistné smlauv.37/2004 § 16, je pojistitel povinen ukinSeteni

nejpozdji do 3 mésiol ode dne ozndmeni Skody. [16]

Pred samotnym vyplacenim pojistnéhoglhje pojistna udalost se vSemi dokumenty
piedloZzena revidujicimu likvidatorovi. Ten kontrolupakladni nélezitosti likvidaniho
procesu, fedevsim to, zda byl narok na nahradu Skody ogrdvma dostainé prokazan
a zda nedoslo k pochybeni na stréikvidatora/technika, ktery Skodu $i&t Pojistné plini je
splatné do 15 dnod ukorieni Seteni a je zaslano dle pozadavwdienta postovni poukazkou

na jeho adresu nebdgqvodem na bankovniét. [9]
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PRAKTICKA CAST

7/ LOKALITA

Posuzovany objekt se nachazi v Jihomoravském dkegise Blansko v obci Lipovec.

7.1 JIHOMORAVSKY KRAJ

Liberecky kraj

Ustecky kraj

v Karlovarsky
kraj

Moravskoslezsky
kraj

Plzensky kraj

Wysotina
Zlinsky kraj
Jinofesky kraj

Jihomoravsky kraj

Obr. ¢. 1: Mapa kraji CR

[Zdroj: http://senatomas.files.wordpress.com/2012ktajecr.gif]

Jihomoravsky kraj je vyznamnym regiondreské republiky. Svoji polohou zaujima
velmi vyhodné postaveni v ramciratioevropského kontextu. Na jihu sousedi s rakouskou
spolkovou zemi Dolni Rakousko, jihovychodnimi salysgsou slovenské kraje Trnavsky
a Trerinsky. Ze zéapadni strany, severni a vychodni sdusedaldimi pti kraji CR
(Jihatesky kraj, kraj Vyséina, Pardubicky kraj, Olomoucky kraj, Zlinsky kraf} rozlohou
7 195 knf zaujima zhruba 9 % Uzentieské republiky a je tak 4. né&pgim krajem
a 4. nejlidnatjSim krajem (1 168 748 obyvatel 31.3. 2013) s vgspkustotou obyvatel -
162 obyv./kmi. Uzemi kraje se &i na sedm okrés Blansko, Brno-nisto, Brno-venkov,
Breclav, Hodonin, VySkov a Znojmo a dale na 21 spcvrobvodi obci s rozgenou
puasobnosti.V celém regionu se nachazi celkem 49 ebcistatutem #sta. Spravnim,
ekonomickym a kulturnim centrem Jihomoravskéhoekjajdruhé nejtsi mssto CR, mgsto
Brno (378 327 obyvatel k 31.12. 2012). [23]
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Krajina

Charakter krajiny je dan probihajicim geologickyazhranim evropského vyznamu
mezi Zapadnimi Karpaty @eskym masivem. Hranice probiha Vyskovskou branauei
a severozapadnim okrajem Dyjsko-svrateckého U(vahtimco karpatsk&ast je spise
nizinného a pahorkatinného razu s teplym klimatearaanymi mdami, geologicky starSi

Ceska vyssina je pahorkatinného aZ vrchovinného razu. [23]

%

Zemgdélstvi

Kraj Ize definovat jako region s jmyslovo-zemdélskym charakterem. Co se tyka
zemedélského sektoru, je pro kraj typické intenzivni zeistvi s tradénim zangtenim
na obiloviny, technické plodiny, ovoce a zeleniiNejvySSi stupe zorreni je v okresech
Znojmo a VySkov (karpatské niziny). V neposleta® je velmi vyznamnym zesdélskym,
turistickym a marketingovym artiklem vinna révakk4ji se nachazi vice nez 90 % vidiR.
[23]

Podnebi

Priimérné teploty v cervenci
diouhodobé praméry

& 17 18 19°C
Zdroj: Atlas podnebi CR

1:1800000

Obr. ¢. 2: Jihomoravsky kraj — gmerné teploty wervenci

[Zdroj: http://lwww.kr-jihomoravsky.cz/Default.aspiz219620&TypelD=2]
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Pramérné teploty v lednu
dlouhodobé praméry

4 -3 F I3%
Zdroj: Atlas podnebi CR

1:1800000

Obr. ¢. 3: Jihomoravsky kraj — gmerné teploty v lednu

[Zdroj: http://lwww.kr-jihomoravsky.cz/Default.aspiz219620&TypelD=2]
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Obr. ¢. 4: Jihomoravsky kraj — gmerny rocni Ghrn srazek

[Zdroj: http://lwww.kr-jihomoravsky.cz/Default.aspiz219620&TypelD=2]
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Quittova klasifikace klimatu

rozliduje 23 jednotek wve tfech
oblastech (tepld, mimé tepla
a chladnd), definovanych urdi-
t¥mi kombinacemi hodnot 14
klimatologickych charakteristik
{pocet letnich, mrazovych a le-
dovych dni, polet zamralenych
a jasnych dnl, podet dni se sné-
hovou pokryvkou, pocet dni se
srafkami 1mm a vice, promér-
nd teplota vzduchu v lednu,
v dubnu, v fervenci a v fijnu,
sraZkovy uhrn za vegetacnl ob-
dobl a v zimnim obdobi a polet
dni 5 primémou teplotou 10 °C
a vice. Hranice oblasti 3 rajonu
jsou uréeny pottem zmén téch-
to tfid.

Quittova klasifikace

BT BN | (T I

CHT MT1 MTZ MT4 MTS MT7 MTIO MTI1T T2 T4
chladné mirné teplé oblasti teplé oblasti

oblasti Zdroj: Atlas podnebi CR

8
ﬁé:s-‘“ Vesali
. .nad Morav

1:1800000

Obr. ¢. 5: Jihomoravsky kraj — klimatickéeneni

[Zdroj: http://lwww.kr-jihomoravsky.cz/Default.aspiz219620&TypelD=2]

7.2 OKRES BLANSKO

Hod i

Obr. ¢. 6: Mapa okres v Jihomoravském kraji

[Zdroj: http://mwww.edb.cz/Regiony.aspx?kraj=JMR]
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Okres Blansko lezi v severtiésti Jihomoravského kraje a jeho Uzemi sousedtis p
okresyCeské republiky. Na zapage to okres &ar nad Sazavou z kraje Vys$oa, na severu
hranti s okresem Svitavy z Pardubického kraje a na seyehod sousedi s okresem
Prostjov z Olomouckého kraje. Na jihovychddkres sousedi s Uzemim okresu Vyskov a na
jihu potom s okresem Brno-venkov, tedytha okresy Jihomoravského kraje. Okres Blansko
se rozlohou 863 kfmradi k nejmensim okrém Jihomoravského kraje, mensi je jen okres
Brno-mssto s 230 krh Administrativré se okres Blanskdleni na 116 obci a dale pak na 174
casti obci. Celkem 97 obci ma pouze jedast obce, 19 obci sé€ldna dw a vicecasti obce,
mésto Letovice ma dokonce Xasti obce. Statut ¢gsta mé 8 obci — je to Adamov, Blansko,
Boskovice, Kunstat, Letovice, OleSnice, Rajecidébsta Velké Opatovice. Statugstyse ma
9 obci —Cerna Hora, Doubravice nad Svitavou, Jedovnice, iKaim Boskovic, Ktiny,

Lysice, Ostrov u Macochy, Sloup a Svitavka. [20]

Obyvatelstvo

Patet obyvatel je v okrese Blansko ve srovnani s ostatokresy Jihomoravského
kraje po okrese Vyskov druhy nejnizSi. Hospstld v okrese rdo vzdy piimyslow-
zentdélsky charakter. V @imyslu, podle ud#j ze Sitani lidu, dond a byti zr. 2011,
pracovalo 43,8 % obyvatel, ve stavebnictvi 6,9 Yz&ntdélstvi 3,5 % zarsstnanych osob.
NejvyznamijSi podniky jsou dostupné dojigecim diky blizkosti Zelezgni trat.
Dvoukolejna rychlikova ttave snéru Brno —Ceska TFebova vede udolineky Svitavy a je
soudsti Zelezriniho koridoru mezi Vidni a Berlinem. Za&stnanosti na okrese Blansko
vcelku napoméaha snadnéa dopravni dostupnoghbkych podnik. [20]

Krajina

Clenity povrch Gzemi okresu charakterizufegevsim vrchoviny. Do zapaddésti
okresu zasahuje Hornosvratecka vrchovina, kter&opasti Ceskomoravské vrchoviny.
Od severu se idem okresu tdhne Boskovicka brazda, vychodst okresu pét
k Drahanské vrchovin Oba tyto Utvary jsou soasti Brrenské vrchoviny. Z hlediska
regionalnihocleréni reliéfu se srem od Brna do okoli Sloupu a HolStejna tAhne &Haz
kilometri Siroky pruh sil& zvrasgnych devonskych vapetie Moravsky kras. Tato chréna

krajinna oblast p&t mezi nejvyznam¥jSi krasové oblasti ve igdni Evrog. Na ploSe
necelych 100 kifse zde vyvinuly povrchové i podzemni krasové jediky nimZ se stal
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Moravsky kras nejnavdtovarejsSi turistickou lokalitou celého okresu. Doposudzjgdmo
vice nez 1 000 krapnikovych jeskyni, z nickktaré jsou zfistuprény veejnosti. [20]

Zivotni prostedi

Okres Blansko pé#t k ekologicky nejistSim okre8m v republice. Je to mimo jiné
ovlivnéno i rozsahlymi lesnimi plochami na tomto Uzemi. Zgavému ovzdusSi napomaha
i plynofikace okresu, kdyZ podle Udaye <itani téng 78 % trvale obydlenych bytbylo
vybaveno plynem. itblizn¢ 47 % vyngry okresu tvéi zentdélska pida, z nezewdelské
pudy zaujimaji lesy plochu vice nez 37 tis. hektaZ hlediska bonity fdy prevazuji
hnédozeng, pady jilovito-hlinité a jilovité, v povodi Svitavy gaicernozens. [20]

Podnebi

Prevazna wutSina Uzemi okresu nalezi k mirreplé klimatické oblasti, kde se
pramérna rani teplota pohybuje v rozmezi 7 az 8°C. Pouze d&\pplozenéasti Drahanskeé
vrchoviny ve vychodnéasti okresu jsou chladj$i, pimérnda teplota zde dosahuje 6 az 7 °C.
[20]

7.3 OBEC LIPOVEC

Obec Lipovec lezi na Drahanské vrchavia ¢asti svého katastru i na Gzemi
Moravského krasu. Proto byva nazyvana jako "Bramamavského krasu". Jeji jomérna
nadmdska vyskacini 565 meth. K obci Lipovec pai osada Marianin, ktera lezi
na vzdalenych pozemcich mezi Rozstanim aiwdim. Nejvyssi vrcholek nad obci ma 600
metii nad mdem a nazyva se Kojal. Na tomto kopci je vybudovdsile televizniho
a rozhlasového signalu, ktery¢rnh 340 meté. Lipovecky katastr m& rozlohu 1 155 ha
a sousedi s katastry obci KoN, Rozstani, HolStejn, Ostrov, Krasova, Kotvrdevic

a Krasensko. UzendmaleZi Lipovec do Jihomoravského kraje. [21]
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Obr. ¢. 7: Mapa hranice katastralniho izemi obce Lipovec

[Zdroj: https://www.google.cz/maps/place/Lipovec/]
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Obr. ¢. 8: Katastralni mapa Uzemi obce Lipovec

[Zdroj: http://nahlizenidokn.cuzk.cz/]
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Obr. ¢. 9: Obec Lipovec

[Zdroj: https://www.google.cz/maps/place/Lipovec/]

Urbanistické a architektonické podminky obce

Dominantou Lipovce, néfliS vyraznou, je pamatkévchrarény kostel Narozeni

Panny Marie. Vyraz#)Si dominantou je zakladni Skola a sokolovna.

Obec Lipovec je typem ulicovky s dosud z vel&dsti zachovalou historickou
strukturou rozvoléné zastavby selskymi usedlostmi, rozlozené poddi gvochézejici
silnice. Staveni jsou orientovanaepaZzri hiebenem obytné&asti rovnokszné s ulici.
Charakteristicky je uzd&eny dvir s obytnym stavenim u silnice. Kolem dvora jsou
hospodéské objekty. Ve sedu obce, zejména pod hotelem a na svazich pdditem, Ize
vystopovat jgvodré domké&skou cast obce se ,Spaky* malych staveni na malych
pozemcich. Hladinatwodni z&stavby Lipovce je jednopodlazni. Domy bygpodsklepené

¢i podsklepené jencasti.

Ackoliv byla v pfibéhu ¢asu ¥tSina givodnich staveni poznéna, rékteré i znang,

lze dodnes v obci nalézadu dond, které Ize povazovat za doklad mistni lidové dedury.
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Na rekterych fasddach se dochovaly zdobné prvky lidonahitektury jakotimsy, sokly,
Sambrany, lesény apod. avodni zdobenai@wna vrata, dvie a okna. Mnohdy je zachovan
tradicni vjezd do dvora sidwenymi vraty, nadprazim,ifpadre i se vstupni brankou.iRodni
zdivo staveb bylo &Sinou smiSené (vépvice, palené cihly a kdmen).i&thy jsou sedlove,
vyjimeéné valbovéci polovalbové, o sklonu 35° - 45° gegkknymi krovy. Krytina stech je
dnes ¥tSinou palena. Mnohéupodni stavby jsou vSak pozmeny pozdjSimi, WtSinou

ne@ilis vhodnymi, Upravami.

Nova zastavba je situovana ¥kolika lokalitach i v prolukach zastavbyayodni.
Na jiznim okraji obce u kostela je nova zastavhadwa samostagnstojicimi rodinnymi
domy. Zde je i sokolovna a fotbalovéidk. Za Skolou je pak skupina novydé¢hdovych
rodinnych domk. Uprosted obce je stojici, okolni zastavbu &ma prevysujici
a architektonicky nevhodny hotel Zlata lipa. Na esaim okraji obce jsou dva aredly
zemedélské vyroby, jeden u silnice na Rozstani a druligsa. Feti areal byvalé dbezarny
pod lesem je dneséasti vyuzit pro podnikatelské aktivity. Pod obcbyssoustedny

do lokality u lesa chaty.

Nova vystavba i festavby fvodnich objeki z poslednich desetileti jsou
charakterizovany snahoduilplizit obytny dim domu ndstskému, vetn méstského zpisobu
bydleni. Objevily se zde plochéiathy, okolni zastavbourgvysujici objekty, velkoploSna
okna a dalSi nevhodné prvkyiaghé kolny a fistavky, nebyly patrh predem projektovany,

ale vznikaly pozdi Ziveln¢é postupnymi pistavbami a dostavbami nevalné estetické hodnoty.

Plochy vhodné pro novou obytnou ¢dllovou vystavbu Ize nalézt na okrajich obce:
za Skolou, u silnice na Rozstani, u fotbalovéhst) pod teletnikem a u zdhumenni cesty
na hornim konci obce. V s@asré zasta¥ném Uzemi je jen velmi malo proluk vhodnych
pro bytovoudi jinou vystavbu. [25]

Obc¢anska vybavenost a sluzby

Nekometni z&izeni:
- farni kostel Narozeni Panny Marie, dale fara aiféfad, hbitov,
- obecni dad,
- hastska zbrojnice,

- vicelelovy objekt (obadni sh, spol€éenska mistnost, prodejny, posta),
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- zakladni skola gtocvicnou, jidelnou a sluzebnimi byty,

- 8kolni zahrada,

- matéska skola,

- zdravotni siedisko,

- sokolovna s vicefelovym salem, tardai parket a pédium u sokolovny,

- sportovni aredl Sokola Lipovec (fotbalové a tenéstivste).
Komegni z&izeni:

- posta v budo¥viceltelového objektu,

- prodejna potravin v budéwicelelového objektu,

- prodejna smiSeného zboZi v budeiceltelového objektu,

- hotel Zlaté lipa,

- restaurace Kojal, hostinec U Pl&ka, pohostinstvi U Hany,

- palenice a mostarna,

- pneuservis, autoservis,

- Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Ob¢anska vybavenost a sluzby jsou v obci pow rozsahlé a zahrnuji i vysSi
vybaveni neZz pouze mistniho vyznamu. VysSi vybastej® v Blansku a déle v Bn
Stavajici obanska vybavenost je dost&é@ pro pateby obyvatel obce. (Z tzemniho planu
obce) [25]

8 VITR

Co je vitr?

Vitr je horizontalni prou¢hi vzduchu v atmosfé. Je vyvolany rozdily v tlaku
vzduchu a rotaci Ze#n Fxi jeho popisu nés zajima jeho &mrychlost a ochlazovaciiinek.
Rychlost a srér vétru se néti pomoci anemometru.

Smér vétru se udava podle smu, odkud vitr vane - hll presrgji pomoci azimutu
(0 az 360°), nebo v meteorologii pomocEt®yych stran (zpravidla sit@snosti na 22,5°, .
srozliSenim na S, SSV, SV, VSV a Vanm
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Rychlost (sila) ¥tru se klasifikuje bd'to presnym ugenim jeho rychlosti (km/h, m/s),
nebo ve stupnich, které seuwji odhadem podle Beaufortovy stupnice. [27]

Rychlost
Stupai Vitr Na sousi
m/s km/h

0 bez\etii <0,5 <1 kour stoupa kolmo vziru
1 vanek ~1,25 1-5 smer vétru poznatelny podle pohybu kigu
2 vétiik ~3 6-11 listi stromi Selesti
3 slaby vitr ~5 12 -19 listy stromi a W&tvicky v trvalém pohybu
4 mirny vitr ~7 20 — 28 zdvih& prach a atrzky papiru
5 cerstvy vitr| ~9,5 | 29-39 listnaté kée se zainaji hybat

o telegrafni draty svisti, pouzivani deSinjk
6 silny vitr ~12 40 — 49

nesnadné

o chize proti tru je nesnadnd, celé stromy s$e
7 mirny vichr| ~14,5| 50-61 ~
pohybuji

o ulamuiji se ¥tve, chize proti &tru je normalg
8 [erstvyvich| ~17,5| 62-74 .
nemozna

9 silny vichr | ~21 75 — 88 | vitr strhava kominy, tasky ditlice se stech

10 plny vichr | ~24,5 | 89 —102| vyvraci stromy, psobi Skody na obydlich

11 vichtice ~29 | 103-114 pusobi rozsahla pustoseni

nicivé winky (odnasi sechy, hybed&zkymi
12-17 orkan > 30 > 117 _
hmotami)

Tab.¢. 1: Beaufortova stupnice rychlosttw pro sous

[Zdroj: http://old.chmi.cz/meteo/olm/Let_met/beat®eaufortova_stupnice.htm]
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Rychlost ¥tru se v zavislosti néase vyrazé meéni, proto se udava famérna rychlost
vétru (za utité obdobi, nap 1 nebo 5 minut) a narazova rychlostru (maximalni rychlost
pii jednordzovém narazu).

Vichtice spolu s povodimi jsou nejeétSim zdrojem Skod v podminkachrestni
Evropy, @i posledni velké vichici v listopadu 2004 doSlo k pamni velké ¢asti lesi
Vysokych Tater. [27]

Oblast I m v Vv

Vychozi zakladni

vE S 225 25 275 30 36

*) Charakterislickou hodnotu uréi piisiusna pobotka
Caského hydrometecrologického dstavu

Vypracoval Cesky hydrometeorolagicky Gstav v roce 2006

Obr. ¢. 10: Mapa ¥trnych oblasti na izentiR dleCSN EN 1991-1-4:2007

[Zdroj: http://mww.kooperativa-vod.cz/ocelove-stoZenapy-teren-topografie/]

Vitr v CR

,Nejnicivejsi vichice se vtSinou vCeské republice objevuji v zimniclsitich, zcela
nahodile na celém jejim Uzemi. uRerna Skoda za poslednich deset let se pohybuje Kélem
tisic korun, u jednotlivych udalosti se pak liSo@viji od intenzity &ru. Primernd Skoda
u vichiice Emma z roku 2008dstavovala fiblizne 35 tisic korun, u orkanu Kyrill to bylo
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priblizné o 10 tisic korun mii jeho Uzemni rozsah byl vSak mnohem SirSi. Zaheoha
po solg 78 tisic pojistnych udalosti.

Pokud se pZene viclice v |é¢, byva casto spojend s bdkami, adery blesku,
pripadre i s krupobitim a lokalnimi zaplavami. Skody:ismgbené krupobitim dosahuiji

v priumeru 48 tisic korun.“[24]

Skody zplsobené zivly
(prumeér za poslednich deset let)

®m Povoden
m\Vichiice
Krupobiti
Uder blesku
® Tiha snéhu, namraza
m PoZar

Zdroj: Ceska asociace pojistoven

Graf ¢. 1: Prumerny podil Skod zfsobenych zivly za poslednich 10 let

[Zdroj: http://www.penize.cz/pojisteni-nemovito881882-vichrice-bourka-krupobiti-ani-

pojisteni-casto-nevedi-proti-cemu-se-pojistili]
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MAPARIZIK CR PODILY POCTU HLAVNICH ZIVELNICH
POJISTNYCH UDALOSTI Vv 2013

6% 3%

mKroupy
uPavodeh/zaplava
VichMce
Blesk
Tiha snéhu

= Pozar

Zdroj: Ceska asociace pojistoven, 2013

Graf ¢. 2: Podily petu zivelnich pojistnych udélosti v r. 2013

[Zdroj: http://byznys.ihned.cz/c1-61662770-cechyAcedesi-pozary-a-bourky-pojistovny-
ale-resi-hlavne-povodne-ci-vichrice]

ZIVELNI 10 NEJVETSICH ZIVELNICH SKOD V CR

UDALOSTI
VCR Vyse pojisténych skod nejvétsich zivelnich udalosti v CR (v mid. Ké&) a
pocet pojistnych udalosti
Povedné
Povodné
T =2 115763
34,89 QOrkan
35 Kyrill ——
Povodné, 78 062 Vichfice
0 Povodné snih, vichfice Ema
aorkan a krupabiti 36682
£ Xaver 32782
20 48 288
" ?_? ;‘ﬁn e Povodné
10,03 9.7 Povodné 88952
10 ' 7.74 7 846
5 282 2,60 1.00
= 128 0,78
i 2002 2013 1997 2010 2000 2007 2009 2008 2006
mia.
Ké
Nejvyssi 8kodu z Zivelnich udalosti piinesly povodné v roce 2002,
Nejvice pojistnych udalosti v ramci jednoho Ziviu bylo v roce 1997.
- Povodné V CR v letech 1997 a 2002 byly z hiediska celosvétového objemu
katastrofickych Skod vyznamné — pfedstavovaly cca 10% podil na svétovych
Ees:P aspCince ,r:loja'érénych katastrofach
pojiffoven

Graf ¢. 3: 10 Nejetsich zivelnich Skod@R v jednotlivych letech

[Zdroj: http://poradci-sobe.cz/pojisteni/unor-megojisteni-vyznate-se-v-pojisteni-zivelnich-
rizik/attachment/snimek8/
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9 POSUZOVANY OBJEKT

Posuzovany objekt se nachézi pjezdu do obce Lipovec a to na jihovychodnim
okraji, u hlavni silnice Il.iidy ¢. 378.

Obr. ¢. 11: Posuzovana objekt — letecky pohled

[Zdroj: https://www.google.cz/maps/place/Lipovec/]

Rodinny dim ¢. p. 94, katastralni zemi Lipovec, nachazejiai sbci Lipovec.

Obr. ¢. 12: Posuzovana objekt — pohled od hlavni silnice

[Zdroj: vlastni foto]
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9.1 POPIS POSUZOVANEHO OBJEKTU

Posuzovany objekt - rodinnyanoh ¢. p. 94 se nachazi v zastae casti (intravilanu)
obce Lipovec, v k. U. obce Lipovec okres Blanskuéfs ¢islo 679 15), na parcete st. 30/2.
K objektu nélezi pozemek zahrady nac¢p.176/1 a pozemek evidovany v katastru, jako
ostatni plocha pt. 176/3. Stavajicimi vlastniky jsou Josef a Mariatkbvi (SIJM — spoléné
jméni manzel), ktefi nabyli na zaklagl darovaci smlouvy vlastnického prava k objektu
vr. 1976. Kdyz jim byl tento objektiedchozimi vlastniky — manzely Tomasem a Bozenou

Vintrovymi, darovan.

Jednalo se @ast zemdelské usedlosti s jednou bytovou jednotkou, a tqoRoje,
kuchyre a hospodiéke casti (kolny, chlévy, sklady), ktera dlectehi dard byla naposledy

rekonstruovana v r. 1932 po rozsahlém poZzaru.

Vstupem do JZD vr. 1957ig@staly hospodékeé ¢asti plnit svoji funkci, a proto
vr. 1975 dochazi na zakkdizemniho rozhodnuti ONV OVUP Blanskp 2521/75/Sk.
ze dne 23. 6. 1975 k realnémudilehi zentdélské usedlosti ¢ st. 30 na d¥ casti a to:
na p.¢. st. 30/1 a p¢. st. 30/2. Od r. 1976 az do r. 1986 byly na zakkdvebnich povoleni
vydanych MNV komisi pro vystavbu provdidy stavebni Upravy, opravy a udrZovaci préce.
Tyto dokladyse nedochovaly.

Projektova dokumentace ani jednoduché nakréggadané k jednotlivym Zadostem
0 povoleni stavby a zasilané na MNV Lipovec - kompis vystavbu se nezachovaly a nejsou

u stavajicich vlastnikk dispozici.

Technicky popis objektu

Rodinny dim se nachazi na pozemku majiteZe severozapadni strany &mu
piiléehd RD souseda, ze severovychodni a jihovychosimany je vold pristupny
ze sousednich pozeffnla z jihozapadni strany jéiptupny z mistni komunikace. Objekt RD
ma& z venkovniasti dva vstupy (hlavni vstup ze silnice lidy Rozstani — Lipove¢. 378,
vedlejSi vstup ze zahrady) a jeden vjezd do dvéasti z mistni &elové komunikace.
Celkové ztvarani rodinného domku je dancté€lem, ke kterému doposud slouzi a bude
nadale slouzit. Jedna se o objekt obdélnikovélimlogysu sestavajici &@st&ného
podsklepeni, z 1. NP, 2.NP &dmich prostor. Objekt RD je proveden v ttaditechnologii —

zdénim, s vyuzitim typovych konstrukci a piuk
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Zaklady tvoii zakladové pasy vyzdé z lomového kamene na vapeno-cementovou

maltu a provedené do nezamrzné hloubky.

Svislé nosné konstrukcgsou vyzény ze smiSeného zdiva, a to z cihel plnych

palenych i nepalenych na vapennou nebo vapeno-tewtenmaltu.

Pri¢cky —veSkeré nenosné konstrukce, jsotiridz cihel palenych plnych s vygrdm

na vapeno-cementovou maltu.

Vodorovné konstrukcgsou provedené ze 2 tistropnich konstrukci, a to:

- drewéné tramové stropy s podhledemiewného podbiti, rakosu a omitkou shora

opatené devenym zaklopem s hlénou mazaninou.

- keramické sestavené z keramickych stropnich de&#RIHS a Zelezobetonovych

PZD desek osazenych do ocelovych valcovanyabsniki.

« Upravy povrchi — vnitni jsou provedeny podle charakteru jednotlivych nasti
a to jako vapenné, nebo vapeno-cementové omitkprzgané gislusnou vymalbou
vapennou nebo nibvou hmotou nap Primalex. V hygienickych mistnostech (WC,

koupelna) a za kucligkou linkou jsou provedenylininové obklady.

« Upravy povrchi — vrgjSi jsou provedeny jako: vapeno-cementové omitky naghov
opatené obarvenou iskanou Mizolitovou omitkou, ficemz soklové zdivo je

obloZzeno keramickymi pasky — kiafocem.

» Podlahové konstrukce jsou provedeny z betonovych mazanin igkrytych

podlahovinou dle charakteru jednotlivych mistn@sé. PVC, koberec apod.).
* VyplIné otvoni:
- okenni otvoryjsou osazeny zdvojenymi a dvojitymiedénymi okny.

- vngSi dveni otvory osazeny prosklenymi i plnymi dkrai a jedrémi plnymi
vraty.
- vnit’ni dveni otvory osazeny typovymi i@wenymi plnymi i prosklenymi
dvernimi kiidly s typovymi ocelovymi zaruksmi.
» ZasteSeni objektu RD je provedeno zgvazneé c¢asti krovem sedlovym. Jen

nad kuchyikou v dvorni¢asti je proveden krov pultovy. Jakdesini krytina je pouZita

taSka palena dvoudrazkova razena.
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Klempi‘ské prvkyjsou na celém objektu provedenpazinkovaného plechu oganhé

syntetickymi n&iry.
Vnitini rozvody vodyprovedeny z pozinkovanych trubek uloZzenych ve ediaich
konstrukcich.

Ohrev teplé vodge zajisuje prostednictvim elektrického bojleru.

Vytapéni objektu je zajisovano vlastnim ugtdnim vytapnim, sestavajicim z kotle
na devo a tuha paliva o vykonu 27 KW, rozvod ocelovych rour a radiatior
umistrénych v jednotlivych mistnostech. Spaliny jsou vy prostednictvim

kominovéhodlesa.

Vaieni a piprava pokrmi se provadi progdnictvim kombinovanych sporék -

elektina + propan butan v tlakovych lahvich.

Vnitini kanalizace sestava z kanaligaich rour z PVC a dvoukomorového

biologického septiku.

Elektrorozvody zajiStujici zasobovani objektu RD elektrickou @iiersestavaji

Z rozvodi s\wtelnych, zasuvkovych 220 V a motorového 380 V.

De&ové vodyjsou svedeny do mistni de&é kanalizace prasgtdnictvim okolniho

zpevréneho terénu, ktery je déahto Sachet désve kanalizace vyspadovan.

Splaskové vody jsou svedeny do dvoukomorového biologického saptik

a po ecisteni prostednictvim kanalizéni pripojky do mistni deg®vé kanalizace.

Zasobovani vodouje z mistni vodovodni sit obce prosednictvim vodovodni

piipojky, na kterou jsou napojeny vimt rozvody vody.

Elektrickou energii je objekt RD zasobovan préstnictvim vzduSné kabelové

piipojky elektro, ktera je napojena na mistni vzduszeody NN 220/380 V.

Plyn — neni zaveden.

Popis 1. NP

Hlavni vstup do objektu je z hlavni silnice Ik €. 378. Za vstupem je zadve

a po prave stranse nachazi komora, na zativeavazuje chodba. V choéle po pravé stran

umistno schodist, které vede do 2. NP. Nalevo jsou tiveredouci do obyvaciho pokoje.

Naproti obyvacimu pokoji je umigto WC. Obyvaci pokoj je pchozi a dostaneme se jim
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do kuchyr. Z kuchyrg vedou dvoje dvie, jedrémi se vchazi zpatky na chodbu a druhymi
do loZnice. Naproti kuchyni se nachazi mistnostymana jako kuchyka, kterd je prchozi
do druhé loZznice a na dv Mezi kuchyni a kuchikou je umisina koupelna, ktera je
prichozi do zadntasti budovy, kde se nachazi: kotelna, kolna (sHifak), kolna (sklad

paliva), chlév drobného hospddikého zwviectva a schodi§tvedouci do sklepa.
Popis podkrovi

Obytna ¢ast podkrovi se nachazi veolni ¢asti domu, a to u vstupu do objektu.
Schodism, které je umisho v 1.NP hned za zadimn, se vstupuje do 2 pokgjkteré se
nachazi napravo a nalevo od schadiZla schodi&m je umistna mala mistnost nazyvana
komiarka.

Zhodnoceni stavehfh— technického stavu:

Provedeni a stavajici stav veSkerych stavebniclstkdeci a technického #aeni
rodinného domu je v souladu Hgusnymi CSN, hygienickymi a poZarnimiiedpisy,
které stanovi podminky prdizovani a provoz objeltpro bydleni. Dle dosavadniho uzivani

a k dalSimu uzivani je objekt RD plfunkeni a zaji$uje jeho uzivatéim bezpéné uzivani.

10 URCENI VYSE POJISTNEHO PLNENI

Cilem této diplomové prace je zjigi vySe pojistného ptmi na konkrétnim fipact,
a to na rodinném do¥nv Lipovci. Bude stanoven&sova cena rodinného domisrg pred
pojistnou udalosti, a to pomoci nakladové metodgngd. Nasleds bude vyislena vyse
vzniklé Skody, a to pomoci polozkového rozpo A poté bude zjigshacasova cena objektu

po pojistné udalosti, @& pomoci nakladové metody ocer.
10.1 PODKLADY

Vypis z katastru nemovitosti

Stavba se nachéazi na pozemkucpst. 30/2, vdruhu pozemku zastag plocha
a nadvei. Objekt ma¢. p. 94 a nachazi se v k. U. obce Lipovec okresdBia. Parcela ma
vymeru 366 nf. K objektu naleZi pozemek zahrady natpl76/1 o vynsie 612 mi, ktera
se nachazi v zetdélském mdnim fondu (BPEJ) 74811. Déale potom pozemek evidpva
v katastru nemovitosti v druhu pozemku - ostatrochph, se zsobem vyuziti jako

manipul&ni plocha pod p&. 176/3 s vymirou 13 nf. Stavajicimi vlastniky, spaiaé jmsni
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manzel (SJM) jsou: Josef a Marie Vintrovi.i&nEtné nemovitosti jsou zaznamenany
na listu vlastnictvi (LV)¢. 182. V katastru nejsou evidovana Zzadna omezengzm@isoby
ochrany a nejsou evidovany ani zadné jiné zapisyid/z katastru nemovitosti vip¥iloha

W

¢ Il

Pojistna smlouva

Na objekt byla uzaena pojistha smlouva panem Milanem Vintrem dne .22003. Viz.

piilohaé. IV.

Znalecky posudek ze dne 16.&war. 1976

Znalecky posudek a océ&m nemovitosti za &elem stanoveni nejvyssfipustné ceny
s pihlédnutim k vyhl.CCU a min. financi¢. 43/1969 Sb. a k vyhk. 175/1939 Sb. — stop
ceny. Odhad byl proveden na Zadost spolumajirehnzel Tomase a Bozeny Vintrovych,
za Welem gevodu vlastnického prava — darovani nemovitostitrodtyo ¢. p. 94 v Lipovci

okr. Blansko.

Pasport

Obsahuje: prvodni zpravu, souhrnnou technickou zpravu, zjedBedy situani nakres,
zjednoduSenou projektovou dokumentaci. Byl vygro majitelem panem Josefem Vintrem
v lednu r. 2014. Vipriloha¢. V.

10.2 LOKALITA OCE NOVANE STAVBY

Posuzovana stavba se nachaziegké republice v Jihomoravském kraji v okrese
Blansko, v obci Lipovec. V obci Lipovec je stavbaeatovana na jiznim okraji dané obce.
Nachazime se na Drahanské vrchéyiproto je zde krajina kopcovitovitého razu, objekt
se nachazi na mirném pahorku. Objekt je praétruv chrakn ze severozapadni strany
sousedni stavbou. Z jizni a jihozapadni strany oépgkt proti ¥tru nijak chragn,neba se
zde nachazi pole. Z jihovychodni strany k zastému pozemku ifiéha pozemek uzivany
jako zahrada. Ze severovychodni a severni straopjgkt volré pristupny z komunikace II.
tiéidy, zde se nachazi vstup do objektu. Objekt shamma p¢. st. 30/2, ktera je zapsana
na LV ¢. 185.
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10.3 METODICKY POSTUP PRACE

Hlavnim cilem této prace je stanovasovou cenu rodinného domu v obci Lipovec,
k uritému datu, a to ndkladovym igobem ocefni. Popsat pojistnou udalost a rozsah skod,
které vznikly @i vichiici. Dale stanovit ndklady spojené s opravou Skoeré byly zfisobené
vichtici. Stanovit novowasovou cenu objektu po provedeni oprav a porovnatgsovou

cenou tohoto objektuipd vznikem pojistné udalosti.

10.4 STANOVENiI CASOVE CENY OBJEKTU, PRED POJISTNOU
UDALOSTI

K1. 1. 2014 je platny zakow. 151/1997 Sb., o odevani majetku a o z&mé
nékterych zakon (zakon o ockovani majetku) a od®vaci vyhlaSkac. 441/2013 Sb.

k provedeni zakona o ag@vani majetku (oaevaci vyhlaska).

10.4.1Zjist éni ¢asoveé ceny rodinného domu — obytné&sti objektu, které je

provedeno nakladovym zgisobem oce#ni

Cena rodinného domu bude zisa nakladovym zisobem ocetni, podle ocgovaci
vyhlasky ¢. 441/2013 Sbh. § 13. Owevany rodinny dm ma obestainy prostor ¥tSi nez
1 100 nia jedna se ogvodni zenddslskou usedlost.

Staveb# technicky stav

Objekt byl postaven vr. 1932, jeho it&e dni ocesni je 82 let. Stavebni zasahy
do konstrukci prokhly vletech 1974, 1976, 1978, 1980, 1984, 1986941% 2003
viz. analyticky vyp@et opotebenipriloha €. VI. Objekt je celkow v dobrém stavu, majitelé
provactli béznou udrzbu a opravy. Celkov&eppokladana Zivotnost objektu se uvazuje
100 let.

Vypcadet ZP a OP rodinného domu — obyt@ésti objektu

0 |Podezdivka délka Sitka vySka ZP OoP
Cast m m m? m’
14,75 13,75 0,68 202,81 | 137,91
Podezdivka celkem 202,81 | 137,91

Tab.¢. 2-1: Vypa@et podezdivky
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1.PP délka Sirka vySka ZP oP
Cast m m m m? m’
Sklep 4,50 3,85 1,85 17,33 32,05
Komin 1,25 0,85 1,85 1,06 1,97
Celkem 1.PP 18,39 34,02
Tab.¢. 2-2: Vypaet 1.PP
1.NP délka Sirka vySka ZP oP
Cast m m m m? m’
1. gast 7,45 5,85 2,85 43,58 | 124,21
2. gast 6,30 5,85 2,65 36,86 97,67
3. cast 5,85 3,90 3,10 22,82 70,73
4. gast 5,20 2,40 3,10 12,48 38,69
5. ¢ast 8,55 5,00 3,10 42,75 | 132,53
Celkem 1.NP 158,49 | 463,83
Tab.¢. 2-3: Vypaet 1.NP
Podkrovi délka Sirka vySka ZP OP
Cast m m m m? m’
Podkrovi 1gast 7,45 5,85 1,9 43,58 82,81
Podkrovi 2gast 6,3 5,85 2,10 36,86 77,40
Celkem podkrovi 80,44 | 160,21
Tab.¢. 2-4: Vypaet podkrovi
Podkrovi - zas#eSeni délka Sirka vySka ZP OP
Cast m m m m? m’
zasta¥na plocha (obdélnik) 13,75 5,85 80,44
- vySka pidni nadezdivky 0,25 20,11
- vySka febene nad nadezdivkou 2,80 112,62
Celkem podkrovi 80,44 | 132,73
Tab.¢. 2-5: Vypa@et podkrovi — zageSeni
ZastieSeni délka Sirka vySka ZP OP
Cast m m m m? m’
1. ¢ast - zastasna plocha (obdélnik) 8,90 8,550 76,10
- vySka pdni nadezdivky 0,35 26,64
- vySka febene nad nadezdivkou 4,450 169,32
Celkem zasteSeni 76,10 | 195,96

Tab.¢. 2-6: Vypa@et zasteSeni 1cast
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0 ZastreSeni délka Sirtka vySka ZP OoP
Cast m m m m? m®
2. ¢ast - zastatna plocha (obdélnik) 5,20 2.40 12,48
- vySka pdni nadezdivky 0,35
- vySka febene nad nadezdivkou 4,45 27,77
Celkem zasteSeni 12,48 27,77
Tab.¢. 2-7: Vypa@et zasteSeni 2c¢ast
ZP OP
Rekapitulace > 3
m m
1. PP 18,39 34,02
Podezdivka 202,81 | 137,91
1.NP 158,49 | 463,83
Podkrovi 80,44 | 160,21
Podkrovi - zageSeni 80,44 | 132,73
1. ¢ast zaseSeni 76,10 | 195,96
2. ¢ast zaseseni 12,48 27,77
Celkem 629,15 | 1 152,43

Tab.¢. 2-8: Rekapitulace

Vypaet ¢asové ceny rodinného domu — obytgsti objektu, nakladovym zgobem

ocereni

Vypoéet ceny - rodinny dim

Vypocteno tabulkovym procesorem Excel

Rodinny dim podle §

13 a pilohy ¢&. 11

vyhlagky & 441/2013 Sb, typ A kee. zdna
y o s podkrovim do 1/3

Strecha sklonita zasta¥né plochy 1. NP
dle typu z

Zakladni cena prilohy&. 11 | zC' | Ke/m® 2 290,00
vyhlasky

Koeficient vyuziti podkrovi Kpod 1,050

ﬁg:‘;f‘éd”' cena pol. | _ oy kpod | zC |Ke/m® 2 404,50

Obestagny prostor objektu orP | m 1152,43

- (ptiloha ¢. 41

roeficient zmeny cen | \yhiasky, die | K, | - cz-cC 111 2,126

CZ-CC)

Tab.¢. 3-1a: Vypdaet casové cenyodinného domu — obytr@sti objektu, nakladovym

zpisobem ocedni
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Koeficient vybaveni stavby

Uprav.
y Konstrukce a . Podil o < podil na
Polg. vybaveni Provedeni Stand (p-c.21) % Pode¢. Koef. "G npr
IICII, IINII
(1) (2) () (4) (5) (6) (7) (8) 9)
(5)x(6)/100 (7)%(8)
1 |ZAKladyetre | zakladovepasyz | o | 407100 100 | 0,07200 | 1,00 0,07100
zemnich praci lomového kamene
smiSené zdivo
2 Svislé konstrukcq (cihly pIné PS | 0,22300| 100 0,22300 | 0,46 | 0,10258
palené/nepalené)
3 |stropy drewne srovaym | o | 6g400| 60 | 005040 | 1,00| 0,05040
podhledem
3 |stropy keramicke s s | o0,08400 40 | 0,03360 | 1,00| 0,03360
rovhym podhledemn
4 |7astesenimimo |krov dewny, s | 0,05200| 100 | 0,05200 | 1,00| 0,05200
krytinu sttecha sedlova
5 Krytiny strech palené tasky S 0,03200| 100 0,03200 | 1,00| 0,03200
g |Klempiske pozinkovany plech| S | 0,00800| 100 | 0,00800 | 1,00| 0,00800
konstrukce
7 | Vnitini omitky | V2PENNE. VAPENO-1 o | 5 06200 100 | 0,06200 | 1,00 0,06200
cementove
8 |Fasadni omitky |bfizolit s | 0,03100 100 | 0,03100 | 1,00| 0,03100
9 VnéjSi obklady | sokl z kaliince S 0,00400| 100 0,00400 | 1,00| 0,00400
10 | Vnitini obklady | <0uPeIny, WC, s | 0,02300| 100 | 0,02300 | 1,00| 0,02300
kuchyrg
direwéna schodnice
11 |Schody s drevénymi S | 0,02400( 100 | 0,02400 | 1,00| 0,02400
naslapy
12 Dvere prosklené, plnné S 0,03300| 100 0,03300 | 1,00| 0,03300
13 |Okna drewna zdvojenad g | g05200| 100 | 0,05200 | 1,00| 0,05200
dvojita
14 | Podiahy obytnycl PVC, koberec, s | 0,02200( 100 | 0,02200 | 1,00| 0,02200
mistnosti palubky
15 | Podlahy ostatnich PVC, keramicka | o | 91100 100 | 0,01100 | 1,00| 0,01100
mistnosti dlazba
16 | Vvytapeni kotel na devo a S | 0,04400| 100 | 0,04400 | 1,00| 0,04400
tuha paliva
rozvody s¥telné,
17 Elektroinstalace |zasuvkové, S 0,04100| 100 0,04100 | 1,00| 0,04100
motorické
18 |Bleskosvod NE c | 0,00600] 1200 | 0,00600 [ 0,00] 0,00000
19 |Rozvodvody |/oZvodstudenéi | o | 443000| 100 | 0,03000 | 1,00| 0,03000
teplé vody
20 | Zzdroj teplé vody | el. bojler S 0,01800| 100 0,01800 | 1,00| 0,01800
21 |Instalace plynu |NE c | 0,00500] 1200 | 0,00500 | 0,00| 0,00000
22 |Kanalizace 2 kuchyr, S | 0,02800( 100 | 0,02800 | 1,00| 0,02800
koupelny, WC
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Vybaveni koml?inovany
23 kuchyni spor?k el. trpuba, PS | 0,00500( 100 0,00500 | 0,46 ( 0,00230
PB prenosné lahve
Vnittni
24 | hygienické umyvadlo, vana, S 0,05100| 100 0,05100 | 1,00| 0,05100
vybaveni
25 |Zachod splachovaci S 0,00400| 100 0,00400 | 1,00| 0,00400
26 | Ostatni NE C | 0,03600( 100 0,03600 | 0,00 ( 0,00000
Celkem 1,00000 0,82988
Tab.¢. 3-2: Vypaet koeficientu K4
Koeficient vybaveni | (z vypditu vyse) | K, - 0,82988
Z&kl. cena upravena | ZC x K4 x K5 x Ki| ZCU | K&/m® 3636,27 K
Rok odhadu 2014
Rok paizeni 1932
Sta&i S | roka 82
Zpusob vypd@tu opotebeni analyticky
Celkova pedpokladana Zivotnost 4 roku viz anal. vypdet
Opotebeni (0] % 68,20
Vychozi cena CN | K¢ 4190 550,76
Stupei dokorteni stavby D % 100,00
ggﬁ(r)]?czelnc;e'srtl:vrl))(;/ zohledni stupi CND| K& 4 190 550,76 K
Odpaset na opdebeni| 68,20 % o | ke |- 2 857 827,90 K
Cena po odptiu opotebeni K¢ 1332 722,86 K

Jedné se o stavbu s doloZzenym vyskytem radonu, se

stavebnim povolenim vydanym do 28.2.1991? NE

Snizeni ceny za dolozeny vyskyt radonu o .

30 odst. 5 vyhlasky) 0% Ke 0.00
Cena ke dni odhadu Cn K¢ 1332722,86 K

Tab.¢. 3-1b: Vypa@et casové ceny rodinného domu — obydasti objektu, ndkladovym

zpisobem ocedni

Kompletni vyp@et Wetné vypactu opotebeni viz priloha €. VI.

Casova cena rodinného domu — obytaéti objektu k 1. 1. 201&ni

1332 722,86 K.
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10.4.2Zjist éni ¢asové ceny rodinnéhé domu - hospod#iské ¢asti objektu, které je
provedeno nakladovym zmsobem oce#ni

Casové cena hospasiécasti objektu bude zjigha nakladovym zisobem ocemi.

Podle oc#ovaci vyhlasky. 441/2013 Sb. § 13 odst. 4) se oceni hosfzhd&ast na
zaklad skut&éného @elu uziti samostatn bez ohledu na to, zda je stavélmebo provozé

propojena s obytnotasti, v tomto fipact s rodinnym domem.

Proto bude ocemi provedeno podle otievaci vyhlasky. 441/2013 Sb. § 12 odst.
1), jako budova (podlefflohy ¢. 8 — budova typu O), kterou nelzeradit podle delu jejiho
uziti mezi stavby oagmvané podle § 13 az 22.
Staveb# technicky stav

Objekt byl postaven v r. 1932, jehoi$tlee dni ocewni je 82 let. Stavebni zasahy do
konstrukci probhly v letech 1974, 1976, 1984, 1986 viz. analytigkpocet opotebeni

prilohaé. VII .

Objekt je celko¢ v dobrém stavu, majitelé provddbéznou adrzbu a opravy. Celkova

piedpokladana zZivotnost objektu se uvazuje 100 let.

Vypcadet ZP a OP rodinného domu — hospa@&éasti objektu

0 Podezdivka délka Sitka | vyska ZP OP
Cast m m m m? m?

13,75 7,95 0,68 109,31 74,33

Podezdivka celkem 109,31 74,33

Tab.¢. 4-1: Vypa@et podezdivky

o 1.NP délka Sitka | vyska ZP OP
Cést m m m m? m?
HI. ¢ast 7,95 8,55 3,65 67,97 248,10
Celkem 1.NP 67,97 248,10

Tab.¢. 4-2: Vypaet 1.NP

0 ZastieSeni délka Sitka | vyska ZP OP

Cast m m m m m
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HI. ¢ast - zastasna plocha (obdélnik) 7,95 8,55 67,97

- vySka pdni nadezdivky 0,35 23,79
- vySka febene nad nadezdivkou 3,95 134,24
Celkem zasteSeni 67,97 158,03

Tab.¢. 4-3: Vypaet zasteSeni

Rekapitulace ZP OoP
podezdivka 109,31 74,33
1. NP 67,97 248,10
ZasteSeni 67,97 158,03
Celkem 245,25 | 480,46

Tab.¢. 4-4: Rekapitulace

Vypadet primeérné vysky a pgmérné zasta¥né plochy podlazi

Priamérna vyska a pnimérna zastawna plocha podlazi
Podlazi ZP podlazi v ZP xv
1. nadzemni podlazi 67,97 1 3,65 248,09
Celkem 67,97 1 248,09
Pramér podle gilohy ¢. 1 vyhlasky 67,97 3,65

Tab.¢. 4-5: Vypaet primerné vySky a pimerné zastayné plochy podlazi

Vypaet ¢asové ceny rodinného domu — hospdslée éasti objektu, nadkladovym zisobem

ocereni
Hospodé&ska ¢ast Oceréni podle § 12 vyhlaSky. 441/2013 Sh.
Vypocteno tabulkovym procesorem Excel

Budova - § 12 filohac. 8 typ 0] czec
Zakladni cena dle typu z pilohy &. 8 vyhlagky ZC | Ke/m® 2 695,00 K
Obestagny prostor objektu OP| m 480,46
Primérna vyska podlazi PVP m 3,10
Prim&rna zastasna plocha podlaZi PZP| nf 67,97
Koeficient druhu konstrukc (pril. ¢. 10 vyhlasky) K - 0,939
Koeficient zastagné plochy (=0.92 + 6.60/ PZP) K - 1,017
Koeficient vysky podlazi (=0.30 + 2.10/ PVP) K - 0,977
Koeficient polohovy (ptilohag. 20 vyhlasky) K - 0,9
Koeficient znény cen stave (ptilohag. 41 vyhlasky) Ki - 2,136
Pofizovaci cena konstrukce wase a mist odhadu CPK| K¢ 1294 839,70 K

7 vz

Tab.¢. 5-1a: Vypa@et casové ceny rodinného domu — hospa#écasti objektu, nakladovym
zpisobem ocefni
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Koeficient vybaveni stavby

o O

o

o

o

Pol.¢. Konstrukcg a Provedeni Stand. PVOd'I % Podg. Koef. Upray )
vybaveni (pt.21) podil
(1) (2) (3 4) ©) (6) (7 (8) 9
(5)x(6)/100 (7)%(8)
1 Zaklady \etre | zakladové pasy z s | 01080 104 01080 | 1,000 0,1080
zemnich praci | lomového kamene
Svislé smiSené zdivo (cihly]
2 piné s | 02560/ 100 0,2560 | 1,00 0,2560
konstrukce ., , . .
palené/nepalené)
3 Stropy drewné s rovnym s | 01170/ 109 0,1170 | 1,00, 0,1179
podhledem
4 Zasteseni | krov dreweny, stechal o | g590| 100 00690 | 1,00 0,0690
mimo krytinu | sedlova
5 Krytiny stech | palené tasky S 0,0280 100 0,0280 1,00, 0,0280
6 Klempitske |, inkovany plech S| 0,007p 100 0,0070 | 1,00 0,0070
konstrukce
7 Upravy viit. |\ 4 henné S| 00440 100 0,0440 | 1,000 0,0440
povrchi
8 Upravy vigj. | jzolit s | 0,0310| 104 0,0310 | 1,00 0,0310
povrchi
9 Vnitini obklady NE C i 100 i 0.00 i
keram.
10 Schody NE C | 0,0230] 104 0,0230 | 0,000 0,0000
11 Dvee piné S | 002400 100 0,0240 | 1,000 0,024q
12 Vrata pina, kovova S | 00180 100 0,0180 | 1,000 0,0180
13 Okna drewena zdvojenaa | o | 4430 104 00430 | 1,00 0,0430
dvojita
14 Povrch podlah | betonové S 0,0320 1Q0 0,0320 0,46 0,0147
15 Vytapni NE S ; 100 - 1,54 -
rozvody s¥telné,
16 Elektroinstalac{ zasuvkové, S 0,0700| 10Q 0,0700 1,00, 0,0700
motorické
17 Bleskosvod | NE C | 0,0030] 104 0,0030 | 0,00 0,0000
18 Vnitini NE C | 0,0240| 100 0,0240 | 0,00, 0,0000
vodovod
19 \k/”'m.“ Septik S | 0,023| 100 0,0230 | 1,00 0,0230
analizace
20 Vnitini NE C - | 100 - 1,00 )
plynovod
21 \?Ohg‘;" teple I\ C | 0,0040| 100 0,0040 | 0,00, 0,0000
22 Vybaveni NE c - | 100 - 0,00 ;
kuchyni
Vnitini
23 hygienicka ~ |\ c | 0,0230| 100 0,0230 | 0,00 0,0000
zaizeni et
WwC
24 Vytahy NE C - 100 - 0,00 -
25 Ostatni NE c | 0,0530| 100 0,0530 | 0,00 0,0000
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Instal&ni
26 prefabrikovana| NE C - 0 - 0
jadra

Celkem 1,0000 0,85272

Tab.¢. 5-2: Vypaet koeficientu K4

Koeficient vybaveni stavby (z vypiu vySe ) K - 0,85272
Z4akl. cena upravena zC I)24K>i ?SKi >}(<|K3 X K&/m?® 4 1240 K
Rok odhadu 2014
Rok pdizeni 1932
Sta&i S rok 82
Zpusob vypd@tu opotebeni viz. analyticky vypget
Celkova pedpokladané zivotnost z roka 100,000
Opotebeni stavby (0] % 60,61
Vychozi cena stavby CN K 1981 422,52 K
Odpaet na opdtebeni stavby 60,61 % @) K - 1200 965,78 K
Cena po odptiu opotebeni K¢é 780 456,78 K
Jedné,se o stavbu s doloZenym vyskytem radontagebsim povolenim NE
vydanym do 28.2.1991?
\?;rzli%nkiy(;eny za doloZeny vyskyt radonu (8§ 30 dst. 0% K& 0.00
Cena ke dni odhadu Cn K¢ 780 456,7& K

7 s

Tab.¢. 5-1b: Vypa@et casové ceny rodinného domu — hosps#écasti objektu, nakladovym

zpisobem ocedni

Kompletni vyp@et Wetné vypactu opotebeni viz priloha €. VII.

Casova cena rodinného domu — hospskiécasti objektu k 1.1.201&ni

780 456,78 K.

10.4.3Rekapitulace

Rekapitulace
Casovéa cena rodinného domabytnécasti objektu ke dni odhadu 1332722,86K
Casovéa cena rodinného domhospodéskécasti objektu ke dni odhadyl 780 456,78 K
Celkova ¢asova cena objektu 123 179,64 K

Tab.¢. 6: Rekapitulace
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Celkovacasova cena objektddre pred pojistnou udalosti tj. k 1. 1. 20&ihi
2 000 549,02 k.

Opoftebeni analytickou metodou u rodinného daimmii 68,20 %.

Opotebeni analytickou metodou u hospisikécésti objektwini 60,61 %.

Pokud celkové optgbeni, jako v tomto ffpac, je WtsSi nez 60 %, stanovuje se
pro poteby pojiStni ¢asova cena, protoze pajiyny nejsou ochotny uzavirat pojistnou
smlouvu na cenu novowWasova cena zohladje opotebeni jednotlivych konstrukci viz.

analyticky vypget.

10.5 ZJISTENI CASOVE CENY OBJEKTU PO OPRAVE SKOD
ZPUSOBENE VICHRICI

K poskozeni objektu viditi doslo 3. 3. 2014. Ktomuto datu je platny zakon
¢. 151/1997 Sb., o odevani majetku a o zén¢ nekterych zakod (zdkon o ocgovani
majetku) a ocgovaci vyhlaskas. 441/2013 Sb. k provedeni zakona omms&éni majetku

(ocerovaci vyhlaska).

Zjisténi a popis oprav na objektu

Vichiice, je datovana ke 3. 3. 2014 na rodinném &onp. 94, zfisobila rozsahlou
$kodu, ktera byla primagrgjistina na sesnim plasti. Skoda nejvice postihla JV, JZ &&#
objektu. Podle beaufortovi stupnicétm se jedna o silny vichr, ktery ma rychlost 788
km/h, a i této rychlosti strhavaigsni taSky a kominy viz. nagipad. Vichiice ma rychlost
103 - 114 km/h asobi rozsahla pustoSeni. V obci Lipovec jevédajici snyr vétru
z&padni a jihozapadni.

Seznam konstrukci déenych vicliici na JV, JZ a SZ strad strechy:

» Hieben: poSkozen z 50 %, je zde nutnd demontaz iSkepenych tebenéu a to
Z davodu poskozeni pojistné hydroizota folie Ulomky steSni krytiny. Hydroizoleni
folii je nutné vyngnit, proto se musi demontovat vSechny vrstvyalani, kontralat,
krytina, hrebende), které se nachazi nad pojistnou hydroizolacira@p vyZaduje
100% obnovu febenéui na steSe tohoto #dla rodinného domu.
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» Narozi: poskozeno ze 100 %.
Oprava vyZaduje 100% obnovu narozi re&t tohoto Kdla rodinného domu.

» StieSni krytina: poSkozena z 80 %. Stavajicich 20 @oslkeozené &Sni krytiny se
demontuje a pouZije se na opravu poskozaessit krytiny na fednim Kidle budovy.

Oprava vyzaduje 100% obnovurestni krytiny na $eSe tohoto #dla rodinného

domu.

» Klempirské prvky (z&wtrné listy, UzZlabi, lemovani komin s#eSni Zlaby apod.):

posSkozeny ze 100 %.

Oprava vyZaduje 100% obnovu klerrgidych prvki na steSe tohoto Kdla rodinného

domu.

» SteSni la¥: nutna demontaz stavajicich lati a opravaiwwdu poskozené difuzni

folie, kterd se nachazi podesinim lgovani.
Oprava vyzaduje 100% obnovutestnich lati na s#Se tohoto Kdla rodinného domu.

« Kontralat: nutna demontaz stavajicich kontralati a oprawdivedu poSkozené

difuzni folie, ktera se nachazi pod kontrahai
Oprava vyZaduje 100% obnovu kontralati rfa& tohoto #dla rodinného domu.
» Krokve na polovalt: poskozeny ze 100 %.

Oprava vyZaduje 100% obnovu krokvi na polo¥atl steSe tohoto #dla rodinného

domu.
» Difuzni félie: poSkozena z 80 % vlivem uloin&tesni krytiny.

Oprava vyzaduje 100% obnovu pojistné hydroizoiaflie na steSe tohoto #dla

rodinného domu.

Na opravu objektu je vypracovan polozkovy roggto a to zvlas na rodinny dm a
hospodéskou ¢ast objektu. PoloZzkovy rozpet je vypracovan programem Buildpower od
firmy RTS. Ri sestavovani rozgtu pro &ely diplomové prace byl @éven pongr obytné a
hospodéské casti: obestasny prostor obytnécasti ¢ini 70,58 % a obestaémy prostor
hospodéskécasti je 29,42 %. Vzhledem k tomu, Ze obytaat grevazuje, nad hospoitkou
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7 v Z

¢asti a hospodakd cast tvdai prisluSenstvi rodinného domu, je s obytn@sti provoza

propojena, z tohotyodu je pro vypoet volena jednotna snizena sazba DPH a to 15 %.

10.5.1Zjist éni ¢asové ceny rodinného domu — obytn&sti objektu, po provedeni

oprav - nakladovym zpisobem oce#ni

Casovéa cena rodinného domu bude &jidt nakladovym zjsobem oceni, podle
ocaiovaci vyhlasky. 441/2013 Sh. § 13. Oavany rodinny dm ma obestasny prostor
v&tsi nez 1 100 fa jedna se otwodni zenddslskou usedlost. Do ceny rodinného domu se

promitne stav navparizenych konstrukci.

Na vypaet vySe naklail, které si vyzada oprava objektu, je vypracovampodet. viz.
piiloha €. X.

Staveb# technicky stav

Objekt byl postaven vr. 1932, jeho i$tke dni ocedni je 82 let. Opdtbeni je
provedeno analytickou metodou a jsou zde zahrnaté rkonstrukce, které byly dne 3. 3.
2014 poskozeny viditi a nasledé now opravenyviz. priloha ¢. X. Celkova pedpokladana

Zivotnost objektu se uvazuje 100 let.

Vypaet ¢asové ceny rodinného domu — obytésti objektu, nakladovym Zsobem

ocereni

Vypocet ceny - rodinny dim

Vypocteno tabulkovym procesorem Excel

Rodinny dim podle § 13 ajflohy ¢. 11 vyhlasky. 441/2013 Sh.| typ A kce. z&néa

s podkrovim do
Strecha sklonita 1/3 zastayné

plochy 1. NP
Zékladni cena dle typu z pilohy €. 11 | 7| ey 2 290,00 K
vyhlasky
Koeficient vyuziti podkrovi Kpod 1,050
Zakladni cena po 1. Gprav =ZC x Kpod ZC Ke/m® 2 404,50 K
Obesta¥ny prostor objektu oP m® 1152,43
. (ptiloha ¢&. 41 vyhlasky, . ) i

Koeficient zngny cen staveb dle CZ-CC) K; Cz-CC111 2,126

Tab.¢. 7-1a: Vypda@et casové ceny rodinného domu — obytasti objektu, nakladovym

zpisobem ocefni
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Koeficient vybaveni stavby

Uprav.
Polg. Konstrukc:(,ea Provedeni Stand Fj?d” % Pod¢. Koef. pod|l na
vybaveni (pr.c.21) s "PY,
IICII, IINII
(1) (2) 3) (4) (5) (6) (7) (8) 9)
(5)x(6)/100 (7)%(8)
1 |48Kady et zakladové pasyz | o | (7900|100 | 0,07100 | 1,00 | 0,07100
zemnich praci lomového kamene
smiSené zdivo (cihly
2 |svislé konstrukce| piné PS | 0,22300| 100| 0,22300 | 0,46 | 0,10258
palené/nepalené)
Stropy drevené rovné S 0,08400| 60 0,05040 | 1,00 | 0,05040
3 |stropy keramicke sroviym o | 58400 40 | 0,03360 | 1,00 | 0,03360
podhledem
4 |Zastesenimimo |krov dfeweny, s | 0,05200| 100| 0,05200 | 1,00 | 0,05200
Krytinu strecha sedlova
5 Krytiny strech palené tasky S 0,03200| 54 0,01728 | 1,00 | 0,01728
5 Krytiny stiech palené tasky S 0,03200| 46 0,01472 | 1,00 | 0,01472
6 |Klempitske pozinkovany plech | S | 0,00800| 54 | 0,00432 | 1,00 | 0,00432
konstrukce
g |Klempitske pozinkovany plech | S | 0,00800| 46 | 0,00368 | 1,00 | 0,00368
konstrukce
7 |vnitinf omitky | YAPENNE, VaPENO- 1 o | 4 06200| 100 | 0,06200 | 1,00 | 0,06200
cementovée
8  |Fasadni omitky |biizolit s | 0,03100| 100| 0,03100 | 1,00 | 0,03100
9 VngjSi obklady [ sokl z kaliince S 0,00400| 100 | 0,00400 | 1,00 | 0,00400
10 | Vnitini obklady | <OUPEIny, WC, s | 0,02300( 100| 0,02300 | 1,00 | 0,02300
kuchyre
11 |Schody drewna schodnice § o | ¢ 55400 100 | 0,02400 | 1,00 | 0,02400
direvenymi naslapy
12 |Dvee prosklené, piné s | 0,03300| 100| 0,03300 | 1,00 | 0,03300
13 |Okna drewna zdvojenaa| o | g 650900| 100 | 0,05200 | 1,00 | 0,05200
dvojita
14 | Podlahy obytnych PVC, koberec, s | 0,02200| 100| 0,02200 | 1,00 | 0,02200
mistnosti palubky
15 | Podlahy ostatnich PVC, keramicka s | 0,01100| 100| 0,01200 | 1,00 | 0,01100
mistnosti dlazba
16 |Vvytapeni ';‘;tlﬁ/'a”a devoatuhd o |4 04400| 100| 0,04400 | 1,00 | 0,04400
rozvody s¥telné,
17 Elektroinstalace |zasuvkové, S 0,04100] 100| 0,04100 | 1,00 | 0,04100
motorické
18  |Bleskosvod NE c | 0,00600| 100| 0,00600 | 0,00 | 0,00000
19 |Rozvodvody  |foZvodstudenéi s | 0,03000| 100| 0,03000 | 1,00 | 0,03000
teplé vody
20 Zdroj teplé vody | el. bojler S 0,01800| 100 | 0,01800 | 1,00 | 0,01800
21 |Instalace plynu |NE c | 0,00500[ 100 0,00500 | 0,00 | 0,00000




22 |Kanalizace 2 kuchyr, S | 0,02800{ 100 | 0,02800 | 1,00 | 0,02800
koupelny, WC
kombinovany spora
23 Vybaveni kuchyni el. trouba, PB PS | 0,00500( 100 | 0,00500 | 0,46 | 0,00230
pienosné lahve
o4 | VNItENI hygienickd o adio, vana, s | 0,05100| 100| 0,05100 | 1,00 | 0,05100
vybaveni
25 Zachod splachovaci S 0,00400| 100 | 0,00400 | 1,00 | 0,00400
26 Ostatni NE C 0,03600| 100 | 0,03600 | 0,00 | 0,00000
Celkem 1,00000 0,82988

Tab.¢. 7-2: Vypa@et koeficientu K4

Do koeficientu vybaveni stavby K4, polozky krytirstrech je zahrnuta: igSni

krytina, Hebenée, l&’ovani, kontralat a pojistna hydroizotai folie. Z hlediska staveln

technického se jedna de$ni plas a nikoliv o konstrukci krovu.

Koeficient vybaveni (z vypaitu vyse) K4 - 0,82988
Zakl. cena upravena ZC xK4 x K5 x Ki | ZCU | K&m® 3636,2¢ K
Rok odhadu 2014
Rok paizeni 1932
St&i S roka 82
Zpusob vypd@tu opotebeni analyticky
Celkova pedpokladané zivotnost z roka viz. anal. vypdet
Opotebeni (0] % 67,08
Vychozi cena CN K¢ 4190 550,76 K
Stupei dokorteni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohledni stupr dokorteni stavby | CND K¢é 4190 550,76 K
Odpaet na opaebeni 67,08 % (0] K¢ - 2811202,7¢K
Cena po odptiu opotebeni K¢ 1379 347,9¢ K
Jedné,se o stavbu s dolozenym vyskytem radontagelsim povolenin NE
vydanym do 28.2.1991?
\?;riliéegnljyc):eny za dolozeny vyskyt radonu (8§ 30 ddst 0% K 0.00
Cena ke dni odhadu Cn K¢ 1379 347,99

Tab.¢. 7-1b: Vypa@et casové ceny rodinného domu — obytésti objektu, nakladovym

zpisobem ocedni

Kompletni vypg@et wetné vypoctu opotebeni viz priloha €. X.
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Casové cena rodinného domu — obytasti objektu po oprasskod k datu 4. 4. 201#ni
1379 347,99 kK.

10.5.2Zjist éni ¢asoveé ceny rodinného domu — hospo#gké ¢asti objektu po

provedeni oprav - nakladovym zgsobem oce#ni
Casovéa cena hospasiécasti objektu bude zjigha nakladovym zisobem ocemi.

Podle ocaovaci vyhlasky. 441/2013 Sb. § 13 odst. 4) se oceni hosfsbd&ast na
zaklad skut&éného @elu uziti samostatn bez ohledu na to, zda je stavélmebo provozé

propojena s obytnokasti, v tomto fipadt s rodinnym domem.

Proto bude ocemi provedeno podle ottevaci vyhlaskye. 441/2013 Sb. § 12 odst.
1), jako budova (podleffohy ¢. 8 — budova typu O), kterou nelze'adit podle delu jejiho

uziti mezi stavby oagmvané podle § 13 az 22.

Na vypaet vySe naklail, které si vyzada oprava objektu, je vypracovampodet. viz.
priloha¢. XI.

Staveb# technicky stav

Objekt byl postaven vr. 1932 jeho i$tke dni oce#ni je 82 let. Opdtbeni je
provedeno analytickou metodou a jsou zde zahrnowg konstrukce na kterych se podepsala
vichticeviz. priloha ¢. XI. Celkova pedpokladana Zivotnost objektu se uvazuje 100 let.

s w2

Vypadet ceny hospod&keécasti objektu nakladovym zisobem oceéni

Hospodérska ¢ast Oceréni podle § 12 vyhlasky. 441/2013 Sh.
Vypocteno tabulkovym procesorem Excel
Budova - § 12 filohac. 8 typ @] czec
Zakladni cena dle typu z pilohy &. 8 vyhlagkyl ZC | K&/m? 2 695,00 K
Obestagny prostor objektu OP| m 480,46
Primérna vySka podlazi PVE m 3,10
Primérna zastaéna plocha podlazi PZP| m? 67,97
Koeficient druhu konstrukc (pril. ¢. 10 vyhlasky) K - 0,939
Koeficient zastagné plochy (=0.92 +6.60/ PZP) K| - 1,017
Koeficient vysky podlazi (=0.30 + 2.10/ PVP) K - 0,977
Koeficient polohovy (prilohag. 20 vyhlasky) K - 0,9
Koeficient znény cen stave (ptilohag. 41 vyhlasky) Ki - 2,136
Parizovaci cena konstrukcedase a mistodhadu CPK K¢ 1294 839,70 K

Tab.c¢. 8-1a: Vypa@etcasové ceny rodinného domu — hosps#écasti objektu, nakladovym

zpisobem ocefni
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Koeficient vybaveni stavby

Pol.¢. Konstrukcg a Provedeni Stand. Pf)d” % Pod¢. Koef. Upray.
vybaveni (pt.15) podil
(1) (2) (3) (4) ) | (&) (7) (8) 9)
(5)x(6)/100 (7)%(8)
1 Zaklady \etre | zakladoveé pasy z s |0,1080 100| 0,1080 | 1,00 0,10800
zemnich praci | lomového kamene
2 Svislé smisené zdivo (cihly | o | 5560 100 | 02560 | 1,00 0,25600
konstrukce piné palené/nepélenéd)
3 Stropy drewné s rovnym s |0,1170 100| 0,170 | 1,00 0,11700
podhledem
4  |ZasteSenimimol krov drewiny, stecha | o | 6690 99 | 0,0683 | 1,00 | 0,06831
krytinu sedlova
4 Zastesem mimo| krov chlavény, stecha s 0.0690| 1 0,0007 1,00 | 0,00069
Krytinu sedlova
5 Krytiny sttech | palené tasky S 0,0280| 100 0,0280 1,00 | 0,02800
6 Klempirske pozinkovany plech s 10,0070 100| 0,0070 | 1,00 | 0,00700
konstrukce
7 Upravy viit. |\ < oenné S | 0,0440100| 0,0440 | 1,00 0,04400
povrchi
8 upravy vigl. s olit s |0,0310 100| 10,0310 | 1,00 0,03100
povrchi
9 Vnitini obklady NE c i 100 i 0.00 |
keram.
10 Schody NE C |0,0230 100| 0,0230 | 0,00 0,00000
11 Dvee piné S | 00240 100| 0,0240 | 1,00 0,02400
12 Vrata pina, kovova S | o,018p100| 0,0180 | 1,00 0,01800
13 Okna drewna zdvojenaa | o | o439 100 | 0,0430 | 1,00 0,04300
dvojita
14 Povrch podlah |betonové S 0,032p 100 0,0320 0,46 0,01472
15 Vytagni NE S - | 100 - 1,54 N
16 Elektroinstalace| 020Uy S¥t€Ine, | o | 4 0700l 100| 0,0700 | 1,00 0,07000
zasuvkové, motorické
17 Bleskosvod | NE C |0,0030 100| 0,0030 | 0,00 0,00000
18 Vnitni vodovod | NE C |0,0240 100| 10,0240 | 0,00 0,00000
19 | V/niteni Septik S | 0023 100 00230 1,00 0,02300
kanalizace
20 Vnittni plynovod| NE C - 100 - 1,00 -
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21 OHev teplé vody NE C 0,0040 100 0,0040 0,00 0,00000
22 | Vybaveni NE C - | 100 . 0,00 -
kuchyni
Vnittni
03 |hvgienicka | \p C | 00230 100| 00230 | 0,00 0,00000
zaizeni etrg
wc
24 Vytahy NE C - 100 - 0,00 -
25 Ostatni NE C 0,0530 100 0,0530 0,00 0,00000
Instal&ni
26 prefabrikovana | NE C - 0 - 0 E
jadra
Celkem 1,0690 0,85272
Tab.c¢. 8-2: Vypaet koeficientu K4
Koeficient vybaveni stavby (z vyptu vySe) K - 0,85272
Z4akl. cena upravena ZC XKy X Ko X Ks X Ky K&/m?® 4 124,08 K
X Ks % Ki
Rok odhadu 2014
Rok paizeni 1932
St&i S rok 82
Zpasob vypdtu opotebeni viz. analyticky vypget
Celkova pedpokladana Zivotnost 4 roka 100,000
Opotebeni stavby @] % 58,49
Vychozi cena stavby CN K 1981 422,52K
Odpatet na opdebeni stavby 58,49 % 0] K - 1158 958,85 K
Cena po odptiu opotebeni K¢é 822 463,72 K
Jedna se o stavbu s doloZzenym vyskytem radontagebsim NE
povolenim vydanym do 28.2.19917
Snlz,evm ceny za doloZeny vyskyt radonu (8 30 ddst. 0| ke 0.00
vyhlasky)
Cena ke dni odhadu Cn K¢ 822 463,72 K

7 s

Tab.¢. 8-1b: Vypa@et casoveé ceny rodinného domu — hosps#écasti objektu, nakladovym

zpisobem ocefni

Kompletni vypéet Wetré vypoctu opotebeni vizpriloha €. XI.

Casova cena rodinného domu — hospskiécasti objektu po opravskod k datu 4. 4. 2014
¢ini 822 463,72 K.
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10.5.3Rekapitulace

Rekapitulace

Casovéa cena rodinného domabytnécasti objektu ke dni odhadu 1379 347,98 K
Casovéa cena rodinného domhospodéskécasti objektu ke dni odhadu 822 463,72 K
Celkova cena objektu PP811,71 K

Tab.¢. 9: Rekapitulace
Celkovacasova cena objektu po provedeni oprav tj. ke 2044¢ini

2201811,71 K

Opotebeni analytickou metodou u rodinného dammii 67,08 %.

Opotebeni analytickou metodou u hosprsi&casti objektwini 58,49 %.

10.6 STATISTICKE VYHODNOCENI NA ZAKLAD E PROVEDENYCH
VYPOCTU

10.6.1Porovnani ¢asovych cen rodinného domu — obytn&asti objektu

Porovnanicasovych cen RD - obytné casti
objektu

Vysledny rozdil

' 46 625,13 K¢

M RD tésné pred
pojistnou
udalosti

B RD po oprave

Graf ¢. 4: Porovnanicasovych cen RD — obytdésti objektu
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Rekapitulace porovnani¢asovych cen RD - obytnéasti objektu

Casové cena rodinného domu - obytaéti objektu ke dni odhadu

(1.1.2014) &sre pred pojistnou udalosti 1332722,86 K

Casové cena rodinného domu - obytaéti objektu ke dni odhadu

(4.4.2014) po oprav 1379 347,99 K

Rozdil ¢asovych cen 46 625,1%F

N\

Tab.¢. 10-1: Rekapitulace porovnasidsovych cen RD — obytdasti objektu

Z grafu porovnanicasovych cen rodinného domu — obyitésti objektu je patrny
rozdil cen a to46 625,13 K. Jedna se o pafmé maly rozdil, ktery je zjpsoben kratkym
c¢asovym intervalem meziasovou cenou zji&hou tsne pred pojistnou udalosti a po opeav
Skod. A samotnou pojistnou udalosti, kterd z hladisozsahu ddenych konstrukci neni
piilis velkého rozsahu. Skoda byla zji¥a primarg na steSnim plasti, tedy na prvcich
kratkodobé Zivotnosti, které se svym cenovym podilyznamnou rrou nepodileji na
celkové cen. Dale na tento maly cenovy rozdil ma vliv i celkopongrné vysoké sté
objektu a s nim spojené zim& opotebeni stavajicich konstrukci, tedy pivklouhodobé
Zivotnosti, které se naopak svym cenovym podilemdjlpji nej\¥tSi mérou na cedé objektu, a
protoze se naéthto konstrukcich neprojevila oprava, nemohou sgnseenovym podilem
projevit na celkové cenobjektu.

10.6.2Porovnani ¢éasove ceny a ceny vynaloZzené na opravu rodinnéhordo —

obytné ¢asti objektu

POLOZKOVY ROZPOCET
Rozpo éet JKSO
Objekt Nazev objektu SKP
01 Rodinny dim €. p. 94 M¢érna jednotka
Stavba Nazev stavby Pazet jednotek
21014 Rodinny dim - obytna ¢ast Naklady na m.j.
Projektant Typ rozp@tu
Zpracovatel projektu
Objednatel Josef Vintr
Dodavatel Zakazkové&islo
Rozpaitoval Bc. Lucie Kolma&kova Pdet listi
ROZPOCTOVE NAKLADY
Zakladni rozpoétové naklady Ostatni rozpoétové naklady
HSV celkem 21 86pZtizené vyrobni podminky 3383
z PSV celkem 147 2950borova pirazka 0
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R M prace celkem DPresun stavebnich kapacit 2 (oo
N M dodavky celkem DMimostavenistni doprava 5000
ZRN celkem 169 15 Zatizeni stavenist 0
Provoz investora 0
HZS 0 [ Kompletani ¢innost (ICD) 0
ZRN+HZS 169 157 Ostatni nadklady neuvedené 11 8§41
ZRN+ost.naklady+HZS 191 38 Dstatni naklady celkem 22 2p4
Vypracoval Za zhotovitele Za objednatele
Jméno : Bc. Lucie Kolnmi&kovéa Jméno : Jméno : Josef Vintr
Datum : 10.3.2014 Datum : Datum :
Podpis : Podpis: Podpis:
Zéklad pro DPH 15,0 % 191 381 K&
DPH 15,0 % 28 707 K¢
Zaklad pro DPH 0,0|% 0 K¢
DPH | 0,0] % 0 K&
CENA ZA OBJEKT CELKEM 220 089 K¢

Tab.¢. 10-2: Rekapitulace vySe pojistnéhodplnzjiSena rozpatem

VySe naklad na odstraéni skod vzniklych v rdmci pojistné udalosti zfis& polozkovym
rozpaitem je220 089 K.
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Porovnani ¢asové ceny a nakladu
vynaloZzenych na opravu RD - obytné ¢asti

objektu M RD &asova cena z
rozdilu cen

B 46 625,13 Kc

B RD vysledny rozdil

- /,_./
—~
— 220089,
- K
- RD vyse Skody
- zjisténa polozkovym

rozpocetem

Graf ¢. 5: Porovnanicasoveé ceny a nakladrynalozenych na opravu RD — obytné

casti objektu

Rekapitulace porovnani¢asové ceny a naklafl vynaloZzenych na opravu RD - obytné€asti

objektu
Vy_se Skody zji&tna polozkovym rozptiem na opravu RD - obytri@sti 220 089,00 K
objektu
Rozdil¢asovych cen €6né pred pojistnou udalosti a po pojistné udal 46 625,13 K
Vysledek rozdilu cen mezi rozdilen€asovych cen a cenou naklad
. PR 173 463,87 K
vynaloZenych na opravu RD - obytn€asti objektu

Tab.¢. 10-3: Rekapitulace porovnarisoveé ceny a naklada opravu RD — obytnésti
objektu

Z grafu porovnanéasové ceny a nakladrynaloZenych na opravu rodinného domu —
obytné ¢asti objektu je patrny rozdil cen, ktetyni 173 463,87 K. Tento rozdil cen je
rozdilem mezi naklady, které je peba vynalozit na opravu posSkozenych konstrukci a

z rozdilu¢asoveé ceny, ktera byla zjgia €sre pred pojistnou udalosti a po provedeni oprav.
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10.6.3Porovnani éasovych cen rodinného domu — hospodaké ¢asti objektu

Porovnanicasovych cen RD - hospodarské
¢astiobjektu

m Vysledny rozdil

- B 42 006,94 K¢

W Hospodarska ¢ast
objektu tésne pred
opravou

M Hospodarska ¢ast
objektu po oprave

Graf ¢. 6: Porovnanicasovych cen RD — hospog&ecasti objektu

Rekapitulace porovnani¢asovych cen RD - hospod&ké ¢asti objektu
Casova cena rodinného domu - hosgiekiécasti objektu ke dni
odhadu (1.1.2014§¢$ns pred pojistnou udalosti 780 456,78 K
Casova cena rodinného domu - hosekiécasti objektu ke dni
odhadu (4.4.2014) po oprav 82246372
Rozdil ¢asovych cen 42 006,94 K

Tab.¢. 10-4: Rekapitulace porovnadisovych cen RD — hospaod&écasti objektu

Z grafu porovnaniasovych cen rodinného domu — obyitésti objektu je patrny
rozdil cen a to46 006,94 K. Jedna se o pammé maly rozdil, ktery je z@soben kratkym
¢asovym intervalem meziasovou cenou zji&hou €sné pied pojistnou udalosti a po opeav
Skod. A samotnou pojistnou udalosti, kterd z hladisozsahu ddéenych konstrukci neni
piilis velkého rozsahu. Skoda byla zjia primarg na steSnim plasti, tedy na prvcich
kratkodobé Zivotnosti, které se svym cenovym podileyznamnou r®rou nepodileji na

celkové cen. Déle na tento maly cenovy rozdil ma vliv i celkopongrné vysoké sté
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objektu a s nim spojené zm& opotebeni stavajicich konstrukci, tedy pivklouhodobé

Zivotnosti, které se naopak svym cenovym podilemdjlpji nej¥tSi mérou na cedé objektu, a

protoZze se nagthto konstrukcich neprojevila oprava, nemohou sgnseenovym podilem

projevit na celkové cenobjektu.

10.6.4Porovnani ¢éasoveé ceny a ceny vynaloZzené na opravu rodinnéhordo -

hospodé&ské ¢asti objektu

POLOZKOVY ROZPO CET

Rozpatet JKSO
Objekt Nazev objektu SKP
01 Rodinny dim €. p. 94 Mérné jednotka
Stavba Nazev stavby Paset jednotek
21014 Rodinny diim - hospodé&ska ¢ast Naklady na m.j.
Projektant Typ rozpa@tu
Zpracovatel projektu
Objednatel Josef Vintr
Dodavatel Zakazkové&islo
Rozpatoval Bc. Lucie Kolmakova Paet listi
ROZPOCTOVE NAKLADY
Zakladni rozpoétové naklady Ostatni rozpotové naklady
HSV celkem 33 56[.Ztizené vyrobni podminky 3464
Z | PSV celkem 139 6180borova fpirazka 0
R [ M préace celkem DPresun stavebnich kapacit 2 oo
N | M dodavky celkem (OMimostavenistni doprava 5000
ZRN celkem 173 17PZatizeni stavenist 0
Provoz investora 0
HZS 0 | Kompleta:ni ¢innost (ICD) 0
ZRN+HZS 173 179 Ostatni naklady neuvedené 12 123
ZRN+ost.naklady+HZS 195 7§®statni ndklady celkem 22 586
Vypracoval Za zhotovitele Za objednatele
Jméno : Bc. Lucie Kolm#kova Jméno : Jméno : Josef Vint
Datum : 10.3.2014 Datum : Datum :
Podpis : Podpis: Podpis:
Zéaklad pro DPH 15,0% 195 765 K
DPH 15,0| % 29 365 K
Zéaklad pro DPH 0,0% 0 K¢
DPH 0,0|% 0 K¢
CENA ZA OBJEKT CELKEM 225 130 K

Tab.¢. 10-5: Rekapitulace vySe pojistnéhodolnzjiSena rozpatem
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VySe naklad na odstraéni skod vzniklych v rdmci pojistné udalosti zfis& polozkovym
rozpaitem je225 130 K.

Porovnani casové ceny a nakladd vynalozenych
na opravu RD - hospodarské casti objektu

W RD casova cena z rozdilu
cen

e B 42 006,94 Kc

B RD vysledny rozdil

B RD vyse Skody zjisténa
polozkovym rozpocetem

Graf ¢. 7: Porovnanicasové ceny a nakladsynaloZenych na opravu RD — hospesikécasti

objektu

Rekapitulace porovnani¢asové ceny a nakladl vynalozenych na opravu
RD - hospod&ske ¢asti objektu

Vyse skody vzyﬁna polozkovym rozpgiem na opravu RD - 225 130,00 K
hospodéskécasti objektu
Rozdil¢asovych cen €6né pred pojistnou udalosti a po pojistné udal 42 006,94 K

Vysledek rozdilu cen mezi rozdilen€asovych cen a cenou naklad
vynaloZenych na opravu RD - hospodé&ke ¢asti objektu

183 123,06 K

Tab.¢. 10-6: Rekapitulace porovnatiasové ceny a nakladrynaloZzenych na opravu
RD — hospodé&kecasti objektu

Z grafu porovnanéasové ceny a nakladrynalozenych na opravu rodinného domu —
hospodéské casti objektu, je patrny rozdil cen, ktefijpni 183 123,06 K. Tento rozdil cen je
rozdilem mezi néklady, které je peba vynalozZit na opravu poskozenych konstrukci

a z rozdiluwasové ceny, ktera byla zji$ia €sné pred pojistnou udalosti a po provedeni oprav.
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10.6.5Porovnani ¢éasovych cen stavebniho objektu

Porovnani¢asovych cen stavebniho objektu

N ¢
g 88 632,07 K¢ B Rozdil asovych cen

Casova cena objektu
tésné pred pojistnou
udélosti

Casova cena objektu
po provedeni oprav

/
/

Graf ¢. 8: Porovnanicasovych cen stavebniho objektu

Rekapitulace porovnéni¢asovych cen stavebniho objektu

Casova cena stavebniho objektu ke dni odhadu (11.4)28sns pred

pojistnou udéalosti 2113179,64K

Casova cena stavebniho objektu ke dni odhadu (4.4)2b oprav 2201811,71 K

Rozdil ¢éasovych cen 88 632,0%

N\

Tab.¢. 10-7: Rekapitulace porovnaddsovych cen stavebniho objektu

Jak je patrné z grafu porovnardsovych cen stavebniho objektu, roz@isové ceny
tésns pied pojistnou udalosti a po opea¥ini 88 632,07 K. Tzn., Ze se dany objekt o tuto
¢astku zhodnoti.
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Rekapitulace - porovnanicasovych cen
M Rozdil ¢asovych cen

3018 310,00

; M 929 128,91 K¢
Kc

1 Casova cena stavebniho
objektu po provedeni
oprav

M Casova cena stavebniho
objektu tésné pred

-1 2201811,71 pojistnou udalosti

M Casova cena rodinného

- domu podle pojistné

- . smlouvy

M 2113179,64
K¢

AN

Graf ¢. 9 Rekapitulace — porovnatasovych cen

Rekapitulace — porovnani¢asovych cen

Casova cena stavebniho objektu podle pojistné smipendne (2.7.2003 3018 310,00 K

Casova cena stavebniho objektu ke dni odhadu (114)28ns pred

pojistnou udalosti 2113179,64 K

Casova cena stavebniho objektu ke dni odhadu (4.4)2fb provedeni

oprav 2201811,71 K

Rozdil ¢éasovych cen 816 498,2%K

Tab.¢. 11: Rekapitulace porovnadasovych cen

Podle pojistné smlouvyislo 821484611&e dne 2. 7. 2003 jeith pojiS€n nacastku
3018 310 K. Casova cena objektedns pied pojistnou udalosti tj. ke dni 1. 1. 2014 byla
vycislena naastku2 113 179,64 K a¢asova cena objektu po provedeni oprav tj. ke d4i 4.
2014 byla vyislena nasastku2 201 811,71 K. Casova cena objektu po provedeni oprav se
liSi od ¢asoveé ceny, ktera je uvedena v pojistné smi@ 16 498,29 K. Dle mého nazoru je
objekt v sodasné dob prepojiSkn, a to tém o 817 000K ¢. Proto je na zvazeni majitel
jestli by nebylo ekononit¢jSi i s ohledem na vysi splatek pojistného, pdjistijekt na nizsi
¢astku, a to naastku2 205 000 K.
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11 ZAVER

V teoretickécasti této prace jsem se zabyvala pojmy a postuigyé sem nasledn

vyuZila v praktick&asti.

Vypocétim je wnovana cela kapitolg. 10 této diplomové prace, vSe je préisy

piedstavivost aighlednost zpracovano do grafické podoby,.

Téma této diplomové prace bylo spho. Hlavnim ukolem bylo na konkrétnim
piipact - na rodinném dognhv Lipovci, zjistit vySi pojistného pkni. Byla zjiStna ¢asova
cena objektu &re pred pojistnou udalosti, nasledmpomoci polozkového rozptu byla
vycislena vySe Skody, jako vySe nakiadkteré si vyzaduji opravy a posléZzasova cena

objektu po provedeni oprav.

Podle pojistné smlouvy jaith pojiS€n na¢asovou cenu, a to rastku 3 018 310 K
Na zaklad provedenych vypii byla zjiS€nacasova cena objektu po provedeni oprav, ktera
¢ini 2201 811,71 K Rozdil tchto dvou hodnot je 816 498,29¢Ko kterou je objekt
piepojisen, proto by stalo za zavazeni maijiteébto zjiS€ni akceptovat a upravit pojéti
objektu na 2 205 000K

V prvni fazi vyp@tu byla zjiStna casova cena rodinného dondu p. 94 v obci
Lipovec, gsre pied pojistnou udalosti tj. ke dni 1. 1. 2014, a W& hospodéskeé casti
objektu a obytn&asti objektu.Casova cena hospag&é ¢asti objektucini 780 456,78 K
a casova cena zji&ha u obytn&asti rodinného domuini 1 332 722,86 K Celkovacasova

cena celého objekturgd pojistnou udalosti byla ¥islena nacastku 2 113 179,64K

Ve druhé fazi vyp&tu byly zjiS€ny naklady na opravu Skody, a to pomoci
poloZkového rozp&iu opet zvla¥ u hospodéske ¢asti a obytnécésti rodinného domu.
Primérni rozsah Skody #ipobeny vickici, ktery je datovany ke dni 3. 3. 2014, vznikl
na stesni konstrukci, zvlaStpotom na $eSnim plasti objektu, ktery sestava rebendu,
krytiny, lafovani, kontralati, pojistné hydroizolace, a Skoda ddle projevila i na
klempi'skych prvcich a krokvi na polovabPomoci polozkového rozpi byly zjiS€ny
naklady, které je nutné vynalozit na opravu poskgebk ¢asti konstrukce. U hospad&é
casti objektu nakladyini 225 130 K a u obytné&éasti rodinného domu jsou 220 08%.K
Celkoveé naklady na opravu byly &igleny ve vySi 445 219 K

Ve ftreti fazi vyp@tu byla zjiS€nacasova cena rodinného domu po provedeni oprav tj.

ke dni 4. 4. 2014, a to zviaHospodEské casti objektu a obytnéasti objektuCasova cena
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hospodéskécasti objektwini 822 463,72 K acasova cena zji&a u obytn&asti rodinného
domucini 1 379 347,99 K Celkovacasova cena celého objektted pojistnou udalosti byla
vycislena naastku2 201 811,71 K

Casovéa cena celého objekitstts pred pojistnou udéalosti a po provedeni opéai
88 632,07 K. Tento maly rozdiléasovych cen objektu je #@poben kratkymc¢asovym
intervalem mezicasovou cenou zji§hou €sne pied pojistnou udalosti a po op#agkod.
A samotnou pojistnou udalosti, ktera z hlediskasabz datenych konstrukci nenitihis
velkého rozsahu. Skoda byla zji$a primarg na steSnim plasti, tedy na prvcich kratkodobé
Zivotnosti, které se svym cenovym podilem vyznamn&wu nepodileji na celkové cgén
Dale na tento maly cenovy rozdil ma vliv i celkog@émérné vysoké sté objektu a s nim
spojené znimé opotebeni stavajicich konstrukci, tedy pivillouhodobé Zivotnosti, které se
naopak svym cenovym podilem, podileji &V mérou na ce#é objektu, a protoze se
na tchto konstrukcich neprojevila oprava, nemohou sgnseenovym podilem projevit
na celkové cehobjektu.

Muzeme tedyici, Ze castka 445 219 & ktera byla zji&tna poloZzkovym rozptem
a byla vynaloZena na opravu konstrukcedtkmait vySSi nez suma, o kterou se zvysi hodnota
objektu po provedeni oprav, kterdni 88 632,07 K. Objekt se zhodnotil oiastku
88 632,07 K.
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