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Abstrakt

Cilem mé diplomové price je zjistit vySi pojistného plné€ni na konkrétnim piipadé,
a to na rodinném domé v Lipovci. V uvodu prace definuji zdkladni pojmy, které jsou nutné
pro uvedeni do dané problematiky. V teoretické Casti se zabyvdm zdkladnimi pojmy,
metodami ocefiovdni a postupy z oblasti pojiStovnictvi a ocenovdni. V praktické cCasti
pribliZim danou lokalitu a objek — rodinny dim. Vyse popsanou teoretickou ¢ést dale aplikuji
na realném piipadu, pomoci vypocCtu zjistim ¢asovou cenu té€sné pied pojistnou udalosti (pred
Zivelnou uddlosti — vichfici). Nasledné pomoci poloZkového rozpoctu vycislim vysi naklada
na opravu poSkozenych konstrukci, a poté zjistim Casovou cenu po provedeni oprav. Tato
diplomova priace muZe byt pouZita jako ukdzkovy piipad, zasvéti Ctendfe do dané

problematiky a mohla by slouzit, jako navod pro feSeni podobnych piipadu.

Abstract

The aim of my diploma thesis is to establish the expenditure on house insurance
in a particular case, namely on a detached house in a village called Lipovec. The fundamental
terms, which one has to be familiar with to understand the issues of the thesis, are illuminated
in the introduction. The theoretical part is dedicated to the methods of evaluation and
procedures focused on insurance business and evaluation. The particular area and
the detached house are described in the practical part. Procedures stated in the theoretical part
are used for conducting a survey of the particular case. Firstly, the value of the object before
an insurance event (a hurricane, for instance) will be calculated. Secondly, the expenditure
on refurbishment of the damaged features of the house will be calculated. Finally, considering
the cost of refurbishment, the value of the object will be evaluated again. The diploma thesis
might be used as an exemplary piece of work. Furthermore, it provides a reader with a deep

insight into its issues.
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UvVoD

Snad kazdym rokem se v CR vyskytne meteorologicky extrém v podob& vichiice,
ktera zpusobi nemalé $kody na majetku obyvatel. Uvadim jen namatkovy piiklad ze zprav:

»Na jizni Moravé ldmala vichrice stromy, privaly vody vytvdrely laguny. “ [22]

Vichfici nebo jiné Zivelné pohromé se jako takové bohuZel neubrdnime, proto stoji
za zvazeni kazdého znds vyuZzit pojisténi, které na trhu nabizi nemaélo subjektd, a z néj
plynouciho pojistného plnéni. PojiSténi neovlivni riziko vyskytu uddlosti ani rozsah Skody,

ktera vznikne, pouze zmirni a utlumi dopad téchto negativnich jevu.

Pojisténi sestdva: z pfedmétu — tedy, co pojistujeme, dile v jakém rozsahu je dany
predmét pojistén a jaké odpovidd hodnoté — tedy Céstce, kterd je pfi ptipadné likvidaci

vyplacena na opravu ¢i znovupofizeni daného predmétu pojisténi.

Pojistény, tedy osoba, kterd uzavie pojistnou smlouvu, ma povinnost vuci

nebankovnimu subjektu platit pojistné, dohodnutou ¢astku, kterd byla sjedndna ve smlouve.

Pojistovna, pfi piipadné Skod€ na majetku, ma vici pojisténému povinnost vyplatit

Castku, na kterou je vycislena Skoda na majetku.

Cilem mé diplomové price je zjistit vySi pojistného plnéni na konkrétnim piipadu,
a to na rodinném dome v Lipovci. V teoretické Casti se zabyvdm pojmy a postupy z oblasti
pojistovnictvi a oceniovani. V praktické Casti priblizZim danou lokalitu a objekt. Stanovim
hodnotu rodinného domu pted pojistnou uddlosti, ndsledn€ vycislim pomoci polozkového

rozpoctu vysi Skody a zjistim hodnotu rodinného domu po provedeni oprav.

Tato diplomova prace muZe slouZit jako ukazkovy piipad pro stanoveni vySe

pojistného plnéni a mohla by poslouzit k feSeni podobnych piipadu.
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TEORETICKA CAST

1 ZAKLADNI POJMY

z Mz

V této kapitole budou vysvétleny zakladni pojmy, se kterymi pracuji v praktické Casti

diplomové price a jsou nezbytné pro pochopeni a uvedeni do dané problematiky.

1.1 STAVBA

Podle stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. § 2 odst. 3, se stavbou rozumi veSkera
stavebni dila, vznikajici stavebni nebo montdzni technologii, bez zfetele na jejich stavebné
technické provedeni, pouZzité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na tcel vyuziti a dobu

trvani. Za stavbu se povazuje také vyrobek plnici funkci stavby. [12]

Podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZivani tGzemi

se stavbou pro bydleni rozumi:

- bytovy dum, ve kterém vice nez 1/2 podlahové plochy odpovida pozadavkim

na trvalé bydlenf{ a je k tomuto tcelu urcena,

- rodinny dim, ve kterém vice neZ 1/2 podlahové plochy odpovida pozadavkim

na trvalé rodinné bydlenf{ a je k tomuto tcelu urcena. [19]

1.2 BUDOVA

Podle zdkona o ocenovini majetku ¢. 151/1997 Sb. § 3 odst. 1 pism. a), budova je
stavbou pozemni a je prostorové soustfedénd a navenek pfevdzné uzaviend obvodovymi

sténami a stfeSnimi konstrukcemi, s jednim nebo vice ohraniCenymi uZitkovymi prostory.
[11]

Podle katastrdlniho zdkona €. 256/2013 Sb. § 2 pism. 1), je budovou nadzemni stavba
spojend se zemi pevnym zdkladem, kterd je prostorové soustiedéna a navenek prevazné

uzaviena obvodovymi sténami a stfeSni konstrukei. [13]

1.3 RODINNY DUM

Podle ocenovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. § 13 odst. 2, se jako rodinny dim oceni
stavba ve které vice neZ polovina podlahové plochy odpovidd pozadavkim na trvalé rodinné
bydleni a je k tomuto ucelu urCena, ma nejvyse tii samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni

podlazi a jedno podzemni podlazi a podkrovi. [18]
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14 PARCELA

Podle katastralniho zdkona €. 256/2013 Sb. § 2 pism. b), parcelou je pozemek, ktery je
geometricky a polohoveé ur€en, zobrazen v katastrdlni mapé€ a oznaen parcelnim Cislem. [13]
1.4.1 Stavebni parcela

Podle katastrdlnitho zdkona ¢. 256/2013 Sb. § 2 pism. c), stavebni parcelou je
pozemek evidovany v druhu pozemku, zastavéna plocha a nadvofi. [13]
1.4.2 Pozemkova parcela

Podle katastrdlniho zdkona €. 256/2013 Sb. § 2 pism. d), pozemkovou parcelou je

pozemek, ktery nenfi stavebni parcelou. [13]

1.5 POZEMEK

Podle katastrdlniho zdkona €. 256/2013 Sb. § 2 pism. a) se rozumi: , pozemkem Cdst
zemského povrchu oddélend od sousednich Cdsti hranici tizemni jednotky nebo hranict
katastrdlniho iizemi, hranici vlastnickou, hranici stanovenou regulacnim pldnem, tizemnim
rozhodnutim nebo tizemnim souhlasem, hranici jiného prdava podle § 19, hranici rozsahu
zdstavniho prdva, hranici rozsahu prdva stavby, hranici druhit pozemkit, popripadé

rozhranim zpusobu vyuZiti pozemkii.“ [13]

1.6 STAVEBNI POZEMEK

Podle stavebniho zdkona €. 183/2006 Sb. § 2 odst. 1, je stavebnim pozemkem
pozemek, jeho Cast nebo soubor pozemki vymezeny a uren k umisténi stavby tdzemnim
rozhodnutim nebo regulacnim pldnem. [12]

1.6.1 Nezastavéné pozemKky

Podle zdkona o ocefiovdni majetku ¢ 151/1997 Sb. § 9 odst. 2 pism. a),

jsou nezastavéné pozemky evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku jako:
- zastavéné plochy a nadvori,

- pozemky urCeny k zastavéni (podle vydaného regulacniho pldnu, dzemniho
rozhodnuti, na zéklad€ vefejnopravni smlouvy, kterda nahrazuje izemni rozhodnuti

nebo uzemnim souhlasem uréenym k zastavéni),
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- pozemky zahrady nebo ostatni plochy v jednotném funk&nim celku’,

- pozemky s pravem stavby. [11]

1.6.2 Zastavéné pozemky

Podle zdkona o ocenlovani majetku €. 151/1997 Sb. § 9 odst. 2 pism. b), jsou zastavéné
pozemky evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku jako:

- zastavéné plochy a nadvori,

- ostatni plochy, které jsou jiZ zastavény. [11]

1.6.3 Zastavény stavebni pozemek

Podle stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb. § 2 odst. 1 pism. c), je zastavénym
stavebnim pozemkem, pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela
a dal$i pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim, tvofici souvisly celek

s obytnymi a hospodafskymi budovami. [12]

1.7 NEMOVITE VECI

Podle NOZ zdkona ¢. 89/2012 Sb. § 498, jsou nemovitymi vécmi: pozemky
a podzemni stavby se samostatnym udcelovym urenim, 1 veécnd prdva k nim, a prava,
kterd za nemovité veci prohldsi zdkon. Stanovi-li jiny pravni predpis, Ze urCitd véc neni
soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista na misto bez poruSeni jeji podstaty,

jeitato véc nemovitd. [14]

1.8 MOVITE VECI

Podle NOZ ¢. 89/2012 Sb. § 498 , jsou movitymi vécmi vSechny dalsi véci, at’ je jejich

podstata hmotnd nebo nehmotnd, jsou movité. [14]

'Jednotnym funk&nim celkem podle zdkona o ocefiovani majetku &. 151/1997 Sb. § 9 odst. 2 pism. a)
se rozumi pozemky v druhu pozemku zahrady nebo ostatni plochy, které souvisle navazuji na pozemek
evidovany v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavénd plocha a nadvofi se stavbou, se spole¢nym tcelem
jejich vyuziti. V jednotném funkénim celku miZe byt i vice pozemki druhu pozemku zastavénd plocha

anadvoiy. [11]
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1.9 SOUCAST VECI A PRISLUSENSTVI VECI

Podle NOZ ¢. 89/2012 Sb. § 506, je souldsti pozemku prostor nad povrchem
i pod povrchem, stavby zfizené na pozemku vcetné toho, co je zapusténo v pozemku nebo

upevnéno ve zdech. [14]

Podle NOZ ¢. 89/2012 Sb. § 510, je ptislusenstvim véci vedlejsi véc vlastnika u véci
hlavni, je-li dicelem vedlejSi véci, aby se ji trvale uzivalo spole¢né& s hlavni véci. Byla-li

vedlejsi veéc od hlavni véci prechodné odloucena, nepifestdva byt piisluSenstvim. [14]

1.10 MERENI A VYPOCET VYMER PODLE PRILOHY C.1
OCENOVACI VYHLASKY C. 441/2013 SB.

1.10.1 Délky

Uvadeéji se v metrech. DéElky pro zjiSténi zastavéné plochy staveb se méfi
v ortogonalnim pramétu do vodorovné roviny. [18]

1.10.2 Zastavéna plocha stavby (ZP)

Zastavénou plochou stavby rozumime plochu ohraniCenou ortogondlnimi praméty
vnéjsiho lice svislych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné
roviny. (Bez izolacnich pfizdivek, ty se nezapocitavaji.) [18]

1.10.3 Méfeni podlazi

PodlaZim rozumime ¢4st stavby o svétlé vysce (SV) min. 1,70 m, kterd je oddélena:

- dole dolnim licem podlahy tohoto podlaZzi,

- nahofe dolnim licem podlahy nésledujiciho podlaZi,

- u nejvys$siho podlazi hornim licem stropni konstrukce, piipadné podlahy pudy,
u stfech bez pudniho prostoru primérnou rovinou horniho lice zastfeSent,

- u staveb a nejvysSich podlazi, tedy i podkrovi, kterd nemaji strop, vn&jSim licem
hiebene sttechy.

Podlazi mdme nadzemni (1. NP, 2. NP apod.) ¢islovand smérem nahoru a podlazi

podzemni (1. PP, 2.PP apod.) ¢islovana smérem dold. Je-li podlaha Casti podlazi vySe/nize

min. o 1/3 a max. o 2/3 vysky podlazi, oznacujeme ji jako mezipatro (MeP). Mezipatro
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se Cisluje od podlazi nejblize vysSiho/niz§iho (mezi 1. NP a 2. NP je 1. MeP) a (mezi 1. PP
a2.PPje 1. MePP).

Za podzemni podlazi povazujeme podlazi, které md uroven horniho lice podlahy
v pruméru nize nez 0,80 m pod urovni okolnitho terénu ve styku s licem stavby. Vypocet

pruméru se vypocte ze Ctyf rohtl posuzovaného podlazi. [18]

1.10.4 Vysky podlazi

Svétlou vySkou (SV) podlazi rozumime svislou vzdalenost mezi hornim licem podlahy
a rovinou spodniho lice stropu nebo zavéseného stropniho podhledu. U tramovych stropu,

s pfiznanymi trdmy v mistnosti, se vzdédlenost méti po spodni lic podhledu stropu, tedy mezi

tramy.

Vyskou podlazi rozumime vzdélenost mezi licem néSlapnych vrstev podlah nizZSiho
a vyss§iho podlazi. (U jednopodlaznich objektt bez pudniho prostoru a u nejvyssiho podlazi
u staveb s plochou stfechou se vySkou podlazi rozumi svétld vyska podlazi zvétSend

00,20 m.)

Pokud neni k dispozici vykresovd dokumentace nebo neni mozno provést méfeni
vysky podlazi, je mozno vySku uvazovat jako vysku svétlou zvétSenou o 0,30 m, ale je nutné

na tento zpusob zjisténi vysky v ocenéni upozornit.

~Pritmérnou vyskou podlaZi se rozumi vdaZeny primér v§ech vysek podlaZi oceriované
stavby nebo jeji cdsti. Jako viha se pouZiji velikosti zastavéné plochy prislusného podlaZi. *

[18]

1.10.5 Zastavéna plocha podlazi

Zastavénou plochou podlazi rozumime plochu pudorysného fezu v trovni horniho lice
podlahy tohoto podlazi, vymezenou vnéjSim licem obvodovych konstrukci tohoto podlazi
véetné omitky. Plochy lodzii a arkyiu zapocitivime. Do této plochy se zapocitava i plocha,
v niZ neni strop niZ§itho podlazi, napt. schodisté, haly, dvorany, které probihaji pfes vice

podlaZzi.

., Priimérnd zastavénd plocha podlaZi se zjisti jako soucet zastavénych ploch vSech

podlaZi déleny poctem podlaZi.“ [18]
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1.10.6 Podlahova plocha

Podlahovou plochou rozumime plochy pudorysného fezu mistnosti a prostoru

stavebné upravenych k ucelovému vyuziti ve stavbe¢, vedeného v drovni horniho lice podlahy

podlazi, ve kterém se nachdzeji. Jednotlivé plochy jsou vymezeny vnitinim licem svislych

konstrukci stén vcetné jejich povrchovych tprav (napf. omitky).

Do podlahové plochy se zapocitiva podlahova plocha:

arkyra a lodzii,
vyklenkd, jsou-li min. 1,20 m Siroké, 0,30 m hluboké nebo jejichz podlahova

plocha je vétsi nez 0,36 m’a jsou alespoti 2 m vysoké,

mistnosti se zkosenym stropem, jejichZz svétld vyska (SV) v nejniz§im bode je
mensi nezZ 2 m, komor umisténych mimo byt a sklept, pokud jsou mistnostmi,

vyndsobend koeficientem 0,80,

pudorysna plocha schodistovych prostor.

Déle se do podlahové plochy zapocitdvaji prostory, které jsou uZzivany vylucné

s piisluSnym bytem nebo nebytovym prostorem:

terasy, balkony, pavlace vyndsobené koeficientem 0,17,
nezasklené lodZie vyndsobené koeficientem 0,20,
sklepni kéje a vymezené pudni prostory vynasobené koeficientem 0,10.

Do podlahové plochy se nezapocitavaji plochy okennich a dvetfnich dstupku. [18]

1.10.7 Obestavény prostor stavby (OP)

OP se vypocitd jako soulet obestavéného prostoru spodni stavby, vrchni stavby

a zastfeSeni. OP zdkladua se neuvazuje.

OP spodni stavby je ohranicen:

po strandch vnéjSim plaStém bez izolacnich pfizdivek (zdi a vétraci a osvétlovaci

NP4

prostory o §ifce vetsi nez 0,15 m se uvazuji celym rozmeérem),

dole spodnim licem podlahy nejniz§iho podzemniho podlazi nebo prostoru,
ktery neni podlazim; neni-li méfitelné nebo podlahovd konstrukce chybi,

ptipocte se 0,10 m,
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- nahofe spodnim licem podlahy 1. NP.
¢ OP vrchni stavby je ohranicen:
- po strandch vné&j$imi plochami staveb,

- dole spodnim licem podlahy 1. NP; pokud je u nepodsklepenych staveb nebo jejich
¢asti podlaha 1. NP vySe nez priléhajici terén, pfipoCte se 1 prostor obestavény
podezdivkou ohrani¢eny dole primérnou rovinou terénu u nepodsklepené Casti,
nahofe spodnim licem podlahy 1. NP (v ptipadé¢, Ze je podsklepend jen Cast stavby,
pripocte se 0,10 m na konstrukci podlahy vzdy v 1.NP, neni-li tloustka podlahy
meéfitelnd nebo jestlize podlahova konstrukce neexistuje a jiZ se nepiipoCitava

na podlahovou konstrukei ¢astecného podzemniho podlaZzi),

- nahofe v ¢asti, nad niz je puda, hornim licem podlahy pudy; v ¢asti, nad niz je
plocha stfecha nebo sklonita stfecha bez pidniho prostoru, vn&jsim licem stfeSni

krytiny, u teras hornim licem dlazby.
e OP zastteSeni vCetné podkrovi (u stfech Sikmych a strmych):

- vypoCte se vyndsobenim zastavéné plochy (ZP) pudy a podkrovi souctem
prumérné vysky pudni nadezdivky a poloviny vysky hiebene nad prumérnou

vySkou pudni nadezdivky,

- pokud ptrevazuji jiné tvary stfeSnich konstrukci, vypocCte se obestavény prostor

zastieSeni jako objem geometrického télesa.
e U OP se neodecita:
- otvory a vyklenky v obvodovych zdech,
- lodzie, vsunuté (zapusténé) balkony, verandy apod.
e U OP se neuvazuji:
- balkony a piistiesky vyénivajici pramérné€ nejvyse 0,50 m pres lic zdi,
- fimsy, pilastry, pulsloupy,

- vikyfe s pohledovou plochou do 1,50 m? véetn&, nadstfedni zdivo, jako jsou atiky,

kominy, ventilace, pfesahujici poZarni a Stitové zdi.
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e U OP se pripocitaji:
- balkony a nezakryté pavlace vyCnivajici pres lic zdi vice nez 0,50 m, a to objemem

zjiSténym vynasobenim pudorysné plochy vyskou 1 m. [18]

1.10.8 Obestavény prostor (OP) dalSich stavebnich objektu

Zumpy, septiky, podzemni nddr7e, bazény apod. jejichZ obestavény prostor je

ohranicen:

- po strandch vngj$im licem obvodovych konstrukci vcetné izolaci a pfizdivek;

nejsou-li méfitelné, uvazuje se tloustka stén 0,30 m,

- dole spodnim licem konstrukce dna vcetn€ izolaci a ochrannych vrstev; neni-li

meéfitelné, uvazuje se tloustka dna 0,35 m,

- nahofe vrchnim licem stropni konstrukce; neni-li méfitelné, uvazuje se tloustka
stropni konstrukce 0,30 m; u objekt zCasti nadzemnich hornim licem konstrukce
vrchni Casti.

2 . e .

»Ploty se mérFi vm® pohledové plochy ohranicené vnéjsim obrysem. Podezdivky

y4

se méri v metrech z niZsi virovné terénu. “ [18]

2 POJMY ZE ZNALECKEHO OCENOVANI

21 OCENOVANI

Je Cinnost, kdy je uritému piredmétu, souboru predméti, prav pfifazovana penéZni

Castka. [3]

Podle zdkona o ocefiovani majetku €. 151/1997 Sb. § 4, se stavba ocefiuje podle ucelu
jejiho uziti. Ocenuje se ndkladovym, porovndavacim, vynosovym zpusobem nebo jejich

kombinaci, jejichZ pouziti u jednotlivych druht staveb stanovi vyhlaska. [11]

2.2 HODNOTA

Neni skute¢né zaplacenou, poZadovanou nebo nabizenou cenou. Hodnotu stanovujeme
odhadem. Hodnota vyjadiuje uZitek, prospéch vlastnika zboZi nebo sluzby k datu, k némuz
se odhad hodnoty provadi. Existuje fada hodnot (vécnd, vynosovd, stfedni, trzni) kazda z nich

muZe byt vyjadiena jinym Cislem. [1]
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23 CENA

,Se vztahuje k poZadované, nabizené nebo skutecné zaplacené Cdstce za zboZi nebo

sluzbu. “ [5]

»Cena vyjadruje financni Cdstku, kterou je za danych okolnosti kupujici ochoten
zaplatit a konkrétni proddvajici ochoten ziskat, aby provedli danou transakci. “ [7]
Podle stavu transakce lze ceny rozlisSovat jako:

- ceny nabizené (které stanovuje prodavajici),

- ceny poptdvané (které stanovuje kupujici),

- ceny sjednané (cena, kde doslo ke shodé — stietu poptavky a nabidky).

Podle ¢asového okamZiku Ize ceny rozlisovat jako:
- ceny historické (které byly nabizeny, poptdvany nebo zaplaceny v minulosti),
- ceny soucasné (které jsou nabizeny, poptidvdny nebo placeny v soucasnosti),
- ceny prognézované (stanovené na zdklad¢ historického vyvoje cen nebo kalkulaci
vyrobce pro budouci obdobi).
Podle zpusobu zverejnéni Ize ceny rozlisovat jako:
- ceny zvefejnéné (které jsou vetejn€ zndmé a zjistitelné).

- ceny tajné.

Podle volnosti Ize ceny rozlisSovat jako:
- ceny volné (které nejsou stitem omezené),

- ceny regulované (stit reguluje stanoveni ceny na trhu).

Podle specifickych podminek lze ceny rozlisSovat jako:
- ceny drazebni,

- ceny zvlaStni obliby (kterd zohlednuje zvlastni vztah proddvajiciho/kupujiciho

k danému majetku),

- ceny uzaviené v tisni (kterd zohledfiuje mimofddné okolnosti v dobé jejiho

uzavreni). [5]
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2.3.1 Cena porizovaci

Cena, za kterou bylo mozno véc poftidit v dobé jejiho pofizeni. U staveb cena v dobé
postaveni, bez odpoctu a opotiebeni. [1]
2.3.2 Cena reprodukéni

Cena, za kterou by bylo mozZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé
ocenéni, bez odpocCtu opotiebeni. [1]
2.3.3 Cena casova

Nebo téz ,,vécna hodnota® zjisténd nakladovym zpusobem. Reprodukéni cena véci,
snizend o priméfené opotiebeni, odpovidajici pramérné opotiebené véci stejného staii
a pfiméfené intenzity pouZivani, ve vysledku pak ptfipadné sniZend o ndklady na opravu
vaznych zdvad, které znemoziuji okamzité uzivani veci. [1]

Podle zdkona o pojistné smlouvé €. 37/2004 Sb. § 3 pism. v), je Casovou cenou cena,
kterou mela véc bezprosttedné pied pojistnou uddlosti; stanovi se z nové ceny véci, priemz
se prihliZi ke stupni opotiebeni nebo jiného znehodnoceni anebo k zhodnoceni véci, k némuz
doslo jeji opravou, modernizaci nebo jinym zpusobem. [16]

2.3.4 Cenanova

Podle zdkona o pojistné smlouvé €. 37/2004 Sb. § 3 pism. w), je novou cenou cena, za
kterou 1ze v daném misté a v daném cCase vec stejnou nebo srovnatelnou znovu pofidit jako

veéc stejnou nebo novou, stejného druhu a ucelu. [16]

2.3.5 Obvykla cena

,,Cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku

7 <«

v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. “ [3]
Zvazuji se vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv.

Do ceny se nepromitaji vlivy:
- mimoftadnych okolnosti trhu, jako dusledky piirodnich ¢i jinych kalamit apod.,
- osobnich pomért kupujiciho/prodavajiciho,

- zvlastni obliby.
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Rozdil mezi cenou obvyklou a obecnou:
- obvykld cena je cenou v tuzemsku,

- obecnd cena je cenou v konkrétnim misté (lokalité). [3]

2.3.6 Cena zjisténa

Cena administrativni, cena tfedni, cena zjiSténa podle cenového piedpisu. [1]

2.3.7 Cena jednotkova

Je cena za jednotku napf. (m, mz, m’ , ks, ha, t). [3]

24 STARI

Od data kolaudacniho rozhodnuti u nemovitosti, pokud nebyla nemovitost

prokazatelné uZivéana diive. [1]

2.5 ZIVOTNOST

Schopnost objektu plnit poZadované funkce do dosazeni mezniho stavu (tedy do stavu,
kdy konstrukce piestane plnit svou funkci) pfi pfedpokladu, Ze jsou konstrukce udrzovany

a opravovany. [1]

3  OCENOVANI

Zékladni metoda pro ocenéni je metoda zjiSténi vécné hodnoty (Casové ceny). Vychazi

z ndkladové (reprodukcni) ceny k datu ocenéni a sniZuje se o opotiebeni. [1]

31 VYCHOZI CENA
Nejpodrobnéjsi a nejpiesné€jSi metoda zjiSténi ndkladové (reprodukéni) ceny je
ndkladov4 kalkulace, pouZzivand zejména u staveb. Provadi se na zdklad¢ kalkulaéniho vzorce.
(1]
3.1.1 Nékladova kalkulace
Obsahuje vypocet ceny z vlastnich nakladt nebo tdaju ziskanych prizkumem trhu.
Kalkulacni vzorec obsahuje:

e primé naklady (ndklady spojené s konkrétnim vyrobkem)
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- pfimy materidl (materidl pouZity na zhotoveni konkrétni véci),
- piimé mzdy (mzdy pracovniku, ktefi se piimo podileji na zhotoveni konkrétni
veéci),

- piimé ndklady na stroje (stroje, které jsou pouZity pii vyrob¢ konkrétni véci).

ostatni pfimé ndklady (soc., zdravotni pojiSténi, apod.).

¢ nepiimé (rezijni) naklady (ndklady, které nelze prifadit ke konkrétnimu vyrobku)
- vyrobni reZie (napf. energie, vodné, telefon)
- spravni reZie (administrativa, apod.) [8]

e 7zisk

Cena celkem (X nakladu a zisku)

Prirazkova kalkulace:
objem rezijnich nakladu za ¢asové obdobi (napf. rok)
ptirdzka (%) = x 100
zékladna v K¢

Provadi se pomoci stanovené sazby (pfirdzky). Ve stavebni vyrobé& se pfirdzkova

kalkulace pouziva pro stanoveni reZijnich nakladu a zisku. [8]

Konkrétni vyrobek se vypocte ze vztahu:

fimé mzdy na dany vyrobek (sluzbu) v K¢ x rezijni prirazka (%
Rezijni ndklady (K& = " y y vyrobek (sluzbu) jni p (%)

100 %

- ndklady celkem jsou soutem predchozich poloZek (pfimé a nepiimé ndklady)

- zisk se stanovi dle odvétvi vyroby (sluzeb)

- ndkladova cena je sou¢tem nakladi celkem a zisku

- dan z ptidané hodnoty k tomu v pfislu$né vysi

- cena s DPH je souctem ndkladové ceny a DPH

Metodika vypracovani rozpoCtu navazuje na ndkladovou kalkulaci. Rozpoctem

rozumime sestaveni ceny skladebné, ocenénim konstrukénich prvka. Struktura rozpoctu zavisi
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na ucelu, pro ktery je zpracovan. Na zdkladé vymér jednotlivych konstrukci a jejich cen

se sestavi celkova cena. [1]

3.1.2 Propocet pomoci THU

Vedle ndkladové kalkulace je propocet pomoci THU dal$im moznym zpusobem
zjisténi vychozi ceny u staveb. Vychdzi ze znalosti velikosti objektu (m’ obestavéného
prostoru, m? zastavéné plochy) a jednotkové ceny podobného realizovaného (rozpoctovaného)
objektu. Tato jednotkovd cena se upravuje vzhledem ke zvlaStnostem (odliSnostem)
ocefiovaného objektu oproti objektu srovndvacimu. [1]

( 2
Jednotkové ceny za metr, m”, m’

, kus, apod. se ziskaji ze znamych ndkladu
na podobné objekty, zpravidla na zdklad€ srovndni pomoci Jednotné klasifikace stavebnich
objektti (JKSO) nebo Standardni klasifikace produkce (SKP) — klasifikace stavebnich dél
(KSD). Vzhledem k tomu, Ze ocefiovany a srovndvaci objekt nikdy neni totoZné povahy

a nejsou tyto objekty postaveny ve stejném Case, provadi se upravy na zaklade:

indexu prfepocCtu cenovych drovni,

konstrukéniho systému,

- porovnani primérné zastavéné plochy podlazi,

- porovnani prameérné vysky podlazi,

- porovnani provedeni a vybaveni stavby (za pouZiti cenovych podili jednotlivych

konstrukci, u kterych se zohlediiuje, kolikrdt jsou na jednotku u ocefiované stavby

levngj$i resp. drazsi nez u stavby srovndvaci),
- porovnani vedlejSich ndkladi vzhledem k riznym podminkdm staveniSté (rizné
lokality, poloha v dané lokalit€, dostupnost, apod.). [1]

3.1.3 Nakladové ocenéni podle ocenovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sbh.

Cena stavby podle § 10 se zjisti: vyndsobenim poctu mérnych jednotek se zdkladni

cenou upravenou (v zdvislosti na ucelu uZiti stavby).
e Cena stavby se urc¢i podle vzorce:
CS=CSnyxpp
CS — cena stavby v K¢ urcena ndkladovym zplisobem

pp — koeficient tpravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu, ktery se ur¢i podle vzorce:

27



pp=IrxIp
It — index trhu podle § 4 odst. 1

I, —index polohy podle § 4 odst. 1

Irindex trhu se urci podle vzorce:
Ir=Psx(1+XP;)

i=1
1 — konstanta

Pi — hodnota kvalitativniho pdsma i-tého znaku indexu trhu uvedeného v tabulce €. 1

v piiloze €. 3 k této vyhlaSce

1 — poradové ¢islo znaku indexu trhu

I, index polohy se urci podle vzorce:
L=P/x(1+2P;)
i=2

Pi — hodnota kvalitativniho pdsma i-tého znaku indexu polohy uvedeného v tabulce

€. 3 nebo 4 v priloze €. 3 k této vyhliSce podle druhu hlavni stavby
i — potadové ¢islo znaku indexu polohy

n — pocet znakt indexu polohy

Cena stavby nakladovym zpusobem podle § 11 se zjisti podle vzorce:
CSy =ZCU x P, x (1 - 0/100)
CSy— cena stavby v K¢ urcena nakladovym zptsobem

ZCU - zdkladni cena upravend v K¢ za mé€rnou jednotku, kterou urCuje druh a dcel

uziti stavby podle § 11 az 21
P,,;— poCet mérnych jednotek stavby
0 — opotfebeni stavby v %

1 a 100 — konstanty
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Podle § 13 se cena rodinného domu, rekreacni chalupy nebo rekreacniho domku,
jejichz obestavény prostor je vetsi nez 1 100 m’, nebo které patii k ptivodni zemédélské
usedlosti anebo jejichZ indexovana primeérna cena neni uvedena v piiloze piislusné vyhlasky,

ee 2 2 . v 3 v 2 2 . v 2
zjisti vyndsobenim poctu m~ obestavéného prostoru, zdkladni cenou uvedenou v piiloze této

vyhlasky a stanovenou v zdvislosti na druhu konstrukce. [18]

Z:akladni cena rodinného domu se vypocte podle vzorce:
7ZCU=7ZCx K4 xKs5x K
CN=ZCUx OP
CN - vychozi cena
ZCU - zékladni cena upravend K¢ za m® obestavéného prostoru
ZC — zékladni cena K& za m® obestavéného prostoru podle piilohy &. 11
K4 — koeficient vybaveni stavby, ktery se vypocitd podle vzorce:
Ki=1+(0,54 xn)
1 a 0,54 jsou konstanty

n — soucet objemovych podilt konstrukci a vybaveni uvedenych v piiloze ¢. 21 v tab. €. 3,
s nadstandardnim vybavenim, sniZeny o soucet cenovych podili konstrukci a vybaveni

s podstandardnim vybavenim

Vyse koeficientu K4 je omezena rozpétim od 0,80 do 1,20, které lze prekrocit jen
vyjimecné.

e Pokud neni ve vyhldSce ve vycCtu konstrukci a vybaveni pro stavbu, uvedena

konstrukce nebo vybaveni, které se ve stavbé vyskytuji, zjisti se jeji objemovy podil

podle piilohy €.21 bodu €.8 pism. b) ze vzorce pro rodinné domy (rekreacni chalupy,

rekreacni domky....):

CK

OP x ZCK x K5 x Kj
CK - vyse ndkladl na pofizeni dané konstrukce nebo vybaveni v dobé a misté ocenéni (K<)

OP — obestavény prostor stavby (m?)

29



ZCK - zdkladni cena (K&m®) poptipad€ vyndsobend pfisluSnym koeficientem vyjadiujicim

naklady na tcelové vyuZiti podkrovi pro stavby (dle pfislusnych paragrafi)
K; — koeficient zmén cen staveb (podle piilohy €. 41)
K5 — koeficient polohovy (podle ptilohy €. 20, tabulky €. 1)

Tento zjiStény objemovy podil se vyndsobi koeficientem 1,852 a ptipocte se k souctu

objemovych podilt, pfitom se vyse ostatnich objemovych podilt neméni.

e Chybi-li ve stavbé konstrukce uvedend v tabulce piilohy €. 21 této vyhlasky, vyndsobi

se jeji cenovy podil koeficientem 1,852 a odecte se od souctu cenovych podila.

e Je-li ve stavbé konstrukce, jejiz ndklady na pofizeni ¢ini vice nez dvojnasobek nakladt
standardniho provedeni podle pfilohy €. 11 této vyhlaSky, odecte se jeji cenovy podil
jako konstrukce chybéjici a stanovi se pro ni novy cenovy podil podle piilohy ¢. 21

bodu €. 8 pism. b).
Ks — koeficient polohovy (podle ptilohy €. 20)
K; — koeficient zmén staveb (podle piilohy €. 41), vztazeny k cenové drovni roku 1994

Podle § 13 odstavce 4), jestlize na obytnou ¢ast navazuji hospodatské Casti, bez ohledu
na to, zda jsou s ni provozné nebo stavebné propojeny, tyto se oceni na zdkladeé skutecného
ucelu uziti samostatné, pti¢emzZ obytnd Cast, pokud spliluje kritéria rodinného domu se oceni
podle § 13. Koeficienty K1 az K4 se pro hospodifskou cCast stanovi zvlast, nezdvisle

na obytné Casti. Obestavény prostor hospodaiské ¢asti se do obestavéného prostoru rodinného

domu nezapocitava. [18]
3.2 METODY VYPOCTU OPOTREBENI

3.2.1 Linearni metoda vypoctu opotiebeni podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sh.

Podle pftilohy €. 21 vyhldsky o oceniovdni majetku ¢. 441/2013 Sb. se u linedrni
metody opotfebeni rovnomérné rozdéli na celou dobu predpokladané Zivotnosti stavby. Ro¢ni
opotiebeni se vypocte délenim 100 % celkovou piedpoklddanou Zivotnosti. PouZzije-li se

pro vypocet opotiebeni linearni metoda, opotiebeni miiZe Cinit nejvyse 85 %. [18]

Linedrni metoda predpoklddd, Ze opotfebeni roste piimo umeérné s Casem, od nuly

u nové veci do 100 % u véci na konci zivotnosti. [1]
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Zivotnost stavby v letech se oznaGuje jako Z. Staii stavby ke dni ocenéni je S.

Pro opotiebeni stavby ZA plati:

S/Z pro S/Z < 0,85
ZA =

0,85 pro S/Z > 0,85

TH = (1 —ZA), zde ZA je technickd hodnota stavby
COB =CN x TH, zde COB je cena stavby s pfihlédnutim k opotiebeni

Misto hodnoty CN lze brat proménnou CNP, ta bude pouZzita pro v§echny druhy staveb
a vSechny metody vypoétu. Casovd cena se oznatuje jako CCP a jednd se o skutenou

casovou cenu.

CCP=CNPx TH
Casovd cena pro budovy a haly se odvodi po dosazeni za CNP z rovnice:
CCP:OPXZCUPXTH:OPxKlszxK3xK4xK5xK1prH

,Podle vyhldsky nesmi linedrni opotrebeni stavby ZA prekrocit hodnotu 0,85. TH v tomto
pripadé je 0,15. Limitni hodnota pro pojisténi stavby na novou cenu znamend,
Ze opotiebovdni nemd prekrocit 70 %. Hodnota TH pro pojisténi staveb na novou cenu by se

méla nachdzet v intervalu < 0,3; 1).“ [7]

Vyplyvd, Ze se technickd hodnota zastavi na 0,15, ale opotiebeni bez ddrzby muze
prekrocit i hodnotu 0,85, dokonce muze mit stavba i zdpornou hodnotu, kterd zahrnuje

ndklady na odvoz suti. [7]

3.2.2 Analyticka metoda vypoctu opotiebeni podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.

Tato metoda se pouZivd u vypoctu ¢asové ceny veci (staveb), jejichz jednotlivé dily

2N 2

(konstrukce) maji riiznd stafi a stupné opotiebeni. Jako vdha se pouZziji cenové podily.

PouZije se v piipadech kdy:

stavba je ve stddiu pfed nebo po oprave, mimo béZnou ddrzbu,
- stavba je v mimoifddné dobrém nebo mimotddné Spatném technickém stavu,

- vypocet opotiebeni linedrni metodou neni vystiZny nebo opotiebeni je vetsi

nez 85 %,

- ocefiujeme kulturni pamaétku,
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- je provedena ndstavba, pfistavba, vestavba,
- je-li stavba poSkozena vlivem Zivelné pohromy (povodné, pozdr). [18]

Jde o metodu, kterd vyuzivd moZnosti vypocCtu opotiebeni jako vdzeného
aritmetického primeéru linearniho opotfebeni jednotlivych prvka, kdy kazdy prvek ma svoje
Stafi, svoji Zivotnost a z toho vypoctené vlastni opotiebeni. U Zivotnosti jednotlivych prvka je

treba dbdt na vzdjemné ndvaznosti doZiti. [1]
Dle prilohy €. 21 vyhlasky €. 441/2013 Sb. se opotiebeni vypocte podle vzorce:
n
2 (Bi/Ci x 100A))
n — pocet polozek konstrukei a vybaveni ve stavbé se vyskytujicich

A — cenové podily jednotlivych konstrukci a vybaveni, upravené podle skutecné zjisténého
stavu v ndvaznosti na vypocet koeficientu vybaveni K4, soucet objemovych podili se po

téchto dpravach musi rovnat 1,00

Bi — skute¢né stafi jednotlivych konstrukci a vybaveni

C; — pfedpokldadand celkova Zivotnost piislu§né konstrukce a vybaveni
e Plati vztah:

Bi < C;, kdy v piipadé ukoncCeni technické Zivotnosti nékteré konstrukce a vybaveni

se pfedpoklddand Zivotnost rovnd jejimu skuteCnému stafi.

Pokud nelze zjistit stafi jednotlivych konstrukci a vybaveni, odborné se odhadne. Lze

odhadnout i pomeér Bi/C; [18]
4 POJMY Z POJISTOVNICTVI

41 POJISTNIK

Podle zdkona o pojistné smlouvé €. 37/2004 Sb. § 3, je pojistnikem osoba, kterd

s pojistitelem uzaviela pojistnou smlouvu. [16]

Pojistnik je osoba fyzickd nebo pravnickd, kterd uzaviela pojistnou smlouvu a plati

pojistné. [9]
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4.2 POJISTENY

Podle NOZ ¢. 89/2012 Sb. § 2766, pojiStény je osoba, na jejiZ Zivot, zdravi, majetek
nebo odpoveédnost (nebo jinou hodnotu) pojistného zajmu se pojisténi vztahuje, je pojiSténym.

[14]

4.3 POJISTITEL

Podle zdkona o pojistné smlouve €. 37/2004 Sb. § 3, je pojistitelem pravnickd osoba,

kterd je opravnéna provozovat pojistovaci ¢innost. [16]

44 POJISTNA SMLOUVA

Podle NOZ ¢. 89/2012 Sb. § 2758, se pojistnou smlouvou pojistitel zavazuje vuci
pojistnikovi poskytnout jemu nebo tfeti osob& pojistné plnéni, nastane-li nahodild udalost

(pojistnd uddlost), a pojistnik se zavazuje zaplatit pojistiteli pojistné. [14]

Pravni dokument, na jehoz zdklad€ vznikd smluvni pojiSténi fyzickych a pravnickych
osob. Pojistnd smlouva je vyhotovena v pisemné formé. Vyjadiuje konkrétni podminky
realizace pojisténi, zdvazné pro obe smluvni strany, pro pojisStovnu i klienta. Pojistnd smlouva
je smlouvou o financénich sluzbach, ve které se pojistitel zavazuje v pripadé vzniku nahodilé
udélosti poskytnout ve sjednaném rozsahu plnéni. Pojistnik se v pojistné smlouveé zavazuje

platit pojistné za poskytovanou ochranu. [9]
Podle zdkona o pojistné smlouvé €. 37/2004 Sb. § 4, pojistnd smlouva vZdy obsahuje:
- urceni pojistitele a pojistnika,
- urcCeni opravnéné osoby,
- urceni, o jaké pojiSténi se jednd, jestli Skodové nebo obnosové,
- vymezeni pojistného nebezpeci a pojistné uddlosti,

- vySi pojistného, jeho splatnost a informaci, zda se jednd o pojistné b&zné nebo

jednordzové,
- vymezeni pojistné doby a doby, na kterou byla pojistnd smlouva uzaviena,

- v pripad¢€ pojisténi osob, bylo-li dohodnuto, Ze se oprdvné€nd osoba bude podilet
na vynosech pojistitele, zptisob, jakym se opravnéna osoba na téchto vynosech

bude podilet. [16]
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4.5 POJISTNE PODMINKY

Podle NOZ ¢. 89/2012 Sb. § 2774, pojistné podminky vymezuji podrobnosti o vzniku,
trvani a zaniku pojiSténi, pojistnou udalost, vyluky z pojiSténi a zpusob urceni rozsahu
pojistného plnéni a jeho splatnost. [14]

Obsahuji pravni dpravu uritého druhu pojisténi, jsou to smluvni podminky
zpracované pojisStovnou pro uzavirdni pojistnych smluv pro jednotlivd pojistnd odvétvi,
pro skupiny téchto odvétvi nebo pro jednotlivé typy pojisteéni sjedndvanych v rdmci
pojistného odveétvi. RozliSujeme vSeobecné pojistné podminky a zvlastni nebo dopliikové

pojistné podminky. [9]

4.6 POJISTNE RIZIKO

Souhrn rizik, krytych piislusnym druhem pojisténi. Jde o riziko, na které muZze
pojistovna uzaviit pojistnou smlouvu. VZdy je podrobné vymezeno obsahové, s ¢asovou
platnosti a mistnim vymezenim. Zakon o pojistné smlouvé jej definuje, jako miru
pravdépodobnosti vzniku pojistné uddlosti vyvolané pojistnym nebezpecim (pojistnym

nebezpeim se rozumi moznd piicina vzniku pojistné uddlosti). [9]

4.7 POJISTKA

Podle NOZ ¢. 89/2012 Sb. § 2775. ,, Pojistitel vyda pojistnikovi pojistku jako potvrzeni

o uzavreni smlouvy. “ [14]

4.8 POJISTNE

Uplata za poskytnutou pojistnou ochranu nebo miiZzeme pojistné ozna¢it jako cenu

pojisténi. [9]
49 POJISTNA CASTKA

Horni hranice pojistného plnéni dohodnutd v pojistné smlouveé, méla by odpovidat

pojistné hodnoté. [9]

410 POJISTNA HODNOTA

Podle zdkona o pojistné smlouvé €. 37/2004 Sb. § 3, je pojistnd hodnota nejvyssi

mozna majetkova djma, ktera mize v dasledku pojistné udalosti nastat. [16]
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4.11 POJISTNE PLNENI

Penézité plnéni opravneéné osobe (pojisténému) po vzniku pojistné udalosti. [9]

4.12 POJISTNA UDALOST

Podle zdkona o pojistné smlouveé ¢. 37/2004 Sb. § 3, je pojistnou uddlosti nahodild
skutecnost blize specifikovand v pojistné smlouvé nebo ve zvlaStnim pravnim piedpisu,
na ktery se pojistnd smlouva odvoldvd, se kterou je spojen vznik povinnosti pojistitele

poskytnout pojistné plnéni. [16]

4.13 VINKULACE

Z latinského vinculum, pouto. Omezeni dispozice pojistného plnéni. Disponovani
s nimi maZe byt vdzano na heslo, souhlas tfeti osoby, omezeno jen pro urcity icel a podobné.

ZruSeni (uvolnéni) vinkulace se nazyva devinkulace.

Vinkulace pojistného plnéni ve prospéch tfeti osoby znamend, Ze v ptfipadé pojistné

udélosti je pojistné plnéni vyplaceno tfeti osobé&. [26]

Pojistné plnéni se vypldaci pojisténému, ale pokud je pojiStény objekt zatiZen
hypotékou, je pojiStény povinen postoupit pojistné plnéni tfeti osobé — bance. Pak jde

o vinkulaci pojistné plnéni ve prospéch treti osoby. [9]

5 POJISTENI
e Formy vzniku pojiSténi:
- smluvni pojisténi, a to dobrovolné a povinné,
- zékonné pojisténi.
e Pojistovne po uzavieni pojisténi vznikaji prava a povinnosti:
- pravo na pojistné,

- povinnost pojiSténi spravovat a poskytnout pojistné plnéni (resp. ndhradu)

v pfipad€ vzniku pojistné uddlosti.
e Pojisténému (pojistnikovi) po uzavieni pojisténi vznikaji prava a povinnosti:

- povinnost platit pojistné v dlouhodobych splétkach,
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- ozndmit pojistovne vSechny skuteCnosti, které maji vliv na pribéh pojisténi

a jeho spravu,
- ma pravo na pojistné plnéni v piipadé pojistné udélosti, kterou ve stanoveném
terminu ohlasi pojistovné.
e Podle pfedmétu pojisSténi rozezndvame:

- pojisténi majetku (tj. pojiSténi pro piipad vzniku rizik poSkozeni, zniceni,
ztraty a odcizeni nebo jinych Skod, které na ném vzniknou),

- pojisténi odpovédnosti za Skodu (tj. pojiSténi odpoveédnosti za Skodu vzniklou
na zZivoté a zdravi nebo na véci, ptipadné odpoveédnosti za jinou majetkovou
Skodu),

- pojisténi osob (tj. pojisténi fyzické osoby pro pifipad jejiho télesného
posSkozeni, smrti, doZiti uritého véku nebo pro piipad jiné pojistné uddlosti
souvisejici se Zivotem osob). [2]

e Dile Ize pojisténi klasifikovat podle zdkona o pojistné smlouvé €. 37/2004 Sb. jako:

- pojisténi Skodové — soukromé pojiSténi, jehoz icelem je ndhrada Skody vzniklé

v dasledku pojistné udalosti,

- pojisténi obnosové — soukromé pojisténi, jehoz je tcelem ziskdni obnosu tj.
dohodnuté finan¢ni castky v disledku pojistné udalosti ve vysi, kterd je

nezdvisld na vzniku nebo rozsahu Skody.

Toto cClenéni se vztahuje k vyplaté pojistného plnéni. Pojisténi Skodové svym
charakterem odpovidd neZivotnimu pojiSténi a obnosové pojiSténi odpovidd Zivotnimu
pojisténi.

e Podle délky trvéni pojisténi se rozliSuje pojisténi:
- kratkodobé (sjednané na krat$i dobu nez 1 rok)

- dlouhodobé (sjednané na dobu 1 roku nebo na dobu del$i nez 1 rok)

Do dlouhodobého pojisténi spada i pojiSténi sjednané na dobu neurcitou (tj. pojisténi,
u kterych neni dojedndn termin konce ucinnosti pojistné smlouvy, ale pouze podminky

vypoveédi pojisténi). [2]
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Pojistné musi byt dostatecné, aby pokryvalo naroky v prubéhu pojistného obdobi,
umoznilo vytvofit rezervu pro nevybavené Skody, umoZnilo vytvofit technické rezervy, ddle
aby umoZnilo pokryt vSechny vydaje dané pojisStovny, umoZnilo vytvofit zisk a fond
na zdbranu Skod. Vypocet pojistného musi zahrnovat i dalsi faktory, jako inflaci, drokové

miry i konkurenci. [6]

51 SPOLUUCAST

Je kombinaci samopojiSténi a pojiSténi. Spoludcast piedstavuje uvédomélé rozhodnuti
spolutcastnit se na urcité Casti nebo na vSech budoucich ztratich. MazZeme ji aplikovat jen
tehdy, jestlize: jsou ztraty predvidatelné a jen do urCité vyse penéznich prostfedku, kterou
subjekt disponuje. V praxi to znamend, Ze spoluticast je v pojistné smlouveé dohodnutd suma
(penézitd Castka), do jejiz vySky se pojistné plné€ni neposkytuje a pojisStény si je hradi sam,
pficemZ uddlosti do této sumy nehldsi pojistovné. [6]

¢ Toto opatfeni md za nésledek:

- zainteresovanost klienta na kazdé uddlosti a tim pfirozeny nendsilny ekonomicky

tlak na realizaci preventivnich opatfeni, coz se mize projevit snizenim Skodovosti,

- sniZeni provoznich ndkladd v pojistovne, coZ muze vést k ndslednému sniZeni

pojistného, které plati pojistnik,

- zkreslené statistiky o Skodovosti — do vysSe spolutcasti nejsou v pojistovné

evidované. [6]
Spoluiicast miiZe byt stanovena v ndsledujicich formdch
e Spoludcast v absolutni hodnoté:
- odecitd se z kazdého pojistného plnéni (nepodminénd spoluticast),
- nedosahuje-li ztrita vySku spoluticasti, pak se neposkytuje pojistné plnéni,

- presahuje-li ztrita spoludcast, a potom se poskytne v plné vySce ztraty az do

vySky dohodnuté pojistné Castky.

e Spoludcast vrelativni hodnoté z objemu pojistného plnéni, kterd predstavuje

nepodminénou spolutcast, kterd se odecitd z kazdého pojistného plnéni.

e Spoluicast podminénd, kterd je stanovend v poctu dni, beéhem kterych se nebude

poskytovat pojistné plnéni:
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- v piipadé pojistné udalosti se nebude beéhem prvnich dnt po udélosti, ktera je

dohodnutd v pojistné smlouveé poskytovat pojistné plnéni,

- uplatiluje se napf. u pojiSténi preruSeni provozu, a nebo v kombinace

s pfedchézejicimi typy spoludcasti v pojisténi zdravotnich ndklada.
e Dile z pohledu podminénosti se spolutcast d€li na podminénou a nepodminénou:

- pouziva se zejména u podnikatelskych subjekti srozsdhlym majetkem

a pomérné dobrou kapitdlovou ucasti,
- vySku spoludcasti si pojistnik fesi sam z vlastnich prostfedkt apod.

Spolutcast mize byt dobrovolnd, kdy je moznost pojistné pfiméfené sniZit a povinna,

kde je pojistné kalkulované vzhledem k jeho vySce a ddle se neupravuje. [6]

5.2 PREPOJISTENI

2 Wz

Podle NOZ ¢. 89/2012 Sb. § 2853, jestlize prevySuje pojistnéd ¢astka pojistnou hodnotu
pojisténého majetku, maji pojistitel 1 pojistnik prdvo navrhnout druhé strang, aby byla pojistna
Castka sniZena. Nepfijme-li strana ndvrh do jednoho meésice ode dne, kdy jej obdrZela,
pojisténi zanik4. [14]

PrevySuje-li pojistnd ¢astka pojistnou hodnotu pojisténého majetku a bylo-li ujednéno
jednordzové pojistné, md pojistitel i pojistnik prdvo domdhat se sniZeni pojistné Castky

i pojistného. [14]

53 PODPOJISTENI

Podle NOZ ¢. 89/2012 Sb. § 2854, je-li pojistnd Castka v dobé& pojistné udalosti nizsi
neZ pojistnd hodnota pojisténého majetku, sniZi pojistitel pojistné plnéni ve stejném pomeru,
v jakém je vySe pojistné Castky ke skutecné vysi pojistné hodnoty pojisténého majetku. Toto

neplati, pokud se strany dohodnou, Ze pojistné plnéni sniZzeno nebude. [14]

54 MAJETKOVE POJISTENI

Pojisténi majetku spadd do neZivotniho pojisténi a specializuje se na pojistovani rizik
a Skod, které mohou vzniknout na majetku fyzickych nebo pravnickych osob. Toto pojiSténi
se déli na pojisténi véci (movitych a nemovitych) a na pojisténi zajmu (pohledavek, dvera,

vkladu, ziska apod.) [2]
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Pojisténi budov (staveb, nemovitosti) se orientuje bud’ na nebezpeci Zivelnich udélosti,
(tedy kryje Skody zpusobené jen na vlastni budové) a nebo je koncipovano jako sdruzené
pojisténi, které obsahuje i dal$i nebezpeci, kterd mohou ohroZovat pojisténou stavbu (napf.
muZe se kombinovat s pojiSténim doméacnosti, apod.) [2]

Majetkové pojisténi, je pojisténi, kdy pojisStovna poskytuje pojistné plnéni pii udalosti,
kterd na zdkladé sjednanych pojistnych podminek postihla majetek. Pojisténi majetku

zahrnuje kryti celé rady rizik, mezi kterd fadime napf.:

Zivelnd rizika — jde o rizika pfimych $kod na majetku zptisobenych Zivelni udalosti
jako napf. (pozéar, vybuch, blesk, vichfice, povoden, zdplava, krupobiti,

zemétieseni, apod.),

- vodovodni rizika — $kody zpusobené vytékajici vodou z vodovodnich zafizeni

apod.,
- rizika odcizeni a vandalstvi — §kody na majetku v dasledku zdsahu tieti osoby,

- havarijni rizika — rizika vzniku Skod na dopravnich prostfedcich,

rizika preruSeni provozu — rizika $kod v disledku pferuseni provozu nebo vyroby

na zdkladé Zivelni uddlosti, havérie, vypadku apod. [10]

V CR pojistovny mezi pojistitelnd rizika nezahrnuji napf. rizika spojend s vdleénymi
konflikty, obCanskymi nepokoji, teroristickymi Ciny, zdsahy policie nebo jiného orgédnu moci

apod. [4]

Ocenéni rizika se realizuje vypoctem rizikovosti prostfednictvim rizikovych faktora,
které jsou hodnocené sohledem na miru rizika, jeZ vyjadfuji. Rizikovost promitnutd
do pojistné hodnoty vyjadiuje vysku zdkladniho pojistného. Problémem je stanovit spravné
rizikové faktory vyplyvajici z existence rizika a jejich sprdvné ohodnoceni. Mezi rizikové
faktory v Zivelnim pojisténi, které se zohlediiuji pti vypocCtu pojistného, patii napt. konstrukce
stavby a stavebni materidl, vzdédlenost jednotlivych objekti od sebe, nebezpetné Cinnosti

v blizkosti pojistované budovy — chemickd vyroba, sklad hotlavych materiala apod. [6]

5.4.1 Klasifikace Zivelnich rizik, ktera jsou nejcastéjsi v naSich podminkach

- vichfice, ktera je definovana jako dynamické pusobeni hmoty vzduchu, které

dosahuje v mist€ pojiSténi rychlosti minimalne 75 km/h
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krupobiti, které je definovédno jako pfirodni jev, pfi kterém kousky ledu vytvorené

v atmosféfe dopadaji na predméty,

povoden, tedy zaplaveni vétSich ¢i menSich dzemnich celkd vodou, kterd se vylila
z bfehti vodnich toka nebo nadrZi, nebo tyto bfehy a hraze prolomila, nebo byla

zpusobena ndhlym a neoCekavanym zmensenim prato¢ného profilu toku,

zaplava, tedy vytvofeni souvislé vodni plochy, na které bude voda delsi dobu stat,
piip. po ni proudit,

blesk (uder blesku), ktery je definovan jako bezprostfedni pfechod atmosférického
vyboje na pojiSténou véc,

pozér, ktery 1ze definovat jako ohen, ktery opusti své uréené nebo obvyklé ohniSté

a které toto ohnisté opustil a svou vlastni silou se rozsitil na okolni pfedméty atd.

(4]

5.4.2 Podle puvodu vzniku pojisténi muzZeme pojisténi majetku délit

- podle pojisténych rizik (pozar, vichfice, apod.),

- podle pojisténych majetkovych predméti nebo zajmu (napf. pojisténi stroji). [10]
5.4.3 Z hlediska vySe pojistného plnéni lze majetek pojistit na

- casovou hodnotu, kdy se jednd o ¢éstku, kde je novd hodnota sniZend o Castku
odpovidajici stupni opotiebeni nebo jiného znehodnoceni budovy ¢i stavby,

- novou hodnotu, kdy se obvykle jednd o Céastku, kterou je nutné vynaloZit
k vybudovéni novostavby téhoz druhu, rozsahu a kvality v daném miste, vetné
ndkladt na zpracovani projektové dokumentace. [6]

- kombinace ¢asové a nové ceny, (napf. kryti ¢astecnych $kod na principu pojisténi
nové hodnoty a celkovych Skod na zdklad€ Casové ceny nebo majetek do 30 %
opotiebeni pojistény novou hodnotou a majetek s vyssi mirou opotfebeni pojistény
na casovou cenu) [4]

5.4.4 Pojisténi budov a domacnosti

Pfi pojisténi stavby (domu nebo bytu) se majitel chrani pfed znienim zdi, stfechy,

podlah apod.
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Pfi pojisténi domécnosti se pojisténi vztahuje na vybaveni obyvaného prostoru, tzn.

nabytek, koberce, pracky, lednicky, obrazy, ale také tfeba i kompoty ve Spizi.

Z toho plyne, Ze domdcnost miZe mit pojiSténou i ndjemnik, nejen vlastnik domu nebo

bytu. [10]

5.4.5 Stanoveni pojistného u budov

Pfi stanoveni pojistné Castky je moZno postupovat na zdkladé vypoctu provedeného
pojistovnou, ktery je zaloZen na typu pojiStované nemovitosti, zvoleni Casové nebo nové
ceny pojiSténi a na hodnoté za 1 m? plochy pojisténé stavby. Hodnota metra CtvereCnich je
zpravidla zdvisld na technickém provedeni stavby a na lokalité, v niZ se stavba nachdzi.
Druhou moZnosti je stanoveni pojistné Castky na zdkladé Castky stanovené pojistnikem.
Existuje 1 moZnost kombinovat predeslé dvé moZznosti a nebo odhadnout pojistnou Castku

na zdkladé znaleckého posudku. [4]

Vyse pojistného se odviji od nésledujicich faktort:

vyse pojistné ¢astky,
- zpusob sjednani pojisténi, zda je pojisténi sjedndno na novou nebo casovou
hodnotu,

- typem pojisténé stavby, (rodinny dim, bytovy dim, byt v bytovém domé, vedlejsi

objekt, gardz apod.),
- umisténi stavby, které se rozliSuje podle velikosti obce, v niZ se stavba nachdzi,
- rozsahem sjednaného pojistného kryti,
- rozsahem spoludcasti,
- zabezpecenim,

- predchozim bezeskodnim priibéhem,

poskytnutymi slevami a bonusy. [4]

5.4.6 Pojisténi rodinnych domu

Zajemci o noveé uzavirané pojiSteéni rodinného domu by se meéli u obchodnika

pojistovny informovat, kterd rizika jsou v zdkladni pojistce zahrnuta.
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Pojistnou ¢astku (maximdlni ndhrada, kterou poSkozeny od pojistovny ziskd)
si u vétSiny pojistoven majitel domu stanovuje sdm. Obchodni zdstupce je vSak vZzdy povinen
zékaznikovi zprostfedkovat tzv. minimdlni hodnotu budovy, popfipadé souboru movitych
veéci. I kdyZ neexistuje Zadné omezeni pro horni hranici pojistné astky, pti likvidaci totalni
Skody se vzdy oveéfuje skute¢nd vyse zniCené hodnoty véci v dobé vzniku Skody, z divodu

mozného spekulativniho nadpojisSténi majetku. [10]

U nékterych pojistovacich tstavt je podminkou sjednani pojisténi prohlidka a zméfeni

nemovitosti. Stejnou platnost mé i znalecky posudek, ktery by nemé¢l byt starsi neZ jeden rok.

Rodinné domy lze pojistit na novou cenu nebo asovou. Rozsah opotiebeni stanovuje
znalec. Obecné se pojiSténi uzavird na novou cenu, aby klient v piipadé Skody obdrzel
dostatek prostfedki na pofizeni pfimétené nahrady. [10]

Urceni casové ceny u staveb

Pti vypoctu opotiebeni stavby se nejcastéji voli linedrni nebo analytickd metoda. [7]

Podle ocefiovaci vyhlasky €. 441/2013 Sb. pfiilohy €. 21, je predpoklddand Zivotnost
pii béZzné udrzbe:

e U budov, hal, rodinnych domu, rekreacnich chalup a rekreacnich domu se zdénymi,

betonovymi a ocelovymi svislymi nosnymi konstrukcemi 100 let; u ostatnich druht

konstrukci 80 let a méné.
e U rekreacnich a zahradkérskych chat:
- zdénych 80 let,
- drevénych oboustranné opl4sténych a montovanych 60 let,
- ostatnich 50 let,
e U vedlejSich staveb a gardzi
- zdénych 80 let
- drevénych oboustranné oplasténych a montovanych 60 let
- ostatnich 30 — 40 let

Déle vyhlaska uvadi, Zze pokud se pro vypocet opotiebeni pouZije linedrni metoda,

opotfebeni muze Cinit nejvyse 85 %. [7] [18]
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6 LIKVIDACE POJISTNE UDALOSTI

Likvidace je souhrnem pracovnich postupt, jejichz cilem je zjistit Skodu a poskytnout
pojistné plnéni klientovi poSkozenému negativni nahodilou uddlosti. Pojistnd udalost,

za kterou pojistény zZad4 vyplatu pojistného plnéni musi spliiovat:

- vSeobecné pojistné podminky uvedené v pojistné smlouvé uzaviené mezi

klientem a pojistovnou,
- smluvni ujedndni pojistitele,

- musi vzniknout v obdobi, na které bylo pojisténi sjednano. [9]

6.1 DOKUMENTY UPLATNOVANE PRI LIKVIDACI POJISTNYCH
UDALOSTI

- pojistnd smlouva,
- vSeobecné pojistné podminky,

- smluvni ujedndni — piedstavuji dopliikové pojistné podminky, ty mohou
upfesfiovat napf. zpusob vypoctu pojistného plnéni, typ ceny, apod.,

- smérnice — kazdy pojistitel vyddva interni smérnice, kterymi se zaméstnanci
pojistovny musi fidit, jednd se o dokumenty, které nejsou piistupné klientim

a které jsou metodickou pfiruc¢kou, jakym zptsobem postupovat,

zékony. [9]

6.2 LIKVIDATOR

Podle zdkona o pojistovacich zprostiedkovatelich a likvidatorech pojistnych udélosti
¢. 38/2004 Sb. § 10, likvidator provadi na zdkladé smlouvy uzaviené s pojistovnou, jejim
jménem a na jeji ucet, Setfeni nutné ke zjisténi rozsahu jeji povinnosti plnit ze sjednaného
pojisSténi. Musi byt po celou dobu vykonu své Cinnosti pojiStén pro piipad odpovédnosti
za Skodu zpiisobenou vykonem této Cinnosti s limitem pojistného plnéni nejméné ve vysi
500 000 eur na kazdou pojistnou uddlost, v ptipadé soube&hu vice pojistnych udélosti

v jednom roce nejméne ve vysi 1 000 000 eur. [17]

Podle zakona o pojistovnictvi ¢. 277/2009 Sb. § 124, do seznamu likvidatora Cesk4

nirodni banka zapiSe pouze pln€ svépravnou fyzickou osobu, spliujici podminky
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divéryhodnosti, a kterd ma vysokoskolské ekonomické nebo pravnické vzdélani a praxi,
kvalifikovanou v oblasti ekonomiky pojistoven nebo zajistoven. Seznam likvidatort uvetejni
Ceskd nérodni banka zptsobem umoZiiujicim ddlkovy pifistup a tento seznam aktualizuje
v zévislosti na provedenych zméndch. Dile likvidator predklddd Ceské ndrodni bance bez
zbytecného odkladu dcetni zavérku a jiné vykazy a doklady zpracované v prubéhu likvidace
v souladu se zdkonem upravujicim prdvni pomeéry obchodnich spoleCnosti a druZstev,
a na pisemné vyzddani Ceské ndrodni banky dal§i podklady nezbytné k posouzeni &innosti

likvidatora a prabéhu likvidace. [15]

6.3 POSTUP LIKVIDACE

- oznameni Skodné udalosti,

- registrace Skodné udélosti,

- prubéh Setfent,

- stanoveni vySe pojistného plnéni,

- ukonceni Setreni. [9]

6.3.1 Oznameni Skodné udalosti

Opravnénd osoba je povinna bez zbytecného odkladu ozndmit tuto skutecCnost
pojistiteli. Vzniklou $kodu muze nahlasit kdokoliv. U §kodnych udalosti se vyplati povinnost

bezodkladného nahldseni dodrZzovat, av§ak ne vZdy si je toho klient védom.

Skodu Ize nahldsit riznymi zpGsoby a to:

vyplnénim tiskopisu.

prostiednictvim on-line formuléfe na internetovych strankach pojistovny,

telefonicky,
- e-mailem.

- osobnim ozndmenim $kody pracovnikovi pfepdzkové sluzby. [9]

6.3.2 Registrace Skodné udalosti

Kazdé ptijaté ozndmeni Skodné uddlosti musi pracovnik zaregistrovat do provozniho
systému a ke kazdé takové uddlosti je pfifazeno evidencni Cislo (toto ¢islo znamend

identifikac¢ni rozliSeni dané Skody). [9]
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6.3.3 Pribéh Setieni

Po registraci a pifidéleni ¢isla Skodné udalosti maze byt $koda predana likvidatorovi.
V tomto piipadé provede pfifazeni administrativni pracovnik likvida¢niho oddélend,

ktery posoudi typ Skody a pfifadi ji likvidatorovi dle jeho specializace a zaméteni. [9]

Kontrola pojistné smlouvy

Prvni krok, ktery ucini likviddtor v rdmci Setfeni pojistné uddlosti je kontrola pojistné
smlouvy, ze které pojistény uplatiiuje ndrok na ndhradu Skody. Zjistuje se: platnost smlouvy
ke dni vzniku Skodné uddlosti, zda je smlouvou kryto dané riziko (pfiCina vzniku Skodné
udélosti), pifipadné¢ zda bylo uhrazeno prvni pojistné. Nedodrzeni téchto zdkladnich
predpokladli mize vést k uzavieni Setfeni bez nahrady Skody, tedy k zamitnuti pojistného

plnéni. [9]

Komunikace

Na zadklad€ oznamenych skutecnosti s ohledem na rozsah poSkozeni urci likvidator
potiebné dokumenty, na zdklad€ kterych proSetii Skodu. O potfebné dokumenty pozada

pojisténého. Pii Setfeni pojistné udalosti ma klient moZnost informovat se o jejim prabéhu. [9]

Zajisténi dukaznich prostredki

Mimo urCeni  potiebnych dokumentd k proSetieni Skody rozhoduje likvidator
o provedeni prohlidky poSkozené véci. Oprdvnénd osoba je povinna ozndmit vznik Skody
pojistiteli bez zbytecného odkladu, ale rovnéz zabranit moznému rozsifeni Skody a nemeénit
jeji stav bez souhlasu pojistitele po ozndmeni uddlosti. Toto neplati, pokud by bylo potreba
zaCit sopravou majetku nebo odstranénim Skody dfive zdavodu bezpecnostnich,
hygienickych, ekologickych ¢i jinych. V tomto piipadé€ je pojiStény povinen zajistit dikazni
prostifedky sam, napft. pofidit fotodokumentaci. Pétidenni lhtta je pojistitelem urCena praveé
pro piipadnou prohlidku technikem. [9]

cvv s

V piipadé, Ze se jednd o Skodu nizsi (do 10.000 K¢), nevyZaduje likvidator prohlidku,
ale vyzadd si fotodokumentaci pofizenou klientem. Pokud md likvidator podezieni
na pojistny podvod nebo neni jasnd pricina vzniku $kody, mize technika na prohlidku vyslat
1 v pfipadé Skod niZsich.

Pfi osobnim Setfeni v misté Skody, je nutné vSe peclivé zdokumentovat. Pfi provadéni

prohlidky by se mé¢l technik fidit nasledujicimi zdsadami:
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- ziskat maximum informaci pfi prvni prohlidce,

- dobfe zdokumentovat rozsah poskozeni, typ zafizeni apod.,
- vyzaduje-li to situace, fotodokumentaci doplnit ndkresem,
- posoudit rozsah pojistného kryti,

- v€as rozpoznat cizi odpovédnost,

posoudit i ptipadnou odpoveédnost pojisténého.

Na zakladé prohlidky poskozené véci muze technik navrhnout druhou prohlidku.
Informace ziskané z prohlidky zaznamend do Zapisu o prohlidce. Ten musi byt podepsin
pojisténym ¢i poverenou osobou. Neékteré Skody mohou vyZadovat znalecky posudek
¢i konzultaci s odbornikem na danou oblast. Likvidator tak muze vyuzit sluZeb statika,

pravnika apod. [9]

6.3.4 Stanoveni vySe pojistného plnéni

Vyse pojistného zavisi na:

Zji§téné vysi skody,

typu pojisténi (pojisténi na novou nebo €asovou cenu),

spoludcasti,

z Yz

vysi pojistné Castky, resp. limitu pojistného plnéni.

Klient ma obvykle moZnost zvolit formu pojistného plnéni a to pomoci:

faktury (doklad s rozpisem prace a materidlu),
- rozpoctu,
- cenové nabidky zhotovitele opravy,

- dokladu o nutnosti pofizeni nové véci v piipadé€ neopravitelnosti. [9]

Rozpocet

Pokud klient nemd dostatek finan¢nich prostfedkii na opravu, aby mohl piedlozit
fakturu za provedené opravy, a nebo pokud chce opravu provést svépomoci, mize zvolit
plnéni formou na zdklad€ cenového rozpocCtu. V tomto piipad€ vychazi vyse pojistného plnéni

ze skuteCné zjisténé Skody nebo z dolozenych podkladi klienta. Klient doloZi rozsah
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poskozeni v mérnych jednotkdch, spolu s fotografiemi, pfipadn€ vytvoii poloZkovy seznam

s mnoZstvim pouZitého materidlu a Casu, ktery vynaloZil k odstranéni Skody. Vysi Skody urci

technik pomoci likvida¢nich tabulek pojistovny. V praxi dochdzi ke dvéma situacim:

- rozpocet plné pokryje budouci opravu a pojiStenému vznikne rezerva

z pojistného plnéni,

- rozpocet budouci opravu nepokryje. (V tomto piipadé mize pojistény vznést
narok na doplaceni pojistného plnéni. Je-li ndrok oprdvnény, doplati pojistitel

7 Mz

chybgjici ¢ast pojistného plnéni.) [9]

Cenovd nabidka

Podstata cenové nabidky je v sestaveni rozpoctu ze strany zhotovitele opravy.
Predlozenou cenovou nabidku muze likvidator/technik schvalit nebo odmitnout. V pfipadé,
Ze je cenova nabidka pojistovnou schvélena, je vyplaceno pouze 60% z Castky. Zbyla Castka
je doplacena po provedeni opravy a predloZeni konecné faktury. Systém rozdéleni cenové

nabidky do dvou plateb, je z toho divodu, Ze cenové nabidky mohou byt nadhodnoceny. [9]

Totadlni skoda

Je-li poskozend véc neopravitelnd nebo by oprava prevySovala Castku, za kterou lze
poridit stejnou vé&c novou, potom pojiSt€ény dolozi doklad o zakoupené véci
a likvidator/technik urci vysi Skody. Vypocet je proveden s ohledem na vysi pojiSténi majetku
a na opotfebeni dané véci (pojiSténi na Casovou cenu) nebo vypocet odpovidd Castce,
za kterou by bylo mozné véc poftidit novou v dob€ vzniku Skody (pojiSténi na novou cenu).

[9]

Konecnd vyse pojistného plnéni

Pti vypocCtu pojistného plnéni zohlediiuje likvidator/technik, na jakou cenu ma klient
majetek pojistén. U pojisténi na Casovou cenu dochdzi ke sniZeni plnéni v souvislosti
se stupném opotiebeni poskozené véci, ptipadn€ navySeni (pokud doSlo ke zhodnoceni véci
pf. modernizaci). V ptipad€ pojiSténi na novou cenu poskytne pojistitel ¢astku odpovidajici
ndkladim na znovupofizeni stejné nebo srovnatelné nové véci snizené o cenu vyuZzitelnych

zbytkd.

VSechny kroky spojené s kalkulaci vySe pojistného plnéni zaznamena

likvidétor/technik, do vypoctového listu, ktery archivuje spoleCné s ostatnimi dokumenty
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pojistné uddlosti. Vyslednd zprdva se nazyvd Likvidacni zprdva a obsahuje ndleZitosti: Cislo
pojistné smlouvy, Cislo pojistné uddlosti, informace o pojiSt€éném, popis vzniku Skody a jeji
pfiCiny, rozsah Skod a vypocet dle vypoctového listu, pojistnou Céastku, spoludcast,
podpojisténi, dile informace zda pojistény je plitcem DPH, zda je k pojisténi sjedndna

vinkulace. [9]

6.3.5 Ukoncéeni Setieni

Podle zdkona o pojistné smlouveé €.37/2004 § 16, je pojistitel povinen ukoncit Setfeni

nejpozdeji do 3 mésict ode dne oznameni Skody. [16]

Pred samotnym vyplacenim pojistného plnéni je pojistnd udélost se v§emi dokumenty
pfedloZena revidujicimu likviddtorovi. Ten kontroluje zdkladni ndleZitosti likvida¢niho
procesu, pfedevSim to, zda byl ndrok na ndhradu Skody oprdvnény a dostateCné prokdzin
a zda nedoslo k pochybeni na strané likvidatora/technika, ktery Skodu Setfil. Pojistné plnéni je
splatné do 15 dni od ukonceni Setfeni a je zaslano dle pozadavka klienta postovni poukdzkou

na jeho adresu nebo pfevodem na bankovni dcet. [9]
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PRAKTICKA CAST

7 LOKALITA

Posuzovany objekt se nachdzi v Jihomoravském kraji okrese Blansko v obci Lipovec.

71 JIHOMORAVSKY KRA]J

Liberecky kraj

Ustecky kraj

v Karlovarsky
kraj

Maoravskoslezsky
Plzensky kraj
Wysocing
Zlinsky kraj

Jinocesky kraj
Jihomoravsky kraj

Obr. ¢ 1: Mapa krajii CR

[Zdroj: hitp://senatomas.files.wordpress.com/2012/1 1/krajecr. gif]

Jihomoravsky kraj je vyznamnym regionem Ceské republiky. Svoji polohou zaujima
velmi vyhodné postaveni v ramci stfedoevropského kontextu. Na jihu sousedi s rakouskou
spolkovou zemi Dolni Rakousko, jihovychodnimi sousedy jsou slovenské kraje Trnavsky
a Trenéinsky. Ze zdpadni strany, severni a vychodni sousedi s dalsimi péti kraji CR
(JihoCesky kraj, kraj Vysocina, Pardubicky kraj, Olomoucky kraj, Zlinsky kraj). S rozlohou
7 195 km® zaujimé zhruba 9 % tzemi Ceské republiky a je tak 4. nejvétsim krajem
a 4. nejlidnatéj$Sim krajem (1 168 748 obyvatel 31.3. 2013) s vysokou hustotou obyvatel -
162 obyv./kmz. Uzemi kraje se déli na sedm okrest: Blansko, Brno-mésto, Brno-venkov,
Breclav, Hodonin, VySkov a Znojmo a dale na 21 spravnich obvodu obci s rozSitenou
pusobnosti.V celém regionu se nachdzi celkem 49 obci se statutem mésta. Spravnim,

ekonomickym a kulturnim centrem Jihomoravského kraje je druhé nejvétsi mésto CR, mésto

Brno (378 327 obyvatel k 31.12. 2012). [23]
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Krajina

Charakter krajiny je ddn probihajicim geologickym rozhranim evropského vyznamu
mezi Zapadnimi Karpaty a Ceskym masivem. Hranice probihd Vyskovskou branou, Brnem
a severozdpadnim okrajem Dyjsko-svrateckého udvalu. Zatimco karpatskd cast je spiSe
nizinného a pahorkatinného razu s teplym klimatem a drodnymi pudami, geologicky starSi

Ceskd vyso&ina je pahorkatinného aZ vrchovinného rdzu. [23]

Zemeédeélstvi

Kraj 1ze definovat jako region s primyslovo-zemédélskym charakterem. Co se tyka
zemede€lského sektoru, je pro kraj typické intenzivni zeméd€lstvi s tradiénim zameétfenim
na obiloviny, technické plodiny, ovoce a zeleninu. Nejvyssi stupel zornéni je v okresech
Znojmo a VySkov (karpatské niZiny). V neposledni fadé€ je velmi vyznamnym zemé&délskym,
turistickym a marketingovym artiklem vinnd réva. V kraji se nachazi vice nez 90 % vinic CR.

[23]

Podnebi

Priimérné teploty v cervenci
diouhodobé praméry

& 17 18 19°C
Zdroj: Atlas podnebi CR

1:1800000

Obr. ¢. 2: Jihomoravsky kraj — priumérné teploty v cervenci

[Zdroj: http://www.kr-jihomoravsky.cz/Default.aspx?ID=219620&Typel D=2]
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Priimérné teploty v lednu
dlouhodobé praméry

4 3 2 -I€
Zdroj: Atlas podnebi CR

1:1800000

Obr. ¢. 3: Jihomoravsky kraj — pritmérné teploty v lednu

[Zdroj: http://www.kr-jihomoravsky.cz/Default.aspx?ID=219620&Typel D=2]

Prumeérny rocni thrn srazek

dlouhodobé irﬁméi

500 550 600 £SO 700 E00mm/m’
Zdroj: Atlas podnebi CR

randi o
: b ) Slaskw:
“Zidlochovice uBma

o b o

~ Moravsky Krumlov Hustopete
2) o

1:1800000

Obr. ¢. 4: Jihomoravsky kraj — priumérny rocni tihrn srdZek

[Zdroj: http://www.kr-jihomoravsky.cz/Default.aspx?ID=219620&Typel D=2]
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Quittova klasifikace klimatu Quittova klasifikace
rozlisuje 23 jednotek ve tfech

oblastech (tepl3, mime tepla BT N [ (T

a chladnd), definovanych urdi- CH7 MT1 MI2 MT4 MT6 MT7 MTI0 MTI1 T2 T4
tymi kombinacemi hodnot 14 chladné mirné teplé oblasti teplé oblasti
klimatologickych charakteristik oblasti Zdroj: Atlas podnebi CR

(potet letnich, mrazovych a le-
daovych dnl, pocet zamracenych
a jasnyich dnl, pocet dnf se sné-
hovou pokryvkou, pofet dnf se
sraZkami 1mm a vice, promér-
nd teplota vzduchu v lednu,
v dubnu, v Cervenci a v fijnu,
srazkovy uhrn za vegetacni ob-
dobl a v zimnim obdaobi a polet
dnf s primémou teplotou 10 °C
3 vice. Hranice oblasti a rajonu
jsou uréeny poctem zmén t&ch-
to tifid.

3
g{;@’ Vesell
nad Moravou-

1:1800000

Obr. ¢. 5: Jihomoravsky kraj — klimatické clenéni

[Zdroj: http://www.kr-jihomoravsky.cz/Default.aspx?ID=219620&Typel D=2]

7.2 OKRES BLANSKO

Obr. ¢. 6: Mapa okresit v Jihomoravském kraji

[Zdroj: http://www.edb.cz/Regiony.aspx?kraj=JMR]
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Okres Blansko lezi v severni ¢ésti Jihomoravského kraje a jeho tzemi sousedi s péti
okresy Ceské republiky. Na zdpadé je to okres Zd'ar nad Sazavou z kraje Vyso&ina, na severu
hrani¢i s okresem Svitavy z Pardubického kraje a na severovychode€ sousedi s okresem
Prostéjov z Olomouckého kraje. Na jihovychodé okres sousedi s izemim okresu VySkov a na
jihu potom s okresem Brno-venkov, tedy dvéma okresy Jihomoravského kraje. Okres Blansko
se rozlohou 863 km” fadi k nejmensim okresim Jihomoravského kraje, mensi je jen okres
Brno-mésto s 230 km”. Administrativné se okres Blansko ¢leni na 116 obci a déle pak na 174
Casti obci. Celkem 97 obci ma pouze jednu ¢ést obee, 19 obci se d€li na dvé a vice Casti obce,
meésto Letovice m4 dokonce 17 €asti obce. Statut mésta ma 8 obci — je to Adamov, Blansko,
Boskovice, Kunstat, Letovice, OleSnice, R4jec-Jestiebi a Velké Opatovice. Statut méstyse ma
9 obci — Cernd Hora, Doubravice nad Svitavou, Jedovnice, Kninice u Boskovic, Kitiny,

Lysice, Ostrov u Macochy, Sloup a Svitdvka. [20]

Obyvatelstvo

Pocet obyvatel je v okrese Blansko ve srovndni s ostatnimi okresy Jihomoravského
kraje po okrese Vyskov druhy nejnizs$i. Hospodarstvi v okrese mélo vzdy pramysloveé-
zemédélsky charakter. V pramyslu, podle udaji ze Scitani lidu, domt a byta zr. 2011,
pracovalo 43,8 % obyvatel, ve stavebnictvi 6,9 % a v zeméd€lstvi 3,5 % zaméstnanych osob.

Yev s

Z pramyslovych odvétvi md nejdulezitéj$i postaveni se svou stoletou tradici strojirenstvi.
Nejvyznamné€j$i podniky jsou dostupné dojizd€jicim diky blizkosti Zelezni€ni trate.
Dvoukolejnd rychlikovd trat’ ve sméru Brno — Ceskd Tiebova vede ddolim feky Svitavy a je
soucdsti Zelezni¢niho koridoru mezi Vidni a Berlinem. Zameéstnanosti na okrese Blansko

veelku napoméha snadnd dopravni dostupnost brnénskych podniki. [20]
Krajina

Clenity povrch tzemi okresu charakterizuji pfedeviim vrchoviny. Do zdpadni &asti
okresu zasahuje Hornosvrateckd vrchovina, kterd je souddsti Ceskomoravské vrchoviny.
Od severu se stiedem okresu tdhne Boskovickd brdzda, vychodni ¢ast okresu patii
k Drahanské vrchoving. Oba tyto utvary jsou soucdsti Brnénské vrchoviny. Z hlediska
regiondlniho C¢lenéni reliéfu se smérem od Brna do okoli Sloupu a HolStejna tdhne 3 az 5
kilometrt Siroky pruh silné€ zvrasnénych devonskych vdpenct - Moravsky kras. Tato chranéna
krajinnd oblast patii mezi nejvyznamnéjSi krasové oblasti ve stiedni Evropé. Na ploSe

necelych 100 km? se zde vyvinuly povrchové i podzemni krasové jevy, diky nimz se stal
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Moravsky kras nejnavstévovanéjsi turistickou lokalitou celého okresu. Doposud je zndmo

vice nez 1 000 krapnikovych jeskyni, z nichz n€které jsou zpfistupnény vetejnosti. [20]

Zivotni prostiedi

Okres Blansko patii k ekologicky nej¢ist§sim okresim v republice. Je to mimo jiné
ovlivnéno i rozsdhlymi lesnimi plochami na tomto uzemi. Ke zdravému ovzduS§i napomédha
i plynofikace okresu, kdyZ podle tdaju ze séitani téméf 78 % trvale obydlenych byti bylo
vybaveno plynem. Priblizn€ 47 % vymeéry okresu tvoii zemédé€lska puda, z nezemédé€lské
pudy zaujimaji lesy plochu vice nez 37 tis. hektard. Z hlediska bonity pudy pfevazuji

hnédozem¢, pudy jilovito-hlinité a jilovité, v povodi Svitavy jsou ¢ernozemé. [20]

Podnebi

Prevdznd vétSina uzemi okresu ndlezi k mirn€ teplé klimatické oblasti, kde se
prumérnd rocni teplota pohybuje v rozmezi 7 az 8°C. Pouze nejvySe polozené Casti Drahanské
vrchoviny ve vychodni ¢asti okresu jsou chladné&jsi, primérnd teplota zde dosahuje 6 az 7 °C.

[20]

7.3 OBEC LIPOVEC

Obec Lipovec lezi na Drahanské vrchoviné a Casti svého katastru i na dzemi
Moravského krasu. Proto byvd nazyvana jako "Brana Moravského krasu". Jeji prumérna
nadmofiska vyska ¢ini 565 metrit. K obci Lipovec patii osada Marianin, kterd lezi
na vzdalenych pozemcich mezi Rozstanim a Kulifovem. Nejvyssi vrcholek nad obei ma 600
metri nad mofem a nazyva se Kojal. Na tomto kopci je vybudovan vysila¢ televizniho
a rozhlasového signdlu, ktery meéfi 340 metrd. Lipovecky katastr ma rozlohu 1 155 ha
a sousedi s katastry obci Kulifov, Rozstidni, HolStejn, Ostrov, Krasovd, Kotvrdovice

a Krasensko. Uzemné néleZ{ Lipovec do Jihomoravského kraje. [21]
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Obr. ¢. 7: Mapa hranice katastrdlniho tizemi obce Lipovec

[Zdroj: https://www.google.cz/maps/place/Lipovec/]

2
in Jf,a‘

Lipovee u Blagsks  Maria
684684 Ska n

Obr. ¢. 8: Katastrdlni mapa tizemi obce Lipovec

[Zdroj: http://nahlizenidokn.cuzk.cz/]
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Obr. ¢. 9: Obec Lipovec

[Zdroj: https://www.google.cz/maps/place/Lipovec/]

Urbanistické a architektonické podminky obce

Dominantou Lipovce, nepfili§ vyraznou, je pamdtkové chrdné€ny kostel Narozeni

Panny Marie. Vyraznéj$i dominantou je zékladni Skola a sokolovna.

Obec Lipovec je typem ulicovky s dosud z velké casti zachovalou historickou
strukturou rozvolnéné zastavby selskymi usedlostmi, rozloZené podél obci prochdzejici
silnice. Staveni jsou orientovdna pfevdzné hiebenem obytné Casti rovnobéZzné s ulici.
Charakteristicky je uzavieny dvar s obytnym stavenim u silnice. Kolem dvora jsou
hospodafské objekty. Ve stiedu obce, zejména pod hotelem a na svazich pod teletnikem, 1ze
vystopovat puavodné domkéiskou cast obce se ,SpaliCky* malych staveni na malych
pozemcich. Hladina pavodni zastavby Lipovce je jednopodlazni. Domy byly nepodsklepené

¢i podsklepené jen zCasti.

Ackoliv byla v prubéhu Casu vétsina puvodnich staveni pozménéna, nékteré i znacng,

1ze dodnes v obci nalézt fadu domu, které 1ze povaZovat za doklad mistni lidové architektury.
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Na nékterych fasadach se dochovaly zdobné prvky lidové architektury jako fimsy, sokly,
Sambrany, lesény apod. a ptivodni zdobend dfevéna vrata, dvefe a okna. Mnohdy je zachovan
tradi¢ni vjezd do dvora s dfevénymi vraty, nadprazim, piipadn€ i se vstupni brankou. Pivodni
zdivo staveb bylo vétSinou smiSené (veprovice, pdlené cihly a kdmen). Stfechy jsou sedlové,
vyjimecné€ valbové €i polovalbové, o sklonu 35° - 45° s dfevénymi krovy. Krytina stfech je
dnes vétSinou palend. Mnohé pavodni stavby jsou vSak pozménény pozdé&jsimi, vétSinou

nepfili§ vhodnymi, Gpravami.

Nova zastavba je situovana v nékolika lokalitich i v prolukdch zastavby ptvodni.
Na jiznim okraji obce u kostela je nova zdstavba tvofena samostatné stojicimi rodinnymi
domy. Zde je i sokolovna a fotbalové hfiSté. Za Skolou je pak skupina novych tadovych
rodinnych domkt. Uprostied obce je stojici, okolni zdstavbu znacné prevySujici
a architektonicky nevhodny hotel Zlata lipa. Na severnim okraji obce jsou dva aredly
zemédélské vyroby, jeden u silnice na Rozstani a druhy u lesa. Treti aredl byvalé drubezarny
pod lesem je dnes zCasti vyuZit pro podnikatelské aktivity. Pod obci jsou soustredény

do lokality u lesa chaty.

Nova vystavba i prestavby puavodnich objektd z poslednich desetileti jsou
charakterizovany snahou pfiblizit obytny dim domu meéstskému, véetné mestského zptusobu
bydleni. Objevily se zde ploché stfechy, okolni zdstavbou ptrevySujici objekty, velkoplo$na

okna a dal$i nevhodné prvky. Rizné kolny a piistavky, nebyly patrné pfedem projektovany,

e Ve

Plochy vhodné pro novou obytnou i tcelovou vystavbu lze nalézt na okrajich obce:
za Skolou, u silnice na Rozstdni, u fotbalového hfiste, pod teletnikem a u zdhumenni cesty
na hornim konci obce. V soucasné€ zastavéném dzemi je jen velmi mélo proluk vhodnych

pro bytovou ¢i jinou vystavbu. [25]
Obcanskd vybavenost a sluzby
Nekomer¢ni zafizeni:

7 2N

farni kostel Narozeni Panny Marie, ddle fara a farni dfad, hibitov,

obecni urad,

hasi¢skd zbrojnice,

vicetucelovy objekt (obfadni siii, spoleCenskd mistnost, prodejny, posta),
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zékladni Skola s télocvi€nou, jidelnou a sluZebnimi byty,

Skolni zahrada,

matefska Skola,

zdravotni stedisko,

sokolovna s vicetdcelovym sdlem, tanecni parket a pédium u sokolovny,

sportovni aredl Sokola Lipovec (fotbalové a tenisové hfiste).

Komerc¢ni zafizeni:

posta v budové viceidCelového objektu,

prodejna potravin v budové viceticelového objektu,
prodejna smiSeného zboZi v budove vicetucelového objektu,
hotel Zlata lipa,

restaurace Kojal, hostinec U Plavacka, pohostinstvi U Hany,
palenice a moStarna,

pneuservis, autoservis,

Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Obcanskd vybavenost a sluzby jsou v obci pomémé rozsdhlé a zahrnuji i vySssi

vybaveni neZ pouze mistniho vyznamu. VyS$§i vybavenost je v Blansku a dédle v Brné.

Stavajici obCanskd vybavenost je dostateCnd pro potieby obyvatel obce. (Z tzemniho pldnu

obce) [25]

8 VITR

Co je vitr?

Vitr je horizontdlni proudéni vzduchu v atmosfére. Je vyvolany rozdily v tlaku

vzduchu a rotaci Zemé. Pti jeho popisu nds zajimd jeho smér, rychlost a ochlazovaci tcinek.

Rychlost a smér vétru se mefi pomoci anemometru.

Smér vétru se uddva podle sméru, odkud vitr vane - bud’ pfesnéji pomoci azimutu

(0 az 360°), nebo v meteorologii pomoci svétovych stran (zpravidla s pfesnosti na 22,5°, tj.

s rozliSenim na S, SSV, SV, VSV a V smér).
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Rychlost (sila) vétru se klasifikuje bud’to pfesnym urcenim jeho rychlosti (km/h, m/s),

nebo ve stupnich, které se urc¢uji odhadem podle Beaufortovy stupnice. [27]

Rychlost
Stupen Vitr Na sousi
m/s km/h

0 bezvetii <0,5 <1 kouf stoupd kolmo vzhiru
1 vanek ~1,25 1-5 smér vétru poznatelny podle pohybu koute
2 vetiik ~3 6-11 listi stromu Selesti
3 slaby vitr ~5 12-19 listy stromu a vétvicky v trvalém pohybu
4 mirny vitr ~7 20 -28 zdviha prach a dtrzky papiru
5 cerstvy vitr | ~9,5 29-39 listnaté kete se zacinaji hybat

telegrafni draty svisti, pouzivani destniku je
6 silny vitr ~12 40 —-49

nesnadné

_ chiize proti vétru je nesnadnd, celé stromy se
7 mirny vichr | ~ 14,5 | 50-61 )
pohybuji

5 ) ulamuji se vétve, chiize proti vétru je normalné
8 cerstvy vichr| ~ 17,5 62-74
nemozna

9 silny vichr | ~ 21 75 —88 | vitr strhavd kominy, tasky a bridlice se stfech

10 plny vichr | ~24,5 | 89-102 vyvraci stromy, pusobi §kody na obydlich

11 vichfice ~29 103-114 pusobi rozsdhla pustoseni

nicivé ucinky (odndsi stfechy, hybe tézkymi
12-17 orkdn > 30 > 117
hmotami)

Tab. ¢. 1: Beaufortova stupnice rychlosti vétru pro sous

[Zdroj: hitp://old.chmi.cz/meteo/olm/Let_met/beaufort/Beaufortova_stupnice.htm]
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Rychlost vétru se v zdvislosti na Case vyrazné meéni, proto se udava prumérna rychlost
vétru (za urcité obdobi, napf. 1 nebo 5 minut) a ndrazova rychlost vétru (maximdlni rychlost

pfi jednordzovém nérazu).

Vichfice spolu s povodnémi jsou nejvétsim zdrojem Skod v podminkdch stfedni
Evropy, pfi posledni velké vichfici v listopadu 2004 doslo k poniCeni velké Casti lest

Vysokych Tater. [27]

Oblast Lomilimmlibaml) V
_ . |
Vychozi zakladni =

jost vét X
TR 228 (26 2rs 0 Was

*) Charakteristickou hodnotu uri pfisluna pobotka
Caského hydrometecrologického Gstavu

Vypracoval Cesky hydrometeorologicky Ostav v roce 2006

Obr. ¢. 10: Mapa vétrnych oblasti na vizemi CR dle CSN EN 1991-1-4:2007

[Zdroj: http://www.kooperativa-vod.cz/ocelove-stozary/mapy-teren-topografie/|

Vitrv CR

»Nejnicivejsi vichrice se vétsinou v Ceské republice objevuji v zimnich mésicich, zcela
nahodile na celém jejim tizemi. Priimérnd Skoda za poslednich deset let se pohybuje kolem 30
tisic korun, u jednotlivych uddlosti se pak lisi a odviji od intenzity vétru. Priimérnd skoda

u vichrice Emma z roku 2008 predstavovala priblizné 35 tisic korun, u orkdanu Kyrill to bylo
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priblizné o 10 tisic korun min, jeho tizemni rozsah byl vSak mnohem S$irsi. Zanechal totiz

po sobé 78 tisic pojistnych uddlosti.

Pokud se priZene vichrice v lété, byvd casto spojend s bourkami, tidery blesku,
pripadné i s krupobitim a lokdlnimi zdplavami. Skody zpiisobené krupobitim dosahuji

v pritméru 48 tisic korun. “ [24]

Skody zpusobené zivly
(prumér za poslednich deset let)

H Povoden
m Vichiice
Krupobiti
Uder blesku
® Tiha snéhu, namraza
m PozZar

Zdroj: Cesk4 asociace pojistoven

Graf ¢. 1: Priimérny podil skod zpiisobenych Zivly za poslednich 10 let

[Zdroj: hitp://www.penize.cz/pojisteni-nemovitosti/281882-vichrice-bourka-krupobiti-ani-

pojisteni-casto-nevedi-proti-cemu-se-pojistili]
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MAPARIZIK CR  PODILY POCTU HLAVNICH ZIVELNICH
POJISTNYCH UDALOSTI V 2013

6% 3%

mKroupy
m Povodef/zaplava
= Vichfice

Blesk

Tiha snéhu

= PoZar

Zdroj: Ceska asociace pojistoven, 2013

Graf ¢. 2: Podily poctu Zivelnich pojistnych uddlosti v r. 2013

[Zdroj: hitp://byznys.ihned.cz/c1-61662770-cechy-nejvic-desi-pozary-a-bourky-pojistovny-

ale-resi-hlavne-povodne-ci-vichrice]

ZIVELNI 10 NEJVETSICH ZIVELNICH SKOD V CR

UDALOSTI
VCR Vyse pojisténych skod nejvétsich zivelnich udalosti v €R (v mid. Ké&) a
pocet pojistnych udalosti
Povodné
Povodné
I =2 115 763
34,80 Orkan
35 Kyrill
Povodné, 78 062 Vichfice
0 Povodns snih, vichfice i
aorkan a Krupobiti 36682
3 Xaver az7a2
20 48 286
} g Povodné
1003 o71 i i
10 - 7741 B46
5 282 2,60 109
: 1,28 0,78
- 2002 2013 1997 2010 2000 2007 2009 2008 2006
mid.
Ké
Nejvyssi 8kodu z Zivelnich udalosti pfinesly povodné v roce 2002.
Nejvice pojistnych udalosti v ramci jednoho Ziviu bylo v roce 1997,
- Povodné V CR v letech 1997 a 2002 byly 2 hiediska celosvétového objemu
katastrofickych Skod vyznamné — pfedstavovaly cca 10% podil na svétovych
Easki nsorince pajisténych katastrofach

pojiffoven

Graf ¢. 3: 10 Nejvétsich Zivelnich skod v CR v jednotlivych letech

[Zdroj: http://poradci-sobe.cz/pojisteni/unor-mesic-pojisteni-vyznate-se-v-pojisteni-zivelnich-

rizik/attachment/snimek8/
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9  POSUZOVANY OBJEKT

Posuzovany objekt se nachdzi pti vjezdu do obce Lipovec a to na jihovychodnim

okraji, u hlavni silnice II. tfidy ¢. 378.

Obr. ¢. 11: Posuzovand objekt — letecky pohled

[Zdroj: https://www.google.cz/maps/place/Lipovec/]

Rodinny dim ¢. p. 94, katastralni izemi Lipovec, nachdzejici se v obci Lipovec.

Obr. ¢. 12: Posuzovand objekt — pohled od hlavni silnice

[Zdroj: viastni foto]
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9.1 POPIS POSUZOVANEHO OBJEKTU

Posuzovany objekt - rodinny dim €. p. 94 se nachdzi v zastavéné Casti (intravilanu)
obce Lipovec, v k. 1. obce Lipovec okres Blansko (smér. ¢islo 679 15), na parcele €. st. 30/2.
K objektu ndlezi pozemek zahrady na p. €. 176/1 a pozemek evidovany v katastru, jako
ostatni plocha p. €. 176/3. Stavajicimi vlastniky jsou Josef a Marie Vintrovi (SJM — spolecné
jméni manzel), ktefi nabyli na zdkladé darovaci smlouvy vlastnického prava k objektu
vr. 1976. KdyZ jim byl tento objekt, predchozimi vlastniky — manZely TomdSem a BoZenou

Vintrovymi, darovén.

Jednalo se o Cast zeméedélské usedlosti s jednou bytovou jednotkou, a to: 2 pokoje,
kuchyné a hospodarské casti (kolny, chlévy, sklady), kterd dle sdéleni darcti byla naposledy

rekonstruovéna v r. 1932 po rozsdhlém poZzaru.

Vstupem do JZD vr. 1957 piestaly hospodéiské Casti plnit svoji funkci, a proto
vr. 1975 dochédzi na zdkladé tizemniho rozhodnuti ONV OVUP Blansko &j. 2521/75/Sk.
ze dne 23. 6. 1975 k redlnému déleni zemedé€lské usedlosti p¢. st. 30 na dvé Césti a to:
na p. C. st. 30/1 a p. €. st. 30/2. Od r. 1976 aZ do r. 1986 byly na zdkladé stavebnich povoleni
vydanych MNV komisi pro vystavbu provddény stavebni dpravy, opravy a udrZovaci price.

Tyto doklady se nedochovaly.

Projektovd dokumentace ani jednoduché ndkresy pfiklddané k jednotlivym Zadostem
o povoleni stavby a zasilané na MNV Lipovec - komisi pro vystavbu se nezachovaly a nejsou

u stavajicich vlastnikt k dispozici.

Technicky popis objektu

Rodinny dim se nachdzi na pozemku majiteld. Ze severozdpadni strany k nému
pfiléhda RD souseda, ze severovychodni a jihovychodni strany je volné pfistupny
ze sousednich pozemku a z jihozdpadni strany je pfistupny z mistni komunikace. Objekt RD
ma z venkovni Casti dva vstupy (hlavni vstup ze silnice II. tfidy Rozstani — Lipovec ¢. 378,
vedlejSi vstup ze zahrady) a jeden vjezd do dvorni Cdsti z mistni dcelové komunikace.
Celkové ztvarnéni rodinného domku je ddno ucelem, ke kterému doposud slouzi a bude
naddle slouzit. Jednd se o objekt obdélnikového pudorysu sestavajici z Caste¢ného
podsklepeni, z 1. NP, 2.NP a pudnich prostor. Objekt RD je proveden v tradi¢ni technologii —

zdénim, s vyuzitim typovych konstrukei a prvka.
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e Zdklady tvoii zdkladové pasy vyzdéné z lomového kamene na vdpeno-cementovou

maltu a provedené do nezdmrzné hloubky.

o Svislé nosné konstrukce jsou vyzdény ze smiSeného zdiva, a to zcihel plnych

palenych i nepélenych na vidpennou nebo vdpeno-cementovou maltu.

e Pricky — veskeré nenosné konstrukce, jsou zdéné z cihel palenych plnych s vyzdénim

na vapeno-cementovou maltu.
®  Vodorovné konstrukce jsou provedené ze 2 typu stropnich konstrukci, a to:

- dreveéné tramové stropy s podhledem z dfevéného podbiti, rdkosu a omitkou shora

opatfené difevénym zdklopem s hlin€énou mazaninou.

- keramické sestavené z keramickych stropnich desek HURDIS a Zelezobetonovych

PZD desek osazenych do ocelovych valcovanych I nosniki.

e Upravy povrchii — vnitini jsou provedeny podle charakteru jednotlivych mistnosti,
a to jako vdpenné, nebo vapeno-cementové omitky, zakoncené piisluSnou vymalbou
vapennou nebo natérovou hmotou napt. Primalex. V hygienickych mistnostech (WC,

koupelna) a za kuchytiskou linkou jsou provedeny bélninové obklady.

vvvvv

opatfené obarvenou stifkanou bifizolitovou omitkou, pficemz soklové zdivo je

obloZeno keramickymi pdsky — kabfincem.

® Podlahové konstrukce jsou provedeny zbetonovych mazanin prekrytych

podlahovinou dle charakteru jednotlivych mistnosti (napt. PVC, koberec apod.).
e Vyplné otvoru:
- okenni otvory jsou osazeny zdvojenymi a dvojitymi dfevénymi okny.

- vnési dveini otvory osazeny prosklenymi i plnymi dvefrmi a jednémi plnymi
vraty.
- vnitini dverni otvory osazeny typovymi dfevénymi plnymi i prosklenymi
dvetnimi kiidly s typovymi ocelovymi zarubnémi.
e Zastieseni objektu RD je provedeno zpievdzné cCasti krovem sedlovym. Jen

nad kuchyiikou v dvorni Casti je proveden krov pultovy. Jako stfe$ni krytina je pouZita

taska pdlend dvoudridzkova razena.
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Klempiiské prvky jsou na celém objektu provedeny z pozinkovaného plechu opatiené

syntetickymi nétery.
Vnitini rozvody vody provedeny z pozinkovanych trubek uloZenych ve stavebnich
konstrukcich.

Ohfey teplé vody se zajistuje prostiednictvim elektrického bojleru.

Vytdpéni objektu je zajiStovano vlastnim dstfednim vytdpénim, sestdvajicim z kotle
na dfevo a tuhd paliva o vykonu 27 KW, rozvoda z ocelovych rour a radiatort
umistnénych v jednotlivych mistnostech. Spaliny jsou odvaddény prostfednictvim

kominového télesa.

Vareni a priprava pokrmit se provadi prostfednictvim kombinovanych spordkil -

elektfina + propan butan v tlakovych 1dhvich.

Vnitini kanalizace sestivd z kanalizaénich rour z PVC a dvoukomorového

biologického septiku.

Elektrorozvody zajistujici zdsobovani objektu RD elektrickou energii sestdvaji

z rozvodu svételnych, zasuvkovych 220 V a motorového 380 V.

Dest'ové vody jsou svedeny do mistni destové kanalizace prostfednictvim okolniho

zpevnéného terénu, ktery je do téchto Sachet dest'ové kanalizace vyspadovan.

Splaskové vody jsou svedeny do dvoukomorového biologického septiku

a po precisténi prostifednictvim kanalizacni ptipojky do mistni destové kanalizace.

Zdsobovdani vodou je z mistni vodovodni sité obce prostfednictvim vodovodni

piipojky, na kterou jsou napojeny vnitini rozvody vody.

Elektrickou energii je objekt RD zasobovdn prostiednictvim vzdus$né kabelové

piipojky elektro, kterd je napojena na mistni vzdus$né rozvody NN 220/380 V.

Plyn — neni zaveden.

Popis 1. NP

Hlavni vstup do objektu je z hlavni silnice II. tf. ¢. 378. Za vstupem je zddveii

a po pravé strané€ se nachdzi komora, na zadveii navazuje chodba. V chodbé je po pravé strané

umisténo schodisté, které vede do 2. NP. Nalevo jsou dvefe vedouci do obyvaciho pokoje.

Naproti obyvacimu pokoji je umisténo WC. Obyvaci pokoj je prichozi a dostaneme se jim
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do kuchyné. Z kuchyné vedou dvoje dvete, jednémi se vchizi zpitky na chodbu a druhymi
do loznice. Naproti kuchyni se nachdzi mistnost, nazyvana jako kuchyka, kterd je prichozi
do druhé loZnice a na dvar. Mezi kuchyni a kuchyikou je umisténa koupelna, ktera je
pruchozi do zadni Céasti budovy, kde se nachazi: kotelna, kolna (sklad-dilna), kolna (sklad

paliva), chlév drobného hospodaiského zvifectva a schodisté vedouci do sklepa.
Popis podkrovi

Obytnd cast podkrovi se nachdzi v predni ¢asti domu, a to u vstupu do objektu.
Schodistém, které je umisténo v 1.NP hned za zadveifim, se vstupuje do 2 pokoju, které se
nachdzi napravo a nalevo od schodisté. Za schodiStém je umisténa mald mistnost nazyvana

komurka.

Zhodnoceni stavebné — technického stavu:

Provedeni a stdvajici stav veSkerych stavebnich konstrukci a technického zafizeni
rodinného domu je v souladu s piislusnymi CSN, hygienickymi a pozarnimi piedpisy,
které stanovi podminky pro zfizovani a provoz objektt pro bydleni. Dle dosavadniho uZivani

a k dal$imu uZivani je objekt RD plné funk¢ni a zajistuje jeho uZivatelim bezpecné uzivani.
10 URCENI VYSE POJISTNEHO PLNENI

Cilem této diplomové prace je zjiSténi vySe pojistného plnéni na konkrétnim piipadé,
a to na rodinném domé v Lipovci. Bude stanovena €asovd cena rodinného domu tésné pred
pojistnou uddlosti, a to pomoci ndkladové metody ocenéni. Nasledn€ bude vycislena vyse
vzniklé Skody, a to pomoci poloZkového rozpoctu. A poté bude zjiSt€na Casova cena objektu

po pojistné udélosti, op&t pomoci ndkladové metody ocenéni.
10.1 PODKLADY

Vypis z katastru nemovitosti

Stavba se nachdzi na pozemku p. €. st. 30/2, v druhu pozemku zastavénd plocha
a nadvori. Objekt ma €. p. 94 a nachdzi se v k. 4. obce Lipovec okres Blansko. Parcela ma
vyméru 366 m” K objektu néleZi pozemek zahrady na p. &. 176/1 o vyméfe 612 m? kterd
se nachazi v zeméd€lském pidnim fondu (BPEJ) 74811. Ddle potom pozemek evidovany
v katastru nemovitosti v druhu pozemku — ostatni plocha, se zpusobem vyuziti jako

manipulacni plocha pod p. €. 176/3 s vymérou 13 m?. Stavajicimi vlastniky, spole¢né jméni
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manzell (SIM) jsou: Josef a Marie Vintrovi. Pfedmétné nemovitosti jsou zaznamendny
na listu vlastnictvi (LV) ¢. 182. V katastru nejsou evidovana zddna omezeni ani zpusoby
ochrany a nejsou evidovany ani zadné jiné zapisy. Vypis z katastru nemovitosti viz. priloha

¢. 1L

Pojistnd smlouva

Na objekt byla uzaviena pojistnd smlouva panem Milanem Vintrem dne 2. 7. 2003. Viz.

priloha ¢. IV.

Znalecky posudek ze dne 16. kvétna r. 1976

Znalecky posudek a ocenéni nemovitosti za i€elem stanoveni nejvyssi ptipustné ceny
s piihlédnutim k vyhl. CCU a min. financi &. 43/1969 Sb. a k vyhl. & 175/1939 Sb. — stop
ceny. Odhad byl proveden na Zadost spolumajiteld manzeli Tomase a BoZeny Vintrovych,
za ucelem prevodu vlastnického prdva — darovdni nemovitosti obytného €. p. 94 v Lipovci

okr. Blansko.

Pasport

Obsahuje: pravodni zpravu, souhrnnou technickou zpravu, zjednoduseny situacni ndkres,
zjednodusSenou projektovou dokumentaci. Byl vytvofen majitelem panem Josefem Vintrem

v lednu r. 2014. Viz priloha ¢. V.

10.2 LOKALITA OCENOVANE STAVBY

Posuzovand stavba se nachdzi v Ceské republice v Jihomoravském kraji v okrese
Blansko, v obci Lipovec. V obci Lipovec je stavba orientovdna na jiznim okraji dané obce.
Nachdzime se na Drahanské vrchoving€, proto je zde krajina kopcovitovitého rdzu, objekt
se nachdzi na mirném pahorku. Objekt je proti vétru chrdnén ze severozdpadni strany
sousedni stavbou. Z jizni a jihozdpadni strany neni objekt proti vétru nijak chranén,nebot” se
zde nachdzi pole. Z jihovychodni strany k zastavénému pozemku pfiiléhd pozemek uZivany
jako zahrada. Ze severovychodni a severni strany je objekt volné& pfistupny z komunikace II.
ttidy, zde se nachdzi vstup do objektu. Objekt se nachdzi na p. C. st. 30/2, kterd je zapsédna

na LV ¢. 185.
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10.3 METODICKY POSTUP PRACE

Hlavnim cilem této price je stanovit Casovou cenu rodinného domu v obci Lipovec,
k ur¢itému datu, a to nakladovym zpusobem ocenéni. Popsat pojistnou udalost a rozsah Skod,
které vznikly pfi vichfici. Ddle stanovit naklady spojené s opravou $kod, které byly zptisobené
vichfici. Stanovit novou €asovou cenu objektu po provedeni oprav a porovnat ji s Casovou

cenou tohoto objektu pfed vznikem pojistné udalosti.

10.4 STANOVENI CASOVE CENY OBJEKTU, PRED POJISTNOU
UDALOSTI

K 1. 1. 2014 je platny zdkon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmené
nékterych zdkonu (zdkon o ocenovani majetku) a ocefiovaci vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.

k provedeni zdkona o oceflovani majetku (ocenovaci vyhlaska).

10.4.1 Zjisténi casové ceny rodinného domu — obytné ¢asti objektu, které je

provedeno nakladovym zpusobem ocenéni

Cena rodinného domu bude zjisténa ndkladovym zpusobem ocenéni, podle ocenovaci
vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. § 13. Ocenovany rodinny dim ma obestavény prostor vetsi nez

1 100 m’ a jednd se o piivodni zemé&d&lskou usedlost.

Stavebné technicky stav

Objekt byl postaven v r. 1932, jeho stafi ke dni ocenéni je 82 let. Stavebni zdsahy
do konstrukci probéhly v letech 1974, 1976, 1978, 1980, 1984, 1986, 1994 a 2003
viz. analyticky vypocet opotiebeni priloha €. VI. Objekt je celkové v dobrém stavu, majitelé
provadéli béznou ddrzbu a opravy. Celkovd predpoklddand Zivotnost objektu se uvazuje

100 let.

Vypocet ZP a OP rodinného domu — obytné cdsti objektu

o |Podezdivka délka Sitka vyska 7P oP
Cast m m m m’ m’
14,75 13,75 0,68 202,81 137,91
Podezdivka celkem 202,81 | 137,91

Tab. ¢. 2-1: Vypocet podezdivky

69



1.PP délka Sitka vyska 7p OP
Cast m m m m’ m’
Sklep 4,50 3,85 1,85 17,33 32,05
Komin 1,25 0,85 1,85 1,06 1,97
Celkem 1.PP 18,39 34,02
Tab. ¢. 2-2: Vypocet 1.PP
1.NP délka Sitka vyska 7P OP
Cast m m m m’ m’
1. cést 745 5,85 2,85 43,58 124,21
2. Cést 6,30 5,85 2,65 36,86 97,67
3. Cast 5,85 3,90 3,10 22,82 70,73
4. Cast 5,20 2,40 3,10 12,48 38,69
5. Cést 8,55 5,00 3,10 42,75 132,53
Celkem 1.NP 158,49 | 463,83
Tab. ¢. 2-3: Vypocet 1.NP
Podkrovi délka Sitka vyska 7P OoP
Cast m m m m’ m’
Podkrovi 1. ¢ést 7.45 5,85 1,9 43,58 82,81
Podkrovi 2. &4st 6,3 5,85 2,10 36,86 77,40
Celkem podkrovi 80,44 160,21
Tab. ¢. 2-4: Vypocet podkrovi
Podkrovi - zastieseni délka Sitka vyska 7P oP
Cast m m m m’ m’
zastavéna plocha (obdélnik) 13,75 5,85 80,44
- vy§ka pudni nadezdivky 0,25 20,11
- vyska hiebene nad nadezdivkou 2,80 112,62
Celkem podkrovi 80,44 132,73
Tab. ¢. 2-5: Vypocet podkrovi — zastieSeni
ZastieSeni délka Sitka vyska 7P OoP
Cast m m m m’ m’
1. Cast - zastavéna plocha (obdélnik) 8,90 8,550 76,10
- vy$ka pudni nadezdivky 0,35 26,64
- vyska hiebene nad nadezdivkou 4,450 169,32
Celkem zastreSeni 76,10 195,96

Tab. ¢. 2-6: Vypocet zastieSeni 1. cdst
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0 ZastreSeni délka Sitka vyska 7P OP
Cast m m m m’ m’
2. Cast - zastavéna plocha (obdélnik) 5,20 2.40 12,48
- vy8ka pudni nadezdivky 0,35
- vyska hiebene nad nadezdivkou 4,45 27,77
Celkem zastreSeni 12,48 27,77
Tab. ¢. 2-7: Vypocet zastieSeni 2. cdst
7P OP
Rekapitulace 2 3
m m
1. PP 18,39 34,02
Podezdivka 202,81 137,91
1. NP 158,49 | 463,83
Podkrovi 80,44 160,21
Podkrovi - zastteSeni 80,44 132,73
1. Cast zastfeSen{ 76,10 195,96
2. Cast zastieSeni 12,48 27,77
Celkem 629,15 | 1152,43

Tab. ¢. 2-8: Rekapitulace

Vypocet casové ceny rodinného domu — obytné Cdsti objektu, ndakladovym zpusobem

ocenéni

Vypocet ceny - rodinny dum

Vypocteno tabulkovym procesorem Excel

Rodinny diim podle § 13 a p¥ilohy ¢. 11 -
vyhlasky & 441/2013 Sb. P A kee. zdénd
. . s podkrovim do 1/3

Stiecha sklonitd zastavéné plochy 1. NP
dle typu z

Zakladni cena piilohy &. 11 | ZC' |K¢m® 2290,00 K¢
vyhlasky

Koeficient vyuZiti podkrovi Kpod 1,050

Zakladni cena po 1. =7C xKpod | ZC |Ké&m’ 2 404,50 K&

uprave

Obestavény prostor objektu OP m’ 1152,43

. N (ptiloha ¢. 41

E::eﬁlf‘em Zmeny cen | yvhlasky, dle | K - CzZ-CC 111 2,126

CZ-CC)

Tab. ¢. 3-1a: Vypocet casové ceny rodinného domu — obytné Cdsti objektu, ndkladovym

zpiisobem ocenéni
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Koeficient vybaveni stavby

Uprav.
polg, | Konstrukeea Provedeni  |Stand | F04 % Pod.&. |Koef, | Podilna
vybaveni (pt.c.21) S","P",
IIC", llNll
(D 2) 3) (€] (@) (6) @) (3 )]
(5)x(6)/100 (1)*(8)
| |%dkladyveeme | zdkladové pasy z s | 007100 | 100 | 007100 | 1,00 | 007100
zemnich praci lomového kamene
smiSené zdivo
2 |Svislé konstrukee [ (cihly pIné PS | 022300 | 100 | 022300 | o046 | 0,10258
pélené/nepélené)
3 |Stropy drevéné srovnym | o | 60400 | 60 0,05040 | 1,00 | 0,05040
podhledem
3 |Stropy keramicke s s | 0,08400 | 40 0,03360 | 1,00 | 0,03360
rovnym podhledem
4  |ZastieSenimimo | krov dfevény, s | 005200 | 100 | 005200 | 1,00 | 0,05200
krytinu stfecha sedlova
5 |Krytiny stiech | palené tasky s | 003200 | 100 | 003200 | 1,00 003200
¢ |Klempifske pozinkovany plech | S | 0,00800 | 100 | 0,00800 | 1,00 | 0,00800
konstrukce
7 | Vnitinf omitky | Y2PeRNC, Yapeno- S | 006200 | 100 | 006200 | 1,00 | 0,06200
cementove
Fasidni omitky | bfizolit 0,03100 | 100 | 0,03100 | 1,00 [ 0,03100
9 | Vn&jsiobklady | sokl z kabiince 0,00400 | 100 | 0,00400 | 1,00 [ 0,00400
10 | Vnitin obklady | <OuPelny, WC, s | 00230 | 100 | 002300 | 1,00]| 002300
kuchyné
dfevénd schodnice
11 |Schody s dfevénymi s | 0,02400 | 100 | 0,02400 | 1,00 | 0,02400
néislapy
12 |Dveie prosklené, plnné s | 00330 | 100 | 003300 | 1,00]| 003300
13 | Okna drevénd zdvojenda | o | 5500 | 100 | 005200 | 1,00 | 0,05200
dvojitd
14 | Podiahy obytnych | PVC, koberec, s | 002200 | 100 | 002200 | 1,00]| 002200
mistnosti palubky
15 | Podlahy ostatnich | PVC, keramickd s | 001100 | 100 | 001100 | 1,00 | 001100
mistnosti dlazba
16 | Vytdpéni kotel na devo a S | 004400 | 100 | 0,04400 | 1,00 | 0,04400
tuhd paliva
rozvody svételné,
17 | Blektroinstalace | zdsuvkové, s | 0,04100 | 100 | 004100 | 1,00 | 0,04100
motorické
18 |Bleskosvod NE C | 000600 | 100 | 000600 [ 0,00 0,00000
19 | Rozvod vody rozvod studené i s | 003000 | 100 | 003000 | 1,00 0,03000
teplé vody
20 | Zdroj teplé vody |el. bojler s | 001800 | 100 | 00180 | 1,00 001800
21 |Instalace plynu |NE Cc | 000500 | 100 | 000500 [ 0,00/ 0,00000
22 | Kanalizace 2 kuchyné, S | 002800 | 100 | 002800 | 1,00 0,02800
koupelny, WC

72




Vybavenf komtjinovany
23 Kuchyni spora}c el. tr/ouba, PS | 0,00500 100 0,00500 | 0,46 | 0,00230
PB pienosné lahve
Vnitini
24 hygienické umyvadlo, vana, S 0,05100 100 0,05100 1,00 | 0,05100
vybaveni
25 Zéchod splachovaci S 0,00400 100 0,00400 | 1,00 | 0,00400
26 Ostatni NE C 0,03600 100 0,03600 | 0,00 | 0,00000
Celkem 1,00000 0,82988
Tab. ¢. 3-2: Vypocet koeficientu K4
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse) K, - 0,82988
Z&Kl. cena upravend 7ZC x K4 x K5 x Ki | ZCU [ K¢/m® 3 636,27 K¢
Rok odhadu 2014
Rok poftizeni 1932
Stat{ S roku 82
Zpusob vypocCtu opotiebeni analyticky
Celkova pfedpokladand Zivotnost Z | roki viz anal. vypocet
Opotieben{ (0] % 68,20
Vychozi cena CN K¢ 4190 550,76 K¢
Stupeini dokonéeni stavby D % 100,00
ngg:j;;e;z ft‘)’yz"hled“é“f stupné CND| K& 4190 550,76 K&
Odpocet na opotiebeni 68,20 % (0] K¢ |- 2 857 827,90 K¢
Cena po odpoctu opotieben{ K¢ 1332 722,86 K&
Jednd se o stavbu s doloZzenym vyskytem radonu, se NE
stavebnim povolenim vydanym do 28.2.1991?
g(r)nézrsli' %er\llill hzlz:i §dli);;)zeny vyskyt radonu (§ 0% | ke 0.00
Cena ke dni odhadu Cx K¢ 1332 722,86 K¢

Tab. ¢. 3-1b: Vypocet casové ceny rodinného domu — obytné Cdsti objektu, ndkladovym

zpiisobem ocenéni

Kompletni vypocet v¢etné vypoctu opotiebeni viz. priloha ¢. VL.

Casové cena rodinného domu — obytné &sti objektu k 1. 1. 2014 &ini

1332 722,86 K¢.
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s W2

10.4.2 Zjisténi casové ceny rodinnéhé domu - hospodarské casti objektu, které je
provedeno nakladovym zpusobem ocenéni

z Yz

Casova cena hospodarské Casti objektu bude zjisténa nakladovym zptisobem ocenéni.

Podle ocenovaci vyhlasky €. 441/2013 Sb. § 13 odst. 4) se oceni hospodéiskd Cast na
zékladeé skute€ného ucelu uziti samostatné, bez ohledu na to, zda je stavebné nebo provozné

propojena s obytnou ¢asti, v tomto piipad¢€ s rodinnym domem.

Proto bude ocenéni provedeno podle ocefiovaci vyhlasky €. 441/2013 Sb. § 12 odst.
1), jako budova (podle ptilohy €. 8 — budova typu O), kterou nelze zatadit podle tcelu jejiho
uziti mezi stavby ocefiované podle § 13 az 22.

Stavebné technicky stav

Objekt byl postaven v r. 1932, jeho stiii ke dni ocenéni je 82 let. Stavebni zdsahy do
konstrukci probéhly v letech 1974, 1976, 1984, 1986 viz. analyticky vypocet opotiebeni

priloha ¢. VII.

Objekt je celkové v dobrém stavu, majitelé provadéli bé&Znou udrzbu a opravy. Celkova

pfedpoklddand Zivotnost objektu se uvazuje 100 let.

Vypocet ZP a OP rodinného domu — hospoddriské cdsti objektu

0 Podezdivka délka Sitka vyska 7P oP
Cast m m m m’ m’

13,75 7,95 0,68 109,31 74,33

Podezdivka celkem 109,31 74,33

Tab. ¢. 4-1: Vypocet podezdivky

o 1.NP délka Sitka vyska 7P oP
Cast m m m m’ m’
HI. ¢ast 7,95 8,55 3,65 67,97 248,10
Celkem 1.NP 67,97 248,10

Tab. ¢. 4-2: Vypocet 1.NP

0 ZastreSeni délka Sitka vyska 7P OP

Cést m m m m? m
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HI. ¢ast - zastavénd plocha (obdélnik) 7,95 8,55 67,97
- vy$ka pudni nadezdivky 0,35 23,79
- vyska hiebene nad nadezdivkou 3,95 134,24
Celkem zastieSeni 67,97 158,03
Tab. ¢. 4-3: Vypocet zastreseni
Rekapitulace 7P OP
podezdivka 109,31 74,33
1. NP 67,97 248,10
ZastfeSeni 67,97 158,03
Celkem 245,25 480,46
Tab. ¢. 4-4: Rekapitulace
Vypocet priumérné vysky a priumérné zastavéné plochy podlazi
Prumérna vyska a priumérna zastavéna plocha podlazi
Podlazi 7p podlazi \% ZP x v
1. nadzemni podlazi 67,97 1 3,65 248,09
Celkem 67,97 1 248,09
Prumér podle piilohy ¢. 1 vyhlasky 67,97 3,65

Tab. ¢. 4-5: Vypocet priumérné vysky a priimérné zastavéné plochy podlaZi

Vypocet casové ceny rodinného domu — hospoddrské Cdsti objektu, ndkladovym zpitsobem

ocenéni

Hospodaiska ¢ast

Ocenéni podle § 12 vyhlasky ¢. 441/2013 Sh.

Vypocteno tabulkovym procesorem Excel

Budova - § 12 pfiloha ¢. 8 typ (0] CZ-CcC
Zakladni cena dle typu z piilohy ¢. 8 vyhlasky | ZC |Ké/m® 2 695,00 K¢
Obestavény prostor objektu OP m’ 480,46
Pramérnd vyska podlazi PVP| m 3,10
Primérnd zastavénd plocha podlazi PZP | m’ 67,97
Koeficient druhu konstrukce (piil. €. 10 vyhlasky) K, - 0,939
Koeficient zastavéné plochy (=0.92 + 6.60 / PZP) K, - 1,017
Koeficient vysky podlazi (=0.30+2.10/PVP) K, - 0,977
Koeficient polohovy (piiloha €. 20 vyhlasky) Ks - 0,9
Koeficient zmény cen staveb (piiloha €. 41 vyhlasky) Ki - 2,136
Porizovaci cena konstrukce v ¢ase a misté odhadu CPK| K¢ 1294 839,70 K¢

Tab. ¢. 5-1a: Vypocet casové ceny rodinného domu — hospoddrské cdsti objektu, ndakladovym

zpiisobem ocenéni
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Koeficient vybaveni stavby

Pol. &. Konstrukee a Provedent Stand.| PO 1 g | pode | Koer | UPTAV:
vybaveni (pt.21) podil
(1) (2) (3) 4) (5) (6) (7) (8) 9)
(5)x(6)/100 (7)%(8)
1 Zdklady veetng | zdkladové pasy z S 10,1080 | 100 | 0,1080 | 1,00 | 0,10800
zemnich praci | lomového kamene
Svislé smiSené zdivo (cihly
2 plné S | 02560 | 100 | 02560 | 1,00 | 0,25600
konstrukce o o
palené/nepélené)
dfevéné s rovnym
3 Stropy Sodhledem s | o01170 | 100 | 0,1170 | 1,00 | 0,11700
4 ZastreSeni. krov dfevény, stfecha | ¢ | 6 5600 | 100 | 00690 | 1.00 | 0.06900
mimo krytinu | sedlova
5 Krytiny stiech | palené tasky s [ 00280 [100| 0,028 | 1,00 | 0,02800
Klempiiské . .
6 ot pozinkovany plech s | 00070 | 100 | 0,0070 | 1,00 | 0,00700
7 Upravy vaitf. | o ng S | 0,0440 | 100 | 0,0440 | 1,00 | 0,04400
povrchil
8 Upravy vagj. |y w7 olit S | 00310 | 100 | 00310 | 1,00 | 0,03100
povrchil
9 Vnitini obklady NE C ) 100 ) 0,00 )
keram.
10 Schody NE C ]0023 [100] 00230 | 000/ 0,00000
11 Dveie plné S [ 00240 [ 100 | 0,0240 | 1,00 | 0,02400
12 Vrata plnd, kovova s [ 0018 [100| 00180 | 1,00 | 0,01800
13 Okna dfeveénd zdvojend a S | 0,0430 | 100 | 00430 | 1,00 | 0,04300
dvojitd
14 Povrch podlah | betonové s [00320 [100| 00320 | 046 001472
15 Vytapéni NE S - 100 - 1,54 -
rozvody svételné,
16 Elektroinstalace | zasuvkové, S 0,0700 | 100 0,0700 1,00 | 0,07000
motorické
17 Bleskosvod NE C ]00030 [100] 00030 | 0,00/ 0,00000
18 Vnitfni NE C | 00240 | 100 | 0,0240 | 0,00 | 0,00000
vodovod
19 Vnitini Septik S | 0,023 |100| 00230 | 1,00 | 0,02300
kanalizace
20 Vnitfni NE C - 1100 ] 100 ]
plynovod
21 Sggsv teplé I \E C | 00040 | 100| 00040 | 0,00 | 000000
2 Vybaveni NE C - 1100 ] 0.00 -
kuchyni
Vnitini
23 hygienickd 1 \p c | 00230 | 100 | 00230 | 000 ]| 000000
zarizeni vcetne
WwWC
24 Vytahy NE C - 100 - 0,00 -
25 Ostatni NE C | 00530 | 100 00530 | 0,00 | 0,00000
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Instalaéni
26 prefabrikovand | NE C - 0 -
jadra
Celkem 1,0000 0,85272
Tab. ¢. 5-2: Vypocet koeficientu K4

Koeficient vybaveni stavby (z vypoctu vyse ) K, - 0,85272
Z4Kkl. cena upravend zc XK4K£ XK5K>i )I((IQ X Ké/m® 4124,01 K&
Rok odhadu 2014
Rok poftizeni 1932
Stat{ S rokil 82
Zptisob vypoctu opotiebeni viz. analyticky vypocet
Celkova pfedpokladand Zivotnost Z rokil 100,000
Opotiebeni stavby (0] % 60,61
Vychozi cena stavby CN K¢ 1981 422,57 K¢
Odpocet na opotiebeni stavby 60,61 % (0] K¢ 1200 965,79 K¢
Cena po odpoctu opotieben{ K¢ 780 456,78 K¢
Jednd se o stavbu s doloZzenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim NE

vydanym do 28.2.1991?
3;1;121:211( ;:)eny za doloZeny vyskyt radonu (§ 30 odst. 5 0% K& 0,00
Cena ke dni odhadu Cx K¢ 780 456,78 K¢

Tab. ¢. 5-1b: Vypocet casové ceny rodinného domu — hospoddrské cdsti objektu, ndakladovym

Kompletni vypocet véetné€ vypoctu opotiebeni viz. priloha €. VII.

zpiisobem ocenéni

Casova cena rodinného domu — hospodéiské &asti objektu k 1.1.2014 ini

10.4.3 Rekapitulace

780 456,78 K¢.

Rekapi

tulace

Casova cena rodinného domu - obytn

z Mz

é Casti objektu ke dni odhadu

1332 722,86 K&

Casovi cena rodinného domu - hospodafské &ésti objektu ke dni odhadu

780 456,78 K&

Celkova Casova cena objektu

2113 179,64 K¢

Tab. ¢. 6: Rekapitulace
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Celkova Casové cena objektu tésné pred pojistnou udalosti tj. k 1. 1. 2014 Cini

2000 549,02 K¢.

Opotiebeni analytickou metodou u rodinného domu ¢ini 68,20 %.

Opotiebeni analytickou metodou u hospodarské ¢asti objektu €ini 60,61 %.

Pokud celkové opotirebeni, jako v tomto ptipadé€, je vE&tsi nez 60 %, stanovuje se
pro potieby pojisténi Casovd cena, protoZe pojiStovny nejsou ochotny uzavirat pojistnou
smlouvu na cenu novou. Casovd cena zohlediiuje opotiebeni jednotlivych konstrukei viz.

analyticky vypocet.

10.5 ZJISTENI CASOVE CENY OBJEKTU PO OPRAVE SKOD
ZPUSOBENE VICHRICI

K poskozeni objektu vichfici doSlo 3. 3. 2014. K tomuto datu je platny zdkon
¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné n€kterych zdkonu (zdkon o ocenovani

majetku) a ocenovaci vyhlaska €. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovdni majetku

(ocenovaci vyhléaska).

Zjisténi a popis oprav na objektu

Vichfice, je datovdna ke 3. 3. 2014 na rodinném domé ¢. p. 94, zpusobila rozsahlou
$kodu, kterd byla primarné zjisténa na stfe$nim plasti. Skoda nejvice postihla JV, JZ a SZ &ast
objektu. Podle beaufortovi stupnice vétru se jednd o silny vichr, ktery mé rychlost 75 — 88
km/h, a pfi této rychlosti strhav4 stfeSni tasky a kominy viz. n4s piipad. Vichfice m4 rychlost
103 — 114 km/h a pusobi rozsdhld pustoSeni. V obci Lipovec je pfevladajici smér vétru

zapadni a jihozédpadni.

Seznam konstrukci dotcenych vich¥ici na JV, JZ a SZ strané stiechy:

e Hieben: poskozen z 50 %, je zde nutnd demontdZ i neposSkozenych hiebendcu a to
z diivodu poskozeni pojistné hydroizolacni f6lie ilomky stfesni krytiny. Hydroizola¢n{
folii je nutné vymenit, proto se musi demontovat vSechny vrstvy (latovani, kontralaté,
krytina, hfebenédce), které se nachdzi nad pojistnou hydroizolaci. Oprava vyzaduje

100% obnovu hfebendcu na stfeSe tohoto kiidla rodinného domu.
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Nérozi: poskozeno ze 100 %.
Oprava vyZzaduje 100% obnovu nédroZi na stieSe tohoto kiidla rodinného domu.

Stre$ni krytina: poskozena z 80 %. Stavajicich 20 % neposSkozené stieSni krytiny se

demontuje a pouZije se na opravu poSkozené stieSni krytiny na pfednim kiidle budovy.

Oprava vyzaduje 100% obnovu stfeSni krytiny na stfeSe tohoto kiidla rodinného

domu.

Klempitské prvky (zavétrné listy, uzlabi, lemovéani komind, stfe$ni Zlaby apod.):

poskozeny ze 100 %.

Oprava vyzaduje 100% obnovu klempiiskych prvki na stfese tohoto kiidla rodinného

domu.

Stie$ni laté: nutnd demontaz stdavajicich lati a oprava z divodu poskozené diftzn{

folie, kterd se nachdzi pod stfe$Snim latovani.
Oprava vyZzaduje 100% obnovu stfesSnich lati na stfeSe tohoto kiidla rodinného domu.

Kontralaté: nutnd demontdz stavajicich kontralati a oprava z davodu poskozené

difdzni folie, kterd se nachdzi pod kontralatémi.
Oprava vyZzaduje 100% obnovu kontralati na stfese tohoto kiidla rodinného domu.
Krokve na polovalbé: poskozeny ze 100 %.

Oprava vyzaduje 100% obnovu krokvi na polovalbé na stfeSe tohoto kiidla rodinného

domu.
Diftzni félie: poskozena z 80 % vlivem tdlomka ste$ni krytiny.

Oprava vyZzaduje 100% obnovu pojistné hydroizolacni félie na stfeSe tohoto kfidla

rodinného domu.

Na opravu objektu je vypracovan polozkovy rozpocet, a to zvlast na rodinny dim a

hospodaiskou Cast objektu. PoloZkovy rozpocet je vypracovdn programem Buildpower od

firmy RTS. Pii sestavovani rozpoctu pro ucely diplomové price byl ovéfen pomeér obytné a

sz w2z

hospodarské Casti: obestavény prostor obytné ¢asti Cini 70,58 % a obestavény prostor

hospodaiské Casti je 29,42 %. Vzhledem k tomu, Ze obytnd ¢4st pifevazuje, nad hospoddiskou
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Casti a hospodarska Cast tvofi piisluSenstvi rodinného domu, je s obytnou Cdsti provozné

propojena, z toho divodu je pro vypocet volena jednotna snizend sazba DPH a to 15 %.

10.5.1 Zjisténi casové ceny rodinného domu — obytné ¢asti objektu, po provedeni

oprav - nakladovym zpusobem ocenéni

Casovd cena rodinného domu bude zjisténa nikladovym zplisobem ocenéni, podle
oceniovaci vyhlasky €. 441/2013 Sb. § 13. Ocenovany rodinny dim ma obestavény prostor
v&tsi nez 1 100 m® a jednd se o puvodni zemédélskou usedlost. Do ceny rodinného domu se

promitne stav nové pofizenych konstrukei.

Na vypocet vyse nakladi, které si vyzada oprava objektu, je vypracovan rozpocet. viz.

priloha ¢. X.
Stavebné technicky stav

Objekt byl postaven vr. 1932, jeho stdfi ke dni ocenéni je 82 let. Opotiebeni je
provedeno analytickou metodou a jsou zde zahrnuty nové konstrukce, které byly dne 3. 3.
2014 poskozeny vichfici a nasledné nove opraveny viz. priloha ¢. X. Celkova predpokladana

Zivotnost objektu se uvazuje 100 let.

Vypocet casové ceny rodinného domu — obytné Cdsti objektu, ndakladovym zpusobem

ocenéni

Vypocet ceny - rodinny dum

Vypocteno tabulkovym procesorem Excel

Rodinny dim podle § 13 a piilohy €. 11 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. typ A kece. zdénd
s podkrovim do

Stfecha sklonitd 1/3 zastavéné

plochy 1. NP
ZéKladni cena dle typu zpfilohy & 1117 g3 2290,00 K&

vyhlasky
Koeficient vyuZiti podkrovi Kpod 1,050
Zékladni cena po 1. tipravé =7C’ x Kpod ZC | K&/m’ 2 404,50 K&
Obestavény prostor objektu OP m’ 115243
. N (piiloha ¢. 41 vyhlasky, ' ) :

Koeficient zmény cen staveb dle CZ-CC) K; CZ-CC111 2,126

Tab. ¢. 7-1a: Vypocet casové ceny rodinného domu — obytné Cdsti objektu, ndkladovym

zpiisobem ocenéni
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Koeficient vybaveni stavby

Uprav.
Pol.c. Konstrukcc/e a Provedeni Stand Pjovdﬂ % Pod.C. Koef. ,P O,,dI,l, nf
vybaveni (pt.c.21) S", "P",
llCll, llNll
(1) 2 3 (€] (@) (6) @) ®) ()]
(5)x(6)/100 (7)*(8)
1 Zaklady veetn¢ | zdkladové pasy 2 s 1007100 | 100 | 0,07100 | 1,00 | 0,07100
zemnich praci lomového kamene
smiSené zdivo (cihly
2 Svislé konstrukce | plné PS | 022300 | 100 | 022300 | 0,46 | 0,10258
palené/nepélené)
3 Stropy dievéné rovné S 008400 | 60 | 005040 | 1,00 | 0,05040
3 Stropy keramické s rovaym | o f 6 0400 | 40 | 0,03360 | 1,00 | 0,03360
podhledem
4 |ZasticSenimimo | krov dieveny, s 005200 | 100 | 005200 | 1,00 | 0,05200
krytinu stfecha sedlova
Krytiny stiech | palené tasky 0,03200 | 54 | 001728 | 1,00 | 0,01728
Krytiny stfech palené taSky 0,03200 | 46 0,01472 1,00 | 0,01472
Klempiiské . .
6 Konstrukee pozinkovany plech S 0,00800 | 54 0,00432 1,00 | 0,00432
Klempiiské . .
6 Konstrukee pozinkovany plech S 0,00800 | 46 0,00368 1,00 | 0,00368
7 Vnitinf omitky | RN, VAPENo- S | 0,06200 | 100 | 0,06200 | 1,00 | 0,06200
cementove
Fasidni omitky | biizolit 0,03100 | 100 [ 0,03100 | 1,00 | 0,03100
9 Vnéjii obklady | sokl z kabfince 0,00400 | 100 [ 0,00400 | 1,00 | 0,00400
10| Vnitinf obklady | KOUPeEIny, WE, s | 0,02300 | 100 | 002300 | 1,00 | 0,02300
kuchyné
11 |Schody drevénd schodnice s | g1 55400 | 100 | 0,02400 | 1,00 | 0,02400
dfevénymi ndSlapy
12 |Dvete prosklené, plné S 1003300 | 100 | 003300 | 1,00 | 0,03300
13 | Okna drevend zdvojend a s | 0,05200 | 100 | 0,05200 | 1,00 | 0,05200
dvojitd
14 | Podlahy obytnych | PVC, koberec, s | 002200 | 100 | 002200 | 1,00 | 0,02200
mistnosti palubky
15 |Podlahy ostatnich | PVC, keramickd s 001100 | 100 | 001100 | 1,00 | 0,01100
mistnosti dlazba
16 | Vytapéni l;:;fvla“a dievoatuhd | ¢ | 604400 | 100 | 0,04400 | 1,00 | 0,04400
rozvody svételné,
17 |Elektroinstalace | zdsuvkové, S | 0,04100 | 100 | 0,04100 | 1,00 | 0,04100
motorické
18 |Bleskosvod NE c | 000600 | 100 | 0,00600 | 0,00 | 0,00000
19 | Rozvod vody rozvod studené i s 003000 | 100 | 0,03000 | 1,00 | 0,03000
teplé vody
20 |Zdroj teplé vody |el. bojler s | 0,01800 | 100 [ 001800 | 1,00 | 0,01800
21 |Instalace plynu  |NE c | 0,00500 | 100 | 000500 | 0,00 | 0,00000
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22 | Kanalizace z kuchyné, S 002800 | 100 | 002800 | 1,00 | 0,02800
koupelny, WC
kombinovany spordk
23 | Vybaveni kuchyni |el. trouba, PB PS | 0,00500 | 100 | 0,00500 | 046 [ 0,00230
pienosné lahve
24 | Vnitinihygienické | oo dlo, vana, s | 005100 [ 100 | 005100 | 1,00 | 0,05100
vybaveni
25 |Zachod splachovaci S | 0,00400 | 100 | 0,00400 | 1,00 | 0,00400
26 |Ostatn NE Cc | 0,03600 | 100 | 003600 | 0,00 | 0,00000
Celkem 1,00000 0,82988

Tab. ¢. 7-2: Vypocet koeficientu K4

Do koeficientu vybaveni stavby K4, polozky krytiny stfech je zahrnuta: stfeSni

krytina, hiebendce, latovani, kontralaté a pojistnd hydroizolacni folie. Z hlediska stavebneé-

technického se jednd o stfesni plast’ a nikoliv o konstrukci krovu.

Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse) K, - 0,82988
Zakl. cena upravena ZC xK4xK5xKi | ZCU | Ke¢m’ 3 636,27 K¢
Rok odhadu 2014
Rok poftizeni 1932
Stat{ S rokil 82
Zpusob vypocCtu opotiebeni analyticky
Celkova pfedpokladand Zivotnost zZ rokil viz. anal. vypocet
Opotieben{ (0] % 67,08
Vychozi cena CN K¢ 4190 550,76 K¢
Stupeini dokonéeni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupn€ dokonceni stavby | CND K¢ 4190 550,76 K¢
Odpocet na opotiebeni 67,08 % (0] K¢ - 2 811 202,77 K¢
Cena po odpoctu opotieben{ K¢ 1379 347,99 K¢
Jednd se o stavbu s doloZzenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim NE
vydanym do 28.2.1991?
3;1;3:211( ;:)eny za doloZeny vyskyt radonu (§ 30 odst. 5 0% Ke 0.00
Cena ke dni odhadu Cn K¢ 1 379 347,99 K¢

Tab. ¢. 7-1b: Vypocet casové ceny rodinného domu — obytné Cdsti objektu, ndkladovym

zpiisobem ocenéni

Kompletni vypocet vCetné vypoctu opotiebeni viz. priloha ¢. X.
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Casovd cena rodinného domu — obytné &asti objektu po opravé $kod k datu 4. 4. 2014 &inf

1379 347,99 K¢.

V& 4

10.5.2 Zjisténi casové ceny rodinného domu — hospodaiské ¢asti objektu po

provedeni oprav - nakladovym zpuasobem ocenéni

z Yz

Casova cena hospodarské Casti objektu bude zjisténa nakladovym zptisobem ocenéni.

Podle ocenovaci vyhlasky €. 441/2013 Sb. § 13 odst. 4) se oceni hospodéiskd Cast na
zékladeé skute€ného ucelu uziti samostatné, bez ohledu na to, zda je stavebné nebo provozné

propojena s obytnou ¢asti, v tomto piipad¢€ s rodinnym domem.

Proto bude ocenéni provedeno podle ocefiovaci vyhlasky €. 441/2013 Sb. § 12 odst.
1), jako budova (podle ptilohy €. 8 — budova typu O), kterou nelze zatadit podle tcelu jejiho

uziti mezi stavby ocefiované podle § 13 az 22.

Na vypocet vyse nakladi, které si vyzada oprava objektu, je vypracovan rozpocet. viz.

priloha ¢. XI.

Stavebné technicky stav

2N 2

Objekt byl postaven vr. 1932 jeho stifi ke dni ocenéni je 82 let. Opotiebeni je
provedeno analytickou metodou a jsou zde zahrnuty nové konstrukce na kterych se podepsala

vichfice viz. priloha €. XI. Celkova predpokladand Zivotnost objektu se uvazuje 100 let.

Vypocet ceny hospoddrské Cdsti objektu ndakladovym zpiisobem ocenéni

Hospodaiska ¢ast Ocenéni podle § 12 vyhlasky ¢. 441/2013 Sh.
Vypocteno tabulkovym procesorem Excel
Budova - § 12 pfiloha ¢. 8 typ (0] CZ-CC
Zakladni cena dle typu z piilohy ¢. 8 vyhlasky | ZC | K&/m’ 2 695,00 K¢
Obestavény prostor objektu OP | m’ 480,46
Pramérnd vyska podlazi PVP| m 3,10
Primérnd zastavénd plocha podlazi PZP | m’ 67,97
Koeficient druhu konstrukce (piil. €. 10 vyhlasky) K, - 0,939
Koeficient zastavéné plochy (=0.92 + 6.60 / PZP) K, - 1,017
Koeficient vysky podlazi (=0.30+2.10/PVP) K, - 0,977
Koeficient polohovy (piiloha €. 20 vyhlasky) Ks - 0,9
Koeficient zmény cen staveb (piiloha €. 41 vyhlasky) Ki - 2,136
Pofizovaci cena konstrukce v ¢ase a misté odhadu CPK| K¢ 1294 839,70 K¢

Tab. ¢. 8-1a: Vypocet casové ceny rodinného domu — hospoddrské cdsti objektu, ndakladovym

zpiisobem ocenéni
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Koeficient vybaveni stavby

Pol. &. Konstrukce a Provedeni Stand. | Podl | ¢ Pods. | Koef, | UPTAV:
vybaveni (pt.15) podil
(1) (2) (3) 4) (5) (6) (7) (8) 9)
(5)x(6)/100 (7)*(8)
1 Zdklady veetn¢ | zdkladové pasy z s 0,080 | 100 | 0,1080 | 1,00 | 0,10800
zemnich praci lomového kamene
2 Svislé smiSené zdivo (cihly s 10,2560 100 | 02560 | 1,00 | 0,25600
konstrukce plné palené/nepélené)
dfevéné s rovnym
3 Stropy Sodhledem S 10,1170 | 100 | 0,170 | 1,00 | 0,11700
4 Zast.resenl mimo | krov dr/eveny, stfecha S 0.0690 | 99 00683 1,00 | 006831
krytinu sedlova
4 Zast.resenl mimo | krov dr/eveny, stfecha S 0.0690 1 00007 1,00 | 0,00069
krytinu sedlova
5 Krytiny stiech | palené tasky S 100280 | 100 | 0,0280 | 1,00 | 0,02800
6 Klempifské pozinkovang plech s |00070| 100 | 00070 | 1,00 | 0,00700
konstrukce ’ ’ ’ ’
7 Upravy vnith. | o0 ng S 10,0440 | 100 | 10,0440 | 1,00 | 0,04400
povrchil
8 Upravy vngj. biizolit S 100310] 100 | 0,0310 | 1,00 | 0,03100
povrchil
9 Vnitini obklady NE C ) 100 ) 0,00 )
keram.
10 Schody NE Cc (00230 100 | 00230 | 0,00 | 0,00000
11 Dvefe plné S 10,0240 100 | 0,0240 | 1,00 | 0,02400
12 Vrata plnd, kovova S |00180 ] 100 | 00180 | 1,00 | 0,01800
13 Okna dfeveénd zdvojend a S 10,0430] 100 | 00430 | 1,00 | 0,04300
dvojitd
14 Povrch podlah | betonové S 100320] 100 | 00320 | 046 | 0,01472
15 Vytapéni NE S - 100 - 1,54 -
16 Elektroinstalace | 02V svetelné, - 1 o1 0900 | 100 | 00700 | 1,00 | 0.07000
zasuvkové, motorické
17 Bleskosvod NE C 10,0030 | 100 | 0,0030 | 0,00 | 0,00000
18 Vhitinf vodovod | NE C 10,0240 | 100 | 0,0240 | 0,00 | 0,00000
19 Vnitini Septik S | 0023|100 00230 | 1,00 | 002300
kanalizace
20 Vnitini plynovod | NE C - 100 - 1,00 -
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21 Ohfev teplé vody | NE C 0,0040 | 100 0,0040 0,00 | 0,00000
2 | Vybaven! NE C ~ ] 100 0,00 .
kuchyni
Vnitini
o3 |Dyeienickd g C 00230 100 | 00230 | 0,00 | 0,00000
zarizeni vcetne
we
24 Vytahy NE C - 100 0,00 -
25 Ostatni NE C 0,0530 | 100 0,0530 0,00 | 0,00000
Instalacn{
26 prefabrikovand | NE C - 0 0 -
jadra
Celkem 1,0690 0,85272
Tab. ¢. 8-2: Vypocet koeficientu K4
Koeficient vybaveni stavby (z vypoctu vyse) K4 - 0,85272
Z4Kkl. cena upravend ZCx Ky x Ko x Ky x Ky Ké/m® 4124,01 K&
x Ks x Ki
Rok odhadu 2014
Rok poftizeni 1932
Stat{ S roki 82
Zptisob vypoctu opotiebeni viz. analyticky vypocet
Celkova pfedpokladand Zivotnost Z rokil 100,000
Opotiebeni stavby (0] % 58,49
Vychozi cena stavby CN K¢ 1981 422,57 K¢
Odpocet na opotiebeni stavby 58,49 % (0] K¢ - 1 158 958,85 K¢
Cena po odpoctu opotieben{ K¢ 822 463,72 K¢
Jednd se o stavbu s doloZzenym vyskytem radonu, se stavebnim NE
povolenim vydanym do 28.2.1991?
SanE:‘{ll ceny za doloZeny vyskyt radonu (§ 30 odst. 5 0% K& 0,00
vyhlasky)
Cena ke dni odhadu Cx K¢ 822 463,72 K¢

Tab. ¢. 8-1b: Vypocet casové ceny rodinného domu — hospoddrské cdsti objektu, ndakladovym

zpiisobem ocenéni

Kompletni vypocet vetné vypoctu opotiebeni viz. priloha ¢. XI.

z Yz

Casovd cena rodinného domu — hospodaiské &asti objektu po opravé $kod k datu 4. 4. 2014

¢ini 822 463,72 K¢.
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10.5.3 Rekapitulace

Rekapitulace
Casovd cena rodinného domu - obytné ¢asti objektu ke dni odhadu 1379 347,99 K¢
Casovd cena rodinného domu - hospodaiské Casti objektu ke dni odhadu 822 463,72 K¢
Celkova cena objektu 2201 811,71 K¢

Tab. ¢. 9: Rekapitulace
Celkova Casové cena objektu po provedeni oprav tj. ke 4. 4. 2014 Cini

2201 811,71 K¢.

Opotiebeni analytickou metodou u rodinného domu ¢ini 67,08 %.

Opotiebeni analytickou metodou u hospodarské ¢asti objektu €ini 58,49 %.

10.6 STATISTICKE VYHODNOCENI NA ZAKLADE PROVEDENYCH
VYPOCTU

10.6.1 Porovnani ¢asovych cen rodinného domu - obytné ¢asti objektu

Porovnanicasovych cen RD - obytné casti
objektu

Vysledny rozdil

46 625,13 K&

M RD tésné pred
pojistnou
udalosti

B RD po oprave

Graf ¢. 4: Porovndni casovych cen RD — obytné Cdsti objektu
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Rekapitulace porovnani ¢asovych cen RD - obytné ¢asti objektu

Casovd cena rodinného domu - obytné &sti objektu ke dni odhadu

(1.1.2014) tésné pred pojistnou uddlosti 1332722,86 K¢

Casovd cena rodinného domu - obytné &sti objektu ke dni odhadu

(4.4.2014) po oprave 1379 347,99 K¢

Rozdil ¢asovych cen 46 625,13 K¢

Tab. ¢. 10-1: Rekapitulace porovndni casovych cen RD — obytné cdsti objektu

Z grafu porovnédni Casovych cen rodinného domu — obytné ¢4sti objektu je patrny
rozdil cen a to 46 625,13 K¢. Jednd se o pomérné maly rozdil, ktery je zpusoben kratkym
Casovym intervalem mezi ¢asovou cenou zjiSténou tésné pied pojistnou uddlosti a po opraveé
Skod. A samotnou pojistnou udalosti, kterd z hlediska rozsahu dotéenych konstrukci neni
piili§ velkého rozsahu. Skoda byla zjisténa primdrné na stiesnim plasti, tedy na prvcich
kratkodobé Zivotnosti, které se svym cenovym podilem vyznamnou meérou nepodileji na
celkové cené. Ddle na tento maly cenovy rozdil méd vliv i celkové pomérné vysoké stafi
objektu a s nim spojené znacné opotiebeni stavajicich konstrukci, tedy prvka dlouhodobé
Zivotnosti, které se naopak svym cenovym podilem, podileji nejvetsi mérou na cené objektu, a
protoZe se na téchto konstrukcich neprojevila oprava, nemohou se svym cenovym podilem

projevit na celkové cené objektu.

10.6.2 Porovnani ¢asové ceny a ceny vynaloZené na opravu rodinného domu -

obytné ¢asti objektu

POLOZKOVY ROZPOCET

Rozpocet JKSO
Objekt Nazev objektu SKP
01 Rodinny dim ¢. p. 94 Mérnd jednotka
Stavba Nazev stavby Poget jednotek
21014 Rodinny dim - obytna ¢ast Néklady na m,j.
Projektant Typ rozpoctu
Zpracovatel projektu
Objednatel Josef Vintr
Dodavatel Zakazkové Cislo
Rozpoctoval Bc. Lucie Kolmackovd Pocet listi
ROZPOCTOVE NAKLADY
Zakladni rozpoctové naklady Ostatni rozpoctové naklady
HSV celkem 21 862 | Ztizené vyrobni podminky 3383
Z PSV celkem 147 295 | Oborova pfirazka 0
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R M price celkem 0 | Pfesun stavebnich kapacit 2 000
N M dodavky celkem 0 | Mimostaveni$tni doprava 5 000
ZRN celkem 169 157 | Zafizeni stavenisté 0
Provoz investora 0
HZS 0 | Kompletacni Cinnost (ICD) 0
ZRN+HZS 169 157 | Ostatni ndklady neuvedené 11 841
ZRN+ost.ndklady+HZS 191 381 | Ostatni ndklady celkem 22224
Vypracoval Za zhotovitele Za objednatele
Jméno : Bc. Lucie Kolmackova Jméno : Jméno : Josef Vintr
Datum : 10.3.2014 Datum : Datum :
Podpis : Podpis: Podpis:
Zaklad pro DPH 15,0 | % 191 381 K&
DPH 15,0 | % 28 707 K&
Zaklad pro DPH 0,0|% 0 K&
DPH | 0,0]% 0 Ke
CENA ZA OBJEKT CELKEM 220 089 K¢

Tab. ¢. 10-2: Rekapitulace vySe pojistného plnéni zjisténd rozpoctem

Vyse nakladt na odstranéni $kod vzniklych v ramci pojistné udélosti zjisténa polozkovym

rozpoctem je 220 089 K¢.
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Porovnani ¢asové ceny a nakladu
vynaloZzenych na opravu RD - obytné ¢asti

e
objektu
rozdilu cen

B 46 625,13 Kc

-~
-

~ 220089,
~ 7 Ké

-
-

RD vysSe skody

rozpocetem

B RD casova cene z

B RD vysledny rozdil

zjisténz polozkovym

Graf ¢. 5: Porovndni casové ceny a ndkladii vynaloZenych na opravu RD — obytné

casti objektu

V& P4

Rekapitulace porovnani ¢asové ceny a nakladu vynaloZzenych na opravu RD - obytné ¢asti

objektu

z w2z

Vyse Skody zjisténd poloZzkovym rozpoctem na opravu RD - obytné ¢ésti
objektu

220 089,00 K¢

Rozdil ¢asovych cen - tésné pied pojistnou uddlosti a po pojistné udalosti

46 625,13 K¢

Vysledek rozdilu cen mezi rozdilem ¢asovych cen a cenou nakladu

vynaloZenych na opravu RD - obytné ¢asti objektu

173 463,87 K¢

Tab. ¢. 10-3: Rekapitulace porovndni casové ceny a ndkladit na opravu RD — obytné cdsti

objektu

Z grafu porovnani Casové ceny a nakladi vynaloZenych na opravu rodinného domu —

obytné Casti objektu je patrny rozdil cen, ktery cini 173 463,87 K¢. Tento rozdil cen je

rozdilem mezi nédklady, které je potfeba vynaloZit na opravu poSkozenych

konstrukei a

z rozdilu Casové ceny, kterd byla zjiSténa té€sn€ pred pojistnou udalosti a po provedeni oprav.
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10.6.3 Porovnani ¢asovych cen rodinného domu — hospodarské ¢asti objektu

¢astiobjektu

7 B 42 006,94 K¢

Porovnanicasovych cen RD - hospodarské

m Vysledny rozdil

W Hospodarska ¢ast
objektu tésne pred
opravou

M Hospodarska ¢ast
objektu po oprave

Graf ¢. 6: Porovndni casovych cen RD — hospoddrské Cdsti objektu

Y P4

Rekapitulace porovnani ¢asovych cen RD - hospodarské casti objektu

Casova cena rodinného domu - hospodaiské &asti objektu ke dni
odhadu (1.1.2014) tésné pred pojistnou uddlosti

780 456,78 K&

Casova cena rodinného domu - hospodaiské &asti objektu ke dni
odhadu (4.4.2014) po opravé

822 463,72 K¢

Rozdil ¢asovych cen

42 006,94 K¢

Tab. ¢. 10-4: Rekapitulace porovndni casovych cen RD — hospoddrské cdsti objektu

Z grafu porovnédni Casovych cen rodinného domu — obytné ¢4sti objektu je patrny

rozdil cen a to 46 006,94 K¢. Jednd se o pomérné maly rozdil, ktery je zpusoben kratkym

Casovym intervalem mezi ¢asovou cenou zjiSténou tésné pied pojistnou uddlosti a po opraveé

Skod. A samotnou pojistnou udalosti, kterd z hlediska rozsahu dotéenych konstrukci neni

piili§ velkého rozsahu. Skoda byla zjisténa primdrné na stiesnim plasti, tedy na prvcich

kriatkodobé Zivotnosti, které se svym cenovym podilem vyznamnou meérou nepodileji na

celkové cené. Ddle na tento maly cenovy rozdil méd vliv i celkové pomérné vysoké stafi
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objektu a s nim spojené znacné opotiebeni stavajicich konstrukci, tedy prvka dlouhodobé

Zivotnosti, které se naopak svym cenovym podilem, podileji nejvetsi mérou na cené objektu, a

protoZe se na téchto konstrukcich neprojevila oprava, nemohou se svym cenovym podilem

projevit na celkové cené objektu.

10.6.4 Porovnani ¢asové ceny a ceny vynaloZené na opravu rodinného domu -

hospodarské ¢asti objektu

POLOZKOVY ROZPOCET
Rozpocet JKSO
Objekt Ndzev objektu SKP
01 Rodinny diim ¢. p. 94 Mérnd jednotka
Stavba Nazev stavby Pocet jednotek
21014 Rodinny dim - hospodarska ¢ast Néklady na m,j.
Projektant Typ rozpoctu
Zpracovatel projektu
Objednatel Josef Vintr
Dodavatel Zakazkové Cislo
Rozpoctoval Bc. Lucie Kolmackova Pocet listi
ROZPOCTOVE NAKLADY
Zakladni rozpoctové naklady Ostatni rozpoctové naklady
HSV celkem 33 561 | Ztizené vyrobni podminky 3464
Z | PSV celkem 139 618 | Oborova pfirdzka 0
R [ M price celkem 0 | Pfesun stavebnich kapacit 2 000
N [ M dodévky celkem 0 [ MimostaveniStni doprava 5000
ZRN celkem 173 179 | Zafizeni stavenisté 0
Provoz investora 0
HZS 0 | Kompletacni Cinnost (ICD) 0
ZRN+HZS 173 179 | Ostatni ndklady neuvedené 12 123
ZRN+ost.ndklady+HZS 195 765 | Ostatni ndklady celkem 22 586
Vypracoval Za zhotovitele Za objednatele
Jméno : Bc. Lucie Kolmackova Jméno : Jméno : Josef Vintr
Datum : 10.3.2014 Datum : Datum :
Podpis : Podpis: Podpis:
Zaklad pro DPH 15,01 % 195 765 K¢&
DPH 15,0 % 29 365 K¢
Zaklad pro DPH 0,0]|% 0 K¢
DPH 0,0 % 0 K¢
CENA ZA OBJEKT CELKEM 225 130 K¢

91

Tab. ¢. 10-5: Rekapitulace vysSe pojistného plnéni zjisténd rozpoctem




Vyse nakladt na odstranéni $kod vzniklych v ramci pojistné udélosti zjisténa polozkovym

rozpoCtem je 225 130 K¢&.

Porovnani casové ceny a nakladd vynalozenych
na opravu RD - hospodarské casti objektu

W RD casova cena z rozdilu
cen

,./” B 42 006,94 Kc

B RD vysledny rozdil

B RD vyse Skody zjisténa
polozkovym rozpocetem

Graf ¢. 7: Porovndni casové ceny a ndkladii vynaloZenych na opravu RD — hospoddrské Cdsti

objektu

Rekapitulace porovnani ¢asové ceny a nakladu vynaloZenych na opravu
RD - hospodarské casti objektu

Vyse sliczdy/zgl/stejna Polozkovym rozpoc¢tem na opravu RD - 225 130,00 K&
hospodatské ¢asti objektu

Rozdil ¢asovych cen - tésné pied pojistnou uddlosti a po pojistné udalosti 42 006,94 K¢

Vysledek rozdilu cen mezi rozdilem ¢asovych cen a cenou nakladu
vynaloZenych na opravu RD - hospodarské casti objektu

183 123,06 K¢

Tab. ¢. 10-6: Rekapitulace porovndni casové ceny a ndkladu vynaloZenych na opravu
RD — hospoddrské Cdsti objektu
Z grafu porovnani Casové ceny a nakladi vynaloZenych na opravu rodinného domu —
hospodérské ¢asti objektu, je patrny rozdil cen, ktery ¢ini 183 123,06 K¢. Tento rozdil cen je
rozdilem mezi ndklady, které je potfeba vynaloZit na opravu poSkozenych konstrukci

a z rozdilu Casové ceny, kterd byla zjiSténa tésn¢ pied pojistnou udélosti a po provedeni oprav.
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10.6.5 Porovnani ¢asovych cen stavebniho objektu

/_,_/ B 88632,07 K¢

udalosti

/
/

Porovnani¢asovych cen stavebniho objektu

B Rozdil casovych cen

Casova cena objektu
tésné pred pojistnou

Casova cena objektu
po provedeni oprav

Graf ¢. 8: Porovndni casovych cen stavebniho objektu

Rekapitulace porovnani ¢asovych cen stavebniho objektu

Casovd cena stavebniho objektu ke dni odhadu (1.1.2014) t&sné& pred
pojistnou uddlosti

2113 179,64 K¢

Casovd cena stavebniho objektu ke dni odhadu (4.4.2014) po opravé

2201 811,71 K&

Rozdil ¢asovych cen

88 632,07 K¢

Tab. ¢. 10-7: Rekapitulace porovndni casovych cen stavebniho objektu

Jak je patrné z grafu porovnéni Casovych cen stavebniho objektu, rozdil Casové ceny

tésne pred pojistnou uddlosti a po opravé Cini 88 632,07 K¢. Tzn., Ze se dany objekt o tuto

¢astku zhodnoti.
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Rekapitulace - porovnanicasovych cen
M Rozdil ¢asovych cen

3018 310,00

; M 929 128,91 K¢
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1 Casova cena stavebniho
objektu po provedeni
oprav

M Casova cena stavebniho
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-1 2201811,71 pojistnou udalosti

M Casova cena rodinného
- domu podle pojistné
. smlouvy

M 2113179,64
K¢

AN

Graf ¢. 9 Rekapitulace — porovndni casovych cen

Rekapitulace — porovnani ¢asovych cen

Casovd cena stavebniho objektu podle pojistné smlouvy ze dne (2.7.2003)

3018 310,00 K&

Casovd cena stavebniho objektu ke dni odhadu (1.1.2014) t&sné& pred
pojistnou uddlosti

2113 179,64 K¢

Casovi cena stavebniho objektu ke dni odhadu (4.4.2014) po provedeni
oprav

2201 811,71 K¢

Rozdil ¢asovych cen

816 498,29 K¢

Tab. ¢. 11: Rekapitulace porovndni casovych cen

Podle pojistné smlouvy ¢islo 8214846118 ze dne 2. 7. 2003 je diim pojistén na Castku
3018 310 K¢&. Casova cena objektu t&sné pred pojistnou uddlosti tj. ke dni 1. 1. 2014 byla
vycislena na ¢astku 2 113 179,64 K¢ a ¢asova cena objektu po provedeni oprav tj. ke dni 4. 4.
2014 byla vy¢islena na &astku 2 201 811,71 K&. Casova cena objektu po provedeni oprav se
1i$1 od Casové ceny, kterd je uvedena v pojistné smlouve o 816 498,29 K¢. Dle mého nédzoru je
objekt v soucasné dobé prepojistén, a to témér o 817 000 K¢. Proto je na zvazeni majiteld,
jestli by nebylo ekonomicCtéjsi i s ohledem na vysi splatek pojistného, pojistit objekt na nizsi

¢astku, a to na Castku 2 205 000 K¢.
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7z w2z

V teoretické Casti této prace jsem se zabyvala pojmy a postupy, které jsem ndsledné

vyuzila v praktické Césti.

Vypocétim je vénovana celd kapitola ¢. 10 této diplomové prace, vSe je pro vetsi

predstavivost a piehlednost zpracovano do grafické podoby,.

Téma této diplomové price bylo splnéno. Hlavnim udkolem bylo na konkrétnim
pfipad€ - na rodinném domeé v Lipovci, zjistit vysi pojistného plnéni. Byla zjiSténa Casova
cena objektu tésné pied pojistnou uddlosti, ndsledné¢ pomoci poloZkového rozpoctu byla
vycislena vySe Skody, jako vySe ndkladd, které si vyZaduji opravy a posléze Casovd cena

objektu po provedeni oprav.

Podle pojistné smlouvy je dim pojistén na Casovou cenu, a to na ¢astku 3 018 310 K¢.
Na zakladé provedenych vypocti byla zjisténa Casova cena objektu po provedeni oprav, ktera
¢ini 2201 811,71 K¢. Rozdil téchto dvou hodnot je 816 498,29 K¢, o kterou je objekt
prepojistén, proto by stdlo za zavazZeni majitelt toto zjisténi akceptovat a upravit pojisténi

objektu na 2 205 000 K¢.

V prvni fazi vypoCtu byla zjiSténa Casovd cena rodinného domu ¢. p. 94 v obci
Lipovec, tésné pied pojistnou uddlosti tj. ke dni 1. 1. 2014, a to zvlast hospodarské casti
objektu a obytné &ésti objektu. Casovd cena hospodafské &dsti objektu &ini 780 456,78 K&
a Casova cena zjiSténd u obytné Casti rodinného domu ¢ini 1 332 722,86 K¢&. Celkova Casova

cena celého objektu pred pojistnou uddlosti byla vycCislena na Castku 2 113 179,64 K¢.

Ve druhé fazi vypoctu byly zjiStény ndklady na opravu Skody, a to pomoci
polozkového rozpoctu opét zvlast u hospodéiské casti a obytné Casti rodinného domu.
Primarni rozsah Skody zpusobeny vichfici, ktery je datovany ke dni 3. 3. 2014, vznikl
na stfes$ni konstrukci, zvlasté potom na stfeSnim plasti objektu, ktery sestavad z: hiebenacu,
krytiny, latovéani, kontralati, pojistné hydroizolace, a Skoda se ddle projevila i na
klempiiskych prvcich a krokvi na polovalbé. Pomoci polozkového rozpoctu byly zjiStény
ndklady, které je nutné vynaloZit na opravu poskozenych Casti konstrukce. U hospodafské
¢asti objektu ndklady Cini 225 130 K¢ a u obytné ¢ésti rodinného domu jsou 220 089 K¢.
Celkové ndklady na opravu byly vyc¢isleny ve vysi 445 219 K¢.

Ve tieti fazi vypoctu byla zjiSténa Casovd cena rodinného domu po provedeni oprav t;.

ke dni 4. 4. 2014, a to zv1a8t hospodafské &dsti objektu a obytné &ésti objektu. Casové cena
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hospodaiské Casti objektu Cini 822 463,72 K¢ a Casovd cena zjiSténd u obytné Casti rodinného
domu ¢€ini 1 379 347,99 K¢. Celkova Casovd cena celého objektu pred pojistnou uddlosti byla

vycCislena na ¢astku 2 201 811,71 K¢.

Casovd cena celého objektu t&sné pred pojistnou uddlosti a po provedeni oprav &ini
88 632,07 K¢. Tento maly rozdil Casovych cen objektu je zpusoben kratkym cCasovym
intervalem mezi ¢asovou cenou zjiSténou tésn¢ pred pojistnou uddlosti a po opravé Skod.
A samotnou pojistnou uddlosti, kterd z hlediska rozsahu dotCenych konstrukci neni pifili§
velkého rozsahu. Skoda byla zji§téna primdrné na stiesnim plasti, tedy na prvcich kritkodobé
Zivotnosti, které se svym cenovym podilem vyznamnou meérou nepodileji na celkové cené.
Déle na tento maly cenovy rozdil ma vliv i celkové pomérné vysoké stafi objektu a s nim
spojené znacné opotiebeni stavajicich konstrukcei, tedy prvka dlouhodobé Zivotnosti, které se
naopak svym cenovym podilem, podileji nejvétSi mérou na cené objektu, a protoze se
na téchto konstrukcich neprojevila oprava, nemohou se svym cenovym podilem projevit
na celkové cené objektu.

Muzeme tedy fici, Ze Castka 445 219 K¢, ktera byla zjisténa polozkovym rozpoctem
a byla vynaloZena na opravu konstrukce je pétkrit vyssi nez suma, o kterou se zvysi hodnota
objektu po provedeni oprav, kterd Cini 88 632,07 KC. Objekt se zhodnotil o castku
88 632,07 K¢.

96



SEZNAM POUZITYCH ZDROJU

KniZzni publikace:

[11 BRADAC, A. Teorie oceriovdni nemovitosti, 8. piepracované vyddni, Brno:
AKADEMICKE NAKLADATELSTVI CERM, s.r.o. Brno, 2009. 753 str. ISBN 978-80-
7204-630-0

[2] CEJKOVA, V., NECAS, S. Pojistovnictvi, 2. prepracované vydani, Brno: Masarykova
univerzita, 2006. 130 str. ISBN 80-210-3990-6

[3] HUTTER, D. Zdklady oceriovdni nemovitosti, 2. doplnéné vydani, Brno: Vysok4 $kola
realitn{ - Institut Franka Dysona, 2010. 59 str. ISBN 978-80-904261-5-3

[4] CHLAN, A. Pojistovnictvi, 1. vydani, Pardubice : Univerzita Pardubice, 2013. 151 str.
ISBN 978-80-7395-681-3

[5] KLEDUS, R. Oceitovdni movitého majetku, 1. vydéani, Brno: VYSOKE UCENI
TECHNICKE V BRNE, USTAV SOUDNIHO INZENYRSTVI, 2012. 96 str. ISBN 978-80-
214-4563-5

[6] MARTINKOVICOVA, D. Pojistovnictvi, 1. vydéani, Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, 2009. 143 str. ISBN 978-80-214-3963-4

[7] NEMECEK, A., JANATA, J. Oceriovdni majetku v pojistovnictvi,1. vydani, Praha:
nakladatelstvi C. H. Beck, 2010. 172 str. ISBN 978-80-7400-114-7

[8] TICHA, A. LEONORA M. Rozpoctovdani a kalkulace ve vystavbé, 2. vydani, Brno:
Akademické nakladatelstvi CERM, 2008. 5 broz. v ptebalu. ISBN 978-80-7204-587-7

[9]1 VAVROVA, E. Pojistovnictvi I, 1. vydani, Brno : Mendelova univerzita, 2013. 104 str.
ISBN 978-80-7375-784-7

[10] VOZENILEK, V. Pojistovnictvi, 1. vydéni, Pardubice : Univerzita Pardubice, 2003. 139
str. ISBN 80-7194-564-1

97



Zakony:

[11] Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkond (zdkon o

ocefiovani majetku).

[12] Zakon ¢. 183/2006 Sb. o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon).
[13] Zakon €. 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katastralni zdkon).

[14] Zékon €. 89/2012 Sb. novy obCansky zdkonik.

[15] Zékon ¢. 277/2009 Sb. zdkon o pojistovnictvi.

[16] Zakon ¢. 37/2004 Sb. o pojistné smlouvé a o zméné souvisejicich zakon.

[17] Zakon ¢. 38/2004 Sb. o pojistovacich zprostiedkovatelich a samostatnych likvidatorech
pojistnych uddlosti a o zméné Zivnostenského zdkona (zdkon o pojistovacich

zprostiedkovatelich a likviddtorech pojistnych udalosti).

Vyhlasky:

[18] Vyhlaska ¢&. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovdni majetku (ocefiovaci

vyhlaska).

[19] Vyhlaska €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZivani tzemi.

Jiné odkazy a internetové zdroje:

[20] C’esk)? statisticky urad — Charakteristika okresu Blansko, [online]. 1.02.2013, [cit. 2014-

03-3] Dostupné z: http://www.czso.cz/xb/redakce.nsf/i/charakteristika okresu_blansko

[21] Oficidlni strdnky obce Lipovec, [online]. 7.03.2014, [cit. 2014-03-6] Dostupné z:
http://lipovec.cz/

[22] Portdl zprav iDNES.cz/Brno a jiZzni Morava, [online]. 7.8.2012, [cit. 2014-01-15]

Dostupné z http://brno.idnes.cz/vichrice-lamala-stromy-voda-zaplavovala-sklepy-a-

vytvarela-laguny-1d4-/brno-zpravy.aspx?c=A120807 093723 brno-zpravy bor

[23] Portdl Jihomoravského kraje — tematicky atlas, [online]. 23.01.2014, [cit. 2014-03-3]

Dostupné z: http://www.kr-jihomoravsky.cz/archiv/ort/tematicky atlas jmk opt.pdf

98


http://www.czso.ez/xb/redakce.nsf/i/charakteristika
http://lipovec.cz/
http://iDNES.cz/Brno
http://brno.idnes.cz/vichrice-lamala-stromy-voda-zaplavovala-sklepy-a-
http://www.kr-jihomoravsky.cz/archiv/orr/tematicky

[24]  Portdal  Penize.cz, [online]. 3.02.2014, [cit. 2014-03-16] Dostupné z:

http://www.penize.cz/pojisteni-nemovitosti/281882-vichrice-bourka-krupobiti-ani-pojisteni-

casto-nevedi-proti-cemu-se-pojistili

[25] Uzemni plan obce Lipovec — poskytnuty Obecnim tfadem obce Lipovec

[26] Wikipedie - Vinkulace, [online]. 12.5.2013, [cit. 2014-01-17] Dostupné z:

http://cs.wikipedia.org/wiki/Vinkulace

[27] Wikipedie - Vitr, [online]. 3.02.2014, [cit. 2014-03-16] Dostupné z:
http://cs.wikipedia.org/wiki/V%C3% ADtr

99


http://www.penize.cz/pojisteni-nemovitosti/281882-vichrice-bourka-kxupobiti-ani-pojis
http://cs.wikipedia.org/wiki/Vinkulace
http://cs.wikipedia.org/wiki/V%C3%ADtr

SEZNAM TABULEK

Tab. €. 1: Beaufortova stupnice rychlosti VEtru pro SouS...........o.oviiiiiiiiiiiiiinineiennn.e. 59
Tab. €. 2-1: Vypocet podezdivKy........cooouiiiiiiii 69
Tab. €. 2-2: VYPoCet 1.PP.. .. 69
Tab. €. 2-3: VypoCet LINP.....o o 69
Tab. €. 2-4: VYPoCet POAKIOVI.......ouieiiiiiii i 70
Tab. €. 2-5: Vypocet podKrovi — zastieSeni.............ooooiiiiiiiiiiiiiii 70
Tab. €. 2-6: VypocCet zastieSeni 1. CASt.........ooiiiiiiiii i 70
Tab. €. 2-7: Vypocet zastreSeni 2. CASt.........ooiiiiiiiiiiiiii e 70
Tab. €. 2-8: ReKaPItULACE. .. ...uiititii i 71

Tab. & 3-la: Vypocet Casové ceny rodinného domu — obytné Cisti objektu, ndkladovym

ZPUSODEM OCENMENT. .. ..ot eeeet ettt ettt 71

Tab. ¢&. 3-1b: Vypoclet Casové ceny rodinného domu - obytné ¢asti objektu, nakladovym

ZPUSODEIM OCEMENI. . 1. ettt e e ettt e e et e e e et e e e 73
Tab. ¢. 3-2: Vypocet koeficientu K4...........oooiiii 72
Tab. €. 4-1: VypocCet podezdiVKy..........oiiiiiiiiii 74
Tab. €. 4-2: VYpocCet 1INP......oii 74
Tab. €. 4-3: VYPOCet ZASIESENT. . .....uiuiitiiii e 74
Tab. €. 4-4: ReKaPItUIACe. ......ouvutiiiiii e 74
Tab. &. 4-5: Vypocet prumérné vysky a primeérné zastaveéné plochy podlazi..................... 75

Tab. ¢. 5-1a: Vypocet Casové ceny rodinného domu — hospodaiské ¢asti objektu, ndkladovym

ZPUSODEIM OCEMENI. . ..o ettt ettt e ettt e e e e e e e e et e e e e e e 75

Tab. &. 5-1b: Vypodet Casové ceny rodinného domu — hospodafské ¢asti objektu, nakladovym

ZPUSODEIM OCEMENI. ...+ ete ettt et e e et aeees 77
Tab. ¢. 5-2: Vypocet koeficientu K4..... ... 76
Tab. €. 6: ReKaAPItUIACE. .. .ovtitit it 77

100



Tab. €. 7-1a: Vypocet Casové ceny rodinného domu — obytné Casti objektu, ndkladovym

ZPUSODEIMN OCEIENT. ...ttt ettt e ettt ettt et e 80

Tab. ¢. 7-1b: Vypocet Casové ceny rodinného domu — obytné Césti objektu, ndkladovym

ZPUSODEIM OCETEM . . ..o ettt ettt e ettt ettt e e e 82
Tab. €. 7-2: Vypocet koeficientu K4......... ... 81

Tab. ¢. 8-1a: Vypocet Casové ceny rodinného domu — hospodarské ¢asti objektu, ndkladovym

721 Y0 1S 1 eI 1T 11 P T 83

Tab. ¢. 8-1b: Vypocet Casové ceny rodinného domu — hospodaiské ¢asti objektu, ndkladovym

ZPUSODEIMN OCEIENI . ...ttt ettt ettt ettt ettt e 85
Tab. €. 8-2: Vypocet koeficientu K4....... ..o 84
Tab. €. 9: ReKapItulace. ... ..oouuiuii i e 86

Tab. ¢. 10-1: Rekapitulace porovndni Casovych cen RD — obytné ¢asti objektu....................87
Tab. ¢. 10-2: Rekapitulace vySe pojistného plnéni zjiSténd rozpotem........................... 89

Tab. & 10-3: Rekapitulace porovndni Casové ceny a ndkladi vynaloZenych na opravu

RD — Obytn€ CAStE ODJEKIU.....eeuviiiiiiiiiiiiiii ittt e 89
Tab. ¢. 10-4: Rekapitulace porovnani Casovych cen RD — hospodafské ¢asti objektu...........90
Tab. ¢. 10-5: Rekapitulace vySe pojistného plnéni zjiSténd rozpotem........................... 92

Tab. & 10-6: Rekapitulace porovnini Casové ceny a ndkladi vynaloZenych na opravu

RD — hospodarské €asti Objektu. ..........ooeiiiiiiiiii 92
Tab. ¢. 10-7: Rekapitulace porovnani casovych cen stavebniho objektu......................... 93
Tab. ¢. 11: Rekapitulace porovndni €asovych cen..............ooooiiiiiiii 94

101



SEZNAM OBRAZKU

Obr. & 1: Mapa Krajil CR.......ouu e 49
Obr. ¢. 2: Jihomoravsky kraj — prumerné teploty v €ervenci.............cooevvuiiiiiniinninnnnn 50
Obr. €. 3: Jihomoravsky kraj — pramérné teploty v lednu................cooiiiin 51
Obr. ¢. 4: Jihomoravsky kraj — prumérny ro¢ni Ghrn srdzek.......... ..o, 51
Obr. €. 5: Jihomoravsky kraj — klimatické €lenéni.................cooooiii 52
Obr. ¢. 6: Mapa okrest v Jihomoravském Kraji..............oooooo 52
Obr. ¢. 7: Mapa hranice katastralniho tizemi obce Lipovec.............ooooiiiiiiiiin 55
Obr. ¢. 8: Katastralni mapa tizemi obce Lipovec............ooooiiiiiiiiiiiiii 55
ODI. €. 9: ODEC LAPOVEC. ettt ettt 56
Obr. &. 10: Mapa vétrnych oblasti na tzemi CR dle CSN EN 1991-1-4:2007...........un...... 60
Obr. ¢. 11: Posuzovand nemovitost — letecky pohled..............cooooiiiiiiiiiin . 62
Obr. ¢&. 12: Posuzovana nemovitost — pohled od hlavni silnice......................o. 63
SEZNAM GRAFU

Graf ¢. 1: Pramérny podil $kod zpusobenych zivly za poslednich 10 let........................ 61
Graf ¢. 2: Podily poctu Zivelnich pojistnych uddlosti vr. 2013..............oo, 61
Graf &. 3: 10 Nejvétsich Zivelnich §kod v CR v jednotlivych letech...............coeeeerreeiin. 62
Graf €. 4: Porovnani ¢asovych cen RD — obytné €asti objektu..................ooon, 86

Graf ¢. 5: Porovnani Casové ceny a ndkladd vynaloZenych na opravu RD — obytné Casti

0] ] 153X 11 88
Graf ¢. 6: Porovnani ¢asovych cen RD — hospodaiské €asti objektu....................oonl. 89

Graf ¢&. 7: Porovndni Gasové ceny a ndkladi vynaloZenych na opravu RD — hospodérské Casti

0] 0153 €1 91
Graf ¢. 8: Porovnani ¢asovych cen stavebniho objektu................ooooo 92
Graf ¢. 9 Rekapitulace — porovndni Casovych cen...............ooo 93

102



SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

%

§
atd.
napf.
obr.
tab.
tj
tzn.

Str.

Sb.
NOZ
RD
SV
NP
PP
MeP
OP
7P
DPH

THU

Procento

Paragraf

A tak dale
Napftiklad

Obrazek

Tabulka

To jest

To znamena

Strana

Cislo

Cislo popisné
Koruna Ceskd

Metr Ctverecni
Metr krychlovy
Sbirka

Novy obcansky zdkonik
Rodinny dim
Sveétla vyska
Nadzemni podlazi
Podzemni podlazi
Mezipatro
Obestaveény prostor
Zastavéna plocha
Dai z ptidané hodnoty

Techniko-hospodérské ukazatele

103



JKSO

SKP

KSD

LV

SIM

St.

BPEJ

A%

IZ

SZ

Jednotna klasifikace stavebnich objekt
Standardni klasifikace produkce
Klasifikace stavebnich dél

List vlastnictvi

Spole¢né jméni manzelu

Katastralni izemi

Cislo jednaci

Parcelni ¢islo

Stavebni

Bonitovand pudneé ekologicka jednotka
Jihovychodni

Jihozdpadni

Severozdpadni

104



SEZNAM PRILOH

IL.

IIL.

VL

VIL

VIIL

XL

Lokalita posuzované nemovitosti

Vypis z katastru nemovitost{
Fotodokumentace pied pojistnou uddlosti
Pojistnd smlouva

Pasport

Vypocet RD — obytné cCésti objektu, pfed pojistnou uddlosti, nakladovou
metodou ocenovani

7z w2z

Vypocet RD — hospodarské Casti objektu, pfed pojistnou udélosti, ndkladovou
metodou ocenovani

z Mz

Polozkovy rozpocet RD — obytné €asti objektu
Polozkovy rozpocet RD — hospodéiské Casti objektu
Vypocet RD — obytné Casti objektu, po opravé Skod, ndkladovou metodou

ocenovani

z Yz

Vypocet RD — hospodaiské casti objektu, po oprave Skod, ndkladovou metodou

ocenovani

105



