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Vyvojové tendence na trhu se stavebnim
sparenim v Ceskeé republice

Development trends on the building societies
market in Czech Republic



Souhrn

Diplomova prace je zattena na vyvojové tendence na trhu se stavebnim
spaenim v Ceské republice v letech 1997 az 2008. Analyza wyarla ukazatei
stavebniho sgeni je zpracovana na zaktagodkladi Asociaceceskych stavebnich
spaitelen, Ministerstva pro mistni rozv@jeského statistickéha@du a dat z vyrich
zprav jednotlivych stavebnich gjtelen, které fisobi na tuzemském trhu. V praci jsou
sledovany ukazatele P now uzawenych smluv, platnych smluv, poskytovanych
avéra a jejich objemu celkem a také zwlanalyza pétu Uwra ze stavebniho speni a
avéra preklenovacich. Dale je sledovan vyvoj pddfoskytnutych Gsra na bydleni
mezi Uv¥ry hypot&nimi a U¢ry od stavebnich spibelen a struktura jejich pouZziti.
V praci je roviZz hodnocen vyvoj ifiznané statni podpory a vySe jejiho podilu na
vydajich statniho rozgtu. Jednim z poslednich sledovanych uka#afgel vyvoj
spditelen na trhu z hlediska bilanich sum. Podkladové (daje byly zpracovany
vybranymi postupy z oblastasovychiad. V zaérecné ¢asti jsou stanoveny prognézy
o predpokladaném dalsim vyvoji trhu se stavebnimiemion vCeské republice a

formulace navrt na dalSi rozvoj oditvi.

Kli éova slova

Stavebni sp@ni, stavebni spibelna, statni podpora, cilovdastka, now
uzawené smlouvy, platné smlouvy, &y ze stavebniho speni, geklenovaci Gsry,
analyzacasovychrad.



Summary

The thesis describes development trends on thidifgiisocieties market in
Czech Rebublic from 1997 to 2008. The analysisaéded indicators is based on
documents of Association of the Czech building stes, Ministry for Regional
Development and Czech Statistical Office and dabanfannual reports of singular
bulding societies, which operate on domestic market work deals with the indicators
expressing the number of newly reserved contra@hd contracts, buiding savings
loans, bridge loans and total volume of loans. Tihesis is also concerned with
percentages of given loans on housing betweentsrigdm building savings loans and
mortages and how are these loans being used. Adssstis also following development
of state support and its part in state budget esgaeAnother point of interest of this
work is the market share of each building soci€he supporting data were analysed by
particular methods of the time series. In conclugids work makes predictions about
future development of the market with the buildsugieties in Czech Republic and sets

objectives for further expansion of this sector.
Key words
Building savings, building society, state suppbnial sum (final amount), newly

reserved contract, valid contract, credits fromdng savings (building salvings loan),
bridge supplement credits (bridge loan), analykisme development.
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1. Uvod

Stavebni sp@ni se poprvé objevilo jiz v 18. stoleti v AngiNejvétSi rozkwet
vSak tento systém zaznamenal &ecku, kde ma stavebni $pai dlouholetou tradici.
V Ceské republice bylo na trh zavedeno stavebniespov roce 1993 schvélenim
zakona&®. 96/1993 Sb., o stavebnim $eoi a statni podge stavebniho speni.

Tento finakni nastroj si rychle ziskalugtéru predevsSim kuli své stabilit
a spolehlivosti a stal se oblibenym produktem fimdimo trhu. Sektor stavebniho
spdeni pati k nejstabilgjsim vCeské republice kili zahranénim zku$enostem,
kvalitni legislatié, atraktivnim produKkim, specidlnim prograim, zvlastnim
nabidkam a vysokému stupni bezpesti.

Klienti spaitelen vyuzivali zpoatku smlouvu o stavebnim geai jako nahradu
dlouhodobych terminovanych vkkada mér k ziskavani U&a na bydleni, a sice
z divodu vyhodgjsiho ar@eni vkladi a poskytované statni podpory. Tato situace se
pomalu ngni a z&ina se postugnnaphovat zakladni princip stavebniho $goi, ktery
spasiva v poskytovani peiinich prosiedki na bytové pdeby. Uwry ze stavebniho
spaeni nabizeji €astnikim spdeni @iznivé Urokové sazby, které jsou po celou dobu
cerpani O¥ru fixni a nepodléhaji obvyklym vykywn trhu. Klienti vyuZivaji
poskytované Guy na bydleni pedevSim na rekonstrukce a modernizace bytového

fondu nebo rodinnych doimale roviéZ ke koupi staryckii novych byfi.

Vzhledem k rostoucim platbdm za najemné, jejichBevyze v gkterych
piipadech jiz srovnat s vySi splatekétivna bydleni, ufednosiiuji obtané v sotiasné
doke spiSe koupi vlastniho bytii domku ged pronajmy. K tomudelu vyuzivaji prav
hypote&ni Uwry od bankovnich instituci, ale ro¥hi stavebni speni, které zaujima na

nasem trhu nezastupitelné mistofmancovani vlastniho bydleni.

V Ceské republice poskytuje sluZzby v oblasti stavebsideni pt stavebnich
spaitelen Ceskomoravska stavebni sjtelna, Stavebni spitelna Ceské sptitelny,
Modra pyramida stavebni dfelna, Raiffeisen stavebni gfiielna a Wiustenrot

stavebni spatelna).



2. Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Cilem diplomové prace je analyza vyvojovych tender trhu se stavebnim

spaenim vCeské republice v letech 1997 aZ 2008.

S pouzitim analyzy¢asovychiad bude hodnocen vyvoj o now uzawvenych
smluv a potu platnych smluv ngeském Uzemi, a to jak celkbza vSechny sgdelny
dohromady, tak zarowieu vybranych spigtelen zvlag. V dalsi ¢asti prace bude
sledovan vyvoj pé&u vSech poskytovanych & a jejich objemu a zvl&svyvoj uvera
ze stavebniho speni (tzv. gidélenych U¥rd) a uwra pieklenovacich. Rowt bude
analyzovan vyvoj podil poskytnutych G¥ra na bydleni mezi (ry hypot&nimi
a Owry od stavebnich spitelen a struktura jejich pouziti. Nasledné hodmicee
vztahuje k vyvoji piznané statni podpory a k vysSi jejiho podilu naajjch statniho
rozpaitu. Jednim z poslednich ukazéatélude také sledovani zm v oblasti postaveni
spditelen na tuzemském trhu. V zZ&ecné c¢asti budou stanoveny prognézy

o predpokladaném daldim vyvoji trhu se stavebninfesgion vCeské republice.

2.2 Metodika

Pri rozboru dosaZzenych vysleilbyla pouzita data Asociageskych stavebnich
spditelen, Ministerstva pro mistni rozvojCeského statistického radu a data
Z jednotlivych stavebnich sptelen, které na tuzemském trhiispbici pasobily, a sice
Ceskomoravské stavebni sjtelny, Stavebni spielny Ceské spiitelny, Modré
pyramidy stavebni sgitelny, Raiffeisen stavebni spitelny, Wistenrot stavebni
spditelny a Hypo stavebni sfitelny. Data byla ziskana z vyioi zprav, internetu nebo

byla pfimo poskytnuta zadéstnanci spiitelen.

Analyza sledovanych ukazaidbyla zaloZena na analyZasovychiad.Casovou
fadou se rozumi posloupnosgcwe a prostoro¥ srovnatelnych hodnot ¢&itého
ukazatele, které jsou jednozn& uspdadany z hledisk&asu ve smru minulost —

piitomnost.Casovérady dlime jednak podlgasového hlediska na okamzikové, které



se vztahuji k ufitému rozhodnému okamziku a intervalové vztahugieik utitému
c¢asovému intervalu, déle podle periodicity na krdtme (nésicni, ctvrtletni),
dlouhodobé (réni) a vysokofrekvetni (kratsi nez jeden tyden), podle druhu
sledovanych ukazatelna ¢asovéiady primarnich charakteristik a nmsové fady
sekundarnich charakteristik, ale také podleisppu vyjadeni na ¢asové fady
naturalnich ukazatéla casovéady pewznich ukazatél

Pro zjiseni informaci o charakteru a chovani jednotlivyclazétel v ¢asovych

fadach byly pouzity tyto elementarni charakteristiky

Prvni absolutni diference- udava, jak se zémi hodnota wasové fadk
v ¢ase t ve srovnani s hodnotodase t-1, tzn. vyjadje girastky mezi jednotlivymi
roky

dii= Vi— Vi1 t=2,3,...,n

Druha absolutni diferenceudava absolutni z&nu rychlosti dynamiky vyvoje hodnot
O = Chj— Chig)

Prumerny absolutni piristek- vyjadiuje pimér z prvnich absolutnich diferenci

d_‘ — (yz _y1)+(y3 - y2)+---+(yn _yn—1) — (yn B yl)
. n-1 n-1

Retézové indexy vyjaduji, o kolik procent se z#émila hodnota sledovaného ukazatele
v daném obdobi oprotirfpdeSlému obdobi

Yi
Y-t

Prumerna hodnotaretezového indexitéz pameérné tempo iistu) - vyjaduje ptimérné

kt: ct=2,3,...,n

tempo fistu za celé sledované obdobi

K=(ko*ks* ... * ko)

1
n—



Bazicky indexudava, jak se zémila hodnota sledovaného ukazatele v daném obdobi
v porovnani s hodnotou ukazatele v obdobi zvolejadm vychozi

Yo
Yo

Bl =

Kazda ¢asovarada niize obsahovatiit zakladni slozky — trend, periodickou

slozku (vyjaduje kolisani, které idZe byt sezénni nebo cyklické) a nahodnou slozku.

Ocekavany vyvoj jednotlivych ukazatelv nasledujicich letech byl zji&t

pomoci trendové funkce, Brownova modelu a ARIMA relod

Trend vyjaduje dlouhodobou vyvojovou tendenci aize byt popsan jednak
graficky (pomoci korekniho pole), dale mechanicky (pomoci klouzavychnpmira),
ale také analyticky (pomoci trendovych funkci, kdvisle promdinna (y) predstavuje

sledovany ukazatel a nezavisle peoma (ti)casoveé obdobi, které sledujeme).

V programu MS Office-Excel byla zvolena trendovénkoe. Tu lIze zvolit
z rekolika kritérii, a sice pomoci analyzy grafu zoleaé casoveé rady, wcne
ekonomickych kritérii, analyzy diferenci sledovaiagély, rezidualniho s@tu vzora

¢i pomoci indexu korelace.

Pro popisiasovychiad byly pouZity nasledujici funkte
- lineéarni funkce:
y'=a+b*t
- polynomicka funkce 2.stugn
yi=a+b*t+c* t?
- mocninna funkce:
yo=art’
- exponencidlni funkce:
yi =a*h"
- logaritmicka funkce:

yi =a+b*logt

' a, b, ¢ - parametry trendové funkce odhadnuté deetmejmensichitverai
t=1, 2, ....., n éasova prornna k odhadu paramétr
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Za nejvhodgjSi funkci Ize povazovat tuikvku, u které byl vypéten nejvyssi

index korelace. Index korelace (miru zavislostitzjjeme pomoci vztahu:

. 1[_] g = 2w 5=(20)-6r

n

Predpo¥d’ o budoucim vyvojtasovychrad vychazi jednak z odhadu bodového,
ktery ziskdme dosazenitasoveého udajeipmo do trendoveé funkce, ale také z odhadu
intervalového, ve kteréem by sefla ocekavana hodnota v budoucnu pohybovat. Tento

interval 1ze vyp@ist pomoci nasledujiciho vztahu:

0§ 1-1?)0nin® -1)+12k*
ol A DSy\/( ()nzrl(z)(n—);)

Browniv model je jednou z metod exponencialniho vyrovnayaticich mezi
adaptivni metody. Model @ize byt vyuZit pro jednoduché exponenciélni vyroarév
(trend je v kratkych Usecich konstantni), dvojitgpanencialni vyrovnavani (trend je
v kratkych Usecich modelovan linearni funkei)trojité exponencialni vyrovnavani
(trend Ize modelovat pomoci kvadratické funkce)preci byl Browriv model a
prognézované hodnoty vypeny pomoci modulu DecisionTimétery je dophkem

statistického softwaru SPSS.

Model ARIMA (p, d, g) je smiSeny integrovany modktery je vhodny pro
popis ¢asovychiad s nahodnymi zémami trendu. Je vyti¥en pomoci diferencovani
z modelu ARMA, ktery pat mezi zakladni typy linearnich prodeg Box-Jenkinsoy¥

metodologii.
Obecr Ize model zapsat ve tvaru:yo + 3 i1+ W,

Samotny vypoet jednotlivych parameair ARIMA modelu a prognézovanych
hodnot byl proveden pomoci programu Statistica Bd.tohoto softwaru byly zadany

hodnoty jednotlivychéasovychtad. Ty byly transformovany o 1 posun, aby bylo
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dosazeno pomoci diference stacionatdgovéiady (fada je stacionarni, pokud se jeji
rozc&leni pravépodobnosti ase nerdni a pameér i rozptyl jsou konstantni). Déle byl
Vv programu uten pa@et zpozéni ,p“ a ,g“. Délka zpozdni modelu byla ufena na
zaklad autokorel@ni funkce (ACF) respektive parcialni autokotelafunkce (PACF).
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3. Literarni reSerSe

3.1 Bytova politika

Bydleni ma v lidském Zivéta celém jeho konani zvlastni postaveni. Je jednim
z predpoklad Zivotni jistoty a bezpmosticlovéka a pati k jeho zakladnim pégbam,
které nelze nahradit. V séasné dob je bydleni dlezité i pro socialni, ekonomicky
a kulturni vyvoj spolénosti. S ohledem na tuto skéest vyplyvaji pro stat v oblasti
bydleni utité zavazky. VIady vyspého swéta vytvai specializovana ministerstva
bydleni (vCeské republice jde o Ministerstvo pro mistni rop\msipravujici koncepce
bytové politiky a naslednnastroje intervenujici na trhu s bydlenim. Jejutlem je

zpravidla zajistit finatini dostupnost bydleni vSem skupinam obyvatel. (3,11]

3.1.1 Principy a cile bytové politiky

Princip a cil bytové politiky statu spiva zejména ve vyt¥ani vhodného
pravniho, institucionalniho a fiskalniho pir@sti pro aktivity vSech aktérna trhu
s byty. Bytova politika statu je tedynnost snéiujici k dosazeni zakladnich wilkteré
stat v oblasti bydleni v daném obdobi hodla za poregislativnich a ekonomickych
nastrofi prosazovat. Ma by vychézet z toho, Ze geba bydleni by &a byt primarg
uspokojovana tak jako ét8ina jinych pateb prostednictvim trhu, tedy jen

s minimalnimici vabec zadnymi zasahy statu. [11, 29]

Zakladni cil bytové politiky Ize obeé&ndefinovat jako dosazeni uspokojivé
arovre bydleni jednotlivych otanmi dané zer Mezi dalSi cile I1ze zahrnout zvySovani
finanéni dostupnosti bydleni pro obyvatelstvo, zvySovaabidky bydleni fedevsim
prostednictvim podpory nové vystavby, zvySovani kvalityydleni zejména
prostednictvim pomoci vlastnikn, trvald funkce néstrdj dostupnych pro &tSinu
piijmového spektra obyvatelstva,ip&Zny monitoring jejich dinnosti a efektivity
a jejich gipadna korekce, aplikace pravidel sgokeho trhu EU zejména podminek

slwitelnosti véejnych podpor. [11, 29]
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3.1.2 Trh s byty

Zakladnim prvkem bytové politiky je systém relavani a perozdlovani byf,
ktery se niZze uskuténovat bul’ na zaklad administrativniho pdélovani byfi statnimi
organy podle uiitych kritérii nebo progednictvim trhu. Na trhu dochazi k neustalému
stretdvani nabidky a poptavky, resp. kupujicich a §vegicich, jejichz pedstavy
0 objemu realizované produkce gegevSim o cehse liSi. Stav rovnovahy na trhu je
velmi vzacny a vyjimény. Ve skuténosti dochazi spiSe kgwisu poptavkyi nabidky.
Existuje vSak Skala nastiojbytové politiky, které zajidiji rovnovahu na trhu
s bydlenim a finatni dostupnost odpovidajiciho bydleni¢imt piijmové nejslabSim.
Zahrnuje nejiznéjSi formy regulace najemného, regulace cen vldséhic bydleni,
regulace ostatnich cen spojenych s bydlenim (ezengodporu vystavby vlastnického
i ngjemniho bydleni, stavebni $pai, trokovou podporu hypoték, adresiiigpvek na
bydleni a mnoho dalSich. [10, 11]

Instituce, které se na trhu s bydlenim pohybujpma@haji jej tak dotvét, jsou
subjekty trhu. Jedné se o invérii podnikatele, zpravidla stavebni podniky; jedinétl
investory; realitni kanceta; perzni Ustavy (banky, stavebni ggelny ...); stat, nista
a obce (tyto subjekty mohou stat na trhu nejentraaxsnabidky v roli investat, ale

zejména jako realizétobytové politiky); zajmové organizacesdruzeni. [11]

V souwtasné dob je role statu zaloZzena na tzv. umoxacim principu. Bive stat
zastaval aktivni roli imého @astnika na trhu s byty a jeho Uloha &pala gimo
v poskytovani bydleni @lanim, nyni se stat povazuje za umoxatele. Tedy subjekt,
ktery prostednictvim intervenci na trhu s byty uniiofe olanim, aby si byli schopni
zajistit své bydleni sami — jinymi slovy se zodpdwost statu za vlastni bydleni

piesouva na samotnéhodaima. [11]
3.1.3 Statni programy podpory bydleni

Stat miZze zajistit celkovou dostupnost bydleni a fitr@ndostupnost bydleni jak
podporou na stra&n nabidky (obvyklym nastrojem podpory jsou subvendak
i podporou na stranpoptavky (podpory stavebniho $poi a hypoténich Owra). Statni
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programy podpory bydleni jsodqulevsim v kompetenci Ministerstva pro mistni rozvoj
(MMR) a Stéatniho fondu rozvoje bydleni (SFRB). [2T]

Mezi programy MMR pat nagiklad Podpora hypotmich Gvria, Podpora
vystavby ngjemnich bgta technické infrastruktury, Program vystavby padpanych
byti, Program poskytovani finani podpory na opravy vad panelové vystavby
a Program regenerace panelovych sidlis

Programy Statniho fondu rozvoje bydleni zahrnujétywro mladé, Najemni

bydleni, Program Panel a Ely obcim.

Podpory mohou byt poskytovany i jinymi resorty. Mgzo podpory pat nag.
Podpora stavebniho s@mi, Rispsvky na bydleni, Uhrada majetkové Gjmy bankam.

Nepfimou podporou statu se rozumindaé Ulevy tykajici se fiedevsim
osvobozeni od da&re piijmu v giipadt aroki z vkladh stavebniho sgeni a urokovych

vynodi z hypoténich zastavnich ligt [27, 29]

3.1.4 Situace v oblasti bydleni

Informace o vyvoji v oblasti nabidky bydleni je nm@Zzjistit z cel&ady statistik
a evidenci. Nezastupitelné misto mezi statistikamdi statistika &tani lidi, dont
a byti. V Ceské republice probih&igani vzdy po deseti letech. Podle zatim posledniho
Sitani lidu, dont a byfi k 1. reznu 2001 zahrnoval bytovy fond celkem 4 366 293
byti. Ve struktite bytového fondu jsou zastoupeny dostatevSechny typy bydleni
z hlediska pravnihotvodu uzivani bytu: 47 % bytje uzivano vlastnikem domti
bytu, 17 % pedstavuje druzstevni bydleni, 29 %fiivadjemni byty - z tohoto @tu cini
17 % byty obecni, které jsotasto privatizovany; 7 % jsou jiné, specifickévddy
uzivani bytu. Vybavenost obyvatelstva bytovym fandse postuphzlepSuje a zvySuje

se rovrz kvalita bydleni. [29]

3.1.5 Zdroje financovani bydleni

Dostatény objem finaknich prostedki je jednim z pedpoklad UspgsSného

dosaZeni stanovenych wila tim i realizace bytové politiky. Finam prostedky
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vynaklddané do oblasti bydleni Ize reélid do téi skupin: na zdroje vlastni, trzni
a rozp@tové. [11]

Vlastni zdroje pedstavuji finatni prostedky jedincesi instituce, ki@ se snazi

0 zabezpé&eni bydleni.

Trzni zdroje pedstavuji finatni prostedky, které subjekt ziskdva na trhu.
Finartni prostednici jsou v systému financovani bydleni nezbytpodminkou pro
vytvoieni Sirokého fistupu k bydleni. V evropskych zemich existuji &ad ctyii
zakladni typy finatinich instituci, které poskytuji &gy na bydleni: hypotai banky,
komegkni banky, spiitelny a_stavebni sgitelny.

Rozpdtové zdroje pedstavuiji finatni prostedky poskytnuté do oblasti bydleni

Z vaejnych rozpeta ¢i statnich fond. [11]

Ze ziskanych zdréj financovani bydleni poskytuji finani zprostedkovatelé
dlouhodobé G&ry. MuZe se jednat o @y ze stavebniho speni, hypoténi Gwr i
0 k&Zny komeéni Uwr. [11]

3.2 Stavebni spo feni

Stavebni sp@ni je uzaieny systém, ktery vyt¥a financni zdroje pro
poskytovani Gelovych Uvra. Podstatou stavebniho $pni je naspi@ni ukité predem
sjednanécastky na postaveni, rekonstrukci nebo koupi b§turodinného domu
vkladatelem, ficemz mu stat k dosazeni tohoto jeho cile pomahaistatrispivkem
podle zdkonem stanovenych pravidel. Stavebniespotedy kombinuje individualni
snahu klienta sdglovou podporou statu, ktera udrZuje tento systémohybu
a umoiuje poskytnout &astnikim stavebniho sgeni vyhodné G&y s nizkou

arokovou sazbou. [8, 11]

3.2.1 Historie stavebniho spo Feni

Prvni instituce, kteraifpominala poz#si stavebni spttelny, byla zaloZzena
vroce 1775 v Anglii pod nazvem Building SocietyzEji se z&aly objevovat dalSi

spditelny, které vSak po spini cile ziskani prosedki pro omezeny okruh igtdateh
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opet zanikaly. V 19. stoleti vznikaly prvni sfielny i v Australii a na Novém Zélandu,
v Jizni Africe, Brazilii, USA a Kanad [9, 20]

Po prvni se¥tové valce se nejvice ro#$y stavebni spitelny v Néemecku
a stavebni sgeni se rozvijelo na principu lidového genictvi, na 8mz fungovaly
kampeltky, zalozny a jiné typy trovych druzstev. Za inicidtora myslenky stavebniho
spaeni je povazovan Georg Kropp, jenz anrecké vesnici Wistenrot zalozil prvni
sdruzeni provozujici stavebni $pni. To vSak tehdy fungovalo zcela jinak, nez gk |

zname dnes. [12]

Zakladni princip vychazel z dohodytpsedlaki, z nichZ kazdy si cht postavit
chalupu. Penize na takové bydleni byl kazdy z siopen naSét sam giblizné za
pét let. Dohromady vSak byli schopni dat penize miiedim jiz za jeden rok. Dohodli
se proto, Ze kazdy rok se sejdou vSichni se svyanizp a vylosuji jednoho, ktery si
tentyZz rok za penize vSech postavi chalupu. Napardili pisemnou smlouvou
a uskutenili. Tento systém se o8l a zataly ho pouZzivat i dalSi skupinky vzajetn
si pomahajicich afani. Postupentasu se rozvinul a zéil v bankovni produkt nay
vznikajiciho specialniho péaniho Ustavu, ktery se zabyval nejen Uschovodzpeale
i sepisovanim smluv a organizaci stavebni vyroBy.q] Usastnik spteni si noe
polovinu ¢astky potebné pro pfizeni bydleni musel nasfibsam a druha polovina mu
byla zamij¢ena formou Ugru bankou. Tim ziskalo stavebni g@oi podobu, v niz ho

prakticky zname i dnes. [5]

Vzhledem k velkému ifinosu pro rozvoj a dostupnost bydlentaastavebni
spaeni podporovat také stat, ktery v pottpcspdeni spatoval &inny nastroj pro

zlepSeni moznosti financovani bydleni. [12]
3.2.2 Stavebni spo feni v CR

Systém fungovani stavebniho #poi vCeské republice je ffimo upraven
samostatnym zakonerd. 96/1993 Sh., o stavebnim $eoi a statni podge stavebniho
spaeni. Nacesky trh bylo stavebni sfeni uvedeno v roce 1993. Jednimuzatii
zavedeni tohoto fin@niho nastroje byla snaha statu podnitit obyvatelétwlastnim

aktivitam i feSeni bytovych otazek. &eské republice obdrzelo licenci 6 stavebnich
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spditelen (od 31. 10. 2008 na nasSem trhisqbi pouze 5 stavebnich gpelen), které
od 29.¢ervna 2000 tvid Asociaci¢eskych stavebnich sptelen.

Od samého ptku pisobeni na trhu se stavebni Sfany fidi striktnimi
pravidly, ktera upravuji jejich podnikani. Podléhaliisnym zakofm, zejména dohledu

CNB a Ministerstva finanaCR. [12, 20]

Stavebni spi@ni, které si svou stabilitou a spolehlivosti zigkaelkou
popularitu a @véru, je vCeské republice vedle hypoték vhodnym aggbem

financovani bydleni.

3.2.3 Faze stavebniho spo Feni

Standardni pibéh stavebniho sgieni ma d¢ na sebe navazujici faze — fazi

spdici a fazi uérovou. Tento pib¢h je uveden v nasledujicim obrazkul.

Obrazeke. 1 — Standardni fibéh stavebniho sgeni
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Zdroj: Lukas, V., Kielar, P.Stavebni sp@ni a stavebni spitelny.

Faze spteni z&ina uzavenim smlouvy o stavebnim gpeai a koki zpravidla
vyplatou usptenécastky nebo fdélenim ¢astky cilové. Bhem spdéici faze je dastnik
stavebniho sgeni povinen spit pravidelré ¢astku, kterou si sjednal ve sml@uv
o stavebnim sgeni. Krong obvyklého ngsicniho spdeni existuje i moznost iipkteré

klient mize napiklad kazdoron¢ ukladat dvanactinasobekésiénino vkladu. Ukladat
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je mozné libovoln&astky od 100 K vySe a délka doby speni neni ve smlowpiesre
stanovena. Vazaci ita Sest let nemusi proto znamenat konedispdaze, ale je

vyznamna pro fiznani statni podpory. [9, 12, 18]

Po skoweni spaici faze a po splmi podminek stanovenych zakonem a stavebni
spditelnou mize gejit stavebni spgeni do faze Wrové. Redl mezi €mito dvwma

Mriviw s

fazemi tvdi pridéleni cilové ¢astky Cilova castka je jednim z nejtkzitéjSich

parametii smlouvy o stavebnim sfeni, protoZe jeji spravné i nespravné nastaveni
muze vyraz® ovlivnit celkovy uzitek, ktery &astnik speéeni ze své smlouvy ziska.
Cilova castka pedstavujecéstku, kterou tvid viastni vklady stadatele, Uroky zthto
vkladd, ¢astky statnich podpor, aroky ze statnich podpoyse vivru. [12] Fidélenim
ziskava klient narok na vyplaceni nalsgree ¢astky a U¥r. K ziskani cilov&astky je
nutné splnit wité podminky, které se tykaji dodrZzeni minimalnibgdospdeni (ze
z&kona 24 rmsiai), naspdeni minimalnicastky potebné pro fidéleni (obvykle 40 %
CC) a dosazeni stanoveného hodnoticifsta ¢iselny ukazatel, ktery slouZi stavebni
spdaitelné k bodovému ohodnoceni stavu smlouvy). Samotidlpni cilove castky
nasleduje az pote, kdy s nim klient vyjésbuhlas. [9, 11, 12, 16]

V ramci Uwrové fazema &astnik stavebniho speni pravo na ziskani ému ze
stavebniho speni, ktery je poskytovan pouzedlow, tzn. prostdky mohou byt
vyuZzity pouze na bytové pety. VySe Uvru, ktery mize Eastnik maximalé vyuzit, je
uréena rozdilem mezi tzv. cilovatéistku a vlastnimi Usporaméastnika etre Uroki
a statni podpory (max. 60 %CE Uvér je Graen Urokovou sazbou, kterd je pevna
a sjednana jiz ve smlo&w stavebnim sgeni. Doba splatnosti éw zavisi na vol®

stavebni spatelny a variant spdeni, kterou klient zvolil. [11, 12, 16]

Pro feSeni bytovych péeb nmize stavebni sgeni poskytnout i variantu, kdy
Gcastnik spteni mize prostednictvim tzv. peklenovaciho ru ziskat G¥r naieSeni
bytovych poteb prakticky ihned po uz&eni smlouvy o stavebnim smi se stavebni
spditelnou a po sloZeni pozadovaného vkladu tet Gtavebniho speni. [12, 16].
Preklenovaci Udr je poskytovan spolu s @kem ze stavebniho sfami na zaklagjedné
avérové smlouvy, ve které jsou ustanoveni tykajici cdmu €chto Owra. VySe
pieklenovaciho (&ru je dana vysi cilové&astky a doba trvani éw se niize pohybovat

od rekolika dni aZz po celou fazi speni. (tastnik stavebniho speni nesplaci
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pieklenovaci Udr postups, ale plati pouze Uroky, které nejsou zdkonem mguly
a nemusi byt ani pevné po dobu splatnostir(l jednorazoy splacen cilovogéastkou
v okamziku jejiho pidéleni. Tento zpsob splaceni @ru je umozin tim, Ze v obdobi
poskytnuti peklenovaciho Gru klient dale spid na swij Ucet u stavebni sgibelny.
[9, 14]

3.2.4 Legislativa

v

Oblast stavebniho speni je upravena kad zakori a vyhlasek. NejilezitejSi
normou upravujici podminky speni vCeské republice je zakon. 96/1993 Sb.,
o stavebnim sgeni a statni podpe stavebniho speni, doplén zédkonemCeské
néarodni rady. 586/1992 Sb., o danich jma, ve zréni zakonaCeské nérodni rady
¢. 35/1993 Sh., ve 2Zni pozdjSich gedpidi. Zakon upravuje vztah mezi sjitelnou
a astnikem stavebniho semi tak, aby éastnik jiz @ uzavirani smlouvy o stavebnim
spaeni wdél, v jaké vysi nebo jakém #Zgobem mu bude stavebni gipeina (Etovat
poplatky za vedeni dfu stavebniho sgeni a poplatky, které nezbytnsouviseji
s vedenim tohotodfu, po dobu sp@ni, nejdéle vSak po dobu 6 let ode dne teraiv
smlouvy. [12, 28]

Zakon o stavebnim speni byl od roku 1993 &kolikrat novelizovan. Prvni
novela¢. 83/1995 Sbh. ifinesla dopady zejména do procesni oblasti, kdyyaepmrjsi
bylo ustanoveni o moZnosti poskytovatkienovaci a¥ry. Nejvyznamijsi zmeny
vSak pinesla novela¢. 423/2003 Sh., ktera bylafipta v listopadu roku 2003
s &innosti od 1. ledna 2004. Kramiprav souvisejicich denstvim Ceské republiky
v Evropské unii byla hlavnim cilem zma nastaveni param&tpodpory stavebniho
vazaci doby pro vklady z 5 na 6 let; snizeni stagdpory z 25 % na 15 % a zvySeni
podporovaného maxima z 18 00& Ka 20 000 K. DalSi novela¢. 292/2005 Sb.
stanovila povinnost stavebnim gpelndm deklarovat ip uzaweni smlouvy budouci
vyvoj poplatki, které jsou spojeny s vedeningtul klienta a povinnost kipsani
obdrzenych zaloh statni podpory ngtiastnika do druhého dne po jejim obdrzeni od
Ministerstva financi. Zatim posledni @wnovely (161/2006 Sb. a 342/2006 Sb.) se
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tykaly zmén v definici Gastnili, ktei nejsou obanyCeské republiky a Gpravy
poskytovani informaci Ministerstvem vnitt&R pro vykon statni kontroly. [9, 11]

Dulezitym zakonem, ktery také souvisi se stavebnirorespm, je zakon
¢. 21/1992 Sh., o bankach, ktery obsahuje zakladavigia ¢innosti bank, tedy
i stavebnich spitelen. Upravu pravnich vztahobsahuji dale také napobsansky
z&konik, obchodni zakonik a praviegpisy upravujicéinnost katastru nemovitosti aj.
[12, 28]

3.2.5 Provozovatel stavebniho spo feni

Provozovatelem stavebniho $poi jsou stavebni sfitelny, jejichZz zakladnim
predmétem cinnosti je financovani bytové vystavby. Stavebnorgplny vyuZivaji
financni prostedky svych klient a spolén¢ tak vytv&eji zdroje, které se pouZzivaji
k poskytovani Ugrt na pdizeni bydlenim modernizaci hiyta rodinnych dorn a na
dalSi bytové pdeby &astniki spaeni. Ri svécinnosti podléha sgdelna bankovnimu
dohledu a miZe vykonavat pouzé&nnosti povolené v ji udené licenci. V této licenci
jsou uvedené vSechnyinnosti, které smi banka vykonavat. Krénposkytovani
stavebniho sgeni acinnosti vyjmenovanych v zakért. 96/1993 Sb. nesiji nabizet

a provozovat zadné jiné typy bankovnich sluzeb, 209

Stavebni spigtelna je dale povinna vypracovat vSeobecné obchpddminky,
které podléhaji schvaleni Ministerstvem financiykaji se napp podminek uzavirani

smluv, ziskani G&ru, postupu f zaniku stavebni sgibelny. [9]

Bezpe&nost vklad je u stavebniho speni stejna jako u jiného bankovniho
vkladu na jméno. Podle zdkona o bankach jsou vktaa\stavebni sgeni pojistny
Fondem poji&ni vklad. V pripac zkrachovani stavebni sfilelny ma kazdy &astnik
stavebniho sgeni narok na vyplaceni 90 % svych vikladuroki. [11]

3.2.6 Uéastnik stavebniho spo Feni

Ucastnikem stavebniho simi, resp. klientem stavebni $pelny bylo mozné
ozn&it u smluv uzavenych do 31. 12. 2003 fyzické osoby s trvalym pebynha Uzemi
Ceské republiky a s rodnystislem gidélenym grislusnym organer@R nebo pravnické
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osoby se sidlem na Uzer@R a identifik&nim &islem organizace () pridélenym
piisludnym organengeské republiky. U smluv, které byly uzemy od 1. 1. 2004, je
Gcastnikem stavebniho semi kazda fyzicka a pravnicka osoba (nejsou poZatkov
rodnécisla ani identifik&ni ¢isla gidélena gisluSnym organem ani trvaly pobyrtsidlo
na UzemiCeské republiky). Bastnikem stavebniho siemi miZe byt i nezletila osoba,

za kterou uzavira smlouvu o stavebnimiepdzékonny zastupce. [5, 11, 12, 14]

V piipact umrti (tastnika pechazeji vSechna prava a povinnosti vyplyvajici
ze smlouvy o stavebnim s@mi na manzela. Pokud bytastnik svobodny jsou prava
a povinnosti pedmétem ddictvi v pripact jednoho ddice ¢i dohody vice ddica na
jedné osob, ktera smlouvu fevezme. Nedojde-li meziédici k dohod, smlouva
o stavebnim sgeni ke dni smrti éastnika zanika a wdickém fizeni se vyptada

pouzecastka, ktera je nattu ve stavebni sgitelng. [5]
3.2.7 Smlouva o stavebnim spo feni

Smlouva o0 stavebnim sfami je pisemnou smlouvou mezicagtnikem
stavebniho spgeni a stavebni spitelnou. Lze uzakit na pobdkach stavenich
spditelen, v rekterych bankach, pragdnictvim finaknich poradé ¢i zastupé
spditelen nebo po internetu. Ministerstvo financi ®aje smlouvy na staré (uzané
do 31. 12. 2003, u kterych je statni podpora vé max. 4 500 K), hybridni (uzaivené
do 31. 12. 2003 se statni podporou ve vySi maxX)BKE) a nové (uzatené po 1. 1.
2004 se statni podporou ve vySi max. 3 0@D. KL8, 28]

Ucastnik se ve smlodvpisemi zavaze ukladat u stavebni speiny perzni
¢astky ve stanovené vysi a banka se zavaze poskymopo splgni podminek danych
stavebni spidtelnou a zdkonem @y ve stanovené vysi a za stanovenych vyhodnych
podminek. Smlouva o stavebnim Bgu musi obsahovat ustanoveni o vySi Urokové
sazby, kterou &astnik ze svych uspoghem speeni ziska, a o vysi urokové sazby, za
kterou stavebni spitelna Eastnikovi poskytne W ze stavebniho speni. Rozdil mezi
témito sazbami musi podle zakokmit nejvyse fi procentni bodyCeské stavebni
spdaitelny urai cely Zistatek na &u na konci kalendéiho roku pomoci sloZzeného
aroceni. Sodasti kazdé smlouvy o stavebnim #gd jsou vSeobecné obchodni
podminky (VOP), které obsahuji veSkera ustanovadwsvy. [5, 8, 11, 12]
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Uzaweni smlouvy o stavebnim semi se sklddé obvykle ze dvou fazi — sepsani
navrhu smlouvy a jehofigeti ze strany stavebni sfi@lny. Cely pfibeh uzavirani
smlouvy je koncipovan tak, Ze navrhovatel (budou&astnik) smlouvu navrhuje
a stavebni sgdelna navrh gjima. Pro gijeti navrhu smlouvy byva stanovetasow
omezena lita — nefastji 1 mésic. Den uzaieni smlouvy je obvykle stanoven na den,
ke kterému stavebni sfielna gijala navrh smlouvy od navrhovatele. Je-li
navrhovatelem smlouvy pravnicka osoba, byva daturavani smlouvy obma
stranami dohodnuto. Za uzawni smlouvy si stavebni sfielny tuji poplatek za
uzaweni smlouvy, ktery se weskych stavebnich spitelen pohybuje od 1 az
1,6 % cilové&sastky. [12]

Smlouvu o stavebnim sfEni je nutné ukatit vZzdy pisems podle vSeobecnych
obchodnich podminek. Mezi agoby ukoweni pati uplynuti vypowdni [haty,
odstoupeni od smlouvy o stavebnim igmd ¢i o0 poskytnuti Geru, splaceni
poskytnutého &ru, umrti &astnika (fyzické osoby) a zanikéastnika (pravnické
osoby). Stavebni spitelny sn¥ji vypowvédét smlouvu pouze zivodu zavazného
porusSeni smlouvy ze strangastnika a éaji tak velmi zidka. V gipadt predcasného

ukorgeni smlouvy si srézi sfitelny poplatek kolem 0,5 % z cilow@stky. [11, 14]

3.2.8 Statni podpora stavebniho spo  Feni

Statni podpora plni roli stabilizaiho faktoru celého systému stavebniho
spdeni. ZvySuje atraktivitu stavebniho $poi a pislusi &astnikovi, ktery splinil
podminky stanovené v zakbn. 96/1993 Sh. Statni podpora tedy nalezi (od 2004)
obganoviCeské republiky bez ohledu na trvaly pobytatovi Evropské unie a fyzické
osol& (u obou je pozadovano rodiislo od organiCeské republiky a trvaly pobyt na

nasem Uzemi). [14, 20]

Ucelem statni podpory je vytieni vyhodnych podminek pro financovani
bytovych poteb a motivovat klienty, k€ svymi vklady umo#uji zlepSovat podminky
pro poskytovani (ri tém klientaim, ktegi o n¢ maji zajem. V okamziku sepisovani
navrhu smlouvy o stavebnim gpai ma dastnik moznost pozadat o statni podporu.
Narok na statni podporu upiafe souhrna za vSechny Kklienty stavebni gjelna

formou pisemné Zadosti vZzdy na konci kalénd#@ roku a podpora se kligimh
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pripisuje na det stavebniho speni formou zaloh, které jsou vyplaceny statem ze
statniho rozpétu Ceské republiky progtdnictvim Ministerstva finano€R. Na @&tu
klienta jsou zalohy do konce doby $poi pouze evidovany a stavebni $@bna je
vyplati v gipac, Ze €astnik se svym vkladem po dobu Sesti let nenakidelad khem
Sestileté vazaci doby uz@& smlouvu o G¥ru ze stavebniho speni a pouZije petini
prostedky z tohoto Usru vcetre zaloh statni podpory na bytové feity. [12, 19]

Klienti mohou Ehem Sestiletého spiciho cyklu ziskat od staturigpsvek na
bydleni az ve vySi 18 000 &(statni podpora ve vysi 15 % zZrg¢ uspdenécastky —
max. z 20 000 K tedy az 3 000 &). Diky statni podpi® miZze Eastnik stavebniho
spdeni velmi vyhod# spdit a vybudovat si tak finami zazemi pro velkou investici do
bydleni v g@istich letech. V fipact, Ze ma klient vice smluv, u kterych si zazad&nst
podporu, nesmi séat zaloh ke vSem smlouvam ¥iglusSném roce fesahnout limit
3000 K. [6, 11, 12, 19]

3.2.9 Stavebni spo Feni ve vybranych zemich EU

Spolkova republika Bmecko

V Némecku je systém stavebniho sgmi peve spojen s financovanim bydleni.
V sowasnosti ha &meckému trhu fisobi 27 stavebnich sfielen (16 soukromych a 11
zemskych, viejnopravnich stavebnich gftelen) a smlouvu o stavebnim $pni mé

uzawenou tendt kazdy teti obyvatel Nmecka.

Délka spaeni je v Nmecku ze zakona 7 let a podminkjdplenifadného Usru

jsou obdobné jako €eské republice.

Statni podpora byla vdiecku velmicasto upravovana. Klienti si podporu
narokuji sami u fislusného finatniho Gtfadu a moZznost jejiho vyplaceni je jiz od 16 let
véku. VySe statni podpory je 8,8 % z uspuee castky, max. vSak 45,06 €. [9, 11]

Rakousko

Na rakouském trhu ¢gobi 6 stavebnich sfitelen. Do poloviny 50. let zde
nebyla Zadna statni podpora, od 70. let byl zavdoenm statni gispsvek, ktery byl
v podstat zanedbatelny. Od roku 1998 existuje v Rakouskial@ni statni pispsvek,
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ktery je stanovovan kazdanw podle pfimérné vySe vynas statnich dluhopis na
sekundarnim trhu. (rozmezi mezi 3 — 8 %)¢iManaximum statni podpory se pohybuje
ve vysi 30 €.

Stavebni sp@ni je v Rakousku dopino dalSimi podporami bydleni

a zvyhodgnymi Uwry. Minimalni délka spieni je 6 let.

Smlouva o stavebnim sfami je velmicasto zakladana jiz malymém.
Pramérna cilovacastka sjednavana ve smiguje oprotiCR vyrazré vyssi a dosahuje
priblizng 500 tis. K. Urokové sazby z vklada Gwri jsou na podobné Grovni jako
v CR. [9, 11]

Slovensko

Na slovenském trhu se stavebniigmd objevilo jiz v roce 1992 a v sgasné
doke tam misobi 3 stavebni spitelny (Prva stavebna spoifite, Wistenrot stavebna
sporite'ha, CSOB stavebna sporlia). Doba spieni je stejy jako vCeské republice 6
let.

Do roku 1999 mohli ziskat statni podporu pouzastnici speeni, ktgi pouzili
nejen U¥r, ale i naspfenouc¢astku na bydleni. V s¢asné dob tato podminka neplati
a statni podporu lze ziskat max. ve vySi 2 000c8k 64 €) za rok. [9]

Mad’arsko

V Mad’arsku se stavebni sfemi vyviji od roku 1997 a poskytuji jej 2 stavebni
spditelny. Délka spéeni je 8 let.

Statni podpora je vyplacena max. ve vysi 72000 Hd€&a 273 €), coz
piedstavuje az 30 % zd&oe¢ naspdené castky. Moznost ziskani statni podpory maiji i

bytova druzstva. [9]

Rumunsko
Souwasné 2 stavebni sfielny na rumunském trhu zahajily svéunost v roce

2004. Véazaci lita tykajici se speni je 5 let.
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Statni podpora je poskytovana v max. vysi 6 000 B@N (cca 150 €) a jeji
vySe je zaroverozliSovana podledku a p@tu dti. [9]

Chorvatsko

V této zemi je stavebni sfEni stale je$t mladym produktem. V zemitgobi
5 stavebnich sgitelen a doba sggeni je 5 let.

Systém pipisovani statni podpory naty klienth neni je&t pevré zakotven.
Statni podpora je ve vysi 15 % z nasp® ¢astky maximaly vSak 750 HRK
(cca 102 €). [9]

-25-



4, Charakteri§tika sou c¢asného trhu se stavebnim
spo fenim v Ceskeé republice

Na naSem trhu se stavebnim igdm pisobi od listopadu 2008 uz jerétp
stavebnich sgdelen, které jsou sdruzené v Asocia@skych stavebnich sfielen
a jsoucleny Evropského sdruzeni stavebnichigpten aCeské bankovni asociace.

Prednmeétem podnikani jednotlivych spitelen je poskytovani finamich sluzeb
v souladu se zakonetnh 96/1993 Sb., o stavebnim $poi a statni podpe stavebniho

spdeni, v platném zimi.

4.1 Ceskomoravskéa stavebni spo ftelna m-=“|

Ma ticho ciklacesn mibete st

Ceskomoravska stavebni gjpelna, a. s. ma sidlo v Praze 10, Vinohradska
3218/169, 100 17 a byla zaloZzena 2éwvna 1993, obchodrinnost zahdjila 8. Z&
1993.

Zakladni jn@ni spaitelny: 1 500 mil. K
Akcion&i:
- Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. (55 %bsely jako univerzalni banka

v Ceské republice. Diky kombinaci zZfek CSOB, Postovni spitelna,

Hypoteini banka aCMSS zaujima SkupinaSOB silné pozice ve vsech

segmentech finamiho trhu.

- Bausparkasse Schwabish Hall AG (45 %). Je at&ijvstavebni sgielnou

v Némecku a zéarowve také jednikou na wmeckém trhu. Je ve vlastnictvi

bankovni skupiny Volksbanken a Raiffeisenbank&®] [

i . o . _ S STAVEBNI
4.2 Stavebni spo Atelna Ceské spo Atelny FSRORITELNA
Stavebni spidtelnaCeské spiitelny, a. s., se sidlem Praha 3, Vinohradskéa
180/1632, P8 130 11, byla zaloZzena 2&rvna 1994 a obchoddinnost zahajila
1.cervence 1994.

Z&Kladni jn@ni spaitelny: 750 mil. K&
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Akcion&i:
- Ceska sptitelna, a. s., s podilem 95 %

- Bausparkasse der Osterreichischen Sparkassenpa@ilem 5 %.

Stavebni spidtelna Ceské spiitelny pati do jednoho z kapital@vnejsilrgjsich
seskupeni na tuzemském trhu — FimdrskupinaCeské sptitelny — a gedstavuje tak
silnou, flexibilni a finakné zdravou banku, ktera garantuje svym Kkhgntspolehlivost,

jistotu a divéryhodnost. [32]

4.3 Modra pyramida stavebni spo #telna '\

Modra pyramida se sidleméBhradska 128¢p. 222, Praha 2, #S120 21
je specializovanou bankou zabyvajici se vyhé&dtimancovanim bytovych ptgb svych
klienti, zaloZena byla 9. prosince 1993.

Z&Kladni jn@ni spaitelny: 500 mil. K&
Akcion&: Komegni banka, a. s. (100 %). [30]

4.4 Raiffeisen stavebni spo Fitelna K Srvean spokmauna
S it Eryrdleni

Sidlo Raiffeisen stavebni sfite@iny se nachazi v ulici Ka@wova 2747/99, 130

45 Praha 3. Spitelna zahdjila svodinnost jiz 7. z& 1993 pod nazvem AR stavebni
spditelna, a. s. Ke z&né nazvu doslo v roce 1998.
Zakladni jn@ni spaitelny: 650 mil. K&
Zakladatelé:Agrobanka Praha a. s. a Raiffeisen BausparkassgHGRida).
Akcion&:

- Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH (75 % vS&ch)a

- Raiffeisenbank, a. s. (25 %)

Dne 28. ledna 2008 povolil fdd pro ochranu hospogké soutze spojeni

Raiffeisen a Hypo stavebni gjielny a 7. Bezna 2008 toto povoleni vydalaCeskéa

narodni banka. 3Fijna 2008 bylo spojeni zavrSeno a fugihto instituci vznikla na
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trhu treti nej\tSi stavebni sgdelna. Finalnim jménem obou skenych spolénosti je
Raiffeisen stavebni spitelna. [25, 31]

HYPO stavebni spditelna a. s, ktera je jiz sotasti Raiffeisen stavebni
spditelny, vznikla 24. ledna 1994 a svoji obchodiminost zahgjila 1iijna 1994. Sidlo
HYPO stavebni sgdelny a. s. bylo na Senovazném rg&mn27, 110 00 Praha 1.
Pavodni akcion&: HVB Bank Czech Republic a. s. s podilem 60 %EREINSBANK

VICTORIA Bauspar Aktiengessellschaft s podilem 40[26]

4.5 Wistenrot — stavebni spo Fitelna NSV SENT EPCRTTAIIA

Wistenrot — stavebni sfielna, a. s., se sidlem J&kavo naliezi 41, 150 21
Praha 5 (od unora 2009 Nardbhenech Il. 1718/8, 140 23 Praha 4), byla zaloZena
10. srpna 1992 a svou obchodiminost zahgjila 11. listopadu 1993.

Z&Kladni jn@ni spaitelny: 660 mil. K&
Akcion&i:
- Waistenrot & Wirttembergische AG, Stuttgart — 5246
- Waistenrot Verwaltungs- und Dienstleistungen GmbélzI8urg — 40,80 %
- Kooperativa, pojigovna, a. s., Praha — 6,16 %.
- Svazcéeskych a moravskych bytovych druzstev, Praha (@30
- SBD Hradec Kralové (0,18 %)

Firma Wistenrot se poprvé objevuje jako stavebofitgina — a to s nejdelSi
tradici na evropském kontin€éntVznikla jiz vroce 1921 ztzv. ,Spolkufidtel”,
zaloZzenym v mssteeku Wistenrot. Wistenrot je finaéni skupinou, kterou tud ctyfi
spoleénosti. Diky jejich Uzké spolupraci a spéhé obchodni siti finamich poradé ma
klient Wistenrotu svého osobniho figafho poradce, a tim vSechny fiiné sluzby

shadno dostupné pod jednoteshou. [33]

-28 -



4.6 Asociace ceskych stavebnich spo Ftelen

Asociaceteskych stavebnich sfitelen (ACSS) mé sidlo na Praze 1, Vektiva
ulice ¢. 30 a byla zalozena 2&8rvna 2000.

Hlavnim motivem jejiho ustanoveni bylaiedevsim ochrana a podpora
spole&nych zajnii stavebnich spgdelen pisobicich na tuzemském finarim trhu a
vytvareni @iznivych podminek praeSeni bytovych pééb olkani prostednictvim
spoluprace vedouci k podoa rozvoji produktu stavebniho $ppi. ACSS nabizi také
vySSi informovanost stavajicich i budoucich kliestavebnich sgdelen, vys¥tluje
zakladni pojmy a otazky o moznostech vyuzZiti staitetr spdeni, a sice zejména
prostednictvim internetovych stranek. Navazala tak naulibletou Usgsnou
neformalni spolupraci vSeckchto finargnich Gstau, kterd vSak probihaipplném
respektovani zasad konkutafho prostedi.

Asociaci tvdi vsowasné dob pst stavebnich sgielen, které Ceské
republice na trhu existuji.Clenové Asociace se apodns pravidelé stidali
v predsednictvi dle abecedniho fadku. V druhé polovia roku 2005 byl zahajen
proces profesionalizace a vroce 2006 vznikla Asmi jako zajmové sdruzeni
pravnickych osob. \ele nyni stoji prezidium sloZzené ze zastugtedstavenstev
jednotlivych stavebnich sftelen.

Asociace udrzuje kontakty s partnerskymi organigace ramci Evropského
sdruZeni stavebnich gfitelen. Je to finosné pro vyrnu zkuSenosti naps aplikaci
prava spoléenstvi a dava stavebnim gpelnam gFilezitost aktivie se podilet na tvorb

evropske legislativy. [9, 20]
4.7 Evropské sdruzeni stavebnich spo Ftelen

Evropské sdruzeni stavebnich 8mden se sidlem v Bruselu je spolek
avérovych a jinych instituci zabyvajicich se financoid bydleni. Sdruzeni slouZzi
nasledujicinttyifem zakladnim &elim:

- propaguje mysSlenku vlastnictvi nemovitosti k bydjen

- zastupuje zajmy svyakena v Evropskeé unii;
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- zaji¥uje informovanost svyckileni o vyvoji evropské integrace a @nnosti
organi EU;
- podporuje a zintenziwje vymenu informaci a zkuSenosti mezi svydteny na
poli financovani bydleni a bytové politiky.
Cleny ESSS je 60 instituci z 18 zemi, mezi nimi W¥gcspditelny pasobici
v Ceské republice, které se staly jeho plnopravriieniy v dubnu 2005. [9, 20, 24]

4.8 Ceska bankovni asociace

Ceska bankovni asociace, se sidlem Wkala ulice 30, Praha 1, vznikla v roce
1990 pod pvodnim nazvem Bankovni asociace. Od roku 198piCeska bankovni
asociace jako dobrovolné sdruZeni pravnickych ogalglinikajicich v petgnictvi a
v oblastech Uzce navazujicich. V &asné dob Ceska bankovni asociac€BA)
sdruzuje v ramci plnéhélenstvi 35 bank, které reprezentuji vice nez 99%kdeniho

sektoru.
Prednttem cinnosti asociace je zejména:

- zastupovat a prosazovat spwlé zajmyc¢lena ve vztahu k Parlamentu, vigd

Ceské narodni bance a dalsim pravnim subjekt
- prezentovat roli a zajmy bankovnictvidr verejnosti a zahrani;

- podilet se na standardizaci postup bankovnictvi a na vyt¥éni odbornych
usanci, podporovat harmonizaci bankovni legislasviegislativou Evropské
unie. [18]

-30 -



5. Analyza dosazenych vysledk 0

Vyvojové tendence na trhu se stavebnimiepin vCeské republice Ize

hodnotit pomocitady ukazatdéil. V této kapitole je provedena analyza vybranych

ukazatel vyvoje stavebniho speni, a sice vyvoje @u now uzawenych smluv, p&u

platnych smluv, p&u poskytnutych (& a jejich objemu aifznané statni podpory.

Podklady k analyze (tabulky a grafy) jsou uvedenyiilohach prace. Zakladni

ukazatele vyvoje stavebniho $pni vCeské republice jsou uvedeny v tabuicé.

Tabulka &. 1 — Zakladni ukazatele vyvoje stavebniho speni vCR v letech

1997 — 2008
Rok 1997 1998 1999 2000 2001 2002
Nowveé uzawené smlouvy ks 530176 638232 906 8p7 111592873254 1 293 89Q
Patet smluv ks 1967 8492 371 814 2 801 389 3 424 580 4 196 409 4 870 620
Priznana statni podpora mld¢d 3,817 5,068 6,393 7,719 9,313 11,059
VySe vkladi mid. K¢ [ 59,552 81,731 93,629 110,4 133,309 180,119
Paet uvra celkem ks 81870 18724p 286942 373463 465 B24689%0
Objem G¥ri celkem mid. K 5,936 17,669 26,346 31,011 37,023 46,308
Rok 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Nowve uzawené smlouvy ks 2097 338314650 | 430233 51638bp 579730 705 463
Patet smluv ks 6 300 83[15 899 30( 5 573 874 5 297 522 5 132 597] 5 070 510
Priznana statni podpora mld¢d 13,261 15,337 16,086 15,772 14,976 14,32
VySe vkladi mid. K¢ | 236,815| 287,077] 328,98f 359,848 384,88 401,p61
Paet uvra celkem ks 685740 786483 857875 900653 942944 1981
Objem G¥rii celkem mid. K | 63,597 84,184 108,063 1354b  179,3p1 227,417

Zdroj: http://www.acss.cz/

5.1 Analyza vyvoje po étu nov é uzavfenych smluv

5.1.1 Analyza po €tu nov & uzavienych smluv na celém trhu

Vyvoj poctu now uzawenych smluv, tedy smluv uzanych s novymi klienty,

je zachycen v grafd. 1.
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Graf ¢. 1 — Vyvoj paitu nové uzawenych smluv
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Praimérny patet now uzawenych smluv se za celé sledované obdobi odpovida

vySi 875 179 uzaenych smluv za rok.

V roce 1997 bylo \Ceské republice uz&sno 570 176 novych smluv a jejich
pocet do roku 2001 rok od roku rostl. tmerny rast kazdoreng ¢inil 26,9 %, coz
odpovida narstu v pameéru o 210 771 smluv (nejvysSsi ri&t byl vykadzan v roce 1999,
a sice 0 42,1 %, tedy o 268 635 smluv). NavySetiusmluv v roce 2001 oproti roku
1997 bylo ve vySi 159 %.

V roce 2002 doSlo ve srovnani srokem 2001 k mitnéuklesu o 5,8 %
(79 368 smluv). Tento pokles mohl bytigpben jednak nasycenosti trhu, déevidi
spdit, ale také projednavanim novely zakona o stavelspdeni a égekavanim, jakeé

zmeny nastanou.

Rok 2003 pedstavoval pro spitelny UsgsSny rok. Ukazatel p@u now
uzawenych smluv zaznamenal né&%i vzestup ve sledovaném obdobi a dosahl
rekordniho mnozstvi 2 097 338 smluv. Oproti rok02@oSlo k 62,1 % z#éme, kdy
sledovany ukazatel vykazal zvySeni své hodnoty ® 408 smluv. Tento vzestup byl
podpde stavebniho sgeni. Ti, kté¢i nebyli jeS¢ zcela rozhodnuti uz@t smlouvu

o stavebnim sgeni, své rozhodnuti uspiSili a utelWw smlouvu s Bkterou ¢eskou
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stavebni spidtelnou jes¢ v roce 2003 s cilem ziskatyodni statni podporu, jez byla ve
vysi 4 500 K.

Novela zakona&. 96/1993 Sb. sdinnosti od 1. 1. 2004fmesla roviz nejwtsi
propad v uzavirani smluv v dosavadni historii dbawieo spoeni. Pdet now
uzawenych smluv klesl oproti roku 2003 o 85 % na hodn8tl4 650 smiuv.
V absolutnim vyjateni znamenal tento pokles niZ&élo vzhledem k fedchazejicimu
roku o 1 782 688 smluv. Mérsmluv nez v roce 2004 bylo uzano pouze v roce 1993,

ve kterém z&alo stavebni sgeni vCeské republice fungovat.

V obdobi let 2005 aZ 2008 Ize zaznamena&t apirny st v p@&tu now
uzawenych smluv, ktery se pohybuje vip®ru o 97 703 smluv. Tato skuteost
nas¥dcuje tomu, Ze lidé znovu Zinaji vyhledavat sluzby stavebnich Hpslen,
uzavirat s nimi nové smlouvy o stavebnimigmd a prodluzovat ty stavajici. V roce
2008 pa@et smluv pekreaeil hranici 700 tisic.

5.1.2 Analyza po étu nov & uzavienych smluv u vybranych spo fitelen

V této podkapitole je sledovan vyvoj¢ia novych smluv u Stavebni sigelny
Ceské spiitelny, u Raiffeisen stavebni sfitelny, u Hypo stavebni spitelny a
Wiistenrot stavebni sfitelny.

Obdobi do roku 2003

Stavebni spidtelna Ceské spiitelny vykazovala od roku 1995 do roku 2003
rostouci trend. Jedinou vyjimkou byl rok 1997, Koyl zaznamenan pokles o 34 %,
tedy o 45 879 smluv. Bmérné tempo dstu v obdobi 1995 az 2003 se pohybovalo
okolo 17 %. V roce 1999 zaznamenalaigptna nejvyssi firistek. Nahst oproti roku
1998¢inil 80 %, coZz mohlo byt Zisobeno i tim, Ze kliefim jinych spditelen skogila
smlouva uzakena v péatcich stavebniho speni vCeské republice arpsli ke Stavebni
spditelnd Ceské spiitelny. Spditelna uzavela v letech 1995 a7 2003 \ipnéru
193 799 smluv réng.

Jiz v prvnim roce svéhaipobeni uzatela Raiffeisen stavebni Sjielna 89 651

novych smluv. | pesto n&l nasledujici vyvoj az do roku 1998 klesajici tremadto
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v praméru 0 16 095 smluv mé. V tomto roce doslo jiz k vysokému fiatu o 93 %
oproti roku 1997. Bvodem této skutamosti byla pedevSim vyrazna z&na struktury
akciondu této spaitelny, ktera naslednzngnila své obchodni jméno z AR stavebni
spditelny na Raiffeisen stavebni gftelnu. Timto krokem se #adila nejen do finami
skupiny Raiffeisen ' eské republice, ale rovh do nejwtsi soukromé finami skupiny
pusobici na rakouském trhu. Sijielna se stala pro ¢které Kklienty zajima&fSi

a ¢ast z nich, jimz ko&ly smlouvy uzavené na p&atku vzniku stavebniho spni

u nas, se rozhodla uzétv novou smlouvu pravu této spételny. V letech 2000 a 2001
spole&nost vykazala mirny pokles, a to v obou letech kol %, ktery je vysitlovan
nasycenosti trhu se stavebnimigmom.

Vyvoj nowé uzawenych smluv u Hypo stavebni gfelny mel v celém
sledovaném obdobi kolisavy charakter. Kazdy lico predstavoval pro sgitelnu
rast, naopak sudé roky znamenaly snizenétppanow uzaviranych smluv. Pokles
vyvolany v roce 2002, kteryginil ve srovnani srokem 2001 necelych 5,8 %, byl
zpusoben zahajenim projednavani novely zakona o stavebpdeni a statni podge

stavebniho sgeni.

Rostouci trend az do roku 2003 u sledovaného ulgzadznamenala i stavebni
spaitelna Wistenrot, jejiz fmi péiristek v pétu now uzawenych smluv ¢inil
v praméru 26 404 smluv. Jedinou vyjimkou byl rok 2001, kityslo k poklesu o 19 %,
ktery byl zpisoben jistou nasycenosti trhu, ale také moznostkuakklienti, kteri dali
prednost jinym spitelndm, které naopak vykazaly vtomto roc#ristek (nap.
Stavebni spigtelnaCeské spiitelny).

Rok 2003 a 2004

Zmeény v zakog ¢. 96/1993 Sh., o stavebnim $poi a statni podge
stavebniho spgeni, na kterych se usnesli zakonodéarci vroce 280Rteré byly
intenzivre ohlaSovany v médiich finély fady olfani k uzaveni stavebniho speni a
ziskani tak jestvyhodnych podminek tohoto produktu fegevSim statni podpory ve

vySi 4 500 K. Spditelny dosahovaly v tomto obdobi rekordnich vykled
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U Stavebni spitelny Ceské spiitelny nebyla zmina tak vyznamna. Byl sice
zaznamendn nejvysSi @ now¥ uzawenych smluv v historii sgadelny, ktery
piedstavoval 382 429 smluv, ale temgstu bylo oproti roku 2002 pouze 13 %, cozZ je
pod piimérem z obdobi let 1995 — 2003 (17 %).

Raiffeisen stavebni sptelna a Hypo stavebni sptelna také dosahly
nejvyssiho p&tu smluv v jejich historii, a sice 217 765, resp41.52 novych smluv.

NejvysSi naist, a to o 88 206 smluv (0 81,8 %), zaznamenalac¢tupnow
uzawenych smluv oproti roku 2002 stavebni Sfmna Wistenrot, kterd uzéela
v roce 2003 196 001 smlouvu.

Efekt vyvolany v roce 2003 podlg&ekavani zpsobil v roce 2004 propad {toi

now uzawvenych smluv.

Stavebni spitelna Ceské sptitelny v roce 2004 vykazala propad v oblasti
poctu novych smluv o 87 %, tedy pokles o 332 389 smititomto roce tak spot@ost
uzawvela pouze 50 040 smluv, coz je nejniz&gicecmluv za obdobi let 1995 az 2007.

Ostatni spiitelny zaznamenaly poklesy v rozmezi 63 az 72 %.

Obdobi 2005 — 2007

V téchto letech se situace vdo now uzawenych smluv zéala opEt

stabilizovat.

U Stavebni spitelny Ceské spiitelny doslo jiZ v roce 2005 k vzestupudho
novych smluv o 75 %. | na dale rostouci trerdtyava. Tempoustu se postugn
zpomaluje, v roce 2007 byl zaznamendst oproti roku 2006 o 18 %.

Vyvoj ukazatele p&tu novych smluv u Raiffeisen stavebni SpEny byl
v tomto obdobi z ptitku klesajici. Situace se vSakcalm postupé stabilizovat a
obracet. V roce 200@inil pokles oproti roku 2005 jiz pouze 1 % a v rogé07
zaznamenala spitelna 68 787 novych smluv, coZeulstavuje ndist oproti roku 2006
0 49 %.

Hypo stavebni sgdelna zjednodusSila v roce 2005 systém popiakspdeni se
stalo pro klienty jednoduchym produktem, coZ jenged #icin, ktera vedla k néstu
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smluv v roce 2005 oproti roku 2004 o0 41 %. V let&fi06 a 2007 zala spditelna
postupr ztracet klienty a pfet novych smluv poklesl o 17 %, resp. 19 %.

U Wistenrot stavebni spitelny byl v roce 2005 zaznamenan pokles o necelé
1 % a v dalSich letech pet now uzawenych smluv roste v pméru o 3 %. Piimérna
hodnota tempadstu za celé sledované obdobi ovSem stéle vypovildzdor@nim
poklesu v piiméru o 1 %, tedy o 590 smluv.

5.2 Analyza po ¢tu platnych smluv

5.2.1 Analyza po étu platnych smluv na celém trhu

Ukazatel potu platnych smluv celkem (jednad se pouze o smlospgtici)
v sol¥ zahrnuje nejen pet now uzawenych smluv, ale také smlouvy uemé
v minulych letech. V ramci sledovaného obdobi dd&aozn&ne v délce doby speni.
Piavodni délka 5 let, na kterou se smlouvy o stavebspaieni uzaviraly v obdobi od
roku 1993 az do 31. 12. 2003, se od 1. ledna 2@@diquzila na dobu Sestiletou. Vyvoj
celkového potu platnych smluv v obdobi od roku 1997 do roku 36 zachycen

v grafuc. 2.

Graf €. 2 — Vyvoj paitu platnych smluv celkem
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V obdobi let 1997 az 2003 celkovy qab platnych smluv kaZzdo¥oé stoupa.
Nanist v kazdém rocéinil v praiméru 21 %. NejvysSi vzestup byl zaznamenan v roce
2003, a sice 0 29 %, kdy celkovygad smluv stoupl na hodnotu 6 300 83ticirou
tohoto fistu byl rekordni p&et now uzawenych smluv vtomto roce, ktery byl
zpasoben novelou z&korta 93/1996 Sb.

Od roku 2003, kdy p&t smluv dosahl svého dosavadniho maxima, ma vyvoj
tohoto ukazatele klesajici trend. Pokles v poskddiétech v piméru o 4 % r@né je
zpiasoben zejména zZtnou zakona, progdnictvim kterého byla snizena statni podpora
(z 4500 K na 3000 K), ale roviz tim, Ze smlouvu o stavebnim $poim ma
v Ceské republice uzéenu vysoké procento ¢ani. Stavebni speni se tak dostava do
situace, kdy p&et ukorgenych smluv je vysSSi neZz &t nov¥ uzawenych smluv.
Rychlost poklesu se vSak kazdy rok snizuje a v 2888 bylo jiZ zaznamenano snizeni
oproti roku 2007 v hodnatl,2 %.

5.2.2 Analyza po ¢étu platnych smluv u vybranych spo  Fitelen

V této podkapitole je sledovan vyvoj ¢ia platnych smluv u vSech sfielen
pusobicich v sotasné dob na ceském trhu, etré Hypo stavebni sgdelny. Vyvoj
poctu platnych smluv v obdobi od roku 1995 do roku2@zachycen v grafi 3.

Graf €. 3 — Vyvoj patu platnych smluv u jednotlivych spditelen
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Obdobi do roku 2003

V tomto obdobi vykazuji vSechny gjtelny rostouci trend, ktery trval az
do roku 2003.

Poset smluv uCeskomoravské stavebni sjelny, ktera uzakela v roce 1993
93 486 smluv, je rok od roku vyssSi.daR®rny nafst cinil kazdora@né 38 %, coz

v absolutnim vyjatkni geedstavovalo 176 064 smlouvy.

U Stavebni spitelny Ceské sptitelny mgl vyvoj postu platnych smluv od roku
1995 do roku 2003 rostouci charaktenir®rny piirastek v tomto obdobi byl 151 961

smluv, coz odpovida 29,6 %.

Modréa pyramida stavebni gfiielna vykazovala v daném obdobi ré¥mrostouci
trend. V prvnichtyfech letech psobeni systému stavebniho &pd vCeské republice
byly zaznamenanyipustky v ptiméru o 183 %. Rmerny koeficient fistu do roku
2003 pak odpovidd 58 %. V letech 1998 aZz 2003 swderistu mir pokleslo a
pohybovalo se v iméru kolem 21 %. K tomuto zpomaleni doSlo jednak naspsti
trhu se stavebnim spgnim, ale také tim, Ze vroce 2002 &bn nekteré smlouvy

uzawené v roce 1998 a tempistu bylo pouze ve vysi 10 % .

Vyvoj poétu platnych smluv u Raiffeisen stavebni $gny meél rovnéz od roku
1993 rostouci tendenci. Kazddrg cinil narast ptimérné 24 %.

Vzhledem k omezenym informacim, které byly poskgnmvyrainich zprav
spaitelen Hypo a Wistenrot stavebni &peiny lze sledovat vyvoj ptiu platnych
smluv az od roku 2000. Roi piirastky u Hypo stavebni sfitelny ¢inily v tomto
obdobi v piméru 35 %, coZ odpovida v absolutnim vyj@eli kazdorénimu gFirastku
0 83 488 smluv. U Waistenrot stavebni i$j@iny kazdoréné rostl pa&et smiuv

v praméru o 10 954 smlouvy, coZgdstavuje firastek v procentech o 14 %.

Rok 2003 a 2004

V roce 2003 obdohinjako u no¥ uzawenych smluv dosahovaly jednotlivé

spditelny nejlepSich vysledk kterych bylo dosazeno wvisledku rychlého uzavirani

-38 -



smluv do konce roku 2003. Tedy do doby, do které bgyoZné uzavirat smlouvy
s pivodni statni podporou ve vySi 4 500.K

U Ceskomoravské stavebni sjelny byla prekonana hranice 2,23 milionu
platnych smluv (2 234 839). V roce 2003 byl ve si@vi s rokem 2002 zaznamenan
nejvyssi pirastek, kterycinil 556 775 smluv, tedy 33 %. Tento Hér v absolutnim
vyjadieni byl nejvySsi v porovnani s ostatnimiiginami.

Stavebni spigtelna Ceské spiitelny zaznamenala 1 390 507 smluv. U Modré
pyramidy ¢inil celkovy paet smluv 946 473 smluv aipistek oproti roku 2002 byl
ve vysSi 217 442 smluv. Raiffeisen stavebniiiptna dosahla ptu 755 513 smluv.
Hypo stavebni spgielna vroce 2003 vykazala maximum, a sice 491 88Huv.
NejvysSi giristek ve sledovaném obdobi byl dosazen také u Whadtestavebni

spditelny (481 897 platnych smluv).

Od roku 2004 zzla platit novela zdkona. 96/1993 Sb. a zajem uzavirat
stavebni sp@ni vyrazg opadl. V celém sektoru stavebniho i dosSlo v tomto roce

k poklesu ukazatele ptu smluv.

Pad, ktery vSechny sfitelny zaznamenaly, se pohyboval v relativnim vigéud
vrozmezi 4 az 8 %. V absolutnim vyfédi byl nejvySsi rozdil oproti roku 2003
u Ceskomoravské stavebni sjtelny, a sice pokles o0 132 192 smiuv.

Obdobi 2005 — 2008

V tomto obdobi vykazuje vyvoj @tu platnych smluv u vSech dgfiielen
u Ceskomoravské stavebni gjelny, naopak nejvy3si hodnota u Hypo stavebni
spdaitelny. Tento pokles je zdiginén hlavre tim, Ze pdet ukorgenych smluv
o stavebnim sgeni je vy3$Si neZ @et smluv no¥ uzavenych ataste&ne i tim, Ze jest
zcela nebyly fekonany dsledky znény statni podpory.
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5.3 Analyza po ¢tu v éra a jejich objemu

Uvéry ze stavebniho speni Ize rozdlit na Gwry ze stavebniho speni a Gry
pieklenovaci neboli mezidwy, které jsou poskytovany nagklenuti doby, po kterou

nema dastnik narok na @v ze stavebniho speni.

5.3.1 Analyza po €tu a objemu Gv érd na celém trhu

Vyvoj poctu uwra celkem, O¥ra ze stavebniho speni a peklenovacich G&ri
v obdobi od roku 1997 do roku 2008 je uveden vuytab.

Graf ¢ 5 — Vyvoj pctu uvéria celkem, O¥ra ze stavebniho spieni

aeklenovacich U¥éra
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Uvéry celkem
Od roku 1997, kdy celkovy et uwri dosahoval hodnoty 81 870, se jejich

pocet rok od roku navySuje. #mérny naist za kazdy rokcinil 30,5 %, coz
v absolutnim vyjateni odpovida kazdotéaimu zvySeni o 90 976 &si. Rast patu
avéra souvisi jednak sistem bytové vystavby, dale s tim, Ze lidé majiesiajem si
pujéovat pewzni prostedky na bydleni, ale ro¢d stim, Ze dochazi ke kolisani

arokovych sazeb. Vifpact poklesu &chto sazeb na trhu dochazi k vySSintistu
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pieklenovacich (&, naopak v fipac zvySeni sazeb roste g Owri ze stavebniho
spaeni, které maji po celou dobu své splatnosti Grokosazbu fixni a nejsou #8im
trhem ovliviovany. Ristu také napomaha skatest, Ze Uroky z Wra je mozné ve
vétsing pripadh odeist od zakladu danz @ijmu, ¢ehoz vyuzivaji zejména fyzické
osoby samosta#rvydélecné ¢inné. V roce 1998 byl zaznamenan nejvyssi vzestigpy
piedstavoval zvySeni oprotigdchozimu roku o 128,7 %, tedy o 105 378rivV roce
2002, resp. 2003 bylrpustek o 103 096, resp. 116 82 vzpisoben tim, Ze doslo ke
snizeni Grokovych sazeb acainéCeské republiky si fij¢ovali pergzni prostedky na
rekonstrukci bydleni po #&ivych povodnich v roce 2002. V ramci sledovanéhdatib
dochéazi k postupnému snizovani temfsatu p@&tu Owra. V letech 2007 a 2008 se
pohyboval #éist okolo 4,7 %, resp. 3 %. Tato nizka procenta tupes jsou spojena
s mirnym poklesem v ze stavebniho speni, zatimco Wy pieklenovaci vykazuji

staly rist.

Objem U¥ra celkem vykazuje rowE rostouci trend. Kazdy rok seimiistek
pohybuje v piiméru okolo 20,13 mld. K, coZz znamena pmérny nafist o 39 % roné.
V roce 2008 byl ve srovnani sguchozim rokem zaznamenan uslro rekordnich
48 mld. K. Z vyvoje Ize usoudit, Ze objemy &ni rostou rychleji nez jejich celkovy

pocet.

Uvéry ze stavebniho speni

Z vySe uvedeného grafu 5 je patrné, Ze get Uvra ze stavebniho speni ma
rostouci trend az do roku 2006 aR®rny kazdoréni prirastek za toto obdobi je 62 883
avéra, coZ Fedstavuje mezikmi zmenu o0 44 %. V roce 2007 a 2008 byla zaznamenana
zména ve vyvoji sledovaného ukazatele, ktery vykazowakne klesajici trend.

V praméru dochazi k poklesu o 7 558dir, coZ odpovida zame okolo 1,5 %.

V roce 1997%inil objem Uwra ze stavebniho speni 0,712 mid. K a od té doby
ma vyvoj tohoto ukazatele rostouci tendenciinfdrny nafst se pohybuje okolo 54 %.
Vysoké pimérné tempo istu je zapicinéno predevsSim prudkym nastem objemu
avéra v prvnich dvou letech sledovaného obdobi, a tace jak 200 %. Tentoist se
postupr zpomaloval a v poslednich letech se pohybuje pokni 10 %.
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Pteklenovaci Gsry

V prvnich ¢tyfech letech sledovaného obdobi byl vyvégklenovacich i
Z davodu zngn urokovych sazeb kolisavy. Od roku 200&atgiz patet preklenovacich
avéra naiistat. Kazdoréné cinil narist v ptiméru 17 %, coz v absolutnim vyjéehi
odpovida 36 263ipklenovacim G&ram. V letech 2002 a 2003 doslo na trhu k poklesu
arokovych sazeb u éwi a byl zaznamenan nejvySsi istr sledovaného ukazatele.
V poslednich letech jeist patu preklenovacich G&ra zagicinen i tim, Ze spbitelny
zataly nabizet velkoobjemové&gklenovaci Gsry, které jsou ji&né zastavnim pravem
k nemovitosti, maji zvyhodmou Urokovou sazbu, dlouhou dobu splatnostieal@vsim
nulovou akontaci.

Obdobr jako vyvoj p@tu Uwra i vyvoj jejich objemu vykazoval zgatku
aveéry zatinaly poskytovat) v roce 2000, ve kterém se hodo&tzatele pohybovala ve
vySi 16,804 mid. K. Od roku 2001 je vyvoj objemu & rostouci. Pimérné tempo
rastu se pohybuje okolo 35 %. Nad timtampeErem se pohyboval zejména rok 2003, a
to s natistem o 58 % oproti roku 2002, ale i hodnoty ukdeatdetech 2004, 2005 a
2007.

Podil in&ra ze stavebniho speni a peklenovacich &ra na celkovém p&u Uvra

Na celkovém pé&u Owra predstavoval vletech 1997 a 1998 podiléniv
ze stavebniho speni pouze 26 %, resp. 38 %iziklenovacich (i 74 %, resp. 62 %.
V roce 1999 se po#n Gvéra obratil a od té doby je podil & ze stavebniho speni na
celkovych U¢rech vysSi. Nejvyssiho podilu ve vysi 74 % dosantynéné Uvry v roce
2001. Postuphivsak dochazi k mirnému poklestepahy U¥ri ze stavebniho speni
na celkovém pgtu Uwra a v roce 2008inil tento podil pouze 59 %.

Rozdiln4 situace je ovSem z hlediska objemuérijvkdy wtSiho podilu ve
sledovaném obdobi dosahujeglenovaci Usry. V roce 2008 fedstavoval jejich podil
81 %.
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5.3.2 Analyza po €tu a objemu Gv éru u vybranych spo Fitelen

V této podkapitole je sledovan vyvoj o Uwri a objemu G¥ra
u Ceskomoravské stavebni gjielny, Stavebni spiielny Ceské sptitelny a Modré
pyramidy stavebni sgitelny. Vyvoj paitu uwra v obdobi od roku 1995 do roku 2007
je uveden v grafd. 6.

Graf €. 6 — Vyvoj paitu Gvéra podle spditelen
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Uvéry celkem

U jednotlivych stavebnich sfitelen Ize zaznamenat rostouci trend ¥tpo
poskytovanych (&ri. Friznivy vyvoj byl zapicinén tim, Ze spiitelny zaaly od
pocatku vyvoje daného ukazatele &ovat do faze poskytovani komplexnich sluzeb
zantienych gedevsim na financovani bydleni a také tim, Ze daidazdy rok oslovit
nabidkou zajimavych a klieith jednoduSe srozumitelnych &revych produki, které
se tykaji stavebniho sfmni. Napiklad u Modré pyramidy dosSlo v roce 2004 ke
zkraceni doby pro wzovani U¥ra a k vyrazné zrmé produktové nabidky sst&i
orientaci na klienty. Stavebni sfielna Ceské spiitelny v roce 2005 zavedla sluzbu

rychlého vyizeni Gwru.
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Rast byl zpisoben rovdZ priznivym vyvojem bytové vystavby a zmami

arokovych sazeb.

Ceskomoravska stavebni $jtelna za&ala poskytovat Gry v roce 1995. Jejich
pocet ma rostouci trend. Kazdy raknil pramérny nafst 35 622 Ggry, tedy 72 %.
Vysoké procentotistu je ovlivieno vyraznym narstem mezi roky 1995 a 1996, kdy
spaitelna z&ala Uvry poskytovat. V letech 2006 a 2007 se jiz vSak pennistu
pohybovalo kolem 5 %, coZike byt vyvolano mirnym poklesem dni ze stavebniho

spdeni v tomto obdobi.

Objem U¥ra se roviZz rok od roku navySoval. V roce 20@ifil objem Uwra
79,81 mid. K. Pamérny rast v celém sledovaném obdobi se kazdy rok pohyboval
kolem 6,6 mld. K. NejwtSi nafist byl zaznamenan v roce 2003, a sice 0 54 % oproti

piedchozimu obdobi.

Stavebni spiitelna Ceské spiitelny poskytla v roce 1996 celkem 227 &ty
a od té doby jejich gt kazdoroné roste. Piimérny vzestup pedstavoval kazdy rok
17 085 u¥ra (84 %). Tempotrstu se nepatenrok od roku sniZzuje a v roce 2006 a 2007

se pohybovalo okolo 13 %.

Rostouci tendenci ma od §ku sledovaného obdobi i vyvoj ukazatele objemu
Uvéra Stavebni spitelny Ceské spiitelny. Vysoky nafist zaznamenany v letech 1997
a 1998 byl zapcinén obdob® jako u jinych stavebnich sfitelen zahajenim
poskytovani Ugra. Pimérny mezir@ni péirastek v obdobi 1999 — 20@mil 3 539 110

tis. K&, coZ odpovida 41 %.

Celkovy paet awri Modré pyramidy rok od roku stoupal vipnéru o 23 %,
v absolutnim vyjateni o 17 966 wsri. NejvysSi pirastek byl zaznamenan v roce 1999,
kdy ve srovnani s rokem 1998 doSlo k navySeni 8656)d této doby se tempéstu

snizuje a v roce 2007 byl jizZ zaznamenén poklebd@uvri oproti roku 2006.

Objem U¥ra Modré pyramidy se kazdayoe zvySoval v piméru o 2 500 367
tis. K¢, resp. 0 23 %. Nadpmérny peirastek ve vysi 60 % byl zaznamenan v roce 1999.
V roce 2007 pedstavoval firastek 34 %.
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Uvéry ze stavebniho speni

Poset Uwra ze stavebniho speni u Ceskomoravské stavebni sjtelny byl
v roce 1995 na hodnbfi42. V piabéhu prvnich gti let se jejich poet vyrazi navysil,
a to v paiméru o 400 % roné. Nejvyssiho firtastku v obdobi let 2000 az 2007 (tedy bez
prvnich ¢ty let) bylo dosaZzeno v roce 2000, a to 0 43 %. OdldBy dochézelo
k postupnému zpomalovani temfiatu a letech 2006 a 2007 byl jizZ zaznamenan mirny

pokles o necelé 1 %.

U Stavebni spitelny Ceské spiitelny byl vroce 1996 poskytnut minimalni
pocet Uvera ze stavebniho speni, a sice pouhych 6 &wi. V nasledujicich letech byly
proto vykazovany vysokérpustky. Dosazené tempdstu za celé sledované obdobi je
v praméru ve vysi 144 %. V obdobi od roku 2000 do roku 2@tedy bez prvnich let
s vysokymi pirastky, které tempotustu zkresluji) se get 0wri postupg navySuje
kazdor@n¢ v praméru o 12 128 urd, tedy o 30 %. V roce 2007 je tempistu niZSi a
pohybuje se okolo 3 %.

Objem U(vra ze stavebniho speni Stavebni sgitelny Ceské sptitelny
vykazuje kazdy rok nést v piméru o 850 899 tis. K V roce 2005 byl ve srovnani
s rokem 2004 zaznamenan nejnizBigstek, a to ve vysi 779 643 tis.cK13,7 %),
ktery se tak nachazi podionérem sledovaného obdobi.

Uvéry ze stavebniho speni u Modré pyramidy stavebni sjielny mely od
roku 1998, ve kterém byl jejich pet 5964 G¥ra, aZz do roku 2005 rostouci trend.
V tomto dikim obdobi¢inil kazdorané pramérny piirastek 17 199 G&ri, coz odpovida
v procentickém vyjéigeni 55 %. Vysoké procento je ovlgmo zejména iprastky
v obdobi mezi lety 1998 az 2000 o 204 %. Temjsiur mezi jednotlivymi roky mirh
klesalo. V roce 2006 a 2007 poskytla swdna 121 402, resp. 113 906 ¢hlv. Tyto
hodnoty vyjaduji pokles v pétu Uwri ze stavebniho speni v paméru o 4,6 %, coz
v absolutnim vyjatkni gedstavuje pokles o 4 957 &ini.

Ukazatel objemu (sri ze stavebniho speni Modré pyramidy ma obdobny
priabéh jako jejich pdet. AZ do roku 2005 byl zaznamenavéstrv pfiméru o 49 %.
V roce 2006 klesl objem o 2,3 %, tedy o 170 383Kis V poslednim roce sledovaného
obdobi, tedy v roce 2007, objeméhl ze stavebniho speni ot vzrost o 3 %.
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Pteklenovaci Gsry

Vyvoj poctu preklenovacich @&t u Ceskomoravské stavebni sjtelny
zaznamenaval v prvnich letech rostouci tendendetéth 1999 az 2001 ovSem doslo
k poklesu v piméru o 13 %. Od roku 2002 vykazuje dany ukazateét opstouci trend,
ktery byl vyvolan nabidkami zvyhodnych Uroki u preklenovaciho (&u. Nejvyssiho
piirastku o 61 %, resp. o 26 908dif, bylo dosazeno v roce 2003. N patu Uwra
v poslednich letech byl pozitignovlivnén i novym systémem stanovovani Giiok
z preklenovacich G, ktery je platny od 1. 9. 2006. Klienti tak majoamost ovlivnit

arokovou sazbu podle doby, za jakou se zavigidlenovaci Ger splatit.

U Stavebni spitelny Ceské spiitelny ma péet preklenovacich (&t rovrgz
od roku 1996, kdy bylo poskytnuto 22ieglenovacich G&ra, rostouci trend. Rmérné
tempo fistu se pohybuje okolo 75 %. V roce 2000 byl zazme#mese srovnani s rokem
2001 jediny ubytek, a sice o 1 994¢tv SniZzeni zdjmu o poskytnutchto Uwvra
mohly vyvolat [ili§ vysoké Urokové sazby. Nejvysinistek o 17 149 (ra vykazala

spditelna v roce 2007.

Podobny vyvoj jako peet preklenovacich (i méa u Stavebni spicelny Ceské
spditelny i jejich objem. Ve sledovaném obdobi byl éakaznamenéan rostouci trend
s jedinym Ubytkem v roce 2000. VySSuaperné tempo iistu kolem 94 % nagdcuje
tomu, Ze objem Wra roste rychleji nez jejich pet. V roce 2007 byl zaznamenan

piirastek oproti roku 2006 o 48 %, ktery souvisi i siséem pétu Owera.

U poitu preklenovacich sra byl u Modré pyramidy stavebni gftelny
vykazan mirg kolisavy trend. Kazdy rok byl zaznamenairprny rast o 9 %, tedy
0 3693 u¥ra. Vysoké urokové sazby v prvni polowimoku 2001 zpsobily pokles
v tomto roce oproti roku 2000 o 8 %. Ve druhé poidvoku snizila spiitelna urokove
sazby a roz&ila moznosti procerpani peklenovacich (&a. Od roku 2002 do roku
2007 se peet Owra opst zvySoval. Jednim zigdoda je, Ze vroce 2002 doslo
k opéitovnému poklesu urokovych sazeb fellenovacich sri a spditelna nabidla
klientaim nové U¥rové programy, ndp povodiovy program, v ramci kterého bylo

mozné ziskatigklenovaci G¥r bez nutnosti pgatesniho vkladu.
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Vyvoj objemu geklenovacich &t u Modré pyramidy zaznamenal ve
sledovaném obdobi poklesy v letech 2000 a 2001 @ 6c%), které byly zjsobeny
vysokymi urokovymi sazbami v roce 2000 a v prvniiopmé roku 2001. Od roku 2002
vykazuje tento ukazatel kazddéro rist v pfiméru o 29 %, coz odpovida zvySeni
0 3 349 442 tis. K za rok. Tempotistu se v jednotlivych letech stale zvySuje. V roce
2007¢inil objem preklenovacich t&ra 25 578 968 tis. K

Podil in&ra ze stavebniho speni a peklenovacich &ra na celkovém p&u Uvra

U Ceskomoravské stavebni sjtelny se na celkovém ptu Gwri po dobu
sledovaného obdobi podilely vipnéru Uwry ze stavebniho speni 59 % a

pieklenovaci Gsry 41 %.

U Stavebni spitelny Ceské sptitelny se na celkovém ptu Gwri podilely
avéry ze stavebniho speni v piméru 55,3 % a feklenovaci Usry 44,7 %. Od roku
2001 bylo tempo tstu eklenovacich i rychlejSi nez tempoistu Owra ze
stavebniho sgeni, a proto je zaznamenavan mirnyusaiejich podilu. V roce 2007

vykazovaly peklenovaci Udry podil 41 % na celkovém piw.

Na celkovém objemu @i Stavebni spitelny Ceské spiitelny maji frevahu
od paiatku sledovaného obdobigklenovaci Gdry, které se podileji v pméru 68 % a

avéry ze stavebniho speni 32 %.

Uvéry ze stavebniho speni u Modré pyramidy se viméru podilely na
celkovém potu Uwri 58 % a peklenovaci Usry 42 %.

Na objemu vSech @i mély u Modré pyramidy po celou dobu sledovaného
obdobi tSinovy podil peklenovaci Gdry (64 %) a uéry ze stavebniho speni

zbyvajicicast (36 %).
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5.3.3 Uvéry ze stavebniho spo Feni a hypotéky

Ob¢ané seasto rozhoduji, zda zvolit v poskytovany stavebnimi sfelnami
¢i aver hypoteni, ktery je zajidtn zastavnim pravem na nemovitost, nebo zvolit
kombinaci obou G&i. Vyhodou U¥ra od stavebnich spitelen je napiklad pevna
arokova sazba po celou dobu splaceni, ale na roddflypoténich U\vra je mozné je
pouzit vyhrada na bytové pdeby. Vyvoj jednotlivych Gera a vyvoj pondru Uwra ze
stavebniho spgeni a hypoték z hlediska jejich gin a objemu je zobrazen v grafech
¢. 7, 8 av pilohach¢. 35, 38.

Graf €. 7 — Vyvoj patu Gvéra ze stavebniho spieni a hypoték
v letech 2002 - 2007
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hypotecni Gvéry na bydleni === (jvéry poskytnuté stavebnimi spofitelnami

Z grafu je patrné, Ze stavebni #peiny poskytuji vice G&d na bydleni nez

hypoteni banky.

Od roku 2002, kdy spielny poskytly 130 777 (ird na bydlerfi, je vyvoj
tohoto ukazatele kolisavy. Zmy pcoitu Uwra mezi jednotlivymi roky daného obdobi
se pohybuji v prméru v hodnot 6 409 (¥ria, coZz odpovida imérnému temputstu
4,5 %. NejvysSi ndist byl zaznamenan v roce 2003, kdygtoiwra oproti roku 2002

2
Ukazatel potu Gwri, které jsou poskytnuty stavebnimi gpelnami, zahrnuje pouze &y, které se podileji na
financovani bydleni, tzn. nejsou z&eny Ury ze stavebniho speni, kterymi se splatilyipklenovaci usry.
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vzrostl o 25512 i (19,5 %). Tento ust byl zpisoben pedevSim fristkem
pieklenovacich (i o 23 680 Gv¥ri, ktery je spojen s vyvojem bytové vystavby, se
snizenim arokovych sazebdiw, s nabidkou fgklenovacich & jiSténych zastavnim
pravem k nemovitosti s dlouhou dobou splatnostakeé ts tim, Ze si lidégpcovali
pergzni prostedky na rekonstrukci bydleni pociiych povodnich v roce 2002. V roce
2004 byl zaznamenan nejvysSicpbuweri, a to 163 834 (ri. Naopak v letech 2005
a 2006 doslo k poklesu o 5099, resp. 3 47&U)\ktery byl vyvolan ¥tSim patem
avéra ze stavebniho speni, jenz byly pouZzity na splacenidatr pireklenovacich. V roce
2007 se jiz pdet Uvra opst dostal na hodnotu 162 822 &ty a @iblizil se maximu

v roce 2003.

Hypoteini uwry maji od roku 2002 rostouci trend, sam€rnym rainim
piiraistkem 11 665 (ru a tempemistu za celé sledované obdobi 31,8 %. V roce 2003
byl zaznamenan nejvysSi Qét v relativnim vyjaéeni, a to o 49 % oproti roku 2002.
Vysoky rist v roce 2003 a zarokves celém sledovaném obdobi je #dmen nekolika
faktory, a to nap stagnacii mirnym rmistem cen nemovitosti, stagnatipoklesem
urokovych sazeb, které &mily ceny hypoténich Gwri a ristem ekonomiky ¥eské

republice, ktery byl doprovazefstem gijmu domacnosti.

Pomér mezi p@tem Uwri je od roku 2002 do roku 2007 vionéru 78,06 %
ve prosgch Uwra na bydleni, které poskytuji stavebni Sfny. Podil 21,94 %
zaujimaji 0¢ry hypot&ni. Vysoky p@et uwri od stavebnich spibelen je dan $tSim
poétem moznosti zaji8hi tohoto U¢ru na rozdil od hypotmich Uwra, které jsou
zajis€ny zastavnim pradvem k nemovitosti a ré&&stabilitou Grokovych sazeb po celou
dobu splaceni @u. Od roku 2002, kdy podil éwi ze stavebniho speni byl ve vysi
necelych 87 %, je zaznamenavan kaz&orpokles v piméru o 3,8 %. Toto sniZzovani,
resp. zvySovani podilu hypetdch 0wra v daném obdobi, je apobeno kolisavymi
arokovymi sazbami,ipjejichz poklesu dochazi ke zlgavani hypoténich U\eru.
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Graf ¢. 8 — Vyvoj objemi Uvéra ze stavebniho spieni a hypoték v obdobi
let 2002 — 2007 (v mid. &)
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Z grafuc¢. 8 naopak je patrné, Ze z hlediska objemu poskythuingri je pongr
hypot&nich Ow¥ra a Uwra poskytovanych sgdelnami obraceny. Podil hypdigich
avéra se v daném obdobi pohybuje wipru okolo 60 % a iy ze stavebniho speni
zaujimaji podil okolo 40 %. Tento rozdil vyplyvéedevSim ze situace, Ze hypote
banky poskytuji sice menSi &t Uwra, ale jejich objemy jsou podstatrvySSi nez

objemy G¢ra stavebnich sgdelen.

Objem Gvra, které poskytuji stavebni gfiielny, vykazuje stej# jako objem
hypote&nich Uvra rostouci trend. Rmérné @irastky Uvera ze stavebniho speni resp.
hypot&nich UOw¥ra je 10,08 mid. K, resp. 25 mid. K tyto hodnoty odpovidaji
pramérnym rainim prirastkim ve vysi 27 %, resp. 45 %. Kazdond rist je zapicinén
zvysujicim se p&tem obou druth Uwvéra. NejvySSi pirastky byly u obou ukazatel
zaznamenany v roce 2003. V roce 2007 doslo ve ardvaerokem 2006 ke zvySeni
objemu u 0¥ra ze stavebniho speni 0 40 % a bylo dosazeno zatim nevySSi hodnoty
objemu poskytnutych @i za dané obdobi, a sice 72,5 mldi. Roto zvySeni vedlo
i k nepatrné zrn¢ v poméru mezi U¥ry, kdy podil Uéri ze stavebniho speni stoupl

0 2 % ve srovnani gedchozim rokem na 33 % (hyponé Ovry 67 %).
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5.3.4 Ugely pouziti Gv &ru

Ucel pouziti Uera, které poskytuji stavebni sfielny, je vymezen zakonem.
Uvéry jsou predevsim ufeny na financovani bytovych geb a bydleni, které se
nachazi na GzenGeské republiky, tzn. na koupi starsiho bytuodinného domu, na
rekonstrukce a modernizace bytového fondu, na nékwgch byt a rodinnych dorin

a na ostatni pteby, které jsou spojeny s bydlenim. Vyvoj struktusgri podle uziti
v obdobi od roku 2003 do roku 2007 je uveden vuyta$.

Graf ¢. 9 — Vyvoj struktury Uvéra podle uZiti
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Za sledované obdobi od roku 2001 do roku 2007 jsatry ze stavebniho
spaeni poskytovany iedevSim na rekonstrukci a modernizaci bydleni akoapi
starSiho bytu¢i rodinného domu. Rmérné podily &chto ¢innosti se pohybovaly
v daném obdobi okolo 34,7 % a 34,3 %.

Od roku 2001, kdy iedstavoval podil t&ri na koupi bytwi rodinného domu
39 %, je zaznamenavan u tohotéelln uziti Ovru pokles v piméru o 2 % reng.
Naopak, jak je z grafw. 9 patrné, u podilu @i urcenych na rekonstrukci a

modernizaci bytového fondu je vyvoj kolisavy a wumpéru dochazelo k imimu
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zvySeni 0 2,7 %. Vysoky toi rast je zkreslen rokem 2007, ve kterém se tento podil

navysil 0 40 % oproti roku 2006.

Prevaha pouzivani éwi predevSim na rekonstrukce a modernizace bydleni je
spojena s opravami, na které kliemt st&i mensi objem petnich prosiedki
(v praméru kolem 285 tis. K). Naopak koup starSich, ale i novych hyti rodinnych
domi vyZaduje ¥tSi objemy prosedki a olgané seastji v téchto gipadech obraci na
nabidky hypoténich bank.

5.4 Analyza statni podpory

5.4.1 Vyvoj statni podpory

Vyvoj pifiznané statni podpory v obdobi od roku 1998 do 2808 je uveden
v grafuc. 10.

Graf ¢. 10 — Vyvoj priznané statni podpory v letech 1998 — 2008 (v mIK.€)
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Statni podpora, kterou poskytuje stat, je jednimhivodi, prad je stavebni
spdeni na nasem trhu tak @§mé. Z grafuc. 10 je patrné, Ze vyvoj statni podpory
vykazoval az do roku 2005 rostouci trend. Kazdo¥ciinila pfiznana statni podpora

v praméru 915,2 mil. K, coZz odpovida 11 %. Nejtsi nafist v absolutnim vyjaeni
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byl zaznamenan v roce 2003, a sice zvySeni opo&ti 2002 o 2 202 mil. & Tento
rast souvisi s vysokym gtem uzavenych smluv pravv roce 2003, kdy byl v platnosti
puvodni zakon o stavebnim gpai a statni podpe stavebniho speni, tedy v dob,
kdy vySe statni podpory byla vipodni vySi 4 500 K. Statni podporu je od 1. 1. 2004

moZzné narokovat na vice smluv, ale vzdy do celkg@e 3 000 K.

Od roku 2005, kdy byla statni podpora poskytnutavysi 16 086 mil. K,
dochazi k postupnému poklestizmané statni podpory vignéru o 4 % r@né. Jednim
Z davoda tohoto poklesu je snizovani ¢ia platnych smluv. Dochazi k situaci, kdy sice
roste pdet no¥ uzaviranych smiluv, tedy smluv s vySi statni pogpomaximalni
hodnot 3 000 K, ale kori rovreZ i nekteré smlouvy uzaené ped rokem 2004, které

nebyly klienty spételen prodlouzeny.

5.4.2 Podil p fiznané statni podpory na vydajich statniho rozpo  €tu

Vydaje statniho rozptu Ceské republiky vykazuiji rostouci trend. Kazdm®
dojde k navysSeni vydajv praméru o 56 737 mil. K, coz odpovidaifrastku v hodnat
8 %.

Vyvoj podilu giznané statni podpory se na vydajich statnim rétzpe uveden

v grafuc. 11.

Graf €. 11 — Vyvoj podilu statni podpory na vydajich statiho rozpoétu
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Statni podporaiedstavuje ve vydajich statniho roZpov prtiméru za obdobi
od roku 1998 do roku 2007 hodnotu 1,41 % z celko.rBku 2004, kdy podil statni
podpory na vydajich rozgtu byl 1,78 %, byl zaznamenavafast podilu v piméru
0 0,12 %. Od tohoto roku dochazi k nepatrnému pokfodilu (kazdy rok o 0,07 %),
ktery je vyvolan dsledkem sniZeni statni podpory ®wpdniho r@niho maxima
v hodnot 4 500 K na 3 000 K. Tento krok pedstavoval ity cil tehdejSi viady snizit
béhem gistich deseti let podil statni podpory stavebnipareni na vydajich statniho

rozpaitu na polovinu.

Ministerstvo financi v satasné dob i nadale uvaZzuje o dalSim sniZzehi
piipadném zruSeni statni podpory, které by vedlonkgesi podilu tohoto ukazatele na
vydajich statniho rozgtu Ceské republiky. Podle mnoha odbotinikz oblasti
stavebniho sgeni by vSak tento krok znamenatity pokles stavebniho speni, ktery
by byl vyvolan snizenim g@tu tzv. gatelskych klieni a naslednym nedostatkem
prostedki na U\ry.

5.5 Vyvoj spo Atelen na trhu podle bilan énich sum

Paadi jednotlivych spiitelen na trhu se stavebnim $poim Ize wit podle
riznych ukazatél (nag. patet platnych smluv, objem vklayl nejlépe vSak velikost
spditelen vystihuje hodnota bilgénich sum nebo-li hodnota aktiv a pasiv. N&V
procento vysSe bilami sumy zaujimaji vklady kliefitu stavebnich sgitelen. V roce
2007 ¢inil podil téchto vkladi v praméru u jednotlivych spistelen 93 %. Vyvoj péadi
jednotlivych spéitelen na trhu podle vySe bilamich sum v obdobi od roku 2000 do
roku 2007 je zachycen Wippze¢. 50 a grafle. 12.
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Graf €. 12 — Vyvoj podilu spditelen na trhu v %
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Z grafu¢. 12 je patrné, Ze v tomto obdobi vedouci pozicirha se stavebnim
spdenim vCeské republice zaujiméa z hlediska biiaith sumCeskomoravskéa stavebni
spditelna, a sice kolem 35 % &ae. Prvni misto dané sfitelny na trhu souvisi
piedevsim s tim, Ze sfitelna ma nejvyssi pet uzavenych smluv s klienty a tedy i
nejvy$si objem vklal Na druhé pozici se pohybuje Stavebni igpma Ceské
spaitelny, dale pak Modra pyramida, Raiffeisen stavespditelna. Hypo stavebni

spditelna a Wustenrot stavebni gjpelna si své pozice vyénily v roce 2004.

NejvyrazrejSi zmeénu pdadi Ize @éekavat u hodnot v roce 2008, protoZze dne
31.fijna 2008 byla dovrSena fuze mezi Raiffeisen stavepditelnou a Hypo stavebni
spditelnou a doslo ke zémé¢ paitu spditelen naceském trhu z Sesti na&tp Raiffeisen
stavebni spgtelna (finalni jméno obou sléenych spolénosti) se v dalSich letech
zaladi na pozici za& eskomoravskou stavebni gjgelnu a Stavebni spitelnu Ceské

spditelny a stane sédti nej\tsi stavebni sgidelnou naceském trhu.

Vyvoj bilan¢nich sum u jednotlivych spitelen je uveden vifloze ¢. 50 a
vykazuje rostouci trend,i@sto je v grafit. 12 patrny kolisavy trend podjlktery je
zpisoben zmnami ve vySi pirustki a temp #dstu bilagnich sum u spidtelen

v jednotlivych letech. NejvysSi pmérné tempo idstu za sledované obdobi je
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zaznamendno u Hypo stavebni igfginy ve vysi 27 %, naopak nejnizSi u Modré
pyramidy stavebni sgitelny, a to ve vysi 16 %. Tempastu u vSech sgdelen klesé a
vroce 2007 jiz bylo zaznamenano vrozmezi 4 az%.1Z hlediska pimérnych
absolutnich firastki vykazala nejvyssiifrastky Ceskomoravskéa stavebni sjtelna ve
vysi 14 217 mil. K.

5.6 Prognozy p redpokladaného vyvoje v dalSich letech

V této casti jsou uvedeny odhady vyvoje ukazat@loctu now uzaviranych
smluv, p@tu platnych smluv, pfiu a objemu Gt a fiznané statni podpory na obdobi
od roku 2009 do roku 2011.

Swt se v sotasné dob potyka s finatini krizi, ktera by v3ak figdpokladany
dalSi vyvoj jednotlivych ukazatilstavebniho sgeni n€la ovlivnit pouze nepati) a

sice z hlediska mozné neochoty obyvatgtpvat si finagni prostedky.

K odhadim byly pouzity programy — MS Office-Excel, Decisiame a
Statistica 8.0. S pouzitintd¢hto program byl otekavany vyvoj jednotlivych ukazatel
uréen pomaoci:

- klasického modelu, ktery je zaloZen ni@&gpokladu, Ze vSechny udajasové
fady jsou stejidilezité,

- Brownova modelu, ktery iffazuje Udajm viad rizné vahy a za nejlepSi
povazuje data nejnejsi,

- ARIMA modelu, ktery za zakladni prvek modekasové rady povazuje
nahodnou slozku.

Grafy k této kapitole jsou uvedeny ¥ilphach¢. 51 az 62.

5.6.1 O€ekavany vyvoj po €tu nov & uzavienych smluv

V oblasti stavebniho speni doslo v letech 2003 a 2004, vlivem novely zakon
¢. 96/1993 Sb., o stavebnim $ponim a statni podpe stavebniho speni, k velice
vyraznému vykyvu u vyvoje ftu now uzawenych smiluv. Vzhledem k této situaci
bylo obtizné ufit odhady pedpokladaného vyvoje.
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Po roce 2004 se jiz situace wpouzavirani smluv stabilizovala a vykazuje&op
rostouci trend. Lzefpdpokladat, Zze vyvoj tohoto ukazatele bude obddbmmu, ktery
vykazovaly spételny pred rokem 2003. &kavané hodnoty jsou uvedeny v tabulce
¢. 2.

Na zaklad daného fedpokladu bylo vypiteno ptimérné tempo istu mezi
roky 1997 a 2002, které v procentickém vyg odpovidalo vySi 119,5 % atpnérné
tempo fistu mezi roky 2004 a 2008, které bylo ve vysi 128,4S moznosti, Ze se bude
vyvijet tento ukazatel podle gmérnych temp idistu jednohoci druhého obdobi, byl
uréen intervalovy odhad pragdodobného vyvoje ptu novych smluv na naSem trhu
do roku 2011. Bodovy odhad byl stanoven na z&klaimérného tempatstu obou
obdobi, které je v hodnot21 %.

V budoucnu bude i nadale zaznamenavéianpry rast a ogt by mohla byt
piekratena hranice jednoho milionu nbuzawenych smluv, jako tomu bylo v obdobi
mezi roky 2000 a 2003.

Tabulka &. 2 — Géekavany pdtet now uzaviranych smluv vCR (ks)

Rok Bodovy odhad| Intervalovy odhad(a = 0,05)
2009 853 262 (843 276; 863 249)

2010 1032026 (1008 011; 1 056 325
2011 1248 243 (1 204 927; 1 292 585

5.6.2 O€ekavany vyvoj po €tu platnych smluv

Vyvoj daného ukazatele v poslednich letech jefizag@n vySSim poétem
ukonenych smluv, nez je pet smluv no¥ uzawenych. Vroce 2008 bylo
zaznamenano jiz tempo poklesu oproti roku 2007 pagzvysi 1,2 %. V daném roce
doSlo i k vy§Simu ndstu p@&tu now uzawenych smluv (0 125 733 smluv). Je tedy
mozné, Ze v dalSich letechife ukazatel ptiu platnych smluv vykazovat éprostouci
trend jako v obdobi mezi roky 1997 az 2003.
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Odhady pomoci trendové funkce

Pomoci vypoetni techniky byly na zaklgdudaji o paitu platnych smluv
zjistény rovnice regresnich funkci a jejich indexy kooelaJako nejvhodysi typ
trendové funkce se pra@ekavany vyvoj pétu platnych smluv jevi funkce logaritmicka,

ktera graficky nejlépe vystihujegdpokladany vyvoj ukazatele.

S vyuzitim jeji rovnice y = 1570863,43In(x) + 1570863,43 byly
s prav@podobnosti 95 % deny bodové a intervalové odhady dalSiho vyvojétypo
platnych smluv do roku 2011 — tabulka 3. Budouci hodnoty ukazatele vychazeji
z dosavadniho vyvoje, ktery jecasti ovlivren vyraznym néistem pétu smluv v roce
2003. V roce 2009 bude proto pr&pddobré zaznamenan pokles ignbeny vysokym

poétem korgicich smluv uzakenych v rekordnim roce 2003.

Tabulka & 3 — Qtekavany patet platnych smluv o stavebnim spéeni vCR
pomoci trenddfunkce (ks)

Rok Bodovy odhad| Intervalovy odhad(a = 0,05)
2009 5 600 049 (3892 277; 7 307 820
2010 5716 462 (4 008 691; 7 424 234
2011 5 824 840 (4117 069; 7 532 612

Odhady pomoci Brownova modelu v Decision Time

Predpovd’ nasledujiciho vyvoje byla dale odhadnuta pomoowBiova modelu
v DecisionTime (DT), ktery je dopkem statistického softwaru SPSS. Index
determinace byl zaznamenan ve vysi 84,97 %edst absolutni procentualni chyba
(MAPE) ve vySi 7,025. S pragdodobnosti 95 % byly stanoveny bodové a intervalové
odhady dalSiho vyvoje gtu smluv do roku 2011 — tabulka4.
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Tabulka &. 4 — Qtekavany patet platnych smluv o stavebnim spéeni vCR

pomoci Decisiime (ks)

Rok Bodovy odhad| Intervalovy odhad(a = 0,05)
2009 4 954 992 (3725 823; 6 184 161
2010 4 845 160 (2525 477; 7 164 844
2011 4735 328 (1134 279; 8 336 378

Odhady pomoci ARIMA modelu v programu Statistica

V programu Statistica byly odhady, které jsou uvede tabulce. 5, vypa@teny
s prav@podobnosti 95 % pomoci modelu ARIMA (1, 1, 1). Rypocet parametr
v ARIMA modelu byly pouZzity hodnoty vychozasovérady a rovnice daného modelu
je % =272792 + 0,49627.y+ 0,12047y,. Samotny vyp&et prognézovanych hodnot

byl nasled® proveden pomoci programu Statistica.

Tabulka & 5 — Qtekavany patet platnych smluv o stavebnim spéeni vCR
pomoci progran$tatistica (ks)

Rok Bodovy odhad Intervalovy odhad(« = 0,05)
2009 5194 208 (3822 371; 6 566 046)
2010 5393 009 (3059 744; 7 726 273)
2011 5629 081 (2 460 876; 8 797 287)

5.6.3 O¢ekavany vyvoj po €tu a objemu av ért

Pocet Uvéra

Odhady pomoci trendové funkce

Budouci vyvoj v této oblasti je také dobré znatptpfe na zaklad téchto
piedpowdi mohou spiitelny piichazet se stale novymi é&novymi produkty, sluzbami a

hlavre se znénami a vyhodgSimi nabidkami v oblasti @va.
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V obou @ipadech, tzn. jak u gtu, tak u objemu rt, byla vybrana jako
nejvhodrgjsi trendova funkce funkce polynomicka 2. stéipa které byl zaznamenan

nejvyssi index korelace.

U pcaitu O0wra byl tento index ve vySi 99,46 %. Regresni rovnménky
y' = -3439,2% + 129979x — 66095 byla pouZita k vy bodovych a intervalovych
odhadi. U daného ukazatele se v dalSich leteédkava rostouci trend, ktery se bude
v letech 2009 az 2011 pohybovat podle bodovych didharozmezi hodnot od
1 042 407 do 1 109 770 poskytnutychedy coz je uvedeno v tabulce6.

Tabulka ¢. 6 — G¢ekavany vyvoj patu uvéra (ks) podle trendové funkce

Rok Bodovy odhad Intervalovy odhad(« = 0,05)
2009 1042 407 (986 001; 1 098 813)
2010 1079 528 (1023 122;1 135 934)
2011 1109 770 (1 053 363; 1 166 176)

Odhady pomoci Brownova modelu v Decision Time

V DecisionTime byl pomoci Brownova modelu s prgwodobnosti 95 %
stanoven intervalovy i bodovy odhad, ktery je vmezi od 1 000 579 do 1 058 214
poskytnutych U¥rd. Spolu s intervalovymi odhady jsou bodové odhadedeny
v tabulce¢. 7. Index determinace byl zaznamenén ve vysi 9%7& stedni absolutni

procentualni chyba (MAPE) ve vysi 1,728.

Tabulka ¢. 7 — QG¢ekavany vyvoj patu uvéra (ks) pomoci DecisionTime

Rok Bodovy odhad | Intervalovy odhad(a = 0,05)
2009 1 000 579 (966 325; 1 034 832)
2010 1 029 396 (952 805; 1 105 987)
2011 1058 214 (930 054; 1 186 374)
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Odhady pomoci ARIMA modelu v programu Statistica

Odhady vypotené programem Statistica pomoci modelu ARIMA (11)1jsou
uvedeny v tabulc&. 8. Tyto hodnoty se budou podle bodovych odhpdhybovat
v rozmezi od 994 992 do 1 041 453 poskytnutyairiav

Tabulka ¢. 8 — Qfekavany vyvoj pctu Gvéra (ks) pomoci programu

Statistica
Rok Bodovy odhad Intervalovy odhad(« = 0,05)
2009 994 992 (957 830; 1 032 153)
2010 1018 223 (923 247;1 113 198)
2011 1041453 (874 222; 1 208 685)

Objem uvéra
Vyvoj objemu U¥ri souvisi jednak s vyvojem pu poskytnutych (&
a rovréz s tim, jak velké objemy éwi si budou lidé ochotni v budoucnujpovat.

Odhady pomoci trendové funkce

Index korelace polynomické funkce vztahujici sebjemu poskytovanych év
byl také vysoky, a to 99 %. Regresni rovnice y ,84B6X - 8,4282x + 24,119 byla
opét vyuZita na vypoet bodovych a intervalovych odhagiedpokladaného vyvoje
daného ukazatele v obdobi od roku 2009 do roku 201dbjemu poskytovanych éxia
se podle bodového odhadte&ava v dalSich letech kazdond naiist tohoto ukazatele.

VySe objemu Usra by méla byt napiklad v roce 2010 307,259 midkk tabulkag. 9.

Tabulka ¢. 9 — Qtekavany vyvoj objemu Owra (mld.) pomoci trendoveé

funkce
Rok Bodovy odhad Intervalovy odhad(a = 0,05)
2009 260,428 (243,288; 277,567)
2010 307,259 (290,118; 324,397)
2011 358,181 (341,042; 375,320)
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Odhady pomoci Brownova modelu v Decision Time

Podle pedpovdi vyvoje objemu U&aG na roky 2009 a 2011, které byly
odhadnuty pomoci Brownova modelu a jsou uvedemgbulteé¢. 10, by ngl objem
avéra vykazovat rostouci trend a hodnoty by séynpohybovat ve vysi 275,533 mid.
K¢ az 371,765 mid. K

Tabulka ¢ 10 - Cekavany vyvoj objemu uUwra (mld.) pomoci

DecisionTime

Rok Bodovy odhad | Intervalovy odhad(« = 0,05)
2009 275,533 (261,847; 289,219)
2010 323,649 (293,047; 354,251)
2011 371,765 (320,558; 422,972)

Odhady pomoci ARIMA modelu v programu Statistica

V programu Statistica byly odhady, které jsou uvedevtabulce¢. 11,
vypoéteny s pravdpodobnosti 95 % pomoci modelu ARIMA (2, 1, 1). Vidaného

ukazatele bude i nadale rostouci a jiz v roce Z@&Rrcci hranici 300 miliard K.

Tabulka ¢. 11 — Géekavany vyvoj objemu Uwra (mld.) pomoci programu

Statistica
Rok Bodovy odhad Intervalovy odhad(« = 0,05)
2009 270,466 (241,563; 299,369)
2010 315,490 (266,143; 364,838)
2011 359,745 (283,566; 435,923)

5.6.4 O€ekavany vyvoj p Fiznané statni podpory

Ukazatel statni podpory se uUzce vztahuje k ukazpt€tu smluv. Vzhledem
k tomu, Ze tempo poklesu ukazatelétpgplatnych smluv se sniZuje, je prapddobné,
Ze i tempo poklesu vySdgipnané statni podpory bude rok od roku niZsi a ygameho

ukazatele z&ne stagnovat.
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Odhady pomoci trendové funkce

Na zaklad zjiSttnych udaj o vySi fiznané statni podpory byla vybrana
trendova funkce. NejvysSi hodnotu indexu korelaéepmlynomicka funkce 2. stupna
to ve vysi 95,13 %. Jeji rovnice regrese y = ;8#9+ 2907,3x + 1192,5 nejlépe
vystihuje pfibéh vyvoje @iznané statni podpory za sledované obdobi. Budeopa)
daného ukazatele v podbbodovych a intervalovych odhéage uveden v tabulce 12.
Podle této pedpovdi by se nila vySe piznané statni podpory v dalSich letech
pohybovat v rozmezi od 14 509 mlid¢ o 12 534 mid. K, tzn. Ze s vyjimkou roku
2009, kdy je ¢ekavana hodnota vysSi neZz skuote hodnota vroce 2008, lze

piedpokladat u daného ukazatele klesajici trend.

Tabulka ¢. 12 — Géekavany vyvoj priznané statni podpory (mld.) pomoci

trendové funkce

Rok Bodovy odhad| Intervalovy odhad (a = 0,05)
2009 14 509 (12 238; 16 780)
2010 13671 (11 400; 15 942)
2011 12 534 (10 263; 14 805)

Odhady pomoci Brownova modelu v Decision Time

Hodnoty uvedené v tabulae 13 vypd@tené s pravghodobnosti 95 % pomoci
modulu DecisionTime iedvidaji klesajici trend. Podl€échto odhad by nela byt
v roce 2009 vySeffznané statni podpory ve vysi 13 464 mid.

Tabulka ¢. 13 — Géekavany vyvoj pfiznané statni podpory (mld.) pomoci

DecisionTime

Rok Bodovy odhad | Intervalovy odhad(e = 0,05)
2009 13 464 (12 156; 14 772)
2010 12 708 (9 784; 15 632)
2011 11 952 (7 060; 16 844)
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Odhady pomoci ARIMA modelu v programu Statistica

Odhady pomoci programu Statistika pomoci modeluM#RI1(2,1,1) uvedené
v tabulcec¢. 14 zn&i, Ze i v dalSich letech bude vyS&izpané statni podpory klesat a

toto tempo #istu se bude postupapomalovat.

Tabulka ¢. 14 — Géekavany vyvoj pfiznané statni podpory (mld.) pomoci

programu Statistica

Rok Bodovy odhad Intervalovy odhad(a = 0,05)
2009 13437 (12 013; 14 861)
2010 12895 (9 640; 16 149)
2011 12817 (7 471; 18 163)

5.7 Perspektivy stavebniho spo feniv CR

V souwasné dob pasobi a nabizi eské republice produkty a sluzby v oblasti
stavebniho sgeni @t stavebnich sgdelen. V nabidkachéthto spditelen je mozné
najit pouze nepatrné rozdily, a proto nekdei, kter4d z nich nabizi jednozité&

nejvyhodrEjSi a nejlepsi sluzby.

Hodnoty vybranych ukazatektavebniho speni se v obdobi let 1997 az 2008
vyvijely pfiznivé. Aby tento trend spdelny udrZely i nadale, je piaba, aby se

soustedily na svou dosavadéinnost a dale ji rozvijely.

Jednou z priorit sgdelen je zaujmout a dostat se do p&atymi potencionalnich
zakaznik a zarove peiovat a udrzet si zakazniky stavajici. S touto parsouvisi

i dosahovéani dobrych obchodnich vyshkedk

V ramci usgsSnosti kazdé sgitelny na trhu hraje @ezitou roli rekolik faktoni.
Jednim z nich je volba vhodné marketingoveé strategklamni kampana propagace
produkti a sluzeb v médiich a na svych internetovych stiénkNekteré spdételny na
nasem trhu vyuzivaji vyhody a présh ze situace, Ze jsou spojovany, spiSe nez
s reklamou, se jmény bankovnich instituci, ktergi ma finar€nich trzich dlouholetou

tradici, a proto by i v budoucnudhy partnerstvi sémito subjekty udrzovat.

-64 -



Spaitelny by mely rozSikovat a inovovat nabidku svych prodalkd poskytovat
klientaim vyhodné produkty figdevsim z hlediska splatnosti, Grokovych sazebvagio
nizkych poplatk za vedeni €tu. Déle by ndly klast diraz na proskolovani a v&dvani
svych zamistnané@ a finarknich poradgé, aby byli schopni podat zakaziik
profesiondlni, kvalitni a dosta@®é informace. Vzhledem k neustalému technickému
vyvoji a nedostatkiasu rkterych klienfi by mohla byt roz&éna i moznost rychlejsi

komunikace s poradci prdstnictvim internetu.

Spditelny by se dale rowz meély zameiovat na wité skupiny obyvatel - na
studenty a na mladé rodiny &ohi. Napiklad zgisniné podminky pro ziskéni
hypote&nich Uwvra by mohly gedstavovat Witou prilezitost pro spiitelny a vést ke
zvyseni zajmu o jejich @vy. Tuto situaci by mohly vyuzit i spitelny, které poskytuji
pieklenovaci Udry hypote&niho typucerstw vystudovanym lidem. Prévstudenti po
svém ukorieni Skoly hledaji nova bydlenigimz se tadi k jed®m z velice
perspektivnich skupin potenciélnich zaka#nttavebnich sgdelen. DalSi vyhody
Z hlediska sluzeb i produktby v budoucnu mohly jednotlivé sfiielny poskytovat
i mladym rodindm s&mi, protoZe i tyto jsou dalSi vyznamnou skupinatencialnich

z&kaznik spditelen.

Jednu z moZnychifezitosti roz&eni sortimentu sluzeb sfielen gedstavuje
uvazovana zrna zakonad. 96/1993 Sb., ktera by da rozsfit ucel pouziti Gwru.
V piipac odsouhlaseni dané novely by mohly bygmgnposkytovany nejen na bydleni,

ale i na vzdlavani.
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6. Zaver

Stavebni sp@ni se stalo Ceské republice od svého zavedeni vroce 1993

vyhledavanym produktem finaniho trhu.

Sluzby v oblasti stavebniho geai na nasem trhu nabizelo od¢gthu Sest
stavebnich spdelen. Dne 31ftijna 2008, kdy byla dokaena fuze Raiffeisen stavebni
spditelny a Hypo stavebni sfitelny, do3lo ke zrné a vCeské republice isobi jiz
pouze @t stavebnich sgtelen, které jsou sdruzené v Asociagiskych stavebnich
spditelen a jsoucleny Evropského sdruZeni stavebnichiigpten aCeské bankovni
asociace. V budoucnu lze&ekavat, Ze k dalSim zZmam v oblasti p&tu spditelen na

nasem trhu nedojde.

Cilem diplomové prace bylo analyzovat vyvojové &mek na trhu se stavebnim
spaenim vCeské republice. Z podkladovych Uilajsociace ¢eskych stavebnich
spditelen, Ministerstva pro mistni rozvojCeského statistickéhotadu a z dat

poskytnutych jednotlivymi sgdelnami je patrné, Ze byl tento vyvoj pozitivni.

U ukazatel poctu now uzawenych smluv a p#u platnych smluv byl vyvoj ve
sledovaném obdobi ovli¢n predevsSim novelou zakona 96/1993 Sb., o stavebnim
spadeni a statni podge stavebniho speni, s @innosti od 1. ledna 2004.

Jiz v roce 2002 byl u ukazatelegho now uzavenych smluv zaznamenan mirny
pokles zfisobeny zahajenim projednavani dané novelycekdvanim, jaké zsmy

v dané oblasti nastanou.

V roce 2003, kdy byla tato novela schvalena, zazamaty vSechny sgitelny
maximalni hodnoty v pfiu now uzawenych smluv a celkovy @et platnych smluv na
celém trhu se stavebnim $poim gekonal Sesti milionovou hranici. Vysoky iiat byl
NejvysSich hodnot oproti roku 2002 v g now uzawenych smluv zaznamenala
stavebni spigtelna Wistenrot (zvySeni o 88 206 smluv, resp. o 81,8 %poitu
platnych smluv pak vykazala nejvyssi istr Ceskomoravska stavebni sjelna
(0 556 775 smluv, tedy o 33 %).
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Po tomto rekordnim roce nasledoval pad $tpemluv u obou ukazatel Paiet
now uzawenych smluv klesl o 85 % oproti roku 2003 na hodr&#4 650 smluv. Mén
smluv nez v tomto roce bylo uz@no pouze v roce 1993, kdycato stavebni sgeni

v Ceské republice fungovat. U celkovéhaspoplatnych smluv doslo k poklesu o 6 %.

Nejvétsi propady zaznamenaly Stavebni iptma Ceské sptitelny, a sice
pokles 0 332 389 smluv u ukazateléfponow uzavenych smiuv, & eskomoravska

stavebni spitelna, u kter&inil pokles v oblasti p&tu platnych smluv 132 192 smiuv.

Dopad na vyvoj, kteryijnesla novela zakona 96/1993 Sb., byl v oblasti p
now uzawvenych smluv fekonan a tento ukazatel navazal v obdobi let 2G02088
opét na swij pozitivni vyvoj pred danou zrnou. U vyvoje poétu platnych smiuv jest
zcela nebyly pekonany dsledky zngny statni podpory a je vykazovan stale klesajici

trend, jehoz tempo poklesu je vSak rok od rokuinizs

DalSi sledovanou oblasti byly &y. Paet a objem UG&a se od roku 1997
kazdor@n¢ zvysuje, jedinou vyjimku if@dstavuji G¥ry ze stavebniho speni, které

v letech 2007 a 2008 zaznamenaly ve svettypepatrny pokles.

K pozitivnimu vyvoji €chto ukazatél prispélo nekolik faktori. Jednakikst
bytové vystavby, neustale se rdmfici nabidky spiitelen, staly zajem obyvatel si
pujcovat pewzni prostedky (v obdobi let 2001 az 2007 byly sy poskytovany
piedevsim na rekonstrukci a modernizaci bydleni),take& zngny Grokovych sazeb.
V piipact poklesu urokovych sazeb na trhu dochazi k rycintejdistu greklenovacich
avéra, naopak v fipack ristu sazeb roste pet Gwra ze stavebniho speni, které maji

po celou dobu své splatnosti trokovou sazbu fixméjaou vijSim trhem ovliwiovany.

Z hlediska pétu uwera na bydleni poskytuji stavebni gfelny vice U¥éra nez
hypote&ni banky. Porr téchto Uvra se pohybuje v @béhu let 2002 az 2007
v praméru 78,06 % ku 21,94 % ve pragh stavebnich spibelen. Jednim zidzoda
jsou stabilni Urokové sazby po celou dobu spladedit od spditelen a vysSi pet
moznosti zajigni daného &u na rozdil od &a hypote&nich, které jsou zaji&hy
zastavnim pravem k nemovitosti. Naopak z hledidijemi Gveéria poskytuji podstath
VétSi castky u jednotlivych (&t hypote&ni banky a jejich podil z celkovych &ni na
bydleni gedstavuje 60 %.
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Statni podpora, kterou poskytuje stat, je jednimhivodi, prad je stavebni
spaeni na naSem trhu tak &§mé. Vyvoj daného ukazatele byl do roku 2005 rastou
a od tohoto roku zaznamenava klesajici trendsapeny pedevsSim sniZujicim se

poétem smluv, na které byla poskytovana statni podpgéevodni vysi 4 500 K.

Jednim z hlavnichtdvodd, prat byla @rijata novela zakond. 96/1993 Sb., bylo
snizit ra&ni piispvek na bydleni od statu a timto krokem zmensSit Ipobliemu statni
podpory na vydajich statniho rozjpe. Hodnota fiznané statni podporyiedstavovala
v praméru Vv letech 1998 az 2007 1,4 % na celkovych vydagt@tniho rozptu. Od
roku 2004 vykazuje tato hodnota kazdy rok mirnyleskl ges tuto situaci se stale
hovai o dalSim snizovandi uplném zruSeni statni podpory, coz by podle odliiér
Z oblasti stavebniho sfEni nebyl vhodny krok.

Z hlediska bilatinich sum, jejichZ nejiSi procento (kolem 93 % v roce 2007)
piedstavuji vklady klierit u stavebnich spitelen, bylo sestaveno fadi ¢eskych
spditelen na tuzemském trhu v letech 2000 az 2007iRnisto a tedy i nefSi podil
na tuzemském trhu zaujimala v tomto obdoeskomoravska stavebni jelna, a sice
kolem 35 % roné. Jednim z @ivoda tohoto silného postaveni je i ziskavani zkuSenosti
a kvalitni zazemi sgdelny v podold jejich akcion&i. Na druhé pozici se pohybuje
Stavebni spidtelna Ceské sptitelny, dale pak Modra pyramida, Raiffeisen staiebn
spditelna, Hypo stavebni spitelna a Wistenrot stavebni sjgelna. V dalSich letech se
ocekava pouze z#ma nateti pozici, na kterou se posune Raiffeisen stavspditelna

diky svému spojeni s Hypo stavebniig@nou.

Swt se v sotasné dob potyka s finatini krizi, ktera by v3ak figdpokladany
dalSi vyvoj jednotlivych ukazatelstavebniho sgeni nla ovlivnit pouze nepatin

a sice z hlediska mozné neochoty obyvatgtqvat si finagni prostedky.
Ve vyvoji paitu novych resp. platnych smluv se na zaklagpoitenych
bodovych a intervalovych odhad¢ekava pro nasledujici obdobi pozitivni vyvoj¢Bo

now uzawvenych smluv by se &h pohybovat opt okolo hodnoty jednoho milionu

smluv a pdet platnych smluv by g vykazovat mirny#ist az stagnaci.

Budouci vyvoj byl roviz odhadnut i u pfiu a objemu G&i. U tchto dvou
ukazatel se pgedpoklada, Zze se budou i nadale vyvijzmive. Paiet Uwra by mal
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v pristich obdobi fekrctit poprvé hodnotu jednoho milionu a objem poskyyoht
avéra jiz v roce 2010 pekrati hranici 300 miliard K.

U ukazatele fiznané statni podpory seéakava pokréujici klesajici trend, jehoz

tempo se bude postupaeniZovat.

Vyvoj vybranych ukazatél stavebniho sgeni je giznivy. Aby tento trend
spdaitelny udrzely i nadale, je piba, aby se soustily na svou dosavadiinnost
a dale ji rozvijely. Z ivodu nepatrnych rozdilmezi nabidkami jednotlivych sfitelen
by se mily tyto subjekty ngly zamgrovat @FedevSim na marketingové strategie
a nabidky produkit pro vybrané skupiny potencionalnich zakaaniRraw tyto oblasti
rozhoduji o podilech na trhu jednotlivych #pelen vCeské republice. Jednou
Z moznych pilezitosti roz&eni sortimentu sluzeb sfielen je uvaZzovana zina
zakon&. 96/1993 Sh., ktera byda zmenit Gcel pouziti Uvra. V pripac odsouhlaseni
dané novely by mohly @&y byt poskytovany nejen strikkma bydleni, ale rowz i na

vzdelavani.
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Priloha¢. 1— Pa@et now uzavenych smluv celkem

Pocet nové uzavienych smluv o stavebnim spofeni

Retézovy | Bazicky
Rok | Pocet (ks) t 1.diference 2.diference index index
1997 530 176 1
1998 638 232 2 108 056 1,2038 1,2038
1999 906 867 3 268 635 160 579 1,4209 1,7105
2000 | 1115926 4 209 059 -59 576 1,2305 2,1048
2001 | 1373258 5 257 332 48 273 1,2306 2,5902
2002 | 1293890 6 -79 368 -336 700 0,9422 2,4405
2003 | 2097 338 7 803 448 882 816 1,621 3,9559
2004 314 650 8 -1 782 688 -2 586 136 0,15 0,5935
2005 430 233 9 115 583 1898 271 1,3673 0,8115
2006 | 516385 10 86 152 -29.431 1,2002 0,974
2007 579 730 11 63 345 -22 807 1,1227 1,0935
2008 705 463 12 125 733 62 388 1,2169 1,3306

Zdroj: www.acss.cz , vlastni vypet

Priloha &. 2— Paet now uzawenych smluv Stavebni sptelny Ceské sptitelny

Nové uzaviené smlouvy o stavebnim spofeni

Retézovy | Bazicky
Rok Pocet t 1. diference | 2. diference index index
1995 110 916 1
1996 | 131619 2 20 703 1,1867 1,1867
1997 85 740 3 -45 879 -66 582 0,6514 0,7730
1998 112 271 4 26 531 72 410 1,3094 1,0122
1999 | 202 740 5 90 469 63 938 1,8058 1,8279
2000 255 632 6 52 892 -37 577 1,2609 2,3047
2001 314 186 7 58 554 5662 1,2291 2,8326
2002 | 337287 8 23101 -35 453 1,0735 3,0409
2003 382 429 9 45 142 22 041 1,1338 3,4479
2004 50 040 10 -332 389 -377 531 0,1308 0,4512
2005 87 538 11 37 498 369 887 1,7494 0,7892
2006 134 229 12 46 691 9193 1,5334 1,2102
2007 158 057 13 23 828 -22 863 1,1775 1,4250

Zdroj: www.burinka.cz , vlastnipgeet
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Priloha ¢. 3— Pa@et now uzavenych smluv Raiffeisen stavebni gpeliny

Pocet nové uzavienych smluv

Retézovy | Bazicky
Rok Pocet t 1. diference | 2. diference index index
1993 89 651 1
1994 74 997 2 -14 654 0,8365 0,8365
1995 50 824 3 -24 173 -9519 0,6777 0,5669
1996 41 365 4 -9 459 14 714 0,8139 0,4614
1997 41 969 5 604 10 063 1,0146 0,4681
1998 81 069 6 39 100 38 496 1,9316 0,9043
1999 138 909 7 57 840 18 740 1,7135 1,5494
2000 137 406 8 -1 503 -59 343 0,9892 1,5327
2001 135 818 9 -1 588 -85 0,9884 1,5150
2002 | 177 660 10 41842 43 430 1,3081 1,9817
2003 217 765 11 40 105 -1737 1,2257 2,4290
2004 81 135 12 -136 630 -176 735 0,3726 0,9050
2005 46 594 13 -34 541 102 089 0,5743 0,5197
2006 45 981 14 -613 33928 0,9868 0,5129
2007 68 787 15 22 806 23419 1,4960 0,7673

Zdroj: www.rsts.cz , vlastryipocet
Piiloha ¢. 4 — Paet now uzawenych smluv Hypo stavebni ditelny
Pocet nové uzavienych smluv za rok

Retézovy | Bazicky
Rok Pocet t 1. diference | 2. diference index index
2000 76 340 1
2001 138 422 2 62 082 1,8132 1,8132
2002 | 115085 3 -23 337 -85 419 0,8314 1,5075
2003 174 152 4 59 067 82 404 1,5132 2,2813
2004 50 628 5 -123 524 -182 591 0,2907 0,6632
2005 71 287 6 20 659 144183 1,4081 0,9338
2006 58 897 7 -12 390 -33 049 0,8262 0,7715
2007 47 783 8 -11114 1276 0,8113 0,6259

Zdroj: www.hypos.cz , vliastiypecet
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Priloha ¢. 5— Pa@et now uzavenych smluv Vistenrot stavebni sptelny

Pocet nové uzavienych smluv o stavebnim sporeni
Retézovy | Bazicky
Rok Pocet t 1. diference | 2. diference index index
1998 63 979 1
1999 96 784 2 32 805 1,5127 1,5127
2000 103 129 3 6 345 -26 460 1,0656 1,6119
2001 82 557 4 -20 572 -26 917 0,8005 1,2904
2002 107 795 5 25 238 45 810 1,3057 1,6848
2003 196 001 6 88 206 62 968 1,8183 3,0635
2004 55 498 7 -140 503 -228 709 0,2832 0,8674
2005 55 062 8 -436 140 067 0,9921 0,8606
2006 57 004 9 1942 2378 1,0353 0,8910
2007 58 666 10 1662 -280 1,0292 0,9170
Zdroj: www.wuestenrot.cz , thdsvypaset
Priloha ¢. 6 — Paet platnych smluv celkem
Pocet platnych smluv
Retézovy | Bazicky
Rok | Pocet (ks) t 1.diference 2.diference index index
1997 | 1967 849 1
1998 | 2371816 2 403 967 1,2053 1,2053
1999 | 2801 389 3 429 573 25 606 1,1811 1,4236
2000 | 3424580 4 623 191 193 618 1,2225 1,7403
2001 | 4196 408 5 771 828 148 637 1,2254 2,1325
2002 | 4870620 6 674 212 -97 616 1,1607 2,4751
2003 | 6300831 7 1430211 755 999 1,2936 3,2019
2004 | 5899 300 8 -401 531 -1831 742 0,9363 2,9978
2005 | 5573874 9 -325 426 76 105 0,9448 2,8325
2006 | 5297522 10 -276 352 49 074 0,9504 2,692
2007 | 5132595 11 -164 927 111 425 0,9689 2,6082
2008 | 5070510 12 -62 085 102 842 0,9879 2,5767

Zdroj: www.acss.cz , vlastni vypb
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Priloha ¢. 7— Paet platnych smlu¢ eskomoravské stavebni sjtelny

Pocet platnych smluv

Retézovy | Bazicky
Rok Pocet t 1. diference | 2. diference index index
1993 93 486 1
1994 294 544 2 201 058 3,1507 3,1507
1995 442 066 3 147 522 -53 536 1,5008 4,7287
1996 649 034 4 206 968 59 446 1,4682 6,9426
1997 | 796 392 5 147 358 -59 610 1,2270 8,5188
1998 | 930 234 6 133 842 -13 516 1,1681 9,9505
1999 994 035 7 63 801 -70 041 1,0686 10,6330
2000 |1182420 8 188 385 124 584 1,1895 12,6481
2001 1473113 9 290 693 102 308 1,2458 15,7576
2002 | 1678064 10 204 951 -85 742 1,1391 17,9499
2003 | 2234 839 11 556 775 351 824 1,3318 23,9056
2004 | 2102747 12 -132 092 -688 867 0,9409 22,4926
2005 |2 026 356 13 -76 391 55701 0,9637 21,6755
2006 |1943618 14 -82 738 -6 347 0,9592 20,7905
2007 |1 886 688 15 -56 930 25 808 0,9707 20,1815

Zdroj: www.cmss.cz , vlastgpecet

Priloha ¢. 8 — Paet platnych smluv Stavebni gjtelny Ceské sptitelny

Pocet platnych smluv

Retézovy | Bazicky
Rok Pocet t 1. diference | 2. diference index index
1995 174 823 1
1996 298 086 2 123 263 1,7051 1,7051
1997 374 992 3 76 906 -46 357 1,2580 2,1450
1998 465 386 4 90 394 13 488 1,2411 2,6620
1999 605 662 5 140 276 49 882 1,3014 3,4644
2000 739 294 6 133 632 -6 644 1,2206 4,2288
2001 911 377 7 172 083 38 451 1,2328 5,2131
2002 1124915 8 213538 41 455 1,2343 6,4346
2003 1390 507 9 265 592 52 054 1,2361 7,9538
2004 1293910 10 -96 597 -362 189 0,9305 7,4013
2005 1226170 11 -67 740 28 857 0,9476 7,0138
2006 1155812 12 -70 358 -2 618 0,9426 6,6113
2007 1126 141 13 -29 671 40 687 0,9743 6,4416

Zdroj: www.burinka.cz , vlastnjpocet

-78 -




Priloha ¢. 9 — Paet platnych smluv Modré pyramidy stavebniisiginy

Pocet platnych smluv
Retézovy | Bazicky

Rok Pocet t 1. diference | 2. diference index index
1993 10 309 1

1994 62 613 2 52 304 6,0736 6,0736
1995 124 163 3 61 550 9246 1,9830 12,0441
1996 233 214 4 109 051 47 501 1,8783 22,6224
1997 342 206 5 108 992 -59 1,4673 33,1949
1998 401 870 6 59 664 -49 328 1,1744 38,9824
1999 463 794 7 61 924 2 260 1,1541 44,9892
2000 556 459 8 92 665 30741 1,1998 53,9780
2001 661 112 9 104 653 11 988 1,1881 64,1296
2002 729 031 10 67 919 -36 734 1,1027 70,7179
2003 946 473 11 217 442 149 523 1,2983 91,8104
2004 871 267 12 -75 206 -292 648 0,9205 84,5152
2005 831 410 13 -39 857 35 349 0,9543 80,6489
2006 785 850 14 -45 560 -5 703 0,9452 76,2295
2007 755473 15 -30 377 15183 0,9613 73,2829
Zdroj: www.mpss.cz , vlastni vgpb

Priloha ¢. 10- Paet platnych smluv Raiffeisen stavebni Sfsny
Pocet platnych smluv
Retézovy | Bazicky

Rok Pocet t 1. diference | 2. diference index index
1993 89 651 1

1994 146 066 2 56 415 1,6293 1,6293
1995 187 876 3 41 810 -14 605 1,2862 2,0956
1996 | 228 476 4 40 600 -1 210 1,2161 2,5485
1997 253 740 5 25 264 -15 336 1,1106 2,8303
1998 263 261 6 9521 -15743 1,0375 2,9365
1999 | 323225 7 59 964 50 443 1,2278 3,6054
2000 393 959 8 70734 10 770 1,2188 4,3944
2001 478 300 9 84 341 13 607 1,2141 5,3351
2002 | 609 485 10 131185 46 844 1,2743 6,7984
2003 755513 11 146 028 14 843 1,2396 8,4273
2004 717 941 12 -37 572 -183 600 0,9503 8,0082
2005 | 659 188 13 -58 753 -21181 0,9182 7,3528
2006 619 620 14 -39 568 19 185 0,9400 6,9115
2007 604 914 15 -14 706 24 862 0,9763 6,7474

Zdroj: www.rsts.cz , vlastnipgget
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Priloha¢. 11— Paet platnych smluv Hypo stavebni spelny

Pocet platnych smluv

Retézovy | Bazicky
Rok Pocet t 1. diference | 2. diference index index
2000 | 201 859 1
2001 289 362 2 87 503 1,4335 1,4335
2002 368 836 3 79 474 -8 029 1,2747 1,8272
2003 | 491 085 4 122 249 42 775 1,3314 2,4328
2004 470 870 5 -20 215 -142 464 0,9588 2,3327
2005 433 281 6 -37 589 -17 374 0,9202 2,1465
2006 | 402 399 7 -30 882 6 707 0,9287 1,9935
2007 365 461 8 -36 938 -6 056 0,9082 1,8105

Zdroj: www.hypos.cz , vlalsuypoet
Piiloha ¢. 12— Patet platnych smluv Wstenrot stavebni sptelny
Pocet platnych smluv

Retézovy | Bazicky
Rok Pocet t 1. diference | 2. diference index index
2002 360 079 1
2003 481 897 2 121818 1,3383 1,3383
2004 442 287 3 -39610 -161428 0,9178 1,2283
2005 431 668 4 -10619 28991 0,9760 1,1988
2006 394 646 5 -37022 -26403 0,9142 1,0960
2007 393 918 6 -728 36294 0,9982 1,0940

Zdroj: www.wuestenrot.cz , vidstgiposet
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Ptiloha €. 13— Pa'et uwra celkem

Uvéry celkem

Retézovy Bazicky
Rok | Pocet (ks) t 1.diference 2.diference index index
1997 81 870 1
1998 187 245 2 105 375 2,2871 2,2871
1999 286 942 3 99 697 -5 678 1,5324 3,5048
2000 373 463 4 86 521 -13176 1,3015 4,5617
2001 465 824 5 92 361 5840 1,2473 5,6898
2002 568 920 6 103 096 10 735 1,2213 6,9491
2003 685 740 7 116 820 13724 1,2053 8,376
2004 786 483 8 100 743 -16 077 1,1469 9,6065
2005 857 875 9 71 392 -29 351 1,0908 10,4785
2006 900 653 10 42 778 -28 614 1,0499 11,001
2007 942 944 11 42 291 -487 1,047 11,5176
2008 971 761 12 28 817 -13 474 1,0306 11,8696
Zdroj: www.acss.cz , vlastni vypb

Priloha ¢. 14— Patet Uvera ze stavebniho speni celkem
Uvéry ze stavebniho sporeni

Ret&zovy Bazicky
Rok | Pocet (ks) t 1.diference 2.diference index index
1997 21 554 1
1998 70 377 2 48 823 3,2651 3,2651
1999 167 687 3 97 310 48 487 2,3827 7,7799
2000 262 259 4 94 572 -2 738 1,564 12,1675
2001 346 145 5 83 886 -10 686 1,3199 16,0594
2002 420 929 6 74784 -9102 1,216 19,529
2003 488 850 7 67 921 -6 863 1,1614 22,6802
2004 549 698 8 60 848 -7 073 1,1245 25,5033
2005 582 867 9 33 169 -27 679 1,0603 27,0422
2006 587 501 10 4634 -28 535 1,008 27,2572
2007 580 352 11 -7 149 -11 783 0,9878 26,9255
2008 569 870 12 -10 482 -3333 0,9819 26,43918

Zdroj: www.acss.cz , vlastni vipb
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Priloha ¢. 15— Paet preklenovacich Géri celkem

Uvéry pieklenovaci

Retézovy | Bazicky
Rok | Pocet (ks) t 1.diference 2.diference index index
1997 | 60316 1
1998 | 116 868 2 56 552 1,9376 1,9376
1999 | 119255 3 2 387 -54 165 1,0204 1,9772
2000 | 111 204 4 -8 051 -10 438 0,9325 1,8437
2001 | 119679 5 8475 16 526 1,0762 1,9842
2002 | 147991 6 28 312 19 837 1,2366 2,4536
2003 | 196 890 7 48 899 20 587 1,3304 3,2643
2004 | 236 785 8 39 895 -9 004 1,2026 3,9257
2005 | 275008 9 38 223 -1672 1,1614 4,5595
2006 | 313152 10 38 144 -79 1,1387 5,1919
2007 | 362592 11 49 440 11 296 1,1579 6,0115
2008 | 401 306 12 38714 -10 726 1,1068 6,6534
Zdroj: www.acss.cz , vlastni vypb

Priloha ¢. 16— Objem U¥ra celkem
Uvéry celkem objem

Ret&zovy Bazicky
Rok MId. K& t 1.diference 2.diference index index
1997 5,936 1
1998 17,669 2 11,733 2,9766 2,9766
1999 | 26,346 3 8,677 -3,056 1,4911 4,4383
2000 31,011 4 4,665 -4,012 1,1771 5,2242
2001 37,023 5 6,012 1,347 1,1939 6,237
2002 | 46,308 6 9,285 3,273 1,2508 7,8012
2003 63,597 7 17,289 8,004 1,3733 10,7138
2004 84,184 8 20,587 3,298 1,3237 14,1819
2005 | 108,063 9 23,879 3,292 1,2837 18,2047
2006 135,45 10 27,387 3,508 1,2534 22,8184
2007 | 179,301 11 43,851 16,464 1,3237 30,2057
2008 | 227,417 12 48,116 4,265 1,2684 38,3115

Zdroj: www.acss.cz , vlastni vypb
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Priloha ¢. 17— Objem Uvra ze stavebniho speni celkem

Objem Gvérh ze stavebniho sporeni

Ret&zovy Bazicky
Rok | Mid. K& t 1.diference 2.diference index index
1997 0,712 1
1998 2,79 2 2,078 3,9185 3,9185
1999 8,416 3 5,626 3,548 3,0165 11,8202
2000 | 14,207 4 5,791 0,165 1,6881 19,9537
2001 | 18,522 5 4,315 -1,476 1,3037 26,014
2002 | 21,916 6 3,394 -0,921 1,1832 30,7809
2003 | 25,099 7 3,183 -0,211 1,1452 35,2514
2004 | 28,735 8 3,636 0,453 1,1449 40,3581
2005 | 31,751 9 3,016 -0,62 1,105 44,5941
2006 | 35,073 10 3,322 0,306 1,1046 49,2598
2007 | 38,912 11 3,839 0,517 1,1095 54,6517
2008 | 42,875 12 3,963 0,124 1,1018 60,2177

Zdroj: www.acss.cz , vlastni vgpb

Piiloha ¢. 18— Objem peklenovacich (i celkem

Objem preklenovacich uveéra

Ret&zovy Bazicky
Rok MId. K& t 1.diference 2.diference index index
1997 5,224 1
1998 14,879 2 9,655 2,8482 2,8482
1999 17,93 3 3,051 -6,604 1,2051 3,4322
2000 16,804 4 -1,126 -4,177 0,9372 3,2167
2001 18,501 5 1,697 2,823 1,101 3,5415
2002 24,392 6 5,891 4,194 1,3184 4,6692
2003 38,498 7 14,106 8,215 1,5783 7,3694
2004 55,449 8 16,951 2,845 1,4403 10,6143
2005 76,312 9 20,863 3,912 1,3763 14,608
2006 | 100,377 10 24,065 3,202 1,3154 19,2146
2007 | 140,389 11 40,012 15,947 1,3986 26,8739
2008 | 184,542 12 44,153 4,141 1,3145 35,3258

Zdroj: www.acss.cz , vlastni vipb
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Priloha ¢. 19— Paet iwra Ceskomoravské stavebni sjelny

Pocet platnych Gvéra
Retézovy | Bazicky

Rok Pocet t 1. diference | 2. diference index index
1995 1001 1

1996 13761 2 12 760 13,7473 13,7473
1997 56 384 3 42 623 29 863 4,0974 56,3277
1998 101 266 4 44 882 2 259 1,7960 101,1648
1999 148 968 5 47 702 2 820 1,4711 148,8192
2000 185 550 6 36 582 -11 120 1,2456 185,3646
2001 217 232 7 31682 -4 900 1,1707 217,0150
2002 256 679 8 39 447 7 765 1,1816 256,4226
2003 312 047 9 55 368 15921 1,2157 311,7353
2004 351 462 10 39 415 -15 953 1,1263 351,1109
2005 374 478 11 23 016 -16 399 1,0655 374,1039
2006 392 848 12 18 370 -4 646 1,0491 392,4555
2007 | 412536 13 19 688 1318 1,0501 412,1239

Zdroj: www.cmss.cz , vlastni wgpt

P¥iloha ¢. 20- Paset Gwéra ze stavebniho speniCeskomoravské stavebni gjpelny

Pocet Gvéra ze stavebniho sporeni

Retézovy | Bazicky
Rok Pocet t 1. diference | 2. diference index index
1995 142 1
1996 3115 2 2973 21,9366 21,9366
1997 14 785 3 11 670 8 697 4,7464 104,1197
1998 43 009 4 28 224 16 554 2,9090 302,8803
1999 101 537 5 58 528 30 304 2,3608 715,0493
2000 145 591 6 44 054 -14 474 1,4339 |1025,2890
2001 179 448 7 33857 -10197 1,2325 |1263,7180
2002 212 491 8 33043 -814 1,1841 | 1496,4150
2003 240 951 9 28 460 -4 583 1,1339 |1696,8380
2004 258 695 10 17 744 -10 716 1,0736 | 1821,7960
2005 260 089 11 1394 -16 350 1,0054 |1831,6130
2006 258 178 12 -1911 -3 305 0,9927 ]1818,1550
2007 257 668 13 -510 1401 0,9980 |1814,5634

Zdroj: www.cmss.cz , vlastni vypet
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Priloha ¢. 21— Paet preklenovacich Géra Ceskomoravské stavebni sjtelny

Pocet preklenovacich uvér(
Retézovy | Bazicky

Rok Pocet t 1. diference | 2. diference index index
1995 859 1

1996 10 646 2 9 787 12,3935 12,3935
1997 41 599 3 30 953 21166 3,9075 48,4272
1998 58 257 4 16 658 -14 295 1,4004 67,8196
1999 47 431 5 -10 826 -27 484 0,8142 55,2165
2000 39 959 6 -7 472 3354 0,8425 46,5180
2001 37784 7 -2 175 5297 0,9456 43,9860
2002 44 188 8 6 404 8579 1,1695 51,4412
2003 71 096 9 26 908 20 504 1,6089 82,7660
2004 92 767 10 21 671 -5 237 1,3048 | 107,9942
2005 114 389 11 21 622 -49 1,2331| 133,1653
2006 134 670 12 20 281 -1 341 1,1773| 156,7753
2007 154 868 13 20198 -83 1,1500| 180,2887

Zdroj: www.cmss.cz , vlastni wgpt

P¥iloha & 22— Objem G¥ra Ceskomoravské stavebni gjelny

Objem platnych avér(i ze stavebniho spofeni a preklenovacich avér(
Ret&zovy | Bazicky
Rok Mid. K& t 1. diference | 2. diference index index
1995 0,06 1
1996 0,79 2 0,73 13,1667 | 13,1667
1997 4,34 3 3,65 2,82 5,4937 72,3333
1998 8,57 4 4,23 0,68 1,9747 142,8333
1999 11,26 5 2,69 -1,54 1,3139 | 187,6667
2000 12,34 6 1,08 -1,61 1,0959 | 205,6667
2001 13,53 7 1,19 0,11 1,0964 225,5000
2002 16,31 8 2,78 1,59 1,2055 | 271,8333
2003 25,21 9 8,9 6,12 1,5457 | 420,1667
2004 36,02 10 10,81 1,91 1,4288 600,3333
2005 48,96 11 12,94 2,13 1,3592 | 816,0000
2006 62,14 12 13,18 0,24 1,2692 |1035,6667
2007 79,81 13 17,67 4,49 1,2844 |1330,1667

Zdroj: www.cmss.cz , vlastnpayet
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Priloha ¢. 23— Paet Gwri ze stavebniho speni Stavebni syfitelny Ceské spiitelny

Uvéry ze stavebniho spofeni

Retézovy | Bazicky
Rok Pocet t 1. diference 2. diference index index
1996 6 1
1997 790 2 784 131,6667 | 131,6667
1998 4 280 3 3490 2706 5,4177 713,3333
1999 13842 4 9562 6 072 3,2341 | 2307,0000
2000 28 429 5 14587 5025 2,0538 4738,1667
2001 42 350 6 13921 -666 1,4897 7058,3333
2002 56 793 7 14443 522 1,3410 | 9465,5000
2003 71715 8 14922 479 1,2627 |11952,5000
2004 87 417 9 15702 780 1,2190 |14569,5000
2005 98 912 10 11495 -4 207 1,1315 |16485,3333
2006 107 168 11 8256 -3 239 1,0835 [17861,3333
2007 110 864 12 3696 -4 560 1,0345 |18477,3333

Zdroj: www.burinka.cz , vlastnipgeet

P¥iloha ¢. 24— Paet preklenovacich (& Stavebni spidtelny Ceské sptitelny

Uvéry preklenovaci

Retézovy | Bazicky
Rok Pocet t 1. diference | 2. diference index index
1996 221 1
1997 2 090 2 1 869 9,4570 9,4570
1998 9051 3 6 961 5092 4,3306 40,9548
1999 13116 4 4 065 -2 896 1,4491 59,3484
2000 11122 5 -1994 -6 059 0,8480 50,3258
2001 13 205 6 2083 4077 1,1873 59,7511
2002 19 818 7 6613 4 530 1,5008 89,6742
2003 27 442 8 7 624 1011 1,3847 124,1719
2004 39 540 9 12 098 4474 1,4409 178,9140
2005 49 170 10 9 630 -2 468 1,2436 222,4887
2006 60 152 11 10 982 1352 1,2233 272,1810
2007 77 301 12 17 149 6 167 1,2851 349,7783

Zdroj: www.burinka.cz , vlastnipgtet
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Priloha ¢ 25 — Objem G¢ra ze stavebniho speni Stavebni spitelny Ceské
spaitelny
Objem avérli ze stavebniho spofeni
Retézovy | Bazicky
Rok tis. K& t 1. diference | 2. diference index index
1996 161 1
1997 25 595 2 25434 158,9752 | 158,9752
1998 204 139 3 178 544 153 110 7,9757 1267,9441
1999 787 858 4 583 719 405 175 3,8594 4893,5280
2000 | 1800007 5 1012 149 428 430 2,2847 111180,1677
2001 | 2741027 6 941 020 -71129 1,5228 |17025,0124
2002 | 3685118 7 944 091 3071 1,3444 | 22888,9317
2003 | 4629722 8 944 604 513 1,2563 | 28756,0373
2004 | 5652575 9 1022 853 78 249 1,2209 |35109,1615
2005 | 6432218 10 779 643 -243 210 1,1379 | 39951,6646
2006 | 7904 474 11 1472 256 692 613 1,2289 |49096,1118
2007 | 9360049 12 1455 575 -16 681 1,1841 |58136,9503

Zdroj: www.burinka.cz , vlastnipocet

Priloha ¢. 26— Objem peklenovacich (&t Stavebni spitelny Ceské spiitelny

Objem preklenovacich Gvéra

Retézovy | Bazicky
Rok tis. K& t 1. diference 2. diference index index
1996 20 658 1
1997 267 739 2 247 081 12,9605 12,9605
1998 1332 054 3 1064 315 817 234 4,9752 64,4813
1999 2168 769 4 836 715 -227 600 1,6281 104,9845
2000 1935 947 5 -232 822 -1 069 537 0,8926 93,7142
2001 2335571 6 399 624 632 446 1,2064 113,0589
2002 3474370 7 1138799 739 175 1,4876 168,1852
2003 5845 840 8 2371470 1232671 1,6826 282,9819
2004 9 809 307 9 3963 467 1591 997 1,6780 474,8430
2005 | 13027 757 10 3218 450 -745 017 1,3281 630,6398
2006 | 16236 928 11 3209171 -9 279 1,2463 785,9874
2007 24 028 133 12 7 791 205 4582 034 1,4798 1163,1394

Zdroj: www.burinka.cz , vlastni vypet
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Priloha¢. 27— Patet uvéra Modré pyramidy stavebni sptelny

Pocet Gvéra celkem

Retézovy | Bazicky
Rok Pocet t 1. diference 2. diference index index
1998 33726 1
1999 52 530 2 18 804 1,5576 1,5576
2000 72 829 3 20 299 1495 1,3864 2,1594
2001 92 535 4 19 706 -593 1,2706 2,7437
2002 115 250 5 22715 3 009 1,2455 3,4172
2003 134 885 6 19 635 -3 080 1,1704 3,9994
2004 156 286 7 21401 1766 1,1587 4,6340
2005 177 331 8 21 045 -356 1,1347 5,2580
2006 177 450 9 119 -20 926 1,0007 5,2615
2007 174 904 10 -2 546 -2 665 0,9857 5,1860

Zdroj: www.mpss.cz , vlastni vyied

Piiloha ¢. 28— Patet uvra ze stavebniho speni Modré pyramidy stavebni ditelny

Pocet uvéra ze stavebniho sporeni

Ret&zovy | Bazicky
Rok Pocet t 1. diference | 2. diference index index
1998 5 964 1
1999 18 149 2 12 185 3,0431 3,0431
2000 38 363 3 20214 8 029 2,1138 6,4324
2001 60 970 4 22 607 2 393 1,5893 10,2230
2002 80 495 5 19 525 -3 082 1,3202 13,4968
2003 95 684 6 15189 -4 336 1,1887 16,0436
2004 111 542 7 15 858 669 1,1657 18,7025
2005 126 359 8 14 817 -1 041 1,1328 21,1870
2006 121 402 9 -4 957 -19 774 0,9608 20,3558
2007 113 906 10 -7 496 -2 539 0,9383 19,0989

Zdroj: www.mpss.cz , vlastni vyeo
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Priloha ¢. 29— Paet peklenovacich i&ra Modré pyramidy stavebni sptelny

Pocet preklenovacich uvér(
Retézovy | Bazicky
Rok Pocet t 1. diference | 2. diference index index
1998 27762 1
1999 34 381 2 6 619 1,2384 1,2384
2000 34 466 3 85 -6 534 1,0025 1,2415
2001 31 565 4 -2 901 -2 986 0,9158 1,1370
2002 34 755 5 3190 6 091 1,1011 1,2519
2003 39 201 6 4 446 1 256 1,1279 1,4120
2004 44 744 7 5543 1097 1,1414 1,6117
2005 50 972 8 6 228 685 1,1392 1,8360
2006 56 048 9 5076 -1 152 1,0996 2,0189
2007 60 998 10 4950 -126 1,0883 2,1972
Zdroj: www.mpss.cz , vlastni vygo
Priloha ¢. 30— Objem G¥ra Modré pyramidy stavebni sptelny
Objem avérl
Retézovy | Bazicky

Rok Tis. K& t 1. diference | 2. diference index index

1998 4 654 536 1

1999 7454749 2 2800213 1,6016 1,6016

2000 9 086 003 3 1631 254 -1 168 959 1,2188 1,9521

2001 10 310 950 4 1224 947 -406 307 1,1348 2,2152

2002 11 792 205 5 1481 255 256 308 1,1437 2,5335

2003 13 322 395 6 1530 190 48 935 1,1298 2,8622

2004 15643 211 7 2 320 816 790 626 1,1742 3,3609

2005 19 492 656 8 3849 445 1528 629 1,2461 4,1879

2006 24 657 473 9 5164 817 1315372 1,2650 5,2975

2007 32 950 485 10 8293012 3128 195 1,3363 7,0792

Zdroj: www.mpss.cz , vlastni vyed
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Priloha ¢. 31— Objem Uv¥ra ze stavebniho speni Modré pyramidy stavebni sitelny

Objem Gvérh ze stavebniho sporeni
Retézovy | Bazicky

Rok Tis. K& t 1. diference | 2. diference index index
1998 439 663 1

1999 1564 367 2 1124 704 3,5581 3,5581
2000 3256 730 3 1692 363 567 659 2,0818 7,4073
2001 4 828 634 4 1571904 -120 459 1,4827 10,9826
2002 5847 497 5 1018 863 -553 041 1,2110 13,3000
2003 6 441 933 6 594 436 -424 427 1,1017 14,6520
2004 7013181 7 571 248 -23188 1,0887 15,9513
2005 7 311 425 8 298 244 -273 004 1,0425 16,6296
2006 7141042 9 -170 383 -468 627 0,9767 16,2421
2007 7371517 10 230 475 400 858 1,0323 16,7663
Zdroj: www.mpss.cz , vlastni vygo

Priloha ¢. 32— Objem peklenovacich (& Modré pyramidy stavebni spitelny
Objem preklenovacich uveéra
Ret&zovy | Bazicky

Rok Tis. KE t 1. diference | 2. diference index index
1998 4214873 1

1999 5890 382 2 1675509 1,3975 1,3975
2000 5829 273 3 -61 109 -1736 618 0,9896 1,3830
2001 5482 316 4 -346 957 -285 848 0,9405 1,3007
2002 5944 708 5 462 392 809 349 1,0843 1,4104
2003 6 880 462 6 935 754 473 362 1,1574 1,6324
2004 8 630 030 7 1749 568 813 814 1,2543 2,0475
2005 12181 231 8 3551 201 1801633 1,4115 2,8901
2006 17 516 431 9 5 335 200 1783999 1,4380 4,1559
2007 25578 968 10 8 062 537 2727 337 1,4603 6,0687

Zdroj: www.mpss.cz , vlastni vyed
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Priloha ¢. 33— Paet poskytnutych (i na bydleni

Poskytnuté avéry na bydleni
Rok posl?;t;i}ych t 1.diference 2. diference R(iert“éjz())(vy %ﬁﬂgty
avéry
2002 130 777 1
2003 156 289 2 25512 1,1951 1,1951
2004 163 834 3 7545 -17967 1,0483 1,2528
2005 158 735 4 -5099 -12644 0,9689 1,2138
2006 155 263 5 -3472 1627 0,9781 1,1872
2007 162 822 6 7559 11031 1,0487 1,2450
Zdroj: www.acss.cz , vlastni vy
Priloha ¢. 34— Paet poskytnutych hypotaich Gwri na bydleni
Poskytnuté hypotecni Gvéry na bydleni
Rok Z?/‘Z?;;L(Jk;'? t 1.diference 2. diference R(iartzzc))(vy Bi?]ﬁigty
2002 19 592 1
2003 29 270 2 9678 1,4940 1,4940
2004 37 490 3 8 220 -1 458 1,2808 1,9135
2005 47 441 4 9951 1731 1,2654 2,4214
2006 62 953 5 15512 5561 1,3270 3,2132
2007 77915 6 14 962 -550 1,2377 3,9769
Zdroj: www.mmr.cz , vlastni vypet
Priloha ¢. 35— Pon&r mezi pd@tem Uv¥ra na bydleni
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Priloha €. 36— Objem poskytnutych @vi na bydleni

Objem poskytnutych uvéru na bydleni
Rok pos(lzgtjsmych t 1.diference 2. diference Rgtézovy Bazicky
avéra v mid.Kg index index
2002 22,1 1
2003 32,8 2 10,7 1,484163 | 1,484163
2004 40 3 7,2 -3,5 1,219512 1,809955
2005 43 4 3 -4,2 1,075 1,945701
2006 51,6 5 8,6 5,6 1,2 2,334842
2007 72,5 6 20,9 12,3 1,405039 3,280543
Zdroj: www.acss.cz , vlastni vyfsd
Priloha €. 37— Objem poskytnutych hypateich Uvra na bydleni
Objem poskytnutych hypote¢nich Gvérd na bydleni
Rok Snn;lg;(rjlllégtl\??nll-éU t 1.diference 2. diference R(iart]zzec))(vy Bi?é'gty
2002 22,7 1
2003 38,3 2 15,6 1,6900 1,6900
2004 50,7 3 12,4 -3,2 1,3247 2,2387
2005 73,4 4 22,7 10,2 1,4467 3,2387
2006 115,2 5 41,8 19,2 1,5703 5,0856
2007 147,6 6 32,4 -9,4 1,2816 6,5178
Zdroj: www.mmr.cz , vlastni vyget
Priloha ¢. 38— Porer mezi objemy G¥ra na bydleni
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Priloha ¢ 39— Ugel pouziti poskytnutych @i na bydleni

Ucel pouziti Gvérd na bydleni
Rok noyé pyty a koulpé pytu nebo rekonstrgkce a Ostatni
rodinné domy rodinného domu modernizace
2001 17,0% 39,0% 30,0% 14,0%
2002 16,0% 34,0% 34,0% 16,0%
2003 19,0% 32,0% 36,0% 13,0%
2004 20,0% 35,0% 32,0% 13,0%
2005 19,6% 36,6% 32,2% 11,6%
2006 19,0% 36,2% 32,8% 12,0%
2007 14,0% 27,0% 46,0% 13,0%
Zdroj: www.acss.cz , vlastni vyied
Priloha ¢. 40— Priznané statni podpora
Pfiznana statni podpora
Rok (gﬁ{eég) t 1.diference | 2.diference Rcier:zze())(vy Bi?ﬂgty
1998 5068 1
1999 6393 2 1325 1,2614 1,2614
2000 7719 3 1326 1 1,2074 1,5231
2001 9313 4 1594 268 1,2065 1,8376
2002 11059 5 1746 152 1,1875 2,1821
2003 13261 6 2202 456 1,1991 2,6166
2004 15337 7 2076 -126 1,1565 3,0262
2005 16086 8 749 -1327 1,0488 3,1740
2006 15772 9 -314 -1063 0,9805 3,1121
2007 14976 10 -796 -482 0,9495 2,9550
2008 14220 11 -756 40 0,9495 2,8058

Zdroj: www.acss.cz , vlastni vyt
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Priloha ¢. 41— Objem vydaj statniho rozpétu

Objem vydajl statniho rozpoctu
Rok C\e/?((i?]ev t l.diference | 2.diference R?I:zz(:(vy Biz;ﬂg)lzy
mil. K&
1998 566 741 1
1999 596 909 2 30 168 1,0532 1,0532
2000 632 268 3 35359 5191 1,0592 1,1156
2001 693 920 4 61 652 26 293 1,0975 1,2244
2002 750 683 5 56 763 -4 889 1,0818 1,3246
2003 808 717 6 58 034 1271 1,0773 1,4270
2004 862 891 7 54 174 -3 860 1,0670 1,5225
2005 922 798 8 59 907 5733 1,0694 1,6283
2006 1 020 640 9 97 842 37935 1,1060 1,8009
2007 1092 275 10 71 635 -26 207 1,0702 1,9273
Zdroj: www.czso.cz , vlastni vypet
Priloha ¢. 42— Porovnani statni podpory a vyilatatniho rozpétu
Porovnani statni podpory a vydajli statniho rozpoctu
Toani | Vidae | PO Retézovy
Rok podpora v cell_<emvv vydaji 1. diference index
mil. K& mil. K& rozpoctu

1998 5068 566 741 0,8942

1999 6393 596 909 1,0710 0,1768 1,1977

2000 7719 632 268 1,2208 0,1498 1,1399

2001 9313 693 920 1,3421 0,1212 1,0993

2002 11059 750 683 1,4732 0,1311 1,0977

2003 13261 808 717 1,6398 0,1666 1,1131

2004 15337 862 891 1,7774 0,1376 1,0839

2005 16086 922 798 1,7432 -0,0342 0,9807

2006 15772 1 020 640 1,5453 -0,1979 0,8865

2007 14976 1092275 1,3711 -0,1742 0,8873

Zdroj: www.acss.cz , www.czsoastni vypaet
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Priloha ¢. 43— Bilaréni sumyCeskomoravské stavebni sjelny

Bilanéni sumy Ceskomoravské stavebni spofitelny
Retézovy | Bazicky
Rok mil. K& t 1. diference | 2. diference index index
2000 47 096 1
2001 56 073 2 8 977 1,1906 1,1906
2002 71 960 3 15 887 6910 1,2833 1,5279
2003 92 377 4 20417 4 530 1,2837 1,9615
2004 110 485 5 18 108 -2 309 1,1960 2,3460
2005 125 854 6 15 369 -2 739 1,1391 2,6723
2006 135 814 7 9 960 -5 409 1,0791 2,8838
2007 146 616 8 10 802 842 1,0795 3,1131
Zdroj: www.cmss.cz , vliastni vyied
Priloha &. 44— Bilansni sumy Stavebni spielny Ceské spiitelny
Bilanéni sumy Stavebni spofitelny Ceské spofitelny
Retézovy | Bazicky
Rok | mil. K& t 1. diference | 2. diference index index
2000 29 381 1
2001 34 271 2 4 890 1,1664 1,1664
2002 47 626 3 13 355 8 465 1,3897 1,6210
2003 61 898 4 14 272 917 1,2997 2,1067
2004 73 681 5 11 783 -2 489 1,1904 2,5078
2005 84 250 6 10 569 -1214 1,1434 2,8675
2006 90 846 7 6 596 -3 973 1,0783 3,0920
2007 96 156 8 5310 -1 286 1,0585 3,2727
Zdroj: www.burinka.cz , vlastni vy
Priloha ¢. 45— Bilancni sumy Modré pyramidy stavebni spelny
Bilan¢ni sumy Modré pyramidy stavebni spofitelny
Retézovy | Bazicky
Rok | mil. K& t 1. diference | 2. diference index index
2000 24 655 1
2001 28 237 2 3582 1,1453 1,1453
2002 34 075 3 5838 2 256 1,2068 1,3821
2003 43 449 4 9374 3536 1,2751 1,7623
2004 51 492 5 8 043 -1331 1,1851 2,0885
2005 57 650 6 6 158 -1 885 1,1196 2,3383
2006 63 741 7 6 091 -67 1,1057 2,5853
2007 67 825 8 4 084 -2 007 1,0641 2,7510

Zdroj: www.mpss.cz , vlastni vied
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Priloha ¢. 46— Bilantni sumy Raiffeisen stavebni sjielny

Bilan¢éni sumy Raiffeisen stavebni spofitelny

Retézovy | Bazicky
Rok | mil. K& t 1. diference | 2. diference index index
2000 12 832 1
2001 16 509 2 3677 1,2865 1,2865
2002 23 240 3 6 731 3054 1,4077 1,8111
2003 29 855 4 6 615 -116 1,2846 2,3266
2004 33 555 5 3700 -2 915 1,1239 2,6149
2005 37 517 6 3962 262 1,1181 2,9237
2006 41 655 7 4 138 176 1,1103 3,2462
2007 45 045 8 3390 -748 1,0814 3,5104

Zdroj: www.rsts.cz , vlastni vyt
Priloha ¢. 47— Bilanini sumy Wistenrot stavebni gpelny
Bilanéni sumy Wustenrot stavebni spofitelny

Retézovy | Bazicky
Rok | mil. K& t 1. diference | 2. diference index index
2000 10 007 1
2001 11 783 2 1776 1,1775 1,1775
2002 14 917 3 3134 1 358 1,2660 1,4907
2003 19 107 4 4190 1 056 1,2809 1,9094
2004 22 348 5 3241 -949 1,1696 2,2332
2005 25 395 6 3047 -194 1,1363 2,5377
2006 28 437 7 3042 -5 1,1198 2,8417
2007 31 565 8 3128 86 1,1100 3,1543

Zdroj: www.wuestenrot.cz , vlastnpayet
Priloha ¢. 48— Bilanini sumy Hypo stavebni sptelny
Bilan¢éni sumy Hypo stavebni spofitelny

Retézovy | Bazicky
Rok | mil. K& t 1. diference | 2. diference index index
2000 6172 1
2001 9561 2 3 389 1,5491 1,5491
2002 13 496 3 3935 546 1,4116 2,1866
2003 18 991 4 5 495 1560 1,4072 3,0770
2004 24 305 5 5314 -181 1,2798 3,9379
2005 28 761 6 4 456 -858 1,1833 4,6599
2006 31726 7 2 965 -1 491 1,1031 5,1403
2007 32 893 8 1167 -1 798 1,0368 5,3294

Zdroj: www.hypos.cz , vlastni vyget
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Priloha ¢. 49— Podily jednotlivych spdelen z hlediska bilatmich sum

Podily jednotlivych spofitelen z hlediska bilanénich sum
Rok | CMSS | Bufinka | Modra pyramida | Raiffeisen | Wustenrot | Hypo
2000 | 36,19% | 22,58% 18,94% 9,86% 7,69% 4,74%
2001 | 35,84% | 21,91% 18,05% 10,55% 7,53% 6,11%
2002 | 35,05% | 23,20% 16,60% 11,32% 7,27% 6,57%
2003 | 34,77% | 23,30% 16,35% 11,24% 7,19% 7,15%
2004 | 34,98% | 23,33% 16,30% 10,62% 7,08% 7,69%
2005 | 35,02% | 23,44% 16,04% 10,44% 7,07% 8,00%
2006 | 34,63% | 23,16% 16,25% 10,62% 7,25% 8,09%
2007 | 34,90% | 22,89% 16,14% 10,72% 7,51% 7,83%

Priloha ¢. 50— Vyvoj bilanénich sum jednotlivych sgibelen
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Priloha¢. 51- Predpowd’ poctu platnych smluv pomoci trendoveé funkce
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Piiloha ¢. 52- Predpowd’ paitu platnych smluv pomoci programu DecisionTime
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Priloha ¢. 53- Predpowd’ poctu platnych smluv pomoci programu Statistica

Predpovédi; Model:(1,1,1)
Platné smlouvy
Zacéatek puvod. : 1 Konec plvod. : 12
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Priloha ¢. 54 - Predpowd’ poctu Gwera pomoci trendové funkce
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Priloha ¢. 55- Predpowd’ poctu Gwera pomoci programu DecisionTime
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Priloha ¢. 56 - Predpowd’ poctu Gwera pomoci programu Statistica

Predpovédi; Model:(1,1,1)
Podget uvéru
Zacatek puvod. : 1 Konec pavod. : 12
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Priloha ¢. 57 - Predpowd’ objemu U¥ra pomoci trendové funkce

450 4
y=2,0466% - 8,4282x + 24,119 Vs

400 .
R?=099 /

350

300 1

250

Mid. K&

200 1

150

100

50 A

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Roky

Priloha ¢. 58- Predpowd’ objemu U¥ra pomoci programu DecisionTime
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Priloha ¢. 59- Predpowd’ objemu U¥ra pomoci programu Statistica

Predpovédi; Model:(2,1,1)
Objem Gveéra
Zacatek pavod. : 1 Konec pavod. : 12
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Priloha €. 60- Predpowd’ piiznané statni podpory pomoci trendové funkce
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Ptiloha é&.

Mid. K&

Ptiloha ¢.

61- Predpovd priznané statni podpory pomoci programu DecisionTime
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62 - Predpo¥d’ priznané statni podpory pomoci programu Statistica

Predpovédi; Model:(2,1,1)
Statni podpora
Zacatek pavod. : 1 Konec puvod. : 11
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