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r e

Koeficienty dané z nemovitych véci jako nastroj zvySeni
vynosu obce

Abstrakt

Cilem prace je zhodnotit vynosy dan¢€ z nemovitych véci obci v regionu v kontextu mixu
aplikovanych odvodu a navrzeni vyuziti koeficient pro zvySeni vybéru dané z nemovitych
véci zacilenim na komer¢ni nemovitosti pfi zachovani odvodové zatéze obcant.
Diplomova prace identifikuje moznosti vyuziti koeficientl u nemovitych véci u dané
z nemovitych véci u obci v Ceské republice, které mohou obce zavést ve své Gzemni
plsobnosti pfi vyuziti platné legislativy, k referencnimu roku 2022.

Je hodnocena Cetnost uzivani koeficientli v ramci obci okresu Most a jsou nacrtnuty varianty
k zvySeni obecnich pfijmt. Prostfednictvim vyhodnoceni piijmu obci v letech 2017 az 2022
jsou porovnany moznosti jednotlivych obci k zavedeni uvedenych koeficientd a fiskalnimu
vyznamu pro né.

Diplomova prace se zabyva analyzou dopadi, které by méla implementace té€chto Gprav
koeficientd na ekonomicky rist v jednotlivych obcich.

V ramci diplomové prace jsou u tii vybranych obci — Havrang, Klind a Zelenic
a namodelovany viceCetné varianty vyuziti koeficienti dané z nemovitych véci

a zhodnoceny dopady na obecni rozpocCty.

Klicova slova: koeficienty, daii z nemovitych véci, dafiova soustava, fiskalni politika,

vynosy obce, majetkové dan€, inkaso, pfimé dan€, nepfimé dané



Realty tax coefficients as an option for increased city
revenues

Abstract

The aim of the thesis is to evaluate the revenues from property tax of municipalities in the
region in the context of the mix of applied levies and to propose the use of coefficients
to increase the collection of property tax targeting commercial properties while maintaining
the tax burden on citizens.

The thesis identifies possibilities of using coefficients for property tax in municipalities
in the Czech Republic, which municipalities can implement within their territorial
jurisdiction using applicable legislation, with reference to the year 2022.

The frequency of coefficient usage within municipalities in the Most district is evaluated,
and options to increase municipal revenues are outlined. Through the evaluation
of municipalities' incomes from 2017 to 2022, the possibilities of individual municipalities
to introduce these coefficients and their fiscal significance for them are compared.

The thesis examines the impacts that the implementation of these coefficient adjustments
would have on economic growth in individual municipalities.

Within the thesis, multiple variants of coefficient usage for property tax are modeled and the
impacts on municipal budgets are assessed for three selected municipalities — Havrang,

Kliny, and Zelenice.

Keywords: coefficients, real estate tax, tax system, fiscal policy, municipal revenues,

factors, property taxes, direct taxes, indirect taxes
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1 Uvod

Veftejné finance predstavuji ve vSech vyspélych zemich svéta klicovy prvek fungovani statu.
V Ceské republice existuje sou¢asna dafiové soustava od roku 1993 (Zakon &. 212/1992 Sb.,
o soustaveé dani,1992).

Postupem cCasu se tato danova soustava upravovala a prochazela riznymi korekcemi,
v zavislosti na vyvoji spolecnosti. Mezi nejvyznamnéjsi zdroje statu se fadi daniové piijmy
(Brcak, 2014, s. 196)

Cinnost vybéru dani v eské ekonomice je realizovana s cilem zajistit dostate¢né piijmy
do statni pokladny a umoznit tak realizaci fiskalni politiky. Ta pak prostfednictvim svého
nastroje, kterym je statni rozpocet, muze ovliviiovat ekonomiku a zachovavat stabilni
ekonomicky rust.

V dafiovém systému Ceské republiky figuruji mimo jiné tzv. majetkové dang, na které se
soustied’uje pozornost tohoto textu. Majetkové dané jsou jednim ze zdroja piijmt zakladnich
uzemnich samospravnych celkli - obci. Vychazeji ze zasady Evropské charty mistni
samospravy, v niz je uvedeno, ze mistni spoleCenstvi maji pravo na vlastni finan¢ni zdroje,
se kterymi mohou v ramci svych pravomoci voln¢ nakladat (Sdeleni ¢. 181/1999 Sb.,1999).
Tyto dan€ je vSak mozné, ve srovnani s celkovym danovym pfijmem pii zachovani
stavajiciho dafiového systému, charakterizovat, zejména s ohledem na velikost jejich pfinosu
do obecnich rozpoctl, jako doplikovy pfijem obce. Vyvstava otazka, zda je mozné tento
pfijem obci navysit, naptiklad pfijetim urcitych zmén zaméfenych na vys§i zdanéni

komer¢nich nemovitych véci, avsak se zachovanim odvodové zatéze béznych obcand.
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2 Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Vynosy z majetkovych dani, aktualné z dan€ z nemovitych véci, jsou jednim typem vyluéné
dang, ktera nalezi v plné vysi obecnimu rozpoctu.

Cilem prace je na zakladé vyhodnoceni frekvence vyuzivani koeficientd dan€ z nemovitych
véci zhodnotit vynosy dané z nemovitych véci obci v regionu v kontextu mixu aplikovanych
odvodi a navrhnout moznosti vyuziti koeficientii pro zvyseni vybéru dané z nemovitych

véci zacilenim na komer¢ni nemovitosti pfi zachovani odvodové zatéze obcant.
2.2 Metodika

Teoreticka Cast prace stru¢né predstavuje srovnavaci analyzu dostupnych pravnich podklada
a odborné literatury, které se tykaji dafiové problematiky. Jsou charakterizovany majetkové
dané s dirazem na daf z nemovitych véci a popsany existujici studie.

Je zde vyuzita metoda analyzy, ktera rozdéluje urcité téma na dil¢i elementy, ty poté
usporadava (Sedlakova, 2012, str. 328).

Tato analytickd metoda je vyuzita pii studiu odborné literatury. Pro ziskani dat jednotlivych
subjektd (obci) byla pouzita sekundarni analyza dokumenti z vefejné dostupnych zdroji,
a to dokumentt a dat obci, Ministerstva financi Ceské republiky, Ministerstva vnitra Ceské
republiky a Ceského statistického ufadu.

Prakticka cCast prace je rozdélena do dvou oddild. Obsahem prvniho oddilu je
socioekonomicka analyza obci okresu Most, v ramci niz je detailné vyhodnocen vyvoj
socioekonomickych parametrti v obdobi let 2017 az 2022. V analyze jsou zohlednény
faktory ovliviiujici ekonomickou situaci obci.

Na socioekonomickou analyzu okresu Most navazuje, za pomoci modelace vyuziti
koeficienti dan€ znemovitych véci u vybranych obci, srovnavaci analyza nastroju
ovliviigjicich majetkové dané, je zjiStovana Cetnost pouziti koeficientt ovliviiyjici zaklad
dan€ z nemovitosti ve vybraném regionu, vyhodnoceny piijmy z této dané u obci ve
vybraném regionu, analyzovany piistupy obci k vyuzivani danych koeficient, vcetné

pfijaté legislativy.
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Komparace dat zahrnuje pifijmy obecnich rozpocti a inkaso dané znemovitych véci

v obdobi let 2017 az 2022.
S ohledem na predpokladanou dostupnost dat analyza cili na region Mostecka.

Vystupem prace je u vybranych obci okresu Most komplexni zhodnoceni efektivity
vyuzitych koeficientl a v navaznosti na ziskané vystupy identifikovany mozné navrhy
na zvySeni vybéru dané z nemovitych véci v ramci korekce mixu koeficienti a dalSich

odvodu pii zohlednéni SirSich socioekonomickych dopadu.
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3 Teoreticka vychodiska

3.1 Dané

Referencni obdobi zahrnuje stav daniového systému platny k roku 2022. K tomuto obdobi se
vztahuji 1 data, kterd jsou v ramci prace analyzovana.

V soucasné dobé predstavuji dané penézni, povinné, nenavratné platby do vefejného
rozpoctu, které se vybiraji na zakladé mocenské povahy statu, tzn. na zakladé zakona.
Obecné znamou definici dané nabizi napf. Radvan a kol., podle nichz je mozné dan

charakterizovat jako povinnou, zdkonem urcenou Castku, , kterou se viceméné pravidelné

odcerpdva na nenavratmém principu cdast nomindlniho diichodu ekonomického subjektu ve
prospéch verejného penézniho fondu bez poskymuti ekvivalentniho protiplnéni
(Radvan, 2009, str. 23).

Velmi podobnou definici nabizi Kubatova. Ta uvadi, ze dai je ,povinnd, nendvratnd,
zdkonem charakterizovand Cdstka, smérujici do verejného rozpoctu. Tato platba md
charakter neekvivalence a netcelnosti. Platba se v pravidelnych intervalech opakuje (napr.
s rocnim intervalem u dané z nemovitych véci). Miize se také jednat o nepravidelnou platbu,
ktera se hradi jen pri definovanych okolnostech (napr. pri prevodu nemovitych véct).“
(Kubéatova, 2018, str. 176).

Ceska legislativa, ktera se zamé&fuje na hmotn&pravni dafiovou upravu, definuje termin dafi
napftiklad v zakoné ¢. 280/2009 Sb., dariovy fad, ve znéni pozdéjsich predpisu. Tento zakon
termin dan chéape jako , plnéni penézité. 1o je zakonem popsdano jako dan, clo ci poplatek.
Plnéni penézité je to v pripadé, Ze zdkon uvddi, Ze se pri jeho spravé Fidi a postupuje timto
zdkonem a v neposledni Fadé zdkon uvaddi, Ze je to penéZité plnéni v rdamci délené spravy “
(Zakon €. 280/2009 Sb., danovy fad).

Pres riznorodost definice pojmu dan plati, ze dan€ jsou jedny z nejdilezitéjSich slozek
piijma statu. Jak vyplyva zrozpottu Ceské republiky, Cinily celkové piijmy statniho
rozpoctu v roce 2019 cca 1.645,3 mld. K¢. Z toho dafiové pfijmy byly ve vysi 768,9 mld.
K&, tedy podil o velikosti 47 %. Druhou nejvétsi slozkou piijmové strany rozpoétu Ceské
republiky jsou tradicné pfijmy z pojistného na socialni zabezpeceni a zdravotni pojiSténi.
Jejich vySe byla v roce 2019 555,4 mld. K¢, tj. 33 %. Ostatni piijmy byly ve vysi 140 mld.
K&, tj. 8 % (MFCR, 2019).
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V Ceské republice postihuje stavajici dafiova soustava zdanénim piijmy, spotiebu a majetek
nebo nabyti majetku. Postihovanymi pfijmy mohou byt pfijmy jak penézni, tak 1 nepenézni,
které plynou z Cinnosti nebo z nakladani s majetkem. Pfi zdariovani spotieby se jedna
o konecnou spotiebu zbozi a sluzeb, tedy v okamziku jejich ndkupu pro konecné uziti.
Zdanénim je postithovan zejména nemovity majetek, nachazejici se ve vlastnictvi, resp.
v drzbé& rtiznych subjektd a ktery je na tzemi Ceské republiky.
Datiovy systém Ceské republiky zahrnuje tedy v soutasné dobé riizné typy dani, které se od
sebe 1isi podle zplusobu ulozeni dané. Danova soustava se tedy konkrétné Cleni dle
Ministerstva financi (MF) takto:
e dané z pfijmi (dan z pfijmu fyzickych osob, dai z pfijma pravnickych osob),
e dan z pridané hodnoty,
e dané spotfebni (dan z mineralnich oleji, dan zpiva, dafii zlihu, daii z vina
a meziproduktd, dan ztabakovych vyrobku, dan ze zahtivanych tabakovych vyrobk,
dan ze surového tabaku),
e dané energetické (dan ze zemniho plynu a nékterych dalSich plynt, dan z pevnych
paliv, dan z elektfiny),
e dan z nemovitych véci,
e dan silnicni,
e dan z hazardnich her,
e poplatky (spravni poplatky, soudni poplatky, mistni poplatky, ostatni poplatky)
e cla,
e vefejné pojistné (pojistné na socidlni zabezpeceni, pojistné na vetejné zdravotni
pojisténti),
e dalSi penézita plnéni obdobna danim a poplatktim.
Celkové datiové zatizeni je v Ceské republice, pii porovnani s ostatnimi staty EU, mirné
podprimeérné (Trejbalova, 2019).
O dafiovém zatizeni hovofi tzv. danova kvoéta. Jedna se dle Jurecky o ,.dariové prijmy

verejnych rozpocti, které jsou ndsledné déleny nomindlnim HDP* (Jurecka, 2017, str. 9).
3.1.1 Primé dané

Zakladni ¢lenéni déli dané na dané pfimé a nepifimé.

Pfimé dan¢ predstavuji pfimé zdanéni piijmu (Mokry, 2006, str. 17).
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Jak dale dopliiuje Miillerova a kol., u dani ptfimych ,je mozné presné specifikovat osobu
(dariovy subjekt), kterd bude dan platit. Pldtce téchto dani je zdroven i poplatikem. Daii se
obvykle odvadi z diichodu nebo majetku * (Millerova & Sindelat, 2016, str. 25).
Primarni tuzemskou zakonnou normou je zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmu, ktery se
v soucasné podobé nachazi po vice jak 130 novelizacich.
V Ceské republice se mezi piimé dané fadi:

e Dain z pfijmu fyzickych

e Dai z pfijmu pravnickych osob

e Socialni pojisténi

e Majetkové dané

e Ostatni ptfimé dané (FS,2013)

3.2 Majetkové dané

3.2.1 Historicky exkurz k majetkovym danim

Majetkové dan€ jsou danémi s dlouhou historii. V davné minulosti byly majetkové dané

rozhodujicim danovym pfijmem. Jak uvadi Provaznikova, ,,tyto dané se vyuzivaly jiZ ve
starovékém Rimé a Egypté, stejné jako ve stredovéku. K jejich systematictéjsimu
a obecnéjSimu vyuzivdani doslo az v 19. stoleti* (Provaznikova, 2015, str. 84).

Na tzemi Ceské republiky se majetkové dané prvné objevily ve 12. stoleti. V té dobé se, dle
Radvana ,jednalo o dané z méstskych domii a o dané z obdéldvanych pozemki. Jak
podotyka, ,, tyto dané nebyly odvddeény ze strany Slechty ani ze strany cirkve “ (Radvan, 2007,
str. 11).

Dalsi vyvoj v majetkovych danich se poji s celkovou dafiovou soustavou. Na nasem tzemi
vznikla prvni ucelenéjs§i soustava dani v roce 1526. Berni predpis byl vydan v roce 1517
a definoval pfitom prvni v§eobecnou dani z majetku. Z pohledu majetkovych dani, této dani
podléhaly osoby jako tzv. daii z hlavy a také obecni majetek kralovskych, panskych
a rytifskych mést, klastert a duchovenstva. Zaklad dané zde byl odlisny pro poddané a pro
vrchnost. Poddani museli odvadét dan z veskerého majetku movitého a nemovitého.
Vrchnost poté odvadéla dari jen z nemovitych véci a z naturalnich a penéznich davek, které

byly vyplaceny poddanym. Jakymsi zakladem daniového pfiznani byl tzv. pfiznavaci list.

V ném bylo uvedeno prohlaseni poplatnika o prodejni nebo kupni cené majetku. Na rozdil
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od dnes$niho danového ptiznani jej vypliiovala vrchnost i za své poddané. To znamena, ze za
n¢] méla odpoveédnost. Majetkova dan byla zruSena v roce 1534. Misto ni byla zavedena
nepiima dan z prodeje. Dalsi zména nastala koncem 16. stoleti a zacatkem 17. stoleti. V té
dobé¢ vznikla domovni dai. Predmétem dané byly stavby a usedlosti v kralovskych méstech
a na venkové. Dan byla odvadéna ze strany vrchnosti, meéstany, ktefi je odvadeli i za své
poddané. Dulezitym rokem byl dale rok 1748, kdy byl vytvofen tzv. revisitacni katastr.
V ném byla popsana veskera ptida poddanych. Pfitom tato puda byla rozdélena dle rozlohy
a poté dle jakosti. Usedlost poté byla dafiovou jednotkou (Radvan, 2007, str. 11).

Dalsi reforma v oblasti majetkovych dani byla, dle Radvana, u€inéna ,,opét za viddy Josefa
1I. Kral odstranil cirkvi a Slechté moznost neplatit dané. VeSkerd piida tak byla shodné
danéna ‘. V 18. stoleti byla klicovou dani v celé daniové soustavé tzv. jednotna kontribucni
dan realni. Tato dan obsahovala kromé dané z pozemku, také vynos z domu, zivnosti, dané
nepiimé atd. V roce 1817 poté vznikl vSeobecny stavebni katastr a v roce 1820 byla opét
zavedena jiz zruSena dait domovni. Bez vétSich zmén danova soustava existovala az do padu
Rakouska-Uherska. (Radvan, 2007, str. 12)V obdobi vzniku prvni republiky bylo nutné
systém dani sjednotit. Tento cil byl naplnén v roce 1928. Z pohledu majetkovych dani
existovala dani pozemkova a domovni, kterd se vztahovala na nemovité véci. Pozemkovou
dan hradil vlastnik pozemk, ktery byl zapsan také v katastru pozemkovém. Sazba v té dobé
Cinila 2 %. Dan domovni byla dale ¢lenéna dle typu budov. Platcem dané byl vlastnik ¢i
uzivatel budovy. Sazba dané byla od 8 % do 12 %. (Radvan, 2007, str. 12)

Z pohledu nemovitych dani byla dal§i zména ucinéna az po druhé svétové valce. Vznikla
zde tzv. davka milionafska. Dafi hradili lidé, jejichz majetek byl vyssi, nez 1 milion K¢,
a v ptipadé, ze dafiova povinnost byla minimalné¢ 50 000 K¢s. Dale musely tzv. osoby
povinné hradit 7 az 20 % z hodnoty majetku. V roce 1948 byla zavedena dan zemé&délska.
Dan se odvadéla za hektar pidy. Predmétem dané byly vSechny pozemky, které mély
charakter zemeédélské pudy. Cilem zavedenych dani bylo odCerpat piijmy majitelim
a potlacit soukromy sektor (Radvan, 2007, str. 12)

Dalsi daii byla domovni. U rodinnych domd byla sazba 5 az 7 Ké&s za m?. U najemnich domi
byla dan zna¢né vysoka, a ¢inila dafiové zatizeni od 45 % do 50 %. Smyslem dané bylo, aby
majitelé dim sménili dim za mensi. V roce 1964 byly zavedeny mistni poplatky z bytt.
Sazba poplatku se vazala na vybaveni byt a poctu m2. Tyto dané platili lidé az do roku
1989. Nova dafiova soustava vznikla poté v roce 1993 a vznikla dan z nemovitych véci

(Radvan, 2007, str. 13).
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3.2.2 Zakladni charakteristika majetkovych dani

Jak je mozné z nazvu dané vyvodit, tyto dan€ se vazi na majetek. Pro analyzu majetkovych
dani je vhodné nejprve popsat samotny pojem majetek.

Dle ekonomické teorie je majetek chapan jako souhrn aktiv a pasiv, vazanych k urcitému
subjektu. V minulosti nebyl v Ceské legislativé tento termin jednotné definovan, 1 kdyz
existovaly pojmy, jako byl obchodni majetek atd. Rizné zakonné normy jej popisovaly
pro svuj ucel, pficemz majetkové dané postihovaly tedy nejen vlastnictvi majetku, ale i jeho
nabyvani, ¢i uzivani. Tento pohled se zménil rekodifikaci ceského prava (Radvan, 2007).
Dle nového obcanského zakona ¢. 89/2012 Sb. predstavuje majetek, a to jak pro osoby
fyzické, tak 1 pro pravnické ,,soubor vSeho, co osobé patii“ (Zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, 2020).

Majetek tedy predstavuje souhrn aktiv.

Majetkové dané prosly od pocatku dvacatého stoleti vyznamnym vyvojem. DoS§lo ke zméné
vyznamu z hlediska rozpoc¢tovych piijmut, a to na ukor vynosnéjSich dani diichodovych
a dan¢ z pridané hodnoty (Kubatova, 2018, str. 237).

I pfesto jsou majetkové dané dle Radvana soucast modernich danovych systému vétSiny
zemi svéta. Vedle dani dichodovych jsou klasickymi pfimymi danémi. To znamena, Ze jsou
vymétrovany poplatnikovi na zakladé jeho majetku, jsou adresné a plnéni je pro poplatnika
povinné. Na rozdil od dani nepiimych, je vS§ak zndm4 jejich hodnota, sam ji poplatnik odvadi
a vétsinou je nucen si vys$i dan¢ sam vycislit (Radvan, 2007, str. 12).

Provaznikova uvadi, ze ,vteorii fiskalniho federalismu, za vSeobecné nejvhodnéjsi
municipdlni dan, povazujeme dan z nemovitych véci“ (Provaznikova, 2015, str. 84). Duvod
pro vyuzivani majetkovych dani tkvi tedy v jejich fiskalnim divodu v ramci municipalit.
Jedna se o stabilni pfijem vefejnych a obecnich rozpoctd, svou povahou v§ak nuti uzemné
spravni celky k jejich efektivnimu vyuzivani.

Z jiného pohledu jsou majetkové dané téz nastrojem ke snizeni koncentrace majetku. Jak
podotyka Provaznikova, jinymi argumenty pro zdanéni majetku jsou ty, ze je to zpusob
zdanéni prijmu, ktery nebyl zdanén dani z piijmt v disledku danovych uniki, nelegalnich
pfijmt atd. (Provaznikova, 2015, str. 84).

Na dané lze pohlizet i jinak, kdy lze na né€ nahlizet jako zatizeni za vyhodné postaveni na

trhu nebo za vyhodnéjsi ekonomickeé piilezitosti (Provaznikova, 2015, str. 85).
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Dale je zde mozné uvést definici Pekové. Ta uvadi, ze ,,majetkové dané predstavuji cenu
za verejny statek. Je to tedy cena za verejné sluzby, za verejnou infrastrukturu. Poplatnik
tim, Ze splni svou dariovou povinnost, prispiva na své okoli. Dochdzi tak ke zhodnoceni jeho
majetku nemovitého “ (Pekova, 2005, str. 339).
Je vhodné upozornit na to, ze majetkové dané¢ neptredstavuji jednotny pojem. Je to spise
soustava dani, i kdyZ doslo v Ceské republice k vyrazné redukci poétu majetkovych dani,
a to o dané darovaci, dédické a z prevodu nemovitosti. Specifikem téchto dani je také to, ze
vSechny tyto dané jsou dan€ vylucné. Do majetkovych dani se fadi v soucasné dobé tyto dva
typy dani:

e Dar z nemovitych véci,

e Dan z nabyti nemovitych véci (pouze do roku 2021) (FS,2020).
Do roku 2013 nalezela mezi majetkové dané také tzv. trojdan“, ktera byla upravena
zakonem €. 357/1992 Sb., o dani dédické, darovaci a z pfevodu nemovitosti. V ramci
reformy dani byl uvedeny zédkon zruSen, ¢im doslo i ke zruSeni danych dani (Miillerova &
Sindelaf, 2016, str. 25).
Tim, ze byly tyto tii typy dani zruSeny, zvySila se prehlednost majetkovych dani a jejich
ucelenost. Zaroveri doSlo 1 ke snizeni administrativy spojené s jejich vyméfovanim
a vybiranim (Miillerova & Sindelaf, 2016).
V roce 2013, kdy tato dafi koncila, ¢inil celkovy vynos z majetkovych dani 3 819 mil. K¢
(FS, 2020). Z toho dan dédicka ¢inila pfiblizn€ 59 mil. K¢, dan darovaci cca 74 mil. K¢
a dan z pfevodu nemovitosti cca 3 686 mil. K¢. Podil téchto dani nedosahoval na piijmech
statniho rozpoctu ani 1 % (MF, 2020). Pfijem z téchto dani nebyl vysoky, jak doklada také
nasleduyjici graf €. 1.

Xce

Graf 1 Vyvoj inkasa ,.trojdan¢” v mil. K¢
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Co se tyCe dani dédickych, je to pozitivni krok pro vS§echny subjekty. Pokud ¢lovék prochézi
dédickym fizenim a ziska n&jaké dédictvi, je toto dédictvi od dané osvobozeno. Dédictvi je
totiz zékonem o danich chapano jako bezuplatny piijem, ktery je od sazby dané€ z pfijmu
fyzickych osob osvobozen (Zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, 2022).

Co se tyCe dart, zde prechazi od roku 2014 dary pod dafi z pfijmu, konkrétn€ pod ostatni
dané. I kdyz tedy doslo ke zruSeni dané darovaci, musi stale subjekty odvadét dan, a v tomto
piipadé vyssi. V zakoné je totiz uvedeno, ze darn z dart se neodvadi jen v piipadé, Ze jsou
dary ziskany pfilezitostn€, nesmi navic pfesahnout 15 000 K¢&. Existuji zde vSak vyjimky.
Jsou jimi napf. to, ze dani nepodléhaji dary od pfibuznych v linii ptimé a v linii vedlejsi
89/2012 Sb., obcansky zakonik, 2020)

U dani z nabyti nemovitych véci nedochazelo k velkym zménam, 1 kdyz i zde urcité revize
byly ucinény (Zakonné opatieni senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci,
2013).

Nazev dan z nabyti nemovitych véci byla zavedena v roce 2014, kdy doslo v Ceském
danovém systému k prejmenovani dané z prevodu nemovitych véci.

Sazba dané Cinila 4 % a odvadéla se z nabyvaci hodnoty nemovitosti. Tato hodnota byla bud’
dohodnuta ve smlouvé kupni, tj. kupni cena, nebo vychéazela ze srovnavaci daiiové hodnoty,
zjisténé ceny, nebo zvlastni ceny, v zavislosti na jeji vysi. Dan platil kupujici(Zakonné
opatfeni senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, 2013).

Velka zména poté nastala v roce 2019, kdy byl od dané z nabyti nemovitych véci osvobozen
prvni ptevod byt v novostavbach rodinnych domu. V roce 2020 vSak doslo k nejvétsi zméne
od konce 20. stoleti v daflovém zatizeni nemovitosti. Dar z nabyti nemovitych véci byla
kompletné zruSena, a to zakonem ¢. 386/2020 Sb., kterym se zruSuje zdkonné opatieni
Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich predpisu,
a méni a zrusuji dalsi souvisejici pravni predpisy.

3.3 Dan z nemovitych véci

Institut dang z nemovitych véci je zakotven v zakoné &. 338/1992 Sb., Ceské narodni rady
ze dne 4. kvétna 1992, o dani z nemovitych véci.

V této legislativni normé jsou stanoveny obligatorni prvky dan€, a to poplatnik dané,

predmét dané a zéklad dané.
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Tyto prvky dan€ se poté odlisuji dle toho, zda se jedna o pozemky ¢i budovy, jak je uvedeno

niZe.
3.3.1 Specifika dané z nemovitych véci

Dané z pozemku

e Poplatnik dané
Ve vétsing piipadi je poplatnikem vlastnik pozemku. Pokud je vlastnikem pozemku Ceska
republika, je jim dle zdkona organizacni slozka statu, statni fond, statni podnik, statni
prispévkova organizace atd. Na druhou stranu je mozné doplnit, Ze poplatnik nemusi byt
nutné vlastnik zdanitelného pozemku. Ve vétsin€ piipadi je to vSak pravidlem. Dale muze
byt poplatnikem misto vlastnika, také pachtyt (zemédélec pronajimajici zemédé€lskou padu)
nebo najemce, ktery ma k uzivani pozemku pravo (Ochrana, 2010).

e Predmét dané
Jak je mozné zajisté vyvodit, predmétem dané jsou pozemky, které lezi na izemi Ceské
republiky a musi byt navic evidovany v katastru nemovitych véci. Nasledné je v zdkoné
o dani z nemovité véci uveden negativni vycet pozemkud. Jedna se o pozemky, které jsou
z ptedmétu dané vyjmuty. Jsou to sice pozemky, které se na uzemi Ceské republiky
nachazeji, ale plni jiné funkce, proto jsou z dané vyjmuty. Jedna se napf. o funkci
ekologickou, obecnéprospesnou, ¢i jiné funkce. Pti pohledu do zédkona o dani z nemovitych
véci je patrné, ze se jedna o pozemky, které jsou zastavéné zdanitelnymi stavbami, a to
v rozsahu plochy danych staveb. Poté to jsou pozemky s lesnim porostem, kde ziji zvifata.
Jsou to 1 pozemky, které jsou vodni plochou. Zde je vSak vyjimka, Zze se nesmi jednat
o rybniky, jejichZ ucelem je intenzivni a pramyslovy chov ryb a v neposledni fadé jsou to
pozemky, které slouzi k obrané Ceské republiky (Zakon & 338/1992 Sb., o dani z
nemovitych véci, 2022).

e Zaklad dané
Zaklad dané je odlisny dle typu pozemku. V prvé fadé je zde mozné uvést pozemky v podobé
chmelnic, orné pudy, zahrad, vinic, ovocnych sadu a trvalych travnich porosti. U téchto typua
pozemku se definuje zaklad dané jako ,,cena piidy zjisténa nasobenim skutecné vymeéry
pozemku v m? priimérnou cenou piidy stanovenou na 1 m? ve vyhldasce vydané na zdkladé
zmocnéni v § 17 tohoto zdkona*“ (Zékon €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, 2022).

Zde tedy plati tento vztah:
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Zaklad dané v K& Vyméra pozemku v m>* Primér ceny pidy v K&/m?
Dalsim typem pozemku jsou lesy hospodarské a rybniky, které jsou urCeny pro praimyslovy
chov ryb. U téchto typt pozemki se vypocte zaklad dané takto: ,,cena pozemku zjisténd
podle platnych cenovych predpisu k 1. lednu zdanovaciho obdobi nebo soucin skutecné
vwméry pozemku v m* a castky 3,80 K¢ (Zakon ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci,
2022) “. Konkrétné se vypocte zaklad dan€ jednou z téchto dvou rovnic:
Zaklad dan¢ v K¢=Cena pozemku v K¢
Zaklad dané v K&=3,80 v K&/m?*Vyméra pozemku v m?
V neposledni fadé jsou v pfedmétu zajmu dané z nemovitych véci ostatni pozemky. Zde se
zaklad dané vypocte opét dle zakona o dani jako ,, skutecnd vyméra pozemku v m? zjisténd
k 1. lednu zdanovaciho obdobi. ““ (Zakon €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, 2022)
Pro tuto posledni tieti skupinu pozemku plati tento vztah:
Zaklad dané v m?>=Skuteéna vyméra pozemku v m?
e Sazba dané
Dulezitym faktorem dané je sazba dang, ktera je zakladnim prvek vSech vztahti danoveé-
pravnich. Sazba dané je konstrukcni prvek pfi vypoctu samotné dané (Zakon ¢. 338/1992
Sb., o dani z nemovitych véci, 2022).
Obecné zde existuje tento vztah:
Darni=Darovy zaklad*Danova sazba
Sazba u dané€ z pozemkti ma charakter linearni i pevny. Zakon hovoii v souvislosti s dani

z pozemku tedy o vice sazbach. Ty jsou shrnuty v nasledujici tabulce.

Tabulka 1 Sazba dan¢ z pozemki
Pomérna sazba dané ze zemédélskych pozemki

Chmelnice, orna puda, zahrady, ovocné sady, vinice 0,75 %

Trvalé travni porosty, rybniky s priimyslovym chovem ryb, hospodaiské lesy | 0,25 %

Pevna sazba dané z ostatnich pozemki

Zpevnéné plochy, které jsou uZivany ve vztahu k podnikani pro lesni, vodni a | 1,00 K¢

zemdélske hospodatstvi

Zpevnéné plochy, které jsou uzivany pro podnikdni, které je realizovdno | 5,00 K¢

v oblasti prumyslu, energetiky, stavebnictvi, doprave, zemed€lstvi atd.

Stavebni pozemky 2,00 K¢
Ostatni plochy 0,20 K¢
Zastavéné plochy a nadvoii 0,20 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat dle § 6 (Zakon ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, 2022)
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Dale je ze zakona mozné vyvodit, ze sazbu dané€ je mozné upravit riznymi koeficienty.

K tomu vydavaji obce rizné obecné zavazné vyhlasky, jak je uvedeno v samotné kapitole.

Dan ze staveb a jednotek

U dané ze staveb a jednotek jsou poté nasledujici obligatorni prvky:
e Poplatnik dané
I zde plati, ze ve vétsiné pripadu je poplatnikem vlastnik zdanitelné stavby ¢i jednotky.
Rozhodujicim datem je stav k1.lednu pfislu§ného zdatiovaciho obdobi. Kdo je k tomuto datu
zapsan jako vlastnik, ma zavazek platit dan. Zaroven zde plati, Ze tento subjekt ma povinnost
podat dafiové priznani (Ochrana Frantisek, 2010).
e Predmét dané
Predmét dané ze staveb a jednotek je:
o zdanitelna stavba: tou se v ramci dané€ z nemovitych véci rozumi stavba, ktera
je uzivana nebo dokoncena. Jedna se konkrétné o dva typy staveb. V prvé fadé je to
budova, ktera ma statut budovy dle zakona katastralniho. Druhym typem stavby je
stavba inzenyrska, ktera je definovana v pfiloze zakona o dani z nemovitych véci
(napf. kominy pro energetiku) (Zakon ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci,
2022).
o zdaniteln4 jednotka: jedna se o jednotku dokoncenou ¢i uzivanou. (Zakon ¢.
338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, 2022)
Zde je vhodné uvést, ze rekodifikaci obcanského zakoniku v roce 2014 doslo ke zméng. Dle
ptvodniho obcanského zakonik pod dan ze staveb nalezely stavby, které mély povahu
nemovitosti dle obCanského zakoniku. Stavby, které nemély povahu nemovitosti dle
ob&anského zakoniku, této dani nepodléhaly. Toto vnimani potvrdil také Ustavni soud. Ten
ve svém nalezu uvedl, ze ,,pojem stavba je jednoznacné spojen s pojmem nemovitost, tedy
véci nemovité. Jak zndmo, véci nemovité vymezuje obcansky zdkonik.* (Sbirka rozhodnuti
nejvyssiho spravniho soudu, 2020).
Vzhledem ke zméné charakteru stavby ze samostatné nemovité véci na soucast pozemku
nelze aplikovat k uréeni predmétu dané ze staveb a jednotek obCansky zakonik. Predmétem
dané je tedy budova definovana katastralnim zakonem. Budovou se v § 2 pism. 1) rozumi
nadzemni stavba, ktera je spojena se zemi pevnym zakladem. Dale plati, ze je soustfedéna
prostorove a také je navenek prevazn€ uzaviena, a to pomoci obvodovych zdi a konstrukci

stfeSni (Zakon €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, 2022).
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o Zaklad dané
Zakladem dané je opét, jak uvadi zakon o dani z nemovitych véci, vymeéra zastavéné plochy
v m? podle stavu k 1. lednu zdafiovaciho obdobi. (Zakon ¢&. 338/1992 Sb., o dani z

nemovitych véci, 2022) . Jinymi slovy je zde mozné uvést tento zakladni vztah:

Zaklad dané v m?>= Vyméra zastavéné plochy v m?

V zakoné o dani z nemovitych véci je dale uvedeno, Ze je upraven zaklad dané ze staveb
a jednotek u jednotky. Zde je uvedeno, ze timto je “upravena podlahova plocha, kterou je
vwméra podlahové plochy zdanitelné jednotky v m* podle stavu k 1. lednu zdaiiovaciho
obdobi vyndsobend koeficientem (Zakon €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, 2022) “.
Tento koeficient je ve vysi 1,22 pokud je soucasti jednotky i1 pozemek, pokud presahuje
plochu zastavénou nebo v piipad¢, ze je vlastnik spolumajitel pozemku, ktery je uzivan ve
spoluvlastnictvi vSech vlastnikd jednotek. Koeficient 1,20 se uzije u vSech jinych piipadi.
Zde poté plati tento vztah:
Zaklad dané v m?= Vyméra podlahové plochy v m?*Koeficient 1,2 nebo 1,22
e Sazba dané

I u charakteristiky sazby dané ze staveb a jednotek je nutné poukazat na sazbu dané. Zde je
vyuzivana jen sazba pevna (Zakon ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, 2022). Je vSak
dulezité spravné rozd€leni nemovitych véci na stavby nebo jednotky a ty poté vhodné zaradit
do prislu§né kategorie. V zakoné jsou sazby rozdéleny dle typu staveb a jednotek, jak je

uvedeno také v nasledujici tabulce.

Tabulka 2 Sazba dané z jednotek a staveb

Typ jednotky a stavby Sazba dané za 1 m2
Budova obytnych domu 2,00 K¢
Jiné budovy, které tvoii piislusenstvi obytné¢ho domu a jejich 2,00 K¢
vyméra piesahuje 16 m?
Budovy pro rodinnou rekreaci, budovy rodinné¢ho domu, které 6,00 K¢
slouzi rodinné rekreaci
Budovy, které plni dopliikovou funkci k budovam slouzicim pro 2,00 K¢
rodinnou rekreaci
Garaze, které stoji oddéleni od staveb 8,00 K¢
Zdanitelné stavby, jednotky, které slouzi k podnikani v zeméd¢lské 2,00 K¢
prvovyrobé, lesnim nebo vodnim hospodarstvi
Zdanitelné stavby Ci jednotky, které slouzi k podnikani 10,00 K¢
pramyslovému, zem¢délskému stavebnictvi, doprave, energetice
Zdanitelné stavby ¢i jednotky, které slouzi k ostatnim druhiim 10,00 K¢
podnikani
Ostatni zdanitelné jednotky 2,00 K¢
Ostatni zdanitelné stavby 6,00 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat (dle § 6 zakona C. 338/1992 sb., o dani z nemovitych véci, 2022)
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Ani zde neni situace tak jednotna. Déle totiz plati, ze u staveb se sazba dané za 1m? navysuje
u kazdého nadzemniho podlazi, a to o0 0,75 K¢. Tato sazba nasledné je shodna, jen dochézi
ke zméné pomeéru zastavéné plochy nadzemniho podlazi a to tak, ze pro zvysSeni sazby staci
pouze jedna tietina zastavéné plochy. I zde je poté mozné vyuzit rizné koeficienty (Zakon
€. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, 2022).

Zakonem ¢. 299/2020 Sb., byl novelizovan zakon ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci,
ustanoveni §17a, které umoziiuje obci osvobodit nemovité véci z divodu mimoradné
udalosti (napt. z davodu povodné, vichfice, extrémniho sucha, pandemie, opatieni
vyvolaném krizovymi opatienimi podle krizového zakona nebo primyslové havarie), a to
nejdéle na dobu 5 let. Osvobozeni od dan€ z nemovitych véci mize obec téz stanovit za jiz
uplynulé zdanovaci obdobi.

Osvobozené nemovité véci musi obec vymezit v obecné zavazné vyhlasce, ktera musi byt
vydana tak, aby nabyla uc¢innosti do 31. bfezna roku nasledujiciho po zdafiovacim obdobi,
v némz k mimotadné, zejména zivelni, udalosti doslo. Pokud obec bude chtit osvobodit
vymezené nemovité véci pouze Castecne, tak castecné osvobozeni vyjadii procentem (Zakon

¢. 299/2020 Sb. ,2020).
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3.3.2 Majetkové dané v ramci EU

Oblast majetkovych dani, s ohledem na riznorodost majetkovych dani v jednotlivych
Clenskych statech, neni v ramci Evropské unie harmonizovana (EP, 2022).

Rozhodnuti o vysi dan€ je tedy v rukou vlad jednotlivych statd. V ramci vétSiny zemi EU
pfichazi do obecnich rozpocti piijmy ze zdanéni majetku a tyto piijmy maji obce moznost
ovliviiovat (Zvinys, 2020).

V letech 2020 a 2021 bylo provedeno porovnani daitového zatizeni dani z nemovitych véci
(dani z nemovitosti) Clenskych stati EU. V devatenacti z 27 sledovanych stati bylo
umoznéno podnikim odecist dan z majetku nebo pidy z piijmu pravnickym osobam, ¢imz
je mozné snizeni jejich danové zatéze a povzbuzuje to k pfipadnym investicim (Zvinys,
2020).

Z daného porovnani vyplynulo, ze nejnizsi dain z nemovitosti jako podil na soukromém
kapitalu m&lo Lucembursko, a to 0,05 procenta. Druhy nejnizsi podil mélo Svycarsko s 0,08
procenta, nasledované Ceskou republikou a Rakouskem, shodné 0,09 procenta. Nejvyssi
majetkové dan¢ jako podil na soukromém kapitalu se v daném obdobi vyskytovaly ve Velké
Britanii (1,93 procenta), Francii (1,25 procenta) a Recku (1,09 procenta). Jedinou zemi, ktera
zdanovala pouze pudu, bylo Estonsko. Tento systém se jevi tedy k pfipadnym investoram
jako nejvstticné€jsi (Zvinys, 2020).

V ramci srovnani majetkovych dani v evropskych daniovych systémech v roce 2021 byl
sledovan index indexu mezinarodni dafiové konkurenceschopnosti (ITCI). Slozka dané
z majetku ITCI méfi a porovnava zaklad a vysi dani z nemovitosti a to, zda zemé uklada
dalsi druhy majetkovych dani, jako jsou majetkové dané, dané z majetku a dédictvi, dané
z pfevodu majetku, dané¢ z majetku spolecnosti, kapitalové dané a financ¢ni dané (Bunn,
2021).

Ze srovnani vyplynulo, ze dan€ z majetku tvoti v evropskych zemich OECD v priméru méné
nez 5 procent celkovych danovych ptijma (Bunn, 2021).

Grafické znazornéni je uvedeno v priloze €. 1 této prace. Z daného srovnani mélo opetovné
nejlepsi hodnoceni se svym zavedenym systémem zdanéni nemovitosti Estonsko.
Na opac¢ném poélu hodnoceni se vyskytuje Italie, ktera kromé srovnatelné vysokych vybéru
dané z nemovitosti uvaluje dail z majetku na financni aktiva a nemovitosti drzené v zahrani¢i

a zdariuje dédictvi, prevody nemovitosti, vydavani akcii a finan¢ni transakce (Bunn, 2021).
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3.3.3 Novela ZDNYV od roku 2024

Ke dni 1.1.2024 vstoupila v G€innost novela zdkona o dani z nemovitych véci. Dochazi
k fad€ zmén, z nichz jsou mezi hlavnimi, navyseni sazeb u dani z pozemku a u dani ze staveb
a jednotek, v primeérné vysi piiblizné 80 %. V zakoneé se nové zavadi inflacni koeficient dle
§11f zakona o dani z nemovitych véci, kterym se nasobi vysledna dafi z pozemkd, a vysledna
dan ze staveb a jednotek. Doslo k fadé zmén v oblastech osvobozeni u dan€ z pozemka.
Dochazi k novele §12 zakona o dani z nemovitych véci, kdy je mozné koeficient zavést od

0,5, kdy tedy obec, obecné zavaznou vyhlaskou, maze dani snizit (Financni sprava, 2024).
3.4 Nastroje ovliviiujici majetkové dané

V ramci majetkovych dani maji obce v Ceské republice moznost ovlivnit vynos z dané
z nemovitych véci. Obecné zdvaznou vyhlaskou obce, pfijatou zastupitelstvem obce, mohou
stanovit nebo korigovat tfi typy koeficientd (Zakon ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych

véci, 2022). Témi jsou:

. koeficient prirazeny k jednotlivym obcim podle poctu obyvatel,
° koeficient 1,5 a
° mistni koeficient.

Tyto koeficienty vedou k pomémé uniformnimu pfistupu pro celé tzemi obce a vzhledem
ke strukture jednotlivych koeficientil i riznému zatizeni jednotlivych druhli nemovitosti.
Koeficient pfifazeny jednotlivym obcim podle poctu obyvatel (§ 6 zakona ¢. 338/1992 Sb.,
o dani z nemovitych véci), vychazi ze statistického udaje z posledniho scitani lidu, doma
a bytt, je oznaCovan jako tzv. , korekcni“ koeficient. Uvedenym koeficientem je upravovana
sazba dané ze staveb a stavebnich pozemkt. Obce mohou tento koeficient mohou obce bud’
zvySit nebo snizit. Navysuje se o jednu kategorii (tj. o 11-56 %, v priméru o 32 %) nebo
snizuje se az o tii kategorie. Obec muze zaroveri pro jeji jednotlivé Casti stanovit koeficienty
v rizné vysi. Obec pii vymezovani jednotlivé Casti obce nebo jednotlivych casti obce musi
respektovat, ze stanoveny koeficient nemtize diskriminacni vii¢i ostatnim Castem a je tieba
pred jeho stanovenim fadné zvazit vSechna specifika casti obce (MV, 2023).

Zavedenim riznych mistnich koeficient pro jednotlivé ¢asti obce dochazi ze strany obce
k nerovnému zachéazeni s jednotlivymi vlastniky nemovitych véci, ktefi jsou poplatniky dané

z nemovitych véci, a to z divodu jejich odlisného danového zatizeni (MV,2023).
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Koeficientem 1,5 (§ 11 zdkona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci), 1ze zvysit sazbu
dané u staveb pro individualni rekreaci, garazi a staveb uzivanych pro podnikatelskou
¢innost: Tento koeficient ma hodnotu 1,5 a je stanoven pro vybrané druhy staveb pro celou
obec.

Mistni koeficient (§ 12 zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci) se stanovuje pro
celou obec. Lze jim zvySit sazbu dané€ u vSech nemovitosti, s vyjimkou orné pudy, chmelnic,
vinic, zahrad, ovocnych sada a trvalych travnich porosti. U tohoto koeficientu je dana
hodnota 2, 3, 4 nebo 5. V dalSim textu je tento koeficient oznacovan jako mistni koeficient.
Vyuzitim koeficientli ma obec moznost zvysit dan z nemovitosti téméf 8x. Obce vSak mohou
prostfednictvim osvobozeni upravit i zdklad dané u dan€ z nemovitosti.

Obce mohou realizaci koeficientd reagovat na svou ekonomickou situaci. Jak blize uvadi

Radvan, ,.tyfo koeficienty maji fiskdalni funkci (Radvan, str.160).

Na druhou stranu Radvan uvadi, Ze je to nastroj fakultativni, ale v pfipadé€ vyuziti vSech
koeficientd dochazi k vyraznému nartstu daniovych odvodi u poplatnikd, a to az o 540 %.
(Radvan, str.160)

Bylo uvedeno, ze obce uziti koeficientd definuji v ramci tzv. obecné zavaznych vyhlasek.
Tyto vyhlasky mohou vydat jednou a plati, dokud nedojde ke zméné. Neni je tedy nutno
vydavat pro kazdé zdanovaci obdobi zvlast. Jak uvadi Pelc,” obecné zavazné vyhldasky obci
nemohou upravovat véc, kterd je vyhrazena zakonem, nebot zdkonnd tiprava md prednost
pred obecné zdvaznou vyhlaskou “ (Pelc, str. 186).

Obecné zavazné vyhlasky musi byt v souladu se zadkony i obecn€ zavaznymi pravnimi
predpisy. Pokud obec vyda obecné zavaznou vyhlasku, musi v ni stanovit, jaky konkrétni
koeficient definuje, €i jaké osvobozeni stanovuje. Plati, ze od roku 2016 mohou obce ovlivnit
vynos z dani také tim, ze osvobodi majetek od dan€ z nemovitych véci. Obec muze od dané
osvobodit jednak zemédélské pozemky, jako jsou orné pudy, chmelnice, vinice, zahrady,
ovocné sady a trvalé travni porosty (Zakon ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, 2022).
Pozemky v primyslovych zénach muze také obec osvobodit, ale musi konkretizovat parcelni
Cislo, coz poté muze v ramci digitalizace Cinit potize a je nutna uprava vyhlasek. Zde je nutné
uvést, ze obecné zavazna vyhlaska na osvobozeni od dané z primyslovych pozemkd musi
odpovidat i zdkonu o investi¢nich pobidkach vladou CR. Dale mohou obce v ramci obecnd
zavazné vyhlasky osvobodit také vSechny nemovité véci, vSak maximaln€ na dobu 5 let.

Tento nastroj mohou obce vyuzit napiiklad pii mimoradnych udalostech, jako jsou nasledky
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zivelnych pohrom na izemi obci. Tato kompetence nalezela v minulosti resortu Ministerstva
financi Ceské republiky (Zakon &. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, 2022).

Mira vyuzivani fiskalnich pravomoci u dan& z nemovitych véci v Ceské republice nedoznala
v poslednich 10 letech vyznamnych zmén. V roce 2014 uplatnila vSechny tfi vySe popsané
koeficienty v Ceské republice pouze cca 2 % obci. Alespoii jeden z koeficientdl viak
uplatnilo 31 % obci. Mira vyuzivani v§ech typt koeficient roste s velikosti obce. Koeficient
1,5 zavedlo alesponi v jedné kategorii 23 % obci. Dale zminény obecni koeficient né&jak
upravilo 11 % obci a mistni koeficient vyuzilo 8 % obci (Maatyova, str. 146).

V roce 2019 jeden upraveny nebo stanoveny koeficient uplatiiovalo 1 988 obci, coz bylo

31,79 % z celkového po&tu obci v Ceské republice.

Graf 2 Uplatnéni koeficientl v roce 2019
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nezavedlo
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Zdroj: Weber, K., 2021, Zhodnoceni vyuzivani koeficientii u dan¢ z nemovitych véci v Ceské republice a jejich

vliv na piijmy obci.

V ramci majetkovych dani maji obce v Ceské republice moznost ovlivnit vynos z dand
z nemovitych véci. Mohou tak ucinit pomoci tii typa koeficientt, které vedou k pomérné
uniformnimu pfistupu pro celé izemi obce a vzhledem ke strukture jednotlivych koeficientt
i riznym druhtim nemovitych véci. Tyto koeficienty se oznacuji jako koeficient pfifazeny
k jednotlivym obcim podle poctu obyvatel, jako koeficient 1,5 a koeficient mistni. Posledni,
ktery byl vladou stanoven, je koeficient mistni. Hranice té€chto koeficientl jsou definovany
v zékoné. Samostatné obce si mohou poté upravit koeficient v mezich zakona dle obecné
zavazné vyhlasky. Realizuji tak s ohledem na svou ekonomickou situaci. Jak blize uvadi
Radvan, #yto koeficienty maji fiskdlni funkci. Na druhou stranu Radvan uvadi, ze ,je to
ndstroj fakultativni, ale v pripadé vyuziti vSech koeficientii dochdzi k vyraznému ndrustu
dariovych odvodii u poplatnikii, a to az o 540 % ““ (Radvan, 2012, str. 160).
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Obce uziti koeficientl definuji v ramci tzv. obecné zavaznych vyhlasek. Tyto vyhlasky
mohou vydat jednou a mohou platit, dokud nedojde ke zméné. Nemusi se tedy vydavat pro
kazdé zdanovaci obdobi zvlast. Jak uvadi Pelc, obecné zadvazné vyhlasky obci nemohou
upravovat veéci, které jsou vyhrazeny zakonem. Zakonna uprava ma prednost pied obecné
zavaznou vyhlaskou (Pelc, 2001, str. 186).

Obecné zavazné vyhlasky musi byt v souladu se zakony a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. V obecné zavazné vyhlasce tedy obec musi definovat, jaky koeficient definuje, ¢i
jaké osvobozeni stanovuje. Plati, ze od roku 2016 mohou obce ovlivnit vynos z dani také
tim, ze osvobodi majetek od dané€ z nemovitych véci. Obec mize od dané osvobodit
zemeédéelské pozemky (Zakon €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, 2022).

Pozemky v primyslovych zonach mize také obec osvobodit, ale musi uvést presné parcelni
Cislo, coz poté muze v ramci digitalizace Cinit potize a je nutna uprava vyhlasek. Zde je nutné
uvést, ze obecné zavazna vyhlaska na osvobozeni od dan€ z primyslovych pozemkd musi
odpovidat i zdkonu o investi¢nich pobidkach vladou CR. Dale mohou obce v ramci obecné
vyhlasky osvobodit také v§echny nemovité véci. Mohou vSak tak ucinit maximalné na dobu
5 let. Je to jakasi moznost, odstranit nasledky pfipadnych zivelnych pohrom na izemi obci.
V minulosti byla tato kompetence v resortu Ministerstva financi Ceské republiky
(MV,2022).

Mira vyuZivani fiskalnich pravomoci u dan& z nemovitych véci je v Ceské republice
pomérné nizka. Veskeré tii popsané koeficienty uplatnila v Ceské republice v roce 2014 jen
cca 2 % obci. Jeden koeficient vSak uplatnilo 31 % obci. Mira vyuzivani vSech typu
koeficienta roste s velikosti obce. Koeficient 1,5 zavedlo alespon v jedné kategorii 23 %
obci. Dale zminény koeficient pfifazeny k jednotlivym obcim podle poctu obyvatel néjak
upravilo 11 % obci a mistni koeficient vyuzilo 8 % obci (Maatyova, 2015, str. 108).
Predmétem dané tedy mohou byt urcité typy pozemku, staveb nebo jednotek, kterym jsou
pfifazeny kody podle celostatnich Ciselniki dané z nemovitych véci, a to dle jejich zptisobu
vyuziti (Kukalova, a dalsi, 2021, str. 6).

V nasledujici tabulce €. 3 jsou uvedeny vybrané konkrétni kody, jimiz se oznacuji predméty

dané z nemovitych véci, které jsou vyuzity k analyze v dalsi Casti prace.

31



Tabulka 3 Vybrané kody pro oznaceni jednotlivych predméti dané

Vybrané kody pro oznaceni jednotlivych piredmétu dané kodem podle celostitnich ¢iselniku
DNV
Kéd Typ pozemku, stavby nebo
jednotky
Zemédélské a nezemédélské pozemky
G | ostatni plocha
Zdanitelné stavby uzivané pro podnikani
N podnikani v primyslu, stavebnictvi, doprave,
energetice nebo ostatni zem&d¢€lské vyrobé

Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat (Kukalova, a kol. 2021)

3.4.1 Koeficient prirazeny k jednotlivym obcim podle po¢tu obyvatel

Prvni zminény koeficient je koeficient pfifazeny k jednotlivym obcim podle poctu obyvatel.
Tyto zékladni sazby dan€ jsou definovany zakonem. Tyto sazby nemohou obce ovlivnit.
Mohou vsak vysledny vynos z dané ovlivnit pomoci koeficientd, které se k t€émto zakladnim
sazbam vztahuji, jak je uvedeno nize (Zakon ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci,
2022).
Kazdé obci je prisouzen urcity koeficient, a to dle poctu obyvatel v obci. Tento koeficient se
uziva pfi vypoctu samotné dané. Koeficient obci, ktery se vaze kurCitym stavbam,
jednotkam a pozemkum, dle jejich velikosti byl v minulosti nasledujici: (Provaznikova,
2015, str. 124)

e (0-300 obyvatel — koeficient 0,3

e 301-600 obyvatel — koeficient 0,6

e 601 — 1000 obyvatel — koeficient 1

e 1001 — 6000 obyvatel — koeficient 1,4

e 6001 — 10000 obyvatel — koeficient 1,6

e 10001 — 25000 obyvatel — koeficient 2

e 25001 — 50000 obyvatel — koeficient 2,5

e nad 50000 obyvatel a n¢ktera lazeniska mésta — koeficient 3,5

e Praha — koeficient 4,5
V roce 2008 byla ucinéna zmeéna. Nekolik kategorii bylo slou¢eno do jedné kategorie.
V soucasné dobé tedy obce do 1 000 obyvatel maji koeficient 1. Ostatni kategorie jsou
shodné. Do kategorie 3,5 jsou zafazeny také veskera statutarni mésta. Pfi zjisténi poctu
obyvatel v obci se vychazi z posledniho scitani lidu, domt a bytt, které bylo realizovano
v roce 2011 a poté v roce 2021 (Provaznikova, 2015, str. 124).
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Obec muze vyuzit koeficient pfifazeny k jednotlivym obcim podle poctu obyvatel a navysit
tak tuto zakladni sazbu. Tento koeficient nema absolutni charakter. Podléhaji mu vétSinou
jen pozemky a budovy, zdanitelné jednotky, které nejsou uréeny pro podnikani, ale
k bydleni. Vycet je tedy uveden v § 6 a 11 zakona o dani z nemovitych véci. Pomoci tohoto
koeficientu je mozné vyslednou dan upravit, a to u stavebnich pozemku, pfislusenstvi
k rodinnym domtim, rodinnych domu, bytovych jednotek, bytovych domu atd. (Zakon ¢.
338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, 2022).

Tento koeficient mohou obce bud’ zvysit o jednu kategorii nebo snizit az o tfi kategorie.
Obec, ktera se nachazi v posledni skuping, tj. Praha, miuze koeficient zvySit na 5,0. Zvysit
mohou tuto kategorii o 11 % az 40 %. Snizit poté mohou kategorii 0 0 % az 125 % (Zékon
€. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, 2022).

Zde je vsak rozdil ten, ze je mozné koeficient stanovit v rizné vysi pro rizné ¢asti obci. Neni
nutné vychazet ani z zadného oficialniho rozdéleni obci. Je mozné upravit koeficient u ulic,
samot ¢1 opét na celé katastralni uzemi (Zakon €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci,

2022).
3.4.2 Koeficient 1,5

Druhym koeficientem, pomoci kterého mohou obce ménit vynos dané, je koeficient 1,5.
Tento typ koeficientu je upraven § 11 odst. 3 pism. b) zdkona o dani z nemovitych véci a je
ve vy$i 1,5. Zlogiky vyplyva, zZe tento koeficient je mozné definovat v pripad€, Zze neni
mozné uzit Koeficient pfifazeny jednotlivym obcim podle poctu obyvatel, protoze se vaze
na jiné stavby. Obce mohou zavést tento koeficient pro vSechny stavby, kromé stavem
v podobé¢ rodinnych domu, piislusenstvi k témto domtim, ostatni bytovych jednotek, véetné
bytl a ostatnich staveb. Obce zde maji moznost tento koeficient zavést u konkrétniho druhu
movitych véci nebo u vSech, na které je mozné je stanovit. A to tedy na ty movité véci dle
§ 11 odstavce 1 pism. b) az d) a zdanitelné jednotky podle § 11 odstavce 1 pism. c) a d)
zakona o dani z nemovitych véci. Obec vSak nemuze rozhodnout, na kterém Uzemi jej
zavede. ZvySeni koeficientu tedy musi byt provedeno pro celé izemi dané obce (Zakon ¢.
338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, 2022).

Vétsinou je dany koeficient uzivan malymi obcemi, které tak zvySuji své vynosy
z majetkovych dani u rekreacnich objektd, popt. garazi. Obce vétSi poté spiSe vyuZzivaji
koeficient u Siroké Skaly nemovitych véci. Dale dle Provaznikové plati, ze ,,u staveb

pro individudlni rekreaci, které leZi v zondch L a v ndrodnich parcich, chrdnénych
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krajinnych oblasti se zdkladni sazba dané nasobi jesté koeficientem 2,0 (Provaznikova,

2015, str. 130).
3.4.3 Koeficient mistni

Tretim typem koeficientu je tzv. koeficient mistni. Tento koeficient byl zaveden v roce 2009.
Tento koeficient je definovan v § 12 zakoné o dani z nemovitych véci (Zakon €. 338/1992
Sb., o dani z nemovitych véci, 2022). Mistnim koeficientem je mozné zvysit sazbu dané,
a to u veskerych nemovitych véci, kromé nemovitosti v podobé chmelnic, orné pudy, zahrad,
vinic, trvalych travnich porostd, ovocnych sadl atd. Tento koeficient muze obec zvolit ve
vysi 2,34 a 5. Nutno podotknout, ze je stanoven pro celou obec a pro vSechny typy
nemovitych véci ve stejné vysi (Maatyova, 2015).

Poté, co je vypoctena vysledna dan u kazdého druhu nemovité véci, vynéasobi se timto
prisluSnym mistnim koeficientem vysledna dai. Samotny vypocet dané s pouzitim
koeficientd je poté mozné zapsat v tomto tvaru:

Vypodet dané z nemovité véci v K& = Zaklad dané v m? * (Sazba dané v K&/m? *
koeficient pfifazeny k jednotlivym obcim podle poctu obyvatel * koeficient 1,5) * Mistni

koeficient (Zakon ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, 2022)
3.5 Rozpoctové urceni dani

Uzemni samospravné celky ziskavaji podstatnou &ast svych piijma z dani. Rozpo&tové
urceni dani upravuje zejména zakon ¢. 243/2000 Sb., o rozpoctovém urCeni dani, ve znéni
pozdgjsich predpisu (dale jen ZoRUD, 2020).

V ZoRUD je stanoveno, jaky podil z celostatniho inkasa dani bude dan k dispozici
jednotlivym slozkam vefejnych rozpoctu, tj. statu, statnim fondim, krajim a obcim (tzv.
vertikalni rozdéleni). Soucasné je stanoven i zpusob rozdéleni dani v ramci jednotlivych
slozek (ZoRUD, 2020).

Prevody do vefejnych rozpocti jsou realizovany dvéma zpusoby, a to pfevodem podilem

z celostatniho hrubého vynosu dani a pfevodem vynost dani (ZoRUD,2020).
3.6 Pievody do rozpoéti USC

Pievody podilem z celostitniho hrubého vynosu dani do rozpotu USC jsou

prerozdélovany:
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» DPH (celostatni vynos) — 9,78 % kraje; 25,84 % obce; 64,38 % SR

» Dan z piijmt pravnickych osob (bez dané placené obcemi a kraji) - 9,78 % kraje;
25,84 % obce; 64,38 % SR

» Dan z pfijma pravnickych osob (placené obcemi a kraji) — 100% dan€ placené kraji;
100 % dané placené obci

» Dan z piijma fyzickych osob vybirana srazkou (celostatni vynos) — 9,78 % kraje;
25,84 % obce; 64,38 % SR

» Dan z piijmu fyzickych osob z pfiznani (celostatni vynos) — 9,78 % kraje; 25,84 %
obce; 64,38 % SR

» Dan z pfijmi fyzickych osob ze zavislé Cinnosti (celostatni vynos) — 9,78 % kraje;
25,84 % plus 1,5 % obce; 62,88 % SR

» Dan z hazardu — z technickych her - (z. ¢. 187/2016 Sb.) - §7 odst. 1 - 65 % obce;
35% SR

» Ostatni hry §7 odst. 4 — 30 % obce; 70% SR (ZoRUD,2020)

K provadéni prevoda narokti obci a kraji z celostatniho hrubého vynosu sdilenych dani
na organech Finanéni spravy Ceské republiky byl Ministerstvem financi CR pfimo stanoven
postup upraveny vyhlaskou Ministerstva financi CR & 249/2022 Sb. Spravcim dané
(finan¢nim ufadim) je dvakrat mési¢né sd€lovan sumarni stav na pfislusnych pfijmovych
uctech, kterym je tedy celostatni hruby vynos sdilenych dani (MF,2022).

Nejprve se porovnava momentalni vySe shora uvedeného vynosu s castkou celostatniho
hrubého vynosu dan€, ze které byl naposledy narok obci a krajii vypocitavan. Doslo-li k jeho
narustu, vypoctou se naroky jednotlivych obci a krajii a prevedou se jim do rozpocti. Pokud
vSak doslo k poklesu, zadné prostiedky se nepievadi a k prevodu dojde az tehdy, kdyz dojde
k navySeni.

Tato situace v praxi nastava v souvislosti s dani z pfijma fyzickych osob (po danovych
pfiznanich), v mésicich dubnu, kvétnu a Cervenci a srpnu a u dané z ptijmut pravnickych osob
(opét ve stejnych obdobich)(ZoRUD,2020).

Prevody z vynosu dani jsou aplikovany u vynosu dané z nemovitych véci. Dle ustanoveni
§ 2 ZoRUD se pod pojmem vynos rozumi cast hrubého vynosu dané zaevidovand na
splatnou dafiovou povinnost.

Dariovym piijmem rozpocti obci je 100 % vynosu dané z nemovitych véci, které se nachazi

na uzemi dané obce.
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Pro nékteré dané, jako pro dani z hazardnich her, pojistné na vetfejné zdravotni a socialni
pojisténi, pojistné na socialni zabezpeceni a prispévek na statni politiku zaméstnanosti je
vSak specialni pravni uprava, ktera inkaso rozdéluje nebo urcuje jeho vylucného piijemce.
Zpusob, kterym se jednotlivé obce, s vyjimkou Prahy, Brna, Ostravy a Plzn€ podili
na dafiovych pfijmech, zavisi na nékolika parametrech: — pocCet obyvatel (vaha 88 %), —
pocet déti a zakd navstévujicich matefskou Skolu a zakladni Skolu (vaha 9 %), — rozloha
uzemi (vaha 3 %) (ZoRUD,2020).
Konkrétni procento pro jednotlivé obce je dané vyhlaskou, kterd se kazdoro¢né aktualizuje
a je odvozeno od:
o poétu obyvatel k 1. lednu daného roku podle bilance poétu obyvatel Ceského
statistického uradu;
o vyméry katastralniho uzemi obce k 1. lednu daného roku podle udaji Ceského ufadu
zemémerického a katastralniho;
o poctu zaméstnancli obce k 1. prosinci predchoziho roku podle piilohy k vytctovani
dané z ptijmu fyzickych osob ze zavislé Cinnosti, kterou zpracovava platce dang;
o poctu déti matefskych Skola zaka zakladnich skol k 30. zafi predchoziho roku podle
dokumentace §kol vedené podle Skolského zakona na Ministerstvu Skolstvi, mladeze
a telovychovy (ZoRUD,2020).
Pro Prahu, Brno, Ostravu a Plzeii jsou stanoveny zvlastni koeficienty, které je zvyhoduji
oproti ostatnim obcim. Naproti tomu jsou procenta, kterymi se jednotlivé kraje podili na
sdilenych danich, dan4 fixné v ZoRUD .
Obce a kraje jsou navic vylucnymi piijemci téchto dani:
e dan z nemovitych véci (dle umisténi nemovitosti) — pfijemcem je ta obec, na jejimz
uzemi se nemovité véci nachazi,
e dan z piijmu pravnickych osob placena obci — pfijemcem je konkrétni obec, ktera je
poplatnikem dang,
e dan z pfijmu pravnickych osob placena krajem — pfijemcem je konkrétni kraj, ktery

je poplatnikem dané (ZoRUD,2020).

U'Pozn.: urdité procento ziskava i hl. m. Praha, kterd vykonava nékteré agendy piislusejici krajam
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3.7 Verejné rozpocty uzemni urovné

Vetejnymi rozpoCty izemni urovng jsou kromé jinych rozpocCty a ostatni penézni fondy obci,
kraja a dobrovolnych svazka obci a jimi zfizenych prispévkovych organizaci. Legislativné
je zakotveno v § 23 odst. 1 pism. b) zadkona €. 250/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech
uzemné samospravnych celkti. Rozpoctova skladba je feSena vyhlaskou ministerstva financi,
v soucasné dobé se jedna o vyhlasku €. 412/2021 Sb., o rozpoctové skladbé (dale jen
,,vyhlaska®).

K postupu dle vyhlasky vydava ministerstvo financi pokyn, kterym vymezuje nékteré
pojmy, obecné zasady vztahujici se k tiidéni piijmu, vydaju a financujicich polozek.
Rozpocty obci obsahuji pfijmy, vydaje a ostatni penézni operace, véetné tvorby a pouziti
penéznich fonda. Obce v§ak mohou uskuteciiovat i pen€zni operace mimo rozpocet, a to ty,
které se tykaji cizich prostredki, sdruzenych prostfedkt nebo podnikatelské Cinnosti obce.
Tvorba rozpoctu a jeho schvalovani se fidi platnou legislativou, navrh rozpo¢tu musi byt
zpracovavan v tridéni podle platné rozpocCtové skladby tak, aby vyjadfoval zavazné
ukazatele. Témito se pak pfi svém rozhodovani musi fidit vykonné organy obce pfi
hospodafeni podle rozpoctu (rada mésta, zastupitelstvo mésta) a zfizené a zalozené
pravnické osoby. Zaroven se jimi fidi 1 dal§i osoby, napf. ty, kterym jsou z rozpoctu
poskytovany dotace nebo prispeévky (ZoRP,2022).

Dariové piijmy (tfida 1) se na pfisluSnou jmenovitou polozku zaznamenavaji vcetné
ptislusenstvi, a to tehdy neni-li pfisluSenstvi vykazovano oddé€lené.

Pod pojmem pftislusenstvi se rozumi uroky, penale, pokuty a naklady fizeni, pokud jsou
ukladany nebo vznikaji podle danového zakona.

Na rozdil od ostatnich piijmt, se danové prijmy netfidi z hlediska odvétvového
(ZoRP,2022).

Podrobnéjsi ¢lenéni danovych piijmu je uvedeno v piiloze €. 2.
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4 Analyticka Cast prace

Prakticka Cast prace je rozdélena do dvou oddila.

Obsahem prvniho oddilu je socioekonomicka analyza obci okresu Most s detailnim
vyhodnocenim vyvoje socioekonomickych parametrti v obdobi let 2017 az 2022.

Druhy oddil navazuje srovnavaci analyzou nastroju ovliviiujicich majetkové dané, je
zjistovana Cetnost pouziti koeficienti ovliviiujici zaklad dané z nemovitosti ve vybraném
regionu, vyhodnoceny piijmy z této dané u obci ve vybraném regionu, analyzovany piistupy
obci k vyuzivani danych koeficientl, véetné prijaté legislativy.

Komparace dat zahrnuje pfijmy obecnich rozpoCti a inkaso dan€ z nemovitych véci

v kontextu obci okresu Most v obdobi let 2017 az 2022.

4.1 Zakladni charakteristika okresu Most

Okres Most lezi v Usteckém kraji, v podhtifi Krugnych hor. V minulosti bylo spravnim
sidlem okresu samotné mésto Most. Okres Most sousedi na severovychodé s okresem
Teplice, najihovychodé sokresem Louny a na jihozapadé sokresem Chomutov.
Severozapadni hranice okresu je tvofena statni hranici s Némeckou spolkovou republikou,
konkrétné spolkovou republikou Sasko. Zakresleni mapy okresu Most je na obrazku ¢. 1,

rozdeleni okresu dle plochy je zaznamenano v tabulce €. 4.

Obrazek 1 Mapa okresu Most

Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat (CSU, 2023)
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Tabulka 4 Rozloha okresu Most dle typu plochy

Rozloha okresu Most Plocha v ha
plocha tizemi (ha) Celkem 46 709,60
celkem 13 349,10
Orna puda 9 202,90
Chmelnice -
Zem&délska pada Rinice 4
Zahrada 631,1
Ovocny sad 3579
plocha tizemi (ha) ggif travni 3.063,20
celkem 33 360,50
Lesni pozemek 16 159,40
Vodni plocha 1 107,40
Nezemédelska puda Zastavéna
plocha a 865,3
nadvoii
Ostatni plocha 15 228,50

Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat (CSU, 2023)

Mostecky region se rozklada na uzemi tfech geografickych celkd - Krusnych hor, Ceského
sttedohofi a Zatecké plosiny. Ve stiedni ¢asti okresu se nachazi Mostecka kotlina, majici
podobu velké panve. NejvyssSim vrcholem okresu je hora Loucna, spadajici do Krusnych
hor, s nadmotskou vys§kou 956 m n. m (CSU,2022)
Okres se vykazuje vysokym zalesnénim, je &tvrtym nejlesnatéj§im okresem Usteckého kraje,
k poloze okresu predstavuje zalesnéni témetr 35 % plochy okresu. Oproti tomu je podil
zemé&dglské pady pouze na urovni 28,6 % celkové vyméry (CSU, 2022).
Charakter bydleni v samotném mésté Moste je vyznamneé specificky. V 70. letech 20. stoleti
byl z divodu t€zby uhli téméf zborena stara zastavba mésta a doslo k vystavbé nového mésta
sidli§tniho typu. V souCasné dobé je podil rodinnych domti a bytovych domi témeér
vyrovnany, coz znamena, ze meésto ma pomérné mlady bytovy fond. Vyznamna vystavba
sidlistnich celkd byla v Mosté ukoncena po roce 1990, poté doslo a dochazi k intenzivni
vystavbé rodinnych doma (CSU,2022).
Podil nové vystavénych rodinnych domu se oproti nove vystavenym domim bytovym ménil
v nasledujicich fazich:

e V obdobi let 1991 az 2000 predstavovaly nové rodinné domy 70 % bytové vystavby,

e V obdobi let 2001 az 2011 se tento pomér blizil 90 %,

e V obdobi let 2010 az 2018 doslo k vystavbé 312 byti, z toho jich bylo v rodinnych

domech 297.

Data o stavu domu a byta v okrese Most ke konci roku 2022 jsou uvedena v tabulce €. 5.
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Tabulka 5 Domy a byty okresu Most 2022

Pocet Pocet Pocet
domu a v tom lonteh v tom
bytfl ke Pocel obydlenych Saelane

konci dOIIllol o s z z A o \' \' \'

e domi | rodinné | bytové | ostatni byta rodimych | bytovych | ostatmich

2022 domy | domy | budovy domech | domech |budovach
ﬁ'{‘)‘;‘t’s 10985 10143| 6819|3033 291| 49530 7773| 40685| 1072
Becov 217 186 142 37 7 574 159 403 12
Bélugice 90 7 70 1 1 80 75 4 1
Brafiany 186 167 13 52 2 469 123 342 4
Brandov 139 91 85 3 3 117 101 13 3
el 45 28 26 1 1 32 29 2 1
Jifetin
Havran 200 182 169 9 4 243 189 40 14
Hora Svae 143 107 96 5 6 162 111 25 26
Katefiny
Ll 661 610 566| 29 15 860 675 169 16
Jifetin
Kliny 79 56 56 - - 59 59 - .
Korozluky 88 77 74 - 3 84 81 - 3
Lignice 93 76 69 1 6 86 75 4 7
Litvinoy 2325 2174| 1234| 865 75| 10667 1407| 9117 143
Lom 969 900| 789| 105 6| 1508 906 556 46
LLonia m 163 150 124 22 4 260 141 115 4
Litvinova
Luzice 210 192 189 - 3 210 207 - 3
WS 7 53 48 4 1 74 59 14 1
Biezno
e 131 117 100 9 8 189 126 52 11
Radcice
Meziboii 381 378 125 231 2| 2189 166| 1953 70
Most 3806| 3660| 1945|1605 110 30152 2187| 27279 686
I Ve 172 133 128 3 2 153 138 14 1
v Horach
Obrnice 246 232 184| 44 4 758 217 537 4
Patokryje 157 148 147 - 1 174 170 - 4
Polerady 84 67 60 5 2 101 68 30 3
Skriin 115 104 102 - 2 108 105 - 3
Volevéice 47 39 39 - - 43 43 - -
Zelenice 166 144 139 2 3 178 156 16 6

Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat (CSU, 2023)
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4.1.1 Ekonomické subjekty a prumyslova infrastruktura

Primyslova infrastruktura mosteckého regionu, diky poklesu a utlumu vyznamnych
tézebnich komplexti, se v poslednich letech vyznamné nerozviji. V souCasné dobé se
v okrese nachazi 23 236 ekonomickych subjektt (CSU,2022).

Poget ekonomickych subjektll na podet obyvatel odpovida v okrese Most praméru v Ceské
republice. Diky transformaci ekonomiky po roce 1990 1 v tomto okrese prevlada v soucasné
dobé pocet subjektt, které spadaji do oblasti sluzeb. I presto vSak stale v okrese zlstava
vysoka vaha priméru neboli tézby. Podle poCtu zaméstnancu ve firmach je mozné vyvodit,
ze jsou zde zastoupeny predevs§im malé a stfedni podniky, jen cca 0,5 % vSech firem
predstavuji velké podniky. Ty vSak nadale zistavaji nejvyznamnéjSimi zaméstnavateli
v regionu. Mezi nejvétsi zameéstnavatele v regionu nalezi predev§im Severoceské doly, a.s.
a spole¢nosti ovladané skupinou Unipetrol a.s. — Ceska rafinérska a.s., UNIPETROL RPA,
s.r.o. a UNIPETROL DOPRAVA, S.R.O. Vsechny tyto jmenované firmy maji kolem 1000
zamestnanci(Meésto Most, 2023).

Tabulka 6 Souhrnna data o po¢tu ekonomickych subjektli okresu Most

Obchodni spole¢nosti Statni Fyzické osoby
. soukromi  1x1xe .
z toho podniky St i zemé&dElSti | soukromi
" ?f‘tfz Celkem Akciové | Druzstva podnikajici dle | podnikatelé | podnikatelé
T celkem
spole¢nosti zivnostenského pOdI:ll;aJICI
: jinych
ZIi) zakonu
2017 23473 2 962 141 122 4 16 774 97 1003
2018 23 649 3039 140 120 4 16 904 102 963
2019 23 468 3099 138 119 3 17 068 103 540
2020 23 658 3091 134 116 3 17233 105 539
2021 23 886 3116 134 115 3 17 407 107 530
2022 23772 3086 128 111 3 17322 107 509

Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat (CSU, 2023)

Nadéji regionu z pohledu ekonomického je predevsim rekultivace oblasti, kde se t€zilo uhli.

Jiz na neékterych Castech vznikaji nové rekreacni aredly, jako je autodrom, cyklostezky, parky
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atd. Ty podporuji turisticky ruch, na ktery je mozno navazat rozvoj mésta, podnikani
v oblasti sluzeb atd.

Z pohledu novych investoru je velmi dilezita, relativné noveé vznikla primyslova zona,
v podobé SPZ Joseph, ktera ma pripraveny pobidky investorim. V prvé fadé velkou
pracovni silu, nebot’ lezi v regionu s jednou z nejvyssich nezaméstnanosti v CR. Zaroveii
vy$si zaméstnanost podporuje i stat, kdy nabizi vysoké financni podpory. V neposledni radé
se Jjedna o aktivni podporu a bezbariérovou komunikaci ze strany vedeni mésta Most (Mésto

Most, 2023).

4.2 Vliv inkasa dané z nemovitosti na prijmy obci

Vynos dané z nemovitosti je z rozpoctového hlediska vyhradné piijmem mést a obci. Pro
vyhodnoceni piinosu této dané do obecnich rozpocti je nutné identifikovat jeji dopad na
jednotlivé obecni rozpoCty obci okresu Most.

Sledovanym obdobim jsou roky 2017 az 2022.
4.2.1 Prijmy obecnich rozpoctu

Pfijmy obecnich rozpoCti se skladaji z pfijma danovych, nedanovych, kapitalovych
a transferd.
V nasledujici tabulce €. 7 jsou uvedeny skute¢né piijmy rozpocta obci okresu Most v obdobi

let 2017 az 2022.
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Tabulka 7 Vyvoj pfijmt obecnich rozpocta v tis. K¢

Rozpocet - Rozpocet - Rozpocet - Rozpocet - Rozpocet - Rozpocet -
skute€nost  skutecnost | skutecnost | skutecnost | skutecnost | skutecnost

Obec 12.2017 12.2018 12.2019 12.2020 12.2021 12.2022

Becov 42 950,67 44 987,65 54 078,41 59 227,06 59 416,89 64 886,10
Bélusice 4 258,50 4 815,20 5200,21 4 679,85 5615,34 6 352,08
Branany 49 762,54 47 567,43 44 360,14 43 035,18 45 200,43 45 200,43
Brandov 7 452,18 7 054,08 6 257,47 6 330,54 7 086,07 7374,44
Cesky Jifetin 2 899,46 3 206,49 5583,72 4621,42 3 800,74 4 745,62
Havran 16 658,24 22 883,44 19 207,56 19 051,82 21 215,86 23 728,23
Hora Svaté Katefiny 17 426,62 17 612,23 21191,15 19 270,25 19 337,62 20 016,96
Horni Jifetin 58 646,29 140 053,78 76 843,77 105 526,28 81452,83 99 477,44
Kliny 4 014,94 5 095,69 4 636,82 4 604,20 5156,05 7 173,45
Korozluky 12 957,35 9612,40 6 479,77 6 772,49 5 870,08 7 720,05
LiSnice 5263,92 5278,59 4971,42 6 585,50 6 187,74 6 136,54
Litvinov 481 191,87 521 620,70 578 513,12 611 253,68 678 540,04 711 599,36
Lom 60 156,64 55929,13 62 278,79 62 654,07 65 146,73 87 956,66
Louka u Litvinova 14 512,30 14 080,71 26 592,70 15 565,80 18 527,60 16 012,67
Luzice 9318,43 9502,91 10599,76 14 643,04 11797,33 32 798,89
Malé Bfezno 36 223,35 65 248,33 66 454,26 49 217,71 68 640,82 65 378,31
Marianské Radcice 33160,75 21 242,24 21 502,96 25 093,27 25 093,27 23 842,84
Mezibori 72 270,88 89 539,15 93 279,73 97 842,42 106 797,47 123 347,87
Most 1440537,23| 1477 053,89 | 1552 739,47 | 1628 466,37 | 1691 925,07 | 1863 327,12
Nova Ves v Horach 12 525,12 11 955,59 12 441,20 11 469,45 12 119,55 13 557,72
Obrnice 53 160,50 53 283,70 56 669,71 66 041,36 64 176,15 61 704,35
Patokryje 6 356,29 6 730,81 7 813,07 7 069,19 8 883,86 8 414,00
Polerady 5487,58 5 845,69 6 142,59 5979,09 6 552,19 6 943,56
Skrsin 4 052,39 3 945,64 4361,57 4 626,62 5135,91 6 453,96
Volevcice 5481,94 5584,19 6 002,42 6 006,25 6 021,50 19 759,00
Zelenice 7 827,80 8718,84 11 061,84 9189,37 11 285,52 12 097,90

Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat ( MF rozklikavaci rozpocet obci, 2023)
4.2.2 Celkové inkaso dané z nemovitych véci

V ramci danovych pifijmu je jednim z typt majetkovych pfijmi dan z nemovitych véci.
Datlové zatizeni segmentu nemovitosti v CR je dlouhodob& bagatelni. Podil vynosu b&zné
dan& z nemovitych véci v CR na celkovém dafiovém vynosu za rok 2020 dosahoval podilu

ve vysi 0,56 %, coz nas fadilo na 25. misto ze zemi EU (Vodicka, 2023).
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Vyvoj inkasa dané z nemovitych véci v obcich okresu Most v letech 2017 az 2022 je

zachycen v tabulce €. 8.

Tabulka 8 Vyvoj inkasa dani z nemovitych véci (v tis. KC)

Obec 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Becov 2383,47| 2345,44| 2314,55| 2 320,01 | 2347,36 | 2 540,31
Bélusice 1053,36| 1199,08| 123788 721,59 971,45 174492
Branany 982,1 7321 791,96| 700,79 518,04 848,89
Brandov 558,87| 555,64 614,778 53243 510,12 527,59
Cesky Jitetin 739,92 690,56 771,49 862,74 713,62 119429
Havran 2505,01| 2606,20| 3137,69| 3 509,66 | 4 188,60 | 4 438,36
Hora Svaté Katetiny 377,61 353,22 392,24 | 455774| 415,29 481,79
Horni Jifetin 6 066,01 | 5972,66| 6069,52| 6047,37| 6 061,07 000’:1,3
Kliny 277,24 279,53 | 288,71 296,12 287,43 | 588,42
Korozluky 1590,62| 1837,48| 1753,43| 1679,86| 1602,29| 1 808,71
LiSnice 1034,03| 92595 893,28 | 857,62| 985,36| 981,71
Litvinov 50 51 50 51 52 53
621,03 | 913,18 027,02| 968,14 168,19 657,73
Lom 2 185,34 | 2213,53| 2294,24 | 2255,13| 2241,00 | 2 394,54
Louka u Litvinova 123572 1231,96| 1191,54| 1152,31| 1189,20| 1 335,88
Luzice 594,91 537,28 | 572,12 591,13 564,52| 614,02
Malé Bfezno 4192,62| 4281,87| 4263,29| 4170,06| 424536 | 4 252,34
Marianské Radcice 1904,18| 1939,50| 1999,67| 1973,61| 1961,25| 1988,42
Meziboii 912,6| 857,06 874,98| 850,18| 862,35 886,28
Most 80 79 80 80 80 81
013,77 206,95 124,16 | 388,73 | 408,89 | 518,41
Nova Ves v Horach 504,28 | 501,25| 489,06 501 523,16 | 78247
Obrnice 2872,65| 3036,49| 3033,03| 3515,41| 3563,14| 3 678,76
Patokryje 334,35 346,38 | 228,31 225,7| 223,91 234,38
Polerady 862,79 857,5 868,34 | 812,16 871,01 909,26
Skrsin 488,66 471,8 523,1 417,26 460,94 | 794,78
Volevcice 3859,31| 3783,22| 3806,80| 3716,59| 3 675,83 238,%471
Zelenice 663,27 | 598,41 723,03 | 62524| 579,55| 796,57

Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat ( MF rozklikavaci rozpocet obci, 2023)

Jak vyplyva zdat zaznamenanych v pfedchozi tabulce ¢. 8, nejvys§i pifijmy z dané
z nemovitych véci maji mésta a obce Most, Litvinov, Horni Jifetin a Malé Biezno. Inkaso
této dan€ se u meésta Most, vyjma roku 2018, pohybovalo nad hranici 80 miliont K¢. Naopak

nejniz$i prijmy u této dané mely ve sledovaném obdobi obce Patokryje, Hora Svaté Katefiny

44



a Brandov. Nejnizsi inkaso dané bylo zaznamenano u obce Patokryje, a to ve vysi 234 tis.
K¢.
Prehledné&jsi grafické znazornéni inkasa dané z nemovitych véci do rozpocti obci je

zachyceno v nasledujicim grafu €. 3.

Graf 3 Inkaso dan¢ z nemovitych véci (v tis. K<)
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Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat (MF rozklikdvaci rozpocet obci, 2023)

Inkaso dané z nemovitych véci bylo v jednotlivych obcich okresu Most ve sledovaném

obdobi pomérné konzistentni, s vyjimecnymi vykyvy.

Vyrazné vyssi ptijem (v roce 2022) je patrny u obce Horni Jifetin (dvojnasobny narust oproti
roku 2021). Dale byl v roce 2022 zaznamenan i u obci Bélusice, Kliny a Cesky Jifetin.

Vyznamnéjsi rozdil je patrny u obci Volevcice, kde doslo mezi roky 2021 a 2022 k témér
pétinasobnému nartstu piijmu vynosu této dané do rozpoCtu obce. Grafické znazornéni

tohoto stavu je uvedeno v grafu ¢. 4.

Graf 4 Vyvoj inkasa dan¢ z nemovitych véci Volevcice

20 000,00 17 238,24
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0,00
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Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat (MF rozklikdvaci rozpocet obci, 2023)

Vyznamnym parametrem, ktery vypovida o vyznamu piinost piijmi dané z nemovitych
véci do obecnich rozpoctu, je vypocet podilu dané z nemovitych véci na piijmech obci.
V tabulce ¢. 9 je zachycen tento podil u obci okresu Most, ktery byl zaznamenan v letech
2017 az 2022.
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Tabulka 9 Podil dan¢ z nemovitych véci na ptijmech obci (v procentech)

OBEC /procent. podil na

piijmech 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Becov 5,55 5,21 4,28 3,92 3,95 3,92
Beélusice 24,74 249 238 15,42 17,3 27,47
Branany 1,97 1,54 1,79 1,63 1,15 1,88
Brandov 7,5 7,88 9,82 8,41 7,2 7,15
Cesky Jitetin 25,52 21,54 13,82 18,67 18,78 25,17
Havran 15,04 11,39 16,34 18,42 19,74 18,7
Hora Svaté Katetiny 2,17 2,01 1,85 2,36 2,15 2,41
Horni Jifetin 10,34 4,26 7,9 5,73 7,44 13,07
Kliny 6,91 5,49 6,23 6,43 5,57 82
Korozluky 12,28 19,12 27,06 24,8 27,3 23,43
LiSnice 19,64 17,54 17,97 13,02 15,92 16
Litvinov 10,52 9,95 8,65 8,5 7,69 7,54
Lom 3,63 3,96 3,68 3,6 3,44 2,72
Louka u Litvinova 8,51 8,75 4,48 7.4 6,42 8,34
Luzice 6,38 5,65 54 4,04 4,79 1,87
Malé Brezno 11,57 6,56 6,42 8,47 6,18 6,5
Marianské Radcice 5,74 9,13 9.3 7,87 7,82 8,34
Meziboii 1,26 0,96 0,94 0,87 0,81 0,72
Most 5,55 5,36 5,16 4,94 4,75 4,37
Nova Ves v Horach 4,03 4,19 3,93 4,37 4,32 5,77
Obrnice 5,4 5,7 5,35 5,32 5,55 5,96
Patokryje 5,26 5,15 2,92 3,19 2,52 2,79
Polerady 15,72 14,67 14,14 13,58 13,29 13,1
Skrsin 12,06 11,96 11,99 9,02 8,97 12,31
Volevcice 70,4 67,75 63,42 61,88 61,05 87,24
Zelenice 8,47 6,86 6,54 6,8 5,14 6,58

Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat ( MF rozklikavaci rozpocet obci, 2023)

Podil inkasa dané z nemovitych véci na celkovych piijmech obci, uvedeny v tabulce €. 9,

byl ve sledovaném obdobi u jednotlivych obci vyrazné odlisny.

Pohyboval se od urovné na hladiné€ pod jednim procentem (obec Meziboii) az po hranici 87
% u obce Volevcice. U 17 obci se pohybuje do 10 % celkovych piijmu, u 5 obci do 20 %
celkovych ptijma, u 3 obci do hranice 30 % a u obce Volevcice s vyraznou odchylkou 87 %
celkovych piijmu.

U vétSiny z 26 obci okresu Most predstavuji tedy pfijmy z dan€ z nemovitych véci pomérné

nizky objem z celkovych piijml. Grafické znazornéni zachycuje graf ¢. 5.
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Graf 5 Procentudlni podil inkasa dani z nemovitosti na piijmech obci
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Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat ( MF rozklikavaci rozpocet obci, 2023)

Z grafického zndzornéni je patrna zejména vyznamna procentualni odchylka u obce
Volevc¢ice. U vSech ostatnich obci nepiekrocila hladina inkasa dané zpfijma 30 %
z celkovych piijmu. Nelze ani konstatovat, ze by byly vyznamné znatelné odchylky v inkasu

v ramci okresu Most jako celku.

4.2.3 Danovy vynos na jednoho obyvatele

Dariovy vynos dané z nemovitych véci na jednoho obyvatele predstavuje dalsi dalezité
srovnani jednotlivych obci. Jedna se o parametr, ktery ma pii porovnani obci dileZitou
vypovidajici schopnost.

Obce maji logicky rtzné piijmy do obecnich rozpocti, kdy jednim z faktort, ktery pfijem
ovlivilyje, je pocCet obyvatel. Pii analyze tedy nelze porovnavat, vzhledem k nesourodosti
piijma dan€ z nemovitych véci, celkovy dafiovy vynos obci jako takovy a je vhodné vyuzit
jiny nastroj,

Data ze sledovanych obdobi jsou zahrnuta v tabulce ¢. 10.
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Tabulka 10 Danovy vynos dan¢ z nemovitych véci na jednoho obyvatele (v tis. K<)

Obec 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Becov 1,67 1,62 1,65 1,67 1,68 1,83
Bélusice 4,85 5,48 5,73 3,18 4,6 8,04
Branany 0,77 0,57 0,62 0,56 0,43 0,71
Brandov 2,26 2,25 2,38 1,96 1,83 1,92
Cesky Jifetin 8,22 7,51 7,79 8,38 6,8 10,86
Havran 3,59 3,71 4,44 4,87 6,74 7,29
Hora Svaté Katetiny 0,84 0,78 0,87 1,04 0,95 1,05
Horni Jitetin 2,71 2,67 2,7 2,7 2,76 5,89
Kliny 2,02 1,95 1,86 1,86 1,8 3.4
Korozluky 8,03 9,05 8,08 7,57 7 7,86
LiSnice 5,12 4,58 4,25 4,22 4,93 4,79
Litvinov 2,1 2,17 2,11 2,21 2,32 2,36
Lom 0,6 0,6 0,62 0,61 0,61 0,65
Louka u Litvinova 1,73 1,74 1,75 1,67 1,7 1,81
Luzice 0,95 0,76 0,82 0,88 0,98 1,07
Malé Biezno 19,32 20,29 21,64 19,49 17,91 17,72
Marianské Radcice 4,12 4,14 4,17 4,08 4,18 4,19
Mezibofti 0,19 0,18 0,18 0,17 0,18 0,19
Most 1,2 1,2 1,21 1,23 1,28 1,28
Nova Ves v Horach 1,04 1,08 1,04 1,05 1,09 1,61
Obrnice 1,36 1,43 1,39 1,61 1,75 1,79
Patokryje 0,74 0,76 0,52 0,51 0,51 0,52
Polerady 3,51 3,5 3,66 3,36 3,85 4,01
Skrsin 2,07 1,93 2,08 1,5 1,66 2,66
Volevcice 38,21 34,08 33,1 31,23 30,89 140,15
Zelenice 1,35 1,23 1,49 1,29 1,19 1,61

Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat ( MF rozklikavaci rozpocet obci, 2023)

Z dat uvedenych v tabulce ¢. 10, lze se domnivat, ze vynos dan€ z nemovitych véci na 1
obyvatele je ovlivnén predevsim hustotou zalidnéni. To znamena, ze zde existuje zaporna
korelace mezi vynosem dané z nemovitych véci a hustotou zalidnéni. V méstech vétSich je
vétSinou na 1 obyvatele méné zdafiovanych statk(i nez ve venkovskych obcich s malym
poctem obyvatel a velkou rozlohou, jak je patrné z uvedenych dat.

Nejvyssi vynos dané z nemovitych véci na jednoho obyvatele byl v obci Volevcice. Mezi
roky 2017 az 2021 se pohyboval mezi 30 az 38 tisici K¢, v roce 2022 vSak jiz €inil 140 tisic
K¢ na obyvatele. Dal§imi obcemi, kde prekrocil hladinu 10 tis. K¢ na obyvatele, jsou Malé

Btezno a Cesky Jifetin.
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Naopak nejnizsi vynos byl v obci Meziboii, kdy v roce 2022 dosahl pouze ¢astky 190,- K¢.
Pod hranici 1000,- K¢ se pohyboval v roce 2022 vynos v obcich Bratiany, Lom a Patokryje.
Souhrn piijmt dan€ z nemovitych véci za cely okres Most ve sledovanych letech 2017 az

2022 je zahrnut v nasledujici tabulce €. 11.

Tabulka 11 Inkaso dan¢ z nemovitych véci za okres Most (v tis. K¢)

Okres Most 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Dan z nemovitych véci | 168813,70 | 169274,16 | 16928421 | 171146,59 | 172138,91 | 199237,37
Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat ( MF rozklikavaci rozpocet obci, 2023)

Vyvoj vinkasu dané z nemovitosti souhrnné za okres Most v obdobi let 2017 az 2022 je
prehledné zachycen v grafu €. 6.

Graf 6 Inkaso dan¢ z nemovitych véci v okrese Most

99 237,3
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Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat (MF rozklikdvaci rozpocet obci, 2023)

4.2.4 Koeficienty dané z nemovitych véci v obcich okresu Most

Obec ma moznost, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi ZDNV stanovit koeficient 1,5
u jednotlivych predméti dané ze staveb, kdy muze zvolit urcity druh staveb, které budou
tomuto koeficientu podléhat. Muze se tedy jednat napiiklad o upfesnéni, ze koeficient 1,5
bude pouzit u zdanitelnych staveb a jednotek pouzivanych k podnikaniZ. Toto mtize byt dale
ale jeste vice rozpracovano, ze koeficient bude uplatiiovan na zdanitelné stavby a jednotky
pouzivané k podnikani v pramyslu, stavebnictvi, doprav€, energetice nebo ostatni
zemédélské vyrobé®. Pii takovémto koeficientu plati v§ak povinnost jeho stanoveni pro celé
uzemi obce bez vyjimky.

Oproti pfedchozimu koeficientu se jinak naklada s koeficientem mistnim. Ten je na rozdil
od koeficientu 1,5 Cinitelem az pfi nasobeni vypoctené dané. Pravomoc tento koeficient

stanovit je pln€ v gesci obce, jeho zakladni vySe tedy neni zahrnuta v ZDNV. Obec pfi jeho

2§ 11 odst. 1 pismeno d) ZDNV
3§ 11 odst. 1 pismeno d), bod 2 ZDNV
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stanoveni ma moznost volit jeho dosah bud’ na celé své uzemi nebo stanovit jednotlivé casti
obce, kde bude uplatiiovan. Mistni koeficient se vztahuje na stavby, jednotky a pozemky,
vyjma pozemku orna puda, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost.
Vyuziti mistniho koeficientu jako nastroje k zvySeni dan€ znemovitych véci piimo
v jednotlivych ¢astech obce umozni obci ovlivnit dopady na zZivot v obci. Jedna se naptiklad
o prumyslové zony, vyrobni a logisticka centra, kde ptasobi zvysené ekologické a dopravni
zatizeni.

Obce okresu Most moznost zavést koeficienty, upravujici vysi dan€ z nemovitych véci,
nevyuzivaji v plné mife. V nasledujici tabulce €. 12 je seznam obci okresu Most, z kterého
je patrné, které obce, jaky koeficient zavedly ¢i nikoliv. Obce jsou v tabulce sefazeny

vzestupné, dle poctu obyvatel.
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Tabulka 12 Obce okresu Most a zavedené koeficienty

Obec Pocet obyvatel | Koeficient korekéni K(:tfg:;eint Koeficient 1,5
Obce do 1000 obyvatel ononem
Cesky Jifetin 110 -- 2 -
Volevcice 123 -- 5 1,5
Kliny 173 -- -- 1,5
LiSnice 205 -- 1 1,5
Bélusice 217 -- 2 -
Polerady 227 -- 1 --
Korozluky 230 -- 1 1,5
Malé Brezno 240 -- 1 --
Brandov 275 - _ -
Skr$in 299 -- 2 -
Patokryje 450 -- 1 L5
Hora Svaté Katetiny 461 1.4 -- 1,5
Marianské Radcice 475 -- - -
Nova Ves v Horach 486 -- - 1,5
Zelenice 496 1
Luzice 575 -- 1 -
Havran 609 -- 1 -
Louka u Litvinova 737 14 -- 1,5
1000 a2 6000 obyvatel o iil‘v"e‘l‘;“; .
Braiiany 1197 - 1 -
Becov 1389 -- 1 -
Obrnice 2 057 - 2 --
Horni Jifetin 2 206 1,6 2 -
Lom 3701 - 2 --
Mezibori 4627 -- -- 1,5
10 000 a2 25 000 obyvatel Sé"l‘ll;‘;‘;‘:z
Litvinov 22 695 - 2 1,5
Most 63 856 1,6 2 L5

Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat (obecné zdvazné vyhlasky obci okresu Most, 2023)

Z dat z ptedchozi tabulky je zfejmé, ze obec Volevcice, ktera ma nejvyssi piijmy dané
z nemovitych véci na obyvatele, ma zaveden koeficient 1,5 a od roku 2022 ma zaveden
i mistni koeficient v hodnoté 5. Oproti tomu obec Malé Biezno, ktera ma tteti nejvyssi piijem
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na obyvatele, nema zaveden koeficient zadny. V nasledujicim textu jsou koeficienty,

a obecné zavazné vyhlasky aplikujici jejich zavedeni, popsany.
o Koeficient prirfazeny obcim podle poctu obyvatel

Z tabulky lze vyvodit, Ze tento koeficient navySily dvé obce z celkovych 26 obci. Jsou to
obce, které maji poCet obyvatel do 1000. Jsou jimi obec Hora Svaté Katefiny a obec Louka
u Litvinova. Tyto obce tak vyuzily toho, ze zakladni koeficient ve vysi 1 zvySily na 1,4. Obé
obce tento koeficient zavedly jesté pied sledovanym obdobim, tj. v roce 2014. Ostatni obce
nezvysily svij koeficient dle poctu obyvatel.
Obec Hora Svaté Katefiny, ktera je méstem, ma definovanou vyhlasku ¢. 1/2014 Sb.,
o koeficientech pro vypocet dan€ z nemovitych véci. Pro vypocet dané ze stavebnich
pozemkd je pro vSechny jednotlivé Casti mésta piifazen koeficient ve vysi 1,4. Pro vypocet
sazby dané z budov obytnych domi a ostatnich budov tvoricich pfislusenstvi k budovam
obytnych domu a ostatnich jednotek je pro vSechny ¢asti pfitazen také koeficient ve vysi 1,4.
[obec Hora Svaté Katefiny, 2012). Je tedy patrné, ze obec vyuzila toho, Ze navysila
koeficient nejen u stavebnich pozemkd, ale i u budov urcenych k bydleni.
U druhé obce, tj. obce Louky u Litvinova zastupitelstvo definuje koeficient pro vypocet dané
v obecné zavazné vyhlasce ¢. 1/2014. Zde definuje rizné typy koeficientd. Pro budovy
obytnych domu a ostatnich budov, které tvoii pfislusenstvi k budovam obytnych domu,
stanovuje obec koeficient ve vysi 1,4. Nerozhodla se tedy navysit koeficient 1 u stavebnich
pozemkd, jako predchozi obec (Louky u Litvinova, 2014).
Meésto Horni Jifetin zavedlo vyhlaskou ¢. 2/2020 o vysi koeficientd pro vypocet dané
z nemovitych véci, kromé jiného, koeficient pfifazeny obcim podle poctu obyvatel ve vysi
1,6 (Mésto Horni Jitetin, 2020).
Dale okresni mésto Most upravilo koeficient pfifazeny obcim podle po¢tu obyvatel ze 2 na
1,6. Zastupitelstvo obce tak ucinilo v ramci své obecné zavazné vyhlasky. ¢. 5/2015. V této
mistni vyhlasce je uvedeno, ze ,,pro vypocet sazby dané z budov obytnych domii a ostatni
budov tvorici prisluSenstvi k budovam obytnych domii a ostatnich jednotek je na uizemi Novy
svet, Souc, Na Vine, Pod Sirokym vrchem, Ulice Podlesi zménén koeficient ve vysi 1,6.
Piivodni koeficient ve vyi 2 je stanoven pro oblast Vielno, Rudolice, Kerovy Vrch, Cepirohy,
Cepirohy-zdpad, Priimyslovy obvod Bylany, ulice Skyrickd (Mé&sto Most, 2015).
Obec se tedy rozhodla pro urcité casti mésta koeficient snizit.
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° Koeficient 1,5

Koeficient 1,5, ktery se vaze k budovam pro rodinnou rekreaci a budovam rodinnych doma
vyuzivanych pro rodinnou rekreaci a budov, které plni doplitkovou funkci k t€émto budovam
a garazim vystavenym oddélené od budov obytnych domu, ¢i pro budovy uzivané pro
podnikani, definovalo koeficient v okrese Most jiz vice obci. Celkem je zavedlo 11 obci, tj.
necela polovina ze vSech obci. Tento koeficient je vzdy definovan na hodnoté 1,5, jak
definuje zadkon o dani z nemovitosti. Z pohledu malych obci do 1 000 obyvatel jej zavedly
obce Volevcice, Kliny, Korozluky, Lisnice, Patokryje, Nova Ves v Horach a jiz dvé zminéné
obce Hora Svaté Katetiny a Louky u Litvinova. Jak jiz bylo uvedeno v teoretické Casti této
prace, obce mohou zavést tento koeficient pro vSechny stavby, kromé stavem v podobé
rodinnych domu, prislusenstvim k témto domam, ostatnim bytovym jednotkam, vCetn€ bytu
a ostatnich staveb. Kazda obec ma jiny pfistup k tomuto koeficientu. Nekteré obce
pristoupily na zavedeni koeficientu spiSe u staveb pro rodinnou rekreaci, jiné spiSe pro
stavby uzivané pro podnikani, jak je uvedeno nize. Zde nékteré obce definovaly obecné
zavazné vyhlasky jesté pred sledovanym obdobim, jiné az ve sledovaném obdobi 2017-2022.
Obec Volevcice definuje 1,5 koeficient ve své obecné zavazné vyhlasce €. 4/2021. Zde
koeficient 1,5 definuje pro vSechny zdanitelné stavby, jejichz prevazujici Casti zastavéné
plochy zdanitelné stavby jsou uzivany k podnikani v prumyslu, stavebnictvi, doprave,
energetice nebo ostatni zemédelské vyrobé (Volevcice, 2021).

Obec Kliny mé definovanou vyhlasku €. 5/2011 o stanoveni koeficientu po vypocet dané
z nemovitosti. Vyhlaska definuje koeficient 1,5 pro stavby pro individuélni rekreaci
a rodinné domy vyuzivané pro individualni rekreaci a stavby, které plni dopliikovou funkci
k témto stavbam, krome garazi (Kliny, 2011)

Obec tedy svou vyhlasku nezamétuje na podnikatelské subjekty.

Obec Korozluky ma stanovenu obecné zavaznou vyhlasku pro vypocet dan€ z nemovitosti,
jejichz oznaceni je €. 6/2015. V této vyhlasce zastupitelstvo obce pro vSechny zdanitelné
stavby a zdanitelné jednotky, jejichz prevazujici cast podlahové plochy je uzivana
k podnikani v primyslu, stavebnictvi, dopravé, energetice nebo ostatni zemedelské vyrobe,
stanovuje koeficient ve vysi 1,5.(Korozluky, 2015).

Naopak obec Lisnice se na svém zasedani v zafi roku 2019 rozhodla vydat obecné zdvaznou

vyhlasku ¢. 01/2019 o stanoveni koeficientu pro vypocet dané z nemovitych véci. Koeficient
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zamétuje na vSechny zdanitelné stavby pro rodinnou rekreaci a budovy rodinného domu
uzivané pro rodinnou rekreaci. Samoziejme, ze koeficient je ve vysi 1,5.(Lisnice, 2019)
Velmi podobné obec Patokryje definuje pro budovy rodinné rekreace a budovy rodinnych
domu uzivanych pro rodinnou rekreaci koeficient 1,5. Tento koeficient je uveden v obecné
zavazné vyhlasce €. 2/2015 (Patokryje, 2015).

V obci Nova Ves v Horach byla vytvorena obecné zavazna vyhlaska s Cislem 1/2013, ktera
upravuje koeficient pro vypocet dané z nemovitosti. V této vyhlasce je definovan koeficient
ve vysi na 1,5, ktery se vaze k budovam pro rodinnou rekreaci a budovam rodinného domu
uzivané pro rodinnou rekreaci, ke garazim vystavénym oddélené od budov obytnych domu
a ke zdanitelnym stavbam a jednotkam, které jsou uzivany pro podnikani (Nova Ves
v Horach, 2013).

Zde tedy obec zavedla koeficient nejen pro budovy a jednotky urené k podnikani, ale 1 pro
budovy k rekreaci.

Obec Louky u Litvinova v jiz zminéné vyhlasce ¢. 1/2014, pro budovy pro rodinnou rekreaci
a budovy rodinnych doma vyuZzivané pro rodinnou rekreaci a budovy které plni doplitkovou
funkci k témto budovam, garaznim vystavenym odd€lné od budov obytnych domu,
zdanitelnych stavbam jejichz prevazujici ¢asti zastavené plochy jsou uzivany k podnikani,
zastupitelstvo definovalo koeficient 1,5 (Louky u Litvinova, 2014).

V neposledni fadé obec Hora svaté Katefiny poupravuje ve své obecné zavazné vyhlasce
¢. 1/2014 pro vypocet dané zbudov pro rodinou rekreaci, budov rodinnych domu
vyuzivanych pro rodinou rekreaci, budov, které plni dopliikovou funkci k t€émto budovam,
pro garaze vystavéné oddélen¢ od budov, koeficient ve vysi 1,5. Tento koeficient definuje
obec také pro obytné domy, jednotky, jejichz pfevazujici cast podlahové plochy je uzivana
k podnikani (Hora Svaté Katefiny, 2014).

Co se tyCe obci ve velikosti 1 000 az 6 000 obyvatel, zde jedinou obci, ktera tento koeficient
zavedla je obec Mezibofi. Obec vydala v roce 2014 obecné zavaznou vyhlasku s Cislem
1/2014 o stanoveni koeficientd pro vypocet dané znemovitych véci. Mésto definuje
koeficient ve vysi 1,5 a to pro garaze vystavéné oddelené od budov obytnych domi a pro
zdanitelné stavby, jejich prevazujici Casti zastavené plochy zdanitelné stavby jsou uzivany
k podnikani (Mezibofti, 2014).

Poté tento koeficient zavedly 1 dvé nejvétsi mésta, a to Litvinov a Most. V obci Litvinov jsou
koeficienty upraveny obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 6/2015, o stanoveni koeficientu pro

vypocet dané znemovitych véci. Vramci této vyhlasky stanovuje koeficient 1,5
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zastupitelstvo mésta pro budovy pro rodinnou rekreaci a budovy rodinnych domu uzivané
pro rodinnou rekreaci a budovy, které plni dopliikovou funkci k t€émto budovam. Poté
definuje koeficient pro garaze vystavéné oddélené od budov obytnych doma a zdanitelné
jednotky, jejichz prevazujici ¢ast podlahové plochy je uzivana jako garaz. Poté tento
koeficient stanovuje také pro zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky, jejichz prevazujici
cast podlahové plochy je uzivana k podnikani (Litvinov, 2015).

Okresni mésto Most ma vytvorenu obecné zavaznou vyhlasku, kterou zastupitelstvo vydalo
30. zafi 2015. Jedna se o obecné zavaznou vyhlasku €. 5/2015. Koeficient 1,5 je v ramci
vyhlagky definovan pro budovy pro rodinnou rekreaci a budovy rodinnych domu vyuzivané
pro rodinnou rekreaci a budovy, které plni dopliikovou funkci k témto budovam. Dale je také

definovan pro garaze vystavéné oddélen¢ (Most, 2015).

° Koeficient mistni

Mistni koeficient ve vysi 1 je k roku 2022 definovan u 10 obci. V hodnoté 2 u osmi obci
a v hodnoté 5 u jedné obce.

Mistni koeficient je definovan u &ty obci do 1 000 obyvatel. Jedna se o obec Cesky Jifetin,
Patokryje, Skriin a Volev&ice. V obci Cesky Jifetin existuje obecné zavazna vyhlaska
¢. 1/2009, o stanoveni koeficientu pro vypocet dané¢ z nemovitosti na Uzemi obce.
Zastupitelstvo v této vyhlasce v roce 2009 uvedlo, ze od zdatiovaciho obdobi 2010 se na
uzemi obce stanovi pro vSechny nemovitosti jeden mistni koeficient ve vysi 2. Timto
koeficientem se vynasobi dafiova povinnost poplatnika za jednotlivé druhy pozemk, staveb,
samostatnych prostort, za byty (Cesky Jifetin, 2009).

Obec mohla zavést 1 vyssi koeficienty, ale neucinila tak.

Obec Volevcice zavedla mistni koeficient v roce 2022, a to obecné zavaznou vyhlaskou
C. €. 4/2021 o stanoveni koeficienti pro vypocet dané z nemovitych véci. Koeficient je ve
vysi 5 (Volevcice, 2021).

Obec Skrsin vydala v roce 2021 obecné zavaznou vyhlaskou ¢. ¢. 1/2021 o stanoveni
koeficientd pro vypocet dan€ z nemovitych véci, kdy zavedla koeficient ve vysi 2 (Skrsin,
2021).

Dal$i zde zmifiovanou obci je obec Patokryje. Tato obec definuje mistni koeficient ve vysi

2, kterym se vynasobi dan poplatnika za jednotlivé druhy pozemkd, zdanitelnych staveb
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a jednotek kromé pozemkt (orné pudy, chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych sadu a trvalé
travni porosty.

U obci stfednich, tj. u obci s potem obyvatel 1 000 az 6 000 maji mistni koeficient
stanoveny tfi obce, a to obec Lom, mésto Obrnice a mésto Horni Jifetin. Zastupitelstvo mésta
Lom ve své obecné zavazné vyhlasce ¢. 1/2019 o stanovilo koeficient pro vypocet dan¢
z nemovitych véci, Konkrétné tedy uvadi, ze na celém uzemi je definovan mistni koeficient
ve vy$i 2 a to pro jednotlivé druhy pozemkl, zdanitelnych staven a jednotek, popfipadé jejich
souhrnu kromé pozemkt uvedenych v 5 odst. 1 zakona o dani (pozemky orné pudy,
chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé porosty. (Lom, 2019).

Zastupitelstvo mésta Horni Jifetin piijalo vyhlasku ¢. 2/2020, s a¢innosti od 1.1.2022, o vysi
koeficientd pro vypocet dan€ z nemovitych véci mistni koeficient ve vysi 2 (Horni Jifetin,
2020).

Dalsi obci, ktera mé definovan koeficient mistni, je obec Obrnice. Zastupitelstvo obce v roce
2014 zavedlo obecné zavaznou vyhlasku, kterou stanovuje mistni koeficient ve vysi 2. Tento
koeficient se vaze na vSechny druhy pozemkd, zdanitelnych staveb nebo jednotek, popiipade
jejich souhrny, s vyjimkou pozemkl pozemky orné pidy, chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych
sadu a trvalych travnich porosti (Obrnice, 2014).

Koeficient 2 maji poté definovany ob¢ nejvetsi mésta ve sledovaném regionu. Okresni mésto
Most v ramci své obecné zavazné vyhlasky, ¢. 5/2015 definuje mistni sazbu na tGrovni 2.
Timto koeficientem se tedy ve mésté vynasobi dan poplatnika za jednotlivé druhy pozemku,
zdanitelnych staveb nebo jednotek, popfipadé jejich souhrny, s vyjimkou pozemku
uvedenych v § 5 odst. 1 zakona o dani z nemovitych véci (pozemky orné pudy, chmelnic,
vinic, zahrad, ovocnych sadu a trvalych travnich porost) (Most, 2015).

Meésto Litvinov ma v obecné zavazné vyhlasce €. 6/2015 definovan koeficient 2. Timto
koeficientem se vynasobi dar poplatnika za jednotlivé druhy pozemku, zdanitelnych staveb
nebo zdanitelnych jednotek, popiipadé jejich souhrny, s vyjimkou pozemkd uvedenych
v § 5 odst. 1 zakona o dani z nemovitych véci (pozemky orné pudy, chmelnic, vinic, zahrad,

ovocnych sadi a trvalych travnich porostit) (Litvinov, 2015).
4.2.5 Modelové varianty vyuziti potencialu koeficientu DNV u vybranych obci

Pro komparaci vynosii dané€ z nemovitych véci v letech 2017 az 2022 byla zpracovana

analyza tiech vybranych obci okresu Most, a to Havrang, Klind a Zelenic, a vypracovany
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modelové varianty vyuziti rizného rozmezi koeficient, a to kombinaci koeficientu 1,5
a koeficientu mistniho.

Predmétem dané jsou zdanitelné stavby, a to stavby vyuzivané pro podnikani v pramyslu,
stavebnictvi, dopraveé, energetice nebo ostatni zemedélské vyrobé a stavby slouzici ostatnim
druhtim podnikani (kod N). Tento pfedmét dané je zatizen dani z nemovitych véci ve vysi
10,- K¢&/m?.

U obce Havraii ¢ini rozloha zdanitelnych pozemkd kod G — ostatni plocha 223 821 m?,
u obce Kliny 13 901 m? a u obce Zelenice 189 913 m>.

Druhym predmétem dan€, ktery byl analyzovan, jsou zdanitelné pozemky, a to ostatni
plocha, pfipadné plocha zastavéna (kod G). Na obé tyto plochy je navazana sazba dané
z nemovitych véci ve vysi 0,20 K&/m?2.

U obce Havrarn predstavuje rozloha zdanitelnych staveb (kod N) - stavby pro podnikani
v pramyslu 128 904 m?, u obce Kliny 2 030 m*a u obce Zelenice 9 018 m>

Vynos dané z nemovitych véci u hodnocenych obci je pro predméty dané zdanitelné
pozemky kodu G — ostatni plocha a zdanitelné stavby (kod N) - stavby pro podnikani

v prumyslu namodelovan nasledovng¢:

1. vynos dan¢ za stavu, kdy obec nema stanoveny koeficient 1,5 a zarovei ani mistni
koeficient,

2. vynos dan¢ za stavu, kdy obec ma stanoveny koeficient 1,5

3. vynos dané¢ za stavu, kdy obec ma stanoveny koeficient mistni koeficient,

v maximalni vysi 5,
4. vynos dané za stavu, kdy obec ma stanoveny zaroven oba koeficienty, a to

koeficient 1,5 a zaroven mistni koeficient v maximalni vysi 5.

4.2.6 Vyvoj prijmu ve vybranych obcich

Vybrané obce Havraii, Kliny a Zelenice nemaji pifjmy do obecnich rozpo&tti v porovnatelné
vysi. To je dano jejich charakteristikou, ovlivnénou zejména demografickou skladbou
obyvatel, rozlohou, charakteristikou tizemi a majetkovou a ekonomickou strukturou obce.

Komparace skutenych piijmu (v tis. K¢) u sledovanych obci v obdobi let 2017 az 2022 je

zaznamenana v tabulce ¢ 13.
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Tabulka 13 Komparace piijmi modelovych obci v letech 2017 az 2022

Rozpocet -| Rozpocet -|Rozpocet -|Rozpocet -|Rozpocet -|Rozpocet -

skuteénost  skutecnost |skutecnost |skuteCnost |skutecnost |skutecnost
Obec 12.2017 12.2018 12.2019 12.2020 12.2021 12.2022
Havran

O Dy e vl 16 658,24

22 883,44 19 207,56 19 051,82 21 215,86 23 728,23

Sabénice)
Kliny (RaSov °

Sedlo)

4 014,94 5 095,69 4 636,82 4 604,20 5 156,05 7 173,45

Zelenice
(LibéSice)

7 827,80 8 718,84 11 061,84 9 189,37 11 285,52 12 097,90

Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat ( MF rozklikavaci rozpocet obci, 2023)

Z daného porovnani je vyplyva, ze nejvyssi piijmy ve sledovaném obdobi let 2017 a 2022
ptichazelo do rozpoctu obce Havran. Naopak nejnizsi pfijmy méla ve sledovaném obdobi
obec Kliny.

Prehledné&jsi znadzornéni je zachyceno v grafech ¢. 7 a 8.

Graf 7 Komparace piijmu modelovych obci v letech 2017 az 2022

Vyvoj pfijm0 v letech 2017 a7 2022

30 000,00
20 000,00 —
10 000,00
0,00
Rozpocet - Rozpocet - Rozpocet - Rozpocet - Rozpocet - Rozpocet -
skute¢nost skute¢nost skute¢nost skutec¢nost skute¢nost skute¢nost
12.2017 12.2018 12.2019 12.2020 12.2021 12.2022
e Havran (Moravéves e Sabénice) e====Kliny (Rasov e Sedlo) Zelenice (Libé&Sice)

Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat ( MF rozklikavaci rozpocet obci, 2023)
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Graf 8 Komparace vynost z ptijmi dan€ z nemovitych véci na jednoho obyvatele u modelovych obcich

™ Havran
Kliny

Zelenice

PFijmy DNV/obyvatele

2017
3593,99
2 023,64
1353,61

2018 2019 2020 2021
3712,54 4 444,31 4 874,53 6 744,92
1954,74 1862,67 1862,41 1796,44
1231,30 1487,72 1294,49 1194,95

m Havrai = Kliny = Zelenice

Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat ( MF rozklikavaci rozpocet obci, 2023)

2022

7 287,95
3 401,27
1 605,98

Charakter kiivek, predstavujicich vyvoj obecnich pfijmua ve sledovanych letech nevykazuji

mezi roky 2017 a 2018 vyznamné odlisnosti, nebot zde doslo k mirnému naristu piijmu.

U obce Havrari pak doslo v nasledujicim obdobi k mirnému poklesu pfijmi, u obce Kliny

byl témé& konzistentni vyvoj. Naopak u obce Zelenice pokratoval narGist piijmd

z ptedchoziho obdobi. Ur¢ita stagnace je zaznamendna mezi roky 2019 a 2020, poté viak

u vSech tii obci opét doslo ke zvysSeni pfijmu, a to az nad hranici z roku 2017.

4.2.7 Modelova situace obce Havran

Obec Havrati nalezi mezi obce velikostni skupiny do 1000 obyvatel, ke konci roku 2022 zde

bylo evidovano 609 obyvatel. Rozloha tizemi obce ¢ini 17,16 km?.

Analyza dosazenych ptijmu v letech 2017 az 2022 u obce Havran (s blizsi specifikaci dané

z nemovitych véci) je uvedena v tabulce ¢.14.

Tabulka 14 Piijmy obce Havran v letech 2017 az 2022

Celkové Danové Podil DNV |(Podil DNV Prijmy DNV v
Prijmy DNV Pocet
Rok prijmy (tis. | pFijmy (tis. na celkovych | na danovych prepoctu na 1
(tis. K¢) obyvatel
K¢) K¢) prijmech prijmech obyvatele (K¢)
2017 16 658,24 12 131,68 2 505,01 15,04% 20,65% 697 3593,99
2018 22 883,44 13 995,97 2 606,20 11,39% 18,62% 702 3712,54
2019 19 207,56 15 528,13 3 137,69 16,34% 20,21% 706 444431
2020 19 051,82 15 037,02 3 509,66 18,42% 23,34% 720 4874,53
2021 21 215,86 16 717,15 4 188,60 19,74% 25,06% 621 6 744,92
2022 23 728,23 16 239,38 4 438,36 18,70% 27,33% 609 7 287,95

Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat ( MF rozklikavaci rozpocet obci, 2023)
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Podil dan€ z nemovitych véci ve vztahu k celkovym piijmim obce se ve sledovanych letech
pohyboval v rozmezi 11,39 % az 19,74 %.
Clenéni piijmd obce Havraii v letech 2017 az 2022, s rozliSenim na celkové piijmy, dafiové

piijmy a pfijmy dan€ z nemovitych véci je znadzornéno v grafu €. 9.

Graf 9 Pfijmy obce Havran v letech 2017 az 2022

Vyvoj pfijmi obce Havran v letech 2017 az 2022

2022 o7

2021 21 7215 8B |

2020 19 (151 KR)J |

2019 19 J1{1/ 506 |

2018 ' : 272 183 44 |

2017 : : S |

0,00 5 000,00 10 000,00 15 000,00 20 000,00 25 000,00

PFijmy DNV (tis. KC) Dariové prijmy (tis. K¢) m Celkové pfrijmy (tis. K¢)

Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat ( MF rozklikavaci rozpocet obci, 2023)

Obec Havran ma vydanou obecné zavaznou vyhlasku ¢. 1/2019, o stanoveni koeficientu
pro vypocet dané z nemovitych véci*. Predmétnou vyhlaskou byl stanoven koeficient 1,5
u zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek.
Predmétem dané jsou u této obce zdanitelné pozemky kéd G — ostatni plocha o rozloze
223 821 m? a zdanitelné stavby (kod N) - stavby pro podnikani v primyslu o rozloze 128 904
m?,
Vynos dané€ z pozemku G — pii stavajicim koeficientu:

e sazba: 0,20 K&/m?

o zaklad dané: 223 821 m?

e vypoctena daii: 223 821 m? x 0,20 K&/m? = 44 765 K&

e vysledna dafi: 44 765 K¢

Vynos dan¢ ze staveb N — pfi stavajicim koeficientu 1,5:

4 Pozn.: Po zpracovani dat do této odborné prace vydala obec Havrati Obecné zavaznou vyhlagku, kterou se
zruSuje obecné zavazna vyhlaska o stanoveni koeficienti pro vypocet dan¢ z nemovitych véci, s ucinnosti od
1.1.2024
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e sazba: 10,00 K&/m?

*  zéklad dan&: 128 904 ™

e vypodtena dai: 128 904 m2 x 10,00 K&/m? x 1,5 = 1 933 560 K&
e vysledna dan: 1 933 560 K¢

Namodelované vynosy dané z nemovitych véci u obce Havrari u jednotlivych kategorii jsou

zaznamenany v tabulce ¢.15.

Tabulka 15 Modelace piijmi obce Havran pfi zméng koeficientl

Vynos

e Plocha bfi Koeficientu pri mistnim | pii soucasné

(m2) bez koeficienti L5 koeficientu  ve | kombinaci obou

vysi § koeficientu

Zdanitelné pozemky (kod
G) 223 821 44 764 K& 44 764 K& 223 821 K¢ 223 821 K¢
Zdanitelné stavby (kod
N) 128 904 1 289 040 K¢ 1933 560 K¢ 6 445 200 K¢ 8 378 760 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat (CUZK, 2023)

Pfi zachovani soucasného stavu u pfedmétu dané nedojde k navySeni vynosu, nebot’ obec
ma zaveden od roku 2020 koeficient 1,5 u pfedmétu dan¢ — zdanitelné stavby (kod N). Pti
zvySeni mistniho koeficientu na maximalni aroven 5 by se jednalo o navySeni piijmu (oproti
stavajicimu se zavedenym koeficientem 1,5) 04 511 640 K¢. V pripadé soucasné kombinace
obou koeficientl by zvyseni vynosu piedstavovalo ¢astku 6 445 200 K¢.

U pfedmétu dané — zdanitelné pozemky (kéd G) by doslo ke zméné vynosu pouze pii
zavedeni mistniho koeficientu (zde modelové v hodnoté 5), a to o 179 057 K¢.

Vyuziti navySeni koeficientu a zakresleni nartstu piijmu z dané z nemovitych veéci je

prehledné znazornéno v grafech ¢. 10 a 11.
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Graf 10 Namodelovany vynos dan¢ z nemovitych véci u zdanitelnych staveb
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Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat3(CUZK, 2023)

Graf 11 Namodelovany vynos dan¢ z nemovitych véci u zdanitelnych pozemku

Vynos DNV obce Havran
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Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat (CUZK, 2023)

Vynos dan€ z nemovitych véci u obce Havran ovlivni pouze zavedeni mistniho koeficientu.
V modelové situaci je pouzit v hodnote 5, tedy nejvyssi mozné hodnotg.
Vysledné porovnani vlivu zavedeni koeficienti dané z nemovitych véci na uzemi obce

Havrari pfi pfijmech roku 2022 je znazornéno v grafu €. 12.

Do grafu ¢&. 12 nabyla (vzhledem k uziti koeficientu 1,5) zahrnuta data s jeho nulovym vyuzitim.
62



Graf 12 Modelace zvyseni vynosii DZNV obec Havran
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Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat ( MF rozklikavaci rozpocet obci, 2023)

Obec Havran ma od roku 2020 zaveden koeficient 1,5, kromé jinych predmétd dan€,
i pro predmét dan¢€ zdanitelné stavby - kod N, a to stavby vyuzivané pro podnikani
v prumyslu, stavebnictvi, doprave, energetice nebo ostatni zemédélské vyrobé a stavby

slouzici ostatnim druhtim podnikani.
4.2.8 Modelova situace obce Kliny

Obdobn¢ jako obec Havraii nalezi i obec Kliny mezi obce ve velikostni skupiné do 1000
obyvatel, ke konci roku 2022 zde bylo evidovano 173 obyvatel, tedy nepomé&mé méné nez
v obci Havran. Rozloha izemi obce ¢ini 18,45 km?.

Analyza ptijmi, dosazenych v obci Kliny v letech 2017 az 2022, v ¢lenéni dle celkovych
pfijmu, dafovych piijmi a dané z nemovitych véci, je znazornéna v tabulce €. 16.

Tabulka 16 Piijmy obce Kliny v letech 2017 az 2022

Prijmy
Podil DNV |Podil DNV
Celkové Danové Prijmy DNV v
na na Pocet
Rok prijmy (tis. | pFijmy (tis. | DNV  (tis. prepoctu na
celkovych danovych obyvatel
K¢) K¢) K¢) 1 obyvatele
prijmech prijmech .
(K6
2017 4 014,94 2 733,29 277,24 6,91% 10,14% 137 2 023,64
2018 5 095,69 2 988,98 279,53 5,49% 9,35% 143 1 954,74
2019 4 636,82 3 540,63 288,71 6,23% 8,15% 155 1 862,67
2020 4 604,20 3 370,29 296,12 6,43% 8,79% 159 1 862,41
2021 5 156,05 4103,12 287,43 5,57% 7,01% 160 1796,44
2022 7 173,45 5007,25 588,42 8,20% 11,75% 173 3401,27

Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat( MF rozklikdvaci rozpocet obci, 2023)
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Grafické znazornéni vyvoje piijma, vcetné Clenéni na dafové a s upiesnénim na dan

z nemovitych véci je v grafu ¢. 13.

Graf 13 Piijmy obce Kliny v letech 2017 az 2022
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Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat ( MF rozklikavaci rozpocet obci, 2023)

Obec Kliny mé definovanou vyhlasku €. 5/2011 o stanoveni koeficientu po vypocet dané
z nemovitosti. Vyhlaska definuje koeficient 1,5 pro stavby pro individuélni rekreaci
a rodinné domy vyuzivané pro individualni rekreaci a stavby, které plni doplitkovou funkci
k témto stavbam, kromé garazi (Kliny, 2011).

Obec tedy svou vyhlasku nezamétuje na podnikatelské subjekty.

Predmétem dan€ jsou u této obce zdanitelné pozemky (kod G) — ostatni plocha o rozloze 13

901 m? a zdanitelné stavby (kod N) - stavby pro podnikani v primyslu o rozloze 2 030 m?.

Vynos dané€ z pozemku G — pii stavajicim koeficientu:
e sazba: 0,20 K&/m?
e ziklad dané: 13 901 m?
e vypoctena daii: 13 901 m? x 0,20 K&/m? = 2 780 K¢&
e vysledna dan: 2 780 K¢

Vynos dané ze staveb N — pfi stavajicim koeficientu:
e sazba: 10,00 K&/m?
e ziklad dané: 2 030 m?
e vypoctena dai: 128 904 m? x 10,00 K&/m? = 1 289 040 K&

e vysledna dai: 1 289 040 K¢
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Obec Kliny nevyuziva moznost navyseni piijmi dané z nemovitych véci prostfednictvim

zavedeni koeficienti dané.

Vliv vyuziti koeficientll dan€ z nemovitych véci na zvySeni ptijma obce Kliny u urCenych

kodu predmét dan€ je zaznamenan v tabulce €. 17.

Tabulka 17 Modelace piijmmi obce Kliny pfi zméné koeficientli

(kéd N)

Vynos

Piedmét dand Plocha (m2) v . pri mistnim pri soucasném
bez koeficientu e koeficientu ve stanoveni obou

1,5 e YA

vysi § koeficientu

Zdanitelné pozemky 13901 2 780 K¢ 2 780 K¢ 13 901 K¢ 13 901 K¢

(kod G)
Zdanitelné  stavby 2030 20300 K¢& 30 450 K¢& 101 500 K& 131 950 K&

Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat (CUZK, 2023)

U pfedmétu dan€ — zdanitelné pozemky (kod G) dojde ke zméné€ vynosu pouze pii zavedeni

mistniho koeficientu (zde modelové v hodnoté 5), ato o 11 121 K¢.

U predmétu dané — zdanitelné stavby (kod N) dojde ke zmené jiz pti zavedeni koeficientu

1,5, nebot’ obec ma tento koeficient zaveden, ale pouze na stavby pro rekreaci, a nikoliv pro

podnikani.

Pokud by byl zvySen mistni koeficient na maximalni troven 5, doslo by k navyseni pfijmu

(oproti stavajicimu se zavedenym koeficientem 1,5) o 71 050 K¢. V pripadé soucasné

kombinace obou koeficient by zvySeni vynosu piedstavovalo ¢astku 131 950 K¢.

Vyuziti navySeni koeficientu a zakresleni nartstu pfijmu z dané z nemovitych veéci je

prehledné znazornéno v grafech ¢. 14 a 15.

Graf 14 Namodelovany vynos dan¢ z nemovitych véci u zdanitelnych staveb
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Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat(CUZK, 2023)
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Graf 15 Namodelovany vynos dan¢ z nemovitych véci u zdanitelnych pozemku
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Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat(CUZK, 2023)

Vynos dané z nemovitych véci, ktery koresponduje s prijmech do obecniho rozpoctu, ovlivni
u predmétu dané zdanitelné stavby - kod N, a to stavby vyuzivané pro podnikani v pramyslu,
stavebnictvi, dopraveé, energetice nebo ostatni zemedélské vyrobé a stavby slouzici ostatnim
druhiim podnikani jiz pfijeti koeficientu 1,5, a to o 10 150 K¢ (pfi porovnani na piijmy
rozpoctu 2022).

V piipadé€, ze obec zavede 1 mistni koeficient, zde v hodnoté€ 5, dojde ke zvySeni o 71 050
K¢. Pii kombinaci osou koeficientt by doslo ke zvySeni piijmi o 111 650 K¢.

Varianty ovlivnéni danovych vynost prostiednictvim zavedeni konkrétnich koeficientd dané

z nemovitych véci jsou namodelovany v grafu ¢. 16.

Graf 16 Modelace zvySeni vynostt DZNV obec Kliny
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Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat(CUZK, 2023)
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4.2.9 Modelovi situace obce Zelenice

Obec Zelenice se rovnéz fadi do kategorie obci ve velikostni skuping do 1000 obyvatel, ke
konci roku 2022 zde bylo evidovano 496 obyvatel. Rozloha uzemi obce zahrnuje 9,74 km?.
Analyza dosazenych piijmd v letech 2017 az 2022 v obci Zelenice (s blizsi specifikaci dand

z nemovitych véci) je uvedena v tabulce ¢.18.

Tabulka 18 Ptijmy obce Zelenice v letech 2017 az 2022

Prijmy
Podil DNV | Podil DNV DNV v
Celkové Danové Piijmy
na na Pocet prepoctu
Rok pFijmy (tis. | prijmy (tis. | DNV  (tis.
celkovych |danovych |obyvatel na 1
K¢) K¢) K¢)
prijmech |prijmech obyvatele
(KO
2017 7 827,80 6201,30 663,27 8,47% 10,70% 490 1353,61
2018 8 718,84 6 800,70 598,41 6,86% 8,80% 486 1231,30
2019 11 061,84 |7345,77 723,03 6,54% 9,84% 486 1 487,72
2020 9189,37 7 081,96 625,24 6,80% 8,83% 483 1294,49
2021 1128552 |7601,02 579,55 5,14% 7,62% 485 1194,95
2022 12.097,90 |9 504,30 796,57 6,58% 8,38% 496 1 605,98

Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat ( MF rozklikavaci rozpocet obci, 2023)

Clenéni piijmd obce Zelenice v letech 2017 a2 2022, s rozligenim na celkové piijmy, daiiové
piijmy a pfijmy dané€ z nemovitych véci je zndzornéno v grafu ¢. 17.

Graf 17 Piijmy obce Zelenice v letech 2017 az 2022
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Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat ( MF rozklikavaci rozpocet obci, 2023)
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Obec Zelenice nema obecné zavaznou vyhlaskou stanoven koeficienty pro vypodet dané
z nemovitych véci. ©

Predmétem dané jsou u této obce zdanitelné pozemky (kod G) — ostatni plocha o rozloze
189913 m? a zdanitelné stavby (kod N) - stavby pro podnikani v primyslu o rozloze

9018 m>.

Vynos dan¢ z pozemku (kod G) — pfti stavajicim koeficientu:
e sazba: 0,20 K&/m?
e ziklad dang: 189 913 m?
e vypoctena daii: 189 913 m? x 0,20 K&/m? = 37 983 K&
e vysledna dan: 37 983 K¢

Vynos dan¢ ze staveb (kod N) — pfi stavajicim koeficientu:
e sazba: 10,00 K&/m?
e ziklad dané: 9 018 m?
e vypoctena daii: 9 018 m? x 10,00 K&/m? =90 180 K&

Namodelované vynosy dané z nemovitych véci, pifi zméné koeficienti, u obce Zelenice

k jednotlivym kategoriim jsou zaznamenany v tabulce €. 19.

Tabulka 19 Modelace piijmii obce Zelenice pii zméné koeficientii

Vynos
Piedmét dand Plocha (m2) X . p¥i mistnim p¥i soucasném
bez koeficienti | P ST koeficientu ve | stanoveni obou
1,5 e Y
vysi S koeficientu
Zdanitelné pozemky
(kod G) 189913 37 983 K¢ 37 983 K¢ 189 913 K¢ 189 913 K¢
Zdanitelné stavby
(kod N) 9018 90 180 K¢ 135 270 K¢ 450 900 K¢ 586 170 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat (CUZK, 2023)

6 Po zpracovani dat do této odborné prace vydala obec Zelenice Obecné zavaznou vyhlasku, kterou stanovila

koeficienty pro vypocet dan¢ z nemovitych véci, s t€innosti od 1.1.2024
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Vyse vynosu by u pfedmétu dané — zdanitelné pozemky (kod G) zaznamenala zménu pouze
pii zavedeni mistniho koeficientu (zde modelové v hodnot€ 5), ato o 151 930 K¢.

U predmétu dané — zdanitelné stavby (kod N) by zavedeni koeficientu 1,5 doslo ke zvySeni
vynosu, a to o ¢astku 45 090 K¢. Pii zvySeni mistniho koeficientu na maximalni troveri 5 by
se jednalo o navySeni pfijmu (oproti stavajicimu se zavedenym koeficientem 1,5) 0 315 930
K¢&. V pripadé soucasné kombinace obou koeficienti by zvySeni vynosu predstavovalo
castku 586 170 K¢.

Vyuziti navySeni koeficientu a zakresleni nartstu pfijmu z dané z nemovitych veéci je

prehledné znazornéno v grafech ¢. 18 a 19.

Graf 18 Namodelovany vynos dan¢ z nemovitych véci u zdanitelnych staveb
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Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat (CUZK, 2023)

Graf 19 Namodelovany vynos dan¢ z nemovitych véci u zdanitelnych pozemku
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Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat(CUZK, 2023)

Graf &. 20 zachycuje modelaci zvySeni vynosi obce Zelenice pii zavedeni konkrétnich

koeficientd dan€ z nemovitych véci.
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Graf 20 Modelace zvygeni vynosiit DZNV obec Zelenice
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Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat(CUZK, 2023)
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S Vysledky a diskuse

Darnové zatizeni segmentu nemovitosti v modelovych obcich Ize povazovat za dlouhodobé
bagatelni. Vzhledem k nartstu vydaji obecnich rozpoCtt, ovlivnénych zménami cen energii
a dodavatelskych sluzeb, hledaji obce dal§i moznosti, jak dosahnout vyssich pfijmu.

V roce 2017 Cinilo inkaso dané z nemovitych véci u obci okresu Most castku 168 787 tis.
K¢, v roce 2018 castku 169 274 tis. K¢, v roce 2019 castku 169 284 tis. K¢, v roce 2020
castku 171 146 tis. K¢, v roce 2021 ¢astku 172 138 tis. K¢, v roce 2022 byl zaznamenan
nejvyssi piijem z dané€ z nemovitych véci, ve vysi 199 237 tis. K¢.

Podil inkasa dan€¢ z nemovitych véci na celkovych piijmech rozpocti se v sledovaném
segmentu obci vyrazné liSil. Nejnizsi zjisténa hladina podilu byla u obce Mezibofi (pod
jednim procentem), naopak nevyss$i u obce Volevc€ice (87 % z celkovych piijmia v roce
2022). Koeficient pfifazeny obcim podle poctu obyvatel navysily dvé obce z celkovych 26
obci. Jsou to obce, které maji poCet obyvatel do 1000. Jsou jimi obec Hora Svaté Katefiny a
obec Louka u Litvinova. Tyto obce tak vyuzily toho, ze zakladni koeficient ve vysi 1 zvySily
na 1,4. Ostatni obce nevyuzily toho, ze by zvysili svij koeficient dle poctu obyvatel.
Koeficient 1,5, ktery se vaze k budovam pro rodinnou rekreaci a budovam rodinnych doma
vyuzivanych pro rodinnou rekreaci a budov které plni doplitkovou funkci k témto budovam
a garaznim vystavenym oddé€lné€ od budov obytnych domi, definovalo v okrese Most jiz vice
obci. Celkem je zavedlo 11 obci, tj. necela polovina ze vSech obci. Posledni mistni koeficient
je definovan u jedné obce do 1 000 obyvatel. Jedna se o obec Cesky Jifetin. U obci stiednich,
t]. u obci s poctem obyvatel 1 000 az 6 000 m4 mistni koeficient stanoveny tii obce. Jedna
se 0 obec Lom, Obrnice a Patokryje. Koeficient 2 maji poté definovany ob¢ nejvetsi mesta
ve sledovaném regionu.

Obce, které na svém uzemi zavedly koeficienty, pfipadné jejich hranici zvysily, vyrazné
posilily pfijmovou stranku svych rozpocti.

NavySeni pifijmové stranky rozpoCtu obci lze tedy urCitou mirou ovlivnit zavedenim
koeficientd nebo jejich zvySenim. Pfijetim obecné zavaznych vyhlasek, se zavedenim
koeficientu 1,5 pro urcity segment nemovitosti, by mohly obce své rozpocty vyrazné posilit.
Jedna se predevs$im o objekty slouzici k podnikatelskym wcelim. Z velké miry nejsou
podnikajici osoby, at’ jiz pravnické nebo fyzické, rezidenty v dané obci. Nedoslo by tedy ke

zvySenému zdanéni rezidentt.
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Jednou z moznych prilezitosti je ovlivnéni vySe piijmu dané z nemovitych véci. Toho lze
dosahnout zavedenim a zménami koeficientl., jako je napfiklad pfijeti koeficientu 1,5,
zvySenim mistniho koeficientu az na hodnotu 5 a kombinaci obou koeficientd.

I kdyz ve svém duasledku Casto nepfedstavuje pro obce vysoky piijem, pro nékteré z nich se
muze jednat o piijem relativné vyrazny. Otazkou je, nakolik obce vyuzivaji moznost zvySit
své ptijmy do obecni pokladny. Bylo zjisténo, ze prestoze jsou pro obce v oblasti dani (mimo
mistni poplatky) k dispozici nastroje k zvySeni pfijmi rozpoctl, a to tfi koeficienty dané
z nemovitych véci, tyto obce nevyuzivaji v rozsahu, ktery jim umoziuje zakon.

V analytické casti byl popsan vyvoj dan€¢ z nemovitych véci v letech 2017 az 2022
v jednotlivych obcich okresu Most. Tento vyhradni danovy pfijem obci je spolecné
s mistnimi poplatky jedinym fiskalnim nastrojem, ktery mohou obce meénit a ovlivnit.

V okrese Most mélo, v referencnim roce 2022, alesponi jeden ze tii koeficientl zavedeno 53
% obci. Dva koeficienty jiz mélo zavedeno jen 15 % obci a tfi koeficienty melo zavedena
jen jedna obce z 26 obci, a to okresni mésto Most. To koreluje se zji§ténim v diplomové
praci autorky Imrichové, kde bylo zji§téno, Ze obce pfili§ nechtéji zvySovat mistni dané, a to
kvuli ztraté volebnich preferenci (Imrichova, 2016, str. 56 — 68).

Ve sledovaném okrese odvedli obyvatelé v roce 2022 cca 172 mil. K¢&. Pokud obce zavedeny
koeficienty maji, jsou to pfedev§im koeficienty, které se vztahuji na podnikani, na rekreacni
objekty, chaty a na gardze. Vé&tsi obce maji spiSe zaveden koeficient mistni, nékteré
1 koeficient pfifazeny obcim podle poctu obyvatel.

Moznost ovlivnéni vySe vynosi dané z nemovitych véci a ptinos do obecnich rozpocti
prostfednictvim piijmu této dané€ byla zachycena v analytické Casti. Byly vypracovany
varianty s vyuzitim jednotlivych koeficientti u téch predméta dané, které souvisi s oblasti
podnikani a pramyslu.

Jedna se o predmét dané ostatni plocha (kod G), kterd zahrnuje pozemky v ramci
prumyslovych zon, kde pro podiazeni pod tento typ pozemku je rozhodujici zptsob vyuziti
dané plochy pozemku, pficemz je nutno prihlizet 1 k podstaté omezeni zpevnéni plochy
pozemku, a to zda zpevnéni pozemku lze odstranit nebo rozebrat bez vyuziti specialnich
technologii (Kukalova, a dalsi, 2021, str. 90).

V opacném piipadé by se jednalo o predmét dané kod Y — zpevnéna plocha, ktery vSak nebyl
do analytické ¢asti zahrnut.

Dal§im druhem pfedmétu dané, s kterym byl nakladano, je kéd N - stavby vyuzivané

v prumyslu, stavebnictvi, dopravé, energetice nebo ostatni zemedélské vyrobg.
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5.1 Namodelované vynosy dané z nemovitych véci

Vynosy dan€ z nemovitych véci, které by mohly obce ziskat do svych rozpocti zavedenim
zmén v koeficientech, byly zpracovany pfi vyuziti ti variant.

Varianta prvni zahrnuje zavedeni koeficientu 1,5 u pfedmétu dané - zdanitelné stavby (kod
N). Ve druhé varianté je pocitano s pfijetim mistniho koeficientu v maximalni hodnoté 5
u obou predmétt dan€, a ve tieti varianté€ je pracovano s kombinaci obou dvou predchozich
variant.

situaci,

Vysledky namodelovanych pii ovlivnéni vynosi dané znemovitych véci

u sledovanych obci, jsou popsany v nasledujici casti.
5.1.1 Namodelované vynosy obce Havran

Tabulka 20 Namodelované zvysSeni — Havran

Namodelované zvySeni vynosu pri zavedeni koeficienti
o ¥i mistnim pri soucasném
Prijmy vynos DNV bez pii koeficientu | PTL™ stanoveni
S koeficientu ve
beztypuN a G| koeficientu 1,5 e obou
vysi § @
) koeficientu
DZNV 3104 555 K¢ 4 438 359 K¢ 4438 359 K¢ 9773576 KE| 11062 616 K&
Danové prijmy | 14 905 574 K¢| 16239378 K¢| 16239378 K¢ | 21574 595KE| 22 863 635 K&
Celkové
prijmy 22394 428 KE| 23728 232 KE| 22439192 K¢| 29063 449 KE| 30352 489 K&

Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat ( MF rozklikavaci rozpocet obci, 2023)

Moznost ovlivnit vysi inkasa dan€ z nemovitych véci 1ze tedy u této obce zajistit navysenim
mistniho koeficientu. Pfi modelaci s hodnotou 5 mistniho koeficientu dojde ke zvySeni
samotné dan¢ z nemovitych véci 0 120,21 %, dafiovych piijmi 0 32,85 % a celkovych piijmt
022,48 %.

Kombinace obou koeficientt, jiz k uplatiiovanému koeficientu 1,5, nepfinese dalsi zvyseni.
Pti zhodnoceni pfinosti zavedeni mistniho koeficientu pro stavby podnikatelského sektoru
je ztejmé, ze uvedeny krok by pfi piijmech roku 2022 €inil ¢astku presahujici 5,335 miliont

K¢, coz predstavuje narust o téméf jednu Etvrtinu piijmia obecniho rozpoctu.
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5.1.2 Namodelované vynosy u obce Kliny

Tabulka 21 Namodelované zvyseni - Kliny

Namodelované zvySeni vynosu pri zavedeni koeficientu

pri soucasném

Piijmy vynos DZNV bez pri koeficientu kg:il.ilclil;ttl:?e stanoveni
bez typu N a G| Kkoeficienti 1,5 e obou
vysi § @
) koeficientu
DZNV 565 340 K¢ 588 420 K¢ 598 570 K¢ 680 741 K¢ 711 191 K&

Danové prijmy | 4984 170K¢| 5007250K¢| 5017400K¢| 5099571 KE| 5130021 K¢
Celkové
prijmy 7150370 K¢| 7173450K¢| 7183600KE| 7265771KE| 7296221 KE
Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat( MF rozklikdvaci rozpocet obci, 2023)

V piipadé zavedeni koeficienti dané z nemovitych véci na izemi obce Kliny dojde, na rozdil
od obce Havran, k méné vyraznému nartstu obecnich pfijma.

Pii zavedeni koeficientu 1,5 u predmétu dané zdanitelné stavy (kod N) dojde k navysSeni
piijmu o 33 230 K¢, pfi zavedeni mistniho koeficientu v hodnoté 5 dojde ke zvySeni piijmu
o 115 401 K¢. Pokud obec piijme zavedeni kombinace obou koeficientl, zvysi své piijmy
o 145 851 K¢.

Pti procentualnim srovnani se tedy mira zvySeni piijmu obce Kliny, pfi zavedeni koeficientt
pouze na podnikatelské objekty a pozemky projevuje v jednotkach procent.

Pfi zavedeni koeficientu 1,5 o 1,72 % na celkové dani z nemovitych véci, o 0,20 % na
danovych pfijmech a 0 0,14 % na celkovych piijmech obce (k piijmiam roku 2022).

Pokud obec zavede mistni koeficient v hodnote 5, dojde ke zvySeni dané€ z nemovitych véci
0 15,69 %, danovych piijma o 1,84 % a celkovych pfijmi o 1,29 %.

Pti kombinaci obou koeficienttl je pfedpokladané procentualni zvyseni u dané z nemovitych

véci 20,86 %, danovych prijmt 2,45 % a celkovych piijma o 1,71 %.
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5.1.3 Namodelované vynosy u obce Zelenice

Tabulka 22 Namodelované zvyseni - Zelenice

Namodelované zvyseni vynosu pfi zavedeni koeficientt

PFijmy ¢ - .- pfi mistnim | pfi sou¢asném
vynos DZNV bez koeficientd | P"' R koeficientu ve | stanoveni obou

beztypuNa G 1,5 L. PSS

vysi 5 koeficientl
DZNV 668 406 K¢ 796 569 K¢ 841 659 K¢ 1309 219 K¢ 1444 489 K¢
Darové pfijmy 9376 133 K¢ 9 504 295 K¢ 9549385KE| 10016946 KE| 10152216 K¢

Celkové prijmy

11 969 738 K¢

12 097 900 K¢

12 142 990 K¢

12 610 551 K¢

12 745 821 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani s vyuzitim dat( MF rozklikdvaci rozpocet obci, 2023)

Obec Zelenice, pii zavedeni koeficientd dan& z nemovitych véci ma u predmétu dand
zdanitelné pozemky (kdéd G) moznost zvysit piijem do obecniho rozpoctu prostfednictvim
mistniho koeficientu. Vynos dané z nemovitych véci, ktery koresponduje s pfijmech do
obecniho rozpoctu, ovlivni u pfedmétu dané zdanitelné stavby - kod N, a to stavby vyuzivané
pro podnikani v prumyslu, stavebnictvi, doprave, energetice nebo ostatni zemédélské vyrobé
a stavby slouzici ostatnim druhtim podnikani jiz pfijeti koeficientu 1,5, a to o 10 150 K¢ (pfi
porovnani na pfijmy rozpoctu 2022).

V piipadé€, ze obec zavede 1 mistni koeficient, zde v hodnoté€ 5, dojde ke zvySeni o 71 050
K¢. Pii kombinaci osou koeficientl by doslo ke zvysSeni piijmi o 111 650 K¢.

Obec Zelenice nema zaveden koeficient 1,5 pro predmét dané zdanitelné stavby - kod N,
a to stavby vyuzivané pro podnikani v prumyslu, stavebnictvi, doprave€, energetice nebo
ostatni zemédé€lské vyrobe a stavby slouzici ostatnim druhtim podnikani.

Zmeénou v zavedeni tohoto koeficientu ma moznost ovlivnit vysi inkasa dan€ z nemovitych
véci, kdy by mohlo dojit k navyseni piijma o 45 090 K¢, pfi zavedeni mistniho koeficientu
v hodnoté 5 dojde ke zvySeni piijmi o 512 560 K¢&. Pii zhodnoceni piinosu zavedeni
koeficientu 1,5 a mistniho koeficientu pro stavby a ostatni pozemky podnikatelského sektoru
vyplynulo, ze tato zména by pfi piijmech roku 2022 ¢inila 647 920 K¢.

Pti vyuziti koeficientu 1,5 dojde k procentnimu navySeni inkasa dané z nemovitych véci
0 5,66 %, datiovych pifjma 0 0,47 % a celkovych piijmt obce Zelenice (pii srovnani s piijmy

roku 2022) o 0,37 %. Pi1 modelaci s hodnotou 5 mistniho koeficientu dojde ke zvySeni
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samotné dan€ z nemovitych véci o 64,36 %, danovych piijmu o 5,39 % a celkovych pfijmt
04,24 %.
Kombinace obou koeficienta pfinese dalsi zvySeni. U dan€ z nemovitych véci o 81,34 %,

danovych pfijmi 0 6,82 % a celkovych piijmi o0 5,36 %.

V ramci analytické Casti byly vypracovany modelové situace tfi obci — Havran, Kliny
a Zelenice. Viechny tii obce uplatiiovaly koeficient piifazeny obcim dle poétu obyvatel,
pouze obec Havrail méla obecné zavaznou vyhlaskou zaveden koeficient 1,5.

Pfi modelaci byly vypracovany varianty s vyuzitim konkrétnich jednotlivych koeficienta
(koeficient 1,5 a mistni koeficient v hodnoté 5) u téch predméti dan€, souvisejicich se
sektory, produkujicimi v obci negativni externality.

Vyhodou stanoveni mistniho koeficientu je moznost jeho stanoveni pouze v urCité ¢asti
obce, kdy nemusi postihovat a dafiové zatézovat obyvatele obce.

Byly vybrany predméty dané - ostatni plocha (kod G), ktera zahrnuje pozemky v ramci
prumyslovych zon a stavby vyuzivané v primyslu, stavebnictvi, doprave, energetice nebo
ostatni zemédélské vyrobé (kod N).

U obce Havran upfesnily namodelované varianty vyuziti koeficientll, ze pres zavedeny
koeficient 1,5 maze vyuziti mistniho koeficientu v maximalni vysi 5 pfinést vyznamny
piijem do rozpoctu obce, a to az ve vysi Y4 celkovych pfijmu obce. Dany vyznamny vynos
je ovlivnén zameéfenim koeficienti na ty prfedméty dan€, na kterych je umisténa
podnikatelska ¢innost.

Obec Kliny neméla zaveden ani koeficient 1,5 a ani mistni koeficient.

Pti zavedeni koeficientu 1,5 dojde k navySeni celkovych ptijmt obce pouze 0 0,14 %. Pokud
obec zavede mistni koeficient v hodnoté 5, dojde ke zvySeni celkovych pfijma o 1,29 %.
Pti kombinaci obou koeficienti je predpokladané procentualni zvyseni u celkovych piijmu
o 1,71 %.

Pti procentualnim srovnani se tedy mira zvySeni piijmu obce Kliny, pfi zavedeni koeficientt
pouze na podnikatelské objekty a pozemky, projevuje pouze v nizsich jednotkach procent.
Obec Zelenice neméla, obdobng jako obec Kliny, zaveden ani koeficient 1,5 a ani mistni
koeficient. Pii vyuzitim kombinace obou koeficienti mize dojit k navySeni inkasa dané

z nemovitych véci o 81,34 %, danovych piijmi o 6,82 % a celkovych pfijmi o0 5,36 %.
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Vyhodnocenim modelace zavedeni koeficienti u vybranych obci bylo zjisténo, Ze pro
vyznamné navyseni obecnich pfijmu je nutné pracovat se zménou mistniho koeficientu, a to
na jeho maximalni Groven.

Vyznam zavedeni zmén v uplatiiovani vybranych koeficienti u konkrétnich predmétt dané
z nemovitych véci je ale nezpochybnitelny.

Dal§im opatfenim, kterym by mohly byt pfijmy obci z dan€ z nemovitych véci navySeny, je
legislativni zména. Bylo by vhodné, aby méli zastupitelé moznost volit jen urcity typ
nemovitosti, pro ktery zavedenou koeficient mistni. V zakoné by tedy méla byt ucinéna
zména, diky které by mohli zastupitelé tento koeficient definovat jen na nékteré nemovité
véci. Obce by tak mohly zdanit napt. tovarny, které v obci existuji, nebo podnikatele, ktefi
zde podnikaji, a to pomoci mistniho poplatku, ktery je mozné zavést ve vysi 2, 3,4 a 5.

Je mozné samoziejmé zavést vyssi sazbu koeficientu ptifazeného k jednotlivym obcim podle
poctu obyvatel, a to jen u nékterych Casti obce, ve kterych se nachazi urcita firma ¢i podnik
a timto koeficientem zdanit jeho nemovitost. To by se samoziejmé promitlo i do odvodu
dotaci, a to jen pro rezidenty. Toto feseni je vSak pro obec administrativné narocné. Ty by
mohly byt sméfovany na vylepSeni bydleni. Jedna se vSak administrativné o naro¢né fesen.
Je otazkou kdiskuzi, zda obce v nejbliz§im obdobi pfistoupi ke komplexni uprave
koeficientd, jimiz mohou ovliviiovat vynos z dan€ z nemovitosti. Soucasna vlada v ramci
ozdravéni vefejnych financi navrhuje tzv. ozdravny balicek, jehoz soucasti je i navrhované
zavedeni tzv. vynos dané€ z nemovitosti by tak nebyl pouze vyhradnim pfijmem obci, ale

sdilenou dani.

5.2 Diskuse

Mistni koeficient je tak mozné stanovit v rizné vysi (v rozmezi 1,1 az 5, a to s pfesnosti na
jedno desetinné misto) pro jednotlivé Casti obce. Nejmensi jednotkou ,,jednotlivé ¢asti obce™
muze byt parcela vymezena parcelnim Cislem. Vyhodou toho zptsobu stanoveni mistnich
koeficientil spociva v tom, ze koeficienty mohou byt stanoveny napt. pouze v urcitych
Castech obce, kde se nachazi provozy, jez ovliviiyji obec produkci negativnich externalit.
Zvyseni dané z nemovitych véci v disledku stanoveni mistniho koeficientu tak je cilené

zaméfeno pouze na tyto provozy a nepostihuje a nezatézuje obyvatele obce.
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Vysoké dan€ z nemovitosti uvalené nejen na pozemky, ale také na budovy a stavby, mohou
vSak odradit investory investic do infrastruktury, nebot’ by pro né bylo dodatecné dainové
zatizeni nerentabilni. Tato skuteCnost Casto tedy ovliviiuje rozhodnuti o umisténi firmy
mimo mista s vysokou dani z nemovitych véci.

Vyznam zavedeni zmén v uplatiiovani vybranych koeficienti u konkrétnich predmétt dané
z nemovitych véci je nezpochybnitelny.

Dalsi navrhovanou ménou by mohla byt zména legislativni. Do zakona o dani z nemovitych
véci by mohl byt pfimo koncipovan typ nemovitosti, které budou zatizeny koeficientem
mistnim. Zastupitelé pak budou mit moznost definovat tento koeficient jen na nekteré
nemovité véci. Obce by tak mohly zdanit napt. tovarny, které v obci existuji, nebo
podnikatele, ktefi zde podnikaji, a to pomoci mistniho poplatku, ktery je mozné zavést ve
vysi 2, 3, 4 a 5. Diky tomu by si obce mohly velmi vyrazné navysit piijmy.

V minulych letech stat Casto nastroje, formou legislativnich zmén, které ovliviiovaly vysi
pfijmi majetkovych dani do statniho rozpoctu.

V roce 2013 doslo ke zruSeni dané dédické. Jeji vybrand vyse vSak nebyla s ohledem na
pfijmy statniho rozpoctu zasadni (FS, 2020). V souvislosti s vybérem téchto dani byly
vynakladany znacené vydaje v podobé administrativni spravy (platy ufednikd, tisk
a distribuce formulait véetné naslednych rozhodnuti, vedeni evidence), a prave proto byla
zruSena.

V roce 2020 doslo ke zruSeni dané z nabyti nemovitych véci. Divodem ke zruSeni je
pravdépodobné fakt, ze doslo k dafiovému odlehceni kupujicim. Ti totiz museli, pii platnosti
pavodni pravni normy, napf. pii koupi domu v hodnoté 3 000 000 K¢, uhradit dan ve vysi
160 000 K¢. Smysl tohoto vladniho kroku muize byt spatfovan v zaméru pomoci rodinam
s détmi Tesit vlastni bytové potieby, nebot v tomto obdobi jiz byly Ceskou narodni bankou
omezovany hypotécni avery na bydleni. Dostupnost vlastniho bydleni byla omezena, prave
vzhledem ke zménam v hypotécnich avérech, které jiz nebylo mozné ziskat na 100 % ceny
nemovitosti (CNB, 2018).

Nyni maze vyvstat otazka, pro¢ v dobé ekonomickeé recese, kterou zptsobila pandemie viru
COVID 19, se vlada vzdala jednoho z pfijmu do statni pokladny (Zakon ¢. 386/2020 Sb.)
Zakon, kterym se zruSuje zakonné opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci, 2020).

Jinou moznosti, jak by bylo mozné navysit pfijmy z dan€ z nemovitosti je zména zpusobu

vypoctu zakladu dan€. V soucasné dobé se uziva vypocet dle vyméru, coz je sice nenarocné,
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na druhou stranu neodpovida skutecnosti. Z tohoto divodu by bylo mozné vypocitat zaklad
dané dle hodnoty nemovitosti. Existuje nékolik variant, jak to provést. Je vhodné vyuzit napf.
vypocet na zakladé Cistého ro¢niho vynosu z budovy snizeny o naklady na udrzbu
nemovitosti a opravy. Na druhou stranu plati, ze nelze veskeré nemovitosti pronajmout.
V takovém to pfipadé by bylo mozné pouzit metodu stanoveni trzni nebo odhadni ceny
nemovitosti. At jiz by byl pouzit jakykoliv vypocet plati, ze by 1épe odpovidat spravedlnosti

a mél by do rozpocCtu piinést vetsi zisk. Je to vSak slozitéjsi a narocnéjsi vypocet.
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6 Zavér

Majetkové dané predstavuji pro obecni rozpocty vyhradni pfijem z rozpoctového urceni
dani. V ramci majetkovych dani mohou obce ovlivnit vynos z dan¢ z nemovitych véci,
pomoci tii typu koeficientd, které mohou dan z nemovitych véci korelovat.

Tento uniformni pfistup muze pak plsobit, s ohledem na strukturu jednotlivych koeficienta
i vuci nekterym druhlim nemovitosti. Tyto koeficienty, majici fiskalni funkci, se oznacuji
jako koeficient pfifazeny obcim podle poctu obyvatel, koeficient 1,5 a koeficient mistni,
ktery byl legislativné stanoven jako posledni.

Frekvence vyuzivani koeficienti dané znemovitych véci byla u obci okresu Most
v referencnim obdobi na velmi nizké urovni. Koeficient ptifazeny obcim navysili pouze dvé
obce. Koeficient 1,5 uplatnilo 11 obci a mistni koeficient uplatnily 4 obce.

Hranice koeficienti jsou legislativné definovany, pficemz obce si je mohou, v souladu
s platnou legislativou, upravit obecné¢ zavaznou vyhlaskou s definovanim konkrétniho
koeficientu, pfipadné stanoveni konkrétniho osvobozeni od dané.

V obcich, které vyuziji pravo zavést vSechny tfi typy koeficientll, v co nejvys§si mozné vysi,
v piipadé vyuziti vSech tii koeficientl, muze dojit k vyraznému narastu danovych odvoda
u poplatnikd, a to az o 540 %.

Moznost variantni volby koeficientt, spocivajici v kombinaci jednotlivych koeficientt, dava
obcim dulezity nastroj, kterym mohou ovliviiovat na jedné stran€ své piijmy, ale mohou
dopomoci k regulovanému rozvoji obce. Strategické zacileni na vybrané poplatniky umozni
naptiklad i prostfednictvim ziskanych prostredkii odstrafiovat ekologickou zatéz, vznikajici
rozSifujici se prumyslovou vyrobou, s vystavbou logistickych center nebo zanikem
zemédélské pudy.

Vyuziti koeficientt pro zvyseni vybéru dan€ z nemovitych véci se za zacilenim na komercni
nemovitosti je bezpochyby vhodnym feSenim pro zvyseni piijmi obecnich rozpoctu. Jako
nejvhodnéjsi varianta byla shledana kombinace koeficientl 1,5 a mistniho ve vysi 5. Pii této
varianté nedochazi k odvodové zatézi obcanu obci.

Vyuziti koeficientt v§ak predstavuje pro obce zvySenou administrativni zat€z, a to zejména
k uplatiovani jednotlivych koeficientt, kdy je nutno nastavit odlisné koeficienty na rtizné
typy nemovitosti. Zvazovani rovn€z muaze byt ovlivnéno konkrétnim cileni na urcita uzemi
obce nebo predméty dan€. Svoji ulohu pii zvazovani zavedeni koeficientd hraje 1 souCasny

systém vypoctu dan€ z nemovitych véci, kdy obce mtze odrazovat jeho slozitost. Malé obce
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nemaji dostatek fundovanych odbornikd, ktefi jsou schopni pii zavedeni koeficientt, at jiz
jednotlivé nebo v kombinaci, predikovat dafiovy vynos z dané z nemovitych véci v dalsim
obdobi.

Pristoupi-li obec k vyuzivani koeficientll, nejedna se o neménnou konzervativni zalezitost,
ale nastaveni muze byt, dle zvazeni obce, cilené na jeji potieby a zaroven je mozné

ptihlédnout napfiklad i na aktualni spole¢enskou situaci.
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Priloha €. 1 Porovnani dani z nemovitosti v Evropskych statech

Comparing Europe’s Tax Systems: Property Taxes

Property Tax Component Rankings of European OECD Countries
in the 2021 International Tax Competitiveness Index
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Ptiloha ¢. 2 Charakteristika dafovych piijmt

Seskupeni polozek 11 - Dané z ptijmu, zisku a kapitalovych vynost
o Podseskupeni polozek 111 — Pfijem z dani z ptijmu fyzickych osob - podle zakona
¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmu, ve znéni pozdéjsich predpist.

* Polozka 1111 — Pfijem z dané z pfijmu fyzickych osob placené platci
—jedna se o dan z pfijmu ze zavislé Cinnosti

* Polozka 1112 — Pfijem z dané z piijmu fyzickych osob placené
poplatniky - dan placena podle danovych pfiznani k dani z ptijmu
tfyzickych

* Polozka 1113 — Pfijem z dané z pfijma fyzickych osob vybirana
vybirané srazkou podle zvlastni sazby dané

* Polozka 1119 — ZruSené dang, jejichz pfedmétem je piijem fyzickych
osob — obsahuje dobihajici ptijmy zrusené dané ze mzdy, dané z
literarni a umélecké Cinnosti, dané z pfijma obyvatelstva a jinych
zruSenych dani vazanych na ptijem fyzické osoby.

o Podseskupeni polozek 112 — Pfijem z dani z pfijmt pravnickych osob

» Polozka 1121 —Ptijem z dan€ z piijmu pravnickych osob - vyjma dané
na polozkach 1122 a 1123.

» Polozka 1122 — Pfijem z dané z pfijma pravnickych osob za obce v
ptipadech, kdy poplatnikem je obec, s vyjimkou dané vybirané
srazkou podle zvlastni sazby dané

* Polozka 1129 — ZruSené dané, jejichz predmétem je pfijem
préavnickych osob

Seskupeni polozek 12 — Dan¢ ze zbozi a sluzeb v tuzemsku, poplatky a jina obdobna penézita
plnéni ze zbozi a sluzeb v tuzemsku
o Podseskupeni polozek 121 — Pfijem ze vSeobecnych dani ze zbozi a sluzeb v
tuzemsku

* Polozka 1211 — Pfijem z dan¢ z pfidané hodnoty— krome finan¢nich

a celnich uradu polozku pouzivaji obce, které z dostavaji podil
Seskupeni polozek 13 - Dan¢ a poplatky z vybranych Cinnosti a sluzeb
» Polozka 1334 — Prijem z odvodi za odnéti pady ze zemédélského

padniho fondu podle
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zakona upravujiciho ochranu zeméd¢lského ptidniho fondu

Polozka 1335 - Pfijem z poplatku za odnéti pozemku plnéni funkci
lesa pozemku podle

lesniho zékona

Polozka 1336 — Ptijem z poplatku za povolené vypousténi odpadnich
vod do vod podzemnich

Polozka 1337 — Pfijem ze zruSeného poplatku za komunalni odpad

o Podseskupeni polozek 134 — Mistni poplatky Pfijem z mistnich poplatkli z vybranych

¢innosti a sluzeb (podle zédkona €. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni

pozdéjsich predpist).

Polozka 1340 — Poplatek za provoz systému shromazd ovani, sbéru,
prepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpada
Polozka 1341 — Piijem z poplatku ze psu

Polozka 1342 — Piijem z poplatku z pobytu

Polozka 1343 — Piijem z poplatku za uzivéani verejného prostranstvi
Polozka 1344 — Piijem z poplatku ze vstupného

Polozka 1345 — Piijem z poplatku za obecni systém odpadového
hospodafstvi a piijem

z poplatku za odkladani komunalniho odpadu z nemovité véci
Polozka 1346 — Prijem z poplatku za povoleni k vjezdu s motorovym
vozidlem do

vybranych mist a casti mést

Polozka 1348 — Ptijem z poplatku za zhodnoceni stavebniho pozemku
moznosti jeho pfipojeni na stavbu vodovodu a kanalizace

Polozka 1349 — Piijem ze zruSenych mistnich poplatkt

o Podseskupeni polozek 135 — Pfijem z ostatnich odvodu z vybranych ¢innosti a sluzeb

Polozka 1353 — Ptijem za zkousky z odborné zptsobilosti od zadatelt
o fidi¢ské opravnéni

Polozka 1354 - Prijem z licenci pro kamionovou dopravu

Polozka 1357 — Prijem z poplatku za odebrané mnozstvi podzemni
vody

Polozka 1358 — Pfijem z poplatku za vyuzivani zdroje pftirodni

mineralni vody
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» Polozka 1359 — Pfijem z odvodu z vybranych ¢innosti a sluzeb jinde
neuvedenych’
o Podseskupeni polozek 136 — Pfijem ze spravnich a soudnich poplatkti
* Polozka 1361 —Pfijem ze spravnich poplatkt
* Polozka 1362 — Pfijem ze soudnich poplatka
o Podseskupeni polozek 138 - Piijem z dani, poplatku a jinych obdobnych penézitych
plnéni v oblasti hazardnich her
* Polozka 1381 — Pfijem z dan¢ z hazardnich her s vyjimkou dil¢i dané
z technickych her
* Polozka 1382 —Pfijem ze zruSeného odvodu z loterii a podobnych her
kromé
» odvodu z vyhernich hracich pfistroju
* Polozka 1383 —Pfijem ze zruSeného odvodu z vyhernich hracich
pfistroju
* Polozka 1385 — Pfijem z dil¢i dan€ z technickych her
Seskupeni polozek 15 — Pfijem z majetkovych dani
o Podseskupeni polozek 151 — Pfijem z dani z majetku
* Polozka 1511 — Pfijem z dan€ z nemovitych véci
Darti z nemovitych véci podle zdkona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci (do dne 31.
12.2013 o dani z nemovitych véci), ve znéni pozdé€jsSich predpist. Na tuto polozku patii dan
podle tohoto zakona bez ohledu na to, zda se nazyva dan z nemovitych véci (do 31. 12. 2013)
nebo dani z nemovitych véci (od 1. 1. 2014).
o Podseskupeni polozek 152 — Pfijem ze zruSenych dani z majetkovych a kapitalovych
prevodu
* Polozka 1521 — Pfijem ze zruSené dané dédické
* Polozka 1522 — Pfijem ze zruSené dané darovaci
* Polozka 1523 — Pfijem ze zruSené dané z nabyti nemovitych véci a
zruSené dané z prfevodu nemovitych véci

»  Polozka 1529 - Zrusené dané z majetkovych a kapitalovych prevodu

"Na tuto polozku napfiklad zafazuji obce poplatek na podporu sbéru, zpracovani, vyuZiti a odstranéni autovraki
od zadatelu o registraci pouzitého vozidla podle § 37¢ zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméng nékterych
dalgich zakonu, ve znéni zdkona ¢. 383/2008 Sb.
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