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Abstrakt

Cilem této prace bylo stanoveni koeficientu podlahové a zastavéné plochy a pokusit se navrhnout jeho
vyuZziti v praxi pro ucely ocenovani nemovitych véci. Kromé toho také urcit spolehlivost takového
postupu. Navrzeno bylo vice rfiznych postupl, zalozenych na réiznych koeficientech. Bylo provedeno
také srovnani verejnych zdrojb informaci o budovach a jejich srovnani se skutetnym stavem. Zkouman
byl také vliv stafi budov na znaky vystavby a stanoven tak trend ve vystavbé v dané oblasti. Oblast
tohoto provadéného vyzkumu byla ¢ast Hradce Kralové - Kluky.

Abstract

Aim of this diploma thesis is calculating the carpet area/built-up area coefficient and make a proposal
how to put this coefficient in place in building evaluation field. Also, assessment of error rate of this
method is needed. More methods were suggested based on differently calculated coefficients.
Comparison of different sources of public information about buildings was made and these were
compared to actual state of the buildings. Research was made whether there is correlation between
age of the building and tipical building "s characteristics in examined area. Studied area is called Kluky
(part of Hradec Kralové).

Klicova slova
Rodinny dfim, zastavéna plocha, podlahova plocha, Hradec Kralové
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Detached house, built-up area, carpet area, Hradec Kralové






Bibliograficka citace

PAULUS, Adam. Hodnoty koeficientu uzZitné plochy ku zastavéné plose u vybraného typu
nemovitosti v  Hradci  Krdlové[online]. Brno, 2019 [cit. 2019-05-24]. Dostupné z:
https://www.vutbr.cz/studenti/zav-prace/detail/112354. Diplomova prace. Vysoké uceni technické v

Brné, Ustav soudniho inZenyrstvi, Odbor znalectvi ve stavebnictvi a ocefiovani nemovitosti. Vedouci

prace Tereza Opalkova.


https://www.vutbr.cz/studenti/zav-prace/detail/112354




Prohlaseni

Prohlasuiji, ze svou diplomovou praci na téma hodnoty koeficientu uzitné plochy ku zastavéné plose u
vybraného typu nemovitosti v Hradci Kralové jsem vypracoval samostatné pod vedenim pani inzenyrky
Terezy Opalkové s pouzitim odborné literatury a dalSich informacnich zdrojli, které jsou vSechny
citovany v praci a uvedeny v seznamu literatury na konci prace. Jako autor uvedené diplomové prace
dale prohlasuji, ze v souvislosti s vytvorenim této diplomové prace jsem neporusil autorska prava
tretich osob, zejména jsem nezasahl nedovolenym zplisobem do cizich autorskych prav osobnostnich
a majetkovych a jsem si plné védom nasledkd poruseni ustanoveni § 11 a nasledujicich autorského
zakona ¢. 121/2000 Sb., o pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné
nékterych zakonl (autorsky zakon), ve znéni pozdg&jsich predpist, véetné moznych trestnépravnich
dasledkl vyplyvajicich z ustanoveni ¢asti druhé, hlavy VI. dil 4 Trestniho zakoniku ¢. 40/2009 Sb.

Bc. Adam Paulus






Podékovani

Na tomto misté bych chtél podékovat zejména pani inzenyrce Tereze Opalkové za cenné rady pfi
zpracovavani prace a dale vsem pedagoglim, se kterymi jsem se kdy setkal. Jejich Usili mé dovedlo az

sem, ke zpracovani prace, ukoncujici m@j studijni zivot.






(]2 U 13
1 UVOD .. ceeiieieresiss st ss st es e s s es e bt es s b b s s s e s e ee e bbb 15
2 RESERSE STAVU ...oiuuvertisesessesesssssssesssssssssssssssssessessssessessssessesssssssessssssssssssssessesssesssssssssssnsans 16
2.1 Uloha oceflovani v ekonOmICKEM SYSIEMU......c.cucueereeeeeseessseesssssssssssssssssssssssssssens 16
2.2 Zakladni pojmy spojené s rodinnymi domy a jejich definice.........coceniinniiiniiiiiiiniinns 17
2.3 POJMY tyKAJiCi S& MEFENI .vveeiirieiiirisisriessresesre s s ae e 20
2.4  Zakladni rozmérové ukazatele u rodinnych doma........cceviieieeniniiinini i 23
DR 0= 11110 X | (SN2 1 (o 4 23
2.5.1 OBYENE PIOCHA. 1.2 1eeeeeseessisssisssissssissssssssisesanessssssssessssssssasssssssssssssssssssssssssssssss 23

2,52 POCIGAOVE PIOCHA ..vvvveeeeeeeeessiasssiissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 24

2.5.3 UZTENE PIOCH .vvvvvvsvssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsss 25

2.5.4 ZASEAVENE PIOCHA +vvvvvvveseressssssessssssssssssisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 25

2.6 Vypolet ploch pro dafove UCEIY .....cceererierriressreesrseee e e s 25
2.6.1 StAVOY — ZASLAVENG PIOCHA .c...veeeessirressssirsessssinsesssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 26

2.6.2 Jednotky — POGIANOVE PIOCHA ........ceeeeeeerseesssisirsesssiiissssssssssssssssssasssssssssssssssssssas 26

2.6.3 DalSi KOEHICIENLY @ UPIAVY TANE ...c..vvevesirsssiiressssssssinssssssssssssesssssssssssssssssssssssns 27

2.6.4 Dariové vypocty u rodinn€ho domu — SHIMULT ...........ceeveeeesieeesnecsiircisississisinnns 28

2.7  Vypocty pro potfeby ocenovacich predpishi..........ccvrreerrrerrmiiin i, 29
2.7.1 POCIGAOVE PIOCHA ..vvvveeeeeeeessissssiisssssssssinsssssssssssssssssssssssnssssssssssssssssssssssssssens 29

2.7.2 ZASLAVENG PIOCHA SLAVDY ...vvveeevesevesiissesiissssiissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 30

2.7.3 OBESIAVENY PIOSEON v.vvvvessseessssssisssssissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 31

2.8  Vypolty dle bankovnich Standarddi........ceceereeersreeseeesieessees s 32
2.8.1 ZAPOCTALEING PIOCHA. ...vvveevvssrssisesiiresirissneesinesseesisesssissssssissssssssssssssssssssssssssns 32

2K R VAV/ oo ol VAN o) (o Yol {JRVAR=1 1T = 11 F P 33
2.9.2 Metricky a imperiaini systém pouzivany v nékterych StGtech..........ccovvvvruvrvvrvnnuns 35

2.10 Registr Gzemni identifikace, adres @ NEMOVItOSLT.........cevreerriiiiiiiin i 35
2.10.1  Registr uzemni identifikace, adres @ NEMOVILOSLI ............ccocvvvvrviersssvsissssssnsssensas 36

B L g 4101 L 38

3 CILE PRACE....iuieitsieetectescesstes e tstes s e s s es sttt b 40
POSTUP PRI RESENT PROBLEMU .....cvucveveerarseeessessssessssesssssessssssssssssssssssssssessesnssesssssssssssssssssnsas 41
o N = [0 YA 2010 (1 o ) - o = 41
4.2 Vybér postupll pro vypocty ploch a zdroje dat a informaci........cccevvevninnn e 42
4.2.1 DIE SEAVEDINNNO ZEKOMNA ... veeeesirraesssssssssssssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssons 2

4.2.2 DIE OCELOVACT VYPIESKY wvvverreeeiserssssssssssssssssssssisssssssssssssssssssessssssssssssssnssssssssssns 42

5 RESENI STANOVENYCH PROBLEMU A DOSAZENE VYSLEDKY ....covevurrrererrerremernsensssssssssssssssssnns 43

0 A 01 1 1 - 43



5.1.1 UZEMINT CEIKY @ JEJICR UMUSEENS v.v.vvvevevevererereesvsessesassssssssssissssssssssasssssssssssssssnes 43

5.1.2 PODIS MESLE @ VYDIGNE OBDIASL ..vvvevvvvsiisssssisssssissssisssssissssssssssssssssssssssssssssssssssns 44
5.1.3 MISENT SIEUACE N@ FEANEIUIM LA .vevvaeeesesrsesissssiisessiseessiseessssessssssssssssssssssssins 46
5.2 Rozdéleni ZAstavby V KIUKACH ....ccueee et s 47
5.3 Zdroje Udajli @ dat Pro PraCi..cceeieeciueiieesieesseeeeeeseesse e s sss s s srs s s s 49
5.3.1 PrOJEKOVE AOKUMENEACE .....vvvvessssirssssisssassssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 49
5.32 Data prevzate z Katastrt NEMOVIEOSES .........ccvveeeessinreissiinsiisssissiisssssssssssssssssssns 51
533 Data a informace Prevzate z RUIANU .........c.evvesseseerensissassssssscsnessssssesssssasssans 51
5.4  Priklad postupu VYpoCtu — dlimM €. 53..iiueiieerrrerieesie e s s 52
5.4.1 Prace s projektovou GOKUMENLACT .......cuessiuessssssssssesssssessssssssssssssissssssssssssssnsssns 52
5.4.2 PrECE S KALASITCIT cuvvvesvveeesusessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssnssns 57
543 PrECE S RUIANEI c..ooeeevvevesesssestssssssssssesssssasasesasasesesssasssssssssssssssssssssssssssess 58
5.4.4 DaAtADEZE AOMUT — PITIOAG 1 weveeereeeeesereeeeeseeaesssiissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 58
TV /740 15 o e o)1 111 [P 58
5.6  Celkové NAMEFENE VYSIEAKY ...uveeeireeeieireieessrin s sie e s s sse e sse s sne e s sane e snbe e srre s 59
5.6.1 Porovnani FGznych PrameEn(i Gat .........coueecvireesiissssissessineesssseesssnesssssssssssssssssnssns 59
5.6.2 Predpokiady a postup pro VYpOCtY KOEICIENTL .........cccecueersireessneessineissssisssssnssins 62
5.6.3 Koeficient Po/Za PIOCHY PrO CEIY QUM.........uccceveeeirresiirieseessiieessiseessssssssssessisses 64
5.6.4 Koeficient Po/Za plochy Spocteny na Jeano PAtrO ...........ccccveeeereesscresssisesssssenssans 66
5.6.5 Wpocet pres dva koeficienty — koeficient Po/Za na prvni nadzemni patro
3 KOEFTCIeNt PO/Z3 NA OSEALINN PALI@......ccueeeessreeessssisssssssissssssssssssssssssssssssssssssssns 68
5.6.6 Viiv stari domu na velikost KOEIICIENTH @ PIOCH .......c.ccuveeeesirreessrneesscirseisssiisenns 71
5.6.7 Pomérovy koeficient na jedno patro dle stavebniho zdkona a dle oceriovaci
VYPUGSKY tvvvrtttssssssssssssssesssssssssssssssssnssssssssssssnsnnssssssssssssssssssnsssssssssssssssssssssssssssss 73
6 DISKUZE K VYSLEDKOM RESENT ......vueviuiitesetsses s sssssee sttt sss s sssssssssons 75
6.1.1 Tri navrhované postupy vypoctu podlahovych ploch pres rizné koeficenty .......... 75
6.1.2 Viiv stafi domu na zastavénou a podlahovou plochu domi a koeficienty.............. 76
6.1.3 Pomérovy koeficient na jedno patro dle stavebniho zdkona a dle oceriovaci
VYUBEKY 1ververesveseseesesssssasessssssssssssasssssssassassastassassasssssssssssssssassansassassassasssen 77
6.1.4 Srovnani zdrojid informaci @ JEJICH SOUIAA. ..........cecvveessneesiineesciiassiriissisinssisinsians 78
7 ZAVER ..ottt eetestes et sae et sttt s R R e bbb 80
SEZNAM POUZITYCH ZDROJU ....ecvuveeeiersessissessssssessss s sssssessssssesssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssans 82
0 =7 1 17 = | . 84
SEZNAM GRAFU ....vvvvecveveesctes e tesstesse s ssssesss et es st st es st st s s 85
SEZNAM OBRAZKU ... .vuvvvecvecereetssseeseassssses e sssses st et sss st sses s st sttt et st s sssssssssnons 85
SEZNAM ZKRATEK .. .euuiiteuieuuererurrenseessesenssssnssrsssssnsssssssssssssssssens it 86
SEZINAM ROVNIC ...etuuiieuurerunrrennrrssserussssssssnssssnnssssssssnssssssssssssssssssssssssssnns e 86

SEZINAM PRILOH cvvveveeveeveesessessssessssssssssssseasessssessessesessasessssnssesnsssssessesesseseeseasesesssssesesssssssssnsensns 87



1 UVOD

Jak napovida nazev, tato diplomova prace se zabyva koeficientem uzitné plochy a zastavéné
plochy a jeho vyuzitim v praxi. Praxi je zde myslen obor ocefovani nemovitych véci a s nim spojené
aktivity. Vysledny koeficient je vSak az vysledny ,produkt" pfedem zhotovenych vypoCtll podle réiznych
postupd.

Koeficient, jakozto pomér, je definovan podilem rozmérd dvou ploch. Tyto je nutné presné
vypotist podle urditych metodik. Zde je kdmen Urazu, protoze jen v Ceské republice existuje velké
mnozstvi rliznych postupl, kde jsou r@izné plochy definované. Casto dochazi k situaci, kdy jedna
plocha je réizné definovana v réiznych pramenech. Mimo CR pak existuji dal$i, mnohdy stejné plochy,
pouze s jinymi nazvy. Podle jednoho postupu se dany typ mistnosti do plochy zapocitava, podle jiného
nikoliv a dalSi postupy jej zapocitavaji pouze stanovenymi procenty.

V prvni Casti jsou detailné popsany nejriiznéjsi postupy pfi vypoctech pro rdizné ucely. Dale je
zde kapitola, vénujici se zakladnimu definovani pojmé pfi méfeni. Je zde popsano také zakladni
nazvoslovi, tykajici se rodinnych domf. Kapitoly jsou vénované i katastru a registru Uzemni
identifikace, adres a nemovitosti. Tyto dva zdroje jsou zakladnim zdrojem vefejné dostupnych
informaci o budovach v CR. V praci je také pro porovnani zminka o postupu vypoltd ploch
v zahranici,pouze vSak okrajové, zde navrhovany postup je pouzitelny pouze pro dany typ budo,
v zahranici je styl vystavby znac¢né odliSny.

V praktické Casti je pak uz navrzen postup pfi definovani vypoctdl koeficientu podle réiznych
pristupd k tomuto tkolu. Postupd je zde navrzeno vice, nasledné jsou komentovany a je porovnavana
jejich presnost se skutecnosti. K tomuto byla zhotovena obsahla databaze rodinnych domi z oblasti
Klukli, coz je méstska ¢ast Hradce Kralové. Ke kazdému domu byly spocteny plochy potiebné pro
vypoCty a ty jsou uvedené v tabulkach ke kazdému domu samostatné. Tato databaze je uvedena
v hlavni pfiloze. Vysledky téchto postupll jsou postupné navrzeny do praxe, pripadné zavrhnuty na
zakladé jejich spolehlivosti.
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2  RESERSE STAVU

Nebyla nalezena Zadna prace, ktera by se koeficientu uzitné ku podlahové ploSe a jeho vyuziti
vénovala. V praci tedy bude navrzen zcela novy postup, ktery by pripadné mohl byt v praxi pouzit
za prijatelnych vysledkd chybovosti.

Poznamka: Jelikoz je celd prace zaméfena na problematiku tykajici se rodinnych domd,
postupy pro vypocty ploch a prostor ostatnich druhli objektd zde nebudou popisovany. Pro vypocty
ploch tykajici se bytovych dom{, liniovych staveb apod. je nutné pouzit jiné postupy.

2.1 ULOHA OCENOVANI V EKONOMICKEM SYSTEMU

Zakladnim ddivodem cinnosti ocefovani je stanoveni jeho trzni hodnoty. Po sobé jdouci kroky
jsou kvalifikovani a nasledné kvantifikovani uziteCnosti ocenované nemovité véci v daném

ekonomickém systému. Vliv ma zde i to, o jaky systém se jedna svym umisténim, plisobnosti, ucelem.

UziteCnost ocefiované nemovité véci zavisi na druhu pristupu k ocenéni. Pokud zde vchazeji
jako nejvyssi vliv naklady na vytvoreni, jedna se o nakladové metody ocenéni. Téchto metod je vice
druhfi, zalozenych na presnosti a rozdéleni stavby do podrobné&jSich, samostatné ocenénych casti.
Od prepoctu ceny na metr krychlovy, vynasobeny obestavénym prostorem az po podrobny polozkovy
rozpoCet, kde kazda dilci ¢ast konstrukce je ocenéna samostatné. Pokud jsou oCekavany vynosy z této
nemovité véci, je metoda ocenéni zaloZena na nich a jedna se o metody vynosové. Zde je mozné opét
nalézt vice pristupl, napriklad metodu kapitalizace pfijmd a metodu pfimé kapitalizace, investicni
metodu a metodu diskontovanych penéznich tokd.

Nejcastéji pouzivana metoda je pak metoda porovnavaci, zalozend na porovnani oceriované
véci s podobnymi nemovitymi vécmi, u nichz je jejich cena jiz zndma.

Ocenovani majetku je provadéno vzdy za urCitym Ucelem. Jednim z nejCastéjSich déivodl jsou
potfeby bankovnich instituci a pojiStoven. Toto je provadéno pro zajisténi pripadnych pohledavek
bank na klientovi a tak kryti Gvérd, poskytovanych bankou. Pro pojistovny je to pak napfiklad uréeni
ceny daného domu a nastaveni tak spravné vyse pojistné hodnoty pro jeho pojisténi.

Velkou kapitolou, kde je provadéno ocenovani majetku je facility management — tedy sprava
majetku. Tato tematika vSak s rodinnymi domy neni spojena.

Dalsi dlivody pro nutnost pofizeni odhadfi domu jsou diivody spojené s placenim dani.
Napriklad tedy pfi dédéni domu Ci pfipadné vypocet dané z nemovitosti. [1] [2] [3]
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2.2 ZAKLADNI POJMY SPOJENE S RODINNYMI DOMY A JEJICH
DEFINICE

Nasledujici kapitola pojednava o pojmrch a jejich definicich, tykajicich se zejména rodinnych
dom( a problematiky vypoct ploch a prostordl v tomto druhu budov.

Nemovitost
Pojem nemovitost v aktualnim vykladé zakon& neexistuje.

Dne 1. ledna 2014 vstoupil v Ucinnost zakon ¢. 89/2012 Sb., znamy pod nazvem novy

obcansky zakonik. Dle n&j pojem nemovitost zanika a nahrazuje se pojmem ,véc nemovita“.

Dle § 119 ob¢. zakoniku 40/1964 Sb. byla nemovitost definovana jako ,pozemek nebo stavba
spojena se zemi pevnym zakladem". Tato definice je mezi verejnosti stale velmi zakorfenéna jesté
z dob socialismu. V bézné feci jde o Casto pouzivany pojem. VétSinou si lidé pod timto pojmem vybavi
celou stavbu ¢i byt [5].

Nemovita véc

Roku 2014 vesel v platnost novy obCansky zakon, ktery zrusil pojem nemovitost a zaroven

zavadi novou definici pojmu ,nemovita véc".

Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim, jakoZ
[ vécnd prdva k nim, a prava, kterd za nemovité veci prohldsi zakon. Stanovi-li jiny pravni predpis,
Ze urcitd véc neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista na misto bez poruseni jeji

s

podstaty, je i tato vec nemovitd."[6, § 498]

Zakon déli veskeré véci, at’ uz hmotné nebo nehmotné, na zakladni dvé kategorie. Véci movité
a véci nemovité. V zakoné je definice podstaty movitosti véci dana disjunktni funkci. Tedy véc je bud’

movita nebo nemovita.

In

,Veskeré dalsi véci, at’je jejich podstata hmotnd nebo nehmotna, jsou movité."[6, § 498]

Novy obcansky zakonik, narozdil od jemu predchazejicim zakonfim, vymezuje nemovitou véc
vyctem jsoucen, které zakon oznacuje za véci movité. Ty véci, které nevyhovuiji definici véci nemovité,

jsou oznaceny jako véci movité.
Z hlediska prava Ize véci nemovité rozdélit na 3 zakladni kategorie:

- Pfirozené véci nemovité — pozemky a nékteré stavby
- Umélé véci nemovité — prava

- Prirozené zvlastni véci nemovité

Nékteré stavby: Slovo nékteré je zde je z toho dlivodu, ze ne vSechny stavby jsou soucasti
pozemku. (Napriklad jsou to doCasné stavby.)
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SpoleCnym jevem veSkerych nemovitych véci je publicita prav. Zejména se jedna o prava
vécnd a zavazkova, dalSim castym jevem je i zapsani prav nadjemnich a pachtovych. Informace k nim
Ize dohledat na katastru nemovitosti, at' uz online nebo na pfisluSnych katastralnich pracovistich
a Uradech.

DalSi charakteristikou nemovitych véci je jejich zdanéni. V novém obcanském zakoniku
je snaha o vyzdvizeni pozemku jako klicové komodity. Jde tak o navrat do minulych dob, kdy se dané
odvadély z pady. [4]

Rodinny dim

Definice rodinného domu zrliznych zdrojii se shoduji. Budova musi spliovat vSechny
nasledujici podminky:

- Rodinny diim je stavba pro bydleni
- Alespon polovina podlahové plochy mistnosti je uréena k bydleni
- Milze mit maximalné tfi samostatné byty

- D&m musi mit nejvySe dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni podlazi a podkrovi

Pokud alespon jedna podminka splnéna neni, o rodinny dim se uz dle zakona ani dle normy

nejedna.

Rodinné domy je mozné z hlediska velikosti dale rozdélit na dvé kategorie, u kterych
se uplatfiuje rozdilna vySe dané pfi vystavbé.

- Rodinny diim
- Rodinny d&im pro socialni bydleni [8] [9] [10]
PrisluSenstvi rodinného domu

V obcCanském zakoniku neni zadny taxativni vyCet staveb a konstrukci, které pfisluSenstvim
jsou a které ne. Je zde obecny naznak opirajici se o zvyklosti a zavedené obyCeje. V praxi je Casté to,
Ze sam vlastnik hlavni véci (zde vlastnik rodinného domu) vymezi jeho pfisluSenstvi [1].

Definice dle zakona je nasleduijici, véci hlavni se zde rozumi rodinny dim.

LPrislusenstvi véci je vedlejsi véc viastnika u véci hlavni, je-li ucelem vedleisi véci, aby se ji
trvale uZivalo spolecné s hlavni véci' v ramci jejich hospodarského urceni, Byla-li vedlejsi vec od hlavni
VEci prechodné odloucena, neprestava byt pfisiusenstvim."[6, § 510]

Snahu o blizsi uréeni naznacuje nasledujici paragraf:

Jsou-li pochybnosti, zda je néco prfislusenstvim véci, posoudi se pfipad podle zvyklosti, [6, §
511]

Kvili nejasnostem a rozporim je mozné (a vhodné) definici a vycCet téchto staveb prejmout,
a upresnit tak jejich definici, ze zakona o dani z pfidané hodnoty a z dopliikovych informaci
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k uplatfiovani tohoto zakona (Cislo jednaci 18/21492/2008-181). PFi vystavbé rodinnych domdi
se uplatiuje snizena sazba DPH a dopliikové informace v navaznosti na zakon o DPH blize specifikuiji,
na které konstrukce je tuto sazbu mozné uplatnit. Jedna se o nasledujici konstrukce:

- garaze, altany, kliny a dalSi drobné skladovaci stavby,

- podzemni kontrukce slouzici vyhradné danému domu (jimky, vinné sklepy, prostory
pro tepelna Cerpadla, Cisticky odpadnich vod),

- oploceni (pevné spojené se zemi, ne docasné),

- pripojeni na rozvodné sité a kanalizaci, které jsou ve vlastnictvi majitele rodinného
domu (pfipojeni na hlavni rozvodnou sit’ i pfipojeni drobnych staveb na pFipojku
vedouci k hlavni stavbé,

- studny,

- bazény

Plosné stavby — zejména zamkové dlazby, cesty z kamenné dlazby atd. se mezi pfisluSenstvi
nezapoCitavaji. Nejsou k zemi prfipojeny pevnym zakladem a nejedna se pak o pfisluSenstvi,

ale o sou¢ast nemovité véci — souc¢ast pozemku, na kterém jsou. [11]

Dllezitym paragrafem, tykajicim se rodinnych domd a vSeobecné obcanské vystavby,
je paragraf nasledujici. Ten opét vyzdvihuje pozemek a dava mu nejvétsi vahu. PrisluSenstvi
rodinného domu je tedy ve své podstaté prislusenstvim pozemku, na kterém tento rodinny déim stoji.

JJe-li stavba soucasti pozemku, jsou vedlejsi veci viastnika u stavby prisiusenstvim pozemku,
je-li jejich tcelem, aby se jich se stavbou nebo pozemkem v ramci jejich hospodarského tcelu trvale
uzivalo."[6, § 512]

Souddst rodinného domu
Novy obcansky zakonik definuje soucast véci jen obecné:

Soucdst vécri je vse, co k ni podle jeji povahy néleZi a co nemize byt od véci oddéleno, aniz
se tim véc znehodnoti, [6, § 505]

Z dalSich paragrafll v tomto oddile obCanského zakona je patrna jiz vySe zminéna snaha
vyzdvihnout pozemek jako zakladni jednotku nemovitych véci, a kterou se poté pristavuji a pripojuji
dalSi jeji soucasti. VSsechny tyto dilky dohromady poté daji jednu nemovitou véc rozdélenou na vice
soucasti.

K pozemku se pfipojuji a jsou tedy jeho soucasti nasleduijici:

- prostor nad povrchem a pod povrchem (§ 506 (1)),

- stavby na pozemku a jina zafizeni (§ 506 (1)),

- podzemni stavba (pouze ta, ktera neni nemovitou véci a to i v pfipadech, kdy svou
¢asti zasahuje pod jiny pozemek) (§ 506 (2)),

- rostlinstvo vzeslé na tomto pozemku (§ 507)
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Vybaveni rodinného domu

V rliznych zakonech a ujednanich jsou formulace slovo vybaveni obsahujici, avsak nikde
definovano neni.

...ktery svym stavebné technickym usporadanim a vybavenim spliuje poZadavky na trvalé
bydleni... [12] ...potreby a vybaveni obyvanych domadcnosti... [9]

Vybavenim rodinného domu se rozumi veskeré véci, mohou byt i vestavéné, které nejsou
v domé konstrukéné nutné. Jsou v danych mistnostech pro zvySeni komfortu a urceni Gc¢elu mistnosti.
Dana mistnost miize slouzit tedy napfiklad k bydleni (postel, skiing, stfil...) a vhodnym vybavenim
mize byt jeji Gcel zménén na mistnost pro podnikani — kupfikladu zubarska ordinace (tedy
nastéhovanim vhodnych UGloznych prostor, zubarskym kreslem, atd...). U vybaveni zalezi zejména na
financnich moznostech majitele a jeho osobnich preferencich.

2.3 POJMY TYKAJICI SE MERENI

V této normé jsou, jako v jedné z mala, definovany zcela od zacatku zakladni pojmy pouzivané
pfi méFeni a urcovani rliznych ploch a vymér. Je zde snaha o sjednoceni postupll a pristupll k vypoctu
v ramci celé Evropské unie, tak, aby nedochazelo ke zmatk@im pfi interpretaci vysledkd v rozdilnych
zemich. Rozdily u podlahovych ploch definovanych dle rozdilnych narodnich postupd mohou Ccinit
az 30 %.

To je nasledné problém, pokud jsou tyto nazvy podlahovych ploch zminény v dokumentech
nadnarodniho vynamu vydanych napriklad pravé Evropskou unii. Sjednoceni nazvl by dale mohlo
pomoci i nadnarodnim korporacim a podnikdim v jejich internich postupech. DalSi moznou komplikaci
je i pouzivani rozdilnych jednotek a konflikt mezi metrickym systémem a angloamerickym systémem
jednotek (znamy téz pod nazvem imperialni systém jednotek). Tyto jednotky mezi sebou maji
mnohem narocné&jsi prevody (vice kapitola 2.9).

Jednotlivé pojmy jsou sefazeny od nejzakladnéjSich definic, po komplikovanéjsi casti,
odvozené z jednodussich. Norma pojmy definuje velmi detailné tak, aby nedavala prostor k vé&tSim
nejasnostem. [7]

Vzddalenost
Vzdalenost je v normé definovana jako:
,Cisené vyjadreni jednorozmémé miry nejkratsi spojnice mezi dvéma body."[7, s. 10]

Mezi nastroje pouzivané k méfeni v praxi patfi napriklad pasma, svinovaci metry
¢i, momentalné nejcast&ji pouzivana, laserova meéfidla. Ty se vyznacuji svou lehkosti a jednoduchosti

pouzivani. Zaroven zde nedochazi k priihybu méfidla a tim jsou namérené vzdalenosti presné;si.

vvvvv

a vySky navic jesté na podchodné, svétlé a vysku konstrukce. [7]
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Plocha

,Ciselné vyjadreni dvourozmérné miry, vypoditané zpravidia jako soucin dvou vzdalenosti nebo

s vr

soucet dilcich ploch takto spoctenych."[7, s. 10]

Zakladni jednotka, ve které je plocha udavana, je m% Alternativné mZou byt udavany jiné
jednotky plochy, a to takové, které jsou bézné pouzivané v dané zemi. Napriklad Ctverecné stopy.
Objem

,Ciselné vyjadreni trojrozmémé miry, vypocitané zpravidia jako soucin véech tri vzddlenost,,
[7,s.10]

Standardni jednotka je m®. Zde je pouZiti jinych jednotek velmi neobvyklé i v zemich, kde
se jako délkové jednotky pouzivaji jednotky jiné, nez ty z metrického systému.
Prostor

~Skutecnd nebo teoreticky ohranicena plocha nebo objem."[7, s. 10]

Plochy a objemy v budovach je mozné délit na urcité celky dle potfeby znalce, odhadce
Ci jiného subjektu, ktery s nimi pracuje. Napfiklad dle zplisobu vyuZzivani, pro projektanty na plochy
daného konstrukéniho typu podlah atd.
Podlaha

,Obvykle spodni vodorovna konstrukce v mistnosti, ktera tvori ohranicujici prvek budovy nebo
jeji casti."[7, s. 10]

Jen vyjimecné se pfi vypoctech za podlahu povazuji jiné konstrukce, nez naslapna vrstva.
Strop

,Obvykle vrchni vodorovny povrch mistnosti."[7, s. 11]

Slovo obvykle zde naznaCuje, ze stropy nemusi byt vzdy vodorovné a dale také to, ze jako
strop je nutné pro vypoCty rliznych vySek povazovat rlizné konstrukce. V nékterych pripadech
zavésené podhledy, podhledy klasické, ¢i napfiklad nosné stropni konstrukce. [7]

Stiecha

s vs

Kryci konstrukce tvorici vrchni droveri budovy nebo jeji casti."[7, s. 11]

U rodinnych dom{ se jedna o plochou nebo Sikmou konstrukci zabranujici préiniku vody do
budovy.

Sténa

. vrs

,Obvykle svisld konstrukce, ktera ohranicuje nebo cleni budovu nebo jeji casti. "[7, s. 11]
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U nékterych staveb je mozné, ze stény nejsou zcela svislé. Pro vypocty ploch je potfeba stény
délit na nosné a nenosné, dale pak na vnitfni a vnéjsi stény.

Mistnost

,Cdst budovy, pristupna osobam, Upiné nebo cdstecné ohranicend délicimi prvky, jejiZ podiaha

vs vrs

asnebo strop tvori cast konstrukce budovy." (7, s. 11]

V rodinnych domech Ize délit mistnosti na obytné, pobytové a ostatni. [10]

Obytnd mistnost

Obecné-technické podminky: Obytné mistnosti musi splfiovat veskeré podminky dané
vyhlaskou o technickych poZadavcich na stavby. Mezi dané podminky patfi zajiSténi denniho osvétleni
vsouladu snormovymi hodnotami a zajiSténi dostateCného vétrani venkovnim vzduchem.
At’ uz vétrani nucené nebo pfirozené. Dale pak musi v této mistnosti byt moznost regulace vnitini
teploty. [10]

Navrhové podminky: Podlahovd plocha musi byt nejméné 8 m?. Obytnd mistnost
v rodinném domé musi mit svétlou vySku vice, nez 2 500 mm (vice nez 2 300 mm v pripadé podkrovni

mistnosti, kde tato vySka musi byt dodrzena alespon nad polovinou podlahové plochy.

Kuchyné, ktera spliiuje vSechny predchozi podminky s tim rozdilem, Ze jeji podlahova plocha
je vétsi, neZ 12 m?, je také povaZovana za obytnou mistnost. [10] [13]
Pobytovd mistnost

M@ze byt mistnost nebo i prostor. Tyto svou velikosti a stavebnim usporadanim musi splfovat
pozadavky k tomu, aby se zde mohly zdrzovat osoby. Tedy musi byt zejména dostatecné velké
a vysoké. Dale do nich musi byt pohodiné umoznén pfistup, nesmi v nich byt nebezpeci, napfiklad
propadnuti se (u ptid bez zhotovené pochiizi vrstvy). [10]

Ostatni mistnosti

Jsou ostatni prostory, nespadajicich do predchozich dvou kategorii. Ty mohly vzniknout
i napriklad Spatnym konstrukénim feSenim stavby, navrhem nezkuSeného projektanta ¢i zamérné jako
maly skladovaci prostor. [10] [13]

Budova

INerozdélené pristresi zahrnujici prostor, ktery je upiné nebo castecné ohranicen konstrukcemi

e

a je urcen uzivateliim pro konkrétni ucely."[7, s. 11]

V pfipadé rodinnych dom@ se jedna o budovy s Gcelem pro bydleni, Tyto mizou byt bud’
samostatné stojici nebo radové, majici nejcastéji jednu nebo dvé spolecné stény s jinym domem.
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24 ZAKLADNIi ROZMEROVE UKAZATELE U RODINNYCH DOMU

Ukazatele Ize rozdélit do tfi skupin, které maji spolecné rysy. Prvni skupina se tyka rliznych
ploch samotnych rodinnych dom, tedy pfimo hlavni stavby.

e Obytna plocha
e Podlahova plocha
e Uzitna plocha
e Zastavéna plocha

DalSi charakteristicky udaj o samotné hlavni stavbé se tyka objemu.

e Obestavény prostor
o Obestavény prostor spodni stavby
o Obestavény prostor vrchni stavby
o Obestavény prostor zastreseni

V realitni praxi a praci s rodinnymi domy je mozné se setkat jesté s dalSimi Udaji, které jsou
napfiklad v nabidkovych inzeratech zadavany. Ty se pfimo netykaji samotnych rodinnych domd,
ale pozemk@i, na kterych domy stoji, a jichz jsou tedy domy soucasti. Diky nim lze dostat lepsi
povédomi o charakteristice pozemku.

e Zpevnéné plochy
e Plocha zahrady

Pfi rliznych pristupech vypoCtd pro dané (cely nemusi byt definovany vsSechny vyse

jmenované ukazatele. [14]

2.5 DEFINICE DLE ZAKONA

Ve spousté zakonl se vyskytuji odkazy na vyjmenované plochy ve spojitosti s nejrliznéjsi
problematikou spojenou s nemovitymi vécmi a jejich spravou. V nich vSak cCasto tato plocha
definovana neni a je nutni ji tak hledat v jinych pravnich predpisech ¢i vyhlaskach.

2.5.1 Obytna plocha

Obytna plocha je plocha mistnosti, splfiujicich podminky podminky pro bydleni, stanovené
vyhlaskou o technickcych pozadavcich na stavby. Jde tedy o soucet ploch obytnych mistnosti.

Konflikt pFi uréovdni obytné plochy v prostordch se Sikmymi stropy

Pfi vypoCtu podlahové plochy v obytnych mistnostech dochazi k rozporu pii vykladu dle

rliznych zdrojd.
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Dle vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. se do prostoru podlahové plochy zapocitavaji prostory s vyskou
vétsi, nez 1200 mm. Tato vyhlaska, a tedy i tato definice, je zavazna dale pak i pro stavebni zakon
¢. 183/2006 Sb.

Rozdilnd definice podlahové plochy obytné mistnosti se zkosenym stropem je obsazena
v technické normé CSN 73 4301. Ta je pro stavebnika mnohem pfisn&jé. Do podlahové plochy
se podle ni pocitaji jen ty prostory, jejichz svétla vyska dosahuje nejméné 1 300 mm. Zaroven za
obytné mistnosti nelze povaZovat ty, jejichz objem je mensi nez 20 m> pro prespavani jedné osoby a
men&i neZ 30 m>, pokud v mistnosti maji prespavat dvé osoby. Celkové srovnani a prehled poZadavkd
je zobrazen prehledné v tabulce 1.

Minimalni pozadavky tla ob’ytr_lou mistnost v prostorach se V. & 268/2009 Sb. | &SN 73 4301
Sikmymi stropy
Nejmensi podlahova plocha 8 m? 8 m?
Nejmensi podlahova plocha pokud tvofi byt jedna ob. mistnost 16 m? 16 m?
Minimalni svétla vySka (min. nad polovinou podlahové plochy) 2,3m 23 m
Svétla vysSka pro zapocitani do podlahové plochy ob. mistnosti 1,2m 1,3m
Objem mistnosti pfi spani jedné osoby Nejsou 20 m?®
Objem mistnosti pfi spani dvou osob Nejsou 30 m?

Tabulka 1 — Srovnani poZadavkd na obytnou mistnost [13, viastni uprava]

Problém nastava v pripadech, kdy se zakony odkazuji pfimo na ¢eskou technickou normu, kde
jsou podminky obytnosti mistnosti odliSné od zakona. Normy jsou sice obecné nezavaznymi
dokumenty, ale casto je technickd norma uvedena v pravnim predpise jako zavazny dokument
kogentniho charakteru. Podminky je nutné dodrzet a nelze se od nich odchylit.

Pravni predpis ma vahu vyssi, je tedy povinnost dodrzet podminky uvedené v tomto pravnim
predpise vzdy. DodrZzeni technické normy, nezakotvené v pravnim predpise, je poté jen obecné
doporucené a je napriklad mozné smlouvu uzavfit zaloZzenou na jejich pozadavcich. Tim se dodavatel

zavazuje dodrzet nejen podminky pravniho predpisu, ale i podminky normy.

Vtomto pfipadé je pravni predpis ke stavebnikovi, projektantovi, Ci objednateli
benevolentnéjsi, co se urceni podminek obytnosti mistnosti tyka, nez norma, zalezi pak tedy uz jen

na dohodé, zda v tomto pfipadé bude norma dodrzovana a bude k ni pfihlizeno, ¢i nikoli. [13]

2.5.2 Podlahova plocha

Definici podlahové plochy Ize nalézt ve vyhlasce €. 259/2015 Sb. o rozuctovani nakladl
na vytapéni a spolecnou pfipravu teplé vody pro diim.

~Podlahovou plochou podlahova plocha mistnosti bytu a nebytového prostoru kromé teras,
balkonid a lodzii a vedlejsich prostort, které jsou umistény mimo byt: do podlahové plochy se
zapocitava i plocha zastavénd kuchyriskou linkou, vestavénym nabytkem, kamny nebo jinym topnym

on

télesem,; nezapocitava se plocha okennich a dvernich Ustupkd. "[16, § 2]
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2.5.3 Uzitna plocha

Definice v ¢eském zakonu pfimo zakotvena neni. Pouzita mize byt definice prevzata z nafizeni

Evropské komise (ES):.
LUZitnd plocha budovy se méri uvnitr vnéjsich stén, ale nezahrnuje:

— konstrukcni plochy (napr. plochy komponent, které vytycuji hranice stavby, podpéry,
sloupy, sloupky, sachty, kominy),

— funkcni’ plochy pro pomocné vyuZiti (napr. plochy, kde jsou umisténa zafizeni topeni a
klimatizace nebo energetickégeneratory),

— pridchozi prostory (napr. schodistove sachty, vytahy, eskaldtory).

Soucasti celkové uzitné plochy obytné budovy jsou plochy pouZivané jako kuchyné, obyvaci
pokoje, loznice a mistnostis prisiusenstvim, sklepy a spolecné prostory pouZivané majiteli bytovych
jednotek." [17, s. 27]

2.5.4 Zastavéna plocha

LZastavenou plochou stavby se rozumi plocha ohranicend pravouhlymi priméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukcr vsech nadzemnich i podzemnich podiazi do vodorovné roviny. Plochy lodzZii a
arkyrti se zapocitavaji. U objektii poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavénd plocha
vymezena obalovymi carami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U
zastresenych staveb nebo jejich casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavénd plocha

vymezena pravouhlym primétem stresni konstrukce do vodorovné roviny."[15, § 2]

2.6 VYPOCET PLOCH PRO DANOVE UCELY

Zdanitelnou stavbou se v Ceské republice rozumi veskeré dokoncené nebo uZivané stavby.
Stavby se pro ucely dané déli do kategorii H az Z, dle druhu a zplisobu uZzivani, kde kazda skupina ma
svou vysi zdanéni na m% Nejvyde zdanéy jsou stavby a prostory vyuZivané pro podnikatelskou ¢innost,
nejméné pak prostory urcené pro bydleni. Celkovy prehled je v tabulce 2. [18, 21]
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Kategorie |Druh nemovité véci Sazba dané
H Obytny diim 2 K&/m?
| Ostatni stavba tvofici pfisluSenstvi k obytnému domu 2 K&/m2
J Stavba pro individulIni rekreaci, rodinny dim vyuZivany pro individualni rekreaci 6 K&/m2
K Stavba plnici doplfikovou funkci ke stavbé pro individualni rekreaci 2 K&/m2
L Garaz vystavéna oddélené od obytného domu 8 K&/m?
Stavba uZivana pro podnikatelskou ¢innost — zemédélska prvovyroba, lesni a vodni M

M v 2 K&/m2
hospodarstvi
Stavba uZivana pro podnikatelskou ¢innost — priimysl, stavebnictvi, doprava, M

N . . X ILA 10 K&/m?
energetika, ostatni zemé&délska vyroba
Stavba uZivana pro podnikatelskou ¢innost — ostatni podnikatelska ¢innost 10 K¢&/m?
Ostatni stavba 6 K&/m?
Byt 2 K&/m?
Samostatny nebytovy prostor uzivany pro podnikatelskou ¢innost — zemédélska M

S . ' . v n 2 K&/m?
prvovyroba, lesni a vodni hospodafstvi
Samostatny nebytovy prostor uzivany pro podnikatelskou ¢innost — prdmysl, M

T o . . Xl A ] 10 K&/m?
stavebnictvi, doprava, energetika, ostatni zemédélska vyroba
Samostatny nebytovy prostor uzivany pro podnikatelskou ¢innost — ostatni M

U - P 10 K&/m?
podnikatelska Cinnost
Samostatny nebytovy prostor uzivany jako garaz 8 K&/m?

Z Ostatni samostatny nebytovy prostor 2 K&/m2

Tabulka 2 — Kategorie nemovitych véci za ucelem zdanéni [22]
2.6.1 Stavby — zastavéna plocha

Zakladem k dani ze staveb a jednotek u zdenitelnych staveb je zastavéna plocha nadzemni
Easti stavby v m?. Tato plocha se potitad k datu 1. ledna pfislusného zdafiovaciho obdobi. Definice
zastavéné plochy pro darnové (cely je prevzata ze zakona, vice k ni v kapitole 2.5.4. [18] [21]

Koeficient poctu podlaZi

U nemovitych véci kategorie H az P je dale zohlednén pocet nazdemnich podlazi. Za kazdé
dalSi jedno nadzemni podlazi, jehoZz vyméra zastavéné plochy je vétSi, nez dvé tretiny zastavéné
plochy budovy, se k sazb& dané pfipocte 0,75 K&/m?2. [18] [21]

2.6.2 Jednotky — podlahova plocha

Zakladem dané pro jednotky je podlahova plocha dané jednotky v m? upravena koeficientem.
VySe koeficientu zde zavisi na tom, zda je s danou jednotkou uzivan pozemek ve spoluvlastnictvi
a zda-li je soucasti jednotky pozemek presahujici zastavénou plochu budovy, v které jednotka je. Dale
také, zda jednotka je v bytovém domu. Pokud ano, koeficient je 1,22, ve vSech ostatnich pripadech je
koeficient 1,20.
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Do podlahové plochy pro UGcely dané znemovitych véci se zde nezahrnuje podil
na podlahovych plochach spolecnych casti nemovitych véci, patficich k danym jednotkam. Definice
podlahové plochy je opét prevzata ze zakona, vice k ni v kapitole 2.5.2.

Postup vypoCtu a volby koeficientu u jednotky je znazornén na diagramu — obrazek ¢. 1.
[18][21]

S w— - — p—
{ objektu \ 1iné ned bytovy |
(na listy K bydleni (na s (oo oy
viastnictvi listu viastnictvi M"W"‘
vedeno fako vedeno jako ey
\ﬁd&m— k.\_'b’d"‘“) _vybavenost )
—
"k jodnotce naleti V objektu " Vobektu )
i | (B
o e
) oUM DUM
( Pouzije se vady | Pouzije se
' koeficient 1,22 VZDY
" Pozemek nenl koeficient
pledmetem dané 120
‘\. 4

Obr. ¢ 1 — Diagram vypoctu koeficientu plochy [19]
2.6.3 DalSi koeficienty a upravy dané

Takto vypoctené plochy a sazby se dale upravuji réiznymi koeficienty v zavisloti na tom,
kde dana nemovita véc je umisténa a zda je provozovana v obytném prostoru podnikatelska cinnost.

Sazbu miize i stanovit dana obec mistné zavaznou vyhlaskou.

Koeficient podle velikosti obce

Timto koeficientem jsou nasobeny pouze nemovité véci kategorii H, I, R, Z (viz vySe tabulka
2). V zavisloti na zarazeni obce dle tabulky 3 se vyméra dané u téchto nemovitych véci dale upravuje.
[18] [21]
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Pocet obyvatel obce Koeficient
<1000 1,00
1000 az 6000 1,40
6000 az 10 000 1,60
10 000 az 25 000 2,00
25000 az 50 000 2,50
> 50 000 nebo lazefiska mésta* 3,50
Praha 4,50

*FrantiSkovy Lazné, Luhadovice, Marianské Lazné, Podébrady

Tabulka 3 — Koeficent pro dané dle velikosti obce [20, viastni Uprava]

Toto zakladni rozdéleni je nutné ovéfit na mistnim méstském nebo financnim Gradé.
Jednotlivé obce nebo ¢asti obci mohou tento koeficient upravovat obecné zavaznou vyhlaskou, a to az
o jednu kategorii zvysSit ¢i aZz o tfi kategorie snizit. Praha ma dle zakona moznost koeficient o 0,50
zvysit celkem na 5,00.

U nemovitych véci typu J, K, L, M, N, O, S, T, U, (viz vySe tabulka ¢. 2), si opét kazda obec
mdze vyhlaskou zvolit koeficient ve vysi 1,50. [18] [21]
Koeficient pro nemovité véci v chrdnénych krajinnych oblastech

Tento koeficient je pocitan pouze u staveb kategorie J a K (viz tabulka ¢. 2). Jeho vysSe
je 2,00. Pouzije se v pripadé, Ze nemovita véc dané kategorie je umisténa v narodnim parku, ¢i v 1.

zOné chranéné krajinné oblasti. [18, 21]

Mistni koeficient

Dalsi koeficient pro Upravu dané v zavislosti na tom, kde nemovitd véc je. Jeho hodnota se
pohybuje od 1,00 do 5,00, v nasobkach 0,50. Nejvyssi ma opét Praha, aktualni Ize nalézt na strankach
danového portdlu finanéni spravy nebo na prislusSném pracovisti financniho ¢i méstského Gradu.
[18] [21]

Uprava kvili podnikatelské Ginnosti

Pfi vykonu podnikatelské Cinnosti v obytném domé se dan z nemovitosti zvySuje. A to o 2 K¢
na metr ¢tverecny plochy nebytového prostoru, ktery k podnikatelské Cinnosti slouzi. [18]

2.6.4 Danové vypocty u rodinného domu — shrnuti

Pfi celkovém vypoCtu se vstup — tedy plocha — prenasobuje tabulkovou sazbou dané
upravenou rfiznymi koeficienty. Z hlediska jednotek se m? nasobi K&/m?, to celé poté bezrozmé&rnymi
koeficienty. Vysledek jsou tedy koruny. Vysledny vypocet by Sel shrnout do rovnice 1. Ta popisuje
postup vypoctu u rodinného domu uzpusobeného ke stalému bydleni:
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VySe dané = (S, X (sazba dan€ + n X 0,75) + Sp,q) X kyep X ki (1)

Kde S, Zastavéna plocha rodinného domu m?
n Pocet nadzemnich podlazi kromé prvniho pocet
Swd  Plocha pouZivana k podnikani m?
Kyl koeficient velikosti obce bezrozmérna
kmist  koeficient mista bezrozmérna

VySe dané nejvice zavisi na misté, kde budova je postavena. Obce aktivné vyuZivaji zakonnou
moznost zvySovat koeficienty. Pro jejich presné zjiSténi je tedy nutné kontrolovat vypocet a ovéfit
si jejich vysi na prislusnych Urfadech. [18] [21]

2.7 VYPOCTY PRO POTREBY OCENOVACICH PREDPISU

I zde se pracuje s veli¢inami vzdalenosti, objemu a plochy. Veskeré méfeni stavby a nasladné
vypoCty se feSi v metrech a jednotkdch z metréi odvozenych (metry Ctverecni a metry krychlové).
Pocitdno a méreno je s presnosti na 2 desetinna mista. [23]

Pocatecni méreni délek je vhodné ovérit kontrolnim méfenim. To se povazuje za schvalené,
pokud se od sebe méreni neodliSuji o vice, nez 1 %. [24]

2.7.1 Podlahova plocha

Podlahova plocha je plocha, kterou dana budova disponuje a ktera je zaroven stavebné
a vybavenim upravena k UCelovému vyuziti v této budové. V rodinnych domech (tedy budovach
uréenych pro bydeni) se tedy jedna zejména o kuchyn, obyvaci pokoje, loznice a dalSi mistnosti
pouzivané pro bydleni.

Plochy jsou vymezeny svislymi konstrukcemi po zapocteni jejich povrchovych Uprav. Vzalenosti
pro vypocet plochy se méfi u horniho lice podlahy.

Ne veskeré misnosti se zapoCitavaji celou svou plochou, je nutné je nejdfive upravit danym
koeficentem dle tabulky €. 4 a poté plochu spocist dle rovnice (2). [24]

Podlahova plocha = plocha naméfena X koeficient (2)
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Nazev Koeficient
Arkyfe a zasklené lodzie 1,00
Nezasklené lodzie 0,20
Terasy, balkony, pavlate 0,17
Vyklenky alespori 1,2x0,3m (alt. >0,36m?), vySka >2m 1,00
Mistnosti se zkosenym stropem (nejnizSi vySka <2m) 0,80
Sklepy, pokud jsou mistnostmi 0,80
Pldorysna plocha schodi$tového prostoru 1,00
Plda 0,10

Tabulka 4 — Koeficienty pro dpravu podlahové plochy [viastni]
2.7.2 Zastavéna plocha stavby

Prilbha €. 1 vyhlasky k zakonu méreni a vypoCet vymér staveb a jejich casti zakona,
o0 ocefovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpistl, definuje zastavénou plochu jako:

LZastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohranicena ortogonadinimi pridméty vnéjsiho lice
svislych konstrukci do vodorovné roviny." [24, priloha 1]

Laicky zjednodusené feceno jde o méfeni vodorovnych vzdalenosti a to téch, které presahuji
nejvice. Napriklad sklep rodinného domu nemusi mit seshora shodny plidorys s nadzemnimi ¢astmi
a je tedy tfeba brat onu nejvétsi plochu.

Obr. ¢. 2 — Zastavéna plocha domu (didm nema vnéjsi izolacni prizdivku) [25]

Zastavéna plocha se dale déli na zastavénou plochu nadzemni a podzemni Casti stavby. At uz
pfi praci a méreni nadzemni nebo podzemni Casti, tak vnéjSi izolace se do zastavéné Casti

nezapocitavaji. Do zastavéné plochy se také nepocitaji plochy balkond. [24]
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Zastavénd plocha podlaZi

Dale Ize pro potifeby ocenovani méfit zastavénou plochu jednotlivych podlazi. Ta se méfi
v plidorysném fezu u horniho lice podlahy tohoto podlazi. Vymezena je vnéjSim licem obvodovych
konstrukci, véetné omitky. Konstrukce zde nemusi byt nosné. [24]

Stavby bez klasickych konstrukcnich systémii

V postupu u ocefiovaci vyhlasky neni jasné popsan postup, kterym pocitat plochy zastavénou
u konstrukci, které nemaji klasicky konstrukcni systém, tedy obvodové svislé stény jako rodinné domy.
Jde napriklad o altany, kryta parkovaci stani, zastavky atd., viz obrazek 3. [24]

Obr. ¢. 3 — Sténami neuzavrena stavba — altan [26]

Pfi podobnych pfipadech je vhodné prejmout definici ze zakona ¢. 350/2012 Sb., pfipadné pak
definici zastavéné plochy podlazi dle pfilohy ocenovaci vyhlasky, kdy: ,U zastresenych staveb nebo
Jjejich casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha podlazi vymezena ortogonainim
primétem stresni konstrukce do vodorovné roviny". [24, ¢lanek 1] [26]

2.7.3 Obestavény prostor

Obestavény prostor je ukazatel, urcujici objem, ktery budova (a jeji asti) zaobira v prostoru.
Jednotky jsou tedy m>. Vypolet se déli na tFi ¢asti, vysledny obestavény prostor je poté souctem

téchto tfi ¢asti — rovnice (3)
OoP = OPSpodnistavby + OPVrchnistavby + OPZasti"eéeni (3)

I zde se do obestavéného prostoru nezapoCitavaji izolaCni prizdivky, ale jen ve spodni ¢asti
stavby. DalSi drobnosti, kterd se neuvazuje do obestavéného prostoru, jsou balkony a pristresky,
vycCnivajici méné, nez 50 cm pres lic zdi. [23]
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2.8 VYPOCTY DLE BANKOVNICH STANDARDU

Pro ocenéni nemovitych véci za Gc¢elem ohodnoceni zajisténi riiznych financnich instituci byly
kolektivem zastupcll téchto instituci vydany standardy. Tyto standardy popisuji nevhodné&jsi pfistup
a postup pro ocenéni nemovitych véci tak, aby byly spinény zejména zakonné pozadavky, dale soulad
s predpisy Evropské unie a také usnadnéni kooperace s bankovnim dozorem pro pfipadné kotroly.

Standardy byly vydany pod zadtitou Ceské bankovni asociace (dale jen CBA), sdruZujici
komercni banky, pojiStovny, sporfitelny a ostatni bankovni subjekty. Zde je snaha o sjednoceni
postupll a zjednodusSeni prace a to zejména proto, ze vétSina bankovnich instituci ma vlastni interni
predpisy a postupy, kterymi k ocenéni pfistupuje. To je dano rozdilnyou strukturou, strategiemi

a pristupem k réiznym druhim nemovitosti.
Soubor obsahuje dale i rfizna doporuceni a priklady postupt v praxi, které si kazda banka dale

uzpiisobuje svym potfebam. [28]

2.8.1 Zapoditatelna plocha

Zapocitatelna plocha je ukazatel pfi ocefiovani nemovitych véci urcenych pro bydleni pro
potfeby bankovnich instituci. Plocha se spocita jako plocha podlahova prenasobena procenty danymi
pro tento druh mistnosti/prostoru. [28]

Podlahovd plocha

Je plocha ohraniéend vnitinimi lici konstrukci méfend v m? a zaokrouhlovana na dvé desetinna
mista:

+ zapoCitavaji se plochy zastavéné vybavenim domu (napfiklad kuchyiské linky,

vestavéné skriné atd.),

- nezapocitavaji se plochy okennich a dvernich ustupkd, komind, instalacnich Sachet
a svétlika.

Nasledné se dané podlahové plochy zaradi dle tabulky 5 a spocte se zapocitatelna plocha dle
daného procentudlniho podilu z plochy podlahové. [28]
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Druh mistnosti/prostoru Podil zapocﬁat’elne plochy z
podlahové plochy
Obytna/hlavni mistnost + souvisejici mistnosti (mimo nize uvedené) 100%
. ) . v €asti > 1,3m svétlé vySky nad podlahou 100%
Mistnosti se zkosenym stropem |- ==== === c e e e o cccc e e e e e e e e e - m -
v €asti < 1,3m svétlé vySky nad podlahou 0%
Galerie bez vstupl do dal$ich mistnosti, svétla vyska > 1,7m 50%
samostatné vnitni 100%
ST gLl 1 (- L e I R
oteviené v mistnosti 0%
Komory, sklepy, technické mistnosti, E\initf_R_D ___________________________ 1_°9°{° _______
sauna, bazen v zapusténé &asti suterénu 50%
Zimni zahrada (obytna mistnost) 100%
Balkon, lodzie, terasa - stfe$ni (max celkem 20 % z celkové podlahové plochy) 50%
Garaze a garazova stani v budové 0%
Prdjezdy budovou ohraniéené tfemi sténami 0%
Mistnosti stavebné neupravené 0%
Ostatni, které nejsou v tabulce | 0%

Tabulka 5 — Zapocitatelna plocha dle stadardid CBA [viastni]

Z tabulky je vidét, ze pfi zapoCitatelnosti podlahové plochy v mistnostech s Sikmymi stropy
jsou bankovni standardy stejné prfisné, jako norma 73 4301, berou tedy onu prisnéjsi variantu.
[28] [8]

Postupy riznych bank

Vzhledem k tomu, Ze tyto bankovni standardy nejsou zavazné, tak fada bank postupuje dle
svych vlastnich internich predpist a postupd. Tyto postupy si vSak bankovni instituce hlidaji a je tedy

témér nemozné se k nim dostat.

29 VYPOCTY PLOCH V ZAHRANICI

VypoCty jednotlivych ploch, pouzivanych ve stavebnictvi a v dalSich oborech, spojenych
s nemovitymi vécmi, jsou vesmés podobné napfi¢ riiznymi svétovymi zemémi. Hlavni rozdil je zde

v rozdilnych nazvech ploch, vypoctenych podobnymi postupy.

V Evropské unii je kvdli rozdilnym postuplim a nazvl problém predepsat nafizeni a smérnice,
které by Sly aplikovat v kazdé clenské zemi. Proto byla vydana Evropskd norma tykajici se facility

managementu (spravé budov).

Prvnim krokem zde bylo definovani samotnych postupt pfi méreni, jednotky, zplisob vypoctl
a dalsi pojmy (viz vySe, kapitola 2.3 v této praci). V této normé je pak v tabulce prehledné postup pro
spocteni rlizné definovanych ploch. Tyto jsou pak na prikladném objektu pfimo v normé spocteny
a graficky znazornény. Celkova tabulka je uvedena nize — tabulka 6. [7]
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Plocha podlazi (LA)

Hruba podlahova plocha (GFA)

Vnitrni podlahova plocha (IFA)

Cista poslahova plocha (NFA)

Cista podlahova plocha mistnosti (NRA)

Plochy
specialniho
zazemi (AA)

Technickeé Komunika¢ni
plochy (TA) plochy (CA)

Primarni plochy
(PA)

Plocha vnitinich nosnych konstrukci (ICA

Nevyuzitelna plocha podlazi (NLA)
Plocha obvidivych konstrukci (ECA)
Plocha délicich konstrukci (PWA)

|Plochy specialniho zazemi
s omezenim pristupu
omezeni piistupu (UPA)
omezenim pfistupu (RPA)

Plochy specialniho zazemi
(RAA)

bez omezeni pfistupu

omezeni pristupu (UTA)
(UAA)

Technické plochy bez
Technické plochy s
omezenim pfistupu (RTA)
|Komunikaéni plochy bez
omezeni pristupu (UCA)
|Komunikaéni plochy s
omezenim pfistupu (RCA)
|Primarni plochy bez
|Primarni plochy s

Tabulka 6 — Kategorie podlahovych ploch v budové [7, s. 17]

Dale je v normé definovana i zastavéna plocha. U ni je vSak v ¢eském prekladu odkaz na jiny
postup podle zakon{ a to technickych norem, vydanych V Ceské republice.

Dubaj

Dubaj je momentalné jednou z nejrychleji vyvijejicich se oblasti v oblasti stavebnictvi na svété.
Probiha zde vystavba mrakodrapt, ostrovi i vil. S tim je spojeny i obchod a nutnost pocitat nejrlizné;jsi
plochy v budovach. Vlada zde vydala metodiku pro vypocCty nazvanou Area Calculation Standards pro
vypocet ploch u staveb. Ta definuje ¢tyfi zakladni plochy v kazdé budové:

e pouzitelna plocha (usable area),

e plocha komunikacnich a spojovacich prostord (circulation area),
o technické plochy (service area),

e balkonové plochy (balcony area).

Zastavéna plocha (built up area) je pak definovana jako soucet vSech Ctyf ploch. Rozdil oproti
Ceské Republice je, 7 do zastavéné plochy se zapoCitavaji i balkony. To bude patrné& kvéli
charakteristice mistni vystavby, kdy stavby v Dubaji obsahuji mnohem vice ploch tohoto druhu.

Hruba podlahova plocha je pak definovana jako soucet pouzitelné plochy a komunikacnich
ploch. Déle zde je navic plocha dstupkél vétsich, neZ 2,15 m?, plocha mezipater a Unikovych schodist,
plocha krytych vchodd, a plochy pouzivané jako pfislusenstvi.

Naopak nepocita se zde plocha sklepfi, pouzivanych jen pro GCely parkovani a skladovani,
plocha vytahové Sachty, mistnost na odpadky, balkony a modlitebny.

Je zde vidét zcela jiny styl vystavby oproti Ceské republice a i oproti Evropé&. Napfiklad
mistnost na odpadky, zde bézné stojici popelnice venku, ¢i modlitebny jsou v Evropskych domech
mistnostmi, které se v typickém domu témér nevyskytuji. [29]
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Dalsi zemé

V anglicky mluvicich zemich se vyskytuji vesmés podobné definice a nazvy ploch, tykajici se
rodinnych domd. Jedna se o carpet area (volné preloZeno jako plocha pro koberec, v CR podlahova
plocha), po pridani wall area (tedy plochy zdi) je spoctena vysledna plocha — built-up area. Jeji
ekvivalent v CR je zastavéna plocha. [30]

Zajimavym vyctenym Udajem je zde to, Ze carpet area je obvykle 70 % az 80 % plochy
zastavéné. [30] [31]

2.9.2 Metricky a imperialni systém pouzivany v né€kterych statech

Systém imperialnich jednotek je zalozen na pfirovnavani délek, vah, ploch k predmétiim bézné
uzivanym pri zivoté. Vzhledem ktomu, ze vznikal v podstaté v celém pribéhu vyvoje lidstva,
je mnozstvi nejrliznéjSich nazvl a jejich definic znacné divoké. V kategorii délek se tu tak vyskytuji
rlzné lidské casti, ¢i nazvy spojené s zemédélstvim. Palec (inch), stopa (foot), mile (mile) jsou témi
znameéjsimi, jsou zde vSak i vzdalenosti s nazvem retéz (chain), ruka (hand) a mnoho dalSich.

NejtypictéjSimi predstaviteli statli, kde je imperidlni systém pouzivan, jsou Velka Britanie
a Spojené staty Americké. V soucasnosti je v oblastech, kde se tradicni imperidlni systém jednotek
pouziva, snaha nékterych skupin o opusténi tohoto systému a prechod na metricky systém. Ve Velké
Britanii byl provadén na teto téma i obsahly priizkum, ktery doSel k zavériim, ze kombinace obou
méficich systéml mnohdy lidi mate a vytvari tak chaos. Lidé jsou ve Skolach uceni ve fyzice
a matematice rozumét metrickému systému a nasledné pak v realném Zzivoté, ve zpravach, novinach

atd. se setkavaji s udaji v imperidlnim systému.

Zajimavymi udaji, plynoucimi z dotazniku ve Velké Britanii je, ze 43 % dotazanych nebylo
schopno odpovédét, kolik metrli je v kilometru a 76 % ucastnikli prlizkumu nevédélo, kolik yardd
je v mili. Dochazi zde tedy nejen k neznalosti pfi prevadéni mezi obéma systémy, ale nakonec pak
k neznalosti ani jednochto systémd.

V soucasnosti je ve Velké Britanii jiz na oficialnich dokumentech pouzivana soustava Si, tedy
metricky systém, v rozhlase, televizi a vefejném Zzivoté je vSak stale zakorenén imperidlni systém.
V USA je vSak metricky systém pouzivan pouze ve védeckych pracech a i na oficidlnich dokumentech
jsou stale pouzivané jednotky imperialniho systému, pro zbytek svéta v podstaté nesrozumitelné. [32]
[33] [34] [35]

2.10 REGISTR UZEMNI IDENTIFIKACE, ADRES A NEMOVITOSTI

Ceska republika méa Ctyfi zakladni vefejné registry, spravované vefejnou spravou:

1) Registr osob (ROS)
2) Registr obyvatel (ROB)
3) Registr tzemni identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN)
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4) Registr prav a povinnosti (RPP)

Registry jsou jednim ze zakladnim zdroji informaci, poskytovanych obcandiim

a podnikatelskym subjektfim. Zakon upravujici a zakladajici tvorbu registrll je zakon o zakladnich
registrech. Ten vymezuje obsah registréi a informacnich systémi a veSkera prava a povinnosti,
plynouci z jejich spravy. Zfizuje také spravu zakladnich registri.

Sprava systému a registrli musi zabezpecit také aktualnost a spravu dat, moznost pfistupu
obcand a podnikatelfi k informacim. Dilezité je také zabezpeCeni a moznost vymény dat s dalSimi
zemeémi Evropské unie. [30]

Registr Registr Registr izemni Registr prav
osob obywvatel identifikace a povinnosti
(ROS) (ROB) adres (RPP)

a nemovitosti
(RUIAN)

Prevodnik

Informaéni systém zakladnich registru (ISZR)

(ORG)
UZivate! UZivate! UZivate! UZivatel UzZivatel
/ Editor / Editor / Editor
Ustredni Kraje Obce Podnikatel Obcan
organy

Obr. & 4 — Systém verajnych registri CR [31]
2.10.1 Registr uzemni identifikace, adres a nemovitosti

RUIAN je registr nej¢ast&ji pouzivany ve statni sprave ve spojeni se stavebnictvim. Spustén byl
1. 7. 2012 a od té doby se neustadle a vyviji, zaroven do né&j jsou priibézné dopliovany nové
informace. Jeho spravcem je Cesky Gfad zeméméFicky a katastralni.

Pristup je zajiStén bezplatné dalkové a bez nutnosti registrace na internetové adrese portalu,
Ize do n&j nahlizet i pfi prohlizeni katastralnich map.

RUIAN poskytuje informace o zakladnich Gzemnich prvcich. Témi se dle zakona rozumi:

1. (¢ast zemského povrchu vymezena hranici nebo vy¢tem jinych Gzemnich prvkd, které ji
dohromady tvori,
2. adresni misto,

3. stavebni objekt.
Celkovy prehled (izemnich prvkd, které jsou v RUIANu evidovany je nasledujici:

a. Uzemi statu,
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lizemi regionu soudrznosti podle jiného pravniho predpisu,
Uzemi vysSiho uzemniho samospravného celku,

Uzemi kraje,

uzemi okresu,

spravni obvod obce s rozsifenou piisobnosti,

spravni obvod obce s povéfenym obecnim Ufadem,

S @e ™ a0 o

Uzemi obce,

Uzemi vojenského Ujezdu,

j. spravni obvod v hlavnim mésté Praze,

k. Uzemi méstského obvodu v hlavnim mésté Praze,

. Gzemi méstské Casti v hlavnim mésté Praze,

m. Uzemi méstského obvodu a méstské Casti izemné Clenéného statutarniho mésta,
n. katastralni Gzemi,

Uzemi zakladni sidelni jednotky,

stavebni objekt,

L v o

adresni misto,

pozemek v podobé parcely.

-

Dle ostavce (3) se vyClenuji jesté izemné evidencni jednotky:

a. Cast obce,
b. ulice nebo jiné verejné prostranstvi.

K témto jsou k dispozici jejich indentifikacni kddy a nazvy. Dale pak lokalizace a jejich mistni
urceni definicnimi body (u ulic definicni ¢ary), pfipadné pak hranicemi v katastralni mapé. K nalezeni
tu jsou i pripadné vazby na dalSi prvky a Gzemné evidencni jednotky.

v.vrs

Nejdtlezitéjsi z hlediska ocefovani a praci s nemovitymi vécmi sou zde pozemky a stavebni
objekty. Udaje o pozemcich uvedené v RUIANu jsou kéd a nazev katastralniho (zemi , ve kterém
pozemek lezi a jeho parcelni Cislo. [32]

Udaje v RUIANu o stavebnich objektech

Zakladni rozdéleni zde je, zda se jedna o objekt s pridélenym evidencnim ¢i popisnym Cislem.
Celkovy nahled na informace, o nich zde obsazené, je uvedeny v tabulce 7.
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Informace uvedené v RUIANu o stavebnich objektech

Objekt bez ¢isla evidenéniho/popisného

Objekt s Cislem evidenénim/popisnym

Udaj o tom, Ze &islo ev./pop. Neni ptidéleno

Cislo ev./pop. a udaj o &asti pfislusné obce

Typ objektu Typ objektu

Zpusob vyuziti objektu Zpusob vyuziti objektu

Identifikaéni idaje pozemku pod objektem IdentifikaCni idaje pozemku pod objektem

Typ a zplUsob ochrany Typ a zplusob ochrany

Datum dokon&eni Datum dokonéeni

pocet byt u stavebniho objektu s byty,

Zastavéna plocha v m?

Obestavény prostor v m®

Podlahova plocha v m?

Pocet nadzemnich a podzemnich podlazi

Druh svislé nosné konstrukce

Pfipojeni na vodovod

Pfipojeni na kanaliza¢ni sit

Pfipojeni na rozvod plynu

Zpusob vytapéni

Vybaveni vytahem

Tabulka 7 — Udaje v RUIANu o stavebnich objektech [viastni]

Plochy a prostory, zde uvedené, jsou prevzaté ze stavebnich dokumentaci, stavebni Grady
dané plochy neprepocitdvaji. Pozadavky o Udajich, v téchto dokumentacich uvedenych, jsou
definované ve vyhlasce ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb. O objektech s pridélenym cislem
je v RUIANu uvedeno celkem 17 Gdajt. [32]

Zdpis dat do RUIANu a jejich tiprava

Zplisob a postup pfi zapisovani Udajb je zakotven pfimo v provadéci vyhlasce o zakladnim
registru Gzemni identifikace, adres a nemovitosti. Ten mimo jiné upravuje i postup pfi sestavovani
adresy v Ceské republice. Ta byla a7 do doby vydani této vyhladky upravovana dokumenty Ceské
posty, s.p.

Editorem (dajb je prislusny stavebni Grfad. Pokud stavebni ufad neni do vystavby zapojen

(nevyZaduje povoleni ani ohlaseni), tak je editorem obec, v jejiz plsobnosti je tato stavba postavena.
[32]1 [33]

2.11 KATASTR NEMOVITOSTI

Katastr nemovitosti je uceleny soubor dat s Gidaji o nemovitych vécech v celé Ceské republice.
Je spustén od roku 2001, kde byl dostupny pouze na katastralnich pracovistich. Od roku 2004 je
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dostupny Siroké vererjnosti uz i pres internetové stranky. Jeho hlavni vlastnosti je vefejna dostupnost
a moznost nahlizeni. NejCast&jsi pristup uzivatell je pres internet, pres adresu https://www.cuzk.cz/.
Obsahuje soupis a také popis nemovitosti a to vCetné polohového urceni. Mimo jiné eviduje

i vlastnicka, ostatni vé&cna prava a dalSi zakonem stanovana prava.

Katastr obsahuje dva zakladni velké soubory. Soubor geodetickych informaci — katastralni
mapa vCetné jejiho Ciselného vyjadieni ve stanovenych katastralnich zemich. A soubor popisnych
informaci. Tento obsahuje informace o katastralnich zemich, parcelach, stavbach, dale o bytovych
a nebytovych prostorech. K témto jsou informace o jejich vlastnicich (pfipadné jinych pravnénych
osob), o pravnich vztazich s nimi spojenymi a dalSich, zakonem stanovenych, skutec¢nostech.

V souvislosti s katastrem je v platnosti vice zakonli a vyhlaSek upravujicich jeho cinnost.
Za hlavni je povazovan zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon). Tento
vymezuje jeho verejnou dostupnost, co vSe je v katastru evidovano a proces a zplisob obnovy
katastralniho operatu. S tim souvisejici je i zakon ¢ 200/1994 Sb. o zeméméfictvi a o zméné a doplnéni
nékterych zakonli souvisejicich s jeho zavedenim. Ten upravuje povinnosti a prava zemeéméricu
a geodetl pri vykonu jejich prace a také zpisob ovérovani vysledkd systémd a mapovych dél, jez jsou
vysledkem jejich prace

Druhym zakonem, upravujicim ¢innost katastru — konkrétné Cinnost jednotlivych organd — je
zakon ¢. 359/1992 Sb. o zemémérficskych a katastralnich organech. Upravuje funkce jednotlivych

organl, strukturu pracovist/, Uradd, inspektoratli a jejich fizeni.

Mimo to je v platnosti dalSi mnozstvi vyhlasek, upravujicich cinnosti organfl katastru,
zemémerich a dalSich véci, katastru se tykajicich. [33]

Soudinost RUIANu a katastru

Pro pfipadné hlednani informaci o budovach v RUIANu je moZné tuto budovu najit v katastru
nebo naopak. Oba informacni systémy jsou propojeny, znacné tak usnadnuji praci pfi vyhledavani
informaci. [33]
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3 CILE PRACE

Hlavni cil prace spoCiva v maximalnim mozném vyuziti vefejné dostupnych zdrojt informaci
k tomu, aby bylo mozné vypocist Udajé (podlahovou plochu) potfebné k ocenovani nemovitych véci,
konkrétné zde rodinnych domd. Jako hlavni zdroje verejné dostupnych informaci jsou povazovany

katastr a registr Uzemni identifikace, adres a nemovitosti.

Pfes lehce zjistitelny Udaj zastavéné plochy by bylo mozné prepoctem spocist plochu
podlahovou a obejit tim nutnost premérovat vSechny rozméry ¢i shanét projektové dokumentace
a pracné vsechny tyto plochy prepocitavat.

Cely nasledujici vyzkum a analyza dat bude probihat v omezené oblasti kviili tomu,
ze v jednotlivych oblastech zastaveb se vyskytuji vzdy domy se spole¢nymi rysy. V tomto pfipadé byla
vybrana ¢ast mésta Hradce Kralové — Kluky.

Navrhnutym postupem vypocteny koeficient by platil pouze na dany druh domd, presnéji
specifikovany na zakladé spole¢nych znakd a charakteristik. V této praci budou vybrany rodinné domy,
jejichz znaky budou vybrany a blize specifikované nize.

Dale bude také zpétnym postupem ovérena platnost téchto koeficientli a stanovena chybovost
téchto postupd.

Druhym, vedlejSim, cilem pracé bude zhodnoceni a porovnani verejné dostupnych zdrojti
informaci pro praci s rodinnymi domy. Ty budou srovnany a jejich spolehlivost okomentovana.
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4

POSTUP PRI RESENI PROBLEMU

Cely postup pri praci vtéto Casti je mozné rozdélit do jednotlivych bod(, které budou

postupné plnény. Zaroven zde je nutné ucinit zménu, protoze po prostudovani dostupnych material& a

postuptl v podstaté nikde neni jasné a presné dana definice uzitné plochy. Proto tedy uZitna plocha

v ndzvu prace bude zaménéna na podlahovou plochu. Tato je definovana ve stavebnim zakoné

i ve vyhlasce pro ocefovani a jsou zde presné stanoveny postupy pro jeji vypocet.

4.1

BODOVY POSTUP PRACE

Cely postup pfi fedeni daného tématu je mozné shrnout do nasledujicich bodé. Cisla bodf

odpovidaji ocislovani podkapitol.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

Vybér oblasti, kde vyzkum bude probihat
Vybér druhu dom@ a spole¢nych znakfi domd, jez budou zahrnuty do analyzy a s kterymi bude
dale pracovano
Zajisténi vstupnich dat pro databazi. Sestaveni databaze, zméreni ploch (zastavéna a podlahova
plocha) a zajiéténi (dajt z katastru (zastavéna plocha) a RUIANu (zastavéna a podlahova plocha).
DalSimi udaji, vybranymi z dokumentaci budou pocty pater, rok vystavby (a staii) a prevladajici
materidlova charakteristika domu
Redeny priklad s vysvétlenym postupem vypoctu podlahové plochy a zastavéné plochy jednoho
patra typového objektu.
Ovérovani spravnosti udajéi vyCteni z databazi a dokumentaci a jejich porovnavani s mistnim
Setfenim, konanym na misté. A ztoho vyplyvajici pfipadné vyrazeni nevyhovujicich domd
z databaze.
Predpoklady pro vypoCty a samotné vypocty koeficientli podle navrzenych postupl vypocCtu.
Sestaveni tabulek a grafti informujicich o chybovosti tohoto postupu a jeho zpétné ovéreni.
Porovnani rliznych pramen( dat a jejich vzajemna shodnost a presnost
Predpoklady pro vypocty a generalizovany postup
Koeficient na cely diim dle stavebniho zakona

Koeficient na prvni nadzemni patro + koeficient ostatnich pater dle stavebniho zakona

1.

2

3

4. Koeificent na jedno patro dle stavebniho zakona

5

6. Posouzeni vlivu stafi na jednotlivé charakteristiky domll a zavéry z tohoto posouzeni
7

Pomérovy koeficient dle stavebniho zakona a vyhlasky
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4.2 VYBER POSTUPU PRO VYPOCTY PLOCH A ZDROJE DAT A
INFORMACI
Vypocty v Ctvrtém postupu budou feSeny dle dvou rfiznych metodik (prvni tfi navrzené
postupy pouze podle stavebniho zakona) a bude pak zjiStovan rozdil mezi nimi pfi inetrpretaci
vysledk(l. Dale prlibézné vypoctené Udaje budou porovnavany s jiz existujicimi vymeérami, volné

dostupnymi a pfipadné odmérenymi z katastru nemovitosti (dale jen KN) a z registru Gzemni

identifikace, adres a nemovitosti (dale jen RUIAN).
Koeficient zastavéné a uzitné plochy se spocita jako pomér obou ploch, proto postupné bylo

nutné spocitat obé plochy obéma pristupy.

42.1 Dle stavebniho zakona

Plochy pocitané dle aktudiniho znéni stavebniho zakona. Tento postup vypoctu je pouzivan i
pro data vklddana do RUIANu a bude mozné je tady porovnat.
Zastavénd plocha

Postup podle metodiky uvedené v kapitole 2.5.4.

Podlahovd plocha

Celkovy soucet ploch vSech mistnosti, méreny u horniho lice pochiizi vrstvy podlahy. Detailnéji
v teoretické casti, v kapitole 2.5.2.

4.2.2 Dle oceniovaci vyhlasky

Plocha zastavéna a plocha uzitna, vypoctené dle ocefovaci vyhlasky €. 441/2013 Sb. Zakladni
postup je popsan vySe, v kapitole 2.7. VeSkeré idaje pochazeji ze skute¢nych stavebnich dokumentaci

z archovu stavebniho tfadu v Hradci Kralové, pocitano a méreno bylo v metrech.

Zastavénd plocha

Nejvétsim Uskalim u vypoctu zastavéné plochy bylo, Ze izolacni prizdivky se do této plochy
nezapocCitavaji. Dle ocenovaci vyhlasky se do zastavéné plochy nezapocitavaji balkony a ostatni plochy

vycnivajici mimo ortogonalni priiméty nosnych konstrukci.

Podlahovd plocha

U tohoto vypoctu bylo nutné rozdélit vypoCtené vymeéry réiznych mistnosti dle toho, jakym
koeficientem se nasobi, tedy zda se jedna o druh plochy uvedeny v tabulce 4 (kapitola 2.7). DalSim
faktorem pro prenasobeni koeficientem bylo to, zda mistnost ma ¢i nema zkoseny strop.
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5 RESENI STANOVENYCH PROBLEMU A DOSAZENE
VYSLEDKY

V nasledujici C¢asti se prace konkrétn&ji zaméfi na postup pFi stanoveni poméru uzitné
a zastavéné plochy a navrh na vyuziti nové ziskanych poznatkd v praxi. Soucasti je i priklad pFi
postupu vypoctu na typovém rodinném domeé. Timto postupem byly vypocteny veskeré vzorové domy.

5.1 LOKALITA

Prvnim krokem prakticky zaméfené casti prace bylo stanoveni lokality, ktera bude

analyzovana.
Vybrana byla ¢ast mésta Hradce Kralové. Konkrétné jde o katastralni Gzemi Kluky v méstské
Casti Novy Hradec Kralové (dale jen NHK).

Hlavnim dfivodem vybéru byla znalost mistnich pomérli, moznost rozdéleni zastavby
na zakladé spolecnych znakd a dostupnych sluzeb. Druhym, neméné délezitym faktorem vybéru, byla
dostupnost projektovych dokumentaci. Nebylo nutné se zde omezit na projektové dokumentace
ziskané prez znamosti ¢i obdobnymi zpfisoby. Pfi takovém postupu by bylo nutné vzit v tvahu

mnohem vétsi oblast a zaméfit se jen na ojedinélé domy, ne na souvislou zastavbu.

) / HRADEC_
W , -' KRALOVE

L

Obr. ¢. 5 - Prehledovd mapa Hradce Kralové [34]
5.1.1 Uzemni celky a jejich umisténi

V dané oblasti dochazi k mirnym nejasnostem vtom, o jakou oblast se jedna z diivodu
rozdilnych hranic oblasti v oficialnich a neoficialnich pfistupech. Méstska ¢ast NHK zaobira velkou ¢ast
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na jihu Hradce Kralové. Kluky jsou ¢ast NHK bez vlastni mistni samospravy, spadaji tak pod NHK.
(Obrazek 6, Cervené ohraniceni)

Pfi pouziti ¢lenéni na jednotliva katastralni Gzemi jiz Kluky jsou samostatnym Gizemim s kédem
647 225, NHK ma kod rozdiny — 647 187. Soucet a hranice ploch téchto dvou katastralnich Gzemi
je shodny s hranici méstské ¢asti NHK. (Obrazek 6, modra hranice mezi katastralnimi Gzemimi)

Neoficidlni Clenéni mésta, pouzivané mezi obyvateli je vSak zcela jiné. Pod pojmem Novy
Hradec Kralové si vétSina predstavi pouze ,kopec na jihu mésta a ty lesy kolem", Velka ¢ast obyvatel
dale ani nevi, kde Kluky jsou. Pfitom pravé oblast Kluky jsou ta ¢ast mésta, kterou si pod pojmem
NHK obyvatelé vybavi. (Obrazek 6, vpravo od Zlutého ohraniceni)

HRADEC
KRALOVE

3%

Obr. ¢. 6 — Rozdéleni oblasti Nového Hradce Kralové na jednotliva uzemi [34, viastni uprava]

5.1.2 Popis mésta a vybrané oblasti

Hradec Krdalové

.....

kvality zZivota.

e Vzdélavani — ve mésté je nespoCet materskych, zakladnich a stfednich Skol s réiznym
zamérenim. Sidli zde univerzita, je zde i |ékafska fakulta Univerzity Karlovy, znama
nejen v celé Ceské republice, ale i ve svété.

e Zdravotnictvi — obvodni Iékafi, polikliniky a zejména velmi dobfe hodnocena fakultni
nemocnice Hradec Kralové s nepretrzitym pfijmem pacientli a leteckou zachrannou
sluzbou.

e Doprava — vlakova, autobusova a méstska hromadna doprava jsou znacné rozvinuté,
dopravni podnik mésta pravidelné investuje nové prostredky. V soucasnoti je také
rozbéhnuta vystavba dalnice do Polska a smérem na Ostravu, ktera v budoucnu uleh¢i
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Kluky

vyrazné dopravni zatéz ve mésté. LetiSté Hradec Kralové neposkytuje mezinarodni
leteckou dopravu a slouzi spiSe ke sportovnim tGcel&im.

Ostatni sluzby — NejsSirSi mozna nabidka obchoddi, sluzeb a volnoCasovych aktivit.
Velké mnozstvi supermarketti a obchodnich center, sportovist’ (hfisté fotbalova,
tenisova, atleticka, zimni stadiony, koupaliSté a bazény).

Prostfedi — Hradec Kralové je povazovan za ,zelené mésto". Svym zajimavym
architoktonickym usporadanim a mnozstvim parkli poskytuje prijemné prostiedi pro
bydleni a pobyt.

Kluky (obyvateli zvané NHK) jsou velmi atraktivni a zadana lokalita pro bydleni. NejvétSim

lakadlem je zde kvalita prostredi.

2 MORAVSKE -
PREDMESTI -

3% |

\ NOVY HRADEC [

ROUDNICKA

Obr. & 7 — Kluky, umisténi ve mésté [34, viastni uprava]

Vzdélavani — Pfimo v této Casti Hradce Kralové je zakladni a matefska Skola.
Zdravotnictvi — Obvodni Iékaf a ordinujici zubni Iékaf pfimo v Klukach. Poliklinika
a fakultni nemocnice jsou vzdaleny pfiblizné 3 kilometry, méstskou hromadnou
dopravou zhruba 15 minut jizdy.

Doprava — Kluky jsou umistény u hlavniho tahu z mésta, silnice ¢. 35, ktery mifi
smérem na Ostravu a Brno. Na této silnici jsou i zastavky dalkové autobusové
dopravy. Pro dopravu jinymi sméry je nutné nejdfive dojet do centra mésta. Pfimo
skrze kluky vede linka méstské hromadné dopravy — trolejbus ¢.1. Déale ke kostelu
prijizdi dalSi spojeni MHD, véetné nocnich autobusli. Zapornym bodem je znacna
vzdalenost k vlakové zastavce,

Ostatni sluzby — V Klukach je zakladni spektrum mensich obchodl a sluzeb, velka
obchodni strediska jsou pfiblizné 2 km daleko.
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e Prostredi — V bezprostiedni blizkosti jsou Novohradecké lesy, velmi vyhledavana oblast
pro rekreaci. Dale je zde nové planetarium a prostiedi je celkové velmi pfijemné,

je zde vice zelené a klidnéjsi prostredi, oproti jinym ¢astim mésta.

5.1.3 Mistni situace na realitnim trhu

Béhem zpracovavani prace byla sledovana situace na trhu s realitami v oblasti Kluky.
Monitorovana byla internetova inzerce na https://vychodo.ceskereality.cz, https://www.sreality.cz/
a https://www.bezrealitky.cz/. Dale ve mésté byly priibézné sledovany vyvésené plakaty v realitnich
kancelafich.

V Klukach byl k prodeji nabizen za celou dobu pouze jediny rodinny diim (obrazrk 8). Tento
vSak nebyl obsazen v analyze dané oblasti a neni mezi domy, s nimiz bylo pracovano. Jedna se o diim
s uvedenou uZitnou celkovou plochou 110 m?, celkem za 6 799 000 K¢&. Cena domu byla prepottena
na m> (obestavény prostor byl odhadnut — jedno nadzemni patro, jedno podkrovi, déim je podoskliepen
- na 360 m%). Po porovnani s udaji z CSU bylo zji$téno, Ze tento diim je mnohonasobné drazsi, nez
je priimérna cena domf{ v Kralovéhradeckém kraji v obcich s vice, nez 50 000 obyvateli. [35] [36]

Prode) rodinného domu, 110m? noaw
-1
Profesora Smotlachy, Novy Hoadec Kradove, Headec Krilove oy

6 799 000 Ké @)
[l Spoteat yporen
':-'"""‘ * &% Qe 1 sty semosipch

Havii udaje

1D remotust: L

Eav neroviwl Pa rhenatrunct
UZind pachs 10m’

Pocte posurby 34wt

Tamp ARG

Omvimm vadwnt 18 Sebopaxtu 2018
Densm avdetzmew 1% dvira 20V
Ereepetcnd ndrodramt G 1)

B Wantaktovat prodejue

Obr. ¢ 8 — Prodadvany rodinny ddm v Klukach [36]

Déle zde je nabizena k prodeji jedna stavebni parcela o vyméfe 910 m2. Jednotkova cena
za metr CtvereCni je zde 6 582 KC. Jedna se tak v soucasnosti o druhou nejvysSi cenu za metr
tveregny v celych vychodnich Cechdch — porovnavano v oblasti Pardubického a Kralovéhradeckého
kraje. Je mozné tedy fict, ze jde o druhou nejvysSSi cenu pozemku za metr CtvereCny v celych
vychodnich Cechach. [37]
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Prodej stavebniho pozemku 910 m?

ulice Osikova, Hradi ové - &ast ohce Nowy Hrads

Kralove «

5990 000 K& (6 582 K& za m?)

Obr. ¢. 9 — Proddvand stavebni parcela v Klukach [37]

Vzhledem k tomu, Ze zde je nabizen pouze jeden pozemek a jeden rodinny déim, nelze délat
dostatecné vypovidajici statistické zavéry. Extrémné nadpriimérné ceny vSak napovidaji, zZe poptavka

po nemovitych vécech v této oblasti nepomérné prevysuje nabidku. [35] [37]

52 ROZDELENI ZASTAVBY V KLUKACH

Rozdéleni Klukii dle druhu zdstavby

Oblast vyzkumu — Kluky, Ize rozdélit na mensi ¢asti, kde kazdd ma sviij charakteristicky styl

zastavby. Priblizné rozdéleni oblasti je znazornéno na mapce na obrazku 10.

1)

B:

NOVY HRADEC KRALOVE \

Obr. ¢ 10 — Rozdéleni typlj zastavby v Klukach [34, viastni uprava]

e Oblast A — Oblast NHK, kam nezasahuji Kluky. Znacné rozmanité domy soustfedéné
kolem kostela, zaroven se v této oblasti koncentruji sluzby a obchody (posta, Iékar,
atd.). Vétsina linek MHD kon¢i na zastavce NHK, ktera je umisténa u kostela.
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e Oblast B — Katastralni Gzemi Kluky, dfive byvalo samostatnou obci, ktera se k Hradci
Kralové pripojila.

e Oblast B1 — V této Casti se témér vylucné vyskytuji fadové domy s malymi
predzahradkami a obvykle zahradou mensi rozlohy za domem.

e Oblast B2 — Chatova osada vyuZzivana k rekreaci, ne ke stalému bydleni.

e Oblast B3 — Vybrana oblast Klukd, ve které bude provadén vyzkum a z které
budou pochazet rodinné domy pro vypoCty. Jiz existujici zastavba sestava
ze samostatné stojicich rodinnych domd. Ty jsou rlizného stari, konstrukci
a velikosti. Z hlediska stafi se zde vyskytuji velmi staré domy z doby pred II.
svétovou valkou, ale i novostavby. Probihd zde také aktivni vystavba novych
domdl. Lokalita je také znama pod pojmem ,Jizni svahy".

Oblast B3, tedy Jizni svahy, byla vybrana jako oblast vyzkumu, z ni byly domy
vybrany a s témito bude dale i pocitano.

Zastavba rodinnych domé zde ma spoleCny znak, a to ze jde o samostatné stojici rodinné
domy s velmi podobnym umisténim a srovnatelnou dostupnosti sluzeb. Zaroven je zastavba rozmanita
a bude mozné zjistovat vliv rliznych aspektl (jako stafi, poCet pater atd.) na dany koeficient a praci

S nim.

Rozdéleni Klukua dle stdri vystavby

Souhrnné znazornéni stafi vystavby je znazornéno na obrazku ¢. 11.

NOVY HRADEC KRALOVE

vs s

Obr. ¢ 11 — Stari vystavby v Klukdch [34, viastni uprava]

e Oblast A — Plivodni vesnice Kluky, v priibéhu 20. stoleti pripojena k Hradci Kralové.
Zde byly zejména statky, obhospodarujici prfilehlé louky a pole. V této oblasti
se vyskytuji nejstarsi domy.
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o Oblast B — NHK, starsi vystavba soustfedéna kolem kostela

e Oblasti P — Plvodné pole a louky a pastviny, rozprostirajici se mezi p&vodnimi
silnicemi (modré na obrazku 11). V pr@béhu druhé poloviny 20. stoleti priibézné
zastavovany novymi domy.

e Modfe znazornéné ulice — Ulice Hlavni, Husova a Zamecek. Jedna se o nejstarsi

komunikace v oblasti, vystavba se Sifila smérem od téchto silnic.

V pribéhu 20. stoleti byly nékteré starsSi domy jiz zbourany a nahrazeny novymi. Celkové
rekonstrukce zde tak Casté nejsou, zejména proto, Ze se jednalo o velké usedlosti, které rozprodaly
prilehlou ptidu, kdyZ se Hradec Kralové zacal rozristat.

53 ZDROJE UDAJU A DAT PRO PRACI

5.3.1 Projektové dokumentace

V dané lokalité byly vybrany postupné rodinné domy, ke kterym byly sehnany projektové
dokumentace z archivu stavebniho Grfadu. Tyto byly hlavnim zdrojem pro nasledujici vypoCty. Bylo
vychazeno vzdy z nejnovéjsi a tedy nejaktualnéjsi dostupné projektové dokumentace. Zdroje tedy byly
rlzné, dle dostupnosti. Nejcast&jsimi byly dokumentace ke stavebnimu povoleni, dokumentace
skutecného stavu pfi kolaudaci, ¢i dokumentace pofizené pfi rliznych ¢astecnych rekonstrukcich.

Ve skuteCnosti bylo nutné projit mnohem vysSi mnozstvi dokumentaci, protoze Cast z nich
nebylo mozné pouzit. Velmi Casta byla naprostda absence podkladéi, pfipadné absence urcitych
dokumentd. Nize je vyCet nejcastéjsich dfivodl, kvili kterym nemohla byt pouzita dokumentace pro
dany dfim a musel tak byt vyrazen:

e Chybéjici ¢ast i ¢asti dokumentace. Napriklad chybéjici vykresy ptidorystl jednotlivych
podlazi.

e Necitelna dokumentace. Starsi, tusi rysovana, jiz vybledla dokumentace, kde doSlo
k vyblednuti pisma.

e Dokumentace zcela neodpovidajici realité. Pfi zkontrolovani daného domu
na ortofotomapé byla na prvni pohled jasné, ze dle tvaru plidorysu viibec neodpovida
realité (pravdépodobné nezdokumentované Upravy a pristavby).

Kromé téchto dfivodd byly odhaleny i kuridzni jednotlivé pfipady, kviili kterym bylo nutné

vyfadit danou dokumentaci, ale urcité stoji za zminku.

e ,Dokumentace" nakreslena uhlem na prlihledném tenkém papiru. Necitelna, zubaté
ostfihany kus papiru. Obrazek 12
e Vykresy namalované pastelkami, v podstaté nakresleny obrazek.
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Obr. ¢ 12 — Uhlem malovand dokumentace ke stavebnimu povoleni
[Vlastni vyzkum v archivu stavebniho uradu]

Z nékterych dokumentaci nebylo patrné to, jak je tlustd izolace, jak je umisténa apod.
Napfiklad legenda ,Cihla s izolac™ [Dokumentace k rodinnym domdm pro UGcely této prace],
je nicnefikajici a pro tento vypocet nepouzitelnd, domy s podobné chaotickou projektovou
dokumentaci bylo nutné vyradit z databaze. Z této by poté nebylo mozné spocitat zastavénou plochu
podle postupu pro ocefovaci vyhlasku,

Celkové bylo prozkoumano 73 dokumentaci, z ¢ehoz jen 52 jich je pouzitelnych. Nelze
je pouzit nejen pro tento vyzkum, ale také pro jiné ucely, kuprikladu pokud majitel chce nahlizet
do dokumentaci kviili rekonstrukcim, kupuijici by si detailné chtél prohlédnout provedeni apod. Dle
vyjadreni od stavebniho Gfadu k problémém s uchovavanim dokumentaci dochazi kvili velmi ¢astému
stfidani zaméstnancd, zejména spravce archivu, kde kazdy ma jiny systém zaklddani a dochazi tak
ke ztratam. Velmi Casto se stava také, ze ti, kdo o nahled do dokumentaci pozadaji, tak si ¢ast nechaji
a odnesou. V neposledni rfadé je na viné necitelnost dokumentli, za kterou mdzou vlastnosti papiru

a tisku (pfipadné kresby). Viyblednuti dale jiz ovlivnit nelze.

M Pouzitelné
M Neditelné
= Neuplné

B Ostatni nepouzitelné

Graf ¢. 1 — PouZitelnost dokumentaci [viastni]
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Z grafu €. 1 je vidét, ze pouzitelnych vzorkdl nejsou ani tfi Ctvrtiny, coz je velmi zarazejici
vysledek.

5.3.2 Data prevzaté z katastru nemovitosti

Jedina informace z katastru nemovitosti je vymeéra stavebni parcely, na které je dim postaven
(druh zastavéna plocha a nadvori). Ddm musi zaobirat celou plochu dané parcely, pokud je pfipadné
na dané parcele i prijezdova cesta, samostatné stojici garaz a chodnicek k ni atd., tak danou vymeéru

nelze pouzit, je nutné ji rucné premeérovat.

Pokud dany vyméra obsahuje i jiné plochy, nez diim zde postaveny, je nutno zméfit plocha

ruéné nastrojem pro praci s katastralnimi mapami pro méfeni ploch a obvod( .

Obr & 13 — Hranice nekopiruji’ obrys objektu [33]  Obr. ¢. 14 — Hranice kopiruji obrys domu [33]

Na obrazku 13 Ize vidét, ze vyméru uvedenou v katastru pouzit nelze, kromé domu v ni je
zapoCtena i plocha Casti zahrady a jiného prislusenstvi. Vyméra uvedend u parcely na obrazku 14
pouzit jde, obsahuje pouze zastavénou plochu daného rodinny domu.

Dale pokud hranice oblasti nekoresponduji s hranicemi rodinného domu na ortofotomapé,

bude zmérena i plocha aktualniho pldorysu. Tedy toho, ktery je na aktualni ortofotomapé.

5.3.3 Data a informace p¥evzaté z RUIANu

Pro ¢ast rodinnych dom@ jsou k dispozici informace z RUIANu. Zde jsou vefejné dostupné
Udaje o dané nemovité véci. VSechny vybrané domy maji spolecny zpiisob vyuziti — rodinny diim a typ
— budova s Cislem popisnym. Pro potieby této prace bylo nahlizeno zejména nasledujici kolonky:
1. Zastavéna plocha
2. Podlahova plocha
Tyto budou porovnavany s vypoctenymi a zjiSténymi Udaji pfimo s projektovych dokumentaci
a s Udajem z katastru.
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54 PRIKLAD POSTUPU VYPOCTU - DUM C. 53

V této kapitole je vysvétleny postup vypoCtu zastavéné plochy a podlahové plochy a ziskani
dat zRUIANu a katastru. V pfipadé prace s projektovou dokumentaci je zde zkracen pouze

na 1. nadzemni podlazi pro tento rodinny dim.

5.4.1 Prace s projektovou dokumentaci

Pro vypocty byly ke kazdému domu sehnany ptidorysné vykresy jednotlivych podlazi a fezy.

Obr. ¢. 15 — Priklad dim ¢. 53, vykres plidorys 1INP [Zapljjcend skutecnd dokumentace]

Obr. ¢. 16 — Priklad dim ¢. 53, vykres rez [Zapijjcenad skutecna dokumentace]

52



Obr. ¢. 17 Priklad ddm c. 53, graficky zndzornéné plochy mistnosti
[Zapljcena skutecnd dokumentace, viastni uprava]

Pro vypocet ploch 1. Nadzemniho podlazi je potfeba zejména jeho plidorysny vykres a dale
fez, ke zjisténi, zda zde stropy nejsou zkosené. Pro usnadnéni prace pfi vypoctech a kontrole bude
predpoklad, Ze prvni smér bude vzdy rozmér na vykrese vertikalni («—) a druhy bude smér
horizontalni (1)).

Soupis mistnosti v tomto podlazi je uveden v tabulce 8. Mistnosti jsou zde rozifazeny
do kategorii dle spolecného koeficientu (viz tabulka 4), kterym se nasobi pfi vypoctu podlahové plochy
dle pfilohy k ocenovaci vyhlasce ¢. 441/2013 Sb.
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Cislo mistnosti [Nazev dle dokumentace Zarazeni dle prilohy
101 Zadvefi Spojovaci mistnosti
102 Chodba Spojovaci mistnosti
103 Kuchyni Kuchyné
104 Spiz Ostatni mistnosti
105 Obyvaci pokoj Pokoj
106 LoZnice Pokoj
107 Sprchovy kout Socialni zazemi
108 Zachod Socidlni zdzemi
109 Schodisté Spojovaci mistnosti

Neoznacené - Terasa

Tabulka 8 — Priklad didm ¢. 53, soupis mistnosti a jejich rozrazeni [viastni]

V nasledujicim kroku budou zjiStény rozméry jednotlivych mistnosti a spocteny
plochy (tabulka 9). Na obrazku 17 je graficky barevné znazornéno, ze v tomto pfipadé se jedna jen
o obdélniky a jejich vzajemné scitani a odecitani. Modfe zde jsou znazornény plochy mistnosti, které
jsou spocitany jako soucin horizontalniho a vertikalniho soucinu v tabulce 9. Cervené pak ostatni
plochy, nutné odecist, a zelené pricitané plochy.

Ty budou zaroven srovnany dle typu mistnosti tak, aby ty, jez se budou dle ocefnovaci
vyhlasky nasobit stejnym koeficentem, byly u sebe a Sly tak sloucit.

Koty jsou casto ve vykresech chybégjici, je tak nutné premérovat vzdalenosti pravitkem
a prepocitat méfitkem dle rovnice 4:

D=dx1/m 4)
Kde: D je skutecna vzdalenost
d je vzdalenost namérena v dokumentaci
m je méfiitko (pomér uvedeny v dokumentaci — obvykle ve formé zlomku)
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Cislo Zarazeni dle Horlzcintalnl Vem£<a|n| Dalsi I?Iocha, Plocha vysledna mistnosti
. . o rozmér [m] | rozmér [m] vysledna ;
mistnosti prilohy - 1 tvary [m?] [m] daného druhu[m?]
101 Spoj. mistnosti 2,00 2,75 -0,05 5,45
- . Spoj.
102 Spoj. mistnosti 5,10 1,60 0,29 845 mistnosti 20,07
109 Spoj. mistnosti 2,90 2,30 -0,50 6,17
103 Kuchyné 5,10 3,60 -3,75 14,61 Kuchyné 14,61
105 Pokoj -
J. 5,10 5,30 0,07 26,96 Pokoj 40,97
106 Pokoj 4,60 2,95 0,44 14,01
107 Soc. zazemi -
2,90 2,00 0.71 5,09 Soc. zazemi 8,66
108 Soc. zazemi 2,90 1,30 -0,20 3,57
104 Ost. mistnosti 1,40 2,40 3,36||Ost. mistnosti 3,36
Neoznacené |Terasa 5,85 2,00 11,70 Terasa 11,70

Tabulka 9 — Priklad didm ¢. 53 plochy mistnosti [viastni]

Shodny postup je ve vSech ostatnich podlazich. V tomto pfipadé (podle fezu — obrazek 16)
tedy jeSté ve sklepnich prostorech, a v druhém nadzemnim patfe. VeSkeré plochy shodnych druhf
mistnosti se poté seCtou na zakladé toho, zda strop je zde rovny anebo Sikmy. Tyto rozméry doplini
do tabulky do katalogu dom{. Posledni krok je spocteni celkové dispozice domu

Podlahovd plocha

V pripadé postupu pfi vypoctu podlahové plochy dle stavebniho zakona jde o prosty soucet
veSkerych podlahovych ploch daného domu

Pfi postupu vypoctu celkové podlahové plochy dle ocenovaci vyhlasky se jednotlivé kolonky
tabulky nasobi jednotlivymi koeficienty, pfifazenymi k danym druh@im mistnosti, uvedenymi v tabulce
10. Zde je uvedeno i ¢lenéni mistnosti do kategorii se spoleCnymi znaky.

Typ mistnosti Koeficient [Poznamky

Pokoje 1 Pokoje, obyvaci pokoje (pfipadné s kuchyriskym koutem)
Kuchyné 1 Kuchyné

Socialni zazemi 1 Koupelny, zachody

Spoj. mistnosti 1 Chodby, zadvefi, schodisté

Ostatni mistnosti 1 Spize, skladovaci prostory, sauny, kotelny
Sklepni mistnosti 0,8 Veskeré mistnosti umisténé v podzemnim podlazi
Plda 0,1

Garaz 1 V pfipadé garaze ve sklepé koeficient 0,8

Lodzie 0,2 Nezasklené

Terasy, balkony 0,17

Tabulka 10 — Skupiny mistnoti a koeficienty pro podl. Plochy dle ocen vyhlasky [viastni]
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Celkovy postup pfi vypoctu dané podlahové plochy tohoto patra lze vycist v tabulce 11.
Vysledky ztéchto vypoctli jsou zpracovavany a soucet vSech podlazi daného domu je zadavan
do databaze domd.

Podlahova plocha [m?]
Typ mistnosti Vyméra [m?]| Koeficient
Dle stav. zak. Dilci dle ocen. Suma dle ocen.
Spoj. mistnosti 20,07 1 20,07
Kuchyné 14,61 1 14,61
Pokoje 40,97 1 40,97
—— 99,37 89,66
Soc. zazemi 8,66 1 8,66
Ost. mistnosti 3,36 1 3,36
Terasa 11,70 0,17 1,99

Tabulka 11 — Priklad ddm c. 53 — podlahové plochy [viastni]

Zde je vidét, ze podlahova plocha spoctena dle postupu ocefovaci prihlasky bude vzdy bud’
mensi a nebo shodna jako podlahova plocha spoctena dle zakona, jelikoz veskeré koeficienty pro
prepocet jsou rovny 1 nebo mensi nez 1.

Viysledna podlahova plocha prvniho nazdemniho podlazi pro diim cislo 53, spoctena podle
stavebniho zakona je 99,37 m?. Podlahova plocha podle pro prvni patro podle ocefiovaci vyhlagky
vychazi 89.66 m?.

V pfipadé vypoCtu pro cely diim se spocitaji podlahové plochy vSech ostatnich pater
a podlahové plochy vysledné jsou souctem jednotlivych podlazi. Kvili opakujicimu se postupu je
v praci uvedeno jen toto jedno patro.

Tyto podlahové plochy budou rozdéleny do tfi samostatnych (dajfi, uvedenych v priloze
v databazi:

e Podlahova plocha celého rodinného domu
e Podlahova plocha prvniho nazdemniho patra
e Podlahova plocha ostatnich pater

Zastavénd plocha

Jako posledni krok pfi praci s projektovymi dokumentacemi bylo spocCteni zastavéné plochy.
Nejprve dle metodiky obsazené ve stavebnim zakoné. V tomto pfipadé se jedna o obsah tvaru
opsaném po obvodu stavby (obrazek 18) vtomto patfe, jakozto v patfe s nejvice presahujicim
vnéjsimi svislymi konstrukcemi.
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Obr. ¢. 18 — Zastavénd plocha domu
[Zapljcena skutecnd dokumentace, viastni uprava]
Vzhledem k tomu, Zze d&im nema vnéjsi izolaci, tak zastavéna plocha, spoctena dle ocenovaci
vyhlasky, je shodna s zastavénou plochou spoctenou dle stavebniho zakona.

Na zavér jsou oba Udaje o zastavéné ploSe zaneseny do karet prislusného domu. Zastavéna
plocha dle ocenovaci vyhlasky bude bud’ shodna s zastavénou plochou dle stavebniho zdkona, nebo
mensi v fadech jednotek metrli Ctverecnich (to je dano odectem plochy pFipadné vnéjsi izolace).

5.4.2 Prace s katastrem

V katastru uvedend parcela — zastavéna plocha a nadvofi &ini 131 m% V ni je v8ak zapocitana
cast, jez se podle vySe uvedenych postupl do zastavéné plochy nepocita. Na obrazku 19 se jedna

o modrou rohovou ¢ast. Je zde nutné tedy nastrojem pro méreni obvod({ a ploch ru¢né oblast zmérit

/

Obr. ¢. 19 — Priklad dim ¢. 53, vysek z katastraini mapy [35]
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Vysledny rozmér, tedy 125,67 m?, je zanesen do karty domu €. 53 v databazi.

5.4.3 Price s RUIANem

V registru je nalezen podle Cisla popisného dany objekt.

Technicko-ekonomickée atributy:

Datum dokonéeni: 15.11.2000 Druh svislé nosné konstrukce: Kamen, cihly, tvarnice v& kombinaci
Podet byt 1 Pfipojeni na vodovod: S vodovodem

Zastavénd plocha [m2): 132 Fripojeni na kanalizacni sit* Pfipoj na kanalizaéni sit’
Obestavénj prostor [m?]: 1056 Pfipojeni na rozvod plynu: Plyn zvefejné sité

Podlahové plocha [me]: Zplsob vytapéni: Centralni domovni (kotel ve stavbé)
Pocet podlazi: 3 Vybaveni wiahem: Bez vitahu

Potetvchod:

Obr. & 20 — Priklad diém & 53, vystrizek z RUIANu [35]

Zastavéna plocha a podlahova plocha se prepisSi do karty domu v databazi. V pfipadé
chybéjiciho Udaje (zde podlahova plocha), je do kolonky dopinén otaznik.

5.4.4 Databaze domu — priloha 1

Pro prilohu — databazi domd - byla sestavena jednotnd Sablona pro vétSi prehlednost
a orientaci. Karta kazdého domu obsahuje tyto informace:

rok vystavby a stafi domu

e pocet pater

e materal domu

e podlahové plochy mistnosti — jejich rozdéleni podle koeficientu, kterym se nasobi pro
potreby ocenovaci vyhlasky

e zastavéné plochy spoctené podle obou metodik

o informace o podlahovych a zastavénych plochach vyltené & preméfené z RUIANu
a katastru

o fotografii daného domu

5.5 VZORKY DOMU

Mistni Setieni
Ve dnech 27. 4. a 28. 4. bylo na misté katastralniho uzemi Kluky provedeno mistni Setfeni za
pritomnosti autora prace a stavebniho inzenyra Ing. Jifiho Albrechta. VSechna mista domf{, uvedenych

v databazi, byla navstivena. Pristup k nim byl omezeny, na soukromé pozemky nebylo sjednano

povoleni vstupovat.

Z verejnych komunikaci byla pofizena fotodokumentace a d@im byl z vn&jSku ohledan.
Kontrolovano bylo zejména to, zda soucasny stav souhlasi s projektovou dokumentaci, podle které
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byly spocitany plochy. Hlavnim bodem kontroly byl pocet podlazi domu. DalSim byly hlavni znaky, jako
napriklad z ulice viditelné garaze, balkony a terasy a jejich mnozstvi a velikost a pfiblizny stav domu,
odpovidajici jeho stafi. Domy, které se neshodovaly s projektovou dokumentaci a dfivod, pro¢ tomu
tak je, jsou uvedeny v tabulce 12.

Ddam ¢&. Shoda s . |Poznamka VyFazgm’ z
dokumentaci databaze?
3 Jedn4 se tvarem i poétem podlazi o zcela jiny dim
4 Jedna se tvarem i poGtem podlazi o zcela jiny dim
10 Spatné zafazena dokumentace v archivu, jde o zbourany diim &. 8 Ano
12 DOm ma o 1 nadzemni patro vic, nez v projektové dokumentaci
15 Ddm mé o 2 nadzemni patra vic, nez v projektové dokumentaci
16 Ddm mé o 1 nadzemni patro vic, nez v projektové dokumentaci
29 Spatné zafazena dokumentace v archivu, jde o zbourany diim &. 27 Ano
30 Spatné zafazena dokumentace v archivu, jde o zbourany diim &. 25 Ano
32 Pristavéna garaz, ta v projektové dokumentaci neni
33 Pristavéna garaz, ta v projektové dokumentaci neni

Tabulka 12 — Domy, jejichzZ stav neodpovida projektovym dokumentacim [viastni]

Celkem se jedna o 10 domd, jejichz nejaktualnéjSi projektova dokumentace vyrazné
neodpovida realité pfi vné&jSim ohledani. Jedna se tedy o 19 % z celkového zkoumaného poctu
projektovych dokumentaci.

Z toho 3 chyby (domy dcisla 10, 19 a 30), vznikly Spatnym zafazenim dokumentaci ve
stavebnim archivu. Domy patfici k témto dokumentacim budou vyfazeny, jedna se o jiz zbourané

a tedy neexistujici domy.
5.6 CELKOVE NAMERENE VYSLEDKY

5.6.1 Porovnani ruznych pramenu dat

Porovndni zastavénych ploch

V nésledujici tabulce (¢. 13) je celkové srovnani zastavénych ploch zjiéténych z RUIANU,
vyctenych (pfipadné zmérenych) zastavénych ploch z katastru a zastavénych ploch spoctenych dle
projektové dokumentace podle metodiky stanovené stavebnim zakonem. VSechny tyto tfi hodnoty
by v idedlnim pfipadé mély byt shodné. Ve skuteCnosti se znacné liSi. Pokud je sloupec ,Katastr
premérend" v tabulce 13 prazny, nebylo tfeba diim premérovat ru¢né podle ortofota, plidorys
na fotografiich se shodoval s hranicemi Uzemi, vytyCenych v katastru.
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Zastavénd plocha [m?]
DUm €. | Spoctena z RUIAN K“avtavstr, vKatzjftr ’ Rozdil katastru a VyFazeni?
dok. zjisténa pfemérend dokumentace

1 131,24 ? 133,18 1,94 ne

2 125,55 ? 134,91 9,36 ne

3 125,55 ? 115,00 10,55

4 78,71 ? 131,39 52,68

5 62,32 ? 155,33 214,80 152,48

6 78,51 ? 84,44 593  ne |
7 125,55 163,00 163,00 37,45

8 144,00 ? 142,60 1,40 ne

9 121,78 ? 122,64 0,86 ne

10 15390 2 142,60 11,30 O
11 106,50 ? 108,44 1,94 ne

12 138,28 ? 147,15 8,87 ne

13 123,10 ? 132,70 9,60 ne

14 136,81 ? 142,00 5,19 ne

15 147,15 ? 148,86 1,71 ne

16 84,97 ? 85,69 0,72 ne

17 100,80 ? 101,53 0,73 ne

18 122,39 117,00 117,00 5,39 ne

19 150,27 ? 136,00 14,27 |
20 110,00 ? 110,53 0,53 ne

21 74,40 ? 117,60 82,38 7,98 ne

22 189,08 ? 183,19 5,89 ne

23 89,51 ? 96,78 7,27 ne

24 145,14 139,00 139,00 6,14 ne

25 168,05 164,00 182,00 13,95

26 120,87 ? 135,00 14,13

27 195,76 ? 83,56 201,84 6,08 ne

28 114,10 116,00 116,00 116,00 1,90 ne

29 88,05 ? 83,86 4,19 ne

30 112,20 164,00 182,00 69,20 [
31 87,24 ? 47,00 83,19 4,05 ne

32 206,78 ? 204,64 2,14 ne

33 216,13 ? 219,00 2,87 ne

34 223,00 ? 223,00 0,00 ne

35 176,19 185,00 185,93 9,74 ne

36 76,88 ? 82,92 6,04 ne

37 83,20 ? 84,23 1,03 ne

38 74,56 ? 79,38 4,82 ne

39 121,34 ? 118,88 2,46 ne

40 159,19] 164,00 178,00 18,31 |
41 175,10 277,00 153,41 180,35 5,25 ne

42 173,03 170,00 173,90 0,87 ne

43 206,06 120,00 207,17 1,11 ne

44 158,83 145,00 148,38 157,56 1,27 ne
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Zastavéna plocha [m?]
Dim €. | Spoctend z RUIAN K“avtavstr, vKatéitr ’ Rozdil katastru a VyFazeni?
dok. zjisténa pfemérend dokumentace

45 228,28 225,00 226,81 1,47 ne

46 214,55 215,00 216,17 1,62 ne

47 198,77 194,00 195,30 3,47 ne

48 309,61 379,00 365,79 56,18

49 157,54 181,00 165,00 746  ne |
50 221,04 164,00 165,00 56,04

51 234,03 ? 166,03 68,00

52 244,45 215,00 184,00 216,04 28,41

53 129,41 131,00 131,00 1,59 ne

Primér 14,24 m

Tabulka 13 — Databaze - zastavéné plochy [viastni]

Celkové grafické srovna hodnot je znazornéno na grafu €. 2. Chybéjici zeleny sloupec
znamena, e v RUIANu hodnota ani nebyla zapsana. Udaj v RUIANu o zastavéné plode byl vypInén
pouze v 19 pfipadech. U zbylych 32 dom byl tento Gdaj chybgjici. Udaj byl tedy vypinén pouze
daj zde je chybéjici.

Srovnani hodnot zastavénych ploch

ACH
350,00
30000

250,00

v 37 % kontrolovanych prfipadli. Zde nebyla zjiSténa zadna souvislost mezi stafim domu a tim, zda
JiHI O

W Spodiena ¢ dok
W Exbr filing
ALILAN
150,00
£ 0H0 e
Q.00

1 2 %2456 7 8 9101213041526 1718 0920202233234 252627 28 31 32 33 34 35 36 37 38 30 40 41 47 43 44 45 45 47 4B 40 50 5] 51 &3

Rinrawsdead plocha [e]

Ll wnarks dor

Graf ¢. 2 — Srovnani zastavénych ploch z riznych pramend [viastni]

Rozdil hodnot zastavéné plochy mezi dolozenou dokumentaci a skuteénym stavem, vyctenym
z ortofota, v jednom pripadé dosahuje i vice ne? 150 m?2 Jako pfijatelnd chyba pfi mefeni ploch
v katastru byla stanovena hodnota 10 m? Pokud se dfim do této tolerance vejde, dokumentace

je povazovana za aktualni projektovou dokumentaci k aktualnimu zaznamu ortofota v katastralnich
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mapach. Domy, jejichz rozdil zastavénych ploch spoctenych z dokumentaci a zjiSténych z katastru
prekracuje 10 m? budou z databaze vyfazeny jako nepouZitelné pro (cely prace a nebude jiz s nimi
dale pocitano.

Na zakladé tohoto kritéria v tomto kroku bylo vyfazeno 12 domf{l. Jedna se o tyto Cisla: 3, 4,
5, 7, 19, 25, 26, 40, 48, 50, 51, 52.. Po tomto kroku ziistava pro zjiSténi koeficientu 39 domd,
s kterymi je dale pracovano.

Porovndni podlahovych ploch

Kromé projektovych dokumentaci je daléim zdrojem podlahové plochy RUIAN. Registr
je ovsem znacné nekompletni, pouze v 7 pfipadech z celkovych 53 dom( je zde podlahova plocha
vyplnéna. Navic se hodnoty zde uvedené a hodnoty pfimo vypoctené se velmi vyrazné lisi, srovnani viz
tabulka 14.

Podlahové plocha [m?]
Dam ¢&. spottend | RUIAN Rozdil RUIANua | Procentudlni
dokumentace odchylka

24 150,21 188,00 37,79 25,16%
42 353,51 302,00 51,51 14,57%
43 369,95 330,00 39,95 10,80%
44 258,21 182,00 76,21 29,51%
47 348,14 386,00 37,86 10,87%
48 327,58 260,00 67,58 20,63%
49 268,93 215,00 53,93 20,05%

Pramér 52,12 18,80%

Tabulka 14 — Srovnani podlahovych ploch z riznych pramend [viastni]

Vtabulce 14 je spoltena odchylka podlahové plochy z RUIANu v metrech &tveregnych
a nasledné v procentualni odchylce od skutecnosti. Procentualni odchylka se zde ani jednou nedostala
pod 10 %, nejvyssi je dokonce témér 30 %. Primérna odchylka je 18,80 %. Tato priimérna hodnota
bude v nasledujicich vypoctech jedno z kritérii pro urceni presnosti vypoctéi podlahovych ploch.
Na zakladé toto, zda presnost bude vétSi zde nebo v prfipadé podlahové plochy vypoctené pres
koeficient bude stanovany doporuceny postup pro zjisténi podlahovych ploch.

Kv@li zna¢né nedplnosti RUIANu bude v daldich tabulkich zcela vynechan sloupec obsahujici

informace o podlahové ploge z RUIANu.

5.6.2 Piedpoklady a postup pro vypocty koeficientu

Koeficient podlahové ku zastavéné ploSe bude vypocten rliznymi postupy, kde bude zkoumana
jeho spolehlivost a chybovost. Pfenasobenim zastavéné plochy koeficientem (pfipadné koeficienty),
stanovenymi dle daného postupu, bude mozné zjistit podlahovou plochu rodinnych domd. Zakladni
rozdéleni a myslenka vypocCtl jsou nasledujici:
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Koeficient podlahové ku zastavéné ploSe pro cely rodinny diim

Koeficient podlahové ku zastavéné ploSe na jedno patro

Koeficienty podlahové ku zastavéné ploSe na prvni nadzemni patro a koeficient na
ostatni patra

Tyto tfi postupy zde jsou sefazeny od predpokladaného nejméné presného postupu,
po predpokladany nejpresnéjsi. Zaroven u téchto bude pocitan postup pro podlahovou a zastavénou
plochu pouze dle stavebniho zakona.

4. Kromé nich bude spocitan i samostatné koeficient pro prvni nadzemni patro pro
rozdilny postup pfi vypoCtech podlahové plochy. Tento bude pocitan jak podle
metodiky pro vypolty ploch stavebnim zakonem, tak i podle metodiky stanovené
ocenovaci vyhlaskou.

Pro kontrolu pouzitelnosti koeficientu v praxi budou nastaveny dvé hranicni irovné chybovosti.

Prvni hranice odchylky jbude stanovena jako mira nepfesnosti RUIANu od skute¢ného stavu,
zjisténého z projektovych dokumentci. Tato nepresnost byla spoctena na 18,80 %. Postup, splfiujici
tuto limitni chybu méiZe byt povaZovan za presnéjéi, nez je RUIAN a mdZe mit lepéi informacni

hodnotu o rodinnych domech a jejich podlahovych plochéch, ne? je samotny RUIAN.

Druha limitni procentudlni hrani¢ni chybovost je stanovena jako hodnota jedné smérodatné
odchylky. Zde bude zkoumano, kolik domi vyhovi této chybovosti, zda tuto odchylku splfiuje
priimérna odchylka od skutecnosti a zda ji vyhovuje spocteny median. Teoreticky by zde mélo byt
84,1 % hodnot. Grafické znazornéni je zobrazeno na obrazku Cislo 21. [38]

Ve

19.19%19.1%

-3 -2.5 -2 -1.5 -1 0.5 0 05 1 15 2 75 3
Obr. ¢. 21 — Grafické definovani chybovosti pri normalovém rozdéleni [38, viastni uprava]

Limitni chyba bude v kazdém postupu spocitdna samostatné jako préimérna hodnota
chyby + jedna smérodatna odchylka.

Blize predpoklady pro vypocty, postup vypoctll koeficientu, nasledné jeho ovéreni a spocteni
chybovosti, spolené s nazornymi tabulkami, bude vysvétleno v samostatnych kapitolach, vénujicich se
vzdy danému postupu.

V kazdém zkoumaném postupu bude definovan postup pro vypocet, vCetné rovnice a popisu
proménnych.
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5.6.3 Koeficient Po/Za plochy pro cely dim

Predpokladany nejméné presny vypocet. I pres to, Zze ze zastavby byly vybrany domy
s podobnymi charakteristikami, jsou mezi nimi rozdily. Zejména v poCtu pater, v tloustkach stén,
mnozstvi nevyuzitelnych prostoréi atd. Nascitani téchto faktorl bude mit za nasledek velké rozdily
v koeficientech, ocekavané rozdily jsou az v dvou-nasobkach az tfi-ndsobkach. Nejvyssi viiv na tyto
rozdily zde bude mit pocet pater domfil. V databazi jsou zde domy s jednim az ¢tyfmi patry, z téchto
je jejich préimér nevypovidajici.

Predpokladana rovnice vypoctu podlahové plochy je zde nejjednodussi, podle nasledujici

rovnice (rovnice 5):

Spoar =k X Szq5t (5)

Kde  Sp  Je potitand podlahova plocha domu [m?]
k Je stanoveny koeficient
Sz Je zastavéna plocha domu odméfena z katastru [m?]

Celkovy postup vypoctu a zpétné kontroly je znazornén v tabulce 15. Smérodatna odchylka
zde byla spoctena jako 23,81 %.
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Tabulka 15 — Koeficient Po/Za na cely dim [viastni]

Podlahova Spliiuje toleranci

Potet Zastavéna | Koeficient Pramérny Podlahova locha 2 Odchylka od chyby do vyie...? Procentudlni

Dim ¢ plocha z na cely .. M plocha pies P , | skute€né podl. odchylka od

pater o koeficient .. dokumentaci . i

katastru [m?] ddm koeficient [m?] (m?] plochy [m?] | 18,80% | 46,62% | skutecnosti

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10) (11)

1 2 133,18 1,536 1,715 228,37 201,53 26,84|ano ano 13,32%
2 3 134,91 1,808 1,715 231,33 226,95 4,38 ano 1,93%
6 3 84,44 2,350 1,715 144,79 184,51 21,53%
8 2 142,60| 1,492 1,715 244,52 214,85 13,81%
9 3 122,64 2,210 1,715 210,29 269,18 21,88%
11 2 108,44| 1,036 1,715 185,94 110,37 68,47%
12 1 147,15| 0,749 1,715 252,32 103,58 143,60%
13 2 132,70 1,504 1,715 227,54 185,11 22,92%
14 3 142,00| 1,391 1,715 243,49 190,25 27,98%
15 2 148,86 1,461 1,715 255,25 214,98 40,27|ano ano 18,73%
16 3 85,69 1,988 1,715 146,93 168,93 22,00|ano ano 13,02%
17 3 101,53| 1,894 1,715 174,10 190,94 16,84 8,82%
18 4 117,00 2,309 1,715 200,62 282,58 29,00%
20 3 110,53 2,235 1,715 189,53 245,89 22,92%
21 3 82,38 1,447 1,715 141,26 107,69 31,17%
22 3 183,19 2,218 1,715 314,12 419,30 25,08%
23 3 96,78 2,282 1,715 165,95 204,24 18,75%
24 2 139,00 1,035 1,715 238,35 150,21 58,68%
27 2 201,84| 1,427 1,715 346,10 279,29 23,92%
28 3 116,00 1,941 1,715 198,91 221,45 22,54|ano ano 10,18%
31 3 83,19| 1,658 1,715 142,65 144,67 1,40%
32 2 204,64| 1,360 1,715 350,90 281,16 24,80%
33 2 219,00 1,445 1,715 375,52 312,38 20,21%
34 3 223,00 2,082 1,715 382,38 464,39 82,01|ano ano 17,66%
35 3 185,93 1,588 1,715 318,82 279,79 39,03|ano ano 13,95%
36 3 82,92| 1,245 1,715 142,18 95,70 48,57%
37 3 84,23 1,980 1,715 144,43 164,77 12,34%
38 3 79,38 2,448 1,715 136,11 182,53 25,43%
39 3 118,88 1,730 1,715 203,85 209,87 6,02|ano ano 2,87%
41 2 180,35 1,569 1,715 309,25 283,00 26,25|ano ano 9,28%
42 3 173,90 2,043 1,715 298,19 353,51 55,32|ano ano 15,65%
43 3 207,17 1,795 1,715 355,24 369,95 14,71]ano ano 3,98%
44 2 157,56 1,639 1,715 270,17 258,21 11,96|ano ano 4,63%
45 2 226,81 1,308 1,715 388,92 298,52 90,40 ano 30,28%
46 3 216,17 1,622 1,715 370,67 347,94 22,73|ano ano 6,53%
47 3 195,30 1,751 1,715 334,88 348,14 13,26|ano ano 3,81%
49 2 165,00 1,707 1,715 282,93 268,93 14,00]ano ano 5,21%
53 3 131,00 2,211 1,715 224,63 278,64 54,01 |iCHIINlano 19,38%

Vysledny koeficient pro vypocet podlahovych ploch timto zpisobem je k = 1,715.

V tabulce 15 je vidét, Ze tento postup nema pfiliSnou Uspésnost. PFi toleranci chyby ve vysSi

18,80 % vyhovi pouze polovina. Préimérna chyba podlahové plochy, spoctené timto zplisobem, je zde

22 % oproti skute¢né podlahové plose. V absolutné hodnoté se (daj li&i primérné o 44,91 m?.

87 % vzrokd je zde v toleranci chyby 46,62 %. Odchylka zde v jednom pfipadé dosahuje

i 143 %. Je u domé Cislo 12, ktery je jediny jednopatrovy. Tento problém s patry a prepoctem byl

predpokladan a mél by byt eliminovan v ostatnich postupech. Celkovy nahled je nejlépe vidét na grafu

3.

Median v tomto pripadé byl spocten na 18,73 %. Median je vysSi, nez primérna hodnota

a vétsi mnozstvi hodnot je tedy pod hodnotou prlimérné odchylky. Vysledek nejvice zkresluji extrémni
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hodnoty jako u dom@ ¢. 11, 12 a 24. Tato obrovska chybovost je kvili rozdiinym poctim pater
jednotlivych dom@. D&im Cislo 12, ktery je jakojednopatrovy, vychazi zdalekoa s nejvétsi chybou.

Histogram procentualini chyby pfi koeficientu na cely dim

Cetnost

« .. M =
Procentudini chyba projektové dokumentace

Graf ¢. 3 — Histogram chyb pri vypoctu koeficientem na cely didm [viastni]

Z diivodil vysoké chybovosti a nespolehlivosti tidajii nebude tento postup vypoétu

podlahové plochy doporucen ani jako orientacni a pribliZny zdroj informaci.

5.6.4 Koeficient Po/Za plochy spocteny na jedno patro

Timto postupem je ocekavan znacné presné&jsi vysledek. Je zde nejvétsi chyba z predchoziho
postupu (chyba kvili rozdilnému poctu pater) eliminovana. Rovnice pro vypocet podlahové plochy
domu je zde jen mirné upravena jednim nasobenim navic:

Spoar = K X Szase X1 (6)
Kde  Sp  Je potitand podlahova plocha domu [m?]
k Je stanoveny koeficient
Sz Je zastavéna plocha domu odméfena z katastru [m?]

n Je pocet pater domu (podzemnich i nadzemnich)

Celkovy postup vypoctu je shrnut v tabulce 16. Zde je uveden jiz finadlni teoreticky primérny

koeficient na jedno patro (sloupec 4). Vypocet koeficientu je kvili znacné velikosti tabulky je uveden
v priloze 2.

Primérna odchylka podlahové plochy, spoctené timto postupem, od skute¢né podlahové
plochy, spocitané z projektovych dokumentaci, zde dosahuje 15,07 %. Vypocet uz je tedy presnéjsi.
30 domd, tedy 77 % vyhovi poZadavku, aby presnost byla vyési, nez informace z RUIANu.
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Absolutni primérna odchylka je rovna 31,90 m2 Je o 13 m? niZsi, neZ vypoctem podlahové
plochy koeficientem pro cely diim. I zde se vSak najdou extrémni hodnoty, o které se podlahové
plochy oproti skute¢nému stavu li&i. Viz tabulka 16, napiiklad domy &islo 14 a 35, kde je chyba 90 m?
na podlahové ploSe celého domu.

Celkem 34 domd, tedy 87 %, spliuje maximalni chybu ve vySi 30,22 % oproti skutecnosti.
Tato hodnota byla o¢ekavana. Viz histogram chyb — graf Cislo 4.

) Zastavéns . Podiahova | P°4MV | oichyika od S:'ZUJZtOI?fanC; Procentuaini
L. Pocet Koeficient na 1 . plocha z L cnyby do vyse...f
Ddm €. plocha z plocha pres .| skutecné podl. odchylka od
pater patro .. dokumentaci . .
katastru [m?] koeficient [m?] (m?] plochy [m?] 18,80% | 30,22% | skutecnosti
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10)
1 2 133,18 0,664 176,99 201,53 24,54]ano ano 12,18%
2 3 134,91 0,664 268,93 226,95 41,98|ano ano 18,50%
6 3 84,44 0,664 168,33 184,51 16,18/ano ano 8,77%
3 2 142,60 0,664 189,51 214,85 25,34ano ano 11,79%
9 3 122,64 0,664 244,47 269,18 24,71|ano ano 9,18%
11 2 108,44] 0,664 144,11 110,37 33,74 ICHNRC  30.57%)
12 1 147,15 0,664 97,78 103,58 5,80[ano ano 5,60%
13 2 132,70 0,664 176,35 185,11 8,76|ano ano 4,73%
14 3 142,00 0,664 283,07 190,25 92,32 [iCC 48.79%)
15 2 148,86 0,664 197,83 214,98 17,15|ano ano 7,98%
16 3 85,69 0,664 170,82 168,93 1,89]ano ano 1,12%
17 3 101,53 0,664 202,39 190,94 11,45|ano ano 6,00%
18 4 117,00 0,664 310,98 282,58 28,40ano ano 10,05%
20 3 110,53 0,664 220,33 245,89 25,56ano ano 10,39%
21 3 82,38 0,664 164,22 107,69 56,53 [ICHNNIC 52.49%
22 3 183,19 0,664 365,18 419,30 54,12|ano ano 12,91%
23 3 96,78 0,664 192,92 204,24 11,32|ano ano 5,54%
24 2 139,00 0,664 184,72 150,21 34,51 [ ARl 2no 22,98%
27 2 201,84 0,664 268,24 279,29 11,05|ano ano 3,96%
28 3 116,00 0,664 231,24 221,45 9,79|ano ano 4,42%
31 3 83,19 0,664 165,83 144,67 21,16]ano ano 14,63%
32 2 204,64 0,664 271,96 281,16 9,20[ano ano 3,27%
33 2 219,00 0,664 291,04 312,38 21,34]ano ano 6,83%
34 3 223,00 0,664 444,53 464,39 19,86/ano ano 4,28%
35 3 185,93 0,664 370,64 279,79 90,85 32,47%
36 3 82,92 0,664 165,30 95,70 69,60 72,72%
37 3 84,23 0,664 167,91 164,77 3,14|ano ano 1,90%
38 3 79,38 0,664 158,24 182,53 24,29ano ano 13,31%
39 3 118,88 0,664 236,98 209,87 27,11]ano ano 12,92%
41 2 180,35 0,664 239,68 283,00 43,32|ano ano 15,31%
42 3 173,90 0,664 346,66 353,51 6,85[ano ano 1,94%
43 3 207,17 0,664 412,98 369,95 43,03[ano ano 11,63%
44 2 157,56 0,664 209,39 258,21 48,82 ano 18,91%
45 2 226,81 0,664 301,42 298,52 2,90]ano  [ano 0,97%
46 3 216,17 0,664 430,92 347,94 82,98 ano 23,85%
47 3 195,30 0,664 389,32 348,14 41,18[ano ano 11,83%
49 2 165,00 0,664 219,28 268,93 49,65|ano ano 18,46%
53 3 131,00 0,664 261,14 278,64 17,50|ano ano 6,28%

Tabulka 16 — Koeficient Po/Za na jedno patro [viastni]
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Histogram procentualni chyby pfi koeficientu na jedno patro

Cetnost

P X « <
Procentuaini chyba projektové dokumentace

Graf ¢. 4 — Histogram chyb pri vypoctu koeficientem na jedno patro [viastni]

Vysledny koeficient spocteny timto zplisobem, pro pouziti vypoctu podlahovych ploch, je
k = 0,664 na jedno patro.

Kvili tomu, ze pfi tomto postupu median odchylky i prlimérna procentualni odchylka jsou
nizéi, neZ chybovost RUIANu, tak tento postup je zdrojem spolehlivéjsich informaci, ne? registr. Stale
se ale o néj neni mozné zcela opfit pro presné vypocty.

v

Je mozné ho tedy pouZit jako informativni zdroj podlahovych ploch, piresnéijsi, nez RUIAN.

5.6.5 Vypocet pres dva koeficienty — koeficient Po/Za na prvni nadzemni patro

a koeficient Po/Za na ostatni patra

Zakladni postup vypoCtu vychazi z druhého zplisobu — z vypoctu podlahové plochy pres
koeficient na patro. Zde je pracovano s tim, Ze v drtivé vétsiné pripadfi prvni patro pokryva celou
zastavénou plochu rodinného domu. Nejsou zde podloubi ¢i podobné ,ukousnuté" casti. Nedochazi
k tomu, Ze by zastavéna plocha druhého nadzemniho podlazi ¢i zastavénd plocha sklepni ¢asti byla
VEtSi, nez zastavéna plocha prvniho nadzemniho patra. Oproti tomu ostatni patra jsou obvykle svou
zastavénou plochou mensi. D&m neni podsklepeny cely, na Casti stfechy prvniho nadzemniho podlazi

je terasa, takze dalSi nadzemni Casti zaobiraji pouze urcitou mensi pomérnou cast.

Prikladny je obrazek 22. Zde je tato skuteCnost znazornéna na fezu domem. Jedna

se o extrémni nazorny pfipad, nejde o jeden ze zkoumanych domf.
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Obr. ¢ 22 — Terasovy didm [39]

V této oblasti je navic takovy druh dom@ velmi Casty, jedna se o svazitou jizni stranu kopce
a mnoho domd zde ma obrovské balkony a terasy. Napfiklad u domu cislo 48 z celkové podlahové
plochy 327 m?, jsou 75 m? terasy. Dalsi takovy dfim je diim &islo 42, ktery ma 89 m? teras. V obou
pripadech se jedna o ctvrtinu celkové podlahové plochy téchto rodinnych domf.

Pro prvni nadzemni patro tedy bude stanoven samostatny koeficient podlahové a zastavéné
plochy, jimz pak bude prendsobovana zastavéna plocha. Dale bude stanoven druhy koeficient na
jedno patro, jimz bude prenasobena zastavéna plocha a pocet vSech pater minus jedno (ono prvni
nadzemni, jiz zapoCitané v predchozim kroku). Celkovy vypocet je podle rovnice 7a, pfipadné po
vytknuti zastavéné plochy podle rovnice 7b.

Spodl = k1 X Szast + k3 X Szase X (n— 1) (7a)
Spodl = Szast X [ky + 1k X (n—1)] (7b)
Kde  Sp Je potitand podlahova plocha domu [m?]
ki Je stanoveny koeficient pro prvni nadzemni podlazi
ky Je stanoveny koeficient pro ostatni patra domu
Szt Je zastavéna plocha domu odméfena z katastru [m?]

n Je pocet vSech pater domu (podzemnich i nadzemnich)

Timto vypoCtem je ofekavana nejmensi chybovost vysledku. MezivypoCtové prlimérné
koeficienty jsou vypocitany jako prliméry vzdy jednoho a poté druhého koeficientu. V tabulce 17 jsou
vyznaceny Zluté dole.



Podlahova Podlahova Splfiuje toleranci

Potet Zastavéna Plocha Koeficient Koeficient locha pFes Odchylka od chyby do wie...? Procentualni

Ddm ¢. plocha z Plocha 1. , na ostatni P ) .p skutecné podl. odchylka od

pater ostatnich |na 1. patro koeficienty " .

katastru [m?]| patra patra plochy [m?] | 18,80% | 22,85% | skute¢nosti

pater [m?] ! !
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10) (11) (12)
1 2 133,18 106,65 94,88 0,813 0,723 182,15 19,38Jan0_ |ano 10,64%
2 3 134,91 101,29 125,66 0,807 0,500 264,02 37,07lano [ano 14,04%
6 3 84,44 67,54 116,97 0,860| 0,745 165,25 19,26]ano__ |ano 11,66%
8 2 142,60 111,61 103,24 0,775 0,717 195,03 19,82Jan0  |ano 10,16%
9 3 122,64 96,16 173,02 0,790 0,710 240,01 29,17lano _ |ano 12,15%
1 | 2 108,44 80,64 2973 0757]  o0279] 14831 37,94 CHNNICI  25,58%)
12 1 147,15 103,58 0,749 114,53 10,95/ano  |ano 9,56%
13 2 132,70 108,06 77,05 0878 0,626 181,49 3,62lan0 |ano 2,00%
14 | 3 142,00 93,29 9,96|  0682] 0354] 277,89 87,64 CHNNNIC  3154%)
15 2 148,86 104,64 110,34 0,711 0,750 203,59 11,39lano  [ano 5,59%
16 3 85,69 66,81 102,12 0,786 0,601 167,70 1,23lano_ |ano 0,74%
17 3 101,53 76,07 114,87 0,755 0,570 198,69 7,75lan0 |ano 3,90%
18 4 117,00 89,49 193,09 0,731 0,526 297,92 1534Jan0  |ano 5,15%)
20 3 110,53 90,45 155,44 0822 0,707 216,31 29,58|ano  |ano 13,68%
21 3 82,38 54,10 53,59  0,727] 0360 161,22 53,53 [ICHNNNC 33.20%)
22 3 183,19 153,30 266,00 0811 0,703 358,50 60,80ano  [ano 16,96%
23 3 96,78 66,11 138,13 0739 0,772 189,40 1484Jano  |ano 7,84%
24 | 2 139,00 90,39 5982 0623 0412 190,11 39,90 | SR ano 20,99%
27 2 201,84 155,08 124,21 0,792 0,635 276,05 3,24fan0  [ano 1,17%
28 3 116,00 79,76 141,69 0,699 0,621 227,01 5.56/ano |ano 2,45%
31 3 83,19 66,71 77,96 0,765| 0,447 162,80 18,13Jan0  |ano 11,14%
32 2 204,64 167,12 114,04 0,808 0,552 279,88 1,28/ano_ |ano 0,46%
33 2 219,00 179,59 132,79 0831 0,614 299,52 12,86]an0_ |ano 4,29%
34 3 223,00 191,39 273,00 0,858 0,612 436,41 27,98lano  |ano 6,41%)
35 3 185,93 137,52 142,27 0,781] 0,404 363,87 84,08 23,11%
36 3 82,92 58,59 37,11 0,762 0,241 162,27 66,57 41,03%
37 3 84,23 65,06 99,71 0,782 0,599 164,84 0,07lano  |ano 0,04%
38 3 79,38 63,53 119,00 0852 0,798 155,35 27,18lan0  [ano 17,50%
39 3 118,88 72,09 137,78 0,594| 0,568 232,65 22,78ano  |ano 9,79%
41 2 180,35 153,22 129,78 0,850 0,720 246,66 36,34lano_ [ano 14,73%
42 3 173,90 136,11 217,40 0,787 0,628 340,32 13,19]an0_ |ano 3,87%
43 3 207,17 147,59 222,36 0,716 0,540 405,43 35,48lano [ano 8,75%
44 2 157,56 149,05 109,16 0,946 0,693 215,49 42,72 SR ano 19,83%)
45 2 226,81 186,14 112,38 0,815 0,492 310,20 11,68Jan0  |ano 3,77%
46 3 216,17 175,60 172,34 0818 0,402 423,05 7511ano  [ano 17,75%
47 3 195,30 156,99 191,15 0,79 0,481 382,20 34,06lano [ano 8,91%
49 2 165,00 116,89 152,04 0,742 0,965 225,66 43,27Hano 19,17%)
53 3 131,00 99,67 178,97 0,791 0,710 256,37 22,27lano  |[ano 8,69%
pramér 0,778 0,589

Tabulka 17 — Koeficienty Po/Za na prvni patro a na ostatni patra [viastni]

Koeficient pro prepocet prvniho nadzemniho patra ky = 0,778 a koeficient pro prepocet
ostatnich pater k, = 0,589. Dle ocekavani je koeficient pro prvni nadzemni patra vyssi, nez koeficient
pro patra ostatni.

Za cenu komplikovanéjsiho postupu zde bylo dosazeno nejpresnéjSich vysledkd. Priimérna
chyba zde byla snizena na 12,65 % oproti skutecnosti, coz je nejmensi velikost priimérné chyby ze
véech tii postupdl. V absolutni préimérné chybé toto odpovida chybé ve vysi 29,81 m2.

Kritériu presnosti podle RUIANu zde vyhovi stejny pocet domd, jako pfi postupu prepoctem
koeficientu na patro, i kdyz zde je mensi prlimérna chyba.

Toleranci chyby podle jedné smérodatné odchylky zde vyhovi 84,62 % vzorkd, lepsi prehled
chyb je opét na histogramu — graf Cislo 5.
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Histogram procentualni chyby pfi koeficientu na prvni nadzemni a ostatni patra

Cetnost

B 1 m

Procentuaini chyba projektové dokumentace

Graf ¢. 5 — Histogram chyb pri vypoctu koeficientem na jedno patro [viastni]

Vypocet koeficienth a poté i wvypocet podlahové plochy témito koeficienty
je nejkomplikovanéjsi ze vSech tfi pripadld. Hlavnim rozdilem je zde to, ze cely dim se rozdéli na dvé

¢asti. Na prvni patro a zbytek.

e

Celkové ze tfi zkoumanych postupi vychazi postup vypoctu pres koeficient prvniho

nadzemni_podlaZi a koeficient ostatnich pater jako nejvhodnéijsi pro pfipadny vypocet

vvvvvvvv

chybovosti — 25 % domé nevyhovi toleranci chyby ve vy$i 18,80 % (chyba RUIANu).

5.6.6 Vliv staii domu na velikost koeficienti a ploch

Predpoklada se vliv stafi stavby na velikost spoctenych koeficientl. Vzhledem k vyvijejicim se
stavebnim materialim a novym technologiim by mohlo dochazet ke ztenovani nosnych i nenosnych
konstrukci za zachovavani jejich technickych vlastnosti. Zejména se jedna o ztencovani obvodovych
stén a zachovani jejich tepelné-izolacnich vlastnosti a ztenCovani pricek, u kterych je jedna z kli€ovych

vlastnosti zvukova nepriizvucnost.

DalSim zkoumanym faktorem bude zavislost zastavéné plochy na stari budovy. V soucasnosti
je ve velkych méstech kviili vysokym cenam pozemkd trend stavét vyssi, méné rozlehlé budovy. Toto
tvrzeni plati zejména pro centra mésta bytovou zastavbu, pfipadné také pro fadové domky s malymi
zahradami. Toto tvrzeni bude zkoumano, zda plati i u rodinnych dom& v oblasti Klukd.

Poslednim zkoumanym faktorem v zavislosti na stafi bude samotna podlahova plocha domu.
Zde je predpoklad, Zze kvili velmi zatraktiviiovani oblasti se zde postupné soustfedi bohatSi vrstva
obyvatelstva. Ti jsou ochotni pfiplatit si za pohodli a samotnou velikost domu. Nardstaji zde i riizné
specifické pozadavky na specializované mistnosti jako napfiklad sauny, bazény uvnitf domu, posilovny
a podlahova plocha tak nardsta.
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Souhrnné je pro vSechny tfi postupy zpracovana tabulka 18.

Podlahova Zastavéna Postup 1 Postup 2 Postup 3
Dam ¢ Stari plocha z } plocha z , | Koeficient na |Koeficient na 1| Koeficient na | Koeficient na
dokumentaci | dokumentaci L )
(m?] (m?] cely dim patro 1. patro ostatni patra

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8)

1 45 201,53 131,24 1,536 0,768 0,813 0,723
2 44 226,95 125,55 1,808 0,603 0,807 0,500
6 51 184,51 78,51 2,350 0,783 0,860 0,745
8 43 214,85 144,00 1,492 0,746 0,775 0,717
9 56 269,18 121,78 2,210 0,737 0,790 0,710
11 28 110,37 106,50 1,036 0,518 0,757 0,279
12 39 103,58 138,28 0,749 0,749 0,749 0,000
13 50 185,11 123,10 1,504 0,752 0,878 0,626
14 51 190,25 136,81 1,391 0,464 0,682 0,354
15 31 214,98 147,15 1,461 0,730 0,711 0,750
16 33 168,93 84,97 1,988 0,663 0,786 0,601
17 32 190,94 100,80 1,894 0,631 0,755 0,570
18 52 282,58 122,39 2,309 0,577 0,731 0,526
20 45 245,89 110,00 2,235 0,745 0,822 0,707
21 58 107,69 74,40 1,447 0,482 0,727 0,360
22 39 419,30 189,08 2,218 0,739 0,811 0,703
23 40 204,24 89,51 2,282 0,761 0,739 0,772
24 5 150,21 145,14 1,035 0,517 0,623 0,412
27 10 279,29 195,76 1,427 0,713 0,792 0,635
28 17 221,45 114,10 1,941 0,647 0,699 0,621
31 15 144,67 87,24 1,658 0,553 0,765 0,447
32 23 281,16 206,78 1,360 0,680 0,808 0,552
33 21 312,38 216,13 1,445 0,723 0,831 0,614
34 21 464,39 223,00 2,082 0,694 0,858 0,612
35 21 279,79 176,19 1,588 0,529 0,781 0,404
36 50 95,70 76,88 1,245 0,415 0,762 0,241
37 45 164,77 83,20 1,980 0,660 0,782 0,599
38 57 182,53 74,56 2,448 0,816 0,852 0,798
39 39 209,87 121,34 1,730 0,577 0,594 0,568
41 20 283,00 180,35 1,569 0,785 0,850 0,720
42 3 353,51 173,03 2,043 0,681 0,787 0,628
43 13 369,95 206,06 1,795 0,598 0,716 0,540
44 7 258,21 157,56 1,639 0,819 0,946 0,693
45 18 298,52 228,28 1,308 0,654 0,815 0,492
46 18 347,94 214,55 1,622 0,541 0,818 0,402
47 2 348,14 198,77 1,751 0,584 0,790 0,481
49 11 268,93 157,54 1,707 0,854 0,742 0,965
53 19 278,64 126,03 2,211 0,737 0,791 0,710

Hodnota korelace -0,4583 -0,6260 0,2416 -0,0173 -0,0030 -0,0317

Tabulka 18 — Korelace hodnot koeficientd a ploch na stari domu [viastni]

s vrs

Z tabulky x byla pomoci funkce CORREL v programu Excell zjist'ovana korelace mezi stafim

domu a hodnotou koeficientu postupné dle vSech tii pFistupd k vypoctu. Vysledné hodnoty z této

funkce ukazuji, zda je mezi vstupnimi hodnotami zavislost (tabulka 18 — posledni podZluceny fadek).

~r

Korelacni koeficient se vzdy pohybuje mezi hodnotami -1 a 1. Pokud se hodnota blizi k Cislu 1, tak

je zavislost hodnot na sobé velmi silna a s pfimou Umérou. Pokud je hodnota korelacniho koeficientu
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zapornd, tak je zavislost nepfima, opét ¢im se blizi k Cislu -1 vice, tim je zavislost silngjsi. Hodnota
0 znadi, ze vstupy na sobé nejsou zavislé viibec.
Vliv stdri na celkovou podlahovou plochu

Hodnota korelace je zde -0,4583.

= Jde o nezanedbatelnou zapornou hodnotu, podlahova plocha je nepfimo zavisla
na stari domu.

Vliv stdfi na celkovou zastavénou plochu

Korelacni koeficient zde vychazi -0,6260

= Hodnota je opét zaporna, jde tedy o nepfimou zavislost. Tato nepfima Uméra
je vSak jesté silnéjsi, nez u podlahové plochy.

Vliv stdri na koeficienty zastavéné a podlahové plochy
Korelacni koeficient pro cely déim vychazi 0,2416
= Jedna se o mirnou pfimou zavislost, ¢im starsi je dlim, tim vyssi je koeficient.

Korelace u ostatnich tii koeficientli (sloupce 6, 7, 8) vychazeji témér nulové, velmi mala
zaporna Cisla. Nejvyssi je -0,0317.

= Hodnota je nulova, zanedbatelna, stafi a koeficienty ploch jednotlivych pater na
sobé jsou zcela nezavislé

Celkové zhodnoceni stafi domfi na dané aspekty rodinnych domd bude probrano v diskusi
o vysledcich méreni — kapitola 6.

5.6.7 Pomérovy koeficient na jedno patro dle stavebniho zikona a dle ocenovaci

vyhlasky

Kvili velkym nepresnostem prfi vySe navrhovanych postupech zde bude navrzen jesté jeden,
s predpokladanou vyssi prenosti. Tento postup se mimo jiné bude opirat o zkuSenosti hodnoticiho a
jeho odborny odhad, a to zejména na plochach a vzdalenostech.

Nasledujici postup bude stejné probihat podle postupu podlahové plochy dle stavebniho
zakona i ocenovaci vyhlasky, jediny rozdil je v pouzitém koeficientu a pfipadném prendsobeni ploch.
Vzhledem k tomu, Ze ve zkoumané oblasti je u rodinnych domé obrovské mnozstvi nejréiznéjsich teras
a balkdnt a pripadné lodzii, tak s podlahovymi plochami téchto mistnosti (prostor) nebude pocitano.
Tyto podlahové plochy jsou upraveny velmi nizkym procentem, jimz se zapocCitatelna plocha urcuje
(20 % lodzie a 17 % terasy a balkony). A vzhledem ktomu, Ze u nékterych doml se jedné
az o Ctvrtinu celkové podlahové plochy, tak vysledny pomér by byl nepouzitelny na klasické rodinné
domy bez téchto venkovnich ploch. DalSim dfivodem je to, ze balkony jsou presahuijici konstrukce,
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do zastavéného prostoru nezapocitané ani podle jedné z metodik, proto by opét tento koeficient mohl

ovliviiovat neprestnostmi.

Postup pro vypocty bude probihat obdobné jako pfi postupu zalozeném na poméru zastavéné
a podlahové plochy na prvni nadzemni a ostatni patra. Zde bude stanoven pouze jeden koeficient
zalozeny na primérném koeficientu zastavéné a podlahové plochy pro prvni nadzemni podlazi. Zde
se vychazi z premisy, ze prvni nadzemni podlazi je po celém pldorysu zastavéné plochy domu, tedy
Ze jde o plochou nejvétsi patro.

DalSi patra pak jsou prenasobena pomérem zastavéné plochy podle toho, kolik procent
zastavéné plochy prvniho patra dané patro ma. Rovnice je tedy nasledujici (rovnice 8a). Zde je mozné
opét spolecné prvky vytknot a pocitat podle rovnice 8b

SPodl =k x SZast + k % SZast X my + k% SZast X m2+' - (8a)
SPOdl = k X SZast X (1 + ml + m2+.. .mN) (8b)

Kde  Sp  Je potitand podlahova plocha domu [m?]
k Je stanoveny koeficient
Sz Je zastavéna plocha domu odméfena z katastru [m?]

m Je procentudlni ¢ast zastavéné plochy tohoto patra ku prvnimu nadzemnimu

patru, udana formou desetinného cisla

V pripadé vypoctu podle metdiky ocenovaci vyhlasky a posouzeni, ze urcité patro ma vétsSinu
mistnosti se skosenym stropem, tak se toto patro vynasobi hodnotou 0,8. Timto Cislem také budou
vynasobena pripadna sklepni patra a podkrovni patra.

Koeficienty stanovené z databdze

Vysledné koeficienty byly stanoveny préimérem jednotlivych koeficientli, spoctenych pro
jednotlivé domy databaze. Postup vypocCtu je pfilozen v priloze cislo 3.

Pro postup dle stavebniho zakona: 0,779

Pro postup dle ocenovaci vyhlasky: 0,804
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6 DISKUZE K VYSLEDKUM RESENI

6.1.1 Trinavrhované postupy vypoétu podlahovych ploch pies ruzné koeficenty

Celkovy nahled na porovnani tfi vySe popsanych postupt poskytuje tabulka 19.

Postup pies koeficient na jedno | Postup pres koeficienty pro

Postup pres koeficient pro cely dum patro prvni a ostatni patra

Na 1.nadzemni ; 0,778

Velikost koeficientu pro prepogitavani 1,715 0,664 = fe-------- e
Na ostatni patra 1+ 0,589
Primémé velikost | _ Absolumi | a91m [ st90m: | 2081m:
chyby ' Relativni 22,28 % 15,07 % 12,65 %
Procentualni ustSITI\clJzt na chybovost 53,85 % 76.92 % 76.92 %

Tabulka 19 — Porovnani hlavnich vystupd postupd vypoctid podiahovych ploch pres koeficienty
podlahové/zastaveni plochy [viastni]

Z tabulky je jasné vidét, ze treti postup (koeficient déleny na prvni nadzemni a ostatni patra)
je nejpresnéjsi.

Prvni postup, kdy je jednotny koeficient na celou stavbu spocteny z této databaze, je v praxi
témér nepouzitelny. Moznost jeho zlepseni a pouzitelnost by byla, poky by byla moznost
mnohonasobné rozsifit databazi dom@ a tu nasledné rozdélit do kategorii. To by ovSem vyZzadovalo,
na zakladé poznatk(l z této prace) databazi o nékolika stovkach az tisicich spoctenych projektovych
dokumentaci. Zde by bylo nutné opét vyradit nepouzitelné a nasledné zbyvajici roztfidit do skupin.
Existuje vSak nespoCet moznych kombinaci, kde v kazdé by muselo nékolik desitek domi zlistat, aby
mohl byt spocten relevantni koeficient. Mozny naznak takového rozdéleni staveb je znazornén
v tabulce 20.

Podkrovi? k1
Sklep pod celym domem
] Bez podkrovi k2
Sk J casti Podkrovi? k3
. . ep pod ¢asti domu
Pocet nadzem’nlc.;h Bez podkrovi k4
pater s rovnymi Podkrovi? K
odkrovi? 5
stropy Sklep pod celym domem
5 Bez podkrovi k6
o Podkrovi? k7
Sklep pod €asti domu
Bez podkrovi k8

Tabulka 20 — Mozné zlepseni koeficientu pro cely didm [viastni]

Tato tabulka vSak obsahuje jen 3 kritéria. Tento diagramovy strom by ve skute¢nosti musel
byt mnohem vice rozvétveny na zakladé materialu, tloustky stén a podobnych charakteristik. Tento
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postup je znacné komplikovany. AvSak ¢im slozit&jsi by strom byl, tim presn&jsi by byl vysledny
koeficient a tim presné&jsi by poté byly i vysledné podlahové plochy.

Jednodussi je vyuzit vsak druhy nebo treti postup vypoctu podlahové plochy, a to postup pres
patra. V obou pfipadech je nutné poCet pater prepocitat. PfepocCet samostatnymi koeficienty pro prvni
nadzemni patro a pro ostatni patra je jen mirné komplikovanéjsi a pfinasi presnéjsi vysledky.

Zde je vidét, ze ¢im vice se stavba déli na mensi a mensi Casti, a pro né je definovan

koeficient, tim vychazeji presné&jsi plochy.

VSechny tyto postupy by se kviili svym neprestnostem nemély brat jako 100% spravné
a v zadném pripadé nemohou nahradit pripadné preméreni ploch na misté nebo z projektovych
dokumentaci a mistni Setfeni. Mohou mit zejména informativni charakter nebo pfipadné mohou slouzit
jako rychlé ovéreni spravnosti Udajti, uvedenych realitnimi kancelafemi ¢i prodejci domd. Tito velmi

Casto nepostupuji podle metodik danych zakonem a podlahovou plochu tak dopliiuji sami dle své viile.

Déle by bylo mozné jim nahradit Udaje zadavané do RUIANu. Vzhledem k obrovské chybé zde
uvadénych Udajé o podlahovych plochach — témér 20 % - by presnéjsi postup byl vyuziti tretiho
navrzeného postupu pro vypocet podlahové plochy. Stavebni Gfady pfi vypliovani RUIANu veskeré
projektové dokumentace (zejména u novych staveb) maji k dispozici a lehce by tak mohly podlahovou
plochu doplnit s vySsi presnosti. Tyto Ufady jsou vSak vazany predpisy a vyhlaskami, jez je nuti
dodrzovat pravidla a postupy (viz kapitola 2.10).

6.1.2 Vliv staii domu na zastavénou a podlahovou plochu domi a koeficienty

Pfi posouzeni vlivu stafi na podlahové a zastavéné plochy domf{ byla zjiSténa relativné silna
nepfima Uméra mezi stafim a velikosti ploch. Toto tvrzeni plati jak pro podlahovou, tak pro zastavénou
plochu zkoumanych rodinnych domd. U zastavéné plochy byla spoctena silngjsi zavislost na stafi, nez
plochy podlahové.

Hodnota korelace pro podlahovou plochu je -0,4583 a hodnota korelace pro zastavénou
plochu je -0,6260.

Plati tedy tvrzeni, ze ¢&im novéjsi rodinny déim je (v tabulce ¢im je mensi jeho stafi), tim vétsi
zastavénou plochu i podlahovou plochu tento rodinny dfim ma. Zastavéna plocha se zde vSak zvétSuje
rychlejSim tempem, nez plocha podlahova.

Teorie 0 domech s mensi zastavénou plochou, ale vyssi vySkou zde potvrzena nebyla. S novou
vystavbou zvétSujici se zastavéna a podlahova plocha je spojena s movitosti majitelli téchto novych
domf{l. Jedna se o jednu z nejvyhledavanéjsSich lokalit v okoli pro bydleni. Pokud si investor zde mize
dovolit zakoupit pozemek, investuje i dalSi nemalé prostfedky k rozSifovani domu a nevaha utratit
penézni prostredky za dalSi a dalSi prostory.
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Vliv stdri na koeficienty podlahové ku zastavéné plose

Jedinym zde, se stafim ménicim se koeficientem, je koeficient zastavéné a podlahové plochy
pro cely dfim. Korelacni koeficient pro cely déim vychazi 0,2416, tedy ¢im starsi dm, tim je koeficient
VvysSsi.

Pro analyzu, ¢im je toto zptisobeno a jaky to ma vliv je nutné uvédomit si vliv dil¢ich Cisel pro
vypocty. Koeficient se spocita jako podil celkové podlahové plochy a celkové zastavéné plochy. Obé
plochy u novostaveb maiji tendenci se zvétSovat a jsou vySsi, nez obé plochy v predchozich letech.
Soucasné ale plocha zastavéna, tedy jmenovatel zlomku, roste rychlejSim tempem.

Pfi tomto priibéhu by tedy koeficient podlahova/zastavéna plocha s ¢asem rostl. Zde vchazi
do vypoCtu otazka, jak je mozné, ze se koeficient ve skuteCnosti zmenSuje. To je dano skokovymi
rozdily podlahové plochy pfi rfizném poctu pater. Pokud by pocet pater byl v prliméru zachovan
stejny, tak by korela¢ni koeficienty vychazely pro podlahovou i zastavénou plochu v pfiblizné stejnych
hodnotach. A tedy by se i stejné rychle zvétSovaly.

Tuto teoretickou Uvahu Ize jednoduSe ovérit vypoctenim korelacniho koeficientu poctu pater
na stari domu. Tato hodnota vysSla k = 0,27. Jde o pfimou Uméru mezi stafim domu a poctem pater,

kde ¢im starsi déim, tim vice pater ma.

S jistotou Ize tedy prohlasit, ze novéjsSi domy v Klukach maji tendenci rozSifovat se do Sitky
(zvétSovani zastavéné plochy) a zaroven snizovat se (ubyvani poctu pater).

Vliv stdri na koeficienty podlahové ku zastavéné ploSe na patro

Korelace u ostatnich tfi koeficientli vychazeji téméf nulové, nejsou zde Zadné zavislosti
na stafi domu. Teorie zuzovani konstrukci a stén, zaobirajicich zastavénou plochu tedy potvrzena

nebyla.

6.1.3 Pomérovy koeficient na jedno patro dle stavebniho zikona a dle ocenovaci
vyhlasky

Pres koeficienty, teoreticky spoCtené timto postupem je mozné ziskat zaprvé podlahovou
plochu podle stavebniho zakona. Jeji hlavni pouziti je ovéreni spravnosti Udajt v realitnich kancelafich,

v nabizené inzerci.

Zkusebné zde bude ovéfena podlahova plocha (uZzitnd plocha) domu, nabizenému ke koupi,
viz inzerat vySe, kapitola 5.1.3. Jedna se o rodinny dfim podsklepeny, s obytnym podkrovim. Druhé
patro vSak nezaobira celou plochu prvniho nadzemniho podlazi, dle fotografie z inzeratl se jedna
priblizné o 60 %. Fotografie z inzeratu — obrazek 8. Predpokladana velikost sklepu neni po celé plose
nadzemniho podlazi. Na zakladé zkuSenosti pfi sestrojovani databaze je predpokladany pomér 50 %
hlavniho obdélniku prvniho nadzemniho podlazi — tedy 50 % za 60 % -> 30 %. Zmérena zastavéna
plocha z katastru je 78,68 m? (obrazek 23).
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Obr. ¢ 23 — Vyrez z katastru — testovany prepocet pomérom a koeficientem [33]

Ppoar = 0,779 x 78,68 + 0,779 X 78,68 X 0,60 x 0,8 + 0,779 X 78,68 x 0,30 = 116,45 m? (9)

Vyslednd podlahova plocha vychazi 116,45 m?2 Srovnani vysledku s inzerovanou uZitnou
plochou, kterd je 110 m?, ukazuje rozdil pouze 6,45 m% Jedna se o prijatelnou chybu. P¥i pfipadné
nemoznosti premérit osobné mistnosti ¢i nahlédnout do dokumentaci, by obdobny postup pro vypocet
podlahové plochy byl pouzit pro vypocet plochy pro potfeby ocefiovani. Jediny rozdil by zde byl
v rozdilném koeficentu k = 0,804 a nasobeni podkrovniho podlazi ¢islem 0,8 a sklepniho patra cCislem
0,8. Podlahova plocha pro potieby ocefiovacich postuptl je zde tedy 105,45 m?2. Dle predpoklad( tato
plocha vychazi mensi, nez podlahova plocha spoctena postupem dle stavebniho zakona.

Podlahova plocha spoctena pro Gcely ocenéni miize byt zafazena do databaze pro vypocCty
porovnavaci metodou, miize s ni byt pocitano pro urceni obvyklého najemného.

6.1.4 Srovnani zdroju informaci a jejich soulad

Pfi praci s daty bylo zji$téno, Ze informace o urdité stavbé vyhledané v RUIANu, v katastru
a informace z projektovych dokumentaci ze stavebniho uradu, se viibec neshoduji. Velmi ¢asto se pak
ani neshoduji s realitou. Jsou zde i chyby, kde podle jednoho zdroje je zastavéna plocha i Ctyfikrat
mensi, nez zastavéna plocha z jiného zdroje. Celkové grafické znazornéni rozdild je patrné z tabulky

13 a grafu 2.

Zde je hned na prvni pohled jasné, Ze hledat podlahovou plochu v RUIANu a spoléhat se na
tento Udaj je témér nemozné. Nejvétsi chyba je tu na strané projektant(l. Stavebni Gfady totiz plochy
nepocitaji a nekontroluji, dle vyhlasky je jejich Ukolem pouze prepsat zastavénou plochu a podlahovou
plochu ztechnické zpravy, prilozené k dokumentaci. Kdmen U(razu je to, ze cCasto projektanti
zapocCitavaji do ploch plochy, které by neméli. Nejcast&jsi chybou pfi vypoctu podlahovych ploch
je zapocitani ploch teras, kdy se jedna pouze o tpravu povrchu okolo domu. Napriklad prkna polozena
na zeminé. Pfipadné dale do zastavéné plochy zapocitani jiz vySe zminénych teras Ci jinych

upravenych povrchd.
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Digitalizace archivu

V souvislosti s vysledky, stavem dokumentaci a jejich dostupnosti se pfimo nabizi otdzka, zda
je vdnesni elektronické dobé nutné uchovavat stohy papiré a vykrestl, kdy k jednomu rodinnému
domu patfi slozka o nékolika stovkach papirli A4. VeSkeré projekty se dnes rysuji v pocitaCi a je
snadné je poskytnout ve formatech (pdf), které lze otevfit na jakémkoliv elektronickém zafizeni.
Digitalizaci archivu a naslednou zménou zakona tak, aby stacilo predlozit vykresy v elektronické
podobé, by se vSem témto vySe jmenovanym problémim predeSlo a navic by Slo o mnohem
ekologictéjsi feseni. Napriklad celkova dokumentace a vykresy k fakultni nemocnici Hradec Kralové ma
nékolik tisic stranek, na vysku priblizné 6 metrd vysoky stoh papirll. Zde je ale nutné podat podat
navrh z vySsich mist, aby se zacala tato situace resit.
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7 ZAVER
Celkovym cilem prace bylo navrhnout postup, kterym by byl vypotten koeficient uzitné
(podlahové) plochy ku ploSe zastavéné. Ten by poté bylo mozné vyuzit v praxi za splnéni danych

podminek. Timto postupem by pak mohly byt spocteny podlahové plochy z verejné dostuponych
informaci.

Vzhledem k tomu, ze Zadny takovy oficialni postup neexistuje a na toto téma se jedna o prvni
diplomovou praci, tak v teroetické ¢asti bylo shrnuto zakladni nazvoslovi, tykajici se rodinnych dom
a postupy mé¥eni riiznych ploch v Ceské republice a jinych zemich.

Podle stanoveného postupu byla zpracovana prakticka Cast. Koeficient byl pofitan v oblasti
Kluky, coz je Cast Hradce Kralové. Zde byly také vybrany pouze samostatné stojici rodinné domy, mély
tak spolené charakteristiky a znaky. Cely koeficient byl zpracovavan na relativné malé oblasti,
kde vzorové pocitané domy byly po ploSe této oblasti husté rozlozeny.

Bylo navrzeno vice postuptl pro vypocty a hodnocena jejich presnost. Hranice presnosti byly
stanoveny jako préimérna chybovost podlahové plochy zjisténé z RUIANu a jedna smérodatnd
odchylka. Prvni koeficient, koeficient na cely rodinny dim, byl zamitnut kvdli jeho vysoké nepresnosti.
DalSi postupy byly zaloZzeny na vypoctu, kdy koeficient byl stanoven na jedno patro. Jako nejpresnéjsi
se ukazal postup vypoctu pres dva kombinované koeficienty, kde jeden je pro prvni nadzemni patra
(k = 0,778) a druhy je pro vSechna ostatni patra (k = 0,589). Celkové je tedy navrzen obecny postup
pro vypocteni podlahové plochy dle rovnic 7a nebo 7b. Hodnota téchto koeficientli plati pro
samostatné stojici rodinné domy. S timto postupem bylo dosazeno préimérné chyby na podlahové
plose 12,5 %.

Kromé tohoto postupu je zde navrzen i druhy, pro pouziti v oboru ocenovani, jimz Ize zjistit
podlahovou plochu podle stavebniho zdkona a i podle ocenovaci vyhlasky. Pro stavebni zakon
k = 0,779 a pro potfeby ocenovaci vyhlasky je k = 0,804. Postup je pevné dany opét dle rovnic
8a a 8b, platny opét pouze pro samostatné stojici rodinné domy. Postup vypoctu byl vyzkouSen
na prodavaném rodinném domu v Klukach a byla zde zjiSténa minimalni odchylka v podlahové plose
od podlahové plochy uvedené v inzeratu. Jinak je vSak presnost tohoto vypoctu znacné zavisla
na odhadu a zkuSenostech s danym druhem domi, proto zde nelze generalizovat chybovost.
Zajimavym poznatkem zde je, ze koeficient podlahové plochy dle stavebniho zakona se shoduje
s rozmezim, které bylo udavané v anglickém clanku pro vypocet ploch. Dle né&j by se mél pomér
podlahové ku uzitné ploSe mél pohybovat v rozmezi 0,7-0,8. Koeficient ve vysi 0,779 se vyskytuje
presné v tomto rozmezi a zaroven drtiva vétSina doml ma sviij koeficient na prvni patro také v tomto

rozmezi.

Dale byla také zkoumano zavislost stari domfl na velikost téchto koeficientd, na pocet pater a
na celkovych zastavénych a podlahovych plochach téchto domd. Zde byl zjistén trend v zvétSovani
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plidorysu dom(, které se zde v Case stavé€ji a zaroven ve snizovani poCtu jejich pater. To je dané
pravdépodobné zamoznosti staviteld. Kluky jsou jedna z nejvyhledavanéjsich oblasti pro bydleni

a stavbu domd, coz Ize pozorovat i v cenach zde nabizenych nemovitych véci.

I pres to, ze vybranym postupem lIze dojit k pomérné presnym vysledkiim, tak v Zadném
pfipadé nemiize nahradit osobni ohledani a zméfeni domu na misté. Lze jej doporucit pouze jako
nejkrajn&jsi postup pro zjisténi podlahovych ploch, kdy veSkeré oststni spolehlivéjsi metody uz byly
zkuseny a selhaly.
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Priloha ¢. 1 — Databaze rodinnych domii

Skute€na podlahova plocha spoctena [m?] Zastav. Plocha [m?]
1 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o 5 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti [ mistnosti | mistnosti Puda Garaz Lodzie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro| 63,24 6,53 12,78 12,32 25,52 25,32 16,05 3,72
Suma | STOMWMISTORY | PR 2 AL R e e B 131,24 | 12574
ploch | s sikmymi stropy 61,37
Pocet mistnosti 6 ' 1

Spoctena z dokumentaci [m?]

Udaj z katastru [m?]

Udaj z RUIANu

Dle &. 183/2006 Plocha 1. patra Suma ploch Dle ocefovaci [m?] Zapsany Skute¢ny dle
Sb. -P ostatnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 131,24 - - 125,74 ? 133,18 133,18
Podlahova plocha 201,53 106,65 94,88 186,17 ? - -

Rok vystavby: 1974, stafi 45 let
Material: cihelny systém

Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 0 PP

88




Skute¢na podlahova plocha spoctena [m?] Zastav. Plocha [m?]
2 . . | Socialni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 5 Terasy, Dle EN | Dle oceri.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti | mistnosti | mistnosti Puda Garaz Lodzie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S ymi st 2 1 17,21 1 4 14
Suma | S rovnymistropy __§_’?5 __________ ’_8?____1_ .____’%8 ___59’?___________19_8 _________ ?’90_ 125,55 121,07
ploch | g sikmymi stropy 64,80 7,20
Poget mistnosti 7 1 kk
Spoctena z dokumentaci [m?] ] ] Udaj z katastru [m?]
2 Udaj z RUIANu
Dle &. 183/2006 Suma ploch Dle ocefovaci [m?] . Skute¢ny dle
Sb. Plocha 1. patra ostatnich pater vyhlasky Zapsany ortofota
Zastavéna plocha 125,55 - - 121,07 ? 134,91 134,91
Podlahova plocha 226,95 101,29 125,66 193,69 ? - -
Rok vystavby: 1975, staii 44 let

Materidl: cihelny systém

Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 1 PP
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Skute€na podlahova plocha spoétena [m?] Zastav. Plocha [m?]

3 . . | Socialni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 5 Terasy, Dle EN | Dle oceri.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti [ mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro| 52,95 1,89 17,21 1,98 56,94 14,98 9,00
Suma | 8 Y e e L 12555 | 12555
ploch | s sikmymi stropy 64,80 7,20
Pocet mistnosti 7 1 kk

Spoctena z dokumentaci [m?] ] ] Udaj z katastru [m?]
3 Dle ¢. 183/2006 Suma ploch Dle ocefovaci Va2 R,zU AN . Skute&ny dle
Sb. Plocha 1. patra ostatnict? pater vyhlasky (] Zapsany ortofoi;
Zastavéna plocha 125,55 - - 125,55 ? 115,00 115,00
Podlahova plocha 226,95 101,29 125,66 193,69 ? - -

Rok vystavby: 1973, staii 46 let
Material: cihelny systém
Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 1 PP
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Skute¢na podlahova plocha spoctena [m?] Zastav. Plocha [m?]
4 . . | Socialni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 5 Terasy, Dle EN | Dle oceri.
Pokoje | Kuchyn& zazemi | mistnosti | mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro| 51,24 7,59 4,23 12,79 4,37 12,24
Suma Ly ] 7871 | 7871
ploch | s sikmymi stropy
Pocet mistnosti 3 : 1

Spoctena z dokumentaci [m?]

Udaj z RUIANu

Udaj z katastru [m?]

4 Dle ¢. 183/2006 Plocha 1. patra Suma ploch Dle ocefovaci [m?] Zapsany Skute&ny dle
Sb. -P ostatnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 78,71 - - 78,71 ? 131,39 131,39
Podlahova plocha 92,46 60,36 32,10 90,01 ? - -

Rok vystavby:

1964, stari 55 let
Materidl: cihelny systém
Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 1 PP
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Skute€na podlahova plocha spoétena [m?] Zastav. Plocha [m?]

5 . . | Socialni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 5 Terasy, Dle EN | Dle oceri.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti [ mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S ymi st 30,44 8,17 6,00 17,28 2,70 35,19
Suma | Srovwymistopy | S e e ] 62,32 62,32
ploch | s sikmymi stropy 43,76
Pocet mistnosti 2 5 1
Spoctena z dokumentaci [m?] ] ] Udaj z katastru [m?]
5 Udaj z RUIANu
Dle &. 183/2006 Suma ploch Dle ocefovaci [m?] . Skute¢ny dle
Sb. Plocha 1. patra ostatnich pater vyhlasky Zapsany ortofota
Zastavéna plocha 62,32 - - 62,32 ? 155,33 214,80
Podlahova plocha 143,54 57,08 86,46 127,75 ? - -

Rok vystavby: 1970, stafi 49 let
Material: cihelny systém
Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 1 PP
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Skute¢na podlahova plocha spoctena [m?] Zastav. Plocha [m?]
6 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti | mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro| 38,70 5,30 2,50 25,51 7,90 44,78 18,90 7,86
Suma | 5 o oy e e L LD 7851 | 7532
ploch | s sikmymi stropy 27,23 5,83 (sklep)
Pocet mistnosti 4 5 1
~»
-

Spoctena z dokumentaci [m?]

Udaj z RUIANu

Udaj z katastru [m?]

6 Dle &. 183/2006 Plocha 1. patra Suma ploch Dle ocefovaci [m?] Zapsany Skute¢ny dle
Sb. -P ostatnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 78,51 - - 75,32 ? 84,44 84,44
Podlahova plocha 184,51 67,54 116,97 158,64 ? - -

Rok vystavby:

1968, stafi 51 let
Materidl: cihelny systém
Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 1 PP
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Skute€na podlahova plocha spoétena [m?] Zastav. Plocha [m?]
7 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti [ mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro| 65,15 1,78 24,04 1,87 61,62 14,98
Suma | 5 S IORY L A P 125,55 | 121,07
ploch | s sikmymi stropy 51,56 5,77 13,72
Poget mistnosti 6 1 kk

Spoctena z dokumentaci [m?] ] ] Udaj z katastru [m?]
7 Dle ¢. 183/2006 Suma ploch Dle ocefovaci Va2 R,zU AN . Skute&ny dle
Sb. Plocha 1. patra ostatnict? pater vyhlasky (] Zapsany ortofo¥a
Zastavéna plocha 125,55 - - 121,07 163,00 163,00 163,00
Podlahova plocha 240,49 100,20 140,29 213,96 ? - -

1990, stari 29 let
Material: cihelny systém

Rok vystavby:

Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 1 PP
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Skute¢na podlahova plocha spoctena [m?] Zastav. Plocha [m?]
8 . . | Socialni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 5 Terasy, Dle EN | Dle oceri.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti | mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro 26,93 3,60 6,45 21,90 21,90 18,55 11,02 23,25
Suma | 5 I SIORY LS Aol SO s LB IR LR 144,00 | 144,00
ploch | s sikmymi stropy 58,23 15,20 7,82
Potet mistnosti 6 , 2

Spoctena z dokumentaci [m?] ] ] Udaj z katastru [m?]
8 Dle ¢. 183/2006 Suma ploch Dle ocefovaci Va2 R,zU AN . Skute&ny dle
Sb. Plocha 1. patra ostatnict? pater vyhlasky (] Zapsany ortofo¥a
Zastavéna plocha 144,00 - - 144,00 ? 142,60 142,60
Podlahova plocha 214,85 111,61 103,24 170,49 ? - -
Rok vystavby: 1976, stafi 43 let

Materidl: cihelny systém

Celkovy pocet podlazi: 2 NP + O PP
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Skute€na podlahova plocha spoétena [m?] Zastav. Plocha [m?]
9 . . | Socialni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 5 Terasy, Dle EN | Dle oceri.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti [ mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S ymi st 74,16 9,47 37,25 16,42 70,22 16,70 3,24
Suma | Srovymisitopy | 7RI0l o 28 el et e L 2 121,78 | 121,78
ploch | s sikmymi stropy 33,90 7,82 (sklep)
Potet mistnosti 6 , kk
Spoctena z dokumentaci [m?] ] ] Udaj z katastru [m?]
9 Udaj z RUIANu
Dle &. 183/2006 Suma ploch Dle ocefovaci [m?] . Skute¢ny dle
Sb. Plocha 1. patra ostatnich pater vyhlasky Zapsany ortofota
Zastavéna plocha 121,78 - - 121,78 ? 122,64 122,64
Podlahova plocha 269,18 96,16 173,02 240,76 ? - -

Rok vystavby: 1963, staii 56 let
Material: cihelny systém
Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 1 PP
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Skute¢na podlahova plocha spoctena [m?] Zastav. Plocha [m?]
1 0 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyn& zazemi | mistnosti | mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
Suma | S rovnymi stropy 80,63 42,34 16,20 25,17 28,93 15,72 13,80 153.90
ploch | s sikmymi stropy ’
Pocet mistnosti 4 1
» "

Spoctena z dokumentaci [m?] ] ] Udaj z katastru [m?]
1 0 Dle ¢. 183/2006 Suma ploch Dle ocefovaci Va2 R,zU AN . Skute&ny dle
Sb. Plocha 1. patra ostatnict? pater vyhlasky (] Zapsany ortofo¥a
Zastavéna plocha 153,90 - - 147,95 ? 142,60 142,60
Podlahova plocha 222,79 129,94 92,85 211,34 ? - -

Rok vystavby: 1962, staii 57 let
Materidl: cihelny systém
Celkovy pocet podlazi: 2 NP + O PP
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Skute€na podlahova plocha spoétena [m?] Zastav. Plocha [m?]

1 1 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyn& zazemi | mistnosti [ mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro| 30,78 12,60 7,05 16,80 13,41
Suma |y . T e 106,50 | 101,55
ploch | s sikmymi stropy 25,53 4,20
Poget mistnosti 3 1

Spoctena z dokumentaci [m?] ] ] Udaj z katastru [m?]
1 1 Dle ¢. 183/2006 Suma ploch Dle ocefovaci Va2 RzU AN . Skute&ny dle
Sb. Plocha 1. patra ostatnict? pater vyhlasky (] Zapsany ortofo¥a
Zastavéna plocha 106,50 - - 101,55 ? 108,44 108,44
Podlahova plocha 110,37 80,64 29,73 104,42 ? - -

Rok vystavby: 1991, stafi 28 let
Material: cihelny systém
Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 0O PP
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Skute¢na podlahova plocha spoctena [m?] Zastav. Plocha [m?]

1 2 . Socialni Spoj. Ostatni | Sklepni

Pokoje | Kuchyné pada Garaz Lodsie | rerasy, | DleEN |Dle ocen.

zazemi | mistnosti | mistnosti | mistnosti balkony | 15221-6 | vyhlasky

Suma | S rovnymi stropy 74,20 8,70 7,32 9,50 3,86
....................................................................... 138,28 134,42
ploch | s sikmymi stropy

Pocet mistnosti 4 1

Spoctena z dokumentaci [m?] ] ] Udaj z katastru [m?]
1 2 Dle ¢. 183/2006 Suma ploch Dle ocefovaci Va2 RzU AN . Skute&ny dle
Sb. Plocha 1. patra ostatnict? pater vyhlasky (] Zapsany ortofo¥a
Zastavéna plocha 138,28 - - 134,42 ? 147,15 147,15
Podlahova plocha 103,58 103,58 0,00 103,58 ? - -

Rok vystavby: 1980, staii 39 let
Materidl: cihelny systém
Celkovy pocet podlazi: 1 NP + O PP
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Skute€na podlahova plocha spoétena [m?] Zastav. Plocha [m?]
1 3 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti [ mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S ymi st 87,00 23,98 9,10 29,38 21,05 14,60
Suma | Srovymisiopy | 8450 =20 2N el etel L ] 123,10 | 117,77
ploch | s sikmymi stropy
Pocet mistnosti 4 . 2
Spoctena z dokumentaci [m?] ] ] Udaj z katastru [m?]
1 3 Udaj z RUIANu
Dle &. 183/2006 Suma ploch Dle ocefovaci [m?] . Skute¢ny dle
Sb. Plocha 1. patra ostatnich pater vyhlasky Zapsany ortofota
Zastavéna plocha 123,10 - - 117,77 ? 132,70 132,70
Podlahova plocha 185,11 108,06 77,05 185,11 ? - -

Rok vystavby:

1969, stari 50 let
Material: sihelny systém
Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 0 PP
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Skute¢na podlahova plocha spoctena [m?] Zastav. Plocha [m?]

1 4 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyn& zazemi | mistnosti | mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro| 61,75 27,90 7,06 24,97 3,26 44,51 13,50
Suma |5 O Y o T T L] 136,81 | 136,81
ploch | s sikmymi stropy 1,70 5,60
Poget mistnosti 3 7 2

Spoctena z dokumentaci [m?] ] ] Udaj z katastru [m?]
1 4 Dle ¢. 183/2006 Suma ploch Dle ocefovaci Va2 R,zU AN . Skute¢ny dle
Sb. Plocha 1. patra ostatnict? pater vyhlasky (] Zapsany ortofo¥a
Zastavéna plocha 136,81 - - 136,81 ? 142,00 142,00
Podlahova plocha 190,25 93,29 96,96 179,89 ? - -

Rok vystavby: 1968, stafi 51 let
Materidl: cihelny systém
Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 1 PP
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Skute€na podlahova plocha spoétena [m?] Zastav. Plocha [m?]

1 5 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyn& zazemi | mistnosti [ mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro| 59,82 7,25 6,93 20,56 82,50 27,84 10,08
Suma | oy L R e LT ] 147,15 | 144,24
ploch | s sikmymi stropy (sklep)

Pocet mistnosti 4 1

Spoctena z dokumentaci [m?] ] ] Udaj z katastru [m?]
1 5 Dle ¢. 183/2006 Suma ploch Dle ocefovaci Va2 R,zU AN . Skute¢ny dle
Sb. Plocha 1. patra ostatnict? pater vyhlasky (] Zapsany ortofo¥a
Zastavéna plocha 147,15 - - 14424 ? 148,86 148,86
Podlahova plocha 214,98 104,64 110,34 184,85 ? - -

Rok vystavby: 1988, staii 31 let
Material: cihelny systém
Celkovy pocet podlazi: 1 NP + 1 PP
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Skute¢na podlahova plocha spoctena [m?] Zastav. Plocha [m?]

1 6 . . | Socialni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 5 Terasy, Dle EN | Dle oceri.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti | mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro| 87,65 5,98 9,20 37,26 28,84
Suma | 8 Y e ] 8497 | 8055
ploch | s sikmymi stropy
Potet mistnosti 6 , 1
Spoctena z dokumentaci [m?] ] ] Udaj z katastru [m?]
Udaj z RUIANu
1 6 Dle ¢. 183/2006 Plocha 1. patra Suma ploch | Dle ocefovaci [m?] Zapsany Skutecny dle
Sb. -P ostatnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 84,97 - - 80,55 ? 85,69 85,69
Podlahova plocha 168,93 66,81 102,12 163,16 ? - -

Rok vystavby: 1986, stari 33 let
Materidl: cihelny systém
Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 1 PP
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Skute€na podlahova plocha spoétena [m?] Zastav. Plocha [m?]
1 7 . . | Socialni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 5 Terasy, Dle EN | Dle oceri.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti [ mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro| 48,00 3,51 33,07 11,17 39,86
Suma | oy e e o] 100,80 | 94,78
ploch | s sikmymi stropy 30,78 24,55
Pocet mistnosti 4 1 kk

Spoctena z dokumentaci [m?] Udaj z katastru [m?]
Udaj z RUIANu
1 7 Dle &. 183/2006 Plocha 1. patra Suma ploch Dle ocefovaci [m?] Zapsany Skute¢ny dle
Sb. -P ostatnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 100,80 - - 94,78 ? 101,53 101,53
Podlahova plocha 190,94 76,07 114,87 171,90 ? - -

Rok vystavby:

1987, stari 32 let
Material: cihlovy systém

Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 1 PP
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Skute¢na podlahova plocha spoctena [m?] Zastav. Plocha [m?]
1 8 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti | mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S ymi st 48,17 15,23 11,16 33,34 791 68,68 19,18 26,85
Suma | Sroviymisiopy | 2817 Fed) TR oeed O 8eee Lo B2 122,39 | 115,31
ploch | s sikmymi stropy 52,06 (sklep)
Pocet mistnosti 7 5 1
Spoctena z dokumentaci [m?] Udaj z katastru [m?]
Udaj z RUIANu
1 8 Dle &. 183/2006 Plocha 1. patra Suma ploch Dle ocefovaci [m?] Zapsany Skute¢ny dle
Sb. -P ostatnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 122,39 - - 115,31 117,00 117,00 117,00
Podlahova plocha 282,58 89,49 193,09 232,31 ? - -
Rok vystavby: 1967, stafi 52 let

Material: cihlovy systém
Celkovy pocet podlazi: 3 NP + 1 PP
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Skute€na podlahova plocha spoétena [m?] Zastav. Plocha [m?]
1 9 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti [ mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro 99,53 18,00 10,23 32,44 27,14 15,02 5,36
Suma | 5 W SIORY IR SR L T AL 150,27 | 142,91
ploch | s sikmymi stropy
Potet mistnosti 6 , 2

19

Spoctena z dokumentaci [m?]

Udaj z katastru [m?]

Udaj z RUIANu

Dle ¢. 183/2006 Plocha 1. patra Suma ploch Dle ocefovaci [m?] Zapsany Skute¢ny dle
Sb. -P ostatnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 150,27 - - 142,91 ? 136,00 136,00
Podlahova plocha 207,72 95,07 112,65 203,27 ? - -

Rok vystavby:

1972, stari 47 let
Material: cihlovy systém

Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 0 PP
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Skute¢na podlahova plocha spoctena [m?] Zastav. Plocha [m?]

20 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyn& zazemi | mistnosti | mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro| 60,81 11,95 29,32 57,20 19,40 13,00
Suma | Oy S L T it 110,00 | 110,00
ploch | s sikmymi stropy 54,21 (sklep)

Poget mistnosti 6 1 kk

Spoctena z dokumentaci [m?] ] ] Udaj z katastru [m?]
20 Dle ¢. 183/2006 Suma ploch Dle ocefovaci Va2 R,zU AN . Skute&ny dle
Sb. Plocha 1. patra ostatnict? pater vyhlasky (] Zapsany ortofo¥a
Zastavéna plocha 110,00 - - 110,00 ? 110,53 110,53
Podlahova plocha 245,89 90,45 155,44 208,94 ? - -

Rok vystavby: 1974, stafi 45 let
Material: cihly plné palené
Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 1 PP
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Skute€na podlahova plocha spoétena [m?] Zastav. Plocha [m?]
21 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti [ mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro| 20,00 10,53 6,27 6,27 6,83 38,16 1,08
Suma | 8 Y o e T e 74,40 | 70,60
ploch | s sikmymi stropy 14,35 4,20
Pocet mistnosti 2 1

Spoctena z dokumentaci [m?] Udaj z katastru [m?]
Udaj z RUIANu
21 Dle &. 183/2006 Plocha 1. patra Suma ploch Dle ocefovaci [m?] Zapsany Skute¢ny dle
Sb. -P ostatnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 74,40 - - 70,60 ? 117,60 82,38
Podlahova plocha 107,69 54,10 53,59 95,45 ? - -

Rok vystavby:

1961, stari 58 let

Material: nelze vycist z dokumentace
Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 1 PP
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Skute¢na podlahova plocha spoctena [m?] Zastav. Plocha [m?]
22 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti | mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro| 139,68 11,96 51,68 14,41 102,68 32,60 66,29
Suma | 5 Y L L R I e 2T 189,08 | 184,13
ploch | s sikmymi stropy (sklep)
Potet mistnosti 8 , kk

Spoctena z dokumentaci [m?] Udaj z katastru [m?]
Udaj z RUIANu
22 Dle &. 183/2006 Plocha 1. patra Suma ploch Dle ocefovaci [m?] Zapsany Skute¢ny dle
Sb. -P ostatnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 189,08 - - 184,13 ? 183,19 183,19
Podlahova plocha 419,30 153,30 266,00 337,22 ? - -

Rok vystavby:

1980, stari 39 let
Material: nelze vycist z dokumentace

Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 1 PP
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Skute€na podlahova plocha spoétena [m?] Zastav. Plocha [m?]
23 . . | Socialni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 5 Terasy, Dle EN | Dle oceri.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti [ mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stropy 90,55 6,87 22,10 5,10 67,77 11,85
Suma T s et 8o51 | 8573
ploch | s sikmymi stropy
Potet mistnosti 5 , kk

Spoctena z dokumentaci [m?] Udaj z katastru [m?]
Udaj z RUIANu
23 Dle &. 183/2006 Plocha 1. patra Suma ploch Dle ocefovaci [m?] Zapsany Skute¢ny dle
Sb. -P ostatnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 89,51 - - 85,73 ? 96,78 96,78
Podlahova plocha 204,24 66,11 138,13 181,21 ? - -

Rok vystavby:

1979, stari 40 let
Material: cihly plné palené

Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 1 PP
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Skute¢na podlahova plocha spoctena [m?] Zastav. Plocha [m?]

24 Socialni Spoj. Ostatni | Sklepni

Pokoje | Kuchyné pada Garaz Lodsie | rerasy, | DleEN |Dle ocen.

zazemi | mistnosti | mistnosti | mistnosti balkony | 15221-6 | vyhlasky

S rovnymi stro| 100,78 14,52 26,40 8,51
Suma | Ry . e L L ] 14514 | 138,88

ploch | s sikmymi stropy

Pocet mistnosti 4 1 kk

Spoctena z dokumentaci [m?] Udaj z katastru [m?]
Udaj z RUIANu
24 Dle &. 183/2006 Plocha 1. patra Suma ploch Dle ocefovaci [m?] Zapsany Skute¢ny dle
Sb. -P ostatnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 145,14 - - 138,88 139,00 139,00 139,00
Podlahova plocha 150,21 90,39 59,82 150,21 188,00 - -

7vr

Rok vystavby: 2014, stafi 5 let
Material: Porotherm cihlovy systém
Celkovy pocet podlazi: 2 NP + O PP
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Skute€na podlahova plocha spoétena [m?] Zastav. Plocha [m?]
25 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyn& zazemi | mistnosti [ mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro| 73,31 22,60 15,05 54,01 13,16 37,25 6,84
Suma | Oy T 168,05 | 163,64
ploch | s sikmymi stropy
Poget mistnosti 5 2

Spoctena z dokumentaci [m?]

Udaj z katastru [m?]

Udaj z RUIANu
25 Dle &. 183/2006 Plocha 1. patra Suma ploch Dle ocefovaci [m?] Zapsany Skute¢ny dle
Sb. -P ostatnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 168,05 - - 163,64 164,00 182,00 182,00
Podlahova plocha 222,22 138,10 84,12 216,54 ? - -

Rok vystavby: 2014, stafi 5 let
Material: cihlovy systém

Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 0 PP
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Skute¢na podlahova plocha spoctena [m?] Zastav. Plocha [m?]
26 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti | mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S ymi st 61,10 1,85 28,91 9,96 60,95 18,62 4,50
Suma | Srovaymisiopy | STVl o IS R R Lo 120,87 81,73
ploch | s sikmymi stropy 56,38 6,74 15,64
Pocet mistnosti 4 1 kk
Spoctena z dokumentaci [m?] Udaj z katastru [m?]
Udaj z RUIANu
26 Dle &. 183/2006 Plocha 1. patra Suma ploch Dle ocefovaci [m?] Zapsany Skute¢ny dle
Sb. -P ostatnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 120,87 - - 116,96 ? 135,00 135,00
Podlahova plocha 264,65 95,06 169,59 233,11 ? - -
Rok vystavby: 1997, stafi 22 let

Material: Siporexové tvarnice
Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 1 PP
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Skute€na podlahova plocha spoétena [m?] Zastav. Plocha [m?]
27 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti [ mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro| 65,54 14,55 9,15 31,81 9,50 37,04 28,77
Suma || 5 O oY R T T 2R 195,76 | 190,44
ploch | s sikmymi stropy 68,24 9,10 5,59
Pocet mistnosti 6 1

27

Spoctena z dokumentaci [m?]

Dle ¢. 183/2006

Udaj z RUIANu

Udaj z katastru [m?]

Suma ploch Dle ocefovaci [m?] . Skutecny dle
Sb. Plocha 1. patra ostatnich pater vyhlasky Zapsany ortofota
Zastavéna plocha 195,76 - - 190,44 ? 83,56 201,84
Podlahova plocha 279,29 155,08 124,21 238,82 ? - -

Rok vystavby: 2009, staii 10 let
Material: Porotherm cihlovy systém
Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 0O PP
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Skute¢na podlahova plocha spoctena [m?] Zastav. Plocha [m?]
28 . . | Socialni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 5 Terasy, Dle EN | Dle oceri.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti | mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S ymi st 32,76 17,63 5,85 19,94 3,58 70,32 17,29 4,50
Suma [ STOVWINSTOPY | 3ol L e e LU ] 114,10 | 109,83
ploch | s sikmymi stropy 36,02 1,79 3,00 8,77 (sklep)
Pocet mistnosti 4 5 1
Spoctena z dokumentaci [m?] Udaj z katastru [m?]
Udaj z RUIANu
28 Dle &. 183/2006 Plocha 1. patra Suma ploch Dle ocefovaci [m?] Zapsany Skute¢ny dle
Sb. -P ostatnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 114,10 - - 109,83 116,00 116,00 116,00
Podlahova plocha 221,45 79,76 141,69 190,41 ? - -
Rok vystavby: 2002, stafi 17 let

Material: Nelze vycist z dokumentace
Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 1 PP
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Skute€na podlahova plocha spoétena [m?] Zastav. Plocha [m?]
29 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyn& zazemi | mistnosti [ mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro| 48,40 26,20 5,94 21,07 26,85 24,66
Suma | Ry b T b 88,05 | 88,05
ploch | s sikmymi stropy
Poget mistnosti 3 2

29

Spoctena z dokumentaci [m?]

Udaj z RUIANuU

Udaj z katastru [m?]

Dle €. 183/2006 Plocha 1. patr Suma ploch Dle ocefovaci [m?] Zapsany Skute&ny dle
Sb. ocha 1. palra | o statnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 88,05 - - 88,05 ? 83,86 83,86
Podlahova plocha 153,12 71,83 81,29 148,19 ? - -

Rok vystavby: 1930, staii 89 let
Material: Nelzde vycist z dokumentace

Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 1 PP
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Skute¢na podlahova plocha spoctena [m?] Zastav. Plocha [m?]
30 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti | mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S ymi st 44,87 3,40 13,14 15,63 12,62 32,10
Suma | Srovymisiopy | _awer) 2 et el Ietel ool ]l 22l 112,20 | 112,20
ploch | s sikmymi stropy
Pocet mistnosti 4 5 1
Spoctena z dokumentaci [m?] ] ] Udaj z katastru [m?]
30 s Udaj z RUIANu
Dle &. 183/2006 uma ploch Dle ocefovaci [m?] . Skute¢ny dle
Sb. Plocha 1. patra ostatnich pater vyhlasky Zapsany ortofota
Zastavéna plocha 112,20 - - 112,20 164,00 182,00 182,00
Podlahova plocha 121,76 72,81 48,95 95,12 ? - -

Rok vystavby: 1940, stafi 79 let
Material: Cihlovy systém
Celkovy pocet podlazi: 2 NP + O PP
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Skute€na podlahova plocha spoétena [m?] Zastav. Plocha [m?]
31 . . | Socialni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 5 Terasy, Dle EN | Dle oceri.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti [ mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro| 21,16 6,88 5,10 5,97 25,10 22,58 3,95 10,20
Suma | 5 ISRy LSl o e A R 8724 | 8724
ploch [ s sikmymi stropy 27,23 16,50
Poget mistnosti 3 | 1

Spoctena z dokumentaci [m?] Udaj z katastru [m?]
Udaj z RUIANu
31 Dle &. 183/2006 Plocha 1. patra Suma ploch Dle ocefovaci [m?] Zapsany Skute¢ny dle
Sb. -P ostatnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 87,24 - - 87,24 ? 47,00 83,19
Podlahova plocha 144,67 66,71 77,96 119,78 ? - -

Rok vystavby: 2004, stafi 15 let
Material: Porotherm cihlovy systém

Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 1 PP
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Skute¢na podlahova plocha spoctena [m?] Zastav. Plocha [m?]
32 . . | Socialni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 5 Terasy, Dle EN | Dle oceri.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti | mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro| 87,35 5,29 51,57 30,88 30,70 5,40
Suma | 5 oy e T e TR 2T 206,78 | 206,78
ploch | s sikmymi stropy 44,55 17,92 7,50
Pocet mistnosti 7 1 kk
Spoctena z dokumentaci [m?] Udaj z katastru [m?]
Udaj z RUIANu
32 Dle &. 183/2006 Plocha 1. patra Suma ploch Dle ocefovaci [m?] Zapsany Skute¢ny dle
Sb. -P ostatnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 206,78 - - 206,78 ? 204,64 204,64
Podlahova plocha 281,16 167,12 114,04 238,12 ? - -
Rok vystavby: 1996, stafi 23 let

Material: Izola¢ni tvarnice

Celkovy pocet podlazi: 2 NP + O PP
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Skute€na podlahova plocha spoétena [m?] Zastav. Plocha [m?]
33 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti [ mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro| 70,88 15,10 3,75 26,97 19,69 43,20 11,02
Suma | oy L L L e T L0 216,13 | 208,49
ploch | s sikmymi stropy 65,33 24,08 28,07 4,29
Poget mistnosti 6 | 1

Spoctena z dokumentaci [m?] Udaj z katastru [m?]
Udaj z RUIANu
33 Dle &. 183/2006 Plocha 1. patra Suma ploch Dle ocefovaci [m?] Zapsany Skute¢ny dle
Sb. -P ostatnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 216,13 - - 208,49 ? 219,00 219,00
Podlahova plocha 312,38 179,59 132,79 244,32 ? - -

Rok vystavby:

1998, stari 21 let
Material: Porotherm cihlovy systém

Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 0 PP
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Skute¢na podlahova plocha spoctena [m?] Zastav. Plocha [m?]
34 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti | mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S ymi st 110,40 14,56 26,30 51,11 54,17 44,16 31,16 32,47
Suma | Srovaymisiopy | 119200 J&0 et oL el Al o] 223,00 | 214,04
ploch | s sikmymi stropy 62,72 22,41 14,93
Potet mistnosti 5 , 1
Spoctena z dokumentaci [m?] Udaj z katastru [m?]
Udaj z RUIANu
34 Dle &. 183/2006 Plocha 1. patra Suma ploch Dle ocefovaci [m?] Zapsany Skute¢ny dle
Sb. -P ostatnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 223,00 - - 214,04 ? 223,00 223,00
Podlahova plocha 464,39 191,39 273,00 408,60 ? - -
Rok vystavby: 1998, stafi 21 let

Material: Porotherm cihlovy systém
Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 1 PP
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Skute€na podlahova plocha spoétena [m?] Zastav. Plocha [m?]
35 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti [ mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro 70,60 1,99 37,08 42,44 27,11 21,00
Suma | oy e T 2T 176,19 | 168,23
ploch | s sikmymi stropy 67,58 4,26 7,73
Pocet mistnosti 7 1 kk

Spoctena z dokumentaci [m?] Udaj z katastru [m?]
Udaj z RUIANu
35 Dle &. 183/2006 Plocha 1. patra Suma ploch Dle ocefovaci [m?] Zapsany Skute¢ny dle
Sb. -P ostatnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 176,19 - - 168,23 185,00 185,93 185,93
Podlahova plocha 279,79 137,52 142,27 246,45 ? - -

1998, stari 21 let
Material: Porotherm cihlovy systém

Rok vystavby:

Celkovy pocet podlazi: 3 NP + 0 PP
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Skute¢na podlahova plocha spoctena [m?] Zastav. Plocha [m?]
36 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti | mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro| 31,89 4,43 2,85 4,43 1,20 19,00
Suma | 8 oy A e 76,88 | 7688
ploch | s sikmymi stropy 23,87 4,80 3,23
Pocet mistnosti 4 1 kk
Spoctena z dokumentaci [m?] Udaj z katastru [m?]
Udaj z RUIANu
36 Dle &. 183/2006 Plocha 1. patra Suma ploch Dle ocefovaci [m?] Zapsany Skute¢ny dle
Sb. -P ostatnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 76,88 - - 76,88 ? 82,92 82,92
Podlahova plocha 95,70 58,59 37,11 85,52 ? - -
Rok vystavby: 1969, stafi 50 let

Material: Nelze vycist z dokumentace, dle obhlidky cihlelny systén
Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 1 PP

123



Skute€na podlahova plocha spoétena [m?] Zastav. Plocha [m?]
37 . . | Socialni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 5 Terasy, Dle EN | Dle oceri.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti [ mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro| 39,30 4,16 5,42 7,53 3,29 35,75 18,50 5,36
Suma || 5 O oy L e L L 8320 | 8320
ploch | s sikmymi stropy 39,07 6,39 (sklep)
Pocet mistnosti 4 1

Spoctena z dokumentaci [m?] Udaj z katastru [m?]
Udaj z RUIANu
37 Dle &. 183/2006 Plocha 1. patra Suma ploch Dle ocefovaci [m?] Zapsany Skute¢ny dle
Sb. -P ostatnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 83,20 - - 83,20 ? 84,23 84,23
Podlahova plocha 164,77 65,06 99,71 140,38 ? - -

Rok vystavby: 1974, stafi 45 let
Material: Cihla plna palena

Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 1 PP
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Skute¢na podlahova plocha spoctena [m?] Zastav. Plocha [m?]
38 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti | mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro 19,91 16,64 2,36 9,93 2,11 32,15 24,52 14,81
Suma | 5 O oy L L e e L2 7456 | 6834
ploch | s sikmymi stropy 33,03 7,77 4,33 14,97 (sklep)
Pocet mistnosti 4 5 1

38

Spoctena z dokumentaci [m?]

Udaj z RUIANu

Udaj z katastru [m?]

Dle &. 183/2006 Suma ploch Dle ocefovaci [m?] . Skute¢ny dle
Sb. Plocha 1. patra ostatnich pater vyhlasky Zapsany ortofota
Zastavéna plocha 74,56 - - 68,34 ? 79,38 79,38
Podlahova plocha 182,53 63,53 119,00 151,79 ? - -
Rok vystavby: 1962, stafi 57 let

Material: Cihla plna palena

Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 1 PP
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Skute€na podlahova plocha spoétena [m?] Zastav. Plocha [m?]
39 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti [ mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro| 26,08 30,27 5,36 19,86 1,58 58,13 18,24
Suma | 5 I SIORY LS e R R L R L 121,34 | 116,93
ploch | s sikmymi stropy 45,00 5,35 (sklep)
Pocet mistnosti 4 2

Spoctena z dokumentaci [m?] Udaj z katastru [m?]
Udaj z RUIANu
39 Dle ¢. 183/2006 Plocha 1. patra Suma ploch Dle ocenovaci [m?] Zapsany Skute¢ny dle
Sb. -P ostatnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 121,34 - - 116,93 ? 118,88 118,88
Podlahova plocha 209,87 72,09 137,78 184,53 ? - -

Rok vystavby:

1980, , stari 39 let
Material: Cihelné zdivo

Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 1 PP
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Skute¢na podlahova plocha spoctena [m?] Zastav. Plocha [m?]
40 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti | mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro| 80,05 17,39 41,20 71,50 33,90 22,19
Suma | 5 oy L T T TP 159,19 | 159,19
ploch | s sikmymi stropy
Potet mistnosti 5 , kk

Spoctena z dokumentaci [m?] Udaj z katastru [m?]
Udaj z RUIANu
40 Dle &. 183/2006 Plocha 1. patra Suma ploch Dle ocefovaci [m?] Zapsany Skute¢ny dle
Sb. -P ostatnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 159,19 - - 159,19 164,00 178,00 178,00
Podlahova plocha 266,23 144,96 121,27 247,81 ? - -

1997, stari 22 let
Material: Kintherm

Rok vystavby:

Celkovy pocet podlazi: 2 NP + O PP
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Skute€na podlahova plocha spoétena [m?] Zastav. Plocha [m?]
41 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti [ mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro 27,90 20,55 10,40 40,84 22,82 23,51 22,10
Suma | 5 W SIORY LS A O s L 5T 175,10 | 175,10
ploch | s sikmymi stropy 71,95 7,03 35,90
Pocet mistnosti 4 1

41

Spoctena z dokumentaci [m?]

Udaj z RUIANu

Udaj z katastru [m?]

Dle &. 183/2006 Plocha 1. patra Suma ploch Dle ocefovaci [m?] Zapsany Skute¢ny dle
Sb. -P ostatnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 175,10 - - 175,10 277,00 153,41 180,35
Podlahova plocha 283,00 153,22 129,78 241,68 ? - -

Rok vystavby:

1999, staii 20 let
Material: Durisol systém + betonové konstrukce

Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 0 PP
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Skute¢na podlahova plocha spoctena [m?] Zastav. Plocha [m?]
42 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.

Pokoje | Kuchyn& zazemi | mistnosti | mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky

S rovnymi stro| 98,23 25,94 40,58 54,77 44,95 89,04
Suma | Oy 173,08 | 165,14
ploch | s sikmymi stropy
Poget mistnosti 5 1 kk
N -
- ~
»

Spoctena z dokumentaci [m?] Udaj z katastru [m?]
Udaj z RUIANu
42 Dle &. 183/2006 Plocha 1. patra Suma ploch Dle ocefovaci [m?] Zapsany Skute¢ny dle
Sb. -P ostatnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 173,03 - - 165,14 170,00 173,90 173,90
Podlahova plocha 353,51 136,11 217,40 279,61 302,00 - -

Rok vystavby: 2016, stafi 3 roky
Material: Porotherm cihlovy systém

Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 1 PP
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Skute€na podlahova plocha spoétena [m?] Zastav. Plocha [m?]
43 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti [ mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro| 47,02 22,37 4,92 46,55 19,98 97,80 31,92
Suma |5 O Y S T T e L ] 206,06 | 206,06
ploch | s sikmymi stropy 85,08 10,74 3,57
Potet mistnosti 5 , 1
Spoctena z dokumentaci [m?] Udaj z katastru [m?]
Udaj z RUIANu
43 Dle &. 183/2006 Plocha 1. patra Suma ploch Dle ocefovaci [m?] Zapsany Skute¢ny dle
Sb. -P ostatnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 206,06 - - 206,06 120,00 207,17 207,17
Podlahova plocha 369,95 147,59 222,36 330,51 330,00 - -

Rok vystavby: 2006, stari 13 let
Material: Porotherm cihlovy systém
Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 1 PP
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Skute¢na podlahova plocha spoctena [m?] Zastav. Plocha [m?]
44 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti | mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro| 83,88 8,85 14,34 30,89 22,83 34,55 62,87
Suma | 8 Y L T 2o 158,83 | 151,27
ploch | s sikmymi stropy
Potet mistnosti 5 , 1

44

Spoctena z dokumentaci [m?]

Udaj z RUIANu

Udaj z katastru [m?]

Dle €. 183/2006 Plocha 1. patra Suma ploch Dle ocenovaci [m?] Zapsany Skute¢ny dle
Sb. -P ostatnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 158,83 - - 151,27 145,00 148,38 157,56
Podlahova plocha 258,21 149,05 109,16 206,03 182,00 - -

Rok vystavby:

2012, stafi 7 let
Material: Systém Farmacell + konstrukce na bazi dreva

Celkovy pocet podlazi: 2 NP + O PP
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Skute€na podlahova plocha spoétena [m?] Zastav. Plocha [m?]
45 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti [ mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro 96,27 5,95 33,16 24,10 48,11 22,97
Suma |5 SRy L R R A LB 5 228,28 | 219,21
ploch | s sikmymi stropy 49,19 18,77
Pocet mistnosti 6 kk

Spoctena z dokumentaci [m?] Udaj z katastru [m?]
Udaj z RUIANu
45 Dle &. 183/2006 Plocha 1. patra Suma ploch Dle ocefovaci [m?] Zapsany Skute¢ny dle
Sb. -P ostatnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 228,28 - - 219,21 225,00 226,81 226,81
Podlahova plocha 298,52 186,14 112,38 265,86 ? - -

Rok vystavby: 2001, stari 18 let
Material: Kintherm

Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 0 PP
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Skute¢na podlahova plocha spoctena [m?] Zastav. Plocha [m?]
46 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti | mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro| 48,53 18,23 7,29 29,54 53,70 36,44 31,93 14,36
Suma | 5 O oy e T L L 2T 21455 | 20576
ploch | s sikmymi stropy 89,93 17,99
Pocet mistnosti 4 5 1

Spoctena z dokumentaci [m?] Udaj z katastru [m?]
Udaj z RUIANu
46 Dle &. 183/2006 Plocha 1. patra Suma ploch Dle ocefovaci [m?] Zapsany Skute¢ny dle
Sb. -P ostatnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 214,55 - - 205,76 215,00 216,17 216,17
Podlahova plocha 347,94 175,60 172,34 307,15 ? - -
Rok vystavby: 2001, stari 18 let

Material: Porotherm cihlovy systém
Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 1 PP
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Skute€na podlahova plocha spoétena [m?] Zastav. Plocha [m?]
47 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyn& zazemi | mistnosti [ mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro| 129,24 20,17 35,76 74,60 30,18 46,75 11,44
Suma | 8 Y o L L L L2 198,77 | 187,49
ploch | s sikmymi stropy
Poget mistnosti 5 1

47

Spoctena z dokumentaci [m?]

Udaj z RUIANu

Udaj z katastru [m?]

Dle ¢. 183/2006 Plocha 1. patra Suma ploch Dle ocefovaci [m?] Zapsany Skute&ny dle
Sb. -P ostatnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 198,77 - - 187,49 194,00 195,30 195,30
Podlahova plocha 348,14 156,99 191,15 338,64 386,00 - -

Rok vystavby:

2017, stafi 2 roky
Material: Porotherm cihlovy systém

Celkovy pocet podlazi: 3 NP + 0 PP
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Skute¢na podlahova plocha spoctena [m?] Zastav. Plocha [m?]
48 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti | mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro 98,20 34,27 15,79 23,49 38,48 42,41 74,94
Suma Ly . L 309,61 | 209,05
ploch | s sikmymi stropy
Potet mistnosti 5 , 1

48

Spoctena z dokumentaci [m?]

Udaj z RUIANu

Udaj z katastru [m?]

Dle ¢. 183/2006 Plocha 1. patr Suma ploch Dle ocefovaci [m?] Zapsany Skute&ny dle
Sb. ocha 1. para | o statnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 309,61 - - 299,05 379,00 365,79 365,79
Podlahova plocha 327,58 249,75 77,83 265,38 260,00 - -

Rok vystavby: 2017, stafi 2 roky
Material: Porotherm cihlovy systém

Celkovy pocet podlazi: 2 NP + O PP

135




Skute€na podlahova plocha spoétena [m?] Zastav. Plocha [m?]
49 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti [ mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S ymi st 81,89 25,22 12,82 33,34 12,10 36,40 30,36 36,80
Suma - _r(_)\in!Tl_s_ro_p! ........................................................... 157,54 147,50
ploch | s sikmymi stropy
Potet mistnosti 5 , 1
Spoctena z dokumentaci [m?] Udaj z katastru [m?]
Udaj z RUIANu
49 Dle ¢. 183/2006 Plocha 1. patra Suma ploch Dle ocerovaci [m?] Zapsany Skute¢ny dle
Sb. -P ostatnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 157,54 - - 147,50 181,00 165,00 165,00
Podlahova plocha 268,93 116,89 152,04 205,63 215,00 - -

Rok vystavby: 2008, staii 11 let
Material: Porotherm cihlovy systém
Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 0 PP
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Skute¢na podlahova plocha spoctena [m?] Zastav. Plocha [m?]
50 . . | Sociélni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 50 Terasy, | Dle EN | Dle ocen.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti | mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro| 46,04 16,71 5,16 30,86 39,32 20,24
Suma | 5 SRy A R L 22 161,23 | 161,23
ploch | s sikmymi stropy 57,77 30,98 45,48 12,42
Potet mistnosti 5 , 1

Spoctena z dokumentaci [m?] Udaj z katastru [m?]
Udaj z RUIANu
50 Dle &. 183/2006 Plocha 1. patr Suma ploch Dle ocefovaci [m?] Zapsany Skute¢ny dle
Sb. ocha 1. para | o statnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 221,04 - - 161,23 164,00 165,00 165,00
Podlahova plocha 304,98 168,09 136,89 258,85 ? - -
Rok vystavby: 2000, stafi 19 let

Material: Kintherm

Celkovy pocet podlazi: 2 NP + O PP
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Skute€na podlahova plocha spoétena [m?] Zastav. Plocha [m?]
51 . . | Socialni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 5 Terasy, Dle EN | Dle oceri.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti [ mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro| 80,80 4,56 60,98 19,04 3,36
Suma | Y e L e L2 160,54 | 160,54
ploch [ s sikmymi stropy 59,40 13,46 23,72 9,10
Pocet mistnosti 7 kk

Spoctena z dokumentaci [m?] Udaj z katastru [m?]
Udaj z RUIANu
51 Dle &. 183/2006 Plocha 1. patra Suma ploch Dle ocefovaci [m?] Zapsany Skute¢ny dle
Sb. -P ostatnich pater vyhlasky psany ortofota
Zastavéna plocha 234,03 - - 160,54 ? 166,03 166,03
Podlahova plocha 274,42 165,38 109,04 250,50 ? - -

Rok vystavby: 2000, stafi 19 let
Material: Kintherm

Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 0 PP
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Skute¢na podlahova plocha spoctena [m?] Zastav. Plocha [m?]
52 . . | Socialni Spoj. Ostatni | Sklepni o . 5 Terasy, Dle EN | Dle oceri.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti | mistnosti | mistnosti Plda Garaz LodZie balkony | 15221-6 | vyhlasky
S rovnymi stro| 27,63 21,00 8,10 51,05 27,89 34,30 24,00
Suma | 5 ISRy LS AL O L L A D LB 244,45 | 244,45
ploch | s sikmymi stropy 78,02 8,79 40,15
Dispozice domu 4 . 2

Spoctena z dokumentaci [m?] ] ] Udaj z katastru [m?]
52 Dle ¢. 183/2006 Suma ploch Dle ocefovaci vaajz RzU AN . Skute&ny dle
Sb. Plocha 1. patra ostatnict? pater vyhlasky (] Zapsany onofo¥a
Zastavéna plocha 244,45 - - 244,45 215,00 184,00 216,04
Podlahova plocha 320,93 179,98 140,95 275,62 ? - -
Rok vystavby: 1998, stafi 21 let

Material: Durisol systém + betonové konstrukce
Celkovy pocet podlazi: 2 NP + O PP
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Skute€na podlahova plocha spocétena [m?] Zastav. Plocha [m?]
P . . . Dle &. <
53 . < | Socialni Spoj. Ostatni [ Sklepni o - 50 Terasy, Dle oceri.
Pokoje | Kuchyné zazemi | mistnosti [ mistnosti | mistnosti Puda Garaz Lodzie balkony 1835{?06 vyhlasky
S rovnymi stro| 40,97 14,61 14,46 27,72 9,86 37,90 47,60 26,90
Suma | S VWM STORY | L ZTA L IR A A L R PR U LY 129,41 | 129,41
ploch | s sikmymi stropy 58,62 (sklep)
Dispozice domu 4 5 1

Spoctena z dokumentaci [m?] ] ] Udaj z katastru [m?]
53 Dle ¢. 183/2006 Suma ploch Dle ocerovaci Udaj 2 R,zU AN . Skute&ny dle
Sb. Plocha 1. patra ostatnicﬁ pater vyhlasky (el Zapsany 0rt0f0¥a
Zastavéna plocha 129,41 - - 129,41 132,00 131,00 126,03
Podlahova plocha 278,64 99,67 178,97 227,49 ? - -
Rok vystavby: 2000, stari 19 let

Material: Cihelné tvarnice

Celkovy pocet podlazi: 2 NP + 1 PP
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Priloha €. 2 - Vypocet koeficient{i na cely diim a na jedno patro

Postup dle stavebniho zakona

Dam ¢. Pocet Stari Podlahova | Zastavéna | Koeficient | Koeficient
pater

[m?] [m?] Po/Za na 1 patro
1 2 45 201,53 131,24 1,536 0,768
2 3 44 226,95 125,55 1,808 0,603
6 3 51 184,51 78,51 2,350 0,783
8 2 43 214,85 144,00 1,492 0,746
9 3 56 269,18 121,78 2,210 0,737
11 2 28 110,37 106,50 1,036 0,518
12 1 39 103,58 138,28 0,749 0,749
13 2 50 185,11 123,10 1,504 0,752
14 3 51 190,25 136,81 1,391 0,464
15 2 31 214,98 147,15 1,461 0,730
16 3 33 168,93 84,97 1,988 0,663
17 3 32 190,94 100,80 1,894 0,631
18 4 52 282,58 122,39 2,309 0,577
20 3 45 245,89 110,00 2,235 0,745
21 3 58 107,69 74,40 1,447 0,482
22 3 39 419,30 189,08 2,218 0,739
23 3 40 204,24 89,51 2,282 0,761
24 2 5 150,21 145,14 1,035 0,517
27 2 10 279,29 195,76 1,427 0,713
28 3 17 221,45 114,10 1,941 0,647
31 3 15 144,67 87,24 1,658 0,553
32 2 23 281,16 206,78 1,360 0,680
33 2 21 312,38 216,13 1,445 0,723
34 3 21 464,39 223,00 2,082 0,694
35 3 21 279,79 176,19 1,588 0,529
36 3 50 95,70 76,88 1,245 0,415
37 3 45 164,77 83,20 1,980 0,660
38 3 57 182,53 74,56 2,448 0,816
39 3 39 209,87 121,34 1,730 0,577
41 2 20 283,00 180,35 1,569 0,785
42 3 3 353,51 173,03 2,043 0,681
43 3 13 369,95 206,06 1,795 0,598
44 2 7 258,21 157,56 1,639 0,819
45 2 18 298,52 228,28 1,308 0,654
46 3 18 347,94 214,55 1,622 0,541
47 3 2 348,14 198,77 1,751 0,584
49 2 11 268,93 157,54 1,707 0,854
53 3 19 278,64 126,03 2,211 0,737
Primér 1,719 0,664
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Priloha €. 3 - Vypocet koeficientii pro postup Cislo 4

142

Postup dle stavebniho zakona Postup dle ocenovaci vyhlasky
DM & Podlahova 1. Koeficient Podlahova 1. Koeficient
patra Zastavéna [m?]| Podlahova/zas patra Zastavéna [m?]| Podlahové/zas
upravena [m?] tavéna upravena [m?] tavéna

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7)
1 106,65 131,24 0,813 106,65 125,74 0,848
2 101,29 125,55 0,807 101,29 121,07 0,837
6 67,54 78,51 0,860 67,54 75,32 0,897
8 111,61 144,00 0,775 111,61 144,00 0,775
9 96,16 121,78 0,790 96,16 121,78 0,790
11 80,64 106,50 0,757 80,64 101,55 0,794
12 103,58 138,28 0,749 103,58 134,42 0,771
13 108,06 123,10 0,878 108,06 117,77 0,918
14 93,29 136,81 0,682 93,29 136,81 0,682
15 104,64 147,15 0,711 104,64 144,24 0,725
16 66,81 84,97 0,786 66,81 80,55 0,829
17 76,07 100,80 0,755 76,07 94,78 0,803
18 89,49 122,39 0,731 89,49 115,31 0,776
20 90,45 110,00 0,822 90,45 110,00 0,822
21 54,10 74,40 0,727 54,10 70,60 0,766
22 153,30 189,08 0,811 153,30 184,13 0,833
23 66,11 89,51 0,739 66,11 85,73 0,771
24 90,39 145,14 0,623 90,39 138,88 0,651
27 155,08 195,76 0,792 155,08 190,44 0,814
28 79,76 114,10 0,699 79,76 109,83 0,726
31 66,71 87,24 0,765 66,71 87,24 0,765
32 167,12 206,78 0,808 167,12 206,78 0,808
33 179,59 216,13 0,831 179,59 208,49 0,861
34 191,39 223,00 0,858 191,39 214,04 0,894
35 137,52 176,19 0,781 137,52 168,23 0,817
36 58,59 76,88 0,762 58,59 76,88 0,762
37 65,06 83,20 0,782 65,06 83,20 0,782
38 63,53 74,56 0,852 63,53 68,34 0,930
39 72,09 121,34 0,594 72,09 116,93 0,617
41 153,22 180,35 0,850 153,22 175,10 0,875
42 136,11 173,03 0,787 136,11 165,14 0,824
43 147,59 206,06 0,716 147,59 206,06 0,716
44 149,05 157,56 0,946 149,05 151,27 0,985
45 186,14 228,28 0,815 186,14 219,21 0,849
46 175,60 214,55 0,818 175,60 205,76 0,853
47 156,99 198,77 0,790 156,99 187,49 0,837
49 116,89 157,54 0,742 116,89 147,50 0,792
53 99,67 126,03 0,791 99,67 129,41 0,770
Primérny 0,779 Pramérny 0,804




