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Pokrizovd doba bankrotujicich mést umozriuje jen jejich omezeny rost a rozvoj. Je
nutné prehodnotit pfistup k ndzoru na mésto a jeho obnovu. Zvysuje se riziko
vzniku socidlné vylouéenych étvrti, proto je potfeba najit alternativni zpgsob, jak
je obnovovat s nizkymi néklady.

Méli bychom opustit romantickou pfedstavu ulic a ndmésti a radéji pfemyslet o
mésté jako o systému, ktery umozZnuje organicky rist a vznik ¢ehokoliv - jakékoliv
architektury - aby si jeho obyvatelé mohli postavit nebo pronajmout to, co

potiebuji ke svému podnikdni a zaméstnat své sousedy.

CEJL
Lokalita se nachdzi v blizkosti kulturniho, administrativniho i historického centra
mésta a tvofi spojnici mezi nim a dal$imi &&stmi mésta. | pfes nehomogennost
obyvatel je lokalita vniména joko ,romskd étvrt”. Byvd oznadovdna jako
~brnénsky Bronx”, tramvaj ¢. 4 je pfezdivana jako ,romsky dostavnik”, na ulici
Tkalcovskd se nachdzi supermarket nazyvany ,Romspar”. Oblast je tedy vniména
jako ,3patnd adresa”.
Uzemi Cejlu neni uzavienym ¢& homogennim prostorem ani fyzicky, ani
symbolicky. Vzhledem ke své poloze hned pfi samotném historickém,
administrativnim i kulturnim centru Brna spojuje centrum mésta s daldimi méstskymi
&&stmi, jeji charakter je ,prichozi”.
Charakter Gzemi pUsobi zanedbanym dojmem, ulice a silnice jsou $pinavé s
odpadky. Domy chétraji. Lokalita neni uzpisobena jako misto bydleni pro rodiny
s détmi, ani pro jedince vyZadujici vyuziti venkovnich prostord.
Lokalita je plnd kontrastd, které dohromady tvofi mozaiku objektd od luxusnich
domy stfeZenych branami a psy po polorozpadlé ruiny, jedinci viech vékovych
kategorii i socidlnich skupin i provozovanych praktik od poseddvéni na gaudich
umisténych pfed domy po proddvani plastovych oken.

Socidlni vylouéeni je proces, kterym jsou jednotlivci i celé skupiny osob zbavovéni
pFistupu ke zdrojim nezbytnym pro zapojeni se do socidlnich, ekonomickych a
politickych aktivit spoleénosti jako celku. Proces socidlniho vylouceni je primdrné
dosledkem chudoby a nizkych pFijmo, prispivaji k nému viak také dalsi faktory jako
je diskriminace, nizké vzdélani &i $patné Zivotni podminky. Sociélné vylouéeni jsou
odFiznuti od instituci a sluZeb, socidlnich siti a vzdéldvacich prileZitosti. Projevem
socidlniho vylouéeni je tedy napfiklad dlouhodobd nezaméstnanost, zdvislost na
socidlnich davkéch, Zivot v prostorové vylouéenych éastech obci (ghettech), nizka

kvalifikace, Spatny zdravotni stav, rozpad rodin &i zirdta sebedcty.



STRATEGIE
Pfestoze je Cejl vétSinou vnimdn jako Spatnd adresa, nachdzi se na jeho Gzemi i
kulturné nebo historicky hodnotné stavby a mista, které doddvaiji lokalité charakter
a identitu.

Pro uréeni strategie pro lokalitu je mozné definovat 3 typy znakd/ mist

Mista definujici lokalitu, uréujici charakter a atmosféru jsou mista, kterd chceme v
lokalité beze zmény zachovat. Prikladem je typicky pavlaéovy diom, Divadlo,

Muzeum, budova Kdznice.

Mista s potencidlem chceme zménit, rozvinout. Pfikladem jsou prostory
vnitroblokd, proluky v blokové zdstavbé. S pfipravou projektu kreativniho centra je

Kdznice i prostorem potencidlnim.

Mista ‘mezi’, kterd se transformuji sama na zékladé premény predeslych dvou
kategorii. Na zdkladé pfemény vnitroblokd dojde ke zpfistupnéni prostord a jejich
tranformaci na mista pro odpoéinek a jiné funkce, vzniknou nové trasy skrz bloky,
pFirozené vefejné prostory kolem Kdznice, trh a mista kulturniho vyZiti, mista pro

sport nebo drobné lokdlni zemédélstvi.

VYCHODISKA
Po blizsim prozkoumdni lokality, analyze vnitfnich i vnéjSich vztahd v rdmci mésta
mist celé lokality Cejlu - nejvétsi blok mezi ulicemi Francouzskd, Stard, Bratislavska
a Hvézdovd. Svou velikosti predstavuje blok pro mésto problém, ale zéaroven
vytvéii i obrovsky potencidl pro rozvoj , ktery mize pozitivné ovlivnit fungovéani
celé lokality. Vychodiska pro ndvrh miZeme shrnout do tFi kategorii - urbanistickd,

ekonomickd a socidlni.

Urbanistické : NEPRUCHOZ{ BLOKY
CHYBEJICi VEREJNY PROSTOR
DIVERZITA BLOKU, NEHOMOGENITA
BROWNFIELD UPROSTRED MESTA

Ekonomické : VYSOKA MIRA NEZAMESTNANOSTI NA CEJLU
PODIL MESTSKEHO A SOUKROMEHO MAJETKU

Socidlni : SOCIALN{ VYLOUCENI OBYVATEL



JAK VYTVORIT DYNAMICKY PUBLIC SPACE 2
JAK PODPORIT ZAMESTNANOST 2
JAKOU ULOHU MA HRAT MESTO 2

SOCIALNI URBANISMUS

V dobé, kdy se stézi hledaji penize na obnovu tradiénich méstskych &tvrti je
nesnadné najit zpisob pro obnovu é&tvrté socidlné vylouéené jako je Cejl.

V dnesni postindustrialistické dobé je Cejl stdle v tezisti zkrachovanych tovéren,
které jsou okolo - Zbrojovka, Vlnéna, Varikovka. Jeho obyvatele - zvyklé
pracovat v sekundéru - nelze “pfedélat” na praci ve sluzbdach. Vyraznd
nezaméstnanost vede k pobirdni vétsiho mnozZstvi socidlnich davek a situace se
dlouhodobé nelepsi.

Mésto neni jen estetickd hodnotaq, je to ekonomicky systém. Kapitalismus umoznuje
soukromému sektoru podilet se na obnové a rekonstrukci mésta. Jako Feseni se
misto socidlnich ddvek nabizi podpora a zlepieni podminek drobnych Zivnostniko

a podnikateld, ktefi predstavuji potencidlni zaméstnavatele.

Tradiéni zpUsob navrhovdni mésta by pravdépodobné pouze presunul problém
jinam. Socidlni urbanismus reaguje na socidlni situaci, nezaméstnatnost i absenci
vefejného prostoru a svou strategii vytvéFi pracovni pozice a podminky pro jejich
vznik. stejné jako mista pro interakci obyvatel.

Cilem je formulovat systém, ktery nehledé na zdstavbu, kterd mize vzniknout,

funguje jako samostnatnd jednotka.

PARK JAKO DEFINICE RADU

Do neprostupného a rozbitého bloku je vnesen Fad. Je obnovena historickd stopa
’ . ’ . v ’ ’ ’ . ’ o

poli a vznikd park. Stromy jsou vysazeny v pfisném rastru, ktery kopiruje osy pdsi

poli a objem stromd tak vymezuje hlavni vefejny prostor. Park stmeluje blok

dohromady jasnym prostorovym konceptem a umoziuje bloku stét se prostupnym.

Park vznikd jako rozsiteni ulice a podporuje “Urban life” obyvatel &tvrti. Ostatni

funkce vznikaji okolo néj, stéle respektuji pasy poli. Vefejny prostor je navrzen

. T

jako primarni design.

Park definuje systém. Objem stromd a hranice, kde konéi, uréuje jedinou

nezastavitelnou plochu.

Tento vefejny prostor je navrzen jako minimdlni intervence, kterd funguje sama o

sobé, stejné jako miZe podnitit dalsi rozvoj a zdastavbu uvnitf bloku. A zdéroven

neklade téméF Z4dné podminky nové vznikajici zdstavbé. Architektura neni



dolezitd, dominantou je objem stromi reprezentujici f4d a &istotu. Park pFindsi
systém, a zdroven respektuje volnost, spontdnnost a organicky rist vnitrobloku.
Diky nizkym ndkladdm na vysadbu mize fungovat hned a funguje v kazdé své

dalsi fazi rozvoje.

VARIANTA PARK

Varianta Park je rozdifenou verzi vefejného prostoru, kdy nevznikd (jesté
nevznikd) novd zdstavba. Snaha o vyuZiti co nejvice potencidlu stdvajiciho stavu
bloku se zaklddd na prvotnim vycisténi bloku od bariér. Kolem objemu stromd
vznikaji louky, které vychdzi z pozice existujicich stromd. HFisté je rozsifeno kolem
vzrostlého kastanu. Pivodni zahrddky a sad jsou otevieny do vefejného prostoru.
Na trdvniku uprostied bloku vznikd fotbalové hristé. Mista kolem stavaijicich dilen
jsou osdzena rychlerostoucimi dfevinami péstovanymi na biomasu.

’

Jediny novy objem, ktery vznik4, je pavilon pro setkdvdni, tanec, Je umistén tak,
aby komunikoval jak s vnitfnim prostorem parku, tak s pFistupovymi cestami.

VARIANTA CASTECNE ZASTAVENI

Druhd varianta poéitd s postupnym zastavovdnim bloku. Za pomoci dotaci z EU
vznikaji socidlni dilny joko experiment. Jsou stavény na univerzdélnim pidorysu s
rozmanitym vyuzitim. Stavi se také socidlni startovaci bydleni, které je s dilnami
hmotové propojeno. Pro vystavbu se vyuZivd pracovni sila zadluzenych obyvatel,
ktefi takto maji mozZnost odpracovat si svoj dluh a vybudovat si vztah k novym
funkcim bloku, na kterych se pfimo podileiji.

Na zdkladé dohody PPP -Public Privat Partnership je vybudovan parkovaci dim se
sdilenymi dilnami. Ty budou fungovat na zdkladé &lenstvi.

Neékteré parcely jsou proddvdany a z nich je financovéna tdrzba parku. Prodejem
a zastavovdnim se samotny park zmen3uje a zbyvd tedy vice penéz na Gdrzbu a
rozvoj verejného prostoru. Buduji se nové Kvétindée a funkce vefejného prostoru
se stéle l1épe a lépe definuje. Prondjem dilen a prodej parcel umoziuje parku si
sdm na sebe vydélavat.

P

VARIANTA UPLNE ZASTAVENI
Varianta dplného zastavéni nastdvd, kdyz jsou prodany viechny mozZné pozemky
a postaveny objekty. Majitelé budov v prolukdch vyuzivaji potencidlu a navyseni
hodnoty pozemku a dochdzi k uvzavFeni bloku a zkompaktnéni zéstavby. Nékteré
dilny se méni na bydleni a jiné funkce. Kvétindée jsou viechny vybudovény a
doprava je jimi regulovéna stejné tak jako jsou definovény funkce ve vefejném

prostoru.

Projekt funguje uz v prvni fézi, kdy je vybudovén park definujici vefejny prostor.



Projekt je zamyslen jako nedefinitivni design, miZe se neustdle rozvijet nelze
presné uréit, kdy je projekt hotov a zdroven je hotov uZ od zaéddtku, vzniké

organicky.

//

Cilem projektu je vytvofit Fad pro rozifistény blok, ktery je pfili$ velky na to, aby
byl chdpdn jako tradiéni méstsky blok a pfFilis maly na to, aby byl chdpén jako
mésto a zdroven reagovat na neutésitelnou socidlni situaci v lokalité.

Park, kierym je vymezen vefejny prostor, definuje systém pro budouci zéstavbu a
otevird nové moznosti pro vyuzZiti bloku. Diky nizkym ndkladim na jeho zbudovéni
mUze fungovat hned.

Rad, ktery vefejny prostor utvéFi, dovoluje volnost zéstavby a spontdnni rist.
Névrh neni definitivni, to je jeho sila, protoze dokdze fungovat v kazdé své fazi i
kombinaci - park, dilny, bydleni.

Strategie je spojenim urbanistickych metod shora-dold a zdola-nahoru, které
z&dmérné prolind pro pochopeni vnimdéni prostoru z lidského méFitka a zdroven
definovéni pevné struktury pro cely blok.

Umoznuje vznik roznych variant, z nichz jedind nesprdvnd je ta, kterd tam

(ne)funguje dnes.



