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Cilem je na =zakladé¢ prehledné systematizace
teoretickych poznatki o zdkladni koncepci rozvoje
uzemi obce, jako hlavni a fidici koncepci kaZzdého
uzemniho planu a na zdklad¢ reSerSe a zhodnoceni
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rozvoje Uzemi obce v legislativé, v metodickych
materidlech ke zpracovani uzemnich pland a piipadné
V judikatufe spravnich soudd. Dale reSerSe obsahového
standardu zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce,

zavaznosti a vztahu k navazujicim dil¢im koncepcim a



Doporuceny

prace:

rozsah

role zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce pii
uplatiiovani a zménach Gizemnich pland. (2) Analogie k
Ceské koncepci rozvoje uzemi obce v nizozemském
pojeti, zejména  pak  analogie  k nizozemské
Structuurvisie. (3) Analyza a vyhodnoceni obsahu,
feSenych témat a vyjadreni (textové, grafické) zakladni
koncepce rozvoje uzemi obce ve vybranych platnych
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koncepcim (urbanistickd koncepce, koncepce veiejné
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obce.

Textova cast doplnénd schémata, diagramy, grafy,
srovnavaci tabulky a obrazky, obsahujici minimalné: (1)
literarni reSerSi zakotveni zakladni koncepce rozvoje
uzemi obce v legislativé, v metodickych materidlech ke
Zpracovani uzemnich pland a piipadné v judikatuie
spravnich soudd; dale reSer$i obsahového standardu
zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, zdvaznosti a
vztahu K navazujicim dil¢im koncepcim a role zakladni
koncepce rozvoje Uzemi obce pifi uplatiovani a

zménach Gzemnich pland; (2) rozbor analogie zakladni
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Abstrakt:

Prace se vénuje zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, coby soucasti textové ¢asti izemniho
planu. Na zakladé literarni reSerSe shrnuje poznatky o funkci zékladni koncepce v ramci
uzemniho planu jako hlavni a fidici koncepci uzemniho planu a jeji roli pfi uplatiiovani
uzemniho planu (rozhodovani v izemi). Systematizuje rizné pohledy na zadouci obsahovy
standard zakladni koncepce. Dale ptedstavuje obsahovou analyzu zpracovani zékladni
koncepce v ramci vybranych tizemnich pland obci. Na zakladé reSerSe a analyzy pak navrhuje
obsahovy standard a metodicka doporuceni. Nabyté poznatky nakonec aplikuje v piipadové

studii pro vybranou obec.

Kli¢ova slova: uzemni planovani, izemni plan, zdkladni koncepce rozvoje Uzemi obce,

prostorové koncepty

Abstract:

The thesis focuses on the basic concepts of the spatial development of the municipal area as a
part of the text part of the land-use plan. Based on the search of diverse sources, it summarises
knowledge about functions of basic concepts within a land-use plan as the main and leading
conception of a land-use plan and its role for use of the land-use plan. The thesis systematises
different approaches to a desirable content of the basic concept. Afterwards, it presents a
content analysis of the basic concepts of selected municipal land use plans. Based on the
literature research and the analysis, it proposes content standards and instructions for praxis.

These are applied for the case study of a selected town.

Key words: spatial planning, land-use plan, basic concept of development of municipal area,

spatial concepts
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2 Uvod

Diplomova prace se zabyva tématem zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, coby soucasti
obsahu izemniho planu (Zakon ¢. 183/2006 Sb., § 43). Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce
je povinnou kapitolou textové Casti izemniho planu (Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., ptiloha 7.).
Zakladni koncepce je hlavni a fidici koncepci pro jednotlivé (podrobnéjsi) dil¢i koncepce
uzemniho planu: urbanisticka koncepce, koncepce vefejné infrastruktury, koncepce rozvoje
krajiny (Posudek k MPP, 2016). Zaroven je zakladni koncepce zavazna jak pro rozhodovani
V uzemi, tak pro zmény uzemniho planu (Zakon ¢. 183/2006 Sb.). Metaforicky tedy mizeme
mluvit o jakési Gstavé izemniho planu, ktera je relativné stabilni a dlouhodoba oproti dil¢im
koncepcim, které lze upravit zménou Uzemniho planu. Zatimco legislativa stanovuje roli
zakladni koncepce rozvoje uzemi obce v rdmci zemniho planu a jeho uplatiiovéani, nezabyva
se detailné jejim obsahem. Jistou piedstavu o obsahovém standardu zakladni koncepce rozvoje
uzemi obce lze ziskat z riznych metodickych ¢i vyukovych materialti (Sklenaf, 2014; Posudek
k MPP, 2016; UUR, 2013). Ovsem systematicky zatim nebylo téma podrobnéji zpracovano.
Prace proto systematizuje poznatky z dostupnych zdrojii, od legislativy pfes metodické po

vyukové materidly.

Prace dale predstavuje vyuziti tzv. prostorovych konceptll v nizozemském prostorovém
planovani a argumentuje, ze tento pfistup by mohl byt inspiraci pro ¢eskou uzemné-planovaci

praxi (Dohnal, Brdarska & Muskens 2012).

V analytické ¢asti prace je prezentovana obsahova analyza vybranych Uzemnich plant.
Analyza se implementaci zékladni koncepce z hlediska tematického obsahu, nezamé&fuje se
tedy na vécnou stranku feSeni koncepce. Vysledky analyzy jsou shrnuty pro jednotlivé

tematické oblasti a ve studovanych textech jsou identifikovany ptiklady dobré praxe.

Préace navrhuje obsahovy standart a formuluje metodickd doporu€eni pro kapitolu zakladni
koncepce rozvoje izemi obce v ramci uzemnich plant obci a mést. Tyto zavéry pak aplikuje

Vv pfipadové studii pro vybrané mésto.
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3 Cile prace

Cilem je na zakladé prehledné systematizace teoretickych poznatkli o zdkladni koncepci
rozvoje Uzemi obce, jako hlavni a fidici koncepci kazdého uzemniho planu a na zéklad¢ reserSe
a zhodnoceni implementace zakladni koncepce rozvoje tzemi obce v tizemnich planech v CR
navrhnout obsahovy standard jejiho textového a grafického vyjadieni v tizemnich planech.
Prace se snazi zodpovédét vyzkumnou otazku: Jaky je zadouci obsahovy standart zakladni

koncepce rozvoje uzemni obce v ramci uzemniho planu?

Prace by méla nabidnout metodicka doporuceni, kterd mohou byt vyuzita pii izemné-planovaci
praxi, tedy pii zpracovani zékladni koncepce rozvoje izemi obce V ramci zpracovani, pripadné
zadani a projednani tzemnich plant. Tato doporuceni se budou zaméfovat predevSim na
obsahovy standard textového a grafického vyjadieni ZK. S kritickym pfistupem mohou tato
doporuceni vyuzit projektanti a pofizovatelé¢ tizemnich planti a na zakladé¢ mistnich potteb
vyhodnotit, které tematické okruhy, a do jaké miry detailu, zpracovat v zakladni koncepci
rozvoje uzemi dané obce ¢i mésta. Podobné¢ mohou slouzit také identifikované a ptehledné

prezentované ptiklady dobré praxe.

Dale prace predstavuje koncept prostorovych konceptl a jejich vyuziti v nizozemském
prostorovém planovani, ktera miize byt inspiraci pro tzemné&-planovaci praxi v Ceské
republice. Napiiklad v podobé Citelného grafického zpracovani, které umoznuje prezentovat
navrh planu a jeho hlavni mySlenky srozumitelngs$i cestou nez v ptipad¢ velmi detailnich a
komplexnich vykresii dil¢ich koncepci. Zajimavy je také diraz na potencial koncepti
propojovat zajmy riznych aktéri v uzemi, které reaguje na fragmentovanou sitovou
spole¢nost, kde je prosazeni velkych projekti bez takovychto ,,koalic” slozité a zdlouhavé, ne-li
nemozné. Neméné podstatny je i diiraz na mistni specifi¢nost danych prostorovych koncepti,

protoze ty maji vyssi potencidl nez obecné koncepty.
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4 Metodika

Metodicky postup zpracovani prace je znazornén v piehledném schématu (obrazek 1).
Prvni krok pfedstavuje literarni reSerSe zamétfend na obsahovy standard zékladni koncepce
rozvoje Uzemi obce. Témata relevantni pro obsah zakladni koncepce rozvoje tizemi jsou
zavérem reSerSe shrnuta Vv piehledové tabulce s uvedenim zdroju a predstavuji podklad pro
naslednou obsahovou analyzu uzemnich planu (resp. jejich kapitoly Zakladni koncepce rozvoje
uzemi obce). Pro analyzu bylo vybrano na zakladé dale popsanych kritérii 25 tizemnich plant
obci. Nasleduje vlastni obsahové analyza vybranych uzemnich plant z hlediska relevantnich
témat identifikovanych Vv literarni reSerSi. Vysledky analyzy jsou shrnuty v maticich a grafech a
dale jsou ptehledn¢ uvedeny piiklady dobré praxe z hlediska zpracovani jednotlivych
tematickych oblasti. Vysledky reSerSe a analyzy jsou vstupem pro formulaci metodickych
doporuceni. Nakonec jsou metodicka doporuceni aplikovdna v pfipadové studii, ktera

prezentuje textové a grafické vyjadieni zakladni koncepce rozvoje pro vybrané meésto.

reserse (legislativa, metodiky, atd.) vzorek UP obci (25)
- analyza témat
relevantni témata — — . — -
srovnavaci matice a grafy | priklady dobré praxe
metodicka doporuceni

¢

pripadova studie

Obrazek 1: Schéma metodického postupu zpracovani DP (srov. Van den Brink et al., 2016, 203)

4.1 Vybér vzorku izemnich plani obci pro analyzu
Pro vybér tizemnich plani obci byla stanovena nasledujici kritéria:

1. Vybrané uzemni plany musi byt vydané jiz podle nového stavebniho zékona, tedy po
roce 2006, optimalné pak po roce 2010. Preference ,nové&jsich® UP vychazi
z ptedpokladu, ze aplikace zdakladni koncepce podle ,,nového stavebniho zakonu se
Vv prvnich letech po ucinnosti zdkonu (v roce 2006) teprve usazovala. Naopak novéjsi

UP mohou vyuzit vice zkuSenosti s aplikaci zakladni koncepce podle ,nového*
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stavebniho zakonu. Vétsina UP vybranych pro redersi je vydana v letech 2014 - 2018.
Vyjimku predstavuje UP mésta Zlin vydany v roce 2011, protoze v kategorii krajskych
mést je nejmendi pocet obci a neni mezi nimi zastoupen dostatek novéjsich UP.

Rozlozeni vybranych Gzemnich plant podle roku vydani znazoriuje nasledujici graf

(obrazek 2).
2020
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Obrazek 2: Vybrané Obrazek 2: vybrané uzemni plany obci podle roku vydani

2. Vybér musi reprezentovat velikostné-administrativni kategorie obci. To vychazi
z ptedpokladu, ze rizné€ velké (resp. administrativné vyznamné) obce, budou v zakladni
koncepci rozvoje v ramci UP cilit na ¢asteéné odlisna témata a v jiné mife detailu.
Napiiklad UP velkého mésta s pfidruzenymi sidly musi vénovat vétsi pozornost
cilovému uspofadani sidelni struktury, nez UP malé obce sestavajici z jednoho sidla
apod. Naopak malé obce mohou castéji formulovat zakladni koncepci rozvoje ve
vyrazné vEét§im detailu. Rozdéleni obce podle administrativnich a velikostnich kategorii

je znazornéno v tabulce a grafech (obrazky 3-5).
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Obrazek 3: rozsah populacnich velikosti vybranych obci podle kategorii
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Obrazek 4. Krajska mésta podle populacni velikosti
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Obrazek 4. Okresni mésta podle populacni velikosti
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Obrazek 5: Mala mésta podle populacni velikosti
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Tabulka 1: Populacni velikost vybranych obci podle kategorie

Velikostné-administrativni Velikostni kategorie
kategorie

Krajské mésto 50 845 - 289 128
Okresni mésto 11 150 - 69 054
Malé mésto 1290 - 14 533
Méstys 276 - 1994

Vesnice 164 -1 451

Pro ucely vybéru uzemnich pland byla nejprve vytvofena rozsdhld databaze tizemnich
planii v prosttedi MS Excel. Ta k jednotlivym obcim pfifazovala ptfedev§im informace o datu
vydani UP podle informaéniho systému iLAS (2020). Tabulka zahrnovala viechna mésta nad
10.000 obyvatel a vSechny méstyse, protoze kategorie krajské¢ho a okresniho mésta a méstysu
jsou relativné pocetné omezené a tedy 1 ,,novych* izemnich plant pro vybér je relativné malo.
Z obci pod 10.000 obyvatel, které nejsou méstysem, pak bylo ndhodné vybrano nékolik desitek
dalsich obci z kategorie malych mést a vesnic. Z vytvorené databaze bylo nasledné vybrano po
péti izemnich planech z kazdé kategorie obci, pficemz byly preferovany pokud mozno co
nejnovéji vydané UP se zohlednénim reprezentace réizné populaéné velkych obci, riiznych

regionu a projektantli. Vysledny vybér je zobrazen v nasledujici tabulce a mapé (obrazek 6 a 7).
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Tabulka 2: Tabulka vybranych vizemnich pldnii obci pro obsahovou analyzu

Pocet Rok dan Projektant / zhotovitel
i (0] vydani
Kategorie obyvatel | y
Obec ORP ., |UP  (nabyti
bei dle CSU| )
obet uéinnosti)
(2019)
Ing. arch. VENCELIDES
Ostrava Ostrava 289128 |[2014
PETR
Ing. arch. KRALOVA
Plzen Plzen 172 441 2016 IRENA / UKR mésta
Plzné
Krajské g
! Olomouc | Olomouc 100523 |2014 Ing. KYNCL JAKUB /
mesto KNESL+KYNCL, s.r.o.
, , Ing. arch. PALACKA
Zlin Zlin 74997 12011 ALENA / Urbanistické
stiedisko Brno, spol. s r.o.
. . Ing. arch. KOMRSKA
Jihlava Jihlava 50 845 2017 LADISLAV /
CITYPLAN, spol. sr.o.
Kladno Kladno 69 054 2016 Ing. arch. HORKY IVAN
Ing. arch. PLICKA IVAN
Piibram Piibram 32 642 2018 / |ng arch. Ivan Plicka -
STUDIO
Ing. arch. AULIK JAN /
Okresni Klatovy Klatovy 22 233 2016 Aulik  Fiser architekti,
mésto S.r.o.
Ing. ZALUDA EDUARD
Nymburk | Nymburk 15063  [2018 /" Zaluda, projektova
kancelar
Ing. arch. VAVRA PETR
Domazlice | Domazlice 11 150 2016 / Ing. arch. Petr Vévra -
Studio KAPA
Ing. arch. KOMRSKA
Malé Klasterec 5 LADISLAV / Ing. arch.
. . Kadan 14 533 2018 Ladis'av Komrska -
mésto nad Ohii

projektové a inzenyrské
prace
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Nové Mésto [ Nové  Mésto Ing. arch. RAKOVA
naMoravé |naMoravé |10098  |2018 IVETA 7 Archteam
uzemni planovani s. r. o.
R Ing. arch. HNILICKA
Mnichovice | Riany 3861 2018
PAVEL
Dolni Ing. LUBOJACKY
Rumburk 1732 2016 OLDRICH / SAUL. s.r.0
Poustevna T
. Ing. arch. HADLAC
Vysoke nad Semily 1290 2016 MICHAL /  Institut
Jizerou regionalnich  informaci,
s.r.0.
Velké Ing. MARIE PSOTOVA /
Meéfin 1994 2014
Mezitici STUDIOP
Netvofice | BeneSov 1132 2018 Ing. LAUBE PETR
Vranov nad _ Ing. arch. HASEK JIRI
. Znojmo 828 2015
Méstys Dyji
Ing. arch. MYSKA
MarSovice | BeneSov 765 2018 JAROMIR /  United
Architect Studio, s.r.o.
Ing. arch. TOMANEK
Zumberk [ Chrudim 276 2015 PAVEL / Ing. arch. Petr
Kopecky - projekce (A-
PROJEKT)
_ . Ing. arch. BRUHA JIRI /
Husinec Prachatice 1451 2018 Briha a  Krampera,
architekti s.r.o.
Luzna Vsetin 618 2017 Ing. arch. MOTL IVO
Ing. arch. JENCKOVA
Buk Prerov 380 2016 BARBORA / KUBE,
Vesnice S.I.0.
Ing. arch. NOVOTNY
Osek Ji¢in 233 2018
KAREL
Ing. arch. LAUB
Velké .
Vidonin 164 2018 FRANTISEK /
Mezitici

Projektovy atelier Laub
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Obrazek 8 Mapa vybranych tizemnich plant obci pro obsahovou analyzu

4.2 Metodicky postup analyzy iizemnich plani obci

1.11 Zasady navrhovani

Metodologie prace vychazi predevsim z pfistupu tzv. ,,Design Guidelines” (zasad
navrhovani), vyuzivaného naptiklad v prostedi krajinné architektury (Prominski 2017). Martin
Prominski (2017, 194-207) popisuje jednotlivé kroky vedouci k formulaci principi navrhovani
(obrazek 8). Nejdiive je tfeba stanovit vyzkumnou otdzku. Nasleduje reflexe teoretického
kontextu vyzkumného tématu, respektive literarni resSerse. Tyto dvé faze vytvaii teoreticky
zaklad pro navazujici faze v podob¢ hodnoticich kritérii. Na zakladé téchto kritérii, jsou pak
hodnoceny ptiklady dobré praxe (nebo testovaci navrhy). Na zakladé syntézy poznatki
z predchozich krokt celého procesu jsou pak formulovany zasady navrhovani. Tyto zasady
jsou kontinudlné¢ hodnoceny a upravovany z hlediska teoretickych poznatkd, hodnoticich
kritérii a reflexe piikladi dobré praxe. Cilem procesu je dosazeni uspotfadané struktury zasad
navrhovani, které zcela pokryvaji Skalu moznych otazek (respektive rozhodovacich uzll)

V ramci navrhovaciho procesu.

Zasady navrhovani predstavuji zplsob, jak efektivné shromazdit poznatky pro
navrhovani na zdklad¢ reSerSe relevantnich projektt (ptfikladi dobré praxe). Cilem je
navrhovani zalozené na evidenci (evidence-based design). Zasady navrhovani umoziuji
potiebné propojeni vyzkumu a navrhovani (skrze pteklad vysledkt vyzkumu do zasad) a

predstavuji voditko pro proces navrhovani. Nabizi pienositelné v&€déni, protoze jsou abstrakci
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(z mnozstvi dat ¢i zkuSenosti), ktera funguje i mimo specificky mistni kontext (Prominski,

2017, 194-195).

Aby projektanti zvladli zpracovat komplexni problémy, vyhledavaji Casto precedenty,
resp. ptiklady dobré praxe, aby na zdklad¢ jejich reflexe vyvodili zavéry pro svlij navrh.
Nicméng, tyto priklady jsou z principu specifické pro jejich umisténi v konkrétnim misté a je
tedy slozité je ptimocafe uplatnit v novém prostiedi se specifickymi podminkami. V tom
spo¢iva potencial principti navrhovani, které nabizi spiSe strategie, nez specifické feSeni.
(Prominski, 2017, 195) Tudiz, principy navrhovani nejsou ani zcela specifické, ani zcela

obecné (univerzalni) a predstavuji védéni na stfedni Grovni obecnosti (Prominski, 2017, 196).

Na zac¢atku procesu formulace zasad navrhovani je mySlenka nebo koncept vychdzejici ze
subjektivniho pfistupu projektanta. Nasleduje objektivni hodnoceni zvoleného konceptu na
zaklad¢ normativnich pozadavki, jako napt. funkce, mistni podminky, prostorova organizace,
technologie nebo cena. Ve vysledku by méli byt koncept a hodnotici kritéria maximalné
koherentni. Jednotlivd rozhodnuti uc¢inéna v riznych fazich procesu navrhovani urcuji dalsi

smér Vyvoje procesu navrhovani. (Prominski, 2017, 195)

Zisady navrhovani umoznuji zrychlit reflexivni fdzi procesu skrze pied-vybrané,
doporucené ndvrhy feSeni a omezeni slepych uli¢ek. Dalsi vyhodou je abstraktni charakter
principt, ktery umoziuje aplikaci v jakémkoliv specifickém piipadé, ktery ptesto vyzaduje
individualni a kreativni ptistup (Prominski, 2017, 196, 204). Zasady jsou tedy oteviené
adaptaci na mistné specifické podminky a umoziuji vznik jedine¢ného vysledného feseni.
Nejsou tudiz samotnym navrhem, ale slouzi jako mezikrok mezi vysledky vyzkumu a jejich
aplikaci v komplexni situaci (Prominski, 2017, 196). Nevyhodou zasad navrhovani je, Zze jsou
zakotvené v urCitém cCase, zatimco ptiklady dobré praxe a oborové védeéni se meni a aktualizuji.
Tudiz 1 tyto zasady se musi aktualizovat. V idedlnim ptipad¢ zasady inspiruji projektanty k vice
inovativnim feSenim, kterd pfispé€ji k rychlejSimu starnuti pivodni formulace téchto zasad
(Prominski, 2017, 204). Principy navrhovani obstoji ve svétle kritérii pro védecky vyzkum,
jako jsou originalita, zlepSeni oborového védéni, védecka hodnota nebo Sirsi vliv (Prominski,

2017, 204).

Proces vytvafeni zasad navrhovani zahrnuje nasledujicich 5 slozek: (a) vyzkumna otazka,
(b) teoreticky kontext, (C) kritéria pro vybér a hodnoceni piikladd dobré praxe, (d) ptiklady
dobré praxe nebo testovaci navrhy, (e) abstrakce s otevienym charakterem (Prominski, 2017,
206-207).
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Figure 12.4

Diagram of the research method or process to develop design guidelines. The research guestion and the reflection
of the theoretical context are the foundation for the later phases, which consist of research into design {Analysing
best-practics examples) or ressarch through design (Test designs]). A combination of bath is also possible, and the
relaticn of res=arch into and through design depends on the ressarch subject. (Source: Prominski =t al. 2014)

Obrazek 9: Schéma procesu vytvafeni principt navrhovani (srov. Van den Brink et al., 2016, 203)

Tato prace chce zodpovédét vyzkumnou otdzku prezentovanou v kapitole Cile: Jaky je
zadouci obsahovy standart zakladni koncepce rozvoje tizemni obce v ramci uzemniho planu?
Teoreticky kontext vyzkumného problému je ptedstaven v ramci literarni reSerSe. Na zakladé
reSerSe jsou dale shrnuta normativni kritéria (respektive relevantni témata). Tato kritéria jsou
nasledn¢ vyuzita pro hodnoceni obsahového zpracovani zakladni koncepce rozvoje obce
V ramci Gzemnich pland a pro identifikaci piikladi dobré praxe. Zavérem procesu jsou pak

formulovany zasady navrhovani (respektive metodicka doporucent).
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1.1.2 Obsahova analyza izemnich plana

Samotna obsahova analyza izemnich plant je inspirovana metodou zakotvené teorie.
Ta spociva v interpretaci textu, kdy jsou sekvence analyzovaného textu chapané jako
indikatory, propojeny s koncepty vytvofenymi vyzkumnikem (MiSovi¢, 2019, 154). Postup
vytvareni zakotvené teorie zahrnuje nasledujici faze: ,,(a) pocCatecni pokus o vypracovani
kategorii, jez by objasnily data, (b) pokus o ,,nasyceni* téchto kategorii mnozstvim vhodnych
ptipadll za uc¢elem nazorného prokazani jejich dulezitosti, (c) rozpracovani téchto kategorii na
obecnéjsi analytické rdmce, s vyznamem za hranicemi zkoumaného prostiedi® (Misovic, 2019,

156; Silverman 2005: 157).

V naSem piipad¢ probihd druhé faze postupu formou kodovani text zékladni koncepce
rozvoje tizemi obce. Kodovani znamena oznaceni ¢asti textu, podle toho, jaké téma (koncept)
dana sekvence pokryva. Kombinuje se pfitom tzv. oteviené a uzaviené kodovani. Uzaviené
kédovani vyuziva predem piipravenou sadu koda, totiz relevantni témata identifikovana
Vv ramci literarni reSerSe. Doplikové je pak vyuzito oteviené kddovani, kdy jsou kodovany

useky textu, které¢ neodpovidaji zadnému z ptedptipravenych koda.

1.1.3 Priklady dobré praxe

Na zéklad¢ kodovéni textd v ramci obsahové analyzy uzemnich planl jsou nasledné
identifikovany piiklady dobré praxe z hlediska zpracovani jednotlivych tematickych oblasti.
Z kodovanych usekl textl jsou tedy vybrany ukazky, které reprezentuji relativné kvalitni

zpusoby zpracovani jednotlivych relevantnich témat.
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5 Literarni reSerse

ReserSni Cast prace nejdiive predstavi legislativni zakotveni a pojeti zadkladni koncepce
rozvoje uzemi obce v Ceské legislativé, v metodickych materidlech ke zpracovani uzemnich
plant a judikatufe spravnich soudt. Bude se vénovat (1) piedpokladanym obsahovym
nalezitostem zakladni koncepce, které budou pouzity jako vstupni koncepty pro koédovani
Vv analytické Casti prace. Dale se zam¢ti (2) na funkce zakladni koncepce rozvoje tizemi obce
Vramci uzemné-pldnovaci praxe: predevSim jeji vztah k navazujicim dil¢im koncepcim,

zé&vaznost a roli pfi uplatnovani a zménach tizemniho plénu.

rowr 24

Druha ¢asti reserSe se zamé&fi na srovnani ¢eského a nizozemského pojeti koncepce rozvoje
uzemi obce, predev§im na roli strukturdlnich plant/vizi (Structuurvisie) a vyuziti prostorovych
konceptt (Spatial Concepts). Argumentuje, Ze inspirujici pro ¢eskou izemné-planovaci praxi
muze byt naptiklad prace s grafickym vyjadienim strukturdlnich vizi nebo vyuZziti prostorovych

konceptl a diraz na jejich komunikativni funkei.

Tteti Casti reSerSe strucné rozebere tematické kategorie identifikované v prvni ¢asti reserse
(ptedpokladany obsahovy standart), jejich zakladni charakteristiku, mozné vyuziti v rdmci

koncepce.

5.1 Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce v ¢eské izemné-planovaci praxi:
Zakotveni Vv legislativé a obsahové pozadavky

1.1.4 Zakon o izemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni ziakon)

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce je ukotvena ve stavebnim zakoné. V obecné
roving je coby jeden z ukoli izemniho planovani vymezen ukol ,,stanovovat koncepci rozvoje
uzemi, véetné urbanistické koncepce a s ohledem na hodnoty a podminky v tizemi* (Zakon
¢. 183/2006 Sb., § 18). Podle autorti komentaie ke stavebnimu zakonu plati tkoly tizemniho
planovani ,,obecné pro tzemn¢ planovaci ¢innost a pro vSechny nastroje uzemniho pldnovani*
(Marecek et al., 2018, 76), tj. véetné tizemnich plant: ,,Koncepce rozvoje uzemi je s ohledem
na nadregionalni a nadmistni problematiku nebo s ohledem na problematiku uzemi jedné obce
fesena PUR, ZUR (koncepce rozvoje uzemi kraje) nebo v izemnim planu (zakladni koncepce
rozvoje uzemi obce)“ (MareCek et al., 2018, 76). Kazda turoven planovani tedy fesi

odpovidajici koncepci rozvoje tizemni.
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Ve vztahu k Gizemnimu planu pak stavebni zakon v § 43 odst. 1 stanovi: ,,Uzemni plan
stanovi zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a
prostorového uspotradani (dale jen "urbanistickd koncepce"), uspotadani krajiny a koncepci
vetejné infrastruktury; (...)* (Zakon ¢. 183/2006 Sb., § 43). V samotném stavebnim zakon¢ je
tedy stanoven pozadavek na feSeni zakladni koncepce rozvoje tizemi obce v tzemnim planu.
Podrobnéjsi vymezeni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ani jeji obsahové nalezitosti vSak
ve stavebnim zakon¢ definované nejsou a to ani ve vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ktera vychazi ze

zmocneéni ve SZ.

1.1.5 Vyhlaska o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o

zpusobu evidence izemné planovaci ¢innosti

Vyhlaska MMR ¢. 500/2006 Sb. ,stanovuje zékladni obsah a formalni nalezitosti
dokumentd vypracovavanych v souvislosti s pofizovanim (...) UPD* (Plos 2013: 259). Pouziti
formularu dle priloh vyhlasky je uréeno SZ jako zavazné (Zakon ¢. 183/2006 Sb., § 196; Plos
2013: 259).

Jedinou snahu legislativeti o podrobnéjsi specifikaci obsahovych nalezitosti zékladni
koncepce rozvoje uzemi obce nalezneme v piiloze ¢. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. - Obsah
zadani \izemniho planu, tedy paradoxné v ptiloze, kterd se netykd obsahu izemniho planu, ale
obsahu jeho zadani. Tato ptiloha k vyhlasce stanovuje, Ze zadani izemniho planu obsahuje: ,,a)
pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury;
tyto poZadavky lze dle potfeby dale upfesnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na [dil¢i

koncepce']“ (Vyhlagka &. 500/2006 Sb., P¥iloha &. 6).

Pozadavky na zdkladni koncepci maji dle ptilohy ¢. 6 Vyhlasky zahrnovat cile
zlepSovani dosavadniho stavu, véetn¢ 1) rozvoje obce a 2) ochrany hodnot jejiho uzemi, 3)
pozadavky na zménu charakteru obce, 4) [pozadavky na zménu] vztahu Kk sidelni struktuie,

5) [pozadavky na zménu] dostupnosti verejné infrastruktury. Z textu vyhlasky neni zjevné,

! Pojmem dil¢i koncepce rozumime predevsim ndsledujici: urbanisticka koncepce, koncepce usporadani krajiny,
koncepce verejné infrastruktury (Stavebni zakon, & 43 odst. 1). Koncepci verejné infrastruktury je mozné dale
¢lenit na koncepci dopravni infrastruktury, koncepci technické infrastruktury, koncepci ob¢anského vybaveni a
koncepci verejnych prostranstvi.
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zda se zminéné pozadavky na zadani UP vztahuji také na samotnou textovou &ast UP. Z
povahy vztahu zadani a navrhu UP viak miZeme dovozovat, Ze obsahové pozadavky jsou
relevantni i pro textovou &ast UP. Z dikce vyhlasky lze vyéist, Zze zakladni koncepce by se
méla zamétovat na (zddouci) zmény na tizemi obce. To je patrné ve formulacich ,,zlepSovani

dosavadniho stavu®, ,,rozvoj a ,,poZzadavky na zménu“.
b

Ptiloha ¢. 7 - Nalezitosti obsahu uzemniho planu pak toliko stanovuje, Ze textova ¢ast
uzemniho planu obsahuje ,,b) zakladni koncepci rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho

hodnot* (Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., Ptiloha ¢&. 7).

V textu vyhlasky (resp. jeji ptilohy) je zakladni koncepce definovana jako ,,povinna
kapitola® textové casti uzemniho planu (Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., Ptiloha €. 7). Navic
vyhlaska upiesiiuje obsah zadani UP ve vztahu k (pozadavkiim na) zakladni koncepci

(Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., Ptiloha €. 6).
1.1.6 Komentare K legislativé

Podle Plose (2013) neni pojeti obsahu uzemniho pladnu ustalené, naopak je predmétem
hledéni: ,,Pfedstavy o obsahu uzemnich plani obci, o jejich smyslu a poslani, nejsou zdaleka
ustalené ani vramci EU ani v Ceské republice. Struktura a obsah planu jsou stile jestd
pfedmétem hledani, ktery nekon¢i ani novym zdkonem — ba naopak. (...)*“ (Plos 2013: 77).
Obsah tzemniho planu ma podle Plose (2013) reflektoval specifické mistni podminky: ,,Bude
nutno (...) pracovat s obsahem a jeho strukturou vzdy samostatné, s pfihlédnutim k mistnim
podminkam, velikosti a charakteru obce, struktuie a hierarchii jeho probléma* (Plos 2013: 79).
Autor se stavi kriticky k pojeti vyhlaSky, ktera podle né&j ptiliSnou formalizaci omezuje prostor
pro reakci planu na mistni potfeby: ,,V praxi potizovani UPD vsak, Zel prevlada piistup pravé
opacny: mechanické piejimani obsaht zadani, i obsahli samotnych dokumenti, bez ptihlédnuti
ke specifikim feSeného Uzemi, stirajici rozdily obci a mést a jejich individualitu.” Plos
formuluje také kritiku absence dirazu na specifické lokalni problémy jiz v zadanich tzemnich
plant. (2013: 79). Podle né&j je vyhlaska zrald na rozsahlou rekonstrukci: ,,Pfestoze je
koncipovana spis jako metodicky pokyn nez pravni predpis, v uizemné planovaci praxi je velmi
disledné vyzadovano jeji dodrzovani, a to i proti smyslu samotného planovaciho procesu (...)
Naptiklad disledné vyzadovani osnovy bez specifikace toho, co je pro feSené uzemi specifické
a jedine¢né, bez zdiraznéni toho, co se bude teprve dokumentaci ovéfovat. Zadani tak

V naprosté vétSiné piipadi zopakuje, Ze Uzemni plan se mé& =zabyvat strukturou a
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infrastrukturou, aniz je vSak zjevné proc€, v jakém rozsahu, jaky cil sleduje a mnoh¢ dalsi. (...)
Misto toho aby teprve izemni pan provétil iizemi, poslal je a stanovil podminky jeho utvaieni
(vyuziti a uspotadani), snazi se pofizovatel a zpracovatel (...) pfedev§im vyhovét vyhlasce.
(Plos 2013: 260) Autor proto zdtraziuje individudlni piistup ke zpracovani UPD, vychéazejici
Z lokalnich podminek a potieb: ,,Doporucujeme proto piistupovat ke zpracovani tzemné
planovaci dokumentace s velkou odpovédnosti k mistu i jeho obyvatelim, s respektem k jeho
specifickym rystim, k povaze uzemi — a témto podminkdm a pozadavkiim mistni komunity pak

kone¢ny obsah pfizpiisobovat a samostatné koncipovat. (Plos 2013: 259)

Autofi dalsiho komentare k zakonu (Marecek et al., 2018) se v obecné vyjadiuji
k tématiim, ktera mohou byt relevantni i pro piedstavu o obsahovych nalezitostech zakladni
koncepce. StéZejnim cilem tzemniho planovani je podle autoriv udrZitelny rozvoj izemi, ktery
,»Spociva v pfedchdzeni takovych nevyvazenosti Uzemnich podminek, které by mohly
ohrozovat hodnoty Gzemi a jejich budouci rozvoj* (Marecek et al., 2018, 72). UdrZitelny rozvoj
uzemi tedy predstavuje zakladni rdmec pro Gzemni planovani a mélo se zamétovat na prevenci
nevyvazenosti jeho jednotlivych piliii ve vztahu k hodnotdm tzemi a jeho rozvoji. Reflexe
dichotomie ochrany hodnot a rozvoje tizemi je vlastni i kapitole zakladni koncepce, ktera
integruje ob¢ témata. Relevantni pro formulaci obsahovych pozadavkl na zikladni koncepci
muze byt také vyklad vetejného zdjmu, ,ktery na zékladé zédkona chrani a uplatituje izemni
planovani“. Ten podle autorti zahrnuje: (1) ,,zhodnocovani uzemi (jinymi slovy téz uzemni
rozvoj)“, (2) ,,ochran[u] krajiny jako charakteristického projevu spole¢enstvi obyvatel, které
Vv této krajing Zije a je jejim uZivatelem (jedna se o naplnéni zavazku ktery pro Ceskou
republiku vyplyva z Umluvy o krajiné Rady Evropy)“, (3) ,hospodarné vyuZivani
zastavéného uzemi“ [§ 2 odst. 1 pism. D) SZ], (4) ,,ochran[u] nezastavéného tuzemi [§ 2
odst. 3 a 4 SZ]* a ,,nezastavitelnych pozemki“ [§ 2 odst. 1 pism. E) SZ] a (5) ,,odivodnéné

vymezovani zastavitelnych ploch®.

1.1.7 Judikatura spravnich soudu

Vedle vlastni legislativy pfedstavuji autoritativni zdroj také rozsudky spravnich soudi,
které legislativu vykladaji (v kontextu urcité kauzy). Pro tcely reSerSe byly prostudovany
rozsudky spravnich soudl zahrnuté v pravidelné piiloze ¢asopisu Urbanismus a izemni rozvoj
— Porizovatelskd praxe. Pomoci fulltextového vyhledavani byly vybrany vSechny rozsudky,
které zminuji téma zékladni koncepce rozvoje tizemi obce. Z téchto rozsudki bylo vybrano

nékolik malo relevantnich ptikladd, které adresuji urcité téma.
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Koncepce (resp. UP) nesleduje pouze rozvoj ve vefejném zajmu, ale koordinuje jak
vefejné, tak 1 soukromé zdjmy v uzemi: ,,(...) tkolem tzemniho planu neni vytyCovat pouze
takova funkéni vyuZiti Uzemi, kterd jsou ve vefejném zajmu. Uzemni plan vyjadiuje a
stanovuje koncepci rozvoje uzemi obce® (Nejvyssi spravni soud, 2019). Nicméné, koncepce
musi vefejné zdjmy respektovat: ,,obec mize koncepci uzemi stanovit pouze v souladu s

vefejnymi zajmy na ochran¢ vetejnych statki* (tamtéz).

Koncepce ma reprezentovat zadouci cilovy stav a je tedy v principu statickym
dokumentem: “(...) tizemni plan je koncipovan jako staticky dokument, a neni proto mozné,
aby se sam od sebe v prubéhu casu a potfeb ménil“ (Nejvyssi spravni soud, 2017). Koncepce
musi respektovat ndstroje definované legislativou; prostor pro kreativni feSeni je Siroky,
nicméné limitovany: ,,Obsahovymi néalezitostmi tzemniho planu je tfeba rozumét instrumentat,
ktery zakon dava k dispozici obcim k vymezeni koncepce rozvoje jejich tizemi. Jinymi slovy
obcim neni dan zcela neomezeny prostor pro jejich ,kreativitu“, nybrz musi respektovat
nastroje, které jim pravo (na urovni velmi ramcové) k tomu dava k dispozici. Pravni Gpravu
obsazenou ve stavebnim zikoné a ve vyhlasce nelze v Zddném piipad€¢ povazovat za natolik
detailni a unifikovanou, ze by obce nemély viilbec moznost uplatnit svou autonomii pii hledani
vhodnych zplsobl prosazeni svych rozvojovych zadmért. Prostor, ktery takto obce maji k
prosazeni svych pfedstav v oblasti izemniho planovani, zstavéa velmi Siroky, neni vSak ni¢im

neomezeny* (tamtéz).

Koncepce (rozvoje) mize spocivat i ve stabilizaci rozvoje obce, tedy bez vymezeni
novych rozvojovych ploch. Zachovani souc¢asného stavu rozvoje je tedy legitimnim zplsobem
feSeni koncepce rozvoje: ,,AC stavebni zakon jako jeden z cilti izemniho planovani oznacuje
,»vytvaifeni predpokladi pro vystavbu® soucasné vyslovné klade diraz na ,hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi, zajiSténi ochrany nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych
pozemku“. Pokud jde o zastavitelné plochy, tak uvadi, ze tyto se vymezuji ,,s ohledem na
potencial rozvoje izemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi“. Dospéje-li tudiz zastupitelstvo
obce k zavéru, Ze s ohledem na potencial uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi
protentokrat nepristoupi k vymezeni novych zastavitelnych ploch, tj. zvoleni FeSeni
zachovavajici soucasny stav, nelze jej pouze z diivodu volby této koncepce prostiednictvim
soudu nutit, aby prijal jinou koncepci FeSeni uzemi. Nebot’ i koncepce zachovavajici

soucasny stav je koncepci moznou“ (Krajsky soud v Plzni, 2014).
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Potizeni nového UP indikuje moznost vyrazngjsich zmén v koncepci rozvoje oproti
pouhé zméné UP, kterd zménu koncepce neumoziuje. Legitimnim fe$enim nové koncepce
muze byt i redukce extenzivnich zastavitelnych ploch, pokud je patficné zdiivodnéna: ,, Takové
zdivodnéni v obecné roving€ obstoji, a to i s ptihlédnutim k tomu, ze se nejedna o zménu
stavajiciho izemniho planu, ale o nahrazeni ptivodniho izemniho planu zcela novym. Jiz tim
vlastnici pozemka by méli proces pofizovani uzemniho planu bedlivé sledovat (...) Ze ziméru
mésta omezit dalSi vystavbu na svém tizemi jednoznacné vyplyva mozZnost, Ze u pozemkii,
jez byly urceny predchozim tizemnim planem k zastavbé, novy izemni plan toto urceni na

zakladé vySe uvedenych obecnych vychodisek zméni* (Nejvyssi spravni soud, 2014).

Zaméry, které prichazi do koncepce coby vstupy z nadiazenych UPD (typicky ZUR),
musi byt respektovany. To zajistuje koncepénost celého procesu tizemniho planovani: ,,Princip
hierarchie jednotlivych tirovni izemné planovaci dokumentace je uhelnym kamenem tzemniho
planovani, bez néjz o jakékoliv koncepcnosti nelze hovofit (Nejvyssi spravni soud, 2011).
Tento princip pfitom mize (v riizné mife) vyrazné ovliviiovat (az determinovat) vyslednou
podobu koncepce obce. Pfikladem muze byt trasa liniové infrastruktury nebo zamér velké
pramyslové zoény, ktera zasadné ovlivni ¢i uréi budouci vztahy v uzemi, potencidlni sméry

rozvoje apod.

1.1.8 Metodické materialy

Podrobné¢jsi predstavu o pozadovaném obsahovém standardu zakladni koncepce nabizi
rizné metodické a vyukové materidly. Jednim z nich je Ptiklad k metodickému pokynu
k obsahu uzemniho planu (UUR 2014, 7). Jedna se o modelovy piiklad, jeho formulace se tedy
tykaji modelového Gizemi a nelze je tudiz povaZovat za univerzalni. Lze z nich ovSem vyvodit
pfedstavu autort o obsahovych nalezitostech zakladni koncepce. V tomto piikladu nalezneme

nasledujici formulaci kapitoly Zakladni koncepce rozvoje tizemi:

e  Mg¢sto bude v souladu se strategickym planem mésta:
o zlepSovat kvalitu obytného prostiedi s hodnotnym ptirodnim a rekreacnim
zdzemim a dobrou nabidkou vybavenosti,
o vytvaret podminky i pro rozvoj podnikatelskych aktivit ve meésté, které by
piispély ke stabilizaci obyvatelstva.

e Mg¢sto bude nadale plnit roli mistniho obsluzného centra a centra cestovniho ruchu.
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¢ Sidlo Romanov bude rozvijeno jako rekreacni — vyuzivané pro pobytovou rekreaci.
e Sidlo Sedlec bude plnit funkci obytnou a rekrea¢ni. Budou vytvofeny podminky pro
existenci nezbytné nutné zékladni vybavenosti.

e Ve M¢sté a v Sedlci je zékladnim cilem stabilizace trvale bydliciho obyvatelstva“

Z uveden¢ho piikladu vyplyva, ze zékladni koncepce by méla reflektovat strategické
dokumenty obce (zde zminén strategicky plan). Text v ivodu stanovuje cile, které zahrnuji
témata ochrany hodnot tizemi obce a rozvoje obce. Dale specifikuje pozici jednotlivych sidel
v obci vramci sidelni struktury (struktura center) a vymezuje jejich cilovy charakter a
funkce ve vztahu Kk (jejich) rozvoji. Dale pak adresuje téma dostupnosti vybavenosti

v sidlech. Posledni bod pak stanovuje cile v oblasti demografického vyvoje.

Charakterem podobny dokument ptfedstavuje prezentace urena pro piipravny kurs na
zvlastni odbornou zpiisobilost pro uzemni planovani (CVUT 2017). Tento uvadi piiklad
koncepce rozvoje uzemi obce pro venkovskou obec (19-20), ktery je rozdélen na Hlavni
chranéné a rozvijené hodnoty v izemi a Zasady celkové koncepce rozvoje. Cast zabyvajici se
hodnotami v izemi pokryva nasledujici tematické oblasti: 1) ptirodni hodnoty, 2) ochrana
nezastavéného uzemi, 3) ochrana krajinného razu (vcetné vyctu jednotlivych prvki), 4) kulturni
hodnoty (stavebni soubory a vefejné prostory), 5) historicka jadra sidel, 6) charakter sidel, 7)
rekreace. Cast piikladu zaméfend na rozvoj pak fesi tato témata: 1) krajina, 2) rozvoj sidel
(mira a forma rozvoje), 3) dostupnost vefejné infrastruktury, 4) ekonomika a vyroba, 5)

rekreace.

Podle posudku pracovni skupiny k navrhu Uzemniho planu hlavniho mésta Prahy
(,,Metropolitni plan*) zakladni koncepce rozvoje izemi obce ,,stanovuje zakladni pravidla hry
a principy pro cilové usporadani sidelni struktury mésta, vzajemné vztahy jednotlivych
sidel na uzemi meésta, a to vcetné jejich vztahu k sousednim obcim v Sir§Sim zazemi mésta,
strukturu center a jejich vzajemné a prostorové vztahy. Stanovi rovnéz zakladni pravidla pro
cilové charaktery jednotlivych ¢asti mésta. Zakladni koncepce rozvoje uzemi je vyjadienim
vize a hlavnich cilii rozvoje mésta a je vychodiskem FeSeni celého uzemniho plianu*
(stanovisko 2016). Stanovisko popisuje obsahové pozadavky na zakladni koncepci a rozebira

podrobngéji nékteré pozadavky vychazejici z legislativy.

Podle Asociace pro urbanismus a tizemni planovani (dale té2 jen ,,AUUP%) je zakladni

koncepce rozvoje uzemi obce ,,zakladni predstava o sméfovani rozvoje obce.” (AUUP, 2017
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podle UUR, 2018). Slova ,,zakladni piedstava“ zdiraziiuji zaméfeni zakladni koncepce na
hlavni, zasadni ¢i klicova témata rozvoje tizemi obce, v protikladu k podrobnéjsim dil¢im
koncepcim, respektive k detailnimu feSeni v ramci projektu. ,,[S]méfovani rozvoje obce™ pak

reflektuje orientaci na zddouci zmény (dynamiku rozvoje) na tizemi obce.

Podle Polackové (2007, 38) ma zakladni koncepce obsahovat 1. ,zasady celkové
koncepce rozvoje obce (mozno navazat na strategické a rozvojové plany)“ a 2. ,,hlavni cile
rozvoje, hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot*. Autorka mj. zmifiuje, ze zakladni koncepce
muze navazat na strategické a rozvojové plany. Zasady rozvoje tedy maji, pokud je to ucelné,
reflektovat jiz existujici rozvojové dokumenty a zajiStovat tak horizontdlni provéazanost

ruznych koncepci obce.

Sklenat (2013) vychazi z formulace Polackové a dale ji rozvadi. Zakladni koncepce ma
tedy fesit ,,hlavni zasady celkové koncepce rozvoje obce (vhodné je navazat na strategické a
rozvojové plany, vize)“ a déle: ,,hlavni cile rozvoje* a ,,hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot*.
Oproti Polackové vsak autor uvadi navic pozadavek na feSeni ,,zakladni koncepce vztahu mezi
sidly v feSeném uzemi s ohledem na vyvoj tizemi a funkci sidel (uplatni se u obci s vice sidly)*
a predpokladé také ,,zdkladni zasady koncepce uspotddani kazdého sidla, a to i ve vztahu k
dosavadnimu vyvoji, vazbé na morfologii izemi, na vodni plochy a toky, pronikani zelen¢ do
sidla, na dopravni trasy apod.© Zde jiz vidime pomérné detailni pfedstavu o obsahu zakladni
koncepce. Podstatny je pozadavek na zvlastni feSeni pro jednotliva sidla v ramci obce. Autor
dale zmifluje poZadavek na feSeni vztahli mezi sidly a jejich funkci a usporadani. Dulezita je
také zminka, Ze usporadani (resp. rozvoj) sidla, je tfeba fesit nikoliv oddélené, ale ve vazbé na

krajinu, sidelni zelen nebo infrastrukturu.

A4

Mimo jiné je hodno pozornosti, Ze téméf zadny zdroj explicitné nepiedpoklada graficke
vyjadieni zékladni koncepce. Vyjimku piedstavuje prezentace (CVUT, 2017), ktera uvadi

ptiklad grafického schématu zakladni koncepce z odiivodnéni UP Milovice (obrazek 9).
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Obrazek 10: Zakladni koncepce — grafické schéma v odivodnéni Uzemniho planu Milovice (CVUT 2017)

1.1.9 Shrnuti — obsahové pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

Pro ucely analyzy jsou v nasledujici tabulce shrnuty tematické okruhy relevantni pro
zakladni koncepci, vyplyvajici zreSerSe legislativniho prostfedi s uvedenim zdroji. Tyto
tematické kategorie budou v analytické casti prace vyuzity pro hodnoceni uzemnich plant
(resp. zakladnich koncepci). Dalsi tematické kategorie budou doplnény v analytické ¢asti prace

na zakladé kédovani analyzovanych texti UP.

TEMA ZDROJ

cile zlepsovani dosavadniho stavu Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.

cile Ptiklad k metodickému pokynu

vize a hlavni cile rozvoje Posudek k navrhu ,,Metropolitnimu
planu*

zékladni predstava o sméfovani rozvoje obce AUUP

rozvoj obce Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.
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funkce rozvijené v jednotlivych sidlech

ochrana hodnot izemi obce

Ptiklad k metodickému pokynu

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.

rozvoj hodnot tizemi obce

Ptiklad k metodickému pokynu

charakter obce

Vyhléaska €. 500/2006 Sb.

cilovy charakter jednotlivych Casti [obce]

Posudek k navrhu ,,Metropolitnimu

planu®

vztah K sidelni struktufe

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.

pozice sidel v sidelni struktufe + struktura center

Priklad k metodickému pokynu

cilové usporadani sidelni struktur + vztahy

jednotlivych sidel + struktura center

Posudek k navrhu ,,Metropolitnimu

planu®

dostupnost vefejné infrastruktury

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.

vybavenost

Ptiklad k metodickému pokynu

demograficky vyvoj

Pfiklad k metodickému pokynu

Vazba na strategické dokumenty

Vazba na nadiazené UPD (piedeviim ZUR)

Ptiklad k metodickému pokynu

Polackova, 2007

Vazba na dilci koncepce:

Urbanisticka koncepce

—102v0j, sidelni struktura

Koncepce dopravni infrastruktury

—>dostupnost vetejné infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury

—>dostupnost vefejné infrastruktury

Koncepce obcanského vybaveni

—> dostupnost vefejné infrastruktury

Koncepce vetfejnych prostranstvi

—>dostupnost vetejné infrastruktury

Koncepce uspotadani krajiny

—> rozvoj, vztah sidla a krajiny
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1.1.10 Postaveni zakladni koncepce ve struktuie uzemniho plinu a jeji vztah

k navazujicim dil¢im koncepcim a disledky pro izemné-planovaci praxi

Zakladni koncepce ma dilezitou (,,fidici®) funkci ve vztahu K tzv. dil¢im koncepcim.
Podle AUUP (podle UUR 2018) je vramci UP zikladni koncepce ,uréena navrzenou
urbanistickou koncepci, kterd zahrnuje koncepci plosného a prostorového uspotadani, dale
koncepcemi Kkrajiny a vefejné infrastruktury*. Podle formulace ,,[v] ramci Gzemné planovaci
dokumentace je [zakladni koncepce] uréena [dil¢imi koncepcemi]®, lze usuzovat, ze se
nepiedpokladd samostatné postaveni zékladni koncepce vedle dil¢ich koncepci, ale Ze tato je

chapana jako zastfeSujici pojem zahrnujici i jednotlivé dil¢i koncepce.

Podobné pojeti se vyskytuje 1 v publikaci Principy a pravidla izemniho planovéni,
podle které predstavuje koncepce uspotadani krajiny ,,vyznamnou soucést zakladni koncepce
rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot a to v uzkém propojeni s urbanistickou

koncepci a s koncepci vefejné infrastruktury* (UUR, 2009 — 2018, 97).

Jasn¢ji pak vztah zdkladni a dil¢ich koncepci vyjadiuje Stanovisko k navrhu
,Metropolitniho planu: ,,(i) Obé zékladni koncepce, které jsou obsazeny v uzemnim planu, po
véené strance podmifiuji stanoveni navazujicich dil¢ich koncepci® (Stanovisko k navrhu
»Metropolitniho planu®). Z této formulace jiz je zfejma ptedstava zédkladni koncepce jako fidici

a nadfazené koncepce ve vztahu k dil¢im koncepcim.

1.1.11 Integracni funkce

Zakladni koncepce by navic mohla plnit integracni nebo koordina¢ni funkci. Dil¢i
koncepce byvaji pomérné detailni a odborné a fesi jednotliva témata oddéleng, tedy bez
vzajemnych vazeb. Zakladni koncepce naopak umoziuje diléi témata propojovat a koordinovat.
Bruno Latour (1993) popisuje dva odlisné piistupy (praktiky) ve védecké praci: jeden se
zamé&fuje na odd€lovani jednotlivych problémd, Které pak studuje samostatné a do hloubky
(Cisténi, purifikace). Druhy pfistup naopak hled4d vazby mezi tématy, kterd propojuje (miseni,
hybridizace). Zakladni koncepce ma potencial byt jakousi protivahou mnoho-vrstevnatého
(purifika¢niho) pfistupu k dil¢im koncepcim, ktera by jednotlivé vrstvy integrovala (misila).
Takovato integrace mize kuptikladu zahrnovat vazby mezi dostupnosti vetejné infrastruktury a

koncepci rozvoje bydleni.

Kromé¢ zminéné vertikalni integrace v rdmci UP, mizeme zvaZovat také horizontalni
integraci. Totiz Ze zdkladni koncepce mlize komunikovat s jinymi rozvojovymi a strategickymi

dokumenty obce (typicky strategicky plan nebo program rozvoje). At uz takova provazanost
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existuje ¢i nikoliv, zékladni koncepce mize (méla by) vyjadiovat (dlouhodobou) vizi rozvoje

uzemi obce.

1.1.12 Komunikaéni funkce zakladni koncepce

Dalsi (moznou) dilezitou funkci zakladni koncepce ptedstavuje funkce komunikacéni.
Plos (2013: 80-81) upozornuje na riziko nesrozumitelnosti planu v dusledku pfilisné
komplexnosti a odbornosti, coz limituje jeho uplatnitelnost. Prostorové planovani se stava ,,cim
a porozumét ji. Vysledkem pak ¢asto byva ¢innost a dokumentace klientovi (spolecenstvi urcité
obce a jeji politické reprezentaci) nepfehlednd a nesrozumitelnd a ve vysledku pak malo
uchopitelna a mnohdy vibec neuchopitelna a tudiz podeziela“ (Plos 201: 80-81). V tomto
sméru predstavuje zakladni koncepce potencidl pro jakysi struény vyklad ¢i pteklad hlavnich
myslenek daného UP z ,,planovaéského ptydepe” do srozumitelného jazyka pro Sirokou paletu

uZivateld, ktery lze vyuzit pii uplatiiovani, ptipadné pii projednani UP.

Zakladni koncepce rozvoje izemi by méla vyjadfovat vizi izemniho planu. Tato by pak
mé¢la byt formulovdna srozumitelnou a pfistoupnou formou. Vyrazngjsi védomé vyuziti
zakladni koncepce pro prezentaci uzemniho planid, by mohlo proces tzemniho plénovani
zpfistupnit a zatraktivnit pro obcany. Ztohoto hlediska mulze byt vyraznou oporou

srozumitelna grafické vyjadieni zakladni koncepce v jednom ¢i vice schématech.
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1.1.13 Zavaznost a role zakladni koncepce rozvoje izemi obce p¥i uplatiovani a zménach

uzemnich planua
1.1.13.1 Uplatitovani UP

Dalsi dulezitd funkce zakladni koncepce spociva v implementaci uzemniho planu.
Textova a grafickd ¢ast uzemniho planu ,,jsou zavazné pro potizeni a vydani regula¢niho planu
zastupitelstvem obce a pro rozhodovani v izemi (Zakon ¢. 183/2006 Sb., § 43 odst. 5; Marecek
et al., 2018, 466).“ Pokud néktery zamér nelze jednozna¢né posoudit z hlediska regulativi
dil¢ich koncepci, méla by ustanoveni zakladni koncepce poskytnout voditko pro rozhodnuti:
,»(11) Pfi rozhodovani v tizemi slouzi obé koncepce jako voditko pro stavebni ufad v ptipadé
jakychkoli nejasnosti ve vykladu dil¢ich koncepci planu (...), jakoz i pfi nejasnosti vykladu
podrobnych regulativli. Stavebni uGfad pak mize v pochybnostech své rozhodnuti opfit o
zaméry a hodnoty vyjadiené v zakladnich koncepcich a posoudit, zda je s himi zamér v souladu

¢i nikoliv* (Stanovisko k MPP).

1.1.13.2 Zmény UP

Zakladni koncepce je podle stavebniho zdkonu zavazna i pii zménéach izemniho planu.
Zména by neméla byt schvélena, pokud je v rozporu se zdkladni koncepci rozvoje tizemi obce.
Naopak, zjisténi potieby takové zmény miize vést k pofizeni nového UP obce: ,.Zprava o
uplatiiovani izemniho planu obsahuje (...) h) navrh na potizeni nového tizemniho planu, pokud
ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, kterd podstatné
ovliviiuje koncepci uzemniho planu“ (stavebni zdkon § 15). Jednoznacné to vyjadiuje
Stanovisko (: ,,(ii1) Podle zaméru zdkonodarce by zdkladni koncepce rozvoje tzemi a z ni
vyplyvajici dil¢i koncepce zasadné nemély byt ménény zménou Uzemniho planu. Tim je
garantovana kontinuita zdkladnich principli rozvoje Gzemi obce a zaroven predvidatelnost, co
lze a co nelze zménit zménou uzemniho planu* (Stanovisko k navrhu ,,Metropolitniho planu®).
V tomto smyslu mizeme zékladni koncepci metaforicky oznacit za jakousi Ustavu Gzemniho

vvvvv

zmenit, nez obsah dil¢ich koncepci a podrobnych regulativi.

Vyse popsand, legislativou vymezend funkce zékladni koncepce rozvoje uzemi obce
muZe mit velmi pozitivni vliv na dlouhodobé udrzeni koncep¢nosti a koherence celé¢ho
uzemniho planu (navzdory zménam), bohuzel se vSak miize zpétnou vazbou projevit 1 absenci

jasn¢ formulované koncepce. Protoze proménlivost podminek a rychlost zmény se zvysuje,
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neni jiz ,,mozné chapat koncepce jako statické dokumenty. Novému piistupu ke spravé tizemi a
planovani (governance) odpovida spiSe cyklicky proces uprav a revizi pfijatych koncepci.*
Koncepce vsak nema byt jen pasivni reakci na poptavku a zmény podminek, ale ,,musi pocitat
S budoucim vyvojem a predvidat ho* (Maier et. al., 2012, 55). Pfi povolebnich zménach
samosprav pracuje s koncepci jina reprezentace, nez ta ktera ji schvalila. Pro institucionalni
udrzitelnost koncepce je proto potfeba, aby byla co nejvice srozumitelnd. ,,Problematicka je
situace, kdy se schvélena dokumentace vyznacuje jen velmi mlhavym popisem koncepce
rozvoje Uzemi a skutecné dulezité informace nahrazuje popularnimi zaklinadly a hesly.

(tamtéz)

5.2 Nizozemské planovani - inspirace pro zakladni koncepci rozvoje izemi
obce v uzemnich planech?

1.1.14 Structuurvisie

Nizozemsky systém prostorového planovani je v zasad€ hierarchicky a vychdzi
tfistupfiové organizace statni spravy: stat, provincie, obec (Opravil, 2014, 40). Obce tak maji
vlastni pravomoci v oblasti pldnovani, musi ale respektovat politiku Gzemniho rozvoje na
provinéni a ndrodni Urovni (tamtéz). Na urovni obci se v Nizozemsku zpracovavaji dva
zakladni druhy planovacich dokumentaci: plan usporadani izemi, resp. strukturalni vize
(structuurvisie) a zastavovaci plan, neboli plan funkénich ploch (bestemmingsplan)
(éilhénkové, 2012; Opravil, 2014, 43). Dale se na mistni trovni zpracovava plan obnovy uzemi
a podminky o urovni zivotnich podminek (Opravil, 2014, 43). Dokumenty schvaluje obecni
rada (gemeenteraad) na navrh obecniho ufadu, resp. magistratu (burgermeester en
wethouders). Podle Opravila (2014, 43) mohou byt nizozemské zkuSenosti v oblasti uzemniho
planovani inspiraci nejen z hlediska obsahu, ale i zpuisobem zpracovani a piijetim. Podle
dohnala se zemé¢ stfedni Evropy ,,mohou inspirovat zkuSenostmi ze zemi s dlouholetou tradici

prostorového pldnovani* a vyuzit moznost ptenosu dobré praxe (Dohnal, 2011).

Strukturalni vize zobrazuje vyuZiti izemi na izemi obce a vychézi z planu na regionalni
urovni (provincie). Structuurvisie je zaloZena na rozséhlych analyzach a pokryva témata jako:
pfirodni podminky, obyvatelstvo, ekonomika. Navrh planu zohlednuje i jeho ekonomickou
proveditelnost. Obsahuje zejména: popis dlouhodobého Zadouciho rozvoje uzemi, Casovy
ramec, vysledky analyz a z nich plynouci zasady a cile rozvoje, a jednu ¢i vice map v métitku

1:25000 nebo 1:20000.
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Structuurvisie ma programovaci a integrativni charakter. (Silhdnkova, 2012; Opravil,
2014, 43). Pro zpracovani strukturalni vize nizozemska legislativa nestanovuje zadné
pozadavky na jeho obsah ¢i proceduralni podobu (Dohnal et al., 2011). Spole¢ny princip
strukturdlni vizi, je stru¢nosti omezeni analytické ¢asti na zakladni zjisténi klicové pro rozvoj
uzemi. ,,Velky diiraz se klade na grafickou upravu, kterd mimo jiné ptispiva spolu se stru¢nym
textovym obsahem k uchopitelnosti obsahu a k jeho akceptaci Sirokou vetejnosti a jednotlivymi
aktéry v uzemi.“ Obsah dokumentu zahrnuje formulaci vize, definovani hlavnich smért rozvoje
a problémii vizemi a popis stavu tzemi v jednotlivych oblastech (bydleni, infrastruktura,
rekreace, zivotni prostfedi apod.). Zaroven dokument odkazuje na strategické dokumenty na
mistni 1 nadfazené uUrovni. Je tak zajiSt€éna vazba structuurvisie na strategické planovani,
typicky na mistni strategickou vizi, ktera muze byt v textu dokumentu shrnuta (Dohnal et al.,
2011). Zajimavym aspektem je povinnost stanovit finanéni naro¢nost navrhi vize a posoudit
naklady a pfinosy jednotlivych projektt. Navrzené projekty pak dohromady tvoii tzv.

implementaéni agendu, K jejiz podpofe se obec zavazuje (Dohnal et al., 2011).

Podle Dohnala et al. (2011). je mozné a vysoce Zadouci se inspirovat nizozemskym
pristupem v oblasti provazanosti uzemniho a strategického planovéani: ,,Pokud strategické plany
budou obsahovat tizemni projekci zamyslené strategie, bude takové posouzeni v podstaté
predstavovat dosud absentujici implementacni sloZzku Gzemniho planu a zaroven povede k
ovéfeni tizemnich moznosti jednotlivych zamyslenych projektovych zamérti. Uzemni planovani
muze naproti tomu zcela jist¢ benefitovat z projekce cilii vytéenych ve strategickych planech

pii rozhodovani o vyuziti jednotlivych ploch v dotéeném tGizemi.* (tamtéz)

1.1.14.1 Shrnuti - inspirace nizozemskou zkusenosti

Inspirativni pro ¢eskou uzemné-planovaci praxi z hlediska structuurvisie mize byt:

(1) Pichledna a atraktivni grafika v podobé schémat. Typicky jde o jedno souhrné
schéma strukturalni vize a né€kolik tematickych schémat.

(2) Provazanost izemniho a strategického planovani; a s tim souvisejici

(3) Implementa¢ni agenda a integrace ekonomického posouzeni projekti

(4) ,,Duraz na selektivitu problémt k feSeni, tj. na koncentrace sil do feSeni téch
problematickych mist regionu, kterd nejvice omezuji jeho potencialni budouci

rozvoj* (Dohnal et al., 2011).
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1.1.15 Prostorové koncepty v nizozemském prostorovém planovani

Prostorové koncepty (anglicky Spatial Concepts, holandsky ruimtelijke concepten)
predstavuji dulezity ndstroj V nizozemské tizemné planovaci praxi. V mnoha ohledech svym
charakterem odpovidaji potencidlnim tématim (problémim) feSenych v ramci zakladni
koncepce rozvoje uzemi obce V Ceském kontextu. Prostorové koncepty Casto kombinuji rizna
témata (typicky urbanizace, pfiroda, rekreace, infrastruktura). Z hlediska obsahu uzemniho
planu tedy odpovidaji kategorii témat zakladni koncepce, nebot’ tematicky ptresahuji jednotlivé
dil¢i koncepce. Také funkce prostorovych koncepti mohou byt inspiraci pro pojeti zékladni

koncepce.

1.1.15.1 Kontext nizozemského planovani
Nizozemské planovani, nebo alespont jeho obraz, se zménil od top-down, kontrolované

expertni praxe na problémove (¢i uzemné¢) orientovanou, komplexni a sdilenou praxi. (Hagens,

2007)

Nizozemské prostorové planovani zaroven prodélava transformaci od funkéniho
planovani na planovani orientovaného na kvalitu prostfedi. Adaptivni kapacita regiontt mize
byt zvySena skrze regiondlni prostorové koncepty, takze regiony mohou Iépe odpovidat na
nejistoty, které obklopuji rozvoj uzemi. Kvalitativni zalozeni coby pldnovaci strategie je
nezbytné, aby regiony mohly odpovidat na kvalitativni poZadavky ekonomiky sluZeb a volného

Casu. (Rauws et al., 2010)

Zatimco predchozi néarodni prostorova strategie mifila na rovnost pfileZitosti
v jednotlivych regionech, nyni zduraziiuje podporu Gizemi s nejvétsimi piilezitostmi. Rozvoj
regionll mé tedy vychdzet z jejich silnych stranek a ty pielozit do perspektivy prostorového

rozvoje. (Rauws et al., 2010)

Nizozemské planovani prodélava zménu od rovnosti ke svobod¢, od fizeni a kontroly
K trznim silam a samostatnosti. Tyto zmény mysleni jsou vysledek klesajici jistoty prostorové
proveditelnosti. S touto zménou byla opusténa po dekady zduraznovana rovnost. Rozmanitost

je nyni vnimana jako sila regionalniho rozvoje. (Rauws et al., 2010)

Role vlady se zménila z fizeni na supervizi procest, odpovidajici konceptu governance.

vvvvvv

Zaroven je posilena zodpovédnost jednotlivych urovni samospravy. Centralni trovenl se ma

zamg¢fit na ndrodni prostorové struktury (tzv. hlavni ptistavy, mozkové ptistavy, zelené piistavy
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a narodni meéstské sit¢). Provincie a obce tudiz maji formulovat vlastni prostorové politiky.
Nicméné s vyjimkou Randstad, chybi ucelené prostorové koncepty na regionalni tirovni. Pfitom
jsou takové koncepty zoufale potfeba, aby usmérnovali prostorovy rozvoj regiond. (Rauws et

al., 2010)

Socidlni a ekonomicka rozmanitost predstavuje vychodisko pro formulaci konceptl. Ne
kazdy region totiz mize soutézit s Randstad v urovni rozvoje priumyslu a sluzeb. Neznamena
to, Ze ostatni regiony nemaji ekonomicky potencidl, nicméné ten nespocivd v soutézi
s Randstad. Jedine¢né regiondlni kvality, které mohou byt nosicem prostorového rozvoje,
zahrnuji kupiikladu inovace v zeméd¢lstvi, peCujici odvétvi a wellness, ekonomika volného
Casu, kvalita Zivota, kulturni historie, krajina a pfiroda. Nicméné, mnoho regionli se stle
zamétuje na klasické motory ekonomiky jako sluzby, primyslové parky a IT. Jednostranna
pozornost a kopirovani pristupti k rozvoji ale neni vzdy ku prospéchu, nebot’ nabidka pak miize
prevySovat nabidku. Vysledkem je pak ptebytek prumyslovych zén, které trpi prazdnotou.
Regiony jsou vice nachylné k ibytku obyvatel nebo odchod jinych odvétvi ekonomiky. (Rauws
etal., 2010)

cvwr

byly koncepty podporovany a pfijimany. Konecné, koncepty musi byt schopny reagovat na
nestalost faktori prostorového rozvoje. Maji byt sebe-organizujici se v tom smyslu, Ze iniciuji
regiondlni akci a zvySuji anticipacni kapacitu. Prostorova dynamika vyzaduje alternativni

pfistup, ktery se zaméfi na nad¢asovost a proménlivost. (Rauws et al., 2010)

Obdobi nizozemského planovani od pocatku 20. stoleti zhruba do 70. let se dnes nazyva
jako manufacturability. Hlavni orientace byla na funkénost. Pfes mnohé tspéchy ma tento
funkcionalisticko-technicky pfistup sva omezeni. Pfedpoklad jistoty a vira v proveditelnost se
ukazaly jako mylné. Ve skutecnosti jsou prostorové otazky pifedmétem socidlniho chapani,
tézko postizitelné dynamiky a promeénlivosti. Od 70. let se funkcionalisticky pfistup dostava
pod tlak, mj. v dusledki reflexe ne zcela zvladnuté suburbanizace v povalecném obdobi,
charakteristické monotonnimi residenénimi soubory na pfedméstich. Vyvstala potieba vétsi
integrace a koordinace. Planovani se zaméfilo na hledani alternativnich feseni, kterd odpovidaji
mistn¢ specifickym podminkdm, coz pfineslo posun od funkéniho pfistupu k piistupu

zamé&fené¢ho na kvality uzemi. (Rauws et al., 2010)

Zvyseni dirazu na kvalitu pfinesly podle autord trendy, jako jsou globalizace (resp.

glokalizace), digitalizace a ekonomie volného ¢asu. V dusledku procesu globalizace, ktera stira
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lokalni rozdily napft. v architektuie nebo charakteru prostfedi, se objevuje protivéha v podobé
lokalizace, ktera zdiraznuji potfebu osobitého charakteru prostfedi v rdmci mezinarodni
soutéze. Silny mistné specificky piibéh je potifeba k udrzeni mistni identity. Jedinecny
charakter regionu bude ¢im dal vice dualezitou kvalitou Vv ramci globalizujici se spolecnosti.

(Rauws et al., 2010)

V kontextu digitalizace a rozvijenich se moznosti komunikace, se zaméstnanci a firmy
stavaji vice nezavisly na prostoru. Lokalizacni strategie tak nejsou urceny vyhradné
aglomeracnimi benefity a kvality prostfedi budou hrat dulezit&jsi roli. Regiony s jedine¢nymi
kvalitami a atraktivnim prostfedim pro Spickové zaméstnance tak budou predstavovat vhodné
prostfedi pro firmy zaméfené na sluzby, IT a vzdé€lanostni ekonomiku. Tradi¢ni vztah, kdy
,bydleni nasleduje praci® je nahrazovan vztahem kde ,,prace nasleduje bydleni®. (Rauws et al.,

2010)

Dalsim trendem je vynotujici se ekonomie volného €asu a rekreace, podpofena rostouci
prosperitou a starnutim populace. Atraktivni krajina se tak stdva podstatnym faktorem pro

rozvoj odvétvi ekonomiky, jako je turismus, rekreace nebo socialni péce. (Rauws et al., 2010)

Vyse uvedené trendy zpusobuji, ze vedle ekonomickych hledisek, se stava stale

vvvvvv

Od 90. let hraje v nizozemském planovani vyznamnou roli komunikativni pfistup.
Nejistoty v procesu planovani jsou brany vice v potaz. Duraz je kladen na planovani jako
proces, ve kterém obce a provincie spolupracuji s obCanskym a soukromim sektorem
(governance misto goverment). V otevieném procesu hledaji jednotlivy aktéfi dohodu na
zpiisobu prostorového rozvoje, ktery je vhodny pro specifické hodnoty izemi. Pfedpokladem
je, ze tato dohoda omezi miru nejistoty. Objevuji se vSak i pochybnosti o integrité a legitimité
komunikativniho pfistupu. Mocenské vztahy v otevieném planovacim procesu by mély byt
rovné, ale v praxi tomu tak byva malokdy. Navic je sporna trvanlivost dosazeného konsensu,
protoze v pribchu €asu se mohou ménit pozice aktéril i kritéria kvality. Z téchto dlivodi musi
koncepty rozvoje reflektovat proménlivost a casovou podminénost prostorovych procest, tak
aby byl region schopny adaptace. V tomto hraji klicovou roli sebe-organizujici se koncepty.

(Rauws et al., 2010)

Uzemni rozvoj je CasteCné hnany externimi trendy (napf. ekonomickd krize), které

nemohou byt ovlivnény planovanim ¢i politikou na regionalni urovni. Ukolem planovani je
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proto anticipovat budouci vyvoj takovych trendii. Nicméné¢, dulezitou roli hraji 1 interni
procesy, kdy urcita zména zpusobi fetézovou reakci, ktera zplisobi spontdnni vznik novych
struktur a funkci, aniz by byl cely proces nékym fizen. Tyto procesy nemohou byt plné
kontrolovany, ovSem planovaci je mohou rozpoznavat a usmériiovat tak, aby podpofily
pozitivni efekty a omezily ty negativni. S pomoci propojujicich sebe-organizujicich koncepti
se Ize pokusit zmocnit region k autonomni kontextualni zmén&. Cim lépe koncepty odpovidaji

na charakteristiky regionu a vnéjsi trendy, tim vét$i maji Sanci na uspéch. (Rauws et al., 2010)

Vysledkem sebe-organizace a vnéjSich vlivil je regiondlni rozvoj v neustdlé zméng.
Neznamena to, ze by byl rozvoj zcela nepfedvidatelny. Je cCasto zalozen na zménach
v minulosti, které vytvaii zavislost na nastoupené cest€ (tzv. path dependence). To znamena, Ze
historicky rozvoj urcuje podminky pro rozvoj budouci. Pfikladem mohou byt ptiivodné rybaiské
ptistavy, pozdéji vyuzivané pro logistiku, které dnes maji potencial pro rozvoj turistiky.
(Rauws et al., 2010)

Regionalni rozvoj je tedy kombinaci kontextualnich vlivi a charakteristik regionu.
Autonomni procesy omezuji moznost predvidat tzemni rozvoj a jeho disledky. Muzeme to
nahliZet jako proces koevoluce, kdy se region neustdle adaptuje, hledajice nejlepsi usporadani
struktur a funkei. Dilezitym tkolem je proto navysit adaptivni kapacitu regionu tak, aby mohl
tézit z odlisSnych smérti vyvoje. Sebe-organizujici koncepty v tom mohou byt napomocny,
nebot’ berou v uvahu regiondln¢ specifické na nastoupené cesté zavislé podminky rozvoje.
(Rauws et al., 2010) Rostouci vyznam v uzemnim rozvoji hraje vedle funkénosti také kvalita.
Uzemni rozvoj je primarné proces neustale adaptace, ktery zahrnuje piedjimani, sebe-
organizaci a adaptivni kapacitu. Tradi¢ni mySleni o ekonomickych prilezitostech, které usiluje
o stejny zpusob rozvoje, lhostejno v kterém regionu by mélo byt opusténo. Misto soutézeni ve
snaze pfitdhnou primyslové aktivity a sluzby, by se regiony mély zaméfit na komplementéarni

rozvoj. (Rauws et al., 2010)

1.1.15.2 Prostorové koncepty a jejich funkce

Podle Hagense (2007) jsou ,,prostorové koncepty uziteCny nastroj pro prezentovani
mixu prostorovych informaci a cili pomoci atraktivni ndlepky. Koncept pfedstavuje motto
planu. Planovaci koncepty jsou [v nizozemském pldnovéani] popularnim nastrojem. (Hagens,
2007) Prostorové koncepty se vztahuji, metaforickym zptisobem, k zadouci prostorové situaci;

napftiklad:
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- Krajina sestavajici z ,,mozaiky“ funkci
- Tiiregiony ,,propojené* jako ,,sit’*

- Méstsky ,,riist” se maze ,,roztahovat® nebo muze byt ,,soustiedény

Studie [nizozemského planovani] popisuji pét funkci prostorovych konceptia, které

mohou byt zaroven ptitomné v jednom konceptu:

- Kognitivni

- Intencionalni - zdmér, umysl
- Komunikativni

- Operaéni / funkéni / provozni

- Institucionalni

Podle Hagense (2007) ptestava byt institucionalni funkce v nizozemském prostiedi
aktualni, vzhledem k posunu od top-down pfistupu k bottom-up ptistupu (governance). Hagens
se podrobngji vénuje kognitivni funkci konceptti. VéEtSinou koncept referuje k prostorové
situaci, napiiklad aby vysvétlil nebo podpofil hlavni mySlenku konceptu. Vztah k prostorovym
charakteristikdm spoluvytvari vyznam konceptu. Prostorové reference mohou byt uzitecné,
aby ,,uzemnily“ dany prostorovy problém na regionalni ¢i mistni Grovni. Prostorové
konceptualizace v NL by mély byt vice specifické a vynalézavé, ale jsou Casto prilis
univerzalni a abstraktni. Prostorové koncepty kombinuji prostorové védéni a kreativni tvorbu
védeéni. UZivatelé konceptu jsou jako Ctendfi, interpretuji vlastnim zpiisobem, zanedbavajic

zameér autord.

Koncepty a jejich interpretace se podle Hagense (2007) mohou lisit v nasledujicich

dimenzich:

- Meéfitko akei (lokélni — regionalni)
- Odpovédnost (jeden zdjem — integrace zajmil)

- Lokalizace (volny — prostorove specificky)

Hagens charakterizuje aktudlni nizozemské planovani, jako problémové-orientovanou,
komplexni a sdilenou praxi. Proto doporucCuje prostorové koncepty, které ztélesiiuji urcitou
(zadouci) prostorovou situaci a které propojuji lidi a jejich rozdilné ambice a zajmy. Mohou tak
podpoiit odhodlani lidi k prosazovani urcitého prostorové situace (uspotfadani) v ramci debaty
nebo navrhovani [¢i projednavani]. (Hagens, 2007) Koncepty mohou poskytnout ramec

propojujici jinak fragmentované rozvojové projekty, které tak mohou tézit ze vzijemné
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synergie. (Rauws et al., 2010) Prostorové koncepty maji propojovat rizna méfitka, funkce a

organizace.

Krajinné hodnoty budou hrat podstatnou roli pro rozvoj relaxace, péce a bydleni.
Inspirativni mistni ptibéhy a koncepty jsou pro to velmi piihodné. Neznamena to ale odd¢€leni
oblasti ochrany pfirodn€¢ a kulturné¢ hodnotnych oblasti od oblasti ekonomického rozvoje.
Naopak, jisty typ rozvoje ekonomiky je pro takovd uzemi nezbytny. Zvlast¢ slibné jsou
hrani¢ni oblasti mezi monofunkénimi oblastmi, kde je velky tlak na rozvoj a vysoka dynamika
a existuje moznost propojovat kvality raznych oblasti. Pfibéhy a koncepty mohou poskytnout
smér pro hledani novych propojeni a vést rozvoj na trovni projektti. Pfikladem mutze byt tfeba
propojeni péce a krajiny, které vyusti v jedine¢nou krajinu s pecovatelskymi domy. (Rauws et
al., 2010)

Usp&sny prostorovy koncept je vzhledem k posunu k problémové orientovanému planovani
definovan jako ,,pfedmét spolu-vytvareni®, ,,emancipace® prostorového konceptualizovani je
zakofenéna V ,multiformité“ a zalozena na ,odlisnych perspektivach®. (Hagens, 2007)
Koncepty mohou zvysit flexibilitu regionu diky orientaci na posileni plurality jeho potencialt
(pluripotency). Region mize zvysit svou adaptivni kapacitu zvySenim prostorové a ekonomické
rozmanitosti. Pokud Vv regionu putsobi rizné ekonomické sektory, muize si lépe poradit
s externimi trendy a tézit z nich. Koncepty tedy mohou posilit odolnost (resilienci) regiont.

(Rauws et al., 2010)

Kromé flexibility potfebuji regiony také ,,zachranné sité“, tedy robustni struktury, které
vytvoii ramec, na ktery se vaze dalsi rozvoj. Jde o jakési v€Saky na kabaty, které vedou sebe-
organizujici se rozvoj. Jde o relativné obecné a standardni struktury, které jsou Zadouci ¢i
nezbytné pro Sirokou skalu aktivit. Pfikladem je infrastruktury, IT sité, vzdélanostni sité¢ nebo

modro-zelena infrastruktura. (Rauws et al., 2010)

Hagens upozorfiuje na rozdilna kritéria pro uspéch konceptu v ruznych fazich jeho
pouzivani. Odhodlani vyzaduje sdileny koncept. Debatu muze 1épe stimulovat kontroverzni
koncept, propagace vyzaduje atraktivni koncept. Naopak navrhovani vyZzaduje pfesny koncept.
Jeden koncept se miize béhem procesu preménit z jedné do druhé role: z ldkavého konceptu na
vice prostorove detailni ndvrhovy koncept. Zde ovSem hrozi riziko zmateni ¢i neproveditelnosti
konceptu. Alternativné muze byt planovaci pfipad feSen sérii rozdilnych prostorovych koncepti
s odlisnou roli — kazdy koncept pak muze byt vytvofen na miru dané roli. Nicméné

uskutecnitelnost této metody je sporna a kratkodoby charakter konceptu miize sniZzovat jeho

44



silu. Role a uspéch prostorovych konceptl zavisi na specifickém kontextu, na lidech, ktefi jej

uzivaji a interpretuji jej a na tikolu pro ktery je pouzivan (Hagens, 2007).
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Obrazek 11: Prostorové koncepty v krajinném planovani (Ahern, 1999, 24)

45



5.3 Tematické resersSe / katalog prostorovych konceptii

1.1.16 Vazba na jiné dokumenty

Zakladni koncepce by méla vychdzet z reflexe riiznorodych dokumentt. Tyto zahrnuji:
(1) Rozvojové dokumenty jako napt. Program rozvoje kraje, strategie rozvoje kraje, Program
rozvoje obce, strategicky plan; (2) oborové koncepce a (3) néstroje uzemniho planovéani: PUR,
ZUR, UAP, US a UPD sousednich obci (CVUT, 2017). Dullezitym podkladem jsou problémy
k feeni v UP podle posedni aktualizace UAP (Maredek et al., 2018, 467).

1.1.17 Sidelni struktura a struktura center

Zéakladni koncepce rozvoje izemi obce by méla definovat pozici obce, respektive
jednotlivych sidel v ramci sidelni struktury, strukturu center a vztahy mezi sidly (MMR, 2013).
Pfitom by zakladni koncepce méla reflektovat nadfazené nastroje UP, tedy politiku tzemniho
rozvoje a zasady tizemniho rozvoje. Pfedevsim se jedna o rozvojové oblasti a oSy, respektive
specifické oblasti a dale pak zdméry z nadfazenych dokumentaci, typicky rozvojové koridory
(napf. obchvat, pfelozky silnic a Zeleznic, dalnice, VRT) a plochy (napf. primyslova zona,

rekultivac¢ni tizemi apod.).

Pro vymezeni struktury center lze vyuzit riznych typologii center, napf. nasledujici:

- ,.centrem sidelni struktury (déle téZ centrum) obsluhujici obec, kterd je soucasné

spravni obci, pracovnim centrem a obci s obcanskym vybavenim.

- spravni obci obec, kterd je sidlem instituci vefejné spravy, pod které spadaji i jiné obce,

- pracovnim centrem obec se soustfedénim pracovnich pftilezitosti, které vyvolava
pravidelnou dojizd’ku obyvatel za praci z jinych obci,

- obci s obCanskym vybavenim obec s pfitomnosti zpravidla vice druhli zatfizeni
obc¢anského vybaveni (dale téz OV), ktera vyvolava vice ¢i méné pravidelnou dojizd’ku

(spad) obyvatel jinych obci za t€émito zafizenimi* (MMR 2013)

Vymezeni struktury center mé disledky pro zpusob rozvoje obce, ktery lze rozdélit na
rozvoj mono-centricky a poly-centricky, pficemz spiSe nez o dichotomii se jedna o
kontinuum (Marhold 1991: 78) Polycentrické struktury center lze dale c¢lenit na
polycentrickou a polycentrickou hierarchizovanou (CVUT, 2017).
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1.1.18 Rozvoj uzemi

Podle AUUP je tizemni rozvoj je ,,proces, pii némz dochazi ke zménam v tizemi na
zakladé meénicich se potfeb spoleCnosti, a to zménou funkéniho vyuziti a prostorového
uspotadani izemi nebo zasadni zménou intenzity vyuziti izemi. Uzemni rozvoj je diisledkem
investi¢ni ¢innosti v izemi* (Asociace pro urbanismus a uzemni planovani CR 2017). Rozvoj

uzemi predstavuje klicovou agendu zakladni koncepce rozvoje tizemi.

Koncepce by méla definovat pro kazdé sidlo (Cast obce) formu rozvoje a rozvijené
zpusoby vyuziti izemi (funkce). Formy rozvoje (které Ize v ramci koncepce do jisté miry

kombinovat) mize byt nasledujici:

(1) Extenzivni rist zalozeny na vymezeni zastavitelnych ploch, typicky vymezenim
zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavéné tizemi. Tato strategie je typickd pro
rostouci obce v rozvojovych uzemich. Zvlastni, nicméné netypickou a obecné spise
nezadouci formou je rozvoj novych sidel v krajin¢.

(2) Intenzivni rdst na plochach piestavby v intravilanu obce, pfipadné zahu$tovanim
stavajici zastavby (proluky, intenzifikace, nastavby, dostavby). Strategie vhodna pro
rostouci obce a mésta, typicky s vnitinim potencidlem v podobé brownfields, se
S omezenymi moznostmi extenzivniho ristu.

(3) Revitalizace a me&kka prestavba, ktera se spiSe nez na rust orientuje kvalitativni
rozvoj uzemi. Tato forma je typicka pro obce v rozvojovych regionech (napf.
suburbie), které prodélali vyrazny rozvoj, které vSak trpi absenci kvalitni
infrastruktury, vybavenosti ¢i vetejnych prostranstvi.

(4) Stabilizace tizemi, ptipadné v kombinace s revitalizaci ¢i piestavbou vybranych
ploch. Tato strategie je vhodnd pfedevSim pro populacné stabilni obce s
,ukon¢enym* rozvojem.

(5) Smrstovani a soustfedéna revitalizace. Strategie piithodna pro obce s vyrazné
klesajici populaci, typicky v perifernich ¢i ekonomicky problémovych regionech.

(CVUT 2017)

Z hlediska vyuziti uzemi (funkci) by zakladni koncepce rozvoje tizemi méla definovat
hlavni funkci jednotlivych sidel a pfipadné doplnit pozadavky na rozvoj obcanské vybavenosti.

Typicky se vymezuji nasledujici hlavni funkce sidla:

(1) Obytna — typicky v kombinaci s pozadavky na zakladni vybavenost
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(2) Pracovistni — vyrobni nebo nevyrobni; vyrobni funkce byvaji typicky koncentrované do
oddé€lenych zon nebo tvoti zvlastni sidlo mimo obytna sidla

(3) Obsluzna — jednak jde o koncentraci (vyssi) ob¢anské vybavenosti typicky do hlavniho
sidla, které zajistuje sluzby pro okolni sidla; na tirovni zakladni koncepce jsou pak
relevantni také velké arealy ob&anské vybavenosti (kampus VS, nemocnice, komeréni

zony apod.) (CVUT)

Podle stavebniho zakonu musi byt extensivni rozvoj tzemi podepien analyzou potfeby
takového rozvoje: ,,Dalsi zastavitelné plochy 1ze zménou tzemniho planu vymezit pouze na
zaklad¢é prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy ve vztahu k redlné

potiebé vymezeni novych zastavitelnych ploch (par 55 odst. 5 SZ)* (Marecek et al., 2018, 467).

Rozvoj nemlZeme vnimat pouze ve smyslu ristu, ale musime vnimat i jeho kvalitativni
formu. Ne kazdé¢ sidlo potfebuje nutné riist, neznamena to vSak, Ze se nema rozvijet: naptiklad

Z hlediska dostupnosti sluzeb, kvality infrastruktury nebo moznosti rekreace.

Koncepci rozvoje existuje v urbanistické tradici velké mnozstvi. VétSinou jsou reakci na
vyzvu urbanizace a potiebu tento proces do jisté miry fidit a usmérnovat. Marhold (1996) uvadi

nasledujici ptistupy k rozvoji mést:

Satelitni mésto

- Radialni rozvoj

Radidlné€ okruzni rozvoj

Rozvojova osa — paralelni mésto

Organicka decentralizace

1.1.19 Sidelni vztahy (vztahy mezi sidly a v ramci sidla mezi jeho ¢astmi)

Zakladni koncepce by méla definovat vztahy mezi sidly a sidly jinych obci (Sirsi
vztahy), dale pak vztahy mezi sidly dané obce (pokud ma obec vice sidel), pfipadn¢ vztahy
mezi ¢astmi sidel (typicky u vétsich sidel méstského typu). AUUP definuje sidelni vztahy jako
,prostorové, funkéni a provozni vztahy mezi sidly.“ (AUUP, 2017 podle UUR, 2018.)
Vztahy mezi sidly vychazeji z jejich (odlisné) funkéni specializace a mohou byt ,,pracovni,

obsluzné, rekreacni, kulturni, informacni, spravni aj.* (VUVA, 1983).
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1.1.20 Charakter

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce by méla definovat cilovy charakter sidel a jejich
zastavby. Podle definice UUR vyjadiuje charakter a struktura zastavby ,,plo§né a prostorové
parametry zastavby, pficemz jsou dany zejména ptidorysnym usporadanim zéastavby, umisténim
zastavby na pozemcich vzhledem k ptilehlym vefejnym prostranstvim (napi. uréenim vztahu
zastavby k ulicni a stavebni cafe), hustotou zastavby a celkovym hmotovym feSenim a

meéftitkem zastavby.*

1.1.21 Dostupnost infrastruktur / vybavenost uizemi

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce by méla vymezit Zadouci rozvoj vetejné
infrastruktury na uzemi obce. Pfitom by méla vychazet z pozadavkl na dostupnost vefejnych
infrastruktur a potfeb ob¢ant. Tyto pozadavky piehledné shrnuji standardy dostupnosti (Maier
2017)

1.1.22 Hodnoty

Zvlastni cast zakladni koncepce rozvoje je vénovana hodnotdm na uzemi obce. Tato
podkapitola by méla definovat hlavni hodnoty, které by meli byt respektovany pii dal$im
rozvoji izemi obce. Tyto hodnoty mohou byt definovany obecné nebo konkrétné, tedy vyctem.
Tato definice hodnot by méla jit nad rdmec hodnot definovanymi zvlastnimi zakony. Typicky

jsou hodnoty ¢lenény na ptirodni, kulturni a civiliza¢ni, tyto Ize pfitom dale ¢lenit a doplnovat.

Ochranu a rozvoj hodnot tizemi stanovuje jako cil izemniho planovani stavebni zakon:
,Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji p¥irodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty tzemi, véetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zdklad jejich
totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a
zajist'uje ochranu nezastavéného uizemi a nezastavitelnych pozemki‘ (Zakon ¢. 183/2006
Sh., § 18). AUUP definuje rozvoj hodnot izemi obce jako ,,proces, ktery ma za cil zlepSovani
¢i dotvafeni hodnot UuUzemi (pfirodnich, -civilizanich, kulturnich, urbanistickych,
architektonickych)“ (UUR, 2018). Podle Marecka et al. 1ze architektonicky nebo urbanisticky
vyznamné stavby vymezit bud’ pfimo, nebo polohou, ,,naptiklad stavba na pozemku...* (2018,
474).
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6 Analyticka cast

Analytickd cast prace predstavuje vyhodnoceni obsahu, feSenych témat a vyjadieni
(textové, grafické) zakladni koncepce rozvoje tizemi obce ve vybranych platnych tizemnich
planech v CR, zpracovanych dle zdkona ¢. 183/2006. Sb. Zjiténi jsou shrnuta formou textu a
doprovodnych grafii. Prehledné matice pro jednotlivé tematické okruhy jsou uvedeny
Vv ptilohach 3-12.

Obsahovéa analyza byla provedena kodovanim textl zakladnich koncepci rozvoje
jednotlivych obci. Kody pfitom zahrnuji pfedevsim relevantni témata identifikovana v ramci
reSerSni Casti prace. Tyto zékladni kddy byly nasledné priabézné doplnovany na zékladé dil¢ich
témat identifikovanych ve studovanych textech. Na zaklad¢ ptirazeni tematickych kodu bylo
vyhodnoceno kvantitativni zastoupeni témat a dil¢ich témat v jednotlivych zakladnich

koncepcich rozvoje Gizemi, a to jak celkové, tak podle kategorii obci.

Kazda tematicka podkapitola je doplnéna o ptiklady dobré praxe shrnuté v tabulkach. Jde
o vybér zhruba péti ptikladi segmentti textli zakladnich koncepci pro kazdé téma. Vybér je do
znacné miry subjektivni. Obecné¢ byly preferovany ukazky s vyS§i mirou podrobnosti
zpracovani tématu pred témi obecnymi; a rovnéz byly upiednostnény formulace orientované na

rozvoj v ramci daného tématu oproti formulacim, které se zaméfuji vyhradné na stabilizaci.
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6.1 Souhrnna tematicka matice
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6.2 Struktura kapitoly

Piistupy ke ¢lenéni kapitoly Zakladni koncepce rozvoje izemi obce v textové ¢asti UP
jsou velmi rozmanité, od zcela neClenénych az po velmi strukturované. Nejjednodussi pripady
kapitolu viibec ne¢leni na diléi ¢asti. Tento piistup se objevuje zpravidla v UP mensich mést a
méstystu (Domazlice, Vysoké nad Jizerou, M¢éfin, Netvotice, MarSovice).

Nekteré kapitoly jsou uvedeny ramujicim uvodem, ktery miize mit riznou formu, napf.
motto (Klatovy), cile UP (Klatovy), preambule (Olomouc) nebo zakladni filozofie a
predpoklady koncepce (Plzen).

Casté je (logické) ¢lenéni na 2 zakladni &asti: 1) rozvoj tzemi, 2) ochrana a rozvoj hodnot
uzemi (Ostrava, Plzen Olomouc, Zlin, Jihlava, Pfibram, Nymburk, Mnichovice, Dolni
Poustevna, Vranov nad Dyji, Zumberk, Husinec, LuZna, Buk, Osek, Vidonin).

V nékterych piipadech ¢ast rozvoj a ochrana hodnot absentuje (Kladno, Nové Mésto na
Moravé). Nékdy je téma ochrany hodnot zahrnuto jako podkapitola koncepce rozvoje
(Klasterec nad Ohii, Klatovy).

wvewr

na tematické podkapitoly podle typli hodnot, zatimco Cast vénujici se rozvoj Gizemi zlstava
neclenéna (Zlin, Jihlava, Husinec, Luznd, Buk, Vidonin). Nékde se podrobnéji ¢leni obé dvé
hlavni podkapitoly (Plzen, Olomouc, Dolni Poustevna, Vranov nad Dyji).

Nékdy je koncepce rozvoje tzemi jsou ¢lenéna podle pilifa udrzitelného rozvoje (Zlin,
Nové Mésto na Moravé, Dolni Poustevna).

Nekteré zakladni koncepce jsou doplnény o dopliiujici ustanoveni (Olomouc) respektive
dalsi ustanoveni (Klatovy). Tato ustanoveni reguluji specifické problémy, napt. velikost
pozemku, umist'ovani reklamy nebo technické feSeni staveb.

Koncepce rozvoje mésta Nymburk je uvedena vétou, ktera definuje funkci zakladni
koncepce ve vztahu k rozhodovéni v Gizemi a zménam UP: ,,Uzemni plan stanovuje nasledujici
pozadavky na rozvoj Gizemi, které je nutné respektovat p¥i rozhodovani v izemi i v ramci
pofizovani zmén uzemniho planu:*

Koncepce Dolni Poustevny zahrnuje téz podkapitolu vénujici se rozvoji jednotlivych ¢asti
obce.

Pristupy ke struktufe kapitoly jsou shrnuty v nasledujicich tabulkach (podrobnéji pak viz
pfiloha 1 a 2).
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Tabulka 3 Clenéni kapitoly koncepce rozvoje tizemi obce

Podkapitoly Obce Pocet
obci

Motto / citace Klatovy 1

Preambule / zéakladni filosofie a | Olomouc, Plzen 2

predpoklady koncepce

Hlavni cile a zasady koncepce rozvoje | Dolni Poustevna, Vranov nad Dyji 2

uzemi obce

Hlavni cile feseni izemniho planu Vranov nad Dyji 1

Uvodni podnadpis: ,,pozadavky na rozvoj | Olomouc, Klatovy 2

uzemi mésta:‘

Pozadavky na plnéni ulohy obce v Sir§im | Dolni Poustevna 1

uzemi

Zakladni koncepce rozvoje jednotlivych | Dolni Poustevna, Klasterec nad Ohfi, | 3

¢asti obce Olomouc

Dopliujici ustanoveni Olomouc 2

Dalsi pozadavky stanovené timto | Klatovy

Uzemnim planem

Tabulka 4 Clenént podkapitoly koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi obce

Podkapitola Obce Pocet

obci

Kulturni hodnoty (izemi)

Poustevna,

Nymburk, Vranov

Vidonin, Klatovy

nad Dyji,

Plzen, Jihlava, Husinec, Buk, Olomouc, Dolni | 10

Urbanistické hodnoty (izemi)

Plzen, Jihlava, Vranov nad Dyji, Nymburk, | 6
Vidonin, Zlin

Architektonické hodnoty

Jihlava, Nymburk, Vidonin
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Ochrana pamatek Luzna 1

Historické hodnoty Jihlava, Vranov nad Dyji, Vidonin 3

Struktura zastavby Olomouc 1

Civiliza¢ni hodnoty (Gzemi) Plzen, Nymburk, Husinec, Olomouc, Dolni | 6
Poustevna, Klatovy

Funkéni vyuziti (bydleni, | Olomouc 2

vybavenost, rekreace)

Zdroje energie Olomouc 1

Ptirodni hodnoty (Gzemi) Plzen, Olomouc, Jihlava, Nymburk, Vranov nad | 10
Dyji, Husinec, Luzna, Buk, Vidonin, Dolni
Poustevna

Krajinné hodnoty Jihlava, Dolni Poustevna 2

Zelen Zlin 1

Prostupnost tizemi Olomouc 1

Ochrana dominant, horizont a | Vranov nad Dyji, Zlin, Olomouc 3

dalkovych pohledi na méstys

(krajinny raz)

Ochrana  zdravych  zivotnich | Vranov nad Dyji, Zlin, Vidonin 3

podminek a Zivotniho prostredi
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6.3 Schémata (grafické vyjadreni) zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Grafické vyjadieni zékladni koncepce rozvoje hodnot neni legislativou vyzadovano a
nepfedpoklada ho ani vétSina metodickych materiali, kromé& prezentace CVUT (2017).
Grafické vyjadfeni zakladni koncepce proto v analyzovanych UP zpravidla zcela absentuje, coZ
plati bez vyjimky u vesnic a méstyst. V ptipadé UP (vétsich) mést jsou schémata obecnd
vyuzivana Castéji, zaroven se vyskytuje vétsi mnozstvi schémat a vice schémat je relevantnich
k t¢tmatim zakladni koncepce. Vyjimetné jsou schémata umisténa v odivodnéni kapitoly
zékladni koncepce rozvoje (pouze Olomouc), Castéji se vyskytuji schémata dil¢ich koncepci —
hlavn¢ urbanistické koncepce (Plzen, caste¢né Olomouc, Jihlava, Mnichovice). Obsahové se

ale i tato schémata mohou piekryvat s tématy zakladni koncepce.

Zpracovani grafického vyjadifeni koncepce pro jednotlivé obce je dale shrnuto (ukdzky

schémat viz piiloha 3 a 4).

Tabulka 5: grafické vyjadrent koncepce

Olomouc velmi srozumitelna (jednoduchd) a graficky velmi zdatild a atraktivni dil¢i

schémata, pokryvaji vSechna klicova témata, velky pocet schémat

Mnichovice vizualn¢ atraktivni schémata pokryvaji dilezita témata rozvoje (sidelni
struktura, vyuziti izemi, sidelni zelen, krajinny raz)

Plzen jednoduché vizualizace zakladnich zasad rozvoje

Jihlava jednoduché schéma pokryva zakladni témata koncepce (sidelni struktura a
vyuziti uzemi)

Zlin vykres ochrany hodnot, velmi detailni zpracovani

Klatovy velké mnozstvi podrobnych schémat, ovSem obsahuji pouze ,,jednotlivé

vrstvy vykrest“, chybi abstrakce a hlavni myslenky rozvoje

Dolni Poustevna | schéma (mist) krajinného razu
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6.4 Sirsi vazby

Nékteré koncepce fesi téma $irsich vztahd feSeného uzemi. Casto jde pfislusnost izemi
Kk rozvojové oblasti (Ostrava, Mé&fin, Husinec), rozvojové ose (Nymburk), nebo specifické
oblasti (Dolni Poustevna). Koncepce Netvofic zohledituje vazbu na zamér vystavby dalnice.
Koncepce Dolni Poustevny a Buku zmifiuji vazbu obce na vyssi centrum osidleni — Sluknov a
Pierov. N&kolik koncepci zmifiuje krajinné vazby (sidelni zeleng, resp. USES) na Gzemi

okolnich obci (Ostrava, Olomouc, Netvofice).

Tabulka 6: Sirsi vazby

Ostrava mésto Ostravu rozvijet v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR 2008 jako
metropoli Ostravské sidelni regionalni aglomerace. Respektovat jeho funkci
obchodné-primyslového a kulturné-védeckého centra ,,Rozvojové oblasti
Ostrava OB2°,

vznik uceleného a spojitého systému zelen¢ na uzemi mésta Ostravy véetné
jeho propojeni s krajinou sousednich obci.

Nymburk zohlednit polohu mésta v rozvojové ose republikového vyznamu OS4 Praha —
Podébrady/Kolin — Hradec Kralové/Pardubice — Wroclaw a v rozvojové oblasti
krajského vyznamu OBk 1 Stfedni Polabi;

Dolni Pfi zménach vyuziti izemi obce Dolni Poustevna respektovat vazby v §ir§im
uzemi:

Poustevna ) _ _
- obce Dolni Poustevna v ramci specifické oblasti Lobendavsko - Kiecansko,
- postaveni Dolni Poustevny ve struktufe osidleni jako ostatni obce ve

spadovém obvodu subregionalniho centra osidleni Sluknova,
- umisténi obce ve venkovském prostoru v piihrani¢ni poloze CR/SRN,

- polohu obce v bezprostfedni provazanosti s obci Sebnitz, podporovat
preshrani¢ni funkcni kooperace i spolupraci se sousedicimi obcemi na Gizemi
CR,

- umisténi obce na koridoru konvenéni zelezni¢ni dopravy nadmistniho
vyznamu V trase Zelezni¢ni trati Rumburk — Sluknov — Dolni Poustevna —
(SRN — Sebnitz) s peshrani¢nim Zelezni¢nim spojenim,

Meéfin v obci, kterd se nachazi v rozvojové oblasti republikového vyznamu mezi
méstem Jihlavou a méstem Velké Mezifici

Netvortice Navrh izemniho planu vyuziva stavajici dobré dopravni napojeni celého
feSeného uzemi a zohlednuje zamér realizace dalnice D3 a prelozky silnice
111/1057.

Husinec Vzhledem k poloze spravniho tizemi obce pfi silnici 11/145, jeho piimknuti z

vychodu k rozvojové ose nadmistniho vyznamu N-OS6 a jizni navaznosti na
rozvojovou oblast nadmistniho vyznamu N-OB3, ma mésto Husinec dobry
potencial k rozvoji v oblasti bydleni, podnikatelskych aktivit a dopravni i
technické infrastruktury.

Buk Rozvijet silné vazby feseného tizemi na mésto Prerov a zachovat vazby na
stavajici sidelni strukturu - okolni obce - vymezenim zejména ploch dopravni
infrastruktury a vetejnych prostranstvi zajistujicich napojeni na nadfazenou
dopravni infrastrukturu a vymezenim rozvoje obce odpovidajiciho vyznamu
obce ve struktufe osidleni.
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6.5 Sidelni struktura, struktura center a sidelni vztahy

1.1.23 Postaveni obce v sidelni strukture

Z hlediska sidelni struktury ne¢které koncepce definuji postaveni sidla v sidelni struktufe a
jeho obsluzné funkce. Toto je &astdji feseno v UP mést. U méstysil a vesnic se postaveni obce
v sidelni struktufe vétSinou netesi, a pokud ano tak jen velmi obecné. Definice postaveni obce
zpravidla oznacuje obec jako centrum plnici rizné funkce (spravni, hospodarské, kulturni,
rekreace, vybavenost apod.). V nékterych ptipadech je zminéno také spadové tizemi, které obec

coby centrum obsluhuje (Plzen - kraj, Ostrava - rozvojova oblast).

Tabulka 7: Postaveni a vyznam obce v sidelni strukture — priklady dobré praxe

Ostrava mésto Ostravu rozvijet v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR 2008 jako
metropoli Ostravské sidelni regionalni aglomerace. Respektovat jeho funkci
obchodné-priimyslového a kulturné-védeckého centra ,,Rozvojové oblasti
Ostrava OB2*

Plzen zachovani a dalsi rozvoj mésta Plzn¢ jako silného hospodaiského, spravniho,
kulturniho a spolecenského centra Plzenského kraje

Nymburk rozvijet mésto Nymburk jako spravni, ekonomické a kulturné spolecenské
centrum s vybavenosti a aktivitami regionalniho vyznamu;

posilovat nadmistni vyznam mésta Nymburk v sidelni struktuie

Domazlice svym vyznamem i polohou je i nadale urceno k funkci spolecenského,
kulturniho i obchodniho centra celého feSeného i spadového tzemi

Vysoké nad | mésto Vysoké nad Jizerou je rozvijeno jako vyznamné centrum osidleni

s akcentem na rozvoj rekreace a cestovniho ruchu s nadprumérnym
zastoupenim obc¢anského vybaveni, rozvoj obcanského vybaveni podporuje
rekreacni a spolecenskou funkci sidla,

Jizerou

1.1.24 Struktura center

Spise vyjime&né je v koncepcich fesena struktura center. Pouze v ptipadé UP Olomouc
a UP Dolni Poustevna jde o polycentrickou hierarchizovanou strukturu center, ktera je
v ptipadé UP Olomouc velmi piehledné vyjadfena jak v textu, tak ve schématech. Koncepce
meésta Olomouc stanovuje cil rozvijet polycentricnost mésta a definuje Ctyii kategorie center:
méstské centrum, méstskd subcentra, pfiméstska subcentra a méstské tfidy. Koncepce Dolni
Poustevny vymezuje Zadouci rozvoj hlavniho centra v Dolni Poustevné a vznik lokalniho
centra v Horni Poustevné. UP Mnichovice pak definuje polycentrickou ne-hierarchizovanou
strukturu, ktera je ovSem vyjadiena pouze graficky. Dalsi koncepce zminuji v riznych

kontextech centra sidel. Nékteré koncepce definuji zddouci rozvoj centra (Ostrava, Jihlava,
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Dolni Poustevna, MarSovice). Dalsi pak ve vztahu centru zduraznuji pfedev§im ochranu jeho
hodnot (Plzen, Jihlava, Klatovy, Nymburk, Husinec, Vidonin). Zejména posledni dvé mensi
obce se pritom zaméfuji na podrobné vymezeni charakteru centralnich ¢asti sidel a podminky

jejich ochrany.

Tabulka 8: Struktura center — prikiady dobré praxe

Ostrava rozvijet a podporovat oZiveni centra mésta rozvojem bydleni a dalSich aktivit

Olomouc Rozvijet polycentricnost mésta:

a) rozvijet historické jadro a izemi mezi nim a hlavnim nédrazim jako méstské
centrum; posilit mestsky charakter tfidy 17. listopadu a Kosmonautt;

b) rozvijet mestska subcentra (hlavni a doplitkova);
¢) rozvijet piiméstska subcentra na izemi piimeéstskych solitérnich sidel;
d) rozvijet méstské tridy, respektive zastavbu podél nich.

chrénit a rozvijet obCanské vybaveni jako zaklad polyfunkénosti a
polycentri¢nosti mésta;

Jihlava Pro rozvoj méstské sidelni struktury je rozhodujici:

ochrana vyrazu a vyuziti historického centra mésta a dalSich mistnich ¢asti pii
vymezeni podminek pro jeho univerzalni vyuziti,

ochrana vyrazu smiseného tizemi méstského centra a jeho vyuziti pro umisténi
objekti a zafizeni obcanského vybaveni krajského, regionalniho a
celoméstského vyznamu,

soustfedéni vefejné dopravy k dopravnimu terminalu v prostoru nadrazi Jihlava

- mesto.

Dolni - podpotit vyuzivani brownfields, zejména v centru obce

Poustevna Podporovat vznik centralniho méstského prostoru (ndmésti) v sidle Dolni
Poustevna

Umistovanim zafizeni ob¢anského vybaveni do centralni ¢asti sidla Dolni
Poustevna posilovat jeho vyznam, vytvaret iIzemni podminky pro vznik
lokalniho centra se zakladni vybavenosti v sidle Horni Poustevna.

Marsovice vznik vetejnych prostranstvi, vefejného vybaveni a sluzeb obyvatelstvu v

W

1.1.25 Vztahy mezi ¢astmi obci

Vyjimeéné jsou v zakladnich koncepcich feSeny cile z hlediska vazeb mezi sidly a jejich
¢astmi na uzemi obce a to vétSinou obecné roving, kdy je deklarovan zajem rozvoje, resp.
zachovani té€chto vazeb. V ptipad¢ koncepce Nymburku je adresovano propojeni Casti obce

V kontextu dopravniho systému.
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Tabulka 9: Vztahy mezi éastmi obce — priklady dobré praxe

Ostrava vytvaret podminky pro kvalitni urbanistické provazani méstskych casti a tim
zlepseni ekonomie provozu meésta (dopravni, technicka infrastruktura,
vyuzivani vnitinich rozvojovych rezerv),

Nymburk dosahnout jednoznac¢ného a piehledného feseni dopravniho systému mésta a
dopravné propojit jeho oddélené Casti

Dolni Zachovat tésné funkéni a provozni vazby mezi jednotlivymi sidly ve spravnim
obvodu obce s dominantnim postavenim Dolni Poustevny s roli mistniho

Poustevna . . . vt e - . :
obsluzného centra s nabidkou pracovnich pfilezitosti a ob¢anského vybaveni
vcetné sportu a rekreace.

Netvoftice Uzemni plan rovnéz fesi prostupnost krajiny navrhem propojeni jednotlivych
mistnich ¢asti.

Vysledky:

Tabulka 10: Sidelni struktura, §irsi vztahy

Obec

Krajska mésta
Okresni mésta
Mala mésta
Méstys
Vesnice
Celkem

Postaveni Vazby v
v sidelni ~ Struktura Sirsi ramci
struktufe center vztahy  obce

N N N L )
O R P PN
e I R e N
N OO R

Vazby v rdmci obce H

Postaveni v sidelni strukture

Sirgi vztahy

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Obrazek 12: Sidelni struktura
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6.6 Rozvoj/forma rozvoje

Oblast rozvoje izemi je v n&jaké podobé fesena ve viech analyzovanych UP. Zpravidla je
definovana forma rozvoje: extenzivni, intenzivni ¢i stabilizace, pfipadné jejich kombinace.
Nejcastéji je zminovana extenzivni forma zastavby (18) zaloZzena na vymezeni zastavitelnych
ploch. V téchto koncepcich najdeme ¢asto pozadavek na navaznost novych rozvojovych ploch

na stavajici zastavéné izemi (10).

Castou strategii je rovndZ intenzivni rozvoj (16) formou zastavovani proluk a vyuziti
vnitinich rezerv sidel, pfipadné revitalizace zastavéného tizemi. P&t koncepci pritom deklaruje
preferenci zastavby ploch v intravilanu pfed extenzivnim rozvojem (6). Tti koncepce konkrétné
zminuji zastavbu brownfieldi (Olomouc, Klatovy, Dolni Poustevna). V jednom ptipadé je
definovan cil omezeni suburbanizace (Plzenl). Né¢kolik koncepci kombinuje extenzivni a

intenzivni formu rozvoje (10).

Pomémeé ziidka pak koncepce zminuji stabilizaci tzemi (5), pfiCemz ta je vzdy
kombinovéany s ptedchozimi formami rozvoje. Dale se v textu koncepci objevuji rizné
metafory, které zamyslenou piedstavu rozvoje ilustruji: zdravy rast (Plzein), respektovani ¢i
akceptace soucasného stavu (Kladno, Klasterec nad Ohii), konsolidace (Mnichovice) nebo

dotvoteni (MarSovice).

Tabulka 11: Rozvoj / forma rozvoje — priklady dobré praxe

vvvvvv

Ostrava zaméfit se na odstranéni zatézi na plochach spojenych s diivéjsi primyslovou

¢innosti a vyuzit takto ziskané plochy pro rozvoj mésta

Plzen vytvari navrhem odpovidajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Gzemni
ptedpoklady pro dal$i rozvoj zakladnich méstskych funkci navrhem vhodnych

ploch piestavby - transformace a zastavitelnych ploch

Olomouc
Rozlisit intenzitu rozvoje kompaktniho mésta a piiméestskych sidel v jeho okoli

definovanim jejich novodobych hranic, respektive:

a) vytvorit kompaktni mésto soustfedénim rozvoje smérem dovnité mésta
prostfednictvim vyuziti proluk a tzv. brownfields, s postupnym zastavovanim
uzemi smérem zevnitt ven;

b) stabilizovat solitérni pfiméstska sidla definovanim jejich pidorysné pevnych
hranic zastavby a rozvijet jejich zaclenéni do krajiny;

Domazlice Vedle navrzené zastavby na plochach na stavajici zastavbu plynule navazujicich je
prioritou navrhu regenerace stavajici urbanistické struktury sidla a jeho stavebniho
fondu jako nastroj ochrany nezastavéného uzemi v souladu s pozadavky
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Stavebniho zakona.

Mnichovice

V navrhu uzemniho planu sméfujeme rozvoj mésta smérem dovnitf, k lepSimu
vyuziti ptilezitosti, které urbanni izemi nabizi.

Soucasti navrhu je vymezeni jednozna¢né hranice sidla. Zastavitelné plochy jsou
navrzeny prevazné v plochdch navrzenych pfedchozim tUzemnim planem; t;.

zastavitelné izemi obce neni vyznamné rozsifeno, je navrzena jeho konsolidace,
zejména na hranici s okolni ptirodou.

Marsovice

stabilizuje a chrani pivodni charakteristické venkovské osidleni, stanovuje nové
vyuziti stavajicich zastavénych ploch uréenych k prestavbé a obnové, a vymezuje
nové — zastavitelné plochy vhodné a potiebné k piiméfenému mirnému

postupnému rozvoji

v feSeném uzemi budou potvrzena stavajici historicky vznikla sidla s typickym
urbanizmem statkti a zemédélskych usedlosti, bude sledovano jejich pokud mozno
soumérné prostorové dotvoreni navazujici na historické urbanistické pidorysy s

wov e

tézistém zastavby obvykle kolem vetejného stftedového prostranstvi.

Zumberk

Koncepce UP respektuje stavajici urbanistickou strukturu obce i mistnich &asti,
které dale rozviji; navrhové lokality jsou tak pfevazné situovany v okrajovych
¢astech v ndvaznosti na stavajici zastavbu (plochy ,,zastavitelné*), misty i uvnitf

zastavéného tizemi (plochy ,,piestavbové).

Luzna

V zastavéném uzemi se predpoklada pribéznd obnova a piipadné zahuStovani
stavebniho fondu v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti

Priorita

Plzen

preferuje intenzivni vyuziti jiz zastavéného uzemi imérnym zahusténim zastavby
ve smyslu naplnéni regulativih vyuziti uzemi jednotlivych ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti pred zdborem zemedélského piidniho fondu a ptirodnich ploch

Klatovy

Vytvéaret podminky pro ptrednostni zastavovani volnych ploch v intravildnu mésta
a obci (proluky, plochy piestaveb, brownfields, zahradkaiské kolonie).

Nymburk

pfednostné pro vystavbu vyuZzivat rezervy v zastavéném Uzemi a zastavitelné

plochy.

Meéfin

Zajistit  efektivni  vyuzivani  zastavéného Uzemi, preferovat obnovu
znehodnocenych a netéelné vyuzivanych ploch.

Vazba na zastavené vizemi

Plzen

navrhuje zastavitelné plochy urcené pro dal§i rozvoj pfednostné ve vazbé na
zastavéné Uzemi
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Nymburk

pfednostné navazovat na stavajici nastavbu

Vranov nad | Zastavitelné plochy pro bydleni budou navazovat na vymezené zastavéné tizemi.

Dyji

Marsovice Nové zastavitelné plochy budou situovany pouze tak, aby vytvotily se stavajici
historicky vzniklou zastavbou uceleny tvar sidel bez vybézkd ¢i past podél
komunikaci a bez situovani samostatnych staveb v krajiné.

Zumberk navrhové lokality jsou tak pfevazné situovany v okrajovych ¢astech v navaznosti
na stavajici zastavbu (plochy ,,zastavitelné®),

Netvoftice Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny pfevazné v navaznosti na zastavené tizemi
jednotlivych sidel tak, aby byla zachovana jejich stavajici kompaktni struktura.

Husinec minimalizovat nové rozvojové smeéry, které by iraciondln€¢ vybihaly do volné
krajiny

Luzna Nové zastavitelné plochy budou situovany pouze tak, aby vytvorily se stavajici

historicky vzniklou zastavbou uceleny tvar sidel bez vybézki ¢i past podél
komunikaci a bez situovani samostatnych staveb v krajiné.

Ochrana nezastaveného vzemi

Plzen omezuje rozvoj na kvalitni zemédé€lské pudeé s cilem maximalni ochrany
zemedélské pidy 1. a II. tfidy ochrany;
Jihlava ,
Uzemni plan chrani nezastavéné tizemi prostfednictvim funkéniho ¢lenéni.
Nymburk
chrénit volnou krajinu (nezastavéné izemi) pied zastavénim
Dolni Chrénit a odpovédné uzivat nezastavéna a nezastavitelnd tizemi
Poustevna
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Vysledky:

Tabulka 12: Rozvoj / forma rozvoje

vazba
na ochrana
forma zast. nezast.
Obec rozvoje extenzivni intenzivni stabilizace preference uz. brownfields zahustovéani uz.
Krajska
mésta 4 2 4 2 1 1 1 1 2
Okresni
mésta 4 4 3 2 2 2 1 0 3
Mala
mésta 4 3 3 1 1 1 1 0 1
Meéstys 5 4 4 3 1 4 0 0 3
Vesnice 5 5 2 0 0 2 0 2 2
Celkem 22 18 16 8 5 10 3 3 11
forma rozvoje
extenzivni
intenzivni
stabilizace
preference
ochrana nezast. Uz.
vazba na zast. Uz.
zahustovani
brownfields
0 5 10 15 20 25

Obrazek 13: Rozvoj / forma rozvoje
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6.7 Rozvoj / zpusob vyuziti uzemi

Kromé formy rozvoje jsou zpravidla vymezeny zptsoby vyuziti izemi (funkce), které je
zadouci na tzemi obce rozvijet. Tato problematika je feSena takika ve vSech koncepcich.
Témét vSechny koncepce zmiiuji rozvoj obytné a pracovistni funkce. Zhruba polovina vSech
koncepci pak zminuje rozvoj obcanské vybavenosti a tfetina rozvoj rekreace. Dvé krajska
meésta pak zminuji rozvoj védy a vyzkumu, coz odpovida jejich postaveni v sidelni struktute

coby regionalnich center.

Nékolik koncepci navrhuje koncentraci vyrobnich aktivit do vyrobnich zén (7). Vjednom
ptipadé je navrzena téz koncentrace vybavenosti a sportu (Nové Mésto na Morave). Dvé
koncepce velkych mést z rozvoje izemi vylucuji ¢innosti s negativnimi vlivy na zivotni

prostiedi (Plzen, Jihlava).
Nekolik koncepci navrhuje polyfunkéni rozvoj uzemi (8).

Ziidka definuji koncepce rovnéz nezadouci zpiisoby vyuziti, které by se na uzemi obce
rozvijet nemély (5). Jedna se napf. o rozvoj téZzkého primyslu (Plzen), fotovoltaickych
elektraren ve volné krajin¢ (Klatovy), vétrnych elektraren (Dolni Poustevna) nebo plochy

individualni rekreace (Husinec)

Tabulka 13: Rozvoj / zpiisob vyuZiti — priklady dobré praxe

Zadouci zptisoby vyuziti

Ostrava rozvijet vysoké skolstvi, védu a vyzkum

Plzen vytvari uzemni pfedpoklady pro dal$i rozvoj védy, vyzkumu a vyroby s vyssi
ptidanou hodnotou dostate¢nou nabidkou ploch ptestavby - transformace a
zastavitelnych ploch

Olomouc Uzemni plan Olomouc vytvéii podminky pro kvalitni bydleni, praci, podnikani a
rekreaci obyvatel mésta a obyvatel jeho okoli.

Nymburk vymezit Uzemi pro rozvoj vyrobnich aktivit a bydleni v logické navaznosti na
funkéni ¢lenéni soucasné méstské struktury

Dolni uzemn¢ podporovat rozvoj prumyslové vyroby a skladovani na stavajicich i

Poustevna rozvojovych soustfedénych vyrobnich plochach vybavenych odpovidajici dopravni

a technickou infrastrukturou,

Zumberk Z hlediska vymezeni rozvojovych tizemi navrhuje tizemni plan dostate¢ny rozsah
ploch zejména pro bytovou vystavbu, v malé mife i plochy pro individualni
rekreaci, zemé&dé€lskou vyrobu, technickou vybavenost, vodni plochu a plochu

specifickou.
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Osek

rozvijet bydleni v kvalitnim prostredi

vytvafet Uzemni podminky pro rovnovazny rozvoj obce vymezenim nejen
rozvojovych ploch pro bydleni, ale také ploch pro rekreaci a sport

Nezadouci zpiisoby vyuziti izemi

Plzen vylucuje rozvoj tézkého primyslu a dalSich vyrob a ¢innosti s negativnimi vlivy na
zivotni prostfedi a s vysokymi dopravnimi ndroky

Klatovy Neumistovat ve volné krajiné v nezastaveném uzemi plochy fotovoltaickych
elektraren, preferovat jejich umistovani na stfechach ¢i fasddach stavajicich, nebo
nove umistovanych staveb

Dolni na spravnim Uzemi obce nepovolovat vystavbu samostatnych stozart vetrnych
elektraren, s vyjimkou malych zdroji se samozésobitelskou funkci pro danou

Poustevna
plochu.

Vranov nad | V izemnim planu neni poéitano s rozvojem ploch vyroby ve Vranové n. D

Dyji

Husinec nerozvijet plochy individudlni rekreace v chatové kolonii jizné od Husince a na
brezich Husinecké prehrady

Polyfunkce

Ostrava polyfunkénost jednotlivych méstskych ¢asti

Olomouc
Rozvijet polyfunkénost mésta, to jest dosazeni harmonické smiSenosti jeho vyuziti
rozvijet zemédélskou krajinu jako polyfunkeni pestré smiSené nezastavéné uzemi

Dolni Vyuzivat moznosti polyfunkéniho vyuziti ploch smisenych obytnych pro vytvareni
plnohodnotnych celkll individualniho bydleni s té€snymi vazbami na obcanské

Poustevna . fowrt v . < oy 1w
vybaveni a pracovni prilezitosti bez nutnosti nadbytecného dojizdéni.
respektovat ve struktufe zastavby historicky dané a v soucasnosti nezavadné
promiseni vyrobni a obytné funkce,

Vidonin Zajistit podminky pro rozvoj obcanské vybavenosti, umoznit vystavbu obcanské

vybavenosti v ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, pfedev§im v
plochach smisenych obytnych - venkovskych.

Respektovat stavajici plochy zemédélské vyroby, umoznit v téchto plochach jejich
polyfunkéni vyuziti.

Koncentrace (vyrobnich) aktivit

Jihlava Uzemni plan piedpokladd postupny piesun vyrobnich kapacit ze vieobecnd
obytného izemi do severni - prumyslové ¢asti mésta.
Nymburk vyrobni aktivity situovat do severni casti Gzemi za Zelezni¢nimi opravnami a

sefizovacim kolejistém Zeleznicni stanice, ve vazb€ na silnici I/38.

Nové meésto na

Stavby pramyslové vyroby a skladovani budou pfednostné umistovany do
vymezené rozvojové lokality v primyslové zoné Pohledeckd v navaznosti na
stavajici plochy vyroby a skladovani, soub&ézné¢ budou provadéna opatieni na
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morave eliminaci pfipadnych negativnich dopadli na obytné tzemi mésta a krajinny raz
uzemi.
Stavby obcanského vybaveni a sluzeb budou prednostné umistovany do vymezené
rozvojové lokality v sousedstvi stavajiciho aredlu nemocnice. Stavby obcanského
vybaveni a sluzeb, souvisejici se sportem a rekreaci, budou piednostné umist'ovany
do vymezenych rozvojovych lokalit v sousedstvi vyrobniho arealu Medin.

Vysoké nad | rozvoj vyroby a skladovani se odehrava v omezeném rozsahu pouze v navaznosti na

_ svaiici plochy vo Kl .

Jizerou stavajici plochy vyroby a skladovani

Husinec plochy vyroby a skladovani rozvijet zejména pii silnici 1I/145 na vychodnim a
zapadnim okraji Husince

Vysledky:

Tabulka 14: Rozvoj / vyuZiti tizemi

Obec
Krajska
mesta
Okresni
meésta

Mala mésta
Méstys
Vesnhice
Celkem

Vyuziti  Vyuziti Koncentrace
uzemi- Uzemi - vyrobnich
zadouci  nezadouci Polyfunkce aktivit

5 2 4 2
3 1 1 2
3 0 1 2
4 1 0 0
4 1 2 1
19 5 8 7

Vyuziti Uzemi - nezadouci

Koncentrace (vyrobnich) aktivit

0 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20

Obrazek 14: Rozvoj / vyuZiti uzemi
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6.8 Rozvoj / prostorové vymezeni

Nékteré koncepce specificky vymezuji, Vv jakych ¢astech uzemi by krozvoji mélo
dochazet (9). Rozvojovost uzemi je prostorové vymezena riznymi zpusoby: pro lokality
(Ostrava, Vranov nad Dyji), jednotliva sidla (Dolni Poustevna, Netvofice, MarSovice, Buk)
nebo svétové strany (Olomouc, Métin). Dalsi koncepce definuji (ne)rozvojovost podle typu
uzemi: napt. Olomouc definuje rizny zptsob rozvoje pro kompaktni mesto a pro predméstska
sidla. Vranov nad Dyji vylucuje rozvoj ve vysSich polohach. V piipadé Klasterce nad Ohii je
rozvoj vymezen podle feky Ohfe: jeden bieh je uréen pro dalsi rozvoj, zatimco druhy bieh je
pted rozvojem chranén. Dale nekteré koncepce vylucuji zastavbu zaplavovych tizemi (Dolni

Poustevna).

Tabulka 15: Rozvoj / prostorové vymezeni — priklady dobré praxe

Ostrava zamétit se na odstranéni zatézi na plochéach spojenych s diivejsi prumyslovou
¢innosti a vyuzit takto ziskané plochy pro rozvoj mésta - jednad se zejména o
lokality: Dolni Vitkovice, Hrusov, Vitkovice, Karolina, centralni odval Zarubek,
odval Nova hut, odval Hrablvka, laguny Ostramo, Hrusovské chemické zavody,

Bartovice -skladka ocelarenskych kalti, halda dolu Sverma v Pfivoze

Plzen - navrhuje jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti vyvazené jak v ramci
uzemi celého mésta, tak v ramci jeho jednotlivych ¢asti — méstskych obvodu 1

az 10

Olomouc a) rozvijet zapadni a jizni segment kompaktniho mésta jako polyfunkéni obytné

uzemi;
b) posilovat obytny charakter vychodni ¢asti mésta podél osy ulic Chvalkovické
— Hodolanské — Pierovské v navaznosti na vystavbu tzv. Vychodni tangenty;

C) posilovat obytny charakter uzemi jizné od ulice Velkomoravské rekonverzi
byvalého vojenského arealu;

d) rozvijet oblast podél Zelezni¢ni trati ¢. 270, vychodné od ni a u vyznamnych
dopravnich ktizovatek po obvodu mésta jako smiSené vyrobni a administrativni
zony;

Klasterec nad | Sidelni struktura jednozna¢né stabilizuje méstskou strukturu pii levém biehu
Ohri Ohfte, pravobiezni ¢ast v meandru feky Ohfe (s vyjimkou soucasnych staveb)

nebude zadnym zptisobem rozvijena.

jednozna¢né je deklarovana nepfipustnost jakékoliv nové zastavby resp.
urbanizace protilehlého — pravého biehu Ohfe, resp. zachovani kontrastu méesta

vic¢i udolnici Ohfe a zachovani souCasnych charakteristickych stavebnich
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dominant mésta.

Mistni ¢asti Klastereckd Jesen, Hradiste, Lestkov, RaSovice a Suchy Dil jsou

stabilizovany jako samostatna izolovana sidla.

Uzemni plan nebude rozvijet ani podporovat obnovu zaniklych sidel Vernéfov,

Mikulovice, Pavlov, Poto¢na a Kunov.

Dolni

Poustevna

Povazovat zakladni usporadani funk¢ni a prostorové struktury obce za
stabilizované, pokracovat v relativné rovnomérném rozvoji zastavitelnych ploch
v jeho jednotlivych castech, pfitom rozliSit intenzitu rozvoje kompaktniho
zastavéného Uzemi v Dolni a Horni Poustevné a rozvoje rozvolnénych sidel
Nova Viska, Karlin, Marketa.

V Horni Poustevné¢ stabilizovat funkce bydleni, obcanského vybaveni
nadmistniho vyznamu (socidlni ustav), vytvaret Uzemni piredpoklady pro
existenci zakladni obcanské vybavenosti, podporovat doplnéni zény vyroby,
sluzeb a zeméd¢€lské vyroby o nové aktivity.

Césti obce Nova Viska, Markéta a Karlin umirnéné rozvijet pro funkci obytnou a
rekreacni (individualni pobytova rekreace).

Zabranit nekontrolované urbanizaci inunda¢nich tzemi.

Vranov

Dyji

nad

Hlavni rozvojové plochy budou situovany do severni ¢asti Vranova nad Dyji.
Rozvoj sidla nebude sméfovan do vyssich poloh podél silnic na Lancov, na
Podmyce a na OnsSov.

Zastavitelné plochy a plochy prestavby pro bydleni jsou navrzeny zejména u
komunikace ke hrazi a pod Pta¢im vrchem, dil¢i plochy jsou pak navrzena v
lokalité Zatisi u Skoly.

Byvaly zemédélsky objekt, suska u silnice na Podmyce je navrzena k asanaci a
rekultivaci izemi. Aredl byvalé Tesly v centru meéstyse je pak navrzen k
prestavbé na obcanskou vybavenost.

Netvorice

Kromé rozvoje ploch pro novou bytovou vystavbu, ktera je situovana prioritné
do Netvofic, je navrzena stabilizace a ¢astecné posileni ekonomické zakladny
obce prostrednictvim rozvoje ploch vyroby a skladovani (rozsifeni stavajicich
arealu).

Marsovice

Prednostné bude sledovano zastavét lokality v méstysu MarSovice.

Buk

vytvaret izemni podminky pro rovnovazny rozvoj obce (...) - zejména ve vazbé
na obec Radvanice
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Vysledky:

Tabulka 16: Rozvoj / prostorové vymezeni

prostorové typ svétové

Obec vymezeni  sidla lokality  dzemi strany
Krajska

mésta 2 0 2 2 1
Okresni

mésta 0 0 0 0 0
Mald mésta 2 1 0 1 0
Méstys 4 2 1 1 1
Vesnice 1 1 0 0 0
Celkem 9 4 3 4 2

prostorové vymezeni

sidla

typ uzemi

lokality

svétové strany

Obrazek 15: Rozvoj / prostorové vymezeni

6.9 Rozvoj / demografické predpoklady

Téma demografického vyhledu je ve studovanych zakladnich koncepcich rozvoje izemi

feSeno pomérné Casto. Lisi se ovSem v mife detailu. Ne¢kolik koncepci se omezuje na vymezeni
cile - stabilizace obyvatelstva (Ostrava, Zlin, Domazlice, Vysoké nad Jizerou, Osek),
respektive nartstu poétu obyvatel (Méfin). Tii koncepce pak pracuji s konkrétnim vymezenim
cilového poctu obyvatel (resp. uzivatel) izemi, véetné ¢asového horizontu (v jednom piipadé

Vv etapach): Kladno, Mnichovice, Dolni Poustevna.

Tabulka 17: Rozvoj / demografické piedpoklady — priklady dobré praxe

Kladno Me¢ésto ma v soucasné dobé (k 1. 1. 2015) 68 552 obyvatel, s pfedpokladanym na
76.000 obyvatel v ¢asovém horizontu 15 let.

Mnichovice Predchozi tizemni plan z roku 2002 zna¢né€ predimenzoval rozvojové ploc
neodpovidaly odhadim poctu obyvatel. Pti zpracovani prizkumd (2009) vyslo najc
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mésté je celkem 82 ha nevyuzitych stavebnich pozemk. V soucasnosti ma mésto

Mnichovice cca 4600-4800 obyvatel. V letnich mésicich vSak tento pocet vzrista diky velké
chatové zastavbé az nad pocet 6 600 obyvatel. Nenavrhujeme tedy dal$i rozSifovani Gzemi,
naopak feSime posileni infrastruktury, ktera v souCasnosti limituje dal§i rozvoj mésta.
Vzhledem k limitnim kapacitdm infrastruktury navrhujeme etapizaci vyuziti zastavitelnych
ploch.

Kapacitni idaje — koncept rozvoje mésta Mnichovic:

' vychozi stay | soucasny stav [ 1.#1a, ETAPA T, ETAPA
| (dle prizkuma 2009) | (2018] | wyhled do roku 2030 | wyhled do roku 2033
potet obyvatel: | ¢ca 4800-2800 navrhowy podet | navrhow podet
2960 obyvatel celkem: obyvatel celkem:
| | 6800 | 7500
COV 6000 EO; intenzifikace COV na | naplnéni pfedchozi
kapacita Tkoly 2000 EO: etapy;
B30 mist; zajisténi kapacity dali intenzifikace
limitni kapacita zdraje | Skolni jidelny; COV na kapacitu 9000
vody zajisténi posileni EQ
| zdroje vody

Dolni Rozvoj obce koncipovat na orienta¢ni vyhledovou velikost cca 2000 trvale bydlicich obyvatel k
roku 2025, dosazitelnou v ramci standardné oc¢ekavanych trendd pfirozené mény i migrace a s
Poustevna R S .
ohledem na atraktivitu tizemi ptilehlych obci
Celomeéstskou infrastrukturu a veskeré jevy vdzané na tzv. uzivatele izemi dimenzovat na cca
2400 - 2600 potencialnich uzivateld izemi.
Ostrava, Stabilizace obyvatelstva:

Plzen, Zlin,
Domazlice,
Vysoké nad

Jizerou, Osek

vytvaret izemni ptedpoklady pro stabilizaci poctu obyvatel Ostravy

fe$i uzemi celého mésta tak, aby nedoSlo k zasadnimu ovlivnéni a zménam pozadavki
demografickych, socialnich a ekonomickych, to znamena k podstatné zmeéné velikosti mésta a

k zasadni zméné¢ orientace jeho ekonomické zakladny (Plzen)

stabilizace spolecnosti véetné¢ demografického potencialu (Zlin)

s hlavnim cilem stabilizace obyvatelstva v historicky osidlené krajiné (Domazlice)

je kladen diraz na stabilizaci po¢tu obyvatel a potieby pobytové rekreace (Vysoké nad Jizerou)

UP Osek vytvaii podminky pro dlouhodobou stabilizaci poétu trvale bydliciho obyvatelstva
(Osek)

Vytvofit podminky pro mirny o¢ekdvany narlst po¢tu obyvatel v obci s kladnym saldem
pfirozeného ptipadné i migra¢niho demografického potencialu.

Vysledky:
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Tabulka 18: Rozvoj / demografické predpoklady

Cilova

kapacita Casovy  Rist Stabilizace  Demograficky
Obec uzemi horizont obyvatelstva obyvatelstva vyhled
Krajska
mésta 0 0 0 3 3
Okresni
mésta 1 1 1 1 2
Mala mésta 2 2 2 1 3
Méstys 0 0 0 0 1
Vesnice 0 0 0 1 1
Celkem 3 3 3 6 10

Demograficky vyhled

Stabilizace obyvatelstva

Rast obyvatelstva

Casovy horizont

Cilova kapacita uzemi

]IIl[

o
N
N
(o)}
o
=
o

12

Obrdazek 16: Rozvoj / demografické predpoklady

6.10 Rozvoj / krajina

Témét vSechny studované koncepce se néjakym zplsobem vénovali tématu rozvoje
respektive ochrany krajiny. Velké rozdily jsou ale v mife zpracovani jednotlivych podtémat.

Mala ¢ast koncepci popisuje predstavu rozvoje nezastavéného tizemi vV obecné roving (5).

Tabulka 19: Rozvoj / krajina — priklady dobré praxe

Olomouc rozvijet zemédéelskou krajinu jako polyfunkéni pestré smiSené nezastavéné tizemi
chranit a rozvijet pestrou zemédélskou krajinu okoli mésta; chranit a ptipadné
zvySovat zastoupeni stromotadi a remizl ve stavajicich, prevazné zemédélsky
vyuzivanych partiich krajiny;

M¢éfin uplatiiovat mimoprodukéni funkce zemédélské krajiny s doplnénim krajinnych
prvka zvl. v jizni a severozapadni silné antropogenné vyuzivané ¢asti izemi obce.
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Vranov nad Dyji

V uzemnim planu jsou v celém feSeném Uzemi navrZena opatfeni k ochrané a
obnové kulturni krajiny a opatieni ke zvySeni ekologické stability uzemi.

Buk

zajistit izemni podminky pro zvySeni stability krajiny, zvySeni podilu zelené
V krajiné zejména vymezenim novych ploch pfirodnich, ploch zelené piirodniho
charakteru na severnim okraji obce a jizné od centralni ¢asti zastavéného tzemi,
ploch lesnich v severni ¢asti katastralniho izemi

Nejcastéjsim tématem z hlediska krajiny je uzemni systém ekologické stability (14).

Ten je zminovan coby pifedmét ochrany (Plzen), stabilizace (Klasterec nad Ohii), rozvoje

(Olomouc, Klatovy, Vranov nad Dyji) nebo jako souéast feSeni UP (Mé&Fin, Netvotice). Nékdy

je USES zminovan téz v kontextu SirSich vazeb na okolni obce (Olomouc, Dolni Poustevna,

Netvorice).

Tabulka 20: Uzemni systém ekologické stability — priklady dobré praxe

Olomouc chranit a rozvijet vymezeny uzemni systém ekologické stability, véetné
navaznosti na okolni izemi
Nymburk uzemné specifikovat izemni systém ekologické stability (v¢etné interakénich

prvki); realizovat opatieni zvysujici funk¢nost a vzajemnou propojenost
skladebnych prvkt USES;

Dolni Poustevna

provazanost prvkil USES nadregionalniho vyznamu

v lesich tvoficich prvky USES hospodatit dle zasad udrzitelného rozvoje
platnych pro USES a stanovenych organy ochrany ptirody.

V prvcich USES hospodafit v souladu se zasadami USES. Nepfiipoustét zde
zmény ve vyuziti uzemi, stavby a Cinnosti, které by zhorsily jejich ekologickou
stabilitu, ¢i které by podstatné ztizily nebo znemoznily jejich funkcnost ¢i
budouci realizaci. V prvcich USES vymezenych na lesnich pozemcich pii
obnov¢ disledné dodrzovat v LHP/LHO stanovené obnovni cile, v prvcich na
nelesnich pozemcich provadét nutny management.

Netvorice

V ramci usporadani krajiny je fesen priichod prvku systému USES a jeho
navaznost na sousedni obce.

Dale je casto feSen systém sidelni zelené (11) a to bud’ jako pfedmét ochrany (Plzen,

Netvortice, Klasterec nad Ohii) nebo i rozvoje (Ostrava, Zlin, Nové Mésto na Morave, Dolné

Poustevna, Nymburk). Koncepce Zlina rovnéz pracuje s prostorovou koncepci zelenych klint a

velmi podrobné vymezuje ochranu jednotlivych prvki sidelni zelené.

Tabulka 21: Systém sidelni zelené — priklady dobré praxe

Ostrava

vznik uceleného a spojitého systému zelené na uzemi mésta Ostravy véetné jeho
propojeni s krajinou sousednich obci.
vytvafeni  polyfunkénich, navzdjem propojenych urbanistickych celki,
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provazanych pfedev§im v nivach fek Sirokymi pasy krajinné zelen¢,

Zlin rozvijet harmonii prostiedi s osidlenim ochrannou zékladniho krajinného ramce
tvoteného lesy a krajinnou zeleni, jeho doplnénim (bfehové porosty podél toka...)
vcetné prolinani krajinné a méstské zelené tzv. zelenymi kliny a koordinaci s
uzemnim systémem ekologické stability

respektovat podminky ochrany vyznamnych ploch zelené mésta vytvarejici
zakladni kostru v zastavéném tzemi - zelen se zvySenou ochranou

zachovat prolindni krajinné a méstské zelené tzv. zelenymi kliny, zachovat
spojitost ploch v koordinaci s uzemnim systémem ekologické stability

nepfipustné je menit vyzivani zptsobem, ktery by narusil hlavni funkce uzemi —
oddychovou a ekologickou

Dolni Poustevna | Posilovat vyznam vodnich ploch a tokli véetné ploch zelené, které tvoii zaklad
kostry nezastavitelnych past pronikajicich do zastavéného izemi z volné krajiny.

propojovat nezastavitelné proluky sidelni a krajinné zelené do souvislych past,
posilit zelenou kostru obce realizaci méstského lesoparku v jihozapadni ¢asti Dolni
Poustevny pfi statni hranici.

Husinec systém sidelni zelen¢ zalozit na nezastavénych zelenych plochach pfi brezich feky
Blanice, které jsou zaroven vymezeny jako regionalni biokoridor USES

Asi tietina koncepci se vénuje tématu prostupnosti krajiny (8), predevSim v roviné
obecné deklarace prostupnost chranit a rozvijet. Dvé koncepce navic adresuji potiebu fesit
prostupnost ve vazbé na planované zaméry liniovych staveb na uzemi obce (Nové Mésto na
Morave, Husinec). Dalsi dvé koncepce teSi specificky prostupnost podél vodnich tokl

(Olomouc, Klatovy).

Tabulka 22: Prostupnost krajiny — piiklady dobré praxe

Olomouc uzemne¢ zajistit zakladni potieby vefejného zajmu, tj. rozvijet vefejna prostranstvi,

(...), prostupnost tizemi...
chranit a rozvijet prostupnost Gizemi:

chranit a rozvijet prostupnost zastavéného uzemi, vcetné ploch prestaveb a
zastavitelnych ploch;

chranit a rozvijet prostupnost sidla do krajiny;
chranit a ptipadné obnovovat historickou cestni sit’;

zajistit zptisobem odpovidajicim charakteru uzemi dostatecné Siroky pas podél
vodnich tokd umoznujici jejich udrzbu a prichodnost podél nich;

Klatovy Vytvati tak dlouhodobé podminky pro kvalitni zivot mésta a jeho obyvatel jak z
hlediska vefejného, tak soukromého zijmu a podminky pro jejich vzajemné
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vyvazovani - prostupnost mésta a krajiny..

Udrzovat a rozvijet hierarchii a rozmanitost méstskych prostor (vefejnych,
polosoukromych a soukromych), vefejné vybaveni a prostupnost méstské
struktury.

Dbat na snadnou dostupnost a prostupnost zdstavby - zajistit realizaci novych
spojeni, v€etné¢ pesich, v rastru pro dané plochy a tzemi charakteristickém,
nevytvaret neprostupné bariery

Velké liniové dopravni stavby fesit tak, aby byla zajisténa prostupnost tizemi a
eliminace bariérovych efektu, tzn. vc. ptipadnych podchodu ¢i nadchodu. Kiizeni
tras pesich a cyklistickych s komunikacemi fesit bezbariéroveé

Rozvijet vazby sidla a krajiny vysadbou novych a revitalizaci stdvajicich aleji,
spojenou s realizaci vychazkovych tras a zelenych radial s vyuzitim tras stavajicich
a navrhovanych USES v krajin¢ a piirozenych tras toku drobnych vodnich toku

Rozvijet stavajici vazby sidla a krajiny ve smyslu provoznim. Umistovat nova
uroviiova i mimouroviiova spojeni (lavky, mosty, podchody apod.) v mistech
bariér technickych (zejména dopravnich staveb) i pfirodnich (vodni toky apod.) je
mozné ve vSech plochach...

Nymburk zvySovat prostupnost uzemi a rozvijet cestni sit’ v krajiné

Nové Mésto na | Budou realizovany mistni komunikace pro cyklistickou dopravu zajistujici

Moravé prostupnost izemi a rekreaCni vyuzivani krajiny.

Bude chranéna a rozvijena krajinnd a lesni cestni sit’.

Bude podporovan a rozvijen systém cyklistickych, turistickych a lyzatskych tras v
uzemi ve spolupraci se sousednimi uzemnimi celky.

Dolni Poustevna | Zajistit prichodnost krajiny s vyuZzitim historické cestni sité.

Vytvaiet podminky pro rozvoj a zkvalitnéni sité cyklistickych a pé&sich tras, zajistit

jejich provazanost na SRN a sousedici obce.

Husinec zachovat prostupnost uzemi pies navrhovanou stavbu obchvatu méesta

zachovat prostupnost krajiny

Netvortice Uzemni plan rovnéz fesi prostupnost krajiny navrhem propojeni jednotlivych
mistnich ¢asti.

Ztidka koncepce zahrnuji téma rekreace v krajiné (5) a to predevsim v rovin¢ deklarace
zajmu o vyuziti potencialu Krajiny pro rekreaci, resp. jeho ochranu (MarSovice). Dvé koncepce
pak konkrétnéji definuji formu rekreace, ktera ma byt na uzemi obce rozvijena: Klatovy —

rekreacni trasy (vazba na prostupnost) a Vysoké nad Jizerou — lyzovani.
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Tabulka 23: Rekreace v krajiné — priklady dobré praxe

Ostrava vyuziti pfirodnich hodnot zemi mésta pro vhodné volnocasové a rekreacni
aktivity jeho obyvatel pii respektovani zasad ochrany Zivotniho prostiedi,

Olomouc vytvaii podminky pro ochranu a rozvoj rekreacniho a hospodaiského vyuziti
smiSené krajiny a lest

rozvijet podél vodnich tok rekreacni a sportovni zénu, ktera se nad i pod
meéstem rozsifuje ve volnou krajinu

Klatovy Vytvéfet podminky pro snadnou dostupnost krajiny v okoli sidla, vytvéret
podminky pro jeji kultivaci a kazdodenni uzivani/obyvani — rekreace, sport apod.
vytvarenim rekreacnich tras v plochach luk a méstskych humen

Dolni Poustevna umoznit vyuziti lesnich pozemk i pro funkce mimoprodukéni (napt. rekreace),
Vysoké nad | rozvoj rekreace se zamétuje piedevsim na sjezdové a bézecké lyZovani

Jizerou

MarSovice zachovani rekreac¢niho potencialu piirody a krajiny

Z hlediska rozvoje krajiny se koncepce vénuji rovnéz otazkam hospodaieni s vodou.
V tomto kontextu jsou zminiovana protipovodiova opatieni (5), opatfeni pro retenci vody (3) a
protierozni opatieni (3). Déle je revitalizace vodnich tokt (2) jejich integrace do prostiedi sidla
(Olomouc) a vylouceni zéastavby v zaplavovych uzemich (Olomouc, Klasterec nad Ohfti, Dolni

Poustevna).

Tabulka 24: Protipovodiiovd ochrana, retence vody v krajiné, protierozni opatreni, vodni toky — priklady dobré
praxe

Olomouc chranit zastavbu komplexnimi protipovodiiovymi opatfenimi
rozvijet nabtezi s ptihlédnutim k odpovidajicim potiebam protipovodiovych
opatieni a ekostabiliza¢nich funkci.

Rozvijet méstotvorné vyuziti vodnich toku:

a) rozvijet nabiezi ve smyslu zapojeni feky do mésta, jeji pFistupnosti a vytvoieni
podminek pro tzv. kamenna a rekrea¢ni nabiezi;

b) rozvijet podél vodnich tokii rekreacni a sportovni zonu, ktera se nad i pod
meéstem rozsifuje ve volnou krajinu;

chranit nivy vodnich tokt pted zastavbou a rozvijet vhodné vyuZiti jejich
ptirodniho a rekrea¢niho potencialu, zejména Moravy, Mlynského potoka a
Bystfice;

Klatovy Preferovat feseni (umoznuji-li to mistni podminky) pro likvidaci destovych vod
pfimo Vv misté stavby (vsaky, retence)

V novych zastavitelnych plochach zajistit podminky pro odvod destovych vod
systémem oddilné kanalizace
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Systém dest'ové kanalizace doplnit v Klatovech o reten¢ni nadrze (plocha 42a)

Aktivné ziskavat vlastnictvi pozemku ¢i souhlasy jejich majiteld pro realizaci
navrhovanych zmén Vv krajing, souvisejicich s rozvojem jejich hodnot a omezenim
negativnich ucinku zemédeélské Cinnosti (eroze, splavy) v plochach luk a humen

V sousedstvi sidel a tyto nasledné napliovat.

Umoznovat a podporovat realizaci protieroznich, protisplavovych a
protipovodnovych opatfeni ve vSech plochach

Udrzovat a rozvijet principy zadrzovani vody v krajiné, spojenou s obnovou
ptirozenych tras koryt vodnich toku regulovanych ¢i zatrubnénych

Klasterec nad

Ohii

Uzemni plan akceptuje definovand zaplavova tzemi a nezaklddd moznost

urbanizace téchto ploch.

Nové Mésto na

Moravé

Budou realizovana opatieni ke zvySovani retenénich schopnosti tizemi.

Dolni Poustevna

zvySeni ochrany proti povodnim navySovanim reten¢nich schopnosti krajiny a
realizaci adekvatnich protipovodinovych opatfeni na Vilémovském a Lu¢nim
potoce ve spolupraci s okolnimi obcemi na izemi CR i SRN,

Zabranit nekontrolované urbanizaci inunda¢nich tzemi, koordinovat realizaci
vyhledovych protipovodiiovych opatfeni na Lucnim a Vilémovském potoce a
jejich pfitocich.

revitalizaci tok sledovat snizeni nasledkti povodni.

Stabilizaci funk¢ni struktury uzemi umoznit realizaci opatfeni vedoucich
k revitalizaci krajiny, posileni jejich reten¢nich schopnosti, zvétSovat rozsah
vodnich ploch

Buk vytvorit izemni podminky pro zvyseni ptirozené retence srazkovych vod v uzemi
Jsou stanoveny podminky vyuziti ploch nezastavéného izemi zahrnujici moznost
realizace protieroznich opatieni.

Husinec respektovani pfirozeného charakteru vodniho toku, pfi zplsobu feSeni
protipovodiiovych opatfeni je nutné brat zietel na rezim méstské pamatkové zony

Nymburk podporovat realizaci revitalizacnich, retencnich a ekologicko-stabilizacnich

opatfeni na vodnich tocich i ve vazbé na né;

76




Vysledky:

Tabulka 25: Rozvoj / krajina

Rozvoj Systém
krajiny sidelni  Prostupnost Vodni
Obec > USES zelené uzemi Eroze Retence Povodné toky
Krajska
mésta 4 2 3 1 0 0 1 1
Okresni
mésta 3 2 2 2 1 1 1 1
Mala mésta 4 3 3 2 0 2 2 1
Méstys 5 5 2 2 0 0 0 0
Vesnice 4 3 1 1 2 1 1 0
Celkem 20 15 11 8 3 4 5 3
Rozvoj krajiny 3
USES
Systém sidelni zelené
Prostupnost Uzemi
Hospodareni s vodou ¥
Povodné
Retence
Vodni toky
Eroze
0 5 10 15 20 25

Obrazek 17: Rozvoj / krajina

6.11 Charakter uzemi / obraz sidla

Témata vztahu sidla a krajiny, obrazu sidla, charakteru a krajinného razu se analyzované
koncepce vénuji pomémé ziidka. Mezi tématy, ktera se primarné tykaji zastavéného tizemi, se
objevuje charakter uzemi (8), ktery byva zpravidla zpracovan ve vét$i podrobnosti v ptipadé
menSich obci. Tyto koncepce zpravidla deklaruji ochranu charakteru zastavby a v nékterych
pfipadech dale konkretizuji prvky charakteru, které maji byt chranény a respektovany novou
zastavbou, jako je méftitko, hmotové parametry, uli¢ni a stavebni ¢ary, vyskové uspotadani,

piipadné i architektonicky vyraz. Nékteré koncepce dale chrani kompozici (3) a panorama sidla
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(2), ptipadné nezastavéné horizonty (3). Nékteré koncepce pak zmifuji hranu mezi sidlem a

krajinou (2).

Tabulka 26: Charakter tizemi — piiklady dobré praxe

Rozhrani sidla a krajiny

Ostrava

dbat na citlivé feSeni pfechodu mezi zastavitelnym tzemim a volnou krajinou se
zietelem na hodnoty krajinného razu

Charaktere sidel

Ostrava

zachovat souCasny charakter mensich méstskych obvodut s rodinnym bydlenim

zachovat raz jedine¢nych struktur kvalitnich urbanistickych souborii zejména ve
vyhlaSenych méstskych pamatkovych zondch — a to predevsim respektovanim a
zachovanim historickych stavebnich ¢ar, vyskového uspofadani zastavby,
méfitka a ¢lenéni fasad,

Olomouc

chrénit a rozvijet hodnotnou strukturu zastavby, zejména:
historické jadro mésta a strukturu zastavby ptivodnich vesnic;

rostly méstsky typ zastavby, rostly vesnicky typ zastavby a blokovy typ
zastavby, pfi¢emz ochranou a rozvojem je minéno respektovani charakteru téchto
typu struktur zastavby pii dostavbach, pristavbach a zménach staveb a
zastavovani proluk,

Klatovy

Novostavby, dostavby, pfistavby a zmény staveb ve stavajici struktufe sidla
realizovat s respektem Kk charakteristickym vlastnostem (proporce, metitko,
geometrie, vztah K uli¢ni ¢afe apod.)

Stavby, které svym uréenim a podstatou nemohou tyto vlastnosti respektovat,
umistovat prednostné v téch cCastech izemi, kde nebudou rusivé ovliviiovat
charakter intravilanu sidla ¢i pohledové horizonty a jeho vztah ke krajing. To se
tyka zejména staveb méfitkem, objemem, podlaznosti a prostorovym
usporadanim nevhodnych,

Zlin

nepiipustit zaméry, které by znehodnotily charakter zastavby a krajiny, napf.
zahu$tovani krajiny intenzivni zastavbou méstského typu

Nymburk

Pfi rozhodovani o zménach v tzemi je Zadouci: respektovat a dopliiovat
stabilizovanou urbanistickou strukturu a pfi umistovani staveb vychazet z
existujiciho prostorového usporadani sidel, pfednostné navazovat na stavajici
nastavbu a respektovat jeji stavajici charakter

Marsovice

potvrzuje se venkovsky charakter sidel s pfevazné obytnym a smisenym obytnym
charakterem

Netvorice

Nové stavby je tfeba umistovat s ohledem na charakter okolni zastavby (zejména
hmotové a vyskové usporadani, ale i architektonické ztvarnéni odpovidajici
prevazné venkovskému charakteru zastavby). Zejména v okrajovych,
odloucenych a pohledové exponovanych lokalitach je nutné zohlednit umisténi
novych stavebnich objektu v ramci stavebnich pozemku tak, aby nedoSlo k
naruseni krajinného razu a k vytvoteni novych krajinnych dominant.

Vranov nad Dyji

Nové objekty v prostoru namésti a historické uli¢ni zastavby budou realizovany
jako objekty architekturou srovnatelné s okolni zastavbou, nova zastavba bude
respektovat charakter stavajici zastavby, v prostoru namésti a historickych ulic je
treba respektovat historicky danou stavebni ¢aru.
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Nové objekty musi svym architektonickym ztvarnénim a objemovymi parametry
respektovat charakter zastavby historického jadra s vyuzitim tradi¢nich materialii
a architektonickych prvki; respektovat meétitko zastavby, pifi piestavbach
maximalné respektovat vnéjsi soucasné hmoty objekti;

V casti Zadni Hamry musi piipadna nova vystavba na stabilizovanych plochach
respektovat venkovsky charakter zastavby.

Nova zastavba musi navazovat na okolni zastavbu, respektovat méfitko prostoru
a urbanistickou strukturu danou historickym vyvojem.

Pii ptestavbach a zastavbach proluk musi nova zastavba respektovat charakter
okolni zastavby. Zejména respektovat charakter zastavby sevieny - fadovy
(objekty jsou spojené v ulicni ¢are) a charakter zastavby otevieny — volny (volné
stojici jednotlivé domy nebo skupiny domil).

Vidonin

Pii pfestavbach a zastavbach proluk v celém tizemi obce respektovat charakter

soucasné okolni zastavby.

V centralni Casti obce: respektovat historickou komunikacni osnovu a
respektovat zakladni parcelaci a umisténi a orientaci staveb tak, aby byl
zachovan charakter urbanisticky hodnotného uzemi; respektovat métitko

stavajici zastavby;

Vyskové usporadanti,

ochrana horizontu

Dolni Poustevna

V pohledové exponovanych prostorech a mistech vyhledd do Kkrajiny,
neumistovat prvky, které narusi charakteristické vztahy, métitko, funkci a
vyuziti pohledovych prostort.

Buk Chrénit linii horizontu nad obci zamezenim zastavby narusujici tuto linii.
Urbanisticky hodnotné jadro obce bude zachovano respektovanim vyskové
urovné stavajici zastavby a respektovanim stavajiciho zptisobu zastavéni.
Kajinny raz je chranén stanovenim podminek prostorového usporadani ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti, zejména stanovenim vyskového limitu zastavby
zejména v severni ¢asti obce a v plochach rekreace.

Vranov nad Dyji Ochrana terénnich horizontd méstyse a dalkovych pohledii na méstys - pfi

veskeré nové vystavbe a prestavbe je tieba sledovat plisobeni stavebnich souboril
a vySkovych objekti na terénnich horizontech méstyse, které se pohledové
uplatiluji ve vztahu k historickému jadru a zamku. V t{zemi nelze umistit
zastavbu, kterd by negativné ovlivnila horizonty méstyse a dalkové pohledy na
vyznamné prostory mestyse (namesti, zamek).
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Vysledky:

Tabulka 27: Charakter vizemi{

Hrana
mésto-
Obec Charakter krajina
Krajska
mésta 4
Okresni
mésta
Mala mésta
Méstys
Vesnice
Celkem 13

A W ON

N O O - O

Struktura Vyskové

zastavby usporadani Meéfritko

2

AP R, OO

2

~ N O O O

U N R R O

Charakter

Struktura zastavby

Vyskové usporadani

Méfitko

Hrana mésto-krajina

1|||F

o
N

I
[e)}

10 12 14

Obrazek 18: Charakter vizemi

6.12 Dostupnost infrastruktur / vybavenost azemi

Téma dostupnosti vefejné infrastruktury fesi néjakym zplsobem vétSina koncepci (18),

1181 se ovSem zapracovanost jednotlivych typt vetejné infrastruktury a mira detailu. Nejcastéji

zminovanou infrastrukturou je dopravni

infrastruktura (17), nasledovana technickou

infrastrukturou (13), ob¢anskym vybavenim (11) a nejméné zpracovanym tématem jsou veiejna

prostranstvi (9).
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Obrazek 19: Dostupnost infrastruktur / vybavenost uzemi

Nékteré koncepce zminuji vefejnou infrastrukturu obecné. Koncepce méstysu Mefin
deklaruje cil stabilizovat vetfejnou vybavenost rozvojem bydleni. Koncepce mésta Olomouc
predpokladéa rozvoj vSech typu vefejné infrastruktury a pozaduje, aby tato infrastruktura byla
dimenzovana pro cilové kapacity UP. V obou uvedenych ptipadech se tedy poéita se
vzajemnymi vazbami mezi infrastrukturou a rozvojem. S touto vazbou pracuje v kontextu

ruznych typt infrastruktur celkem osm koncepci.

Tabulka 28: Verejnd infrastruktura obecné — priklady dobré praxe

Olomouc vytvari podminky pro dostupnost a propojeni organismu meésta

uzemn¢ zajistit zakladni potfeby vefejného zajmu, tj. rozvijet vefejna
prostranstvi, vefejné vybaveni, prostupnost izemi a dopravni i technickou
infrastrukturu.

Noveé budované verejné sité je nutné dimenzovat tak, aby umoznily rozvoj
celého rozvojového uzemi véetné dostavby okolnich stabilizovanych ploch

Meéftin Rozvojem bydleni stabilizovat pfipadn€ rozvijet vetejnou infrastrukturu obce.

81



1.1.26 Obcanska vybavenost

Tabulka 29: Obcanska vybavenost — priklady dobré praxe

Ostrava

dopliiovat obcanské vybaveni v obytnych zénach

Plzen

vytvari uzemni predpoklady pro dal$i rozvoj védy, vyzkumu a vyroby s vyssi
ptidanou hodnotou dostateénou nabidkou ploch piestavby - transformace a
zastavitelnych ploch;

vytvari dostate¢nou nabidku ploch pro umisténi vyznamnych kulturnich,
sportovné rekreacnich, Skolskych a spolecenskych zatizeni, zdravotnickych a
socialnich sluzeb;

chréni stavajici a navrhuje nové zastavitelné plochy pro umisténi obanského
vybaveni;

Nymburk

chrénit stabilizované plochy obcanského vybaveni ve struktuie sidel a dale
podporovat pfirozenou integraci objektl a zafizeni obCanského vybaveni v
obytném uzemi sidel;

Nové Meésto

Moravé

na

Stavby obcanského vybaveni a sluzeb budou ptfednostné umistovany do
vymezené rozvojove lokality v sousedstvi stavajiciho arealu nemocnice.

Stavby obcanského vybaveni a sluzeb, souvisejici se sportem a rekreaci,
budou prednostné umistovany do vymezenych rozvojovych lokalit v
sousedstvi vyrobniho arealu Medin.

Lokalni ob¢anské vybaveni a sluzby budou umistovany zejména v navaznosti
na plochy bydleni.

Bude podporovan rozvoj rekreaénich aktivit v izemi a souvisejicich sluzeb
rekreace a cestovniho ruchu.

Dolni Poustevna

Vyuzivat moznosti polyfunkéniho vyuziti ploch smiSenych obytnych pro
vytvafeni plnohodnotnych celkd individualniho bydleni s tésnymi vazbami na
obCanské vybaveni a pracovni prilezitosti bez nutnosti nadbyte¢ného
dojizdéni.

Obcanské vybaveni rozvijet na stavajicich a navrzenych plochach smisenych
(C, A) i monofunkénich (O, S, H), uréenych pro rozvoj ob¢anského vybaveni
v zavislosti na skutecnych potiebach obyvatelstva v souladu s dosazenym
stupném hospodaiského a socialniho rozvoje. VEas reagovat na
predpokladanou demografickou zménu struktury obyvatelstva.

Uzemné podporovat dostupnost a zkvalitiiovani zejména vefejnych sluzeb
(kultura, vzdélavani, zdravotnictvi, socialni sluzby) a turisticko rekrea¢nich
sluzeb a s tim souvisejici zékladni a doprovodné infrastruktury.

V ramci stabilizovanych i rozvojovych ploch obcanského vybaveni (O)
vytvaret podminky pro zkvalitiovani a rozvoj specifického bydleni a sluzeb
pro zdravotné postizené, socidlné slabé a jinak handicapované obyvatele.

Dosahnout flexibilniho rozvoje, posileni riznorodosti, izemni vyvéazenosti a
dostupnosti zakladniho obcanského vybaveni umistovanim zafizeni i do
ploch smisenych obytnych

Vysoké

nad

rozvoj ob¢anského vybaveni podporuje rekreacni a spolecenskou funkci sidla,
predevsim jde o rozvoj t€lovychovnych a sportovnich zafizeni a ubytovacich
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Jizerou

a stravovacich sluzeb

Marsovice

u sidel MarSovice, Zderadice, Strnadice, Rehovice, eventualné Mstétice,
pomérn¢ v soucasnosti nebo v navrhu vétSich sidel oproti ostatnim, bude
predpokladan cca Casové v poradi, jak jsou sidla jmenovana, vznik vetejnych
prostranstvi vybavenych vefejnou (obecni) technickou a obcanskou
vybavenosti; v téchto lokalitach se navrhuje vybaveni zakladni obcanskou
vybavenosti a pracovnimi misty pro zkvalitnéni Zivota obyvatel a snizeni
hybnosti za témito potfebami za hranice fesené¢ho uzemi.

1.1.27 Technicka infrastruktura
Tabulka 30: Technickd infrastruktura — piiklady dobré praxe

Nymburk

stanovit koncepci pro rozvoj technické infrastruktury meésta;

vymezit Uzemni rezervy pro vyhledovy rozvoj vSech sfér a zabezpeceni
technické obsluhy tizemi, tzn. navrh uzemniho rozvoje mésta ve smyslu
oteviené kontinudln€ rostouci struktury;

Nové Mg¢ésto

Moravé

na

Bude udrzovan a dale rozvijen systém zasobovani tizemi pitnou vodou.
Bude rozsitfen vodovod z mistni ¢asti Rokytno do mistni ¢asti Studnice.

Bude rozsifen vodovod z vodojemu v lokalité Pod cihelnou do Vlachovic u
Rokytna.

Akumulace pitné vody ve vodovodni siti bude posilena realizaci vodojemu v
mistni ¢asti Slavkovice.

Tlakova kapacita vodovodni sit€ v mistni ¢asti Petrovice bude posilena
realizaci Cerpaci stanice.

Bude vybudovan novy systém odkanalizovani tizemi v okolnich mistnich
¢astech MarSovice, Studnice, Rokytno, Jifikovice, Slavkovice, Hlinné,
Petrovice a OleSna.

Budou vytvafeny podminky pro realizaci navrzené -elektroenergetické
transformovny VVN/VN véetné pfivodniho nadzemniho
elektroenergetického vedeni VVN 110 kV.

V mistnich castech budou realizovany navrzené systémy technické
infrastruktury uzemi, zejména nova vodovodni sit’, systém odkanalizovani a
plynofikace.

Budou podporovany obnovitelné zdroje energie v plochach, které jsou k
témto ucelim urceny

Dolni Poustevna

Rozvijet spolehlivy a kapacitou odpovidajici systém technické infrastruktury,
nezbytny pro udrzitelny rozvoj tizemi:

- upfednostiiovat tcelné koordinované vedeni siti technické infrastruktury v
ramci ploch vefejnych prostranstvi (P) a ploch dopravni infrastruktury —
silni¢ni (M).
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Kontinualn¢ rozvijet zalozeny systém zasobovani vodou:

- zvySovat podil obyvatel napojenych na mistni vodovod jeho rozsifovanim
zejména do Casti napojujici rozvojové plochy a do ¢4sti s hustsi zastavbou,

- zvysit jistotu dodavky pitné vody z vetfejného vodovodu vyhledovym
napojenim mistniho vodovodu na skupinovy vodovod Varnsdorf — Chtibska
propojovacim fadem mezi odbockou pod VDJ Vilémov a VDJ Novy Dolni
Poustevna v délce cca 4,4 km.

Buk vytvofit tUzemni podminky pro dobudovani technické a dopravni
infrastruktury pro stavajici zastavbu i rozvojové plochy, plochu technické
infrastruktury ur¢enou pro COV

Vidonin Respektovat trasy a zatizeni technické infrastruktury. Navrhnout doplnéni

technické infrastruktury a umoznit napojeni zastavitelnych ploch na
technickou infrastrukturu.

1.1.28 Dopravni infrastruktura

Tabulka 31: Dopravni infrastruktura — priklady dobré praxe

Plzen

navrhuje zastavitelné plochy uréené pro dalsi rozvoj tak, aby nevznikaly
naro¢né dopravni vztahy prednostné v polohach, které maji zajisténou nebo
vyhledové ptedurenou vysokou kvalitu obsluhy méstskou hromadnou
dopravou;

navrhuje zastavitelné plochy pro umisténi Cinnosti naro¢nych na dopravni
obsluhu predev§im v okrajovych polohach meésta s vazbou na okruzni
komunikace schopné dobie pfenaset pozadované dopravni zatéze;

Jihlava

Uzemni plan stanovuje zdsady dopravni koncepce, zejména:

- Stanovuje trajektorii a zakladd segmenty vnitiniho okruhu, ktery propoji
vyznamné mestské radialy a zaroven, zptistupni nové rozvojové lokality

- Stanovuje trajektorii jihovychodniho segmentu vnéjsiho obchvatu mésta
(propojeni 1/38 — 11/602), a vymezuje pro tento usek navrhovy koridor.

- Vymezuje propojeni zelezni¢nich trati ¢. 225 a ¢. 240 od Oktisek.

Nymburk

doséhnout jednozna¢ného a ptehledného feseni dopravniho systému meésta a
dopravné propojit jeho oddélené ¢asti

vytvofit koncepci silni¢ni dopravy obsluhy mésta a navrh postupu realizace
dopravniho systému

navrhnout samostatny systém cyklistické dopravy ve mésté s ndvaznosti na
cykloturistické trasy v pfiméstské krajiné

rozvoj sidel pfednostné sousttedit v dosahu provozovanych systémt dopravni a
technické infrastruktury

Nové Mésto na

Budou udrzovany a rozvijeny dopravni systémy v izemi véetné systému pési a
cyklistické dopravy.
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Moraveé

Budou vytvareny podminky pro realizaci pfeloZeni silnic 1/19, 11/354 a 11/360.

Budou vytvareny podminky pro realizaci Zeleznicni zastavky ve Slavkovicich.

Dolni

Poustevna

posilovat vyznam zelezni¢ni dopravy, chrénit dopravni koridor konvencni
zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu zajistény zelezni¢ni trati Rumburk —
Sluknov — Dolni Poustevna — hranice CR/SRN pro jeji optimalizaci na rychlost
80 km/hod.,

humanizovat silnice II. a III. tfidy vcetné realizace chodnikli a autobusovych
zastavek v zastavéném tizemi jako hlavnich pateti silni¢ni dopravy v obci,

udrzovat stavajici silni¢ni a Zelezni¢ni preshrani¢ni spojeni do SRN,

pomoci technickych a stavebnich opatieni zajistit zvySovani plynulosti a
bezpecnosti motorové i bezmotorové dopravy zejména v centralni ¢asti Dolni
Poustevny (odstranovani dopravnich zavad),

zlepSovat pfistupnost okrajovych c¢asti obce a lokalit nové zastavby
zkvalitiiovanim a rozsifenim sit€ mistnich komunikaci.

Vytvatet Uzemni podminky pro bezproblémové parkovani vozidel u
jednotlivych aktivit na uzemi obce a v lokalnich centrech jednotlivych sidel,
vybudovat odstavné parkovisté v navaznosti na Zelezni¢ni trat’.

Vytvaiet podminky pro rozvoj a zkvalitnéni sité cyklistickych a pésich tras,
zajistit jejich provazanost na SRN a sousedici obce.

Marsovice

sttedem spravniho uzemi je navrzena vefejné prospésna stavba dalnice D3.
Budou sledovana a vyzadovana veSkera dostupnd opatfeni snizujici v
maximalni mife negativni dopad, ktery tato stavba pfinese do tizemi (nartst
dopravnich pohybt, hluk, zne€isténi ovzdusi, znehodnoceni dosud nenarusené
krajiny), a to zejména modelovanim terénu kolem této stavby a rozsahlejsi
vysadbou dievinné zelené. NavySeni dopravnich pohybli v sidlech bude
kompenzovano dopravnimi upravami vefejnych prostranstvi se zeleni,
preferovanim pohybu pési a cyklistické dopravy pied motorovou, a aplikaci
povrcht snizujicich hlué¢nost pii pohybu motorovych vozidel.

1.1.29 Verejna prostranstvi

Tabulka 32: Veriejnd prostranstvi — priklady dobré praxe

Nymburk

chranit vefejna prostranstvi pfed zastavénim a zvysovat jejich kvalitu zejména
pro pohyb chodcii a rekreacni.

chranit a rozvijet systém vefejnych prostranstvi a zlepSovat jeho vzajemnou
provazanost, zvySovat prostupnost tizemi a rozvijet cestni sit’ v krajing;

Nové Meésto na

Moravée

Budou vytvareny podminky pro zakladani vetejné zelené a détskych hiist v
lokalitach bydleni o velikosti nad 2 ha.

Klasterec

Ohfi

nad

Uzemni plan vytvati podminky pro stabilizaci a rozvoj vefejnych prostranstvi
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Dolni Poustevna | Podporovat vznik centralniho méstského prostoru (namésti) v sidle Dolni
Poustevna.

6.13 Hodnoty

Vymezeni hodnot v feSeném tzemi zahrnuje vétSina koncepci. Velmi vyrazné se ovSem
lisi podrobnost zpracovani. Nekteré koncepce pouze deklaruji, Ze hodnoty jsou chranény,
ovSem postradaji jakoukoliv specifikaci téchto hodnot. Jiné koncepce sice konkrétni hodnoty
zminuji, omezuji se pfitom ale pouze na hodnoty, které jsou jiz chranény zvlastnimi zakony,
tedy kulturni pamatky, chranéna uzemi apod. Zhruba polovina koncepci nicméné zminuje i
hodnoty, které jinak chranény nejsou. Zatimco nckteré koncepce otdzku hodnot vibec
neadresuji, nebo se omezuji na jednu deklaratorni vétu, jiné zpracovavaji téma hodnot
vycerpavajicim zpusobem, zpravidla formou vyc¢tu hodnot podle jednotlivych kategorii. Tyto
podkapitoly vénujici se ochrané a rozvoji hodnot pak rozsahem vyrazné ptresahuji ostatni ¢asti

koncepce.

Pro zjednoduseni sledujeme pouze tii obecné kategorie hodnot. Valna vétSina koncepci se
vénuje pifirodnim a kulturnim hodnotam (23). O néco méné nez polovina pak uvadi také
civilizaéni hodnoty. P&t koncepci pak zahrnuje rovnéz téma ochrany zdravi a zivotniho

prostiedi.

Prirodni

Kulturni a historické

2
B Konkrétni hodnoty

Civilizacni B Nad rdmec zakonné ochrany

Ochrana zdravi a ZP

o
w

10 15 20 25

Obrazek 20: Hodnoty
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Vzhledem ktomu, Ze kvalitné zpracované koncepce ochrany hodnot jsou velmi

rozsahlé, jsou piiklady dobré praxe uvedeny bez ukazky konkrétniho textu.

Tabulka 33: Hodnoty — priklady dobré praxe

Plzen Strucny vycet hodnot, jak téch chranénych pravnimi pfedpisy, tak i ostatnich.

Text odkazuje na vykresy UP, kde jsou hodnoty zobrazeny.

Olomouc Vycet ptirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot, véetn¢ dlouhého vyctu

chranénych dulezitych pohledu.

Zlin Velmi podrobny vycet hodnot v n¢kolika tabulkach. Nejdrive je uveden vycet
kulturnich hodnot v¢etné jejich charakteristiky a podminek ochrany pro
kazdou z 51 identifikovanych hodnot. Nasleduje vyéet kompozi¢nich hodnot
(osy, dominanty). Poté je uvedeno sedm pfirodnich hodnot, jejich
charakteristika a zptisob ochrany. Déle jsou uvedeny prvky zelené se zvlastni
ochranou a plochy krajinné zelené — ,,zelené kliny“. Dale jsou chranéna mj.
mista panoramatickych rozhledd. Kapitolu uzaviraji podminky ochrany

zdravych zivotnich podminek.

Nymburk Velmi prehledny, pomérné struény vycet kulturnich, pfirodnich a
civilizacnich hodnot vzdy doplnény o pravidla pro rozhodovani o zménéach

V uzemi (,,Pfi rozhodovani o zménach v uzemi je zadouci:*)

Dolni Poustevna Vycet hodnot, jak téch chranénych pravnimi predpisy, tak i ostatnich.

M¢fin Podrobny vycet kulturnich, ptfirodnich a civilizaénich hodnot doplnény o
podminky ochrany.

Vranov nad Dyji Krom¢ pfirodnich a kulturnich hodnot, jejichZz ochrana vychazi z pravnich

predpist, uvadi navic urbanistické hodnoty, ochranu stavebnich dominant,
terénnich horizontli a vyznamnych vyhlidkovych bodd. Kapitolu zakoncuje
fada pravidel pro ochranu zdravych zivotnich podminek a Zivotniho prostiedi.

Absentuje vymezeni civilizacnich hodnot.

Husinec Podrobny vycet ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot, jejichZ ochrana
nevyplyva z pravnich predpist. Vycet hodnot je doplnén pravidly ve vztahu

Kk rozvoji tzemi.
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7 Metodicka doporuceni

Nasledujici kapitola pfedstavuje navrh obsahového standardu zakladni koncepce rozvoje
uzemi obce ve formé textu a grafického vyjadieni. Tato doporuceni vychdzi ze souboru
relevantnich témat identifikovanych v reserSni Casti prace a dale z vysledkii analyz vcetné
vybranych piikladii dobré praxe. Doporuceni by méla byt voditkem pro zpracovani zakladni
koncepce rozvoje uzemi obce. Konkrétni zplisob zpracovani by mél vychéazet z mistnich
podminek, potfeb obyvatel a filosofie dané¢ koncepce. Proto jsou doporuceni formulovana
pomérné obecné a nechavaji otevieny prostor pro riznd feSeni. Hlavni tematické kategorie
nicmén¢ vychdzeji z reSerSe oborovych zdroji a lze je tedy vnimat jako autoritativni. Témata
jsou navic definovéna Siroce a lze fict, Ze jsou univerzalné relevantni pro zékladni koncepci
rozvoje uzemi prakticky kazdé obce. Naopak dil¢i t¢émata mohou a nemusi byt relevantni pro
kazdou obec. Naptiklad témata jako sidelni struktura v ramci obce, struktura center a vztahy

mezi sidly jsou zpravidla relevantni pro obec s vice sidly, ale pro obec s jednim sidlem nikoliv.

V obecné roviné lze doporucit, aby se zakladni koncepce rozvoje uzemi orientovala
predevsim na zadouci zpusob rozvoje tizemi, nikoliv (vyhradné) na zpusob zpracovani planu.
Nekteré zakladni koncepce jsou totiz pojimany jako zakladni koncepce UP, coz vede k tomu,
ze zékladni koncepce nemtize plnit své funkce, napf. roli voditka pii rozhodovani v izemi ¢i pfi

zménach UP.

Je vhodné, aby byla zakladni koncepce rozvoje tizemi obce formulovédna ,,na miru* danému
uzemi, nikoliv pouze ve formé univerzalné uplatnitelnych formulaci. Jednotlivé podminky
zakladni koncepce by mély vyjadreny byt v pfiméfené mife prostorové specificky, aby bylo

mozné je vztahnout ke konkrétnim situacim pfi uplatiiovani koncepce.

Podle Hagense (2007) piedstavuji prostorové koncepty jakési motto planu. Tato metafora
velmi dobfe postihuje jakd je Zadouci forma a role zakladni koncepce rozvoje tizemi obce.
Stejn¢ jako motto 1 zékladni koncepce uvozuje dilo (text), pfiCemz vyjadiuje srozumitelnou a
zhuSténou formou jeho zakladni mysSlenku, zdmér ¢i motivaci. Zakladni koncepce rozvoje
uzemi by tedy méla byt pokud mozno relativné stru¢na a méla by srozumiteln¢ ptedstavit

hlavni mys$lenku a principy rozvoje tizemi, idealn¢ tak, aby se tato mySlenka mohla §ifit a s ni i

spolecna vile ji uskute¢novat.
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7.1 Struktura kapitoly

Clenéni kapitoly Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce a ochrany jeho hodnot V ramci
textové ¢asti UP lze pojmout mnoha zpiisoby podle specifickych potieb daného tizemi, zadani
UP, rozsahu kapitoly a filozofie celého planu. V zasadé je mozné se dalsimu ¢lenéni vyhnout,
pokud je rozsah kapitoly maly nebo kdyz jsou jednotlivé segmenty (napf. ochrana a rozvoj)
natolik provadzané, ze by bylo neucelné je uméle separovat do oddélenych ¢asti textu. Obecné

Ize nicmén¢ doporucit minimalni ¢lenéni na dvé zakladni podkapitoly:

1. Zékladni koncepce rozvoje izemi obce
2. Zékladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi obce

Prvni podkapitola se zabyva hlavné cili v oblasti rozvoje — rust a zastavitelnost jednotlivych
sidel, rozvoj infrastruktury apod. Druha kapitola pak komplementarné fesi predevS§im ochranu
hodnot na uzemi obce. Typicky ma podkapitola formu vycétu konkrétnich hodnot, které jsou

Casto rozdéleny do kategorii, napiiklad nasledovné:

a. Pfirodni hodnoty
b. Kulturni hodnoty
c. Civiliza¢ni hodnoty.

Celou kapitolu 1ze uvést obecnéjsi ¢asti, kterd ramuje dalsi podkapitoly, vymezi filosofii
koncepce, hlavni vizi rozvoje obce, pfipadné motto a podobné. Zde by mély byt vyjadieny
hlavni normativni pfedpoklady koncepce, principy a cile feSeni na obecné urovni.

V tvodu samotné koncepce rozvoje je vhodné zdlraznit vyznam jejiho obsahu z hlediska
rozhodovani v Gizemi a zmén uzemniho planu, tak jak to zmifiuje napt. UP Nymburk:

,, Uzemni plan stanovuje nasledujici pozadavky na rozvoj uzemi, které je nutné respektovat
pii rozhodovani v uzemi i v ramci porizovani zmén uzemniho planu.: “

Obsah koncepce l1ze vyjadiit bud’ v bodech, nebo v souvislém textu. Z hlediska nasledné
prace s textem a potfebu odkazovani na text je vhodné pracovat s ¢islovanim bodi ¢i odstavci
textu. Typicky je vycet poZzadavkll uvozena jakymsi nadpisem zakoncenym dvojteckou, ktera
muZe znit naptiklad takto:

Uzemni plan stanovuje nasledujici pozadavky na rozvoj tizemi obce / mésta X:

Samotny obsah kapitoly koncepce rozvoje tizemi obce pak Ize podle potieby Clenit na
tematické podkapitoly. Casto viak tato ¢ast byva neclendna, pfi¢emZ piehlednost textu tim
nemusi byt naruSena. Nekdy se objevuje ¢lenéni kapitoly podle pilifa udrzitelného rozvoje, coz
ovSem miuZe vést k paralelnimu popisu shodnych témat z riznych pohledt. V ptipad¢ velkého
mnozstvi specifickych pozadavkii mlze byt ucelné jejich ¢lenéni podle typu Uzemi (napf.
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zvlast pro plochy piestavby a zastavitelné plochy, pfipadné plochy zmén v Krajiné nebo
stabilizované uzemi) nebo pro jednotliva sidla, typy sidel nebo ¢asti obce.

Na zavér kapitoly je mozné uvést dopliujici ustanoveni, ktera svou mirou detailu
neodpovidaji spiSe obecnéjSimu pojeti rozvojové cCasti koncepce, ale pro svlij vyznam je
vhodné je zaclenit pravé do dlouhodobgjsi a stabilngjsi ¢asti UP, totiz zakladni koncepce
rozvoje Uzemi obce. Tato pravidla mohou adresovat rozmanitd diléi témata, napi. regulaci
reklamy, pravidla pro umistovani fotovoltaickych paneld, pozadavky na velikost stavebnich
pozemkl apod. S trochou nadsazky Ize hovofit o jakési miniaturni verzi lokalné specifickych
stavebnich ptedpis.

Clenéni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce na podkapitoly je z hlediska obsahového
standardu pomérné nedtlezité. Mlize mit pripadné vliv na efektivnéjsi zptisob ¢teni koncepce,
ale mize byt rovnéz pon¢kud umélym fezem témat, ktera jsou pfitom zasadnim zplsobem
propojena.

Navrh ¢lenéni kapitoly:

1. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce
a. Hlavni cile rozvoje uzemi obce
b. Pozadavky na rozvoj tizemi obce
c. Dopliujici ustanoveni
2. Zékladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi obce
a. (hlavni zasady koncepce rozvoje a ochrany hodnot iizemi obce X)
b. Pfirodni hodnoty uzemi
c. Kulturni hodnoty uzemi
d. Krajinny raz (vizualni hodnoty)

e. Civiliza¢ni hodnoty

7.2 Sirsi vazby

Vzhledem k fragmentované struktufe samospravnych uzemi v Ceské republice jsou
zpravidla relevantnim tématem Sir$i vazby uzemi obce na uzemi okolnich obci. Tyto §irs§i vazby
sice nelze v plné mife fesit na urovni UP obce, nicméné vstupuji do feseni zakladni koncepce
rozvoje Gizemi obce, jako predpoklady ze kterych feseni vychazi (CVUT, 2017). Sir§i vazby
jsou podstatné rovnéz zpohledu koordinace tzemniho planovani. Typickym zdrojem
relevantnich ir§ich vazeb jsou pravdépodobné nadiazené UPD, tedy ZUR. Ty vymezuji nap.
rozvojové a specifické oblasti nebo koridory, které pak ovliviiuji rozvoj tizemi jednotlivych

obci. Ackoliv tedy tyto vazby nelze koncepci piimo ovlivnit, je vhodné je v zakladni koncepci
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zminit a zaroven uvést jak na né koncepce reaguje. Zakladni koncepce nicméné muize i sama
iniciovat koordinaci ur¢itych zameérii s okolnimi obcemi. Typicky muze jit napi. o koordinaci
lokalnich prvka USES, systému sidelni zelené, rozvoj cestni sité v krajing apod. Zvlasté
v pripadech, kdy sousedni obce tvofi dohromady jednu aglomeraci, je zddouci koordinovat

koncepci rozvoje téchto obci.

- Sidelni vazby
- Dopravni vazby
- Rekreacni vazby

- Krajinné vazby
7.3 Sidelni struktura

Zakladni koncepce by méla definovat postaveni obce? v ramci sidelni struktury, a to
predevsim, pokud plni funkci centra (sprava, Skolstvi, zaméstnanost, turismus atd.). Dale by
mély byt zminény nadmistni funkce sidla a pfipadné uvést pro jaké spadové tzemi jsou tyto
funkce urceny.

Koncepce obci, které zahrnuji vice sidel, by mély vymezit rovnéz postaveni
jednotlivych sidel v ramci sidelni struktury obce a jejich vzajemné vazby (hierarchizace:
sidlo hlavni, vedlejsi). S tim souvisi urceni struktury center v ramci obce. Pokud je to ucelné,
je dobré vymezit centra vice Urovni (hlavni, lokalni apod.).

- Postaveni jednotlivych sidel v ramci sidelni struktury obce
- Hlavni funkce sidel

- Hierarchizace sidel / ¢asti obce

- Vztahy mezi sidly / integrace sidel

- Centra a jejich struktura (hierarchizace, vazby)

- Rozvojovost/ne-rozvojovost sidel

7.4 Rozvoj

Koncepce by meéla definovat zakladni strategii rozvoje, totiz ucit ktera sidla by
(ne)méla byt dale rozvijena a jakou formou. Forma rozvoje mize zahrnovat plo$ny rozvoj,
intenzivni rozvoj, revitalizaci nebo stabilizaci, pfipadné jejich kombinaci. Vhodné je rovnéz
urcit prioritni formu rozvoeje (typicky preference zastavby vnitinich rezerv pied plosnym
rozvojem na okraji sidla), pfipadné jeho etapizaci (napt. od stfedu obce ven).

? Resp. jejiho hlavniho sidla.
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Koncepce by téZ méla vymezit Zadouci (resp. nezadouci) zpusoby vyuZiti
rozvojovych ploch. Typickym nezddoucim vyuzitim mutze byt rusici vyroba v historickém
centru obce nebo tieba plosny rozvoj bydleni ¢i rekreacnich objektii ve volné krajiné.
Koncepce téz mulze upiednostnit polyfunkéni rozvoj tzemi. Koncepce dale miuze
koncentrovat urcité funkce do urcité lokality, typicky jde o koncentraci vyroby, ale miize se
jednat téz o sportovni vyuziti, pfipadné obcanskou vybavenost.

Je vhodné, pokud je koncepce rozvoje tzemi do urcité miry prostorové specificka.
Pokud se obec sklada z vice sidel, mél by byt zplsob rozvoje definovan minimalné pro
jednotliva sidla (pfipadné jejich kategorie). Rozvoj v ramci jednoho sidla lze prostorové
specifikovat rtizné napf. pomoci smérti rozvoje, lokalit apod. Naopak piili§ detailni
specifikace na jednotlivé rozvojové plochy se jevi spise jako netcelnd, mize mit ovSem své
opodstatnéni v ptipadé velmi drobnych obci.

- Zéakladni strategie rozvoje (rozvojovost obce, ne-rozvojovost)

- Forma rozvoje — extenzivni, intenzivni, stabilizace, revitalizace, pfip. smr§t'ovani

- Prostorové specificky — pro dil¢i sidla / c¢asti / typy uzemi (rozvojovost,
(ne)rozvojovost, zpusob vyuziti, vazby na infrastrukturu

- Typologie vyuziti tzemi — (ne)zadouci zpusoby vyuziti

- Mono/poly-funkce, koncentrace aktivit

- Vazba na dostupnost infrastruktur, vybavenost, véetné VP a sidelni zelené

Demografické ptredpoklady rozvoje: koncepce by méla vymezit piedpokladany, resp.
zadouci vyvoj poctu obyvatel Gizemi obce. Minimalni feSeni piedstavuje jednoducha definice
trendd na Skale narlst poctu obyvatel — stabilizace obyvatelstva — pokles poctu obyvatel.
Vhodné je tento zédkladni smér vyvoje obyvatel doplnit o konkrétni vymezeni cilovych kapacit
pro ¢asovy ramec, ktery reprezentuje predpokladanou trvanlivost koncepce (resp. UP). Pro
turisticky atraktivni obce s vyraznym podilem sezénnich navstévnikd miize byt ucelné pracovat
kromé& vyhledu poctu obyvatel téZ s poctem navstévniki (resp. uzivatel).

7.5 Vaztah sidla a krajiny / pozice sidla v krajiné / rozvoj krajiny

Zakladni koncepce rozvoje uzemi by méla definovat Zadouci rozvoj krajiny (zmény
Vv krajiné), tedy nezastavéného Uizemi a rovnéZ nezastavitelnych ploch v zastavéném Uzemi.
Mezi obecné relevantni témata patii systém sidelni zelené (pronikani krajiny do sidla) a
rozhrani sidla a volné krajiny, prostupnost krajiny a jeji rekreacni vyuziti. Dale by koncepce
méla reagovat na potieby daného uzemi, napi. feSit koncepci protipovodiovych opatieni,
retenci vody V krajin€, opatfeni proti erozi nebo integraci vodnich tokd ¢i jejich revitalizaci.
Zminéna témata lze rovnéz adresovat v radmci zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot,

nicméné je piipadné fesit rozvoj nezastavéného tizemi podobné jako rozvoj tzemi zastavéného.
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- Vyuziti nezastavéného uzemi

- Rozhrani sidlo a krajina

- Systém sidelni zelen¢

- Prostupnost krajiny

- Rekreace v krajiné

- Biodiverzita, USES

- Hospodateni s vodou (povodné, eroze, vodni toky)

7.6 Charakter uzemi

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce by méla fesit charakter uzemi, at’ uz jeho ochranu
a stabilizaci nebo definovat zadouci cilovy charakter. Charakter izemi pfitom zahrnuje fadu
vazeb na dals$i témata, jako je zplusob vyuziti Gzemi, vefejnd prostranstvi, sidelni struktura,
vztah sidla a krajiny a dalsi. Charakter pfedev§im uspotadani zéstavby, jeji hustotu, méfitko a
hmotové feSeni, umisténi na pozemcich a vztah k ptilehlym VP. Tyto charakteristiky zastavby
pfitom maji zasadni vliv na krajinny rdz a obraz sidla a jeho kompozici, proto lze tato témata

rovnéz chapat jako relevantni v kontextu charakteru uzemi.

- Ochrana krajinného razu, obraz sidla

- VySkové uspotadani

- Intenzita vyuziti izemi, hustota zastavby

- Struktura zastavby, hmotové feSeni, métitko, vztah k VP

7.7 Dostupnost verejnych infrastruktur / vybavenost izemi

Zakladni koncepce rozvoje uzemi meéla feSit vSechny typy vefejnych infrastruktur
(dopravni a technické infrastruktura, obCanské vybaveni a vefejnd prostranstvi) a to v mife
odpovidajici potiebam Uzemi a koncepce. Pro zhodnoceni potieb rozvoje vefejnych
infrastruktur 1ze vyuzit standardy dostupnosti (Maier, 2017). V minimalni varianté 1ze pouze
deklarovat stabilizaci ¢i rozvoj daného typu infrastruktury. V ptipadé, ze jednotlivé zdméry
svym vyznamem piesahuji vyznam dil¢i koncepce, pfipadné maji zasadni vazby na jiné dilci
koncepce, je vhodné tyto zdméry zminit pfimo v zékladni koncepci rozvoje Uzemi obce.
V takovém ptipadé je rovnéz vhodné uvést tyto vzdjemné vazby. Typicky se jedna o vazbu
rozvoje uzemi na dostupnost infrastruktur a jejich vzajemnou podminénost. Tyto podminénosti
lze zminit bud v kontextu rozvoje Uzemi, nebo v souvislosti srozvojem infrastruktur.
Piikladem miiZe byt potieba navyseni kapacity COV, ktera limituje dalsi rozvoj bydleni v obci.
Nebo naopak rozvoj bydleni, ktery umozni stabilizovat ¢i dale rozvijet obCanskou vybavenost
obce. Extenzivni rozvoj zpravidla vyzaduje rozvoj dopravni a technické infrastruktury a

vefejnych prostranstvi.
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- Dopravni infrastruktura
- Technicka infrastruktura
- Vefejna prostranstvi

- Obcanska vybavenost

- Vazba na rozvoj izemi

7.8 Ochrana a rozvoj hodnot izemi obce

Témata ochrany a rozvoje hodnot se typicky fesi ve zvlastni kapitole. Pokud je zpracovani
tématu minimalistické nebo je vyrazné provazano s tématy rozvoje, lze jej integrovat do
,rozvojoveé“ Casti koncepce. Podle ustdlené praxe se hodnoty Cleni do kategorii: hodnoty
pfirodni, kulturni (a historické) a civiliza¢ni. Toto Clenéni se jevi jako ucelné a v zasadé
univerzalné pouzitelné. V piipad€ potieby je mozné pracovat i s dalSimi kategoriemi, typicky
jsou to hodnoty urbanistické, architektonické ¢i archeologické, coby podkategorie hodnot
kulturnich. Do zvlastni kategorie 1ze vy¢lenit hodnoty krajinného razu nebo hodnoty z hlediska
urbanistické (resp. krajinné) kompozice. Tyto hodnoty se sice zpravidla ptekryvaji s vyse
vymezenymi kategoriemi hodnot (pfedevS§im kulturni a pfirodni), zahrnuji ovSem i vizudlni
projev téchto hodnot. Z toho divodu mize byt uziteéné tyto hodnoty fesit oddélené.

V ramci zvolenych kategorii hodnot se typicky zpracuje vycet jednotlivych hodnot. Vhodné
je prezentovat hodnoty formou tabulky, kterda umoziuje podrobné popsat kazdou
Z identifikovanych hodnot. Samotny vycet pak miize byt doplnén podminkami jejich ochrany,
bud’ pro kategorie hodnot, nebo pro konkrétni hodnoty. Tyto podminky by se mé&li vztahovat
Kk potencialnimu rozhodovani o zménach v tizemi.?

Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot by kromé ochrany hodnot méla stanovit téz
zadouci rozvoj téchto hodnot. To se jevi jako velmi piihodné predevs§im v piipadé civilizacnich
hodnot, ale mliZe to byt relevantnim 1 v pfipadé ostatnich hodnot. Pfikladem mize byt zamér
konverze industridlni pamatky nebo revitalizace vodniho toku.

Pro identifikaci hodnot 1ze vyuzit celou fadu specializovanych zdrojii a metodik, napt. pro
urbanistické hodnoty (Kuc¢a & Kucova 2015a), architektonické hodnoty (Kuca & Kucova
2015b), hodnoty krajinného razu (Vorel & Kupka 2011), kompozice (Rozmanova 2019).
Sindlerové (2017) uvadi jako vhodné zdroje identifikace hodnot UAP, terénni prizkum tizemi,
historické mapy a publikace o obci.

- Pfirodni hodnoty tizemi

- Kulturni hodnoty zemi

- Krajinny raz (vizualni hodnoty)
- Civiliza¢ni hodnoty

3 5w . - - < , £ g ,
Ptiklad z UP Nymburk: ,,Pfi rozhodovani o zménach v izemi je Zadouci:*
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7.9 Grafické vyjadreni

Prestoze legislativa ani vétSina metodickych materiala grafické vyjadieni zékladni
koncepce rozvoje tizemi obce nepiedpokladd a vétsina UP ji neobsahuje, lze jeho vyuZiti
doporucit. Inspirativni v tomto ohledu mohou byt schémata Structuurvisie uZzivana
V nizozemském prostorovém planovani. Ke zpracovani takového grafického vyjadieni je
mozné pristoupit razné. Pro prezentaci rozvojové Casti koncepce muze byt vhodnd forma

jednoduchého schématu, zatimco pro zobrazeni hodnot miize byt lepsi podrobny vykres.

Schémata lze libovoln¢ Clenit na fadu tematickych pod-schémat, nebo naopak integrovat
do jednoho souhrnného vyjadifeni. Pfi tomto rozhodovéni je vhodné jednak reflektovat
vzajemnou koherenci grafického a textového vyjadfeni a respektovat kartografické zéasady,

predevsim brat v potaz pfimétenou informacni hustotu a Citelnost schémat(u).

Nasledujici navrh schémat je do zna¢né miry arbitrarni. Pfi zpracovani grafického

vyjadieni je tfeba vychazet z potieb daného izemi a navrhované koncepce.
Sidelni struktura

- Kategorie sidel (jadrové, obytné, produkéni, rekreacni)
- Struktura center — hierarchie + vztahy / integrace

- Péateini sit’ komunikaci

- Zastavéné uzemi

- Krajina: voda + zelen
Schéma rozvoje uizemi obce / urbanistické schéma

- Hlavni rozvojové plochy
- Smér rozvoje:

o dostiedny - odstiedivy

o koncentrovany - roztrouSeny
- Typologie vyuziti Gzemi

Rozvoj infrastruktury / vybavenosti

Vztahy sidla a krajiny

- Systém sidelni zelen¢

- Rozhrani sidlo-krajina
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- Integrace vodnich tokd, povodiiova ochrana
- Pé&si a cyklisticka prostupnost

- Vazby obytného izemi na rekreacni zazemi
Schéma navrhované zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

- Vyuziti tzemi
- Sidla

- Kirajina + krajinné vazby
Schéma rozvoje a ochrany hodnot izemi obce

- Pfirodni hodnoty
- Kulturni hodnoty
- Civiliza¢ni hodnoty

- Kompozice, vizualni hodnoty, krajinny raz
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8 Pripadova studie

8.1 Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

1.1.30 Zakladni koncepce rozvoje uzemi mésta Teplice

Stanovuji se tyto zakladni zdsady koncepce rozvoje uzemi mésta Teplice:
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a)

b)

d)

e)
f)

9)

h)

)

K)

rozvijet mésto Teplice jako spravni, ekonomické a kulturné spolecenské centrum
S vybavenosti regionalniho vyznamu;
jadrovém sidle a kompaktnim mésté Teplice, se dvéma oddélenymi obytnymi sidly
Hudcov a Sobé&druhy, pfevazné produkénim tzemim severné od Zeleznicni trati 130
(Retenicka sklarna, Nakladni a U Bystiice) a mozaikou rozptylenych drobnych
obytnych, rekreacnich a vyrobnich oddé€lenych sidel ve volné krajing;
uzemi jadrového sidla Teplice rozvijet jako tézisté sidelni struktury mésta s koncentraci
bydleni a obéanského vybaveni celoméstského a regiondlniho vyznamu;
vytvatet podminky pro stabilizaci, pfipadné mirny narist poctu obyvatel, rozvoj izemi
koncipovat na predpokladany pocet 50 000 obyvatel v horizontu roku 2030;
rozvoj bydleni koncentrovat ptedev§im do jadrového sidla Teplice;
Vv oddélenych sidlech Hudcov a Sobédruhy rozvijet priméarné bydleni a zakladni
obcanskou vybavenost, a to plo§n¢ extenzivné, prednostné formou dopliiovani proluk v
zastavéném uzemi a doplnovanim urbanistické struktury v bezprostfedni vazbé na
zastaveéné Uzemi sidel;
tizemi severné od Zelezni¢ni trati 130 (Retenicka sklarna, U Bystiice) rozvijet
pfedevsim jako produkéni izemi S koncentraci vyroby, skladovani a sluzeb; dalsi rozvoj
primyslu na izemi mésta koncentrovat piednostné do tohoto uzemi v ndvaznosti na
zelezni¢ni trat’ 130; vylougit rozvoj bydleni na tizemi Retenické sklarny a v lokalité U
Bystfice;
vytvoftit podminky pro rozvoj sluzeb a postupnou revitalizaci izemi v lokalit¢ Nakladni
V navaznosti na Zelezni¢ni stanici Teplice v Cechach, obytn&-obsluznou lokalitu kolem
Manesova namésti a rezidencni enklavy v lokalit€ Na Bramsi a Na Haldéach;
ostatni oddélend drobna sidla rozptylend ve volné krajin€ prednostné stabilizovat v
soucasném rozsahu a ploSn¢ déle nerozvijet;
rozvijet polycentricnost mésta:
o rozvijet izemi mezi historickym jadrem mésta a hlavnim nadraZim jako méstské
centrum s koncentraci vybavenosti regionalniho vyznamu;
o rozvijet méstska subcentra — &tvrtova (Trnovany, Retenice a Prosetice) a
lokalni;
o rozvijet pfiméstska subcentra (Hudcov a Sobédruhy);
o rozvijet méstské tfidy, zastavbu kolem nich a jejich méstsky charakter
(Masarykova, Duchcovska, Mlynské - Prazska);
zlepSovat vzajemnou integraci zastavénych a zastavitelnych ¢asti jednotlivych sidel a
¢asti jadrového sidla na uzemi mésta Teplice, zejména posilenim vzajemnych pésich a
cyklistickych vazeb a jejich vzajemnym propojenim spojitym systémem vetejnych
prostranstvi; pro tento ucel vzajemné integrace vyuzivat pfednostné ptirodnich prvki
V Gzemi (vodni toky, systém sidelni zelen¢);



P)

Q)

rozvoj zastavby jednotlivych ¢asti mésta soustiedit prednostné do vnitinich plosnych
rezerv v ramci zastavéného tizemi (proluky) a do ploch typu brownfields; rozvoj
zastavby nad ramec zastavéného uzemi situovat ve vazbé na stavajici zastavbu;
rozvijet plochy individualni rekreace ve vazbé na lokality s vysokou hustotou osidleni
Vv lokalitach Vapenka, V Lipach a Rooseveltova Vysina)

chranit a rozvijet piirodni, krajinny a rekreacni potencial hlavnich krajinnych os tizemi
mésta, idolnich niv a svahti kolem Bystfice a Sviniho potoka, ddle tizemi Doubravské
hory, Pise¢ného vrchu, Tresnovky, JanaCkovych sadii, Ve Chvojkach, lesu U tii dubii,
Retenického lesoparku, lesoparku u Lesni Brany, Probostovského parku, Mexika;
rozvijet a posilovat rekreacni vazby mésta Teplice na tato tizemi jako hlavni rekreacni
zazemi mésta; rozvijet vazby mésta Teplice na krajinné zazemi Teplické aglomerace:
Ceské Stredohoti a Krusné hory;

chranit vodni toky a plochy a souvisejici plochy zelené¢ jako hlavni kompozi¢ni a
integracni prvky Gizemi mésta, dopliovat zeleii podél vodnich tokt, zajistit prostupnost
uzemi podél vodnich toki a pfes vodni toky;

rozvijet, dopliiovat a propojovat plochy ptirodni zelené, plochy krajinné zelen¢ a plochy
lesa, jako hlavni prvky zajist'ujici ekologickou stabilitu izemi, do ucelen¢ho a
funkéniho systému, jehoZz zakladem je Gizemni systém ekologické stability.

Vyse stanovené zakladni zasady koncepce rozvoje tizemi mésta Teplice predstavuji
uréujici principy feeni Uzemniho planu mésta Teplice, které je nutné respektovat pii
rozhodovani v izemi i v rdmci pofizovani zmén uzemniho planu; ostatni ustanoveni
uzemniho planu v nasledujicich kapitolach musi s témito zasadami v souladu, jinak se
nepouziji.

1.1.31 Zakladni koncepce ochrany hodnot uzemi mésta Teplice

Zakladni koncepce ochrany a rozvoje piirodnich hodnot uzemi mésta Teplice

Stanovuji se tyto zakladni zasady koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot tzemi mésta

Teplice:
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y

chrénit volnou krajinu mimo zastavéné izemi a zastavitelné plochy jako tizemi pro
pfirozené piirodni procesy, zemédélské a lesni hospodateni a zdzemi pro rekreaci
obyvatel mésta; chranit pied zastavbou zeleny pas kolem jadrového sidla Teplice a
rozvijet predevsim rekreacni vazby na pfilehlé obytné soubory;

chranit pfirodni plochy na izemi mésta a navrhem zmén v krajin€ podporovat a
posilovat vazby mezi témito plochami;

chranit a rozvijet prvky krajinné zelen¢ v zemédélskych plochach zvysujici ekologickou
stabilitu a protierozni ochranu zeméd¢lskych ploch;

chrénit vodni plochy a toky na izemi mésta a podporovat revitalizaci vodnich tokd,
otevieni koryt a jejich zapojeni do vefejnych prostranstvi (ndbtezi); chranit nivy
vodnich toktli pfed zastavbou a rozvijet jejich vyuziti pro rekreacni aktivity a
prostupnost uzemd;

chranit a rozvijet stromofadi ve vazbé na koridory dopravni infrastruktury, vefejna
prostranstvi a systém cest v krajin¢;



w) chranit pied zastavbou a jinymi nevhodnymi zménami narusujicich spojitost vzajemné
provazané sité vyznamnych krajinnych os na uzemi meésta tvoticich zelené kliny
pronikajicich do centra mésta:

o Doubravska hora, Pise¢ny vrch, Janackovy sady
o Les U tfi dubll, Zamecka zahrada, Letna

o Retenicky lesopark

o Probostovsky park

o Lesopark Mexiko

o Lesopark Lesni Brana

X) chranit a rozvijet propojeny systém méstskych parkt (Sanovské sady, sady Cs. Armady,
Havli¢kovy sady, Mirové nameésti, Letna, Zamecka zahrada)

Zakladni koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot izemi mésta Teplice
Stanovuji se tyto zakladni zasady koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot izemi mésta

Teplice:

a) chranit urbanisticky hodnotnou strukturu zastavby, zejména:

o uzemi méstské pamatkové zony a jejiho okoli;

o blokovou zastavbu v centru mésta, v Trnovanech a v Bilinské ¢tvrti

o vilovou zastavbu v Sanové;

o venkovskou zastavbu v Hudcové a v Sobédruhach;

o zéstavbu modernistickych sidlist’ Sanov II, Bila Cesta a Retenice;
b) chranit pohledové dominantni prvky zastavby centra mésta (kostel sv. Bartoloméje);
€) chranit vyhlidkové body (Doubravska hora, Pise¢ny vrch, Letna, Janackovy sady, Ve

Chvojkéch, Zidovsky vrch);

Zikladni koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot izemi mésta Teplice

Stanovuji se tyto zakladni zasady koncepce civilizaénich hodnot izemi mésta Teplice:

a) chranit a rozvijet systém vefejnych prostranstvi a prostupnost v zastavéném tzemi i ve
volné krajin¢; rozvijet propojenou sit’ péSich a cyklistickych cest; zvySovat propustnost
bariér na izemi mésta;

b) chranit a rozvijet hodnotné funkéni vyuziti:

o chranit a rozvijet bydleni, pfedev§im v centrum mésta a v 1azeiiské zon¢;

o chranit a rozvijet ob¢anské vybaveni jako zaklad polyfunk¢nosti a
polycentri¢nosti mésta;

o chranit a rozvijet plochy pro kazdodenni rekreaci ve vazb¢ na stavajici i
navrhované obytné soubory;

C) chranit a rozvijet systém trolejbusové dopravy na Gizemi mésta, piipadné v koordinaci
s okolnimi obcemi vytvofit podminky pro jeho rozsifeni za hranice mésta.
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1.1.32 Grafické vyjadreni zakladni koncepce rozvoje uzemi mésta Teplice

D hranice feSeného Uzemi
- Centrum mésta
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Obrazek 21: Schéma sidelnt struktury
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Obrazek 22: Schéma rozvoje uzemi
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D hranice feSeného Uzemi
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Obrazek 23: Schéma vztahu mésta a krajiny
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Obrazek 24: Schéma koncepce rozvoje tizemi mésta Teplice
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Vysledky

Celkové vysledky obsahové analyzy jsou shrnuty v nasledujicich grafech. Prvni graf
prezentuje celkovou miru pokryti hlavnich tematickych okruhii v analyzovanych
zékladnich koncepcich rozvoje uzemi. Mezi nejvice pokrytd témata v zakladnich
koncepcich rozvoje tzemi patii hodnoty, rozvoj krajiny a rozvoj tzemi z hlediska
charakteru a zpasobu vyuziti. Tato témata feS$i vice nez % studovanych zakladnich
koncepci rozvoje uzemi. O trochu méné cCasto analyzované koncepce zahrnuji téma
vybavenosti Uzemi (dostupnost vefejnych infrastruktur) a charakter tzemi. V tomto
piipadé jde o vice nez % z vybranych zakladnich koncepci rozvoje uzemi. Nejméné
zpracovana jsou nasledujici témata: sidelni struktura a S$ir$i vazby, demografické
predpoklady rozvoje a prostorové vymezeni rozvoje Gzemi. Tato témata feS§i méné nez

polovina analyzovanych zékladnich koncepci.

hodnoty

rozvoj - forma

rozvoj krajiny

rozvoj - vyuziti uzemi
charakter Gzemi
vybavenost Uzemi
sidelni struktura

rozvoj - demografické predpoklady

rozvoj - prostorové vymezeni

Obrazek 25: Pokryti hlavnich tematickych okruhii v analyzovanych zakladnich koncepcich rozvoje vizemi

Nasledujici graf prezentuje celkové vysledky pro jednotlivé (velikostné-administrativni)
kategorie obci. U vétSiny témat nelze vysledovat vyraznéjsi rozdily mezi kategoriemi obci.
Nicméné, u nekterych témat vidime zietelné vyssi miru zpracovanosti bud’ v piipadé

mensSich obci, nebo naopak u vétSich mést.

Charakter uzemi je Castéji feSen v koncepcich malych obci - vesnic a méstyst, nez
v koncepcich mést. Rovnéz rozvoj krajiny a formy rozvoje jsou o trochu castéji
tematizovany Vv koncepcich téchto mensich obci. Podobné je tomu s tématem vybavenosti

uzemi, kde vSak shodnou hodnotu s malymi obcemi vykazuji téZ mald mésta. Prostorové
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vymezeni rozvoje je Castéji feSeno v koncepcich méstysti a malych mést nez v ostatnich

kategoriich obci.

Néktera témata naopak cCastéji fesi vEétSi obce. Vyraznd je dominance (piedevsSim
krajskych) meést v tématice sidelni struktury. Znatelné¢ vice pak mésta obecné, oproti

malym obcim, tematizuji ve svych koncepcich demografické predpoklady rozvoje.

Prestoze mnozstvi dat je priliS$ malé na to, aby bylo mozné délat zobectujici zavéry,
uvedené rozdily v pokryti témat v koncepcich riznych kategorii obci, je mozné
interpretovat ve vztahu K rozdilnym charakterim jejich tzemi. Lze piedpokladat, ze
Vv ptipadé koncepce rozvoje tizemi malych venkovskych obci ve volné krajin€ je charakter
uzemi nebo rozvoj krajiny vice relevantni a dominantni téma, nez v piipadé koncepce
rozvoje méstskych obci. Rovnéz prostorové vymezeni rozvoje byva vzhledem k métitku
uzemi zpracovano Castéji a ve vétSim detailu v koncepcich menSich obci. Naopak
problematika sidelni struktury bude hrat pravdépodobné vétsi roli v piipadé mést, které
maji funkci regionalniho centra a jejich tizemi zahrnuje vicero sidel, nez v pfipadé malé

obce o jednom sidle.
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rozvoj krajiny
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[
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| Okresni mésta
sidelni struktura -_ B Krajska mésta
rozvoj - demografické predpoklady H
rozvoj - prostorové vymezeni
T T T T

o
[y
N
w
D
w
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Obrazek 26: Srovnani miry pokryti hlavnich tematickych okruhit podle kategorii obci

Dalsi graf zobrazuje, kolik ze zédkladnich témat pokryvaji jednotlivé zakladni koncepce
rozvoje uzemi. Z grafu je zfejmé, ze mira pokryti tematickych okruhti se v jednotlivych
koncepcich zasadné 1iSi. Nejkomplexnéjsi koncepce pokryvaji vyraznou vétSinu témat.
Mezi nejkomplexnéjsi koncepce patii: Dolni Poustevna, ktera jako jedina tesi vSech devét

témat, dale Ostrava, Olomouc a Vranov nad Dyji. Obecné je mira pokryti témat pomérné



vyrazna, 19 koncepci fesi alespon %, témat (tj. 6 z9). Ve vzorku se nicméné vyskytuji i
koncepce, které pokryvaji méné nez polovinu témat: P¥ibram, Kladno, Zumberk. Tyto
koncepce pfitom patii k viibec nejkratsim, obsahuji pouze zhruba piil stranky textu. Je tedy

logické, Ze na takovém rozsahu neni mozné zpracovat vétsi mnozstvi témat.

Vidonin
Osek
Buk

Luzna

Vesnice

Husinec

Zumberk

Marsovice

Vranov nad Dyji

Méstyse

Netvorice

Méfin

Vysoké nad Jizerou

Dolni Poustevna

Mnichovice

Nové Mésto na Moraveé

Mald mésta

Klasterec nad Ohfi

Domailice

Nymburk

Klatovy

Pfibram
Kladno

Okresni mésta

Jihlava
Zlin

Olomouc

Plzen

Krajska mésta

Ostrava

Obrazek 27: Pocet pokrytych témat pro jednotlivé obce

Ptedchozi graf ukazuje, Ze pokryti hlavnich tematickych okruhti je u vétSiny analyzovanych
zékladnich koncepci rozvoje uzemi pomérné slusné. Nicméné pii bliz§im studiu textl se
ukazuje, Ze tato témata jsou Casto zpracovana na velmi obecné urovni. Zhusta koncepce
zminuji pouze to, Ze dand oblast ma byt stabilizovadna, chranéna nebo rozvijena bez dalsi
specifikace jakymi zptisoby ma byt dany cil napliiovan. Casto se opakuji obecn& uplatnitelné

formulace, které vychazi ze stavebniho zakona (definice udrzitelného rozvoje, cile a ukoly
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tizemniho planovani) & z PUR (republikové priority Gizemniho planovani). Naptiklad téma
rozvoje krajiny sice vykazuje vysokou pokrytost v ramci studovanych koncepci, ty se ale

v n&kterych piipadech omezuji na feseni jednoho dil¢iho tématu (napt. USES).

Kvalita a rozsah zpracovani jednotlivych témat se vyrazné lisi a to i v ramci jednotlivych
koncepci. Naptiklad zakladni koncepce rozvoje mésta Kladna, kterd pokryva pouze tretinu
témat, ma nadprimérné detailné zpracované demografické predpoklady rozvoje. Naopak tfeba
velmi komplexni zékladni koncepce rozvoje uzemi mésta Olomouc postradd podrobnéjsi
zpracovani jeho pozice v ramci sidelni struktury a jeho nadmistnich funkci. Z tohoto diivodu se
jevi pouzitd metoda identifikace ptikladii dobré praxe pro jednotliva dil¢i témata jako vhodny
zpusob jak ve zhusSténé formée piedstavit ptiklady kvalitniho zpracovani relevantnich témat pro

zpracovani zékladni koncepce rozvoje tizemi obce.

Ohledné grafického vyjadieni zékladni koncepce rozvoje uzemi obce, lze fici, Ze absentuje
prakticky ve vSech analyzovanych zakladnich koncepcich s vyjimkou koncepce mésta
Olomouc. Nékolik dalsich UP sice pracuje se schématy a vykresy, ktera témata relevantni pro
zakladni koncepci rozvoje Uizemi fesi, ale zpravidla byvaji vztazeny k dil¢im koncepcim.
Typicky jde o schémata urbanistické koncepce. Inspirativni nicméné mohou byt piiklady
grafického vyjadieni koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi (Zlin, Olomouc, Pfibram,

Dolni Poustevna).

10 Diskuze

Analyza DP se zamé¢fila predev§im na obsahovy standard zakladni koncepce rozvoje
uzemi obce. DP ovSem nehodnoti 1) spravnost daného feSeni zakladni koncepce z hlediska
urbanistickych zésad rozvoje sidel; 2) relevantnost daného feSeni z hlediska problému k feSeni
v daném tizemi & z hlediska souladu s nadiazenou dokumentaci, UAP, respektive jinymi
rozvojovymi dokumenty obce (strategicky plan, program rozvoje obce atd.); 3) soulad zakladni
koncepce s jednotlivymi diléimi koncepcemi UP (urbanistickd koncepce, koncepce rozvoje
vetejné infrastruktury, koncepce uspofadani krajiny); 4) uplatiiovani zakladni koncepce v ramci
rozhodovani v uzemi. Tato témata by si zaslouzila samostatné zpracovani, které presahuje

moznosti této prace.

Zjisténi diplomové prace by méla piispét k oborové diskuzi o pojeti a obsahovém
standardu zakladni koncepce rozvoje uzemi obce. Prehledné zpracovani dané problematiky

doposud chybelo. Jak ukazuji vysledky analyzy, rozsah, kvalita a zplisob zpracovani zakladni
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koncepce se v UP vyrazné lisi. Navrzena doporudeni piedstavuji navrh minimalniho
obsahového standardu zakladni koncepce. Nicmén¢, konkrétni feSeni se vzdy musi ptizplisobit
specifickym podminkdm, problémim a pozadavkiim dané¢ho tzemi. Z tohoto divodu nutné
musi byt jakékoliv metodika definovat obsahovy standard spiSe obecné a ponechat prostor pro

lokalné specifické pojeti.

Vysledky analyzy ukazaly, ze zakladni koncepce je v nékterych ptipadech zpracovana
velmi obecné, bez vyrazné€jsi vazby na lokalni podminky. Néktera vyjadieni zakladni koncepce
by bylo mozné pouzit prakticky pro jakoukoliv obec. To vyvolava pochybnosti 0 smysluplnosti
dané koncepce a jejim vyznamu pro ukotveni dil¢ich koncepci, resp. pro rozhodovani v tizemi.
Nabizi se interpretace, Ze v n€kterych ptipadech miize jit o zdmér, jehoz cilem je omezit funkci
zékladni koncepce a uvolnit tak moznosti samospravy, aby mohla dale nakladat s UP vice méné
libovolné a neomezovat naptiklad moznosti zmén UP, které by jinak mohly byt v rozporu
s jednoznacnéji definovanou zékladni koncepci. Lze tedy fict, Ze absence jasnéji definované
zékladni koncepce miize byt strategii, jak zajistit flexibilitu nakladani s UP a vyhnout se Fizeni
rozvoje uzemi obce na zdkladé dlouhodobé koncepce. Tato strategie mize vychazet z nediveéry

K procestim izemniho planovani a jeho smysluplnosti.

Dal$im pfedmétem oborové diskuze muze byt otdzka, do jaké miry ma byt zdkladni
koncepce origindlnim feSenim rozvoje daného uzemi, nebo mé spiSe syntetizovat ostatni
dokumenty, totiz nadfazenou UPD, strategicky plan, program rozvoje obce apod. V nékterych
ptipadech zaméry z nadfazené dokumentace natolik pfedurcuji koncepci rozvoje, Ze prostor pro
originalni feSeni zadkladni koncepce je velmi omezeny. V obecné roviné je mozné fict, Ze
zakladni koncepce by neméla byt v rozporu stémito dokumenty. Na druhou stranu muze
»syntetizujici zpusob zpracovani zakladni koncepce spojeny s rizikem, Ze dojde k zanedbani
koordinace a integrace jednotlivych zdmérli navzijem, coz miiZze vést k nekoncepcnosti

vysledného feSeni.

V souvislosti se vztahem zékladni koncepce k nadfazenym dokumentacim se nabizi také
otazka vyznamu koordinace uzemniho planovani mezi obcemi V souvislosti S omezenymi
moznostmi zakladni koncepce (resp. UP) danym fesenym uzemim, které je vymezeno tizemim
obce. To predstavuje problém piedevsim v piipad€ nekterych obci a mést, jejichz aglomerace
vyrazné presahuje tzemi obce a nékteré rozvojové koncepty tak neni mozné v ramci zékladni
koncepce rozvoje izemi obce efektivné feSit. Do jisté miry by tyto zéleZitosti mohly pokryt

ZUR, které se oviem mohou ukézat jako piili§ hruby nastroj bez potfebné miry detailu.
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Jedinym aktudlné dostupnym nastrojem uzemniho planovani K feSeni daného problému je US,
ktera umoznuje feSit tzemi vice obci v patfiéné mife detailu. Nevyhodou US je ovSem jeji
nezavaznost. Inspirativni je v tomto ohledu nizozemské pojeti Structuurvisie, které umoznuje

fesit najednou uzemi vice obci.

Zvlastni téma predstavuje vztah rozvojové a ,,ochranaiské* ¢asti zakladni koncepce. Lze
diskutovat o tom, do jaké miry je Gcelné a adekvatni tyto Casti vzajemné oddélovat nebo
naopak integrovat. V piipadé koncepci zaméfenych primarné na stabilizaci tizemi, kde je
koncepce rozvoje zalozena na vylouceni dalSiho plosného rozvoje je mozné zamétit pouze na
ochranu hodnot izemi obce a popis zddouciho rozvoje uzemi piimo navazat na vymezené
hodnoty a zduraznit tak jejich vzijemnou komplementaritu. Naopak Vv pfipadé rozvojoveé
zamétené koncepce miize byt vhodné ochranu hodnot Gzemi pfimo navazat na rozvojové

zaméry a zdaraznit tak roli ochrany hodnot coby limitt rozvoje.

11 Zavér a prinos prace

Diplomova prace shrnuje poznatky k tématu zékladni koncepce rozvoje tizemi, pti¢emz
Cerpa z legislativy, metodickych, vyukovych a dalSich odbornych zdroji. Zakladni koncepce
rozvoje Uizemi je sice legislativou definovana jako ,,povinna kapitola“ textové ¢asti uzemniho
planu, pfesnéjsi vymezeni z hlediska obsahu ovSem v legislativé chybi, respektive je vyjadieno
zprostiedkované skrze pozadavky na zadani UP. Pfesnéj$i vymezeni obsahového standardu
predstavuji metodické ¢i vyukové materidly, které nicméné kladou diirazy na rozdilna témata a
vétSinou se omezuji na struény vycet relevantnich témat bez detailnéjsiho rozboru. Prace proto
prehledné shrnuje relevantni témata pro zpracovani zékladni koncepce z riznych zdroji. Déle
uvadi funkce zakladni koncepce v ramci izemné planovaci praxe: integra¢ni, komunikacni a
tfidici. V dalsi Casti reSerSe DP pfedstavuje mozné inspirace pro zpracovani zékladni koncepce
z prostiedi nizozemského prostorového planovani. Argumentuje, Ze uzitecné muize byt vyuziti
prostorovych konceptti (spatial concepts) a prace s grafickym vyjadfenim koncepce

(Stuctuurvisie).

Analytickd ¢ast DP konfrontuje relevantni témata s obsahem vybranych zakladnich
koncepci rozvoje tizemi obci, které reprezentuji rizné velikostné-administrativni kategorie
obci. Vysledky analyzy jsou prezentovany v maticich a grafech pro jednotlivé tematické
okruhy a dale jsou uvedeny piiklady dobré praxe. Analyza ukazuje, Ze zpracovani zakladni

koncepce rozvoje obce vramci UP se vyrazné lisi z hlediska kvality, rozsahu a miry
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specificnosti. Zaroven ukazuje, ze rizné tematické okruhy jsou v rtizné mife relevantni pro
obce z riznych velikostnich kategorii, resp. pro obce s riznym charakterem tzemi. Napiiklad
sidelni struktura je zpravidla relevantni pfedevsim pro obce s vice sidly a pfedev§im pak pro
vétsi mésta s funkcei regionalniho centra. Naopak témata jako rozvoj krajiny, krajinny raz nebo

charakter zastavby se Castéji uplatni u malych obci s velkym podilem nezastavéného uzemi.

Déle DP navrhuje metodickd doporuceni ohledné obsahového standardu zakladni
koncepce rozvoje uzemi obce. Vychazi pfitom predevSim z identifikovanych relevantnich
témat a z vysledkl analyz. Tento nadvrh mlze slouzit jako metodika pro zpracovani zakladni
koncepce rozvoje tizemi obce. Pfitom je potieba klast diraz pfedevSsim na mistni specifika
feSen¢ho Uzemi, vychazet z jeho potieb a problémil k feSeni. Medickd doporuceni lze ptitom
kombinovat s piiklady dobré praxe, které je mozné kreativné adaptovat na mistni podminky
(benchmarking). Na zavér jsou metodicka doporuceni aplikovana v piipadové studii mésta

Teplice vcetné grafického vyjadieni zakladni koncepce rozvoje izemi mésta.

Diplomova prace predstavuje zdkladni poznatky k feSenému tématu, neni vSak rozhodné
vycerpavajicim zpracovanim vSech podstatnych souvislosti. Pro dalsi vyzkumy ponechava
vztahu zdkladni koncepce rozvoje uzemi k dilé¢im koncepcim a jejiho uplatiovani pii
rozhodovéani v uzemi, respektive pii zménach tzemnich plani. Takovy vyzkum by mohl
popsat, do jaké miry jsou Vv praxi napliovany funkce zakladni koncepce, coby hlavni a fidici
koncepce tzemniho planu, resp. do jaké miry tuto roli plni pouze formalné. Dal§i namét
K podrobngjsi analyze piedstavuje téma komunikaéni funkce zakladni koncepce. Vyzkum by se
mohl zamé&fit na to, zda vyuziti zakladni koncepce pro prezentaci hlavnich myslenek UP
v kombinaci s atraktivni grafickou reprezentaci muze zlep$it Citelnost planu pro Sirokou
vefejnost, nebo je naopak srozumitelnéj$i plan prezentovany formou detailniho vykresu,

typicky ve vykresu urbanistické koncepce.
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13 P¥ilohy

13.1 Priloha 1: Struktura kapitoly

Obec

Struktura kapitoly

Ostrava

2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANA A ROZVOJ JEHO HODNOT
2.1 KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

2.2 URBANISTICKE HODNOTY A JEJICH OCHRANA

Hlavni principy koncepce ochrany a rozvoje urbanistickych hodnot mésta:

Plzen

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi mésta, ochrana a rozvoj jeho hodnot

. 1. Zékladni filosofie a ptedpoklady koncepce rozvoje tizemi mésta - preambule
. 2. Zakladni koncepce rozvoje uizemi mésta

. 3. Ochrana a rozvoj hodnot mésta

. 3. 1. Kulturni a urbanistické hodnoty

. 3. 2. Pfirodni hodnoty

. 3. 3. Civiliza¢ni hodnoty

[\SIN NS RN O I (O \S I 9]

Olomouc

3. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOIE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
3.1. Preambule

3.2. Uzemnim planem se stanovuji tyto pozadavky na rozvoj izemi mésta:

3.2.1. Rozlisit intenzitu rozvoje kompaktniho mésta a ptiméstskych sidel v jeho okoli definovanim jejich
novodobych hranic,

3.2.2. Rozvijet polyfunkcnost mésta,

3.2.3. Rozvijet polycentricnost mésta:

3.2.4. Rozvijet méstotvorné vyuziti vodnich toka:

3.2.5. Regulovat vetejné a soukromé zajmy v Gizemi,

3.3. Uzemnim planem se stanovuji tyto pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot mésta:

3.3.1. Chranit a rozvijet pfirodni hodnoty na Gzemi mésta:

3.3.2. Chranit a rozvijet kulturni a civiliza¢ni hodnoty na uzemi mésta:

3.4. Zakladni koncepci Uzemniho planu doplituji tato ustanoven:

Zlin

B) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI MESTA, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
B)1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI MESTA

Hlavni cile koncepce rozvoje mésta:

B)2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOIJE HODNOT UZEM{

B)2.1. Ochrana kulturnich a ptirodnich hodnot

Hlavni podminky ochrany a rozvoje hodnot:

UZEMI ZASADNIHO VYZNAMU PRO CHARAKTER MESTA — KULTURNI HODNOTY (A)
PLOCHY ZASADNIHO VYZNAMU Z HLEDISKA ARCHITEKTURY A URBANISMU (B)
ARCHITEKTONICKY VYZNAMNY SOUBOR STAVEB (C)

HLAVNI OSY MESTOTVORNYCH VAZEB

UDOLNI{ PATER VYSKOVYCH DOMINANT

CIVILIZACNI DOMINANTY V OBRAZE MESTA

UZEMI ZASADNIHO VYZNAMU PRO CHARAKTER MESTA — PRIRODN{ HODNOTY
SEVERNI HRANA PODREVNICKEHO UDOLI

ZELEN SE ZVYSENOU OCHRANOU

VYZNAMNE PLOCHY KRAJINNE ZELENE — ZELENE KLINY

KRAJINA S PASEKARSKYM OSIDLENIM

VODNI OSA UZEMI

MISTO PANORAMATICKYCH ROZHLEDU

VYZNAMNE LINIE VE MESTE — ZELEN

B)2.2. Ochrana zdravych zivotnich podminek

Jihlava

1b) Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
1b1) Koncepce rozvoje uzemi

1b2) Vycet hodnot a koncepce jejich ochrany
Historickou hodnotou tizemi
Architektonickou hodnotou tizemi
Urbanistickou hodnotou tizemi

Kulturni hodnotou uzemi

Ptirodni hodnotou uzemi

Krajinnou hodnotou Gizemi

Zmeény v sidelni struktufe:

Zmény zastavéného uzemi:

Rozvoj Gizemi:

Kladno

B. 1. Koncepce rozvoje tizemi mésta.
B. 2. Zptsob vyuziti Gzemi mésta.
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Piibram

B ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI
ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI
ZAKLADNI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Klatovy

B.4. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE RESENEHO UZEMI, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

B.4.1. ZAKLADNI CILE UZEMN{HO PLANU

Zakladni cile uzemniho planu jsou:

B.4.2. STANOVENI ZAKLADNICH POZADAVKU A PRINCIPU NAPLNENI ZAKLADNICH CiLU
UZEMNIHO PLANU

Pro vyse uvedené zakladni cile stanovuje uzemni plan tyto zékladni pozadavky:
B.4.2.1. Z hlediska rozvoje

Ve stavajicim zastaveném tzemi

V uzemich k proméné (pfestavbovych plochach)

Na rozvojovych nove zastavitelnych plochach

B.4.2.2. Z hlediska vztahu mésta a jednotl. obci a krajiny

Vztah sidla a krajiny

Vnitini krajina sidla

B.4.2.3. Z hlediska ochrany a rozvoje stavajicich hodnot

Ochrana kulturnich a civilizaénich hodnot

B.4.2.4. Z hlediska obsluhy izemi

Silni¢ni doprava

Doprava automobilova

Doprava v klidu

Hromadna doprava automobilova a zelezni¢ni

M¢stska hromadna doprava

Pé&si a cyklisticka doprava

Letecka doprava

Technicka infrastruktura

B.4.2.5. Dalsi pozadavky stanovené timto Uzemnim planem

Nymburk

2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
2.1 Vymezeni feSeného tizemi

2.2 Koncepce rozvoje uzemi obce

2.3 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

2.3.1 Hodnoty urbanistické, architektonické, kulturni

2.3.2 Ptirodni hodnoty a zdroje

2.3.3 Hodnoty civiliza¢ni a technické

Domazlice

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot

Klasterec
nad Ohii

1b) Koncepce rozvoje Gizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje obce:

Koncepce rozvoje kompaktni méstské zastavby, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Koncepce rozvoje ostatnich mistnich ¢asti

Koncepce rozvoje ostatni zastavby v krajiné

Nové
Meésto
Moraveé

na

b) zakladni koncepce rozvoje izemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1. koncepce rozvoje izemi obce

*ptiznivé zivotni prostiedi - environmentalni pilif udrzitelného rozvoje
*hospodaisky rozvoj - ekonomicky pilif udrzitelného rozvoje

ssoudrznost spolecenstvi obyvatel iizemi - socialni pilif udrzitelného rozvoje

Mnichovice

B. Zékladni koncepce rozvoje tizemi

obce, ochrany a rozvoje hodnot

Kapacitni udaje — koncept rozvoje mésta Mnichovic:
Ochrana a rozvoj hodnot iizemi

Dolni
Poustevna

B ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
B.1 POZADAVKY NA PLNENI ULOHY OBCE V SIRSIM UZEMI

B.2 HLAVNI CILE A ZASADY KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE
B.2.1 HOSPODARSKY PILIR

HOSPODARSKA ZAKLADNA

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

B.2.2 SOCIALNI PILIR

OBYVATELSTVO, BYTOVY FOND

OBCANSKE VYBAVENI

BEZPECNOST

B.2.3 ENVIRONMENTALNI PILIR

PRIRODNI PODMINKY

B.3 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE JEDNOTLIVYCH CASTI OBCE
B.4 HLAVNI CiLE A ZASADY OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI
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B.4.1 cgyILIZACNI’ A KULTQRNi HODNOTY
B.4.2 PRIRODNI A KRAJINNE HODNOTY

Vysoké nad
Jizerou

2. Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

wwr

Mérin

2. Zakladni koncepce rozvoje uizemi obce, ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Netvorice

b. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Vranov nad
Dyji

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Zakladni zasady koncepce

Hlavni cile rozvoje

Hlavni cile feSeni izemniho planu jsou:

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI
Urbanistické hodnoty

Historické a kulturni hodnoty

Ochrana dominant, horizontl a dalkovych pohledi na méstys
Pfirodni hodnoty izemi

Ochrana zdravych zivotnich podminek a Zivotniho prostiedi

Marsovice

B. ZAKLADN{ KONCEPCE ROZVOJE UZEMI, OCHRANY A ROZVOIJE JEHO HODNOT

Zumberk

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOIJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
- zasady celkové koncepce rozvoje obce

- hlavni cile rozvoje

- hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Husinec

Lb. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot
I.b.1. Zakladni koncepce rozvoje uzemi

I.b.2. Ochrana a rozvoj hlavnich hodnot

Ptirodni hodnoty

Kulturni hodnoty

Civiliza¢ni hodnoty

Luzna

2. Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot
2.1 Vlastni koncepce

2.2 Ochrana pamatek

2.3 Ochrana pftirody

Buk

B. Zékladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Cile ochrany a rozvoje kulturnich hodnot

Cile ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot

Osek

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
2.1. Zasady celkové koncepce rozvoje obce
2.2. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Vidonin

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOIJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
2. 1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

(4) Uzemni plan stanovuje zasady celkové koncepce rozvoje izemi obce:

2.2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOIJE HODNOT UZEMI

2. 2. 1 Urbanistické a architektonické hodnoty

2. 2.2 Historické a kulturni hodnoty

2. 2. 3 Ptirodni hodnoty uzemi

2. 2. 4 Ochrana zdravych zivotnich podminek a zivotniho prostiedi
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13.2 Priloha 2: Struktura podkapitol

Obec Nizev kapitoly Koncepce rozvoje Koncepce ochrany hodnot
2.1 KONCEPCE ROZVOJE |2.2 URBANISTICKE
UZEMI HODNOTY A JEJICH
2 ZAKLADNI OCHRANA
Ostrava KONCEPCE ROZVOJE Hlavni principy koncepce
UZEMI OBCE, ochrany a rozvoje
OCHRANA A ROZVOQOJ urbanistickych hodnot
JEHO HODNOT mésta:
2. 1. Zékladni filosofie a 2. 3. Ochrana a rozvoj
predpoklady koncepce hodnot mésta
2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi mésta - 2.3. 1. Kulturni a
Plzen rozvoje uzemi mésta, preambule urbanistické hodnoty
ochrana a rozvoj jeho 2. 2. Zéakladni koncepce 2. 3. 2. Pfirodni hodnoty
hodnot rozvoje tizemi mésta 2. 3. 3. Civilizaéni hodnoty
3.1. Preambule 3.3. Uzemnim planem se
3.2. Uzemnim planem se stanovuji tyto pozadavky na
stanovuji tyto pozadavky na |ochranu a rozvoj hodnot
rozvoj uzemi mésta: mesta:
3.2.1. Rozlisit intenzitu 3.3.1. Chranit a rozvijet
rozvoje kompaktniho mésta | pfirodni hodnoty na uzemi
a ptimeéstskych sidel v jeho |mésta:
okoli definovanim jejich 3.3.2. Chranit a rozvijet
Olomouc novodobych hranic, kulturni a civiliza¢ni
3.2.2. Rozvijet hodnoty na uzemi mésta:
polyfunkénost mésta, 3.4. Zéakladni koncepci
3.2.3. Rozvijet Uzemniho planu dopliiuji
3. ZAKLADNI polycentricnost mésta: tato ustanoveni:
KONCEPCE ROZVOJE 3.2.4. Rozvijet méstotvorné
UZEMI OBCE, vyuziti vodnich tok:
OCHRANY A ROZVOJE [3.2.5. Regulovat vefejné a
JEHO HODNOT soukromé zajmy v Uzemi,
B)1. KONCEPCE B)2. KONCEPCE
ROZVOIJE UZEMI MESTA | OCHRANY A ROZVOJE
Hlavni cile koncepce HODNOT UZEMI
rozvoje meésta: B)2.1. Ochrana kulturnich a
ptirodnich hodnot
Hlavni podminky ochrany a
rozvoje hodnot:
UZEMI{ ZASADNIHO
VYZNAMU PRO
Zlin CHARAKTER MESTA —
KULTURN{ HODNOTY
(A) o
PLOCHY ZASADNIHO
B) ZAKLADNI VYZNAMU Z HLEDISKA
KONCEPCE ROZVOJE ARCHITEKTURY A
UZEMI MESTA, URBANISMU (B)
OCHRANY A ROZVOJE ARCHITEKTONICKY

JEHO HODNOT

VYZNAMNY SOUBOR
STAVEB (C)
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HLAVNI OSY
MESTOTVORNYCH
VAZEB

UDOLNI PATER
VYSKOVYCH
DOMINANT
CIVILIZACNI
DOMINANTY V
OBRAZE MESTA
UZEMIi ZASADNIHO
VYZNAMU PRO
CHARAKTER MESTA —
PRIRODN{ HODNOTY
SEVERN[ HRANA
PODREVNICKEHO
UDOLI

ZELEN SE ZVYSENOU
OCHRANOU
VYZNAMNE PLOCHY
KRAJINNE ZELENE —
ZELENE KLINY
KRAJINA S
PASEKARSKYM
OSIDLENIM

VODNI OSA UZEMI
MISTO
PANORAMATICKYCH
ROZHLEDU
VYZNAMNE LINIE VE
MESTE — ZELEN

B)2.2. Ochrana zdravych
zivotnich podminek

1b1) Koncepce rozvoje
uzemi

1b2) Vycet hodnot a
koncepce jejich ochrany
Historickou hodnotou
uzemi

Architektonickou hodnotou
uzemi

Urbanistickou hodnotou

Jihlava o
uzemi
Kulturni hodnotou tzemi
1b) Zéakladni koncepce Ptirodni hodnotou tizemi
rozvoje uzemi obce, Krajinnou hodnotou izemi
ochrany a rozvoje jeho Zmény v sidelni struktuie:
hodnot Zmény zastavéného tizemi:
Rozvoj izemi:
B. 1. Koncepce rozvoje
uzemi mésta.
Kladno B. 2. Zpisob vyuziti uzemi
mésta.
B ZAKLADNI
Pibram KONCEPCE ROZVOJE
UZEMI
ZAKLADNI KONCEPCE
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ROZVOJE UZEMI
ZAKLADNI KONCEPCE
OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Klatovy

B.4. ZAKLADNI
KONCEPCE ROZVOJE
RESENEHO UZEMI,
OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

B.4.1. ZAKLADNI CILE
UZEMN{HO PLANU
Zakladni cile izemniho
planu jsou:

B.4.2. STANOVENI
ZAKLADNICH
POZADAVKU A
PRINCIPU NAPLNENI
ZAKLADNICH CILU
UZEMNIHO PLANU

Pro vyse uvedené zakladni
cile stanovuje uzemni plan
tyto zakladni pozadavky:
B.4.2.1. Z hlediska rozvoje
Ve stavajicim zastaveném
uzemi

V uzemich k proméné
(ptestavbovych plochach)
Na rozvojovych nove
zastavitelnych plochach
B.4.2.2. Z hlediska vztahu
meésta a jednotl. obci a
krajiny

Vztah sidla a krajiny
Vnitini krajina sidla
B.4.2.3. Z hlediska ochrany
a rozvoje stavajicich hodnot
Ochrana kulturnich a
civiliza¢nich hodnot
B.4.2.4. Z hlediska obsluhy
uzemi

Silni¢ni doprava

Doprava automobilova
Doprava v klidu
Hromadna doprava
automobilova a Zelezni¢ni
Mestska hromadna doprava
Pé&si a cyklisticka doprava
Letecka doprava
Technicka infrastruktura
B.4.2.5. Dalsi pozadavky
stanovené timto Uzemnim
planem

Nymburk

2 ZAKLADNI
KONCEPCE ROZVOJE
UZEMI OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

2.1 Vymezeni fesen¢ho
uzemi

2.2 Koncepce rozvoje izemi
obce

2.3 Koncepce ochrany a
rozvoje hodnot uzemi

2.3.1 Hodnoty urbanistickeé,
architektonické, kulturni
2.3.2 Pfirodni hodnoty a
zdroje

2.3.3 Hodnoty civiliza¢ni a
technické
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Domaizlice

b) Zakladni koncepce
rozvoje uzemi obce,
ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Klasterec
nad Ohri

1b) Koncepce rozvoje
uzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje obce:
Koncepce rozvoje
kompaktni méstské
zastavby, ochrany a rozvoje
jeho hodnot

Koncepce rozvoje ostatnich
mistnich ¢asti

Koncepce rozvoje ostatni
zastavby v krajiné

Nové
Mésto
Moravé

na

b) zakladni koncepce
rozvoje uzemi, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

b.1. koncepce rozvoje tizemi
obce

*piiznivé zivotni prostiedi -
environmentalni pilif
udrzitelného rozvoje
*hospodatsky rozvoj -
ekonomicky pilif
udrzitelného rozvoje
*soudrznost spolecenstvi
obyvatel Gizemi - socialni
pilif udrzitelného rozvoje

Mnichovice

B. Zakladni koncepce
rozvoje uzemi

obce, ochrany a rozvoje
hodnot

Kapacitni tdaje — koncept
rozvoje meésta Mnichovic:

Ochrana a rozvoj hodnot
uzemi

Dolni
Poustevna

B ZAKLADNI
KONCEPCE ROZVOJE
UZEMI OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

B.l POZADAVKY NA
PLNENI ULOHY OBCE V
SIRSIM UZEMI

B.2 HLAVNI CILE A
ZASADY KONCEPCE
ROZVOJE UZEMI OBCE
B.2.1 HOSPODARSKY
PILIR

HOSPODARSKA
ZAKLADNA
DOPRAVNI
INFRASTRUKTURA
TECHNICKA
INFRASTRUKTURA
B.2.2 SOCIALNI PILIR
OBYVATELSTVO,
BYTOVY FOND
OBCANSKE VYBAVENI
BEZPECNOST

B.2.3
ENVIRONMENTALNI
PILIR

PRIRODNI PODMINKY
B.3 ZAKLADNI
KONCEPCE ROZVOJE

B.4 HLAVNI CILE A
ZASADY OCHRANY A
ROZVOJE HODNOT
UZEMI

B.4.1 CIVILIZACNI A
KULTURNI[ HODNOTY
B.4.2 PRIRODNI A
KRAJINNE HODNOTY
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JEDNOTLIVYCH CASTI
OBCE

2. Zékladni koncepce

Vysoké rozvoje uzemi obce,
nad ochrany a rozvoje jeho
Jizerou hodnot
2. Zékladni koncepce
MéFin rozvoje uzemi obce,
ochrana a rozvoj hodnot
uzemi
b. Zékladni koncepce
Netvofice rozvoje uzemi obge,
ochrana a rozvoj jeho
hodnot
Zakladni zasady koncepce | KONCEPCE OCHRANY
Hlavni cile rozvoje A
Hlavni cile feseni uizemniho | ROZVOJE HODNOT
planu jsou: UZEMI
Urbanistické hodnoty
Historické a kulturni
Vranov 2. ZAKLADNI hodnoty
nad Dyji KONCEPCE ROZVOJE Ochrana dominant,
UZEMI, OCHRANY A horizontt a dalkovych
ROZVOJE JEHO pohledi na méstys
HODNOT Ptirodni hodnoty uzemi
KONCEPCE ROZVOJE Ochrana zdravych zivotnich
UZEMI podminek a Zivotniho
prostiedi
B. ZAKLADNI
KONCEPCE ROZVOJE
Mar3ovice | UZEMI, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO
HODNOT
2. ZAKLADNI - zasady celkové koncepce |- hlavni cile ochrany a
KONCEPCE ROZVOJE rozvoje obce rozvoje hodnot
Zumberk UZEMIi OBCE, - hlavni cile rozvoje
OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT
Lb. Zakladni koncepce L.b.1. Zakladni koncepce I.b.2. Ochrana a rozvoj
rozvoje uzemi obce, rozvoje tzemi hlavnich hodnot
Husinec ochrana a rozvoj jeho Pfirodni hodnoty
hodnot Kulturni hodnoty
Civiliza¢ni hodnoty
2. Zékladni koncepce 2.1 Vlastni koncepce 2.2 Ochrana pamatek
rozvoje uzemi obce, 2.3 Ochrana ptirody
LuZna ochrana a rozvoj jeho
hodnot
B. Zakladni koncepce Zasady celkové koncepce Cile ochrany a rozvoje
Buk rozvoje uzemi obce, rozvoje obce kulturnich hodnot

ochrany a rozvoje jeho

Cile ochrany a rozvoje
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hodnot

pfirodnich hodnot

2. ZAKLADNI 2.1. Zéasady celkové 2.2. Hlavni cile ochrany a
KONCEPCE ROZVOJE koncepce rozvoje obce rozvoje hodnot
Osek UZEMI OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT
2. 1. KONCEPCE 2. 2. KONCEPCE
ROZVOIE UZEMI OCHRANY A ROZVOJE
(4) Uzemni plan stanovuje | HODNOT UZEMI
zasady celkové koncepce 2. 2.1 Urbanistické a
rozvoje uzemi obce: architektonické hodnoty
Vidonin ) ) 2. 2. 2 Historické a kulturni
2. ZAKLADNI hodnoty
KONCEPCE ROZVOJE 2. 2. 3 Pfirodni hodnoty
UZEMI OBCE, izemi
OCHRANY A ROZVOJE 2. 2. 4 Ochrana zdravych

JEHO HODNOT

zivotnich podminek a
zivotniho prostiedi
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13.3 P¥iloha 3: Analyza grafického vyjadieni témat zakladni koncepce v UP

Obec Umisténi Schémata Obsah / legenda
Odtivodnéni:
Schéma ¢. 1 - Ochrana Ochrana pamatek
7.2.3.Ochranaa |teSené¢ho izemi z hlediska
rozvoj hodnot zakona €. 20/1987 Sb., o statni
mesta pamatkové péci
Sidelni struktura, centrum, rozvoj,
7. 3. Urbanisticka [Schéma ¢. 2 - Zakladni (krajina, kompozice)
koncepce kompozic¢ni uspotradani mésta | Sidelni struktura, rozvoj
D. Hlavni zésady |Schéma €. 4 - Ptijatelna mira
a principy suburbanizace Rozvoj, centrum, vazby, VP
Plzen uzemniho planu | Schéma €. 5 - Zakladni principy
kompaktniho mésta
Rozvoj, infrastruktura (dopravni)
Schéma ¢. 2 - Rozvoj Prostupnost
komunikacni sité
7. 4. Koncepce Schéma ¢. 11 - Vedeni cest v
vetejné krajiné - greenways
infrastruktury,
véetné podminek
pro jeji
umistovani
Odtivodnéni:
3. ZAKLADNI
KONCEPCE
ROZVOJE
UZEMI,
OCHRANY A
ROZVOJE JEHO
HODNOT Obr. D.002: Schéma Rozvoj
3.1. Preambule; | historického vyvoje zastavby
historie mésta meésta véetné mozného
jako vychodisko | budouciho doplnéni
koncepce rozvoje
mesta Rozvoj, sidelni struktura
Obr. D.011: Schéma intenzity
3.2. Pozadavky na | rozvoje mésta
Olomouc

rozvoj uzemi
mésta

Obr. D.013: Schéma hranice
kompaktniho sidla

Schéma polyfunkénosti mésta
(kresba Obr. D.015: nahote:
monofunkéni rozdéleni mésta
versus polyfunkéni

Obr. D.016: Schéma
polycentri¢nosti

Obr. D.017: Schéma zapojeni
feky do mésta

Obr. D.019: Schéma
protipovodnovych opatfeni

Vyuziti izemi - polyfunkce

Sidelni struktura - centra

Vodni toky — VP, rekreace,

krajina

Protipovodnova ochrana
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Pozadavky 3.3. na
ochranu a rozvoj
hodnot mésta

Obr. D.023: Stavajici a
navrhovana vyznamna vetejna
prostranstvi

Obr. D.025: Schéma ochrany
pamatek

Obr. D.027: Schéma mist

Vetejna prostranstvi

Ochrana pamatek

Vyhledy, krajinny raz

4. | dilezitych pohledi Rozvoj, vyuziti izemi (bydlent),
URBANISTICKA R
KONCEPCE Obr. D.084: Schéma koncepce | Sidelni struktura
bydleni
Obr. D.085: Schéma smiSenych | Rozvoj, vyuZiti Gzemi (vyroba),
ploch obytnjch sidelni struktura
Obr. D.086: Schéma koncepce
vyroby
Obr. D.087: Schéma smiSenych
ploch vyrobnich Rozvoj, vyuziti tzemi (rekreace),
Obr. D.089: Schéma koncepce sidelni struktura
rekreace v chatovych osadach
Schéma koncepce Obr. D.090:
rekreace v zahradkaiskych
osadach Sidelni struktura — struktura
Obr. D.091: Schéma center, systém VP
polycentri¢nosti
Obr. D.092: Schéma méstského
centra
Obr. D.093: Schéma Systém sidelni zelené
polycentri¢nosti kompaktniho
mésta
Obr. D.094: Schéma méstskych
tiid
Obr. D.095: Systém sidelni
zelen€ — plosné prvky
Obr. D.096: Systém sidelni
zelené — liniové prvky (aleje,
stromotadi apod.)
Samostatné Schéma ochrany a rozvoje Hodnoty: kulturni, urbanistické,
hodnot tizemi architektonické, historické,
Zlin ptirodni; vazby, dominanty,
vyhlidky, prahledy, zelen,
krajinny raz, vodni toky
Odtivodnéni:
3.d1) Urbanisticka
koncepce Obrazek 4 - Urbanistické Sidelni struktura, centrum, vyuziti
Jinlava 3.d2) schéma feSeného tizemi uzemi, vyroba, vodni toky

Charakteristika a
koncepce rozvoje
urbanistické
struktury

Obrazek — Hlavni pési trasy

Prostupnost

122




Piibram Samostatné Schéma pamatkové ochrany Kulturni pamatky
Odtivodnéni: 03 Rozvojova tizemi
05 Transformacni Gizemi —
D.8. GRAFICKA |k proméné
PRILOHA .1 - 06 Navrhované vyznamné
SCHEMATA stavby a prostory vefejnych
Klatovy VYMEZEN{ prostranstvi
UZEMI, PLOCH |07 Nezastavitelna Gizemi
A KORIDORU 08 Plochy zmén v krajin¢
09 Funkeni vyuziti
11 Krajinné lokality
15 Doprava
Odtivodnéni:
C.3 Pozadavky na | Obr. Schéma urbanisticka Sidelni struktura — sidla, struktura
plosné a koncepce: 3 ¢asti mésta center
prostorové Mnichovic.
usporadani uzemi
(urbanistickou
koncepci a
koncepci
uspotadani
krajiny) Obr.: schéma urbanistické
koncepce — zastavitelné plochy | VyuZiti uzemi, rozvoj, krajina
E.2 Clenéni tizemi | a piirodni prostiedi mimo
podle zastavitelné izemi
zastavitelnosti
Mnichovice g/[];ri.c.hsocvhizﬁi i}errll;fﬂl;rl ?61?;0 Krajinny raz, ochrana hodnot,
E.4 Urbanni zvySenou ochranu krajiny pfed | (obraz sidla)
struktura a vetejna | nevhodnou zastavbou navrzena
prostranstvi vyskova regulace staveb
Obr.: Dominanty, prahledy z
okolnich kopcii na mésto —
cenné hodnoty krajiny
Mnichovicka
Obr.: Schéma propojeni krajiny
a sidla — zelené ,,kliny“ Vblha]l Systém sidelni zelené, Vazby
do zastavénych uzemi. Zelené , ..
propojeni v udolich potokil a sidlo-krajina
podél Mnichovky a pies
lokality Farské louky, Ktivacek
a Sibenicky.
, Samostatné 02 Schéma vymezeni jednotek | Mista KR, vrcholy, hiebeny
Dolni e , , ,
krajinného razu a vyznamnych
Poustevna

krajinnych dominant
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13.4 Priloha 4: Priklady grafickych vyjadieni koncepce

Obrazek 4 - Urbanistické schéma reseného Uuzemi

Legenda:
\ Y\ historické jadro mésta

smiSené méstské centrum
smiSené obytné Uzemi
méstské ¢asti na dopravnich oséch
g koncentrace vyrobnich &innosti do severni tasti mésta
/ - primBstské obce

ochrana a stabilzace Gdolnic vodnich toku

Obrdizek 28 UP Jihlava - Urbanistické schéma reseného vizemi
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D.016: Schéma polycentri¢nosti

Obr.

Obrazek 29 UP Olomouc

R s )

Obr.D.011: Schéma intenzity rozvoje mésta

Obrazek 30: UP Olomouc
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Obr. D.027: Schéma mist dlezitych pohledd

Obrazek 31: UP Olomouc

COER N 1o

Obr. D.084: Schéma koncepce bydlen!

Obrazek 32: UP Olomouc
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Schéma ¢é. 4 - Prijatelna mira suburbanizace

Obrazek 33: UP Plzeri

Schéma . 11 - Vedeni cest v krajiné - greenways
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Obrdzek 34: UP Plzei
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Obr. Schéma urbanisticka koncepce: 3 casti mésta Mnichovic.

Obrdzek 35 UP Mnichovice

Obr.: Schéma propojeni krajiny a sidla — zelené ,kliny” vbihaji do zastavénych Gzemi. Zelené propojeni v tdolich
potoki a podél Mnichovky a pfes lokality Farské louky, Kfivacek a Sibenicky.

Obrdzek 36 UP Mnichovice
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13.5 Priloha 5: Matice — sidelni struktura

Obec

Postaveni
Vv sidelni
struktufe

Struktura
center

Sirsi vztahy

Vazby mezi
¢astmi obce

Ostrava

ANO

ANO

ANO

ANO

Plzen

ANO

ANO

Olomouc

ANO*

Zlin

Jihlava

ANO

Kladno

Piibram

Klatovy

ANO

Nymburk

ANO

ANO

ANO

Domazlice

ANO

Klasterec nad
Ohfi

Nové Meésto
na Moraveé

Mnichovice

ANO

Dolni
Poustevna

ANO

ANO

ANO

Vysoké  nad
Jizerou

ANO

Meéfin

ANO

Netvorice

ano

ANO

Vranov  nad
Dyji

ANO

Marsovice

ANO

Zumberk

Husinec

ANO

ANO

Luzna

Buk

ANO

ANO

Osek

Vidonin

ANO
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13.6 Priloha 6: Matice - Rozvoj uzemi / forma rozvoje

Forma |E/I/S* Vazba |Brown |centric |zahu$ |rovno |Ochrana
Obec rozvoje |Priorita |na fields |ky tovani | mérn |nezast.
(+/>) zast. v uzemi
uzemi
Ostrava |ANO | ANO
Plzen ANO I>E ANO ANO |ano |ANO
Olomouc | ANO I+S+E ANO |ANO
Zlin -
Jihlava |ANO S+1 ano
Kladno |ANO E+1+S
Piibram |ANO S+E
Klatovy ANO I1>E ANO |ANO ANO
Nymbur - ANO ANO
k
Domazli | ANO I>E ANO ANO
ce
Klasterec | ANO S+E+1
nad Ohii
Nové -
Mésto na
Morave
Mnichov | ANO I>E ANO ANO
ice
Dolni ANO E+l ANO ANO |ANO
Poustevn
a
Vysoké -
nad
Jizerou
M¢é&fin ANO | > ANO
Netvotic | ANO S+E ANO ANO
e
Vranov |ANO S+E+1 |ANO
nad Dyji
Marsovic | ANO S+1+E |ano ANO
e
Zumberk |ANO  |E +1 ano
Husinec |ANO |E ano ANO
Luzna ANO E+1 ano ANO
Buk ANO E ano
Osek ANO I+ E
Vidonin |ANO E ANO

* Extenzivni / intenzivni / stabilizace
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13.7 Priloha 7: Matice — Rozvoj uzemi / zptisob vyuZiti

Zptisoby |B, P, R,|Nezadouci |Polyfunkce |Koncentrace
Obec vyuziti ov* (vyrobnich)
tzemi aktivit
Ostrava ANO B,P,R ANO ANO
Plzen ANO B,P,R ANO ANO
Olomouc |ANO B,P,R ANO ANO
Zlin ANO B,P,R
Jihlava ANO B,P ANO ANO
Kladno
Piibram ANO B, P ANO
Klatovy ANO B,P ANO ANO
Nymburk |ANO B, P ANO
Domazlice
Klasterec
nad Ohfi
Nové ANO B,P,R ANO
M¢ésto na
Moravé
Mnichovice
Dolni ANO B,P,R ANO ANO ANO
Poustevna
Vysoké nad | ANO B, P, ANO
Jizerou
MEéfin
Netvorice |ANO B, P
Vranov nad | ANO B,R ANO
Dyji
Marsovice |ANO B, P
Zumberk |ANO B,P,R
Husinec ANO B,P,R ANO ANO
Luzna ANO B,P,R ANO
Buk
Osek ANO B,R
Vidonin ANO

* bydleni, prace, rekreace
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13.8 Priloha 8: Matice — rozvoj / prostorové vymezeni

Prostorové S/ L/ T/|Rovhomérny
Obec ) . ,
vymezeni C* rozvoj

Ostrava ANO L, T

Plzen ANO

Olomouc |ANO, sméry |L, T

Zlin

Jihlava

Kladno

Piibram

Klatovy

Nymburk

Domazlice

Klasterec |ANO C, biehy
nad Ohfi feky

Nové L
Mésto na
Morave

Mnichovice

Dolni ANO S ANO
Poustevna

Vysoké nad
Jizerou

M¢étin ANO sméry

Netvorice |ANO S

Vranov nad | ANO L, T
Dyji

Marsovice |ANO S

Zumberk

Husinec

Luzna

Buk ANO S, sméry

Osek

Vidonin

* sidla, lokality, typ uzemi, ¢asti obce
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13.9 Priloha 9: Matice - rozvoj / demografické piredpoklady

Obec

Demograficky
vyhled

Stabilizace
obyvatelstva

Rust
obyvatelstva

Casovy
horizont

Cilova
kapacita
uzemi

Ostrava

ANO

ANO

Plzen

ANO

ANO

Olomouc

Zlin

ANO

ANO

Jihlava

Kladno

ANO

ANO

ANO

ANO

Piibram

Klatovy

Nymburk

Domazlice

ANO

ANO

Klasterec nad Ohii

Nové Meésto
Moravé

na

Mnichovice

ANO

ANO

ANO*

ANO**

Dolni Poustevna

ANO

ANO

ANO

ANO

Vysoké nad Jizerou

ANO

ANO

Meéfin

ANO

ANO

Netvorice

Vranov nad Dyji

Marsovice

Zumberk

Husinec

Luzna

Buk

Osek

ANO

ANO

Vidonin

* Vetné etapizace

** Vetné kapacity uZivatel izemi
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13.10 Priloha 10: Matice — rozvoj / krajina

Vodn |Retenc |Povo |Rozvo |USE |Eroz |Prostup |Rekreace |Systém

Obec itoky |e dn¢ |]j ) S e nost v krajin¢ | sidelni
krajin krajiny zelené
y

Ostrava ANO ANO
Plzen ANO ANO
Olomouc |ANO ANO [ANO |ANO ANO ANO
Zlin ANO
Jihlava
Kladno
Piibram
Klatovy ANO |ANO ANO | ANO | ANO ANO
Nymburk |ANO ANO ANO ANO
Domazlice ANO
Klasterec ANO ANO ANO
nad Ohii
Nové ANO ANO ANO ANO
M¢sto na
Moravé
Mnichovic
e
Dolni ANO |[ANO |ANO ANO ANO ANO ANO
Poustevna
Vysoké ANO
nad Jizerou
Méfin ANO |ANO
Netvorice ANO ANO ANO
Vranov ANO |[ANO
nad Dyji
Marsovice ANO ANO
Zumberk ANO ANO
Husinec ANO ANO | ANO |ANO ANO
LuZzna ANO
Buk ANO ANO ANO
Osek ANO |ANO
Vidonin
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13.11 Priloha 11: Matice — charakter uzemi

Charakte | Hrana | Méritk |struktura | Vysko |Horiz | Velik

Obec r mé§jto 0 zéastavby vé onty |ost
Krajin uspoia poze
a dani mKku

Ostrava ANO ANO |ANO |ANO ANO

Plzen

Olomouc ANO ANO ANO

Zlin ANO

Jihlava ANO ANO

Kladno

Pribram

Klatovy ANO

Nymburk ANO

Domazlice ANO

Klasterec nad Ohii | ANO

Nové Méeésto na

Moravé

Mnichovice ANO ANO

Dolni Poustevna ANO ANO

Vysoké nad Jizerou

Méfin ANO

Netvofice ANO

Vranov nad Dyji ANO ANO |ANO ANO

Marsovice ANO

Zumberk

Husinec ANO ANO

Luzna ANO ANO ANO

Buk ANO |[ANO

Osek ANO

Vidonin ANO ANO |ANO
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13.12 Priloha 12: Matice — dostupnost infrastruktur / vybavenost uzemi

Obec > ov TI DI VP
Ostrava ANO ANO ANO ANO

Plzen ANO ANO R [ANO
Olomouc ANOR |ANO ANO ANO ANO
Zlin ANO

Jihlava ANO Ano K

Kladno

Piibram

Klatovy ANO ANO K |[ANOK |ANOK
Nymburk ANO ANO ANOR |ANOR |ANO
Domazlice

Klasterec nad Ohii ANO ANO ANO ANO

Nové Mésto na|ANO ANOK |ANOK |ANOK [ANOR
Morave

Mnichovice

Dolni Poustevna ANO ANORK |ANOk |ANOK |ANOK
Vysoké nad Jizerou |ANO  [ANO ANOR |Ano

Méfin ANOR ANO K
Netvorice ANO ANO K Ano K

Vranov nad Dyji ANO ANO ANO K |ANO
Marsovice ANO ANO ANO ANO ANO
Zumberk

Husinec ANO ANO ANO

Luzna ANO ANO

Buk ANO ANO K |[ANOR |ANO
Osek

Vidonin ANO ANO ANO Ano R

R — vazba na rozvoj zemi
K — konkrétni zaméry
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13.13 Priloha 13: Matice — hodnoty uzemi

Obec Kulturni Piirodni | Civiliza¢ni | OZZP*
Ostrava K+ 0] 0]

Plzen K+ K+ K

Olomouc K+ K+ K+

Zlin K+ K+ ANO
Jihlava O 0]

Kladno o)

Piibram

Klatovy K+ K+ K+ ANO
Nymburk K+ K+ K+

Domazlice @) K

Klasterec nad|O 0]

Ohiti

Nové Mésto K

na Morave

Mnichovice |O K

Dolni K+ K+

Poustevna

Vysoké nad|O K

Jizerou

Méfin K+ K+ K+ ANO
Netvofice K+ K+ K

Vranov  nad |K + K ANO
Dyji

MarSovice @) @)

Zumberk @) K @)

Husinec K+ K+ K+

Luzna K K

Buk K+ 0]

Osek O 0] 0]

Vidonin K+ K+ @)

O — obecné zpracovani (zminka)

K — konkrétni zpracovani

+ nad ramec hodnot chranénych pravnimi ptedpisy
* OZZP — ochrana zdravého prostiedi a zivotniho prostiedi
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13.14 Priloha 14: Priklady prostorovych koncepti

Obrazek 37: Krajina prostupujici méstem (Carsjens, 2018)

Realdential

Live - Work -

Vertical Mixed-Use
Typical Block

Obrazek 38: Vertikdlné polyfunkcni blok (Carsjens, 2018)
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13.15 Priloha 15: Seznam pouzitych zkratek

139

UP — tizemni plan

ZUR — Zasady uzemniho rozvoje
PUR - Politika izemniho rozvoje
UAP — Uzemné analytické podklady
US — Uzemni studie

UUR - Ustav izemniho rozvoje

AUUP — Asociace pro urbanismus a uzemni planovani



