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Abstrakt

Pfedmétem diplomové prace je stanoveni vySe pojistného plnéni u rekreacni chaty
v Hornich Louckach po3kozené padem stromu nasledkem vichfice. Uvodni &ast je vénovéna
teoretickému Uvodu do problematiky ocenovani nemovitosti, zahrnuje zakladni pojmy, jeji
legislativni Upravu a metody ocenéni nemovitosti. Neopomenutelnou ¢ast tvofi i nastinéni
problematiky z oblasti pojistovnictvi a zde praktikovanych postupd. Nasledujici ¢ast diplomové
prace obsahuje vlastni feSeni dané problematiky. Stanovuje vychozi cenu ocenované stavby
vzhledem ke tfem casové odliSnym udalostem. Zde se zohledni vypoctené opotfebeni analytickou
metodou. Stanoveni vySe pojistného plnéni probéhne na zakladé polozkového rozpoctu nové
nahrazenych stavebnich konstrukci zahrnujici jejich dodavku a montaz. V analyze dosaZzenych

vysledkU je zkouman vliv provedenych oprav po vzniku Skody na hodnotu rekreacni chaty.
Abstract

Subject of master’s thesis is determination of the amount of insurance benefits in a holiday
house damaged by a fallen tree due to gale in Horni Loucky. The introductory part focuses on
property valuation theory. It includes basic conecepts, legislation of property valuation and
methods of valuation. Inseparable part of thesis is to outline the field of insurance and it's
procedures. Following part of master's thesis contain own solution of this problematics. It
determines default price of property valued, relative to three different time events. Default price
is taken into account of building established by the analytical method. The determination of
insurance benefits will be based on the itemized budget of the delivery and montage of newly
replaced building construction. In part of analysing achieved results, we examine the impact of

repairs made after damage on the value of the holiday house.
Klicova slova

Rekreacni chata; nakladova metoda ocenéni; vychozi cena; vySe pojistného plnéni; polozkovy

rozpocet
Keywords

Holiday house; cost method of valuation; default price; the amount of indemnity; itemized budget
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1 UvOD

Tématem diplomové prace je stanoveni vyse pojistného plnéni u chaty v Hornich Louckach
poskozené padem stromu zplsobeného vichfici. Chata byla postavena v roce 1976, jeji stari je

aktualné 43 let.

Diplomova prace (DP) je rozdélena na &ast teoretickou, ktera zahrnuje zakladni pojmy
z oblasti ocefiovani nemovitosti a legislativni Upravu tohoto oboru. Soucasti je i ¢ast vénuijici se
metodam ocefovani nemovitosti, pfedeviim metodé nakladové, kterad je vyuzita v DP, a Cast

zabyvajici se problematikou pojisStovnictvi.

Jsou zde také definovany FeSené problémy a cil diplomové prace, nasledné jsou vypsany

metody FeSeni vytyCenych problémd, které vedou k jejich vyreseni.

Druha &ast je vénovana vlastnimu FeSeni problematiky. Obsahuje stavebné-technicky popis
objektu a vypis podkladd, které byly potfebné k provedeni dané metody ocenéni nemovitosti.
Prvnim krokem byl vypocet obestavéného prostoru pomoci metody uvedené ve vyhlasce
€.441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefovaci vyhlaska) ve znéni vyhlaska

€.457/2017 Sh.

Vzhledem k faktu, Ze pfedmét diplomové prace bude ocenén i k roku 2002, bude pro jeho
ocenéni vyuzita i vyhlaska ministerstva financi ¢.279/1997 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisU, kterou

se provadi néktera ustanoveni zdkona ¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku.

Nasleduje ocenéni pozemku patficimu k nemovitosti. Pro ucel DP bude ocenén pouze
stavebni pozemek, jehoz soucasti je stavba. DalSim krokem je stanoveni vychozi hodnoty objektu
vzhledem ke tfem ¢asovym obdobim, které reprezentuji urcité udalosti. Prvni udalosti je sjednani
pojisténi, ke kterému doslo v roce 2002, poté ocenéni ke stavu objektu bezprostfedné pred jeho

poskozenim (Fijen 2017) a ke stavu po oprave vzniklé Skody (listopad 2017).

VySe pojistného plnéni bude vypoctena pomoci poloZzkového rozpoctu s vykazem vymér.
Nasledné dojde ke srovnani vySe pojistného plnéni vypocteného polozkovym rozpoctem
vypoctenym v DP a skute€né realizovanou vysi pojistného pIinéni.

V konecné casti DP, zvané analyza vysledkl feseni, budou shrnuty vysledky viech vypoctu

nasledna jejich analyza. Zhodnocen bude i vliv opravy poskozenych casti objektu na celkovou

hodnotu stavby.
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2 SOUCASNY STAV

Obor ocenovani nemovitosti je oblast, ve které pulsobi velké mnoZstvi odbornikd.
Teoreticky podklad pro tento obor je Siroky, Citaje mnohé tuzemské i zahranicni zdroje. Pro
ocenovani je podstatné mit ujasnéno pouzivani zakladni pojmU. Soucasti metod ocerovani je i

pravni systém.

Mezi zakladni pravni predpisy, kterymi se ocefiovani nemovitosti fidi, je zakon ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku a ocefovaci vyhlaska €. 441/2013 Sb. a také zakon ¢. 526/1990
Sb., o cenach. Problematice probirané v téchto zakonech se vénuji i publikace doc. Ing. Robetra

Kleduse Ph.D. a Ing. Pavla Kliky Ph.D. nazvana Teorie ocefiovani nemovitosti. [7]

Vymezeni zakladnich pojmU souvisejicich s ocefiovanim nemovitosti Ize najit i v zakoné
€.89/2012Sb., Oblansky zakonik, zakoné ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist a napriklad zakon ¢. 256/2013 Sb., Katastralni zakon

a vyhlaska €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska).

Dal3i teoreticky zaklad pro ocefovani nemovitosti tvofi International Valuation Standards

(IVS), jedna se o standardy ocefiovani v mezinarodnim méritku.[26]

Teorii ocefiovani jako takové se detailné vénuje prof. Bradac a kolektiv v publikaci Teorie a
praxe ocenovani nemovitosti. Zakladnimi metodami ocefiovani nemovitosti jsou metody
nakladova, vynosova a porovnavaci. Pro Ucely diplomové prace byla zvolena metoda nakladova,

ktera se vyuziva ke stanoveni vychozi ceny nemovitosti pfi poskozeni. [1]

Kvypoctu vyse Skody vzniklé na nemovitosti se vyuzivaji rozpoctové programy jako je
napriklad systém Buildpower S vytvofeny firmou RTS, a.s.

Obecné pojmy a postupy vztahujici se k pojistovnictvi a ocehovani nemovitosti
v pojistovnictvi jsou uvadény v publikaci od autord Vavrova [12], Ort [10], Duchackova [2,3] Rezac

[11]. Konkrétné jsou vyuZity pro tuto diplomovou préci postupy Ceské pojistovny a.s.
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21 Zakladni pojmy potiebné pro zatfidéni, popis a ocenéni nemovitosti

V diplomové praci je nahrazen termin nemovita véc terminem ,nemovitost” podle zakona
€. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon, KZ). V prvni kapitole jsou definovany

zakladni pojmy, které je nutné znat pfi ocefiovani nemovitosti.

211 Nemovita véc a katastr nemovitosti

Nemovitd véc (nemovitost)

Novy obcansky zakonik (dale jen NOZ) definuje ve své prvni €asti, hlavé IV., dilu 2 8 498 -
Nemovité a movité véci. Nemovité véci definuje jako ,pozemky a podzemni stavby se samostatnym
ucelovym urcenim, jakoZ i vécnd prdva k nim a prdva, kterd za nemovité véc prohldsi zakon. Stanovi-li
zdkon, Ze urcitd véc neni soucdsti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista na misto bez poruseni

Jeji podstaty, je i tato véc nemovitd." [22]

Katastr nemovitosti

KZ popisuje katastr nemovitosti jako verejny seznam obsahujici soubor Gdaju
o nemovitostech, které jsou katastralnim zakonem vymezeny. Soubor obsahuje soupis a popis

nemovitosti, jejich geometrické a polohové urceni a také zapis prav k témto nemovitostem.
Katastralni zakon 8 3 odst. 1 KZ uvadi pfedméty evidence v katastru nemovitosti:

e ,Pozemky v podobé parcel

e Budovy, kterym se pfidéluje Cislo popisné nebo evidencni, pokud nejsou soucdsti pozemku
nebo pradva stavby

e Budovy, kterym se Cislo popisné ani evidencni nepridéluje, pokud nejsou soucdsti pozemku
nebo prdva stavby, jsou hlavni stavbou na pozemku a nejde o drobné stavby

e Jednotky vymezené podle obCanského zdkoniku

e Jednotky vymezené podle zdkona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluviastnické
vztahy k budovdm a nékteré viastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a doplriujici
nékteré zdkony (zdkon o viastnictvi bytt), ve znéni pozdéjsich predpisi

e  Prdvo stavby

e Nemovitosti, 0 nichZ to stanovi jiny pravni pfedpis” [23]

Parcelni &islo, geometrické urfeni nemovitosti a ndzev a geometrické urceni katastralniho
Uzemi jsou Udaje uvedené v katastru nemovitosti, které jsou dle katastralniho zakona zavazné.

Rozméry uvedené v katastru nemovitosti jsou pouze informacni. [1,23]
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212 Pozemek, parcela a stavba
Pozemek

Pozemek je vymezen jako €ast zemského povrchu, ktery je od sousednich casti oddélen
hranici: Uzemni jednotky, katastralniho Uzemi, vlastnickou, stanovenou regulacnim planem,
Uzemnim rozhodnutim nebo Uzemnim souhlasem, hranici jiného prava podle 819, hranici rozsahu
zastavniho prava, hranici rozsahu prava stavby, hranici druhd pozemk( a napfiklad rozhranim

zpUsobu vyuZiti pozemkd. [25]

V NOZ je uvedeno, Ze soucasti pozemku jsou prostory nad povrchem i pod povrchem
pozemku. Jeho soucasti jsou i stavby na ném zfizené, kromé docasnych staveb, dale vSe co je
zapusténo v pozemku nebo upevnéno ve zdech. Dale pak § 507 dodava, Ze soucasti pozemku je i

rostlinstvo na ném vzeslé. [22]
Parcela

Parcelou je oznaCovan pozemek, ktery je geometricky a polohové urcen, ktery je zobrazen

v katastralni mapé a oznacen parcelnim ¢islem. Parcely jsou déleny na pozemkové a stavebni. [25]
Stavba

Stavebni zakon vymezuje stavbu v €asti prvni, 8 2, odstavci 3 jako ,veskerd stavebni dila, kterd
vznikaji stavebnim nebo montdZni technologii, bez zi'etele na jejich stavebné technické provedeni, pouZité

stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na ucel vyuZiti a dobu trvani.” [25]

v

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zékon
o ocenovani majetku - ZOM) fika, Ze pro ucely ocefiovani se stavby Cleni na stavby pozemni, stavby

inZenyrské a specialni pozemni, vodni nadrze a rybniky a jiné stavby. [24]

Rekreacni chata

Rekreacni chaty jsou podle ZOM fazeny do staveb pozemnich. Rekreacni chaty jsou
charakterizovany obestavénym prostorem do 360 m3 vcetné, zastavénou plochou nejvyse 80 m?
(v€etné verand, vstupl a podsklepenych teras), nejvyse jednim nadzemnim podlazim a podkrovim

a muUZze byt i podsklepena. [24]
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213 Zakladni pojmy charakterizujici nemovitost

Tato podkapitola popisuje pojmy, které je potfebné znat a umét spravné definovat
pfi ocenovani nemovitosti. Jsou zde uvedeny jen pojmy, které se tykaji ocefiovaného stavebniho
objektu (rekreacni chaty) v této diplomové praci, a se kterymi se bude dale pracovat v praktické
¢asti.

PodlaZi a podkrovi

Podle CSN 73 4301 ,0Obytné budovy” se podlaZim rozumf €ast stavby vymezena dvéma

nad sebou nasledujicimi vrchnimi lici nosné konstrukce stropu; rozliSuji se podlazi nadzemni

a podzemni.

a) Nadzemni podlazi - kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢ast
vySe nebo rovno 800 mm pod nejvyssi Urovni prilehlého terénu v pasmu Sirokém 5,0 m
po obvodu domu; nadzemni podlaZi se stru¢né nazyva také: 1. podlaZi, 2. podlazi atd.

b) Podzemni podlazi - kazdé podlazi, které ma uUroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢ast

nize nez 800 mm pod nejvyssi Urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém
0,5 m po obvodu domu. [29]

Dle ocenovaci vyhlasky se podlazim pro vypocet vymér rozumi €ast stavby o svétlé vysce
nejméné 1,7 m. Svétla vyska je svisla vzdalenost mezi hornim licem podlahy a rovinou spodniho
lice stropu nebo zavéSeného stropniho podhledu tohoto podlazi. [24]

Jako podlazi se také oznacuje podkrovi, coz je pfistupny vnitfni prostor nad poslednim
nadzemnim podlazim, jehoz svétla vyska je alespon v jenom misté minimalné 1,7 m, je vymezeny
konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, urceny k Ucelovému vyuziti napf. susarna,

ateliér atd. Takovyto prostor ovsem bez Ucelového urceni oznacujeme jako pldu. [24]

Zastavéna plocha

Zastavénou plochou (ZP) stavby se rozumi plocha ohrani¢end ortogondinimi priméty
vnéjsiho lice svislych konstrukci vdech nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny.

Izolacni pFizdivky se do zastavéné plochy nezapoditavaji. Jednotkou ZP jsou metry Ctverecni. [24]

Podlahova plocha

Pojem podlahova plocha (PP) je vymezen v ocefiovaci vyhlasce a fika, Zze PP jsou plochy

pUdorysného Fezu mistnosti a prostoru stavebné upravenych k t¢elovému vyuZiji ve stavbé. Tento
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fez je veden v Urovni horniho lice podlahy daného podlaZi. Plochy jsou vymezeny vnitfnim licem

svislych konstrukci stén v€etné jejich povrchovych Uprav. [24]

Obestavény prostor

Obestavény prostor (OP) Ize jednoduSe vysvétlit jako objem stavby, ktery se pocita
v metrech kubickych. Obestavény prostor stavebniho objektu se pocitd riznymi zpUlsoby podle
nasledného pozadovaného zplsobu vyuZiti. Nej¢astéji se obestavény prostor pocita podle CSN 73
4055 (obytné budovy), ktera definuje ,Vypocet obestavéného prostoru pozemnich stavebnich
objektd” a podle ocerovaci vyhlasky. Hlavni rozdil vypoctu obestavéného prostoru podle téchto
dvou vy3e jmenovanych zplsobl spo€iva v tom, Ze norma (CSN 73 0555) do vypoctu zahrnuje i

objem zakladU, kdyZto ocefiovaci vyhlaska nikoli. [1,24]
Z obestavéného prostoru se neodecitaji:

— otvory a vyklenky v obvodovych zdech
— lodZie, vsunuté balkény, verandy atd.

— nezastfesené praduchy a svétliky do 6 m? plidorysné plochy
Do vypoctu obestavéného prostoru se neuvazuiji:

— balkény a pfristfesky vyc¢nivajici prdmérné nejvyse 0,5m pres lic zdi
- Timsy, pilastry, palsloupy
- vikyre s pohledovou plochou do 1,5 m? v¢etné, nadstiesni zdivo jako jsou antiky, kominy

ventilace, presahujici pozarni a Stitové zdi

CSN 73 4055 definuje obestavény prostor jako prostorové vymezeni stavebniho objektu
ohrani¢eného vnéjsimi vymezujicimi plochami. OP se stanovuje jako soucet OP zaklad(,

podzemnich casti objektu, nadzemnich ¢asti objektu a zastreSeni. [29]
Zivotnost staveb

PFi ocenovani nemovitosti se za Zivotnost oznacuje doba, ktera uplyne od vzniku stavby
do jejiho zchatrani. BEhem této doby byla na stavbé provadéna bézna udrzba. Okamzikem vzniku
stavby se oznaCuje napf. datum uvedeni do uzivani, datum nabiti pravni moci kolaudac¢niho

rozhodnuti & od pocatku skute¢ného uZivani atd. Zivotnost stavby se udava v rocich. [1]

S pojmem Zivotnost se poji také termin pfedpokladana Zivotnost, tedy technicka Zivotnost

stavby a termin zbytkova Zivotnost (doba dalSiho trvani stavby) (T), coZ je doba pocitana

od okamziku ocenéni, az do UpIného zchatrani stavby, za pfedpokladu bézné udrzby. [1]
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Stari stavby (St) se urcuje ke dni ocenéni, posuzuji se celé roky bez ohledu na mésice i dny.

Stari stavby se urdi, jako rozdil roku ocenéni stavby a jejiho vzniku.
Celkova zZivotnost stavby (Z) se vypocte jako soucet stafi (St) a zbytkové Zivotnosti (T) stavby.

Predpokladana zivotnost

Z casového hlediska Zivotnosti konstrukénich prvkl se konstrukéni prvky déli na:

a) Prvky dlouhodobé Zivotnosti (PDZ) - sem se fadi zaklady, svislé nosné konstrukce,

vodorovné nosné konstrukce (stropy), schodiStové konstrukce a krov

b) Prvky kratkodobé Zivotnosti (PKZ) - mezi né& pat¥i: podlahové konstrukce, vyplné

otvord, izolacni vrstvy, povrchové Upravy stén atd.

Od prvku dlouhodobé Zivotnosti se odhaduje celkova Zivotnost stavby. B&Zna Zivotnost
staveb pro bydleni se pohybuje vrozmezi od 130 - 150 let. Délka Zivotnosti prvkd kratkodobé

Zivotnosti se pohybuje od 30 - 80 let, tedy priimérné aktivni délce Zivota ¢lovéka. [29]

Predpokladanou Zivotnost jednotlivych konstrukci Ize nalézt v mnoha publikacich napf.
v Normé CSN 73 0031 (byla jiz zrusena). [26] Dalsi zplsob urceni Zivotnosti staveb je podle
cenovych predpisl. V soucasnosti se fidi dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sh., k provedeni zdkona
o ocefiovani majetku. V pfiloze €. 21 dané vyhlasky je uvedena tabulka C.7, ktera urcuje podle
druhu vyuZiti staveb povolenou metodu vypocltu opotfebeni, pfedpokladanou Zivotnost staveb

a také maximalni hodnotu opotfebeniv %. [1,24]

OpotFebeni staveb

Béhem procesu starnuti stavby a vlivem jejiho pouzivani dochazi k degradaci stavebnich

materiall stavby, tento jev se oznacuje jako opotrebeni neboli amortizace stavby (A). Opotfebeni

se vyjadfuje v procentech z hodnoty nové stavby. S pojmem opotfebeni souvisi také pojem

technicka hodnota stavby (TH), ta vyjadfuje technicky stav stavby v daném okamziku a vyjadfuje se

také v procentech. Plati tedy, Ze:

A+TH=100 % (1)

Vztah se vyjadfuje vétSinou v tzv. pomérné hodnoté (hodnoty v procentech jsou vyjadreny

v desetinnych Cislech):

A+TH=1 (2)
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Metody vypoctu opotiebeni staveb se déli na:

e Linedrni - hodnoti opotfebeni celé stavby jako celku
e Analytické - hodnoti opotfebeni jednotlivych konstrukci, opotfebeni celé stavby

pak jako vazeny pramér, kde vahou jsou cenové podily konstrukci a vybaveni [1]

Pro Ucely diplomové prace bude dale popsana jen analytickd metoda ocenovani, ktera je

v diplomové praci poufZita.

Metoda analyticka

Jak uZ bylo feceno, analytickd metoda k vypoctu opotfebeni stavby vyuZiva vazeny priimér
opotfebeni jednotlivych stavebné - technickych prvkd, tedy konstrukci a vybaveni. Vypoctu

opotrebeni stavby a technologického zafizeni se provede podle ocefiovaci vyhlasky.

Pro nékladovy zpUsob ocenéni stavby se vyuZije zplUsob stanoveni opotiebeni podle
vyhlasky €. 441/2013 Sb. - ocenovaci vyhlasky. Priloha ¢. 21 této vyhlasky urci zplsob vypoctu
opotfebeni stavby. Tato pfiloha uvadi, Ze se cena stavby sniZi o opotfebeni, které se zohledfuje jeji
stari, technicky stav a pfedpokladanou dalsi Zivotnost stavby nebo jeji €asti. Pro vypoclet opotfebeni

se muUZe vyuZit metoda linedrni nebo analyticka. [1,9,20]

Vypocet analytické metody opotfebeni je zaloZena na stanoveni cenovych podilt konstrukci
a vybaveni uvedenych v tabulkach . 1 - 6, pfedpokladané Zivotnosti téchto konstrukci a vybaveni

z tabulky €. 7. Podle ocenovaci vyhlasky pouzijeme analytickou metodu vypoctu vzdy, kdy je:

a) ,stavba ve stddiu pfed nebo po opravé, mimo béZznou udrzbu

b) stavba v mimofddné dobrém nebo mimorddné Spatném technické stavu,

¢) vypocet opotiebeni stavby linedrni metodou nevystizny nebo opotfebeni je objektivné vétsi neZ
85%,

d) oceriovdna kulturni pamdtka,

e) provedena ndstavba, pristavba, vestavba,

f) je-li stavba posSkozena vlivem Zivelni pohromy (zejména povodni nebo poZdrem).” [9,20]

214 Cena a hodnota

Za cenu jsou povazovany realné projevy trhu, které jsou ve formé pozadovanych,
nabizenych nebo skute¢né zaplacenych cen za sluzby nebo zbozi. Je tedy nékde realné zapsana.

Cenu ovliviuji i mimoradné vlivy, kterymi jsou napf.: rodinné vztahy, mimoradna obliba, iracionalni
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jednani, stav tisné apod. Je zde riziko, Ze ne kazda cena vyjadfuje realnou hodnotu objektu (véci).

[7]
Druhy cen, které je tfeba znat:

Cena reprodukéni pofizovaci (Her) je Castka, za kterou by se dala dana véc pofidit k datu ocenéni

jako nova.

Cena pofizovaci je ¢astka, z kterou by se dala dana véc pofidit v minulosti, tedy v dobé, kdy byla

realné koupena.

Cena ¢asova/ vécnad hodnota/ nékladova hodnota (CC, VH, Hyakianova) je Castka, kterd vyjadfuje

hodnotu nové entity snizené o hodnotu opotfebeni. [7]
CC=Hgrex TH/ 100 3)

Hodnota

Hodnota je veliCina, ktera z hlediska urcitého vymezeného zajmu subjektu o objekt (véc)
kvantifikuje jeho uZitek z pohledu subjektu s danym rozsahem prav k objektu (véci) a je pfevedena

na penize. Tato hodnota neni nikde realné zapsana - zjiStuje se odhadem. [7]
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2.2 Ocenovani nemovitosti

PFi ocenovani objektu by se mélo postupovat podle osvédceného postupu, ktery se
pfi ocenovani bézné praktikuje, neni vSak zavazny. Nejdfive je tfeba ziskat podklady po ocefovani
nemovitosti a poté provést mistni Setfeni daného objektu. Nasleduje zjiSténi vychozi hodnoty
objektu, v této praci je pouzit nakladovy zplisob ocenéni pro zjisténi vychozi hodnoty objektu. Poté
urceni Zivostnosti a stanoveni opotfebeni stavby. DalSim krokem je samotné ocenéni nemovitosti.

[1.8]

V nasledujicich kapitolach jsou rozvedeny jednotlivé kroky pfi ocefiovani nemovitosti.

221 Podklady pro ocenovani nemovitosti

Podklady pro ocenéni uvadi znalec v nalezu svého posudku, podle nich se nasledné Fidi
pfi ocenovani. NiZe jsou uvedeny nékteré zdroje, které se pfi ocenovani vyuzivaji a jejich strucny

popis.

Vypis z katastru nemovitosti

Z katastru nemovitosti lez ziskat dllezité informace pro ocenéni nemovitosti v podobé

vypisu z katastru nemovitosti, ktery vydava katastralni urad, jimz jsou:

o Identifikace lokality (okres, obec, katastralni Uzemi)

o Cislo listu vlastnictvi (LV) v daném katastralnim Gzemi

e A-slovnioznacenivlastnického prava, Udaje o vlastniku nebo spoluvlastnicich, identifikaci
vlastnika

e B - Udaje o parcelach (parcelni €islo, vyméru, Cislo budovy (popisné nebo evidencni), druh
pozemku a zpUsob jeho vyuziti, zpGsob ochrany) - tyto Udaje se déli na informace
o stavbach a informace o pozemcich

e (C-vécna prava k véci cizi zapisujici se do katastru

e D -jiné Udaje (omezeni pfevodu nemovitosti, poznamky, plomby a upozornéni)

e E - nabyvaci tituly nebo jiné podklady zapisu do KN

e F-Udaje pro danové ucely

e Kdo vypis vyhotovil a kdy, ¢islo polozky a poskytnutych Udajich z katastru [23]

Tyto informace lze ziskat i pFes internetové stranky na strance Ceského uUFadu
zemémérického a katastralniho - www.cuzk.cz, kde mizeme vyuzit tzv. funkce nahlizeni do katastru

nemovitosti.
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Kopie dané ¢asti katastralni mapy

V mapé jsou vyznaceny ocefiované pozemky a budovy. Do téchto map Ize nahlédnout také

pomoci stranek www.czuk.cz.

Cenova mapa pozemkd

Pokud je v dané lokalité cenova mapa k datu ocenéni platnd, je mozné ji vyuzit také jako
podklad k ocenéni. Cenové mapy jsou k dispozici k nahlédnuti na internetové strance Asociace

realitnich kancelafi CR - www.cenovamapa.eu.

Projektova/vykresova dokumentace

Vykresova dokumentace by méla byt co nejpodrobnéjSi a nejlépe dle skutecného
provedeni. V praxi se vSak bézné stava, Ze pfi ocenovani starSich staveb majitel vykresovou
dokumentaci nema, ale ta se da dohledat na stavebnim Uradé nebo v archivu stavebniho Grfadu.

Poté je nutné provést dikladné mistni Setfeni, kde si znalec musi cely objekt sdm zaméfit.

Stavebné pravni dokumentace

Do téchto podkladl se radi: Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, kolaudacni rozhodnuti

a dalsi dokumenty tykajici se provadéni a zmén stavby.

Geometricky plan

Geometricky plan je technickym podkladem pro vyhotoveni listin, podle kterych ma dojit

ke zménam v katastru.
Do podkladl pro ocenéni nemovitosti se zahrnuji také:

e Informace o pfislusné obci/mésté, které mizeme ziskat napf. na internetovych
strankach Regionalniho Informacniho Servisu - www.risy.cz
e Informace o zaplavovych oblastech vdané lokalité, které mdlZeme Zzjistit

na internetovych strankach Povodrovy plan Ceské Republiky - www.dppcr.cz [1]

2.2.2 Mistni Setieni

Mistni Setfeni a ohledani nemovitosti jsou dvé rozdilna oznaceni pro stejnou véc, jde tedy
o prohlidku daného mista/nemovitosti. Pojem mistni Setfeni se pouziva v obfanském soudnim

fizeni a ohledani nemovitosti v trestnim fizeni. [6]

Postupy (Ukony) se pfi mistnim Setfeni a ohledani v téchto dvou pfipadech lisi, ale to neni

predmétem této prace.
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Pfed samotnym ohledadnim nemovitosti si znalec nastuduje problematiku, kvUli které
ohledani provadi a k ni pfislusny pfedpis. Na terminu mistniho Setfeni se domluvi s majitelem
nemovitosti, ktery mu mozni pfistup na pozemek. NejdFive by si mél znalec cely ocefiovany prostor
projit a seznamit se s nim, aby si vytvofril pfedstavu postupu Setfeni. Samotnou prohlidku provede
ddkladné, aby ziskal vSechny potfebné Udaje. Pripravi si sebou potfebné pomucky, které bude
potfebovat pfi ziskavani informaci o objektu. BEhem Setfeni je nutné provést zaznam o ohledani,
at uz pisemnym zaznamendnim naméfenych (dajli, fotografickou dokumentaci, filmovou
dokumentaci, pfipadné lze provést néjakou demontaz pro ovéfeni skladby a funkce, nebo

vyhotoveni nacrtll a podobné.

Znalec by si mél dat pozor na to, aby se choval tak, aby nemohla vzniknout pochybnost

o0 jeho podjatosti. [6]

2.2.3 Stanoveni vychozi hodnoty stavby a stavebniho pozemku

Pro stanoveni vychozi hodnoty stavby existuje nékolik zplsobd, pro Ucely DP byl vybran
zpUsob ocenéni dle oceriovaci vyhlasky. Vzhledem k nutnosti stanovit cenu stavebniho pozemku
k roku 2002, tedy datu sjednani pojiSténi stavby, vyuZije se i vyhladSka €. 279/1997 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisu.

ZOM v § 4 odst. fika, Ze nestanovi-li tento zakon jinak, stavba nebo jeji cast se ocenuje
nakladovym nebo porovnavacim zptsobem nebo jejich kombinaci, jejichZ pouziti u jednotlivych
staveb stanovi vyhlaska. [5,8,13,24] Pfedmét prace - rekreacni chata se oceni pomoci nakladové

metody.

Ocenéni stavby a stavebniho pozemku dle ocenovaci vyhlasky 441/2013 Sh.

a) Oceriovani pozemku

Pro ucely ocenovani se pozemky dle ZOM § 9 ¢leni na:

e ,Stavebni pozemky

e Zemédélské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako ornd puda, chmelnice,
vinice, zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost

e Lesnipozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti a zalesnéné
nelesnimi pozemky

e Pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy

e Jiné pozemky”[24]
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Stavebni pozemky se dale ¢leni na:

e Nezastavéné pozemky (evidované v katastru nemovitosti (KN) v druhu pozemku:
zastavéné plochy a nadvori, pozemky, které byly urceny k zastavéni, zahrady nebo
ostatni plochy, s pravem stavby)

e Zastavéné pozemky (evidované v KN v druhu pozemku: zastavéné plochy a nadvori,
ostatni plochy, které jsou jiz zastavény, plochy pozemkl skutecné zastavéné

stavbami bez ohledu na evidovany stav k KN)

Cena stavebniho pozemku (Csp) se urci jako zakladni cena upraveni (ZCU) stavebniho
pozemku vynasobend poctem mérnych jednotek (Pr;) pozemku [m?]. Zakladni cenu upravenou lze
ziskat soucinem ceny zakladni (ZC) a indexu cenového porovnani (). Zakladni cena stavebniho
pozemku (ZC) se zjisti z ocenovaci vyhlasky, ktera vyjmenovava obce v pfiloze €. 2, tabulka &. 1,
u kterych jsou uvedeny ZC pozemkd v dané obci. Obce uvedené v této tabulce vyhlaska oznacuje
jako vyjmenované. Pokud se vtabulce vyhleddvana obec nevyskytuje, oznacCuje se jako
nevyjmenovana. ZC pro nevyjmenované obce se vypocte dle vzorce, ve kterém jsou zohlednény
jednotlivé hodnoty kvalitativniho pasu daného znaku (O1 - Og). ZjiSténa zakladni cena stavebniho

pozemku se zaokrouhli na celé koruny.[24]

Index cenového porovnani (I) se vypocte jako soucin indexu trhu (lt) indexu omezujicich
vlivi pozemku (lo) a indexu polohy (lp). Index cenového porovnani se zaokrouhli na 3 desetinna

mista.

PrestoZe ocenéni pozemku neni predmétem této prace, je nutné jej ocenit. Ddvodem jsou

indexy trhu (I7) a polohy (Ip), které se dale prejimaji do vypoctu ceny stavby.

b) Ocenovani staveb

Ocenovaci vyhlaska v 8 10 uvadi, Ze cena stavby (CS) se urci jako cena stavby urcena
nakladovym zptsobem (CSy) krat koeficient Upravy ceny pro stavbu podle polohy a trhu (pp). Tento

koeficient vypocteme jako soucin indexu trhu (Ir) a indexu polohy (Ip).

Cena stavby nakladovym zplsobem se vypocte jako soucin zakladni ceny upravené (ZCU),

poctem mérnych jednotek (Pmj) a 1 - o (opotiebeni stavby) /100.
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ZCU se urcuje individualné pro dané stavby podle jejich druhu a Ucelu uZziti, stavby déli na:

Budovy a haly (8 12)

e Rodinny diim, rekreacni chalupa a rekreacni domek (§ 13)
e Rekreacni chata a zahradkarska chata (8 14)

e Gardz(815)

e VedlejSi stavba (8§ 16)

e InZenyrska a specidlni pozemni stavba (§ 17)

e Venkovni Upravy (8 18)

e Studna (8 19)

e Hrbitovni stavba a hrbitovni zfizeni (8 20)

e Ocenovanijednotek (8§ 21)

e Rekreacni a zahradkarské chaté je pfidéleno CZ-CC 111.[24]

Zakladni cena upravena rekreac€ni chaty se urci dle 8 14, odstavce 1 ocefovaci vyhlasky
jako soucin zakladni ceny (ZC), koeficientu vybaveni stavby (K4), polohového koeficientu (Ks)

a koeficientu zmény ceny staveb (Kj).

Koeficient polohovy se urdi dle pfilohy €. 20, tabulky €.1 a koeficient zmény cen staveb

dle pfilohy €. 41 ocenovaci vyhlasky.

Koeficient vybaveni stavby je omezen rozpétim od hodnoty 0,80 - 1,20. Prekrocit jej je
mozné jen ve vyjimecnych pripadech, a to pokud je dana konstrukce velmi podstandardni nebo
naopak nadstandardni ve srovnani se standardnim vybavenim bézné rekreacni chaty. PFi vypoctu
Ks pro rekreacni chatu je pouzivana pfiloha ¢. 21, tabulka €. 4. U vypoctu koeficientu K4 jsou

zavedena tato pravidla:

a) Pokud danou konstrukci vyskytujici se na stavbé nenajdeme ve vyctu konstrukci
v pfiloze €. 21, pak se jeji cenovy podil urci podle bodu €. 8, pismene b) této prilohy.
Cenovy podil (CP) vynasobime koeficientem 1,852 a pfipocteme jej k souctu
cenovych podild (ostatni CP se neméni).

b) Pokud je na stavbé konstrukce, jejiz naklady na pofizeni pfekroci dvojnasobek
nakladl provedeni standardniho této konstrukce (priloha ¢. 12), odecte se CP
standardniho provedeni a pficte se jeji nové stanoveny cenovy podil.

c) Pokud danéa konstrukce, uvedena v tab. ¢ 4, na stavbé chybi, vynasobime jeji CP

koeficientem 1,852 a odecte se od souctu CP.[24]
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Zakladni cena z m3 obestavéného prostoru [KE/m?3]

Z priloh oceriovaci vyhlasky cisel 11 - 15 byla vybrana pfislusna pfiloha, ktera pfidéluje
dané stavé oznaceni dle typu konstrukce. Pfi ziskavani zakladni ceny za m3 obestavéného prostoru

u rekreacnich a zahradkarskych chat se pouzije pfiloha €. 12.

V priloze €. 12 tabulce €. 3 se pfidéli stavbé pfislusné abecedni pismeno dle druhu jeji
svislé konstrukce a zpUsobu zastfeseni. Nasledné z tabulky ¢. 1 se zjisti, jaka je zakladni cena za m3
obestavéného prostoru, pfi zohlednéni typu svislé konstrukce a podsklepeni. Z tabulky ¢. 2 se
vybere hodnota koeficientu pro Upravu zdkladni ceny podle rozsahu podkrovi nad prvnim

nadzemnim podlazim (1NP). Timto koeficientem ZC vynasobi.

Vybaveni ocefiované chaty se porovna se standardnim vybavenim chat, které jsou uvedené
v tabulce ¢. 4, pfilohy €. 12 ocenovaci vyhlasky. Srovnavanému vybaveni se pridéli koeficienty S

(standard), N (nadstandard) nebo P (podstandard).

Poté podle prilohy €. 21 ocefiovaci vyhlasky se pridéli konstrukcim cenové podily dle typu
stavby a abecedniho oznaceni, které jsme stavbé byly pfifazeny k objektu. Podle pfidélenych

koeficientu vybaveni se vypoctou hodnoty cenovych podild. [13,24]

Ocenéni stavby a stavebniho pozemku dle vyhlasky €. 279/1997 Sh. a pozdéjSich pFedpist

a) Ocernovani pozemku

Stavebni pozemek se oceni podle § 23 odstavce 1 pismen a) - I). ZjiSténa zakladni cena za
m? stavebniho pozemku se nasledné vynasobi poctem mérnych jednotek vyméry stavebniho
pozemku. Pro ocenéni predmétné chaty byla vybrana ZC v hodnoté 35 K¢/m? dle pismene k), tedy
obce do 1 tisice obyvatel. Tato ZC se nasobi koeficientem prodejnosti (Kp) uvedeném v pfiloze €.33,
koeficientem zmény cen staveb (Ki) podle pfilohy ¢.32, a upravi se o srazky a pfirazky dle pfilohy

.15, tabulky €.1. Tato vysledna ZCU se vynasobi P stavebniho pozemku. [21]
b) Ocerovani stavby

Rekreacni chata se oceni nakladovym zpUsobem dle § 6 vyhlasky ¢. 279/1997 Sb. Zakladni
cena za m3 obestavéného prostoru rekreacni chaty se zjisti z prilohy ¢.7, stejnym zplsobem jako u
ocenovaci vyhlasky. Tato ZC se dale vynasobi koeficienty Kp, Ki, K4 a polohovym koeficientem (Ks)
urceného dle prilohy ¢.13. Koeficient vybaveni se vypocte stejnym zplsobem jako u ocefiovaci
vyhlasky, cenové podily stavebnich konstrukci a vybaveni pro rekrealni chaty jsou uvedeny

v priloze ¢.14, tabulce ¢.4. Dalsi priibéh uz je totozny s ocerovaci vyhlaskou. [21]

29



2.3 Pagjistovnictvi

Zakon ¢. 89/2012 Sb., Novy obcansky zakonik je pravni predpis, ktery definuje dllezité
terminy v oblasti pojiStovnictvi. Pravné upravuje vztahy mezi GZastniky pojiSténi na zakladé
pojistné smlouvy. Dalsi ¢ast této podkapitoly bude vénovana Ceské poijistovné a.s., u které bylo
sjedndno pojisténi na chatu v Hornich Louckach, jejim pojistovacim podminkdm a pribéhu
oznameni a likvidace pojistné udalosti.
Zakladni terminy pojistovnictvi

Pfi sjednavani pojisténi je dllezité znat vyznam termind pouzivanych v pojistovnictvi.
Pro tuto ¢ast DP budou pouzity definice termind z NOZ, Oddilu 15 nazvaném ,Zavazky z odvaznych

smluv*, a slovniku pojm¢ dostupném na stankach Ceské pojistovny, a.s.
Pojistnik
Pojistnikem je osoba, ktera sjednala pojiSténi, uzavrela pojistnou smlouvu, a ktera pojisténi

plati. Pojistnik nemusi byt zaroven pojisténym.
Pojistitel

Pojistitelem je pojistovna, se kterou pojistnik uzavira pojistnou smlouvu.
PojiStény

Osoba, na kterou se vztahuje sjednané pojisténi (pojiStény nemusi byt pojistnik).

Opravnéna osoba

Je stanovena osoba, ktera ziska pravo na pojistné plnéni v pripadé pojistné udalosti.

Obmysleny

Je osoba, kterou v pfipadé pojistnikovi smrti pojistnik urcil a které timto vznikne pravo

na pojistné pinéni.
Nova cena

Nova cena vdobé pojistné udalosti je Castka, ktera odpovida hodnoté pfimérenych

nakladd na znovuzrizeni véci. Od této ceny neni odectena amortizace.
PojiSténi
Jednd se po pravni akt vznikajici pfi uzavfeni pojistné smlouvy mezi pojistnikem

a pojistitelem, poskytuje kryti na udalosti pfedem sjednané v pojistné smlouve.
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Predmét pojisSténi

PFedmétem pojiStén mohou byt véci movité i nemovité pripadné jejich soubory, které jsou

uvedené v pojistné smlouve.
Pojistny zajem
Definuje opravnénou potfebu ochrany pojistnika, ktery se pojistkou chrani pred nasledky

pojistné udalosti. Pojistnik ma pojistny zdjem na svém zivoté, zdravi a na vlastnim majetku.

Pojistna smlouva

Je dokument, kde jsou jasné definovany jednotlivé zicastnéné osoby a podminky pojisténi.
Pojistitel se sjednanim pojistné smlouvy zavazuje k vyplaceni pojistného plnéni, kdyZz nastane

pojistna udalost a pojistnik se smlouvou zavazuje platit pojistné.

Pojistné podminky

Jsou podminky pojisténi, které si stanovuje sama pojiStovna a které jsou uvedené v pojistné

smlouvé. Vymezuji podrobnosti o vzniku, trvani a zaniku pojisténi.
Pojistna doba
Doba, na kterou se pojiSténi sjednava a po jakou pojisténi trva.

Minimalni pojistné

Minimalni pojistna castka, pod jejiz hodnotu nelze pojisténi na dany produkt sjednat.
Pojistna Castka
Pojistna castka je smluvné stanovend horni hranice pInéni pojiStovny, kterd byla

dohodnuta v pojistné smlouvé.

Rozsah kryti

Rozsah kryti definuje situace, pfi kterych je pojiStovna povinna plnit a pfi kterych plnit

nemusi. Situace jsou uvedeny ve vieobecnych pojistnych podminkach dané pojistovny.

Rozsah pojisténi

Urcena sjednanou Urovni pojisténi.

Dlouhodobé pojisténi

Predstavuje pojisténi, které je sjednano na dobu jednoho roku nebo delsi.
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Pojistné
PenéZni ¢astka, kterou plati pojistnik pojistiteli za urcité obdobi.
Skodni udéalost

Skodni udalost nemusi byt udalosti pojistnou, stava se ji, teprve pokud 3kodni udalost

odpovida pojistnym podminkam.

Pojistna udalost

Pojistna udalost je nahodila udalost, ktera je obsaZena v pojistné smlouvé a pfi jejimz

vzniku vyplati pojistovna pojistné plnéni osobé urcené v pojistné smlouve.

Pojistné nebezpedi

PFiciny vzniku pojistné udalosti.

Likvidace pojistnych udalosti

Oznaluje soubor cinnosti, které jsou spojené s vyfizovanim pojistné udalosti. Jejim
pocatkem je zahajeni Setfeni, které je tfeba ke zjisténi povinnosti pojistného plnéni. Konci

stanovenim vySe pojistného plnéni.
Likvidator

Likvidator je pracovnik pojiStovny, ktery pfijima a vyfizuje pojistné udalosti, odporné

posuzuje, v jakém rozsahu a zda ma vlbec pojistény narok na vyplaceni pojistného pinéni.
Pojistné pInéni
Je narok pojisténého na pInéni pojistovny, ktery vznikl v ddsledku pojistné udalosti. Pojistna

smlouva a pojistné podminky urcuji vysi pojistného pInéni.
Pojistka

Pojistku vydava pojistitel (pojistovna), je to potvrzeni o uzavieni pojistné smlouvy.
PripojiSténi

V ramci pfipojisténi se pojisténi rozsifuje na dalsi rizika nebo mistni platnost pojisténi.

Rozsah posSkozeni

Vymezeni Skody nebo Ujmy pojisténého.
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Spolutcast

Céstka, kterou se podili opravnéna osoba na Uhradé skody/Gjmy vzniklé pojistnou udéalosti,
jeji vySe je sjednana v pojistné smlouvé nebo v pojistnych podminkach. Je stanovena pevnou

Castkou, procentem nebo kombinaci zminénych variant. [9,11,14,15,22]
Vznik pojisténi

Pojisténi vznikne na zakladé pojistné smlouvy, kterd je uzaviena mezi pojistitelem
(pojiStovnou) a pojistnikem. Forma pojistné smlouvy musi byt pisemna, nestanovi-li pojistna

smlouva jinak, podepsana ob&ma zucastnénymi stranami s vyjimkou sjednaného pojisSténis dobou

trvani kratSi nez 1 rok (napf. cestovni pojisténi).
Pojisténi Ize uzavrit nékolika zpUsoby:

e 0sobné na pobocce pojistovny
e on-line pfes internetové stranky
e prostrednictvim zprostfedkovatele pojisténi

e pres dalsi prodejni kanaly (napf. poSta, cestovni kancelare, ...) [14]

Pojisténi je platné od doby, kdy vzniknou prava povinnosti, které plynou v pojistného
vztahu. Pocatek pojiSténi je stanoven na nasledujici den po dni, kdy byla pojiStovaci smlouva
uzaviena (od 0:00 hodin), pocatek pojisténi mlze po dohodé vzniknout i okamzikem uzavreni

smlouvy nebo pozdéji.

Pojistna doba (doba, na kterou je sjednano pojisténi) mdze byt sjednana na dobu urcitou
(konec stanoven v pojistné smlouve), pevné stanovenou délku platnosti pojisténi nebo na dobu

neurcitou. [3,15]

Pojistna smlouva

Pojistna smlouva byla pravné upravena zakonem ¢. 37/2004 Sb., o pojistné smlouvé, ktery
nabyl ucinnosti 1. ledna roku 2005 a byl zruSen 1. ledna roku 2014 zadkonem ¢. 89/2012 Sb.,

Obcanskym zdkonikem (NOZ). NOZ upravuje pojisténi v Dile 15 ,Zavazky z odvaznych smluv”.
Dle Ceské asociace pojistoven ma byt obsahem pojistné smlouvy:

e urleni pojistitele, pojistnik a opravnéné osoby a jejich identifikacni tdaje,
e vymezeni pojistného nebezpedi a pojistné udalosti,
e vySe pojistného, jeho splatnost a typu pojisténi (béZné nebo jednorazove),

e vymezeni doby, na kterou je pojistna smlouva uzavfena. [14,22]
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Pojistna castka vs. pojistna hodnota

Pojistna castka je nejvyssi financni castka, kterd muiZe byt v pfipadé pojistné udalosti
vyplacena, a ktera se sjednava v pojistné smlouve.

Pficemz pojistna hodnota vyjadfuje nejvyssi moznou vysi majetkové Ujmy, ktera muze
v dUsledku pojistné udalosti nastat. Pojistnou hodnotu Ize orientacné vypocitat pomoci kalkulacky

miniméalni pojistné hodnoty stavby/doméacnosti na internetovych strankach Ceské asociace

pojistoven: www.cap.cz/kalkulacky-a-aplikace.

PFi sjednavani pojistné smlouvy by méla byt pojistnd castka (horni hranice plnéni)
stanovena tak, aby pfi vzniku totalni Skody na majetku pokryla veSkeré naklady na opravu. Méla by
se tedy rovnat vypoctené pojistné hodnoté. PFi stanoveni nespravné pojistné castky ve smlouvé

mohou nastat 2 situace:

a) Podpojisténi pojisténého majetku
Podpojisténi majetku znamena, Ze pojistna Castka v dobé pojistné udalosti byla nizsi
neZz pojistni hodnota majetku. V pfipadé podpojisténi poskytuje pojiStovna pojistné
pInéni ve vysi, ktera je ve stejném poméru ke Skodé, jako je pojistna castka k castce

odpovidajici pojistné hodnoté.

b) Prepojisténi pojisténého majetku
K pfepojiSténi dojde, pokud je pojistna Castka vySsi nez odpovidajici ¢astka pojistné
hodnoté majetku v dobé bezprostiedné pred pojistnou udalosti. Dlsledkem je
poskytnuti pojistného plnéni pojiStovnou jen do vySe ¢astky odpovidajici této pojistné

hodnoté. [12,14,15]

Pojistné podminky

Dle NOZ, § 2774, vymezuji pojistné podminky podrobnosti o vzniku, trvani a zaniku
pojisténi. Urcuji také pojistnou udalost, vyluky z pojisténi, zplsob urceni rozsahu pojistného plnéni
a jeho splatnost. Kazda pojistovna ma urcené svoje pojistné podminky, se kterymi je pfi sjednavani
pojistné smlouvy pojistnika seznamit. Rozlisuji se 3 druhy pojistnych podminek [12,14,15]:

a) VSeobecni pojistné podminky (VPP)

Jsou sepsany obvykle na formulafi pojistné smlouvy nebo na zvlastnim listé a jsou
vytvoreny pro urcity typ pojiSténi. Napf.: pojisténi majetku, cestovni pojisténi, Zivotni

pojisténi atd.
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b) Doplnkové pojistné podminky (DPP)
uvadény doplfikové pojistné podminky pro: pojisténi vybaveni domacnosti, pojisténi
bytu/domu, pojisténi chaty/chalupy atd.

c) Zvlastni pojistné podminky (pojisténé odpovédnosti za Skodu obcan() (ZPP)
ZPP jsou individualni podminky vytvofeny pro konkrétniho klienta/ konkrétni pojistnou

smlouvu.

Typy a rozsah pojisténi

Typy pojisténi jsou rozdéleny podle oblasti Zivota, kterou pojistuji. Pojistovny si sami urcuji,
na jaké oblasti své klienty pojistuji. NapFiklad Ceskd pojistovna a.s. poskytuje v nasledujicich

oblastech tato pojisténi:

e Auta (povinné ruceni, komplexni pojiSténi vozu, havarijni pojiSténi a havarijni
pojisténi pro strasi vozy a povinné ruceni pro motocykly)

e Cestovni

o Zivotni

e Majetku (pojisténi domu, pojisténi bytu, pojisténi domaéacnosti, student, muj
majetek, pojiSténa chaty a chalupy, individualni pojiSténi movitych véci, pojisténi
jizdnich kol, asistence majetku)

¢ Odpovédnosti

e Domacich mazlicki

e Profesni pojiSténi - pojisténi odpovédnosti z vykonu prace

o Zivotni pojisténi pro déti

e Penze[15]

Ke kazdému typu pojisténi Ize sjednat dalSi pfipojiSténi nebo dodatkova pojisténi, ktera
zabezpecuji konkrétni pozadavky klientd.

Rozsah pojisSténi/kryti, jak uz bylo feCeno, popisuje situace, za kterych je pojistovna povinna
vyplatit pojistné plnéni. Jako pfiklad popisu rozsahu pojisténi bude uvedeno pojisténi chaty

a chalupy, vedené u Ceské poijistovny a.s., co? je i pfedmé&tem diplomové préce.
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Zivelni $kody

Ceska pojistovna a.s. zafazuje do Zivelnich 3kody zplsobené: pozarem, vybuchem, pFimym
uderem blesku, padem letadla (jeho ¢asti nebo nakladu), vichfici, krupobitim, sesouvanim pudy,
zticenim skal nebo zemin, sesouvanim nebo zficenim snéhovych lavin, padem stromd, stozaru

nebo jinych pfedmétd, tihou snéhu nebo ndmrazy a zemétreseni. [15]
Zanik pojisténi
Pojisténi mlZze zaniknout nasledujicimi zplisoby:

e Uplynutim pojistné doby, ktera je uvedena v pojistné smlouvé

e Nezaplacenim pojistného - pojisténi zanika dnem, ktery nasleduje po uplynuti
doby, kterou stanovil pojistitel v upomince k zaplaceni pojistného

e Dohodou

e Vypovédi

e Odstoupenim od smlouvy

e Zménou vlastnictvi pojiSténého majetku

e Zjinych davodl (smrti pojisténé FO, zanikem pojistovny atd.) [14]

Ocefovani nemovitosti pro pojiStovny

Pojistovny ocenuji nemovité véci ve dvou pripadech, a to v situaci, kdy je tfeba stanovit
hodnotu nemovitosti pfi uzavirani pojistnych smluv a pfi stanoveni vySe vzniklé Skody pfi pojistné

udalosti.

ZpUsoby vypoctu vyse Skody je urcen pojistnymi podminkami a pojistnou smlouvou.
Vychozi cenu stavby pojiStovny hodnoti dle miry opotfebeni stavby, u vétSiny pojistoven voli
nasledujici zplsob:

e Do 60-70 % opotfebeni stavby se bere za vychozi cenu cena nova
e Vpfipadé vyssiho opotfebeni se povazuje za vychozi cenu cena nova, snizena
o hodnotu opotfebeni

Kazda pojistovna ma svUj vliastni vypocetni systém, ktery pouziva k vypoctu vyse skody.

Existuji tfi druhy vypocetnich systémd, prvni je zaloZen na zjiStovani cen podle cenovych predpis(,

druhy na zjistovani cen dle ceny obvyklé a tfeti zjiStuje cenu rozpoctem. [1]
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24 Likvidace pojistnych udalosti (Ceska pojistovna a.s.)

Likvidaci pojistné udalosti je nazyvan soubor pracovnich postupd, jejichzZ cilem je nejdfive
zjistit pFicinu a rozsah Skody, nasledné poskytnout pojistné pInéni.[10] Pocina zacatkem zahajeni
Setfeni a konci stanovenim vySe pojistného plnéni. PFi vzniku nahodilé udalosti ma pojiStovna
povinnost pro3etfit udalost a bud vyplatit pojistné plnéni, nebo Skodu zamitnout. P¥i likvidaci je

tfeba dodrzZovat pfesné stanovena pravidla pojistnymi podminkami.

Skodni udalost vs. pojistna udalost

BéZné mezi verejnosti se ¢asto tyto pojmy zaménuji, avsak v prostredi pojistovny je dllezité

tyto pojmy odliSovat.

Skodni udalosti se oznacuje skute¢nost, ze které vznikla 3koda a kterd by mohla byt

ddvodem vzniku pojistné udalosti, a tudiZ by vzniklo pravo na pojistné pInéni z pojiSténi. PojiStovna

musi udalost proSetfit a zjistit, dna se jedna o pojistnou udalost nebo ne.

Pojistnou udalosti se rozumi nahodila udalost, se kterou vznika pojistnikovi narok

na pojistné plnéni a pojistiteli povinnost plnit. Tato udalost je blize specifikovana v pojistné
smlouvé, a konkrétni podminky vzniku pojistné udalosti udavaji pojistné podminky. [14]
Postup likvidace 3kod - Ceska pojistovna a.s.

Ceska asociace pojistoven (CAP) uvadi, Ze v obdobi od ledna do zaFi roku 2018 byla Ceské
pojistovna a.s., co se tyCe objemu predepsaného smluvniho pojiSténi na prvnim misté ze vSech
pojistoven pusobicich v Ceské republice. Jednd se o podil 21,7 % zcelkové pFedepsaného

pojistného (Zivotni i nezivotni). [14]

J]ak se chovat ihned po vzniku Skody

Prvnim krokem po vzniku Skody je zabezpecit, aby se Skoda dale nezvétSovala. Po zajisténi
je tfeba vzniklou Skodu Ffadné zdokumentovat a to pofizenim fotografii poSkozenych véci, pfipadné
i zFizeni videa. Dle potfeby se vola policie, a to kdyz v souvislosti se Skodni udalosti je podezreni
na spachani trestného Cinu nebo pokusu o néj, pfipadné hasici. Nasledné dojde k oznameni

Skodné udalosti pojistovné. [15]

Ozndmeni Skodni udélosti

U vétSiny pripadl pobiha ohlaseni Skodni udalosti za pfitomnosti likvidatora, ojedinéle

ohlaSuje Skodu klient operatorovi. Vtomto pfipadé pfidéleny likvidator kontaktuje klienta sadm
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nebo je klientovi poskytnut kontakt na likvidatora. Je vhodné mit u sebe nachystanou pojistnou

smlouvu. DalSim krokem je sepsani poskozenych nebo znicenych véci.
Vzniklou Skodu Ize pojistovné oznamit nékolika zplsoby:

a) on-line (kdykoli) - nejrychlejSi a nejpohodInégjSi zplsob, ihned se pfiloZi viechny
potfebné dokumenty, Ize elektronicky sledovat stav Skody

b) Telefonicky na telefonni lince Klientského servisu

c) Pisemné - klient vypIni formulaF pro oznameni Skodni udalosti a zaSle ho postou nebo

osobné odevzda na kterékoli pobocce pojistovny [14]
Co je tfeba k ohlaseni Skody:

o Cislo pojistné smlouvy

e Identifikacni Udaje pojistnika/pojisténého
e Datum, ¢as a misto vzniku Skodni udalosti
e Popis pficiny vzniku

e Rozsah Skody, v€etné predpokladané vyse

Podle typu a rozsahu vzniklé Skody se mobilni technik domluvi na prohlidce Skody

s klientem, nebo si pismené vyzada prislusné dokumenty. [15]

Registrace Skodni udalosti

Kazdé pfijaté oznameni Skodni udalosti se registruje do provozniho systému pojiStovny.
Pracovnik vypini elektronicky formulaF. Kazdé hldSené skodni udalosti je pridéleno evidencni &islo.

[12]
Prabéh Setfeni

Likvidator ovéfi vzniklou Skodu pomoci mistniho Setfeni. Jeho Ukolem je zjistit rozsah
a priciny Skody a navrhnout zpUsob jejich odstranéni. V této fazi si mize likvidator pfizvat odhadce

jako jeho nezavislého konzultanta. BEhem prohlidky Skody likvidator pofidi fotodokumentaci

Skody. [10]
ZpUsoby odstranéni poskozeni nemovitého majetku Ize provést tfemi zpUsoby:

e Opravou puvodniho dilu/konstrukce
e Vyménou plvodniho dilu/konstrukce za novy shodny prvek
e Vyménou pUvodniho dilu/konstrukce za prvek novy modernéjsi nebo z lepSimi

technickymi vlastnostmi, tim dochazi k technickému zhodnoceni majetku
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Pojistovna je povinna uhradit ndklady na opravu poskozenych dild/konstrukci, které

nemovity majetek uvedou do pUvodniho stavu, technické ¢i jiné zhodnoceni uz ne. [10]

Stanoveni vySe pojistného plnéni

Za predpokladu, Ze Skodni udalost je skutecné pojistnou udalosti, pfichazi chvile stanoveni
vySe pojistného plnéné. VySe plnéni je zaloZena na smluvnich ujednanich a pfi jejim vypoctu je
tfeba dodrzovat soulad sv3eobecnymi pojistnymi podminkami pojistovny i pFipadnymi
konkrétnimi pojistnymi podminkami sjednanymi v pojistné smlouvé. Pfi stanoveni vySe pojistného
plnéni je tfeba brat ohled na pfipadné prepojisténi nebo podpojisténi objektu.

ViySe pojistného plnéni zavisi na:

e Zjisténé vysi Skody
e Typu/druhu pojisténi
e Spolutcasti pojisténého

e VySisjednané pojistné castky [12]
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2.5 Rozpoctovani - System Buildpower S

Systém Buildpower S je rozpoctovy program, ktery vytvofila firma RTS, a.s, ktery je navrzeny
tak, aby byl schopen zpracovat veSkeré procesy, které se poji s realizaci stavebni zakazky. Je
vyuzivan k sestaveni orientacniho propoctu, nabidkového rozpoctu véetné vykaz( vymér polozek

a cen stavebnich praci.

V rozpocCtovém programu firma RTS, a.s. vytvofila vlastni datovou zdkladnu obsahuijici
ceniky stavebnich a montaznich praci a material(. Tyto polozky byly ocenény v nékolika cenovych
urovnich. Cenové Urovné se v systému Buildpower S uvadi od roku 2009 a plati vzdy pro jedno

pololeti.

Ceniky slouzi k sestaveni tzv. polozkového rozpoctu, Ize si ho pfedstavit jako vykaz vymér
material( ocenénych pomoci ceniku stavebnich a montaznich praci a materialQ. Pfi zpracovani
rozpoctu je nabidnut vybér ze zakladnich ukazateld, agregovanych poloZek, polozek montaze,
stavebnich prvkd a material(. Po zadani konkrétnich prvk( a materidld se provede nasledna

kalkulace konecné ceny, tato cena je bez DPH.

Pro podrobny polozkovy rozpocet je dllezité mit k dispozici vykresovou dokumentaci
skuteCného provedeni stavby, stavebné pravni dokumentaci, fakturace vcletné specifikace
stavebnich dodavek a praci, vhodné jsou i finan¢ni doklady provedenych stavebnich praci

a jednotlivych stavebnich polozek. [1,19]
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3 FORMULACE POBLEMU A STANOVENI CiLU RESENI

Diplomova prace FeSi nasledujici problémy:

e zjiSténi a popsani stavebné-technického stavu objektu pfed a po pojistné udalosti
e zjisténi ceny rekreacni chaty prfed poskozenim (pfed padem stromu)
e zjisténi celkové Skody na rekrealni chaté tésné po poskozeni

e vliv provedenych oprav na hodnotu dané nemovitosti

Cilem diplomové prace je stanoveni vyse pojistného plnéni za Skodu zpUlsobenou padem
stromu na rekreacni chatu v Hornich Louckach a zhodnoceni vlivu provedenych oprav na hodnotu

chaty.
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4 POUZITE METODY A JEJICH ZDUVODNENI(

K FeSeni vySe zminénych problému byly vybrany nasledujici metody feSeni. K vypoctu
obestavéného prostoru stavby byl zvolen postup dle ocefiovaci vyhlasky. Ke stanoveni hodnoty
objektu je v praci pouzita metoda nakladového zpUlsobu ocenéni podle predpisu, kde je vychozi
hodnota objektu snizena o hodnotu opotfebeni. Nakladovou metodou byla stanovena hodnota
chaty ve tfech ¢asovych obdobich. Prvni stanovena cena se vztahuje v roku 2002, tedy obdobi, kdy
bylo zfizené pojisténi rekreacni chaty, nasleduje ocenéni chaty tésné pred vznikem pojistné
udalosti a posledni ocenéni se vztahuje k cené chaty bezprostfedné po opraveé vzniklych skod.

Stanoveni celkové vySe vzniklé Skody bude provedeno pomoci polozkového rozpoctu, kde
budou zahrnuty veSkeré stavebni prace a dodavky vynalozené k odstranéni spadlého stromu a
poskozenych konstrukci, druh, vyméry a montaz nahrazenych novych konstrukai.

V zavérelné casti dojde ke stanoveni vySe pojistného plnéni vzhledem k pojistné castce,
pfipadnému podpojisténi/pFepojisténi objektu a k zhodnoceni vlivu opravy Skody na hodnotu

nemovitosti.
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41 Pouzite vypocty
Obestavény prostor

Obestavény prostor (OP) dle ocefovaci vyhlasky se vypocte nasledovné:

OP =Vs + Vv + Vt [m3] 4)
OP - obestavény prostor [m3]
Vs - objem spodni stavby (suterén) [m?3]
Vv - objem nadzemnich podlazi (vrchni ¢ast) [m3]
Vt - objem strechy [m?3]

Ocenéni stavebniho pozemku dle vyhlasky €. 441/2013 Sh.

Cena stavebniho pozemku (Csp) se ur¢i jako zakladni cena upravena stavebniho pozemku

(ZCU) vynasobena poctem mérnych jednotek pozemku [m?].

Csp = ZCU % Py (5)

Csp - cena stavebniho pozemku [K{]
ZCU - zakladni cena upravena stavebniho pozemku [K¢/m?]
Pmj — poCet mérnych jednotek pozemku [m?]

Zakladni cena upravena (ZCU) se vypocte ze vzorce:

ZCU=27Cx| (6)

ZCU - zakladni cena upravena stavebniho pozemku [K¢]
ZC - zakladni cena stavebniho pozemku [K(]
| - index cenového porovnani

ZC stavebniho pozemku v nevyjmenované obci se vypocte dle vzorce:

ZC=ZCyx 07 % 02%x 03% 04 % 05 % Og (7)

ZC - zakladni cena stavebniho pozemku [K¢/m?]

ZCy - zakladni cena stavebniho pozemku, ve kterém se dand obec nachazi (dle tabulky ¢.1,

prilohy ¢.2) [K¢/m?]
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Hodnoty O; - Og jsou uvedené v tabulce ¢.2, pfilohy ¢.2
01 - hodnota kvalitativniho pasma znaku velikosti obce, ve které se stavebni pozemek nachazi

O, - hodnota kvalitativniho pasma znaku hospodarsko-spravniho vyznamu obce, ve které se

stavebni pozemek nachazi
Os - hodnota kvalitativnhiho pasma znaku polohy obce, ve které se stavebni pozemek nachazi

O4 - hodnota kvalitativniho padsma znaku technické infrastruktury obce, ve které se stavebni

pozemek nachazi

Os - hodnota kvalitativniho pasma znaku dopravni obsluznost obce, ve které se stavebni pozemek

nachazi

Os — hodnota kvalitativniho pasma znaku obcanské vybavenosti v obci, ve které se stavebni

pozemek nachazi

Dalsim krokem k vypoctu ceny stavebniho pozemku je stanoveni indexu cenového

porovnani, ktery se vypocte dle vzorce:

=l xloxIp (8)

e Index trhu (ly)

Ke stanovenitohoto indexu slouZi pfiloha €. 3, tabulka €. 1 ocenovaci vyhlasky. Podle polohy
stavebniho pozemku vybereme pfislusné hodnoty ke znakdm P, - Po. Tabulka uvadi, Ze hodnota
indexu trhu pro pozemky ocenované podle 8§ 4 odstavce 5 a 6 § 9 odstavce 2 a 3 se rovna 1.

V ostatnich pfipadech vypocteme hodnotu indexu dle vzorce:

|T=P6XP7XP8XP9X(1+Z?=1Pi) (9)

Ps - Po- hodnoty kvalitativnich pasem danych znakd indexu trhu
1 - konstanta
i - poradové cislo znaku indexu trhu

Znaky P7 - P9 se urCuji pouze u staveb, které nejsou souclasti pozemku, v ostatnich

pfipadech se jejich hodnota rovna 1.
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e Index omezujicich vlivdl pozemku (lo)

Po vypocet indexu omezujicich vlivi pozemku slouZi tabulka ¢. 2 pfilohy €. 3, ktera

vymezuje znaky P - Ps. VypoCita se dle vzorce:

lo=1+X2,P; (10)

1 - konstanta
i — pofadové Cislo znaku indexu trhu
e Index polohy (lp)

Ke stanoveni indexu polohy pro pozemky zastavené nebo urené pro stavby rezidencni,
pro rodinnou rekreaci, pro stavby pro obchod a administrativu slouzi tabulka €. 3 pfilohy €. 3, kde

jsou stanoveny znaky P4 - P11. Ip se urci dle vzorce:

lp=P1x(1+XL,P;) (1)

lp - hodnota kvalitativnhiho pasma znaku indexu polohy
1 - konstanta
i - poradové ¢islo znaku indexu trhu
n - poCet znakl indexu polohy v tabulce ¢. 3
PfestoZe ocenéni pozemku neni pfedmétem této prace, je nutné jen ocenit. Dlvodem jsou
indexy trhu (I7) a polohy (lp), které se dale pfejimaji do vypoctu ceny stavby.
Ocenéni rekreacni chaty dle vyhlasky €. 441/2013 Sb.
Cena stavby se vypocte dle vzorce:

CS = CSn X pp (12)

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu (pp) se stanovi dle vzorce:

pp=lrxlp (13)

Cena stavby vypoctena nakladovym zplsobem se vypocte podle vzorce:

= . -0
CSn = ZCU X Pmj x (1 = ) (14)

CSn - cena stavby urcen nakladovym zptsobem [K(]

ZCU - zakladni cena upravena, kterou vypocteme dle §12-21 ocefiovaci vyhlasky
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Pmj- pocet mérnych jednotek stavby [m?3]
o - opotrebeni stavby [%]
Hodnoty 1 a 100 jsou konstanty.

Zakladni cena upravena (ZCU) rekreacni chaty se urci dle vzorce:

ZCU =ZC x Kg x K5 x K; (15)

ZCU - zakladni cena upravena za m3obestavéného prostoru [K¢/m?3]
ZC - zakladni cena za m? obestavéného prostoru uvedena v priloze ¢. 12 [K¢/m?3]
Ks - koeficient vybaveni stavby

Ks=1+(0,54+n) (16)

n - soucet cenovych podil( konstrukci a vybaveni (pfiloha €. 21, tab. 1)
1 a 0,54 - konstanty
Ks - koeficient polohovy (pFiloha €. 20, tab. 1)

Ki - koeficient zmény ceny staveb (pfiloh €. 41)

OpotfFebeni stavby analytickou metodou

Zakladem této metody je vycet konstrukci a vybaveni stavby. U jednotlivych prvkd se urci
jejich stafi a pfedpokladanou Zivotnost z tabulky €. 7. Nasledné se vypocte opotfebeni pro kazdy
prvek zvlast linedrni metodou. Vystupem je poté vazeny primér opotiebeni, vahou jsou zde

cenové podily uvedeny v tabulkach ¢. 1 - 6. [1,20]

Vypocet opotfebeni spociva ve stanoveni prislusnych cenovych podild dle zpldsobu uZiti
dané stavby. Prvky se ohodnoti z hlediska provedeni porovnanim se standardnim vybavenim
pFisluSného druhu stavby uvedenych v pfilohach ¢. 9 - 14. Voli se pak zplsob provedeni ze tfech
moznosti: STANDARD (S), NADSTANDARD (N), PODSTANDARD (P). Cenové podily se nasledné
upravi tak, aby hodnota jejich souctu byla 1,000. Pfepoctené podily jsou ve vypoctu oznacovany
jako A" Jako ,Bi" je zde oznaceno stafi objektu a predpokladana Zivotnost prvkd je ,Ci“. Musi vzdy
oviem platit, Ze C < B, tedy, Ze stafi prvku nedosahlo hranice pfedpoklddané zivotnosti prvku. Zde
se wvyuZije linearni metoda a vypolte se opotfebeni pro jednotlivé prvky vztahem B/C

(stari/pfedpokladana Zivotnost).
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Poslednim krokem ke zjisténi opotfebeni stavby je vypocet podle vzorce [1]:

n (17)

> =(E*A-*1OO) [%]
i=1 ‘ci

n - pocet poloZek konstrukci a vybaveni ve stavbé se vyskytujicich,

Ai - cenové podily jednotlivych konstrukci a vybaveni uvedené v tabulkach €. 1 - 6 upravené podle
skutecné zjisténého stavu v navaznosti na vypocet koeficientu vybaveni Ks; soucet cenovych podil{

se i po téchto Upravach rovna 1,000,
Bi - skutec¢né stafi jednotlivych konstrukci a vybaveni, [roky]

Ci - predpokladana celkova Zivotnost pfislusné konstrukce a vybaveni uvedena v tabulce €. 7 [roky]
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Tab. ¢. 1 - Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4 [viastni]

Cislo |Konstrukce a Provedeni |Sand. |Cen. % Pod. |Koefic. |Uprav.
pol. |vybaveni (S/N/P) | podil |zastoup. |C. cen.
v objektu Podil
(1) (2) 3) (4) (5) (6) (7) (8) 9)
1 Zaklady 0,074
2 Svislé konstrukce 0,273
3 Stropy 0,112
4 ZastreSeni mimo 0,091
krytinu
5 Krytiny stfech 0,049
6 klempirské 0,008
konstrukce
7 Uprava povrchd 0,093
8 Schody 0,041
9 Dvere 0,03
10 Okna 0,051
11 Povrchy podlah 0,039
12 Vytapéni 0,031
13 Elektroinstalace 0,029
14 Zachod 0,005
15 Okenice 0,018
16 Vnitfni vybaveni 0,026
17 Ostatni 0,03
18 Konstrukce
neuvedena
Celkem Ks

Do tretiho odstavce se vypiSe realné provedeni prvk( v objektu a nasledné se porovnaji se

standardy uvedenych ve vyhlasSce (odstavec €. 4). Cenové podily jsou vybrany z tabulky €. 4 urcené

pro rekreacni a zahradkarské chaty. V odstavci €. 6 je vyjadfené procentualni zastoupeni prvku

v domé, protoze napfiklad dvefe nemusi byt v celém objektu stejné, proto jsou poté procentudlné

délené. Koeficientem v odstavci €. 8 je minéno Ciselné vyjadreni provedeni prvk( podle odst. €. 4.

Soucinem odstavce €. 7 a 8 vznikne upraveny cenovy podil (9).
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Tab. ¢. 2 - Vypocet opotiebeni stavby analytickou metodou [viastni]

Cislo | Konstrukce a Pfepocitany |StafiB |Zivot. Opotfeb. |100xAxB/C
pol. | vybaveni podil A prvku C |B/C
m (@ (10) (11 (12) (13) (14)
1 Z3klady 150-200
2 Svislé konstrukce 80-200
3 Stropy 80-200
ZastfeSeni mimo
4 70-150
krytinu
5 Krytiny stfech 40-80
6 Klempifské konstrukce 30-80
7 Uprava povrchd 50-80
8 Schody 80-200
9 Dvere 50-80
10 Okna 50-80
11 Povrchy podlah 15-80
12 | Vytapéni 20-50
13 Elektroinstalace 25-50
14 | Zachod 40
15 Okenice 40
16 | Vnitfni vybaveni 45
17 | Ostatni 50
18 Konstrukce neuvedena
Celkem OpotfFebeni
analytickou
metodou

Sloupec 10 znaleny jako pfepocteny cenovy podil je ziskan soucinem K4 a pfislusného
upraveného podilu (9). DalSi sloupec slouZi pro zapsani stari jednotlivych konstrukci a vybaveni.
Zivotnost prvku C se ur& zintervalu hodnot uvedenych vtabulce ¢ 7 ocefovaci vyhlasky

dle odborného odhadu. Nasledujici sloupec slouZzi pro vypocet opotfebeni linedrni metodou.

Posledni odstavec urcuje procentualni podil opotfebeni daného prvku nebo vybaveni,

jejich souctem se vypocte celkové opotfebeni stavby jako celku. Kone€nou cenu vypocteme podle
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§ 11 a8 12 ocefovaci vyhlasky. (viz. Oceflovani pozemk( a staveb dle oceriovaci vyhlasky, b)

oceriovani staveb).

Ocenéni stavebniho pozemku dle vyhlasky €. 279/1997 Sb.

Cena stavebniho pozemku (Csp) se urdi jako zakladni cena upravena stavebniho pozemku

(ZCU) vynasobena poctem mérnych jednotek pozemku [m?].

Csp = ZCU % Py (18)

Csp - cena stavebniho pozemku [KE]
ZCU - zakladni cena upravena stavebniho pozemku [K¢/m?]
Pmj - pocet mérnych jednotek pozemku [m?]

Zakladni cena upravena (ZCU) se vypocte ze vzorce:

ZCU =ZC x K; x Kp + S/P (19)

ZC - zakladni cena [K¢/m?] podle § 23, odstavce ¢.1
Ki - koeficient zmény cen staveb dle pfilohy €. 32
Ke - koeficient prodejnosti dle pfilohy €.33

S/P - srazky/prirazky dle pFilohy €.15, tabulky ¢.1

Ocenéni stavebniho objektu dle vyhlasky €. 279/1997 Sh.
ZpUsob vypoctu je stejny jako u vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., pouze vypocet ZCU je jiny.
ZCU se vypocte dle vzorce:

ZCU =7ZC x Kj x Kp x Kg x Ks (20)

ZC - zakladni cena [K¢/m?] dle pfilohy ¢.7

Ki - koeficient zmény cen staveb dle pfilohy €. 32
Kp - koeficient prodejnosti dle pfilohy €.33

Ka - koeficient vybaveni

Ks - koeficient polohovy dle pFilohy .13
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Stavebni informacni systém Buildpower S

Stanoveni nakladll na odstranéni Skod se stanovi sou¢tem cen dodavek a praci, které jsou

tfeba k uvedeni objektu do stavu, ktery odpovida jeho stavu pfed vznikem Skody.

Pro Ucely diplomové prace byl zvolen vypocetni systém zjistujici cenu stavby pomoci

rozpoctu. Byl zvolen program firmy RST, a.s. Brno - Buildpower S.
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4.2 Lokalita - Horni Loucky

PFedmétem této diplomové prace je rekreacni chata nachazejici se v obci Horni Loucky,

okres Brno-venkov, kraj Jihomoravsky.

| Hlavni mésto Praha
2 Stredocesky

3 Jihoéesky

4 Plzenisky

5 Karlovarsky

& Ustecky

7 liberecky

4 Krdlovéhradecky
7 Pardublicky

10 Vysocina

11 Jihomoravsky

12 Olomoucky

13 Zlinsky

14 Moravskoslezsky

CESKA REPUBLIKA

Obr. & 1 — Kraje CR [16]
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Obr. ¢. 2 - Okresy Jihomoravského kraje [16]
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Ceska republika se skladda z celkem 14 kraj(. Kraj Jihomoravsky je situovan na jihovychodni
stran& CR. Hlavnim mé&stem tohoto kraje je mésto Brno. V Jihomoravském kraji se nachazi celkem

7 okresU. Okres Brno - venkov je jednim z nich.

V okrese Brno - venkov se dle Malého lexikonu obci (MLO) z roku 2017 nachéazelo 187 obci

a v nich Zilo celkem 217 720 obyvatel.
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Obr. ¢. 3 - Poloha Hornich Loucek v rdmci Jihomoravského kraje [17]
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Obr. ¢. 4 - KatastrdIni uzemi Hornich Loucek [17]

Obec Horni Loucky ma rozlohu 418 ha a v roce 2017 v ni Zilo celkem 301 obyvatel. Nachazi
se v severozapadni €asti okresu Brno-venkov. Jeji nadmofrska vyska je 340 m n. m. [18] Spravné
obec Horni Loucky spada pod mésto TiSnov. V ramci technické vybavenosti je v obci zaveden
verejny vodovod, kanalizace, elektfina i plynofikace. Dopravni dostupnost obce je zajiSténa pomoci

silnic a autobusové linky.

Predmétnd obec je prevazné tvorena pozemky v druhu zemédélské, orné a lesni pUdy.

Zastavenou plochu tvofi z celé rozlohy obce pouze 6 ha.

Graf ¢. 1 - Procentudlni zastoupeni druhd pldy v Hornich Louckdch [viastni]

Procentualni zastoupeni druhd pldy v Hornich Louckach
1%
2% 1%

o

5%
‘5% = Lesni plda
6% 35% = Ornd pada
= Ovocné sady

= Trvalé travni porosty

= Zemédélska plida

= Ostatni plochy

22%

m Zahrady
= Vodni plochy

m Zastavéna plocha




Zapadni hranici obce lemuje Ffeka Bobulvka. Na nasledujicim obrazku (Obr. €. 5) je svétle
modre vyznaceno zaplavové Uzemi 100leté vody rfeky Boblvky a cervené kolecko je oznaceni

polohy ocefiované chaty.

Boudy

Ujezd
1y TiSnova

Dolni
Loucky

1:20000x 35

Obr. ¢. 5 - Zdplavové uzemi 100leté vody reky Bobuvky [17]
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5 VLASTNI RESENI

Nasledujici cast diplomové prace zachycuje vlastni postup feSeni s konkrétnimi vypocty.
NejdFive je popsan stavebné - technicky popis chaty, poté vyjmenovany podklady, které byly
potfebné k samotnym vypoctim hodnoty chaty. Jak vyplyva z ndzvu diplomové prace, jejim cilem
je stanoveni vySe pojistného plnéni, proto se stanovi hodnota objektu k datu sjednani pojistné
smlouvy, poté k datu bezprostfedné pred pojistnou udalosti a nasledné hodnotu objektu po

pojistné udalosti a opravé objektu pomoci nakladové metody ocenéni.

Dale pak pomoci rozpoctové kalkulace se vyhodnoti skutecna vyse vzniklé Skody a vyse
pojistného plnéni, kde se zohledni vSechny faktory majici na vysi pojistného plnéni vliv. V konecné
fazi je uvedeno porovnani dosazenych vysledku diplomové prace srealné vyplacenou vysi

pojistného plnéni, které poskytl majitel rekreacni chaty pro ucely této DP.
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5.1 Technicky popis rekreacni chaty

Rekreacni chata C.ev. 13 vobci Horni Loucky byla postavena vroce 1976. Jedna se
0 samostatné stojici nepodsklepeny jednopodlazni stavebni objekt s podkrovim. Rekreacni chata
je zastreSena sedlovou stfechou. Zastavéna plocha rekreacni chaty je 44 m2. Vyska rekreacni chaty

(hfebene) od podezdivky je 6,3 m. Obestaveny prostor chaty je celkem 216,5 m3.

Chata je postavena na zakladech z prostého betonu bez pouZiti hydroizolace. Na zaklady
navazuje podezdivka vy3ky 0,5 m o puddorysném rozméru 9 mx8 m. Cast podezdivky
o pldorysném rozméru 3,5 mx8 m je soucasti terasy. Nosny konstrukéni systém stavby je
drevény. Dfevéné stény tl. 7 cm jsou oboustranné obity. Stropy jsou dfevéné, tramové s dfevénym
podbitim. Krov je dfevény hambalkovy. Stfesni krytina je z vlaknocementovych Sablon cervené
barvy. Klempifské konstrukce (zZlaby, svody, haky) jsou z pozinkovaného plechu, opatfeny
ochrannym natérem. Stavba ma jedno kominové téleso na tuha paliva, které vystupuje nad stiesni
rovinu. Vyplné otvord jsou také ze dreva. Okna jsou drfevéna dvojita a Cast je jich opatrena
dievénymi okenicemi. Sikmé ¢asti v podkrovi jsou obloZeny dfevénymi palubkami. Naslapné vrstvy
podlahy jsou v 1NP v obytnych mistnostech zhotoveny PVC. V podkrovi tvofi naslapnou vrstvu
podlahy dfevéna prkna, v kuchyni, a na toaleté pak dlazby. Hygienické vybaveni zde zastupuje
umyvadlo a sprchovy kout, samostatné je umistén splachovaci zachod. Chata je vybavena

svételnou elektroinstalaci a vytapéni je zajisténo lokalnim topenim na tuha paliva.

Chatu tvofi jedno nadzemni podlaZi (1NP) a podkrovi. Dispozi¢né se v TNP nachazi terasa,
obyvaci pokoj, kuchyné, dfevnik, zachod a schodiStovy prostor. V podkrovi jsou zfizeny dveé loZnice

a balkon.
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5.2 Skoda vznikla na rekreaéni chaté zapfic¢inéna vichfici a pribéh

likvidace Skod

Na podzim roku 2017 vznikla na rekreacni chaté v Hornich Louckach Skoda v dusledku
padu stromu. PFiCinou padu stromu byla vichfice. Ta se prohnala udolim, ve kterém se chata
nachazi, a silny vitr tak nabral jesté vétsi rychlosti. Kolem ocefiované chaty se nachazel lesni porost,

ve kterém z velké Casti pfevazoval Smrk ztepily.

Strom se pFi padu rozlomil o druhy strom a padl na chatu rozdéleny na dva kusy, diky tomu
nedoSlo k poSkozeni (prorazeni) celé chaty, ale poni¢ena byla jen stfeSni konstrukce, podkrovi

a Cast stropu v TNP. Strom spadl mezi dva stfesni vikyre, které nebyly vyraznéji poSkozeny.

& y ~
Obr. ¢. 6 - Spadly smrk na rekrealni chatu [viastni]
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Obr. ¢. 7 - Detail posSkozeni chaty kmenem stromu zevnitr [vlastni]

PFi odstranovani Skod bylo nejdfive zapotfebi odstranit spadly strom. Chata se nachazi
v Udoli, do kterého vede pouze nezpevnéna komunikace a navic nevede aZz v pozemku.
Komunikace konci na druhém brehu feky Bobuvky, tu je nasledné nutné prejit pres Uzkou lavku.
To bylo didvodem odstranovani spadlého kmene stromu po malych narezanych casti, protoze zde

bylo mozné poufzit tézkou techniku, kterd by kmen odstranila v celku.
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Obr. ¢. 8 — Odstrariovani kmene stromu [vlastni]

Obr. ¢. 9 — Ldvka pres reku Bobivku vedouci k chaté [vlastni]
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Nasledovala likvidace Skod ve formé odstranéni ponicenych konstrukci a provedeni jejich
nasledné opravy. Nutna byla oprava Casti stropu nad 1NP, dale nahrada ponicenych svislych
konstrukci v podobé& dFev&nych oboustranné obitych st&n tl. 7 cm. Cast dFevéné nosné konstrukce
krovu muselo byt vyménéno. Probéhlo také nové obloZeni Sikmych stén obklady z palubek.
Vyménény byly i poni¢ené Casti klempiFskych konstrukci jako jsou Zlaby, haky apod. Stfesni krytina
byla zhotovena celd nova z viaknocementovych Sablon cerné barvy. Celkova manipulace, jak jiz
s odstranénim znic¢enych konstrukci tak s dopravou novych konstrukci, byla ovlivnéna obtiznym

terénem, ktery ovliviioval zplsob a ¢asovou néroc¢nost dopravy.
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Obr. ¢. 10 - Detail poSkozeného krovu a stropu nad TNP [vlastni]
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Obr. ¢. 11 - Detail poSkozeni stropu nad 1NP [viastni]

Doslo k vykaceni okolnich smrkd na pozemku, které by svym padem mohly opét zapficinit

vznik Skody na pFislusné rekreacni chaté.

i N

Obr. ¢. 12 - Viykdcené stromy v okoli chaty [vlastni]
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Obrazek €. 13 znazornuje vysledny vzhled rekreacni chaty po opravé vzniklé Skody.

Obr. ¢. 13 - Stav rekrealni chaty po opravé [viastni]

Prubéh likvidace

Skodni udalost na rekreacni chaté vznikla 29. 10. 2017 ve vecernich hodinach. Vznik $kody
oznamil majiteli soused. Po vzniku Skody zasahoval na misté Hasicsky zachranny sbor, coz majitel
dolozil zpravou pojistovné. Ohlaseni Skody pojistovné proved| majitel neprodlené po tom, co se

o ni dozvédél, pfi ohlaseni uvedl islo pojistné smlouvy. Pojistnd smlouva tvofi pfilohu €. 3 DP.

K mistnimu Setfeni byl pfizvan mobilni technik, ktery urcil rozsah Skody. Majitel predal
likvidatorovi fotodokumentaci pofizenou bezprostfedné po vzniku Skody. Byla vyzadana cenova
nabidka na opravu s vykazem vymér a jednotkovou cenou ¢i rozepsana faktura za opravu pokud
byla oprava jiz provedena. Rozpocet ceny na opravu bude pfiloZen nize. Skodni udélost byla
kvalifikovana jako pojistna udalost, protoze pficina vzniku Skody byla zahrnuta v pojistné smlouvé

a pojistnych podminkach.
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5.3 Podklady pro ocenéni rekreacni chaty

Pro ocenéni, vypracovani rozpoctu vzniklé Skody a nasledné stanoveni vySe pojistného

plnéni byly pouzity nasledujici podklady:

e Pojistna smlouva - pfedmét pojisténi rekreacni chata Horni Loucky (Pfiloha €. 3)

e Zaznam z prohlidky pfi vzniku Skodni udalosti (PFiloha €. 5)

e Vystupy z mistniho Setfeni - vlastni technicky popis, vykresy pldoryst 1NP, podkrovi
a fezu rekreacni chaty (Pfiloha €. 2)

e Fotodokumentace vzniklé Skody a prabéh opravy

e Stanoveni vy3e pojistného plnéni Ceskou pojistovnou a.s.

e Informace ziskané z ndhledu do katastru nemovitosti (Priloha ¢. 1)
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5.4 Vlastni vypocty

Rekrealni chata bude ocenéna podle ocenovaci vyhlasky. Dle této vyhlaSky bude vypocitan
i obestaveny prostor této chaty. Nejdrive bude provedeno ocenéni pozemk, stavebniho pozemku,

kterého je soucasti stavba a pfilehlého lesniho pozemku.

Nasledné se provede ocenéni stavby nakladovou metodou. Stavba se zatfidi dle jejiho
charakteru podle pfilohy €. 12 ocefmovaci vyhlasky. Ocenéni se provede vzhledem ke tfem ¢asovym
udajiim. Prvnim je doba pojisténi stavby, dale doba bezprostiedné pred poskozenim stavby

a nasledné cena stavby po oprave.
5.3.1. Obestaveny prostor rekreacni chaty

Obestaveny prostor je vypocten dle ocefovaci vyhlasky. Objekt je rozdélen na OP
nadzemnich Casti stavby, kde je zahrnuta podezdivka, 1NP a ¢ast podkrovi. Druhou ¢asti objektu je
objem strechy, ktery zahrnuje i ¢ast podkrovi. Obestavény prostor vikyfd do velikosti 1,5 m?
pohledové plochy se dle ocefovaci vyhlasky do obestavéného prostoru nezapocitava. PouZité

rozméry jsou prevzaty z vykresové dokumentace ptudoryst 1NP, podkrovi a Fezu stavby (viz. Pfiloha

¢.2)
Tab. C. 3 - Vypolet obestavéného prostoru [vlastni]
Nadzemni stavba
Podezdivka |1NP Podkrovi |Stfecha |VikyF
Sitka [m] 55 55 5,5 6,3 0,8
Délka [m] 8 8 8 8 0,85
Vyska [m] 0,5 2,47 0,55 2,8
Pohledova plocha [m?] 0,68
Objem [m?] 22| 108,68 24,2 70,56
Objem ¢asti [m?3] 154,88 70,56
Celkem objem [m?3] 225,44
Zastavéna plocha celkem [m?] 44

Obestavény prostor nadzemni &asti byl vypocten na 154,88 m3, OP stfechy na 70,56 m3.
Obestavény prostor vikyrl se od OP stavby nezapocte, protoze plocha jednoho vikyre je 0,68 m?,
coZz nepresahuje poZadované minimum, aby byl vikyf do OP zapocten, tedy 1,5 m2. Celkovy
obestavény prostor se vypocte jako soucet OP nadzemni stavby a stfechy, vysledkem je 225,44 m3,

Zastavéna plocha rekreacni chaty byla vypoctena na 44 m2,
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5.3.2. Vypocet ceny stavebniho pozemku

Pozemek p.C. 622 oznacen v katastru nemovitosti jako lesni, jehoZ soucasti je stavba ma
vyméru odpovidajici ZP chaty, tedy 44 m?. Presto, Ze v katastru nemovitosti je uveden druh
pozemku lesni, bude tato zastavéna Cast pozemku ocenéna jako pozemek stavebni, protoze
dle zdkona ¢. 151/1997 Sh. § 9 odstavce c) patfi mezi stavebni pozemky i ,plochy pozemku skutecné
zastavéné stavbami bez ohledu na evidovany stav v katastru nemovitosti”. Zbyla ¢ast pozemku nebude

ocenéna, jelikoz jeji hodnota neni predmétem DP.

T 1 HRANICE RESENEHO UZEMI - RATASTRU OBCE HORN{ LOUCKY
|  HRANICEZASTAVENEHO UZEMI

1 HRANICEZASTAVITELNYCH PLOCH
e
1 HRANICE PRESTAVBOVYCH PLOCH - REKULTIVACE
T*J HRANICE PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
¢¢¢¢¢
U777} HRANICEPLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ULOZENO
|._._._.3 PROVEREN|ZMENYVYUZIT{ UZEMNI STUD

ZAJMOVE UZEMI CENTRA OBCE

w&%mﬁdmmm

i

i

|

JUCNELA
DDI;I]{

SMISENA KRAJINNA

Obr. & 14 - ViyFez Uzemniho pldnu obce Horni Loucky [16]

Druhy pozemek druhu lesni vyméry 283 m? se v DP oceriovat nebude, neni to jejim

predmétem.

Stavebni pozemek

Stavebni pozemek bude ocenén vzhledem ke dvéma casovym udalostem, k roku 2002, kdy
bylo zfizeno pojisténi rekreacni chaty a k roku 2017, kdy doSlo k pojistné udalosti. Pro ocenéni
stavebniho pozemku k roku 2002 se pouzije vyhlaska €. 279/1997 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 338/2001
Sb. Pro ocenéni stavebniho pozemku k roku 2017 se pouzije § 3 - 5 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.

Nasledujici tabulky vytvari pfehled informaci, které urcuji umisténi daného pozemku v obci

a jeho stru¢nou charakteristiku.
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Tab. ¢. 4 - Zdakladni informace o pozemku [vlastni]

Zakladni informace o stavebnim pozemku

Kraj Jihomoravsky
Okres Brno-venkov
Obec Horni Loucky
Typ obce Obec

Pocet obyvatel 2002/2017 291/301
Katastralni uzemi Horni Loucky
Pozemek p.C. 622

Vyméra pozemku m? 44

Druh pozemku dle KN Lesni pozemek
Skutecné vyuZziti Stavebni pozemek
Stavba na parcele Ano

Soucet vymeér vSech pozemku ve funkénim m? 44

celku se stavbou

Z uvedenych informaci v tabulce €. 4 Ize pozorovat, Ze se jedna pouze o pozemek pod
stavbou. Jak jiZ bylo Feceno, pozemek je vyuZivan jako stavebni dle Uzemniho planu obce i presto,

Ze je v Katastru nemovitosti uveden jiny zpUsob vyuZiti - lesni pozemek, na kterém je budova.

Ocenéni stavebniho pozemku k roku 2002 dle vyhlasky ¢. 279/1997 Sb.

Pro stanoveni ceny stavebniho pozemku k roku 2002 se vyuZzije vyhlaska €. 279/1997 Sb. ve

znéni pozdéjsich predpisu.
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Tab. . 5 - Cena stavebniho pozemku v roce 2002 [vlastni]

Zakladni cena stavebniho pozemku z vyhlasky €. 279/1997 Sb., ve znéni | K&/m? 35,00
vyhlasky €. 338/2001 Sb.
Srazka 8 % Dle pfilohy €. 15, tabulky €. 1 |Polozka €. 2 - K&/m? -2,80
PFistup po nezp.
Komunikaci
Koeficient prodejnosti PFiloha €. 33, tabulka €. 1 Kp 1,268
Koeficient zmény cen staveb |Pfiloha ¢. 32, tabulka €. 1 Ki 1,642
Zakladni cena upravena ZCU K¢&/m? 67,00
stavebniho pozemku
Vyméra pozemku Pmj m? 44
Cena stavebniho pozemku | ZCU x Py % Kp, X K; CS K¢ 2 950,00

Z3akladni cena stavebniho pozemku pro rok 2002 je ur€ena dle § 23 odstavce 1 pismene
k) vyhlasky ¢. 279/1977 Sb. v hodnoté 35,00 K&/m? stavebniho pozemku. Tato ZC je upravena o
srazku uvedenou v priloze €. 15, tabulce ¢. 1 téZe vyhlasky. Byla vybrana srazka v hodnoté 8% ze
ZC za pristup na pozemek po nezpevnéné komunikaci. ZC se nasledné nasobi koeficientem zmény
cen staveb (Kj) uvedeném v pfiloze €. 32 tab. €. 1. Byl vybran koeficient hodnoty 1,642 urceny pro
chaty pro rekreaci. ZC se nasobi i koeficientem prodejnosti K, uvedeném v pfiloze €. 33. Vybrana
byla hodnota koeficientu 1,268 urcend pro oblast Brno-venkov pro obce do 1 tisice obyvatel.
Vysledna zakladni cena upravena (ZCU) se vynasobi vymérou pozemku a vyjde vysledek ceny

stavebniho pozemku k roku 2002, ktery je 2 950,00 KC¢.

Ocenéni stavebniho pozemku k roku 2017 dle vyhldSka ¢. 441/2013 Sb.

Prvnim krokem ke stanoveni ceny stavebniho pozemku k roku 2017 je stanoveni zakladni
ceny z vyhlasky (ZCy) vybérem podle pfislusného okresu. JelikoZ se nejedna o obec vyjmenovanou,
tedy jmenovité uvedenou ve zmifiované priloze, je tfeba ZCy dale upravit pomoci vypoctu. ZCy se

nasobi vybranymi hodnotami kvalitativnich past dle daného znaku O; - Os .
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Tab. C. 6 - Vypoclet zdkladni ceny (ZC) stavebniho pozemku [vlastni]

Zakladni cena z vyhlasky (Brno - venkov) - ZCy K¢/m? 1380,00

Obec vyjmenovana? NE

Vypocet zdkladni ceny u obci nevyjmenovanych (8 4 odst. 1)

Koeficienty velikosti obce, ve které se stavebni pozemek nachazi, uvedené v tab. 2 v pfiloze ¢. 2

Oznaceni |Nazevznaku Vybrana Definice skupiny Hodnota
znaku skupina znaku

01 Velikost obce v Do 500 obyvatel 0,60
02 Hospodarsko-spravni v Ostatni obce 0,70

vyznam obce

03 Poloha obce Vi V ostatnich pripadech 0,80

04 Technicka infrastruktura I Elektfina, vodovod, 1,00
v obci kanalizace, plyn

05 Dopravni obsluznost obce 1 Zelezni&ni zastavka nebo 0,90

autobusova zastavka

06 Obcanska vybavenost v obci |V Minimalni vybavenost 0,85

Zakladnicena ZC=2ZCyx01x02x03x 04 x05x%x06 |KE/m? 355,00

Byla vybrana ZCy v hodnoté 1380,00 K¢/m? odpovidajici roku 2017. Dle stanoveného
vzorce byla zakladni cena stavebniho pozemku v Hornich Louckach stanovena na 355,00 K&/m?.
Hodnoty jednotlivych znakl byly vybrany dle zjisténych informaci z internetové stranky Risy.cz ,

Mapy.cz a informaci od majitele.

Pro vypocet zakladni ceny upravené stavebniho pozemku (ZCU), ktera se nasledné nasobi
vymérou pozemku, je nezbytné stanovit index cenového porovnani (l) vynasobenim koeficient(

indexu trhu (lIr), indexu omezujicich vlivli pozemku (lo) a indexu polohy (lp).
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Index trhu

Z tabulky €. 1, pFilohy €. 3 ocefovaci vyhlasky byly vybrany pro pfislusné znaky odpovidajici

charakteristiky kvalitativnich pasem a tim pfidéleny pFislusné hodnoty.

Tab. ¢. 7 - Index trhu s nemovitostmi [vlastni]

Index trhu /+

Znak €. | Nazev znaku Popis Cislo kvalitat. | PouZita
kvalitativniho Pasma hodnota
Pasma
1 Situace na dil¢im (segmentu) trhu Nabidka odpovida |l 0
S nemovitostmi poptavce
2 Vlastnické vztahy Pozemek, jehoz \ 0
soucasti je stavba
3 Zmeény v okoli s vlivem na Bez vlivu nebo Il 0
prodejnost nemovitych véci stabilizovana uzemi
4 Vliv pravnich vztah( na prodejnost | Bez vlivu Il 0
(napf. prodej podilu, pronajem,
pravo stavby)
5 Ostatni neuvedené (napr. novy Bez dalSich vliv{ Il 0
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost...)
6 Povodriové riziko Zo6na s nizkym v 0,95
rizikem povodné
7 Vyznam obce Stavba je soucasti pozemku 1
8 Poloha obce 1
9 Obcanska vybavenost obce 1
Soucet znakd ¢. 1 az 5= 0,00 Index Ir= 0,950

Ke zvoleni vySe uvedenych hodnot byly pouZity zjiSténé informace z katastru nemovitosti,

tzemniho planu Hornich Loucek a povodriovych map. Znakiim ¢. 7 az 9 byla pfifazena hodnota 1,

protoZe je zminovana stavba soucasti pozemku. Index trhu s nemovitostmi byl pro stavebni

pozemek stanoven na hodnotu 0,950.
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Index omezujicich vlivii pozemku

Index omezujicich vlivd pozemku zohlednuje 6 kritérii, tedy znak{. Vybirané hodnoty jsou
uvedeny v urcitém rozpéti a zaleZi na uvazeni znalce, jakou hodnotu danému znaku pfifadi, dle

jeho odborného uvazeni.

Tab. ¢. 8 - Index omezujicich vliva pozemku [vlastni]

Index omezujicich vlivii pozemku /o

Znak €. |Nazev znaku Popis kvalitativniho | Cislo kval. | PouZita
pasma Pasma hodnota
1 Geometricky tvar pozemku a Tvar bez vlivu na vyuziti | II 0,00

velikost pozemku

2 SvaZitost pozemku a expozice Svazitost terénu do 15 | llI 0,00

%, vCetné, orientace SZ

3 Ztizené zakladové podminky Neztizena zakladové 1 0,00
podminky
4 Chranéna uzemi a ochranna Chranéné pasmo Il -0,01
pasma vodnich zdroja
5 Omezeni uzivani pozemku Bez omezeni uZivani I 0,00
6 Ostatni neuvedené Bez dalSich vliv{ Il 0,00
Soucet znakl €. 1 az 6 = -0,01 Index lo = 0,990

Vétsina znakl byla hodnocena hodnotou 0,00, protoze dana kritéria nemaji na pozemek
podstatny vliv. Pouze znaku €. 4 - Chranéna Gzemi a ochranna pasma byla vybrana hodnota -0,01
ato z dlvodu umisténi pozemku v tésné blizkosti vodniho zdroje - Feky Bobuvky. Celkové se I,

rovna hodnoté 0,990.

Index polohy

Pro stanoveni indexu polohy je ur€ena tabulka €. 3 pfilohy €. 3 dané vyhlasky. V této casti
je hodnoceno celkem 11 znak{. Druh a UGcel stavby na pozemku byl vybran - stavby pro rodinnou

rekreaci.
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Tab. ¢. 9 - Index polohy pozemku [vlastni]

Index polohy /p G

Pro pozemky zastavéné nebo urcené pro stavby rezidenéni

Znak €. | Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma | Cislo Pouzita
kvalitat. hodnota
pasma

1 Druh a ucel uziti stavby Druh hlavni stavby v [ 0,85

jednotném funk. Celku

2 Prevazujici zastavba Rekreacni oblasti I 0,05

v okoli pozemku a Zivotni

prostredi
3 Poloha pozemku v obci Céasti obce nesrostlé s obci v 0,07
4 MozZnost napojeni Pozemek jde napojit na pouze | -0,05

pozemku na inZenyrské na nékteré sité v obci

sité, které jsou v obci

5 Obcanska vybavenost V okoli nemovité véci neni I 0

v okoli pozemku dostupna zadna obcfanska
vybavenost

6 Dopravni dostupnost Bez moznosti prijezdu I -0,05
k pozemku motorovym vozidlem

7 Osobni hromadna Zastavka ve vzdalenosti od [ -0,01
doprava 100Tm

8 Poloha pozemku nebo Bez moznosti komeréniho Il 0
stavby z hlediska vyuziti pozemku nebo stavby

komer¢ni vyuZzitelnosti

9 Obyvatelstvo Bezproblémové okoli Il 0
10 Nezaméstnanost Primérna nezaméstnanost Il 0
11 Vlivy ostatni neuvedené Bez dalSich vliv{ Il 0
Soucet znaku ¢. 2 az 1= 0,01 Index Ip = 0,859

Kvlli nemoznosti napojit pozemek na vSechny inZenyrské sité, pfijet na pozemek
motorovym vozidlem a zastavky MDH ve vétSi vzdalenosti byly odecteny hodnoty v celkové vysSi

0,11 a naopak hodnota 0,12 pFictena za umisténi pozemku v rekreacni oblasti a ¢asti nesrostlé
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s obci. Ostatni znaky byly ohodnoceny hodnotou 0,00, tedy bez vlivu. Celkovy index polohy se rovna

hodnoté 0,859.

Z vySe vypoctenych indexU Ize nasledné vypocist index cenového porovnani a poté ZCU.

Tab. . 10 - Vypocet zdkladni ceny upravené stavebniho pozemku k roku 2017 [vlastni]

Vypocet zakladni ceny upravené

Index trhu (l7) 0,950
Index omezujicich vlivdl pozemku (lo) 0,990
Index polohy (lp) 0,859
Index cenového porovnani [=lrxloxlp 0,807
Zakladni cena upravena ZCU=2zCx| K¢/m? 286,63

Vynasobenim 3 koeficientl vysla hodnota | rovna 0,807. Sou¢inem zakladni ceny pozemku

(ZC) 355,00 a indexu cenového porovnani 0,807 se ziska hodnota ZCU 286,63 K&/m?2.

Konecna cena stavebniho pozemku vznikne soucinem ZCU (286,63 K&/m?) a vymérou

pozemku (44 m?). Cena stavebniho pozemku kroku 2017, jehoZz soucasti je stavba, je

rovna 12 610,00 K¢, zaokrouhlena na desetikoruny.

Tab. ¢. 11 - Rekapitulace cen stavebniho pozemku [viastni]

Rekapitulace cen stavebniho pozemku

Ocenéni stavebniho pozemku Znacka |Rok 2002 Rok 2017 Jednotky
Z3kladni cena dle ocerovaci ZCy 1 380,00 | K&/m?
vyhlasky

Z3kladni cena ZC 35,00 355,00 | K¢/m?
Zakladni cena upravena ZCU 67,00 286,63 | K¢/m?
Cena stavebniho pozemku (o 2 950,00 12 612,00 | KE

5.3.3. Stanoveni ceny rekreacni chaty

Cena rekreacni chaty bude stejné jako pozemek stanovena k roku 2002 a k roku 2017.

Pouziji se tedy vyhlaska ¢. 279/1997 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist pro rok 2002 a vyhlaska ¢.

441/2013 Sb. pro rok 2017.
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Zakladni cena za m? obestavéného prostoru rekreacni chaty je z obou vyhla3ek stejna, ve
vyhlasce €. 279/1997 Sb. se jedna o pfilohu €.7, a v ocehovaci vyhlasce o pfilohu €. 12. Nasledujici

tabulka obsahuje informace, které byly potfebné ke stanoveni ZC dle charakteru rekreacni chaty.

Tab. . 12 - ZC rekreacni chaty [viastni]

Zjisténi zakladni ceny K¢ za 1 m3 obestavéného prostoru rekreacni chaty

Rekreacni chata

Slouzi k rekreaci

Kéd kvalifikace stavebnich dél CZ-CC:

111

Koéd SKP - budovy pro rodinnou rekreaci:

46.21.11.3-4

Svisld nosna konstrukce:

Dreveéna, oboustranné obijend, tl. do 15 cm

Tloustka zdiva: 70 mm
Podsklepena: Ne

Typ chaty: E, F
Nepodsklepena: Typ |
Zakladni cena 1280 K¢
Podkrovi nad 2/3 1.NP: 1,12
Stfecha umoznujici podkrovi: E

Podle uvedenych pfiloh pFislusnych vyhlasek se ZC rekreacni chaty urci dle typu stavebni
konstrukce a faktu, zda se jedna o objekt podsklepeny ¢i nikoli, tedy ,Typ I“ nebo ,Typ II". Typy
stavby dle stavebni konstrukce podrobnéji déli tabulka ¢. 3, ktera urdi presny typ stavby.
Pro ocerfiovany objekt byl zvolen typ E - stavba dfevéna, oboustranné obijena s tloustkou zdiva
do 15 cm a se stfechou tvofenou krovem umoziujicim zfizeni podkrovi. Pfipadné ucelové vyuziti

podkrovi dale zohledrnuje hodnota vybrana z tabulky €. 2. Pro podkrovi velikosti nad 2/3 zastavéné

plochy 1NP pfifazena hodnota koeficientu vyuziti podkrovi (Kped) 1,12.
Nasleduje stanoveni ceny rekrealni chaty k roku 2002 a k roku 2017.

Stanoveni ceny rekreacni chaty k roku 2002 dle vyhlasky ¢. 279/1997 Sb.

Ke zjisténi zakladni ceny rekreacni chaty za m3 obestavéného prostoru slouzi pfiloha ¢. 7
vySe uvedené vyhlasky a ma hodnotu 1280,00 KE Tato zakladni cena se dale vynasobi
koeficientem podle vyuziti podkrovi (Kped), koeficientem polohovym (Ks), koeficientem zmény cen

staveb (K;), koeficientem prodejnosti (Kp) a koeficientem vybaveni stavby (Ka).
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Tab. ¢. 13 - Koeficienty dle vyhlasky ¢. 279/1997 Sb. [viastni]

Nazev koeficientu Oznaceni Hodnota
koeficientu koeficientu
Koeficient polohovy Ks 0,85
Koeficient zmény cen staveb Ki 1,642
Koeficient prodejnosti Kp 1,268

Hodnota koeficientu (Ks) pro obec Horni Loucky je 0,85 (ostatni obce). Hodnotu K;dle kédu

standardni klasifikace produkce 46.21.11.4 pro chaty pro rekreaci, je hodnota 1,642. Hodnota

koeficientu prodejnosti (Kp), pro Brno - venkov, obce do 1 tisice obyvatel, chaty pro rekreaci je

hodnota 1,268. Koeficient vybaveni (K4) stavby se ur¢i individualné naslednym vypoctem.

Tab. . 14 - Vypocet koeficientu vybaveni dle vyhlasky ¢. 279/1997 Sh. [vlastni]

Pol. | Konstrukce a |Provedeni Stand. |Cen. |% Pod. €. |Koef. | Uprav.

€. |vybaveni podil |Zast. Podil

(M 1@ 3) 4 (5) (6) (7) (8) 9)

1 Zaklady Neizolované S 0,07| 100,00| 0,070| 1,00 0,0700

2 Podezdivka Zdéna h=0,5m S 0,04| 100,00| 0,040| 1,00 0,0400

3 |Svislé Oboustranné obité, |S 0,25| 100,00| 0,250| 1,00/ 0,2500
konstrukce stény tl. 7 cm

4  |Stropy Drevéné, spalné S 0,10 100,00| 0,700| 1,00 0,1000

5 | ZastreSeni Drevéné prvky S 0,09 100,00 0,090| 1,00| 0,0900
mimo krytinu | krovu

6 Krytiny stfech | Vldknocementové |S 0,05| 100,00| 0,050 1,00| 0,0500

tvarnice

7 Klempifské Zlaby, svody z S 0,01| 100,00| 0,010| 1,00 0,0100
konstrukce pozink. Plechu

8 Uprava Impregnace S 0,170| 100,00| 0,700 1,00| 0,17000
povrchd drevénych konst.

9 |Schodisté Dfevéné S 0,02| 100,00| 0,020| 1,00 0,0200

10 |Dvere Drevéné S 0,03| 100,00| 0,030 1,00/ 0,0300

11 | Okna Dvojita N 0,05| 100,00| 0,050| 1,54| 0,0770

12a | Podlahy Drevéna prkna S 0,04 50,00 0,020| 1,00| 0,0200

12b | Podlahy PVC S 0,04| 50,00| 0,020| 1,00 0,0200

13 | Vytapéni Na tuha paliva S 0,03| 100,00| 0,030 1,00/ 0,0300
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Pol. | Konstrukce a |Provedeni Stand. | Cen.|% Pod. €.| Koef.| Uprav.
€. |vybaveni podil| Zast. Podil
14 | Elektroinstalace | Svételna S 0,03| 100,00f 0,030| 1,00/ 0,0300
19 |Zachod Splachovaci S 0,01| 100,00{ 0,010| 1,00( 0,0100
20a | Okenice Ano S 0,02| 15,00| 0,003| 1,00| 0,0030
20b | Okenice Ne P 0,02 8500 0,017 046| 0,0078
21 |Vnitfni hyg. V. [Umyvadlo, sp. kout |N 0,03 100,00| 0,030| 1,54 0,0462
Celkem 0,9700 1,00402

V tabulce €. 13 jsou uvedeny jednotlivé konstrukce a vybaveni rekreacni chaty a jejich
provedeni na této chaté. Jsou zde ohodnoceny ve srovnani se standardnim provedenim béZznych
rekreacnich chat. Nadstandardné jsou ohodnocena okna, které jsou dvojita, a vnitini hygienické
vybaveni, kde je v chaté navic sprchovy kout. Naopak u 85% oken chybi okenice, které se povazuji

za standardni vybaveni chat. Koeficient vybaveni byl vypocten na hodnotu 1,00402.

Ke stanoveni vySe opotfebeni je nutné upresnit zmény, které probéhly na stavu rekreacni

chaty od doby zfizeni.

Tab. C. 15 - Zmény a rok jejich provedeni od zfizeni stavby do roku 2002 [vlastni]

Udalost Rok provedeni Stari

ZFizeni stavby 1976 26
Impregnace dievénych konstrukci 1991 11
Rekonstrukce 2001 1
Rok sjednani pojisténi 2002 0

Stavba byla zfizena v roce 1976, v dobé sjednani jejiho pojisténi byla stara 26 let. V roce
1991 probéhla nova impregnace dfevénych nosnych konstrukci. Rok pFfed sjednanim pojisténi
doslo ke zfizeni nového vytapéni, byl proveden rozvod elektroinstalace, byl zfizen splachovaci

zachod a u nékterych oken pridany okenice. Pojisténi bylo sjednano v roce 2002.
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Nasledujici tabulka vypocitava opotfebeni chaty k roku 2002 pomoci analytické metody.

Tab. . 16 - Vypocet opotrebeni analytickou metodou v roce 2002 [viastni]

Konstrukce a Pfepocteny StafiB | Zivotnost OpotfFebeni 100xAxB / C
vybaveni podil A prvku C B/C
(2) (10) 1 (12) (13) (14)
Zaklady 0,07216 26,00 150 0,1733 1,251
Podezdivka 0,04124 26,00 150 0,1733 0,715
Svislé 0,25773 26,00 80 0,3250 8,376
konstrukce
Stropy 0,10309 26,00 80 0,3250 3,351
ZastreSeni mimo 0,09278 26,00 70 0,3714 3,446
krytinu
Krytiny stfech 0,05155 26,00 60 0,4333 2,234
KlempiFské 0,01031 26,00 55 0,4727 0,487
konstrukce
Uprava povrchi 0,10309 11,00 45 0,2444 2,520
Schodisté 0,02062 26,00 80 0,3250 0,670
Dvere 0,03093 26,00 65 0,4000 1,237
Okna 0,07938 26,00 65 0,4000 3,175
Podlahy 0,02062 26,00 50 0,5200 1,072
Podlahy 0,02062 26,00 50 0,5200 1,072
Vytapéni 0,03093 1,00 35 0,0286 0,088
Elektroinstalace 0,03093 1,00 40 0,0250 0,077
Zachod 0,01031 1,00 40 0,0250 0,026
Okenice 0,00309 1,00 40 0,0250 0,007
Okenice 0,00806 26,00 40 0,6500 0,524
Vnitfni vybaveni 0,04763 26,00 45 0,5778 2,752
1,03507 33,08166
OpotFebeni analytickou metodou 33,08 %

Ve sloupci (14) je u jednotlivych konstrukci Ci vybaveni uvedeno jejich analytické opotfebeni.

Celkové opotfebeni rekreacni chaty analytickou metodou v roce 2002 €inilo 33,08 % z vychozi ceny

stavby.
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Poslednim krokem je vypocet ceny chaty ke dni sjednani pojisSténi po odecteni pfislusného

opotrebeni.

Tab. ¢. 17 - Cena stavby ke dni sjedndni pojisténi v roce 2002 [viastni]

Vypocet Znacka |Jednotka |Hodnota

Zakladni cena ZC Ke/m3 1 280,00
Z3kladni cena upravena bez ZC % Kpod % K x Ks x Kj | ZCUp K&/m3 2 008,92
koeficientu prodejnosti
Zakladni cena upravena ZC % Kpod % Ka x Ks x Kj | ZCU K¢/m3 2 547,31
s koeficientem prodejnosti x Kp
Rok sjednani pojisténi 2002
Rok zfizeni stavby 1976
Stari stavby St RokU 26
Opotrebeni stavby @] % 33,08
Obestavény prostor stavby OoP m3 225,44
Vychozi cena stavby s Kp ZCU X Py K¢ 574 265,00
Vychozi cena stavby bez Kp ZCUp X P CN K¢ 452 890,00
Odpocet na opotrebeni stavby z CN | 33,08 % @] K¢ -149 823,53
Cena ke dni jednani pojisténi CN-0 K¢ 303 066,47
bez koeficientu Kp
Cena ke dni sjednani pojisténis |(CN - O) x Kp cS Ke 384 288,00
koeficientem Kp

Soucinem ZCU, s hodnotou obestaveného prostoru vznikne vychozi cena stavby (CN)
bez Kp pfi jejim zfizeni 452 890,00 K¢, zaokrouhleno na desetikoruny. Od této CN je nasledné
odeclteno vypocltené opotfebeni analytickou metodou, které Cini 33,08 %, tedy 149 823,53 K¢.
Vysledkem je cena stavby ke dni sjednani pojisténi bez zretele na koeficient prodejnosti, ten je
zahrnut az v poslednim kroku, kdy tato cena je jim vynasobena. Kone¢nou cenou stavby ke dni
sjednani pojisténi se zapocCtenym koeficientem prodejnosti a odeltenim opotfebeni stavby

je 384 288,00 KE.

Pro potfeby pojiStovny je smérodatna vypoctena vychozi cena stavby bez Kp (CN). Tuto cenu
oznacuji jako cenu novou, jejiz definice jiz zaznéla vySe. PojiStovny od ceny nové odecitaji
opotrebeniaz v pfipadé, Ze jeho hodnota presahla 60 - 70 %, v ostatnich pfipadech hodnota stavby
odpovida stale nové cené objektu. V pfipadé chaty v Hornich Louckach je hodnota ceny nové, tedy

pojistné castky sjednané v pojistné smlouvé minimalné rovna 452 890,00 Kc.
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Tab. ¢. 18 - Cena stavby a stavebniho pozemku v roce 2002 [vlastni]

Celkova cena rekreacni chaty a stavebniho pozemku v roce 2002

Cena chaty 384 288,00 K¢
Cena stavebniho pozemku 2 950,00 K¢
Cena celkem 387 238,00 (4

Celkova cena rekreacni chaty se stavebnim pozemkem o vymére 44 m? je rovna hodnoté

387 240,00 K¢, zaokrouhleno na desetikoruny.

Stanoveni ceny rekreacni chaty k roku 2017 dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.

a) Cena stavby bezprostfedné pFed vznikem pojistné udalosti - Fijen 2017

Hodnota zakladni ceny za m? obestavéného prostoru rekreacni chaty je stejna jako u

predchoziho vypoctu, tedy 1 280,00 K¢.

Z3kladni cena se nadale upravi koeficientem vyuZiti podkrovi (Kyed), koeficientu vybaveni
stavby (K4), polohového koeficientu (Ks) a koeficientu zmény cen staveb (K;) a koeficient Upravy ceny

pro stavbu dle polohy a trhu (pp).

Tab. . 19 - Koeficienty dle vyhlasky . 441/2013 Sb. [viastni]

Nazev koeficientu Oznaceni Hodnota
koeficientu koeficientu
Koeficient polohovy Ks 0,80
Koeficient zmény cen staveb Ki 2,163
Koeficient podle vyuziti podkrovi Kood 1,12
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu |pp =lrx Ip 0,816

Koeficient Ks je stanoven dle pfilohy &. 20, tabulky €. 1, jeho hodnota pro obec Horni Loucky
je 0,80 (ostatni obce do 1 000 obyvatel v€etné€). Hodnotu K;urcuje pfiloha €. 41 dle kédu CZ-CC a
kodu SKP, pro kéd CZ-CC 111 a kod SKP 46.21.11.3-4 je hodnota 2,163. Koeficient vybaveni stavby

se urci individualné naslednym vypoctem.
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Tab. ¢. 20 - Vypoclet koeficientu vybaveni ke stavu bezprostfedné pfed vznikem Skody v roce 2017

[viastni]
Pol. | Konstrukce a |Provedeni Stand. [Cen. (% Pod.c. |Koef. |Uprav.
€. |vybaveni podil |Zastoup. Podil
M | 3) 4) (5) (6) (7) (8) 9)
1 Zaklady Neizolované S 0,066 100,00|0,06600| 1,00|0,06600
2 Podezdivka Zdénah=0,5m |S 0,038 100,00|0,03800| 1,00|0,03800
3 |Svislé Oboustranné S 0,254| 100,00|0,25400| 1,00]|0,25400
konstrukce obité, stény tl. 7
cm
4 Stropy Drevéné, spalné |S 0,103 100,00 0,10300| 1,00|0,10300
5 |ZastreSeni DFevéné prvky S 0,092 100,00|0,09200| 1,00|0,09200
mimo krytinu | krovu
6 Krytiny stfech | Vldknocementové | S 0,051 100,00 | 0,05100| 1,00 0,05100
tvarnice
7 Klempifské Zlaby, svody z S 0,008 100,00 |0,00800| 1,00|0,00800
konstrukce pozink. Plechu
8 Uprava Impregnace S 0,103 100,00 |0,170300| 1,00|0,10300
povrcht drevénych konst.
9 | Schodisté DFfevéné S 0,021 100,00|0,02100| 1,00|0,02100
10 |Dvere Dfevéné S 0,031 100,00 | 0,03100| 1,00 0,03100
11 | Okna Dvojita N 0,052| 100,00|0,05200| 1,54|0,08008
12a | Podlahy Drevéna prkna S 0,040 50,00 0,02000| 1,00 |0,02055
12b | Podlahy PVC S 0,040 50,00 | 0,02000| 1,00 |0,02055
13 | Vytapéni Na tuha paliva S 0,032 100,00|0,03200| 1,00|0,03200
14 | Elektroinstalace | Svételna S 0,030 100,00 | 0,03000| 1,00 |0,03000
19 | Zachod Splachovaci S 0,005 10,00| 0,00500| 1,00 |0,00500
20a | Okenice Ano S 0,019 15,00|0,00285| 1,00 |0,00285
20b | Okenice Ne P 0,019 85,00/0,01615| 0,46|0,00743
21 | Vnitfni hyg. Umyvadlo, N 0,028 | 100,00|0,02800| 1,54|0,04312
Vybaveni sprchovy kout
Celkem 0,97300 1,00748
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Koeficient vybaveni ke stavu stavby bezprostfedné pred vznikem Skody byl vypocten na

hodnotu 1,00748.

Nyni bude vypocitano opotfebeni objektu pomoci analytické metody. NejdFive je nutné

uvést podstatné stafi stavby, rok ocenéni a dalSi letopocty podstatnych zmén na objektu.

Tab. C. 21 - Zmény a rok jejich provedeni od zfizeni stavby do roku 2017 [viastni]

Udalost Rok provedeni Stari

Zfizeni stavby 1976 41
Impregnace drevénych konstrukci 2010 7
Rekonstrukce 2001 16

Stavba byla zfizena v roce 1976, v dobé bezprostfedné pred vznikem Skody byla stara 41
let. Vroce 2010 probéhla nova impregnace drevénych nosnych konstrukci. Jak jiz bylo Feceno,
vroce 2001 dosSlo ke zfizeni nového vytapéni, byl proveden rozvod elektroinstalace, zfizen

splachovaci zdchod a u nékterych oken pridany okenice. Skoda vznikla v Fijnu roku 2017.

Nasledujici tabulka vypocitava opotfebeni chaty ke stavu bezprostfedné pred vznikem

Skody v roce 2017 pomoci analytické metody.

Tab. ¢. 22 - Vypolet opotfebeni analytickou metodou pred vznikem poskozeni v roce 2017 [viastni]

Konstrukce a Prepocteny | StaFi B Zivotnost | OpotFebeni B/C | 100xAxB / C
vybaveni podil A prvku C

(2) (10) (11) (12) (13) (14)

Zaklady 0,06783 41,00 150 0,2733 1,854
Podezdivka 0,03905 41,00 150 0,2733 1,067
Svislé konstrukce 0,26105 41,00 80 0,5125 13,379
Stropy 0,10586 41,00 80 0,5125 5,425
ZastreSeni mimo 0,09455 41,00 70 0,5857 5,538
krytinu

Krytiny stfech 0,05242 41,00 60 0,6833 3,582
KlempiFské 0,00822 41,00 55 0,7455 0,613
konstrukce

Uprava povrchi 0,10586 7,00 45 0,1556 1,647
Schodisté 0,02158 41,00 80 0,5125 1,106
Dvere 0,03186 41,00 65 0,6308 2,010
Okna 0,08230 41,00 65 0,6308 5,191
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Konstrukce a Pfepocteny | StaFi B Zivotnost | Opotfebeni B/C| 100xAxB/C
vybaveni podil A prvku C
Podlahy 0,04111 41,00 50 0,8200 1,686
Podlahy 0,04111 41,00 50 0,8200 1,686
Vytapéni 0,03289 16,00 35 0,4571 1,503
Elektroinstalace 0,03083 16,00 40 0,4000 1,233
Zachod 0,00514 16,00 40 0,4000 0,206
Okenice 0,00293 16,00 40 0,4000 0,117
Okenice 0,00764 16,00 40 0,4000 0,305
Vnitfni vybaveni 0,04432 41,00 45 0,9111 4,038
Celkem 1,03544 52,18565
52,19 %
OpotFebeni analytickou metodou

PFi vzniku Skody v roce 2017 byla stavba stara 41 let, opotfebeni analytickou metodou

odpovidalo 52,19%.
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Tab. ¢. 23 - Cena stavby bezprostfedné pfed vznikem Skody v roce 2017 [vlastni]

Vypocet Znacka |Hodnota Jednotka
Koeficient Upravy ceny pro stavbu It % lp Pp 0,816
dle polohy a trhu
Zakladni cena ZC 1 280,00 | KE¢/m?
Zakladni cena upravena bez pp ZC % Kpod X Kg X Ks x Kj | ZCUp, 2 499,25 | K¢/m3
Zakladni cena upravend s pp ZC % Kpog % Ka x Ks x Kj | ZCU 2 038,33 | K¢/m?
xpp
Rok vzniku Skody 2017
Rok zfizeni stavby 1976
Stafi stavby St 41 | rokd
Opotrebeni stavby 0 52,19 | %
Obestavény prostor stavby P 225,44 | m3
Vychozi cena stavby s pp ZCU X Py 459 521,00 | K&
Vychozi cena stavby bez pp ZCUp % Py CN 563 432,00 | K¢
Odpocet na opotfebeni stavby zCN |52,19% 0] -294 031,00 | K¢
Cena bezprostfedné prfed vznikem |[CN-0O 269 401,99 | K&
Skody bez koeficientu pp
Cena bezprostfedné pred (CN-O)x pp CS 219 717,00 | K¢

vznikem Skody s koefi. pp

Opotrfebeni stavby je rovno 52,19 %, coz €ini 294 031,00 K¢ z CN. Vysledna cena po odecteni

opotrebeni a zohlednéni koeficientu pp je rovna 219 717,00 KC.

Pro Ucely pojistovny bude pojistna hodnota stavby bezprostfedné pred vznikem Skody

vroce 2017 odpovidat hodnoté CN bez zohlednéni koeficientu pp, tedy563 430,00 K¢,

zaokrouhleno na desetikoruny.

Tab. ¢. 24 - Cena stavby a stavebniho pozemku bezprostredné pred vznikem sSkody v roce 2017 [vlastni]

Celkova cena rekreacni chaty s pozemky bezprostfedné pred vznikem Skody

Cena chaty 219717,00 Ke
Cena stavebniho pozemku 12 612,00 K¢
Cena celkem 232 329,00 KE
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Soucet ceny chaty a stavebniho pozemku bezprostfedné pred vznikem skody v roce 2017
¢ini 232 330,00 K¢, zaokrouhleno na desetikoruny. Od ceny stavby je odecteno opotfebeni a

zohlednén koeficient pp.
b) Cena stavby bezprostFfedné po opravé Skody - listopad 2017

Nyni bude vypoctena cena chaty bezprostfedné po opravé vzniklé kody. Casové jsou
zmény stavby totozné stabulkou ¢. 14, koeficienty budou mit také stejnou hodnotu, pouze

koeficient vybaveni stavby se bude liSit..

Tab. C. 25 - Viypocet koeficientu vybaveni chaty po opravé v roce 2017 [vlastni]

Pol. |Konstrukce a | Provedeni Stand. | Cen. % Pod.c. |Koef. Uprav.
c. vybaveni Podil Zast. Podil
(M (2) 3) 4) (5) (6) (7) (8) 9)
1 Zaklady Neizolované S 0,066 | 100,00| 0,0660 1,00 | 0,06600
2 Podezdivka Zdéna (h = S 0,038 | 100,00| 0,0380 1,00 0,03800
0,5m)
3a Svislé Oboustr. obité, | S 0,254| 10,00| 0,0254 1,00 0,0254
konstrukce stény tl. 7 cm
3b Svislé Oboustr. obité, |S 0,254| 90,00| 0,2286 1,00 0,2286
konstrukce stény tl. 7 cm
4a Stropy Drevéné S 0,103| 20,00| 0,0206 1,00 | 0,02060
spalné
4b Stropy Drevéné S 0,103| 80,00| 0,0824 1,00 | 0,08240
spalné
5a ZastreSeni Drevéné prvky |S 0,092| 40,00 0,0368 1,00|0,03680
mimo krytinu | krovu
5b ZastreSeni Drevéné prvky |S 0,092 60,00| 0,0552 1,00 (0,05520
mimo krytinu | krovu
6 Krytiny stfech |Vlaknocem. S 0,051| 100,00| 0,0510 1,00 (0,05100
Tvarnice
7 Klempifské Zlaby svodyz |S 0,008 | 100,00| 0,0080 1,00 {0,00800
konstrukce pozink. Plechu
8 Uprava Impregnace S 0,1703| 100,00 0,1030 1,00|0,10300
povrchd drev. konstruk.
9 Schodisté Drevéné S 0,021| 100,00| 0,0210 1,00(0,02100
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Pol. |Konstrukce a | Provedeni Stand. | Cen. % Zast. | Pod.c. |Koef. Uprav.
c. vybaveni Podil Podil
10 Dvere Drevéné S 0,031| 100,00| 0,0310 1,00|0,03100
11 Okna Dvojita N 0,052 | 100,00| 0,0520 1,54 |0,08008
12a Podlahy Drevéna prkna |S 0,04| 50,00| 0,0200 1,00 |0,02000
12b Podlahy PVC S 0,04 50,00| 0,0200 1,00 | 0,02000
13 Vytapéni Na tuha paliva |S 0,032| 100,00| 0,0320 1,00 |0,03200
14 Elektroinstal. |Svételna S 0,03| 100,00| 0,0300 1,00 | 0,03000
19 Zachod Splachovaci S 0,005| 100,00| 0,0050 1,00 | 0,00500
20a | Okenice Ano S 0,019| 15,00| 0,00285 1,00 |0,00285
20b | Okenice Ne P 0,019| 85,00|0,01615 0,46 |0,00743
21a | Vnitfni hyg. Umyvadlo S 0,028 50,00 0,0140 1,00/0,01400
Vybaveni
21b | Vnitfni hyg. Sprchovy kout | N 0,028 50,00 0,0140 1,540,02156
Vybaveni
Celkem 0,9730 0,99992

PFi opraveé bylo provedeno nékolik vymeén konstrukci, které maji vliv na hodnotu koeficientu
vybaveni chaty. Co se tyce svislych konstrukci, bylo vyménéno cca 10% z celkového zastoupeni.
Dale byl opraven cast stropu, odhadem kolem 20% z celkové plochy. Byla nutna i nahrada

poskozenych dievénych prvkd krovu (40%). Po Upravé koeficientu se rovna hodnoté 0,99992.
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Tab. ¢. 26 - Opotrebeni analytickou metodou chaty po opravé v roce 2017 [vlastni]

Pfepocteny Zivotnost OpotiFebeni
Konstrukce a vybaveni StariB 100xAxB / C
podil A prvku C B/C

(2) (10) (11 (12) (13) (14)

Zaklady 0,06783 41,00 150 0,2733 1,854
Podezdivka 0,03905 41,00 150 0,2733 1,067
Svislé konstrukce 0,23494 0,00 80 0,0000 0,000
Svislé konstrukce 0,02610 41,00 80 0,5125 12,041
Stropy 0,02117 0,00 80 0,0000 0,000
Stropy 0,08469 41,00 80 0,5125 4,340
ZastfeSeni mimo krytinu 0,03782 0,00 70 0,0000 0,000
ZastfeSeni mimo krytinu 0,05673 41,00 70 0,5857 3,323
Krytiny stfech 0,05242 0,00 60 0,0000 0,000
Klempifské konstrukce 0,00822 0,00 55 0,0000 0,000
Uprava povrchd 0,10586 8,00 45 0,1778 1,882
Schodisté 0,02158 41,00 80 0,5125 1,106
Dvere 0,03186 41,00 65 0,6308 2,010
Okna 0,08230 41,00 65 0,6308 5,191
Podlahy 0,02055 0,00 50 0,0000 0,000
Podlahy 0,02055 41,00 50 0,8200 1,686
Vytapéni 0,03289 16,00 35 0,4571 1,503
Elektroinstalace 0,03083 16,00 40 0,4000 1,233
Zachod 0,00514 16,00 40 0,4000 0,206
Okenice 0,00293 16,00 40 0,4000 0,117
Okenice 0,00764 16,00 40 0,4000 0,305
Vnitfni hyg. Vybaveni 0,01439 41,00 45 0,9111 1,311
Vnitfni hyg. Vybaveni 0,02216 16,00 45 0,3556 0,788
Konstrukce a vybaveni 1,02767 39,96367
OpotFebeni analytickou metodou 39,96 %

Nové casti konstrukce maji hodnotu stafi 0,00 (O let), to ma za nasledek, Ze tato konstrukce
nema zadny vliv na hodnotu opotfebeni, které ma také hodnotu 0,00. Vysledné opotfebeni

vypoctené analytickou metodou po opravé Skody chaty se rovna 39,96 %.
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Tab. ¢. 27 - Cena stavby po opravé v roce 2017 [vlastni]

Vypocet Znacka |Jednotka |Hodnota
Koeficient Upravy ceny pro Pp 0,816
stavbu dle polohy a trhu
Zakladni cena ZC K¢/m3 1 280,00
Zakladni cena upravena bez | ZCxKpogxKaxKsxK; ZCUp K&/m3 2 480,50
pp
Z3akladni cena upravenaspp |ZCx Kpod X Ka x Ks x K; | ZCU K&/m3 2 023,03
X pp
Rok opravy Skody 2017
Rok zfizeni stavby 1976
Stari stavby St RokU 41
Opotfebeni stavby 0] % 39,96
Obestavény prostor stavby Pumj m3 225,44
Vychozi cena stavby s pp ZCU X P K¢ 456 073,00
Vychozi cena stavby bez pp ZCUyp X P CN K¢ 559 204,00
Odpocet na opotfebeni 39,69 % 0] K¢ -223 478,00
stavby z CN
Cena po opraveé Skody CN-0 K¢ 335 726,00
bez koeficientu pp
Cena po opravé Skody s (CN-O)x pp csS K¢c 273 809,00
koeficientem pp

Od vychozi ceny CN je odelteno opotfebeni stavby, které je 39,96 %, tedy 223 478,00 KC.

Cena stavby po opravé po odecteni opotfebeni a se zahrnutim koeficientu pp €ini 273 809, 00 K¢.

Pro Ucely pojisStovny bude pojistna hodnota stavby po opravé Skody v roce 2017 odpovidat

hodnoté CN bez zohlednéni koeficientu pp 559 200,00 K¢, zaokrouhleno na desetikoruny.

Tab. C. 28 - Celkovd cena rekreacni chaty s pozemkem po opravé sSkody v roce 2017 [vlastni]

Celkova cena rekreacni chaty s pozemky po opravé Skody

Cena chaty 273 809,00 K¢
Cena stavebniho pozemku 12 612,00 K¢
Cena celkem 286 421,00 K
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Cena stavby po opravé se stavebnim pozemkem cini 286 420,00 K¢, zaokrouhleno na

desetikoruny.

Tab. ¢ 29 - Rekapitulace zdkladnich koeficientt a cen rekreacni chaty[viastni]

Rekapitulace zakladnich koeficientii a cen rekreaéni chaty

Znacka |Rok 2002 Rok 2017 pfed |[Rok 2017 |Jednotka

poskozenim |po opravé

Zakladni cena ZC 1 280,00 1 280,00 1 280,00 | K¢/m?
Koeficient polohovy Ks 0,85 0,80 0,80
Koeficient zmény cen staveb  |K; 1,642 2,163 2,163
Koeficient prodejnosti Ke/pp 1,268 0,816 0,816
/koeficient pro Upravu cen
staveb dle polohy a trhu
Koeficient vybaveni stavby Ka 1,00402 1,00748 0,99992
Zakladni cena upravena bez  |ZCUy 2 008,92 2 499,25 2 480,50 | K¢/m?
Ke/pp
Zakladni cena upravena ZCU 2 547,31 2 038,33 2 023,05 [K¢/m?
s Kp/PP
Cena stavby s Ke/pp 574 265,00 459 521,00 456 073,00 |Kc
Cena stavby bez Ky/pp CN 452 890,00 563 432,00 559 204,00 K¢
Cena ke dni odhadu - 384 288,00 219717,00| 273 809,00 | KE
opotiebeni s Kjpp

5.3.4. Vypocet vysSe Skody rozpoctem

Vypoclet vySe 3Skody a jeji opravy bude proveden pomoci rozpoctu v programu
Buildpower S. VyuZije seznam stavebnich konstrukci, dodavek a praci s vykazem vymér a uvedenou
jednotkovou cenou. Soucasti rozpoltu jsou i demontazni prace odstranéni poskozenych
konstrukci, odstranéni spadlého kmene stromu a pfiplatek za ztizené podminky na dopravu
stavebnich konstrukci a materialu. Nékteré poloZky jsou do rozpoctu zapocitany ve vysi hodnoty

uvedené na rozepsané fakture za proveden prace napf. odstranéni kmenu stromu.
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Tab. ¢. 30 - Hlavicka polozkového rozpoctu stavby [vlastni]

PoloZkovy rozpocet stavby

Stavba S101 Rekreacni chata Horni Loucky
Objednatel p. Cernik ml.
Zhotovitel/ vypracoval Vanessa Somogyi

Byl vypracovén poloZkovy rozpocet rekreaéni chaty v Hornich Lou¢kach na pFani p. Cernika

ml. Rozpocet vypracovala Vanessa Somogyi.

Tab. . 31 - Rozpis cen a déleni na doddvku a montdZ [viastni]

Rozpis ceny Dodavka [Kc] Montaz [KC] Celkem [Kc]
Hlavni stavebni vyroba (HSV) 929,19 3 085,07 4 014,26
PFidruzena stavebni vyroba 27 732,85 44 974,68 72 707,53
(PSV)

Montaz (MON) 383,50 200,50 584,00
Vedlejsi naklady (VN) 871,36 0,00 871,36
Ostatni naklady (ON) 0,00 8 294,00 8 294,00
Celkem [K¢] 29 916,91 56 554,25 86 471,16

Nejvétsi poloZzkou ve vypracovaném rozpoctu je pfidruzena stavebni vyroba a jeji montaz,

Cini 44 974,68 K¢ a jeji dodavka 27 732,85 KE. Vedlejsi naklady jsou stanoveny na hodnotu 871,36,

coZ je Castka odpovidajici 3% z celkové dodavky. Tato procenta jsou pfipocCtena k cené dodavky

vvvvvv

v hodnoté 29 916,91 K¢ a montaz 56 554,25 K¢. Souctem vSech dodavek a montazi vznikne cena

86 471,16 K¢, tato castka je bez DPH.
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Nasledujici tabulka blize popisuje jednotlivé dilce stavebnich konstrukci a podrobnéji

vyobrazuje déleni rozpoctu.

Tab. ¢. 32 - Rozpis ceny jednotlivych dilt na doddvku a montdz [vlastni]

Cislo |Nazev Typ dilu |Dodavka |Montaz |Celkem |%
8 Trubni vedeni HSV 197,12 597,88 795,00 1
94 LeSeni a stavebni vytahy HSV 715,51 1623,82| 2339,33 3

Dokoncovaci konstrukce na
95 HSV 16,56 442,44 459,00 1
pozemnich stavbach

99 Stavenistni pfesun hmot HSV 0,00 25,71 25,71 0
762 Konstrukce tesarské PSV 6302,65| 16799,62| 2310227 | 27
764 Konstrukce klempifské PSV 3510,07| 6992,43| 1050250 12
765 Krytiny tvrdé PSV 13352,30| 10989,27| 24341,57| 28
766 Konstrukce truhlarské PSV 3459,31| 6844,37| 10303,68| 12
767 Konstrukce zamecnické PSV 4,29 847,71 852,00 1
783 Natéry PSV 431,51 2304,64| 273615 3
787 Zasklivani PSV 672,72 196,64 869,36 1
M21 Elektromontaze MON 383,50 200,50 584,00 1
PFesuny suti a vybouranych
D96 PSU 0,00 395,22 395,22 0
hmot
VN VedlejsSi naklady VN 871,37 0,00 871,37 1
ON Ostatni naklady ON 0,00 8294,00f 8294,00| 10
Cena celkem 29916,91 | 56 554,25| 86 417,16| 100

Tabulka €.30 vice rozvadi tabulku ¢€.29. Sloupec s nazvem ,Cislo” oznacCuje zafazeni
do skupiny stavebniho dilu podle TFidniku stavebnich konstrukci a praci (TSKP). Skupiny 8, 94, 95
a 99 patfi do prace hlavni stavebni vyroby (HSV). Skupiny 762 - 787 do pfidruzené stavebni vyroby,
pismenem ,M" je znatena montaz a ,D” jsou presuny suti. Posledni sloupec znazorhuje
procentudlni podileni se jednotlivych stavebnich dilct na celkové opravé. Podrobny rozpocet je
priloZzen v Pfiloze ¢. 4. Vyméry jednotlivych prvkd nebylo mozno zjistit, proto jsou prejaty z rozpoctu

vytvoFeného Ceskou poijistovnou a.s.
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V nasleduijici tabulce je uveden vypocet ceny s DPH.

Tab. ¢. 33 - Pripolteni DPH k rozpoctové cené [viastni]

Rekapitulace dani

Zaklad pro snizenou DPH 15 % 0,00 K¢
Snizena DPH 15 % 0,00 K¢
Z3klad pro zakladni DPH 21 % 86 471,16 K&
Zakladni DPH 21 % 18 158,94 K¢
Zaokrouhleni 0,11 K¢
Cena celkem s DPH 104 630,00 K&

VrozpoCtu se nachazely pouze polozky se zakladni sazbou DPH, tedy 21%. Zaklad
pro vypocet DPH byl 86 471,16 K¢ a vypoctena dan Cinila 18 158,94 K¢. Konecna cena polozkového
rozpoctu rekreacni chaty je 104 630,00 K¢ s DPH.
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5.5 Stanoveni vyse pojistného plnéni

Jak jiz bylo feleno, v pfipadé ocenéni chaty v Hornich Louckach vzhledem k vysi
vypolteného opotfebeni se od vychozi ceny opotfebeni neodelte. VySe opotfebeni
v bezprostfedni dobé pred vznikem Skody byla 52,19 %. Pro potfeby pojiStovny se ve vychozi cené
nezohledhuje koeficient pp. Hodnota vychozi ceny rekreani chaty ve stavu bezprostfedné pred

vznikem Skody je rovna 563 430,00 K¢ zaokrouhleno na tisice 563 000,00 K&.

V disledku nezapocitaného opotrebeni se cena stavby pred vznikem Skody a cena stavby
pfi jejim zfizeni rovnaji. V pojistné smlouvé je uvedeno, Ze pojistna cCastka byla sjednana
na 1 milion K¢ (viz. Pfiloha ¢. 3). Jedna se tedy o jev zvany prepojisténi, tedy Ze pojistna Castka je
nepfimérené vyssi neZ je skutecna hodnota nemovitosti, majitel plati zbytecné vysoké pojistné.
Tato skutecnost ovSem nema vliv na vysi pojistného plnéni. VySe pojistného plnéni bude odpovidat

skutecné vynalozenym nakladlim na opravu, tedy ¢astce 104 630,00 K¢.
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6 DISKUZE / ANALYZA VYSLEDKU RESENI

Obestavény prostor nadzemni ma hodnotu 154,88 m3, OP stfechy 70,56 m3. Celkem se
obestavény prostor rekreacni chaty rovnad 225,44 m3. Timto byl splnén poZadavek definice

rekreacni chaty, ktery je uveden v ocefiovaci vyhlasce 8 14 odst.2.

Zakladni cena za jeden m? stavebniho pozemku o vymére 44 m? nachazejiciho se v obci
Horni Loucky, okres Brno-venkov, v Jihomoravském kraji se urcovala vzhledem k roku sjednani
pojisténi (2002) a roku vzniku Skody (2017). Pro rok 2002 byla vybrana zakladni cena 35 K&/m? a
pro rok 2017 cena 1 380,00 K&/m?. Tyto zakladni ceny byly pfisluSnymi koeficienty upraveny
na ZCU. ZCU pro rok 2002 byla vypoctena na 67,00 K& a pro rok 2017 byla hodnota ZCU 286,63 K¢.

Porovnani ZC a ZCU za m2 stavebniho pozemku
v letech 2002 a 2017

1600
1380
1400
1200
N
£ 1000
0
X, 800
S
g 600
(@)
400 286,63
200 355 67 .
0 —— |
Rok 2002 Rok 2017 pred
vznikem Skody
m Zakladni cena dle vyhlasky v K&/m2 m Zakladni cena upravena v K&/m2

Graf ¢. 2 - Srovndni ZC a ZCU za m? stavebniho pozemku v letech 2002 a 2017 [vlastni]

Z uvedeného grafu vyplyva, Ze ZC pro rok 2002 po uprave koeficienty stoupla pfiblizné

1 krat a naopak v roce 2017 tomu bylo naopak, ZCU oproti ZC klesla a to cca o 80%.

ZCU pro oba zminéné roky byly vynasobeny vymeérou stavebniho pozemku. Vysledna cena
stavebniho pozemku pro rok 2002 byla 2950,00 KE a pro rok 2017 byla vysledna cena
12 612,00 K¢. Zakladni cena v roce 2002 pro stavebni pozemky byla nepfiméFfené nizka ve srovnani
s rokem 2017. Na zjistény rozdil vychozich cen pozemku ma znacny vliv i rozdilny postup pfi

vypoctu cen a rGizné hodnoty koeficientd, které se kazdy rokem méni.
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Cena rekreacni chaty byla vypocltena ve vztahu ke tfem udalostem, které probéhly
v raznych ¢asovych horizontech. Byly vypocteny vychozi hodnoty stavby bez odecteni hodnoty
opotrebeni a koeficientu Kp a pp. Nasledné také vysledné ceny nemovitosti, které jiz tyto hodnoty
zahrnovaly. Jako prvni byla ocenéna rekreacni chata k roku 2002, kdy bylo zfizeno pojiSténi na
danou chatu. Nasledné dvakrat v roce 2017 a to v dobé bezprostfedné pred vznikem poSkozeni
stavby (fijen 2017) a v dobé bezprostifedné po opravé stavby (listopad 2017). Z&kladni cena na m3
obestavéného prostoru pro rekreacni chatu v dané oblasti byla pro viechny udalosti 1 280,00 K¢.
Nasledné vypoctené ZCU byly oviem odlisné, a to v dlsledku odlisnych hodnot koeficientd Ki, Ks,

Ke pro dané roky a vypocteného koeficientu Ka,

Srovnani ZCU stavebniho objektu v letech 2002 a 2017 ke stavu pred
poskozenim a po opravé Skody

3000

2499,25 2480,5
2500

2008,92
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Cena [K¢/m3]
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ZCU bez Kp v roce 2002 ZCU bez pp vroce 2017 ZCU bez pp v roce 2017 po
pfed vznikem Skody opravé Skody
Graf . 3 - Srovndni ZCU stavebniho objektu v letech 2002 a 2017 pred poSkozenim a po
opravé Skody [vlastni]
Z grafu €. 3 je zjevné, Ze hodnota ZCU jednotkové ceny béhem let 2002 a 2017 vzrostla.
koeficientu Kq, ktery vznikl opravou Skody na stavbé. V uvedenych ZCU nejsou zahrnuty koeficienty
zohlednujici vlit trhu, Ke a pp, které se pro potfeby pojiStoven u ocenovani nemovitosti

nezohledniuji.

Pro potfeby pojiStovny je smérodatna vypoctena vychozi cena stavby bez zahrnuti
koeficientu Kp a pp (CN), tuto cenu oznacuji jako cenu novou. VySe opotfebeni aniv jednom pfipadé

nepresahla ur¢enou hranici, proto se opotfebeni od ceny stavby neodecita.
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Vychozi ceny stavby pro rok 2002 a 2017 ke stavu pfed vznikem poskozeni a po
opravé sSkody
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Graf €. 4 - Srovndni vychozich cen staveb urlenych v k roku 2002 a 2017 pfed posSkozenim a po opravé

Skody [vlastni]

Uvedené vychozi ceny v grafu €. 4 se rovnaji cenam novym pro Ucely pojiStovnictvi. Cena
nova vyjadfuje castku, kterou je potfeba vynaloZit na znovuzfizeni dané stavby k danému datu.
Z grafu €. 4 vyplyva, Ze potfebné finance ke znovuzfizeni rekreacni chaty se od roku 2002 do roku
2017 zvySily. Tento rozdil pfesahuje ¢astku 100 000 KE. PFicina je pfedevsim v liSicich se hodnotach
koeficientu K;, ktery vyjadfuje zménu cen staveb. Ki mél hodnotu 1,642 pro rok 2002 a hodnotu

2,163 pro rok 2017. Rozdil v cenach v roce 2017 je disledkem rozdilnych hodnot Ka.

Opotfebeni vypoclteno analytickou metodou pro chatu v roce 2002 mélo hodnotu 33,08 %,

v roce 2017 ke stavu stavby pred vznikem Skody 52,19 % a po opravé Skody 39,96 %.
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Porcentudlni vyjadieni opotifebeni stavby v roce 2002 a
2017

opotfebeni stavby v roce 2017 po opravé skody 39,96

Opotiebeni stavby v roce 2017 pred vznikem _ 5219
Skody '
Opotiebeni stavby v roce 2002 _ 33,08
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Graf . 5 - Procentudlini vyjadreni opotfebeni stavby v roce 2002 a 2017 [viastni]

Vgrafu ¢. 5 je jasné vidét, Ze opotfebeni se zvySuje mezi roky 2002 a 2017 spolu se
zvysujicim se stari stavby. Z grafu Ize také vypozorovat, Ze po opravé Skody vzniklé na stavbé, kdy
doslo k vyméné nékolika stavebnich prvkl, se hodnota jejiho opotifebeni snizila 252,19 % na
39,96 %, jedna se o rozdil vice nez 12 %. Touto opravou doslo k prodlouZeni Zivotnosti stavby.
Napfriklad pfi vymeéné celé dfevéné konstrukce krovu by doslo jeSté k vétSimu snizeni opotfebeni

stavby a tim by se zaroven prodlouzila dale i Zivotnost celé stavby.

V roce 2002 bylo na tuto rekreacni chatu sjednano pojisténi na pojistnou ¢astku 1 milion Kc.
Nakladovou metodou byla pro rok 2002 zjisténa vychozi cena stavby bez zapocteni koeficientu
prodejnosti, tedy cena nova, ktera cinila 452 890,00 KE. Tato pojistnd hodnota ve srovnani
S pojistnou Castkou je podstatné nizsi. Z hlediska terminologie pojistovnictvi je jednd od
prepojisténi, které ovsem nema vliv na vysi vypocteného pojistného plnéni. Ceny nemovitosti se
bé&hem Casu vyviji, je tedy tfeba dat pozor na vznik pfipadného podpojisténi nemovitosti. V roce
2017, kdy doSlo ke vzniku pojistné udalosti, méla stavba pojistnou hodnotu 563 430,00 K¢.
U pfedmétné rekreacni chaty i pfes vyvoj cen staveb, ktery byl prokazan v grafu €. 5, nedoslo

k prekroCeni vySe pojistné castky uvedené v pojistné smlouvé, tudiz stavba neni podpojisténa.
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Vypoclet vyse Skody byl proveden pomoci poloZkového rozpoctu. VySe vypoctenych
potfebnych ndkladl na opravu stavby a tim jeji uvedeni do ptvodniho stavu byla i s DPH

104 630,00 KE. DPH tvofFilo 21%, tedy 18 158,94 K¢ a zaklad pro DPH byl 86 471,16 KC.

S materialy, které byly poskytnuty majitelem rekreacni chaty bylo poskytnuto i stanoveni
vySe pojistného plnéni skutecné realizované, tvofi PFilohu ¢ 6. Skutecné vynalozené naklady
na opravu byly vypocteny castecné polozkovym rozpoctem s vykazem vymeér a jednotkovou cenu
danych konstrukci a caste¢né dodanim rozepsanych faktur a provedené opravy. Vysledna vyse
pojistného plnéni u chaty v Hornich Louckach byla stanovena na 98 253,00 KE. Ve srovnani
s vypoctenou hodnotou nakladd na opravu vzniklé Skody stanovenou rozpoctem v DP je tato

¢astka o 6 377,00 K¢ nizsi.

V analytické cast DP byl popsan stavebné-technicky stav objektu pfed vznikem poSkozeni
stavby i nasledné nahrazené stavebni konstrukce, které byly padem stromu poruseny nebo

zniceny.

Pomoci nakladové metody byla stanovena cena rekreacni chaty bezprostfedné pred jejim
poskozenim i po ném. Prostfednictvim rozpoctovaciho systému BuildPower S byla zjisténa celkova
vznikla Skoda na rekreacni chaté. Rozpocet zahrnuje soucet cen dodavky materialu i jeho montaze
a dalsi ostatni a vedlejsi naklady spojené s uvedenim stavby do pavodniho stavu pred vznikem

poskozenim.
V tabulce €. 32 je znazornén vliv provedenych oprav na hodnotu nemovitosti. V uvedenych

cenach je zahrnuta i cena stavebniho pozemku.

Tab. ¢. 34 - Vliv provedenych oprav na hodnotu nemovitosti [vlastni]
Hodnota Jednotka

Odhad ceny ke dni odhadu roku 2017 bezprostfedné pred 232 330,00 K¢

vznikem Skody s koeficientem pp

Odhad ceny ke dni odhadu rok 2017 po opravé vzniklé 286 420,00 |K¢

Skody s koeficientem pp

Rozdil cen 54 090,00 | KE

Opravou chaty se snizilo celkové opotfebeni chaty a tim se zvysSila i jeji dalsi Zivotnost.

Provedené opravy zvysily hodnotu nemovitosti o 54 090,00 K¢.

V DP byly vyfeSeny vSechny stanovené problémy a stanoveny cil prace byl dosazen.
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ZAVER
Cilem diplomové prace bylo stanoveni vySe pojistného plnéni u chaty v Hornich Louckach

poskozené padem stromu. Tato chata se nachazi v okrese Brno-venkov v Jihomoravském kraji.

Prvni teoretickd Cast DP se vénuje popisu zakladnich pojm0 v oblasti nemovitosti,
ocenovani nemovitosti a definice rekreacni chaty apod. Je zde popsana nakladova metoda ocenéni
nemovitosti, ktera byla vyuZita ve vlastnim FeSeni prace. Soucasti prvni ¢asti DP bylo i nastinéni
problematiky tykajici se pojiStovnictvi.

Prakticka cast prace byla vénovana konkrétni rekreacni chaté s C.ev. 13 nachazejici se
stanovena vyse vychozi cena stavby pro rok 2002, kdy byla sjednana pojistna smlouva na danou
chatu a pro rok 2017, kdy doslo ke vzniku pojistné udalosti. Vpocltena vychozi cena odpovidajici
pojistné hodnoté stavby Cinila pro rok 2002 453 890,00 K¢ a pro rok 2017 to bylo 563 430,00 K¢.

Sjednana pojistna castka méla hodnotu 1 milionu K¢, nejedna se tedy o pFfepojisténi nemovitosti.

VySe 3Skody byla zjiSténa pomoci polozkového rozpoctu, kde byly zahrnuty veSkeré
pfiméfené naklady a opravu chaty a uvedeni jejiho stavu do stavu bezprostfedné pred
poskozenim. VySe Skody byla vycislena na 104 630,00 KE Vypocltena castka odpovida i vysSi
vyplaceného pojistného plnéni pojistovny. Ke zjisténi vyse pojistného plnéni by bylo mozné vyuzit
i zpUsob propoctu ceny pomoci technicko - hospodarského ukazatele (THU) ¢ metodu
agregovanych poloZzek. ZplUsob vypoctu vySe Skody polozkovym rozpoctem byl do DP vybran,

protoZe je z téchto metod nejpresnéjsi.

PFi srovnani odhadované hodnoty nemovitosti v dobé bezprostfedné pred vznikem Skody
a v dobé po opravé Skody méla tato oprava pozitivni vliv na cenu nemovitosti, jeji hodnota stoupla
0 54 090,00 KC. | pres tento fakt se cena nemovitosti nezvysila ani o hodnotu nakladd vynalozenych

na opravu vzniklé Skody. Provedena oprava ovsem sniZila celkové opotfebeni rekreacni chaty.

V praktické casti byl zjiStén velky rozdil mezi pojisthou astkou a pojistnou hodnotou
nemovitosti. Vysledkem poznatk(l z diplomové prace je doporuceni sniZeni pojistné castky
rekreacni chaty, majitel tak mdze platit mensi pojistné. ProtoZe v pfipadé, Ze by doslo k totalni
Skodé na nemovitosti a bylo by tfeba ji vybudovat celou novou, vyse pojistného plnéni by byla
rovna pojistné hodnoté rekreacni chaty k datu bezprostfedné pfed vznikem 3Skody, tedy pro
zkoumany prfipad v DP hodnoté 563 430,00 K¢, nikoli pojistné ¢astce uvedené ve smlouvé -
1 milion K¢. Toto kraceni se nevztahuje na pfipad z DP, kdy byla nemovitost poskozena jen

v 7z

¢astecné.
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A opotfebeni/amortizace

A.S. e akciova spole¢nost

(o G cena ¢asova

COB ..ccovvvrrennn. cena obvykla

6\ I vychozi cena stavby

CP e cenovy podil

CS e cena stavby

CSN ceevvereeerienienens cena stavby urcena nakladovym zplsobem
CsP evererernerienienees cena stavebniho pozemku
< Cislo

CAP oo, Ceské asociace pojistoven

(o S Ceské republika

CSN e, Ceska technicka norma

DP e diplomova prace

DPP ...oveireee doplnkové pojistné podminky
HNAKLADOVA «evvev.. hodnota nakladova

Hp o cena pofizovaci

CRP weeererreeenennens cena reprodukéni pofizovaci
RN index cenového porovnani

[0 ceevereererereerenenns index omezuijicich vlivi pozemku
[P e index polohy pozemku

I e index trhu

Ka v koeficient vybaveni stavby
G polohovy koeficient
KE/m?2......ue... Korun Ceskych za metr Ctverecni plochy
KE/m3 ... Korun Ceskych za metr krychlovy obestavéného prostoru
Ki ceeeereereneeeneens koeficient zmény ceny staveb

KN e katastru nemovitosti
I koeficient prodejnosti

KZ oo Katastralni zakon

LV e list vlastnictvi

M i metr

M2 e metr Ctverecni
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(00 metr krychlovy

MLO ..ccovveeene maly lexikon obci

MM e, milimetr

N e nastrandard

N e pocet znakl

(To] SR napriklad

NOZ .....cccovueneee. novy Obcansky zakonik

(o TSP opotrebeni stavby

01-06 erereenne kvalitativni pasy

OP e obestavény prostor

P o podstandard

P1=Pg e hodnoty kvalitativnich pasem danych znakd indexu trhu
PDZ oo prvky dlouhodobé Zivotnosti
PKZ oo prvky kratkodobé Zivotnosti
Prij eeererveneenennes pofet mérnych jednotek

0] o JETPURURO koeficient Upravy ceny pro stavbu podle polohy a trhu
PP e podlahova plocha

o] SR priklad

PVC .o, polyvinylchlorid

S e standard

Sb. v sbirka zakon(

1) P stari stavby

T e zbytkova Zivotnost

Tab. coeeeree tabulka

TH e technicka hodnota

THU oo technicko - hospodarsky ukazatel
TZV. e, takzvané

VH i vécna hodnota

VP e objem podkrovi

VPP oo vSeobecné pojistné podminky
VS e objem spodni stavby

VE e objem stfechy

W e objem nadzemnich podlaZi
Wyhl. e, vyhlaska

105



VZ oo objem zakladu

Z e, Zivotnost stavby

ZC e zakladni cena

ZCU .o zakladni cena upraveni

A GV zakladni cena stavebniho pozemku dle ocefiovaci vyhlasky”
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ZP e zastavéna plocha
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Priloha €. 1

Informace o lesnim pozemku, na kterém je stavba

Informace o pozemku

Parcelni &islo: B222

Obec: Horn( Loucky [595667]2

Katastralni dzemi: Horn( Loucky [643416]

Cislo LV: 418

Vyméra [mZ]: 435

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni vymeéry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Zplsab vyuZiti: lesni pozemek, na kterém je budova
Druh pozemku: lesni pozemek

Souéasti je stavba

Budova s dislem evidenénim: Horni' Loucky [43418].2 . ev. 13; stavba pro rodinnou rekreaci
Stavba stoji na pozemku: p. & 622

Stavebni objekt: C.ev. 133

Adrezsni mista: C.ev. 132

Sousednl parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické prave Padil
SIM Cernik Zdenko a Cernkova Kvétoslava, Cejkova 3487/56, Zidenice, 61500 Brno

Zpusob ochrany nemovitosti

pozemek uréeny k plnéni funkei lesa

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL

Omezeni viastnického prava

Nejsou evidovéna Z&dna omezeni.

Jiné zépisy

|

Zmena dislovani parcel

v ramci kteryeh byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Memovitost je v dzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ifad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovists Brno-venkov2

Zobrazené Udaje ma)l infermativni charakter. Platnost k 26.04.2019 19:00:00.

107



Vypis z listu vlastnictvi

Seznam nemovitosti na LV
Cisla LV: 418

Katastralni duzemi: Horni Loucky, [643416]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnicke pravo Podil

SIM Cernik Zdenko a Cernikova Kvétoslava, fe_ikova 3487756, fidenice_. 61500 Brno

Pozemky

622; soudasti pozemku je stavba

623

Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

‘ MNa LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

‘ Ma LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni tiad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviété Brno-venkov2

Zobrazené ddaje maji informativni charakter. Platnost k 28.04.2019 19:00:00,

Vyrez z katastralni mapy

W/\

625
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Pldorys TNP
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Priloha ¢. 3

E s

« 48

1. Ucastnici smlouvy a pojistény Cislo pojistné smiouvy:
Pojist'ovna: Cesks pofistovna a 5. Spdiens 16, 113 04, Prata 1, 10 452 7205
Pojistnik: (wn Ko & pajiitovnou uzavtel tuto pofisinou smiouvi & Zavizal se hadk pojistng)

1.1, Phiment (nazev ty] Cernik

2o

14 Ulceadp /tor

16 Obec Bmo oo e : nﬁml-" i B

POJIStENY : (120, 1o o vastnikar pojttins vt vypindse on teby, odchyiup se daaje od donh . )
18 Phymenl (ndzev XXX ————— __I'

19 Jméno, teul

191 Uike s tp / &or [

1,13 Obec XX
uzavfeli tuto pojistnou smiouvu:

2. Uvodni ujednani

Pojistéal sj podle této poji louvy (daie jen smiouvy) se Nl ust ot & ¥ y pro
WMMM(mmmwmmmnmmmm yingeh budov a staveb 1
(ummsoummmm.w, popstén| odp 2a $kodu oblana « vk 4) nebo spré
nemowvitosti, Ndl se toto ph Vé ¥ ¥ mmummmm:-mommmwcan
323/45085/1963 a Uj kterd nemaijf pisemnou formu 8 nefsou ob této smiouvy, jsou

3. Pojistna nebezpeci

wmmmmxwumnmmzmwmm
-)m.mn.mmm.mmmmmmmm; h) voda kafic 2 vod LF

b) pavodefs nebo 2aplava; ) petiak nebo zamrzani vody;

€) vichfice nebo krupobits; J)Mmmwmmnm
mmm.mwmmmmmmmm‘ mmmmmmw;

©) pad stromd, sto24r) nebo fngch pledmétd 1) podkazeni nebo znidend st; s ¢
) tiha snéhu nebo ndmrazy, pachatele sméfujicim k odczent véol

o

4. Mmm.mmum-wwmmm:m

Pol, &, Pojisténd vic (stavby, vici atd.)

4.1.WnMMVMDVM(WMMMWM)
42 Poﬁmtummm:muboﬂu v K& (beze slev)
ASA@WM“W"WV‘ B &enud.dmlsulw“ Y vKs

% tivks |

4.4 Celkem pojistné po slevé v bodu 4.3 v K&

4 5, Sleva ostatnl (2 pajistného uvedeného v bodu 4.4.)

“mmaWMvmwmmwmmmmﬁun uhmn 3
minimainé veak 500 K&. . E

S_821.\2_A20011, 25.9.2002 -1-
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M, Kle ° msm%enmmm:m
ni adpovédnosti v bodu 9 v K& (pokud md vilv na zvieni pojistného) e

sénl odpovédnost] v K& (1. vetné pojistného z bodu 5.1.)

soyistneho za pojistnou smiouvu
© 2a pojistnou smiouvu - soudel pojistného v Ké z bodu 4.6. a 52uoln‘ouhhnyddﬁm1m %

opsing v plipadé sjednani pojisténi na dobu uréitou uvedenou v bodu 11.2. 1éto smiouvy v K&
odu 6.1. upraveno koeficientem sjednané doby pojisténi).

neni identifikovatelné svoji adresou, uvede se nazev katastralniho Gzemi a disla parcel, na nichZ je misto

[muammww e e
o : . i
- Tl

nﬂuvaanMMIWM.m.mww.MM

| ——

10. Odpovédi pojistnika na dotazy pojistovny

10.1.Udaje o pojistovanych stavbach:
@) Je néktera z pojisfovanych staveb nebo jinjch véci i jejich soucasti nebo piisiusenstvi poskozena, znicena, po

nebo neni fadné udriovana 7 (ANO - NE) n
Pokud ANO, uvedte, o klerou polaZku, a o klery konstrukéni prvek se jednd:

Pol. & -MIMI o : : Bt gl ]

Pol.&: | | Konstrukéni prvek: | : E e I
me:wmmnmwamwmmmu&-m
nebo nenl fédné udrfovana, Ize pojsténi sjednat a2 po jefich prohlidce zdstupcem pofistovny (za pledpokladu sjednan! pofisténi
odchyiné od standardnich pofiéténi).

Uvedia celkovy podet podiaZi u pojisfovanych budov (poloZek). Za podiaZi nezapoditavejie podkrovi ani podsklepeni,
mew

- Il B EEEEB
Pote podat I""If_ll-»JI-JI» { L | [I |

Je nékterd z pojidtovanych staveb v dobé sjednani pojiéténi nové zahaj bou ( )7 (ANO - NE) ne
Zadate pro prvni rok pojiéténi o slevu na pojistném ve vwii 50% 7 (ANO - NE) ne
Pokud ANO, pod

A e T g ——1——
kym: SR e MQ,I ; IM[ I

§_B21_V2_A20011 25 92002 -2-
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vanika dnem uvedenym v bodu 11.1. nebo 11.2. za podminky, 2e pofistnik zapiatil quupanpomuobdouw
11 mésicd od jeho spiatnost) ve smysiu § 801 cbéanského zakoniku, Jestiize pojistnik tuto podminku nespini, uednsva se,
véechna prava a povinnosti Z uzaviené poistné smiouvy, a to od podatku.

mumwmmmm :

mmw;pnmummmlmw l I"m"“l m]
namnmwmmnn.m -mmm

Spacificky symbol
12 4 Zpasob Ohrady Cislo déty Koéd banky

" IEII

xmum:-mml.E]l

Souhlasem k inkasu z bé2ného Oétu ElDI
[

Upozornéni pro pojistnika: V plipadé Ghrady pojistného souhiasam k inkasu, zajistéte dispozici ke svému Gétu u Vaseho
pené2nino Gstavu ve prospéch 0ty Ceské pojstovry & s.

Ol S i e
13. Ujednani o zruseni piedchozi pojistné smiouvy
Pojistnik prohiaguje, 2e velsierd jim poskytnuté informace a odpovidi v této smibuvé jsou Opiné a pravdivé, a zavazuje se oznamit

14. Zavéreéna prohlaseni pojistnika
pojistovné bez zbytedného odkladu véechny zmény Pojistnik soutasné potvrzuje, 2e plevzal Véeobecné pojistné podminky pro
MIMMMAWWMWWWIWWIMHMMW&ilW

poistné podminky jsou souddsti posstné smiouvy, 8 pojstnik prehissuje, 2e je sezndmen s jejich obsahem. Pojistnik déle prohissuje,
20 sezndmi pojiéténéno s obsahem této smiouvy vietné uvedenych pojistnyoh poominek

e T ] B3 I B o 0

$_821_V2_A20011 23
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Pfiloha ¢

.4

Polozkovy rozpocet

S0 (8101 Homi Lougky
0: (01 Chata
R: |01 Rozpocet
dem. dem.
Dodavka Montaz cena s hmotnost [hmotnost
P.¢|Cislo polozky [Nazev poloZky MJ |mnoZstvi  |cena /MJ [Celkem Dodavka |celk. Montaz [celk. DPH DPH /M celk.(t)
Dil:8 Trubni vedeni 795,00 197,12 s 961,95 I
1[891265111R00 [MontaZ koncowyeh klapek hrdlovyeh DN 100 [ kus 2,00000] 315,50] 631,00] 16,56] 23,12 298,94] 597,38] 21,00] 763,51] 0,00] 0,00
2[28321204R [Hrdlo Zlabové z PVC 2R 110 mm hn&dé, 100 mm [ kus 2,00000] 82,00] 164,00 82,00] 164,00] 0,00] 0,00] 21,00] 198,44 0,00] 0,00
Dil:94 Leseni a stavebni vytahy T 233933 T 715,51 " 1623,82 " 2 830,59 T 0,00
3[941955002R00 |LeZenilehké pomocné, vyEka podiahy do 1,9 m [ m2 15,23000] 117,00] 1781,31] 46,98 715,51] 70,02] 108640 21,00]  2155,11] 0,00] 0,00
4[841841831R00 | DemontaZ leSenileh fad s podlshamig A m H10m | m2 15,23000] 36,60 557,42 0,00] 0,00] 36,60] £57,42] 21,00] 674,48] 0,00] 0,00
Dil:95 Dokonéovaci konstrukce na pozemnich 4 459,00 T 16,56 442,44 ¥ 555,39 T 0,00
stavbach
5[953941212R00 | Osazovani miizi v ramu nebo z jednotiivirch tyéi [hod ] 3,00000] 153,00] 459,00 552 16,56] 147,48] 442,44 21,00 555,39] 0,00] 0,00
Dil:99 Stavenistni presun hmot T 25,11 0,00 25,71 MR T 000
6]999281108R00_[PTesun hmot pro opravy a Udrbu do viky 12m [t ] 0,04120] 624,00] 25,71] 0,00] 0,00] 522,00] 25.71] 21,00] 3,11 0,00] 0,00
Dil:762 Konstrukce iské T 23102,27 " 6 302,65 16 799,62 27 953,75 T om
7(998762102R00 | Presun hmot pro tesafské konstrukes, visky do 12m | t 070486 133700 942,40 0,00 0,00] 133700 942,40 21,000 1140,30 0,00 0,00
3|782341210RT3 | MontaZ bedn&ni strech rovnych, prkna hruba na sraz, | m2 21,34500 216,50 482119 11885 255820 96,85| 2082859 21,00] 559184 0,00 0,00
vietné dodavky Feziva, prkna tl. 22 mm
(2°2,35%4,35)+(0,9%1,0) 21,34500
9[762341811R00 [DemontaZ bednéni stfech rovnych z prken hrubych | m2 [ 21,34500] 32.20] 637,31 0,00] 0,00] 32,20] 867,31 21,00] 831,65] 0,02] 0,22
PoloZka poradi 8 : 21,34500 21,34500
10[762331811R00_[DemontaZ konstrukeikrovl z hranolide 120em2 [ m | 43.40000] 40,80 1974,72] 0,00] 0,00] 4080 197472 21,00] 238941 0,01 0,29
(874,35)=(43,15)+(1) 48,40000
11|75271211nmz WontaZ vazanych konstrukei hranénych do 120 cm2, m ‘ 43,40000 2rs,nn| 13 45520‘ 51‘02‘ F 953,37| 215,93| 10 5m,a3| 21,nn| 15230,79| n,nn| n,nn|
vieing dodavky feziva, fodny 6/14
PoloZka pofadi 10 : 46,40000 48,40000
12[762431110R00[WontaZ obloZeni stén hobrou tl. do 12 mm [ mz T 1613450] 42,80] 692,17 383 61,80] 30,07 63037 21,00] 837,53] 0,00] 0,00
3,05%5,29 16,13450
13|6071E-132R Deska dfevoviak. Hobra 1,20x122x244 cm ‘ m2 | 15,13450‘ 4520‘ 729‘23‘ 4520‘ 725,2s| n,nn| n,nn| 21,nn| 332‘43‘ n‘nn‘ n,nn|
jednovrstva
PoloZka pofadi 12 : 16,13450 16,13450
Dil:'764 Konstrukce klempiiske 10 502,50 3 510,07 6992,43 12 708,03 0,07
14[784311831RT1  |DemontaZ krytiny, tabule 2 x 1 m, do 25 m2, do 45% z | m2 1,30000 57,30 103,14 0,00 0,00 57,30 103,14 21,00 124,30 0,01 0,01
Pz plechu
15[764311291R00 | MontaZ krytiny hiadké z Pz, tabule 2x 1 m m2 1,30000 727,00 130860 91,16 164,09 635,34 114451 21,00 158341 0,00 0,00
271708 1,80000
16[55350708R WEGA 40 Classic mat, stfesni krytina, stavebni e m2 1,30000 293,00 527,40 293,00 527,40 0,00 0,00 21,00 838,15 0,00 0,00
1080 mm
17|764352811R00 | Demonta Zlabli pllkruh. rovnych, rS 330 mm, do 45° | m 13,23000 35,30 46702 0,00 0,00 35,30 457,02 21,00 565,09 0,00 0,04
18[764352291R00 | Wonta Flabil Pz podokapnich piilkruhovjch m 13,23000 130,00 1719,30 10,02] 132,56 119,98]  1567,34 21,00 208108 0,00 0,00
19[553523105R |Roura svodové kruhova d 100 mm pozinkak, [=4m | m 13,23000 98,90 130845 98,20] 130845 0,00 0,00 21,00 158322 0,00 0,00
20[553523022R | Celo Zlabu palkruhového rE 320 pozink-lak, nasouvaci | kus 3,00000 67,70 203,10 67,70 203,10 0,00 0,00 21,00 24575 0,00 0,00
s tésnénim
21|764357282R00 | MontaZ el Flabil Pz mezistfednich kus 3,00000 541,00 1623,00 52,76 158,28 48824 148472 21,00 196383 0,00 0,00
22[764351837R00 | DemontaZ hakd, skion do 45° kus 8,00000 27,10 216,80 0,00 0,00 27,10 216,80 21,00 262,33 0,00 0,01
23[764352282R00 |MontaZ haki Pz pllkruhovich kus ,00000 55,10 440,80 3,93 31,44] 5117 408,36 21,00 533,37 0,00 0,00
24[55350912R. Hak Zlabovy stFedni (250 mm) ruukki 125/87 kus 3,00000 34,10 672,50 34,10 672,80 0,00 0,00 21,00 314,09 0,00 0,00
25[764430210R00 | Oplechovani zdi z Pz plechu, rs 250 mm m 4,80000 335,00 1608,00 64,99 311,95 270,01 1296,05) 21,00 184568 0,00 0,00
26[764430610R00 | DemontaZ oplechovani zdi, 15 do 250 mm m 4,30000 38,10 182,88 0,00 0,00 38,10 182,88 21,00 22128 0,00 0,01
27/998764102R00 | PFesun hmot pro KlempiFske konstr, vydky do 12m t 0,07107]  1697,00 120,61 0,00 0,00] 169700 120,61 21,00 145,94 0,00 0,00
Dil: 765 Krytiny tvrdé 24 341,57 13 352,30 10 989,27 29 453,30 0,70
28(765321810R00 | DemontaZ azbestocement.Etverch na bednéni do suti | m2 25,00000 133,50 333750 0,00 0,00 133,50] 3337,50 21,00 403838 0,01 0,35
25(765328552R00 | Hieben viakocem,, barevny pro Sablony, sloZity m 5,00000 451,50 2257,50 398,16]  1990,80 53,34 266,70 21,00 273158 0,00 0,00
Dodavka a montaZ hfebenade a spojovacich prostfedki
30[765321813R00 | DemontaZ viaknocem. &verci na latovani, do suti mz 25,00000 32,90 822,50 0,00 0,00 32,90 822,50 21,00 995,23 0,01 0,35
31[765322111RT1 |Krytina viaknocementova, sffech jedn., bednéni-lep, | m2 25,00000 701,00 17 525,00 454.48) 1136150 246,54 616350 21,000 2120825 0,00 0,00
jednoduché kryti, Betternit-Seska ablona
Dodavka a montaZ asfaftoveho podkladnino pasu, krytiny a spojovacich prost
ViEetné:
- pfirezani §ablon, &tvercy, vinovek,
- pdvetrovani a zavétrovani podkladni lepenky,
- lipravy u hfebene, naroZia okapu,
- obkryti plofnych prostupd (napf. komind, svétlikd, stfednich oken, ventilaénich priduchd),
- obkryti bodovych prostupd (napf. nosicd, bleskosvod(, stoZarl, keminovych lavek, snéznikl, opérek).
32[998765102R00 [ Presun hmat pro krytiny tvrdé, viSky do 12m [t ] 0,38505] 1002,00] 385,87 0,00] 0,00]  1002,00] 385,82] 21,00] 488,84 0,00] 0,00]
33[765328840R00 | PFip.za skion pfes 30 do 45° do sutihfeben,ndrofi | m | 5,00000] 2,65 13,25] 0,00] 0,00] 265 13,25] 21,00 16,03] 0,00] 0,00]
Dil: 766 Konstrukee truhlaiské " 1030368 7345931 " 6844,37 "2 467.45 T oM
34/095766102R00_[PTesun hmot pro trunldfské konstr, vidkydo 12m [ 1 | 015080 991,00 149,54 0,00] 0,00] 991,00] 149,54 21,00] 180,94 0,00] 0,00
35[786412113R00 | ObloZeni sién nad 1 m2 palubkami SW, 3. do 10cm [ m2 | 324540 225,50 731,84] 4.97] 18,13 220,53 71571 21,00] 285,53 0,00] 0,00
VEetné nadroubovani soklu.
[1,7171,7)+(0,94°0,36) 3,24540
36[61191674R  [Palubka obkladova SW tloustka 18 &ie 118 mm [m2 ] 3,24580] 187,50] 60851[  18750]  60851] 0,00] 0,00] 2100 73630 0,00] 0,00
PoloZka pofad 35 : 3,24540 324540
37[766411821R00_[DemontaZ obloZeni stén palubkami [m2] 324540 148,00 480,22 0,00] 0,00] 148,00] 480,22 21,00] 581,18 0,01] 0,04]
PoloZka pofadi 35 : 3,24540 3,24540
33[786411812R00_[DemontaZ obloZenistén panely velkostinad 15m2 [ m2 [ 16,13450] 84,00] 1355,30] 0,00] 0,00] 8200] 135530] 21,00 1639,91] 0,02] 0,40]
Poloka pofadi 12 : 16,13450 16,13450
35[766412112R00_[ObloZeni stén nad 1 m2 palubkami SM, & do 8 cm [m2] 16,12450] 262,00] 4227 24] 5.19] 83,74 25681] 414350 21,00] 511498 0,00] 0,00]
WEetné naroubovani soklu.
Poloka pofadi 12 : 16,13450 16,13450
20[61191671R [Palubka obkidova SM tloustka 15 &fe 121 mm [m2 T 1612450] 170,50] 2750,92] 170,50 2750,92] 0,00] 0,00] 21,00] 322863 0,00] 0,00]
Poloka poradi 39 : 16,13450 16,13450
Dil: 767 Konstrukce zameénické 852,00 4,29 847,71 1 030,92 0,00
41[767662110R00_[MontaZ pevnych - Sroubovanim [hod ] 3,00000] 234,00] 852,00] 1.43] 4,23 282 57 847.71] 21,00] 103032 0,00] 0,00
Dil: 783 Natéry T 273615 T 431,51 T 2304,64 7 3310,74 T 0,00
42[783226100R00_[Natér synteticky kovovich konstrukei zéKiadni [ me ] 10,23200] 56,00] 503,46 8,02] 82,06] 49,98 511,40] 21,00] 718,08] 0,00] 0,00
43[783626100R00 | Natér lazurovaci truhléfskych wirobkd 1x lakovani [ m2 | 3,24540] 88,50 287,22 12,47 40,47] 76,03 246,75 21,00] 347,54] 0,00] 0,00
PoloZka pofadi 35 : 3,24540 324540
44/783626010R00_[Natr synteticky truhlaFskjch virobkl 1x lakovani [ m2 | 16,12450] 15,00 1855,47] 19,15] 308,98] 9585] 154649 21,00]  224512] 0,00] 0,00
vEetné montaZe, dodavkya demontaZe leseni
Poloka pofadi 12 : 16,13450 16,13450
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Dil: 787 Zasklivani 869,36 672,12 196,64 1051,93 0,01
45[787662231R00_ [Zasklivani oken, na &ty, plavené di3 m, 1.4 mm [ m2 ] 0,88210] 599,00] 528,28 480,13] 405,28 138,87 122,50] 21,00] 539,34] 0,00] 0,00]
vEetné dodavky tmele.
(0,62'0,56)#(0,3340,53)+(0,48+0,75) 0,88210
45[787600801R00_ [ Vysklivani oken skla plochého o plede do 1 m2 [me] 0,88210] 71,60] 63,16] 0,00] 0,00] 71,60] 63,16] 21,00] 76,22 0,01] 0,01]
PoloZka pofadi 45 : 0,88210 0,85210
47[B3413104R Skio ploché plavené Giré Float tl 3 mm 321x200 cm, | m2 | 0,38210 302,50 zee,s4| 302,50 zee,s4| n,nn| n,nn| zw,nn| 3zz,ss| n,nn| n,nn|
Planiclear
PoloZka pofadi 45 : 0,88210 0,86210
48[996787101R00_[Presun hmot pro zaskivéni, viSky do&m [t ] 0,01782] 616,00] 10,98] 0,00] 0,00] 616,00] 10,98] 21,00] 13,29] 0,00] 0,00
Dil: M21 Elektromontaze 4 584,00 7 383,50 T 200,50 7 706,64 T 0,00
49]210200271R00_[Svitidio Zarovkové stEnové pfisazeng, 1zdroj [hus ] 1,00000] 200,50] 200,50] 0,00] 0,00] 200,50] 200,50] 21,00] 24281 0,00] 0,00
£0[34818211R [Svitidlo bytové 183 0301, Zarovkove [us ] 1,00000] 383,50 383,50] 383,50] 383,50] 0,00] 0,00] 21,00] 484,04 0,00] 0,00
7 1,00000
Dil: D96 Pfesuny suti a vybouranych hmot 395,22 0,00 395,22 478,22 0,01
51]764393831T01_[DemontaZ hfebene stfechy, 13 do 400 mm, do 45° [m ] 5,00000] 2290] 114,50] 0,00] 0,00] 2290] 114,50] 21,00] 138,55] 0,00] 0,01
52/979011211R00_[Svisla doprava suti a vybouranjch hmot shozem [+] 1,52936 145,50] 280,72 0,00] 0,00] 145,50] 280,72 21,00 339,67 0,00] 0,00
Dil: ON Ostatni naklad: T 8 294,00 " 0,00 " 8294,00 "0 035,74 T 0,00
sabz [Gaio od kamen ks [k ] 1,00000] 760,00 760,00] 0,00] 0,00] 760,00] 760,00] 21,00] 919,60] 0,00] 0,00
i 1,00000
543 [Ocelva mfiz [k ] 1,00000]  1000,00] 1.000,00] 0,00] 0,00] 1000,00] 1000,00] 21,00 1210,00] 0,00] 0,00]
55 (X1 [FA za odsranéni spadiého stromu I 1,00000]  6534,00] 534,00 0,00] 000] 652400 653400 21,00 7906,14] 0,00] 0,00]
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el <

Pfriloha ¢.5

< ET K.l
RE:

> Pojiiting

Jméno, PHjmeni Zdenko Cernik

Telefon: :

-mai: ceskapojistovna@ceskapojistovna.c Bmo
e e 61500

> Skodni udélost
Clslo Skodnl uddlosti: 6316815 Misto prohlidicy. Horni Loutky ev. 2 13

Cislo pojistné 6170581418 Misto vaniku Skodnl  Hornl Loutky ev. & 13
smiouvy: uddlosti:

Datum vaniku Skodnl 29102017
uddlostk:

Datum zjiSténi Skodni
uddlosti:

Vinkulace - leasing:  Ne

> VyjddFen! klienta k pHeind vaniku ikody
Padem stromu polk. rek. chata, krytina, krov, obiklady, .opravu zajidtuji firmy, doddme doklady

> Vyjadteni mobilniho technika k pHiing vzniku ikody
Padem stromu podk. rek. chata

- eternitové Sablony a hfebendle

« plech pz hladky 2 x 1,0 x 0,9 m + 1 krokvitka

V- & péry krokvl dl. 4,35 m + 4 kiedtiny

bednéni krovu v plode 2x2,35 x 4,35 + 0.5 m/2

« zdklop v plode 235 x 355 m

- obklad stropu v plode 3,05 x 5,29 m hobra + sololit

« obklad Sikminy palubkami v plode 1,7 x 1,71 + 0,94 x 0,36

« 3 skia v oknech 0,62 x 0,56 + 033 x 0,52 + 048 x 0,75

-1 géjo

1 svitlo

4 M.N-M islo bankovniho Oty pro zaskénl pojistného pindnl

1 2 pro
19-5130250297/0100 p. Cernik mi.

2 ::OMVMMMWMM‘?

3 :ummm-aummmw

b, ?bwmmnbmmmnm
5. zbmmmmwmm

6 :Mmmmmmmmw

Pozn.: Zvyraznéné (daje byly upraveny phi prohlidce Skodni uddlosti

EPM verae 23200

Cislo SU: 6316815
Cislo PS: 6170581418
Verze: n

e

Ceskd pojidtovna a.s., Spdlend 75/16, 113 04 Praha 1, Ceskd republika, IC 45272956, zapsand
v obchodnim rejstiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, viotka 1464
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ZI CkaU 6316815
B %5itovma o prohlidce e

> Oviteni viastnikd
Viastnik nemovitosti: Viastnik odpovidd pojidténému

Ovélen| viastnika probéhlo:  Die vyjddPend kiienta

> Viastnic nemovitosti
Jméno, PHjment: Zdenko Cernik rC

]

P verme 2230 s

Coskd pojiltovna as, Spdlend 75/%, T1) 04 Praha |, Cosks republiia, I 45272954, zapsand
v obchodnim repst/u u Méstikého 1oudu v Prase, oddil B, vioka Yes
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B3 S5hovma e
o prohlidce

> Stavby - Rekreaéni chata
St Rekonstrukce
Rok postaveni: Stav: Odpovidajic
Cely objekt
Pol. wad ooon

1. XPoon odstranéni strom - provedia frma - €534 K2

| 2 &7381idms  Pruky stieini keyting vilknocementowt - prvek hisben

\[ MSqWSQMS-

| Demontas: 18 m2; Monta: 1.8 m2, Materiét 18 m2

l?‘mm  Bodnéni krowu - plocha ples & m2 L

b

mzusqwu-zmua

LG»-nu_ me_&amu&pj;i
Mtyg“‘lp-;m&un e
Smu.mu ) podokapel bez phiskdenstvi - plech P, rozmiry primmis 100 mm (14 130 mm)

muqum’qmnﬁ-

'ml,nog e
| 8 39Mm32ms  Cela Habd- p»u—typhtm—um-)
%msqm:u ,,,,,,

mt’u
12, A2309-2Mdms w‘l“lﬁ ”dlﬁ-‘t““
Q‘!!’!G.‘S!!BP!QW'Q“-‘“'“

"gjna-m- ‘Obkiad stin z desek typu SOLO - plocha ples 1 m2, desia Sololsk-

 Montit 1613 m2, Materidk 1613 m2

% aassmdms w“:‘.::‘"““""“" - plocks ples 1 w2 pakila phes 80 mm (78 K% |
3,25 m2; Monta 325 m2; Materidt 325m2 -

!
|
e
i 15 3WD-Zidms  Zaskiivind oken ednoduchich - placka od 050 do 150 m2: phesidend

Demonti: 0,88 m2, Montid 0,88 m2, Materist 0,88 m2

ﬁ 7. XS001 oprava ocelové mie 2x 17 m, rownded, doda FA - rownde - 1000 K&
8. §3p0 od kamen - sdeformovand - 760 K

| 19. 62043-12dms _ Switidla ve 2d¥njch konstrukcich - druh svitidia Erovkoe; sitidio typ 2 (847 K2
 Demonta? 1 ks; Monta# 1 ks; Materidk 1 ks

EPM verze 2330

Ceska pojittovna a5, Spalend 75/16, T13 04 Praha 1, Ceskd republiia, IC. 45272956, zapsand
v obchodnim rejstitku u Méstského soudu v Prare, oddil B, violia Wes
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Cislo SU- 6316815
% Zaznam tislo PS 6170581418
o prohlidce Veze 1
> Prevzaté doklady
- Cislo bankovniho spojeni
- Fotodokumentace rozsahu podkozeni

> Vyiiddané doklady
- Cenové nabidka na opravu s vykazem vymiés a jednotkovou cenou / Pokud opraveno - rozepsanou fakturu za opravu

Podklady pro vytizenl kodné uddlosti midete philodit na adrese  www.ceskapojistovna.cz/kilent nebo zaslat na adresu P. O.
BOX 305, 659 05 Brno.

> Informace o vyplaté pojistného pindni

Cislo G2tu nebo adresa pro zasldnl pinént p. Cornic mi
> Porndmka

Kodovéno pouze pro potfeby kontrointho wpoltu, dodaji FA, CP posoudi.

? Prohlégeni

1. PojiStény, popf. podkozeny bere na védomi popsany rozsah polkozeni.

2 Likvidace 3kodné uddlosti bude probihat podie plishadnych privnich pfedpisd, pojistné smiouvy a pojistnych podminek.

3%” polkozeny prohlaiuje, e 23 uvedenou udilost dosud neobdriel 24dné pinéni 2 viastnho pojitténi nebo
odikodnéni z odpovédnostniho

pojilténi Tkiidce a ndrok na pindni vid jinému neuplatnil. Pokud by néitery 2 uvedenych ndrokd
MWuMMMnMMMu“S“&“WM“M

Zéznam o prohlidce bude odesidn e-mailem na adresu

Hornl Loutky ev. & 13 WI2017 v 1636 hod.

%tc ’
2Zdenko Cernik Viadimir Kunc Ing.
pojistény Motrdn, tec e senor

C\V‘u )

\L\x ot \t C (s\.'. peg 51‘, :

[PM verm 2230 s

Ceskd pofiStovna a.s, Spdlend 75/%, 113 04 Prata 1, Ceskd republita, I 45272956, rapsand
v obchodndm rejst/u u Méstshého soudu v Praze, oddil B, violka Wes
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Priloha c. 6

Caskd pojiitovna, as. PU: 6316815 Zdenko Cemik,
Souhrnna rekapitulace
Pojistna udalost
Cislo PU 6316815
Opravnéna osoba Zdenko Cernik,
61500 Brno
A. Uhrada za vznikiou $kodu
Uhrada vzniklé kody
B. Limit pinéni na pojistné nebezpeti
Pfigina VICHRICE
Limit pinéni podie pfiginy
Navyseni limitu
Celkovy limit

Uhrada po uplatnéni limitu
Uplatnény koeficient cen dle CSU
Uhrada po korekei koeficientem cen
C. Odpotet spolutitasti
Uplatnéné spolutéast
Uhrada po odpoétu spolutéasti
D. Maximaini ro&ni limit pinéni
Limit MRP
V daném pojistném roce jiz z 1éto pfitiny vyplaceno
Uhrada po odpoétu Ji2 vyplacenych pinéni z uvedené phitiny
E. Snizeni pinéni za porudeni povinnosti
Sazba sniZeni v procentech
Hodnota sniZeni
Uhrada po snizeni
F. Vysledné pinéni
Vysledné pinéni
G, Zachrafovacl a jiné naklady
Zachrafovac| ndklady podie §32 zakona o pojistné smiouvé

Jiné néklady vynaloZené na plsemny pokyn pojistovny
Uhrada po zapoéteni zachrafovacich a jinych nakladi

PInéni opravnéné osobé
Odpodtty zéloh a diuh

Vyde jiz vyplacenych zdloh
Dlu2né pojistné
Uhrada po odpodtu zéloh a diuhd

Doplatek pinéni z pojisténi
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