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Abstrakt

Cilem této diplomové price je stanoveni vySe pojistného plnéni za totdlni Skodu
vzniklou padem stromu pfi vichfici na rekreacni chatu v Roudné u Novych Hradu.

V teoretické Casti jsou feSeny zdkladni pojmy z oblasti pojiStovnictvi a zdkladni
pojmy a metody z oblasti oceflovani nemovitych véci.

V praktické Casti je popsan puvodni stav objektu a ocenéni objektu pifed pojistnou
udélosti ndkladovou metodou dle ocefiovaci vyhlasky. Déle se tato priace vénuje stanoveni

ndkladt polozkovym rozpoctem, pro uvedeni objektu do ptivodniho stavu.

V zavéru prace je vyhodnocen vliv rekonstrukce na vysi pojistného plnéni.

Abstract

The aim of this thesis is to determine the amount of indemnity for total damage caused
by a falling tree during the gale on a cottage in Roudné near Nové Hrady.

The theoretical part deals with basic insurance terminology and basic terminology and
methods used in property evaluation.

The practical part describes the original condition of the property and its evaluation
before the insured event using a cost method and complying with the evaluation regulation.

Furthermore, this thesis deals with determination of the costs through the itemized
budget for bringing the property to its original state.

The conclusion deals with the impact of reconstruction on the extent of indemnity.

Kli¢ovd slova
Pojistna udalost, pojistnd smlouva, ocenovani nemovitych véci, vichfice, pdd stromu,

chata, totdlni Skoda, cena novd, ndkladovd metoda, poloZkovy rozpocet.

Keywords
An insured event, an insurance contract, property evaluation, the gale, a tree fall, a

cottage, total damage, a new price, a cost method, an itemized budget.
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UvVoD

Diplomové price se zabyva rozborem totdlni Skody, rekreacni chaty v obci Roudnd
u Novych Hradt, zptisobené padem stromu pfi vichfici. Praveé vichfice zplisobuje kazdorocné
fadu Skodnich uddlosti na nemovitych vécech. Neni vSak jedinym Zivelnim rizikem,
které ohrozuje ndS majetek, proto je v dnesSni dobé bézné nemovité véci pojistovat. Pojisténi
samoziejme nezabrani vyskytu Skodnich udélosti, ani nedokaZe eliminovat rozsah jejich Skod,
ale miZe zmirnit negativni nasledky téchto nezadoucich jevu.

V teoretické Casti prace jsou feSeny zdkladni pojmy z oblasti stavebnictvi a zdkladni
pojmy z oblasti pojistovnictvi, vCetné popisu likvidace pojistnych uddlosti. Déle jsou zde
popsany zdkladni pojmy a metody z oblasti oceflovdni nemovitych véci.

Na teoretickou Cast navazuje praktickd Cast, kterd popisuje lokalitu feSené¢ho objektu,
statistické ddaje vyskytu vichfice na izemi CR, podklady zajisténé pro zpracovéni diplomové
prace, podrobny popis rekreani chaty pred Skodou, popis Skodni uddlosti, postupu
pii likvidaci Skod a popis rekonstrukce rekreacni chaty.

Cilem diplomové price je stanoveni vySe pojistného plnéni za totdlni Skodu vzniklou
paddem stromu pfii vichfici na rekreacni chatu v chatové oblasti Roudnd. Jednd se o Skodni
uddlost, kterd se v roce 2015 skutecné stala. Rekreacni chata byla v dobé€ pojistné udélosti
pojiSténa na cenu novou. V praktické Casti je popsdno ocenéni objektu pred pojistnou uddlosti
dvéma zpusoby. Prvni je nakladovou metodou dle oceriovaci vyhlasky a druhy zpasob
je stanoveni ndklada polozkovym rozpoctem.

V zavéru price je ukolem vyhodnotit rozdil ceny objektu pted Skodni udélosti a ceny
po Skodni udélosti znovu ziizeného objektu. A tyto zjiSt€né ceny porovnat s castkou,
na kterou byla uzaviena pojistnd smlouva. Dle vySe ceny za uvedeni objektu do ptvodniho
stavu navrhnout Castku, na kterou by mélo byt uzavieno nové pojisSténi a vyhodnotit vliv

rekonstrukce na vysi pojistného plnéni.
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TEORETICKA CAST
1 ZAKLADNI POJMY ZE STAVEBNICTVI

Nemovitd véc

Definice pro nemovité véci v zdkoné¢ 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, zni: ,, Nemovité
véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym iicelovym urcenim, jakoZ i vécnd prdva
k nim, a prdva, kterd za nemovité véci prohldsi zdakon. Stanovi-li jiny prdvni predpis, Ze urcitd
véc neni souldsti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést 7 mista na misto bez poruSeni

Jjeji podstaty, je i tato véc nemovitd. “ [1]

Pozemek

Pozemek je definovdn v zdkon& 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zékon), jako: ,,Cdst zemského povrchu oddélend od sousednich Cdsti hranici izemni jednotky
nebo hranici katastrdlniho tizemi, hranici vlastnickou, hranici stanovenou regulacnim
pldnem, tizemnim rozhodnutim nebo iizemnim souhlasem, hranici jiného prdva podle § 19,
hranici rozsahu zdstavniho prdva, hranici rozsahu prdva stavby, hranici druhit pozemki,

popripadé rozhranim zpitsobu vyuZiti pozemkii.“ [2]

Parcela
Parcela je v katastrdlnim zdkoné definovdna jako: , pozemek, ktery je geometricky

a polohové urcen, zobrazen v katastrdlni mapé a oznacen parcelnim Cislem. “ [2]

Budova
Budovou se rozumi nadzemni stavba vcetné jeji podzemni C4sti prostorove

soustfedénd a navenek prevdzné€ uzaviend obvodovymi sténami a stfeSni konstrukei. [7]

Stavba

Pojem stavba je definovdn v zdkon€ 183/2006 Sb., o izemnim pldnovéni a stavebnim
fddu (ddle jen stavebni zdkon). , Stavbou se rozumi veskerd stavebni dila, kterd vznikaji
stavebni nebo montdzni technologii, bez zretele na jejich stavebné technické provedeni,
pouZité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na iuicel vyuZiti a dobu trvdni. Docasnd
stavba je stavba, u které stavebni urad predem omezi dobu jejiho trvdni. Za stavbu
se povaZuje také vyrobek plnici funkci stavby. Stavba, kterd slouZi reklamnim iiceliim,
Jje stavba pro reklamu. “ [3]
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Zména stavby
Zménou dokoncené stavby se dle stavebniho zdkoniku rozumi:
® ndstavba, kterou se stavba zvySuje,
e pfistavba, kterou se stavba pudorysné rozsifuje a ktera je vzdjemné€ provozné
propojena s dosavadni stavbou,
e stavebni dprava, pii které se zachovava vnéjsi pudorysné i vyskové ohraniceni

stavby; za stavebni dpravu se povazuje téZ zatepleni plasté stavby. [3]

Rodinny dum

Rodinnym domem se dle vyhlasky €. 441/2013 Sb. rozumi: ,, stavba, ve které vice neZ
polovina podlahové plochy odpovidd poZadavkiim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto
ticelu urcena, md nejvyse tri samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni podlaZi a jedno podzemni

podlaZi a podkrovi. “ [8]

Rekreacni objekt
Stavbou pro rodinnou rekreaci se rozumi stavba, jejiz objemové parametry a vzhled
odpovidaji pozadavkim na rodinnou rekreaci a je k tomuto téelu urena. Stavba pro rodinnou

rekreaci miZe mit nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi. [9]

Obestavény prostor (OP)

Je prostorové vymezeni stavebniho objektu ohrani¢eného vnéjSimi vymezujicimi
plochami.

Vypodet obestavéného prostoru dle CSN 73 4055: ,, Zdkladni obestavény prostor OP
se stanovi jako soucet obestavénych prostorii jednotlivych stavebné odlisnych Cdsti pozemniho
stavebniho objektu, tj. obestavény prostor zdkladi Oz, spodni Cdsti objektu Os, vrchni cCdsti

objektu Ov a zastieseni Ot.“ [10]

Vzorec pro vypodet obestavéného prostoru dle CSN 73 4055:

OP =0z + 0Os+ Ov + Ot.

Pro tucCely ocenlovdni staveb se obestavény prostor stavby vypocte dle piilohy €. 1

vyhlaSky 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovdni majetku (dédle jen ocefovaci
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vyhldska) jako soucet obestavéného prostoru spodni stavby, vrchni stavby a zastfeSeni.
Obestaveény prostor zakladu se neuvazuje. [8]

Obestavény prostor je dle ocefiovaci vyhlaSky (dplny popis je uveden v priloze €. 1

oceniovaci vyhlasky) zjednodusen¢ ohranicen:

e obestavény prostor spodni stavby je ohranien po strandch vn&jSim plastém bez
izolacnich prizdivek, dole spodnim licem podlahy nejniz§iho podzemniho podlazi
a nahote spodnim licem podlahy 1NP,

e obestavény prostor vrchni stavby je ohranien po stranidch vnéjS$imi plochami
stavby, dole spodnim licem podlahy 1NP, nahofe v ¢asti, nad niZ je ptuda, hornim
licem podlahy puady; v ¢asti, nad niZ je plochd stfecha nebo sklonitd stfecha
bez piidniho prostoru, vnéjsim licem stfe$ni krytiny, u teras hornim licem dlazby,

e obestavény prostor zastfeSeni vcetné podkrovi u stfech Sikmych a strmych,
bez ohledu na jejich tvar, se vypocte vyndsobenim zastavéné plochy podkrovi
asouCtem prumémé vysky padni nadezdivky a poloviny vysky hiebene
nad primérnou vySkou pudni nadezdivky. Pfevazuji-li jiné tvary stfeSnich
konstrukci, vypocte se obestavény prostor zastfeSeni jako objem geometrického

t€lesa. [8]

Zastavénd plocha (ZP)

Zastaveénd plocha je definovdna ve stavebnim zdkoné i v pfiloze €. 1 ocefiovaci
vyhlasky.

Stavebni zdkon definuje zastavénou plochu pozemku jako: ,,soucet vsech zastavénych
ploch jednotlivych staveb* a zastavénou plochou stavby se dle stavebniho zdkona rozumi:
plocha ohranicend pravovihlymi pruméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vsech
nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny.“ U objekti poloodkrytych
(bez nekterych obvodovych stén) je zastavénd plocha vymezena obalovymi arami vedenymi
vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti
bez obvodovych svislych konstrukci je zastavénd plocha vymezena pravothlym primétem
stte$ni konstrukce do vodorovné roviny. [3]

Dle ptilohy €. 1 ocefiovaci vyhlaSky se zastavénou plochou stavby rozumi: ,,plocha
ohraniCena ortogondlnimi praméty vnéjSiho lice svislych konstrukci vSech nadzemnich
i podzemnich podlazi do vodorovné roviny.“ Izola¢ni pfizdivky se do zastavéné plochy

nezapocitivaji. [8]
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Podlahovd plocha
Podlahovou plochou se rozumi vnitfni plocha (od lice zdi — omitky, obkladu).

Podlahova plocha je soucet ploch v§ech mistnosti v objektu. [11]

Udrzba stavby
Udrzbou stavby se rozuméji préace, jimiz se zabezpeGuje dobry stavebni stav stavby,

aby nedochézelo ke znehodnoceni stavby a co nejvice se prodlouZila jeji uzivatelnost. [3]

Novostavba objektu
Novostavba objektu je nové budovany stavebni objekt tvofici prostorové ucelenou

nebo alesponi technicky samostatnou ¢4st stavby. [11]

Rekonstrukce objektu

Rekonstrukci objektu se rozumi stavebni udpravy, pii kterych se provadi zdsahy
do stavebnich konstrukci objektu, ale kterymi se neméni pudorysny a vySkovy tvar objektu.
Rekonstrukce maji za nasledek zmeénu technickych parametrd, popf. i ucelu stavebniho

objektu. [11]

Modernizace objektu

Modernizaci objektu se rozumi zmeéna stavebnich konstrukci doplnénd takovymi
stavebnimi dpravami, které nahrazuji piivodni &asti stavebniho objektu moderngjsimi. Ugelem
modernizace je odstranit nasledky opotfebeni zpusobené technickym rozvojem a zvysit

vybavenost stavebniho objektu, poptipadé se zvySuje jeho pouZitelnost. [11]
Demolice objektu

Pojmem demolice se obvykle rozumi odstranéni celého stdvajicitho stavebniho

objektu. [11]
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2 POJISTOVNICTVI

V soucasné dobé problematiku pojisStovnictvi upravuje zdkon ¢&. 89/2012 Sb.,

obcansky zdkonik a zdkon €. 227/2009 Sb., o pojistovnictvi.

21 ZAKLADNI POJMY

V této kapitole jsou uvedeny zdkladni pojmy z oblasti pojistovnictvi a jejich definice.

Pojistnd smlouva
Je dokument, kterym se pojistitel zavazuje vuci pojistnikovi poskytnout jemu
nebo teti osobé pojistné plnéni, pokud nastane nahodild udélost krytd pojiSténim (pojistna

udalost), a pojistnik se zavazuje zaplatit pojistiteli pojistné. [1]

Pojistka

Pojistka slouZi pojistnikovi jako potvrzeni o uzavieni pojistné smlouvy s pojistitelem.
Pokud dojde ke ztraté, poskozeni nebo zniCeni pojistky, muze pojistnik na své naklady
zazadat o druhopis pojistky, kterou mu piislusnd pojistovna vyda. Tento postup je stejny
ivptipadé¢ vydani kopie smlouvy. Zakldda-li smlouva povinnost ptedlozit pojistku
k uplatnéni prava na pojistné plnéni, miZe pojistitel pozadovat, aby se ptivodni pojistka pred

vydanim druhopisu umorila. [1]

Pojisténi
Pojisténi predstavuje zdvazek poskytnout pojistné plné€ni za tdplatu ve sjednaném

rozsahu, nastane-li pfedem vymezend nahodild udélost, na kterou je pojisténi sjednano. [12]

Prepojisténi

PrepojiSténi je stav, kdy pojistnd Castka dohodnutd v pojistné smlouvé pievySuje
hodnotu pojisténého majetku. Pojistitel i pojistnik maji prdvo navrhnout druhé strang,
aby byla pojistnd Céastka sniZzena pfi souCasném pomérném sniZeni pojistného pro dalsi

pojistné obdobi, ndsledujici po této zmeng. [1]

Podpojisténi

Podpojisténi je stav, kdy pojistna Castka v dobe pojistné udalosti, dohodnuta v pojistné

smlouvé, je niZsi, nez je pojistnd hodnota pojisténého majetku. Pojistitel sniZi pojistné plnéni
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ve stejném pomeéru, v jakém je vySe pojistné Castky ke skute€né vysi pojistné hodnoty

pojisténého majetku. [1]

Pojistné riziko

Pojistné riziko vyjadfuje miru pravdépodobnosti vzniku pojistné uddlosti vyvolané
pojistnym nebezpecim. Jednotlivé druhy rizik jsou kryty piisluSnym druhem pojisténi tak,
jak jsou pfevzata pojisStovnou, a vZdy jsou podrobné vymezeny obsahové, s Casovou platnosti

a mistnim vymezenim. [12]

Pojistné podminky
Obsahuji pravni dpravu urCitého druhu pojiSténi. RozliSujeme vSeobecné pojistné
podminky a zvlastni nebo dopliikové (specifické) pojistné podminky. Pojistné podminky jsou

soucdsti smlouvy. [13]

Vseobecné pojistné podminky (VPP)

Jsou pojistné podminky pro urCity pojistny produkt. VSeobecné pojistné podminky
urcuji:

® vymezeni pojistné uddlosti,

e zpusob uzavfieni pojistné smlouvy,

¢ vymezeni podminek vzniku, trvani a zaniku pojiSténi,

e vyluky z pojisténi — stanoveni podminek, za kterych nevznikd pojistiteli povinnost

poskytnout pojistné plnéni,
e zpusob urceni rozsahu pojistného plnéni a jeho splatnost,

e vyklad pojmu — pfesné definice pojisténych rizik. [12]

Zvlastni pojistné podminky
Konkretizuji vSeobecné pojistné podminky pro dané pojiSténi. ZvlaStni pojistné

podminky daného pojisténi jsou dohodnuty v pojistné smlouve. [13]

Pojistnd smlouva
Je pravni dokument, na jehoz zdkladé¢ vznikd smluvni pojiSténi fyzickych
a pravnickych osob. Pojistnd smlouva se vyhotovuje piedevSim v pisemné forme

podle platnych pravnich ptedpist. Vyjadiuje konkrétni podminky realizace pojisténi zdvazné
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pro obé smluvni strany, pro pojisStovnu i pro klienta. V pojistné smlouvé je konkrétné
uvedeno piedevsim:

e urceni pojistitele a pojistnika,

e urceni, zda se jednd o pojisténi Skodové i obnosové,

* vymezeni pojistného nebezpeci a pojistného rizika,

e vySe a zpusob placeni pojistného,

¢ vymezené doby, na kterou byla pojistnd smlouva uzaviena,

e zpusob stanoveni pojistného plnéni.

Pojistnou smlouvu lze sjednat ve prospéch jiné osoby, neZz kterd pojiSténi uzaviela.

Z tohoto divodu se rozlisuji pojmy pojistnik a pojistény. [12]

Pojistnik
Je osoba fyzickd nebo pravnickd, kterd uzaviela pojistnou smlouvu s pojistitelem a

ktera se zavdzala platit a plati pojistné za pojistnou ochranu. [13]

Pojistény

Osoba, na jejiz zivot, zdravi, majetek nebo odpové&dnost nebo jinou hodnotu
pojistného zajmu se pojiSténi vztahuje. PojiStény ma na zdklad€ uzaviené pojistné smlouvy
prdvo na pojistné plnéni, a to bez ohledu na to, zda pojiSténi sjednal sdm, nebo pokud

pojisténi za pojiSténého sjednal pojistnik. [13]

Poyjistitel

Je pravnickd osoba, kterd je opravnénd provozovat pojistovaci Cinnost, ve smyslu
zdkona €. 277/2009 Sb., o pojistovnictvi.

Pojistovaci Cinnost muze dle zdkona ¢. 227/2009 Sb. o pojistovnictvi provozovat
na tizemi Ceské republiky pouze tuzemskd pojistovna a pojistovna z tietiho statu, které bylo
Ceskou nérodni bankou ud&leno povoleni k provozovani této &innosti, nebo pojistovna

z jiného Clenského stitu, a to na zdklad€ prava zfizovat pobocky nebo na zdklad€é svobody

docasné poskytovat sluzby. [5]

Pojistné

Je dplata za poskytnutou pojistnou ochranu, d4 se také oznacit za cenu pojisSténi. [1]
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Pojistnd uddlost
Je nahodild skuteCnost, se kterou je spojen vznik povinnosti pojistitele poskytnout
pojistné plnéni. Konkrétni podminky vzniku pojistné uddlosti urCuji podminky pojistné

smlouvy. [12]

Skodni uddlost

Skodni udalosti se rozumi skute¢nost, ze které vznikla §koda a kterd by mohla byt
divodem vzniku prava na pojistné plnéni. Za Skodni udalost je uddlost povazovana do doby,
kdy jeSté neni dostatecné prokdzan ndrok na nahradu ze strany pojistitele, tedy dokud neni

jisté, zda je dané riziko kryto pojistnou smlouvou. [12]

Pojistné plnéni
Je penézitd Castka vyplacend opravnéné osobé€ jako ndhrada vzniklé Skody v souladu

s pojistnou smlouvou a pojistnymi podminkami. [18]

Pojistnd hodnota

Je nejvyssi moznd majetkovd djma, kterd mize v disledku pojistné udalosti nastat.
Podle zptsobu sjednani pojisténi muze byt pojistnou hodnotou nova cena (hodnota
znovuziizeni), Casovd cena (hodnota znovuziizeni po odeCteni opotfebeni) nebo jinak

stanovena cena. [12]

Pojistnd castka
Pojistnd Castka je horni hranice pojistného plnéni dohodnutd v pojistné smlouveé

nebo urcend pradvnim piedpisem. Méla by odpovidat pojistné hodnoté. [12]

Cena novd

Cena nov4d je pofizovaci cena nové véci v daném Case a miste, vCetné souvisejicich
ndkladi na dopravu, clo, montdZ a instalaci. Pokud pojisStovand véc jiz neni k dostani,
tak se jeji novd hodnota stanovi podle nejbliz§iho analogického vyrobku, ktery ma
odpovidajici funk¢ni parametry. U nemovitosti se jednd o tzv. reprodukéni pofizovaci cenu,
tedy o Castku, kterou je tfeba vynaloZit na postaveni nové stavby téhoZz druhu, rozsahu
akvality, ato v daném misté a vcetné souvisejicich ndkladd, jako jsou projektové

a inzenyrské prace. [19]
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Cena casovd
Je cena, kterou méla véc bezprostifedné pred pojistnou udalosti. Cena ¢asova se stanovi
znové ceny véci, pficemz se piihliZi ke stupni opotiebeni nebo jiného znehodnoceni anebo

k zhodnoceni véci, k némuz doslo jeji opravou, modernizaci nebo jinym zptsobem. [13]

Likvidator

Likvidator je pracovnik pojistovny, ktery ma na starosti pfijimani a vyfizovani
pojistnych uddlosti. Likviditor je odbornikem na danou oblast, které se pojiSténi tyka
(napf. medicina, automobily, stavebnictvi apod.). Dokdze odborn€ posoudit, zda ma pojiStény
ndrok na vyplaceni pojistného plnéni a v jakém rozsahu. Zpravidla je vysledek jeho Setfeni

zavisly na normdch stanovenych pfisluSnou pojistovnou. [20]

Technik
Technik provadi osobni Setfeni na misté Skodni udalosti, pokud se jednd o rozsdhlejsi
$kody. Ulohou technika je zajistit technickou podporu likvidace, prohlédnout misto Skody,

fadn€ zdokumentovat ptiCiny a rozsah Skod, ptipadné provést vypocet. [21]

2.2  PRINCIP POJISTENI

Podstatou pojisténi je zabezpeceni subjektu (pojisténého) pied diasledky vystavovani
se riziku. Jinak feCeno, ekonomické subjekty prevadi rizika, jejichz mozné Skodné dusledky
se mu jevi zjeho individudlniho hlediska jako neunosné, na specializovanou
instituci (komercni pojistovnu). Pojistovna je schopnd, pifi dostate¢né velkém souboru rizik
podobného charakteru a vyuziti pfijatého pojistného, pfevzatd rizika celkove zvladat a ucinit
je pfedmétem komerc¢ni ¢innosti.

Pojisténi spociva v kalkulaci rizika a préci s rizikem. PojiSténi lze strucné definovat
jako ndstroj finanéni eliminace negativnich dasledkt nahodilosti.

Uzavirdni pojisténi lze chdpat jako zdvazkovy pravni vztah, kde pojisténi pfedstavuje
zévazek poskytnout pojistné plné€ni za dplatu a ve sjednaném rozsahu, nastane-li predem

vymezend nahodild uddlost, tykajici se pojiSténého rizika. [12]

2.3 POJISTENI MAJETKU

Pojisténi majetku zahrnuje kryti rizik, pfi jejichZ realizaci dochdzi ke Skoddm

na majetku. Na zdklad€ pojistnych podminek sjednanych v rdmci pojistné smlouvy, poskytuje
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pojistitel pojistnikovi pojistné plnéni pii pojistné uddlosti, kterd postihla movity/nemovity
majetek nebo zdjem. PojiSténi majetku zahrnuje kryti celé tady rizik, do nichZ spada
napf. pojiSténi pro pripad:

e poskozeni nebo zni¢eni véci Zivelni uddlosti, vodou z vodovodnich zafizeni,

technologickou havarii, preruSenim provozu, pii dopravé apod.,

® odcizeni véci vloupdnim nebo loupezivym piepadenim,

¢ {myslného poskozeni nebo znieni véci = vandalismu,

o uslého zisku ¢i sankci v dusledku Zivelni uddlosti ¢i havérie,

e ruznych obchodné-financnich rizik (napft. nesplaceni uvéru). [12]

24  VZNIK A ZANIK POJISTENI

Pojisténi maze byt sjedndno na dobu urcitou, to znamena, Ze je pevné stanovena délka
platnosti pojistné smlouvy, nebo na dobu neurcitou. Pro pojisténi nemovitych véci se Cast&ji
pouzivd pojiSténi na dobu urCitou. Pojistnd doba byvd clenéna na pojistnd obdobi,
na které je placeno pojistné. Pojistné obdobi byva stanoveno na 12 mésica. [13]

Neni-li uvedeno jinak, pojisténi vznikd prvnim dnem po uzavieni pojistné smlouvy.
Pojistnd smlouva musi mit pisemnou formu. Vyjimecné, v piipadé kratkodobého pojisteéni
(pojistnd doba kratsi neZ jeden rok), nemusi mi pisemnou formu. [13]

K zéaniku pojiSténi dochdzi v pripadé:

® pojisténi sjednaného na dobu urcitou uplynutim doby pojisténi,

e dohody mezi pojistitelem a pojistnikem,

e odstoupenim od smlouvy ze strany pojistitele ¢i pojistnika,

e odmitnuti plnéni ze strany pojistitele,

¢ zaniku pojistného nebezpeci €i pojiSténi véci, zmeény vlastnictvi véci,

e nezaplaceni pojistného po uplynuti lhity stanovené pojistitelem v upomince

k zaplaceni dluZzného pojistného. [13]

2.5  POJISTENI NEMOVITYCH VECI

Predmétem pojiSténi nemovitych véci jsou budovy jiZ dokoncené nebo ve vystavbe,
napf. rodinny dim, obytny diim, rekreacni budova, hospodarskd budova, drobna stavba apod.
PojiSténi nemovitych véci obvykle soudrzné kryje rizika Zivelni, vodovodni, ndraz dopravniho

prostiedku, riziko odcizeni stavebnich soucasti. Pii sjedndni pojistné smlouvy pojistnik
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stanovi hodnotu pojistované budovy a dal§iho majetku, na zdkladé cehoz se stanovuje

s Yz

pojistnd Castka a z ni odvozené pojistné. [12]

2.5.1 Zivelni pojisténi

Pojisténi nemovitych véci na rizika Zivelni kryje Skody na majetku, které byly
realizaci tohoto rizika zpusobeny, napf. povoden, zaplava, krupobiti, vichfice, blesk, vybuch,
pozar, sesuv pudy nebo sesuv laviny, pad cizich predmétt a skal (nejsou-li soucasti pojisténé
veci), zemétieseni, tiha snehu aj. Toto pojiSténi se Casto sdruzuje do pojistnych smluv

spolecné s krytim vodovodniho rizika. [12]

2.6 LIKVIDACE POJISTNYCH UDALOSTI

Proces likvidace pojistnych uddlosti je charakterizovdan jako soubor ¢innosti,
které vykondvd komer¢ni pojiStovna za soucinnosti klienta, pro vyhodnoceni pojistné
udélosti. Cilem likvidace pojistnych udélosti je proSetfit vzniklou nahodilou udélost, zajistit
Skody a poskytnout klientovi pojistné plnéni nebo jej zamitnout.

Jestli-ze m4 byt pojiSténci vyplaceno pojistného plnéni, musi pojistnd udélost spliiovat
podminky pojisténi. To znamend, musi byt v souladu se vSeobecnymi pojistnymi podminkami
uvedenymi v pojistné smlouvé uzaviené mezi klientem a pojistovnou, dile se smluvnimi
ujedndnimi pojistitele a musi vzniknout v obdobi, na které bylo pojisténi sjedndno.

Postupy pfi likvidaci pojistnych uddlosti rozhoduji o tspéchu nebo netspéchu

komer¢ni pojisStovny na pojistném trhu. [12]

2.7  POSTUP LIKVIDACE

Postup likvidace pojistné udalosti 1ze shrnout do nasledujicich bodu:
e oznameni Skodni udalosti,

e registrace Skodni udalosti,

e prubéh Setfeni Skodni udalosti,

e stanoveni vySe pojistného plnéni,

e ukondeni Setfeni.
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2.7.1 Oznameni Skodni udalosti

Nastane-li Skodni uddlost, je opridvnénd osoba povinna ozndmit tuto skuteCnost
pojistiteli bez zbytecného odkladu. Vzniklou Skodu muze nahlasit prakticky kdokoliv:
pojistény, pojistnik, jejich pfibuzny, makléf nebo poradce. Podminkou je uvedeni cisla
pojistné smlouvy nebo rodné ¢&islo pojistnika, pro vyhleddni pojistné smlouvy v provoznim
systému. Dal$im nezbytnym tdajem je datum vzniku Skodné uddlosti, ostatni udaje zdlezi
na druhu pojisténi. [12]

V komer¢ni pojistovneé lze ozndmit vznik Skodni vyplnénim tiskopisu, osobnim
ozndmenim Skody piimo na pobocce pojistovny, prostiednictvim on-line formuléie

na internetovych strankdch pojistovny, telefonicky nebo e-mailem.

2.7.2 Registrace Skodni udalosti

Po nahldSeni Skodni uddlosti pojistovné, musi pracovnik pojisStovny zaregistrovat toto
ozndmeni do provozniho systému pojistovny tak, Ze vyplni elektronicky formular o ozndmeni
Skodni uddlosti, pfideli eviden¢ni ¢islo Skodné udalosti a pfifadi k ni podepsanou pojistnou

smlouvu. [12]

2.7.3 Prubéh Setreni

Po registraci a pridéleni ¢isla Skodni uddlosti mize byt Skoda predana likvidatorovi
a od této chvile mize byt zahdjeno Setfeni udélosti. Administrativni pracovnici likvida¢niho
oddéleni, na zdkladé posouzeni a typu Skodni uddlosti, pfifadi Setfeni Skodni uddlosti

likvidétorovi dle jeho specializace a zaméteni. [12]

Kontrola pojistné smlouvy

Prvnim krokem likviddtora v rdmci Setfeni pojistné uddlosti je kontrola pojistné
smlouvy, podle které pojistény uplatiiuje ndrok na ndhradu Skody. Jednd se predevsSim
o ovefeni platnosti pojistné smlouvy ke dni vzniku Skodné uddlosti, o kryti daného rizika
smlouvou (pfi¢ina vzniku Skodné uddalosti) a pfipadn€ i o uhrazeni pojistného. Nedodrzeni
téchto zakladnich predpokladi mulze vést k uzavieni Setfeni bez ndhrady Skody, tedy

k zamitnuti pojistného plnéni. [12]
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Zajisténi dukaznich prostredki

Na zédklad¢€ ozndmenych skuteCnosti a s ohledem na rozsah poskozeni, urci likvidator
potiebné dokumenty, na zdkladé kterych proSetii $kodu. Zadost o doddni dokumentd
pojisténému zasle pisemné¢, e-mailem, ¢i sdeli prostrednictvim telefonniho kontaktu. [12]

Kromé stanoveni potfebnych dokumentt rozhoduje likvidator i o tom, jestli je nutné
provedeni prohlidky poSkozené véci. Oprdvnénd osoba je povinna ozndmit vznik Skody
pojistiteli bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do tif let od vzniku Skody. Déle je povinna
zabranit moZnému rozS$iteni Skody a nemenit stav Skody bez souhlasu pojistitele po ozndmeni
udélosti. Toto ustanoveni VPP neplati v piipad€ potteby opravy majetku nebo v piipade
nutnosti v€asného odstranéni Skody z bezpecnostnich, hygienickych, ekologickych, ¢i jinak
zavaznych divodu. V tomto piipad€ je pojistény povinen zajistit dikazni prostfedky sam,
napt. pofidit fotodokumentaci ¢i videozdznam. V piipad¢, Ze se jednd o Skodu niZ$i (v praxi
do cca 10000 K<), nevyzaduje likvidator prohlidku, ale vyzada si dikazni prostfedky
potizené klientem. [12]

V piipad€, Ze likvidator rozhodne o provedeni prohlidky poSkozené véci, poveri
prohlidkou technika, ktery se specializuje na poSkozenou véc. Technik provede osobni Setfeni
v misté Skody a Skodnou udélost fddné zdokumentuje. Na zaklad€ prohlidky technik popiSe
rozsah poSkozeni, posoudi rozsah pojistného kryti, piipadnou odpovédnost pojiSténého
a obvykle provede i vypocet Skody. Nekteré Skody mohou vyZadovat znalecky posudek,
¢i konzultaci s odbornikem na danou oblast. Likvidator tak muaZe pfi Setfeni Skody vyuzit
sluZzeb napf. statika, prdvnika nebo jiné kompetentni osoby. Existuje-li podezieni na pojistny
podvod a Skoda je velkého rozsahu, mohou byt ke spoluprici pii likvidaci $kod pfizvéni

také soukromi detektivové pojistovny. [12]

2.7.4 Stanoveni vySe pojistného plnéni

Nejsou-li zjiStény skutecnosti, které by vedly k zamitnuti Skodni uddlosti, a jsou
doloZeny vSechny potfebné dokumenty, muze likvidator pfistoupit ke stanoveni vySe
pojistného plnéni. [12]

Vyse pojistného plnéni z4visi na mnoha faktorech, pfedevS§im na:

® zjisténé vysi Skody,

® typu pojisténi (pojisténi na novou nebo Casovou cenu),

e gspoluidcasti,

® vySi pojistné ¢astky, resp. limitu pojistného plnéni. [12]
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Vysi skody muze pojistitel urcit z téchto podkladi (piipadné jejich kombinaci):
e doklady s rozpisem prace a materidlu, tj. faktura,

® rozpocet,

e cenova nabidka oprévce,

e doklad o pofizeni véci v piipad€ neopravitelnosti. [12]

V piipadé, ze jde o vétsi Skodu, pro pojisStovnu tedy vétsi financni zatiZeni,
tak se likvididtor nespoléhd pouze na doklady poskytnuté pojiSt€énym, ale sdm stanovi,
nebo si nechd stanovit, vysi Skody. V pfipadé nemovité véci — stavby vysi Skody likvidator
stanovi pouZzitim ndkladové metody, protoZe se jedna o rychly zpasob ocenéni, polozkovy
rozpocCet se pouZije pro jeho ndrocnost, aZz pokud je to nevyhnutelné. Nakladovou metodou

upravenou v raznych modifikacich pouziva vétSina pojistoven na nasem trhu. [14]

Doklady s rozpisem prdce a materidlu

V rdmci standartniho postupu nechd klient poskozenou véc opravit na své ndklady
anasledné pfedlozi pojistiteli fakturu srozpisem prace a materidlu. Faktura je ndsledné
zkontrolovdna technikem, ktery ovéii, zda neobsahuje poloZky nesouvisejici se vzniklou
udélosti, pfipadné€, zda neni vySe faktury nadhodnocend. Pokud technik zjisti vySe uvedené
nesrovnalosti, muze snizit vy$i pojistného plnéni. V piipade, Ze je oCekavana vysoka cena
opravy a klient nema dostatek finan¢nich prostfedkt, mize zadat o zalohu na pojistné plnéni.

Zaloha ¢ini 50-60 % z predpokladané vySe opravy. [12]

Rozpocet

Pokud klient nemd dostatek financnich prostfedkd na opravu a nemuze tak predlozit
fakturu, anebo pokud se chystd opravu provést svépomoci, miZe zvolit plnéni formou
rozpoCtu. V tomto piipadé vychdzi vySe pojistného plnéni ze skuteCné zjisténé Skody
nebo z doloZenych podkladi klienta. Klient doloZi pojistovné fotodokumentaci spolu
srozsahem poSkozeni v meérnych jednotkdch, ptipadn€ vytvoii poloZzkovy seznam

s mnoZzstvim pouZzitého materidlu a €asu, ktery vynaloZil k odstranéni Skody. Vysi Skody pak

ur¢i technik pomoci likvidaénich tabulek pojistovny. [12]
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Cenovd nabidka

Podstata cenové nabidky spocivd ve stanoveni rozpoctu budouci opravy ze strany
opravce. PredloZzenou cenovou nabidku muze likvidator/technik schvalit nebo odmitnout.
Pokud likvidétor najde v cenové nabidce poloZky, které jsou nadstandardni, nebo navic oproti
puvodnimu stavu pred Skodni udalosti, maze tyto polozky zamitnout. V piipadé, Ze je cenova

nabidka pojistovnou schvdlena, je vyplaceno pouze 60 % z ¢astky. Zbyla Castka je doplacena

po provedeni opravy a predloZeni kone¢né faktury. [12]

Totdlni Skoda

Je-li poskozend véc neopravitelnd anebo by oprava prevySovala ¢4stku, za kterou l1ze
poridit tutéZ véc novou, a tudiZ by oprava byla nerentabilni, pak pojiStény doloZi doklad
o zakoupené veéci. V piipadé, Ze dokladem nedisponuje, muZe jej nahradit Cestnym
prohldsSenim o cené a stafi. Na zakladé téchto udaju pristupuje likvidator/technik k uréeni vyse
Skody. Dle typu ceny, na kterou je majetek pojiStén, uplatni vypocet s ohledem na opotiebeni
veci (pojisténi na ¢asovou cenu) nebo vypocet odpovida Castce, za kterou by bylo mozné véc

pofidit novou v dobé& vzniku Skody (pojiSténi na novou cenu). [12]

Konecnd vyse pojistného plnéni

Pti vypoctu pojistného plnéni zohledfiuje likvidator Ci technik, na jakou cenu ma klient
majetek pojiStén. U pojiSténi na Casovou cenu tak zpravidla dochdzi ke sniZzeni plnéni
v souvislosti se stupném opotifebeni poSkozené véci, piipadn€ k navySeni, byla-li véc
v prubéhu pojisténi zhodnocena (modernizaci, vystavbou). V piipadé pojisténi na novou cenu
poskytne pojistitel ¢astku odpovidajici pfiméfenym ndkladim na znovupofizeni stejné nebo
srovnatelné nové véci a sniZenou o cenu vyuZitelnych zbytk. Cena obvykla je uplatiiovana
pfedevsim u cennosti a véci zvl4stni hodnoty, jako jsou sbirky, Sperky, hotovost aj. [12]

Dalsim krokem je odecteni vySe spoludcasti od celkové vySe pojistného plnéni, je-li
spolutcast v pojistné smlouvé sjednana. MuzZe se jednat o spoluicast podilovou (procentni),
excedentni (stanovena pevnou Castkou) nebo jejich kombinaci. Pokud vyse Skody stanovena
Setfenim nepfesahuje vysi spoluicasti je pojistnd uddlost uzaviena bez ndhrady a ndklady
spojené se vzniklou Skodou nese pojiStény. [12]

Vsechny kroky spojené s kalkulaci vySe pojistného plnéni zaznamend likvidator, resp.
technik, do vypoctového listu, ktery se archivuje spolec¢né s ostatnimi dokumenty pojistné
udélosti. Vyslednd zprava, kterd uzavird Setfeni, se nazyvd Likvidacni zpriava a jejimi

ndlezitostmi jsou zejména: Cislo pojistné smlouvy, Cislo pojistné uddlosti, informace
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o pojisténém, popis vzniku Skody a jeji pti€ina, rozsah Skody a vypocet dle vypoctového listu,
pojistnd Cdstka, spoludcast, podpojiSténi, ddle informace o tom, zda je pojiStény platcem

DPH, zda je k pojistnému plnéni sjedndna vinkulace a dalsi. [12]

2.7.5 Ukoncéeni Setreni

Setteni je skon&eno sdélenim jeho vysledk osobé, kterd uplatnila pravo na pojistné
plnéni, na Zadost této osoby ji pojistitel v pisemné formé zdavodni vysi pojistného plnéni,
popiipadé duvod jeho zamitnuti. Lhata pro Setfeni pojistné uddlosti je tfi mésice ode dne
oznameni pojistné uddlosti. Nemulze-li byt dodrZena tato lhuta, je pojistitel povinen
pojiSténému ozndmit skuteCnosti, které ukonceni Setfeni brani, ptfipadn€¢ poskytnou
pfiméfenou zélohu. [1]

Jsou-li shromaZzdény veskeré potrebné dokumenty k prokdzini naroku na ndhradu
Skody ze strany pojisténého i ze strany pojistitele, maze likvidator pfistoupit k ukonceni
Setfeni. Pred samotnym vyplacenim pojistného plnéni je pojistnd udélost se vS§emi dokumenty
ptedloZena revidujicimu likvidatorovi. [12]

Pojistné plnéni je splatné do 15 dnli od ukonceni Setfeni a je zaslano dle pozadavku
klienta poStovni poukdzkou na jeho adresu nebo pfevodem na bankovni tcet. Cely proces
je zavrSen odesldanim ozndmeni o vySi pojistného plnéni, pfip. zamitacim dopisem
s vysvétlenim. [12]

Mai-li pojistény vyhrady k vysSi pojistného plnéni, md moznost se odvolat. Odvolani
musi mit pisemnou formu. V piipad€, Ze je odvoldni pojisténého opravnéné, je dand véc
predana k pfeSetieni prisluSnému oddéleni pojistovny. V piipadé, Ze dosSlo k pochybeni pfi
likvidaci pojistné uddlosti a pojiStenému tak byla pfizndna niZSi ndhrada, napravi toto
pojistitel doplacenim piislusné vySe pojistného plnéni. Pojistitel je povinen sdélit své

stanovisko na odvoléni taktéZ pisemnou formou. [12]
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3 OCENOVANI MAJETKU

31 ZAKLADNI POJMY

Oceriovdani

Ocenovani je soubor ¢innosti, pfi kterém je ur¢itému predmétu, souboru predméta,
prav apod. pfifazovan penézni ekvivalent. [15]

Ocenovani upravuje zdkon €. 151/1997 Sb., zédkon o ocenovini majetku a o zmené
nékterych zakonu (zdkon o ocenovani majetku), ktery je provadén vyhlaskou €. 441/2013 Sb.,

vyhlaska k provedeni zdkona o ocefiovdni majetku (ocenovaci vyhliska).

Cena
Cena je Castka pozadovand, nabizend nebo skuteCné zaplacend za zboZi nebo sluzbu.
Castka je nebo neni zvefejnéna, zustava vSak historickym faktem. Cena muZe nebo nemusi

mit vztah k hodnoté, kterou véci pfisuzuji jiné osoby; [11]

e cena zjiSténa (administrativni, Gredni)
je cena urCend dle cenového predpisu (zdkon o ocenovdni majetku a ocenovaci

vyhlaska, kterou je tento zédkon provadén); [11]

e cena porizovaci (cena historicka)
je cena, za kterou bylo mozno véc poftidit v dobé jejitho pofizeni (u nemovitych veéci,

zejména staveb, cena v dobg jejich postaveni), bez odpoctu opotiebeni; [11]

¢ cena reproduk¢éni (reprodukéni porizovaci cena)

je cena (vécnd hodnota), za kterou by bylo mozZno stejnou nebo porovnatelnou novou
véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpoltu opotiebeni. Nejpracn€jSim, ale nejpodrobnéjSim
zpusobem zjiSténi této ceny je polozkovy rozpocet. Dalsim méné pfesnym a méné pracnym
zpusobem je ocenéni pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji pouzivanym a zdaroven
nejrychlej§im zplisobem je ocenéni pomoci technicko hospodiiskych ukazateld (THU),

jednotkovych cen za 1 m? obestavéného prostoru, 1 m? zastavéné plochy apod.; [11]
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e cena obvykla

cena, za kterou je mozno danou nebo srovnatelnou véc v daném misté€ a Case prodat
nebo koupit. V soucasné dob¢ se v Ceskych zdkonech objevuje fada definic obvyklé ceny
majetku. Pro ucely této price je obvykld cena definovdna podle zdkona €. 526/1990 Sb.,
o cendch (ddle jen zdkon o cendch) a podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
(déle jen zdkon o ocefiovani majetku).

Definice obvyklé ceny dle zdkona o cenéch: ,, Obvyklou cenou pro iicely tohoto zdkona
se rozumi cena shodného nebo z hlediska uZiti porovnatelného nebo vzdjemné zastupitelného
zboZi volné sjedndvand mezi proddvajicimi a kupujicimi, kteri jsou na sobé navzdjem
ekonomicky, kapitdlové nebo persondlné nezdavisli na daném trhu, ktery neni ohroZen iucinky
omezeni hospoddrské soutéZe. Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, urci se cena
pro posouzeni, zda nedochdzi ke zneuZiti vyhodnéjsiho hospoddrského postaveni, kalkulacnim
propoctem ekonomicky oprdvnénych ndkladu a priméreného zisku.“ [6]

Obvyklou cenou dle zdkona o ocefiovani majetku se rozumi: ,,cena, kterd by byla
dosaZena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajictho nebo kupujiciho ani vliv
zvldstni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napviklad stav tisné proddvajiciho
nebo kupujiciho, diisledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim.
Zvldstni oblibou se rozumi zvldsini hodnota prikldadand majetku nebo sluibé vyplyvajict

z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovndnim. * [4]

Hodnota

Hodnota nevyjadiuje skutecné zaplacenou, poZadovanou nebo nabizenou cenou, jednd
se pouze o odhad ceny. Vyjadfuje pené€Zni vztah mezi zboZim a sluzbami, které 1ze koupit,
najedné strané¢ kupujicimi a proddvajicimi na stran€ druhé. Hodnota vyjadiuje uZitek,
prospéch vlastnika zboZi nebo sluzby k datu, k némuZz se odhad hodnoty provadi. Existuje
fada hodnot podle toho, jak jsou definovany (napf. vécnd hodnota, vynosova hodnota, stfedni
hodnota, trzni hodnota apod.), pfitom kazda z nich miZe byt vyjadfena zcela jinym cislem.

Pfi ocenovani je proto vzdy nutné zcela presné definovat jaka hodnota je zjisStovana. [11]
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Rekreacni domek, rekreacni chalupa

Rekrea¢ni domek je dle ocenovaci vyhlasky: , stavba v zastavéném iizemi obce
se zastavénou plochou nejvyse 80 m’, vcetné verand, vstupii a podsklepenych teras,
md nejvyse dvé nadzemni podlaZi, pop¥Fipadé jedno nadzemni podlazi a podkrovi a jedno
podzemni podlaZi.“ [8]

., Za rekreacni chalupu se povaZuje stavba, u niZ byl pitvodni iicel uZiti stavby zménén

na stavbu pro rodinnou rekreaci.* [8]

Rekreacni chata

Ocenovaci vyhldska definuje rekreacni chatu jako: ,,stavbu s obestavénym prostorem
nejvyse 360 m’ a se zastavénou plochou nejvyse 80 m’, vcetné verand, vstupii
a podsklepenych teras, md nejvySe jedno nadzemni podlaZi a podkrovi a miZe byt

podsklepend. “ [8]

3.2 METODY OCENOVANI STAVEB

V této kapitole uvddim metody ocenovéni staveb, jsou to:
e ndkladovy zpisob ocenént,
e kombinace nikladového a vynosového zpusobu ocenéni,
e porovnavaci zpisob ocenéni,
e propocet ceny pomoci THU,
¢ metody agregovanych poloZzek,
® podrobny polozkovy rozpocet,

e individualni cenova kalkulace.

3.2.1 Nakladovy zpusob ocenéni

Nédkladovym oceniovdnim staveb se zabyva § 10-30 vyhlasky ¢.441/2013 Sb.,
k provedeni zakona o ocefiovani majetku (oceniovaci vyhlaska), ve znéni pozdé&jsich predpisu.
Dle této vyhlaSky se cena stavby zjisti vyndsobenim poctu mérnych jednotek, urceného
zpusobem uvedenym v pifloze ¢. 1 k této vyhlasce, zdkladni cenou upravenou

podle ptislusného ustanoveni této vyhlasky v zdvislosti na dcelu uziti stavby. [8]
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Cena stavby se urci podle vzorce:

kde
CS
CSn

pp

kde
It

kde

P;

Ip

kde
P;

CS = CSy X pp,

cena stavby v K¢,
cena stavby v K¢ urCena nakladovym zplsobem,

koeficient Upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu, podle vzorce:

pp = Iy X Ip,

index trhu dle § 4 odst. 1, neni-li pro vybrany pozemek urcena jeho hodnota

v ptiloze €. 3 k této vyhlasce, ktery se ur¢i podle vzorce:

5
IT:P6><<1+ZPi>

i=1

konstanta,

hodnota kvalitativniho pdsma i-tého znaku indexu trhu uvedeného
v tabulce €. 1 piilohy €. 3 k této vyhlésce,

potadové Cislo znaku indexu trhu.

index polohy dle § 4 odst. 1, ktery se ur¢i podle vzorce:

n
1P=P1x<1+ZPi>,

i=2

hodnota kvalitativniho pasma i-t¢ho znaku indexu polohy uvedeného
v tabulce €. 3 piilohy €. 3 k této vyhldsce podle druhu hlavni stavby,
poradové ¢islo znaku indexu polohy,

pocet znakl indexu polohy. [8]
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e Cena stavby nakladovym zptisobem se zjisti podle vzorce:

CSy = ZCU X Py X (1 - E"O)

kde

CSw~ cena stavby v K¢ ur¢end nakladovym zplsobem,
ZCU zékladni cena upravend v K¢ za mérnou jednotku,
Puj pocet mérnych jednotek stavby,

0 opotiebeni stavby v %,

1 a100 konstanty. [8]

Zékladni cena upravend v K¢ za mérnou jednotku se podle ocefiovaci vyhlasky urci
podle druhu a tdcelu uziti stavby podle § 12 az 21. V ptipadé rekreacni chaty se postupuje
podle § 14, a v pfipad€ venkovnich dprav podle § 18. [8]

Ocenéni rekreacni chaty (§ 14 ocernovaci vyhldsky)
Zékladni cena upravend rekreaCni chaty a zahradkérské chaty, jejichz zdkladni ceny
nejsou uvedeny v tabulce ¢. 1 v piiloze €. 25 k této vyhldsce, nebo jsou-li tyto stavby

rozestaveéné, se urci podle vzorce:

ZCU = ZC x K4 X K5 X K|,

kde
ZCU zékladni cena upravend v K¢ za m3 obestavéného prostoru,
ZC zékladni cena v K€ za m3 obestavéného prostoru uvedend v pftiloze €. 12,
Ks koeficient polohovy, uvedeny v tabulce €. 1 v pfiloze €. 20 k této vyhlasce,
Kj koeficient zmény cen staveb uvedeny v piiloze C. 41 k této vyhlasce,
K4 koeficient vybaveni stavby se vypocte podle vzorce:
K, =1+ (0,54 X n),
kde

1 a0,54 konstanty,
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n soucet cenovych podilt konstrukci a vybaveni, uvedenych v piiloze ¢. 21
v tabulce ¢. 4, s nadstandardnim vybavenim, sniZeny o soucet podila

konstrukci a vybaveni s podstandardnim vybavenim. [8§]

Koeficient K4 je vymezen rozpétim od 0,80 do 1,20, které lze prekrocit
jen ve vyjime¢nych piipadech, které musi byt zduvodnény fotodokumentaci, vyctem
a podrobnym popisem jednotlivych konstrukci a vybaveni v podstandardnim,

resp. nadstandardnim provedeni. [8]

Ocenéni venkovnich dpray (§ 18 ocenovaci vyhldsky)

Cena venkovni upravy se ur¢i vyndsobenim pocCtu meérnych jednotek se zdkladni cenou
uvedenou v piiloze €. 17 k této vyhldSce a ndsobi se koeficientem Ks z tabulky ¢. 1
piilohy €. 20 k této vyhlaSce a koeficientem Ki z pfilohy €. 41 k této vyhlasce. Pokud skutecna
konstrukce venkovni dpravy neodpovida zpisobu provedeni uvedenému v piiloze ¢. 17 k této
vyhldSce, upravi se zdkladni cena pifiméfené k odchylce a ndsobi se koeficienty Ks

z tabulky C. 1 ptilohy €. 20 k této vyhldsce a K; z ptilohy €. 41 k této vyhlasce. [8]

Standard konstrukci

Pro vypocet koeficientu vybaveni stavby Ki je nutné pro jednotlivé konstrukce
a vybaveni urcit jejich provedeni. V piipadé€ rekreacni chaty se jednd o rozdé€leni objektu
na 22 konstrukci (vybaveni). Oceniovaci vyhldska rozd€luje konstrukce rekrea¢ni chaty na:

e standardni, to jsou takové, které jsou popsdny v tabulce €. 4 prilohy €. 12 ocefiovaci
vyhlasky. Tyto konstrukce se ve vypoCtu znali pismenem S a jejich koeficient
prepoctu je 1,00,

¢ nadstandardni, to jsou takové, které jsou vyrazné cenové draz$i nez konstrukce
standardniho provedeni. Tyto konstrukce se ve vypoctu znaci pismenem N a jejich
koeficient pfepoctu je 1,54,

¢ podstandardni, to jsou takové, které jsou vyrazné€ cenové levnéjsi nez konstrukce
standardniho provedeni. Tyto konstrukce se ve vypoctu znaci pismenem P a jejich
koeficient pfepoctu je 0,46,

e chybéjici, to jsou konstrukce, které jsou predepsidny ve standardni typu provedeni
objektu, ale ve skuteCnosti se v objektu nevyskytuji. Takové konstrukce se znaci

pismenem C a koeficient piepoctu je O,
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e neuvedené, to jsou konstrukce, které se v objektu vyskytuji, ale nejsou uvedeny
v polozkach cenovych podili piilohy ¢. 12 ocefiovaci vyhldasky. Tyto konstrukce

se znaci pismenem B a koeficient pfepoctu je 1,00. [11]

V nasledujici tabulce je uvedeno schéma tprav objemovych podili z prilohy ¢. 21

ocenovaci vyhlasky.

Tabulka 3.1 — Schéma uprav objemovych podilt [11]

Provedeni Oznaceni | Koeficient Zduvodnéni

provedeni odpovida,
standardni S 1,00 neni potfeda ménit
hodnota x 1,00

nadstandardni N 1,54 hodnota x (1 + 0,54)

podstandardni P 0,46 hodnota x (1 - 0,54)

1- (hodnota x 1,852 x 0,54) =
chybéjici C 0,00 =1-1,00008 =0

= hodnotax0=0
konstrukce je navic,

B 1,00 musi se tedy pripocist
hodnota x 1,00

konstrukce a vybaveni
neuvedené

3.2.2 Kombinace nakladového a vynosového zpusobu ocenéni

Kombinaci ndkladového a vynosového zplisobu ocenéni se dle ocefiovaci vyhlasky
441/2013 Sb., ocenuji pouze stavby, jejichz cena se ur¢i ndkladovym zptisobem podle § 12

(budovy a haly). Tento zptsob ocenéni je v ocefiovaci vyhlasce popsan v § 31 az § 33. [8]

3.2.3 Porovnavaci zpusob ocenéni

Cena stavby porovnavacim zpusobem se urcuje u staveb, které vyhovuji podminkam

uvedenym v § 35 az § 37 oceniovaci vyhlasky, podle vzorce:

CS, = OP X ZCU X Iy X Ip,

kde

CS, cena stavby urfend porovnavacim zplisobem,
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OP obestavény prostor v m>,

ZCU zékladni cena upravend stavby v K¢ za m?,
It index trhu, ktery se urci podle § 4 odst. 1,
Ip index polohy pozemku, na kterém se nachdzi stavba podle § 4 odst. 1. [8]

Indexy se pro dalsi vypocet zaokrouhluji na tfi desetinnd mista.

Cena dokoncené rekreani chaty se porovndvacim zpusobem uréi podle § 36

ocefiovaci vyhlaSky. Zakladni cena upravend rekreacni chaty se urc¢i podle vzorce:

ZCU = 7ZC X Iy,
kde
ZCU zékladni cena upravend v K¢ za m? obestaveného prostoru,
ZC zdkladni cena v K& za m? podle tabulky &. 1 piflohy &. 25 k této vyhlasce,
Iv index konstrukce a vybaveni se stanovi podle vzorce:
9
Iy = (1 + ZVi> X Vio
i=1

kde
Vi hodnota kvalitativniho pdsma i-tého znaku indexu konstrukce a vybaveni

dle tabulky €. 2 pfilohy €. 25 ocefiovaci vyhlasky. [8]

Popisy hodnocenych znakd, charakteristik jejich kvalitativnich pasem a jejich hodnoty
jsou uvedeny v tabulce ¢. 2 v piiloze €. 25 oceniovaci vyhldSky. Hodnota i-t¢ho znaku
se stanovi zaclenénim nemovitosti podle jejich charakteristik do kvalitativniho pasma znaku.
[8]

V zdkladni cené€ je zahrnuto standardni vybaveni rekreacni chaty nebo zahradkarské
chaty uvedené v piiloze €. 12 k této vyhlasce. [8]

Cena rekreacni chaty nebo zahradkarské chaty urCena porovndvacim zpusobem
zahrnuje i cenu spolecné uZivanych venkovnich dprav a popiipadé€ cenu spolecné uZivanych

vedlejich staveb, pokud soucet vymér jejich zastavénych ploch neni vétsi nez 25 m?. [8]
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Je-li soucet vymér zastavénych ploch vsSech vedlejSich staveb spolecné uZivanych

2

se stavbou rekreaCni chaty nebo zahrddkaiské chaty vétsi nez 25 m~, oceni se tyto stavby

samostatné nakladovym zpusobem. [8]

3.2.4 Propocet ceny pomoci technicko - hospodarskych ukazateli

Jednd se o metodu vyrazné rychlejsi a jednodussi oproti pouZziti rozpocCtu, av§ak méng,
1 kdyZ pro odhad vétSinou dostatecné, piesnou.

Princip vyuziti technicko — hospodaiskych ukazateli (dale jen THU) spociva
v porovnani jiZz zrealizovanych stavebnich objekti s oceniovanym objektem. Ukazatele jsou
vztaZeny na ucelové (1 bytové jednotka, 1 liZko apod.) nebo technické jednotky (m* OP,
m? ZP apod.). Pro danou jednotku se v katalogu technicko hospodaiskych ukazatelli zjisti
jednotkové cena. Vyndsobenim se obdrZi cena reprodukcni (resp. pofizovaci).

Katalogy THU vyddvaji spoleCnosti, které se zabyvaji oceflovanim stavebni produkce

(napf. URS Praha, a.s. nebo RTS, a.s.)

3.2.5 Metody agregovanych polozek

Tato metoda se pouzivd v piipad€, kdy neni k dispozici provadéci dokumentace,
ale jsou znamy druhy materidli a stavebni konstrukce oceriovaného objektu. Ocenovani
pomoci agregovanych poloZek znamend, Ze v rdmci jedné agregace jsou slouceny polozky
stavebnich praci tak, Ze tvoti ucelenou konstrukci. Napf. polozka keramickd dlaZzba obsahuje

montédz a dodavku dlazby vcéetné soklu, lepiciho tmelu, sparovaci hmoty a pfesun hmot. [11]

3.2.6 Podrobny polozkovy rozpocet

PoloZkovy rozpocet je sestaveny vykaz vymeér ocenény jednotkovymi cenami. Cena
poloZek je stanovena bud’ individudlni kalkulaci, nebo pomoci smérnych orientacnich cen.

Ceniky se smérnymi orientatnimi cenami vyddvaji specializované spolecnosti,
napft. URS a.s. nebo RTS a.s.

PoloZkovy rozpocet obsahuje veSkeré ndklady na stavbu, struktura rozpoctu

a obsazené ndklady jsou pfehledn€ uvedeny v tabulce 3.2.
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Tabulka 3.2 — Piehled nédkladu stavby [16]

CELKOVA CENA STAVBY
Zikladni rozpoctové naklady Vedlejsi rozpoctové niaklady
InZenjrsks a SN a!‘elzgi Finanéni a
Piimé naklady Hrubé rozpéti projektova p(,)‘l . ostatni
v, umisté nim ,
Cinnost niklady
stavby
Hmoty Zpracovaci naklady
Prizkumné,
Hmoty Piimé zpracovaci naklady Nepiimé niklady geodetické, Pl
y . ) rava a
. OS:atI’ll Resie Rejie pmjc%(tovc Jaitent o DPH
Hmoty Mzdy Stroje primé . , o, prace . Pojistné,
L vyrobni | spravni staveniste
naklady rezerva,
Zisk Dozxv)ry, Piclozky Zaruk}y, kauce,
dodavatele| zkousky, . ndklady
naklady . . . konstrukci N
. ) naklady | naklady revize spojené s
naklady | ndklady | na provoz L L
e e p odvody | spojenés | spojené se - - pozemkem
na pifimy | na pfimé | stavebnich ) . | Uzemni vlivy,
terid] o stroifi a zmezd | provozem | spravou Kompletaéni provozni viivy
e Y WJ J stavby firmy ¢innost,
zafizeni L
rozpoctovani

3.2.7 Individualni cenova kalkulace

Yev s

Jednd se o nejpodrobnéjsi, nejpresnéjsi a souCasné nejpracnéj$i metodu. Rozpoclty
sestavené individudlni kalkulaci slouzi obvykle k vyjadfeni ndkladt kalkulovaného vykonu
sohledem na skutecné podminky, za kterych se bude kalkulovany vykon provadét.
Tento rozpocet sestavuje predev§im dodavatel stavebnich praci a v pfipadé realizace je pro n¢j
podkladem pro fizeni stavebni zakdzky. Struktura rozpocCtu je ddna zvyklostmi uplatiovanymi
v podniku nebo je dohodnuta ve smlouvé. Casto se vyuZivd obvyklé struktury rozpodtu
v jednotkovych cendch. V tom piipadé€ se individudlné kalkuluji jednotkové ceny. Pfitom
normativni i ocenovaci podklady vychazeji z ddaja stavebni firmy. [17]

Individudlni cenovou kalkulaci 1ze pouZit v ptipadech, ve kterych jsou pfesné€ znamy
jednotlivé konstrukce a jejich detailni provedeni. Musi existovat podrobna stavebné technicka
dokumentace s uvedenim pouZitych stavebnich hmot i u konstrukci zakrytych a tato
dokumentace souhlasi se skutecnosti. [11]

Individudlni cenovad kalkulace je nakladové orientovand tvorba ceny. Sestaveni

individudlni kalkulace je velmi pracné, ale odpovid4 tomu vysokd pfesnost dosazené ceny.

3.3 OPOTREBENI

Pojem opottebeni stavby vyjadiuje skuteCnost, Ze stavba stdrnutim a pouZivanim

postupné degraduje, znehodnocuje se. Opotrebeni se uddva v procentech z hodnoty nové
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stavby, v nékterych ptipadech je pomérnou hodnotou zjedné (napf. opotiebeni 20 %
je pomérnou hodnotou vyjadreno jako 0,20). [11]

Za stéfi stavby se povazuje pocet let od kolauda¢niho souhlasu nebo zapoceti uzivani
na zdklad€ ozndmeni stavebnimu tfadu, do roku, ke kterému se ocenéni provadi. V ptipadech,
kdy doslo k uzivani stavby dfive, pocita se jeji stiii od roku, v némz se prokazatelné zapocalo
s uzivanim stavby. Nelze-li stafi stavby pfesné zjistit, poCitd se od roku zjiSténého z jiného
dokladu, a neni-li k dispozici ani ten, ur¢i se odhadem. [8]

Opotiebeni stavby se vypocte podle ptilohy ¢. 21 oceiovaci vyhlasky.

Vypocet opotiebeni se provede metodou linedrni nebo analytickou.

3.3.1 Linearni metoda

Linedrni metoda predpoklddd, Ze opotfebeni roste piimo umeérné s Casem, od nuly
unové stavby do 100 % u stavby zcela zchatralé. Predpisem zde byvd nékdy stanovena
maximdlni hranice opotiebeni. [11]

V piiloze €. 21 k vyhldsce €. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku
(ocenovaci vyhlaSka) spiSe, Ze: ,,Pri poufiti linedrni metody se opotiebeni rovnomérné
rozdeéli na celou dobu predpoklddané Zivotnosti. Rocni opotrebeni se vypocte délenim 100 %
celkovou predpoklddanou Zivotnosti. PouZije-li se pro vypocet opotiebeni linedrni metoda,

opotriebeni miiZe cinit nejvyse 85 %. “ 8]

stari stavby ke dni ocenéni
X 100 %

opotrebeni stavby linearni metodou = —
Zivotnost stavby v letech

Opotiebeni venkovnich tprav se vZdy stanovi linedrni metodou.

3.3.2 Analyticka metoda

Jedna se o metodu, pii které je mozné vypocet opotiebeni stanovit jako vazeny pramer
opotiebeni jednotlivych stavebné technickych prvka (konstrukci a vybaveni) obdobné, jako
je tomu u vypoctu hodnoty rozestavénych staveb. [11]

Vypocet opotiebeni rekreani chaty analytickou metodou vychdzi ze stanoveni
cenovych podila konstrukci a vybaveni uvedenych v tabulce €. 4 prilohy €. 21 ocenovaci

vyhlasky. Opotiebeni stavby analytickou metodou v procentech se vypocte podle vzorce:
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n
B;
(— x 100 Ai>,
i \C;
1=1

kde

n pocet poloZek konstrukci a vybaveni ve stavbé se vyskytujicich,

Aj cenové podily jednotlivych  konstrukci a  vybaveni upravené
v tabulce €. 1 az 6 upravené podle skutecné zjiSténého stavu v ndvaznosti
na vypocet koeficientu vybaveni, Ki; souCet cenovych podila
se po upravach rovna 1,000,

Bi skute¢né stafi jednotlivych konstrukci a vybaveni,

Ci predpoklddana celkové Zivotnost pfislusné konstrukce a vybaveni uvedena

v tabulce €. 7, poptipadé stanovend s ohledem na skuteCny stavebné
technicky stav konstrukce, kde plati vztah B; < C; (v pripadé ukonceni
technické Zivotnosti nékteré konstrukce a vybaveni se predpoklddand
Zivotnost rovna skute¢nému stari). [8]

V ptipadé, Ze nelze zjistit stdfi jednotlivych konstrukci a vybaveni, odborné

se odhadne. Také 1ze odhadnout pomér Bi/C;. [8]

34  ZIVOTNOST

Zivotnosti staveb se rozumi pii ocefiovani doba, kterd uplyne od vzniku stavby
(zpravidla od zacdtku uZzivani) do jejtho zchatrdni, za pfedpokladu, Ze po celou dobu byla
na stavbé provadeéna bézn4 ddrzba. Zivotnost se uddva v rocich. [11]

Ve vyhlasce €. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceflovani majetku, jsou Zivotnosti
konstrukci a vybaveni uvedeny v tabulce €. 7 ptilohy €. 21 této vyhlasky.

Predpoklddand Zivotnost u dfevénych oboustranné opldsténych a montovanych
rekreacnich chat, pfi bézné udrzbée, Cini zpravidla 60 let. [8]

Predpoklddand Zivotnost venkovnich tdprav je uvedena v piiloze €. 17 ocenovaci

vyhlasky. Zivotnost zdéného kominu je dle této piilohy 40 — 60 let. [8]

3.5 CENOVE INDEXY

Cenové indexy umoziiuji pfepoCet ceny z jednoho obdobi na druhé. Pouzivaji
se v ptipad€, kdy pfi ocenéni je znidma cena z jiného obdobi, nez ke kterému se provadi
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ocenéni. Cenové indexy lze pouZit i pro piepoCet cen pro tlely jejich porovnini mezi riiznymi
obdobimi. Indexy jsou zpracovavény riznymi autory na zdkladé porovndvani cen v urcitém
odvétvi, napf. stavebnictvi. [11]

Pro prepodet cen mezi jednotlivymi roky se pouZije pomér indexi podle vztahu:

index pro rok, ke kterému je znama cena

" index pro rok,na ktery je tfeba cenu prepotist
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PRAKTICKA CAST
4 UVOD DO PRAKTICKE CASTI

Cilem této diplomové prace je stanovit vysi pojistného plnéni totalni Skody zpusobené
padem stromu podle pfimérenych ndkladl na uvedeni pojisténé nemovité véci do puvodniho
stavu. Ddle vyhodnotit rozdil ceny objektu pied Skodni uddlosti a ceny po Skodni udélosti
znovu zfizeného objektu a dle vySe ceny za uvedeni objektu do ptivodniho stavu navrhnout

¢astku, na kterou by melo byt uzavieno nové pojisteni.

41 METODICKY POSTUP PRACE

Pro ucely praktické Casti byl vybrdn objekt rekreacni chaty nachézejici se v chatové
oblasti Roudna u Novych Hradd, tato lokalita je blize specifikovana v kapitole 5. Rekreacni
chata byla dne 31. 3. 2015 poSkozena pfi vichfici pddem stromu. Dle statistik je vichfice
kapitoly je i postup zjiSténi hodnoty sily vétru v dobé a misté pojistné udélosti a nasledné
zatazeni zjiSténé hodnoty dle Beaufortovy stupnice.

V kapitole 7 je vycet zajiSténych podkladi pro praktickou cast diplomové prace.
Mezi tyto podklady patii projektovd dokumentace ptuvodni chaty, pojistnd smlouva, pojistka,
faktura za puvodni chatu, znalecky posudek z roku 1999, zapisy technika z mistniho Setfent,
udaje z katastru nemovitosti a dal$i podklady. Tyto podklady byly dikladné prostudovany
a slouzily jako vychozi informace k zpracovani praktické ¢asti diplomové préce.

Dalsi kapitola se zabyvd vlastnim posuzovanym objektem, tedy zdkladnim popisem
objektu, stavebné-technickym prizkumem, architektonicko-stavebnim a stavebné
konstrukénim feSenim objektu. Nésledné je zde popsédna Skodni uddlost a likvidace Skod,
po které byla navrzena rekonstrukce objektu. Na zavér této kapitoly jsou popsany rozdily
mezi pivodnim a novym feSenim rekreacni chaty.

Pro porovniani vyplacené castky z pojiSténi je stanovena cena chaty tésné
pfed pojistnou uddlosti pomoci ndkladové metody ocenéni dle ocefiovaci vyhlasky.
Dals$im zpisobem porovnani vyplaceného pojistného plnéni na likvidaci Skod a rekonstrukci
nové chaty je pouzit polozkovy rozpocCet. Dle ndkladi na rekonstrukci chaty stanovenych
polozkovym rozpoctem je navrZena nova vySe pojistné ¢astky na znovupostavenou chatu.

V kapitole 10 je uvedeno porovndni a vyhodnoceni vypoctenych cen s vyplacenou

pojistnou ¢astkou a s jinak zjiSténymi cen.
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5 LOKALITA ZKOUMANEHO OBJEKTU

Pro dcely diplomové prace byl vybran rekreacni objekt, ktery se nachdzi v chatové

oblasti Roudnd, v blizkosti obce Nové Hrady v okrese Usti nad Orlici, v Pardubickém kraji.

51 PARDUBICKY KRA]J

Obrézek 5.1 — Mapa CR — Pardubicky kraj [22]

Pardubicky kraj je vyS§i tzemné samospravny celek, ktery se nachdzi na tzemi jizni
asti Vychodoeského kraje a jeho metropoli je statutdrni mésto Pardubice. Uzemi kraje

je vymezeno tzemimi okrest Pardubice, Chrudim, Ustni nad Orlici a Svitavy.

Pardubicky kraj - pavéfené ohee o
abee s rozéifenou pisobnosti (3.stupné)

Obrazek 5.2 — Pardubicky kraj — povéfené obce a obce s rozsitenou ptisobnosti [23]

Na dzemi kraje pfevladaji pahorkatiny a vrchoviny, které v okoli feky Labe pfechédzeji

v niZziny. Na hranici s Polskem se nachdzi nejvyssi bod tzemi, masiv Kralického SnéZniku,
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na ktery severozipadné navazuji Orlické hory. Z jihu je tizemi kraje lemovino Zeleznymi
horami a Zdarskymi vrchy. [22]

Mezi nejvyznamnéjsi kulturni pamatky Pardubického kraje patii napiiklad renesancni
zamek Litomysl, ktery je zapsdn na seznamu Svétového kulturniho dédictvi UNESCO, dale
rokokovy zdmek Nové Hrady, VychodoCeské muzeum se sidlem na renesancnim zamku
v Pardubicich, zdmek a hipologické muzeum ve Slatifianech, zdmek a hieb¢in Kladruby
nad Labem, pietni tizemi Lezdky a hrad Kunétickd Hora.

Vétsina obyvatel kraje Zije ve méstech, jejichZ vypis s poCtem obyvatel podle Malého

lexikonu obci CR — 2015 v jednotlivych méstech je prehledn& uveden v tabulce 5.1.

Tabulka 5.1 — Pocet obyvatel vétSich mést Pardubického kraje [24]

Mésto Pocet obyvatel
Pardubice 89 693
Chrudim 23 002
Svitavy 17 112
Ceskd trebova 15 771
Usti nad orlici 14 322
Vysoké Myto 12419
Moravska Trebova 10 351
Lanskroun 10 083
Litomysl 10 077

52 OBEC NOVE HRADY

Nové Hrady se nachazeji na kfiZovatce silnic vedoucich z Vysokého Myta do Prosece
az LuZe naLitomyS$l. Nizev obce je odvozen od skuteCnosti, Ze zde Zdenc¢k Kostka
z Postupic (1442 — 1468) dal na homoli nad obci zvané Bozi Dim (dle prvniho kostela
Novym Hradem a tento ndzev se ujal i pro ves v podhradi. [25]

V obci se nachédzi rokokovy zdmek z 18. stoleti srozsahlym parkem, prezdivany
Ceské Versailles, barokni kostel sv.Jakuba zr. 1724 a Kifzovd cesta zroku 1767,
ktera je soucdsti zdmeckého aredlu. [25]

Podle Malého lexikonu obci Ceské republiky — 2015 md obec Nové Hrady
305 obyvatel.
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OBrézek 5 .3 — Obec Nové Hrady na fnzipé [26]

53 UDOLI ROUDNA

Do osady Roudnd vede tzka silnice z Novych Hradu, kterd zde také kondi.
Osada je od centra Novych Hradd vzdélena asi 2 km. Udoli Roudna patii do chrdnéného
uzemi Toulovcovy Mastale. Stran€ ddoli, lemované piskovcovymi skalami a lesy, se svahuji

k ficce Novohradka, kterd se usti do feky Chrudimky.

Obrazek 5.4 — Udoli Roudni [27]



6 VICHRICE

Vichfice je Zivelni uddlost, kterou se zpravidla rozumi dynamické pusobeni hmoty

vzduchu, kterd se pohybuje rychlosti 20,8 m/s (74,9 km/h) a vice.

6.1 STATISTIKA

Ze zvefejnénych ddaji pojistovny Allianz jsem zpracoval graf (obrazek 6.1),
ve kterém jsou uvedeny pfiCiny vzniku Skodnich udélosti zpasobené pifrodnimi Zivly
amnozstvi téchto uddlosti za rok 2015. Z grafu je patrné, Ze u pojiStovny Allianz,

maji prevladajici zastoupeni pojistné udalosti zptsobené vichfici.

Pojistovna Allianz - Pri¢ina vzniku Skodni udalosti 2015

39 2%2%

= Vichfice
= Prepéti (obvykle v disledku bourky)
= Krupobiti
Pozar
‘ 43%
= Atmosférické srazky (kromé krupobiti)
= Zivel-ostatni (napf. pad stromu)

7%

= Uder blesku

13% : 2
7 = Tiha sn¢hu

= Povoderi, zéplava

19%

Obrazek 6.1 — Graf poctu pojistnych udélosti 2015 — Allianz [28]

Na strankdch Ceské asociace pojisfoven jsou uvedeny statistické ddaje o poctu
Skodnych udélosti a ndkladech pojistoven na plnéni pojistnych udélosti v ramci jednoho roku.
Ceskd asociace poji§toven ve statistickych tddajich dé&li kodni udalosti zpGsobené
Zivly na: Skody z tihy snéhu, $kody z povodni a na $kody zpusobené vichfici a krupobitim.
Z téchto ddaju jsem zpracoval grafy (obrazek 6.2, 6.3) znazoriujici vyvoj mnozstvi

a pojistného plnéni béhem uplynulych deseti let, tj. od roku 2006 do roku 2015.
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V prabéhu uplynulych deseti let je pocet a vySe $kod zptasobenych vichfici vyznamné
prevladajici nad ostatnimi Zivly. Vyjimkou jsou Skody zptusobené rozsahlymi povodnémi

v letech 2010 a 2013.

Pojistné udalosti v tis. K¢
8 000 000
7 000 000 /\
6 000 000 / \
5000 000 / \
4000000 / \
2 000000 \\ V4 7
1000 000 XN \\J / -
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
————S8kody z tihy snehu [tis. K¢] skody z povodni [tis. K¢]
vichtice a krupobiti [tis. K¢]
Obrézek 6.2 — Graf vysSe Skod za 10 let [29]
Pocet pojistnych udalosti
120 000 l
100 000 3
80 000
60 000
\ /
40 000 \\ —//\\ o
20 000 g - / X
0 x_
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
——8kody z tihy snéhu - 3$kody z povodni vichfice a krupobiti

Obrézek 6.3 — Graf poctu pojistnych udélosti za 10 let [29]
Ze statistickych informaci ziskanych ze serveru Ceské asociace pojistoven vyplyva,

Ze prumérnd vySe Skody jedné pojistné uddlosti zpusobené vichfici a krupobitim

za uplynulych deset let je 42 060 K¢.
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6.2 BEAUFORTOVA STUPNICE SILY VETRU

Beaufortova stupnice je stupnice pro odhad sily (rychlosti) vétru bez uZziti piistroju,
tj. podle ucinku vétru na razné objekty. Udava se ve stupnich Beauforta.

Tuto stupnici pro ndmoini uUcely sestavil v letech 1805-1808 britsky kontradmirdl
sir Francis BEAUFORT. UmoZiuje odhad sily (rychlosti) vétru podle vinéni motské hladiny.
Ptiznaky byly doplnény o jevy na sou$i. Vyhodou stupnice je prakti¢nost, predstavitelnost
a pouzitelnost bez jakychkoli pfistroji. [30]

V nésledujici tabulce jsou uvedeny ndzvy sily vétru podle Beaufortovy stupnice,

k nimzZ néleZi interval rychlosti a slovni popis projevu vétru na sousi.

Tabulka 6.1 — Beaufortova stupnice sily vétru [31]

Nazev Rychlost viv/s  |Rychost v kmv/h |Slovni popis
bezvetii 0-0,2 m/s 0-1kmh kouf stoupa svisle vzhiiru
vének 0.3-1.5 m/s 1-5 knvh srvnér vétru je p.oznevlteln}’/ podle po/hybu koute, vitr
vSak nepohybuje vétrnou korouhvi
T P  Selest. vouna
slaby vitr 1.6-3.3 s 6-11 kvh vitr je citit ve ti/al‘l isty stromii Selesti, vétrnd
korouhev se za¢ind pohybovat
mirny vite 3.4-5.4 s 12-19 ki/h list}j s/tromﬁ a vétvicky g S?uv v trva.lérn po.hy‘f)u, vitr
napind praporky a slab¢ Cefi hladinu stojaté vody
P P hak P hvbui
dosti Gerstvy vitr |5,5-7,9 m/s 20-28 knvh vitr zdvibd prach a kousky papiru, pohybuje
slab§imi vétvemi
i < kel Sinaif he tvch vodach
Serstvy vitr 8.0-10,7 m/s 29-38 km/h 1stnati erevs/e zaCinaji vybvat,/ na stVOJatyc vodac
se tvoii mensi viny se zpénénymi hiebeny
itr pohybuje siln¢j$imi vétvemi, telegrafni dra
silny vitr 10,8-13,8 m/s  |39-49 kmv/h vitr pohybuje siincjsim vetvem, (elegraint draty
svisti, pouzivani de§tniki se stdva nesnadné
P hvbuie celdm hi A
prudky vitr 13.9-17.1 /s 50-61 knvh v1tr/E)o/ ybuje celymi stromy, chiize proti vétru je
obtizna
P . hi VP
bouflivy vitr 172207 /s |62-74 knvh vitr ulamuje vétve, chize proti vétru je Emet
nemozni
itr pusobi Si Skod tavbach (strhava
vichfice 20,8-244m/s  |75-88 km/h vitr pusobi mensi Skody na stavbach (strhava
kominy, tasky ze stiech)
silnd vichfice 245284 m/s  |89-102 km/h vyskytuje se na pevniné zfidka, vyvract stromy,
puisobi vEtsi Skody
tuj Imi ziidka, ptisobi velké Skod
mohutnd vichfice [28.5-32.6 m/s 103117 knyh | YSKywe se velmi zridka, psobi velké Skody na
domech, lesich
orkan nad 32,7 n/s nad 118 kim/h ni¢ivé ucinky
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6.3 SILA VETRU V DOBE POJISTNE UDALOSTI

Vobci Nové Hrady je wumisténa meteorologickd stanice typu ASS,
to znamend automatizovand srdZkomérnd stanice. Tato stanice uklddd data pouze o mnoZstvi
srazek, ostatni meteorologické jevy se zjiStuji pozorovanim. V nejbliz§im okoli se tedy
nenachdzi méfici stanice pro silu vétru.

Nejbliz§i meteorologické stanice pro mefeni sily vétru jsou typu AKSI
(automatizovand klimatologickd stanice 1. typu) v HruSové a AKS2 (automatizovand
klimatologicka stanice II. typu) v obci Skutec.

Obec Nové Hrady ma nadmoftskou vysku 400 m n. m., Skute€ 457 m n. m. a HruSovéa
291 mn.m. Zdavodu vyrazné niz§i nadmoiské vySky meteorologické stanice v obci
HruSova je nutné data z této stanice vyfadit. [32]

Na zdkladé informaci z Ceského hydrometeorologického dstavu jsem zjistil,
Ze na meteorologické stanici SkuteC byla v dobé pojistné udélosti (31. 3. 2015) namétena sila
veétru kolem 22 m/s. Tato sila vétru lze dle Beaufortovy stupnice vétru klasifikovat
jako vichfice. Pii zohlednéni vzddlenosti, pfiblizn€¢ deseti kilometrd vzduSnou carou,
od poskozené chaty a kopcovitému terénu se skutecnd rychlost vétru v misté pojistné uddlosti

mohla lisit.
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7 PODKLADY

Ke zpracovani praktické casti diplomové price, jsem ziskal nasledujici podklady

a informace o feSeném objektu.

71  PROJEKTOVA DOKUMENTACE

K objektu byla vytvofena vroce 1998 projektovd dokumentace pro pldnovanou
neuskute¢nénou piistavbu WC a koupelny. Soucasti projektu jsou vykresy soucasného stavu
chaty v méfitku 1:50:

e Padorys INP a 2NP,
e RezA-A.B-B,
e Pohledy SZ, SV,JZ, 1V,
e Pohledy JZ,JV.
Vykresy objektu viz ptiloha €. 1.

7.2  POJISTNA SMLOUVA

Pojistnd smlouva o pojiSténi rekreacni budovy wuzaviend mezi pojistitelem
(Kooperativa pojistovna, a.s.) a pojistnikem uzaviend 15. 4. 2008.

V pojistné smlouvé jsou udaje o pojistiteli a pojistnikovy, datum pocétku pojiSténi
(28.5.2008), misto pojiSténi, zafazeni do povodnové zéna a klasifikace rizika povodné
nebo zédplavy (povodiiova zéna 1., riziko 1 — nizké). Déle jsou ve smlouve uvedeny informace,
Ze pojisténi se sjedndvd na cenu novou, pojistna castka je 230 000 K¢, pojistné obdobi
je 12 mésicu a pojistné za pojistné obdobi je stanoveno na 349 K&, pojisténi je sjednané
ve varianté PRIMA. Na konci smlouvy je uvedeno datum a podpisy zdstupce pojistovny
a pojistnika.

Ve zvolené varianté pojiSténi PRIMA se pojiSténi rekreacni budovy tyka Skod
zpusobenych:

e pozarem a jeho privodnimi jevy,

e vybuchem,

e {derem blesku,

® ndrazem nebo zficenim letadla, jeho ¢4sti nebo jeho ndkladu,
® povodni nebo zdplavou,

e vichrici,
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e krupobitim,

e sesouvanim pudy, zficenim skal nebo zemin, sesouvanim nebo ziicenim lavin,

® zemétiesenim,

¢ tithou snéhu nebo namrazy,

¢ ndrazem dopravniho prostiedku nebo jeho nédkladu,

e padem stromu, stoZarti nebo jinych predméta,

e kapalinou unikajici zvodovodnich zafizeni nebo médiem vytékajicim
z hasicich zafizeni,

e pretlakem nebo zamrznutim kapaliny,

® na elektromotorech zkratem nebo prepétim.

Pojistnd smlouva viz pfiloha €. 2.

7.3  POJISTKA

Pojistka je pisemné potvrzeni pojistitele o uzavieni pojistné smlouvy. V pojistce
k pojistné smlouvée je uvedeno ¢islo pojistné smlouvy a dale v ni jsou uvedeny zdkladni ddaje
z pojistné smlouvy.

Pojistka viz priloha €. 3.

74  VSEOBECNE POJISTNE PODMINKY (VPP) A ZVLASTNI
POJISTNE PODMINKY (ZPP)

Jsou dokumenty, které jsou ptilohou k pojistné smlouveé. VySe uvedend pojistnd
smlouva se odkazuje na tyto pojistné podminky:
e M-100/05 VPP majetek a odpovednost,
e M -300/05ZPP budovy a stavby,
e M-600/05 ZPP rekreacni doméacnost.

Pojistné podminky viz ptiloha ¢. 4.

7.5  FAKTURA ZA PUVODNI CHATU

Faktura na hlavni ¢4st chaty (bez pfistaveb verandy a kuchyné), typové oznaceni
»Chata BA 21%, ze dne 23. 3. 1965, kterou vystavily VychodoCeské drfevaiské zavody.
Cena za chatu bez dopravy je zde uvedena 5 490,56 K¢. Viz ptiloha €. 5.
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7.6 ZNALECKY POSUDEK

Znalecky posudek o cen€ nemovitosti. Ocenéni je provedeno pro potiebu zjiSténi ceny
nemovitosti ke dni 15. 2. 1999 v souvislosti s pfevodem vlastnictvi. Ocenéni je provedeno
dle vyhlasky MF CR 279/97 Sb. V tomto znaleckém posudku je chata rozsahem stejnd
jako v dob& pojistné udélosti, tedy vcetn€ pftistaveb verandy a kuchyné zroku 1971.
Cena rekreacni chaty bez venkovnich tprav a vedlejsi stavby (kilny) je dle tohoto znaleckého
posudku stanovena na 27 654 K¢.

Znalecky posudek viz pfiloha €. 6.

77  ZAPIS O POSKOZENI VECI MOVITYCH A NEMOVITYCH

Protokol o poskozeni, vyplnény technikem pojistovny, z mistniho Setfeni pojistné
udélosti ze dne 9. 4. 2015.

V protokolu jsou uvedeny tdaje o pojistiteli, pojiSt€éném, ¢islo pojistné udalosti, datum
a misto pojistné uddlosti, pfiina vzniku Skody, ndkres a popis rozsahu poskozeni a vlastni
vyjadfeni technika, misto a datum prohlidky a podpisy zucastnénych.

Zapis o poSkozeni viz piiloha €. 7.

78  VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Stavba C.ev. 31 se nachdzi na pozemku p.C. st. 244 v k.i. Nové Hrady u Skutce
[706302], v obci Nové hrady [571920] o vymeéie 22 m?, druh pozemku zastavéna plocha
anadvoti. K objektu dale patii lesni pozemky p.C. 489/3, 493/2, 493/3 a 498/2, o celkové
vymeéie 945 m? ve v k.i. Nové Hrady u Skutce [706302], v obci Nové hrady [571920].
Na pozemku p.€. 493/3 je umisténd povrchova studna s rezervoarem.

Vypis z KN viz pftiloha €. 8.

79 FOTODOKUMENTACE

Fotodokumentace skutecného stavu poSkozeného objektu pied vznikem pojistné

udélosti a po pojistné udélosti.
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710 VLASTNI INFORMACE O OBJEKTU

Jelikoz je chata rodinnym majetkem, mdm o ni a jejim stavu dobré informace.
Byl jsem piitomen na misté druhy den po pojistné udalosti i pfi likvidaci Skod po vichfici

a padu stromu.
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8 POSUZOVANY OBJEKT

V nasledujicich kapitolach je uveden zdkladni popis, stavebné-technicky prizkum,
architektonicko-stavebni feSeni a stavebné konstrukéni feSeni objektu. VSechny tyto popisy
objektu jsou vyhotoveny dle dostupnych podkladi kdatu pfed pojistnou udélosti
ke dni 31. 3. 2015.

| -.Illllmllhi, i

i

Obrazek 8.1 — Pivodni chata [vlastni zdroj]

8.1 ZAKLADNI POPIS

Rekreacni objekt (chata) C.ev. 31 se nachdzi na stavebni parcele €. st. 244
v k.i. Nové Hrady u Skutce [706302], v obci Nové hrady [571920]. Chata byla postavena
na zdklad€ stavebniho povoleni vydaného Okresnim narodnim vyborem Chrudim dne 6. 4.
1965 pod c¢.j. 8433/64. Rozhodnutim Mistniho nédrodniho vyboru ze dne 30. 11. 1966

pod €.j. 57/Sv. bylo rozhodnuto o povoleni k uzivani chaty.
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Chata stoji na pozemku p.C. st. 244, druh pozemku zastavénd plocha a nddvori
o vyméie 22 m?. K chaté piislusi lesni pozemky p.¢. 489/3, p.¢. 493/2, p.&. 493/3, p.¢. 498/2
o celkové vyméfe 945 m?,

Objekt je situovdn ve svazitém skalnatém terénu. Z vychodni strany je hranice
pozemku tvorena skalnim masivem a ze zdpadni strany hranici pozemku tvoii mistni ucelova
komunikace.

Stavba byla realizovdna vroce 1965, pozd€ji (v roce 1971) byla k objektu
z jihovychodni strany provedena piistavba kryté verandy a ze severovychodni strany pfistavba
kuchynég.

Soucdsti stavby je rezervoar vody umistény cca 90 m od objektu, provedeny
z monolitického betonu, pifipojka vody je realizovand na pozemku majitele.
Dale se v blizkosti objektu nachdzi kulna, ktera byla rekonstruovdana vroce 2013
s pristieSkem a krbem. Na pozemku se déle nachdzi jeSté druhd kilna, k niZ je pristavéno
suché WC a sklad paliva. Obé¢ kilny slouzi ke skladovani zahradniho nabytku a naradi.

V okoli objektu jsou vytvoreny zpevnéné plochy z betonovych dlazdic uklddanych
do piskového loze. Pistup k objektu je vybudovany v pozvolném svahu, zpevnény dievénymi

zaporami.

8.2 STAVEBNE-TECHNICKY PRUZKUM

Technicky stav konstrukci je dobry. Stropni konstrukce nevykazuje priuhyb. Sténové
konstrukce nejsou mechanicky naruSeny. Krov neni napaden dfevokaznym hmyzem
ani houbami. V podkrovi jsou ve hiebeni stfechy viditelné vlhkostni skvrny. Krytina
je v misté zatékani do objektu, na jihozdpadni stfeSni roviné té€sn€ pod hiebenem, oSetfena

tekutym asfaltovym natérem.

8.3 ARCHITEKTONICKO-STAVEBNI RESENI

Jednd se o maly nepodsklepeny jednopodlaZni rekreacni objekt s podkrovim, ureny
pro rodinnou rekreaci. Objekt je zastfeSeny strmou sedlovou stfechou a ma puadorys tvaru
pismene L. Pivodné se jednalo o typizovanou dfevénou chatu vyrabénou Vychodoceskymi
dievarskymi zdvody Trutnov pod zn. BA21. Tento typizovany objekt mé&l obdélnikovy
pudorys, ke kterému byla pozdéji pfistavéna z jihovychodni strany piistavba kryté verandy

a ze severovychodnf strany ptistavba kuchyné. Vlastni typizovand stavba i pfistavba ma vné&jsi

pobiti provedeno z pulkulatinovych profilti opatfenych natérem LUXOL tmavé hnédé barvy

54



(odstin Palisandr). Pristavba verandy je v oblasti proskleni a na segmentech pod okny
Sedym ETERNITEM, pfes ktery jsou pfibity lat€¢ v tmavé hnédém odstinu, které tak z dalky
tvoii dojem roubeni. StfeSni krytina z ETERNITU md Sedy odstin, zbarveny zelenym
mechem. Ze severovychodni strany je k objektu pfistaven externi komin v Sedé barvé.

Vstup do objektu je situovan na severovychodni stran€. Do zavétii objektu se vstupuje
po dfevénych schodech bez podstupnic. Zavétii je od verandy oddéleno posuvnymi
dievénymi prosklenymi dvefmi. Prosklend veranda ma funkci zadvefi. Z verandy se vstupuje
pfed dvojité dvefe do spoleCenské mistnosti, hlavni a nejveétSsi mistnosti v objektu.
Dvojité dvefe zde maji dvé funkce, dvefe na stran¢ spoleCenské mistnosti jsou prosklené
a pti dlouhodobém pobytu v objektu se pouZivaji pouze tyto, protoZze umoZiuji oslunéni
interiéru. Druhé dvefe, na strané verandy jsou masivni a plni funkci okenice, tedy zaviraji
se v ptipadé opusténi objektu na delS$i dobu. Ve spoleCenské mistnosti se po pravé strane
u vstupu nachézi kamna na dievo, po levé strand skiifi a pohovka. Celné je umisténa rohova
lavice, stil a Zidle. Prostor je prosvétlen dvéma mensimi okny, kterd maji zaroven funkci
ptirozeného vétrani. Uprostied pravé stény se nachazi prichod do kuchyné. Kuchyné ma dzky
podlouhly puadorys, po levé stravé je umisténo schodisté, vedouci do podkrovi.
Po pravé stran€ je umisténa kuchyniska linka s dfezem. Nad kuchyniskou linkou je dvoukiidlé
okno. Na prot¢&jsi stran€ od vstupu do kuchyné se nachédzi vestavéna drevénd Satni skiin.

V podkrovi se nachdzi odpocinkovd zéna. Naproti vylezu po schodech je umisténa
jedna postel a ve Stitu, na levé stran€ od schodiSt€, je umisténa dvoumistnd matrace.
Prostor je osvétlen a pfirozené vétrdm Ctyfmi malymi okny. Dvé okna jsou umisténa
ve §titech, jedno nad schodiStém a jedno v €asti podkrovi, kterd se nachdzi na kuchyni.

Okenni otvory v piizemi jsou proti poSkozeni a krddeZi opatfeny okenicemi, které maji
ze strany exteriéru stejny odstin jako stény. Ze strany interiéru jsou okenice natfeny

LUXOLEM v tmaveé okrové barve (odstin pinie).

84 STAVEBNE KONSTRUKCNI RESENI

Zdkladové konstrukce

Zaklady jsou vyzdény z opracovanych piskovcovych kamend. Na kamenné
podezdivce je provedena zdkladova deska z prostého betonu v tl. 150 mm. Zdkladové deska
je opatfena izolaci proti zemni vlhkosti z vodorovnych asfaltovych pasu, lepenych k podkladu

tekutym asfaltem.
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Svislé konstrukce

Obvodové stény jsou montované zdfevénych sténovych paneld, tvofenych
konstrukénimi sloupky z jehli¢natého dfeva v ramu o prafezu 40 x 50 mm arozteCi
po cca200 mm. Z vnitini strany jsou stény opldsténé deskami na bédzi dfevni hmoty
(HOBRA) azvngjsi strany asfaltovymi pasy s pobitim z dzkych pulkulankovych prken.
Stény jsou duté, bez tepelné izolace, v celkové tl. 100 mm. Konstrukce stén §titi je obdobna
jako v pfizemi, pouze vnéjsi pobiti je provedeno svislymi pasky z ETERNITU, pres které jsou

pribity svislé late.

Komin
Komin je samostatné stojici s vlastnim zdkladem, vyzdény ve spodni Césti z cihelnych
kominovych tvdrnic, omitnuty. Ve stfeSni rovin€ kominové téleso pokracuje ndstavcem

z azbestové trubky, kterd je na konci opatiena natd¢eci kominovou hlavici.

Vodorovné konstrukce
Nosnd konstrukce stropu je tvofend kleStinami krovu, které jsou zhorni strany

opatfeny zdklopem z hoblovanych prken.

StieSni konstrukce

Stre$ni konstrukce je vynesena dievénym krovem bez zatepleni. Krov je tvofen Sesti
pary krokvi spojenymi ve spodni Casti kleStinami. StfeSni plaSt tvoii osinkocementova
vilnkovand deskovd krytina (ETERNIT). Klempitské konstrukce jsou provedeny

z pozinkovaného plechu.

Schodisté

Schodisté je strmé jednoramenné piimé schodnicové, provedené ze smrkového dieva.

Podlahy
Podlahy v INP jsou provedeny z hoblovanych prken uloZenych na dievénych

polstatich 60 x 80 mm, nisSlapnd vrstva je tvofena z PVC. Ve 2NP (v podkrovi) jsou podlahy

tvofeny prkennym zdklopem, na kterém je volné€ lozeny zat€Zovy koberec.
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Povrchové tipravy
Stény i stropy jsou opatfeny tapetami s imitaci dfeva a cihel. Za kuchyniskou linkou

jsou nalepeny c¢tvercové desky z PVC.

Vyplné otvoru

Vstupni dvefe do objektu jsou posuvné, dievéné, v horni CcCasti prosklené.

Yev s

v

drevéné prosklené Cirym sklem. Okna maji dfevéné rdmy s jednoduchym zasklenim, z vnéjsi

strany jsou opatfena dievénou okenici.

Instalace

V objektu je vytdpéni realizovdno lokdlnimi kamny na tuhd paliva (dfevo), kamna
jsou napojena sopouchem na komin nachdzejici se v exteriéru.

Elektricka piipojka je provedena zemnim kabelem. Pojistna skiiil se nachdzi u silnice
na hranici pozemku. Elektfina je v objektu vyuZzivana ke sviceni, k napojeni lednice, televize,
varné konvice a mensich domdcich spotiebica.

Do objektu je z povrchové studny srezervoidrem na pozemku majitele piivedena
studend voda. Ocelové potrubi pfivani vodu do kuchyné, kde se nachdzi diez. Tepld voda
se v objektu pfipravuje ohfevem v nddob& (hrnci) na kamnech, ve varné konvici
nebo na plynovém vafici.

V kuchyni se nachdzi plynovy dvou plotynkovy vafi¢ napojeny hadici na plynovou
(propan - butanovou) bombu, umisténou v dievéné skiini v exteriéru objektu.

Objekt neni napojen na kanalizaci. Ve vzdélenosti cca 10 m od objektu se nachdzi

sucha toaleta.

8.5 POPIS SKODNE UDALOSTI

Dne 31. 3. 2015 byla zaznamendna na uzemi obce Nové Hrady vichfice,
ktera zpusobila velké polomy v lesich. JelikoZ se jedné o rekreacni oblast, bylo padem stromu
poskozeno nékolik rekreaCnich objektl, mensich staveb a automobild. Spadlé stromy
zatarasily né€které mistni komunikace i silnice. Od odpolednich hodin az téméf do pulnoci
na odstranéni téchto mimoradnych udalosti zasahovalo nékolik jednotek HZS Pardubického

kraje a také jednotka SDH obce Prose¢ a mistni jednotka SDH obce Nové Hrady.
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Obrézek 8.2 — Zasah SDH obce Nové Hrady [SDH]

Nejvice poskozenym objektem, ndsledkem padu stromu byla rekreacni chata C.ev. 31,
kterou se zabyva tato diplomova prace. Technik pojisStovny zhodnotil §kodu na objektu
jako totélni Skodu.

Vlivem vichfice se vyvratily dva okolni stromy (smrk a modiin), které se opfely
o vzrostly smrk, ktery rostl na pozemku majiteld chaty. Tento vzrostly smrk se vlivem vétru
a pusobeni okolnich stromii zlomil ve vySce asi pét metrd nad terénem. Ulomend Céast stromu
se zfitila na hieben rekreacni chaty a pronikla aZ do pfizemi chaty. Viz obrazek 8.3 a 8.4.

Nésledkem péddu stromu byla zcela zni¢ena stfeSni konstrukce, krov, stropni
konstrukce nad pfizemim a severozdpadni $tit. Stény a ostatni konstrukce byly vlivem padu

stromu zdeformované a vyklonéné. Jedind neposkozend konstrukce byly zdklady objektu.
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8.6 POSTUP POJISTOVNY

Rekreacni chata byla pojiSténa dne 15. 4. 2008 na c¢astku 230 000 K¢&. Pojisténi
bylo sjedndno mimo jiné i na Skody zpasobené vichfici a padem stromu. Pojisténi bylo
sjedndno na cenu novou, kterd byla majiteli vyplacena za podminek, Ze bude postavena nova
rekreacni chata. Pokud by se majitel rozhodl novou chatu nepostavit, pojistovna ma narok
vyplatit pojistnikovi pouze cenu ¢asovou.

OkamZité po zjisténi Zivelni pohromy byla pojistnikem telefonicky nahldSena Skodni
udalost pojistovné. Po ptidéleni pripadu likvidatorovi, pozadal likvidator pojistnika o zaslani
fotodokumentace Skod a vykrest stavajiciho stavu vyhotovenych v roce 1998 (vykresy
viz piiloha ¢.1). Na zdkladé zhlédnuti fotografii a pojistné smlouvy bylo rozhodnuto
o nutnosti provedeni mistniho Setfeni technikem. Technik vybrany pojisStovnou zkontaktoval
majitele chaty a domluvili s nim termin mistniho Setfeni. U mistniho Setfeni byl pfitomen
technik i1 majitel chaty, technik provedl zapis o poSkozeni nemovité véci (viz piiloha €. 7),
jehoz soucasti je popis Skod veetn€ nacrtu. Technik po prohlidce nemovité véci potvrdil
pfic¢inu vzniku Skody a vyloucil cizi zavinéni.

Na zdkladé zdpisu technika, pojistovna prozkoumala podklady a rozhodla, Ze se jedna
o totdlni Skodu. Pojistovna rozhodla o vyplaceni pojistné Castky v plné vysi.
ProtoZe se ze strany pojistovny nejednalo o vyznamnou ¢éstku, pojisStovna se stanovenim

ceny chaty podrobnéji nezabyvala, tedy nevyZadovala vyhotoveni rozpoctu.

87 LIKVIDACE SKOD

Po mistnim Setfeni provedenym technikem a po ndsledném rozhodnuti likvidatora
bylo pfistoupeno k likvidaci Skod.

Pred vlastni demontédzi objektu bylo tfeba odstranit spadly strom. Odstranéni stromu
provddéla odbornd firma, kterd se zameéfuje na rizikové kdceni a t€Zbu dreva.
Strom byl nejdfive odvétvovén (viz obrazek 8.5) a ndsledn€ rozfezdn na mensi pfenositelna

polena. Po odstranéni stromu byl objekt zptistupnén k vlastni demontdZi vrchni stavby.
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Obrézek 8.5 — Pohled shora na odvétveny kmen stromu [vlastni zdroj]

Vlastni demontdZ objektu zapocCala odklizenim uvolnénych prvkd objektu.
Mezi prvnimi konstrukcemi byla rozebrdna stfeSni krytina a dalsi prvky stavby, které byly
z azbestocementovych (ETERNIT) desek. Tento materidl, ktery je podle vyhlasky 93/2016
Sb., o katalogu odpadu zafazen jako nebezpeény odpad, byl skladovan zvlast a nasledné
odvezen na sklddku k tomu urcenou, ve smyslu zdkona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech
aozméné nékterych dal§ich zakont. Nasledné byly demontovdny veskeré dieveéné
konstrukce, které tvorily podstatnou Cast objemu stavebniho materidlu, a odvezeny
na skladku.

Ze stavajici zakladové konstrukce bylo nutné odstranit pivodni asfaltové pasy

a asfaltovy nétér, aby byla pfipravena na provedeni nové hydroizolace spodni stavby.
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Obrézek 8.6 — Postupnd demontdZ objektu [vlastni zdroj]

Nésledujici dvé fotografie zndzorniuji stav okoli objektu pfed a po Skodni udélosti.
Na obrazku 8.7 je zachycen letecky snimek oblasti pted Skodnou uddlosti, pochdzejici
z roku 2012, kde je vidét husté zalesnénd plocha zakryvajici rekreacni objekt. Na obrdzku 8.8
je zachycen letecky snimek oblasti z 1éta roku 2015, tj. po pojistné uddlosti. Na druhém
snimku jsou zfetelné svétle hnédé plochy vykaceného lesniho porostu po nasledcich vichfice.

Na obou obrazcich je Cervenou Sipkou zndzornéna poloha rekreaniho objektu.

62



(L

Obrazek 8.8 — Letecky snimek o

biektu z léta roku 2015 [26]

8.8 REKONSTRUKCE REKREACNI CHATY

Rekonstrukce byla navrZena tak, aby se pojiStény objekt uvedl pfimérenymi ndklady
do ptuvodniho (provozuschopného) stavu.
Nékteré konstrukce pavodni chaty jsou vdne$ni dobé jiz nedostupné

nebo nevyhovujici, proto jsou navrzeny konstrukce puvodnim co nejvice podobné,
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jak provedenim, tak i cenou. Nosnd konstrukce chaty je oproti ptivodnim prefabrikovanym
sténdm navrzena jako dfevénd trdmovéd (viz obrdzek 8.9). Vng&jSi obloZeni stén bylo
z pulkulanovych drevénych profili, nové navrzen je fasadni obklad ze smrkovych palubek
SECA profilu "D". Vnitini obloZeni stén chaty bylo z dfevovlaknitych desek HOBRA, misto
kterych jsou navrzeny drevotiiskové desky. Stény kolem kamen budou obloZeny misto
azbestocementovych desek protipozarnim sddrokartonem. Komin byl plivodné z cihelnych
kominovych tvarovek s kominovym nistavcem z azbestocementové roury
a s azbestocementovym sopouchem, nové je navrZzeno systémové feSeni SCHIEDEL

ABSOLUT. StfeSni konstrukce z azbestocementovych vinovek je zaméneéna za dreveény

zaklop z prken s krytinou z asfaltového Sindele.

Obrazek 8.8 — Nosnd konstrukce nové chaty [vlastni zdroj]
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9 URCENI VYSE POJISTNEHO PLNENI

Pro stanoveni ceny nemovité véci je pouZita ndkladovd metoda ocenéni dle vyhlasky
C.441/2013 Sb., ocefiovaci vyhl4dska. Ocenéni stavby porovndvaci metodou nelze pouZit,
protoZe v okoli neni dostatek podobnych nemovitych véci, u kterych by byla zndma cena,
ke srovnani. Pro stanoveni ndkladi na postaveni nové rekreacni chaty, stejné velikosti
a za pouziti podobnych materiala, je aplikovan poloZkovy rozpocet vytvoreny pomoci

softwaru BUILDpowerS od spolecnosti RTS, a.s.

9.1 ZASTAVENA PLOCHA A OBESTAVENY PROSTOR

Pro vypocet ceny nemovité véci je nejprve nutné spocCitat vymeéry. Zpusob vypoctu
jednotlivych vymeér (délky, vySky, zastavénd plocha, podlahovd plocha, obestavény
prostor atd.) je stanoven v ptiloze €. 1 vyhlaSky 441/2013 Sb. Pro potieby této diplomové
prace byl proveden vypocet zastavéné plochy stavby (tabulka 9.1) a obestavéného prostoru
stavby (tabulka 9.2).

Vypocet zastavéné plochy je rozdélen na hlavni Cast stavby, tim je mySlena puvodni

chata z roku 1966, a na pristavby kuchyné€ a verandy z roku 1971. (viz tabulka 9.1)

Tabulka 9.1 — Zastavénd plocha

Zastavéna plocha stavby (ZP)

hlavnf st 9,24|m’
kuchyng 5,75|m’
veranda 6,72 m’
Zastavéna plocha 21,71 m’

Obestavény prostor se dle prilohy €. 1 ocefiovaci vyhlaSky vypocte jako obestavény
prostor spodni stavby, vrchni stavby a zastfeSeni. Posuzovany objekt je nepodsklepeny,
proto je vypocet obestavéného prostoru rozdé€len pouze na vrchni stavbu a na zastteSeni.
Tyto dvé Casti jsou déle pro usnadnéni vypoctu rozdéleny obdobné jako u vypoctu zastavéné

plochy. Vypocet obestavéného prostoru viz tabulka 9.2.
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Tabulka 9.2 — Obestavény prostor

Obestavény prostor stavby (OP)
o yrchni stavba [m I ] 41,98
7P [m’] | x |vyska [m]| = |OP [m’]
hlavni ¢ast 11,89 x 1,81 21,51
kuchyné 5,75] x 2,24 12,84
veranda 4,07| x 1,87 7,62
o strecha [m” | 23,10
ZP [m’] | x |vyska [m]| = |OP [m’]
hlavni ¢ast 11,89 x 1,49 17,71
kuchyné 5,75| x 0,85 4,90
veranda 4,07| x 0,12 0,49
Obestavény prostor celkem [m3] 65,07

9.2 OCENENI STAVBY NAKLADOVYM ZPUSOBEM

Ocenéni stavby je provedeno ndkladovym zpusobem dle § 14 vyhlasky
€. 441/2013 Sb., oceniovaci vyhlaSka. Ocenéni je provedeno k datu té€sné€ pfed pojistnou
udalosti.

Dle ocefiovaci vyhldSky se stavba s obestavénym prostorem nejvySe
360 m? a se zastavénou plochou nejvyse 80 m? (véetn& verand, vstupii a podsklepenych teras,
s nejvyse jednim nadzemni podlaZim a podkrovim) oceni jako rekreacni chata.

K datu ocenéni je odvod spalin z kamen z chaty feSen samostatné stojicim kominem,
ktery je umistén mimo chatu, proto je ocenéni nemovité véci rozd€leno na ocenéni stavby
(chata) a na ocenéni venkovnich dprav (komin).

9.2.1 Cena stavby

Vypoclet ceny stavby ndkladovym zpasobem je rozdélen na nasledujici
tabulky: zatfidéni stavby a pfisluSné koeficienty, vypocet koeficientu K4, vypocet opotiebeni
stavby analytickou metodou, stafi konstrukci stavby a vypocet ceny stavby.

V tabulce 9.3 je uvedeno zatfidéni objektu podle pfilohy €. 12. Rekreacni chata
je nepodsklepend dfevéna, montovana z prefabrikovanych panelt, s podkrovim, zatiidéna
jako typ G. Podle tohoto zatiidéni je zdkladni cena chaty 1 400 K&/m?. Déle jsou zde uvedeny

vstupni hodnoty pro vypocet ceny stavby nakladovym zptisobem.
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Tabulka 9.3 — Zattidéni a koeficienty — chata

Ocenéni rekreacni chaty nakladovym zplisobem podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sh. k 31. 3. 2015

Zatfidéni a koeficienty - chata

Rekreacni chata - §14 a priloha ¢. 12

Montovana na bazi dfevni hmoty, se stfechou umoznujici ztizeni podkrovi,

nepodsklepena (typ I) typ G

Kéd klasifikace stavebnich dél (CZ-CC): Chaty pro rekreaci jednobytové kod 111 022
Zakladni cena ZC 1400(Ke
Obestavény prostor objektu Prmi 65,07 m’
Koeficient podle vyuziti podkrovi Ko

Koeficient vybaveni stavby (pfiloha €. 21, tabulka €. 4, vypocet) Ka 0,91656
Koeficient polohovy (pfiloha €. 20, tabulka ¢.1) Ks

Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢. 41) K; 2,115
Index trhu (pfiloha €. 3) I

Index polohy (pfiloha ¢. 3) lp

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu  (I+x ) pp

Index trhu It je urcen situaci na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi, vlastnickymi vztahy,

vlivem pravnich vztaht na prodejnost, povodiiovym rizikem a dal$imi neuvedenymi vlivy.

Jednotlivd kritéria vychdzi na hodnotu 0. Povodiiové riziko je v misté rekreaCni chaty

zanedbatelné, udolim protékd potok, ale chata se nachdzi na kopci. Index trhu je stanoven

na hodnotu 1, jeho vypocet je zobrazen v tabulce 9.4.

Tabulka 9.4 — Index trhu

Ocenéni rekreacni chaty nakladovym zplisobem podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. k 31. 3. 2015
Index trhu (Pfiloha €. 3, Tabulka ¢. 1)
Znak Kvalitativni pasma
P; |Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota
Situace na dil¢im (segmentu) trhu s , L )
1 . Il. |Nabidka odpovida poptavce 0,00
nemovitymi vécmi
2|Vlastnické vztahy V. |Pozemek, jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik) 0,00
Zmény v okoli s vlivem na prodejnost . . L, B
3 . Il. [Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
nemovité véci
4|Vliv pravnich vztahl na prodejnost Il. |Bezvlivu 0,00
5|Ostatni neuvedené [l. [Bez dalsich vlivi 0,00
6|Povodnové riziko IV. |Z6na se zanedbatelnym nebezpecdim vyskytu zaplav| 1,00
Index trhu: 50
Iy =P x(+) P 1,00
i=] )
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Index polohy Ip zohlediiuje druh a udcel stavby, v pfipadé posuzovaného objektu
sejednd o stavby pro rodinnou rekreaci. Stavba se nachdzi v rekreacni oblasti,
kterd je vzdalend od obce. Pozemek je napojen pouze na elektrickou sit, neni napojen
na obecni plynovod a vodovod. Obcanskd vybavenost (obchod, poSta, obecni ufad atd.)
se nachdzi az piimo v obci, v okoli nemovité véci neni dostupnd Zddnd obCanskd vybavenost.
K pozemku vede asfaltovd komunikace, parkovédni je mozné na louce pfilehlé k pozemku.
Nejblizsi zastdvka autobusové dopravy je na odbocce do ddoli, kterd je vzdalend cca 250 m.
Poloha pozemku a stavby je z hlediska komeréniho vyuziti nevyhodnd. V blizkém okoli
se nenachdzi problémové obyvatelstvo a nejsou zndmy dal$i neuvedené vlivy. Vypocet indexu

polohy je uveden v tabulce 9.5.

Tabulka 9.5 — Index polohy

Ocenéni rekreacni chaty nakladovym zpusobem podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. k 31. 3. 2015
Index polohy (Priloha ¢. 3, Tabulka ¢. 1)
Znak Kvalitativni pasma
Stavby pro
P; |Nazev znaku Cislo |Popis pasma rodinnou
rekreaci
1 (Druh a Gcel uziti stavby I. |Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku 0,85
PrevazZujici zastavba v okoli .. )
2 .. , . Ill. |Rekreacni oblasti 0,05
pozemku a Zivotni prostiedi
3 |Poloha pozemku v obci Iv. |Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) 0,07
Moznost napojeni pozemku na . . - )
a\ ., ., .. . | 1l. |Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci -0,05
inZenyrské sité, které jsou v obci
5 Obcanska vybavenost v okoli " V okoli nemovité véci neni dostupna zadna 0.00
pozemku " |obg&anska vybavenost v obci !
3 Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré parkovaci
6 |Dopravni dostupnost k pozemku | VI. . ] 0,00
mozZnosti
N A Zastavka od 201 do 1000 MHD - Spatna
7 |0sobni hromadna doprava 11 0,00
dostupnost centra obce
Poloha pozemku nebo stavby z i A e s ) i
8 . Y. . . I. |Nevyhodna pro Gcel uziti realizované stavby 0,00
hlediska komeréni vyuzitelnosti
9 |Obyvatelstvo Il. |Bezproblémové okoli 0,00
10{Nezameéstnanost 0,00
11| Vlivy ostatni neuvedené Il. |Bez dalSich vlivi 0,00
Index polohy: 11
I,=Px(1+).P) L= 0,91

V tabulce 9.6 je uveden vypocet koeficientu vybaveni stavby K, ktery je urcen

z cenovych podilt konstrukei dle tabulky €. 4 piilohy €. 21.
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Objekt je rozdélen podle typu konstrukci a vybaveni na 22 polozek. Ve druhém
sloupci je ke kazdé poloZce uveden jeji popis a ve tfetim sloupci je uvedeno standardni
provedeni jednotlivych konstrukci dle tabulky ¢&. 4 prilohy & 12. Ve ¢&tvrtém sloupci
je uvedeno skutecné provedeni konstrukci oceniované rekreani chaty.

Déle je wuvedeno porovnani konstrukci a vybaveni skute€ného provedeni
a standardniho provedeni dle vyhlaSky. Konstrukce oznafené pismenem S znamenaji
standardni konstrukce, tj. konstrukce skute¢né shodné se standardnimi.

Konstrukce oznacené pismenem P znamenaji podstandardni konstrukce, tj. konstrukce
skutecné jsou vyrazné levngjSiho provedeni neZ standardni. V ocefiovaném objektu
mezi podstandardni konstrukce patii stfeSni konstrukce nad verandou, klempifské konstrukce,
schodisté, okna, kanalizace, WC, okenice a ostatni konstrukce. StfeSni konstrukce na verandé
je provedena pouze ze sklolamindtovych vinitych desek. Klempitské konstrukce jsou netdplné,
chybi zavétrné a okapni liSty, oplechovani parapetd, okapy hlavni Casti chaty, svody hlavni
Casti chaty a kuchyné. Schodisté je provedeno jako strmé Zebiikové. Okna jsou pouze
jednoduchd. Kanalizace je pro odvod odpadni vody pouze z kuchyné a je feSena vsakovanim
pomoci trativodu. Splachovaci WC se v chaté nenachdzi, v blizkosti chaty je suché WC.
Okenice jsou instalovdny pouze v trovni INP. Z ostatnich konstrukci se v chaté nachdazi
pouze vestaveéné skiiné€ zakryté zadvesem.

Konstrukce oznacené pismenem N jsou nadstandardniho provedeni, takovéto
konstrukce se v ocefiovaném objektu nevyskytuji.

Nékteré konstrukce jsou rozdélené na vice poloZek, a to v zdvislosti na jejich
provedeni (P nebo S) anebo jejich stafi. Jednotlivé Casti, na které jsou polozky rozd€leny,
maji podle skute¢nosti urCen procentudlni podil zrozdélené konstrukce, napt. zdkladové
konstrukce jsou rozdéleny na ¢ast zakladd pod hlavni ¢asti chaty, provedenych v roce 1966
(43 % zobjemu zakladovych konstrukci) a na ¢ast zdkladi pod kuchyni a verandou,
provedenych v roce 1971 (57 % z objemu zdkladovych konstrukci).

Ke kazdé konstrukci je pfifazen jeji cenovy podil dle tabulky ¢. 4 piilohy &. 21.
Cenovy podil je prepocten na skutecny cenovy podil jednotlivych ¢asti rozd€lenych
konstrukci v zdvislosti pravé na uvedeném procentudlnim podilu.

V nésledujicim sloupci je wuvedeny koeficient vybaveni jednotlivych dil¢ich
konstrukci, ktery se vypoCitd podle zatiidéni konstrukce jako standardni (1)
nebo podstandardni (0,46).

V poslednim sloupci tabulky je uvedeny upraveny cenovy podil konstrukce,

7 w2z

ktery je souCinem cenového podilu rozdélené ¢4sti konstrukce a koeficientu vybaveni.
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Ocenéni rekreaéni chaty nakladovym zpisobem podle vyhlasky €. 441/2013 Sb. k 31. 3. 2015

Koeficient vybaveni stavby K4 (Pfiloha €. 21, Tabulka €. 4); Typ chaty G |

Eislo Cenovy Cenovy Koeficient Upraveny
. Konstrukce a vybaveni Standardni vybaveni (Pfiloha €. 12, Tabulka €. 4) Skutecné provedeni Standard podil % podil .| cenovy
polozky . e s vybaveni
konstrukci Casti podil
. S , N , ) § L S 0,058 43 0,025 1,00 0,025
1 Zaklady vcéetné zemnich praci  |izolované izolované asfaltovymi pasy
S 0,058 57 0,033 1,00 0,033
2 Podezdivka jakdakoliv zdénd, betonovad, do vysky 1 m zdéna z kamene, betonovd S 0,037 43 0,016 1,00 0,016
S 0,037 57 0,021 1,00 0,021
3 Svislé konstrukce montované na bazi dievni hmoty montované na bazi dfevni hmoty S 0,254 60 0,152 1,00 0,152
S 0,254 40 0,102 1,00 0,102
L, drevéné tramové s prkennym S 0,093 60 0,056 1,00 0,056
4 Stropy na bazi dfevni hmoty Kl
zaklopem s 0,093 40 0,037 1,00 0,037
5 ZastfeSeni mimo krytinu jakékoliv umozriujici podkrovi sedlové, podkrovi vétsi nez 2/3 ZP 1NP S 0,092 100 0,092 1,00 0,092
osinkocementova (zakladni) S 0,042 43 0,018 1,00 0,018
6 Krytiny stfech plechova pozink., osinkocementova, asfaltové pasy osinkocementova (kuchyné) S 0,042 26 0,011 1,00 0,011
vlnita sklolamindtova (veranda) p 0,042 31 0,013 0,46 0,006
7 Klempitské konstrukce Uplné z pozink. plechu Zlaby a svody z pozink. plechu P 0,008 100 0,008 0,46 0,004
. vnitfni: natéry, tapety, dievo
8 Uprava povrchl natéry, nastfiky nebo omitka na pletivo —— S 0,093 50 0,047 1,00 0,047
VNnejsi: natery S 0,093 50 0,047 1,00 0,047
9 Schodisté jakékoli kromé Zebfikového dfevéné Zebfikové p 0,021 100 0,021 0,46 0,010
10 Dvere jakékoli drevéné drevéné S 0,032 67 0,021 1,00 0,021
S 0,032 33 0,011 1,00 0,011
11 Okna zdvojend jednoducha P 0,052 20 0,010 0,46 0,005
P 0,052 80 0,042 0,46 0,019
12 Podlahy PVC, lino, palubky, prkna, dfevottiska, keramickd dlazba PVC, koberec S 0,040 100 0,040 1,00 0,040
13 Vytapéni jakékoliv lokaIni kamna na drevo S 0,033 100 0,033 1,00 0,033
14 Elektroinstalace svételnd a motorova svételnd a motorova S 0,031 100 0,031 1,00 0,031
15 Rozvod vody studené studené S 0,018 100 0,018 1,00 0,018
16 Zdroj teplé vody neuvazuje se neni - - - - - -
17 Rozvod propan -butanu ano ano S 0,003 100 0,003 1,00 0,003
18 Kanalizace z kuchyné, WC, umyvadlo z kuchyné p 0,017 100 0,017 0,46 0,008
19 Zachod splachovaci i suchy suchy P 0,004 100 0,004 0,46 0,002
ano
20 Okenice ano S 0,019 50 0,010 1,00 0,010
ne P 0,019 50 0,010 0,46 0,004
21 Vnitfni hygienické vybaveni umyvadlo ano S 0,023 100 0,023 1,00 0,023
22 Ostatni krb, mfiZe, vestavéné skiiné, uhelny sporak vestavéné skfiné p 0,030 100 0,030 0,46 0,014
I= 1,000 Ks=| 0,91656
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Tabulka 9.7 uvadi pfehled stiii jednotlivych konstrukci stavby a letopoCty pofizeni
téchto C4sti stavby. Tyto ddaje jsou pottebné pro vypocet opotiebeni rekreacni chaty.

Tabulka 9.7 — Star{ konstrukci — chata

Ocenéni rekreacni chaty nakladovym zplisobem podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sh. k 31. 3. 2015
Stafi konstrukci - chata

odhad ceny k roku 2015

Cast Rok pof¥izeni Stafi

zakladni ¢ast chaty 1966 49

pristavba kuchyné a verandy 1971 44

rozvod plynu (propan-butan) 2000 15

podlahy 2005 10

natér chaty 2010 5

V tabulce 9.8 je proveden vypocet opotiebeni rekreacni chaty analytickou metodou.
Prvnim krokem vypoltu je piepoéteni upravenych cenovych podili ztabulky 9.6
na pfepocteny podil A. Dale je v tabulce uvedeno stafi dil¢ich konstrukei podle tabulky 9.7.
V nésledujicim sloupci je uvedena predpoklddand Zivotnost konstrukci a vybaveni stanovena
na zdkladé tabulky €. 7 pfilohy €. 21 a na zdkladé dokumentace a popisu stavby.

V piedposlednim sloupci je uveden vlastni vypocCet opotiebeni podle vzorce
uvedeného v ocefiovaci vyhlédsce, jako podil Zivotnosti a stafi konstrukce.

Posledni sloupec uvadi hodnotu opotiebeni v procentech, pifepoctenou pomoci podilt
konstrukci.

Vysledné opotiebeni objektu vypoctené analytickou metodou se stanovi jakou soucet
procentudlniho opotfebeni jednotlivych konstrukci. Zjisténé opotiebeni rekreacni chaty
je 56,60 %.
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Tabulka 9.8 — Opotiebeni analytickou metodou — chata

Ocenéni rekreacni chaty nakladovym zptisobem podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sh. k 31. 3. 2015
Opotiebeni analytickou metodou (Priloha ¢. 21)
Cisl Pfepocteny Zivotnost | Opotiebeni
|svo Konstrukce a vybaveni repocf eny Stari B 'votnost) Bpotreben 100 x A x B/C
polozky podil A prvku C B/C
, . , ) 0,027 49 150 0,327 0,889
1 Zaklady v€etné zemnich praci
0,036 44 150 0,293 1,058
5 Podezdivka 0,017 49 150 0,327 0,567
0,023 44 150 0,293 0,675
3 Svislé konstrukce 0,166 49 80 0,613 10,184
0,111 44 80 0,550 6,097
0,061 49 80 0,613 3,729
4 Stropy
0,041 44 80 0,550 2,232
5 Zastreseni mimo krytinu 0,100 49 80 0,613 6,148
0,020 49 80 0,613 1,207
6  |Krytiny stfech 0,012 44 80 0,550 0,655
0,007 44 60 0,733 0,479
7 Klempirské konstrukce 0,004 44 60 0,733 0,294
" \ 0,051 44 60 0,733 3,720
8 Uprava povrchl
0,051 5 30 0,167 0,846
9 Schodisté 0,011 44 80 0,550 0,580
10 |bvere 0,023 49 80 0,613 1,433
0,012 44 80 0,550 0,634
11 |okna 0,005 49 80 0,613 0,320
0,021 44 80 0,550 1,148
12 |Podlahy 0,044 10 60 0,167 0,727
13 |Vytapéni 0,036 49 50 0,980 3,528
14  |Elektroinstalace 0,034 a4 50 0,880 2,976
15 |Rozvod vody 0,020 49 50 0,980 1,925
16 |Zdroj teplé vody - - - ; -
17 |Rozvod propan -butanu 0,003 15 40 0,375 0,123
18  |Kanalizace 0,009 49 60 0,817 0,697
19  |Zachod 0,002 49 60 0,817 0,164
50 |okenice 0,010 49 80 0,613 0,635
0,005 44 80 0,550 0,262
21  |Vnitfni hygienické vybaveni 0,025 a4 60 0,733 1,840
22 |Ostatni 0,015 44 80 0,550 0,828
= 1,000 Opotiebeni (analyticky): 56,60 %
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Nasledujici tabulka uvadi vypocet ceny stavby. Nejprve byla z vySe zjisténych udaju
spoCitdna zdkladni cena upravend (ZCU) jako soulin zdkladni ceny stavby a pfisluSnych
koeficientd (Kp, Ks, Ks, Ki). Nasledné byla vypocitana cena stavby nakladovym zpasobem,
ve kterém je zohlednéno opotiebeni stavby. Na zdvér je tato cena vyndsobena koeficientem
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu. Pro potteby porovnini ceny uréené ndkladovym
zpusobem s pojistnou Castkou, kterd byla uzaviend na cenu novou, je uvedena také cena
stavby vypoctend ndkladovou metodou bez zapocitdni opotiebeni a koeficientu dpravy ceny
dle polohy a trhu.

Cena rekreacni chaty se zapocitanym opotifebenim urena ndkladovym zpusobem

je 62 459 K¢. Vyslednd cena stavby bez opotiebeni a bez koeficientu pp je 158 237 K¢.

Tabulka 9.9 — Cena stavby — chata

Ocenéni rekreacni chaty nakladovym zplisobem podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sh. k 31. 3. 2015
Vypocet ceny stavby - chata

Zikladni cena upravena (ZC x K; x K, x Ks x K;) ZCU 2 432 (K¢
Zplsob vypoctu opotiebeni analyticky
Opotiebeni stavby (analytickou metodou) o 56,60|%

Cena stavby nakladovym zplsobem (ZCU x P,,; x (1 - 0/100)) CSy 68 674 (K¢
Cena stavby bez opotfebeni (ZCU x P, x pp) 143 917|K¢
Cena stavby (CSy x pp) cS 62 459 (K¢
Cena stavby bez opotfebeni a bez koeficientu pp (ZCU x P) 158 237|K¢

9.2.2 Cena venkovnich dprav

Soucésti rekreacni chaty je samostatné stojici komin. ProtoZe je komin mimo chatu,
tak musi byt ocenén jako venkovni Gprava.

Na pozemcich majitele se nachazeji i dal$i venkovni dpravy, mezi které patii kilny
na dfevo a zahradni nédradi, zpevnéné plochy a schodisté, suché WC, pfiistiesek, rezervoar
na pitnou vodu a vodovodni pfipojka. Tyto venkovni dpravy nebyly soucdsti pojiSténi
a vlivem Skodni udélosti nebyly poSkozeny, proto nejsou soucdsti ndkladového ocenéni.

Komin je sloZzen ze dvou ¢&asti, spodni Cast kominu je vyzdeénd z cihelnych
kominovych tvarovek a vrchni Cast je tvofena z azbestocementové roury. Zdeénd ¢ast kominu
je opatfena omitkou. Pro dcely ocenéni kominu je po€itdno s obestavénym prostorem spodni

(zdéné) ¢asti kominu.
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V nésledujici tabulce je uvedeno zatfidéni kominu dle piilohy ¢. 17 ocefovaci
vyhlasky, kde ocefiovany komin je zatfidén jako polozka 25.1 skédem CZ-CC 242.
Zékladni cena kominu je podle pfilohy €. 17 stanovena na 1940 K¢. Ddle je zde uveden
vypocteny obestavény prostor, koeficient polohovy Ks dle tabulky ¢€. 1 pfilohy ¢. 20
ocefiovaci vyhlaSky a koeficient zmény cen staveb K; urCeny dle ptilohy €. 41 oceniovaci
vyhlasky. Nakonec jsou zde uvedeny indexy trhu a polohy, které jsou prevzaty z tabulky 9.3
(Zattidéni a koeficienty chaty).

Tabulka 9.10 — Zatfidéni a koeficienty — komin

Ocenéni venkovnich tprav nakladovym zplisobem podle vyhl. ¢. 441/2013 Sb. k 31. 3. 2015
Zatridéni a koeficienty - komin

Venkovni Upravy §14, ptiloha ¢. 17

Komin zdény z palenych tvarnic, omitka polozka 25.1
Kéd klasifikace stavebnich dél (CZ-CC): Kominy samostatné kod 242
Zéakladni cena ZC 1940|K¢
Obestavény prostor objektu Prni 0,40 m’
Koeficient polohovy (pfiloha €. 20, tabulka ¢.1) Ks 0,80
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢. 41) K; 2,292
Index trhu (pfiloha €. 3) I 1,00
Index polohy (pfiloha ¢. 3) Ip 0,91
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu (I x 1) pp 0,91

V tabulce 9.11 je uveden vypocet ceny venkovnich uprav (kominu). Zikladni cena
upravend ZC je vypoctena jako soucin zdkladni ceny ZC a koeficienti Kp, K4, K5 a K;
uvedenych v tabulce 9.10. Zdkladni cena upravend je vypoctena na 3 557 KC. V tabulce
je dale uvedeno opotfebeni kominu vypoctené linedrni metodou. Pfedpoklddand Zivotnost
kominu je dle piilohy €. 17 ocetiovaci vyhldsky stanovena na 60 let. Komin byl postaven
ve stejném roce jako zdkladni Cast chaty (v roce 1966), stafi kominu je tedy 49 let. Opotiebeni
linedrni metodou je stanoveno, jako pomér mezi stifim a Zivotnosti kominu, na 81,67 %.
Cena venkovni Upravy se zapoCtenym opotiebenim vychdzi 464 K¢. Celkova cena kominu
po zapocteni opotiebeni a po vyndsobenim koeficientem pro tdpravu ceny stavby dle polohy
a trhu stanovena nakladovym zpiisobem podle oceriovaci vyhlasky je 240 K¢.

Stejné jako u vypoctu ceny stavby je i u vypocCtu ceny venkovnich dprav (kominu),
pro potieby porovnani ceny urcené nikladovym zpiisobem s pojistnou castkou, uvedena cena

venkovnich dprav vypoctend ndkladovou metodou bez zapocitdni opotiebeni a koeficientu
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upravy ceny dle polohy a trhu. Vyslednd cena venkovnich dprav (kominu) bez opotiebeni

a bez koeficientu pp je 1 438 K¢.

Tabulka 9.11 — Cena venkovnich dprav — komin

Ocenéni venkovnich tprav nakladovym zplisobem podle vyhl. ¢. 441/2013 Sb. k 31. 3. 2015
Vypocet ceny venkovnich Uprav - komin

Zakladni cena upravena (ZC x K, x K, x Ks x K;) ZCU 3 557|K¢
Zplsob vypoctu opotiebeni linearné
Predpokladana Zivotnost (pfiloha ¢. 17) Z 60|let
Stari stavby (1966 - 2015) S 49|let
Opotiebeni stavby (linedrni metodou) o 81,67|%
Cena venkovnich Uprav ndkladovym zplsobem (ZCU x P; x (1 - 0/100)) cvUy 264 |K¢
Cena venkovnich Gprav bez opotiebeni (ZCU x P, x pp) 1308 (K¢
Cena venkovnich tprav (CVU, x pp) cvu 240 (K¢
Cena kominu bez opotfebenia bez koeficientu pp (ZCU x P;)) 1438|Kc

9.2.3 Cena nemovité véci

V nésledujici tabulce je vypoCtena celkova cena nemovité véci, tj. cena rekreani
chaty vcetné kominu. Celkovd cena vypoctend ke dni 31. 3. 2015 ndkladovou metodou
bez zapocitani opotfebeni je 145225 K¢ Celkovd cena nemovité véci uréend

ke dni 31. 3. 2015 ndkladovou metodou je 62 699 K¢.

Tabulka 9.12 — Cena nemovité véci

Cena nemovité véci (chata + komin)
Cena stavby - rekreacni chata - bez opotrebeni CS 143 917|K¢
Cena venkovnich Uprav - komin - bez opotrebeni cvu 1 308|K¢
Cena nemovité véci (chata + komin) - bez opotiebeni 145 225|K¢
Cena stavby - rekreacni chata CS 62 459 (K¢
Cena venkovnich Uprav - komin cvU 240|K¢
Cena nemovité véci (chata + komin) 62 699 K¢

9.3  VYPOCET CENY POLOZKOVYM ROZPOCTEM

Pro stanoveni nakladii na znovupostaveni rekreani chaty je pouZit polozkovy

rozpoCet vytvofeny pomoci softwaru BUILDpowerS od spoleCnosti RTS, a.s. Pro ocenéni
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vykazu vymeér byly pouzity smérné ceny vztahujici se k datu po pojistné udalosti, tedy cenova
urovenl RTS 15/1.

Polozkovy rozpocet je rozdé€len na odstranéni zniCené chaty po Skodni udélosti
ana stanoveni ndkladi na znovupostaveni rekreacni chaty stejné velikosti a za pouziti
podobnych materidla.

Naklady na odstranéni néasledkt $kodni udélosti obsahuji odstranéni spadlého stromu
odbornou  firmou, demolici ponieného objektu  vletné demontdZe  stfechy
z azbestocementovych vinitych desek, pfesun a odvoz suti na sklddku a poplatky za skladku,
kde je vyznamny zejména poplatek za likvidaci azbestu. Ndklady na odstranéni nasledku
Skody jsou polozkovym rozpoctem stanoveny na 35 582 K¢ véetné 21% sazby DPH.

Néklady na obnovu rekreacni chaty obsahuji ndklady na kompletni provedeni nové

rekreacni chaty stejné velikosti, s vyjimkou zdkladovych konstrukei, které nebyly poSkozeny.

PoloZkovy rozpocet na obnovu rekreacni chaty obsahuje néklady na:

e kompletni konstrukci kominu véetné jeho omitnuti,

® prondjem, montdZ a demontdz leSeni,

® izolaci zdkladové desky proti vodg,

¢ vnitini vodovod a kanalizace,

e zafizovaci pfedméty (dfez, baterie),

e nosnou konstrukci objektu z dievénych tramid a sloupkd vcetné€ spojovacich
prostredkd,

¢ vng&jsi obloZeni stén palubkami kotvenymi na dievény rost,

e vnitini obloZeni stén drevotiiskovymi a SDK deskami,

e konstrukci krovu a jeho bednéni véetné€ spojovaciho materidlu,

e oblozeni podhledu stfe$nich pfesaht palubkami,

e konstrukce podlah z dfevénych trama, zaklopenych dfevénymi foSnami,

e vnitini obloZeni stropt dievotiiskovymi deskami,

e oliStovani spar stén a stropa dfevénymi listami,

e kompletni doddvku a montdZz dfevénych oken vcetné osténi a vnitfnich
parapetu,

e kompletni dodavku a montaz dievénych dvefi vCetn€ zarubni a prahd,

e klempitské konstrukce (okapovy plech, zavétrovaci liSta, podokapni Zlaby,

kotliky, svody),
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e stie$ni krytinu z asfaltového Sindele,

e podlahu z keramické dlazby po kamny,

e podlahy z PVC vcetné pfechodovych list a soklu,

e keramicky obklad stén kolem kamen a za kuchyniskou linkou,
¢ natér vSech dievénych ploch z exteriéru,

¢ malbu interiérovych stén,

e tapetovani stén v C4sti interiéru,

e zaskleni verandy,

e krbovad kamna vcetné jejich osazent,

e c¢lektroinstalaci.

Ke vSem vySe uvedenym polozkdm jsou zapocitany i presuny hmot. Rekreacni chata
se nachdzi se v mirném svahu, na mist€¢ nesnadno dostupném pro té€zkou techniku,
proto jsou v rozpoCtu zapocitiny vedlejsi ndklady na dzemni vlivy. V dzemnich vlivech
je také zohlednéna vzdélenost stavby od mésta.

Néklady na stavbu rekreacni chaty po Skodni udélosti uréené poloZkovym rozpoctem
jsou 417 921 K¢ véetné 21% sazby DPH. Kompletni polozkovy rozpocet je uveden
v piiloze €. 9.

Naklady jsou rozdéleny do jednotlivych stavebnich dild rozpoctu, jejichZz clenéni
aceny jsou uvedeny v tabulce 9.15. Tabulka 9.13 uvadi kryci list polozkového rozpoctu.
Naklady na obnovu rekreacni chaty vCetné€ odstranéni néasledkt po $kodni udalosti stanovené

polozkovym rozpoctem jsou 453 503 K¢ véetné 21% sazby DPH.
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Tabulka 9.13 — Kryci list rozpoctu

Polozkovy rozpoéet stavby

Stavba: 001 Roudna u Novych Hradu
Demontaz a stavba rekreacni chaty

Vypracoval: Ing. Michal Soula

Rozpis ceny Celkem
HSV 63 282,34
PSV 261 513,56
MON 30 000,00
Vedlej$i naklady 20 000,00
Ostatni naklady 0,00
Celkem 374 795,90

Rekapitulace dani

Z4klad pro snizenou DPH 15 % 0,00 CzZK
Snizena DPH 15 % 0,00 CzK
Z4klad pro zakladni DPH 21 % 374 795,90 CzK
Z&kladni DPH 21 % 78 707,00 CZK
Zaokrouhleni 0,10 CzZK
Cena celkem s DPH 453 503,00 czk

Tabulka 9.14 — Rekapitulace dil€ich Casti rozpoctu

Cislo Nazev s nzl,j:rl]ii pDr:H Zakiad pDr;;é Kadni DPH celkem Cena celkem %

01 Rekonstrukce rekreacni chaty 0 345 389 72 532 417 921 92
02 Likvidace nasledkd $kodni udélosti 0 29 407 6175 35 582 8
Celkem za stavbu 0 374 796 78 707 453 503 100
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Tabulka 9.15 — Rekapitulace rozpoctu po stavebnich dilech

Cislo | Nazev Typ dilu CeS:Hbez DPH 21% | Cenacelkem| %
1 Zemni prace HSV 9500 1995 11 495 3
3 Svislé a kompletni konstrukce HSV 28920 6 073 34 993 8
62 Uprawy povrch(i vnjsi HSV 3229 678 3907 1
94 LeSeni a stavebni vytahy HSV 5994 1259 7 253 2
98 Demolice HSV 4975 1045 6 020 1
99 Stavenistni pfesun hmot HSV 1905 400 2305 1
711 Izolace proti vodé PSV 3579 752 4 330 1
721 Vnitini kanalizace PSV 323 68 390 0
722 Vnitfni vodovod PSV 493 104 597 0
725 Zafizovaci predméty PSV 3514 738 4 252 1
762 Konstrukce tesaiské PSV 102 841 21 597 124 437 27
764 Konstrukce klempirské PSV 19684 4134 23 817 5
765 Krytiny twdé PSV 22089 4 639 26728 6
766 Konstrukce truhlarské PSV 82 764 17 381 100 145 22
771 Podlahy z dlazdic a obklady PSV 1418 298 1716 0
776 Podlahy poviakové PSV 11 478 2410 13 888 3
783 Néatéry PSV 5447 1144 6 590 1
784 Malby PSV 2815 591 3407 1
785 Tapety PSV 2291 481 2772 1
787 Zasklivani PSV 2779 584 3362 1
M21 Elektromontaze MON 30 000 6 300 36 300 8
D96 PFesuny suti a vybouranych hmot PSU 8 759 1839 10 598 2
VN Vedlej$i ndklady VN 20 000 4 200 24 200 5
Cena celkem 374 796 78 707 453 503| 100
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10 VYHODNOCENI VYSLEDKU

V nésledujici tabulce jsou ptehledné uvedeny zjiSténé ceny tykajici se rekreacni chaty,

s W oz

vcetné piislusnych dat, ke kterym se vztahuji a vyplacend pojistné Castka.

Tabulka 10.1 — Porovnani cen

X cenovy cenav roce
Nazev Datum Cena index 2015|2015
Pojistna ¢astka 230 000 1,000 230 000
Polozkovy rozpocet véetné likvidace Skod 1.4.2015 453 503 1,000 453 503
Polozkovy rozpocet bez likvidace skod 1.4.2015 417 921 1,000 417 921
Nakladova metoda (bez opotrebeni a koef. pp) 31.3.2015 145 225 1,000 145 225
Znalecky posudek (cena bez opotrebeni) 15.2.1999 62 328 1,366 85 140
Faktura za nakup chaty * 23.3.1965 5491 8,094 44 444

Obrazek 10.1 zndzornuje graf, ve kterém je porovnani pojistné castky a zjiSt€nych cen

piepoctenych cenovymi indexy na rok 2015. Cervend cerchovand Cdra znazorfiuje 25%

hranici od pojistné ¢astky pro podpojisténi (172 500 K<) resp. prepojisténi (287 500 K<).
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Obrazek 10.1 — Porovnani cen pfepoctenych na rok 2015

Cena na faktufe za ndkup chaty neni porovnatelnd s ostatnimi cenami, cena je pouze

za dodavku puvodni velikost chaty.
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10.1 NAKLADOVA METODA x POLOZKOVY ROZPOCET

Cena zjisténd ndkladovou metodou je 145225 K¢ a cena uréend polozkovym
rozpoCtem je 417 921 K¢. Cena zjisténa ndkladovou metodou je vyrazné€ niZsi z nédsledujicich
divoda:

¢ ndkladovd metoda uvaZzuje standardni stavbu, zatimco posuzovany rekreacni
objekt je atypickou konstrukct,

¢ v nakladové metodé€ je pouZit pouze zjednoduseny (rychly) zptsob vypoctu,

e rekreaCni chata se nachdzi v téZko dostupném terénu, a v jeji bezprostredni
blizkosti je maly manipulacni prostor ohranieny ze dvou stran svahem
a ze dvou dalSich stran skalnim masivem,

¢ ndkladovd metoda nezahrnuje ndklady na odstranéni nasledka $kod,

e smérné ceny uvedené v katalogu spoleCnosti RTS a.s. jsou vys§i neZ ceny

skutecné, cenové nabidky realizacnich firem by byly zfejmé niZsi.

10.2 POJISTNA CASTKA x NAKLADOVA METODA

V porovnani pojistné ¢astky 230 000 K¢ a ceny rekreacni chaty zjisténé ndkladovou
metodou 145 225 K¢, byla rekreacni chata pfepojisténda. To je zpusobeno tim, Ze nakladova

metoda neodpovida skutecnosti, jak je popsédno jiz v pifedchozi kapitole.

10.3 POJISTNA CASTKA x POLOZKOVY ROZPOCET

Pojistnd castka 230000 K& je vzhledlem kcené stanovené polozkovym
rozpoctem 417 921 K¢ vyrazné niz§i. Rekreaéni chata byla z toho pohledu podpojisténa.
Skutec¢ny rozdil by mohl byt mensi, kdyby misto pouZiti smérnych cen spole€nosti RTS a.s.

byla provedena cenova kalkulace realizacni stavebni firmou.

104 CENA UVEDENA VE ZNALECKEM POSUDKU

Ve znaleckém posudku z roku 1999 je cena rekreacni chaty stanovena na 62 328 K¢,
tato cena byla pfepoctena cenovym indexem k roku 2015, a ¢ini 85 140 K¢. Cena rekreacni
chaty z roku 1999 obsahuje cenu bez opotiebeni. Déle jsou ve znaleckém posudku zahrnuty
ceny vSech venkovnich dprav, z nichZ jsem pro Gcely této prace vybral pouze cenu za komin,

a to opét bez opotiebeni.
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Znalecky posudek byl vypracovan pro potfebu zjiSténi ceny nemovitosti v souvislosti
s prevodem vlastnictvi mezi pavodni majitelkou a jeji vnuckou. Z téchto duvodu, je mozné
se domnivat, Ze cena stanovend ve znaleckém posudku je podhodnocena, aby dan z prevodu

vlastnictvi nemovitosti byla niZsi.

10.5 FAKTURA ZA NAKUP CHATY

V piiloze €. 5 je uvedena faktura za ndkup typové rekreacni chaty zroku 1965,
vyrobené VychodoCeskymi dfevaiskymi zdvody. Cena uvedend na faktufe zahrnuje pouze
ndkup chaty a dopravu. V cené nejsou zapoCitiny ndklady na montdZ chaty a vyhotoveni
zakladi, tyto prace provadel svépomoci puvodni majitel chaty. Soucasti chaty byly ke dni
pojistné uddlosti i piistavby kuchyné& a verandy, které vznikly az v roce 1971.

Faktura z roku 1965 je vystavena na 5491 K¢, tato cena byla pfepoCtena cenovym
indexem k roku 2015, a Cini 44 444 K¢. ProtoZe tato cena neni tplnd, nelze ji porovnavat

7 w2z

s ostatnimi cenami zjiSténymi v praktické €asti prace, a je uvedena pouze pro zajimavost.
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11 ZAVER

Tato diplomova price by mohla slouZzit jako ukdzkovy piipad pro stanoveni vySe
pojistného plnéni za Skodu zpusobenou zivelni uddlosti na objektu rekreaéni chaty.
V tomto piipadé se jednalo o Skodni uddlost zpusobenou vichfici, kterd je dle statistik
nejéast&jii pii¢inou Zivelnich kod v Ceské republice.

Udelem price bylo sezndmit vefejnost s postupem stanoveni vyse pojistného plnéni
z pohledu pojistovny a dolozit vysi pojistného plnéni vlastnimi vypocty, které byly provedeny
v praktické Casti prace. Pro stanoveni vySe pojistného plnéni byla pouZzita ndkladovd metoda
ocenéni nemovité véci a poloZkovy rozpocet.

Teoretickd C¢ast definuje veSkeré pojmy z oblasti stavebnictvi, pojistovnictvi
a ocenovani majetku, které se ndsledné pouZivaly v praktické ¢ésti. Déle jsou zde uvedeny
metody ocefiovani staveb.

V uvodu praktické Casti je popsdna lokalita posuzovaného objektu a sila vétru v dobé
pojistné udélosti, v€etné zatazeni sily vétru dle Beaufortovy stupnice jako vichfice.

Osma kapitola obsahuje zdkladni popis objektu, stavebné-technicky prazkum,
architektonicko-stavebni feSeni a stavebné konstrukeni feSeni. Posuzovany objekt je rekreacni
chata, jejiz hlavni €ast byla postavena v roce 1966 a v roce 1971 byly provedeny pfistavby
verandy a kuchyné. Pivodni ¢ast z roku 1966 byla sestavena z dfevénych prefabrikovanych
dilct. Stavba byla pfed pojistnou udalosti v dobrém technickém stavu. Tato kapitola
také popisuje Skodnou udalost (pad stromu na chatu v disledku vichfice), kterd se stala
dne 31. 3. 2015 ve vecernich hodinach a zpusobila totdlni $kodu na rekreacni chaté. V dobé
pojistné udélosti byla rekrea¢ni chata pojiSténa na cenu novou na 230 000 K¢. Vzhledem
k tomu, Ze chata byla pojiSténd, majitel bezodkladn€é po Skodni uddlosti kontaktoval
pojistovnu. Nasledné probéhlo mistni Setfeni provedené technikem pojistovny a na zdkladé
mistniho Setfeni a dalSich dostupnych podkladi pojistovna potvrdila totdlni $kodu a rozhodla
o vyplaceni a ndsledné vyplatila pojistnou ¢astku v pojistné vySi. Po mistnim Setfeni se zaCalo
s likvidaci $kod, poSkozend vrchni stavba musela byt kompletné rozebrana a na puvodni
zékladovou konstrukci se zapocalo s rekonstrukci chaty. Nekteré konstrukce, které byly
pouzity napuvodni chaté, v dneSni dob€ jiZz nejsou dostupné, proto byly nahrazeny
co nejpodobné&j$imi konstrukcemi (vlastnostmi i cenou).

Nasledujici kapitola praktické casti se veénuje ureni vySe pojistného plnéni.
Byl proveden vypocet ceny stavby ndkladovou metodou té€sn€ pied pojistnou uddlosti,

tedy ke dni 31. 3. 2015. Vypocet byl rozd€len na ocenéni rekreacni chaty a na ocenéni
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venkovnich dprav, kde byl ocenén pouze komin. Ostatni venkovni tUpravy nebyly soucasti
pojisténi a ani nebyly poSkozeny Skodni udélosti. K ocenéni nakladd potfebnych pro uvedeni
posSkozené stavby do puvodniho stavu byl pouzit polozkovy rozpocet. Pro vytvofeni
poloZkového rozpoctu byl pouZit program BUILDpowerS od spole¢nosti RTS, a.s.

Cena zjiSténa ndkladovou metodou je 145225 K¢. V porovndni s cenou urcenou
poloZkovym rozpoctem, kterd je 417 921 K¢, je vyrazné€ nizs§i. To mize byt zplisobeno
napiiklad tim, Ze ndkladovd metoda uvaZuje standardni stavbu, zatimco posuzovany rekreacni
objekt je atypickou konstrukci a nespada tak do pramérnych staveb, se kterymi uvaZuje
oceniovaci vyhlaska. DalSim divodem tak vyrazného rozdilu cen muze byt fakt, Ze smérné
ceny uvedené v katalogu spolecnosti RTS a.s. jsou vys§i neZ ceny skute¢né, cenové nabidky
realizacnich firem by byly zfejmé niZsi.

Pfi porovnéni zjiSténych cen s pojistnou ¢astkou 230 000 K¢ je cena rekreacni chaty
zjisténd ndkladovou metodou vyrazn€ niz§i, a tedy ztohoto pohledu se chata jevi
jako prepojisténd. Oproti tomu, cena stanovend polozkovym rozpoctem je vyrazné vysSsi
nez pojistnd Castka, tedy z tohoto pohledu je chata podpojisténd. O podpojisténi a prepojiSténi
mluvime v piipadé€, kdyz je rozdil, mezi pojistnou Cistkou a skutecnou hodnotou pojisténé
veci, je vetsi nez 25 %.

V diplomové prici jsou pro zajimavost uvedeny jeSt€¢ dal$i ceny zjisteéné
z dostupnych podkladi. Tyto ceny byly pfepoteny cenovymi indexy na cenovou tdroven
roku 2015. JiZ prepoctend cena rekreacni chaty zjiSt€nd ze znaleckého posudku, ktery byl
vyhotoven na stejnou velikost chaty jako v dobé pojistné udalosti, Cini 85 140 K¢.
Dalsi zjiSténa a jiz prepoCtend cena je za ndkup a dodavku puvodni typizované chaty
a Cini 44 444 K¢.

Z vyse uvedenych informaci vyplyvd, ze vyse ndklada na rekonstrukci rekreacni chaty
stanovena polozkovym rozpoctem, dle mého ndzoru, nejvice odpovida redlnym nakladim,
ikdyZ muZe byt mirné nadhodnocend. Proto navrhuji uzaviit nové pojisténi

na zrekonstruovanou chatu ve vysi 420 000 K¢.
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