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Abstrakt

Tato prace piedstavuje moznost vyuziti zemedélské usedlosti ve Vysocanech
u Ovesnych Kladrub pro rodinné bydleni s malym hospodaistvim, rekreaci a
ubytovaci sluzby, nabidku sluzeb v ramci environmentalniho cestovniho ruchu.
Jsou zde uvedeny obecné zasady sanace historickych objektt, hlavni znaky
ekofarmy, principy trvale udrzitelného rozvoje a podminky environmentalniho
systém fizeni. Je zde popsano feseni sobéstacnosti a nezavislosti na cizich zdrojich
elektrické a tepelné energie, pitné vody, ¢isténi odpadnich vod a produkce vlastnich

potravin.

Kli¢ova slova

sanace historickych objekti
ekofarma
environmentalni systém fizeni (EMS/EMAS)

trvale udrzitelny rozvoj

Abstract

This thesis presents the possibility of using farmhouses in Vysocany u
Ovesnych Kladrub for family living with a small economy, recreation and
accommodation services, offering services in the environmental tourism. Are
given guidelines rehabilitation of historic buildings, the main features of organic
farms, the principles of sustainable development and environmental management
system conditions. It is described solutions of self-sufficiency and independence
from foreign sources of electric and thermal energy, drinking water, wastewater
and produce their own food.
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Pouzité zkratky
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1. Uvod

V krajiné kolem nas jsou portiznu rozesety zeméd¢lské usedlosti, mnohdy
lezici mimo dnes$ni hlavni dopravni trasy, nevyuzivané a chatrajici. Dtivody jejich
opusténi jsou velmi rizné napi. vysidleni obyvatel po 2. svétové valce, st¢hovani
kdy byla krajina vyuzivana drobnymi zeméd¢lci, kteti zde Zzili a hospodafili. Tyto
usedlosti ¢asto lezi uprostied malebné krajiny v mistech, které jsou turisticky dosud
neobjevené a nabizi se zde, po jejich vétsi ¢i mensi rekonstrukci, nasledné vyuziti
pro bydleni, pro obnovu malého hospodaistvi, femesiné dilny i pro nabidku
ubytovani a tim spojenych sluzeb zamétenych na environmentalni cestovni ruch.

Usedlosti jsou Casto soucasti menSich obci nebo stoji Upln€ osamoceny
v krajiné. Malé obce Casto dosud nemaji pro své obyvatele zajiSténou dodavku
pitné vody z vefejného vodovodu a ni zde nebyva zavedena kanalizace. Toto jejich
umisténi vybizi k zamySleni se nad efektivnim vyuZziti usedlosti a zajiSténi
elektrické energie, tepelné energie, pitné vody, feSenim pro odpadni vody a
produkci vlastnich potravin, s dirazem na zaji$téni si co nejvétsi sobéstacnosti a

zéaroven svymi ¢innosti kladn€ ovlivilovat Zivotni prostfedi a ne jej narusovat.

Obrdzek ¢ 1 - Pohled od statku (Augusta, 2013)



2. Cile prace

Cilem diplomové prace je zpracovat studii zaméfenou na obnovu a vyuziti
pamatkové chranéné venkovské usedlosti pro potieby rodinného bydleni,
environmentaln¢ Setrného chovu hospodaiskych zvirat, péstovani ovoce a zeleniny,
vcetné¢ k tomu ucelu odpovidajiciho zdzemi pro nabidku — moZznost kratkodobé
nebo vicedenni rekreace pfipadnych navstévniki, se zajmem o Zivot vné ¢i v
blizkosti usedlosti.

Nedilnou soucasti této prace je studie za ucelem =zajisténi dostate¢ného
mnozstvi pitné vody, elektrick¢é a tepelné energie, vcetné piirodé blizkému
hospodateni se v§im, €O je pro chod tohoto hospodafstvi tieba. V¢etné kvalitniho
¢isténi odpadnich vod a recyklace komunalnich, jako i vSech ostatnich odpadd.

Atraktivnost rekrea¢niho vyuziti zazemi této usedlosti by mélo byt podpoteno
vazbou na okolni turistické stezky a cyklotrasy, jako i fyzicky a materialové

nendro¢nym servisem pro navstévniky.
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3. Literarni reserse

V diplomové praci se budu zabyvat rekonstrukci kulturni pamatky, venkovské
usedlosti, a jejim nasledném vyuziti. Usedlost bude vyuzita pro rodinné bydleni a
pro podnikatelské Cinnosti v oblasti ubytovani a sluzeb spojenych s cestovnim

ruchem a zemédélstvim, vSe dle zasad trvale udrzitelného rozvoje.

3.1 Sanace historickych objektl

3.1.1 Ochrana historickych objekti
Architektura je pro spole¢nost dilezita. Plati to pro soudobou tvorbu i pro

architektonické dédictvi. Pamatky uchovavaji svédectvi o naSich d&jinach, o
znalostech a dovednostech stavitelti i stavebniki, o zivotnim zptuisobu spolecnosti,
jejimiz jsme dédici. Historické stavby jsou soucasti zazitého obrazu nasich mést a
vesnic, nasi kulturni krajiny. Jsou postaveny z jinych materiali nez soucasné
stavby. Maji jiné formy. Pravé to je na nich cenné. Jejich kulturni hodnota spociva
nejen v bohatosti dochovanych forem, ale také v tom, co se z nich mizeme dovédét
o minulosti. Viechny tyto hodnoty Ceska republika uznala ptistoupenim k Umluvé
o ochran¢ architektonického dédictvi Evropy a zaroven se tim zavazala, ze i ona
bude na svém uzemi pamatky, architektonické soubory a mista chranit (Solaf,
Cikan, Vsetecka, 2010).

Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, V platném znéni, rozeznava
ochranu objektd (kulturni paméatka, narodni kulturni pamatka) a ochranu uzemi
(pamatkova rezervace, pamatkova zona). Kulturni pamatky a vSechny stavby na
uzemi pamadatkové rezervace nebo pamatkové zoény jsou pamdatkové chranény.
Rozdil mezi riznymi formami pamatkové ochrany se projevi az pti konkrétnim
posouzeni. Posuzovani stavebnich tuprav je upraveno § 14 cit. zakona.

Ze zakona €. 20/1987 Sb. vyplyva, ze je nutné nejdiive nechat zpracovat
stavebné historicky prizkum (SHP) nedestruktivni metodou a az poté zacit
s rekonstrukci. SHP je specializovana odborna ¢innost, jejimz zakladnim tkolem je
zjisténi, shromazdéni (dokumentace), utfidéni a zpracovani maxima informaci o
konkrétni stavebni pamatce (souboru pamatek). Vysledky této ¢innosti slouzi jak
pro potieby pamatkové péce, tak k rozsifovani a doplinovani obecného poznani v
ramci zakladniho vyzkumu (Macek, 2001).
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Je obecné znamo, ze nejvetsi Cast energetickych uspor ve stavebnictvi je
mozno dosahnout skrze vylepsSeni environmentéalnich profilti stdvajicich objektt.
Hodnoceni existujicich budov z hlediska udrzitelného rozvoje je velmi aktudlnim
tématem.

NejvyraznéjSim aspektem, ktery, na rozdil od novostaveb, ovlivituje renovace
existujicich staveb, je jejich kulturné historickd hodnota. Ta ma naprosto zasadni
vliv na moZnosti renovace a tudiz i na zlepSeni environmentalniho profilu budovy.
Je zfejmé, Ze jinym zpusobem lze z hlediska obnovy pfistupovat k pamatkove
chranénému objektu a k objektu, ktery nijak chranén neni. Soucasné pohledy na
hodnoceni staveb s jejich kulturné historickou hodnotou zatim nijak neuvazuji.
Z této perspektivy pak kulturné historickd hodnota ptlisobi proti sledovanym
kritériim udrzitelného rozvoje, nebot’ Casto zamezuje urcitym zadsahiim do stavebni
konstrukce, které by vedly ke zlepSeni profilu budovy napiiklad ve spotiebé
energie a stim svazanych kritériich. Jednoduse feceno tak proti sobé vystupuji
udrzitelny rozvoj a potfeba pfedavani systému kulturnich odkazi budoucim
generacim. Na druhou stranu je zcela evidentni, Ze zachovani kulturniho dédictvi,
jeho udrzba a ochrana pro dal$i generace, je pIlné v souladu s principy udrzitelné
vystavby (Foftova, 2011).

3.1.2 Obecné zasady ochrany historickych objekttl

Poprvé byly ucelené formulovany principy uchovani pamatek v
mezinarodni tzv. Benatské chart¢ z roku 1964 doplnéné pro oblast pamatkového
urbanismu Washingtonskou chartou z roku 1978 a fadou dalSich navazujicich
mezinarodnich dokumenti. Volba pfistupu je dnes zaloZena na prizkumu a
poznani individudlnich hodnot pamatky. Ta je neopakovatelnou uméleckou
strukturou 1 historickym dokladem vyzadujicim vzdy individudlné zvaZeny
metodicky piistup zohlediujici i jeji sou¢asnou funkei (Stulc, Jerie, 2012).

Vybrané principy uchovani kulturni pamatky, kterych se majitelé chtéji drzet:

e Obnova pamatky musi vyvazené spojovat uchovani jejich hodnot s pochopenim
pro udrzenti jeji zivé funkce jako nejlepsi zaruky jeji trvalé existence.

e O pamatky je nejlépe pecCovat prostredky, kterymi vznikly, tedy s uzitim

historickych technologii, postupii a materiald, jejichz kontinuitu je tfeba udrZzet.

Vnéjsi vzhled je dulezity pro zachovani kulturné-historickych hodnot jak

jednotlivych staveb, tak prostiedi, které vytvareji.
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3.2 Ekofarma

3.2.1 Vysvétleni pojmu ekofarma

Vysvétleni pojmu ekofarma se ve slovnicich t€zko hledd, spiSe zde lze
nalézt pojmem Ekologické zemédé€lstvi (nékdy téZz biozemédé€lstvi, fidéeji
organické zemédélstvi z anglického ,,organic agriculture®). To je takovy zpusob
hospodareni, ktery bere ohled na pfirozené kolob¢hy latek a energii, umoziuje tak
produkovat vysoce kvalitni potraviny nezatizené¢ piidavky prumyslovych
chemickych, nebo biochemickych latek s rizikem vedlejSich ucinkd pro lidsky
organismus a zivotni prostiedi jako takové. Jeho prioritou je kvalita, nikoli kvantita
produkce. Je jednim z prostfedkd trvale udrzitelného rozvoje a od roku 1994 je
soucasti zemédelské politiky Evropské unie (Anonym, 2014).

3.2.2 Ekologické zemédélstvi

Ekologické zeméd¢lstvi je moderni formou obhospodaiovani pidy bez
pouzivani chemickych vstupli s neptiznivymi dopady na Zivotni prostiedi, zdravi
lidi a zdravi hospodéiskych zvifat. Tento zemé&dé€lsky produkéni systém, ktery
umoziuje produkovat vysoce kvalitni potraviny, je nedilnou soucésti agrarni
politiky CR (MZe, 2009).

Kromé produkce biopotravin pfispiva ekologické zemédé€lstvi K lepSim
zivotnim podminkdm chovanych zvifat, k ochrané Zivotniho prostfedi a ke zvySeni
biodiverzity prostiedi.

Ministerstvo zeméd€lstvi je garantem dodrzovani pravidel pro ekologické
zem&délstvi, a to jak narodni, tak evropské legislativy. MZe dale administruje
statni podporu pro ekologické zemédélce v ramci narodnich dotaci a Programu
rozvoje venkova a je poveéfen realizaci strategickych dokumenti rozvoje
ekologického zemédé€lstvi. Formou finan¢nich podpor se aktivné se podili na
podpote marketingu, osvéty a vzdélavani.

V této souvislosti dne 1. 1. 2012 nabyl G¢innosti zdkon ¢. 344/2011, kterym
se méni dosavadni zékon ¢. 242/2000 Sb., o ekologickém zemédé&lstvi. Novela byla
pfijata predev§im na zaklad€ nové evropské legislativy ekologického zemédélstvi,
kterym je natizeni Rady (ES) €. 834/2007 a provadéci natizeni Komise (ES) €.
889/2008.

Dne 1. 4. 2012 nabyla uc¢innosti vyhlaska ¢. 80/2012 Sb., kterou se provadi
zakon €. 242/2000 Sb. Vyhlaska je pomérné strucna, v piiloze 1 je uveden vzor
jednotného formuladfe pro vSechny osoby podnikajici v ekologickém zemédélstvi.
VyhlaSka dale obsahuje zejména vycet hospodarskych zvifat, kterd je mozné

chovat v ekologickém zemédélstvi a aktualizovana pravidla pro chov kralika
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V ekologickém zeméd¢€lstvi. Naopak byla vypusténa pravidla ekologického chovu
ryb, protoze ta jsou obsahem nafizeni Komise (ES) 710/2009 o ekologické
produkcei zivoc€ichii pochazejicich z akvakultury. Vyhlaska dale obsahuje podobu

narodniho loga, kterym se oznacuji biopotraviny a né¢kolik formalnich ustanoveni.

3.3 Environmentalni systém frizeni (EMS/EMAS)

Syst¢tm EMAS je jednim ze dvou zptisobl, kterym organizace muze
pristoupit k =zavedeni tzv. systému environmentdlniho ftizeni (t€Z systém
environmentalniho managementu — EMS). EMS znamend systematicky pfistup k
ochrané zivotniho prostfedi ve vSech hlediskach podnikani, jejichz prostfednictvim
podnik zacletiuje péci o zivotni prostiedi do své podnikatelské strategie i bézného
provozu (zavedeni systému se dotyka organizacni struktury, zpasobd rozdéleni
odpovédnosti, technologickych postupti, procesii, zdroji pro stanoveni a zavedeni
environmentalni politiky apod.). EMS je nedilnou soucasti systému managementu
celého podniku. Pfispiva k trvalému ekonomickému ristu a prosperité¢ podniku a
soucasné se zamefuje na takové Cinnosti, vyrobky ¢i sluzby podniku, které mély,
maji nebo mohou mit vliv na zivotni prostfedi. Cilem je pfedev§im ochrana
(snizovani spotieby) pfirodnich zdrojd, snizovani vypousténi znecist'ujicich latek
do ovzdusi, snizovani rizika environmentalnich nehod (havérii) a v neposledni fad¢
je kladen dtiraz na ochranu zdravi pracovniki a obyvatel.

Vedle EMASu je druhym néastrojem slouZicim k zavedeni systému
environmentdlniho managementu norma ISO 14001. Byla vydéana v roce 1996
Mezinarodni organizaci pro normalizaci (ISO — International Organization for
Standardization) a slouzi, stejné jako EMAS, pro certifikaci podniku nezavislou
treti stranou. Lze ji pouZit jak v soukromych, tak ve vefejnych organizacich a jejich
¢astech — ve firmach, na uradech 1 v institucich.

Oba dva zplisoby zavedeni systému environmentalniho managementu, jak
dle ISO 14001, tak 1 EMAS, si jsou v mnoha ¢astech podobné — environmentalni
politika, neustalé zlepSovani, cile a cilové hodnoty (tzn. ¢eho chce organizace
dosahnout), programy, zavedeni syst¢tmu a jeho provoz, monitorovani a
prezkoumani vedenim (Cenia, 2012).

EMS, jako i ISO 14001 neni jen inspirace a metodika pro organizace, ale i
jednotlivce, kteii na zakladé soudobych poznatki mohou aplikovat soucasné
optimalni poznatky environmentalné¢ Setrnému piistupu k ochrané Zivotniho
prostiedi, které neni ni¢im jinym nez "starym selskym rozumem", nebo chcete-li,

moudrosti naSich predki.
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Tento v praxi mnohokrat ovéfeny systém planovani a fizeni, je s ohledem na
téma DP zajimavou inspiraci, poskytujici systematickou moznost racionalizovat
své zaméry v tak rozsahlém tkolu, jako je obnova, ale i opétovné uvedeni v Zivot
této usedlosti. Hlavnimi tématy této inspirace jsou:

- snizovani spotieby a efektivni vyuzivani pfirodnich zdroja, predevsim vody
- snizovani tvorby odpadi a odpadnich vod, opétovné pouziti materidli —

recyklace, kompostovani, COV.

3.4 Trvale udrzitelny rozvoj

3.4.1 Historie

Uz v roce 1960 vyjadrili ekonomové a politici v Konvenci OECD obavu o
trvalou udrzitelnost rastu (v daném ptipadé¢ rustu spolecenského produktu), a to v
zakladajici listiné Organizace proto hospodaiskou spolupraci a rozvoj (OECD,
1960).

V souvislosti s dramatickym rdstem zneciSténi vSech slozek zivotniho
prostiedi, jako i neracionalniho Cerpani ptirodnich zdroji Vv Sedesatych letech, se
zacinaji problémem zabyvat skute¢né systémové i vyznamné védeckovyzkumné
organizace a dochazeji tak k zavéru a ve Studii kritickych environmentélnich
problému (1972) uvadéji, ze ,,nekonecny rist libovolného typu je neudrzitelny v

prostredi kone¢nych zdroji.

3.4.2 Trvale udrzitelny rozvoj v €R, definice

Koncepce udrzitelného rozvoje (trvale udrzitelného rozvoje) piedstavuje
alternativni model vyvoje spole¢nosti oproti dominujici industridlni ekonomice.
Odrazi pfirozené environmentdlni limity hospodaiského ristu. Politiky na této
koncepci zalozené prosazuji uvedeni hospodaiského a spolecenského vyvoje do
souladu s kapacitami ekosystéml, se zachovanim pfirodnich hodnot a biologické
rozmanitosti pro nyné&jsi i pfisti generace (MZP, 2014).

Klasickd definice ze zpravy Komise OSN pro Zivotni prostfedi a rozvoj
(tzv. Zprava Brundtlandové) z r. 1987 zni takto: ,,UdrZitelny rozvoj je takovy
rozvoj, ktery zajisti potfeby soucasnych generaci, aniz by bylo ohrozeno splnéni
potieb generaci pfistich, a aniZ by se to délo na ukor jinych narodd“.

Pravo ¢lovéka na ptiznivé Zivotni prostiedi je obsazeno v zakon¢ 17/1992 Sh.,
o zivotnim prostfedi, vV platném znéni. Zakon definuje v § 6 trvale udrzitelny rozvoj

jako rozvoj, ktery soucasnym i budoucim generacim zachovdvd moZnost
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uspokojovat jejich zakladni zivotni potfeby a pfitom nesniZuje rozmanitost prirody
a zachovava piirozené funkce ekosystémti.

V CR je aktualné platny dokument ,,Strategicky ramec udrZitelného rozvoje
Ceské republiky” (SRUR CR). Tento dokument tvoii dlouhodoby ramec pro
politickd rozhodovani v kontextu mezinarodnich zavazki, které CR pfijala v
souvislosti s Clenstvim v EU, OECD a OSN, respektujici zaroven specifické
podminky CR. Slouzi jako vychodisko pro zpracovani koncepénich materiali
(sektorovych politik ¢i akénich programti) a pro strategické rozhodovani v ramci
statni spravy a uzemni vefejné spravy a pro jejich spolupraci se zajmovymi
skupinami.

Udrzitelny rozvoj znamend piedev§im rovnovdhu mezi tfemi zakladnimi
oblastmi naseho Zivota (ekonomikou, socidlnimi aspekty a zivotnim prostfedim),
také rovnovdhu mezi zemémi, riznymi spoleCenskymi skupinami, dneskem a
budoucnosti apod. (CENIA, 2014).

Trvale udrzitelny rozvoj je komplexni soubor strategii, které umoziuji pomoci
ekonomickych prostiedki a technologii uspokojovat lidské potieby, materidlni,
kulturni i duchovni, pfi plném respektovani environmentalnich limiti. Aby to bylo
v globalnim méfitku soucasného svéta mozné, je nutné redefinovat na lokalni,
regionalni i globalni Grovni jejich socialné - politické instituce a procesy (Rynda,
2014).

Zékladni principy udrzitelného rozvoje obsahuje dokument Agenda 21 viz
pfiloha ¢. 1.

Obecné a v rozsahu sledovaného zameéru, lze proto tento ukol definovat jako
snahu po racionalnim a k zivotnimu prostfedi Setrném vyuzivani vSech ptirodnich
zdroji surovin, energie s minimalnim mnoZstvim odpadnich latek hmotné 1

nehmotné povahy.
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4. Charakteristika studijniho izemi

4.1 Topografie

Zanikla obec Vysocany lezi v nadmoiské vysce 690 m n.m. v Tepelské

vrchoving. Vzdusnou ¢arou 1600 m jizné od kostela v Ovesnych Kladrubech. Ves

byla zalozena v mélké, vysoko polozené muldé! na slunném jihovychodnim svahu

vrchu Vyso&ansky les (730 m n.m.) (Buchtele, Svandrlik, 2012).

Venkovska usedlost lezi Vv Katastralnim uzemi VysoCany u Ovesnych

Kladrub (na obrazku ¢. 3 oznafena bodem A), které je soucasti obce Ovesné

Kladruby. Ovesné Kladruby spadaji pod obec s rozsifenou pilisobnosti a obec

S poveéfenym obecnim ufadem Marianské Lazn¢€, v okrese Cheb, v Karlovarském

kraji. Zaroven svou polohou pfinalezi pod Spravu CHKO Slavkovsky les.

Statek tvoii dvé budovy. Zbyvajici pozemkKy tvoii pastviny a les.
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Obrazek ¢. 2 — Poloha Vysocan u Ovesnych Kladrub (zdroj: www.mapy.cz)

4.2 Prirodni podminky

4.2.1 Geologie

Dle Ceské geologické sluzby (2014) se katastralni Gizemi VysoGany u

! mulda = nerovnost (anonym, 2013)
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Ovesnych Kladrub rozklada na horninovém podlozi amfibolitu [ID: 1366 a ID:
1367] s blizsi specifikaci:

Eratém: paleozoikum. Utvar: devon, karbon. Horniny: amfibolit. Typ hornin:
metamorfit. Mineralogické slozeni: granat pfevazné. Poznamka: bézné smouhovity
az paskovany. Soustava: Cesky masiv - krystalinikum a prevariské paleozoikum.
Oblast: mariansko-lazensky bazicky komplex. Poznamka: bohemikum.

To koresponduje s tim, ze Karlovarsky kraj je znamy dlouhou a bohatou
tradici tézby nejruznéjSich nerostnych surovin. Napf. cin, stéibro, kaolin, hnédé
uhli, jako i nejstari porcelankou v Cechach zaloZenou r. 1792, nebo v dobach
Rakouska-Uherska zalozenou textilni vyrobou atd. (KK, 2014).

Obrazek ¢. 3 - Geologicka mapa 1:50 000 k.u. Vysocany u Ovesnych Kladrub

(zdroj: www.geology.cz)

V blizkém okoli Vysofan u Ovesnych Kladrub napf. u obce Michalovy
Hory se v minulosti tézilo stiibro. U obce Kiizenec byla Stérkovna a tézila se zde
slida. V dnes v jiz zaniklé obci Domaslavickach tézili antimonit. Z kopce Podhora
se t€zil cediC. I dnes je zde jesté mozné na Podhote nalézt zlutozelenoSedé oliviny.

V soucasnosti je v okoli pouze kamenolom Sténska u Teplé, kde se jako na
jediném misté v republice tézi trachyt — uslechtily vyviely kamen. Trachyty jsou
tretihorni kyselé vylevné horniny, které vznikaji ve formé lavovych proudi
(Anonym, 2014). Lom u Teplé byl ziejmé otevien pii stavbé mistniho slavného

klastera, ktery je zCasti vybudovan prave z tohoto materialu.
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Obrazek ¢. 4 — Tepelsky trachyt (zdroj: CGS?, 2013)

Samotny objekt Se vSak nenachazi v chranéném loziskovém uzemi,
dobyvacim prostoru podle zakona ¢. 44/1998 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného

bohatstvi (horni zékon), v platném znéni.

4.2.2 Hydrologie

Celé uzemi ma malou az velmi malou reten¢ni schopnost, nezastupitelnou
ulohu pro zadrzovani vody tu zastavaji ¢etné rybniky a vodni nadrze, které z velké
Casti vytvofil Elovek. Clenity relié¢f Karlovarského kraje zapiicinil, Ze na relativng
malém uzemi najdeme horské potoky a bystiiny a zaroven vétsi fiéni toky v nizsich
polohach. Mozaiku vodnich a mokiadnich biotopti dopliluji pfirozené i umélé tiné
a Cetna rasSelinisté (Anonym, 2014).

Vybrané tzemi spadd do tzv. Kraje zivych vod, prameni zde mnoho

mineralnich vod.

Mésto Pocet pramenti Vlastnosti Lécba Stacené
znacky
Marianské | V okoli Marianskych 1azni | Studené Lécba nemoci ledvin a Rudolfav
Lazné | vyveéra pres 100 pramend, | kyselky mocovych cest, traviciho Ustroji, | pramen

na uzemi mésta kolem 40 | (vSechny dychacich cest, pohybového
prameny 7- | Ustroji, [é¢ba onkologickych

10°C) onemocnéni ...
Tésna blizkost velkého nizky Aqua Maria
mnozstvi rozdilnych obsah soli

pramen( je povazovana
za balneologickou raritu

tabulka ¢. 1 - Stacené minerdlni prameny Marianskych Lazni (zdroj: www.zelenykompas.cz, 2014)

Vétsina Karlovarského kraje spada do povodi Ohfe. Nejbliz§i vodni

prehradni nadrz je Podhora napajend fickou Tepla, dale vodni nadrz Horka

2 CGS - Ceska geologicka sluzba
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napéjena Libockym potokem a vodni nadrz Marianské Lazné napajena USovickym
potokem.

Vzhledem k nadmoiské vySce 700 — 750 m. n m. nejsou Vv okoli statku
zadné velké ficni toky, jen mnoho drobnych pramenist’ mineralnich vod. Prameni
zde 1 stejnojmenny potok, ktery se vléva do Jilmového potoka, ten do Kosiho
potoka a ten do Mze. Samotné Vysocany tedy spadaji do povodi Vltavy.

U obce Ovesné Kladruby prameni nékolik potokti. Nékteré se vlévaji do
Jilmového potoka jiné o feky Tepla, lezi tedy na rozhrani povodi Ohie a povodi
Vlitavy.

4.2.3 Pedologie

Zajmové Uzemi z pedologického hlediska nalezi do provincie
sttedoevropskych lehkych hercynskych kambizemi, do pedoregionu slavkovskych
kyptopodzold a kambizemi dystrickych (doprovazenych organozemémi) (Korejka,
2009).

Zajmové uzemi je dle katastru nemovitosti specifikovano parcelnimi Cisly
uvedenymi na listu vlastnictvi ¢islo 53 pro obec Ovesné Kladruby a katastralni
uzemi Vysocany u Ovesnych Kladrub. VétSina pozemki nepatii do zemédélského
pudniho fondu. Jedna se zejména o pozemky ,,zastavéna plocha a nadvoii® st. ¢. 6,
st. €. 7, st. €. 15, st. €. 18/1, st. €. 18/2, st. €. 19, st. €. 20/2, o pozemky ,,0statni
plocha™ ¢. 12/2, ¢. 19, €. 22/1, ¢. 22/2, ¢. 22/3, €. 28/1, ¢. 57/7, ¢. 511/2 a o
pozemek ,,vodni plocha® ¢. 31. Do ochrany zemédé€lského pidniho fondu patii
pouze dvé parcely a to ¢. 57/2 a €. 57/5 vedené jako ,trvaly travni porost” a
V soucasné dobé¢ jsou vyuzivany jako pastvina pro skot mistnim chovatelem.

Parcela ¢. 57/2 ma bonitni pidni ekologické jednotku (dale jen BPEJ) ¢islo
84068. Toto ¢islo BPEJ spadéa do 5. nejnizsi tfidy ochrany zemédé€lského ptidniho
fondu. Jeji priméma cena (dle MF® 3/2008 Sb.) je 1.05 K& za m? a bodova
vynosnost, téZ ukazatel produk¢niho potencialu, této pudy je Ciselné vyjadiena na
stupnici od 0 do 100 hodnotou 17. Tato BPEJ spada do osmého klimatického
regionu, jez zahrnuje vSechna podhtifi v nadmotské vySce zpravidla nad 550 m.

Parcela ¢. 57/5 ma cislo BPEJ 83716. Bonitovand pudné ekologicka
jednotka 8.37.16 spada také do 5. tiidy ochrany zemédélského ptadniho fondu. Jeji
pramérna cena (dle MF 3/2008 Sb.) je 1.14 K& za m? a bodova vynosnost, téz
ukazatel produkéniho potencialu, této pidy je Ciselné vyjadiena na stupnici od 0 do
100 hodnotou 12 (Vopravil a kol., 2009).

3 MF je zkratka pro Ministerstvo financi
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Klimaticky region
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Hlavni plGdni jednotka

Skeletovistost a hloubka pldy

/

Obrizek ¢. 5 - Kéd BPEJ (VUMOP, 2012)

Praktické vyuziti BPEJ:

puda s BPEJ 8.40.68

puda s BPEJ 8.37.16

nachylnost k acidifikaci

Vyrazna

vyrazna (ale i slaba)

nachylnost k utuzeni

zadna

slaba

vhodné pro zatravnéni

vyrazny sklon / skeletovité, KR
0-8

mélké, skeletovité,KR 8

vhodné pro zalesnéni

sklon > 12 stupriu / skeletovité,
KR 5-9

/

erodovatelnost pudy

slabé nachylné

nenachylné

ohrozeni vétrnou erozi

KR 0 - nejohrozenéjSi KR 1 -
silné ohrozené KR 2 - ohrozené
KR 3 - ohrozené KR 4 - mirné

KR 0 - nejohrozengjSi KR 1 - silné
ohrozené KR 2 - ohrozené KR 3 -
ohrozené KR 4 - mirné ohrozené

ohrozené

retence (I.m-2/1m) 100 20
hydrologicka skupina pud B A
infiltrace (mm.min-1) 0,25 0,42
sklon k hrudkovitosti nizky nizky
uléhavost ornice (MPa) 1,8-2,1 1,8-2,1
zpracovatelnost l. 1.
tézitelnost zemin 2. stupefi 3. stupen
ochrana plosna V. \A
vyuzitelnost humusového D, E D.E

horizontu

tabulka ¢. 2 - Praktické vyuziti piidy dle BPEJ (VUMOP, 2012)

Jak ztabulky ¢. 2 vyplyva, obé parcely trvalého travniho porostu jsou

4.2.4 Flora a fauna

Ceska republika se nachazi dle fytogeografického ¢lenéni Evropy

pro piimou pastvu ovci a koz.
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pudy s velmi nizkym produkénim potencidlem. Jejich vyuZiti bude vhodné pouze

v atlantské podoblasti. Zajmové uzemi dale pak v obvodu Ceské oreofytikum,




okrese Slavkovsky les (Skalicky a kol., 2009).

Z4mové uzemi je soucasti piirodni lesni oblasti kéd 3 — Karlovarska
vrchovina, nachazi se v 6. lesnim vegetacnim stupni — smrkobukovém (Mackd,
2009a; Macku, 2009b).

Zajmové uzemi se rozklada v jizni casti CHKO Slavkovsky les. Ten ma
druhové velice bohatou floru a faunu. Nejvzacnéjsi ptirodni hodnoty CHKO jsou
chranény v 21 maloplosnych rezervacich (Kiizky, Homolka, Sirnidk, Kladské
raSeliny, Pluhtiv bor, Plany vrch, Smrad’och, Vi¢ek, Upolinova louka pod Kiizky,
Dominova skalka, Holina aj.). Na nékteré mimotadné cenné lokality (napi. Kiizky)
je vstup zakazan, protoze hrozi jejich devastace. Zajimava mista jsou navstévnikiim
zptistupnéna naucnymi stezkami (Kladska, Smrad’och, Doubi — Svatosské skaly,
Geologicky park v Marianskych Laznich). Uzemim CHKO vede fada znaGenych
turistickych cest (Anonym, 2014).
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oblast Slavkovsky les

Obrazek ¢. 6 - mapa Slavkovského lesa (AOPK, 2013)

Slavkovsky les hosti v zachovalych biotopech fadu vzacnych druhi
zivoc¢ichti. Pravidelné zde hnizdi ¢ap cerny (Ciconia nigra), kulisek nejmensi
(Glaucidium passerinum), jestiab lesni (Accipiter gentilis), krahujec lesni
(Accipiter nisus) a datel ¢erny (Dryocopus martius), velkou raritou je ne€kolikeré
pozorovani dudka chocholatého (Upupa epops) v hnizdni dobé. Vzacné lze potkat
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vodouse kropenatého (Tringa ochropus). Moktadni louky obyva chiastal polni
(Crex crex), ktery je slysitelny svym "kree-kreee". Casté skalni tudoli jsou
teritoriem vyra velkého (Bubo bubo). V uzemi dosud pieziva nepocetna populace
tetfivka.

Je zde zimovisté netopyra velkého (Myotis myotis), netopyra usatého
(Plecotus auritus) a netopyra vodniho (Myotis daubentonii) i velmi vzacnych
druhi, napiiklad netopyra fasnatého (Myotis nattereri), netopyra Brandtového
(Myotis brandtii) a netopyra cerného (Barbastella barbastellus), jsou v
nepfistupnych hrouticich se Stolach. Povéstnd z trofejniho hlediska je zdejsi
populace jelena evropského (Cervus elaphus), rozsitil se zde i jelen sika (Cervus
nippon). V poslednich letech se objevil a snad jiz natrvalo osidlil zdejsi lesy rys
ostrovid (Lynx lynx).

Z hmyzu zde lze nalézt takika kompletni soubor druhli blatkovych bort,
navstévniky zvlasté zaujme zlut'asek borivkovy (Colias palaeno) ¢i vrchovistni
druhy vézek a Sidel. Na lokalitdich v okoli Teplé se doposud v hojnéjsi mife
vyskytuje kriticky ohrozeny hnédasek chrastavcovy (Euphydryas aurinia)
(Anonym, 2014).

Na prilehlych pozemcich statku probé&hla v roce 2012 - 2013 v ramci projektu
Omezeni vyskytu invaznich rostlin v Karlovarském kraji chemicka likvidace
invaznich  rostlin.  Konkrétné¢  bolSevniku  velkolepého  (Heracleum
mantegazzianum), ktery je fazen mezi nejnebezpeénéjsi invazni druhy na ¢eském

uzemi.

Obrazek ¢. T — BolSevnik u statku po chemické likvidaci (Augusta, 2012)
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4.2.5 Klima
Dle charakteristiky klimatickych oblasti dle Quitta (viz obrazek ¢. 9) spada

z4jmove uzemi na rozhrani MT3 tj. oblasti mirn¢ teplé¢ a CH®6 tj. oblasti chladné.

Obrdzek ¢. 8 - Mapa klimatickych oblasti CR dle Quitta (Quitt, 1971)

MT 3 CH6
tmavé zelena modra
pocet letnich dnli (LetD) 20 -30 X.30
pocet dnu s teplotou alespori 10°C (HVO) 120 - 140 120 -140
pocet mrazovych dnu (MD) 130 -160 140 -160
pocet ledovych dnu (LD) 40 -50 60 -70
pramérna teplota v lednu (t I) -3az-4 -4az-5
primeérna teplota v dubnu (t IV) 6az7 2az4
pramérna teplota v ervenci (t VII) 16 az 17 14 az 15
primérna teplota v fijnu (t X) 6az7 5az6
pocet dnli se srazkami alespori 1 mm 110- 120 140 -160
srazkovy uhrn ve vegetaénim obdobi (s VO) 350 -450 600 -700
srazkovy uhrn v zimnim obdobi (s VZ) 250 - 300 400 -500
pocet dnd se snéhovou pokryvkou (sp) 60 -100 120 -140
pocty dnt jasnych (o0 < 0,2) 120 -150 150 - 160
pocty dnl zatazenych (o > 0,8) 40 - 50 40 - 50

tabulka ¢. 3 - Klimatické oblasti CR (Quitt, 1971)
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Zajmové uzemi ma, jak je uvedeno v tabulce ¢. 3, typické klima pro
podhorskou oblast. Statek leZzi v oblasti, ktera je pfizniva pro jeho planované
zaméieni a vyuziti tj. nabidku celoro¢niho ubytovani s dopliikovymi sluzbami a pro

chov hospodatskych zvitat pro osobni spotiebu.

Obrazek ¢. 9 — Pohled na statek (Augusta, 2012)
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5. Metodika

Nejdtive, jesté pied zakoupenim usedlosti, jsme osobné jednali s pracovniky
NPU v Lokti, pod jejichz spravu usedlost spada, ohledné moznosti a podminek jeji
rekonstrukce a jeji planovaném nasledném vyuziti v ramci zakona ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, v platném znéni, vcetné moznosti Cerpani dotaci na
rekonstrukci.

Probéhlo osobni jednani s pracovniky CHKO Slavkovsky les o moznostech
vystavby novych budov a COV a o podminkach, které je nutné splnit v ramci
zédkona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na ZP, v platném znéni a zékona &.
114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni

Dale prob&hlo osobni jednani pracovnikem stavebniho ufadu na MU
Marianské Lazng, se kterym jsme taktéz jednali o moznostech a podminkach
rekonstrukce statku a pfipadné vystavby novych budov na stavajicich stavebnich
parcelach dle zékona ¢. 183/2006 Sb., tzv. stavebni zékon, v platném znéni, a 0

nalezitostech zadosti o stavebni povoleni a potifebnych piilohach.

Po zakoupeni statku a prilehlych nemovitosti jsme ziskavali potiebné
informace na realizaci zaméru pii navstévach nékolika pravidelné se opakujicich
vystav zaméfenych na nemovité pamatky a na technologie v ziskavani energii a
zajistovani rekonstrukci a staveb. Jedna se o vystavy konané na vystavisti v Praze
HoleSovicich napt. PAMATKY, DREVOSTAVBY nebo konané na vystaviiti
V Praze Letiianech napt. FOR PASIV, STRECHY PRAHA, REMESLO PRAHA.

Dalsi potfebné informace jsme ziskali z informaci na internetu a studiem
odborné literatury (v Pfiloze ¢. 6) zaméfené na puvodni technologické postupy
zednickych, tesafskych a pokryvacskych praci a diale zaméfené na postupy
efektivniho ziskévani energii z obnovitelnych zdroji. Provedli jsme prizkum trhu
ohledné¢ cen a dodavek stavebniho materidlu, technologii a praci nutnych

k rekonstrukei a vybirali nejvice vyhovujici dodavatele z regionu.

Pro zvéazeni vhodnosti uvazované¢ho zdméru vyuziti statku jsem provedla
prizkum trhu na internetovych strankach zaméfenych na nabidku ubytovéani na
chaté, chalup€ nebo kempu, jeho cenové rozpéti, a S tim spojenych sluzeb v ramci
environmentalniho cestovniho ruchu v okoli statku.

S ohledem na zamysleny zamér podnikani v oblasti nabidky ubytovani a
sluzeb v cestovnim ruchu jsem studovala zakon ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském
podnikani, v platném znéni a Cerpala zde informace potiebné k vytfizeni vhodného
zivnostenského opravnéni.

Pro cCerpani inspirace a hledani vhodnych druht, jak v malochovu
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hospodarskych zvitat, tak u péstovani ovoce a zeleniny, jsem vychazela z informaci
ziskanych jednak studiem SS - obor veterinarni prevence v Ceskych Budgjovicich,
jednak ze zkuSenosti s vlastnim chovem slepic, kachen a kralikli a vlastni zahradou
V Plzni, jednak z praktickych zkuSenosti ptatel a znamych, ktefi jiz né€kolik let
chovaji hospodarska zvirata jako jsou ovce, kozy, prasata, skot, v¢ely atd. nebo
obhospodaiuji ptidu a jednak z informaci na internetu a z dostupné literatury (v
Ptiloze ¢. 6).

S ohledem na tento zamér v oblasti zemé&dé€lstvi tj. chovu hospodarskych
zvitat plati zakon ¢&.154/2000 Sb., o Slechténi, plemenitbé a evidenci
hospodarskych zvifat (plemenaisky zakon) V platném znéni a zaroven provadéci
vyhlaska ¢. 136/2004 Sb., kterou se stanovi podrobnosti oznacovani zvitat a jejich
evidence a evidence osob stanovenych plemenairskym zdkonem ve znéni vyhlasky
¢. 197/2007 Sb. Z tohoto zékona jsem Cerpala informace o podminkach zaloZeni
chovu hospodafskych zvitat.

Studovala jsem dostupnou literaturu zaméfenou na zpracovani mléka a vyrobu
mléénych vyrobki, vyrobu masnych vyrobkl, zpracovani ovoce a vyrobu dzemil,
Stav atd. vSe v domdcich podminkéch, abych ziskala informace o tom, ¢im v§im je
potfeba vybavit doméci vyrobnu. Na zpracovdni surovin a vyrobu produkti
z mléka, masa, ovoce a naskytajici se moznosti prodeje hospodaiskych prebytkl ze
dvora dle zdkona ¢. 166/1999 Sb., tzv. veterinarni zakon, § 27a, v platném znéni, a
vyhlasky €. 289/2007 Sb., o veterinarnich a hygienickych pozadavcich na Zivoc¢isné
produkty, které nejsou upraveny piimo pouzitelnymi piedpisy Evropskych
spolecenstvi.

Na zaklad¢ téchto poznatki byl specifikovan celkovy zamér majitelt v oblasti
rekonstrukce venkovské usedlosti pro bydleni a drobné hospodafstvi a v oblasti
ubytovani a nabidky volno ¢asovych aktivit, v§e s diirazem na optimalizaci vlivli na
zivotni prostiedi, trvale udrzitelny rozvoj a sobéstacnost v dodavkach elektrické a

tepelné energie, pitné vody a ¢isténi odpadnich vod.
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6. Zajmové uzemi — popis soucasného stavu

6.1 Historicky a kulturni vyvoj
6.1.1 Historicko-demograficky vyvoj obyvatelstva

6.1.1.1 Vysocany u Ovesnych Kladrub

Vysocany pattily mezi starobylé tepelské obce, které byly majetkem ceského
vladyky Hroznaty (1160 - 1217). Puvodni slovanské zalozeni obce prozrazuje
jednak jeji Cesky nézev (az v 16. stoleti do némciny ptevzaté Wischkowitz) a
jednak jeji okrouhlicovy ptidorys (Buchtele, Svandrlik, 2012).

V roce 1865 byla obec Vysocany katastralni obci s 18 domy a 97 obyvateli,
patfici pod mistni obec Vyskovice, farnost Habrové Kladruby, hejtmanstvi Tepla,
posta Marianské Lazné (Kotyska, 1895).

Vesnice se nijak nerozSifovala, naopak zvolna klesal pocet obyvatel. V roce
1939 pti scitani lidu mély VysoCany jen 74 obyvatel. Vysocany a Vyskovice
prezily ob¢é svétové valky 20. stoleti a teprve po té podlehly raznym spravnim
zasahim a politicky motivovanym zménam. Jejich odlehld poloha od okresniho
meésta Cheb — Vysocany a okresniho mésta Tachov — Vyskovice dotvrdila jejich
probihajici zanik. V roce 1946 odsunem némeckého obyvatelstva znamenalo pro
Vysocany téméf vylidnéni. Ze 67 obyvatel jich v obci zbylo jen 9, ale ptichazeli
slovensti dosidlenci a v roce 1947 méla obec jiz 33 slovenskych obyvatel. Po
horkém 1ét€ 1947 nebylo ve Vyso€anech dost vody pro lidi ani pro dobytek, lidé
neuméli udrZzovat systém struzek od studni a postupné opousteli obec. Od roku
1948 jsou Vysocany opusténé. Staveni sice stala desitky let, ale chatrala a
rozpadala se, ta dfevéna zanikla nejdiive (Buchtele, Svandrlik, 2012).

V soucasnosti spada katastr zaniklé obce VysoCany pod spravu obce Ovesné
Kladruby.



Obrdzek ¢. 10 - Letecky pohled na obec Vysocany v roce 1957 (Cenia, 2012)

6.1.1.1.1 Vesnicka usedlost byvalé ¢.p. 7

Dle Knotové, Kréka, Sirokého (2014), prvni zminka o usedlosti pochazi
zroku 1629, kdy statek ziskal Kaspar Kogerer. Roku 1663 pak ptechazi do
vlastnictvi rodu Denki. Mapa stabilniho katastru z roku 1839 zobrazuje statek jako
Ctyfstrannou usedlost. VSechny budovy jsou znaceny jako spalné, tj. s velkym
podilem dievénych konstrukei.

Ve druhé tieting 19. stoleti prochazi usedlost zasadnimi ptestavbami. V letech
1842 - 1843 probéhla v misté ptivodni budovy vystavba vejminku (budova B) —
jednoduché obytné jednotky o vstupni sini, ¢erné kuchyni a svétnici se svétnickou
oddélenou poloptickou. K tomu piislusel novy sklep s cihelnymi klenbami. Ve
stavajicim sklepu byla kamennd klenba zkradcena a ukoncena cihelnym pasem.
S ptistavbou vejminku dostal novy diim hambalkovy krov, jednotny v celé délce od
svétnice po kolnu, a na jizni a severni stran¢ byl opatfen faionovou fimsou. V roce
1867 prestavél Franz Denk hlavni staveni usedlosti. Dim zisk&vé na jizni stran¢ po
celé délce arkddové =zéaprazi scihelnymi pruskymi klenbami, podepiené
kamennymi sloupy. V zapadni Casti se zbudovala obytna jednotka se vstupni sini,
svétnici se svétnickou oddélenou piickou, kuchyni s tahovymi kamny, sklepem pod

svétnici a sini a svétnici v polopatfe. V hospodaiské ¢asti domu vznikl chlév o
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ctyfech polich pruské klenby klenuté do eliptickych pasi. Dim byl v celé délce

opatfen hambalkovym krovem s dvojici stojatych stolic.

-----
KLENUTY
VIEZD

Obrazek ¢. 11 — Pidorysny ndkres statku (Svandrlik, 2005)

Diky némeckému pivodu, byla posledni majitelka Terezie Denkova po druhé
svétové valce roku 1945 odsunuta a statek se stal majetkem statu. Nejdiive jej
spravoval Ceskoslovensky statni statek Chodova Plana, od poloviny 50. let pak
Ceskoslovensky statni statek Marianské Lazné. Od roku 1956 byla usedlost
Caste¢né vyuzivana jako staj pro dobytek. V dubnu roku 1978 Z. Buchtele
v doprovodu archeologa chebského muzea P. Sebesty pofidil fotodokumentaci
statku. Tyto fotografie zachycuji n¢které dnes jiz zaniklé partie objektu naptiklad
hlavni vjezdovou branu (viz obrazek ¢. 12) nebo ruiny hospodaiského staveni ve
vychodni ¢asti dvora. V zim¢ na pielomu let 1980 a 1981 doslo ke zficeni klenby
chlévii, na dvou mistech nad stdjemi a nad obytnou casti se propadly stfechy a
doslo k destrukci ¢asti stény pod klenbovym vstupem asi v polovin¢é délky domu.
V roce 1987 pracovnici Statniho ustavu pro rekonstrukci pamatkovych meést a

objektli pfi inventarizaci potidili fotodokumentaci statku.

32



Obrazek ¢. 12 — Hlavni vjezdova brana do statku (Buchtele, 1978)

Od 13.11.1991 je statek prohlasen kulturni nemovitou pamatkou. Vlastnikem
statku byla spolecnost Interideal z Velké Hled’sebe. V roce 1992 byla vypracovana
studie rekonstrukce a dostavby byvalé usedlosti ¢. p. 7, jejimz cilem bylo
rehabilitovat areal pro rekreaéni ucely. Ztéto realizace obnovy navrzené
architektem Adamovskym z neznamych duvodi seslo. Ani novy majitel Jifi Tima,
ktery v roce 1996 ziskal souhlasné stanovisko na provedeni oprav stiesnich plastt
na vSech objektech usedlosti, sviij plan nezrealizoval.

Jesté v letech 2004 — 2005 pokracovalo chatrani statku. Hlavni budova ma
kompletné destruovanou stiechu nad vychodni polovinou stavby. Vejminek je
skryty v hustém porostu néletovych dievin. Od roku 2007 je statek zarazen na
seznam ohrozenych nemovitych pamatek.

V roce 2008 zapocala ptedchozi majitelka Ing. Monika Thiimova za pomoci
svych pratel, stavebni spolecnosti BOLIT-M s.r.0. a za finan¢ni pomoci vV podob¢
dotaci z Karlovarského kraje i Ministerstva kultury, s postupnou rekonstrukci

poskozeného krovu a odklizenim vSudyptitomné sut¢.

Obrazek ¢. 13 - Statek Vysocany (Augusta, 2012)
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Od zéti 2012 patii statek a cca 3 ha pozemku véetné rybnicku na byvalé navsi
manzelim Augustovym, ktefi pokracuji v zachrané venkovské usedlosti. Statek
zakoupili v havarijnim stavu.

Usedlost dnes tvoii dvé budovy, orientované hlavnimi Stity do terénniho
amfiteatru a spojenych zdénou (dnes rozpadlou) branou. Severni objekt je
piizemni, ¢astecné¢ podsklepeny s cihlovou pruskou klenbou. Pfedni obytna Cast
staveni je zaklenuta mélkymi pruskymi klenbami. Dvorni pruceli je lemovano
arkddovou lodzii s kamennymi sloupy. Prostor lodzie je zaklenut také pruskou
klenbou. Cely objekt ma poskozené klenby a stieSni plast. I pres zapocatou
asteénou obnovu objektu, jeho havarijni stav stéle trva (NPU, 2007).

Zbytek pozemku tvoii zahrady s pfestarlymi ovocnymi stromy, stavebni

parcely se zasypanymi klenutymi sklepy, ,,nebesky* rybnicek* a louky.

6.1.1.2 Ovesné Kladruby
Pravdépodobnost vystavby obce se datuje az po r. 1273. Nejstarsi

pojmenovani souvisi s obsazenim fary r. 1363 po smrti faraie Lorence (Vavfince).
Tehdejsi latinské jméno bylo "Anavetika Cladruna" - prvni slovo v piekladu
znamena ,,0ves. O rok pozdéji je obec pojmenovana némecky Hebreyn Kladrum,
sttedovéké Hebreyn znamena oves. Tento nazev se ¢asem zménil na Habakladrau.
Ceské pojmenovani Ovesné Kladruby se prvné zaznamenalo r. 1473 a ma stejny
vyznam jako némecké a latinské jméno.

Obec zistala vzdy majetkem klastera, nikdy se nehlasila k luteranské vife a
prave proto ji klaster v Teplé protézoval a na pifelomu 16. a 17. stoleti nastala pro
obec doba rozkvétu, jez nebyla zastavena ani velkym pozdrem a morem v r. 1611,
kdy v obci zemielo béhem ¢étyf mésicti 130 obyvatel. Obec nebyla zlomena ani
naslednym morem v r. 1633, ani tficetiletou valkou. Tfi privilegia, kterd byla
klasterem obci udélena ji uvolnila cestu k pfednimu postaveni:

e Volné dédéni statkti podle némeckého prava z r. 1561, které tu v okoli nebylo
samoziejmosti.
e Pravo vlastniho vafeni piva — pfinaSelo finan¢ni vyhody.

e Préavo niz8iho soudnictvi — rychtai vykonéval funkci notafe a soudce.

Zdélo se, ze poCatkem 17. stoleti dosdhnou Ovesné Kladruby povySeni na
mestys — trzni mesto — nebo meésto. Slibny vyvoj obce trvajici nékolik desetileti byl

zahy pferusen povstanim v r. 1680, kterého se zucastnili i kladrubsti sedlaci.

4 nebeské rybniky je oznaceni pro vodni plochu, kterd je bez stalého pritoku vody
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Nasledky byly katastrofalni. Obec ztratila vSechna privilegia.

V r. 1717 se klaster Tepla jako vrchnost, rozhodl vratit sedlakim pravo
svobodného dédéni statkii. Od t¢ doby méla obec jiz omezeny vyznam. Rlst obce
se zastavil a v r. 1655 m¢la obec 42 domt a v roce 1757 méla 49 domu. Po zruSeni
panstvi r. 1849 patiily Ovesné Kladruby pod soudni okres Tepla. V r. 1882 bydlelo
v 73 domech 501 obyvatel. V r. 1888 byl zfizen okres Marianské Lazn¢ a obec byla
piipojena pod jeho spravu. V létech 1912 — 1913 byla v obci zfizena Cetnicka
stanice na ¢. p. 77 a v roce 1910 - 1911 posta. Na elektrickou sit” byla obec
napojena v roce 1930.

Ovesné Kladruby byly sidlem farni $koly. Skola pochazi z roku 1836,
potifebam Skoly slouzila pole na obecnich pozemcich a louka za kovarnou. Obecni
Skola slouzila téZ obcim Milhostov a Vysocany, méla tifi tfidy a 120 zakd, byt pro
ucitele, Skolni kuchyni a zahradu (Buchtele, Svandrlik, 2012).

Jak ukazuje tabulka €. 4, pocet obyvatel v obci se po 2. svétové valce vyrazné
snizil, pfedev§im z divodu odsunu némeckych obyvatel. K datu 19.3.2014 je
aktualni pocet 125 obyvatel (Skiivanova, 2014).

SO Scitani v roce

ORP 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2013
Ovesné

Kladruby | 565 | 602 | 633 | 677 | 663 | 643 | 696 | 205 | 196 | 184 | 127 | 104 | 121 | 117

tabulka ¢ 4 - Pocet obyvatel v obci Ovesné Kladruby® (zdroj: CZSO.cz, Skiivanova, 2014)

6.1.1.3 Vyznamné osobnosti regionu

jsou:

Meésto Tepla

e A. M. David (1757 - 1836) - profesor, d¢kan a rektor Prazské university

e V. J. Sedlacek a J. F. Smetana - tvirci Ceského odborného ndzvoslovi
z matematiky a fyziky

H. J. Karlik - déjepisec a CeStinar

F. Klimes - knihovnik a archivar
H. J. Tyl - pievor po r. 1946
Johann Alois Hackenschmied (1626 - 1683) - kronikaf a déjepisec

5S00RP = spravni obvod obci s rozsifenou pusobnosti, Pocet obyvatel: 1869 - obyvatelstvo piitomné civilni, 1880 az 1950
- obyvatelstvo pfitomné, 1961 az 1991 - obyvatelstvo bydlici (j. hlasené v obci k trvalému pobytu), 2001 — 2013

obyvatelstvo bydlici (osoby s trvalym nebo dlouhodobym pobytem)
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Meésto Bochov

Clemens Steffani — jeden z ptednich sttedoevropskych dramatiki 16. stoleti

Karel Zimmer - 1ékaf a revolucionaf

Meésto Marianské Lazné

Johann Wolfgang Goethe — spisovatel, basnik, mnohostranny védec, geolog,

mineralog, botanik, filolog, sepsal vlastni uc¢eni o barvach, v anatomii objevil

mezicelistni ktistku u ¢loveéka, napsal fadu studii o meteorologii, pfipravoval

védu o tvorbé oblaku atd.

Obrdzek ¢. 14 - Goethova socha, predstavujici v nadzivotni velikosti basnika (Anonym, 1932)

Pti svych Ctyfech 1écebnych pobytech v blizkych Maridnskych Laznich
tyto lazné zamiloval. Goethovy tfi letni pobyty v té dobé neznamych
laznickéach klaStera Tepld obratily pozornost Evropy timto smérem.
mnohé jeho pratele a jiné hosty. V kurlistech ¢teme jména Slechtict,
umélcl, znamych generdll z napoleonskych vélek a vSichni chtéli s
Goethem hovorit.

Marianské Lazné byly poslednim mistem, odkud odjizdél Goethe z
Cech naposledy. Na této smutné cesté psal Marianskolazefiskou Elegii.
Myslenky k ni se rodily v Maridanskych Léaznich, kde se zamyslel nad
prozitym Zzivotem, nad jeho smyslem i blizicim se koncem. Prozil ve
Vymaru (Némecko) jesté devét let a casto vzpominal na milované
Marianské Lazné (Svandrlik, 1999).
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6.1.2 Kulturni bohatstvi

Samotny vysocansky statek patii do vybrané skupiny z pamatkového fondu

Ceské republiky, ktery je podle platnych piedpisti zvysenou mérou chranén — v

oblasti pamatkové péce zdkonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v

platném znéni.

Statek byl prohlasen kulturni pamatkou Ministerstvem kultury dne

13.11.1991 a je veden v rejstifku USKP® pod &islem 24159/4-4682. Jsou chranény
budovy na parcelnim c¢isle 18/1 a ¢isle 18/2 v katastralnim tzemi VysoCany u
Ovesnych Kladrub, predevsim budova s arkadou, brana a sklep (NPU, 2012).

Obrazek ¢. 15 - Denkiiv statek v minulosti (Anonym, 2008)

Mezi dalsi nejvyznamnéjsi pamatky a zastaveni v okruhu 30 km od statku

mimo jiné patfi:

Becov nad Teplou — relikviai sv. Maura, hrad ze 14. st., zdmek ze 16. st., kostel
sv. Jiff, muzeum motocykll a ¢eskych hracek

BezdruZice — zamek

Bochov — hrad Hartenstejn z 15. st., kostel sv. Michaela Archandéla

Drmoul — Panska rozhledna, zidovsky hibitov

Chodova Planda — Stary a Novy zamek, stary a novy zidovska hibitov,

Pivovarské muzeum, Pivni lazné

8 USKP je zkratka pro Gstiedni seznam kulturnich pamatek
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Kladska — dam ptirody Slavkovského lesa, lovecky zamecek, turistickd znamka
¢.92

Krasikov — zticenina hradu Svamberk, rotunda na Ové&im vrchu

Krasno — rozhledna Krasensky vrch, hornické muzeum, cinovy dul, turisticka
znamka €. 91

Maridnské Lazné — zpivajici fontdna, lazenskd kolonada, 1é¢ivé prameny
Rudolfliv, Karolinin, Ambroziv, Mariin, Hamelika, KiiZovy a dalsi, Méstské
muzeum, rozhledna Panorama, pamatniky a sochy J. W. Goethe, rozhledna
Kamzik, lanovy park, turisticka znamka ¢. 458 a €. 1566

Nova Ves — Stary dvir, jednd se o opevnény pansky dvir ze 16. st.

Ovesné Kladruby — smir¢i kiiz, Bozi muka

Pland — zamek, Hornické muzeum, $tola Ondiej, rozhledna Bohu§uv vrch,
turisticka znamka ¢. 469

(1721), Spitalni kostel Nejsvétéjsi Trojice (1692 - 1699), golfové hiiste,
turisticka znamka ¢. 1066

Utery — hornické mésto se stiedovékymi hrazdénymi domy a renesanéni

radnici, turisticka znamka ¢. 742

Obrazek ¢. 16 — Smirci kriz u Ovesnych Kladrub (Augusta, 2013)
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6.1.3 Duchovni zivot
V obci Ovesné Kladruby se k 1.3.2001 evidovalo 38 véficich obyvatel

wvwr wwr

znichZz se 35 wvéficich hlasi k rimskokatolické cirkvi, 2 véfici se hlasi

Ywr 7

k ¢eskobratrské cirkvi evangelické a 1 véfici se hlasi k pravoslavné cirkvi.

Obyvatelstvo v tom v tom v procentech
i uhrnem
Ovesné bez bez
Kladruby vyznani | véfici | nezjiSténo | vyznani | véfici | nezjiSténo
k 1.3.2001 121 67 38 16 55,37 31,4 13,22

tabulka ¢. 5 - Statistika véFicich obyvatel obce Ovesné Kladruby (zdroj: CZSO, 2014)

V kostele Sv. Vaviince vV Ovesnych Kladrubech je mozné navstivit msi o
pouti a adventni koncerty. Neni zde staly farat. Svaté mse a dals$i duchovni sluzby
fimskokatolické cirkve jsou véficim k dispozici v nedalekém klastefe Premonstratt
v Teplé.

Obrazek ¢. 17 — Kostel Sv. Vavrince v Ovesnych Kladrubech (zdroj: http://dominanty.cz, 2014)
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6.2 Pracovni prilezitosti

6.2.1 Alokace - vzdalenost zameéstnani

V¢étSina pracujicich obyvatel obce Ovesné Kladruby denné dojizdi za praci
do Marianskych Lazni nebo do Teplé. V roce 2001 dojizd¢li dva obyvatelé za praci

do Plané vzdalené 20 km od Ovesnych Kladrub (CZSO, 2014).

6.2.2 Charakter podnikatelskych aktivit

Ovesné Kladruby lezi v zemédélsky pouzivané krajin€, obyvatelé obce se

zde zabyvaji pfevazné chovem hospodaiskych zvifat a sluzbami.

Obyvatelstvo obce Ovesné Kladruby v r. 2001

tabulka ¢&. 6 - Ekonomickd aktivita obyvatel obce Ovesné Kladruby v r. 2001(zdroj: CZSO, 2014)
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dle ekonomické aktivity ekonomicky aktivni podle odvétvi
Obyvatelstvo celkem 121 | Obyvatelstvo celkem 121
Ekonomicky aktivni celkem 64 | Ekonomicky aktivni celkem 64
zemédélstvi,
zaméstnani 53 lesnictvi, rybolov 8
pracuj.
ddchodci 2 pramysl 15
viom Zeny na
mat.
z toho | dovolené 3 stavebnictvi 3
obchod,opravy
nezaméstnani 11 odvétvi | motor. vozidel 2
doprava, posty a
Ekonomicky neaktivni celkem 56 telekomunikace 5
verejna sprava,
obrana, soc.

7 toho nepracuj. duchodci | 25 zabezpeleni 2
Skolstvi, zdravot.,
veterinarni. a soc.

zaci, studenti, uéni | 14 ¢innost 1
Osoby s nezjisténou
ekonom. aktivitou 1




6.2.3 Nezameéstnanost

Mira Dosazitelni
Uchazeci o | nezaméstnanosti | uchazeci o
Rok | zaméstnani (%) zaméstnani
2008 8 12,5 8
2009 5 7,8 5
2010 10 15,6 10
2011 9 14,1
2012 7 12,5 7
2013 6 9,6 6

tabulka ¢. 7 - Pocet uchazecii o praci a mira nezaméstnanosti v obci Ovesné Kladruby

(zdroj: CZSO, 2011; Skiivanova, 2014)

Z tabulky €. 7 je patrné, Ze za posledni tii roky nezaméstnanost obyvatel

obce Ovesné Kladruby klesa.

6.2.4 Vyznamni podnikatelé v misté
Mezi nejvyznamnéjsi podnikatele v obci Ovesné Kladruby lze uvést tyto
pany:
e Libor Ludik — majitel ekologické farmy skotu
o Ivan KoZiSek — chovatel masného skotu a koni
e Libor KoZiSek — samostatné hospodafici rolnik
e Rudolf KoZisek — majitel Jilmového rance, s nabidkou ubytovani ve 2-3
liZzkovych pokojich, a obory skozorohy, muflony a srn¢i zvéfi, chovatel

westernovych koni

Tito podnikatelé by do budoucna neméli byt pro statek konkurenci, jejich

hlavni podnikatelské ¢innosti jsou odlisné od téch planovanych na statku.

6.3 Uzemni plan, jeho aktualnost
Dne 6.8.2014 zastupitelstvo schvalilo svym Usnesenim €. 124/8/2014 zadani

nového Uzemniho planu obce Ovesné Kladruby. V novém Uzemnim planu obce se
nepocitd se vznikem novych stavebnich parcel jednak proto, Ze obec ma na svém
katastru mnoho nevyuzitych pozemkl vhodnych pro stavbu novych budov a jednak
proto, Ze na Gzemi obce je n¢kolik neobydlenych domu. To je vidét pii porovnani
sou¢asného platného Uzemniho planu obce viz pfiloha & 4 s katastralni mapou
obce viz priloha €. 5.

Novym Uzemnim planem nebudou dotéeny zaméry na vysoanském statku.
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6.4 Vybavenost obce

Soucasny stav statku neumoziiuje poskytovani sluzeb pro néavstévniky a

kolemjdouci.

6.4.1 Obcanska vybavenost obce

V nedaleké obci Ovesné Kladruby je v prostorach OU k dispozici Obecni
knihovna. Samotny OU poskytuje sluzby Czech POINTu, mimo ovéfovani listin a
podpisi. Na navsi je denné otevien hostinec srychlym obcerstvenim. Ovesné
Kladruby jsou malou obci, co do rozlohy zastavéného uzemi, tak do poctu
obyvatel, proto je nutné za vSim ostatnim zobce dojizdét napiiklad do
Marianskych Lazni vzdalenych 10 km, které jsou pro obec Ovesné Kladruby tj. i
pro Vysocany spadovou obci, nebo do 9 km vzdaleného mésta Tepla.

V Teplé i v Marianskych Laznich jsou prodejny potravin a rizného
spotiebniho zbozi. Jsou zde Skolskéd zafizeni tj. matetské Skoly, zakladni Skoly,
sttedni Skoly a uciliSté. Je zde nabidka sluzeb napt. kadeinictvi, krejcovstvi,
masaze atd. Je zde 1ékatska pohotovost a nemocnice, ordinace praktickych lékatrt
pro déti i dospélé a ordinace 1ékait specialisti. Nalezneme tu ordinace
veterinarnich 1ékara.

Nejblizsi porodnice je ve mésté Plzen (58 km) nebo ve mésté Ostrov (58 km).

Domov s pecovatelskou sluzbou je nejblize v Maridnskych Lazni. V Teplé
sidli peCovatelska sluzba, kterd zajiStuje své sluzby pifimo v domacnosti klientd.

V Marianskych Laznich maji své pobocky s bankomaty tyto penézni ustavy:
GE Money Bank a.s., CSOB a.s., Era — postovni spofitelna a.s., Ceska spofitelna
a.s., Komer¢ni banka a.s., Raiffeisen Bank a.s. Dale jsou zde bankomaty téchto
bank: UniCredit Bank, Equabank a Euronet. V Teplé je bankomat CSOB, Ceské
spoftitelny a Equabank.

Ceska posta na svych nejblizsich pobockach v Teplé a Marianskych Laznich
nabizi vnitrostdtni a mezinarodni poStovni, penézni a kuryrni sluzby, prodej

dalni¢nich kuponi a poskytovani sluzeb Czech POINTu.

6.4.2 Technicka vybavenost obce

Obec Ovesné Kladruby 1 statek ve Vysocanech u Ovesnych Kladrub je dle
stranek jednotlivych nejvétSich operatord pusobicich v zajmovém tzemi (T-
Mobile, O2, Vodafone, 2014) pokryt nejzakladnéjsim signalem GPRS/EDGE az do
236 kb/s pro mobilni internet.

V Marianskych Laznich sidli, krom¢ mobilnich operatori, nékolik

poskytovatelll internetu napi. TaNET West, s.r.o.
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6.4.3 Inzenyrska infrastruktura
V soucasné dob¢é na statku neni a ani v minulosti nebyla zavedena

inZenyrska infrastruktura.

6.4.3.1 Pitna a uzitkova voda

Obec Ovesné Kladruby neni napojena na vefejny vodovodni fad.
Stavajici vodovod je jiz nefunk¢ni a neni ve vlastnictvi obce. Obyvatelé obce
odebiraji pitnou vodu z vlastnich studen a vrtu.

Statek ve Vysocanech ma na svém nadvoti kopanou studnu o praméru
150 cm. Na ptilehlych stavebnich pozemcich ve vlastnictvi majitelt je dalSich pét
kopanych studen. V soucasné dob¢ statek nema funkcéni vodovodni rozvody ze

stavajicich studen.

6.4.3.2 Kanalizace

Obec Ovesné Kladruby v souc¢asné dobé neni napojena na kanalizaci ani
na COV, obyvatelé obce fesi své odpadni vody jimanim do vlastnich septikii ¢
jimek. Na budovani kanalizace a zfizeni COV v obci je schvalen projekt za
spolufinancovani z fondt Evropské Unie. Z realizaci projektu se zapocalo v roce

2013, napojeni obyvatel na kanalizaci je planovano v roce 2015.

6.4.3.3 Rozvod elektrické energie, rozvod plynu

Obec Ovesné Kladruby v soucasné dobé neni napojena na rozvod plynu.
Elektinu mohou obyvatelé odebirat ze sit¢ CEZu.

6.5 Doprava a jeji intenzita

Zajmové Uzemi a prilehlé okoli se nachazi v oblasti snizkou intenzitou
dopravy. Nevedou zde zadné dulezité mezinarodni trasy. Pro region je

charakteristicka velmi nizk4 hustota zalidnéni a to v priméru 21 obyvatel/km?,

6.5.1 Silni¢ni doprava

Do obce Ovesné Kladruby je mozné pfijet ze dvou sméri. Jednak po silnici
IV. tfidy ze sméru od Marianskych Lazni nebo po silnici III. t¥idy Cislo 198 z mésta
Tepla a dale ptes obec Mrazov po silnici IV. tfidy.

Ptimo ke statku ve VysocCanech vede z obce Ovesné Kladruby zpevnéna,

misty Stétovana cesta, ktera u statku kon¢i. Viz obrazek ¢. 18. Tato cesta
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neodpovida soucasnym ani budoucim potiebam. Podle slov starostky Sk¥ivanové,
je vydano stavebni povoleni a diky finanénim prostfedktim Statniho pozemkového

fondu zapocala v prosinci 2014 rekonstrukce cesty.

Obrazek ¢. 18 - Prijezdova cesta ke statku (Kubasek, 2012)

6.5.2 Zelezni¢ni doprava

Obec Ovesné Kladruby lezi na zelezni¢ni trati Cislo 149 z Marianskych
Lazni do BeCova nad Teplou, Krasného Jezu a Karlovych Vard. Trat je
jednokolejna, neelektrifikovana a jsou po ni vedeny pouze osobni vlaky. Jejich
provoz zajistuje od prosince 2006 misto Ceskych drah dopravce Viamont a.s.
(SPVD, 2011).

Vlaky mezi Marianskymi Laznémi a Ovesnymi Kladruby pfijizdi cca
kazdé 2 hodiny. Domnivam se, ze interval odjezdu je, na bézné cestovani na vylety,

do prace ¢i Skoly a zpét, dostatecny.

6.5.3 Verejna doprava

Obec Ovesné Kladruby nelezi na trase pravidelné autobusové linky a ani

neni napojena na MHD.
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6.6 Zivotni prostredi
Na celém katastralnim tizemi Vysocany u Ovesnych Kladrub se nenachazi

zadné staré ekologické zatéze. Zkoumané uzemi neni husté zalidnéné ani neni

zatizeno nad miru uzemniho zatizeni (Cenia, 2014).

6.6.1 Kvalita ovzdusi, hluk, vibrace, zareni

Obec Ovesné Kladruby, stejné tak statek, se nachazi v malo obydlené
oblasti, kde neni zadny tézky primysl, nevedou zde Zadné vyznamné dopravni
trasy silni¢ni dopravy. Ovzdusi zde proto neni zatizeno emisemi ze silni¢ni
dopravy.

V zajmovém tuzemi nebyl piekro¢en zadny imisni limit sledovanych
znetistujicich latek jak v roce 2013, tak v letech predchazejicich (CHMU, 2014).

Statek se nachazi v klidné c¢asti CHKO Slavkovsky les, kde neni

soustfedéna Zadna vyroba ¢i primysl, ktery by byl zdrojem hluku, vibraci ¢i zafeni.

6.6.2 Nakladani s odpady

Komunalni odpad, ve smyslu zdkona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech,
Vv platném znéni, je shromazd’ovan v nadobé na komunalni odpad a na zakladé
smlouvy uzaviené mezi obci Ovesné Kladruby a spole¢nosti Marius Pedersen a.s.
je pravidelné odvazen.

rrrrrrr

Jsou zde nadoby na tiidéni plastu, skla, papiru a elektroodpadu.

6.6.3 Vzhled obce, méstska zelen
Na podzim roku 2013 a na jatfe roku 2014 byly v aleji podél piijezdové

cesty do Vysocan vyfezany uschlé a prestarlé dieviny. Poté byly do aleje vysazeny
ovocné stromy.

V soucasné dobé je okoli statku zarostlé a zanedbané. Zato obec Ovesné
Kladruby je mistnimi obyvateli udrzovana v €istot€, na navsi je vybudovano détské
hti$té s hernimi prvky, hfi$t€ pro micové hry a posezeni u ohné. V prostorach pied
obecnim uUfadem se udrzuje parcik se stromy, kefi a kvétinami, ve kterém jsou

umistény lavi¢ky pro posezeni a odpocinek.
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6.6.4 Ochrana krajiny - prirodni zajimavosti

Statek ve Vysocanech a taktéz Ovesné Kladruby lezi ve IV. Zé6n¢ CHKO
Slavkovsky les.

V celém katastralnim uzemi Vysofany u Ovesnych Kladrub maji
jednotlivé pozemky uveden zpiisob ochrany nemovitosti ,,chranénd krajinna oblast
Il — IV z6ny*. Z tohoto dliivodu je nezbytné nutné mit k umist'ovani a povolovani
staveb, jakoz i k jinym ¢innostem, které by mohly snizit nebo pozménit krajinny

raz, i souhlas organu ochrany pfirody.

V PP Certkus, ktera zasahuje i na &ast katastralniho Gizemi Ovesné Kladruby,
je od fijna 2013 chranén biotop kriticky ohroZzeného motyla hnédaska
chrastavcového (Euphydryas aurinia).

Ptimo pfed obecnim ufadem je pies 200 let stard pamatnd lipa velkolista,
kterd je jednim z nejmohutnéjSich stromd v soucasném historickém prostoru

obecniho namésti (Hruskova, 2012).

Zonace CHKO Slavkovsky les

Legenda

B 1 200 cHko
[ 2 20na chko
[J=zenacrke

e 15
[ Jezsnachko Tpeena H H e = o

Obrazek ¢. 19 - Zonace CHKO Slavkovsky les (Andél, 2005)

Pfes pozemky patfici ke statku prochdzi nadregionalni biokoridor a zaroven
jsou tyto pozemky soucasti migraén¢ vyznamného tzemi pro obojzivelniky. Ve
vzdalenosti cca 800 m od statku vede regionalni biokoridor a cca 3 — 5 km od
statku se nachazi tfi regionalni biocentra viz pfiloha ¢. 6. Statek ani pfilehlé

pozemky nejsou soucasti zadné soustavy Natura 2000 (AOPK, 2014).
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6.7 Cestovni ruch

Statek v soucasnosti postrada jakékoliv vybaveni pro cestovni ruch a lezi

mimo znacené turistické trasy a cyklotrasy.

6.7.1 Turisticky profil oblasti

Statek VysoCany a jeho nejbliz$i okoli patii do oblasti tzv. lazeniského
trojuhelniku, ktery je zajimavy nejen pro své léCivé prameny, ale je zde mnoho
pfirodnich a kulturnich zajimavosti a pamatek. Oblast je vhodna pro rekreaci.
Nabizi mnoho oblasti vyziti napt. lazenstvi, vedou zde cyklostezky, turistické
stezky, bézecké traté, je zde golfové hiisté, kong, hrady a zamky.

Do blizkého okoli statku lze zahrnout i Narodni geopark Egeria, ktery je
soudasti preshraniéniho Cesko - bavorského geoparku. Na jeho tzemi jsou
soustfedény vyskyty nejriznéjSich hornin - od zul a rul pfes vzacné relikty
zemského plasté aZ sopecné horniny a mocné sedimentarni jednotky. Geologickou
pestrost podtrhuji loZiska hnédého uhli, keramickych surovin, rud a drahych kov,
vyskyty vzacnych nerostil, jakoZ i nescetné minerdlni prameny a bizarni skalni
utvary. Mnoho mist je chranéno jako pfirodni a technické pamatky. Nejvétsi
plognou jednotkou je CHKO Slavkovsky les véetnd mnoha ZCHU a nau¢nych
stezek, které spravuje.

Mezi vyznamné NPR CHKO Slavkovského lesa patii napt. Kladské
raSeliny — naucna stezka (viz obrazek ¢. 20) vede po mistkovém chodniku
nadhernym prostiedim okolo Kladského rybnika ¢asti rezervace Kladskeé raseliny -
Tajga nebo NPR Pluhtiv bor, ktery chrani ve Slavkovském lese nejrozsahlejsi
ptirozeny hadcovy bor s fadou drobnych hadcovych vychozii (Karlovarsky kraj,
2012).

Obrazek ¢. 20 - Planek naucné stezky Kladske raseliny (AOPK, 2013)
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NPP Kitizky chrani vzacna rostlinnd spoleCenstva na hadcovych skalkach
napf. endemit rozec kuftickolisty (Cerastium alsinifolium).

Obrazek ¢. 21 a Obrazek ¢. 22 - NPP Krizky (Tajek, 2008)

NPP Upolinova louka pod Kiizky chrani druhové bohatou moktadni louku s
fadou chranénych rostlin napt. vrby borivkovité (Salix myrtilloides) a upolinu
nejvyssiho (Trollius altissimus), (Patzelt, 2008) - nauc¢na stezka Mnichovské hadce
a dalsi NPP.

Mezi PR Slavkovského lesa patii napt. PR Podhorni vrch s rozhlednou, PR
Vic¢ek, PR Smradoch — nauc¢nd stezka zpfistupniuje po kratkém mistkovém
chodniku malé raSelini§t¢ s mofetami a vyrony plynt, které tvofi malé kratery, PR

Holina a dalsi.

Obrazek ¢. 23 - PR Smradoch (Hruskova, 2013)
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Mezi PP Slavkovského lesa patii napi. PP Siriidk, PP Podhorni slaté, PP Kosi
potok, PP Milhostovské mofety — naucna stezka vedouci v tdoli Jilmového potoka,
kde se nachézi sirouhli¢ité plynné vyrony, které se vyznacuji charakteristickym
zépachem. Na misté¢ jsou v zemi prohlubné tvaru misky ¢i jamy s kolisavou

hladinou vody, kde k povrchu probublavaji oxid uhli€ity a sirovodik, a dalsi PP.

6.7.2 Moznosti pohybu navstévnik

Ptimo u statku je zastaveni tzv. keska pro milovniky hry Geocaching.

Nejblizsi turistické stezky v okoli statku jsou tyto cyklotrasy:
1. Klaster Tepla: 31,2 km. Tato trasa vede také pres Ovesné Kladruby
2. Podhora - (hora, kam chodival i Goethe): 19,7 km. Trasa také vede ptes Ovesné
Kladruby
3. Jilmovy potok (Milhostov): 21,9 km.
4. Zamek KynZvart (Metternichova trasa): 20 km.
5. Kladska (Perly Cisatského lesa): 16,8 km.
6. Prameny (kolem prament k Pramentim): 25,2 km.
7. Dyleii (940 m n.M.): "Trasa Euregio Egrensis"

Vychozim bodem marianskolazenskych cyklistickych tras je ukazatel naproti
hotelu Excelsior v Marianskych Laznich.

Ovesné Kladruby lezi na Cervené turistické trase, ktera spojuje mésta
Maridnské Lazné a Tepld. VSechny péSi turistické trasy a cyklostezky v okoli jsou
znaceny Klubem ceskych turisti.

V zimnim obdobi Si zde piijdou na své piedev§im milovnici bézkovani.
V okoli Marianskych Lazni vede 6 bézeckych tras. Upravuje se cca 90 km stop,
90% trati ma 2 stopy. Pro sjezdové lyzovani je mozné vyuzit sjezdovku na Kraji
mésta Marianské Lazné. Skiaredl Maridnky nabizi idedlni lyZafské podminky
a terény pro kazdého. Délka sjezdovych trati v arealu je 1600 metrd. K dopraveé
lyzaii slouzi kabinkova lanova draha a dva moderni lyzaiské vleky s celkovou
kapacitou 2500 osob/hod viz Priloha ¢. 2 (MUML, 2013).

Statek lezi v malebné krajin€ a jeho poloha naskytda mozZnost, aby se stal

vychozim bodem pro ubytované hosty k jejich vyletim do okoli.
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6.7.3 Moznosti zabavy, kulturniho Zivota, spolecenskych

zazitka

Moznosti zabavy a kulturniho vyziti se nabizi nékolik, jednak mistnimi

aktivitami a akcemi potadanymi piimo obci Ovesné Kladruby naptiklad:

e vyrabéni a tvoreni:

o

o O O O O O O

e oslavy:

o

o

,Pleteni osatek ze zeleného prouti*
,,Jarni tvoreni‘

~KORALKOVAN{*

Vyroba velikonoc¢nich dekoraci
,Barveni hedvabnych $atka“

Nové vyrobky z podkolenek (stonozky)
Vyroba ,,podkolenkovych® pst a kocek
,, T'voreni z pedigu®

,,Ivoreni s FIMEM*

MDZ 8. biezna
Détsky den
Pout’ ke Sv. Vaviinci

Rozsviceni vano¢niho stromu
Mikulasska besidka

o semindie:

o

o

Jak se stat z majitele mozku jeho uzivatelem

Staré odridy ovocnych stromt

e zaméiené na pohyb a legraci:

o

o O O O O O

novoro¢ni sjezd na ¢emkoliv
Maskarni rej

,»Sbirame binec z pangejti*
Stavéni méje

Mjijova veselice

Pout'ova zabava

Rozlouceni s prazdninami

a jednak lze navstivit akce, ¢i se na nich aktivné podilet, pofadanych v ramci

mikroregionu. Informace o téchto akcich lze ziskat pfimo na webovych strankach’

7 zdroj: http://www.krajzivychvod.cz/
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nebo v infocentrech mikroregionu. Akce se konaji v prubéhu celého roku a vyziti je

ruznorodé¢ napi-.:

e Den pro Nas region — Kraj zivych vod

e Reprezenta¢ni plesy, tanecni zdbavy

e Masopust v obci Krasné Udoli, Bezvérov, Polinka, Krsy, Otroc¢in
e Vitani jara v Becovské botanické zahrade

e Oslavy osvobozeni

e Pochod havrana Krystofa z mésta Utery

e Zavody veteranti v obci Krasné Udoli

e Turisticky pochod ,,Z BeCova za mineralnimi prameny*
e Setkani u pramene Stiely — obec Prachomety

o Utersky jarmark

e Becovské slavnosti

e Fotbalovy turnaj v obci Krsy

e Fichtl Tour Bezvérov

e Touzimskej pucheji

e Mezinarodni kovaiské sympozium Becov nad Teplou

e Bc¢h kolem tii rybniki Becov nad Teplou

e Traktoriada

e Lampionova slavnost BeCov nad Teplou

e Vanocni turnaj ve stolnim tenise Mnichov atd.

V okoli se nabizi nékolik moznosti koupani napt. v Marianskych Laznich je k
dispozici zastieSeny bazén, hotelové bazény pftistupné vetejnosti, koupalisté Lido
na predmésti Hamrniky. Pfi cesté z Marianskych Laznich do Chebu leZi ptehradni
nadrZ Jesenice, ktera také funguje jako koupaliste.

Pro milovniky golfu je peclivé udrzovano hiisté - Maridnské Lazné se pysSni
nejstarS§im ceskym golfovym hiistém Royal Golf Club. Tento klub byl zalozen v
roce 1905 a je vzdaleny od Ovesnych Kladrub cca 5 minut cesty autem.

6.7.4 Podpora cestovniho ruchu

Podporu cestovniho ruchu zde zajiStuje v rdmci odboru regionalniho
rozvoje nejriznéj§imi dotanimi tituly jednak Karlovarsky kraj napf-.:
- Program obnovy venkova
- Podpora rozvoje cyklistické infrastruktury v Karlovarském kraji

- Podpora budovani a udrzby lyzaiskych bézeckych tras v Karlovarském kraji
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a jednak vramci mikroregionu MAS NAS REGION o0.5.%, jehoZ jsou Ovesné
Kladruby soucasti, ma dle své strategie a planu tyto priority a cile:

e Priorita 1.: Tvorba novych pracovnich p¥ileZitosti

Cil: Zajistit vySSi piijmovou uroven obyvatel mikroregionu rozvojem a
diverzifikaci aktivit a podporou rozvoje cestovniho ruchu a venkovské turistiky.

e Priorita 2.: Kvalita Zivota v mikroregionu

Cil: Vytvofit podminky ristu v mikroregionu, zlepSit vybaveni a vzhled obci a
vefejnych prostranstvi a posilit soundlezitost obyvatel s mistnim prostiedim a
piirodnim a kulturnim dédictvim. Zabezpecit rozvoj infrastruktury s cilem rozvoje
malého a stfedniho podnikani a zlepSeni Zivotniho prostiedi venkovskych sidel.

e Priorita 3. Vzdélavani a mistni partnerstvi

Cil: Pfispét k vyssi Grovni vzdélanosti a uplatnéni na trhu prace pro obyvatele
mikroregionu rozvojem poradenstvi a vzdélavani. Zvysit vyuzivani informacnich a
komunikac¢nich technologii. Iniciovat vytvafeni a rozvoj mistnich partnerstvi a

podporovat vyuziti vnitiniho potencidlu mikroregionu.

Kromé zajistovani téchto priorit je pfipravovan a realizovan integrovany
projekt ,,Kraj zivych vod*. Déle se ptipravuji a realizuji projekty pro:
« Upravu mineralek a kyselek a jejich zpiistupnéni
* Vyznaceni pfistupovych tras a vychazkovych okruhti
* Naucné stezky pro pé&si, cyklisty, bézkare 1 hipoturisty a mototuristy
* Cilen¢ zdravotni okruhy pro riizné zdravotni indikace a 1écbu
* Informacni tabule a upozornéni na mista hodna povSimnuti
* Textové a mapové pritvodce dopliujici informaéni tabule
* Priivodcovskou ¢innost
* Spolecenské akce propagujici Nas Region
* Obnovu a ochranu i zapomenutych pfirodnich a kulturnich pamatek

* Podporu cestovniho ruchu a mistnich podnikateli

Sama obec Ovesné Kladruby se zviditeliluje vyddvanim svych pohlednic a
informacnich brozurek, které je mozné mimo jiné zakoupit v infocentru Marianské
Lazné. Podili se na tvorb¢€ interaktivni mapy, kterd bude dostupnd na webovych
strankach obce (Sktivanova, 2014).

8 www.krajzivychvod.cz
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6.7.5 Ubytovaci kapacity

Provedla jsem prizkum trhu na internetovych strankach napf.
www.interbohemia.cz, www.alkatravel.cz, www.chatyachalupy-chatar.cz, www.e-
chalupy.cz,  www.pronajem-chaty-chalupy.cz,  www.chalupyachaty.cz  atd.
zamétenych na nabidku ubytovéani na chaté, chalupé nebo kempu, jeho cenové
rozpéti, a stim spojenych sluzeb v ramci environmentalniho cestovniho ruchu
Vv blizkém okoli statku. Zjistila jsem, Ze je v regionu velmi mala nabidka ubytovani
na chaté, chalupé¢ nebo kempu. V okoli do 40 km od statku se nabizi cca 10
moznosti tohoto typu ubytovani. Ceny ubytovani za noc bez stravy se pohybuji od
250 do 400 K¢.

Pfimo v obci Ovesné Kladruby se Ize ubytovat v Jilmovém ranci, ktery neni
komer¢ni, a tak ubytovani a stravovani je spiSe rodinného typu, jsou zde k dispozici
1x dvoulizkovy (300 K¢&/noc), 1x tiilazkovy (400 K¢/noc), 1x Sestilizkovy pokoj
(100 K¢/osobu a noc) a 1x apartman (1000 Ké&/noc) pro dvé osoby ve stylu srubu.
Jilmovy ran¢® je urden pro uzavienou spole¢nost milovnikti koni a myslivce. Dale
je zde penzion Peidara Dviir'® némeckého majitele, ktery nabizi 6 dvoultizkovych
pokoju zameckého stylu. Cena za noc a pokoj pro dvé osoby je 750 K&. Penzion je
prevazné obsazovan némeckymi turisty.

Dalsi moznosti ubytovani v okoli jsou V apartmanech, penzionech a

hotelich v Teplé a Marianskych Laznich.

6.7.5.1 Vytizenost kapacit

Dle starostky Sktivanové (2014) nejsou ubytovaci kapacity Ovesnych
Kladrub v pribéhu roku plné vytizeny, obsazenost je cca 120 dni v roce. Dle
prizkumu nabidky ubytovani v okoli statku na webovych strankdch uvedenych
Vv kapitole 6.7.5, se vytizenost ubytovacich kapacit pohybuje v rozmezi 11 az 27
tydnii v roce.

6.7.6 Stravovaci kapacity

V obci Ovesné Kladruby je mozné vyuzit rychlé obcerstveni v Hostinci
pod Sv. Vaviincem na ndvsi, v nabidce maji mimo jiné nealko 1 alko népoje,
nanuky, teplé parky a klobasy, utopence.

Teplou kuchyni nabizi nespocet hostincli a restauraci, nejblize v Teplé,

V obci Zadub - Zavisin €1 v Marianskych Laznich.

9 zdroj: http://jilmovyranc-obora.cz

10 zdroj: http://www.pdvur.eu
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6.8 Rozvojovy potencial zajmového Gzemi

Zajmové Uzemi lezi v turisticky zajimavé oblasti svelmi zachovalou
pfirodou a podhorskym krajinnym razem v CHKO Slavkovsky les, s mnohymi
ptirodnimi a kulturnimi pamatkami a mésty s historickymi centry. Pfesto se zde,
vyjma lazeniskych mést, nepotkate s davy turista.

Obec Ovesné Kladruby je napojena na cyklostezky a turistické stezky,
potada spolecenské akce typu maskarni baly, détské dny, pouté atd. a tim se vice
zptistupiiuje turistim a navstévnikiim. Neni zde vSak pro n€ dostatecné zazemi, aby
z4jmovym uzemim jen neprojizdéli, ale aby se zde zdrzeli déle. Zajmové uzemi
postrada nabidku ubytovani zaméfené na rodiny s détmi a pro turisty hledajici
ubytovani na chalupé ¢i v kempu. Chybi zde zazemi jako je napf. ubytovani
S moznosti stravy, zdroj informaci o okoli, servis jizdnich kol nebo lyzi, zakoupeni
prezentu na pamatku ¢i jako darek pro své blizké atd.

Potencial usedlosti lze vyuzit v podobé nabidky ,,dovolené v pFirodé“ - ta
zahrnuje letni a zimni pobyty na horach, dovolenou u vody, kempovéani, venkovsky
cestovni ruch a agroturistiku, spotfebu regionaln¢ typickych produktii cestovniho
ruchu, apod. a ,,sportovni a aktivni dovolené“ — ta zahrnuje v letnich mésicich pé&si
turistiku a cykloturistiku, a v zimnich mésicich lyzovani, nejen v horskych, ale i
podhorskych oblastech. Vzdy spojené s poznavanim kulturnich a pfirodnich
hodnot, popf. s ostatnimi sportovnimi aktivitami. Vzhledem k blizkosti lazeniského
mésta Marianské Lazné, je vhodnym doplikovym vyuzitim usedlosti i ,,ldzeristvi“
(MMR, 2013).

Obrazek ¢. 24 — Kolonada se zpivajici fontanou, Marianské Lazné (Pilsak, 2005)

Pracovni potencial zajmového uzemi a osobni realizace je zde predev§im
v oblasti zemédé€lstvi, lesnictvi, v cestovnim ruchu, femeslnych dilnach, ptipadné
kombinaci uvedenych odvétvi.
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7. Navrh pro vyuziti venkovské usedlosti

Budovu A tvofi ¢ast obytna s arkddovym podloubim, podsklepend, a byvala

konirna. Budovu B tvofi obytna ¢ast - byvaly ¢elednik, podsklepend, a hospodatska
¢ast. Vroce 2012, v dobé zakoupeni usedlosti, vypadala budova A takto (viz
obrazek ¢. 25):

obytna cast - v mistnosti je zficena ¢ast klenby. VSude lezi sut’ z omitek a cihly.
Stiesni krytina zcela chybi, chybi 1 ¢ast krovu nad obytnou casti. Na stavajicich
pozednicich, krokvich i ¢asti zdiva pod pozednici se v zim¢ roku 2012 objevila
dfevomorka. Budova je bez vyplni dveti a oken a bez podlah.

konirny — stfecha a krov zcela chybi. Klenby drzi jen diky dievénym
podpéram, bez nich by se jiz zfitily. Kamenné obvodové zdi jsou popraskané,
misty vyvalené.

arkady — chybi dva zulové sloupy, Vroce 2008 byly odcizeny nezndmym

pachatelem. Klenby mezi chybéjicimi sloupy jsou ziicené.

Obrdazek ¢. 25 — Statek ve Vysocanech - budova A (Augusta, 2012)

a budova B takto:

obytnd ¢dst — v mistnosti je 20 - ti centimetrova vrstva zaschlého kravského
trusu. Budova je bez vyplni dvefi a oken, krov je ¢astecné po rekonstrukei, ale
piesto je napaden dievomorkou, stfesni krytina chybi.

hospodaiska cdast — krytina je ve velmi Spatném stavu, pivodni dievéné dosky
jsou piekryty falcovanym plechem zjedné strany a zdruhé pokryty
eternitovymi Sablonami. Krov je vandaly vyfezan, vétSina tramti a vaznic byla
ukradena (viz obrazek ¢. 26). Klenby jsou zficeny a vétSina cihel je odvezena
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pry€. Pivodné zdéné stény mezi chlévy jsou pobofené. Plvodni klenuty

pruchod do chléva je zazdén, zlstal otvor pro dveie a okénko.

Obrazek ¢. 26 — Statek Vysocany - krov budovy B nad hospodarskou casti (Augusta, 2012)

Soucasny stav budov statku jei pfes zapocCatou rekonstrukci v roce 2013
havarijni. Ke statku neni zavedena elektfina z vetejné sit¢, neni napojen na vetejny
vodovod, kanalizaci ani vytapéni, a proto jsou v zadméru navrZzeny vhodné
alternativy feSeni. Zamysleny zamér bude realizovan v nékolika etapach. Délka

jednotlivych etap se bude odvijet ptredevsim dle dostupnych finan¢nich prostiedk.

Po dokonceni rekonstrukce budov zde bude realizovan zamér vyuziti Statku
zpusobem velmi blizkym jeho piivodnimu vzniku tzn. vesnicka usedlost S malym
hospodafrstvim a moznosti ubytovani pro hosty a turisty a sluzby s tim spojené.

Statek by po dokonceni rekonstrukce mél svym vnéjsim vzhledem vypovidat
o jeho byvalé honosnosti nejbohatsiho hospodaistvi ve VysoCanech a potvrzovat
um a dobré jméno jeho architekta, kterym by dle Knotové, Kréka, Sirokého (2014)
mohl byt marianskolazensky stavitel Friedrich Zickler.
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7.1 Etapal

Ukolem Etapy I je zajistit budovy pied daliim chatranim a za¢atek
rekonstrukce obytnych ¢asti obou budov. Rekonstrukce se tykéd stfechy (krov,
stfe$ni krytina), komina, osazeni oken a dvefi, zhotoveni vnitinich omitek, podlahy,
topeni vV budové B. Budova A ma velikost pidorysu 11m x 30m a budova B ma
velikost ptdorysu 8m x 30m.

Délka této etapy se odhaduje na 4 roky tj. do roku 2016. Elektricka energie
potfebnd pro chod naradi bude v této etapé ziskavana pomoci elektrocentraly.
Béhem této etapy se planuje rekonstrukce pifizemi obytné ¢asti budovy B do té
miry, ze by zde mohlo byt jiz pocatkem roku 2015 vytvofeno zazemi pro pfipravu

stravy a obCasné prespani majitelt.

7.1.1 Dokumenty a povoleni

Statek byl zakoupen vroce 2012 vcetné projektu na rekonstrukci a
zavaznym stanoviskem od prislusného odboru pamatkové péce stavebniho tfadu
MU Marianské Lazné. Toto zavazné stanovisko zohlediiuje pozadavky na pouZiti
materialdi a technologii pti rekonstrukci statku od NPU v Lokti. Tyto dokumenty
tvotily spolu se zdvaznym stanoviskem spravy CHKO Slavkovsky les ptilohu
k Ohldseni stavby na stavebnim tfadu v Marianskych Laznich. Na zakladé téchto
dokumentti a uhrazeni spravniho poplatku majitelé od stavebniho ufadu obdrzeli
Souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru — statické zajisténi venkovské
usedlosti Vysocany. Na vSechny piipadné zmény v materidlu a pouziti technologii
pfi rekonstrukci statku bude nutné vzdy zazadat o nové zavazné stanovisko od
odboru pamatkové péée stavebniho ufadu MU v Marianskych Laznich.

Vzhledem k tomu, Ze statek je pamatkové chranény objekt, je nutné nechat

si zpracovat stavebné historicky prizkum renomovanou firmou.

7.1.2 Zajisténi budov pred chatranim

Rekonstrukei je dilezité zacit tim, Ze se zabrani dal$imu pisobeni
predevsim vody na krov a vnitini ¢asti budov z divodu poskozené nebo chybéjici
stteSni  krytiny. Velmi casto se na podmacenych tramech a zdivu objevuji
dfevokazné houby napt. dfevomorka. To byl piipad i této usedlosti. Likvidace
dfevomorky je moZzné nékolika zptsoby:
- tlakova injektaz chemicke latky
- mikrovinami (nutnost napojeni na el. energii a vysoka spotieba energie)
- kompletni vyména napadenych trami a chemicky postiik zdiva (ekonomicky a

¢asoveé narocneé)
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Zde byl volen zpusob likvidace difevomorky tlakovou injektazi chemické latky
technologie MABI od firmy pana Spurného. Firma garantuje zaruku 5 let.

7.1.3 Rekonstrukce budov

Majitelé poptavali zednické a tesafské prace a potfebny material v ramci
regionu. Kontakty ziskali na internetu, od znamych a v mistnim hostinci na navsi
VvV Ovesnych Kladrubech. Ze 3 az 4 nabidek byly vybrany ty, které nejlépe
splnovaly podminky kvality a nizké ceny. Kontakty ziskané v mistnim hostinci
zpravidla nabidly niz$i cenu za kvalitni praci a material nez nabizely firmy
z velkych mést, navic bylo mozné mistni obyvatele 1épe poznat.

Velkou vyhodou mistniho femeslnika je, Ze zna mistni poméry, vi kde
nakoupit potiebny materidl za nejvyhodnéjs$i ceny s minimélnimi ndklady na
dopravu a daji se na néj ziskat reference. Dle referenci volit platbu za praci bud’

V sazbé z hodinu nebo se domluvit na cené€ za dilo.

> Krov:
Po konzultaci s tesafem a pracovnikem NPU se rozhodli, které poskozené
tramy hnilobou se vymeéni celé a které se opravi doplnénim novych ¢asti krovu.
Na usedlosti je mozné vidét tzv. hambalkovy krov, ktery je podepien dvojici
stojatych stolic. Piivodni vaznice a sloupky jsou zdobeny okosenim. Jednotlivé
spoje jednotlivych prvka krovu (vazné trdmy, hambalky, sloupky, kracata,
pasky, krokve) jsou Cepovany dievénymi koliky, vSe bez pouziti kovovych
spoju.
Byla vyuzita nabidka od dodavatele, kde se cena tram@!! pohybuje cca od 8000

12

K¢&/m?® véetné DPH a zvoleny tesaf*? si uétuje cca 8000 K& za zpracovany m®

tramil v€etné penetrace a dopravy.

1 spoleénost SALTICA spol. s r.0.

12 Gabris Ladislav
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Stojatd stolice
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Obrazek ¢. 27 — Hambalkovy krov (zdroj: Anonym, 2014)

» Stresni krytina:

Pfi opravé stavajiciho star§iho druhu krytiny je tfeba dodrzet tradi¢ni zptisob
provedeni, piipadné ¢lenéni krytiny. Pokud krytina zcela chybi volit takovou,
ktera je v misté bézna a tradi¢ni a s ohledem na finan¢ni naroc¢nost. V ptipadé
této usedlosti se volba krytiny konzultovala s NPU v Lokti a dle zavazného
stanoviska stavebniho ufadu jsou na budovu A povoleny eternitové sablony —
Ceska Sablona, zpuisob pokryvani, francouzské kryti od némeckého vyrobce,
ktery mél lepsi preference ohledné kvality a trvanlivosti Sablon.

Cena této vybrané Krytiny® je cca 500 K&/m? véetné DPH a prislusenstvi,
Se stfesnimi latémi a folii pod stfesni krytinu. Na statku se pokladka krytiny
fesila svépomoci. Casova naro¢nost na zalatovani a pokladku krytiny je cca 0,9
m?/h, kdyz praci vykonaval majitel sam.

Na budovu B je povolen falcovany plech. Pokladka této krytiny se take
fesila svépomoci. Cena této vybrané krytiny* je cca 460 K&/m? véetné DPH a
piislugenstvi, se stiesnimi latémi a folii pod stiesni krytinu. Casova naro&nost
na zalatovéani a pokladku krytiny je cca 3 m%h, kdyz praci vykonaval majitel se

dvémi pomocniky.

» Zednické prace:
V piipad€, ze neni mozné zajistit zednické prace svépomoci, doporucuji volit
zednika z okoli stavby. Se zednikem panem Lajdou diky skvélému doporuceni
se majitelé domluvili na cené 145 K¢/h véetné DPH za znovu vyzdéni kleneb

arkad a na nahozeni vnitfnich stén.

1B pRVN[ CHODSKA s.r.0..
14 pRVN[ CHODSKA s.r.0..
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» Okna a dvefre:
U staveb s kulturni hodnotou je prioritou zachovani existujicich historickych
oken. Velky vyznam mé zachovani Spaletovych (dvojitych) oken, protoze
pusobi na rozdil od jednoduchych ramt prostorové. Dnes jsou vyrabéna
Spaletova okna, které maji vnitini okno s jednoduchym sklem a vné&jsi okno
s dvojsklem, coz vyrazné zlepSuje izolacni vlastnosti oken s koeficientem
prostupu U = 0,8.

V soucasnosti jsou okenni otvory statku bez vyplni. Budova A bude
osazena novymi Spaletovymi okny a budova B byla jiz osazena pouzitymi
Spaletovymi okny ze stavebniho bazaru (okna byla za odvoz).

Vchodové dvete budou dievéné a diky svym atypickym rozmérim délané

na zakazku.

» Podlahy:
Budova A ma v pfizemi na chodbé zachovanou pamatkové hodnotnou podlahu
z terazzo®. Zatepleni téchto podlah se dostava do konfliktu s pozadavkem jeji
zachovani, proto se zatepleni této podlahy nebude provadét. V piizemi obou
budov v obytnych ¢astech bude obnovena ptivodni dievéna podlaha, povrchové
upravena specidlnim voskem znacky CLOU, poloZzend na tzv. polstafich
(dfevéné tramky), prostor mezi polstati bude, z divodu odvétravani piipadné
vlhkosti a tepelné izolace, vyplnén kamenivem Liapor!® nebo pénovym sklem.
Pénové sklo ma obdobné tepelné vlastnosti jako izolacni vata, Liapor ma lepsi
akumula¢ni schopnost. Oba tyto materialy umoznuji odvadéni vlhkosti z
podlahy. Dievéné podlahy budou zhotoveny svépomoci. Obé budovy

V hospodarskych castech maji zachované cihelné dlazby.

> Topeni:
Ptizemi v budové B bude v této etapé vytapeno spordkem na tuha paliva, ktery
zaroven bude slouzit pro pfipravu a ohfev pokrmil pro majitele, a krbovymi
kamny o vykonu 14 Kw. Cena zakoupen¢ho jiz pouzitého sporaku byla 600 K¢
a novych krbovych kamen byla 11 000 K¢.

15 Ize také psdt teraso ¢i teraco

16 162 keramzit
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Obrazek ¢. 28 — Vytvoreni formy sloupu (Augustova, 2013)

7.1.4 Ekonomicka narocnost Etapy I

materidl a price niklady v K&/
likvidace drevomorky (budova A, B) 38 000
stavebné historicky prizkum 29 000
tramy na krov + tesar (budova A) 480 000
tramy na krov (budova B) = svépomoci 30 000
stresni krytina - eternit, laté, folie (budova A) = svépomoci 245000
stresni krytina — falc. plech, laté, folie (budova B) = svépomoci 193 000
zednické prace — zdeni obloukii arkady, oprava a zdeni obvodovych 140 000
zdi, vnitini omitky (budova A, B)

podlahy v prizemi (budova A, B) = svépomoci 45 000
Spaletova okna vietné osazeni (budova A) 210 000
Vchodové dvere véetne osazeni (budova A, B) 50 000
wtapeni (budova B) 13 000
Celkem za Etapu | 1473 000

tabulka ¢. 8 — Ekonomicka ndkladnost Etapy 1

17 ¢astky v K& jsou zaokrouhleny na celé tisice
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Uvedené naklady (tabulka ¢. 8) vychazi z castek, které jiz byly na
rekonstrukci vynalozeny a z ¢astek ¢erpanych z nabidek u vyrobct. Tyto naklady i
nadale budou financovany ptedevsim z vlastnich prostfedkii majiteli a ptipadné
ziskanymi dotacemi.

Vroce 2013, 2014 byla ¢ast nakladi hrazena ze ziskanych dotaci od
Ministerstva kultury CR a Karlovarského kraje. Pro rok 2015 jsou jiz dotace
piislibeny od Ministerstva kultury CR viz tabulka &. 9.

rok Ministerstvo kultury Karlovarsky kraj
Cerpani dotaci vySe dotace vySe dotace
2013 120 000 K¢ 150 000 K¢
2014 200 000 K¢ 100 000 K¢
2015 200 000 K¢ (je zazéddano)

tabulka ¢. 9 — Dotace cerpané pri Etapé |

7.1.4.1 Dotacni tituly

V této etapé se teSi nejdilezitéj$i prace z pohledu pamadtkové péce.
Statek je zapsan na seznamu ohrozenych pamatek a dle informace od pracovniki
NPU v Lokti je mozné na rekonstrukci &erpat dotace z Havarijniho fondu
Ministerstva kultury®. Na webovych strankach Ministerstva kultury je k dispozici
formulat ke staZeni s nazvem Ndvrh na zarazeni akce obnovy nemovité kulturni
pamatky do Havarijniho programu Ministerstva kultury v roce 20... Jsou zde ke
stazeni 1 pokyny na co lze nebo nelze dotaci pouzit. Jde o tfistrankovy formular s
piilohami, ktery je nutny vyplnit a piedloZit Ministerstvu kultury prostfednictvim
tizemniho odborného pracovisté NPU do 31.1. Piilohu, kterou je nutné k navrhu
ptilozit je Prohlaseni vilastnika. Pokud Zadatel nema dostatek finan¢nich
prostiedkd, priklada k navrhu ptilohu Cestné prohldseni, dle kterého mu budou
finan¢ni prostiedky poukézany pfedem na bankovni uUcet. Pokud Zadatel ma
dostatek financnich prostfedkl, tuto pfilohu nepfikladd a penize mu budou
poukazany po zéveére€ném vyuctovani v unoru nésledujiciho roku. DalSimi
ptilohami k navrhu jsou:
e vypis z KN (za poplatek vydaji na KN nebo ptes sluzbu CzechPoint)
e vypis z pozemkové knihy (za poplatek vydaji na KN)

e smlouva o zfizeni bankovniho uctu

18 http://www.mker.cz/scripts/detail. php?id=428
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e fotodokumentace soucasného stavu

e cenove nabidky na praci a material (podklad pro navrh ocekavaného ptispévku)

Ke konci roku, ve kterém byla schvalena dotace se doklady vyuctuji na k
tomu urceném formulati Vyuctovani (ke stazeni na strankdch MK) a odeslou se
spolu s vytétovanim a fotodokumentaci odvedenych praci na Ministerstvo kultury

do 15.1 nasledujiciho roku.

Dalsi mozZnosti Cerpani finanénich prostfedkti na rekonstrukci, ale i na
stavebné historicky pruzkum (u Ministerstva kultury to nelze) jsou dotaéni tituly
Karlovarského kraje!®. Na webovych strankach KK je k dispozici formulat Zddost
o poskytnuti prispeévku z rozpoctu Karlovarského kraje v roce 20... Jsou zde ke
stazeni 1 pokyny na co Ize nebo nelze dotaci pouzit. Jde o péti strankovy formular,
ktery se vyplnény spolu s ptilohami:

e kopie vypisu z KN

e smlouva o zfizeni bankovniho uctu

e kopie zavazného stanoviska odboru pamatkové pé¢e stavebniho ufadu MU
Marianské Lazné

e fotodokumentace souc¢asného stavu

e doporuceni od NPU v Lokti

odesle na Karlovarsky kraj nejpozdéji do 20.11. (tj. kdyz se napt. Zadé o ptispévek

Vv roce 2015, zddost musi byt odesldna do 20.11.2014).

7.2 Etapa II

Tato etapa bude plynule navazovat na Etapu I. Po dokonceni této etapy bude
hotova rekonstrukce obytnych ¢asti obou budov. Obytna ¢ast budovy A (pfizemi a
1. NP) bude pfipravena k nast¢hovani majiteli a obytnéa ¢ast budovy B (pfizemi a
1. NP) bude pftipravena k ubytovani hosti. Budovy budou napojeny na pitnou
vodu, dodavky elektrické energie a budou vyfeseny odpadni vody. Bude postavena
dievéna stodola — budova C na stavajicich zakladech jiz zaniklé hospodaiské
budovy. Budova C bude mit ptudorys 7m x 40m.

Po dokonceni praci, splnéni podminek kolaudace a nésledném obdrzeni
rozhodnuti o kolaudaci si majitelé zazadaji o ptidéleni ¢isla popisného na MU
Vv Maridnskych Laznich.

Délka této etapy se odhaduje na 2 roky tj. do roku 2018.

19 http:/iwww.kr-karlovarsky.cz/dotace/Stranky/dotace K K/seznam-prispevku/pamatky_10.aspx
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Obrazek ¢. 29 — Zakres zameru (Augustova, 2014)

Legenda k obrazku & 29: budova A — dervené, budova B — modie, budova C —

zelené, septik — cernda cislice 1, korenova COV — oranzova cislice 2, Savoniitv rotor

— sveétle modra Cislice 3, studny — rizova cislice 4.

7.2.1 Dokumenty a povoleni

7.2.1.1 Ohlaseni stavby - budovy A, B, C

Na stavebnim tfadu v Maridnskych Laznich se podd nové OhlaSeni stavby
tykajici se budov A a B, ptilohy budou tvofit:
e projektova dokumentace
e zivazné stanovisko od odboru pamatkové péde stavebniho ufadu MU
Marianské Lazné
e zivazné stanovisko spravy CHKO Slavkovsky les k projektové dokumentaci

e spravni poplatek

Ohlaseni stavby budovy C se bude na stavebni ufad v Maridnskych
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Laznich podavat zvlast’ pro ptipad, Ze by se vyskytla komplikace, ktera by branila
v ziskani kladného vyjadieni od NPU nebo CHKO Slavkovsky les, a nezastavila
tim vydani stavebniho povoleni pro cely zamér. Ohlaseni stavby bude mit stejné
nalezitosti jako v pfipadé budov A a B, protoze se planuje vystavba na stavebnim
pozemku.

7.2.1.2 KofFenova cistirna odpadnich vod

Stavba a provoz kofenové COV musi byt povolen piisluinym
vodopravnim ufadem. Vyplni se zadost dle ptilohy €. 9 vyhlasky ¢. 432/2001 Sb.
Zadost o stavebni povoleni k domovni Cistirné odpadnich vod, studni nebo jinému
vodnimu dilu potrebnému k odbéru podzemnich vod pro potreby jednotlivych
obcanii (domdcnosti). Ptilohy k této zZadosti budou:

e Uzemni rozhodnuti nebo Gzemni souhlas

¢ souhlas stavebniho ufadu

e doklad prokazujici vlastnické pravo k pozemku

e projektova dokumentace

e plan kontrolnich prohlidek stavby

e udaje o splnéni pozadavkl dotéenych organti

e doklady o jednani s ticastniky fizeni (byla-li pfedem vedena)
e zavazna stanoviska dotcenych organt

e spravni poplatek

Dalsi je zadost dle piilohy &. 5 vyhlagky & 432/2001 Sb. Zddost o
povoleni vypousténi odpadnich vod do vod povrchovych pro potieby jednotlivych
obcanii (domdcnosti) nebo jejich zmeénu. Ptilohy k Zadosti budou:

e mapovy podklad se zakreslenym schéma v métitku 1 : 10 000 az 1 : 50 000
e kopie katastralni mapy se zakreslenim mista vypousténi odpadnich vod
e doklad o vlastnickém pravu nebo pravu uzivani

e zavaznd stanoviska dotenych organa (ochrany ptirody a krajiny atd.)

7.2.1.3 - Pitna voda

Nutnost zazadat si o povoleni na odbér pitné vody dle zakona ¢.
254/2001 Sb. se vztahuje ke studnam, které jsou mladsi 1.1.1955, stavajicich
studen statku se netyka. Po vyc€isténi studen pro odbér pitné vody by méla kvalita
vody splilovat vyhlasku MZ ¢. 252/2004 Sb., kterou se stanovi hygienické
pozadavky na pitnou a teplou vodu a ¢etnost a rozsah kontroly pitné vody, ve znéni

pozd¢jsich predpisii.
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7.2.1.4 - Elektrarna

Koncem roku 2009 byl vydan ministerstvem pro mistné rozvoj
metodicky pokyn ohledn¢ FVE elektraren instalovanych na stfeSe rodinnych domd.
Pokud nedojde k zasahu do nosnych konstrukci, nepodléhé stavba izemnimu fizeni
ani stavebnimu povoleni. Je vhodné si ale vzdy piedem zjistit stanovisko na mistné
prislusném stavebnim Gradé. V piipad¢, Ze je soucasti instalace také vétrna turbina,
je do 10 metrii vysky potieba jen ohlaseni stavebnimu uradu. Pti celkové vysce nad
10 m uz je potieba povoleni vcetné procesu EIA (Kolatik, 2014).

7.2.2 Budova A - Gpravy pro bydleni

Majitelé se rozhodli pro trvalé obyvani piivodni obytné ¢asti budovy A tj.
ptizemi a 1. NP obytné casti.

Na obrazku ¢. 30 je naznaceno rozmisténi mistnosti v pfizemi budovy A a
jejich vyuziti. Bilou barvou jsou oznaceny stény, oranzovou barvou obyvaci pokoj
a kuchyn, zelenou barvou spiz, modrou barvou WC a technicka mistnost, Zlutou
barvou chodba a ¢ervenou barvou schodisté do sklepa a do 1. NP. Zbylymi barvami

je zakreslena hospodarska cast.

Obrazek ¢. 30 — Planek budovy A - prizemi (Augustova, 2014)

Na obrazku ¢. 31 je naznaceno rozmisténi mistnosti v 1. NP budovy A a
jejich vyuziti. Bilou barvou jsou oznaceny stény, ridzovou barvou loznice, tmave
zelenou barvou détsky pokoj, hnédou barvou pokoje, okrovou barvou Satna,
modrou barvou koupelna a WC, Zlutou barvou chodba, ¢ervenou barvou schodisté

a svétle zelenou barvou prostorna hala.
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Obrazek ¢. 31 — Planek budovy A — 1. NP (Augustova, 2014)

Po celé délce budovy A bude ve 2. NP prostorna pida. Vchod na ni bude
zZ chodby po skladacich schodech.

Budova A nebude z vnitinich ani vnéjSich stén zateplovana, zateplené
budou pouze stény v podkrovi. Okenni otvory budou vyplnény novymi
Spaletovymi okny. Vchodové dvefe budou dievéné, vnitini dvefe budou dievéné
kombinované se sklem. Vytapéni bude zajistovano kachlovymi kamny se
sporakem umisténymi v obyvacim pokoji s kuchyni. Vytapéni chodby, schodisté a
1. NP bude zajistovano kotlem na dfevo umisténym na chodbé v ptizemi.

Obytna cast budovy A je podsklepend. Sklep je chladny a suchy, s malymi

okny, bude vhodny pro uskladnéni potravin, ptipadné dozravani syrt.

Obrazek ¢. 32 — Statek — budova A (Augusta, 2014)
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7.2.3 Budova B - Gpravy pro ubytovani

Chalupa (obytna cast budovy B) bude nabizet v pfizemi prostornou
obytnou kuchyn na obrdzku ¢. 33 =zakreslena oranZovou barvou. Prostorna
koupelna s WC kde tepla voda a vytapéni bude zajistovano lazenskymi kamny, na
obrazku ¢. 33 zakreslena modrou barvou, zlutou barvou je znazornéna chodba a

cervenou barvou schodisté do sklepa a do 1. NP.

Obrazek ¢. 33 — Planek budovy B — prizemi (Augustova, 2014)

V podkrovi budou situovany 3 pokoje, na obrazku ¢. 34 oznaceny oranzovou
barvou, a v pfizemi bude prostorny samostatny pokoj, na obrazku ¢. 33 znazornén

razovou barvou.

o N

Obrazek ¢. 34 — Planek budovy B — 1. NP (Augustovd, 2014)

7.2.4 Budova C

Nové postavena budova C, bude slouzit pro ustajeni drobnych
hospodatskych zvirat (driibez, kralici, ovce), pro uskladnéni sena a krmiv a ktlna.
Budova bude postavena ve stylu hrazdéného domu. Je zde pocitano 1
S vybudovanim ptipravny krmiv tj. mistnosti, ktera k tomu ucelu bude zafizena
potfebnym vybavenim. Na stfeSe budou umistény panely ostrovni elektrarny,
protoze jejich umisténi na budovach A a B se neslucuje se zédkonem o pamatkové

péci. Podél jizni stény budovy C bude vybudovan sklenik.
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7.2.5 Alternativa inzenyrské infrastruktury na statku

Vzhledem ke vzdalenosti od obce Ovesné Kladruby vzdusnou ¢arou cca
1600 m, kde by bylo mozné napojeni statku do sit¢ CEZu a na nové zbudovanou
kanalizaci, je nerealné z divodu vysokych finanénich naklada.

Samotné napojeni na sit' CEZu by bylo fadové v milionech K& za novou
trafostanici TS5 s piikonem 250 kVA napiajenou vzduSnou VN piipojkou
napojenou na stavajici VN linku Zavisin - Ovesné Kladruby pted jejim vstupem do
obce Ovesné Kladruby (Kaskova, 2014).

Vhodnymi alternativami se zajisti dostatek el. energie, vody, tepla pro
statek, a vyfesi se odpadni vody a odpady, to vSe za pomoci soucasnych finan¢né
dostupnéjSich technologii, jimiz se zajisti nezavislost statku na centralnich

inzenyrskych infrastrukturach.

7.2.5.1 Voda

Na pozemcich patticich ke statku je 6 kopanych studen o priméru 1 az
1,5 m a vySce vodniho sloupce 6 — 10 m. VSechny tyto studny, po vycisténi a
obnoveni jejich propojeni, by mély byt dostatenym zdrojem pitné vody pro
vSechny obyvatele statku véetné hospodatskych zvitat. Pitna voda bude zajistovana
ptivodem z vycisténych a propojenych studen pomoci cerpadla.

Destové vody ze stiech budou jimany do nadob na destovou vodu a
pouzivany k zalévéani a k uklidu chlévi. Prebyte¢nd deStova voda bude odvadéna

do nebeského rybnicku.

7.2.5.2 Elektricka energie

V soucasné dobé se elektrickd energie, potiebnd k chodu elektrického
nafadi nutného pro rekonstrukci statku, ziskdva pomoci elektrocentraly, ktera
vyrabi elektfinu benzinovym motorem.

Po nékolika konzultacich s vyrobci a majiteli fotovoltaického zatfizeni a

informaci z internetu®

majitelé predpokladaji, ze dostateCnym zabezpecenim
piisunu elektrické energie pro chod spotiebi¢ii v domécnosti a strojii na statku,
bude tzv. ostrovni fotovoltaicka elektrarna, kterd bude nastavena na vykon cca 4
MWh/rok viz schéma na obrazku ¢. 35. Panely ostrovni elektrarny budou umistény
na stfeSe noveé postavené budovy C. Elektrdrna vyrobi b&hem slune¢ného

bezmracného dne az 28 kWh el. energie, ktera postac¢i na napdjeni kompletniho

wevr

20 http://ostrovni-elektrarny.cz, www.renerga.cz, www.ostrovni-fotovoltaika.cz atd.
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spotiebiCe s motory a kompresory, jako jsou lednicky, mrazaky, bojlery, vrtacky
atd. V bateriich je ulozeno maximalné¢ 8kWh, je mozné je vSak kazdodenné
vyCerpat. Nejslabsim ¢lankem jsou baterie, ale i v tomto odvétvi se technologie
stale zdokonaluje. Zivotnost sou¢asnych baterii LiFeYPO4 je dle vyrobce cca 2000
cyklt nabiti / vybiti (0 do 100%), pti mirn€jSim provozu az 5000 cykld. Zaloznim
zdrojem elektrické energie bude elektrocentrala.

——
ey

-

sada baterii

FV panely

...... {

generator
| ' | % nebo ver.
i =44 sit’
| <
4 |
spotiebice

Obrazek ¢. 35 — Schéma ostrovni fotovoltaické elektrarny (zdroj http://ostrovni-elektrarny.cz, 2014)

Jednou z moznosti posileni zdroje elektrické energie je mald vétrna
elektrarnu, ktera by uplatnila minimélné tfi Savoniovi rotory kazdy s vykonem cca
0,7 kW pro dobijeni baterii kdy neni dostate¢né silné svétlo pro solarni elektrarnu,
ale je dosti vétrno pro rotory (Schulz, 2005). Majitel¢é ji planuji umistit na kopci
nad statkem. Tam je nejvice vétrno a zaroven SavoniGv rotor nebude od statku
vidét a nebude tak plsobit rusiveé, zaroven by zde nemélo dochdzet k vyraznym
stfetim s ochranou ptirody viz Ptiloha ¢. 9.

Dalsi, pravdépodobné ucinngjsi a levnéj$i moznosti posileni dodavky
elektrické energie je zafizeni, které dokaZe vyrobit elektrickou energii na zékladé
rozdilu tepelnych hladin tzv. TH generator?’. TH generator se ukazuje jako vhodné
doplnéni fotovoltaické elektrarny, ktera v zimnich obdobich nedosahuje takové
ucinnosti a vykonu. Piedev§im zimni obdobi je topnou sezonou v krbech ¢i v

kotlich. Pti topné sezdn€ vznikd velké mnozstvi odpadniho tepla, které vyuziva TH

2L zdroj: http://www.haloo-alter-native.eu/index.php/cz/energie/23-teg/16-thermoelectric-generator
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generator a ziskdva z né¢ho uzitecnou elektrickou energii az 200 W. Vodni chlazeni
generatoru se hodi pro aplikace v rodinnych domech. Diky vodnimu chlazeni Ize
dosahnout vyssich tepelnych rozdilt, vyssi vystupni vykon generatori a odpadni
teplo az 800 W je mozno pouzit v topném systému nebo k ohfevu topné uzitkové
vody.

Systém lze provozovat v systému bateriového zapojeni tj. TH generator
dobiji stanicni akumulator pomoci reguldtoru dobijeni a ze stani¢ni baterie je
napajen 3fazovy meéni¢ napéti 24 V/3 x 230 V, 50 Hz dCisty sinusovy prub¢h. V
tomto zapojeni lze teoreticky v zimnim obdobi dobijet stani¢ni baterii neptetrzite.
Podle instalovaného vykonu jednotky TH generatoru a vstupniho vykonu tepelného
zéiiCe (kotle, krbu) lze si vyhotovit ostrovni systém na bazi TH generatoru, ktery
muze napdjet kompletni domovni rozvody. Jako vstup energie slouzi vyse
zminovan¢ zdroje - kotel ¢i krb.

Kombinaci dvou vyse uvedenych systémil by mélo byt zajisténo dostate¢né

mnozstvi elektrické energie pro chod statku.

7.2.5.3 Vytapéni

Vytapéni obou budov statku bude pomoci lokalnich topenist’ na dievo.
Budova A bude mit dvé lokalni topenisté. V obyvacim pokoji s kuchyni budou
kachlova kamna se sporakem. V chodb¢ v pfizemi bude umistén kotel, na kterém
budou umistény TH generatory. Diky tomu bude pfi topeni v kotli ohfivana voda
v akumulac¢nich néadrzich, kterd bude dale rozvedena do radiator v pokojich v 1.
NP. Dvé& akumulaéni nadrze o objemu 1 m® budou umistény nedaleko od kotle
V rohu spize.

Budova B v pfizemi bude vytapéna krbovymi kamny s TH generatory a
sporakem. Jednotlivé pokoje budou vybaveny radidtory, do kterych bude ptivadéna
voda ohratd syst¢tmem TH generatort.

Dievo na topeni bude zpocatku z vlastnich zdroji po profezani
naletovych dievin na pozemcich patficich ke statku. Zasoby dieva z téchto naletd
vystaci cca 2 roky. Po vycerpani této zasoby bude mozné zakoupit palivové diivi
od obce Ovesné Kladruby. Spotieba dieva je po¢itana 25 m? za rok.

7.2.5.4 Odpadni vody

Po obydleni statku budou odpadni vody jimany do nové zbudovaného
septiku a nasledné docistovany v kotfenové Cistirné odpadnich vod. Takto vyciSténa
voda se opétovné vyuzije na zalévani zahrady a sadu. Vzhledem k planované

sezonni nabidce ubytovani, budou parametry septiku a kotenové COV nastaveny
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pro 10 osob. Objem septiku bude 7 m® a u KCOV se poéita cca 5 m? na osobu
(Cifera, 2014). Primérné se uvadi cena kolem 10 000 K¢ na jednoho piipojeného
obyvatele (Proskova, 2010).

Septik bude umistén u zdi hlavni brany do statku, coz je nejnize polozené
misto dvora, a z n¢j pfepadovou rourou bude odvadéna predcisténa odpadni voda
do kotenové Cistirny odpadnich vod vybudované hned za piijezdovou komunikaci
ke statku.

7.2.6 Ekonomicka narocnost Etapy II

Stavebni prace, které budou vykonavany v této etapé, budou zajistovany
predevsim svépomoci. Bude znovu kladen diraz na tUsporu finan¢nich prosttedk,
které budou cCerpany zuspor a vlastnich zdroji majitel. Hlavnim zdrojem
finan¢nich prostiedkli pro tuto etapu bude prodej rodinného domu se zahradou v
Plzni, ktery majitelé vlastni. Prodejni cenu této nemovitosti odhaduji dle

soucasnych obdobnych nabidek v Plzni na cca 3 mil. K¢&.

materidl a prace niklady v K&
1. NP —izolace, pricky mezi pokoji, podlahy, dvere (budova A) 480 000
1. NP — pricky mezi pokoji, podlahy, dvere (budova B) 100 000
kachlova kamna se spordakem (budova A) 250 000
kotel na dievo, 2 x 1m® akumulacni nadrs, rozvody a radiatory 120 000
(budova A)

1 m® akumulacni nadrs, rozvody a radidatory (budova B) 50 000
ostrovni fotovoltaicka elektrarna 4 MWh na klic 360 000
TH Generator (4 ks budova A, 2 ks budova B) 65 000
elektrické rozvody + prace (budova A, B) 100 000
rozvody vody, napojeni na septik (budova A, B) 25 000
septik a korenova COV 100 000
projektovad dokumentace (Budova A, B, C a COV) 50 000
budova C 450 000
zednické prace — vyzdeni oblouku hl. brany, fasada (budova A, 300 000
B)

drevéna vrata hl. brany a brany do hospod. casti budovy B 30 000
Celkem za Etapu Il 248000

tabulka ¢. 10 — Ekonomicka narocnost Etapy Il

22 gastky v K& jsou zaokrouhleny na celé tisice
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7.2.6.1 Dotace

V této etapé lze zazadat o dotace z Havarijniho fondu Ministerstva
kultury a ptispévki z rozpoctu Karlovarského kraje, které by mohly byt pouzity na
material a praci tykajici se vnéjSiho plasteé statku tj. zdéni hlavni brany, dievéna

vrata bran a fasady.

7.3 Etapa III

Tato etapa voln¢ navaze na Etapu II. Zahrnuje cCinnosti, které budou
nasledovat po nast¢hovani majitel do budovy A. Jedna se o ¢innosti, které budou
zajistovat obzivu majitell at’ jiz pfimo tj. vlastni produkci potravin nebo neptimo
tj. pracovni misto pro jednoho z nich kdy finanéni ptijem bude plynout z nabidky
ubytovani na statku a sluzeb vramci environmentdlniho cestovniho ruchu a

prodejem piebytkl ze dvora.

7.3.1 Dokumenty a povoleni

7.3.1.1 Chov hospoda¥Fskych zvirat

Chovatelé, ktefi zacinaji s chovem hospodatskych zvitat, bez ohledu na
to zda chov bude ¢i nebude pro vydeleénou ¢innost, si musi nejprve zaregistrovat
své hospodafstvi dle zakona ¢. 154/2000 Sb., o Slechténi, plemenitbé a evidenci
hospodaiskych zvifat (plemenaisky zdkon) v platném znéni a zarovenl provadéci
vyhlasky ¢. 136/2004 Sb., kterou se stanovi podrobnosti oznaovani zvitat a jejich
evidence a evidence osob stanovenych plemenarskym zakonem ve znéni vyhlaSky
&. 197/2007 Sb. u Ceskomoravské spole¢nosti chovateltl, a.s.2. K zaregistrovani
hospodaistvi je nutné vyplnit pfislusny Registracni listek. Pot¢ Vam CMSCH
piidéli ¢islo hospodaistvi a poStou zasle Registracni listek provozovny slouzici jako
doklad o registraci. Dale obdrzite Stajovy registr, v némz se bude vést evidence
zvifat, pokyny k vedeni ustfedni evidence zvifat a tiskopis Hldseni o narozeni
zvirat, jejich uhynu, ztraté a premisteni. Pomoci tohoto tiskopisu se hlasi piisun
zvitat do hospodarstvi a jejich zmény. Tato evidence se tyka:

e od 1 kusu ovci, koz, koni, skotu
e od 2 kust prasat
e bezci (pstrosi)

e vcely

23 ywww.cmsch.cz
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o dribez
- hejno vice jak 100 ks dospélé driibeze produkujici nasadova vejce
- hejno nosnic produkujici vejce uvadéna na trh
- chovatel hejna dribeze vétsiho nez 500 ks

- provozovatel lihn¢ s kapacitou vétsi nez 100 ks nasadovych vajec

7.3.1.2 Produkce potravin a prodej ze dvora

Na zpracovani surovin a vyrobu produktii z mléka, masa, ovoce a
naskytajici se moznosti prodeje hospodatskych prebytkti ze dvora je nutné fidit se

W

zédkonem ¢. 166/1999 Sb., tzv. veterinarni zakon, § 27a, V platném znéni, a
vyhlaskou ¢. 289/2007 Sb., o veterinarnich a hygienickych pozadavcich na
zivocisné produkty, které nejsou upraveny piimo pouzitelnymi ptedpisy
Evropskych spolecenstvi. Déle dle zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného
zdravi, v platném znéni, je dilezitym ptredpokladem pii manipulaci s potravinami
uréenymi pro prodej mit Zdravotni priikaz.

Prostory uzivané predevsim jako soukromy obytny diim, v némz se vsak
pravidelné¢ ptipravuji potraviny k uvedeni na trh a ddle u prodeje produkth
V pojizdnych nebo piechodnych mistech je nutné spliovat pozadavky vyplivajici
z natizeni EU ¢. 852/2004 napt.:

e povrchy prichdzejici do styku s potravinami v bezvadném stavu a snadno
Cistitelné, a je-li to nezbytné, dezinfikovatelné

e odpovidajicim zplsobem zajisténo CiSténi, a je-li to nezbytné, dezinfekce
pracovnich nastrojli a zatizeni

e k dispozici odpovidajici ptivod teplé nebo studené pitné vody

e potraviny ukladany tak, aby v prakticky dosazitelné miie nedochazelo k riziku
kontaminace.

7.3.1.3 Nabidka ubytovani a sluzeb

K realizaci zaméru podnikani v oblasti nabidky ubytovani a sluzeb
Vv cestovnim ruchu bude nezbytné vyfidit si Zivnostenské opravnéni dle zékona ¢.
455/1991 Sb., o zivnostenském podnikéni, V platném znéni. Lze volit mezi
opravnénim pro tzv. ubytovaci sluzby (nabidka pouze ubytovani nebo nabidka
ubytovani se snidani pro max. kapacitu 10 osob) a pro tzv. hostinskou ¢innost, kdy
se pozaduji kromé vseobecnych podminek i podminky odborné zpusobilosti.
Vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 137/1998 Sh., o obecnych technickych

pozadavcich na vystavbu, uddva parametry, které dané ubytovaci zafizeni musi
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splnit. Poté zaregistrovat zivnost na pfisluSném finan¢nim uradé, Ceské sprave

socidlniho zabezpeceni a u své zdravotni pojistovny

Vzhledem k poctu stalych obyvatel statku (3 osoby) a planované kapacité
ubytovani pro hosty (6 — 10 osob) bude dle Prilohy ¢. 4 vyhlasky ¢. 252/2004 Sb.
nezbytné kazdorocné provadét 1 zkraceny rozbor vzorku pitné vody ze studny a 1x

za dva roky provést tplny rozbor.

Na obci Ovesné Kladruby se informovat na vysi poplatkl za lazensky nebo

rekreacni pobyt.

7.3.2 Hospodarstvi

Vzhledem k mozZnostem statku a piilehlych pozemkd a vzhledem ke
vzdalenosti statku od jinych obydli a obchodu s potravinami se majitelé rozhodli po
chov hospodatskych zvifat a péstovani rostlin a obohatit si tak jidelni¢ek o nékteré
potraviny z vlastnich zdroji. Nékteré tyto potraviny budou mit majitelé v dostatku
po cely rok a ptipadné piebytky budou prodany formou prodeje ze dvora napf-.:
- maso cerstvé ptipadné zamrazené nebo jinak konzervované napi. uzenim
- mléko a produkty zné& vyrobené napf. smetana, maslo, syrovatka, jogurty,
tvaroh, syry
- erstvé vejce nebo konzervované v tzv. vodnim skle
- med
- bylinky Cerstvé nebo susené
- uskladnéné ovoce a zeleninu nebo zpracované na dZzemy, §tavy atd.
nékteré potraviny budou mit k dispozici jen po ¢ast roku napt. Cerstvé sezonni
ovoce a zelenina.

7.3.2.1 Chov hospodarskych zvirat

7.3.2.1.1 Hospodarska zvirata chovana na statku
e Driibez:

o slepice: cca 40 slepic a kohout plemena Sumavanka bude chovéno ve
volném vybé¢hu, kde doplitkem stravy bude zejména v zimnim obdobi
krmnd smés pro nosnice doplnéna 0 zbytky z kuchyné a vypéstky
Z policka za domem. SnaSka cca 180 vajec za rok. Prebytky budou
prodény.

o kachny: chovné kusy 3 kachny a 1 kacer plemena Pizmovky domaci

budou chovany pro odchov mladych a jako pomocnici v boji proti
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slimédktim. Odchované mladé kachny budou pro zpestieni jidelnicku a

piebytek bude prodan.

Pizmovka muze snést ve tiech sériich 35 — 50 vajec. Celkova
snaSka zalezi na tom, zda ji nechdme sedét a vodit kachnata
(Prombergerova, 2012).

o husy: chovny par doméaciho plemene Husy ¢eské bude chovan pro
odchov mladych. Odchované mladé husy budou pro zpestieni jidelnicku

a piebytek bude prodan. Snaska 10 — 20 vajec.

o kraty: nebudou chovani chovnd zvirata, ale vzdy na jafe se zakoupi od

jinych chovatelti nékolik ks zvitat na vykrm.

Kralici: chovné kusy 6 samic a 2 samci plemene Cesky strakag, chovani
v prevazné kralikarn€. Stravu jim bude tvofit pfes léto trava (ve vybchu),
v zim¢ seno, doplnéné zrnim, ovesnymi vlockami, jablky, mrkvi, tvrdym
chlebem. Odchovani mladi kralici budou majitelim zpestfovat jidelni¢ek a
ptebytek bude prodan. Samice muze primémé 7 mladych 2x do roka.
Hmotnost zvifat v 5. mésici Zivota je cca 2,4 kg, v 8. mésici cca 3,3 kg?*.
Koza: 2 chovné samice plemene Bilé kratkosrsté kozy budou kazdorocné
pfipoustény kozlem jiného chovatele z tplatek. Kiizlata budou pro zpestieni
jidelni¢ku, ptebytek bude prodan.

Primérna dojivost je 800 - 1000 kg mléka (Sambraus, 2006). Mléko
bude vyuzito k pfimé konzumaci nebo na vyrobu syrt pro osobni spotiebu.
Piebytky mléka a syrit budou prodany.

Ovce: Chovné stado se 4 ovcemi a 1 beranem masného plemene Suffolk bude
chovano ve vybchu predev§im na maso odchovanych jehnat. Denni pfirGstky
jehnat jsou okolo 450g. Ostiihana vina (4 — 4,5 kg z jednoho dospélého zvitete)
se pouzije napt. pii piedvadécich akcich na téma ¢isténi a zpracovani viny nebo
pfi ukazkach mokrého ¢&i suchého plsténi®® (Sambraus, 2006).

Prase: v chlivku s vybéhem budou chovéna 1 az 2 selata zakoupend u jiného
chovatele a ur¢ena na vykrm. Soucasti krmiva budou i nezpracované zbytky
Z kuchyné a vyroby syri.

Skot: dojnice Ceského strakatého plemene. Diky tomu, Ze 1x za rok porodi
tele, které bude vykrmeno na maso pro majitele. Toto plemeno s kombinovanou
uzitkovosti dosahuje primérné uzitkovosti 5850 kg mléka za rok (Sambraus,
2006).

24 zdroj: www.ceskystrakac.cz

5 plsténi je metoda, kterd vyuziva zajimavé viastnosti surové viny, ktera kdy? je navihéend pri

mechanickém namahani (treni) a/nebo prudkych zménach teploty tzv. plsti. Viakna se pritom pevné

propletou a z velkého nacechraného chomacku se stane mala hutna placka ( Pichova, 2009).
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MIléko dojené pomoci mobilniho dojiciho zafizeni bude pro piimou
spotfebu a na vyrobu mléénych vyrobkll napf. smetany, madsla, syrovatky,
tvarohu a syrd. Prebytky budou prodany. VytéZnost jednotlivych druh
mlécnych vyrobka pii pouziti 10 | dle Hadasové (2014) je cca:

- mé&kky tvaroh cca 1,7 kg
- tvrdy tvaroh a tvrdé syry cca 1 kg
- mekkeé syry cca 1,2 — 1,5 kg
- maslo 125g (pii 4% tucnosti mléka)
e Kiin: Uvazuje se o0 ném predevsim jako 0 alternativnim dopravnim prostiedku.
e Vdely: Vzhledem k odlehlosti statku od jinych lidskych obydli bude nutné mit
vlastni vcelstvo a to pfedev§im proto, aby bylo zajiSténo fadné opyleni kvéta
ovocnych stroml a dalSich rostlin péstovanych na zahradé. Pfidand hodnota
opyleni bude vlastni med pro osobni spotiebu a piebytky na prode;.
Véely budou chovéany ve 4 néstavkovych ulech. Dale bude zapotiebi opatfit si
medomed, ochranné pomicky (kukla nebo klobouk, vcelaiské rukavice) a

drobné pomuicky (dymaék, rozpérak atd.)?®.

7.3.2.1.2 Ustajeni a krmeni zvirat

K ustajeni zvifat budou slouzit staje v budové A, na obrazku ¢. 33
oznaceny tmaveé Sedou barvou, a prostory v noveé postavené budové C, na obrazku

¢. 36 oznaceny hnédou barvou.

Obrazek ¢. 36 — Planek budovy C (Augustova, 2014)

Seno, sldma a okopaniny budou uskladnény vbudové C, na obrazku &. 36
oznaceno oranZovou barvou.

Ke statku patfi celkem cca 2,7 ha pozemkii z toho trvaly travni porost o
rozloze 0,87 ha i nadéle bude vyuzivan jako louka a pastvina, a ostatni plocha o
rozloze 1,46 ha, kterd bude postupné rekultivovana a vyuzivéna jako pastvina a
vybéhy pro zvitata. Tato plocha bude dostacujici pro zajisténi zeleného krmeni pro

zvitata chovand na statku cca od kvétna do fijna. Po zbyvajici ¢ast roku budou

% zdroj: www.vcelarstvi.cz
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zvitata krmena senem, obilninami a okopaninami zakoupenymi u velkych farem
v okoli. Taktéz slama pouzivana jako podestylka bude zakoupena. MnoZzstvi
krmiva, které bude nutné kazdorotné pifi tomto stavu zvifat zakoupit pfi
respektovani jejich zakladnich pozadavkl na vyzivu, je:

e seno cca 30 balikil

e slama na podestylku cca 10 balikt

e obilicca 7 tun

e sendz cca 10 baliki

e okopaniny cca 3 tuny

Obilniny budou skladovany a upravovany k tomu vyhranénému prostoru
V hospodarské casti budovy A, na obrazku €. 30 ozna¢enou hnédou barvou. Tento
prostor bude mimo jiné vybaven Srotovnikem k vyrobé Srotu pro ranni davku
krmiva dribeze a ptikrm prasat, drticem na vyrobu ovesnych vlocek jako zpestteni
stravy pfedevSim pro kréliky. V prostoru budovy C, na obrazku €. 36 oznaceno
modrou barvou, budou upravovany okopaniny, bude zde fezacka na kopfivy pro
driibez, regal pro ulozeni kosikt a ntsi a dal$ich pomtcek pro vyrobu a manipulaci
krmivem. Tyto pomucky budou vyuzivany pfedev$im v zimnim obdobi, kdy je zde
puda pokryta snéhem a drobnd zvifata si ve volném vyb&éhu nebudou moci dohledat

potfebné mnozstvi potravy.

7.3.2.2 Péstovani ovoce, zeleniny a bylinek

Po obnoveni ovocného sadu, omlazenim stavajicich ptivodnich stromu
fezem, ptipadné jejich nahrada novymi ovocnymi stromy, zde bude nékolik odrad
ovocnych stromul v zastoupeni cca 10 jabloni, 5 hrusni, 7 Svestek, 4 tfesni, 2 visni,
2 miSpuli vhodnych do téchto klimatickym podminek.

Na zahradé budou péstovany kefe 5-ti angresti, 3 kefe ¢erveného rybizu,
3 kete Cerného rybizu, 2 kete josty, 2 kefe diinu, 3 kefe ¢erného bezu aj. Vynosnost
téchto ke nebude vysokd zduvodu vyssi nadmoiské vysky a drsnéjSim
podminkam. Ovoce bude urceno k ptimé spotiebé obyvatel statku nebo k vyrobé
dzemu, $t’av atd.

Budou zde vybudovany terasové zahony situovany na jih. Z ¢asti budou
osazeny cca 150 sazenicemi zahradnich jahod a zbyvajici plocha cca 350m? bude
uréena pro péstovani zeleniny a bylinek v tzv. bezadrzbové polykultute, kdy
vhodnou kombinaci rostlin by se mélo docilit efektu téméf bez zasahového
hospodateni s vynosem plodi (Svoboda, 2013). Plodiny zde péstované a vhodné do
této nadmotské vysSky jsou ptfedevSim brambory, mrkev, cibule, hrach, fazole,
dyné, tufin, bylinky atd.
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K péstovani rostlin vyzadujici vysSi teploty napt. salat, tedkvicky,
salatové okurky, papriky, rajéata atd. bude urden sklenik o rozloze cca 60 m? z
polykarbonatu, ktery bude ptipojen k jizni stén¢ budovy C.

Vypéstované plodiny v ¢erstvém stavu nebo zpracované na dzemy, Stavy

atd. budou urceny pro spotiebu majiteli. Piipadné prebytky budou prodany.

7.3.2.3 Vyroba produktii a prodej ze dvora

V budové A v hospodaiské casti bude odd€lend mistnost od chlévi
Z vlastnim vchodem ze dvora, kterd svym zafizenim bude slouZzit pro zpracovani
mléka a na vyrobky z néj predevSim maéslo, smetana, jogurty, tvarohy a syry.
Mistnost krom¢ stolu s omyvatelnym a dezinfikovatelnym povrchem bude
vybavena plynovym vafi¢em, chladni¢kou, dfezem na umyvani nadob a potifebami
pro mlékare. Jedna se dle Hadasové (2014) o:
e teplomér
e hrnec o objemu 10 1 a vice / zavafovaci hrnec s nastavitelnou teplotou
e dlouhy ostry ntiz
e syridlo
e chlorid véapenaty
e kultury - mezofilni, termofilni, jogurtova (Ize nahradit zivym jogurtem)
e vaha, kterd vazi na setinu az desetinu gramu
e formy (na syr ze 4 1 mléka bude potieba 8x forma o priméru 6 cm a
vySce 10 cm nebo 1x forma o priméru 12 — 16 cm)
e gyrafska plachetka / latka Monofil
e podlozka pod syr original (drahé) / metraz Uhelon 17,5 S nebo 19 M /
podlozka vyrobena ze silikonového valu na tésto
e box na zrani syra z plastu nebo nerezu nebo kameniny
e moznost uskladnéni (spiZirna, komora, sklep)
e drobné nezbytnosti (potravinaisky fix k popisovani syrd, cednik,
odmérka, sesit na zapisovani, injek¢éni stiikacka na syftidlo, kartd¢ek na

¢isteéni syrh)

Prostorna a vybavena kuchyn budovy A bude dostacujici pro zpracovani

ovoce a zeleniny na nejriznéjsi zavateniny, dzemy, $§tavy a suSeni ovoce a bylinek.

Tyto produkty jsou ur¢eny primarné k osobni spotiebé¢ majiteld a prebytky budou
prodény formou prodeje ze dvora. Timto zptisobem lze prodat:
o Cerstvé dribeZi maso: 10 ks/tyden, maso nesmi byt dale distribuovano.

o Cerstvé kralic¢i maso: nejvyse 10 ks tydné.
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e syrové mléko: mnozstvi mléka, které odpovida obvyklé denni pottebé mléka v
domacnosti daného spotiebitele.

e Cerstvd vejce: prodej piimo koneénému spotiebiteli (v hospodaistvi nebo na
trhu nebo trznici) nejvyse 60 vajec jednomu konecnému spotiebiteli, do
maloobchodni prodejny nejvySe 60 vajec/tyden. Vejce nesmi byt dale
distribuovana.

e Vceli produkty: mnozstvi nepievysujici 2 tuny rocné, med nesmi byt uvadeén
dale do ob&hu.

Pro zahradkare bude v nabidce hntj.

7.3.3 Vyuziti pro cestovni ruch

Planované zamé&feni a nabidka ubytovani predev§im pro rodiny s détmi.
Déti zde najdou vhodné zazemi pro své hry a rodice pro relaxaci. Bude dulezité
upozornit prevazné deéti na mozné nebezpeci Urazu a to zejména pii kontaktu
s hospodarskymi zvitaty. Komunikace v tomto sméru musi probihat nejen s détmi,
ale predevsim s rodici, aby se piedeslo zbyteCnym nepiijemnostem. V ptiloze €. 3
je uvedeno Desatero zasad bezpecné prace v zemédélstvi pii chovu hospodaiskych
zvitat a Patero ostatnich pozadavki (SUIP?” a VUBP?, 2007).

Dalsi cilovou skupinu by méli tvofit lidé, kteti preferuji aktivni dovolenou
V podobé¢ turistiky, cykloturistiky, golfu nebo se zajimaji o ptirodni a kulturni

pamatky a zajimavosti.

7.3.3.1 Ubytovani na statku
Budova B bude nabizet 3 pokoje v 1. NP a jeden samostatny pokoj v

ptizemi Kk pohodlnému spani pro 6 az 10 osob. Kdispozici bude prostorna
spolecenskd mistnost s vybavenou kuchyikou v ptizemi, WC a koupelnou.
K dispozici bude WiFi. S televizi se zde nepocita, ubytovani zde by mélo byt
relaxacni v srdci ptirody a v jejim souladu.

Zahrada a louka muze slouzit jako obCasné misto pro letni stanovani
pro 10 -15 osob, s hygienickym zazemim v budové B.

Ubytovani host¢é budou mit po domluvé moznost stravovani.
K dispozici budou mit v altanu u rybnika posezeni a gril. Pro déti bude na zahradé
vybudovan prostor pro jejich hry (houpacka, klouzacka, prolézacky, piskoviste,

trampolina). Bude zde pro né vyhrazen prostor pro parkovani automobilu, pro

27 Statni Gfad inspekce prace

28 Vyzkumny Ustav bezpecnosti prace
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uschovani kol ptipadné lyzi a prostor pro usuSeni svrskl. V pfipad¢ zdjmu se po
domluvé hosté mohou z(c¢astnit praci na statku, jako je napi. krmeni zvifat, ¢isténi

chléva, dojeni mléka, sbirani vajec, sklizen ovoce, zeleniny a bylinek.

Navrhované ceny ubytovani a stravy:

e pronajem celé chalupy s kapacitou 6 az 10 osob: 12 500 K¢ / tyden

e za0sobu anoc: 1 noc 400 K¢, 2 — 3 noci 350 K¢, 4 a vice noci 300 K¢
e snidané za osobu: 80 K¢

e obéd za osobu: 100 — 110 K¢

e vecefe za osobu: 100 — 110 K¢

e slevy: na déti, pf1 pomahani v hospodarstvi

Ptedpokléada se, ze obsazenost pokojl na statku bude alespoii 9 tydnt v roce.

7.3.3.2 Sluzby

Turisté prochazejici nebo jedouci (na kole, koni, ¢tyfkolce atd.) kolem
statku budou mit moznost odpocinout si v altanu s posezenim a grilem. Dle
domluvy si budou moci zakoupit obcerstveni (teplé a studené napoje, moucnik aj.
dle momentalni nabidky).

Bude zde k dispozici dilna pro servis kol ptipadné lyzi. Ziskaji zde
informaci o dalSich zajimavych mistech v okoli statku.

7.3.3.3 Kulturni a vzdélavaci akce

DalSim zdmérem je pravidelné potadani tvorivych setkani napt. pleteni
Z pedigu, tvorba sezénni vyzdoby z pfirodnich materiald (velikono¢ni, podzimni,
dusi¢kové, vanoc¢ni), vyroba $perkl z nejriznéjSich materialt, tvorba z keramiky
atd. nebo konani nejrtiznéjsich stolnich spolecenskych her napt. Sachy, monopoly,
karetni hry, kterd by méla napomoci zaclenit statek zpé&t do déni.

Vzhledem k soucasnym aktivitam vedeni obce Ovesné Kladruby pujde o
vzajemnou domluvu a rozvrzeni akci tak, aby se akce stfidavé konaly jednou
Vv prostorach obecniho Ufadu a jednou na statku ve VysocCanech. Tato setkani se
mohou realizovat v 1. NP obytné ¢asti budovy A Vv prostorné hale.

Statek by mél do budoucna slouzit i jako vychovné - vzdélavaci misto pro

matetské a zakladni Skoly i1 pro laickou vefejnost. Formou piredem domluvenych

exkursi za uplatu se zde bude mozné seznamit S pouzitymi technologiemi na
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ziskavani pitné vody, elektrické energie i tepla, CiSténi odpadnich vod, s chodem
statku, se zajimavostmi o chovanych hospodaiskych zvitatech. Bude zde moznost
nahlédnuti do zakulisi pi1 zpracovani mléka na syry, jogurty, maslo atd. i do
zékulisi zpracovani nejrizn¢jSich kvéth a ploda zahrady vcetné jejich
ochutnavky?°.

Studentiim zemédélskych skol bude dle domluvy umoznéno ziskat praxi v

chovu hospodaiskych zvifat na statku.

K atraktivnosti statku by mohly pfispét i tzv. krajinné expozice (kratkodobé
¢i trvalé) ,,uméleckych dél* na bazi ptirodnich materiala, které jsou nejen statické,
ale i pohybov¢ atraktivni.

Potadani napf. spolecné vepfové zabijacky, peceni posvicenskych
hnétynek, chleba, peceni a zdobeni pernickd nebo jim podobnych akci, bude
ptilezitosti nejen pro publicitu statku, ale také zdrojem novych kontaktt a inspiraci,

které povedou 1 k pofaddani setkani za jinym ucelem a pro jiné z4jmy.

7.3.3.4 Prezentace nabidky statku

Zaclenéni nabidky ubytovani a sluzeb na statku do turistickych portali
vcetné centralniho rezervaéniho systému ubytovani, kde si kazdy z pohodli domova
muze snadno a rychle rezervovat ubytovani. Nékteré z takovychto internetovych
portald  jsou napf. www.ceskehory.cz, www.turistika.cz, www.chata.cz,
www.chatatour.cz, www.booking.com. Tyto portaly bohuzel nezajistuji takovou
marketingovou podporu oblasti ani neposkytuji Uplné informace o moznostech
v okoli tak, jako je tomu napf. v Némecku v pfirodnim parku Frankenwald
(www.frankenwald-tourismus.de). Bude tedy nezbytna i prezentace na vlastnich
webovych strankach.

MozZnost zviditelnéni statku se nabizi 1 ziskdnim turistické znamky
od Klubu ¢eskych turistd a zaznamenani tohoto mista do jejich seznamu a mapy.
Dalsi moznosti budu pohlednice s motivy statku, které budou v prodeji
v infocentrech v Marianskych Laznich, Teplé, Chebu. Pohlednice a dalsi
upominkové pfedméty s motivy Vysocan budou k zakoupeni 1 pfimo na statku.

V neposledni tadé by majitelé chtéli navazat kontakt s redakei
Marianskolazenskych novin. V tomto Cc¢trndctidenniku pro Maridnské Lazné,
Velkou Hled’seby, Valy, Drmoul, Tti Sekery, Zadub-Zavisin, Teplou a Lazné

Kynzvart, by informovali ¢tenéie o planovanych akcich konanych na statku.

2 zdroj: Manual provozu ukazkové ekologické farmy (2008)
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7.3.4 Ekonomicka narocnost Etapy III

Realizace Etapy III bude zajiStovana zejména finan¢nimi prostiedky
Z vlastnich zdroji majiteli. Prace potfebné krealizaci budou vykonavany
svépomoci. Uvedené ceny nakladlii vychazeji z nabidek umisténych na webovych

portalech inzerce a nabidek v inzerci letaki a Casopisti zamétenych na chov zvifat.

material a prace naklady v K&
chovna zvirata 100 000
ohrady, vybehy, kotce 45 000
podestylka, krmivo na zimu 55 000
mobilni dojici zarizeni 32 000
vybaveni mistnosti na zpracovani mléka 100 000
vcelstvo + prislusenstvi 15 000
traktor * + prislusenstvi * + snézna fréza 90 000
vozik za koné (brycka) * 35 000
sané za koné * 20 000
sklenik 50 000
vybaveni chalupy — nabytek *, varic, lednice, nadobi, WC, 150 000
koupelna, koberecky

1. NP — podlahy v hale (budova A) 90 000
Celkem za Etapu 111 782 000

* bazarové zbozi

tabulka ¢. 11 — Ekonomicka narocnost Etapy 111

7.3.4.1 Dotace

Veelafstvi je podporovano z rtiznych vetejnych zdroji. Pro zacinajici
véelafe lze vyuzit riznych dotaci, které poskytuji jednotlivé krajské ufady. Tato
podpora se lisi kraj od kraje. Nejpiesnéjsi a nejaktualngjsi informace Ize ziskat na
internetovych strankach krajskych ufada v sekci Gfedni deska, pfipadné na odboru
pro ekologii a zivotni prostfedi, kde zpravidla tyto dotace organizuji.

Nejen pro zacinajici vcelafe je velmi zajimavé opatfeni technicka
pomoc, které umoziluje ziskat prostfedky na potizeni, pfipadné inovaci technického
vybaveni, jako naptiklad medometii, odvickovaciho zafizeni anové ina Ctyfi
nastavkové uly. Dotace lze zazadat i na obnovu vcelstva a na boj proti varroaze.

Dotace, které je mozno Cerpat, jsou k dispozici na strankach www.vcelarstvi.cz.

30 gastky v K& jsou zaokrouhleny na celé tisice
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7.4 Etapa IV

Tato etapa neni casové ohranicend a piiblizuje vizi majitelli napojeni statku
na okolni turistické trasy.

V ramci projektu ,,Kraje zivych vod* by radi obnovili dvé pivodni staré
cesty. Jedna vedla z obce Ovesné Kladruby pies VysoCany a dale do obce
Martinov. Pii této cesté se nachazi minerdlni pramen Horka. Tim by doslo
k napojeni na Zlutou a zelenou turistickou trasu vedouci pfes Martinov. Po zluté
turistické trase lze dojit k PP Milhostovské mofety, odtud by bylo mozné
pokracovat po zluté trase do obce Milhostov a odtud po druhé obnovené cesté
vedouci pfes pastviny zpét do obce Ovesné Kladruby. Vytvofil by se tim jakysi
okruh (na obrdzku €. 37 okruh naznacen cervenou barvou s vychozim bodem u
kostela v Ovesnych Kladrubech). Tyto ptivodni cesty jsou v turistickych mapach
stale ¢asteCné¢ zaznamenany, jen nejsou udrzovany a misty se vytraci v rozlehlych
pastvinach. V soucasnosti po ni chodi na prochazky jen mistni obyvatelé.

Do budoucna se na takto vytvofeném okruhu nabizi vybudovani nau¢né
stezky, ktera by méla piiblizit velmi davnou historii zaniklé obce Vysocany, statku
samotného a dotceného okoli. Pfiblizit lidi, kteti tu zili, ptiblizit praci, kterou se
zde tito lidé zivili a to az po dobu jejich vyst¢hovani ze Sudet, tedy i z Vysocan,

Vv roce 1945. Zaroven by mohla poukézat na rostliny a zivoCichy Zzijici ve volné

ptirod¢ v blizkosti statku.
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7.5 Vliv zaméru na ZP

Vyse popsany zamér je dle §4 odst. 1d zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivu na ZP, v platném znéni, zamér, ktery zdaleka nedosahuje
ptislusnych limitnich hodnot uvedenych v Pfiloze ¢. 1 k tomuto zdkonu, jde o tzv.
"podlimitni zamér" a pfisluSny ufad stanovi, vtomto piipadé OOP CHKO
Slavkovsky les, zda bude podléhat zjistovacimu fizeni.

Zamér je lokalizovan do CHKO Slavkovsky les a vyskytuji se zde
chranéné druhy zivocichi uvedené v Piiloze ¢. 3 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb. Pii
veskerych provadénych pracich a ¢innostech bude nutné postupovat v souladu se

zédkonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni, aby

nedochdzelo k naruseni prosttedi téchto zivocichl.

7.5.1 Ovzdusi, hluk, vibrace

Pii provozu statku by nemélo dochazet k vyraznému znecistovani ovzdusi
emisemi. VSechna lokalni topeni$té uréena k vytapéni statku, budou spliovat
soucasné platné normy, CSN EN 13229. Varny spotiebi¢ — spordk na tuh4 paliva
sou¢asnou platnou normu CSN EN 12815. Pfi jejich pouzivani k topeni dfevem by
do ovzdusi nemély unikat emise nad stanovené limity uvedenych norem pro dana
domaci  topenist¢, to vSe za  predpokladu  dodrzovani  zakona
¢. 201/2012 Sh., 0 ochrané ovzdusi, v platném znéni a vyhlasky ¢. 415/2012 Sb., o
ptipustné trovni zneciStovani a jejim zjiStovani a o provedeni nekterych dalSich
ustanoveni zdkona o ochrané ovzdusi.

Prevenci proti zhorSovani kvality ovzdusi bude pouZiti technologii topenist
a motorovych stroji, které splituji platné normy a stanovené imisni limity.

TaktéZ ¢innosti na statku by nemély byt zdrojem hluku a vibraci. Na izemi
statku ani pfi jeho provozu nebude nakladano s radioaktivnimi prvky ani zde

nevznikne novy zdroj radioaktivniho nebo elektromagnetického zéafeni.

7.5.2 Odpady

Popel z lokalnich topenist na dievo pouzivanych na statku bude pouzit
k pfimému hnojeni stromt a ket na zahradé.

Pouzitd slaména podestylka s vykaly a moc¢i hospodaiskych zvifat bude
spolu se zbytky rostlin shromazd’ovana a kompostovana. Biologicky odpad ze
statku, pokud nebude vhodny jako krmivo pro zvifata (prasata, driitbez), bude
zkompostovan a tim recyklovan. Vytvofeny kompost se opétovné pouzije na

zéhony a rekultivaci neplodnych ploch.
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Vzhledem k tomu, Ze Vysocany jsou soucasti obce Ovesné Kladruby, bude
V budoucnu odvoz komunalniho odpadu ze statku feSen Spole¢nosti Marius
Pedersen a.s.

Dle slov starostky Sktivanové (2014) se neplanuje ziizeni dalSiho mista na
vyuzit jinak, budou shromazd’ovany do pytli a odvazeny do piislusné tridici
nadoby na navsi obce Ovesné Kladruby, totéz plati pro veskery sklenény a kovovy
odpad. Dalsi moznosti ulozeni odpadu ze statku je pfimo ve Sbérném dvote

Klimetov, ktery je taktéZ provozovan touto spole¢nosti.

7.5.3 Pida, voda

Pouzivanim ekologicky Setrnych Cisticich a pracich prostfedkt
vV domacnosti, pravidelnou udrzbou kotenové Cistirny odpadnich vod a vyvazeni
husté¢ho kalu ze septiku renomovanou spolecnosti s certifikatem pro likvidaci
odpadnich vod do obecni COV se piedejde piipadnym tnikiim zne¢isténé vody do
povrchovych ptipadné podpovrchovych vod.

Degradace tohoto pidniho fondu bude zanedbatelna. Degradaci pudy
hospodarskymi zvifaty lze predchazet stfidanim vybéhd, zvifata nebudou
ponechéana dlouhodobé¢ v jednom vybéhu, aby nedochézelo k nadmérnému spasani
travniho porostu a vyraznému poruseni drnu.

Plochy, které jsou dosud v katastru nemovitosti vedeny jako ,,ostatni
plocha® se zplsobem vyuziti ,,neplodnd ptida“, budou rekultivovany a poté
vyuzivany jako zahrada, ovocny sad ¢i vybéh pro zvifata. Pouziti kompostu je
vhodné pro rekultivaci neplodné a neurodné pudy a tim postupné zvySovat jeji
bonitu. Bude vhodné udrzovat na pid¢ stile vegetaci, aby nedochazelo jejimu
presouseni a k erozi.

Veskeré planované stavby urcené pro ustdjeni hospodaiskych zvitat a pro
uskladnéni slamy, sena aj. se budou realizovat na parcelach, které jsou jiz vedeny
V katastru nemovitosti jako ,,zastavéna plocha a nadvofi“. Novymi budovami
nebude zabirdna plda, kterd by se dala jinak vyuzit jako louka, zahrada ¢i orna
puda.

7.5.4 Prirodni bohatstvi, krajinny raz

Obnovenim vodni plochy nebeského rybni¢ku cca 1000 m? s maximalni
hloubkou 2 m se da predpokladat vyskyt obojzivelnikti. Rybnicek nebude vyuzivan

Kk intenzivnimu chovu ryb, ocekava se, ze tim dojde k vytvoreni vhodného biotopu
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pro obojzivelniky, hmyz a ptaky. Piipadné prace, u kterych bude nutnosti vypustit
rybnik, budou casové nastaveny tak, aby se vylov ryb a vypu$téni rybnika
provadéli v zafi az fijnu. V tomto obdobi se nenarusi rozmnozovani ani zimovisté
obojzivelnikd.

Ve starych sklepech statku ve Vysocanech, v budové B, pravidelné zimuje
kolonie cca 10 netopyrt Cernych (Barbastella barbastellus). Pracovnici CHKO
Slavkovsky les je chodi pravidelné¢ monitorovat. Jejich kolonie nebude chodem
statku ohrozena, veskeré prace a vyuziti sklepa budou zapocaty az po piedchozi
konzultaci s pracovniky CHKO Slavkovsky les.

Obrazek ¢. 38 — Netopyr cerny ve skilepé statku (Augusta, 2013)

Rekonstrukce statku a vystavba novych budov bude koncipovana ve stylu

klasickych vesnickych budov typickych pro tuto oblast s ohledem na krajinny raz.

7.6 Hodnoceni efektivity a udrzitelnosti zaméru

Zamysleny zamér ma dvé roviny ve vyuziti statku s pozemky o rozloze cca 3
ha. Jednak pro rodinné bydleni v sobéstaéném domé tj. S vlastni elektrarnou,
vlastnim zdrojem pitné vody, vlastni COV a vlastnimi vyprodukovanymi
potravinami. Zakladni potraviny, které nepijde na statku vyprodukovat nebo jejich
vyroba by byla pfili§ slozita a nédkladna (napf. olej, mouka, cocka, ryze, cukr, siil,
nckteré téstoviny atd.) budou zakoupeny za penize ziskané z prodeje piebytkil.
Z prodeje z ptebytkti budou plné uhrazeny i naklady na chov a veterinarni péci

zvirat.
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Druhou rovinou je podnikatelské vyuziti statku pro nabidku ubytovani,
sluzby a ¢innosti s tim spojené. Prijmy ztéchto ¢innosti budou dostateéné na

financovani ptipadnych oprav a renovaci statku.

niklady v K&
nakup nemovitosti 590 000
celkova rekonstrukce statku (budovy A, B) 2 420 000
elektrarna, COV, topeni + rozvody 1083 000
hospodaftstvi (zvitata, vyb¢hy, ustdjeni) + piislusenstvi (traktor, 632 000
zpracovani mléka, sklenik)
vystavba budovy C 450 000
celkové predpokladané niaklady 5175000

pFijmy v K&
vlastni vlozené prostiedky (véetné uspor) 755 000
hypotéka 650 000
ziskané dotace (rok 2013, 2014, 2015) 770 000
prodej domu se zahradou v Plzni 3000 000
celkové predpokladané finan¢ni zdroje 5175000
vysledek rozvahy
predpokladanych p¥ijmii a vydaji 0

tabulka ¢. 12 — Rozvaha predpokladanych prijmii a vydaji

Cenova bilance uvedena v tabulce €. 12 se odviji od soucasnych cen material
a praci na trhu s tim, Ze velka ¢ast praci je zajiStovana svépomoci a neni v tabulce
zapocitana. NavysSeni ndkladi by mohlo byt v disledku pfedev§im zdravotnich
komplikaci majiteld, kdy by se prace, ptivodné zamyslené svépomoci, zajistovaly
dodavatelskou firmou.

Predpokladané ptijmy muize ovlivnit pfedev§im zména na trhu realit, ktera by
mohla vyrazné zménit ptredpokladanou cenu prodavané nemovitosti v Plzni.
Predev§im jeji sniZzeni by muselo byt kompenzovano c¢asovym posunutim
nekterych praci rekonstrukce napft. fasady, stény budovy C apod. nebo ptijckou od

bankovniho ustavu.

Pii{jmy z podnikatelského zdméru jsou nastaveny tak, Ze prodejni ceny

31 gastky v K& jsou zaokrouhleny na celé tisice
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vtabulce ¢. 13 jsou stanoveny dle primérnych cen produkti prodavanych
V hypermarketech. Neni v nich zohlednéna cena za ru¢ni vyrobu ani cena za kvalitu
dle zasad bio produkce. Vynosy z hospodafstvi by pii dodrzovani hygienickych a
bezpecnostnich zasad VvV chovu hospodéiskych zvifat nemély byt ohrozeny
zvysenou nemocnosti nebo umrtnosti zvirat. V tabulce se nepocita ani s pfijmy
plynoucimi z nabidky stravy ubytovanym hostii ani s ptijmy s vedlejSich sluzeb a

¢innosti planovanych na statku.

naklady v K¢&?
ro¢ni ndklady na krmeni a veterinarni péci zvirat 55 000
kazdoro¢ni rekonstrukce ubytovacich prostor 5000
predpokliadané ro¢ni naklady 60 000

prijmy v K¢

pifijem z ubytovani za rok (obsazenost 9 tydnil) 112 500
prodej pebytkt za rok — vejce od 40 slepic (6 500 ks) 19 500
prodej prebytkil za rok — mléko (cca 4 500 1) primér z * 57 750
* cena cerstvého mléka ve vikupu je v soucasnosti cca 9 K&/l = 40 500 K¢
nebo se z néj dd vyrobit 62,5 kg masla, prodej za cca 30 K¢&/250g = 6 750 K¢
+ odtucnéné mléko prodej za cca 10 K¢/l = 45 000 K¢, tj. 51 750 K¢
nebo 450 ke tvrdého syra, prodej za cca 180 Ke/ke = 81 000 K¢
prodej prebytkll za rok — driibezi maso (cca 15 husi, 70 kachen) 24 050
prodej piebytkill za rok — krali¢i maso (cca 48 kraliki) 15500
prodej piebytkil za rok — jehnéci a kozleci maso (cca 5 ks) 7 500
prodej prebytkill za rok — med, dZzemy, $tavy atd. 5000
predpoklidané ro¢ni prijmy 241 800
predpokladany ro¢ni vysledek
podnikatelského zaméru 181 800

tabulka ¢. 13 — Predpokladany rocni vysledek podnikatelského zaméru

32 zaokrouhleno na celé tisice

89




8. Diskuse

Z ptedlozené studie vyplyva, ze zamysleny zamér ,,obnova venkovské
usedlosti a jeji rodinné vyuziti pro volno ¢asové aktivity environmentalné Setrného
rozvoje cestovniho ruchu a turismu, jako i obdobné Setrné, ale zaroven produkcéné
efektivni zeméd¢lské prvovyroby, je nadéjnym feSenim vyuziti statku ve
Vysocanech u Ovesnych Kladrub.

Rozhodnuti pro volbu nezavislosti statku na siti CEZu, pitné vody a kanalizaci
vychazelo nejen z jakési vize, ale 1 z nutnosti. Vzdalena poloha statku od moznych
napojeni k témto sitim a vysoké naklady s tim spojené nas nasmeérovala k hledani
vhodnych alternativ, které jsou v této praci uvedeny. Nejvyraznéjsi alternativou je
fedeni elektrické energie, kdy napojeni statku na sit CEZu by pro nas znamenalo
naklady fadove v milionech K¢.

Koftenové Cistirny nejsou vhodné pro ¢isténi koncentrovanych odpadnich vod.
Kofenové Cistirny lze rozhodné doporucit zejména pro ekologicky Setrné
domacnosti, kdy odpada problém s odstratiovanim nadmérného mnozstvi fosforu
a dalSich chemikalii, které se do vody dostavaji z konvencnich ¢isticich a pracich
prostfedkd. Oproti klasickym ¢istirnam odpadnich vod jsou ty kotfenové schopny
Cistit vody snizkou koncentraci organickych latek. Dobfe se vyrovnavaji
s kolisanim mnozstvi odpadnich vod a sile znecisténi, mohou pracovat pierusované
a maji mens$i nachylnost k havarii systému. Kotfenové €istirny vyzaduji minimalni,
ale pravidelnou, udrzbu a nejsou zavislé na elektrické energii (Proskova, 2010).

Plemena hospodatskych zvitat, ktera budou chovana na statku, byla volena
pfedevsim s ohledem na jejich odolnost vic¢i drsnéjSim podminkdm ve vyssi
nadmofské vysce, nez pouze dle jejich uzitkovosti.

Slepi¢i nosni hybridi maji primérnou ro¢ni snasku 250 ks vajec. Slepice
plemena Sumavanky snasi jen 180 ks vajec. Jde o naSe narodni plemeno, které
vynika odolnosti, shanlivosti a zimni snaSkou. Dobfe snaseji 1 tvrdSi podminky a
zimu, neomrzaji jim hiebeny. Byly vyslechtény Frantifkem Rehackem, ktery si
v§iml razovité slepice ve vysidleném pohrani¢i. Tyto slepice byly schopny preZzit
na opusténych Sumavskych samotach bez lidské péce. V tvrdych podminkach
Sumavy se muselo jednat o plemeno Zivého temperamentu, otuZilé, shanlivé a
ostrazité (Prombergerova, 2012).

Ve vybéru plemene dojnice jsme se rozhodli pro nejrozsifenéji chované
plemeno v CR s kombinovanou uzitkovosti. Vybérem byl upfednostnéna vétsi
svalova hmota telete pfi jeho vykrmu na maso ptfed vétsi uzitkovosti plemen jen
mlécného typu. MIécna uzitkovost téchto plemen je 6240 — 7330 kg/rok
(Sambraus, 2006).
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V poslednich né¢kolika letech nabizeji nékteré ceské ekofarmy kromé
biopotravin i rekreaci s moznosti pasivniho ¢i aktivniho zapojeni alespon z ¢asti do
chodu hospodaistvi na farm¢ ¢i na statku. Tento typ rekreace se nazyva
agroturistika. Oblasti v Bavorsku, Rakousku, Jiznim Tyrolsku provozuji
agroturistiku jiz nékolik desitek let a pfijmy plynouci ztéto cinnosti jsou
srovnatelné z piijmy plynouci z farmateni jako takového. Dle Stracke, Scheller,
(2004) byl na farmach v roce 2002 primérny pocet 12 lizek na farmu. Dle této
analyzy se jednotlivé farmy zamétuji na razné cilové skupiny klientd svymi
specifickymi nabidkami napf. fitness centrum, Nature - wellness v podobé¢
bylinkovych ¢i syrovatkovych koupeli, pfirodni kosmetiky, bylinné 1é€by, masaze,
meditace, joga, zaméfeni na pobyty s détmi, détské farmy, houpacky, ale také
nabizeji vyuku nebo seminafe v podobé vyzivovych konzultaci nebo kurzy
bylinkatstvi, pfirodni mediciny, vafeni atd. V tomto ohledu jsme v zaméru pocitali
s kapacitou az 10 luZzek na ubytovani na chalupé dopInénou kapacitou 10 — 15 osob
ubytovanych ve stanu. Zazemi bude zamétené na rodiny s détmi a pro zdjemce o
aktivni dovolenou v podobé turistiky, cykloturistiky, golfu nebo ktefi se zajimaji o
ptirodni a kulturni pamétky a zajimavosti. Budou mit moznost se podilet na plnéni
povinnosti pfi chodu statku a dalSich Cinnosti konanych na statku, které budou
zvySovat atraktivnost statku.

Dle vysledkii ISPV®® za rok 2014 se median hrubého mési¢niho platu
pohyboval ve vySi cca 22000 K& Zudaji v tabulce ¢ 13 vychdzi, ze
pfedpokladany mési¢ni hruby pfijem jednoho za majiteld bude cca 15 150 K&.
Tento rozdil v piijmu o 6 850 K¢ bude ve prospéch majiteli vyrovnan platbami,
které jim odpadnou a které b&zna t¥i¢lenna rodina v .CR musi ze svého platu
meésiéné hradit, za elektrickou energii (cca 2 — 3 000 K¢&) a za potraviny jako je
maso®*, tuk na vateni, vejce®, mléko a mlééné vyrobky®®, zavaieniny, §tavy (5 —
8 000 K¢). Timto porovnanim je ptredpokladany mésicni piijem srovnatelny

S pfijmem z béZného zaméstnani.

3 ISPV = Informac¢ni systém o primémé vydélku, http://www.ispv.cz/cz/Aktuality/Zverejneny-
vysledky-1SPV-za-rok-2013.aspx

3 dle http://www.cszm.cz/clanek.asp?typ=7&id=465 kazdy Cech ro¢né sni 41 kg veptového, 23 kg
kuteciho a 11kg hovéziho masa

% dle http://www.spolecnostprozvirata.cz/data/clanek_Slepice-vejce-
supermrkty_na_www,_Oct_07.pdf je primérna ro¢ni spotfeba 220 ks vajec na osobu

% dle http://www.zscr.cz/clanek/spotreba-mlecnych-vyrobku-loni-stagnovala-hlavne-kvuli-rustu-
cen-639 kazdy Cech roéné vypije 60,4 1 mléka a 234 kg mléénych vyrobkii (syry, zakysané
vyrobky, maslo)
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9. Zaveér

Ve své praci jsem si kladla za cil zpracovat studii zaméfenou na obnovu a
vyuziti pamatkoveé chranéné venkovské usedlosti pro rodinné bydleni, pro drobné
hospodafstvi, k vyuziti pro environmentalné¢ Setrny cestovni ruch, a dale na
zajisténi dostatecného mnozstvi pitné vody, elektrické a tepelné energie, Cisténi
odpadnich vod a recyklace odpadd.

Vsechny tyto cile jsou popsanym zamérem splnény a navic jsou uvedeny
moznosti zapojeni statku zpét do déni nejriznéj§imi planovanymi aktivitami a
moznosti jeho napojeni na turistické trasy vedouci v okoli.

V praci nashromazdéné praktické i teoretické poznatky, budou slouzit nejen
pro samotnou realizaci zamysleného zaméru na usedlosti ve Vysocanech, ale
mohou byt inspiraci a navodem pro dal$i nadsSence, kteti uvazuji nebo chtéji zit
obdobnym ,,nezavislym®, ale namahav¢jsim, zptisobem zivota v srdci ptirody a
v souladu s ni.
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Piiloha ¢. 1

10.

Z.akladni principy udrzitelného rozvoje

propojeni zakladnich oblasti Zivota - ekonomické, socialni a zivotniho
prostiedi. Reseni zohlediujici pouze jednu nebo dvé z nich neni dlouhodobg
efektivni.

dlouhodoba perspektiva - kazdé¢ rozhodnuti je tfeba zvazovat z hlediska
dlouhodobych dopadii, je tieba strategicky planovat

kapacita zivotniho prostfedi je omezena - nejenom jako zdroje surovin, latek a
funkci potfebnych k Zzivotu, ale také jako prostoru pro odpady a znecisténi
vSeho druhu

piredbézna opatrnost - disledky nékterych nasich ¢innosti nejsou vzdy znamé,
nebot’ nase poznani zakonitosti fungujicich v Zivotnim prostiedi je stale jesté
na nizkém stupni, a proto je na misté byt opatrni

prevence - je mnohem efektivngj$i nez nasledné feSeni dopadii. Na feSeni
problémt, které jiz vzniknou, musi byt vynakldddno mnohem vétsi mnozstvi
zdroju (Casovych, finan¢nich i lidskych)

kvalita zivota - ma rozmér nejen materidlni, ale také spolecensky, eticky,
esteticky, duchovni, kulturni a dalsi, lidé maji ptirozené pravo na kvalitni Zivot
socialni spravedlnost - pfilezitosti i zodpovédnosti by mély byt déleny mezi
zemé, regiony 1 mezi rozdilné socialni skupiny. Chudoba je ohroZujici faktor
udrzitelného rozvoje, proto je az do jejitho odstranéni naSe odpovédnost
spole¢na, ale diferencovand. Socidlnimu pilifi udrzitelného rozvoje se ptiklada
stale veétsi vyznam a udrZitelny rozvoj je ¢im dal Castéji chapan jako Trvalé
zlepSovani socidlnich podminek v rdmci ekologické uUnosnosti Zemé.
Ekonomika v tomto vykladu hraje roli nastroje k dosaZeni zlepSeni socialnich
podminek.

zohlednéni vztahu lokélni - globdlni - ¢innosti na mistni Grovni ovliviiuji
problémy na globalni Grovni - vytvéareji je nebo je mohou pomoci fesit (a
naopak)

vnitrogeneraéni a mezigeneraéni odpovédnost (¢i rovnosti prav), tj.
zabezpecCeni narodnostni, rasové 1 jiné rovnosti, respektovani prav vSech
souCasnych i budoucich generaci na zdravé Zivotni prostiedi a socidlni
spravedlnost. Mluvime o moralni povinnosti k budoucim generacim -
zajiStujeme jim moznost Zivota ve zdravém prostiedi? Nebudou muset spise
fesit problémy, které dnes my vytvaiime a nad kterymi pfivirame o¢i?
demokratické procesy - zapojenim vefejnosti jiz od pocatecni faze planovani
vytvaiime nejen objektivnéj$i plany, ale také obecnou podporu pro jejich
realizaci



Priloha ¢. 2
Znacené bézecké traté Marianské Lazné
(zdroj: www.mum.cz., 2013
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Piiloha ¢. 3

Desatero zasad bezpecné prace v zemédélstvi
p¥i chovu hospodaiskych zviirat®:

Netyrej a nedrazdi zvirata.
Nepfistupuj ke zviratim, pokud je pfedem neupozornis na svou piitomnost.

Nepfistupuj k lezicimu zvifeti, s vyjimkou zvifat nemocnych nebo zranénych.

oD e

Nepfistupuj ke zvifeti ze strany, kde by t€ mohlo pfi nenadalém pohybu pftirazit

ke zdi nebo sloupu.

Nevstupuj mezi voln¢ ustajené byky, pokud ve stdji neni pfitomna dalsi osoba.

6. Nevod’ zvifata na fetézu, pouzivej ohlavku opatfenou vodicim femenem,
provazem nebo tyci.

7. Pfi odklizeni chlévské mrvy nevstupuj do prostoru pohybujiciho se obézného

shrnovace.

Udrzuj komunikace ve stéji priichozi a Cisté.

Zabezpec vSechny jimky a shozy proti padu osob.

10. Vytazuj z chovu nebezpecna zvitata.

Patero ostatnich pozadavku:

Pii praci pouzivej osobni ochranné pracovni prostredky.
Nebezpecné latky urCené k postiikim, desinfekci nebo ¢isténi nenechavej
voln¢ ptistupné.

3. Pied vstupem do nadrzi, cisteren, jimek, studni, sendznich a silaZznich vézi si
ov¢t, zda v nich neni nebezpe¢ny plyn, nikdy do nich nevstupuj bez zajiSténi
dalsi osobou.

4. Nevstupuj na lehké stfeSni plasté bez fadného zajisténi proti jejich prolomeni.

5. Zjisténé zéavady ohroZujici bezpefnost a ochranu zdravi pii préci, které

nemuze$ odstranit sam, oznam svému nadfizenému.

% zpracované Statnim uradem inspekce prace a Vyzkumného Gstavu bezpe¢nosti prace, 2007



Priloha ¢. 4

Uzemni plan obce Ovesné Kladruby

(zdroj: www.ovesnekladruby.cz, 2014)
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Katastralni mapa obce Ovesné Kladruby
(zdroj: www.cuzk.cz, 2014)
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Roéni priimérny thrn sluneéniho zafeni v KWh/m?
(zdroj: www.chmi.cz, 2014)
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Pramérna rychlost vétru v 10 m
model PIAPBLM

méitko 1 1000 000

80avice

Vétrna mapa CR ve vysce 10 m nad povrchem
(UFA AV CR, 2005)
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Uzemi vhodna pro umisténi vétrnych elektriren
(MZP, 2011)

0 30

Uzemi vhodna pro umist&ni vétrnych elektraren
rozbor zavaznosti stfetu s ochranou pfirody

Legenda:

Uzemi s nejvy3si ochranou (NP, NPR, NPP, CHKO-1.) Uzemi s prumérnou roéni rychlosti vétru
= ; . 2 ¢ s [ Nad 5 mis

Ostatni CHU (ZCHU-ost., SPA, pSCI, USES-NRBC, pf. parky) | KL; :'“‘ Nad 4 m/s

I 5 a vice nasobna ochrana shodného uzemi
I 4 - nasobna
3 - nasobna
2 - nasobna

Tahy velkych ptaku
Capi

1 - nasobna
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