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Cile prace

Jako pofizovatel Uzemniho planu pro obec Zelezna Ruda (dale jen "UP"), které se nachazi v CHKO
Sumava, vim, Ze jednim z velmi dalezitych dokument pro kazdou obec je izemni plan, vzhledem k
tomu, Ze pracuji a Ziji v Zelezné Rudé, tak jsem si jako predmétnou obec vybrala prévé Zeleznou Rudu.
Cilem mé prace bude tedy samotny pribéh pofizeni zmény UP vyse uvedené obce a zaméteni se na
dotcené organy s kompetencitykajici se Zivotniho prostiedia ochrany pfirody a krajiny.Z vlastni praxe
pofizovatele vim, Ze pfi projednavéani zmén tzemniho planu obce leZici v chranéné krajinné oblasti
jsou vy3e uvedené dotcené organy jedny z nejdllezitéjsich dotéenych orgadni a maji vzdy nejvice
pozadavkil na Upravu zadani UP a téméF vzdy nejvic pripominek ve svych stanoviscich. Jako hlavni
pfinos a cil své bakalaFské prace na téma UP konkrétni obce spatfuji v samotném pofizeni zmény UP
v obci lezici v CHKO a zaméfeni na vy3e uvedené dotéené organy.

Metodika

Ke zpracovani budou vyuZita Gfedni akta, kterd ziskam osobni navitévou konkrétnich dotéenych
organ( s kompetenci tykajici se Zivotniho prostfedi a ochrany pfirody a krajiny, déle Gfedni akta z
vlastni praxe zaméstance odboru vystavby Mésta Zelezna Ruda a z vlastni praxe pofizovatele UP pro

Sumava. Viechna ziskana data budou zpracovéna z hlediska vy3e uvedenych cili.
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1.Sbér dat a nasledné vyhotoveni zadani prace - do 30.6.2011.
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Uzemni plan konkrétni obce

The territorial plan of definite municipality

Souhrn

Prace je zaméfena na samotné projednavani zmény uzemniho planu konkrétni
obce. Nejprve je zde popsana obecna charakteristika uzemniho planovani, souvisejici
pravni pfedpisy, piisobnost ve vécech uzemniho planovani, cile, ukoly, nastroje Gzemniho
planovani a jejich druhy. Nasledn¢ popisuji pfedmétnou obec Zeleznou Rudu, historii
uzemniho planovanl v Zelezné Rudg, zmifiuji zde také Narodni park Sumava a Chranénou
krajinnou oblast Sumava. Podrobnéji se zabyvam samotnym poiizenim zmény uzemniho
planu, a to jejiho zadani, konceptu, ndvrhu a vydani zmény Uzemniho plénu formou
opatfeni obecné povahy. Ve vSech fazich projednavani zmény uzemniho planu popisuji téz
postoj a stanoviska dotéenych organd, které se k celé zmeén€ izemniho planu vyjadfovaly
abez nichz by nebylo mozné zménu uzemniho planu vydat. V kapitole Navrhy
a doporu¢eni Se zabyvadm navrhem dal§itho postupu pofizovani zmén uzemniho planu
v obci Zelezna Ruda.

Summary

The thesis is focused on negotiating the changes in the ground plan of a particular
municipality. First, general characteristics of land-use planning together with its law
regulations, objectives, targets and its means and sorts are mentioned. Furthermore, the
municipality of Zelezna Ruda itself, history of town planning in Zeleznd Ruda are
described. I refer to Sumava National Park and Protected Landscape Area, too. I deal
closely with providing the change of the ground plan, its assignment, layout, presentation
and with publication of the change in the ground plan by means of general arrangement. In
all stages of negotiating | also point out at the approach and attitude of the authorities
concerned which have delivered their point of view on the matter and without whom it
would not be possible to release the change of the ground plan. In chapter “Suggestions
and Recommendations/References” scheming of the further/subsequent schedule of
changes in the ground plan in the town of Zelezna Ruda are handled.

Kli¢ova slova:
uzemni plan, zména Gzemniho pldnu, ndvrh zadédni, koncept feseni, navrh, opatieni
obecné povahy, narodni park, chranéna krajinna oblast, dotené organy.

Keywords:

ground plan, change in the ground plan, project layout, realization layout,
suggestion, general arrangement, national park, protected landscape area, regarding
authorities
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1 Uvop

1 Uvop

Téma mé bakalaiské prace je izemni plan konkrétni obce, a to obce Zelezna Ruda.
Toto téma jsem si zvolila z davodu, Ze jsem zde az do lofiského roku zila, jsem zaméstnana
na Odboru vystavby Mésta Zelezna Ruda a zaroveii pofizuji pro tuto obec izemni plan.
V teoretické Casti se zabyvam obecnou charakteristikou izemniho planovani, pisobnosti
ve vécech tizemniho planovani, cili, tkoly a nastroji izemniho planovani. V samotné
charakteristice zvoleného subjektu popisuji historii izemniho planovani v Zelezné Rudg,
obec Zeleznou Rudu a alespoti okrajové Nérodni park Sumava a Chranénou krajinnou
oblast Sumava. Ve vlastnim zpracovani se zabyvam samotnym projednanim a vydanim
tizemniho planu. Vzhledem k tomu, Ze obec Zelezna Ruda mé tzemni plan schvaleny jiz
v roce 1994, popisuji ve vlastnim zpracovani zménu uzemniho planu, a to Uzemni plan
sidelniho utvaru Zelezna Ruda, zménu & 6 (dale jen ,,Zména ¢&. 6%). Tato zména je
zajimava hlavné tim, Ze se v prubéhu jejiho pofizovani prokazalo, Ze zaméry feSené vyse
uvedenou zménou vyzaduji Vyhodnoceni vlivii Uzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj
uzemi, zpracovany autorizovanou osobou, a hodnoceni vlivii koncepce na evropsky

vyznamné lokality a ptac¢i oblasti.
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2 CiL A METODIKA PRACE

2.1 CIiL PRACE

Jako potizovatel Uzemniho planu pro obec Zeleznd Ruda, kterid se nachazi
v Narodnim parku Sumava (déle jen “NPS”) a Chranéné krajinné oblasti Sumava (dale jen
Vzhledem k tomu, Ze pracuji a az do lotiského roku jsem Zila v Zelezné Rudg, vybrala jsem
si jako pfedmétnou obec pravé Zeleznou Rudu. Cilem mé prace je p¥iblizit samotny pribéh
pofizeni zmény uzemniho planu vySe uvedené obce a zaméifeni se na dotené organy
s kompetenci tykajici se zivotniho prostfedi a ochrany ptirody a krajiny. Z vlastni praxe
pofizovatele vim a z vlastniho zpracovani bakalarské prace je patrné, Ze pfi projednavani
tizemniho planu (a jeho zmén) obce lezici v NPS a CHKOS jsou vyse uvedené dotéené
na ipravu Navrhu zadani uzemniho plénu a téméf vzdy nejvice piipominek ve svych
stanoviscich. Hlavni piinos své bakalaiské prace na téma Uzemni plan konkrétni obce
spatfuji v samotném pofizeni zmény uzemniho planu v obci lezici v NPS a CHKOS a

Vv zaméfeni na vySe uvedené dotéené orgény.

2.2 METODIKA PRACE

Ke zpracovani byla vyuZita Ufedni akta, kterd jsem ziskala osobni navstévou
dotcenych organt s kompetenci tykajici se Zivotniho prostfedi a ochrany pfirody a krajiny,
dale ufedni akta z vlastni praxe zaméstnance Odboru vystavby Mésta Zelezna Ruda a
z vlastni praxe pofizovatele izemniho planu pro Mésto Zelezna Ruda. V této praci jsem téz
vyuzila zkuSenosti ob&ana obce, ktera se nachazi piimo v NPS a v CHKOS. Vsechna

ziskana data jsem zpracovala z hlediska vySe uvedenych cila.



3 TEORETICKA VYCHODISKA

3 TEORETICKA VYCHODISKA

3.1 OBECNA CHARAKTERISTIKA UZEMNIHO PLANOVANI

., Uzemni planovani iesi vyuziti vizemi a zdsady jeho usporadani. Chrani a rozviji
prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi vietné urbanistickeho, architektonického
a archeologického dédictvi s ohledem na ochranu krajiny, dba na hospodarné vyuzivani
zastavéného vizemi. Uzemni planovani usiluje o dosazeni souladu verejnych a soukromych
zajmu. Pod pojmem ,vyuziti uzemi’ v uzemnim planovani rozumime urceni, jakym
zptisobem bude vzemi vyuzito (pro jakou stavbu, cinnost i jinou funkci). Pod pojmem
,usporddani uzemi’ v uzemnim planovani rozumime koncepci vyuziti uzemi, a to
V zastavéném uzemi a zastavitelné plose, zejména: zpiisob zastavby, vysku zdstavby,
intenzitu vyuziti pozemku (jak velka jeho cast mize byt zastaveéna, udava se v procentech).
V' nezastaveném uzemi zejména: zpusob vyuziti pozemkii v krajiné, vymezeni uizemnich
systemit  ekologické stability (biocentra, biokoridory), navrh cestni sité apod.*

(http://www.unium.cz/materialy/vut/fast/prirucka-obcan-a-uzemni-planovani-m28925-

pLhtml ).

3.1.1 PRAVNI PREDPISY TYKAJICi SE UZEMNIHO PLANOVANI:

zakon 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisit
(dale jen “stavebni zakon”),

vyhléaska €. 498/2006 Sb., o autorizovanych inspektorech,

vyhléaska €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb,

vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti,

vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani GUzemi, ve znéni
pozdéjsich predpist,

vyhlaska ¢. 137/1998 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu, ve znéni
pozd¢jsich predpist,

vyhlaska ¢. 503/2006 Sb., o podrobné&jsi upravé tizemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy
a tizemniho opatfeni,

zakon ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo stavbé

(zékon o vyvlastnéni),
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zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,spravni rad*).
3.2 PUSOBNOST VE VECECH UZEMNIHO PLANOVANI

Pisobnost ve vécech uzemniho planovani vykonavaji v souladu s ust. § 5 odst. 1
stavebniho zdkona organy obci a kraji, ministerstvo a na uzemi vojenskych ujezda

Ministerstvo obrany.

Obce a kraje jsou v souladu s ust. § 5 odst. 6 stavebniho zakona povinny soustavné
sledovat uplatinovani uzemné planovaci dokumentace a vyhodnocovat je podle stavebniho
zdkona. Dojde-li ke zméné podminek, na zdkladé¢ kterych byla uzemné planovaci

dokumentace vydana, jsou povinny pofidit jeji zmenu.

V § 6 odst. 2 stavebniho zdkona je uvedeno, ze: Obecni ufad, ktery zajisti splnéni
kvalifikacnich pozadavkil pro vykon uzemné planovaci ¢innosti podle § 24 stavebniho
zakona, vykonava ptrenesenou plisobnost podle § 6 odst. 1 pism. a), d), g), h) stavebniho
zdkona a pofizuje uzemni studii; na zdkladé vefejnopravni smlouvy vykondva tuto

plsobnost pro obec ve stejném spravnim obvodu obce s rozsifenou piisobnosti.

V souladu s ust. § 189 odst. 3 stavebniho zakona spliuje kvalifikacni predpoklad
pro vykon tizemné pladnovaci Cinnosti ufednik, ktery vykondva ke dni nabyti ucinnosti
stavebniho zakona (¢. 183/2006 Sb.) uzemné planovaci ¢innost na ministerstvu, krajském
ufadu nebo obecnim ufadu a ma pfislusné osvédceni zvlastni odborné zplsobilosti podle

zvla§tniho pravniho predpisu’ vydané prede dnem Gi&innosti stavebniho zakona.

3.3 CIiLE UZEMNIHO PLANOVANI

Cilem uzemniho planovéni je v souladu s ust. § 18 odst. 1 stavebniho zdkona
vytvaret piedpoklady pro vystavbu a pro wudrzitelny rozvoj uUzemi, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro ptfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj
apro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, a ktery uspokojuje potieby soucCasné

generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni planovani v souladu s ust. § 18 odst. 2 stavebniho zakona zajistuje
pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim feSenim uceln¢ho

vyuZiti a prostorového uspotfadani izemi s cilem dosaZeni obecné prospéSného souladu

Y § 21 az § 26 zdkon & 312/2002 Sb., o uednicich vizemnich samospravnych cellii a o zméné nékterych
zakonii, ve znéni pozdéjsich predpisii

11
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vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji tizemi. Za timto ucelem sleduje spoleCensky

a hospodarsky potencial rozvoje.

Organy uzemniho planovani v souladu s ust. § 18 odst. 3 stavebniho zakona
a postupem podle stavebniho zdkona koordinuji vetejné i soukromé zaméry zmén v tizemi,
vystavbu a jiné ¢innosti ovlivilujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu vetejnych z4jmu

vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich ptedpisi.

V souladu s ust. § 18 odst. 4 stavebniho zakona uzemni planovani ve vefejném
zdjmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to
uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkl. Zastavitelné plochy se vymezuji

s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

V souladu s ust. § 5 stavebniho zakona Ize v nezastavéném uzemi v souladu s jeho
charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro zemédé&lstvi, lesnictvi,
vodni hospodafstvi, té€zbu nerostli, pro ochranu ptirody a krajiny, pro vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dusledkd a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky,

hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra.

Na nezastavitelnych pozemcich Ize v souladu s ust. § 18 odst. 6 stavebniho zdkona
vyjimeéné umistit technickou infrastrukturu zptsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni
uzivani.

3.4 UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Ukolem uzemniho planovani v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 stavebniho

zakona je zejména:
a) zjistovat a posuzovat stav izemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem

na hodnoty a podminky tzemi,

12
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d)

9)

h)

)

provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zdjem na jejich
provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem naptiklad na vetejné
zdravi, zivotni prostiedi, geologickou stavbu tuzemi, vliv na vefejnou

infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZzivani
a prostorové uspoiadani tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi,

uspotadani a feSeni staveb,

stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi

a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,
stanovovat potadi provadéni zmén v uzemi (etapizaci),

vytvaret v izemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich

katastrof a pro odstrafiovani jejich disledki, a to pfirod€ blizkym zplisobem,

vytvaret v izemi podminky pro odstraiiovani disledki nahlych hospodarskych

zmen,

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni

bydleni,

provéfovat a vytvafet v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani

prostiedktl z vefejnych rozpoctl na zmény v tzemi,

vytvatet v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

ur¢ovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacéni zadsahy do tizemi,

vytvaret podminky pro ochranu iizemi podle zvlaStnich pravnich predpist pred
negativnimi vlivy zdmérdi na izemi a navrhovat kompenzacni opatieni, pokud
zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak,

regulovat rozsah ploch pro vyuzivani ptirodnich zdroj,

uplatiiovat poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho

planovani, ekologie a pamatkové péce.

Ukolem uzemniho planovani v souladu s ustanovenim § 19 odst. 2 stavebniho

zakona je také vyhodnoceni vlivl politiky izemniho rozvoje, zasad 1zemniho rozvoje nebo

uzemniho planu na vyvédzeny vztah uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro
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hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi (dale jen "vyhodnoceni
vlivil na udrzitelny rozvoj tzemi"); jeho souasti je posouzeni vlivii na Zivotni prostiedi®
zpracované podle pfilohy k tomuto zédkonu a posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, pokud organ ochrany ptirody svym stanoviskem takovyto vliv

w13
nevyloucil”.

3.5 NASTROJE UZEMNIHO PLANOVANI

Nastroje izemniho planovani fesi Hlava III stavebniho zakona, jedna se konkrétné

0 tyto nastroje:

3.5.1 UZEMNE PLANOVACI PODKLADY

tvoti je izemné analytické podklady a uizemni studie, pfi€emz:

e Uzemné analytické podklady zjistuji a vyhodnocuji stav a vyvoj v tizemi a jsou

feSeny v § 25 — § 29 stavebniho zdkona.

. Uzemné analytické podklady jsou novym ndstrojem tizemniho planovani. Obsahuji
zjisteni a vyhodnoceni stavu a vyvoje uzemi. Ze zakona jsou porizovany pro celé
vizemi Ceské republiky a pribéiné aktualizoviany. Uzemné analytické podklady
slouzi predevsim jako podklad k porizovani politiky uzemniho rozvoje, uzemné
planovaci dokumentace, jeji zmené a pro rozhodovani v uzemi. Ddle slouzi jako
podklad pro posuzovani vilivu uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj

a vlivu zaméru na Zivotni prostiedi“ (Halasova, Silarové, 2007, s. 23).
e Uzemni studie ovéfuji moznosti a podminky zmén v tzemi a jsou feseny v § 25
a § 30 stavebniho zakona.
3.5.2 POLITIKA UZEMNiHO ROZVOJE
,, Politika vizemniho rozvoje je novym nastrojem uzemniho planovani, nezbytnym

pro koordinaci uizemné planovaci cinnosti kraju a koncepci celorepublikového vyznamu,

vychazejicich a podminovanych moznostmi uzemi (Dolezal a kol., 2006, s. 90).

e Resenav §31- § 35 stavebniho zakona.

2 zdkon ¢ 100/2001 Sb., o posuzovéni viivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonii, ve
znéni pozdejsich predpisii
3 zdkon ¢ 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii

14
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3.5.3

354

UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Zasady tuzemniho rozvoje jsou novym druhem krajské uzemné planovaci
dokumentace. Jsou zadvazné pii pofizovani a vydavani izemnich plant, regulacnich
plant a pti rozhodovani v izemi.

Reseny v § 36 - § 42 stavebniho zékona.

Uzemni plan

., Uzemni plan stanovi zdkladni koncepci rozvoje izemi obce, ochrany jeho hodnot,
jeho plosného a prostorového usporadani, usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury, dale vymezi zastavéné uzemi a zastavitelné plochy a plochy

Pro veriejné prospésné stavby *“ (Halasova, Silarova, 2007, s. 25).
Uzemni plan — feSen v § 43 - § 57 stavebniho zakona.
Regulacni plan

,,Regulacni plan se porizuje pro identifikované pozemky. Regulacni plan stanovi
podrobné podminky pro vyuziti pozemkii, pro umisténi staveb a jejich prostorove
usporadant, pro ochranu hodnot a charakteru uzemi a pro vytvareni priznivého

Zivotniho prostiedi (Halasova, Silarova, 2007, s. 26).
Regulac¢ni plan feSen v § 61 - § 75 stavebniho zdkona.

UZEMNi ROZHODNUTI

,, Umistovat stavby nebo zarizeni, jejich zmény, ménit vyuziti uzemi a chranit

dulezité zajmy v uzemi lze jen na zdkladé vizemniho rozhodnuti nebo vizemniho souhlasu,

nestanovi-li zakon jinak *“ (Halasova, Silarova, 2007, s. 27).

Uzemni rozhodnuti feSeno v § 76 az § 95 stavebniho zakona.
Druhy tzemnich rozhodnuti o:
e umisténi stavby nebo zatizeni,
e zmén¢ vyuziti izemi,
e zmén¢ stavby a 0 zméné vlivu stavby na vyuziti izemi,
e d¢leni nebo scelovani pozemkii,

e ochranném pasmu.
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3.5.5 UZEMNi SOUHLAS
., Pro zakonem stanovené stavby, jejich zmeny a zarizeni, plochy a upravy terénu
a za zakonem stanovenych podminek muze stavebni urad vydat uzemni souhlas na zaklade

oznameni o zameéru v uzemi, a to do 30 dni od data oznameni*“ (Halasova, Silarova, 2007,

s. 28).
Resen v § 96 stavebniho zakona.

3.5.6 UZEMNi OPATRENI O STAVEBNI UZAVERE A UZEMNi OPATRENI O ASANACI UZEMi

,, Uzemni opatieni o stavebni uzdvére omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu
stavebni cinnost ve vymezeném tuizemi, pokud by mohla ztizit nebo znemoznit budouci
vwuziti vizemi podle pripravované iizemné planovaci dokumentace. Uzemni opatieni
0 asanaci uzemi se vydava na uzemi postizeném Zivelni pohromou nebo zdavaznou havarii,
kde je nezbytné stanovit podminky pro odstranéni dopadii a pro dalsi vyuziti vizemi.
Uzemni opatieni se vydavda rovnéz pro zastavéné vizemi, ve kterém jsou zdvadné stavby
Z duvodii  hygienickych, bezpecnostnich, pozarnich, provoznich a ochrany Zzivotniho
prostredi, u nichz je ve verejném zdajmu nutné naridit odstranéni zavad a upravy staveb

(Halasova, Silarova, 2007, s. 28).

Reseno v § 97 az § 100 stavebniho zakona.

’ .
[ ;
Rozhodnuti U R
o pofizeni UP
Zadani UP
4 _K_ o _.E = Do viech vyznagenych procesti mize svymi
: oncept U I pfipominkami  vstupovat kazdy obéan,
" (je-i zpeacoviivin) : s vyjimkou rozhodnuti o pofizeni izemniho
..__..r___ planu.
Navrh UP
l:] Uzemné planovaci dokumentace: I:l Uzemni rozhodnuti

*  Zasady Gzemniho rozvoje
= Uzemni plan
*  Regulaéni plan

Obrazek 1 (Schéma tizemné planovaci dokumentace)

(Zdroj: http://www.unium.cz/materialy/vut/fast/prirucka-obcan-a-uzemni-planovani-m28925-
pl.html)
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4.1 HisTorRIE UZEMNIHO PLANU SiDELNiHO UTVARU ZELEZNA RUDA A

JEHO ZMEN

Mésto Zelezna Ruda ma v soucasné dobé platnou uzemné planovaci dokumentaci,
zpracovanou a schvalenou v roce 1994, a to Uzemni plan sidelniho Gitvaru Zelezna Ruda
(dale jen “dzemni plan”) zpracovany firmou OP-IS MHD Praha, autor Ing. arch. Milan
Salaba. Prvni zména uzemniho planu byla schvalena v tnoru 1998. Tato zmeéna €. 1
(zpracovatel firma ILF Consulting Engineers Praha, autor Ing. arch. Milan Salaba) byla
vyvolana predev§im pozadavkem zapracovat do platného tzemniho planu nové
stabilizovanou trasu navrzeného obchvatu silnice I/27 kolem mésta. Kromé toho probéhla
i iprava ve funkénim vyuziti nékterych dotéenych ploch. Druha zména izemniho planu
(zpracovatel rovnéz Ing. arch. Salaba) byla schvalena v kvétnu 2002. Piedmétem bylo
zapracovani tfady podnéti na zédkladé pozadavkii a naméti k jinému vyuziti ploch,
uplatnénych jednak Méstem Zeleznd Ruda, jednak pravnickymi a fyzickymi osobami,
obCany mésta a vlastniky nemovitosti. Tteti zména uzemniho planu (zpracovatel Ing. arch.
Salaba a Ing. arch. Cingros) byla schvalena v kvétnu 2003 a tykala se aZ na jednu vyjimku
pouze fesSeni katastralniho tzemi Hojsovy Straze, nebot’ pro tuto ¢ast dosud neexistovala
platna uzemné planovaci dokumentace. Soucasti této zmény ¢. 3 bylo upfesnéni prelozky
silnice 11/190 v k. u. Spi¢ak a zapracovani studie nového mimotiroviiového kfizeni
s zeleznici (mezi Zeleznou Rudou a Spi¢akem). Ctvrtd zména (zpracovatel ateliér AURS,
Ing. arch. M. Salaba) byla feSena pouze do faze Navrhu zadani (Cerven 2004) a v této fazi
projednana. Jejim ucelem byla kromé dalSich drobnéjSich zamért pfedevSim Uprava
a stabilizace trasy lanovky na Pancif v€etné¢ doprovodnych aktivit a dopliikkovych staveb
v dolni &asti tizemi pfi nastupu ve stanici Spi¢ak. Prace na dalsich fazich této zmény byly
na zakladé rozhodnuti zastupitelstva mésta (dale jen “ZM”) v roce 2004 pieruseny
a ukonceny. Dalsi zmény tzemniho planu zpracovavala a zpracovava firma AVE architekt,
a. s., Ing. arch. Vaclav UI¢. Patd zména izemniho planu byla schvélena v roce 2005, tykala
se vSech Kkatastralnich Gzemi a jejim pfedmétem bylo obdobné jako u zmény ¢. 2
zapracovani podnétl na zékladé poZzadavkil a namétl ke zméné vyuziti ploch, uplatnénych
jak Méstem Zelezna Ruda, tak pravnickymi a fyzickymi osobami, ob¢any mésta
a vlastniky nemovitosti. Nasledovala Sestd zména uzemniho planu, ktera byla schvélena

vunoru 2010, a touto se podrobné zabyvam v této praci. V soucasné dobé jsou
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rozpracovany dvé zmény uzemniho pldnu, a to zména ¢. 7, jejimz predmétem je
zapracovani n¢kolika podnéti na zakladé pozadavkl a ndmétd k jinému vyuziti ploch,
uplatnénych jednak Méstem Zeleznd Ruda, jednak obany mésta a pravnickymi
a fyzickymi osobami, jez maji vlastnickd prava k pozemkiim a stavbam na tizemi obce.
Zména €. 8 se tykd pfevazné rozsifeni lyzatskych ploch a lyzaiskych svahl a navazujicich
ptislusenstvi na severozapadni strané hory Pancif. Projednavani zmény ¢. 8 bylo zah4ajeno

na podkladé navrhu pravnické osoby, ktera ma vlastnickd prava k predmétnym pozemkiim.

4.2 MiSTO ZELEZNE RUDA

Zelezna Ruda je horské mésto, které leZi v nadmoiské vysce 754 m v udoli feky
Rezné a ze viech stran je lemovana horskymi vrcholy. Zeleznou Rudu zasahuje
z jihovychodu Narodni park Sumava a cel4 zbyvajici ¢ast lezi v Chranéné krajinné oblasti
Sumava, proto viechny funkce mésta musi respektovat zdjmy ochrany pfirody a krajiny

a splilovat dané specifické podminky.

Zelezna Ruda diky své poloze nedaleko stani hranice se Spolkovou republikou
Némecko je skvélym mistem pro poznavani Sumavy a Bavorského lesa. Je zde mnozstvi
turistickych tras, cyklotras, upravenych bézeckych stop a nemaly pocet kvalitnich
lyzaiskych arealt, které ¢ini z mésta a okoli raj pro sportovce. Velkou vyhodou je
i vlakové a autobusové spojeni smérem na Klatovy, Plzen a Prahu a také spojeni

s Bavorskem.

Resené uzemi se tyka obce Zelezna Ruda (kod obce: 557528, NUTS 4: CZ0322)
s celkovou rozlohou 7979 ha. Obec Zeleznd Ruda se nachazi v Plzefiském kraji v okrese
Klatovy p¥imo u hranice se SRN a je tvofena &tyimi sidly (Zeleznou Rudou, Alzbétinem,
Spi¢akem, Hojsovou Strazi) a Sesti katastralnimi izemimi (Zelezna Ruda — kod k. .:
796069, Alzbétin — kod k. 0.: 796077, Debrnik u Zelezné Rudy — kod k. 1.: 796085, Spicak
—kéd k. 0.: 796051, Pancit — kod k. 0.: 796093, Hojsova Straz — kod k. u.: 640727).

Zelezna Ruda je obec, kterd vykonava pienesenou puisobnost pouze pro svij
spravni obvod - Alzbétin, Debrnik, Hojsova Straz, gpiéék, Zelezna Ruda (tzv. ,,jednickova

obec®).
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Obrazek 2 (Schéma k. 1.)
(Zdroj: Uzemni plan sidelniho Gtvaru Zelezna Ruda)
4.3 NARODNI PARK SUMAVA A CHRANENA KRAJINNA OBLAST SUMAVA

Jak jsem jiz vySe uvedla, mésto Zelezna Ruda lezi z¢asti v Narodnim parku

Sumava a v Chranéné krajinné oblasti Sumava. Sumava je jednim z nejvyhledavangjsich
mist v CR, a to hlavné pro své kvalitni zivotni prostiedi.

,NPS a CHKOS spolu se sousednim némeckym ndrodnim parkem Bavorsky les
predstavuji nejvetsi souvisly lesni komplex ve stredni Evropé. Pro svoji polohu uprostred

husté osidlené stredni Evropy a zachovalou prirodu je Sumava casto oznacovana jako
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zelend strecha Evropy. Nachdazeji se zde rozsdahlé horské smrkové a smisené lesy (misty
pralesovitého charakteru) a jako na jediném mist¢é v CR ledovcovd jezera*

(http://itras.cz/sumava/).

CHKOS o rozloze 167 688 ha byla vyhlasena vynosem Ministerstva kultury CSR
27. 12. 1963, v této dobé byla nejvétsim chranénym tzemim tehdejsiho Ceskoslovenska.
V roce 1990 byla zapsana do seznamu UNESCO v Patizi jako Biosférickd rezervace
Sumava. Nejcenngj§i ¢ast uzemi CHKOS byla v roce 20. 3. 1991 vyhldgena NPS, jehoz
rozloha ¢ini 68 064 ha a je nejvétsim narodnim parkem Ceské republiky. CHKOS
o rozloze 99 624 ha tvoii ochranné pasmo NPS. Nadmoiska vyska pohoii Sumava je
0d 570 m n. m. v udoli Otavy u Rejstejna az po 1378 m n. m. hory Plechy, coz je zaroven
nejvyssi hora Eeské strany Sumavy. Jak jsem jiz vyse uvedla, velkou zajimavosti Sumavy
jsou piirozena ledovcova jezera (pét jezer na Geské a t¥i na némecké strané Sumavy), tato

jezera vznikala jiz v dobé& ledové a jsou jedinymi ledovcovymi jezery v CR. Jedna se o:

Cerné jezero - je svou rozlohou nejvétsi (18,4 ha), zaroveti je nejhlubsi (40,6 m)

a nejnize polozené (1008 m n. m).
Certovo jezero - je druhé nejvétsi (10,3 ha), hluboké je misty az 37 metriL.
Obé vyse uvedena jezera se nachazi v CHKOS.

Jezero Laka - je nejmensi s rozlohou (2,78 ha), s namétenou hloubkou (3,9 m),
ale je nejvySe polozené (1096 m n. m.) Od ostatnich Sumavskych ledovcovych jezer se

odliSuje raSelinnym dnem a typickymi raselinnymi plovoucimi ostriivky.
Plesné jezero - ma rozlohu 7,5 ha a je az 18 m hluboké.
Prasilské jezero — s rozlohou 3,91 ha je 15 m hluboké.

Tato tfi jezera lezi v 1. zon¢ NP.
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Obrazek 3 (Mapa NPS a CHKOS)

(Zdroj: http://www.sumavaregion.cz/ )

43.1 ZONACENP

Bliz§i ochranné podminky uzemi fe§i zonace uzemi NPS (3 zény - stupné
ochrany):

»I. zona - piisnd p¥irodni, zahrnuje nejcennéjsi a nejstabilnejsi tizemi
s pFirozenymi ekosystémy - pralesovité zbytky lesii, mokiady a vrchovistni raseliny. Uzemi

1. zony je ponechano prirozenému vyvoji bez ovliviiovani ¢lovékem.

II. zona - ¥Fizend prirodni, zahrnuje zbyvajici prevaznou cast lesnich a ostatnich
ekosystemii s riznym stupnem skladby a stavu porostii od puvodnich, zmeénénych
az Po silné poskozené a geneticky nevhodné. Cilem veskeré cinnosti je udrzeni prirodni
rovnovahy a postupné priblizovani stdvajicich ekosystémii (cestou usmérnovani
a rekonstrukce) prirozenym spolecenstviim.

II1. zona - okrajova, zahrnuje uzemi clovekem znacné pozménéna a strediska
soustiedené zastavby. Cilem je udrzet a podporovat vyuZivani této zony pro trvalé bydleni,

sluzby, zemedelstvi, turistiku a rekreaci, pokud to neni v rozporu s poslanim narodniho

parku.
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Zonace uzemi NP je povazovana za nutny prostiedek k obnoveni ekologické

stability krajiny “ (http://www.npsumava.cz/cz/1016/sekce/ochrana-uzemi/).

Poloha obce nachézejici se z&asti v NPS nenese s sebou jen pozitiva v podobé
zvy$eného zajmu turistd, ale zaroven i jistd omezeni. NPS je sice z velké &asti zpiistupnén
turistim a rekreaci, ale souvisejici Cinnosti nesmi narusovat a niCit zivotni prostiedi.
| proto byly v NPS stanoveny jiz vyse uvedené zény (systém chranénych lokalit) s fadou
omezeni pro navitévniky a byl vypracovan Navstévni fad Narodniho parku Sumava, coz je
vyhlagka tykajici se osob pobyvajicich na tGzemi NPS, véetné turistd a rekreantd.
V dokumentu jsou stanoveny podminky pro vstup a pohyb v NPS, upfesnény podminky

ochrany piirody a uveden seznam zakdzanych ¢innosti v NPS.

4.3.2 ZONACE CHKOS
Je vymezena vyhlagkou MZP &. 422/2001 Sb.

wl. zona predstavuje pozemky a lesni porosty, které jsou soucdsti (zv.
Maloplosnych, zvlasté chranénych uzemi, které Ize oznacit za prirodni ¢i za prirodeé blizké.
Rovnéz jsou zde zahrnuty biotopy s vysokou druhovou rozmanitosti a trvalym vyskytem
kriticky a silné ohrozenych rostlinnych druhii a vyznamnych zivocisnych druhu. 1. zona

predstavuje 9,8 % plochy CHKO Sumava.

1l. zona zahrnuje pozemky rozmanité poloprirodni a polokulturni krajiny. Z velké
casti jde o pozemky dlouhodobé hospodarsky preménované, nicméné technologie vyuzivani
prirodnich zdrojii nebo jejich uzivani v poslednich cca 50 az 100 letech smérovaly
K vytvoreni druhové a strukturalné rozmanitych biotopii. Jsou zde rovnéz zahrnuty pozemky
a lesni porosty, které splnuji kritéria zarazeni do 1. zony, jejich rozloha je bud’ prilis mala
(méné nez 3 ha), nebo je jejich presné vymezeni nemozné (mozaikovité rozmisténé casti
vetsich pozemkit), nebo nebyl nalezen konsensus s vlastnikem ¢i spravcem uvedenych

pozembkui k zarazeni do 1. zony. Podil II. zony na rozloze CHKO ¢ini 39,8 %.

II1. zona predstavuje uzemi urcena nebo uzivana pro neomezované tradicni
hospodarske aktivity. Je zde mozna intenzivni zemédélska i lesnicka vyroba, druhova
| strukturalni rozmanitost je nizkda. Rovnéz jsou zde zahrnuta vzemi sice prirodné velmi
hodnotna (spliujici kritéria pro zarazeni do Il zony), ovSem s jinym reZimem, ktery
prekryva zajem ochrany prirody (lesy vojenského ujezdu, rozsahlé obory, velké vodni

nadrze apod.), nebo uzemi, pro kterd nebyl nalezen konsensus s vilastnikem ¢i spravcem
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uvedenych pozemkii k zarazeni do II. zony. Rozloha treti zony predstavuje 44,2 % plochy
CHKO.

IV. zona je prostorem zastavenym a k zastaveni urcenym, a to bud’ platnym, ci
rozpracovanym uzemnim planem k roku 2003. Soucdasti této zony jsou i velké skladky ci
radikalné pozmeénéna stanovisté, dale bezlesé plochy vojenského ujezdu Boletice (jinak
velmi prirodné hodnotné ekosystemy). IV. zona lezi na 6,2 % rozlohy CHKO*

(http://www.npsumava.cz/cz/1014/2072/clanek/zonace-chko-sumava/).

Planovana elektrifikace Zelezniéni traté Klatovy — Zelezna Ruda piispgje
k ochran¢ Zivotniho prostiedi. VSechna stanoviska dotéenych organti jsou kladna a prace
by mély byt SZDC zahajeny. Starosta Zelezné Rudy Ing. Michal Sneberger uvedl: “Vlaky
budou rychlej$i, méné hlu¢né, bude to pfinosem z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi

a dal3i krok pro rozvoj Zeleznorudska.” (http://www.zelpage.cz/zpravy/7305)
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5.1 PORIiZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU
5.1.1 DuUVODY A CiLE PORiZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Uzemi fe$ené Zménou ¢&. 6 spada do dvou katastralnich uzemi, K. 4. Alzbétin a k. 0.
Spi¢ak. Predmétem Zmény &. 6 je &ast obce Alzbétin, ktera pfimo sousedi s némeckou
Bayerische Eisenstein, ale bohuzel Alzbétin kvuli svému vzhledu a nekoncepénimu rozvoji
(hlavné kvili stankovému prodeji) nemiize v soucasné dob¢ pusobit jako reprezentativni
“ystupni brana do Cech”. Ackoli je v Alzbétiné velké mnoZstvi zastavitelnych ploch
(na poméry Zeleznorudska), zastavba se zde rozvijela v minimalnim rozsahu. Co se tyc¢e
vzhledu obce, je zde vyrazny rozdil mezi obci na némecké a ¢eské strané. Rozvoj této ¢asti
je velmi negativné zasazen vyse zminénym stankovym prodejem. Vedeni meésta si
uvédomuje, Zze pokud zde nedojde k uréeni nosného zaméru a na néj navazujicich aktivit,
nikdy nedojde k zasadni zméné rozvoje. Urbanisticka koncepce tohoto uzemi je soucasti
celkové rozvojové koncepce Zeleznorudska, kterou v roce 2006 zpracovala pro potieby
Mésta Zelezna Ruda ve formé koncepéniho dokumentu firma AVE architekt a. s. a tato
koncepce je postupné zapracovavana do zmén tizemniho planu. Hlavnim divodem zmény
uzemniho pldnu byla nutnost dofeSeni otazky budouciho uspotfddani Alzbétina s pfiznivou
ptihrani¢ni polohou a jeho okoli, a to z divodu nutné aktivity mésta o koncepcni ovlivnéni
budouciho rozvoje uzemi Alzbétina, které neni urbanisticky stabilizovano, a stale chybi
nosny zamér, ktery by podpofil trvale udrzitelny rozvoj Uzemi. Po rozSifeni
Schengenského prostoru o tizemi Ceské republiky zanikla funkce eské i némecké celnice
a z téchto budov se staly prazdné a nevyuzivané objekty. Vysledkem by tedy mélo byt
zatraktivnéni lokality a nasledna prosperita celého tizemi i v SirSich vazbach, samoziejmé
za predpokladu zachovani pfirodnich hodnot Gzemi. Konkrétné jde o rozvojové zaméry
spojené s vybudovanim luxusniho hotelu a na néj navazujicich viceucelovych sportovnich
otevienych ploch a rekrea¢niho lesa. Tyto plochy budou v 1été¢ vyuzity jako ptirodni
golfové hiisté (ve II. zond CHKOS bez staveb — tj. bez terénnich uprav a staveb greeni),
prochazkové a turistické trasy a stezky pro cyklisty a v zim¢ jako bézecké lyzatskeé trasy.
Na tento nosny zamér bude navazana i okolni zastavba Alzbétina, ktera bude upravena

Vv souladu s veskerymi limity zemi.
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5.1.2 ZADANi ZMENY C. 6

Zastupitelstvo Mésta Zeleznd Ruda (dale jen “ZM”) rozhodlo v souladu
S ustanovenim § 44 pism. a) stavebniho zdkona o pofizeni Zmény €. 6. Potfizovatel navrh
na vydani Zmeény €. 6 posoudil, a jelikoz byl nédvrh Gplny a v souladu s pradvnimi piepisy,
zpracoval na zakladé navrhu pofizovatel spolu s urenym zastupitelem navrh zadani
Zmény €. 6 (dale jen “navrh zadani”) v souladu s pfilohou €. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.,
o uzemn¢ analytickych podkladech, uzemn¢ planovaci dokumentaci a zptisobu evidence

uzemn¢ planovaci ¢innosti.

Soucasti zadani byl i problémovy vykres v métitku 1:10 000 a vykres limitl vyuziti

uzemi v méfitku 1: 10 000.
Zaméry uvedené v navrhu zadani:
1) Zamér vystavby hotelu a dofeseni ptilehlych parkovacich ploch.

2) Plochy ZS — Zvlastni Gizemi — pfirodni plochy sportovniho charakteru
véetn¢ zastavitelnych ploch zdzemi (osamocené mensi plochy SR,
ptipadné SK, SU, ptfedpoklad vyuZiti ploch navrhovanych zemédélskych
farem ve zméné €. 2, pfedpokladané sportovni vyuziti — golfové hfiste,

bézecké traté) v k. 0. Alzbétin.

3) Plochy ZL - Zvlastni uzemi — bézecké traté — jako piirodni plochy
sportovniho charakteru vcetné zastavitelnych ploch zadzemi (rozptylené
mensi plochy charakteru SR, ptipadné SK, SU, ptredpoklad vyuziti ploch
navrthovanych zemédélskych farem ve zmeéné ¢. 2, predpokladané
sportovni vyuziti — golfové hiisté, bézecké tratd) v k. 1. Spicak.

4.a) Provéteni funkéniho vyuziti schvalené plochy ZS pro potieby sportu
a zastavitelného zdzemi (osamocené mensi plochy charakteru SR, piipadné
SK, SU, ptedpoklad vyuziti ploch navrhovanych zemédélskych farem

ve zméng¢ ¢. 2) vychodné od potoku Svarozna.
4.b) Provéteni funkéniho vyuziti schvalené plochy ZS pro potieby sportu
a zastavitelného zdzemi (osamocené mensi plochy charakteru SR, ptipadné

SK, SU, ptedpoklad vyuziti ploch navrhovanych zemédélskych farem

ve zméng €. 2) zadpadné od potoku Svarozna.
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5 Mozna zména nékterych funkénich ploch, které jsou jiz navrzené

a schvélené v uzemnim planu a jeho zménéch.
Problémové jevy vyplyvajici ze Zmény €. 6:
A. Predprostor a zazemi hotelu x stavajici objekt celnice a silnice 1/27
B. Sportovni plochy x chrdnéné maloplo$né uzemi, VKP, USES
C. Sportovni plochy a zazemi x okraj ptaci oblasti
D

Sportovni plochy a zdzemi x piirodni pamatka Kralovsky hvozd

m

Sportovni plochy a zadzemi x les

F. Provéfeni stavajicich a navrhovanych funkénich ploch podle stavajiciho

uzemniho planu x provoz sportovist’
G. Sportovni plochy a zazemi x trasa VTL plynovodu
H. Sportovni plochy a zdzemi x trasa elektro VN
I.  Sportovni plochy a zdzemi x zény I. - IV. CHKOS
J. Sportovni plochy a zdzemi x EVL (Evropsky vyznamna lokalita)
K. Sportovni plochy a zdzemi x koridor potoka Svarozna

L. Sportovni plochy a zdzemi x zem&délska vyroba
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Obrazek 4 (Problémovy vykres)

(Zdroj: Uzemni plan sidelniho Gtvaru Zelezna Ruda, zména ¢&. 6 - navrh zadani)

Potizovatel v souladu s ust. § 47 odst. 2 stavebniho zakona zaslal navrh zadani
dotCenym organtim, sousednim obcim a krajskému ufadu a zajistil zvefejnéni navrhu
zadani a jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dnii ode dne vyvéSeni
ozndmeni o projedndni zadani na ufedni desce a zaroven sdélil, ze v uvedené lhité mize
kazdy uplatnit své pfipominky. Dotéenym organiim a krajskému ufadu oznamil, Ze do 30
dni mohou uplatnit u pofizovatele své pozadavky na obsah Zmény ¢. 6 vyplyvajici

ze zvlasStnich pfedpisit a pozadavek na vyhodnoceni vlivu zmény uzemniho planu
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na Zivotni prostfedi v&etng jeho obsahu a rozsahu podle zvlastniho predpisu’, dale sdélil,

ze ve stejné 1hit€ mohou uplatnit své podnéty i sousedni obce.

., Vzhledem k rozsahu obsahu zaddani neni uicelné vyvésit na uredni desce cely jeho
obsah, proto se na uredni desce vyvési pouze oznameni se zdakladnimi udaji o obsahu
navrhu zadani uzemniho planu s uvedenim, kdy a kde je mozné do tohoto ndavrhu
nahlédnout. Moznost nahlédnuti musi porizovatel umoznit v pracovnich dnech po dobu 30
dnit ode dne vyvéseni oznameni. Rozsah navrhu zadani zpravidla neumoznuje jeho uplné
vyvéSeni na uredni desce, umoziiuje vSak zverejnéni celého ndvrhu zadani zpiisobem
umoznujicim dalkovy pristup, a to po dobu 30 dnit ode dne vyveseni ozndameni o jeho
projednani. V uvedené [hiite 30 dnii muze kazdy uplatnit u porizovatele své pripominky.
K pozadavkim dotcenych organu, krajského uradu a k podnétiim sousednich obci nebo
pripominkdam uplatnénym po uvedenych lhiitach se neprihlizi. Pokud byly uplatnény vcas,
porizovatel s prihlédnutim k nim ve spoluprdci s urcenym zastupitelem upravi navrh zadani
a predlozi jej ke schvaleni zastupitelstvu obce, pro kterou je uzemni plin porizovan*

(Dolezal a kol., 2006, s. 114-115).

K navrhu zadani nebyly uplatnény Zadné p¥ipominky ani obéanti Mésta Zelezna
Ruda, fyzickych a pravnickych osob podnikajicich v misté, ani vlastniki pozemki

a staveb.

Potizovatel obeslal tyto dotéené organy: Spravu NP a CHKO Sumava (dale jen
“SNP a CHKOS”), Krajsky tfad Plzeiského kraje — Odbor regionalniho rozvoje, Odbor
zivotniho prostiedi, Odbor dopravy a silnicniho hospodafstvi, Méstsky tGiad Klatovy —
Odbor zZivotniho prostiedi, Odbor Skolstvi a kultury, Odbor vystavby a uzemniho rozvoje,
Odbor dopravy, Méstsky urad Nyrsko, Odbor Zivotniho prostiedi, Krajskou hygienickou
stanici Plzenského kraje, Hasi¢sky zachranny sbor Plzenského kraje, Ministerstvo
zivotniho prostiedi - Odbor vykonu statni spravy III, Drazni Gfad, Obvodni bansky ufad,
Centrum dopravniho vyzkumu, Ministerstvo zemédé€lstvi - pozemkovy tufad, Statni
energetickou inspekei, Policii CR — DI Klatovy. Ve stanovené lhité uplatnily ve svych

stanoviscich tyto dotéené organy pozadavky, a to:

* zdkon 114/1992 Sb., zdkon o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisii
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SNP a CHKOS ve svém stanovisku uvadi, ze vzhledem k rozsahu navrhovanych
zamé&ra nelze vyloucit vyznamny vliv zadani izemniho planu, Zmény ¢. 6, na Evropsky

vyznamnou lokalitu Sumava podle § 45 h odst. 1 zakona o ochrané piirody a krajiny.

Krajsky tfad Plzenského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi ve svém stanovisku
uvadi, ze zamér €. 1), 4a), 4b), 5) neni nutno posoudit z hlediska vlivii na zivotni prostiedi,
za predpokladu, ze u zdméru €. 5 bude zaruceno, Ze jakykoliv zamér na jeho vyuziti bude
mozno zpracovat jen tak, aby tento zamér vyhovél pozadavkim dotéeného organu
posuzujiciho vlivy zdméru na Zivotni prostiedi a za podminky, ze by organ ochrany ptirody
nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast, dale pozadoval
odbor Zivotniho prostiedi jako pfislusny organ podle § 22 pism. b) zédkona ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivii na zivotni prostfedi, ve znéni pozd&jSich ptedpist, respektovani
podminek organu ochrany pfirody a uvedeni jasného vyroku v zavéru vyhodnoceni vlivil
na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast, a posouzeni autorizované osoby, zda ma
uzemni plan vyznamny vliv na uzemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.
Z hlediska zaméru ¢. 2 a 3 je nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi. Dale
ve svém stanovisku uvadi, ze vyzaduje u navrhu zadani komplexni posouzeni vlivil

na zivotni prostredi, které¢ bude soucasti konceptu feseni uzemné planovaci dokumentace.

Krajsky ufad Plzenského kraje, Odbor dopravy a silni¢niho hospodafstvi
k pfedlozenému navrhu nema pfipominek, ale do dal§iho stupné v ramci projednavani
Zmeény €. 6 pozaduje splnit tyto podminky: Dokumentace Zmény ¢. 6 musi obsahovat
dopravni feSeni odpovidajici dopravnim normam a byt v souladu se zdkonem 13/1997 Sb,
o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich ptedpisi, (dale jen “zdkon o pozemnich
komunikacich”). Silnice v siti CR musi byt ozna¢eny dle platné normy, mimo zastavénou
¢ast obce slouZi pro ochranu silni¢ni sité tzv. ochranné pasmo, v tomto ochranném péasmu
silnice 1ze provadét stavebni Cinnost Ci terénni upravy pouze se souhlasem piislusného
silni¢niho spravniho ufadu, pfipadné ndvrhy zmén v silni¢ni siti je nutné projednat
s prislusnym vlastnikem silnic, v navrhu vystavby inzenyrskych siti je nutné respektovat

ustanoveni zakona o pozemnich komunikacich.

Statni energetickd inspekce uvadi tyto pozadavky: Zména ¢. 6 musi respektovat
ochranna pasma energetickych zatizeni slouZicich pro ptfenos nebo distribuci elektfiny,

pro rozvod a vyrobu tepla, ptepravu ¢i distribuci plynu, definovand v zadkoné €. 458/2000
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Sb., o podminkach podnikdni a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich

a 0 zmeéné nékterych zdkond, ve znéni pozdéjsich predpisi, (dale jen “energeticky zakon”).

Hasic¢sky zachranny sbor upozoriiuje na nutnost zajisténi vnéjSich zdroji pozéarni
vody podle pozadavkia CSN 73 0873, dale pozaduje piedloZeni feSeni pozarni bezpeénosti

staveb ke kazdé jednotlivé stavbé v rdmci tizemniho fizeni.

Krajska hygienicka stanice u lokality ¢. 1 pozaduje posouzeni vhodnosti umisténi
vzhledem K tésné blizkosti komunikace 1/27 z hlediska dodrzeni hygienickych limitt hluku

pro chranéné prostory.

Mgéstsky urad Klatovy, Odbor Zivotniho prostiedi, vodopravni Gfad uvadi, ze pokud
Zmeénou €. 6 dojde k pozadavkiim na zménu koncepce zasobovani vodou a odkanalizovani
oproti schvalenému tzemnimu planu, musi byt tyto pozadavky v souladu s Programem
rozvoje vodovodi a kanalizaci Plzeniského kraje zpracovanym v listopadu 2004 firmou D
Plus — projektovy a inZenyrsky podnik, spol. s r. 0. Dale pozaduje, aby navrh zadani
respektoval zatopové tizemi vodniho toku Rezna v . km 0,000 — 5,000 stanovené na navrh

toku dne 17. 10. 2000 pod zn.: ZP2455/2000.

Centrum dopravniho vyzkumu ve véci ploch ¢. 1 a 5 pozaduje, aby napojeni

fesenych ploch na silnici 1/27 bylo fedeno v souladu s CSN 73 6101 a CSN 73 610.

Vzhledem k tomu, Ze doteny orgdn ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil
pozadavek na posouzeni zmény uzemniho planu z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi dle
zakona o ochrané pifirody a ze dotfeny organ nevyloucil vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl
na zivotni prostiedi a o zméné né€kterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjsich
piepist, uvedl potizovatel v souladu s ust. § 47 odst. 3 stavebniho zdkona v navrhu zadani

pozadavek na vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gizemi a stanovil, Ze bude zpracovan

koncept zmény izemniho planu.

Ostatni stanoviska dotéenych organti byla vzata na védomi Stim, ze jejich

podminky budou zapracovany do konceptu zmény tizemniho planu.

,Zakon u mnavrhu zadani nevyZaduje dohodu s dotéenymi organy, je
na zodpovédnosti porizovatele, jak obdrzené pozadavky a podnéty do navrhu zadani

zapracuje. Ve lhuté 30 dnut od obdrzeni zadani miize prislusny organ Zivotniho prostiedi
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uplatnit stanovisko obsahujici pozadavek na vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na zZivotni
prostredi, vietné obsahu a rozsahu vyhodnoceni. Tento pozadavek nelze opominout.
VWhodnoceni viiviit na Zivotni prostredi se zpracovava i v pripadeé, Ze dotceny organ
Ochrany prirody ve svém stanovisku nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu ¢i ptaci oblast. Ve vsech pripadech, kdy je nutné zpracovat posouzeni vlivii
na zivotni prostredi, uvede porizovatel v navrhu zadani pozadavek na vyhodnoceni viivii

na udrzitelny rozvoj tizemi, nebot Zivotni prostiedi je jeho jednou slozkou (Dolezal a kol.,

5. 114).

Z vyse uvedenych diivoda byl do upraveného navrhu zaddni zapracovan pozadavek
na zpracovani konceptu uzemniho planu a v souladu s ust. § 11 odst. 3 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci cinnosti obsahoval upraveny navrh zadéani

pozadavky na zapracovani variant feSeni a podminky pro jejich posuzovani.

Upraveny navrh zadani ptedlozil pofizovatel ke schvaleni zastupitelstvu obce.
Zastupitelstvo obce na svém zasedani schvalilo navrh zadani Uzemniho planu sidelniho

tvaru Zelezna Ruda, zmény €. 6.

5.1.3 KONCEPT ZMENY UZEMNIHO PLANU
Na zaklad¢ schvaleného zadani potizovatel v souladu s ust. § 48 odst. 1 stavebniho
zékona zajistil zpracovani konceptu zmény tuUzemniho planu (déale jen ,,Koncept®)

a vyhodnoceni vlivu na trvale udrZitelny rozvoj Gzemi.

,,Zpracovani konceptu i ndvrhu uzemniho planu patri mezi vybrané cinnosti
ve vystavbeé; tuto cinnost mohou vykondvat jen fyzické osoby, které ziskaly opravneni k
Jjejimu vykonu, tj. autorizovani architekti nebo autorizovani urbanisté* (Dolezal a kol.,

2006, s. 116).

Koncept obsahoval varianty feSeni A a B, dale bylo soucasti konceptu Vyhodnoceni
vlivi izemniho planu na udrzitelny vyvoj tzemi, zpracované autorizovanou osobou,

a Hodnoceni vlivi koncepce na evropsky vyznamné lokality a pta¢i oblasti.
Zaméry uvedené ve varianté A:
1) Plocha pro hotel

2) Asanace stavajici Ceské celnice vetné prilehlych komunika¢nich ploch
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3) Veiejné prostranstvi po obou stranach komunikace v misté ¢eské celnice
4) Pielozka VTL plynovodu
5) Zazemi zatizeni golfu

6) Koridory pro umisténi komunikaci a inzenyrskych siti — Gprava feSeni

stavajicich zastavitelnych ploch
7) Zména funkéniho vyuziti — vefejna vybavenost — vznik lazenskych center
8) Les zvlastniho uréeni — pfiméstsky rekreacéni les, popt. lazensky les

9) Nova silnice v misté byvalé celnice - vytvofeni nového komunika¢niho

koridoru pro 1/127
10) Agrofarma
Zaméry uvedené ve varianté B:
1) Plocha pro hotel
2) Asanace stavajici Ceské celnice veetné prilehlych komunika¢nich ploch
3) Vetejné prostranstvi po obou stranach komunikace v misté ¢eské celnice
4) Ptelozka VTL plynovodu
5) Zazemi pro zatizeni golfu

6) Koridory pro umisténi komunikaci a inzenyrskych siti — uprava feSeni

stavajicich zastavitelnych ploch
7) Zména funkéniho vyuziti — vefejna vybavenost — vznik lazenskych center
8) Les zvlastniho urceni — pifiméstsky rekreacni les, popf. lazensky les

9) Nova silnice v misté byvalé celnice - vytvofeni nového komunika¢niho

koridoru pro 1127
10) Agrofarma
11) Pas vetejné zelené park
12) Zazemi pro zatizeni golfu

13) Zazemi pro zatizeni golfu
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14) Vseobecné obytné tizemi
15) Zazemi pro zatizeni golfu
16) Rozsifeni sportovnich ploch pfirodniho charakteru

Projektant piedal Koncept feSeni potfizovateli a ten nasledné v souladu s ust. § 48
odst. 2 stavebniho zdkona ozndmil misto a dobu vefejného projedndni spojeného
s vykladem a =zajistil vystaveni konceptu po dobu 30 dni k vefejnému nahlédnuti
U potizovatele a u obce. Také v oznameni uvedl, ze do 15 dnii ode dne vefejného
projednani mtze kazdy uplatnit své pfipominky a ze ve stejné lhit€¢ mohou vlastnici
pozemku a staveb dotenych navrhem vefejné prospé$nych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a zastavitelnych ploch a zastupce vefejnosti uplatnit své namitky; upozornil na to,
ze k pozdéji uplatnénym piipominkdm a nadmitkam se neptihlizi.

V souladu s ust. § 48 odst. 3 stavebniho zdkona potizovatel oznamil misto a dobu
vetejného projednani dotCenym organiim, krajskému tradu a sousednim obcim jednotlivé
30 dnti pfedem a soucasné dotéené organy vyzval, aby uplatnily sva stanoviska nejpozdéji
do 15 dnli ode dne vefejného projednani. Dale v souladu s ust. § 48 odst. 4 stavebniho
zdkona oznamil sousednim obcim, Ze mohou uplatnit své pfipominky z hlediska
navazujiciho tizemi, a to do 15 dnii ode dne vefejného projednani a upozornil je, ze o svych
pfipominkach ve stejné lhuté informuji i Krajsky ufad Plzenského kraje a ze k pozdéji

uplatnénym piipominkam se nepiihlizi.

Soucasti vefejného projednani byl podrobny vyklad obou variant a vSech c¢asti

konceptu, ktery zajistil pofizovatel spolu s projektantem.
Sousedni obce s konceptem souhlasily.

Ve lhité uréené k uplatnéni namitek a ptipominek uplatnili svou pfipominku pouze
vlastnici pozemku p. ¢. 404/119 v k. 1. Spi¢ak leziciho mimo uzemi feSené Zménou &. 6,
proto témto vlastnikiim bylo pofizovatelem sdéleno, Ze jejich pfipomince nebylo
vyhovéno, jelikoZ jejich pozemek neni pfedmétem feSeni Zmény €. 6.

., Pripominky miize do 15 dnii ode dne verejného projednani uplatnit kazdy,
bez ohledu na vztah k obci, pro kterou je koncept vizemniho planu porizovan. Vlastnici

pozemkii a staveb mohou uplatnit namitky, ale jen v rozsahu, v jakém jsou jejich pozemky

Ci stavby dotceny navrhem verejné prospésnych staveb, verejné prospésmych opatreni
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a zastavitelnych ploch. Pripadné dalsi casti jejich podani je nutno povazovat

za pripominky. Namitku muze podat i zdstupce verejnosti na zakladé zmocnéni stanovenym

poctem obcanit obce a v rozsahu jejich vecné shodné pripominky “ (Dolezal a kol., 2006,

5. 117).

Potizovatel obeslal ty samé dotCené organy jako pii ndvrhu zadani. Ve lhité

uplatnily ve svych stanoviscich tyto dotéené organy pozadavky, a to:

Ministerstvo zivotniho prostfedi, Odbor vykonu statni spravy III - Ochrana
zeméde€lského pudniho fondu doporucuje, aby v predlozeném konceptu byly
ptedpokladané zabory zemédélské pludy (pokud jejich vyméra presdhne 10 ha) predem

projedndny s odborem vykonu statni spravy.

Hasi¢sky zachranny sbor Plzetiského kraje, Uzemni odbor Klatovy souhlasi a zarovei
upozoriiuje na nutnost zajisténi vnéjsich zdroji pozarni vody podle pozadavki CSN
73 0873 a predlozeni feSeni pozarni bezpecnosti staveb ke kazdé jednotlivé stavbe
V ramci izemniho fizeni.

Krajska hygienicka stanice Plzenského kraje se sidlem v Plzni souhlasi s pfipominkou,
ze do textové Ccasti bude jednoznacné uvedena podminka uplatnénd v ramci
projednavani navrhu zadéani tykajici se lokality ¢. 1, a to v rdmci Uzemniho fizeni
posouzeni vlivu hluku z dopravy (tésna blizkost komunikace 1/27) vzhledem
K vnitfnim chranénym prostoram staveb, piipadné budou navrzena protihlukova
opatfeni vedouci k dosazeni hygienickych limith hluku danych nafizenim vlady
¢. 148/2006 Sbh., o ochrané¢ zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci.

K ostatnim lokalitdim nema pfipominky.

Krajsky ufad Plzeiiského kraje, Odbor zivotniho prostiedi pozaduje dopracovat

vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi ke konceptu.
SNP a CHKOS:

o K ptedlozenému vyhodnoceni vlivi Zmény €. 6 na udrZitelny rozvoj uzemi ma
nekteré zésadni vyhrady, a to: Pozaduje doplnéni vyhodnoceni uzemniho planu
Z hlediska krajinného razu, ktery je hodnocen jen v lesnim komplexu. Pozaduje
provedeni pfirodovédeckého prizkumu celé lokality v rozsahu nezbytném

pro SEA s cilem ziskat ptfehled o misté¢ wvyskytu zvlast€ chranénych
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a vyznamnych druhti a ziskat ptehled o Cetnosti jejich populace. Poté formuluje
nové zaveéry a hodnoceni. Déle upozorituje na nutnost dopracovani hodnoceni
vlivih na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti drzitelem zvlastni
autorizace, doplnéni chyb¢jicich predméti ochrany a posouzeni vlivu
Vv souvislosti s jinymi zdméry. Bez provedeni vyhodnoceni vlivi Zmény €. 6

na celou zménu nelze ani dale pokracovat v projednavani konceptu.

o Zasadné nesouhlasi s variantou "B", ktera je s ohledem na sviij rozsah zéastavby

necitliva ke krajinnému razu a ptirodnim hodnotam tzemi.
o K varianté¢ "A" zaujima toto stanovisko:

= K bodu ¢. 1 - Rozsifend plocha pro hotel - zasahuje do II. zény CHKO
Sumava, nesouhlasi s rozsifenim zastavéného uzemi pro hotel a pozaduje
jeho redukci na plochu IV. zény CHKO (zastavbu ve II. zoné vyfadit).
Pro vystavbu stanovit nasledujici regulativy: objekty 1 NP + P,
zastavitelnost pozemku max. 30 %, max. vySka objektd 13 m, sedlové
stiechy o sklonu 35 - 45 stupni, architektonické feSeni pfizptsobit plivodni
venkovské Sumavské zastavbé (19. stol.). Zastavbu celé plochy bude nutno

posoudit z hlediska krajinného rdzu, popf. fesit regulacnim planem.

= K bodu ¢. 2 - Asanace stavajici ceské celnice - nema namitek proti asanaci
stavajici Ceské celnice. Doporucuje posouzeni z hlediska krajinného razu

S ohledem na nové navrzenou zastavbu.

= K bodu ¢ 3 - Vefejna ¢i ochranna zeleit oddélujici komeréni prostory od
ptirodnich sportovnich ploch hotelu - nema pfipominky za podminky, Ze se

bude jednat o vysadbu ptivodnich Sumavskych dievin.
= K bodu¢. 4 - Pfelozka plynovodu - bez pfipominek.

= K bodu ¢. 5 - Zazemi zatizeni golfu - obnova historické ptivodni zastavby -
zdzemi pro golf nebylo provedeno hodnoceni v ramci SEA, SNP a CHKOS,
Vv lokalit¢ eviduje zvlasté chranéné druhy rostlin, tudiz s timto zamérem

nesouhlasi.

= K bodu ¢. 6 - Koridory pro umisténi komunikaci a inzenyrskych siti - bez

pfipominek.
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= K bodu €. 7 - Zména funkéniho vyuziti - vefejnd vybavenost - na lazenska

centra - bez pfipominek.

= K bodu ¢. 8 - Zména funkéniho vyuziti - les zvlastniho urceni na les
piiméstsky, rekreacni les. pfipadné lazensky les - nesouhlasi, znovu tento
zamér posoudi po piedlozeni pozadovaného vyhodnoceni vlivii Zmény €. 6

v celém rozsahu.
= K bodu €. 9 - Nova silnice v misté byvalé silnice - bez ptipominek

= K bodu ¢. 10 - Agrofarma - pro tuto lokalitu nebylo provedeno vyhodnoceni
vlivii Zmény &. 6, SNP a CHKOS akceptovala navrh umisténi agrofarmy
na tomto misté¢ nebo na piivodnim misté agrofarmy obsazeném v uzemnim
planu pied zménou €. 5 - doplni své stanovisko k zaméru po provedeni

doplnéni vyhodnoceni vlivli Zmény €. 6 i na toto Gizemi.

Vzhledem k tomu, Ze jiz pfi vefejném projednani konceptu SNP a CHKOS
upozornila na nedostacujici Vyhodnoceni vlivi izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi
a Hodnoceni vlivll koncepce na evropsky vyznamné lokality, svolal pofizovatel “pracovni”
schizku, které se zucCastnili projektant izemniho pldnu, autorizované osoby, které
zpracovavaly Vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi a Hodnoceni
vlivi koncepce na evropsky vyznamné lokality, zastupci SNP a CHKOS a zastupci
Krajského uradu Plzenského kraje, Odboru Zzivotniho prostfedi. Tuto schiizku svolal
pofizovatel z divodu zabranéni zbyte€nym priitahiim a pfipadnému preruseni projednavani
Zmény €. 6. Na schizce bylo podrobné probirano prevazné Vyhodnoceni vlivli izemniho
planu na udrzitelny rozvoj tizemi a Hodnoceni vlivli koncepce na evropsky vyznamné
lokality. Zavérem byla dohodnuta potfeba doplnéni formou dodatku Vyhodnoceni vlivi
uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi a Hodnoceni vlivii koncepce na evropsky
vyznamné lokality. Thned po pfedloZeni téchto dodatkl byly tyto doruc¢eny vySe uvedenym

dotéenym organtim. Nasledné pofizovatel obdrzel dvé stanoviska SNP a CHKOS:

e V prvnim stanovisku uvadi, ze dle ustanoveni § 45i odst. 1 zdkona o ochrané ptirody
a krajiny vyluéuje vyznamny vliv zaméru vystavby agrofarmy na pozemku ¢. 52/244

v k. 4. Alzbétin na Evropsky vyznamnou lokalitu Sumava a Pta&i oblast Sumava.

e Ve druhém stanovisku uvadi:
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o Upravy jsou provedeny v souladu s projednanym navrhem zadani. V rozporu
zUstava umisténi argofarmy. Konecné umisténi agrofarmy doporucuje upiesnit
s vlastnikem pozemku. Umisténi ve spodni &asti bylo jiz jednou SNP a CHKOS
odsouhlaseno, a tudiZ i nyni je bez pfipominek. Variantni umisténi agrofarmy
Vv prostoru pod lesem také neni v rozporu s pozadavky. Vyznamny vliv
na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti byl jiz vyloucen dopisem.
Agrofarma musi slouzit pro potieby zemédé€lské vyroby, nikoliv jako zazemi
pro golfové hiistd. SNP a CHKOS souhlasi s vymezenim zastavitelného tizemi

vyhradné pouze pro jednu z navrhovanych variant.
o Sprava souhlasi s variantou ,,A* navrzenych zmén.

Na zaklad¢ vysledku projednani konceptu v souladu s ust. § 49 odst. 1 stavebniho
zakona pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh pokyna
pro zpracovani navrhu uzemniho planu, vcetné navrhu rozhodnuti o vybéru vysledné
varianty feSeni. K ndvrhu pokynl pro zpracovani navrhu uzemniho planu poftizovatel

v souladu s ust. § 49 odst. 2 stavebniho zakona piipojil odivodnéni, které obsahovalo:

e vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi,

e vyhodnoceni souladl se stanovisky dotéenych organti, stanoviskem krajského uradu,
poptipad¢ s vysledky feSeni rozpori, politikou izemniho rozvoje a izemné¢ planovaci
dokumentaci vydanou krajem,

e zdivodnéni vybéru varianty feSeni s piihlédnutim k vyhodnoceni vlivli variant
na udrzitelny rozvoj izemi,

e vyhodnoceni, jak byly zohlednény namitky a ptipominky.

, Ackoliv to neni v § 49 zdkona primo uvedeno, je zastupitelstvo obce pri svém
rozhodovani vazano vysledky projednani s dotcenymi organy, krajskym uradem
a zdavaznosti politiky tizemniho rozvoje a zdasad vizemniho rozvoje. V opacném pripadé by

schvalilo pokyny, podle kterych by byl zpracovan navrh uzemniho planu, ktery by nebylo
mozné vydat*“ (Dolezal a kol., 2006, s. 119).

Na svém zasedani schvalilo zastupitelstvo obce pokyny pro zpracovani navrhu

zmény uzemniho planu. Jako varianta feSeni byla vybrana varianta “A”.

37



5 VLASTNI ZPRACOVANI

5.14 NAVRH ZMENY UZEMNiHO PLANU

Na zéakladé schvalenych pokynl pro zpracovani Navrhu zmény tizemniho planu
(déle jen ,,Navrh“) pofizovatel v souladu s ust. § 50 odst. 1 stavebniho zdkona poftidil
zpracovani navrhu izemniho planu, vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo

soucasti Navrhu, jelikoz bylo soucasti konceptu.

., Zpracovani navrhu uzemniho planu patri mezi vybrané cinnosti ve vystavbe; tuto
¢innost mohou vykondvat jen fyzické osoby, které ziskaly oprdavneni k jejimu vykonu, tj.

autorizovani architekti nebo autorizovani urbanisté“ (Dolezal a kol., 2006, s. 121).

,,CaSove prvni fazi projednani je spolecné jednani o navrhu uzemniho planu,
druhou posouzeni navrhu krajskym uradem a treti Fizeni o uzemnim planu spojené

S verejnym projedndanim *“ (Dolezal a kol., 2006, s. 121).

Po obdrzeni Navrhu od projektanta potizovatel v souladu s ust. § 50 odst. 2
stavebniho zdkona oznamil misto a dobu konani spolecného jednani o Navrhu 30 dnd
predem jednotlivé dotéenym organiim, krajskému ufadu, obci, pro kterou byla zména
uzemniho planu pofizovéna, a sousednim obcim. Dotcené organy vyzval k uplatnéni
stanovisek ve lhité 30 dnli ode dne jednani. Sousednim obcim sdé€lil, Ze mohou ve 1hité 30
dnti ode dne jednani uplatnit své piipominky. Po tuto dobu potizovatel umoznil uvedenym

organtim nahliZet do Navrhu.

Potizovatel obeslal ty samé dotéené organy jako u ndvrhu zadani a u Konceptu.

K Navrhu se vyjadtily tyto dotcené organy:
e Obvodni bansky tfad — bez ptipominek.
e SNP a CHKOS — také bez pripominek.

e Kirajsky ufad Plzenského kraje, Odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi - souhlasil

za téchto podminek:

o Dokumentace Uzemniho pldnu musi obsahovat dopravni feSeni odpovidajici
dopravnim normam a byt v souladu se zdkonem ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozd¢jSich piedpisti (dale jen “zdkon o pozemnich
komunikacich”). Napf. dodrzet zasady pro nova piipojovani sousednich
nemovitosti ¢i lokalit uréenych k zastavbe (§ 10), vystavby chodniki, parkovist’

podél silnic (§ 12) atd.
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o Mimo zastavénou cast obce slouzi pro ochranu silni¢ni sit¢ tzv. silni¢ni ochranné
pasmo (§ 30), které je u silnic II. a IIl. tf. 15 m od osy vozovky. V tomto
ochranném pasmu silnice 1ze provadét stavebni ¢innost ¢i terénni Gpravy pouze se

souhlasem pftislusného spravniho uradu.

o Pfipadné navrhy zmén v silni¢ni siti je nutné projednat s pfislusSnym vlastnikem
silnic, tj. u silnic I1. a I1l. tfidy Plzensky kraj, ktery zastupuje na zakladé zmocnéni

Sprava a udrzba silnic Klatovy.

o V navrhu vystavby inZenyrskych siti je nutné respektovat ustanoveni § 36 zakona
0 pozemnich  komunikacich  (energetickd, telekomunika¢ni, vodovodni,
kanaliza¢ni a jind vedeni mohou byt podélné¢ umistovana v télese silnice pouze
vV ptipadé¢ nemoznosti jiného technického feSeni a po doloZeni ftadného

zdtvodnéni).

Krajsky ufad Plzenského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi — pozadoval zménu
kategorizace lest (lesy zvlaStniho uréeni - § 8 lesniho zdkona) a odnéti PUPFLu (§ 15
- § 18 lesniho zakona a § 1 vyhl. ¢. 77/1996 Sb., o nalezitostech zadosti o odnéti nebo
omezeni a podrobnostech o ochrané¢ pozemkd urenych k plnéni funkci lesa)
V dotCeném Uzemi lze fesit az na zaklad¢ uzemnich a stavebnich fizeni. Za soucasného
stavu, kdy lesy plni hlavni funkci lesa hospodaiského (ostatni funkce jako napf.
rekreacni tim vSak neni vylou€ena, byt neni hlavni funkci), neni zdkonny diivod pro
zménu kategorizace na les zvlaStniho uréeni. Jedna se totiz o navrh, ktery muze,

ale také nemusi byt realizovany.

Ministerstvo zivotniho prostfedi, Odbor vykonu statni spravy — trval na svém

stanovisku ke Konceptu.

Po uplynuti lhity pro vyjadieni dot¢enych organu piedloZil pofizovatel v souladu

sust. § 51 odst. 1 stavebniho zdkona zpravu o projednani navrhu k posouzeni Krajskému

ufadu, Odboru regionédlniho rozvoje. Pofizovatel obdrzel stanovisko Krajského ttadu,

Odboru regiondlniho rozvoje, ktery ve svém stanovisku uvadi, ze Navrh posoudili

z hlediska pozadavkd, které pro uzemi Zelezné Rudy vyplyvaji z nadfazené uzemnd

planovaci dokumentace a ze zaji$téni koordinace vyuzivani tizemi a SirSich vztaht. Politika

tizemniho rozvoje CR a Zasady uzemniho rozvoje Plzeniského kraje, které nabyly u¢innosti

dne 17. 10. 2008, zahrnuly izemi Zelezné Rudy do specifické oblasti Sumava. Do tizemi
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déale zasahuji nadregiondlni a regionalni biocentra a biokoridory. Jako vefejné prospésna
stavba je v Zasadach tzemniho rozvoje vymezen jihovychodni obchvat silnice 1/27.
Zameéry uvedené ve Zmeéné €. 6 vychazeji z pozadavki a cili Politiky uzemniho rozvoje
CR a Zasad tizemniho rozvoje Plzetiského kraje a nemaji vliv na feSeni $irSich uzemnich

vazeb.

Dale pak prob¢hlo samotné fizeni o zméné tzemniho planu. Pofizovatel v souladu
S ust. § 52 odst. 1 stavebniho zdkona a § 172 odst. 3 spravniho fadu o upraveném
a posouzeném navrhu svolal vetfejné projednani, ke kterému jednotlivé ptizval Mésto

Zelezna Ruda, dotené organy a sousedni obce.

. Rizeni o tvizemnim plinu predstavuje modifikované Fizeni o vydani opatieni
obecné povahy podle § 172 a nasl. spravniho 7adu. Ustanoveni odst. 1 vychazi ze zdsady,
Ze navrh predkladany do Fizeni musi byt jiz projednan — dohodnut s dotcenymi organy.
V Fizeni se kona obligatorni verejné projednani, pred kterym musi mit vSichni moznost se
S ndvrhem seznamit, a plati koncentracni zasada, Ze nejpozdéji pri verejném projednani
mohou dotcené osoby uplatnit své namitky. Zakon stanovi formalni pozadavky
na uplatiiované namitky z hlediska pritkazu dotcenych prav a také uzemniho vymezeni
S ohledem na cdstecnou situaci prezkoumavaného vizemniho planu (§ 54 odst. 4) “ (Dolezal

akol., 2006, s. 123 — 124).

Pfi vetejném projednani nebyly uplatnény zadné namitky ani ptipominky, tudiz ani
dotéené organy neuplatnily v souladu s ust. § 52 odst. 3 stavebniho zakona stanovisko
K ptipominkdm a namitkam.

Nasledné po vetejném projednani potizovatel ve spolupréci s ur€enym zastupitelem
v souladu s ust. § 53 odst. 1 stavebniho zékona vyhodnotil vysledky projednani, zpracoval
navrh rozhodnuti o ndmitkach uplatnénych ke konceptu i nadvrhu zmény tzemniho planu.
Dale ptezkoumal, zda je nadvrh zmény tizemniho planu v souladu s ust. § 53 odst. 4 pism.
a - d stavebniho zakona. Vzhledem k tomu, ze navrh byl v souladu s ust. § 53 odst. 4 pism.
a — d stavebniho zakona, zpracoval potizovatel odiivodnéni, jehoz soucasti v souladu s ust.
§ 53 odst. 5 pism. a - d stavebniho zdkona byl vysledek pfezkoumani zmény tzemniho
planu podle § 53 odst. 4 stavebniho zédkona, vyhodnoceni vlivli na udrZzitelny rozvoj izemi,

stanovisko krajského tfadu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi se sdélenim, jak bylo
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zohlednéno, vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vymezeni potieby

zastavitelnych ploch.

,»Na zaklade vysledkii Fizeni o vydani uzemniho planu jako opareni obecné povahy
pripravuje porizovatel navrh ke schvaleni v zastupitelstvu obce, které je ze zakona povinno

samostatné pred vydanim uzemniho planu overit soulad se zdakonnymi pozZadavky

(Dolezal a kol., 2006, s. 126).

Zastupitelstvo obce ovéfilo, Ze je zména uzemniho planu v souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, se stanovisky
dotéenych organi a se stanoviskem krajského uradu, a na svém zasedani dne 10. 2. 2010

pod €. usn. 34/1367 vydalo Zménu €. 6.
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Obci Zelezna Ruda bych navrhla, aby se pevné drzela urbanistické koncepce, ktera
byla zpracovana v roce 2006, a tuto pfenést do tzemniho planu. Vzhledem k tomu,
7evsouladu s ust. § 188 odst. 1 stavebniho zakona je Uzemni plan sidelniho Gtvaru
Zeleznd Ruda platny do 31. 12. 2015, doporuduji, aby obec Zeleznd Ruda nahradila
stavajici uzemni plan novym uzemnim planem, a tento zacala projednavat co nejdrive,
aby byl dostate¢ny ¢as na projednani viech nosnych zamért, které by Méstu Zelezna Ruda
vratily tvar Cistého turistického méstecka, zamétené¢ho predev§im na sport a rekreaci. Jeste
pred samotnym rozhodnutim o pofizeni izemniho planu bych doporucila stézejni zaméry
pfedprojednat s dotenymi organy ochrany pfirody a krajiny, aby pak samotné
projednavani nemuselo byt pieruseno nebo aby tyto zaméry kvuli ¢asové tisni nemusely

byt vypustény.
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V praci je cCasteCné popsana problematika tzemniho planovani Spocivajici
konkrétn¢ v samotném pofizeni izemniho planu, resp. jeho zmény. Z prace je patrné, jak
dalezitd je kazdéa cast samotného potizovaciho procesu, a to uz jak ve fazi zadéani, kdy
I Z grafické Casti vykrest limitt vyuziti izemi a z problémového vykresu, ktery upozoriiuje
na problémové stiety zaméru s limity v feSeném tizemi, jsou patrnd omezeni, tak i ve fazi
konceptu. Koncept Uzemniho pldnu nemusi byt vzdy soucasti tzemné planovaci
dokumentace, avsak pokud dotceny organ ve svém stanovisku nevyloucil vyznamny vliv
na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti nebo pokud bylo v zadéani stanoveno

zpracovani konceptu, pak je jeho zpracovani a projednani nezbytné.

Jistou vyhodou je samotna povinnost vyplyvajici ze stavebniho zakona, a to
zpracovani dvou variant konceptu feSeni, ale zaroven ztohoto divodu a z divodu
posuzovani vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi je pravé koncept nejobtiznéjsi fazi pfi
pofizovani tizemniho planu. Z této prace je i ziejmé, ze prevazna ¢ast dotCenych organi,
které uplatni pozadavky ve svych stanoviscich ve fazi navrhu zadani, nasledné i ve fézi
konceptu, ve fazi navrhu ma minimalni nebo zadné pifipominky. O vybéru vysledné
varianty rozhoduje zastupitelstvo obce, ale tato varianta musi byt vzdy dohodnuta
s dotéenymi organy.

vvvvvvvvvv

organy v fedené oblasti, tedy v obci leZici v NPS a CHKOS, jsou skuteéné dotené organy
ochrany pfirody a krajiny a dotéené¢ organy Zivotniho prostfedi. Nejednd se timto
0 zjednoduseni ¢i odleh¢eni dulezitosti ostatnich dotéenych organt, ale jejich pozadavky
a pfipominky jsou spiSe technického charakteru, a tudiz se jejich poZadavkiim da ve
vétsingé pripadti dokumentace prizpisobit a zjisténé nedostatky se daji odstranit. Avsak
pokud se dany zamér dostane do stietu s néjakym limitem tykajicim se ochrany ptirody
a krajiny ¢i zivotniho prostfedi je ve vétSin€ piipadd bud’ hodné zdlouhavé, ¢i dokonce
nemozné tento zdmér do tzemniho planu prosadit. V piipad¢ feSeni rozport s dot€enymi
organy se postupuje podle spravniho fadu, coz samoziejmé znamend znacny pritah
Vv fizeni a ve vydani uzemniho planu, a ne vzdy dojde k prosazeni zaméru. Omezeni

tykajici se ochrany pfirody a krajiny a Zivotniho prostiedi se zdaji a jsou pomérné piisna
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a nekompromisni, ale na druhou stranu je také potfeba si uvédomit, jak by piiroda

vypadala bez riznych omezeni a zakazi.

Praxe zaméstnance stavebniho tfadu umoziuje nahlédnuti na to, co a kde by byli
lidé schopni postavit a vybudovat, pokud by v obci neexistoval uzemni plan a s nim

souvisejici omezeni.
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