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Abstrakt

Tato diplomové priace se zabyva rehabilitaci mestského tzemi v t&sné blizkosti historického
jadra meésta Brna. Ttetinu plochy feSeného tizemi zaujimaji aredly brownfields. Cilem prace je
nalezeni jejich nového funkcniho vyuZiti, zejména aredlu byvalé toviarny Mosilana, nalezeni
potencidlu Svitavského ndhonu a vytvofeni novych meéstskych prostor a pfedprostor noveé
vyuzivanych budov. Upravy déle zahrnuji vytvofeni nébfe’i ureného pro chodce,
vybudovéani cyklostezky, napojeni tzemi na meéstskou hromadnou dopravu, vybudovini
vlakové stanice, vystavbu bytovych domu s aktivnim parterem a maximalni prachodnost
uzemi. Duraz navrhu je kladen na kompaktnost zdstavby, polyfunkcnost objektt a hierarchii
dopravy, kdy se do popfedi dostivd Clov€k a jeho kazdodenni Zivot a potieby. Koncept
navrhu odrdzi moderni urbanistické trendy 21. stoleti.

Klicova slova

urbanismus, architektura, rehabilitace, revitalizace, brownfield, Svitavsky ndhon, nédbteZzi,
voda ve mésté, Brno, kompaktni zdstavba, smart city, ulice, nimésti, obytnd zéna, chodec,
viadukt, asanace, polyfunkcionalita, rekreace, volnoCasové aktivity, Zelezni¢ni trat,
protihlukova sténa

Abstract

The dissertation focuses on rehabilitaion of urban space close to historic center of Brno city.
One third of the area is taken by brownfields. These final goals were set: finding a new
function for unused places, making a use of potential of Svitava canal and spaces in front of
old buldings and creation of new urban spaces . Intervention includes creation of riverside
designed for pedestrians, bike path construction, connecting area to city’s transportation
system, bulding a new railway station and housing blocks with active street level and ability
to walk througH area with as little obstacles as possible. Extra emphasis was placed on
compactness of development, polyfunctionality and hierarchy of transpotration that respects
man, his everyday life and needs. Concept reflects urban designing trends in 21st century.

Keywords

Urbanism, architecture, rehabilitation, revitalization, brownfield, Svitava canal, riverside,
water in the city, Brno, compact development, smart city, street, square, residential area,
pedestrian, viaduct, redevelopment, polyfunctionality, recreation, leisure time activities,
railway, noise barrier
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2 uvoD

Tato diplomova prace se zabyva rehabilitaci méstského Uzemi v tésné blizkosti historického
jaddra mésta Brna. Tretinu plochy feSeného Uzemi zaujimaji aredly brownfields. Cilem prace je
nalezeni jejich nového funkéniho vyuziti, zejména arealu byvalé tovarny Mosilana, nalezeni
potencidlu Svitavského nahonu a vytvoreni novych méstskych prostor a predprostor nové
vyuZivanych budov. Upravy dale zahrnuji vytvofeni nabfeii uréeného pro chodce,
vybudovani cyklostezky, napojeni Uzemi na méstskou hromadnou dopravu, vybudovani
vlakové stanice, vystavbu bytovych domu s aktivnim parterem a maximadlni prichodnost
Uzemi. Ddraz ndvrhu je kladen na kompaktnost zastavby, polyfunkénost objektl a hierarchii
dopravy, kdy se do popredi dostava clovék a jeho kazdodenni Zivot a potreby. Koncept
navrhu odrdzi moderni urbanistické trendy 21. stoleti.

3 IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev prace: Kompaktni mésto — rehabilitace méstského tuzemi v okoli
historického jadra Brna — ,brnénsky bronx“

Typ prace: Diplomova prace

Dokonceni prace: Kvéten 2016

Typ dokumentace: Urbanisticka studie

Vedouci prace: Ing. arch. Tomas Pavlovsky Ph.D.

Autor prace: Bc. Jifi Peterka

Kraj: Jihomoravsky

Mésto: Brno

Méstska cast: Brno- stred

Katastralni uzemi: Trnitd, Zabrdovice

Vymeéra Uzemi: 11,4 ha

Zastavéni: 3,77 ha (33%)

Soucasné plosné vyuziti: plochy smisené, plochy verejného vybaveni, plochy méstské
zelené

Funkéni vyuZziti dle konceptu
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UPmB: plochy smiSené, plochy bydleni, plochy verejného vybaveni,
plochy méstské zelené, plochy pro dopravu

Doporuceni pro dalsi vyuziti: plochy smisené obytné, plochy méstské zelené

Pamatkové chranéno: Zidovska synagoga, zdkladni Skola, kostel Panny Marie
Vlastnictvi: fyzické osoby, pravnické osoby a statutarni mésto Brno
Ekologicka zatéz: NE

Zaplavové Gzemi: NE (ANO PRI ZVLASTNI POVODNI - PREHRADA BRNO)
Dostupnost Zeleznice: stanice Brno hlavni nadrazi (0,3km)

Dostupnost letisté: Brno - Turany (8,8km)

Dostupnost MHD: zastavka Vlhka (tramvaje ¢€. 8, 9, 10)

Dostupnost centra: namésti Svobody (1,1km, pési dostupnost 15 min)

4 ANALYZY

SIRSI VZTAHY

Vymezené Uzemi se nachdzi v tésné blizkosti historického jadra Brna vychodné v méstské
¢asti Brno - stfed a katastralnim Uzemi Zabrdovice a Trnitd. V blizkém okoli Uzemi se nachazi
objekty a plochy, které mohou nejvice ovlivnit feSené Gzemi. Jsou jimi: od severu - haly a
plochy femesinikl, kovovyroby a skladd, teplarny Brno, Zeleznicni trat, kterd prochazi nasim
reSenym Uzemim, a jeji pfilehlé plochy. Od vychodu pak plochy vyroby a skladovani, zejména
zavod Smeral.

RESENE UZEMI - POPIS MISTA

Ze severni strany uzemi mirné prekracuje za Zeleznic¢ni koridor, od jihu je Uzemi ohrani¢eno
ulici Kfenova, od vychodu ulici Spitdlka a od zdpadu ulici Kolisté. Uzemi je na prvni pohled
¢lenéno ulicemi VIhka a Skorepka a Svitavskym ndhonem, ktery dzemim protékd od severu
k jihu, do pomyslnych ¢tyf casti. V pomérné velkém rozsahu se v Uzemi nachazi plochy
brownfields . Jsou jimi aredl byvalych Technickych sluzeb a byvalé Mosilany, které spole¢né
zaujimaji plochu o 3,8 ha, coZ je 33% reSeného Uzemi. V Uzemi se vSak nachazeji i
hodnotnéjsi a chranéné objekty jako je objekt zdkladni a materské Skoly. Ta je svou polohou
spadova pro celé nase reSené i prilehlé uzemi. DalSimi objektyjsou funkcionalisticka Zidovska
synagoga Agudas achim a kostel Neposkvrnéného Poceti Panny Marie z pocatkU 20. stoleti s
vyznamnym predprostorem s méstskou zeleni. Velkym potencidlem je zatim nevyuzity
Svitavsky nahon.
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HISTORIE UZEMI

Trnita, jejiz ndzev je odvozen od ndzvu nékdejsi osady je tvorené stejnojmennou ulici. Celd
jeji obytna zastavba za socialismu zchatrala a v prabéhu 90. let 20. stoleti a po roce 2000
byla i zbofena. Ma vyrazné méstsky charakter, v minulosti poznamenany rozvojem priimyslu,
necitlivym budovanim silni¢nich komunikaci v dobach komunismu a zanedbavanim udrzby a
oprav domu. Obytna zastavba Ctvrti se v soucasnosti soustfeduje predevsim v okoli ulic
KFenové a Mlynské. Ctvrti protéka od severu k jihu feka Pondavka. Vedle firmy Smeral Brno
a.s. se ve Ctvrti nachazi plvodni aredl textilni tovarny Mosilana, budovy nékolika po
sametové revoluci zkrachovalych firem, ale i mnoho malych obchodd, obchodni diim Tesco a
obchodni galerie Varikovka.

OBCANSKA VYBAVENOST

Redené Uzemi diky své idedlni poloze ve mésté disponuje velmi pfijatelnou, &asto
dochdzkovou vzdalenosti k celému spektru obcanské vybavenosti. Pfimo v Uzemi se nachazi
materska Skola v secesnim stylu, zakladni a materska skola s druZinou a Urad prace.

UZEMNI PLAN

Dle aktudlniho Uzemniho planu mésta Brna se v okoli feSeného Uzemi nachazi zejména
stabilizované plochy prevaziné smisené obchodu a sluzeb, plochy pro vyrobu, plochy pro
technickou vybavenost (tepldrna). V reSeném uUzemi se nachdzeji zejména stabilizované
plochy smiSené (obchodu a sluzeb), plochy vSeobecného bydleni. Dle navrhovanych ploch se
v Uzemi planuje s vystavbou méstské tridy, vyuzitim dzemi byvalych primyslovych aredld pro
smisené plochy (obchodu a sluzeb) a vystavbou parkovacich gardzi. V konceptu uzemniho
pldnu je pocitdno sodsunem hlavniho nadrazi, tudiz se vkonceptu uUzemniho planu
vyskytnou rozsahlé plochy méstské zelené. V reSeném Uzemi se nachdzi nékolik chranénych
staveb. Synagoga Agudus achim, kostel Neposkvrnéného Poceti Panny Marie a objekt
zakladni a materské skoly.

VODNI TOKY

Uzemim protéka Svitavsky ndhon, ktery se od koryta Svitavy oddéluje v parku pobliz
Tkalcovské ulice, asi kilometr severovychodné od feSeného Uzemi. Svitavsky nahon protéka
Caste¢né pod zemi nejstarSimi primyslovymi ¢tvrtémi Brna aZz do prostoru kfizovatky ulic
Vlhké a Skorepky. Tam se pod povrchem stéka s tokem staré Ponavky. Dale pokracuje do
Svitavského nahonu korytem Ponavky az do Komarova. Jizné od dolniho nadrazi zataci ostre
na zapad a umélym korytem vtéka do reky Svratky. Svitavsky ndhon je stdle v provozu a
slouzi jednak jako odvod mensich toky a drenazi okolo plvodniho koryta feky a ddle jako
zdroj vody pro nékteré prezivajici pramyslové podniky na jeho brezich.

ZELEN
V aredlu se nachazi velmi malo ploch zelené. NejvyznamnéjSimi plochami zelené je plocha o
200m? s dvéma vzrostlymi stromy Lipy velkolisté naproti kostela Neposkvrnéného Pocleti

-5-
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Panny Marie, v predprostoru uradu prdce se nachdzi rada mladych stromd Lipy stfibrné a
prilenla farni zahrada, kterd je verejnosti pristupnd pouze v oteviraci hodiny. Podél
Svitavského nahonu se ty¢i mnozstvi vzrostlych stroma.

PODLAZNOST

Podlaznost objekt(i se vrlznych ¢astech Uzemi vyrazné méni. Nejvice jsou zastoupeny
pomérné nizké, casto jednopodlaznich objekty. VétSina z nich se nachdzi v severozapadni
Casti feSeného Uzemi. NejvysSimi budovami jsou nejcastéji bytové domy o ctyfech az péti
nadzemnich podlazi, které se nachazi podél hlavnich ulic. Objekty byvalé Mosilany, objekt
zakladni Skoly a kostel jsou nejvy$Simi objekty v Uzemi. Kostel spolu s kominem Mosilany
jsou vyskové dominanty Uzemi.

DOPRAVA

SILNICNI

Uzemi je velmi dobfe napojeno na stavajici dopravni infrastrukturu mésta. Z jihu Gzemi
obsluhuje méstska trida spolu stramvajovou linkou. Od zapadu Uzemi sousedi svelmi
vytizenym vnitfnim méstskym okruhem, neni na néj prfimo dopravné napojeno, ale sousedi
se slepou ulici Skorepka. Obsluzné komunikace uvnitf reSeného Uzemi rozdéluji uzemi do
tfech vétsich celkl. Ze severni strany je dostupnost uzemi pouze jednosmérnou komunikaci
ulici VIhka a z vychodni strany ulici Spitalka. Méstska tfida spolu s tramvajovou linkou €. 8, 9,
10 a autobusovou linkou ¢. 31 a 33 dostatecné obslouzi feSené uUzemi zjizni strany.
Neprehledné podjezdy pod Zelezni¢ni trati je potfeba rozsifit, zprehlednit a spolu stim
rekonstruovat Zelezni¢ni viadukt. Parkovani v Uzemi je pomérné nefizené, v ulicich mnozstvi
automobill na neoznacdenych parkovacich plochach, ¢asto zasahujicich do chodnikl pro pési.
Vyznacena parkovisté maji v Uzemi okolo sta parkovacich stani, toto Cislo je bez vypoctu
parkovacich stani uvnitt arealll a vyznacenych parkovacich stani v ulicich. Parkovani v ulicich
je aktualné reSeno oboustranné bez jakékoliv plochy zelené. Avsak Sifka komunikace je stdle
uzpUsobena potfebam obousmérné ¢i jednosmérné komunikace.

PESI

Redené Uzemi je téméF z celé &asti neprichozi. KdyZ pomineme moznost pfichodu od slepé
ulice Skorepka, jsme odkazani pouze na hlavni ulice, jak bylo zmifovano vyse. PFistup ke
svitavskému nahonu je témér nemoiny. Aredly jsou pronajaty rlznymi spolecnostmi,
vyskytuji se zde dilny a spolecnosti, jejichz usporadani v uzemi je pomérné chaotické a
nepfehledné, bezpecnost zajistuji bezpecnostni agentury a tak je volny beztcéelny pohyb
v blizkém okoli svitavského ndhonu nemozny.

CYKLISTICKA

Uzemi je svym rovinatym terénem velmi vhodné pro cyklistickou dopravu. V tizemi dle mapy
cyklotras prochdazi dvojice cyklotras doporuéenych, avSak ne svyznaenym pruhem pro
cyklisty, €i jinou Upravou. Tato doporuéend trasa je v cyklomapé definovana jako pfiméreny
pouzitelny méstsky tah, ¢asto jednosmérny nebo s bariérami.
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PROBLEMY V UZEMI

ProblémU v uzemi je hned nékolik, aviak vSechny z nich se mohou stat pfileZitostmi
k dalSimu rozvoji a komplexnimu vyuziti Uzemi. Dva aredly tzv. brownfields, o které je zajem
ze strany verejnosti a raznych volnocasovych spolkl. V ulicich netizené parkovani osobnich
automobill. NevyuZity potencial svitavského ndhonu a neprehledné podjezdy pod Zeleznicni
trati. Misty zchatralé, neudrZované objekty a roztrousena zastavba. Kvuli zanedbanosti
nékterych objektl predpokladam majetkopravni nesrovnalosti.

SWOT ANALYZA

SILNE STRANKY

- VYSOKY POTENCIAL FUNGUJICIHO MESTA
- PESI DOSTUPNOST CENTRA MESTA

- VODNI TOK V UZEMI

- ROVINATA OBLAST

- DOBRA DOSTUPNOST MHD

- DOBRE NAPOJENI NA DOPRAVNI INFRASTRUKTURU MESTA

SLABE STRANKY

- MNOZSTVI PROLUK A NEVYUZITEHO UZEMI

- CHYBEJICI ZELEN

- NEVYUZITE VNITROBLOKY DOMU

- MISTY ZCHATRALE A NEUDRZOVANE OBJEKTY
- VYSKYT SOCIALNE SLABEHO OBYVATELSTVA V BLIZKOSTI RESENEHO UZEMI
- AREALY BROWNFIELDS

- NEPODPORENA CYKLISTICKA DOPRAVA

- ULICE PREPLNENE AUTY

- NEPRUCHODNOST UZEMI

- BLiZKOST ZELEZNICNIHO KORIDORU

- ZANEDBANY SVITAVSKY NAHON

PRILEZITOSTI

- SVITAVSKY NAHON JAKO POTENCIAL KE VZNIKU NABREZi A REKREACNICH PLOCH

- ZKVALITNEN{ VEREJNEHO PROSTORU

- ZKOMPAKTNENI UZEMI

- VYUZITI ROZSAHLYCH PROSTOR MOSILANY PRO VOLNOCASOVE AKTIVITY A BYDLENI

- SANACE A REKONSTRUKCE HODNOTNYCH PRUMYSLOVYCH STAVEB PRO NOVE VYUZITI
- VYUZITi PROSTORU VIADUKTU

HROZBY
- NEUDRZENI UZEMI
- NEVYDARENI PLANOVANEHO FUNKCNIHO VYUZITI



Privodni zprava Diplomova prace kvéten 2016 Bc. Jifi Peterka

LIMITY VYUZITi UZEMI

Uzemi je dotéeno nékolika ochrannymi pasmy. Nejvyrazn&j$im limitem v Uzemi je Zelezniéni
trat a jeji ochranné pasmo. Dale pak ochranné pasmo vedeni VVN. Hladina hluku muize
v mistech blizkych vnitfnimu méstskému okruhu a koridoru Zeleznice prevysSovat limit 50dB
v no¢nich hodinach. Uzemi mGZe byt zasaieno zvlastni povodni nadrie Brno. Objekty
zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek a plochy vyznamné méstské zelené
definuji nutnou ohleduplnost pfi dalSim navrhovani a vyvoji v uzemi.

5 NAVRHOVA CAST

SOUCASNA MESTA
Z rdznych stran se ozyvaji rozdilné nazory o fungovani mésta. Trend vybydlovani mést a s tim
souvisejici sub urbanizace stale pokracuje. V dnesni dobé snad uz nikdo nepochybuje, ze
pojem Urban Sprawl je nevhodnd forma rozvoje mést. Aktudlnim tématem dneska by mélo
byt zefektiviiovani, dukladnéjsi vyuziti nevyhovujicich c¢asti mésta, reSeni spolecnych
problému, kompaktni zastavba, smart city, nova nabrezi, ekologicky urbanismus, nalezeni
nového vyuziti a rehabilitace méstskych brownfield, které jsou svou polohou casto v
lukrativnich, ¢i vyznamnych ¢astech mésta. Diplomové prace se proto zabyva:
- co nejefektivnéjsim vyuzitim a revitalizaci reSeného Uzemi
- jak poukdzat na nedostatky lokality a najit efektivni feSeni pro kvalitni bydleni,
rekreaci, traveni volného ¢asu, setkavani, nakupovani a sport
- vtdhnutim novych obyvatel a navstévnik( do lokality
- uzpusobenim stavajicich objektl k lepSimu a jejich efektivnéjSimu vyuzivani (zejména
pro drobné podnikani)
- jak zlepsit povést okoli, které diky socialné slabé vrstvé obyvatel nema dobré jméno

KONCEPT

UVODEM

Pti reSeni daného uzemi jsem se pokusil aplikovat védomosti nabyté z workshopd, ¢teni knih
a vnimani potreb a zpUsobu Zivota lidi pfi mych vyletech rdznymi mésty. Nejvétsi vliv na mé
mélo modernim pojeti dopravy a architektura holandského Rotterdamu, kde jsem byl na
stazi, a knihy mého oblibeného danského autora Jana Gehla.

IDEA

Hlavni myslenkou tohoto navrhu je vytvorit fungujici, udrzitelné, kompaktni a Zivé uzemi ve
mésté. Bude svym netradi¢nim pojetim a organizaci lakadlem pro mnohé obyvatele, ktefi
zde budou radi trdvit volny cas, nakupovat, realizovat se a provozovat své konicky,
navstévovat kulturni akce ¢i bydlet v novych loftovych bytech, vzniklych rekonstrukci
autentickych industridlnich objektd. V navrhu minimalizuji trend ,,vS8echno zbourat a postavit
nové”. Hleddm nové vyuZiti zejména pro objekty brownfieldl, které diky své velikosti a
potencidlu, v bezprostredni blizkosti leziciho svitavského nahonu, mohou vytvaret aktivaéni
centrum pro feSené. Mysleno je také na rtizné drobné podnikani v podobé malych dilen ci
vétsich kanceldrskych prostor a kreativnich ateliérl. Na své si pfijdou lidé vSech vékovych
skupin, zejména lidé zastavajici zdravy Zivotni styl a pohybové aktivity, pro néz bude
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prijemné prostfedi nabrezi svitavského nahonu ¢&i prozkoumdvani a objevovani kulturnich
pamatek kostela a Zidovské synagogy vitanym zpestfenim kazdého dne. Cilem je vytvofrit
v Uzemi takové prostredi, které bude vzdusné, oteviené, mit lidské méfitko, zaloZzeno na
detailech a bude pfizplisobeno pohybu ¢lovéka, ne automobilu. Uzplisobenim hierarchie
dopravy (s pésimi, cyklisty a MHD v popredi) se tak stane klidnym a zdravym organismem
mésta. Zdastavba novych polyfunkénich domuU s aktivnimi partery spolu sgeniem loci
pavodnich industridlnich objektll a svitavského nahonu nabidne pfijemné prostiedi
uspokojujici kazdodenni potreby clovéka. Nakupovani, socidlni kontakt, odpocinek, rekreaci
a s novou vlakovou stanici méstské drahy také velmi dobré dopravni spojeni.

SIRSI VZTAHY

Z hlediska SirSich vztah( je zamérem této studie napojeni na Uzemi mésta, prichodnost
Uzemim, zaclenéni Svitavského nahonu a vytvoreni nové vlakové stanice. Tyto Upravy by
mély v koncovém dusledku znamenat vétsi pocet obyvatel navstévujici reSené Uzemi.
Predpokladam rozvoj vyroby v severni ¢asti nad feSenym Uzemim, a proto nové vznikld
vlakova stanice bude jak vitanou pomoci dopravni infrastruktufe, tak prvnim impulzem pro
revitalizaci jejiho nejblizsiho okoli.

ASANACE

V Uzemi se nachdzi mnoizstvi staveb ve Spatném technickém stavu, Casto v roztrousené a
rozvolnéné zastavbé. Mnoho jednopodlazinich objektd bez raciondlniho usporadani se
nachazi zejména v arealu brownfieldu byvalych technickych sluZzeb. Nékteré objekty ve
Spatném technickém stavu, roztrousené, v rozvolnéné zastavbé, prostorové ndrocné, i
neefektivné vyuZivajici cenné plochy centra mésta budou odstranény a bude vytvorena
kompaktni zdstavba. Ta dotvofi stavajici kvalitnéjsi a hodnotnéjsi strukturu mésta. Nova
zastavba bude pravidelna a Citelna po vzoru puvodni parcelace uzemi.

URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKE RESENi

Redené Uzemi, které je pomysiné rozdéleno do péti téméF neprichozich ¢asti, definovanych
ulicemi, svitavskym ndhonem a koridorem Zeleznice. Mym cilem je navrhnout urbanistickou
strukturu, kompaktni zastavbu, kterd svym tvarovym a Sirkovym uspordadanim dobre
zapadne do stdvajici podoby reSeného uUzemi. V prvni fazi nastadva bourani chatrajicich a
nevyhovujicich budov. V levé ¢asti od ulice VIhkd vznika nova uli¢ni osa, kterd navazuje na
ulici Rumisté. Nova ulice déli, v minulosti témér neprichozi tzemi, do novych mensich celkl
a tim umozni vytvoreni nové a dopliujici blokové zastavby s vnitrobloky. Omezujicim prvkem
v Uzemi je prochazejici liniovad stavba Zelezni¢ni traté. Stavajici Siroké ndspy Zelezni¢niho
koridoru jsou upraveny potifebdm okolni zastavby a nové vzniklé trasy cyklostezky. Zelezniéni
koridor bude pomoci opérnych stén snizen na minimum a propojeni obou stran Uzemi zajisti
prachody. Oblouky viaduktu jsou zrekonstruovany a vyuzity ke komerci. Misty je umoznén
prachod ¢i prljezd pod trati pfi zachovani otevieného oblouku viaduktu. Odstupova
vzdalenost nové zastavby (15 m) od Zelezni¢ni traté je stejna, jako u stdvajicich bytovych
domu na protéjsi strané viaduktu. Navrh pocitd s modernimi feSenimi technologie Zelezni¢ni
dopravy a vystavby objektl, které snizi vznikajici hluk a negativni vlivy tohoto zpUsobu
dopravy na minimum. Pocitam tak se ziskanim povoleni Ufadu spravy Zelezni¢ni dopravni
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cesty na ,poruseni” soucasné minimalni odstupové vzdalenosti (30m). Vznikla plocha mezi
novou zastavbou a trati je vyuZita jako obytna zéna a pobytovd plocha k nové vzniklé
komerci viaduktu. V prostoru je vyclenéna cyklotrasa, kterd zdmérné prochdazi timto
prostorem podél Zeleznicni traté pro vétsi dostupnost a ndvstévnost. Dale pokracuje nové
vzniklou ulici, kterd svym Sitkovym usporadanim umoznuje plné vyuziti aktivnich parter( a
jejich predprostoru. Nadmérnému zatiZzeni nové i stdvajici zdstavby od hluku projizdéjicich
vlakQl rovnéZz pomaha protihlukova stény v obloucich. Oblouky vynasejici tratové vedeni
spolu s protihlukovou zabranou jsou pfi dodrzeni prajezdného profilu obousmérné Zelezni¢ni
traté Sirsi, neZ je stdvajici viadukt, a proto je most viaduktu rozsifen o 1,5 metru na kaZzdou
stranu.

Nova zastavba se sklada z 3-5 podlaznich domu, ¢asto s aktivnim parterem vyuzivanym ke
komerci. Sitka dom( je v rozmezi 10,5 — 13m dle orientace v(¢i svétovym stranam. Nové
objekty maji zelenou stfechu a jsou energeticky témér sobéstacné. Prlichodnost domy je
zajisténa, v horizontdlnim sméru, prichody skrz aktivni parter do vnitroblokd, a vertikalnég,
komunikac¢nim jadrem z podzemni garaze do vSech podlazi. Konstrukéni vyska suterénu
s aktivnim parterem je 3600mm a u bytového podlazi 3300mm. Zrcadlenim stavajici zastavby
v ose kostela vznikla novd zdstavba v tésné blizkosti svitavského nahonu. Zde mluvime o
bydleni u vody. Stdvajici Sitka ndhonu v misté zastavby u vody byla zachovana a prlichodnost
kolem objektu zajisténa pomoci predsazené lavky a zasunutim hmoty prvniho podlazi domu
o 1m. Na zpUsob prostorového feSeni byvalé tovarny Mosilana byla do Uzemi zasazena
dvojice pétipodlaznich domu s funkci Cistého bydleni. Veskeré nové budovy jsou doplnény o
podzemni garaze, které svou kapacitou prevysSuji potfebu nové zastavby. Prebytek kapacity
slouzi pro odstaveni osobnich automobilll obyvatelim stavajicich bytovych dom, coz
znamena méné aut na ulicich. Vstupy do garazi pro stavajici obyvatele jsou umistény vidy ve
stfedu resené skupiny pridruzenych domf.

POPIS NAVRHOVANEHO UZEMI

Do Uzemi byla navriena nova kompaktni polyfunkéni zastavba skladajici se z jedendacti
blokovych celkll v rozmezi 3, 4 a 5 podlazi s vySkami 10,1; 13,4 a 16,7m, jejiz vyska se v uzemi
lisSi dle okolni zastavby a preference udrzitelnosti lidského méfitka, zejména v zemi s velkym
vyskytem a aktivitami lidi (viadukt, trZznice, koncertni hala). V uUzemi byly zachovany
prostorové hodnotné objekty byvalé tovarny Mosilana, kterd nasla nové vyuzZiti v podobé
charakteristicky industridlniho bydleni, galerie, dilen, ateliéri a prostor pro volnocasové
aktivity, po kterych je mezi obyvateli velkd poptdvka. Polyfunkénosti objektld vznikaji
predprostory urcené k pobytu a rekreaci zejména v okoli Svitavského ndhonu. Objekt
stdvajici lyzarny na druhé strané Svitavského ndhonu bude otevien a uréen pro funkce
obchodu a sluZeb, zejména trznice a restaurace. V jeji tésné blizkosti se nachazi dvojice
objektl nové zdstavby s aktivnim parterem. Tvarovym usporadanim spoluvytvari uzavienéjsi
prostor namésti, vjehoz stfedu je zaliv Svitavského ndhonu. Nabizi nabreini terasy s
vyhledem na protéjsi breh, kde se se ty¢i komin Mosilany s rozhlednou na ochozu komina.
Zasobovani trinice je zajiSténo pomoci dostateénych prijezdovych tras skrz obytnou zénu
kolem viaduktu. Pro navstévniky pfrijizdéjici osobnimi automobily do uzemi je k dispozici
podzemni gardZ s vylezy skrz objekty nové zastavby pfimo do prostoru ndmésti s trznici.
Preferovana je rychlejsi vSak doprava cyklo nebo kombinace dopravy pési a MHD. Sousedici
prostory koncertni haly spolu sdopravnim uzlem vlakové stanice méstské rychlodrahy
vytvari dalsi aktivni misto v uzemi. Jednoduchd koncepce vlakové stanice zahrnuje
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s dvé rampy, z nichZ jedna zajistuje vstup na nastupisté a nizs$i moznost odstaveni jizdnich
kol. V jednom tomto misté vznika tak dopravni uzel mezi IAD, cyklisty a MHD. Mistem pro
vzdélavani, sport a odpocinek se stdva okoli pamatky kostela Neposkvrnéného Poceti Panny
Marie. Dvojice objektl obcanské vybavenosti zakladni a materské Skoly s objektem Skolni
druZiny obsahuje méstskou zelen a sportovisté ve vnitrobloku nové zastavby.

FUNKCNI VYUZITI UZEMI

Velky duraz je kladen na polyfunkénost feseného Uzemi. Nové vzniklé plochy nejsou uréeny
jen k bydleni, ale jsou obohaceny také o obcanskou vybavenost (obchod, Iékaf, sluzby) spolu
s komercénimi plochami. Funkéni vyuZiti stavajicich budov je povétSinou ustalené a zmény a
nalezeni nového funkcniho vyuZiti se tykaji spiSe objektd v aredlech brownfields.

FUNKCE BYDLENI

K bydleni slouzi skupiny 11 objektd skladajicich se z bytovych dom(. Domy obsahuji byty nad
a pod 100m2. Na hlavnich pésich trasdch se v pfizemi domu casto nachazi aktivni parter,
ktery obsahuje mnozstvi komercnich ploch k pronajmu. Vznikaji pak zivé, obchodni ulice, kde
prostor k prodeji a komunikaci vznika vystavovanim a expandovanim produktl pfed vylohy
pfimo na ulici. Novou zastavbu fadim diky polyfunkénosti, avSsak neobsazeni HPP jinymi
funkcemi nez bydleni, do vSeobecného bydleni.

FUNKCE OBCANSKE VYBAVENOSTI

Zastoupeni do této plochy patfi nové vyuZivanému objektu koncertni haly s restauraci
v severni Casti Uzemi. Trinice, uprostied osy objektli Mosilany, souZi jako hlavni misto
obchodu, i pres fakt, Ze jeji komercni plochy nejsou v uzemi nejvétsi. Plochy secesni
materské Skola na ulici Skorepka, kterd byla diky své pamatkové hodnoté zachovana, budou
rozsitena o zelené stfechu, kde se dale mlze rozvijet pobytova ¢innost déti. Za predpokladu
odpovidajicich bezpeénostnich stavebnich Uprav.

SPORTOVNI ZARIZENI
Za budovou 3koly vznika nové sportovisté, primarné na basketbal. Ve vnitroblocich objekt(
se smiSenymi funkcemi budou vymezeny plochy pro sport.

STAVBY PRO REKREACI

Nova nabrezi Svitavského ndhonu, svaZzité Ci terasové nabrezi spolu s kominem byvalé
tovarny vyuzitym jako rozhledna. Plochy ve vnitroblocich slouzi ke spolecenskym aktivitam
(grilovani, setkavani) a maji socialni charakter.

DOPRAVA

SILNICNI

V feSeném Uzemi zachovavdm stavajici obsluziné komunikace. Obsluznost GUzemi, ze severu,
je stale zajisténo jednosmérnou ulici VIhka. Ta se za viaduktem diky novému Sitkovému
usporadani stava obousmérnou. Z vychodu - ulici Spitalka, z jihu méstskou tfidou Kfenova a
kolem zdpadni casti Uuzemi proudi vnitfni méstsky okruh ulice Kolisté. U stdvajicich
obsluznych komunikaci upravuji zejména jejich Sitkové usporadani. Vznikaji znacena
nadzemni parkovaci stani doplnéna zeleni, vytvarim dostatecné Siroké chodniky uzpisobené
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dle priorit vyuziti ulice (obytna nebo dopravni), upravuji parametry oblouk( a Sitku podjezdt
pod Zeleznicni trati pro lepsi pfehlednost. Nové navrzené komunikace splfiuji pozadavky dle
obousmérného ¢i jednosmérného provozu a v mistech kfiZeni se stavajicimi komunikacemi
jsou ktizovatky opatfeny zpomalovacimi prahy. Ty maji za ukol zpomalit dopravu v mistech,
kde predpokladam zvyseny pohyb chodcu, ¢i cyklistl. Vyskovy profil prahu umozni bezpecné,
uroviiové prechazeni mezi chodniky péSim a invalidnim, v kfizovatce s prochazejici
cyklostezkou také cyklistim. Zasobovani komercnich prostor je feSeno zulic. Obsluziné
komunikace maji asfaltovy povrch svyjimkou navrhovaného spoleéného dopravniho
prostoru v obytné zéné, kde bude pojezdova dlazba.

PARKOVANI

Povrchové, nejcastéji v ulicich, je zastoupeno 14% a podpovrchové v podzemnich gardzZich
86% z celku. Podzemni garazie maji svétlou vysku 2300mm a jsou opatfeny vylezy pfimo do
nové navrzenych domu. Pro stdvajici zastavbu a jeji obyvatele jsou vystupy umistény dle
potieb prostorového usporadani, ¢asto do vnitroblok(. Na konci slepé ulice Skotfepka je
zakladaCovy parkovaci dim o 3 nadzemnich a 3 podzemnich podlazich s kapacitou 138
parkovacich stani pro automobily a 12 stani pro motocykly. Garaz vyplnuje proluku v rohu a
tvarem stfechy navazuje na okolni zdstavbu. Ma stfedové jadro se zaklada¢em ktery ve dvou
smérech obsluhuje vSechny patra. Patra jsou okruhové propojena po dvou, jako retéz a tim
je zajisténa vazba kazdého stani na stfedové jadro se zakladacem.

PESI

Hlavni pési komunikace jsou svou Sifkou blizko 3 metrim. Pfi navrhovani byl kladen ddraz na
maximalni prostupnost Uzemim, vytvoreni prostor pro setkdvani, pobyt, volnocasové aktivity
a relaxaci. Dle téchto kritérii je uzpUsobena pési komunikacni sit a vyclenény hlavni
komunikaéni osy v konceptu navrhu. Veskeré pfistupy na komunikace musi byt provedeny
tak, aby splfiovaly technické pozadavky zabezpecujici uzivani osobam s omezenou schopnosti
pohybu a orientace, které jsou ve vyhlasce ¢. 369/2001 Sb. Plochy pro pési jsou provedeny
z propustné dlazby, avSak v mistech blizkych vodé svitavského nahonu pak kombinaci dlazby
s cementovymi sparami proti vyplavovani.

CYKLISTE

Terénni podminky Uzemi jsou pro vedeni cyklotrasy velmi vhodné. Hlavni cyklotrasy, které
vedou podél fek Svitavy a Svratky by bylo vhodné propojit a dale rozvijet cyklistickou sit
mésta. Navrzend cyklotrasa Uzemi navazuje na doporucenou cyklotrasu spojujici zmifiované
dvé hlavni cyklotrasy podél fek. Nové navriena cyklotrasa prochazi v severni ¢asti uzemi
podél Zelezni¢ni trati a pak se sta¢i na jih, do nové vzniklé ulice, které ma komercni
charakter. Mezi divody odklonu trasy od té doporucené nevybudované patfi napojeni na
vytvareny dopravni uzel v prostoru nové stanice vlaku, oZiveni vlastni cyklotrasy prlijezdem
pres nové vznikajici prostory méstského déni a slouzi také k zvySeni tranzitu lidi skrz reSené
Uzemi. V prostoru vlakové stanice maji cyklisté moznost kola odlozit ve zbudovaném krytém
hromadném stani a mohou ve své cesté pokraCovat pomoci MHD. Napfiklad kdyZ pojedou
do ¢asti Brna s méné priznivou terénni konfiguraci.

MHD

Stavajici méstska hromadna doprava obsluhuje fesené Uzemi z jihu. Na ulici Kfenova vede
tramvajova linka €. 8, 9, 10 a autobusova linka ¢. 31 a 33. Obsluznost Uzemi MHD je pomérné
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dobrd, avSak nové navrhované zastavbé zvlasté predpokladu rozvoje vyroby na druhé strané
(severovychod) nedostacuje a uUzemi se tak stavd bublinou. Do severovychodni ¢3sti
feSeného Uzemi navrhuji novou vlakovou stanici, ktera uzemi kapacitné obslouzi a zaroven je
impulzem k vystavé a vyskytu novych navstévnik( uzemi. Vlakova stanice obsahuje dvé pod
sebou Sikmé komunikaéni rampy, kde vyssi z nich slouZi ke vstupu na nastupisté vlakové
stanice a nizsi jako rampa pro odstaveni az 54 jizdnich. Pod rampami nevznika hluchy prostor
pod Sikminou, ale je vyuzZit pro vjezd do podzemnich gardzi. Samozifejmosti stanice je dvojice
vytah( s pridruzenymi schodisti pro prekonani vyskového rozdilu.

OBYTNA ZONA

Navrhuji obytné zény v mistech a trasach s predpokladem vyssiho vyskytu chodcd, cyklist a
pobytovych ¢innosti. Obytna zéna ma spoleény dopravni prostor s prednosti pésich oproti
automobilu. Spoleény dopravni prostor obytné zény je Sitkové usporddan jak pro pési,
cyklisty i automobily. Jednotlivé pruhy jsou déleny vizualné jinymi odstiny dlazby, bez zmény
vySkovych urovni jednotlivych povrchll. Povrch obytné zény je v okoli viaduktu pricné
$rafovan pro optické zpomaleni automobil(. Srafa rovné? slouzi k propojeni celé $itky ulice
v jeden méstsky prostor. Maximalni dovolena rychlost v téchto zénach je 20km/h, aby nebyl
narusen pobyt chodcl a jejich aktivity. Parkovani v téchto zéndch je povoleno pouze na
vyznacenych parkovacich stanich.

ETAPIZACE NAVRHU

FAZE 1:

V prvni fazi, kterd nestoji témér Zddné financni prostfedky, probéhne happening a
predstaveni projektu a vize o budoucim vyuziti Gzemi. Cilem je sezndmit Sirokou verejnost se
zamérem revitalizace a vytvofit prostor pro diskuzi. Diskuzi je moziné podnitit ideovou
soutézi nebo spolupraci se Skolami architektury. Vytvorené navrhy se vystavuji, viralné se Sifi
a nuti i laickou verejnost zamyslet se nad Uzemim a vyjadfrit svlij nazor. Vytvorené navrhy se
vystavuji, virdIné se Sifi a nuti i laickou verejnost zamyslet se nad Uzemim a vyjadfit svij
nazor. | studentské prace se mohou stat inspiraci a praxi nezatizenym zdrojem napad( pro
dalsi rozvoj Uzemi. Je potfeba definovat aktivacni body a silna mista v izemi. Pfikladem m{ze
byt tato prace.

FAZE 2:

Po prvni fazi prildkani lidi do uzemi se zde naskytaji moZnosti obsazeni stavajicich objekt(,
novymi funkcemi, ¢asto volnocasovymi, odpocinkovymi, kreativni, vytvarnou ¢innost. IdedIni
je zpfistupnit prostory pro volnocasové spolky a nadané umélce. Vytvoreni docasnych staveb
a naznacit smér dalsiho rozvoje Uzemi. Vytvofit v lidech pocit, kdy si Uzemi s pomoci mésta
vezmou za své.

FAZE 3:

Postupné odstrafiovani budov dle navrhu studie a vystavba nové zastavby, vytvareni novych
struktur, verejnych objekt(i a prostranstvi, reprodukovat zelen a postupovat v trendu
kompaktniho zdravého mésta. Restrukturalizovat parkovani automobil( novou koncepci ulic
a integrovat prevazné mnoizstvi automobild do nové vybudovanych podzemnich garazi.
Uspordadani hierarchie dopravy, kdy se do popredi dostdvd chodec, cyklistickd doprava a
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MHD. Vznikem nové vlakové stanice se Uzemi stane dobfe obsluzné a prostupné. Zmizi
stdvajici bublina v uzemi, kdy byla obsluznost MHD pouze z jizni strany.

FAZE 4.

PFi postupném narUstu obyvatelstva v lokalité, mistnich i ne mistnich obyvatel fesit otazku
dopravy. Po vybudovani vlakové stanice pti predpokladu narastu lidi v uzemi diky rozvoji
vyroby v severni ¢asti nad feSenym uUzemim. Predpokladam podobny trend revitalizace i
jinych Uzemi ve mésté. Tudiz by resSeni SirSi dopravy mélo byt komplexni, kdy turisté by
vyhledové do mést nemuseli jezdit svymi dopravnimi prostfedky, ale vyuZili by kvalitni sit
MHD, Zeleznice a své automobily odstavili na okrajich mésta pfi vyuziti principu Park & Ride.
Nabidnout moznst zaparkovat automobil v okolnich garazich vyznamnych dopravnich uzlg,
napf. dalnice — Zelezni¢ni koridor, nebo okrajové ¢asti mésta se stanicemi méstské hromadné
dopravy. Poté se za zvyhodnénych podminek pfepravit MHD do centra. Dal$i moznosti pro
snizeni poctu IAD mésta je systém car-sharingu (sdileni aut), kdy automobil za urcitych
podminek vyuziva vétsi pocet lidi, kterym by se diky nizké frekvenci vyuzivani nevyplatilo
vlastnit a provozovat automobil sami.

ZELEN

V feSeném Uzemi se aZ na predprostor vyznamné méstské zelené s dvéma vzrostlymi lipami
nenachdzi Zadna hodnotnéjsi zelert. V. mém navrhu kvili velmi roztrousené strukture stavajici
zelené, zejména v okoli ndhonu nepocitdm se zachovanim. Zelen se pfemistuje na jiné misto.
Do feSeného Uzemi navrhuji novou odolnou zelerl. Do aleji, podél cest a ulic mensi stromy
s primérem koruny 3m, zejména Prunus serrulata 'KIKU-SHIDARE-ZAKURA' (okrasna tresen,
sakura) nebo Tilia cordata 'Rancho' (lipa srdcita). Aesculus hippocastanum (jirovec madal)
s primérem okolo 5m pro doplnéni méstské zelené ve vefejnych prostranstvich a
vnitroblocich. Velké solitérni stromy Platanus hispanica (platan javorolisty), které v uzemi
funguji jako orientaéni a navadéci body do mist s vyssi aktivitou lidi.

TREND GREEN AND BLUE

HOSPODARENI S DESTOVOU VODOU

Namisto odvodu destové vody do kanalizace je destova voda svdadéna do podzemnich
retencnich nadrzi. U nové vybudovanych objektl je pocitano se sbérem destové vody pro
splachovani. Splaskova voda bude dale precisténa a pouzita jako uZitkovd voda napf. na
zalévani.

HOSPODARENI S ODPADY

VSechny odpady budou tfidény, bioodpad kompostovan, sklo, papir, plasty budou
recyklovany. Ostatni odpady budou odvezeny do spalovny komunalniho odpadu, odkud je
dodavano teplo do méstského teplovodu. Pfi navrhovani novych objektll bude pouzit systém
vakuového sbéru odpadu, kde je skladovan do sbérného mista a odtamtud odvazen.
Popelarské vozy pak nemuseji zajizdét primo do arealt a ulicek.

HOSPODARENI S ENERGIEMI

Nové navriené budovy maji malou spotfebou tepla na vytapéni, jsou vybaveny solarnimi
panely. Fotovoltaicky systém také ohriva teplou vodu a slouZi pro ohtev teplého vzduchu v

- 14 -



Privodni zprava Diplomova prace kvéten 2016 Bc. Jifi Peterka

systému horkovzdusného vytapéni. Nové objekty budou pokryty zelenou strechou, zajistujici
prijemné klima v objektech, zamezujici prehrivani konstrukci v letnich mésicich a nadale
prispivat kvalité ovzdusi ve mésté. Nové objekty budou samostatné, na vyjimku nutnosti
pfipojeni pitné vody.

NOVA NiZKOENERGETICKA VYSTAVBA

Na vystavbu budov budou pouZity ekologické materidly, zejména drevo, cozZ je ekologicky
material s nizkou uhlikovou stopou. Tepelné obalky jsou navrzeny ze skelné vaty. Jejich
potfeba na vytdpéni je minimalni. Systém vzduchotechniky spolu s rekuperaci zajistuje
pravidelny privod Cerstvého vzduchu a zamezuje znacnym tepelnym ztratam v zimnich
mésicich jak je tomu pfi klasickém pFirozeném vétrani.

BILANCE

PLOCHA RESENEHO UZEMI 114 000 m?
STAVAJICi ZASTAVENA PLOCHA 37677 m?
PLOCHA ODSTRANENYCH OBJEKTU 19 438 m?
PLOCHA NAVRHOVANYCH OBJEKTU 13 650 m?
NAVRHOVANA ZASTAVENA PLOCHA 31889 m?

POKLES V ZASTAVENI UZEMIi O 15%

HRUBE PODLAZNI PLOCHY (HPP) NAVRHOVANYCH BUDOV

FUNKCE PLOCHY [m?] [%] z celku
BYDLENi HROMADNE 13 650 60
SMISENE PLOCHY 7 863 34
PLOCHY PRO VEREJNOU VYBAVENOST 1026 5
PLOCHY PRO DOPRAVU 341 1
CELKEM 22 880 100

FUNKCNI PLOCHY ZELENE

PLOCHA [m?] [%] z ploch zelené [%] z celku
SI;II_EKMOI,VA PLOCHA RESENEHO 114 000 215 100
ZPEVNENA PLOCHA 60 330 112 53
CELKOVA PLOCHA ZELENE 53 670 100 47

Z TOHO:

MESTSKA ZELEN 10 635 20 10
PARKOVA ZELEN 872 2 1
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iERLOESNTg:SLOSOUKROMEM 3178 6 3
: :
ZELEN NA STRECHACH 32226 59 28
BYTOVA BILANCE

JEDNOTKA [m?] pocet
BYT POD 100m?2 pod 100 298

BYT NAD 100m2 nad 100 84
CELKEM BYTU 43 833 382
KOMERCNI PLOCHY K PRONAJMU 9403 101
KOEFICIENT OBYVATEL NA 1 BYT 3
PﬁEDPOKLADAI\!Y’ POCET OBYVATEL 1146

V NAVRHOVANYCH DOMECH

PREDPOKLADANA HUSTOTA OBYVATELSTVA JE 100 OBYVATEL NA HEKTAR.

BILANCE PARKOVACICH A ODSTAVNYCH STANI
VYPOCET DLE VELIKOSTI BYTU: BYT DO 100M? 1 PARKOVACI STANI
BYT NAD 100M? 2 PARKOVACI STANI

POTREBA PARKOVACICH STANi PRO NOVOU ZASTAVBU: 441
NAVRZENY POCET PARKOVACICH STANI VE VSECH PODZEMNICH GARAZICH: 1329
POCET PARKOVACICH STANi NA POVRCHU: 108
CELKOVY POCET PARKOVACICH STANI: 1437
1437 > 441

NAVRZENY POCET MIST SPLNUJE POZADAVEK CSN 73 6110

Pocet parkovacich stani je pro nové navrienou zdstavbu vice, jak dostacujici, avsak kapacity
parkovacich gardzi navrhuji také pro stavajici obyvatele okolnich domf, kterych je podle
odhadu okolo tisice. Dale nové vzniklé byty v prostordch stavajicich objektli Mosilany budou
také vyZadovat parkovaci stani. Podzemni gardze jsou navrhovany pro odstaveni automobilu
pfi nakupovani, traveni volného ¢asu v izemi ¢i ndvstéve koncertni haly apod.
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6 ZAVER

Byla vypracovana urbanisticka studie na rehabilitaci méstského Uzemi v okoli historického
jadra Brna. Studie poukdzala na mozné vyuziti Uzemi, pti zachovani byvalych primyslovych
objektl, které maji své kouzlo. Dostavba nové struktury polyfunkénich objektd a vytvoreni

Zivych prostranstvi v okoli Svitavského ndhonu poukazaly na smér, kterym by se podobné
lokality mohly rozvijet.
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8 SEZNAM POUZITACH ZKRATEK

atd. a tak ddle

aj ajiné

apod. a podobné

Cislo Cislo

NAVR. navrhované

STAB. stabilizované

CEN. centralni

VVN velmi vysoké napéti

NP nadzemni podlazi

PP podzemni podlazi

tj. to jest

IAD individualni automobilova doprava
m metr

M méritko

MHD méstskd hromadnd doprava
Sh. sbirky

VSH vy3ka, $itka, hloubka (rozméry)
VP vyska, pramér
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