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Nabidky vybranych hypote¢nich ivéra v CR v zavislosti
na doporuceni CNB

Abstrakt

Literarni reSerSe vysvétlila pojem hypotecni Gvér. RozliSena byla obecna kritéria (vek,
piijem nebo bonita). Dale byla uvedena specificka kritéria, kterymi jsou LTV, DTI a DSTL
Autor se vénoval 1 rozd€leni a vysvétleni procesu hypotecniho uveru. Dalsi kapitola ukéazala
regulaci hypote&niho trhu ze strany CNB, ke kterému dochézelo diky postupnému zavadéni
a zptisnovani parametrt LTV, DTI a DSTI. Zaroven byla ukdzana i statni podpora
hypotecnich uvéra.

Vlastni ¢ast prace stanovila na zaklad¢ ziskanych responzi z dotaznikového Setfeni profily
tfi Zadatelll o hypotecni uvér. Ty byly nasledné pouzity k ziskani a porovnani hypotecnich

nabidek, aby bylo fiktivnimu klientovi mozno doporucit tu nejvhodné;jsi.

Fiktivnimu klientovi A, spolecné Zadajicimu muzi a Zen¢ ve véku 27,5 let se zadosti o
hypote¢ni uvér na koupi rodinného domu ve StiedoCeském kraji ve vysi 2 250 000,-K¢
s dobou splatnosti 30 let, byl na zakladé komparace nabidek doporucen poskytovatel
Unicredit Bank. Rozhodujicim parametrem pro tohoto klienta byla vySe mésicni splatky,
kterd byla vybranym poskytovatelem vycislena na 8 194,-K¢ po celou dobu fixace, tedy

5 let. VySe poplatkii byla vycislena na 10 230,- K¢.

Dale byl stanoven fiktivni klient B, Zena ve v€éku 35 let, ktera pozaduje 2 750 000,- K¢
na koupi bytu v Praze s dobou splatnosti 25 let. Tento klient nebyl dale zpracovavan a nebyl

poptavan hypotecni uvér. Dlivodem byl nedostatek vlastnich zdroji klienta.

Stanoven byl i fiktivni klient C, muz ve véku 24 let pozadujici 1 750 000,- K¢ na koupi bytu
v Usteckém kraji s dobou splatnosti 20 let. Kli¢ové pro posouzeni nabidky byly poplatky.
Nejvyhodngjsi nabidku predlozila CSOB, ktera jednorazové poplatky vyéislila
na 6 200,- K¢. Mé&si¢ni splatka byla spoctena na 10 964,70,- K¢ po zvolenou dobu fixace
10 let.

Kli¢ova slova: Banka, CNB, doporuceni, DSTI, DTI, fiktivni klient, hypote¢ni uvér, LTV,

7adatel.



Offers of selected mortgage loans in the Czech Republic
dependig on recommendations of CNB

Abstract

A literature research explained the concept of a mortgage loan. General criterions were
distinguished, such as age, income or creditworthiness. Further specific criterions such
as LTV, DTI and DSTI were stated below. The author also devoted himself to the division
and explanation of the mortgage loan process. The next chapter showed the regulation
of the mortgage market by the CNB, which took place thanks to the gradual introduction
and tightening of the LTV, DTI and DSTI parameters. At the same time, state support

for mortgage loans was demonstrated.

The actual part of the work determined the profiles of three mortgage applicants based
on the responses obtained from the questionnaire survey. These were then used to obtain
and compare mortgage offers in order to recommend the most suitable one to a fictitious

client.

The provider of Unicredit Bank was recommended to a fictitious client A, i.e. ajointly
applying man and woman aged 27.5, requesting a mortgage loan for the purchase
of a family house in the Central Bohemian Region in the amount of CZK 2,250,000 with
a maturity of 30 years. The decisive parameter for this client was the amount of the monthly
installment, which was calculated by the selected provider at CZK 8,194 for the entire

period of fixation, which means 5 years. The amount of fees was calculated at CZK 10,230.

Furthermore, a fictitious client B was determined, i.e. a woman aged 35, who requires CZK
2,750,000 to buy an apartment in the capital city of Prague with a maturity of 25 years.
This client was not further processed and therefore the mortgage loan was not requested due

to the lack of the client's own resources.

A fictitious client C, aman aged 24, requesting CZK 1,750,000 to buy an apartment
in the region of Usti nad Labem with a maturity of 20 years, was also set. Fees were the key
to the assessment of the offer. The most advantageous offer was submitted by CSOB, which
calculated one-off fees at CZK 6,200. The monthly instalment was calculated at CZK
10,964.70 for the selected period of fixation of 10 years.

Keywords: Applicant, bank, CNB, DSTI, DTI, fictitious client, LTV, mortgage loan,

recommendation.
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1 Uvod

Prvotni mySlenkou muze byt ziskani vlastni nemovitosti za ucelem bydleni, ne dalSiho
pronagjmu. Ziskédnim je mysleno potizeni tj. koupé€ vlastni nemovitosti. Dillezité rozhodnuti,
které ¢ini vétSina.

Pfed samotnym vybérem nemovitosti je nutné upiesnit zdroje financovani. Financovat
1ze z vlastnich zdrojii. Nijak neomezeno. Zalezi jen na preferenci kupujiciho nemovitosti.
Pokud vlastni zdroje nepostacuji na koupi vybrané nemovitosti, ptichazi na fadu financovani
z cizich zdroju, ¢asto pravé formou hypotecniho uvéru neboli hypotéky.

Do doby zpiisnéni kritérii pro poskytnuti hypote&niho uvéru, ze strany CNB, byly podminky
pro zadatele mnohem piiznivéjsi. Za jednu z piiznivych podminek mozno povazovat
urokové sazby, které se dlouhodobé pohybovaly na hranici historického minima. Pokud
zadatel nemél dostatek vlastnich zdroji nebo je nechtél Cerpat, mohl vyuzit kombinaci
hypote¢niho Gvéru s jinym Gvérovym produktem, napt. ivérem ze stavebniho spoteni. Dalsi

moznosti bylo vyuzit az 100% financovani hypote¢nim tvérem.

Z téchto ale 1 z mnoha jinych diivod, kterymi mohly byt napt. zvySujici se ceny najemniho
bydleni, dochazelo k rostoucimu zajmu o hypotecni uvéry. Zaroven se hypotecni tivery staly

vice dostupné pro klienty, kteti by na n¢ za ptisnéjSich kritérii nedosahli.

Zvysena poptavka po téchto produktech sebou nese z dlouhodobého hlediska rizika
jak pro klienta, ale i pro poskytovatele hypote¢niho uvéru. Proto doSlo ke zptisnéni
podminek poskytnuti hypote¢nich wvérii ze strany CNB. Byly zavedeny zpfisiujici
parametry, které¢ poskytnuti hypote¢niho tivéru mohou zadatelim zkomplikovat, v hor§im

piipad¢ neumoznit.

12



2 Cil prace a metodika

Cilem bakalarské prace je doporucit fiktivnimu klientovi nejvhodné;si nabidku hypote¢niho
Gvéru na zakladé analyzy vybranych produktii vybranych bank v CR. Diléim cilem
je vysvétlit pojmy tykajici se hypote¢niho uvéru ajeho ziskdni. Dalsim dil¢im cilem

je vysvétlit omezujici parametry hypote¢nich Gvért stanovenych CNB.

Nejdiive bude nutné zminit pojem hypotecni uvér. Pouze tento zakladni pojem by ovSem
nebyl dostacujici, proto budou hypotecni Gvéry rozsifeny na dalsi druhy dle ucelu, zpisobu
splaceni ¢i uroceni. Po této ¢asti se autor piesune k bliz§imu vysvétleni samotného ziskani
hypotec¢niho tvéru, kdy se nejprve uvedou obecné parametry, které by mél Zadatel splnit.
Pod obecnym parametrem si lze pfedstavit napt. vék, pfijem, bonita ¢izdznamy
v registrech. Nasledovat budou specifické parametry, které by mély byt zadatelem splnény.
Tyto parametry jsou regulovany CNB a patii mezi né— LTV apozd&ji zavedené DTI
a DSTI. Po vysvétleni obou druhli parametri bude objasnén isamotny proces ziskani
hypote¢niho tivéru, a to od rozhodnuti Zadatele po ukonceni Cerpani. Nasledné se teoreticka
ast prace zaméfi na samotnou regulaci hypoteéniho trhu ze strany CNB. Bude zminéna
organizaéni struktura acile CNB. U zminénych parametrd LTV, DTI a DSTI bude
vysvétleno jejich postupné zavadéni a zpiisnovani. Aby byla zfejma provazanost mezi
hypote¢nim trhem a doporucenimi CNB, porovna prace i objemy poskytnutych hypote¢nich
uveérit v Case. V dalsi ¢asti prace autor zmini 1 moznost statni podpory. Nejprve formou

Statniho fondu rozvoje bydleni a nasledné i danovymi odpocty.

V praktické ¢asti prace se nejdiive provede dotaznikové Setfeni. Otazky pro respondenty
budou voleny, tak aby co nejvice specifikovaly fiktivniho klienta. Otazky 1 mozZnosti
odpovédi budou zaroven formulovany tak, aby vyhovovaly jednomu 1 vice zadatelim
o hypotecni uvér. Sestavené modely fiktivnich klientd se dale pouziji pro ziskani
konkrétnich hypotecnich nabidek, které budou autorem porovnany a vyhodnoceny. Modely
fiktivnich klientii, poskytovatelé hypote¢nich Gvéra 1 rozhodujici parametry pro posouzeni
hypote¢nich nabidek, budou stanoveny na zakladé nejcastéji vybranych odpovédi ze strany

respondentu.

Aby bylo mozno vyhotovit teoretickou a praktickou cast prace, bude nutné, aby byla
autorem prostudovana odborna terminologie. Vyuziji se tiSténé 1 elektronické odborné

¢lanky a publikace. Dale bude nutné projit pozadavky bank vcetné jejich sazebnikii. Autor
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vyuzije vzhledem ke své bankovni praxi ipifipadné odborné konzultace s hypotecnimi

specialisty.
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3 Teoreticka vychodiska

3.1 Hypotecni avér

S tc¢innosti od 1. 12. 2016 se na problematiku hypotecnich Gvért vztahuje novy zékon

o spotiebitelském uvéru €. 257/2016 Sb., ktery nahradil ptivodni zakon ¢. 145/2010 Sb.

Dle tohoto zdkona mame 3 druhy hypote¢nich Uveérd (DusSek, 2001; epravo.cz,

cit. 24.3.2020; epravo.cz, cit. 25.3.2020):
a) Uvér, ktery je zajistény nemovitosti &i jeji Gasti. Zajisténost uvéru je vice znama
pod terminem zastavni pravo. Splnéni této podminky lze ovéfit v KN;

b) Uvér, jehoz utelem by mélo byt nabyti nemovitosti. Podrobngjsi soupis toho, které

ukony se zahrnuji do tohoto typu Gvéru, 1ze nalézt v ptilozené tabulce 1.

Tabulka 1 Soupis vyjmenovanych ¢innosti, které spliiuji ucel nabyti nemovitosti

Cinnosti spliiujici podstatu hypote¢niho tivéru uréeného k nabyti nemovitosti
nabyti, vyporadani ¢i zachovani prav nemovité véci / soucasti nemovité véci
vystavba nemovité véci / soucasti nemovité véci
uhrada za pievod druzZstevniho podilu v bytovém druZstvu
zména stavby odpovidajici stavebnimu zakonu nebo jeji pfipojeni k vefejnym sitim
uhrada nakladii spojeni se ziskdnim uvéru pro vyse uvedené

Splaceni uvéru poskytnutého pro vyse uvedené ucely

Zdroj: epravo.cz, cit. 24.3.2020; vlastni zpracovani, 2020
c¢) Uvér, ktery byl poskytnut stavebni spofitelnou dle zikona o stavebnim spofeni.

Overit si zapsani zastavniho prava Ize v KN. Nékteré banky mohou vyzadovat zapsani
do KN i Zékaz zcizeni a zatizeni. Zapisy téchto prav omezuji vlastnika nemovitosti s jeho
dal$i manipulaci, ale nebrani k jejimu uZzivani (epravo.cz, cit.24.3.2020; epravo.cz,

cit. 25.3.2020).

Druhy hypoteénich uvéra dle ucelu

Neucelova hypotéka je znama jako Americkd hypotéka. V tomto piipadé zadatel ziska
penize tim, ze da do zastavy nemovitost, kterou jiz vlastni. Vyuziti ziskanych penéz neni
nijak omezeno. Parametry této hypotéky byvaji horsi nez u klasické hypotéky, ale zaroven

lep$i nez u kratkodobych uvérovych produkti (Janda, 2013; Moneta.cz, cit. 25.3.2020).
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Bézna hypotéka, ucelova, mize byt vyuzita pouze k ucelim spojenym s financovanim

bydleni. Cerpéani finanénich prostiedki byva nutné bance dolozit (banky.cz, cit. 27.3.2020).

Druhy hypote¢nich avéra dle zpisobu splaceni
Zadatel o hypote&ni uvér si miize dle domluvy s bankou zvolit nejvhodnéjsi formu splaceni.
Splaceni mize byt anuitni, progresivni ¢i degresivni (finance.cz, cit. 27.3.2020; Janda, 2013;

kurzy.cz, cit. 27.3.2020).

Anuitni splaceni patfi mezi nejvice vybiranou moznost. Hypote¢ni uvér se splaci tzv. anuitni
splatkou, ktera je stejnd po celou dobu splaceni. Celou dobu splaceni je mysleno fixacni
obdobi, které bylo domluveno mezi bankou a klientem. Tento zpiisob splaceni nejprve
vynaklada vétsi Cast splatky na uroky a méné na jistinu, pfiCemz béhem doby splaceni

se tento systém otaci.

Progresivni splaceni umoznuje klientovi splatky hypote¢niho tGvéru v pribéhu splaceni
postupné zvySovat. Diky tomu ma klient k dispozici po pofizeni nemovitosti vice volnych

financ¢nich prostiedki.

Degresivni splaceni je opak progresivniho, tzn., ze na poc¢atku splaceni klient hradi nejvyssi
splatky, pfi¢emz postupné dochazi k jejich snizovani. Tento zpiisob je vhodny pro klienty,
kteti maji dostatek finan¢nich prostiedkl jiz pfi potizovani nemovitosti a do budoucna chtéji

naklady na splatky snizovat (kurzy.cz, cit. 27.3.2020; finance.cz, cit. 27.3.2020).

Druhy hypote¢nich avéra dle uroceni
I vtomto pfipad¢ zalezi na domluvé mezi bankou a klientem. Na vybér je fixni nebo

plovouci urokova sazba.

Fixni urokova sazba je stejnd po celou dobu fixa¢niho obdobi, které si klient na pocatku
zvolil. Doba fixa¢niho obdobi neni pevné dana, nabidka se muze lisit dle aktudlniho
sazebniku banky. Fixa¢ni obdobi muze napt. byt 1, 2, 4, 6, 8 nebo 10 let. Pied uplynutim
fixatniho obdobi je klient osloven s novou nabidkou od stavajici banky, kterou muze,

ale nemusi akceptovat (kurzy.cz, cit. 27.3.2020; Radova a kol., 2013).

Plovouci urokova sazba znamena, ze Girokova sazba je zafixovana na kratkou dobu. Jeji
zména zavisi na hodnot¢ PRIBOR, tedy na sazbé, za kterou jsou banky ochotny ptjcit

si navzdjem. Pravidla pro vypodet této sazby stanovuje CNB. Nelze navic opomenout
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pfidani marze poskytujici banky (cnb.cz, cit. 28.3.2020; kurzy.cz, cit. 27.3.2020; Radova
a kol., 2013).

3.2 Poskytnuti hypote¢niho avéru

Aby mohla banka nabidnout klientovi hypotecni uvér, je nutné vydat HZL. Tedy dluhopis,
vydany hypotecni bankou, a zdroven, jehoz vynos bude pouzit pravé na poskytnuti
hypotec¢niho tvéru. Jeho poskytnuti licencovanou bankou podléha §1 dle odstavce 1 zdkona
o bankach ¢. 21/1992 Sb. HZL jsou upravovany zakonem o dluhopisech ¢. 190/2004 Sb.
(finance.cz, cit. 29.3.2020; Kantnerova, 2016).

Na obrazku 1 je vykreslen vybér bankovnich poskytovatelli hypotecnich uvéra, ktefi byli
komparovéani dle bilan¢ni sumy, tedy dle objemu obhospodafovanych penéz, od nejvyssiho

objemu po nejmensi (penize.cz, cit. 10.4.2020).

Obrazek 1 Vybrané banky poskytujici hypotecni avér
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Vybrané banky poskytujici hypotecni avér
Zdroj: penize.cz, cit. 10.4.2020; vlastni zpracovani, 2020

3.2.1 Obecna kritéria ziskani hypotecniho uvéru

Pro kladné vyfizeni zadosti o hypotecni tvéru je tteba splnit mnoho podminek. Podminky
&i doporuéeni vydava CNB, jako organ vykonavajici dohled nad finanénim sektorem Ceské

republiky. Zaroven je schvaleni hypote¢niho uvéru regulovano internimi kritérii vybrané
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banky. VSechna kritéria byva nutné splnit soucasné, jinak nemusi byt zadost uspé$na
(banky.cz, cit. 5.4.2020; Kantnerovd, 2016; kurzy.cz, cit.10.4.2020; lidovky.cz,
cit. 10.4.2020; usetreno.cz, cit. 10.4.2020).

Vék

Pro podani zadosti o hypotéku je nutna zptisobilost k pravnim tkontiim, tedy minimalni vék
7adatele musi byt 18 let. Cim star$i je Zadatel o hypotéku, tim krat$i bude doba splatnosti
hypote¢niho tvéru. Konkrétni vékova hranice se odviji od internich kritérii bank. V ptipadé

vice zadatell, bude rozhodujici vek starsiho z nich.

Piijem

Vyse dostatecného piijmu je zavisla na konkrétni nabidce a podminkach hypotecniho uvéru.
Vsechny piijmy, které budou Zadatelem uvedeny, je nutné nasledné prokézat. V piipadé
zavislé Cinnosti se jedna o potvrzeni o pfijmu, podnikatelské subjekty dokladaji datové
pfiznani potvrzené finan¢nim ufadem. U podnikateli muze byt vyzadovano i dolozeni
bezdluznosti vii¢i zdravotni pojistovné, finanénimu Gfadu ¢i sprave socialniho zabezpeceni.
Dle internich kritérii banky se miize zadatel setkat s akceptaci dalSich piijmu, vybér téchto
piijmi lze nalézt v tabulce 2 (banky.cz, cit. 5.4.2020; kurzy.cz, cit. 10.4.2020; lidovky.cz,
cit. 10.4.2020).

Tabulka 2 Dal$i moZné akceptovatelné prijmy

Dal§i moZné akceptovatelné piijmy
dichod (starobni, invalidni, vdovsky nebo sirotci)
Z prongjmu
rodiovsky prispévek
vyzivné na dité
vysluhovy ptispévek
pestounskd odména
renta, aj.

Zdroj: banky.cz, cit. 5.4.2020; vlastni zpracovani, 2020

Bonita a zaznamy v bankovnich a nebankovnich registrech

Bonita mlze byt interpretovana jako schopnost klienta splacet uvér. Pro zhodnoceni bonity
se krom¢ celkovych pfijma a vydaji posuzuje mnoho dalSich parametri jako napt. pocet
vyzivovanych déti, dalsi uvérové produkty klienta, vzdélani, profese. U zaméstnanct
ze zavislé Cinnosti miZe bonitu negativné ovlivnit pracovni smlouva uzaviena na dobu

urcitou, zkusebni ¢i vypovédni lhuta.
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Dale je ové¢tena klientova tivérova historie a platebni moralka, a to nejen ve vybrané bance,
ale i v dostupnych registrech. Vedenych registri je velké mnozstvi, mezi vice zndmé
avyuzivané patii BRKI, NRKI aSOLUS (banky.cz, cit.5.4.2020; Cbaonline.cz,
cit. 10.4.2020; kurzy.cz, cit. 10.4.2020; usetreno.cz, cit. 10.4.2020).

BRKI neboli Bankovni registr klientskych informaci. Tento registr ukldd4d informace
o kazdé fyzické osob¢, kterda méla v minulosti, ma v soucasnosti, nebo kterd aktudlné
pozaduje po bance C¢istavebni spofitelné uveérovy produkt. Za provozovani registru
je zodpovédna spolecnost Czech Banking Credit Bureau, a.s. Za zaloZenim spole¢nosti byly
13.9. 2000 - Ceskoslovenska obchodni banka, Ceska spofitelna, MONETA Money Bank
a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia. Uklddané informace jsou dostupné 4 roky
po uhrazeni  zavazku. Nakonci roku 2013 obsahoval tento registr udaje
od 25 spolupracujicich bank (banky.cz, cit. 6.4.2020; Crif.cz, cit. 10.4.2020; hypoindex.cz,
cit. 11.4.2020; Mejstiik a kol., 2014).

NRKI neboli Nebankovni registr klientskych informaci. Tento registr ukladd informace
o fyzickych 1 pravnickych osobach. Za provozovani registru je zodpovédné Czech Non-
Banking Credit Bureau, z.s.p.o. Za zalozenim sdruZeni byly 8. 11. 2004 — CSOB Leasing,
GE Money Auto, s Autoleasing, CAC LEASING CCB Finance, Skofin, Leasing Ceské
sporitelny a GE Money Multiservis. Ukladané informace tohoto registru se vztahuji
k nebankovnich tveérovym produktim, dale spole¢nostem, které poskytuji spotiebitelské
uvéry, a faktoringovym spole¢nostem. I zde jsou informace dostupné 4 roky po uhrazeni
zavazku. Ke konci roku 2013 byly informace ziskavany od 28 poskytovatelii (banky.cz,
cit. 7.4.2020; Crif.cz, cit. 11.4.2020; Idnes.cz, cit. 11.4.2020; justice.cz, cit. 10.4.2020;
Mejstiik a kol., 2014).

SOLUS, Sdruzeni naochranu leasingu auvérii spotiebitelim, je zajmové sdruzeni
pravnickych osob, které bylo zalozeno 18.6.1999. Mezi cile sdruzeni patii pomoc
predchazet nadmérnému zadluzovéani spotiebiteli, dale pfedchazet navySovéani poctu
dluznik po splatnosti, zvySovat uhrady stdvajicich dluhli po splatnosti ¢i eliminovat
piipadné neuhrazené zavazky vici veritelim. Tento registr je vyuzivan mimo bank také
stavebnimi spofitelnami, leasingovymi spolecnostmi, telefonnimi operatory, dodavateli
energii, pojiStovnami adal$imi spolecnostmi zabyvajici se sluzbami a obchodem.
Pro prvotni zapsani do negativniho registru je stanovena na minimalni dluznd castka

500 K¢. V tomto registru je zaznam uchovavan 3 roky po uhrazeni zavazku, pokud se nejde
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o zavazek tykajici se elektronickych komunikaci nebo dodavky elektfiny. V téchto
pfipadech je zdznam uchovavan 1 rok oduhrazeni zavazku (banky.cz, cit. 8.4.2020;

justice.cz, cit. 11.4.2020; Solus.cz, cit. 10.4.2020; Solus.cz, cit. 11.4.2020).

Zéaznamy v registrech, bankovnich 1inebankovnich, muizeme rozdé€lit na pozitivni
a negativni. BRKI, NRKI i SOLUS eviduji oba druhy zaznamii. Pozitivni zdznam znamena,
ze klient hradi fadné své zavazky, coz ptidava na jeho divéryhodnosti. Negativni zdznam
ma opacny disledek. Registr SOLUS eviduje pozitivni zaznamy azod roku 2011,

do té doby shromazd’oval pouze negativni (Euro.cz, cit. 11.4.2020; Mejstiik a kol., 2014).

TelcoScore, dal$i parametr vyjadiujici rizikovost Zadatele. Jednd se ojedno ciselné
oznaceni, které udava hodnotu za telco trh. Hodnota se pohybuje od 1 do 1000, pfic¢emz, ¢im
je SID, Spolecnost pro informacni databaze, a.s. O sdéleni TelcoScore pozadd banka
se souhlasem klienta, nasledné SID piedd pozadavek mobilnim operatorim (02, Vodafone
a T-Mobile). Operator spravujici telefonni ¢islo klienta provede analyzu ptiblizné Sedesati
druhti ziskanych dat za 3 mésice a ziskané skore zasle zpét SID, které ziskané ¢islo prevede
na findlni hodnotu TelcoScore a to poskytne bance. Presny pocet a druh dat, ktera jsou
analyzovéna operatory, nejsou znama. Pozadavek na ziskdni TelcoScore je zpracovan
v jednotkach vtefin, pfiCemz TelcoScore je neustdle k dispozici a je garantovana vysoka

presnost odhadu (pucka.co, cit. 11.4.2020; Sid.cz, cit. 11.4.2020).

Pobyt
Banky vétiinou vyzaduji trvaly pobyt na izemi Ceské piip. Slovenské republiky. U obéanii

jinych statl byva vyzadovan pfechodny pobyt (banky.cz, cit. 5.4.2020).

3.2.2 Specificka kritéria ziskani hypote¢niho uvéru

Do kategorie specifickych kritérii byly zatfazeny ukazatele LTV, DTI a DSTI. Hodnoty,
které tyto ukazatele musi splnit pii zadosti o hypoteéni Gvér, jsou stanovovany CNB formou

doporuceni (Cnb.cz, cit. 30.3.2020).

LTV
LTV, pfesny pivodni nazev zni Loan to Value. Tento ukazatel udava procentudlni pomér

mezi vysi hypote¢niho uvéru ku hodnoté zastavéné nemovitosti. Jak tento ukazatel vypocist
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uvadi nasledujici vzorec 1 (banky.cz, cit. 9.4.2020; Cnb.cz, cit.30.3.2020; Cnb.cz,
cit. 1.4.2020).

vySe poskytnutého Gvéru

ukazatel LTV = ( ) x 100 (1)

hodnota zastavené nemovitosti

Zdroj: Cnb.cz, cit. 1.4.2020

DTI

DTIL, pfesny pivodni nazev znit Debt to Income. Tento ukazatel porovnava hodnotu
celkovych uvérovych zavazkt ku celkovym ¢istym ro¢nim piijmim. Pokud zadatel nema
zadny uvérovy produkt, bude se porovnavat s piijmy pouze hypotecni tvér. Postup vypoctu
lze nalézt ve vzorci 2 (banky.cz, cit. 10.4.2020; Cnb.cz, cit.30.3.2020; Cnb.cz,
cit. 2.4.2020).

vySe poskytnutého Gvéru
ukazatel DTI = (V, — — ) (2)
Cisty rocni prijem Zadatele o Gvér

Zdroj: Cnb.cz, cit. 2.4.2020

DSTI

DSTI, ptesny pivodni ndzev zni Debt Service to Income. Tento procentudlni ukazatel
porovnava hodnotu celkovych mésicnich zavazkl ku celkovym mési¢nim ¢istym piijmim.
Vzorec 3 zobrazuje presny postup vypoctu ukazatele (banky.cz, cit. 11.4.2020; Cnb.cz,
cit. 30.3.2020; Cnb.cz, cit. 3.4.2020).

vySe mésicnich splatek

ukazatel DSTI = ( ) x 100 (3)

Cisty mésicni prijem Zadatele o Gvér

Zdroj: Cnb.cz, cit. 3.4.2020

3.2.3 Pribéh hypotecniho procesu
Jak bylo jiz zminéno, ziskani hypotecniho tivéru mize byt casove 1 administrativné naro¢ny
proces. Jiz byly vysvétleny pojmy vysvétlujici samotny hypotecni Gvér a jeho specifika.

Dalsi teoreticka cast prace se zaméfi na priibéh procesu ziskani hypote¢niho tvéru.

Uc¢inéni rozhodnuti ze strany Zadatele
Tento krok zavisi zcela nazadateli, ktery musi ucinit mnoho rozhodnuti. Bude

se pfedpokladat koupé nemovitosti. Dale zajiSténi formou zéstavy, zda se bude rucit praveé
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kupovanou nemovitosti nebo jinou, kterou jiz zadatel &i rodinny ptislusnik vlastni. Zadatel
by se m¢l dale zvazit nejen konkrétni vysi hypoteéniho uvéru, kterou bude po bance

pozadovat, ale i vysi vlastnich zdroji, kterou mtize do koup¢ nemovitosti vlozit.

Vybér banky

S vybérem banky mulze pomoci financni poradce Cirecenze z zadatelova okoli. Zaroven
jemozno vyuzit bezplatnych internetovych srovndvacl hypotecnich nabidek nebo
hypotec¢nich kalkulac¢ek na webovych strankach jednotlivych bank. Dal§i moZnosti je oslovit
banku, kterou klient dlouhodobé¢ aktivné vyuziva (hypoindex.cz, cit. 12.4.2020; Mbank.cz,
cit. 12.4.2020).

Zadost o hypoteéni Gvér a Prescoring

Predchézejici rozhodnuti byly pfedpokladem pro to, aby bylo moZzno ve vybrané bance
pozéadat o hypotecni Gvér. Podepsani Zadosti o hypotecni Gvér je spojené s poskytnutim
souhlasu o nahlédnuti do registri BRKI, NRKI, SOLUS a ptipadné 1 zjisténi TelcoScore.
Na zéklad¢ ziskanych tdajti, mysleno ziskanych informaci od zadatele, a zaznamu
v registrech banka provede tzv. Prescoring, pfedbézné posouzeni zadosti (banky.cz,

cit. 12.4.2020; hypoindex.cz, cit. 12.4.2020; Mbank.cz, cit. 12.4.2020).

V pitiloze A autor prace piilozil formulaf Zadosti o hypotecni uvér vybrané banky, konkrétné

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia (Unicreditbank.cz, cit. 12.4.2020).

DoloZeni pozadovanych dokladu
Po kladném Prescoringu je nutné dodat bankou pozadované doklady. Autor se vysSe
jiz zminloval o povinnosti zadatele dolozit veskeré piijmy (hypoindex.cz, cit. 12.4.2020;

Mbank.cz, cit. 12.4.2020).

V piipad¢ koupé nemovitosti mozno ocekavat dolozeni nasledujicich dokladl — kupni

smlouva piip. smlouva o smlouvé budouci a list vlastnictvi.

V piipadé vystavby nebo rekonstrukce nemovitosti — projektova dokumentace, stavebni
povoleni, list vlastnictvi ke stavebnimu pozemku, polozkovy rozpocet, smlouva o dilo nebo
vystavbé se stavebni firmou (hypoindex.cz, cit. 12.4.2020; hypotecnikalkulacka.cz,
cit. 14.4.2020; Mbank.cz, cit. 12.4.2020; Mesec.cz, cit. 14.4.2020).
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Pokud je bankou pozadovan odhad nemovitosti je nutné pocitat s ptidélenim externiho
odhadce  spolupracujiciho s bankou (hypoindex.cz, cit. 12.4.2020; Mbank.cz,
cit. 12.4.2020).

Schvalovaci proces banky a pripadna nabidka hypote¢niho uvéru

Po dodani vSech bankou pozadovanych dokladt pfijde schvalovaci proces banky, ktery
muze trvat inékolik tydnd. V pfipadé schvaleni hypotecniho tGvéru vas bude banka
kontaktovat s konkrétni nabidkou hypotecniho uvéru. Nabidka hypotecniho tvéru miva vice
variant (rozliSuje se délka fixacniho obdobi ¢i druh urokové sazby - fixni oproti plovouci).

Konec¢ny vybér zalezi jen na preferenci Zadatele.

Banky zarovei nabizeji slevy na urokové sazb¢ za vyuzivani stavajicich ¢i uzavieni novych
produktli vybrané banky. Tyto slevy se vétSinou pohybuji azdo 1 % ztroku. V niZe
uvedené tabulce 3 jsou zobrazeny vybrané slevy, se kterymi se zadatel mize setkat. Autor
dodava, Zebyla vybrana jentakovd data, kde bylo mozno slevy vyc€ist anebyly

bez jiz zahrnuty v nabizené tirokové sazb¢ (srovnavachypotek.cz, cit. 14.4.2020).

Tabulka 3 Vybér moZnych slev z urokové sazby hypotecniho tuvéru

Banka Podminka ziskani slevy Sleva na uroku
Ceska spofitelna splaceni z aktivniho Osobniho uétu CS 0,50 %
mBank pojisténi Schopnosti splacet do mBank 0,25 %
mBank obrat na u¢tu mKonto vy vysi 15 000 K¢ 0,50 %
Sberbank aktivni vyuzivani FER konta 0,40 %
Sberbank pojisténi schopnosti splacet 0,10 %

Zdroj: srovnavachypotek.cz, cit. 14.4.2020, vlastni zpracovani, 2020

Kontrola spravnosti a srozumitelnosti

Zadatel by se ve svém zajmu mél ujistit, e veskera data ve smlouvé jsou spravna. Toto
se netyka jen osobnich dat, ¢isel Ucth a jednotlivych castek, ale i domluvenych poplatka
¢i podminek cerpani hypote¢niho uvéru (hypoindex.cz, cit. 12.4.2020; Janda, 2013;
Mbank.cz, cit. 12.4.2020).

Autor povazuje za piinosné, vzhledem ke své bankovni praxi, zminit v této Casti prace
vybrané¢ cCasti zdkona o spotiebitelském uvéru ¢.257/2016 Sb  (Asociace-sos.cz,

cit. 14.4.2020):

Pokud nebyla poskytovatelem uvéru posouzena uveruschopnost, uvérovd smlouva neni

platnd. Tato neplatnost musi byt spotiebiteli namitnuta béhem promlceci lhuté tii let.
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Mezi zakladni informace, které by méla uvérova smlouva obsahovat, patii mimo jiné
informace o zaptj¢ni urokové sazb¢, RPSN ¢i celkové Castce, kterou mé spotiebitel uhradit.
Pokud nebyla u kterékoliv z téchto informaci splnéna pisemna forma, bude se smlouva

tiro¢it REPO sazbou CNB bez ohledu na ujednani tykajici se ostatnich plateb.

Jsou-li vybrané udaje ve smlouvé nizsi nez skuteéné hrazené, budou platby tykajici se avéru
poniZeny tak, aby korespondovaly se smlouvou. Vybranymi udaji jsou urokové sazba,

celkova castka majici byt uhrazena klientem ¢i RPSN.

Zadatel ma nové pravo na 14 dni pied podepsanim smlouvy, b&hem kterych si miize nabidku

rozmyslet, aniZ by nabidka byla zménéna ¢i odvolana.

Minimalni standard shovivavosti. Upfesiiuje prodej zastavy za ti€elem splaceni dluzného
zavazku. Nemovitost v zastavé muze vétitel prodat nejdiive ptil roku poté, co takto tato
skutecnost byla ozndmena spotiebiteli. Zaroven véfitel nemlze branit spotiebiteli v tom,
aby zastavenou nemovitost prodal svépomoci, za icelem vyhodnéj$i ceny oproti cené

draZzebni, coz umozni splatit vyssi ¢ast dluzného zévazku.

Vzhledem k ¢astému opakovani terminu RPSN, autor nize doplnil 1 komparaci RPSN

a urokové sazby.

Aby zadatel dokéazat spravné posoudit vyhodnost uvérové nabidky, mél by rozliSovat pojem
trokova sazba a RPSN. Urokova sazba predstavuje vynos, ktery je u¢tovan bankou
za poskytnuti uvérového produktu. Urokovou sazbu dopliuje informace, za jakou dobu
je vynos uctovan a znaci se malymi pismeny nejcastéji p.a. ¢i p.m., v tomto piipadé za rok
¢1 za meésic. Oproti tomu RPSN udéava procentualni sazbu nakladd, tzn., ze zahrnuje vSechny
naklady, které jsou s uvérem spojené. Témito ndklady mohou byt poplatky za poskytnuti
¢i spravovani uvérového produktu, dale vedeni Gctu ¢i uzavieni smluvni dokumentace aj.

(hypoindex.cz, cit. 14.4.2020; Kantnerova, 2016).

Podpis hypote¢ni smlouvy, doplnéni dokladii, zastava a vinkulace

Pokud je navrh smlouvy tadné zkontrolovan obéma stranami, dojde k jeho podepsani.
Nasledn¢ dojde k zajisténi zastavniho prava podepsanim zastavni smlouvy a vkladem
do KN. Oboji je vystaveno bankou a zadatel je povinen v nejkratSi dobé dorucit na KN.
Pokud jiznebyla doloZena, je nutné dodat bance pojistnou smlouvy, aby mohla byt

vystavena a nasledné dorucena zp¢t pojistovné vinkulace pojistného plnéni.
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Cerpani hypoteéniho ivéru

Dle podminek v hypote¢ni smlouvé dochazi k Cerpani hypote¢niho tvéru najednou nebo
postupné po castkach. V ptipadé postupného cerpani splaci zadatel do doby ukonceni
cerpani pouze uroky. Maximalni doba ¢erpani a maximalni mozna nevycerpana castka uvéru
také podléhaji podminkdm podepsané hypote¢ni smlouvy (hypoindex.cz, cit. 12.4.2020;
Mbank.cz, cit. 12.4.2020).

3.3 Regulace hypote¢niho trhu ze strany CNB

3.3.1 Zakladni informace o CNB

CNB byla ziizena Ustavou Ceské republiky a jeji ¢innost probihé dle zakona &. 6/1993 Sb.,
O Ceské narodni bance. Jako ustfedni banka CR je sougasti Evropského systému centralnich
bank, ESCB, a Evropského syst¢ému dohledu nad finan¢nimi trhy. Zaroven probiha
spoluprace CNB a Evropské rady pro systémova rizika, ESRB, (Cnb.cz, cit. 4.4.2020;
Cnb.cz, cit. 5.4.2020; Cnb.cz, cit. 6.4.2020).

Nejsvrchovangj§i fidici organ CNB je bankovni rada, skladajici se z guvernéra, dvou
viceguvernért a ¢tyt dalSich ¢lenti bankovni rady. Kazdy ¢len bankovni rady je jmenovan
prezidentem republiky nejdéle na dvé obdobi, tj. dvanact let. Bankovni rada tzce
spolupracuje s rozkladovou komisi CNB, kterou ma k dispozici jako poradni organ.
Rozkladové komise se skldda z tajemnice, predsedy, Senétu I, Senatu I1, Senétu III a dalSich

¢lent (Cnb.cz, cit. 4.4.2020; Cnb.cz, cit. 7.4.2020).

Primarnim cilem CNB je cenova stabilita, v navaznosti na tento cil CNB udava ménovou
politiku, vydava mince a bankovky. Dale sleduje a reguluje penézni ob¢h, platebni styky
a zuctovani bank. Soucasné s tim vykonava dohled nad subjekty, které plisobi na finan¢nim
trhu. Dalim cilem CNB je finanéni stabilita a bezpetné fungovani finanéniho systému

v CR (Cnb.cz, cit. 4.4.2020; Cnb.cz, cit. 5.4.2020; Cnb.cz, cit. 6.4.2020).

K dosaZeni cenové stability je mozno si vybrat z né¢kolika metod. Prvni metoda vyuziva
zastropovani kurzu domdci mény oproti méné zahrani¢ni. Druhd metoda spociva
v udrzovani v ob¢hu stadlého nebo malo se navysujiciho mnozstvi penéz. Tyto metody
nezarucuji cilovy pozadavek, protoze plisobi zprosttedkované. Nejvice vhodnou metodou

je cilovani inflace (Cnb.cz, cit. 8.4.2020).
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V této problematice je nutné nezaménit pojem cenova stabilita s pojmem stabilita cen.
Cenova stabilita je cilem centralnich bank. Je definovdna jako kladnd hodnota inflace,

nejcastéji kolem dvouprocentni hodnoty.

Stabilita cen je neménnost cen, ¢ehoZ neni mozné v trzni ekonomice dosédhnout, protoze

ceny jsou zavislé na nabidce a poptavce (Cnb.cz, cit. 9.4.2020).

Dohled nad finan¢ni stabilitou a fungovanim finanéniho systému je provadén pomoci
makroobezietnostni politiky. Makroobezietnostni politiku 1ze vysvétlit jako snahu zvySovat
odolnost finan¢niho systému tim, ze budou eliminovat nové vznikl4 rizika tohoto trhu.
Ke zvySovani odolnosti finan¢niho systému se vyuZzivaji nastroje makroobezietnostni
politiky. Jsou jimi rezervy - napf. proticyklicka kapitalova, bezpecnostni kapitalova aj. Jako
dal$i nastroj je mozno uvést zmény v doporucenich pro poskytovani hypotecnich tvéra

(Cnb.cz, cit. 10.4.2020; Cnb.cz, cit. 11.4.2020).

Autor zde upozoriiuje na sdéleni guvernéra CNB, nalezené ve vyroc¢nich zpravach za rok
2017 12018. Sdéleni pfedava informaci otom, Zeje nutné pievést formu doporuceni

do formy zavazné, vynutitelné zakonem (Cnb.cz, cit. 6.4.2020; Cnb.cz, cit. 11.4.2020).

3.3.2 Doporuéeni CNB - vy$e LTV

Vyroéni zprava CNB za rok 2015 upozornila na mozna rizika, vztahujici se k problematice
finan¢ni stability a bezpecného fungovéani finan¢niho systému, atim padem na vyznam
makroobezietnostni politiky. Kombinaci nizkych urokovych sazeb, zvysujici se poptavky
po hypotecnich tuvérech auvolilovani Uvérovych standardi dochdzelo k navySovani
zadluzenosti a vys$Simu podilu avérovych zavazkl ku Cisté mzdeé (Cnb.cz, cit. 12.4.2020;

Cnb.cz, cit. 13.4.2020; Cnb.cz, cit. 14.4.2020).
Autor zde stru¢né¢ uvede situaci tykajici se problému s finan¢ni stabilitou kolem roku 2008.

V piedchozich letech dochazelo v USA k nadmérnému zadluzovani formou hypotecnich
uvért. Jakmile v roce 2008 doslo k navySeni urokovych sazeb, fada domdacnosti neméla
dostatek finan¢nich prostiedki na splaceni hypotecnich tvért. Dluzné ¢astky z hypotecnich
uveért bylo nutné fesit prodejem zastavnich nemovitosti. Velké mnozstvi nabizenych zastav
k prodeji vedlo k poklesu cen nemovitosti, zarovenn tedy ik poklesu LTV, protoze

nemovitosti nebyly dostate¢né zajisténé (Cnb.cz, cit. 15.4.2020).
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Zvysujici serizika jsou ziejmd 1ina pfiloZzenych obrazcich. Kdy obrazek 2 zobrazuje

navysujici se pomér splatek z mési¢niho Cistého ptijmu a obrazek 3 reflektuje celkovou miru

zadluzeni vybranych domacnosti a zarovenn zobrazuje ivyvoj tohoto ukazatele za delsi

horizont, pfiCemz znacné

navySeni miry zadluZeni lze pozorovat na obou (Cnb.cz,

cit. 14.4.2020; Cnb.cz, cit. 16.4.2020).

Obrazek 2 Pomér vySe splatek hypote¢niho ivéru ku ¢istym mésiénim prijmim
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Obrazek 3 Zadluzenost domacnosti

ZadluZzenost sektoru domacnosti ve vybranych zemich
(lew panel: wie diuhu k 31. 12. 2018 v % HDP; praw panel: zména zadluZenosti mezi roky 2007
a2018vp. b.)

SE
LU
Fl
BE
FR
PL
CZ
m
GR
EA
AT
UK
NL
DE
DK
HU
PT
ES
us
IE {

0 40 B0 120 160 200 =50 =30 =10 10 30 50 70
Pramen: BIS

Zdroj: Cnb.cz, cit. 16.4.2020

LTV do vyse 100 %
Na zakladé vyse uvedenych skutenosti doslo v ramci svéfeného mandatu CNB k prvnimu
omezeni hypotecnich uvérti formou doporuceni, klicovym dokumentem bylo ufedni sdéleni

CNB ze dne 16. 5. 2015.

Doporuceni sd€luje, ze podil noveé uzavienych hypotecnich tvéra za dané ctvrtleti, u nichz
je hodnota LTV vétsi nez 90 %, nemél presdhnout 10% podil objemu vSech nové uzavienych
hypotecnich uvéri za dané ctvrtleti. Déle by LTV zadného hypoteéniho uvéru nemélo
presahnout 100 %. Doporuceni dale sd€luje, ze neni zddouci, aby poskytovatelé soucasné
s hypotecnimi Gvéry poskytovali i spotiebitelské tveéry k dosazeni pozadované hodnoty

LTV (Cnb.cz, cit. 17.4.2020).

CNB uvadi, Ze horni hranice LTV je navrzena tak, aby zohlednila pfipadné kolisani cen
nemovitosti. Tzn., aby pfipadnd poniZend hodnota zastavené nemovitosti byla stale
dostacujicim zajisténim. CNB dale uvadi, e na zakladé vlastniho dohledu lze poskytovani

hypote¢nich uvéri v CR oznacit za opatrné, ptesto jsou patrné znaky uvolnéni ivérovych
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standardd, coz mize byt ve spojeni s dalSimi parametry rizikové (Cnb.cz, cit. 17.4.2020;

Cnb.cz, cit. 18.4.2020).

LTV do vySe 95 %
Ze strany CNB doslo tedy k dal§imu omezeni hypoteénich uvér formou doporuéen,

kli¢ovym dokumentem bylo tfedni sdéleni CNB ze dne 14. 6. 2016 (Cnb.cz, cit. 18.4.2020).

Ptedchozi doporuceni sice omezilo poskytovani hypoték azdovyse 100% LTV
na maximalni mozny 10% podil, ale vzhledem k nové vydanému doporuc€eni tato moZnost
kon¢i 30.9.2016. Od 1. 10. 2016 je nejvyssi moznd hranice LTV  poskytnutého
hypotec¢niho Gvéru stanovena na 95 %, zaroveii ale plati omezeni, ze podil nové uzavienych
hypotecnich Gvérit v rozmezi 85-95 % LTV, nemél pfesahnout 10% podil objemu vSech
nove uzavienych hypotecnich uvéra za dané ctvrtleti od 1. 10. 2016 (Cnb.cz, cit. 12.4.2020;
Cnb.cz, cit. 18.4.2020).

LTV do vyse 90 %

Stejné Utedni sdéleni CNB, ze dne 14. 6. 2016, dale sniZilo nejvy$§i moznou hranici LTV
poskytnutého hypotecniho tvéru na 90 %, ato od 1. 4. 2017. Zaroven ale plati omezeni,
ze podil nové uzavienych hypotecnich tvérid v rozmezi 80-90 %, nemél presdhnout 15%
podil nové uzavienych hypote¢nich uvéra za dané ctvrtleti od 1. 4. 2017. Doporuceni
dale znovu upozornuje nato, Ze splnéni parametru LTV nemda byt feSeno formou

spotiebitelskych tvéra (Cnb.cz, cit. 12.4.2020; Cnb.cz, cit. 18.4.2020).

3.3.3 Doporuéeni CNB — DTI a DSTI

Rozsifeni piisobnosti doporuceni a zavedeni pojmu DTI a DSTI

Rozsifeni pasobnosti pedchozich doporudeni, které je souc¢asti Utedniho sdéleni CNB
ze dne 13. 6. 2017, znamend, ze vydand doporuceni se tykaji nejen bank, ale nové vSech
poskytovateli Uveérl. Zaroven se doporuceni nové tykaji vSech uvérl, tzn.itéch
poskytnutych po ziskani hypotecniho uvéru (Cnb.cz, cit. 30.3.2020; Cnb.cz, cit. 11.4.2020;
Cnb.cz, cit. 19.4.2020; Idnes.cz, cit. 18.4.2020).

Obrazek 4 zobrazuje dalsi z ptsobicich rizikovych faktorid, kterymi je cena nemovitosti.

Autor zde zdlraziiuje nékolik let trvajici zvySovani cen nemovitosti, diky kterému miize
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dochdzet k nadhodnoceni cen. Zaroven je mozno pozorovat i rist poskytnutych hypotecnich

uvert (Idnes.cz, cit. 18.4.2020).
Obrazek 4 Riist cen byt

Ceny bytl, nové hypoteéni dvéry
(mezirotni zmény v %; prava osa: dtvrtletnd Oheny v mid. K©)
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Pomn.: Mové dvéry domacnostem na nakup bytovych nemowvitosti. Rada wyhlazena
pololetnimi klouzawvimi primény.

Zdroj: Idnes.cz, cit. 18.4.2020

Zmin&né Utedni sdéleni CNB, ze dne 13. 6. 2017, zaroven zminilo ukazatele DTI a DSTL
V tomto ptipadé nebyly stanoveny konkrétni limitni hodnoty. Poskytovatelé byli
informovani, Ze by tyto ukazatele méli sledovat aopatrné¢ vyhodnocovat na zakladé
internich kritérii. Zv1ast’ opatrné by se mély vyhodnocovat zadosti, kde ukazatel DTI presahl
hodnotu 8 a ukazatel DSTI piresahl uroven 40 % (Cnb.cz, cit.30.3.2020; Cnb.cz,
cit. 19.4.2020).

Déle bylo upfesnéno splnéni parametru LTV. Pro zachovéani piesného znéni a jeho

dulezitosti zde autor pouzil doslovnou citaci.

»2a obchazeni omezeni hodnot ukazatele LTV je povazovino poskytnuti jakéhokoli
spotrebitelského uveru, a to zajisténého i nezajisteného, u stejného i jineho poskytovatele,
Jjehoz ucelem je zajistit splnéni doporuceného limitu pro hodnotu LTV u nove poskytnutého
retailoveho uveéru zajisteného rezidencni nemovitosti zjinych nez vilastnich zdroju

klienta*“(Cnb.cz, cit. 19.4.2020).
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Zadluzeni klienta by tedy mélo byt ovéfeno poskytovatelem uvéru s vyuzitim vSech

ziskatelnych informaci (Cnb.cz, cit. 19.4.2020).

DTI do hodnoty 9, DSTI do hodnoty 45%
Konkrétni zavedeni limitll pro jiz zminéné ukazatele DTI a DSTI vychazi z Ufedniho

sdéleni CNB ze dne 12. 6. 2018.

Dle tohoto doporuceni by ukazatel DTI nemél piekrocit hodnotu 9, platnost tohoto
doporuceni byla stanovena k 1. 10. 2018. Zaroven je umoznéno piekrocit tuto hodnotu
v ramci bézného kalendainiho ctvrtleti, v 5 % z celkového objemu hypotecnich avéri, které

konkrétni poskytovatel uzaviel v ptedchozim kalendarnim ctvrtleti.

Ukazatel DSTI by dle tohoto doporuceni nemél ptekrocit 45 %, platnost byla také stanovena
k 1. 10. 2018. Zaroveii je umoznéno prekrocit tuto hodnotu v ramci bézného kalendainiho
ctvrtleti, v 5 % z celkového objemu hypotecnich uvért, které konkrétni poskytovatel uzaviel

v predchozim kalendainim ¢tvrtleti (Cnb.cz, cit. 20.4.2020).

3.4 Data o poskytnutych hypotecnich tvérech

Na obrazku 5 je vidét zména v objemu poskytnutych hypotecnich uvéra, ktera je zpisobena
vydanymi doporu¢enimi. Na datech je viditelny vyrazny narast hypotecnich tvérti v obdobi,
které odpovidd dobé mezi vydanim doporuceni o zavedeni limitti ukazatelt DTI a DSTI
a zaCatkem jeho platnosti, tj. Cerven az fijen 2018. Vzniklou situaci miizeme nazvat jako
piedzasobeni, tzn., ze zadatelé vyuzili moznosti ziskat hypotecni uvér diive ¢i v predstihu,
a zaroven za nezprisnénych podminek. Pfedzasobeni hypote¢nimi aveéry béhem 3. kvartalu
roku 2018 je prokazatelné viditelné i v pribéhu roku 2019, kdy doslo naopak k vyraznému
poklesu hypote¢nich tvéri, protoze zadatelim byl hypotecni avér jiz poskytnut (Cnb.cz,

cit. 21.4.2020).

31



Obrazek 5 Mési¢ni objemy skute¢né novych hypoték

Mésicni objemy skute&né novych hypoték véetné navySeni
{mid. K&, od roku 2017)
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Zdroj: Cnb.cz, cit. 16.4.2020

Na obrazku 6 je zobrazen vyvoj cen dle preferovaného typu nemovitosti. I zde je zfejmy
pokles v nadvaznosti na zavedeni limiti ukazatelt DTI a DSTI, nejvice vSak u bytovych

jednotek.
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Obrazek 6 Procentualni narust cen dle druhu nemovitosti

Realizované ceny podie typu nemovitosti
(mezirodni nist v %)
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Zdroj: Cnb.cz, cit. 16.4.2020

Obréazek 7 reflektuje plnéni doporuéenych limiti pro ukazatel LTV dle regulace CNB.
Zobrazen je prubeézny vyvoj zdafilého splnéni limitd LTV vcéetné jeho nedodrZeni, konkrétné
vrozmezi 80 az 90 %, ktery byl stanoven na 15 % dle Ufedniho sdéleni CNB ze dne
14. 6. 2016 (Cnb.cz, cit. 16.4.2020; Cnb.cz, cit. 18.4.2020).
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Obriazek 7 Usp&nost plnéni doporucenych limiti LTV

Plnéni doporuéenych limitd LTV
{podil inénli na poskytnutém objemu v %)
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Zdroj: Cnb.cz, cit. 16.4.2020

Na dalSich obrazcich, tj.8a9, jsou prezentovany zbyvajici ukazatele, DTI a DSTIL
Z porovnani vychazi 1épe pravé ukazatel DTI. Dle CNB byly oba ukazatele v poloving roku
2019 dodrzovany témétf vSemi bankami a zdroveil podily uveéri nad stanoveny limit

nepiekrocily schvélenou vyjimku 5 % (Cnb.cz, cit. 16.4.2020).

Obrazek 8 Dodrzovani limitu DSTI

PInéni doporuéanych limitd DSTI
(podil Gverd na poskyinutém objemu v 3 )
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Zdroj: Cnb.cz, cit. 16.4.2020
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Obrazek 9 Dodrzovani limitu DTI

Plnéni doporuéanych limitd OTI
(podi (wind na poskytnutém objemu v %)
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3.5 Statni podpora hypotecnich tvéri

SFRB — Program pro mladé

Statni fond rozvoje bydleni nabizi Uvérovy program, ktery setykd potfizeni nebo
modernizace bydleni. Zadatelem mohou byt osoby Zijici v manZelstvi i registrovaném
manzelstvi, alespont jeden z nich by nemé¢l dosahnout véku 36 let, k datu kdy byla Zadost

podéana. Zadatelem miize byt i osoba mladsi 36 let, trvale pecujici o dité do 15 let véku.

V piipadé uvérové zadosti na potizeni bydleni, nemiize byt Zadatel vlastnik ¢i spoluvlastnik
jiného bydleni. Dale nemlze byt najemcem druzstevniho bytu. Vlastnictvi manzela nebo

registrovaného druha je také omezeno.

V piipadé pofizeni bytu lze ziskat az1 200000 K¢, v piipadé pofizeni domu
az 2 000 000 K¢, v obojim piipadé plati, Ze avér mize byt do vySe 80 % celkové ceny.
Na modernizaci lze ziskat nejméné 30 000 K¢ a nejvice 300 000 K¢.

V ptipad¢ modernizace je splatnost do 10 let, v pfipad€ pofizeni do 20 let. Zajisténi Gvért
je zévislé navysi poskytnutych financnich prostiedki - rucitelskym prohlaSenim

¢1 zastavnim pravem piip. kombinaci obou forem.
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Jednou ze specifickych podminek ziskani tohoto Givéru jsou omezené limity uzitné plochy
pofizovanych nemovitosti. U domu, pii vystavbé i1 koupi, celkovd vymeéra nesmi byt vetsi

nez 140 m* U kupovaného bytu nesmi byt celkova vymeéra vétsi nez 75m?.

Program plati pro celou CR. Nejsou vybirany poplatky za spravu ¢i vedeni uvéru. Predéasna
uhrada Gvéru ¢i vlozeni mimotadné splatky je také zdarma. SFRB b&hem splaceni Gvéru
na potizeni bydleni nabizi dotaci 30 000 K&, pokud dojde k narozeni ¢i osvojeni ditéte

(Sfrb.cz, cit. 18.4.2020).

Odpocet zaplacenych uroku z hypotecniho tvéru

Fyzické osoby maji moznost ponizit si zaklad dané o zaplacené uroky z hypotecniho tivéru.
Jedna se o uroky, které byly uhrazeny v konkrétnim dafiovém obdobi. Uplatnéni odpoctu
probihd jedenkrat ro¢né formou daniového pfiznani nebo v rocnim zuctovani dané.
Pro odpocet se pozaduji origindly podkladi, pokud je odpocet uplatiiovan poprvé, bude

nutné dolozit i vypis z KN a smluvni dokumentaci o poskytnutém hypotecnim tvéru.

Nejvyssi mozna od¢itatelnd hodnota zaplacenych uroki je 300 000 K¢ za rok. Realna tispora

je nasledné 15 % z doloZenych a uhrazenych trokii.

Odpocet muze uplatnit jen ucastnik hypotec¢ni smlouvy. Ddle je nutné, aby Zadatel
nemovitost vlastnil ¢i spoluvlastnil a dale aby uvér byl uzavien za ticelem bytové potieby
zadatele nebo jeho blizké osoby. Odpocet neni mozno provést, pokud se jednd o nemovitost
zakoupenou zaucelem pronajmu, vyuzivanou k podnikatelské cinnosti ¢irekreacnim
ucelim. V tabulce 4 jsou vypsany dalsi moznosti odpovidajici terminu bytova potieba

(hypoindex.cz, cit. 19.4.2020; hyponamiru.cz, cit. 19.4.2020).

Tabulka 4 Vybér ¢innosti splitujicich formulaci - bytova poti‘eba

Soupis vybranych innosti splitujicich formulaci — bytova poti‘eba
vystavba nebo rekonstrukce rodinného domu ¢i bytu
koupé rodinného domu, bytu ¢i rozestavéné stavby rodinného domu
koupé pozemku, pokud vystavba zac¢ne do 4 let od uzavieni ivérové smluvni dokumentace
vypotadani jméni manzeli ¢i spoludédictl, pokud predmét odpovida ziskani nemovitosti

Zdroj: hypoindex.cz, cit. 19.4.2020, hyponamiru.cz, cit. 19.4.2020, vlastni zpracovani, 2020
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4 Vlastni prace

4.1 Dotaznikové Setieni

Autor prace provedl vlastni dotaznikové Setfeni. Dotaznik byl vytvofen na internetovém
portadle Survio.com. ajeho ndhled jek dispozici v Pfiloze B. Dotaznik skladajici
se ze 14 otazek byl urCen tém, kteti hypotecni uvér jiz maji nebo o ném v nejblizsi dobé
redln¢ uvazuji. Pro distribuci dotazniku mezi potencidlni respondenty byla zvolena e-
mailova komunikace a socidlni sit' Facebook. Respondenti jsou z osobniho, profesniho

1 studijniho okoli autora.

Dotaznik byl pfistupny v mésici srpnu a zafi 2020 a vyplnén byl celkem 138 respondenty.
Otazky byly voleny tak, aby bylo mozno zohlednit i situaci, kdy o hypotecni uvér zada vice

zadatelu.

Prvni soubor otazek specifikuje obecna kritéria zadatele o hypotecni uvér. Otazky se tykaji

poctu, pohlavi, véku, vzdélani, primérnych piijmi a primérnych naklada zadatele.

Dalsi soubor otazek specifikuje nemovitost, kterd je vazédna k hypotecnimu avéru. Jedna

se o upfesnéni druhu nemovitosti a kraje, kde se nachazi.

Posledni soubor otazek specifikuje samotny hypotecni tivér a konkrétni preference zadatele.
Zjistovana je vyse, splatnost a fixace hypotecniho uvéru, déle vyjadfeni vlastnich zdroj,

vybrana banka zadatele a preferované rozhodovaci kritérium.

1 Pocet Zadatel o hypotecni uvér
V dotaznikovém Setfeni uvedlo 72 respondentt (52,2 %), Ze zadaji o hypotecni uvér
spole¢né s dalSim zadatelem. Respondentll Zadajicich samostatné bylo 66, tj. 47,8 %.

Moznost, kdy je 3 a vice zadatelli nebyla nikym zvolena.

2 Pohlavi Zadatele

Jako spolecné zadajici byli vzdy muz a zena. Moznost odpovédi vice zadateli muzl
a moznost vice zadatelli Zen nebyla nikym zvolena. Samostatné zadajicich mtzu bylo 30
(21,7 %) ku samostatné zadajicim 36 zenam (26,1 %). Stejné zobrazeni dat o pohlavi

zadatelll je mozno nalézt v tabulce 5.
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Tabulka 5 Pohlavi zadatele dle dotaznikového Setieni

Moznosti odpovédi Pocet odpovédi respondenti Podil

Muz 30 21,7 %
Zena 36 26,1 %
Muz i zena 72 52,2 %
Vice zadatelll — pouze muZzi 0 0 %
Vice zadatelli — pouze zeny 0 0%

Zdroj: vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2020

3 Vék zadatele

Otazka tykajici se v€ku zadatele umoziiovala vybrani vice moznosti, aby byla zachovana
moznost individualni odpovédi pro kazdého ze spolecnych zadatelti. Celkem bylo v této
otazce ziskano 153 odpovédi. VEk Zadatele do 24 let si vybralo 22 respondentt (14,4 %),
vek 25-30 let je zastoupen 73 respondenty (47,8%), vék 31-39 let odpovida

37 respondenttim (24,2 %). Skupina zadateltl od 4049 let byla vybrana 14 respondenty
(9,1 %) a nejméné byla zastoupena nejstarsi skupina od 50 let a to 7 respondenty (4,5 %).

V¢k zadatelu je shodné€ uveden i v piiloZené tabulce 6.

Tabulka 6 Vék zadatele dle dotaznikového Setieni

MozZnosti odpovédi Pocet odpovédi respondenti Podil
do 24 let 22 14,4 %
25-30 let 73 47,8 %
31-39 let 37 24,2 %
4049 let 14 9,1 %
50 a vice let 7 4.5 %

Zdroj: vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2020

4 Vzdélani Zadatele

Otazka vzdélani také umoziiovala vybrat vice moznosti, aby byla zachovana moZnost
odpovédi pro vSechny zadatele, responzi bylo ziskdno 158. Nejmén¢ zastoupenou je skupina
se zakladnim vzdelanim, kterd ziskala 5 responzi (3,2 %), nasleduje vyssi odborné vzdélani
s poctem responzi 8, tj. 5,1 %, a sttedni odborné s vyuénim listem, které ziskalo 22 responzi
(13,9 %). Druha nejcastéjsi byla moznost vysokoskolské vzdélani, které ziskalo 42 responzi
(26,6 %), anejCastéji vybrané bylo stfedoskolské vzdélani s maturitou s 81 responzemi

(51,2 %). VSechny popsané tidaje jsou shodn¢ uvedeny v tabulce 7.
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Tabulka 7 Vzdélani Zadatele dle dotaznikového Setieni

Moznosti odpovédi Pocet odpovédi respondentii Podil

zakladni 5 32%
sttedni odborné s vyucnim listem 22 13,9 %
stfedoskolské s maturitou 81 51,2 %
vy$si odborné 8 5,1 %
vysokoskolské 42 26,6 %

Zdroj: vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2020

5 Primérny mésicni Cisty prijem za posledni 3 mésice

Vzhledem k bankovni praxi autora byla otdzka tykajici se Cisté¢ho pfijmu Zadatele blize
specifikovana, konkrétné na posledni 3 mésice. Zamérné bylo zvoleno i Siroké rozpéti
piijmu, aby uvedené moznosti odpovidaly ptijmim jednotlivcl i sumé piijmu v ptipad¢€ vice
Zadateld.

Nejcasteji vybranou moznosti je ptijem 65 001,-K¢ a vyssi, ktera diky 28 responzim udava
20,4% podil. Celkové piijmy za kategorie od 45 001,-K¢ odpovidaji poctu 69 responzim
(50,1 %), autor predpoklada Ze se jednd o piijmy, kdy 7ada vice zadateli spole¢né. Uplny

piehled responzi a podili predklada tabulka 8.

Tabulka 8 Prumérny mési¢ni prijem za posledni 3 mésice dle dotaznikového Seti‘eni

Moznosti odpovédi Pocet odpovédi respondentii Podil

do 20 000,-K¢& 4 2,9 %
20 001,-K¢-25 000,-K¢ 9 6,5 %
25 001,-K¢-30 000,-K¢ 18 13,0 %
30 001,-K¢-35 000,-K¢ 9 6,5 %
35 001,-K¢—40 000,-K¢ 20 14,5 %
40 001,-K¢—45 000,-K¢ 9 6,5 %
45 001,-K¢-50 000,-K¢ 11 8,0 %
50 001,-K¢-55 000,-K¢ 7 5,1 %
55 001,-K¢—60 000,-K¢ 13 9,4 %
60 001,-K¢— 65 000,-K¢& 10 72 %
65 001,-K¢ a vice 28 20,4 %

Zdroj: vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2020

6 Mési¢ni naklady Zadatele (na doméacnost a jiné uvérové produkty)

Tato otdzka uvadi naklady zadatele, autor zamérn¢ zminil, Ze by zde mély byt zohlednény
nejen ndklady na domacnost, ale i1 ostatni ivérové produkty. Zaroven i zde bylo zvoleno §irsi
rozpéti nakladd, aby uvedené moznosti odpovidaly nadkladim jednotlivcl i sumé nakladt

v ptipad¢ vice zadatelt.
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Nejcasteji zvolena moznost uvadi mésicni ndklady v rozmezi 5 001,-K¢ az 10 000,-K¢, tato
varianta byla vybrana 51 respondenty (odpovidéa 37,0 %). Nasleduji naklady 10 001,-K¢

az 15 000,-K¢ s 26 respondenty, tj. 18,8 %, a moZznost do 5 000,-K¢&, kterd byla vybrana

20 respondenty (14,5 %). Podrobny souhrn mési¢nich naklada respondentt deklaruje

tabulka 9.

Tabulka 9 Mési¢ni naklady Zadatele (na doméacnost i jiné uvérové produkty)
dle dotaznikového Setieni

Moznosti odpovédi Pocet odpovédi respondenti Podil

do 5 000,-K¢& 20 14,5 %
5001,-Ké-10 000,-K¢é 51 37,0 %
10 001,-K¢-15 000,-K¢ 26 18,8 %
15 001,-K¢-20 000,-ké 12 8,7 %
20 001,-K¢-25 000,-K¢ 17 12,3 %
25 001,-K¢-30 000,-K¢ 5 3,6 %
30 001,-K¢-35 000,-K¢ 5 3,6 %
35001,-K¢ a vice 2 1,4 %

Zdroj: vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2020

7 Druh nemovitosti, ktery je predmétem zZadosti o hypotecni uvér

Zde respondenti uvadéli druh nemovitosti, kterou chtéji za hypotecni uvér potidit.
Nadpoloviéni ¢ast respondenti, 85 ze 138 (61,6 %) kupovala diim. Mensi Cast,

50 respondentil (36,2 %), zvolila byt. Zbyvajici 2 respondenti (1,4 %) vybrali pozemek
ajen 1 respondent (0,7 %) pofidil chatu.

8 Kraj, ve kterém se poZzadovana nemovitost nachazi

V této otazce doslo k nejvetsi shodé€ ze strany respondentti, protoze odpoveéd’ Stiedocesky
kraj ziskala 93 responzi, tj. 67,4 %. Dalsi nejcastéji volenou odpovédi bylo hlavni mésto
Praha s 22 responzemi (15,9 %) a Ustecky kraj s poétem responzi 7 (5,1 %). V ostatnich
ptipadech jsou pocty responzi v rozmezi 0-3 (0-2,22 %). Kompletni soupis ziskanych
responzi Ize nalézt v ptilozené tabulce 10. Tento vysledek spliiuje ocekavani autora,

protoze vétsina respondentii pochazi z jeho okoli.
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Tabulka 10 Kraj, ve kterém se poZadovana nemovitost nachazi dle dotaznikového Setieni

Moznosti odpovédi Pocet odpovédi respondenti Podil

Hlavni mésto Praha 22 15,9 %
Pardubicky kraj 3 2,2 %
Plzensky kraj 3 2,2%
Stredocesky kraj 93 67,4 %
Ustecky kraj 7 5,1 %
Zlinsky kraj 0 0%
JihoCesky kraj 0 0%
Jihomoravsky kraj 1 0,7 %
Karlovarsky kraj 1 0,7 %
Kraj VysocCina 1 0,7 %
Kralovéhradecky kraj 1 0,7 %
Liberecky kraj 3 2,2 %
Moravskoslezsky kraj 1 0,7 %
Olomoucky kraj 2 1,4 %

Zdroj: vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2020

9 VySe hypotec¢niho uvéru

Tato otazka specifikovala konkrétni vysi hypotecniho uvéru, o kterou bylo zddano.
Nejvetsi ast respondentt, uvedla jako vysi poZzadovaného hypote¢niho tvéru rozmezi
od 2 000 001,-K¢ do 2 500 000,-K¢&. Téchto 42 respondentl odpovida podilu 30,4 %.
S poctem respondentt 19 (podil 13,8 %) nasleduje dalsi nejcastéji zvolené rozmezi
hypote¢niho tivéru, a to od 2 500 001,-K¢ do 3 000 000,-K¢&. Tteti nejcastejsi rozmezi
hypote¢niho Gvéru — konkrétné od 1 500 001,- K¢ do 2 000 000,-K¢ si vybralo

15 respondentil, tj. 10,9 %. Uplny prehled poétu responzi a podilii zobrazuje pro tuto
otazku tabulka 11.

Autor v dotaznikovém Setieni upozornil respondenty na provazanost mezi vysi
hypotec¢niho Gvéru, vlastnimi zdroji a cenou nemovitosti. Diivodem upozornéni je presné

porozumeéni a spravnost vyplnéni. Provazanost ukazuje vzorec 4.
cena nemovitosti = vySe hypotetniho Gvéru + vlastni zdroje (4)

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020

41



Tabulka 11 VySe hypote¢niho uvéru dle dotaznikového Seti-eni

Moznosti odpovédi Pocet odpovédi respondenti Podil

do 500 000,-K¢& 3 22 %
500 001,-K¢—1 000 000,-K¢é 6 4,3 %
1 000 001,-K¢-1 500 000,-K¢ 10 7,2 %
1 500 001,-K¢-2 000 000,-K¢ 15 10,9 %
2 000 001,-K¢&-2 500 000,-K¢& 42 30,4 %
2 500 001,-K¢&-3 000 000,-K¢& 19 13,8 %
3 000 001,-K¢-3 500 000,-K¢ 13 9.4 %
3 500 001,-K¢—4 000 000,-K¢ 8 5,8 %
4 000 001,-K¢&—4 500 000,-K¢& 8 5,8%
4 500 001,-K¢&-5 000 000,-K¢& 7 5,1 %
5000 001,-K¢ a vice 7 5,1 %

Zdroj: vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2020

10 Procentualni vyjadieni vlastnich zdroji z hypotecniho tvéru
Tuto otazku povazuje autor vzhledem k tématu bakalarské prace za kliCovou. Pravé LTV
je prvnim parametrem, ktery byl ze strany CNB postupné regulovéan. Diky ziskanym datim

1ze odhadnout, kdy orientaéné mohlo byt respondenty zadédno o hypotecni véry.

Nejcastéji zvolend varianta uvadi, Ze Zadatelé disponuji 20 % vlastnich zdroji. Tato
skupina je zastoupena 36 respondenty (26,1 %). U této otazky doslo v dalSim potadi

ke shodé¢, kdy skupina s 0 % a zarovei skupina s 5 % vlastnich zdroja ziskaly stejny pocet
responzi — 28, coz odpovida 20,3 %. Skupina s 10 % vlastnich zdroju ziskala celkem

24 responzi (17,4% podil). V tabulce 12 je zfejmy vyvoj, ktery souvisi s povinnosti
zadatelll dokladat navySujici se vlastnich zdroje. Napft. podil hypoték s vlastnimi zdroji

do 10 % odpovida 58 % podilu (80 responzim ze 138). Zaroven je zde ziejmy jiz zminény
efekt pfedzasobeni, kdy Zzadatelé vyuzili moznost zazadat o hypotecni tivér za klientsky

vyhodnéjsich podminek pied za¢atkem platnosti omezujicich opatfeni CNB.

Tabulka 12 Procentualni vyjadieni vlastnich zdroji dle dotaznikového Seti‘eni

MozZnosti odpovédi Pocet odpovédi respondenti Podil
0% 28 20,3 %
5% 28 20,3 %
10 % 24 17,4 %
15 % 11 8,0 %
20 % 36 26,1 %
25 % 2 1,4 %
vice nez 25 % 9 6,5 %

Zdroj: vlastni zpracovani dle dotaznikového Seteni, 2020
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11 Pozadovana doba splatnosti hypotecniho Gvéru

Zde je zfejma preference ze strany zadatelil, protoze volba splatnosti hypote¢niho uvéru
na 30 let ziskala 73 responzi (52,9 %). Nasleduje splatnost trvajici 25 let s 23 responzemi
(16,7 %) a splatnost 20 let s 20 ziskanymi responzemi (podilem 14,5 %). Zadatelé

dle dotaznikového Setfeni voli moznost delsi splatnosti hypotecniho Gvéru, coz znamena
variantu s niz§i mésicni splatkou. Zaroven ale maji moznost dle podminek hypotecni
smlouvy vyuzit moznosti mimotadnych splatek ¢i pfedcasného splaceni. Celé rozloZeni

poctu responzi a podill pro tuto otazku zobrazuje tabulka 13.

Tabulka 13 PoZadovana doba splatnosti hypotecniho tivéru dle dotaznikového Seti‘eni

MozZnosti odpovédi Pocet odpovédi respondentii Podil
5 let 0 0 %
10 let 6 4,3 %
15 let 9 6,5 %
20 let 20 14,5 %
25 let 23 16,7 %
30 let 73 52,9 %
veétsi nez 30 let 7 5,1 %

Zdroj: vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2020

12 PoZzadovana doba fixace

U fixace volili zadatel¢ stiedn¢ dlouhé obdobi, dle dotaznikového Setieni nejcastéji 5 let.
Tato skupina ziskala 69 responzi (50% podil). Nésleduje fixacni obdobi na 3 roky, které
ziskalo 30 responzi, tj. 21,7 %. Fixa¢ni obdobi na 7 i 10 let ziskalo stejny pocet responzi —
14 (stejny podil 10,1 %). Obdobi fixace na 1 rok zvolilo 11 respondentii (8% podil). Stejna

data jsou k nahlédnuti v tabulce 14.

Tabulka 14 Pozadovana doba fixace dle dotaznikového Setfeni

Moznosti odpovédi Pocet odpovédi respondenti Podil
1 rok 11 8,0 %
3 roky 30 21,7 %
5 let 69 50 %
7 let 14 10,1 %
10 let 14 10,1 %

Zdroj: vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2020
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13 U které banky mate vedeny Vas hlavni ucet

Autor v dotaznikovém Setfeni upiesnil, ze za hlavni Gcet je povazovan ten, na ktery

je zadateli pravidelné pfipisovana mzda od zaméstnavatele i z podnikatelské ¢innosti.

I v této otazce bylo umoznéno vice spravnych odpovédi, aby mohl v piipadée vice zadateli
kazdy z nich odpovedét individudln€. Autor do nabidky odpovédi vybral 6 poskytovatelt
hypotec¢nich uveért, ale zaroven umoznil i dopsat odlisSnou volbu do odpovédi Jina. Celkovy

pocet ziskanych responzi je 146.

Nejéastéji zvolenou bankou respondenty je CSOB, ktera diky 36 respondentiim ziskala
podil 24,7 %. Nasleduje Unicredit Bank s 26 respondenty (17,8 %) a Ceska spofitelna
s 23 respondenty a podilem 15,8 %. Celkovy podil pro tyto 3 nejcastéji zvolené

poskytovatele hypotecnich tvéri je 58,3 %. VSechna data je mozno ovéfit v tabulce 15.

Autor dale doplnil analyzu volné odpovédi Jin4, ktera patii k této otdzce. Analyzu
zobrazuje Tabulka 16. Zminéna tabulka 16 zobrazuje vSechny odpovédi respondent,
vcetné poctu ziskanych responzi i vyjadieni z celkového podilu. Pro tplnost dat je uvedena

1 ziskana odpoveéd’ Kellner Bank, kterou neni mozno pfifadit ke konkrétni bance.

Tabulka 15 U které banky jsou vedeny hlavni ucty Zadateli dle dotaznikového Setieni

MozZnosti odpovédi Pocet odpovédi respondenti Podil
CSOB 36 24,7 %
Ceska spotitelna 23 15,8 %
Komer¢ni banka 17 11,6 %
Unicredit Bank 26 17,8 %
Raiffeisenbank 14 9,6 %
Moneta Money Bank 13 8,9 %
Jina (vypiste) 17 11,6 %

Zdroj: vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2020

Tabulka 16 Analyza mozZnosti Jina pro otazku 13 dotaznikového Setfeni

Odpovédi pro moZnost Jina Pocet odpovédi respondenti Podil

Hypotecni banka 1 0,7 %
Air Bank 7 4,8 %
Equa bank 5 3,4 %
mBank 3 2,1 %
Kellner Bank 1 0,7 %

Zdroj: vlastni zpracovani dle dotaznikového Seteni, 2020
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14 P¥i pripadném posuzovani hypotecni nabidky, ktery z parametrii povaZujete
za rozhodujici

V posledni otdzce dotaznikového Setieni se autor dotazoval Zadatel na ukazatel, ktery
je kli¢ovym pii komparaci konkrétnich hypotec¢nich nabidek. Moznost vySe mési¢ni
splatky si zvolilo celkem 84 respondentt (60,9 %). RPSN bylo vybrano 44 respondenty,
(31,9 %). Poplatky zvolilo 10 respondentt (7,2 %). Data zobrazuje tabulka 17.

Osobné povazuje autor vysledek této otazky za pozoruhodny, protoze vySe méesicni splatky
je ovlivnéna pravé RPSN, ro¢ni procentualni sazbou nékladi, kterd obsahuje veskeré
naklady, tedy poplatky s ivérem spojené (hypoindex.cz, cit. 14.4.2020; Kantnerova, 2016).
Autor predpoklada, ze to miize byt zptisobeno slozitosti a provazanosti nékterych pojmii,

pricemz tyto vazby nemusi byt pro vSechny zadatele patrné.

Tabulka 17 Rozhodujici parametr pro posouzeni hypote¢ni nabidky dle dotaznikové Setieni

MozZnosti odpovédi Pocet odpovédi respondentit Podil
vys§i mésiéni splatky 84 60,9 %
RPSN 44 31,9 %
poplatky 10 7,2 %

Zdroj: vlastni zpracovani dle dotaznikového Setfeni, 2020

4.2 Model fiktivniho klienta

Aby bylo mozno dosahnout cile bakalatské prace (porovnat a vyhodnotit nejlepsi nabidku
hypote¢niho uvéru), bude nezbytné sestavit model fiktivniho klienta o hypotec¢ni uvér.
Pro sestaveni modelu fiktivniho klienta budou pouzity nejcastéji zvolené parametry
z dotaznikového Setfeni. Vzhledem k tomu, Ze n¢které parametry jsou udavany v urcitém
rozmezi, bude pro né vzdy pouzita stfedni hodnota. V ptipad¢é oteviené¢ho intervalu bude

pouzita konkrétni pocatecni ¢i konecna hodnota.

4.2.1 Model fiktivniho klienta A

Fiktivni klient A predstavuje nejcastéji vybrané moznosti odpovédi z dotaznikového Setieni.
Klientem jsou dva zadatelé, kteti Zadaji spolecné. V tomto pfipadé¢ se jednd o muze a Zzenu,
kterym je 27,5 let. Oba maji stiedoskolské maturitni vzdélani. Suma piijmi je 65 001,-K¢,
suma nakladii je 7 500,-K¢. Predmétem hypotecniho tvéru je koupé domu ve Stiedoceském
kraji. Klienti pozaduji hypotecni avér ve vysi 2 250 000,-K¢&, deklaruji vlastni zdroje ve vysi

20 % z pozadovaného hypotec¢niho uvéru. DalsSim pozadavkem hypote¢niho uvéru je doba
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splatnosti 30 let a5 let trvajici fixacni obdobi. Kli¢ovym parametrem pro vybrani

nejvyhodnéjsi nabidky je vySe mésicni splatky. Model fiktivniho klienta je zobrazen

1 v tabulce 18.

Tabulka 18 Model fiktivniho klienta A dle dotaznikového Setieni

Parametry hypotec¢niho uvéru

Hodnoty ziskané z dotaznikového
Seti‘eni

Pocet zadateld o hypote¢ni Givér

2

Pohlavi zadatelu

muz 1 Zena

Vék zadatelu

27,5 let (shodny vék Zadatell)

Vzdélani zadatelu

stiedoskolské s maturitou (shodné

pro oba)
?uma porumernych ¢istych mésic¢nich piijmt 65 001 -K&
zadatel
Suma meési¢nich nakladu Zadatelu 7 500,-K¢
Druh pofizované nemovitosti dim
Kraj, ve kterém se pofizovana nemovitost nachazi Stfedocesky kraj

Vyse hypotecniho tvéru

2250 000,-K& (tj. 80 % LTV)

Procentudlni vyjadieni vlastnich zdroju

20 % z hypote¢niho ivéru

Doba splatnosti hypote¢niho uvéru

30 let

Fixa¢ni obdobi

5 let

Rozhodujici parametr pro posouzeni nabidky

vySe mesicni splatky

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020

4.2.2 Model fiktivniho klienta B

Fiktivni klient B byl vytvoien vybranim druhych nej¢astéji uvedenych moznosti respondenti
v dotaznikovém Setfeni. Klientem B je zena, které je 35 let a dosahla vysokoskolského
vzdélani. Mésicni piijem dosahuje 37 500,-K¢&, mési¢ni naklady jsou vycisleny na 12 500,-
K¢&. Predmétem hypotecniho ivéru je koupé bytu v Praze. Klientka pozaduje hypotecni tvér

ve vysi 2 750 000,-K¢.

V odpovédich tykajicich se procentudlniho vyjadieni vlastnich zdroji, doslo mezi
respondenty ke shodé u druhych nejcastéjsich odpovédi. Shodny pocet hlast (shodny podil)
ziskala varianta 0 % a 5 %. Autor shodn4 data, interval 0-5 % pouzil 1 do specifikace klienta
nize.

Pozadovana doba splatnosti je 25 let a 3 roky trvajici fixacni obdobi. Kli¢ovym parametrem
pro posouzeni hypotec¢nich nabidek je pro klientku RPSN. Model tohoto fiktivniho klienta

1ze najit v nize zobrazené tabulce 19.
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Tabulka 19 Model fiktivniho klienta B dle dotaznikového Setfeni

Parametry hypotec¢niho uvéru

Hodnoty ziskané z dotaznikového Setieni

Pocet Zadateld o hypote¢ni uveér

1

Pohlavi Zadatele Zena

V¢ek zadatele 35 let
Vzd¢lani zadatele vysokoskolské
Primérny mési¢ni Cisty prijem zadatele 37 500,-K¢
Suma mési¢nich nakladt zadatele 12 500,-K¢
Druh pofizované nemovitosti byt

Kraj, ve kterém se pofizovana nemovitost nachazi

Hlavni mésto Praha

Vyse hypotecniho tvéru

2 750 000,-K¢

Procentudlni vyjadieni vlastnich zdroju

0-5 % z hypotecniho tivéru

Doba splatnosti hypote¢niho tivéru 25 let
Fixacni obdobi 3 roky
Rozhoduyjici parametr pro posouzeni nabidky RPSN

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020

4.2.3 Model fiktivniho klienta C

Vybranim v pofadi tfetich nejcastéjSich odpovédi z dotaznikového Setieni se autorovi
podaftil vytvofit fiktivni klient C. Klient je specifikovan jako muz ve véku 24 let. Tento
klient ziskal stftedni odborné vzdélani, které bylo ukonceno ziskanim vyucéniho listu. Mési¢ni
piijem Zzadatele je 27 500,- K¢, mési¢ni naklady jsou vycisleny na 5 000,-K¢. Hypotecni
Gvér bude pouzit na koupi bytu v Usteckém kraji. Autor doplituje informaci, Ze jako tfeti
nejcastéj$i odpoveéd’ pro otazku 7 (druh kupované nemovitosti) byl respondenty vybran
pozemek. Vzhledem k ziskanému podilu této odpovédi (1,4 %) se autor rozhodl pouzit

druhou nejcastéji vybranou odpovéd’, byt.

Pozadovana vysSe hypote¢niho tvéru byla klientem stanovena na 1 750 000,-K¢. Klient
ma k dispozici 10 % vlastnich zdroji z pozadovaného hypotecniho uvéru. Doba splatnosti

hypotec¢niho Gvéru je 20 let.

Pti posuzovani délky fixa¢ni obdobi doSlo mezi respondenty ke shodé u tfetich nejcastéjSich
odpovédi. Shodny pocet hlast (shodny podil) ziskala varianta 7 1 10 let. Autor po konzultaci
s hypote¢nimi specialisty vybral pravé variantu 10 let. Davodem projeji vybér
je skutecnost, Ze tato varianta je nabizena v§emi vybranymi poskytovateli hypote¢nich Gvéra

a budou zachovany shodné podminky.

Hypotecni nabidky budou posouzeny dle vySe poplatkli. Tento model fiktivniho klienta

l1ze nalézt v tabulce 20.
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Tabulka 20 Model fiktivniho klienta C dle dotaznikového Setieni

Parametry hypotec¢niho uvéru

Hodnoty ziskané z dotaznikového Setieni

Pocet Zadateld o hypote¢ni uveér

1

Pohlavi zadatele muz

V¢k Zadatele 24 let

Vzdélani zadatele stitedni odborné s vyuénim listem
Primérny mési¢ni Cisty piijem zadatele 27 500,-K¢

Suma mési¢nich nakladd zadatele 5 000,-K¢

Druh pofizované nemovitosti byt

Kraj, ve kterém se pofizovana nemovitost nachazi Ustecky kraj

Vyse hypotecniho tvéru

1 750 000,-K& (tj. 90 % LTV)

Procentudlni vyjadieni vlastnich zdroju

10 % z hypote¢niho ivéru

Doba splatnosti hypote¢niho tivéru 20 let
Fixacni obdobi 10 let
Rozhoduyjici parametr pro posouzeni nabidky poplatky

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020

4.3 Nabidky hypote¢nich uvéru fiktivnimu klientovi

Dal8im krokem k dosazeni cile bakalatrské prace by mélo byt ziskani, pfedstaveni a nasledné
komparovani hypote¢nich nabidek. Autor pouzil model fiktivniho klienta A aC,
aby pozadal hypote¢ni specialisty o nabidky hypotecnich uveérd. Mezi vybrané
poskytovatele hypotecnich uvérti autor zatadil tfinejCastéji zvolené respondenty. Jedna
se tedy o CSOB, kterou si vybralo 36 respondentt (24,7 %). Déle o Unicredit Bank, ktera
diky 26 respondentiim ziskala 17,8 %, a Ceskou spofitelnu s 23 respondenty (podil 15,8 %).

NiZe jsou zobrazeny jen nabidky téchto poskytovatelt.

Autor dale uptesiiuje, ze model fiktivniho klienta B nebyl pouzit ke zpracovani nabidky
hypotec¢niho Givéru, a proto s nim nebude dale pracovano. Diivodem je nedostatek vlastnich

zdroji klienta, v tomto konkrétnim ptipadé 0 az 5 % z pozadovaného hypote¢niho uvéru.

4.3.1 Konkrétni nabidky hypote¢nich uvéru pro klienta A

V tabulce 21 autor piedklada ziskanou hypoteéni nabidku pro klienta A od CSOB. Uplné

znéni hypote¢ni nabidky lze nalézt v piilohach pod oznacenim C.
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Tabulka 21 Nabidka hypote¢niho avéru pro klienta A — CSOB

CSOB
Urokova sazba 1,99 %
RPSN 2,6 %
Fixace 5 let
Splatnost 30 let
M¢siéni splatka 8 305,20,-K¢&
Pojisténi PRO ZDRAVI 632,-K&

Predpoklady garantované trokové sazby

sjednani inkasa a zasilani piijmi na ucet
CSOB/Postovni spofitelny ve vysi min 1,5 nasobku
m¢esiéni splatky hypotéky

sjednani Zivotniho pojisténi u CSOB Pojistovny

Minimalni hodnota zajisténi

2 813 000,- K¢

Poplatky ocenéni rodinného domu 4 900,-K¢

Poplatky vedeni a sprava uvéru 150,- K¢ za mésic
zaslani zastavni smlouvy a podani navrhu na vklad

Poplatky zastavniho prava na katastr nemovitosti za klienta

2 300,-K¢

Zdroj: hypotecnibanka.cz, cit. 1.12.2020, vlastni zpracovani, 2020

Tabulka 22 zobrazuje nabidku hypote¢niho uvéru pro klienta A od Unicredit Bank.

Hypote¢ni nabidka od tohoto poskytovatele je také k dispozici v ptfilohach pod oznacenim

D.

Tabulka 22 Nabidka hypotecniho uvéru pro klienta A - Unicredit Bank

Unicredit Bank
Urokova sazba 1,89 %
RPSN 1,93 %
Fixace 5 let
Splatnost 30 let
Mg¢sicni splatka 8 194,-K¢&
Pojisténi -

Predpoklady garantované trokové sazby

Miniméalni hodnota zajisténi

2 815 000,-K¢

Poplatky poskytnuti tvéru 2 900,-K¢

Poplatky ovéteni podpisu 30,-K¢

Poplatky podani navrhu na vklad zastavniho prava 2 000,-K¢
naklady na odhad nemovitosti — rodinny dim 5 300,-

Poplatky

K¢

Zdroj: Unicreditbank.cz, cit. 1.12.2020, vlastni zpracovani, 2020

V tabulce 23 jsou zobrazeny tdaje o hypote¢ni nabidce pro klienta A od Ceské spofitelny.

Nabidka hypotec¢niho Gvéru je zaroven k dispozici v prilohach pod ozna¢enim E.
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Tabulka 23 Nabidka hypote¢niho @véru pro klienta A - Ceska spofitelna

Ceska spoftitelna

Urokova sazba 1,90 %
RPSN neuvedeno
Fixace 5 let
Splatnost 30 let
M¢siéni splatka 8 236,-K¢
Pojisténi -

Predpoklady garantované tirokové sazby

splaceni z aktivniho uétu u Ceské spofitelny

Miniméalni hodnota zajisténi

2 800 000,-K¢

Poplatky

odhad stavajiciho rodinného domu 4 900,-K¢

Poplatky

podani navrhu na vklad zastavniho prava 2 500,-K¢

Zdroj: csas.cz, cit. 1.12.2020, vlastni zpracovani, 2020

4.3.2 Komparace hypote¢nich nabidek pro klienta A

Pfi komparaci hypotecnich nabidek se autor zaméfil nejprve na jednordzové poplatky.
Vsichni poskytovatelé pozaduji thradu za ocenéni nemovitosti a vklad zéstavniho prava.
U CSOB vyjdou poplatky na 7 200,- K&; 4 900,- K& za ocenéni nemovitosti a 2 300,- K¢&
za vklad zastavniho prava. Ceska spofitelna se od CSOB lisi jen v fadech stokorun, protoze
celkova thrada je 7 400,- K¢; 4 900,-K¢ za ocenéni nemovitosti a 2 500,- K¢ za vklad
zastavniho prava. S vyrazné vy$Simi néklady je nutno pocitat u Unicredit Bank, protoze
naklady jsou vyc¢isleny na 10 230,- K¢. Ocenéni nemovitosti vyjde na 5 300,- K¢, vklad
zastavniho prava 2 000,-K¢, dale je nutné uhradit poplatek za poskytnuti Gvéru ve vysi
2900,- K¢ a30,- KE zaovéteni podpisu. Pokud by fiktivni klient hodnotil nabidku
dle poplatkil, nejvyhodngjsi poskytovatelem by byla CSOB.

Dal§imi komparovanymi kritérii je urok a RPSN. CSOB nabizi trok 1,99 %, Unicredit Bank
1,89 % a Ceska spofitelna 1,90 %. Co se tyée RPSN, CSOB uvadi 2,60 %, Unicredit Bank
1,93 %. Ceska spofitelna RPSN neuvedla. Zaroven je nutné upozornit na skutenost,
7e v ptipadé CSOB i Unicredit Bank nebyl ve vypoétu RPSN zahrnut poplatek za ocenéni
nemovitosti, findlni hodnota mtize byt vyssi. Pokud bychom se rozhodovali na zéklad¢
informaci ziskanych z ptedlozenych nabidek, v ptfipadé troku i RPSN by pro klienta byla
nejvyhodnéjsi Unicredit Bank.

Rozhodujicim parametrem pro posouzeni nejvhodnéjsi hypotecni nabidky pro klienta
A je dle dotaznikového Setfeni vySe meésicni splatky, proto komparaci tohoto parametru

nechal autor na zadvér. Do mési¢ni splatky je nutné zahrnout i pravidelné mésicné hrazené
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poplatky. V piipadé CSOB sejednd o pojisténi 632,- K& avedeni aspravu Gvéru
za 150,- K¢ Pokud kuvedenym poplatkim pfipoteme imési¢ni splatku tGvéru
8 305,20,- K¢, ¢ini celkova mésicni tthrada v piipadé CSOB 9 087,20,- K¢&. Unicredit Bank
ani Ceska spofitelna nepodmitiovaly hypoteéni nabidku sjednanim pojisténi, zaroven byl
v obou ptipadech nulovy poplatek za vedeni 1 spravu tvéru. Mésicni splatka u Unicredit

Bank byla vy&islena na 8 194,- K¢&, v piipadé Ceské spotitelny dosahla vyse 8 236,- K&.

I kdyZ je vysledny rozdil mezi splatkami poskytovateld Unicredit Bank a Ceska spofitelna
pouze 42,- K¢, jen nutno konstatovat, Ze nejvyhodnéjsi nabidku pro klienta A poskytla

banka Unicredit Bank.

Komparaci je mozno zhlédnout iv tabulkové provedeni, které zobrazuje niZe uvedena

tabulka 24.

Tabulka 24 Komparace hypote¢nich nabidek pro klienta A

CSOB Unicredit Bank Ceska spofitelna
poskytnuti avéru
ocenéni domu 4 900,- 2})9;)(?1;;5;333 c_)I\;ecvrim odhad nemovitosti
Poplatky K¢ + vklad zastavni vklad zés taV1’1i prévo 4 900,-K¢ + navrh
pravo 2 300,-K¢ = < na vklad 2 500,-K¢ =
7200,Ké 2 000,-Ke + odhad 7 400,K&
> nemovitosti 5 300,-K¢& ’
=10 230,-K¢
8 305,20,-K¢ + 632,-
TN 12 K¢ pojisténi + 150,- « <
Vyse mésicni splatky Kélz/ eJ den a sprava 8 194,-K¢ 8 236,-K¢
uvéru =9 087,20,-K¢
Urok 1,99 % 1,89 % 1,90 %
2,60 % (dle nabidky
nezohlediuje 1,93 % (dle nabidky
poplatek za ocenéni neni zohlednén
RPSN nemovitosti a dalsi poplatek za odhad neuvedeno
naklady, které zatim nemovitosti)
nejsou zndmy)

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020

4.3.3 Konkrétni nabidky hypotec¢nich uvéra pro klienta C

V tabulce 25 piedklada autor ziskanou hypoteéni nabidku pro klienta C od CSOB.

Hypote¢ni nabidku Ize najit v ptilohach pod oznacenim F.

51



Tabulka 25 Nabidka hypote¢niho avéru pro klienta C — CSOB

CSOB
Urokova sazba 3,39 %
RPSN 4,38 %
Fixace 10 let
Splatnost 20 let
M¢siéni splatka 10 050,70,-K¢
Pojisténi PRO ZDRAVI] 764,-K&

Predpoklady garantované trokové sazby

sjednani inkasa a zasilani piijmi na ucet
CSOB/Postovni spofitelny ve vysi min 1,5 nasobku
m¢esiéni splatky hypotéky

sjednani Zivotniho pojisténi u CSOB Pojistovny

Minimalni hodnota zajisténi

1 945 000,- K&

Poplatky ocenéni bytu 3 900,-K¢

Poplatky vedeni a sprava uvéru 150,- K¢ za mésic
Zaslani zastavni smlouvy a podani navrhu na vklad

Poplatky zastavniho prava na katastr nemovitosti za klienta

2 300,-K¢

Zdroj: hypotecnibanka.cz, cit. 1.12.2020, vlastni zpracovani, 2020

Tabulka 26 zobrazuje nabidku hypote¢niho tivéru pro klienta C od Unicredit Bank. Tuto

hypotecni nabidku 1ze také dohledat v ptilohach pod oznacenim G.

Tabulka 26 Nabidka hypotecniho uvéru pro klienta C — Unicredit Bank

Unicredit Bank
Urokova sazba 2,79 %
RPSN 2,86 %
Fixace 10 let
Splatnost 20 let
Mg¢sicni splatka 9 523,-K¢&
Pojisténi -

Predpoklady garantované trokové sazby

Minimalni hodnota zajisténi

1 944 500,-K¢

Poplatky poskytnuti tvéru 2 900,-K¢

Poplatky ovefeni podpisu 30,-K¢

Poplatky podani navrhu na vklad zastavniho prava 2 000,-K¢
Poplatky naklady na odhad nemovitosti — byt 4 500,-K¢

Zdroj: Unicreditbank.cz, cit. 1.12.2020, vlastni zpracovani, 2020

V tabulce 27 jsou zobrazeny udaje o hypote¢ni nabidce pro klienta C od Ceské spofitelny.

I tuto nabidku Ize najit v ptilohach, a to pod oznacenim H.
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Tabulka 27 Nabidka hypote¢niho avéru pro klienta C — Ceska spofitelna

Ceska spoftitelna

Urokova sazba 1,90 %
RPSN neuvedeno
Fixace 10 let
Splatnost 20 let
M¢siéni splatka 8 793,-K¢
Pojisténi -

N - , laceni z aktivniho G¢tu u Ceské spofiteln
Predpoklady garantované tirokové sazby sprace vniho i€tu u Ceske spofitelny

Miniméalni hodnota zajisténi 1 950 000,-K¢
Poplatky odhad stavajiciho bytu 3 900,-K¢
Poplatky podani navrhu na vklad zastavniho prava 2 500,-K¢

Zdroj: csas.cz, cit. 1.12.2020,vlastni zpracovani, 2020

4.3.4 Komparace hypote¢nich nabidek pro klienta C

Pti komparaci ziskanych hypote¢nich nabidek pro klienta C autor nejprve zpracoval vysi
mésicni splatky. V ramci mésicnich plateb je nutné pocitat i s mésicn€ hrazenymi poplatky.
U CSOB se jedna o pojisténi 764,- K& a spravu avéru za 150,- K&, dale je nutné podcitat
samotnou splatku uvéru 10 050,70,- K&. Celkova mési¢ni splatka u CSOB je vy¢islena
na 10 964,70,- K&. I u tohoto klienta Unicredit Bank ani Ceské spofitelna nepodmifiovaly
hypotecni nabidku sjedndnim pojiSténi, zaroven byl v obou piipadech nulovy poplatek
za vedeni 1 spravu uvéru. Mé&sicni splatka u Unicredit Bank byla vycislena na 9 523,- K¢,
v ptipadé Ceské spofitelny dosahla vyse 8 793,- K&. Pokud by se klient rozhodoval

na zakladé vyse mési¢ni splatky, byla by zvolena nabidka od Ceské spofitelny.

Dal§imi komparovanymi kritérii je urok a RPSN. CSOB nabizi tirok 3,39 %, Unicredit Bank
2,79 % a Ceska spofitelna 1,90 %. RPSN CSOB uvadi 4,38 %, Unicredit Bank 2,86 %.
Ceska spotitelna RPSN neuvedla. Izde je nutné upozornit na skute¢nost, Ze v piipadé
CSOB i Unicredit Bank nebyl ve vypoétu RPSN zahrnut poplatek za ocenéni nemovitosti,

finalni hodnota mize byt vys$si. Nejvyhodnéjsi urokovou sazbu nabizi Ceska spofitelna,

ale nejnizs§i RPSN predklada Unicredit Bank.

Na zékladé dotaznikového Setfeni je nejvyhodnéjsi nabidka pro klienta C posuzovana
dle vyse poplatkii. Autor dopliuje, Ze pod pojmem poplatky jsou mysleny jednordzové
Castky k uhradé€. Poplatky, které se hradi pravidelné napft. na bazi mésice, autor zahrnuje

k mési¢ni splatce.
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I v ptipadé klienta C je pozadovéna od vSech poskytovatelii thrada poplatku za ocenéni
nemovitosti a vklad zastavniho prava. U CSOB bude nutné uhradit celkem 6 200,- K¢&;
3900,- K& za ocenéni a 2 300,- K& za vklad zastavniho prava. Ceska spofitelna vyéislila
celkové poplatky na 6 400,- K¢; 3 900,- KE za ocenéni a 2 500,- K¢ za vklad zastavniho
prava. Nejvyssi naklady bude nutné uhradit u Unicredit bank 9 430,- K¢. Dle jednotlivych
polozek sejedna o4 500,- zaocenéni, 2 000,- zavklad zéastavniho prava, 2 900,- K¢
poplatek za poskytnuti avéru a 30,- K¢ za ovéieni podpisu.

Klientovi C je po komparaci doporu¢ena hypote¢ni nabidka od poskytovatele CSOB,

protoze suma hrazenych poplatkii je nejnizSi. Pro vétsi piehlednost je komparace

zpracovana i v tabulce 28.

Tabulka 28 Komparace hypote¢nich nabidek pro klienta C

CSOB Unicredit Bank Ceska spofitelna
poskytnuti aveéru
ocenéni bytu 3 900,- 2 900,-K¢ + ovéfeni odhad nemovitosti

K¢ + vklad zastavni podpisu 30,-K¢ + 3 900,-K¢ + navrh
Poplatky pravo 2 300,-K¢ = vklad zastavni pravo | na vklad 2 500,-K¢ =
6 200,-K¢ 2 000,-K¢ + odhad 6 400,-K¢

nemovistosti 4 500,-
K¢ =9 430,-K¢

10 050,70,-K¢ + 764,-

Vyse mésicni splatky K¢ pOJ’IStenl ’+159,-ch 9 523,-K¢ 8 793,-K¢

vedeni a sprava avéru

=10 964,70,-K¢

Urok 3,39 % 2,79 % 1,90 %

4,38 % (dle nabidky

nezohlediuje 2,86 % (dle nabidky neuvedeno
RPSN poplatek za ocenéni neni zohlednén
nemovitosti a dalsi poplatek za odhad
naklady, které zatim nemovitosti)

nejsou znamy)

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020

Vzhledem k zaméfeni této prace zpracoval autor v tabulce 29 porovnani parametrt LTV,
DTI a DSTI pro fiktivni klienty A a C. Autor dale dopliiuje Ze hranice DTI byla CNB
stanovena na 9, pro parametr DSTI 45 %. Obéma klienty jsou tyto parametry splnény.

Tabulka 29 Hodnoty LTV, DTI a DSTI pro fiktivni klienty A a C

LTV DTI DSTI
Fiktivni klient A 80 % 2,88 12,61 %
Fiktivni klient C 90 % 5,30 39,87 %

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020
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5 Zavér
Pro ziskani hypote¢niho Gvéru je nutné splnit obecnd kritéria, kterymi jsou vek, piijem,

bonita, bankovni i nebankovni registry a pobyt. Zaroven je nutné splnit limity specifickych

kritérii (LTV, DTI a DSTI), ktera jsou regulovana CNB.

Proces ziskani hypotecniho uvéru lze rozdélit do nékolika ¢asti. Mezi né€ patii ucinéni
rozhodnuti ze strany Zzadatele, vybér banky, podani Zadosti a Prescoring, dolozeni
pozadovanych dokladu, schvalovaci proces, kontrola, podepsani hypote¢ni smlouvy, zastava

nemovitosti a ¢erpani hypotecniho uvéru.

Kombinace postupného zvySovéani cen nemovitosti, nizkych trokovych sazeb, stavajicich
uvérovych standardi, nartstajici poptavky po hypote¢nich uvérech a zvySujici
se zadluzenosti zapfiCila zavedeni zvySené regulace hypote¢niho trhu ze strany CNB.

Konkrétné se jednd o postupné zptisiovani parametrd LTV, DTI a DSTL

V piipad¢ potizeni vlastni nemovitosti lze vyuzit statni podporu. Jednou z moznosti
je ziskani Givéru od Statniho fondu rozvoje bydleni v ramci Programu pro mladé. Je nutné
splnit nékolik podminek — napt. manzelstvi zadatelil, vék jednoho zadatele mensi nez 36 let,
zadatel¢é nemohou napf. vlastnit jinou nemovitost. Maximdlni vySe mozného tuvéru
je v ptipad¢€ potizeni bytu stanovena na 1 200 000,- K¢, v ptipadé domu na 2 000 000,- K¢.

Specifikem tvéru je napt. omezeni uzitné plochy pofizované nemovitosti.

Statni podporu Ize vyuzit i formou sniZzeni zakladu dan€ o jiz zaplacené uroky z hypotecniho
uvéru za dané danové obdobi. Nejvyse lze odecist hodnotu 300 000,-K¢ za rok. Skute¢na

uspora se rovna 15 % z uhrazenych a dolozenych trokii.

Vlastni Cast prace na zdklad¢ dotaznikové Setfeni stanovila profily fiktivnich zadatelt
o hypotec¢ni uvér. Fiktivnim klientem A jsou dva zadatelé, muz a Zena ve véku 27,5 let. Oba
zadatel¢ dosahli stfedoSkolského vzdélani s maturitou a mésicni piijmy se rovnaji
65 001,- K¢. Pozaduji hypotecni uvér vevysi 2250 000,- KE napotizeni domu
ve Stiedodeském kraji. Zadatelé disponuji 20 % vlastnich zdroji. Rozhodujicim kritériem
je pro n¢€ vySe mesicni splatky.

Fiktivnim klientem B je vysokoskolsky vzdé€land Zzena ve veku 35 let. Jeji pfijem dosahuje
37 500,- K¢. Pozaduje hypotecni uvér ve vysi 2 750 000,- K& na potizeni bytu v Praze.

Zadatelka ma k dispozici 0-5 % vlastnich zdroji. Kli¢ovym parametrem je RPSN.
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Fiktivnim klientem C je muz, ktery ziskal stifedni odborné vzdélani ukoncené vyucnim
listem. Zadatel je ve véku 24 let a mési¢né ziskava piijem ve vysi 27 500,- K&. Pozaduje
hypote&ni avér 1 750 000,- K& na potizeni bytu v Usteckém kraji a disponuje 10 % vlastnich

zdrojti. Hlavnim parametrem pro posouzeni nabidky jsou poplatky.

Modely fiktivnich klientd, vybrani poskytovatelé hypote¢nich uvéri pro ziskani hypotecnich
nabidek i1 rozhodujici parametry pro posouzeni hypotec¢nich nabidek odpovidaji tém, které
byly respondenty nejcastéji zvoleny v dotaznikovém Setfeni. Vybranymi poskytovateli
hypoteénich avért jsou CSOB s podilem 24,7 %, dale Unicredit Bank s podilem 17,8 %

a Ceska spofitelna zastupujici dle dotaznikové Setieni 15,8 % respondenttl.

Autor zde dopliiuje informaci, ze byly poptavany a nasledné komparovany nabidky

hypote¢nich uvéri jen pro fiktivniho klienta A a C. Klient B nebyl z divodu nedostatku

co e

V ramci komparace byly sledovany vSechny parametry (arok, RPSN, poplatky i vyse
mésicni splatky). Rozhodujicim pro vyhodnoceni nabidek byl ukazatel, ktery pro kazdého
klienta vzesel z dotaznikového Setieni. V piipad¢ klienta A se jedna o vysi mésicni splatky,

u klienta C rozhodovaly poplatky.

Na zéklad& komparace byla pro klienta A doporucena hypotecni nabidka od Unicredit Bank.
Klient ziska pozadovany hypotecni vér s vysi RPSN 1,93 %, dobou fixace 5 let, mé&si¢ni
splatkou 8 194,- K¢ a celkovou dobou splatnosti 30 let. VySe jednordazovych poplatkd, které
bude muset klient uhradit, je 10 230,-K¢.

Pro klienta C byla doporugena hypoteéni nabidka od CSOB. Dle klientovych pozadavki byl
nabidnut hypotecni avér s vysi RPSN 4,38 %, dobou fixace 10 let, mési¢ni splatkou
10 964,70,- K¢ a celkovou dobou splatnosti 20 let. Klient bude muset zaplatit jednorazové
poplatky ve vysi 6 200,- K¢.

Nekteré hypotecni nabidky obsahovaly informaci, ze vypoctené RPSN neobsahuje naklady,
které nejsou bance zndmy, ve dvou ptipadech se jednalo o ndklady na odhad nemovitosti.
Autor dopliiuje informaci, Ze kone¢nou nabidku banka klientovi poskytne az po ziskani

podkladt o konkrétni nemovitosti a informacich o klienta.
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g UniCredit Bank

Priloha A Formular Zadosti o hypotecni uver

Zadost o poskytnuti hypoteéniho tvéru

U hypotéka L] a¢elovd [ kombinovana [l netéelova

IDENTIFIKAENI UDAJE

ZADATEL

SPOLUZADATEL

Titul

Iméno

Prijmeni

Titul

Rodné prijmeni (pokud je odlisné od aktudiniho)

[l obéansky pritkaz

[ obéansky prikaz

Adresa bydlisté

[ jind (uvedte)

Typ dokladu totoZnosti: CIEHEID 3 CLEHRID s

[ povoleni k pobytu [ povoleni k pobytu

[ pas [ pas

i 3 g O trvaly O bez pobytu O trvaly [ bez pobytu

Druh pobytu v CR (pouze pro obéany mimo CR) O] prechodry Ol piechadhg
Osoba se zvla$tnim vztahem k bance: [ ano O ne [ ano [ ne
Politicky exponovand osoba: [J ano [ ne [ ano [ ne
Zastupovan na zakladé plné moci: [ ano O ne O ano Cne

[ trvaly pobyt [ trvaly pobyt

[ jind (uvedte)

Pobyt od; [@dmmm

Pobyt od: @dmm.mm)

Prohlasuji, Ze mé bydlisté je mistem, kde se chci trvale zdriovat.

E-mail
Telefon
[ zkladni [ zakladni
[ vyuéen [ wyuien
e O vyuéen s maturitou [ vyuéen s maturitou
Vzdélani S5 g R 3
[ stfednis maturitou [ stfedni s maturitou
[ vy&si odborné [ vyssi odborné
[ vysokogkolské [ vysokoikolské
O s rodiéi O s roditi
O druzstevni [ druzstevni
Typ bydleni O ndjem O najem
O vlastni O vlastni
[ jiné (uvedte) [ jiné {uvedte)
[ svobodna/y [ svobodnd/y
O rozvedend/y [ rozvedendasy
[ vice jak 3 roky  CIméné nez 3 roky [ vice jak 3roky ~ [Oméné nez 3 roky
Rodinny stav [ registrované partnerstvi [ registrované partnerstvi
[ vdana/Zenaty —jméni manield (SIM) [ vdana/Zenaty — jméni manzel( (SIM)
[ spole¢né  [lupravené [ spoleéné  [Jupravené
[ vdova/vdovec [ vdova/vdovec
Nasledujici idaje vyplite POUZE v pfipadé, kdy NEDOKLADATE totoinost Ob&anskym prikazem
ZADATEL SPOLUZADATEL
Rodné Cislo
Pohlavi Ofena Tmui iena mui

Misto narozenf

Zemé narozeni

Adresa trvalého pobytu

Datum narozenf

Rodné ¢islo SK (pouze pro obéany SR)

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, as.

Sidlo/R egistered Office:
Zeletavska 152501
14092 Praha 4

www unicreditb ank.cz

ICO/ldentification Number: 54848242

‘Obchodni rejstfik/Commercial Register:
Méstsky soud v Praze, oddil B, vioZka 3608/

Municipal Court in Prague, Sedtion B, file 3608
Smérovy kéd banky/Bank Code: 2700, Svift Gode: BACXGZPP




PRIWMY, VYDAJE A ZAVAZKY

ZADATEL

SPOLUZADATEL

2Zdroj pfijmu z/ze

[ zaméstnani v CR

[0 zaméstnani v zahraniéi

[ podnikani (0SVC)

[ svobodného povoldni

[ pené#ité pomoci v matefstvi/rodié. pFispévku
[ spolu/vlastni spoleénosti

[ zprosttedkovani prodeje fin. produkti pro UCB
O dachodid

[ podpory v nezaméstnanosti

[ jako spolupracujici osoba

[ z kapitalového majetku

[z ndjmad

[l bez piijmu [ vdomdcnosti [ student

[ zaméstnani v CR

[ zaméstnani v zahraniéi

[ podnikani (0SVC)

[ svobodného povold ni

[ penéfité pomoci v matefstvi/rodié. pFispévku
[ spolu/vlastni spoleénosti

[ zprosttedkovani prodeje fin. produktd pro UCB
O dtichodd

[ podpory v nezaméstnanosti

[ jako spolupracujici osoba

[ z kapitalového majetku

[z ndjmi
[ bez pfijmu

] vdomdcnosti [ student

Ztrata za posledni zdanovaci obdobi z

[ samostatné vydéleéné cinnosti (§7)

[0 samostatné vydéleéné ginnosti (§7)

O ne O ano(zadktnéte typ 1 najmu(§9) [ kapitdlového majetku (§8) O najmu(§9) [ kapitdlového majetku (§8)
pfijmu)
[ bez vztahu [ bez vztahu
Vztah k zaméstnavateli [ spolufvlastnictvi [ spolufvlastnictvi
O wie podilu: % [ wie podilu: %
[ osoby blizké —vyie podilu : % ] osoby blizké —vyie podilu : %
Prohlageny €isty mésicni pfijem Ména Ména
Prohlaiené ostatni pfijmy domacnosti Ména Ména
Informace Obchodni firma nebo
o jméno a pfijmeni
10 /evidenéni ¢islo
podnikani ) P
(i pozastaveng)

pfipadé spolené domacnosti uvadéjte spolecné poloZky pouze u Zadatele:

Pocet dospélych v domacnosti

Pocet nezaopatienych détiv dom.

Vdaje na bydleni (K¢}

Vydaje na domacnost (K&)

Ostatni pravidelné vydaje (K¢)

Splatky hypoteénich Gvér( nebo Gvérl
ke stavebnimu spofeni (K¢)

Splatky osobnich avér(, pljcek (K¢

Soutet limitd kreditnich karet (K¢)

Soutet limitd kontokorentl (K¢)

Prohlaseni o existenci dluh( viigi stétu nebo jinému subjektu z titulu dani, cla, zdravotniho a socidiniho pojisténi nebo jinych povinnych plateb, penéZité dluhy viigi
tFetim osobam, s vyjimkou dluhd uvedenych v této Zadosti éi dluhd, které budou poskytnutim poZadovaného (véru splaceny a soucasné prohlaseni, ze v poslednich

péti letech nebyl podan ndvrh na wykon soudniho rozhodnuti nebo na exekuci, ani na majetek (spolu)Zadatele nebyl podén insolvenéni ndvrh.

o Zadatel prohladuje, e ke dni podani této Zadosti o tvér:

[0 ma [ nema takovéto dluhy nebo omezeni naklddani s majetkem.

o SpoluZadatel prohladuje, Ze ke dni podani této #adosti o vér: [ mé [J nema takovéto dluhy nebo omezeni nakladani s majetkem.

Nasledujici tidaje vyplfite POUZE v pripadé, kdy NEMATE pfijem potvrzen od zaméstnavatele v Potvrzeni o vysi pfijmu

ZADATEL

SPOLUZADATEL

Pracovni pomér

[Tna dobu neuréitou
[Tdohoda o pracovni cinnosti (DPC)
[Tna dobu uréitou do:

{Tna dobu neuréitou
{Tdohoda o pracovni éinnosti (DPC)
{Tna dobu uréitou do:

[Tagentura CR {Tagentura CR

Pracovni pozice [T pracovnik 7 vedouci pracovnik Ipracovnik [T vedeuci pracovnik
reditel Treditel

Pracovni pomér od

Zkusebni doba ano LTne Tano Lne

Wipovédni Ihita Tano Tne Tano Lne

» . [Thezhotovostné {Tbezhotovostné

Prijem vypldcen na tcet éislo na iéet ¢islo

[Thotovostné {Thotovostné

Ndzev o adresa zaméstnavatele

ICO zaméstnavatele

Telefonni kontakt zaméstnavatele

202003




UDAJE O POZADOVANEM UVERU

Ucel/y dvéru:
[ refinancovani
[ koupé
[ rekonstrukece — s rozpottem:
[ do 500 tis K& [ nad 500 tis K&

Celkova &istka investice do nemovitosti

[ wystavba
O vypofadani majetku
[ proplaceni vlastnich zdrojd

(v K¢)

[ zéloha na dar z nabyti nem.
[ pravo ndjmu / druzst. podil
[ koupé z develop. projektu
O bez aéelu

Parametry hypoteéniho tivéru

a) utelovd vyse Uvéru

Potet splatek: (32-39

Ztoho refinancovani

Doba ¢erpani Gvéru v mésicich 2241

b) neléelova vyie Gvéru

Den splatky v mésici: -2

Ztoho refinancovani

Typ urokoveé sazby:

O fixni O variabilni

i)

¢) pojisténi schopnosti splacet Usinorizoné hrazené nawjienim

Doba fixace v letech: %

d) pozadovana vySe dvéru celkem (a+b+c)

€) vlastni zdroje Zadatele a spoluzada

tele/G

) avéry, pljcky Zadatele a spoluzadatele/0

g) cel kova vyie investice do nemovitosti (d+e+f)

UDAJE O NEMOVITOSTI

1. NEMOVITOST

2. NEMOVITOST

Adresa nemovitosti:

Typ nemovitosti:

O rodinny déim [ pozemek
[ bytova jednotka Eislo .........

[ ostatni

O rodinny diim [ pozemek
[ bytova jednotka &islo ...
[ ostatni

Uéel vyuziti nemovitosti:

[ bydleni viastni / osoby blizké

[ objekt k prongjmu [ objekt k rekreaci

[ bydleni viastni / osoby blizké

[ objekt k pronajmu [ objekt k rekreaci

Nemovitost bude:

[ financovana i zastavovana

[ pouze financovana [ pouze zastavovana

[ financovanai zastavovana

[ pouze financovana [ pouze zastavovana

Vlastnik zastavené nemovitosti:

[ neni Zenaty/vdana

[ je Zenaty/vdanad a manzel(ka):
[ vstupuje do Gvéru
[ nevstupuje do tvéru

[ neni Zenaty/vdana

[ je Zenaty/vdana a manzel(ka):
O vstupuje do Gvéru
[ nevstupuje do Gvéru

O ano
O ne

Oano
O ne

kontaktni osoba pro osobni prohlidku nemovitosti:
[0 zadatel/spoluzadatel
[ jind: - kontakt:

kontaktni osoba pro osobni prohlidku nemovitosti:
[ zadatel/spoluzadatel
[ jina: - kontakt:

Zadame o jeho

vypracovani
Posouzeni
vhodnosti
zastavené
nemovitosti / Pokud ano
zastavenych
nemovitosti

My, nize podepsani, se zavazujeme uhradit cenu za vyhodnoceni rizik spojenych se zdstavou nemovitosti dle aktudlniho
Sazebniku odmén za poskytovdni bankovnich sluZeb — Cdst fyzické osoby nepodnikajici, ktery je k nahlédnuti na
pobockdch banky nebo na internetovych strankdch www. unicreditbank.cz.

Bereme na na védomi a souhlasime s tim, Ze k realizaci posouzeni vhodnosti nemovitosti ze strany banky dojde po
predioZeni dokladu o zaplaceni pFislusné ceny, pfipadné ovéieni thrady této ceny.

Zabezpecime pfistup do pfedmétné nemovitosti a poskytnout soucinnost pfi zajistovdani potfebnych listinnych podkladi,
Jjako je napr. projektovd dokumentace k nemovitost, stavebni povoleni, kolaudacni souhlas, nabyvaci titul, ngjemni

smiouvy apod.

Uhradime cenu za vyhodnoceni rizik spojenych se zdstavou nemovitosti na Géet €. 2109626508/2700, piicemi jako
variabilni symbol uvedene své rodné ¢islo bez lomitka (obcan bez rodného &isla uvede jako variabilni symbol datum
svého narozeni ve formdtu RRRRMMDD a do pozndmky své jméno).
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POUCENI 0 ZPRACOVANI OSOBNICH UDAJU V REGISTRECH

V souvislosti s pinénim svych zakonem stanovenych povinnosti, zejména povinnosti chovat se obezfetné a pro téely bankovnich obchodil zjistovat a zpracovdvat
Udaje o osobdch véetné rodného Eisla, potfebné k tomu, aby bylo moiné bankovni obchod uskuteénit bez nepfiméfenych pravnich a vécnych rizik pro banku, jsme
uzivatelem Bankovniho registru klientskych informaci (,,BRKI”), ktery provozuje spoleénost CBCB —Czech Banking Credit Bureau, a.s.

V ramci BRKI jsou zpracovavany informace, které si banky vzajemné poskytuji o smluvnich (Ovérowych) vztazich mezi bankami a jejich klienty a které vypovidaji o
bonité, tvéruschopnosti a divéryhodnosti klientd bank.

V souvislosti s nasi uéasti na BRKI o Vs zpracovivame, do BRKI poskytujeme a z BRKI ziskdvame tyto Vade osobni tidaje: identifikaéni osobni Gdaje, véetné
rodného éisla; Udaje vypovidajici o tom, zda mezi Vami a nami doslo k uzavieni, pfipadné neuzavieni smluvniho vztahu; Gdaje vypovidajici o Vasich finanénich
zévazcich a o pInéni téchto zdvazk( z Vadi strany; Udaje vypovidajici o zaji§téni Vasich zavazki; Gdaje vypovidajici o tom, zda do3lo k postoupeni pohledavky; (daje
vypovidajici o Vadi bonité, divéryhodnosti (i platebni moralce), které jste nam sdélili, nebo které jsme o Vas ziskali v souvislosti s plnénim, pfipadné nepinénim
prisluéného smluvniho vztahu.

- 15m Nebank “

Tyto udaje mohou byt rovnéi poskytnuty uzi im ho registru kli kych informaci (,NRKI"}, ktery provozuje spoleénost CNCB — Czech Non-
Banking Credit Bureau, z.s.p.o., v rdmci vzdjemného informovani uZivatell BRKI a NRKI.

Pravnim zdkladem pro zpracovani osobnich Gdajd klientl v BRKI a pro zpracovani informaci v ramci vzajemného informovani uzivatel( BRKI a NRKI pri poskytovani
spotiebitelskych Gvéri je plnéni pravnich povinnosti bank. Pro zpracovani osobnich tdajd v rdmci vzdjemného informovdni uZivatel BRKI a NRKI pii poskytovani
jinych nez spotrebitelskych uverd je pravnim zakladem zpracovani pinéni pravnich povinnosti bank a uplatnéni opravnénych zajm véfitelskych subjektd. K tomuto
informovani neni tieba souhlasu subjektu Gdaji. Veskeré informace tykajici se BRKI a NRKI naleznete v Informacnim Memorandu Bankovniho registru klientskych
informaci.

Banka se uéastni registril SOLUS, zdjmového sdruieni pravnickych osob. Banka Vas ddle informuje, Ze mohou byt Vaie osobni (idaje vedeny v databazich (dale
téz jen ,registr) slouzicich k vzajemnému informovani o identifikaénich Udajich spotfebiteli a o zélezitostech, které vypovidaji o bonité, platebni moralce a
divéryhodnosti spotfebitelli. K tomuto informovani neni tfeba souhlasu spotfebitele a vztahuje se i na vztahy vzniklé v rdmci podnikani nebo jiné samostatné
vydéleéné &innosti spotfebitele.

Podrobnéjsi informace jsou obsazeny v dokumentu ,POUCENI o registrech Sdruzeni SOLUS®, jehoz obsahem je i pouceni o Vasich pravech podle nafizeni EU
£.2016/679.

Souhlas s nahledem do Pozitivniho registru SOLUS

V pfipad@, Ze k tomu udélim souhlas, bude Banka ziskdvat informace o mé bonité, platebni moralce addvéryhod i také z Pozitivniho registru SOLUS Tento
souhlas udéluji na dobu jednani o uzavieni smlouvy. V pfipadé, e mezi mnou nebo Zadatelem a Bankou bude uzaviena Smlouva, udéluji tento souhlas na dobu
jejiho trvdni.

Tento registr eviduje zaznamy o zavazcich spotrebitel(, u kterych nedoélo k prodleni, a o potencidlnich zavazcich spotfebitel(. Bankaa dalsi uzivatelé do néj mohou
nahlizet jen se souhlasem spotfebitele a spotfebitel ma pravo viiéi provozovateli pisemné vyjadfit nesouhlas s evidenci Udaji o své osobé. Provozovatel v takovém
pripadé bez zbytetného odkladu odstraniz registru viechny zaznamy, které se spotfebitele tykaji, a ucini opatieni sméfujici k tomu, aby dalsi zaznamy tykajici se
téhoz spotrebitele nemohly byt zapsany.

Soubhlas se zpracovanim TELCO Score

V pfipadg, #e k tomu udélim souhlas, Banka v souvislosti s mou Zadosti o uzavieni smiouvy pfedd mé telefonni &islo a/nebo rodné &islo operatoriim: 02 Czech
Republica.s., IC0 60193336 a virtudInimu operatorovi 02 Family, s.r.o., IO 24215554, T-Mobile Czech Republic, a.s., IE0 64949681 a Vodafone Czech Republic
a.s., IC025788001; a tito operatofi jednotlivé zpracovali mé telefonni a/nebo rodné ¢islo za icelem vytvoreni agregované informace vypoétené z tidajii o zplisobu
wyuiiti sluzeb elektronickych komunikaci (platbdch, druhu, mnoZstvi, misté) vedenych na mou osobu nebo z Gdaji o zpisobu wyufiti sluzeb elektronickych
komunikaci poskytovanych na telefonnim &isle, jeho? jsem uZivatelem, a pfedali tuto agregovanou informaci spolu s typem sluiby Bance za (i¢elem posouzeni
mé schopnosti a ochoty plnit své zavazky.

Prohlasuji, Ze telefonni éislo uvedené v Zadosti je v mém vyluéném osobnim uZivani.

Jsem sivédom/a, ze souhlas mohu odvolat pisemnou formou na adrese sidla spravce.

Aktualni Pouceni o registrech SOLUS, Informacéni Memorandum Bankovniho registru klientskych informaci a vice informaci o TELCO Score naleznete na
https://www.unicreditbank.cz/cs/ostatni/uverove registry.html

NAKLADANI S OSOBNIMI UDAJI KLIENTA

Marketingovy souhlas: V pfipadé, e k tomu udélim souhlas ,mize mé Banka a jeji dcefiné spole¢nosti, zejména UniCredit Leasing CZ a.s. (IC: 15886492), UniCredit
Leasing Slovakia a.s. (I€0: 35 730 978) a UniCredit Factoring Czech Republic and Slovakia, a.s. (IC: 15272028), kontaktovat za Géelem nabizeni produktd a slueb;
jde zejména o Sifeni obchodnich sdéleni riznymi kanaly véetné elektronickych prostiedkd (email, SMS) a nabizeni produkti nasich partnerd a élent Skupiny
UniCredit. Za (¢elem analyzy $ifeni obchodnich sdéleni a pfizpisobeni nabidky mize byt provadéno detailni profilovani uzivatel. V této souvislosti mohou byt
Vaée osobni (daje pfedavany téi tietim osobam, a to za Géelem zajisténi analyzy nabidky produktl a zajisténi &ifeni obchodnich sdéleni. Souhlas trva po dobu
trvani kteréhokoli smluvniho vztahu s Bankou a dalSich 10 let po zéniku posledniho smluvniho vztahu s Bankou nebo dokud svij souhlas necdvolate.

ZADATEL SPOLUZADATEL
Souhlas s ndhledem do Pozitivniho registru SOLUS [JSouhlasim / C1Nesouhlasim [JSouhlasim / C1Nesouhlasim
Souhlas se zpracovanim TELCO Score [JSouhlasim / CINesouhlasim [CSouhlasim / CINesouhlasim
Marketingovy souhlas [ISouhlasim / CINesouhlasim [souhlasim / CINesouhlasim

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (dale jen ,Banka“) garantuje vysoky standard ochrany a pravidel v nakladani s osobnimi Gdaji swch klientd.
Banka také garantuje, Ze osobni Udaje bez vyslovného souhlasu klienta nebudou predavany do statd, které maji horsi pravidla pro nakladani s osobnimi Udaji nez

CR.

Svym podpisem potvrzuji, Ze jsem obdrzel pfiloZzené Pouceni o zpracovani osobnich Gdaji podle €l 13Vieobecného nafizeni o ochrané osobnich Gdajd €. 2016/679
a byl/a jsem tak zejména poucen/a:
- vjakém rozsahu a pro jaky G¢el budou mé osobni Gidaje zpracovany, kdo a jakym zpisobem bude osobni Udaje zpracovavat a komu mohou byt mé osobni
ddaje zpfistupnény,
- o mém pravu pfistupu k osobnim Gdajim, pravu na opravu osobnich (dajl, jakoz i o dalsich pravech stanovenych pravnimi predpisy a
2 o zpracovani Gdaji pro opravnény zdéjem Banky na ochrané prav a pravem chranénych zéjmd, napiiklad pfi vymahani pohledavek, postoupeni pohledavek,
realizaci zajisténi nebo jiného uplatnéni pohledavek; pro Géely vedeni pfipadnych soudnich i jinych spord, prevence podvodného jednani rozvoj a vyvoj
poskytovanych sluzeb; pfimy marketing vlastnich produkt( a sluZeb — nabidka dalsich produktd Banky komunikaénimi kanaly, které nezahrnuji elektronické
prostiedky,
Pokud v jednadni o mé Zadosti budu Bance pfedavat osobni Gdaje dalgich fyzickych osob odliénych od Zadatele a spoluZadatele, zajistim pouéeni o zpracovani
osobnich Gdajl téchto osob, zejména piedéni pfiloZzeného Pouéeni.
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Beru na védomi, Ze Banka shromazduje/zjistuje, provéfuje a zpracovdva ddle uvedené informace v rozsahu stanoveném ziakonem ¢. 330/2014 Sb. o vyméné
informaci o finangnich Gétech se Spojenymi staty americkymi pro Géely spravy dani (dale jen ,Zakon”) vydaného na zakladé ,Dohody mezi Ceskou republikou a
Spojenymi staty americkymi o zlepseni dodrzovani danovych predpisti v mezinarodnim méritku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych stat( americkych o
informacich a jejich oznamovani” (déle jen "Dohoda"), a dale v rozsahu stanoveném Smérnici Rady €. 2011/16/EU ve znéni Smérnice Rady 2014/107/EU (dale jen
,Smérnice”) pro Géely stanovené Smérnici. Dale beru na védomi, ze budou-li splnény podminky stanovené Zakonem anebo Dohodou, je Banka povinna pfedat
spravci dané nebo tzv. nedéastnici se finanéni instituci Udaje stanovené Zakonem, Dohodou nebo Smérnici, zejména moje jméno a pfijmeni, datum a misto
narozeni, adresu mista trvalého nebo jiného pobytu, €islo tzv. oznamovaného amerického Gétu, jeho zdstatek apod. V této souvislosti prohladuji, Ze nejsem
obéanem nebo darnovym rezidentem Spojenych statd americkych.

PROHLASENI O SPRAVNOSTI UDAJD

Prohlasuji, Ze veskeré Udaje uvedené v této zadosti o hypotetni Uvér (dale "Zadost"), resp. v dokumentech prilozenych, jsou (plné a odpovidaji skute¢nosti a ze
v nich neni zamléena Zadna relevantni skuteénost, ktera by mohla ovlivnit rozhodnuti banky pfi poskytnuti Gvéru.

Dale prohlasuji, Ze mam dostatetné vlastni zdroje k financovéni investice, pokud neni hrazena pouze poZadovanym hypoteénim (vérem

Souhlasim, 7e i v pfipad® neschvaleni Zadosti je Banka opravnéna archivovat a nevrétit podklady, véetné znaleckého posudku na nemovitosti, které ji byly
poskytnuty k posouzeni

Heslo pro sekundarni identifikaci pfi telefonické komunikaci s Bankou:

(6-14 alfanumerickych znaki) »op: 123456 obcdef

Toto heslo se zavazuji uZivat u viech bankovnich produkt( a transakci, kde je na zékladé ujednadni mezi klientem a Bankou heslo vyzadovdno
Upozornéni: Pro informace souvisejici se zadosti o Gvér bude pouzito uvedené heslo i za predpokladu, Ze si v mezi¢ase pozadam o jeho zménu v souvislostis jinymi
sjednanymi bankovnimi produkty.

Datum

Podpis zadatele Podpis spoluzadatele

Podpis/y dle dokladu totoznosti ovéfil [] zastupce zprostiedkovatele [ zastupce Banky

IMBNOEPRIIRBAL. oot e i sk serseds s s s Podpis:

V piipadé, e podpis/y ovéfil zastupce zprostiedkovatele, Zadost za Banku prevzal/a:

IJméno a prijmeni: e Podpis:

Udaje o zprostiedkovateli

Nazev spole¢nosti:
Iméno a pfijmeni zprostfedkovatele:
1€ nebo RC zprestiedkovatele: o i e Evidenéni Eislo:

E —mail: o e Telefon:
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Pouceni o zpracovani osobnich tdaji

Jaké osobni tdaje klienta Banka shromaiduje azpracovava?

Banka shromaZduje a zpracovava tyto osobni Gdaje: identifikacni Gdaje, kontaktni Gdaje, (daje o bonité a Gvéruschopnosti a také (daje o tom, které naie
produkty &i sluzby vam poskytujeme a jak je vyuzivate. Shromazd'ujeme také zaznamy z nasi komunikace — nahravky telefonnich hovord a vzajemnou pisemnou
komunikaci. Z prostor, kde poskytujeme sluzby, véetné nasich bankomatd, zpracovdvame také kamerové zdznamy. Pokud nam to nastavenim pouZivanych
aplikaci nebo internetového prohlizeée umoznite, miizeme ziskat a zpracovavat i dal3i (daje.

Jak dlouho Banka tdaje zpracovava?
Banka zpracovava osobni Udaje v zavislosti na uéelu po dobu trvani jakéhokoliv smluvniho vztahu s Bankou a dalsich 10 let po zaniku posledniho smluvniho
vztahu s Bankou, nebo dokud nebyl odvoldn souhlas se zpracovanim adaji.

Musim osobni tdaje Bance poskytnout?

Poskytnuti osobnich tdajii je stejné jako uzavieni smlouvy s Bankou dobrovolné. Nékteré udaje jsou viak nezbytné pro splnéni zékonnych povinnosti pii uzavieni
bankovniho obchodu nebo poskytnuti sluzby a bez nékterych Gdajd

Banka nedokaze pozadovanou sluzbu poskytnout. Podle zakona €. 21/1992 Sb., o bankdch, je banka povinna pro acely bankovnich obchodd zjistovat a
zpracovavat Gdaje o osobach véetné rodného Eisla, pokud bylo pfidéleno, aby bylo moZné bankovni obchod uskuteénit bez nepfimérenyich pravnich a vécnych
rizik pro Banku.

Udaje nutné pro uzavieni bankovniho obchodu jsou: véechna jména a piijmeni, rodné éislo (nebylo-li pfidéleno, pak datum narozeni), misto narozeni, pohlavi,
trvaly nebo jiny pobyt a statni obZanstvi; jde-li o podnikajici fyzickou osobu, téZ jeji obchodni firma, odlisujici dodatek nebo dal3i oznaceni, sidlo a identifikacni
Cislo, druh a €islo priikazu totoZnosti, stat, popfipadé organ, ktery jej vydal, a doba jeho platnosti.

Z jakych zdroju UniCredit Bank osobni udaje ziskava?

Zpracovavame Udaje, jei jste ndm poskytli v souvislosti s jednanim o uzavienismlouvy a poskytovanim bankovnich sluzeb, tdaje z dostupnych vefejnych rejstika
a Udaje, které jsme ziskali od statnich Gfadd nebo z databazi shromazdujicich tdaje pro posouzeni Givéruschopnosti. Na zdkladé vase ho zvlastniho souhlasu nebo
nastaveni povoleni pouzivanych aplikaci mizeme zpracovavat také dalsi (daje napriklad z internetovych prohlizeél, prizkumd spokojenosti a uzivatelskych
testovani.

K jakym Uéeliim Banka osobnf tidaje vyuZiva a zpracovava?

Banka zpracovava osobni idaje bez souhlasu klient( pro splnéni povinnosti, které ji uklada zakon (napf. v boji proti legalizaci vynosu z trestné ¢innosti), za Géelem
jednani o smlouvé a pro poskytovani bankovnich sluZeb, pro ochranu swych prav a pravem chranénych zajma, pro zajisténi bezpe€nosti provozu a predchazeni
podvodiim, pro analyzy a vyhodnocovani moinych rizik a pro pfimy marketing vlastnich produkt(. Se souhlasem klienta zpracovdvame Gdaje pro marketingové
ucely nad ramec opravnéného zajmu, tedy zahrnuijici profilovani a nabidku produkt( a sluzeb naich partnerd a ostatnich €éleni Skupiny UniCredit.

Jakym zplisobem Banka zajistuje ochranu oscbnich tdajii?

Osobni (daje jsou pod stalou fyzickou, elektronickou i proceduralni kontrolou a UniCredit Bank disponuje modernimi kontrolnimi, technickymi a bezpeénostnimi
mechanismy zajidtujicimi maximalni moZnou ochranu zpracovavanych (idajd pfed neopravnénym pfistupem nebo pfenosem, pfed jejich ztratou nebo znié¢enim,
jakoz i pred jinym moznym zneuZitim. Veskeré osoby, které s osobnimi Gdaji klientd pfichazeji do styku v ramci plnéni svych pracovnich & smluvné prevzatych
povinnosti, jsou vazany zakonnou nebo smluvni povinnosti miéenlivosti.

Komu Banka osobni tidaje poskytuje nebo predava?

Banka predavd osobni Udaje organim dohledu a dalsim statnim organim, pokud je tato povinnost stanovena zikonem, databazim slouzicim k vzajemnému
informovani bank o bonité a divéryhodnosti a dale pokud je to nezbytné pro ochranu prav Banky.

Banka miiZe povéfit zpracovanim Gdaj tfeti osobu, tzv. zpracovatele. Zpracovani je moZné pouze na zakladé uzavfené smlouvy, ktera zavazuje zpracovatele ke
stejné mire ochrany (daju, jakou poskytuje sama Banka. Udaje mohou byt predany také dodavatelim zajistujicim pro Banku sluzby jako rozesilani posty &i
marketingovych sdéleni nebo odhadciim nemovitosti. Pfesny seznam zpracovatell a dodavatel(i, kterym jsou pfedavany osobni Udaje, naleznete na webovych
strankach. Se souhlasem klienta nebo na jeho prikaz mohou byt osobni Gidaje poskytnuty i dal$im subjektim.

Jaka jsou vade prava ve vztahu ke zpracovani a pfedavani osobnich ddaja?

V souladu s platnou legislativou mizZete uplatnit sva prava subjektu Udaji. Mate prave na pfistup k udajum, které o vés zpracovavame, pravo na pfenositelnost
wybranych Gdajl a prévo pozadovat opravu Gdajl. MZete pozadat o vymaz osobnich Gdajd, pokud oviem neni nutné dale je zpracovavat pro spinéni pravnich
povinnosti nebo pokud je jich tfeba, abychom vdm mohli nadile poskytovat sluiby.

Jaké jsou vase moznosti omezit zpracovani a predavani osobnich udaji?

V pripadech, kdy Banka zpracovava osobni udaje na zdkladé vaseho souhlasu, miizete tento souhlas kdykoliv odvolat. V pripadech, kdy dochazi ke zpracovani
vasich Gdaji na zakladé opravnéného zdjmu, miZete proti takovému zpracovani podat ndmitku. Kazdé takové poddni namitky vyhodnotime a o vysledku
balanéniho testu vas budeme informovat. Namitce proti zpracovani udaji pro marketingové Gcely vyhovime vidy.

Jak Banka informuje o zasadéch a pravidlech zpracovéni osobnich udaji a jejich ochrané?

Klient je informovan o pravidlech zpracovani osobnich udajl v ramei smluvni dokumentace a pokazdé, kdyz Bance poskytuje nékteré osobni udaje.

Toto Pouéeni a daléi detailni informace jsou vefejné pfistupné na internetovych strankach UniCredit Bank:

https://www. unicreditbank.cz/cs/ostatni/dulezite_dokumenty.html a na vyzadani ve viech pobockach Banky.

Kdo vykonava dozor v oblasti ochrany osobnich udaji?

Pokud se nam nepodafilo uspokojivé vyfesit vase dotazy nebo namitky v oblasti ochrany osobnich (idajti, mate pravo obratit se na Urad pro ochranu osobnich
udaji (www.uoou.cz).
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Priloha B Nahled dotaznikového Setreni autora

BP Stejskalova Tereza - Nabidky vybranych
hypotecnich uvéra v CR v zavislosti na
doporuéeni CNB

Dobry den / Ahoj,

cht&la bych Vas poprosit o vénovani nékolika minut svého ¢asu pro vyplnéni
nasledujiciho dotazniku.

Dotaznik je zcela anonymni a bude slouZit jen pro vytvofeni potencionalniho
Zadatele a nasledné vyhodnoceni a posouzeni nabidek hypote&nich Gvard v
mé bakalarské praci.

Mockrat dékuji za spolupraci.
Tersza Stejskalova

Poznamka k vypliovani - dotaznik umozZiuje i variantu vypinéni, kdy o
hypoteéni Gvér 24d3 vice Zadateld.
U otazek tykajici éiselnych odpovédi (napf. pfijmy, naklady, viastni zdroje)

je spravnou odpovédi suma odpovédi viech Zadateld.

U ostatnich otazek (vék, vzdélani, hlavni banka Zzadatele) je moZno
zaskrnout vice odpovédi, pokud by viastni odpovédi Zadatell odliSovaly.

1. Pocéet Zadatellu o hypoteéni tvér*

Vyberte jednu odpovéd

2 (manzelg, registrovani partnefi, druh a druzka apod.)

3 a vice



2. Pohlavi zadatele*
Vyberte jednu odpovéd

o o

8. V&k zadatele o hypoteéni tvér*
- v piipadé vice Zadatell zaskrndte vék obou




4. Vzdélani zadatele*

- v pfipadé vice Zadateld zaSkrnéte vzdélani obou




6. Mésicni naklady Zzadatele (na domacnost a jiné
uvéroveé produkty)®

Wyberte jednu odpovéd (v piipadé vice Zadateld, uvedts soudet nakladl viech
Fadateld)

7. Druh nemovitosti, ktery je predmétem zadosti o
hypoteéni uvér*

Vyberte jednu odpoved




8. Kraj, ve kterém se poZadovana nemovitost nachazi®

Vyberte jednu odpovéd



9. Vyse hypotecniho uvéru®

™ wyée hypotetniho Uvéru + vlastni zdroje (nasledujici otazka) = cena nemovitosti
Vyberte jednu odpoved




10. Procentualni vyjadfeni vlastnich zdroja z
hypoteéniho avéru*
{pfi hypotetnim Gvéru 3 000 000.-KE& je 10% vlastnich zdroji 300 000 ,-K&) Vyberte

=
=
Q
[k
o
[=]
3

11. Pozadovana doba splatnosti hypote¢niho uvéru*

g
&
E;
&
:
o,



12. Pozadovana doba fixace*
Vyberte jednu odpovéd

13. U které bankymﬁte vedeny Vas hlavni uéet?*

("za hlavni GZet j& povaZovdn ten, na kterf je Vam pravidelné pfipisovéna mzda od
zaméstnavatele &i z podnikatelské Zinnosti). Vyberte vhadnou odpovid - pokud je
vice Zadateld a odpovédi by se lisily, kaZdy Zadatel mize vybrat svoji odpovéd).

14. P¥i pfipadném posuzovani hypotecni nabidky,
ktery z parametru povazujete za rozhodujici?*
Vyberte jednu odpovéd

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020



Orientaéni nabidka hypoteéniho tvéru moDs3203

VaZeny kliente,

dékujeme za Va5 zajem o hypotéku od Hypotegnl banky. Pfipravili jsme pro Vas orientaéni nabldku, kterd Vas posune
k VaZemu vysn&nému bydieni. Radi Vam pomiZeme s naslednou Zadosti o Gvér a provedeme Vas viemi kroky k ziskani
finanénich prostfedkl na VAs novy domov.

2 250 000 «: il e .

urockova sazba T
h'jré,e Uvéru Ugely: Nakup nemovitosti - 2 250 000 K2

Délka splatnosti Gvéru: 30 et

. da: Podil ivaru na hodnoté zajisténi: 80 %
8 305'20 e Fixace 5 let
Mésicni splatka

Paojidténi hypotéky

PRO JISTOTU PRO ZDRAVI PRO PRACI E_E 2 31 3 DOD Ké
465 K& 632 K& 748 K& Minimalni hodnota zajisténi

Toto je nabidka variant Vaseho pojisténi

(mésiéni paojistné v pfipadé pojigténi 100 % vySe hypotéky). Varianty pojisténi
i ; - " . . . PRO JISTOTU
Podbarvili jsme Vami wybranou varantu. Pl Zadosti o Gwér vyplnite pouze « Smrt nebo invalidita 3. stupné
dotaznik zajemce o pojisténi hypotéky kde uvedete infarmace o svém zdravotnim PRO ZDRAVI
stavu. « Smirt niebo invalidita 3. stupné
* Pracovnl neschopnost
¢ ; PRO PRACI
Alternativni moZnosti délky dvéru e v el 3 5
~ Firata prijmu
20 let 25 fet 30 let
11371 BOKE 9 525,80 K& B 305,20 K& Dsobni a kontakini udaje
Josef Novak

Pfi vybéru jiné alternatvni mozZnosti Wam na vyZadani pfepotitame finanéni Telefon: 777 123 123
situaci pro zagjidténi spinéni zékonnych podminek pijmu. E-mail: novak josafi@gmail com

Trvaly pobyt: Ceska republika

Vase financni situace

K kfkii 2
[l Solatka: 8 305,20 Ke Hana Mengikova
Caskoslovenskd obchodni banka, 2. s.
[ Rezerva splatky. 2 482 Ke Telefor: 730 B58 864
D [l nHakiady na domacnost: 13 703 K& E-mail: hmensikovaficsob.cz
Wydaje: B 132 Ke

B zistatek pijmic 32 368 K

Predbainé posouzeni Gvéru

Na zakladé Wami zadanych udaju spifujete v tuio chvili zakladni poZadavky
banky. K ziskani hypoteéniho Gvéru schazi jiz jen doloit nezbyiné podklady.

o

SN
CSOR 7% _Hypoteéni banka

SKUPINA CSOB "



RPSN a poplatky, kieré jsou v ni zohtednény

= Wymaz zastavniho préva z katastru nemovitosti = 2 500 KE
RPSN

2,60%

Garance Urokové sazby

Garantovana drokova sazba je vypotlena na zakladé Vami sdélenych
informaci. Garantujeme Viam ji pi pfedani kompletni uvérove Zadosti od 14. 10,
2020 do 13. 11. 2020 a za pfedpokladu, Ze po ovéfeni téchio informacl a
zZjisténi daldich skutecnosti Vam budeme moci Owér poskytnout. Ostatni vyide
uvedené Udaje (Grokova sazba, splatka ovéru a pfipadné dalsi Gddaje) se
mohou v nasledné pfedsmiuvni a smiuvni dokumentad St

Predpokiady garantované urokové sazby

« Sjednani inkasa a zasilani pfijmu na Oéet CSOB/Postovni spofiteiny ve wwii
min. 1,5 nasobku mésitni splatky hypotéky a sjednani Fvoiniho pojisténi u
CS0B Pojistovny. Zivotni pojisténl Ize nahradit sjednanim inkasa z GEtu
spoludluZnika u CSOB/Poitovni spofitelny a sjednanim pojisténi majetku
Na5 domov od CSOB Pojigfovny.

+ Soutet zistatku jistin véech dvéra Zadatele nepfesahne 4 770 108 KE.

MOD53203

RPSN

Do RPSN (rotni procentni sazba nakladl) jsme
nezahrnull naklady, kierd ndm nejsou zatim zndmy.
Jde naptiklad o popiatek 2a ocendnl nemovitosti, za
rezervas finanénich prostiedid, za phipadng zasiani
wypish podiou nebo za pofizen| zaznamu 2 katastru
namavitosti a dalsl pravidelnd ndklady vynaloZend v
souvisiosti s Uwdrem. \ypotel RPSN potita s

wuZivanim  Hypolegni 2y (inlemetového
bankovnichvi  Rypatiky).

Orientaéni nabidka uvéru

Tento dokument neni zdvaznou nabidkou na

uzavieni smilouvy o lvéru ani soutdsti & doplikem
takove smiouvy. Tulp nabidku jsme zpracovali na
zékladé informaci, kisré jsie bance sdélil. Banka si
wyhrazupe prave Gvérovou smiouvy neuzail.

e
EH {4
Vice informaci, reprezentativnl piiklad, wvzor

dotazniku zéjemoe o pojisteni hypotéky a sazebnlk
poplatkil naleznete na strankach Hypotednl banky
weww._ hypotecnibanka.cz.

PROC S| SIEDNAT HYPOTEKU PRAVE U NAS?
Jsme specialisté na hypotefni (véry. Umime je pfipravit individusing dle Vasich potfeb se spoustou vyhod navic.

Hypotéka na dosah
Chcete pfedbéZné posoudit svoji hypotéku a védét rovnou, na &em jste? Umime Vam za par minut provéfit 8ance na jeji schvaleni. A to
vie za par minut a nemusite mit jesté ani vybranou nemovitost. S potvrzenim od banky tak ziskate vyhodu u realitni spoleénost nebo u
prodavajiciho.

Hypote&ni zéna
Vae kolem swé hypotéhky vyfidite odkudkoali, ffeba z pohovky ve svém novem obyvaku. V Hypoteéni zoné, internetovém bankownictvl Vasi
hypotéky, vZdy najdete viechny dokumenty, aktudini zistatek awvéru i platby. Pfes swou Hypoteéni zdnu hypotéku jednoduse vyderpate a
jednodufe poZadate o jakékoliv zmény.

Penize na cokoli
AZ 30 % penéz z hypotéky miZete pouZit .na cokoli”, a to za stejné vwyhodnou drokovou sazbu, za jakou Wam pujdime na bydieni.
MiFete tak vyhodné splatit pfedchozi Gvéry a pljéky nebo zaplatit daf z nabyti nemovitosti.

Online odhad ceny bytu nebo domu zdarma
Ve méstech umime ocenit byt nebo dim b&hem nékolika minut a zdarma.

Pohodové splatky
Flexibilngé si mifete sniZit splatku hypotéky a# o 30 % a to opakované, poditame s tim uf ve Vasi dvérové smiouvé,

s

CSOB

SKUPINA CSOB

Pt
7 Hypoteéni banka
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Zdroj: osobni konzultace s pani Hanou Mensikovou dne 14.10.2020; vlastni zpracovani, 2020



Priloha D Nabidka hypotecniho uveru pro klienta A - Unicredit Bank

UniCrecit Groap - Intemat Lse Ondy

¢# UniCredit Bank

Orientacni nabidka hypoteéniho Ovéru

Klient: Leopold Fikdtivni

E-mail:

Telefon: 420 601 234 567

One: 15102020

Typ produktu U hypotéka Gelovs
WjSe dvéru 2 250 000 KE
Fixni obdobi 5 let

Doba splatnosti {v mésicich) 360

Urokova sazba 1,89% p.a
Wjse splatky 8194 KE
Mésitni poplatek 23 spravu (vBru OKE

Poptatek za poskytnuti Gwéru 2900 KE
Poplatek za owéfeni podpisu 30 KE

Popl. za podani navrhu na vklad (vymaz) zastavniho prava 2 000 KE
RPSN ™ 1,93%

* Ve wjpaltu APSN neni zaedndn poplatek 23 whedraceni rizik spojerch se zastavo nernavitost indklady ochad nemptostl)

Urokovow sazhu Yam v uvedené wiii rezenmjems za téchto pledpakladl:

« pofadované parametry Overu {Ooel Owéru, vige dvény, doba splatnost, fikni obdobi} oistanou beze zmén

« hodnota nemovitosti, kterd bude slougit & zajisténi Overy, bude ve wii slespof 2815000 KE, za pledpokladu, Ie zastsvovanad
nemavitnst neslouZi k zajisténi jingho ovéru

+ mejpozddi do 20.10.2020 wetné bude do banky dorufena kompletni Zadost o Ovér (4. vwplnénd 3 podepsand 23dost o dvér vietné
wEech pofadavanich podkladd) a sowasné nejpozdéji do 30 kalendafnich dnl od data dorufeni kompletni Z5dosti o 0wér do banky
\bude mezi bankow a klientem podepsana smiouva o poskytnuti hypotetniho Dvén.

Slovy
Marka
Imenobankéfe:  Jan Novak
Pobacka: Miads Boleslay
E-mail: J=n Novaki@unicreditgroup oz
Telefon: 420601 222 333

Alternativni nabidka vjie splatky:
Finuni obdobi 5let T let 10 tet
Vi splathy” 7 972 HE 8 104 KE 8419 KF

© wie splithy nezabenuge mEsitni pajiting

Tato nabitdks @ poure Sdikstivni, neni navihem na uzyiend smiouvy a nelre 2 ni protoe doweovat pavinnest barky wekutednit jakikoll transskce. Pripadng ooadteni
smlowey nebo uskuteCrénd franssire jowieane na shkini potfebrgch inkermich schdlent v dmo banky & na podegséni pialigng smiuvni dolumentace. Tato nebidsa
neni radou podle pravided stanovenich rikonem £ 35772016 &b, o spotfebibel i Gulin



LiniCreait Growp - Intemal Use Only

\/fhody dalsich produkt(

U KONTO mdZete mit jednodue zeela zdarma a nemusite splnit Zadne sloZité podminky. Stadi, koyi se k nam kaZdy
mésic budete posilat svlj piijern v minimalni wi 12 000 KL

W ramdci U konta ziskavate:

= Vedeni konta bez mésitniho poplatky

» by ze viech bankomatd v CR i ve sulta

& Standardni tuzemske online plathy

=  Mazinarodni platebni kartu

= |ntermetowd bankownictyi Smart Banking a Online Banking
& MéEsitni elektronicky vipis

= Smart ki<

= BSiny icet v K & druby v cizi méné

PREMIUM KONTO mdZete mit jednoduge zcela zdarma a nemusite splnit Z3dné sloZité podminky. Stall, kdyZ se k
nam kaZdy mésic budete posilat svj piijern v minimalni wydi 50 000 KE.

VW ramci U kanta ziskavate:

+  \Vedenl konta

= Vibery ze viech bankomatd v (R i ve svété

& A7 3 platebni karty vietné 2 zlatijch

= Standardni tuzemske ontine plathy

= |nternetowd bankovnichyi Smart Banking a Online Banking
& MEsini elektronicky vipis

*  Smart ki

= Bainy ddet v KE a druby v cizi méng

& Hontokorent (povoleng pfecenpdni Oitu)

= Idrawotniasistenci PREMILM s lékafemn na telefonu 24 hodin denné.

PONSTENT SCHOPNOSTI SPLACET — Ochrani Vas a Vage hlizké pied riziky, ktera jsou spojena se ztratou piijmu a
mohow vam zpdsobit finantni potiZe. Pojisténi schopnosti splacet Over slouZi jako zaklad pro Ghradu Vasdich zavazki v
pripadé nepredvidanych Zivotnich situaci, Na wybér mate z téchto variant:

=  Balitek pojisténi BASIC RP — zshrmuje pajistent smirti a pajistani invalidity tietiho stupné / pfiznani prikazu ZTR/P

«  Balitek pojisténi STANDARD RP — zahmuje pojistani smrti & pojisténi invalidity tietiho stupné | phiznani prikazu ZTRP
a pajisténi pracowni neschopnosti

=  Balitek pojisténi FULL RP - zahrnuje pojiSténi smeti a pojiSténi invalidity thetiho stupné / phiznani prikazu ZTR/P a pojisténi
pracovni neschopnosti, pojiSténi rtréty zaméstnani a  pajisténi 2&vaZnjch onemaonén

*  Rychlé a snadné sjednani

KREDITNI KARTA - Mezindrodni platebni karta s Ovérovym limitern

s Penéni rezerva k dispozici kdykoliv 2 bez ruditels

=  Bezirofné obdobi pro platbu kartou aF 45 dni

#  Zavolej & zaplaf - slufba, kterd Vam pogle penize z vafi kreditni karty na jakjkoliv o2et v CR

=  Pfimé slewy pfi ptaceni kreditni kartou v whranjch partnend — www.unicreditbank czfslevynakartach
®  ijbér hotovosti Cash Back pii plathé za zhodi a slufby u wwheangch obchodnikd

*  Platnost karty 3 roky s sutomatickou cbnovou

*  GSluiba 30 Secure pro bezpetné platby na Internety

VYHODNOCENI RIZIK SPOJENYCH SE ZASTAVOU NEMOVITOSTI

Zdarma paoskytujems za nasledujicich podminek:
s [TVdo80%

*  Lizayfené pojisténi schopnosti splacet duér

#  Podepsana hypotecnd dvérovd smiowwa

»  Hypotetni iwér splaceny pies U Konto

i liviefind padvminky fsou no Gudbend basky.
Poplatek je urdcen da 20 procovnich dnd od spinénl podminek.

Zdroj: osobni konzultace s panem Radkem Stejskalem dne 15.10.2020; vlastni zpracovani, 2020



Piiloha E Nabidka hypotecniho 1ivéru pro klienta A - Ceska spovitelna

CESKA S

spofitelna

Vase nabidka Hypotéky Ceské spofitelny
Kazdy treti klient fesi bydleni s nami!

-

1. Vase (daje

I Vyse vlastnich zdroji: 550,000,00 K& l Vyse cizich zdroji; 0,00 Ké

2. Vase Hypotéka CS

| Vyie pozadovaného Gvéru: 2.250,000,00 K& | Vise splatky: 8.236,00 K&
| Déika splatnosti: a0let | Urokova sazba: 1,90 %
Doba fixace Orokové sazby: 5let I_Pl"adpok[édarrir podil Gvéru na zajigténi: 81,00 %
Oéekavana hodnota zastavované nemovitosti:  2.800.000,00 K& I Splaceni z aktivniho G&tu u €S: ano
| Uget hypotaky: koupé | Prvobydleni: ano
I Pojisténi schopnosti splicet: ne

3. Vase cena

UROKOVA SAZBA

I_Wr.hnzi drokava sazba; 2B4%  yare vite Grokov sazby: S0
Individudini sleva: 0,44 % A e T o
I Sleva za splaceni z aktivniho G&tu C8: -0.50 % @ R —

JEDNORAZOVE PLATBY PRI SJEDNANI HYPOTEKY
| Expresni gerpini: 2000,00Ké  Jednorizové platby celkem: 2.000,00 K&

MESIENI PLATBY U VASI HYPOTEKY
I_ Sprava Uvéru; ZDARMA Mésiéni platby celkem: 0,00 KE

4. Dalsi moZnosti nastaveni Vasi hypotéky

Orientaéni vy3e splatek pro pozadovanou hypotéku pfi fixaci 8 let:
Dobasplatnosti | Sttt M0kt 1Sket 0fet 2518t 30let
Mésigni anuitni splitky v K& 3938300 2084000 1441000 1130700 945000 823600




Reprezentativni pfiklad k Hypotéce CS: -
Celkova wySe Gvéru 2.500.000 K&, vye jednotlivich mésignich splatek 1_1.059 KE (splatky zahmujl jistinu a trak), podet sp!él:sk:

Uvéru: spravni poplatky za vklad a vymaz zastavniha prava do kalastru nemovilosti 4.000 K&, nahrada nakladd spojenych

s vypracovanim odhadu nemavitosti 2.900 K&, doba trvani ovén: 25 lel, roéni procentni sazba nakladi &ni 2,43 % a celkova
&astka splatng spotfebilelem 3.318.669 K (za pfedpokiady, 2e se Urokova sazba po celou dobu trvéni Uvérovéha vatahu
nezméni), Reprezentativni pfiklad nezahrnuje nakiady na pojisténi zastavy (nemavitasti), jejich vise nam neni znama. Tyta
naklady budele platit pfislusné pojidfovns, u kiers si pojisténi sjednate.

K Wasemu hypoteénimu Gvéru Vam radi, rychie a jednoduse sisdndme pojiSién] nemovitost,

Ke svemu hypoteénimu dvéru si miZete jednodude sjednat take pojisténi nemovitosti, Napf. nemovitost v hadnots

2.200.000 KE je mazneé pojistit s az 30% slevou Ji za 1.540 Ké. Navic mizete iednodude dopajistit také pejisténi
odpovidnosti vyplyvajici z viastnictvi nemovitosti s limitem pinéni 1.000.000 K& ji2 za 210 K& roéné nayie. Pro poji&tani
zafizeni a véci osobni potfeby mizete vyuZil pejidténi domacnosti. PH celuové pojistné Eastee 600.000 Ké miZete s a2 30%
slevou zaplalil pouze 2,205 KE roéné VyuZil miZete také pojisténi odpovédnosti za Skody zplsobené nejen Vami, ale take
Vasimi détmi & domdcimi mazlicky s imitem pinani 1.000.000 K& jen za 320 K& roéné navic.

Wegkeré Udaje, informace a vypoity uvedené v této nabidoe jsou pouze informativniie charakiery a nepfedstavujl v Zadném
ohledu zévazek Ceské spofitelny, a. s. k poskytnuti hypoteénino Gvér za podminek uvedenych v 1&to nabidce ani jakykoli jing
Zavazek,

Zdroj: osobni konzultace s pani Erikou Holovskou dne 16.10.2020; vlastni zpracovani, 2020



Pi#iloha F Nabidka hypotecniho 1véru pro klienta C — CSOB

Orientaéni nabidka hypote€niho tuvéru

VazZeny kliente,

MOD53173

dékujeme za Va3 zajem o hypotéku od Hypoteéni banky. Plipravill jsme pro Vas orientagni nabidku, klerd Vas posune
k Vasemu vysnénému bydleni. Radi Vam pomiZeme s naslednou 2adosti o dvér a provedeme Vas viemi kroky K ziskani

finanénich prostfedkd na Vas novy domov.

1750 000 «

Vysde Gvéru

10 050,70 k& i

Fixace 10 ket
Mésicni splatka

Garanlovana
trokova sazha

Pojigténi hypotéky

PRO JISTOTU PRO ZDRAVI PRO PRACI
562 Ki 764 K& 804 K

Toto je nabidka variant Va%eho pojisténi
(mésiéni pojistné v ptipadé pojisténl 100 % viSe hypotéky).

Podbarvill sme Vami vybrancu variantu. PR 2adosti o Ovér vypinite pouze
dotaznik zajemce o pojif#ténl hypoléky kde uvedete informace o svém zdravotnim
stawvu.

Alternativni moZnosti délky dvéru

25 let
B 658 10 KE

15 let
12 416,20 K&

P vybéru jiné aitemativnl moZnosti Vam na vyZadani plepofitame finandni
situaci pro zajidténl spinénl zakennych podminek prijmu.

Vase finantni situace

[l Solétka: 10 050,70 Ke
. Rezerva splatky: 3 015 K&

[ Weiady na domacnost: B 732 KE
B Vidaje: 5 784 KE

B Zostatek phijmi: -61 KE

Predbéiné posouzeni véru
Ma zakiadé WVami zadanych Odajl splfujete v tuto chvlli zakladnl poZadavky
banky. K ziskén| hypoteéniho dvéru schézi ji2 jen dolodil nezbytné podkiady.

e
CSOB

SKUPINA CSOB

Paral i hypot:
Typ iivéru: Usslova hypotéks
Ualy: Nékup nemovitosti - 1 750 000 K&

Délka splatnosti owéru: 20 =t
Podil ovére na hodnoté zajisténi: 00 %

1945 000 ke

Minimaini hodnota zajisténi

Varianty pojisténi

PRO.JISTOTU
= Smrt nebo invalidita 3. stupné
PRO ZDRAVI
= Smrt nebo invalidita 3. stupné
* Pracovni neschopnost
PRO PRACI
= Smri nebo invalidita 3. stupné
= Ztrata pfijmu

Osobni a kontaktni Gdaja
Josef Noviak

Telefor: 777 123 123

E-mail: novak josef@Egmail.com
Trvaly pobyt: Ceskd republika

Kontaktni ogoba pro Vis

Hana Mengikova

Ceskoslovenska obchodni banka, 3. 5.
Telefon: 730 B58 B54

E-mail: hmensikovai@csob.cz

P
7= Hypoteéni banka

12

Zdroj: osobni konzultace s pani Hanou Mensikovou dne 14.10.2020; vlastni zpracovani, 2020



Priloha G Nabidka hypotecniho uveru pro klienta C - Unicredit Bank

UniCrod Groug - Inbeemal Lee Oniy

¢# UniCredit Bank

Orientacni nabidka hypotecniho Ovéru

Klient: Leapodd Fiktvni

E-miail:

Telefon: 420 601 234 567

Dne: 15.10.2020

Typ produktu U hypotéka Gelovd
e fvErs 1 750 000 KE
Finni abdobl 10 et

Daba splatnost] (v misicich) 240

rokovs sarba 279% pa
Wira splatiy 9523 KE
ME<iEni poplatek 2a spriwy Ouéry O KE

Poplatek za poskytnuti Gvire 2900 KE
Poplatek 2a oviieni podpisu 30 KE

Popl. za padani nawrbu na viklad (wimaz) zistawnibo prava 2000 KE
RPSN * 2.86%
Maarmnéini vige (vdru (pfi uvedeném pffjmu a vidajich) 2 780 000 KE

* Ve vipothu APSN neni mhledniin poplatek za vyhodnooend rixik spojenych so zdstavou nemoyitcsti (niklacy odhad nempuitosti}

Uredooretut =azhite Vam v uvedend iiki rerenujerns =3 tento pledpoidadic

o podadovand parametry debn (Gfe] dulre, wide (v, doba splatrosti, fioni obdobi) zistanon beze 2mén

« hodnota nerravitost], kierd bude sloudit k zajiStEnd deliu, bude ve Wil alespofl 1944500 KE 23 pledooklady, be zastavovand
nempwitost nesloul k 2ajiStend jinéha el

= negpozddii do 29.00.2020 wietnd bode fo banky derulena kompletni Boost o oedn (. wypindnd 2 podepsand Badost o il wWetnd
wiach pedadavaniioh podkiadd) & soufasn® nelpazddfi do 30 kalendafhich dnik od data dorulend sampletni $3cost o delr co banky
oute mez bankou 3 klientermn podepsana smici o poskyinuti iypotetning fudu.

Slewy
Marke
Iméno Dankéfe:  lan Nawdk
Pobolka: Miada Boesiay
E-rrail:
Telefon: 420 601 222 333

Altemnativini nabidka wise splatky:
Fihend abstodi 5t 7 et 10 (et

Wifke splatky® 5012 KE 9 180 K o351 KE
* withe spidtiey nexahmge misiini pajdtinl

Taio nabida ja powre Inddatvee, rend nidurham ra uraen] wmiouwy a retze 2 ni proin cowoeovat pavinnost Baminy iskutsdeil [akoll tramsalo. Plipadnd uradon
smilouisy rate wsktafndnd trarcikos jo wizinn ra Zikdnl potfabrich interich cohidlen( v 2emel Eanky 2 na podepoind pf Eng smiien| dokumpntaca, Tatn natidia
nienl radou prdlo pravidel stanosenich rioram £ 25712016 Th o spotfositalekben Swlni



UniCred# Growg - inbecral Lse Orly

Viyhody dalSich produktd

U KONTO miZete mit jednodude zeela 2darma a nemusite spinit Bidné stofité podmimiy. Stadi, kdy? se k ndm kakdj
mbsic budete posilat swld)j pifiem v minimalnd wii 12 000 KE

W ramei U konta diskdvate:

= Vedeni kanta bez mésifnino poplatiu

®  Wibésy 28 wSech bankomati v R ve suitd

®  Smandaioni turemskd ondine platty

s Mezindrodni platetni kartu

= Intemetovd bankowrictl Smart Banking 3 Online Banking
= MBsiEnl elektroniciy vipis

= Srart Kid

= BRI ifet v KE 3 drag v ciz mini

PREMIUM KOMTO rmiilete mil jecnodue 2eela zdarma a nemusite splnit 2dné slafité podminky. Stadi, kdyf se k
nam kaFdy mésic budete posilat svdj piferm v minimalni viSi 50 000 KE

W ramei U konta riskdvite:

= Wedsni kanta

®  Wbdny 28 wEech bankomati v £RL | ve culith

= Al3 platebai kasty vletnd 2 Zatych

®  Srandaionl iuzemsid ondine platby

»  Intemetowd bankonictul Smart Bariing a Online Banking
= MlsiEni glektronicy vipis

®  Srmart kit

s Beimy ifet v KE @ diby v cidl ménd

»  Hontoorent fpoustend preferpdnd i)

= Tdravoini asistencl PREMILM s |Safem na telefony 24 hidin dennd.

PONSTENI SCHOPNOSTI SPLACET - Ochrani Vs a Vade blizké pled riziky, kterd [sou spojena se #trdtol piimu a
mshiou vam zplsobit finandni potie. PojiEtsnl schopnosti splicet wlr sloudi jako zaklad pro Ghradu Vadich zdvazki v
piipadé nepfedvidanych Evotnich situaci. Na wibdr mate 2 téchto variant:

=  Balitek pojidteni BASIC RP — 13himwje pojitténl srrati a pajifténd irvalidity fetiho stupné | pfizndnd priikaz TTRIP
»  Balifek pojidtini STANDARD RP — zaheruje pojitbni smi a poji€éni imvaticiny teting stupnl § pfizndal prikane ZTR/P
a pojifténi pracouni neschopnosts

=  Balitek pajidteni FULL RP - 230rnuje pojiténi sl a pajifténd invalidity tetiha stupnd | pfizndnd prikars TTR/P & pojieing
pracoeni neschognost], pajfiSténi rdty zamdsindni 3 pojisténg zAvaingch cnermoméni

®  Rychlé & snadné sjedndni

KREDITNI KARTA - Mezindrodni platebni karta s (vErowim limitem

= PenEdni rezerva k gispozici kehdoliv a bez nufitele

»  Bexdndné abdobi pro plaite karmoe af 45 dni

= Zavolej a zaplat - slufbe, ke Vim podle panize z vadl kreditnd karty na jakikoliv (et v £R

= Pl slewy pfi placeni kreditf kaniou u wheandgch pastnen —wwwonicredithank o fslewnaianmsch
= Wihdr natowasti Cash Back pfi plathe 1a mholi a stidby u whrangeh obchodnikd

»  Platnost karty 3 roky s automatickou abnovau

= Slulba 30 Secwse po Dezpelng platy na Intemety

VYHODNOCEN RIZIK SPOJENVCH SE ZASTAVOU NEMOVITOSTI

2darme poskytujeme ta nisledujicch podrminek:
s LTV@aBD%

= Uzauiend pojidténi schopnost splicet duds

=  Podegsand hypotefnf dudrovd smiouva

= Hypotedni (vl spldceny pes U Homa

indhvidudin podméinky fsou ne dwadend banky.
Poplatek je vricen do X1 procovnich dnd od spieéni podminek.

Zdroj: osobni konzultace s panem Radkem Stejskalem dne 15.10.2020; vlastni zpracovani, 2020



Piiloha H Nabidka hypotecniho 1véru pro klienta C - Ceska spoFitelna

CESKAS

spofitelina

Vase nabidka Hypotéky Ceské spofitelny
Kazdy treti klient Fesi bydleni s nami!

1. Vase udaje

l >

| vyse viastnich zdroji: 200.000,00 K& L!'ih cizich zdroji: 0,00 K

2. Vade Hypotéka €S

| v¥se pozadavaného dvénu: 1.750.000.00 K2 | Vide splithy: B.793,00 K&
| Déika splatnosti: 2010t | Orokova sazba: 1.80 8%
| oba fixace urokove sazby: 101e: | Predpokiadany podil dvéru na zajisténi: 90,00 %
| Ogekivans hodnota zastavovane nemovitosti:  1.950.000.00 K& | Splaceni z aktivnihe GEtu u &8 ano
I Vel hypotéky: koup& | Prvobydieni: ano
I Pajisténi schopnosti splacet: ne

3. Vase cena

:
:
:

| Wichozi arokova sazba: 2,84 %
| Individuzini sleva: 0,54 %
| Sleva za splaceni z aktivnihe Gétu £5: 0,50 %

Va%a vyie arokové sazby: 1.80 %

JEDNORAZOVE PLATEY PRI SJEDMANI HYPOTEKY
| Expresni Serpani 2.000.00 K& Jednorazové platby celkem: 2.000,00 Ké

MESICNI PLATBY U VASI HYPOTEKY
| Spriva dvins: ZDARMA  Mésiéni platby celkem: 0,00 Ké

4, Dalsi mozZnosti nastaveni Vasi hypotéky
Orlentaéni vyde splatek pro pozadovanou hypotéku pFi fixaci 8 let:

Doba splatnosti Slet Aliet 15 1ot (20t 35l 30 et
Mésiéni anuitni splitky v K& maaﬁm :_ VE.054,00 1%2@3,9& !EJ’BE_J! El:_ _: ‘J'_‘M?m ﬂm_m



Reprezentativni pFiklad k Hypotéce CS: —=—,

Celkova vyse Uvéru 2.500.000 K&, viss jednolivich mésicnich splatek 11.059 K {splatky zahmugl jisting a drok), potat splatak:
300, Urokova sazba fixovana na 5 let ve vidi 2,34 % rofng, poplatky spojand & dvrem, kierd jsou scudsti cefkavich nékladd
Uvénu: spravni poplatky za vikdad a vymaz zastavnihg prava do katastru nemovitosti 4,000 K&, nahrada nakiadd spojenych

& vypracovanim odhadu nemovitost 3.200 K&, doba trvdni ivén; 25 lel, ragni pracentni sazba nakladd Sni 2,43 % & celkova
Eastka splaind spolfebitelem 3.318.660 KE (2a predpokiadu, 2o se Grokova sazba po celou dobu Irvani tviroviho velahy
nezméni). Reprezentativni piklad nezahrmuje rnaklady na pojildni zstavy (nemovitost), jsjich vise nam neni zrdma. Tyt
nakiady budete platit pfisluEng pojistownd, U kiers i pojeitdni sjednate.

K Vadiemu hypoteénimu Oviru Vam radi, rychle a jednoduse sedname pop&iéni nemowvitast,

Ke svému hypotednimu (v i miZete jednoduse sjednal také pajiFsnl nemovitosti. Napf. nemavitast v hodnate

2,200.000 K& je molné pofistit s ak 30% slevou JiE za 1.540 KE. Mavic miZste jednodude dopajistit také pojisténi
odpovédnosti vyplyvajici z viastnictvi nemovitosti s limitem pinéni 1.000.000 KE ji za 210 K roéné navic. Pro pojisténi
zafizeni & wici osobni potfeby mazete wyyFil pojisténi domacnosti. PA calkove pojising &stce 600,000 K& mizete o af 30%
slevou zaplatit pouze 2.205 KE roénd, \yuzil midete také pojisténi odpovédnost za Skody zpdsobent nejan VAmI, ale lake
Wasimi démi & domaeimi mazligky o lmitem pinéni 1.000.000 KE jen za 320 KE rofné navic.

Vedkerd Gdaje, informace a vipolly uvedené v 1io nabidcs jsou pouze informativiiha charakteru a nepfadstavy)l v Fdném
ohledu zdvazek Coske spofiteiny, a. 5. k poskyinull hypoteéniho (vén za podmirek uvedanyeh v It nabidcs anl jakikoli finy
zdvareh,

Zdroj: osobni konzultace s pani Erikou Holovskou dne 16.10.2020; vlastni zpracovani, 2020



